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A. Vymezeni freSeného uzemi

Charakteristika z hlediska SirSich vztahu a dle vydané tzemné planovaci dokumentace:

Obec Domanin se nachazi asi 6 km severné od Bzence, 8 km severozapadné od Veseli nad Moravou
a 25 km severné od okresniho mésta Hodonin. Obci prochazi statni silnice lll. tfidy. V roce 2010 méla
obec 1017 obyvatel, rozloha katastru ¢ini 7,01 km?, hustota zalidnéni je 145 obyvatel na km?. Prvni
pisemna zminka o obci pochazi z roku 1131.

V zajmovém Uzemi obce Domanin se projevuje zajem o novou vystavbu od mistnich obyvatel i z
okolnich obci. Zastavba v obci je tvofena — jak je u venkovskych obci bézné — téméf vyhradné
rodinnymi domy, bytové domy jsou zde pouze Ctyfi.

Obec je plynofikovana a pfipojena na vodovod. Obé tyto sité jsou zatim kapacitné dostacujici. Obec
nema spladkovou kanalizaci a odpadni voda neni ¢isténa.

Lokalita Visky se nachazi v severozapadni ¢asti zastavéného uzemi obce Domanin, a ze zapadni,
severozapadni a severni strany sousedi s plochou pro zemédélskou velkovyrobu — orna plida a trvalé
kultury.

Z vychodni a jihovychodni strany sousedi se stavajicim zastanym uzemim obce a zjizni strany je
lemovana vodnim tokem Domaninsky potok.

Ofechoy

Syrovin

Zadovice

Tamice i e

VRACOV

BZENEC

Obr. 1 : Vykres sirsich vztahu se zakresem reseného tizemi
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Charakteristika stavajiciho prostoru lokality Visky:

V soucasné dobe je lokalita Visky o vymére feSeného Uzemi cca 4,5 ha vyuzivana pro zemédélskou
velkovyrobu — orna plda a trvalé kultury. Lokalita je mirné svazita jihozapadnim smérem. V lokalité
nejsou v sou€asné dobé realizovany Zadné stavby.

Lokalita Visky je ve vydaném uUzemni planu obce sloZzena ze dvou samostatnych a na sebe
navazujicich ploch 2 a 3, které jsou oddéleny stavajici U&elovou komunikaci. Uzemni studie Fesi
koncepci prostoru jako jeden celek stim, Ze respektuje technicky koridor v trase stavajici délici
ucelové komunikace — pouze jej mirné odsunuje do ploch v majetku obce.

Vymezeni a stanoveni ukolu a zadani uzemni studie dle textové casti vydaného platného
Uzemniho planu obce Domanin:

Lokalita 2 - severné od Domaninského potoka, smérem k fotbalovému hfisti; nutno zpracovat
podrobné feSeni - zastavovaci studii,

obsluznost:

- dopravni: - aste€né ze stavajici mistni komunikace na jihovychodé lokality pfi jednostranné stavajici
zastavbé, ze severu uelova zemeédélska komunikace, variantni napojeni mozné v prodlouzeni mistni
kom. od Délnického domu,

- tech. sité: - neexistuji, nutno zainvestovat nové,

prostor.reg.:

- budou stanoveny podrobnou dokumentaci, vySkova hladina obytnych staveb nepiekroCi index 1,5
-pfizemni s vyuzitim podkrovi,

limity vyuziti:

- respektovat Uzemi k revitalizaci toku,

- PHO navrzené COV,

- obsluzna komunikace k COV

- pfevladajici smér vétrii od severozapadu.

Lokalita 3 - navazuje na lokalitu €. 2, severné od Domaninského potoka zapadné od fotbalového
hfisté; nutno zpracovat podrobné feseni - zastavovaci studii,

obsluznost:

- dopravni: - z jihozapadu a jihovychodu stavajici u¢elova zemédélska

komunikace,

- tech. sité: - neexistuji, nutno zainvestovat nove,

prostor.reg.:

- budou stanoveny podrobnou dokumentaci, vySkova hladina obytnych staveb nepfekroCi index 1,5
-pfizemni s vyuzitim podkrovi,

limity vyuziti:

- prostorové regulativy

Lokalita je pro bydleni ekonomicky a prostorové vhodné vyuzitelna pfi feSeni dostupnosti pro dopravu
a technické sité pro celou vymezenou lokalitu a stanoveni zakladni koncepce vyuZiti prostoru a
regulativil - vytvaFi podminky pro navrh kvalitniho obytného prostfedi. Lokalita je ve vyhodné poloze
vzhledem k sou€asné zastavbé obce, vhodné doplfiuje a navazuje na jeji pldorys. Zastavba navazuje
na stavajici urbanizované plochy. Vyhodné vazby na dopravni a technickou infrastrukturu, technické
sité jsou v dosahu, neomezi organizaci ZPF.

US Domanin — Visky bude koncepéné fFesit zejména tyto aspekty budouciho rozvoje:

« navrh koncepce zastavéni a parcelace ploch,

e navrh prostorového feSeni,

e navrh koncepce zastavby, dopravni a technické infrastruktury, vefejnych ploch a ploch zelené
s ohledem na dosaZeni pozadované vysoké kvality bydleni v lokalité a ekonomitnost
zainvestovani uzemi,

« navrh koncepcniho napojeni lokality na sité technické infrastruktury
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e UCelné (odlvodnéné) vymezeni podrobnéjsSich regulativ (napf. uliéni €ary, tvary stfech,
podlaznost, materidlové uplatnéni, zpevnéné plochy apod.), vymezeni kompozi¢nich prvki
(osy, linie stromovi apod.).

US Domanin — Visky bude obsahovat zejména:

* koncepcni sjednoceni urbanistické a provozni organizace konkrétniho zaméru v feSeném
Uzemi, s pfihlédnutim k podminkam stanovenymi UPD a UPP,

e uCelné vymezeni vefejnych prostranstvi v koordinaci s vymezenim verejnych prostranstvi, s
vymezenim sidelni zelené, s vymezenim dopravni a technické infrastruktury,

e racionalni podminky (pravidla) pro aplikaci harmonické architektonické kompozice feSeného
uzemi (rozvrzeni funkci, tvarl, prostord, hmot, méfitka ve vztahu ke stavajici zastavbé a jejim
pfipadnym limitam)

« souhrn pravidel pro obsluhu FeSeného Uzemi (plochy pro bydleni) s dirazem na prolinani
dopravy v klidu, komunikaci, péSi a cyklistické prostupnosti.

US bude respektovat regulativy stanovené platnou Uzemné planovaci dokumentaci (UP Domanin,
véetné jeho zmén). V pfipadé potfeby muze tyto regulativy pfiméfené zpresnit.

Obr. 2 : Ortofoto lokality s vyznac¢enim reSeného uzemi

\ B. Urbanistické feSeni a zasady architektonického reseni

1. Koncepce urbanistického reseni:

V pribéhu zpracovavani urbanistického feSeni charakteru zastavby v lokalit¢ Domanin - Visky byly
projektantem vytvofeny 3 koncepcéni pfedvarianty feSeni, na zakladé kterych byly vypracovany dalsi 3
varianty feSeni. Na zakladé projednavani konceptu s investorem akce byla pro zavére&né projednani
vybrana varianta C s pozadavkem na dofeSeni cilové reparcelace dle pozadavku stavajicich vlastnikl
pozemkd.
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PREDVARIANTA ,,2

PREDVARIANTA ,,3“
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VARIANTA ,, A“

VARIANTA ,,B“

VARIANTA ,,C“

Obr. 3 : Schéma fesenych variant

Koncepce feSeni lokality Domanin — Visky je feSena ve dvou odliSnych plochach rozdilné.

ARCHITEKTONICKA A PROJEKCNiI KANCELAR
ing. arch. Bily Vladimir, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov  tel. : 602 751075 email. : bily.vl Znam.cz www.architektbily.cz


mailto:bily.vl@seznam.cz

Stranka 7z 19
Investor : Obec Domanin, Domanin 9, 696 83
| Uzemni studie ,Uzemni studie — Visky 2 a 3, Domanin® |
Privodni zprava

V plose 2 je zastavba navrzena podél nové oboustranné obestavéné obsluzné komunikace, ktera je
v odsunuté poloze (vysledek nékolika jednani obce s vlastniky pozemku) trasovana rovnobézné se
stavajici jednostranné obestavénou komunikaci. Tato stavajici jednostranna komunikace jak svou
Sifkou, tak svou polohou nevyhovuje poZadavkim na uliéni prostor v ramci obytnych zén, a bude ve
své cilové podobé& nahrazen technickym koridorem v Sitkovém uspofadani stejném, jako nova
oboustranna komunikace. Propojeni do krajiny je u lokality 2 zajisténo technickym koridorem
pravostranné podél vodniho toku Domaninsky potok, ve kterém bude feSena komunikace a potfebné
inZenyrské sité v€etné koncepéniho feSeni odkanalizovani obce. Tento koridor bude mit moZnost
dalSiho pokracovani do pfipadnych ploch, uréenych v dalSich etapach k zastavéni. DalSim koridorem
s propojenim do krajiny je stavajici prostor ucelové komunikace, ktery navazuje na komunikaci 111/4952
Domanin — Prijezdna a ktery je z ¢asti umistén na pozemcich obce. Tento koridor bude rozs$ifen na
koridor, splfujici pozadavky na prijezd do pfipadnych novych ploch k zastavéni v€etné pro umisténi
vedeni inzenyrskych siti.

V plose 3 je zastavba navrzena kolem nové jednostranné obestavéné obsluzné komunikace, ktera
soucCasné zaijisStuje propojeni do volné krajiny, dalSich pfipadnych rozvojovych ploch k zastavbé a
k nové ucelové komunikaci, ktera bude zajistovat obsluhu oddélnych parcel po reparcelaci lokality dle
tohoto navrhu. Na tuto projezdnou jednostranné obestavénou komunikaci jsou druhostranné pfipojeny
zaslepené kratké hnizdové oboustranné obestavéné komunikace.

Cely prostor lokality Domanin — Visky miize byt nové rozparcelovan do podoby dle vykresové Casti
Uuzemni studie na zakladé pozadavkl jednotlivych vlastnikd stavajicich pozemk( v feSeném uzemi.
Z dlivodu provedeni reparcelace a vytvoreni koridoru pro inzenyrské sité a komunikace véetné novych
stavebnich parcel musi dojit jak ¢aste¢nému odprodeji pozemkl do vlastnictvi obce (koridor podél
vodniho toku Domaninsky potok), tak musi dojit k reparcelaci vlastniho bloku pozemkl pro vystavbu
rodinnych dom( a to jak v ¢asti 2, tak v ¢asti 3. Dle poslednich jednani s viastniky ¢asti 2 mize dojit
k vytvofeni cca 34 novych stavebnich pozemku a technického uliéniho koridoru, v €asti 3 mize dojit
k realizaci cca 19 novych stavebnich pozemk(. Soucasti vefejného prostranstvi v ramci obsluznych
technickych koridor( a prijezdové obsluzné komunikace je feSeno parkovaci stani. Odstavna stani
jsou feSena v ramci pozemku jednotlivych stavebnich parcel — garaze nebo kryta &i oteviena stani dle
technického Ffedeni objektu rodinného domu, prostor pfed a vedle objektu rodinného domu. V rdmci
tohoto vefejného koridoru bude vymezen prostor pro umisténi centra kontejnerd na separovany
odpad, pfipadné toto bude feSeno v souladu se systémem svozu TKO v ramci celé obce.

Soucasti lokality bude prostor pro odpocinkovou a kazdodenni rekreacni ¢innost, ktery je soustfedén
v centralni Casti lokality podél obsluzné komunikace v navaznosti na komunikaci 111/4952 Domanin —
PrUjezdna.

Pro obsluhu zbytkovych pozemkl nad &asti plochy 3 je nutno v ramci reparcelace vytvofit ucelovou
komunikaci, ktera zabezpedi pfijezd na zbylé pozemky. Tato Ucelova komunikace bude vyhledové
slouzit i pro obsluhu stavajici i v rezervé planovanych sportovnich ploch — plocha &. 17. Z tohoto
divodu je nutno pfi reparcelaci této ¢asti 3 vytvofit v dvornich ¢astech novych parcel ¢. 35 az 41
Uzemni rezervu pro trasovani této ucelové — mistni komunikace v€etné nutnych tras inZenyrskych siti
— toto upfesni dalSi stupen projektové dokumentace dle poZzadavku na feSeni lokality &. 17 a stavajici
sportovni aredl. Souasné je nutno v této SV Casti lokality ve styku s volnou krajinou FeSit opatfeni pro
eliminaci pfipadnych extravilanovych vod. Ta sama opatfeni — pfipadné jejich doplnéni - je nutno
zrealizovat v priijezdném technickém koridoru mezi ¢astmi 2 a 3 v navaznosti na komunikaci 111/4952
Domanin — Prljezdna — viz graficka &ast. Toto bude predmétem dalSich stupnd projektovych
dokumentaci.

Lokalita Domanin - Visky je feSena s prlijezdnou a ¢aste¢né zaslepenou cilovou dopravni obsluznosti.
Pfedmétna lokalita bude napojena na komunikaci 111/4952 Domanin — Prdjezdna a soubéznou mistni
komunikaci novymi sjezdy. Ostatni viz dopravni feseni.

Cela lokalita Domanin - Visky je FeSena formou z &asti jednostranné a z vétSi Casti oboustranné
zastavby novych mistnich komunikaci. Vzhledem k majetkopravnim a vlastnickym vztahim pozemki
v lokalité bude pfi zastavbé postupovano formou volné stojicich rodinnych domd za dodrzeni bocnich
odstupu od spole¢nych hranic pozemk( dle ustanoveni stavebniho zakona a pfedpisu souvisejicich a
s ohledem na dostupnost a prujezdnost zbytku stavebniho pozemku. V pfipadé dohody dvou ¢&i vice
vlastnikd sousednich pozemk( je mozno operativné feSit jinou formu zastavby, ovSem je doporuceno
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dodrzet minimalni Sitku stavebniho pozemku 10 m.

Komunikace Sitky 6 m jsou ve vétSiné pfipad( oboustranné doplnény celkovym technickym pruhem
Sifky 3 m pro uloZeni inzenyrskych siti a chodnikd pro péSi v Sifce 2 m. Prostor je dle grafického
feSeni doplnén parkovacimi stanimi. Tento celkovy prostor o minimdlni Sifce 12 m je nutno
majetkopravné prevést do vlastnictvi obce. Pozemky je moZno oplotit ve vzdalenosti 3 m od okraje
komunikace, stavebni ¢ary objekttd RD jsou ur¢eny 5 m od oploceni. Ostatni viz graficka ¢ast.
Vyskové osazeni bude feSeno jednotlivymi dokumentacemi konkrétnich rodinnych domu s ohledem na
vyskové feSeni nové komunikace a v souladu s technickymi regulativy této tzemni studie. Ostatni viz
graficka Cast.

2. Dopravni napojeni a technické FeSeni:

Pro obsluhu lokality Domanin - Visky je Uuzemnim planem navrzeno napojeni od silnice [11/4952
Domanin — PrUjezdna a soubéznou spodni mistni komunikaci novymi sjezdy.

Lokalita Domanin - Visky bude napojena:
1. od silnice 111/4952 Domanin — Prljezdna novym upravenym sjezdem
2. soubéznou spodni mistni komunikaci novym sjezdem
3. noveé koridory budou ve vétsi mife slouzit i pro dalSi propojeni dale do krajiny - z tohoto
ddvodu jsou koridory feSeny v Sitkovych pomérech, zabezpecujicich jeho mozné budouci
doprani zatizeni.

Mistni komunikace ve vymezeném Fe$eném Gzemi lokality Domanin - Visky budou dle CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci zafazeny do funk&ni skupiny C obsluzné. Prostorové moznosti
koridoru ovSem umozni v pfipadé potfeby fesit komunikaci i jako jinou normovou kategorii — napf.
obytnd ulice &i jiné Sifkové usporadani koridoru. V ramci feSeni v dalSich stupnich PD je nutno vymezit
plochy dle odst. 3 § 22 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Chodniky pro pési jsou v ramci lokality feSeny situaéné oboustranné s tim, Zze v dalSich stupnich PD
bude vybrana strana pro jeho definitivni jednostranné umisténi.

Odstavna a parkovaci stani:
V ramci lokality Domanin - Visky je feSena i forma odstavnych a parkovacich stani.

Odstavna stani jsou feSena v ramci jednotlivych stavebnich pozemk(l — vzdy na pozemku stavebnika
mezi objektem rodinného domu a oplocenim, nebo vedle a pfed objektem rodinného domu (dle
osazeni na parcele) v odstupovém pasu dle stavebniho zakona.

Parkovaci stani jsou feSena v prostoru vefejného prostranstvi pfi mistni obsluzné komunikaci (viz
graficka ¢ast). Normova potfeba parkovacich stani pfi 53 rodinnych domech ¢ini: 53 RD x 4 osoby/1
RD = 212 osob: 20 = 11 parkovacich stani. V ramci Uzemni studie je feSeno a navrzeno 29
parkovacich stani, z toho 4x parkovaci misto pro osoby se sniZzenou schopnosti orientace a pohybu.

Pro obsluhu zbytkovych pozemku nad ¢asti plochy 3 je nutno v ramci reparcelace vytvofit ucelovou
komunikaci, ktera zabezpeci pfijezd na zbylé pozemky. Tato ucelova komunikace bude vyhledové
slouzit i pro obsluhu stavajici i v rezervé planovanych sportovnich ploch — plocha &. 17. Z tohoto
ddvodu je nutno pfi reparcelaci této ¢asti 3 vytvorit v dvornich ¢astech pozemku p.¢. 34 az 41 uzemni
rezervu pro trasovani této ucelové — mistni komunikace v&etné nutnych tras inZenyrskych siti — toto
upfesni dalSi stupen projektové dokumentace dle poZadavku na fedeni lokality €. 17 a stavajici
sportovni areal.

Vlastni technické a projekéni feSeni urCi az po detailnim vySkovém zaméfeni dalSi stupné
projektovych dokumentaci.

3. Funkéni vyuziti:

V ramci této lokality Domanin - Visky neni nutno bliZeji specifikovat funkeni vyuziti jednotlivych ploch,
toto feSi uzemni plan véetné ustanoveni stavebniho zdkona a prfedpist souvisejicich. Velky diraz
bude poloZen na rezim a systém parkovani vSech uzivatell této lokality.
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Pro upfesnéni uvadime specifikaci funkéniho vyuziti feSenych ploch feSenych:

B - plochy bydleni v rodinnych domech s moznosti obchodni ¢innosti, nevyrobnich sluzeb,
drobné vyroby a drobného chovu domdciho zvirectva.

4. Posouzeni z hlediska mozZného zatiZzeni lokality zdrojem hluku

Ochrana zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci je v sou€asné dobé upravena nafizenim
vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uginky hluku a vibraci, ve znéni pozdé&jsich
predpisl (dale také ,nafizeni vliady €. 272/2011 Sb.").

Hodnoty hluku ve venkovnim prostoru se vyjadfuji ekvivalentni hladinou akustického tlaku A LAeq,T.

Pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach a pro hluk z leteckého provozu se
ekvivalentni hladina akustického tlaku stanovi pro celou denni a celou no¢ni dobu.

NejvySsi pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku ve venkovnim prostoru se stanovi souétem
zakladni hladiny akustického tlaku LAeq,T = 50 dB. Korekce pro stanoveni hygienickych limita hluku v
chranéném vnitfnim prostoru staveb jsou uvedeny v pfiloze 2 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.. Korekce
pro stanoveni hygienickych limitd hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb a v chranéném
venkovnim prostoru jsou uvedeny v pfiloze 3 nafizeni vlady &. 272/2011 Sb..

Zoény bydleni: Denni doba (6°°-22%):

zakladni hladina Laeqr = 50dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

vysledna hladina Laegr= 55dB

Noéni doba (22°°-6%):

zakladni hladina Laegr = 50 dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

korekce k= -10dB ( nocni doba)
vysledna hladina Laeqr= 45dB

Viiv externi dopravy na celkovou hlukovou imisni situaci Fesené lokality se z duvodu
jejiho odsunutého umisténi nepredpoklada.

Lze predpokladat, Zze zvySeni celkové hlukové zatéze okoli z dlvodu stavebni ¢innosti bude nizké a
pouze dogasné a nebude svymi vlivy zatéZovat nejbliZ8i obytnou zastavbu.

\ C. Majetkopravni vztahy, reparcelace

Majetkopravni vztahy a stav vlastnictvi pozemku v této lokalité Domanin - Visky nedovoluje bezkolizné
zrealizovat nové komunikace a inZenyrské sité, s vyjimkou ¢asti u stavajici jednostranné zastavéné
ulice — vtomto prostoru je mozno po vybudovani nutnych inzenyrskych siti a po provedené
predjednané a v grafické Casti vyznacené reparcelaci povolovat stavby RD na pozemcich &. 1 az 10.
Pro vybudovani zbylych technickych koridort (komunikace a inzenyrské sité) je nutno prevést ¢ast
pozemkU do vlastnictvi obce — zejména spodni koridor podél vodniho toku Domaninsky potok, pro
soubé&Znou obsluZznou komunikaci se stavajici jednostrannou komunikaci, pro trasu v poloze stavajici
Ucelové komunikace v prodlouzeni komunikace 111/4952 Domanin — Prljezdna a pro obsluzné
komunikace v ¢asti 3 lokality Domanin - Visky. Do doby tohoto majetkopravniho vyrovnani a realizaci
komunikaci a inZenyrskych siti nebude mozZné vydat Uzemni rozhodnuti pro Z2adny novy objekt
rodinného domu, s moznou vyjimkou vyse citovanych stavebnich parcel €. 1 az 10.

V ramci této lokality a v ramci feSeni této iuzemni studie bylo vybé&rem varianty stanoveno, Ze nebudou
respektovany plavodni hranice pozemkl — a z tohoto dlvodu je nutno vzdy pfed zahajenim realizace
provést reparcelaci pfedmétného uzemniho bloku. Do soudasné doby probéhlo nékolik sloZitych
jednani s vlastniky pozemk( v prostoru stavebnich parcel ¢. 1 az 22 tak, aby bylo mozno zahajit
realizaci alesporn v tomto prostoru.

V ramci pfedchozich jednani bylo vypracovano nékolik variant reparcelace, které jsou uvedeny nize:
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Obr. 4a : Schéma projednavanych variant mozné reparcelace Ilokality 2

Zakladnim principem pfi doporuceném stanovovani nového uzemniho feSeni a reaparcelace etapy €.
1 a 2 byla minimalni nova $ifka pozemku pro stavbu RD 20 m (v nékterych stisnénych podminkach 19
m), hloubka cca 30 m dle situace. PfedloZzena a navrZena reparcelace etapy €. 1 a 2 je feSena jako
idedlni stav za dohody vS§ech majetkovych uc€astnikd v lokalité 2 — prvni blok (viz citace vySe) a viz
graficka ¢ast a obrazek €. 4b.
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A B C D E F G
C. P Celkova| 10% Nova Nova Jméno
Vyméra | z celkov | viméra gisla
pivodni | & viméry| vzniklych | pozemki
pozemki || stavebnic
h parcel
1 Janikovi 1041/1| 1739 Ta+1b Janik a 1124:2=562+1183
Obec 131 1183 Janikova =1745
potibuje 1183
1314 1183
2 Obec 1042/1| 1835 184 1651 2a Hlavac 1209:2=650
3 Obec 1043/1| 1843 184 1659 2b Obec 650
4 Obec 1044/1| 1658 166 1492 | 3a+3b | Klouparovi 1544
Marie
5 | Klouparova | 1045/1| 1716 172 1544 | 4a*4b | Kudlickovi 1255
Marie Miluse

6 | Kudlickovda | 1046/1| 1394 139 1255 5a+35b Obec 1177
Miluge

7 Obec 1047/1| 1854 185 1660 [ 6a+6b Obec 1177
3 Obec 1048/1| 1558 | 156 1400 | 7a* 7b | Triskova Sona 1440
9 Tiiskovd 1049/1| 1600 160 1440 | 8a+8b Klempif 1124:2=562+
Sofia 1299:2=650= 1212
10 Obec 1050/1| 1564 156 1408 | %a+9b Biceka 1342
Byctkova
11 Byckovi 1051/1| 1491 149 1342 10a Obec 572
12| “2Hlavi¢+ | 1052/1| 1443 144 1299 10b Obec 588
% Klempif
13| %Janik+ |1053/1| 1249 125 1124 11b Obec 588
¥ Klempif

12b
13a+13b

Obr. 4b : Schéma a tabulka ploch projednané a odsouhlasené reparcelace lokality 2 — etapy ¢. 1a 2

V ramci postupného budovani muize v dalSich etapach 3 a 4 dochazet k uUpravam vzhledem ke
sdruzovani ¢i novému a odliSnému déleni stavajicich pozemk(. Vyvoj nelze vzhledem k velkému
poc¢tu maijitell pfedpokladat. V pfipadé dohody dvou ¢&i vice vlastnikl sousednich pozemkl je mozno

operativné Fesit jinou formu zastavby, ovSem je doporu¢eno dodrzet minimalni Sitku stavebniho
pozemku 10 m.

Vliv nové obytné zastavby na stavajici obytnou zastavbu:

S ohledem na formu a rozsah trasovani nové obsluzné komunikace véetné feSeni nové reparcelace je
mozno konstatovat, Ze nova obytna zastavba lokality Domanin - Visky nebude mit negativni vliv na
stavajici obytnou zastavbu.

D. Funkéni a prostorové regulac¢ni zasady

Z hlediska tvaroslovi a dle vydaného Uzemniho planu je zastavba sidla tvofena obytnymi domy do
max. 2 nadzemnich podlazi pfevazné historicky v sevieném typu zastavby, se sedlovymi, valbovymi a
polovalbovymi, v hlavnim objemu soumé&rnymi stfechami se sklonem 35°az 45°, s hfebenem nad
hlavnim objemem stavby, orientovanym rovnobézné s ulici. Vy8kové osazeni vstupniho obytného
podlazi je podle terénu v jeho blizkosti, pfitom je nastup do objektu u tradiéni zastavby situovan v
blizkosti terénu bez vnéjSich pfedsazenych schodist.

Obraz sidla je vlivem komponovanych staveb ve vztahu ke krajiné z&asti rusivy.

Charakter zastavby:

Zastavba lokality Domanin - Visky je nevrzena jako izolovana vystavba rodinnych domd formou volné
stojicich rodinnych domd. V pfipadé dohody vlastnikd pfipadnych sousedicich pozemkl je mozno
tento stav samostatné posoudit a stanovit odliSnou formu zastavby tak, aby se umoznilo pozemky

zastavét za doporuc€eni dodrZzeni minimalni Sifku stavebniho pozemku 10 m. Tento pfipad je nutno
pisemné zdokumentovat dle pfisluSnych ustanoveni stavebniho zakona a pfedpist souvisejicich.

Z tohoto dlivodu je charakter stanoven na volny s ob&asné lokalné pFipustnym zplisobem sevienym.
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1. Zavazné uzemné technické regulativy:
a) Uliéni — stavebni ¢ara:

V lokalité je minimalni stavebni ¢ara objektd rodinnych domu stanovena na 8,0 m od okraje
komunikace (viz pozice dle grafické Casti). Sou€asné je vymezen prostor pro maximalni umisténi
objektu RD na pozemku — odsunuti od uliéni fronty (viz graficka ¢ast a jeho kétace). Z divodu
zabezpecleni feSeni odstavnych stani byla stavebni ulicni ¢ara stanovena tak, aby byla vytvofena
moznost pro fedeni téchto odstavnych stani pfed a vedle stavby RD na pozemcich soukromych.

b) Bocni odstupy staveb:

Minimalni odstupy od spole¢nych majetkovych hranic v pfipadé etapy €. 1 a 2 dle schématu zavazné
a odsouhlasené reparcelace jsou stanoveny na 3,5 m. V pfipadech, které uvadi stavebni zakon a
predpisy souvisejici je mozno tuto vzdalenost snizit na minimalné 2,0 m. Pfi povolovani jednotlivych
staveb je nutno postupovat v souladu s vykladem uUzemniho planu a dle ustanoveni stavebniho
zakona a predpist souvisejicich, zejména pak § 25 vyhl. & 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich
predpisU.

Minimalni odstupy od spole€nych majetkovych hranic jsou v ostatnich etapach stanoveny na 3,5 m.
V pfipadech, které uvadi stavebni zakon a pfedpisy souvisejici je mozno tuto vzdalenost sniZit na
minimalné 2,0 m. V pfipadé dohody vlastnikd sousedicich pozemkl je mozno stanovit odliSnou formu
zastavby z hlediska bo¢nich odstupl staveb, pfipadné zastavovat pozemky oboustranné do hranice
tak, aby se umoznilo pozemky zastavét. Pfipadné je mozZna mistni dvoustranna ¢&i vicestranna
reparcelace.

Pfi povolovani jednotlivych staveb je nutno postupovat v souladu s vykladem uzemniho planu a dle
ustanoveni stavebniho zakona a pfedpisl souvisejicich, zejména pak § 25 vyhl. & 501/2006 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisu.

c) Vyska objekti:

Pro lokalitu je dle vydaného a platného Uzemniho planu stanovena maximalni vySka zastavby o
maximalné jednom plném nadzemnim podlazi s moznosti podkrovi, pfipadné s pudnim prostorem
v nasledujicich variantach:

e Pfizemi + plida nevyuzita k bydleni
« PFizemi + obytné podkrovi
¢ Podsklepeni je mozné.

Maximalni aroven vstupniho 1. nadzemniho podlaZzi do objektu bude feSena maximalné 80 cm

nad okolni stavajici terén.
Vzhledem k terénnim pomérdm v lokalité bude vySkové osazeni jednotlivych rodinnych domu feSeno
individualné za podminky dodrzeni bodu c), zejména s ohledem na vysSkovou uroveri obrubniku
komunikace, uroven 1. nadzemniho podlazi objektdl rodinnych dom a na vySkové osazeni
jednotlivych rodinnych dom( mezi sebou a ve vazbé na vySkovou a hmotovou harmonii uliéni fronty.
Je nutno v maximalni mife respektovat puvodni rostly terén a nevytvaret zasadni terénni Upravy za
pouziti nadmérnych opérnych zdi a pfesunu hmot.

d) Oploceni:

V lokalité je mozno pozemky v uli¢ni fronté oplotit ve vzdalenosti 3 m od obruby komunikace. Oploceni
bude maximalni vy8ky 1,4 m od upraveného terénu, ktery bude ve stejné drovni jak z venkovni, tak
z vnitini strany oploceni. Ostatni oploceni do ploch krajinné zelené a zahrad bude vychazet ze situace
a z dohody vlastnikl téchto pozemku a bude feSeno jako draténé prihledné.

e) Tvar a sklony stfech, hmotové regulace objekti:

Stfechy rodinnych domu v pfipadé feSeného podkrovi ¢i pudniho prostoru budou Feseny nad
hlavnim uliénim objemem rodinného domu jako soumérné sedlové, valbové nebo polovalbové (s
oboustranné stejnym sklonem i délkou stfeSnich rovin) a s hfebenem rovnobéznym se stavebni ¢arou.
Polovalbovy nebo sedlovy §tit nesmi byt orientovan do ulice. Pfipadny stfesSni vikyf nesmi mit
charakter plného hmotového podlazi svou hmotou &i Cetnosti. Pro sklony stfech vSech objektu
v lokalité je stanoven minimalni sklon 25°. ZastfeSeni rovnou stfechou neni pFipustné.
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Stfesni krytina je doporu€ena skladana v odstinu - ¢ervend, hnéda, cerna. V pfipadé "moderng;si
netradi¢ni " stavby je pfipustné i jiné materialové feSeni (plechova imitace taSkoveé krytiny apod.).

Odlvodnéni: Na zékladé textové zpravy z Gzemniho planu obce je stanoveno, Ze prostorové regulativy pro lokality
navrhované pro Uzemni studie budou stanoveny podrobnou dokumentaci (coz tato Uzemni studie je) a prostorové regulativy
jsou svym rozsahem a polohou pro fesitelné vice zpdsoby vnitini organizace, z Grovné UP proto neni G&elné vymezit jedinou
variantu, kterd muZe byt v ¢ase provérena jinym zplisobem a Uzemni plan jako pravni dokument by timto zplsobem byl
preregulovan. Vzhledem k tomuto a vzhledem k samorostlé a odlou¢ené pozici lokality 2 a 3 byly po nékolika konsultacich
stanoveny podminky pro Gdaje tohoto bodu e) tak, jak jsou uvedeny.

f) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury:

Zpevnéné plochy v rdmci vefejné €asti prostoru od obruby komunikace po oploceni budou mit pouze
ucel pro napojeni pozemku investora na vefejnou komunikaci. V ramci vnitfniho prostoru za oplocenim
je mozno feSit zpevnéné plochy dle uvazeni investora rodinného domu, zejména s ohledem na
nutnost zabezpecleni odstavnych parkovacich mist pro uzivatele a navstévniky jejich objektu
rodinného domu.

Veskeré nadzemni prvky méfeni a instalace technické infrastruktury a inzenyrskych siti budou
umistovany do konstrukce oploceni nebo na objekt rodinného domu.

g) Doplrikové stavby:

Vystavba doplrikovych staveb ke stavbé rodinnych domu v feSené lokalité bude podléhat ustanovenim
uzemniho planu obce a ustanoveni § 21 vyhlasky &. 501/2006 Sb.

a) Hmotové reseni, vyskové osazeni objekti:

Vzhledem k terénnim pomérdm v lokalité bude vySkové osazeni jednotlivych rodinnych domu feSeno
individualné za podminky dodrzeni bodu 1.c), zejména s ohledem na vyskovou urovern obrubniku
komunikace, urovenn 1. nadzemniho podlazi objektdl rodinnych dom( a na vySkové osazeni
jednotlivych rodinnych dom( mezi sebou.

b) Materialové a barevné Feseni:

Materialové a barevné feSeni objektl v lokalit¢ by meélo odpovidat charakteru vesnické zastavby,
zejména pouziti stfesni krytiny, barevnost fasad, barevnost otvorovych prvkl a podobné.

c) Doprava v klidu, parkovani:

Nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrchll vefejného prostoru pro Ucely zfizovani dalSich parkovacich
mist. V ramci vystavby objektu rodinného domu je doporuéeno investorim zabezpedit parkovani a
odstavovani vozidel nasledovné:

e minimalné 1 parkovaci stani v garazi i krytém parkovacim stani vedle objektu rodinného domu
(doporuceno dle podminek stavebné technického feSeni objektu RD)

¢« minimalné 1 parkovaci stani uvnitf parcely mezi objektem a oplocenim na vnitfnich zpevnénych
plochach

« minimalné 1 rezervni parkovaci stani v ramci zbytkového prostoru parcely bud pred anebo vedle
objektu rodinného domu

d) Zelen :

Prostor vefejny od obruby komunikace po oploceni je mozno ozelenit zeleni podle koncepénich
podklad(l a rozhodnuti obce.
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E. Koncepce napojeni na inzenyrské sité — verejna infrastruktura,
etapizace pripravy a realizace lokality

a) Koncepce napojeni na inZenyrské sité:

Navrh verejné infrastruktury je feSen formou zakladni koncepce. V ramci navrhu je vymezen
dostate¢ny koridor a plocha pro umisténi dopravy a inzenyrskych siti v potfebném rozsahu tak, aby
v dal$ich stupnich dokumentaci nedoslo k prostorovym kolizim.

V ramci technické infrastruktury neni v pfedmétném prostoru vybudovano zadné zafizeni technické
infrastruktury.

Uzemni studie pIné respektuje fe$eni inzenyrskych siti, vyplyvajici z vydaného uzemniho planu obce.
V rdmci zpevnénych ploch a inZzenyrskych siti je nutno vybudovat nasledujici stavebni a inzenyrské
objekty:

SO 01... Vedeni VN

Vystavbu lokality Domanin - Visky je mozné pfipojit ze stavajicich TS 2 a TS 6 v souladu s koncepci
dle uzemniho planu. V pfipadé Ze pozadovany pfikon nebude mozné zajistit ze stavajici distribuéni
sitt NN a pro zlepSeni ploSného pokryti Uzemi transformacnim vykonem a sniZeni pfenosovych
vzdalenosti a ztrat v distribuéni siti NN se mlze vybudovat samostatna trafostanice pfi lokalité
Domanin — Visky s napojenim na primarni vedeni VN 22 kV prochazejicim v blizkosti lokality — ovSem
dle stanoviska a po projednani zaméru se zastupcem spolec¢nosti EoN Hodonin je lokalita napojitelna
z obou stavajicich trafostanic — trasa pripojného kabelu NN bude dofeSena v ramci dalSich stupni
projektovych dokumentaci — a v ramci stavebnich Uprav okolnich uli¢nich front je nutno v pfedstihu
dofesit jeho trasu tak, aby nasledné nedochazelo k naruSovani jiz zrealizovanych uprav uli¢nich
zpevnénych ploch.

SO0 02 ... Zpevnéné plochy (komunikace, chodniky)

Uzemni studie fe$i zpevnéné plochy a komunikace situaéné — podrobnéjsi popis viz tato textova
zprava — dopravni feSeni a koncepce) a graficka ¢ast.

S0 03 ... Kanalizace

Uzemni studie pin& respektuje systém feSeni likvidace odpadnich vod, vyplyvajici z vydaného
uzemniho planu obce. Z hlediska koncepce bude kanaliza¢ni systém v lokalit¢ Domanin - Visky
navrzen a provozovan dle dosavadnich vysledkl jednani jako jednotny (vyhledové variantné mozny
oddilny) stim, ze prostorové a technické FeSeni umozni perspektivni oddélovani deStovych a
splaskovych vod jiz ve svém zdrojovém misté, a bude napojen na kanalizacni vétve FeSené
koncep&né uzemnim planem obce — provéfi dalsi stuperi PD ve vztahu k celkové koncepci feSeni
odkanalizovani obce.

Navrh systému odkanalizovani obce Domanin a tim i lokality Visky vychazi z celkové koncepce
nasledovné:

- kanalizacni vétve v lokalité budou nové vybudovanymi kmenovymi stokami odvadét odpadni
vody do kanalizaéniho systému, napojenému na COV Témice,

- prfeCerpavaci jimky, oddélovaci komory a nezbytné pfisludenstvi kanalizaéniho systému,
budou FfeSeny mimo FeSené Uzemi lokality Domanin - Visky, v pfipadé potfeby muzou byt
umistény do prostoru — ur¢i dalsi stupné PD v navaznosti na celkovou koncepci obce

- pro lokalitu Domanin - Visky bude technické feSeni zachycovani a likvidace odpadnich vod
feSeno systémem, umoznujicim jejich perspektivni oddélovani — samostatna destova a
samotna splaskova kanalizace jiz od svého zdrojového mista na pozemcich RD a zpevnénych
ploch, pfipadné jiné technické feseni — urci dalSi stuperi PD.

- ztohoto duvodu je nutné, aby projekty povolovanych rodinnych domu v lokalité feSily i cilovy
zpusob odvodu odpadnich vod z pozemklu bez zasadnich pozdéjSich technickych uprav
(pfiprava na pfepojeni pfipadnych nepropustnych jimek na vyvazeni €i lokalnich COV do
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splaskové kanalizace, polozeni deStovych kanalizaCnich pfipojek bez jejich napojeni na
odvodriované plochy, ...)

- pfi navrhu nové zastavby bude minimalizovan rozsah zpevnénych ploch s limitnim zpevnénim
50% plochy pozemku,

- soucinitel odtoku z nové zastavovanych pozemkl bude max. 0,4, vody pfevySujici toto
mnozstvi budou zasakovany do podzemi,

PFfi navrhu nové zastavby je nutné minimalizovat rozsah zpevnénych ploch a nezvySovat
odtokovy soucinitel dané lokality. Pro toto feSeni je nezbytné pfi navrhu pfisné dodrzovat
zasady povrchové retence, vcéetné budovani retencnich prostord v zelenych plochach
(miskovité snizeniny se Skrticim odtokem apod.).

Kanalizace:

Pro odvod odpadnich vod z lokality Domanin - Visky budou vybudovany nové kanalizaCni stoky,
umisténé ve stfedové poloze mistnich obsluznych komunikaci a budou vyhledové zaustény do
kanaliza¢nich hlavnich stok — bude feSeno samostatnou PD. Obé kanalizaCni stoky budou feSeny
technicky tak, aby mohlo dojit perspektivné k oddélovani destovych a splaskovych vod (viz nize) —
bude fesit dalSi stuperi PD v navaznosti na celkovou koncepci obce.

Pro perspektivni odvedeni separovanych destovych vod z feSeného uzemi je vytvofena prostorova
rezerva pro dedtovou kanalizaci, ktera bude umisténa v soub&hu s trasou kanalizace jednotné —
vyhledové splaskové - v mistni obsluzné komunikaci. Za u¢elem minimalizace odtoku destovych vod
z rodinnych domu doporucujeme zachytavani destovych vod pro jiné ucely — zalévani zahrad a
podobné. V ramci stavebniho objektu SO 02 Komunikace, chodniky budou v komunikaci osazeny
nové uliéni vpusti, které budou napojeny na deStovou stoku. Odvadéni destovych vod z feSené
lokality Domanin - Visky bude feSeno v souladu s ustanovenim § 20 odst. 5 pism. c) vyhl. ¢. 269/2009
Sb.

Poznamka - VVzhledem k vyskopisnym podklad(im pro stupen uzemni studie a podkladll z tizemniho
planu ve vztahu k soubézné zpracovavané studii odkanalizovani obce neni mozno odkanalizovani
fesit podrobnéji a bude upfesnéno v dalSich stupnich dokumentaci s moznou Upravou feSeni. Nutno
doreSit celkovou koncepci odkanalizovani obce ve vazbé na lokalitu Domanin - Visky, a dle tohoto
stanovit definitivni technické a systémové feSeni kanaliza¢nich rada v lokalité.

Dimenze a funkce jednotlivych kanaliza¢nich stok budou upfesnény v dalSich stupnich dokumentaci —
ve fazi Uuzemni studie je pouze stanovena dostateCna prostorova rezerva pro jejich ulozeni
v potfebnych dimenzich.

V zajmovem katastru se nenachazi Ufedné vyhlasené zaplavove uzemi. Dle informaci poskytnutych
Obci Domanin nedochazi k zplavovani feSenych pozemk( vodou z vodnich tokd. Uzemi sidla neni
ohrozovano zaplavami z vodnich toku pfi zaplavach nebo silnych destich.

V ramci dalSich stupfAl projektovych dokumentaci je nutno dofeSit zamezeni vlivu pfivalovych
extravilanovych vod na feSené uzemi, i kdyZ uzemni plan tuto problematiku nefesi. V ramci nové
planované ucelové komunikace pro obsluhu zbytkovych pozemkl nad lokalitou 3 bude nutno
vybudovat i zachytny systém pro eliminaci téchto vod s jejich bezpeénym odvedenim do vodniho toku
Domaninsky potok — pro uloZeni pfipadného zatrubnéni je v technickém koridoru vytvofen dostateény
Sitkovy prostor.

SO 04 ... Vodovod

Zasobovani vodou lokality Domanin - Visky bude FfeSeno ze stavajiciho obecniho vodovodu
pokryvajiciho stavajici potfeby obce. Novy vodovodni fad v lokalité bude napojen na stavajici rozvody
v obci dle napojnych bodl z tzemniho planu. Vodovodni fady pravdépodobné v dimenzi PVC prim.
110 mm budou vedeny jednostranné v télese chodniku, navrZzené rozvodné fady jsou v maximalni
mife tam, kde to technické feSeni dovoluje, zaokruhovany. Rozsah a trasovani navrZzeného
vodovodniho potrubi je patrné z vykresové &asti.

Presné profily a materidl nového potrubi budou FeSit nasledujici stupné dokumentaci na zakladé
podrobného vypoctu. PoZarni hydranty budou zbudovany jako podzemni, jejich umisténi vyplyne pfi
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podrobnéjSim zpracovani na zakladé podélného profilu, kdy se osadi do zlomovych bodl a budou
zaroven plnit funkci kalosvodi a vzdusnikd. PFi navrhu bude dale dodrzena podminka max.
vzdalenosti mezi jednotlivymi pozarnimi hydranty a nejvétsi vzdalenost od objektl dle platnych CSN.

S0 05... Plyn

Vlastni zdsobovani obce - mistni rozvodna sit je provedena vyhradné stfedotlakym rozvodem (STL) s
provoznim pretlakem do 0,3 MPa. U vSech odbératelll je tedy nutné provadét deregulaci na provozni
tlak plynospotfebi€t pomoci domovnich regulatorG. Sit' v obci je provedena tak, aby v max. mife
pokryla potfeby zemniho plynu (ZP) vSech vyhledovych zaméru. Provedena je plastovym potrubim
LPE 63 — 90 mm.

U navrhované rozvojové lokality Domanin - Visky bude realizace novych plynovodu spocivat v
rozsSifeni stavajici STL sité v navaznosti na provadénou zastavbu, a to rozsifenim STL sité plastovym
potrubim LPE 63 mm jednostranné v trasach nového technického koridoru (viz graficka cast). Kryti
plynovodu je 0,8 m, pod vozovkami 1,0 (1,2) m. Minimalni vzdalenost povrchu potrubi plynovodu a
kanalizace je 1 m, vodovodu a plynovodu 0,5 m, silového kabelu do 35 kV 0,6 ma kabelu sdélovaciho
0,4 m. Veskeré plynovodni zafizeni bude ve spravé JMP — RWE , a.s. Brno, zavod Hodonin.

Po projednani moznosti vystavby |. etapy podél stavajici jednostranné komunikace s vlastnikem
plynovodu JmP Hodonin bude nutno vybudovat novy plynovodni fad v nové poloze s tim, Ze stavajici
rodinné domy se ¢asem dle svého uvaZeni pfepoji na tento novy plynovod. Tento novy plynovod je
podminkou pro realizaci této . etapy vystavby.

Koncepce feSeni byla projedndna na JmP RWE Hodonin, Brnénska ul., - p. Valtr.
SO 06 ... Rozvody NN

Stavajici rozvodna sit NN zuUstava zakladnim &lankem rozvodu v navrhovém obdobi pfi zachovani
soucasné koncepce venkovniho vedeni s Useky kabelového rozvodu. Pro nové navrhovanou lokality
Domanin - Visky navrhujeme jeji rozSifeni a provedeni kabelovym rozvodem v zemi, a to napojenim
na stavajici rozvody (TR2, pfipadné TR6).

Pro nové navrhovanou lokalitu Domanin - Visky budou nové rozvody NN provedeny kabelovym
rozvodem v zemi. Napojné misto pro rozvody NN kabelové sité bude dle feSeni z izemniho planu a
dle samostatné dokumentace napojeni — nutno provést v pfedstihu pfed realizaci stavebnich Gprav
okolnich uliénich prostor tak, aby nedochazelo k naruSovani jiZz zrealizovanych uprav uli¢nich
zpevnénych ploch. Kabelové rozvody budou provedeny v pfedpokladu vedenim typu NAYY 4x50mm2.
Toto bude trasovano dle situace ve vefejném zeleném prostranstvi, smy&kovano v pfipojnych pilifich
oboustrannég, pfipadné bude feSeno zaokruhovani rozvodd. Podrobnéjsi feSeni novych rozvodd bude
fesit nasledujici stupen PD.

Koncepce feSeni byla projednana na EoN Hodonin, Husova 1, - ing. Marian Tomko.
SO 07 ... Sdélovaci kabely

V lokalité bude mistni u¢astnicka sit podle potfeby a pozadavku na zfizeni novych Gcastnickych stanic
operativné rozsifovana navazanim na stavajici stav v obci.

SO 08 ... Vefejné osvétleni

V feSené lokalité budou vybudovany kabelové rozvody vefejného osvétleni. Napojeni VO bude
provedeno z napojnych mist ve stavajicich ¢astech obce. Kabelové rozvody budou situovany podél
planované komunikace jednostranné — viz vykresova €ast. V soubé&hu s kabelovym rozvodem bude
feSeno uzemnéni stozaru svitidel. Vlastni osvétleni bude provedeno vybojkovymi svitidly, ktera budou
osazena na sadovych pozinkovanych stozarech B5m. Urover osvétleni pfedpoklada mistni obsluznou
komunikaci s minimalnim dopravnim provozem. Provoz osvétleni bude fizen soumrakovym spinacem.
Vedeni VO bude feSeno i ve vefejném prostranstvi, stejné jako u koutu s détskym odpocinkovym
centrem.

SO 09 ... Sadové upravy

V lokalité bude podrobnéji feSena Cast vefejnych prostranstvi v ramci centrainiho koutu s détskym
odpocinkovym centrem, které ma relaxaCni vyznam pro obyvatele lokality. Uprava zeleného pasu

ARCHITEKTONICKA A PROJEKCNiI KANCELAR
ing. arch. Bily Vladimir, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov tel. : 602 751075 email. : bily.vi@seznam.cz www.architektbily.cz


mailto:bily.vl@seznam.cz

Stranka 18 z 19
Investor : Obec Domanin, Domanin 9, 696 83

| Uzemni studie ,Uzemni studie — Visky 2 a 3, Domanin® |
Privodni zprava

v uliéni fronté technického koridoru je popsana v regulacnich zasadach.

Poznamka :

Orientacni situacni feSeni inZzenyrskych siti je vyznaceno v grafické &asti této uzemni studie. Pro
trasovani nutnych inzenyrskych siti v lokalité je vytvoren dostatecny Sifkovy koridor tak, aby mohly
byt sité do lokality zrealizovany. Vzhledem k podkladum pro stuperi tzemni studie bude podrobné;si
feSeni inZenyrskych siti a komunikaci upfesnéno v dalSich stupnich dokumentaci s moZnou
Upravou reseni.

LEGENDA PLOCH A OBJEKTU

Plochy vefejného prostranstvi - technicky koridor
Linie oploceni pozemkil véetné vjezdl a vstupl
Stavebni &ara limitni

E Stavajici profil lokality u stavajicich RD

g 7
NN, VO, TK |

Poutitelng predprostor ped rodinnym domem V-f!iimﬂ!In‘ Chodnk 2m ‘ ikace 6m (5,5m) | | ém Pouzitelny predprostor pfed rodinnm domem
“plcha b m Ve s i | Zpevnéné plochy 8m (7.5m) | Vetein zeleti 3 m SHdesm
Pfedprostor domu § m Celkovy prostor pro zpsvnéné plochy a ing. sit§ 12m (11,5m) Predprostor domu 5 m
Pozemek ve viastnictvi soukromych investorti Pozemek ve viastnictvi obce 12 m (11,5m) Pazemek ve viastnictv! soukromych investort:

Obr. 5 : Schematicky orientacni rez ulici u stavajici jednostranné zastavéné ulicni fronty

b) Etapizace pripravy a realizace lokality:

V ramci dalsi pfipravy a moznosti vyuzivani pfedmétného prostoru a moznosti povoleni rodinnych
dom v lokalité je nutno provést nasledujici Uzemni procedury:

e provést majetkopravni pfevody pozemku dle vykresové grafické &asti do vlastnictvi obce —
technické koridory — ihned po projednani s vlastniky pozemku z divodu zachovani koncepce

e zabezpecCit vypracovani dalSich podrobnéjSich stupnd projektovych dokumentaci technické
infrastruktury (zejména odkanalizovani, pfipojny kabel NN z TR a obsluznd komunikace k rezervé
pro sportovni plochu €. 17) v€etné pfislusnych uzemné a stavebné spravnich povoleni

+ zabezpedit investi¢ni a dodavatelskou pfipravu pro realizaci jednotlivych stavebnich objektl tak,
aby byla zabezpeena mozZnost vystavby dle etapizace z vykresové Casti

Etapizace vystavby lokality je feSena dle vykresové Casti. Zasadni soucasti etapizace je i realizace
souvisejiciho vefejného prostranstvi, které funkéné doplfiuje vlastni obytnou vystavbu. Realizace
objektd RD bude odvisla od finanéni pfipravenosti jednotlivych stavebnik(l a zejména dle finanéni a
realizaCni pfipravenosti a kompletnosti jednotlivych vétvi technického koridoru.

F. Zasady resSeni verejnych prostranstvi

Verejné prospésné stavby v lokalité:
1 —mistni komunikace a technicka infrastruktura

Tato vefejné prospé€sna stavba je vzhledem k efektivnéjSimu feSeni celé feSené lokality trasovana
v SZ okraji ¢asti 2 odlisné od feSeni uzemniho planu (je umisténa do cca centralni polohy bloku
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s ohledem na oboustrannou zastavitelnost koridoru). Ve styku se sportovnim arealem bude v ramci
reaparcelace vymezen koridor pro obsluhu tohoto stavajiciho sportovniho arealu stejné jako
vyhledové rezervni plochy €. 17, a to v dvornich koncovych &astech nové vzniklych parcel RD €. 35 az
41.

V ramci ploch majicich charakter vefejnych prostranstvi feSenych touto uzemni studii je specifikovana
plocha ... vefejnych ploch a zelené ..., kterd ve své zasadni podstaté zahrnuje ve vykresové grafické
Céasti v8echny plochy, které budou bud' pfevedeny, nebo budou mit reZim obecné vefejné pfistupnych
pozemku. Jedna se o plochy koridord pro komunikace a inzenyrské sité¢ (mimo plochy vlastnich
komunikaci, chodniki a parkovacich stani) — tyto se do vypoctu plochy vefejnych prostranstvi dle
ustanoveni novely vyhlasky €. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.) nezapocitavaji a nejsou
nize dale feSeny, a poté veSkeré plochy majici charakter pravé vefejnych prostranstvi pro ucely
odpocinku a rekreace pro splnéni vyhlaskou pozadované vyméry.

V souladu s ustanovenim vyse uvedené novely vyhlasky €. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009
Sb.) je soucasti lokality prostor pro rekreacni a odpocinkovou ¢innost, ktery je soustfedén v hlavni
mife v centralni Casti lokality a vymezuje a stanovuje prostor a podstatu vefejnych prostranstvi dle
vyhlasky €. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.).

Vzhledem k tomu, Ze plocha feSeného uzemi ma rozlohu cca 5,2 ha a dle ustanoveni vySe uvedené
vyhladky musi byt plocha souvisejicich vefejnych prostranstvi pro zastavitelnou plochu bydleni o
vyméfe 20 000 m2 minimalné 1000 m2, je tfeba specifikovat plochu vefejnych prostranstvi o vymére
min. 2600 m2. Plocha vefejného prostranstvi vySe uvedeného &ini cca 3.972 m2, takZe plné splriuje
ustanoveni pfedmétné vyhlasky. V predmétném prostoru je dle Sifkovych mozZnosti uzemni prostor pro
zfizovani détskych a odpocinkovych koutll, péSich tras s mobiliafem a podobné.

V ramci reparcelace muze dojit k drobnym Upravam hranice mezi stavebnimi pozemky a vefejnym
prostranstvim — tyto posuny nesmi omezit minimalni velikost plochy tohoto vefejného prostranstvi.

G. Graficka cast

1. Situace SirSich vztaht M 1:3000
Komplexni urbanistické feSeni, koordinacni situace M 1:1000
Komplexni urbanistické feeni, koordinacni situace — Cast A M 1:500

Komplexni urbanistické feSeni, koordinaéni situace — ¢ast B M 1:500

A

Dopravni a technicka infrastruktura, vliastnické vztahy M 1:1000

V Kyjové prosinec 2019
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