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Opatreni obecné povahy ¢. ...... /2020
Obec Uhrice

Zastupitelstvo obce UhFice jako pfislusny spravni organ na zakladé ust. § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale
jen ,stavebni zdkon®), za pouziti ust. § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, v souladu s ust. § 171 az § 174
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist (déle jen ,,spravni ¥ad), a ust. § 13 a
prilohy €. 7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o tizemn¢ analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zpisobu evidence Uzemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006
Sb.*).

vydava

Uzemni plan UhfFice
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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo vymezeno kdatu 13.04-201903.2023. Je zobrazeno v grafické ¢asti
uzemniho planu, pfedev§im ve vykrese zakladniho ¢lenéni ¢. [.A.

1.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANY a
rozvoje JEHO HODNOT

1.B.1. Zakladni koncepce rozvoje izemi

Obec bude:

e zlepSovat kvalitu obytného prostiedi s hodnotnym ptirodnim a rekreacnim zdzemim a dobrou
nabidkou vybavenosti,

e vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva,

e  chranit pfirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu Gizemi.

1.B.2. Ochrana a rozvoj hodnot v izemi

Veskery rozvoj je podminén ochranou piirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot tzemi.
Predmétem ochrany jsou v izemnim planu zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty
= vyhlaSené kulturni pamatky

* misto vyznamné historické udalosti
* uzemi s archeologickymi nélezy

Piirodni hodnoty

= loZiska ropy a zemniho plynu

= {izemni systém ekologické stability (USES)

» vyznamné krajinné prvky

* uzemi pfirodniho parku

* vinicni trati

= kvalitni zeméd¢lska ptda (tfida ochrany 1 a 2)
= krajinnd panoramata.

|.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené€)

1.C.1. Podminky a poZadavky na plo$né (funk¢ni) usporadani

K naplnéni cili uzemniho planu bylo feSené tizemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prosttedi. Navrh je zobrazen v grafické ¢asti tzemniho planu, pfedevs§im v hlavnim vykrese a tvofi
zédvaznou &ast uzemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy
smiSené obytné, plochy smiSené vyrobni, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni infrastruktury,
plochy vefejnych prostranstvi, plochy technické infrastruktury, specifické plochy (plochy tézby nerostt),
nezastavitelné plochy a dalsi.
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Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti .LF. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITi PLOCH.

Pro budouci rozvoj feSeného uzemi jsou rozvojové plochy navrzeny v pifimé navaznosti na
zastavéné uzemi.

Navrh tzemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci a umist'uje
rozvojové lokality pro bydleni na severni okraj obce (201, Z02, Z03) a jihozapadné od ndvsi nad stavajici
zastavbu (Z04, Z05). Podél silnice, spojujici Uhtice se Silni¢nou, jsou navrzeny plochy smisené obytné
(Z11, Z12), dalsi plochy smiSené obytné jsou vymezeny v blizkosti kostela (Z13, Z32).

Plocha obcanské vybavenosti je navrhovana jako rozsiteni stavajici plochy v Janové Dvoie (Z08).
Je navrzeno rozSifeni hibitova (Z10); plochy pro sportovni aktivity jsou navrhovany pro rozsifeni
lyzaiského vleku (Z09). Dalsi mozné umisténi objekt obanského vybaventi je feseno v regulativech.

Pod silnici, spojujici Uhfice se Silni¢nou, je navrzena plocha pro umisténi vinnych sklepi (Z14);
dalsi drobnd plocha pro umisténi vinnych sklepti (Z33) je navrzena na severnim okraji obce pobliz
aquaparku.

Plochy vyroby a skladovani jsou navrzeny jizné€ obce, a to rozsifeni ploch vyroby a skladovani u
zemédelského druzstva jiznim smérem (Z15) a nova plocha vyroby a skladovani u Janova Dvora (Z28).
Daéle je navrZeno rozsiteni ploch vyroby jihovychodné obce u stavajici Cerpaci stanice PHM, kde se ale
jedna o jiz zastavénou plochu, nezapsanou dosud v katastru nemovitosti (Z16).

Jsou navrhovany i plochy technické infrastruktury. V Janové Dvoie plocha pro umisténi COV
(Z19), plocha pro nakladani s odpady (Z20), plochy pro rozsiteni podzemniho zdsobniku plynu (Z21) a
konec¢né plocha u lyzatského vleku pro umisténi nadrze na vodu pro zasnézovani (Z18).

Uzemni plan navrhuje i plochu t&Zby (Z22), tato plocha je ale jiz zastavéna, dosud ale neni
zanesena do katastru nemovitosti.

1.C.2. Podminky a poZadavky na prostorové usporadani
= Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidel a jejich celkovy obraz.

= Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné narusila
panorama obce pii dalkovych pohledech — v okrajovych, pohledové exponovanych plochach se
predpoklada pouze nizkopodlazni zastavba.

Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury zastavby:

- Kompaktni struktura zastavby: jedna se o zastavbu fadovymi a fet€zovymi domy zpravidla
podél ulice vymezené izemnim planem.

- Uspotadana struktura zastavby: zastavba voln¢ stojicimi domy a dvojdomy umisténymi pfi
obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené tizemnim planem

- Casteéné uspofadand struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi podle izemné-technickych podminek i mimo obvod plochy

- Individualné stanovena struktura zastavby - pokud to dovoli tzemni podminky, musi byt
stavby umist'ovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich pozemcich,
pokud jsou pfistupné ze stejného vefejného prostranstvi (ulice). V ptipadé sousedstvi s vice
riznymi strukturami, pfistupnymi z téhoz vefejného prostranstvi (ulice), lze vyjit z
kterékoli z nich. V ostatnich pfipadech neni struktura zastavby stanovena.

V zastavéném Uzemi, pii dostavbé proluk apod., je nutno respektovat stavajici strukturu zastavby ulice.
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.C.3. Plochy bydleni

Plochy bydleni jsou podrobnéji clenény na:
- BR Plochy bydleni — v rodinnych domech
- BD Plochy bydleni — v bytovych domech

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkeni vyusiti plochy Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
BR e Situovani objekt ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa je
Z01 Plochy bvdlent mozné pouze na zakladé zavazného stanoviska vydaného
y oye V navazujicim fizeni dot¢enym organem.

- V rodinnych domech N . , L, o

e Vpfipad¢ stietu vystavby smelioratnim zafizenim

navrhnout opatfeni pro zajisténi funk¢nosti drenaze.

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana struktura zastavby.

Pofadi zmén vyuziti uzemi: vystavbé v plose Z02 bude

202 BR predchazet:
Plochy bydleni e Realizace vefejné infrastruktury v ploSe vefejného
- V rodinnych domech prostranstvi Z24
Prostorova struktura zastavby: uspotfadana struktura zastavby.
Pofadi zmén wvyuziti uzemi: vystavbé v plose Z03 bude
predchazet:
o Realizace vefejné infrastruktury v ploSe vefejného
prostranstvi 224
BR V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Z03 , e Bude zohlednéno ochranné pasmo elektrického vedeni VN
Plochy bydleni o . . ‘1 <
. (elektrické vedeni bude respektovano, nebo pielozeno ¢i
- V rodinnych domech .
kabelizovano).

e Bude provedeno zpracovani biologického priizkumu,
ptipadné biologické hodnoceni na zakladé vysledku
prazkumu.

Prostorova struktura zastavby: uspotfddana struktura zéstavby.

Pozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy Gzemni studii. Vice
viz kapitola I.K.
Potadi zmén vyuziti uzemi: vystavbé rodinnych domi Vv plose
704 bude ptedchazet realizace vetejné infrastruktury.
BR Uzemni studie zohledni:
204 , e Situovani objektt ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je
Plochy bydleni . . , < s . . .

. mozné pouze na zakladé zdvazného stanoviska vydaného

- V rodinnych domech e e, .
V navazujicim fizeni dot¢enym organem.

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana struktura zastavby.
Piipustné jsou RD o jednom nadzemnim podlazi,
severovychodni (ulicni) fasada domd mize byt vzhledem
K svazitému terénu dvoupodlazni.

Pofadi zmén vyuziti uzemi: vystavbé v plose Z05 bude
BR y . . Y g . Y
Z05 , predchazet realizace vefejné infrastruktury v plose vefejného
Plochy bydleni .
v rodinnvch domech prostranstvi Z26.
Y Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura zastavby.
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Pfipustné jsou RD o jednom nadzemnim podlaZzi,
severovychodni (uli¢ni) fasada domd muze byt vzhledem k
svazitému terénu dvoupodlazni.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,5.

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude respektovano ochranné pasmo kanaliza¢niho sbérace
a dodrzeno manipula¢ni pasmo a obsluznost kanaliza¢ni
stoky (pfistupnost ke kanalizaci nesmi byt omezena
oplocenim).

e Vpfipad¢ stietu vystavby smelioratnim zafizenim

BR navrhnout opatfeni pro zajisténi funk¢nosti drenaze.

Z06 Plochy bydlen e Situovani obytnych objektii a dalsich objektl obsahujicich

.o chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
- V rodinnych domech . . . o . .y
staveb v blizkosti zdroji hluku (silnice) je podminéno
prokazanim dodrzeni nejvyssi pfipustné hladiny hluku
Vv navazujicim ftizeni. Celkova hlukova zatéZz nesmi
prekrocit stanovené hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

e Plocha Z06 bude napojena na mistni komunikaci, pfimé
napojeni na silnici 11I/41919 je nepftipustné.

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana struktura zastavby.

Pro rozvoj bydleni ve vyhledovém obdobi je navrzena tizemni rezerva R-B1 na severovychodnim
okraji obce.

1.C.4. Plochy ob¢anského vybaveni

Plochy ob¢anského vybaveni jsou podrobngji ¢lenény na:
e OV Plochy obcanského vybaveni
e OT Plochy obc¢anského vybaveni - télovychova a sport
e OZ Plochy obc¢anského vybaveni - hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy plochy
[ ]
208 oV Etapa realizace nebyla stanovena.

Plochy obcanské vybavenosti |V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Minimalizovat zasahy do prostoru nivy Zdravovodského
potoka.

e Vpiipadé stietu vystavby s melioracnim zafizenim
navrhnout opatfeni pro zaji§téni funkCnosti drenaze.

209 oT Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy obcanské vybavenosti |V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
— té&lovychova a sport e V piipad¢ pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je
nutny souhlas dotcené¢ho organu s umisténim stavby v
silni¢nim ochranném pasmu.
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e Je nutny souhlas dotéené¢ho organu s umisténim stavby
v chranéném tizemi pro zvlastni zasahy do zemské kury,
pii dodrzeni postupu dle horniho zakona.

710 |92 Zadné pozadavky.
Plochy obcanské vybavenosti | Etapa realizace nebyla stanovena.
— hibitovy V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Budou-li sou¢asti nové vzniklé casti hibitova hroby
nebo hrobky, bude za téelem ovéfeni vhodnosti tohoto
zpusobu pohibivani v predmétné casti hibitova proveden
hydrogeologicky pruzkum, jehoz vysledky budou
jednim z podkladii pro stanoveni tleci doby v tadu
veiejného pohiebiste.

I.C.5. Plochy smiSené obytné

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:
;))If)lcl:ii/em gsr?k%i?icxlguii  plochy Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
SO Poradi vystavby (etapizace): Vystavbé vploSe Z11 bude
Plochy smisené obytné predchazet stavba chodniku podél silnice 111/41919.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude zohlednéno vedeni VN a trafostanice. Vystavba
v severozapadni Casti plochy je podminéna ptelozenim
trafostanice a elektrického vedeni VN.

e Bude respektovano ochranné pasmo STL plynovodu.

e Bude respektovano ochranné pasmo vodovodu.

e Situovani obytnych objekti a dalSich objektl obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti zdroju hluku (silnice) je podminéno
prokazanim dodrzeni nejvyssi piipustné hladiny hluku

Z11 V navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi prekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

e Budou striktné dodrzeny pozadované rozhledy na sjezdech
Z plochy na silnici a vyuzitim plochy Z11 nedojde ke zhorseni
stavajicich rozhledl na silnici 111/41919.

e V ptipad¢€ pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je nutny
souhlas dotéeného organu S umisténim stavby v silnic¢nim
ochranném pasmu.

e Zachovat maximum ploch v ZPF - zahrad, vinic, drobné drzby
apod.

e Zastavby bude feSena tak, aby nebylo negativné ovlivnéno
zdravi obyvatel a krajinny raz.

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana struktura zastavby.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,5.

712 Etapa realizace nebyla stanovena.

SO

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

A\g PROJEKT, s.r.o.
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Plochy smisené obytné e Bude respektovano ochranné pasmo STL plynovodu

e Bude zohlednéno ochranné pasmo vodovodu.

e Situovani obytnych objektd a dal§ich objektt obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti zdroji hluku (silnice I/54 a silnice 111/41919)
je podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi pfipustné hladiny
hluku v navazujicim ftizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi
prekrocit stanovené hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

e V piipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je nutny
souhlas dotéeného organu s umisténim stavby v silni¢nim
ochranném pasmu.

Prostorova struktura zéstavby: uspotfddand struktura zéstavby.

SO Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy smisSené obytné
Z13 Prostorova struktura zastavby: individualni struktura zastavby.
Maximalni podlaznost zastavby: pfipousti se objekty o vySce na
uli¢ni strané 1 nadzemni podlazi, piipustné je vyuziti podkrovi.

SO Etapa realizace nebyla stanovena.

Plochy smiSené obytné V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovani obytnych objekti a dalSich objektl obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti zdroju hluku (silnice) je podminéno

Z32 prokézanim dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny hluku
V navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana struktura zastavby.

Maximalni podlaznost zastavby: pfipousti se objekty o vySce na

uli¢ni strané 1 nadzemni podlazi, piipustné je vyuziti podkrovi.

1.C.6. Plochy smiSené vyrobni

Plochy smisené vyrobni jsou podrobnéji ¢lenény na:
e SV Plochy smisené vyrobni
e SVs Plochy smisené vyrobni — vinné sklepy a rekreace
e SVv Plochy smiSené vyrobni — vinatstvi

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy

Poradi zmén vyuziti Gzemi: vystavbé v plosSe Z14 bude
pfedchazet realizace vefejné infrastruktury v ploSe
vetejného prostranstvi Z27.
SVs o o f
Z14 Y, ] ., |V navazujicim tizeni budou uplatnény tyto podminky:
Plochy smiSené vyrobni — vinné . . s
e Bude respektovano ochranné pasmo STL plynovodu
sklepy a rekreace . -
e Bude respektovano ochranné pasmo vodovodu

e Bude respektovano ochranné pasmo sdélovaciho
kabelu
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e Umisténi sklepti a jejich stavebné-technické feSeni
zohledni blizkost silnice. V piipadé dotceni silni¢niho
ochranného pasma bude nutny souhlas dotceného
organu s umisténim stavby.

Prostorova struktura zastavby: usporadana struktura

zastavby.

Maximalni podlaznost zéastavby: pfipousti se objekty o

vysce 1 nadzemni podlazi, pfipustné je vyuZziti podkrovi.

Z33

SVs
Plochy smiSené vyrobni — vinné
sklepy a rekreace

Poradi zmén vyuziti Gzemi: vystavbé v ploSe Z33 bude

pfedchézet realizace vefejné infrastruktury v ploSe

vetfejného prostranstvi Z34.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude provedeno zpracovani biologického prizkumu,
ptipadné biologické hodnoceni na zakladé vysledku
prazkumu.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura
zastavby.

Maximalni podlaznost zéstavby: pfipousti se objekty o
vysce 1 nadzemni podlazi, pfipustné je vyuziti podkrovi.

1.C.7. Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani (VS) nejsou podrobnéji ¢lenény.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

piestavby:

Oznaceni
plochy

Kod plochy
Funk¢ni vyuziti plochy

Opatieni a specifické koncepcéni podminky pro vyuziti
plochy

Z15

VS
plochy vyroby a skladovani

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude respektovano ochranné pasmo kanalizace.

e v asti plochy je nutny souhlas dotéeného organu s
umisténim stavby v chranéném uzemi pro zvlastni
zasahy do zemské kury, pfi dodrzeni postupu dle
horniho zakona.

e Bude realizovana vysadba zelené predev$im po obvodu
arealu ve sméru do volné krajiny.

e Vpiipadé stietu vystavby s melioracnim zafizenim
navrhnout opatfeni pro zajisténi funkcnosti drenaze.

Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena.

Koeficient zastaveni plochy je do 0,7.

Z16

VS
plochy vyroby a skladovani

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e V pfipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice
I/54 je nutny souhlas dotceného organu s umisténim
stavby v silniénim ochranném pasmu.

e Bude realizovana vysadba zelené predevsim po obvodu
arealu ve sméru do volné krajiny

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
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Koeficient zastavéni plochy je do 0,7.

217 VS Etapa realizace nebyla stanovena.
plochy vyroby a skladovani V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Bude respektovano ochranné a bezpe€nostni pasmo
STL plynovodu

¢ Bude respektovano ochranné pasmo kanalizace.
Pfi vystavbeé bude zohlednéno zaplavové tuzemi Q100
Spaleného potoka a dodrzeny podminky spravce toku.

e V piipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je
nutny souhlas dotéeného organu s umisténim stavby
V silni¢nim ochranném pasmu.

e Bude realizovana vysadba zelené predev$im po obvodu
arealu ve sméru do volné krajiny

e Dopravni obsluha a pfipojeni plochy Z17 bude
zajisténa jedinym pfipojenim ndvrhové plochy Z17 ze
silnice 11/419. Dopravni pfipojeni musi byt navrzeno
tak, aby zn¢& bylo mozné zajistit rovnéz budouci
obsluhu plochy Gzemni rezervy R-V1.

Prostorova struktura zastavby: individualn€ stanovena.

Koeficient zastavéni plochy je do 0,7.

Pro rozvoj vyroby a skladovani ve vyhledovém obdobi je navrzena tizemni rezerva R-V1 mezi
Spalenym potokem a mlynskym ndhonem, v odloucené lokalité Jantiv Dviir.

1.C.8. Plochy verejnych prostranstvi

Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:
e UP Plochy vetejnych prostranstvi — mistni a ti€elové komunikace a vefejna prostranstvi
e UZ Plochy vetejnych prostranstvi — vefejné (parkové) zelen¢
e US Plochy vetejnych prostranstvi — soukroma zelen ve vetejném prostranstvi.

UP Uhtice vymezuje nasledujici navrhové plochy vefejnych prostranstvi:
e UP Plochy vefejnych prostranstvi — mistni a ucelové komunikace a vefejnd prostranstvi
(223, 224, 725, 726, Z34).
e UZ Plochy vetejnych prostranstvi — vetejné (parkové) zelené (230, Z31, Z35, Z36).

U ploch vefejnych prostranstvi bude upfednostiiovano vsakovani srazkovych vod, piebyteéné vody
budou odvadény ptimo nebo destovou kanalizaci do potoka Vapenka.

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(vCetn€ podminek pro jeji umist'ovani)
1.D.1. Doprava

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava
e DU Plochy dopravni infrastruktury — G¢elové komunikace
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Silni¢ni doprava

Soucasna silni¢ni sit’ tvofena silnicemi 1/54 Slavkov u Brna — hrani¢ni ptechod Strani / Moravské
Lieskové, 11/419 Zarosice — Cej¢, 11/381 Pohotelice - Uhfice a silnici 111/41919 a silnici 111/41921, je v
uzemi stabilizovana.

Uzemni plan Uhfice vymezuje zastavitelnou plochu Z29 (DS, Plochy dopravni infrastruktury -
silni¢ni doprava), ur¢enou pro vybudovani zastavky autobusu u silnice 1/54.

Uzemni plan Uhtice zpiesiiuje plochu koridoru tzemni rezervy KR-D1 (v ZUR JMK RDS29),
urceného pro budouci mozné umisténi silni¢niho obchvatu Nasedlovic. Vice viz kapitola L.1.

Mistni komunikace, a¢elové komunikace

Zastavitelné plochy jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.

Pro dopravni obsluhu nove navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny mistni obsluzné komunikace
V plochach vetejného prostranstvi (viz kapitola I.C) a tcelové komunikace.

Navrzené mistni i ucelové komunikace jsou zatfazeny mezi vetejn€ prospésné stavby.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavby:

:))Iéré?];em gsr?kgric\}guﬁ i plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Z27 |DU Plocha pro téelovou komunikaci, K obsluze zastavitelné plochy
Plochy dopravni Z14.
infrastruktury — ucelové
komunikace

Z28 |DU Plocha pro ucelovou komunikaci k navrhované ¢istirné
Plochy dopravni odpadnich vod.
infrastruktury — ucelové Pii vystavbé bude zohlednéno zaplavové uzemi Q100 Spaleného
komunikace potoka a dodrZzeny podminky spravce toku.

Plocha Z08 je rozsifenim stavajici plochy obcanské vybavenosti, jejiz napojeni na silnici 111/41919
se nemeéni.

Plocha Z09 je rozsifenim stavajici plochy obcanské vybavenosti, jejiZ napojeni na silnici 1/54 se
nemeéni.

Dopravni obsluhu ploch Z11, Z12 a Z17 bude zajist'ovat stavajici silnice I1L.tfidy.

Plocha Z16 je rozsitenim stavajici plochy vyroby, jejiz napojeni na silnici I/54 se neméni.

Ostatni zastavitelné plochy budou obslouzeny stavajicimi a navrhovanymi mistnimi a G¢elovymi
komunikacemi.

Prostupnost krajiny je omezena, historicka sit’ komunikaci v krajiné je siln€¢ zredukovana. Hlavni
ucelové komunikace jsou zakresleny v grafické ¢asti a jsou stabilizované.

Nové cesty je mozné dle potfeby ziizovat v krajin€é v souladu s podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti. Uzemni plan ponechava rozhodnuti o jejich trasovani na pozemkovych
upravach, které by je mély stanovit v ramci spolecnych opatfeni s ohledem na celkové feSeni, protierozni
opatieni, ochranu pfirody a krajiny a dostupnost pozemki jednotlivych vlastniki.

Doprava v klidu (odstavna stani)
Stavajici parkovi§té jsou stabilizovana. Uzemni plan plochy pro nova parkoviité nenavrhuje.

Vsechny nové obytné objekty, objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené¢ Uzemi se pfitom
stanovuje stupen automobilizace 1:2,5.
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https://cs.wikipedia.org/wiki/Poho%C5%99elice_(okres_Brno-venkov)
https://cs.wikipedia.org/wiki/Uh%C5%99ice_(okres_Hodon%C3%ADn)

Zeleznicni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy

Reenym tizemim je vedena jednokolejna neelektrizovana Zelezniéni trat’ Cejé - Uhtice u Kyjova,
ktera je ve smyslu § 3 zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, zafazena do kategorie drahy regionalni. V celém
useku trat€ je t.C. zastaven provoz.

Uzemni plan v regulativech pro plochy DZ dopravni infrastruktura — Zelezniéni doprava umozituje
umisténi cyklostezek a ptipadné zazemi pro cyklisty.

Cyklisticka, turisticka a pési doprava

[:Jzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy.
Uzemni plan vymezuje nasledujici nové cyklostezky:

e  Cyklostezka Sokolka Janiiv Dviir — pokradovani zaméru cyklostezky ze Zarosic (koridor
K-D1).

e Naplochach DZ dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni doprava podminky pro vyuziti ploch
pripousti umisténi cyklostezek, coz umoziuje prodlouzeni cyklostezky Zdanicko.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v koridoru pro umisténi dopravni

infrastruktury:
Oznaceni | Nazev - funkéni vyuziti . .
. . Opatteni a podminky pro vyuziti koridoru
koridoru | koridoru P P yP
Hlavni vyuziti: koridor je uren pro umisténi cyklostezky
K-D1 |Koridor pro umisteéni vedouci smérem k ZaroSicim. Poloha cyklostezky
dopravni infrastruktury Vv koridoru bude upfesnéna v navazujicim fizeni, pficemz

budou respektovany zasady ochrany zemédélského ptdniho
fondu (nenaruSovat organizaci ZPF, hydrologické a
odtokové pomeéry v uzemi a sit’ zemédélskych ucelovych
komunikaci).

Ptipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura. Umisténi
pristiesku a socialniho zafizeni pro cyklisty, protieroznich
opatfeni, zelen¢, zeméd¢elské pldy, lesni ptidy a meandri
vodniho toku.

Nepripustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu a
skladovani, stavby zem&délské a vSechny stavby, které by
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily
budouci primarni vyuziti plochy v koridoru.

Sitka koridoru: cca 20 m, sroziifenim & zGzenim dle

konkrétnich podminek v tizemi.

Budou minimalizovany zésahy do VKP niva.

Turisticka doprava je stabilizovana.

Na uzlovych bodech cyklostezek, cyklotras a turistickych tras bude doplnén mobiliaf s informacni a
odpocinkovou funkci (informacni tabule, mapy, piistiesky, hygienické vybaveni).

Podél frekventovanych silnic a mistnich komunikaci budou dobudovany jednostranné ¢i oboustranné
komunikace pro pési (chodniky).

Ostatni druhy dopravy

Do feSeného izemi na severu zasahuje ochranné pasmo letecké stavby, konkrétné — ochranné pasmo
se zakazem laserovych zafizeni - Sektor B, které je v izemnim planu respektovano.
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|1.D.2. Technicka infrastruktura

Plochy technické infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e Tl Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité
e TZ Plochy technické infrastruktury — podzemni zasobnik plynu
e TO Plochy technické infrastruktury — naklddani s odpady

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani obce vodou z vefejného vodovodu se neméni.

Zastavitelné plochy vymezené tizemnim planem Uhfice budou napojeny na vodovodni sit’ pro
vefejnou potiebu. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva z vykresu I.D tizemniho
planu, ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované vodovodni fady.

Zasobovani navrhovych ploch Z02, Z03 a zasobovani navrhovych ploch Z04, Z05, Z15 bude do
doby vystavby VDIJ Silni¢na feseno pies docasné ATS.

Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozéarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely dle
aktudlné platnych ptedpisii. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha bude
upfesnéna v navazujicim fizeni.

ODKANALIZOVANI A CISTENIi ODPADNICH VOD

Pievazné jednotna kanalizaéni sit’ je svedena do obecni COV — stabilizovany stav. Kapacita COV
vyhovuje i pro navrhové obdobi.
Uzemni plan fe$i odkanalizovani novych zastavitelnych ploch.

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srazkové vody
z komunikaci a vetejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé retence stokami ¢i otevienymi
melkymi ptikopy do vodnich tokl. Pied zatsténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného znecisténi
na stokach osazeny lapace Stérku, ropnych latek a v ptipadé potfeby vybudovany usazovaci nadrze.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

Uzemni plan respektuje stavajici elektrické vedeni nadiazené sit&, a to dvojité VVN 110 kV a VVN
280 Sokolnice — Senica, o provoznim napéti 220 kV. Nova elektricka vedeni VVN nejsou navrhovana.

Elektricka vedeni VN jsou uzemné stabilizovana. Uzemni plan navrhuje prelozeni ¢asti elektrického
vedeni VN a trafostanice na okraji obce smérem k Silni¢né.

Nova rozvodnd energeticka vedeni NN jsou uvazovana V kabelovém zemnim provedeni.
ZASOBOVANI PLYNEM

Trasy VTL plynovodi jsou stabilizovany.

V feseném Uizemi jsou respektovany privatni plynovody spole¢nosti MND i ostatni plynovody leZici
v feSeném tizemi.

Obec Uhtice je plynofikovéana, stfedotlaké plynovody se navrhuji i pro obsluhu novych
zastavitelnych ploch.
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ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozen4 na lokélnich zdrojich se neméni.

PRENOS INFORMACI

Uzemni plan respektuje stavajici radioreleové trasy, dalkové a sdélovaci kabely v feSeném tizemi.
Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunikac¢nimi sitémi je uvazovana v zemnich kabelech.

ROPOVODY A PRODUKTOVODY

Uzemni plan respektuje plochy podzemniho zasobniku plynu, plynovody i ropovody a jejich
ochrannd a bezpe€nostni pasma. UP vymezuje zastavitelnou plochu Z21 — viz kap. Technicka
infrastruktura.

NAKLADANI S ODPADY ,
Systém nakladani s odpady je stabilizovany. UP vymezuje zastavitelnou plochu Z20 TO, plocha
technické infrastruktury — nakladani s odpady), ur¢enou pro rozsifeni plochy pro recyklaci stavebni suté.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Szzi;em El?l?kpéficxlflguii i plochy Opatieni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy
TI Plochy technické Plocha pro umisténi jimaciho rezervoaru vody pro umélé
Z18 |infrastruktury —inzenyrské | zasnézovani lyzatské sjezdovky.
sité Etapa realizace nebyla stanovena.
TI Plochy technické Plocha pro umisténi ¢istirny odpadnich vod v Janové Dvore.
infrastruktury — inzenyrské |V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

719 sité e stavebné-technické feSeni Cistirny odpadnich vod zohledni
zaplavové tzemi Q100 Spaleného potoka. Budou dodrzeny
podminky spravce toku.

Etapa realizace nebyla stanovena.
TO Plochy technické Rozsiteni plochy pro recyklaci stavebni suté.
infrastruktury — nakladani s | Etapa realizace nebyla stanovena.

Z20 o y W s

odpady V navazujicim fizeni bude zohlednéno ochranné pasmo
sdélovacich kabeli.

TZ Plochy technické Rozsiteni plochy slouzici pro podzemni zasobnik plynu.

infrastruktury — podzemni V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

791 zasobnik plynu e Bude realizovana vysadba zelen¢ pifedevSsim po obvodu

arealu ve sméru do volné krajiny v rozsahu minimalné 15 %
celkové vymery plochy.
Etapa realizace nebyla stanovena.

|.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

|.E.1. Nezastavéné Gzemi

Plochy zemé&délské jsou podrobnéji ¢lenény na:

Z0 plochy zemédélské - orna ptida
ZZ plochy zemédélské - zahrady a sady
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- ZT plochy zeméd¢lské - trvalé travni porosty
- ZV plochy zemé&d¢lské - vinice

Dale jsou vymezeny tyto plochy:
- NV plochy vodni a vodohospodaiské
- NS plochy smiSené nezastavéného tzemi
- NP plochy pfirodni
- NL plochy lesni
- NK plochy zelen¢ krajinné
- NT plochy tézby.

Pro tyto plochy v nezastavéném tzemi jsou Gzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti, které jsou prosttedkem pro usmérnéni budouciho utvéieni krajiny.

Uzemni plan Uhfice vymezuje rozvojové plochy:
vodni a vodohospodaiské (NO1, NO2— vice viz kapitola I.E.6.),
plochy ptirodni (NO3, N04, NO5, N06, NO7, N08), pro zfizeni ¢i doplnéni biocenter,
plochy zemédélské — trvalé travni porosty (N10, N11, N12),
plochy tézby (Z22).

Soucasti feseni krajiny jsou protierozni a protipovodiiova opatfeni a opatfeni ke zvySeni retencni
schopnosti krajiny, pro kterd jsou navrzeny koridory urcené k upiesnéni protieroznich opatieni v krajing,
nebo je jejich realizace moznd v rdmci pfipustného vyuziti pfislusnych ploch v nezastavéném tzemi
(zatraviiovani, protierozni meze, ev. suché nadrze).

|.E.2. Krajinny raz

Zakladni koncepce uspotadani krajiny se UP Uhtice neméni. Viechny zastavitelné plochy navazuji
na zastavéné izemi, nova sidla &i samoty nejsou navrhovany. Uzemni plan proto nema vyznamny vliv na
krajinny raz.

Uzemni plan neumozituje v feSeném tzemi vystavbu vétrnych elektraren a v nezastavéném uzemi
ani fotovoltaickych elektraren (v textu téz FVE).

Navrh opatfeni v krajiné:
- Realizovat chybgjici ¢asti USES,
- Podél silnic obnovit aleje,
- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje devin (vetné ovocnych),
- Revitalizovat potok Vépenku. V nivé tohoto toku vytvoftit vodni plochy a moktady, doplnéné
vysadbami.

Navrh opatfeni v urbanizovaném tzemi:

- Zaméry zastavby v urbanizovanych plochach pfizpisobit kontextu krajiny, nevytvaret rusivé
dominanty, formy zastavby a zpisoby vyuzivani,

- Respektovat vyskovou hladinu stanovenou uzemnim planem,

-V zastavitelnych plochach bydleni BR budou rodinné domy orientovany do volné krajiny
zahradami, resp. dvornimi ¢astmi domd,

- U arealt vyroby respektovat koeficienty zastavéni ploch a podminku vysadby zelené predevsim
po obvodu arealu ve sméru do volné krajiny.
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I.E.3. Uzemni systém ekologické stability

Koncepce feseni izemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledi vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funkcné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané feseni obou zastoupenych
tirovni USES — nadregionélni a mistni (lokalni).

Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti USES:

. lokalni biocentra LBC1 — LBC5;

o lokalni biokoridory LBK1 — LBKS.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkim, skute¢ny stav vyuZziti tzemi, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury a na zjmy ochrany piirody a krajiny, zemédélstvi, vodniho a lesniho hospodafstvi
je mozné provadét uréité korekce &i upiesnéni pribéhu a vymezeni USES, a to pii splnéni podminky, e
nebude sniZena mira aktualni ani potencialni funké&nosti USES.

PREHLED VYMEZENYCH SKLADEBNYCH CASTI USES

Oznacdeni Funkéni typ + biogeograficky Cilova spolecenstva
vyznam

LBC1 Lokalni biocentrum Mokiadnimi a vodni
LBC2 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC3 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC4 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC5 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBK1 Lokalni biokoridor Moktadnimi a vodni
LBK?2 Lokalni biokoridor Moktadnimi a vodni
LBK3 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK4 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK5 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK6 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK7 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBKS8 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

Lesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin,
ptip. aZ spolecenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni
vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny rtuzné typy ekologicky cennych nelesnich
spoleCenstev na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokiadnimi spolecenstvy jsou mysleny rizné typy ekologicky cennych spoleCenstev na
podmacenych stanovistich (véetn€ lesnich spoleenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich
porostl).

Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Vsechna mistni biocentra jsou v UP vymezena jako plochy piirodni NP, pro které jsou v kapitole
,L.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH* definovany funk¢ni regulativy jejich vyuziti.

Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zadlenéné do biokoridortt USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch srozdilnym zpusobem vyuziti nasledujici
podminky:
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Hlavni je vyuziti slouZici k posileni & zachovéani funkénosti USES.

Podminéné piipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy
s rozdilnym zpiisobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi
nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability tzemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatnd omezujici aktualni & potencialni funkénost USES.

Do vymezenych biokoridord USES nelze umistovat budovy. Zjinych typi staveb lze do
biokoridori umistovat podminéne:

e stavby pro vodni hospodafstvi (véetné staveb protierozni ¢i protipovodiové ochrany), pokud jde o

stavby ve vefejném zajmu, za pfedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkcénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v rdmci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu
na funk¢nost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

e  Lokalni biokoridor LBK7 bude respektovat ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce.

Piipustnost vyuZiti v piipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat vzdy ve
spolupraci s pfislusSnym organem ochrany pfirody.

Dojde-li pii nasledném zpracovani pozemkovych uprav (planu spole¢nych zafizeni) k upfesnéni
vymezeni navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni
uzemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi tizemi), neni to divodem k zadani zmén tizemniho
planu.

|.E.4. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny: tzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a ucelové komunikace
Vv krajiné.

Dalsi cesty je mozné ziizovat v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkd ve volné krajing. Oploceni jako
stavba muze mimo zastavéné Uzemi byt realizovano pouze v souladu s podminkami vyuZziti ploch
nezastavéného tzemi.

I.E.5. Rekreacni vyuZivani krajiny

Samostatné vymezované plochy rekreace se v feSeném tizemi nevyskytuji, ani nejsou uzemnim
planem navrhovany.

I.E.6. Plochy vodni a vodohospodarské, ochrana pred povodnémi

V feseném Uzemi jsou stavajici plochy vodni a vodohospodaiské predstavovany plochami vodnich

tokd.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v nezastavitelnych plochach:
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Oznaceni | Kod plochy
plochy | Funkéni vyuzZiti plochy

Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Plocha pro vybudovéani rybnika je vymezena pii vodnim toku
Vapenka.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

NV e Vodni plocha bude navrzena jako ptirodé blizka s pievazujici
NO1 | Plochy vodni a ekologickou funkci.
vodohospodarské e V pfipad¢ stietu vystavby s melioracnim zafizenim navrhnout
opatieni pro zajisténi funkcnosti drenaze.
e Bude provéien rozsah zaboru ZPF a piipadné pievedeni casti
plochy do TTP.
Plocha pro vybudovani rybnika je vymezena pii vodnim toku
Spaleny potok.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Vodni plocha bude navrzena jako ptirodé blizké s prevazujici
NO2 NV ekologickou funkei.
Plochy vodni a e V pfipad¢ stietu vystavby s melioracnim zafizenim navrhnout
vodohospodaiské opatieni pro zajisténi funkcnosti drenaze.

Bude provétren rozsah zaboru ZPF a ptipadné pievedeni ¢asti
plochy do TTP.

severni okraj plochy bude feSen jako soucast moktadniho a
vodniho biotopu biokoridoru LBK1.

Je navrzena tizemni rezerva R-N1 severné od obce pro mozné budouci umisténi revitalizacnich a
protipovodiiovych opatieni, ptipadné rybniku na potoce Vapenka.

Uzemni plan dale vymezuje nasledujici opatieni pro ochranu uzemi pied velkymi vodami:

e podél koryta vodnich tokti a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
plochy o $ifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. potoéni koridor) - pro pruchod
privalovych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku;

e v uzemi ureném k zastavb& je tfeba zabezpelit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit
kombinovanym systémem pfirozené/umélé retence, napt. vsakem na pozemcich, odvedenim

A4

drenaznim systémem do jimek v nejniz§im misté plochy (regulovany odtok do recipientu,
nebo lépe nasledné vyuziti vody pro zalivku v dob¢ sucha).

|.E.7. Protierozni opatieni

Soucasti feSeni krajiny budou protierozni opatieni a opatieni ke zvySeni retencni schopnosti
krajiny. Uzemni pldn vymezuje koridory K-PEO1 az K-PEO11 urcené k upfesnéni protieroznich opatfeni
v krajin¢ (opatieni proti vodni erozi). V téchto koridorech je piipustné umisténi i¢elovych komunikaci a

cyklostezky.

V erozné ohrozenych tzemich vymezenych v izemnim planu budou jako protierozni opatieni
slouzit i stavajici plochy zelené krajinné NK, plochy zelené lesni NL, plochy zemédélské — zahrady a sady
77, plochy smiSené NS a stavajici i navrhované plochy zeméd¢lské — trvalé travni porosty (N10, N11,
N12), plochy ptirodni NP (NO3, N04, NO5, N06, NO7, NO8) tedy nové navrzena biocentra a plochy pro

biokoridory. V
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K omezeni plisobeni vétrné eroze budou slouzit také navrhované biokoridory a biocentra mistniho
USES, které bude nutno pifi zpracovani pozemkovych Uprav doplnit o navrh vétrolaml. Vzajemna
vzdalenost vétrolamil by méla byt optimalné 500 m, maximalné 1000 m.

|.E.8. Plochy téZby nerostu

Uzemni plan zohlediiuje stavajici dobyvaci prostory stanovené dle § 27 odst. 1 zikona ¢&. 44/1988
Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), v platném znéni:
- DP Uhtice u Kyjova, ev.¢.40088, stanoveny pro organizaci MND, a.s., Hodonin.
- DP Uhfice u Kyjova I, ev.¢.40130, stanoveny pro organizaci MND, a.s., Hodonin.

Uzemni plén navrhuje plochu tézby nerostli v prostoru, ktery je jiz prevdzn€ timto zplsobem
vyuzivan, zpusob vyuziti v§ak neni dosud zanesen do katastru nemovitosti.

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyusiti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Plocha pro tézbu plynu a ropy.

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude zohlednéno ochranné pasmo elektrického vedeni VN.

e Bude realizovana vysadba zelen¢ piedevSim po obvodu
arealu ve sméru do volné krajiny.

Z22 NT Plocha tézby

I.E.9. Ochrana pidy, povrchovych a podzemnich vod

e Pii povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédelskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemkul nebo zvySenému riziku negativnich dopadt bofivych vétrii na okrajové ¢asti lesnich porostu.

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokli je nutné zachovat pasmo o $ifce 6 m od biehové cary
zcela bez zastavby.

e Pii vysadbach zelené ve volné krajin€ a v navrzenych plochach vefejné zelené a predevSim ve
skladebnych ¢astech USES pouzivat autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbdam neptivodnich druht
rostlin.

e Nebudovat v tizemi nové bariéry vyznamne branici migraci zivoCichd, pfipadné zajistit zachovani
priachodnosti krajiny vytvorenim nahradnich migra¢nich cest kolem nové vymezenych ploch vystavby.

e Z konkrétnich projektovych dokumentacich jednotlivych zamérti na zastavitelnych plochach budou
preferovany zdmeéry s nejmensim vlivem na ZPF.

e Pied zahijenim vystavby na souCasnych plochach ZPF budou provedena opatfeni k zabranéni
znehodnoceni ornice, plochy nevyuzité pro vystavbu budou uzivany dale jako ZPF.

I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s ur¢enim pievazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, poptipade
podminéné piipustného vyuziti té€chto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani, vcetne
podminek ochrany krajinného razu (naptfiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemki
Vv plochach).

K naplnéni cili izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
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= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha uréena. Je-li u plochy stanoveno
vice ruznych hlavnich vyuZiti, 1ze za uréujici povazovat kterékoli z nich.

= Pripustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, kterd jsou v dané plose pfipustna. Zpravidla
bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

= Nepfipustné vyuziti: vycet funkci, které¢ nejsou v dané plose ptipustné. Pokud takovéto vyuziti v
plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné.

= Podminéné pfipustné vyuZziti: nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, av§ak musi s nim
byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokéazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li podminky
splnény, jde o neptipustné vyuziti.

= Podminky prostorového uspofddéni: U vybranych zastavitelnych ploch stanovuje tzemni plan
podminky prostorového uspotddani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi, aby nedo$lo k naruSeni urbanistickych a
architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé
zéstavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto ptipadech stanovuje napf. koeficient vyuziti pozemku
a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Pro podminky prostorového uspotadani plati:
* Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspotfadani v souladu.

= Zmény staveb lze rovnéz provadéet pouze v souladu s podminkami prostorového
usporadani.

= Stavajici stavby, které podminkdm prostorového uspotradani nevyhovi, lze bez omezeni
udrzovat. Pfipadné zmény staveb vSak musi byt s podminkami prostorového uspotadani v
souladu.

|.F.1. Zakladni pojmy

1. Limity zne€iSténi prostiedi: jsou nepiekroCitelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi
predpisy (zakony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napft. staveb pro bydleni a staveb ob¢anského vybaveni). Tyto
limitni hodnoty vyjadiuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, apod., a to v souhrnu kumulativnich
vliva.

2. Nadlimitni stavby, zaFizeni a ¢innosti: jsou stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni u¢inky na
vefejné¢ zdravi a zivotni prostiedi v souhrnu piekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zamérl na predmeétnych plochach v souhrnu jednotlivych areald nesmi zasahovat
mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zamérl umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo hranice
vymezené plochy, a to ani v souctu kumulativnich u€inkd vSech zaméra v plose umisténych).

3. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obc¢anské vybaveni, které

= slouzi prevazné obyvatelim pfilehlého tizemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni péce
0 déti, predskolni zatizeni, sportovni a relaxaéni zafizeni). P¥itom plocha stavebniho pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi ptesahnout 1000 m2.

= slouzi obyvatelim SirSiho uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socidlni sluzby, skolska zatizeni, zdravotnicka zatizeni, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni tcely, sluzby).

4. Obcanské vybaveni vys$§iho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe stavebniho pozemku nad 1000 m?,
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti stavebniho pozemku nad 1000 m?) a
obcanské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

NeruSici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedevsim femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho tizemi, tj. jejichz vliv na zivotni prostfedi a vetejné zdravi nepfesahuje na hranicich jejich
pozemku hygienické limity, a to v souhrnu kumulativnich vlivi.

Rusici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zeméde€lské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostedi souvisejiciho uzemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostiedi nepfesahuje na hranicich maximalnich ochrannych padsem vymezenych v uzemnim
planu limity zneciSténi prostfedi. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy s dal§imi
(stadvajicimi i navrhovanymi) stavbami.

Rodinné vinné sklepy: jsou prevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemiize negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obCanského vybaveni). Tyto
podminky splnuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz zastavéna plocha
nadzemni casti objektu nepfesahuje 80m2 a celkova zastavénd plocha, vcetné podzemni casti,
neptesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoziiuje maximalni podlaznost
stanovena pro danou plochu, rekreacni nastavbu umoziujici ubytovani. Trvalé bydleni je v nastavbé
rodinnych vinnych sklepti ptipustné jen vyjimeéné, pii splnéni podminek obsazenych v kap. [.F.2. Dale
mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost ur¢enou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a
kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejblizSim obytnym objektim a objektim
obcanského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.

Vinaiské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.

Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodli a sluzeb pro motoristy, naptiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pdjcovny
motorovych vozidel a strojii, parkovisté pro osobni a ndkladni automobily a stroje.

Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby urené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadii - sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? v&etné. V téchto stavbach nelze
provadét jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospodakstvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
meéstskych a primyslovych odpadd, kompostarny, recykla¢ni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymér zastavénych casti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zékona a
vyméry dalSich zpevnénych ploch) k celkové vyméie ploch. Vyjadiuje nejvyse pripustny podil
zastaveéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové
zelené. Divodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho
(pracovniho) prostfedi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v zemé&dé€lské krajiné a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odlisnych vlastniki. Poznamka: do
zastavénych ¢asti ploch se pro ucely vypoétu KZP zapocditavaji i vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkoviste, nadvoii), kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

PodlaZim se v izemnim planu rozumi ¢ast stavby, upravena k ucelovému vyuziti, vymezena podlahou,
stropem nebo konstrukci krovu.

Nadzemnim podlaZim se v uzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma troven podlahy nebo jeji vétsi Casti nize nez 0,8 m pod nejvyssim bodem
ptilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Maximalni podlaZnost zastavby je definovana nepiekrocitelnd maximalni podlaznost stavby urcena
poc¢tem nadzemnich podlazi. Zjistuje se v misté stavby prilehlé k sousedicimu vefejnému prostranstvi
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od urovné terénu Vtomto misté. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby se za podlazi pocitaji i
ustoupend podlazi.

Podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti. Jeho
svétla vySka na uli¢ni 1 dvorni strané domu (tj. v misté ptdni nadezdivky) pfitom nesmi piesahnout
1,30 m, jinak se tento prostor povazuje za podlazi.

Cyklostezkou tzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdcim na koleckovych bruslich ptfipadné chodciim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

Cyklotrasou tzemni plan rozumi ty vetejné piistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacena orienta¢nim dopravnim znacenim.
Sakralni stavba je stavba slouzici pro nabozenské tkony, napt. kostel, kaple, zvonice a pod.

Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fad¢€ pozemk v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

Hospodarska zvirata jsou zvitata, kterd piinasi ptimy hospodarsky uzitek (napft. skot, prasata, dribez,
ovce, kozy, koné¢, kralici).

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zatizeni dopravniho a technického vybaveni, napf. ucelové komunikace, vodovody, vodojemy,
kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni vedeni, atd., souvisejici s funkénim
vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.

I.F.2. Podminky pro vyuziti ploch

Stavby, zaméry a zpusob vyuZiti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou

slucitelné s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, jsou
nepiipustné; soucasné je nepiipustné vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivii ptekracuji hygienicky limit stanoveny v
provadécich pravnich piedpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi predpisy na useku
ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pied nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci a na hranici ploch
s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky
vyvolavaji druhotng¢.

Kod Nézev plochy s rozdilnym
plochy zpusobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech
Pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho vyznamu, objekty
pro rodinnou rekreaci, vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
vetejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelenég, détska
htisté, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 5
parkovacich mist, garaze o uhrnné kapacité do 5 stani.
Podminéné piipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
Vv plose. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou soucasti objektu pro
bydleni (respektive pokud jsou souvisejici vedlejsi stavbou
rodinného domu).
Bytové domy, pfi respektovani nejvyssi piipustné podlaznosti.
Nepftipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti, veskeré
stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obCanské vybaveni vy$S§iho vyznamu, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby

PLOCHY BYDLENI
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odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Podminky prostorového uspotadédni: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, pokud v kapitole I.C neni uvedeno
jinak. Ptitom u objektl v souvislé uliéni zastavbé musi vyska
objektii (fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla
narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro zastavitelné
plochy na KZP=0,5.
Stanovuje se rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemk pro rodinné domy: 500-1500 m?. Toto ustanoveni se
uplatiiuje jen v zastavitelnych plochéch.

BD

PLOCHY BYDLENI
-V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickéd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska hfiste,
obcanské vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové a
hromadné garaze o thrnné kapacité do 10 mist.

Nepftipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcéanské vybaveni
vys$siho vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi, Cerpaci
stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspotadéni: pfipousti se objekty o vysce
do 3 nadzemnich podlazi.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro zastavitelné
plochy na KZP=0,6.

ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zatizeni obCanského vybaveni
mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prodej,
stravovani, sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva), vyjma obcéanského vybaveni uvedeného
V podminéné pfipustném vyuziti

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,  vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska hfiste,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: stavby pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vyssiho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za
podminky, Ze:

e Dana plocha bezprostiedné nesousedi s plochami BR, OE a

SO

e  Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi

dopravni zatéz v obytném tizemi
e  Ze budou vyieSeny naroky na parkovani vozidel bez
zatézovani vefejnych prostranstvi.

Byty majitelll a sprdvci objektli uvedenych v ,hlavnim vyuziti“
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za podminky, ze v chranénych wvnitinich prostorech staveb
nebudou pfekracovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim piedpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji, tyto byty nelze pronajimat dal§im osobam.

Umisténi staveb pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby (véetné
bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim postiZzenim), péci o
rodinu, zdravotni sluzby je podminéné pfipustné s tim, ze nové
vymezené chranéné prostory lze umistit pouze do lokality, v niz
celkovd hlukovd zat¢z v souhrnu kumulativnich vlivl
nepiekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku
pro tyto prostory; priukaz souladu hlukové zatéze se
stanovenymi limity musi byt v od@vodnénych pfipadech
dolozen nejpozdéji v ramci izemniho fizeni s tim, Ze musi byt
zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vsak nerealizovanych
zameru.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach OV se pfipousti
objekty o vysce do 2 nadzemnich podlazi, pro halové objekty do
10 m (od upraveného terénu po fimsu stfechy), pokud neni
v kap. I.C. uvedeno jinak.

U objektd v souvislé ulicni zastavbé musi podlaznost objektl
zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Odlisné€ se stanovuje vyska objektu zakladni Skoly, a to na 3
nadzemni podlazi a celkovou vysku stavby do 13.00 m (od
upraveného terénu, méfeno na uliéni strang).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro zastavitelné

plochy, na KZP=0,6.

oT

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura pozemky
souvisejici obCanské vybavenosti (napf. stravovacich popf.
ubytovacich zafizeni), vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelen€, parkovisté pro osobni automobily.

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni
vy$§iho vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach OT se pfipousti
objekty o vySce 1 nadzemniho podlazi, a halovych objekti o
vysce do 8 m (od upraveného terénu po fimsu stiechy), pokud
neni vkap. 1.C uvedeno jinak. U objektti v souvislé uli¢ni
zastavbé musi podlaznost objektli zohlednit vysku okolnich
staveb, aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako
celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.
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Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti,
vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura, vefejnd prostranstvi a
plochy okrasné zelené, -parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni Vv rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadéani: piipousti se objekty
jednopodlazni.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY OBCANSKEHO

0z VYBAVENTI - HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu.

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vefejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelené, détska hfisté, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové a
hromadné garaze o uhrnné kapacité¢ do 10 mist, rodinné vinné
sklepy.

Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys$§iho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za
podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v obytném uzemi a pokud bude v
navazujicim fizeni prokdzdno respektovani pozadavki
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb

Podminky prostorového uspofadani: piipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uli¢ni zastavbeé
musi podlaznost objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Stanovuje se rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich
pozemkii pro rodinné domy: 500-1500 m?. Toto ustanoveni se
uplatiiyje jen v zastavitelnych plochach.

SO PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb nerusici i rusici vyroby.
Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelen¢, parkovisté a garaze pro
automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz
vinai'ské provozovny a malé stavby odpadového hospodaistvi.
Nepfiipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuzitim, velké stavby odpadového hospodafstvi.
Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
mistniho vyznamu a vys$§iho vyznamu — za podminky, ze
jejich provoz bude slucitelny s hlavnim vyuzitim (tj. napf..

SV PLOCHY SMISENE VYROBNI
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sportovni zafizeni pfipustnd nejsou). Solarni a fotovoltaické
systémy — pouze na stfechach objektii a nad parkovisti.

Byty urcené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, ze v Uzemnim fizeni, v odivodnénych
ptipadech v dalsich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou piekracovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim piedpisem na tUseku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektti v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,75.

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy

Piipustné vyuZiti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen€, détska hiiste,
parkovisté pro osobni automobily.

Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti. Déle

PLOCHY SMISENE VYROBNI veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a

SVs — VINNE SKLEPY A ptipustnym -vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, obéanské
REKREACE vybaveni vys$S§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i wvelké stavby odpadového

hospodafstvi.

Prostorové regulativy:
e Ptipousti se objekty o vySce do dvou nadzemnich podlazi
e Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou
jednotu celku (souvislou zastavbu ulice)

Hlavni vyuziti: vinai'ské provozovny

Piipustné vyuZiti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené€, parkovisté
pro osobni i nakladni automobily a zemédé€lské stroje.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
zdravotnictvi, Skolstvi, stavby pro pramyslovou vyrobu,
zem&délskou Zzivocisnou vyrobu (ustajeni zvifat), obcanské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby odpadového
hospodafstvi.

PLOCHY SMISENE VYROBNI

SVv M , Podminéné pfipustné vyuziti:
~ VINARSKE PROVOZOVNY Stavby pro obcanské vybaveni mistniho vyznamu — pouze
typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim (napf.
maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni), za podminky,
ze:
e V navazujicim fizeni bude prokazano feSeni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pti
motorizaci 1:2,5
e Pozemek urceny pro obcanskou vybavenost Ize piipojit
na zakladni inZenyrské sité (vodovod, el.energie)
eV navazujicim fizeni bude prokdzano feSeni nakladani
Stuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi
predpisy
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e Obcanskd vybavenost bude funkéné souviset s hlavnim
vyuzitim (kupf. prodejna vina, vinarna).
Stavby pro ubytovani jsou piipustné za podminky, ze umisténi
takovych objektd umozni limity znecisténi prostiedi.
Prostorové regulativy:
e Pripousti se objekty o vySce do jednoho nadzemniho
podlazi
Koeficient zastavéni plochy se u navrhové plochy Z41 stanovuje
na KZP=0,6.

PLOCHY VYROBY A

VS SKLADOVANT

Hlavni vyuziti: rusici vyroba.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, vinafské provozovny,
parkovisté a gardze pro automobily vSeho druhu a stroje.
Pfipustné jsou rovnéz nerusici vyroba, malé stavby
odpadového hospodaistvi a centra dopravnich sluzeb.

Nepfiipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni
péce o déti, skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni ucely. Stavby, zafizeni a Cinnosti,
jejichz negativni u€inky na vefejné zdravi a zivotni prostiedi v
souhrnu ptekracuji nad pfipustnou mez limity znecisténi
prostiedi stanovené v souvisejicich pravnich predpisech nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici
z provozu jednotlivych zdméri na predmétnych plochach
v souhrnu jednotlivych areali nesmi zasahovat mimo
vymezené ochranné pasmo maximalniho mozného vlivu
vyrobnich areald na zivotni prostfedi, resp. vlivy zaméru
umisténych v plose nesmi zasahovat mimo toto ochranné
pasmo, a to ani v souc¢tu kumulativnich G¢inkl vSech zaméra
v ploSe umisténych).

Podminéné pfipustné vyuziti: solarni a fotovoltaické systémy —
pouze na stiechach objektli a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni - za podminky, ze prodejni sortiment
budou tvorit pfevazné¢ produkty vytvofené v dané plose.
Pozemky staveb pro zpracovani odpadd (kompostarny,
recyklaéni linky) - za podminky, Ze jejich provoz nevyvola
nadmérny nardst dopravy na mistnich komunikacich s funkci
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1) a Ze
bude v navazujicim fizeni prokazano, Ze hlukova zatéz
vznikla provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou
nepiekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v okoli.

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty o
vySce do 10 m (od upraveného terénu po hieben stfechy),
priCemz stavajici vySsi objekty jsou pfipustné. Objemovée
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zpisobem
roz¢lenit na mensi hmoty.

V lokalité¢ Jantv Dvir jsou ve stabilizované ploSe VS, lezici
vychodné od silnice, podminéné piipustné objekty o vySce az
12,0 m (od upraveného terénu po fimsu nebo atiku stiechy), za
podminky, Ze stavba bude na severni strané opticky odclonéna
zeleni, a to bud’ vy$§imi dievinami, nebo popinavou zeleni,
nebo bude vyuzita zelend vegetacni fasdda (piipadné
kombinaci uvedenych opatieni).
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Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,7.

uP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI — MISTN{
KOMUNIKACE A VEREJNA
PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti: vefejnd prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace

Pfipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, plochy pro
revitalizaci potoka a protipovodiiova opatieni, détska hiiste,
vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura, stani pro osobni
automobily podél mistnich komunikaci (podélna i kolma
stani), drobné sakralni stavby (kfize, sochy apod.) a drobna
architektura (naptiklad pamatniky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodaftstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily a v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro garaze — oboji za podminky, Ze jejich umisténi
nezhor$i dopravni podminky v Gizemi, bezpecnost provozu a
Ze umisténi gardzi ¢i parkoviSt nenarusi uZzivéani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejictho tizemi, napfiklad ze svou kapacitou nezvysi
vyznamné dopravni zatéz v tzemi.

Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviena zatizeni pro
konani kulturnich akci), souvisejici a doprovodna vybavenost
(prodejni stanky, pfistiesky predzahradek restauracnich
zafizeni, podii kulturnich zafizeni apod.), které mohou byt
zdrojem hluku, jsou piipustna za podminky vyhodnoceni dle
aktualng platné pravni upravy.

uz

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI - VEREINE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Pfipustné vyuziti: vefejnd prostranstvi, détska hristé, vefejna
dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technickd infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace, drobné sakralni stavby (kiize, sochy apod.) a
drobna architektura (napfiklad pamatniky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro bydleni,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

us

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI —
SOUKROMA ZELEN

Hlavni vyuziti: zahrady a zdhumenky v navesnim prostoru, parky,
plochy okrasné a rekreacni zelené.

Pfipustné vyuziti: vefejna prostranstvi, plochy pro revitavizaci
potoka a protipovodnova opatfeni, détska hfisté, vefejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technickd infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace, drobné sakralni stavby (kiize, sochy apod.) a
drobna architektura (napfiklad pamatniky).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice pohonnych
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hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily — za podminky, Ze jejich umisténi nezhor$i dopravni
podminky v Gizemi, bezpeénost provozu a Ze umisténi parkovist’
nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, napfiklad Ze svou
kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zatéz v uzemi.

Oploceni jednotlivych pozemkii neni pfipustné, vyjimkou je
bezpeCnostni zdbradli u potoka (napf. v misté zalsténi
kanalizace), piipadn¢ nizké zabradli kolem mobiliaie.

Tl

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY -
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technické infrastruktury (napfiklad vodovodid, vodojemt,
vodnich nadrzi pro technické vyuziti, kanalizaci a Cistiren
odpadnich vod) .

Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a c¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodafstvi.

TO

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
NAKLADANI{ S ODPADY

Hlavni vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
pozemky staveb pro nakladani s odpady - Cistirny odpadnich
vod, malé stavby odpadového hospodatstvi (sbérné odpadové
dvory), velké stavby odpadového hospodarstvi (napf. skladky
méstskych a primyslovych odpadd, kompostarny, recyklacni
linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadii apod.) a
S nimi provozné souvisejici zafizeni

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, parkovisté a garaze pro osobni
i néakladni automobily.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napft. stavby pro bydleni,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

TZ

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
PODZEMNI ZASOBNIK
PLYNU

Hlavni vyuziti: pozemky slouzici kumisténi podzemniho
zasobniku plynu a s nim souvisejicich zafizeni.

Pfipustné vyuziti: tézba ropy a zemniho plynu, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici hospodaiské
budovy, oploceni apod.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se budovy o
vySce do 8 m (od upravené¢ho terénu po hieben stiechy),
priCemz stavajici vys$i objekty jsou pfipustné. Objemove
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zplisobem
roz¢lenit na mensi hmoty.

DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
SILNICNI DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky® dalnic, silnic 1., II. a I11. tfidy a mistnich
komunikaci I. a II. tfidy.
Piipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vetejnd dopravni a

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich piedpisi.
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technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura (vCetné pfipojek pro obsluhu zastavitelnych
ploch).

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze budou umistény
mimo télesa dalnic a silnic 1., II. a III. tfidy a Ze nebudou mit
dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

e  vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napiiklad autobusovd nadrazi, dopravni
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze a odstavné a
parkovaci plochy, aredly Gdrzby pozemnich komunikaci,
cerpaci stanice pohonnych hmot),

e objekty obcerstveni, obchodniho prodeje, maloobchodni a
stravovaci sluzby s tim, ze plocha pozemku vyse
uvedeného obcanského zafizeni nesmi presahnout
1000m2 a ze bude slucitelna s hlavnim vyuzitim.

Dale jsou podminéné piipustné za podminky, Ze budou

umistény mimo télesa dalnic a silnic 1. a II. tfidy a ze nebudou

mit dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

e komunikace pro cyklisty a p&si

e Kde je to ucelné, hlavn¢ z divodu ndhrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, 1ze
umistit na téchto plochich soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostiedni zdsobovani ptilehlého
uzemi.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni
mimo objekty uvedené v podminéné piipustném vyuziti, malé i
velké stavby odpadového hospodafstvi.

Hlavni vyuziti: pozemky drahy®, véetnd naspt, zafezli, opérnych
zdi, mostt, kolejist’.

Pfipustné vyuziti: pozemky doprovodné zelené, vefejnd dopravni a
technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka

PLOCHY DOPRAVNI infrastruktura, pozemky zafizeni pro drazni dopravu, naptiklad
DZ INFRASTRUKTURY - DRAZN{ stanice, zastavky, nastupi$té a pfistupové cesty, provozni
DOPRAVA budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, piekladist a

spravnich budov, souvisejici obanské vybaveni, . cyklostezky a
ptipadné zazemi pro cyklistickou dopravu.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro bydleni,
rodinnou rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod.

Hlavni vyuziti: u¢elové komunikace v krajiné

Pfipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pési dopravu,
plochy okrasné a rekreacni zelen€, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

PLOCHY DOPRAVNI plochy pro protipovodiova opatieni a piipadnou revitalizaci
DU INFRASTRUKTURY - potoka.
UCELOVE KOMUNIKACE Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici

S hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi dopravni
podminky v uzemi, bezpenost provozu a ze nesnizi kvalitu

4 Zakon & 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdgjsich predpisti.
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prostiedi souvisejiciho zemi.

zZ

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ZAHRADY A SADY
V NEZASTAVENEM UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského piidniho fondu”.
Pfipustné vyuziti: vV nezastavéném tizemi jsou pfipustné stavby pro

chov vcel a ryb, objekty pro ulozeni zemédélského naradi,
vefejna dopravni a technickd infrastruktura, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napftiklad cyklistické
stezky, cyklotrasy a in-line trasy, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra, rozhledny do vysky 10 m.

V zastavéném i nezastavéném tzemi jsou dale piipustné stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi (naptiklad
rybniky, tiniky), pro ochranu pfirody a krajiny, dopravni a
technickd infrastruktura, stavby pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd,

Podminéné pripustné vyuziti: za podminky, ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny raz
(tzn. napiiklad pokud stavba nebude umisténa na vrcholu nebo
hfebenu kopce, v pohledové ose ptijezdnich silni¢nich
komunikaci ani v dal$ich pohledové exponovanych polohach),
Ize v plochach zemédélskych umistit:

e stavby pro dosouSeni a skladovani sena a slamy, pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctivky, stavby
pro konzervaci a skladovani sildze a sildznich §t'éav,
stavby pro skladovani produkt rostlinné vyroby, za
podminky, Ze budou umistény mimo zaplavova tizemi a
Ze jejich zastavéna plocha nepresahne 200 m?,

o objekty pro lesnictvi a myslivost, napf. stavby pro
skladovani krmiva pro lesni zvér a ptipravny krmiva lesni
zvéfe,

e ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného
uzemi a od zastavitelnych ploch prizkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie. Soucasné lze umistit i pfistupy a piipojky
inzenyrskych siti k t€émto plocham.

Podminéné pripustné je i oploceni pozemkut zahrad, sadt, vinic
a vyb&ht pro zvifata v nezastavéném uzemi, za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi s funkci izemniho systému ekologické
stability, S migraéné vyznamnymi uGzemimi, Ze nepierusi
ucelové komunikace obsluhujici navazujici pozemky, stezky a
pé&siny, nezhorsi vodohospodarské poméry v izemi (zejména zZe
nezvysi riziko zéplav) a nebude mit negativni vliv na krajinny
raz, ¢i jinym zpisobem negativné neovlivni zajmy ochrany
ptirody a krajiny.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici

S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, dale stavby pro vyrobu, skladovani (vyjma nekterych
druhti zemédélskych staveb uvedenych vySe), obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi. Nepfipustné jsou rovnéz
nekteré zemédelské stavby, a to: stavby pro hospodarska
zvitata, stavby pro poskliziiovou upravu produktii rostlinné
vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a piipravkti na ochranu
rostlin. V zastavéném uzemi jsou nepiipustné veskeré stavby,

N § 1 zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisii.
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které by snizovaly plochu zahrad a sadl, vyjma staveb
uvedenych v pfipustném vyuziti.

Z0

yAY)

ZT

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ORNA PUDA

PLOCHY ZEMEDELSKE -
VINICE, VINICNI TRATE

PLOCHY ZEMEDELSKE -
TRVALE TRAVNI
POROSTY

Pro ostatni plochy zeméd¢€lské jsou vymezeny jednotné regulativy.
Meénit druh vyuziti pozemki v ramci zemédélského pidniho fondu
je tak mozné beze zmény tzemniho planu.

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského piidniho fondu”.

Piipustné vyuziti: stavby pro chov véel a ryb, objekty pro
ulozeni zemédélského naradi, stavby, zafizeni, a jina opatfeni
pro vodni hospodatstvi (napfiklad rybniky, tinky), pro ochranu
ptirody a krajiny, vetfejna dopravni a technické infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, stavby pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich duasledkd, a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro tcely rekreace a
cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, cyklotrasy a in-
line trasy, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
rozhledny do vysky 10 m.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Zze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny raz
(tzn. naptiklad pokud stavba nebude umisténa na vrcholu nebo
hifebenu kopce, v pohledové ose pfijezdnich silni¢nich
komunikaci ani v dal§ich pohledové exponovanych polohach),
Ize v plochach zemédélskych umistit:

e stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctvky, stavby
pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich stav,
stavby pro skladovani produktd rostlinné vyroby, za
podminky, Ze budou umistény mimo zaplavova uzemi a
Ze jejich zastavéna plocha nepiesdhne 200 m?.

e Stavby pro ustajeni hospodaiskych zvifat, za podminky,
ze budou umistény mimo zaplavova uzemi a Ze jejich
zastavénd plocha nepiesdhne 100 m?.

o objekty pro lesnictvi a myslivost, napf. stavby pro
skladovani krmiva pro lesni zvéf a pfipravny krmiva lesni
zvere,

e ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného
uzemi a od zastavitelnych ploch prizkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie. Soucasné lze umistit i pfistupy a piipojky
inzenyrskych siti k t€émto plocham.

e plochy pro ukladani inertnich odpadd, za podminky Ze se
bude jednat o pudu V. nebo IV. tfidy ochrany a Ze bude
V navazujicim fizeni posouzen vliv zadméru na krajinny
rdz a na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi (zejména
ochranu vod). Bude se jednat o do¢asny zabor ZPF — po
ukonéeni skladkovani bude provedena zemédélska
rekultivace.

Podminéné pripustné je i oploceni pozemkut zahrad, sadi, vinic
a vybéhu pro zvifata v nezastavéném Uzemi, za podminky, ze
oploceni nebude v kolizi s funkci izemniho systému ekologické
stability, smigraéné vyznamnymi tzemimi, Ze nepierusi
ucelové komunikace obsluhujici navazujici pozemky, stezky a
pesiny, nezhor$i vodohospodarské poméry v uzemi (zejména ze

7)
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nezvysi riziko zaplav) a nebude mit negativni vliv na krajinny
raz, ¢i jinym zpisobem negativné neovlivni zajmy ochrany
ptirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a c¢innosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napft. stavby pro bydleni,
rekreaci, dale stavby pro vyrobu, skladovani (vyjma nékterych
druhi  zemédélskych staveb uvedenych vyse), obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodatstvi (vyjma inertnich odpadt
uvedenych v podminéné piipustném vyuziti). Nepfipustné jsou
rovnéz nékteré zemedélské stavby, a to: stavby pro hospodarska
zvifata neuvedené v podminén¢ pfipustném vyuziti, stavby pro
poskliziovou upravu produktd rostlinné vyroby, stavby pro
skladovani hnojiv a piipravkll na ochranu rostlin.

NV

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakladani svodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi uc¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu tizemi a
plnéni dalSich uceld stanovenych pravnimi pfedpisy
upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany piirody a
krajiny.

Ptipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd® a
jiné pozemky urcené pro ptrevazujici vodohospodarské vyuziti
vcetné¢ souvisejicich ploch zelen¢ (bfehovych porostl).
Pfipustné jsou rovnéz podzemni zasobniky plynu a stavby pro
souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu (vcetné kupt.
vodovodi a kanalizaci, plynovodi, sdélovacich siti). Ptipustné
je rybafeni.

Podminéné piipustné vyuziti: pfirodni koupalisté, za podminky
prokazani, ze kvalita vody vyhovi hygienickym pfedpisim.
Podminéné pfipustnd je souvisejici obcanska a technicka
vybavenost (Satny, obCerstveni, hygienické vybaveni) — pouze
mimo zaplavova uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napft. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni
nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodafstvi.

NP

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuZiti: pozemky biocenter'? a chranénych tizemi.

Pfipustné vyuziti: pozemky biokoridort, pozemky lest a trvalych

travnich porostd. Pouzity vysadbovy material musi mit mistni
(autochtonni) ptivod a odpovidat stanovistnim podminkam
(skupiné typu geobiocénti — STG). Vysadby nutno realizovat
podle projektové dokumentace.
Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro vodni
hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pokud jde o stavby
ve vefejném zajmu.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, tézbu surovin
(véetné pruzkumnych vrtl), obcéanské vybaveni, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby

6)
11)

pozdégjsich predpisi.

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zdkonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.
§ 1 vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP UHRICE, Gplné znéni po Zméné &, 1

AQ Tel./Fax.: 545 217 035
PROJEKT, s.r.o.

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 35

Textova cast




odpadového hospodatstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky vefejné dopravni a
technické infrastruktury a pozemky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledktt — oboji za podminky, ze se bude jednat o stavby a
opatfeni ve vefejném zajmu a za pfedpokladu minimalizace
jejich plogného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES a chranéna tuzemi.
Podminéné¢ ptipustné je i do¢asné oploceni pozemki, za Gcelem
ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, ze oploceni
nebude v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické stability
a nebude mit negativni vliv na krajinny raz, Ze nepferusi
ucelové komunikace obsluhujici navazujici pozemky, stezky a
pé&siny, nezhorsi vodohospodarské poméry v tizemi (zejména ze
nezvysi riziko zaplav), ¢i jinym zpisobem negativné neovlivni
zajmy ochrany pfirody a krajiny.

NL

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa®

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich tokd. Na téchto plochach lze
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jind opatfeni pouze pro lesni hospodaistvi, pro ochranu
ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraiovani jejich dusledku.

Podminéné pripustné vyuziti: za podminky, ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze v téchto plochach umistit prizkumna a tézebni zafizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, ptistupy
a pripojky inzenyrskych siti k témto plocham.
Vodni dila pro zadrzovani vody v krajin¢ (Gtvary povrchovych
vod — vodni toky, jezera, vodni nadrze) za podminky
minimalizace zasahl do lesnich porostt (kaceni dievin).
Oploceni pozemkid za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi
s funkci izemniho systému ekologické stability, ze nepferusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy,
nezhors$i vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména ze nezvysi
riziko zaplav) a nebude mit negativni vliv na krajinny raz.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obc¢anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodafistvi.

NS

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélské, lesni a vodohospodarské
(zpravidla 0 malé vyméte)

Pfipustné vyuziti: pozemky orné pudy, trvalych travnich porosti,
sadli a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lest, vodnich tok,
vetejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni
a technickd infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti: za podminky, ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
rdz, l1ze v téchto lochach umistit prizkumna a tézebni zafizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, piistupy
a ptipojky inzenyrskych siti k t€émto plocham.

9§ 3 zakona ¢&. 289/1995 Sbh.
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Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem a za
podminky odsouhlaseni zdméru pfisluSnym organem ochrany
ZPF popt. organem ochrany PUPFL umist'ovat stavby pro chov
vcel a ryb, stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocéuvky, stavby pro
konzervaci a skladovani silaZze a silaznich §tav, stavby pro
skladovani produktd rostlinné vyroby. Dale lze v téchto
plochach za stejnych podminek umistovat stavby, zafizeni, a
jina opatieni pro vodni hospodafstvi, pozemky staveb a zafizeni
lesntho hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich
dusledkda.
Oploceni pozemkii za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi
s funkci Uzemniho systému ekologické stability, s migracné
vyznamnymi uzemimi, Ze nepierusi ucelové komunikace (lesni
cesty), stezky a pé&Siny, cyklistické a turistické trasy, nezhorsi
vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména ze nezvysi riziko
zaplav) a nebude mit negativni vliv na krajinny raz, ¢i jinym
zpusobem negativné neovlivni zajmy ochrany pitirody a krajiny.
Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napft. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodarstvi.
Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zeméd€lské stavby, a to:
stavby pro hospodaiska zvitata, stavby pro poskliziiovou upravu
produktti rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a
ptipravkil na ochranu rostlin.

PLOCHY ZELENE KRAJINNE

NK (NELESNI)

Hlavni vyuziti: pozemky remizk, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi
dfevinami.

Pfipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostli a ostatnich
ploch, lesdi, vodnich tokd. Na téchto plochach 1ze v souladu
s jejich charakterem umist'ovat stavby pro chov vcel. Dale lze
Vv téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, a jina opatieni pro
vodni hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro souvisejici dopravni a
technickou  infrastrukturu, pro  sniZovani  nebezpedi
ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkda.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a ptipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.

Oploceni pozemkid za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi
s funkci Uzemniho systému ekologické stability, s migracné
vyznamnymi Uzemimi, ze nepierusi ucelové komunikace (lesni
cesty), stezky a pé&Siny, cyklistické a turistické trasy, nezhorsi
vodohospodaiské poméry v Gizemi (zejména Ze nezvysi riziko
zaplav) a nebude mit negativni vliv na krajinny raz, ¢i jinym
zpisobem negativné neovlivni z4jmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napft. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
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stavby odpadového hospodarstvi.
Nepfiipustné jsou rovnéz zemedelské stavby.

Hlavni vyuziti: pozemky slouzici k t€zb¢ ropy a zemniho plynu.
Piipustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
hospodarské budovy, garaze, oploceni apod.
NT PLOCHY TEZBY NEROSTU Nepiipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodafstvi.

|.F.3. Dalsi podminky prostorového uspoiadani

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi narusovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Vyskova hladina zastavby ve volné krajiné

U objekta ptipustnych nebo podminéné piipustnych v plochach zemédélskych, lesnich, vodnich a
vodohospodaiskych a poptipadé dalSich ploch ve volné krajin€ se pfipousti objekty o vysce jednoho
nadzemniho podlazi, nebo halové objekty o vySce od upraveného terénu po fimsu do 4 m. Toto ustanoveni
se netyka staveb technické infrastruktury, naptiklad stozart elektrickych vedeni, vysila¢i GSM apod.

Podminéné piipustné jsou stavby i1 vyssi, které ale jsou povazovany za architektonicky a
urbanisticky vyznamné. V navazujicim fizeni u nich bude uplatnén pozadavek na prokazani, ze nova stavba
nenaru$i panorama obce a ze nebude mit nepfiznivy vliv na krajinny raz, ¢i jinym zplsobem negativné
neovlivni zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Umistovani vyskové nebo prostorov€é potencidlné vyznamnych krajinnych dominant nutno
podrobit hodnoceni vlivli na krajinny raz.

Stavby mohou mit vyuzité podkrovi.

1.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI{ K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje nasledujici stavby a opatfeni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemktim a stavbam - ozna¢eni odpovida popisu ve vykrese ¢. I.C, vSechny stavby leZi v k.i. Uhfice u
Kyjova:

Oznaceni VPS Druh verejné prospésné stavby

D1 Veftejna dopravni infrastruktura
DT1, DT2, DTS, _ . C g
DT4, DTS5, DT7 Vetejna dopravni a technicka infrastruktura
Tl Veftejnd technicka infrastruktura
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Uzemni plan dale ve vykrese ¢. 1.C vymezuje liniové stavby vefejné technické infrastruktury T2, T3,
T4, TS5, T6, T7, T8, T9, T10, T11 (vodovody, kanalizace, plynovody, ...), pro které 1ze rovnéz vyvlastnit
prava k pozemkdm a stavbam — u nich se bude zpravidla jednat o zfizeni vécného biemene.

Vetejné prospésna opatieni (dale jen VPO), pro ktera lze vyvlastnit prava k pozemkiim a stavbam
(oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. I.C, vSechny lezi v k.i. Uhfice u Kyjova):

Oznaceni VPO Druh veiejné prospéSného opatieni
Vi \\//25' \\//%' V4, Plochy pro zaloZeni tizemniho systému ekologické stability (biocenter)

Koridory pro vetejné prospésné stavby a opatieni, pro které je mozné u konkrétnich staveb vyvlastnit
prava k pozemklim a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. I.C, vSechny lezi v k.. Uhtice u
Kyjova):

Oznaceni VPS Druh koridoru

K-D1 Koridor pro umisténi vefejné dopravni infrastruktury (poloha stavby v
koridoru bude upiesnéna v navazujicim fizeni).
K-PEO1, K-PEO2, | Koridory pro umisténi protieroznich opatfeni (poloha konkrétnich opatieni
K-PEOS3, K-PEO4, | bude upiesnéna v pozemkovych upravach na zakladé urCeni erozniho
K-PEO5, K-PEO6, | smyvu). Protierozni opatieni realizovat podle projektové dokumentace.
K-PEO7, K-PEOS8, |V téchto koridorech je pfipustné umisténi ucelovych komunikaci a
K-PEO9, K-PEO10, | cyklostezky.

K-PEO11

Uzemni plan dale vymezuje ve vykrese &. I.C plochy, v nichZ polohu veiejné infrastruktury upiesni
uzemni studie.
Uzemni plan Uhfice nevymezuje zadné asanacni upravy.

I.H. VYMEZENI VER]EJNE PROSPEéNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT piedkupni pravo

Seznam pozemk dotcenych vetejné prospeSnymi stavbami a opatfenimi, pro které je mozné uplatnit
ziizeni predkupniho prava:

Oznaceni | Druh verejné prospé§né Umisténi | V & prospéch
VPS a stavby ¢i opatieni (k.u.) bude . T o
VPO predkupni Cisla dotc¢enych pozemkii
pravo vloZeno
01 Plochy obc¢anského k.u. Uhfice | Obec Uhfice 2332/1, 2332/2, 2333,
vybaveni - hibitovy Z10 u Kyjova 2334, 2336, 2337, 2338
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VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Uhfice jsou vymezeny tyto plochy a koridory Gizemnich rezerv:

Podminky pro provéteni
Ozn. Popis Podminky pro vyuziti mozného budouciho vyuziti
plochy

R-B1 | Plochy uzemni | Pfi umist'ovani vefejné dopravni a Ugelnost resp. potieba vyuziti
rezervy pro mozné | technické infrastruktury klést diraz plochy tzemni rezervy bude
budouci vyuziti jako | na zabranéni fragmentaci plochy, provéifena z hlediska narokii na
plochy pro bydleni. které by negativné¢ ovlivnilo jeji uzemni rozvoj obce  pfi

mozné budouci stavebni vyuziti. kazdém vyhodnocovani
Zékaz umist'ovani staveb uzemniho planu dle § 55 odst.
S negativnimi vlivy na zivotni (1) stavebniho zakona.
prostfedi a vefejné zdravi, napf. Ukaze-li se potifeba vymezeni
staveb pro zeméd¢lskou vyrobu a dalSich =zastavitelnych ploch,
staveb, které by znemoznily, ztizily bude u plochy uzemni rezervy
nebo ekonomicky znevyhodnily pfred jejim zafazenim do
mozné budouci vyuziti plochy zastavitelnych ploch (zménou
uzemni rezervy jako plochy pro uzemniho planu) provéfen vliv
bydleni. na krajinny raz, dopravni
obsluhu Gzemi, mozZnost
napojeni na technickou
infrastrukturu, kapacita ploch.

R-V1 | Plocha Gzemni | P¥i umistovani vefejné dopravni a | Ugelnost resp. potieba vyuziti
rezervy pro mozné | technické infrastruktury klast diraz | plochy uzemni rezervy bude
budouci vyuziti jako | na zabranéni fragmentaci plochy, | provéiena z hlediska narokii na
plocha vyroby a | které by negativné ovlivnilo jeji | izemni rozvoj obce pfi
skladovani. mozné budouci stavebni vyuziti. | kazdém vyhodnocovani

Zakaz umistovani staveb, které by | izemniho planu dle § 55 odst.
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky | (1) stavebniho zékona.
znevyhodnily mozné budouci vyuziti

plochy uzemni rezervy jako plochy

vyroby a skladovéni.

R-N1 | Plocha tizemni | Plocha je urena pro mozné budouci | Ugelnost resp. potieba vyuziti
rezervy pro mozné | umisténi revitalizacnich opatfeni, | plochy tUzemni rezervy bude
budouci vyuziti jako | pfipadné rybniku na potoce Vapenka. | provéfena z hlediska narokii na
plocha  vodni a | Vplose uUzemni rezervy nebudou | izemni rozvoj obce pfi
vodohospodarska umistovany nadzemni stavby | kazdém vyhodnocovani

(zejména  stavby pro  bydleni, | izemniho planu dle § 55 odst.
rekreaci, obcanskou vybavenost, | (1) stavebniho zékona.

vyrobu a skladovéni, t€¢zbu nerosti,

apod.), které by znemoznily, ztizily

nebo ekonomicky  znevyhodnily

ptipadné budouci umisténi a realizaci

stavby.

Sité vetejné technické infrastruktury

budou vedeny mimo tuto plochu,
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nebo ji budou kiizit v nejkratSim
sméru.

KR-D1 | Koridor izemni
rezervy pro mozné
budouci vyuziti jako
koridor pro vefejnou
dopravni a
technickou

infrastrukturu.

Koridor je zptesnén
na promenlivou §itku
33-300 m.

Koridor je urcen pro mozné budouci
umisténi prelozky silnice 11/419
Nasedlovice — Uhfice (V ZUR JMK
RDS29). V koridoru uzemni rezervy

nebudou umistovany  nadzemni
stavby (zejména stavby pro bydleni,
rekreaci, obcanskou vybavenost,

vyrobu a skladovéni, tézbu nerostd,
apod.), které by znemoznily, ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily
pripadné budouci umisténi a realizaci
stavby vefejné dopravni a technické
infrastruktury.

Potfeba  vyuziti  koridoru
uzemni rezervy bude
provéfovana  pfi  kazdém
vyhodnocovani uzemniho
planu dle § 55 odst. (1)
stavebniho zakona.

Pfi  provéfovani  potieby
vyuziti  koridoru  uzemni

rezervy nutno minimalizovat
negativni zasahy do lesnich
porosti, do VKP niva,
skladebnych ¢&asti USES a
krajinného razu.

Sité vefejné technické infrastruktury
budou vedeny mimo tento koridor,
nebo jej budou kiizit v nejkrat§im
sméru.

Pfipustné je umisténi
protieroznich opatfeni.

USES a

1.J. VYMEZEN,i PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V UP Uhfice jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno smlouvou s vlastniky pozemki a staveb, které budou dotéeny navrhovanym zameérem, jejimz
obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladd a prospéchi spojenych s jeho
realizaci (tzv. dohody o parcelaci).

Jedna se o tyto plochy:

= Z04 — plocha bydleni — v rodinnych domech

I.K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V UP Uhtice jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

Z04
— Zastavitelna plocha — plocha bydleni — v rodinnych domech (BR)
— Podminky pro pofizeni zemni studie - feSeno bude zejména:

- parcelace a upiesnéni polohy staveb, s pfihlédnutim k existujicim limitim vyuziti Gzemi —
situovani objekti ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze na zaklad¢ zavazného
stanoviska vydaného v navazujicim fizeni dot¢enym organem.

- dopravni obsluha uvnitf plochy, v¢etn€ ploch pro dopravu v klidu a obratisté

- stanoveni regulacnich stavebnich Car v rozvojové plose tak, aby nezastavéné Casti stavebnich
pozemkl sméfovaly od obce do volné krajiny,

- koordinaci polohy inzenyrskych siti, feSeni nakladani s destovymi vodami - destové vody budou

UP UHRICE, Gplné znéni po Zméné &. 1
Textova cast
Strana: 41

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno
Tel./Fax.: 545 217 035
E-mail: mail@arprojekt.cz

A& PROJEKT, s.r.o.




odvedeny mimo jednotnou kanalizaci pfimo do potoka,

- vodovodni fady je nutno situovat do vefejné piistupnych ploch (napt. do chodnikt, zelenych pasta
podél komunikaci) a hledat mozZnosti jejich zaokruhovani.

- upfesnéni architektonickych regulativii pro stavby, s pfihlédnutim k pohledové exponovanosti
plochy ve sméru od silnice 1/54: stanoveni druhu zastavby, polohy staveb, objemu staveb a jejich
objemového roz¢lenéni na mensi hmoty, tvaru stfech, materialti pouzité na fasad¢, oploceni.

- stanoveni podilu zastavénych ploch k nezastavénym (zachovat maximum ploch v ZPF - zahrad,
vinic, drobné drzby apod.),

- stanoveni etapizace,

- zastavbu fesit tak, aby nebylo negativné ovlivnéno zdravi obyvatel a krajinny raz,

- zohlednit ochranu krajinného razu (véetn¢ navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi a zeleng),
maximalné omezit zasahy snizujici estetickou a ptirodni hodnotu krajiny.

Lhuta pro pofizeni tzemni studie, v¢etn¢ jejiho schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence
uzemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti u¢innosti uzemniho planu.

I.L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

V UP Uhtice nebylo Gi¢elné vymezovat plochy nebo koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a
vydani regula¢niho planu.

|.M. STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje pro vybrané zastavitelné plochy pofadi zmén vyuziti uzemi (etapizaci).
Jedna se o plochy Z02, Z03, Z04, Z05, Z13, Z14, u kterych z hlediska poradi zmén vyuziti je uplatnéna
zasada, ze v prvni fazi ma byt vybudovana vefejna infrastruktura a az ve druhé fazi stavba samotnych
nadzemnich objektl v té které plose. Viz kapitola I1.C.

I.N. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Pozemni stavby v krajing, umisténé v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch v krajiné
(tj. mimo zastavitelné plochy), jejichz vyska od upraveného terénu po fimsu stfechy pfesdhne 4 m, jsou
povazovany za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné. Tento pozadavek se netyka staveb
technické infrastruktury (naptiklad elektrickych vedeni, stozart GSM, apod.) a staveb a zafizeni
souvisejicich s prizkumem a dobyvanim nerostu.
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1.0. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN UHRICE
LA. TEXTOVA CAST - 42 stran
I.B. GRAFICKA CAST

I.A Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5.000 1x

I.B Hlavni vykres 1:5.000 1x

I.C Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5.000 1x

I.D Vykres technické infrastruktury - vodni hospodafstvi 1:5.000 1x

I.E Vykres technické infrastruktury - energetika a spoje 1:5.000 1x
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