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1 ZAKLADNi UDAJE

11 ZADANI UKOLU

Zpracovani Uzemni studie (dale tez US) Kyjov, Traktorka, lokalita Svatoborska (286 dle Uzemniho planu Kyjov)
vychazi ze zasad vydaného UP Kyjov, ktery vymezuje v kap. 11. Vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych je
provéfeni jejich vyuZiti tzemni studii podminkou pro rozhodovani.

Vypracovani Uzemni studie bylo zadano Méstskym Gfadem Kyjov smlouvou o dilo €. 215-001-659.

Pofizovatelem je Méstsky ufad Kyjov, Odbor Zivotniho prostfedi a uzemniho planovani, Masarykovo nam. 1,
695 01 Kyjov.

Uzemni plan Kyjov vyhodnotil jako gelné zpracovani US pro jizni stranu Svatoborské ulice, lokality zmén
v (zemi &. Z86 a Z87), v niz je navrzeno umistovani provozd smisenych vyrobnich, charakterizovanym UP
jako ,plochy slouzici k umistovani pozemkd staveb vyroby a skladovani, které svou ¢innosti neoviiviuji negativné
Zivotni prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby”.

Hiavnim cilem Fe$eni US je provéfit moznosti Ucelného vyuziti vymezeného tzemi z hlediska celkové koncepce,
navrhnout parcelaci pozemkd, stanovit prvky prostorové regulace dalSi vystavby v souladu s pozadavky platného
UP Kyjov apofadi zmén ve vystavbé (etapizaci), navrh koncepce obsluhy feseného (zemi dopravni
infrastrukturou (komunikace pro automobily a pési) spole¢né s navrhem tras inzenyrskych siti s dostate¢nou
kapacitou.

Vzhledem k blize neupfesnéné naplni US provéfuje fesené (zemi jako celek ve funkénich souvislostech, nikoliv
detailnim vyuzitim jednotlivych pozemku ani pfesnou velikosti, tvarem a architektonickym FeSenim jednotlivych
staveb v Uzemi. Na Uzemni studii budou navazovat podrobnéj$i dokumentace, které ve vazbé na studii budou

detailné fesit jednotlivé zdméry a nasledné stavby v Gzemi.

1.2  PODKLADY VYUZITE PRI RESENI

UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

o Uzemni plan Kyjov, vydany Zastupitelstvem mésta, nabyl G&innosti dne 7. 1. 2014 (Urbanistické stfedisko
Brno, spol. s r.0.)

MAPOVE PODKLADY

Uzemni plan (UP) Kyjov

UAP ORP Kyjov - 3. Upln4 aktualizace

polohopis — aktualni mapovy podklad pouzity pro zhotoveni tzemniho planu Kyjov

letecky snimek

OSTATNi PODKLADY

o Kyjov — Traktorka, komunikace, parkovisté a chodniky, c) situaéni vykresy, koncept (Ing. Proke$, PP projekt
Hodonin)

e poznatky zjisténé vlastnim prizkumem terénu

o fotodokumentace

1.3  VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Pokyny pofizovatele stanovené zadanim byly spinény, studie zohlednila podminky vyuZiti uzemi vychazejici
z vydaného Uzemniho planu. Technické limity vyuziti Gzemi jsou respektovany v souladu s vydanym Uzemnim
planem, véetné navrzeného prelozeni plynovodniho fadu (STL) a pfelozek nadzemnich vedeni vn.

Je navrZeno uspofadani Uzemi v pfiméfeném detailu, odpovidajicim Uzemni studii. Jsou navrZeny plochy
smiSené vyrobni, koridory vefejnych prostranstvi zahrnujici mistni komunikace a chodniky, plochy zelené izolaéni
a ostatni. Navrh ¢lenéni Uzemi je podkladem pro déleni a scelovani pozemkd. Clenéni Gzemi vychéazi
z aktualniho stavu Gzemi a aktualnich podklad(i mésta. Dopravni skelet a &lenéni Gzemi spliiuje pozadavky UPD.
Sitka vefejného prostranstvi odpovida platnym predpistm (vyhl. 501/2006)...



K jednotlivym bodlim zadani: Zadani Gzemni studie ,,Kyjov, lokalita traktorka - zastavitelna plocha Z86“
ad2) Davod a cile Gizemni studie (US)

Uzemni studie prov&fuje moznosti vyuziti vymezené plochy. Stanovuje jednotnou urbanistickou koncepci
feSeného Uzemi a vytvarfi tak podminky pro jeho zadlenéni do organismu mésta. Impulzem pro jeji pofizeni je
zajem nékolika vlastniki pozemkU o vystavbu.

Vlychazi z platného a U¢inného Uzemniho planu Kyjov, kterym je predepsana.

US provéfuje moznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy v soudasném stavu pripravy zamér( investord,
ekonomické vyuziti vymezené plochy ve vztahu k limitGm vyuZiti uzemi a pfiznivy pomér ploch pro dopravu, ploch
vefejnych prostranstvi a ploch smiSenych vyrobnich, véetné nezbytné nutnych ploch technické infrastruktury
a tras inzenyrskych siti a jejich kapacity pro zaji$téni provozu zény.

US stanovuje prostorové regulaéni prvky dalsi vystavby v souladu s pozadavky platného UP Kyjov, jednoduchym
zplsobem umoznuje déleni ploch, potfebnych pro realizaci zaméru (navrh rozparcelovani pozemka).

US stanovuje pofadi zmén ve vystavbé (etapizaci).

Potfeby mésta Kyjov byly prib&zné konzultovany s odbory OM, ORM, OZPUP, vedenim mésta Kyjova

a jednotlivymi investory.

Pfedmétem feSeni je:

e rozsah a zpisob usporadani zastavby, véetné maximalni vySkové hladiny zastavby

e obsluha uzemi dopravni a technickou infrastrukturou, vCetné naklddani s odpady; umisténi plochy
(shromazdovaciho mista) pro tfidény komunalni odpad neni navrzeno, feSeno je v ramci jednotlivych areald

e vymezeni vefejného prostranstvi o odpovidajici vymére dle platné legislativy

o stfety s trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity vyuZziti Gzemi

Uzemni studie je zpracovana jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tzemi podle § 30 zakona

¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisu.

Uzemni studie je, v souladu se stavebnim zakonem, zpracovana autorizovanym architektem, ktery ma podle

zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektli a o vykonu povolani autorizovanych

inzenyr( a technikl Cinnych ve vystavbé ve znéni pozdéjSich predpist, opravnéni vypracovavat zemni studie.

ad 3) Vymezeni feSeného uzemi

Jedna se o Uzemnim planem Kyjov vymezenou zastavitelnou plochu Z 86, nachazejici se mimo zastavéné
Uzemi, navrzenou jako plocha ,smiSena vyrobni“ o rozloze 7,171 ha, navazujici na podnikatelské aktivity
v jihozapadni ¢asti Kyjova. Pfistup do rozvojové plochy je zajistén z ulice Svatoborska.

ad 4) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Uzemni studie

e provéfuje moznosti vyuZiti vymezené zastavitelné plochy smidené vyrobni v souladu s poZadavky platného
a (ginného UP Kyjov

e navrhuje rozsah a zpUsob prostorového usporadani zastavby, stanovuje prostorové regulaéni prvky nové
vystavby v souladu s pozadavky platného a Gginného UP Kyjov (stanoveni uliéni &ary, vyskové hladiny
zastavby, tvar zastfeSeni, navrh intenzity zastavéni)

e UP Kyjov stanovuje v zastavitelné ploge Z86 vyskovou regulaci zastavby: max. 2 NP

o eS8 prostorovou a hmotovou navaznost navrhované zastavby na stavajici zastavbu

e vymezuje vefejna prostranstvi véetné uliéniho profilu a prvkl vefejné zelené, zejména stromoradi, Umérného
méfitku zastavby a koordinovaného s vedenim inzenyrskych siti a parkovacich stani

o fedi etapizaci vystavby (viz kap. 9.)

e navrhuje rozparcelovani pozemk(, které bude projednano s vlastniky pozemk( za Géasti zastupct mésta
Kyjova. Mohlo by se jednat o pozemky s rozlohou 5000 — 20000 m2. Druh, Ucel a rozsah vystavby bude
zaviset na pozadavcich jednotlivych investord,

e stanovuje systém dopravni obsluhy uzemi vCetné dopravy v klidu a zajiStuje pé&Si prostupnost Uzemi
a navaznost na dopravni skelet lokality

e navrhuje funkéni vyuZiti novych objekt(i v souladu s platnym UP Kyjov



e byla projednana se zadavatelem, s jednotlivymi investory a maijiteli pozemk, viz kap. 3 Pribéh
zpracovani uzemni studie

o funkéni vyuziti zastavitelné plochy Z 86 vyplyvajici z UP Kyjov viz kap. 4

o Tesi stfety s trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity vyuZiti Gzemi (stfet s CHLU)

o feSi riziko negativnich vlivi vzhledem ke stavajicim objektim bydleni - respektovat podminky vystavby (viz.
kap. Ochrana zdravych Zivotnich podminek v UP Kyjov)

e respektuje navrzenou ochranu zameru na vybudovani prelozky silnice 1/54 — stavebni innost v tomto tzemi
je podminéna vyjadienim OPS RSD CR

o respektuje limity vyuziti Uzemi, zastavitelna plocha Z86 leZi v ochranném pasmu letidté Kyjov, protina ji
telekomunikacni trasa - radioreleova trasa, zasahuje do archeologického nalezisté |. kategorie a lezi
v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany

ad 5) Pozadavek na ochranu a rozvoj hodnot v tizemi
e v Uzemni studii je zohlednéna zejména prostorova a funkéni navaznost na okolni plochy a zastavbu
e Uzemni studie stanovuje objemové hranice stavebniho rozvoje lokality

ad 6) Pozadavky na reseni veiejné infrastruktury

Uzemni studie

¢ navrhuje optimalni napojeni rozvojové plochy na komunikacni sit mésta

o fe§i plochy pro dopravni infrastrukturu - plochy pro silniéni a statickou dopravu, pro cyklisty a pési

e navrhuje koncepci a trasovani vedeni vefejnych inZenyrskych siti v€etné mist napojeni na stavajici
technickou infrastrukturu a bilance potfeb jednotlivych médii. Kapacita inZzenyrskych siti a jejich mista
napojeni budou prokazatelnym zpsobem projednany se spravci inzenyrskych siti

o feSi nakladani s odpady a umisténi plochy (shromazdovaciho mista) pro tfidény komunalni odpad (viz kap.
8.6 Nakladani s odpady)

o vymezeni vefejného prostranstvi o odpovidajici vymére dle platné legislativy

ad7) Pozadavek na etapizaci

e  provéfuje etapizaci planované zastavby (viz kap. 9)

ad 8) Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlastnich predpist

Pozadavky UAP shrnuji zakladni problematiku fe$eni izemni studie, jsou vyporadany v pfislusnych kapitolach.

Kvalita zemédélske pldy je vysoka. Vzhledem k tzemnim podminkam, kdy bude lok. Traktorka, vklinéna do

zastavby mésta, oddélena od volné krajiny koridorem prelozky sil. /54, byla v procesu projednani UP Kyjov

schvélena k vyuZiti pro plochy smiSené vyrobni.

ad9) Pozadavky na obsah a formu zpracovani izemni studie
Uzemni studie byla v priib&hu zpracovani projednana a konzultovana se zadavatelem.
Graficka ¢ast byla zpracovana nad mapovym podkladem v nize uvedeném méfitku.

Studie byla odevzdana zadavateli v tisténé podobé ve 4 vyhotovenich a dvakrat v digitalni podobé s grafickou
Casti ve formatu *.dgn a *.pdf. a textovou Casti ve formatu *.doc a *.pdf.

Obsah uzemni studie:
A) Textova éast US viz Obsah

B) Graficka éast US viz Obsah. V pribéhu praci bylo dohodnuto nahrazeni Vykresu etapizace v textové gasti
v kap. 9. V tabulce je i na vykrese €. 2 Urbanistické feSeni

2 VYMEZENI RESENE LOKALITY, CHARAKTER A SIRSI UZEMNi VZTAHY
RESENE LOKALITY

POPIS SOUCASNEHO STAVU

ReSené (zemi se nachazi najihozapadnim okraji mésta Kyjova. Tvar feSeného (zemi je lichob&znik.
Severozapadni hranici feSeného Uzemi tvofi silnice 11/422 Zlechov — Kyjov — Podivin — Valtice, ulice Svatoborska.
Ta oddéluje vyrobni zonu ,Traktorka“ od zony komeréni a zony vefejného vybaveni a od ploch pro bydleni
(smiSenych obytnych). Severovychodni hranice je tvofena plochou silni¢ni dopravy; navrzeno je jeji propojeni na




silnici 11/432. Jihovychodni hranici tvofi areél smiSeny vyrobni firmy Wiky, spol. s r. 0. Jihozapadni hranice
feSeného Uzemi je tvofena koridorem Uzemni rezervy pro prelozku silnice 1/54, tzv. jizni obchvat mésta.

Jedna se o zemédélsky vyuzivanou plochu — orna pida nejvyssi tfidy ochrany, mirné se svazujici k jihovychodu.
Ve stfedni ¢asti feSeného Gzemi je umistén komercni aredl, prodej koberc(.

SIRSI VZTAHY, VAZBA NA URBANISTICKOU STRUKTURU MESTA, VAZBA NA PLATNY UZEMNi PLAN
Je vymezena v grafické Casti US, vykres €. 1 — Urbanistické feSeni.

Resené (zemi se nachazi v na jihozapadni ¢asti mésta Kyjova, v priimyslové oblasti mésta, vymezené stavajici
Zeleznini trati ¢. 340 Brno - Uherské Hradisté, Svatoborskou ulici (silnice II. tfidy) a Uzemni rezervou pro
prelozku silnice 1/54. Po realizaci silnice 1/54 bude mit bezprostfedni napojeni na komunikacni sit bez prijezdu
obytnym Uzemim mésta.

Vazba na urbanistickou strukturu mésta je pfima, dopravni prostfednictvim silnice 11/422 na stavajici pratah
silnice /54 méstem, identicky pro péSi a nemotorovou dopravu.
Reseni Uzemni studie vychazi ze zasad danych Gzemnim planem Kyjov. Re$ené (izemi je totozné s vymezenim
lokality Z86, vyznaGenym ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi.

Rozsah feSeného Uzemi €ini 7,117 ha, z toho 5,5238 ha jsou plochy smiSené vyrobni.

Redené Uzemi je ve svém vyuziti limitovano stavajicim vysokotlakym plynovodem, nadzemnim vedenim vn,
trasou radioreléového paprsku (pro vySkové stavby), a ochrannym pasmem vefejného vnitrostatniho letisté Kyjov.

Do feSeného Uzemi zasahuje archeologicka lokalita I. typu. V feSeném Uzemi se nenachazeji nemovité kulturni
ani nemovité archeologické kulturni pamatky.

Kyjov je vyznamnym sidlem v jihovychodni ¢asti Jihomoravského kraje, v okrese Hodonin, na dopravni ose Brno
- Slavkov u Brna - Veseli nad Moravou. Zastava funkci obce s rozSifenou pulsobnosti (ORP) a obce
s povéfenym obecnim Gfadem (POU). Pro udrZitelny rozvoj mésta je tfeba dlouhodobé cilevédomé vytvaret
podminky pro spokojeny Zivot obyvatel, véetné podminek pro podnikani a vytvafeni pracovnich pfileZitosti.
Uzemni studie fesi optimaini zplisob vyuziti plochy Z 86 vymezené v Uzemnim planu Kyjov pro plochy smigené
vyrobni. V prvni fazi feSeni Uzemni studie byly provéfeny 4 varianty spocivajici pfedevsim ve zpUsobu dopravni
obsluhy zapadni ¢asti Uzemi. Zadavatel po bedlivém posouzeni vybral ke zpracovani vyslednou variantu (var. 4)
adne 13. 10. 2015 ji zadal k dopracovani.

Lokalita je situovana v dochazkové vzdalenosti od zastévek vefejné dopravy.
Navrzené vyuziti lokality je v souladu s platnym Gzemnim pldnem Kyjov.

VYREZ Z KOORDINACNIHO VYKRESU UZEMNIHO PLANU KYJOV
e, L N S A T

SRR L T e o -/M'.! 11N ‘.-mv.vw“‘-‘.v-',,_‘.




PODMINKY PRO USPORADANI A VYUZITi UZEMI

US Traktorka je feSena tak, aby Gi¢eln& vyuZila enklavu zemédélské pady v prostoru jihozapadni ¢asti primyslové
z6ny mezi arealem firmy Wiky, spol. s r. 0. a Svatoborskou ulici.

3 PRUBEH ZPRACOVANI UZEMNi STUDIE

POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZADANI UKOLU A PRACOVNICH JEDNANI
Prace na US byly zahajeny dne 2. 2. 2015.

Prizkumy FeSené lokality byly provedeny dne 9. 2. 2015 za Uc¢asti pofizovatele.

Pracovni jednani ze dne 9. 2. 2015 probéhlo v kancelafi vedouci odboru majetku Méstského ufadu Kyjov
Mgr. Markéty Pirkové za ucasti pracovniki odboru majetku Otakara Matuly a Ing. Véry Pekarkové a zastupcl
pofizovatele, odboru Zivotniho prostfedi a Uzemniho pldnovani Ing. Bedficha Kubika a Ing. Jifiny Némcové. Byla
rekapitulovana geneze problematiky feSeného Uzemi vCetné poskytnuti dil€ich podkladd. Ve smyslu zavéri
jednani projektant dne 11. 2. 2015 dohodl s firmou H. arch projekt s.r.o. poskytnuti podklad(i, zpracovanych
v lokalité a jejich nasledné vyuziti pro Ggely US.

DalSi pracovni jednani probéhlo dne 3. 3. 2015 probéhlo v kancelafi vedouci odboru majetku Méstského Ufadu
Kyjov Mgr. Markéty Pirkové za Ucasti pracovnice odboru majetku Ing. Véry Pekarkové a zéstupcl pofizovatele,
odboru Zivotniho prostfedi a Uzemniho planovani Ing. Bedficha Kubika a Ing. Oldfisky Frybortové. PfedloZena
byla zakladni varianta koncepce feSeni (€. 1). Ta spociva v respektovani zasad rozpracované dokumentace
mistni obsluzné komunikace (PP projekt Hodonin), délici Uzemi na dvé ¢asti; je projednano jeji napojeni na silnici
[1/422 a na stavajici komunikaci k obsluze arealu firmy Wiky, spol. s r. 0. jizné od feSeného Uzemi. Vychodni ¢ast
feSeného uzemi respektuje rozpracované podklady, dodané firmou H. arch projekt s.r.o. (stavebni Cara
a stavebni hranice). Bylo akceptovano feSeni této Casti stim, ze zbyvajici Cast lokality bude obsluhovana
dopravné ze stévajici komunikace, vedouci do vyrobni zony.

s obrati§tém pro nékladni dopravu.

V této €asti bylo dohodnuto zpracovani dalSich variant;

e Varianta €. 2: trasu komunikace pfimknout a vést soubézné s arealem domu kobercl (Koberce Trend), a to
co nejblize s jeho hranici

e Varianta €. 3: trasu komunikace pfimknout a vést soubézné s arealem domu kobercl (Koberce Trend), a to
co nejblize s jeho hranici, a tuto komunikaci zaokruhovat podél arealu Wiky, spol. s r. 0. a napojit na stavajici
komunikaci

Na jednani uskute¢néném téhoz dne (3. 3. 2015) se zastupci mésta a vlastniky pozemk( byla navrzena dalsi

varianta feSeni:

e Varianta €. 4: trasu komunikace pfimknout a vést soub&zné s arealem domu kobercd (Koberce Trend), a to
co nejblize s jeho hranici a tuto komunikaci napojit z JZ strany na stavajici komunikaci

Navrzeny byly varianty 1 — 4 dle vysledkd jednani tak, aby provéfily feSené Uzemi v riznych variantach. Se

zpracovanou srovnavaci tabulkou variant navrhu byly pfedany pofizovateli dne 24. 3. 2015.

Pokyn k dopracovani vybrané varianty €. 4 byl zadavatelem déan dopisem ze dne 13. 10. 2015. (Dobry den,

muZete prosim pokraCovat ve zpracovani tzemni studie Traktorka, Kyjov, varianta ¢. 4. Navrh parcelace po$lu do

cca 1. mésice, mésto dale pokracuje v odkupu dotcenych pozemku.)

Dne 25. 11. 2015 byly zahéjeny prace na dokongeni US véetné konzultace rozsahu ploch pro nakladéni s odpady
ajejich zdroje.

Dne 1. 12. 2015 byla mailem zasléna ke konzultaci a odsouhlaseni situace s ndvrhem parcelace, s délenim na
osm parcel.

Dne 2. 12. 2015 byla s Ing. Pekarkovou dohodnuta zavérena podoba ,parcelace” Gzemi a nahrazeni vykresu
etapizace textem v kap. 9.

Vysledky projednani a naméty k feseni byly provéFeny a zohlednény. Poté byla US dopracovana.



4 URBANISTICKE RESENi A REGULACE ZASTAVBY
VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Zakladnim predpokladem kvalitniho fungovani feSeného Uzemi je bezproblémova dopravni obsluha. Ta byla
v pribéhu zpracovani US provéfena ve ¢Etyfech variantach. VSechny vychazeji z respektovani zasad
rozpracované dokumentace mistni obsluzné komunikace (PP projekt Hodonin), délici uzemi na dvé Casti; je
projednano jeji napojeni na silnici /422 a na stavajici komunikaci k obsluze arealu firmy Wiky, spol. s r. 0. jizné
od feSeného Uzemi.

Viybrana varianta je feSena s obsluznou komunikaci pfimknutou a vedenou soubézné s arealem domu kobercl
(Koberce Trend) co nejblize s jeho hranici. Komunikace je vedena po zapadni okraj feSeného Gzemi na hranici
koridoru Uzemni rezervy pro prelozku silnice 1/54, kde se ostie stadi jiznim smérem podél hranice feSeného
uzemi a hal firmy Wiky, spol. s r. 0., je napojen na stavajici obsluznou komunikaci v arealu. V této ¢asti feSeného
Uzemi je navrzeno parkovisté pro 37 osobnich vozidel (z toho 2 vyhrazena stani pro ZTP osoby).

V bezpeénostnim pasmu VTL plynovodu podél silnice 11/422 je navrzena plocha sidelni zeleng, vefejna zelen
izolaéni a ostatni Zi, {. plochy zelené, které pini zejména funkci izolaéni a kompozicni, které eliminuji vlivy
vyrobni ¢innosti na plochy ob&anského vybaveni a na plochy smiSené obytné severné od feSeného uzemi
a naopak Vvlivy hluku a vibraci z dopravy na silnici 11/422 na feSené uzemi.

Resené Uzemi je koridory feseného Uizemi rozdéleno na tfi gasti:

e (Cast A—vychodni Cast

o (ast B - severozapadni ¢ast

o (ast C —jihozapadni ¢ast

Cast A je ze severu vymezena Svatoborskou ulici, z vjchodu obsluznou komunikaci do priimyslové zény, z jihu
obsluznou komunikaci do arealu Wiky, spol. s r. 0. a ze zapadu navrZzenou mistni obsluznou komunikaci podél
arealu koberce Trend. Jeji sougasti je areal firmy Sebesta.

Cast B je ze severu vymezena Svatoborskou ulici (hranici bezpegnostniho pasma VTL plynovodu a hranici
ochranného pasma vn), z vychodu navrzenou mistni obsluznou komunikaci podél arealu koberce Trend, z jihu
navrzenou vnitroarealovou obsluznou komunikaci a ze zapadu koridorem Uzemni rezervy pro pfelozku silnice
1/54.

Cast C je ze severu vymezena navrzenou vnitroarealovou obsluznou komunikaci, z vychodu navrzenou mistni
obsluznou komunikaci podél arealu koberce Trend, z jihu hranici arealu Wiky, spol. s r. 0. a ze zapadu koridorem
Uzemni rezervy pro pfelozku silnice 1/54, respektive navrzenou vnitroarealovou obsluznou komunikaci, napojenou
do arealu Wiky, spol. s . o..

BILANCE POZEMKU V RESENEM UZEMi

vyméra pozemku, 0
pocet v m? v
Pozemky pro smiSenou vyrobu SV 55238 74,69
Pozemky pro ob&anské vybaveni komeréni — Ok 104 0,14
Pozemky pro vefejna prostranstvi - PV 8385 11,33
Pozemky pro vefejnou zeler izolaéni a ostatni - Zi 8807 11,91
Pozemky pro vefejnou zeled parkovou - Zp 1426 1,93
Celkem 73960 100,00

V pfipadé feSeného Uzemi je z dGvodu vytvareni pfiznivych podminek pro Zivotni prostfedi vefejna zelen parkova
(Zp) umisténa v koridorech vefejnych prostranstvi (PV), ktera vhodné dopliuje a dotvafi vefejna prostranstvi.
Potom je toto rozSifené vefejné prostranstvi v rozsahu 8385 + 1426 = 9811 m2.

UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
V grafické Casti, vykres €. 2 — Urbanistické feSeni.
PARCELACE

Dle poZadavku zadani byly pozemky navrZeny k parcelaci v rozsahu od cca 5000 m2. Pozemky jsou rozdéleny na
8 parcel pro rozvoj ekonomické zakladny pro plochy smiSené vyrobni.
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ZASTAVITELNA CAST POZEMKU, PLOSNE PODMINKY

ZASTAVITELNA CAST POZEMKUje vymezena stavebni ¢arou a stavebni hranici tak, aby jej bylo mozno
smysluplné a Ucelné zastavét.

STAVEBNI CARA udava hranici pozemku, ureného k zastavéni a pozemku pro vystavbu hlavniho
objemu objektu do uli¢niho prostoru. Nova zastavba nesmi piekrodit stavebni Caru
smérem k vefejnému prostranstvi, avdak nemusi byt umisténa na stavebni afe —
zastavba muze v okrajovych Castech ustupovat. Pfed stavebni ¢aru mohou vystupovat
balkony, arkyfe, markyzy, fimsy, pfipadné jiné konstrukce, pfiméfené rozsahem,
tvarem a funkci, které jsou soucasti hlavniho objemu stavby. Stavebni ¢ary jsou
identifikovany soub&hem s uliénimi Carami. Studii je stavebni Cara vymezena ve
vzdalenosti 10 m od hranice vefejného prostranstvi

STAVEBNI HRANICE  uréuje maximalni moznost zastavéni pozemku viigi okolni zastavbé. Neni nutné na
této hranici stavét, ale neméla by byt pfekroCena.

ULICNi CARA oddéluje pozemky vefejné od soukromych.

VYSKA ZASTAVBY - PODLAZNOST je definovana maximalni vy&ka zastavby udavajici podet podlazi. Ve
shodé s Uzemnim pldnem je navrZzena maximalné dvoupodlazni zastavba. Vy3Si
zastavba se nedoporucuje z divodu ochrany krajinného razu, dalkovych pohledd
aochranného pasma vefejného vnitrostatniho letisté Kyjov. Lokalita je situovana
v exponované poloze na pfijezdu do mésta. U zastavby o maximalni vySce dvé podlazi
neni vyuZiti podkrovi pfedpokladano, u jednopodlazni zastavby je pfipustné.

o /2 maximalni poet plnych nadzemnich podlaZi
e v pfipadé halovych a skladovych objektd vySka fimsy max. 7 m

TVAR A SKLON STRECH

Stfechy jsou doporuéeny sedlové nebo pultové v kombinaci se stfechami plochymi (stfecha s minimalnim
sklonem umoznujicim odvodnéni stiechy).

Lze pouzit extenzivni zelenou stfechu, kterd ma vynikajici tepelné — technické vlastnosti a eliminuje likvidaci
mnoZstvi deStové vody na pozemku investora.

Tvar, sklon, material a barva stfechy na stavbach budou feSeny individuélné projektantem po predchozi
konzultaci se stavebnim ufadem.

OPLOCENI

Poloha oploceni ve vztahu k vefejnému prostranstvi je na rozhrani pozemku pro smiSenou vyrobu a pozemkd pro
vefejna prostranstvi.

HLAVNI VSTUPY A VJEZDY

Realizace vstupl a vjezd( je pfipustnd na hranici navrzenych pozemk( pro smiSenou vyrobu a pozemku
vefejného prostranstvi, konkrétni poloha bude zpfesnéna podrobnéjSi dokumentaci v souladu s provoznimi
naroky jednotlivych aredll.

OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

Dle Uzemni studie ,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny Jihomoravského kraje* (Ageris, 2010) pfislusi fesené
uzemi US Traktorka z hlediska Krajinného razu do oblasti &. 19 - vyrazné zvinéna a7 clenitd méstska
a pfiméstska krajina — zahrnuje celé feSené uzemi - pomérné Clenitd Uzemi s pfevaZzujicimi plochami
zastavéného Uzemi a s navazujicimi nezastavénymi plochami s rlznorodou, pfevazné vSak pestrou strukturou
vyuZiti. Jizni hranici feSeného Gzemi je hranice s oblasti €. 8 - ploché az mirné zvinéné zemédélské krajiny, malo
Clenitého az rovinatého Uzemi s vyrazné dominantnim zemédélskym vyuzitim, s typickymi rozsahlymi bloky orné
pudy a s vétSinou rovnéz se sidly venkovského typu s navazuijici maloplo$nou strukturou zemédélského vyuziti.
LIMITY VYUZITi UZEMi

e zemédélské pudy prevazné . tfidy ochrany

e chranéné loziskové tizemi (CHLU) Lignit (pFiprava Gpravy hranice)

e ochranné pasmo vefejného vnitrostatniho letisté Kyjov
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dopravni a technic

41 VYMEZENI

telekomunikacéni vedeni — radioreléova trasa
archeologicka lokalita I. typu

ka infrastruktura v€etné ochranného a bezpe¢nostniho pasma

ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany

PLOCH SMISENYCH VYROBNICH - SV

Hiavni napini feSené zony jsou plochy smisené vyrobni. V souladu s platnou UPD je zde navrzeno 55238 m2

ploch ve tfech blocich,

rozdélenych do 8 ,parcel®, z nichz je jedna (A1) zainvestovana vlastnikem a jeho zaméry

byly na urovni Uzemni studie respektovany.

VS PLOCHY SMISENE VYROBNI
Hlavni vyuZiti | Plochy slouzi k umistovani pozemk( staveb vyroby a skladovani, které svou g&innosti
neovliviluji negativné Zivotni prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.
Pfipustné - pozemky staveb a zafizeni smiSeného charakteru — zejména vyroby, vyroby netovarniho
charakteru (napf. femesina drobna vyroba, vyrobni sluzby...), skladovani
- pfipustnd je pouze takova polyfunkénost vyuziti pozemku, pfi které se nebudou
naslednym provozem jednotlivé funkce navzajem obtéZovat nad pfipustnou miru, pficemz
pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané uzemni rozhodnuti nebo
stavebni povoleni
- pozemky ob¢anského vybaveni — komercnich zafizeni
— maloobchodni a obchodni provozy
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- shérna mista komunalniho odpadu
— pozemky sidelni zelené
Nepfipustné - Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim (napf. dopravou)
a technickym zafizenim uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi
Podminéné - pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni (napf. vyzkumnych, Skolskych,
pfipustné kulturnich zafizeni, vefejné spravy, staveb pro sport, stravovani, ubytovani..) za
podminky, Ze se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce navzajem obtéZovat
nad pfipustnou miru, pfiéemz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané
Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni
- pozemky staveb a zafizeni zemédélstvi, logistiky za podminky, ze svym provozovanim
a technickym zafizenim nenaruduji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svymi naroky na dopravni obsluznost nezvysuji
nedmérné dopravni zatéz v (zemi
- bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, zaméstnance
nebo majitele zafizeni a za podminky, ze budou dodrzeny hygienické limity hluku
PREHLED VYMEZENYCH STAVEBNiICH POZEMKU PRO SMISENOU VYROBU
id. Cislo Cislo staveb. plocha pozemku v m? max. zastavitelna plocha v m2
skupina pozemku
A A1 7185 6006
A2 12655 9203
B B7 6451 4273
B8 8763 4964
c C3 5034 3430
C4 5047 3266
C5 5054 3272
C6 5057 3379
celkem 55246 37793
Pocet navrzenych arealli pro smiSenou vyrobu 8
Priméma velikost arealu smisené vyroby 6905 m2

Intenzita vyuZiti pozemk( udava pfipustny pocet m2 zastavitelné plochy na m? pozemku a €ini:
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37793 : 55246 = 0,68

POZNAMKA:

Vymezeni jednotlivych pozemku (parcelace A2, C3, C4, C5, C6, B7 a B8) je pouze orientaCni, smérna.
V pribéhu zpracovani US nebyly znamy konkrétni pozadavky budoucich investorti na rozsah i naplii. Spliiuje
podminky zadani, poZzadujici vymezeni pozemk( v rozsahu 5000 — 20000 m2. V pfipadé potfeby vétSiho
uceleného pozemku je pfipustné slouceni pozemku B7 a B8 o vymére 15214 m2,

42  PLOCHY SIDELNi (VEREJNE) ZELENE - Z

421 PLOCHY PRO VEREJNOU ZELEN IZOLACNi A OSTATNI - Zi

Zelei vypliiuje koridor bezpeénostniho pasma VTL plynovodu, vedeného v soubéhu se silnici 11/422,
Svatoborskou ulici. Vytvafi pas, izolujici stavajici zastavbu ob&anského vybaveni a smiSeného bydleni severné
ul. Svatoborské od navrzenych ploch smiSenych vyrobnich a naopak navrzené plochy od vlivi hluku a vibraci
z dopravy.

Zi VEREJNA ZELEN IZOLACNi A OSTATNi
Hlavni vyuZiti | Plochy zelené, které pini zejména funkci izolaéni a kompoziéni.
Pfipustné - pozemky zelené koncipované s dirazem na izolacni a kompozi¢ni funkci s odpovidajici

Sifkou a vhodnou druhovou skladbou jednotlivych pater dfevin
— pozemky zelené pfirodniho charakteru
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- détska hfisté, odpocinkové plochy
- vodni prvky a plochy, protipovodiiova a protierozni opatfeni, revitalizace toku

Nepfipustné - Cinnosti, d&je a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné

Podminéné — vefejnd prostranstvi, vefejna zelen, zahrady v pfipadé, Ze nedojde k potladeni funkce

pfipustné hlavni

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci
plochy, manipulacni plochy, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadé, Ze
nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose

- podzemni garaze za podminky, ze viezdy a vyjezdy nenaruSi pésSi provoz, nevytvofi
dopravni zavadu a nezmensi vyrazné biologicky aktivni plochy

Rozsah pozemk €ini 8807 m2.

4.2.2 VEREJNA ZELEN PARKOVA - Zp

Dopliiuje a doprovazi vefejna prostranstvi v feSeném uzemi a obsluzné komunikace. Jsou tvofeny pasy zeleng,
umoziujici vysadbu pfedevsim vzrostlé zelend, stromoradi.

Zp VEREJNA ZELEN PARKOVA

Hlavni vyuZiti | Parkové upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou okrasnych dfevin, které
plni funkci kompozi€ni a odpo€inkovou a slouZi pro kratkodobou rekreaci obyvatel sidla.

Pfipustné - pozemky vefejné pfistupné zelené, pozemky pro pési a cyklostezky
- objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplrikovou funkci, napfiklad altany, pergoly, vefejna
WC, kiosky, détska hfisté, vodni prvky a plochy, nauéné stezky...

Nepfipustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které vyrazné zmen3uji biologicky aktivni plochy, nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné

Podminéné - vefejna prostranstvi v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni funkce hlavni

pripustné - pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci

plochy, manipulacni plochy, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadé, Ze
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Zp

VEREJNA ZELEN PARKOVA

nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a nesnizuiji kvalitu prostfedi ve vymezené ploe a jsou
slucitelné s odpocinkovymi aktivitami

- podzemni garéze za podminky, ze viezdy a vyjezdy nenaruSi pé&Si provoz, nevytvofi
dopravni zavadu a nezmensi vyrazné biologicky aktivni plochy

Rozsah pozemkii ¢ini 1426 m2,

4.3 PLOCHY PRO VEREJNA PROSTRANSTVI - PV

NavrZena je ucelny systém obsluhy feSeného uzemi prostiednictvim koridorl vefejnych prostranstvi.

PV

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuZiti

Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprostfedkovavaji bezpetné pfistupna
vefejna prostranstvi v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

Pfipustné

- pozemky namésti, navsi, ulic s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich
- zastavky a zalivy hromadné dopravy

- cyklistické stezky, pési stezky, odpoginkové plochy, détska hristé

- pozemky souvisejici sidelni zelené

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné

— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji bezpecny pohyb osob, kvalitu prostfedi nebo
takové dUsledky vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

- zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktlm, bezpecnému pohybu i odpoginku
osob (napf. altany, vefejné WC, pujéovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim, trzisté apod.) za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru

- podzemni gardze za podminky, Ze viezdy a vyjezdy nenarusi pési provoz a nevytvori
dopravni zavadu

Rozsah pozemki ¢ini 8385 m2,

44 PLOCHY PRO OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI - Ok

Navrzena je minimalni Uprava rozsahu ploch vefejné infrastruktury, obCanského vybaveni pro doplnéni stavajici
plochy prodejny kobercl Trend, vyplyvajici z Gpravy hranic pozemkd.

Ok OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI
Hlavni vyuZiti | Plochy vyuZivané pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s obCanskym vybavenim
komercniho charakteru.
Pfipustné - pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby,
télovychovu a sport
— pozemky vefejného ob&anského vybaveni
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— _pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené
Nepfipustné - Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuiji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné - bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce, nebo majitele
pfipustné zafizeni a za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity hluku

Rozsah pozemk €ini 104 m2.
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5 PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

KULTURNI HODNOTY
ARCHEOLOGIE

Resené Uzemi je z hlediska ochrany archeologického dédictvi povazovano za Gzemi s archeologickymi nalezy.
Pii jakychkoliv zasazich do terénu (skryvka, hloubeni zakladu staveb, vykopu pfi vystavbé inzenyrskych siti,
dopravni infrastruktury apod.), je tfeba pfedpokladat naruSeni nebo odkryti archeologickych nalezi a situaci,
¢imz vznikd nutnost provedeni zachranného archeologického vyzkumu - je nutno respektovat podminky
vyplyvajici z § 22, zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni: Stavebnik je povinen
pisemné ohlasit terminy zahajeni zemnich praci jiz od doby pfipravy staveb, nejpozdéji vSak s pfedstihem 30 dnd
pfed zapogetim Archeologickému Ustavu Akademie véd CR, Brno, v.v.i., uzaviit pfed zahajenim vlastnich praci
dohodu o podminkéch provedeni zachranného archeologického vyzkumu s organizaci opravnénou k provedeni
archeologickych vyzkum( a umoznit této organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu na
dotéeném Uzemi. Uhrada nakladd zachranného archeologického vyzkumu se Fidi ustanovenim § 22, odst. 2
zakona €. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci, v platném znéni.

NEMOVITE KULTURNi PAMATKY

V feSeném Uzemi nejsou evidovany.

VALECNE HROBY, PIETNi MISTA

V feSeném Uzemi nejsou evidovany.

PRIRODNi HODNOTY

V feSeném uzemi nejsou evidovany legislativné chranéné pfirodni hodnoty.

6 KONCEPCE RESENiI DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

Trasy obsluznych a péSich komunikaci jsou vymezeny v ramci stavajicich a navrzenych vefejnych prostranstvi,
jejich situovani je patrno z grafické pfilohy — vykrest €. 2 Urbanistické feSeni a ¢. 3 Dopravni a technicka
infrastruktura.

SILNICNi DOPRAVA

Lokalita bude dopravné napojena ze sil. 11/422 (ulice Svatoborska) v misté stavajici prisecné kfizovatky (pfipojeni
prodejny Koberce Trend a zasobovani nakupniho centra), pfi¢emZz na hlavni silnici dojde k obnoveni
vodorovného dopravniho znaceni odboCovacich pruht kfizovatky. Zpisob dopravniho napojeni lokality je
v souladu s platnym Gzemnim planem mésta. Stavebni provedeni pfipojeni lokality na pozemni komunikaci musi
spliovat podminky zakona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, vyhl. MDa$ ¢&. 104/1997 Sb., CSN 736102
a CSN 736110.

Pfipojeni lokality na sil. 11/422, véetné pfijezdové komunikace, parkovist a chodnikd, bylo pfevzato z projektové
dokumentace ,Kyjov — Traktorka, komunikace, parkovisté a chodniky“, PP projekt Hodonin s.r.0., 12/2014.
Pfipojeni komunikace na sil. 11/422 je navrzeno s fadicimi pruhy.

Jizni a jihovychodni ¢ast feSeného uzemi bude propojena s arealem firmy WIKY, spol. s.r.o.

Dle Uzemniho pléanu mésta je podél zapadniho okraje feSeného Uzemi veden koridor Uzemni rezervy pro
pfelozku silnice 1/54, tento koridor bude respektovan.

Stavebni feSeni komunikaci pro pési musi spliovat podminky vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb.

ZAKLADNi CHARAKTERISTIKY KOMUNIKACI

Kategorie: obsluzné komunikace

Funkéni skupina: C — mistni komunikace obsluzné
Typy pficného uspofadani: MO2 a MO2p

Provoz: obousmérny

Sika uligniho prostoru: min. 10,0 m

Sitka jizdniho pruhu: 3,25 m (min. 3,00)
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Navrhova rychlost: 30 km/h
Kategorie vozidel: - osobni automobily
- nakladni automobily (zasobovani, HZS, svoz odpadu)

Hlavni obsluzné obousmérné komunikace jsou navrzeny v zakladnim Sifkovém uspofadani 2 jizdni pruhy Sifky
3,25m (+ 2x vodici prouzek 0,25m, tj. celkem 7,0 m mezi obrubami). Sifkové uspofadani komunikace
navazujici na sil. [1/422 bylo pfevzato z vySe uvedené projektové dokumentace, kde jsou navrzeny 2 jizdni pruhy
Sifky 3,00 m (bez vodicich prouzku, tj. celkem 6,0 m mezi obrubami). Trasovani komunikaci navazuje na stavajici
komunikace, respektuje terénni konfiguraci a vlastnické vztahy pozemki. Smérové vedeni komunikaci je
navrzeno pfevazné v pfimé, pfipadné s prostymi kruznicovymi oblouky o polomérech R = 10 az 50 m. Ve
smérovych obloucich bude provedeno pfislu$né rozsifeni jizdnich pruhd dle CSN 73 6110.

Minimalni uliéni prostor komunikaci je navrzen v Sifce 10 m. Konkrétni navrh usporadani uli¢niho prostoru bude
soucasti podrobnéjsi dokumentace. UvaZovana $ifka dvoupruhové obousmérné komunikace je 6,0 a 7,0 m mezi
obrubami. Podél komunikaci je navrzen soubézny oboustranny chodnik, pfipadné parkovaci stani.

V kfizovatkovych prostorech budou v souladu s pfisluSnymi normami a technickymi podminkami respektovany
pozadavky na dodrzeni rozhledovych pomérd. V navrhu obsluzné komunikace byla provéfena moznost viezdu na
pfilehlé pozemky. Zaobleni naroZi kfizovatek je standardné navrzeno o poloméru minimalné 9 m, pfi prijezdu
kfizovatek rozmérnymi nakladnimi vozidly |ze uvaZzovat s nadjetim vozidla do protisméru.

Navrhované komunikace vyskové kopiruji stavajici terén a polohové navazuji na jiz vybudované komunikace.
Uzemi je rovinaté, maximaini podélny sklon komunikaci nesmi pfesahnout 8,33%, minimalni 0,5%, zakladni
pficny sklon je uvaZzovéan stfechovity 2,5%.

Konstrukce vozovky komunikaci je uvazovana jako vozovka netuhd s krytem Zivicnym dimenzovana pro pojezd
téZkych nakladnich vozidel. Veskeré komunikace budou lemovany silni¢nim betonovym obrubnikem. Konstrukce
parkovacich stani se pfedpoklada z betonové dlazby. Chodniky jsou uvazovany s krytem z betonové dlazby.
Navrh Upravy podlozi pod komunikacemi bude proveden v dalSich stupnich projektové dokumentace na zakladé
podrobného geologického prizkumu.

Odvodnéni vozovek komunikaci a parkovacich stani je uvazovano do uli¢nich vpusti zausténych do destové
kanalizace. Odtok vody ze zpevnénych ploch bude zajiStén pficnym a podélnym sklonem. Mista s minimalnim
spadem budou odvodnéna pomoci podélnych odvodfiovacl. Voda z plané komunikaci bude svedena do
podélnych drenazi zausténych do kanalizaénich Sachet nebo do uli¢nich vpusti.

Organizace dopravy bude feSena s pfednosti na hlavni komunikaci, pfipadné pfednosti zprava. Tomu budou
odpovidat i rozhledové poméry. V feSené lokalité je uvaZovano s omezenim rychlosti na 30 km/h, které bude
feSeno osazenim dopravniho znaCeni (zéna 30) na vjezdu do Uzemi.

VEREJNA DOPRAVA

Mésto Kyjov je kvalitné obslouzeno vefejnou dopravou, ktera je soulasti integrovaného dopravniho systému
Jihomoravského kraje a je zastoupena autobusovou a viakovou dopravou. Redena lokalita se nachazi ve
vzdalenosti do 400 m od autobusovych zastdvek méstské hromadné dopravy ,Kyjov, Traktorka“ a ,Kyjov,
Langobardsk&“. Autobusové linky zajiStuji spojeni do centra mésta, kde je mozno prestoupit na dalSi viakové
i autobusové spoje.

NEMOTOROVA DOPRAVA
Cyklisticka doprava

Severné mimo feSené Uzemi prochazi po silnici 1/54 znaCena cyklotrasa ,Kyjovska®, jizné mimo feSené uzemi
prochazi po byvalé draze cyklostezka ,Muténka“. Nové cyklotrasy nejsou navrzeny. Samostatny pruh pro cyklisty
neni v feSeném Uzemni navrhovan. Stavajici cyklotrasy jsou respektovany.

Pési doprava

Pfistup do Uzemi pro pési je feSen z ulice Svatoborska (sil. 11/422). Navrhované chodniky respektuji uli¢ni ¢aru
pfipravované zastavby. Chodniky jsou polohové navrzeny soubézné s uliéni ¢arou pfimo u vozovky. Minimaini
celkova Sitka chodniku ¢ini 2,0 m. Zakladni piiény sklon chodnikil je uvazovan 2,0%. Uzemi je rovinaté, podélné
sklony chodnikd kopiruji stavajici terén, pfi¢emz nesmi pfesahnout sklon 8,33%.

Pfevedeni péSich pres vozovku bude feSeno formou mist pro pfechazeni.
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STATICKA DOPRAVA

Bude feSena podrobnéj$i dokumentaci. Pro FeSeni statické dopravy je zavazna CSN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci, kde je specifikovano, Ze odstavna a parkovaci stani u novych staveb musi byt feSena jako
soucast stavby, nebo jako neoddélitelnd Cast stavby a umisténa na pozemku stavby, a Ffidi se velikosti
a kapacitou navrhovanych budov. Podél komunikaci je navrZzeno nékolik ploch pro kolmé parkovaci stani. Pfi
vstupu do Uzemi je navrzeno parkovisté pro 18 vozidel (z toho 1 vyhrazené stani pro ZTP osoby), podél
pfijezdové komunikace 15 parkovacich stani (z toho 1 vyhrazené stani pro ZTP osoby), podél komunikace pfi
zapadnim okraji parkovisté pro 37 osobnich vozidel (z toho 2 vyhrazena stani pro ZTP osoby). Rozmérové
usporadani parkovacich ploch musi splfiovat pozadavky CSN 736056.

Zakladni rozméry parkovacich stani pro kolmé stani jsou 2,50 m x 5,00 m, pro osoby ZTP 3,50 m x 5,00 m.
Podélna stani budou navrzena s minimalnimi rozméry 5,75 m x 2,00 m (pro ZTP 7,0 x 2,0). Parkovani je mozno
koncipovat s pfevisem vozidla do zelenych ploch, které se nachazeji podél komunikaci. Pfi parkovani vozidel
podél pevné prekazky (zdi, apod.) musi byt Sifky parkovacich stani zvétSeny o 0,25 m pro kolmé stani a0 0,40 m
pro podélné stani.

HOSPODARSKA DOPRAVA

Re3enym (izemim neprochazeji Uicelové komunikace nebo polni cesty.

7 KONCEPCE RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TECHNICKA INFRASTRUKTURA, OCHRANA PROTI PRIVALOVYM DESTUM

Trasy inZenyrskych siti jsou vedeny pfevazné v ramci vefejnych prostranstvi, podél navrzenych komunikaci
(chodnik, zeleny pas), pfipadné v komunikaci.

71 ZASOBOVANi vODOU
POPIS VODOVODU

Navrzena stavba vodovodu umozni pfipojeni planovanych ploch smiSenych vyrobnich na stavajici vefejné
vodovodni rozvody. Ugelem navrhovanych vodohospodarskych objekti je zabezpegit vybudovani infrastruktury
inzenyrskych siti pro navrzenou zastavbu vyrobnich ¢i skladovacich hal. Vybudovani téchto objektu je tedy
vsouladu s poZadavky na ochranu atvorbu Zivotniho prostfedi. Voda pro zasobovani téchto ploch bude
odebirana z obecniho vodovodu. Pfi zpracovani studie vSak nejsou znamy konkrétni pozadavky z hlediska
odbéri vody - v souc¢asnosti neni zndmo konkrétni vyuziti navrzenych ploch.

Vodovodni potrubi je navrhovano z HD PE pfislusného profilu DN 100 v celkové délce 1015 m. Potrubi HD PE
(material potrubi bude ur¢en na zakladé pozadavku budouciho provozovatele) bude ukladano do ryhy v souladu
s béZnymi zvyklostmi pro tento material.

Vodovodni fady budou vybaveny pro odbér vody pro hasebni UCely nadzemnimi hydranty, také dimenze
stavajicich a navrzenych fad umoZiuje dostateény odbér pro pozarni potfebu (min. DN 100).

PHi styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani siti.
ORIENTACNI BILANCE POTREBY VODY

se nestanovuje, a to vzhledem k tomu, ze neni znamo konkrétni vyuziti Gzemi.

Velikost potfeby vody se mize ménit podle druhu aktivit, které umoZzriuji regulativy pro plochy smiSené vyrobni.
Tyto aktivity nejsou pfi feSeni uzemni studie konkretizovany.
CLENENI STAVBY

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba vodovodu navrzena jako jeden celek bez dalSiho
¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vSak mozné projektové feSeni a realizaci provadét po ¢astech podle
faktického rozvoje zastavby v uzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou zpracovany projekty vodovodnich
fadl a pfipojek.
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7.2  ODKANALIZOVANI
POPIS KANALIZACE

Kanalizace v celé oblasti je feSena jako oddilnd odvadéjici samostatné splaskové vody z objektd a deStové vody
z objekt(, komunikaci a zpevnénych ploch.

Charakteristika povodi a zastavby:

Odkanalizovani Uzemi je feSeno odvedenim odpadnich a deStovych vod do nové navrhovanych stok v uli¢nich
fadech feSeného Uzemi.

o splaSkové vody budou zadstény do stavajici splaSkové kanalizace

o deStové vody budou zaustény do stavajici deStové kanalizace

SPLASKOVE VODY

Mnozstvi splaSkovych odpadnich vod z navrZené lokality neméa urcujici vliv na dimenzi potrubi. Je navrzeno
potrubi prdméru DN 250. Material potrubi bude vybran na zakladé pozadavku budouciho provozovatele.

spladkova kanalizace 360 m

DESTOVE VODY

Kanalizaéni potrubi pro odvedeni deStovych vod je navrhovano z plastu pfislusnych profild DN 300, DN 400
v celkové délce:

destova kanalizace 316 m

V ramci navrzené lokality je nutno feSit koncepci hospodaieni s deStovou vodou (HDV) podrobnéjsi dokumentaci.

Destové vody je nutno minimalizovat — budou v maximalni mife zachytavany do destovych jimek umisténych, po

parcelaci, na jednotlivych pozemcich, pfipadné zasakovany. Mezi zakladni typy objektd v HDV patfi:

o plosné zasakovani, zasakovaci prileh, zasakovaci prileh a ryha, zasakovaci ryha, zasakovaci nadrz (poldr),
zasakovaci $achta, systém prvki prileh-ryha, retencni objekt, mokrad, rybnik

Platna legislativa urCuje:

e vsakovani

e zadrZovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci do vod povrchovych

e regulované vypousténi do jednotné kanalizace

HDV je nutno navrhnout ve spolupraci s hydrogeologem.

Vedeni tras - kanalizaéni stoky jsou v maximéalni mozné mife situovany do tras budoucich komunikaci pfi

respektovani spadovych pomérd v izemi.

Material potrubi mdze byt upfesnén na zakladé pozadavku investora i budouciho spravce kanalizaCni sité.

Pfedevsim se jedna o pouziti plastovych trub.

PH styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové usporadani siti.

DESTOVE VODY Z EXTRAVILANU

neohrozuji feSené uzemi.

ORIENTACNI STANOVENI MNOZSTVi ODPADNICH VOD

se nestanovuje, a to vzhledem k tomu, Zze neni znamo konkrétni vyuziti Gzemi.
CLENENI STAVBY

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba kanalizace navrZena jako jeden celek bez dalSiho
Clenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vSak mozné projektové feSeni a realizaci provadét po ¢astech podle
faktického rozvoje zéstavby v uzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou zpracovany projekty
kanalizaénich sbéracu a pfipojek.
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7.3  ZASOBOVANI EL. ENERGlIi
POPIS EL. ZARIZENI

Pfipojeni zastavby rodinnych domk je na distribuéni sit E.ON Ceska republika, s.r.0. Navrzen zéstavba bude
napojena ze stavajici sité nn. Vzhledem k tomu, Ze nejsou znamy konkrétni potreby el. pfikonu a ani je nelze
orientatné stanovit (nejsou znamy technologie ani pfesné vyuZiti rozvojovych ploch, které se budou dale
parcelovat podle poZadavku investord). Trasy podzemniho vedeni vn jsou navrzeny tak, aby bylo mozno
realizovat jednotlivé distribucni trafostanice dle potfeb investord.

V FeSeném Uzemi je navrzena celkova demontaz stavajiciho nadzemniho vedeni vn. Toto vedeni je nahrazeno
podzemnim vedenim vn trasovanym v ramci vefejnych prostranstvi (chodnik, zeleny pés, komunikace). Do
systému podzemnich vedeni vn jsou navrzeny i pfestavby stavajicich sloupovych trafostanic na kioskové.

Na hranicich jednotlivych pozemk budou osazeny pojistkové skfiné.

PHi styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové uspoFadani siti.

Délka trasy kabelu vn - 550 m

Délka trasy kabelu nn - 770 m

Délky tras kabell budou upfesnény podle potfeby investor(i v Uzemi.

Kabely budou uloZeny ve volném terénu (zeleny pas) nebo chodniku. Pfechody pfes komunikaci budou ulozeny
v chranickach.

ORIENTACNI VYPOCET POTREBY

se nestanovuje, a to vzhledem k tomu, Ze neni znamo konkrétni vyuZiti Gzemi.

CLENENI STAVBY

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba el. zafizeni navrzena jako jeden celek bez dalSiho
¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je v8ak mozné projektové feSeni a realizaci provadét po ¢astech podle
faktického rozvoje zastavby v uzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou zpracovany projekty kabeld vn,
nn a trafostanice a pfipojek.

7.4  ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM
POPIS NTL PLYNOVODU

Navrzeny STL plynovod IPE bude napojen na stavajici STL plynovod prochézejici kolem navrzené rozvojové
lokality. Trasy navrzenych plynovodi jsou umistény predevsim do chodnik a zelenych pasu.

Je navrzena prelozka STL plynovodu zasahuijiciho do plochy C.

Je pIné respektovano ochranné pasmo VTL plynovodu prochazejiciho kolem lokalit A, B, do lokalit zasahuje
bezpe€nostni pasmo — stavebni Cara je navrzena na hranici bezpeénostniho pasma (v bezpeénostnim pasmu
nebudou realizovany objekty).

PHi styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové uspofadani siti.
Délka navrzeného STL plynovodu — 890 m.

ORIENTACNI VYPOCET POTREBY

se nestanovuje, a to vzhledem k tomu, Zze neni znamo konkrétni vyuziti Gzemi.

CLENENI STAVBY

Pro zpracovéani projektové dokumentace i realizaci je stavba plynovodl navrzena jako jeden celek bez dalsiho
¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je vSak mozné projektové feSeni a realizaci provadét po Castech podle
faktického rozvoje zastavby v Uzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou zpracovény projekty
plynovodnich fadu a pfipojek.
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7.5 SPOJE

Sdélovaci kabely budou feSeny ze stavajici sité sdélovacich kabell. Pro lokalitu budou nalezeny rezervy v mistni
siti v blizkosti feSeného Uzemi.

Délka trasy sdélovacich kabell - 402 m. Pfechody pfes komunikaci budou uloZeny v chranickach.

PHi styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové uspoFadani siti.
CLENENI STAVBY

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba sdélovacich kabell navrZena jako jeden celek bez
dalSiho €lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je v8ak moZné projektové feSeni a realizaci provadét po ¢astech
podle faktického rozvoje zastavby v uzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou zpracovany projekty
sdélovacich kabelu a pfipojek.

7.6 VEREJNE OSVETLENI

Napajeni novych svitidel pro osvétleni bude ze stavajicich rozvadécd, slouzicich ke spinani vefejného osvétleni
ve mésteé.

PHi styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové uspoFadani siti.

Délka trasy kabeld VO - 694 m

CLENENI STAVBY

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba vefejného osvétleni navrzena jako jeden celek bez
dalSiho Clenéni. S ohledem na rozsah zastavby je v8ak mozné projektové feSeni a realizaci provadét po ¢astech
podle faktického rozvoje zastavby v tzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou zpracovany projekty kabell
verejného osvétlieni.

7.7 NAKLADANI S ODPADY

VeSkeré nakladani s odpady a odpadové hospodarstvi je provadéno v souladu se zakonem €. 185/2001 Sb.,
o0 odpadech a predpisy tento z&kon provadéjicimi a ostatnimi souvisejicimi pravnimi pfedpisy (vodni zékon,
zakon o ovzdusi, zakon o chemickych latkach, zakon o ochrané vefejného zdravi, atd.).

Tento zakon uklada kazdému, tedy i podnikatelim, obecnou povinnost pfedchazet vzniku odpadi, omezovat
jejich mnozZstvi a nebezpecné vlastnosti. Pokud vSak vzniku odpadi nelze zabranit, musi byt vyuzity nebo
odstranény zplsobem, ktery neohrozuije lidské zdravi a Zivotni prostfedi a ktery je v souladu s pravnimi pfedpisy.

Nakladani s odpady v feSeném Uzemi bude zajisténo v ramci jednotlivych areald smisené vyroby.
Odvoz komunalniho odpadu bude provadén opravnénou osobou.
Piavodce odpadl je povinen:

a) odpady zafazovat podle druh( a kategorii
b) zajistit pfednostni vyuZiti odpadu
c) odpady, které sdm nemuZe vyuZit nebo odstranit v souladu s timto zakonem a provadécimi pravnimi

pfedpisy, pfevést do vlastnictvi pouze osobé opravnéné k jejich prevzeti, a to bud pfimo, nebo
prostrednictvim k tomu zfizené pravnické osoby

d) ovéfovat nebezpeéné vlastnosti odpadl a nakladat s nimi podle jejich skutecnych vlastnosti

e) shromazdovat odpady utfidéné podle jednotlivych druhd a kategorii

f) zabezpedit odpady pfed nezadoucim znehodnocenim, odcizenim nebo Unikem

) vést pribéznou evidenci o odpadech a zplsobech nakladani s nimi, ohlaSovat odpady a zasilat

pfislusnému spravnimu Ufadu dalsi Udaje v rozsahu stanoveném timto zakonem a provadécim pravnim
pfedpisem vCetné evidenci a ohlaSovani PCB a zafizeni obsahujicich PCB a podléhajicich evidenci.
Tuto evidenci archivovat po dobu stanovenou zakonem nebo provadécim pravnim pfedpisem

h) vykonavat kontrolu vlivi nakladani s odpady na zdravi lidi a Zivotni prostfedi v souladu se zvlastnimi
pravnimi pfedpisy

i) ustanovit odpadového hospodafe za podminek stanovenych zakonem

i platit poplatky za ukladani odpadU na skladky zplsobem a v rozsahu stanoveném v tomto zakoné
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8 PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A POZARNi OCHRANU

Vzhledem k ucelu feSeného Uzemi — zény pro smiSené vyrobni - a ze stanovenych podminek pro plochy zmén
v Uzemi v Uzemnim planu vyplyva, ze vlivy na vefejné zdravi budou minimalni. Jako hlavni vyuziti je stanoveno,
Ze plochy slouzi k umistovani pozemkd staveb vyroby a skladovani, které svou €innosti neovliviiuji negativné
Zivotni prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.

Pfipustné vyuZiti stanovuije, Ze v plode mohou byt umistovany pozemky staveb a zafizeni smiSeného charakteru
— zejména vyroby, vyroby netovarniho charakteru (napf. femesina drobna vyroba, vyrobni sluzby...), skladovani,
pozemky ob¢anského vybaveni — komer¢nich zafizeni, maloobchodni a obchodni provozy, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, sbérna mista komunélniho odpadu a pozemky sidelni zelené

Pfipustna je pouze takova polyfunkénost vyuziti pozemka, pfi které se nebudou naslednym provozem jednotlivé
funkce navzajem obtézovat nad pfipustnou miru, pfiCemz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz
vydané Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni.

Nepfipustné vyuziti stanovuje, ze v feSeném Uzemi nebudou umistovany ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuiji
svym provozovanim (napf. dopravou) a technickym zafizenim uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a sniZuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi.

PoZarni ochrana je feSena zabezpetenim vody pro hasebni ucely (podrobnéji viz kap. 7.1).

Pfistupové komunikace jsou dimenzovany dostatecné.

Stavebni ¢ara zastavby je stanovena 10 m od hranice verejného prostranstvi - pfistupové komunikace.
Stavebni hranice stanovena minimalné 5 m od hranice sousednich pozemkd.

Pro ucely zasahu budou v naslednych stupnich projektové pipravy v jednotlivych arealech vymezeny koridory
pro zasah o minimalni Sifce 5 m. Budou respektovana ustanoveni CSN 73 0810 a dal$ich kmenovych pozarnich
norem fady 73 08.

9 PORADI ZMEN VE VYSTAVBE (ETAPIZACE VYSTAVBY)

PREHLED NAVRHOVANE VYSTAVBY

identifikace vyuZziti pozemk vyméra v m? poznamka
A1 smiSené vyrobni VS 7185
A2 smiSené vyrobni VS 12655
vefejné prostranstvi PV 8385 | obsluzné komunikace, v€etné napojeni a Upravy kfizovatky
zeled parkova Zp 1426 | vysadba vzrostlé zelené
zelef izolacni a ostatni Zi 8807
ob&anské vybaveni Ok 104
celkem . etapa 38562
B7 smiSené vyrobni VS 6451
B8 smiSené vyrobni VS 8763
celkem Il. etapa 15214
C3 smiSené vyrobni VS 5034
C4 smiSené vyrobni VS 5047
C5 smiSené vyrobni VS 5054
C6 smiSené vyrobni VS 5057
celkem Ill. etapa 20192
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10 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi VYPLYVAJICi Z JEJi
POLOHY A FUNKCi, ZAKLADNi PODMINKY OCHRANY PRIRODNICH,
CIVILIZACNiCH A KULTURNICH HODNOT UZEMi

V grafické ¢asti, vykres 2 Urbanistické feSeni.
OCHRANA KULTURNICH A PRIRODNiCH HODNOT

e v feSeném Uzemi se nenachazeji kulturni a pfirodni hodnoty chranéné legislativné; ani v jeho névaznosti,
vyjma archeologickych

e Uzemni studie podminkami prostorového uspofadani omezuje rozsah zastavéni a vySku staveb tak, aby
nedoslo k naru$eni krajinného razu

e vefejna prostranstvi budou ozivena stromofadimi

11 PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI
A OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi

Resené Uzemi se nachazi mimo dosah negativnich vlivii narudujicich Zivotni prostredi.

V prostoru podél silnice 11/422 v bezpenostnim pasmu VTL plynovodu je vytvofen névrhem vefejné zelené
izolacni s izolacni funkci vGci stavajicim plochach severné od sil. 11/422, samotna lokalita pak od vliv(i hluku
a vibraci z dopravy.

Resené Uzemi bude dopravné obsluhovano ze zpevnénych mistnich komunikaci.
V plochach verejné zelené parkové je navrZzena vysadba stromoradi.

Navrzené zastavba bude napojena na vefejnou infrastrukturu.
Pro ochranu ovzdusi je navrzeno ekologicky zplsob vytapéni a ohfevu teplé vody, a to zemnim plynem, Ize
rovnéz vyuzivat alternativni zdroje.

12 OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, ZAKLADOVE POMERY
A ZEMNi PRACE

Do feSeného uzemi svym okrajem zasahuje chranéné loZiskové Uzemi vyhradniho loZiska lignitu (Kyjov -
Svatobofice — €. 3 161100). V souCasné dobé probiha rebilance loZiska s navrhem na Upravu rozsahu (redukce
rozsahu) chranéného loziskového Uzemi tak, aby byla uvolnéna jizni ¢ast zastavéného a zastavitelného Uzemi
a byl dan prostor pro optimalni rozvoj primyslové asti mésta, véetné navrzené prelozky komunikace |. tfidy,
ktera je respektovana jako dlouhodoby koncepéni zamér.

Zakladové konstrukce musi respektovat podminky stanovené geologickym prazkumem.

Budovani suterénl je podminéné pfipustné za podminky, ze zakladové poméry budou dle geologického posudku
vhodné.

Pfi provadéni veSkerych stavebnich a zemnich praci je nutno respektovat stavajici stavebni stav okolni zastavby
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