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A. Vymezeni reSeného Uzemi - sirsi vztahy, charakteristika stavajiciho stavu lokality,
problémova analyza feSeného tzemi

Charakteristika z hlediska SirSich vztahu:

Katastralni uzemi NétCice u Kyjova je soucasti zastavéného uzemi Mésta Kyjova, které je kromé
uzemi NétCic doplnéné katastralnim uzemim Kyjov, BorSov a Bohuslavice. Katastralni uzemi ma
rozlohu 228 ha (2,28 km?).

Mésto Kyjov jako celek nema pfiznivé podminky pro dalSi vyvoj, a to zejména z dlvodu slozitych a
riznorodych majetkopravnich vztah moznych rozvojovych ploch pro bydleni. Pro rozvoj obytné
zastavby jsou kontinualné pfevzaty a respektovany rozvojové plochy ve vazbé na stavajici zastavéné
uzemi. Jednou z téchto ploch je i plocha Z 42, Z 43 a P 10 v k.u. Nétcice u Kyjova.

V zajmovém uzemi Mésta Kyjova se projevuje velky zajem o novou vystavbu zejména od mistnich
obyvatel. Zastavba v €asti Nétlice je tvofena vzhledem k vesnickému charakteru této ¢asti mésta
témér vyhradné rodinnymi domy (vyjimku tvofi nékolik bytovych domu ve vazbé na hlavni komunikace
a méstskou zastavbu.
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Obr. 1 : Vykres sirsich vztaha

Lokalita ,Z242, Z43 a P 10 vk.u. Nétéice u Kyjova“ se nachazi v severovychodni cCasti
zastavéného Uzemi Mésta Kyjova. Ze severni strany sousedni s plochami zemédélské vyroby — z&asti
orna plida - prvovyroba, a z¢asti viniéni traté. Z vychodu sousedi s plochami zemédeélské malovyroby
— zahrady, sady a vinohrady, z jihu se stavajicim zastavénym Uzemim Mésta Kyjova - s plochou
obytnou pro bydleni. Ze zapadu sousedi s plochami zemé&délskymi — které tvofi izolaéni pas od
dopravniho koridoru stavajici Zeleznicni traté.

Charakteristika stdvajiciho prostoru lokality Z 42, Z 43 a P 10 v k.u. Nétcice u Kyjova:

Obr. 2: Ortofoto lokality s orientaénim vyznaéenim FeSeného uzemi

Re$ené Gzemi lokalit Z 42, Z43 a P 10 v k.U. Nétsice u Kyjova je v soutasné dobé& vyuzivano
nasledovné:
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- Plocha Z 42 — je v souCasné dobé vyuzivana v misté planované autobusové to¢ny jako plocha
zemédélské prvovyroby, a v pokraCovani severnim smérem je prolozena noveé
zrekonstruovanou cyklistickou stezkou do Bohuslavic

- Plocha Z 43 — je v sou€asné dobé vyuzivana z vétsi ¢asti jako plocha zemédélské prvovyroby,
a koridor parcel, navazujicich na posledni 4 RD v ulici Luéni je vyuZivan jako plocha
malovyrobnich zahrad a vinohradd.

- Plocha pfestavby P 10 je v sou€asné dobé v zapadni &asti zavezena zeminou z vykopu po
budovani zemniho betonového skladu na ovoce, ktery je umistén a nedokon&en ve vychodni
¢asti této plochy P 10. Ve stfedu plochy je umistén objekt, ktery slouzi pro zazemi pracovniki
v pfilehlych velkovyrobnich viniénich tratich. Do plochy P 10 je FeSen stavajici pfijezd
ucelovou komunikaci zpevnénou betonovymi panely.

Terén v lokalité je mirné svazity zapadnim a jihozapadnim smérem. V soucasné dobé se v lokalité
Z42,Z 43 a P 10 v k.U. Nétcice u Kyjova nenachazeji zadné stavby (mimo staveb v ploSe pfestavby P
10 — viz vySe), pouze stavajici inzenyrské sité (nadzemni vedeni VN a pravdépodobné vedeni NN pro
plochu P 10). Plocha je obsluhovana stavajici mistni komunikaci z ulice Luéni v pokradovani
zpevnénou cyklostezkou a nezpevnénou ucelovou komunikaci k plose P 10.

Problémova analyza feSeného uzemi:

V feSeném Uzemi se v souasné dobé nachazi nasledujici zafizeni technické infrastruktury, limity a
problémy v uzemi:
-  Elektrické nadzemni vedeni VN
- Pravdépodobné ovlivnéni hlukovou zatézi dopravnim koridorem zelezniéni traté
- Pfi umisténi staveb RD na pozemky, kde nebude splnéna pfijatelna normova podminka pro
hlukovou zatéz, se doporuCuje posoudit kazdou stavbu RD individualné a na zakladé
posouzeni navrhnout pro kazdou stavbu RD individualni protihlukova opatfeni
- Nutnost pfemisténi plochy pro autobusovou to¢nu z plochy uvadéné v platném Gzemnim
planu do nové pozice — formou dil€i zmény uzemniho planu
- Navezena zemina z vykopu po budovani zemniho betonového skladu na ovoce, ktery je
umistén a nedokoncéen ve vychodni €asti plochy P 10 v€etné objektu, ktery slouzi pro zazemi
pracovnik(l v pfilehlych velkovyrobnich viniénich tratich. Do plochy P 10 je FeSen stavajici
pfijezd ucelovou komunikaci zpevnénou betonovymi panely.
- Velka raznorodost ve vlastnictvi parcel v feSeném Uzemi a z toho plynouci nutna etapizace
Na zakladé jednani s vlastniky pozemku je mozno konstatovat, ze etatizovana realizace je v této
lokalité mozna. Vystavba v lokalité musi byt odsouhlasena dotéenymi organy statni spravy a vlastniky
inzenyrskych siti. Sou¢asné musi nové feSeni autobusové to¢ny s kladnym stanoviskem mésta na
zakladé této uzemni studie zaneseno do nasledujici zmény uzemniho planu mésta.

‘ B. Hlavni cile feSeni - dle uzemniho planu, dle zadéni tzemni studie, podklady

Dle § 30 stavebniho zakona Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozina Feseni
vybranych problému, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systému v Gzemi, napfiklad
vefejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat
nebo podmifiovat vyuziti a uspofadani uzemi nebo jejich vybranych Casti.

Z tohoto duvodu a v souladu s vy$e uvedenym ustanovenim je (po provedené dukladné analyze
limitd v azemi) hlavnim cilem této Gzemni studie provéfit zivotaschopnost lokalit Z 42, Z43 a P 10
v k.U. Nétcice u Kyjova ze vSech hledisek.

Smyslem Uzemni studie je provéfeni moznosti vyuziti lokality a podminek pro zmény v Uzemi,
slouzi jako podklad pro koordinované rozhodovani v uzemi.
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Vymezeni a stanoveni cile a téelu uzemni studie lokality dle vydaného platného Uzemniho
lanu Mésta Kyjova:

Lokalita - severné od zastavéného uzemi sidla

Oznaceni: 7.42

Velikost: cca 0,319 ha

PoZadavek:

Z 42 - podrobny funk&ni regulativ plochy pro zastavbu - PV — plochy verejnych prostranstvi
Lokalita - severné od zastavéného uzemi sidla

Lokalita - severné od zastavéného Uzemi sidla

Oznaceni: 7.43

Velikost: cca 9,057 ha

PoZadavek:

Z 43 - podrobny funk&ni regulativ plochy pro zastavbu - Bi - bydleni v rodinnych domech

Lokalita - severné od zastavéného uzemi sidla

Oznaceni: P10

Velikost: cca 0,425 ha

PoZadavek:

P 10 - podrobny funkéni regulativ plochy pro zastavbu - Bi - bydleni v rodinnych domech

Pro feSené Uzemi je Uzemnim planem Mésta Kyjova stanovena povinnost (podminka)
zpracovanim uzemni studie proveéfit zmény vyuziti navrhovanych ploch Z 43 a plochy prfestavby P 10.
Resené uzemi je vymezeno Gzemnim planem a smyslem feSeni ma byt komplexnost G&elného vyuzZiti
a prostorového usporadani dot€éeného uzemi a soulad soukromych a vefejnych zajmd v navrhované
rozvojové plose pro bydleni — s akcentem na zasady urbanistické kompozice, na funkéni napojeni
dopravni a technické infrastruktury, na ochranu stavajicich krajinnych prvk{ a pfechod do krajiny a na
jednotici prvky kvality zastavby budouci pfi srovnani s charakterem zastavby pfilehlych ¢asti obce.

Hlavni cil FeSeni tzemni studie dle itzemniho planu:

Z42 - plocha vefejného prostranstvi - PV - Nétcice Nét&ice - sever
- fesit obsluhu navazujici navrZzené lokality
- fesit realizaci autobusové zastavky s toénou a realizaci cyklistické trasy

Z43 - plocha bydleni - Bi - Nétcice Nétcice - sever
- zpracovani uzemni studie je nezbytnou podminkou pro rozhodovani
- fesit verej. prostranstvi o odpovidajici vymére dle platné legislativy
- TFesit stfet s trasami nadzemnich vedeni vn
- TFeSit dopravni propojeni mezi navrzenymi plochami vefejnych prostranstvi Z42 a Z44
- FeSit ochranu proti riziku hluku (viz. kap. Ochrana zdravych Zivotnich podminek)

P10 - plocha bydleni - Bi - Nétcice Nétcice - sever
- zpracovani uzemni studie je nezbytnou podminkou pro rozhodovani
- fesit pfestavbu byvalého vyrobniho areélu
- fesit stfet s trasou nadzemniho vedeni vn
- feSit dopravni propojeni mezi navrzenymi plochami vefejnych prostranstvi Z42 a Z44
- fesit ochranu proti riziku hluku (viz. kap. Ochrana zdravych Zivotnich podminek)
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Podminky funkéniho vyuziti dle tzemniho planu:

- podminky vyuziti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plocham, plocham zmén (zastavitelné
plochy, plochy pfestavby) a plocham zmén v krajiné

- stavby v zastavitelnych plochach a plochach prestavby mohou byt v jednotlivych pfipadech
nepfipustné, jestlize kapacitou, polohou nebo u€elem odporuji charakteru pfedmétné lokality
(plochy) anebo mohou byt zdrojem naruSeni pohody a kvality prostfedi; navrhované vyuziti
Uuzemi posuzuje a o jeho pfipustnosti €i nepfipustnosti rozhoduje stavebni ufad v pfislusném
fizeni podle stavebniho zakona a pfislusnych vyhlasek

V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Plochy vefejnych prostranstvi — PV — plocha Z 42
Bydleni — v rodinnych domech — Bi — plochaZ 43 a P 10

PV — plochy veiejnych prostranstvi
Hlavni vyuziti
- Pozemky vefejnych prostranstvi.
Pripustné
- namésti, navsi, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb pé&sich
- zastavky a zalivy hromadné dopravy
- cyklistické stezky, pési stezky, odpocinkové plochy, détska hiisté
- pozemky souvisejici sidelni zelené
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepripustné
- nepfipustné je vyuziti pro vdechny druhy staveb, zafizeni a €innosti, jejichZ negativni ucinky
na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivl pfekracuji imisni hygienicky limit stanoveny v
provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory, definované pravnimi
predpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G€inky
hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v uzemné
planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
Podminéné pripustné
- zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpec¢nému pohybu odpocinku osob
(napf. altany, vefejné WC, pljCovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim, trzisté apod.) za podminky, ze svou funkci a architektonickym vyrazem odpovidaji
vyznamu a charakteru daného prostoru
- podzemni garaze za podminky, Ze vjezdy a vyjezdy nenarusi pési provoz a nevytvofi dopravni
zavadu

Bi - bydleni v rodinnych domech
Hlavni vyuziti
- Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.
Pripustné
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- pozemky vefejného ob&anského vybaveni
- pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené
Nepripustné
- nepfipustné je vyuziti pro vdechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky
na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivl pfekracuji imisni hygienicky limit stanoveny v
provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi
predpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G€inky
hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v uzemné
planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
Podminéné pripustné
- komeréni ob&anské vybaveni, sluzby, turisticka infrastruktura za podminky, ze nedojde k
naruseni pohody bydleni
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dalsi stavby a zafizeni doplnujici funkci bydleni, (napf. doplfkové stavby ke stavbé hlavni,
verejna a soukroma hristé, détska hfisté, pristfesky, altany) za podminky, ze nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v takto vymezené plose

Podminky prostorovych regulativii dle tizemniho planu:

respektovat podminky prostorového uspofadani u navrZzenych ploch v pfipadé, Ze jsou
definovany ve specifickych podminkach v kap. 3.3.1. Zastavitelné plochy a kap. 3.3.2. Plochy
pfestavby; misto podkrovi je podminéné pfipustné dalSi podlazi za podminky, Ze bude feSeno
vhodnym architektonickym ztvarnénim (napf. ustupujici podlazi...) a nedojde k naruSeni
hodnot uzemi

ve stabilizovanych a navrhovych plochach (plochach zmén) zohlednit vyskovou hladinu okolni
zastavby, maximalné vsak 4 NP + podkrovi nebo dalsi podlazi (5 NP) za podminky, Zze bude
feSeno vhodnym architektonickym ztvarnénim (napf. ustupujici podlazi...) a nedojde
k naruSeni hodnot Uzemi

v plochach, u kterych je stanoven poZadavek na zhotoveni Uzemni studie, bude maximalni
vySkova hladina zastavby upfesnéna touto dokumentaci

respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu, viz. kap. 2.2.1. Ochrana a
rozvoj hodnot uzemi

pfechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Zze zastavba navrhovana na vnéjsich
okrajich zastavéného uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného uzemi byla
orientovana nezastavéna Cast stavebniho pozemku; v pfipadé, Zze to neni mozné, je nutno
feSit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim

rodinny dim Stavba pro bydleni, ktera ma nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni
a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

v plochach dopravni infrastruktury (DS, DP, DU) a plochach vefejnych prostranstvi (PV)
umoznit vznik novych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami
dle divodu vzniku komunikace

v plochach s rozdilnym zpUisobem vyuziti je pfipustné umistovat nové komunikace v Sitkovych
parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace jako souvisejici
dopravni infrastrukturu

u ploch zmén (zastavitelné plochy, plochy prestavby) fesSit obsluhu v ramci stavajicich a
navrzenych ploch dopravni infrastruktury nebo ploch vefejnych prostranstvi, odstavna stani
pro motorova vozidla zajistit na ploSe zmény (vlastnim pozemku)

plochy pro parkovani a odstaveni vozidel feSit v ramci stavajicich a navrzenych ploch
dopravni infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi (dle pfisluSnych norem) a v ramci dalSich
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které plochy pro parkovani a odstaveni vozidel
pfipoustéji jako souvisejici dopravni infrastrukturu

pfi hromadné vystavbé novych bytd se vyzaduje vybudovani minimalné jednoho odstavného
stani na jeden byt

u ploch zmén (zastavitelné plochy, plochy pfestavby) zajistit napojeni na technickou
infrastrukturu

destové vody v maximalni mife uvadét do vsaku

nova vystavba v navrhovanych zastavitelnych plochach a plochach prestavby smi byt
provadéna az po vybudovani inzenyrskych siti s napojenim na stavajici sité, pfedevsSim na
splaskovou kanalizaci a vodovod; tam, kde stavajici sité nejsou vybudovany, je nutno fesit
likvidaci splaskovych vod s ohledem na konkrétni navrzenou zastavitelnou plochu uz s prvni
stavbou v této ploSe

vyuZiti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti s moznosti umistit chranéné prostory, které budou
vymezovany v blizkosti zaméru uvedeného v platné Uzemné planovaci dokumentaci, tj.
koridoru pro dopravni infrastrukturu (KD1) - trat & 340 Brno — Slapanice — Veseli nad
Moravou — hranice kraje, optimalizace a elektrizace, u kterého Ize dlvodné predpokladat, Ze
bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci, je podminéné pfipustné s tim, Ze
nové vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality, v niZ celkova hlukova zatéz v
souhrnu kumulativnich vlivli neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitt hluku pro
tyto prostory; priikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt v oddvodnénych
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pfipadech dolozen nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni s tim, Zze musi byt zohlednéna i zatéz z
povolenych, doposud vSak nerealizovanych zaméru

- respektovat vymezené hodnoty Uzemi, veSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi zachovat kvalitu
urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi, nesmi zde byt umistény stavby, které
by znehodnotily svym architektonickym ztvarn&nim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky
provozu a pouzitymi materialy hodnoty Uzemi, jejich prostfedi a estetické plsobeni v prostoru
sidel a krajiny

- fe8eni ploch vefejnych prostranstvi, zelené a dopravni infrastruktury bude odpovidat vyznamu
a charakteru mista

- respektovat objekty pfispivajici k identité Uzemi (drobné sakralni stavby napf. kfize, bozi
muka, kfizova cesta Bukovany, pamatniky, pomniky a sochy...) v€etné jejich okoli; pfemisténi
objektd na vhodnéjsi misto je pfipustné v pfipadé, ze novym umisténim nedojde k naruseni
hodnoty stavby a jejiho pusobeni v sidle nebo krajiné

- zachovat pldorysnou strukturu c&asti sidel - padorysné linie vefejnych prostranstvi,
komunikacni sité a zastavby pfi vefejnych prostranstvich a hmotovou skladbu zastavby (pocet
podlazi a vySkovou hladinu zastavby); nova zastavba je pfipustna zejména na mistech proluk
(na téchto mistech nenavrhovat parkovaci a manipulaéni plochy s vyjimkou parkovacich
domu); pudorysné a hmotové feSeni nové zastavby bude navazovat na charakter
dochovaného prostiedi a dotvaret jej pfiméfenymi prostfedky soudobé architektury,
novostavby nesméji rusivé ovliviiovat pusobeni historickych dominant

- architektonickou ¢ast dokumentace pro nové stavby (s vyjimkou rodinnych domu) a zmény
stavajicich staveb majicich zasadni vliv na zménu vzhledu budovy (viz. kap. 12. Vymezeni
architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb), mize zpracovavat pouze autorizovany
architekt

- u vymezenych ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovani uzemni studie (NétCice - sever Nétlice Z43, P10 - plochy bydleni), bude
prfedmétem feSeni rozsah a zplsob usporadani zastavby véetné maximalni vyskové hladiny
zastavby, obsluha GUzemi dopravni a technickou infrastrukturou v€etné nakladani s odpady a
umisténi plochy (shromazdovaciho mista) pro tfidény komunalni odpad, vymezeni vefejného
prostranstvi (odpocinkové plochy pro oddych a setkavani obcand, bez pozemnich
komunikaci) o odpovidajici vyméfe dle platné legislativy a stfety s trasami technické
infrastruktury a ostatnimi limity vyuZiti Gzemi

- lokality (Bukovanska I., Bukovanska ll., Skolni, Nétéice — sever, Havlickova, Bohuslavice — jih,
pivovar) provéfit z hlediska hlukové zatéze

- lhdta pofizeni uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vilozeni dat o téchto studiich
do evidence Uzemné planovaci ginnosti — do 4 let od vydani zmény &. 2 UP Kyjov, nebo do
jednoho roku od vstupu prvniho investora do vymezeného tuzemi

Vymezeni a stanoveni cile a ucelu uzemni studie dle zadani uzemni studie:

Cilem uzemni studie je provéfit a navrhnout mozZnosti vyuziti a prostorového uspofadani
pfedmétnych zastavitelnych ploch a plochy pfrestavby pro vefejné prostranstvi a bydleni v rodinnych
domech, navrhnout vefejnad prostranstvi a stavebni bloky vEetné rozparcelovani pozemku. Pro
zastavbu stanovit prostorové reguladni prvky v souladu s platnym a Gginnym UP Kyjov a pfipadné
etapizaci vystavby. Pfedmétem feSeni bude napojeni dané zastavitelné plochy na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu ve mésté.

Ucelem Gzemni studie je zejména vyfeSeni vefejné infrastruktury v dané lokalité a vytvoreni
podminek pro rozvoj feSeného uzemi ucelenym charakterem a jeho zaclenéni do organismu mésta.

Rozsah Fes$eného tzemi - Uzemnim planem Kyjov je zastavitelna plocha Z42, 43 a plocha
prestavby P10, nachazejici se mimo zastavéné Uzemi, vymezena jako plocha uréena pro verejné
prostranstvi (PV) a bydleni v rodinnych domech (Bi). Rozvojové plochy o rozloze 0,319 ha (Z42 PV),
9,057 (Z43 Bi) a 0,425 (P10 Bi) navazuji na jiz exitujici smiSenou obytnou zastavbu a bydleni
v rodinnych domech v severni &asti Kyjova.
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Pozadavky na obsah rFeseni tzemni studie
A. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani

- provéfit moznosti vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch a plochy pfestavby pro vefejné
prostranstvi a bydleni v rodinnych domech s poZzadavky platného a G¢inného UP Kyjov,

- navrhnout uspofadani vefejnych prostranstvi (vymezit vefejna prostranstvi o odpovidajici
vymeérfe dle platné legislativy véetné prvkl vefejné zelenég),

- navrhnout rozsah a zplsob uspofadani zastavby (se zohlednénim prostorové navaznosti na
okolni zastavbu),

- stanovit prostorové regulaéni prvky nové vystavby v souladu s pozadavky platného
auginného UP Kyjov (charakter a struktury zastavby, vyskova regulace zastavby, typ
zastfeSeni, intenzita vyuziti stavebnich pozemk, stanoveni stavebni a uli¢ni ¢ary, odstupy
staveb, zpusob a vySka oploceni pozemka...),

- navrhnout parcelaci pozemk0 (rozloha pozemku cca 600 — 1200 m2), - velikost pozemk( se
s ohledem na vybranou koncepci zastavby v pribéhu projednavani studie s vlastniky mize
v ramci finalniho feSeni zménit na jiné minimalni vyméry — viz grafickd ¢ast — zcelovani a
sdruZovani takto vymezenych stavebnich pozemku v ramci navrzené reparcelace je nasledné
NEPRIPUSTNE

- provéfit pfipadnou etapizaci vystavby,

- TFesit stfety s limity vyuziti uzemi (feSit stfet s trasami nadzemniho vedeni VN),

- TfesSit ochranu proti riziku hluku z dopravy a ze stacionarnich zdroji hluku - respektovat
podminky vystavby (viz kap. 2.2.2. Ochrana zdravych zZivotnich podminek).

B. V feSeném tzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Plochy vefejnych prostranstvi — PV — plocha Z 42
Bydleni — v rodinnych domech — Bi — plochaZ43 aP 10

PV — plochy verejnych prostranstvi
Hlavni vyuziti
- Pozemky vefejnych prostranstvi.
Pripustné
- namésti, navsi, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich
- zastavky a zalivy hromadné dopravy
- cyklistické stezky, pési stezky, odpocinkové plochy, détska hristé
- pozemky souvisejici sidelni zelené
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepfipustné
- nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni Uc€inky
na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd pfekracuji imisni hygienicky limit stanoveny v
provadécich pravnich pFedpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi
pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi u€inky
hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné prostory vymezené v uzemné
planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
Podminéné pfipustné
- zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpec¢nému pohybu odpocinku osob
(napf. altany, vefejné WC, pUljCovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim, trzis§té apod.) za podminky, ze svou funkci a architektonickym vyrazem odpovidaji
vyznamu a charakteru daného prostoru
- podzemni garaze za podminky, ze vjezdy a vyjezdy nenarusi pési provoz a nevytvofi dopravni
zavadu

Bi - bydleni v rodinnych domech
Hlavni vyuziti
- Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

ARCHITEKTONICKA A PROJEKCNiI KANCELAR
ing. arch. Bily Vladimir, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov  tel. : 602 751075 email.: bily.vi@seznam.cz www.architektbily.cz



mailto:bily.vl@seznam.cz

Stranka 10 z 28

Zadavatel: Mésto Kyjov, Masarykovo nam 30/1, 697 01 Kyjov

| Uzemni studie ,,Kyjov, lokalita Nétéice - sever, zastavitelna plocha Z42, 43 a plocha prestavby P10 |

Pravodni zprava

Pripustné

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky verejného ob&anského vybaveni
pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nepripustné

nepripustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky
na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vliva pfekracuji imisni hygienicky limit stanoveny v
provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi
pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky
hluku a vibraci a na hranici ploch s mozZnosti situovat chranéné prostory vymezené v uzemné
planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné

komer¢ni obCanské vybaveni, sluzby, turisticka infrastruktura za podminky, Ze nedojde k
naruseni pohody bydleni

dalSi stavby a zafizeni doplfujici funkci bydleni, (napf. doplfikové stavby ke stavbé hlavni,
vefejna a soukroma hfisté, détska hristé, pfistiesky, altany) za podminky, Ze nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v takto vymezené plose

C. PoZadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury

navrhnout optimalni napojeni ploch na stavajici komunikacni sit mésta,

feSit automobilovou dopravu v€etné parkovani a dil&i prostupnosti uzemi pro pési,

feSit trasovani inZzenyrskych siti v€etn& mist napojeni na stavajici technickou infrastrukturu,
vCetné provérfeni kapacity (kapacita inzenyrskych siti a mista napojeni budou projednany se
spravci téchto siti),

fesSit nakladani s odpady a umisténi plochy (shromazdovaciho mista) pro tfidény komunaini
odpad,

fesit odtokové poméry v Uzemi,

fesit dopravni napojeni mezi navrzenymi plochami vefejnych prostranstvi Z42 a Z44,

fesit prachod stavajici cyklistické trasy,

fesit realizaci autobusové zastavky s to¢nou.

D. Podminky prostorového usporadani

respektovat podminky prostorového usporadani u navrzenych ploch v pfipadé, Ze jsou
definovany ve specifickych podminkach v kap. 3.2.1. Zastavitelné plochy a kap. 3.2.2. Plochy
prestavby; misto podkrovi je podminéné pfipustné dalSi podlazi za podminky, ze bude feSeno
vhodnym architektonickym ztvarnénim (napf. ustupujici podlazi...) a nedojde k naruseni
hodnot Uzemi,

ve stabilizovanych a navrhovych plochach (plochach zmén) zohlednit vySkovou hladinu okolni
zastavby, maximalné v8ak 4 NP + podkrovi nebo dalsi podlazi (5 NP) za podminky, Ze bude
feSeno vhodnym architektonickym ztvarnénim (napf. ustupujici podlazi...) a nedojde
k narusSeni hodnot Uzemi,

v plochach, u kterych je stanoven poZadavek na zhotoveni uzemni studie, bude maximalni
vy8kova hladina zastavby upfesnéna touto dokumentaci - Uzemni studie nebyla zpracovana.

E. Podminky ochrany Krajinného razu

respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu, viz. kap. 2.2.1. Ochrana
a rozvoj hodnot uzemi,

pfechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zastavba navrhovana na vnéjSich
okrajich zastavéného uUzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného uUzemi byla
orientovana nezastavéna €ast stavebniho pozemku; v pfipadé, Zze to neni mozné, je nutno
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fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim.
Podklady pro vypracovadni uzemni studie:

Podklady pro vypracovani uzemni studie lokality Z 42, Z43 a P 10 v k.u. Nétlice u Kyjova poskytl
Méstsky ufad Kyjov, odbor Zivotniho prostfedi a uzemniho planovani — Eva Némcova, DiS, -
pofizovatelka uzemni studie, Mé&sto Kyjov, odbor rozvoje mésta — Roman Pekarek, ing. Bystficky —
fma. Artézie s.r.o. Kyjov, p. Fric — EoN Hodonin.

Mésto Kyjov poskytlo nasledujici podklady:

- DWG a PDF soubory v rozpracovanosti na feSeni komunikace v ul. Luéni

- PDF formaty se situaci ohledné realizovaného projektovaného kabelového zemniho vedeni

VN

Eva Némcova DiS — poskytla nasledujici podklady:

- Zadani uzemni studie ve formatu DOC a PDF

- DWG a PDF soubory tzemniho planu Mésta Kyjova

ing. Bystficky — Artesia, spol. s r.o. Kyjov — predpokladany zpracovatel a koordinator
projektové dokumentace na komunikace, splaskovou kanalizaci, deStovou kanalizaci, vodovod,
plynovod a VO — poskytl a zabezpedil nasledujici podklady:

-  Konsultaci za ucasti zastupci Mésta Kyjova ohledné technického FeSeni odkanalizovani

splaskovych a destovych vod a FfeSeni napojeni vodovodu.

p. Fric Miroslav — eg.d - EoN Hodonin — zastupce firmy EoN — poskytl nasledujici podklady:

- Konsultaci a grafickou pfilohu k fedeni planovanych uprav stavajicich vedeni VN a technické

feSeni rozvodl NN v lokalité.

Ing. Radomir Prokes — PP projekt Hodonin s.r.o., Dobrovolského 3971/5A, 695 01 Hodonin —

predpokladany zpracovatel PD zpevnénych ploch v lokalité (komunikace, chodniky, apod.) —

poskytl nasledujici podklady:

- Konsultaci za ucCasti zastupcli Mésta Kyjova ohledné technického feSeni dopravnich a

technickych koridort
Uzemni plan Mésta Kyjova ve formatu PDF si zpracovatel uzemni studie opatfil z webovych
stranek Mésta Kyjova.
V textové Easti této Uzemni studie byly pouzity citace a fragmenty z:
- Vydaného uzemniho planu Mésta Kyjova, zpracovatel URBANISTICKE STREDISKO BRNO,
spol. s r.o., 602 00 Brno, PFfikop 8, e-mail: ciznerova@usbrno.cz ,ev. ¢. 218 — 001 — 815,
datum zafi 2019

- Zadani uzemni studie, zpracovatel Ing. Oldriska Frybortova, Méstsky arfad Kyjov, odbor
Zivotniho prostfedi a tzemniho planovani, Masarykovo nam. 30, 697 01 Kyjov, pracovisté
Masarykovo nam. 1

C. Urbanistické reseni a zasady architektonického reseni

Koncepce urbanistického reseni:

V prlibéhu zpracovavani urbanistického FeSeni charakteru zastavby v lokalité Z42, 243 a P 10
v k.U. Nét€ice u Kyjova bylo projektantem vytvofeno nékolik variant feSeni zastavby, z nichZz po
projednani s vlastniky pozemkd, méstem a pofizovatelkou byla vybrana varianta, ktera nejvice
vyhovuje a je urditym kompromisem FeSeni celé lokality. Z hlediska urbanistického je mozZno
konstatovat, ze vybrané feseni je z divodl uvedenych v problémové analyze jako jediné mozné.

Obsluha zastavitelnych ploch Z42, Z43 a P 10 v k.u. Nétéice u Kyjova je napojena hlavnim
pfijezdem ze stavajici ulice Luéni — ktera bude v ramci pfipravy realizace v této lokalité revitalizovana
dle potfebnych Sitkovych a technickych pozadavku (zabezpeci Mésto Kyjov v ramci samostatné PD).

Cast pokradovani pfijezdové komunikace v prodlouZeni z ulice Luéni bude fe$ena v koridoru
verejného prostranstvi v Sifce min. 12 m, a v prostoru pozemku |. etapy zastavby v jejich severni
poloze bude feSen hlavni uliéni prostor pro obsluhu celé lokality. V tomto prostoru budou feSeny hlavni
fady potfebnych inZzenyrskych siti, komunikace dle pozadovaného Sitkového a technického FeSeni,
chodnik pro pé&Si a potfebna parkovaci mista. Kolmo na tento hlavni koridor jsou feSeny obsluzné
mistni komunikace pro napojeni vlastnich nové vzniklych parcel pro vystavbu RD v Sitkach vefejného
prostotu od 8 — do 10 m. V severni €asti plochy Il. etapy zastavby budou komunikace zaslepeny
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obratis§tém s tim, ze vyhledové bude v ramci dalSich zamérd mozno pokracovat s napojenim novych
ploch — soucasné je toto neuzavieni moznym propojenim do krajiny. Tento hlavni vjezdovy koridor
bude ve vychodni vrchni &asti prodlouzen jiznim smérem do ploch Ill. etapy zastavby a dojde
k propojeni a zaokruhovani s lokalitou Z 44. Ostatni - viz dopravni feSeni.

Plocha |. etapy je feSena v ramci koncepce a podkladl viastnikll pozemkl tohoto prostoru — do
celkového FeSeni byla pouze prevzata s upravenym pozadavkem na Sifky uli¢nich vefejnych koridort
a na rezim parkovani a odstavovani vozidel. Z vétSi miry je nova zastavba feSena formou z Casti
fadovych a z ¢asti volné stojicich rodinnych domu.

Vlastni stavebni &ara a technické regulativy jsou obsaZeny v €asti E. Funkéni, prostorové a ¢asove
regulani zasady a ostatni doplfiujici idaje viz ¢ast I. Odlvodnéni koncepce Ffeseni.

Soucasti vefejnych prostranstvi v ramci obsluznych technickych koridord a obsluznych komunikaci
bude feSeno dle mistnich moznosti dalSi podélné parkovaci stani — toto bude feSit dalSi stupen
projektovych dokumentaci s ohledem na vjezdy na nové pozemky. Odstavna stani jsou feSena v ramci
pozemk jednotlivych stavebnich parcel — garaze nebo kryta ¢i oteviena stani dle technického feseni
objektu rodinného domu, dal$i stani v prostoru pfed nebo vedle objektu rodinného domu.

Separovany odpad bude feSen v souladu se systémem svozu TKO v ramci celého mésta a v ramci
vefejného prostranstvi bude v dalSim stupni vyClenéna plocha pro umisténi tohoto tfidéného
separovaného odpadu.

Prostor pro odpodinkovou a kazdodenni rekrea¢ni ¢innost bude soustfedén jak v prostoru budouci
toCny u cyklistické stezky, tak v koridoru zelené parc. &. 1203/326, 1203/382, 1203/414, 1203/228 v. u.
Nétcice u Kyjova.

VysSkové osazeni bude feSeno jednotlivymi dokumentacemi konkrétnich rodinnych domi
s ohledem na vysSkové feSeni nové komunikace a v souladu s technickymi regulativy této uzemni
studie.

!i !.!!t .!,! v v r

Z hlediska architektonické je mozZno konstatovat, Ze vtomto pfipadé neni tfeba stanovovat
samostatné zasady &i popisy — vSe je FeSeno v kapitole ,Prostorové regulacni zasady”.

D. Podminujici faktory v zemi — majetkopravni vztahy, reparcelace, etapizace, vefejné
prospésné stavby, limity vyuziti tzemi

Majetkopravni vztahy:

Mésto Kyjov je vlokalit¢ 242, Z43 a P 10 v k.U. Nétéice u Kyjova majitelem pouze Casti
pozemku. Ostatni pozemky jsou ve vlastnictvi soukromych fyzickych osob a z tohoto ddvodu je mozno
konstatovat, Ze realizace zaméru jako celek je velmi komplikované a bude tfeba koordinace a
soucinnosti vdech majetkovych U€astnikd v prostoru. I. etapa zastavby na pozemcich soukromé firmy
je po dohodé s méstem moZzna, a pokud dojde k dohodé i s viastniky Il. etapy severnim smérem - tak
muze dojit k zastavbé cca poloviny celkové feSené plochy. Plocha lll. Etapy a plocha P 10 pfestavby
je zatim z dvodu majetkovych a z ddvodu nejasné koncepce zatim nepravdépodobna, s vyjimkou
feSeni dopravniho a technického koridoru k plo$e Z 44. Pozemek ve viastnictvi statu vedeny zapado —
vychodnim smérem je dulezity pro umisténi planovanych Uprav vedeni VN a pro péSi propojeni
cyklostezky na Bohuslavice s turistickou trasou na Chfiby a CeloZnice — toto je nutno dojednat —
zabezpeci Mésto Kyjov
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Obr. 3: Majetkopravni vztahy v lokalité

Reparcelace, etapizace:

Majetkopravni vztahy a stav vlastnictvi pozemkd v lokalité Z 42, Z43 a P 10 v k.U. Nétcice u
Kyjova nedovoluje bezkolizné zrealizovat nové komunikace a inzenyrské sit€¢, Pro vybudovani
technickych koridord (komunikace a inzenyrské sité€) je nutno prevést ¢ast pozemkl do vlastnictvi
obce, pfipadné toto fesit jinou formou majetkopravniho prevodu.

V ramci této lokality a v ramci feSeni této Uzemni studie bylo vybérem varianty stanoveno, ze
nebudou respektovany plvodni hranice pozemkl — a ztohoto dlvodu je nutno pfed zahajenim
realizace provést reparcelaci pfedmétného uzemniho bloku. Do souc€asné doby probéhly jednani
s vlastniky pozemki tak, aby bylo mozno zahdjit realizaci v ramci I. a ll. etapy.

Etapa €. 1 — jeji reparcelace je pfevzata z podkladd od zpracovatelt pro soukromou firmu —
Uuzemni studie ji respektuje.

V pfipadé dohody dvou &i vice vlastniki sousednich pozemkl je mozno operativné feSit jinou
formu zastavby rodinného domu (seviena — dvojdomek, fadova zastavba). Vymezena orientacni
plocha pro parcelu RD je stanovena zadanim uzemni studie na minimalné 600 m2 na 1 RD — ov8em
velikost pozemk(l se s ohledem na vybranou koncepci zastavby v pribéhu projednavani studie
s vlastniky v ramci finalniho feSeni zménila na jiné minimalni vyméry — viz graficka ¢ast — zcelovani a
sdruzovani takto vymezenych stavebnich pozemk( vramci navrzené reparcelace je nasledné
NEPRIPUSTNE.

Reparcelace je v grafické &asti uzemni studie feSena vramci 2. etapy variantné stim, ze
charakter zastavby — sevifeny nebo otevieny — musi byt pfed zahajenim reparcelace dohodnut se
stavajicimi vlastniky pozemku. Bloky pro naslednou reparcelaci — viz obr. 4 — jsou zavazné s ohledem
na trasy vefejnych koridor(.
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Obr. 4: Bloky 2. etapy pro naslednou reparcelaci bud’ sevienou ¢i otevifenou zastavbou

Vlastni etapizace je pfedb&Zné stanovena s ohledem na majetkopravni vztahy v lokalité

nasledovné:

L Etapa — plochy dle grafické d&asti v majetku soukromé firmy v&etné prodlouzeni
dopravniho a technického koridoru z ulice Luéni, v€etné prostoru vefejného prostranstvi u
tocny,

I1. Etapa — dle grafické Casti plocha severné od plochy I. etapy soukromé firmy s napojenim

na realizovany hlavni technicky a dopravni koridor v prostoru etapy €. |,

I11. a IV. Etapa — s ohledem na nejasnou koncepci a slozité majetkopravni vztahy neni
pokraovani zastavby jasné — pro dalSi vyvoj je nutnd jasna spoluprace a soucinnost
vlastnikli pozemkd — nutno doplnit samostatnou pfilohou ktéto Uzemni studii po
definitivnim projednani s vlastniky a stanovenim koncepce zastavby.

V pfipadé stanoveni jasné koncepce a dofeSeni majetkopravnich, dopravnich a technickych
souvislosti muze byt etapa ¢. 1 a 2 realizovana soubézné.

KIHXKRARILKL
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| |_Plochy stavebnich parcel - I. etapa
| | Plochy stavebnich parcel - Il. etapa
| |_Plochy stavebnich parcel - orientaéni — Ill. efopa
| |_Plochy stavebnich parcel - orientatni - IV. etapa

Obr. 5: Resené tizemi s vyznaéenim jednotlivych etap zéstavby — zénace prostoru

Verejné prospésné stavby v lokalité:

V rdmci feSené lokality Z42, Z43 a P 10 v k.U. Nét€ice u Kyjova jsou dle vydaného uzemniho
planu obce navrzeny nasledujici vefejné prospésné stavby — VPS:
- VDT 6 komunikace, zastavka s to€nou, cyklisticka trasa, inZenyrské sité Nét&ice.

Limity vyuZiti Gzemi:

Po provedené dlkladné analyze podkladli a provedeném prizkumu na misté samém jsou
v feSeném uzemi nasledujici hlavni limity:

- Elektrické nadzemni vedeni VN

- Pravdépodobné ovlivnéni hlukovou zatézi dopravnim koridorem Zeleznicni traté

- P¥i umisténi staveb RD na pozemky, kde nebude spinéna pfijatelna normova podminka pro
hlukovou zatéz, se doporuCuje posoudit kazdou stavbu RD individualné a na zakladé
posouzeni navrhnout pro kazdou stavbu RD individualni protihlukova opatieni

- Nutnost pfemisténi plochy pro autobusovou to¢nu z plochy uvadéné v platném Gzemnim
planu do nové pozice — formou dil&i zmény uzemniho planu

Viiv nové obytné zastavby na stavajici obytnou zastavbu:

S ohledem na formu a rozsah trasovani nové obsluzné komunikace v¢etné feSeni nové reparcelace je
mozno konstatovat, Ze nova obytna zastavba lokality Z 42, Z 43 a P 10 v k.u. Nét€ice u Kyjova nebude
mit negativni vliv na stavajici obytnou zastavbu.

E. Funkéni, prostorové a ¢asové regulaéni zasady, dopresnujici regulaéni zasady

1. Funkcni regulaéni zasady a vyuZziti:

V ramci této lokality Z 42, Z 43 a P 10 v k.u. Nét€ice u Kyjova neni nutno blize specifikovat funkéni
vyuziti jednotlivych ploch, toto feSi Uzemni plan v€etné ustanoveni stavebniho zakona a predpisu
souvisejicich. Velky dliraz bude poloZen na rezim a systém parkovani vSech uzivatell této lokality.
Ostatni podrobnosti viz vydany uzemni plan obce v&etn& jeho zmén v kapitole STANOVENI
PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU.

Pro upfesnéni uvadime specifikaci funkéniho vyuziti feSenych ploch feSenych:

Plochy vefejnych prostranstvi — PV — plocha Z 42
Bydleni — v rodinnych domech — Bi — plochaZ 43 a P 10

PV — plochy verejnych prostranstvi
Hlavni vyuziti
- Pozemky vefejnych prostranstvi.
Pripustné
- namésti, navsi, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich
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- zastavky a zalivy hromadné dopravy
- cyklistické stezky, pési stezky, odpocinkové plochy, détska hfisté
- pozemky souvisejici sidelni zelené
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepripustné
- nepfipustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a €innosti, jejichz negativni ucinky
na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd pfekracuji imisni hygienicky limit stanoveny v
provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi
pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi u€inky
hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné prostory vymezené v uzemné
planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
Podminéné pfipustné
- zarfizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpeénému pohybu odpocinku osob
(napf. altany, vefejné WC, pUjcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim, trzisté apod.) za podminky, ze svou funkci a architektonickym vyrazem odpovidaji
vyznamu a charakteru daného prostoru
- podzemni garaze za podminky, Ze vjezdy a vyjezdy nenarusi pési provoz a nevytvofi dopravni
zavadu

Bi - bydleni v rodinnych domech
Hlavni vyuziti
- Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.
Pripustné
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- pozemky vefejného ob¢anského vybaveni
- pozemky vefejnych prostranstvi, sideIni zelené
Nepripustné
- nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a €innosti, jejichZ negativni ucinky
na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd pfekracuji imisni hygienicky limit stanoveny v
provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi
pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi u€inky
hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné prostory vymezené v uzemné
planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pfipustné
- komeréni ob&anské vybaveni, sluzby, turisticka infrastruktura za podminky, Ze nedojde k
naruSeni pohody bydleni
- dalSi stavby a zafizeni doplfiujici funkci bydleni, (napf. doplfikové stavby ke stavbé hlavni,
verejna a soukroma hristé, détska hristé, pristfesky, altany) za podminky, ze nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v takto vymezené ploSe
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Obr. 6: Zakres lokality do platného tzemniho planu obce — soulad z hlediska funkéniho vyuZiti.

2. Prostorové regulacni zasady:

Podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu dle_
uzemniho planu:

Podminky prostorového usporadani

- respektovat podminky prostorového uspofadani u navrzenych ploch v pfipadé, Ze jsou
definovany ve specifickych podminkach v kap. 3.3.1. Zastavitelné plochy a kap. 3.3.2. Plochy
prestavby; misto podkrovi je podminéné pfipustné dalSi podlazi za podminky, Ze bude feSeno
vhodnym architektonickym ztvarnénim (napf. ustupujici podlazi...) a nedojde k naruSeni
hodnot uzemi

- ve stabilizovanych a navrhovych plochach (plochach zmén) zohlednit vyskovou hladinu okolni
zastavby, maximalné vSak 4 NP + podkrovi nebo dal$i podlazi (5 NP) za podminky, ze bude
feSeno vhodnym architektonickym ztvarnénim (napf. ustupujici podlazi...) a nedojde
k naruSeni hodnot uzemi

- v plochach, u kterych je stanoven pozadavek na zhotoveni uzemni studie, bude maximalni
vySkova hladina zastavby upfesnéna touto dokumentaci

Podminky ochrany krajinného razu

- respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu, viz. kap. 2.2.1. Ochrana a
rozvoj hodnot Uzemi

- pfechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zastavba navrhovana na vnéjsich
okrajich zastavéného Uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného Uzemi byla
orientovana nezastavéna €ast stavebniho pozemku; v pfipadég, Ze to neni mozné, je nutno
fesit pfechod zastavby do krajiny ozelené&nim

- rodinny dim Stavba pro bydleni, ktera ma nejvyse tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni
a jedno podzemni podlazi a podkrovi.
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Charakter navrzené zastavby dle tzemni studie:

Charakter zastavby je zastoupen dvéma typy a to:
= otevfena — volné stojici zastavba
= sevfend — fadova zastavba, zastoupena i dvojdomy
Zastavba lokality Z 42, Z 43 a P 10 v k.U. Nétcice u Kyjova je navrZzena nasledovné:
- plochy I. a ll. etapy - jako sevfena, dvojdomky a oteviena volné stojici RD
- plochy lll. a IV. etapy — bude upfesnéno dodatkem k Uzemni studii
V pfipadé dohody vlastnika pfipadnych sousedicich pozemkd je mozno tento stav samostatné
posoudit a stanovit odliSnou formu zastavby. Tento pfipad je nutno pisemné zdokumentovat dle
prislusnych ustanoveni stavebniho zakona a pfedpisu souvisejicich.

Zavazné prostorové uzemné technické requlativy I. a Il etapy:

Plocha lll a IV. etapy:

Pro plochy lll. a IV. etapy vzhledem k slozitym majetkopravnim vztahim musi byt pro koncepci
feSeni a pro stanoveni prostorovych a technickych regulaci zpracovan dodatek k uzemni studii —
tato Uzemni studie plochy lIll. a IV. etapy nefesi.

a) Stavebni éara:

V lokalité Z42, Z43 a P 10 v k.U. Nétcice u Kyjova je stavebni ¢ara objektl rodinnych domu u
seviené zastavby stanovena na 5,5 — 7,5 m od majetkové hranice a okraje vyznaeného vefejného
dopravniho a technického koridoru — viz graficka ¢ast izemni studie, a u otevifené zastavby na 6 m od
majetkové hranice a okraje vyznaceného vefejného dopravniho a technického koridoru — viz graficka
¢ast uzemni studie. Z ddvodu zabezpeceni feSeni odstavnych stani byla stavebni a uliéni ¢ara
stanovena tak, aby byla vytvofena moznost pro feSeni téchto odstavnych stani pfed stavbou RD na
pozemcich stavebnich parcel v majetku budoucich soukromych osob. Do této stavebni Cary bude
umisténa hlavni a dominantni hmota objektu rodinného domu. Neni pfipustna mensi predsazena
hmota objektu.

Uliéni Cara je jasné definovana - pred uli¢ni ¢aru mlze predstupovat a je pfipustna pouze stfesSni
fimsa s okapem a svody uli¢niho sedla sedlova stfecha, pfipadné samonosna stfiska bez podpor nad
vstupem, pfipadné kryté parkovaci stani pro 1 osobni automobil. Krytym parkovacim stanim se rozumi
zastfeSena konstrukce s maximalné jednou bo¢ni samonosnou sténou z lehké konstrukce.

Soucasné je stanovena i zadni maximalni hranice zastavitelnosti pozemku souvislou hlavni
hmotou objektu RD na 5 m od zadni spole¢né hranice pozemk( v bloku — viz graficka ¢ast uzemni
studie. V tomto pasu 5 m jsou pfipustné pouze doplfikové stavby ke stavbé hlavni RD — viz ustanoveni
stavebniho zakona a pfedpisu souvisejicich.

Ostatni viz graficka ¢ast Uzemni studie a obr. 6.

b) Bocni odstupy staveb:

Minimalni odstupy u oteviené zastavby volné stojicich rodinnych domu od spoleénych
majetkovych hranic jsou stanoveny na 2 m mezi stavebnimi parcelami, a 3,5 m od boéni hranice
s vefejnym prostranstvim. U seviené zastavby je boc¢ni odstup od boc¢ni hranice s vefejnym
prostranstvim stanoven na 2 m — viz graficka ¢ast uzemni studie, u |. etapy je bo¢ni odstup u sevfené
zastavby stanoven na 1 m od hranice vefejného prostoru s feSenim vhodného ozelenéni (toto fesSeni a
takto stanovena odstupova vzdalenost od vefejného prostranstvi je mozna z dlvodu pomérné velmi
Sirokého vedlejSiho severniho koridoru vefejného prostranstvi s p&Sim chodnikem podél hlavni
pfistupové komunikace).

PFi povolovani jednotlivych staveb je nutno postupovat v souladu s vykladem Uzemniho planu a
dle ustanoveni stavebniho zakona a predpisl souvisejicich, zejména pak § 25 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Ostatni viz graficka ¢ast uzemni studie a obr. 6.
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Clenové komise se shodli na formulaci vy$8kového osazeni objektu vztazeného ke vstupnimu
podlazi, za pfedpokladu tfi podlazniho objektu, bude tfeti podlazi feSeno ustupujicim podlazim.

c) Vyska objekti, vyskové osazeni:

Pro otevienou zastavbu i sevfenou zastavbu se pfipousti objekty o vySce do 2 nadzemnich
podlazi, pfipadné o maximalné jednom plném nadzemnim podlazi s moznosti podkrovi, pfipadné s
pudnim prostorem v nasledujicich variantach:

e Pfizemi + plda nevyuzita k bydleni

e PFizemi + patro (pIné nebo ustupuijici)

e Pfizemi + obytné podkrovi

» Podsklepeni je mozné, zapusténé min. 1/3 konstrukéni vysky

e Za predpokladu tfi podlazniho objektu bude tfeti podlazi feSeno formou ustupujiciho
podlazi.

Uroveh vstupniho podlaZi do objektu bude fe$ena v rozmezi 0 - 60 cm nad PB — pevny bod, coz
je uroven nivelety mistni komunikace ve stfedu — v ose — zastavovaného stavebniho pozemku — nutno
fesit individualné ve vztahu k okolni zastavbé s ohledem na pfevySeny terén v ploSe.

Vzhledem k terénnim pomérdm v lokalité bude vySkové osazeni jednotlivych rodinnych doma
feSeno individualné za podminky dodrzeni bodu c), zejména s ohledem na vysSkovou uroven
obrubniku komunikace a chodniku, uroveni 1. nadzemniho podlazi objektl rodinnych domu a na
vySkové osazeni jednotlivych rodinnych domd mezi sebou a ve vazbé na vySkovou a hmotovou
harmonii uliéni fronty. Je nutno v maximalni mife respektovat plvodni rostly terén a nevytvaret
z4sadni terénni Upravy za pouZiti nadmérnych opérnych zdi a pfesunu hmot.

Ostatni viz graficka ¢ast uzemni studie a obr. 6.

Poznamka:

Pro sevienou zastavbu je nutné pro skupinu (minimalné 2) takto feSenych objektl vypracovat
architektonické FeSeni exteriérového hmotového a materidlového feSeni bloku s ohledem na jeho
kvalitni celkovy architektonicky vzhled a vyraz. Tato studie bude zavazna pro Uzemni a stavebni
povolovani jednotlivych objektli v seviené zastavbé a pro vypracovani zavazného stanoviska organu
Uuzemniho planovani.

d) Oploceni:

Otevfena zastavba — pozemky |ze oplotit v pozici majetkopravnich hranic stavebni parcely.

Seviena zastavba — oploceni RD pfed stavebni €arou neni pfipustné, v€etné souvislého pasu
liniové zelené. U krajovych objektl je mozné pozemky oplotit v pokracovani stavebni ¢ary objektu
rodinného domu. Ve dvorni ¢asti za objektem RD je moZno pozemKy oplotit v zadni a bo¢ni poloze do
majetkopravni hranice.

Oploceni do vefejného prostranstvi a koridord bude maximaini vysky 1,4 m od upraveného terénu,
ktery bude ve stejné urovni jak z venkovni, tak z vnitini strany oploceni. V obou typech zastavby je
mozné zaploceni do ploch krajinné zelené a sousednich zahrad stavebnich parcel, které bude
vychazet ze situace a z dohody vlastnik(l téchto pozemki.

Oploceni bude mit tvaroslovny charakter stejny jak hlavni hmota rodinného domu (materialy,
méfitko, barevnost, rytmus apod.).

Neni pFipustné oploceni z neprihlednych velkoplo$nych prefabrikovanych dilcu.

e) Tvar a sklony stfech, hmotové regulace objektu:

Stfechy rodinnych domU u oteviené i seviené zastavby budou feSeny jako ploché o maximalnim
sklonu do 3°, pultové a sedlové stfechy s hfebenem rovnob&znym se stavebni €arou nad hlavni
hmotou objektu 0 minimalnim sklonu 20°.

Stfechy rodinnych doml u oteviené zastavby budou v pfipadé vyuziti podkrovi &i puadniho
prostoru feSeny jako sedlové nebo valbové s hfebenem nad hlavni uliéni hmotou objektu
rovnobéznym se stavebni ¢arou; sklon stfech v tomto pfipadé je stanoven na min. 20°.

Nepfipustné jsou stfechy mansardové a stanové, lesklé stfesni krytiny a krytiny typu bonsky
Sindel.
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Poznamka:

Pro sevienou zastavbu je nutné pro skupinu takto feSenych objektl — jedna se vzdy o celou
stranu ulice - vypracovat architektonické FeSeni exteriérového hmotového a materialového feSeni
bloku s ohledem na jeho kvalitni celkovy architektonicky vzhled a vyraz. Tato studie bude zavazna pro
Uzemni a stavebni povolovani jednotlivych objektll v seviené zastavbé a pro vypracovani zavazného
stanoviska organu uzemniho planovani.

V pfipadé objektu s vyrazné pasivni a kvalitni architekturou je mozZné toto feSeni projednat
individualné s moznosti drobnych odchylek od téchto technickych regulativii — mimo vySky objektu —
tato je dle bodu c) Vyska objektl, vyskové osazeni - pro FeSeni zavazna.

f) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury:

U oteviené zastavby zpevnéné plochy v ramci vefejné &asti prostoru, od obruby komunikace po
oploceni, budou mit pouze uc€el pro napojeni pozemku investora na vefejnou komunikaci. Zbytek
prostoru bude fesen jako vefejna zelen.

V rdmci vnitiniho prostoru za oplocenim je mozno Fedit zpevnéné plochy dle uvézeni investora
rodinného domu, zejména s ohledem na nutnost zabezpe€eni odstavnych parkovacich mist pro
uzivatele a navstévniky jejich objektu rodinného domu a na intenzitu zastavby a zastavitelnost
pozemku - viz. bod h) téchto regulativd.

Vedkeré nadzemni prvky méfeni a instalace technické infrastruktury a inZenyrskych siti budou
umistovany do konstrukce oploceni nebo na objekt rodinného domu.

g) Doplrikové stavby:

Vystavba dopliikovych staveb ke stavbé rodinnych dom( v feSené lokalité bude podléhat
ustanovenim tUzemniho planu obce a ustanoveni § 21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
Ostatni viz graficka ¢ast Uzemni studie a obr. 6.

h) Materialové a barevné feseni:

Materialové a barevné feSeni objektll v lokalité bude odpovidat charakteru pfiméstské zastavby,
zejména pouziti stfesni krytiny, barevnost fasad, barevnost otvorovych prvkl a podobné.
Nepfipustné jsou kfiklavé a syté barevné odstiny fasad.

i) Doprava v klidu, parkovani:

Nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrchd vefejného prostoru pro Ucely zfizovani dalSich
parkovacich mist ¢i ho pro parkovani nefizené vyuzivat. V ramci vystavby objektu rodinného domu
musi investor zabezpecit parkovani a odstavovani vozidel nasledovné:

Oteviena zastavba:

* minimalné 1 parkovaci stani v garazi rodinného domu ¢&i krytém parkovacim stani vedle
objektu rodinného domu (dle stavebné technického FeSeni objektu RD) a

* minimalné 1 parkovaci stani uvniti parcely vedle hlavniho objektu RD a bonim oplocenim
na vnitfnich zpevnénych plochach v majetku stavebnika a

« minimalné 1 parkovaci stani vramci zbytkového prostoru parcely pfed objektem
rodinného domu a oplocenim na pozemku v majetku stavebnika

Sevfena zastavba:

e 1 parkovaci stani v garazi rodinného domu nebo

e u vnitfnich RD minimalné 2 parkovaci stani pfed objektem rodinného domu a uli¢ni
majetkovou hranici na pozemku v majetku stavebnika a

e u krajovych rodinnych domd 1 parkovaci stani vedle hlavniho objektu RD za boc¢nim
oplocenim na vnitfnich zpevnénych plochach a minimalné 1 parkovaci stani pfed
objektem rodinného domu a uliéni majetkovou hrani na pozemku v majetku stavebnika

J) Zelen:

Prostor charakteru vefejné zelené je mozno ozelenit zeleni podle koncepcnich podkladl a
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rozhodnuti mésta. U seviené zastavby musi pfed objektem — stavebni Carou - zustat na pozemku
stavebnika plocha minimalné 20% plochy zelené — povrch parkovacich a odstavnych stani je nutno
v tomto pfipadé Fesit napf. vegetacnimi zpevnujicimi prvky.

k) Odpadové hospodarstvi:

Kazdy investor RD bude fesit své odpadové hospodaistvi (TKO) na pozemku ve svém vlastnictvi.

Plochy pro tfidény odpad, vCetné odpadu biologického (stanovisté kontejneri, shromazdovaci
mista) budou fedeny v plochach jako souvisejici technicka (pfip. vefejnd) infrastruktura — bude feSeno
v dalSich stupnich PD.

Prostorové regulaéni zésady pro stavebni parcely v feSeném Uzemi

Seviend zdstavba Oteviend zdstavba

i I

2000

Vetejnj dopravni a technicky koridor & 8, 10 nebo 12 m

SL 2000 200 [

:
:
=zl
|
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Komunikace

Komunikace Komunikace
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orientaénl pozice rodinnjch diimd
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— pozice oplocen vnitroblokové

pozice stavebni &dry — otevfend zdstavba
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boénl a zadnl hranice zastavitelnosti pozemku
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nezastavitelnd plocha stavebniho pozemku
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Predprostor pro Pfedprostor pro
parkovdni a parkovdnf a
odstavovdnf odstavovdni
vozidel vozidel
| Objekt seviené zdstavby o 3+ 99-7,9m l Verejny koridor & 8-12m 3§ 6m b Objekt ofeviené zstavby |

@
Hlavni hmota objektu v
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I hloubce 10m. ’ l hloubce 10m. |
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20,00 = min. P8 1 0 EE o= || 2000 = min. P8
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Majetkové hranice - uliéni &dra Majetkovd hranice — uliéni ¢dra

Seviend zdstavba 4 Oteviend zdstavba

~ i

Vyskové o hmotové regulace — viz textovd cdst

Obr. 7: Graficky vyjadrené nékteré prostorové a situacni regulacni zasady.

3. Casové regulaéni zdésady:

Casové zasady pro dalsi pfipravu a realizaci lokality jsou s ohledem na limity a ostatni podminky
v Uzemi nasledujici:

- Mésto Kyjov zada zpracovani Hlukové studie na feSenou lokalitu Z42, Z43 a P 10 v k.0.
Nétcice u Kyjova

- Zpracovana uzemni studie bude predloZzena ufadu Uzemniho planovani ke vlozeni do
evidence

- Bude proveden podnét na dil¢i zmé&nu uzemniho planu mésta — nova pozice tocny

- Bude projednana zastavba Il. a lll. etapy s majiteli stavajicich parcel pro stavebni definitivni
reparcelace

- Mésto Kyjov poté provede reparcelaci Il. etapy pro jednotlivé stavebni parcely s ohledem na
stavajici inzenyrské sité a zpevnéné plochy a komunikace (sjezdy, pfipojky apod.),

- Zpracovana uzemni studie bude podkladem pro dalSi stuperi PD — DUR — zabezpeci Mésto
Kyjov

- Ostatni viz kapitola H — PFiprava realizace lokality

F. Verejna infrastruktura — dopravni feseni, inzenyrské sité, vefejné prostranstvi

Dopravni feseni:

Obsluha plochy lokalit Z42, Z43 a P 10 v k.u. NétCice u Kyjova bude feSena ze stavajici
komunikace v ulici Lu¢ni — ostatni viz kapitola SO O2 — Zpevnéné plochy — nize.

Pro uvedené lokality je navrZzena komunikace funkéni tfidy D1 — zéna se smiSenym provozem
chodcli a vozidel s omezenym pfistupem nakladnich vozidel. Hlavni komunikace je navrzena
v zakladni Sifce 6 m jako dvoupruhova obousmérna. Ve vhodnych mistech budou podél komunikace
navrzena podélna a kolma parkovaci stani. Na ni budou napojeny navazujici cilové zaslepené
komunikace v Sifkach 5,5 m, pfi jejichz konci bude zfizeno obratis§té pro maximalni velikost nakladnich
vozidel délky do 10 m.

ToCna autobust dle uzemniho planu je navrzena do nové polohy — nutno provést zménu
uzemniho planu. Na komunikace navazuji chodniky o Sifce 1,6 m.

Vozovka komunikace bude navrzena s zivicnym krytem, parkovaci stani s krytem z betonové
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dlazby zabezpedujici zasakovani srazkovych vod.

Odstavna a parkovaci stani:

V ramci lokality Z42, Z43 a P 10 vk.u. Nétéice u Kyjova je feSena i forma odstavnych a
parkovacich stani.

Odstavna stani jsou feSena vramci jednotlivych stavebnich pozemkl — vzdy na pozemku
stavebnika mezi objektem rodinného domu a pfipadnym oplocenim v hranici vefejného koridoru
(majetkové hranice), nebo vedle a pfed objektem rodinného domu (dle osazeni na parcele)
v odstupovém pasu dle stavebniho zakona.

Parkovaci stani (podélna) - Prostor pro odstavna stani v Sifce dle stylu parkovani, tj. rovhobézné
s komunikaci ... 2,2 —/ 2,3 / m, nebo kolma stani budou feSena dalSim stupném PD s ohledem na
definitivni sjezdy na stavebni parcely v prostoru vefejného prostranstvi pfi mistni obsluzné
komunikaci. Normova potfeba parkovacich stani I. a Il. etapy pfi cca 66 rodinnych domech €ini: 66 RD
x 4 osoby/1 RD = 264 osob: 20 = 14 parkovaci stani, z toho je nutno v daldim stupni PD vyhradit
odpovidajici pocCet parkovaci stani pro OZP.

Poznamka:

Vlastni technické a projekéni feSeni uréi aZz po detailnim vySkovém zaméfeni daldi stupné
projektovych dokumentaci. NavrZzené dopravni a technické koridory v Sitkach min. 8 a max. 12 m
jsou dostate€né pro umisténi variantniho feSeni dopravnich staveb v lokalité.

Dopravni feseni bude vypracovano a dopresnéno v ramci dalsiho stupné PD — DUR.

lnz"e n!’ftské s ['tev -

Navrh vefejné infrastruktury je feSen v této studii formou z&kladni koncepce. Dle sdéleni zastupcu
mésta se s plynofikaci lokality Z 42, Z 43 a P 10 v k.U. Nétcice u Kyjova v souasné dobé neuvazuje.

V ramci technické infrastruktury se v pfedmétném prostoru nachazi elektrické nadzemni vedeni
VN.

Uzemni studie plné respektuje feSeni inzenyrskych siti, vyplyvajici z vydaného uzemniho planu
mésta. Vramci zpevnénych ploch a inZenyrskych siti je nutno vybudovat nasledujici stavebni a
inZenyrské objekty:

SO 01 ... Vedeni VN
Reseni vedeni VN dle vydaného tizemniho plénu mésta:

- pro zajisténi vyhledovych potreb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich trafostanic, v
pfipadé nutnosti je mozno stavajici trafa vyménit za vykonnéjsi, pokud je to technicky mozné

- na severovychodnim okraji je navrZzena pfelozka nadzemniho vedeni vn — je vymezen koridor

- pro lokality bytovych domd, rodinnych domi vétsiho rozsahu a plochy smisené vyrobni budou
navrZzeny samostatné trafostanice podrobnéjsi dokumentaci dle potfeby

- sit nizkého napéti bude rozSifena a zahuSténa novymi vyvody v ramci stavajicich a
navrzenych ploch verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

Reseni vedeni VN dle tizemni studie:

V fedeném Uzemi ploch Z 42, Z 43 a P 10 v k.u. Nétéice u Kyjova se nachazi nékolik vedeni VN.
Dle sdéleni p. Miroslava Frice — EoN Hodonin — budou nékteré sité zrudeny a nahrazeny kabelovym
zemnim vedenim, ovSem neni mozno s timto pocitat v dohledné dobé. Z tohoto dlivodu je nutno
stavajici vzdusné vedeni VN respektovat.

Pro napojeni celé nové lokality Z42, Z43 a P 10 je nutno zfidit novou distribuéni stanici -
pfedbézné je dohodnuto jeji umisténi na parc..1433/14 k.. NétCice u Kyjova, pfipadné druha
varianta je umisténi na parc. €. 1433/12 — vzdy by byla umisténa tak aby vstup do trafostanice by byl
z mistni komunikace. Pfesné umisténi by bylo stanoveno pfi zpracovani projektové dokumentace na
rozSifeni distribu¢ni sité pro pfipojeni nové lokality RD I. etapy.
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Reseni bylo konsultovéno a projednéno s p. Fricem Miroslavem — eg.d - EoN Hodonin —
zastupce firmy EoN.

SO0 02 ... Zpevnéné plochy (komunikace, chodniky)

Uzemni studie Fe$i zpevnéné plochy a komunikace situaéné — podrobnéj§i popis viz tato textova
zprava — dopravni fedeni a koncepce a graficka ¢ast.

SO 03 ... Kanalizace - ¢isténi odpadnich vod
Reseni kanalizace dle vydaného tizemniho plénu mésta:

Odkanalizovani véetné zne$kodriovani odpadnich vod je stabilizovano. Je vybudovan jednotny
systém zakonceny Cistirnou odpadnich vod. RovnéZz Bohuslavice maji vybudovanou jednotnou
kanalizaci, odpadni vody jsou pfeCerpavany na kanalizaci v Kyjové.

- kanalizacni sbéracCe v zastavéném a zastavitelném tuzemi budou FeSeny v ramci stavajicich a

navrZzenych ploch verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

- u ploch zastavénych, zastavitelnych a ploch pfestavby uvadét v maximalni mife destové vody

do vsaku — nezhorSovat odtokové podminky v zastavéném a zastavitelném uzemi
- pfi feSeni hospodareni s deStovymi vodami poZadovat uvadéni do vsaku, jimani, vyuZiti
k zalivce

- v ieSeném uzemi je stanoveno zaplavové uzemi Q100 na vodnich tocich Kyjovka a MalSinka
a aktivni zéna zaplavového tzemi na vodnim toku MalSinka

- ve vymezenych plochach protieroznich a protipovodriovych opatifeni budou realizovana
takova opatreni, aby nedochazelo k prudkému odtoku povrchovych vod do recipientl a
naslednému zvysovani pratoku

- v ramci rozsahlych ploch navrzenych k zastavéni bude navrzeno hospodareni s destovymi

vodami podrobnéjsimi dokumentacemi, pfevazné u ploch navrzenych k uzemni studii

- destové vody budou odvadény stavajicim systémem (u jednotné kanalizace), pfi navrhu

oddilného systému budou destové vody odvadény do mistnich recipienti

Reseni kanalizace dle tuzemni studie:

Pro lokalitu Z 42, Z 43 a P 10 se navrhuje oddilna kanalizace (splaskova a destova).

Splaskova kanalizace.

Splaskova kanalizace — pravdépodobné DN 300, bude vedena pod vozovkou. Navrhovany
splaskovy kanaliza¢ni fad bude napojen na stavajici kanalizaci DN 400 v ulici Lu¢ni. Splaskova
kanalizace je navrzena z potrubi z polypropylenu (PP) o profilu DN 300, které bude ulozeno do
piskového loze tl. 0,1 m a bude proveden obsyp piskem 0,3 m nad potrubi. Kanalizacni $achty budou
prefabrikované v¢etné prefabrikovaného Sachtového dna.

Kanaliza¢ni pfipojky od rodinnych domd budou profilu DN 150. Budou ukonceny na vefejném
pozemku revizni kanaliza¢ni Sachtici DN 300 - 400.

Destova kanalizace.

Destova kanalizace DN 400, bude vedena pod vozovkou, v tésném soubé&hu se splaskovou
kanalizaci. Navrhovany destovy kanalizaéni fad bude zaustén do otevieného vodniho pfikopu —
byvaly mlynsky nahon.

Destova kanalizace je navrzena z potrubi z polypropylenu (PP) o profilu DN 400, které bude
uloZeno do piskového loZe tl. 0,1 m a bude proveden obsyp piskem 0,3 m nad potrubi. Kanaliza¢ni
Sachty budou prefabrikované véetné prefabrikovaného Sachtového dna.

Destové vody z vozovky budou odvedeny pfes ulicni vpusti kanalizanimi pfipojkami DN 150 do
vybudované stoky.

DesStové vody z planované vystavby RD budou feSeny predevSim akumulaci a vsakem na
pozemcich investorld. Okamzity odtok (z planovanych ploch) destovou kanalizaci nesmi prevysit
stavajici odtok z izemi pred vystavbou. Navrhuje se, Ze vdechny RD budou destové vody akumulovat
v nadrzich (zalévani a zavlahy pfipadné splachovani WC).
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MnozZstvi splaSkovych odpadnich vod a bilance deStovych vod bude feSeno v dalSim stupni_
projektové dokumentace.

SO 04 ... Vodovod
Reseni vodovodu dle vydaného tizemniho planu mésta:

Koncepce zasobovani vodou je v fe§eném uzemi stabilizovana.

- rozvody v zastavéném a zastavitelném tzemi budou feSeny v ramci stavajicich a navrZzenych
ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

- v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury budou stavajici vodovodni
rady v maximalni mozné mife zaokruhovany

Reseni vodovodu dle tizemni studie:

Novy vodovod v lokalité Z 42, Z 43 a P 10 bude napojen na stavajici vodovodni fad DN80 (PVC) v
ulici Luéni — tento stavajici vodovod bude pfed propojenim rekonstruovan na DN 100. Trasa nového
vodovodu bude respektovat uliéni koridory — vyhledové muzZe byt v severni &asti zaokruhovan.
Vodovod se navrhuje o profilu DN 100 z PE. Potrubi HDPE RC ¢ 110/10,0 SDR11 ve vykopu bude
uloZzeno na piskovy podsyp (tloustky 100-150 mm) s maximalni velikosti zrna 8 mm. Potrubi bude
obsypano piskem o maximalni velikosti zrna 8 mm do vySe 300 mm nad vrchol potrubi.

Na navrhovaném fadu budou v normovych vzdalenostech instalovany pozZarni hydranty. Provozni
hydranty DN80 budou umistény na konci fadu (pro odvzdusnéni).

PFipojky vody pro rodinné domy budou provedeny navrtdvkou a budou z PE DN 32. Vodoméry
budou umistény ve vodomérové Sachté, ktera bude osazena cca 1,0 m za hranici pozemku.

SO 05 ... Plyn
Reseni plynofikace dle vydaného tzemniho planu mésta:

- v zapadni ¢asti feSeného uzemi je navrZena trasa plynovodu pfepravni soustavy s nazvem
Moravia — VTL plynovod — je vymezen koridor a ochrana zaméru na vybudovani VTL
plynovodu — stavebni ¢innost v tomto uzemi je podminéna vyjadfenim Net4gas

- Je navrZen koridor tzemni rezervy (R8) pro vybudovani pfelozky VTL plynovodu v zapadni
casti Nétcic

- pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich regulacnich stanic

- plynovody v zastavéném a zastavitelném uzemi budou feSeny v ramci stavajicich a
navrZenych ploch verfejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

Reseni plynofikace dle Gzemni studie:

Dle sdéleni zastupcl mésta se s plynofikaci lokality Z 42, Z43 a P 10 v sou¢asné dobé neuvazuje —
ovSem prostor pro budouci pfipadné ulozeni plynovodu ve vefejnych koridorech je zabezpedcen.

SO 06 ... Rozvody NN
Reseni rozvodu NN dle vydaného uzemniho pldnu mésta:
Reseni rozvodi NN dle uzemni studie:

V ramci technické infrastruktury je v pfedmétném prostoru lokality Z 42, Z43 a P 10 navrzeno
kabelové zemni elektrické vedeni NN. Vedeni NN je navrzeno kabelem NAYY 4x150mm2 v celé délce
ulozeno v chraniéce o praméru 110 mm. Napojeni je FeSeno na planovanou novou distribuéni
trafostanici zemnim kabelem v trase dle grafické ¢asti uzemni studie.

V ramci projednani s jeho majitelem a provozovatelem je nutno posoudit kapacitu z davodu
jediného zdroje energie pro vytapéni planovanych RD (plynofikace lokality se v sou¢asné dobé zatim
neuvazuje, ale prostorova rezerva pro jejich dodatecné pfipolozeni je vzhledem k Sifce vefejného
koridoru zabezpecena).
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SO 07 ... Sdélovaci kabely

V lokalité Z 42, Z 43 a P 10 muze byt mistni ucastnicka sit podle potfeby a pozadavkl na zfizeni
novych uc€astnickych stanic operativné rozSifovana navazanim na stavajici stav ve mésté a dle
prostorovych moznosti zizeného koridoru.

SO 08 ... Vefejné osvétleni

V fedené lokalité budou vybudovany kabelové rozvody vefejného osvétleni. Napojeni VO bude
provedeno z ndpojnych mist v ulici Luéni. Kabelové rozvody budou situovany podél planované
komunikace jednostranné mezi navrhovanymi odstavnymi stanimi a soukromym pozemkem.
V soubéhu s kabelovym rozvodem bude feSeno uzemnéni stozar( svitidel. Vlastni osvétleni bude
provedeno svitidly, ktera budou osazena na sadovych pozinkovanych stozarech B5m. Urovefi
osvétleni predpoklada mistni obsluznou komunikaci s minimalnim dopravnim provozem. Provoz
osvétleni bude fizen soumrakovym spinacem. Vedeni VO bude feSeno ve vefejném prostranstvi.

SO 09 ... Sadové upravy

V lokalit¢ bude podrobnéji feSena d&ast vefejnych prostranstvi v ramci vefejného uli€niho
prostranstvi - Uprava zeleného pasu v uliéni fronté technického koridoru je popsana v regulaénich
zsadach.

Verejna prostranstvi:

Vramci ploch majicich charakter vefejnych prostranstvi feSenych touto Uzemni studii je
specifikovana plocha ... vefejnych ploch a zelené ..., ktera ve své zasadni podstaté zahrnuje ve
vykresové grafické ¢asti vSechny plochy, které budou bud pfevedeny, nebo budou mit rezim obecné
verejné pristupnych pozemkil. Jedna se o plochy koridort pro komunikace a inzenyrské sité (mimo
plochy vlastnich komunikaci, chodniki a parkovacich stani) — tyto se do vypoctu plochy verejnych
prostranstvi dle ustanoveni novely vyhlasky ¢. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.)
nezapocitavaji a nejsou nize dale feSeny, a poté veSkeré plochy majici charakter pravé vefejnych
prostranstvi pro Gcely odpocinku a rekreace pro splnéni vyhlaskou pozadované vymery.

V souladu s ustanovenim vySe uvedené novely vyhldSky &. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl.
269/2009 Sb.) je soucasti lokality prostor pro rekreaéni a odpocinkovou €innost, ktery je soustfedén
v hlavni mife v severni Casti feSené plochy Z 43 ve vazbé& na stavajici cyklostezku a v prostoru
ochrannych pasem vzdudného vedeni VN a vymezuje a stanovuje prostor a podstatu vefejnych
prostranstvi dle vyhlasky €. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.).

Vzhledem k tomu, Ze plocha feSeného uzemi ma rozlohu cca 9,482 ha a dle ustanoveni vyse
uvedené vyhlasky musi byt plocha souvisejicich vefejnych prostranstvi pro zastavitelnou plochu
bydleni o vymére 20 000 m2 minimalné 1000 m2, je tfeba specifikovat plochu vefejnych prostranstvi o
vyméfe min. 4741 m2. Plocha verejnych prostranstvi dle vySe uvedeného ma vymeéru cca 6000 m2,
takze navrh spliiuje ustanoveni pfedmétné vyhlasky. V téchto plochach budou feSeny prvky pro
kazdodenni odpocinek a rekreaci.

G. Podminky pro ochranu prostiedi a zvlastnich zajmu - ochranu hodnot a
charakteru uzemi, vytvareni priznivého Zivotniho prostfedi, bezpecnosti a ochrany vefejného
zdravi

Ochrana hodnot a charakteru uzemi, vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostredi

Na zakladé vypracované urbanistické koncepce dle této uzemni studie a v souladu s vydanymi
funkénimi a prostorovymi regulaénimi zasadami je mozno konstatovat, ze pokud budou tyto zasady
dodrzeny pfi realizaci veSkerych stavebnich akci v lokalité Z 42, Z43 a P 10 v k.U. Nétcice, stavajici
charakter uzemi a hodnoty a budou zachovany a nebudou znehodnoceny. Sou€asné bude vytvofeno i
odpovidajici zivotni prosttfedi.

Veskeré realizované objekty budou v souladu s poZarné bezpecénostnimi pfedpisy a v souladu
s vyhlaSkou ¢&. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpedlujicich bezbariérové
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uzivani staveb — bude feSeno v dalSich stupnich dokumentaci.

Bezpeénost a ochrana verejného zdravi
Posouzeni z hlediska mozného zatizeni lokality zdrojem hluku

Ochrana zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci je v sou€asné dobé upravena nafizenim
vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Uginky hluku a vibraci, ve znéni pozdé&jsich
predpisu (dale také ,nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.").

Hodnoty hluku ve venkovnim prostoru se vyjadfuji ekvivalentni hladinou akustického tlaku A
LAeq,T.

Pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach a pro hluk z leteckého provozu se
ekvivalentni hladina akustického tlaku stanovi pro celou denni a celou no¢ni dobu.

Nejvy8Si pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku ve venkovnim prostoru se stanovi
souétem zakladni hladiny akustického tlaku LAeq,T = 50 dB. Korekce pro stanoveni hygienickych
limitd hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb jsou uvedeny v pfiloze 2 nafizeni vlady €. 272/2011
Sb.. Korekce pro stanoveni hygienickych limitd hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb a v
chranéném venkovnim prostoru jsou uvedeny v pfiloze 3 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb..

Zoény bydleni: Denni doba (6°°-22%):

zakladni hladina Laeqr = 50dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

vysledna hladina Laegr= 55dB

Noéni doba (22°°-6%):

zakladni hladina Laeqr= 50 dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

korekce k= -10dB ( nocni doba)
vysledna hladina Laegmr= 45dB

Byla vypracovana hlukova studie na posouzeni celkové hlukové zatéZze z dopravy na
drahdch a silni¢ni dopravy (bylo provedeno vypoctem) a ze synergického provozu
stacionarnich zdroji hluku - Protokol ¢é. PS 2021/0 z 23.6.2021 (zpracovala Hygienicka
laborato¥, s.r.o., Plucarna 1, 695 01 Hodonin - Ing. FrantiSek Koplik). Doporuéeni uvedena
v této studii je nutno respektovat pri zpracovavani projektovych dokumentaci jednotlivych
rodinnych domu — Akusticka studie je k dispozici u zadavatele — Mésto Kyjov.

Lze predpokladat, Zze zvySeni celkové hlukové zatéze okoli z divodu stavebni ¢innosti bude pouze
docasné a nebude svymi vlivy zaté€Zovat nejblizSi obytnou zastavbu.

Viiv nové obytné zastavby na stavajici obytnou zastavbu:

S ohledem na formu a rozsah trasovani nové obsluZzné komunikace vCetné feSeni zastavby je
mozno konstatovat, Ze nové obytna zastavba lokality Z42, Z43 a P 10 v k.u. Nétice nebude mit
negativni vliv na stavajici obytnou zastavbu.

H. Priprava realizace lokality

V ramci dal8i pfipravy a moznosti vyuzivani pfedmétného prostoru a moznosti povoleni rodinnych
domu v lokalité je nutno provést nasledujici Uzemni a spravni procedury:
* Mésto Kyjov zada zpracovani Hlukové studie na feSenou lokalitu Z42, Z43 a P 10 v k.U.
NétcCice u Kyjova
e Zpracovana uzemni studie bude pfedloZzena ufadu uzemniho planovani ke vlozeni do

evidence
* Bude proveden podnét na dil¢i zménu uzemniho planu mésta — nova pozice to¢ny
 Bude projednana zastavba Il. a lll. etapy s majiteli stavajicich parcel pro stavebni

definitivni reparcelace
* Mésto Kyjov poté provede reparcelaci Il. etapy pro jednotlivé stavebni parcely s ohledem
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na stavajici inzenyrské sité a zpevnéné plochy a komunikace (sjezdy, pfipojky apod.),
e Zpracovana uUzemni studie bude podkladem pro dalSi stupenn PD — DUR — zabezpedi
Mésto Kyjov
Realizace objektll RD u I. etapy bude feSena developersky jako jeden celek, realizace objektd RD
u ll. etapy bude odvisla od finanéni pfipravenosti jednotlivych stavebniki a zejména dle finan¢ni a
realizacni pfipravenosti a kompletnosti technického koridoru.

| l. Odivodnéni koncepce FeSeni

Dle § 30 stavebniho zakona Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozinda Feseni
vybranych problémf, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systém( v Uzemi, napfiklad
verejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat
nebo podminovat vyuziti a uspofadani uzemi nebo jejich vybranych &asti. Citace — stavebni zdkon.

Smyslem Uzemnich studie je provéreni moznosti vyuziti lokality a podminek pro zmény v Uzemi,
slouzi jako podklad pro koordinované rozhodovani v uzemi.

Z tohoto duvodu a v souladu s vy$e uvedenym ustanovenim je (po provedené dukladné analyze
limitd v izemi) hlavnim cilem této GUzemni studie provéfit Zivotaschopnost lokalit Z 42, Z43 a P 10
v k.U. Nét€ice u Kyjova ze vSech hledisek.

Na zékladé provéfeni a projednani koncepce fedeni v rezii Mésta Kyjova se stavajicimi vlastniky
pozemkU v FeSeném Uzemi byla stanovena koncepce dle predloZzeného feSeni. Byly stanoveny a
vytvoreny etapizacni bloky, které jsou dle vlastnickych vztaht v lokalité Zivotaschopné a realizovatelné
anebo které jsou vzhledem ke slozitym majetkopravnim vazbam velmi problematické — viz
konstatovani v textové i grafické ¢asti Uzemni studie.

Z vySe uvedenych ddvodu byla tato uzemni studie vypracovana tak, jak byla projednana s
pfislusnymi DOSS a spravci a majiteli inzenyrskych siti.

J. Vyhodnoceni zplisobu zapracovani stanovisek dotéenych organt a
spravcu siti

Uzemni studie byla v prib&hu vypracovani konsultovana s tymem zpracovatelt uvedenym v &asti L
této textové Casti uzemni studie.

sy w oz

K. Graficka ¢ast

V.01 Situace SirSich vztah M 1:5000

V.02 Analyza stavajiciho stavu, problémovy vykres, majetkopravni vztahy M 1:1000
V.03 Urbanistické FeSeni, doprava M 1:750

V.04 Technicka infrastruktura, etapizace M 1:750

L. Tym zpracovateld

Urbanismus
.... Ing. arch. Vladimir Bily, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov ...

Dopravni Feseni - konsultace
... ing. Radomir Prokes, PP projekt Hodonin s.r.o., Dobrovolského 3971/5A, 695 01 Hodonin ...

Kanalizace, vodovod - konsultace
... ing. Bystficky — Artesia, spol. s r.o. Kyjov ...

VN, nn - konsultace
... p. Fric Miroslav — eg.d - EoN Hodonin ...

V Kyjové prosinec 2020
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