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A. Vymezeni feSeného uzemi

Charakteristika z hlediska Sirsich vztahu:

Obec Kel&any se nachazi 3,5 km vychodné od Kyjova. LeZi v nadmofské vySce 203 m n.m. Katastr
obce ma velikost 261 ha, Zije zde 241 obyvatel. Zapadné od Kel€an protéka potok Hrudkovice. Obec
je linearniho charakteru, prochazi ji silnice 111/42211 (VIkoS - KelEany).

Prvni pisemna zprava je z roku 1365. Osada KelCany vznikla ve 12. stoleti na misté Starych
Kel€an, pod hradem, stojicim na kopci Babylon.

V zajmovém Uzemi obce Kelany se projevuje zajem o novou vystavbu od mistnich obyvatel i z
okolnich obci. Zastavba v obci je tvofena — jak je u venkovskych obci bézné — témér vyhradné
rodinnymi domy.

Prostor ,B v lokalité - Hrubé dily v k.u. Kel€any* se nachazi v severovychodni &asti zastavéného
uzemi obce KelCany. Z jihozapadni a severozapadni strany sousedi plocha se stavajicim zastavénym
uzemim obce, z jihovychodni a severovychodni strany sousedi s plochami zahrad.
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Obr. 1 : Vykres Sirsich vztahu

Charakteristika stavajiciho prostoru lokality Vacenovice — B 6:

V soucCasné dobé je plocha ,B v lokalité - Hrubé dily v k.U. Kel€any“ o vymére feSeného Gzemi cca
0,8 ha vyuzivana jako zahrady a prostor pro budouci vystavbu rodinnych domd. Lokalita je mirné
svazita severozapadnim smérem. V lokalité jsou v sou€asné dobé projekéné pfipraveny k povoleni a
realizaci nasledujici objekty:

- Komunikace

- Kanalizace

- Vodovod

- Podzemni vedeni VO

- Podzemni vedeni NN

V lokalité je na pozemku investora Uzemni studie v sou€asné dobé zrealizovana stavba
objektu zahradniho charakteru - pristieSek, ktera neni zapsana v KN stavu — v ramci feseni
finalni reparcelace je nutno doresit tento stav s jejim vlastnikem a pfipadné tuto reparcelaci
v ramci zahrad upravit .

Plocha ,B v lokalité - Hrubé dily v k.U. Kel€any“ je ve vydaném Uzemni planu obce sloZena z tfi na
sebe navazujicich funk&nich ploch — DT, Ba a UR. Uzemni studie fesi koncepci prostoru jako jeden
celek.

Podklady pro vypracovani Uzemni studie poskytla spole€nost Projekce DS s.r.o., Na vyhoné 3223,
695 01 Hodonin — ing. Peter Stefandik .

Vymezeni a stanoveni tkolu dle zadani tzemni studie:

Dle § 30 stavebniho z&kona Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozina Feseni
vybranych problém, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systéml v Uzemi, napfiklad
vefejné infrastruktury, izemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat
nebo podmifiovat vyuziti a uspofadani uzemi nebo jejich vybranych casti.

Dne 13. 07. 2020 byla na Méstsky ufad Kyjov, odbor Zivotniho prostiedi a uzemniho planovani
doru€ena Zadost Obce Kel€any o pofizeni Uzemni studie k ploSe B pro bydleni. Plocha pro obytnou
zastavbu - B je vymezena Uzemnim planem Kel&any jako plocha, ve které je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Uzemni studie bude zpracovana jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani v izemi podle
ust. § 25 zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen stavebni zakon).
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Studie se porizuje z podnétu investora, proto podle ust. § 30 odst. 3stavebniho zakona
pofizovatel podmirnuje pofizeni tzemni studie tplnou thradou nakladu.

Zpracovani Uzemni studie patfi mezi vybrané Cinnosti ve vystavbé podle ust. § 158 stavebniho
zakona. Proto bude uzemni studie zpracovana autorizovanym architektem, ktery ma podle zakona
€.360/1992 Sb., o vykonu povolovani autorizovanych architekt a o vykonu povolani autorizovanych
inzenyr( a technikd ¢innych ve vystavbé, opravnéni vypracovavat Gzemni studie.

Po schvaleni uzemni studie pofizovatelem bude pfedmétna studie zapsana do evidence uzemné
planovaci &innosti na webovych strankach Ministerstva pro mistni rozvoj CR — Ustavu Gzemniho
rozvoje (http://www.uur.cz/).

Cilem udzemni studie je provéfit a navrhnout moznosti vyuziti a prostorového uspofadani
pfedmétné lokality uréené pro individualni bydleni. Pro zastavbu stanovit prostorové regulaéni prvky
v souladu s platnym a G&innym Uzemnim planem Kel8any a v souladu s venkovskym charakterem
zastavby. Pfedmétem feSeni uzemni studie bude napojeni dané lokality na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu v obci.

Regulace, které pro dotéenou plochu B vyplyva z Uzemniho planu Keléany:

Lokalita - severovychodné od zastavéného Uzemi sidla

oznaceni: B

velikost: 0,8 ha

pozadavek B - Hrubé dily — nad bfehem
Vymezené plochy pro bydleni neni pfipustné rozsifovat o dalsi funkéni plochy, napf. o plochy
zahrad, situovanych mimo hranici vymezenych ploch pro bydleni.

- Nové vymezené plochy pro bydleni jsou zastavitelné za podminky pfedchozi realizace dopravni
a technické infrastruktury lokalitu napojujici na systém obce a lokalitu obsluhuijici.

- US liniova jednostranna zastavba- liniova jednostranna zastavba RD sevieného charakteru,
orientovana pracelim Z-smérem po svahu k navrzené obsluzné komunikaci, vedené po Z-okraji
lokality s pozemky vyrazné orientovanymi do hloubky od nové navrzeného obsluzného koridoru se
zazemim zahrad na pfechodu do volné krajiny, rozsah zahrad je mozné rozsifit v souladu
s regulativy kap. 6 nad rozsah vymezené plochy zahrad dle navrhu UP. Ddraz na objemové a
prostorové i tvaroslovné feSeni zastavby z hlediska dopadi do hodnot sidla i krajiny.

- lokalitu nelze zastavét bez vymezeni zakladni koncepce uspofadani

- maximalni podlaznost - 1+

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti podle Uzemniho planu Keléany:

4a — Obytna - charakteristika: je ur€ena pro plochy (s objekty) bydleni, ostatni zastavba v
plochach, funkéni vyuziti dil€ich ploch a &innosti musi respektovat prioritni funkci bydleni a nesmi
naruSovat resp. zhorSovat obytné Zivotni prostifedi a negativné ovliviiovat raz zastavby.

Cile Fe$eni izemni studie podle Uzemniho planu Keléany:

B - bydleni - koncepce uspofadani a organizace lokality pro jednostrannou liniovou zastavbu
sevieného charakteru podél obsluzného koridoru na Z-okraji lokality podle schéma hlavniho vykresu,
obytna zastavba vychodné podél obsluzného koridoru s pozemky vyrazné orientovanymi do hloubky
(vychodné - kolmo na navrzeny obsluzny koridor), feSeni organizace zdzemi bydleni formou zahrad
podle vykresu 1b, dohoda o parcelaci a podrobné prostorove, resp. funkéni regulativy na zakladé
podrobnych komplexnich podkladl o lokalité, respektovani vinného sklepa parc.C. 258 vcetné
podzemni €asti po pozemky p.C. 262 a 264/3. Reflektovat dopad zaméru na hodnoty sidla a krajiny.
Smérem ke komunikaci a po svahu do krajiny nebudou orientovany dvorni trakty obytnych ploch.
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Pozadavky na obsah rFeseni tzemni studie:

a) PozZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:

— provéfit moznosti vyuziti vymezené plochy B - plocha obytna s pozadavky platného a
uginného UP Kel&any,

— navrhnout rozsah a zpUsob uspofadani zastavby (se zohlednénim prostorové navaznosti
na okolni zastavbu),

— stanovit prostorové regulaéni prvky nové vystavby v souladu s pozadavky platného a
uginného UP Kel&any (charakter a struktury zastavby, vy$kova regulace zastavby, typ
zastfeSeni, intenzita vyuziti stavebnich pozemkd, stanoveni stavebni a uliéni ¢ary,
odstupy staveb, zplsob a vy$ka oploceni pozemkau...),

— fesSit stfety s pfipadnymi limity vyuZiti dzemi.

b) PozZadavky na feSeni vefejné infrastruktury:

— navrhnout optimalni napojeni rozvojové plochy na stavajici komunikaéni sit; FeSit
automobilovou dopravu i komunikace pro pési,

— provéfit kapacitu technickeé infrastruktury,

— TFesit trasovani inzenyrskych siti véetné mist napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
(kapacita inzenyrskych siti a mista napojeni budou projednany se spravci téchto siti),

— feSit naklddani s odpady a umisténi plochy (shromazdovaciho mista) pro tfidény
komunalni odpad,

— feSit odtokové poméry v Uzemi.

Podklady pro vypracovani uzemni studie:

Zakladnim podkladem pro vypracovani této uzemni studie plochy ,B v lokalité - Hrubé dily v k.u.
Kel€any“ bylo:
- Zadani uzemni studie
- Projekéni podklady na feSeni technické a dopravni infrastruktury od spoleénosti Projekce DS
s.r.o., Na vyhoné 3223, 695 01 Hodonin — ing. Peter Stefanéik.
Podklady pro vypracovani uzemni studie plochy ,B v lokalité - Hrubé dily v k.u. Kel€any“ byly
poskytnuty nasledovné:
Obec Kel¢any poskytla a zabezpecila nasledujici:
- Soucinnost pfi projednavani feSeni uzemni studie se vSemi vlastniky v feSeném uzemi plochy
,B V lokalité - Hrubé dily v k.u. Kel¢any*
Ing. Zalesakova — porizovatel tzemni studie — poskytla nasledujici podklady:
- Zadani uzemni studie ve formatu DOC,
- Soucinnost pfi projednavani fedeni uzemni studie se v8emi vlastniky v feSeném uzemi plochy
,B V lokalité - Hrubé dily v k.u. Kel€any*
Projekce DS s.r.o., Na vyhoné 3223, 695 01 Hodonin — ing. Peter Stefanéik — zpracovatel
projektové dokumentace dopravni a technické infrastruktury — poskytla nasledujici podklady:
- PDF a DWG soubory fesenych objektu.

Uzemni plan Obce Kelany ve formatu PDF si zpracovatel Uzemni studie opatfil z webovych
stranek Obce KelCany.

V textové i grafické ¢asti této uzemni studie byly pouzity citace a fragmenty z:

- Vydaného Gzemniho planu Obce Kel&any, zpracovatel Ing arch Ivo Kabelas, CKA 00618,
Anenska 12, 602 00 Brno,

- Zadani uzemni studie, zpracovatel ing. ZaleSakova, Méstsky ufad Kyjov, Odbor zivotniho
prostfedi a uzemniho planovani, Masarykovo nam. 1/38, 697 01 Kyjov

- Projektové dokumentace dopravni a technické infrastruktury, zpracovatel spole€nost Projekce
DS s.r.o., Na vyhoné 3223, 695 01 Hodonin — ing. Peter Stefandik.
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Obr. 2: Ortofoto lokality pred realizaci dopravni a technické infrastruktury

B. Urbanistické reseni a zasady architektonického reseni

1. Koncepce urbanistického reseni:

Vzhledem k tomu, ze urbanisticka koncepce plochy ,B v lokalité - Hrubé dily v k.u. Kel¢any“ byla
presné pfednastavena a dana ve vydaném a platném Uzemnim planu obce, neni nova jina variantni
koncepce v této uzemni studii feSena a plné respektuje Uzemni plan — viz obrazek 3.

Fan ™
/

Obr. 3: Urbanistické reseni lokality, vloZzené na podklad z tzemniho planu obce
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Vydany uzemni plan ve svém odtvodnéni konstatuje:

B - Hrubé dily — nové navrhovand jednostranna liniova zastavba sevieného charakteru,
orientovana pracelim smérem zapadnim, tj. k obsluzné komunikaci, vedené v zapadni casti
vymezené lokality nafizenou Uzemni studii pfi navrzeném obsluzném koridoru nad stavajici hranou
terénniho zlomu.

Stavajici zemni vinné sklepy a terasy s ovocnymi stromy nad sklepy pfi silnici nebudou koncepci
zastavby lokality dotceny.

Lokalita je opticky exponovana s dopady do krajinného razu a razu zéstavby a hodnot obce, tomu
je tfeba podfridit FeSeni charakteru a méfitka zastavby. Lokalitu nelze zastavét zivelné, je nezbytné
proveéfit obsluzny koridor a podrobnéjsi podminky pro zastavbu tak, aby byly naplnény cile tzemniho
planovani a aby byly zachovany, resp. nezhorSeny hodnoty obce a krajiny.

2. Dopravni napojeni a technické reseni:

Vzhledem k tomu, Zze dopravni a technické napojeni plochy ,B v lokalité - Hrubé dily v k.a. Kel¢any*
bylo pfesné prednastaveno a dano ve vydaném a platném GUzemnim planu obce, a to véetné mista na
pojeni na stavajici dopravni sit' v obci, neni nova jina variantni koncepce v této uzemni studii feSena a
piné se respektuje Uzemni plan — viz obrazek 3.

Odstavna a parkovaci stani:

Odstavna stani jsou v plose ,B v lokalité - Hrubé dily v k.4. Keléany® feSena v ramci jednotlivych
stavebnich pozemkl — vZdy na pozemku stavebnika mezi objektem rodinného domu a boénim
oplocenim vedle objektu rodinného domu.

Parkovaci stani v ploSe ,B v lokalité - Hrubé dily v k.u. Kel€any“ jsou feSena v ramci uli¢niho
vefejného prostoru jako podélna stani — viz graficka ¢ast této uzemni studie.

3. Posouzeni z hlediska moZného zatiZzeni lokality zdrojem hluku

Ochrana zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci je v sou¢asné dobé upravena nafizenim
vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale také ,nafizeni viady €. 272/2011 Sb.).

Hodnoty hluku ve venkovnim prostoru se vyjadfuji ekvivalentni hladinou akustického tlaku A
LAeq,T.

Pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach a pro hluk z leteckého provozu se
ekvivalentni hladina akustického tlaku stanovi pro celou denni a celou no¢ni dobu.

NejvySsi pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku ve venkovnim prostoru se stanovi
souctem zakladni hladiny akustického tlaku LAeq,T = 50 dB. Korekce pro stanoveni hygienickych
limitd hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb jsou uvedeny v pfiloze 2 nafizeni vlady ¢. 272/2011
Sb.. Korekce pro stanoveni hygienickych limitt hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb a v
chranéném venkovnim prostoru jsou uvedeny v pfiloze 3 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb..

Zény bydleni: Denni doba (6°0-2290):

zakladni hladina Laeqr = 50 dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

vysledna hladina LaegT= 55dB

Noéni doba (22°0-6°0):

zakladni hladina Laeqr = 50 dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

korekce k= -10dB ( noc¢ni doba)
vysledna hladina LaegT= 45dB

Vliv externi dopravy na celkovou hlukovou imisni situaci feSené plochy ,,B v lokalité -
Hrubé dily v k.u. Keléany* se z diuvodu jejiho odsunutého umisténi a polohy nepfedpoklada.
V pfipadé nejasnosti ¢i poZzadavku na doloZeni zatizeni lokality zdrojem hluku bude toto Feseno
v ramci jednotného povolovani rodinnych domd.
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Lze predpokladat, Zze zvySeni celkové hlukové zatéze okoli z dlivodu stavebni ¢innosti bude nizké
a pouze docasné a nebude svymi vlivy zatéZovat nejblizSi obytnou zastavbu.

C. Majetkopravni vztahy, reparcelace

Vzhledem k tomu, ze plocha ,B v lokalité - Hrubé dily v k.u. Kel€any*“ je slozena ze &tyr viastniki
pozemki, bylo provedeno jednani na Obci Kel¢any, kde bylo konstatovano nasleduijici:

- Investor Uzemni studie firma PB Partners s.r.o., Vaclava Bzeneckého 1391/3, 69701 Kyjov
vlastni vétSinu pozemku v feSeném Uzemi — cca 1/2

- Vlastnik pozemku p.¢. 268 prevede pozemek na tuto firmu PB Partners s.r.o., Vaclava
Bzeneckého 1391/3, 69701 Kyjov

- Na takto vzniklé nové ploSe ve vlastnictvi firmy PB Partners s.r.o., Vaclava Bzeneckého
1391/3, 69701 Kyjov je mozné zrealizovat zamér dle pozadavkl a podminek Uzemniho planu
a zadani Uzemni studie (viz graficka ¢ast)

- Vlastnici pozemkl p.¢. 269 a 271/1 jsou si védomi, Ze jejich pozemky jsou uréeny jako
pozemky s funkénim vyuzitim UR — plochy zahrad, kde neni mozna zastavba pro obytnou
funkci.

Reparcelace v plose ,B v lokalité - Hrubé dily v k.u. Kel€any* byla provedena tak, aby minimalni
vyméry pozemku byly v souladu s vydanym tzemnim planem.

Viiv nové obytné zastavby na stavajici obytnou zdastavbu:

S ohledem na formu, odstup a rozsah trasovani nové obsluzné komunikace v€etné feSeni zastavby
v odsunuté poloze je mozno konstatovat, Ze nova obytna zastavba v plose ,B v lokalité - Hrubé dily
v k.u. Kel€any“ nebude mit negativni vliv na stavajici obytnou zastavbu.

D. Funkéni a prostorové regulaéni zasady

1. Funkcni requlacéni zasady a vyuZiti:

V ramci této plochy ,B v lokalité - Hrubé dily v k.4. Kel€any“ neni nutno bliZeji specifikovat funkéni
vyuziti jednotlivych ploch, toto fe$i uzemni plan véetné ustanoveni stavebniho zakona a pfedpisu
souvisejicich. Velky daraz bude polozen na rezim a systém parkovani vSech uzivatell této lokality.
Ostatni podrobnosti viz vydany Gzemni plan obce véetn& jeho zmén v kapitole STANOVENI
PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI - SYSTEM REGULATIVU.

Pro upfesnéni uvadime specifikaci funkéniho vyuziti feSenych ploch feSenych:

Ba - bydleni v rodinnych domcich s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni
¢innosti, sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky
neobtézujici sousedni pozemky, mozZnost chovu hospodarskych zvifat v nekomerénim
rozsahu, PNV nesmi zasahnout sousedni pozemky; rozsah bydleni min. 50% zastavénych
ploch

DT - dopravu a technické vybaveni s plochami verejné a rozptylené zelené, parkovani v

nezbytném rozsahu, pfipustny mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kfize apod.

UR - uzitkovou zeleri v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi staveb v rozsahu
»PpFislusenstvi“v plochdch
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2. Prostorové requlacni zdsady:

Charakter zastavby:

Zastavba plochy ,B v lokalité - Hrubé dily v k.. Kel€any*“ je navrzena nasledovné:

Prehled lokalit, navrzenyveh pro novou obytnou zastavbu:

KOD | TRAT, LOKALITA plocha kapacita (orfentalnd) typ zastavby ™
[ornaceni (hay RD info - vibhrane regulativy
Al Ujezd nad dédinou 0.3 5 S. 0
A2 Hrubé dily 07 9 3 O
B~ Hrubé dily - nad bifehem 0.8 10 (S, () = zemni studie
1 Nad statkem 0,25 2 S. 0
celkem 225 26
LEGENDA: - * typ zastavby: O~ oteviena (bez regulace bloku v uliéni fronté): § = seviena (b ). napf. fadova, v

stavebm &ife vyividejicd souvislou frontu blokové zastavhy)

B* # - Hrubé dily — nad brehem US liniova jednostranna zastavba*
lokalitu nelze zastavét bez vymezeni zakladni koncepce usporfadani 1+

* - liniova jednostranna zastavba RD sevieného charakteru, orientovana pracelim Z-smérem po svahu
k navrzené obsluzné komunikaci, vedené po Z-okraji lokality s pozemky vyrazné orientovanymi do
hloubky od nové navrzeného obsluzného koridoru se zdzemim zahrad na prechodu do volné krajiny,
rozsah zahrad je mozné rozsifit v souladu s regulativy kap. 6 nad rozsah vymezené plochy zahrad dle
navrhu UP. Diraz na objemové a prostorové i tvaroslovné fe$eni zéastavby z hlediska dopadt do
hodnot sidla i krajiny.

Zastavba seviena (téZ uzavrena, blokova, popf. fadova) zastavba objekty, spojenymi v ulicni
care (praceli) do souvislé fronty (dotykaji se Stitovymi zdmi a nevytvareji mezi sebou v ulicnim praceli
volné prostory; téZ spojeni objemu staveb objekt( budov v uliéni ¢are masivnim opticky neprostupnym
oplocenim)

A. Zdavazné uzemné technické requlativy:

Rodinny dum (RD) je stavba pro bydleni podle § 2 pism. a) odst. 2. vyhl. €. 501/2006 Sb.
v parametrech plochy RD a dalSich regulativi Uzemniho planu Kel€any.

a) Uliéni — stavebni ¢ara:

Stavebni €ara - Udava hranici plochy uréené k zastavéni hlavnim objemem objektu. Je
preferovano dodrzeni Cisté linie stavebni Cary - pfes stavebni ¢aru by mohl zasahovat napf. vstupni
schod, lehky pfistfeSek nad vstupem, apod..

Uliéni €ara - oddéluje pozemky vefejné od soukromych. V hlavni uliéni front€ neni povoleno
budovat Zadné stavebni objekty.

V lokalité je stavebni ¢ara objektl rodinnych dom{ stanovena na 2 m od uliéni majetkové hranice
stavebnich pozemku. Z divodu zabezpecCeni FeSeni odstavnych stani byla stavebni uliéni ¢ara
stanovena tak, aby byla vytvofena moznost pro feSeni téchto odstavnych stani vedle stavby RD na
pozemcich soukromych.

Do této stavebni ¢ary bude umisténa hlavni a dominantni hmota objektu rodinného domu. Neni
pripustnd mensi pfedsazena hmota objektu do stavebni Cary. Stavebni ¢ara je jasné definovana -
pred stavebni ¢aru muze predstupovat a je pfipustna pouze stfesni fimsa s okapem a svody uliéniho
sedla sedlové stfechy, pfipadné samonosna stfiska bez podpor nad vstupem nebo vstupni zemni
schod.

b) Boéni odstupy staveb:

Minimalni odstupy od spole¢nych majetkovych hranic jsou orientaéné doporuc¢eny na 3,5m.
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V pfipadé dohody vlastniki sousedicich pozemk( je mozno stanovit odliSnou formu zastavby
z hlediska bo¢nich odstupu staveb.

Pfi povolovani jednotlivych staveb je nutno postupovat v souladu s vykladem tzemniho planu a dle
ustanoveni stavebniho zakona a pfedpisl souvisejicich, zejména pak § 25 vyhl. &. 501/2006 Sb. ve
znéni pozdéjSich predpisa.

c) Vyska objektu:

Pro lokalitu v plose Ba se dle vydaného a platného izemniho planu pfipousti objekty o maximalné
jednom plném nadzemnim podlazi s moznosti podkrovi, pfipadné s pldnim prostorem v nasledujicich
variantach:

e Prizemi + plda nevyuzita k bydleni
e PFizemi + obytné podkrovi
o Podsklepeni je mozné.
Doporuéena uroven vstupniho podlazi + 0,00 1. np objektu je navrzena cca 30-50 cm nad uroven
obrubniku komunikace pfed pozemkem a v ose objektu RD — pfipadné mize byt upravena s ohledem
na charakter terénu.

d) Oploceni:

V lokalité je mozno pozemky oplotit ve stavebni ¢afe. Oploceni bude maximalni vysky 1,5 m od
upraveného terénu, ktery bude ve stejné arovni jak z venkovni, tak z vnitfni strany oploceni. Oploceni
bude feSeno formou pilitkd s plotovou vyplni (material je doporucen pfirodni). V uliénim oploceni
mohou byt osazeny vstupni branky a brany. Neni pfipustné oploceni z velkoploSnych betonovych
prefabrikovanych priimyslovych dilctl. Oploceni v majetkové hranici je mozné pouze u pozemku ¢&. 11.

V oploceni Ize integrovat pilife pfipojek inzenyrskych siti, schranky na popelnice a podobné.

Ostatni oploceni do ploch krajinné zelené a zahrad bude vychazet ze situace a z dohody vlastnik
téchto pozemku a bude feseno jako draténé prihledné maximalni vysky 2m.

e) Tvar a sklony stfech, hmotové regulace objektu:

Tvar stfechy vzdy Sikmy.

Sklony stfech v§ech objektl v lokalité jsou stanoveny v rozmezi 35 az 40°.

Stfesni krytina je doporuc¢ena skladana v odstinu - Eervena, hnéda, ¢erna. V pfipadé "modernéjsi
netradicni " stavby je pfipustné i jiné materialové fedeni (plechova imitace taskové krytiny, hladka
falcovana krytina apod.).

Stfechy rodinnych domU v pfipadé feSeného podkrovi ¢i padniho prostoru budou feSeny nad
hlavnim objemem jako symetrické soumérné sedlové nebo valbové s hfebenem rovnob&znym se
stavebni €arou.

Vikyfe k prosvétleni podkrovi mohou tvofit max. 50% délky stfesSni roviny, vikyfe nesmi v priceli
staveb, resp. v polohach do vefejného prostranstvi vytvaret vystupujici podlazi, propojené s fasadou
nize polozenych plnych podlazi.

f) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury:

Zpevnéné plochy v rdmci vefejné Casti prostoru od obruby komunikace po stavebni ¢aru budou mit
pouze ucel pro napojeni pozemku investora na vefejnou komunikaci. V ramci vnitfniho prostoru za
oplocenim je mozZno fesit zpevnéné plochy dle uvazZeni investora rodinného domu, zejména s ohledem
na nutnost zabezpeleni odstavnych parkovacich mist pro uZivatele a navstévniky jejich objektu
rodinného domu.

VeSkeré nadzemni prvky méfeni a instalace technické infrastruktury a inzenyrskych siti budou
umistovany do konstrukce oploceni nebo na objekt rodinného domu.

g) Doplrikové stavby.

Vystavba doplfikovych staveb ke stavbé rodinnych doma v feSené lokalité bude podléhat funk&nim
regulativim, maximalni zastavitelné ploSe parcely vSemi objekty, ustanovenim izemniho planu obce a
ustanoveni § 21 vyhlasky €. 501/2006 Sb..
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Garaze budou integrované do rodinného domu, pfipadné pfistavéné k objektu rodinného domu.
Samostatné stojici garaze nejsou pfipustné.

V ¢asti UR - uzitkova zelen v malovyrobni struktufe Ize umistit stavbu v rozsahu ,pfislusenstvi®
v plochach.

Stavby pfislusenstvi jsou stavby, které obvykle plni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, a to stavby
s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje 25 m2 a vySka 4,5 m,
podzemni stavby, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje 25 m2 a hloubka 3m.

Za takovou stavbu se povazuje pfipojeni drobnych staveb na rozvodné sité a kanalizaci stavby
hlavni. Takovou stavbou neni stavba garaze nebo dvougaraze.

h) Zavazné limity:

e minimalni vyméra stavebniho pozemku — 600 m2
e maximalni procento zastavéni — 50% v&etné zpevnénych ploch

ch) Hmotové rFeseni, vySkové osazeni objekti:

Vzhledem k terénnim pomérim v lokalité bude vyskové osazeni jednotlivych rodinnych domi
feSeno individualné zejména s ohledem na vySkovou urovef obrubniku komunikace, uroven 1.
nadzemniho podlazi objektd rodinnych dom( a na vySkové osazeni jednotlivych rodinnych dom( mezi
sebou.

Uroveni vstupniho podlaZi + 0,00 1. np objektu se doporuéuje fesit maximalné 30-50 cm nad
uroven obrubniku komunikace pfed pozemkem a v ose objektu RD.

i) Materialové a barevné reseni:

Materialové a barevné feSeni objektu v lokalité by meélo odpovidat charakteru vesnické zastavby,
zejména pouziti stfesni krytiny, barevnost fasad, barevnost otvorovych prvkd a podobné. Srubové,
roubené ¢&i objekty podobného charakteru nejsou v lokalité pfipustné.

j) Doprava v klidu, parkovani:

Nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrchll vefejného prostoru pro ucely zfizovani dalSich
parkovacich a odstavnych stani bez souhlasu obce — investora uzemni studie. V ramci vystavby
objektu rodinného domu je investor povinen zabezpecit parkovani a odstavovani vozidel nasledovné:

e minimalné 2 odstavna stani v garazi ¢i krytém odstavném stani vedle objektu rodinného
domu (doporuc€eno dle podminek stavebné technického feSeni objektu RD),
¢ minimalné 1 rezervni odstavné stani v ramci zbytkového prostoru parcely.
Garaze je doporuceno integrovat do dispozice rodinného domu, pfipadné budou bo¢né pfistavéné
k objektu rodinného domu. Samostatné stojici garaze nejsou pfipustné.

k) Zeler :

Prostor vefejny od obruby komunikace po oploceni je mozZno ozelenit zeleni podle koncepé&nich
podkladl a rozhodnuti obce.

I) Odpadové hospodarstvi.

Kazdy investor RD bude fesit své odpadové hospodaistvi (TKO) na svém pozemku.

\ E. Koncepce napojeni na inzenyrské sité

Poznamka:

V8echny dopravni a technické objekty jsou soubézné s touto uzemni studii projekéné a stavebné
spravné feseny spoleénosti Projekce DS s.r.o., Na Vyhoné 3223, 695 01 Hodonin, Ing.Peter
Stefancik, tel. 724 152 275, e-mail: projekce.ds@email.cz, autoriz. inZenyr pro dopravni stavby, ¢.
autoriz. CKAIT 1003663 v zakazce pod ndzvem ,KELCANY - ZTI pro vystavbu novych RD*.
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V rdmci technické infrastruktury jsou v pfedmétném prostoru plochy ,B v lokalité - Hrubé dily v k.u.
Keléany” vyprojektovany, budou povoleny a nasledné zrealizovany nasledujici zafizeni dopravni a
technické infrastruktury:

Komunikace — Na zakladé pozadavku investora, byla zpracovana dokumentace tykajici
se navrhu nové komunikace v obci Kel€any. Stavba feSi pfijezd k planovanym rodinnym
domum v obci. Stavba navazuje na silnici 111/42211 a jedna se o zaslepenou komunikaci
s obratist€m na konci Useku. Nové zde bude asfaltova komunikace v Sifce 3,50 — 5,50 m
mezi obrubami. Délka feSeného uUseku je 197 m. Jedna se o koncovou lokalitu v obci.
Komunikace bude ohrani¢ena stojatym a najezdovym silni¢nim obrubnikem.

Kanalizace - Stoka je navrzena v dimenzi DN250, coz je minimalni profil pro vefejnou
kanalizaci. Potrubi bude z polypropylenu, plnosténné, tuhosti SN10. Sachty budou
prefabrikované betonové DN1000, poklopy litinové s tlumici vlozkou. Odboc&ky pro pfipojky
budou provedeny originalnimi tvarovkami. Pfipojky budou dimenze DN150, rovnéz
z potrubi z PP. Budou vybudovany za okraj komunikace a uzavieny zatkou.

Vodovod - Vodovod je navrzen z potrubi PE100RC, f90/5,4 mm, SDR17. Spoje budou
provedeny elektrotvarovkami. Na konci fadu bude osazen hydrant s funkci vzdusniku. Na
odboceni z fadu A bude osazeno sek&ni Soupatko.

Podzemni vedeni VO - V ramci projektu feSeno nové verejné osvétleni (VO) komunikace.
Mista napojeni ze stavajiciho stozaru VO. Z tohoto stozaru do nové skfiné SS201 v
pilifovém provedeni proodjisténi nového vedeni VO (pojistky 3x16A gG).Patefni vedeni
mezi stozary VO kabelem CYKY 4Bx10mm2. Svitidla ve stozaru kabelem CYKY-J
3x1,5mm2 ze stozarovésvorkovnice. VySka novych stozarll 7m nad zemi, svitidla LED
(IP66, 1K08, 4000K, prepét. ochrana 10kV), bez vyloznik(.Spodni ¢ast stozar( az po
dvifka opatfeny antikorozni Upravou dle doporu€eni vyrobce (napf. natér, izolace, ...). Pfi
realizaci nutno postupovat dle vyjadfeni konkrétniho spravce sité, které je nedilnou
soucasti projekt. Dokumentacestavby jako celku. Pfed zapo&etim zemnich praci musi byt
zajisténé u prislusného spravce sité vytyCeni stavajichinz. siti (IS) a oznaceni v terénu.
Zakres IS je pouze orientacni a nem0ze slouzit k jejich vytyeni.Nutno dodrzet minim.
vzdalenosti soub&hu (s) a kfizeni (k) s vodovodni siti a pfipojkami (s=0,4m; k=0,2m),
plynovodemdo 5kPa (s=0,4m; k=0,1m), kanalizaci (s=0,5m; k=0,3m), sdélovacimi metal.
kabely (s=0,3m; k=0,3m) a silovymi kabely do35kV (s=0,2m; k=0,2m). Pfi kfizeni inz. siti
kabely opatfit chrani¢kou tak, aby pfesahovali 1m na kazdou stranu kfizeni.Nové sloupy
VO budou pfednostné osazeny mimo ochranné pasmo dotéenych inz. siti, pfipadné tak,
aby sloupy nebylypfimo nad inZ. siti a neohroZovaly jak samotné sité, tak pracovniky
spole¢nosti pfi vykopovych pracich pfi spravé siti. V pfipadé umisténi sloupu v
bezprostifedni blizkosti sité nutno osadit sloup v hloubce 1m pod uroven pfislusné sité.
Podzemni vedeni NN — pfipojku NN zajiStuje distributor E.GD na zakladé jiz podané
zadosti a uzaviené smlouvy se stavebnikem.

\ F. Etapizace pfipravy a realizace lokality

V ramci dalSi pfipravy a moznosti vyuzivani pfedmétného prostoru plochy ,B v lokalité - Hrubé dily
v k.u. Keléany“ je doporu€eno provést nasledujici procedury:

Dokoncit, stavebné povolit a zrealizovat veSkerou dopravni a technickou infrastrukturu
v lokalité,

Provést reparcelaci lokality dle této Uzemni studie,

Vzhledem k jednotné developerské realizaci jednotlivych objektdl RD (dle informaci od
spole€nosti PB Partners s.r.o., Vaclava Bzeneckého 1391/3, 69701 Kyjov) zahajit jejich
projekci, povoleni, realizaci a nasledné prode;j.

G. Zasady resSeni verejnych prostranstvi

Vramci ploch majicich charakter vefejnych prostranstvi feSenych touto Uzemni studii je
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specifikovana plocha ... vefejnych ploch a zelené ..., kterd ve své zasadni podstaté zahrnuje ve
vykresové grafické ¢asti vSechny plochy, které budou bud pfevedeny, nebo budou mit rezim obecné
vefejné pfistupnych pozemkil. Jedna se o plochy koridor(l pro komunikace a inzenyrské sité (mimo
plochy vlastnich komunikaci, chodnikl a parkovacich stani) — tyto se do vypoctu plochy vefejnych
prostranstvi dle ustanoveni novely vyhlasky ¢. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.)
nezapocitavaji a nejsou nize dale feSeny, a poté veskeré plochy majici charakter pravé vefejnych
prostranstvi pro ucely odpocinku a rekreace pro splnéni vyhlaskou pozadované vymeéry.

V souladu s ustanovenim vySe uvedené novely vyhlasky €. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl.
269/2009 Sbh.) je v tésném sousedstvi plochy ,B v lokalité - Hrubé dily v k.u. Kel€any“ prostor pro
rekreaCni a odpocinkovou ¢&innost, ktery je situovan pravostranné pfi viedu do obce. Tento prostor
vymezuje a splfiuje podstatu vefejnych prostranstvi dle vyhladky &. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl.
269/2009 Sbh.).

Vzhledem k tomu, Ze plocha feSeného Uuzemi ma rozlohu cca 0,8 ha a dle ustanoveni vySe
uvedené vyhlasky musi byt plocha souvisejicich vefejnych prostranstvi pro zastavitelnou plochu
bydleni o vymére 20 000 m2 minimalné 1000 m2, je tfeba specifikovat plochu vefejnych prostranstvi o
vyméfe min. 400 m2. Plocha vefejného prostranstvi v ramci plochy ,B v lokalité - Hrubé dily v k.u.
KelCany“ pro rekreacni ucely odpocinku a rekreace, ktera je sitovana v severozapadni ¢asti lokality ma
vyméru cca 566 m2. Navrhzené feSeni tedy i tak splfiuje ustanoveni prfedmétné vyhlasky.
V pfedmétném prostoru plochy ,B v lokalité - Hrubé dily v k.. Kel€any*“ je dle Sitkovych moznosti dalsi
Uzemni prostor uliéniho koridoru pro zfizovani détskych a odpocinkovych koutl, péSich tras
s mobiliafem a podobné omezen, takze pro odpocinkovou a rekreacni Cinnost musi byt vyuzivan
blizky odpoc€inkovy prostor v obci, k tomu U€elu zrealizovany, navrzeny a velmi snadno dostupny.

H. Odavodnéni koncepce reseni

Urbanistické feSeni lokality neni tfeba zdlvodriovat — urbanisticka koncepce plochy ,B v lokalité -
Hrubé dily v k.. Kel€any“ byla pfesné pfednastavena a dana ve vydaném a plathném uzemnim planu
obce, neni nova jina variantni koncepce v této Uzemni studii FeSena a plné respektuje Uzemni plan —
viz obrazek 3.
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