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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tizemi bylo vymezeno podle § 58 zakona ¢€.183/2006 Sb. k datu 13.01.2017. Je
zobrazeno v grafické ¢asti uzemniho planu, predevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni €. 1.01.

I1.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A
OCHRANY JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Obec bude:

e zlepSovat kvalitu obytného prostiedi s hodnotnym pfirodnim a rekreaénim zdzemim a dobrou
nabidkou vybavenosti

e vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci

e vytvafet podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva

e vytvaret podminky pro vyhledové zklidnéni dopravy Vv obci a zlepSeni zivotniho prostredi
odklonénim tranzitni dopravy mimo zastavéné Uzemi (navrh koridoru tizemni rezervy pro
mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury - pro pielozku silnice 11/422 (11/431) v
useku Kyjov-Dubnany

e  chréanit pfirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu uzemi

e vytvaret podminky pro omezeni vétrné eroze.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMIi

Veskery rozvoj je podminén ochranou ptirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot izemi.
Predmétem ochrany jsou V izemi obce zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty

= vyhlasené nemovité kulturni pamatky

* Uzemi s archeologickymi nalezy

= valecné hroby a pietni mista

= architektonicky cenné stavby

= urbanistickd hodnota — centralni ¢ast Mistiina

Piirodni hodnoty
* (zemi soustavy Natura 2000 (EVL CZ0623018 - Milotice — letist¢)
= PP Letisté Milotice
= {izemni systém ekologické stability (USES)
= vyznamné krajinné prvky
= kvalitni zemédé€lska ptda (tfida ochrany 1 a 2)
Umistovani zaméri uvedenych v piiloze ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni
v navrhovanych plochach podrobit hodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi (projektova
EIA).
Pii eventualnich vysadbach zelené ve volné krajiné a v navrzenych plochich vefejné zelené
pouzivat autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam neptvodnich druhi rostlin.
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.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelen€)

I.C.1. KONCEPCE USPORADANI SIDELNI STRUKTURY

Obec bude rozvijena jako souvisly sidelni celek — zastavéné tizemi Svatobofice-Mistiina a
navazujici zastavitelné plochy. Vedle toho budou zaloZzeny odloucené =zastavitelné plochy —
Vv severozapadni casti k.u. Svatobofice nova lokality vinnych sklept (Z01, Z02) a jizn€ od Mistfina plocha
smiSend vyrobni (Z31).

Stavajici odloucené zastavéné plochy v krajin€ ziistavaji stabilizovany.

Vyznamné dominanty, které tvoii genius loci obce (kostel a zakladni $kola), jsou respektovany a
nova zastavba jim nebude konkurovat.

1.C.2. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K naplnéni cilti uzemniho planu bylo feSené izemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prosttedi. Navrh je zobrazen v grafické casti zemniho planu, pfedevsim v hlavnim vykrese a tvoii
zdvaznou &ast tizemniho planu. UP navrhuje plochy bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy
smiSené obytné, plochy smiSené vyrobni, plochy vyroby a skladovani, plochy vefejnych prostranstvi,
plochy dopravni infrastruktury, plochy vodni a vodohospodatské a dalsi plochy.

Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti LF. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZIT{ PLOCH.

Pro budouci rozvoj feSeného tzemi jsou rozvojové plochy navrzeny pifednostné uvnitf
zastavéného Uzemi a v pfimé navaznosti na né&j; navrzeno je také nové vyuziti znehodnocenych nebo
nevhodné vyuzivanych ploch.

Navrh tzemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci a umistuje
rozhodujici rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani jizné od Mistiina (227, Z28, 7229, Z30 a Z36),
Vv dostatecné vzdalenosti od ploch bydleni a s moznosti dopravni obsluhy kratkou odbockou ze silnice, bez
prajezdu obci.

Rozvoj ob¢anské vybavenosti a ploch smiSenych obytnych je navrZzen predev§im v plochach
ptestavby P02, P03 a P05 a na jiznim okraji obce (Z26).

Plochy pro sportovni aktivity jsou stabilizovany, nové jsou vymezeny u cyklostezky (Z15, Z18).

Plochy pro rozvoj vinnych sklepti (SVs plochy smisené vyrobni — vinné sklepy a rekreace) jsou
uvazovany V severozapadni ¢asti feSen¢ho uzemi (Z01, Z02).

I.C.3. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI
* Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura obce a jeji celkovy obraz.

» Podminky prostorového uspotradani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejmén¢ narusila
panorama obce pti dalkovych pohledech — v okrajovych, pohledové exponovanych plochach se
predpoklada pouze nizkopodlazni zastavba.

Stanovuji se tyto zakladni typy prostoroveé struktury zastavby:
- Kompaktni struktura zastavby: jedna se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy
zpravidla podél ulice vymezené uzemnim planem
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- Usporadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi pii obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené izemnim planem

- Casteéné uspofadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi podle tizemné-technickych podminek i mimo obvod plochy

- Individualné stanovena struktura zastavby - pokud to dovoli tzemni podminky, musi
byt stavby umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich
pozemcich, pokud jsou pfistupné ze stejného vetrejného prostranstvi (ulice). V piipade
sousedstvi s vice riznymi strukturami, pfistupnymi z téhoz vetejného prostranstvi
(ulice), 1ze vyjit z kterékoli z nich. V ostatnich ptfipadech neni struktura zastavby
stanovena.

V zastavéném uzemi, pii dostavbé proluk apod., je nutno respektovat stavajici strukturu zastavby

ulice.

I.C.4. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:

BR Plochy bydleni — v rodinnych domech
BD Plochy bydleni — v bytovych domech

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

;))Izré?];em ?ﬁr?klgfic\lguii t plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
BR Prostorova struktura zastavby: uspotfddana struktura zastavby
204 .
205 Plochy byd}em

- Vrodinnych domech

BD Prostorova struktura zastavby: uspofaddana struktura zastavby
P01 | Plochy bydleni

- v bytovych domech

BR Prostorova struktura zastavby: kompaktni struktura zéstavby,
Z07 | Plochy bydleni uspotfadana struktura zastavby

- Vrodinnych domech

BR Prostorova struktura zastavby: uspotfadana struktura zastavby
Z08 | Plochy bydleni

- Vrodinnych domech
Pofadi zmén vyuziti uzemi: vystavbé vplose Z10 bude
predchazet:

e Realizace plochy vetejného prostranstvi Z11 (vysadba
zelené v parku)

o Realizace vefejné infrastruktury v ploSe vefejného
prostranstvi Z09 (pfipousti se pfitom postupné

BR realizace, srozdélenim do nejvySe 3 etap vystavby

Z10 | Plochy bydleni komunikace a vefejné technické infrastruktury)

- Vrodinnych domech Jihovychodni ¢ast plochy lezici v zaplavovém uzemi je
nezastavitelna, v této Casti nesmi byt budovany ani typy
oploceni branici odtoku vody (zidky, dfevéné ploty, ploty
s podezdivkou apod.). Destové vody z plochy Z10 budou volné
odtékat do vodotece.

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana struktura zastavby a
kompaktni struktura zastavby.

BR Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura zastavby.

712 | Plochy bydleni Nejvyssi pripustna podlaznost: 2 nadzemni podlazi.
- Vv rodinnych domech
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Poradi zmén wvyuziti Uzemi: vystavbé v plose Z13 bude
predchazet vybudovani veiejné infrastruktury slouzici k obsluze
novych objektu.

713 51§chy bydleni V navazujicim fizs:ni budou uplatnény tyto podmink}f: ’ ’
_ vrodinnjch domech e bude zoh}@drlcena ’poloha Ivalochy 'Vprovd(vlol(?vaqemouzeml,
tomu se prizptisobi stavebné-technické feseni objekta.

Prostorova struktura zastavby: uspotadand struktura zéstavby.

Nejvyssi pripustna podlaznost: 2 nadzemni podlazi.

Poradi zmén wvyuziti uzemi: vystavbé v plose Z16 bude

pfedchéazet vymezeni vetejného prostranstvi o vyméie nejméné

2150 m2 a vybudovani:

e protipovodiiovych opatieni v sousedici plose NV

e trafostanice TS12

e vefejné infrastruktury v plose Z17, slouzici k obsluze
novych objektd. Pfipousti se pfitom postupna vystavba
vetejné infrastruktury, ve vice etapach (odpovidajici
postupu zastavby plochy Z16).

V navazujicim ftizeni bude na podkladé¢ geodetického

vyskového zaméteni plochy Z16 upfesnén systém

odkanalizovani — v ptipadé potieby bude mezi plochou Z18 a

lesem umisténa Cerpaci stanice kanalizace.

BR V navazujicim fizeni dale bude:
216 Plochy bvdleni e zohlednéno elektrické vedeni VN a jeho ochranné pasmo,
y bydieni ‘< . L fy . . ,
- v rodinnych domech . zohled{leno z;,iplavove uzemi teky Kyjovky — VySkOV?
osazeni obytnych budov bude voleno tak, aby byly obytné
mistnosti alespont 50 cm nad Grovni hladiny Q100 a objekty
nebudou podsklepovany,

e zohlednéna blizkost ploch vyroby a skladovani - chranéné
prostory lze umistit pouze do lokality, v niz celkova
hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivii nepiekracuje
hodnoty stanovenych hygienickych limitt hluku pro tyto
prostory; prukaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi
limity musi byt v odivodnénych ptipadech dolozen
nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni s tim, ze musi byt
zohlednéna 1 zat¢Z =z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zaméru.

Prostorova struktura zastavby: usporadana struktura zastavby.

Pofadi zmén vyuziti uzemi: vystavbé v plose Z19 bude

predchéazet vybudovani:

e trafostanice TS13
e vefejné infrastruktury v plose Z20, slouzici k obsluze
novych objektd. Pripousti se pfitom postupna vystavba
vefejné infrastruktury, ve vice etapach (odpovidajici
BR postupu zastavby plochy Z19).
Z19 | Plochy bydleni V navazujicim fizeni dale bude:

- Vrodinnych domech

e zohlednéna blizkost ploch vyroby a skladovani - chranéné
prostory lze umistit pouze do lokality, v niz celkova
hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivii nepfekracuje
hodnoty stanovenych hygienickych limitt hluku pro tyto
prostory; prukaz souladu hlukové zatéZze se stanovenymi
limity musi byt v odavodnénych ptipadech dolozen
nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt
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zohlednéna 1 zatéz z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zaméru.

e na podkladé geodetického vyskového zaméteni plochy Z19
a Z20 uptesnén systém odkanalizovani — Vv pripad¢ potieby
bude mezi plochou Z18 a lesem umisténa Cerpaci stanice
kanalizace.

e uplatnén pozadavek na zachovani interakéniho prvku —
stromoiadi podél komunikace.

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana struktura zastavby.

222
Z23

BR
Plochy bydleni
- Vrodinnych domech

Poradi zmén vyuziti uzemi: vystavbé v plochach Z22 a Z23
bude ptedchazet vybudovani vetejné infrastruktury v plose Z32,
slouzici k obsluze novych objektl. Pipousti se pfitom postupné
budovani vefejné infrastruktury a tomu odpovidajici postupna
zastavby ploch BR (etapizace).

Pro tuto plochu tzemni plan vymezil vefejné prostranstvi o
dostate¢né vyméte v plose UZ na ulici Hodoninské.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana

224

BR
Plochy bydleni
- Vrodinnych domech

Prostorova struktura zéstavby: uspofadana

V navazujicim fizeni dale bude:

e Umisténi a stavebn¢ technické feSeni staveb obsahujicich
chranéné prostory podle zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢
vetejného zdravi, bude fteSeno tak, aby nevznikaly
pozadavky na omezovani provozu na silnici ILtfidy, na
zaklad¢ zakona o ochran¢ vetejného zdravi.

e zohlednéna blizkost ploch dopravy silnicni - chranéné
prostory lze umistit pouze do lokality, v niz celkova
hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivii nepfekracuje
hodnoty stanovenych hygienickych limiti hluku pro tyto
prostory; prukaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi
limity musi byt v odivodnénych ptipadech dolozen
nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni s tim, ze musi byt
zohlednéna 1 zat¢z =z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zaméru.

743
z44
z45

BR
Plochy bydleni
- Vrodinnych domech

Poradi zmén vyuziti uzemi: vystavbé v plochdch Z43, Z44 a

7ZAS bude predchazet vybudovani vefejné infrastruktury v plose

748, slouzici k obsluze novych objektu.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e bude zohlednéna poloha plochy v poddolovaném tzemi,
tomu se prizptsobi stavebné-technické feseni objekta.

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana struktura zastavby.

Nejvyssi pripustna podlaznost: 1 nadzemni podlazi + obytné

podkrovi.

Z46

BR
Plochy bydleni
- Vrodinnych domech

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana struktura zastavby.
Pofadi zmén vyuziti uzemi: vystavbé v plose Z46 bude
predchazet vybudovéni vefejné infrastruktury.

Pro mozny rozvoj bydleni ve vyhledovém obdobi jsou navrzeny uzemni rezervy R1, R2,R3, které
bude nutno pted zarazenim do zastavitelnych ploch provéfit (a potidit zménu izemniho planu).

1.C.5. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obcanského vybaveni jsou ¢lenény na:
e OV Plochy obc¢anského vybaveni

UP Svatoborice-Mistiin
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e OT Plochy obc¢anského vybaveni - sport
e OZ Plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy
e OE Plochy obc¢anského vybaveni — vefejnd infrastruktura

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

prestavby:
Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy plochy
ov Struktura zdstavby: individudlné stanovena
P02 | Plocha obc¢anského vybaveni Bude respektovana architektonicka kvalita objektu
byvalého mlyna, nepfipousti se jeho nastavby.
OE Struktura zastavby: individudlné€ stanovena.
Z14 Plocha obcanského vybaveni — vetejna
infrastruktura
oT Struktura zastavby: individualn¢ stanovena
Z15 Plocha ob¢anského vybaveni — sport | V plose nutno zachovat alespon ¢ast vzrostlé zelen¢ na
plose.
718 oT Struktura zastavby: individualn¢ stanovena.
Plocha ob¢anského vybaveni - sport V plose neni pfipustna vystavba budov.
I.C.6. PLOCHY SMIiSENE OBYTNE
Plochy smiSené obytné SO nejsou podrobnéji ¢lenény.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:
Oznaceni | Kod plochy Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy plochy
Pro plochu P03 se uplatiiuje pozadavek na podrobn&jsi
feSeni plochy tUzemni studii jako podminka pro
rozhodovani.  Studie upfesni vymezeni vefejného
prostranstvi o vymeétre nejméné 1700 m2.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Stavebné technické feSeni objektl v severni Casti plochy
zohledni polohu v poddolovaném uzemi
P03 |SO . . , o V, .
Plocha smiSend obytn4 . Sltuova-r’u’ obytr}yczh ’ objektt a dalsich Ob’]e}{tl}
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti zdroju hluku je
podminéno prokdzanim dodrzeni nejvyssi piipustné
hladiny hluku v navazujicim ftizeni. Celkova hlukova
zatéz nesmi piekrocit stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.
Prostorova struktura zastavby: individudlné stanovena.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Situovani obytnych objektd a dalSich objektl
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
SO venkovni prostory staveb v blizkosti zdroju hluku je
P05 podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi pripustné

Plocha smiSena obytna

hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova
zatéz nesmi piekrocit stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.
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Prostorova struktura zastavby: individudlng stanovena.

226

SO
Plocha smiSena obytna

Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura

zastavby.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovani obytnych objektd a dalSich objektt
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti zdroji hluku (ploch
VS) je podminéno prokazanim dodrZeni nejvyssi
ptipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova
hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.

e Bude respektovano el. vedeni VN s jeho OP.

e Bude zohlednéna poloha stavajici cCerpaci stanice
kanalizace, tomu se pfizpisobi odstupy objektd od
komunikace a jejich funkéni vyuziti.

Z50

SO
Plocha smiSena obytna

Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura

zastavby.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovani obytnych objektd a dalSich objektl
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti zdroji hluku (ploch
OT) je podminéno prokdzanim dodrzeni nejvyssi
pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova
hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.

e Bude zohlednéna poloha plochy v zaplavovém tzemi,
tomu se prizpusobi terenni upravy v plose a vySkové
osazeni objektd (podlaha piizemi RD by méla byt
umisténa alespoil 0,5 m nad hladinou Q100), stejné jako
volba stavebnich materiall (optimalni je pouzit
nenasakavé materialy).

I.C.7. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smisSené vyrobni jsou ¢lenény na:

e SV plochy smiSené vyrobni

e SVs plochy smiSené vyrobni - vinné sklepy a rekreace
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach :

Oznaceni

plochy

Kéd plochy
Funkéni vyuziti plochy

Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy

Z01
202

SVs
Plochy smiSené vyrobni - vinné
sklepy a rekreace

Prostorova struktura zastavby: Kompaktni struktura
zastavby, uspotadana struktura zastavby.

Reseni zasobovani vodou i nakladani s odpadnimi vodami:
individudlni.

Z31

SV
Plochy smisené vyrobni

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena

V navazujicim fizeni bude respektovdno ochranné pasmo
kanaliza¢niho vytlaku, vytlak zlstane pfistupny pro
spravce.
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1.C.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobné&ji ¢lenény na:

e VS plochy vyroby a skladovéani

e VD plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna
e VL - plochy vyroby a skladovani - lesnictvi a rybnikafstvi

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy vyuZiti plochy

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e V pfipad€ pozadavku na vystavbu v blizkosti
silnice je nutny souhlas dotéeného organu s
umisténim stavby v silniénim ochranném
pasmu.

e Bude respektovan vodovodni privadéé a
kanalizacni  vytlak, vcéetné pfislusnych

Z27 | VS ochrannych pasem.

Z29 | plochy vyroby a skladovani e Bude feSeno nakladani s destovymi vodami
(akumulace, zasakovani, zalivka nebo jiné
vyuziti).

e Vplochach Z27 a Z29 bude akceptovan
pozadavek ozelenéni, pifedev§im po obvodu
ploch ve sméru do krajiny a smérem ke
komunikaci (vysadba izola¢ni zelen¢)

Prostorovd struktura zastavby: individualné

stanovena

V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e Bude respektovano el. vedeni VN s jeho
ochrannymi pasmy, nebo bude toto vedeni
kabelizovano — poloha bude upfesnéna
V navazujicim fizeni.

728 |VS e Bude feseno nakladani s destovymi vodami

Z30 | plochy vyroby a skladovani (akumulace, zasakovani, zalivka nebo jiné
vyuziti).

e V plose Z28 bude pfi severni hranici plochy
pamatovano na ozelenéni (vysadba izolacni
zelend)

Prostorova struktura zastavby: individualné

stanovena

V navazujicim tizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e Bude respektovano silni¢ni ochranné pasmo.

e Bude feSeno nakladéni s destovymi vodami
(akumulace, zasakovani, zalivka nebo jiné

736 VS vyuziti).

plochy vyroby a skladovani

e Vplose bude akceptovan pozadavek na
ozelenéni, pfedev§im po obvodu plochy ve
sméru do krajiny a smérem ke komunikaci
(vysadba izolacni zeleng)

Prostorova  struktura zastavby: individualné

stanovend
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VD

Prostorova struktura zastavby: individualné
stanovena.

239 |p IOCh}f vyroby a skladovani —vyroba V navazujicim  tizeni bude  respektovano
drobna o .
ochranné pasmo kanalizace.
VL Plocha je wurfena pro umisténi docasnych
Z52 , . _ . i s
753 plochy vyroby a skladovani — lesnictvi a montovanych staveb pro rozsifeni stavajiciho

rybnikaistvi

chovu dravych ptaki (voliér pod.).

Uzemni plan vymezuje kolem ploch VS ochranna pasma maximalniho vlivu na Zivotni prostiedi.
Negativni vlivy funkéniho vyuziti ploch vyroby a skladovani nesmi na hranici téchto navrzenych pasem
presahovat hygienické limity pro chranéné venkovni prostory, chranéné venkovni prostory staveb a
chranéné vnitini prostory staveb, stanovené pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi, a to v
souhrnu kumulativnich vliva.

1.C.9. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:

UP Plochy vetejnych prostranstvi - mistni komunikace a vetejna prostranstvi
UZ Plochy vetejnych prostranstvi — vefejné (parkové) zelené

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci:

Oznaceni | Kdd plochy Opatieni a specifické koncep¢ni podminky pro
plochy Funk¢ni vyuziti plochy vyuziti plochy
UP Vefejna infrastruktura v ploSe Z09 bude
Plochy vetejnych prostranstvi - mistni realizovana v predstihu pfed vyuzitim plochy
Z09 komunikace a vefejna prostranstvi Z10. Ptipousti se pfitom postupné vyuziti obou
ploch, za podminky rozdéleni vystavby do
nejvyse 3 etap.
Vychodni ¢ast plochy lezici v zaplavovém
uz uzemi je nezastavitelna, v této Casti nesmi byt
Z11 Plochy vetejnych prostranstvi - vefejné budovany ani typy oploceni branici odtoku vody
(parkové) zeleng. (zidky, drfevéné ploty, ploty s podezdivkou
apod.).
Z17 UP
Z20 Plochy vefejnych prostranstvi - mistni Zadné.
Z21 komunikace a vefejna prostranstvi
Vetejna infrastruktura v ploSe Z32 bude
upP realizovana v piedstihu pied vyuzitim ploch
232 P]ochy Vef'ejn}'/ch prostranstvi - mistni 722 a Z23. Pfipouéti se pfitom postupna
komunikace a vefejna prostranstvi vystavba v nékolika etapach, za podminky
vytvoreni funkénich celkil v kazdé z etap.
UP
Z35 Plochy vefejnych prostranstvi - mistni Zadné.
komunikace a verejna prostranstvi
Z37 uP .
738 Plochy vefejnych prostranstvi - mistni Z4dné
komunikace a vefejnd prostranstvi '
UP Minimélni  Sitka  vefejnych  prostranstvi
Z40 Plochy vetejnych prostranstvi - mistni obsahujicich obousmérnou mistni komunikaci je
komunikace a vefejna prostranstvi 8 m, u jednosmérnych komunikaci posta¢i 6,5 m
UP
P04 Plochy vetejnych prostranstvi - mistni

komunikace a vefejna prostranstvi

Zadné.
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upP

P06 Plochy vefejnych prostranstvi - mistni S
. o . Zadne.
komunikace a vefejna prostranstvi
V plose budou piednostné realizovany parkové
uz upravy, vodni plochy a malé sportovni plochy.
Z41 Plochy vetejnych prostranstvi - vefejné PoZzaduje se respektovat blizké vyznamné
(parkové) zeleng. krajinné prvky — Mistiinska svodnice a rybnik
jihozapadné od plochy.
UP V plose budou pfednostné realizovany parkové
Z42 Plochy vetejnych prostranstvi - mistni upravy, parkoviS§t€ pro osobni automobily a
komunikace a verejna prostranstvi malé sportovni plochy.
247 glz hv vefeinvch , Y Stanovuje se vymeéra této plochy na nejméné
ochy \ferejnycv prostranstvi - verejne 1500 m2, optimalng pak 2000 m2.
(parkové) zeleng.
UpP Minimalni  Sitka  vefejnych  prostranstvi
Z48 Plochy vetejnych prostranstvi - mistni obsahujicich obousmérnou mistni komunikaci je
komunikace a verejna prostranstvi 8 m, u jednosmérnych komunikaci postaci 6,5 m
UP Minimalni S§itka vefejného prostranstvi s
Z49 Plochy vetejnych prostranstvi - mistni obousmérnou mistni komunikaci je uvazovana

komunikace a verejna prostranstvi

12 m (svazity terén).

1.C.10. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:

DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava

DL Plochy dopravni infrastruktury - letisté

DG Plochy dopravni infrastruktury - garaze

DU Plochy dopravni infrastruktury - a¢elové komunikace

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy plochy
203 l[’)llich dopravni .
Z06 ey €op o Zadné pozadavky.
infrastruktury — ucelové
Z25 .
komunikace

Uzemni plan dale vymezuje koridor N-KD1 - koridor dopravy (cyklostezka) pro umisténi
cyklostezky Sardice-Mistiin. Koridor ma $itku 25m, poloha cyklostezky v koridoru bude upfesnéna
V navazujicim fizeni, pii respektovani pozadavkii na ochranu kvalitni zemédé€lské ptidy a zohlednéni
ochranného pasma vodovodniho ptivadéce. Souc¢asné bude minimalizovan prostorovy stiet cyklostezky

S navrzenym Uzemnim systémem ekologické stability.

1.C.11. PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury jsou v UP podrobngji ¢lenény na:
Plochy technické infrastruktury — inzenyrskeé sité (TI),
Plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady (TO).
Stabilizovany stav. Nové rozvojové plochy nejsou vymezeny.
UP vymezuje pii severni hranici feSené¢ho tizemi koridor N-TEP04, koridor pro umisténi
technické infrastruktury (VTL plynovodu).
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OZI}aéeni Funkéni vyuziti koridoru Opz_ltfem' a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
koridoru koridoru
Poloha VTL plynovodu vV koridoru bude upfesnéna
Korid y ow s V navazujicim fizeni.
N-TEP04 te‘c’;‘ni‘;ig’irl‘l’f;‘;‘s‘t‘:ffﬁ‘t‘ur V navazujicim Fizeni budou déle piijata konkrétni opateni
Yk vylou€eni negativniho zasahu do VKP Podsedky u
Kyjova a minimalizovat zasahy do prvkii USES.

1.C.12. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodarské (NV) nejsou podrobngji ¢lenény.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéach a v ndvrhovych
koridorech:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢éni vyuziti plochy plochy

Alesponi na Casti plochy bude vytvofeno mélké litoralni
pasmo pro podporu biodiverzity Gzemi.

NV V navazujicim fizeni bude zvazeno provedeni biologického
Z33 |Plochy vodni a prizkumu dotéen¢ho tzemi (stavajici vodni plochy a
vodohospodarské okolnich podmécenych biotopl1). Nésledné¢ budou pfijata

konkrétni opatfeni k ochrané ¢i podpotfe obecné a zvlaste
chranénych druht bioty.

Plocha je urCena krealizaci protipovodiiovych opatieni

NV )

, (ochranné hraze) k ochrané stavajici plochy VS (vyroby a
234 Pl(()lclily vod(r;}va Ké skladovani) a navrhované plochy BR (bydleni v rodinnych

vodohospodaiské domech).

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(véetné podminek pro jeji umistovani)
1.D.1. DOPRAVA
Silnice

Plochy silni¢ni dopravy (DS) jsou reprezentovany piedevsim plochami silnic 1., II. a III. tfidy.
Silniéni sit’ je tvofena nasledujicimi silnicemi, které jsou polohové i vyskove stabilizovany:
11/422 Zlechov — Kyjov — Podivin — Valtice
11/431 Vyskov — Zdanice — Mistiin — Hodonin
11/432 Holesov - Krométiz - Kyjov — Hodonin (vychodni hranice s k.u. Skoronice),

Vyhledové je uvazovano s prelozkou silnice 11/422 vychodné od zastavéného uzemi. Pro vyse
uvedeny zamér je v UP vymezen koridor iizemni rezervy R-RDS30 pro mozné budouci umisténi dopravni
infrastruktury. Dale je pii severnim okraji k.u. Svatobofice vymezen koridor izemni rezervy R-RDS16,
pro mozné budouci umisténi prelozky silnice I/54 mimo zastavéné tizemi Kyjov.

Mistni komunikace, ucelové komunikace

Zastavitelné plochy a plochy piestavby budou napojeny na systém mistnich komunikaci. Mistni
obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu noveé navrzenych lokalit z&stavby jsou navrzeny v ptipadech,
kdy je feseni jednoznacné (P06, Z03, Z06, Z09, Z17, 220, Z21, 7225, Z32, Z35, Z37, 238, Z40, Z48, Z49,
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Z51). Dale tzemni plan vymezuje plochy uréené ke zlepSeni dopravnich poméri v zastavéném tzemi
obce, rozsifeni ploch obsahujicich mistni komunikaci, umisténi parkovacich stani atd..
Dopravni obsluha v plose P03 bude upiesnéna uzemni studii.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkovisté jsou stabilizovana. Nova parkovisté lze umistit v plochach UP (napt. vedle
Jednoty a dale v Mistiin€ na plose P04).

Vsechny nové obytné objekty, objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené uzemi se pfitom
stanovuje stupen automobilizace 1:2,5.

CyKklisticka, turisticka a pési doprava

Uzemni plan respektuje stavajici cyklostezku a cyklotrasy. Stabilizovany stav.

Uzemni plan vymezuje koridor N-KD1 - koridor dopravy (cyklostezka) pro umisténi cyklostezky
Sardice-Misttin, podél silnice 11/422, v §ifce 25m. Poloha cyklostezky v koridoru bude upfesnéna
V navazujicim fizeni, pfi respektovani pozadavkii na ochranu kvalitni zemédé¢lské pidy a zohlednéni
ochranného pasma vodovodniho pfivadéce. V zastavéném tzemi bude na tuto cyklostezku navazovat
cyklotrasa vedena po mistnich komunikacich.

Navrzena je dale cyklotrasa ulici K vinohradiim, s pokracovanim po ucelové komunikaci dale do
krajiny a napojenim na cyklotrasu v k.. StraZovice.

Turisticka doprava je rovnéz stabilizovana.

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANIi VODOU

Koncepce zasobovani obce vodou z SV Bzenec-Kyjov-Hodonin s hlavnim zdrojem tpravnou
vody Bzenec se neméni.

Zastavitelné plochy vymezené tzemnim planem Svatobotice-Mistfin, S vyjimkou odloucenych
lokalit Z01 a Z02, budou napojeny na vodovodni sit’ pro vefejnou potiebu. Napojeni jednotlivych
zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva z hlavniho vykresu izemniho planu, ktery obsahuje stavajici
vodovody i navrhované vodovodni fady. V plose P03 bude zasobovani vodou (poloha vodovodi)
upfesnéno uzemni studii.

Musi byt zabezpeceny pristup k vodovodnimu potrubi pro vykonavani udrzby a oprav.

Vystavba v zastavitelnych plochach BR, OV, SO a VS je podminéna prodlouzenim inZenyrskych
siti, zejména vefejného vodovodu

Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozérni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych piedpist. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha

bude upresnéna v navazujicim fizeni.
Dale uzemni plén fes$i umisténi odbérného mista pozarni vody u Mistfinského rybnika.
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ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Systém odkanalizovani obce na stavajici Cistirnu odpadnich vod spole¢nou pro obce Svatobotice-
Mistiin, Sardice a Hovorany je stabilizovany.

Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na kanalizaci vyplyva z hlavniho vykresu tzemniho
planu, ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované kanaliza¢ni sité. V plose P03 bude odkanalizovani
upfesnéno uzemni studi.

V odloucenych zastavénych plochach v krajin€, napt. zdpadné od obce i v navrhované lokalité
vinnych sklepli severozapadné od obce, bude naklddani s odpadnimi vodami feseno individualné.

Destové vody budou piednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, ptipadné akumulovany
a vyuzivany k zalivce. Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou podle tizemné technickych
podminek ptfednostné zasakovany (v mélkych ptikopech a vsakovacich objektech), nebo odvadény s
vyuzitim pfirodni i umélé retence stokami ¢i otevienymi mélkymi piikopy do vodnich tok.

Musi byt zabezpeceny piistup ke kanalizaénim potrubi pro vykonavani udrzby a oprav.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemni plan respektuje stavajici elektrické vedeni nadazené sité VVN. Stabilizovany stav. Rovnéz
vedeni VN jsou stabilizovana, s vyjimkou vzdusného vedeni VN v jizni ¢asti Mistiin, které se kvuli kolizi
S novymi zastavitelnymi plochami VS navrhuje kabelizovat.

Uzemni plan vymezuje umisténi dalsich trafostanic VN/NN, a to:
TS12 Svatobotice, ul. Pod Sokolovnou, u plochy Z07

TS13 Svatobotice, ul. U Trati, pro plochy Z16 a Z19

TS14 Mistfin, jizni okraj obce, u ploch Z23 a 7222

TS15 Svatobofice, zapadni okraj obce, u plochy Z13

Nova rozvodna energetickd vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni,
v souladu s § 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, podle
kterého se rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obei umist'uji pod zem.

ZASOBOVANI PLYNEM

UP vymezuje pii severni hranici feSeného tizemi koridor N-TEP04, koridor pro umisténi technické
infrastruktury (VTL plynovodu). Trasy stavajicich VTL plynovodi vedouci skrz fesené tzemi jsou
stabilizovany.

Obec Svatobotice-Mistiin je plynofikovana. Mistni sit’ v obci je stfedotlaka, stabilizovany stav.

Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na plynovod vyplyva z hlavniho vykresu uzemniho
planu, ktery obsahuje jak stavajici tak navrhované plynovody. V plose P03 bude poloha plynovodu
upfesnéna tizemni studii.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.

PRENOS INFORMACI

Uzemni plan respektuje stavajici komunikacni vedeni komunikacnich siti (dalkové kabely,
sdélovaci a datové sit¢), RR trasy, elektronické komunikace a komunikacni zafizeni. Stabilizovany stav.
Nova komunikaéni zafizeni UP nenavrhuje.
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I.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
|.E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Plochy zemédélské jsou ¢lenény na:
- ZX plochy zeméd¢lské (tj. bez podrobngjsiho ¢lenéni)
- ZZ plochy zemédélské - zahrady a sady v nezastavéném tizemi
- ZT plochy zemédélské - trvalé travni porosty
- ZV plochy zeméd¢lské - vinice
- ZO plochy zemédélské - orné puda

Dale jsou V krajiné vymezeny tyto stabilizované plochy:
- NL Plochy lesni
- NP Plochy piirodni
- NK Plochy zelené - zeleni krajinna (nelesni)
- NV Plochy vodni a vodohospodaiské
- NS Plochy smi$ené nezastavéného uzemi.

Uzemni plan vymezuje v krajiné nasledujici navrhové plochy:

77 plochy zemédélské — zahrady a sady v nezastavéném tzemi
ZT plochy zemédé€lské — trvalé travni porosty

NP plochy ptirodni

NV plochy vodni a vodohospodaiské

NT Plochy tézby nerosti

Pro stavajici i navrhové plochy v nezastavéném uzemi jsou Uzemnim pldnem stanoveny
podminky pro jejich vyuziti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce usporadani krajiny se izemnim planem Svatobofice-Mistfin neméni. VSechny
zastavitelné plochy az na vyjimky (Z01, Z02, Z31) navazuji na zastavéné izemi, nova sidla ¢i samoty
nejsou navrhovany. Uzemni plan proto nema vyznamny vliv na krajinny raz. Pro vekeré rozvojové
plochy jsou stanoveny prostorové i funk¢ni regulativy, které reguluji vystavbu v tizemi.

Navrh dalSich opatieni v krajin¢:
- Realizovat chybgjici ¢asti USES
- Realizovat protierozni opatfeni
- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje dievin (véetné ovocnych).
- Revitalizovat vodni toky. V nivé tokl vytvotit vodni plochy a mokiady, doplnéné vysadbami.

Navrh opatfeni v urbanizovaném uzemi:
- Zamgéry zastavby v urbanizovanych plochach ptizpisobit kontextu krajiny, nevytvaret rusivé
dominanty, formy zastavby a zpisoby vyuzivani
- Respektovat vySkovou hladinu stanovenou uzemnim planem
- U arealt vyroby a skladovani respektovat koeficienty zastavéni ploch a podminku vysadby
zelen¢ predevsim po obvodu arealu ve sméru do volné krajiny.
-V maximalni mozné mite prizptisobit zastavbu ochran¢ mistniho krajinného razu.
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- Umist'ovani vyskoveé nebo prostoroveé potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivli na krajinny raz.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledil vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni zastoupenych
trovni USES - v fe§eném se jednd o mistni (lokalni) aroveit USES.

Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti USES:

e regionalni biocentra RBC 12 Misttin a RBC JM52 Pisky

¢ regionalni biokoridory RBK 130 a RBK JM047

lokalni biocentra LBC 1 - LBC 17
lokalni biokoridory LBK 1 - LBK 15.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkiim, skutecny stav vyuziti uzemi, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury a na zajmy ochrany pfirody a krajiny, zeméd¢lstvi, vodniho a lesniho
hospodaistvi je mozné provadét urdité korekce ¢ uptesnéni priibdhu a vymezeni USES, a to pii splnéni
podminky, Ze nebude sniZena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.

PREHLED VYMEZENYCH SKLADEBNYCH CASTI USES

Oznacdeni

Funkéni typ + biogeograficky
vyznam

Cilova spolecenstva

RBC 12 Mistiin

Regionalni biocentrum

Lesni a nelesni mezofilni

RBC JM52 Pisky Regionalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
RBK JM047 regionalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
RBK 130 regionalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBC 1 Ujezd Lesni a nelesni mezofilni
LBC 2 Uvoz Lesni a nelesni mezofilni
LBC 3 Stérky Lesni a nelesni mezofilni
LBC 4 Piedni dily Lesni a nelesni mezofilni
LBC 5 Za stiediskem | Lokalni biocentrum - vloZené do Lesni a nelesni mezofilni
LBC 6 Lesky regionalniho biokoridoru Lesni a nelesni mezofilni
LBC7 Lesni a nelesni mezofilni, Mokiadni +
vodni
LBC 8 Bariny Lesni a nelesni mezofilni, Mokfadni +
vodni
LBC9 Lokalni biocentrum Mokiadni + vodni
LBC 10 Zadni louky Lokalni biocentrum Mokiadni + vodni

LBC 11 Lis¢i kopec

Lokalni biocentrum

Lesni a nelesni mezofilni

LBC 12 Staré louky

Lokalni biocentrum

Mokiadni + vodni
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Oznaceni Funkéni typ:i- biogeograficky Cilova spolecenstva
vyznam

LBC 13 Lokalni biocentrum Mokiadni + vodni
LBC 14 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni Moktadni +

Svatoboticky rybnik vodni

LBC 15 Marselinky Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni Mokiadni +

vodni,
LBC 16 Zaviste Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni

LBC 17 Ve Vrbach Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBK 1 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK 2 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK 3 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK 4 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK 5 Lokalni biokoridor Mokiadni + vodni
LBK 6 Lokalni biokoridor Mokiadni + vodni
LBK 7 Lokalni biokoridor Mokitadni + vodni
LBK 8 Lokalni biokoridor Mokiadni + vodni
LBK 9 Lokalni biokoridor Mokftadni + vodni
LBK 10 Lokalni biokoridor Mokitadni + vodni
LBK 11 Lokalni biokoridor Mokiadni + vodni
LBK 12 Lokalni biokoridor Mokitadni + vodni
LBK 13 Lokalni biokoridor Moktadni + vodni
LBK 14 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK 15 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

Lesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin, ptip.
az spolecenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni
vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny rizné typy ekologicky cennych nelesnich
spoleCenstev na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokfadnimi spoleCenstvy jsou mysleny rizné typy ekologicky cennych spoleCenstev na
podmacenych stanovistich (vCetné lesnich spoleCenstev a extenzivn€ vyuzivanych trvalych travnich
porostl).

Vodnimi spole¢enstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Biocentra jsou zatfazena do ploch pfirodnich (NP). Vymezeny jsou navrhové plochy NO1 — N14.
Névrhovymi plochami N10 a N11 prochdzi stdvajici vodovodni ptfivadec¢, ktery bude respektovan —
V ochranném a manipulacnim pasmu vodovodu nebudou vysazovany zadné stromy a kefte.

Pro vechny &asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti za¢lenéné do biokoridortt USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch srozdilnym zplsobem vyuziti nasledujici
podminky:
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Hlavni je vyuziti slouZici k posileni &i zachovani funkénosti USES.

Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi
nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability tzemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych biokoridort USES nelze umistovat budovy. V piipadech kiiZeni biokoridort
s prvky vetejné technické infrastruktury (napiiklad plochy N24 s vodovodnim pfivadééem), bude v misté
kiizeni ponechan zatravnény pruh v §ifce ochranného a manipula¢niho pasma, ve kterém nebudou
vysazovany zadné stromy a kefte.
Z jinych typt staveb lze do biokoridord umistovat podminéné:
e stavby pro vodni hospodaistvi (vCetné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany), pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu
na funk¢nost USES; pfi severnim okraji LBC 4 se piipousti vedeni cyklotrasy,

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za piedpokladu minimalizace jejich ploiného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funké&nost USES.

Piipustnost vyuziti v ptipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat
vzdy ve spolupraci s prislusnym organem ochrany piirody.

Dojde-li pti nasledném zpracovani pozemkovych tprav (planu spoleénych zatizeni) k uptfesnéni
vymezeni navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni
tizemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi tizemi), neni to divodem k zadani zmén uzemniho
planu.

I.E.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajin€. Hlavni ucelové komunikace jsou
zakresleny v grafické Casti a jsou stabilizované. Dalsi cesty je mozné dle potfeby zfizovat v krajiné v
souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkd ve volné krajiné. Oploceni jako
stavba mize mimo zastavéné Uzemi byt realizovano pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch
nezastavéného uzemi.

Nebudovat v tizemi nové bariéry vyznamné branici migraci zivoc¢ichii, ptipadné zajistit zachovani
priachodnosti krajiny vytvorenim nahradnich migra¢nich cest kolem nové vymezenych ploch vystavby.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Soucasti feSeni krajiny jsou protierozni a protipovodnova opatfeni a opatieni ke zvyseni reten¢ni
schopnosti krajiny, kterd jsou zafazena do ploch zmén v krajin€. Uzemni plan vymezuje jako opatieni
proti vétrné erozi nasledujici ndvrhové plochy

Oznaceni plochy Oznaceni ploch, funk¢ni vyuziti

N16, N17, N18,
N19, N21, N22,
N23, N24, N25,
N26, N27, N28, | NL plochy lesni
N29, N30, N31,
N32, N33, N34,

N35, N36, N37
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K omezeni plisobeni vodni i vétrné eroze budou slouZit i navrhované biokoridory a biocentra

USES. Diéle vymezuje izemni plan zapadné od obce koridor uréeny k upfesnéni protieroznich opatieni

v krajin€, oznaceny N-KPEOL.

Realizace dalsich protieroznich opatfeni je mozna v ramci pfipustného vyuziti ptislusnych ploch v
nezastavéném Uzemi (vétrolamy, zatraviiovani, protierozni meze, ev. suché nadrze).
Uzemni plan vymezuje nasledujici opatfeni pro ochranu uzemi pied velkymi vodami::

e v Uzemi ureném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni nutno feSit kombinovanym
systémem pfirozené/umélé retence, napt. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim
systémem do jimek v nejniz§im misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popt. nasledné vyuziti
vody pro zalivku v dob¢ ptisusku).

e Zajistit koordinaci pfipadnych zmén v krajiné tak, aby funkcnost protipovodiiovych opatteni zistala
zachovana.

e Pii realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych a zpevnénych
ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

Pro moznou budouci ochranu zastavéného uzemi obce pred extravilanovymi vodami jsou

v udolnich nivach Svatobotického potoka a Mistfinské svodnice vymezeny koridory uzemnich rezerv R-

PPO1 a R-PPO2.

I.E.6. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Uzemni plan podporuje rozvoj v severozapadni asti feseného tizemi, kde jsou soustiedény plochy
pro rozvoj vystavby vinnych sklepti a rekreace. Jedna se o plochy SVs - plochy smiSené vyrobni - vinné
sklepy a rekreace (Z1, Z2).

I.E.7. PLOCHY TEZBY NEROSTU

V jizni ¢asti k.G. Mistiin je vymezena plocha téZzby nerosti NT (N15). Plocha bude slouzit pro
tézbu nevyhradniho loziska pisku a stérkopisku. Po dokonceni tézby bude provedena rekultivace na vodni
plochu.

V sousedni zastavitelné plose SV (Z31) bude umisténo provozni zazemi piskovny. Tato ¢ast bude
po dokonceni té€zby rekultivovana na zemédélskou pudu.

Oznaceni | Kéd plochy Opatteni a specifické koncepcéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy

Pti budouci rekultivaci dotézené plochy tvarovat biechové
hrany ptirodé blizkym zplisobem a alespoii na ¢asti vodni
NT plochy vytvofit mélké litoralni pasmo pro podporu
Plochy tézby nerosti biodiverzity izemi.

Respektovat kiiz nachazejici se v blizkosti severozapadni
hranice plochy.

N15

I.E.8. OCHRANA PUDY, POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

e Pfi povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédelskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemkli nebo zvySenému riziku negativnich dopadl bofivych vétrii na okrajové casti lesnich
porostu.

e Skryvku ornice realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem vystavby, a to
v mimoprodukénim obdobi fijen-bfezen.
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e Vyuzivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro zvyseni Grodnosti pozemkl piimo v daném tizemi nebo
jeho blizkém okoli.

e U staveb v zaplavovych uzemich volit takové technické feseni a zabezpedéeni, aby nedoslo ke zhorSeni
prichodu piipadné povoditové viny a k rozplaveni ptipadné€ uklddanych sypkych materialt.

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokl je nutné zachovat pasmo o Sitce 6 m od bichové cary
zcela bez zastavby, u vyznamného vodniho toku Kyjovka pak v Sifce 8 m od biehové hrany.

I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti s ur€enim pievazujiciho

ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepiipustné vyuziti,
popfipad¢ podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani,
vcetné podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemkt v plochach).

K naplnéni cili uzemniho planu bylo feSené tzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na

prostiedi. Uzemni plén dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha urcena. Hlavni vyuziti je
dalezité pro navazujici rozhodovani v ptipadech, kdy nebude zdmér obsazen ve vyctu ptipustného
ani neptipustného vyuziti a pfipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.
Je-li u plochy stanoveno vice riznych hlavnich vyuziti, Ize za urcujici povazovat kterékoli z nich.

Piipustné vyuziti: jednd se o vycet vyuziti, ktera jsou v dané plose piipustna. Zpravidla
bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

Nepftipustné vyuziti: vycet funkei, které nejsou v dané plose pripustné. Pokud takovéto vyuziti v
plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné.

Podminéné ptipustné vyuziti: nemusi bezprostifedné souviset s hlavnim vyuzitim, av§ak musi s
nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o neptipustné vyuziti.

Podminky prostorového uspotadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového usporadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochran€ obrazu sidla a
K ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi, aby nedo$lo k naruSeni urbanistickych a
architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé
zéstavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto piipadech stanovuje napi. koeficient vyuZiti
pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspotadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
uspotadani.

Stavajici stavby, které podminkdm prostorového uspotfadani nevyhovi, 1ze bez omezeni
udrzovat. Piipadné stavebni Gpravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami prostorového
usporadani v souladu.

Vyjimky z podminek prostorového usporadani Ize povolit pouze v plochach, u kterych je
to vyslovné uvedeno, a za podminek tam stanovenych.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

1. Limity zneli$téni prostiedi: jsou nepiekrocitelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi
ptredpisy (zékony, vyhlaS8kami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
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staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limitni hodnoty vyjadiuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, apod.

2. Nadlimitni stavby, zaFizeni a ¢innosti: jsou stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na
vetejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu piekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich pfedpisech nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zaméri na predmétnych plochdch v souhrnu jednotlivych aredli nesmi
zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zaméri umisténych v plose nesmi zasahovat mimo
hranice vymezené plochy, a to ani v souctu kumulativnich u€inkd vSech zaméra v plose umisténych).

3. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které

= slouzi pfevazné obyvatelim piilehlého uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi pfesahnout 1000 m2,

= slouzi obyvatelim SirSiho Gzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostiedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolskd zafizeni, zdravotnickd zafizeni, stavby a
zatizeni pro kulturu a cirkevni ucely, sluzby).

4. Obcanské vybaveni vysSiho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni &innost o velikosti nad 1000 m?) a ob&anské vybaveni
naroc¢né na dopravni obsluhu.

5. NerusSici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedev§im femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho tzemi, tj. jejichz vliv na zZivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity. Jedna se tedy o zameéry, jejichz primarni vlivy na Zivotni prostiedi a vetejné zdravi,
neptesahuji limity stanovené v souvisejicich pravnich piedpisech, a takové dasledky nevyvolavaji ani
druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych zamérti na predmétnych plochach v souhrnu
jednotlivych areali nesmi zasahovat mimo vymezenou plochu).

6. Rusici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim mohou potencialné¢ snizit kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostiedi nepfesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
v uzemnim planu hygienické limity. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy s dal$imi
(stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.

7. Rodinné vinné sklepy: jsou pfevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemize negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napt. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky spliiuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu nepfesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, vcetné
podzemni ¢asti, nepfesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoznuje
maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, rekrea¢ni nastavbu umoznujici ubytovani. Trvalé
bydleni je v nastavbé rodinnych vinnych sklepl pfipustné jen vyjimeéné, pii splnéni podminek
obsazenych v kap. I.F.2. Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a
degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejblizSim
obytnym objektiim a objektiim ob¢anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.

8. Vinafské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkdm uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.

9. Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodaistvim,
nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziond, ubytoven,
skupin chat.

10. Centra dopravnich sluZeb: zahrnuji stavby obchodii a sluzeb pro motoristy, napiiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pdjéovny
motorovych vozidel a stroju, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.

11. Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urcené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadii - sbémé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m® v&etné. V t&chto stavbach nelze
provadét jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
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Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
méstskych a primyslovych odpadl, kompostarny, recykla¢ni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi soutem vymér zastavénych casti ploch (u
nadzemnich staveb se jednd o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona a
vyméry dal$ich zpevnénych ploch) k celkové vyméfe ploch. Vyjadiuje nejvyse ptipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové
zelené. Divodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajiné a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odlisnych vlastnikii. Poznamka: do
zastavénych ¢asti ploch se pro tucely vypoétu KZP zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkoviste, nadvoii), kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

Podlazim se Vv uzemnim planu rozumi cast stavby, upravena kucelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

Nadzemnim podlazim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma troven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvy$sim bodem
ptilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlazi se pocitd po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Maximalni podlaZnost zastavby je definovana nepiekrocitelna maximalni podlaznost stavby urcena
po¢tem nadzemnich podlazi. Zjist'uje se v misté stavby prilehlé k sousedicimu vefejnému prostranstvi
od urovné terénu v tomto misté. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby se za podlazi pocitaji i
ustoupena podlazi.

Podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k tcelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na ulini stran€ objektu pfitom nesmi presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi

Cyklostezkou tzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdctim na koleckovych bruslich pfipadné chodctim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vylouc¢ena.

Cyklotrasou uzemni plan rozumi ty vefejné piistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacend orientacnim dopravnim znacenim.
Sakralni stavba je stavba slouzici pro nabozenské ukony, napt. kostel, kaple, zvonice a pod.

Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fad€ pozemk v ulici nebo na navsi ¢i nameésti.

Hospodarska zvifata jsou zvirata, kterd pfinasi piimy hospodatsky uzitek (napt. skot, prasata,
driibez, ovce, kozy, kong, kralici).

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné¢ souvisejici
zatizeni dopravniho a technického vybaveni, napf. ucelové komunikace, vodovody, vodojemy,
kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni, atd., souvisejici s funkénim
vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.
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I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zpusob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou
sluditelné s hlavnim vyuzitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, jsou
nepfipustné.

Kod Nazev plochy s rozdilnym

plochy Zplisobem vyuZiti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti: obCanské vybaveni mistniho vyznamu,
objekty pro rodinnou rekreaci, vetejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska histé, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do
10 parkovacich mist, fadové garaze o uhrnné kapacité do 10
mist.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prosttedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v ploSe. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou
soucasti objektu pro bydleni (respektive pokud jsou
souvisejici vedlejsi stavbou rodinného domu).

] Bytové domy, pfi respektovani nejvyS$i  pripustné

PLOCHY BYDLENI podlaznosti.

BR — V RODINNYCH Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti,

DOMECH veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodaistvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Podminky prostorového uspofadani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, pokud neni v kapitole 1.C.4.
uvedena u konkrétni zastavitelné plochy podlaznost jina. U
objektti v souvislé uli¢ni zastavbé musi vyska objektd (fimsy)
zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

V zastavitelnych plochach se stanovuje rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemk pro rodinné domy: 400-1500
m2, v plochach Z12 a Z13 pak 250-1500 m2.

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
obc¢anské vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a

. hromadné gardze o uhrnné kapacité do 20 mist.

PLOCHY BYDLENI Nepfiipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, nadlimitni

-V BYTOVYCH DOMECH stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a &innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vyssitho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby odpadového
hospodarstvi, cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty o vysce
do 4 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uli¢ni zastavbe

BD
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musi podlaznost objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastaveéni plochy se nestanovuje.

ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni
mistnitho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).

Piipustné vyuziti: vetfejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska hiiste,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vy$§iho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za
podminky, Ze:

e Dana plocha bezprostiedné nesousedi s plochami BR a
SO

e  Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné

nezvysi dopravni zatéz v obytném uzemi
e Ze budou vyfeseny naroky na parkovani vozidel bez

zatéZzovani vetejnych prostranstvi.
Byty urcené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, Ze v uUzemnim fizeni, v odtvodnénych
ptipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zdkona, musi byt
prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou piekradovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim predpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji; takové byty nelze pronajimat k bydleni dal$im
osobam.

Podminky prostorového uspofadani: vV plochach OV se pfipousti
objekty o vySce do 10 m (od upraveného terénu po fimsu
stiechy), pokud neni v kapitole I.C.5. uvedena u konkrétni
zastavitelné plochy podlaznost jind. U objektd v souvislé
ulicni zastavbé musi podlaznost objektt zohlednit vysku
okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonicka jednota
ulice jako celku.

Koeficient zastavéni ploch se nestanovuje.

oT

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuZiti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti
(napt. stravovacich popi. ubytovacich zafizeni), vefejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelené, parkovisté pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veskeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
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vybaveni vys§itho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i1 velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspotédani: v plochach OT se pfipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu
stiechy), u objektd v souvislé ulicni zastavbé musi podlaznost
objektti zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,7.

0oz

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI - HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Ptipustné vyuziti: pozemky souvisejici obéanské vybavenosti,
vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené, parkovi§té pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: pripousti se objekty
jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

OE

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI — VEREJNA
INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, cirkevni ucely, vetfejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum, lazenistvi.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiiste,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vysS§iho vyznamu, dopravni terminily a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky staveb pro prodej, sluzby,
ubytovani, stravovani. Nutno posoudit splnéni téchto podminek:

- zda poloha plochy umozni bezproblémové zasobovani a
vyfeSeni dopravy v klidu (umisténi parkovacich mist pfi
vyhledovém stupni automobilizace 1:2,5),

- zda stavby svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, napiiklad zda svou
kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zat¢z v izemi.

Dale jsou podminéné piipustné rodinné domy a byty, za
podminky jejich funkéniho propojeni s hlavnim vyuzitim
(naptiklad bydleni spravci, majitel, zaméstnanci).
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Podminky prostorového uspotadani: v plochach OE se ptipousti
objekty o vysce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu

stiechy), u objektd v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektti zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.

PLOCHY SMISENE

SO OBYTNE

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu.

Piipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vefejna
dopravni a technickad infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vetejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelené, détska hfisté, parkovist¢ pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné
sklepy.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a cinnosti,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
ptipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys§itho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za
podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéZ v obytném uzemi a pokud bude v
navazujicim fizeni prokdzano respektovani pozadavku
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb

Podminky prostorového uspotadani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektti v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektti zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Stanovuje se rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkl pro rodinné domy: 400-1500 m2. Toto ustanoveni se
uplatfiyje jen v zastavitelnych plochach.

SV PLOCHY SMISENE VYROBNI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb rusici vyroby a tézby, staveb
dopravni a technické infrastruktury

Piipustné vyuziti: vetfejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovisté a garaze pro
automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz
vinafské provozovny a malé stavby odpadového hospodarstvi.

Nepfipustné vyuziti: pozemky pro bydleni, pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci, pozemky pro ob¢anské vybaveni mistniho
vyznamu, veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys$§iho vyznamu — za podminky, ze jejich provoz bude
slu¢itelny s hlavnim vyuzitim (tj. napf.. sportovni zafizeni
ptipustna nejsou). Fotovoltaické systémy — pouze na stiechach
objektl a nad parkovisti.

Podminky prostorového uspoiadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, resp. do vysky 9 m (od upraveného
terénu po hieben stiechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY SMISENE
SVs VYROBNI — VINNE
SKLEPY A REKREACE

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy

Piipustné vyuziti: vetfejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelenég, détska hriste,
parkovisté pro osobni automobily.
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Nepftipustné vyuziti: bydleni, nadlimitni stavby, zafizeni a
¢innosti, veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
ptipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, obcanské
vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: obCanské vybaveni mistniho
vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
(napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni).
Podminky pro realizaci podminéné piipustnych staveb:

e Vnavazujicim fizeni bude prokazano feseni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pti
motorizaci 1:2,5

e Pozemek urceny pro obCanskou vybavenost lze pfipojit
na zékladni inzenyrskeé sité (vodovod, el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokdzano feSeni nakladani
Sstuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi
predpisy

Stavby pro ubytovani jsou pfipustné za podminky, Ze umisténi

takovych objektl umozni hygienické limity.

Prostorové regulativy:

e Pripousti se pfizemni objekty s moznosti vyuziti
podkrovi

e Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou
jednotu celku (souvislou zastavbu ulice)

o Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

PLOCHY VYROBY A

VS SKLADOVANI

Hlavni vyuziti: rusici vyroba.

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickéd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené€, vinafské provozovny,
parkovisté a garaze pro automobily vSeho druhu a stroje.
Piipustné jsou rovnéz nerusSici vyroba, malé stavby
odpadového hospodafstvi a centra dopravnich sluzeb.

Neptipustné vyuziti: stavby obytné a rekreacni, zafizeni péce 0
déti, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni ucely. Stavby, zafizeni a Cinnosti,
jejichz negativni G¢inky na vefejné zdravi a Zivotni prostiedi
v souhrnu piekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu
jednotlivych zamérti na predmétnych plochach v souhrnu
jednotlivych aredl nesmi zasahovat mimo vymezené
ochranné pasmo maximalniho mozného vlivu vyrobnich
arealti na Zivotni prostiedi, resp. vlivy zamérti umisténych v
ploSe nesmi zasahovat mimo toto ochranné pasmo, a to ani v
sou¢tu kumulativnich G¢inkGt  vSech zaméri v ploSe
umisténych).

Podminéné piipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na
sttechach objektt a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment
budou tvofit pfevazné produkty vytvorené v dané plose.
Pozemky staveb pro zpracovani odpadi (kompostarny,
recyklaéni linky) - za podminky, ze jejich provoz nevyvola
nadmérny nartist dopravy na mistnich komunikacich s funkci
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1) a Ze
bude v navazujicim fizeni prokdzano, Ze hlukova zatéz
vznikld provozem =zafizeni a jeho dopravni obsluhou
nepiekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limiti hluku
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pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v okoli.

Byty urcené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, ze v uzemnim fizeni, v odiivodnénych
ptipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zdkona, musi byt
prokdzano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou piekracovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim predpisem na tUseku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji; takové byty nelze pronajimat k bydleni dal$im
osobam.

Podminky prostorového uspofadani: Vv plochach VS, které
mohou ovlivnit krajinny raz tzemi, se pfipousti objekty o
vySce do 13 m (od upraveného terénu po hieben stfechy).
Objemové rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym
zpisobem rozc¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.

PLOCHY VYROBY A
VD SKLADOVANI{ - VYROBA
DROBNA

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Ptipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni
prodej a sluzby, vetejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovisté a garaze pro
osobni automobily, parkovist¢ a garaze pro nakladni
automobily a specidlni automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré¢ stavby a cCinnosti,
jejichz negativni u€inky na zivotni prostiedi ptekracuji nad
ptipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby rusici vyroby, stavby pro energetiku, t€Zbu surovin,
stavby pro skladovani, dopravni terminaly, velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni vyS$siho
vyznamu - za podminky, ze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvys$i dopravni zatéz v Gzemi. Malé stavby
odpadového hospodafstvi — za podminky, ze umisténi
konkrétnich staveb nezhorsi hygienické podminky v plochach
bydleni a obCanské vybavenosti. Vinaiské provozovny — za
podminky prokazani, Ze negativni vlivy na zivotni prostfedi
nepiesahnou na hranici plochy VD se sousednimi plochami
bydleni, plochami smiSenymi obytnymi a plochami
obcanského vybaveni hygienické limity. Stavby pro
ubytovani za podminky, ze umisténi takovych objekti umozni
hygienické limity a za podminky pfiméfené dopravni
dostupnosti, feSeni parkovani a moznosti napojeni na
vetejnou infrastrukturu (vodovod, kanalizace, elektricka
energie).

Byty urcené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, ze v uUzemnim fizeni, v oddvodnénych
ptipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zédkona, musi byt
prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou prekracovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji; takové byty nelze pronajimat k bydleni dalSim
osobam.

Fotovoltaické systémy — za podminky, Ze budou fotovoltaické
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panely plnit doplitkovou funkci k jinym stavbam (optimalné
7e budou umistény na stfechach objekti).

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi resp. do 12 m (od upraveného terénu
po hieben stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VL

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI — LESNICTVI A
RYBNIKARSTVI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro lesni hospodarstvi
a rybnikarstvi.

Piipustné vyuziti: stavby pro chov zvéfe, ptaka, sklady
souvisejici s hlavnim vyuzitim, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovisté a
garaze pro automobily vSeho druhu a stroje.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, stavby
pro vyrobu a skladovani neuvedené v hlavnim a piipustném
vyuziti, pozemky a stavby obCanského vybaveni neuvedené
vV podminéné piipustném vyuziti. Stavby, zafizeni a ¢innosti,
jejichz negativni U¢inky na vefejné zdravi a Zivotni prostiedi
v souhrnu prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich piedpisech nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu
jednotlivych zamérti na predmétnych plochach v souhrnu
jednotlivych areali nesmi zasahovat mimo vymezené
ochranné pasmo maximalniho mozného vlivu vyrobnich
arealti na zivotni prostiedi, resp. vlivy zamérti umisténych v
plose nesmi zasahovat mimo toto ochranné pasmo, a to ani v
souctu kumulativnich G¢inki  vSech zamérd v ploSe
umisténych).

Podminéné ptipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na
stiechach objektl a nad parkovisti.

Podminky prostorového uspofadani: V plochach VL, které
mohou ovlivnit krajinny rdz Uzemi, se pfipousti objekty o
vySce do 6 m (od upraveného terénu po hieben stiechy).
Objemove rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym
zpusobem roz¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

UP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI - MISTNI
KOMUNIKACE A VEREJNA
PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti: vefejnd prostranstvi, vefejnd dopravni a
technicka infrastruktura.

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska hftisté, stani pro
osobni automobily (podél komunikaci i parkoviste)

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky parkovist' pro osobni
automobily a v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro gardze — oboji za podminky, ze jejich umisténi
nezhorsi dopravni podminky v Gizemi, bezpecnost provozu a
ze umisténi gardzi ¢i parkoviSt nenarusi uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi, napiiklad Zze svou kapacitou nezvysi
vyznamn¢ dopravni zat€z v izemi.

Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviend zafizeni
pro konédni kulturnich akci), souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky, pristieSky predzahradek
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restauracnich zafizeni, pddii kulturnich zatizeni apod.), které
mohou byt zdrojem hluku, jsou pfipustna za podminky
prokéazani, ze celkova hlukovd zatéz wvznikld provozem
zafizeni a jeho dopravni obsluhou nepiekroci hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

uz

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI -
VEREJNE (PARKOVE)
ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelen¢

Piipustné vyuziti: vefejna prostranstvi, détska hfisté, vefejna
technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické komunikace.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a piipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

RI

PLOCHY REKREACE
- REKREACE
INDIVIDUALNT{

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pfipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napiiklad vefejnych
prostranstvi a vetfejné dopravni a technické infrastruktury a
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji
kvalitu prostiedi ve vymezené plose a jsou slucitelné
srekreaCnimi aktivitami (napi. parkovisté, rodinné vinné
sklepy).

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v
bytovych domech, obcanské vybaveni, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni vys$siho vyznamu, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlaZi, piipustné je navic obytné podkrovi.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,5.

Tl

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné
souvisejici zafizeni technické infrastruktury (naptiklad
vodovodi, vodojemt, kanalizaci a Cistiren odpadnich vod) .

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlazi

TO

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro nakladani s odpady - malé
stavby odpadového hospodaistvi (sbérné odpadové dvory),
velké stavby odpadového hospodarstvi (napt. skladky
méstskych a primyslovych odpadl, kompostarny, recyklacni
linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadl apod.)
a S nimi provozné souvisejici zafizeni

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodarské budovy, parkovist¢ a gardze pro
osobni i ndkladni automobily.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, wvyrobu, skladovidni a velkoobchod, obcanské
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vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb a
dale veskeré nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti.

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlazi

DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
SILNICNI DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky® dalnic, silnic I, II. a III. tfidy a
mistnich komunikaci I. a II. tfidy.

Pfipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vetejna dopravni
a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, ze budou umistény
mimo télesa dalnic a silnic I. a II. tfidy a Ze nebudou mit
dopad na bezpec¢nost a plynulost dopravniho provozu:

e  vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napfiklad autobusovd nadrazi, dopravni
terminaly, odstavna stani pro autobusy a ndkladni
automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a
parkovaci  plochy, aredly udrzby pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot),

e objekty obCerstveni, obchodniho prodeje, maloobchodni
a stravovaci sluzby s tim, ze plocha pozemku vyse
uvedeného obcanského zafizeni nesmi piesahnout
1000m?a 7e bude slugitelna s hlavnim vyuzitim.

Dale jsou podminéné pfipustné za podminky, Ze budou

umistény mimo télesa dalnic a silnic I. a II. tfidy a Ze
nebudou mit dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho
provozu:

e komunikace pro cyklisty a p&si

e Kde je to ucelné, hlavné z divodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych tcelovych obecnich cest, lze
umistit na téchto plochach soub&ézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostfedni zasobovani pftilehlého
uzemi.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni mimo objekty uvedené v podminéné
pfipustném vyuziti, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

DG

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
GARAZE

Hlavni vyuziti: garaze pro osobni automobily (fadové, hromadné
halové).

Ptipustné vyuziti: vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené,
vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi

DL

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
LETISTE

Hlavni vyuziti: plochy vnitrostatnich a sportovnich letist

Pripustné vyuziti: hangary, sklady a garaze souvisejici s hlavnim
vyuzitim, provozni budovy souvisejici s hlavnim vyuzitim,
vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura, parkovisté, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené.

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Ing.arch. Milan Hucik, Valticka 13, 628 00 Brno
Tel./Fax.: 774288223
E-mail: milan.hucik@centrum.cz

UP Svatoborice-Mistiin
Textova cast
Strana: 33



mailto:milan.hucik@centrum.cz

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napft. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, velkoobchod, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi

DU

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti: ucelové komunikace v krajiné

Ptipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pé&si dopravu,
plochy okrasné a rekreacni zelené, vefejna dopravni a
technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi
dopravni podminky v uzemi, bezpecnost provozu a Ze nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi.

ZX

PLOCHY ZEMEDELSKE

Z0

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ORNA PUDA

zZ

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ZAHRADY A SADY
V NEZASTAVENEM UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky zemé&d&lského pidniho fondu”.

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickéd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby pro
chov véel a ryb, objekty pro uloZeni zeméd€lského naradi,
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi
(napftiklad rybniky, tinky), pro ochranu ptirody a krajiny, pro
dopravni a technickou infrastrukturu (v¢etné kupt. vodojemtl,
Cerpacich stanic vodovodi a kanalizaci), pro snizovani
nebezpec¢i ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich disledkd, a dale takova technicka opatteni
a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
cyklotrasy a in-line trasy, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz (tzn. napiiklad Ze stavba nebude umisténa na vrcholu nebo
hiebenu kopce, v pohledové ose pfijezdnich silni¢nich
komunikaci ani v dalSich pohledové exponovanych
polohach), lze v plochach zemé&dé&lskych umistit:

e stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocivky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich
$tav, stavby pro skladovani produktii rostlinné vyroby,
za podminky, Ze budou umistény mimo zaplavova
uzemi a ze jejich zastavéna plocha nepiesahne 200 m2 a
vyska 6 m.

e stavby pro ustajeni hospodatskych zvifat, za podminky,
ze budou umistény mimo zéaplavova Gzemi a Ze jejich
zastavéna plocha nepfesahne 100 m2 a vyska 6 m,

e oObjekty pro lesnictvi a myslivost, napt. stavby pro
skladovani krmiva pro lesni zvéf a piipravny krmiva
lesni zvéfe,

7)

§ 1 zékona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.
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yAY)

PLOCHY ZEMEDELSKE -
VINICE

ZT

PLOCHY ZEMEDELSKE -
TRVALE TRAVNI
POROSTY

e ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného
uzemi a od zastavitelnych ploch prizkumna a t€Zebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie. Soucasn¢ lze umistit i pfistupy a pfipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.

e plochy pro ukladani inertnich odpadi, za podminky Ze
se bude jednat o ptidu V. nebo IV. tfidy ochrany a ze
bude v navazujicim tizeni posouzen vliv zdméru na
krajinny raz a na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi
(zejména ochranu vod). Bude se jednat o docasny zabor
ZPF — po ukonceni skladkovani bude provedena
zemédelska rekultivace.

Podminéné pfipustné je i oploceni pozemku zahrad, sadd,
vinic a vybéhli pro zvifata v nezastavéném Uzemi, za
podminky, Ze oploceni nebude v Kkolizi s funkci tzemniho
systtmu ekologické stability, Ze nepferusi ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména ze nezvysi riziko
zaplav).

V plochach zahrad a sadi jsou podminéné piipustné garaze,
skleniky, altany, rodinné bazény, av§ak pouze u ploch lezicich
V zastavéném Uzemi.

Nepfipustné vyuziti: ve$keré stavby a cCinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, dale stavby pro vyrobu, skladovani (vyjma
nékterych druhtt zemédélskych staveb uvedenych vyse),
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi (vyjma
inertnich odpadd uvedenych v podminén¢ pfipustném
vyuziti). Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zemédeélske stavby,
a to: stavby pro hospodaiska zvifata neuvedené v podminéné
piipustném vyuziti, stavby pro poskliziovou tpravu produktii
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravkl na
ochranu rostlin.

NV

PLOCHY VODN,i A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich
Skodlivymi u¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi
a plnéni dal§ich ucelt stanovenych pravnimi predpisy
upravujicimi problematiku na iseku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Ptipustné vyuiti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokti6)
a jiné pozemky urfené pro pievazujici vodohospodaiské
vyuziti. Stavajici silnice na mostnich objektech. Piipustné je
rekreacni vyuziti vodnich ploch — koupani, slunéni, rybafeni.

Podminéné piipustné vyuziti: souvisejici ob¢anska a technicka
vybavenost (8atny, obCerstveni, hygienické vybaveni) — pouze
mimo zaplavova uzemi. Vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
— za podminky, ze nebude v kolizi s vodohospodarskym
vyuzitim dané plochy.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodaistvi.

6)

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakond (vodni zdkon), ve znéni pozde€jsich predpisil.
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NP PLOCHY PRIRODNT{

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter™ a chrané&nych tzemi.

Pripustné vyuziti: pozemky lesti a trvalych travnich porosti.

Pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni)
puvod a odpovidat stanoviStnim podminkam (skupiné typt
geobiocéni — STG). Vysadby nutno realizovat podle
projektové dokumentace.
Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro vodni
hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, téZbu
surovin (v€etné prizkumnych vrtl), obCanské vybaveni,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky vefejné dopravni a

technické infrastruktury, pozemky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dasledkt — oboji za podminky, Ze se bude jednat o stavby a
opatfeni ve vefejném zajmu a za predpokladu minimalizace
jejich plosného a prostorového stfetu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES.
Podminéné pfipustné je i docasné oploceni pozemku, za
ucelem ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi s funkci uzemniho systému
ekologické stability.

NL PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkei lesa®

Ptipustné vyuziti: pozemky vodnich tokti. Na téchto plochach Ize
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jinad opatfeni pouze pro lesni hospodaistvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
piirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledku.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Zze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze vtéchto plochach umistit prizkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie, piistupy a pfipojky inzenyrskych siti k témto
plocham.
Oploceni pozemku za podminky, ze oploceni nebude v kolizi
s funkci Gizemniho systému ekologické stability, Ze nepierusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické
trasy a nezhorsi vodohospodarské poméry v izemi (zejména
7e nezvysi riziko zaplav).

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a c¢innosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

PLOCHY ZELENE - ZELEN

NK KRAJINNA (NELESNI)

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s prirozené ¢i uméle vysazenymi
dievinami. Vysadby nutno realizovat podle projektové

11)
pozdé¢jsich predpist.
9 §3 zékona & 289/1995 Sb.

§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni
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dokumentace. Pouzity vysadbovy material musi mit mistni
(autochtonni) ptivod a odpovidat stanovistnim podminkdm
(skupiné typt geobiocénii — STG)

Pfipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostii a ostatnich
ploch, lest, vodnich tokti. Na téchto plochéach lze v souladu s
jejich charakterem umist'ovat stavby pro chov véel. Dale Ize
Vv téchto plochdch umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni
pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pifirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledki.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Zze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
rdz, lze umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a piipojky
inzenyrskych siti k t€émto plocham.
Oploceni pozemki za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi
s funkci tzemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické
trasy a nezhorsi vodohospodarské poméry v izemi (zejména
7e nezvysi riziko zaplav).

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

Neptipustné jsou rovnéz zemédelské stavby.

NS PLOCHY SMISENE Hlavni vyuziti: pozemky zemédélské, lesni a vodohospodarské

NEZASTAVENEHO UZEMI (zpravidla 0 malé vyméte)

Pfipustné vyuziti: pozemky orné pidy, trvalych travnich
porostd, sadii a zahrad, vinic, ostatnich ploch, lest, vodnich
tokt, vetfejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Zze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, 1ze v téchto lochach umistit prizkumna a t€zebni zafizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
pristupy a ptipojky inzenyrskych siti k témto plocham.

Na téchto plochach 1ze v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby pro chov vcel a ryb, stavby pro dosousSeni a
skladovani sena a slamy, pro skladovani chlévské mrvy,
hnoje, kejdy, moctavky, stavby pro konzervaci a skladovani
silaze a silaznich §tav, stavby pro skladovani produkti
rostlinné vyroby. Dale lze v téchto plochach za stejnych
podminek umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro
vodni hospodafstvi, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi, pro ochranu piirody a krajiny, pro dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dasledku.

Podminéné pfipustné je i oploceni pozemkul za podminky, ze
oploceni nebude v Kkolizi sfunkci Uzemniho systému
ekologické stability, Ze nepierusi ticelové komunikace (lesni
cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko
zéplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
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obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.

Neptipustné jsou rovnéz nckteré zemeédelské stavby, a to:
stavby pro hospodaiska zvitfata, stavby pro poskliziiovou
upravu produkti rostlinné vyroby, stavby pro skladovani
hnojiv a pfipravkt na ochranu rostlin.

Hlavni vyuziti: pozemky slouzici k t&€zb¢ nerostnych surovin.
Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickéd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
L . hospodariské budovy, garaze, oploceni apod.
NT PLOCHY TEZBY NEROSTU |Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodarstvi.

I.F.3. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Vyskova hladina zastavby ve volné krajiné

U objektt pfipustnych nebo podminéné piipustnych v plochach zemédélskych, lesnich, vodnich a
vodohospodaiskych a popiipad¢ dalsich plochach ve volné krajin€ se ptipousti objekty o od upraveného
terénu po fimsu do 5 m. Stavby vyssi jsou podmineéné pfipustné za podminky, Ze architektonickou Cést
projektu zpracuje autorizovany architekt a ze projekt bude dostatecné nadzorné¢ dokladovat, ze nova stavba
nenarusi panorama obce a Ze nebude mit nepfiznivy vliv na krajinny raz.

Stavby mohou mit vyuzité podkrovi.

I.G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan Svatobofice-Mistfin vymezuje vefejnd prospéiné stavby, pro které je mozné
vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.05). Jedna se o
vétsi mnozstvi vefejné prospéSnych staveb charakteru vetejné dopravni a technické infrastruktury (ulice
s komunikaci a technickou infrastrukturou). Ve vykrese ¢. 1.05 jsou oznaceny pismenem D doplnénym
ptislusnym ¢iselnym kdédem (napt. D1, D2,...).

Oznageni VPS Druh vefejné prospésné Unmisténi (k.0.)
stavby Ci opatfeni
D1 Veftejna dopravni a k.u. Svatoboftice
technicka infrastruktura
D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9, D11, D12, | Vefejna dopravni a k.u. Svatoboftice a k.q.
D12, D13, D14, D15, D16, D17, D18, D19 technicka infrastruktura Mistfin

Dale tizemni plan vymezuje vefejné prospésna opatieni k rozvoji nebo ochrané tizemi obce — jsou
oznaceny V a Ciselnym kodem (tedy V1, V2, ...). Jedna se o biocentra USES a o protierozni opatieni
(vétrolamy) a protipovodiiova opatfeni (ochranna hraz).
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Oznaceni VPO

Druh vefejné prospésné
stavby ¢i opatieni

Umisténi (k.u.)

V1, V2,V3,V4,V5, V6

V6, V7, V8, V9, V10, V11, V12, V13, V14

Veftejné prospésna
opatieni - plochy pro
zalozeni izemniho
systému ekologické
stability - biocenter

k.u. Svatoboftice

k.. Mistfin

V15, V16, V17, V18, V19, V20, V21, V22,
V23, V24,V25,V26,V27,V28, V29, V30,
V31, V32, V33, V35, V36, V37, V38, V39,
V40, V41, V42

Vefejné prospésna
opatieni - plochy pro
protierozni opatfeni
(vétrolamy)

K.u. Svatoborice a k.u.
Mistfin

V43, V44

Vefejné prospésna
opatieni — opatieni
slouzici ke sniZzovani
ohrozeni uzemi
(protipovodnova
opatieni)

K.u. Svatobofice a k.u.
Mistfin

Ve vykrese ¢. 1.05 jsou dale vyznaceny navrhované sité vefejné technické infrastruktury. V téchto
ptipadech se bude jednat o vyvlastnéni — zfizeni vécného biemene. Jsou oznaceny pismenem T a Ciselnym

kédem (tedy T1, T2, ...).

Oznaceni VPS

Druh vefejné prospésné
stavby Ci opatfeni

Umisténi (k.u.)

T1, T2, T3, T4, T5, T6, T7, T8, T9, T10, T11,
T12,T13

Veftejna technicka
infrastruktura

(Vetejné prospésné
stavby liniové - vefejna
technicka infrastruktura
liniového charakteru)

K.u. Svatobofice a k.u.
Mistfin

Obdobny ucel ma koridor N-TEP04, ve

prospésné stavby, upiesnéna v navazujicim fizeni.

kterém bude poloha VTL plynovodu, resp. vefejné

UP dale vymezuje koridor N-KD1 pro vefejné prospésnou stavbu — cyklostezku. Poloha vefejné
prospésné stavby v tomto koridoru bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

I.LH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO ;(TERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Seznam pozemkl dotéenych vefejné prospe€Snymi stavbami a opatfenimi, pro které je mozné

uplatnit ziizeni predkupniho prava:

Oznaceni Druh veiejné Umisténi V ¢&i prospéch
VPS a prospésné stavby Ci (k.u.) bude pfedkupni | Cisla dotéenych pozemkii
VPO opati‘eni pravo vloZeno
VP1 Plocha pro vefejna k.a. Obec Svatobotice- | 2352/1
prostranstvi, parky Svatobotice | Mistfin
D17 Vetejna dopravni a k.. Obec Svatobotice- | 896/5, 896/1, 897/1, 898/1,
technicka infrastruktura | Svatobofice | Mistfin 899/1, 900/1, 901/1, 902/1,
903/1
VP2 Plocha pro vefejna k.. Mistfin | Obec Svatoborice- | 1938, 1939, 1940, 1941,
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prostranstvi, parky

Mistfin

1942

01 Plocha pro ob¢anské k.a. Mistfin | Obec Svatobotice- | 1945, 1946, 1948, 1949,
vybaveni ve vefejném Mistiin 1950, 1951/1
zajmu

VP3 Plocha pro vetejna k.u. Mistiin | Obec Svatobortice- | 444, 445
prostranstvi Mistiin

VP4 Plocha pro vefejna k.. Mistfin | Obec Svatobofice- | 379/5, 379/6, 379/8

prostranstvi, parky

Mistfin

I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatieni k eliminaci negativnich vlivii koncepce na
soustavu Natura 2000.

1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Svatobotice-Mistiin jsou vymezeny tyto plochy a koridory tizemnich rezerv:

Vyhledové je uvazovano s pielozkou silnice 11/422 vychodné od zastavéného tizemi. Pro vyse
uvedeny zamér je v UP vymezen koridor izemni rezervy R-RDS30 pro mozné budouci umisténi dopravni
infrastruktury. Dale je pfi severnim okraji k.u. Svatobofice vymezen koridor uzemni rezervy R-RDS16,
pro mozné budouci umisténi pielozky silnice I/54 mimo zastavéné tzemi Kyjov.

Podminky pro provétreni

Ozn. Popis Podminky pro vyuziti mozného budouciho vyuziti
plochy
Pfi umistovani vetejné dopravni | Provétit vliv na dopravni
a technické infrastruktury klast | obsluhu 1dzemi, moZnost
diraz na zabranéni fragmentaci | napojeni na  technickou
plochy, které by negativné | infrastrukturu, kapacitu
Uzemni rezerva pro ovlivnilo jeji mozné budouci | plochy.
R1 Y . . veir , a y
R2 mozné budouci stavebni vyuziti. Zakaz | Ucelnost  resp.  potieba
R3 umisténi plochy umistovani staveb s negativnimi | vyuziti  ploch  Gizemnich
bydleni v rodinnych vlivy na zivotni prostfedi, napf. | rezerv.  bude  provétfena
domech. staveb pro zemédélskou vyrobu. | z hlediska naroki na tizemni
rozvoj obce pii  kazdém
vyhodnocovani uzemniho
planu dle § 55 odst. (1)
stavebniho zakona.
Pii umistovani vetejné dopravni | Provefit ohroZzeni plochy
a technické infrastruktury kléast | extravildinovymi vodami a
diraz na zabranéni fragmentaci | v pfipadé vysokého rizika
plochy, které by negativné | fesit pfednostné protierozni a
, . ovlivnilo jeji mozné budouci | protipovodiiovd opatieni v
Uzemni rezerva pro , e . Sy
. , stavebni vyuziti. Zakaz | krajiné.
mozné budouci S U e y
‘oxo s umistovani staveb s negativnimi | Ucelnost resp. potieba
R4 umisténi plochy . v . ey 9 s , ,
, L7 vlivy na Zivotni prostfedi, napf. | vyuziti  ploch  {zemnich
bydleni v rodinnych « 1x , .
staveb pro zeméd¢€lskou vyrobu. | rezerv  bude  provéfena
domech. . L , .
z hlediska narokd na uzemni
rozvoj obce pii  kazdém
vyhodnocovani uzemniho

planu dle § 55 odst. (1)
stavebniho zakona.
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RS

Uzemni rezerva pro
mozné budouci
roz$ifeni regionalniho
biocentra

Ochrana ptirodnich ekosystémd.
Nebudou  provadény  zadné
zmény, které by znemoznily,
ztizily nebo ekonomicky
znevyhodnily piipadné budouci
umisténi nadregionalniho
biocentra.

Zejména nebudou kaceny
stavajici biotopy, ménéno vyuziti
pozemkt  (kupf.  zorfovani
travnich ~ porostd), nebudou
umistovany stavby pro bydleni,
obcanskou vybavenost, rekreaci,
vyrobu a skladovani, tézbu
nerosti apod. Nepfipousti se
rovnéz provadéni terénnich uprav
a oplocovani dotcenych
pozemkl.

Ucelnost
vyuZiti plochy  tzemni
rezervy bude  provétena
Z hlediska narokli na uzemni
rozvoj obce pii  kazdém
vyhodnocovani uzemniho
planu dle § 55 odst. (1)
stavebniho zdkona.

resp. potieba

R-RDS16

Koridor tizemni
rezervy pro mozné
budouci umisténi
dopravni
infrastruktury

Koridor je uren pro mozné
budouci  umisténi  obchvatu
Kyjova komunikace 1/54 v tseku
obchvat Kyjova, na zaklad¢
prislusného posouzeni.
V koridoru  uzemni  rezervy
nebudou umistovany nadzemni
stavby (zejména stavby pro
bydleni, rekreaci, obcanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani,
tézbu nerostd, apod.), které by
znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily
pfipadné budouci umisténi a
realizaci stavby vefejné dopravni
a technicke infrastruktury.

Sité vetejné technické
infrastruktury  budou  vedeny
mimo tento koridor, nebo jej
budou kfizit v nejkrat§im sméru.

koridoru
bude

Potfeba  vyuziti
uzemni rezervy
provéfovana pii  kazdém
vyhodnocovani uzemniho
planu dle § 55 odst. (1)
stavebniho zdkona.

R-RDS30

Koridor izemni
rezervy pro mozné
budouci umisténi
dopravni
infrastruktury

Koridor je wuren pro mozné
budouci umisténi ptelozek silnic
ILttidy ¢. 11/422, 1I/431, na
zakladé pftislusného posouzeni.
V koridoru  uzemni  rezervy
nebudou umistovany nadzemni
stavby (zejména stavby pro
bydleni, rekreaci, obcanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani,
tézbu nerostd, apod.), které by
znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily
pfipadné budouci umisténi a
realizaci stavby vefejné dopravni
a technické infrastruktury.

Site vetejné technické

koridoru
bude

Potieba  vyuziti
uzemni rezervy
provéfovana pifi  kazdém
vyhodnocovani uzemniho
planu dle § 55 odst. (1)
stavebniho zakona.
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infrastruktury  budou  vedeny
mimo tento koridor, nebo jej
budou kiizit v nejkrat§im sméru.

Koridor je wur€en pro mozné
budouci umisténi retencnich
nadrzi a dalsich
protipovodinovych opatieni
v krajin€, chranicich zastavéné
uzemi pred extravilanovymi
vodami.

V koridoru  uzemni  rezervy
nebudou umistovany nadzemni
stavby (zejména stavby pro

Potfeba  vyuziti  koridoru
uzemni rezervy bude
provéfovana pifi  kazdém

Koridor tizemni
rezervy pro mozné

R-PPO1 S, bydleni, rekreaci, obcanskou , , ,
budouci umisténi , . . | vyhodnocovani  tzemniho
R-PPO2 . L vybavenost, vyrobu a skladovani, .
protipovodiovych b . , planu dle § 55 odst. (1)
. tézbu nerostd, apod.), které by , ,
opatfeni . g stavebniho zakona.
znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily

pfipadné budouci umisténi a
realizaci stavby vefejné dopravni
a technické infrastruktury.

Site vetejné technické
infrastruktury  budou  vedeny
mimo tento koridor, nebo jej
budou kiizit v nejkrat§im sméru.

I.K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V UP Svatobotice-Mistiin nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménich v
uzemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemku a staveb (tzv. dohodou o parcelaci).

I.L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

V UP Svatobotice-Mistiin je vymezena zastavitelna plocha P03, ve které je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

P03
- plocha prestavby SO — plocha smiSena obytna

- Podminky pro pofizeni - feSeno bude zejména:

- upfesnéni dopravni obsluhy, v¢etné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funkénich skupin a typt
mistnich komunikaci v feSenych plochach,

- dofeSeni prostorové struktury a urbanistické koncepce zéstavby ploch (parcelace, upiesnéni
polohy staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitim vyuziti uzemi a s dirazem na ucelné a
ekonomické vyuziti plochy,

- VvploSe bude vymezeno vetejné prostranstvi neobsahujici komunikace, o vyméte nejméne 1750

m2,
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- budou vymezeny regulaéni stavebni ¢ary v rozvojové ploSe tak, aby nezastavéné ¢asti stavebnich
pozemkt smé&fovaly od obce do volné krajiny,

- bude feseno nakladani s deStovymi vodami,

- vodovodni fady je nutno situovat do vetejné pristupnych ploch (napt. do chodnikd, zelenych pasi
podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani.

- upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: uzemi bude feSeno s ddrazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech, materialy
pouzité na fasadé, oploceni.

Lhuita pro pofizeni vSech tizemnich studii, véetné jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do
evidence uzemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti u¢innosti izemniho planu.

I.M. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMiNENp VYDANIM REGULACNIHO
PLANU

V UP Svatobofice-Mistfin neni vymezena zadna zastavitelna plocha, ve které je rozhodovani
V izemi podminéno zpracovanim a vydanim regula¢niho planu.

I.N. STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITI UZEMIi (ETAPIZACE)

Uzemni plan Svatobotice-Mistiin stanovuje pro vybrané zastavitelné plochy pofadi zmén vyuziti
uzemi (etapizaci). Tyka se to nasledujicich ploch:
Z10, 713, Z16, Z19, 722, 723, 742, 744, ZAS, Z46. Blize viz kap. 1.C 4.

1.0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan nevymezuje zadné urbanisticky vyznamné plochy, ve kterych mize
vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt.

V ptipadé pozadavku na umisténi ve volné krajiné objekt pozemnich staveb vysSich nez 1
podlazi a halovych objekti o vySce od upraveného terénu po fimsu presahujici 5 m jsou takové stavby
povazovany za architektonicky vyznamné. V krajiné jsou podminéné piipustné za podminky, zZe
architektonickou ¢ast projektu zpracuje autorizovany architekt a ze projekt bude dostate¢né nazorné
dokladovat, ze nova stavba nenarusi panorama obce a Ze nebude mit nepiiznivy vliv na krajinny raz.
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1.P.UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN SVATOBORICE-MISTRIN
LA. TEXTOVA A TABULKOVA CAST - 44 stran
I.B. GRAFICKA CAST

1.01 Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:5.000 2x
1.02 Hlavni vykres 1:5.000 2x
1.03 Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi 1:5.000 2x
1.04 Technicka infrastruktura - energetika a spoje 1:5.000 2x
1.05 Veftejné prospésné stavby, vefejné prospé$na opatfeni a asanace 1:5.000 2x
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