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A. UVOD, UDAJE O ZADANI UZEMNI STUDIE

Obec Sardice lezi v Jihomoravském kraji cca 8 kozapadd od mésta Kyjov a cca
50 km jihovychod#a od krajského rsta Brna. Katastralni Uzemi obce ma rozlohu 1 &8 h
sousedi s katastry obci Hovorany, Svata@sMistiin, Strazovice, Stagice a Nenkovice.
Sardice jsou samostatnou obci se sidlem obectiéftu @ jsowlenem Dobrovolného svazku
obci (DSO) Mikroregion Hovoransko, DS@OV Mistiin a DSO Severovychod. Ze
spravniho hlediska nalezi do Uzemi obce s feadu misobnosti Kyjov. K datu 1.1.2020 Zilo
v Sardicich 2162 obyvatel.

Obec Sardice méa platny Gzemni plan, vydany Zastispiem obce Sardice formou
opateni obecné povahy. 1/2015 dne 26.11.2015 usneserin28, s nabytim dinnosti dne
31.12.2015. Zpracovatelem UP je VISUALCAD, s.r.blherské Hradigt Uzemni plan
vymezuje plochu Bl 12 jako plochu k pgeni uzemni studii.

Pro GUzemi byla zpracovna Uzemni studie jéewenci 2018 (zprac. PROJEKTIS,
s.r.o., Kyjov). StudigesSila celé Uzemi zastavitelné plochy Bl 12, vymézagremnim planem.
Na studii navazala projektovd dokumentace komunilkacinZzenyrskych siti (zparc. fa
Jartalek s.r.o., Beclav, 06/2019) v rozsahu pro spwmié povoleni (DUR+SP, kde se v3ak
prokézalo, Ze realizace navrzené mistni komunikexel SZ hranice Uzemi, situovana na
hrare terénniho zlomu, je z hlediska nakiadeekonomicka. Obec jako objednatel uzemni
studie se proto rozhodla pro vypracovani Gpravy &8, |. etapyedeného Gzemi, kter&ni
trasu uvedené komunikace a v navaznosti na to urawvavrZzenou parcelaci pozeink
Souasré byla na w®kterych uzSich pozemcich ponechana moZznost zast&voge
samostaté stojicimi domy iradovymi RD a byly upraveny a dophy stanovené podminky
pro umiséni a prostorové uspadani staveb. Il. etapa Uzemni studistava dle pvodniho
reSeni beze zény.

Uzemni studie, Sarojice, zastavitelnd plocha Bl 12 Kostelisko — dtapa“ byla
zpracovana z podtu Obce Sardice.

Navrh koncepce Upravy |. etapy byl vipghu zpracovani konzultovan se zastupci
obce a vznesend&ipominky byly zapracovany do vyslednéteseni. Welem Gzemni studie
je vsouladu s § 30, odst. 1 stavebniho z&konahpgmowieni a posouzeni vybranych
problémi pii rozvoji daného Uzemi, zejména pé&geni podminek z#n v Uzemi. Vystavba
rodinnych dond a s tim souvisejici technické a dopravni infradtmy byla odsouhlasena
zastupitelstvem obce s cilem zamezitimmpvéemu demografickému vyvoji v obci a vyiito
podminky pro bydleni zejména mladych rodin.

B. SOULAD UZEMNIi STUDIE S UZEMN E PLANOVACIi DOKUMENTACI

Uzemni studie vychazi z platného Uzemniho planuliSar vydaného vr. 2015 a
respektuje funéni vymezeni ploch s rozdilnym dgobem vyuZiti, podminky vyuzZiti a
podminky prostorového usfamani dané uzemnim planem.

Uzemni studiefesi vyuziti |. etapy nové zastavitelné plochy pwmlibni. Podle
platného Uzemniho planu se jedna&ast zastavitelné plochBl 12 (plocha pro bydleni
individualni) v lokalit¢ Kostelisko na jihozapadnim okraji obce v ndvaznuaststabilizované
plochy bydleni.

Uzemni studie respektuje vy3e uvedené nnkyuziti plochy.
Z pohledu uUzemniho planu sousetdSena lokalita ze severu a vychodu se
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stabilizovanymi plochami bydleni v RD, z JV se asgtlnou plochou bydleni Bl 13 a se
zastavitelnou plochou yeinych prostranstvi VP 69, navazujici na stavaidiitov. Ze
zapadu a jihu navazuje na nezastevplochy zerdélské.

Severovychodni cip lokality zasahuje do Uzemi bewlogickymi nalezy.
Jihozapadniho okrajeSené plochy se dotyka hranice poddolovaného tuzemi.

Mimo funkeéni vyuziti plochy feSi stavajici Uzemni plan napojeni lokality na
komunikace a v@jné inZzenyrské git Toto napojeni je v Uzemni studii respektovanejrt
tak jsou respektovany trasy a ochranna a bezp. gpasaiazenych IS, zejména venkovniho
el. vedeni VN podél zapadni hraniesSeného Uzemi a radioreléové trasy, protinajichiize
sméru  SV-JZ. ReSeni technické infrastruktury je popsano v kap3. Technicka
infrastruktura.

C. VYMEZENI A POPIS RESENEHO UZEMi
Uzemi,feSené uzemni studii — |. etapou, zahrnuje:

» severozapadniast zastavitelné plochy Bl 12 o vyrare 2,62 ha(plocha pro bydleni
individualni)
Oproti Uzemnimu planu byla vyira plochy upesréna dle skuténého ieSeni,
zahrnutého do Uzemni studie.

Re3ena lokalita je situovana na jihozapadnim okiagie v navaznosti na stabilizované
plochy bydleni v rodinnych domectRe3ena plocha bezpréstirt navazuje ze severu a
vychodu na tutocast zastasného Uzemi obce. Zjihozapadu az jihu je obklopena
nezastainymi pozemky zerdélského mdniho fondu, z jihovychodu sousedi s dalSimi
zastavitelnymi plochami bydleni afegnych prostranstvi.

V souwasné dob tvori Uzemi pozemky ornéidy 2. ¥idy ochrany, situované na navrsi
nad obci svyhledem zejména severnimérem. Pozemky jsou bez zastavby a bez
inZenyrskych siti. Jedna se o ngisvazity terén s lok&lnimi nerovnostmi, ktery vyfvdodél
severni hranicgeSeného Uzemi ostroh (terénni zlom), vyvySeny nadagci zastavbou.
Terénni nerovnosti bude nutno v raméippavy Uzemi pro komunikace a inZenyrskeé sit
vyrovnat a v ramci realizace jednotlivych RD zomigdpii navrhu stavebih konstrukniho
fesSeni.

Uzemi je pistupné po stavajici mistni komunikaci v ul. Hiaaly, vedouci keibitovu
a navazujici dale na tsimistnich komunikaci v obci. V ramci realizace Zé&m bude
z uvedené komunikace vybudovana otkzopro obsluhu nové lokality¢etné chodniki a
potrebnych parkovacich stani a dale nové inZzenyrské(wiidovod, kanalizace, plynovod,
rozvody el. energie, stbvaci vedeni), které budou napojeny na stavajizvody veéejnych
inZenyrskych siti v obci.

Resena plocha je dana stavajicimi trasami inZzenyrskych siti (venkostnivedeni
VN, radioreléova trasa). Tyto ISetns ochrannych pasem bylygvzaty z platného UP a je
nutno je pi zastavks lokality respektovat, ifip. proveést jejich felozeni.

VétSina dotenych pozemk je ve vlastnictvi obce Sardicegkolik pozemk je ve
vlastnictvi soukromych osob. Z hlediska kulturyjegnd o pozemky orné Zidy ochrany.
V dalSim stupni projektové ifpravy je nutno vyjmout doéenou zemidélskou pidu ze
zenedélského mdniho fondu.



Identifikace parcel veSeném Uzemi - viz vykres majetkopravnich vktah

D. ANALYZA STAVAJICIHO STAVU UZEMIi DLE UAP ORP KYJO V

Obec Sardice spada do obvodu obce siferéi fisobnosti (dale jen ORP) Kyjov.
Pro tuto ORP byla k datu 31.12.2016 zpracovénaplna aktualizace Uzeriranalytickych
podkladi, ze které jsou vybrany nasledujici tdaje.

D.1 Limity a hodnoty uzemi

Ve vySe uvedenych Uzemranalytickych podkladech jsou vymezeny nasleduijici
hodnoty Uzemikteré se dotykaji tzemi obcezkiteré hodnoty Uzemi se kryji s limity zemi
viz nize):

Kulturni hodnoty

* jev¢. 13 - historicky vyznamna stavba, soubor (2é¥tské hospod&kée budovy
zapads od byvalé augustinianské rezidence, staéehroby)
* jev¢. 15 - vyznamna stavebni dominanta (Kostel sv. l&h

Ptirodni hodnoty

* jev¢. 41 - bonitovanagune ekol. jednotka (zewuélska pida 1. a 1l. tidy ochrany)
* jev¢. 39 - lesy hospodgaké
* vini¢ni trati (mimo sledované jevy)

Civilizaéni hodnoty

* jevé. 91 - silnice Il. kéidy wéetns ochranného pasma (sil. 11/422)

* jevé&. 69 - technol. objekt odvadi agisténi odpadnich vodaetrg OP COV
Svatobdice Mistin - Hovorany - Sardice)

e jev¢. 117 - zastavitelna plocha

Dale jsou dle UAP ve3ené ploSe vymezeny nasleduiiitiity vyuziti Gzemi(nekteré
limity Uzemi se kryji s hodnotami Uzemi viz vyse):

Ochrana kulturnihodalictvi

* jevé. 16 - uzemi s archeologickymi nalezy
e jev ¢. 8 - nemovita kulturni pamatkajip. soubor, vetre OP (pozdd barokni Bozi
muka, Kaple sv. Rocha, Srtiikamen, Augustianska rezidence, Kostel sv. Mighala

Ochrana firody a giirodnich zdraj

* jev<¢. 41 - bonitovanagune ekol. jednotka (zewuélska pida 1. a 1l. tidy ochrany)

« jevé. 2 -vyznamny krajinny prvek registrovar§tyrté na stranich ICtvrts na
stranich 1)

e jev¢. 39 - lesy hospodéké

* jev<. 40 - vzdalenost 50m od okraje lesa

Ochrana lozisek a zemského povrchu

e jev¢. 61 - poddolované uzemi
* jev<. 46 - zranitelna oblast

Dopravni a tech. infrastruktur&.yochrannych pasem

* jev¢. 67-70 - zasobovani vodowidteni odpadnich voddr OP



jev¢. 72-73 - zasobovani el. energil WP

jev . 74-75 - zasobovani plyneni.\OP a BP

jev¢. 81-82 - elektronické komunikaceé.\OP

jeve. 91 - silnice Il itidy et ochranného pasma (sil. 11/422)
jev €. 106 - cyklostezka, cyklotrasa (Muicka cyklostezka)

Uvedené limity vyuziti Gzemi jsou v Uzemni stuéspektovany. Vigpact stavby na

poddolovaném utzemi je nutno dodrzé8N 73 0039 Navrhovani staveb na poddolovaném
Gzemi.

D.2 Vyhodnoceni tzem. podminek s ohledem na udrZitey rozvoj Gzemi

Zivotni prostedi:  Koeficient ekologické stability: 0,10
Obec wudlovod, kanalizaci a plynovod, iV (k.u. Mistin).

Hospodéstvi: Celkem 465 ekonomickych subjekt
(tj. 21,4 ekonomyck subjeki na 100 obyvatel)
Podilywatel v produktivnim &ku (15 — 64 let) 68,7 %.
Podil nezéstnanych osob: 8,7 %.

Socialni soudrznost: Podil senidil7,5%) pevySuje podil &i a mladeze do 14 let
(13,8%).
Négniva tendence starnuti obyvatelstva.
Obec ma MS, zS 1-9.

D.3 Problémy kieSeni
Z Uzemr analytickych podklati vyplyvaji pro obec Sardice néasledujici problémy

k feSeni, které jsou v Uzemni studii zohk&an

podpdit potenciél rozvoje a posileni sidelni struktiegeného Uzemi - zejména plochy
bydleni — nova lokalita podporuje rozvoj bydleni vobci a omé ovliviuje
nepfiznivy demograficky vyvoj

plochy pro bydlenfesit s vazbou na yejnou infrastrukturu #eSené plocha navazuje
na stavajici véejnou infrastrukturu

v UPD ugrednostiovat smisené vyuziti ploch bydleni uniafici integraci obanského
vybaveni i ploch podnikatelskych aktivit a tim umtzozvoj pracovnich iflezitosti v
misg& bydliS€ — FeSena plocha je navrzena jako plocha bydlenifgpstnym vyuZzitim
pro drobné podnikani a souvisejici éénskou vybavenosfza podminek uvedenych
v UP)

vymezenim ploch se smiSenym vyuzitim v UPD umopaitinikani na pozemcich
vlastniki —v ramci bydleni bude umozino drobné podnikani vlastnik pozemk

respektovat prvky frodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Gzemi &zemni studie
respektuje pirodni hodnoty tzemi vymezené v UAP

chranit ve zvySené i@ pozitivni znaky charakteristik krajinného razigjmaéna
piechodové krajinné struktury (zahumenky, sady) mazii a volnou krajinou —
navrzena zastavba je v max. ifeiorientovana zahradami sénem do volné krajiny —
zahrady je nutno oséazet vhodnou zeleni

vytvaiet podminky pro realizaci USES na mistni Grovmavrh zastavby respektuje
stavajici i navrzené prvky USES

Dal3i problémy Keseni stanovené v UAP se daného Gzemi nedotykaji.



E. VYMEZENI A VYUZITi POZEMK U DLE PLATNEHO UP A DLE US

E.1 Vymezeni funkni plochy dle platného UP

Resené Gzemi zahrnuje v souladu s plathym Gzemramepiplochu pro bydleni
individualni Bl 12. Plocha je tzemnim planem vymezena k pfeni Uzemni studii. V této
fazi je Uzemni studiezpracovana pro Upravu |. etapy feSeného Uzemi, zahrnujici
severozapadriast vymezené plochy Bl 12.

ReSenym Gzemim, ¥fp. po jeho okraji, prochazeji n@tené s& technické
infrastruktury, a to venkovni el. vedeni VN (JZ akfeSené plochy) a radioreléova trasa
(napi¢c uzemim ve skru SV-JZ). VeSkera ochrannad a beapmstni pasma uvedenych a
dalSich inZenyrskych siti musi by pealizaci navrZzené zéstavby respektovana.

E.2 Podminky pro vyuziti plochy dle platného UP

Funkeni vyuzitifeSené plochy, tj. pro bydleni individualni (BI) adinnych domech a
napojeni dopravni a tech. infrastruktury vychapiatného Uzemniho planu Sardice. Platny
UP stanovuje v daném UGzemi hlavni zasady urbakésticoncepce setrs zékladnich
funkénich regulativi, stanovenych v hlavnim, fipustném, podmimé pripustném a
negipustném vyuziti. Dale stanovuje podminky prostétay usptadani Uzemi &etrg
zékladnich podminek ochrany krajinného razu. Uzestudie respektuje uvedené regulativy a
dale je upesiuje s ohledem na konkrétni podminky a poZadaviaperd uzemi.

Charakteristika ploch s rozdilnymiigmbem vyuziti dle platného UP:

kéd oznaceni ploch: Bl — plochy pro bydleni individualni
hlavni vyuZiti: bydleni v rodinnych domech
pripustné vyuziti: » stavby a zafizeni souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem (technické

a hospodarské zazemi)

drobné podnikani nerusiciho a neobtézujiciho charakteru

vinné sklepy a stavby souvisejici s jejich provozem

chov hospodarskych zvifat pouze pro vlastni potfebu

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

zelen, zahrady, pozemky vefejnych prostranstvi

souvisejici ob&anské vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho
prodeje o vymére vétsi nez 1000m?

podminéné pripustné: » hfiSté za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, budou slugitelnd s bydlenim a budou slouzit zejména obyvatelim v takto
vymezené ploSe

nepfipustné vyuZziti: < vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

« vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi v souhrnu prekrauji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech nebo takové dasledky vyvolavaji
druhotné

prostorové uspofadani | ¢ max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
navrhovych ploch:




kéd oznadeni ploch: P — plochy ve fejnych prostranstvi

hlavni vyuziti: verejna prostranstvi (naves, ulice, chodniky...)

pripustné vyuZziti: dopravni a technicka infrastruktura
cyklostezky a cyklotrasy

zelenR

oddechové plochy — hfisté apod.
mistni komunikace, parkovaci plochy
autobusové zastavky

nepfipustné vyuZziti: < vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

« vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi v souhrnu prekrauji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech nebo takové dasledky vyvolavaji
druhotné

E.3 Vymezeni a vyuziti ploch v rdmci Uzemni studie

Uzemni studie zachovava rozsah a ftmikvyuziti Gzemi dle UP s tim, #esi Upravu
|. etapy zastavby, a jeho navaznost na stavaj@nistickou strukturu obce jako celku. V
ramci podrobgjSiho feSeni vymezuje weSeném Uzemi jednotlivé pozemky pro rodinné
domy, veejnou infrastrukturu a zele a stanovuje podminky pro umisi a prostorové
uspdadani jednotlivych staveb.

Resené Uzemi je ¢eno pro bydleni v nizkopodlaznich rodinnych domecipro
stavby, z&zeni ac¢innosti souvisejici s bydlenimyip. s ochranou obytného priesdi, a to v
navaznosti na stavajici obytnou zastavbu. UvaZzoyéna ohledem na okolni zastavbu a
pozadavky zajenic o bydleni, forma zastavby samostastojicimi, ip. fadovymi RD.
NavrZzené rodinné domy musi svym hmotovyilenénim, architektonickym pojetim i
tvaroslovim navazat na stavajiciiepazrit tradicni zastavbu obce, séasré vSak mohou
uplatnit - v ramci stanovenych podminek - moderehdy vystavby a bydleni. \fipadc
vysadby zeletizahrad je vhodné volit mistni druhovou skladbevah.

PodrobnéresSeni funkniho vyuZziti a prostorového us@aani Gzemi — viz kapH.
Regulativy uspgadani tzemi v navrzené ploSe.

F. NAVRH ZAKLADNi KONCEPCE RESENI

F.1 Urbanisticka koncepce

Z&kladni urbanistickd koncepce Uzemi vychazi zeaftd urbanistické struktury
sidla, dané mj. komunikai siti s ulicovou zastavbou a navaznosti na sousaktavitelné
plochy. Urbanisticky navrh v hlavnich cilech resjpgk zangry stanovené uzemnim planem
obce. Hlavni zasadieSeni jsou patrné z vykresowasti US (hlavni vykres) a jsou damy
ploSnym a prostorovym usfadanim Gzemi, limity vyuZiti Gzemi a dopravrisenim.

UrbanistickéeSeni navazuje na stabilizovanou ulicovou vystavbbci a vytvédi zde
s ohledem na terénni podminky novécmili prostory. Domy jsou osazeny dle moZznosti
v jednotné stavebnéare a respektovanim stanovenych regutativmoziuji vytvorit zde
piijemnou lokalitu rodinnych dotn Lokalita je doplgna dwma plochami zelehs parkovou
Upravou a mobiligem (laviky, odpadkové koSe atd.), v ploSe v centru zastd@lsjtuovano
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détské Histe. V rozSfenych ulénich prostorech je mozno vysazet stromy.

Lokalita je gistupna z prodlouzené mistni komunikace v ul. Eaag. ReSeni novych
komunikaci jako nefijezdnych s obrati8in na konci trasy davaigdpoklad pro klidné
obytné progdedi bez pijezdu cizich vozidel. Pro zvySeni prostupnosti jmigt odbaeni
(navaznost 2.etapy) ponechan mezi stavebnimi p@ancelprostor pro nezpewnou
(travnatou) pSinu pro chodce.

Zamérem Uzemni studie je stanovit podminky pro vy#ro nové obytné lokality
navazujici svym pojetim na tradi zastavbu jizni Moravy ip respektovani saiasnych
modernich trenil vystavby a bydleni. NavrZzena zéstavba je koncipayako nizkopodlazni,
s jednotnou stavebriarou podél navrzenych komunikaci, ve vzdalenosticghobrubniku
komunikace, fip. chodniku. Objekty maji sedlove, valbové neblmyalbové stechy, keben
je vzdy rovnobzny s uléni frontou. Charakter zastavby (samostadtojici RD,fadové RD
v malych skupinach), ipnéiena velikost pozentk nové plochy viejnych prostranstvi
s vybudovanou infrastrukturoucetné détského Hist¢, stani pro kontejnery afipemné
prostedi na navrsi nad obci s dipjici vysadbou zeleénzajisti navrzenému bydleni vysoky
komfort obytného prosedi.

Celkem je v lokalié Kostelisko v I. etapnavrzend®22 pozemki pro rodinné domy o
celkové vynéte cca 1,63 hajednotlivé pozemky cca 500 az 1008)peca 0,46 ha ploch pro
dopravni a tech. infrastrukturu (komunikace a inZenyrské &jta cca0,53 ha pro véejna
prostranstvi a sidelni zelé.

Podrobné regulativy pro umésii a prostorové uspadani Gzemi jsou popsany
v kapitoleH.

Hlavni zasady urbanistickéhéeSeni

» respektovat bezprdsidni navaznost na stavajici urbanistickou strukbinae,
» respektovat stavajici hodnoty a limity Gzemi,

* navazat na urbanisticky a architektonicky konteokality, preferovat fivodni typy
rodin. domi a jejich tvaroslovi, fvodni druhy devin apod.,

» respektovat prostorové podminky okolni zastavlysS{mou 1 nadzemni podlazitip.
obytné podkrovi, Sikmy tvarigtchy, leben soukZny s uléni ¢arou apod.),

* s ohledem na vy3Se uvedené poZadavky stanovit ppérpbdminky pro vymezeni a
vyuziti pozemk a podminky pro umismi a prostorové uspadani jednotlivych staveb,

« respektovat dopravni napojeni dle UP a stavajigieslobsluznych komunikaci,

» respektovat hlavni trasy inzenyrskych siti pro ohgldaného uzemi,

* navrhnout dostat@ou Stku verejnych prostranstvi s ohledem na urristkomunikace
als,

* nepipustit vystavbu objektv zahradach doinmimo stavebnéaru,

» dodrzet vesSkeré limity vyplyvajici z legislativmanych ochrannych pasentianosti
(ochranna a bezpeostni pasma IS, podminky ochrannych pasem vodoléskych a
energetickych Zdzeni).

F.2 Dopravni infrastruktura

KoncepcereSeni dopravy bylaipvzata z PQSardice — IS pro vystavbu rodinnych
dom: v lokalite Bl 12, 1. etapa‘zpracovatel fa Jalek s.r.o. Beclav, 06/2019.
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F.2.1 Navrh dopravnihaeSeni
Zakladni udaje

Predmétem feSeni je navrh novych mistnich obsluznych komurikaosgejnych
chodniki v lokalit¢ Bl 12 — I. etapa (Uprava), d@né pro vystavbu RD.

Napojeni lokality na stavajici komunikace a inZekgrsi¢ je v mist kiizovatky ulice
vedouci ke fbitovu a polni cesty prochazejici lokalitou. Tatd cesta bude v rdmci Gpravy
l.etapy vystavby zruSena a nahrazena novoéniulkomunikaci (Trasa A), obsluhujici 9
stavebnich pozenik

Dale je navrzena kratka slepd komunikace (Trasa &L} pozemky prdadovou
zastavbu a slepa komunikace (Trasa A2) jdouci aadadlami stavajicich RD u bozich muk,
obsluhujici 5+2 pozemky se samostasiojicimi RD. Odtud dale odboje kratka slepa
komunikace SV sgrem (Trasa A2-1) se 2 stavebnimi pozemky..

NavrZzena niveleta vozovek navazuje na niveletu agidiech vozovek. Niveleta
komunikace v maximalni rré respektuje vySkopisné zaraeni stavajici terénu.ieny sklon
vozovek je navrzen igchovity 2,5% (komunikace $. 5,5m) nebo jednostra@rb%
(komunikace S. 4,5 nebo 3,5m).

Jizdni pruhy jsou ohrateny silnEnimi obrubniky, chodnik je od zeleného pruhu
odcklen chodnikovym obrubnikem. Obrubniky a betonov@lgzba budou ulozeny do
betonového loze.

Trasa A—211.0m

Trasa A (pati ulice) je navrzena jako dvoupruhova obo#ésra komunikace o &e
5,5 m s chodnikem po obou stranach. Chodniky jseweny o §te 1,5 m (chodnik odten
zelenym péasem) aige 2,0m (chodnik navazuje na simi obrubnik). V dolni¢ésti je
komunikace dopkna 7 podélnymi parkovacimi misty.

Trasa Al- 89,0m

Trasa Al (boni slepéa ulice) je navrZzena s dvoupruhovou ob&uasou komunikaci o
Siice 4,5 m s jednostrannym chodnikemio&sR,0 m. Komunikace je uk&ena obrati$m.

Trasa A2 —176,5m

Trasa A2 (boni slepa ulice) je navrZzena s dvoupruhovou ob@usou komunikaci o
Sitce 5,5 m s chodnikem.

Trasa A2-1 —47.,5m

Trasa A2-1 (boni slepa ulice) je navrzena s jednopruhovou obéuson komunikaci
o Sice 3,5 m s jednostrannym chodnikemioesR,0 m. Délka trasy je 47,5 m.

Mista pro pechazeni

V rdmci navrZzenych komunikaci jsou vymezena mistapeechazeni. V mistech pro
piechazeni bude na chodniku sniZzeny obrubnik na vySkaedil 20 mm oproti povrchu
jizdniho pasu. Misto proigchazeni bude ogano signdlnim pasem, ktery bude navazan na
vodici linii.

Parkovaci stani

Podél trasy A je navrzeno 7 podélnych parkovacidt.rRodélna parkovaci stani jsou
navrzena o #te 2,25 m. Podél trasy A2 je navrzeno 8 kolmycltkgaacich mist, z toho 1
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misto je vyhrazeno pro vozidlorgpravujici ¢Zce postizené osoby. Kolma parkovaci stani
jsou navrzena oi&e 2,5 m, resp. 2,75 m krajni a 3,5 m pro ZTP.

F.2.2 Konstrulkéni i'eSeni
Konstrukce vozovky:

asfaltovy beton obrusny ACO 11 40 mm
s postik PS-E 0,2 kg/rh
asfaltovy beton podkladni ACP 16+ 70 mm
infiltra¢ni postik PI-E 0,8 kg/n
mechanicky zpewné kamenivo MZK 150 mm
Sterkodrt SD; 0/63 150 mm
410 mm

Parkovaci stani:

betonova dlazba DL 80 mm
loze L; 4/8 40 mm
Stérkodr SD; 0/63 250 mm
370 mm
Chodniky:
betonova dlazba DL 60 mm
loze L; 4/8 30 mm
Strkodrt SD; 0/63 150 mm
240 mm

Chodniky v migtvjezdi:

betonova dlazba DL 80 mm

loze L; 4/8 40 mm

Strkodrt SD; 0/63 250 mm
370 mm

F.2.3 Zpisob odvoddni

K odvadni srazkovych vod ze zpetmych ploch zajmového Uzemi (asfalt.
komunikace, chodniky, parkovaci stani) bude slauwgitZzena jednotna kanalizace.

Odvedeni de®vych vod znové komunikace, parkovacich stani @dchi,
priléhajicich gimo ke komunikaci, bude zaj&to picnym a podélnym sklonem do
navrzenych de®vych vpusti, které budou za&éisy do no¥ budované jednotné kanalizace.
Napojeni ukénich vpusti na e kanalizaci bude provedeno déegem vysazenych odéek
pii vystavlz kanalizace. De®vé vody z nového chodniku, afiehého od komunikace
zelenym pasem, budou odtékéicpym spadem na okolni nezpéwy (zatraviny) terén, kde
budou zasakovany.
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Odvodréni zemni plaa je zajiSéno picnym sklonem 3%. Po obou stranach
komunikace jsou navrzeny podélné drenaze z plastoypgrforovanych potrubi DN 100,
které jsou napojeny na&ipojky uli¢nich vpusti.

F.2.4 ZvlasStni podminky a pozadavky

Pozarni ochrana

Navrhované mistni komunikace odpovidaji svym slokea Stkovym uspdadanim
charakteru fstupové komunikace ve smysiiSN 730802 ,PoZarni bezpmost staveb“.
Vozovky komunikace jsou navrzeny ¢c& min. 3,5 m. Na slepychétvich komunikaci
delSich nez 50,0 m jsou undisé T-obratidt s Stkou min. 3,5 m a délkou obratis10,0 m.
Komunikace je napojena na stavajicf shistnich komunikaci. Vozovka svym slozenim
odpovida itid¢ dopravniho zatiZzeni V, to znamenda, Ze je moZngzubjpozarnich vozidel
0 zatizeni 100 kN na napravu.

Podle zjis&nych tlakovych poréria v mis€ napojeni na stavajici vodovodnf siobci
a zjisenych tlakovych ztrat jsou také sphry pozadavky na tlak v siti pro pozargely.

F.2.5 Re3eni pistupu a uZivani osobami s omezenou schopnosti pohy

Pozadavky vyplyvajici z vyhlasky. 398/2009 Sb. &SN 73 6110-zrny Z1 jsou
respektovany — minimalnii&a chodniku 1500 mm,igny sklon 2%, max. podélny sklon
8,33 %. U rampovychiasti chodnik (mista vjezd, prechodi pro chodce a mist pro
piechazeni) je navrzen maximalni sklon chodniku 12,5%

Vodici linie je tvdena vyvySenym obrubnikem (min. 60 mm). Vjezdy k oertostem
budou ohrariieny varovnym pasem po celé délce vjezdu az do ltoxgy8ek chodniku a
vozovky min. 80 mm. V mistech prorgehazeni bude na chodniku snizeny obrubnik na
vySkovy rozdil maximélé 20 mm oproti povrchu jizdniho pasu. Varovny pélsys400 mm a
signalni pas & 800 mm je navrzen z barévadliSené betonové reliéfni dlazby, kterd musi
splhovat NV 163/2002 Sb.

F.3 Technicka infrastruktura

Koncepceiedeni technické infrastruktury bylatepzata z PD,Sardice — IS pro
vystavbu rodinnych dainv lokalite Bl 12, 1. etapa“zpracovatel fa Jadlek s.r.o. Beclav,
06/20109.

ReSenym Gzemim, ¥fp. po jeho okraji, prochazeji n@tené s& technické
infrastruktury, a to venkovni el. vedeni VN (JZ akfeSené plochy) a radioreléova trasa
(napi¢c uzemim ve srru SV-JZ). VeSkera ochrannd a beapestni pasma uvedenych a
dalSich inZenyrskych siti musi by pealizaci navrZzené zéstavby respektovana.

Napojeni lokality na stavajici inZenyrskéégie v mist kiizovatky ulice vedouci ke
hibitovu a polni cesty prochazejici lokalitou. Tatn cesta bude v ramci Upravy 1.etapy
vystavby zruSena a nahrazena novoeénillkomunikaci. InZenyrské gibudou uloZzeny v zemi
— kanalizace wtese komunikace, vodovod a plynovodkkese chodniku, kabelové rozvody
NN v nezpeviiném pruhu mezi chodnikem a hranici parcel, kabely Wnezpevéném
terénu podél navrzenych komunikaci.
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Pii kiizeni nebo souwhu inZenyrskych siti je nutno dodrzet minintlnormové
hodnoty vzdalenosti jednotlivych siti (pokud neansveno jinak).

F.3.1 Kanalizace

V uzemi je k dispozici systém jednotné kanalizaoevgzované VaK a.s. Hodonin.
Odpadni a srdZkové vody z obce jsou odmgdna spolenou COV v k.G. Svatobtice-
Misttin. Stavajici kanalizace je dle hydrotechnickyclpadfi pro napojeni noveé lokality
kapacitré dost&ujici.

Nowv¢é navrzend jednotna kanalizace DN400/300, slouzadvwadni odpadnich vod z
planované zastavby 22 RD, bude z&istdo stavajici stokoveé &i{stoka CA). Sotasti
stoky jsou i kanalizéni odb@&eni DN 150 pro napojeni domovnichiigmjek a silnknich
vpusti. Odboeni pro domovni iipojky budou ukotena cca 0,5m za budovanymi
inZenyrskymi simi.

Stoky jsou navrzenyipvazié z potrubi DN 300¢ast stoky A z potrubi DN 400. Na
trase kanalizace jsou uniisy kanaliz&ni Sachty DN 100 (slouzici ke vstupu, reviggténi,
adrzk) z prefabrikovanych betonovych dildle CSN EN 1917.

Navrzena kanalizace je uloZzena pod Urovni terénpoghozich¢i pojezdovych
plochach. Niveleta poklapkanaliz&nich Sachet bude v arovni nivelety komunikace.

Stoka CA2

Stoka CA2 z&ina napojenim na stavajici stokovotl s&aché S180, kterou je nutno
vramci stavby upravit. Od mista napojeni vede netdka v trase navrzené mistni
komunikace (trasa kom. A), kde se za druh#uddvatkou lomi a pokkaje az po konec
planované zastavby RD. V miskiiZzovatek budou osazeny soutokové Sachty pro napojen
dalSich stok.

Celkové délka nové stoky CA2 je 209,0 m, ztoho @ v DN 400 a 38,0 m
v DN 300.

Stoka CA2.1

Stoka CA2.1 z&ind napojenim na navrZzenou stoku CA2 a veddege navrzené
mistni komunikace (trasa kom. A.1). Celkové délkaénstoky je 86,0 m v DN 300.

Stoka CA2.2

Stoka CA2.2 z&ind napojenim na navrzenou stoku CA2. Od mista jeapwede
stoka v trase navrzené mistni komunikace (trasa ko), kterou srérové kopiruje. Na trase
kanalizace jsou 3 strové lomy, celkové délka noveé stoky je 176,0 m v B0O.

Stoka CA2.2.1

Stoka ca2.2.1 Z#na napojenim na navrZzenou stoku CA2.2. Od misp@jeai vede
stoka v trase navrzené mistni komunikace (trasa. kb-1), kterou srrové kopiruje.
Celkové délka nové stoky je 43,0 m v DN 300.

Stoka CA2.3

Stoka CA2.3 z&na napojenim na navrzenou stoku CA2. Jedna s&poapu pro
rozSieni stokové sitvramci ll.etapy vystavby. Celkové délka nove gtdk3 je 10,0 m
v DN 300.

UloZeni potrubi

Potrubi bude uloZzeno do vykopu na hum#é piskové loze tl. 100mm s max. zrnitosti
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8 mm pod roznaSecim Uhlenst§im nez 90°. Vzhledem k naraZzené hladpodni vody p
geologickém pizkumu bude pod loZzem proveden&l§bva drenazni vrstva.

Boc¢ni a kryci obsyp potrubi do tro¥800 mm nad vrchol trouby {iinné vrstva) bude
proveden zhuinym Strkopiskem, nad potrubim az do urév80 cm nad troubou se hetm
neprovadi.

Vypocéet mnozstvi odpadni vody

Splaskové vody novych RD budou svedenyipojkami do no¥ navrzené jednotné
kanalizace. Rpojky se vyvedou mimo komunikaci u#istavl# hlavnich tras, zaslepi se a
misto se zawi.

MnoZstvi odpadnich vod bylo stanoveno podle Vyhagk28/2001 Sb. MZ a jeji
novely ¢.120/2011Sb pro 22 navrhovanych RD (cca 80 osoblitou se bude jednat o tzv.
méstské odpadni vody ( BSK5 100-400mg/l, N-NH4 20-¢8m..).

+ pramérna produkce : Q= 80x 35 = 2800 rrok = 7,67 n¥/den
« maximalni denni produkce : 26ha= 7,67 x 1,5 = 11,50 ffden
¢ maximalni hodinova produkce : n&= kn . Qam/24m3/d = 6,5 . 7,67/24 = 2,08 m3/h

Odvéadni srazkovych vod RD se‘idi ustanovenim 85, 6 zak.254/2001 Sb (zakon o
vodach). V souladu s uvedenym zakonem budotos#éSvody z dvornicltasti RD jimany a
zasakovany na pozemcich vlastniRD, desové vody ze strany uni budou reSeny
obdobr, piip. budou odvathy do veéejné kanalizace.

Likvidace degovych vod ze zpevwimych ploch RD budéeSena v rdmci jednotlivych
stavebnich pozenik a to bd’ zasakovanim nebo akumulaci do nadrzi. Do jednediejné
kanalizace budou odvedeny pouzetdeg vody z nové komunikace.

Odvod srazkovych vod z ¥gnych ploch a komunikaci jgeSen pomoci ulnich
vpusti zalsinych do no¥ budované jednotné kanalizacéipp na terén.

Vsakovani nebo odvédi srazkovych ze zastawch a zpevénych ploch se dal&di
ustanovenim 8§ 20 a § 21vykl.501/2006 Sh. v aktuélnim &mi.

F.3.2 Vodovod

Obec Sardice je zasobovana pitnou vodou stavajiett@vnymi rady, vedenymi
jednotlivymi ulicemi, \tSinou jednostrarn Vodovod spravuje VaK a.s. Hodonin.
V zdimovém Uzemi lze profipojeni vyuZit stavajici vodovodniad ,Vodovod BI-13“
PE d110, situovany podél mistni komunikace #®tbvu v soukhu s plynovodem.

Vodovodnitady jsou navrZzeny z potrubi PE100 osjgéim piiméru 110 mm a jsou
vedeny v souéhu s potrubim plynovodu a kabely NN a VO. Slepgéve vodovodniclhadi
budou ukogieny hydrantem DN80. Nova o#fimd mista budoufjpojovana s fakturaimi
vodomery v objektech nebo ve vodammych Sachtach aZiprealizaci jednotlivych RD. Pro
pripojeni objekl na druhé strankomunikace budou polozeny plastové chtawni

Podle zjis¢nych tlakovych poréra v mist napojeni na stavajici vodovodnf siobci
a zjisenych tlakovych ztrat jsou spiny poZzadavky na min. tlak praipojky RD v mis
napojeni naad. V gipad nedostateného tlaku ve vodovodni siti u vySe polozené zastav
bude nutno osadit na viiim rozvodu vody v RD vlastni automatickou tlakoaanici.

Rad C3-1 (206,0m)

Rad C3-1 z#&ind napojenim na stavajitad ,Vodovod BI-13* PE d110, situovany
podél mistni komunikace kefthitovu. Pro pozarni dely bude na potrubi osazen hydrant

15



DN100 (za odb&enimRadu C3-1-2).

Trasa vodovodu je vedena vpravo podél navrzenénmistmunikace fevazi v
rozebiratelnych zpe¥nych ploch (chodnik), &sti v nezpewnych plochach podéklesa
chodniku. V mist kiéizeni mistnich komunikaci bude potrubi uloZzeno tcamtek PE
prof.160mm.

Rad C3-1-1 (63,0m)

Rad C3-1-1 z&na napojenim na navrzeny vodovod PE D1R&d( A). Trasa
vodovodu je v celé délcerima a je vedena vlevo podél navrzené mistni konaeitrasa
kom. Al). Trasa vodovodu je situovana do rozedimgth zpevinych ploch (chodnik).

Rad C3-1-2 (180,0m)

Rad C3-1-2 z&ina napojenim na navrzeny vodovod PE D1i#d (C3-1). Trasa
vodovodu je vedena vpravo podél navrZzené mistni ukakace (trasa kom. A2) v
rozebiratelnych zpe¥nych plochach (chodnik), kram Useku KiZzeni navrzené
mistni komunikace, kde bude potrubi urgnstdo chraniky PE prof.160mm.

Rad C3-1-2-1 (44,0m)

Rad C3-1-2-1 z&na napojenim na navrzeny vodovod PE D1iHdl (C3-1-2). Trasa
vodovodu je vedena vlevo podél navrzené mistni kokage (trasa kom. A2-1) a je
situovana do rozebiratelnych zpémgich ploch (chodnik).

Rad C3-1-3 (82,0m)
Navrzeny vodovodriad bude slouZzit k propojeni (zokruhovatajlh C3-1 a C3-1-2.

Trasa C3-1-3 zd4na odbdenim z navrzeného vodovodu PE D1id@d(C3-1-2). Trasa
vodovodu je vedena vpravo podél navrzeného obfatigstni komunikace (tras kom A2) a
dale podél hranice planované zastavby RD, v &uuls kabelem NN, a kéhnapojenim na
vodovodnitad C3-1. Trasa vodovodu je situovana do nezgeweh ploch, krom kiizeni
mistni komunikace, kde bude potrubi uloZzeno doritks. Na z&atku a konci trasy bude
osazen trasovy uz&vDN100 (&. zemni soupravy a poklopu).

Pro uvedenyad C3-1-3 je nutno respektovat zakonem stanovehé&ooé padsmo a
manipul&ni pasmo, tj. pruh o celk.i§eé 5,0 — 6,0m nad trasou vodovodniho potrubi.

Vypocet poteby vody

Vypocet poteby vody byl proveden podle Vyhlasky428/2001(14) Sb. MZ pro
potrebu osob, zavlahu 200m2/RD aperné pro maly bazén 10m3/RD/r.

Patet gipojenych dom...........oooovviiiiiiiiiiiicie e, 22
Pcatet ipojenych obyvatel (f@dpoklad)..........cooovvvvvviiinnninnnn 0.8

prameérna ra&ni spoteba vody: @= 80. 36 + 22.2.16 + 22.10 = 3756/m
maximalni denni pééba: Qsmar= Q/365xk = 10,3%x1,5 = 15,45 m3/d
maximalni hodinova pétba: Q= 6,5. 10,3/24 = 2,8 m3/h

VvNn&jSi pozarni zasah: Qpoz = pro potr. DN100 graxi6 I/s

Pri vystavl® RD budou respektovany obecné pozadavky na vodayogrislusné
zékony, vyhlasky a normy v platném ém Vodovod musi byt umi&t na veéejne
piistupnych pozemcich.
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F.3.3 Plynovod

Obec Sardice je zasobovana zemnim plynem stavajicfievnymi fady vedenymi
jednotlivymi ulicemi, ¥tSinou jednostrarn V mist je pro napojeni k dispozici NTL ocelovy
plynovod DN100 mm, vedeny podél mistni komunikaedikitovu v soubhu s vodovodem.

NavrZzeny NTL plynovod, zasobujitéSenou lokalitu, je situovan v trase chodrakje
navrzen z potrubi PE100 o&&im praiméru 110 mm. Jedna se o slepdwve, které budou na
konci ukorgeny zatkou. Na za@tku kazdé trasy bude osazen trasovy &z&N100 (W&.
zemni soupravy a poklopu). Z navrzeného plynovodudoh vramci stavby vyvedeny
plynovodni gipojky o vrgjSim ptiméru 40 mm pro fislusny péet RD, ukodené HUP
v typové plynondrné skini na hranici parcely. Trasy plynovodu jsou vedenyoulEhu
s potrubim vodovodu a kabely NN.

Trasa A —201,5m

Trasa A za&ina napojenim na stavajici NTL plynovod - ocel DN16ituovany podél
mistni komunikace kerhitovu v soubhu s vodovodem. Trasa plynovodu je vedena vpravo
podél navrzené mistni komunikaceeyazi v rozebiratelnych zpew¥nych plochach
(chodnik), @ip. v nezpevénych plochach podéklesa chodniku. V mistkiizeni mistnich
komunikaci budou potrubi umésia do chrariek PE prof. 260mm.

Pred pokladkou potrubi trasy A je nutnoé&siv skut&énou hloubku uloZeni stavajiciho
plynovodni potrubi OC DN100 v méshapojeni a podle nitfpadré upravit niveletu potrubi
Vv mis€ napojeni.

Trasa A1 —55,0m

Trasa Al z&ina napojenim na navrzeny NTL plynovod PE D110 gard). Trasa
plynovodu je v celé délcerima a je vedena vlevo podél navrzené mistni konaaweikv
rozebiratelnych zpe¥nych plochach (chodnik).

Trasa A2 —178,0m

Trasa A2 z&ina napojenim na navrzeny NTL plynovod PE D110 4&rd). Trasa
plynovodu je vedena vpravo podél navrzené mistnikokace a je situovanaqvazré do
rozebiratelnych zpe¥nych ploch (chodnik). V migkiizeni mistni komunikace bude potrubi
uloZeno do chranky PE prof. 160mm.

Trasa A2-1 —41.0m

Trasa A2-1 z&ina napojenim na navrzeny NTL plynovod PE D1104a@rA2). Trasa
je vedena vlevo podél navrzené mistni komunikacge aumistna v rozebiratelnych
zpevrenych plochach (chodnik).

Vypocet poteby plynu

Patet @ipojenyCh RD......coviii e, 22

» potieba plynu pro RD (kotel 20kW, sporak) max: 3,1m3/
» potieba plynu 34MJ/Nm3 celkem, soudob. 75%: Qh = ®253,1 =51,15 m3/h
e max. r&ni spoteba plynu UT, TV, vieni (viz. energetika): 56000 m3/rok

VySe je uveden iedpoklad pro 100% kryti energetickych jgdit (mimo elektro)
zemnim plynem. Ve skuirosti Ize @éekavat mix vytapni plynem 60%, el. energii 25% a
biomasou 15% s odpovidajicimiianostmi zdraoj a topnych systéi
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F.3.4 Rozvody NN

Pro napojeni nové lokality bude vybudovana novaelald distribdni st NN.
Mistem gripojeni bude stavajici rozpojovacifBkumistna na . 7063, ktera je v majetku E-
ON distribuce, a.s. Kabel NAYY-J bude uloZen velsfieém vykopu s kabelem VO. Kabel
NN bude vysmykovan v gipojkovych skinich SS200 osazenych na hranicich stavebnich
parcel na viejr¢ pristupném mist Z posledni skné bude kabel fiveden zgt do
rozpojovaci skné¢ umistné na pt. 7063.

Energetické Udaje, bilance steliy el. energie

- sttidava sf NN 3PEN 400/230V 50Hz TN-C
- zdroj el. energie stavajici distritni trafostanice
- méteni spateby el. energie pimeé, 3f elektroniry u kazdého RD

- soudoby pikon 22 RD stup&elektrizace B 22x 6,5 kVA
- soudobost 0,4

Celkovy soudoby fikon 22 RD 57,2kV
Ucinik cose 0,95

Predpokladand kmi spoteba el.energie22 RD 22x4.700 kWh/rok 63.400 kwWh/rok
Podle zakona 458/2000Sb., vetzhpozdjSich zakof (energeticky zakon), dle 846

jsou stanovena nasledujméhranna pasma

Ochranna pasma energetiky

Vedeni nadzemni s vailibez
izolace

nad 1 kV do 35 kV

7m od krajniho vaei

nad 35 kV do 110 kV

12 m od krajniho voeli

nad 110 kV do 220kV

15 m od krajniho v

nad 22 kV do 400kV

20 m od krajniho vodi

nad 400 kV

30 m od krajniho vae

Vedeni nadzemni
s izolovanymi vodii

zakladni izolace

nad 1 kV do 35 kV

1 m od krajniho vadi

telekomunikéni st’

1 m od krajniho vode

110 kV

2 m od krajniho vode

nad 1 kV do 35 kV

2 m od krajniho vadi

nad 35 kV do 110 kV

5 m od krajniho vodi

trafostanice

StoZarové stanice

Zdéné (kompaktni) stanice
Venkovni, v budovach stanice

nad 1 kV do 52 kV

7 m od stanice

nad 1 kV do 52 kV

2 m od stanice

2 venkovni TS

20m od stanice

nad 52 kV 20m od stanice
Podzemni kabelova vedeni do 100 kV 1 m od krajuduice
nad 100 kV 3 m od krajniho vadi

Vyrobna elektiny

20 m kolmo na oplocer

—

V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeobny elektiny a elektrické

stanice je zakazano:
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- ziizovat bez souhlasu vlastnikachto zdizeni stavbyé¢i umistovat konstrukce a jina
podobna zézeni, jakoZz i usklatbvat hdlave a vybusné latky,

- provadt bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace,

- provadt ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpst provozudchto zdizeni
nebo ohrozit Zivot, zdrawi majetek osob,

- provadt c¢innosti, které by znemabvaly nebo podstatnznesnatiovaly pistup k €mto
zaizenim.

F.3.5 Rozvody vejného osvtleni (VO)

Ze stavajiciho stozaru VO umisého na @ 7063 budou kabelem AYKY-Xipojeny
nové stozary VO v navrzené lokalitkabel bude uloZen ve vykopu, spolu s kabelem bude
uloZzen zemnici drat FeZn pro uzemnhstozail. Stozary VO budou osazeny ve stoZzarovém
pouzdru. Na stozary budou osazenatigevaci €lesa se zdroji LED.

G. OBECNE PODMINKY USPORADANI UZEMIi (VYMEZENI POJM 1)

Pro navrzené pozemky jsou stanovegrodminky pro vyuZiti pozemka podminky
pro umiseni a prostorové usp@dani stavebJejich cilem je definovat obecné zakladni
pozadavky na vyuziti Uzemi, kterymi jsou urbanisiickoncepce, furthi a prostorové
uspdadani pozemk limity jejich vyuzitelnosti apod. Nejsou uv&@dy vSechny podminky a
regulativy pro vyuzivani pozenmkkteré vyplyvaji z obeenplatnych pedpisi.

G.1 Podminky pro vyuZziti pozemki

Stanovuji funkni vyuziti navrzenych pozenla gipustnost staveb, #iaeni a jinych
opateni v souladu s néazenou Uzemnplanovaci dokumentaci.

o funkéni vyuziti pozemik — stanovuje &el vyuziti (nap. pozemky pro bydleni,
ob¢anskou vybavenost, ¥&na prostranstvi atd.)

* pFipustnost stavebzadizeni a jinych op#&eni — uguje stupé@ piipustnosti vyuziti
(pripustné, podminmmé pripustné, nefipustné)

G.2 Podminky pro umisgéni staveb

Stanovuji regulativy pro umisti staveb v rdmci ucelenych soub@ozemk a na
jednotlivych pozemcich v souladu s podminkami pieh vyu?Ziti.

» stavebnic¢ara — udava hranici plochy dené k zastaini snérem k vé. prostranstvi a
polohu hlavni stavby na pozemkuidorysny obrys hlavni stavby (rodinného domu) ani
dalSich staveb (vedlejSich, dakbvych) nesmi fedstupovat fed stavebnéaru zadnou
svoji ¢asti (s vyjimkou dopikovych konstrukci uvedenych dale)

* hranice zastavitelné plochy vymezuje v ramci stavebniho pozemku maximalni fozsa
(hranice) plochy, na které Ize umistit stavimejédnd se o maximainzasta¢nou
plochu!), mimo hranice zastavitelné plochy Ize umistit poudepkkové stavby
souvisejici ¢i podminujici bydleni za podminek stanovenych v 8§ 25 vyhl.
501/2006Shb. o obecnych pozadavcich na vyuzivamhijzeaktualnim zéni

e index zastavitelnosti— udava ¢iselnou hodnotou, jakou maximalgist funkiné
vymezeného pozemku je mozno zastastavbami (nap 0,5 = 50% z celkové plochy
pozemku), do zastdmych ploch se zagttavaji veSkeré stavby na pozemkéetns
zpevrénych ploch
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» vzajemné odstupy staveb stanovuji vzajemnou vzdalenost staveb mezi sebke
spole&né hranici pozemka jsou dany vyhk.501/2006 Sb., § 25, v aktualniméni
G.3 Podminky pro prostorové uspdadani staveb
Stanovuji prostorové umésti jednotlivych staveb na futké vymezenych pozemcich.

« forma zastavby- stanovuje zfisob zastavby na jednotlivych pozemcich aplng
stojici RD,fadové RD, dvojdomky)

» podlaznost-udava max. fipustny pdéet nadzemnich podlazi

» vySka zastavby je ukena maximalni fipustnou vyskou objektu od uravobrubniku
prilehlé komunikace

» zpisob zagtSeni— udava tvar a sklon igchy jednotlivych objekt (nag. stecha
Sikm4, stecha plocha)

« orientace steSniho hrebene— stanovuje orientacitbbene V¢ stavebnicare nebo
prilehlé komunikaci

» sklon sfechy— vymezuje povolené rozmezi sklonteshich rovin
» zpisob oploceni-udava polohu a vysku pevného oploceni pozemku

G.4 DalSi podminky (dopordeneé)

Upresiuji dalSi pozadavky na jednotlivé stavby v Uzemiesejna prostranstvi, jako je
materialov&esSeni, barevnost, druhova skladba zelerobilia apod.

H. PODMINKY USPO RADANI UZEMi V NAVRZENE PLOSE (Gprava |. etapy)

Zakladni podminky vyuziti pozemkbyly prevzaty z platného uzemniho planu obce
z 12/2015, zprac. VISUALCAD, s. r.0.,Uherské Hragiflzemni studie tyto podminky vyuZiti
stanovené uzemnim planem déle rozviji/esiuje.

H.1 Plochy pro bydleni B

Z&kladni podminky vyuZiti ploch pro bydleni bylyepzaty z platného Gzemniho
planu obce. Plochy pro bydleni B v ramci Uzemuadig zahrnuiji:

Bl - pozemky pro bydleni individualni

H.1.1 Podminky vyuZiti pozenik

e

Hlavni vyuZiti

Zahrnuje stavby, Z&eni acinnosti bezprosedre souvisejici s individualnim bydlenim
v rodinnych domech a jeho provozem.

Ptipustné vyuziti

Pripustnéjsou stavby, zdzeni a jina opaeni slouzici pro bydleni v RD a s timto bydlenim
bezprostedre souvisejicii bydleni podmiujici, tj. rodinné domy jakdilavni stavbygaraze,
piip. pristteSky pro auta jakovedlejSi stavbya dale doplikové stavby jako jsou nap
zpevreneé plochy, terasy, zidky, altany, pergoly, baz&ahradni domky, individualni vinné
sklepy, drobné hospottké objekty apod. a technick&za&ni slouzici bydleni.
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Pripustna je dale dopravni a technicka infrastruktgauvisejici s bydlenim, gjna
prostranstvi, informni zaizeni, zel& mistni druhové skladby,étbka HisSté, souvisejici
terénni Upravy apod.

Podmineéné pripustné vyuziti

Podmin&né piipustnaje drobna otanska vybavenost a nevyrobni sluzby, sidla firéetns
malych provozoven apod. jako s@st objeki bydleni za podminky, Ze nenarusuji sousedstvi
a obytnou pohodu, slouzi zejména obywvatelreSeného Uzemi a nefrauji svymi
negativnimi @inky na Zivotni prosedi limity stanovenéifslusSnymi pravnimi fedpisy nad
piipustnou miru. Plocha takovéhoiiza&ni nesmi byt &tSi neZz polovina podlahové plochy
rodinného domu, vdmz je umistna. Samostat# stojici stavby pro podnikatelskéinnost se
nepipoustji.

Nepripustné vyuziti

Nep‘ipustné jsou stavby, zidzeni a jina op#éni nesouvisejici s bydlenim a dalSim vySe
uvedenym vyuzitim, kterd svym provozem narusujite@yprostedi nebo takové idledky
vyvolavaji druhotg vcetrg cinnosti, zéizeni a staveb, jejichz negativnéinky na Zivotni
prostedi jednotli¢ nebo v souhrnu ipkratuji limity stanovené fislusnymi pravnimi
piedpisy nad fipustnou miru (nap obtanska vybavenost nadmistniho vyznamu, obchodni a
skladovaci z#zeni, rekreace, &gtitelské a chovatelsk&nnosti, vyrobni sluzby, dopravni
zaizeni apod.).

H.1.2 Podminky pro umighi staveb
Stavebnitara

Stavebntara je stanovena nasledeévn

- pro domye. 1 az 9, 15 az 2%e vzdéalenosti 6nod prilehlého chodniku, tjlm od chodniku
po ¢elni hranici pozemku (volny pruh pro vedeni ISy od ¢elni hranice pozemku smem

do hloubky pozemku,

- pro domy¢. 10 az 14ve vzdalenostidm od celni hranice pozemku simem do hloubky
pozemku, ficemZ menSi odstup je stanoventwadu SirSiho viejného prostranstvited

pozemky RD po filehlou komunikaci.

Pribéh navrzené stavebnary je znazorén ve vykresové dokumentaci.

Rodinny dim, tj. hlavni stavbabude osazen vzdy ve stavebaie, a to min. %2 celkové délky
ulicniho piceli, zbylacast stavby mize byt uskéena smirem do hloubky pozemku, max.
vSak 4m od stavebiiéry.

VedlejSi stavbatj. garaz nebo ijstreSek pro auto bude vzdy stavélspojen s rodinnym
domem, a to hii jako sowast RD nebo fistavba. Je-li gardZ séasti stavby rodinného
domu, posuzuje se z hlediska osazeni jako hlaenbat v pip. piistavby niize byt garazi
piistteSek pro auto posunut oproti stavebéie snérem do hloubky pozemku, max. vSak o
am.

Pred stavebnéaru nesmi fedstupovat Zadn&st rodinného domu ani jiné stavby s vyjimkou
doplikovych konstrukci RD, které jsodimérené rozsahem, tvarem a funkci a jsoucasti
hlavni hmoty stavby (n&piimsy, stiSky nad vstupy, vstupni schody, balkony apod.).

Hranice zastavitelné plochy

Jsou dany pralavni a vedlejSi stavbwzdalenostil8 mod stavebnéary snérem do hloubky
pozemku (viz vykresovéast) a vzdalenostmi od spéitg/ch hranic se sousednimi RD dle §
25 vyhl.¢. 501/2006 Sb., v aktuélnim &mi.
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Index zastavitelnosti

Pro vymezené pozemky je stanoven max. index z&sbatii = 0,5.
Vzéajemné odstupy staveb

Jednotlivé stavby musi byt umisy na pozemcich tak, aby jejich ungrgt vzajemné odstupy
a vzdalenosti od spaleych hranic pozemkspkiovaly podminky § 23 a 25 vyhi. 501/2006
Sh. o0 obecnych pozadavcich na vyuzivani zemituaakim zrni.

Umisg&ni dophkovych staveb

Doplikové stavby (terasy, altany, pergoly, bazény, zhfiralomky, drobné hospoidké
objekty apod.) budou umésty na parcele za rodinnym domem (s vyjimkou zgayoh
ploch pro parkovani a hlavniiiptup do domu) a budou gplat podminky § 25 vyhlc.
501/2006 Sb., v aktualnim &mi.

Odvod desovych vod

Srazkové vody ze zastawch a zpevénych ploch budou fednosté zasakovany na
pozemku investora nebo jimany pro dalSi pouzititioga voda) dle § 20, odst. 5 a § 21,
odst. 2 vyhl¢. 501/2006 Sb. v aktuélnim &mi.

H.1.3 Podminky pro prostorové uépdani staveb
Forma zastavby

V Uzemi jsou stanoveny tyto formy zastavby (typyido

» samostatré stojici rodinné domy tradiéni
» Fadoveé rodinné domy tradeni

Jednotlivé typy dorin budoutvorit vzdy uceleny soubor RBoustediny do vymezenéasti
lokality. Radovérodinné domy budou situovany na uzsich parcelREhq 10 aZ 12, 19 az
22), rodinné domysamostatré stojici na parcelach st8i vynmerou (RD¢. 1 az 9,13 az 18
Radové domy v J\asti feSené etapy (RE. 10 az 12 mohou byt nahrazeny i mensimi
samostat# stojicimi domy za podminky, Ze budou iivaiceleny soubor min. 3 daimvedle
sebe Stiidani jednotlivych typrodinnych doni se nepipousti.

Pidorysny tvar

Pudorysny tvar a velikost RD, zakreslené ve vykrl jsou pouze oriendai, zavazné jsou
dale uvedené regulativy.

Podlaznost
V ramci pozemk pro bydleni je stanovenasledujici max. p@t podlazi:

» 1 nadzemni podlazi +agni prostor bez vyuZiti
» 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

M ™ I L

Za obytné podkrovi se povazuje zatepleny prostdr§kmou stechou s nejvysSiifpustnou
vySkou obvodové 8hy po pozednici 1,4m. Domy mohou byt podsklepemgisiéni garaze
v podzemnim podlazi se rigpusti.

VySka zéastavby

VySka zastavby je dana osazenim domu na terénglowyfebene gechy aje stanovena v
tomto rozmezi:

e 0sazeni urowh+- 0,00 = 0,3 az 0,6mad obrubnikemijflehlé komunikace
* max. vySka febene hlavniho objemu stav@ypmnad arovni obrubnikuipehlé
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komunikace
Zpusob zasesSeni

V lokalite jsou povoleny tyto typy z&sgeni:
(plati pro vSechny stavbygtre vedlejSich a dogpkovych, pokud neni stanoveno jinak):

* strecha sedlova
* strecha valbova,ifp. polovalbova
* sttecha pultova (pouze na vikgh, vedlejSich a dopkovych stavbach)

Pro os¥tleni podkrovi u tradnich rodinnych dorin budou stechy opateny vikyi nebo
stteSnimi okny. Velikost a tvar viky musi byt pimérené velikosti rodinného domu a svému
Gcelu. Vikyie budoureSeny standardnim &gobem jako saiéist konstrukce krovu. Mohou
byt zasteSeny sedlovou, valbovou nebo pultovoiedtou vzdy s iebenem niz§im nez
hieben hlavni gechy. Vikye nesmi tviit vystupujici podlazi nebo fipéZzné Stity. Plocha
vikyte (nebo vikyd) v praimétu do steSni roviny nesmifgsahnout vice jak polovinu plochy
stresni roviny, v niZ je osazen.

Orientace $eSniho bkebene

Hieben gtechy hlavni stavby (rodinnyud), pip. vedlejSi stavby (garaz,iiptreSek)
v ulicnim prostoru musi byt vzdy rovnéiny se stavebriarou.

Sklon stechy
Sklon stesnich rovin je povolen v nasledujicim rozmezi:

» stiecha sedlova, valbova, polovalb @ - 4
» strecha pultova (pouze vikg, vedlejSi a dopkové stavbyll2° - 25

Sklon steSnich rovin viky (s vyjimkou pultovych — viz vySe) bude v rozmedi 3 do 40.
Zpusob oploceni

Oploceni vSech pozemkv ulicnim prostoru bude provedeno ve stavebtdie rodinného
domu, ostatni oploceni (&, zadni) v hranicich parcel. Neoplocefésti pozemi pied
stavebnitarou po hranici s wejnym prostranstvim budou titobudrZzované fedzahradky.

V lokalit¢ jsou dany tyto vysky oploceni

e oploceni v uknim prostoru, tj. ve stavebniare, max.v. 1,5m v¢. podezdivky
(podezdivka 0,3 az 0,6m)
 ostatni oploceni, tj. v hranicich parcel, max2,0m

Oploceni planovanych RD bude situovano ve vzdatenosh. 1,5m od potrubi
navrhovaného vodovodu.

H.1.4 DalSi podminky (dopoikené)
Materialové provedeni ¥sich¢ésti RD a gardzi

» fasada - jemnozrnné omitky veéych nebo sedre sytych pastelovych barvach (bez
ostrych Kiklavych toni) s mozZnosti pouziti cihelnych, kamennych nelfevshych
prvki - pouze jako prvik dopkkovych

» otvorové prvky - velikost bude odpovidat charaktgomu a ndtitku stavby

» strecha - taSkova krytina palena, betonova, plechavévaru a bary tasky, barva
strechycervena, hiddotervena, hid4, tma¥ Sedé - vzdy matna
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» sokl - omitka, mozaikova omitka, keramicky, ciheim§bo kamenny obklad, Stipany
beton apod.

Materidlové provedeni ostatnich staveb

» oploceni ve stavebriidie - podezdivka + pilé zdné, kamenné, z betonovych tvarnic
apod., vyph poloptihledna nap z dewnych, kovovych nebo plastovych pivk
Vv imitaci dreva

» doplikové stavby (fistreSky, terasy, zidky, altany, pergoly, zahradni dgntkobné

hospodéské objekty apod.) - v maximalni faiz girodnich materidi, tj. nag. cihelné
zdivo, kamen, tkvo, tasSkova krytina

H.2 Plochy vdejnych prostranstvi P v ramci ploch B

Z&kladni funkni vyuziti pozemk bylo prevzato z platného Gzemniho planu obce.
Plochy véejnych prostranstvi jsou v Uzemni studii dale pbdgp ¢lenény na:

Po — vdejna prostranstvi ostatni
Pk — komunikace a parkovisg

Pp — chodniky a zpeviiné plochy
Pz — véejna zelai

H.2.1 Podminky pro vyuZiti pozenak

7

Hlavni vyuZiti

Pozemky pistupné veéejnosti bez omezeni, tj. navsi, ulicejej@a prostranstvi a dalSiiegné
prostory v ramci zastémych a zastavitelnych ploch.

Ptipustné vyuziti

Pripustnéjsou stavby, zdzeni a jina opaeni ugena pro obsluhu daného Uzemi a pohyb
obyvatel, tj. dopravni a technicka infrastruktur@hmujici vozidlové a i komunikace,
cyklistické stezky, parkovi§t autobusové zastavky, koridory pro vedeni inZeqyais siti a
dale stavby a zZ#&eni plnici spokensko-rekreéni funkci, tj. plochy véejné zeles,
shroma#’ovaci a odpé&inkové plochy, mobili§ stani pro kontejnery, oriertta a informa&ni
zaizeni apod.

Podmineéné pripustné vyuziti

Podmine&né piipustné jsou stavby nezbytné technické vybavenosti, stawdrgbné
architektury, dtska Histe, vodni prvky, reklamni pouta apod. za podminky, Ze svou funkci
a velikosti odpovidaji vyznamu a charakteru danéteni.

Nepipustné vyuziti

Nep‘ipustnéjsou stavby, zdzeni a jina op@éni nesouvisejici s obsluhou Uzemi a dalSim
vySe uvedenym vyuZzitim ¢etrg cinnosti, zéizeni a staveb, jejichz negativnéinky na
Zivotni prostedi jednotliv¥ nebo v souhrnuigkratuji limity stanovené fsluSnymi pravnimi
predpisy nad fipustnou miru a jakakoliv dalSi vystavba vySe neevnd.

H.2.2 Podminky pro umighi a prostorové usp@dani staveb

« budou respektovanyiislusné CSN tykajici se kzeni, vzajemnych vzdalenosti a
ochrannych pasem inzenyrskych siti a komunikaci
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» verejné prostranstvi (Wi prostor) mezi soukromymi parcelami RD bude vyemez
v Si‘ce min. 11 m, v fipack jednopruhové komunikace min. 8m

e souwasti véejného prostranstvi bude dvoupruhova obaireén komunikace, ifp.
jednopruhova oboustméa komunikace s obrat#sh, dale parkovaci stani a chodniky

» inZenyrské sé& budou vedeny v uinim prostoru pednost& ve volnych pruzich mimo
plochy dopravni infrastruktury

» parkovani obyvatel bude zajgb na soukromych pozemcich — na kazdém pozemku
RD budou min. 2 odstavna stani pro osobni autom@bigarazi nebo na pozemku)

* mimo soukromé pozemky budou vymezena n@jmé piistupnych plochach parkovaci
stani pro navsvniky lokality wetré mist pro invalidy v souladu s normovymi
pozadavky

* vjezd na pozemek fze byt pouze jeden, a to ¥é& max. 4m
e v ramci ploch véejné zelea bude upednosténa vysadba mistni druhové skladby

H.2.3 DalSi podminky (dopoiené)
Materialové provedeni komunikaci a zp&wch ploch

» komunikace pro automobilovou dopravu, parkovaaiistéasfaltovy povrch,ifp.
betonovéa dlaZba, sklopené obrubniky v mistech wezdpozemky rodinnych daim
(budou provedeny dle umésii konkrétnich RD)

* n§jezdy k rodinnym dofm, parkovis, chodniky — dlaZzba betonova, cihelna,
kamenna, zatraovaci apod.
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