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ZAKLADNI UDAJE

Nazev dokumentace: ~ Uzemni studie, Sardice — Hradgany, plocha obytna BI 13

Misto stavby: Sardice, lokalita u hibitova
Pofizovatel: MeU Kyjov, odbor zivotniho prostfedi a izemniho planovani
Kraj: Jihomoravsky

Zpracovatel studie: Ing. arch. Ryba Radek, Ing. arch. Michal Letio, Ateliér Projektis, s.r.o., Kyjov,
Komenského 1357
ICO 60710209

Stupei dokumentace:  Uzemni studie

Seznam vstupnich podkladi
Podkladem pro zpracovani Gzemni studie - Geometrické zaméteni lokality
- Katastralni mapa Gzemi
- Trasy inzenyrskych siti od jejich spravci
- Zadani pofizovatele
- Konzultace se spravci technické infrastruktury

1. Vymezeni ieSené plochy

Redené izemi se nachazi na jiznim okraji obce Sardice, v blizkosti hibitova. Resené tizemi neni v souéasné dobé
oploceno a je dobfe patrné v terénu. Nachazeji se zde zahrady. Uzemi je ohrani¢eno z vychodu stavajici
ptijezdovou komunikaci (ke hibitovu), ze severu hranici tvoii stavajici zastavba a z jihu hranici tvofi stavajici
parkovisté — s odstupem jedné sousedni parcely ¢.p. 8923 (do lokality BI13 nezahrnuta). Ze zapadu lokalita
vymezena neni — zahrady a pole ubihaji dale na zapad.

V platném tzemnim plénu je dané uzemi vymezeno jako plocha obytna BI 13. Nad ramec feSen¢ho uzemi
z izemniho planu jsou do uzemni studie zahrnuty i sousedni pozemky (smérem ke stdvajici zastavbe), jelikoz
jsou diilezité pro koordinaci v tizemi a tvofti jeden blok s novou zastavbou.

V feSeném tzemi nejsou v soucasné dobé zadné nadzemni stavby. Pie vystavbou v lokalité nedojde k Z&dné
demolici. Na pozemku se dale nenachazi zddné zpevnéné plochy.

obr.1 Letecky snl’me okality



Parcely feSeného tizemi

parcelni ¢islo katastralni Gzemi druh pozemku vlastnictvi
7088 Sardice vinice Fyzicka osoba
7089 Sardice orna ptda Fyzicka osoba
7090 Sardice vinice Fyzické osoby
7094 Sardice vinice Fyzicka osoba
7095 Sardice vinice Fyzicka osoba
7099 Sardice vinice Fyzicka osoba
7100/2 Sardice vinice Fyzické osoby
7101 Sardice vinice Statni pozemkovy ufad
Mimo fesené uzemi dle UP

7082 Sardice orna ptda Fyzicka osoba
9010 Sardice ostatni plocha Obec Sardice

2. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemki
2.1.  Podminky pro vymezeni pozemki

Stavajici pozemky a hranice feSen¢ho tizemi jsou vymezeny stavajici komunikaci, stavajici zastavbou, stavajicim
parkovistém s odstupem jedné sousedni parcely ¢.p. 8923 (do lokality BI13 nezahrnuta).
Vyéet pozemku — viz odst. 1.

Uzemni studie vymezuje nové stavebni parcely a nové pozemky pro vefejna prostranstvi. Navrzené feseni se
snazi maximalné respektovat stadvajici vlastnické hranice, cast pozemku se stane soucasti vefejného prostranstvi,
¢imz je splnén pozadavek vyhlasky €. 501/2006 Sb. v aktualnim znéni o minimalni §ifce vetejného prostranstvi.

2.2. Celkové urbanistické FeSeni lokality a regulace zastavby.

Dle izemniho planu obce Sardice je lokalita BI 13 uréena jako plocha obytna - pro vystavbu individualniho
bydleni v rodinnych domech.

Vefejna prostranstvi:

Stavajici ulice je na strané piiléhajici k nové zastavbé rozsifena o predzahrady pred domy. Tyto vefejné
ptedzahrady budou slouzit k odstavnému stani a k vedendi siti technické infrastruktury. Déle je na nich mozné
umist'ovat stromy a vytvofit tak stromofadi vedouci ke hibitovu. Vzhledem k vedeni siti technické infrastruktury
je navrzen vysadbovy pés opatieny protikofenovymi zdbranami podél vedeni siti. V tomto pasu mohou byt
vysazeny stromy, piedpokladaji se ptivodni druhy s malou korunou (primér 3 — 5 m).

Urbanistické feSeni:

Poloha stavebni ¢ary je odvozena od stavajici stavby na pozemku parc. ¢. 3532/2. Nova zastavba bude vytvaret
souvislou frontu domul. Zastavba je navrZena fadova, bez vzajemnych odstupti staveb. V ramci feseného uzemi
dle izemniho planu je navrzeno osm stavebnich parcel o proménlivé $ifce. Stavebni pozemek oznaceny ¢. 0
(parc. €. 7082) ¢aste¢né zasahuje mimo feSené tizemi. Z hlediska koordinace v uzemi a feSeni siti technické
infrastruktury je zadouci, aby vefejna pfedzahrada pokracovala ptes pozemek parc. ¢. 7082 ke stavajicimu domu.

Regulace zastavby

7wz

- Je navrZena stavebni ¢ara otevi‘ena — zastavba se musi stavebni ¢ary dotykat, ne v8ak nutné po celé $itce
uli¢éni fasady. Ustoupeni dovnitf pozemku je mozné maximalné do hloubky 2 metry, aby se predeslo vytvareni
slepych §titovych stén. Pro vSechny §titové stény plati, Ze zde nemohou byt umistény zadné stavebni otvory ani
prostupy.

- Vnitini hloubka zastavéni je 15 m, tuto hranici nesmi piekrocit hlavni objekt. Spolu se stavebni ¢arou uréuje
zastavitelnou ¢ast pozemku, tedy plochu, ve které 1ze umistit hlavni objekt.

— Maximalni vyska zastavby je stanovena na 6 m od stavajiciho chodniku po okapni fimsu. Maximalni vyska
hiebene stfechy je 6 m od okapni fimsy a soucasn¢ sklon stfechy bude v rozmezi 35 — 40°.




— Uroveil podzemniho podlazi smi byt maximalné 0,3 m pod uroven stavajiciho chodniku.

— Stiecha se stanovuje jako sedlova s okapovou orientaci. Tato regulace vychazi z charakteru zéstavby
slovackych vesnic, kde je tradi¢ni okapova orientace.

—Neni povoleno umisténi vikyiil v ¢asti sttechy smétujici do ulice.

— Zahrady mohou byt oploceny pruhlednym oplocenim o maximalni vysce 1,8 m.

Tlustrativni pfiklady pouziti regulace:

varianta 1 — dim pfiléha celou uli¢ni fasadou na stavebni ¢aru; v zadni €asti je tvar libovolny, jen nesmi
piekrocit vnitini hranici zastaveéni
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varianta 2 — dim se dotyka jen ¢asti stavebni ¢ary, jinak ustupuje, maximalné vSak o 2 metry do hloubky
pozemku; v zadni ¢asti je tvar libovolny, jen nesmi piekro¢it vnitini hranici zastavéni
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varianta 3 — dam se dotyka jen Casti stavebni ¢ary, ustupuje na nékolika mistech, maximalné vSak o 2 metry do
hloubky pozemku; v zadni &asti je tvar libovolny, jen nesmi piekrogit vnitini hranici zastavéni
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2.3. Podminky pro vyuZiti pozemku
Podminky pro vyuziti pozemku jsou stanoveny platnym tizemnim planem:

Plochy pro bydleni individudlni - Bl

Hlavni vyuZiti
Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti
- stavby a zarizeni souvisejici s individudlnim bydlenim a jeho provozem (technické a hospodarské
zarizeni)
- drobné podnikani nerusiciho a neobtézujiciho charakteru
- vinné sklepy a stavby souvisejici s jejich provozem
- chov hospoddarskych zvirat pouze pro svou potrebu
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- zelen, zahrady, pozemky verejnych prostranstvi
- souvisejici obcanské vybaveni s vyjimkou pozemkii pro budovy obchodniho prodeje o vymérie vetsi nez 1000m2.

Podminecné pripustné vyuziti
- hristé za podminky, ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, budou
slucitelna s bydlenim a budou slouZit zejména obyvateliim v takto vymezené ploSe.

Nepripustné vyuziti

- vSechny ostatni cinnosti, zarizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym vyuzitim

- v§echny druhy staveb, zarizeni a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostiedi a verejné zdravi

Vv souhrnu prekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich piedpisech nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového usporadani
- max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

3. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
3.1. Vefejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi v feSeném tzemi tvofi stavajici ulice. Na strané piiléhajici k nové zastavbé je ponechan
chodnik a od né;j je ulice rozsifena o pfezahradu hloubky 5,5 m.

3.2. Dopravni infrastruktura

Regené izemi je obslouzené ze stavajici komunikace mistniho vyznamu — piijezdové komunikace ke stavajici
cyklostezce. Odstavna a parkovaci stani u rodinnych dom@ budou umisténa na predzahrade¢.
Obsluzné komunikace jsou vymezeny v ramci vetejnych prostranstvi.
- feSené izemi je obsluzné ze stavajici komunikace mistniho vyznamu — piijezdové komunikace véetné
chodniku ke hibitovu
- prijezdova komunikace je mimo fesené uzemi, av§ak v pfimé souvislosti
- odstavna a parkovaci stani u rodinnych domti musi byt fesena jako neoddélitelna ¢ast stavby a umisténa
na pozemku stavby v poctu dle platnych zakont a vyhlasek
- parkovaci stani pro obytny okrsek
N =P x ka x kp
P = pocet parkovacich stani dle tab. 34 pro obytny okres = 20 obyvatel/1 stani
ka = soucinitel vlivu automobilizace = 1 (400 os. vozidel na 1000 obyvatel)
kp = soucinitel poctu redukce stani 0,8 ( do 50000 obyvatel)
N =8x4/20 x 1 x 0,8 = 2 stani



3.3. Technicka infrastruktura

Trasy inzenyrskych siti jsou vedeny v prostoru pod chodnikem a piedzahradou. Podél tras inzenyrskych siti je
navrzen vysadbovy pas pro stromy, ktery bude opatien protikofenovymi zabranami.

3.3.1. Zasobovani vodou

Pro z&sobovani vodou deviti novych RD je navrzeno prodlouzeni stavajiciho vodovodu. ProdlouZeni v délce cca
150 m bude napojeno na stavajici vodovodni fad ,,C3“ (LIT. DN100) v mist& koncového hydrantu H72. Potrubi
nového vodovodu PE @110 bude uloZeno soub&Zné se stavajici obsluznou komunikaci v lokalité. Dva stavajici
RD na parcelach 3532/2 a 3533/2 budou piepojeny na potrubi nového vodovodu.

Vodovodni potrubi bude uloZeno v nezamrzné hloubce v piskovém loZi a bude obsypano piskem do vysky 300
mm nad vrchol potrubi. K potrubi bude upevnén signalizaéni vodié.

Kazdy navrzeny RD bude napojen na novy vodovodni fad samostatnou piipojkou vody.

Vypocet spotieby vody
Dle smérnych ¢isel ro¢ni spotteby vody vyhlasky 428/2001 Sb.

Priimérna spotieba vody:
bydleni 36 m*/rok a 1 osobu. x 36 osob ..... 1296 m*/rok
3,55 m*/den

Maximalni potieba vody:
Qgmax= 3550 x 1,5 = 5325 l/den

Qnmax= 5325.18= 400 I/hod = 0,111 I/s
24

Ptipojky, méfeni spotieby:

Potrubi piipojek RD je navrzeno plastové z PE g 32 mm. Napojeni bude provedeno navrtavacimi pasy s uzavéry
a prechodkami pro napojeni plastového potrubi.

Potrubi piipojek bude v celé délce uloZeno v ohebnych ochrannych trubkach DN65. Piipojky budou uloZeny ve
vykopech v piskovém lozi v nezamrzné hloubce. Potrubi bude obsypano piskem do vySky 300 mm nad vrchol
potrubi. K potrubi bude upevnén signaliza¢ni vodi¢.

Umisténi vodomérnych armatur bude feseno individualné pii vystavbé dle standardl provozovatele vodovodu.
Vodoméry budou umistény v suterénech RD nebo ve venkovnich vodomérnych Sachtach na pozemcich RD.
Sachty budou odpovidat pozadavkiim provozovatele vodovodu.

Technické feseni kazdé pfipojky bude samostatné odsouhlaseno s provozovatelem vodovodniho fadu.

3.3.2. Kanalizace
V navrzené lokalité je uloZena stavajici kanaliza¢ni stoka CA jednotné kanalizace (BET. DN300 a DN400).

Destové vody ze stiech RD budou vsakovany na pozemcich RD nebo budou svedeny do jimek a vyuzity
k zalévani.

SplaSkové vody z RD a z objektti obéanského vybaveni budou svedeny novymi kanaliza¢nimi ptipojkami RD do
stavajici kanalizace.

Pripojky:

Kazdy navrzeny RD bude napojen na stavajici vefejnou kanalizaci kanalizaéni pfipojkou. Napojeni bude
provedeno do vyfrézovanych otvori pomoci plastovych sedel DN 150. Napojeni provede k tomu odborné
zpusobila firma. Piipojky pro RD jsou navrzeny z PVC DN 150. Kazda ptipojka bude ukonéena plastovou
revizni $achtou ¢ 400mm pred domem.

Technické feseni kazdé pfipojky bude samostatné odsouhlaseno s provozovatelem kanalizace.

3.3.3.  Zasobovani plynem

Pro zasobovani plynem deviti nové navrzenych RD je navrzeno prodlouzeni stavajiciho NTL plynovodu
v lokalité. Prodlouzeni v délce cca 115 m bude napojeno na stavajici plynovod DN100 pfed RD ¢.p. 784. RD ¢.p.



661 bude prepojen na nové potrubi plynovodu. V dal§im stupni PD bude feSeni upiesnéno dle pozadavki
provozovatele plynovodu. Dimenze potrubi bude feSena v dalSim stupni PD.
Nové potrubi bude ulozeno soubézné se stavajici obsluznou komunikaci v lokalité.

Ptedpokladana spotieba plynu pro navrzenou zastavbu:
Phoa = 9 X 3,2 m*hod = 29 m*hod
Pk = 9 X 2400 m*rok = 21600 m*/rok

Pripojky:

Kazdy navrzeny RD bude napojen na plynovod samostatnou piipojkou. Pfipojky budou ukonceny
V plynomérovych skiinich ve fasadé RD nebo na hranici pozemku.

Technické feseni kazdé piipojky bude samostatné odsouhlaseno s provozovatelem plynovodu.

3.34. Zasobovani elektrickou energii

Zajisténi zasobovani elektrickou energii pro feSenou lokalitu bude provedeno rozsifenim stavajicich kabelovych
rozvodi NN, které jsou ve spravé E.ON a.s. Na protilehlé stran¢ komunikace prochazi dva paralelni kabely
AYKY 3x120+70mm2. Jeden z nich bude na vhodnych mistech pferuSen a naspojkovan kabelem obdobného
typu a prufezu. Takto vzniklé kabelové smycky budou trasovany pres komunikaci do rozhrani parcel rodinnych
domi, kde budou instalovany ptipojkové pilite SS200. Kabelova vedeni budou normové ulozena. Ve volném
terénu budou kabely ulozeny 0,8 m pod terénem na vrstvé jemnozrnného pisku a zajiStény vystraznou folii.
V koliznich Usecich a pod komunikaci budou kabely uloZeny v kabelovych chrani¢kach.

Vlastni odbérnd mista budou napojena zvySe uvedenych piipojkovych pilifa, v jejichz blizkosti budou
odbéru budou stanoveny dle predpokladaného stupné elektrizace jednotlivych RD (pfedpoklad 3x25A, alt.
3x32A).

Piikon pro odbéma mista bude zajistén v souladu s platnou legislativou (zak. ¢.211/2011Sb. a provadécich
vyhlasek MPO). Investor musi podat zadost ve véci zfizeni novych odbérnych mist).

3.3.5. Verejné osvétleni

V fesené lokalité je vybudovano vefejné osvétleni. Toto ziistane beze zmén.
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