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Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii UP Zadovice na udrZitelny rozvoj Gzemi

Vyhodnoceni predpokladanych viivad UP Z&adovice na udrzitelny rozvoj Gzemi (oddily C — F) je
vypracovano podle pfilohy €. 5 k vyhlaSce Ministerstva pro mistni rozvoj €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti v platném znéni.

Samostatné je vypracovan oddil A (Posouzeni vlivi Gzemniho planu na zivotni prostfedi - zpracovani
dokumentace SEA podle §10i zadkona €. 100/2001 Sbh., v platném znéni a stavebniho zakona). Oddil B
(Posouzeni vlivi koncepce dle § 45i zékona CNR ¢&.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni, na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti) neni zpracovan, nebyl pozadovan
v Zadani tzemniho planu Zadovice.

C.  VYHODNOCENI VLIVU NA SKUTE CNOSTI ZJISTENE V UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADECH (UAP)

Vyhodnoceni je vypracovano na zakladé 4. Gpiné aktualizace Uzemn & analytickych podklad @ ORP
Kyjov 2016 (dale jen UAP).

C.1.  VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU UZEMNIHO PLANU NA STAV A VYVOJ UZEMI PODLE
INDIKATORU OBSAZENYCH V UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH

HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGIE

Z hlediska horninového prostfedi a geologie nevznika jednotlivymi navrhy, nebo jejich synergickym
vlivem negativni vliv na horninové prostfedi nebo geologické podminky. V feSeném (zemi se nenachazi
dobyvaci prostory. Lozisko nerostnych surovin a chranéné loziskové Uzemi se nachazeji v feSeném
Uzemi pouze v jizni €asti katastru, bez dopadu do rozvojovych zamérd. Plochy tézby nerostd nejsou
v UP vymezeny.

V k.. je evidovano poddolované Gzemi, které je bez dopadl do rozvojovych zamérd.

Evidované svahové nestability (sesuvna Uzemi ploSnd a bodova) jsou bez dopadd do rozvojovych
zameéru.

VODNI REZIM
Z hlediska vodniho rezimu nevznikaji vlivem koncepce UP Zadovice negativni zasahy.

V feSeném Gzemi neni stanoveno zaplavové Gzemi ani aktivni z6na zaplavového Gzemi.

UP stanovuje zasady pro zadrzovani, vsakovani a vyuZivani destovych vod tak, aby nedochazelo ke
zhorSovani odtokovych podminek. U zastavitelnych ploch a ploch prestavby je nutno feSit hospodareni
s destovou vodou (HDV) dle platné legislativy.

UP navrhuje posileni retenéni schopnosti krajiny navrzenim rozvojovych ploch pro realizaci vodnich
ploch na zapadnim okraji feSeného tGzemi v lokalnim biocentru LBC 6 Dolni Ujezd. Umistovani vodnich
nadrzi je umoznéno i vramci dalSich ploch v krajing, napf. ploch zemédélskych, ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi apod.

Pro snizeni rizik eroze a pro zvySeni retencni schopnosti krajiny jsou navrzeny plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — ochranné a protierozni (K1- K24), které budou FeSeny podrobnéjsi
dokumentaci a které zahrnuji celou Skalu opatfeni pro eliminaci rizik. Umisténi protieroznich opatfeni je
dale umoznéno v ramci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti v nezastavéném tzemi.
Pro minimalizaci extravilanovych vod je rovnéz nutno provést zménu organizace povodi — navrhnout
organizacni (osevni postupy, velikost a tvar pozemki), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a stavebné -
technicka (prilehy, zelené pasy) opatfeni. Tyto prvky vSak jiz pfekracuji podrobnost tzemniho planu.

HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Ochrana vefejného zdravi, véetné ochrany pred Skodlivymi G€inky hluku a vibraci, vyplyvajici ze
soudasné legislativy, je v UP respektovana. Vramci UP jsou déale navrzeny zésady a opatfeni na
ochranu zdravych Zivotnich podminek a zivotniho prostredi.
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PFi vymezovani stabilizovanych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a ploch zmén (zastavitelné plochy
a plochy prestavby) byly zohlednény ¢asti obce (plochy smiSené vyrobni, plochy vyroby a skladovani —
zemédeélska vyroba) srizikem negativnich vlivd (z dopravy, vyroby...). V téchto oblastech byly
vymezeny plochy (plocha smiSena vyrobni a plocha obcanské vybaveni specifické centralni), které
svym charakterem a stanovenym vyuzitim rizika negativnich vlivd ¢astec¢né vstfebavaji. Rozvojové
plochy pro bydleni jsou v UP pfednostné umistovany do klidovych &asti obci, v nékterych pfipadech
vSak byly tyto plochy vymezeny i v Uzemi s rizikem negativnich vlivli — jedna se navaznost na stavajici
zastavbu pfi silnici Il. tfidy (Z2). U této plochy jsou pro ochranu zdravych Zivotnich podminek a zZivotniho
prostfedi stanoveny podminky.

UP dale vytvafi podminky ke zlepSeni hygieny Zivotniho prostfedi stanovenou koncepci rozvoje
technické infrastruktury (zasobovani plynem a el. energii, odkanalizovani...) a vymezenim systému
sidleni zelené, ktery maximalné zachovava stabilizované plochy a doplriuje je plochami zmén.

OCHRANA P RIRODY A KRAJINY

Uzemni plan v maximalni mife respektuje vlastnosti mista a citlivé dotvaFi historickou strukturu obce
s cilem zachovat, rozvijet a respektovat jak pfirodni, tak krajinné hodnoty obce. Cilem tGzemniho planu
tedy bylo navrhnout optimalni rozvoj obce a zachovat pfirodni prvky krajiny. Z tohoto ddvodu jsou
stanoveny regulaéni podminky pro jednotlivé rozvojové plochy.

Pro posileni ekologické stability v zemédélské krajiné jsou doplnény plochy krajinné zelené a pfirodni
plochy pro Uzemni systém ekologické stability.

Pro sniZeni rizik eroze a pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny jsou navrZzeny plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — ochranné a protierozni opatreni (K1- K24)

Navrzené feSeni izemniho planu tak respektuje jak ochranu pfirodnich tak krajinnych hodnot a vytvafi
podminky pro posilovani pfirodnich prvkd v zemédeélské krajiné spolu s ochranou zejména pred vétrnou
erozi.

ZEMEDELSKY P UDNi FOND A PUPFL

V ramci zpracovani UP byly provéfovany riizné alternativy uspofadani rozvojovych ploch s ohledem na
dopad do ZPF.

Obec Zadovice byla historicky zaloZena v oblasti s nadpriimérné kvalitni zemédé&lskou padou.
Zemédelska ptd Il1., IV. A V. tfidy ochrany se nachazi jizné od zastavéného Uzemi mésta obce.

S ohledem na charakter a kvalitu zemédélské plady v katastru obce nelze FeSit Gzemni rozvoj mimo tfidy
ochrany I. a Il, pokud se tyto puady nabizeji v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a lze tak
minimalizovat vlivy na organizaci ZPF. Na druhé strané jsou tyto plochy pro bydleni v rodinnych
domech Bl koncentrovany do jediné rozvojové obytné zony, ktera je z divodu ochrany vefejného zdravi
vyrazné oddélena od vyrobnich aktivit a nepfedstavuje potencialni fragmentaci nezastavéného Gzemi.
V této souvislosti urbanisticka koncepce navrhuje ve vefejném zajmu plochy pro bydleni v Gzemi
s nejkomfortné&jSimi parametry, bez ruSivych vlivli vyroby a dopravy.

Zakladni koncepci rozvoje obce je kontinuita s pfedchozim Uzemnim planem, a to nejen co se tyka
uzemniho rozvoje, tak i navaznosti na koncepci funkénich ploch. Rozvoj obce tedy respektuje
v maximalni mife odsouhlasené plochy rozvoje z platného Uzemniho planu. K rozSifeni dochéazi u
lokality Z3 a Z5, kdy jsou vSak tyto plochy vymezeny v Il. etapé (Plocha Z3 - pozemky p.¢. 1245/112,
1245/11, 1245/10, 1245/109, 1245/108, 1245/107, 1245/106 a plocha Z5 - pozemky pfistupné ze
severni strany).

Uzemni plan navrhuje rozvoj obce vramci ploch prestavby, &imz snizuje dopad do ploch ZPF.
Vzhledem k Gzemnim a pfirodnim podminkdm a technickym limitm je Gzemni rozvoj Z&adovic
kompaktni, bez vzniku Gzemi, které by naruSovalo organizaci zemédélské pudy.

Uzemni plan nenavrhuje zastavitelné plochy, které by mély dopad do ploch PUPFL ani do pozemki ve
vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
VEREJNA DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Reseni Gzemniho planu nezasahuje do ochrannych pasem dopravni a technické infrastruktury mirou
kterd by vyzadovala zdsadni opatfeni. Stfety zadmér( na provedeni zmén v Uzemi s ochrannymi i
bezpecénostnimi pasmy jsou bud eliminovany vlastnim feSenim (napf. Gpravou rozsahu navrzenych
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ploch zmén), nebo jsou stanoveny podminky pro jejich FeSeni v navazujicich fizenich, pfipadné v ramci
podrobnéjsi dokumentace.

Dopravni infrastruktura

UP dale vytvari podminky pro zajisténi obsluhy Gzemi. Stavajici komunikaéni sit je vyhovuijici a ziistava
Uzemnim planem zachovana. Pro obsluhu rozvojovych ploch jsou vyuzity stavajici komunikace,
pfipadné jsou navrzeny nové plochy vefejnych prostranstvi. Je navrzena nova plocha pro parkovani
(215), pripadné dalSi pozadavky na umisténi parkovacich stani Ize FeSit v ramci stabilizovanych ploch
dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Stavajici sit u€elovych komunikaci, v€etné cyklistickych
tras, je stabilizovana a doplnéna navrhem ucelové komunikace v jizni ¢asti feSeného uzemi (Z17).

Technicka infrastruktura

V feSeném Uzemi je technicka infrastruktura stabilizovana z hlediska vSech feSenych inzenyrskych siti -
zasobovani vodou, odkanalizovani v¢etné likvidace odpadnich vod, zasobovani plynem, zadsobovani el.
energii, véetné vybudovanych vefejnych komunikaénich siti. Nové je navrzena plocha pro realizaci
¢istirny odpadnich vod (Z19). V ramci stanovené koncepce rozvoje technické infrastruktury je navrzena
plocha pro umisténi vodojemu (Z18).

OBCGANSKE VYBAVENI

UP vymezuje plochy ob&anského vybaveni (obé&anské vybaveni ve fejné, obé&anské vybaveni
komer €éni, sport a ob ¢anské vybaveni specifické centralni ), pfiéemz dlraz je kladen zejména na
zachovani verejného ob&anského vybaveni a vytvoreni ob&anského vybaveni specifického centralniho.

Stabilizované plochy vefejného ob éanského vybaveni jsou maximalné respektovany. Plochy zmén
jsou vymezeny pro moznost realizace materské Skoly.

Pripadné pozadavky na realizaci vefejného ob&anského vybaveni (napf. zafizeni Skolstvi, zdravotnictvi,
dom( s pecovatelskou sluzbou, apod.) umoZriuje UP fesit v ramci ploch smiSenych obytnych a ploch
bydleni, které situovani zafizeni ob&anského vybaveni pfipoustéji.

Stabilizované plochy obcanské vybaveni — komeréni jsou respektovany. Plochy zmén nejsou
vymezeny, umistovani komeréniho ob¢anského vybaveni je pfipustné v ramci ploch bydleni - smiSené
centralni (OC), ploch smiSenych vyrobnich (VS) a podminéné pfipustné v ramci ploch bydleni (BH, BI),
ploch bydleni - smiSené obytné (SO) a ploch obéanské vybaveni verejné (OV).

Stabilizované plochy sportu je respektovana. Plocha zmény je vymezena ve vazbé na stavajici plochu
VicelUgelova a détska hristé umoziuje UP fesit v ramci daldich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti,
napf. ploch smiSenych obytnych, bydleni, obéanského vybaveni, ploch vefejnych prostranstvi, sidelni
zelené...

SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY

Dle vyvoje poctu obyvatel v obci Zadovice dochazi od posledniho séitani obyvatelstva vr. 2011
k mirnému rdstu, pfi€emz na konci roku 2015 vykazuje stav hodnotu 771. Celkovy pfiristek obyvatel
(vztaZzeno na 1000 obyvatel) je 0,95. V obci je pfizniva vékova struktura — pramérny vék je 42,8 let a ve
véku 0-14 let je 11,8 % obyvatel.

UP reaguje na rlist obyvatelstva pfimé&Fenym rozvojem obytnych ploch (plochy smiSené obytné, plochy
bydleni) a ploch ob&anského vybaveni (ob¢anské vybaveni vefejné a ob&anské vybaveni specifické
centralni), vytvafenim podminek pro rozvoj verejné infrastruktury a nabidkou ploch pro rozvoj
pracovnich pfilezitosti.

BYDLENI

Prevaznou ¢éast zastavéného Gzemi tvofi obytné plochy (plochy bydleni, plochy smiSené obytné), které
spoluvytvaFi specifickou urbanistickou strukturu s charakteristickou kompaktni zastavbou, danou
historickym vyvojem. Intenzita bytové vystavby je v feSeném Gzemi v ramci ORP nizka. V roce 2014 -
2015 byl dokonéen pouze jeden byt.

UP vytvaii podminky pro rozvoj bydleni vymezenim zastavitelnych ploch a ploch prestavby v rozsahu
odpovidajicim umisténi sidla a zajmu vytvofit stavebni mista i pro obyvatele nedalekého mésta Kyjova.

Vymezené plochy zmén vychazeji vétSinou z dlouhodobych zamérl obce na rozvoj sidelni struktury
a prevazné byly zakotveny v dosud platné UPD, véetn& zmén. Pfipadné chybéjici kapacity souvisejiciho
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obganského vybaveni umozriuje UP feSit vramci stabilizovanych a navrzenych obytnych ploch a
v navrzené ploSe obcanského vybaveni vefejného.

REKREACE A CESTOVNI RUCH

Koncepce rekreace navazuje na historickou tradici vinafstvi a sadafstvi. UP stanovuje zasady pro
rozvoj rekreace a vymezuje plochy rekreace - vinné sklepy , plochy zem édélské specifické —
rekrea éni.

UP vytvaFi tizemné technické podminky pro rozvoj turistické infrastruktury s vazbou na mistni atraktivity
a aktivity mikroregionu Podchfibi, tim, ze je vymezena plocha prestavby (P1) ob&anské vybaveni
specifické centralni.

Umistovani staveb a zafizeni turistické infrastruktury je pfipustné v rdmci ploch ob&anské vybaveni
komeréni (OK) a podminéné pfipustné v ramci ploch bydleni (BH, BI), ploch bydleni - smiSené obytné
(SO), obcanské vybaveni vefejné (OV), sport (OS) a plochy smiSené vyrobni (VS). Pro sportovni vyziti
je navrzeno rozsifeni stavajiciho sportovniho arealu plocha zmény (Z8). Pro pohybovou rekreaci (pési
turistiku, cykloturistiku a hipoturistiku) budou vyuzity stavajici a navrzené plochy verejnych prostranstvi
a dopravni infrastruktury.

Pro rozvoj turistické infrastruktury dale UP umoZfiuje budovani drobné architektury, zahrnujici stavby a
opatreni pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu (napf. odpocivadla, mobiliaF...).

HOSPODARSKE PODMINKY

Resené Gzemi leZi v zemé&délské oblasti. Oblast je tradiéné zaméfena na zemédé&lstvi, predevsim
vinarstvi a sadovnictvi.

V obci je 148 ekonomickych subjektd a 5 obchodnich spole€nosti. v pomérném prepoctu se v obci
nachazi 19,6 podnikatelskych subjektd na 100 obyvatel, podil obyvatel v produktivnim véku (15 — 64 let)
69,0 %, podil nezaméstnanych osob: 10,9 %. Bezprostfedni dopravni vazba na ORP Kyjov je velkym
pfinosem. V obci pfevaZzuje terciérni sektor.

Z hlediska ¢&lenéni Uzemi na plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti v ramci UP Zadovice zahrnuje
priméarni sektor pfedevsim plochy zemédélské vyroby, plochy zemédélské produkéni a plochy lesni,
sekundarni sektor plochy smiSené vyrobni a tercialni sektor plochy smiSené vyrobni, plochy
obc&anského vybaveni a plochy smiSené obytné (rozptylené v celém zastavéném Uzemi).

Koncepce UP respektuje stabilizované vyrobni a komeréni aredly a navrhuje rozvoj ve vazbé& na
stavajici plochu. Pro vyuZiti potencialu v oblasti rekreace a cestovniho ruchu vymezuje UP rozvojovou
plochu ob&anské vybaveni centralni specifické. UP dale umoZiuje rozvoj pracovnich piileZitosti
v tercialnim sektoru, oblasti sluzeb a turistické infrastruktury stanovenim podminek vramci Sirsiho
spektra ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

C2.  VYUZITI SILNYCH STRANEK A ODSTRAN ENi NEBO OMEZENI SLABYCH STRANEK
RESENEHO UZEMI, VYUZITI PRILEZITOSTi A ODSTRAN ENi NEBO OMEZENI HROZEB

PFi zpracovani UP Zadovice byly feSeny vystupy vyplyvajici z UAP ve vztahu k feSenému Gzemi viz
oddil C.3 a C.4.

C.3. VLIV NA STAV A VYVOJ HODNOT RESENEHO UZEMi

Kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany. Z didvodu zachovani dalSich
hodnot Gzemi (vCetné jejich okoli), které nejsou chranény legislativné a vystihuji charakteristiky typické
pro feSené Gzemi, jsou pro tyto mistni hodnoty definovany podminky ochrany. UP definuje kulturni,
prirodni a civilizaéni hodnoty Uzemi a stanovenymi podminkami fesi jejich ochranu.

Reseni UP, pfi definovani vy&tu hodnot, vychéazelo z vybranych sledovanych jevi obsazenych v UAP
s tim, Ze je dale doplfiuje a rozviji dle poznatk( zjiSténych v prizkumech a v prabéhu praci na UP, viz.
oddil D.
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Urbanistické zavady, riziko naruSeni hodnot Gzemi

pozadavek

fedeni v UP

SESUVNA UZEMi ZADOVICE

o Tato Uzemi jsou respektovana a nejsou ve stietu
s zadnymi zastavitelnymi plochami.

POMERNE ROZSAHLE PLOCHY
PODDOLOVANYCH UZEMi ZADOVICE

o Poddolované Guzemi je respektovano a neni
v rdmci ného vymezena zadna zastavitelna
plocha.

ZNEHODNOCENE A PODVYUZIVANE
AREALY (ZEJMENA ZEMEDELSKYCH
DRUZSTEV) TZV. BROWNFIELDS

o Toto Uzemi je vymezeno jako plocha OC —
ob&anské vybaveni specifické centralni

o Uzemi na vychodni strané je ponechano jako
plocha SNU — krajinné zeleri, umistovani ploch
vyroby je vzhledem k navrhovym plocham bydleni
nevhodné

K. (. Zadovice je v severni &asti prekryto
prizkumnym tGzemim na ropu a zemni plyn
Svahy Ceského masivu (040008) a jizni
gast k. 0. Zadovice piekryva prizkumné
Uzemi na ropu a zemni plyn Videnska
panev VIII (040005). Dale pak do zapadni
gasti k. U. Zadovice zasahuje CHLU na
ropu VIkoS (244322000) a do jeho
vychodni ¢asti nevyuzivané vyhradni
loZisko lignitu JeZov-Pokrok-Barbora2
(3139200).

0  Prizkumna Gzemi Gzemni plan respektuje.
V tomto Uzemi je tfeba pocitat s potencionalnimi
prizkumnymi pracemi a v pfipadé pozitivnich
vysledkd prizkumu s vystavbou pfislusnych
technickych staveb. CHLU i vyhradni loZisko UP
respektuje a nenavrhuje v nich Zzadné zastavitelné
plochy a v ramci regulativd pro plochy mimo
zastavéné Gzemi pfipousti tyto doprovodné
¢innosti.

Z hlediska svahovych nestabilit je tfeba jen
upozornit na ploSné i bodové sesuvy
dokumentované v roce 1963, které byly
Zjistény ve stredni &asti k. 0. Zadovice,
jizn& od intravilanu obce Zadovice, a jsou
registrovany v Registru svahovych
nestabilit CGS pod eviden&nimi &isly 2505,
2506, 2507, 2508, 2509 a 251.

0 Sesuvna Uzemi jsou respektovana, nejsou v nich
navrzeny zadné zastavitelné plochy. Jsou
vyznaceny v grafické ¢asti Il. Odlvodnéni
tuzemniho planu v Koordinaénim vykrese 11.02.

Vzhledem k vySe fe¢enému je cilem u
pofizovaného UP Zadovice navazat na jiz
stabilizované pfirodni limity v platném UPN
SU Zadovice (1998). UP Zadovice sleduje
predevSim hospodarné vyuziti jiz
zastavéného tzemi. USES bude v navrhu
UP Zadovice zpfesnén na zakladé
pfipadnych pozadavk( organ(i ochrany ZP.

o Novy UP navazuje na platny UPN SU Zadovice,
vyuziva v koncepci rozvoje plochy v zastavéném
GUzemi v maximalni mife.

C.4.

PFi zpracovani UP Zadovice byly feSeny problémy, uréené k FeSeni v UPD obci, vyplyvajici z UAP ve

PROBLEMY K RESENI

vztahu k reSenému Uzemf:

pozadavek

fedeni v UP

podpofit potencial rozvoje a posileni sidelni
struktury feSeného Uzemi - zejména
plochy bydleni

0 jsou navrzeny plochy smiSené obytné Z1 a Z2 a
plochy bydleni v rodinnych domech Z3 — Z6

plochy pro bydleni feSit s vazbou na
vefejnou infrastrukturu

o  splnéno, podrobné viz kap.10.3.2 Oddvodnéni UP

v UPD upfednostiiovat smisené vyuziti
ploch bydleni umoznujici integraci
ob&anského vybaveni i ploch
podnikatelskych aktivit a tim umoznit rozvoj
pracovnich prilezitosti v misté bydlisté

o splnéno, jsou vymezeny plochy smiSené obytné
(plochy stabilizované i plochy zmén)
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pozadavek feSeni v UP

vymezenim ploch se smisenym vyuZitim o splnéno, jsou vymezeny plochy smiSené obytné

v UPD umoZnit podnikani na pozemcich (plochy stabilizovane i plochy zmén)

vlastnik

provéfit moZnosti vymezeni ploch pro 0 spinéno, je vymezena plocha OC — obZanské

rozsifeni sluzeb vefejného ob&anského vybaveni specifické centralni

vybaveni (zafizeni pro seniory)

provéfit moznosti posileni ploch pro o splnéno, je vymezena plocha OC — obcanske

zaFizeni s vazbou na rekreaéni potencial vybaveni specificke centralni

vinarskeé turistiky (plochy pro odstaveni

vozidel, rekreaéni infrastruktura, apod.)

respektovat prvky prirodnich, kulturnicha | O spInéno viz kap. 4.2. Odivodnéni UP

civilizacnich hodnot Gzemi

provéiit moznosti zadrzeni vody v krajing a | O jSOU navrzena opatfeni pro zadrZeni vody

pro zvySeni podilu vodnich ploch, apod. v krajing, plochy K1 az K24

identifikovat pozemky s rizikovym sklonem | O UP navrhuje velké mnoZstvi ploch s protierozni

a fesit moznosti protierozni ochrany funkci v krajiné feSici problém vodni a vétrné
eroze na ohroZenych plochach, dale umozriuje
v ramci podminek pro plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti realizaci protieroznich opatfeni

fesit koncepci odkanalizovani véetné 0  je navrzeno odkanalizovani v&etné plochy pro

likvidace odpadnich vod Ccov

chrénit ve zvy3ené mife pozitivni znaky 0  pozitivni znaky charakteristik krajinného razu jako

charakteristik krajinného razu, zejména jsou zahumenky jsou chranény v podminkach pro

prechodové krajinné struktury (zahumenky, plochy smiSene obytné a pro plochy bydlenti, dalsi

sady) mezi obci a volnou krajinou prechodové plochy mezi zastavénym Gzemim a
krajinou jsou chranény v ramci podminek pro
plochy smiSené nezastavéného lzemi

vytvaret podminky pro realizaci USESna | ©  UP vymezuje plochy pro skladebné ¢asti USES a

mistni Grovni vytvafi podminky pro realizaci nefunkénich &asti

Fesit problematiku izemi ohrozeného 0  jsou navrzena opatfeni pro zadrzeni vody

loké&lnimi zaplavami v krajing, plochy K1 az K24

SHRNUTI

Redeni navrhu UP Zadovice vychazi ze zjisténého soudasného stavu Gzemi obce podle pfirodnich,
demografickych i ekonomickych charakteristik, které odpovidaji sledovanym oblastem v ramci UAP, a
vytvaFi podminky pro jejich rozvoj. UP vyuziva silnych stranek a pfilezitosti ve prospéch harmonického,
dlouhodobé udrzitelIného, kvalitativniho rozvoje sidla a vytvafi podminky pro odstranéni slabych stranek
a hrozeb v Gzemi. UP stanovuje zasady pro ochranu a rozvoj hodnot a tim vytvafi pfedpoklady pro
trvaly soulad pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi. UP vytvaFi podminky pro FeSeni
problém, zjisténych v UAP a uréenych k feeni v UPD obci.
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D. PRIPADNE VYHODNOCENi VLIVU NA JINE SKUTECENOSTI OVLIVNENE
NAVRZENYM RESENIM, AVSAK NEPODCHYCENE V_UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADECH, NAPRIKLAD SKUTECNOSTI ZJISTENE V  DOPLNUJICICH
PRUZKUMECH A ROZBORECH

UP pfi definovani vyétu hodnot tzemi vychazi z vybranych sledovanych jeva obsazenych v UAP s tim,
Ze je dale doplhuje a rozviji dle poznatku zjiSténych v prazkumech a v prabéhu praci na UP.

HODNOTY UZEMi VYMEZENE V UP ZADOVICE:

plochy nezastavitelné z hlediska obrazu obce

Jedna se o exponovanou plochy na okraji zastavéného Uzemi, na nichZ nelze realizovat Zadnou zastavbu
z daivodu ochrany obrazu obce.

objekty p Fispivajici k identit & Gzemi

Objekty (napf. drobné sakralni stavby, kfize, bozi muka, pamatniky, pomniky a sochy...), které pfispivaji
k identité Uzemi, jeho historické kontinuité a v obrazu sidla a krajiny maji svou estetickou hodnotu, kterou je
nutno zachovat.

hlavni pohledy, vyznamné vyhlidkové body,

Jedna se o mista jedineénych dalkovych pohledd, vyhlidkovych bod(, ze kterych Ize sledovat zajimavé partie
sidla a krajiny a které je nutno zachovat.

E. __VYHODNOCENI PRINOSU UZEMNIHO PLANU K NAPLN ENi PRIORIT UZEMNIHO
PLANOVANT PRO ZAJIST EN[ UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

UP Zadovice respektuje a naplfiiuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Gzemi, vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje  CR ve znéni Aktualizace &. 1:

Resené Gzemi neni zafazeno v 7a4dné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti
republikového vyznamu.

Resené Gzemi neleZi v trasach transevropskych multimodalnich koridor, koridort vysokorychlostnich
trati, koridor(i dalnic a rychlostnich silnic, koridor(i vodni dopravy, koridoru elektroenergetiky, VVTL
plynovodu a koridort pro dalkovody.

UP respektuje a naplfiuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje

Uzemi:

e (14) Jsou chranény a rozvijeny kulturni, pfirodni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi, v€éetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Jsou respektovany hodnoty s legislativni ochranou,
pro ochranu a rozvoj ostatnich hodnot Gzemi jsou stanoveny podminky. Je zachovéan raz jedine¢né
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny (krajinny raz dlouhodobé
hospodarsky vyuzivané krajiny se zachovalou strukturou pavodnich pozemkd v zahradach a
zahumenicich navazujicich na ptvodni zastavbu obce) a doplnén prvky ekologické stability.
Urbanisticka struktura Gzemi, ktera je dlouhodobé stabilizovana a vymezena dopravnim skeletem,
je respektovana.

* (14a) V feSeném Uzemi je dbano na zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pady
a ekologickych funkci krajiny. Rozvoj primarniho sektoru podporuje UP stabilizaci zemé&délskych
ploch, pfiméfenym rozvojem s minimalnim dopadem na ornou pdu a stabilizaci ekologickych
funkci krajiny vymezenim USES.

«  (16) V ramci UP jsou vymezeny plochy a stanoveny podminky pro komplexni Fedeni zajistujici
udrzitelny rozvoj obce, pfi respektovani pozadavkil vyplyvajicich ze strategickych dokument
rozvoje kraje a mikroregionu. Dil&i poZadavky zadani UP byly na vyrobnich vyborech projednany a
bylo pfijato feSeni, které predstavuje pfijatelny kompromis s ohledem na cile Gzemniho planovani.
(16a) UP vychazi z principu integrovaného rozvoje zemi, informace o izemi a pozadavky na jeho
rozvoj byly objektivné a komplexné posuzovany a koordinovany z prostorovych, odvétvovych a
¢asovych hledisek. V zapadni ¢asti zastavéného GUzemi je navrzena navrhova plocha obcanského
vybaveni specifického centralniho, ktera podpofi rozvoj agroturistiky, vinarstvi, regionalniho
zemeédélstvi a ob¢anského vybaveni. Zaroven tim vznikne vyznamny potenciél pracovnich
prilezitosti.

*  (20) Rozvojové zaméry jsou umistovany s ohledem na charakter krajiny, pfi respektovani
krajinného razu a zasady nerozSifovani zastavby do volné krajiny (s vyjimkou ploch technické

7
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infrastruktury). Pfevazna ¢ast navrZzenych ploch je situovana v navaznosti na stavajici zastavbu.
Stanovenim zasad a opatfeni na ochranu zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostredi,
respektovanim hodnot Gzemi a pfirodnich zdroju a ochranou zemédélského pudniho fondu jsou
respektovany vefejné zajmy - zejména kvalita Zivotniho prostfedi. UP vytvafi, v rdmci koncepce
usporadani krajiny, tzemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich systému
ekologické stability, zvySovani a udrzovani ekologické stability, zajiSténi ekologickych funkci krajiny
a zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci koncepce ochrany a rozvoje
hodnot Gzemi a koncepce usporadani krajiny jsou stanoveny podminky pro ochranu krajinného
razu.

(20a) UP vytvaFi tzemni podminky pro zajisténi migra&ni propustnosti krajiny pro volné zijici
Zivogichy a pro ¢lovéka predevsim vymezenim systému USES a vymezenim sité G¢elovych
komunikaci v ramci ploch dopravni infrastruktury.

(22) Umoznénim realizace turistické infrastruktury v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
navrhem cyklotras a zejména navrhem plochy ob&anského vybaveni specifického centralniho,
vytvaFi UP podminky pro rozvoj riznych forem cestovniho ruchu (napf. agroturistika,
cykloturistika...), pfi zachovani hodnot Gzemi.

(25) UP vytvari podminky pro ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v Gzemi (napf. zaplavy, eroze...) jednak stanovenim zasad pro ochranu civiliza¢nich
hodnot a dale pfedevim stanovenim koncepce usporadani krajiny. UP vymezuje plochy K1 az K24
pro snizeni rizik eroze a pro zvyeni retenéni schopnosti krajiny. UP déle stanovuje zasady pro
zadrzovani, vsakovani a vyuzivani desStovych vod tak, aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych
podminek.

(26) V FeSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové Uuzemi.

(30) Koncepce zasobovani vodou je v FeSeném Uzemi stabilizovana, pro optimalizaci systému je
navrzena plocha pro vodojem. Stavajici systém odkanalizovani s naslednou likvidaci odpadnich vod
je nevyhovujici, je navrzeno doplnéni stavajici kanalizace véetné plochy pro umisténi Cistirny
odpadnich vod. Koncepce vodniho hospodarstvi tak bude splfiovat poZzadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

(31) V feSeném Uzemi je realizovana plynofikace, zasobovani elektrickou energii je rovnéz
zabezpeceno, vyuziti alternativnich zdroju je v souladu se stanovenou koncepci technické
infrastruktury. Nejsou navrhovany plochy pro umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren.

UP Zadovice respektuje a naplfiuje priority Gzemniho planovani Jinomoravského kraje, vyplyvajici ze
Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

(1) UP vytvafi uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako ekonomicky
prosperujiciho regionu otevieného vaci mezinarodnim vyzvam a impulzam. UP vytvafi a udrzuje
Uzemni pfipravenost na pripadné zvysené pozadavky na zmény v Gzemi tim, Ze vymezuje
navrhovou plochu ob&anského vybaveni specifického centralniho a plochy smisené vyrobni.

(2) UP reaguije na spoleéenské potfeby a v souladu s aktualnim vyvojem vymezuje rozvojovou
plochu v navaznosti na stavajici vyrobni areal. Stanovenim podminek vyuZiti ploch je podpofen
vznik aktivit zaméfenych na Sirokou Skalu vyrobnich aktivit, véetné smiSenych funkci vyroby,
skladovéani a dalSich navazujicich podnikatelskych €innosti. Tim je sledovan cil snizovani tzemnich
disparit mezi Uzemim s pfevazné zemeédélkou ekonomickou zakladnou a ekonomicky vykonné&jsim
Uzemim.

(3) UP navrhem plochy ob¢anského vybaveni specifického centralniho vytvaFi Gzemni podminky
pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysSit atraktivitu a konkurenceschopnost
venkovského prostoru kraje.

(4) UP reaguije na polohu obce v ramci sidelni struktury kraje, vyvazenou nabidkou rozvojovych
ploch pro bydleni a vefejnou infrastrukturu, zohlednujici ochranu pfirody, hospodaFsky rozvoj
i Zivotni aroven obyvatel.

(5) UP na zéakladé komplexniho posouzeni feSeného Gzemi piispiva k podpore integrovaného
rozvoje Gzemi zejména vymezenim smiSenych ploch (plochy smiSené obytné, plochy smiSené
vyrobni) a vytvafenim podminek pro rozvoj verejné infrastruktury.

(6) UP vymezuije plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti a plochy zmén s naslednym stanovenim
podminek vyuziti Gzemi, které odpovidajicim zplsobem zohlednuji mistni specifika a charakteristiky
Gzemi.
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+ (7, 8) UP dale vytvaFi podminky pro rozvoj dopravni infrastruktury ve vazbé& na rekreaci a cestovni
ruch (cyklotrasy).

+  (9) UP vytvafi podminky pro zajisténi obsluznosti Gzemi technickou infrastrukturou stabilizaci
stavajicich zafizeni a navrhem koridoru pro vodovod, koridoru pro kanalizaci a navrhovou plochou
pro technickou infrastrukturu (vodojem a COV).

«  (10) UP podporuije pFistupnost a prostupnost krajiny jednak vymezenim stabilizovanych a
navrzenych ploch dopravni infrastruktury (zejména Gcelovych komunikaci) a dale stanovenim
podminek vyuZziti ploch v krajiné.

« (11) UP stabilizuje pfedevsim plochy vefejného ob&anského vybaveni a vytvafi podminky pro rozvoj
ostatnich druht ob&anského vybaveni vymezenim navrhové plochy ob&anského vybaveni
specifického centralniho.

« (12, 13) UP respektuje pozadavky na ochranu vefejného zdravi vyplyvajici z platné legislativy a
navrhuje zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a zivotniho prostredi.
Uspofadani ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti je v ramci UP navrzeno tak, aby byly
minimalizovany stavajici i potencialni negativni vlivy, které by mohly ovlivnit zdravé Zivotni
podminky nebo Zivotni prostfedi. Pro stavajici i navrzené plochy smiSené vyrobni jsou stanoveny
podminky pro ochranu zdravi a Zivotniho prostredi, které pfispivaji k zajiSténi pohody bydleni v
sidle. V ramci navrzené plochy smiSené vyrobni je navrzena podminka izola¢ni zelen&. V UP jsou
vymezeny rdzné formy zelené jako vyznamny faktor eliminujici praSnost a zlep3Sujici kvalitu ovzdusi.

+  (14) UP respektuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty, které odrazeji mistni charakteristické
znaky Uzemi a stanovuje podminky pro jejich ochranu.

« (15) UP v maximalni mife respektuje prostor kulturni zemédélské krajiny, ktera je vyuzivana jako
orna plida, sady, vinice, pfip. louky. V ramci stanoveni podminek vyuZiti Gzemi v krajiné jsou tyto
funkce rozvijeny tak, aby byla zajisténa dobra dostupnost ploch, podminky obhospodarovani a
eliminovany rizika potencialnich ohrozeni, napf. erozi. Ochrana kvalitni zemédélské pldy je dale
zajisSténa primérenym rozsahem rozvojovych ploch. Ekologicka funkce krajiny je primarné feSena
vymezenim USES a déle stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.

+  (16) UP podporuje stabilizaci a rozvoj zejména drobnych hospodafskych &innosti a ginnosti
pfispivajicich k socialni soudrznosti, napf. navrhem plochy smiSené obytnych. K zabezpeceni
kvality zivota obyvatel a obytného prostredi pfispiva Gzemni plan vymezenim ploch vefejného
obcanského vybaveni, sportu, ploch vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, ploch pro rekreaci a
stanovenim podminek jejich vyuziti.

UP prispiva k hospodarnému vyuzivani zastavéného tzemi zejména vymezenim plochy pfestavby
v centralni ¢asti obce - navrh plochy smiSené centralni (tzv. brownfield).

UP vytvafi podminky pro rozvoj riiznych forem cestovniho ruchu a propagace vinafstvi (napf.
cykloturistika, agroturistika, ...), pfi zachovani hodnot Gzemi.

* (17) Obec Zadovice neni vymezena v zadné specifické oblasti. Ma v3ak specificky charakter, proto
UP dba zvlasté na vytvafeni tzemnich podminek pro zachovani pfirodnich, krajinnych a kulturnich
hodnot v Gzemi a zajiSténi kvalitniho Zivotniho a obytného prostredi.

«  (18) UP vytvari podminky pro zajisténi preventivni Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (sesuvy, eroze...) pfedevSim v rdmci koncepce usporadani krajiny.

+  (19) Vyuzivani ekologicky SetrnéjSich primarnich energetickych zdroji nebo obnovitelnych zdroju
energie UP umoziuje pfipustnosti vefejné infrastruktury tohoto druhu v rdmci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti.

«  (20) UP vytvari podminky pro ochranu povrchovych a podzemnich vod a zadrZeni vody v krajiné
jednak stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti a dale vymezenim USES.

* (21) Koncepce rozvoje Uzemi vytvari pfedpoklady pro zajiSténi bezpecnosti Uzemi, ochrany
obyvatelstva a eliminaci rizik.
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F. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI - SHRNUTI

F.1.  VYHODNOCENI VLIV0 UZEMNIHO PLANU NA VYVAZENOST VZTAHU PODMINEK PRO
PRIZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI, PRO HOSPODARSKY ROZVOJ A PRO SOUDRZNOST
SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMI

VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU UP NA ZIVOTNi PROST REDI (SEA)

Vyhodnoceni vlivi UP Z&dovice na Zivotni prostiedi bylo provedeno v kvétnu 2017. Zhotovitelem je
RNDr. Milan Machagek - EKOEX JIHLAVA. Dokument je pfilohou navrhu UP Zadovice. Pfedmétem
posouzeni je navrh UP Zadovice (zpracovany v souladu se zékonem &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti.

Z vyhodnoceni vazeb navrhovanych ploch UP Zadovice vzhledem k cilim ochrany Zivotniho prostiedi
Ize konstatovat, Ze navrzené plochy jsou ve vétsSiné pfipadu v souladu s cili ochrany Zivotniho prostfedi.
Potenciélni nesoulad s koncep&nimi cili ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi pfedstavovala
provéfovana plocha pro rozvoj vyroby, ktera zasahovala dle Zadani UP od hranice stavajiciho arealu az
k centralni ¢asti obce pod silnici 11/422 v pfimém kontaktu s obytnou ¢asti sidla na SZ obce. Z tohoto
davodu v ramci praci na SEA hodnoceni v souginnosti se zpracovatelem UP Zadovice doslo k dohodg,
Ze bude vymezena plocha pro vyrobu (plocha smiSena vyrobni — VS) v redukované podobé jen na
plochu pfimo navazujici na vychodni ¢ast stavajiciho arealu,

Z hlediska téchto cild je nutno konstatovat dil¢i rozpory s cili ochrany pidniho fondu (lokalné ochrany
prvkl dfevinné vegetace) patrnou urbanizaci nékterych ¢asti ve vztahu k rozSifeni zastavéného uzemi
do volné nezastavéné krajiny (vyrobni plocha Z15 v SZ &asti obce, plocha plochy Z1 a Z2 — SO, plochy
Z3 az Z6 pro bydleni v rodinnych domech na severovychodnim okraji obce, plocha Z8 — SO jizné od
hriSté). Zarover nelze s ohledem na charakter a kvalitu zemédélské pudy v katastru obce Fesit Uzemni
rozvoj mimo tfidy ochrany I. a Il, pokud se tyto pady nabizeji v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a
Ize tak minimalizovat vlivy na organizaci ZPF. Na druhé strané jsou tyto plochy pro bydleni v rodinnych
domech Bl koncentrovany do jediné rozvojové obytné zony, ktera je z divodu ochrany vefejného zdravi
vyrazné oddélena od vyrobnich aktivit a nepfedstavuje potencialni fragmentaci nezastavéného Gzemi.
V této souvislosti urbanisticka koncepce navrhuje ve vefejném zajmu plochy pro bydleni v Gzemi
s nejkomfortnéjSimi parametry, bez ruSivych vlivii vyroby a dopravy. V této souvislosti je nutno
konstatovat, Ze plochy Z4 az Z6-Bl, plocha Z2-SO a vétSina plochy Z3-Bl vychazeji z platné Gzemné
planovaci dokumentace. Pro vétsi plochy pravé v kontextu zaborG pldy, vlivi na pfirodu nebo jejich
rozsahu z hlediska potencialniho zaboru doposud nezastavéného Uzemi je uplatnén poZadavek na
etapizaci u ploch Z3 a Z5, které jsou ve vzajemné Uzemni provazanosti.

Reené rozvojové lokality vétSinou neprfedstavuji velkoplodné zmény v krajing, jde predevsim o
rozSifeni stavajiciho zastavéného Gzemi do okolni krajiny v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi
obce. Nékteré z nich vSak mohou zapficinit diléi zmény krajinného rdzu mista (zejména rozvojové
plochy pro bydleni na SV ¢asti obce, plocha pro bydleni Z1 na ukor ¢asti ovocného sadu na SZ obce,
redukovana plocha smiSena vyrobni Z15). Koncentrace ploch obytnych na SV ¢asti obce je z hlediska
krajinného razu vhodnéjsi v kontextu principu kompaktnosti zastavby sidla oproti rozptyleni ploch do
volné krajiny s drobnou parcelaci vini¢nich trati; z tohoto d{ivodu jsou i upfesnény vyskové regulativy
obytné zastavby. | z téchto divodu bylo nutno podpofit, aby na vétsSi plochy bydleni (Z3 a Z5) byla
etapovitost zastavby s postupem od stavajiciho sidla do krajiny. Podminkou realizace plochy 215 — SV
je feSeni izola¢ni zelené ze severni a vychodni strany. Ve vystupech SEA hodnoceni je promitnut
pozadavek, aby vSechny plochy pro bydleni s rozdilnym zpUsobem vyuziti Bl (bydleni v rodinnych
domech) a SO (smiSené obytné) byly feSeny ve vySkovém regulativu INP + podkrovi, pouze pro plochu
Z2-S0 je navrzen regulativ 1NP+ podkrovi do ulice a 2NP+ podkrovi do svahu do zahrady; regulativ pro
plochy P1 vyplyva z vitézného navrhu architektonicko-urbanistické soutéze ,Navrh revitalizace centra
obce Zadovice* na zakladé pozadavku vyskové korespondence s okolni zastavbou.

Pozitivnim aspektem FeSeni navrhu UP je vymezeni pfestavbové plochy pro ob&anské vybaveni
specidlni centralni (P1-OC), ktera umoznuje vytvofeni nové navsi. Obci totiz chybi centrum, které by ji
charakterizovalo a umoznovalo fungovani obce v jinych kvalitach

VyznamnéjSi (pozitivni) prostorovou zménou nadlokalniho vyznamu pfedstavuji dale navrhy na feSeni
prvku ekologické stability v jihozapadni ¢asti obce jizné od upraveného toku Hruskovice (soubor ploch
zmén v krajiné K1, K2 a K3), které mohou pfispét k odclonéni vyrobni zény ve vychodni Casti obce
Keléany.

Reseni UP Zadovice je v souladu se zavéry SEA hodnoceni. Navrhované podminky byly zapracovany
do vyrokové &asti UP.
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MONITOROVACI UKAZATELE
Na zakladé Vyhodnoceni vlivi navrhu UP na Zivotni prostfedi (SEA) byl sestaven navrh ukazateli pro
sledovani vlivu tzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi. Je navrhovano pouze jednoduché
sledovani:

0 Zastavéna plocha (podil zastavéné/nezastavéné plochy) u ploch pro bydleni

0 Z&bor nejkvalitnéjSich zemédeélskych pad

o Podil nezbytnych terénnich Uprav pro realizaci naplné lokalit

0 Podil zasahu do porostt dievin /Podil ploch pro zelen

0
Pro uplatnéni lokality vyroby dale nasledujici indikatory:

o Indukovana doprava (pfedpokladany narlst dopravy), akusticka zatéz
0 Emisni zatéZ (emise napf. tuhé &astice, SO,, NOx, CO, VOC, benzen aj.),
0 Zastavéna plocha (podil zastavéné/nezastavéné plochy)

Vybrané ukazatele by mély byt bézné zjistitelné z projektové dokumentace zaméru pro realizaci napiné
jednotlivych lokalit danych projekéni pfipravou. Na tyto indikatory Ize obecné navéazat kritéria pro vybér
konkrétniho projektu, pomoci kterych je mozné stanovit kritéria z hlediska dopadu na Zivotni prostfedi,
kterA by méla byt obecné uplatnéna pfi vybéru investora porovnanim daju z projektovych
dokumentaci.

VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU UP NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi

Vyhodnoceni predpokladanych viivis UP Zadovice na udrzitelny rozvoj Gzemi bylo vypracovano podle
prilohy €. 5 k vyhlaSce Ministerstva pro mistni rozvoj €. 500/2006 Sb., o GUzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném
znéni.

Z provedeného vyhodnoceni vyplyva, Ze feSeni UP Zadovice vytvafi podminky pro posileni
environmentalniho a socialniho pilife a zachovava podminky pro hospodéarsky rozvoj. Resenim UP tak
byla respektovana a naplnéna podstata udrzitelného rozvoje - vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolec¢enstvi obyvatel tzemi.

Podminky pro p Fiznivé zivotni prost rfedi

Z vyhodnoceni vyvazenosti Gzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi, provedeného vramci
UAP, vyplyva zaporné hodnoceni environmentalniho pilite. UP vytvari podminky pro zlepeni Zivotniho
prostfedi pfedevsim stanovenou urbanistickou koncepci a koncepci vefejné infrastruktury:

» v ¢astech obce s rizikem negativnich vlivd (z dopravy, vyroby...) jsou vymezeny pouze smiSené
plochy (plochy smiSené vyrobni, v menSi mife plochy smiSené obytné), které svym charakterem a
stanovenym vyuzitim rizika negativnich vlivii ¢aste¢né vstrebavaji

« vymezenim plochy ob&anské vybaveni specifické centralni (OC) vytvaii UP podminky pro nové
vyuziti arealu byvalého zemédélského arealu

» koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi a vymezeny systém sidleni zelené maximéalné zachovéava
stabilizované plochy (zejména vefejnou zelen) a doplfiuje je plochami zmén se vzajemnym
propojenim

» koncepce technické infrastruktury stabilizuje a rozviji zasobovani vodou, plynem, el. energii,
dusledné feSi likvidaci odpadnich vod navrhem COV

« koncepce feSeni krajiny zlepSuje koeficient ekologické stability navrhem prvkd USES a dale je
feSena problematika vétrné eroze navrhem ploch smiSenych nezastavéného Uzemi — ochrannych a
protieroznich

Reseni UP respektuje historicky vyvoj uzemi a charakter krajiny, diraz je kladen na zachovani kvality

obytného prostfedi v soucinnosti s rozvojem a podporou potencidlu Uzemi. Navrzenym uspofadanim

ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, vytvofenim podminek pro vznik nového centra, podporou

nemotorové dopravy a stanovenim zasad a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a

Zivotniho prostfedi omezuje UP riziko negativnich vlivd na prostfedi (exhalace, hluk...), podporuje

zasady zdravého sidla a vytvaFi Gzemné technické podminky pro kvalitni zivotni prostredi.

Hodnoty Gzemi s legislativni ochranou jsou feSenim UP maximalné respektovany. UP vytvaFi podminky

pro zachovani pfirodnich hodnot Gzemi, ochranu krajinného razu a stanovuje zasady pro rozvoj krajiny.

V ramci koncepce uspofadani krajiny jsou stanoveny podminky pro zmény vyuziti ploch a zasady

vyuzivani krajiny. Pro posileni pfirodni slozky a ekologické stability izemi je vymezen Uzemni systém

ekologické stability (USES).
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Eliminaci eroznich rizik fesi UP vymezenim ploch pro protierozni opatfeni (plochy NO), dal$i opatfeni
umozriuje UP realizovat v ramci vymezenych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti v krajiné.

V ramci zpracovani UP byly prové&fovany riizné alternativy umisténi rozvojovych ploch s ohledem na
dopad do ZPF. Je predkladdno kompromisni FfeSeni, které respektuje platnou Uzemné planovaci
dokumentaci a urbanistickou koncepci vychazejici z charakteru tzemi.

Podminky pro hospoda Fsky rozvoj

Hospodarsky pilif je v rdmci vyhodnoceni vyvazenosti tzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Gzemt,
hodnocen kladné. PfestoZze se obec nachazi v oblasti zaméfené tradicné na zemédélstvi (zejména
vinarstvi), jsou v ramci struktury zameéstnanosti vyznamné zastoupeny i sekundarni a predevsim
tercialni sektor. Obec ma potencial v oblasti rekreace a cestovniho ruchu.

UP vytvari podminky pro hospodéarsky rozvoj stabilizaci stavajicich ploch smiSenych vyrobnich, plochy
vyroby a skladovani (zemédélska vyroba) a navrhem nové plochy vyrobni smiSené a plochy
obcanského vybaveni specifickou centralni.

UP umoziuje rozvoj pracovnich prileZitosti v oblasti sluzeb a turistické infrastruktury v ramci $iroké
Skély ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti. Ve vazbé na stavajici hodnoty Uzemi, mistni atraktivity a
aktivity mikroregionu Podchfibi vytvafi podminky pro rozvoj riznych forem cestovniho ruchu, zejména
poznavaci turistiku, agroturistiku, cykloturistiku, apod. a zaroven stanovuje zasady a podminky pro
ochranu a rozvoj hodnot Gzemi.

Podminky pro soudrZnost spole  éenstvi obyvatel

V ramci hodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi je socialni pilif
hodnocen zaporné. Dlvodem jsou zejména sociodemografické podminky. Podil senior(i (19,2 %)
prevysuje podil déti a mladeZe do 14 let (11,8 %). Velmi nepfizniva tendence starnuti obyvatelstva.

UP vytvafi podminky pro soudrZnost spoleéenstvi obyvatel v feSeném Gzemi predevsim vymezenim
pfestavbové plochy obcanského vybaveni specidlniho centralniho. Dojde k vytvofeni centralni ¢asti,
kterd umozni setkavani obcanda, realizaci nejriznéjsich aktivit a pracovnich pfilezitosti.

Obytné plochy (plochy bydleni, plochy smiSené obytné) jsou navrzeny pfevazné v klidovych ¢astech
obce, jako logické doplnéni stabilizovanych ploch a v pfimé vazbé na stavajici strukturu zastavby.
Dulraz byl kladen na vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a zejména ploch sidelni zelené, jednak pro
obsluhu Uzemi a vytvofeni zdzemi k obytnym plocham, ale pfedevSim pro doplnéni chybéjicich
odpocinkovych ploch (mist socialnich kontakt().

UP vymezuje plochy se smiSenym vyuZitim (plochy smiSené obytné, plochy smi$ené vyrobni), které
umoznuji SirSi spektrum c&innosti a aktivit (polyfunkéni vyuZiti Uzemi s odpovidajici vybavenosti)
a prinasi oziveni a zpestreni struktury sidla.

Stabilizované plochy ob&anského vybaveni jsou maximalné respektovany. Plochy zmén pro vefejné
a komeréni ob&anské vybaveni jsou vymezeny v dostate¢ném rozsahu (plocha ob¢anského vybaveni
specifickd centrdlni (P1) a plocha ob&anského vybaveni vefejného (Z7)). Pfipadné pozadavky na
realizaci souvisejiciho ob&anského vybaveni umozniuje UP Fesit také v ramci ploch smiSenych obytnych
a ploch bydleni. Pro uspokojeni sportovnich potfeb obyvatel obce je navrzena plocha sportu.

UP vytvafi podminky pro rozvoj rekreace jednak ve vazbé na turistickou atraktivitu obce (vinaFstvi)
vymezenim ploch vinnych sklepd, pfestavbovou plochou ob&anského vybaveni specialniho centralniho
a stabilizaci rekrea¢niho zazemi pro obyvatele obce (plochy zemédélské specifické — rekreacni), ve
kterych dochazi k syntéze extenzivniho hospodafeni na zemédeélské pidé a individualni rekreace
spojené se zahradkarenim. Stavajici systém cyklistickych tras je respektovan a doplnén navrhem
cyklostezky.

F.2.  SHRNUTi PRINOSU UZEMNIHO PLANU PRO PREDCHAZENi ZJISTENYM RIZIKUM
OVLIVNUJICIM POTREBY ZIVOTA SOUCASNE GENERACE OBYVATEL RESENEHO
UZEMi PREDPOKLADANYM OHROZENIM PODMINEK ZIVOTA GENERACI BUD OUCICH

Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu Zadovice na Zivotni prostfedi (SEA) v zavéru konstatuje, ze
s predloZenou koncepci Ize, pfi spinéni podminek, souhlasit, pfi¢emz poZzadované podminky byly do UP
zapracovany.

Dle Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivis UP Zadovice na udrzitelny rozvoj Gzemi Ize konstatovat, ze UP
Zadovice vychazi ze zjisténi arozboru stavu a trend(i viech oblasti, jak jsou specifikovany v UAP,
z doplfiyjicich prdzkumd, zpracovanych koncepcnich materidld a Ze stanovena koncepce rozvoje tzemi
reaguje na vystupy SWOT analyzy v UAP a problémy uréené k Fe3eni. Cilem feSeni UP bylo vytvofit,
v ramci kompetenci Uzemniho planovani, podminky pro vyuziti silnych stranek a pfilezitosti feSeného
Uzemi ajeho obcCanské komunity, eliminovat a minimalizovat nebo kompenzovat slabé stranky
a hrozby.
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Koncepce rozvoje vytvafi podminky pro stabilizaci obytné funkce, posileni verejné infrastruktury
arekreaéni funkce a dale umoznéni rozvoje SirSiho spektra pracovnich pFilezitosti pfi minimalizaci
dopadi do oblasti zivotniho prostfedi a hodnot Gzemi. Navrzené FeSeni vytvéafi predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Gzemi svym komplexnim feSenim Gcelného vyuziti a prostorového uspofadani Uzemt,
jehoz cilem je dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych z&jmu na rozvoji tzemi.
Navrzené feSeni ve vefejném zajmu chrani a rozviji kulturni, pfirodni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a sou€asné chrani krajinu jako
rovnocennou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani - vytvari podminky
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel iGzemi a uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.
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