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A. Vymezeni feSeného Uzemi - sirsi vztahy, charakteristika stavajiciho stavu lokality,
problémova analyza reSeného tuzemi

Charakteristika obce z hlediska Sirsich vztahu:

Obec Domanin se nachazi asi 6 km severné od Bzence, 8 km severozapadné od Veseli nad
Moravou a 25 km severné od okresniho mésta Hodonin. Obci prochazi statni silnice Ill. tfidy. V roce
2010 méla obec 1017 obyvatel, rozloha katastru ¢ini 7,01 km?, hustota zalidnéni je 145 obyvatel na
km?. Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku 1131.

V zajmovém uzemi obce Domanin se projevuje zajem o novou vystavbu od mistnich obyvatel i z
okolnich obci. Zastavba v obci je tvofena — jak je u venkovskych obci bézné — témér vyhradné
rodinnymi domy, bytové domy jsou zde pouze C&tyfi.

Obec je plynofikovana a pfipojend na vodovod. Obé tyto sité jsou zatim kapacitné dostacujici.
Obec nema splaskovou kanalizaci a odpadni voda neni &isténa.
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Obr. 1 : Vykres SirSich vztahu

Charakteristika stavajiciho prostoru lokality Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.u.
Domanin:

8 Sasian), -

Obr. 2: Ortofoto lokality s vyznacenim feSeného uzemi
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Lokalita Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.. Domanin se nachazi v jihozapadni Casti
zastavéného Uzemi obce Domanin. Ze severozapadni strany sousedni s plochami zemédélské
vyroby, z jihozdpadni sousedi pfes krajskou komunikaci s plochou hibitova, ze severovychodni a
jihovychodni strany sousedi se stavajicim zastavénym uzemim obce - s plochou pro bydleni, ktera je
od feSené lokality oddélena stavajicim zatrubnénym vodnim tokem — Domaninskym potokem.

Resené uzemi lokality Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.G. Domanin obsahuje dvé na sebe
navazujici plochy, které jsou v sou€asné dobé& vyuzZivany jako plochy zemédélské. Vymezené uzemi
je uzemnim planem uréeno pro funkci Bx - plochy bydleni nizkopodlazniho s Sir§im druhovym
spektrem objektl pro bydleni. Celkova vyméra feSeného Uzemi obou ploch 4 a 5 Cini dle textové
zpravy Uzemniho planu (oddil ZPF) 0,99 ha. V souc¢asné dobé je lokalita obsluhovana stavajici mistni
ucelovou komunikaci na pozemku Obce Domanin.

Terén v lokalité je mirné svazity severovychodnim az severnim smérem a v souCasné dobé
se v lokalité Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.0. Domanin dle sdéleni zastupcl obce, dle
mistniho Setfeni a dle podkladi z Uzemniho planu nenachazeji zadné stavby, pouze nékteré
inZenyrské sité — viz niZze. Plocha je obsluhovana stavajici nezpevnénou ucelovou komunikaci,
navazujici na pfijezdovou komunikaci ke stavajicimu bytovému domu.

Problémova analyza feSeného tzemi:

V feSeném uzemi pfipadné v tésném sousedstvi lokality Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.u.
Domanin se v sou¢asné dobé nachazeji nize uvedené zafizeni technické infrastruktury a je nutno
respektovat nasledujici uzemni limity:

- Elektrické nadzemni vedeni VN vcetné OP vcetné stavajici trafostanice

- Stavajici destova kanalizace

- Zatrubnéna ¢ast vodniho toku Domaninsky potok, uréena uzemnim planem k odkryti

- VeétSi Cast lokality 4 a ¢ast lokality 5 je v ochranném pietnim pasmu mistniho hrbitova

- Sdélovaci kabel

- Zemni i nadzemni vedeni NN

- Vedeni kabelové televize

- Vedeni VO

- Plynovod

-V lokalité probiha projekéni pfiprava na realizaci splaskové kanalizace v celé Obci Domanin —
nutno dofeSit napojeni a kfizeni splaskové a deStové kanalizace — uUzemni studie toto
respektuje — nutno dofesit v dalSich stupnich PD

- Vsousedni lokalit¢ Visky probiha projekéni pfiprava na realizaci dopravni a technické
infrastruktury — planuje se dopravni propojeni obou lokalit v prostoru pfemosténi vyusténi
zatrubnéni vodniho toku Domaninsky potok — nutno dofeSit v dalSich stupnich PD

- Nutno dofeSit pozici navrzeného zaslepeného obratisté ve vztahu ke stavajicim inzenyrskym
sitim — nutno dofesit v dalSich stupnich PD

- Privalové extravilanové vody ze zapadni Casti sousedni lokality — nutno dofesit jejich odvod
v dal8ich stupnich PD

- Uzemnim planem obce je stanovena seviena uliéni zastavba s pfeddefinovanou poziéni
stopou v uzemi

- Katastralni uzemi obce je povazovano za oblast s vyskytem archeologickych nalezt

- Respektovat plochy ohrozené zaplavou viz Povodriovy plan obce — dle plvodniho planu neni
feSené Uzemi ohroZzeno, nutno plochy posoudit nové dle aktualné zpracovavaného
povodroveého planu

Do soucasné doby byly vyprojektovany objekty dopravni a technické infrastruktury v sousedni
lokalité Visky - tyto objekty byly urCeny pro zabezpeceni obsluhy zastavby pfedmétné lokality — lokalita
Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.4. Domanin tyto objekty respektuje, stejné jako predbézné
navrzenou trasu nové splaskové kanalizace. Plynofikace v lokalité neni v sou¢asné dobé na zkladé
pozadavku obce FeSena, ale Sitka uliéniho koridoru umozriuje v pfipadé potfeby plynovodni potrubi do
koridoru uloZit.
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‘ B. Hlavni cile FfeSeni - dle tzemniho planu, dle zadéni tzemni studie, podklady ‘

Dle § 30 stavebniho z&kona Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozina Feseni
vybranych problému, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systému v Gzemi, napfiklad
vefejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat
nebo podmifiovat vyuZiti a uspofadani uzemi nebo jejich vybranych ¢asti.

Uzemni studie (stejné jako Uzemné& analytické podklady) jsou Gzemné& planovacimi podklady, které
ovéfuji moznosti a podminky zmén v uzemi; slouzi jako podklad k pofizovani politiky Uzemniho
rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v Uzemi.

Z tohoto dlvodu a v souladu s vySe uvedenym ustanovenim a po provedené dikladné analyze
limitd v Uzemi je hlavnim cilem této Uzemni studie ,provéfit a navrhnout moznosti vyuziti a
prostorového usporadani pfedmétné lokality uréené pro individualni bydleni. Pro zastavbu stanovit
prostorové reguladni prvky v souladu s platnym a uginnym Uzemnim planem Domanin®.

Smyslem uzemni studie je provéfeni moznosti vyuziti lokality a podminek pro zmény v Uzemi,
slouzi jako podklad pro koordinované rozhodovani v uzemi.

Vymezeni a stanoveni cile a ucelu dzemni studie dle vydaného platného Uzemniho planu.
obce Domanin:

Lokalita - jihozapadné od zastavéného Uzemi sidla

Oznaceni: Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.u. Domanin

Velikost: lokalita 4 — 0,87 ha, lokalita 5- 0,12 ha

PozZadavek:

Lokalita 4 a lokalita 5 - podrobny funkéni regulativ plochy - Bx — plochy bydleni nizkopodlazniho s
SirSim druhovym spektrem objektd pro bydleni

\Hlavni cil feSeni uzemni studie dle tzemniho planu:

Pro lokalitu Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.u. Domanin je uzemnim planem stanovena
povinnost (podminka) zpracovani Uzemni studie a tim provéfit feSeni lokality. Tato podminka marné
uplynula, pfesto obec trva na jejim zpracovani z ddvodu vytvofeni podrobnéjSiho podkladu pro
rozhodovani v Uzemi, stanoveni podminek pro efektivni vyuziti tzemi a sjednoceni vystavby.

Lokalita Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.. Domanin — podrobnéjsi vymezeni: - Bx —
plochy bydleni nizkopodlazniho s SirSim druhovym spektrem objektt pro bydleni, feSeno bude
zejména:

- Respektovat geomorfologickou polohu sidla v uddolnici v celkovych panoramatickych
pohledech i priihledech ze zastavéného Uzemi - pfi nové vystavbé v plochach, zménach v
prostorovém uspofadani ploch & zménach funkéniho vyuziti azemi,

- Respektovat urbanistickou stopu sidla a identitu prostort,

- Vysku a objem nové zastavby v plochach pfizpGsobit urbanistickym kompozi¢nim
zakonitostem, v krajinafsky vyznamnych polohach neumistovat objemové rozsahlé
monotoénni stavby (v nivach tokud, na Upati kopcu, na hfebenech kopcu), pfipadné vyskové
stavby v jednotné zastavbé umistit na hfebeni, nebo touto vySkovou stavbou zdlraznit vrchol
kopce, vyskovou stavbu v udoli je mozno umistit ojedinéle k obohaceni celku, a to az na
zakladé zpracovani podrobnych prostorovych regulativd,

- Respektovat vySkovou hladinu zastavby vyjadienou méfitkem okolni zastavby, zejména
pokud se jednd o rekonstrukci &i dostavbu v soufasné seviené zastavbé, dodrZovat
navaznost na okolni objekty,

- Respektovat stabilizované vyznamné prahledy a zformovani stabilizovanych vefejnych
prostor(l uvnitf zastavéného Uzemi sidla umozhujici orientaci v prostredi,

- Komunikace v rozvojové ploSe bydleni budou feSeny formou obytnych z6n

- odstavovani vozidel v obytné zastavbé bude feSeno na pozemcich rodinnych doml a na
plochach k tomuto ucelu uréenych,
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Odkryt zaklenuti pravostranného pfitoku Syrovinky tzv. Domaninského potoka

Provést ochranu sidla pfed povrchovymi vodami z jizni, vychodni a severni svétové strany -
realizovat zachytné pfikopy a zalozit travnaté vsakovaci pasy,

Lokalita 4 - na zapadé zastavéného Uuzemi obce, mezi hfbitovem a Domaninskym potokem;
bude respektovano OP hibitova a jeho pietni prostor, vzhledem k funk&énim vztahlm v uzemi
(navaznost na hibitov) a konfiguraci terénu (hibitov v tahlém kopci), bude hlavni objem
staveb situovan do udolnice toku a k bytovému domu, smérem ke hibitovu a statni silnici
budou orientovany zahrady obytnych domf(, dopravni obsluznost bude realizovana novou
mistni komunikaci podél plvodniho toku Domaninského potoka, napojeni je mozné na
stavajici dopravni systém jednak ze statni silnice okolo bytovky, jednak pfemosténim potoka;
obsluha ze statni komunikace neni navrzena pro bezprostfedni navaznost hibitova, optické
vazby obou lokalit a z ddvodu vyskového uspofadani terénu, variantné je navrzeno napojeni
nové mistni komunikace na hranici zast. (z. a k.U., které by slouZilo zaroveri k obsluze COV -
vySkové usporadani terénu vyzaduje vedeni trasy silnice po cca 3 m naspu, tech. sité
neexistuji, nutno zainvestovat nové,

Lokalita 5 - na zapadé zastavéného Uzemi obce, severné za panelovym bytovym domem pfi
vjezdu do obce od Témic, hlavni objem staveb bude situovan do udolnice toku z diivodu
vazby na navrzeny dopravni systém - mistni komunikaci k lokalité &. 4 a péSi prostupnost
podél plvodniho toku Domaninského potoka v soucasnosti zaklenutého, navrzeného k
odkryti, obsluznost: - dopravni: - bude realizovana nova mistni komunikace podél pavodniho
toku Domaninského potoka, tech. sité neexistuji, nutno zainvestovat nove,

Podminky funkéniho vyuziti dle tzemniho planu:

A. Plochy bydleni (Bx)

Hlavni vyuziti

plochy bydleni nizkopodlazniho s Sir§Sim druhovym spektrem objektt pro bydleni plus dals$i
funkéni typy B, Bp, BR, OV, OVb, P, DT, T, UZ, 1Z, PZ, O, K, Uc, Up, Uk

Pfipustné vyuziti

drobné femesiné provozovny nerusici provozem okoli - bez hygienické a estetické zatéze,
bez nutnosti zvySené dopravni zatéze

malokapacitni ubytovani - do 10 lGzek

drobné sportovni plochy - do 20 m2

umisténi drobné architektury ve vefejném prostoru - po ovéfeni podrobného feSeni, na
zakladé odborného vyjadreni

doplrikové stavby pro administrativu - do 100 m2

zarizeni dopravni a technické infrastruktury v typu DT - v nezbytném rozsahu

funkéni typ Vb na zakladé podrobného provéreni

Nepfipustné vyuziti

- funkéni typy V, Z, ZV, ZT, SZ, L, Ss, Sv
- objekty pro vyrobu, velkoobchod, sklady
- kapacitni dopravni objekty

Podminky prostorovych regulativi dle tzemniho planu:

Pro podminky prostorového usporadani obecné plati pro zastavéné a zastavitelné tzemi:

Prostorové usporadani nové zastavby musi vychazet z charakteru stavajici zastavby a musi
respektovat stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pro novou zastavbu
v plochach bydleni nizkopodlazniho s $ir§im druhovym spektrem objektd pro bydleni se stanovuiji tyto
podminky:

Obecné podminky:

Charakter zastavby

prevazné seviena forma s okapovou orientaci, lokalné moznost oteviené formy
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Vyskova hladina zastavby
- musi respektovat charakter a méfitko okolni zastavby, zejména pokud se jedna o
rekonstrukci €i dostavbu v souasné seviené zastavbé
- vy8ka zastavby = 1; 1,5;
- max. urovefl vstupniho podlazi 80 cm nad terén v obytné zéné, beze zmény jeho
dosavadniho charakteru
Strechy
- v rozmezi 35° - 50°, s oboustranné stejnym sklonem i délkou stfeSnich rovin, okapovou
orientaci stfechy nad hlavnim stavebnim objemem k ulici,

Objemové regulativy pro celé katastralni tzemi obce (zastavénych i zastavitelnych) tvori:

A - vyskova hladina zastavby - vySka zastavby musi nezbytné respektovat vztah k okolni zastavbé,
zejména pokud se jedna o rekonstrukci ¢i dostavbu v souCasné seviené zastavbé, centralnich
obytnych plochach a lokalitach ovliviujicich obraz sidla jako celku (viz navrh koncepce uprav dle
jednotlivych funkénich ploch).

Za vstupni podlazi se povazuje vstup do objektu z priceli stavby z vefejného prostranstvi.

B - charakter zastavby - u seviené zastavby je nutné dodrzet souvislou sevienou linii zastavby podél
obsluzné komunikace v odstupu, daném historickou urbanistickou stopou. U volné zastavby je nutno
dodrzet minimalni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami pro uloZeni technickych siti a
feSeni dopravy v misté, uloZeni technickych siti bude v§ak podfizeno prostorové koncepci. Sitka
verejného prostoru bude navrzena Umérné velikosti a funkci lokality a jeji zakladni navrh bude
nadfazen a predchazet technickému feSeni, ne naopak.

sevreny charakter zastavby (t.j. fadovy - objekty, spojené v uli¢ni ¢afe do souvislé fronty) je navrzeno
drzet v centralni &asti obce, kde reprezentuje historickou urbanistickou stopu.

C - hustota obytné zastavby - plosny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zastavbu RD
je minimalné 400 m? na 1 RD, nebude-li podrobné;jsi dokumentaci uréeno jinak.

D - zastavitelnost pozemku - navrh zastavitelnosti pozemku obytnym objektem musi zabezpeg€it min.
50% volné plochy. Volna plocha v pfedepsaném minimu umozni funkéni zasakovani srazkovych vod,
soucinitel odtoku z nové zastavovanych pozemkl bude max. 0,35. Vody prevySujici toto mnozstvi
budou zasakovany do podzemi. Pfi komplexni rekonstrukci stavajici stavby ve stisnénych podminkach
se pfihlédne k pomérim mista a regulativ se uplatni pfimérené.

Prostorové regulace podrobné — lokalita 4:

- seviena zastavba, vyskova hladina do 1,5 -pfizemni s vyuZitim podkrovi, stfecha nad
hlavnim objemem stavby okapové orientovana, zastavba do ulice k bytovému domu opticky
potladi pfevySenou zastavbu panelového obytného domu pfi vjezdu do obce od Témic,

Prostorové regulace podrobné — lokalita 5:

- seviena zastavba, vySkova hladina do 1,5 -pfizemni s vyuzitim podkrovi, stfecha nad
hlavnim objemem stavby okapové orientovana,

Vymezeni a stanoveni cile a ucelu uzemni studie dle zadani uzemni studie:

Dne 28.11.2018 pozadala Obec Domanin Méstsky ufad Kyjov, odbor Zivotniho prostfedi a Uzemniho planovani o pofizeni
uzemni studie k zastavitelnym plocham Lokalita 4, Lokalita 5, které jsou uréeny Uzemnim planem jako plochy bydleni. Impulzem
k pofizeni Uzemni studie je pozadavek obce na vystavbu v daném Gzemi.

Pofizeni uzemni studie, jako podminka rozhodovani o zménach v Uzemi, byla u ploch Lokalita 4, Lokalita 5 ulozena
Uzemnim planem Domanin. Tato podminka marné uplynula, pfesto obec trva na jejim zpracovani z ddvodu vytvofeni
podrobnéjSiho podkladu pro rozhodovani v zemi, stanoveni podminek pro efektivni vyuziti Uzemi a sjednoceni vystavby.

Cilem uzemni studie je provéfit a navrhnout moznosti vyuZiti a prostorového usporadani pfedmétne lokality uréené pro
individualni bydleni. Pro zastavbu stanovit prostorové regulaéni prvky v souladu s platnym a u€innym Uzemnim planem
Domanin.
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Uéelem dGzemni studie je stanoveni jednotné urbanistické koncepce a vytvoreni podminek pro zadlenéni feSeného tzemi
do organismu obce a vyfeSeni vefejné infrastruktury v dané lokalité.

Uzemni studie bude zpracovana jako lGzemné& planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle ust. § 30 zakona
€.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Ffadu ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen stavebni zakon).

Zpracovani Uzemni studie patfi mezi vybrané ¢innosti ve vystavbé podle ust. § 158 stavebniho zakona. Proto bude uzemni
studie zpracovana autorizovanym architektem, ktery ma podle zakona €.360/1992 Sb., o vykonu povolovani autorizovanych
architekt a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrt a technikd €innych ve vystavbé, opravnéni vypracovavat uzemni studie.

Po schvéleni uzemni studie pofizovatelem bude prfedmétna studie zapsana do evidence Uzemné planovaci &innosti
na webovych strankach Ministerstva pro mistni rozvoj CR — Ustavu tizemniho rozvoje (http:/www.uur.cz/).

Rozsah reseného uzemi

Lokalita 4 - na zapadé zastavéného Uzemi obce, mezi hibitovem a Domaninskym potokem; bude respektovano OP
hibitova a jeho pietni prostor, vzhledem k funkénim vztahim v Uzemi (navaznost na hrbitov) a konfiguraci terénu (hrbitov v
tahlém kopci), bude hlavni objem staveb situovan do udolnice toku a k bytovému domu.

obsluznost: - dopravni: - bude realizovana nova mistni komunikace podél puvodniho toku Domaninského potoka,
napojeni je mozné na stavajici dopravni systém jednak ze statni silnice okolo bytovky, jednak pfemosténim potoka; obsluha ze
statni komunikace neni navrzena pro bezprostfedni navaznost hibitova, optické vazby obou lokalit a z dGvodu vyskového
usporadani terénu, variantné je navrzeno napojeni nové mistni komunikace na hranici zast. Uz. a k.u., které by slouzilo zaroven
- vy$kové usporadani terénu vyzaduje vedeni trasy silnice po cca 3 m naspu,

- tech. sité: - neexistuji, nutno zainvestovat nove,

prostorova regulace: - seviena zastavba, vyskova hladina do 1,5 -pfizemni s vyuzitim podkrovi,stfecha nad hlavnim
objemem stavby okapové orientovana, zastavba do ulice k bytovému domu opticky potlaci pfevySenou zastavbu panelového
obytného domu pfi vjezdu do obce od Témic.

limity vyuziti: - OP hibitova

- prostor pro odkryti zaklenuti toku a OP toku,

- poloha v udolnici - nutno respektovat odtok destovych vod, provéfit hranici zatopy,

- kabelizace pripojky VN elektrovodu, pfelozeni trafostanice TS 2 a jeji rekonstrukce na zdénou vézovou

- mira vyuziti Uzemi vyjadfena indexem zastavéné plochy 0,3 a indexem podlaznich ploch 0,5.

Lokalita 5 - na zapadé zastavéného Uzemi obce, severné za panelovym bytovym domem pfi vjezdu
do obce od Témic, hlavni objem staveb bude situovan do udolnice toku z divodu vazby na navrzeny dopravni systém - mistni
komunikaci k lokalité¢ ¢. 4 a péSi prostupnost podél plvodniho toku Domaninského potoka v soucasnosti zaklenutého,
navrzeného k odkryti.

obsluznost: - dopravni: - bude realizovana nova mistni komunikace podél pivodniho tokuDomaninského potoka,

- tech. sité: - neexistuji, nutno zainvestovat nove,

prostorova regulace: - seviena zastavba, vyskova hladina do 1,5 -pfizemni s vyuzitim podkrovi, stfecha nad hlavnim
objemem stavby okapové orientovana.

limity vyuziti: - prostor pro odkryti zaklenuti toku a OP toku,

- poloha v udolnici - respektovat odtok destovych vod, provéfit hranici zatopy,

- kabelizace pfipojky VN elektrovodu,

- mira vyuziti Uzemi vyjadfend indexem zastavéné plochy 0,3 a indexem podlaznich ploch 0,5.

Podminky vyuZziti uzemi:

Platny 4zemni plan uvadi k plocham bydleni nasledujici:

Charakteristika: zéna pfednostné uréena k bydleni, v mozné kombinaci se zakladni vefejnou vybavenosti, ostatni vyuziti ploch
musi odpovidat prioritni funkci bydleni (tj. socialnim a kulturnim potfebam obyvatel) a nesmi zhor§ovat pohodu a kvalitu
zivotniho prostfedi.

Koncepce uprav: Hlavni hmoty zastavby budou respektovany v objemech staveb. Pfi umisténi stavby na parcele bude drzena
historicky tradi¢ni uliéni pldorysna stopa, pfi usazeni na terénu pfima vazba obytného podlazi s okolnim terénem bez
prevySovani o technické patro. Respektovan bude typ oto€eni hfebene stfechy nad hlavnim stavebnim objemem - okapovy,
okapem do uliéniho prostoru.

pfipustné: - funkéni typy B, Bp, BR, OV, OVb, P, DT, T, UZ, I1Z, PZ, O, K, Uc, Up, Uk

- drobné femeslnné provozovny nerusici provozem okoli - bez hygienické a estetické zatéze, bez nutnosti zvySené dopravni
zatéze

- malokapacitni ubytovani - do 10 lizek

- drobné sportovni plochy - do 20 m?

- umisténi drobné architektury ve vefejném prostoru - po ovéfeni podrobného feSeni, na zakladé odborného vyjadfeni

- doplrikové stavby pro administrativu - do 100 im

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v typu DT - v nezbytném rozsahu

- funkéni typ Vb na zakladé podrobného provéreni

nepfipustné: - funkéni typy V, Z, ZV, ZT, SZ, L, Ss, Sv

- objekty pro vyrobu, velkoobchod, sklady

kapacitni dopravni objekty.

Charakter zastavby

- pfevazné sevfena forma s okapovou orientaci, lokalné moznost oteviené formy

Vyskova hladina zastavby

- musi respektovat charakter a méfitko okolni zastavby, zejména pokud se jedna o rekonstrukci ¢i dostavbu v sou¢asné seviené
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zastavbé
- vy$ka zastavby = 1; 1,5;
- max. uroven vstupniho podlazi 80 cm nad terén v obytné zéné, beze zmény jeho dosavadniho charakteru

Stfechy
- v rozmezi 35st.— 50st., s oboustranné stejnym sklonem i délkou stfeSnich rovin, okapovou orientaci stfechy nad hlavnim
stavebnim objemem k ulici

PozZadavky na obsah feseni tuzemni studie

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a na feSeni verejné infrastruktury
—  prové&fit moznosti vyuZiti plochy bydleni — lokalita 4, lokalita 5 s poZadavky platného a uginného UP Domanin,
- navrhnout rozsah a zpusob uspofadani zastavby (se zohlednénim prostorové navaznosti na okolni zastavbu),

- stanovit prostorové regulaéni prvky nové vystavby v souladu s poZadavky platného a Gginného UP (charakter a
struktury zastavby, vySkova regulace zastavby, typ zastfeSeni, intenzita vyuziti stavebnich pozemkl, stanoveni
stavebni a uli¢ni ¢ary, odstupy staveb, zpudsob a vy$ka oploceni pozemkd...),

— bude feSena vefejna infrastruktura (dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura a verejna prostranstvi)
- fesit stfety s pfipadnymi limity vyuziti Gzemi.

Podklady pro vypracovani tzemni studie:

Podklady pro vypracovani uzemni studie lokality Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.u. Domanin
poskytla Obec Domanin, ing. Jaroslava Novotna — pofizovatelka Uzemni studie, ing. Jaroslav
Bartoni¢ek — koncepce vodovodu a Ing. Tomas Novak, AQUATIS a.s., Botanicka 834/56, 602 00 Brno
— koncepce odkanalizovani.

Obec Domanin poskytla a zabezpecila nasledujici podklady:

- SOD na vypracovani Uzemni studie,

- Uzemni plan Obce Domanin ve formatu PDF a DGN soubor koordinaéniho vykresu vydaného
uzemniho planu obce na podkladu KN stavu obce,

- Orientacni GIS informace ohledné prabéhu inzenyrskych siti,

- PD lokality Domanin — Visky,

- Emailovou komunikaci se zpracovatelem uzemniho planu ohledné koncepce feSeni zastavby

Ing. Jaroslava Novotna — pofizovatel tizemni studie — poskytla nasledujici podklady:

- Zadani uzemni studie ve formatu DOC,

- Uzemni plan Obce Domanin ve formatu PDF

Ing. Jaroslav Batoni¢ek — spravce vodovodu na uzemi Obce Domanin — poskytl nasledujici

podklady:

- Koncepci feSeni vodovodu dle zdméru obce formou technické konsultace

Ing. Tomas Novak, AQUATIS a.s., Botanicka 834/56, 602 00 Brno - zpracovatel projektové

dokumentace koncepce odkanalizovani obce — poskytl nasledujici podklady:

- Koncept rozpracované PD na splaskovou a destovou kanalizaci v lokalité ve formatu DWG
v€etn& vedeni stavajicich inZenyrskych siti na podkladu mapy KN — po dohodé& s Obci
Domanin,

RNDr. Jaroslav Tupy, Crisis Consulting s.r.o, Kopanky 1230, 686 05 Uherské Hradisté -

zpracovatel nového povodriového planu Obce Domanin — poskytl nasledujici podklady:

- Charakteristika sou¢asného stavu ohrozeni obce povodnémi formou technické konsultace.

Uzemni plan Obce Domanin ve formatu PDF si zpracovatel Uzemni studie opatfil samostatné

z webovych stranek Obce Domanin a Méstského ufadu Kyjov.

V textové Casti této uzemni studie byly pouzity citace a fragmenty z:

- Vydaného uzemniho planu Obce Domanin, zpracovatel Ing. arch. Jana KaStankova,
autorizované architektka 02481, Radnicka 5, 602 00 Brno, prosinec 2012

- Zadani uzemni studie, zpracovatel ing. Jaroslava Novotna, Méstsky ufad Kyjov, Odbor
Zivotniho prostfedi a uzemniho planovani, Masarykovo nam. 1/38, 697 01 Kyjov
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\ C. Urbanistickeé feseni a zasady architektonického reseni \

Koncepce urbanistického FeSeni:

Obec Domanin zahdijila jiz v roce 2013 projekéni prace na koncepci feseni lokality Plocha bydleni
- lokalita 4, lokalita 5 k.4. Domanin. V roce 2013 byly vypracovany 3 varianty feSeni koncepce lokality,
a na zakladé tohoto vyhodnoceni prostoru a jeho moznosti poté obec zajistila pfevod pfedmétnych
pozemkU do vlastnictvi obce. V roce 2017 byly 2 varianty feSeni obci konsultovany s pofizovatelem
Uzemni studie na tuto lokalitu — p. Ladislavem Kominackym a zpracovatelkou uzemniho planu Obce
Domanin - Ing. arch. Janou Kastankovou. Koncepce feSeni i forma zastavby byla k dalSimu
dopracovani doporu€ena. Nasledné byly vypracovany aktualizované koncepce a formy feSeni
zastavby v lokalité, z nich byla obci (po konsultaci s pofizovatelem Gzemni studie) vybrana finalni
verze pro dopracovani. Ostatni — viz ¢ast I. Odivodnéni koncepce feseni.

Vybrana koncepce reseni - Varianta u lokality 5 — rodinné domy
e NN ahTEa /

Vybrana koncepce feseni - Varianta u lokality 5 — bytové domy

Obr. 3: Situace vybrané koncepce rFesSeni — varianty u lokality 5 s rodinnymi domy a bytovymi domy

Koncepce Fedeni lokality Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.u. Domanin je feSena ve dvou
odlisnych plochach nasledovné:

Pro hlavni vjezd do lokalit 4 a 5 je vyuzit stavajici sjezd k bytovému domu, ktery bude smérové a
Sitkoveé upraven dle vykresové dokumentace tak, aby vyhovoval sou¢asnym technickym predpisim.

V plose 4 je zastavba navrzena podél nové budovanych obsluznych komunikaci. Ze zapadni
strany u hlavni vjezdové komunikace je druhostranné navrzena zastavba rodinnych domu,
komunikace dale probiha podél stavajiciho zatrubnéného vodniho toku Domaninsky potok. Nasledné

. . . L
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je komunikace propojena s navrzenou komunikaci v lokalité Visky. Zbytek plochy lokality 4 je
obslouzen oboustranné obestavénou komunikaci, kterd neni propojena na stavajici krajskou
komunikaci, ale je zaslepena a opatfena obratist€m. Nové vytvarené parcely umoZziuji variantni
zastavbu dle dohody vlastnikdl sousednich pozemku (seviena ¢i volna zastavba — viz dale technické
regulace).

V plose 5 je zastavba navrzena podél nové budované obsluzné komunikace, ktera dale pokracuje
jako chodnik pro pé&Si jak do stfedu obce pfes vodni tok Domaninsky potok, tak nahoru pfed stavajici
bytovy dum. Variantné je v této ploSe 5 feSena zastavba rodinnymi domy, a variantné zastavba formou
bytovych domu.

Komunikace Sitky 5,5 m a 5,8 m (podél zatrubnéného vodniho toku Domaninsky potok) jsou ve
vétsSiné pfipadl oboustranné doplnény celkovym technickym pruhem Sitky 2,75 m pro ulozeni
inzenyrskych siti a jednostranného chodniku pro pési v Sifce 1,5 m. Prostor vefejného prostranstvi
podél zatrubnéného vodniho toku Domaninsky potok je dle grafického FeSeni doplnén parkovacimi
stanimi. Pozemky je mozno oplotit ve vzdalenosti 2,75 m od okraje komunikace, stavebni ¢ary objektl
RD jsou uréeny 5,5 m od oploceni. Ostatni viz graficka ¢ast.

VySkové osazeni bude feSeno jednotlivymi dokumentacemi konkrétnich rodinnych domi s ohledem na
vySkové fedeni nové komunikace a v souladu s technickymi regulativy této uzemni studie. Ostatni viz
graficka Cast.

Poznamkal!

V ramci dalsich stupnu projektovych dokumentaci je nutno zkoordinovat technické reseni
komunikace, inZenyrskych siti, kabelového vedeni VN a parkovacich stani s technickym
feSenim odkryti vodniho toku Domaninsky potok véetné budouciho ochranného a
manipulaéniho pasma, véetné moznych regula¢nich opatfeni pro novou zdastavbu. Reparcelaci
je mozno provést az po této koordinaci.

V novych stavebnich parcelach je stanoveno maximalni mozné zastavitelné Uzemi dle grafické
¢asti. Zastavba bude feSena jako volna, v pfipadé nutnosti z divodu Sifek stavebnich parcel maze
dojit i zastavbé seviené. Takto vytvoifena ulice v lokalité Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.u.
Domanin bude odpovidat charakteru stavajici zastavby v obci, nebude naruSovat historickou stopu
vyvoje obce a bude v souladu s vydanym Uzemnim planem obce.
obsluzné komunikace pro tuto lokalitu. Rozvolnéna zastavba — byt dle poZadavku uzemniho planu
byla pozadovana zastavba seviena formou ulice v Udolnici — mnohem lépe vyuziva FeSeny prostor a
vytvafi podminky pro kvalitnéjsi bydleni formou volné stojicich rodinnych. Dle vyjadfeni zastupct obce
a dle historie pfipravy pozemkl na zastavbu byl pozadavek v tzemnim planu na sevienou zastavbu
definovan zejména z divodu obavy pfed pavodnim zamérem developera (ktery pfedmétné pozemky
od obce odkoupil) na velmi intenzivnim zastavbu. Nasledné developer upustil od svého zahusténého
zameéru a pozemky se podafilo obci pfevést zpét do jejiho vlastnictvi, ale pozadavek na sevienou
zastavbu dle uzemniho planu zistal, i kdyz ddvod ochrany lokality pominul. Z tohoto divodu Gzemni
studie feSi lokalitu formou volné zastavby v celé feSené ploSe, coZ je pro tento prostor urcité
nejvyhodnéjSim feSenim a je pIné v souladu s poZzadavky a pfedstavami obce. Volna zastavba (byt
v ponékud odliSné formé&) byla projednéna i ing. arch. Kastankovou, ktera ji k dal§imu rozpracovani
doporucila (viz ¢ast . Odavodnéni koncepce feseni).

Propojeni do krajiny bude zajisténo pokratovanim nezpevnéné stavajici ucelové komunikace
z lokality Visky do severni a severozapadni ¢asti uzemi obce.

Odstavna stani jsou feSena v ramci pozemku jednotlivych stavebnich parcel — garaze nebo kryta i
oteviena stani dle technického feSeni objektu rodinného domu, dalSi stani v prostoru pred a vedle
objektu rodinného domu.

Separovany odpad bude feSen v souladu se systémem svozu TKO v ramci celé obce.

Prostor pro odpocinkovou a kazdodenni rekreaéni €innost bude soustfedén v centralni ¢asti obce a
v koridoru podél zatrubnéného vodniho toku Domaninsky potok a v prostoru stavajici TS 2.

VySkové osazeni bude feSeno jednotlivymi dokumentacemi konkrétnich rodinnych dom0
s ohledem na vy8kové feSeni nové komunikace a v souladu s technickymi regulativy této uzemni
studie. Ostatni viz graficka &ast.
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Koncepce architektonického reseni:

Z hlediska architektonické je mozno konstatovat, Zze vtomto pfipadé neni tfeba stanovovat
samostatné zasady C&i popisy — vSe je FeSeno v kapitole ,Prostorové regulacni zasady*.

D. Podminujici faktory v Uzemi — majetkopravni vztahy, reparcelace - etapizace,
vefejné prospésné stavby, limity vyuZiti tzemi

Majetkoprdvni vztahy:

Obec Domanin je v feSené lokalité majitelem vSech pfedmétnych pozemkd, které jsou soucasti
pfedmétné lokality Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.4. Domanin — viz graficka ¢ast. Pouze
pozemky v ramci stavajiciho bytového domu jsou v majetku jiného subjektu.

Reparcelace - etapizace:

Majetkopravni vztahy v lokalité Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.0. Domanin dovoluje
vzhledem k majetkopravnim vztahlm zrealizovat nové komunikace a potfebné inZenyrské sité dle
grafické Casti, a souCasné provést reparcelaci dle navrhu této uzemni studie.

V ramci reparcelace a vramci budovani nové kanaliza¢ni sité obce je nutno dofeSit Upravu
stavajici desStové kanalizace v ramci nové vytvorené parcely €. 1.

Etapizace (poZadavek ze zadani uzemni studie) neni feSena vzhledem k rozsahu a charakteru
zastavby, lokalita bude feSena jako jeden celek.

Poznamka!

Reparcelaci je nutno provést az po zkoordinovani technického reseni komunikace,
inZzenyrskych siti, kabelového vedeni VN a parkovacich stani s technickym fesenim odkryti
vodniho toku Domaninsky potok vcetné budouciho ochranného a manipulaéniho pasma,
véetné moznych regulacnich opatreni pro novou zastavbu.

Verejné prospésné stavby v lokalité:

V rdmci FeSené lokality Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.0. Domanin jsou dle vydaného
uzemniho planu obce navrZzeny nasledujici vefejné prospésné stavby — VPS:

- nové mistni komunikace + technicka infrastruktura, parkovisté — 1

- revitalizace toku - 6

- zruSeni zaklenuti toku + hlavni kanaliza¢ni sbérace - 7

- kabelizace VN elektrovodu véetné trafostanic - 10

Limity vyuziti Gizemi prostoru:

Limity vyuziti Gzemi dle tzemniho planu — lokalita 4:

- OP hibitova

- prostor pro odkryti zaklenuti toku a OP toku,

- poloha v udolnici - nutno respektovat odtok destovych vod, provéfit hranici zatopy,

- kabelizace pfipojky VN elektrovodu, pfeloZeni trafostanice TS 2 a jeji rekonstrukce na zdénou
véZzovou

- mira vyuZiti Uzemi vyjadfena indexem zastavéné plochy 0,3 a indexem podlaznich ploch 0,5

Limity vyuZiti uzemi dle uzemniho planu — lokalita 5:

- prostor pro odkryti zaklenuti toku a OP toku,

- poloha v udolnici - respektovat odtok destovych vod, provéfit hranici zatopy,

- kabelizace pfipojky VN elektrovodu,

- mira vyuziti Uzemi vyjadfena indexem zastavéné plochy 0,3 a indexem podlaznich ploch 0,5
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Ostatni viz nasledujici kapitola — Funkéni, prostorové a Casové regulaéni zasady.

E. Funkéni, prostorové a ¢asové regulaéni zasady

1. Funkcéni requlaéni zasady a vyuZiti:

Vramci této lokality Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.0. Domanin neni nutno blize
specifikovat funkéni vyuziti jednotlivych ploch, toto fedi uzemni plan v&etné ustanoveni stavebniho
zakona a predpist souvisejicich. Velky dlraz bude polozen na rezim a systém parkovani vSech
uzivatel( této lokality.

Pro upfesnéni uvadime specifikaci funkéniho vyuziti feSenych ploch feSenych:

Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.4. Domanin - podrobny funkéni regulativ plochy pro zastavbu
RD:

Plochy bydleni (Bx)

Hlavni vyuziti
- plochy bydleni nizkopodlazniho s SirSim druhovym spektrem objekt(l pro bydleni plus dalsi
funkéni typy B, Bp, BR, OV, OVb, P, DT, T, UZ, I1Z, PZ, O, K, Uc, Up, Uk
Pripustné vyuziti
- drobné femesiné provozovny nerusici provozem okoli - bez hygienické a estetické zatéze,
bez nutnosti zvySené dopravni zatéze
- malokapacitni ubytovani - do 10 lGzek
- drobné sportovni plochy - do 20 m2
- umisténi drobné architektury ve vefejném prostoru - po ovéfeni podrobného feSeni, na
zakladé odborného vyjadreni
- doplrikové stavby pro administrativu - do 100 m2
- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v typu DT - v nezbytném rozsahu
- funkéni typ Vb na zakladé podrobného provéreni
Nepfipustné vyuziti
- - funkéni typy V, Z, ZV, ZT, SZ, L, Ss, Sv
- - objekty pro vyrobu, velkoobchod, sklady
- - kapacitni dopravni objekty
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2. Prostorové requlacni zasady:

Charakter stavajici zastavby:

Z hlediska tvaroslovi a dle vydaného Uzemniho planu je zastavba sidla tvofena obytnymi domy do
max. 2 nadzemnich podlazi pfevazné historicky v sevieném typu zastavby, se sedlovymi, valbovymi a
polovalbovymi, v hlavnim objemu soumé&rnymi stfechami se sklonem 35°az 45°, s hfebenem nad
hlavnim objemem stavby, orientovanym rovnobézné s ulici. Vy8kové osazeni vstupniho obytného
podlazi je podle terénu v jeho blizkosti, pfitom je nastup do objektu u tradiéni zastavby situovan v
blizkosti terénu bez vnéjSich pfedsazenych schodist.

Obraz sidla je vlivem komponovanych staveb ve vztahu ke krajiné z&asti rusivy.

Charakter navrzené zastavby:

Zastavba lokality Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.u. Domanin je nevrzena jako izolovana
vystavba rodinnych domd formou volné stojicich rodinnych domda. V pfipadé dohody vlastniki
pFipadnych sousedicich pozemkl je mozno tento stav samostatné posoudit a stanovit odliSnou formu
zastavby. Tento pfipad je nutno pisemn& zdokumentovat dle pfisluSnych ustanoveni stavebniho
zakona a predpisl souvisejicich.

Z tohoto duvodu je charakter (viz ¢ast 1) Odudvodnéni koncepce zastavby) stanoven na volny s
lokalné pFipustnym zplisobem sevienym.

Variantné je mozno lokalitu 5 zastavét bytovymi domy — vtomto pfipadé je nutno charakter
zastavby fesit individualné dle ustanoveni stavebniho zakona a pfedpisu souvisejicich.

Zavazné prostorové uzemné technické requlativy:

a) Stavebni éara:

V lokalité Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.4. Domanin je stavebni ¢ara objektld rodinnych
domu stanovena na 5,5 m od majetkové hranice — linie mozného oploceni (tzn. 11,0 m od osy
komunikace). Do této stavebni Cary bude umisténa hlavni a dominantni hmota objektu rodinného
domu. Souc€asné je vymezen prostor pro maximalni zastavitelnost pozemku (viz grafickd ¢ast a jeho
koétace). Z divodu zabezpeceni feSeni odstavnych stani byla stavebni uliéni ¢ara stanovena tak, aby
byla vytvofena moznost pro fedeni téchto odstavnych stani pfed stavbou RD na pozemcich v majetku
investora RD za oplocenim.

b) Bocéni odstupy staveb:

Minimalni odstupy od spole€¢nych majetkovych hranic jsou stanoveny na 3,5 m. V pfipadech, které
uvadi stavebni zakon a predpisy souvisejici je mozno tuto vzdalenost snizit na minimalné 2,0 m.
V pfipadé dohody vlastnikd sousedicich pozemku je mozno stanovit odliSnou formu zéastavby
z hlediska boé¢nich odstupu staveb, pfipadné zastavovat pozemky oboustranné do hranice tak, aby se
umoznilo pozemky ucelné zastavét.

PFi povolovani jednotlivych staveb je nutno postupovat v souladu s vykladem Uzemniho planu a
dle ustanoveni stavebniho zakona a predpisl souvisejicich, zejména pak § 25 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.
ve znéni pozdéjSich predpisu.

c) Vyska objektu, vyskové osazeni:

Pro lokalitu je dle vydaného a platného uzemniho planu stanovena maximalni vySka zastavby o
maximalné jednom plném nadzemnim podlazi s moznosti podkrovi, pfipadné s pudnim prostorem
v nasledujicich variantach:

e PFizemi + puda nevyuzita k bydleni
e Pfizemi + obytné podkrovi
* Podsklepeni je mozné.

Maximalni aroven vstupniho 1. nadzemniho podlazi do objektu bude feSena maximalné 80 cm
nad okolni stavajici teren.

Vzhledem k terénnim pomérdm v lokalité bude vySkové osazeni jednotlivych rodinnych domi
feSeno individualné za podminky dodrZeni bodu c), zejména s ohledem na vySkovou uroven
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obrubniku komunikace, uroven 1. nadzemniho podlazi objekt rodinnych domu a na vySkové osazeni
jednotlivych rodinnych domi mezi sebou a ve vazbé na vySkovou a hmotovou harmonii uliéni fronty.
Je nutno v maximalni mife respektovat plvodni rostly terén a nevytvaret zasadni terénni Upravy za
pouziti nadmérnych opérnych zdi a pfesunu hmot.

Po vypracovani nového aktualniho povodinového planu obce je nutno stanovit nova
regulacni opatfeni pro novou zastavbu.

d) Oploceni:

V lokalité je mozno pozemky v uliéni fronté oplotit v pozici majetkové uliéni hranice — tzn. 5,5 m od
osy komunikace. Oploceni bude maximalni vysky 1,5 m od upraveného terénu, ktery bude ve stejné
urovni jak z venkovni, tak z vnitfni strany oploceni. Ostatni oploceni do ploch krajinné zelené a zahrad
bude vychazet ze situace a z dohody vlastniki téchto pozemk( a bude feSeno jako draténé
prihledné. Neni pfFipustné oploceni z velkoploSnych betonovych prefabrikovanych dilcd. Oploceni
bude mit tvaroslovny charakter stejny jak hlavni hmota rodinného domu (materialy, méfitko, barevnost,
rytmus apod.).

e) Tvar a sklony stfech, hmotové regulace objekti, materialy:

Stfechy rodinnych domu v pfipadé feSeného podkrovi ¢i pudniho prostoru budou Feseny nad
hlavnim uliénim objemem rodinného domu jako soumérné sedlové, valbové nebo polovalbové (s
oboustranné stejnym sklonem i délkou stfeSnich rovin) a s hfebenem rovnobéznym se stavebni ¢arou.
Polovalbovy nebo sedlovy §tit nesmi byt orientovan do ulice. Pfipadny stfesSni vikyf nesmi mit
charakter plného hmotového podlazi svou hmotou &i Cetnosti. Pro sklony stfech vSech objektu
v lokalité je stanoven minimalni sklon 25°. ZastfeSeni rovnou stfechou neni pFipustné.

Stfesni krytina je doporu€ena skladana v odstinu - Eervend, hnéda, cerna. V pfipadé "moderng;si
netradiéni " stavby je pfipustné i jiné materidlové feSeni (plechovéa imitace taSkoveé krytiny apod.).

Odavodnéni: Na zakladé textové zpravy z izemniho planu obce je stanoveno, Ze lokality navrhované pro Gzemni studie
jsou svym rozsahem a polohou fesitelné vice zpusoby vnitini organizace. Z Grovné Gzemniho planu proto neni Ucelné vymezit
jedinou variantu, ktera mGze byt v ¢ase provérena jinym zplsobem a Gzemni plan jako pravni dokument by timto zptsobem byl
preregulovan. Vzhledem k tomuto a vzhledem k samorostlé pozici lokality 4 a 5 byly po nékolika konsultacich stanoveny
podminky pro Udaje tohoto bodu e) tak, jak jsou uvedeny. Soucasné je nutno konstatovat, ze prevodem vSech pozemkl do
majetku obce a vytvorenim koncepce dle jejich pfedstav pominula nutnost ochrany logického vesnického urbanismu (tfeba i
formou volné zastavby) proti intenzivnimi developerskému systému zastavby — viz ¢ast Koncepce urbanistického reseni.

f) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury:

Zpevnéné plochy v ramci vefejné &asti prostoru od obruby komunikace po oploceni budou mit
pouze UcCel pro napojeni pozemku investora na vefejnou komunikaci. V ramci vnitfniho prostoru za
oplocenim je mozno fesit zpevnéné plochy dle uvazeni investora rodinného domu, zejména s ohledem
na nutnost zabezpeleni odstavnych parkovacich mist pro uZivatele a navstévniky jejich objektu
rodinného domu a na intenzitu zastavby a zastavitelnost pozemkd - viz. bod h) téchto regulativu.

Veskeré nadzemni prvky méreni a instalace technické infrastruktury a inZzenyrskych siti budou
umistovany do konstrukce oploceni nebo na objekt rodinného domu.

g) Doplrikové stavby:

Vystavba doplikovych staveb ke stavbé rodinnych dom( v feSené lokalit¢é bude podléhat
ustanovenim uzemniho planu obce a ustanoveni § 21 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

h) Zavazné limity dle vydaného uzemniho planu:

- Respektovat geomorfologickou polohu sidla v uddolnici v celkovych panoramatickych
pohledech i prihledech ze zastavéného uUzemi - pfi nové vystavbé v plochach, zménach v
prostorovém uspofadani ploch & zménach funkéniho vyuziti uzemi,

- Respektovat urbanistickou stopu sidla a identitu prostoru,

- VySku a objem nové zastavby v plochach pfizpGsobit urbanistickym kompozi¢nim
zakonitostem, v krajinarsky vyznamnych polohach neumistovat objemové rozsahlé monotdnni
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stavby (v nivach tokl, na upati kopcd, na hfebenech kopcl), pfipadné vyskové stavby
v jednotné zastavbé umistit na hfebeni, nebo touto vysSkovou stavbou zduraznit vrchol kopce,
vyskovou stavbu v udoli je mozno umistit ojedinéle k obohaceni celku, a to az na zakladé
zpracovani podrobnych prostorovych regulativu,

- Respektovat vySkovou hladinu zastavby vyjadfenou méfitkem okolni zastavby, zejména
pokud se jedna o rekonstrukci i dostavbu v soulasné seviené zastavbé, dodrZovat
navaznost na okolni objekty,

- Respektovat stabilizované vyznamné prihledy a zformovani stabilizovanych vefejnych
prostor( uvnitf zastavéného Uzemi sidla umoznujici orientaci v prostredi,

- Komunikace v rozvojové plose bydleni budou feSeny formou obytnych zén

- odstavovani vozidel v obytné zastavbé bude feSeno na pozemcich rodinnych domd a na
plochach k tomuto ucelu urenych,

- Odkryt zaklenuti pravostranného pfitoku Syrovinky tzv. Domaninského potoka

- Provést ochranu sidla pfed povrchovymi vodami z jizni, vychodni a severni svétové strany -
realizovat zachytné pfikopy a zaloZit travnaté vsakovaci pasy,

- Charakter zastavby - pfevazné sevfena forma s okapovou orientaci, lokalné moznost oteviené
formy - musi respektovat charakter a méfitko okolni zastavby, zejména pokud se jedna o
rekonstrukci ¢i dostavbu v souasné seviené zastavbé

- vy8ka zastavby = 1; 1,5;

- max. uroven vstupniho podlazi 80 cm nad terén v obytné zéné, beze zmény jeho dosavadniho
charakteru

- sklony stfech v rozmezi 35° - 50°, s oboustranné stejnym sklonem i délkou stfeSnich rovin,
okapovou orientaci stfechy nad hlavnim stavebnim objemem k ulici,

- vySka zastavby musi nezbytné respektovat vztah k okolni zastavbé, zejména pokud se jedna
o rekonstrukci €i dostavbu v souCasné seviené zastavbé, centralnich obytnych plochach a
lokalitach ovliviiujicich obraz sidla jako celku (viz navrh koncepce uprav dle jednotlivych
funk&nich ploch).

- Zavstupni podlazi se povazuje vstup do objektu z priceli stavby z vefejného prostranstuvi.

- U sevfené zastavby je nutné dodrZet souvislou sevienou linii zastavby podél obsluzné
komunikace v odstupu, daném historickou urbanistickou stopou. U volné zastavby je nutno
dodrzet minimalni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami pro uloZeni technickych
siti a feSeni dopravy v misté, uloZeni technickych siti bude vSak podfizeno prostorové
koncepci. Sitka vefejného prostoru bude navrzena umérné velikosti a funkci lokality a jeji
zakladni navrh bude nadfazen a predchazet technickému feSeni, ne naopak.

- sevieny charakter zastavby (t.j. Fadovy - objekty, spojené v uli¢ni ¢afe do souvislé fronty) je
navrzeno drzet v centralni ¢asti obce, kde reprezentuje historickou urbanistickou stopu.
Ugelem limitu je zajistit zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot pfi nové vystavbé nebo
prestavbé. Stavebni typ spojité zastavby v plochach v rliznych ¢astech sidla — stabilizovan
navrhem v plochach. Spoijita zastavba je definovana pfimou navaznosti hlavnich objem
sousednich staveb na sebe (zdi €i jinou nosnou konstrukci), uli€ni zastavba vytvari kompaktni
celek bez odstupu sousednich staveb.

- plodny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zastavbu RD je minimalné 400 m? na
1 RD, nebude-li podrobné&jsi dokumentaci uréeno jinak.

- navrh zastavitelnosti pozemku obytnym objektem musi zabezpecit min. 50% volné plochy.
Volna plocha v pfedepsaném minimu umozni funkéni zasakovani srazkovych vod, soucinitel
odtoku z nové zastavovanych pozemkl bude max. 0,35. Vody prevySujici toto mnozstvi budou
zasakovany do podzemi. Pfi komplexni rekonstrukci stavajici stavby ve stisnénych
podminkach se pfihlédne k pomérdm mista a regulativ se uplatni pfiméfené.

- OP hibitova

- prostor pro odkryti zaklenuti toku a OP toku,

- poloha v udolnici - nutno respektovat odtok destovych vod, provéfit hranici zatopy,

- kabelizace pfipojky VN elektrovodu, pieloZeni trafostanice TS 2 a jeji rekonstrukce na zdénou
véZovou

- mira vyuZiti uzemi vyjadfena indexem zastavéné plochy 0,3 a indexem podlaznich ploch 0,5

- prostor pro odkryti zaklenuti toku a OP toku,

- poloha v udolnici - respektovat odtok destovych vod, provéfit hranici zatopy,
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- potencialni zaplavové uzemi urcitou regulaci vystavby

- kabelizace pfipojky VN elektrovodu,

- mira vyuziti Gzemi vyjadfena indexem zastavéné plochy 0,3 a indexem podlaznich ploch 0,5,

- ETICKE PASMO HRBITOVA - Uzemi chranéné z diivodu piety mista. Vymezeno graficky.
Stavajici kolizni funkéni vyuZiti navazujicich ploch navrZzeno upravit stavbami v plochach nebo
zcela pfehodnotit hlavni vyuZiti ploch ve vztahu k pieté vefejného pohfebisté.

ch) Materialové a barevné reSeni:

Materialové a barevné feSeni objektll v lokalité bude odpovidat charakteru vesnické zastavby,
zejména pouziti stfesSni krytiny, barevnost fasad, barevnost otvorovych prvkd a podobné.
Stavby charakteru dfevéné roubenky &i srubu jsou nepfipustné.

i) Doprava v klidu, parkovani:

Nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrchl vefejného prostoru pro Ucely zfizovani dalSich
parkovacich mist. V ramci vystavby objektu rodinného domu je doporu¢eno investorGm zabezpedit
parkovani a odstavovani vozidel nasledovné:

* minimalné 1 parkovaci stani v garazi ¢i krytém parkovacim stani vedle objektu rodinného
domu (doporucéeno dle podminek stavebné technického feSeni objektu RD)

¢ minimalné 1 parkovaci stani uvnitf parcely mezi objektem a oplocenim na vnitfnich
zpevnénych plochach

* minimalné 1 rezervni parkovaci stani vramci zbytkového prostoru parcely bud pfed
anebo vedle objektu rodinného domu,

J) Zelen:

Prostor vefejny od obruby komunikace po oploceni je moZno ozelenit zeleni podle koncepé&nich
podkladll a rozhodnuti obce.

k) Odpadové hospodarstvi:

Kazdy investor RD bude Fesit své odpadové hospodarstvi (TKO) na svém pozemku uvnitf stavebni
parcely — ne na plose vefejného prostranstvi.

2. Casové regulaéni zdsady:

Casové zasady pro dalsi pfipravu a realizaci lokality jsou s ohledem na limity a ostatni podminky
v Uzemi nasledujici:

- Obec Domanin zabezpedi projekéni pfipravu dopravni a technické infrastruktury v lokalitg,

- Obec Domanin zabezpedi projekéni pfipravu odkryti zaklenuti vodniho toku Domaninsky
potok,

- Obec Domanin zabezpeci projekéni pfipravu kabelizace vedeni VN vcetné trafostanic

- Obec Domanin zabezpeci aktualizaci regulacnich opatfeni pro novou zastavbu po
vypracovani nového povodnového planu obce

- Obec Domanin zabezpedi vypracovani GP novych stavebnich parcel

- Ostatni viz kapitola H — Pfiprava realizace lokality.

Poznamka!

V ramci dalSich stupnu projektovych dokumentaci je nutno zkoordinovat technické reseni
komunikace, inzenyrskych siti, kabelového vedeni VN a parkovacich stani s technickym
feSenim odkryti vodniho toku Domaninsky potok véetné budouciho ochranného a
manipulaéniho pasma. Reparcelaci je mozno provést az po této koordinaci.
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F. Vefejna infrastruktura l. etapy - dopravni feseni, inzenyrské sité, verejné
prostranstvi

Dopravni reseni:

Obsluha lokality Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.0. Domanin je feSena stavajicich sjezdem
z krajské komunikace 111/4951 Moravsky Pisek - Domanin — Témice. Ostatni viz kapitola SO 02 -
Zpevnéné plochy — nize.

V réamci celostatniho scitdni dopravy na silniéni siti v roce 1995 nebylo v feSeném uzemi
provedeno séitani. Dopravni zatéZe na komunikacich dosahuji hodnot, jeZz nevyvolavaji dopravni ani
hygienické problémy (cca do 500 skute¢nych vozidel za 24 hod).

Odstavna a parkovaci stani:

V ramci lokality Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.. Domanin je feSena i forma odstavnych a
parkovacich stani.

Odstavna stani jsou feSena vramci jednotlivych stavebnich pozemkd — vzdy na pozemku
stavebnika mezi objektem rodinného domu a oplocenim - ne v prostoru vefejného prostranstvi (viz
graficka cast).

Parkovaci stani (podélna) - Prostor pro odstavna stani v Sifce dle stylu parkovani, tj. rovhobézné
s komunikaci ... 2,2 — / 2,3 / m jsou feSena v prostoru vefejného prostranstvi pfi mistni obsluzné
komunikaci. Normova potfeba parkovacich stani pfi 15 rodinnych domech ¢ini: 15 RD x 4 osoby/1 RD
= 60 osob: 20 = 3 parkovaci stani, z toho je nutno v dalSim stupni PD vyhradit odpovidajici pocet
parkovaci stani pro OZP. Vlastni technické a projekéni feSeni urci az po detailnim vySkovém zamérfeni
dalSi stupné projektovych dokumentaci, zejména s ohledem na stuper automobilizace 1:2,5.

InZenyrské sité:

SO 01 ... Vedeni VN
Reseni vedeni VN dle vydaného tizemniho pldnu obce:

Trasa vedeni VVN 220 kV zustava v obci stabilizovana.

Uprava stavajici trasy venkovniho vedeni VN v délce cca 400 m je navrhovana na pfipojce pro TS
2 a TS 4, kterou bude nutné realizovat pri vystavbé RD v této lokalité pod hrbitovem. Stavajici TS 2
premistit na opacnou stranu nynéjsiho pfistupového chodniku a na této ukoncit sou¢asné venkovni
vedeni VN. Usek pfipojky od TS 2 po TS 4 (U Skoly) provést kabelem 22 kV v zemi a stavajici
venkovni vedeni v tomto prostoru demontovat.

Pri otevieni nové lokality pro vystavbu RD pod hrbitovem — zapadné od Skoly pfi vodoteci, bude
nutné i zde provést rekonstrukci a pfemisténi stavajicich trafostanic TS 2 a TS 4 v¢. rekonstrukce
pfislusné casti vedeni VN pro tyto TS. Stavajici TS 2 bude pfemisténa na opacnou stranu
pfistupového chodniku, provedena ve zdéné véZové konstrukci ve vykonové fadé do 630 kVA s
ponechanim venkovni pripojky VN 22 kV. V navaznosti na jeji rekonstrukci bude rekonstruovéna i
stavajici venkovni stozarova BTS 400 TS 4 na zdény kiosek s valbovou stfechou do 1x630 kVA,
kabelovou pfipojkou VN 22 v zemi a umisténou v daném prostoru. Rekonstrukce téchto dvou TS bude
provedena pouze v pfipadé realizace vystavby v této lokalité.

Reseni vedeni VN dle tizemni studie:

Vedeni VN je vramci lokality Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.u. Domanin feSeno touto

Uzemni studii v souladu s vydanym Uzemnim planem obce nasledovné:

« Uprava stavajici trasy venkovniho vedeni VN v délce cca 400 m je navrhovana na pFipojce pro TS
2 a TS 4, kterou bude nutné realizovat pfi vystavbé RD v této lokalité pod hibitovem. Stavajici TS
2 premistit na opacnou stranu nynéjSiho pfistupového chodniku a na této ukoncit soucasné
venkovni vedeni VN. Usek pFipojky od TS 2 po TS 4 (U Skoly) provést kabelem 22 kV v zemi a
stavajici venkovni vedeni v tomto prostoru demontovat.

« Pfi otevieni nové lokality pro vystavbu RD pod hrbitovem — zapadné od Skoly pfi vodoteci, bude
nutné i zde provést rekonstrukci a pfemisténi stavajicich trafostanic TS 2 a TS 4 v&. rekonstrukce
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prislusné c&asti vedeni VN pro tyto TS. Stavajici TS 2 bude pfemisténa na opacnou stranu
pfistupového chodniku, provedena ve zdéné vézové konstrukci ve vykonové fadé do 630 kVA s
ponechanim venkovni pfipojky VN 22 kV. V navaznosti na jeji rekonstrukci bude rekonstruovana i
stavajici venkovni stozarova BTS 400 TS 4 na zdény kiosek s valbovou stfechou do 1x630 kVA,
kabelovou pfipojkou VN 22 v zemi a umisténou v daném prostoru. Rekonstrukce téchto dvou TS
bude provedena pouze v pfipadé realizace vystavby v této lokalité.

Koncepce reseni vedeni VN byla projednani dne 28. srpna 2019 s p. Marianem Tomkem, Regionalni
sprava Hodonin, T +420 518 30-52 31, E marian.tomko@eon.cz, E.ON Distribuce, a.s., Husova 1, CZ -
695 42 Hodonin, www.eon-distribuce.cz

SO0 02 ... Zpevnéné plochy (komunikace, chodniky)

Dle uzemniho planu obce mohou byt komunikace v nové zastavbé navrzeny ve funkéni tf. D 1
(obytna zéna).

Komunikace §itky 5,5 m a 5,8 m (podél zatrubnéného vodniho toku Domaninsky potok) jsou ve
vétsSiné pfipadl oboustranné doplnény celkovym technickym pruhem Sifky 2,75 m pro ulozeni
inzenyrskych siti a jednostranného chodniku pro pési v Sifce 1,5 m. Prostor vefejného prostranstvi
podél zatrubnéného vodniho toku Domaninsky potok je dle grafického feSeni doplnén parkovacimi
stanimi. V ramci dals$i stupriti projektovych dokumentaci je nutno dofesit a upfesnit:

- Dopravni napojeni na lokalitu Visky — Problém P3 z grafické &asti

- Technické FeSeni obratisté u slepé komunikace ve vazbé na nové a stavajici inZenyrské sité —

Problém P1 z grafické &asti

SO 03 ... Kanalizace
Reseni kanalizace dle vydaného tizemniho plénu obce:

Uzemni studie plné respektuje systém feseni likvidace odpadnich vod, vyplyvajici z vydaného
uzemniho planu obce. Z hlediska koncepce bude kanalizacni systém v lokalité Domanin - Visky
navrZzen a provozovan dle dosavadnich vysledki jednani jako jednotny (vyhledové variantné mozny
oddilny) stim, Ze prostorové a technické reSeni umozni perspektivni oddélovani deStovych a
splaskovych vod jiz ve svém zdrojovém misté, a bude napojen na kanalizacni vétve FfeSené
koncepéné uzemnim planem obce — provéfi dalsi stuperi PD ve vztahu k celkové koncepci reseni
odkanalizovéni obce.

Navrh systému odkanalizovéni obce Domanin a tim i lokality Visky vychézi z celkové
koncepce nasledovné:

- kanalizaéni vétve v lokalité budou nové vybudovanymi kmenovymi stokami odvadét odpadni
vody do kanalizaéniho systému, napojenému na COV Témice,

- pfecerpavaci jimky, oddélovaci komory a nezbytné prisluSenstvi kanalizacniho systému,
budou reSeny mimo feSené uzemi lokality Domanin - Visky, v pfipadé potfeby mizou byt
umistény do prostoru — urci dalSi stupné PD v navaznosti na celkovou koncepci obce

- pro lokalitu Domanin - Visky bude technické feSeni zachycovani a likvidace odpadnich vod
feSeno systémem, umoZzriujicim jejich perspektivni oddélovani — samostatna destova a
samotna splaskova kanalizace jiz od svého zdrojového mista na pozemcich RD a
zpevnénych ploch, pfipadné jiné technické reSeni — urci dalsi stuperi PD.

-z tohoto duvodu je nutné, aby projekty povolovanych rodinnych domu v lokalité Fesily i cilovy
zplsob odvodu odpadnich vod z pozemkt bez zasadnich pozdéjsich technickych UGprav
(pfiprava na prepojeni pfipadnych nepropustnych jimek na vyvézeni & lokélnich COV do
splaskové kanalizace, poloZzeni deStovych kanalizanich pfipojek bez jejich napojeni na
odvodriované plochy, ...)

- pfinavrhu nové zastavby bude minimalizovan rozsah zpevnénych ploch s limitnim zpevnénim
50% plochy pozemku,

- soucinitel odtoku z nové zastavovanych pozemki( bude max. 0,4, vody prevySujici toto
mnoZstvi budou zasakovany do podzemi,

- Pii navrhu nové zastavby je nutné minimalizovat rozsah zpevnénych ploch a nezvySovat
odtokovy soucinitel dané lokality. Pro toto feSeni je nezbytné pfi navrhu prisné dodrzovat
zasady povrchové retence, véetné budovani retencnich prostorti v zelenych plochach
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5 (miskovité snizeniny se $krticim odtokem apod.).
Reseni kanalizace dle rozpracované projektové dokumentace a dle tuzemni studie:

Pro odvod odpadnich vod z lokality Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.u. Domanin budou
vybudovany nové kanalizaéni stoky, umisténé ve stfedové poloze mistnich obsluznych komunikaci a
budou vyhledové zaustény do kanalizaCnich hlavnich stok — je FeSeno samostatnou PD. Obé
kanaliza¢ni stoky budou fedeny technicky tak, aby mohlo dojit perspektivné k oddélovani destovych a
splaskovych vod (viz nize) — bude fesit dalsi stupern PD v navaznosti na celkovou koncepci obce.

Pro perspektivni odvedeni separovanych destovych vod zfe8eného uUzemi je vytvofena
prostorova rezerva pro deStovou kanalizaci, ktera bude umisténa v soubéhu s trasou kanalizace
jednotné — vyhledové splaskové - v mistni obsluzné komunikaci. Za ucelem minimalizace odtoku
destovych vod z rodinnych dom( doporucujeme zachytavani destovych vod pro jiné ucely — zalévani
zahrad a podobné. V ramci stavebniho objektu SO 02 Komunikace, chodniky budou v komunikaci
osazeny nové uliéni vpusti, které budou napojeny na destovou stoku. Odvadéni destovych vod
z feSené lokality bude feSeno v souladu s ustanovenim § 20 odst. 5 pism. c) vyhl. ¢. 269/2009 Sb.

V ramci reparcelace a v ramci budovani a rekonstrukce kanalizacni sité€ obce je nutno dofesit
Upravu stavajici dedtové kanalizace v ramci nové vytvofené parcely €. 1 - s ohledem na jeji stav a
stafi bude nutno provést jeji Upravu a prelozku — bude FeSeno v ramci dalSich stupfit projektovych
dokumentaci v souladu s celkovou koncepci odkanalizovani obce.

Dimenze a funkce jednotlivych kanalizacnich stok budou upfesnény v dalSich stupnich
dokumentaci — ve fazi uzemni studie je pouze stanovena dostateCna prostorova rezerva pro jejich
ulozeni v potfebnych dimenzich.

Reseni kanalizace bylo prevzato od zpracovatele studie odkanalizovani obce - Ing. Tomas Novak,
AQUATIS a.s., Botanicka 834/56, 602 00 Brno - zpracovatel projektové dokumentace koncepce
odkanalizovani obce.

SO 04 ... Vodovod
Reseni vodovodu dle vydaného tzemniho pldnu obce:

Zasobovani vodou lokality Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.u. Domanin bude reSeno ze
stavajiciho obecniho vodovodu pokryvajiciho stavajici potifeby obce. Novy vodovodni rad v lokalité
bude napojen na stavajici rozvody v obci dle napojnych bodu z tzemniho planu. Vodovodni rady
pravdépodobné v dimenzi PVC pram. 110 mm budou vedeny jednostranné v télese chodniku,
navrZzené rozvodné fady jsou v maximalni mife tam, kde to technické feSeni dovoluje, zaokruhovény.
Rozsah a trasovani navrZzeného vodovodniho potrubi je patrné z vykresové casti.

Presné profily a material nového potrubi budou fesit nasledujici stupné dokumentaci na
zakladé podrobného vypodtu. PoZarni hydranty budou zbudovéany jako podzemni, jejich umisténi
vyplyne pfi podrobnéj§im zpracovani na zakladé podélného profilu, kdy se osadi do zlomovych bod( a
budou zaroveri pinit funkci kalosvodu a vzdusnikd. Pri navrhu bude dale dodrZzena podminka max.
vzdalenosti mezi jednotlivymi poZarnimi hydranty a nejvétsi vzdalenost od objektti dle platnych CSN.

Reseni vodovodu dle konsultace s ing. Bartoni¢kem a dle uzemni studie:

Po konsultaci feSeni nového vodovodu sing. BartoniCkem — spravcem vodovodu - je
navrzené feSeni pozicné vyznaceno v grafické Casti — v dalSim stupni projektové dokumentace je
nutno dofesit a dopresnit podrobné technické feseni.

Reseni vodovodu byloprevzato od spravce obecniho vodovodu - ing. Jaroslav Bartoni¢ek, Mudra
1230, 69602 Ratiskovice.

SO 05 ... Plyn
Reseni plynovodu dle vydaného tizemniho plénu obce:

Vlastni zasobovani obce - mistni rozvodna sit je provedena vyhradné stfedotlakym rozvodem
(STL) s provoznim pretlakem do 0,3 MPa. U vSech odbératelli je tedy nutné provadét deregulaci na
provozni tlak plynospotfebicti pomoci domovnich regulatort. Sit v obci je provedena tak, aby v max.
mife pokryla potfeby zemniho plynu (ZP) vSech vyhledovych zaméri. Provedena je plastovym
potrubim LPE 63 — 90 mm.
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Provedena je plastovym potrubi o priméri 63 az 110 mm - paterni vétev pres obec. RozSifeni
STL site do novych lokalit vystavby navazZe na stavajici stav.
Reseni plynovodu dle uzemni studie:

Dle sdéleni zastupcl obce se s plynofikaci lokality Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.U.
Domanin v sou€asné dobé& neuvaZzuje, ale prostorova rezerva pro jeho dodate¢né pfipoloZeni je
vzhledem k Sifce vefejného koridoru zabezpec€ena.

U navrhované rozvojové lokality Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.u. Domanin bude pfipadna
realizace novych plynovodl spoc€ivat v rozsSifeni stavajici STL sité v navaznosti na provadénou
zastavbu, a to rozS§ifenim STL sité plastovym potrubim LPE 63 mm jednostranné v trasach nového
technického koridoru (viz graficka ¢ast). Kryti plynovodu je 0,8 m, pod vozovkami 1,0 (1,2) m.
Minimalni vzdalenost povrchu potrubi plynovodu a kanalizace je 1 m, vodovodu a plynovodu 0,5 m,
silového kabelu do 35 kV 0,6 ma kabelu sdélovaciho 0,4 m.

Koncepce rfeseni vedeni plynovodu byla projednana dne 3. zafi 2019 s p. Zderikem Mikulicou,

GridServices, s.r.0., Oddéleni pFripoj. a rozvoj PZ-Morava jih2, Technik pfipoj.a rozvoje PZ-Morava jih

2, Brnénska 52, 69500 Hodonin.

SO 06 ... Rozvody NN
Reseni rozvodii NN dle vydaného tzemniho planu obce:

Stavajici rozvodna sit NN zustava zakladnim ¢lankem rozvodu v navrhovém obdobi pfi zachovani
soucasné koncepce — venkovni vedeni s Useky kabelového rozvodu. Byla provedena jeji
rekonstrukce, je tedy v dobrém technickém stavu a vyhovuje i pro vyhledové obdobi. Pro nové
navrhované lokality soustiedéné zastavby RD navrhujeme jeji provedeni kabelovym rozvodem v zemi,
stejné tak i pro objekty obCanského vybaveni, prfipadné podnikatelské aktivity. PFi rekonstrukci
stavajici TS 5, pfipadné TS 2 a TS 4, eventualné vystavbé nové zahustovaci TS 8 budou provedeny
Upravy stavajici distribuéni rozvodné sité NN v danych lokalitach v ramci jejich zapojeni do systému.
Jiné zasadni dpravy distribucni rozvodné sité NN se nepredpokladaji.

Domovni pfipojky — u nové zastavby fesit podle koncepce rozvodné sité NN — zemnim kabelem,
ve stavajici zastavbé zavésnymi kabely, pfipadné kabelem v zemi.

Reseni rozvodii NN dle rozpracované PD a dle izemni studie:

V ramci technické infrastruktury je v pfedmétném prostoru lokality Plocha bydleni - lokalita 4,
lokalita 5 k.0. Domanin navrZzeno kabelové zemni elektrické vedeni NN. V ramci projednani s jeho
majitelem a provozovatelem je nutno posoudit kapacitu z diivodu jediného zdroje energie pro vytapéni
planovanych RD (plynofikace lokality se v sou¢asné dobé zatim neuvaZuje, ale prostorova rezerva pro
jejich dodate€né pfipoloZeni je vzhledem k Sifce vefejného koridoru zabezpelena). Vedeni NN je
navrzeno kabelem NAYY 4x150mm2 v celé délce ulozeno v chrani¢ce o priiméru 110 mm. Napojeni je
feSeno ze stavajici TS 2 zemnim kabelem v trase dle grafické ¢asti uzemni studie.

Koncepce reSeni rozvodu NN byla projednédni dne 28. srpna 2019 s p. Mariadnem Tomkem, Regionalni

sprava Hodonin, T +420 518 30-52 31, E marian.tomko@eon.cz, E.ON Distribuce, a.s., Husova 1, CZ -

695 42 Hodonin, www.eon-distribuce.cz

SO 07 ... Sdélovaci kabely — kabelova televize

V lokalité Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.. Domanin muze byt mistni U¢astnicka sit podle
potfeby a pozZadavkl na zfizeni novych U€astnickych stanic operativné rozSifovana navazanim na
stavajici stav v obci a dle prostorovych moZznosti koridoru.

Dle sdéleni zastupcu obce se s realizaci sdélovacich kabell — kabelové televize v lokalité Plocha
bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.u. Domanin v sou¢asné dobé neuvazuje, ale prostorova rezerva pro
jejich dodatecné pfipolozZeni je vzhledem k Sifce vefejného koridoru zabezpedena.

SO 08 ... Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni — bude navazovat na stavajici soustavu — tato je vyhovujici. V novych lokalitach
doporuéujeme provést samostatnou kabelovou siti s pouzitim perspektivniho sortimentu stozar a
osvétlovacich téles véetné zdroji (vybojky SHC, SHL). Toto bude FfeSeno soubézné s rozsifovanim,
pfipadné Upravami distribu€ni rozvodné sité NN.
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V feSené lokalité Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.4. Domanin budou vybudovany kabelové
rozvody vefejného osvétleni. Napojeni VO bude provedeno z napojnych mist ve stavajicich ¢astech
obce. Kabelové rozvody budou situovany podél planované komunikace jednostranné mezi
navrhovanym chodnikem a soukromym pozemkem. V soubé&hu s kabelovym rozvodem bude feSeno
uzemnéni stozart svitidel. Vlastni osvétleni bude provedeno svitidly, ktera budou osazena na
sadovych pozinkovanych stozarech B5m. Uroveri osvétleni piedpoklada mistni obsluznou komunikaci
s minimalnim dopravnim provozem. Provoz osvétleni bude fizen soumrakovym spinaéem. Vedeni VO
bude fedeno ve vefejném prostranstvi.

SO 09 ... Sadové upravy

V lokalité Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.u. Domanin bude podrobnéji feSena cCast
vefejnych prostranstvi v ramci vefejného uli¢niho prostranstvi - Uprava zeleného pasu v uliéni fronté
technického koridoru je popsana v regulac¢nich zasadach.

Verejna prostranstvi:

V ramci ploch majicich charakter vefejnych prostranstvi feSenych touto uUzemni studii je
specifikovana plocha ... vefejnych ploch a zelené ..., kterd ve své zasadni podstaté zahrnuje ve
vykresové grafické ¢asti vSechny plochy, které budou bud pfevedeny, nebo budou mit reZzim obecné
vefejné pristupnych pozemk(. Jedna se o plochy koridort pro komunikace a inzenyrské sité (mimo
plochy vilastnich komunikaci, chodnik(i a parkovacich stani) — tyto se do vypoctu plochy vefejnych
prostranstvi dle ustanoveni novely vyhlasky €. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.)
nezapocitavaji a nejsou nize dale feSeny, a poté veskeré plochy majici charakter pravé vefejnych
prostranstvi pro ucely odpocinku a rekreace pro spinéni vyhlaskou pozadované vymery.

V souladu s ustanovenim vySe uvedené novely vyhlaSky €. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl.
269/2009 Sb.) je soucasti lokality prostor pro rekreacni a odpocinkovou ¢innost, ktery je soustfedén
v hlavni mife v centralni ¢asti obce a vymezuje a stanovuje prostor a podstatu vefejnych prostranstvi
dle vyhlasky €. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.).

Vzhledem k tomu, Ze plocha feSeného Uzemi - Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.4. Domanin
- ma spole¢nou rozlohu dle textové zpravy UPN cca 1,00 ha a dle ustanoveni vySe uvedené vyhlasky
musi byt plocha souvisejicich vefejnych prostranstvi pro zastavitelnou plochu bydleni o vyméie 20 000
m2 minimalné 1000 m2, je tfeba specifikovat plochu vefejnych prostranstvi o vymére min. 500 m2.
Plocha vefejného prostranstvi (zbytkové zelené uli¢ni pasy rdznych Sifek v uliénim koridoru véetné
prostoru u stavajici TS 2) dle vySe uvedeného maiji vyméru cca 700 m2 a tyto plochy maiji charakter
vefejnych prostranstvi dle vySe citované vyhlasky. Takze navrh spliiuje ustanoveni pfedmétné
vyhlasky. V pfedmétném prostoru lokality Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.u. Domanin je dle
Sitkovych moznosti Uzemni prostor pro zfizovani détskych a odpocinkovych koutu, péSich tras
s mobiliafem a podobné& omezen, takze pro odpocinkovou a rekreacni Cinnost musi byt vyuzivany jiné
prostory v obci, k tomu U&elu realizované a navrzené.

G. Podminky pro ochranu prostiedi a zvlastnich zajmu - ochranu hodnot a
charakteru uzemi, vytvareni priznivého Zivotniho prostfedi, bezpecnosti a ochrany vefejného
zdravi

Ochrana hodnot a charakteru tuzemi, vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostredi

Na zakladé vypracované urbanistické koncepce dle této uzemni studie a v souladu s vydanymi
funkénimi a prostorovymi regulaénimi zasadami je mozno konstatovat, Ze pokud budou tyto zasady
dodrzeny pfi realizaci veskerych akci v lokalité Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.4. Domanin,
stavajici hodnoty a charakter uzemi bude zachovan a nebude znehodnocen. Souéasné bude
vytvofeno i odpovidajici Zivotni prostfedi.

Vedkeré realizované objekty budou v souladu s poZarné bezpecénostnimi pfedpisy a v souladu
s vyhlaskou €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb — bude feSeno v dalSich stupnich dokumentaci.
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Inundace

Pro obec Domanin byl v roce 1998 firmou SURGEOQ s.r.o. Hodonin zpracovan Povodfiovy plan
obce. Z této dokumentace vyplyva, Ze zaklenuta ¢ast toku protékajicim zastavénym Gzemim obce,
teoreticky prevede prutoky na drovni 6 m3/s, coz odpovida cca Q25. Vzhledem k tomu, Ze stav
zatrubnéné €asti neni znam (chybi revizni Sachty) a zaklenuté ¢ast nebyla od doby vystavby ¢isténa,
bude skutec¢na kapacita zaklenuté €asti toku pravdépodobné menSi. Prltoky vétSi nez kapacita
fadu prekazek v pravdépodobné trase proudéni vody (ploty, obrubniky, zidky), mize dochazet k
lokalnimu vzdouvani vody a vzniku raznych Skod. Ohrozeny budou zejména zahrady, sklepy a domy
nachazejici se v prostoru udolnice (trasa puavodniho koryta potoka) a jeji bezprostfedni blizkosti. Za
nejvice ohrozené misto byla Povodtiovym planem obce uréena lokalita pod ZS.

Nezadoucimu zaplavovani pozemkl by mély zabranit Upravy na Domaninském potoce -
odstranéni zaklenuti. K umoznéni ¢isténi je bezpodmine¢né nutné zachovat podél tokl manipulaéni
pruh o min. Sifce 6 m, alespon po jedné strané. Tento pruh by mél byt trvale zatravnén, v pfipadé Ze
manipulaéni pruh probiha po obou stranach toku, je mozné po jedné strané vysazet bfehové porosty.

Poznamka:

Vzhledem k tomu, Ze pro obec je v souc¢asné dobé zpracovavan novy Povodriovy plan, po
jeho vypracovani musi byt feseni v této uzemni studii provéfeno a pfipadné upraveno podle
vysledki tohoto nového Povodriového planu, stejné jako definitivni pozice manipulaéniho
pruhu pro udrzbu a ¢isténi odklenutého vodniho toku Domaninsky potok.

Na zakladé konsultace s RNDr. Jaroslav Tupy, Crisis Consulting s.r.o, Kopanky 1230, 686
05 Uherské Hradisté - zpracovatelem nového povodriového planu Obce Domanin — je pfedmétné
Uuzemi lokality Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.u. Domanin ohrozeno spiSe extravilanovymi
privalovymi povrchovymi vodami v ramci bleskovych srazek, nez inundaci stavajiciho vodniho toku
Domaninsky potok. Pro eliminaci téchto pfipadnych Skod na majetku je prioritné nutno vybudovat
protierozni opatfeni v okolnich extravilanovych pozicich (pfipadné vrédmci sousedni krajské
komunikace pod hibitovem) a vyfeSit odvod téchto pfivalovych vod do vodniho toku Domaninsky
potok — nutnost je tento Domaninsky potok odkryt do otevieného vodniho pFikopu. Samotna lokalita
Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.4. Domanin nem(ize obsahovat Zadna protipovodfiova opatfeni.
V ramci projektové dokumentace technického fedeni odkryti tohoto vodniho toku Domaninsky potok je
nutno dle technického a Sitkového feSeni nové koryta véetné jeho manipulaéniho pasma upravit i
polohové feSeni technické a dopravni infrastruktury dle této studie (v soucasné dobé neni znamo
technické feseni odkryti).

Vodni eroze

V dalSich stupnich projektovych dokumentaci je nutno technicky dofesSit vodni erozi povrchovych
vod v zapadnim cipu feSené lokality — pod krajskou komunikaci — problém P2 z grafické ¢asti, a
postupovat dle odstavce vySe — inundace.

Etické pasmo hfitova

Uzemi chranéné z dlvodu piety mista. Stavajici kolizni funkéni vyuZiti navazujicich ploch
navrzeno upravit stavbami v plochach nebo zcela pfehodnotit hlavni vyuZiti ploch ve vztahu k pieté
vefejného pohfebisté. Bytova zastavba nebude negativnim prvkem pro chranénou pietu — lokalita je ve
sniZzené poloze a bude oddélena pasem zelené podél krajské komunikace. Také oddélujici pas
s parkovistém pfed vstupem do hibitova vytvafi izolaéni barieru.

Bezpecénost a ochrana verejného zdravi

Posouzeni z hlediska moZného zatizeni lokality zdrojem hluku

Ochrana zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci je v sou€asné dobé upravena nafizenim
vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale také ,nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.").

Hodnoty hluku ve venkovnim prostoru se vyjadfuji ekvivalentni hladinou akustického tlaku A
LAeq,T.
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Pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach a pro hluk z leteckého provozu se
ekvivalentni hladina akustického tlaku stanovi pro celou denni a celou no¢ni dobu.

NejvySsi pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku ve venkovnim prostoru se stanovi
souctem zdkladni hladiny akustického tlaku LAeq,T = 50 dB. Korekce pro stanoveni hygienickych
limitd hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb jsou uvedeny v pfiloze 2 nafizeni viady €. 272/2011
Sb.. Korekce pro stanoveni hygienickych limitl hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb a v
chranéném venkovnim prostoru jsou uvedeny v pfiloze 3 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb..

Zony bydleni: Denni doba (6°°-22%):

zakladni hladina Laeqr = 50dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

vysledna hladina Laeqr= 55dB

Noéni doba (22°°-6%):

z&kladni hladina LaegT = 50 dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

korekce k= -10dB ( nocni doba)
vysledna hladina Laeqr= 45dB

Viiv externi dopravy na celkovou hlukovou imisni situaci rFesené lokality se z divodu
jejiho odsunutého umisténi a polohy nepredpoklada. V ramci celostatniho scitani dopravy na
silniéni siti v roce 1995 nebylo v FeSeném uzemi provedeno scitani. Dopravni zdtéZe na
komunikacich dosahuji hodnot, jeZz nevyvolavaji dopravni ani hygienické problémy (cca do 500
skut. vozidel za 24 hod).

Lze predpokladat, ze zvySeni celkové hlukové zatéze okoli z dlvodu stavebni €innosti bude nizké
a pouze docasné a nebude svymi vlivy zatézovat nejblizsi obytnou zastavbu.

Viiv nové obytné zastavby na stavajici obytnou zastavbu:

S ohledem na formu a rozsah trasovani nové obsluzné komunikace vCetné feSeni zastavby je
mozZno konstatovat, Ze novd obytnd zastavba lokality Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.u.
Domanin nebude mit negativni vliv na stavajici obytnou zastavbu.

H. Priprava realizace lokality

V ramci dalSi pfipravy a moznosti vyuZivani pfedmétného prostoru a moznosti povoleni rodinnych
doma v lokalité je nutno provést nasledujici Gzemni a spravni procedury:

- Obec Domanin zabezpedi projekéni pfipravu odkryti zaklenuti vodniho toku Domaninsky
potok,

- Obec Domanin zabezpedi projekéni pfipravu dopravni a technické infrastruktury v lokalité,

- Obec Domanin zabezpedi projekéni pfipravu kabelizace vedeni VN véetné trafostanic

- Obec Domanin zabezpedi aktualizaci regulaénich opatfeni pro novou zastavbu po
vypracovani nového povodriového planu obce

- Obec Domanin zabezpedi vypracovani GP novych stavebnich parcel

Realizace objektl RD bude odvisla od finanéni pfipravenosti jednotlivych stavebnikd.

Poznamkal!

V ramci dalsich stupnu projektovych dokumentaci je nutno zkoordinovat technické reseni
komunikace, inZenyrskych siti, kabelového vedeni VN a parkovacich stani s technickym
fesenim odkryti vodniho toku Domaninsky potok véetné budouciho ochranného a
manipulaéniho pasma, véetné novych regulacnich opatfeni pro novou vystavbu. Reparcelaci je
mozno provést az po této koordinaci.
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\ I. Odivodnéni koncepce FeSeni \

Dle § 30 stavebniho z&kona Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozina Feseni
vybranych problém(, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systéml v Gzemi, napfiklad
vefejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat
nebo podmifiovat vyuZiti a uspofadani uzemi nebo jejich vybranych &asti. Citace — stavebni zakon.

Smyslem Uzemnich studie je provéreni moznosti vyuziti lokality a podminek pro zmény v Gzemi,
slouZi jako podklad pro koordinované rozhodovani v uzemi.

Uzemni studie (stejn& jako zemné analytické podklady) jsou izemné planovacimi podklady, které
ovéfuji moznosti a podminky zmén v Uzemi; slouzi jako podklad k pofizovani politiky uzemniho
rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v uzemi.

Z tohoto dlivodu a v souladu s vySe uvedenym ustanovenim je (po provedené dukladné analyze
limitd v izemi) hlavnim cilem této Uzemni studie stanovit pro zastavbu prostorové regulacni prvky
v souladu s platnym a uginnym Uzemnim planem Domanin a v souladu s venkovskym charakterem
zastavby. Pfedmétem Fedeni Uuzemni studie bude napojeni dané lokality na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu v obci..

Smyslem Uzemnich studie je provéfeni moznosti vyuZiti lokality a podminek pro zmény v Uzemi,
slouZi jako podklad pro koordinované rozhodovani v uzemi.

Jak bylo zminéno v kapitole ,Koncepce urbanistického feSeni“ Obec Domanin zahgjila jiz v roce
2013 projekéni prace na koncepci feSeni lokality Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.a. Domanin.
V roce 2013 byly vypracovany 3 varianty feSeni koncepce lokality, a na zakladé tohoto vyhodnoceni
prostoru a jeho moznosti poté obec zajistila pfevod predmétnych pozemku do vlastnictvi obce. V roce
2017 byly 2 varianty feSeni obci konsultovany s pofizovatelem Uzemni studie na tuto lokalitu — p.
Ladislavem Kominackym a zpracovatelkou Uzemniho planu Obce Domanin - Ing. arch. Janou
Kastankovou. Koncepce feseni i forma zastavby byla k dal§imu dopracovani doporucena.
obsluzné komunikace pro tuto lokalitu. Rozvolnéna zastavba — byt dle poZzadavku Uzemniho planu
byla poZadovana zastavba seviena formou ulice v udolnici — mnohem |épe vyuZiva FeSeny prostor a
vytvari podminky pro kvalitnéjsi bydleni formou volné stojicich rodinnych. Dle vyjadfeni zastupcu obce
a dle historie pfipravy pozemkl na zastavbu byl pozadavek v tzemnim planu na sevienou zastavbu
definovan zejména z divodu obavy pfed plvodnim zamérem developera (ktery pfedmétné pozemky
od obce odkoupil) na velmi intenzivnim zastavbu. Nasledné developer upustil od svého zahusténého
zameéru a pozemky se podafilo obci pfevést zpét do jejiho vlastnictvi, ale poZadavek na sevienou
zastavbu dle uzemniho planu zustal, i kdyz divod ochrany lokality pominul. Z tohoto divodu Uzemni
studie feSi lokalitu formou volné zastavby v celé feSené ploSe, coz je pro tento prostor urcité
nejvyhodnéjSim feSenim a je pIné v souladu s pozadavky a pfedstavami obce. Volna zastavba (byt
v ponékud odliSné formé&) byla projednana i ing. arch. Kastankovou, ktera ji k dalSimu rozpracovani
doporucila (viz ¢ast . Odlvodnéni koncepce Feseni).

Varianta A

i
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Zadost o stanovisko a vyjadfeni ing. arch. Kastankové

Zddost - Dobry den pani Kastankova. Zadame vas timto o Vase stanovisko k mozné zastavbé Lokality Bytové domy Zapad.
Predmétné pozemky, které obec pfed ¢asem prevedla na developerskou spole¢nost se zamérem realizace vystavby bytovych
dom, se nyni mazou opét dostat do vlastnictvi obce (drazba z diivodu zaniku developerské firmy). Obec ovSem nezvazuje na
celé plose realizaci bytovych domd, ale vétSinu plochy by radéji rozparcelovala na vystavbu rodinnych domud s vymérou cca 600
m2. Bytovy dim by pfipadné realizovala na ploSe v Udolnici za stavajicim bytovym domem. Samozfejmé vime o limitech a
regulativech, vyplyvajicich z vydaného Uzemniho planu — zejména zastavitelné Gzemi a ochranné pasmo hibitova. Obracime se
tedy na Vas s zadosti o Vas nazor na vypracované varianty zastavby dle nasich pfedstav. Tyto jsou feSeny tak, aby ekonomika
zasitovani a pFipadna etapizace byla pro obec co nejvyhodnéj$i, a samoziejmé i orientace parcel a rodinnych domu byly
z hlediska terénni konfigurace v pofadku. Varianta A i C feSi zastavbu dvéma sjezdy ze stavajici komunikace — jeden je stavajici
ke stavajicimu bytovému domu, a druhy by byl zfizen v odsunuté poloze tak, aby reparcelace pozemkl byla cca vymérové
stejnd. U kompromisni varianty C rusime z ddvodu piety a ochranného pasma hibitova krajni fadu rodinnych domu( — byla by
nahrazena izolacni zeleni. Dékujeme za Vas nazor — pokud by bylo VaSe stanovisko k zaslanym variantdm negativni,
pravdépodobné obec o pfevod pozemkl do zpétného vlastnictvi nebude usilovat. Otazkou pak zustava, kdo pozemky v drazbé
ziskéd a o jaky zamér bude usilovat. Vystavba rodinnych domU v rezii obce by dle naseho nazoru byla tou nejlepsi cestou.
Samoziejmé je nam jasné, Ze zaslané varianty by asi vyzadovaly provedeni zmény Uzemniho planu. To by z dlouhodobého
hlediska nebyl problém, ale pozemky by byly ve vlastnictvi obce a €ekalo by se jen na tuto zménu. Jesté jednou dékuji a jsem s
pozdravem - Josef Ratajsky

Vyjadreni - Dobry den pane starosto, oba navrhy, spocivajici v fadach samostatné stojicich rodinnych domd napojenych dvéma
sjezdy z krajské komunikace, sice nejsou typickou urbanistickou strukturou, ktera je vlastni sidelnimu typu obce Domanin,
nicméné jsem presvédcena, Zze oba jsou mozné s ohledem na dobu a vyvojovy stupen spolecnosti. Vyznamné bude provozni
propojeni severnim smérem za potok do stabilizovaného zastavéného Uzemi i podél potoka (resp. podél jeho stavajiciho
zatrubnéni) na levém bfehu, aby byla zajisténa prostupnost tzemim. Ochranné pasmo hibitova je pietnim pasmem, a vzhledem
k zaméru umisténi ploch bydleni do blizkosti hfbitova, nedojde podle mého nazoru k vyraznému naruseni piety, jako by se
mohlo stat napf. pfimknutim ploch vyrobnich ke hibitovu, dostacujicim uzemnim filtrem by tedy mohla byt alej stromu s pfip.
kefovym podrostem (viz varianta A). Stejné tak povaZzuji za dostacdujici plochu pro novy bytovy dim, pokud jej v uzemné-
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geografickych podminkach obce chcete planovat. Jeho polohu i vySku potom doporucuji upfesnit znovu regulativy tzemniho
planu a studiemi pfed vydanim uzemniho rozhodnuti. Doufam, Ze vy$e uvedené moje vyjadfeni je nyni dostadujici, pokud bude
potifeba, samoziejmé jej doplnim. S pozdravem Jana Kastankova

Obr. 5: Varianty reseni pivodni koncepce z roku 2013 vcetné vyjadreni ing. arch. Jany Kastankové

Nasledné byly vroce 2019 vypracovany aktualizované koncepce a formy feSeni zastavby
v lokalité, z nich byla obci (po konsultaci s pofizovatelem Uzemni studie) vybrana finalni verze pro
dopracovani.
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Obr. 6: Varianty novych koncepci z roku 2019

Vzhledem k tomu, Ze lokalita Plocha bydleni - lokalita 4, lokalita 5 k.. Domanin je svym rozsahem
a polohou fesitelna vice zpUsoby vnitfni organizace, z Urovné UP nebylo G¢elné vymezit jedinou
variantu, ktera mGze byt v ¢ase provérena jinym zplsobem a Uzemni plan jako pravni dokument by

timto zpusobem byl pferegulovan.
Z vySe uvedenych divodu byla tato Uzemni studie vypracovana v takovém rozsahu a formé.
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J. Vyhodnoceni zplisobu zapracovani stanovisek dotéenych organt a
spravcu siti

Koncepce feSeni odkanalizovani a zasobovani vodou byla v pribéhu zpracovani konsultovana
nasledovné:

Na VaK Hodonin a.s. — ing. Travni¢kova — vzhledem k tomu, Ze nejsou spravci vodovodnich
fadu, byla konsultace jen technicka,

Reseni vodovodu bylo prevzato po konsultaci od spravce obecniho vodovodu - ing. Jaroslava
Bartonicka, Mudra 1230, 69602 RatiSkovice.

Koncepce feSeni rozvodd NN a VN byla projednani dne 28. srpna 2019 s p. Marianem
Tomkem, Regionalni sprava Hodonin, T +420 518 30-52 31, E marian.tomko@eon.cz, E.ON
Distribuce, a.s., Husova 1, CZ - 695 42 Hodonin, www.eon-distribuce.cz

Vzhledem ktomu, Ze v souCasné dobé je jiz zpracovavana studie odkanalizovani obce,
podklady byly pfevzaty od zpracovatele studie odkanalizovani obce - Ing. Toma$ Novak,
AQUATIS a.s., Botanicka 834/56, 602 00 Brno - zpracovatel projektové dokumentace
koncepce odkanalizovani obce.

Plynofikace se v souCasné dobé neuvazuje (prostorova rezerva je feSena), feseni pfipadnych
novych vedeni bylo konsultovano s p. Zdenkem Mikulicou, GridServices, s.r.o., Oddéleni
pfipoj. a rozvoj PZ-Morava jih2, Technik pfipoj.a rozvoje PZ-Morava jih 2, Brnénska 52, 69500
Hodonin.

Konsultace z hlediska povodriovych opatfeni byla konsultovano s RNDr. Jaroslavem Tupym,
Crisis Consulting s.r.o, Kopanky 1230, 686 05 Uherské Hradisté - zpracovatelem nového
povodriového planu Obce Domanin.

Ostatni viz textova ¢ast.

K. Graficka ¢ast

V.01 Situace SirSich vztaht M 1:5000

V.02 Analyza stavajiciho stavu, problémovy vykres, majetkopravni vztahy M 1:750
V.03 Urbanistické feSeni, doprava M 1:500

V.04 Technicka infrastruktura M 1:500

Vykres etapizace (pozadavek ze zadani Uzemni studie) neni feSen vzhledem krozsahu a
charakteru zastavby, lokalita bude feSena jako jeden celek.

L. Tym zpracovateld

Urbanismus, dopravni feSeni
.... Ing. arch. Vladimir Bily, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov ...

Kanalizace ...
.. Ing. Tomas Novak, AQUATIS a.s., Botanicka 834/56, 602 00 Brno ...

Vodovod ...
... ing. Jaroslav Bartoni¢ek, Mudra 1230, 69602 RatiSkovice ...

V Kyjové éervenec 2019
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