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I1 - ODUVODNENI ZMENY &. 3 UZEMNIHO PLANU KOSTELEC
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11/0.
UVOD, ZAKLADNI UDAJE

Zpracovani zmény ¢.2 UP Kostelec objednala u firmy Ing arch Ivo Kabel4é, autorizovany
architekt (CKA 00618, ochr. znamka LAND-studio) obec Kostelec .

Zakéazka je zpracovdna v rdmci odborné technické pomoci (OTP), zak. €. 0703). Obsah
dokumentace odpovida zakonu ¢. 183/2006 Sb. o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) v platném znéni, vyhlasce 500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, uizemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence planovaci ¢innosti a vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuZivani uzemi.

Formalni ¢lenéni textové &asti UP bylo striktn& pfevzato dle piilohy ¢&. 7 k vyhlasce & 500/2006
Sb. Obsah podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. se tak stal osnovou.

Ziakladni pouzité podklady :

- Uzemni prognéza Jihomoravského kraje (UAD studio Brno - 2004),

- Uzemné analytické podklady obce z rozsirenou piisobnosti Kyjov,

- Podrobny doplnujici terenni prizkum do map 1 : 2000 a 1 : 5 000

- Politika tizemniho rozvoje CR 2008 ve znéni Aktualizace ¢. 1 vydané dne 15. 4. 2015 usnesenim ¢ 276 viady CR
- Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
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II/1.

POSTUP PORIZENI ZMENY ¢&.3 UP KOSTELEC

Dokumentace Zmény €. 3 tizemniho planu Kostelec je projednavana v souladu se zdkonem
¢.183/2006 Sb., o iIzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni platnych predpisi (dale jen stavebni
zéakon).

Na zaklad¢ rozhodnuti zastupitelstva obce Kostelec ze dne 25. 9. 2019 (usneseni ¢. 6/8/2019)
o pofizeni zmény tzemniho planu Kostelec zkracenym postupem dle §55a a §55b stavebniho zakona

zaslal potizovatel Zadost o posouzeni vlivu ndvrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kostelec na Zivotni
prostiedi ze dne 17. 9. 2019 a 8. 10. 2019 obdrzel kladné stanovisko krajského ufadu.

Vypracovany navrh Zmény ¢ 3 UP Kostelec a ozndmeni o konani vefejného projednéni
pofizovatel dorucil vefejnou vyhlaskou, kterd byla vyvéSena dne 13. 11. 2019. K vefejnému projednani
poftizovatel jednotlivé ptizval Obec Kostelec, dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce. Navrh byl
k nahlédnuti na obci, u pofizovatele a na webovych strankach mésta Kyjov — www.mestokyjov.cz.

Veiejné projednani navrhu Zm. &. 3 UP Kostelec se konalo dne 18. 12. 2019 na Obecnim tiadé
v Kostelci. Namitky mohli podat pouze vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSent,
opravnény investor a zastupce vetejnosti. Kazdy mohl uplatnit pfipominku. Namitky a pfipominky
bylo mozno uplatnit do 7 dni ode dne konani vefejného projednani. Namitka musi obsahovat
odivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotend prava a musi byt vymezeno Gzemi
dotcené namitkou. K pozd¢ji uplatnénym namitkdm a pfipominkdm se nepiihliZzelo, dot€ené osoby
byly na tuto skutenost upozornény. Dotéené organy a krajsky tifad jako nadiizeny orgédn uplatiiovaly
stanoviska.

Po uplynuti zdkonné lhity (27. 12. 2019) pro uplatnéni stanovisek, pfipominek a namitek
pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani upraveného
a posouzeného navrhu zmény UP a s ohledem na vefejné zajmy zpracoval navrh vyhodnoceni
pfipominek a rozhodnuti o namitkach. Tyto navrhy dorucil dot€enym organiim a nadiizenému organu
a vyzval je k uplatnéni stanovisek v 30-ti denni lhiité. Poté pofizovatel zajistil upraveni navrhu UP
a zaslal Zadost o stanovisko nadtizené¢ho organu dle § 55b ods. 4 stavebniho zdkona, které bylo
doruceno 14. 2. 2020.

Nasledné dle ust. § 54 stavebniho zdkona pofizovatel piedlozil zastupitelstvu obce navrh
na vydani Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kostelec, véetné jeho odiivodnéni. Zastupitelstvo obce ovéfilo,
ze navrh neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje, s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem nebo vysledkem feseni rozport a se stanovisky dotéenych organti nebo stanoviskem krajského
uradu.

Vydani UP je v kompetenci Zastupitelstva obce Kostelec.

V ramci spole¢ného vetejného projednani nebyl feSen Zadny rozpor.

skeokeoskoskosk

11/2.

SOULAD ZMENY C.3 fJZEMNiHQ PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1. SOULAD NAVRHU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Zpracovani Zmény ¢. 3 vizemniho planu je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky
2008 vydanou viddou Ceské republiky usnesenim ¢. 929 ze dne 20. 07. 2009, ve znéni Aktualizace ¢. 1
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vydané dne 15. 4. 2015 usnesenim ¢. 276 viady Ceské republiky,
V zavazné casti doslo ke zménam:
e vl ¢ 14a— republikové priority
e addalevcl ¢ 109 — koridory silnicni dopravy.
Z aktualizace PUR v roce 2015 nevyplyvaji pro k.ii. Kostelec Zadné specidlni pozadavky, které by bylo
nutné sledovat a zahrnout do ZM?2 UP jako navrhové plochy.

Resené uizemi nendlezi do zadné z rozvojovych ani specifickych oblasti Fesenych politikou tizemniho
rozvoje, neprochazi zde zZadnd rozvojova osa.

Uzemni plan —jeho Zména ¢. 3 respektuje republikové priority tizemniho planovdni pro zajisténi
udrzitelného rozvoje vuzemi:

- Chrani a rozviji kulturni, prirodni a civilizacni hodnoty uzemi, vcietné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi,

- Zachovava jedinecnou urbanistickou strukturu vizemi, jeho osidleni, pri stanoveni zpusobu vyuziti
byl dan diiraz na komplexni FeSeni uprednostiujici jej pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek
a pozadavkii

- Jsou stanoveny zasady a opatreni na ochranu Zivotniho prostiedi, respektovani prirodnich zdrojii,
ochranu zemédélského a lesniho piidniho fondu, chranén je krajinny raz,

- Zamer dilcich zmeén svym umistenim reflektuje charakter krajiny a jeji hodnoty.

2.2 SOULAD NAVRHU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JmK) byly Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany 5. 10. 2016 a nabyly ucinnosti dne 4. 11. 2016.

V kap. A navrhové casti ZUR JmK stanovuji priority uzemniho planovani Jihomoravského kraje
pro uzemné planovaci c¢innost kraje a obci a pro rozhodovani v vuzemi.
Navrh uzemniho planu Kostelec tyto priority izemniho planovani JmK zohlednuje.

V kap. B navrhové casti ZUR JmK vymezuji na vizemi JmK rozvojové oblasti a rozvojové osy, kterymi
se rozumi zpresnéné rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené politikou uzemniho rozvoje a
rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu. Kostelec nespada do takto vymezenych
uzemi. Meésto Kyjov, sidlo ORP pro obec Kostelec je vymezeno jako regiondlni centrum.

V kap. C navrhové éasti ZUR JmK vymezuji na vizemi JmK specifické oblasti. Spravniho obvodu ORP
Kyjov, do kterého obec Kostelec patii, se netykaji zadné specifické oblasti.

V kap. D ndvrhové casti ZUR JmK vymezuji plochy a koridory vefejné infrastruktury nadmistniho
vyznamu, kterymi se rozumi plochy pro umisténi dopravni a technické infrastruktury, a plochy a
koridory uzemnich rezerv, jejichz potrebu a plosné naroky je nutno provérit.

Obce Kostelec se tyka:

vymezeni vedeni krajské sité cyklistickych koridorii, na uzemi JMK specifikované a vizemné
vymezené takto:

U Slepice — Kyjov — Vracov — Bzenec — Veseli nad Moravou

dotykajici se uzemi obci Bukovany, Bzenec, Kelcany, Kostelec, Kyjov, Lovcice, Nechvalin,
Ostrovanky, Vikos, Vracov, Zddanice. Trasa byla prevzata z informacniho zdroje:
http://www.cyklo-jizni-morava.cz/pres-zdanicky-les-na-kyjovsko

Samotny dokument ZUR JmK neobsahuje grafickou specifikaci trasy.

V kap. D ndvrhové casti ZUR JmK vymezuji rovnéZz plochy a koridory nadregiondlniho
a regiondlniho tizemniho systému ekologické stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi
nadregionalnich a regionalnich prvku USES. Obce Kostelec se nedotykaji.

V kap. E ndvrhové casti ZUR JmK upiesiiuji tizemni podminky koncepce ochrany a rozvoje
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prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uizemi kraje.
V navrhu UP Kostelec jsou splnény pozadavky ZUR JmK na usporadani uzemi a ukoly pro uzemni
planovani v oblasti koncepce ochrany a rozvoje hodnot vizemi obce.

V kap. F ndavrhové casti ZUR JmK stanovuji a vymezuji jednotlivé typy krajin a jejich cilové
charakteristiky. Kostelec je takto zarazen do
krajinného typu 6 - Kyjovsko — bzeneckého

V navrhu UP jsou zohlednény cilové charakteristiky prislusného typu krajiny a splnény pozadavky na
usporadani uzemi a ukoly pro uzemni planovani.

Cilova charakteristika

a) Pohledoveé oteviend zemedeélska krajina s mirné az vyraznée zvinénym reliéf's vyssi dynamikou
ve vychodni a severovychodni casti krajinného typu, s prevazujicimi stiedné velkymi bloky
kvalitni orné pudy a ve svazitéjsich polohdch s vyznamnym zastoupenim vinic a siti drobnych
vodni tokil.

b) Krajina s nizsim zastoupenim lesnich smisenych a jehlicnatych porosti.

¢) Krajina s cetnymi plochami nelesni zelené ve formé remizii, skupin drevin, aleji, brehovych
porostii a stop clenéni historické pluziny.

PoZadavky na uspoiddani a vyuZiti uzemi

a) Podporovat zachovani zemédelskych funkci v vizemi.

b) Podporovat ¢lenéni velkych blokii orné piidy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

¢) Podporovat protierozni opatreni a opatreni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

d) Podporovat zachovani a obnovu prirozeného vodniho reZimu vodnich tokii a niv.

Ukoly pro tizemni plinovdni

a) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj zemédeélské vyroby.

b) Vytvaret et uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniovad i mimolesni zelen, trvalé travni porosty, nivni louky, atd.).

¢) Vytvaret uzemni podminky zejména pro revitalizacni opatieni na vodnich tocich.

V kap. G ndavrhové ¢dsti ZUR JmK vymezuji veiejné prospé§né stavby pro verejnou infrastrukturu,
vcetné souvisejicich staveb a objektut (VPS) a veiejné prospéSnd opatieni (VPO).

Obce Kostelec se netykaji VPS ani VPO vymezené v ZUR JmK.

V kap. H navrhové casti ZUR JmK stanovuji poZadavky na koordinaci tizemné planovaci Cinnosti

dotéenych obci. Obce Kostelec se tyka: krajské cyklistické trasy. Pri porizovani navrhu UP Kostelec
byly tyto koridory pred jejich vymezenim uzemné koordinovany a upresiovany.

V kap. I navrhové ¢asti ZUR JmK jsou vymezeny plochy, ve kterych se ukladd provéreni zmén jejich
vyuziti uzemni studii. ZUR JmK v této oblasti neukladaji Zadné pozadavky a ukoly pro uzemné
planovaci dokumentaci obce Kostelec.

Vyhodnoceni priorit uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisteni udrzitelného rozvoje
uzemi vcetné zohlednéni priorit stanovenych v politice tizemniho rozvoje

kapitola charakteristika Vyhodnoceni zohlednéni v UP a ZM3 Kostelec
1 Obecna zasada naplneni vizi JmK Respektovano, podpora polyfunkcniho vyuzivani uzemi a jeho
hodnot
2 Obecna zasada eliminace prikrych | Respektovano, nedotykad se reseného vizemi
rozdilii v uzemi
3 Obecna zasada polycentrického Obec je stabilizovanou soucdasti systému osidleni, vazby jsou
rozvoje JmK stabilizované vizemi neni soucasti multimodalnich koridorii.
Nedotykad se reseného tizemi
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kapitola charakteristika Vyhodnoceni zohlednéni v UP a ZM3 Kostelec
4 Obecna zasada rozvoje Respektovino, obec je v UP i Zméné ¢.3 rozvijena jako
urbanizace a vyvazenosti ke polyfunkcni obytny a hospodarsky prostor s vyvazenym vztahem
krajiné a hospodarstvi ke kvalitam krajiny a Zivotniho prostredi — zajisteno tezemi
prijaté urbanistické koncepce a nastavenim systému regulativii
5 Obecna zasada integrovaného Respektovano, zajisténo tezemi prijaté urbanistické koncepce a
rozvoje uzemi nastavenim systéemu regulativii
6 Obecna zasada respektovani respektovana, nenese konkrétni pozadavky na plochy k.u.
rozdilnych charakteristik ¢asti Kostelec,
JmK respektovana je cilova charakteristika krajiny, jiz je reSené vizem
7 Obecna zasada pro dopravu Respektovano, netykd se narokii na plochy v dotcené uzemi
napojeni JmK vné soucdsti
8 Obecna zasada dopravni Nejsou specifické pozadavky na k.. Kostelec
infrastruktury
9 Ad ¢) cyklodoprava Soucasti FeSent je koridor krajské cyklotrasy
Ad d) IDS JmK IDS JmK respektovan

10 Prostupnost krajiny Je zajisténa vymezenim komplexniho diferencovaného
dopravniho systému, tento je zmenou ¢. 3 respektovan

11 Obecna zasada obsluznosti Respektovana, vymezeny dostatecné plochy pro obéanskou

obcanskou vybavenosti vybavenost a smiSené funkce, napojeni na vyssi centra, vztahy
Jjsou stabilizované

12 Kvalita Zivotniho prostredi Zajisténa funkcni zonaci s vvmezenim ploch s prioritou ochrany
krajiny a diferencovanym polyfunkénim vyuzivanim vizemi; /P a
jeho zmena vytvareji podminky pro rozvoj cestovniho ruchu.
Rozviji a propojuje stavajici cyklotrasy, umoziuje pé&si
dostupnost atraktivnich mist v okoli (Chftiby, Kyjov, lokalitu
vinnych sklepti se zazemim vinohradi)). Podporovano je
dopravni spojeni s okolnimi obcemi, cyklistické i pési.

13 Obecna zasada ochrany pred Respektovina zdsada minimalizace viivii na ZP je soucdsti

imisemi urbanistické koncepce a nastaveni systému regulativii

14 Prirodni a civilizacni hodnoty Zajisténa funkcni zonaci s vvmezenim ploch s prioritou ochrany
krajiny a diferencovanym polyfunkcénim vyuzivanim vzemi.

Jsou vytvoreny predpoklady pro rozvoj socialni soudrznosti
obyvatel. Upa jeho Zména ¢. 3 posiluji funkce centrdlni obytné
zony sidla jako reprezentativniho prostoru a mista k setkavani
obyvatel, navrhuje nové rozvojové plochy pro bydleni, obcanskou
vybavenost a verejnou zelen.

15 Venkov a primdrni sektor Respektovano, zasada zachovani hodnot a jedinecnosti formou
zonace a nastaveni systému regulativii, ktery byl Zménou ¢. 3
aktualizovan

16 Obecné zasady stabilizace Respektovino, urbanistickd koncepce prijata v UP definuje

hospodarstvi a soudrznosti zdasady, reSené uzemi neni soucdsti vymezenych rozvojovych os

17 Specifické oblasti Resené vizemi neni soucdsti vymezenych specifickych oblasti

18 Ohrozent uzemi prirodnimi Jevy se v uzemi nevyskytuji; obecna ochrana krajiny a hodnot je

katastrofami opatrenimi respektovina

19 Primdrni ekologicky Setrné zdroje Nejsou v UP navrhovainy, nejsou zde vhodné podminky s ohledem
na zachovani hodnot reseného vizemi

20 Ochrana vodohospodarsky Resené vizemi neni jejich soucasti

vyznamnych vzemi
21 Bezpecnost uzemi, civilni obrana Zasady jsou soucasti UP, nejsou pozadavky na vymezeni ploch
22 Napojeni organii UP na nérodni a Je respektovano, nejsou navrhovana konkrétni urbanizacni nebo
vyss$i planovaci aktivity technickd opatrent, na iizemi nejsou formulovany pozadavky, je
podporovan rozvoj nadmistnich cyklotras
23 Podporovat porizovini UP Respektovino, obec ma vydan UP

skeokeoskoskosk
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11/3.

SOULAD S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJIMENA S POZADAVKY
NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URB4NISTICKYCH HODNOT UZEMI
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

UP i Zména ¢ 3 UP je zpracovina v souladu s cili a tikoly tizemniho planovani, respektuje
vymezuje zakladni koncepci usporadani a funkcniho vyuzivani tizemi, cti a rozviji potencidly reSeného
uzemi, veskeré jeho kladné hodnoty. Respektuje a spoluvytvari podminky pro udrzZitelny rozvoj tizemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu prirodnich a civilizacnich hodnot, vytvareni harmonizujicich
podminek pro priznivé Zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

Ochrana a rozvoj hodnot tizemi v navrhu UP spociva:
- v respektovani definovanych chranénych hodnot uizemi podle jinych prdavnich predpisu,
- v ochrané pestré krajiny s vymezenim ploch s prioritou ochrany prirody a krajiny,
- v respektovani volné zemedeélské krajiny, zejména tradicni riuznorodé zemédélské krajiny,
- v respektovani urbanistickych hodnot sidla a jeho usporadani, jeho dominant a potencialii,
- v respektovani dopravni prostupnosti uizemi pro riizné druhy dopravy v primereném rozsahu,
- v ochrané nezastavéného uizemi vytvarenim podminek pro ucelné vyuziti zastaveného uzemi -
v respektovani volné zemédelské krajiny, zejména tradicni zemédelskeé krajiny,

- v principech vymezeni zastavéného vuzemi s cilem ochrany nezastaveného vizemi a ochrany hodnot
resencého vuzemi,

- v ochrané nezastavéného uzemi vytvarenim podminek pro ucelné vyuziti zastavéného tizemi
s vyuzitim plochy stavajicich vyrobnich ploch vietne rozvojovych v souladu s drive prijatymi
koncepcnimi rozhodnutimi,

- v podpore polyfunkcniho vyuzivani krajiny, véetné méekkych forem rekreace a podporou podminek
pro jeji rozvoj a provoz,

- v ndavrhu regulativii pro cinnosti v uzemi v rozsahu odpovidajicim moznostem (Casem znacné
promenlivé) legislativy, resp. jejich vykladii — viz kap. 6..
- v navrhu urbanisticky cennych prostoru sidla a krajiny, specifikaci nepripustnych staveb podle
§18 SZ v jednotlivych vymezenych plochach.
Aplikovany byly pozadavky na komplexnost UP procesu v souladu s nelegislativnim strategickym
dokumentem ,, Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky “, ktery viada CR schvalila dne
14.01.2015 usnesenim ¢. 22.
Aplikovany byly pozadavky na komplexnost UP procesu v souladu s nelegislativnim strategickym
dokumentem ,, Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky “, ktery viada CR schvalila dne
14.01.2015 usnesenim ¢. 22.

skeokeoskoskosk

11/4
SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH VYHLASEK

Navrh Zmény ¢ 3 UP Kostelec je zpracovan v souladu s poZadavky stavebniho zdkona
¢. 183/2005 Sb v platném znéni a jeho provadécimi pravnimi predpisy, zejména vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb. a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb, vse v platném znéni, a to jak po strance metodické, tak v usporadani
dokumentace, pribéhu jejiho zpracovani a porizeni. Duraz je kladen na znalost uzemi na zaklade
poskytnutych podkladii i terénnich pruzkumii, spolupraci s profesnimi specialisty, proveérujicimi
koncepcni, dlouhodobé vyvazenou existenci reSeného vizemi.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti v navrzené strukture vytvari zakladni ramec
urbanistické koncepce. |Jednotlivé druhy ploch jsou dadle clenény v souladu s vyhodnocenim
potencialu vuzemi a mozZnostmi jeho dalSiho vyuzivani. Systém regulativii je rozvinut v rozsahu
a souladu s poZadavky SZ a jeho provadécimi predpisy i pokyny porizovatele.

skeokeoskoskosk
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11/5

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

5.1  SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Pozadavky zvlastnich pravnich piedpisti podle SZ byly pii navrhu Zmény &. 3 UP plné
akceptovany, limity, vyplyvajici z téchto pozadavkll jsou zakresleny v koordinacnim vykrese
a uvedeny v piislusnych kapitolach odivodnéni navrhu.

5.1.1 Pozadavky na ochranu zdravych Zivotnich podminek

Pri vymezovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a rozvojovych ploch s navrhem zmény
funkcniho vyuZiti byly zohlednény podminky mista s ohledem na riziko hluku a zhorsenou kvalitu
ovzdusi. Plochy vyroby a skladovani byly vymezeny ve vazbé na stavajici aredly s dopravni obsluhu
mimo chranéné plochy.

Ochrana verejného zdravi, véetné ochrany pred skodlivymi ucinky hluku a vibraci, vyplyva ze
soucasné legislativy, kterd je v UP respektovina, uplatiiovina bude zejména v procesu tizemniho
Fizeni, t.j. ndaslednych postupii podle SZ.

5.1.2 Pozadavky na obranu statu
Nebyly uplatnény.

52  POZARNI A CIVILNI OCHRANA

Zdroje vody pro haSeni poZdru
(s 29, odst.1 pism.k) zakona ¢.133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve znéni pozdejsich predpisu)

Objekty bydleni a vyroby jsou zabezpeceny proti pozaru stavajici vodovodni siti o dimenzi DN
80 a vyssi a navrhem na jeji doplnéni. Na vodovodnich radech budou osazeny pozarni hydranty, jejich
poloha bude upresnéna v navazujicim vizeni. Dale mohou byt pro zabezpeceni pozZarni vody vyuzity
stabilizované vodni plochy. ProtipoZdrni zabezpeceni tak bude vyhovovat CSN 73 0873 Zdasobovani
pozarni vodou a CSN 75 2411 Zdroje poZdrni vody.

Z hlediska civilni ochrany

bude respektovana vyhlaska ¢ 380/2002 Sh. MVCR k pripravé a provadeéni vikolii ochrany
obyvatelstva a zakon ¢. 239/2000 Sb. O integrovaném zdachranném systému a o zmené nekterych
zakonui.
Obsah ieSeni vychazi z pozadavkii vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. § 20 a z pozadavkii organu, zajistujiciho
systéem a organizaci civilni ochrany, Hasicského zdachranného sboru Jihomoravského kraje (HZS
JmK).

5.3  SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

dotfeny organ charakteristika poZadavku informace o tipravé dokumentace

Bude doplnéno z vysledkl projedndvani.

skeokeoskoskosk
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11/6

ZI,’RAVA o VYHODNOCENI VLIV}‘?J NA UpRZITELNY ROZVOJ UZEMI OBSAHUJiCi
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENiI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo Zadanim, ani stanovisky DO
pozadovano, nebylo provedeno.
Odbor zivotniho prostiedi KU JMK ve pripisu ¢.j.: /MK 143527/2019/0ZP Mar/ ze dne 07. 10. 2019
konstatoval, Ze koncepce Zmény ¢. 3 UP Kostelec nemiize mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti soustavy NATURA 2000, a proto neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni
viivii UP na Zivotni prostiedi (SEA).

skeokeoskoskosk

11/7
STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ

Nebylo k navrhu ZM1 UP uplatnéno. Vyhodnoceni viivii ZM1 UP na udrZitelny rozvoj tizemi
se nezpracovavd.

Chranéna uzemi a evidované plochy ochrany prirody nejsou zménou ¢. 3 UP Kostelec
dotceny

skeokeoskoskosk

11/8
SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 SZ ZOHLEDNENO,

Stanovisko nebylo vydavano — viz vySe kap. 1l/7, Krajsky urad neuplatnil k navrhu ZM1
UP stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ.

skeokeoskoskosk

11/9

KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zdivodnéni prijatého FeSeni obsahuje odlivodnéni v rozsahu jeho potfeby podle osnovy navrhu
] opatieni obecné povahy, s pfedsunutim indexu "Z" pred kod.
Z.0. UVOD

7.0.1 ZAKLADNI POUZITE POJMY

Definice pouzitych pojmii pro aplikaci v UP Kostelec je rozsifena a upiesnéna z diivodu jasné
definice pro pouziti v tomto UP s cilem zamezeni riznym (napf. i spekulativnim) vykladim, které
by mohly umoznit obchdzeni smyslu systému regulativi.

Z.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
Z.1.1 Vymezeni reSeného izemi

Zajmové uzemi dotené zménou &. 3 UP Kostelec je vymezeno tak, aby v nezbytném rozsahu
postihlo pfedmét dil¢ich zmén a byly feSeny nezbytné souvislosti, vyplyvajici ze smyslu a cili
uzemniho planovani.
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Z7..1.2 Zastavéné uzemi

Zastavéné uzemi obce 15. fijnu 2019 bylo aktualizovéno podle dat CUZK rozSituje izemi
vymezene v UP, ve vykresech je zakresleno na pfilehlych plochach ve zvoleném vyfezu,
dokumentujicim zménu ¢. 3 UP Kostelec ve vykresech €. 1a a 1b.

Z.2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

7.2.1 Zasady koncepce rozvoje obce

Zména UP €. 3 nema vliv na koncepci rozvoje tizemi obce.

7..2.2 Hlavni cile FeSeni Zmény €. 3 izemniho planu a rozvoje obce

diléi | predmét zmény odivodnéni, poznamka

zména

31 »Zrusit dopravni Pozadavek byl provéten v terénu z hlediska urbanistické koncepce prostoru i
a technicky koridor vodohospodaiskym specialistou, ktery piezkoumal podklady z KPU. Z posouzeni
pres p.¢. 1290/8 a specialisty-vodohospodate vyplynula moznost zruseni navrhovaného svodného
1290/9 prikopu v useku mezi lokalitami B1 a B3, plocha pro kapacitni ptikop,

(mezi lokalitami B1 prochazejici po jiznim okraji uvedenych lokalit ma v KPU vymezenou potfebnou
a B2) plochu, ktera bude odvadét ptivalové vody mimo planovanou zastavbu.

a ob¢ parcely urcit Pozemek p.¢. 1290/9 neni mozné ptipojit k navrhové plose B2, nebot’ by nebylo
k zastavbé funkcei pro mozné obslouzit navrhovou plochu B1 a zajistit harmonické uspotfadani prostoru,
bydleni v ndvaznosti na | predchazejici naslednym provozné-hygienickym stfetim (kumulované vlivy na
lokalitu B* chranéné bydleni) a naplnit smysl a cile izemniho planovani (§18 SZ).

V lokalité byla zji§téna stavebni ¢innost v rozporu s koncepci UP, kdyz na
pozemku obce p.¢. 1290/8 byla realizovana pfipojka tech. siti. Doslo tak

k zasadnimu naruseni v UP vymezené koncepce, kdy je zrusena izolaéni plocha
zelené podél vodniho toku na p.¢. 1290/8, ¢imz dochazi k pfimému kontaktu
sportovisté se zamyslenym rozvojem bydleni, coz jednoznaéné vytvari podminky
pro nésledné funkéni a provozni stiety.

Trasa navrzené komunikace k obsluze lokality B2 je zachovana podle navrhu UP
Kostelec, navrhova plocha pro bydleni B1 je rozsifena o plochu po zruseném
dopravné-technickém koridoru mezi lokalitami B1 a B2, kde lze na ¢asti pozemki
1290/122, 1290/14a 1290/15 realizovat obytnou zastavbu.

3.2 »Zmenit ¢ast plochy - Pozadované rozsiteni je z hlediska lokalnich pomért nekonfliktni, dopliiuje tuto
v lokalité Vrchni &tvrté od Kostelce izolovanou enklavu, spadujici k méstu Kyjovu. K plose M1a je jiz
mezi vedenim VN a vybudovana uéelova komunikace.
stavajicim RD - V jihovychodni ¢asti v UP vymezené rezervy ,M1“ je v rozporu s UP jiz
z rezervni realizovan RD na pozemku p.¢.761/452; na CUZK je evidovan jako ,,rozestavéna
na potencialni budova“ na ¢asti pozemku p.¢. 761/11 je pfisluSenstvi realizovaného RD. Zménou
rozvojovou* Vymezeni | UP Kostelec ¢&. 2 je uvedeny stav aktualizovan, vymezena je navrhova plocha pro
plochy pro obytnou bydleni, oznacena M1b.
zastavbu v trati Vrchni - Na SV ¢&asti v UP vymezené rezervé pro bydleni je vybudovana fotovoltaicka
ctvrte, JZ cip k.. lok. elektrarna, spole¢né s pozemkem p.&. 761/10 je soucasti zbytku v UP Kostelec
Ml vymezené plochy rezervy M1c — tato se zaméry na plochach M1a a M1b
(rozdélena na Mla, zmensuje.

MIibaMlic)

33 Provéfit podminky Uprava regulativu ma za cil zajistit rozvoj smigenych ploch v souladu s cili
vyuziti plochy OVb- - uzemniho planovani, zejména zachovani hodnot stavajici zastavby obce a
obecni smiSena zachovani socialni stability a pospolitosti v obci
s 8irSim spektrem
pripustného vyuziti —

Ba, Bd, Ob, Vb.

34 Dil¢i zména vypusténa Pozadavkem byla zména ¢asti plochy rezervy na navrhovou bez provéfeni
z navrhu ZM3 UP na koncepce vyuziti plochy D2 uzemni studii. Z divodu rozporu zaméru
zakladé vyhodnoceni s koncepénimi zdsadami a vychodisky UP byl zamér shledéan nekoncepénim, jeho
souvislosti - je realizace by mohla vyznamné narusit moznost budouciho harmonického
nesystémova, narusuje uspofadani lokality rezervy D2
principy mozného
rozvoje vymezené
lokality D2
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Diléi | predmét zmény odivodnéni, poznamka
zména

35 Zapracovani Potfeba vychazi z pozadavku stavebniho zakona (SZ), pozadavki nadfazené
pozadavkii PUR a ZUR | dokumentace PUR a ZUR, aktualizace UAP ORP Kyjov;
JmK; Aktualizace Pozemkové tGpravy jsou feSeny mimo obvod zastavénych a zastavitelnych ploch,
zastavéného tizemi mapovy podklad bude koordina¢né zapracovan;
podle ust. § 58 odst. 3 Definovat zékladni pouzité pojmy je nezbytné z hlediska upfesnéni systému
SZ; zapracovani regulativl a zajisténi jeho Gi¢innosti, eliminovat vliv rozdilnych vykladt pojmi
aktualizovanych s moznymi dusledky obchazeni systému regulativi.
mapovych podkladii po
pozemkovych
upravach a definovat
zakladni pouzité pojmy

Z7.2.3 Zhodnoceni vztahii diive zpracované a schvalené UPD
Politika izemniho rozvoje CR (PUR CR)

Ze schvalené politiky uzemniho rozvoje CR, ktera byla schvalena usnesenim vlady &. 929 dne 20.

ervence 2009 ve znéni Aktualizace ¢. 1 vydané dne 15. 4. 2015 usnesenim ¢&. 276 vlady Ceské

republiky nevyplyvaji pro Zménu &. 2 UP Kostelec, kromé obecnych republikovych priorit izemniho

planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje, uzemi zadné pozadavky, které je nutno sledovat a

zahrnout do UP jako navrhové plochy.

Uzemni pldn Kostelec upresiuje priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje vizemi stanovené PUR CR

v FeSeném vizemi.:

- Jsou stanoveny podminky pro rozvoj prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot vizemi vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Je diferencované zajisténa
ochrana vyznamnych casti urbanizované casti sidla i krajiny, specifikace je uvedena ve vykrese
1bh a textu kapitol 2.7 a 5.10.

- Ve verejném zajmu chrani a rozviji prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi — viz vyse, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dedictvi (centrum obce, ochrana ZPF,
zejména I. a Il. tridy ochrany). PFi stanovovani zpiisobu vyuZiti tizemi v uzemnim planu Kostelec
dava prednost komplexnim reSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkaii,

 které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty vzemi,

- UP chrani krajinu a respektuje jeji hodnoty, jeji pestrost a charakter, chrani rozsah lesa a zvysuje podil
krajinné zelené, vytvdairi podminky pro prostupnost krajiny a posileni ekologické stability, respektuje
chranénd loZiskova uzemi, ochranu zemédelského a lesniho piidniho fondu, dopliuje vizemni systém
ekologické stability. V ramci koncepce usporddani krajiny jsou stanoveny zdsady ochrany krajinného
razu, chranény jsou nivy vodnich tokii,

- UP vytvari predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu v oblasti Chiibii a navazujici krajinu
Podchribi. Rozviji a propojuje stavajici cyklotrasy, respektuje krajskou cyklotrasu, kterd je
zakreslena ve vykrese 1bs, umoznuje pési dostupnost atraktivnich mist v okoli Podporovano je
dopravni spojeni s okolnimi obcemi, cyklistické i pési.

- proveruje ucelnost dalsiho rozsireni zastavitelnych ploch v Feseném vizemi, stanovi podminky pro
hospodarné vyuziti zastaveného uzemi, podporuje dostavby proluk a prestavbu uvniti
zastavéneho uzemi a tim hospodarné vyuziti verejné infrastruktury. Rozvojové zdmeéry
Jjsou umistovany v ndvaznosti na stavajici zastavbu bez negativnich dopadii na charakter krajiny,

UP zachovavad urbanistické hodnoty v sidle, jeho kompaktnost a charakter s typickymi formami
prevazné ulicové zdstavby (viz vykres 1bh a text kap. 2.7), omezuje rozsirovani zdstavby do
volné krajiny. Vytvari podminky pro ochranu urbanistické struktury, kulturnich pamatek a
archeologickych nalezist,

vytvari podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi,

- v zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvari v systéemu regulativii (kap. ¢. 6.3)
podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem
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zmirniovani ucinkii privalovych vod v extravilanu,

- wytvari podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporuje jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, vytvaret podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti okolnich obci a mést, zejména pak mésta Kyjova, jako regiondlniho centra,

- pri umistovani verejné infrastruktury minimalizuje rozsah fragmentace krajiny, respektuje
silnicni dopravni koridory, ucelné a hospodarne navrhuje nové trasy komunikaci pro zajisteni
prostupnosti uzemi a diferencuje dopravu s ohledem na zlepsovani obytnych hodnot sidla, jsou
vytvoreny podminky pro koordinované umisténi verejné infrastruktury. Technicka infrastruktura
je v obci na vysoké urovni a spliiuje pozadavky na vysokou kvalitu zZivota obyvatel. Koncepce
technické infrastruktury je stabilizovana, Zmena ¢. 3 ji neovlivituje.

- Jsou zajistény podminky pro ochranu uzemi a obyvatelstva pied povodnémi a rozlivy, jsou navrzeny
zadrzné vodni plochy a dalsi opatieni ke zpomaleni odtoku z vizemi a revitalizaci vodnich tokii.
UP ddle stanovuje podminky pro ochranu pred vétrnou erozi na plochdch orné pidy v irsim
zazemi clenité krajiny obce. V zastavitelnych plochdach je navrieno vsakovani a vyuzivani
destovych vod — viz kap. ¢. 6.4.

- Jsou vytvoreny piedpoklady pro rozvoj socidlni soudrinosti obyvatel. UP Kostelec posiluje funkce
centra sidla, prostoru zamku a fary, jako reprezentativniho prostoru a mista k setkavani obyvatel,
navrhuje nové rozvojove plochy pro bydleni, obcanskou vybavenost, obecni rekreaci a verejnou
zelen,

- UP umozituje polyfunkcni vyuZiti izemi s potiebnou vybavenosti, vytvari podminky pro moznost
vzniku novych pracovnich mist stabilizaci a navrhem ploch vyroby, véetné smisené, coz je jednou
z podminek pro odstranovani dusledkii nahlych hospodarskych zmen,

Zasady zemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JmK)

Jihomoravsky kraj pofidil ZUR JmK, které byly vydany opatfenim obecné povahy dne 5. 10. 2016 a
nabyly G¢innosti dne 4. 11. 2016.

V kap. A navrhové &asti ZUR JmK stanovuji priority izemniho planovani Jihomoravského kraje
pro uzemné¢ planovaci ¢innost kraje a obci a pro rozhodovani v uzemi.
Navrh ZM €. 3 izemniho planu Kostelec tyto priority tzemniho planovani JmK zohlediuje.

V kap. B navrhové &asti ZUR JmK vymezuji na izemi JmK rozvojové oblasti a rozvojové osy,
kterymi se rozumi zpfesnéné rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené politikou izemniho rozvoje
a rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu. Kostelec neni soucasti rozvojové osy.
Meésto Kyjov je vymezeno jako regionalni centrum.

V kap. C navrhové &asti ZUR JmK vymezuji na tizemi JmK specifické oblasti.
Spravniho obvodu ORP Kyjov, do kterého obec Kostelec nélezi, se netykaji zadné specifické oblasti.

V kap. D navrhové &isti ZUR JmK vymezuji plochy a koridory veiejné infrastruktury
nadmistniho vyznamu, kterymi se rozumi plochy pro umisténi dopravni a technické infrastruktury,
a plochy a koridory izemnich rezerv, jejichz potfebu a plo$né naroky je nutno provéfit.

Obce Kostelec se zddné vymezené koridory nedotykaji.

V kap. D néavrhové &asti ZUR JmK vymezuji rovnéz plochy a koridory nadregionilniho
a regionalniho uzemniho systému ekologické stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro
umisténi nadregionalnich a regionalnich prvka USES. Obce Kostelec se vymezené koridory
nedotykaji.

V kap. E navrhové &asti ZUR JmK upfesiiuji tzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi kraje.

V navrhu Zmény ¢&. 3 jsou splnény pozadavky ZUR JmK na uspofadani uzemi a ukoly pro tizemni
planovani v oblasti koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gizemi obce — viz vykres 1bh a kap. 2.7.

V kap. F navrhové ¢asti ZUR JmK stanovuji a vymezuji jednotlivé typy krajin a jejich cilové
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charakteristiky. Kostelec je takto soucasti typu 6
krajinného typu Kyjovsko-bzeneckého

V navrhu Zmény ¢&. 3 UP Kostelec jsou zohlednény cilové charakteristiky ptislusného typu
krajiny a splnény pozadavky na uspotradani tizemi a tkoly pro izemni planovani.

V kap. G navrhové &asti ZUR JmK vymezuji vefejné prospé$né stavby pro vefejnou
infrastrukturu, véetné souvisejicich staveb a objekti (VPS) a verejné prospéSna opatieni (VPO).
Obce Kostelec se netykaji VPS ani VPO vymezené v ZUR JmK.

V kap. H navrhové &asti ZUR JmK stanovuji poZadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti
dotéenych obci. Obce Kostelec se zadné aktivni pozadavky netykaji. Vztahy k okolnim obci jsou
feSeny v UP obci a jsou koordinovany.

V kap. I ndvrhové &asti ZUR JmK jsou vymezeny plochy, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich
vyuziti izemni studii. Obce Kostelec se vymezeni netyka.

Regionalni planovani

Nebyl zpracovan plan rozvoje regionu.

Z.2.4 Ochrana prirody a krajiny, NATURA 2000, CHKO

Nemeéni se. Zpracovana Zmeéna €. 3 nema vliv na chranéné tizemi ptirody a krajiny.

7..2.5 Ochrana pamatek

Nemeéni se. Zpracovana Zmeéna €. 3 nema vliv na pamatky.

7.2.7 Ochrana a rozvoj hodnot uzemi obce

Cilem vymezeni urbanisticky cennych prostorli a opatfeni pro zmény v tzemi ma za cil vytvoreni
nastroje pro ochranu definovanych hodnot. Systém je provazan na vylouceni mozZnosti nékterych
staveb podle §18 SZ. Vymezeni vychazi z podrobnych terénnich prizkumi a vyhodnoceni hodnot a
potencidlli vymezenych ploch.

Z.3. URBANISTICKA KONCEPCE
7..3.1 Urbanisticka koncepce

Nemeéni se — z povahy zmén nedochazi k jejimu dotceni.
Uzemi feSené zménou — viz kap. Z.2.2

diléi predmét zmény, lokalizace Oduvodnéni z hlediska vlivu na
zména urbanistickou koncepci
31 Zrusit dopravni a technicky koridor pies p.¢. 1290/8 a Pozadavek na pokracovani fronty
1290/9 (mezi lokalitami B1 realizované zastavby v ul. U hristé (lokalita
aB2) B2) a faktické rozsiteni lokality B1 na ukor

navrzené izolaéni zelené u hfiste je
v rozporu s koncepénim a harmonickym
uspofadanim lokality, nenapliiuje pozadavky
§18 SZ, odst.1 az 4

3.2 »Zmenit ¢ast plochy v lokalité¢ Vrchni ¢tvrté mezi Zména nema vliv na pfijatou urbanistickou
vedenim VN a stavajicim RD z rezervni na potencialni UP Kostelec. Enklava funkéné a prostorové
rozvojovou Vymezeni plochy pro obytnou zastavbu souvisi se zastavbou mésta Kyjov, k obci
v trati Vrchni étvrté, JZ cip k.u. lok. M1 Kostelec nema vyznamné prostoroveé-
(rozdélena na Mla, M1b a M1c) funk¢ni vazby

33 Provétit podminky vyuziti plochy OVDb - obecni smiSena Dil¢i zména posiluje G¢innost ptijaté
s §ir§im spektrem pfipustného vyuziti — Ba, Bd, Ob, Vb. urbanistické koncepce

3.4 Vypusténa na zékladé rozhodnuti o namitkach -
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dil¢i predmét zmény, lokalizace Odiivodnéni z hlediska vlivu na
zména urbanistickou koncepci
3.5 Zapracovani pozadavki PUR a ZUR JmK; Aktualizace Pozadavky nemaji vliv na pfijatou
zastavéného tizemi podle ust. § 58 odst. 3 SZ; zapracovani urbanistickou koncepci v UP Kostelec;
aktualizovanych mapovych podkladt po pozemkovych mapové podklady mimo zastavéné a
upravach a definovat zakladni pouzité pojmy zastavitelné plochy, kde jsou navrhovany
zmény, jsou informativné pfipojeny

3.1.2 Urbanisticka kompozice, vvmezeni a usporadani funk¢énich ploch vizemi,

Definice a upfesnéni urbanistické kompozice vychazi z pozadavku vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
v platném znéni.

7..3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch
73.2.1 Plochy bydleni - (§4 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

- Plocha B2, roz§ifena o plochu ¢asti zruSeného technicko — obsluzného koridoru je v souladu s cili
a tikoly izemniho planovani a koncepci vydaného UP. Je tedy zachovéan rozsah lokality B1 podle
navrhu UP Kostelec.

na vystavbu 1 RD ma za cil zachovéani hodnot enklavy, jeji struktury zastavby. Lokalita se nachdzi

v pohledové¢ exponované poloze.

- Plochy M1a a M1b se nachézeji v poddolovaném uzemi — viz vykres 2a.

- 4. sloupec tabulky a posledni fadek tabulky byly z OOP vytazeny, mély orienta¢ni hodnotu v dobé
zpracovani UP, nejsou zdvaznymi hodnotami.

** - Podminka pro vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni, uvedend pod tabulkou ma
za cil pfedchazet nekoordinované vystavbé bez ptedchoziho napojeni na dopravni a technickou podle
koncepce UP a v koordinaci s postupem urbanizace v souvislostech mista.

7.3.2.2. Plochy pro ostatni funkce

Neméni se, nejsou vymezovany - bez odiivodnéni.

Z7.3.3 Vymezeni ploch prestavby

Neméni se, nejsou vymezovany - bez odiivodnéni.

7.3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Neméni se, nejsou vymezovany - bez odiivodnéni.

Z.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etn€ podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorii pro vefejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

Zmeéna nazvu kapitoly podle vyhl. €. 501/2006 Sb. v platném znéni po novele.

7.4.1 DOPRAVA
Kapitoly Z.4.1.1. azZ.4.1.6

Nemeéni se-bez oduvodnéni.

7.4.1.7. U&elova doprava

ZruSeni koridoru pro dopravu a piikop mezi lokalitami B1 a B2 podle vykresu 1b nenarusuje
zasadnim zplisobem obsluhu a prostupnost Uzemi. V souladu s viali samospravy lze dopravni
prostupnost danym smérem zrusit bez vyznamnych negativnich dopadt do vztahi v sidle.

Kapitoly Z.4.1.8 a2z 7.4.1.10

Nemeéni se-bez oduvodnéni.
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7.4.2 ENERGETIKA

Nemeéni se-bez oduvodnéni.

Z7..4.3. Elektronicka komunikacni zarizeni

Nemeéni se-bez oduvodnéni.

Z.4.4. VODNI HOSPODARSTVI A VODOHOSPODARSKA ZARIZENI

Kapitoly Z.4.4.1 az 7..4.4.5

Nemeéni se-bez oduvodnéni.

7..4.4.6 Povrchovy odtok a eroze

V jizni ¢asti dot€eného katastralniho uzemi, v lokalité¢ Kliny, jizn€ od navrhovych ploch B1
a B2, dochazi vlivem nepfiznivych piirodnich podminek (¢lenity a pomérné svazity terén, ktery ma
vysokou miru erozni ohroZenosti) a nevhodného obhospodatovani zemédélsky vyuzivanych pozemkii
k odnosu ornice a ohrozovani zastavéného tzemi i navrhovych rozvojovych ploch (m.j. Bl a B2)
ptfivalovymi vodami a ndsledné sedimentaci splavené ornice na soucasné zastavéném uzemi obce.
K ochrané navrhovych ploch pro zastavbu B1 a B2 je ve vydaném UP Kostelec navrzen zachytny
ptikop s odvedenim vody do toku MalSinka a do stavajiciho zachytného ptikopu pfi lokalit¢ B5 a
htiste s Gstim do MalSinky.
Zménou UP je odvod piipadnych extravilanovych vod a ochrana intravilanu pred pfitokem vod
nasycenymi splaveninami budou feSen dle Komplexni pozemkové upravy v k.. Kostelec u Kyjova,
Dokumentace technického reseni. V ramci této dokumentace je navrzen Zachytny prikop ZP 3,
ktery respektuje trasu piikopu navrhovaného platnym tizemnim planem. Napojeni na stavajici ptikop
pfi lokalité BS a hiitém viak toto nové, v KPU provéiené feseni jiz nenavrhuje. Z tohoto ditvodu je
mozné zru$it dopravni a technicky koridor pies p.¢. 1290/8 a 1290/9 a provést pozadovanou dilci
zménu uzemniho planu.

Ptikop ZP 3 je funk¢éné rozdélen na dvé casti: v km 0,000 — 0,120 se piikop svazuje smérem
k potoku MalSinka, do kterého je tento usek zautstén a plni zde funkci zachytnou. V km 0,120 — 0,380
ma piikop funkci nejen zachytnou (ochrana nemovitosti), ale i reten¢ni. Vzhledem k tomu Ze,
povrchové vody z n¢j neni mozno kvili spadovym pomérim zaustit do vodniho toku, je navrzen jako
zasakovaci piikop s retenénim prostorem. Otevieny profil je zde takového prito¢ného profilu, aby
jeho retencni prostor byl schopen pojmout objem povodiiové viny. Hloubka ptikopu je zvolenal,25
m, Sitka ve dn€ 1,0 m, sklon svahii 1:1, celkova sitka v korun€ je 3,5 m, plocha v pfi¢ném tfezu 2,81
m2, pti délce vhodného tiseku cca 260 m, je pak celkovy reten¢ni objem 731 m3, objem povodiiové
viny pii Q 100 je spoc€ten na 672 m3. V trase piikopu budou vybudovany dle sklonovych poméra
zemni hrazky, které zachyti povrchovy odtok v jednotlivych menSich reten¢nich prostorach. Ve dné
ptikopu je mozno v dal§im stupni PD navrhnout dle IGP drendzni potrubi se zaStérkovanim, které
bude postupné povrchovou vodu vsakovat do piidniho profilu.

Kapitoly Z.4.4.7 a7z 7..4.4.8

Nemeéni se-bez oduvodnéni.

Z.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etn€ vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu
pted povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobn¢)

Zména nazvu kapitoly podle wvyhl. ¢ 501/2006 Sb. v platném znéni po novele.
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Kapitola Z.5.1
Neméni se-bez oduvodnéni.

Kapitola Z.5.2

V nazvu kapitoly 1 podkapitoly Z.5.2.3 se uvadéji samostatné interak¢ni prvky, nebot’ je z hlediska
legislativy (napf. pro uéely vyvlastnéni) nejsou soucasti USES, je proto tieba vécné oddélit USES,
definovany legislativou (biocentra + biokoridory) od interakénich prvki.

Pozn.: oborova metodika interakéni prvky za soucast USES povazuje.

Kapitoly Z.5.2.4 az 7..5.2.7
Neméni se-bez odiivodnéni.
Kapitoly Z.5.3 az 7.5.6
Neméni se-bez odiivodnéni.
Kapitola Z.5.7

Nézev se méni v disledku zajisténi souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni, ktera
terminy zmé&nila.

Kapitola Z.5.0

Neméni se-bez oduvodnéni.
Kapitola Z.5.9

V kapitole se uvadéji samostatné interakéni prvky, nebot” je z hlediska legislativy (napf. pro ucely
vyvlastnéni) nejsou soucasti USES, je proto tieba vécné oddélit USES, definovany legislativou
(biocentra + biokoridory) od interakénich prvkd.

Kapitola Z.5.10

Kapitola tesi ochranu hodnot feSen¢ho uzemi ve vztahu ke znéni §18 SZ, ktery umoziuje ve volné
krajing umistovani nékterych druhti staveb bez provéfeni procesem UP, takto nebudou dotéeny
plochy, ze kterych tyto stavby tzemni plan vylouci. V tabulce je uvedeno neptipustné umist’ovani
skupin staveb ve vymezenych plochach podle vykresu 1c. Vymezeni vychazi z komplexniho
vyhodnoceni diferenciace krajiny a vymezeni krajinafsky a urbanisticky cennych ploch.

Z.6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM
VYUZIT] - SYSTEM REGULATIVU

(s ur€enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZno jej stanovit, ptipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, poptipadé¢ podminéné piipustného vyuziti a stanoveni podminek
prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové
regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemkul v plochach)

%

Zména nazvu kapitoly podle wvyhl. ¢ 501/2006 Sb. v platném znéni po novele.

V tivodni ¢asti je uptesnén postup uplatiovani regulativit UP ,, pi rekonstrukci stavajici stavby... “,
cilem upfesnéni staveb, kterych se ustanoveni tyka.

Na konec uvodni ¢asti je zafazeno ustanoveni, vyslovné uvadéjici, ze systém regulativl je
ned¢litelnym celkem, ktery je nutno takto uplatiiovat, nelze samostatné vytrhavat a uplatiiovat (napf.
spekulativng) pouze jeho ¢asti.

V tabulce T1.1 je zménéno kodové oznaceni ploch (zon) v souladu s oznac¢enim paragrafového fazeni
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (funkéniho) podle vyhl. €. 501/2006 Sb. v platném znéni. Nové
aplikovany systém kodového znaceni je prehlednéjsi, systémové otevieny a pruzny, lze jej napiiklad
rozsifit.
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V tabulce T1.2 je v poloZce ,, podminéné pripustné“ zptesnén odkaz na nasledujici znéni podminek
vyuziti zon.

V ramecku za tabulkou je doplnéno pravidlo pro uplatiiovani podminek a pro vyklad interakce
podrobnych funkénich regulativi, ,,uvedenych kodem v jednom fadku“ s cilem piedchazeni
nedorozuméni pii vykladu.

V oddile ,,Obytné z6na“

- je upraveno koédové oznaceni zony v souladu s tab. T1.1,

- na konec oddilu za posledni odrazkou vklada dalsi podminka nepfipustného vyuziti s cilem zajisténi
harmonie a stability zony,

- na konec oddilu se vklada metodické upozornéni — pravidlo pro uplatiiovani podrobnych funkénich
regulativi s cilem piedchazeni nedorozuménim a mylnym vykladim.

V oddile ,,Centralni obytna zéna*

- je upraveno koédové oznaceni zony v souladu s tab. T1.1,

- na konec oddilu za posledni odrazkou vklada dalsi podminka nepfipustného vyuziti s cilem zajisténi
harmonie a stability zony,

- na konec oddilu se vklada metodické upozornéni — pravidlo pro uplatiiovani podrobnych funkénich
regulativi s cilem piedchazeni nedorozuménim a mylnym vykladim.

V oddile ,,Rekreaéni*

- je upraveno koédové oznaceni zony v souladu s tab. T1.1,

- na konec oddilu za posledni odrazkou vklada dalsi podminka nepfipustného vyuziti s cilem zajisténi
harmonie a stability zony,

- na konec oddilu se vklada metodické upozornéni — pravidlo pro uplatiiovani podrobnych funkénich
regulativi s cilem piedchazeni nedorozuménim a mylnym vykladim.

YV oddile ,,Vinné sklepy*

- je upraveno koédové oznaceni zony v souladu s tab. T1.1,

- na konec oddilu za posledni odrazkou vklada dalsi podminka nepfipustného vyuziti s cilem zajisténi
harmonie a stability zony,

- na konec oddilu se vklada metodické upozornéni — pravidlo pro uplatiiovani podrobnych funkénich
regulativi s cilem piedchazeni nedorozuménim a mylnym vykladim.

V oddile ,,Obc¢anské vybavenosti*

- je upraveno koédové oznaceni zony v souladu s tab. T1.1,

- na konec oddilu za posledni odrazkou vklada dalsi podminka nepfipustného vyuziti s cilem zajisténi
harmonie a stability zony,

- na konec oddilu se vklada metodické upozornéni — pravidlo pro uplatiiovani podrobnych funkénich
regulativi s cilem piedchazeni nedorozuménim a mylnym vykladim.

V oddile ,,SmiSena obytna*

- je upraveno koédové oznaceni zony v souladu s tab. T1.1,

- na konec oddilu za posledni odrazkou vklada dalsi podminka nepfipustného vyuziti s cilem zajisténi
harmonie a stability zony,

- na konec oddilu se vklada metodické upozornéni — pravidlo pro uplatiiovani podrobnych funkénich
regulativi s cilem piedchazeni nedorozuménim a mylnym vykladim.

V oddile ,,Vyrobni“

- je upraveno koédové oznaceni zony v souladu s tab. T1.1,

- na konec oddilu se vklada metodické upozornéni — pravidlo pro uplatiiovani podrobnych funkénich
regulativi s cilem piedchazeni nedorozuménim a mylnym vykladim.

V oddile ,,Zemédélské prvovyroby“

- je upraveno koédové oznaceni zony v souladu s tab. T1.1,

- na konec oddilu se vklada metodické upozornéni — pravidlo pro uplatiiovani podrobnych funkénich
regulativi s cilem piedchazeni nedorozuménim a mylnym vykladim.
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YV oddile ,,Zahrad “

- je upraveno koédové oznaceni zony v souladu s tab. T1.1,

- na konec oddilu se vklada metodické upozornéni — pravidlo pro uplatiiovani podrobnych funkénich
regulativi s cilem piedchazeni nedorozuménim a mylnym vykladim.

VY oddile ,,Ochrany krajiny*

- je upraveno koédové oznaceni zony v souladu s tab. T1.1,

- na konec oddilu se vklada metodické upozornéni — pravidlo pro uplatiiovani podrobnych funkénich
regulativi s cilem piedchazeni nedorozuménim a mylnym vykladim.

Na konci kapitoly 6.1
Je v poslednim odstavci doplnén odkaz na urbanistickou koncepci, ktera je nedilnou soucasti
systému regulativl; cilem upiesnéni je zajiSténi komplexniho uplatiiovani systému regulativi.

7.6.3 Regulativ C - prostorova (objemova) regulace - regulativ tirovn¢ "C"

Je v prvnim odstavci nahrazeno slovo ,,Objemové* presnéjSim terminem ,,prostorové™
s ohledem na ptesnéjsi vyjadieni podstaty.

Za prvnim odstavcem v ramecku je doplnéno pravidlo pro uplatnéni systému regulativii
ve specifickych piipadech.

V poloZce ,,A - vy§kova hladina zastavby*

Je upfesnéno znéni s cilem zajisténi jednoznacnosti vykladu vyskové hladiny zastavby,
eliminuje Gcelové a jiné vyklady, které obchazeji smysl regulace v plochéch.

V poloZce ,,B - charakter zastavby*

Je upfesnéno znéni s cilem zajisténi jednoznac¢nosti vykladu charakteru zastavby, zajisténi
zachovani hodnot a rdzu stavajici pfevazujici zastavby sidla; eliminuje ucelové a jiné vyklady, které
obchdzeji smysl regulace v plochach.

V poloZce ,.C - hustota obytné zastavby*

Smyslem doplnéni je koordinace regulativii s podminkami pro zastavbu ve specifickych
podminkach pti zachovani regulace hustoty zastavby a pfedchdzeni nadmérnému zahustovani,
znehodnocujicimu tradi¢ni hodnotnou strukturu zastavby sidla,

Polozka E - Zastavbovy rytmus a iad

Je doplnéna obecna definice s cilem uplatnit urbanisticky néstroj zachovani hodnot stavajici
zastavby.

Zastavbovy rytmus a fad je uveden i v urbanistické koncepci, podrobny obsah je soucasti
odtivodnéni UP Kostelec.

7.6.4 Regulativ D - specifické regulativy - regulativ tirovn¢ "D"
Kapitola je doplnéna o pozadavky, vyplyvajici z poZadavkl dotcenych organii

7..6.5. Vymezeni ploch

Podkapitola je doplnéna z pozadavku vyhl. &. 501/2006 Sb. v platném znéni, zménou UP jsou
vymezeny plochy, ve kterych je nepfipustné umistovani specifickych definovanych druhii staveb
s cilem ochrany hodnot zejména neurbanizované krajiny.

Z.7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Vetejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opatieni jsou vymezovany v minimdlnim
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nezbytném rozsahu pro zaji§téni a ochranu vefejnych zajmi. ZM & 3 UP Kostelec dalsi VPS
nenavrhuje.

Z.7.1 Verejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
(§170 zak.183/2006 Sb.),

Neméni se-bez odivodnéni.

7.7.2 Verejné prospéSna opatieni (VPQO), pro ktera lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit (§170 zak.183/2006 Sb.),

Podkapitola Z.7.2.1 — se neméni - bez odlivodnéni
2.1.2.2 Zachytné piikopy — VPS €. 51 se méni rozsahem podle vykresu lc z diivodu provefené
moznosti vypusténi opatfeni, navrhovaného v UP — viz kap. Z.4.4.6.

Podkapitola Z.7.2.3 — se neméni - bez odiivodnéni

7.73azZ7.7.4

Nemeéni se - bez oduvodnéni.

Z.8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB (VPS) A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

(s uvedenim v ¢i prospéch je ptedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemk, ndzvu
katastralniho uzemi a ptipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona)

Zmeéna nazvu kapitoly podle vyhl. €. 501/2006 Sb. v platném znéni po novele.

Obsah se neméni - bez odiivodnéni.

7.9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI

MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi VCETNE PODMINEK PRO JEJICH PROVERENI
Nejsou nové vymezovany,

v podkapitole 9.1 se v prvnim sloupci index M1 méni na M1c z diivodu feseni dil¢i zmeény 3.2, kde

byla ptivodni plocha rezervy zmenSena o ¢ast ploch, na kterych je realizovdna zéstavba, feSena dilci

zménou. V popisu ploch je obdobné¢ index M1 zménén na Mlc.

V tabulce se posledni sloupec presouva do odiivodnéni, tidaje nejsou zdvazné, ale pouze bilancné-
orientacni:

KOD oznaéeni pocet jednotek (RD) informativné

B4 4az 6

D2 18 az 25

Mlc 1

M2 15

N1 3az6

N2 10az 18
P 16 az 20

Podkapitoly 9.2 az 9.3 se neméni — bez oduvodnéni

7.10. Vymezeni ploch a koridori ve Ktervch je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

(a dale stanoveni lhiity pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat
o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti)

Zména nazvu kapitoly podle vyhl. €. 501/2006 Sb. v platném znéni po novele.

V_podkapitole Z.10.1 se ve tfetim sloupci aktudlné méni lhlty pro pofizeni tzemni studie —
prehodnoceni zménou ¢.3 UP Kostelec.
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Podkapitola Z.10.2 se neméni — bez odiivodnéni.

Z.11. VYMEZENI PLOCH A KOBIDORﬁ, VE KTERYCH JE PORIZEN{ A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O JEJICH VYUZITI

Nejsou vymezovany s ohledem na predmét zmény to neni ucelné.

Z.12. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Etapizace neni v podminkach feSenych dil¢ich zmén a izemi obce a pfi navrzeném uspotradani
navrhovych ploch tceln4, jejich rozsah to nevyzaduje. Doplnéna je poznamka a odkaz na kapitolu €.
10, z jejihoZ plnéni mlze byt etapizaci navrzena.

Z.13. VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

Zména nazvu kapitoly v souladu s aktudlnim znénim vyhl. €. 500/2006

Vymezeni téchto staveb neni v podminkach feSeni dil¢ich zmén relevantni.

Z.13.1 — méni se oznaceni kodu kapitoly z diivodu zruSeni nasledujici podkapitoly.

Z.13.2 —se rusi, problematika je feSena v souladu s legislativou vymezenim urbanisticky cennych
prostorti v kap. 2.7 a 5.10 vcetné grafického vymezeni ve vykrese 1bh.

Z..14. Kapitola se vypousti v diisledku novely vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
skeokeoskoskosk

/10

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢. 3 UP Kostelec nevymezuje Zadné nové vyznamné zastavitelné plochy, podminky
vyhodnoceni z UP se neméni. Vymezené plochy jsou ploiné nevyznamné, resi drobné pozadavky
viastnikii v primé navaznosti na stavajici zastavené plochy v souladu s urbanistickou koncepci, maji
charakter , aktualizace“. Rozsah a charakter dilcich zmén vytvareji nevyznamné naroky na trvalé
zmeény v nezastaveném uzemi, vyhodnoceni ucelného vyuziti z ditvodu navrhu ZM ¢. 3 nenese smysl.

skeokeoskoskosk

111
VYHODNOCENI ZMENY UP NA KOORDINACI VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Zména ¢ 3 UP nemd vyznamny viiv na Sirsi vztahy v tizemi, 7esi vnitini problematiku k.ii.
Kostelec; Zisady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JmK) neobsahuji pro tizemi obce
Kostelec a Zménu ¢.3 UP Kostelec ze ZUR JmK pozadavky, kromé vymezenti krajské cyklotrasy — viz
kap.2.4. — Zmena ¢. 3 zaclenuje krajsky cyklisticky koridor, tento zabezpecuje koordinovanou
prostupnost uzemi z hlediska regionalnich vztahu (viz kap. vyroku 2.4; kap. Odiivodnéni 11/2/-2.2,
1/11.)

Krajsky cyklisticky koridor:

U Slepice — Kyjov — Vracov — Bzenec — Veseli nad Moravou, dotykajici se vizemi obci
Bukovany, Bzenec, Kelcany, Kostelec, Kyjov, Lovcice, Nechvalin, Ostrovanky, Vikos, Vracov,
Zdanice. Trasa byla prevzata z informacniho zdroje:

http://'www.cyklo-jizni-morava.cz/pres-zdanicky-les-na-kyjovsko

Z hlediska Sirsich vztahii se reSené dilci zmény nedotykaji Sirsich vztahii v vuzemi ve smyslu
vztahii urbanizacnich a hodnotovych.

skeokeoskoskosk
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112

VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Zastupitelstvo obce Kostelec rozhodlo na svém jednani dne 25.09.2019 o ukonceni zpracovani
Zmény ¢. 2 UP Kostelec a porizeni Zmény ¢. 3, kterd bude resit i problematiku ze Zmény ¢. 2.

Navrh ZMENY ¢. 3 UP byl koncipovan na zékladé podrobnych terénnich prizkumii, znalosti
problematiky a vysledkii nekolika jednani se zastupci samospravy obce. Zadavaci dokumentace
Zmeény je respektovana, pozadavky z ni vyplyvajici byly naplnény. Byly akceptovany a naplnény
pozadavky DO a okolnich obci.

VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Dilci PoZadavek na dil¢i zménu Odiivodnéni
zména zapracovani dilci zmény ZM 3
3.1 ,, Zrusit dopravni a technicky koridor pres Z vyhodnoceni vodohospoddiského reseni podle KPU a
p.C. 1290/8 a 1290/9 (mezi lokalitami B1 vyhodnoceni zajisténi prostupnosti uizemi byl pozadavek
aB2) akceptovan, vodohospodarské poméry jsou alternativné
a obé parcely urcit k zastavbé funkci pro s dolozeni vypoctu navrienym resenim dle KPU
bydleni v navaznosti na lokalitu B * stabilizovany
3.2 ., Zménit ¢ast plochy v lokalité Vrchni ¢tvrté | PozZadavky jsou v souladu s prijatou urbanistickou
mezi vedenim VN a stavajicim RD koncepci; dotcené plochy prostorové nesouvisi se sidlem
z rezervni na potencialni rozvojovou Kostelec, navazuji bezprostredne na urbanizovanou cast
Vymezeni plochy pro obytnou zastavbu sousedniho k., Kostelec. Jedna se z¢éasti o legalizaci
v trati Vrchni ¢tvrté, JZ cip k.. lok. M1 nezakonné realizace vystavby. Nejsou negativné dotéeny
(rozdélena na Mla, M1b a Mlc) vztahy v uzemi a jeho hodnoty.

3.3 Proverit podminky vyuziti plochy OVb- Provéreni sleduje cile stability v uzemi sidla, a to jak
obecni smisSend s Sirsim spektrem funkcéné-prostorové, tak socialni, eliminuje z¢édsti cizorodé
pripustného vyuziti — Ba, Bd, Ob, Vb. zpuisoby rozvoje a vyvoje v obci jak stavebni, urbanistické,

tak socialni

34 Dil¢i zména vypusténa z navrhu ZM3 UP Dilci zména byla z vyhodnoceni vlivu na koncepci rozvoje
na zakladé vyhodnoceni souvislosti - je sidla vypusténa,; nezarucovala by vSechny alternativni
nesystémovd, narusuje principy mozného moznosti harmonického rozvoje vymezené lokality D2, jde
rozvoje vymezené lokality D2 o nevhodny precedent (nelegdlni stavba)

3.5 Zapracovani pozadavkit PUR a ZUR JmK; Pozadavek vyplyva z platné legislativy a potreby
Aktualizace zastavéného izemi podle ust. § aktualizace regulativii s cilem zajisteni jejich ucinnosti.
58 odst. 3 SZ; zapracovani aktualizovanych
mapovych podkladii po pozemkovych Definice pouzitych pojmii je nezbytnd pro sjednoceni
upravdch a definovat zdkladni pouzité vkladu s cilem zajisténi iicinnosti systému regulativii UP
pojmy

sk koK
1/13

VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (5§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI)

Ze Zmény ¢. 3 UP Kostelec nevyplyvaji zdlezitosti, dotykajici se dokumentace ZUR, resp. jejich
zdjmil.

skeokeoskoskosk
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VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

14.1 ZPF, VYHODNOCENI NAVRHOVANYCH ZABORU
Charakteristika lokality potencialniho zaboru ZPF

Oznaceni | Rozloha BPEJ T¥ida Poloha PrevaZujici Uéel potencidlniho zdboru
lokality (ha) ochrany | (ZU/extr) kultura
46 0,4 3.11.00 11 extr Ornd puda Bydleni lok. Mla M1b
ZDUVODNENI NAVRHU

Graficky zdkres potencidlnich zdboru ZPF dle navrhu UP je obsahem vykresové piilohy ¢ 2b
této dokumentace.

Lokalita ¢. 46 —

Dostavba dvou drobnych casti casti enklavy obytné zény v plose v UP Kostelec vymezené rezervy pro
bydleni — jeji SV hranici tvori OP VN. Plocha pri hranici s k.u. Kyjov spaduje jednoznacné ke Kyjovu.
Dilci plocha M1a ma zajisténu obsluhu po ucelové komunikaci od silnice 111/42213, zamér uceluje
obytnou zonu.

Dilci plocha MI1b je v soucasné dobé zastavena ,,rozestavenou stavbou“ (dle evidence CUZK),
zahrnuti do dilci zmeény 2.2 Fesi aktualizaci stavu.

Srovnani s jinym reSenim nebylo provadéno, plocha Mla nema alternativu, plocha M1b byla jiz
realizovana. Potiebné technické sité jsou v dosahu. Obé dilci plochy nemaji viliv na organizaci
a obhospodarovani ZPF.

skeoskoskoksk

14.2 PUPFL - VYHODNOCENI NAVRHOVANYCH ZABORU

Zabory PUPFL nejsou Zménou ¢. 3 UP Kostelec navrhoviny

skeoskoskoksk
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0. UVOD

/15

TEXT UP S VYZNACENIM ZMEN (srovnavaci text)

0.1 ZAKLADNI POUZITE POJMY

Nazev-pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro ticely tohoto UP

Poznamka

Zoéna (funkéni
zona)

plocha, vymezena uzemnim planem jako funkéni plocha
"s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti)" podle vyhl 501/2006 Sb.
Hlava Il

»Z0na“ je pojem tradiéné
urbanisticky;splecha“je-pojem

Drobnymi
stavbami

jsou stavby, které plni dopliikovou funkci ke stavbé
hlavni, a to stavby s jednim nadzemnim podlazim, pokud
jejich zastavéna plocha nepiesahuje 16 m” a vyska 4,5 m,
podzemni stavby, pokud jejich =zastavénd plocha
nepiesahuje 16 m” a hloubka 3m. Za drobnou stavbu
se povazuje pfipojeni drobnych staveb na rozvodné sité a
kanalizaci stavby hlavni

Tvaroslovny
limit

je limitni hodnota prvku prostorové regulace, obvykle
¢iselng, resp. velikostné specifikovana, udavajici krajni
hodnoty pfipustného rozmezi tvaroslovného stavebniho
prvku napf. podlaznosti.

Garaz

stavba pro kryté parkovani 1 automobilu

hromadné garaze

vice nez 2 garaze pohromadé (napr. ve skupinové formeé
usporadani), nebo stavba, resp. soubor staveb pro
parkovani vice nez dvou vozidel

rozsirovani, resp. zahuStovani mést a vesnic, oznacuje
zdaroven zpusob zdstavby, kdy neexistuje (nebo neni
respektovan) zastavovaci plan a jednotlivé budovy jsou
rozmistovany bez ohledu na tradicni urbanistickou stopu
a charakter sidla, casto v Sachovmnicovém, soustiedné
kruhovém ¢i jinéem mechanicky aplikovaném formatu,
maximdlné vytézujicim uzemi. Obvykle nesleduje
hodnotova méritka stavajiciho sidla a hodnotny raz
stabilizované  zastavby, ani uZivatelsky  komfort
venkovského bydleni, ale maximalizuje zejména zisk
nekvalitniho prvopldanového developera resp. investora.
V krajnim pripadé jde o zZivelny rozvoj bez ohledu na dalsi
stavby ¢i verejna prostranstvi.

- je to téz zpuisob zdastavby ,,domu za domem * se
zavlekem obsluzné komunikace do hloubky plochy
bydleni, téz zpusob vystavby vicebytovych RD, které Ize
organizacné a provozné svisle rozdélit na samostatné
provozni jednotky charakteru objemem mensiho RD,
timto je obchdzen systéem regulativii, jeho cast,
vztahujici se zejména ke strukture a hustoté zdstavby.

Je tak vyznamné narusen raz, charakter (struktura)

a méritko zastavby sidla

Malovyrobni sklepni hospodafstvi v rozsahu vinai'ské malovyroby -
vinné sklepy
Sidelni kase urbanisticky termin vyjadrujici zpravidla rychlé vizemni | Blizky je ekvivalent kobercovd

&i disperzni zdastavba — popr-.
angl. pojem sprawl (viz
Wikipedie).

Tento styl a charakter zastavby
obvykle znehodnocuje vizemi i
sidlo.

V odborné i popularni literature
ma sidelni kase vétsinou
negativni podtext. Casto byva
tento systém zastavby
pejorativné oznacovdn
jako ,,paneldky nalezato “.
Blizky je ekvivalent kobercova
&i disperzni zdastavba — popr-.
angl. pojem sprawl

Dum za domem

- obytna zastavba, zahustovand za ulicni frontou na
protahlych pozemcich formou , druhé rady”; domy
v druhé radé jsou dopravné pristupné pres prijezdy
domii, nebo podél nich. Vysledkem je cizorody charakter
utvdreni sidla, popirajici jeho zakladni hodnoty i raz. Viz
téz ,, sidelni kase“.

Je to nedostatecné regulovany druh suburbanizace.

- ¢lanek ,, Novy urbanisticky styl
., dum za domem * Ing. Arch.
Helena Jakubcova-Urbanismus
a uzemni rozvoj rocnik XIII-¢islo
3/2010

- smyslem omezovani tohoto
typu zastavby je ochrana hodnot
zejména venkovské zdstavby
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Nazev-pojem Definice (vysvétleni) pojmu pro tiéely tohoto UP Pozndamka
Zemédeélska hospodareni na ZPF v malovyrobni strukture drobné
malovyrobni drzby ZPF
prvovyroba
NezdtéZova vyroba, neprodukujici skodlivé vlivy do okolnich ploch | smyslem je ochrana ploch
vyroba v mire, presahujici limity pro bydleni bydleni resp. smisenych ploch
16z, Cista“
Drobné - jsou stavby s funkci hospodarskou pro uskladnéni | Jedna se o specifikaci podle §18
hospodaiské prislusenstvi zemedélské malovyrobni prvovyroby, které | odst.(5) stavebniho zdkona pro
pristiesky Jsou vdzdny na zemédélské prvovyrobni plochy, umisténé | tento UP z ditvodu ochrany
Jednotlivé v neurbanizacni strukture, a to stavby s jednim | hodnot FeSeného vizemi (viz
nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha | pojem), zejména krajinného rdazu
nepresahuje 16 m” a vyska 4,5 m, a souvisejici struktury
- podzemni stavby, pokud jejich zastavéna plocha | rozptylené zdstavby
nepresahuje 16 m> a hloubka 3m. v neurbanizovanych plochdch
Za drobny hospodarsky pristiesek se nepovazuje stavba | nezastavéného, resp.
garaze pro jakykoliv motorovy prostiedek nezastavitelného vizemi;
smyslem je umoznit realizaci
téchto staveb pri ochrané
neurbanizovanych ploch
v krajiné, pri zabezpeceni
ochrany krajinného razu.
Uvedené parametry vychazeji
z definice tzv. ,, drobné stavby “
podle diivejsiho znéni
stavebniho zakona ¢.50/176 Sb,
$ 139 b, odst. (7), protoze se
v praxi uzemniho planovani a
stavebné-administrativni praxi
osvédcilo. Novy stavebni zakon
tuto moznost opominul
a nevyuZzil.
Tzv. drobnou stavbu definuje v
téchto parametrech § 2, pism. m)
zakona ¢. 256/2013 Sb.,
katastrdlniho zakona, (icinnost
od 01.01.2014)
Drobna - pietni, sakrdlni, orientacni, vytvarné prvky v krajiné, | - smyslem je umoznit takovy typ
architektura altany apod. ;v limitnim rozsahu drobné stavby, staveb v neurbanizovanych

- doprovodné stavby prevazné neurbanizovanych ploch,
v bodové strukture - napr. sochy, kiize, vytvarné
skulptury;

- mobiliar pro turistiku v dotceném prostoru a misté
nevyznamnych piidorysnych a vySkovych parametrii
avsak v limitnim rozsahu tzv. drobné stavby

plochach pri zajisténi ucelné
regulace, chranici hodnoty
prostoru a zamezujici napr.
plizivé urbanizaci; harmonické
umisténi v kontextu mista

Drobna vyskova

Soucast stavby vystupujici nad vysku budovy, ktera

Maier, Karel: Nazvoslovi a

dominanta zpravidla nepresahuje vysku dalsiho podlazi. priklady metodiky uzivané pro
Zduiraziuje pozici budovy v urbanisticke strukture zpracovani regulacnich planai.
(napriklad narozi, zdiiraznéni vstupu, schodisté apod.) Praha: FA CVUT, 2001.
Material z vyzkumného iikolu
MSM 210000026 ,, Promeény
urbanismu "
Integrované byty, nebo ubytovaci prostory, které jsou soucasti | smyslem je zabraneni zneuziti
bydleni spravce provozovny dominantni funkce a zaroven soucasti jejtho | sluzebniho bydleni k realizaci

stavebniho objemu, nejsou pritom v objemu stavby
dominujici

RD, nebo prevazujici obytné
aktivité v plose (objektu), na
kterou je byt sprdvce vazan
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Nazev-pojem Definice (vysvétleni) pojmu pro tiéely tohoto UP Pozndamka
Individualni rekreace rodinného typu, tzv. ,,rodinnd rekreace* ve zauzivany pojem v urbanistické
rekreace smyslu definice dle Vyhlasky ¢ 501/2006 Sb., o obecnych | praxi, ktery takto neni definovan
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdejsich ve SZ, avsak z hlediska
predpisii; obvykle pobytovd, srozumitelnosti je jeho uziti
ucelné
viz téz individualni cestovni ruch
definovany v publikaci Zasady
a pravidla uzemniho planovani:
Nazvoslovi. Brno: VUVA, 1983
Podkrovi pristupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim obecné zauzivany pojem mimo

podlazim vymezeny konstrukci krovu tradicnich typii -
zpravidla soumérného zastreseni, typem konstrukci
odrazejicimi tradicni hodnoty zdstavby se, umoziujicim
funkéni vyuziti tohoto prostoru (viz ,,zastavbovy rytmus
arad* - obvykle v rozmezi 35°az 45°) a dalsimi
stavebnimi konstrukcemi, urcéeny k ucelovému vyuziti;
nevytvari svym charakterem (napr. ucelovym zvysenim
nadezdivek nad obvodovym zdivem, vysokymi pultovymi
vikyri v Sirce blizké $iri fasady — nad cca 50%, nebo ji
vyrazné kopirujici, navySujici apod.) dalsi vystupujici
podlazi (nebo jeho ¢ast) nad poslednim plnym
nadzemnim podlazim. Podkrovim neni vyuzivany prostor
pod pultovou nebo plochou strechou nad poslednim
plnym podlazim.

Podkrovim neni prostor pod strechou, kde jsou

v nadezdivkach obvodovych stén stavby mimo Stitu
osazeny prosvétlovaci otvory.

dikci stav. zdkona a jeho
vyhlasek; definice je na portdlu
UUR; upresnéno s ohledem na
ochranu hodnot (ochrana rdzu a
vyskové hladiny stresni krajiny)
— regulace podlaznosti

a zamezeni obchdzeni regulativu

rusivé zpiisoby
vyuzivani krajiny

aktivity, produkujici zamoreni nadmernym hlukem,
pachem, ¢i jinym zpiisobem, nadmérné zatézujicim
okolni plochy (zejména chranené funkce napr. bydleni,
ochrany prirody)

napr. motoristické aktivity,
hudebni verejnd produkce, atd.

Soulad v zastavbé

harmonické uspordadani urbanistické, architektonické
popr. krajinarsko-estetické, reflektujici kladné hodnoty
prostiedi s cilem predchdzeni snizovani hodnot

a naslednym stietiim

Servisni
a informacni sluzby
pro turistiku
a rekreaci

- v neurbanizovanych zonach je tvori mobiliar
(informacni tabule, lavicky, stojany na kola, rahna
k upoutani napr. koni apod.), oteviené pristresky
a strisky se zavetrim pro ukryt pred destéem, altany,
rozhledova plosina apod.

- v urbanizovanych zondch v souladu s definici zony
mohou byt tvoreny kromé vySe uvedeného
i rozsdhlejSimi zarizenimi zejména informacniho
charakteru, pujcoven potreb pro sport a rekreaci,
podporujici outdorové aktivity apod,

smyslem je podpora zejména
dynamickych forem rekreace
a sportu v krajiné

Urbanisticka
hodnota (napr.
sidla, krajiny)

Urbanisticka hodnota vizemi spociva napr.

v usporddani, navaznosti i vlastnostech prostorii

a staveb, zejména pristupnych verejnosti (prithledové
osy, orientacni, architektonické dominanty vizemi,
¢lenitost a riznorodost zastavby apod.). Jednd se
nejen o hodnotu dlouhodobé rozvijené urbanistické
struktury jednotlivych sidel a jejich vazeb, ale i o
hodnoty krajiny, vytvorené a kultivované dlouhodobym
hospodarenim.

zdroj: UUR - Tunka, Martin:
Obsah uzemné planovaci
dokumentace. 1. vydani. Praha:
ABF, a.s., nakladatelstvi ARCH,
edice STAVEBNI PRAVO, 2003.

%
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urbanistické hodnoty obvykle zastavéného prostoru;
je tvoren souborem kriterii a charakteristik umisteni
staveb, jejich orientace v prostoru, vlastnosti

a tvaroslovného usporadani v kontextu vzdajemném i
k prostoru, ktery spoluvytvari; odrazi
proporcionalitu zdstavby a jeji regionadlni specifika

Ndzev-pojem Definice (vysvétleni) pojmu pro tilely tohoto UP Poznamka
Zastavbovy rytmus charakterizuje usporadani uzemi, jako vyjadrent Je jedinecny v prostoru kazdé
a rad funkénich a objemové-prostorovych vztahii; odrazi urbanistické i krajinné struktury

viz Cesko-rakousko-slovenska
prirucka uzemné planovaci
terminologie. Hannover:
Akademie fiir Raumforschung und
Landesplanung, 2000. (Ceskou
éast zpracoval UUR Brno.)

V minulosti téz SZ ¢. 50/1976 Sb. —
zruseno, nenahrazeno

Zivocisna vyroba

zarizeni pro soustredeny, podnikatelsky cileny chov
zZveére

koncentrace zvére vyssi nez
ve volné prirodé, nebo nez
je obvykla v domacim chovu
vazaném na bydleni v RD

polovina podlahové plochy odpovida pozadavkiim na
trvalé bydleni a je k tomuto ucelu urcena, zaroven
musi mit 4 nebo vice bytovych jednotek. Nachazi se
zde vice bytii a kromé nich jesté dalsi prostory
oznacované jako "spolecné". Obvykle mezi né patii
vstupni haly, chodby, schodisté, sklepy a pripadné
také pradelny, piidy ad. U bytového domu miize, ale
nemusi, byt také dvorek nebo zahrada. Neobsahuje
spolecné WC, Koupelny, sprchy, kuchyné.

K bytovému domu musi byt ziizen pristup z verejné
komunikace.

Dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi, §2, pism. A, bod 1. Bytovy diim
Jje diim, ve kterém vice nez polovina podlahové
plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k
tomuto icelu urcéena. Zaroven musi mit 4 nebo vice
bytovych jednotek, umoziujicich plnné samostatné
uzivani, s plnym samostatnym provoznim (min 1
pokoj, kuchyné, resp. kuchynsky kout, odpovidajici
rozloze pokojit a poctu bydlicich) hygienickym
vybavenim (min. vlastni WC, koupelna) a technickym
vybavenim (samostatna pripojka vody, el. energie
prip. plynu a tepla)

Nezastavitelné Plochy, které nejsou v UP vymezeny pro urbanizaci V téchto plochach mohou byt
plochy realizovany stavby v souladu se
(tizemi) systémem regulativii UP a

podminek vymezené funkcni zony
Napojny bod Misto, urcené v prijaté koncepci k napojeni navrhovée | -
plochy na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu
Ubytovna Budova ¢i soubor budov, které slouzi pro hromadné Charakter ubytovny mohou mit
ubytovani osob; obvykle neni vazdano na jiné aktivity napr. azylovy dum, utulek pro
— sport, rekreace apod. bezdomovce a jim podobné
Ubytovnou neni rodinny diim, vila, chata, chalupa, socialni sluzby.
byt a podobné zarizeni pro trvalé bydleni. Viz
Ubytovnou neni hotel, motel, botel, penzion, hostel, https.//cs.wikipedia.org/wiki/Ubytovna
internat, rekreacni tabor, deétsky domov, domov
pro seniory, bytovy dim,
Bytovy diim Bytovy diim je stavba pro bydleni, ve které vice nez Bytovy ditm obvykle umoznuje

trvalé bydleni v plnné
samostatnych bytovych jednotkach

V pripadnych pochybnostech o vyznamu pouZitych pojmii v tomto uzemnim planu je rozhodny
obvykly vyznam v urbanistické, architektonické a stavebné praxi.

Pojmuim a jejich definicim nelze prikladat jiny vyznam, nez jaky plyne z vilastniho smyslu slov v jejich
vzdjemné souvislosti a z jasného umyslu autora UP.
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02 Zakladni pouZité podklady:

- Uzemni prognéza Jihomoravského kraje (UAD studio Brno - 2004),
- Uzemné analytické podklady obce z rozsirenou piisobnosti Kyjov,
- Podrobny doplniujici terenni priizkum do map 1 : 2000 a 1 : 5 000
- Politika tizemniho rozvoje CR 2008 ve znéni Aktualizace ¢. 1 vydané dne 15. 4. 2015 usnesenim ¢ 276 viady CR
- Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

03 Piehled pouZitych zkratek:

ghkratka vyklad obsahu ghkratka vyklad obsahu
AV CR Akademie véd Ceské republiky parc.C. parcela ¢islo
BC; (L-; R-; N- biocentrum; (lokdlni-; regiondlni-; PUPFL pozemky urcené k plnéni funkct lesa
) nadregiondlni-)BC ]
BK; (L-; R-; N- biokoridor; (lokdlni-; regiondlni-; PUR politika uzemniho rozvoje
) nadregionalni-) BK
BPEJ bonitované piidné ekologické jednotky RS regulacni stanice
cov cistirna odpadnich vod STG skupina typii geobiocénii
CR Ceskd republika SZ Stavebni zdkon
P interakcni prvek s trafostanice (BTS — betonova sloupova,
PTS — prihradova)
JmK (JMK) Jihomoravsky kraj UAP uzemné analytické podklady
KN katastr nemovitosti upP uzemni plan
KPU komplexni pozemkové upravy UPO tzemni plan obce
k.. katastralni vzemi USES uzemni systém ekologické stability
LBC lokalni biocentrum UTP uzemné technické podklady
LBK lokalni biokoridor VDJ vodojem
MeU Meéstsky urad VKP vyznamny krajinny prvek
MK mistni komunikace vov virsky oblastni vodovod
OLK odlucovac lehkych kapalin ZCHU zvlasté chranéna vuzemi
opP ochranné pasmo ZPF zemédelsky pidni fond
OP PLZ ochranné pasmo prirodnich lécivych ZUR (ZUR) zdasady uzemniho rozvoje
. zdroju i
OUPSU Odbor vizemniho planovani a stavebni zu zastavené uzemi
urad
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi
Podkapitola 1.1 se nemeni
1.2 Zastavéné vzemi
Zastavéné Uizemi obce Kostelec je vymezeno k 3d-—-ev&tnu2008 15. Fijnu 2019 podle § 58

zak. 183/2006 Sb. Zastavéné tzemi obce je zakresleno ve vykresech €. 1a, 1b a lc.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE.,~A OCHRANY 4 ROZVOJE JEHO

HODNOT

Podkapitoly 2.1 az 2.3 se nemeéni

2.4 Zhodnoceni vztahi d¥ive zpracované a schvilené UPD

Obec Kostelec sema platny uzemni plan. Z dokumentace Politiky tzemniho rozvoje, ktera
byla schvalena usnesenim vlady ¢. 56+ze-dne t7Jvétna-2006 ¢. 929 ze dne 20. 07. 2009, ve znéni
Aktualizace ¢. 1 vydané dne 15. 4. 2015 usnesenim ¢. 276 vlady Ceské republiky nevyplyvaji pro k.0.
Kostelec zadne spemﬁcke pozadavky na Vymezem ploch
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Z vydanych zasad uzemniho rozvoje JmK vyplyvaji pro k.u. Kostelec poZadavky:
- Krajske cyklistické koridory:
U Slepice — Kyjov — Vracov — Bzenec — Veseli nad Moravou, dotykajici se vizemi obci
Bukovany, Bzenec, Kelcany, Kostelec, Kyjov, Lovcice, Nechvalin, Ostrovanky, Vikos,
Vracov, Zdanice. Trasa byla prevzata z informacniho zdroje:
http://'www.cyklo-jizni-morava.cz/pres-zdanicky-les-na-kyjovsko

- ZUR JmK stanovuji cilové charakteristiky krajiny, k.ii. Kyjov je soucdsti typu.:
¢.6 — Kyjovsko — bzeneckého.

Podkapitoly 2.5 a 2.6 se nemeni

2.7 Ochrana a rozvoj hodnot uizemi obce

Uzemni plan vymezuje urbanisticky cenné prostory — vig vykres 1bh:

oznaceni | ndzgev, rozsah, popis prostoru
1 centrdlni obytnd zona — zamek — fara- Panskd zahrada, kostel
17 Tradiéni seviend zdstavba ulicového charakteru
a1 Zéna malovyrobnich vinnych sklepii se zizemim a &dsti nivy Celoinického potoka

Opatieni pro zmény v urbanizovaném uzemi:

- zachovat historické hodnoty sidla - urbanistickou stopu obce, jeji jadrové vuzemi, strukturu zastavby
a zastavbovy rytmus a rad, dalsi dilci vyznamné plochy sidla, hodnotné stavebni dominanty
v plochach sidla,

- respektovat dominantu kostela v lokdlnim i nadmistnim meritku

- respektovat kulturné a spolecensky vyznamné stavby, spoluvytvarejici identitu obce,

- respektovat a v kontextu kladnych hodnot rozvijet dil¢i urbanistické celky

- zamery zastavby v urbanizovanych plochach prizpiisobit kontextu urbanistického celku i krajiny,

- nevytvdret rusivé dominanty, cizorodé formy zdstavby a zpusoby vyuzivani, (jadro obce, jeho
urbanisticka stopa, dilci vyznamné plochy sidla).

Uzemni plén vymezuje urbanisticky cenné prostory krajiny — vig vykres 1bh:

oznace nazev, popis krajinného prostoru
ni
v Volna krajina sirsiho okoli kostela
V Uzemni segment Homole
|21 Volna krajina Sirsiho zdazemi sidla jizné od sidla
Vil Krajinny prostor Sirsi nivy CeloZnického potoka, MalSiny, Losky, pod Novou horou
VIII Volnad zemédélska krajina Sirsiho zazemi sidla

Opati‘eni pro zmény v neurbanizovaném uzemi:

Ad 1V — bez urbanizacnich zdasahit — zejména nadzemnich staveb, uplatiiujicich se v obrazu krajiny;
respektovani dominanty kostela v Sir§im nizemi regionu

Ad 'V - prostoru, nevytvaret rusivé dominanty a rusiveé zpiisoby vyuzivani krajiny,

- respektovat a v kontextu kladnych hodnot rozvijet krajinné segmenty a celky podle vykresu Ic,

- ** prespektovat podminky kapitoly 5.10. - viz ddle.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelen¢)

3.1 Urbanisticka koncepce

3.1.1 Nosné prvky resSeni UP tvof¥i tato strategicka rozhodnuti a zasady:

Podkapitola 3.1.1 se dadle nemeni
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3.1.2 Urbanisticka kompozice, vymezeni a uspoidadani funkcénich ploch uizemi,

Vymezeni stabilizovanych funkcnich ploch je provedeno pro celé resené tizemi vymezenim
funkcnich zon (formou vymezeni ploch) - regulativu urovné ,,A“ - viz hlavni vykres (1b) a text:
kapitoly ¢. 6.1. Stavajici urbanisticka kompozice sidla a jeho krajiny bude systematicky rozvijena
v souladu s hodnotami reSeného tizemi.

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Podkapitola se nemeni.

3.2.1 Plochy pro bydleni

Podkapitola v casti pred tabulkou se nemeéni.

Piehled lokalit, navrZenych pro novou obytnou zastavbu:

KOD TRAT, podrobny poletjednotek typ zastavy podrobngjsi dokumentace
oznaceni LOKALITA f. (RD) * (podmin&nost)
regulativ infermativad
proluky zahusténi Ba eeals S,0 ne
ve stavajici
zastavbé
rozvojové lokality
A JZ okraj Ba 16 S,0 nafizena uzemni studie (A) **
obce u farmy
B1 u hfisté Ba 4-6 S koridor pro dopravu a tech.
sitg **
B2 u hfisté Ba 12 S,0 koridor pro dopravu a tech.
za humny site ¥ *
B3 u hfisté Ba 4-6 S,0 koridor pro dopravu a tech.
sitg **
B5 u hfisté Ba 215 S koridor pro dopravu a tech.
v humnech site ¥ *
Cl1 Kiakov Ba 67 S -
u silnice
smér Hysly
C2 Krakov Ba 215 S,0 koridor pro dopravu a tech.
sitg **
C3 za hfistém Ba S-az 6 S,0 koridor pro dopravu a tech.
sitg **
C4 za hfistém Ba 5 S,0 koridor pro dopravu a tech.
sitg **
D1 Ctvrtky Ba 7 S,0 koridor pro dopravu a tech.
u Ktakova site**
E u silnice Ba 4-5 S -
Vinohradky
F1,F2 Vinohradky Ba 57 o koridor pro dopravu a tech.
sit**
F3,F4 Vinohradky Ba 1825 o koridor pro dopravu a tech.
sitg **
G Kusy Ba 23 S .
HI, H2 Zahumenice Ba 7 S,0 koridor pro dopravu a tech.
u kostela site ¥ *
I Siroky Ba 6 O nafizena uzemni studie (A) **
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KOD TRAT, podrobny pocetjednotek typ zastavy navrh
oznaceni LOKALITA f. RD) * podrobnéjsi dokumentace
regulativ infermativad
J Pticky za Ba 1 o ke
humny
L U Malsinky Ba 4-az6 S,0 ke
Mla Vrchni ctvrte Ba 1 0 *%
MIb Vrchni ¢tvrte Ba 1 0 *%
CELKEM 141az 168 - -

LEGENDA: - podrobny funk¢ni regulativ urovné “B” viz kap.6.2- tab. T2;

* typ zastavby: O= otevienad (bez regulace bloku); S = seviena (t. j. napt. fadova, v ulini stavebni ¢afe vytvarejici
souvislou frontu blokové zastavby); A = nafizena Gizemni studie, podminujici pfipustnost zmén v Gizemi.

Plochy s natizenou tizemni studii jsou podminéné zastavitelné - pfi splnéni podminek zpracované tizemni studie.

Poznamka:4-az-6—pfesunuto-de-odtvednént

**_ Plochy jsou vyuzitelné za podminky predchoziho primého napojeni na verejné zpevnéné
komunikace a technické sité podle koncepce UP.

Navrh - podminky vyuZiti a zastavby jednotlivych lokalit:

Podminky pro neménené polozky tabulky se nemeni
M1a — Vrchni étvrté — dopravni obsluha ze silnice 111/42213
M1b — Vrchni ¢étvrté — dopravni obsluha ze silnice 11/422

Vymezené rezervni plochy: viz kapitola 9.1

Podkapitoly 3.2.2 az 3.2.9 se nemeéni
Podkapitola 3.3 az 3.4 se nemeéni

skeksk

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(v€etn€ podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, vcetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

4.1 DOPRAVA
Podkapitoly 4.1.1 az 4.1.6 se nemeni.

4.1.7. U&elové doprava

Ucelové komunikace (UK) jsou ndvrhem UP respektovany. Nové trasy jsou v nezbytném
rozsahu ptipustné v souladu s podminkami kapitoly €. 6.

Pro vylouceni prijezdl ucelové zemédélské dopravy pies obytnou zénu je nutno vyuzivat
systém Ucelovych komunikaci mimo obytnou zénu. Mistni komunikace mohou slouzit pouze
pottebam zemédelské malovyroby.

Nové navrzené UK
a - od lokality J pfes pole SZ smérem k hranici k.u.,
b - na J-okraji obce od rybnika v trase byvalé polni cesty k lokalit¢ M2,
c - na Z-okraji obce pfi lokalité H1,
d - na JV okraji katastru obce pfi hranici od lok. Homole po silnici 111/42213,
e - na SV okraji katastru obce pii hranici od lok. Rendlik k silnici IT1/42214 smér Celoznice,
f - pfi toku MalSinky od lok. B1 k silnici 111/42212 smérem na KelCany,
g - pii toku MalSinky v S. cipu Gzemi k lok. Y,
h - pfi navrZzené vodni nadrzi Losky,
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J - severné u lokality H1,
k - pti toku MalSinky od lok. B1 k silnici 111/42212.

Ucelové komunikace je piipustné dale realizovat podle podminek kapitoly &. 6.

Podkapitoly 4.1.8 az 4.1.10 se nemeni

skeksk

Podkapitoly 4.2 az 4.3 se nemeéni

skeksk

4.4. VODNI HOSPODARSTVi A VODOHOSPODARSKA ZARIZENI

Podkapitoly 4.4.1 az 4.4.5e neméni

4.4.6 Povrchovy odtok a eroze

Névrh:
- revitalizaci koryta toku MalSinky (viz kap. 4.4.4),
- obnoveni koryta toku nahonu ve stfedni ¢asti obce k odlehceni povodnovych pritoki,
- vicet€elovou revitaliza¢ni nadrz (viz kap. 4.4.5),

wr
_ - D D
l l l l

2R o1y o hom D raane O 4

- ptikopy v trati Zahumenice u kostela na Z-okraji obce pfi lokalité H1,
- odvéadéni deStovych vod z nové zastavovanych ploch bude feSeno tak, aby byl zajistén
max.odtokovy soucinitel 0,4. NavySeny povrchovy odtok nad uvedenou uroven bude zasakovan
do podzemi,

- pro eliminaci eroze ze zeméd¢lskych ploch jsou navrhovana uzemné planovaci opatieni -
byly navrzeny plochy s nutnosti aplikace protieroznich opatieni, neni zde vhodné péstovani erozné
labilnich porostil, resp. zplisoby hospodateni erozi podporujici.

Podkapitoly 4.4.7 az 4.4.8 se nemeni

skeksk

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etn€ vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro zmeény—v—jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych# surovin a podobné,)

Podkapitola 5.1 se nemeni

5.2 Uzemni systém ekologické stability (ﬁSES) a interakcni prvky

UP Kostelec USES respektuje a upiesiiuje jeho hranice. Zakres vymezeného USES viz vykres 1b a 2a.
Podkapitoly 5.2.1. az 5.2.2 se neméni
5.2.3 Lokélni (mistni) USES. Interakcni prvky

Resenym Uzemim prochazi po jeho V-okraji vétev lokalniho USES, tvofena 2 biocentry,
biokoridory a ddle interakénimi prvky.

Podkapitola 5.2.3. se ddle nemeni
Podkapitoly 5.2.4 az 5.2.7 se nemeéni

*okk

Podkapitoly 5.3 az 5.6 se nemeéni
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5.7 Dobyvani nerestit-loZisek nerostnych surovin (a podobn¢)

Uzemni plan nenavrhuje plochy, pfipustné pro dobyvani nerosti a plochy zafizeni t&zby.
Nejsou navrhovana zadna UP opatieni.

Podkapitola 5.8 se nemeni

5.9 Zemédélska prvovyroba

Pro zemédélskou prvovyrobu jsou vymezeny predevsim plochy zony zeméd¢€lské prvovyroby
a zony zahrad. Podminky jsou uvedeny v kapitole €. 6.

Zem&délskad prvovyroba musi respektovat vymezené plochy zoény ochrany krajiny,
ktera zahrnuje prvky USES %&: ¢ interakénieh prvkiy.

5.10 Vymezeni ploch, ve kterych je vylouceno umist’ovani staveb, zaiizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdakona

V FeSeném tizemi je zarizeni pripustné umistovat podle regulativii kapitoly ¢. 6, vidy v souladu:
- s respektovanim hodnot krajiny — razu krajiny, dominantnich mist a horizontii, ekologickych,
morfologickych, stavebnich a urbanistickych
- s urbanistickou koncepci véetné urbanistické kompozice dle UP Kostelec.
Bl Blizsi specifikace; zdkres viz vykres 1bh:

oznaceni uzemi, nepripustné umist’ovdni staveb a zafizeni pro:
lokality dle vykresu 1c
Volna krajina Sirsiho - zemédélstvi mimo stavby a zarizeni v souladu s regulativy kap. 6, nebo proverené
zazemi kostela bez vydanou tizemni studit
urbanizacnich aktivit lesnictvi—mimo-viasti-leswipozemlo
v rozsahu podle vykresu | -y g hospodarstvi, mimo stavby a zarizeni provérené vydanou uzemni studii,
le nebo v souladu s timto vzemnim pldnem a jeho regulativy
- technickou infrastrukturu nadzemni mimo stavby a zavizeni proverené vydanou
v uzemni studii, nebo navrzené timto vizemnim planem
- tézbu nerostii
- rekreaci a cestovni ruch - mimo zarizeni v souladu s timto vuzemnim pldnem a jeho
regulativy
Uzemni segment - zemédeélstvi mimo stavby a zarizeni v souladu s regulativy kap. 6, nebo provérené
Homole rozsahu podle vydanou tizemni studii
vykresu 1c lesnictvi—mimo-viasti-leswipozemlo
- vodni hospodarstvi, mimo stavby a zarizeni provérené vydanou vuzemni studii,
4 nebo v souladu s timto vizemnim pldnem a jeho regulativy
- technickou infrastrukturu nadzemni mimo stavby a zarizeni proverené vydanou
uzemni studii, nebo navrzené timto vizemnim planem
- tézbu nerostii
- rekreaci a cestovni ruch - mimo zarizeni v souladu s timto vuzemnim pldnem a jeho
regulativy
Volna krajina Sirsiho - zemédélstvi mimo stavby a zarizeni v souladu s regulativy kap. 6, nebo proverené
zazemi sidla jizné od vydanou vizemni studii
sidla v rozsahu podle lesnictvi.
vpkresu Ic - vodni hospoddrstvi, mimo stavby a zafizeni provéiené vydanou tizemni studii,
nebo v souladu s timto vizemnim pldnem a jeho regulativy
Vi - technickou infrastrukturu nadzemni mimo stavby a zarizeni proverené vydanou
uzemni studii, nebo navrzené timto vizemnim planem
- tézbu nerostii
- rekreaci a cestovni ruch - mimo zarizeni v souladu s timto uzemnim pldnem a jeho
regulativy
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oznaceni uzemi, nepripustné umist’ovdni staveb a zaiizeni pro:
lokality dle vykresu 1c
Krajinny prostor Sirsi - zemédélstvi mimo stavby a zarizeni v souladu s regulativy kap. 6, nebo proverené
nivy CeloZnického vydanou vizemni studii
potoka, Malsiny, Losky, | _ [espictvi, mimo viastni lesni pozemky
pod N ovou horou podle | ., 4y hospodarstvi, mimo stavby a zarizeni provérené vydanou uzemni studii,
vpkresu Ic nebo v souladu s timto vizemnim pldnem a jeho regulativy
VIl - technickou infrastrukturu nadzemni mimo stavby a zarizeni proverené vydanou
uzemni studii, nebo navrzené timto vizemnim planem
- tézbu nerostii
- rekreaci a cestovni ruch - mimo zarizeni v souladu s timto vuzemnim pldnem a jeho
regulativy
Volnad zemédélska - zemédélstvi mimo stavby a zarizeni v souladu s regulativy kap. 6
krajina SirSiho zazemi | - yekreaci a cestovni ruch - mimo zarizeni v souladu s timto vizemnim planem a jeho
sidla podle vykresu Ic regulativy
vl

skeksk

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM
VYUZITI - SYSTEM REGULATIVU s uréenim prevazujiciho ugelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozno jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochéch je vylouceno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspotadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro
vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti pezemkiv-plochaeh)

Systém regulativii je usporadan:

- A - regulativ "irovné A - funkcni zonace - dina definovanou funkéni prioritou plochy
podle vyhl. 501/2006 Sb. Hlava II (= funk¢éni zény) a spektrem pripustnych, podminéné
pripustnych, resp. nepripustnych ¢innosti, popr. dalSich definovanych podminek,

- B - regulativ irovné B - podrobné funk¢ni regulativy - definuji spektrum funkei
pro vymezeni podminek pro jednotlivé funkéni zony,

- C - regulativ urovné C - objemové regulativy - zakladni prostorova, resp. objemova
regulace,

Funkéni regulativ irovné "A" je nadrazen regulativu drovné "B".

SYSTEM ZAVAZNYCH REGULATIVU je nezbytné uplatiiovat jako komplexni celek,
ktery se uplatni vZdy pri:

- umisténi nové stavby (nebo souboru staveb),

- zméné vyuZiti stavby (nebo souboru staveb),

- zméné vyuZiti uzemi,

- vyskytu zavad, které jsou podle charakteru dotéenych ploch neslucitelné s jejich
stavajicim ¢i navrhovanym funk¢énim vyuzitim.

P¥i rekonstrukci stavajici stavby, kterd byla realizovina legdlné a pi‘ed vydinim tohoto UP
a ktera koncep¢né neodpovida regulativiim, budou tyto uplatnény primérené, avSak vzdy
v souladu s harmonickym formovanim prostoru obce a krajiny, rozpor s regulativem nelze dale
rozvijet ¢i prohlubovat.

Umist’ovani staveb podle §18 odst. (5) a (6) stavebniho zdkona je pripustné pouze
v souladu s UP a pf¥i uplatnéni podminek pro trvale udrZitelny vyvoj vizemi.

Systém zavaznych regulativii je nedélitelnym celkem, ktery je nutno takto pouZivat, nelze
izolované uplatiiovat pouze ¢ast systému. Systém regulativii odrazi zakladni strategii ve vyuZiti
uzemi obce (urbanisticka koncepce).
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Systém regulativii je nedélitelnym celkem, ktery je nutno pouZivat v interakci se zdkladni

koncepci podle kapitoly ¢. 2 a urbanistickou koncepci dle kapitoly ¢. 3.

6.1. Regulativ A - zdkladni funkéni regulativ - zéna - funkéni zonace Gzemi - regulativ urovné

HAH

V Kostelci jsou jednoznacné vymezeny tyto plochy s rozdilnvm zpusobem vyuziti s uréenim

pievaZujiciho @¢elu vyuZiti (hlavni vyuZiti) - pro potiebu UP nazyvané funké&ni zény :

Tabulka T1.1
Oznaceni funkéni plochy Nazev Funk¢éni priorita zony typ zény poznamka
plochy vyhl 501/2006 z6ny funkce
(z6ny) Sh.
kod Hlava II
Aa 4a §4 bydleni Obytna obytné urbanizovana -
Ab 4b §4 bydleni Centralni obytné a obsluzné, urbanizovana
obytna reprezentaéni
Ae 5a §5 rekreace Rekreacni rekreace, sport urbanizovana -
Ad 5b §5 rekreace Vinné malovyroba vina do 100hl/rok, urbanizovana
sklepy prezentace vinarské
malovyroby
Ae b6a §6 obcanského Ob¢anské obsluzna, reprezentacni urbanizovana -
vybaveni vybavenost
i
neni §7 verejnych - - neurbanizova -
vymezovana| prostranstvi na
Af 8a §8 smiSené SmiSena obytna, obsluzna, ¢ista vyroba urbanizovana -
obytné obytna a sluzby
neni §9 dopravni - - -
vymezovana| infrastruktury
neni §10 technické - - - -
vymezovana| infrastruktury
Aglla §11 vyroby Vyrobni vyroba, sklady urbanizovania | bez bydleni
a skladovani
neni §12 smiSené - - - -
vymezovana vyrobni
neni §13 vodni a - - - -
vymezovana| vodohospodars
ké
Ah-14a | §14 zemédélské |Zeméd’élsk zemédélska prvovyroba na neurbanizova -
é ZPF, na
prvovyrob
y
Ai-14b | §14 zemédélské Zahrad zemédélska malovyrobni neurbanizova -
prvovyroba’v plochach zahrad na
neni §15 lesni - - neurbanizova
vymezovana na
Aj 16a §16 prirodni Ochrany ochrany Kkrajiny, ekologicka neurbanizova
krajiny na
neni §18 tézby - - -
vymezovana nerosti
neni §19 specifické - - -
vymezovana

Podrobna specifikace (charakteristika) ploch vymezenych zon a podminky pro jejich vyuziti

(podle ptilohy ¢. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., odst.f):"

vymezeni pripustnosti funkci (regulativ irovné '""B") v plochiach vymezenych regulativem

arovné "A".
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Tabulka T-1.2

funkéni vyuZiti ploch definice

PRIPUSTNE - je-li uvedeno ve vykrese podminéné pripustné, v ostatnich pripadech
podminéné pripustné

PODMINENE - ¢ast funkci podle regulativu arovné "B" - tab. T2 podle konkrétnich

PRIPUSTNE podminek mista - zachovani zastavbového rytmu a rFadu a harmonii

funkci dilé¢ich ploch a specifikaci v text. ¢asti pii respektovani funkéni
priority (regulativ urovné "A") a podle ndsledujiciho textu podminek
vyuZiti izemi zon podle ndsl. textu (viz kap. 6)

- Cast funkei podle regulativu urovné "B'" - tab. T2 pouze na takto
vymezenych plochach v hlavnim vykrese a ndsledujiciho textu podminek
vyuZiti uzemi zon podle nasl. textu (6.1)

- podle konkrétnich podminek mista - zachovani zastavbového rytmu a
Fadu harmonii funkeci dil¢ich ploch a specifikaci v text. ¢asti niZe pri
respektovani funkéni priority (regulativ irovné "A"), resp. podle vymezeni ve
vykrese 1b

NEPRIPUSTNE - obecné nepripustné funkéni vyuZiti ve vymezené funkéni zoné

Vymezeni pFipustnosti funkci (regulativ uirovné ,,B“) v plochdach vymezenych regulativem uirovné ,,A“ je uvedeno
v ndsledujici specifikaci podminek vyuZiti zon.
Regulativy urovné ,,B“ uvedené kodem v jednom iadku nemaji vzdajemné rozporny a vylucujici se ucinek

Aa 4a. Obytna zona

Text oddilu se nemeéni po predposledni odrazku:

- vedeni dopravni obsluhy k plocham bydleni prostorem vyzna¢enym v hlavnim vykrese 1b cernym
ktizovym Srafovanim " plochy obytnych zon bez staveb pro bydleni"s,

- plochy pro samostatné ubytovny.

‘ Regulativy urovné ,,B“ uvedené kodem v jednom iadku nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek

Ab 4b - Centralni obytna zéna

Text oddilu se nemeéni po predposledni odrazku:

- vedeni dopravni obsluhy k plocham bydleni prostorem vyzna¢enym v hlavnim vykrese 1b cernym
ktizovym Srafovanim " plochy obytnych zon bez staveb pro bydleni"-,

- plochy pro samostatné ubytovny.

‘ Regulativy urovné ,,B“ uvedené kodem v jednom iadku nemaji vzdajemné rozporny a vylucujici se ucinek

Ae 5a - Rekreaéni:

Text oddilu se nemeéni po predposledni odrazku:
- zafizeni a drobné stavby, jakkoliv limitujici ureni plochys,
- plochy pro samostatné ubytovny.

‘ Regulativy urovné ,,B“ uvedené kodem v jednom iadku nemaji vzdajemné rozporny a vylucujici se ucinek

Ad-5b - Vinné sklepy:

Text oddilu se nemeéni po predposledni odrazku:
- nepfipustna je vystavba, ktera charakterem, méfitkem ¢i vyrazem narusuje obraz obce a krajinys,
- plochy pro samostatné ubytovny.

‘ Regulativy urovné ,,B“ uvedené kodem v jednom iadku nemaji vzdajemné rozporny a vylucujici se ucinek
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Ae: 6a ObClanské vybavenosti

Text oddilu se nemeéni po posledni odrazku:

Neptipustné jsou veskeré Upravy a Cinnosti, naruSujici ¢i zatéZujici Zivotni prostfedi prostoru,
narusujici jeho dominanty ¢i harmonické funkéni a prostorové-estetické vztahys,

- plochy pro samostatné ubytovny.

Regulativy urovné ,,B“ uvedené kodem v jednom iadku nemaji vzdajemné rozporny a vylucujici se ucinek

Af-8a SmiSena obytna:

Text oddilu se nemeéni po posledni odrazku:
nepripustné vyuziti: ostatni - (Oh, Ss, SR, Vp, Vz, TE, Za, ZE, Zm, Ra)-,
- plochy pro samostatné ubytovny.

‘ Regulativy urovné ,,B“ uvedené kodem v jednom iadku nemaji vzdajemné rozporny a vylucujici se ucinek

Ag; 11a Vyrobni:

Text oddilu se nemeéni kromé viozeni textu v ramecku:

‘ Regulativy urovné ,,B“ uvedené kodem v jednom iadku nemaji vzdajemné rozporny a vylucujici se ucinek

Ah 14a - Zemédélské prvovyroby:

Text oddilu se nemeéni kromé viozeni textu v ramecku:

‘ Regulativy urovné ,,B“ uvedené kodem v jednom iadku nemaji vzdajemné rozporny a vylucujici se ucinek

Ai- 14a Zahrad

Text oddilu se nemeéni kromé viozeni textu v ramecku:

‘ Regulativy urovné ,,B“ uvedené kodem v jednom iadku nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek

Aj-16a - Ochrany krajiny:

Text oddilu se nemeéni kromé viozeni textu v ramecku:

‘ Regulativy urovné ,,B“ uvedené kodem v jednom iadku nemaji vzdajemné rozporny a vylucujici se ucinek

skeksk
P¥i zkoumani pripustnosti funkéniho vyuziti diléi plochy uzemi (resp. pri vzniku pochybnosti)
ma vyssi moc charakter a priorita vymezené zony (funkéni regulativ irovné "A"), ddle pak
wurbanisticka koncepce* dle kap. 3.1.

6.2 Podrobné funkéni regulativy - regulativ urovné "B"

Text podkapitoly se nemeni.
6.3 Regulativ C - prostorova (objemova) regulace - regulativ rovné "C"

Objemev€ Prostorové regulativy urcuji objemové a tvaroslovné limity ve vyuzivani ploch,
vymezenych funkéni zonaci (regulativ urovné "A") a podrobnymi funkénimi regulativy (regulativ
urovné "B"), a to jak na plochdch v soucasné dob& zastavénych, tak na lokalitdich s vystavbou
ptipustnou.

Pri rekonstrukci stavajici plochy, resp. stavby, ktera byla realizovana legdlné a pred vydanim
tohoto UP (jeho zmény) a kterd koncepcné neodpovida regulativiim, budou tyto uplatnény primérené,
avsak vzdy v souladu s harmonickym formovanim prostoru obce a krajiny, rozpor s regulativem nelze
dale rozvijet ¢i prohlubovat.
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Objemové regulativy pro celé katastralni uzemi obce tvori:

A - vySkova hladina zastavby - Limitni vySka zastavby (t.j. maximalni pocet nadzemnich podlazi,
resp. moznost vyuziti podkrovi) je uvedena v regulativech hlavniho vykresu (resp. koordina¢niho
vykresu 2a a jeho vyfezu-detailu 2aa), nebo v textu. Je nezbytné respektovat vztah k okolni zastavbé,
zejména pokud se jedna o rekonstrukci ¢i dostavbu v soucasné seviené zastavbé. Za vstupni podlazi
se povazuje vstup do objektu z priceli stavby.

Vstup do 1.NP objektu z verejného prostranstvi, resp. viditelny z ulicniho prostoru je nezbytné resit
v blizkosti terénu.

Pro ticely tohoto UP se za 1.NP povazuje vstupni podlazi. Vstupni podlazi je pak takové podlazi,
které se pri pohledu z ulice (obsluzné komunikace pred domem, obvykle priiceli) jevi jako prvni plné
nadzemni podlazi, a to i v pripadeé, Ze je z jinych stran pod terénem. Priklad: u zdstavby RD se
stanovenou limitni vyskou 1+ je pripustné vstupni podlazi a nad nim podkrovi.

Podminené pripustné jsou drobné vyskové dominanty, umisténé harmonicky v kontextu mista.

Za podkrovi se pritom pro ucely tohoto UP povazuje pristupny vnitini prostor nad poslednim
nadzemnim podlazim vymezeny stiesni konstrukci krovu tradicnich typu - zpravidla soumérného
zastreseni, typem konstrukci odrdzejicimi hodnoty zastavby, umoziujici funkcni vyuZiti tohoto
prostoru (viz ,,zdstavbovy rytmus a 7ad*) a dalsimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k ucelovému
Vyuziti, nevytvari svym charakterem (napr. ucelovym zvysSenim nadezdivek nad obvodovym zdivem

Vv

kopirujici, navysujici apod.) dalsi vystupujici podlazi (nebo jeho cast) nad poslednim plnym
nadzemnim podlazim.

Podkrovim neni vyuzZivany prostor pod pultovou nebo plochou strechou nad poslednim plnym
podlazim; podkrovim neni prostor pod strechou, kde jsou v nadezdivkach obvodovych sten stavby
mimo Stitu osazeny prosveétlovaci otvory. — viz téz kap. 0.1 — ,, Zdakladni pouzité pojmy .

Podminené pripustné jsou drobné vyskové dominanty, umistéené harmonicky v kontextu mista.

B - charakter zastavby - u seviené zastavby je nutné dodrzet souvislou sevienou linii zastavby podél
obsluzné komunikace v odstupu, daném historickou linii, neni-li ve specifickych (stisnénych)
pomeérech v hlavnim vykrese vymezeno jinak. U volné zastavby je nutno dodrZet minimalni odstup od
obsluzné komunikace, dany podminkami pro ulozeni technickych siti a feSeni dopravy v misté.
sevieny charakter zéastavby (t.j. fadovy - objekty, spojené v ulicni Cafe do souvislé fronty) -
je nezbytny na plochéach v rozsahu, vyzna¢eném v hlavnim vykresu.

Charakter stavajici zastavby a jeji strukturu je nezbytné respektovat, zachovat ulicni lokaci staveb
v linii, dané historickym vyvojem, neni-li v UP vymezeno jinak.

U staveb rekonstruovanych, dostavénych v prolukach a pri nové zastavbé je u obytné zastavby ulicni
lokace hlavni stavby bydleni, neni-li uizemnim planem stanoveno jinak.

Nepripustny je typ zastavby , domu za domem*“, obsluha ploch bydleni je pripustnd pouze
z vymezenych verejnych prostranstvi v tomto UP. Neni piipustné vytvdret zavleky obsluzné dopravy
do vnitroblokii, resp. za linii ulic, vymezenych v UP - obsluha ploch bydleni je pFipustnd pouze
z vymezenych verejnych prostranstvi v tomto UP, rodinné domy je nezbytné umistit v ulicni lokaci,
vytvarejici linii zastavby pri obsluzné komunikaci.

Nepripustny je obecné typ zastavby ,, sidelni kase *.

C - hustota obytné zastavby - plosny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zéstavbu RD
je minimalnd 400m> na 1 RD, neni-li regulaénim plinem nebo vydanou uzemni studii, nebo
podminkami pro zastavbu lokality v kapitole 3.2.1 ur€eno jinak. Plocha pro RD je tvorena komplexem
staveb a prisluSenstvi zdzemi vietne nezastaveénych ploch zelené ve vymezené plose v souladu se
systemem regulativii — viz dadle ad ,,D .

Pro dilci plochy zdasadni rekonstrukce, nebo nahrady po demolici ve stabilizované historicke zastavbé
ve stisnenych podminkach, které tento regulativ nenapliiuji, bude tento uplatnén primérené s ohledem
na harmonické usporadani (hodnoty zdstavby, zdastavbovy rytmus a rad) a naplnéni jinych obecnych
pozadavkii na vystavbu, rozpor s regulativem neni pripustné prohlubovat.
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D - intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku - feSeni pozemku RD musi zabezpecit min. 50%
volné plochy, kterd umozni funkéni zasakovani srdzkovych vod, soucinitel odtoku z nové
zastavovanych pozemkl bude max. 0,4. Vody pirevySujici toto mnozstvi budou zasakovany
do podzemi, resp. zadrzeny a likvidovany na pozemku RD, napr. akumulaci za ucelem dalsiho vyuZiti
nebo retenci s rizenym odtokem. Ptfi komplexni rekonstrukci stavajici stavby ve stisnénych
podminkach se pfihlédne k pomériim mista a regulativ se uplatni pfiméfenc,

E - Zastavbovy rytmus a ¥dd sidla, dany kriterii vyjadiujicimi charakter, strukturu zdstavby a jeji
hmotovy raz v sidle i ve vztahu ke krajiné je treba respektovat, pri cinnostech, zejména stavebni,
rozvijet s cilem zachovani prirodnich a civilizacnich hodnot uizemi obce i krajiny. Sidlo Kostelec si
zachova venkovsky raz, nejsou zde pripustné stavby mistné cizorodého charakteru a vyrazné
cizorodych struktur a tvaroslovi.

6.4 Regulativ D - specifické regulaeetivy - regulativ arovné "D"

ReZim vyuZiti ploch

Systém odkanalizovani — pri nové vystavbé a rekonstrukcich staveb je treba diisledné uplatiovat
oddilny systém kanalizace — koncepce reseni umozni perspektivni oddeélovani.
Plochy chranénych staveb a prostorii
- Ochrana pred hlukem z dopravy — plochy jsou podminéné zastavitelné pri splnéni podminek
hygienickych limitii — v podminkdch vizemniho Fizeni budou chranéné prostory u stavajicich ploch
dopravy navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokadze splneni hygienickych limitii
hluku pro chraneny venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.
- umisténi chranénych prostor definovanych pravnimi predpisy na tseku ochrany verejného zdravi resp.
ochrany zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci (dale také ,, chranéné prostory ) do uzemi zatizeného
zdroji hluku (napr. v blizkosti komunikace 11/422 a staciondrnich zdroju hluku) je podminéné pripustné s tim,
Ze nové vymezené chranéné prostory lze umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz v souhrnu
kumulativnich vlivii nepiekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitit hluku pro tyto prostory.
- wuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti s moznosti situovat zdroje hluku je podminéné pripustné s tim,
ze:
- celkova hlukova zatez ze zameri umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich viivii prekracovat
imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravmnich predpisech pro stavajici chrdanéné prostory
definované pravnimi predpisy na useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred nepriznivymi
ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezenych v uzemné
planovaci dokumentaci,
- nepripustné je vyuziti pro vsechny druhy staveb, zarizeni a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na verejné
zdravi v souhrnu kumulativnich viivii prekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech
pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi predpisy na useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany
zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory
vymezené v uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotne,
- pri umistovani novych zdrojii hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované resp. v uzemné
planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany
zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci.
- umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. je v oditvodnénych pripadech a v omezeném rozsahu podminéné
pripustné s tim, Ze v chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou v souhrnu kumulativnich vlivii
prekracovany hygienické limity hluku.

- U ploch s potencialné rozdilnym vyuZitim s prevazujici funkci vyrobni, obcanské vyuziti, komercni
aktivity Ize umistit chranéné prostory po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy
v oblasti ochrany verejného zdravi na useku hluku, prip. vibraci. ( resp. Chranéné prostory Ize umistit
pouze do lokalit, v nichz bude v ramci uizemniho Fizeni prokazano splneni hygienickych limiti hluku
stanovenych platnymi pravnimi predpisy).

- Uplatnénim regulace z hlediska hygienickych limitii nevzniknou naroky na omezeni provozu na
silnicich.
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Zdroje znecisténi, hluku a vibraci - v izemi katastru obce Kostelec je neptipustné umistovani
uvedenych zdroji, které by limitovaly prioritni funkce - bydleni, rekreaci a ochranu ptirody.

Plochy s vylou¢enim vedeni tras dopravni obsluhy - nepfipustné je vedeni dopravni obsluhy
k plocham bydleni prostorem vyznaenym v hlavnim vykrese 1b Cernym kiizovym Srafovanim
"plochy obytnych zon bez staveb pro bydleni".

ZAjmové tizemi Ministerstva obrany CR - je tvofeno tzemim v OP radioloka¢nich zafizeni
(je vymezeno v hlavmm vykrese lb) - je zde regulovana moznost vystavby vyskovych staveb,

] 4 7 v __o

Vyskové stavby (nad 30m veétrné elektramy, stavby tvoftici domlnanty v terénu, rozhledny, vedeni
VVN, VN, apod. ) — :
OP RLP - Ochranné pdsmo rad/olokacnlho zarizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zdkona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikdni. V tomto uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit niZe uvedené stavby jen na zdkladé
zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu) - viz. UAP - jev 102a. Jednd se o vystavbu (véetné rekonstrukce
a prestavby) vétrnych elektrdren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic
mobilnich operdtoru. V tomto vymezeném uzemi muZe byt vystavba vétrnych elektrdren, vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakdzdna.

- Na celém spravnim uzemi je zdajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovdni nize uvedenych
druhii staveb podle ustanovent § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na celém sprdvnim iizemi
umistit a povolit nife uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tiidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektit

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhii, véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektrdaren

- vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetne
anténnich systémii a opérnych konstrukci (napr. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektit a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektit tvoricich dominanty v uzemi (napr. rozhledny)

Plochy priléhajici k silnicim — v plochach, prilehlych k silnicim je podminén pripustné realizovat
chranéné prostory (podle zak.¢. 258/2000 Sb. o ochrané verejného zdravi) tak, aby na nich nevznikaly
pozadavky na omezovani provozu na silnicich.

Vymezené zastavitelné plochy jsou pro zastavbu podminéné vyuZitelné za splnéni podminky
predchoziho primého napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a to v parametrech,
odpovidajicich potrebam vyuziti téchto ploch a prijaté koncepci UP.

6.5. Vymezeni ploch, ve kterych je vylouéeno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdakona

V rFeSeném uzemi je zarizenmi pripustné umistovat podle regulativii kapitoly ¢. 6, vidy
v souladu:
- s respektovanim hodnot krajiny — razu krajiny, dominantnich mist a horizontt, ekologickych,
morfologickych, stavebnich a urbanistickych
- s urbanistickou koncepci dle UP Kostelec
Blizsi specifikace vymezeni ploch viz kap. 5.10.

skoksk
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7. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opati‘eni staveb a opatieni
Kk zajiSt'ovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava Kk pozemkiim
a stavbam vyvlastnit

Podkapitola ¢. 7.1 se nemeéni

7.2 Verejné prospésna opatieni (VPO), pro ktera lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
(§170 zak.183/2006 Sb.),

Podkapitola ¢. 7.2.1 se nemeéni
7.2.2 Zachytné ptikopy
VP - ochranné piikopy - vefejné prospésna opatieni (§2 odst.1 pism.m zak. ¢. 183/2006 Sb.)

VPO ¢. orientac¢ni popis trasy
49 zachytné ochranné ptikopy pfi lok. H1 na SZ okraji obce
50 zachytny piikop pii lok. P na SV okraji obce - trat’ Siroky
51 zachytné ochranné piikopy pfi lok. B1, B2 na JV okraji obce podle vykresu 1b a Ic

Podkapitola ¢. 7.2.3 se nemeni
Podkapitoly ¢. 7.3 a 7.4 se neméni

*xk

8. Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb (VPS) a vefejné prospésnyvch-opatieni
VPO veitejnych prostranstvi, pro Které 1ze uplatnit predkupni pravo
(s uvedenim v ¢i prospech je predkupni pravo zrizovano, parcelnich cisel pozemkii, nazvu
katastralniho vizemi a pripadné dalsich udaju podle § 8 katastrdlniho zakona)

Podkapitoly ¢. 8.1 a 8.2 se nemeni

skkk
9. Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti
véetné podminek pro jejich provéreni

9.1. LOKALITY VYMEZENE JAKO REZERVY PRO BYDLENI:

KOD TRAT, LOKALITA podrobny funkéni potetjednotek (RD) informativad
oznadeni regulativ
B4 u silnice smér Kel¢any Ba 4-az6
D2 Ctvrtky u Kfakova Ba 188225
Mlc Vrchni ¢tvrté u Kyjova Ba 3
M2 Vrchni ¢tvrté u Kyjova Ba 15
N1 U harfy Ba 3az6
N2 Kozdruhy Ba 108218
P Siroky Ba 162220
popis:

B4, M1c, M2, N1, N2 - lokality vytvareji formou vymezenych rezerv strategickou moznost propojeni
obytné zoény Kostelce s obytnou zénou mésta Kyjova. Pro realizaci je nezbytné provéfit urbanizaci
tohoto prostoru komplexné jako funkéniho celku.

D2 - moznost urbanizace prostoru je nezbytné provefit komplexné (ve variantach uspofadani)
s vymezenim koridoru pro dopravu a technickou infrastrukturu a zapojeni do krajiny s feSenim
interakci. vyuziti lokality v exponované poloze je podminéno zpracovanim Uzemni studie (US).
Provéfit je nezbytné vhodnost dopravni prostupnosti (pesi 1 obsluzné) lokality od silnice 111/42213
k silnici 111/4212 a jeho dopady na dopravni vztahy Gzemi. V kontaktu ploch obytnych staveb
se silnicemi disledné¢ feSit dopravni obsluhu a odstavovani vozidel na pozemku stavebnika,
v pohledové exponovanych polohach regulovat vysku (resp. objem) staveb s cilem nevytvaret vyrazné
stavebni nebo krajinné dominanty,
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P — Siroky - predpokladana oboustranna zastavba sleduje linii dopravniho propojeni od lokality "I"
ke komunikaci smérem od silnice 111/42214 k lokalité vinnych sklepti Pod Novou Horou, respektovat
VKP Strane.

Podkapitoly ¢. 9.2 a 9.3 se nemeni

skkk
10. Vymezeni ploch a koridoru ve ktervch je provérenizmeénjejich-vyuziti izemni-studii
podminkeupro-rozhedoevani rozhodovdani o zméndach v uzemi podminéno zpracovanim tuzemni

studie
(a dale stanoveni lhiity pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat
o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti)

10.1 plochy
oznaceni prevaZujici lhiita pro pofizeni studie poznamka - smysl FeSeni
plochy funkce
A bydleni xH204H4 dopravni obsluznost, uspoiadani a
5 rokii od data vydani Zmény ¢ 3 regulativy
I bydleni XH2014 dopravni obsluznost, uspotadani a
5 rokit od data vydani Zmény ¢. 3 regulativy
Naves vetejné XH2014 koncepce usporadani ploch, generel
prostranstvi 5 rokit od data vydani Zmény ¢. 3 dopravy, feseni klidovych ploch, vetejné
zeleng a regulativy
T1, T2, sport, XHR2014 koncepce prostorového a funkéniho
T3, T4 rekreace 5 rokit od data vydani Zmény ¢. 3 uspotadani, dopravni prostupnost a vazby,
regulativy

Plochy s nafizenou uzemni studii jsou podminéné zastavitelné - pifi splnéni podminek
zpracované uzemni studie.

Podkapitola ¢. 10.2 se nemeni

skeksk

Kapitola ¢. 11 se nemeéni

12. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Uzemni plan Kostelec etapizaci nevymezuje. Podminka etapizace miize vyplynout pro lokality
z narizené uzemni studie dle kap. ¢. 10.

skkk
13. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vvznamnvch staveb, pre-které- muze
Kapitola ¢. 13 se ddle nemeni

skkk

skeksk

15. 14. Udaje o po&tu listd Zmény &. 3 UP a po&tu vykresii k nému pFipojené grafické casti
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11/16
ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

Namitka ¢. 1

MND a.s., Uprkova 807/6, 695 30 Hodonin &.j. 669/19 ze dne 27. 11. 2019
Navrh zmény &. 3 UP Kostelec
Vazeny pane inzenyre,

na zakladé vyrozuméni o projednavani navrhu zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Kostelec
sdé&lujeme, Ze celé katastralni Gzemi Kostelec u Kyjova leZi v prazkumném Gzemi ,PU Svahy
Ceského masivu"

Za UcCelem vyhledavani a prizkumu lozisek ropy a zemniho plynu ma spole¢nost MND a.s. v
souladu se zakonem 62/1988 Sb. stanoveno prizkumné Gzemi Svahy Ceského masivu, v
jehoz GUzemi je opravnéna provadét vyhledavani a prazkum lozisek vyhrazenych nerostl ropy
a/nebo zemniho plynu. Soucasti provadéni geologickych (prizkumnych) praci v plose
prazkumného Gzemi je i umistovani prizkumnych vrtu, resp. ploch téchto vrti. Plocha pro
realizaci priizkumného vrtu obvykle nepresahuje vyméru 10.000 m2 V pfipadé pozitivniho
nalezu - nalezu loziska je vrt dale vyuzivan jako tézebni, plocha pro vrt je vSak obvykle
zmensena na vyméru cca 5000 m2. Pro UcCely tézby je v rozsahu plochy vrtu stanoven
dobyvaci prostor, ktery je soucasné dle § 27 odst. 6 zakona ¢. 44/1988 Sb. rozhodnutim o
vyuziti zemi.

V souladu s vySe uvedenym a v navaznosti na konzultaci s odborem (zemniho planovani
Ministerstva pro mistni rozvoj a dale s odkazem na § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006
uplatnujeme k navrhu zmény Gzemniho planu namitku. S ohledem na stanovené prizkumné
GUzemi Svahy cCeského masivu pozadujeme, aby zména Uzemniho planu respektovala tuto
skuteCnost. V navrhu nové formulace podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti je nezbytné v co nejvétSi mife zajistit ochranu predpokladanych lozisek nerostl a
dale nevytvaret prekazky pro jejich hospodarné vyuziti. Navrhujeme proto, aby do textové
casti zmény Gzemniho planu Kostelec byla zapracovana moznost kdekoliv v extravilanu
mésta umistovat prlizkumné a tézebni zarizeni a stavby pro hlubinnou téZbu nerostl tzn.
zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto plocham i pfipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.

V pripadé potreby jakéhokoliv upresnéni vySe uvedeného se na nas prosim obrat'te.
Kontaktni osobou pro zaslani digitalnich podkladd je Ing. Milan Krmicek, tel.: 518 315 297
nebo krmicek@mnd.cz.

Viyhodnoceni:
Ndmitce se vyhovuje cdastecné.

Ve vykrese 1bh jsou vyznaceny segmenty vizemi, které jsou pro obraz krajiny a sidla cenné, jsou pro né stanoveny podminky
v kapitole 5.10.

V segmentu VIII neni omezeni vystavby zarizeni pro tezbu, jinde je vylouceno tak, jak to umoznuje zneni §18 odst. 5 SZ.

Moznost tézby nerostii je tedy pripustnd v dostatecné mire.

skeokeoskoskosk
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11/17
VYHODNOCENI PRIPOMINEK

1. Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu Zmény €.3 Uzemniho planu Kostelec podle ust. § 52
odst. 3 stavebniho zakona:

Pripominka €. 1

Archeologicky Gstav akademie véd CR, Kralovopolskd 147, 612 00 Brno, C. j.
ARUB/5768/19, ze dne 8. 11. 2019

VyjadFeni k navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Kostelec u Kyjova, okr. Hodonin

Archeologicky Gstav AV CR v Brnég, v. v. i., jakozto organizace vyjadfujici se k ochrané
archeologického kulturniho dédictvi podle § 21, odst. 1 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni, Vas timto upozornuje, ze celé feSené Gzemi je izemim
s archeologickymi nalezy a jako takové je chranéno podle § 22, odst. 2 zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, tzn.:

Ma-li dojit na Gzemi s archeologickymi nalezy k jakymkoliv zasahium pod povrch terénu
(hloubeni vykopll pri vystavbé protieroznich a protipovodnovych opatreni, komunikaci
apod.), je tfeba predpokladat naruseni nebo odkryti archeologickych nalezl a situaci, ¢imz
vznikd nutnost provedeni zachranného archeologického vyzkumu. Stavebnik je dle § 22
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni povinen pisemné ohlasit
termin zah3jeni zemnich praci jiz od doby pfipravy stavby Archeologickému Gstavu Akademie
véd CR, Brno, v. v. i.,, a umoznit jemu nebo opravné&né organizaci provedeni zachranného
archeologického vyzkumu na dotéeném Gzemi.

V elektronické podobé je mozné podklady s vyznaCenymi pozitivhé prokazanymi
archeologickymi lokalitami ziskat u spravce Statniho archeologického seznamu, tj. na
Oddéleni pamatkové archeologie Generalniho feditelstvi Narodniho pamatkového Ustavu.

Viyhodnoceni pripominek:

Upozornéni, Ze celé resené uzemi je tzemim s archeologickymi nalezy bereme na védomi.
Ostatni poZadavky budou reseny a uplatriovany u konkrétnich zamért v navazujicim fizeni
u prislusného stavebniho dradu.

Pfipominka €. 2

Ceska geologicka sluzba -Geofond, Odbor nerostnych surovin a Gzemnich vlivil, Kostelni 26,
118 21 Praha 1, &.j. CGS-441/19/846* SOG-441/858/2019 ze dne 16. 12. 2019

Stanovisko CGS k vefejnému projednani navrhu zmény & 3 Uzemniho plinu Kostelec

Ceska geologicka sluzba (CGS), ziizend pro vykon statni geologické sluzby v souladu s ustanovenim §
17, odst. 2 zékona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdé&jsich ptedpisii, byla oznamenim
Méstského uiadu Kyjov, odboru Zivotniho prostiedi a izemniho planovéni, &j. OZPUP 91640/19/307 ze dne 8.
listopadu 2019, doruceného do datové schranky CGS dne 11. listopadu 2019, informovana o vefejném
projednani navrhu zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Kostelec.

Geologicka stavba
ReSené uzemi leZi ve videiiské panvi Zapadnich Karpat. Je budovano sedimenty bzeneckého souvrstvi
(stafi pannon) a prekryto rizn€ mocnymi kvartérnimi sprasemi a spraSovymi hlinami.
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Loziskové poméry

Pouze je mozno doplnit, ze celé k. 0. Kostelec u Kyjova piekryva prizkumné tizemi na ropu a zemni
plyn Svahy Ceského masivu (¢. 040008). Do severovychodni &asti feSeného tuzemi zasahuje tzemi
nebilancovaného zdroje cihlaiské suroviny Celoznice (€. 5036900) a celou severovychodni ¢ast k. 1. Kostelec
u Kyjova prekryva plocha tizemi ostatniho prognézniho zdroje ropy Jezov (€. 9365300).

Poddolovana Gzemi

Do jizni ¢asti katastralniho tizemi Kostelec u Kyjova zasahuje plocha poddolovaného tizemi Kyjov I -
Doly Hugo - Barbora (€. 4058) - lignit.
Svahové nestability
Ceska geologicka sluzba upozorfiuje na existenci aktivniho bodového sesuvu, ktery je
lokalizovan v severni Casti k. U. Kostelec u Kyjova (€. 2517) a na sesuvnou plochu v jeho
jizni ¢asti (€. 2504). Tyto svahové nestability jsou evidovany v Registru svahovych
nestabilit CGS, dokumentovany vsak byly jiz v roce 1963 (zdroj:
https://mapy.geology.cz/svahové nestability.

V ptipad¢ svahovych nestabilit nelze na jejich povrchu doporucit bez podrobnych inZenyrskogeo-
logickych prizkumnych praci Zadnou stavebni ¢innost. V ptipadé budovani mistnich polnich a obsluznych cest
je nutné pocitat s jejich moznym poSkozenim drobnymi posuny a propady a mélo by se diisledné dbat na to, aby
nedochazelo k podkopéni akumulaéni paty svahu se sesuvy a nové aktivaci sesuvil.

Radonové riziko

Celé feSené tizemi spada dle méfeni radonového rizika z geologického podlozi do kategorie nizkého
radonového rizika (https://mapy.geology.cz/radon/).
Zavér

Ceska geologicka sluzba po prostudovani piislusnych podkladii konstatuje, Ze v ramci vefejného
projednani navrhu zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Kostelec nad ramec vy3e uvedenych doplijicich informaci z
hlediska geologickych zajmi chranénych zvlastnimi pravnimi pfedpisy neuplatiiuje pripominky.

Viyhodnoceni pripominek:
Bez pripominek. Obecna upozornéni bereme na védomi a budou v ucelnych pripadech
zohlednéna pri tvorbé tzemné planovaci dokumentace (dplného znéni UP).

Pripominka €. 3

DIAMO s.p., OdStépny zavod GEAM, referat JLD Hodonin, Velkomoravska 527/33, 695 01
Hodonin 4, €. j. D400/12253/2019 ze dne 27. 11. 2019

Veiejné projednani Navrhu zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Kostelec

K projednani navrhu zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Kostelec, vedeného pod
¢. j. 0ZPUP91640/19/307 Sz: 0ZPUP/12575/2019/307 ze dne 8. 11. 2019 Vam
sdélujeme.

Vzhledem k tomu, Ze Cast k. 0. Kostelec se nachazi na poddolovaném Uzemi, je nutné si ke
kazdému konkrétnimu projektu vyzadat stanovisko o poddolovaném Uzemi. Na takto
situovaném Uzemi je nezbytné dodrzovat a respektovat CSN 730039 - Navrhovani objektu
na poddolovaném Uzemi pri projektovani staveb.

Na k. 0. obce Kostelec je lokalizovano 5 likvidovanych hlavnich dulnich dél (HDD) ve spravé
s. p. DIAMO, Machova 201, 471 27 Straz p. Ralskem, odstépny zavod GEAM, ¢. p. 86, 592
51 Dolni Rozinka. Tato HDD, jsou dle § 15 zakona ¢. 61/1988 Sb. o hornické cinnosti,
vybusninach a statni banské spravé, osazena ochrannym znakem. VeSkera manipulace s
témito znaky musi byt predem projednana se spravcem znakd, to je DIAMO, s. p., 0. z. GEAM
Dolni Rozinka.
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K vy3e uvedené zméné ¢&. 3 UP Kostelec sdélujeme, Zze pouze dil¢i zména ¢. 3.2 je v plném
rozsahu situovana na poddolovaném (zemi.

DIAMO, statni podnik, Machova 201, 471 27 Straz pod Ralskem, odstépny zavod GEAM,
C. p. 86, 592 51 Dolni Rozinka, referat JLD Hodonin (pravni nastupce Jihomoravskych
lignitovych dolt Hodonin s. p.) nema dalSi podminky a pfipominky.

Viyhodnoceni pripominek:

Dodrzovani norem v poddolovaném Gzemi u konkrétnich zaméru bude reseno v nasledném
stavebnim rizeni u prislusného stavebniho dradu. Manipulace se znaky u likvidovanych ddinich
dél neni predmétem uzemniho planu. Skutecnost, Ze zména ¢. 3.2 je v plném rozsahu na
poddolovaném tzemi bereme na védomi.

Prfipominka €. 4

itself, s. r.o., Palavské namésti 11, 628 00 Brno, ¢.j. 19/005301 ze dne 13. 11. 2019

Katastralni azemi: Kostelec
Dobry den,

katastralnim Gzemim Kyjov prochazi trasa optického telekomunikacniho kabelu ve
vlastnictvi firmy itself s.r.o..

Tato opticka telekomunikacni trasa je v blizkosti nové vystavby - dil¢i zména 2.2. -
obytna zéna - plochy pro bydleni

Vzhledem k nasemu zajmu rozvijet optickou sit’ v k. u. Kostelec navrhujeme doplnit do
textové Casti,

Spoje:
V souladu s platnou legislativou mize byt v Gzemi realizovana vystavba novych
zarizeni elektronické komunikacéni sité vyvolanych aktualnimi pozadavky.

Dékujeme za pochopeni a téSime se na dalsi spolupraci.

Vvhodnoceni pripominek:
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PozZadovany text neni nutné doplriovat, jelikoZz ve vsech zénach je v nezbytném rozsahu
umoznéna realizace dopravy a technické infrastruktury v plochach a koridorech DT, tedy pri
komunikacich, smyslem je nezabremeniovat volnou krajinu.

Realizaci elektronické komunikacni sité v souladu s platnou legislativou UP v soucasném
znéni, ani po zméné tedy nebrani.

Pripominka €. 5

MND Gas Storage, a.s., Uprkova 807/6, 695 01, Hodonin, &. j. 32/2019 ze dne 3. 12. 2019
Vézeny pane inzenyre,

spole¢nost MND Gas Storage a.s. timto sdé€luje, Ze v dané oblasti se nenachazeji zadna zafizeni, kterd by
padala do spravy spole€nosti a rovnéz z4jmy nejsou danym zamérem nikterak zasazeny, proto nemame
z&dnych pfipominek.

Viyvhodnoceni pripominek:

Bez pripominek - nejsou dotceni navrhem.

Pripominka €. 6

Statni plavebni sprava - pobocka Prerov, Bohuslava Némce 640, 750 OO Prerov
¢.j. 4260/PR/19
ze dne 15. 11. 2019

Vyjadreni k Oznameni o zahdjeni projednani Navrhu zadani Uzemniho plianu Kostelec

K oznameni Méstského Ufadu Kyjov, odboru zivotniho prostfedi a uzemniho planovani, k vySe
uvedené akci sdéluje Statni plavebni sprava nasledujici:

V projednavaném Uzemi neni podle zakona o vnitrozemské plavbé ¢. 114/1995 Sb., v
platném znéni zadna sledovana vodni cesta a ani zde nevede chranéna trasa priplavu Dunaj
- Odra - Labe. K navrhu zadani Uzemniho planu Kostelec neméa Statni plavebni sprava zadné
pripominky.

Viyhodnoceni pripominek:
Bez pripominek - nejsou dotceni navrhem.

skeokeoskoskosk
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