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[1.1. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

O potizeni uzemniho planu Zarosice (dale jen UP Zarosice) rozhodlo Zastupitelstvo obce Zarogice
svym usnesenim na zasedani dne 23.3.2017, které zaroven urcilo zastupitele p. Vaclava Vagnera, starostu,
jako spolupracovnika s pofizovatelem uzemniho planu. Obec dopisem ze dne 31.1.2017 pozadala
v souladu s ustanovenim § 6 odst.1 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozd&jsich predpisit (dale jen stavebni zakon) Méstsky ufad Kyjov o pofizeni vySe
uvedeného tizemniho planu.

Projednani zadani:

Névrh zadani UP ZaroSice byl vypracovan pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem
obce, na zékladé potizenych Uzemné analytickych podkladi (dale jen UAP) spravniho obvodu obce s
roz§ifenou pusobnosti (dale jen ORP) Kyjov a projektantem zpracovanych dopliujicich prizkumi a
rozborti a byl projednan podle § 47 stavebniho zakona. Navrh zadani byl zaslan jednotlivé dotéenym
organtim, sousednim obcim a krajskému ufadu. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na
Meéstském uiadu Kyjov a Obecnim ufadu Zarosice v terminu od 19.12.2017 do 18.1.2018 Dale byl navrh
zadani zvefejnén zpusobem umoziujicim dalkovy piistup na adresach http://www.mestokyjov.cz a
http://www.zarosice.cz/.

Na zaklad¢ uplatnénych pozadavkil a podnétd v ramci fadného projednani Zadani, potizovatel ve
spolupraci s urenym zastupitelem upravil navrh zadani a predlozil jej ke schvaleni. Upravené
zadani Uzemniho planu bylo schvaleno na zasedani Zastupitelstva obce ZaroSice konaném dne
31.1.2018, usnesenim ¢. 7.

Zpracovani navrhu izemniho planu:

Na zékladé schvaleného Zadani, v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006Sb. a
vyhlagkou ¢. 501/2006 Sb. vypracoval autorizovany architekt Ing.arch. Milan Hu¢ik, &. autorizace CKA
02483 a kolektiv z AR projekt s.r.o. navth UP Zarogice. V zadani nebyly vyzadovany varianty feseni.
Dotéenym organem (KU JmK — odbor ZP) byl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho planu
na udrzitelny rozvoj izemi — zpracovani SEA hodnoceni. Toto hodnoceni bylo vypracovano opravnénou
osobou, firmou LOW & spol., s.r.o., Brno.

Navrh Uzemniho planu ZaroSice dle ust. § 50 stavebniho zikona:

Navrh UP Zarosice byl ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona projednén na spoleéném jednani
dne 18.9.2018 na M¢stském tfadé v Kyjové. Soucasné byl navrh ve smyslu § 50 odst. 3 stavebniho
zakona projednan s vefejnosti v dobé od 29.8.2018 do 16.10.2018. Navrh byl doruovan vefejnou
vyhlagkou vyvésenou na tifedni desce obce Zarosice a mésta Kyjova. Navrh byl k nahlédnuti na obci, u
pofizovatele a na webovych strankach mésta Kyjov. Dotené organy mohly v 30-ti denni 1htité¢ ode dne
spole¢ného jednani uplatnit stanoviska a stejné tak sousedni obce své piipominky a do 30-ti dnti ode dne
dorugeni navrhu UP mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné piipominky.

Stanovisko krajského uradu dle ust. § 50 odst. 7 a podle ust. § 50 odst. 5 stavebniho zakona:

Po projednani pozadal porizovatel ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona v platném znéni
Krajsky ufad Jihomoravského kraje o posouzeni navrhu UP Zarofice z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na S§ir$i uzemni vztahy, souladu s politikou tizemniho rozvoje a souladu
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Stanovisko odboru tizemniho planovani a stavebniho
tadu KrU bylo uplatnéno dne 4.1.2019 pod &j. JMK 176254/2019. Zavérem bylo, ze KrU nema
Z hlediska zaji$téni koordinace vyuZzivani izemi s ohledem na §ir$i izemni vztahy k navrhu UP Zarosice
pripominky. Soucasné nema ptipominky z hlediska posouzeni souladu navrhu UP Zarogice s PUR CR ani
z hlediska souladu navrhu UP Zarogice se ZUR JMK.

Soucasn¢ potizovatel pozadal ve smyslu § 50 odst. 5 stavebniho zakona v platném znéni Krajsky
ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi o vydani stanoviska k navrhu koncepce podle ust. §
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http://www.mestokyjov.cz/
http://www.zarosice.cz/

10g zékona o posuzovani vlivii na ZP. Stanovisko odboru Zivotniho prostiedi KrU bylo uplatnéno dne
19.12.2018. Stanovisko bylo uplatnéno souhlasné.

Rizeni o navrhu vizemniho plianu ZaroSice dle ust. § 52 stavebniho zakona:

Upraveny a posouzeny navrh Uzemniho planu Zaroice byl spoleéné s oznamenim o konani
vefejného projednani doruéen veiejnou vyhlaskou vyvésenou na tfedni desce obce Zarofice a mésta
Kyjova (vyvéSena dne 24.4.2019, sejmuta dne 6.6.2019). K vefejnému projednani potizovatel jednotlive
ptizval Obec Zarogice, dotéené organy, krajsky Gifad a sousedni obce dopisem ze dne 10.4.2019. Navrh
byl k nahlédnuti na obci, u potizovatele a na webovych strankach mésta Kyjov — www.mestokyjov.cz.

Vefejné projednani navrhu UP Zarosice se konalo dne 29.5.2019 na Obecnim tfadé v Zarosicich.
Namitky mohli podat pouze vlastnici pozemki a staveb dotéenych navrhem feseni, opravnény investor a
zastupce vetejnosti. Kazdy mohl uplatnit pfipominku. Namitky a pfipominky bylo mozno uplatnit do 7
dnti ode dne konani vefejného projednani. Namitka musi obsahovat odiivodnéni, tdaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotéena prava a musi byt vymezeno uzemi dotéené namitkou. K pozdé&ji
uplatnénym namitkam a ptfipominkam se neptihlizelo, dotcené osoby byly na tuto skute¢nost upozornény.
Dotcené organy a krajsky ufad jako nadfizeny orgdn uplatiiovaly stanoviska k ¢astem feSeni, které byly
zménény od spole¢ného jednani.

Po uplynuti zdkonné lhlty pro uplatnéni stanovisek, pfipominek a namitek pofizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani upraveného a posouzeného navrhu UP
a s ohledem na vetejné zajmy zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek.
Tyto navrhy doruéil dot¢enym organim a nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanovisek v 30-ti
denni 1htité. Poté pofizovatel zajistil upraveni navrhu UP.

Vydani Uzemniho planu Zarosice dle ust. § 54 stavebniho zikona:

Nasledné pofizovatel predlozil zastupitelstvu obce navrh na vydani Uzemniho planu Zarogice,
véetné jeho odivodnéni. Zastupitelstvo obce ovéfilo, ze neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje,
suzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem feSeni rozpord a se stanovisky
dotCenych organti nebo stanoviskem krajského Gradu. Vydani UP je v kompetenci Zastupitelstva obce
ZaroSice.

V ramci spolecného jednani ani vetejného projednani nebyl feSen zadny rozpor.
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11.2. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM

Uzemni plan je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace
& 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dale jen PUR). PUR konkretizuje tikoly uzemniho
planovani v republikovych, pteshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.

Uzemni plan naplituje vybrané republikové priority tizemniho planovéani pro zaji§téni udrzitelného
rozvoje uzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tuzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji znacnou hodnotu, napt. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych ptipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych piipadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
zivym v cCase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy piistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit
upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd.

Vyhodnoceni: Celkové koncepce feseni ndvrhu UP ZaroSice respektuje stavajici hodnoty tzemi a

svym feSenim pln€ napomaha jejich dalSimu rozvoji. Jsou navrzena opatieni pro ochranu a rozvoj
urbanistické struktury iizemi, struktury osidleni a kulturni krajiny.

Priorita je dodrZena.

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkei krajiny.

Vyhodnoceni: Celkova koncepce feseni UP Zaroice respektuje stavajici funkce tizemi z hlediska
jeho zemédélského vyuziti a rozviji a stabilizuje ddle ekologickou funkci krajiny.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna kvalita ptdy dle bonitovanych puadné
ekologickych jednotek.

Zohlednény byly také investice do pudy za uéelem zlep$eni ptidni tirodnosti jednotek.

Pro snizeni erozni ohrozenosti tzemi byly stanoveny podminky pro zachovani ekologicky
stabilniho vyuziti tzemi (trvalych travnich porosti a specidlnich zemédélskych kultur) a zménu
nestabilnich zejména velkovyrobné vyuzivanych svazitych ploch orné pudy na stabilni napf. krajinnou
zeleni, ndvrhem USES apod.

Priorita je dodrzena.

(15) Piedchazet pii zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
S negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi izemné planovaci Cinnosti feseni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji urovné.

Vyhodnoceni: Celkova koncepce feSeni navrhu UP ZaroSice fe$i jednozna¢ny kompaktni rozvoj
sidla ve vazbé na jeho jednotlivé &asti a jejich pfechod do krajiny. Koncepei jsou jednoznaéné vytvaieny
podminky pro rozvoj a posileni celkové socialni integrity tizemi.
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Priorita je dodrzena.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat ptednost
komplexnim feSenim pted uplatiiovdnim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych disledcich
zhorsuji stav i hodnoty Gizemi. Pfi feSeni ochrany hodnot izemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky
na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje tizemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur€enim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni: V tzemnim planu jsou zohlednény historicky a kulturné cenné plochy (pozemky)
architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb na urovni sidla. S pfihlédnutim k jejich hodnotam
jsou_stanoveny podminky pro vyuziti téchto ploch a prostorové uspoiddani. V dokumentaci jsou
zohlednény jednotlivé pfipominky od obyvatel obce a vlastnikii nemovitosti.

Priorita je dodrZena.

(16a) Pii uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména
meést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vyhodnoceni: Celkova koncepce feSeni uzemniho planu stanovuje podminky pro rozvoj obce jako
jednotného celku v navaznosti na sousedni sidla a potencial izemi. Jsou nastaveny podminky pro
usmérnény a koordinovany rozvoj uzemi.

Priorita je dodrZzena.

(17) Vytvatet v izemi podminky k odstraiovani disledktt hospodaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfrilezitosti zejména v hospodaisky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problémt v téchto tizemich.

Vyhodnoceni: Celkova koncepce feseni navrhu UP ZaroSice sméfuje ke specifikaci sidla s pievazné
obytnou funkci doplnénou funkci vyrobni s vyraznym vlivem na zaméstnanosti V obci i jejim okoli.
V extravilanu sidla je zachovan stavajici zemédé€lsky charakter vyuziti izemi. Je feSena koncepce dopravy
v souladu pozadavky PUR.

Priorita je dodrZena.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych arealti a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zeméd¢lského, vojenského a jiného ptvodu). Hospodarné vyuZzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemedélské a lesni pidy) a zachovani vefejné zelen€, vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a uspofadani tizemi Gsporné v narocich na vetejné rozpoCty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj tizemi.

Vyhodnoceni: Celkova koncepce fefeni navrhu UP Zaroice stanovuje piedpoklady k zajisténi
ochrany nezastavéného Uzemi, zachovani vefejné zelené a jejiho rozvoje. Pro plochy, blizici se svym
vyuZivanim kategorii brownfields, UP uréuje vyuziti v souladu s jejich charakterem a moZnostmi uzemi.
Polyfunkéni vyuziti jednotlivych ploch a arealu se pfedpoklada.

Priorita je dodrzena.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
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nejméné konfliktnich lokalit a nasledn¢ podporovat potiebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odiivodnéné, respektovat vetejné zajmy napt. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktadl, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho plidniho fondu.
Vytvéiet uzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systémi ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajin€ a pro
ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné¢ planovaci Cinnosti vytvaiet podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti
ptirodnich zdrojt.

Vyhodnoceni: Navrzené rozvojové zaméry jsou cilené umistovany do nejméné konfliktnich lokalit,
pii_respektovani souCasného stavu v uzemi a jeho pfirozenému vyvoji v prub€éhu minulosti. Jsou
vytvareny podminky pro vyuzivani pfirodnich zdroju.

Priorita je dodrZzena.

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici
zivocCichy a pro cloveka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci tizemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny.

Vyhodnoceni: V feSeném Uzemi jsou navrZeny jednotlivé prvky USES vSech Girovni a prvky
krajinné zelené. Dopravni a technické stavby S moznym vlivem na migrani propustnosti krajiny UP

nenavrhuje.

Priorita je dodrZena.

(22) Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladti uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napft. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji celoro¢ni
vyuziti pro rizné formy turistiky (napft. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

Vyhodnoceni: V fe§eném uzemi jsou feSeny podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a sportovné
rekreacnich aktivit. Jsou navrzeny trasy pro cyklisty v rdmci celého feSeného izemi, navazané na mistni ,
regionalni 1 celostatni trasy a cile. Jsou feSeny samostatné plochy pro rekrea¢ni a sportovni vyuziti.

Priorita je dodrzena.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost zemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
Z téchto hledisek G¢elné, umist'ovat tato zafizeni soubézné.

Zmirnovat vystaveni meéstskych oblasti nepfiznivym ucinkiim tranzitni Zzelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvatli méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v tzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostateény odstup od vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic 1. tfidy a zeleznic, a timto
zpusobem dusledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
plsobeni negativnich u¢inkli provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinki).

Vyhodnoceni: V fe§eném tzemi jsou je vymezen koridor izemni rezervy pro umisténi dopravni
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infrastruktury z dtivodu ochrany eventudlni trasy obchvatu obce. Timto UP piedchézi zneprichodnéni
uzemi pro dopravni stavbu 1 moznému nezddoucimu pusobeni negativnich u¢inkt provozu dopravy na
vefejné zdravi obyvatel, bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
uéinki.

Priorita je dodrzena.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vetejného zdravi, zejména
uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou vetejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpeCnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v uzemi podminky pro environmentalng Setrné formy dopravy (napt. Zeleznicni, cyklistickou).

Vyhodnoceni: V UP jsou stanoveny podminky pro dal§i provéfovani zamérd s ohledem na
zvySovani bezpecénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpe€nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pied hlukem a emisemi. Jsou feSeny cyklostezky i trasy pro p€si. Navrh v jednotlivych lokalitach
je_koordinovan se Sir§imi zaméry v Uizemi. Jsou nastaveny podminky pro usmérnény a koordinovany
rozvoj uzemi.

Priorita je dodrzena.

(24a) Na tizemich, kde dochazi dlouhodobé¢ k prekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dal§imu vyznamnému zhorSovani stavu.
Vhodnym uspofaddnim ploch v tizemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivl
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostateény odstup od primyslovych nebo zemédélskych areali.

Vvhodnoceni: V feSeném uzemi jsou v dostateéném rozsahu navrzeny podminky pro omezeni
negativnich dopadu na uzemi. Jsou navrzeny plochy krajinné zelen€ navazujici na hranice zastavéného
Uzemi a zastavitelné plochy. V zastavitelnych plochach jsou feSeny plochy veiejné zelené. Rozvoj vyroby
je v izemi feSen s ohledem na jeho polohu a mozné vlivy na Gzemi.

Priorita je dodrzena.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pted potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potifebnych pro umist'ovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urCenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani de$tovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirilovani ¢inkd povodni.

Vyhodnoceni: UP stanovi podminky pro novou vystavbu tak, aby byly vytvafeny podminky pro
zvySeni prirozené retence srazkovych vod (Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku
majitele nemovitosti.), navrhuje plochu pro umisténi poldru a plochu pro zachyceni ornice splavené
pfivalovymi vodami.

Priorita je dodrzena.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oduvodnénych ptipadech. Vymezovat a chranit
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zastavitelné plochy pro piemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych skod.

Vyhodnoceni: Rozvoj Gizemi je feSen s ohledem na stavajici morfologii izemi, rozsah potencialniho
zaplavového tzemi vymezeného Povodnovym planem ORP Kyjov (ktery zde eviduje potencialni
zaplavové Uzemi v udolni nivé Zdravovodského potoka, Malénského potoka 1 KlaSovského potoka) a
navrzena protipovodiiova opatieni.

Priorita je dodrzena.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal$iho vyvoje uzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokll na vefejnou infrastrukturu. Navrh
a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru s vetejnosti.

Vyvhodnoceni: V feSeném uzemi jsou v souladu pozadavky PUR stanoveny podminky pro dalsi
provéfovani zaméru, aby zohlednény ndroky na dal§i rozvoj izemi. Do feSeni je zapracovan vysledek
vyporadani doposud uplatnénych stanovisek a pfipominek.

Priorita je dodrzena.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhii dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy veiejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu umoznujici G¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni prostedi.

Vytvatet tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelen€ v mistech, kde je
to vhodné.

Vyhodnoceni: V feSeném tzemi jsou V souladu poZadavky PUR feSeny poZadavky na dopravni
infrastrukturu, véetné vymezeni potiebnych ploch. Jsou feSeny pozadavky na dopravni dostupnost a
prostupnost izemi v ndvaznosti na okolni obce a jeho §irsi vazby.

Priorita je dodrZena.

(30) Uroveii technické infrastruktury, zejména doddavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliovala pozZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vvhodnoceni: Koncepce technické infrastruktury a zejména reSeni zasobovdni vuzemi vodou bylo
V dokumentaci proverovano a vysledek je v dokumentaci zapracovan. Navrzené reSeni bude umozrnovat
dlouhodobé plnéni budoucich pofadavkii na vizemi. UP Fesi pro Silnicnou a Zdravou Vodu zdsobovini
vodou z verejného vodovodu a odkanalizovdni na stavajici COV v Zarosicich.

Priorita je dodrzena

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik
pfi respektovani prednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani izemi energiemi.

Vyhodnoceni: Rozsah navrzenych zmén neobsahuje feSeni ploch pro rozvoj vyroby energie
Z obnovitelnych zdrojia. Duvodem je absence zdjmu ze strany investoru a verejnosti v feSeném Uzemi.
Stavajici liniové trasy technické infrastruktury jsou zachovéany.

Priorita je dodrzena
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(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
meéstskych Castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a ucinnou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch piestavby.

Vyhodnoceni: Navrzeny rozsah zmén nezasahuje do urbanistické koncepce bydleni. Stavajici tizemi
neobsahuje Zadné znevyhodnéné ¢asti uzemi, které by bylo nutné fesit.
Priorita je dodrzena

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridordi a ploch dopravy, koridorti a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice izemniho rozvoje CR k feSenému Gizemnimu planu:

- fe$ené uzemi nelezi v zadné rozvojové oblasti vymezené v Politice Gizemniho rozvoje CR,

- feSené uzemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR,

- TfeSené uzemi nelezi v trase koridorti dopravni ani technické infrastruktury..

Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale téz jen ZUR) byly vydany na 29.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5.10.2016, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29.

ZUR Jihomoravského kraje nabyly téinnosti 3.11.2016.

ZUR konkretizuji republikové priority izemniho planovani na podminky kraje, zpiesiiuji
rozvojové oblasti a osy vymezené PUR, narodni koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich
prichod uzemim. ZUR rovnéZ vymezuji dali plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a
koridory tizemniho systému ekologické stability.

Vyiez vykresu ploch a koridord, véetné USES:
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oznaceni v
nazev v ZUR JMK UP nazev v UP ZaroSice
ZaroSice

oznaceni v
ZUR IMK

K 138MH | nadregionalni biokoridor mimo k.. ZaroSice

NRBK Nadregionalni biokoridor

K 138T nadregionalni biokoridor K 138T K 138T
RBC 189 | U Lednice - mimo k.. Zaro$ice

Nadregionalni biokoridor K 138T — je zpfesnén a zapracovan do UP Zarosice, viz kap. ,,Uzemni
systém ekologické stability*.

Dle obrazku ze ZUR vyse je patrné, Ze je zasah ostatnich prvka USES (K 138MH a RBC 189) do
k.. ZaroSice velmi okrajovy. S ohledem na rozdilnost podrobnosti a méfitka obou dokumentaci (ZUR
JMK a UP Zarosice) a piedeviim na zakladé dalsiho zpfesnéni v ramci zpracovani celkové koncepce
USES v feseném tzemi, sohledem na stanovistni podminky a aktualni stav krajiny, funkéni vazby
ekosystémil, pfiméfené prostorové naroky, splnéni navaznosti na sousedni katastry, limity v feSeném
izemi, majetkopravni vztahy, atd., UP Zarosice zpiesnil oba okrajové prvky USES (nadregionalni
biokoridor K 138MH i regionalni biocentrum RBC 189). Na zaklad¢ vyse uvedenych skuteénosti bylo
konstatovdno, Ze oba vySe uvedené prvky se svou polohou nachazi mimo feSené tizemi. Podrobnéjsi
odtivodnéni viz kap. ,,Uzemni systém ekologické stability.

Soulad UP s prioritami tzemniho planovani Jihomoravského kraje: UP Zarogice je v souladu
s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje:

(1) Nastroji izemniho planovani vytvaiet uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vi¢i mezinarodnim vyzvam a impulziim,
poskytujiciho svym obyvateliim prostor pro kvalitni Zivot.

Prioritu naplituje celkovd koncepce UP Zarosice.

(5) Nastroji izemniho planovani vytvafet podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mést a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

UP Zarosice Fesi tizemi obce komplexné, zapracovavd do iizemniho planu celostatni a krajské
zamery a koordinuje tizemni rozvoj obce s okolnimi obcemi.

(6) V urbanistickych koncepcich zohlediiovat rozdilné charakteristiky jednotlivych casti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani tzemi, pfedevSim v uzemi s pievahou
ptirodnich hodnot nebo v tizemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvazenosti
udrzitelného rozvoje uzemi korigovat pifipadnou pfevahu jedné ze sledovanych slozek udrzitelného
rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

V UAP Kyjov je v obci Zarosice vyhodnocena jako nepiiznivd slozka Zivotniho prostiedi z ditvodu
priitahu silnice 1/54 obci a chybéjici COV. COV jiz byla vybudovina, UP tedy navrhuje odkanalizovani i
odloucenych cdsti obce Zdrava Voda a Silnicna na tuto COV a vymezuje koridor vizemni rezervy pro
budouci mozné umisténi silnicniho obchvatu obce. K posileni slozky Zivotniho prostiedi prispéje
vybudovani USES véetné interakcnich prvkil,

(8) Vytvaret izemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provdzané dopravni infrastruktury
zajist'ujici dostupnost vSech ¢asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti izemi integrovanym dopravnim
systémem a individudlni dopravou. Dbat zvlaste na:

C) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu
jako alternativni formy kazdodenni dopravy na krat§i vzdalenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zptistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace;
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UP Zarosice navrhuje dva koridory pro umisténi dopravni infrastruktury — cyklostezky
S ndvaznosti na cyklostezky v okolnim vzemi.

(9) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech c¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu vefejné
technické infrastruktury i v souvislosti s §ir§Simi vazbami v uzemi.

UP Zarosice dbd na prednostni zajisténi obsluhy vymezenych zastavitelnych ploch verejnou
infrastrukturou.

(10) Nastroji uzemniho pldnovani podporovat ptistupnost a prostupnost krajiny, zejména dtsledné
ptredchazet zneprichodnéni izemi a fragmentaci krajiny.

UP Zarosice nevymezuje rozsdhlé zastavitelné plochy, které by mohly znepriichodnit iizem.
Zajistuje dostatecnou prostupnost krajiny, feseni UP nepovede ke fragmentaci krajiny.

(12) Vytvaret izemni podminky pro zlepSovani kvality zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
Prioritu naplituje celkova koncepce UP Zarosice.

(14) Podporovat péci o piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k tizemi kraje.
Prioritu naplituje celkova koncepce UP Zarosice.

(15) Vytvaret izemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti zejména
s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pidy a ekologickou
funkci krajiny.

Rozvoj primdrniho sektoru je zajistén vymezenim zastavitelnych ploch 235, 236, Z37, Z38, Z39.
Koncepce UP navic sleduje cil chranit kvalitni zemédélskou piidu a zabranit zhorSovani podminek pro jeji
obhospodarovani.

(18) Vytvaret izemni podminky pro preventivni ochranu tzemi pied pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych
Skod z piisobeni pfirodnich sil v uzemi.

UP Zarosice pomoci regulativii umoziiuje umisténi protieroznich opatieni v celém nezastavéném
tzemi.

(21) Vytvaret izemni podminky k zabezpe€eni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména vetejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti tizemi (zejména z hlediska zajmd obrany
statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimotadnou udélosti zptisobenou ¢innosti ¢loveka.

Prioritu napliuje celkovd koncepce UP Zarosice.

Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni:
Obec ZaroSice neni soucasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, vymezené Zasadami
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Specifické oblasti: Obec ZaroSice neni soucasti zadné specifické oblasti.

Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot tizemi kraje: UP Zarosice respektuje nasledujici pozadavky na uspotadani tizemi kraje

a) Podporovat zachovani ptirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na uzemi kraje, prosazovat Setrné
formy jejich vyuzivani a v moznych ptipadech jejich obnovu a doplnéni.

b) Podporovat posilovani retencni schopnosti uzemi, dbat na nenaruSeni povrchovych a
podzemnich zdrojii vody a pramenist mineralnich a 1é¢ivych vod a podporovat jejich hospodarné
vyuzivani.

a) Podporovat obnovu a udrzovani kulturnich hodnot kraje.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP Zarosice

é& Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho planu
PROJEKT, s.r.o. . . .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 14




b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci* dané oblasti (mista ¢i sidla).
c¢) Podporovat zachovani zeméd¢lského charakteru v jizni Casti kraje.

UP Zarogice fesi nasledujici ukoly pro tzemni planovéni:

a) Vytvaret izemni podminky pro Setrné formy vyuzivani uzemi a zvySovani biodiverzity Gzemi.

b) Vytvaret tzemni podminky pro opatieni vedouci ke zvySeni retenc¢ni schopnosti uzemi a ke
kultivaci vodnich tokt, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.

a) Vytvaret izemni podminky pro zachovani vyjimec¢nych hodnot pamatkového fondu kraje,
regionl lidové architektury, Gzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a Uzemi
vyznamnych urbanistickych hodnot.

b) Vytvaiet izemni podminky k vyuziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu.

Stanoveni pozadavkl na koordinaci izemné€ planovaci Cinnosti obci a na feSeni v tzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury:
H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridorti vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych

opatieni

ZUR MK stanovuji pozadavky na koordinaci izemné planovaci &innosti dotéenych obci pii
upiesiiovani a vymezovani ploch a koridori, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese ¢. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v tizemné planovaci dokumentaci obci.
Jako ukol pro uzemni planovani ZUR JMK ukladaji tizemn& koordinovat, upiesnit a vymezit
ptislusné plochy a koridory v izemné planovaci dokumentaci téchto obci:

Plochy a koridory

Obec Dopravni Technicka Protipovodnova .
. . USES
infrastruktura infrastruktura ochrana
Zarogice ] ] ] RBC 189, K
138MH, K 138T

Vyhodnoceni souladu UP Zarogice s vyse uvedenymi zaméry — viz vyse. Koordinace USES v
Gzemn€ planovaci Cinnosti obci a v feSeni v uzemn¢ planovaci dokumentace okolnich obci je obsazeno
v kapitole 11.11 ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY.

H.2. Pozadavky na izemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu
ZUR JMK stanovuji pozadavky na Gizemni vymezeni a koordinaci koridori cyklistickych tras
a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.8. textové ¢asti ZUR JMK, v izemng
planovaci dokumentaci dotcenych obci a to s ohledem na izemné technické podminky, prostupnost
uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity takto:

Obec oznaceni cyklistické
trasy a sité
Zarosice Krajska sit’ (v ORP Kyjov je popsana vyctem obci, kterymi

prochazi - Bukovany, Bzenec, Dambotice, Hovorany,
Kel¢any, Kostelec, Kyjov, Lov¢ice, Milotice, Mouchnice,
Nechvalin, Ostrovanky, Skoronice, V1kos, Vracov, Zarogice,
Zdanice)

V trase uvedeného cyklokoridoru dnes vedou znacené cyklostezky ¢. 473 a 5096. Trasy vedou po
ucelovych komunikacich (polnich a lesnich cestach), nejsou zatizeny motorovou dopravou. Tento stav
vyhovuje, v UP Zarosice proto nejsou zadna dal$i opatfeni vymezena. Viz téz kapitola 11.12.8 Cyklisticka
a pési doprava.

H.3. ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci uzemn& planovaci ¢innosti dotdenych obci pii
upiesiiovani a vymezeni uzemnich rezerv, uvedenych v kap. D.4. textové casti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese €. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v tizemné planovaci dokumentaci obci.
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Jako ukol pro uzemni planovani ZUR JMK uklada uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit izemni
rezervy pro prislusné plochy a koridory v uzemné planovaci dokumentaci téchto dotéenych obeci:

Obec Dopravni infrastruktura Technicka infrastruktura
Zarosice - -

H.4. UR JMK stanovuji pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci nize uvedenych zamérti dopravni a

technické infrastruktury, nachazejicich se v administrativnim uzemi jedné obce, v Uzemné

planovaci dokumentaci dotcené obce, a to s ohledem na celkovou koncepci dopravni a technické

infrastruktury a §ir§i ndvaznosti na nadfazenou dopravni a technickou sit’ takto:
Obec Specifikace
Zarogice -

11.3. SOULAD S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO
UZEMI

Soulad uzemniho planu s cili tzemniho planovani uvedenymi v § 18 zak. ¢. 183/2006 Sh.,
Vv platném znéni (dale jen SZ):

(1) Cilem tzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Cil je v UP spinén. UP vymezil zastavitelné plochy
V primereném rozsahu, pri zohlednéni kvality zemédeélské pudy, ochrany kulturnich i krajinnych hodnot,
limiti vyuziti vizemi atd.

(2) Uzemni planovani zajistuje piedpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim tucelného vyuziti a prostorového uspofadani tizemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospodaisky potencial rozvoje. Cil je v UP splnén. Uzemni plan koordinoval tizemni rozvoj jednotlivych
funkci, rozvoj resil ve vzajemnych souvislostech a prihlédl k verejnym i soukromym zdjmuim.

(3) Organy tzemniho planovani postupem podle tohoto zédkona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmén v Gizemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vetfejnych
zajmi vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pifedpist. Tento ukol neni plnén vzemnimi plany, ale az
V navazujicim rizeni.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gizemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi. Cil je v UP spinén. Uzemni plan vyhodnotil vyuziti zastavéného tizemi a potiebu
novych ploch a vymezil zastavitelné plochy pro bydleni, vyrobu a skladovani atd.

(5) V nezastavéném tzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatieni pouze pro zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, t€Zbu nerostti, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpec¢i ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledki, a dale takova technickd opatieni a stavby, které
zlep$i podminky jeho vyuziti pro Ulely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni vetné
staveb, které¢ s nimi bezprostiedné souviseji vCetné oploceni, lze v nezastavéném utzemi umist'ovat
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v piipadech, pokud je izemné planovaci dokumentace vyslovné nevyluéuje. Cil je v UP splnén. Uzemni
plan upresniuje podminky vyuZiti ploch v nezastaveném vuzemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu zptisobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani. Cil je v UP splnén. Uzemni pldn upresiiuje podminky vyuziti
nezastavitelnych ploch.

Soulad izemniho planu s ukoly tizemniho planovani uvedenymi v § 19 SZ:
(1) Ukolem tizemniho planovani je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav izemi, jeho piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty: kol byl v UP spinén.
Do uzemniho planu byly zapracovany prirodni i technické limity vyuziti uzemi a zohlednény pri stanoveni
koncepce dalsiho rozvoje obce.
b) stanovovat koncepci rozvoje tizemi, veetn¢ urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
\izemi: kol byl v UP splnén. Viz piredchozi bod.
c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich piinosy,
problémy, rizika s ohledem napftiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani: skol byl v UP splnén. Vymezené plochy zmén
V uzemi, predevsim zastavitelné plochy, byly posuzovany z vyse uvedenych aspektii.
d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb: kol byl v UP splnén. Uzemni
plan vymezuje plosné i prostorové regulativy, jejichz cilem je dosaZeni vysoké urovné obytnych,
pFirodnich, urbanistickych i architektonickych hodnot,
e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi: ikol byl v UP spinén. Uzemni plin iesi plosné i
prostorové regulativy v celém uizemi obce, a to jak pro plochy stavajici, tak i rozvojové.
f) stanovovat pofadi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci): Vymezeni etapizace v UP Zarosice nebylo
ucelne.
g) vytvafet v tzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich disledkd, a to piirodé blizkym zptisobem: iikol byl v UP spinén. UP vymezuje izemni
system ekologicke stability a zabyva se ochranou ploch proti vodni a vétrné erozi.
h) vytvaiet v uzemi podminky pro odstraiiovani disledki nahlych hospodatskych zmén: iikol byl v UP
splnén.
i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni: tikol byl v UP splnén.
j) provétovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkti z vetfejnych rozpoctt
na zmény v uzemi: iikol byl v UP splnén. UP vytviri predpoklady pro hospoddrné budovini verejné
infrastruktury v rozvojovych plochdach
k) vytvafet v izemi podminky pro zaji§téni civilni ochrany: iikol byl v UP splnén V rozsahu pozadavkii
uplatnénych dotcenymi organy.
1) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do izemi: iikol nebylo v UP tieba uplatnit.
m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpisu pred negativnimi vlivy
zameri na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak: kol
nebyl v UP uplatnén.
n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani piirodnich zdroji: regulace je obsazena v podminkdch vyuZiti
jednotlivych ploch.
0) uplatiiovat poznatky zejména z oborti architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a
pamatkové pé&e: iikol byl v UP spinén:

(2) Ukolem tizemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky uzemniho rozvoje, zésad tzemniho
rozvoje nebo uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se
zpracovava vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zdkonu, vcetné posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast: wkol byl v UP splnén.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP Zarosice

é& Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho planu
PROJEKT, s.r.o. . . .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 17




11.4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisii.
V souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovuje mimo jiné
zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,
ochrany jeho hodnot,
koncepci jeho plosného a prostorového uspoiadani,
koncepci uspotadani krajiny.
Uzemni plan dale:
e Vymezuje zastavéné uzemi,
e Vymezuje plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné
stavajici zastavby,
e fesi koncepci vetejné infrastruktury
e vymezuje plochy pro vefejné prospé$né stavby, pro verejné prospéSnd opatieni a pro
uzemni rezervy
e stanovi podminky pro vyuziti ploch a koridort a podminky pro ochranu koridorii
uzemnich rezerv
e V odlvodnénych piipadech vymezuje plochy, v nichz je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim uzemni studie nebo regulacniho planu.
e Vymezeni plochy nebo koridor, v némz je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
smlouvou s vlastniky pozemk a staveb, nebylo ucelné,
e V podrobnostech uzemi obce rozviji a zptesiuje cile a ukoly izemniho planovani.
e Neobsahuje podrobnosti nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu nebo tzemnim
rozhodnutim

Uzemni plan je zpracovana a pofizena v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani stanovenymi
v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které se k UP vztahuji.

Uzemni plan splituje pozadavky na obsah izemniho planu a jeho odiivodnéni stanovené v § 43 a
§ 54 stavebniho zakona a v piiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byl Uzemni plan zpracovan osobou, ktera ma opravnéni k
vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho piedpisu (zdkon ¢. 360/1992 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architekti a o vykonu povolani autorizovanych inzenyri a technik
¢innych ve vystavbe, ve znéni pozdéjsich predpisi).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zékona je potizovatelem Uzemniho planu Zarogice
Méstsky tiad Kyjov, odbor zivotniho prostiedi a tizemniho planovani, vykonavajici tzemné planovaci
¢innost prostrednictvim ufednikd spliyjicich kvalifikacni pozadavky pro vykon tzemné planovaci
¢innosti stanovené v § 24 odst. 3, resp. 4 stavebniho zakona.

Pii projednavani jednotlivych fazi uzemniho plénu bylo postupovano v souladu se stavebnim
zakonem a jeho provadécimi piedpisy.

Po obsahové strance je tizemni plan v souladu s ptilohou €. 7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb., v platném
znéni.
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11.5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

Obrana statu

V feseném tizemi nejsou evidovany objekty a zatizeni ve vlastnictvi CR — Ministerstva obrany,
avsak celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokac¢niho zatizeni Ministerstva
obrany CR.

Do spravniho uzemi obce zasahuje z4jmové uzemi MO a to koridor RR smérii - zajmové tizemi
pro nadzemni stavby. V tomto vymezeném uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zaklad¢ stanoviska Ministerstva obrany; v pfipad¢ kolize mize byt
vystavba omezena.

Dale zustava povinnost konzultovat s MO stavby z hlediska obecnych zajmu vojenského letectva
a vojenské dopravy (zejména - vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci,
silnic I. II. a III. tfidy, vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt, vystavba a rekonstrukce
letist vSech druhil, véetné zafizeni, vystavba vedeni a rekonstrukce VN a VVN, vystavba vétrnych
elektraren, vystavba radioelektronickych zafizeni vcetné anténnich systémii a opérnych konstrukei,
vystavba objektli a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu,
vystavba vodnich nadrzi, vystavba souvislych kovovych piekazek, stavby, které jsou zdrojem
elektromagnetického ruseni).

Civilni ochrana

Pozadavky ochrany obyvatelstva v uzemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich plani a
krizovych planQ, uplatiuji dotéené organy civilni ochrany pii navrhu zadani tzemné planovaci
dokumentace (§ 18 az 21 vyhl. ¢. 380/2002 Sb.), a to v rozsahu, ktery odpovida charakteru tizemi a druhu
uzemné planovaci dokumentace.

a) ochrana izemi pied priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
Zajmové izemi neni potencialné ohrozeno prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni

b) zény havarijniho planovani
Zajmové uzemi neni soucasti zon havarijniho planovani

¢) ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti
Zpisob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim stanovi §16 vyhlasky MV ¢. 380/2002
Sh., k pripravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva.

N2

Stalé ukryty se v katastru obce nevyskytuji.

Improvizované ukryty — IU, se buduji k ochrané obyvatelstva pied u¢inky svételného a tepelného
zateni, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnimi prachem a proti tlakovym ucinkiim zbrani
hromadného ni¢eni, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalé tkryty. IU je vybrany vyhovujici
prostor ve vhodnych c¢astech byti, obytnych domti, provoznich a vyrobnich objektt, ktery bude pro
potieby zabezpeceni upraven. Prostory budou upravovany svépomoci fyzickymi a pravnickymi osobami
pro jejich ochranu a pro ochranu jejich zaméstnancti s vyuzitim vlastnich materialnich a finan¢nich
zdrojl. Je tfeba doporucit, aby nové budované objekty byly v zajmu jejich majiteli feSeny tak, aby
obsahovaly prostory vyhovujici podminkam pro mozné vybudovani IU.

Organizaéni ani technické zabezpe&eni budovani IU neni ukolem tizemniho planu. Je feSeno organy
obce v jejich dokumentaci.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP Zarosice

é& Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho planu
PROJEKT, s.r.o. . . .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 19




d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zpisob provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi §12 al3 vyhlasky MV
¢. 380/2002 Sh., kpiipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva. Evakuace se provadi z mist
ohrozenych mimotddnou udélosti do mist, kterd zajiStuji pro evakuované obyvatelstvo ndhradni
ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci uskladnéni.

V zajmovém uzemi je planovana evakuace ze zOny havarijniho planovani Jaderné elektrarny
Dukovany. Dle pfilohy C6-3 HP je nutné zajistit ubytovani 60 osob z obce Visnové, ORP Znojmo.
Databéze je vedena v programu IS Argis — zpravuje HZS JmK UO Bieclav ve spolupraci s piisluinymi
ORP. Organizac¢ni ani technické zabezpeceni evakuace neni ikolem tizemniho planu.

Dle ptilohy A2-1 HP (Pfehled moznych zdroji mimotfadnych udélosti na tizemi Jihomoravského
kraje) vyplyva, ze v zdjmovém tizemi jsou nasledujici moznosti ohroZeni:

e piivalové srazky — Zdravovodsky potok

e pozar, unik, vybuch RP (benzin, nafta LPG) - CS PHM Euro Oil, CS PHM ZEROGAS
PLUS s.r.o. Uhfice.

e pozar, vybuch (ropa, ethanol, HK 1. t., Deemulgator ) - MND, a.s. sbér. naft. stfedisko

¢e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci.
V feseném uzemi se nenachazi zadny staly sklad humanitarni pomoci

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelna uzemi
obce.

Dle vyjadieni Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje neni potifeba v UP ZaroSice
fesit.

g) usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych tcinkt kontaminace, vzniklych udélosti.

Jedna se predevsim o feSeni obsluznych komunikaci tak, aby byl umoznén pftijezd zasahujicich
jednotek 1 v prfipadé zneprujezdnéni casti komunikaci v obci a o feSeni siti technické infrastruktury
S moznosti operativni upravy dodavek z jinych nezavislych zdroju.

- vyrobni zéna je prostorove a provozné oddé€lena od zény obytné.

- neni piipustna vystavba uzavienych bloki,

- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je fesena tak, aby umoznila ptijezd zasahujicich
jednotek (vCetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce v pfipadé zneprijezdnéni ¢asti
komunikaci v obci,

- pfi feSeni dilezitych mistnich komunikaci byla feSena i jejich nezavalitelnost v disledku
rozruseni okolni zéstavby, tedy jejich §itka bude minimalné(v1+v2)/2+6m,kde v1+v2 je vyska
budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

pii oboustranné jednopatrové zastavbe

(5+5):2+6=11m

- pti oboustranné dvoupodlazni zastavbé

(8+8):2+6 =14 m

- pti zastavbé jednopodlazni (jedna strana) a dvoupodlazni (druha strana ulice)

(5+8):2+6=125m
Uvedenym pozadavkim pritahy silnice 1/54 vyhovuji. V Silni¢né a Zdravé Vodé je z tohoto
divodu navrzena podél silnice zastavba pouze jednopodlazni

- sité technické infrastruktury jsou dle moznosti zaokruhovany a umoznuji operativni tipravu
dodavek z jinych nezavislych zdroju.

Organizacni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci neni
ukolem uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

h) ochrana pted vlivy nebezpeénych latek skladovanych v izemi.
Dle vyjadieni Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje neni potfeba v UP ZaroSice
fesit.
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1) nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
Dle vyjadieni Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje neni potieba v UP ZaroSice
fesit.

Zabezpeceni zdroju vody pro haseni poZaru

Zabezpeceni pozarni vody v novych zastavitelnych plochach bude feseno z vodovodni sité. Nové
vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely dle aktualné
platnych pfedpisi. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty (pfednostné nadzemni
hydranty). Jejich poloha bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

V rozsahlejSich plochach vyroby a skladovani, kde se da predpokladat vystavba vétsich,
pravdépodobné i halovych objektti, bude v navazujicim fizeni posouzena potieba umisténi dalSich zdroja
pro haSeni pozara, kupft. pozarnich nadrzi v téchto plochach.

Ochrana nerostu

Celé katastralni izemi ZaroSice prekryva prizkumné uzemi na ropu a zemni plyn Svahy Ceského
masivu (¢. 040008).

V katastralnim uzemi Zarosice jsou vyhodnocena nasledujici vyhradni loziska nerost:

1. Lozisko ropy a zemniho plynu Zarosice (¢. 3261500) v&etné chranéného loZziskového tizemi

Zarogice (¢. 26150000).

V chranéném loziskovém uzemi lze v souladu s ustanovenim § 18 a § 19 zakona ¢. 44/1988 Sb.,
umist'ovat stavby nesouvisejicich s dobyvanim vyhradniho loziska, jen na zakladé zavazného stanoviska
organu kraje v pienesené plisobnosti, vydaného po projednani s Obvodnim banskym tfadem v Brné.

Podle evidence dobyvacich prostorti vedené OBU Brno, v k.i. Zarosice jsou evidovany
nasledujici dobyvaci prostory (dale jen ,,DP*), stanovené dle § 27 odst. 1 horniho zakona:
1. DP Zarosice, ev. &. 4 0089, , stanoveny pro organizaci MND a.s.,
2. DP Zarosice I, ev. ¢. 4 0110, stanoveny pro organizaci MND a.s.,

Ochrana pred povodnémi

V katastralnim uzemi Zarogice neni stanoveno zadné zaplavové izemi.

Povodiiovy plan ORP Kyjov zde ale eviduje potencialni zaplavové uzemi v udolni nivé
Zdravovodského potoka, Malénského potoka 1 Klasovského potoka. Viz.kapitola [1.11.7.
Vodohospodafska a protipovodiiova opatieni.

Ochrana zdravi

Uzemni plan ZaroSice stanovi regulativy vyuZiti jednotlivych ploch se zetelem k ochrang
zdravého Zivotniho prostiedi. Jednotlivé zaméry byla posouzeny z hlediska hlukové zatéze ze stavajicich
ploch vyroby a skladovani, z ploch dopravy apod.
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11.6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVO0J, ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENT{
VLIVU NA ZP

5 Dotéeny organ (OZP KU JMK) uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho planu obce
ZaroSice, okr. Hodonin na Zivotni prostiedi ve smyslu zakona ¢. 100/2001 Sb.

Krajsky trad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi vyloucil stanoviskem ¢j. JIMK
721/2018 vyznamny vliv izemniho planu na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000.

Soubézné s UP Zarosice proto bylo podle § 47 odst. (3) zakona &. 183/2006 Sb., v platném znéni,
vypracovano Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj. Jeho soucast —
Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na Zivotni prostiedi — byla vypracovana opravnénou osobou (LOW a
spol., s r.0.) dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi.

Zavéry SEA posouzeni a jejich zohlednéni v UP:

Z hlediska komplexniho zhodnoceni navrhu Uzemniho planu Zarosice vzhledem Kk soudasnému a
vyhledovému stavu jednotlivych slozek Zzivotniho prostfedi a s pfihlédnutim ke vSem souvisejicim
skute¢nostem, lze konstatovat, ze navrh Uzemniho planu Zarogice je akceptovatelny pii uskutednéni
nasledujicich opatfen:

POZADAVEK UPLATNENY V SEA OPATRENI V UP ZAROSICE

Obecné pro viechny zastavitelné plochy

- v konkrétnich projektovych dokumentacich jednotlivych | PoZadavek zahrnut do kapitoly I.E.9
zamérl na zastavitelnych plochach preferovat zameéry
s nejmensim vlivem na ZPF,

- pred zahajenim vystavby na soucasnych plochach ZPF | Pozadavek zahrnut do kapitoly I.E.9
provést opatieni k zabranéni znehodnoceni ornice, plochy
nevyuzité pro vystavbu uzivat dale jako ZPF,

Pozadavek zahrnut do kapitol 1.C.6,
1.C.8,1.D1al.D2

Je uplatnén jen u ploch Z29 (SO), Z33
(DU), 237 (VS), Z43 (SO), 44 (TI),
a koridoru dopravy K-D1, ostatni
plochy nejsou v potencialnim
zaplavovém Uizemi umisteny.

- dodrzet podminky spravce toku pii vystavbé v zaplavovém
Uzemi,

- U vSech zastavitelnych ploch v co nejvétsi mife navrhnout | Pozadavek je obsazen v kapitole
opatieni, ktera by eliminovala negativni ovlivnéni | .E.9.
odtokovych pomérti a zachovala vsak povrchové vody do

pady,

Pozadavek zahrnut do kapitoly I1.C.5,
I.C.6 al.M.1h).

Je uplatnén jen u ploch Z07, Z08, Z09,
Z16, 228, Z29 a v zadani regulacniho
plénu pro plochu Z30, ostatni plochy
jsou dostate¢né vzdaleny od

- u zastavitelnych ploch v blizkosti dopravnich ploch prokazat
splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.
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stavajicich, nebo navrhovanych ploch
dopravnich a vyrobnich.

Plochy bydleni v rodinnych domech (BR)

u ploch bydleni stanovit podil zastavénych ploch
K nezastavénym, zachovat maximum ploch v ZPF (zahrad,
vinic, drobné drzby apod.), stanovit etapizaci a zastavbu
fesit tak, aby nebylo negativné ovlivnéno zdravi obyvatel a
krajinny raz,

Prvni dva pozadavky jsou zahrnuty do
kapitol I.F.2. (stanoven koeficient
KZP) a I.N. (etapizace v plose Z30).
Rozvojové plochy bydleni nejsou
navrhovany vuzemi, kde by bylo
zdravi obyvatel negativné ovlivnéno.

u ploch bydleni v co nejvétsi mife navrhnout opatieni, ktera
by eliminovala negativni ovlivnéni odtokovych poméra a
zachovala vsak povrchové vody do pldy

Pozadavek je obsazen v kapitole
I.LE.9.

plochy Z01 a Z02 — dotcena melioracni zafizeni, potieba
navrhnout v piipadé stfetu technicka opatfeni pro zajisténi
funk¢nosti drendze

Pozadavek zahrnut do kapitoly 1.C.4.

Plochy smiSené obytné (SO)

Pro plochu Z30 zpracovat regulaéni plan a zejména stanovit
prostorové podminky zastavby tak, aby nebyl negativné
ovlivnén krajinny raz v pohledové exponované poloze,
minimalizovat zdbor ZPF, stanovit podil zastavénych ploch
k nezastavénym (velikosti parcel min. 800 — 1000 m?),
etapizaci aj.,

Pozadavek zahrnut do kapitoly .M.1.

U ploch smisenych obytnych v co nejvetsi mife navrhnout
opatieni, ktera by eliminovala negativni ovlivnéni
odtokovych pomért a zachovala vsak povrchové vody do

pudy

Pozadavek je
I.C.6.

obsazen v kapitole

zachovat maximum ploch v ZPF (zahrad, vinic, drobné
drzby apod.).

Pozadavek zahrnut do kapitoly 1.C.6.

Plochy smis$ené vyrobni (SV) — Z35, plochy smi§ené vyrobni — agroturistika (SVa) — 226, P01

u ploch Z35, Z26 vyloucit negativni zasah do VKP niva,

Pozadavky jsou zahrnuty do kapitoly
I.C.7

u ploch smisenych vyrobnich navrhnout izolacni zelen, jeji
podil stanovit min. na 15%,

V kapitole I.F.2 je stanoven koeficient
zastavéni ploch SV na KZP=0,7,
zbytek, tj. 30% vyméry plochy je
urcen pro vysadbu zelené. Koeficient
zastavéni ploch SVa je stanoven na
KZP=0,4 zbytek, tj. 60% vyméry
ploch je uréen pro vysadbu zelen¢.

u ploch zpevnénych v co nejveétsi mife navrhnout opatfeni,
ktera by eliminovala negativni ovlivnéni odtokovych
poméri a zachovala vsak povrchové vody do pudy, navrh
likvidace odpadnich vod

Pozadavek je obsazen v kapitole
I.LE.9.

Néavrh nakladani s odpadnimi vodami
uzemni plan fesi.

plochy Z26, Z35 — dotcena melioracni zafizeni, potieba
navrhnout v piipadé stietu technicka opatieni pro zajisténi
funk¢nosti drenaze.

Pozadavek zahrnut do kapitoly I.C.7.

Plochy vyroby a skladovani (VS)

pro plochu Z39 stanovit uzemni studii, kterd navrhne takové
feSeni zastavby, aby nebyl negativné narusen krajinny raz,

Pozadavek je obsazen v kapitole 1.C.8
a v kapitole I.L

u ploch Z36, Z37 vyloudit negativni zasahy do VKP niva,

Pozadavek je obsazen v kapitole 1.C.8

u ploch vyroby a skladovani navrhnout izolacni zelen, jeji
podil stanovit min. na 15%,

V kapitole I.F.2 je stanoven koeficient
zastavéni téchto ploch na KZP=0,6.
Zbytek, tj. 40% vyméry ploch, je
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urcen pro vysadbu zelen¢.

- Uuploch zpevnénych v co nejvetsi mife navrhnout opatieni,
ktera by eliminovala negativni ovlivnéni odtokovych
pomeérit a zachovala vsak povrchové vody do pudy, navrh
likvidace odpadnich vod

Pozadavek je obsazen v kapitole
I.LE.9.

Navrh nakladani s odpadnimi vodami
uzemni plan fesi.

- plocha Z39 - dotéena meliora¢ni zafizeni, potfeba navrhnout
Vv pfipad¢€ stfetu technickd opatfeni pro zajisténi funkcnosti
drendze.

Pozadavek je obsazen v kap. 1.C.8

Plochy rekreace — rekreace individualni (RI)

- Plocha Z15 - dotCena melioracni zafizeni, potieba
navrhnout v ptipadé stfetu technicka opatieni pro zajisténi
funk¢nosti drenaze.

Pozadavky jsou zahrnuty do kapitoly
I.C.9

- uploch navrhnout opatfeni na likvidaci piebyte¢nych
srazkovych vod.

Pozadavek je zahrnut do kapitoly 1.C.9

Plochy verejnych prostranstvi —
velejnych prostranstvi- vefejna (parkova) zelen (UZ)

mistni a u¢elové komunikace a vefejna prostranstvi (UP), plochy

- plocha Z18 — dotéena meliora¢ni zatizeni, potieba navrhnout
v piipad¢ stfetu technicka opatfeni pro zajisténi funkénosti
drenaze

Pozadavek zahrnut do kapitoly 1.C.10.

- uploch navrhnout opatieni na likvidaci piebyte¢nych
srazkovych vod.

Pozadavek zahrnut do kapitoly I.C.10.

Plochy dopravni infrastruktury — icelové komunikace — DU

- Uploch pro dopravu v co nejvetsi mife navrhnout opatieni,

Pozadavek je obsazen v kapitole

kterd by eliminovala negativni ovlivnéni odtokovych | I.E.9.
pom¢éril a zachovala vsak povrchové vody do pudy
Plochy prirodni (NP) N04, N05, N06, NO7, N10
ve skladebnych ¢&astech USES, vymezené v lesnich | Nesplnéno z divodu podrobnosti

porostech, postupné¢ preménovat druhovou skladbu
ve prospéch autochtonnich druhd,

- vysadby realizovat podle projektové dokumentace,

- pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni)
puvod a odpovidat stanovistnim podminkam (skupiné typt

geobiocéni — STG).

nepiislusejici uzemnimu planu (§ 43
odst. 3 zak.¢. 183/2006 Sb.).

Plochy t&zby (NT) — 240, Z41

pro plochy t€Zby navrhnout vysadby izolacni zelené¢ po
obvodu arealtl t€zby pro zmirnéni vyznamného negativniho
vlivu na krajinny raz.

Pozadavek zahrnut do kapitoly L.E.8.

- uploch navrhnout opatfeni na likvidaci piebyte¢nych
srazkovych vod.

Pozadavek zahrnut do kapitoly L.E.8.

Koridory dopravni infrastruktury — K-D1, K-D2

- minimalizovat zdsahy do VKP niva (plocha K-D1)

Pozadavek zahrnut do kapitoly [.D.1

- uploch pro dopravu v co nejvétsi mife navrhnout opatieni,
ktera by eliminovala negativni ovlivnéni odtokovych
pom¢éri a zachovala vsak povrchové vody do pudy,

Pozadavek je obsazen v kapitole
I.LE.9.

- plocha KD-1 - dotéena melioraéni zafizeni, potieba
navrhnout v pripad¢ stietu technicka opatfeni pro zajisténi
funk¢nosti drendze.

Pozadavek zahrnut do kapitoly [.D.1
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Navrh FeSeni ukazatelii pro sledovani vlivu UPD na Zivotni prostiedi:

MONITOROVACI POZADAVEK UPLATNENY V SEA

OPATRENI V UP

A. Vyskyt oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi, ptekracovani
imisnich limitd
Zdroj: Cesky hydrometeorologicky tstav, Cesky statisticky tifad,
Ministerstvo zivotniho prostfedi CR

B. Mira znecisténi povrchovych a podzemnich vod
Zdroj: CENIA, Vyzkumny ustav
Hydroekologicky informacni systém

vodohospodarsky —

C. Zména vyméry zemédéelské piidy a PUPFL
Zdroj: Cesky ufad zeméméii¢sky a katastralni, Cesky statisticky
ufad

D. Podil izemi s ptfekroCenymi meznimi hodnotami (pfipadné
pocet osob zasazenych piekroCenymi meznimi
hodnotami) hlukové expozice

Zdroj: Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje

E. Fragmentace tizemi dopravou a dal$imi liniovymi systémy
Zdroj: Agentura ochrany piirody a krajiny CR, Cesky statisticky
urad

F. Mira realizace a funk¢nosti izemniho systému ekologické
stability izemi;
Zdroj: Stavebni Gfady, uzemni planovani, ochrana ptirody

G. Koeficient ekologické stability krajiny (plochy ekologicky
stabilnich ploch k plochdm ekologicky nestabilnich
ploch);

Zdroj: UAP ORP Kyjov

Pofizovatel izemniho planu je dle §
55 stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb.
povinen nejméné jednou za 4 roky
predlozit zastupitelstvu obce zpravu o
uplatiovani izemniho planu. Soucasti
této zpravy jsou vlivy uplatiiovani
uzemniho planu na zZivotni prostiedi.
Navrzeny systém monitoringu bude
v pravidelnych intervalech vyuzit k
vyhodnoceni  realizace  Uzemniho
planu.

Zavér SEA posouzeni:

Z hlediska komplexniho zhodnoceni navrhu Uzemniho plénu Zarodice vzhledem K sou¢asnému a
vyhledovému stavu jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi a s pfihlédnutim ke vSem souvisejicim
skute¢nostem, lze konstatovat, ze navrh Uzemniho planu ZaroSice je akceptovatelny pii uskute¢néni vyse

uvedenych opatieni.

K dapravam uzemniho plinu provedenym po spole¢ném jednani uplatnil zhotovitel SEA
hodnoceni ve svém vyjadreni z 26.3.2019 nasledujici stanovisko:

Z hlediska komplexniho zhodnoceni upraveného navrhu Uzemniho planu Zaroice a vzhledem
k souc¢asnému a vyhledovému stavu jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi a s pfihlédnutim ke vSem
souvisejicim skutecnostem, 1ze konstatovat, ze navrh Uzemniho planu ZaroSice bude akceptovatelny za

uskute¢néni nasledujicich opatfeni:

POZADAVEK UPLATNENY V SEA

OPATRENI V UP ZAROSICE

- do uzemniho planu ZaroSice zafadit feSeni plochy Z27
navrhované zpracovatelem UP, to je do navrhové plochy

Pozadavek byl akceptovan v grafickeé i
textové ¢asti UP ZaroSice.
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zahrnout pouze ¢asti plochy parcel ¢. 5304 a 5305 o celkové

rozloze 0,3738 ha

zastavbu na ploSe Z27 orientovat ke komunikaci
zastavénost 25% plochy.

a

Pozadavky byly =zapracovany do
textové (vyrokové) casti uzemniho
planu, do kap. I.C.7.

pro plochy Z28a, Z28b stanovit zastavénost 30% plochy a
orientace zastavby ke komunikaci 1/54.

Pozadavky byly zapracovany do
textové (vyrokoveé) casti izemniho
planu, do kap. I.C.7.
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11.7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
Sz

Krajsky urad Jihomoravského kraje
Odbor Zivotniho prostredi
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

Vas dopis €. j..  OZPUP90598/18/127

ZVE dne: 23.11.2018 MéStSkV urad Kyjov

s IMk164606/2018 dbor Zivotniho prostfedi a Gzemniho
Sp.zn.: S-IMK 164606/2018 OZP/Mar QObOLAVOININOR

Vyfizuje: Ing. Jana Marvanova pléanovani

Telefon: 541652633 Vasarykovomamt

Datum: 17.12.2018 697 01 KYJOV (DS)

STANOVISKO

k Navrhu Gizemniho planu Zarosice

podle § 10g a 10i zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen zdkon) vydané
Krajskym Uradem Jihomoravského kraje, odborem Zivotniho prostiedi (déle jen krajsky tfad)
jako vécné a mistné pfislusnym spravnim turfadem podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona.

1. IDENTIFIKACNi UDAJE
Nazev koncepce: Naévrh uzemniho planu Zarosice
Charakter a rozsah koncepce:

Predlozeny Navrh izemniho planu (UP) Zarosice fesi komplexné celé spravni izemi mésta, to
je katastralni zemi Zarogice. Navrh Gzemniho planu je bez variantniho fe3eni.

Pfedmétem navrhu Uzemniho planu Zarodice je vymezeni ploch: pro bydleni v rodinnych
domech, pro obcanské vybaveni, ploch smiSenych obytnych, ploch smiSenych vyrobnich, pro
vyrobu a skladovani, pro rekreaci individualni, pro vetfejna prostranstvi — mistni a Gcelové
komunikace a vefejna prostranstvi, koridoru pro umisténi dopravni infrastruktury -
cyklostezku, pro technickou infrastrukturu, ploch vodnich a vodohospodéfskych, pfirodnich,
zemédélskych — trvale travni porost, pro tézbu, pro krajinnou zelen, pro protierozni opatteni.

Uzemni plan vymezuje tyto navrhové plochy:
e plochy bydleni v rodinnych domech BR (plochy Z01 — Z06, 210 — Z14),
e plochy ob¢anského vybaveni OV (plocha Z16),
e plochy smisené obytné SO (plochy Z07 — Z09, 227 — 731, 242, Z43),
e plochy smisené vyrobni SV (plocha Z35),
e plochy smisené vyrobni — agroturistika SVa (plochy P01, Z26),
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e plochy vyroby a skladovani VS (plochy Z36 — Z39),
e plochy rekreace - rekreace individudlni Rl (plocha Z15),

e plochy verejnych prostranstvi - mistni komunikace a verejna prostranstvi UP (plochy
717 — 724, 745),

e plochy koridoru dopravni infrastruktury — cyklostezka K-D (plochy K-D1, K-D2),
e plochy technické infrastruktury Tl (plochy Z34, Z44),

e plochy vodni a vodohospodaiské NVp (plochy NO1, N0O2),

e plochy pfirodni NP (plochy NO4 — NO7, N10),

e plochy zemédélské - trvale travni porost ZT (plocha NO3),

e plochy tézby NT (plochy 240, Z41),

e plochy krajinné zelené (plochy NO8, N09).

Umisténi izemi feSeného koncepci (kraj, obec, katastralni tizemi):

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Hodonin

Obec: Zarosice

k. G. Zarosice

Predkladatel koncepce: Meéstsky urad Kyjov, odbor Zivotniho prostfedi a Gzemniho
planovani

I€ predkladatele: 00285030

Sidlo predkladatele: Masarykovo ndm. 1, 697 01 Kyjov

Il. PRUBEH VYHODNOCENI

Zpracovatel vyhodnoceni vlivii tzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostredi ,Ndvrhu
Uzemniho pldnu Zarosice”: Doc. Ing. arch. Jifi Low, drzitel autorizace pro posuzovani vliv(
na Zivotni prostfedi podle zékona CNR &. 244/1992 Sb., osvédéeni €. j. 3745/595/0PV/93
ze dne 22.06.1993, prodlouzeni €. j. 155228/ENV/11 ze dne 31.03.2016.

Zpracovatel vyhodnoceni vlivli tizemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi: AR projekt s.r.o.,
Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno

Navrh zadani

,Navrh zadani uzemniho planu Zaroice” byl krajskému Gfadu predlozen dne 13.12.2017.
Dne 11.01.2018 krajsky urad pod €. j. JIMK 176979/2017 uplatnil stanovisko z hlediska zdkona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist
k ,,Navrhu zadani tzemniho planu Zarogice” se zavérem, Ze krajsky Gfad uplatriuje pozadavek
na vyhodnoceni vlivii Gzemniho pldnu Zarosice na Zivotni prostiedi.

Spoleéné jednani a dalsi pribéh vyhodnoceni vlivii tGzemné planovaci dokumentace
na Zivotni prostredi

2/8

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP Zarosice

é& Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho planu
PROJEKT, s.r.o. . . .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 28




Krajsky Urad obdrZel dne 22.08.2018 ozndmeni spole¢ného jedndni o navrhu tzemniho planu
Zarosice ve smyslu § 50 stavebniho zékona. Spole¢né jednani se uskuteénilo dne 18.09.2018
na M&U Kyjov. Krajsky tGfad dne 12.10.2018 pod &. j. JMK 121025/2018 vydal stanovisko
podle

§ 50 stavebniho zakona.

Krajsky uUfad obdrZel dne 26.11.2018 spolu se zadosti o vydani stanoviska SEA podle § 50
odst. 5 stavebniho zdkona dokument vyhodnoceni pripominek a stanovisek dotcenych
organt

a organizaci.

OZP konstatuje, 7e podle § 22 pism. d) zékona je pfisluény k vyporadani pfipominek
a namitek, které se tykaji dokumentace Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na Zivotni

prostfedi a pfipominek a namitek tykajicich se samotnych vlivll Gzemniho planu na Zivotni
prostredi a verejné zdravi.

K ndvrhu Gzemniho planu Zaroice nebyly podany stanoviska a pfipominky vztahujici se
k oblasti Zivotniho prostredi a verejného zdravi, které by pofizovatel neakceptoval.

1ll. HODNOCENiI KONCEPCE

Vyhodnoceni vlivi Navrhu tGzemniho planu Zarosice na Zivotni prostiedi je zpracovano
ve smyslu § 10i zékona a v rozsahu pfilohy zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani
a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist. Variantni fedeni UP nebylo navrzeno.

Souhrnna charakteristika vlivi predklddané koncepce

V SEA vyhodnoceni, pfi daném stupni pozndni moznosti ovlivnéni Gzemi a stupni pfipravy
uzemné pldnovaci dokumentace, bylo pouZito souhrnné hodnoceni kumulativnich
a synergickych vlivil realizace navrhu UP dle jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi. Déle
bylo provedeno detailnéjsi vyhodnoceni (tabelarni i slovni) jednotlivych navrhovych ploch,
a to ve vztahu jejich zjisténych nebo predpokladanych dopadl na jednotlivé slozky Zivotniho
prostiedi.

Zpracovatel SEA vyhodnoceni uvadi, Ze synergické a kumulativni vlivy mohou nastat pfi
nerespektovani podminek zastavby. Navrhovymi plochami dojde k odnéti ZPF, coZ znamena
znacny zasah do krajiny (vliv na krajinny raz) a ztratu produkéni schopnosti izemi.

Z hodnoceni nevyplynuly takové vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostredi, které by
realizaci navrhu UP jako celkové koncepce dle zpracovatele SEA vyhodnoceni brénily nebo ji
vyrazné omezovaly. Vliv ndvrhu UP jako celkové koncepce je i pfi zahrnuti kumulativniho
resp. synergického spoluplsobeni v Gzemi dle zpracovatele SEA vyhodnoceni akceptovatelny
za dodrZeni pozadavkd, kterymi budou zarover zajistény minimalni mozné dopady realizace
tzemniho planu Zarosice na Zivotni prosttedi a verejné zdravi.

Hodnoceni koncepce (Gzemné planovaci dokumentace)
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Byly hodnoceny dopady pfipadné realizace jednotlivych navrhovych ploch néavrhu UP.
Hodnocen byl jejich vliv na Zivotni prostfedi a zdravi obyvatelstva a také pravdépodobny
vyvoj Uzemi bez jejich uskutecnéni.

V SEA vyhodnoceni pfi daném stupni pozndni moznosti ovlivnéni GUzemi a stupni pfipravy
uzemné planovaci dokumentace bylo pouZito tabeldrni a slovni hodnoceni. Kazda plocha
byla hodnocena s ohledem na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi — vliv na zdravi obyvatel
(hluk, ovzdusi), vliv na ptdu, vliv na vodni reZim (povrchové a podzemni vody, odtokové
poméry), vliv na ochranu pfirody a krajiny (zvlasté chranénd Gzemi, vyznamné krajinné prvky
registrované, vyznamné krajinné prvky ze zdkona, Uzemni systémy ekologické stability -
USES), vliv na krajinny raz.

Zpracovatel SEA vyhodnoceni dospél kzdvéru, Ze realizaci ndvrhu Gzemniho planu
v predloZené podobé mohou byt vice ¢i méné ovlivnény rzné slozky Zivotniho prostiredi
stim, Ze byly identifikovany potencidlné vyznamné pozitivni i potencidlné vyznamné
negativni vlivy na slozky Zivotniho prostredi a vefejného zdravi.

Vyznamné negativni vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi (pfedevsim vliv na pudu
a vliv na krajinny raz) byly identifikovany u ploch: Z05, Z30a, Z30b, Z39, Z40, Z41 + Z32.

Za pozitivni pfinosy Uzemniho pldnu lze naopak povaZovat navrh ploch vodnich
a vodohospodariskych, ploch pfirodnich (zaloZeni chybéjicich biocenter a biokoridord) a
protierozniho opatfeni (formou ndvrhu ploch zemédélskych — trvale travni porost, ploch
prirodnich).

Zpracovatel SEA vyhodnoceni zdvérem konstatuje, Ze z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi
a obyvatelstvo bude ndvrh Uzemniho planu podminéné akceptovatelny za predpokladu
respektovani nize uvedenych zmirfiujicich opatfreni v podrobnosti tzemniho planu.

Vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi ,Navrhu tGzemniho planu ZaroSice“ uvadi tato
opateni pro zlepseni plsobeni izemniho planu na Zivotni prostredi:

Obecné pro vsechny zastavitelné plochy:

- vkonkrétnich projektovych dokumentacich jednotlivych zamér( na zastavitelnych
plochéch preferovat zaméry s nejmensim vlivem na ZPF,

- pred zahdjenim vystavby na soucasnych plochach ZPF provést opatieni k zabranéni
znehodnoceni ornice, plochy nevyuZzité pro vystavbu uzivat ddle jako ZPF,

- dodrzet podminky spravce toku pfi vystavbé v zaplavovém tGzemi,

- u vSech zastavitelnych ploch vco nejvétsi mire navrhnout opatfeni, kterad
by eliminovala negativni ovlivnéni odtokovych pomér( a zachovala viak povrchové
vody do ptdy,

- u zastavitelnych ploch v blizkosti dopravnich ploch prokdzat splnéni hygienickych
limitG hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Plochy bydleni v rodinnych domech BR:

- u ploch bydleni stanovit podil zastavénych ploch k nezastavénym, zachovat
maximum ploch v ZPF (zahrad, vinic, drobné drizby apod.), stanovit etapizaci a
zastavbu resit tak, aby nebylo negativné ovlivnéno zdravi obyvatel a krajinny raz,

- plochy Z01, Z02 — dotcena melioracni zafizeni, potfeba navrhnout v pfipadé stfetu
technicka opatreni pro zajisténi funkénosti drenaze.
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Plochy smisené obytné SO:

- pro plochu Z30 zpracovat regulacni plan a zejména stanovit prostorové podminky
zastavby tak, aby nebyl negativné ovlivnén krajinny raz v pohledové exponované
poloze, minimalizovat zdbor ZPF, stanovit podil zastavénych ploch k nezastavénym
(velikosti parcel min. 800 — 1 000 m?), etapizaci aj.,

- zachovat maximum ploch v ZPF (zahrad, vinic, drobné drzby apod.).

Plochy smisené vyrobni SV, plochy smisené vyrobni — agroturistika SVa:

- uploch Z35, Z26a vyloucit negativni zasah do VKP niva,

- u ploch smisenych vyrobnich navrhnout izolacni zelen, jeji podil stanovit min. na 15%,

- plochy 726, Z35 - dotcena melioracni zafizeni, potfeba navrhnout v pfipadé stfetu
technicka opatteni pro zajisténi funkénosti drenaze.

Plochy vyroby a skladovdni VS:

- pro plochu Z39 stanovit Uzemni studii, ktera navrhne takové reseni zastavby, aby
nebyl negativné narusen krajinny raz,

- uploch Z36, Z37 vyloucit negativni zasahy do VKP niva,

- pro plochy vyroby a skladovani navrhnout izola¢ni zelen, jeji podil stanovit min. na
15%,

- plocha 739 - dotéend melioracni zafizeni, potfeba navrhnout v pfipadé stretu
technicka opatreni pro zajisténi funkénosti drenaze.

Plochy rekreace - rekreace individudini RI:

- plocha Z15 - dotcend melioracni zafizeni, potfeba navrhnout v pfipadé stfetu
technicka opatreni pro zajisténi funkcnosti drenaze.
Plochy prostranstvi — mistni ucelové komunikace a verejnd prostranstvi UP, plochy
verejnych prostranstvi — verejnd (parkova) zelen UZ:
- plocha 718 - dotéend melioracni zafizeni, potfeba navrhnout v pfipadé stretu
technicka opatreni pro zajisténi funkénosti drendze,
- uploch navrhnout opatfeni na likvidaci pfebytecnych srazkovych vod.

Plochy prirodni (biocentra) NP:

- ve skladebnych ¢astech USES, vymezené v lesnich porostech, postupné premériovat
druhovou skladbu ve prospéch autochtonnich druhd,

- vysadby realizovat podle projektové dokumentace,

- pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni) plvod a odpovidat
stanovistnim podminkam (skupiné typl geobiocént — STG).

Plochy téiby NT:

- pro plochy téZby navrhnou vysadby izolacni zelené po obvodu aredld tézby pro
zmirnéni vyznamného negativniho vlivu na krajinny raz.

Koridory dopravni infrastruktury - cyklostezka K-D1, K-D2:

- minimalizovat zasahy do VKP niva,
- plocha KD-1 - dotéend melioracni zafizeni, potfeba navrhnout v pfipadé stretu
technicka opatreni pro zajisténi funkénosti drenaze.

5/8

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP Zarosice

é& Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho planu
PROJEKT, s.r.o. . . .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 31




Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi ,Navrhu uGzemniho planu Zarosice” uvadi
nasledujici monitorovaci ukazatele:

A. vyskyt oblasti se zhorsenou kvalitou ovzdusi, pfekraovani imisnich limitd,

zdroj: Cesky hydrometeorologicky Ustav, Cesky statisticky Ufad, Ministerstvo Zivotniho
prostredi,

B. mira znecisténi povrchovych a podzemnich vod,

zdroj: CENIA, Vyzkumny Ustav vodohospodarsky — Hydroekologicky informacni systém,

C. zména vyméry zemédélské pidy a PUPFL,

zdroj: Cesky Urad zeméméricsky a katastralni, Cesky statisticky urad,

D. podil Uzemi s prekrocenymi meznimi hodnotami (pfipadné pocet osob zasaZenych
prekro¢enymi meznimi hodnotami) hlukové expozice,

zdroj: Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje,

E. fragmentace Uzemi dopravou a dalSimi liniovymi systémy,

zdroj: Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Cesky statisticky trad,

F. mira realizace a funk¢nosti Uzemniho systému ekologické stability,
zdroj: stavebni Urady, Uzemni planovani, ochrana pfirody,

G. koeficient ekologické stability krajiny (plochy ekologicky stabilnich ploch k plocham
ekologicky nestabilnich ploch),

zdroj: UAP ORP Kyjov.

Stanovisko pFislusného tradu k vyhodnoceni koncepce (tizemné planovaci dokumentace)

Na zakladé ,Navrhu Gzemniho planu Zarosice”, vyhodnoceni vlivii navrhu tzemniho planu
na Zivotni prostfedi, vyhodnoceni vlivii Gzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tUzemi a
po posouzeni vyjadieni dotéenych Uzemnich samospravnych celk(, dotéenych organd,
verejnosti a po spolecném jednani Krajsky arad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho
prostiedi jako prislusny organ podle ustanoveni § 22 pism. d) zdkona €. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich pfedpist vyddva ve smyslu
ustanoveni § 10g a § 10i zakona

SOUHLASNE STANOVISKO

k navrhu Gzemniho planu Zarosice.

Oduavodnéni:

Z procesu vyhodnoceni vlivi predloZené lGzemné plénovaci dokumentace na jednotlivé
slozky Zivotniho prostfedi vyplyva, Ze v navrhu Gzemniho planu nejsou navrhovany plochy,
které by meély vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostfedi a verejné zdravi. Navrh
Gzemniho planu Zarogice nevyvola zavazné stiety s ochranou Zivotniho prostiedi a vefejného
zdravi. Timto stanoviskem nejsou stanoveny podminky nad rdmec textové ¢asti uzemniho
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planu, podminky a doporuceni navriené zpracovatelem SEA hodnoceni byly zahrnuty do
textové ¢asti tzemniho planu.

S ohledem na zavéry SEA vyhodnoceni tak Ize konstatovat, ze ndvrh Gzemniho planu Zarosice
jako celek nevyvold - pfi respektovani stanovenych podminek, zakonnych poZadavkd a
doporuéeni k minimalizaci nepfiznivych vlivd na Zivotni prostfedi obsaZenych v SEA
vyhodnoceni - zdvazné stfety s ochranou Zivotniho prostredi a verejného zdravi a lze jej
proto povaZovat z hlediska vlivu na Zivotni prostredi a verejné zdravi za akceptovatelny.

Mimo ramec tohoto stanoviska OZP doporuduje, aby Navrh UP obsahoval monitorovaci
ukazatele pro sledovani vlivii tzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostredi, rédmcové
vychdzejici z kapitoly 10 SEA vyhodnoceni. Ukazatele je tfeba definovat tak, aby umoznily
vyhodnocovat vyuziti krajiny, pfipadné sledovat dal3i jevy, které zpracovatel UP, ptipadné
organy obce, vyhodnoti jako dlleZité. Tyto ukazatele budou u postupného zastavovani tzemi
fe$eného v ramci UP priibéZné konfrontovény se stavem slozek Zivotniho prostiedi v Gizemi a
budou vyhodnoceny v rdmci zpravy o uplatfiovani UP.

0ZP doporuéuje v ramci vyhodnoceni uplatriovani UP vyuziti nasledujicich indikator:
A. vyskyt oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi, prekracovéni imisnich limit(,

zdroj: Cesky hydrometeorologicky Ustav, Cesky statisticky ufad, Ministerstvo Zivotniho
prostredi,

B. mira znecisténi povrchovych a podzemnich vod,

zdroj: CENIA, Vyzkumny Ustav vodohospodarsky — Hydroekologicky informacni systém,
C. zména vyméry zemédélské pidy a PUPFL,

zdroj: Cesky ufad zeméméfFicsky a katastralni, Cesky statisticky urad,

D. podil dzemi s pfekro¢enymi meznimi hodnotami (pfipadné pocet osob zasazenych
prekro¢enymi meznimi hodnotami) hlukové expozice,

zdroj: Krajska hygienickd stanice Jihomoravského kraje,

E. fragmentace Uzemi dopravou a dalSimi liniovymi systémy,

zdroj: Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Cesky statisticky tGrad,

F. mira realizace a funkénosti Gizemniho systému ekologické stability,
zdroj: stavebni Urady, Uzemni planovani, ochrana pfirody,

G. koeficient ekologické stability krajiny (plochy ekologicky stabilnich ploch k plochdm
ekologicky nestabilnich ploch),

zdroj: UAP ORP Kyjov.

Zohlednéni tohoto stanoviska v uUzemnim planu je tfeba Fadné okomentovat v jeho
oddvodnéni v souladu s ustanovenim § 53 odst. 5 pism. d) zékona €. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti. Soucasné tato ¢ast odlvodnéni musi naplnit pozadavky
kladené na tzv. prohlaseni predkladatele koncepce ve smyslu § 10g odst. 5 zdkona. Podminky
odkazujici na plnéni zdkonnych povinnosti, popf. podminky, které jiz byly do ndvrhu
uzemniho planu prokazatelné zapracovany, nebyly zahrnuty do podminek tohoto stanoviska.

7/8

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP Zarosice

é& Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho planu
PROJEKT, s.r.o. . . .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 33




Obec Zarosice 7adame ve smyslu § 16 odst. 2 zakona o vyvé$eni informace o tomto
stanovisku na Urfedni desce. Doba vyvéseni je nejméné 15 dn(. Zaroven zadame v souladu
s § 16 odst. 3 citovaného zdkona o zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéseni informace
o tomto stanovisku na uredni desce v nejkratsim mozném terminu.

Pouceni:

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zakona €. 100/2001 Sb. neni rozhodnutim podle
spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadreni
dotéenych organ( stétni spravy ani pfislusnd povoleni podle zvlastnich predpisu.

Ing. FrantiSek Havir v. r.
vedouci odboru

Za spravnost vyhotoveni: Ing. Jana Marvanova
ObdrZi na védomi se Zadosti o zverejnéni:

Obec Zarosice, Zarosice 14, 696 34 Zarosice — DS

ObdrZi na védomi:

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu — zde
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11.8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY

Na zakladé ,,Navrhu tzemniho planu Zarogice®, vyhodnoceni vlivli navrhu tzemniho planu na
zivotni prosttedi, vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi a po posouzeni vyjadieni
dotéenych uzemnich samospravnych celkt, dotéenych organd, vetejnosti a po spolecném jednani Krajsky
ufad Jihomoravského kraje, odbor zZivotniho prostiedi jako pfislusny organ podle ustanoveni § 22 pism. d)
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist vydal ve
smyslu ustanoveni § 10g a § 101 zdkona

SOUHLASNE'STAVNOVISKO
k navrhu izemniho planu ZaroSice.

Ve stanovisku vydanému podle § 50 stavebniho zakona bylo konstatovano:

»Z procesu vyhodnoceni vlivii pedloZzené tizemné planovaci dokumentace na jednotlivé slozky
zivotniho prostfedi vyplyva, Ze v navrhu uzemniho plénu nejsou navrhovany plochy, které by mély
vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi. Navrh uzemniho planu Zaroice nevyvola
zavazné stiety s ochranou Zzivotniho prostfedi a vefejného zdravi. Timto stanoviskem nejsou stanoveny
podminky nad ramec textové ¢asti izemniho planu, podminky a doporuéeni navrzené zpracovatelem SEA
hodnoceni byly zahrnuty do textové ¢asti izemniho planu.

S ohledem na zavéry SEA vyhodnoceni tak lze konstatovat, Ze navrh izemniho planu Zarogice jako
celek nevyvola - pfi respektovani stanovenych podminek, zdkonnych pozadavkli a doporuceni k
minimalizaci nepfiznivych vlivli na zivotni prostfedi obsazenych v SEA vyhodnoceni - zavazné stiety s
ochranou Zivotniho prostifedi a vefejného zdravi a lze jej proto povazovat z hlediska vlivu na zivotni
prostiedi a vefejné zdravi za akceptovatelny.*

Vyse uvedené souhlasné stanovisko bylo vzato na védomi.

11.9. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Cilem uzemniho planu je vytvofeni pfedpokladi pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zZivotni prostiedi, pro hospodatsky rozvoj a pro
soudrznost spole¢enstvi obyvatel obce. Uzemni plan usiluje o vytvofeni nejvhodngjsi urbanistické a
organizacni skladby funkénich zon s ohledem na identitu, tradici a historii obce a spole¢ensko—
ekonomické podminky.

Hlavni cile feseni uzemniho planu:
e Vymezeni zastavéného uzemi
e zhodnoceni podminek Zivotniho a pfirodniho prostfedi a navrh uprav a zmén
e feSeni ochrany pfirody a uzemniho systému ekologické stability, ochrany krajinného razu

e vymezeni zastavitelnych ploch — ploch uzemniho rozvoje (ploch pro obytnou vystavbu, vyrobu a
dalsi funkce), pii zohlednéni pfirodnich a technickych limitd vyuziti izemi
e provéieni moznosti obsluhy vyhledového rozvoje obce (dopravni a technické vybaveni tizemi)
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e koordinaci vystavby siti technické infrastruktury

Pti formovani urbanistické koncepce rozvoje je zohlednéno piivodni prostorové — funkéni
usporadani a rozlozeni sidla v krajing.

Na zakladé rozboru historickych, pfirodnich, demografickych i urbanistickych podminek byla
vypracovana urbanisticka koncepce uzemniho planu. Vychozim hlediskem koncepcniho piistupu k feseni
uzemniho planu a rozvojové urbanizace obce je zajisténi optimalniho Zivotniho a pracovniho prostiedi pro
obyvatelstvo, umérné usmérnéni rozvoje zafizeni pro vyrobu, sport, rekreaci a cestovni ruch, bez
nasilného naruSeni historickych i stavajicich urbanistickych struktur a architektonickych hodnot a
ptedevsim bez naruseni kulturnich, pamatkové chranénych hodnot, zanechanych predchozimi generacemi.

V izemnim planu neni uvazovano se vznikem novych satelitnich sidlist. Stavebni rast sidla je
navrzen v rozvojovych uzemich vypliujicich volné ¢i uvolnéné plochy v zastavéném tizemi a na plochach
logicky navazujicich na soucasné zastavéné uzemi. Naddle tedy zlstane zachovan urbanisticky ptidorys
obce, jehoz typickym znakem je Siroka ulice podél silnice 1/54 a odloucené lokality Silni¢na a Zdrava
Voda.

Névrh tizemniho planu rozviji zejména obytnou a obsluznou funkci obce. Zajem o bydleni ve obci
je pomérné vysoky zejména diky kvalitnimu piirodnimu zizemi Zdanického lesa a moZnostem
rekreacniho vyuziti izemi, a dobré dostupnosti mést Kyjov a Slavkov u Brna. Stabilizaci trvale bydliciho
obyvatelstva pfisp&je tzemni plan vytvofenim podminek pro ekonomické aktivity — jsou vymezeny
plochy vyroby, plochy pro drobné podnikani a smiSené plochy s moznosti umistovani sluzeb.

Nezastaveéné tizemi je maximalné chranéno pied novou zastavbou.

Navrh tzemniho planu respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla, jeho celkovy obraz i
zasazeni do krajiny. VSechny &asti obce (Zarogice, Silniénd a Zdrava Voda) budou i nadale rozvijeny jako
samostatné a nepiedpoklada se jejich srustani. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na
zastavéné uzemi, pro zastavbu budou vyuzity v prvni fadé volné plochy, €i nevyuzité plochy v
zastavéném tizemi.

Podminky prostorového uspotradani jsou navrzeny s ohledem na zapojeni nové zastavby do
celkového ramce sidla i do krajiny.

Prehled kulturnich a architektonickych hodnot a pozadavky z toho vyplyvajici:

VvyhlaSené nemovité kulturni pamatky:

| farni kostel sv. Anny, rejstt. &. 25318/7-2496 USKP CR, Tato pamatka je dale chranéna jako
areal kostela svaté Anny. V ramci tohoto arealu jsou kromé kostela pamatkové chranény:

e sousosi sv. Anny, rejsti. &. 7-2497 USKP CR
e socha sv. Josefa, rejstt. ¢. 7-2498 USKP CR
e sousosi sv. Jana Nepomuckého, rejsti. &. 7-2499 USKP CR
e socha sv. Pavla, rejsti. & 7-2501 USKP CR
e socha sv. Rocha, rejstt. ¢. 7-2502 USKP CR
o  kiiz, rejsti. & 7-2503 USKP CR
o 14 zastaveni kifzové cesty, rejsti. &. 7-2504 USKP CR
e socha sv. Jana Nepomuckého, rejsti. &. 86970/7-2500 USKP CR (naves)
o  kiiz, rejsti. & 38744/7-2443 USKP CR — (Silni¢na — u silnice 1/54)
Vale¢né hroby a pietni mista v evidenci OZPUP Mé&U Kyjov
e Pamétni desky obétem 1. a 2. sv. valky, (vedle kostela)
e Pomnik neznamému vojakovi Rudé armady, (na hibitove)
e Pomnik padlym v bojich s némeckymi okupanty, (pfi silnici Silni¢na — Zdrava Voda)
e Pomnik Ferdinanda hrabéte Tiesenhausena, identické s vyhlaSenou nemovitou kulturni pamatkou
rejsti. &. 38744/7-2443 USKP CR, lezi v Silni¢né
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Objekty prispivajici k identit€ uizemi a historicky cenné stavby

Diim, ve kterém zil a piisobil buditel Theodor Martint — otec skladatele Bohuslava Martinti

kaplicka sv. Floriana,

budova byvalé $koly — nyni muzeum obce Zarosice a komunitni centrum,

nekolik kiizt (u silnice 1/54 pii vjezdu do obce, v polich vychodné od vyrobniho arealu, u silnice 1/54

smérem k Archlebovu, pfi cesté ke mlynu, za koupalistém, u kaplicky sv. Floridna)

e Kvasov, nebo téz Kvasov, (severné Zarosic u Klasovského rybnika) — stopy tvrzi§té v misté
stejnojmenné stiedovekeé zaniklé osady,

e kaplicka v Silnicné,

e Vodni kaple — zbytek lazni a poutniho mista s pramenem ve Zdravé Vode,

e zvonicka ve Zdravé Vodé.

Dalsi hodnoty tizemi
e Urbanistickd hodnota puvodni zastavby sidla, pfedev§im kompaktni zastavba hlavni ulice
v Zarosicich.
e Poutni tradice Zarogic v&etné souvisejici historie a povésti.

Prehled prirodnich hodnot a poZadavky z toho vyplyvajici:
P¥irodni park Zdanicky les

K ochrané krajinného razu byl zfizen Pirodni park Zdanicky les o rozloze 68 km? ktery se
rozklada na Casti izemi okresu Hodonin a ¢asti izemi okresu VySkov. Vrchovina je tvofena piskovcei a
jilovci s vysokym obsahem vapniku. Celé pohoii pokryva souvisly les. Uzemi zahrnujici pramenné ¢asti
tokt Trkmanky a Litavy je vyznamnou zasobarnou vody. Nejvyssim bodem je vrch U slepice (438 m n.
m.).

Byl vyhlasen v roce 1996 za ucelem zachovani ¢asti krajiny s vysokymi biologickymi hodnotami.
Poslanim parku je zachovani a podpora prirodnich a kulturnich hodnot s optimalnimi podminkami pro
individualni rekreaci v pfirodé predevSim formou péesi turistiky. Vyskyt asfaltovych lesnich silnicek
vytvari vyborné podminky pro cykloturistiku, zejména na hlavnim hiebeni. Je zde vybudovana nau¢na
stezka Zdanickym lesem.

Spolu s Chtiby a Liten¢ickymi vrchy tvofi Zdanicky les tii ostrovy karpatské kvéteny v oblasti
teplomilné panonské flory. Piirozend lesni vegetace je tvoiena porosty habrovych a bukovych doubrav,
dubovych bucin a bucin. Lesy jsou zvlast¢ bohaté na druhy hiibovitych hub, pestra a druhové pocetna je
i fauna.

V obci Zarogice se nenachazeji chranéna uzemi piirody, lokality Natura 2000, pamatné stromy ani
vyznamné krajinné prvky. Podle § 3 zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni se vSak za VKP povazuji i
lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, idolni nivy a dale jiné ¢asti krajiny, které piislusny organ
ochrany ptirody zaregistruje podle § 6 zdkona.

Uzemni plan respektuje viechny uvedené piirodni hodnoty tizemi a navrzeny rozvoj se jich
nedotyka.

V maximalni mozné mife je chranéna i kvalitni zemédélska puda. Vzhledem k tomu, Ze rozvoj
sidla je omezen predevsim terénni konfiguraci uzemi, je v nekterych ptipadech v urbanisticky vyhodnych
plochéach navrzena zéstavba na padu tfidy ochrany 2 a vyjimecné i piidu L.tfidy ochrany.

Uzemni plan nenavrhuje zastavitelné plochy na lesni pozemky.
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11.9.1. Plochy bydleni — pi‘ehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Prehled, zdivodnéni a charakteristika vybranych zastavitelnych ploch:

Oznalen e . Prrlblvlzna Orientacni | Vhodny typ | Odivodnéni, hodnoceni lokality,
plochy ve | Umisténi lokality | vyméra oCet RD | zastavb technicka pfipravenost
vykresech plochy (m2)” | P Y pip
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Je
Jizni okraj Zdravé . |rovinata, je  pfimo obsluhovana
; Samostatné . .
Vody, mezi stoiici RD | 2 komunikace 111/41918. Plocha je

Z01 »~Hospudkou“ a 2500 3 netJJO CasteCné zainvestovana (plyn, elekfina,
byvalymi dvoidom sdélovaci kabel), v celé¢ ¢asti obce nutno
lazngmi. 140MY. | dobudovat vodovod a kanalizaci.

Zamgr je prevzat Z platného UPO.

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Je

mirn€ svazitd s vychodni orientaci.
Jizni okraj Zdravé samostatns Nap0Jen1, na stavajici komunikace je
Vody stojici RD bezproblémové. .

Z02 oy ) . 5600 4 Plocha je ¢asteCné zainvestovana (plyn,
jihozapadné¢  od nebo lektii y . en
byvalé skoly dvojdomy elektiina, sdélovaci kabel), v celé c&asti

4 ’ obce nutno dobudovat vodovod a
kanalizaci.
Zamér je prevzat z platného UPO.
Rozsiteni Rozsiteni stavajlgl plochy l}}:dléﬂl o0 jeden
, . . o, pozemek — moZnost rozsifeni dvora a
Vychodni  okraj stavajici s
Z03 A 400 0 . umisténi garaze.
Silni¢né. obytné L .
Plocha neni ur¢ena pro stavbu rodinného
plochy
domu.
Plocha je rovinata, napojeni na stavajici
komunikace je bezproblémové. Casteéné

204 Severni okraj 2000 2 samostatné | zainvestovana (plyn, elektfina, sdélovaci

ZaroSic stojici RD | kabel), nutno dobudovat vodovod a
kanalizaci.
Zamér je prevzat z platného UPO.
Plocha navazuje na zastavéné tzemi. Je
. |mirné svazitd s vychodni orientaci.
samostatn€ | ~, . . . . o
Severni okraj stojici  RD Caste¢né zainvestovana (plyn, elektfina,
Z05 S 5900 4 sdélovaci  kabel), nutno dobudovat
Zarosic nebo L L
. vodovod a kanalizaci. Napojeni na
dvojdomy A ) : ; .
stavajici komunikace je bezproblémové.
Zamér je prevzat z platného UPO.
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Je
rovinata, napojeni na stavajici
. . . | komunikace je bezproblémové. Castecné
Severni okraj samostatné . , ” N .
Z06 Farosic 1400 1 stoiici RD zainvestovana (plyn, elektfina, sdélovaci
) kabel), nutno dobudovat vodovod a
kanalizaci.
Zamér je ptevzat z platného UPO.
Lokalita vystavby Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Je

210 RD na 2915 5 samostatné | rovinatd, pIn€ zainvestovana.
jihozapadnim stojici RD | Zamér je pievzat z platného UPO.
okraji Zarosic
Lokalita vystavby Plocha v zastavéném tzemi. Je rovinata,

711 RD na 4113 4 samostatné | pln¢ zainvestovana.
jihozapadnim stojici RD | Zamér je pievzat z platného UPO.
okraji Zarosic

Z12 Lokalita vystavby 3000 3 samostatné | Plocha v zastavéném uzemi. Je rovinata,

L
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RD na stojici RD | pln€ zainvestovana.
jihozapadnim Zameér je prevzat z platného UPO.
okraji Zarosic
Lokalita vystavby Plocha v zastavéném tGzemi. Je rovinata,
213 RD na 1000 1 samostatné | plné zainvestovana.
jihozapadnim stojici RD | Zamér je pievzat z platného UPO.
okraji Zarosic
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Je
rovinata, plné zainvestovana.
. , . | Pfevaznd c¢éast zaméru je prevzata
Lokalita vystavby sarril,ogtatne z platného UPO. (V platném UPO neni do
RD na stojici RD . s .
Z14 i . 5100 3 navrhované plochy zahrnuta ¢ast, o které
jihozapadnim nebo . . L P .
S : se predpokladalo, Ze je v ni umistén vodni
okraji Zarosic dvojdomy . s ox , A
zdroj. Umisténi vodniho zdroje je vsak
Vjiné poloze a také jeho ochrana byla
zrusena.)
Celkem 31 Rodinnych domtl

") Vyméry zaokrouhleny na 100 m*

11.9.2. Plochy ob¢anského vybaveni - prehled a odlivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Stavajici stabilizovana zafizeni obcanské vybavenosti uzemni plan dopliiuje o nasledujici
zastavitelné plochy:

Oznaceni PEibliznd vymera
plochy ve | Typ plochy yme Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
, plochy (m2)
vykresech
ov Plocha pro rozsifeni motorestu, navazuje na zastavéné
Z16 Plocha  obcanského 1300 uzemi.
vybaveni Zamér je prevzat z platného UPO.

") Vyméry zaokrouhleny na 100 m’

11.9.3. Plochy smiSené obytné - prehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezil na zapadnim okraji Silni¢né a podél hlavni komunikace v Zarosicich smiené
plochy obytné (SO). Uzemni rozvoj téchto ploch je navrzen predev§im na zapadnim a vychodnim okraji

Zaros$ic, mensi plocha SO je vymezena i v Silni¢né.

Oznaceni
plochy ve
vykresech

Typ plochy

Ptiblizna vyméra
plochy (m2)

Oduivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost

Z07

SO

Plocha smisena obytna

2100

Plocha navazuje na zastavéné tizemi. Je rovinata, plné
zainvestovana.

Zamér je prevzat zplatného UPO, z divodu blizkosti
silni¢ni komunikace ale byla plocha bydleni v rodinnych
domech nahrazena plochou smisenou obytnou..

Z08

SO

Plocha smiSena obytna

2700

Plocha navazuje na zastavéné izemi. Je rovinata, plné
zainvestovana.

Zamér je pievzat z platného UPO, zdtvodu blizkosti
silniéni komunikace ale byla plocha bydleni v rodinnych
domech nahrazena plochou smiSenou obytnou..

Z09

SO

Plocha smiSena obytna

1300

Plocha navazuje na zastavéné uzemi. Je rovinata, plné
zainvestovana.

Zamér je prevzat z platného UPO, z davodu blizkosti
silni¢ni komunikace ale byla plocha bydleni v rodinnych
domech nahrazena plochou smisenou obytnou..
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z27

SO
Plocha smisena obytna

3700

Plocha navazuje na zastavéné Uizemi Silni¢né. Je svazita,
s vychodni orientaci. Plocha je obsluhovana piimo
z komunikace 111/41918, je caste¢né zainvestovana (plyn,
elektfina, sdélovaci kabel), vcelé ¢asti obce nutno
dobudovat vodovod a kanalizaci.

Zamér byl do UP zatazen na zékladé pozadavku majitele
pozemku, kterému ale nebylo vyhovéno v plném rozsahu -
do zastavitelné plochy nebyla zahrnuta cast parcel u
silnice 1/54 z divodu ochrany krajinného razu, ochrany
struktury zastavby a dale z divodu, Zze by zadni cast
plochy nebylo mozné pfipojit na silnici I.tfidy a dopravni
obsluha zespodu ze Silni¢né by byla nevhodna a z divodu
svazitého terénu pravdépodobné nerealizovatelna (sklon
terénu ¢ini t€met 17%).

Ze SEA posouzeni vyplyva, Ze navrhované rozsifeni
plochy na celé parcely ¢. 5304 a 5305, tj. az k silnici 1/54,
by mélo vzhledem ke své exponované poloze velmi
vyznamny negativni vliv na krajinny rdz. Plocha lezi
v pfirodnim parku Zdanicky les, toto tzemni je
charakteristické zvySenou hodnotou krajinného razu a
institut pfirodniho parku je zfizen k ochrané krajinné¢ho
razu.

Na zakladé¢ SEA doposouzeni byly rozsifeny specifické
koncepéni podminky vyuziti plochy o tyto pozadavky:

— zastavbu na plose Z27 orientovat ke komunikaci a
zastavénost 25% plochy.

Z28

SO
Plocha smisena obytna

5000

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Je mirné svazita

Sjizni orientaci. Plocha je plné zainvestovana,

V navazujicim fizeni je ale nutno dofesit dopravni obsluhu

(ptimé dopravni napojeni plochy na silnici 1/54 v prostoru

ktizovatky neni mozné).

Zamér je prevzat zplatného UPO, zdavodu blizkosti

silni¢ni komunikace ale byla plocha bydleni v rodinnych

domech nahrazena plochou smisenou obytnou.

Po spole¢ném jednani byla plocha Z28 mirné rozsifena (o

puvodné vymezenou plochu Z20) a casteéné byla

upravena jeji rozloha a tvar.

Ze SEA posouzeni vyplyva, ze tato plocha také je soucasti

prirodniho parku a i zde mtize byt poskozen krajinny raz.

Na zakladé SEA doposouzeni byly rozsiteny specifické

koncepéni podminky vyuziti plochy o tyto pozadavky:

- pro plochy Z28a, Z28b stanovit zastavénost 30%
plochy a orientace zastavby ke komunikaci 1/54.

Z29

SO
Plocha smiSena obytna

700

Plocha v zastavéném uzemi. Plocha je dopravné napojena
na mistni komunikaci a pln¢€ zainvestovana.
Zamér je prevzat z platného UPO.

Z30

SO
Plocha smiSena obytna

91900

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Je svazitd s jizni
orientaci.

Jedna se o rozsahlou plochu, ktera vyzaduje vybudovani
vefejné infrastruktury a posouzeni a piipadné dofeseni
nedostate¢ného tlaku vody.

Podminkou vystavby je zpracovani regula¢niho planu pro
danou lokalitu, ktery m.j. dofesi urbanistickou koncepci
zastavby, vymezi polohu vefejné infrastruktury, vcetné
vetejnych prostranstvi.

Jizni &ast zaméru je pievzata z platného UPO.

Plocha lezi na méné kvalitni zemé&d€lské pudé€. Stane se
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rozhodujici plochou pro obytnou vystavbu v Zarosicich.

Plocha v zastavéném uzemi. Plocha je dopravné napojena

731 SO 2900 na mistni komunikaci a pIné zainvestovana.
Plocha smisena obytna Cast zaméru je pievzata zplatného UPO. V dobé
zpracovani UP jiz v plose probiha vystavba.
Plocha navazuje na zastavéné uzemi. Je rovinata, plné
zainvestovana.
SO Platny UPO zde navrhoval plochu vyroby. Vzhledem
Z42 3400 k blizkosti bytovych domii v8ak UP navrhuje severni ¢ast

Plocha smiSend obytnd plochy vyuzit jako plochu smiSenou obytnou. Vyhodou

tohoto feSeni je 1 moZnost vhodného vyuziti
administrativni budovy byvalého druzstva.

Plocha lezi v =zastavéném tuzemi. Je rovinatd, plné
SO : .
Z43 Plocha smi¥ené obytna 500 zainvestovana.

Zamér zatazen dle pozadavku majitele pozemku.

") Vyméry zaokrouhleny na 100 m?

11.9.4. Plochy smiSené vyrobni - piehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Stavajici plochy smi$ené vyrobni jsou v Zaroicich piedstavovany piedevsim vinnymi sklepy na
severozapadnim okraji obce, na zapadnim okraji je pak vinafstvi.

UP navrhuje plochu smi$enou vyrobni v prostoru byvalého mlyna a plochy smiSené vyrobni —
agroturistiku ve Zdravé vodé u byvalé skoly.

Oznaceni Piiblizna vymera
plochy ve | Typ plochy = | Odivodnéni, hodnoceni lokality, technicka ptipravenost
, plochy (m2)
vykresech
Plocha je urCena pro rozsifeni stavajici plochy smiSené
sv vyrobni.
Z35 Plochy smiSené 6300 Prvni ¢ast zaméru je pievzata z platného UPO, druhé &ast
vyrobni zaméru je v platném UPO vymezena jako stavajici plocha
vyroby, v katastru nemovitosti je vSak vedena jako orna
puda.
SVa Plocha caste¢né lezi v zastavéném tUzemi. V souasné
726 Plochy smisené 4100 dob¢ nejsou objekty ziejm& pfili§ vyuZity, plocha je
vyrobni - agroturistika uzivana pro chov zvifat. V platném UPO zde byla
navrzena plocha rekreace hromadné.
SVa Plocha v zastavéném tzemi. V soucasné dobé je plocha
PO1 Plochy smiSené 3500 vyuzivan pro chov zvifat. V platném UPO zde byla
vyrobni - agroturistika navrzena plocha smiSeného tizemi rekreacné-sportovniho.

") Vyméry zaokrouhleny na 100 m?

11.9.5. Plochy vyroby a skladovani - piehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Plochy vyroby a skladovani

Stavajici plochy vyroby a skladovani jsou Gizemné stabilizovany. Uzemni plan vymezil ochranna
pasma maximalniho vlivu na Zivotni prostiedi kolem vyrobnich a skladovych ploch. Negativni vlivy
funkéniho vyuziti ploch vyroby a skladovani nesmi na hranici téchto navrzenych pasem piesahovat
hygienické limity pro chranéné venkovni prostory, chranéné venkovni prostory staveb a chranéné vnitini
prostory staveb, stanovené pravnimi predpisy Vv oblasti ochrany vetejného zdravi.

Stavajici zemédelské provozy jsou umistény jizn€ od obce a jsou stabilizovany. Nové velkovyrobni
zeméd¢lské arealy nejsou navrhovany, vystavba zemédélskych objektti je nicméné piipustna napf. na
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plochéach VS (vyroby a skladovani).

Uzemni plan pro zvy$eni zamé&stnanosti v obci a okoli vymezuje plochy vyroby a skladovéani na
severnim (Z36, Z37) a JV okraji Zarosic (Z38, Z39).

Oznaceni Ptiblizna vyméra

plochy ve | Typ plochy yme Odtvodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost

vykresech plochy (m2)
VS . ;s ek NI ,
plochy v§roby a Jedna se 0 .by\./ale koupa11§te. Na}lrh Plochywvryroby a
skladovani skladovani je jednou z mala moznosti vyuziti tohoto

Z36 5700 arealu.

Plocha je dopravn¢ obsluhovana ze stavajici tcelové
komunikace.
VS L Mt ar o ,
lochy viroby a Plocha je urCena pro rozsifeni stavajici plochy vyroby a
Z31 pkl dy oY 4300 skladovani.
skiadovant Zamér je prevzat z platného UPO.
Vlich viroby a Plocha je uréena pro rozsifeni stavajici plochy vyroby a
238 pkl dy oY 4500 skladovani.
skadovant Zamér je pievzat z platného UPO.
1\)/l§chy viroby a Plocha je urena pro rozsifeni stavajici plochy vyroby a
skladovani skladovani. . .

739 10700 Podminkou vystavby je zpracovani uzemni studie pro
danou lokalitu, kterd stanovi podrobnéjsi podminky
vystavby pfedevSim Sohledem na ochranu krajinného
razu.

") Vyméry zaokrouhleny na 100 m?

Vyroba drobna, vyrobni sluzby

UP nenavrhuje rozvojové plochy pro drobnou vyrobu.
Provozovani femesel je umoznéno na plochach SO — Plochy smiSené obytné a SVa — plochy
smiSené vyrobni - agroturistika, pokud toto vyuziti nebude v rozporu se statutem funkéni plochy.

11.9.6. Plochy rekreace — piehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Stavajici stabilizovanad zafizeni obcanské vybavenosti uzemni pldn dopliiuje o nasledujici
zastavitelné plochy:

Oznacen Ptiblizna vyméra
plochy ve | Typ plochy yme Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
, plochy (m2)
vykresech
RI Plocha navazuje na zastavéné uzemi a je uz rekreacné
Z15 Plocha rekreace - 1200 vyuzivana.
rekreace individualni

") Vyméry zaokrouhleny na 100 m?

11.9.7. Plochy verejnych prostranstvi

Systém sidelni zelené tvofi soustava ploch, které maji vyznam pro zvySeni kvality obytného
prostiedi, estetické vnimani sidla a jeho zaclenéni do krajiny i pro zvysSeni hygieny prostfedi.

Pro zachovani nejvyznamnéjSich ploch tvoficich systém sidelni zelené€ jsou vybrané plochy zvlast
vymezeny do samostatné kategorie UZ — plochy vetejnych prostranstvi — vetejné (parkové zelene.
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Vefejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana. V takovém piipadé ma smysl navrhovat nova
vefejna prostranstvi pouze vrozvojovych lokalitdich. V souvislosti s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, § 7, je nutné vymezit pro kazdé dva hektary zastavitelné
plochy bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smiSené obytné plochy vetfejného prostranstvi o
vyméie nejméné 1000 m2; do této vymeéry se nezapoéitavaji pozemni komunikace. V souvislosti s timto
pozadavkem vymezuje UP plochu Z25 na jihozdpadnim okraji Zaroic. V zastavitelné plose smisené
obytné Z30 uptesni polohu vetfejnych prostranstvi regulacni plan.

Plocha Z17 je navrzena pro otaceni autobusu ve Zdravé Vode.
Plochy Z21 a Z22 pro napojeni rozvojové plochy bydleni na silnici 11/419.
Dale jsou nova vefejna prostranstvi navrzena pro rozvojové plochy bydleni (Z18, Z19, Z23, Z24).

11.9.8. Plochy zelené krajinné

Po obvodech nové navrhovanych vyrobnich ploch jsou z divoda krajinotvornych, ochrannych a
hygienickych navrzeny liniové vysadby dfevin. Dvé plochy izola¢ni zelené — NO8, N09, jsou navrzeny
mezi lokalitou vystavby rodinnych dom a silnici 1I/419.

11.9.9. Plochy t&zby

Uzemni plan ZaroSice vymezuje navrhové plochy Z40, Z41:

Oznaceni navrhu | Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
ve vykresech

Plocha t&€zby. Stavajici plocha t€Zby neni v katastru nemovitosti takto zapsana, je nadale vedena

240 jako zemédélska puda. Proto je v izemnim planu tato plocha vymezena jako plocha navrhova.

Plocha t&€zby. Stavajici plocha t€Zby neni v katastru nemovitosti takto zapsana, je nadale vedena
Z41 jako zeméd¢lska puda. Proto je v izemnim planu tato plocha vymezena jako plocha navrhova.
Tato plocha byla v platném UPO vymezena jako stavajici plocha t&Zby.

11.9.10. Odiivodnéni regulativii (podminek pro vyuZiti ploch)

Ve vyrokové ¢asti v kapitole ,L.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH* jsou
stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s urenim pievazujiciho tcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popiipadé
podmineéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotradani, vcetné
podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkd
Vv plochéch).

Pii vymezovani podminek byly brany v potaz predevsim hlediska ochrany jednotlivych slozek
zivotniho prostiedi, ochrany krajinného razu, vzajemného dopliovani ¢innosti a zamezeni stfetll vzajemné
neslucitelnych ¢innosti, ochrana pfirodnich, civiliza¢nich, architektonickych a kulturnich hodnot.

Uzemni plan v souladu s ustanovenim § 18 odst. (5) zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni,
upfesiuje a zpfisiiuje podminky umistovani staveb v nezastavéném uzemi. Duvodem je predevSim
ochrana krajinného razu, ochrana slozek Zivotniho prostiedi, zajisténi prostupnosti tizemi. Regulace je
provedena ve vyrokové ¢asti v kapitole I.F.

11.9.11. Odiivodnéni ploch s jinym zptisobem vyuZiti neZ je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.

V izemnim planu je vyuzita moznost dana ustanovenim § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb. ¢lenit
podrobngji plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Zdtvodnéni, pro¢ byly dale vymezeny plochy s jinym zptisobem vyuziti nez je stanoveno v § 4-
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19 vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni:

NK Plochy zelen¢ krajinné

Byly vymezeny k ochrané nelesni zelené v zemédélské krajiné.
Tato zelen ma nezastupitelny vyznam ekologicky, protierozni,
krajinafsky a jeji pfinos je i ve vytvafeni pocitu obytné krajiny a

kladného vlivu na mikroklima.

11.9.12. Odivodnéni vymezenych prostorovych regulativi

V souladu s ustanovenim § 43 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, izemni plan
stanovuje koncepci prostorového usporadani obce.
V kap. I.C.3 a v nasledujicich kapitolach jsou vymezeny prostorové struktury zastavby. Piiklady
jednotlivych struktur zastavby (nejedna se ale o konkrétni navrh zastavby nékteré ze zastavitelnych ploch

vymezenych timto izemnim planem):

Kompaktni struktura zastavby:

jedna se o zastavbu fadovymi a
fetézovymi domy zpravidla podél ulice
vymezené tzemnim planem (fetézové
domy jsou tvoreny stfidajicimi se objekty
rodinnych domt a gardzi, které¢ tvoii
kompaktni uli¢ni ¢aru)

/

Usporadana struktura zastavby:
zéstavba volné stojicimi domy a
dvojdomy umisténymi pifi obvodu ploch,
tj. zpravidla podél ulice vymezené
uzemnim planem

Castetné usporadana struktura
zastavby: zastavba voln¢ stojicimi domy
a dvojdomy umisténymi podle tzemné-
technickych podminek i mimo obvod
plochy (tzn. do bloku vymezeného tizemni
planem je naptiklad vlozena dalsi ulice).
Samotné rodinné domy mohou pak byt
feSeny jako volné stojici, dvojdomy nebo 1
fadové domy.

Ul u| u -

U

a

1

Individualné stanovena struktura
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zastavby:

pokud to dovoli uzemni podminky, musi
byt stavby umistovany v souladu s
existujici  strukturou  zistavby na
sousednich  pozemcich, pokud jsou
pristupné  ze  stejného  verejného
prostranstvi (ulice). V piipade sousedstvi s
vice riznymi strukturami, piistupnymi z
téhoz vefejného prostranstvi (ulice), lze
vyjit z kterékoli z nich. V ostatnich
pfipadech neni  struktura  zastavby
stanovena

Poznamka 1: silna Cervena ¢ara po obvodu ploch znazoriuje, jak byla zastavitelnd plocha vymezena
V izemnim planu.

Poznamka 2: izemni plan nevymezuje stavebni ¢ary, odstupy domi od okraje pozemkl ¢i mezi sebou
navzajem, vySe uvedené piiklady jsou pouze ilustrativni, jak lze v zastavitelnych plochach
zastavbu tesit, pfi dodrzeni stanovené struktury zastavby.

Typy prostorové struktury zastavby jsou stanoveny s ohledem na zajisténi kontinuity urbanistické a
architektonické kompozice zastavby, zajisténi zakladni prostorové jednoty usporadani staveb a zohlednéni
architektonického vyrazu stavajicich urbanistickych prostort.

V zastavéném a zastavitelném Uzemi obce jsou dale vymezeny prostorové regulativy, které
stanovuji nejvySe piipustnou podlaznost zastavby a v nékterych plochach i koeficient zastavéni plochy.
Kompetence stanoveni prostorovych regulativi, véetné vyskové regulace zastavby, vyplyva i z ustanoveni
ptilohy ¢. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Vsechny vymezené prostorové regulativy se opiraji o detailni znalost izemi, podloZenou terénnimi
prazkumy zpracovatele izemniho planu.

Vyskova regulace zastavby:

Vyskova regulace je stanovena (i s pfihlédnutim k rozsudku KS v Brné ¢. 63 A 6/2012) jako
vyskove neptekrocitelna mez zastavby.

Jako zékladni maximalni podlaZnost je Vv lzemnim planu stanovena podlaznost 2 (tj. dvé
nadzemni podlazi). Tato podlaznost v pfevazné Casti obce zajisti uchovani obrazu obce, respektovani
panoramatu zéstavby v dalkovych pohledech, zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Odlisné
byly vymezeny prostorové regulativy v nasledujicich plochach:

e Pro zastavbu ve volné krajin€ se pripoustéji objekty o vysSce od upraveného terénu po fimsu
do 4 m. Divodem je ochrana krajinného razu. Podminéné pfipustné jsou i objekty vyssi,
takové objekty jsou ale povazovany za architektonicky a urbanisticky vyznamné a uzemni
plan u nich specifikuje pozadavky smétujici k zajisténi ochrany krajinného razu.

e V Silni¢né a Zdravé Vodé podél silnice 111/41918 se pripousteji objekty o vysce jednoho
nadzemniho podlaZi z dtvodu ochrany krajinného razu a ve Zdravé Vodé i z duvodu
nezavalitelnosti silnice 111/41918, ktera je jedinou pfistupovou komunikaci do této Casti
obce (véetné Z01, Z15, 226, Z227).

e Na okrajich Zarogic z diivodu ochrany krajinného razu a obrazu obce - Z04, Z06, Z09, Z13,
Z14, 728.

e Zdlvodu navaznosti na stavajici zastavbu tam, kde by dvoupodlazni zastavba nebyla
v souladu s métitkem stavajici zastavby a pusobila by velmi rusive — 210, Z11, Z12, Z43.

Vyskova regulace v plochach vyrobnich je stanovena nikoliv v nadzemnich podlazich, ale
v metrech, z divodu odlisného charakteru zastavby (bude se ¢asto jednat o halové stavby).

Koeficient zastavéni ploch byl vymezen u téch ploch, u kterych hrozi riziko pfili§ velké intenzity
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zastavby, coz by mélo negativni vliv na pohodu prostfedi a mnozstvi odvadénych destovych vod ze sttech
a zpevnénych ploch (s odkazem na uplatnéni § 21 odst. (3) vyhl.c. 501/2006 Sb., v platném znéni).

V plochach BR a SO je uvazovano rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkt pro
rodinné domy: 400-1500 m?. Tento regulativ se opira o piilohu &. 7 vyhL.&. 500/2006 Sb., v platném znéni.
Dolni hranice (400 m2) je stanovena za ucelem zabranéni pfilisné hustoté zastavby, kterd by neodpovidala
prostorové struktuie zastavby v obci a méla negativni vliv na kvalitu bydleni a pohodu obytného
prostfedi. Horni hranice je motivovana predevsim uzemni ekonomii (nédklady na vetejnou infrastrukturu) a
ochranou zemédélského pidniho fondu.

11.9.13. Odiivodnéni vymezeni vei‘ejné prospéSnych staveb a opatieni

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisti vymezuje uzemni plan ve vykrese ¢. I.c vefejné
prospésné stavby, vefejné prospesna opatieni a asanace. Podle § 170 SZ ,,Prava k pozemkiim a stavbam,
potfebna pro uskutecnéni staveb nebo jinych vefejné prospé$nych opatieni podle tohoto zakona, lze
odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané tizemné planovaci dokumentaci ...*

V UP Zarogice se jedna o plochy, které jsou oznadeny textovym kodem a pofadovym &islem.
Pouzity jsou nasledujici textové kody:

DT | Vefejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou dopravu

a plochy pro vefejnou technickou infrastrukturu a stavby technického vybaveni a s nimi

provozné souvisejici zafizeni)

D Vefejna dopravni infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou dopravu, komunikace

pro pési a stavby technického vybaveni s nimi provozné souvisejici zatizeni), naptiklad:

e mistni komunikace - zptistupniujici nové zastavitelné plochy, pfipadné zajist'ujici
dopravni obsluhu uvnitf zastavitelnych ploch. Jde o plochy nezbytné k zajisténi
ptistupu k zastavitelnym plocham, ptipadné k jednotlivym stavebnim pozemkim

e komunikace pro pési

e ucelové komunikace a dalsi cesty v krajin€ - komunikace zptistupniujici zemédélské
a lesni pozemky, zajist'ujici prostupnost krajiny, propojujici cile v okoli, vyuzivané
jako turistické a cyklistické trasy. Jde o nov€ navrzené komunikace, upravy a
roz§iteni stavajicich cest a obnovu zaniklych cest

e parkovisté — jejich smyslem je zajistit kvalitni dopravni obsluhu zastavéného tizemi a
zastavitelnych ploch, jejich vhodnym umisténim ptispét k omezeni kolizi motorové,
cyklistické a pesi dopravy

T Verejna technicka infrastruktura (plochy, vedeni a stavby technického vybaveni s nimi

provozn¢ souvisejici zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro

nakladani s odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné komunikacni site).

\Y/ Verejné prospésna opaticeni

plochy pro snizovani ohrozeni uzemi povodnémi (protipovodiiova opatfeni) a jinymi

pfirodnimi katastrofami, zvySovani retenc¢nich schopnosti krajiny, zaloZeni izemniho systému

ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi. Jedna se o opatfeni ve vefejném
zajmu.

P Verejna prostranstvi

Plochy urcené ke shromazdovani osob (napf. nameésti, navsi), plochy k zalozeni vefejné

zelené (vefejnych parkt) apod.

Jsou odlivodnény snahou o zkvalitnéni obytného prostedi. Jejich vymezeni odpovida i

ustanoveni § 7 vyhl.¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Do vefejné prospé$nych staveb (dale jen VPS) a vefejné prospéSnych opatieni (dale jen VPO)
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nebyly zahrnuty stavby a opatfeni, které sice spliuji podminky obsazené v §2 ¢l. (1) odst. 1) a m) zakona
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, ale bud”:
e Lezi na pozemcich ve vlastnictvi obce
e Nebo uz stavby fyzicky existuji a Gzemni plan jen vytvafi pfedpoklady pro uvedeni
pravniho stavu do souladu se stavem skutecnym.

Jako vefejné prospéSné stavby a vefejné prospéSna opatieni byly vymezeny (oznaceni odpovida
popisu ve vykrese €. I.C):

Oznacdeni
VPS

Druh veiejné
prospésné stavby ¢i
opatieni

Umisténi
(k.u.)

Odtvodnéni zafazeni stavby mezi VPS, resp.
plochy mezi VPO

D1

vefejnad dopravni
infrastruktura

k..
ZaroSice

Vymezend plocha bude slouzit pro umisténi
zastavky a otaceni autobusu ve Zdravé Vodé (Z17).
Zatazeni do vefejné prospéSnych staveb se opira o
§2 odst. k) a 1) zak.c. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

DT1

vetejna dopravni a
technickd infrastruktura

k..
ZaroSice

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z02.
Bez realizace komunikace a vefejné technické
infrastruktury by vystavba vtéto ploSe nebyla
moznd, coz by ohrozilo izemni rozvoj obce.
Zatazeni do vefejné prospéSnych staveb se opira o
§2 odst. k) a 1) zak.c. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

DT2

vefejna dopravni a
technicka infrastruktura

k..
ZaroSice

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelnych ploch
Z04, Z05 a Z06.

Bez realizace komunikace a vefejné technické
infrastruktury by vystavba v téchto plochach nebyla
moznd, coz by ohrozilo izemni rozvoj obce.
Zatazeni do vefejné prospésnych staveb se opira o
§2 odst. k) a 1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

DT4

vefejnad dopravni
infrastruktura

k..
ZaroSice

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z14.

Bez realizace komunikace a napojeni na vefejnou
technickou infrastrukturu by vystavba v této plose
nebyla mozna, coz by ohrozilo tizemni rozvoj obce.
Zatazeni do vefejné prospésnych staveb se opira o
§2 odst. k) a 1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

D5

vefejna dopravni
infrastruktura

k..
ZaroSice

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelnych ploch Z31
aZ42.

Bez realizace komunikace a vefejné technické
infrastruktury by vystavba v téchto plochach nebyla
moznd, coz by ohrozilo izemni rozvoj obce.
Zatazeni do vetejné prospésnych staveb se opira o
§2 odst. k) a 1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

T04

vefejna technicka
infrastruktura

k..
ZaroSice

Plocha pro umisténi vodojemu vcetné piistupové
komunikace.

Zatazeni do vefejné prospéSnych staveb se opira o
§2 odst. k) a 1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

T016

vefejna technicka
infrastruktura

k..
ZaroSice

Plocha pro rozsiteni obecni Cistirny odpadnich vod.
Zatrazeni do vefejné prospéSnych staveb se opird o
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§2 odst. k) a 1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

$8§: F())g: g'elllr.oéice quch}/, Vedeniv a stayby’ :[echtvlrické’ho vybaveni

T06. TO7 ’ . Snimi provozn¢ souvisejici zafizeni, Vodovody3

T08’ T091 yefe]né technicka kanalizace, plynovody a elektricka vedeni vzdusna i

Tlo’ T11’ infrastruktura kalzelovzfi. o o N

T12, T131 Zatazeni do vefejné prospéSnych staveb se opira o

T1 4” T15, §2 odst. k) a 1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.
k.. Poldr pro zachyceni ptivalovych vod.

Zarosice | Plocha je vymezena ve vefejném zajmu. Hlavnim
cilem protipovodiiovych opatfeni je snizit ohrozeni
obyvatel, majetku, historickych a kulturnich
hodnot. Vedle toho plocha ptispéje k zadrzeni vody
Vv krajiné a ke zlepSeni vodniho rezimu.

Zarazeni do vetejné prospesnych opatieni se opira o
§2 odst. m) zak.c. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

P1 poldr

k.a. Plocha pro zachycovani bahna z ptivalovych vod.
Zarosice | Plocha je vymezena ve vefejném zajmu. Hlavnim
cilem protipovodiiovych opatieni je snizit ohrozeni
plocha pro zachycovani obyvatel, majetku, historickych a kulturnich
bahna hodnot. Vedle toho plocha ptispéje k zadrzeni vody
Vv krajiné a ke zlepSeni vodniho rezimu.

Zatazeni do vetejné prospesnych opatieni se opira o
§2 odst. m) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

P2

k.. Posileni ekologické stability zemédélské krajiny
Zarosice | feSeného uzemi.

Biocentra  zahrnuji ~ dochované  biotopy a
v pfipadech nedostatecné vymeéry techto piirode
V1, V2, blizkych spolecenstvi jsou do LBC zafazeny i
V3, V4, | mistni biocentra okolni zemé&délské pozemky.

V5 USES nelze vplném rozsahu realizovat na
obecnich pozemcich nebo pozemcich ve vlastnictvi
CR.

Zatazeni do vetejné prospesnych opatieni se opira o
§2 odst. m) zak.c. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

Pozn: plocha DT3 zrusena.

11.9.14. Odiivodnéni vymezeni koridori pro vei‘ejné prospéSné stavby a opatieni

Pro vybrané liniové vefejné prospésné stavby a vefejné prospesSna opatieni, jejichz polohu bude
nutné upiesnit v navazujicim fizeni, byly vymezeny koridory. Vlastni plochy vefejné prospésnych staveb
a opatfeni, vCetné¢ ploch nezbytnych k zajiSténi jejich fadného uZzivani pro stanoveny ucel, budou
uptesnény v havazujicim fizeni.

Koridory jsou vymezeny pro umisténi stavby hlavni, nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich)
mohou byt umistény i s pfesahem mimo koridor.

Koridor je nutné chapat jako ohranicené tizemi pro umisténi VPS, zahrnujici téZ plochy nezbytné
Kk zajisténi jeji realizace a jejiho fadného uzivani pro stanoveny tucel. Je nutno brat v Givahu, ze v ramci
koridoru muize v kone¢né podob¢ stavba ménit svoji polohu. Do doby, nez budou stavba hlavni i stavby
vedlej§i pravomocné umistény, nelze jednoznacné urcit miru ovlivnéni jednotlivych pozemku
umistovanou stavbou.

Koridory pro vefejné prospésné stavby, pro které je mozné u konkrétnich staveb a opatieni
vyvlastnit prava k pozemk a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. 1.C):
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Oznaceni v ey
- Druh verejné fox s
koridoru rospésné stavby ¢i Umisténi Oduvodnéni
pro VPS, prosp Jravby (k.d.)
VPO opatreni
Koridor pro vefejné Jedna se o koridor pro vybudovani cyklostezky ze
prospésné stavby K Zarosic do ¢asti Uhtic Jantv Dviir.
K-D1 dopravni infrastruktury | 5 .. Umozni pievést ¢ast Kyjovské vinaiské stezky a
. . .« | ZaroSice . ; . . L 1.
— Kkoridor pro umisténi Kyjovskeé spojky mimo frekventované silnice /54 a
cyklostezky 11/4109.
Koridor pro vefejné Jedné se o koridor pro vybudovani cyklostezky ze
prospésné stavby K ZaroSic do Archlebova.
K-D2 dopravni infrastruktury | 5 .. Umozni prevést cast Kyjovské vinatské stezky
. . .« | ZaroSice R . ;
— koridor pro umisténi mezi  ZaroSicemi a  Archlebovem  mimo
cyklostezky frekventovanou silnici 1/54.

11.9.15. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich
vyuZiti uzemni studii

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpist vymezuje uzemni plan zastavitelné plochy, ve
kterych je uloZeno provéteni zmén jejich vyuziti uizemni studii jako podminka pro rozhodovani.

Tyto plochy mohou byt vyuzity az po vyteseni specifickych problémd, které jejich mozné vyuziti
provazi. Tyto problémy jsou pojmenovany v podminkach pro pofizeni jednotlivych ploch ve vyrokové
¢asti. K tomuto kroku bylo pfistoupeno z nasledujicich divodi:

e Nutnost provéteni a podrobnéjsi regulace rozvojovych zastavitelnych ploch,

e Provéfeni vhodnych architektonickych forem zastavby a zamezeni nekoordinované
vystavby, at’ uz z hlediska architektonického, nebo z hlediska nevhodného umistovani
staveb na pozemcich, které by mohlo mit negativni vliv na krajinny raz.

Jedna se o tyto plochy:

Oznaceni ploch Odavodnéni

Lokalita na okraji zastavéného uzemi.

Z39 - plocha vyroby a | Vzhledem k umisténi rozvojové plochy je nutno vyfesit zastavbu provefit typ
skladovani zastavby, scilem maximalni ochrany krajinného rdzu a nalézt
architektonicky, technicky a ekonomicky nejvhodnéjsiho feSeni.

11.9.16. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani podminéno dohodou o
parcelaci

V UP Zarogice nebylo ti¢elné vymezit zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
Viazemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemk a staveb, které budou dotéeny navrhovanym
zamerem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladii a prospéchi
spojenych S jeho realizaci (tzv. dohody o parcelaci).

11.9.17. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno porizeni a vydani
regulacniho planu

Uzemni plan vymezil plochu Z30, pro kterou bude nutné pred jejim vyuzitim zpracovat regulaéni
plan. Divodem je to, Ze se jedna o plochu ve velmi exponované poloze — na mirném kopci nad obci.
Regulaéni plan této plochy by mél citlivé stanovit zejména prostorové regulativy pro tuto plochu, aby
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zastavbou nedoslo ke znehodnoceni krajinného razu.
Zadani regulacniho planu je obsahem vyrokové casti izemniho planu. Lhita pro vydani
regula¢niho planu je stanovena 4 roky.

11.9.18. Odiivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V UP Zarosice bylo uéelné vymezit architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, pro které
mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt (§ 17
pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb.).

Pozemni stavby v krajiné (tj. mimo zastavitelné plochy), umisténé v souladu s podminkami
vyuziti jednotlivych ploch, jejichz vyska od upraveného terénu po fimsu stfechy pfesdhne 5 m, jsou
povazovany za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné. Toto opatfeni sleduje cil ochrany
krajinného razu pred nezadoucimi zasahy.

11.9.19. Odiivodnéni urbanistické kompozice

Reseni uzemniho planu se opiraji o analyzu urbanistické struktury sidla. Viz cast IIL
,,Vyhodnoceni vlivli uizemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi*.

Zarogice, letecky pohled
Zdroj obr.: mapy.cz)

Stavajici  zastavéna  Uzemi
ZaroSice i mistni ¢asti Silniénd a
Zdrava Voda maji nizky vliv na
krajinny raz, nebot’ lezi z velké
Casti v udolni poloze.
V dalkovych pohledech se tak
uplatiiuji v podstaté jen pfi
pohledech od jihozapadu, ze
silnice 11/419.
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Struktura Kkrajiny v FeSeném
uzemi

V feSeném  fizemi  prevlada
zemedélska pluda (zakreslena
béZovou barvou).

Zastavéné uzemi ZaroSic lezi
Vv jizni ¢asti katastru (zakresleno
cerveng).

Severnim smérem u zapadni
hranice katastru jsou odlouc¢ené
Casti Silnicna a Zdravda Voda
(zakresleny ¢erveng).

Navrhové plochy jsou znaceny
¢ernym obtahem.

Lesy a krajinna zelein pokryvaji
severni tretinu uzemi
(zakresleno zelen¢).

Uzemni plan fesi doplnéni
krajinné zelen€ a jeji propojeni
do ucelenych celki

(Navth USES je zakreslen
tmavozeleng.)
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UZEMI
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PLOSNA STRUKTURA
ZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni ulice Zarosic je tvofena
silnici 1/54, dal§i zastavba je
umisténa podél Zdravovodského
potoka, ktery protéka obci
kolmo K silnici. Pro Zarogice je
tedy charakteristicky pavodni
pidorys ve tvaru kitize, jehoz
jizni sektory jsou jiz zastaveény.
Zapadnim smérem je obec
roz§ifena umisténim nové Skoly
a Vjihozapadnim sektoru je jiz
témeét  dokoncena  lokalita
vystavby rodinnych domd.

V jihovychodnim sektoru bylo
umisténo zemeédélské druzstvo,
vjeho plochach je nyni jiz

rv oW

pfevazné primyslova vyroba.

Silni¢nd byla zaloZena jako
ulicovka, umisténa prevazné
vychodné pod  komunikaci,
pouze Vhorni casti sidla je
zastavba oboustrannd. Tvar sidla
je natolik charakteristicky, Zze
nejspis dal sidlu i své jméno:
L3ilniéna“.  Tuto  strukturu
zastavby je tedy vhodné chranit.

Zdrava Voda je rozlozena
jednostranné podél komunikace
vedouci soubézné s potokem.
Vjizni casti je vystavba i na
druhé strané potoka.
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ROZVOJ PLOSNE STRUKTURY SIDLA

Koncepce rozvoje obce cti stavajici plosnou
strukturu sidla, strukturu zastavby i charakter
zastavby.

Tomu je podfizen jak navrh plosného
usporadani, tak i stanovené podminky vyuziti
jednotlivych ploch, napt. stanoveni vysky
objekti resp. podlaznosti, u nékterych ploch
stanoveni koeficientu jejich zastavéni.

V jihovychodnim sektoru je jizn€é navrzeno
rozsiteni plochy vyroby a skladovani a
severovychodné plocha smiSena obytna.

V jihozdpadnim sektoru je navrzena dostavba
rozestavéné  lokality = rodinnych  domu.
V severozapadni Casti je navrh plochy smiSené
obytné na okraji ulice. Na severnim okraji jsou
navrzeny plochy bydleni, plochy smiSené
vyrobni i plochy vyroby a skladovani.

Zasadni  plocha  bydleni je  navrzena
v severovychodnim sektoru, jeji vyuziti je
podminéno zpracovanim regulacniho planu.

t

K siniena—

V Silni¢né je u silnice 1/54 navrzeno rozsifeni
motorestu a severné plocha pro vodojem.

Na zadost obcanil jsou navrzeny plocha smiSena
obytna a rozsiteni plochy bydleni.

Ve Zdravé Vodé¢ je navrzeno rozsifeni vystavby
jiznim smérem. Jednd se o plochy bydleni,
rekreace a plochy pro agroturistiku.

Charakter zastavby (urbanisticka struktura zastavby): je dana zptisobem zastavéni pozemki. Pro
Zarosice je typicka fadovéa zastavba, tj. zastavba, tvofici souvislou zastavbu (fadu) rodinnych domil,
¢ili kompaktni uli¢ni praceli. Ta se dale déli na
sevienou (tvoienou domy navazujicimi jeden na druhého)

o volnou (tvofenou samostatné stojicimi domy a dvojdomy, s pozemkem obvyklé

o

velikosti)

Struktura zastavby: pfevazuji pfizemni a patrové domy, nejcastéji hakového tvaru (L), méné
obdélnikového nebo trojstranné¢ho tvaru (U). Nejstarsi zdstavba meéla sevieny charakter (domy
navazovaly jeden na druhého). V orientaci hfebene stiechy prevladala okapova orientace.
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Nova zastavba je tvofena pievazné jednotlivé stojicimi domy. Okapova orientace hiebene stiechy je
obvykle zachovana.

e Urbanistické osy: V hlavni ¢asti obce je urbanisticka osa tvofena silnici 1/54, vedlejsi a méné
vyraznou urbanistickou osu piedstavuje Zdravovodsky potok.
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V Silni¢né je urbanisticka osa tvotfena silnici, podél které je rozmisténa zastavba. Ve Zdravé Vode¢ je
urbanistickou osou silnice podél Zdravovodského potoka.

e Pohledové osy: za pohledové osy lze, do jisté miry, povazovat pohledy pfedev§im z hlavni silnice na
kostel:

o Pohledové (napi. zelené) horizonty: pohledovy horizont je horizont tvofici pozadi sidla nebo jeho
¢asti. Za pohledovy horizont lze povazovat plochy zahrad severné od zastavéného Uzemi. V ¢asti
pohledového horizontu je vymezena zastavitelna plocha Z30. K omezeni negativniho vlivu této
plochy na krajinny raz a obraz obce byly pro tuto plochu stanoveny prostorové regulativy (maximalni
podlaznost 1 nadzemni podlazi, koeficient zastavéni ploch KZP=0,4, minimalni velikost stavebnich
pozemkti 800 m2) a rozhodovani v plose je podminéno vydanim regula¢niho planu, ktery ve vétsi
podrobnosti proveii prostorovou koncepci a upfesni prostorové regulativy.

e Vyznamné prihledy: nebyly identifikovany (zamérné vedené prihledy na dominanty nebo na
pohledové exponovana mista):

e Panorama obce, silueta: panorama obce neni piili§ vyhranéné, z piijezdovych komunikaci se
projevuji predevsim objekty v jejich nejblizsi blizkosti (areal Skoly a nova vystavba v JZ ¢asti obce),
které celkovému pohledu na obec brani.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP Zarosice

é& Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho planu
PROJEKT, s.r.o. . . -

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 56




obce. Pro jejich ochranu jsou v uzemnim planu stanoveny prostorové podminky vyuziti ploch

V nezastaveé
=

ném Uzemi (v krajiné) viz kapitola I.C.3.

i

11.10. ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU

UZEMNICH REZERV
Oznaceni "y -
plochy/koridoru Ugel plochy ¢i Odiivodnéni
j , koridoru
uzemni rezervy
Koridor uzemni rezervy pro pielozku silnice 1/54 mimo
Koridor uizemni zastavéné uzemi obce.

KR-D1

rezervy pro mozné
budouci umisténi

Odtvodnén je:
- Snahou o eliminaci zatizeni Zivotniho prostfedi

& PROJEKT, s.r.o.

dopravni V obci negativnimi ucinky dopravy,
infrastruktury - ZvySsenim bezpetnosti dopravy, odstranéni
koliznich mist mezi jednotlivymi druhy dopravy
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(motorovou, cyklistickou, pési),
- zvySenim plynulosti silni¢ni dopravy,
- Koridor je obsazen v UAP ORP.

11.11. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

11.11.1. Zdévodnéni koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném tzemi z hlediska rozdilnych moznosti
vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu ptirody.

Nezastavéné uzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pfed novou zastavbou. V zadném
ptipad€ neni v krajin€¢ mozna nova vystavba staveb pro rodinnou rekreaci.

Uzemni plan Zarosice navrhuje zvyseni podilu zelené v plochich nezastavéného tizemi také
napiiklad realizaci nefunkénich prvkt tzemniho systému ekologické stability, vysadbami doprovodné
zelené podél noveé navrzenych i stidvajicich komunikaci, podél vodoteci, na mezich. Rodova a druhova
skladba zelen€¢ musi vychazet z ptivodnich rostlinnych spolecenstev.

Promitnuti koncepce uspotradani krajiny do ploch a rozdilnym zptisobem vyuziti:

Nezastavéné tizemi Zarosic je podle charakteru rozdéleno do t&chto typti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuZziti.

Plochy p¥irodni (NP), které zahrnuji plochy USES.

Plochy zemédélské, které jsou podrobnéji ¢lenény (ZX, ZZ, ZT, ZV, ZO) - zemédélsky
obhospodatrované plochy.

Plochy lesni (NL): do téchto ploch byly zafazeny pozemky vedené v katastru nemovitosti
jako lesni pozemky, s vyjimkou ploch zahrnutych do USES.

Plochy lesni — lesy zvlastniho urceni (NU): do téchto ploch byly zafazeny pozemky
vedené v katastru nemovitosti jako lesni pozemky a znaéené v UAP ORP jako lesy
zvlastniho urceni.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS): sem byly zafazeny pozemky, které
s ohledem na charakter nezastavéného tizemi, velikost pozemkd apod. neni Gc¢elné Clenit
napt. na plochy vodni a vodohospodaiské, zeméde€lské ¢i lesni a pozemky, kde jejich
skute¢né vyuziti neodpovida zapisu v katastru nemovitosti.

Plochy zelené krajinné (NK): do téchto ploch byly zafazeny pozemky v krajin€, které
jsou ozelenény (popf. zalesnény), ale nejsou vedeny jako lesni.

Plochy vodni a vodohospodarské (NV): viz vyhl. 501/2006 Sh., v platném znéni

Plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodiiova opatieni (NVp): sem byly
zatazeny pozemky, které slouZzi jako opatieni proti privalovym vodam.

Plochy tézby (NT): viz vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny ve vyrokové ¢asti v kapitole I.F..

11.11.2. Ochrana prirody a krajiny, krajinny raz

Zv143té chranéna tzemi

V feseném uzemi se zvlasté chranéna uzemi nenachazeji.

Uzemi soustavy Natura 2000

V feseném uzemi se tizemi soustavy Natura 2000 nenachazeji.
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Obecné ochrana prirody

Vyznamné krajinné prvky
Podle § 3 zakona ¢.114/1992 Sb., v platném znéni se Vtomto tizemi za VKP povazuji lesy,
raSelini$té, vodni toky, rybniky, jezera, dolni nivy a déle jiné ¢asti krajiny, které pfislusny organ ochrany
ptirody zaregistruje podle § 6 zdkona.
V Gizemi obce Zarogice se nenachazi registrované vyznamné krajinné prvky.

Pamatné stromy
V feseném uzemi nejsou vyhlaSeny pamatné stromy:

Ptirodni parky

~

Resené tizemi zasahuje do ptirodniho parku Zdanicky les.

Ochrana krajiny a krajinného razu

Vliv zamérti navrhovanych v tzemnim planu Zarosice byl vyhodnocen z hlediska vlivu zamért na
zajmy ochrany pfirody a krajiny a taktéz na krajinny raz. Obecné dochovalost krajinného razu v feSeném
uzemi kolisa od malo dochovaného krajinného razu (plochy vyroby) az po krajinny raz dobie dochovaly
(osidleni s dochovanymi znaky staveb a S navazujicimi pozemky v ptivodni struktufe).

Podle Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje nalezi uzemi obce do 2 typt krajin:
e Pievarna ¢ast Gizemi do typu 10. ,,Zdanicko-kloboucky*
e Severni vyb&zek tizemi do typu 8. ,, Zdanicko-ch¥ibsky*

Schéma ze ZUR:

& .
Arztiwdov

faey °

olkd Dambofice Archlebov

Hostéradky = Zarodice el
o . ol
Darrocice “‘:‘:“ Drﬂﬁﬁy Ostrossnky
° VéteFoy
Satumives s o " <! .
Nisedlovice Zeletice ;
10 A .
: . Strazovi
:Ka;n:o A ;“:::: ’ Nenkovice . "
Krim : e o Stavébice
° Swvadice
Krajinny typ Pozadavky a ukoly pro UP Opatieni v UP Zarosice
e e Podporovat zachovani stavajiciho o Akceptovano.
Krajinny typ 8 h . .
VLA .. i charakteru lesnaté nefragmentované
w»Zdanicko-chribsky krajiny.
e Podporovat rozvoj mékkych forem e Splnéno, UP  podporuje  rozvoj
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rekreace (turistika, cykloturistika,
hipoturistika apod.).

¢ Podporovat protierozni opatieni a
opatieni k zajisténi zadrzovani vody
v krajing.

e Podporovat zachovani a obnovu
pfirozeného vodniho rezimu vodnich
tokd.

e Vytvaret izemni podminky pro
revitaliza¢ni opatieni na toku a
Vv nivé Kyjovky.

e Vytvafet izemni podminky pro
zachovani celistvosti lesnich porosti.

e Na tizemi ptfirodnich parkt vytvaret
uzemni podminky pro dislednou
ochranu krajinného razu.

cykloturistiky v Gizemi.

Splnéno, UP  pomoci  regulativii
umoziuje umistit protieroznich opatieni
V celém nezastavéném Gzemi

Splnéno, UP navrhuje plochy vodni a
vodohospodaiské a v regulativech ploch
podél potoki umoznuje umistit plochy
pro revitalizaci potoka a protipovodiiova
opatfeni.

o Netyka se feSeného tzemi.

Akceptovano.

Akceptovano, viz prostorové regulativy.

Krajinny
,»Zdanicko-
kloboucky*

typ

10

e Podporovat ¢lenéni velkych bloki
orné pudy prvky rozptylené krajinné
zelené pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury
krajiny.

e Podporovat zachovani a rozvoj
lesnich celkd s prirodé blizkou
drevinou skladbou.

e Podporovat rozvoj pestré struktury
vyuziti izemi.

e Podporovat protierozni opatieni a
opatreni k zajisténi zadrzovani vody
v krajin¢.

e Podporovat zachovani a obnovu

prirozeného vodniho rezimu vodnich
tokd.

e Podporovat zachovani razovitosti
vinafské oblasti.

e Podporovat ¢lenéni velkych blokd
orné pudy prvky rozptylené krajinné
zelené pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury
krajiny.

e Vytvaret izemni podminky pro
revitalizacni opatfeni na vodnich
tocich a jejich nivach.

e Vytvaret izemni podminky pro
ochranu pohledovych panoramat
pfed umist'ovanim vyskove a
objemove vyraznych staveb.

e Na uzemi ptirodnich parkl vytvaret
uzemni podminky pro dislednou
ochranu krajinného razu.

UP vymezuje USES a vétrolamy ¢&lenici
velké bloky na mensi celky — splnéno

Splnéno, lesni celky jsou stabilizovany a
¢ast je zahrnuta do USES

Splnéno — regulativy ploch v krajiné.

Akceptovano, viz navrh USES, navrh
ploch ZT a regulativy ploch.

Splnéno, UP v regulativech ploch podél
potokli umoziuje umistit plochy pro
revitalizaci potoka a protipovodiova
opatteni.

Akceptovano, viz prostorové regulativy.

UP vymezuje USES a interakéni prvky,
¢lenici velké bloky na mensi celky —
splnéno.

Akceptovano, viz regulativy.

Splnéno, viz prostorové regulativy.

Splnéno, viz prostorové regulativy.

Uzemni plan ZaroSice plné respektuje lesy a chranéna pfirodni Gzemi. Dusledkem realizace
zameri v uzemnim planu mize byt snizeni podilu orné pudy, které je vSak castecné kompenzovano
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zvySenim podilu zelené v krajin€ — negativni vliv na ekologicky pilif je nizky.

Posouzeni vlivu zmén vyuziti uzemi na krajinny raz a jeho hodnoty ma smysl zejména pro dil¢i
rozvojové plochy, které se nachazeji v pohledoveé exponovanych castech obce, v blizkosti piijezdovych
silni¢nich komunikaci, cyklostezek a turistickych tras a na pohledovych horizontech. V tomto smyslu je
rizikova plocha Z30. Mozny negativni vliv této plochy bude provéfen a zohlednén pifi zpracovani
regula¢niho planu pro tuto plochu. Regula¢ni plan Vv ploSe upfesni prostorové regulativy a stanovi
etapizaci vystavby.

UP pro veskeré rozvojové plochy stanovil prostorové regulativy — maximélni podlaznost a
v nutnych pripadech koeficient zastavéni ploch. Rozvojové plochy dotvafeji uceleny tvar stavajici
zastavby. Jednotlivé navrhové plochy tzemniho planu Zarosice budou mit akceptovatelny vliv na hodnoty
krajinného razu.

Uzemni podminky pro pfiznivé zivotni prostiedi

V ramci trvale udrzitelného rozvoje je zZadouci realizovat opatieni sméfujici ke snizovani zatéze a
zlepSeni stavu Zivotniho prostfedi. Kvalita Zivotniho prostiedi je dle UAP ORP Kyjov V fe§eném tzemi
oslabena.

Vyuziti izemi a jeho stabilita:

. . , Podil
on dvﬂ . | Podil orné Podil tr\falych zastavénych a|Podil vodnich a1 e .
zemédélské . travnich ; Podil lesu z | Koeficient
, , o pudy ze . ostatnich ploch z . L
Uzemi pudy z zemadelske porosti ze loch 7 celkové celkové ekologické
celkové PR zem&délské P Ikove .y VO vyméry (%) stability
vyméry (%) pudy (%) pidy (%) celkové vymery (%)
] Y viméry (%)
ZaroSice 53,4 86,0 4,1 7,5 0,8 38,3 0,87

(Zdroj: CSU 2017)

11.11.3. Uzemni systém ekologické stability

Krajina pfedstavuje soubor ekosystému, které se v ni historicky vytvofily. Jedna se jednak o
ekosystémy ptivodni, jednak o ekosystémy umélé, vzniklé vétsim ¢ mensim pfi¢inénim &lovéka. Clovek
ptirodni pochody, interakce a vazby usmériuje, rusi a zaklada nové.

K posileni ekologické stability je tfeba zachovat, doplnit ¢i nové vytvofit sit’ zdchytnych bodt
(BIOCENTER) a jejich spojnic (BIOKORIDORU), ktera by zajistovala spojeni mezi stabilnimi zénami.

Temito biocentry a biokoridory jsou takové ekosystémy, které jsou druhotné a skladebné bohaté;
bude se tedy jednat zejména o lesy, trvalé drnové formace (louky, pastviny, tthory) a trvalou zelen
rostouci mimo les, vodni toky a nadrze a jejich doprovodné biehové porosty, mokiady a chranéna uzemi
ptirody. Dohromady tvoii KOSTRU EKOLOGICKE STABILITY. Ma-li viak tato kostra optimalng plnit
svij ucel, je tieba ji doplnit do fungujiciho systému o chybéjici biocentra a biokoridory. Takto vznikly
systém se nazgva UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY, ktery ma zejména
nasledujici funkce:

- uchovava ptirodni genofond krajiny

- ptizniveé pisobi na okolni, ekologicky mén¢ stabilni 1zemi

- umoznuje polyfunkéni vyuzivani krajiny

Koeficient ekologické stability izemi je ve srovnani s ostatnimi spravnimi uzemimi obci ORP
Kyjov pomérné€ nizky, jednd se o tizemi ekologicky mirn¢ stabilni.

Hodnoceni ekologické stability ve spravnim tizemi obce Zarosice:
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OBEC KES | Hodnoceni indikatoru

Uzemi intenzivné | Uzemi vyuzivané zejména zemédélskou
vyuzivané velkovyrobou, oslabeni autoregulacnich pochoda

Vv ekosystémech zpisobuje jejich znacnou

ekologickou labilitu a vyzaduje vysoké vklady

dodatkové energie.

Zdroj: UAP ORP Kyjov - CSU,2015, Ctvrta Gplna aktualizace izemné analytickych Kyjov — 2016

Zarosice 0,87

Uzemi intenzivné

Kyjov 0,54 .
vyuzivane

Uzemni plan respektuje chranéna tizemi a prvky tizemniho systému ekologické stability.

Hlavnimi vychozimi podklady pro feSeni tizemniho systému ekologické stability krajiny v ramci

UP Zarosice jsou:

e Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (Atelier T-plan s.r.o., Urbanistické stfedisko Brno,
vydany 5.10.2016)

e Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (PROCES-Centrum pro rozvoj obci a regiont
s.r.0., duben 2015),

e Koncep¢ni vymezeni regionalniho a nadregionalniho izemniho systému ekologické stability na izemi
Jihomoravského kraje - dohodnuty odvétvovy podklad organti ochrany ptirody Jihomoravského kraje
z roku 2012 (dale jen "odvétvovy podklad OPK");

e Uzemné analytické podklady (UAP) obce s rozsifenou pisobnosti (ORP) Kyjov — Ctvrtd tplna
aktualizace (URBANISTICKE STREDISKO BRNO, spol. s.r.0., Brno, 2016);

e Uzemni plan obce Zarogice po zméné ¢&. 2

e Reseni USES v platné ¢i soub&zné zpracovavané uzemné planovaci dokumentaci (UPD) okolnich
obci a v dokon&enych KPU navazujicich katastri;

e Metodika vymezovani uzemniho systému ekologické stability (MZP, bfezen 2017).

Vychozi stav FeSeni
Hlavni vychozi dokumentaci pro feeni izemniho systému ekologické stability (USES) v tizemnim

planu jsou Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje, obsahujici nadregionalni a regionalni urovné
USES. Dle této dokumentace do feSeného uzemi zasahuje jak nadregionalni tak i regionalni trovei
USES. Jedna se o:

e nadregionalni biokoridor K 138T

e nadregionalni biokoridor K 138MH

e regionalni biocentrum RBC 189 U Lednice.

Dle obrizku ze ZUR niZe je patrné, Ze feSenym uzemim zcela jisté prochazi nadregionalni
biokoridor K 138T. Dalsi dva prvky USES nadregionalni biokoridor K 138MH a regionalni biocentrum
RBC 189 uz do feSeného tizemi zasahuji pouze okrajové. V ramci zpracovani izemniho planu Zarosice,
byla poloha viech prvki USES provéfena a zpfesnéna dle stanoviitnich podminek a aktualniho stavu
krajiny, funkénich vazeb ekosystémtl, pfiméfenych prostorovych naroki, splnéni navaznosti na sousedni
katastry, limity v feSeném tizemi, majetkopravni vztahy, atd.

Hranici mezi k.. Zarosice a k.. Dambofice tvoii rozsahly lesni komplex, ktery do feseného uzemi
nezasahuje a oba katastry jsou oddéleny komunikaci, kterd logicky vytvati hranici regionalniho biocentra
RBC 189.

V ramci mezofilni hajové osy nadregionalniho biokoridoru K 138 je hrani¢ni situace obdobna a
nadregionalni biokoridor je vymezen ve svych minimalnich parametrech s vloZzenymi biocentry
v sousednich k.u. Kobefice u Brna a k.u. Herspice.
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Vyiez ZUR JMK - Cervena

linka = hranice feSeného
tzemi,

K138T a K 138MH
nadregionalni biokoridor,
RBC 189 - regionalni
biocentrum

Vytez UP Kobefice u Brna (prosinec 2008, Ing.arch.Jiti Hala), UP Herspice (fijen 2008, Ing.arch.Jifi
Hala) a UP Dambofice (fjen 2015, Ing. arch. Miroslav Sohr). Z obrazku je patrné, Ze nadregionalni
biokoridor (K 138) je zpfesnén svou polohou pouze na uzemi k.i. Kobefice u Brna a do k.t.Zarogice
nezasahuje. Barevné jsou znazornény UPD obci, feSené uzemi je znizornéno pouze jako &ernobila
katastralni mapa.

Vyiez UP Herspice ﬁjen 2008, Ing.aréh.Jifi Hala). Z obrazku je aé, ze nadregionalni biokoridor je
zptesnén svou poohou pouze na tzemi k.. HerSpice a dale pokracuje do k.u. Kobefice u Brna a do
k.u.ZaroSice nezasahuje.
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Zde prolnuti vySe uvedeného obrazku se Z

Dle vyse uvedenych zpiesnénych podkladii nadregionalni biokoridor K 138 MH a regionalni
biocentrum RBC 189 do feseného tzemi pfimo nezasahuje, ale nachdzi se na jeho hranici. V pfipadé
regionalniho biokoridoru K 138T je situace opa¢na a na vySe uvedenych obrazcich je patrna jeho poloha
Vv severni Casti feSen¢ho tizemi ve stavajicich lesnich komplexech.

Nadregionalni biokoridor K 138T je v ZUR JMK zakreslen v celé své délce pomoci koridoru, jeZ je
prostorové dimenzovan ve vétsich sitkach tak, aby mohly byt v UPD déle zpfesnén.

Reseni nadregiondlni a regionalni tirovné USES obsahuje i dosavadni UPD obce - UPO Zarosice po
zméné &. 2. Toto fedeni se od ZUR JMK odliduje. Co se ty¢e regionalniho biocentra i v UPO bylo
vymezeno mimo fe$ené Gizemi na hranici s Gzemimi sousednich katastrii. Stejné jako v UP Zarosice.
Zménou je poloha nadregionalnich biokoridort, které byly v feSeném tizemi v UPO vymezeny jako jeden
regionalni biokoridor v severni &asti k.u. Zarosice ve stavajicich lesnich komplexech bez ohledu na fakt,
kterou osu reprezentuje. Oba tyto nadregionalni biokoridory byly v UP zpiesnény. Z toho je biokoridor
K 138MH veden mimo feSené uzemi. Poloha biokoridoru K 138T byla zpfesnéna s ohledem na
stanovistni podminky a aktudlni stav krajiny, funkénich vazeb ekosystémi, pfiméfenych prostorovych
narokdl, splnéni navaznosti na sousedni katastry, limity v feSeném uzemi, majetkopravni vztahy, atd.

Relevantni vychozi feseni mistni Girovné USES obsahuji predeviim UPO Zarogice po zméné ¢. 1 a

&, 2 a vykresy UAP ORP Kyjov. Dle téchto dokumentaci prochazeji spravnim tizemim obce nasledujici

vétve mistniho USES:

- Vétev vedena od severovychodniho okraje feSeného izemi z k.i. Moufinov smérem na jih, kde se ve
vloZeném mistnim biocentru do nadregionalniho biokoridoru (NRBK K 138T/LBC3) rozdvojuje a
dale pokracuje smérem do k.i. Archlebov a nebo na jih, nad zastavéné uzemim obce. Zde se mistni
vétev opét Cleni na dva sméry. Jeden pokraduje zipadné od obce a navazuje na prvky USES
v sousednim k.u. Uhfice u Kyjova a druhy smér vychodni zajistuje provazanost prvka USES
v sousednim k.t. Archlebov. (LBC4, LBC5, LBC6, LBKI1, LBK2, LBK3, LBK4, LBKS, LBKS6,
LBK7).
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- Vétev zasahujici na jihovychodni aZ jizni okraj feSeného tizemi, kde prvky USES navazuji na
sousedni k.u. Archlebov a Uhtice u Kyjova. (LBC7, LBKS8, LBK9)

- Vétev vedend podél vodnich toki KlaSovsky potok a Malénsky potok smérem na k.a. Archlebov
(LBCS8, LBK10, LBK11)

- VloZena mistni biocentra do nadregionalniho biokoridoru NRBK K 138T. (NRBK K 138T/LBC1,
NRBK K 138T/LBC2, NRBK K 138T/LBC3).

Oduvodnéni fesSeni

Vymezeni viech prvki USES je zpfesnéno v souladu s celkovou podrobnosti fe$eni uzemniho
planu. Reseni vychézi z fedeni obsazenych v UAP a v UPO ZaroSice po zméné ¢&. 2, ve srovnani s nimi
oviem obsahuje drobné upravy a soucasné jiz vymezeny systém USES déle zpfesiuje. Podstatnymi
faktory ovliviiujicimi inovovanou koncepci feseni jsou piedevsim:

- diisledné uplatnéni principu tvorby ucelenych hydrofilnich a mezofilnich vétvi USES;

- zohlednéni aktuélniho stavu a limit vyuziti uzemi;

- zohlednéni vysledki jednoduchych pozemkovych tprav;

- zohlednéni jinych zemné planovacich zamért na vyuziti izemi;

- vymezeni USES v ramci UPD a KPU sousednich obci a katastri;

- metodickymi néstroji stanovené limitujici prostorové a funkéni parametry pro
jednotlivé typy skladebnych ¢asti USES;

- majetkopravni pomery.

K zasadnim koncep¢nim Gpravam patii predevsim:

- Zpiesnéni nadregionalni irovné USES dle ZUR JMK , ktera fe$enym tizemim prochazi.
V UPO byly tyto prvky feseny v severni poloze feSen¢ho tizemi ve stavajicich lesnich
komplexech jako regionalni biokoridor s vlozenymi mistnimi biocentry. Tato osa byla
zptesnéna dle nadfazené UPD a s ohledem na vymezeni prvket USES v sousednich
k.., tak aby byla zelena sit’ propojena. Dalsimi faktory byly soucasné stanovistni
podminky a aktualni stav krajiny, funkéni vazby ekosystémil, pifiméfené prostorové
naroky, limity v feSeném izemi, majetkopravni vztahy, atd.

- Vymezeni LBK5 a propojeni mistni sité USES s k.. Uhfice u Kyjova.

- Vymezeni LBK11 a propojeni mistni sit¢ USES ve vazbé na vodni tok Malénsky potok
dale smérem na k.. Archlebov.

- Vymezeni LBC6 pro zvySeni ekologické stability uzemi ve stavajici zeleni a sniZeni
délky mezi mistnimi biocentry a vytvoreni ucelené sité mistniho USES s ohledem na
prvky USES vymezené v sousednich tizemich.

- Posunuti a propojeni mistni &asti USES na jiznim okraji feSeného tGizemi s prvky USES
v k.. Uhfice u Kyjova.

Vsechny vySe uvedené upravy predevSim zajiStuji splnéni navaznosti a vytvoreni ucelené site
v koordinaci s prvky USES v sousednich k.. Mira piesnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych
skladebnych ¢asti je dana predevsim celkovou mirou podrobnosti feSeni uzemniho plédnu a existujicimi
rozpory mezi podkladovou mapou a skute¢nym stavem vyuziti izemi.

Na zakladé zpiesnéni polohy nadregionalniho biokoridoru K 138MH a regionalniho biocentra RBC
189 U Lednice bylo prokazano, e do feSeného tizemi tyto prvky USES piimo nezasahuji. Co se tyce
nadregionalniho biokoridoru K 138T je navaznost na k.1 Dambfice zachovana. V ptipadé k.u. Archlebov,
kde je UPD starsiho data, s feSenimi USES vice ¢ méné nepiesnymi, bude nutno v blizké dobé pofidit a
vydat novy izemni plan, ve kterém bude tieba zachovat navaznost USES na feseni nejen dle ZUR JMK,
ale i v UP Zarosice.

Vsechna mistni biocentra NRBK K 138T/LBC1, NRBK K 138T/LBC2, NRBK K 138T/LBC3,
LBC4, LBC5, LBC6, LBC7 a LBC8 spolu s mistnimi biokoridory LBK2, LBK4 a LBK7 se nachazi na
uzemi obce celou svou plochou.

V piipad¢ ostatnich nadregionalnich a lokalnich biokoridord NRBK K 138T, LBK1, LBK3, LBK5,
LBK7, LBKS8, LBK9 a LBK11 je ve spravnim tizemi obce ZaroSice vymezena jen jejich ¢ast a zbyvajici
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¢ast se nachazi (nebo se predpoklada jeji vymezeni) za hranicemi tzemi obce - vymezeni biokoridorQ
mimo uzemi obce ovSem neni (ani nemize byt) soucasti feSeni UP Zarosice.

Mira provazanosti fefeni USES a vymezeni jeho dil¢ich skladebnych &asti s feSenimi USES
obsazenymi v platné &i rozpracované uzemné planovaci dokumentaci (UPD) sousednich obci Dambofice,
Kobetice u Brna, HerSpice , Moufinov, Zdanice, Archlebov a Uhfice u Kyjova souvisi s aktualnosti UPD
uvedenych obci.

V piipadé nového UP Dambotice (fijen 2015 - Studio region, s.r.0.), Kobefice u Brna (prosinec
2008 Ing.arch.Jiii Hala), UP Her$pice (fijen 2008 Ing.arch.Jiti Hala), Mouiinov (prosinec 2013 - Ing.arch.
Miroslav Sohr) a Zdéanice (spen 2005, Ing. arch. M. Stupkova) je ndvaznost plné zachovana.

U soub&zné zpracovavaného UP Uhtice u Kyjova (2018, AR projekt s.r.0.) je navaznost rovnéz
zajiténa. Obec Archlebov méa platnou UPD stariho data, s feSenimi USES vice ¢ méné nepiesnymi,
Casto ne zcela odrazejicimi aktudlni situaci v uzemi. Tato obec bude v souladu se zdkonem nucena v
blizké dobé pofidit a vydat novy izemni plan, ve kterém bude tieba zachovat navaznost USES na feseni v
UP Zarosice. Jedna se piedevsim o zajisténi ndvaznosti nadregionalniho biokoridoru K 138T, mistniho
biokoridoru LBK11 vedeného v uzké vazbé na Malénsky potok a vymezeni mistniho biocentra hned za
hranici s k.G Zarogice. Zbylé navaznosti dle UPD starsiho data jsou v dokumentaci zachovany.
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Pi‘chled skladebnych &asti USES s odiivodnénim jejich vymezeni

Oznaceni

Funk¢ni typ +
biogeograficky vyznam

Odavodnéni vymezeni

NRBK K 138T

Nadregionalni biokoridor

Jedna se o uvedeni UP Zarosice do souladu
Svydanymi Zasadami tUzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje. Usek nadregionalniho
biokoridoru K 138T prochazejici feSenym
uzemim spojuje regiondlni biocentrum RBC
189 a nadregiondlni biocentrum NRBC 93
(oznaeni dle ZUR) a je situovany ve
stavajicich lesnich komplexech v severni casti
feSeného uzemi. Vymezeni nadregionalniho
biokoridoru K 138T, resp. jeho teplomilné
mezofilni  vétve, vychazi z metodickych
pokynti vymezovani USES a je vymezen v celé
své §ifi v minimalnich parametrech 40m s tim,
ze jsou do néj vloZena mistni biocentra LBC1,
LBC2 a LBC3.

Pro nadregionalni biokoridor K 138T je
vsouladu svydanymi ZUR JMK stanovena
tato rozmanitost eckosystémi: - 2PC, 3BC
(3.1).

NRBK K 138T/LBC1

NRBK K 138T/LBC2

NRBK K 138T/LBC3

VlozZené mistni biocentrum
do nadregionalniho

biokoridoru

Vlozend mistni biocentra do teplomilné
mezofilni osy nadregiondlniho biokoridoru
NRBK K 138T jsou situovana do severni Casti
feSeného izemi, kde se nachazi stavajici lesni
komplexy.  Vyhledové je  uvaZovano
S posilenim ekologické stability a pfirodnich
hodnot stavajiciho spolecenstva a doplnénim
vysadeb se zménou druhové skladby dle STG.

LBC4

Lokalni biocentrum

Mistni biocentrum se rozklada ve stavajici
zeleni  krajinné a lesnim  komplexu
reprezentujici mezofilni lesni spolecenstva.
Oproti platnému UPO Zarosice byla jeho
poloha zpfesnéna a jizn€ji posunuta.
Vyhledové je  uvazovano s posilenim
ekologické stability a pfirodnich hodnot
mezofilniho spolecenstva a doplnénim vysadeb

se zménou druhové skladby dle STG.

LBC5

Lokalni biocentrum

Mistni biocentrum casteCné vymezené ve
stavajici intenzivné obhospodafované
zem&d@lské krajiné a Casteéné v zeleni
krajinné dle UPO Zarogice. Vyhledové je zde
uvazovano se zaloZenim  mezofilniho
spolecenstva, posilenim ekologické stability a
ptirodnich hodnot a pfedev§im doplnénim
vysadeb s druhovou skladbou dle STG.
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Oznaceni F.unkcm , ty}) Odavodnéni vymezeni
biogeograficky vyznam
Mistni biocentrum se nachazi na vychodnim
okraji feSeného uzemi ve stavajicich porostech
zelené krajinné. Jedna se o nové vymezené
LBC6 Lokalni biocentrum biocentrum.  Vyhledové je  uvazovano
s posilenim ekologické stability a ptirodnich
hodnot mezofilniho spolecenstva a doplnénim
vysadeb se zménou druhové skladby dle STG.
Jednéd se o nové vymezené mistni biocentrum
situované ve stavajici intenzivné
obhospodafované zemédéelské krajiné. Poloha
LBC7 o mistniho biocentra byla oproti UPO Zarogice
Lokalni biocentrum posunuta. Vyhledové je uvazovano s posilenim
ekologické stability a pfirodnich hodnot
mezofilniho spole¢enstva a doplnénim vysadeb
se zménou druhové skladby dle STG.
Mistni biocentrum se nachdzi v severni Casti
feSeného tizemi ve vazbé na Klasovsky potok.
Jedna se o biocentrum jiz vymezené v ramci
LBC8 Lokalni biocentrum UPO ZaroSice. Vyhledové je uvazovano
s posilenim ekologické stability a pfirodnich
hodnot a doplnénim vysadeb se zménou
druhové skladby dle STG.
LBK1 Lokalni biokoridor
LBK2 Lokalni biokoridor
LBK3 Lokalni biokoridor Mistni biokoridory jsou vfeSeném uzemi
predevSim tvofeny mensimi komplexy lest,
LBK4 Lokalni biokoridor zelené krajinné spolu s vétrolamy a remizky,
LBK5 Lokalni biokoridor vodnimi toky a jejich bifehovymi porosty a
LBK6 . - souasn¢ 1 intenzivné obhospodafovanou
Lokalni biokoridor zemédélskou pidou (vinice, orna pida).
LBK7 Lokalni biokoridor Vyhledové je  uvazovano s posilenim
LBKS Lokilni biokoridor ekologické stability a pfirodnich hodnot s
doplnénim vysadeb se zménou nebo posilenim
LBK9 Lokalni biokoridor druhové skladby dle STG.
LBK10 Lokalni biokoridor
LBK11 Lokalni biokoridor

Pfiznivé plsobeni biocenter a biokoridori na okolni méné stabilni az nestabilni krajinu
zprosttedkovavaji interakéni prvky. Interakéni prvky vytvareji existencni podminky rostlindim a
zivoCichim, kteti mohou pusobit stabilizaéné¢ v kulturni krajiné. Interakénimi prvky jsou naptiklad
ekotonova spolecenstva lesnich okrajl, remizy, skupiny i solitery stromt. Jako velmi pozitivné pusobici
plosny interakéni prvek jsou travobylinna spoleCenstva, kterd ve formé lucnich porosti by méla byt
uplatiiovana zejména v Gidolnich nivach potokd a fek. Uzemni plan navrhuje vymezeni stavajicich struktur
krajinné zelené v podob& porosti mezi, aleji a remizii za interakéni prvky, ptipadné zalozeni novych
interakénich prvkl. Navrhovéana je dosadba krajinné zelen¢ ve volné zemédélské krajiné a v podobé
cestnich stromoradi, a nékolika remizu.
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11.11.4. Hydrologické poméry, zaplavova tizemi

Resenym tizemim protéka Zdravovodsky potok a jeho piitoky Klasovsky a Malénsky potok. Pro
tyto vodni toky neni stanoveno zadné zaplavové tizemi.

11.11.5. Prostupnost krajiny

Prostupnost je zajisténa siti celovych komunikaci, které jsou vyuzivany jednak ke zpfistupnéni
zemedélskych a lesnich pozemki, jednak k turistickému vyuziti. Sit' péSich turistickych cest neni
v feSeném Uzemi husta, prevazuji spiSe cyklotrasy. Prehled turistickych péSich tras a cyklotras je uveden
v kapitole ,,Zdlivodnéni feSeni dopravy*.

Dalsi doplnéni cest v nezastavéném tzemi je mozné v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemki ve volné krajiné (za ,,oploceni®
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z dvodii ochrany pfed Skodami zpisobenou zvéti €1 docasna
oploceni pastvin). Oploceni je v krajiné pfipustné jen podminecné, za podminky, Ze oploceni nebude
v kolizi s funkei izemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi ucelové komunikace a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v Gizemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

11.11.6. Opatieni k protierozni ochrané pudy

4

Znacné cast zeme&délskych pozemka je vzhledem k jejich svazitosti popt. rozloze ohroZzena vodni i
vétrnou erozi.
V téméf celém nezastavéném a nezalesnéném tizemi obce je potfeba fesit uplatiiovat protierozni
opatieni, ktera snizi erozni ohrozenost tizemi. Uzemni plan tuto problematiku fe§i pomoci regulativii u
nezastavénych ploch, kterymi umoziiuje umisténi protieroznich opatteni v krajiné¢ dle konkrétnich potieb.

Vodni a vétrna eroze

Vodni eroze je vyraznd predevsim na svazitych pozemcich orné pidy.

Vétrna eroze poskozuje predev§im pidy na ploSinach a mirnych svazich, ohrozeny jsou vsak
Vv podstaté vSechny pudy, vyjma zalesnénych a zatravnénych.

G

Potencidlni ohroZeni ZPF vodni erozi (VUMOP) Potencialni ohroZeni ZPF vétrnou erozi (VUMOP)

v k.. ZaroSice. v k.. ZaroSice.
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Protierozni vyznam bude mit do jist¢ miry tzemni systém ekologické stability, vymezeny
tizemnim planem. USES ale bude nutné doplnit o dalsi protierozni opatfeni, jejichZ umisténi umoziiuje
uzemni plan v celém nezastavéném uzemi. Protierozni opatieni budou upfesnéna v pozemkovych
upravach.

Vymezena opatieni proti vodni a vétrné erozi naplituji prioritu ¢. (25) PUR a prioritu &. (18) ZUR
kraje.

11.11.7. Vodohospodaiska a protipovodiiova opatieni

Na izemi Obce ZaroSice se nenachazi zadné stanovené zaplavové uzemi.
Povodiiovy plan ORP Kyjov zde eviduje potencialni zaplavové tUzemi v udolni nivé
Zdravovodského potoka, Malénského potoka i Klasovského potoka.

:{!’ ’Oamtalm‘,s‘-’:
P =7

Legenda:
Ohrozené dopravni stavby — vykfi¢nik
Povrchovy odtok tdolnici - Sipky

Legenda:
Potencialni zaplavové tizemi rizové

1. aktualizace ,,Povodiiovy plan spravniho obvodu ORP Kyjov* k 30.11.2005 (SURGEO, s.r.0.)

Povodi Moravy, s.p. Brno, zpracoval zaplavové tzemi v¢etné navrhu aktivnich zon na pfitocich
Trkmanky a to: Spaleny potok v km 0,000 — 18,001, Vapenka (Uhficky potok) v km 0,000 — 3,669 a
Zdrava voda v km 0,000 — 3,107.

Tato zaplavové uzemi vcetné aktivnich zon bude ptedloZzeno po projednani s dotCenymi obcemi
ptislusnému vodopravnimu tfadu, tedy Krajskému ufadu Jihomoravského kraje a méstskym uradim
mésta Hustopece, Hodonin a Kyjov ke stanoveni zaplavového tizemi a vymezeni aktivni zony. Zaplavova
uzemi a jejich aktivni zony se stanovuji formou opatfeni obecné povahy.

Stavajici plochy vodni a vodohospodafske jsou zastoupeny plochami vodnich toki. Podél vodnich
tokt je v grafické ¢asti UP vyznacena plocha uzivani pozemkt sousedicich s korytem vodniho toku pfi
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vykonu spravy vodniho toku o §ifce 6 m od biehové hrany vodniho toku.
Uzemni plan navrhuje dvé plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodiiova opatieni:
e NOI severovychodné od obce, pfi hranici k.i. Archlebov (v souladu s UAP ORP Kyjov).
Je urCena pro umisténi poldru.
e NO2 na severnim okraji zastavéného tizemi: pro zachycovani bahna z pfivalovych vod.

Cilem opatieni je omezeni pritoku piivalovych extravilanovych vod do obce a zachyceni splachi
pudy z poli, aby nedochazelo ke znecistovani komunikaci a usazovani v kanaliza¢ni siti.

Oznaceni navrhu

. ivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
ve vykresech Odivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenos

Poldr na Malénském potoce bude plnit protipovodiiovou funkci v povodi Trkmanky.
NO1 Plocha piispéje ke zvysené schopnosti zadrzeni vody v krajiné v dané lokalit¢ a pro
zmirnéni dopadt klimatické zmény na vodni ekosystémy.

NO2 Plocha pro zachycovani bahna z ptivalovych vod zabrani zanaseni Zdravovodského
potoka bahnem a umozni vracet je zpét na zemédélskou ptidu.

V navrhu UP jsou navrzena protierozni opatieni, ktera by méla sou¢asné fungovat jako opatieni
proti ptivalovym vodam:

e podél koryta vodnich tokti a vodnich ploch je zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené
uzemi o §ifi min. 6 m od bfehové hrany na ob¢ strany (tzv. poto¢ni koridor) - pro priichod velkych
vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro tcel spravy a udrzby vodniho toku;

e navrzena jsou opatfeni zvysujici retencni kapacitu izemi v rdmci podminek ploch nezastavéného
uzemi; v téchto plochach mohou byt ve vyssi mife uplatnény prvky zvysujici retencni kapacitu uzemi,
napiiklad trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen;

e v Uzemi ureném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni nutno feSit kombinovanym
systémem ptirozené i umélé retence, napt. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim
systémem do jimek v nejniz§im misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popt. nasledné vyuziti
vody pro zalivku v dobé ptisusku);

e funkci protierozniho opatfeni v krajiné plni zejména zelef, jako napt. prvky USES, liniova zelen, dale
cesty v krajin€, meze (orientované po vrstevnicich) apod.

e Dalsi opatieni souvisejici s moznosti zachyceni povrchového odtoku a omezeni ptitoku srazkovych
vod do obce jsou: ochranné piikopy a prikopy podél polnich cest, protierozni meze zatravnény prileh
a ochranné zatravnéni.

11.12. ZDUVODNENI RESENI DOPRAVY

11.12.1. Sir$i dopravni vztahy

Z hlediska $irsich dopravnich vztahti leZi pfevazna &ast Gizemi obce (Zarogice) podél silnice 1/54 a
dotyka se navazujici silnice 11/419.

11.12.2. Silni¢ni doprava

Prehled silnic L., II. a III. tfidy v feSeném Uzemi:

1/54 Slavkov u Brna — hraniéni pfechod Strani / Moravské Lieskové
11/419 Zarosice — Cej¢
111/41918 Silni¢na — Zdrava Voda
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Hlavni komunikace v feSeném tzemi — statni silnice 1/54 prochazi zastavénym tizemim Zarosic.
zajiStuje obsluhu stfedni Casti obce, a to i pfimou dopravni obsluhu zastavby. Pro moznou budouci
prelozku silnice 1/54 vymezuje UP Zarosice koridor Gizemni rezervy pro silniéni obchvat obce.

Krajska silnice 11/419 prochézi pii zapadnim okraji k.0. ZaroSice, mimo zastavéné tizemi, aviak
Vv jeho bezprostiedni blizkosti. Je polohoveé stabilizovana. Bude upravovana v kategorii S7,5/70 (60).

Krajska silnice 111/41918 (od 1/54 pies Silni¢nou do Zdravé Vody) je v Generelu krajskych silnic
Jihomoravského kraje (06/2006) zatazena do zbytnych tsek silni¢ni sité, s pfedpokladem jejiho
vyhledového pievedeni do niz$i kategorie komunikaci. Silnice ma vSak nezastupitelny vyznam pro
dopravni napojeni jak Silni¢né, tak pfedevs§im Zdravé Vody na silnici I/54 a vzhledem Kk velké délce
silnice by pro obec bylo obtizné zajistovat jeji udrzbu. S jejim pfevedenim do sité mistnich komunikaci
proto obec v blizké dobé neuvazuje. Silnice bude upravovana v kategorii S 6,5.

Upravy krajskych silnic mimo zastavéné tizemi a zastavitelné plochy budou provadény dle zasad
CSN 736101 ,,Projektovani silnic a dalnic*, Navrhové kategorizace krajskych silnic JMK (2008) a
Generelu krajskych silnic Jihomoravského kraje (06/2006).

11.12.3. Mistni a ucelové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci tvofi stavajici silnice I. a III. tfidy. Obé¢ silnice zajist'uji
Vv priichodu obci pifimou dopravni obsluhu okolnich objekti, u silnice I. tfidy S ¢aste¢nym omezenim. Na
komunikaci I. tfidy navazuje sit’ mistnich komunikaci.

Silnice 1/54 bude v prijjezdnim useku pies ZaroSice upravovana ve funkéni skupiné B (sbérna
komunikace s ptevladajici dopravni funkci).

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je Uizemnim planem stabilizovana. Pfipadné upravy, které
souviseji se zkvalitnénim jejich povrcht a upravy jejich sitkového uspotadani budou provadény v ramci
stavajicich vefejnych prostranstvi.

Veskeré zaméry navrhované zastavby jsou dopravné napojitelné na sit’ stavajicich komunikaci.
Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu uvnitt noveé navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny
v pfipadech, kdy je feSeni jednoznacné. V ostatnich pfipadech bude dopravni obsluha feSena naslednou
dokumentaci (napf. Gzemni studii).

Uzemni plan navrhuje nové plochy pro umisténi mistnich komunikaci vefejna prostranstvi (UP), a
to Z17 pro umisténi zastavky a otaceni autobusu ve Zdravé Vodée, Z18, Z19, 7221, 722, 723, Z24 pro
obsluhu navrhovych ploch bydleni a navrhovych ploch smiSenych obytnych.

Sitka navrzenych vefejnych prostranstvi, jejichz souéasti je mistni komunikace, je navrzena
v souladu s § 22 vyhlasky 501/2006 Sb, to znamena minimalné 8 m, optimalné pak 10 m. Kde to $ifkové
usporadani a ulozeni siti technické infrastruktury dovoli, budou soucasti ulic i pasy zelen€ a ulicni aleje.

Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny do ploch pro vefejné prosp€sné stavby.

Obsluha zeméd¢lskych a lesnich pozemk je zajiSténa stabilizovanymi ucelovymi komunikacemi.
Pfi feseni ptipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky €. 104/1997 Sb., kterou
se provadi zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Uzemni plan navrhuje nové plochy pro umisténi uéelovych komunikaci (DU), a to Z32 pro obsluhu
navrhované plochy tézby (Z41) a Z33 pro pfistup k vodnimu toku na stavajici a navrhovanou plochou
vyroby a skladovani (Z36).

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti umoznuji dle potfeby budovat dalsi
ucelové komunikace v nezastavéném uzemi.

11.12.4. Doprava v klidu

Plochy garazi (DG) jsou stabilizovany a nové se nenavrhuji. Dalsi doplnéni parkovist’ a garazi je
mozné v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Rozsiteni
parkovani v centru obce je mozné na stavajicich plochach vetejného prostranstvi.

Parkovani v dob¢ pouti tesi obec za pfispéni majiteld vyrobniho arealu, ktefi v ném v umoziiuji
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docasné parkovani.

Vsechny nové obytné objekty i objekty obCanské vybavenosti by mely mit feSeno parkovani a
odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056 a dle zasad CSN 73 6110 »Projektovani
mistnich komunikaci®. Pro feSené uzemi se pfitom stanovi stupei motorizace 1:2,5.

Toto ustanoveni vSak nelze pln¢ aplikovat na objekty stavajici, zvlasté pak na objekty umisténé
v seviené (fadové) zastavbe. Tyto objekty jsou odkdzany na parkovani na vetejnych prostranstvich, at’ uz
na parkovistich nebo podél mistnich komunikaci.

11.12.5. Hromadna doprava

Hromadna doprava je zajiStovdna autobusovymi linkami. V oblasti hromadné dopravy se
nepiedpoklada vyznamnéjsi rozvoj. Vedeni linek a rozmisténi zastdvek odpovida soucasnym potiebam.

Na tizemi obce je situovano celkem 6 zastavek, které s vyjimkou severniho okraje Zarosic svymi
dochazkovymi vzdalenostmi pokryvaji vétSinu zastavéného tizemi. Vedeni linek a umisténi zastavek je
v uzemi dlouhodobé¢ stabilizovano.

Zastavka Zarosice, Silniéna, rozc. Uhfice ve sméru od Slavkova do Kyjova v souasné dobé nema
zaliv pro zastaveni autobusu ani piistup po chodniku od Uhfic. Tato problematika je fesena v Uzemnim
planu Uhfice.

V dochazkové vzdalenosti k zastavce autobusu nelezi severni okraj obce ani navrhové plochy
Z04, Z05, Z06 (navrhové plochy pievzaty z platného UPO). Umisténi autobusové zastavky blize témto
plocham vsak neni fesitelné, nebot’ parametry mistnich zde neumoziuji bezproblémovy prijezd autobusu.

11.12.6. Zelezni¢ni draha celostatni véetné ochranného pasma

V feSeném Uzemi se nenachazi.

11.12.7. Zelezni¢ni draha regionalni véetné ochranného pasma

V feSeném Uzemi se nenachazi.

11.12.8. CyKklisticka a pési doprava

V tizemnim planu se navrhuje doplnéni chodnikli pro pési pouze podél silnic, z divodu zvySeni
bezpecnosti pési dopravy.
V okoli obce existuji Siroké moznosti turistiky a cykloturistiky. Jsou zde turistické trasy,

cyklotrasy, cyklostezky.
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Bity ik

| Zdrava Voda

'( Silnicna
Uhfice
Sumberk

a
324

Damborice

Severnim okrajem obce prochazeni
znacené turistické trasy (modré, zelena).
e modrd znacka: Kobefice u Brna —

Téanka — Cerveny kiiz — U
Andélicka — U Zlatého jelena —
Lov¢ice ... ...

e zelend znacka: Slavkov u Brna —
= Bucovice — Moutinov — U Zlatého
4 Jelena — Zdanice
Samotnou obci (zastavénym uzemim)
3 neprochazeji znacené turistické trasy.

Dubov

Resenym  Gizemim
cyklotrasy:
e 473 Nemotice — Rajhradice
e 5095 Vinatska stezka Kyjovska
o Trasa Vlko$s — Damboftice
o Trasa Nésedlovice — Zarosice
o Trasa Pisetna — Nad svatym
Hubertem

e 5096 U Zlatého jelena — U Slepice

prochazi  tyto

Archlebov

Zdroj: www.mapy.cz

UP sousedni obce Uhfice navrhuje prodlouZeni cyklostezky Zdanicko na télese nevyuZivané
zeleznicni trati (P02, P03) a koridor pro umisténi cyklostezky vedouci smérem od ZaroSic, ktera na

cyklostezku Zdanicko navazuje.

Cyklostezka Zdanicko vede z byvalé zastavky Uhtice do Zdanic a neni vyloueno jeji prodlouzeni
az do Klobouk u Brna. Bude slouZit pro cykloturistiku i dopravu obyvatel za praci a vybavenosti.
Uzemni plan ZaroSice vymezuje koridory dopravni infrastruktury K-D1 a K-D2 pro umisténi

cyklostezek:

Oznaceni | Nazev - funkéni

koridoru | koridoru

vyuziti

Odivodnéni vymezeni koridoru

Koridor dopravni

K-D1 infrastruktury — cyklostezky

Koridor pro umisténi vefejné dopravni infrastruktury -
cyklostezky. Umozni pievést ¢ast Kyjovské vinarské stezky a
Kyjovské spojky mimo frekventované silnice 1/54 a 11/419.
(Trasa od Zelezniéni zastavky Uhtice do centra Zarosic povede po
této cyklostezce a ne po vyse uvedenych silnicich.) Navazuje na
cyklostezku navrzenou v UP Uhfice. Poloha stavby bude
upfesnéna v navazujicim fizeni.

Pti uptesnéni polohy budou respektovany zasady ochrany ZPF.

Stavba naplituje priority ¢. (22), (24) a (29) PUR.

Stavba je vymezena v souladu s pozadavky Opatieni obecné
povahy ¢&.j. 30724/ENV/16 ze dne 27.05.2016 — Program
zlepSovani kvality ovzdusi zéna Jihovychod - CZ06Z, opatieni
ED1 — tzemni planovani (vytvofeni uzemnich podminek pro
prostupnost Gizemi pési a cyklistickou dopravou a v detailu uzemi
pak pro bezkolizni a bezpeény pohyb pésich a cyklistl).
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Koridor dopravni
K-D2 infrastruktury — cyklostezky

Koridor pro umisténi vefejné dopravni infrastruktury —
cyklostezky. Umozni prevést ¢ast Kyjovské vinaiské stezky mezi
Zarogicemi a Archlebovem mimo frekventovanou silnici 1/54.
Poloha stavby bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

Pfi upfesnéni polohy budou respektovany zasady ochrany ZPF.
Stavba naplituje priority &. (22), (24) a (29) PUR.

Stavba je vymezena v souladu s pozadavky Opatieni obecné
povahy ¢.j. 30724/ENV/16 ze dne 27.05.2016 — Program
zlepSovani kvality ovzdus$i zona Jihovychod - CZ06Z, opatieni
ED1 — Gzemni planovani (vytvofeni tizemnich podminek pro
prostupnost tizemi pési a cyklistickou dopravou a v detailu uzemi

pak pro bezkolizni a bezpecny pohyb péSich a cyklistl).

11.12.9. Ostatni druhy dopravy

Civilni letectvi: Celé spravni tizemi obce Zarosice je situovano je situovano v ochranném pasmu
letisté Tufany; do severni Casti izemi zasahuje ochranné pasmo se zakazem laserovych zafizeni - Sektor
B.

Vodni doprava: V feSeném uzemi se nenachazi zadna sledovana vodni cesta, ani zde neprochazi
planovana trasa praplavu D-O-L.

11.13. ZDUVODNENI RESENI TECHNICKEHO VYBAVENI

11.13.1. Zasobovani vodou

Obec ZaroSice ma vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu, ktery je v majetku obce a je
provozovan spolecnosti VaK Hodonin a.s.

Obec Zarogice je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Bzenec-Kyjov-Hodonin, a to
z Gipravny vody Bzenec pies VDJ Roch a VDJ Hovorany do VDJ Nasedlovice o objemu 2x650 m®, s max.
hl. 259,20 m n.m. Z tohoto VDIJ je obec zasobena gravita¢né zasobovacim fadem. Tento VDJ slouzi
k zasobovani dalsich t¥i obci - Nasedlovic, Dambotic a Uhfic. Na piivodnim fadu (smér ZaroSice a
Uhfice) je v km 3,37 vodoméma $achta a zde se vodovod déli na 2 sméry - Zarosice a Uhfice. Trasa
piivadéce vétsinou kopiruje silnici. Vodovod slouZi i pro pozarni ucely.

Z tohoto vefejného vodovou je zasobovéano celé zastavéné uzemi Zarosic. Na okrajich obce jsou pro
zasobovani navrhovanych zastavitelnych ploch navrzeny nové vodovodni fady. Tyto vodovody jsou podle
moznosti zaokruhovany. Vetejny vodovod pro Silni¢nou je napojen na zasobovaci sit’ v Uhficich. Zdrava
Voda dosud neni na vefejny vodovod napojena. Vodovodni sit’ je v dobrém stavu.

Potieba vody

Potieba vody je stanovena s ptihlédnutim k piedpokladanému poétu obyvatel. Podle piilohy ¢. 12
k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., v platném znéni, ¢ini smérna roéni potieba vody na 1 obyvatele bytu:

= Najednoho obyvatele bytu bez tekouci teplé vody (na kohoutku) k 25 m3/rok, tj. 68,5 l/os/den.

= Na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou (na kohoutku) 35 m3/rok, tj. 96 l/os/den

Aktualni pocCet obyvatel obce (2017) je 1094. Realny nardst poctu obyvatel do roku 2030
odhadujeme pfiblizné na 56. Predpokladany pocet obyvatel obce v roce 2030 je tedy 1150. Viz kapitola
11.14.1 Demograficky vyvoj.

Dale uvadi ptiloha ¢. 12 vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., ve znéni vyhl.c. 120/2011 Sb., smérnou ro¢ni
pottebu vody pro vefejné budovy, Skoly, hotely, ubytovny a internaty, zdravotnicka a socialni zatfizeni,
kulturni a osvétové podniky, sportovni zafizeni, restaurace, vinarny, atd.
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Protoze Uzemni plan nestanovuje zavazné¢ kapacity zadnych uvedenych zafizeni, uvazujeme
pausalni zapocteni téchto zafizeni v ro¢ni potfebé vody na 1 obyvatele zvySenim o 30 %.

Rocéni poteba vody dle
- L ptilohy ¢. 12 Vyhl.
Ucelovyeh jednotek 428/2001 Sb., v platném
znéni
Pocet obyvatel (navrh): 1150 35 (m3/0s./rok)
Pausalni podil na vybavenost a
, 30 10,5 (m3/0s./rok)
vyrobu (%)
Vyroba a zemédélstvi - pausal vyse 0 18 (m3/0s./rok)
Rekreacni ubytovani (ltizka) 0 45 (m3/0s./rok)
Poti‘eba vody 1/os/den m3/den I/s
Specificka potieba vody Qd - obyvatelstvo 95,89 110,274 1,276
- vybavenost, vyroba 28,77 33,082 0,383
- vyroba a zeméd¢€lstvi 49,32 0,000 0,000
- ubytovani 123,29 0,000 0,000
Celkem 143,356 1,659
Nerovnomérnost potieby: - max.denni potfeba Qm=Qd*1,5 215,034 2,489
- hodinové maximum Qh=Qm*1,8 4,480

Vypoctena potieba vody bude pokryta ze skupinového vodovodu. Koncepce zasobovani vodou se
neméni. Uzemni plan fesil napojeni odloudené ¢asti Zdrava Voda a rozvojovych lokalit na vodovodni sit,
navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vetejnych pozemcich v zeleném pasmu pfip.
pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany. Bude zajistén pfistup k potrubi pro vykonavani oprav a
udrzby.

Navrh vodovodni sité je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje.

Posouzeni akumulace

podle CSN 736 650 je vyuzitelny obsah zasobniho vodojemu minimaln€ 60 % z maximalni denni
potteby. V ramci UP ZaroSice nelze posoudit, zda bude VDJ Nasedlovice (2x650 m3) vyhovovat novym
pozadavkim; z VDJ je spole¢né€ zasobovano nékolik obci.

Tlakové poméry

podle vyhl. ¢ 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon €. 274/2001 Sb., musi byt hydrodynamicky
pretlak v rozvodné siti v misté¢ napojeni vodovodni pfipojky nejméné 0,25 Mpa, pfi zastavbé do dvou
nadzemnich podlazni je dostate¢ny pretlak 0,15 Mpa. Maximalni pietlak v nejnizSich mistech vodovodni
sit¢ kazdého tlakového pasma by nemél presahnout 0,6 Mpa, v odiivodnénych piipadech se mize zvysit
azna 0,7 Mpa.

Cela obec je zasobovana z vodojemu Nésedlovice. Zarosice piimo, Silni¢na pres tlakovou stanici
v Uhficich, nebot’ hydrostaticky tlak pfimo z vodovodu Nasedlovice pro zasobovani Silni¢né i ¢asti Uhfic
bez tohoto opatieni nevyhovuje.

Dle Programu rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihomoravského kraje je v mistni ¢asti Silnicna
planovana vystavba nového vodojemu 2x35 m2, max. hladina 303,00 m n.m, minimalni hladinu
predpokladame 300,00 m n.m. Pro umisténi tohoto vodojemu navrhuje UP Zarosice plochu technické
infrastruktury Z34. Tento vodojem umozni zasobovani Silni¢né piimo z vodojemu.
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Tlakové poméry v ZaroSicich

Posouzeni maximalniho hydrostatického tlaku v Zarosicich:

Max. hladina ve vodojemu 259,20 m n.m.
Nejnize polozena oblast obytné zastavby 205,0 m n.m.
Maximalni hydrostaticky tlak 54,2 MPa

Hydrostaticky tlak nepfesahuje 60 m vodniho sloupce — vyhovuje.

Posouzeni minimalniho hydrodynamického tlaku stavajici zastavby v Zarogicich:

Min. hladina ve vodojemu 254,20 m n.m.
Nejvyse poloZena oblast obytné zastavby 228,0 m n.m.
Rezerva na tlakové ztraty 50m
Minimalni hydrodynamicky tlak 19,20 MPa

Hydrostaticky tlak ve stavajici zdstavbé v Zarogicich presahuje 15 m vodniho sloupce — vyhovuje.

Posouzeni minimalniho hydrodynamického tlaku navrhované zastavby v Zarogicich:

Vétsina navrhovych zastavitelnych ploch piestavby v Zarosicich lezi v rozmezi 205,0 m
n.m. az 228,0 m n.m. Hydrostaticky tlak vody pro zasobovani téchto ploch tedy vyhovuje.
Zasobovani plochy Z30 bude feSeno pfes automatickou tlakovou stanici, jeji umisténi a
konkrétni feSeni bude ukolem navazujiciho regula¢niho planu.

Zasobovani plochy Z28 bude feSeno v navazujicim fizeni, bude nutno konkrétni tlakové
pomery v této plose posoudit detailngji, nebot’ podle vysledku posouzeni zde bude tlak
vody hrani¢ni.

Tlakové poméry v Silni¢né a Zdravé Vodé (v pripadé vybudovani navrZeného vodojemu
Silni¢na):

Posouzeni maximalniho hydrostatického tlaku v Silni¢né:

Max. hladina v navrhovaném vodojemu 303,00 m n.m.
Nejnize poloZzena oblast obytné zastavby 225.0 m n.m.
Maximalni hydrostaticky tlak 78,00 MPa

Hydrostaticky tlak v Silnicné a Zdravé Vod¢ ptesahuje 60 m vodniho sloupce. Nize poloZena
zastavba V Silni¢né vychodné od silnice 111/41918 (pod 243 m n.m.) bude zasobovana pies redukéni
ventily.

Posouzeni maximéalniho hydrostatického tlaku ve Zdravé Vodé:

Max. hladina v navrhovaném vodojemu .. 303,00 m n.m.
Nejnize polozena oblast obytné zastavby 250,0 m n.m.
Maximalni hydrostaticky tlak 53,00 MPa

Hydrostaticky tlak ve Zdravé Vodé neptesahuje 60 m vodniho sloupce — vyhovuje.

Posouzeni minimélniho hydrodynamického tlaku v Silni¢né a Zdravé Vodé:

Min. hladina v navrhovaném vodojemu 300,00 m n.m.
Nejvyse poloZena oblast obytné zastavby 265,0 m n.m.
Rezerva na tlakové ztraty ... 50m
Minimalni hydrodynamicky tlak .. 30,00 MPa

Hydrostaticky tlak v Silniéné a Zdravé Vodé piesahuje 15 m vodniho sloupce — vyhovuje.
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Zavér: Ve Zdravé Vodé a u nové vystavby v Silni¢né, kde nebudou tlakové poméry do doby
vystavby vodojemu v Silni¢né vyhovujici, bude zasobovani vodou feSeno provizorni ATS (obecni nebo
domovni u kazdého RD).

Zabezpeceni poZarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych piedpisti. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

Pro hasebni ucely mtize slouzit i nadrz byvalého koupalisté. Zdravovodsky potok neni pro hasebni
ucely vyuzitelny.

Protipozarni zabezpeéeni bude vyhovovat CSN 73 0873.

Stavajici plochy technické infrastruktury (TI) jsou v Gizemi stabilizované.

Uzemni plan navrhuje novou plochu technické infrastruktury (TI):

Oznaceni navrhu ve

vkresech Odiavodnéni, hodnoceni lokality, technicka ptipravenost

Technické vybaveni. Jedna se o plochu pro umisténi vodojemu v souladu s

234 programem rozvoje vodovodil a kanalizaci Jihomoravského kraje

Manipulacéni prostor nad ptivodnimi fady

Musi byt respektovan manipulaéni prostor nad piivodnimi fady (pruh o celkové §ifce 5,0 - 6,0 m
nad trasou piivodniho vodovodniho a kanaliza¢niho potrubi slouZzici ke vstupu povéfenych pracovniki
provozovatele vodovodu a kanalizace, v€etné provozni techniky, na vySe uvedené pozemky, z divodu
provadéni opravy, rekonstrukce ¢i udrzby tohoto potrubi.

11.13.2. Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Kanalizace v obci je pfevazné jednotna. Je svedena na stavajici mechanicko-biologickou Eistirnu
odpadnich vod (COV). Provozovatelem kanalizace i COV je spole¢nost VaK Hodonin, a.s. COV je
mechanicko-biologické s kapacitou 1100 EO. COV dosud nema vyhlageno ochranné pasmo.

V soucasné dob¢ (kvéten 2018) je na kanalizaci napojeno necelych 400 EO, postupné se buduji
dalsi piipojky v obci.

Odlougené ¢&asti Silni¢na a Zdravd Voda nemaji vefejnou kanalizaci. UP navrhuje jejich
odkanalizovani na stavajici COV v Zarosicich. Vzhledem k navrhu pfipojeni Silniéné a Zdravé Vody na
kanalizaci a COV v Zarosicich, pfedpokladanému nariistu obyvatel v obci a velikosti zastavitelnych ploch
je navrzena plocha pro rozsiteni stavajici COV o potiebnou kapacitu (Z44).

Hydrotechnické udaje:

Pro potifeby bilanci v izemnim planu byly specifické produkce odpadnich vod a znecisténi
stanoveny nasledovng:

Produkce splaskovych vod:

obec do

500 - 1500 obyv. 90 - 150 l/os./d

Mnozstvi odpadnich vod a produkce znecisténi:
Mnozstvi odpadnich vod - viz kapitola Zasobovani vodou.
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produkce | .
jednotka | 2028

(m3/0s.den)
Pocet obyvatel 1150
Produkce odp.vod m3/den: m3/den 143,4
odpadni vody balastni (20%) m3/den 28,68
CELKEM piitok na COV (m3/den) m3/den 172,1
CELKEM piitok na COV (1/s) I/s 1,99

Bilance znecisténi odpadnich vod na pfitoku na Cistirnu odp. vod:

- BSK5 0,06/0b. kg/den 69,00
-NL 0,055/ob. kg/den 63,25
- CHSK 0,110/0b. kg/den 126,5

V uvedenych bilancich jsou zapocitany pouze odpadni vody splaskové, nikoliv vody destoveé.

Uzemni plan fesi odkanalizovani odlougenych lokalit Silni¢na a Zdrava Voda a rozvojovych ploch.

Na rozdil od platného UPO neni navrhovana samostatna &istirna odpadnich vod ve Zdravé Vodg,
ale je navrzeno odvedeni splaskovych vod na stavajici &istirnu odpadnich vod v Zarosicich.

V rozvojovych plochach je navrzena oddilna kanalizace, kde splaSkové vody budou odvedeny na
Cistirnu odpadnich vod a destové vody budou prednostné uvadény do vsaku, jejich piebytek bude
odvadén destovou kanalizaci a Zdravovodskym potokem.

Navrh kanalizaéni sité je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje
(PRVKIMK).

Destové vody budou prednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, piipadné
akumulovany a vyuzivany k zalivce. Cilem je minimalizace mnozstvi odvadénych vod, ptredchazeni
rizikiim zaplav a vodni eroze, zmirflovani G¢inki povodni, zvySeni retencni schopnosti uzemi a kapacity
zdroj podzemni vody a zlepSeni vodniho rezimu v krajiné.

Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé
retence mélkymi stokami ¢i otevienymi mélkymi ptikopy do vodnich tokli. Pied zausténim do vodotece
budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny lapace Stérku, ropnych latek a
vybudovany usazovaci nadrze.

Navrh tzemniho planu zohlediuje prioritu uvedenou v PUR (25): ,,V zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkd povodni.*

Stavajici plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité (T1) jsou v uzemi stabilizované.

Uzemni plan navrhuje novou plochu TI:

Oznaceni navrhu ve

, Odivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pripravenost
vykresech

Technické vybaveni — inZzenyrské site. Jedna se o plochu pro rozsiteni stavajici

244 Cistirny odpadnich vod.

11.13.3. Zasobovani elektrickou energii

V katastralnim tizemi Zarogice nelezi zadné vyrobny elektrické energie ani rozvodny VVN/VN.
Resenym izemim prochazi elektrické vedeni VVN 280 — 220 kV Sokolnice — Senica.
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Obec Zarosice je zasobovana elektrickou energii venkovnim vedenim VN 22 kV.

Distribuc¢ni sit’ NN je provedena v pfevazné mife jako venkovni na betonovych nebo dievénych
stozarech. Stav sité je dobry.

Dle provedeného prizkumu je elektricka energie vyuzivanid obyvateli pro osvétleni, pohon
elektrospotiebicli a k ohfevu teplé uzitkové vody. V malé mife je elektrickd energie rovnéz vyuzivana
K vytapéni.

V feSeném tzemi je umisténo 11 trafostanic,
z toho 8 distribuénich (E.ON)

1) u skoly,

2) za bytovymi domy,

3) u muzea,

4) severné od hibitova,

5) na dolnim okraji Silni¢né,

6) na dolnim okraji Zdravé Vody,

dale trafostanice privatni firemni :

1) uarealu byvalého ZD,

2) u byvalého mlyna,

3) u aredlu MND — dobyvaci prostor Zarosice,

4) u arealu MND — dobyvaci prostor Zarogice I.

5) na severnim okraji k.u. u byvalého vojenského areélu, slouzi jen pro vyrobu,
umisténou v tomto arealu.

Posouzeni velikosti odbéru:

vypocet je proveden podle smérnice ¢. 13/98, kterou vydaly JME, a.s. Smérnice slouzi pro
vypracovani technickych navrhti distribu¢nich siti NN a navrht distribucnich siti na urovni vstupnich
studii pro uzemni planovéni. UrCuje orientacni zatizeni bytovych odbérti dle stupné elektrifikace
domacnosti a charakteru zastavby. Dale umoznuje urit orientacni hodnoty zatiZzeni zakladnich
nebytovych odbéra.

Stupen elektrizace byta:

Odpovidajici Maximalni zatizeni
Sazba |stupeni Druh odbéru el.energie
elektrizace Prao (kW) doba
BBS A zak!ac%m, (osvétleni, drobné spotiebice, bez 07 dopoledne
B vytapéni )
Bl dtto A + ptiprava pokrmi elektricky 15 dopoledne
BN B2 osvétleni, vafeni a ohfev TUV 3 V noci
BV C1 akumulacni vytapeni 15 V Noci
BP C2 dtto 1.3’2 + primotopné vytapéni elektrickou 15 dopoledne
energii
BH C3 smiSené 7,5 V noci

Typ obce: VENKOVSKA, typ zastavby: VENKOVSKA
Vzhledem k plynofikaci obce uvazujeme se stupném elektrifikace:
"B1" u 40 % bytového fondu,

"B2" u 40 % bytového fondu

"C1" u 10 % bytového fondu

"C2" u 10 % bytového fondu
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= stavajici pocet bytd dle CSU (SLBD 2001) 335

= predpokladany nartst poctu byti .. 112
= vyhledovy pocet bytti celkem . 447
Mémé . ‘o
Pocet zatizeni 1 maxl.)zoaczlif(:)libsrl?l:\?nich Zatizeni TS VN/NN v
% bytii BJ na Girovni gasovych pasmech dne 1r.2028 celkem (kW)
TS VN/NN
(kW) [ dopol. | veger | noc | dopol. | veger | noc
Celkovy uvazovany pocet bytu: 100 [ 447

- 7 toho kategorie "A"| 0 0 0,83 0,50 1,00 0,29 0,00 0,00 0,00

- z toho kategorie "B1"[ 40 | 179 1,50 1,00 | 0,73 0,13 |268,20] 195,79 | 34,87
- z toho kategorie "B2"{ 40 | 179 2,10 0,50 | 0,37 1,00 | 187,741 138,93 | 375,48

- 7 toho kategorie "C1"[ 20 89 9,70 0,17 | 0,20 1,00 | 147,42 173,44 | 867,18
- 7 toho kategorie "C2"[ 10 45 15,00 0,35 | 0,35 1,00 | 234,68 234,68 | 670,50
- 7 toho kategorie "C3"| 0 0 6,00 0,80 | 0,90 1,00 0,00 0,00 0,00
Podil nebytového odbéru (dle tab. "P t
odil nebytoveho odbéru (dle tab. "Parametry 0,35 156,45 | 156,45 | 156,45
odbéru elektiiny" pro venkovské obce)
Zatizeni CELKEM (kW): 994,49 | 899,27 [ 2104,48
Potiebny pocet transformatori Si=400 kVA, vyuziti max. 80%, u¢inik v siti 0,95 3,27 2,96 6,92

Obec je obsluhovana 6 distribu¢nimi trafostanicemi, z toho 1 je v Silni¢né a 1 ve Zdravé Vode.
Nevyhovuje.
Nova trafostanice bude umisténa v plose Z30, jeji polohu uptesni regulacni plan.

Nova rozvodna energeticka vedeni v zastavénych castech budou umisténa pod zem, z diivodl
architektonickych i provoznich.

11.13.4. Zasobovani plynem

V blizkosti se nachazi areal podzemniho zasobniku plynu Uhtice a Uhfice JIH. Je napojen
privatnim plynovodem na vrty v Zarosicich.

Resenym tizemim prochazeji privatni plynovody spolenosti MND Gas Storage a.s. Propojuji
dobyvaci prostory Zarosice, Zarosice I a Uhfice.

Pres fesené uzemi vede ve sméru zapad-vychod VTL plynovod. Je napojen na podzemni zasobnik
plynu a pfivadi plyn do regulacni stanice VTL/STL na jiznim okraji Zarosic. Z RS jsou vyvedeny
rozvodné sttedotlaké fady, na které jsou pfimo napojeni odbératelé.

Silni¢na a Zdrava Voda jsou zasobovany STL plynovodem z Uhfic.

Uzemni plan navrhuje prodlouzeni sttedotlakych rozvodi do rozvojovych lokalit.

11.13.5. Zasobovani teplem

V soucasné dobé je zasobovani teplem v feSeném Uzemi zaloZeno na lokalnich zdrojich, s topnym
mediem prevazné zemnim plynem. Koncepce zédsobovani teplem zaloZzena na lokalnich zdrojich se
neméni.
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11.13.6. Prenos informaci
Katastralnim uzemim ZaroSice prochdzeji tii radioreleové trasy z RS Babi lom, prvni do arealu
podzemniho zasobniku plynu Uhfice, druha na vysila¢ v k.u. Dambofice a tfeti smérem na Brno.

Resenym tizemim prochazeji dalkové i sdélovaci kabely. V grafické ¢asti dokumentace tizemniho
planu byly zakresleny trasy kabeld mimo zastavéné izemi.

Nova rozvodna telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech budou umisténa pod zem, z divodi
architektonickych i provoznich.

11.13.7. Ropovody a produktovody.

Reenym tizemim prochézeji privatni ropovody spole¢nosti MND Gas Storage a.s. Propojuji
dobyvaci prostory ZaroS$ice, Zarosice [ a Uhfice.

11.13.8. Nakladani s odpady

V obci neni odpadovy dvir ani skladky odpadu. Jsou zde umistény nadoby na sbér separovaného
odpadu.
Byvala skladky severné od Zarosic je rekultivovana. Je na ni navrhovano biocentrum.

11.14. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

11.14.1. Demograficky vyvoj
Vyvoj poctu obyvatel obce:

Rok 1990 2000 2005 2010 2015 2017
Pocet 1005 1007 964 1036 1076 1094
obyvatel

Na zaklad¢ analyz a vypocti obsazenych v dopliujicich prizkumech a rozborech, s ohledem na
predpokladany vyvoj lze ocekdvat, ze pocet trvale bydlicich obyvatel obce vzroste na cca 1150

obyvatel.

11.14.2. Vyuziti zastavéného tizemi

Zastavéné Uzemi je v souCasné dobé vyuzito zejména pro bydleni. Je zastavéno pomérné
intenzivné a poskytuje malo moznosti pro zahustovani dal$i vystavbou. Kompaktni charakter zastavby
intravilanu obce vyvolal nutnost hledat pro novou obytnou vystavbu i vhodné pozemky mimo zastavéné
uzemi obce.

Nov¢ jsou vymezeny plochy zastavitelného uzemi pro bydleni, plochy rekreace, plochy obcanského
vybaveni, plochy smiSené, plochy vyroby a skladovani, plochy vefejnych prostranstvi, plochy technické
infrastruktury, plochy dopravni infrastruktury.

Plochy bydleni - piehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Vypocet potfeby pozemkil pro nové rodinné domy v navrhovém obdobi tizemniho planu (do r.
2028):

Pro stanoveni celkové potfeby poctu novych rodinnych domu je tieba vzit v Gvahu stafi a kvalitu
stavajiciho bytového fondu, velikost censové domécnosti, predpoklad asanaci rodinnych domt a dalsi
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aspekty.

PROGNOZA BYTOVE VYSTAVBY Vstupni navrh
hodnoty | dor. 2028

Aktualni pocet obyvatel 1094
Predpokladany pocet obyvatel v navrhovém obdobi uzemniho planu 1150
Ptirtstek (+) / tbytek (-) poctu obyvatel 56
Pocet trvale obydlenych bytt (SLBD 2011) 335
Pocet neobydlenych byt (SLBD 2011) 20
Stavajici obloznost trvale obydlenych byt dle SLBD 2011 3,26567164
Predpokladana obloznost byt v r. 2030 25
POTREBA BYTU:
pokryti prirtistku poctu obyvatel 20
snizeni obloznosti byt. fondu - stavajici obyvatelstvo 103
odpad byt. fondu |z divodu stavebniho stavu 4

z divodu urbanistického feSeni 0
celkem bytt 129
celkem domi (5% dvoubytovych) 123
z toho |na puvod. drive zastavénych parcelach (po demolici) 1
vyuziti volnych ploch v zastavéném uzemi 20
vyuziti ¢asti neobydlenych bytt 10
zbyva 92
+ rezerva 10 % 9
CELKOVA POTREBA NOVYCH STAVEBNICH POZEMKU PRO RD 101
Celkovy pocet bytii v roce 2028 447

Potteba cca 100 stavebnich mist.

V souladu s timto pozadavkem byly v izemnim planu vymezeny plochy pro bydleni s kapacitou
ptiblizn¢ 100 stavebnich mist.

Plochy bydleni jsou tvofeny obytnymi ulicemi s pfevazné fadovou zastavbou, méné zastavbou
volng stojicimi domy. Zastavba ma kompaktni charakter. Na zakladé vySe uvadénych vypoctl bylo tfeba
V izemnim planu vymezit vétsi mnozstvi novych stavebnich pozemkl pro rodinné domy. Tyto nebylo
mozné umistit v zastavéném Uzemi obce a jsou proto navrzeny na ,,zelené louce®, ale v ndvaznosti na
zastavéné uzemi. Nejsou navrzeny tzemné odloucené plochy pro bydleni nebo samoty. S ohledem na
mistni podminky byly zastavitelné plochy v blizkosti silnice feSeny jako plochy smiSené obytné. U ploch
bydleni i ploch smiSenych obytnych jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi — vefejné (parkové)
zelené. Z divodu omezeni zaboru kvalitni pudy je nejvyznamnéjsi rozvojova plocha smiSena obytna Z30
umisténa na SV okraji obce, na ptidé horsi kvality. Nevyhodou této plochy je ale nahorni poloha, nutnost
vybudovat veskerou vefejnou infrastrukturu a fesit posileni tlaku vody, ktery zde bude nedostatecny.

V soucasné dobé maji stavajici plochy pro vyrobu a skladovani vyméru cca 9,33 ha. Plochy
vyroby a skladovani jsou vSechny vyuZivany, v obci neni Zz&dna plocha charakteru brownfields.
Navrhované plochy pro vyrobu a skladovani maji celkovou vyméru cca 2,5 ha (plochy pro rozsifeni
stavajiciho arealu vyroby ptevzaté z platného UPO, plocha rozsifeni vyroby u stavajiciho arealu vyroby a
plocha v arealu byvalého koupali$té). Navrhy ploch vyroby znamenaji nartist 0 26,8 %. Takovy narust se
jevi pfiméteny potiebam obce a jsou predpokladem pro dalsi rozsifeni nabidky pracovnich prilezitosti pro
obyvatele.

Plochy ob¢anského vybaveni jsou v pfevazné mife vyuzity uéelné. Uzemni plan piebira z platného
UPO plochu ob¢anského vybaveni pro rozsiteni restaurace u silnice 1/54 (plocha Z16).
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Plochy rekreace se nachazeji predevsim ve Zdravé Vod¢. Tam je také navrzena plocha rekreace
individualni Z15, kter4 pouze reaguje na soucasny stav v tizemi.

Plochy smiSené vyrobni — agroturistika jsou navrhovany ve Zdravé Vodé (P01, Z26). Umoznuji
vhodné vyuziti byvalé Skoly, v jejimz okoli je v soucasné¢ dobé drobnd zemédélska vyroba (pastva ovci,
dribez).

11.15. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

11.15.1. Postaveni obce ve struktuie osidleni

Zarogice jsou samostatna obec se sidlem obecniho tfadu, spravni uzemi je shodné s katastralnim
tizemim. Stavebni tfad je ve Zdanicich.

Zarosice lezi v okrese Hodonin. Od 1.1.2003 plni pro Zarosice funkci obce s rozsitenou ptisobnosti
Meéstsky urad Kyjov.

Uzemi obce ZaroSice hrani¢i na jihu a zapadé s obci Uhfice, na zapadé s obci Dambotice, na
severozapadé s obci Kobefice Brna, na severu s obci HerSpice, na severovychodé s obci Moufinov a
méstem Zdanice a na vychodé s obci Archlebov.

11.15.2. Koordinace z hlediska Sir§ich vztaha v azemi

Z sirsich vztaht vyplyvaji nasledujici poZzadavky na izemni plan:
= Zapracovat plochy a koridory regionalniho a nadregionalniho USES a dodrzet navaznost
mistniho USES.
= Respektovat stavajici cyklotrasy a turistické stezky.

11.15.3. Navaznosti a podnéty pro tizemni plany okolnich obci

Vedle koordinace nadmistnich zaméri pievzatych ze ZUR kraje — viz kap. SOULAD S
POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A S UPD VYDANOU KRAJEM - provéiil zpracovatel
uzemniho planu i koordinaci dalSich zamért, které maji presah do izemi sousednich obci.

Zdola uvedené trasy c¢i koridory je potiebné v tzemnich planech okolnich obci navrhnout
koordinované, pokud tomu nebrani zavazné davody:

k.u. Damboftice
e Navaznost pln¢ zachovana bez pozadavku (NRBK K 138T).

k.u. Kobefice u Brna
e Bez pfimych navaznosti.

k.u. HerSpice
e Bez pfimych navaznosti.

k.u. Moutinov

e Navaznost pln¢ zachovana bez pozadavku (LBK1)
k.G. Zdénice

e Bez ptfimych navaznosti.
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k.. Archlebov

Nutno zajistit ndvaznosti nadregionalniho biokoridoru K 138T.

Nutno zachovat navaznost LBK11 v uzké vazbé na Malénsky potok a vymezeni mistniho
biocentra hned za hranici s k.0i. Zarogice.

Zbylé navaznosti obsazené v UPO Archlebov zachovat (LBK3, LBK7, LBKS).

fesit pokracovani koridoru dopravni infrastruktury K-D2 pro umisténi cyklostezky podél
silnice 1/54;

k.. Uhfice u Kyjova

Navaznost pln¢ zachovana bez pozadavku. (LBK5 a LBK9).
koridor dopravni infrastruktury K-D1 pro umisténi cyklostezky Sokolka — Jantiv Dvur (je
v rozpracovaném UP Uhfice feSen).

11.16. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Podkladem pro zpracovani navrhu uzemniho planu bylo Zadani UP Zarofice, schvalené
Zastupitelstvem obce Zarosice.

Pozadavky na respektovani PUR CR, ZUR JMK, respektovani a vyuzivani UAP a respektovéni
limity vyuziti uzemi, vyskytujici se ve viech kapitolach zadani, UP Zarogice splituje (viz kap. I1.2. a &ast
1. Vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi).

Uplatnéné pozadavky:

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti vefejné infrastruktury

al) Urbanistickd koncepce — pozadavky zejména na provefeni ploSného a prostorového

usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky vzaty na védomi a akceptovany. UP mimo jiné

zohlednil historicky zaloZenou urbanistickou strukturu obce,

vytvaii uzemné technické podminky pro rozvoj obce s dirazem na vyvazeny vztah
hospodatského rozvoje, socidlni soudrznosti a kvalitnich zivotnich podminek,

vytvatri podminky pro rozvoj bydleni a rozvoj podnikatelskych aktivit a podminky pro
zlepSovani kvality obytného prostiedi s hodnotnym ptirodnim a rekrea¢nim zazemim a
dobrou nabidkou ob¢anské vybavenosti.

UP podporuje tgelné vyuziti a prostorové uspoiadani tizemi, véetnd podminek pro
hospodarné vyuziti zastavéného uzemi a pro ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych ploch.

UP chrani volnou krajinu pted nekoncepénim a neodiivodnitelnym plo§nym rozvojem.
Nepodporuje vznik ,,samot* v izemi.

Vytvaii tzemné technické podminky pro rist poctu obyvatel.

Zajistuje dobrou obsluznost uzemi.

Navrhuje podminky pro ochranu a rozvoj hodnot uzemi, pro dotvéteni krajiny a ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prosttedi.

Respektuje a posiluje krajinné, kulturné-historické a civilizacni hodnoty.

Rozvojové plochy pro bydleni byly pfizptisobeny realnym demografickym podminkam,
prednostné byly provéieny plochy v prolukach stavajici zastavby a stavajici zastavitelné
plochy,

regulativy umoziuji neobtézujici formy podnikani, podminkou bude zejména ochrana
chranénych prostor definovanych zakonem ¢. 258/2000 Sb.

Byla provéiena potiebnost viech rozvojovych ploch dle UPO Zarosice.
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V centru obce a dalSich vhodnych polohach byly vymezeny plochy smiSené obytné,
umoziujici umisténi bydleni, sluzeb a ostatni obCanské vybavenosti.

Regulativy UP umoziuji vyuziti ploch bydleni a ploch smienych obytnych pro
individualni rekreaci.

UP navrhl plochy smiSené obytné pro dostavbu centralniho prostoru Zarosic.

Byly provéteny plochy ve vyrobnim arealu Vv jizni ¢asti obce, vyrobni plochy v severni
Gasti Zarosic i vyrobni plochy ve Zdravé Vodé a v lese nad ni. V navaznosti na stavajici
vyrobni plochy byly v souladu s potfebami obce vymezeny rozvojové plochy vyroby.

UP provéiil nevyuzivané plochy podél silnice 1/54 a vymezuje je jako plochy smisené
obytné s piedpokladem umisténi objektd obcanské vybavenosti nebo i bydleni.

UP respektuje a zohlediiuje historicky vyznamné stavby — kapli¢ku v Silniéné, vodni
kapli ve Zdravé Vodg, zohlediiuje dobfe dochovanou urbanistickou strukturu Zarosic
s kompaktni zastavbou podél silnice 1/54.

UP stanovuje zakladni i nékteré dalsi prostorové regulativy

a2) Koncepce verejné infrastruktury — pozadavky zejména na provéfeni uspoiddani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky vzaty na védomi a akceptovany.
UP mimo jiné

navrhuje Gzemni rezervu pro obchvat obce (bezpe¢nost, feseni hluku a emisi),
upiednostiiuje smiSené vyuziti ploch bydleni umoznujici integraci obanského vybaveni i
ploch podnikatelskych aktivit,

proveétil moznosti cyklistické dopravy a cykloturistiky a navrhl doplnéni systému
cyklotras a cyklostezek,

provetil potiebu ploch pro parkovani,

navrhuje plochy verejnych prostranstvi v navaznosti na nov€é vymezené zastavitelné
plochy,

navrhl odkanalizovani Silnicné a Zdravé Vody i rozvojovych ploch a navrhl plochy
technické infrastruktury pro vodojem a rozsiteni COV,

pomoci regulativi umoziiuje umisténi zafizeni pro seniory v plochach bydleni i
Vv plochach smiSenych obytnych.

a3) Koncepce uspoiadani krajiny — pozadavky zejména na provéfeni ploSného a prostorového

usporadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéfeni, ve ktervch plochach je

vhodné vyloudit umist'ovani staveb, zafizeni a jinvch opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho

zadkona

UP mimo jiné

vymezuje plochy pro protierozni opatieni. Tato opatfeni budou soucasné chranit obec
proti ptfivalovym vodam.

UP vymezuje plochy USES a zajistuje navaznost USES pies hranice fe$eného tizemi.

UP vytvati podminky pro zlepSeni priichodnosti krajiny, doplnéni sité ucelovych
komunikaci a budovani doprovodné infrastruktury pomoci regulativii pro plochy
nezastavéného uzemi, navrhem ploch USES a interakénich prvka.

UP reguluje umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni ve volné krajiné pomovi
regulativl pro plochy nezastavéného tizemi.

B. PoZadavek na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

Uzemni plan Zarosice navrhuje koridor izemni rezervy KR-D1 pro budouci mozné umisténi
silni¢éniho obchvatu obce.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni vei'ejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opati‘eni a
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asanaci, pro které bude moZno uplatnit vyvlastnéni nebo pifedkupni pravo
Byly splnény.

D. Pozadavky na vymezeni ploch a Kkoridorii, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno vydanim regulaéniho plinu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o
parcelaci

Uzemni plan ZaroSice vymezil plochu, pro kterou je nutné podminit rozhodovani o zménach

V izemi pofizenim tizemni studie.

Dale UP ZaroSice, na zakladé pozadavku SEA hodnoceni, uplatnil u plochy pozadavek na
vypracovani regulacniho plano.

E. Pripadny poZadavek na zpracovani variant
Nebyl vznesen pozadavek na vypracovani variantniho feSeni navrhu Uzemniho planu ZaroSice.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspoiadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresii a po¢tu vyhotoveni
Byly splnény.

G. Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho plianu na udrZitelny rozvoj izemi

Bylo zpracovano vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu ZaroSice na udrzitelny rozvoj Gizemi. Jeho
soudasti je vyhodnoceni vlivii tizemniho planu Zaroice na Zivotni prostiedi, které bylo zpracovano
0sobou s autorizaci podle § 19 zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi.

11.17. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZUR

UP ZaroSice vymezuje koridor pro umisténi cyklostezky Sokolka — Janiiv Dvir, vedouci ze
Zarosic k byvalé Zzelezniéni zastavce Uhfice a koridor pro umisténi cyklostezky smérem k Archlebovu. Po
realizaci cyklostezek by na né mohla byt pfevedena cast Vinaiské Kyjovské stezky, vedouci v soucasné
dobe po silnici /54, ¢imz by se zvysila bezpecnost na této cyklotrase.

11.18. ZDUVODNENI VYMEZENE ETAPIZACE

Potadi zmén v tizemi — etapizace — neni stanoveno pro vSechny zastavitelné plochy, ale pouze pro
plochy, u nichz je to ucelné, predevs§im z diivodd tzemné technickych nebo ekonomickych (zajisténi
navaznosti jednotlivych investic a zabezpeceni vcCasné realizace nezbytné dopravni a technické
infrastruktury).

Uzemni plan Zaroice stanovuje pro vybrané zastavitelné plochy potadi zmén vyuziti Gzemi
(etapizaci). Tyka se to ploch Z02 a Z30. Stanoveni potadi zmén vyuziti plochy Z30 se opira o pozadavek
uplatnény v SEA hodnoceni.

11.19. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

11.19.1. Disledky na zemédélsky pidni fond
Uvod

Zemédélska ptiloha byla zpracovana jako soudast izemniho planu se zietelem k zdkonu CNR &.
334/92 Sb. o ochrané¢ zemédélského puidniho fondu. Zemédélska priloha obsahuje textovou, tabulkovou a
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grafickou ¢ast v métitku 1:5000 s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF. Lokality nové vystavby,
které nevyvolavaji nutnost zaboru ZPF (tj. které lezi na nezeméd¢€lské pade), byly rovnéz na vykrese
zakresleny, nebyly vSak vyhodnoceny v tabulkové ¢asti.

Vychozi podklady
- Zakon €. 334/92 Sb. o ochran¢ zeméd¢lského piidniho fondu, v platném znéni
- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice intravilanu
- Spoleéné metodické doporuéeni OUP MMR a odboru ochrany horninového a piidniho prostiedi
MZP (07/2011)
- Bonitace zemé&délskych pid a smér jejich vyuziti, III. dil (MZVZ, 1989)
- Vyhlaska ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany

Charakteristika katastralniho izemi
Uzemi obce Zaroice hraniéi na jihu a zapadé s obci Uhfice, na zipadé s obci Dambotice, na
severozapadé s obci Kobefice Brna, na severu s obci HerSpice, na severovychod¢ s obci Moufinov a
méstem Zdanice a na vychodg s obci Archlebov.
Resené uzemi k.u. Zarogice je soucasti okresu Hodonin. Zarosice lezi na tpati Zdanického lesa na
silnici I/54 mezi mésty Slavkov U Brna a Kyjov. Celkova rozloha katastralniho tizemi je 1 467,3 ha.

Usporadani ZPF v uzemi, hydrologické a odtokové poméry

Bonitu pidy je tfeba povazovat za dynamickou veli¢inu, ktera vyjadiuje pfirozenou i antropicky
ovlivnénou pudni urodnost, projevujici se urCitym produkénim potencidlem. Pfi jejim stanoveni
vychazime ze soustavy bonitnich ptidné ekologickych jednotek (BPEJ), které byly vyclenény na zakladé
podrobného hodnoceni vlastnosti klimatu, morfogenetickych vlastnosti pud, charakteristickych
pudotvornych substratli a jejich skupin, svazitosti pozemkd, jejich expozice ke svétovym stranam,
skeletovitosti a hloubky ptidniho profilu a;.

Konkrétni vlastnosti bonitovanych ptdné ekologickych jednotek jsou vyjadieny pétimistnym
¢iselnym koédem. Prvni Cislo kodu BPEJ vyjadiuje prislusnost ke klimatickému regionu, druhé a tieti
stanovi pfislusnost k urcité ptidni jednotce. Nasledujici Ctvrté Cislo je kombinaci sklonitosti a expozice
vici svétovym strandm a paté Cislo predstavuje kombinaci hloubky pidy a skeletovitosti. BPEJ jsou
uvedeny ve vykresové Casti.

V feSeném uzemi se v navaznosti na zastavénd Uzemi nachazi zemeédélska pida téchto hlavnich
pudnich jednotek:

HPJ 01 - Cernozemé modalni, ¢ernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, pudy stiedné
tézké, bez skeletu, velmi hluboke, pfevazné s ptiznivym vodnim rezimem.

HPJ 06 - Cernozemé pelické a Gernozemé &ernické pelické na velmi tézkych substratech (jilech, slinech,
karpatském flySi a terciernich sedimentech), tézké az velmi tézké s vylehCenym orni¢nim
horizontem, ojedinéle Stérkovité, s tendenci povrchového previhéeni v profil.

v

HPJ 08 - Cernozemé¢ modalni a Cernozemé pelické, hnédozemé, luvizemé, popiipadé¢ i kambizemée
luvické, smyté, kde dochazi ke kultivaci pfechodného horizontu nebo substratu na plose vétsi nez
50 %, na spraSich, sprasovych a svahovych hlinach, stfedné tézké i tézsi, prevazné bez skeletu a
ve vyssi sklonitosti.

HPJ 19 - Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukach a tvrdych slinovcich nebo véapnitych
svahovych hlinach, stfedné t€zké az tézké, slabé az stfedné skeletovité, s dobrym vldhovym
rezimem az kratkodob¢ prevlhéené

v

HPJ 41 - Pudy jako u HPJ 40 avSak zrnitostn¢ stfedné tézké az velmi t€zké s ponckud piiznivéjSimi
vlahovymi poméry.

HPJ 56 - Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé modalni na
nivnich uloZeninach, Casto s podlozim teras, stfedné t€zké leh¢i az stfedné tézké, zpravidla bez
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skeletu, vlahove piiznivé

HPJ 58 - Fluvizemé glejové na nivnich ulozeninach, popiipad¢é s podlozim teras, stiedné¢ tézké nebo
sttedné tézké lehci, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, vldhové poméry po odvodnéni
ptiznivé.

Investice do pudy
V katastru obce je podél vodnich tokt evidovano velké mnozstvi odvodnénych a zavlaZzovanych

pozemkll v uzivani vlastnik, resp. najemcti téchto pozemkti. Odvodnéni jsou zakreslena v grafické ¢asti

uzemniho planu
5

ZaroSice Silni¢na a Zdrava Voda

Prehled bonity pid v okoli obce. Oranzova barva - pudy I. tfidy ochrany, svétle oranzova - pudy II. tfidy ochrany, zluta - pady III. tfidy ochrany,
svétle zluta - pady II. tfidy ochrany, zelena - piidy V. tfidy ochrany.

Zdiivodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pudy, véetné zdiivodnéni, pro¢ je navrhované reSeni
nejvyhodnéjsi

Pii zpracovani tizemniho planu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zakona ¢. 334/92
Sb. alternativn€é posuzovano uspokojeni rozvojovych potieb sidla. Hledano bylo feSeni, které by bylo
nejvyhodnéjsi jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych zajmu.

Presto nebude mozné vyhnout se zaboru chranéné zemédélské pady. Jedna se predev§im o zabor
pro vystavbu rodinnych domt, pro smiSené uzemi a pro vyrobu. Tyto rozvojové plochy nelze feSit na
puadeé horsi kvality z diivodi dopravnich, hygienickych, uzemné technickych ¢i architektonickych, nebo
z dtvodi ochrany pfirody a krajinného razu. Hlavnim omezujicim faktorem uzemniho rozvoje obce je
kvalitni piida v okoli Zarogic. Podrobngjsi zdtivodnéni viz nasledujici kapitola.

Zarosice jsou stfedné velka obec (1 094 obyvatel), maji pomérmné& vyhodnou polohu mezi Kyjovem
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a Slavkovem u Brna. Obci vede silnice I. tfidy. ZaroSice maji velmi dobré dopravni spojeni na Brno,
Slavkov u Brna, Kyjov a Zdanice.

Snahou uzemniho planu proto bylo, pti zohlednéni pomérné silného rozvojového potencialu obce,
co nejvice omezit zdbor kvalitni ZPF.

V okoli Zarosic se nachazi pudy piedeviim 1. a IIL t¥idy ochrany, pouze na severovychodnim
okraji obce jsou i pudy IV. tiidy ochrany. Na tyto pidy je sméfovan rozhodujici rozvoj obce.

Vyznamnéj$i rozvoj mistnich ¢asti Silnicnd a Zdravd Voda nelze také predpokladat, vzhledem
k jejich malé velikosti, absenci ob&anského vybaveni, vzdalenosti od Zarosic a konfiguraci terénu,
prestoze v jejich okoli jsou pidy III. az V. tiidy ochrany.

Pro potieby vyhodnoceni zabori ZPF bylo tifeba jednotlivé plochy zmén v uzemi rozdélit
podrobnéji na mensi Casti, odpovidajici dil¢im rozliSenim ,,starych® (jiz odsouhlasenych) zaborti od
zabort noveé navrhovanych, nebo odliSeni zabort nezemédélské a zemédelské pudy. Pro piehlednost nize
uvedend tabulka upfesiiuje oznadeni rozvojovych ploch v UP Zarofice v koordinaci s oznadenim
rozvojovych ploch v ramci tabulkové a vykresové &asti odiivodnéni zem&délské piilohy v UP Zarosice.

(,)zn?cen} .plochy ve vyrokove Easti Oznacleni plochy ve vykrese a tabulkové ¢asti zdborti ZPF

UP ZaroSice
Z14 Z14a, Z14b
Z16 Z16a, Z16b
Z18 Z18a, Z18b
Z30 Z30a, Z30b
Z31 Z31a, Z31b
Z35 Z35a, Z35b
742 Z42a, Z42b
Z45 Z45a, Z45b
PO1 P0la, POlb

ODUVODNENI PLOCH PREVZATYCH Z PLATNEHO UZEMNIHO PLANU OBCE:

Uzemni plan ZaroSice vychazi zurbanistické koncepce platného UPO Zarogice, vyhodnotil
napliiovani tohoto izemniho planu, posoudil mozné varianty rozvoje obce a na zaklade tohoto posouzeni
prebira z platného UPO Zarosice nasledujici rozvojové plochy:
plochy bydleni v rodinnych domech: Z01, Z02, Z04, Z05, Z06, Z10, Z11, Z12, Z13, Z14a
plochy rekreace: Z15
plochy obcanské vybavenosti: Z16a,
plochy vefejnych prostranstvi: Z17, 221, Z22, Z23, Z25, Z45a, Z18a
plochy smiSené vyrobni: Z35a
plochy smiSené vyrobni — agroturistika: POla, Z26
plochy smiSené obytné: Z07, Z08, 209, Z28a, Z29, Z30a, Z31a, Z42A
plochy vyroby a skladovani: Z37, Z38,
plochy zelené krajinné: NO8, NO9.

Uvedené plochy se vyznacuji logickou navaznosti na zastavéné izemi, nebo v ném ptimo lezi,
dobrou dopravni dostupnosti a dobrou moznosti napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu. Jsou
umistény tak, Ze jejich zastavbou nebude narusena organizace zemédélského ptidniho fondu, hydrologické
a odtokové pomery v izemi a sit’ zeméd¢lskych ucelovych komunikaci.

Vsechny zastavitelné plochy jsou umistény tak, aby vytvofily uceleny uzavieny pudorysny obraz
obce.

Nevyhodou je, ze nékteré z téchto ploch (Z04, Z05, Z06, 207, Z08, Z09, Z10, Z11, Z12, Z13,
Z14a, 721, 722, 723, 725, Z28a, Z30a, Z31a, Z35a, Z37, Z38, Z42a, Z45a, N08, N09) lezi na kvalitni
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zemédélské pidé 1. a II. tfidy ochrany. Jedna se vSak o zabory ve vefejném zajmu, ktery spociva
V nutnosti uspokojit potieby Gizemniho rozvoje obytné zastavby v obci (odivodnéni potieby viz kap.
11.14.), a izemniho rozvoje dalSich funkci (obéanské vybavenosti, vyroby a skladovani, ....), pfi¢emz
pudy horsi bonity jsou pro dané vyuziti nevhodné umisténé. Déle je tieba, ve vefejném z4jmu, zachovat
pravni a uzemné planovaci kontinuitu — plochy zafazené do zastavitelnych ploch v pfedchozim tzemnim
planu je vhodné zrusit pouze ve vyjimecnych ptipadech. Pro obsluhu nékterych ploch (207, Z08, Z09,
710, Z11, Z12, Z13, Z14a) navic jiz byla vybudovéna vefejna infrastruktura, nebo byly pozemky pro
ucely vystavby zakoupeny, pfipadné zde jiz probiha vystavba.

U nékterych navrhovych ploch vymezenych v platném UPO Zarosice jsou navrzeny zmény

vyuziti.
Vyuziti v UPO | Vyuziti v UP | Odtvodnéni:
Ozn. S MO
Zarosice Zarosice
Z15 vetejna zelenl rekreace V UP je zdtivodnéno jako zcela nové navrhovana plocha.
vetejné Jedna se o drobny zabor za Gcelem rozsifeni komunikace na
Z18a htiste prostranstvi - | potfebnou Siiku.
komunikace
vetejné Jedna se o zptfesnéni umisténi komunikaci v ptivodni plose
721,722, , , .
723 bydleni prostranstvi - bydleni
komunikace
vetejné Jedna se o zpfesnéni umisténi vefejného prostranstvi pro
Z25 bydleni prostranstvi - | plochu bydleni dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
zelen
POla, rekreace, N Jedna, se o prakt}cky ste;ne ,VyUZItl zptesnéné podle
R agroturistika | konkrétnich podminek v uzemi (budova vhodna pro
Z26 hiiste . g ry
ubytovani a chov doméacich zvirat).
242 vjroba smisené V UP je zdivodnéno jako zcela noveé navrhovana plocha.
obytné
vetejné Jedna se o drobny zabor za ucelem rozsifeni komunikace na
Z45a vyroba prostranstvi - | potfebnou Sitku, o ktery je zmenSena plocha smiSena
komunikace | obytna.
NO8, N09 | bydleni krajlvnna J:c’dna se o izola¢ni zelen, odd¢lujici bydleni od silnice II.
zelen tridy.

UP ZaroSice na zakladé posouzeni pivodniho UPO ZaroSice vyfazuje vybrané zastavitelné plochy
a plochy zmén v krajing, pfevazné z divodl nevhodnosti ptivodné navrzené zastavby v dané plose.

Zdtvodnéni rufenych zibori ZPF z UPO ZaroSice

A | Vystavba hii$té v piivodn& navrhované velikosti neni realnd. Cast plochy byla v UP navrzena
jako plocha smiSena vyrobni — agroturistika, ¢ast je zrusena a navracena do ZPF.

ZruSeni ¢asti navrhu hiiste.

Zruseni plochy pro Cistirnu odpadnich vod vcetné izolacni zelené.

Dtvodem je zména koncepce odkanalizovani Silniéné a Zdravé Vody. Pluvodni navrh
B |predpokladal jejich odkanalizovani na samostatnou COV ve Zdravé Vods. UP Zarosice
navrhuje ekonomi¢t&jsi variantu, a to odkanalizovani téchto Gasti obce na stavajici COV
v Zarosicich.

ZruSeni ¢asti navrhové plochy vyroby a skladovani.

C Cast navrhové plpchy vyroby a skladovani je jiz zastavéna, zastavba je umisténa cca 25 m od
ploch bydleni. UP tuto vzdalenost povazuje za vhodnou a proto ¢ast navrhové plochy
priléhajici k plocham bydleni zrusil.

UP Zarosice
Odtvodnéni izemniho planu
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ODUVODNENI{ PLOCH VYMEZENYCH UZEMNIM PLANEM ZCELA NOVE:
Plochy bydleni a plochy smiSené obytné a souvisejici vefejna prostranstvi

Novy UP Zarogice piebira viechny zastavitelné plochy pro bydleni, vymezené piedchozim
uzemnim planem obce, a to i ty, které jsou vymezeny na kvalitni ptdé. Dtivodem je pfedevsim nedostatek
jinych moznosti rozvoje obce - pudy horsi bonity jsou pro dané vyuziti vétSinou nevhodné umisténé.
Jedinym relativné vhodnym smérem rozvoje na horSich pidach je lokalita severovychodné od obce —
timto smérem proto tedy novy izemni plan vymezuje dalsi rozvojové plochy (Z30a, Z30b).

OZN. ZDUVODNENI ZABORU

Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
Z03 Odtvodnént:

e zabor pudy IV. tfidy ochrany
e Plocha pro relativn¢é malé rozsifeni plochy bydleni,
o Konkrétni pozadavek majitele,

e plocha navazuje na zastavéné uzemi, nebude komplikovat obhospodafovani
zemédelskych pozemkl — pozemek v drobné drzb¢.

Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech véetné ploch vefejnych prostranstvi
Z14b + Z24 | Odtvodnéni:

e Plocha je pfevzata z platného tizemniho planu obce, jen s malym rozsifenim, které
sleduje zarovnani navrhové plochy s hranici pozemki.

eV platném UPO nebyla plocha vymezena az k potoku, nebot’ v tomto prostoru bylo
zakresleno ochranné pasmo vodnich zdroji. Toto ochranné pasmo je jiz zruSeno a
navic je vodni zdroj v misté ziboru, odsouhlaseného platnym UPO, nebot’ mapové
podklady k UPO byly nepiesné.

e Vplatném UPO nebyla samostatné vymezena plocha vefejného prostranstvi pro
obsluhu plochy Z14, je proto navrhovana jako nova plocha Z24.

e Velmi dobré napojeni na komunikaci a inZzenyrske sit€ ucelené lokality bydleni,

o dokonceni zastavby jiz rozestavéné ulice, plocha navazuje na zastavéné uzemi,
uzavira pilidorys obce a nebude komplikovat obhospodarovani zemédé€lskych
pozemkl,

e jedna se o zabor ve vefejném zdjmu, ktery spociva v nutnosti uspokojit potieby
uzemniho rozvoje obytné zastavby v obci (viz kap. 11.14.), pficemz pudy horsi
bonity jsou pro dané vyuziti nevhodné umisténé. Dale je tieba, ve vefejném zajmu,
zachovat urcitou pravni a Uzemné planovaci kontinuitu — plochy zatazené do
zastavitelnych ploch je vhodné zrusit pouze ve vyjimecnych piipadech.

Navrh plochy smiSené obytné

Odtvodnéni:
227 e Plocha vymezena dle pozadavku majitele pozemku,
e navazuje na zastavéné Uzemi, nebude zhorSovat obhospodatovani ZPF,
e plocha napojena na dopravni infrastrukturu,
e zainvestované uzemi,
e pudalll. a IV. tfidy ochrany.
Névrh plochy smiSené obytné
Odtvodnéni:
Z28b e Plocha vymezena dle pozadavku majitele pozemku,
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navazuje na ¢ast plochy oznaGenou Z28a, ktera byla odsouhlasena v platném UPO,
navazuje na zastavéné izemi, nebude zhorSovat obhospodarovani ZPF,

plocha napojena na dopravni infrastrukturu,

zainvestované Uizemi,

jedna se o zabor ve vefejném zajmu, nevyznamné rozsifeni zastavitelné plochy
obsazené v platném tzemnim planu, za ucelem zajisténi jeji dopravni obsluhy. Je
tteba, ve vefejném zajmu, zachovat urc¢itou pravni a izemné planovaci kontinuitu —
plochy zatazené do zastavitelnych ploch (Z28a) je vhodné zrusit pouze ve
vyjimecnych piipadech, ale bez napojeni na komunikaci by jeji zastavba nebyla
realizovatelnd. RozSifeni plochy Z28 o ¢ast Z28a nevyvold zvySeni zaboru ZPF,
nebot’ v navrhu UP pro spoleéné jednani zde byla vymezena zastavitelna plocha
Z20, ktera je nyni zrusena a prefazena do plochy Z28.

Navrh plochy smiSené obytné

Odiivodnéni:
Z30b . Ny

e Plocha navazuje na zastavéné izemi,

e navazuje na &ast plochy oznadenou Z30a, ktera byla odsouhlasena v platném UPO,

e puda IV. tfidy ochrany — nejméné kvalitni ptida v okoli zastavéného tizemi Zarosic,
coz byl diivod, proc€ je timto smérem orientovan dalsi uzemni rozvoj obce,

e nebude naruSena organizace zemédélského pidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zemédelskych ucelovych komunikaci.

Navrh plochy smiSené obytné
Odtivodnéni:
Z31b e cast plochy oznacena Z31a je pfevzata z platného UPO, kde vSak byla navrzena
jako plocha vyroby,

e Plocha lezi v zastavéném tzemi,

e lokalita je zainvestovana,

e jedna se o zabor ve vefejném zajmu, ktery spociva v nutnosti uspokojit potieby
uzemniho rozvoje obytné zastavby v obci (viz kap. 11.14.), pficemz pidy horsi
bonity jsou pro dané vyuziti nevhodné umisténé.

Néavrh plochy smiSené obytné
Odtivodnéni:
Z42 o

Plocha je pievzata z platného UPO, kde v$ak byla navrzena jako plocha vyroby,
Plocha navazuje na zastavéné uzemi, jedna se o kratké prodlouzeni stavajici ulice,
jedna se o zabor ve vefejném zajmu, ktery spociva v nutnosti uspokojit potieby
uzemniho rozvoje obytné zastavby v obci (viz kap. 11.14.), pti¢emz pady horsi
bonity jsou pro dané vyuziti nevhodné€ umisténé,

jedna se o zemédelskou pudu vklinénou do zastavéného tizemi — zastavbou plochy
nebude narusena organizace zemédélského pidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v izemi a sit’ zeméde€lskych ucelovych komunikaci.

Plochy rekreace

Z15

Navrh plochy rekreace — rekreace individualni
Odtvodnéni:

Plocha je jiz k rekreaci vyuzivana.
Zainvestované uzemi
Zabor pudy II1. tfidy ochrany

Plochy ob¢anského vybaveni
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Z16b

Navrh plochy obéanského vybaveni

Odtvodnéni:
e Drobné rozsifeni plochy u motorestu na jinak nevyuzitelny pozemek.
e Zainvestované uzemi
e Zabor pudy II. tfidy ochrany

Plochy verejnych prostranstvi

OZN. ZDUVODNENI ZABORU
Navrh plochy verejnych prostranstvi - mistni komunikace a vei'ejna prostranstvi
Z18b Odiivodnéni:

e Plocha pro umisténi komunikace pro plochu bydleni v rodinnych domech,

e plocha nezbytné¢ nutna pro moznost vyuziti plochy bydleni Z02, odsouhlasené
Vv platném UPO,

e prevazna &ast plochy odsouhlasena v platném UPO,

e zabor pudy III. tfidy ochrany

Navrh plochy veiejnych prostranstvi - mistni komunikace a veiejna prostranstvi
Z19 Odtivodnéni:

e Plocha pro umi§téni komunikace k plocham bydleni Z04, Z05, Z06,
odsouhlasenych v UPO,

e pfevaznou ¢ast plochy tvoii nezemédélska pida, vefejné prostranstvi je nutné
rozs§itit v souvislosti s ustanovenim §22 vyhl.¢. 501/2006 Sb.

o dokonceni zastavby jiz existujici ulice, plocha navazuje na zastavéné uzemi,
uzavira pilidorys obce a nebude komplikovat obhospodafovani zemédé€lskych
pozemkt

e jedna se o zabor ve vefejném zdjmu, ktery spociva v nutnosti uspokojit potieby
uzemniho rozvoje obytné zastavby v obci (viz kap. 11.14.), pficemz pudy horsi
bonity jsou pro dané vyuziti nevhodné umisténé. Dale je tieba, ve vefejném zajmu,
zachovat urcitou pravni a uzemné planovaci kontinuitu — plochy zafazené do
zastavitelnych ploch (Z04, Z05, Z06) je vhodné zrusit pouze ve vyjimecnych
pripadech, ale bez ptijezdové komunikace by jejich zastavba nebyla realizovatelna

Z20 PLOCHA ZRUSENA

Plochy smiSené vyrobni

OZN.

ZDUVODNENI ZABORU

Z35b

Navrh plochy smiSené vyrobni
Odtvodnéni:
e Plocha byla v platném UPO vymezena dle redlného stavu v tizemi jako plocha
stavajici (slouzi jako manipulaéni plocha k pfilehlému objektu), dle Kkatastru
nemovitosti jde ale o ornou piidu.

e jedna se o zabor ve vefejném zajmu, ktery spoc¢iva v zabranéni vzniku brownfields;
V piipadé omezeni plochy by mohlo hrozit, Ze majitel stavajici objekty opusti a tyto
zlstanou nevyuzité. To by bylo vrozporu s Politikou izemniho rozvoje, ¢l. (19)
,»Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealtt a ploch (tzv.
brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného izemi (zejména zemedélské a lesni pidy) a zachovani vetejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ¢elné vyuzivani a usporadani
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uzemi usporné v narocich na vetfejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zdjmi na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.*

e Vymezend plocha navazuje na zastavéné uzemi, nebude narusovat organizaci
zemédelského plidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry Vuzemi a sit
zemédelskych ucelovych komunikaci.

Navrh plochy smiSené vyrobni — agroturistika
Odtvodnéni:

PO1b e Plocha urCena k vyuziti pro agroturistiku,

e v platném UPO byla vedena jako plocha stavajici rekreace,

e zainvestovana drobnd plocha u stavajiciho objektu ur¢ené¢ho k vyuziti pro agroturistiku,

e pudalll. a V. tfidy ochrany

Plochy vyroby a skladovani

V soucasné dob& maji stavajici plochy vyroby a skladovani vyméru cca 9,33 ha. Zadna z ploch
nema charakter brownfields.

Zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani vymezené uzemnim planem maji celkovou vyméru
cca 2,5 ha, ast je prevzata z platného UPO (Z37, Z38).

Celkovy narust ploch pro vyrobu a skladovani oproti stavajicim plocham stejného ucelu ¢ini +
26,8 %. Takovy rozsah zastavitelnych ploch se jevi pfiméfeny potiebam obce a jeji poloze na trase silnice
I/54 mezi Slavkovem u Brna a Kyjovem.

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU
Néavrh plochy vyroby a skladovani
Odiivodnéni:
236 e Plocha umozni vhodné vyuziti arealu byvalého koupaliste,

e vétsinu plochy tvoii nezemédé€lska pida, mala ¢ast oznacena v katastru nemovitosti
jako orna ptida neni a ani nemuze byt (vzhledem k oploceni a své velikosti)
vyuzivana pro zemedélské ucely.
velmi dobré dopravni dostupnost,

o dobra moznost napojeni na sit¢ technické infrastruktury,

e Jedna se o zdbor ve vefejném z4jmu, ktery spociva v zabranéni vzniku brownfields;
V piipadé omezeni plochy by mohlo hrozit, Ze majitel stavajici objekty opusti a tyto
zustanou nevyuzité. To by bylo vrozporu s Politikou tzemniho rozvoje, ¢l. (19)
»Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealtt a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné
vyuZzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného zemi (zejména zemedélské a lesni pidy) a zachovani vetejné
zeleng, veetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspotradani
uzemi Gsporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zdjmi na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.*

Névrh plochy vyroby a skladovani
Odtivodnéni:
Z39 e Plocha pro rozsiteni arealu vyroby na jihovychodnim okraji Zarosic,

e navazuje na stavajici plochy vyroby a skladovani,
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velmi dobra dopravni dostupnost,
e dobrd moznost napojeni na sit¢ technické infrastruktury,

e jedna se o zabor ve vefejném zajmu, ktery spociva v zabranéni vzniku brownfields.
V piipadé¢ nemoznosti rozsiteni plochy vyroby a skladovani by mohlo hrozit, ze
stavajici objekty opusti a tyto zustanou nevyuzité. To by bylo v rozporu s Politikou
uzemniho rozvoje, ¢l. (19) ,,Vytvafet predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani
opusténych areali a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemed¢lského,
vojenského a jiného pavodu). Hospodarn€¢ vyuzivat zastavéné tzemi (podpora
prestaveb, revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédelské a lesni ptidy) a zachovani vefejné zelené€, véetné minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je Gcelné vyuzivani a usporadani uzemi tsporné v narocich
na vetejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vetejnych a soukromych
z4jmi na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny
rozvoj uzemi.“

Plochy dopravni infrastruktury

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU
Névrh plochy dopravni infrastruktury - ucelova komunikace
Z33 . .,
Odiivodnéni:

e Plocha je uréena pro tucelovou komunikaci, za Gfelem zpfistupnéni vodoteCe a
umoznéni jeji Gdrzby — tedy ve vefejném zajmu.

Plochy vodni a vodohospodarské

OZN. |[ZDUVODNENI ZABORU
Néavrh plochy vodni a vodohospodaiské - protipovodiiova opatieni
NO1 ; .
Odtivodnéni:
e Plocha pro umisténi poldru na Malénském potoce bude plnit protipovodiovou funkci
v povodi Trkmanky,
e Plocha je v souladu s UAP ORP Kyjov,
e Zlepseni hydrického rezimu v krajing, zadrzeni vody.
e Plocha je vymezena ve vefejném zajmu pievySujicim nad vefejnym zajmem na
ochrang kvalitni zemédélské pidy.
Néavrh plochy vodni a vodohospodaiské - protipovodiiova opatieni
NO02 ; .
Odtivodnéni:
e Plocha pro zachycovani bahna z ptivalovych vod,
e zabrani zanaseni Zdravovodského potoka a umozni vracet je zpét na zeméedélskou
pudu.
e Plocha je vymezena ve vefejném zajmu pfevySujicim nad vefejnym zajmem na
ochrang kvalitni zemédélské pidy.

Plochy téZby nerosti

OZN. ZDUVODNEN] ZABORU
Névrh plochy pro téZbu nerosti
Odtvodnéni:
240 e Jedna se o stavajici areal Moravskych naftovych dold, s vyuzitim pro tézbu plynu
a ropy,

e v katastru nemovitosti je tato plocha, v rozporu se skutecnosti, zapsana jako orna
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puda,

o jedna se o zabor ve vefejném zajmu, ktery spociva v nutnosti umistit plochu
tézby nerostll do konkrétni polohy dle geologickych podminek,

e vymezena plocha nenarusuje organizaci zemédélského ptdniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry vizemi a sit zemedélskych ucelovych
komunikaci.

Z41 + 732

Navrh plochy pro téZbu nerosti (Z41) véetné plochy ucelové komunikace (Z32)
Odtvodnéni:
e Jedna se o stavajici aredl Moravskych naftovych dolt, s vyuzitim pro téZzbu plynu
aropy,
e v katastru nemovitosti je tato plocha, v rozporu se skutec¢nosti, zapsana jako orna
puda,

i -1

o 9 W

e jednd se o zdbor ve vefejném zijmu, ktery spociva v nutnosti umistit plochu
tézby nerostl do konkrétni polohy dle geologickych podminek,

e vymezena plocha nenarusuje organizaci zemédélského pldniho fondu,

hydrologické a odtokové poméry vuzemi a sit zemédélskych ucelovych

komunikaci

Koridory dopravy

OZN.

| ZDUVODNENI ZABORU

K-D1

Navrh koridoru dopravy (cyklostezka)
Odtvodnéni:

Cyklostezka je navrzena ve vefejném zajmu — bude slouzit nejen pro rozvoj
cykloturistiky, ale i bezpecnou dopravu obyvatel za praci a ob¢anskou vybavenosti.

Umisténi cyklostezky se opira o priority &. 22 a 23 Politiky uzemniho rozvoje CR,
pozadavek H.2 Zasad uzemniho rozvoje kraje a konecné o opatfeni ED1 Opatieni
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obecné povahy MZP ¢&j.: 30724/ENV/16 o vydani Programu zlep$ovani kvality
ovzdusi, zona Jihovychod — CZ06Z.

e Poloha cyklostezky (vefejn¢ prospéSné stavby) v koridoru bude upfesnéna
V navazujicim fizeni.

e V UP je stanoven pozadavek, aby pii upfesnéni polohy byly respektovany zasady
ochrany ZPF a minimalizovan zabor kvalitni ptdy.

e Pievazné zabor pudy IV. tfidy ochrany, v menSim rozsahu pak II.tfidy ochrany.

e Uvazovana Sitka télesa cyklostezky je 3 m.

Navrh koridoru dopravy (cyklostezka)
Odtivodnéni:
e Cyklostezka je navrzena ve vefejném zajmu — bude slouzit pro rozvoj cykloturistiky,
ale 1 bezpe¢nou dopravu obyvatel za praci a ob¢anskou vybavenosti.

K-D2

e Umisténi cyklostezky se opira o priority &. 22 a 23 Politiky uzemniho rozvoje CR,
pozadavek H.2 Zasad uzemniho rozvoje kraje a konecn¢ o opatfeni ED1 Opatieni
obecné povahy MZP ¢.j.: 30724/ENV/16 o vydani Programu zlepSovani kvality
ovzdusi, zéna Jihovychod — CZ06Z.

o Poloha cyklostezky (vefejné prospésné stavby) v koridoru bude upfesnéna v
navazujicim fizeni.

e V UP je stanoven pozadavek, aby pii upfesnéni polohy byly respektovany zasady
ochrany ZPF.

e Pievazné zabor pudy IV.tfidy ochrany, v mensim rozsahu pak IIL.tfidy ochrany.

e Uvazovana Sitka télesa cyklostezky je 3 m.

Zabory ZPF vyvolané navrhem USES nejsou v souladu s platnou metodikou vyhodnocovany.
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11.19.2. Tabulkové vyhodnoceni piredpokladanych zabori ZPF
ZABORY ZPF v k.i. ZAROSICE - PREVZATE Z UPO ZAROSICE

Celkovy Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle jednotlivych tiid ochrany (ha) . . .
X . . . Investice | ptivodni
oznacdeni plochy na N s Celkova rozloha | zabor ZPF | zabor ZPF . .,
3 Zpusob vyuziti plochy do pudy | funkéni
vykrese plochy (ha) (ha) (ha) a | vini hrad d TTP [ I 11 v v (ha) | vyuzt
NAVRH UP upraveny orna vinice | zahrady | sady . . . . . yu
Z01 Plochy bydleni v rod.domech 0,2489 0,2489 0,2489 0,2409 0,0080 0,2489 0,0783 |Ibydleni
Ploch leni X h véetné leni.
Z02a718a ochy bydleni v rod.domech véetn® 0,6309 0,5232 05232 | 04419 0,0813 0,0664 04568 | 0,0347 [PYlen:
ploch vetejnych prostranstvi histé
204 Plochy bydleni v rod.domech 0,1971 0,1971 0,1971 0,1971 0,1971 bydleni
Z05 Plochy bydleni v rod.domech 1,0168 1,0168 1,0168 1,0168 0,5079 | 0,5089 bydleni
Z06 Plochy bydleni v rod.domech 0,2617 0,2617 0,2617 0,2617 0,2617 bydleni
Z10 Plochy bydleni v rod.domech 0,2215 0,2215 0,2215 0,2215 0,1635 | 0,0580 bydleni
Z11 Plochy bydleni v rod.domech 0,4113 0,3990 0,3990 0,3990 0,1099 | 0,2891 bydleni
Z12 Plochy bydleni v rod.domech 0,2969 0,2969 0,2969 0,2969 0,0180 { 0,2789 bydleni
Z13 Plochy bydleni v rod.domech 0,1004 0,1004 0,1004 0,1004 0,1004 bydleni
Zl4a Plochy bydleni v rod.domech 0,4176 0,4091 0,4091 0,4091 0,4091 bydleni
Plochy bydleni celkem 3,8031 3,6746 3,6746 3,5853 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0893 | 1,7676 | 1,1349 | 0,3153 | 0,0000 | 0,4568 | 0,1130
verejna
215 plochy rekreace - rekreace individudlni 0,1238 0,1238 0,1238 0,1238 0,1238 0,0587 zelen
Plochy rekreace celkem 0,1238 0,1238 0,1238 0,1238 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1238 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0537
Z16a Plochy obganské vybavenosti 0,1173 0,1173 0,1173 0,1141 0,0032 0,1173 ov
Plochy ob¢anské vybavenosti celkem 0,1173 0,1173 0,1173 0,1141 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0032 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1173 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
zZ17 Plochy veiejnych prostranstvi 0,1539 0,0000 0,0000 neni zabor ZPF lazné
721 Plochy vefejnjch prostranstvi - mistni 0,0759 0,0759 00759 | 00759 0,0026 | 0,0733 )
komunikace a vef. prostr. bydleni
722 Plochy vefejnjch prostranstvi - mistni 0,0190 0,0190 00190 | 00190 0,0190 ,
komunikace a vef. prostr. bydleni
Ploch fejnych tvi - mistni
723 OChY verenych prostranstvi - mistni 0,0566 0,0566 0,0566 | 0,0566 0,0566 )
komunikace a vef. prostr. bydleni
Ploch; fejnych tvi - ploch;
725 0C1y verejnych prostranstvi - plochy 0,3949 0,3949 03949 | 0,3049 0,3949 )
verejné (parkové) zelené bydleni
Plochy veiejnych prostranstvi celkem 0,7003 0,5464 0,5464 0,5464 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0592 | 0,4872 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
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POla P . . 0,2517 0,1594 0,1594 0,1594 0,0047 0,1547 | 0,0014
Plochy smiSené vyrobni - agroturistika rekreace
726 Plochy smisené virobni - agroturistika 0,4120 0,2319 0,2319 0,2034 0,0285 0,2319 0,2274 st
Z35a Plochy smisené vyrobni 0,3383 0,3383 0,3383 0,3383 0,3383 0,1075 fvyroba
Plochy smiSené vyrobni celkem 1,0020 0,7296 0,7296 0,5417 | 0,0000 | 0,1594 | 0,0000 | 0,0285 | 0,3383 | 0,0000 | 0,2366 | 0,0000 | 0,1547 | 0,3363
z07 Plochy smiSené obytné 0,2091 0,2091 0,2091 0,2091 0,0569 | 0,1522 bydleni
208 Plochy smiSené obytné 0,2718 0,2718 0,2718 0,2718 0,2718 bydleni
Z09 Plochy smisené obytné 0,1327 0,1327 0,1327 0,1327 0,1327 bydleni
Z28a Plochy smi$ené obytné 0,4992 0,4992 0,4992 0,4992 0,4992 bydleni
729 Plochy smisené obytné 0,0651 0,0000 0,0000 neni zabor ZPF smisené
Z30a P]()chy smisené ()bymé 4,4465 4,1194 4,1194 4,1194 1,1796 2,9398 smiSené
Z3la Plochy smisené obytné 0,1366 0,1366 0,1366 0,1366 0,1366 bydleni
Zazaazsa || ochy smiSenc obyinéyemé ploch 03144 03010 | 03010 03010 03010 ,
vefejnych prostranstvi vyroba *
Plochy smi$ené obytné celkem 6,0754 5,6698 5,6698 1,1128 | 0,0000 | 0,3010 | 4,2560 | 0,0000 | 0,0569 | 2,6731 [ 0,0000 | 2,9398 [ 0,0000 | 0,0000
Z37 Plochy vyroby a skladovani 0,4298 0,3964 0,3964 0,3964 0,3950 | 0,0014 vyroba
Z38 Plochy vyroby a skladovéni 0,4523 0,4312 0,4312 0,1856 0,2456 0,4312 vjroba
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,8821 0,8276 0,8276 0,5820 | 0,0000 | 0,2456 | 0,0000 | 0,0000 | 0,3950 | 0,4326 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
NO8 Plochy zeleng krajinné 0,2239 0,2239 0,2239 0,2239 0,2239 bydleni *
NO09 Plochy zeleng krajinné 0,0826 0,0826 0,0826 | 0,0826 0,0826 bydleni *
Plochy zelené krajinné celkem 0,3065 0,3065 0,3065 0,3065 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,3065 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
g::;;ORY ZPF PREVZATE Z UPO ZAROSICE CELKEM 13,0105 11,9956 11,9956 6,9126 | 0,0000 | 0,7060 | 4,2560 | 0,1210 | 2,6170 | 5,0343 | 0,7930 | 2,9398 | 0,6115 | 0,5030
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ZABORY ZPF v k.i. ZAROSICE - NOVE VYMEZENE

Celkovy Celkovy Investice
oznaceni plochy na zabor ZPF | zabor ZPF Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle jednotlivych tid ochrany (ha) do pid
vykrese Celkova rozloha (ha) (ha) (ﬁa) Y
Zpiisob vyuziti plochy plochy (ha) NAVRH UP| upraveny | omé | vinice | zahrady| sady | TTP I 1. 1. V. V.
Z03 Plochy bydleni v rod.domech 0,0420 0,0420 0,0420 0,0420 0,0420
Zlpazos | ochy bydieni vrod.domech vCeiné 0,1201 01055 | 01055 | 01055 0,1055
ploch vefejnych prostranstvi
Plochy bydleni celkem 0,1711 0,1475 0,1475 0,1475 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1055 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0420 | 0,0000 | 0,0000
Z16b Plochy ob¢anské vybavenosti 0,0126 0,0126 0,0126 0,0126 0,0126
Plochy ob&anské vybavenosti celkem 0,0126 0,0126 0,0126 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0126 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0126 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
Z18b Plochy vefejnch prostranstyi - misini 00757 00204 | 00204 | 00294 00294 00180
komunikace a vef. prostr.
719 Plochy‘verejnychv prostranstvi - mistni 0,2160 0,0800 0,0800 0,0800 0,0800
komunikace a vef. prostr.
Pl rormvel - —
220 . . 0,0000 0,0580 0,0000 0,0000 0,0000
komunikace a vei. prostr.
Plochy veiejnych prostranstvi celkem 0,2917 0,1094 0,1094 0,1094 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0800 | 0,0000 | 0,0294 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0180
P01b P . 0,0959 0,0263 0,0263 0,0263 0,0143 0,0120 | 0,0109
Plochy smiSené vyrobni - agroturistika
Z35b Plochy smisené vyrobni 0,2900 0,2900 0,2900 0,2900 0,2900 0,0368
Plochy smiSené vyrobni celkem 0,3859 0,3163 0,3163 0,2900 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0263 | 0,2900 | 0,0000 | 0,0143 | 0,0000 | 0,0120 | 0,0477
227 Plochy smi§ené obytné 0,3738 0,1248 0,3738 0,3738 0,2029 | 0,1709
728b Plochy smiSené obytné 0,0565 0,0565 0,0565 0,0565
Z30b Plochy smi§ené obytné 4,7419 4,7419 47419 4,7419 47419
Z31b a Z45b Plochy smiSené obytné 0,3195 0,1773 0,1773 0,0034 | 0,0856 | 0,0883 0,1773
Z42b Plochy smisené obytné 0,0315 0,0000 0,0000 neni zabor ZPF
743 Plochy smisené obytné 0,0541 0,0000 0,0000 neni zabor ZPF
Plochy smiSené obytné celkem 55773 5,0440 5,3495 4,8018 | 0,4594 | 0,0883 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,2338 | 0,2029 | 4,9128 | 0,0000 | 0,0000
Z33 Plocha dopravni infrastruktury 0,1010 0,0960 0,0960 | 0,0960 0,0960
K-D1 Koridor dopravm’ infrastruktury 0,1850 0,1850 0,1850 0,1850 0,1570 | 0,0280 0,0420
K-D2 Koridor dopravni infrastruktury 0,2690 0,2690 0,2690 | 0,2690 0,0410 | 0,2280
Plochy a koridory dopravni infrastruktury celkem 0,5550 0,5500 0,5500 0,5500 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2940 | 0,2560 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0420
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736 Plochy vyroby a skladovéni 0,5682 0,0476 00476 | 0,0476 0,0392 | 0,0084
Z39 Plochy vyroby a skladovéni 1,0680 1,0680 1,080 | 1,0680 02072 | 0,8608 0,8299
Plochy vyroby a skladovani celkem 1,6362 1,1156 1,156 [ 1,1156 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2464 [ 0,8692 [ 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 [ 0,8299
234 Plochy technické infrastruktury - 0,2553 02553 | 02553 | 02553 0,2553
vodojem
744 Plos&y trec“:hmckemfrastruktury- 00729 0,0689 0,0689 0,0689 0,0361 | 0,0328
roz§ifeni COV
Plochy technické infrastruktury celkem 0,3282 0,3242 03242 | 03242 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0361 | 0,0328 | 0,2553 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
NO1 Plocha vodni a vodohospodaiska 0,7704 0,7625 07625 | 0,7625 0,2020 | 0,5605
NO2 Plocha vodni a vodohosp odaiska 0,0278 0,0278 0,0278 0,0278 0,0278
Plochy vodni a vodohospodiFské celkem 0,7982 0,7903 07903 | 0,7903 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2298 [ 0,5605 [ ©0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000
240 Plochy t&sby 1,9636 1,9636 1,9636 | 1,9636 1,9636
Z41a732 Plochy tézby véetné tielové 3,2001 3,2868 32868 | 3,868 0,0652 | 3,2216 2,6031
komunikace
Plochy t&by celkem| 5,2537 52504 52504 | 52504 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0652 [ 3,2216 [ 0,0000 [ 1,9636 | 0,0000 [ 2,6031
NOVE VYMEZENE ZABORY ZPF 15,0099 13,6603 | 13,9658 | 13,3792 | 0,4594 | 0,0883 | 0,0000 | 0,0389 | 1,3470 | 51739 | 0,5145 | 6,9184 | 0,0120 | 3,5407
CELKEM (ha)
ZABORY ZPF CELKEM (ha) 28,0204 256559 | 259614 | 20,2918 | 04594 | 0,7943 | 4,2560 | 0,1599 | 3,9640 | 10,2082 1,3075 | 9,8582 | 0,6235 | 4,0437

RUSENE ZABORY ZPF v k.t

oznaéer,li plochy na pavodni zdbor ZPF () Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle jednotlivych tfid ochrany (ha) ?uf;\;;irln
Wkrese omd vinice |zahrady| sady | TTP I . 1. Iv. V. vyt
A 0,4301 0,3950 0,3950 oV
B 0,1014 0,1014 0,1014 vyroba
C 0,1190 0,1190 0,1190 vyroba
CELKEM 0,6505 0,6154 | 0,0000 | 0,0000] 0,0000] 0,0000 | 0,2204|0,0000] 0,3950] 0,0000{ 0,0000
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11.19.3. Disledky na pozemky urcené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich piredpisu

Néavrh tzemniho planu ZaroSice nevyvolava naroky na zdbor pozemkl urcenych k plnéni funkce

lesa.

11.20. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENT{

Navrh rozhodnuti o namitkach podle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona

Namitka ¢. 1

XXX ze dne 5.6.2019
Namitky k navrhu Uzemniho planu Zarogice

Jako majitel pozemki v k.i ZaroSice podavam nasledujici namitky k navrhu Uzemniho planu

ZaroSice:

1.

Na zakladé informaci o tom, Ze se bude v obci Zaroice zpracovavat novy izemni plan, jsem si dne
18.9.2017, jako majitel pozemki p.&. 5304 a 5305 v k. Zarosice, pisemné zazadal o zaglenéni t&chto
pozemklli do tzemniho planu takovym zpiisobem, aby na téchto celych pozemcich mohla byt v
budoucnu realizovana vystavba jak obytn4, tak i pro podnikani, tedy aby tyto pozemky byly oznaceny
jako pozemky SO - smiSené obytné.

V fijnu 2018 jsem zjistil, Ze na internetovych strankéch obce Zarogice ,,visi“ navrh Uzemniho
planu obce Zarosice. Po nahlédnuti do tohoto navrhu jsem zjistil, Ze miij pozadavek je v Gizemnim
planu pod oznafenim Z27 a lze pouze nepatrna ¢ast z vyse uvedenych parcel byla zafazena do jiz
zminované kategorie SO, a to jesté s dodatkem, Ze je zde sice moZno stavét, ale pouze jednopodlazni
domy. Toto bylo zdivodnéno moznosti zavalitelnosti (podle zpracovatele izemniho planu firmy AR
projekt, s.r.0.) jediné komunikace, ze které jsou podobce Silni¢na a Zdrava Voda pristupny. Na tento
argument jsem reagoval prvni namitkou ze dne 15.10.2018, kde jsem poukézal na to, Ze Silni¢na je
ptistupnd i z druhé své strany, a to diky komunikaci, kterou zpracovatel uizemniho planu bud’ omylem
piehlédl, coZz se mi u tak erudované firmy, jakou AR projekt, s.r.o. jisté je, zda dosti
nepravdépodobné, anebo védomé tuto komunikaci v izemnim planu nezminil, a to proto, aby v
odivodnéni nepovoleni vystavby v Silni¢n€¢ dvoupodlaznich domtl, pfipadné¢ domi vibec, s timto
mohl argumentovat, at’ uz o své vlastni vili, anebo timto vysel vstiic nékomu jinému, kdo mél zajem,
aby se na tomto misté nestavélo.

Po této mé pripomince me¢ dne 4.3.2019 kontaktoval starosta obce pan Vaclav Vagner s tim,
ze mi predal list papiru, kde bylo vyobrazeno feseni mych pfipominek. (Toto jsem jiz sice popsal ve
svém dopisu ze dne 5.3. tohoto roku, ktery jsem adresoval jak zpracovatelské firmé& AR projekt, s.r.0.,
tak obci Zarosice a rovnéz i MU Kyjov. ProtoZe to ale byla korespondence, ktera byla mimo ¢asovy
harmonogram podavani namitek, tudiz nevim, zda bude vibec nékde figurovat, a proto se k této
skutecnosti znovu vratim.)

Takze tento list papiru obsahoval nové feSeni mych pfipominek. Prvni pfipominka doznala té
zmény, ze do kategorie pozemkt SO byla krom¢ ¢asti pozemku p.¢. 5304, ptidana jesté ta sama
délkova ¢ast pozemku z p.¢. 5305. Ostatni &ast parcel 5304 a 5305 v k. Zarogice do kategorie SO s
moznosti vystavby zafazena nebyla. Divodem jiz nebyla zmiflovana moznost zavalitelnosti
komunikace, ale byly zde uvedeny nové divody. Za divod zde byla uvedena ochrana
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krajinného razu, dale pak ochrana struktury zastavby a dal§im divodem byla nemoZnost piipojeni
zadni ¢asti plochy k silnici L. tf. €. 54 s tim, ze dopravni obsluha ze Silni¢né by byla nevhodna z
divodu svazitého terénu.

Druhd moje ptfipominka k moznosti individualni rekreace na pozemku p.c. 6853 zistala zcela
nevyslySena. Divodem byl opét krajinny rdz.

Tteti moje pfipominka, kterd se zabyvala moznosti vystavby dvoupodlaznich domt na Silni¢né, a
kterd byla v prvnim névrhu tizemniho planu z loniského roku torpédovana moznosti zavalitelnosti
silnice, zde byla smetena ze stolu za pomoci terminu nevhodné dominance.

Svoji reakei na vySe uvedeny neformalni list papiru a skutecnosti, které byly v mém dopisu
uvedeny, zde popisovat nebudu. Tato moje reakce v podobé dopisu byla odeslana dne 5.3.2019 vSem
z(&astnénym stranam. Dale se budu vénovat oficialni verzi druhého (upraveného) navrhu Uzemniho
planu obce Zarosice z dubna roku 2019.

Takze opét vznasim namitku proti tomu, jak byl vyfeSen mtyj pozadavek na zaclenéni, kompletnich
pozemkil p.&. 5304 a 5305 v k.u. Zarogice do kategorie SO - plochy smi§ené obytné, tedy s moznosti
vystavby objektil jak pro bydleni, tak i pro podnikani, a trvam i nadale na tom, aby obé€ vySe uvedené
parcely byly celé vyznaceny v novém uzemnim planu jako plochy smiSené obytné.

Proti ptivodnimu navrhu zde sice doslo k castecné zméné, kdy byla do jiz zminované
kategorie SO kromé ¢asti pozemku p.¢. 5304 pfidana jesté cast pozemku 5305, tedy vznikl jakysi
prostor pro moznou vystavbu o celkové plose cca 0,37 ha. Druha ¢ast obou parcel (u silnice 1/54) do
této kategorie zatazena nebyla. Dlivodem, pro¢ nebyly do kategorie SO zahrnuty i zbyvajici ¢asti
pozemk, se stalo to, co bylo jiz zmifiovano v onom neformalnim listu, ktery jsem obdrzel od pana
starosty v bfeznu tohoto roku. Byl to diivod ochrany krajinného razu, ochrana struktury zastavby, a
dale pak autor navrhovaného tizemniho planu pise: ,,z diivodu, Ze by zadni ¢ast plochy nebylo mozné
pfipojit na silnici L.tf a dopravni obsluha zespodu ze Silni¢né by byla nevhodné a z diivodu svazitého
terénu pravdépodobné nerealizovatelna, pficemz uvedl, Ze sklon terénu ¢ini témét 17%.

Nimitka a jeji od@ivodnéni, pro¢ nesouhlasim s druhym predlozenym navrhem Uzemniho
planu ZaroSice, tak jak je nyni predkladan:

Uvadim rozpory k uvedenym divodiim které jsou zminiovany, pro¢ nelze kompletni pozemky
vedené pod p.¢. 5304 a 5305 zatadit v izemnim planu do kategorie SO.

Ochrana krajinného razu.

Jestli tomu rozumim spravng, tak na za¢atku zpracovani Uzemniho planu obce Zarogice stal
pozadavek obce Zaroice na zpracovani tizemniho planu. Obec si dala pozadavek na Méstsky uiad
Kyjov o pofizeni uzemniho planu a téméf zaroven obec vyzvala své obCany, aby ke zpracovani
uzemniho planu ptedlozili svoje pozadavky.

Vzhledem k tomu, Ze dotéeny organ (OZP KU JMK) uplatnil pozadavek na vyhodnoceni
vlivli izemniho planu na Zivotni prostiedi (SEA), bylo nutné tento navrzeny uzemni plan nechat
posoudit firmou k tomu povolanou. Touto firmou se stala firma Loéw &spol. Tato firma zpracovala
ono posouzeni uzemniho planu z hlediska ochrany krajinného razu. A pokud se nepletu, tak pfi tomto
posuzovani uzemniho planu z hlediska vlivu na krajinny raz firmou Low & spol. mély byt jiz
zahrnuty 1 moje pozadavky. A to pfedev§im pozadavek na zaclenéni parcel 5304 a 5305 do ploch SO
s moznosti vystavby. A pokud se dale nepletu, tak v zavéru SEA posouzeni a jejich zohlednéni v
Uzemnim planu obce ZaroSice je napsano nasledujici: ,,Z hlediska komplexniho zhodnoceni navrhu
Uzemniho planu ZaroSice vzhledem k sou¢asnému a vyhledovému stavu jednotlivych slozek
zivotniho prostfedi a s prihlédnutim ke vSem souvisejicim skutecnostem, 1ze konstatovat, Ze navrh
Uzemniho planu Zarosice je akceptovatelny pii uskuteénéni nasledujicich opatfeni:*

Pak néasleduje tabulka, ktera zaCina na strané 21 a kon¢i na stran¢ 24 Odtvodnéni
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uzemniho planu. V tabulce jsou uvedeny rizné pozadavky pro rizné plochy, ale nikde jedina zminka
o plose Z27. Z toho mi logicky vychazi, ze mij pozadavek pro zpracovatele SEA do té doby nebyl
zadnym problémem. A nebo je zde druha moznost, Ze zpracovatel izemniho planu, firma AR projekt
zamémé mij pozadavek, tak jak jsem ho od prvopocatku uplatioval, tedy zaclenéni obou
kompletnich parcel 5304 a 5305 do kategorie SO, do tizemniho planu nezahrnul. A posouzeni mého
pozadavku nezadal firmé Low & spol. ani po mé prvni pfipomince. Coz vyplyva z jiz diive
zminovaného listu papiru, ktery jsem obdrzel, jak jsem zde jiz uvadél, od starosty obce dne 4.3.
tohoto roku, a kde jiz byla zakreslena i ¢ast z pozemku 5305 jako Z27 v kategorii SO. Teprve po
mém mimo pfipominkovém dopise ze dne 5.3. 2019, ktery vyznél pro zpracovatele izemniho planu
lehce dehonestacné, ziejmé zpracovatel uzemniho planu kontaktoval firmu Lowé& spol. a nechal si
,USit na miru“ ono doposouzeni k mym pozadavkiim, které samoziejmé vyznélo jak jinak nez
negativné. Spravnost této moji tvahy potvrzuje i datum zpracovani doposouzeni SEA (Muj dopis
zpracovatel obdrzel dle dorucenky dne 11.3.2019, doposouzeni SEA bylo zpracovano dne 26.3.2019).
Zavérem k této ¢asti mé namitky jenom dodam, po zb&Zné prostudovaném navrhu Uzemniho planu
Zarogice a po n&kolika konzultacich s lidmi, ktefi se touto problematikou profesné zabyvaji, Ze jsem
dosel k nazoru, Ze hodnoceni vlivu na krajinny raz nemusi byt zrovna dvakrat objektivni.

Svazitost terénu.

Co se ty¢e mozného ptipojeni parcel 5304 a 5305 k silnici 1/54, tak i to neni zcela nemozné.
Jak jsem jiz naznacil v mezinamitkovém dopise, tak jsem si to ovéfil na odboru dopravy
Jihomoravského kraje, oddéleni pozemnich komunikaci, tak toto pfipojeni je mozné po souhlasu
majitele komunikace, coz je RSD CR (minule jsem mylné uvadél JMK) a po kladném posouzeni
PCR. Ale o tomto zatim nikdo neuvaZzoval. Tedy kromé zpracovatele izemniho planu. Ten se tady
snazi stale zdiraznit, Ze pfipojeni neni mozné. Ja si totiz myslim, Ze ob€ parcely jsou jako celek velmi
dobfe pfistupné z komunikace, kterd prochazi obci a kterd ma oznaceni I111/41918. Zpracovatel
Uzemniho planu Zarogice, firma AR projekt, zde pravdépodobné zcela zamérné uvadi nepravdivé
udaje o nemoznosti dopravni obsluhy ze silnice III. ti., a to z divodu vyskového prevySeni, které
podle jeho 0daji je témét 17%. My jsme to doma pocitali z informaci dostupnych na internetu a nam
téch témet 17% vyslo na zhruba 10%. Pfi vypoctu byla vzata v uvahu nadmoiskéd vySka na silnici
111/41918, a nadmoiska vyska na silnici 1/54, dale pak vzdalenost mezi obéma body, a jednoduchou
umeérou spocitan sklon na jiz zminénych 10%. Pro tento vypocet byla pozita nasledujici data: na
silnici 111/41918 naproti parcele C. 5304 nadmoiska vyska 258m, nadmoiska vyska na silnici 1/54
rovnéz naproti parcele ¢. 5304 278m, coz Cini prevyseni 20 m mezi obéma komunikacemi. Pti délce
parcely 200 m mi to vychazi onéch 10%. Pokud se tedy nepletu, je sklon celého pozemku véetné
meze, ktera se samoziejmé musi upravit, 10 cm vySky najeden metr délky. I podle katastru
nemovitosti maji moje pozemky sklon 3-12 stupnd, coz v piepoctu €ini 3,3-13,3%. Ja netvrdim, Ze je
to rovina, ale uvedu kuptikladu pomérné nedavno vybudovanou ,,naftaiskou* komunikaci, a jeji tsek,
ktery zacina u silnice 1/54 u hostince na Silni¢né a kon¢i u Zdravovodského potoka. Tento tisek ma
rovnéz ve své celé délce desetiprocentni sklon. Tedy stejné jako moje parcely 5304 a 5305.

Jako dalsi ptiklad uvedu obec Bohuslavice u Kyjova, kde v obci po pravé strané¢ ve sméru
jizdy z Kyjova do Koryc€an je svah ,,0sazeny* domy a sklon tohoto svahuje 13%. Tedy o tfi procenta
vetsi, nez je celkovy svah mych pozemki na Silni¢n€. A na zavér vyskového srovnavani obydlenych
svaht uvedu jako tfe$nicku na dortu: ulici, no ano, samoziejmé kde jinde nez v Bmé. Jedna se o ulici
s pfiznatnym nazvem VySina. Tato ulice se nachazi v Pisarkach a je i na samém svém konci
obydlend. Rovnéz v t&sné blizkosti této ulice, tzn. také na kopci, se nachazi jak MS tak ZS. No a
prosim nikdo nad tim neplace, Ze je to dopravné nedostupné. A to jsem malem zapomnél uvést
procenta svazitosti ulice Vysina. Pozor, témért celych 23%, presnéji fe¢eno 22,7 procenta!

Koeficient zastavénosti plochy.

Rovnéz vznasim namitku proti mozné zastavénosti, kterd je pro moje pozemky v tizemnim
planu stanovena ve vysi 25%, pfiCemz se zpracovatel odvoldva na Vyhlasku 501/2006 Sb., § 21
odstavec 3. Tato vyhlaska tika, Ze pro samostatné stojici domek je pomér vyméry Casti pozemki
schopné k vsakovani destové vody k celkové vyméfe pozemki 0,4. Chapu-li to spravné, znamena to,
7ze pozemek mohu zastavét ze Sedesati procent. Otazka zni, pro¢ ja mam na svych pozemcich
stanoveno 25%, kdyz vSechny ostatni plochy SO maji navrzenu mnohem vétsi zastavénost,
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zpravidla 60%? Naskyta se otazka, zda takto nastavena zastavénost neni prevedena do osobni roviny,
a je pomstou nebo alespoii schvalnosti za onen ,,mezinamitkovy* dopis, ktery nevyznél (a podle mé
zcela spravng) pro zpracovatele uzemniho planu pfilis lichotive?

Zpracovatel se ve svém navrhu uzemniho planu odvolava na posouzeni SEA, a to jak co se
tykd zahrnuti celych parcel 5304 a 5305 do plochy SO, tak i co se tyk4 dvacetipéti procentni
zastavénosti téchto ploch. Zpracovatel SEA, firma LOw & spol, v doposouzeni z druhé poloviny
bfezna tohoto roku, tedy az po mém mezinamitkovém dopise, tedy vyloZzené na objednavku
zpracovatele uzemniho planu firmy AR projekt, napsala: ,, Pro plochu Z27 nelze akceptovat
pozadované rozsifeni na celé plochy parcel ¢. 5304 a 5305 vzhledem k vyznamnému negativnimu
vlivu na krajinny raz. Zastavbu orientovat ke komunikaci a zastavénost 25% plochy*. Tolik z
vyhodnoceni vlivu izemniho pldnu na krajinny raz. Jak jednoduché posouzeni. Témito par slovy,
pokud je nékdo bude akceptovat jako odborny nazor, se da zavrhnout prakticky vSechno. Ale také
naopak, a to tfeba na zaklad¢ starého Ceského rceni (ruka ruku myje) se da i v t€sné blizkosti lesa, a to
i do téch 50 m, ledacos postavit. To tady ale feSit nechci.

Ja kategoricky pozaduji, aby bylo ve stanovisku SEA, a posléze i v navrhovaném uzemnim
planu, jasné definovano, jak konkrétné negativné ovlivni krajinny raz to, kdyz by byla zastavéna cela
plocha parcel, ¢. 5304 a 5305, samoziejmné s koeficientem 0,6?. Co se stou krajinou negativniho
stane? Jakym zptisobem bude znehodnocena krajina, kdyZ na téchto parcelach ptibude nékolik domul,
které budou doplnény pifimétenou skladbou dievinné vegetace? Bude ta krajina vypadat hife, nez
vypadé krajina, kterd byla pted rokem 1989 prakticky na vSech obdé€lavatelnych piidach tehdejsi
zemédélskou politikou zbavena témét vSech stromt a kterd podle vseho vyhovuje i soucasnym
velkozemédélciim, kteti zde ve velké Casti péstuji naprosto zbyte¢né plodiny jako je tfeba fepka
olejka?

Ja, kdyz uz jsem byl nucen se touto problematikou zabyvat, tak jsem zjistil, ze krajina se ve
své zakladni podobé d€li na pfirodni, ta tady neni, a kulturni. Tento typ krajiny je v souc¢asné dobé
témét vSude kolem nés, a tady se snad staveét mize.

Dalsi, co mne pfi skute¢n¢ letmé studii navrhu tzemniho planu (na podrobné proc¢itani neni
¢as) zaujalo, je Odlivodnéni Gzemniho planu na strané 49 odstavec 11.9.19., kde se zpracovatel
tizemniho planu rozplyva nad tim, ze Zarogice, Silniéna i Zdrava Voda jsou umistény v doliku, a tedy
nejsou moc vidét, ¢imz nekazi svou existenci pohled na krajinu. To jsem si fikal, Ze to snad ani
nemuze byt pravda, ze to si snad déla prde, vlastné chtél jsem fict legraci. V dobé, kdy existuje
turisticky primysl, ktery taha miliony lidi z celého svéta podivat se na tisice let staré na sebe
naskladané naprosto neuzite¢né Sutry do Egypta, které mistni krajiné zcela dominuji, tak my se mame
bat, aby nase domy, nase vesnice nebyly vidét? Tak to odporuje zdravému rozumu.

RovnéZz zde musim jesté jednou vzpomenout onu doporucenou zastavénost 25% na plose
727. Chci veédét, a dopodrobna rozebrat od zpracovatele SEA a i zpracovatele tizemniho planu, tedy
obou firem podilejicich se na tomto ,,dile®, jak na tohle ¢islo pfisly, kdyz jiz zminovana vyhlaska
501/2006 Sb.. dovoluje 60% zastavénost. Je to z divodu umysIn€ nadsazené svazitelnosti, kdy AR
projekt uvadi nepravdivych 17% oproti skute¢nym cca 10 procentim? Nebo se jedna o navétmou
stranu, na které se zachytava veskera vodonosna oblacnost, a vzhledem k tomu, Ze plocha je oto¢ena
k vychodu, tak se jednd o ,,vydatné* srazky postupujici od Beringova more? Bydlim 15 metra od
parcely 5304 a zadné prirodni anomalie z velkym mnozstvim vody zde nepozoruji. SpiSe naopak, tim,
7e na rozdil od centralni ¢asti Zarosic a celé Zdravé Vody, které jsou umistény v tdoli, je zde vody
nedostatek. Proto, tfeba my doma feSime deStovou vodu tak, Ze mame v zemi retencni
n¢kolikakubikové nadrze, do kterych se destova voda ze stiech zachytava a v dobé sucha se pouziva
k zavlazovani zahrady. Mam zato, ze toto je feSeni nejen pro navrhovanou plochu Z27, tedy parcely
5304 a 5305, ale pro vSechny, kdo problém nejen s deStovou vodou fesi, ale kdo fesi spiSe problém
vody jako dulezitého a v nasem podnebnim pasmu pomérné nedostatkového artiklu.

Vhodnost pozemku pro stavbu z hlediska kvality zem&d€lské pudy.
Do dtivodu, pro¢ jsou podle mého nazoru oba pozemky p.C. 5304 a 5305 vhodné k
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zastavbé, lze zapodist i to, ze se na téchto plochach nachazi ze zemédélského hlediska primérna a
podprimérnd pida. Jedna se o piidu s tieti a Ctvrtou tfidou ochrany. To tedy znamen4, jak je uvedeno
v posouzeni SEA, strana 20, odstavec Puda 3.1.2.2., jedna se o piidu vhodnou k vystavbé.

Struktura zastavby.

Rovnéz vznasim namitku proti tomu, aby struktura zastavby byla uspotadana, a pozaduji, aby
struktura zastavby na obou mych parcelach byla ¢astecné usporadana, tedy aby bylo mozno stavét po
celé délce pozemku (od komunikace 111/41918 ke komunikaci 1/54), nejen po jejich obvodu (viz
ptiloha). Jako diivod pro takovouto vystavbu uvadim, Ze se jedné o kulturni krajinu, kde vystavba na
téchto pozemcich nebude kolidovat s ochranou krajinného razu (do ¢tyfech mésicti od vyzvani jsem
schopen dodat oponentni posudek vlivu na krajinny raz).

Dvoupodlaznost.

Dale vznasim namitku proti nemoznosti vystavby dvoupodlaznich domti. Nebot’ i zde plati to,
ze se jedna o kulturni krajinu, ktera by byla doplnéna vysadbou vhodné dfeviny tak, aby se, dle mého
nazoru nesmyslnym pozadavkiim na neviditelnost domti, tedy na ochranu krajinného razu, co nejvice
vyhovélo.

Ostatni.

Dale musim vznést namitku proti pateticky napsanému diivodu, pro¢ je tieba ,,strukturu sidla
Silni¢na chranit®. Autor tohoto textu, ktery je uveden v Odtivodnéni izemniho planu na strané 52, se
zde snazi az dojemné chranit soucasnou zastavbu na Silni¢né, ktera je pfevazné situovana vychodnim
smérem od stavajici komunikace 11I/41918 prochazejici Silni¢nou, a jejiz tvar a uspofadani dal nasi
malé podobci nazev Silni¢na. Zde jsem musel dojetim zamacknout slzu, ktera se mi drala ven z mého
pravého oka. Zaroven mi to ale nedalo a zaptemyslel jsem, kolik je v Ceské republice obci, kde jsou
lidsk4 obydli usporaddna podél n€jaké komunikace, a které by se mohly rovnéz jmenovat Silnicna.
Dosel jsem k zavéru, ze se asi nedopocitam. Tak jsem to vzal z druhé strany a hledal jsem obce, kde
neni zadna komunikace. Toto hledani bylo také narocné, ale zjistil jsem, Ze tyto obce by se daly
spocitat na prstech rukou bezrukého Frantika. Ja sice nejsem ani historik a ani neumim némecky, ale
mam zato, e nazev Silni¢na vznikl volnym piekladem z ptivodniho nazvu STRASSEDORFEL
uvadéného ve starych rakousko-uherskych mapach, kdy dnesni Silni¢na se rozkladala ne pii silnici,
ktera dnes prochazi Silnicnou smérem ke Zdravé Vodg, ale piti tzv. Cisafské cesté, tedy dnesni 1/54, a
to po obou stranach této komunikace, tzn. e se do tehdejsi Silni¢ng, tedy STRASSENDORFELU,
zapocitavaly i domy, které v soucasné dobé lezi v uhfickém katastru. Byla zde posta, ubytovaci
hostinec a hlavné pieprazni dvir pro koné tehdejSich dostavnikd. Vzhledem k tomu, ze podobec
Silni¢na byla stejn¢ jako nyni i dfive opomijend, co se tyka vefejnych investic, tak pokud je mi
znamo, byla v misté dnesni silnice 111/41918 az do povale¢nych (jedna se o druhou svétovou valku)
podle této komunikace, tak vzhledem k tomu, jak vime, ze vypadaji polni cesty rozjezdéné po desti,
tak by se mohla obec jmenovat spiSe Bahnita, Stra$na, Zapadnuta, anebo dvojslovné, napada mne
tteba Zlomena Noha nebo Zabiednuty Viz. Tak tedy rovnéz s patosem: ,,Pojd'me a zachranme tu
puvodni Silni¢nou®, tedy tu podél Cisafské cesty, ktera byla i v té dobé skutecnou silnici, nebot’ pry
byla dlazdéna kamenem.

Co se tyka toho, pro¢ byla obec Silni¢na osidlovéna pfevdzné po pravé strané dnesni cesty
111/41918, ve sméru na Zdravou Vodu, tak ¢loveék s trochou fantazie a znalosti, kolik dfiny je tfeba
vynalozit bez existence t€Zké techniky pti tparavé terénu pro vybudovani domu, s timto nema
problém. Vezmeme-li v Givahu Ze Silni¢na byla uméle osidlena po zruseni mistniho klastera Josefem
II., a uvazime-li, Ze sem $§li vesmes chudi lidé (pokud ja vim, tak pifevazné z Jesenicka a Drahanské
vrchoviny), tak t€Zko budeme po nich chtit, aby se s motykou a lopatou (pokud je vibec méli v
kovovém provedeni) pustili do urovnavani mezi, které zde byly pravdépodobné i v té dob¢. Prosté
vyuzili misto, které uvolnil klaster, hibitov, a viibec celkové pouzili terén, ktery byl pro né ptijatelny.
Celkem logické.

Dale pak vznasim namitku proti tomu, aby v ZaroSickém katastru nebylo mozno vybudovat vétrnou
elektrarnu a kromé zastavénych mist i fotovoltaickou elektrarnu. Mam za to, Ze je to v dobé,
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kdy se fesi energeticka budoucnost celé Evropy, neiku-li celého svéta, a fosilni paliva pomalu, ale
jisté ubyvaji, je jaderna energetika a energie ziskavana z obnovitelnych zdrojt jedinym feSenim.

Navrh Uzemniho planu Zarosice poéita s tim, Ze jednotliva sidla feSeného tzemi, tj. Zarosice,
Silni¢nd a Zdrava Voda, se budou rozvijet jako samostatné celky. VznaSim namitku proti tomu, ze
zatimco si obec ZaroSice v Zaroicich navrhla nové lokality jak pro bydleni, tak i pro vyrobu,
nenavrhla jedinou lokalitu na Silni¢né, kde by byla umoznéna vystavba, a tim umoznén dalsi rozvoj
Silni¢né.

Zaveér

Nevidim jediny skutecny diivod, pro¢ nelze na parcelach ¢. 5304 a 5305 jako celku stavét,
kdyZ se pozemky nachazeji v podstaté uprostied obce. A technické problémy s dopravni obsluznosti
tohoto pozemku vzhledem k mozné pomérné jednoduché tipraveé vstupu na tyto pozemky ze silnice
111/41918 Ize snadno vytesit.

Poznamka:

A kdyz uz tady nékdo vzpomenul, jak vznikl ndzev Silni¢nd, tak mi to neda, abych, ale bez
zbytecného patosu, zde neuvedl, jak pry vznikl ndzev Brno. To kdysi hodné hodné dévno, kdy Brno
sice jeste neexistovalo, ale Slovacko jiz bylo celé posazené vinohrady a hledaly se nové lokality pro
vysatbu jak novych vinic, tak i pro vysev picnin, aby Sohaji m¢li co dat nazrat svym konim. Tak tedy
jednou se donesla na Slovacko zprava, ze kdesi nékde severne od Slovacka pti soutoku fek Svratky a
Svitavy je prales, ktery by se dal vyzd’atit, a snad by zde mohla byt vhodna puida pro péstovani jak
vinic, tak i picnin. Byli vybrani ti nejstate¢néjsi Sohaji z celého Slovacka, aby tuto jisté strastiplnou
cestu byli schopni Gspesné zvladnout. Do Cela druziny byl zvolen nejstatnéjsi z nich jménem Olin a
druhy nej odvaznéjsi, ten se jmenoval Oskar. A vydali se s celou druzinou na cestu. Kdyz pftisli po
namahavé cesté na ono misto, uvidéli zde prales, mocaly a hejno komart. Jak pravi povést, kdyz to
misto Sohaji ze Slovacka uvidéli, Olin si uplivl, otfasl se a fekl: ,,Br, no tak tady nic péstovat
nebudem®. Otocili se a vydali se na zpatecni pochod. Cestou jesté zalozili Vini¢né Sumice. Ale to
zili v zemi v dérach, aby jich nebylo vidét, takze Si je Sohaji ze Slovacka vibec nevsimli. Tito tvorové
méli sice vyvinuté artikulacni organy, ale neuméli je doposud pouzivat. Rovné€z povést pravi, Ze tito
prazvlastni tvorové méli pomérné malou pamétovou kapacitu, zato ale méli dobry sluch. Takze kdyz
Olin pronesl tu vétu ,,Br, no, tak tady nic, tak oni si z toho zapamatovali jenom to br no, stra$né se
jim to zalibilo, naucili se to po osmi letech vyslovovat, a od té& doby se neslo pralesem nad soutokem
Svratky a Svitavy vzdycky na jafe od dubna do zacatku Cervna hlasity hukot: ,,Br no, br no*.

Potom, kdyZ toto misto osidlili Cikani,.a slySeli ten jarni hukot tvoreckd, tak o nazvu nového
mista bylo rozhodnuto. Bylo to Bmo. A tento nazev je tam dodnes. Tedy az na malé Casové
ptestavky, kdy nas$im zemim vladne n¢kdo cizi.

Shrnuti porizovatele k uplatnéné namitce:

Uplatnéna namitka byla obsahové rozdélena na pét casti (1-5), pricemz ctvrtda namitka byla

rozclenéna na dalsich 5 bodii ( a-€) — odiivodnéni namitky:

1. Shrnuti dosavadnich pozadavkii
2. Pozadavek na vymezeni plochy individudlni rekreace na pozemku p.¢. 6853 V k... Zarosice
3. Moznost dvoupodlazni zastavby na pozemcich p.¢. 5304 a 5305 v k.ii. Zarosice
4. Pofadavek vymezit na celych pozemcich p.é. 5304 a 5305 v k.ii. ZaroSice plochu smiSenou obytnou
a) Ochrana krajinného razi
b) Svazitost terénu
C) Koeficient zastavénosti pozemku
d) Struktura zastavby
e) Dvoupodlaznost
5. Nemoznost vybudovat v k.ii. Zarosice vétrnou elektrarnu a FVE
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Rozhodnuti o namitce:

Adl)
Ndamitce se vyhovuje castecne.

Poiadavku pana X vymezit na pozemcich p.é 5304 a 5305 v k.ii. ZaroSice plochu smiSenou
obytnou bylo vyhovéno éEdstecné.

Odivodneni:

Na pozemcich p.¢. 5304 a 5305 v k.ai. Zarosice byla v navaznosti na komunikaci III. tFidy v mistni
casti Silnicna vymezena plocha smiSena obytna Z 27, kde hlavnim vyuzZitim jsou pozemky staveb pro
bydleni a pozemky staveb pro obcanské vybaveni mistniho vyznamu (vyuziti je podrobné v kapitole 1.F.2
podminky pro vyuziti ploch — Textové ¢asti UP Zarosice).

Pro plochu Z 27 dale plati ndsledujici prostorové regulativy:

Prostorova struktura zastavby: usporadana

Zastavbu v plose orientovat ke komunikaci I11. tFidy

Koeficient zastaveni plochy se stanovuje na KZP=0,25

Pripustna je zastavba o jednom nadzemnim podlazi.

V zastavéném a zastavitelném tizemi obce jsou vymezeny prostorové regulativy, které stanovuji
nejvyse pripustnou podlaznost zastavby a v nékterych plochach i koeficient zastavent plochy.

Kompetence stanoveni prostorovych regulativii, véetné vySkové regulace zdstavby, vyplyva i
Z ustanoveni prilohy ¢. 7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Vsechny vymezené prostorové regulativy se opiraji o detailni znalost uzemi, podlozenou terénnimi
priizkumy zpracovatele tizemniho planu.

Prostorové struktury zdastavby jsou stanoveny s ohledem na zajisteni kontinuity urbanistické a
architektonicke kompozice zdstavby, zajisteni zakladni prostorové jednoty usporadani staveb a zohlednéni
architektonickeho vyrazu stavajicich urbanistickych prostorii.

Dne 23.3.2017 rozhodlo zastupitelstvo obce Zarosice o porizeni nového Uzemniho pldnu
Zarosice. V ramci pripravnych praci obec oslovila obéany a vyzvala je k uplatnéni podnétii na porizeni
nového uzemniho planu. Na zaklade této vyzvy uplatnil pan X dne 18.9.2017 pozadavek na vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni a podnikdni na pozemcich p.¢. 2490/3, 4132/35, 4132/38, 4132/41, 5301,
5304 a 5305 V k.ii. Zarosice, dalsim poZadavkem bylo vymezeni plochy individudlni rekreace na pozemku
p.¢. 6853 v k.ai. Zarosice.

Pote byl porizovatelem ve spolupraci s urcenym zastupitelem zpracovan navrh zadani. Pozadavek
pana X byl do navrhu zadani zapracovan k provéreni, nebot zadani slouzi jako pokyn pro zpracovatele.
Tento Navrh zadani Uzemniho planu Zarosice byl projedndan podle ust. § 47 stavebniho zdkona.
Verejnosti byl navrh zadani dorucovan verejnou vyhldskou, verejna vyhlaska byla vyvésena dne
19.12.2017 a sejmuta dne 19.1.2018. V tomto terminu pripominku pan X neuplatnil.

Pozadavek pana X byl provéren projektantem a z¢dsti byl zapracovan do navrhu, konkrétné byla
cast parcely ¢ 5304 v kai. ZaroSice vymezena jako plocha smiSend obytna SO - 727, pozadavku na
vymezeni plochy individualni rekreace na pozemku p.¢. 6853 vyhovéno nebylo.

Zpracovany navrh Uzemniho planu Zaroice pro spolecné jedndni byl verejnosti dorucovin opét
verejnou vyhlaskou, ktera byla vyvesena 29.8.2019 a sejmuta dne 16.10.2018. Do 15.10.2019 meéla
verejnost moznost uplatnit u porizovatele pisemné pripominky. Pan X uplatnil k prredlozZenému navrhu pro
spolecné jednani pripominku emailem dne 15.10.2018, dne 16.10.2018 byla pripominka dorucena
pisemné porizovateli. Jednalo se tedy o pripominku podanou radné v terminu.

Pripomince bylo vyhoveno opét castecné. Plocha Z 27 byla nové vymezena i na casti pozemku
p.¢. 5305 v kai. ZaroSice. Vyméra zvétsené plochy smisené obytnd SO - Z 27 na pozemcich p.¢. 5304 a
5305 je 0,3738 ha (tato pripominka je vyhodnocena v casti vvhodnoceni pripominek podle ust. § 50 odst.
2 a 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim radu ve znéni pozdéjsich predpisi).
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Z viastni iniciativy pan starosta obce Zarosice informoval dne 4.3.2019 pana X o zpiisobu
vyhodnoceni jim podané pripominky, pan X reagoval dopisem adresovanym zpracovateli, porizovateli i
obci. Tento dopis, ktery byl mimo rezZim porizovani uzemniho planu, nebyl Zadnym zpiisobem
vyhodnocovan.

Takto upraveny néavrh byl projedndn na verejném projedndni navrhu Uzemniho planu Zarosice,
které se konalo dne 29.5.2019. V terminu do 5.6.2019 bylo mozno uplatnit viastniky pozemkii namitku a
kazdy mohl uplatnit pripominku. Namitka pana X byla dne 5.6.2019 ddna k postovni prepravé, jednalo se
tedy o radné podanou namitku.

Ditvodem nevymezeni zastavitelné plochy na celych pozemcich az ke komunikaci 1/54 je ochrana
krajinného rdzu, zachovani stavajici struktury zdstavby, dale Spatnd pristupnost zadnich casti parcel
5304 a 5305 z komunikace III. tridy a také nevhodnd napojitelnost z komunikace 1/54. Pokud by se
uvazovalo s napojenim na silnici 1/54, musel by cca 210 m od znacek zacdtek a konec obce ZaroSice
vzniknout novy sjezd na komunikaci prvni tridy. Takové Feseni se jevi jako velmi nevhodné.

Dalsim ditvodem pro nezapracovani uplatnéného pozadavku je rovnéz rozsudek Krajského soudu v Plzni
C.j. 59A42/2014-102, v néemz se mj. uvddi: ,, neexistuje verejné subjektivni pravo vlastnika na zarazeni jeho
pozemku do zastavitelného uzemi, jednak proto, ze navrhovatel nebyl ve stavajicim mozném vyuziti svého
pozemku uzemnim planem jakkoli omezen, nebot uzemni plan na mozném vyuziti pozemku navrhovatele
nic nezménil. (...) S nabytim viastnictvi pozemku navrhovatel nenabyl soucasné ,,pravo stavét”. Uzemni
plan je proto na tomto neexistujicim pravu nemohl zkratit .

Ad2)

Z podani neni uplné ziejmé, zda puvodné podand pripominka tykajici se vymezeni plochy
individuadlni rekreace na pozemku p.¢. 6853 s moznosti umisténi na pozemku chatku nebo zahradku je
opét podavana jako namitka.

Bude o ni jako o namitce rozhodnuto.
Ndmitce se vphovuje Cdstecné.

Navrh individualni rekreace neni v pozadovaném misté vhodny z ditvodu ochrany krajinného razu
a z divodu ochrany kvalitni zemédelske pidy II. tridy ochrany (nelze odivodnit verejny zdajem prevysujici
verejny zajem na ochrané kvalitni ZPF).

Avsak ménit druh vyuziti pozemkii v ramci zemédelského pudniho fondu i vysadbu stromii vizemni
plan umozinuje. Vzhledem k tomu, Ze zména kultury zeméedeélskych pozemkii je pripustnd, je mozno v
souladu s uzemnim planem zménit vyuZiti pozemkit na sad ¢i zahradu. Vysadba ovocnych stromii na
plochach zemédelskych je také pripustna.

Umisténi staveb na plochdach zemédelskych je oSetreno v kapitole I.F.2. Podminky pro vyuziti
ploch a opirad se o §18 stavebniho zdkona.

Ad3)

Z podadni neni uplné ziejmé, zda piivodné podand pripominka tkajici se vystavby
dvoupodlaZnich domit na pozemcich p.c. 5304 a 5305 je opét poddvana jako namitka.

Bude o ni jako o namitce rozhodnuto.

Ndmitce se nevyhovuje.

Odivodneni:

Vyskova regulace je stanovena (i s prihlédnutim k rozsudku KS v Brné ¢. 63 A 6/2012) jako
vyskove neprekrocitelna mez zastavby.

Jako zdkladni maximalni podlaznost je v uzemnim planu stanovena podlaznost 2 (4. dve
nadzemni podlazi). Tato podlaznost v prevazné Ccasti obce zajisti uchovani obrazu obce,
respektovani panoramatu zastavby v dalkovych pohledech, zaclenéni zastavitelnych ploch do
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krajinného razu. Odlisnée byly vymezeny prostorové regulativy v nasledujicich plochach:

- Pro zdstavbu ve volné krajiné se pripousteji objekty o vysce od upraveného terénu po Fimsu do 4 m.
Diivodem je ochrana krajinného rdzu. Podminéné pripustné jsou i objekty vyssi, takové objekty jsou
ale povazovany za architektonicky a urbanisticky vyznamné a uzemni plan u nich specifikuje
pozadavky smérujici k zajisténi ochrany krajinného rdazu.

-V Silnicné a Zdravé Vode podél silnice 111/41918 se pripoustéji objekty o vysce jednoho nadzemniho
podlazi z ditvodu ochrany krajinného razu a ve Zdravé Vodé i z diivodu nezavalitelnosti silnice
111/41918, ktera je jedinou pristupovou komunikaci do této casti obce (véetné Z01, Z15, 226, Z27).

- Na okrajich Zarosic z divvodu ochrany krajinného razu a obrazu obce - Z04, 206, Z09, Z13, 714, 728.

- Z duvodu navaznosti na stavajici zastavbu tam, kde by dvoupodlazni zdstavba nebyla v souladu s
méFitkem stavajici zdastavby a piisobila by velmi rusivé — Z07, Z08, Z09, 210, Z11, Z12, Z43.

Na pozemcich p.¢. 5304 a 5305 je vystavba dvoupodlaznich domii nevhodna. Jedna se o umisténi
vysoko nad komunikaci a pri dvoupodlazni vystavbé by zde vznikla negativni dominanta v zastavéném
tzemi i v krajiné.

Vystavba dvoupodiaznich objektii neni vhodna ani v ndvaznosti na stavajici zastavbu, témer
vSechny domy situované na levé strané komunikace smérem do Zdrave Vody jsou jednopodlazni.
Umistenim dvoupodlazniho rodinného domu by doslo na naruSeni stavajictho charakteru zastavby.
Soucasné je zastavba situovana na levé strané komunikace na vyvyseném brehu, na rozdil od zastavby na
druhé strané komunikace, zde je situovana pod urovni cesty.

Dvoupodlazni zastavba by negativné ovlivnila krajinny raz, ktery je chranen dle § 12 odst. 4
zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii.

Krajinny raz, kterym je zejména prirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista i
oblasti, je chranén pred cinnosti snizujici jeho estetickou a prirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu,
zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provideény pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych prvki, zvilaste chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonicke
méritko a vztahy v krajiné. Ochrana krajinného rdazu se tykd nejen vizemi s jeho zvySenymi hodnotami
(zvlaste chranénd uizemi a prirodni parky), ale i ostatni krajiny.

Z hlediska mozného vlivu na krajinny rdz lze opét odkdzat na Vyhodnoceni vlivu UP Zaroice na
zZivotni prostiedi (tzv. SEA hodnoceni) které u této plochy konstatovalo ,,-1 = potencidlni poSkozeni
dominantnich mist nebo znakii a hodnot krajinného rdazu, mistni naruseni dalkovych pohledi, bez
vyznamné zmeny krajinného obrazu. *

Umisténim dvoupodlaznich domii by se negativni viiv na krajinny raz jesté vice zvysil. Navic
nutno zohlednit polohu v prirodnim parku Zddnicky les, tedy tizemi, které je charakteristické zvysenou
hodnotou krajinného rdzu a institut prirodniho parku je zrizen k ochrané krajinného razu.

Ad4)
Ndmitce se nevyhovuje.

PoZadavku pana X vymezit na celych pozemcich p.&. 5304 a 5305 v k.ai. ZaroSice plochu
smiSenou obytnou se nevyhovuje.

Odiivodnéni:
Pozadavku bylo vyhovéno castecné - viz vvhodnoceni pozadavku Adl).

. Uzemni plan obce je svou povahou velmi zdsadni dokument, ktery urcuje koncepci rozvoje tizemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci
verejnéinfrastruktury. Dale vymezuje zastavené uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a
plochy vymezené ke zméné stavajici zdastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného vizemi,
pro verejné prospésné stavby, pro verejné prospésna opatieni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky
pro vyuziti téchto ploch a koridorii (srov. ustanoveni §43 odst. 1 stavebniho zdkona). Z této
charakteristiky uzemniho planu logicky vyplyva, zZe nelze ocekavat uplnou shodu vsech osob, jichz se tento
dokument dotyka. Stavebni zakon proto mimo jiné poskytuje jednotlivym subjektim prostiedky obrany
proti obsahu uzemniho planu a to ve formé stanovisek, namitek a pripominek (Rozsudek
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Nejvyssiho spravniho soudu 27. 1. 2012, a Ao 7/2011 — 75).

Ad a)
Ochrana krajinného razu.

Z diivody ochrany krajinného rdazu nebyla plocha Z27 vymezena na celych pozemcich p.¢. 5304 a
5305 V k.u. Zarosice.

Krajinny rdz a postup posouzeni SEA: zpracovatel SEA neposuzuje poZadavky uplatnéné k zadani
nebo navrhu UP, ale FeSeni obsazené v navrhu vizemniho planu. Jestlize byla v navrhu UP pro spolecné
jednani vymezena plocha Z27 ve velmi omezeném rozsahu, posuzoval takto vymezenou plochu, nikoliv
pozadavek uplatnény pri projednani zadani UP. To je zcela v souladu s legislativnimi pozadavky. Po
spolecném jednani byla na zdklade uplatnéné pripominky plocha Z27 zvétsena a takto zvétsena plocha
byla (spolu s dalsimi upravami) doposouzena zpracovatelem SEA. V odiivodnéni jsou uvedeny ditvody,
proc nebylo pozadavku p. X vyhovéno v plném rozsahu. Zpracovatel SEA posoudil rozsirenou plochu 227
a zabyval se i pozadovanym dalsim rozsifenim na celé pozemky 5304 a 5305. Dosel ke stejnému zaveru,
Jjako zpracovatel izemniho planu, Ze z hlediska ochrany krajinného razu by to bylo krajne nevhodné, resp.
konstatoval vyznamny viiv na krajinny rdz — poukazal pritom i na polohu plochy v prirodnim parku
Zdanicky les, ktery je ziizen pravé k ochrané hodnot krajinného razu.

Dvoupodlazni zastavba by negativné ovlivnila krajinny rdz, ktery je chrdanén dle § 12 odst. 4
zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii.

Krajinny raz, kterym je zejména prirodni, kulturni a historicka charakteristika urciteho mista ci
oblasti, je chranén pred cinnosti snizujici jeho estetickou a prirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu,
zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt providény pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych prvku, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické
méritko a vztahy v krajiné. Ochrana krajinného razu se tyka nejen uzemi s jeho zvySenymi hodnotami
(zvlaste chranéna uzemi a prirodni parky), ale i ostatni krajiny.

Z hlediska mozného vlivu na krajinny rdz lze opét odkdzat na Vyhodnoceni viivu UP Zarosice na
zivotni prostiedi (tzv. SEA hodnoceni) které u této plochy konstatovalo ,,-1 = potencialni poskozeni
dominantnich mist nebo znakii a hodnot krajinného rdazu, mistni naruseni dalkovych pohledii, bez
vyznamné zmeny krajinného obrazu. *

Umisténim dvoupodlaznich domii by se negativni viiv na krajinny raz jesté vice zvysil. Navic
nutno zohlednit polohu v prirodnim parku Zdanicky les, tedy tizemi, které je charakteristické zvysenou
hodnotou krajinného rdzu a institut prirodniho parku je zrizen k ochrané krajinného razu.

Pozadavek na ochranu krajinného razu vramci uzemné planovaci cinnosti vyplyva i
z republikovych priorit Politiky vizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1, konkrétné z bodu 20,
ktery zni: ,, Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni opatieni. S ohledem na to pri uzemné
pldanovaci c¢innosti, pokud je to mozné a odiivodnené, respektovat verejné zdajmy naprv. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality zivotniho prostiedi, zejména formou diisledné ochrany zvlasté chranénych uzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokradii, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélskeho a lesniho piidniho fondu. Vytvaret vizemni
podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémii ekologické stability a zvySovani a
udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci tizemné planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojii.

Ad b)

SvaZitost terénu.

Smérem ke komunikaci 1/54 se terén zvysuje a zdstavbou v této casti parcely by vznikla nevhodnad
dominanta na horizontu. Vyhrady pana X ohledné svaZitosti terénu se opiraji o tendencné pojaté
informace. Nadmorska vyska silnice Ill. tridy v inkriminovaném misté je 256,90 m n. m.,
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nadmorska vyska silnice 1/54 pak 278,79, rozdil ¢ini 21,89. Obé silnice jsou v tomto miste vzddleny cca
205,5 m, takze primerny sklon terénu je 10,65%. To je ovSem priimerny sklon, sklon vychodni poloviny
pozemkii, tedy od silnice Il tridy, je mnohem vétsi, nez sklon zapadni poloviny. V tomto useku délky 109
m cini sklon terénu v pruméru 15% a v useku bezprostiedné od silnice Ill. tridy dokonce presahuje
zminovanych 17%. Sklon bezprostredné u silnice treti tridy pak je jesté vétsi, coz nejlépe ukazuje Priloha
¢.2 namitky pana X.

stavajici nemovitost
-dim &.p.25

Ad c)
Koeficient zastavénosti plochy.

Koeficient zastaveni ploch byl vymezen u téch ploch, u kterych hrozi riziko prilis velké intenzity
zastavby, coz by méelo negativni viiv na pohodu prostiedi a mnozstvi odvadénych destovych vod ze stiech
a zpevnenych ploch (s odkazem na uplatnéni § 21 odst. (3) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni).

Podle Uzemniho planu Zarosice je koeficient zastavéni plochy (KZP) definovin ndsledovné: KZP
je pomer mezi souctem vymer zastavénych casti ploch (u nadzemnich staveb se jedna o soucet
zastavenych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona a vymeéry dalsich zpevnénych ploch) k
celkové vymere ploch. Vyjadruje nejvyse pripustny podil zastaveni plochy. Nezastavény zbytek plochy
bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové zelené. Ditvodem k regulaci intenzity zastavéni
plochy je ochrana krajinného razu a Zivotniho (pracovniho) prostiedi, tj. zajisteni optimalni hustoty
zastaveni v zemédélské krajiné a zajisténi dostatecnych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se
uplatni u plochy jako celku, a z ditvodu proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve viastnictvi
odlisnych vlastnikii. Poznamka: do zastavénych casti ploch se pro ucely vypoctu KZP zapocitavaji i
v§echny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvori), kromé komunikaci verejnych (mistnich
komunikaci).

S odkazem na vyse uvedené skutecnosti z odiivodnéni UP Zarosice byl s ohledem na ochranu
krajinného rdzu pro tuto konkrétni plochu stanoven KZP=0,25, coz znamend, ze 25 % této zastavitelné
plochy miize byt zastavéno. Plocha Z 27 md vyméru 3738 m?, tzn. Ze cca 934 m* by mohlo byt zastavéno
stavbami a zpevnéno.

Ad d)
Struktura zdstavby.

Pan X pozaduje misto usporadané zastavby zastavbu castecné uspordadanou, aby mohl staveét po celé
délce pozemkii. Usporddand struktura zdstavby je Uzemnim plinem Zarosice definovina ndsledujicim
zpusobem: zdstavba volné stojicimi domy a dvojdomy umistenymi pri obvodu ploch, tj. zpravidla podél
ulice vymezené uzemnim planem.

Plocha Z27 je vymezena pouze bezprostredné kolem komunikace tak, aby byl respektovan

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP Zarogice
AN Tel./Fax.: 545 217 035 Odévodnéni dzemniho plénu
e E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 114




charakter stavajici zastavby, tzn. rodinné domy situované podél komunikace III. tridy, z ditvodu zachovani
Stavajici struktury zastavby byla pro tuto plochy zvolena uspordadané struktura zdstavby.

Struktura a charakter stavajici zastavby by byl ziizenim kolmé ulice zasadné narusen, coz nejlépe
dokladuje samotna Priloha ¢.1 namitky pana X. Zastavbu v casti Silnicnd lze charakterizovat jako
Cdstecné sevirenou a cdstecné rozvolnénou, poveétsinou respektujici jednotnou stavebni caru.

ﬂ Plilbhat.1 =~ \

Pozadavek na zachovani razu jedinecné urbanistické struktury vzemi, ktery je vyrazem identity vzemi,
jeho historie a tradice vyplyvd i 7 republikovych priorit Politiky tizemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizace ¢. 1, konkrétné z bodu 14, ktery zni: ,, Ve verejném zdajmu chranit a rozvijet prirodni,
civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné urbanistického, architektonického a archeologického
dedictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, ktere jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu,
napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazina s potiebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty. *

Ad e)
Dvoupodlaznost
Viz odiivodneéni namitky v bodu 3)

Ad4)
Ndmitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Uzemni plan neumoziuje vybudovat kdekoliv v obci vétrnou elektrdrnu a kromé zastavénych mist
i fotovoltaickou elektrarnu. Fotovoltaické elektrarny jsou umoznény v zastavéném uzemi, a to zejména
Jjako soucast budov. Vymezovani novych ploch pro fotovoltaiku a vétrné elektrdarny v nezastaveném uzemi
neni s ohledem na ochranu zemédélského pudniho fondu a s ohledem na ochranu prirody a krajiny
vhodné. Vymezeni specifickych ploch pro tyto stavby a zarizeni je mozno resit na zdkladeé konkrétniho
pozadavku zménou uzemniho planu. Konkrétni poZadavek v soucasné dobé uplatnén nebyl.

Ad poznamka)
Dalsi poznamky pana X V uplatnéné namitce jsou irelevantni a nebudou vyhodnocovany.
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Namitka ¢. 2

XX ze dne 4.6.2019

Namitky proti navrhu tuzemniho planu podle § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. k ¢,j.
OZPUP24275/19/127

Dne 05.09.2018 jsem nabyl spoluvlastnicky podil k pozemkiim parc.¢. 8280 a 8283 vse v k..
Zarosice (LV 974). Pozemky jsem zakoupil platnym tzemnim planem vymezené v plose Bv uréené k
bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru. Piipustnym vyuzitim na pozemcich byly stavby
rodinnych domi, stavby pro femeslnou vyrobu, malé zemédelské stavby, malé obchody a sluzby, objekty
vetejného stravovani, ubytovaci zatizeni pfipadné stavbu jednotlivych garazi.

Tuto informaci jsem si ovéfil dotazem na M&U Kyjov, ktery mé presvédéeni o moznosti vyuZiti
vyie uvedenych pozemki sdélenim ze dne 18.03.2019 pod ¢&j. OZPUP18359/19/127 potvrdil. Soucasné
mé informoval o pofizovani nového Uzemniho planu, o kterém jsem se dozvédél az z tohoto sdéleni. Pan
starosta Vagner, ktery se mnou o prodeji pozemkti komunikoval jiz od ledna 2019, mé o pfipravovaném
novém tzemnim plénu a pfipravované zmén¢ funk¢éniho vyuziti mou vlastnénych pozemki neinformoval.

Na zaklad¢ ziskanych informaci jsem prostiednictvim DS dne 01.04.2019 uplatnil pfipominku k
navrhu uzemniho planu na zachovani funk¢niho vyuziti mnou vlastnénych pozemki parc.¢. 8280 a 8283
vie v k.. ZaroSice v&etné jeho odiivodnéni. Ve zvefejnéném odiivodnéni navrhu tzemniho planu tyto
ptipominky nebyly zohlednény.

Vznagim proto namitky proti vymezeni pozemkil parc.¢. 8280 a 8283 vie v k.u. Zarosice (LV
974) jako plochy UZ - plochy vefejnych prostranstvi, vefejné (parkové) zelené a pozaduji, aby tyto
pozemky v celém rozsahu byly zachovany v plose Br - plochy bydleni v rodinnych domech jako doposud.

A dale vznasim ptipominky proti vymezeni sousednich pozemku parc.¢. 8266, 8267, 8268, 8269,
8270, 8271, 8272, 8273, 8274, 8275, 8276, 8277, 8278, 8279, 8281, 8282, 8284 a 8285 vse v k.u.
Zarosice (LV 974) jako plochy UZ - plochy vefejnych prostranstvi, vefejné (parkové) zelen& a pozaduji,
aby i tyto pozemky v celém rozsahu byly zachovany v plose Br - plochy bydleni v rodinnych domech
jako doposud.

Odtivodnéni pozadavku:

- Pozemky byly doposud k tomuto uéely v UPD vedeny a uréeny.

- Ze trech stran navazuji pozemky i v navrhu nového uzemniho planu na zastavitelné plochy urcené k
vystavbé. A soucasné zcela pfirozené navazuji na sousedni zastavbou.

- Pozemky navazuji na nedavno vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturu, ktera je pro

vystavbu RD nezbytna, na rozdil od nové vymezenych ploch v UP (napt. plocha Z05).

- NavrZenou zménou vyuziti mych pozemki by doslo k znehodnoceni pozemkti v mém vlastnictvi a
hmotnym ztratam.

- Ponechanim mych pozemki v zastavitelné plose s funkénim vyuzitim plochy jako Br nevznikaji Obci
Zarosice zadné investice ani zavazky a navrzené feSeni je tak v souladu se zakladnimi principy
vymezovani zastavitelnych ploch i z hlediska péce fadného hospodate.

- K predlozenému navrhu prodeje pozemki Obci Zarogice, kterou sama vyvolala, jsem nedostal Zadnou
odpoveéd’. Proto moznosti vyuziti svych nemovitosti musim i nadale hajit sam.

- Plocha nevytvati zadny predpoklad pro dalsi rozsifovéani zastavby do neurbanizované krajiny a byla
by logickym scelenim plochy uréené pro vystavbu RD. Jedna se o stavajici zastavitelné izemi, které
poZzaduji pouze zachovat.

- Navrhovany zplsob vymezeni vy$e uvedenych pozemki jako UZ je v rozporu s realnou moznosti
tuto ploch vyuzivat jako plochu vefejného prostranstvi a parkové zelené, nebot’ je ve vlastnictvi
soukromych osob. Znemoziuje realizaci jakékoliv vysadby zelené na vyse uvedenych pozemcich a v
jejich blizkosti, nebot’ tuto jako vlastnik odmitam. Soucasné svym rozlozenim znemoziuje
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realné vyuziti navazujicich pozemku dale od pfistupové komunikace jako plochy vetejné piistupné.

- Navrzena plocha nekoresponduje se zvetejnénym vykresem zakladniho ¢lenéni kde, kterého je plocha
vymezena jako zastavitelnd plocha bez moznosti uzivani jako vetejného prostranstvi.

- Pozemky nejsou omezeny zadnymi ochrannymi pasmy, které by omezovaly jejich vyuziti pro
pozadované funk¢ni vyuziti jako plocha Br.

- Posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi bylo dle mého n4zoru provedeno v rozporu s pozadavky zédkona
¢. 183/200 Sb. a zakona ¢. 100/2001 Sb. vyhodnoceni vlivu na Zivot. Prostfedi i na udrzitelny rozvoj
je tak dle mého nazoru zpracovano netplné. Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nemé veskeré
nalezitosti pfedepsané vyhl. ¢. 500/2006 Sb.

- Pozemky pfestoze dle informaci z KN pobiraji ochranu ZPF, nejsou jiz del§i dobu zemédélsky
obdélavany a jejich umisténi uvnitf zastavéného uzemi a obklopeny okloni zéastavbou jiz pro tuto
funkci téméf nelze vyuzit. Dle ndvrhu nového uzemniho planu ma byt zabrano dalsich 13,7 ha pudy
pobirajici ochranu ZPF. A myslim, Ze z hlediska trvale udrzitelného vyuziti Gzemi je vhodnéjsi
ponechat mé pozemky uprostied stavajici zastavby jiz nyni uréené k zastavbé rodinnymi domy, nez-li
na okraji obce vymezovat zabor dalSich téméf 14 ha kvalitni obdélavané ptudy a to i v L. tfid€ ochrany.
Navrh UP je tak v rozporu i s metodickym pokynem MZP OOPL/1067/96 podle kterého mé byt pti
ochrané ZPF hodnoceno zejména vyuziti ploch nezemédélské pidy v feSeném tzemi a to predevsim
nezastavénych a nedostatecné vyuzitych pozemkii v soucasné zastavitelném uzemi obce. Vzhledem k
tomu, e tzemni plan navrhuje zastavét dle zvefejnéného vyhodnoceni vlivu UP na udrZitelny rozvoj
dalsich témér 14 ha zemedélské plidy, povazuji za vypusténi mych zeméd€lsky neobdélavanych
pozemktl z plochy urcené k zastavéni RD v intravilanu obce za nezakonné a v rozporu se zakladnimi
cili a ukoly tizemniho planovani. Skutecnost, Ze mé pozemky v intravildinu obce, které jsou v
soucasné dob¢ urceny k vystavbé RD a jsou v navrhu tizemniho planu zruseny, je v pfimém rozporu s
vlastnim odtivodnénim navrhu UP (str. 85) kdy v ramci urbanistické koncepce - pozadavkil zejména
na provéieni ploSného a prostorového uspotfadani zastavéného tizemi a na provéieni moznych zmén,
véetn¢ vymezeni zastavitelnych ploch, kdy maji byt rozvojové plochy pro bydleni piizptisobeny
realnym demografickym podminkam a prednostné byly provéieny plochy v prolukach stavajici
zastavby a stavajici zastavitelné plochy se jevi jako pravy opak.

-V oznameni o projednani verejného projednani datovaného dne 10.04.2019 nebylo uvedeno, komu
naji byt pripadné ptipominky a namitky adresovany.

Rozhodnuti o namitce:

Ndamitce se nevyhovuje.

Odiivodneéni:

Verejné projedndani navrhu Uzemniho planu Zarosice se konalo dne 29.5.2019. V terminu do
5.6.2019 bylo mozno uplatnit viastniky pozemkii ndmitku a kazdy mohl uplatnit pripominku. Namitka
pana X byla dorucena dne 5.6.2019, jednalo se tedy o rdadné podanou namitku.

Pozemky p.¢. 8280 a 8283 v k.i. Zarosice jsou vymezeny jako soucdst plochy Z25 - UZ — plocha
verejnych prostranstvi — veiejna (parkova) zelen (plocha Z25 je vymezena na pozemcich p.¢. 8268, 8269,
8272, 8273, 8274, 8278, 8279, 8283, 8284, 8267, 8270, 8271, 8275, 8277, 8280, 8282 a 8285 v k.u.
Zarosice). Plocha verejnych prostranstvi Z25 byla v UP Zarosice vymezena podle ust. § 7 vyhldsky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, podle kterého je nutné vymezit pro kazdé dva
hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené obytné plochy verejné
prostranstvi o vimére nejméné 1000 m’; do této vyméry se nezapocitivaji pozemni komunikace.

System sidelni zelené tvori soustava ploch, které maji vyznam pro zvySeni kvality obytného
prostredi, estetické vnimani sidla a jeho zacleneni do krajiny i pro zvySeni hygieny prostredi. Pro
zachovani nejvyznamnéjsich ploch tvoricich systém sidelni zelené jsou vybrané plochy zvldst vymezeny do
samostatné kategorie UZ — plochy verejnych prostranstvi — verejné (parkové) zelené.

Plocha Z25 byla dimenzovana nejen pro nové navrhove plochy pro bydleni a smisené obytné Z07,
208, 79, 710, 711, 712 a 713, ale i pro plochy v neddvné dobé jiz zastavené. Jednd se o
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navazujici zastavbu rodinnych domii v lokalité, kterd byla vymezena zménou ¢.1 Uzemniho planu obce
Zarosice. V dobé porizovini zmény ¢.1 Uzemniho planu obce ZaroSice povinnost vymezovat plochy
verejnych prostranstvi pro plochy bydleni neplatila. Plochy verejnych prostranstvi se vymezuji za ucelem
zlepseni Zivotnich podminek v dotcené lokalite. Jedna se zejména o détska hristé, parky, pripadné jiné
plochy verejné pristupné zelené. Ditvodem je snizeni procenta zastaveni ucelené lokality a taktéz zajisténi
mista pro odpocinek a sdruzovani obyvatel prilehlého okoli. Vzhledem k tomu, Ze podobnych ploch
verejnych prostranstvi a ploch jiné zelené je v zastavéném tizemi obce ZaroSice nedostatek, jevi se
vymezeni plochy Z25 jako nejvhodnéjsi reseni.

Cilem navrhovaného vesent bylo lokalitu resit komplexné, tak aby byly zajistény predpoklady pro
bydleni a soucasné i priznivé a zdravé prostredi a podminky pro udrzeni soudrznosti obyvatel, tak jak to
vyplyva z cilii a ukolu izemniho planovani, konkrétné z ustanoveni § 18 odst. 2 stavebniho zdkona.

Pozadavek na uprednostnéni reseni lokality jako celku vyplyva i z republikovych priorit Politiky
tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1, konkrétné z bodu (16) P#i stanovovani zpiisobu vyuZitt
uzemi v uzemné pldanovaci dokumentaci davat prednost komplexnim rFeSenim pred uplatiiovanim
Jjednostrannych hledisek a pozZadavkii, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna
FeSeni tizemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tizemi i s jeho uzivateli a v souladu
s urcéenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Vymezenim plochy Z25 pro bydleni by byla naruSena zdkladni koncepce rozvoje vizemi stanovend
Uzemnim planem Zarosice, nebot cilem je zlepsovat kvalitu obytného prostiedi s hodnotnym piirodnim a
rekreacnim zdazemim a dobrou nabidkou vybavenosti. Taktéz by nevhodnym tzv. vytézenim lokality doslo
Kk znehodnoceni vizemi a zhorSeni pohody bydleni stavajicich obyvatel v lokalité. Plocha Z 25 je navrzena
V navaznosti na plochy NK — plochy zelené krajinné, které tvori bariéru mezi komunikact Ill. tridy a
lokalitou pro bydleni.

Ve vyhodnoceni viivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi, kapitola vyhodnoceni viivu na
Zivotni prostredi jsou uvedeny potencionalni vlivy navrhi uzemniho planu na jednotlivé slozky zivotniho
prostredi a krajinny raz, konkrétné plocha Z25 ma pozitivni viiv na verejné zdravi, odtokové pomeéry a
krajinny rdz. Naopak zastavitelé plochy vykazuji spiSe negativni vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho
prostredi a krajinny raz Vyhodnoceni viivu navrhu Uzemniho planu Zarosice je zpracovdno v souladu se
stavebnim zdakonem ¢. 183/2006 a dale podle zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani viivu na zivotni
prostredi, vyhodnoceni bylo zpracovdano opravinénou osobou s autorizaci ke zpracovani dokumentace a
posudku podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostredi, Ing. arch. Jirim Lowem
(osvédceni Ministerstva Zivotniho prostiedi ¢.j. 3745/595/0OPV/93 ze dne 22.6.1993 a prodlouzenou c.j.
15528/ENV/16 ze dne 31.3.2016).

Dotcené pozemky byly vymezeny jako zastavitelné pozemky pro bydleni Bv (bydleni venkovského
typu) zménou ¢. 1 Uzemniho planu obce ZaroSice vicinnou dne 17. 7. 2006. Nahrady za zménu v vizemi
podle ust. § 102 odst. 3 zdakona ¢.183/2006 Sb. viastnikovi nendlezi po uplynuti 5 let od nabyti ucinnosti
uzemniho planu nebo zmény uzemniho planu, ktera zastavéni dotceného pozemku umoznila. V tomto
pripadeé je to jiz 13 let, kdy mohl viastnik pozemku tento vyuzit k zastavéni. Lhita pro uplatneni
pozadavku na nahradu za zménu v uzemi jiz marné uplynula.

Pan X namitd, ze navrzend plocha nekoresponduje se zverejnénym vykresem zdakladniho clenéni,
podle kterého je plocha vymezena jako zastavitelna plocha bez mozZnosti uzivani jako verejného
prostranstvi. Vykres zdakladniho clenéni uzemi ovSem neumoziuje umistit v plose Z25 rodinny dum: tento
vykres zde pouze vymezuje zastavitelnou plochu. O jaky konkrétni druh plochy se jedna lze vycist
Z hlavniho vykresu. V Hlavnim vykrese, ktery obsahuje urbanistickou koncepci a vymezeni ploch
S rozdilnym zpiisobem vyuZiti, je dotéend plocha vymezena jako plocha verejnych prostranstvi Z 25 — UZ.
V kapitole LF.1 textové casti pak jsou uvedeny podminky vyuziti ploch UZ, které mimo jiné umoznuji
V pripustném vyuziti umisteni détskych hrist a dalsich staveb. ProtozZe tato plocha svou povahou bude
soucasné slouzit jako urcité rekreacni zdazemi pro sousedni zastavitelné plochy (tj. nejedna se o plochu
zmén v krajiné), je zarazena rovnez do ploch zastavitelnych — nikoliv ovsem ploch pro vystavbu rodinnych
domuii.
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K poznamce, Ze v oznameni o kondni verejného projednani datovaného dne 10. 04. 2019 nebylo uvedeno,
komu maji byt pripadné pripominky a namitky adresovany, uvadi porizovatel nasledujici. Oznameni o
konani verejného projednani bylo verejnosti dorucovano Meéstskym urad Kyjov, z cehoz porizovatel
usuzoval, Ze oznamovatel je soucasné i adresat pripominek a namitek. Ostatné pokud by byla pripominka
¢i namitka dorucena obci ve stanoveném terminu, bylo by s ni nalozeno jako s radné podanou
pripominkou nebo namitkou.

11.21. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

PFipominky uplatnéné k navrhu Uzemniho planu ZaroSice podle ust. § 50 odst. 2 a 3 zikona

¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim Fadu ve znéni pozdéjSich predpisa (dale jen
stavebni zakon):

Pripominka ¢. 1

Reditelstvi silnic a dalnic CR, Odbor koncepce a technické piipravy, Cer¢anska 12, 140 00
Praha 4, ¢.j. 001594/11300/2018 ze dne 10.10.2018

Reditelstvi silnic a dalnic CR podava v ramci spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu
Zarosice (k.0. Zarosice) nasledujici vyjadieni:

1. Z hlediska zajmti RSD CR je uzemim obce vedena silnice /54 Slavkov u Brna - Kyjov - Veseli nad
Moravou - st. hranice, ktera je v ndvrhu Uzemniho planu ZaroSice zapracovana véetné ochranného
pasma v souladu s § 30 Zakona €. 13/1997 Sb.

2. Ve vztahu k ptipojeni navrhovych ploch k silnicni siti upozoritujeme:

Souhlas RSD CR s navrhovanym funkénim vyuzitim plochy neni soucasné souhlasem s
komunikaénim pfipojenim k silnici I. tfidy. Navrh nového i Gpravu stavajiciho pfipojeni je nutné pied
vlastni realizaci nejprve projednat s RSD CR.

Vlastnik pozemku v blizkosti silnice 1. tfidy se musi zdrzet vSeho, ¢im by vazné ohrozoval
vykon prav vlastnika této silnice.

Veskeré navrhové plochy a jejich ptipojeni k silni¢ni siti musi byt vymezeny v souladu s
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., kterou se provadi Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), zejména § 20, a dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., zejména §§ 11 a 12,
kterou se provadi Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

3. Vyse uvedené se tyka zejména ploch Z28 SO (plochy smiSené obytné) a Z20 UP (plochy vefejnych
prostranstvi - mistni komunikace a vefejna prostranstvi). Uvedené plochy jsou vymezeny v miste,
které je problematické a nevyhovujici pro zajisténi bezpecnosti provozu na sil. 1/54 z hlediska
dopravniho pftipojeni téchto ploch. Navic je podél silnice 1/54, po zapadni strané ploch Z28 a Z20
navrzen interakéni prvek, ktery by mohl ve svém disledku ztizit nebo zcela znemoznit rozhledové
poméry pro event. piipojeni téchto ploch k sil. I/54. Zduraznujeme, ze 1 kdyZ je plocha Z20 dle
textové Casti navrZzena ,,pfedev§im pro obsluhu zastavitelnych ploch bydleni a ploch smiSenych
obytnych" a je rovnéZ zatazena do vefejné prospéSnych staveb s ozn. DT3, nelze tuto plochu chapat
jako pfipojeni plochy Z28 k silnici 1/54 bez toho aniz by byl proveden jeho navrh dle platné
legislativy a tento byl projednan s vlastnikem sil. 1/54 - RSD CR.
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4. Na zaklad¢ vyse uvedeného vznasime ptipominku proti zatazeni plochy Z20 UP urcené pro ,,umisténi
vetejné infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy,, do vefejné prospésnych staveb dle §2 odst. k)
a I) zak. ¢. 183/2006 Sh.

Odtvodnéni:

Pro pfipojeni sousedni nemovitosti (jednotlivé pozemky a budovy) k vefejné dopravni siti (v
naSem ptipadé sil. I/54) slouzi samostatné sjezdy, které nelze povazovat za ,,vetejné prospesné" ve smyslu
§2 odst. k) a I) zak. ¢. 183/2006 Sb. nebot’ se nejedna o pfipojeni ,,dopravni infrastruktury, naptiklad
pozemni komunikace" (viz vySe zminovany odst. k) ani o ,,stavbu pro vetejnou infrastrukturu ur¢enou k
rozvoji nebo ochrané izemi obce." (odst. I).

Pokud bychom pfipustili, ze v plose Z20 bude zfizena ,,vefejné prospésna stavba" - tedy pozemni
(Gcelova vetejné pristupnd, event. mistni) komunikace, je nutné pfipojeni této komunikace posuzovat jiz
jako ktizovatku. Pfipojeni plochy Z28 prostfednictvim ucelové nebo mistni komunikace umisténé v plose
720 nelze navrhnout v souladu s platnou legislativou, kterd uddva vzajemné vzdalenosti sousednich
ktizovatek (vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., zejména § 12, kterou se provadi Zakon ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, dale zavazna CSN 73 6102 Projektovani kiizovatek na PK a doporu¢ené CSN
73 6101 Projektovani silnic a dalnic a CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci), protoZe potiebné
vzdalenosti nelze v plose Z20 dosahnout.

Daéle k navrhu koridoru tizemni rezervy KR-D1 pro ptelozku silnice I/54 mimo zastavéné tizemi
obce uvadime, ze RSD CR pielozku této silnice na tizemi obce Zarofice nesleduje. K vymezeni
predmétného koridoru uzemni rezervy nemame zasadni pfipominky, upozornujeme vsak, Zze v dohledné
dobé nema RSD CR v planu koridor provéfovat.

Vyhodnoceni pripominek:

Ad1) Silnice jsou Vv ndvrhu respektoviny jako limit vyuziti uzemi vyplhyvajici z jinych prdvnich
predpisii.

Ad2) Bude reseno v navazujicim izent vedeném prislusnym stavebnim tiradem.

Ad3)Pripomince se vyhovuje. Plocha Z20 byla vypusténa z navrhu a byla rozsifena plocha
Z28, soucasné byla vypusténa verejné prospésna stavba DT3 v plose Z20 a zkrdcen navrh interakéniho
prvku mezi silnici 1/54 a plochou Z28.

Ad4) Pripomince se vyhovuje. Plocha Z20 byla vypusténa, tudiz bylo vypusténo i zarazeni do
verejné prospésnych staveb DT3.

Piipominka €. 2

Narodni pamatkovy ustav , izemni odborné pracovisté v Brné, Nam. Svobody 8, 601 54
Brno ¢.j. NPU-371/66702/2018 ze dne 11.9.2018

Na zakladé vaSeho oznameni jsme prostudovali vySe uvedené dokumenty a mame k nim nékolik
vécnych piipominek:

1. Ve vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi kapitola 5.2. ochrana kulturnich hodnot je uvedeno:
,» ochrana veskerych kulturnich hodnot Gzemi (archeologické nalezy, pamatkové chranéné objekty,
urbanisticka struktura a estetické hodnoty sidla) je obecnym pozadavkem, ktery navrh tizemniho
planu Moravsky Krumlov musi respektovat a umoziovat". Autor zjevné prekopirovat tuto ¢ast z
jiného posudku aniz reflektoval skutecné kulturni hodnoty uzemi k.u. ZaroSice, napiiklad ctyfi
vyznamné archeologické lokality, misto pivodni, pozdé€ji zaniklé vsi, hradisté, tvrzisté a mohylnik,
dale mistni dominanty, dochovanou pluZinu na zdpadnim svahu Klasovského potoka

Vyse uvedené lokality nejsou vSechny zakresleny do koordina¢niho vykresu
2. 'V tabulce vyhodnoceni vlivil je u vSech navrhovanych zasahti vyhodnocen nulovy vliv na pamatkové
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hodnoty, i kdyz zasahy do zemé piedpokladaji vytézeni zemé a zakonem nafizeny zachranny
archeologicky vyzkum, ktery je sice odbornym destruktivnim zdsahem, ale neni ho mozno posuzovat
jako nulovy zasah a vliv na hodnoty.

Vyhodnoceni pripominek:
Vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi (SEA) a Vyhodnoceni vlivii uizemniho planu na URU bylo
opraveno a doplnéno.

Pripominka ¢. 3

Vodovody a kanalizace Hodonin, a. s. , Purkyrova 2/2933, 695 11 Hodonin, ¢&.j. 2/T/18/3300
ze dne 17.9.2018

Ke spole¢nému jednani navrhu tzemniho planu obce sdélujeme nésledujici:

1. Zasobovani vodou obce Uhfice je ze skupinového vodovodu Bzenec-Kyjov-Hodonin, a to z Gpravny
vody Bzenec ptes VDJ Roch a VDJ Hovorany do VDJ Nasedlovice (z upravny vody: Kory¢any neni
tato obec zasobena). Vodovod v obci Zarosice je v majetku obce (nikoli nasi a.s.) a v provozovani
nasi a.s.

Vy3e uvedené pfipominky je nutno opravit v UP.

2. S navrhem umisténi lokality Z11 nesouhlasime. Je nutno respektovat vodovod a kanalizaci véetné
ochrannych a manipulacnich pasem a CS - doplnit vytlacné potrubi a CS. Lokalitu neni mozno
umistit nad vyse uvedenymi sitémi a zafizenimi na nich.

3. Vefejny vodovod a kanalizace jsou vetfejné - prospésné stavby, které je nutno pIné respektovat véetne
ochrannych a manipula¢nich pasem. Zejména je nutno respektovat privodni vodovodni tady, které
slouzi k hromadnému zasobovani pitnou vodou pro skupinu obci a mést (skupinovy vodovod) a
kanalizaGni sbéraGe a kanaliza¢ni vytlaky pro odvedeni splaskovych vod na COV.

Vyse uvedené piivodni fady jsou dle limitii fady 1. kategorie.

4. Je nutno respektovat ochranna pasma dle zakona ¢.76/2006 Sb., kterym se méni zakon 274/2001 Sb.
0 vodovodech a kanalizacich pro vetfejnou potiebu.

Dale musi byt respektovan manipulacni prostor nad pfivodnimi fady (pruh o celk. Sifce 5,0 -
6,0 m nad trasou pfivodniho vodovodniho a kanaliza¢niho potrubi slouzici ke vstupu povéfenych
pracovnikii provozovatele vodovodu a kanalizace, vCetné provozni techniky, na vySe uvedené
pozemky, z divodu provadéni opravy, rekonstrukce ¢i udrzby tohoto potrubi.

Zasobovani vodou a odkanalizovani musi byt v souladu s platnym PRVK Jihomoravského
kraje (nyni je PRVK aktualizovan a je ve stavu rozpracovanosti).

Pro izemni plan je nutno aktualizovat trasu inzenyrskych siti v provozovani VaK Hodonin,
a.s. Digitalni podklady inzenyrskych siti v majetku a provozovani Vaku Hodonin a.s. poskytne na
vyzadani pracovnik GISU p. Marek Méchura.

5. Vodni plochy a protierozni prvky (poldry, biokoridory apod.) navrhnout mimo vySe uvedena
ochranna a manipulac¢ni pasma.

Stromy podél cyklostezky osadit na opa¢né strané vozovky nez je situovan veiejny vodovod.

Nové plochy pro bydleni, vyrobni a zemédélské plochy situovat rovnéz mimo vyse uvedena
ochranna a manipulacni pasma. Inzenyrské sit¢ musi zlstat i nadale na vefejné piistupnych
pozemcich. Parkovaci plochy navrhnout mimo ochranné pasmo vodovodu.
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6. K zasobovani vodou:

a) U vodovodniho ptivadéCe respektovat manipulacni pasmo v rozsahu 5 - 6 m, pro moznost
provadeéni piipadnych oprav a tdrzby. Vodovodni privadé¢ musi byt pro piipad oprav vetejné
ptistupny.

V UP v textové &asti uvést, 7e v naslednych dokumentacich (studie, regulac¢ni plén,
dokumentace pro tzemni fizeni) musi byt posouzeno pro nové lokality nasledujici:

b) Vystavba novych lokalit je podminéna prodlouzenim inzenyrskych siti, zejména vefejného
vodovodu.

€) V navrhovanych zastavitelnych plochach je nutno situovat zastavbu min. 1,5 m od vné&jsiho lice
vodovodniho potrubi v souladu s jeho ochrannymi pasmy.

d) Provéfit kapacitni moznosti vefejného vodovodu.

e) U vySe uloZenych lokalit provéfit tlakové poméry vetejného vodovodu. U lokalit, kde nebudou
tlakové pomeéry vyhovujici, navrhnout do doby vystavby vodojemu v Silni¢né vlastni provizorni
ATS (obecni nebo domovni u kazdého RD).

f) Z hlediska rozvoje novych lokalit je vhodné vybudovani vodojemu v Silnié¢né.

g) U vétsich lokalit posoudit dostate¢nost kapacity vodnich zdroju a vodojemt pro rozvoj tizemi.

h) Vodovodni fady jsou dimenzovany na dopravu pitné vody. Hydranty umisténé na vefejném
vodovodu jsou urCeny k zabezpeCeni hygienickych a provoznich podminek a kvality vody v
potrubi. Navrhované podzemni hydranty (osazené na vodovodnim potrubi), vS§ak mohou byt
pouzity se souhlasem jejich provozovatele a za predpokladu, Ze to budou umozinovat technické
podminky vodovodniho systému, i pro hasebni zasah. Zabezpeceni navrhovanych lokalit je vSak
nutno fesit 1 jinym zptsobem (napf. pozarni nadrzi).

i) Naslednou dokumentaci s nasi a.s. pfedem projednat a pisemné odsouhlasit.

7. K odkanalizovani:

a) U kanaliza¢niho sbérace nebo vytlaku respektovat manipula¢ni pasmo v rozsahu 5 - 6 m, pro
moznost provadeni ptipadnych oprav a udrzby. Kanaliza¢ni piivadé¢ musi byt pro ptipad oprav
vetejné piistupny.

V textové ¢asti UP uvést, e v naslednych dokumentacich (studie, regulaéni plan,
dokumentace pro izemni fizeni) musi byt posouzeno pro nové lokality nasledujici:

b) Pfi navrhu novych rozvojovych ploch zohlednit kapacitni moznosti stokové sité.

c) Kanalizace u nové navrzenych ploch je navrzena jako oddilna. Destové vody budou bud'to
zasakovany nebo odvedeny oddilnou destovou kanalizaci do toku. Velikost zpevnénych ploch
volit tak, aby bylo vyfeSeno vyuzivani, vsakovani nebo odvadéni

d) srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch ve smyslu pozadavka ust. §20 a 21
vyhlasky ¢.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

e) Extravilanové vody odvést mimo kanalizacni sit’ bud’to samostatnou destovou kanalizaci nebo
zabranit vtoku do kanalizace vhodnymi protierozni opatfenimi a zasakovanim.

f) Odkanalizovani Silniéné a Zdravé Vody je navrzeno do kanalizaéni sité obce Zarogice a nasledné
na COV Zarogice.

g) Naslednou dokumentaci s nasi a.s. pfedem projednat a pisemné odsouhlasit.

Vyvhodnoceni pripominek:

Adl. Pripominka se vvhovuje. Respektovano v casti odivodnéni kapitola 11.13. Zdiivodneéni reseni
technického vybaveni.

Ad2. Pripomince se vyhovuje castecné. V navazujicim vizeni bude teSeno prelozeni vodovodu,
kanalizace i elektrického vedeni NN tak, aby vystavba nezasahovala do jejich ochrannych pdsem.

Ad3. Pripomince se vyhovuje castecné. Podle ust. § 2 odst. 1 pism. 1) stavebniho zdkona je
verejné prospésnou stavbou stavba pro verejnou infrastrukturu urcend k rozvoji nebo ochrané uzemi
obce, kraje nebo stdatu, vymezena ve vydané vzemné planovaci dokumentaci. VPS jsou pouze vodovody a
kanalizace, které jsou navrzeny mimo verejnd prostranstvi a jsou pro né vymezeny koridory.
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Respektovani verejného vodovodu a kanalizace vietné jejich ochrannych pdasem vyplhva ze
zdakona.

Ad4. Pripomince se vyhovuje castecné. Respektovani verejného vodovodu a kanalizace vietné
jejich ochrannych pasem vyplyva ze zdkona. V grafické casti UP Ize zakreslit pouze jevy zobrazitelné v
danem meéritku, proto se OP nezakresluje. Pozadavek na zabezpeceni pristupu k potrubi pro vykonavani
oprav a udrzby je respektovan. Manipulacni prostor, pruh o sifce 5-6m, nevyplyva z zZadného zavazného
pravniho predpisu, neni tedy limitem vyuZiti tizemi.

Ad5. Pripomince se vyhovuje castecné. Vodni plochy a protierozni prvky se navrhuji mimo
ochranna pasma vodovodit a kanalizaci. Nove zastavitelné plochy se taktéz vymezuji prednostné mimo
ochrannd pdasma vodovodii a kanalizaci. V nezbytnych pripadech tento pozadavek respektovat nelze.
Technicka infrastruktura je pripustna ve vsech plochdch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Vysadba stromi
bude resena v navazujicim rizeni vedeném prislusnym stavebnim uradem.

Ad6.

a) Manipulacni prostor, pruh o Sirce 5-6m, nevyplyva z Zadného zdvazného pravniho predpisu, neni
tedy limitem vyuziti uzemi. PoZadavek na zabezpeceni pristupu k potrubi pro vykonavani oprav a
udrzby je respektovan.

b) Bude reseno v navazujicim rizeni vedeném prislusnym stavebnim uradem.

C) Bude reseno v navazujicim rizeni vedeném prislusnym stavebnim uradem.

d) Bude reseno v navazujicim rizeni vedeném prislusnym stavebnim uradem.

€) Bude reseno v navazujicim rizeni vedeném prislusnym stavebnim uradem.

f)  Pripomince se vyhovuje. Respektovino v textové casti, kapitola 1.D.2. Technickd infrastruktura.

9) Bude reseno v navazujicim rizeni vedeném prislusnym stavebnim uradem.

h) Respektovino. Dalsim zdrojem poZarni vody je byvalé koupaliste.

i) Bude Feseno v navazujicim rizeni vedeném prislusnym stavebnim viradem.

Ad7.

a) Manipulacni prostor, pruh o Sirce 5-6m, nevyplyva z Zadného zdvazného pravniho predpisu, neni
tedy limitem vyuziti uzemi. PozZadavek na zabezpeceni pristupu k potrubi pro vykonavani oprav a
udrzby je respektovan.

b) Respektovino.

C) Respektovano v Textové casti oditvodneéni, kapitole 11.13.2 odkanalizovani a cisténi odpadnich
vod

d) Respektovino v Textové cdasti, kapitole 1.D.2. Technickd infrastruktura, odkanalizovani a cisténi
odpadnich vod.

e) Respektovino.

f)  Respektovano.

0) Bude reseno v navazujicim rizeni vedeném prislusnym stavebnim uradem.

Piipominka ¢. 6

XX ze dne 15.10.2018
Namitky k navrhu Uzemniho plinu ZaroSice

Me¢stsky urad Kyjov
Doruceno: 16.10.2018

Jako majitel pozemkd v k.. Zarosice podavam tyto namitky k navrhu Uzemniho planu
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ZaroSice (vSechna uvedena parcelni ¢isla se tykaji katastralniho Gizemi obce ZaroSice):
1. viz Priloha¢. 1

V obci Zarosice, mistni ¢asti Silniéna, jsem v pozadavku ze dne 18.9.2017 (viz Ptiloha ¢&.4)
podaném Obecnimu ufadu Zaro$ice 7adal o zaGlenéni pozemkt p.¢. 2490/3, 4132/35, 4132/38, 4132/41,
5301, 5304 a 5305 do Uzemniho planu takovym zplsobem, aby na téchto parcelach bylo mozno v
budoucnu realizovat stavby jak pro bydleni, tak pro podnikani. Po nahlédnuti do navrhu Uzemniho planu
Zarosice jsem zjistil, Ze u pozemku p.¢. 5304 je toto zahrnuto, aviak jen z velmi malé ¢asti. Zbyla &ast
mého pozemku p.C. 5304, a hlavné cely pozemek p.¢. 5305, byl oznacen (soudé podle barvy oznaceni v
navrhu tizemniho planu) jako plocha zemédélska - vinice .

Tedy timto opét pozaduji, aby i zbytek pozemku p.¢. 5304 a cela parcela ¢. 5305 byly
zahrnuty v izemnim planu jako pozemky s mozZnosti vystavby, tj. aby byly pozemky zarazeny do
kategorie plochy smiSené obytné.

Jenom dodam, Ze na uvedenych parcelach ¢. 5304 a 5305 v soucasné dobé zadné vinice nejsou a
jiz nikdy nebudou. Vinice, které na téchto parcelach byly vysdzeny za minulého rezimu (pfed rokem
1989), byly vysazeny bez souhlasu majitelti pozemkl, tudiz zde tyto vinice byly provozovany nezakonne¢.

2. viz Priloha ¢. 2

Na pozemku p.¢. 6853 jsem ve svych pozadavcich ze dne 18.9.2017 navrhoval, aby tato plocha
byla vymezena jako plocha pro individualni rekreaci s moznosti umisténi chatky a zahradky. Ocekaval
jsem, 7e v navrhu Uzemniho planu Zarogice bude tato parcela zahrnuta do kategorie plochy rekreace -
rekreace individudlni. V navrhu vSak zadn4 zména zaznamenana neni, parcela byla ponechédna v kategorii
plochy zemé&d¢lské - orna puda, s ¢imz kategoricky nesouhlasim.

Myslim si, ze zakomponovani do Gzemniho planu ve velkém zemédélském lanu malé zahradky
nebude viibec na $kodu, a to z toho diivodu, Ze jisté pro nasi krajinu neni prioritou mit obrovské lany beze
stromtl, kde tyto plochy jsou silné nachylné k vétrné erozi a které ve vegeta¢nim klidu ptipominaji poust,
ptipadné v dobé vegetace zluty mor - fepku olejku.

Zadam proto o zafazeni parcely ¢. 6853 do kategorie plochy rekreace — rekreace individualni.
3. viz Priloha &. 3

Nevidim divod, pro¢ by se na pozemcich p.¢. 5304 a 5305 nedaly z divodu mozné zavalitelnosti
silnice 111/41918 postavit rodinné domy o 2 nadzemnich podlazich tak, jak je tomu v ZaroSicich. Pro
ptipad, Ze by nékdo chtél postavit diim o 2 nadzemnich podlazich, mize byt stavebni povoleni upraveno
takovym zplsobem, aby stavba byla postavena od komunikace v takové vzdalenosti, Zze v pfipadé
zhrouceni domu by k zavaleni komunikace nedoslo.

Navic silnice [1I/41918 v Silni¢né€ neni jedina ptistupova komunikace do Silni¢né a Zdravé Vody,
nebot’ do Zdravé Vody i Silni¢né se lze dostat ze silnice 1/54 po mistni komunikaci nebo piimo ze
Zarosic.

Zidam proto, aby i v Silni¢né, tak jako v ZaroSicich, bylo moZné postavit dim o 2
nadzemnich podlaZich.
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Priloha ¢.1

pozadovana zména

mnou pozadovand zména
stavajiciho stavu
na plochu smiSenou obytnou
(p.¢. 5304, 5305)
vinohrad se na ozna&enych parcelach
jiz nenachazi a nikdy nachazet nebuded’
je nezadouci

nevyhovujici
zména

Chybné zakreslené vinice -
na p.&. 5302, 5304 a 5305
se vinice nenachazeji

v tomio prostoru
byly vysézeny pfed rokem 1989

neopravnénd
na pozemcich jinych majiteld
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Ptiloha ¢.2

pozadovana zména

| by
sl
Il f nnou pozadovana zména
{ i stavajiciho stavu
na plochu
individualni rekreace

(p.&. 6853)
komunikace /54
smér Archiebov
navrh Uzemniho planu
| ( ":.'/:':'(j'n‘{:'f.‘,' \':“1"1‘:'; zadné zména
I o nebyla vyznatena
i
|
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Pfiloha €.3
pristupové cesty do Silnicné

1. pristupova cesta .

ze silnice 1154 = ! — o
do Silniéné " [ 13

(Cerna trasa)

2. pfistupova cesta
ze silnice 1/54

a ze Zarodic

do Silni¢né
(Cervena trasa)

2acobce
Dambotics / |
w

pristupové cesty do Zdravé Vody

1. pfistupova cesta )
ze silnice 1154 = -
(pfes Silniénou) ) o
do Zdravé Vody
(Cerna trasa)

2. piistupova cesta
2ze silnice 1/54
a ze Zarosic
do Zdravé Vody
(Cervena trasa)

2axvice

Dambolice

Vyvhodnoceni pripominek:

Adl. Pripomince se vyhovuje castecne.

Na pozemcich p.¢. 5304 a 5305 v k.ai. Zarosice byla v navaznosti na stavajici zastavbu vymezena
plocha smisenad obytna SO - Z 21.

Prvni pripomince bylo vyhovéno cdastecné, plocha Z27 byla rozSiiena, ale do zastavitelné plochy
nebyla zahrnuta cast parcel u silnice 1/54 z ditvodu ochrany krajinného rdzu a ochrany struktury
zastavby. Dale také z ditvodu, Ze by zadni cast plochy nebylo mozné pripojit na silnici Lt¥idy a dopravni
obsluha zespodu ze Silnicné by byla nevhodnad a z ditvodu svazitého terénu obtizné realizovatelna (sklon
terénu cini v jednom tiseku témeér 17%).

Rozsirent zastavitelné plochy az k silnici 1/54 nedoporucil ani zpracovatel Vyhodnoceni vlivu UP
ZaroSice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA hodnoceni) zejména z divodu viivu na krajinny riz a
s prihlédnutim k poloze v prirodnim parku Zdanicky les. Ostatné i u plochy vymezené v vizemnim pldnu
SEA konstatovala z hlediska viivu na krajinny raz ,,-1 = potencialni poskozeni dominantnich mist nebo

znakit a hodnot krajinného rdazu, mistni naruseni dalkovych pohledii, bez vyznamné zmeny krajinného
obrazu.

Ad?2. Pripomince se vyhovuje castecné.

Navrh individudlni rekreace na pozemku p.¢. 6853 v k.ii. Zarosice neni v poZadovaném misté
vhodny z ditvodu ochrany krajinného razu a z ditvodu ochrany kvalitni zemédeélské piidy 11. tridy
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ochrany (nelze oditvodnit verejny zdjem prevysujici verejny zdjem na ochrané kvalitni ZPF).

AvSak menit druh vyuziti pozemkii v ramci zemédeélského piidniho fondu i vysadbu stromii uzemni
plan umoziiuje. Vzhledem k tomu, Ze zména kultury zemédélskych pozemkii je pripustnd, je mozno v
souladu s uzemnim planem zménit vyuziti pozemkii na sad ¢i zahradu. Vysadba ovocnych stromii na
plochdch zemédeélskych je také pripustna.

Umisténi staveb na plochdach zemédélskych je oSetreno v kapitole LF.2. Podminky pro vyuziti
ploch a opira se o §18 stavebniho zdakona.

Ad3. Pripomince se nevyhovuje.

Na pozemcich p.¢. 5304 a 5305 je vystavba dvoupodlaznich domii nevhodna. Jedna se o umisténi
vysoko nad komunikaci a pri dvoupodlazni vystavbé by zde vznikla negativni dominanta v zastavéném
uzemi i v krajiné.

Vystavba dvoupodlaznich objektii neni vhodnd ani v ndvaznosti na stavajici zastavbu, témer
v§echny domy situované na levé strané komunikace smeérem do Zdrave Vody jsou jednopodlazni.
Umistenim dvoupodlazniho rodinného domu by doslo na naruseni stavajiciho charakteru zastavby.
Soucasné je zastavba situovand na levé strané komunikace na vyvyseném brehu, na rozdil od zastavby na
druhé strané komunikace, zde je situovana pod urovni cesty.

Z Vyhodnoceni vlivu UP Zarosice na Zivotni prostiedi byl z hlediska mozného viivu na krajinny
raz komstatovan negativni viiv (-1 = potencialni poskozeni dominantnich mist nebo znakii a hodnot
krajinného rdzu, mistni naruseni dalkovych pohledii, bez vyznamné zmény krajinného obrazu). Umisténim
dvoupodlaznich domii by se negativni viiv na krajinny raz jesté vice zvysil. Navic nutno zohlednit polohu v
prirodnim parku Zddnicky les, toto uizemni je charakteristické zvysenou hodnotou krajinného rizu a
institut prirodniho parku je z¥izen k ochrané krajinného rdzu.

Piipominka €. 7

XX ze dne 27.8.2018

K plose Z 28 SO rozsifeni jiznim smérem v ramci zachovani linie stavajici zastavby, umisténi RD
dle ptfilozené dokumentace.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP Zarosice
& ROIEKT <1 Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni tzemniho planu
E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 128




Vyvhodnoceni pripominek:

Pripomince se vyhovuje.

Pozadavku na rozsireni plochy Z 28 SO jiznim smérem bylo vyhovéno. Témér cela plocha Z20
byla priclenéna k plose Z28, takze poloha domu navazujici na sousedni objekty je pripustna, nutno vsak
zohlednit umisténi kiize u silnice a rozhledové podminky v krizovatce silnic, toto bude reseno v
navazujicim rizeni vedeném prislusnym stavebnim uradem.

Pripominka ¢. 8

BIO TOP s.r.0., Nemanicka 440/14, 370 00 Ceské Bud&jovice ze dne 11.10.2018

Vé&c: Podnét k zapracovani do nového uzemniho planu Zarosice

Identifikacni tidaje o podateli:

Podatel: 5
BIO TOP s.r.0., Nemanicka 440/14. 370 10 Ceské Bud¢jovice

Koresponden¢ni adresa:
Petra Caltova, BIO TOP, s.r.o., Nemanicka 440/14, 370 10
Ceské Budgjovice

Kontaktni udaje:
Caltova Petra, tel.: 734 266 656

Identifikace pozemku:

Obec: Zarogice

Katastralni izemi: Zarosice

Cisla pozemkii: KN parc. &. 5109, 5090, 5084

Obsah:

Prosime zastupitelstvo obce o umoznéni zahrnout do izemniho planu vySe uvedené pozemky do
plochy zahrady, tak aby bylo mozné pozemky oplotit a vyuzivat je jako zahrady. Nas§im zamérem neni
pozemky zastavét trvalymi stavbami, chatkami.

V soucasné dobé jsou pozemky bez vyuziti, nenachazi se na nich zadné limity, které by
znemoziovaly vyuziti zahrady.

Vyhodnoceni pripominek:
Pripomince se vyhovuje castecné.

Pozemky p.¢. 5109, 5090, 5084 v k.ii. Zarosice jsOu V katastru nemovitosti vedeny jako trvaly
travni porost. Pri vymezovani ploch stavajiciho stavu v ndvrh uzemniho planu se vychazi z udajii v KN.
V pripade, Ze bude vedeno Fizeni o zmené vyuziti uzemi a tim bude provedena zména kultury pozemku na
zahradu, sad nebo vinici, oploceni pozemku bude mozné.

V ramci spolecného jedndani se pisemné vyjadrili bez pripominek:

- NET4GAS, s.r.0., Na Hrebenech 11 1718/8, 140 21 Praha 4 Nusle, ¢.j. 7470/18/OVP/N ze dne
22.8.2018

- Ceska geologicka sluzba —Geofond, Odbor nerostnych surovin a vizemnich viivii, Kostelni 26, 118
21 Prahal, ¢j.: CGS 44{1/]8/531*SOG-441/515/2018 ze dne 8.10.2018

- MND Gas Storage a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin, ¢.j. 23/2018 ze dne 5.9.2019
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- MND, a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin, ¢j.: 229/18 ze dne 12.9.2018

PFipominky uplatnéné k navrhu Uzemniho planu ZaroSice podle ust. § 52 odst. 3 stavebniho

zakona:

Pripominka ¢. 9

Reditelstvi silnic a dalnic CR, Odbor koncepce a technické pripravy , Sumavska 33, 612 54
Brno, ¢.j.: 000892/11300/2019 ze dne 29.5.2019

Reditelstvi silnic a dalnic CR podava v ramci vetejného projednani upraveného a posouzeného
navrhu Uzemniho planu ZaroSice (k.u. ZaroSice) jako majetkovy spravce dalnic a silnic 1. tfidy -
opravnény investor nasledujici vyjadieni:

1. Z hlediska zajmti RSD CR je uzemim obce vedena silnice /54 Slavkov u Brna - Kyjov - Veseli nad
Moravou - st. hranice, kterd je v ndvrhu Uzemniho planu ZaroSice zapracovana véetné ochranného
pasma v souladu s § 30 Zakona ¢. 13/1997 Sb.

2. Projednavany navrh UP Zarosice byl v zasadé upraven dle naseho pozadavku vzneseného v ramci
spole¢ného jednani o navrhu UP, jednalo se o vypusténi plochy Z20 UP (plochy vefejnych
prostranstvi -mistni komunikace a vefejna prostranstvi). Vyuziti navrZzené plochy Z28 SO (plocha
smiSend obytnd) je podminéno upiesnénim dopravni obsluhy dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se
provadi Zékon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich s konstatovanim, Ze se nepfipousti pfimé
dopravni napojeni na silnici 1/54 v prostoru-kiizovatky se silnici 11/419. K uvedenému nemame
namitky. Pouze upozoritujeme, ze vétsi ¢ast uvedené plochy Z20 je vymezena v ochranném pasmu
silnice 1/54, které je dle § 30 Z. 13/1997 Sb: vymezeno v §ifce 50 m od osy vozovky. Ochranna
silniéni pasma jsou Uzemi se zvlastnim rezimem, jejichz vyuziti podléhd souhlasu silni¢niho
spravniho ufadu (§§ 32 a 40 Z. 13/1997 Sb.).

I nadéle obecné upozoriujeme, Ze:
3. Souhlas RSD CR s navrhovanym funkénim vyuzitim plochy neni soucasné souhlasem s
komunikaénim pfipojenim k silnici . tfidy. Navrh nového i Gpravu stavajiciho pfipojeni je nutné pred

vlastni realizaci nejprve projednat s RSD CR.

Vlastnik pozemku v blizkosti silnice L. tfidy se musi zdrzet vSeho, ¢im by vazné ohrozoval
vykon prav vlastnika této silnice.

4. RSD CR nesleduje pielozku silnice I/54 na uzemi obce Zarosice, pro kterou je v navrhu UP vymezen
koridor izemni rezervy KR-D1.

Vyhodnoceni pripominek:

Adl) Respektovaino.

Ad2) Respektovano. Umistovani staveb v ochranném pasmu silnice 1/54 bude rFesSeno
V navazujicim rizeni vedeném prislusnym stavebnim uradem.

Ad3) Bude Feseno v nasledujicim rizeni vedeném prislusnym stavebnim uradem.

Ad4) Jedna se o zamér pozadovany obct Zarosice, nereseny nadiazenou dokumentaci.
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Pripominka ¢. 10

Archeologicky ustav akademie véd CR, v.v.i., Krilovopolska 147, 612 00 Brno, &.j.
ARUB/2152/19 DS ze dne 16.4.2019

Vyijadieni k navrhu Uzemniho planu ZaroSice, okr. Hodonin

Archeologicky tstav AV CR v Brng, v. v. i., jakozto organizace vyjadfujici se k ochrang
archeologického kulturniho dédictvi podle § 21, odst. 1 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v
platném znéni, Vas timto upozoriiuje, Ze celé feSené tzemi je izemim s archeologickymi nélezy a jako
takové je chranéno podle § 22, odst. 2 zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni,
tzn.:

Ma-li dojit na zemi s archeologickymi nalezy k jakymkoliv zasahim pod povrch terénu
(hloubeni vykopt pii vystavbé protieroznich a protipovodiiovych opatfeni, komunikaci apod.), je tfeba
predpokladat naruseni nebo odkryti archeologickych nalezli a situaci, ¢imz vznika nutnost provedeni
zachranného archeologického vyzkumu. Stavebnik je dle § 22 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, v platném znéni povinen pisemné ohlasit termin zahajeni zemnich praci jiz od doby pfipravy stavby
Archeologickému tstavu Akademie véd CR, Brno, v. v. i., a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci
provedeni zachranného archeologického vyzkumu na dotéeném tizemi.

V elektronické podobé je mozné podklady s vyznaCenymi pozitivné prokadzanymi
archeologickymi lokalitami ziskat u spravce Statniho archeologického seznamu, tj. na Oddéleni
pamatkové archeologie Generalniho feditelstvi Narodniho pamatkového ustavu.

Vyhodnoceni pripominek:
Bude reseno v navazujicim rizeni vedeném prislusnym stavebnim uradem.

V ramci verejného projednani se pisemné vyjadrili bez pripominek:

- Ceska geologicka sluzba — sprava oblastnich geologii, Kldrov 131/3, 118 21 Praha 1, ¢j. CGS-
441/19/279*S0G-441/290/2019 ze dne 9.5.2019

- MND, a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin Cj..' 140/19 V/2017/229 ze dne 9.5.2019

- Statni plavebni sprava - pobocka Prerov, Bohuslava Némce 640, 750 00 Prerov, ¢.j. 919/PR/19
ze dne 21.4.2019

11.22. REKAPITULACE ZMEN PROVEDENYCH V RAMCI
UPRAVY UP PO SPOLECNEM JEDNANI (ZMENOVY LIST)

e Uprava Vyroku L.M.1. etapizace v plose Z30 — pozadavek IMK, OZP

e Oprava a doplnéni Vyroku (tfida silnice — oprava, dopravni napojeni lokalit Z07, Z08, Z09 —
zptesnéni) i Odtivodnéni dle pozadavkd JMK, OD

e Doplnéni CHLU Dambotice II do koordinaéniho vykresu a do Odiivodnéni dle pozadavku MPO

e Byla vypuSténa plocha Z20 a rozSifena plocha Z28, vypusténa vefejn¢ prospés$na stavba DT3
v plose Z20 a zkracen navrh interakéniho prvku mezi silnici I/54 a plochou Z28 — dle pozadavku MD
a RSD.
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e Do Odivodnéni byla doplnéna kapitola 11.9.19 Odivodnéni urbanistické koncepce, ve které byly
splnény pozadavky M&U Kyjov OZPUP.

e Do Odivodnéni byl doplnén vycet vyhldSenych nemovitych kulturnich pamatek, vale¢nych hrobii a
pietnich mist v evidenci OZPUP M&U Kyjov a objekti pispivajici k identité uzemi a historicky
cennych staveb dle pozadavku Pamatkové péce MU Kyjov OZPUP.

e Doplnén Vyrok i Odivodnéni dle pozadavkt Krajské hygienicka stanice JIMK

e Byl opraven text v Odtivodnéni dle informaci VaK Hodonin a.s.

e Byly stanoveny podminky vyuziti plochy Z11, sjejimz navrhem VaK Hodonin a.s. nesouhlasil
(respektovat vodovod i kanalizaci a jejich ochranna pasma).

e Dle pozadavku VaK Hodonin a.s. byla doplnéna podminka pro koridory pro dopravni infrastrukturu —
cyklostezky ve znéni: ,,Pii vysadbé zelen¢ bude respektovdno ochranné pasmo kanalizace.*

e Dle pfipominky MND, a.s. byla sonda Zaroice 12 vyznaéena v koordinaénim vykrese jako
zlikvidovana.

e  Byly provéfeny piipominky pana XX, Silniéna 38, 696 34 Zarosice:

pozadavek feSeni

Druhé ptfipomince (vymezit na pozemku p.¢. 6853 plochu rekreace - rekreace individualni)
vyhovéno nebylo. Navrh individudlni rekreace neni v pozadovaném misté vhodny z diivodu ochrany
krajinného razu a z divodu ochrany kvalitni zeméd¢€lské pady I1.tfidy ochrany (nelze odvodnit veiejny
zajem pievysujici vefejny zajem na ochrané kvalitni ZPF). AvSak ménit druh vyuziti pozemkt v ramci
zemedélského pidniho fondu i vysadbu stromid Gzemniho plan umoziiuje. Vzhledem k tomu, ze zména
kultury zemédélskych pozemki je ptipustna, je mozno v souladu suzemnim planem zménit vyuziti
pozemku na sad ¢i zahradu. Vysadba ovocnych stromli na plochach zemédélskych je také pripustna.
Umisténi staveb na plochach zemédéelskych je oSetfeno v kapitole [.LF.2. Podminky pro vyuziti ploch a
opira se o §18 stavebniho zdkona.

Tteti pfipomince vyhovéno nebylo. Na pozemcich p.¢. 5304 a 5305 je vystavba dvoupodlaznich
domt nevhodna. Jedna se o umisténi vysoko nad komunikaci a pfi dvoupodlazni vystavbé by zde vznikla
negativni dominanta v zastavéném uzemi i v krajing.

e Piipominka pana Vladimira Cudrnéka, &.p. 67, 696 33 Drazavky: pfipomince bylo vyhovéno, téméf
cela plocha Z20 byla pri¢lenéna k plose Z28, takZe poloha domu navazujici na sousedni objekty je
pfipustna, nutno vsak zohlednit umisténi kiize u silnice a rozhledové podminky v kiiZovatce silnic.

e Piipominka firmy BIO TOP s.r.o., Nemanicka 440/14, 370 00 Ceské Budg&ovice: Pozadované
oploceni pozemkd 5090 a 5084 a 5109 by bylo pfipustné po zméné druhu pozemku parcely na
zahradu, sad ¢i vinici. V soucasné dob¢ se podle zapisu v KN jedna o trvalé travni porosty.
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11.23. NAVRH UKAZATELU PRO SLEDOVANI VLIVU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

Pofizovatel uzemniho planu je dle § 55 stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. povinen nejméné
jednou za 4 roky ptedlozit zastupitelstvu obce zpravu o uplatiiovani izemniho planu v uplynulém obdobi.
Soucasti této zpravy jsou vlivy uplatiiovani uzemniho planu na Zivotni prostiedi.

Navrzeny systém monitoringu bude v pravidelnych intervalech vyuzit k vyhodnoceni realizace
uzemniho planu. Doporucuje se sledovat tyto monitorovaci ukazatele (zpracovano s vyuzitim stanoviska
JMK OZP k SEA hodnoceni):

A. vyskyt oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi, pfekracovani imisnich limitd,

zdroj: Cesky hydrometeorologicky ustav, Cesky statisticky Gfad, Ministerstvo Zivotniho prostiedi,
B. mira znecisténi povrchovych a podzemnich vod,

zdroj: CENIA, Vyzkumny ustav vodohospodaisky — Hydroekologicky informacni systém,
C. zména vymeéry zemédélské ptidy a PUPFL,

zdroj: Cesky tiad zeméméiiésky a katastralni, Cesky statisticky ufad,

D. podil izemi s piekro¢enymi meznimi hodnotami (piipadné pocet osob zasazenych ptrekrocenymi
meznimi hodnotami) hlukové expozice,

zdroj: Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje,
E. fragmentace Gizemi dopravou a dal$imi liniovymi systémy,
zdroj: Agentura ochrany ptirody a krajiny CR, Cesky statisticky tfad,
F. mira realizace a funk¢nosti izemniho systému ekologické stability,
zdroj: stavebni Ufady, Gzemni planovani, ochrana ptirody,

G. koeficient ekologické stability krajiny (plochy ekologicky stabilnich ploch k plocham ekologicky
nestabilnich ploch),

zdroj: UAP ORP Kyjov.

Monitorovaci méfeni mohou byt navrzena mimo jiné i na zakladé stiznosti a pozadavki
obyvatel (napf. pfi nadmémém hluku z provozu areali vyroby a podnikani,
z nadmérné dopravy, pfi neukaznénosti rekreantti apod.).

Poznamka: uvedeny monitoring reflektuje Stanovisko OZP JMK vydané podle § 10g a § 10i
zékona ¢. 100/2001 Sb. k SEA hodnoceni.
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11.24. SEZNAM ZKRATEK POUZITYCH V UP A V ODUVODNENT{

Sz

UpP
UPO
UPN SU
PUR, PUR
ZUR, ZUR
JmK
USES
NRBC
NRBK
RBC
RBK
LBC
LBK

IP

us

RP
VRT
UAP
ORP
RURU (RURU)
VDJ
Cs
cov
ATS
TS

RS
NATURA
7P

ZPF
PUPFL
ZCHU
VKP
VTL
STL
NTL
VVN
VN

NN
TTP
VPS
RD
Q100
SEA

Stavebni zakon (zakon ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni)
Uzemni plan (§43 SZ)

Uzemni plan obce (dle zak.¢. 50/1976 Sb.)
Uzemni pléan sidelniho Gtvaru (dle zak.¢. 50/1976 Sb.)
Politika uizemniho rozvoje

Zasady tzemniho rozvoje

Jihomoravsky kraj

Uzemni systém ekologické stability uzemi
Nadregionalni biocentrum

Nadregionalni biokoridor

Regionalni biocentrum

Regionalni biokoridor

Mistni (lokalni) biocentrum

Mistni (lokalni) biokoridor

Interakeni prvek

Uzemni studie (§30 SZ)

Regulacni plan (§61 SZ)

Vysokorychlostni trat’ (Zelezni¢ni)

Uzemné analytické podklady (§25 SZ)

Obec s rozsifenou puisobnosti

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi

Vodojem

Cerpaci stanice

Cistirna odpadnich vod

Automaticka tlakova stanice

Trafostanice

Regulacni stanice (plynu)

Evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000
Zivotni prostiedi

Zemédélsky ptudni fond

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zvlasteé chranéna tizemi

Vyznamny krajinny prvek

Vysokotlaky plynovod

Stiedotlaky plynovod

Nizkotlaky plynovod

Velmi vysoké napéti

Vysoké napéti

Nizké napéti

Trvalé travni porosty

Vefejné prospésné stavby

Rodinny diim, rodinné domy

Hladina stoleté vody

Vyhodnoceni vlivu koncepce na zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb.,
v rozsahu piilohy ¢. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
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Pouceni

Proti Uzemnimu planu Zarosice vydanému formou opateni obecné povahy nelze dle ust. § 173 odst. 2
zéakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisti, podat opravny prostiedek.

Uc¢innost

Opatfeni obecné povahy nabyva G¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Opatieni obecné povahy nabylo G¢innostidne ..........................

Ing. Jiti Kacer, Ph.D. Véclav Vagner
mistostarosta starosta
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