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ZMENA & 1 UP KOSTELEC

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1.1 Vymezeni FeSeného uizemi
Rozsah feSeného Gizemi vychazi ze zaddni Zmény ¢. 1 UP Kostelec.

dllvu specifikace — zakres viz vykres 1a
zména
1.1 cast pozemku p.¢. 992/33, 34, 35, 37, 41 v casti Pricky a ptilehla ¢ast polni cesty - LOKALITA ,,V*
1.2 plocha liniové stavby kanaliza¢ni stoky od Kostelce smérem na Kyjov podle navrhu UP a nové &ast trasy
1.3 vypusténa na zékladé rozhodnuti o namitkach
1.4 obytna zoéna obce — neni specificky vymezena ve vykresech

1.2 Zastavéné tzemi
Zastavéné izemi obce Kostelec, vymezené v UP se zménou €. 1 neméni.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

2.1 Zasady koncepce rozvoje obce

Nemeéni se

2.2 Hlavni cile FeSeni Zmény ¢. 1 izemniho planu a rozvoje obce

Cile zmény Gzemniho planu jsou dany pfedmétem zmény:

diléi piredmét zmény lokalizace Charakteristika a cile dil¢i zmény
zména
1.1 plochy pro fotovoltaickou severozapadni okraj obce v trati vymezeni plochy a podminek vyuziti
elektrarnu Pricky (regulativil)
1.2 zmeéna Casti trasy kanaliza¢niho | jihozépadni ¢ast k.. Kostelec od J- vymezeni aktualni trasy
vytlaku z Kostelce do Kyjova okraje obce k hranici s k.u. Kyjov kanaliza¢niho vytlaku
1.3 Vypusténa na zakladé - -
rozhodnuti o ndmitkach
14 moznost rozvolnéni blokl obytna zéna obce (mimo centralni proveftit
seviené zastavby obytnou)

2.3 Zhodnoceni vztahii diive zpracované a schvalené UPD

Uzemni plan obce Kostelec byl zpracovan v roce 2009 a nasledné schvalen. Jeho zakladni
(urbanistickd) koncepce je Zménou &. 1 UP Kostelec respektovana, neméni se.

Ze schvalené Politiky uzemniho rozvoje CR, ktera byla schvalena usnesenim vlady ¢. 561
dne 17. 5. 2006 a ke které byl vztazen proces projednani UP Kostelec, vyplyval pro UP Kostelec,
kromé& obecnych republikovych priorit izemniho pldnovani pro zajisténi udrziteln¢ho rozvoje izemi,
pozadavek respektovani stavajiciho elektrického vedeni VVN 220 kV. Obecné pozadavky a jejich
plnéni, majici vztah k obci Kostelec, byly specifikovany projektantem v &asti 1.) odtvodnéni UP
Kostelec a v UP Kostelec naplnény.

Ze schvalené politiky izemniho rozvoje CR, ktera byla schvalena usnesenim vlady &. 929 dne
20. &ervence 2009 nevyplyvaji pro Zménu ¢&. 1 UP Kostelec, kromé obecnych republikovych priorit
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje, izemi zadné pozadavky. Obecné republikové
priority, dle obsahu PUR CR 2009, jsou zohlednény v koncepci UP Kostelec a Zména & 1 UP
Kostelec neni s nimi v rozporu.
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Zasady zemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JmK)

byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany dne 22. 09. 2011. Dne 21. 06. 2012 bylo opatieni
obecné povahy ZUR JmK rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu zruseno. Pro Zménu &.1 UP
Kostelec ze ZUR JmK nevyplyvaly zadné pozadavky.

Nebyl zpracovan plan rozvoje regionu.

2.4 Ochrana prirody a krajiny, NATURA 2000, CHKO
Resené uzemi nezasahuje velkoplo$né chranéné uzemi piirody akrajiny. Zménou ¢.1 UP

Kostelec neni navrhovéna zéstavba a ¢innosti, které by potencialné vytvarely kolizi.

2.5 Ochrana pamatek

Nemeéni se, pamatky nejsou dotceny.

3. URBANISTICKA KONCEPCE (véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby
a systému sidelni zelen¢)

3.1 Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce, vymezend UP Kostelec se zménou tzemniho pldnu ¢. 1 neméni,
je proporciondlné rozvijena.

3.2 Vymezeni zastavitelnvch ploch

Nové jsou zménou ¢. 1 UP Kostelec vymezeny zastavitelné plochy v rozsahu, vymezeném
ve vykresové dokumentaci a to pouze pro specificky ucel dil¢i zmény 1.1.

3.2.1 Plochy vyroby - pro fotovoltaickou elektrarnu (§11 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Vymezeni plochy:
Lokalita V - je vymezovana pro specificky druh vyroby - "fotovoltaicka elektrarna". Tvofena je €asti
pozemk podle vykresové ¢asti Zmeény UP Kostelec €. 1.

Popis podminek zastavby lokality viz kapitola 6.4.

3.2.2. Plochy pro ostatni funkce (8§84 az §10 a §12 az §19 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Nejsou zménou UP navrhovany.

3.3 Vvmezeni ploch prestavby

Plochy piestavby nejsou zménou &. 1 UP Kostelec navrhovény.

3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Sidelni zelen jako systém neni zménou €. 1 UP Kostelec navrhovéna.

4, KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(v€etné podminek pro jeji umistovani)

4.1 DOPRAVA

4.1.1. Pfepravni vztahy

Nemeéni se.

Zména ¢. 1 UP KOSTELEC
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4.1.2. Silni¢éni doprava

4.1.3. Mistni komunikace

Nemeéni se.

4.1.4. Doprava v klidu

Neméni se, je navrhem respektovana.

diléi
zména

predmét zmény

podminky dopravy v klidu

1.1

plochy pro
fotovoltaickou
elektrarnu

odstavovani vozidel provozu zafizeni elektrarny je nezbytné feSit uvniti vlastniho
arealu, ve volné krajin€ mimo aredl je nepiipustné

1.2

zmeéna Casti trasy
kanaliza¢niho vytlaku
z Kostelce do Kyjova

bez naroku

1.3

dil¢i zména zruSena
na zakladé rozhodnuti
0 namitkach

14

dil¢i zména vypusténa
pred pracemi na navrhu

4.1.5. Utelova doprava

dil¢i piredmét zmény ucelova doprava - navrh
zména
1.1 plochy pro - zatézova obsluha fotovoltaické elektrarny bude realizovana mimo obytnou zoénu
fotovoltaickou obce formou napojeni aredlu od zdpadu z polni cesty v trati Zahumenice u kostela -
elektrarnu Pticky na pozemku investora p.¢. 992/35
- obsluha pftilehlych zeméd¢€lskych pozemkl bude provadéna ze stavajicich polnich
cest, nebude vystavbou a provozem zafizeni elektrarny limitovana.
1.2 zmeéna Casti trasy bez néarokut
kanaliza¢niho vytlaku
z Kostelce do Kyjova
1.3 diléi zména zruSena | -
na zékladé rozhodnuti
o nadmitkach
14 dil¢i zména vypusténa | -
pied pracemi na navrhu

4.1.6. Cyklisticka doprava

Nemeéni se.

4.1.7. P&si doprava

Nemeéni se.

4.1.8. Hluk z dopravy

Nemeéni se, nejsou navrhovadna zadna specificka izemné planovaci opatieni.

4.2 ENERGETIKA

4.2.1. Zasobovani elektrickou energii

4.2.1.1 Pfenosové soustavy a vyrobny

Neméni se. Zatizeni fotovoltaické elektrarny nebude mit vliv na stavajici zatizeni energetické
soustavy. Napojeni vystupu elektrarny bude provedeno na ploSe, vymezené zménou UP €. 1.

Zména &. 1 UP KOSTELEC
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4.2.1.2 Zasobovani obce
Nemeéni se.

4.2.2. Zasobovani plynem

Nemeéni se.

4.2.3. Zasobovani teplem

Nemeéni se.

4.3. Elektronicka komunikaéni zarizeni

Délkov¢ kabely
Nemeéni se, zména UP Kostelec nema vliv na provoz.

Telefonni zafizeni - pristupova sit’

Nemeéni se.

Mobilni telefonnti sit’

Nemeéni se.

Radiokomunikace

Nemeéni se, zména ¢. 1 UP Kostelec nema vliv na provoz.

4.4. VODNI HOSPODARSTVI A VODOHOSPODARSKA ZARIZENI
4.4.1 Vodni zdroje

Nemeéni se, zména ¢. 1 UP Kostelec nema vliv na vodni zdroje.

4.4.2 Zasobovani vodou

Nemeéni se.

4.4.3 Kanalizace a likvidace odpadnich vod
4.4.3.1 Kanalizace

Dil¢i zménou 1.2 se méni trasa kanaliza¢niho vytlaku Kostelec-Kyjov v trase od JZ cipu
pozemku p.¢. 761/157:

- rusi se trasa JZ smérem k lokalit€¢ M1 a silnici 11/422

- nove navrzena trasa SZ smérem k silnici 111/42213

4.4.4 Vodni toky

Nemeéni se, zména ¢. 1 UP Kostelec nema na vodni toky vliv.

4.4.5 Vodni nadrze

Neméni se, nejsou navrhovany.

4.4.6 Inundace

Nemeéni se.

4.4.7 Odvodnéni

Nemeéni se.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani
nerostll a podobné,)

4

5.1 Koncepce usporadani krajiny

Nemeéni se.
5.2 Uzemni systém ekologické stability (USES)

Nemeéni se.

5.3 Prostupnost krajiny

Neméni se. Po komunikaci prochazejici po vychodnim okraji lokality V (dil¢i zména 1.1)
pro fotovoltaickou elektrarnu bude prostupnost zachovana, 6m Siroky koridor je nezbytné ponechat
volny bez staveb a piekazek, prostupnost izemi mimo aredl nebude dotéena.

5.4 Protierozni opatreni

Nemeéni se, dil¢i zména UP €. 1.1 nema vliv na zvySeni eroze — viz kap. 6.4.

5.5 Ochrana pred povodnémi

Zmeéna ¢. 1 UP Kostelec nenavrhuje specificka opatfeni k ochrané pted povodnémi, izemi
feSené zmeénou neni v inundaci.

5.6 Rekreace v krajiné

Nemeéni se.

5.7 Dobyvani nerosti (a podobn¢)

Uzemni plan - zména &. 1 UP Kostelec - nenavrhuje plochy, piipustné pro dobyvani nerosti.
Do z4jmového izemi nezasahuje CHLU a vyhradni loZisko nerostn§ch surovin.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI - SYSTEM REGULATIVU
(s ur¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozno jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, poptipadé podminéné piipustného vyuziti a stanoveni podminek
prostorového uspofadani vcetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové
regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach)

Systém regulativii, vymezeny v UP Kostelec je respektovan a doplnén:

6.1. Funk¢ni zonace uzemi - regulativ "drovné A"

Nové se vymezuje zéna "Plochy vyroby - fotovoltaicka elektrarna'
(§11 vyhl. €. 501/2006 Sb.) - viz kapitola 3.2.1.
Je vymezovana vyhradné pro specificky druh technické infrastruktury - fotovoltaickou elektrarnu.

funk¢ni plocha Nazev zony Funk¢ni priorita zony poznamka
vyhl 501/2006 Sb. funkce
Hlava II
§11 vyroba a fotovoltaicka vyroba el. energie fotovoltaikou | moZnost zmény pouze na plochy
skladovani elektrarna podle §14, vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

Charakteristika: je urCena pro zarizeni a provoz fotovoltaické elektrarny a zarizen{ a provozy primo
souvisejici s dominantni funkci. Plocha je definovana z hlediska vztahu k potencialu krajiny
jako neurbanizovana.

pripustné vyuZiti je-li uvedeno v hlavnim vykrese (1b): TE,

- dopravnf a technicka infrastruktura "DT" v nezbytném rozsahu,

Zména ¢. 1 UP KOSTELEC
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- zemédélska vyroba "Za" na dil¢ich plochéach, které nebudou vyuZity pro dominantni funkci,

podminené pripustné- podle konkrétnich podminek:

- UZ, Za - na dil¢ich plochach, nevyuZivanych pro dominantni funkci,

nepripustné vyuZiti: ostatni neuvedené funkce

- nepripustné jsou terenni Gpravy s negativnim dopadem na vodni rezim a raz krajiny.

6.2 Podrobné funkéni regulativy - regulativ "arovné B"

Nové€ je vymezen podrobny funkéni regulativ, vyjadiujici charakteristiku funkéniho vyuziti
dil¢ich plochy, zony:

podrobny funkéni | specifikace pripustného vyuziti
regulativ plochy (pro):

TE zafizeni fotovoltaické elektrarny s nezbytnym piisluSenstvim, s moznosti oploceni

Ve Zménou ¢&. 1 feSeném tzemi jsou v UP Kostelec definovany podrobné funkéni regulativy, které
jsou uvedeny pro uceleny vyklad zmény ¢. 1 UP Kostelec:

podrobny funkéni | specifikace pripustného vyuziti

regulativ plochy (pro):
Ob obcanska vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce,
OVb obecni smiSend s §irSim spektrem piipustného funkéniho vyuziti — Ba, Bd, Ob, Vb,
Ba bydleni v rodinnych domcich s piislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti,

sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravn¢ a esteticky neobtézujici
sousedni pozemky, moznost chovu hospodaiskych zvirat v nekomerénim rozsahu, PHO nesmi
zasdhnout sousedni pozemky, rozsah bydleni min. 50% zastavénych ploch,

Bd bydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi, s ptipustnou integrovanou
maloobchodni ¢innosti a nevyrobnimi sluzbami,
Vb Cistou vyrobu, komerci, kancelaie, s moznosti integrovaného bydleni sprévce,
DT dopravu a technické vybaveni s plochami pfipustné rozptylené zelené, pfipustny mobiliaf,
drobné plastiky, pomniky, kiize apod.
DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vefejného prostranstvi, reprezentujiciho sidlo,
UZ uzitkova zeler, drobné sady a zahrady bez moZnosti vystavby objektu
Za zemeédéElskou velkovyrobu - orné piida a trvalé kultury
PZ vefejnou zelen, parky, s moznosti umisténi drobné architektury (sochami, ktizi, altdny apod),

s pfipustnym zpevnénim a drobnymi stavbami pfislusenstvi do 5% plochy,

6.3 Regulativ C - prostorova (objemova) regulace - regulativ urovné "C"

Nemeéni se.

6.4 Regulativ D - specifické regulace - regulativ trovné "D"

Dopliuje se:
Podminky vyuziti lokality dil¢i zmény 1.1

1. | lokalitu je pfipustné vyuzit vyhradné pro fotovoltaickou elektrarnu (FVE) s nezbytnym pfislusenstvim
zpisobem, umoziiujicim navrat k puvodnimu funkénimu vyuziti - zemédélska prvovyroba -
bez zbytkové zatéze po likvidaci zafizeni FVE s veSkerym pfislusenstvim,

2. | naplose, vymezené pro FVE neni pfipustné umistovat a skladovat zarizeni a material, ktery neni
piimou soucasti provozu FVE,

respektovany budou pfirodni a technické limity izemi,

dopravni obsluha aredlu bude vedena podle podminek kapitoly 4.1.4 a 4.1.5,

prostupnost krajiny po komunikacich lemujicich lokalitu V bude zachovana, nebude limitovéna,

IRl Rl b

realizace zaméru provozu FVE bude provadéna bez zéasahli do podstaty ploch zemédélské piidy,
nebudou provadény skryvky, zasadni terenni ipravy apod.

7. | obsluha a udrzba bude feSena bez naroku na vystavbu zafizeni pro zasobovani vodou a likvidaci
odpadnich vod,

8. | oploceni je nezbytné k zajiSténi obecné bezpecnosti, jeho forma je piipustnd opticky propustna
resp. polopropustna s diirazem na ochranu razu krajiny,

9. | Limitni vyska zatizeni FVE — konstrukce s panely - je 3000mm nad pivodni terén

Zména &. 1 UP KOSTELEC
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENIi K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI. PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1 Veiejné prospésné stavby (VPS), pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
(§170 zak.183/2006 Sbh.),

Zménou ¢. 1 UP Kostelec se doplituji VPS v polozkéch:

7.1.3 T - koridory a plochy pro technickou infrastrukturu s pfisluSenstvim (§2 odst.1 pism. k
zéak. ¢. 183/2006 Sb.) vcetné¢ ploch, nezbytnych pro =zajisténi vystavby a taddného vyuzivani
ro stanoveny ucel: ]
VPS €. | uprava trasy podle vykresu 1¢ Zmény ¢. 1 UP Kostelec
44 kanalizac¢ni stoka od obce podél rybnika a dale JZ smérem ke k.. Kyjov s pfisluSenstvim OK

VPS &. 61 (mistni komunikace v Zamku) byla rozhodnutim o namitkach ze Zmény &.1 UP Kostelec
vypusSténa.

7.2 Veiejné prospésna opatieni (VPO), pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
(§170 zak.183/2006 Sbh.),

Nejsou zménou ¢. 1 UP Kostelec navrhovany.

7.3 Asanace
Nejsou zménou ¢. 1 UP Kostelec navrhovany.

7.4 Pozadavky civilni ochrany, poZarni ochrany, ochrana zvlastnich zajmu
Nemeéni se.

8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB (VPS) A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI (VPO) PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO
na tyto plochy se vztahuje predkupni pravo podle §2 odst.1pism.l zdkona ¢. 183/2006 Sb.

8.1 Sportovni a kulturné spolecenské stavby

Nemeéni se

8.2 Verejna prostranstvi

nejsou vymezovana.

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDOBfJ UZEMNICH REZERV A STANOVENI o
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI VCETNE PODMINEK PRO JEJICH PROVERENI

Nejsou zménou ¢. 1 UP Kostelec navrhovany.

10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH
VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

(a dale stanoveni lhiity pro pofizeni tizemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat
o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti)

10.1 plochy
Nejsou vymezovany.
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10.2 Koridory

Nejsou vymezovany.

11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A VyDANi
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O JEJICH VYUZITI
a zadani regulac¢niho planu v rozsahu dle ptilohy €. 9 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb

Zména &. 1 UP Kostelec pofizeni a vydani regulaéniho planu neuklada.

12. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Zména &. 1 UP Kostelec etapizaci nevymezuje.

13. VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Zména &. 1 UP Kostelec takové stavby nevymezuje.

14. VYMEZENI STAVEB, NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIZENI
PODLE §117 ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA

Zména &. 1 UP Kostelec takové stavby nevymezuje.

Zména ¢. 1 UP KOSTELEC
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ODUVODNENI ZMENY ¢&. 1 UZEMNIHO PLANU KOSTELEC

Odtivodnéni Zmény &.1 UP Kostelec obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

OBSAH ODUVODNENI — TEXTOVA CAST:

Nazev kapitoly je uveden tucnée
0. Uvod, zakladni udaje
1. Postup porizeni izemniho planu
2. Soulad navrhu uzemniho plinu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné plianovaci
dokumentaci vydanou krajem
3. Soulad s cili a tkoly uzemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
uzemi
4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich piedpisi
5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych organu podle
zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozporu
6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi
7. Stanovisko krajského uiradu podle § 50 odst. 5 SZ (stanovisko SEA)
8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim zavaznych
diivodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
9. Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty
10. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch
11. Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani izemi z hlediska SirSich izemnich vztahi
12. Vyhodnoceni spInéni pozadavkii zadani, popiipadé¢ vyhodnoceni souladu
- se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami
k jeji iprave v ptipadé postupu podle § 51 odst. 2 SZ,
- s pokyny pro zpracovani navrhu UP v piipadé postupu podle § 51 odst. 3 SZ, popt. § 53
odst. 3 SZ,
- s pokyny k upravé navrhu UP v piipadé postupu podle § 54 odst. 3 SZ,
- s rozhodnutim o pofizeni UP nebo jeho zmény a o jejim obsahu v piipadé postupu
podle § 55 odst. 3 SZ.
13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach tzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni
14. Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemKky urcené k plnéni funkci lesa
15. Rozhodnuti o namitkach v¢etné samostatného odivodnéni
16. Vyhodnoceni pripominek

Hookk
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0.

UVOD, ZAKLADNI UDAJE

Zpracovani zmény ¢.1 UP Kostelec objednala u firmy Ing arch Ivo Kabelag, autorizovany
architekt (CKA 00618, ochr. znamka LAND-studio) obec Kostelec .

Zakazka je zpracovana v ramci odborné technické pomoci (OTP), zak. ¢. 0703). Obsah
dokumentace odpovida zdkonu ¢. 183/2006 Sb. o izemnim plénovéani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) v platném znéni, vyhlaSce 500/2006 Sb. o uzemné¢ analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence planovaci ¢innosti a vyhlasce ¢. 501/2006 Sb.
o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Formalni Glenéni textové &asti UP bylo striktnd pievzato dle piilohy &. 7 k vyhlasce
¢ 500/2006 Sb. Obsah podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. se tak stal osnovou.

Zakladni pouzité podklady :

- Digitalni vektorovd mapa 1: 2 000, data poskytnutéd pofizovatelem,

- Uzemni plan Kostelec 2009,

- Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Kostelec ze dne 23.10.2009 (Zadani zmény &. 1 UP
Kostelec)

1.

POSTUP PORIZENI ZMENY &.1 UP KOSTELEC

Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény ¢&. 1 UP Kostelec), povazuje pofizovatel vyse uvedené
vyhodnoceni v ramci této zpravy za dostateéné pro posouzeni Zmény ¢.1 UP Kostelec dle ust. § 51
stavebniho zdkona. Ptisluiny dotéeny organ (KU JmK, OZP) neuplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi a vylou¢il (viz piipis KU JmK, OZP ze dne 12. 3.
2012) vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

V procesu pofizovani Zmény &.1 UP Kostelec byl ve fazi spoleéného jednani o navrhu (ve
smyslu ustanoveni §50 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni — dale jenom ,,stavebni zdkon®) feSen rozpor mezi pofizovatelem Zmény &.1 UP
Kostelec (kterym byl M&U Kyjov, UUP) a DO (kterym byl KU JmK, OZP). Pfedmétem rozporu byla
vymezena plocha V45, kterd byla navrzena ve Zméné &.1 UP Kostelec jako plocha pro
fotovoltaickou elektrarnu o vymeéie 0,6 ha. DO vydal dne 10. 09. 2010 pod ¢j. IMK106635/2010
nesouhlasné stanovisko zdiivodnéné prioritni ochranou zemédé€lskych pid 1. tfidy ochrany a dne 19.
01. 2011, po pokusu o smirné odstranéni rozporu, pod ¢j. IMKS5555/2011 opakované nesouhlasné
stanovisko ze stejného ditvodu s tim, ze predmétna stavba je jiz realizovana.

Na zaklad¢ Dohody o vyfeSeni rozporu UP Kostelec 1.zména ze dne 26. 10. 2011
pod &j.37391/11-81/854, uzaviené mezi MMR Praha a MZP Praha, byl pofizovateli vydan MMR
Praha pokyn, aby na zakladé obsahu dohody upravil pied Fizenim o UP podle §52 odst.1 stavebniho
zdkona navrh Zmény ¢.1 UP Kostelec a diléi zménu &.1, vyznaéenou jako plochu V45, z navrhu
odstranil. Vychodiskem pro zminovany pokyn pofizovateli bylo toto dohodnuté stanovisko
k vymezené zastavitelné plose V45 vnavrhu Zmény &.1 UP Kostelec: (zatatek citace) Takto
vymezend plocha diléi zmény &1 ve zméné ¢ 1 UP Kostelec urcend pro vystavbu fotovoltaické
elektrarny nerespektuje zasady ochrany zemédélského piidniho fondu uvedené v §4 zdkona
C. 334/1992 Sb., o ochrané zemédelského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi, a zejména
dostatecné nezohlednuje verejny zdjem na ochrané zemédeélské piidy nejvyssi bonity zarazené do I
tridy ochrany, dle prilohy ¢. 1 Metodického pokynu odboru ochrany lesa a piidy MZP. Zibor téchto
piid Ize odiivodnit pouze ve vyjimecnych pripadech (konec citace).

Zména ¢. 1 UP KOSTELEC
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Dne 22. 11. 2011 byla urcena zastupitelka obce Kostelec sezndmena se zavéry Dohody
o vyfeseni rozporu i s postupy UUP i SU Kyjov. Obec Kostelec, ve spolupraci s Pozemkovym
ufadem Hodonin, poté zvazila dalsi postup ve véci vyfeSeni problematiky v dané lokalité a zvolila
formu aktualizace BPEJ, ktera byla zavrSena vySe zmiflovanym pfipisem s informaci o zavedeni
novych udaji o BPEJ k dot¢enym pozemkim (dotéenych navrhovanou plochou pro FVE v ramci
pofizeni Zmény &.1 UP Kostelec) do katastru nemovitosti a to k datu 07. 01. 2013. Z podkladi
vyplyva, Ze je Zménou &.1 UP Kostelec navrhovana plocha pro FVE lokalizovana v pozemcich orné
pudy, které jsou dle vyhlasky ¢.48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, v platném znéni, zatazeny
do II. a III. tfidy ochrany. II. tfidy ochrany se navrhovand plocha tyka jenom okrajové.

UUP Kyjov byl za této situace nazoru, Ze zanikl diivod pro postup pofizovatele
dle dohodnutého stanoviska mezi MMR Praha a MZP Praha odstranit z pofizovaného navrhu Zmény
&.1 UP Kostelec navrhovanou plochu V45. Na zakladé uvedenych faktd — dle nazoru UUP Kyjov —
zanikl 1 divod rozporu mezi potfizovatelem a DO (prioritni ochrana zemédélskych pad I. tiidy
ochrany). V této souvislosti byl KU JmK, OZP pozadan, s pihlédnutim k uvadénym skuteénostem,
o druhé doplInéni stanoviska KU JmK, OZP podle ustanoveni §50 odst.2 stavebniho zakona, v platném
znéni a to piipisem ze dne 6. 3. 2013. Dne 15. 4. 2013 bylo KU JmK, OZP, vydano souhlasné
stanovisko s lokalitou V45 predlozeného Navrhu Zmény &.1 UP Kostelec.

Piipominky k ndvrhu Zmény ¢.1 UP Kostelec pro spole¢né jednani podle ustanoveni §50
odst. 2 a 3 byly uplatnény zejména ze strany spravcl siti. Na zdklad¢ pokynii potfizovatele byly
zapracovany do piislugnych ¢asti UPD. Vyhodnoceni stanovisek a piipominek je soudasti (piilohou)
opatieni obecné povahy, kterym bude Zména &.1 UP Kostelec vydana.

Vlastniky pozemki a staveb, dot€enych navrhem feseni, byly uplatnény celkem Ctyfi ndmitky
(16.—18.12.2013).

Vzhledem ke skutenosti, ze viechny &tyfi namitky reaguji na navrh feSeni Zmény ¢.1 UP
Kostelec, potizovatel s ur€enym zastupitelem se s jejich obsahem vypotadali tak, ze formulovali ¢tyii
navrhy rozhodnuti (které budou predlozeny zastupitelstvu obce a které byly formulovany na zakladé
vSech zjisténych faktil) a formulovali jedno spole¢né odtivodnéni vSech rozhodnuti o namitkach — viz
rozhodnuti o namitkéch.

kookskokosk

2.

SOULAD NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1. SOULAD NAVRHU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Zpracovani Zmény ¢. 1 tzemniho planu je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky
2008 vydanou vladou Ceské republiky usnesenim &. 929 ze dne 20. 07. 2009.

Resené uzemi nenalezi do zadné z rozvojovych ani specifickych oblasti fesenych politikou izemniho
rozvoje, neprochdzi zde 7z4dna rozvojova osa.

Uzemni plan —jeho Zména &. 1 respektuje republikové priority uzemniho planovéani pro zajisténi
udrziteln¢ho rozvoje Gizemi:

- Chrani a rozviji kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi,

- Zachovava jedine¢nou urbanistickou strukturu Gizemi, jeho osidleni, pfi stanoveni zplisobil vyuziti
byl dan diraz na komplexni feSeni uptfednostnujici jej pied uplatiovanim jednostrannych hledisek
a pozadavkl

- Jsou stanoveny zasady a opatfeni na ochranu zivotniho prostiedi, respektovani ptirodnich zdroji,
ochranu zemédélského a lesniho pidniho fondu, chranén je krajinny réz,

- Zamér dil¢ich zmén svym umisténim reflektuje charakter krajiny a jeji hodnoty.

Zména &. 1 UP KOSTELEC
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2.2 SOULAD NAVRHU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JmK) byly Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany dne 22. 09. 2011, nabyly G¢innosti dne 17. 02. 2012. Dne 21. 06. 2012
bylo opatrem obecné povahy ZUR JmK rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu zrugeno.

Resenim Zmény &. 1 UP jsou respektovany uzemné technické podklady a koncepéni zaméry
Jihomoravského kraje, feSené uzemdi s jejich zdjmy nekoliduje

kookskokosk

3.

SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A UR]}ANISTICKYCH HODNOT UZEMIi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zména & 1 UP je zpracovana v souladu scili a tikoly tuzemniho planovéni, respektuje
vymezuje zakladni koncepci uspofddani a funkéniho vyuzivani uzemi, cti a rozviji potencialy
feSen¢ho Uizemi, veskeré jeho kladné hodnoty. Respektuje a spoluvytvari podminky pro udrZitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu piirodnich a civiliza¢nich hodnot, vytvafeni
harmonizujicich podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a socidlni soudrznost
obyvatel.

Ochrana a rozvoj hodnot tzemi v navrhu UP spo&iva:

- v respektovani definovanych chranénych hodnot uzemi podle jinych pravnich piedpist,

- v respektovani urbanistickych hodnot sidla a jeho uspotfédani, jeho dominant a potenciala,

- v respektovani dopravni prostupnosti izemi pro rizné druhy dopravy v pfiméfeném rozsahu,
- v respektovani volné zeméd¢lské krajiny, zejména tradicni zemédé€lské krajiny,

- v navrhu regulativli pro ¢innosti v uzemi v rozsahu odpovidajicim moznostem legislativy.

kookskokosk

4

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Navrh Zmény & 1 UP Kostelec je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zékona
183/2005 Sb vplatném znéni a jeho provadécimi pravnimi piedpisy, zejména vyhlaSkou
500/2006 Sb. a vyhlaskou €. 501/2006 Sb, vSe v platném znéni.

Doplnéni v UP vymezenych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti v navrzené struktute vytvari
zékladni ramec urbanistické koncepce.

(el el

ookskokosk

5

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A STANOVISKY
DO]:CENYCH ORGANIfJ PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

51  SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Pozadavky zvlastnich pravnich predpisi podle SZ byly pii navrhu Zmény ¢ 1 UP plng
akceptovany, limity, vyplyvajici ztéchto pozadavkll jsou zakresleny v koordinacnim vykrese

Zména ¢. 1 UP KOSTELEC
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a uvedeny v piislusnych kapitolach odiivodnéni navrhu. Viz téz postup pii feSeni rozporu a jeho
vysledky — kapitola 1 tohoto odivodnéni.

52 SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Reseni rozport viz kapitola 1 tohoto odiivodnéni. Do navrhu feseni byly zapracovany vesmés drobné
pfipominky ze strany DO a spravci siti, bez vyrazného vlivu na navrhovanou koncepci dil¢ich zmén.

ookskokosk

6

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLlyﬁ NA QDRZITELNY ROZVOJ UZEMI OBSAIgUJiCj
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo Zadanim, ani stanovisky DO
pozadovano, nebylo provedeno.

ookskokosk

7
STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ (STANOVISKO SEA)

Piislusny dotéeny organ (KU JmK, OZP) ve svém stanovisku (JMK 159038/2008 ze dne 26.
1. 2009) k investicnimu zdméru umisténi FVE v obci Kostelec neuplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi, coz bylo konstatovano ve Zpravé o uplatiiovani
UP Kostelec, schvalené ZO Kostelec dne 23. 10. 2009.

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo v pokynech pro zpracovéani navrhu Zm. €. 1
UP Kostelec (ve Zpravé o uplatiiovani UP) vyzadovano, nebylo provedeno. P¥islusny dotéeny organ
(KU JmK, OZP) neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni
prostiedi a vylougil (viz piipis KU JmK, OZP ze dne 12. 3. 2012) vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

Chranéna uzemi a evidované plochy ochrany p¥irody nejsou zménou &. 1 UP Kostelec
dotCeny

kookskokosk

8
SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 SZ ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko nebylo vydavéano — viz vyse kap. 7.

ookskokosk
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9

KOMPLEXNi ZDUVODNEN{ PRIJATEHO RESENI
(v€etné vyhodnoceni predpokladanych disledki tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje tizemi)

Zduvodnéni prijatého FeSeni obsahuje odiivodnéni v rozsahu jeho potteby podle osnovy navrhu
opatfeni obecné povahy, s pfedsunutim indexu "Z" pted kod.

Z.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI
7.1.1 Vymezeni FeSeného uizemi

Zajmové tzemi dotéené zménou &. 1 UP Kostelec je vymezeno tak, aby v nezbytném rozsahu
postihlo pfedmét dilc¢ich zmén. pro dil¢i zménu 1.4 neni graficky z4jmové tzemi vymezovano, nebot’
je jim plocha obytné zény sidla, netykd se plochy vymezené centralni obytné zény. Po pracovnich
vyborech na Zméné €. 1 UP bylo od dil¢i zmény 1.4 vécné upusténo — odivodnéni viz kap. Z.6.3.
7..1.2 Zastavéné tizemi

Zastavéné uzemi obce k 11/2013 v dotéeném feSeném Uzemi totoZzné s Gzemim vymezenym
v UP, ve vykresech je zakresleno na piilehlych plochiach ve zvoleném vytezu, dokumentujicim
zménu €. 1 UP Kostelec ve vykresech €. Ia, Ib a Ic.

Z.2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT
7.2.1 Zasady koncepce rozvoje obce
Zména UP nemé vliv na koncepci rozvoje Gizemi obce. Z&asti se dotykéa koncepce

rozvoje uzemi pouze dil¢i zmeéna 1.1, fesici fotovoltaickou elektrarnu v lokalité Pricky — viz Z.2.2.

7..2.2 Hlavni cile FeSeni Zmény ¢. 1 izemniho planu a rozvoje obce

diléi | pfedmét zmény odiivodnéni, poznamka
zmena
1.1 | plochy pro plocha FVE byla z¢asti realizovdna na zéklad¢ vydaného uzemniho
fotovoltaickou rozhodnuti, cilem je provéfeni tzemnich vazeb a stanoveni podminek,
elektrarnu podporujicich zachovani hodnot obce a krajiny, popt. navrh

eliminac¢nich opatieni; jeji dalsi rozsifeni neni pozadovano. Pivodni
rozsah byl zésadné¢ vétsi co do rozsahu ploch 1 moznych negativnich
dopadi na funk¢ni vyuziti okolnich ploch (dopravni dostupnost
pozemkil) a zejména krajinného razu — rozsah mél byt az po
hiebenovou cestu ve sméru J-S pies lokalitu ,,Rozhledna®.
Provedenym terennim prizkumem za G€asti povéfeného zastupitele
(starostky obce Kostelec), potizovatele a projektanta Zmény UP
Kostelec ¢. 1 byly provéfeny podminky FVE ve stavajicim rozsahu
realizace, objekt se v krajin€ i obci uplatiiuje nevyznamn¢, z hitebenové
cesty neni v dob¢ vegetace konstrukce FVE viditelna. Polni cesta pti
lokalité J a V neni rozsahem FVE dotcena, priijjezdny profil neni
limitovan. V procesu potizovani Zmény &.1 UP Kostelec byl ve fazi
spole¢ného jednani o ndvrhu feSen rozpor mezi pofizovatelem Zmeény
&.1 UP Kostelec (kterym byl M&U Kyjov, UUP) a DO (kterym byl KU
JmK, OZP). Pfedmétem rozporu byla vymezena plocha V45, ktera
byla navrzena ve Zméné &.1 UP Kostelec jako plocha

pro fotovoltaickou elektrarnu o vyméte 0,6 ha. Ve spolupraci

Zména ¢. 1 UP KOSTELEC
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s Pozemkovym Ufadem Hodonin zvolila obec Kostelec jako feSeni
problému (rozporu) formu aktualizace BPEJ, ktera byla zavrSena vySe
zminovanym pripisem s informaci o zavedeni novych tdaji o BPEJ
k dot€enym pozemkim (dotcenych navrhovanou plochou pro FVE

v ramci potizeni Zmény &.1 UP Kostelec) do katastru nemovitosti a to
k datu 07. 01. 2013. Z podkladt vyplyva, Ze je Zménou &.1 UP
Kostelec navrhované plocha pro FVE lokalizovana v pozemcich orné
pudy, které¢ jsou dle vyhlasky ¢.48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany,
v platném znéni, zatazeny do II. a I11. tfidy ochrany. II. tfidy ochrany
se navrhovana plocha tyké jenom okrajove.

UUP Kyjov byl za této situace nazoru, ze zanikl ditvod pro postup
potizovatele dle dohodnutého stanoviska mezi MMR Praha a MZP
Praha odstranit z pofizovaného navrhu Zmény &.1 UP Kostelec
navrhovanou plochu V45. Na zakladé uvedenych fakti — dle ndzoru
UUP Kyjov — zanikl i diivod rozporu mezi pofizovatelem a DO
(prioritni ochrana zeméd¢€lskych ptd I. tfidy ochrany). V této
souvislosti byl KU JmK, OZP pozadan, s ptihlédnutim k uvadénym
skute¢nostem, o druhé doplnéni stanoviska KU JmK, OZP podle
ustanoveni §50 odst.2 stavebniho zédkona, v platném znéni a to
piipisem ze dne 6. 3. 2013. Dne 15. 4. 2013 bylo KU JmK, OZP,
vydano souhlasné stanovisko s lokalitou V45 pfedlozené¢ho Navrhu
Zmény &.1 UP Kostelec.

1.2 | zména ¢asti trasy | koncepce trasovani kanaliza¢niho vytlaku byla v pribéhu schvalovani
kanaliza¢niho UP Kostelec upfesnéna a trasa véetné lokalizace erpaci stanice byly
vytlaku z€asti zménény, navrzené fesSeni reflektuje technické a prostorové

z Kostelce podminky

do Kyjova

1.3 Dil¢i zména -
vypusténa ZO

z navrhu UPD —
viz rozhodnuti
o namitkach

1.4 | Dil¢i zména byla | potieba provéteni vychazela z pozadavkl investori a samospravy,
pted zpracovdnim | posouzenima vykladem SirSich moZnosti feSeni zastavby sevien¢ho
navrhu vypusténa, | typu (vyznamného pro zachovani charakteru zastavby a jejich hodnot)
bylo samospravou rozhodnuto o zachovani tohoto typu regulace v
pfedmétem byla | rozsahu podle navrhu UP

moznost
rozvolnéni blokl
seviené zastavby

Ochrana hodnot Gzemi je feSena navrZzenym systémem regulativii. S ohledem na rozsah
plochy a jeji lokalizaci se nejednd o zdmér s moZznym vyraznéji se uplatiujicim nepfiznivym
dopadem na ochranu hodnot krajiny a obce.

7..2.3 Zhodnoceni vztahii dFive zpracované a schvalené UPD

Obecné republikové priority dle obsahu PUR CR 2009, jsou zohlednény v koncepci UP Kostelec
a Zmeéna €. 1 UP Kostelec neni s nimi v rozporu.

Z.2.4 Ochrana prirody a krajiny, NATURA 2000, CHKO

Bez odtvodnéni.

Zména ¢. 1 UP KOSTELEC
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7..2.5 Ochrana pamatek

Uzemi katastru obce je nutno povazovat za tizemi s archeologickymi nalezy. V piipadé jakychkoliv
zemnich stavebnich praci a Gprav terénu v katastru obce je jejich investor povinen dle ust. § 22 odst.
2 zék.C. 10/1987 Sb v platném znéni jiz v dobé pfipravy stavby uzaviit smlouvu na provedeni
zachranného archeologického vyzkumu s instituci opravnénou k jejich provadéni.

Z.3. URBANISTICKA KONCEPCE

7..3.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z vyhodnoceni potencidlii feSeného izemi, zména &. 1 UP Kostelec
vychézi z piijaté vymezené koncepce a tuto nijak neméni. VySkové stavby nad 30m, ani stavby
dopravni infrastruktury nejsou Zménou ¢.1 UP Kostelec nové feseny.

Uzemi feSené zménou

diléi | pfedmét zmény vztah k urbanistické koncepci
zmena
1.1 | plochy pro ma docasny charakter, neménici potencidl vyuziti tzemi
fotovoltaickou a podstatu zemédélského pidniho fondu, vymezené regulativy
elektrarnu zaji$t'uji harmonizaci s funkcemi a eliminaci zatéze krajiny,
aktualizaci BPEJ a zavedenim novych tdajii o BPEJ k dotéenym
pozemkiim (dotcenych navrhovanou plochou pro FVE v ramci
potizeni Zmény ¢.1 UP Kostelec) do katastru nemovitosti k datu
07. 01. 2013, zanikly diivody z&véru feseni rozpora v dané
lokalité (odstranit z potizovaného navrhu Zmény &.1 UP
Kostelec navrhovanou plochu V45).
1.2 | zména Casti trasy bez vlivu a dopadt
kanaliza¢niho vytlaku
z Kostelce do Kyjova
1.3 | Dil¢i zména vypusSténa | -
Z0 z navrhu UPD — viz
rozhodnuti o namitkéach
1.4 | moznost rozvolnéni provéifenim moznosti v plochach seviené zastavby bylo
bloki seviené zastavby | od zmény upusténo — bez vlivu

7..3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch
73.2.1 Plochy vyroby - pro fotovoltaickou elektrarnu (§11 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Rozsah feSeného Gzemi a zékres plochy FVE odpovida realizované ¢asti na zédklad€ vydaného
uzemniho rozhodnuti, plocha nebude dale rozsifovana.

Z.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(v€etné podminek pro jeji umistovani)

7.4.1 DOPRAVA

V UP Kostelec vymezené zauzivané vefejné prostranstvi a ucelovd komunikace odpovidaly
diivéj§imu neuspofadanému vyuzivani arealu, postupnou kultivaci a zménou dochazi k potiebé
zajisténi odpovidajiciho dopravniho zapojeni lokality zdmku s technicky odpovidajicim propojenim
na silni¢ni sit’ a obytné plochy u Mosténky.

Veskera pfipojeni na silniéni sit’ musi respektovat ustanoveni CSN 73 6102 ,,Projektovéni
kiizovatek na silni¢nich komunikacich®, CSN 73 6101 »Projektovani silnic a dalnic* a CSN 73 6110
,Projektovani mistnich komunikaci®.

Zména ¢. 1 UP KOSTELEC
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7.4.2 ENERGETIKA
7.4.2.1. Zasobovani elektrickou energii

Nemeéni se, stavajici elektroenergeticka koncepce a zatizeni vetné ochrannych pasem budou
respektovany.

7.4.2.2. Zasobovani plynem

Stavajici plynarenské zafizeni vcetné¢ jeho ochrannych a bezpecnostnich pasem budou
respektovana v souladu se zdkonem €.458/2000 Sb, respektovany budou z néj vyplyvajici pozadavky
provozovatele.

7..4.2.3. Zasobovani teplem

Bez odtvodnéni.

Z..4.3. Elektronicka komunikaé¢ni za¥rizeni

Navrhovanou 1. zménou UP nebudou dotéena stavajici komunikacni zatizeni.

Z.4.4. VODNI HOSPODARSTVi A VODOHOSPODARSKA ZARIZENI
7.4.4.1 Vodni zdroje

Nemeéni se, zména ¢. 1 UP Kostelec nema vliv na vodni zdroje.

7.4.4.2 Zasobovani vodou

Nemeéni se.

7..4.4.3 Kanalizace a likvidace odpadnich vod
4.4.3.1 Kanalizace

Zména trasy kanalizacniho vytlaku s pfisluSenstvim (Cerpaci stanice) vychazi
ze zpracovanych uzemné-technickych podkladii, zpracovanych v dobé, kdy je nebylo mozno
vzhledem k fazi pofizovani (schvalovani a vydani) UP aktualizovat. Re§ené uzemi v grafické &asti
Zmény &.1 UP Kostelec zahrnuje i ochranné pasmo kanaliza¢niho vytlaku. Koridor je koordinovan
s dil¢i zménou 9.06 UPN SU Kyjov.

7..4.4.4 Vodni toky

Neméni se, zména &. 1 UP Kostelec nema na vodni toky vyznamny vliv, tok Mosténky bude
pfi realizaci zejména dil¢i zmény 1.2 respektovan.

7.4452az27.4.4.7

Bez odtvodnéni.

Z.5. KONCEPCE USPORADAN{ KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani
nerostli a podobn¢)

Celkova koncepce usporddani krajiny ziistavd nezménéna, nové vymezena zastavitelna
plocha pro FVE (dil¢i zména 1.1) ma doCasny charakter, jeji rozsah a umisténi je bez vyznamnych
dopadi na funkci a obraz krajiny. Navrhovana plocha pro FVE je lokalizovdna v pozemcich orné
pudy, které jsou dle vyhlasky ¢.48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, v platném znéni, nové
zatazeny do II. a III. tfidy ochrany. II. tfidy ochrany se navrhovana plocha tyka jenom okrajové
a k ndvrhu feSeni byl vydan souhlas organu ochrany ZPF.

Zména ¢. 1 UP KOSTELEC
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Ugelova komunikace-polni cesta, prochazejici po V- okraji vymezené plochy fotovoltaické
elektrarny bude prostorové a funkéné respektovdna, je pro ni vymezen koridor v Sifce 6m
pro zajisténi prijezdu zemédélské techniky.

Ztizeni a provoz fotovoltaické elektrarny zpisobem vyuziti plochy nema vliv na erozi ptdy.

Z.6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI - SYSTEM REGULATIVU

(s ur¢enim ptevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozno jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné piipustného vyuziti a stanoveni podminek
prostorového uspofadani vcetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové
regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkua v plochach)

Navrzené doplnéni systému regulativii vytvaii podminky pro zajisténi bezkoliznich poméra
pii realizaci a provozu zaméru, feSeného dil¢i zménou UP Kostelec & 1.1, umoziuje zaroven
rekultivaci plochy po ukonceni aktivit a navrat do ptivodniho stavu. Ostatni dil¢i zmény nevyzaduji
doplnéni, resp. zménu systému regulativiit UP Kostelec, jsou s nim plnné kompatibilni.

Z.7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Vetejné prospéSné stavby a vefejné prospéSna opatieni jsou vymezovany v minimalnim
nezbytném rozsahu pro zaji$téni a ochranu vetejnych zajmi.
7.7.1 Verejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
(§170 zak.183/2006 Sb.),

VPS ¢ 61 — diléi zména ¢€.1.3 vypuiténa znavrhu UPD rozhodnutim zastupitelstva obce —
viz rozhodnuti o ndmitkach

VPS ¢. 44 — uprava trasy kanalizacniho vytlaku a €.s. vychazi ze schvalenych Gzemné-technickych
podkladt pi1 zachovani koncepce odkanalizovani a likvidace odpadnich vod na COV Kyjov.

7.7.2 az1Z7.7.4

Bez odtvodnéni.

Z.8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB (VPS) A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI (VPO) PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
na tyto plochy se vztahuje predkupni pravo podle §2 odst.1pism.l zdkona ¢. 183/2006 Sb.

7..8.1 Sportovni a kulturné spolecenské stavby

Nemeéni se - bez oduvodnéni.
7..8.2 Verejna prostranstvi

VPO ¢&. 62 - diléi zména ¢.1.3 vypusténa z navrhu UPD rozhodnutim zastupitelstva obce —
viz rozhodnuti o namitkach.
Z.9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI VCETNE PODMINEK PRO JEJICH PROVERENI

Nejsou vymezovany - bez odiivodnéni.
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Z.10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH
VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANTI

(a dale stanoveni lhity pro pofizeni izemni studie, jeji schvaleni potfizovatelem a vlozeni dat o této
studii do evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti).

Nejsou vymezovany - bez odiivodnéni.
Z.11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDAN{
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O JEJICH VYUZITi

Nejsou vymezovany s ohledem na pfedmét zmény to neni ucelné.

Z.12. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)
Etapizace neni v podminkach tizemi obce a pii navrzeném uspotfadani ndvrhové plochy

ucelna, jeji rozsah to nevyzaduje.

Z.13. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Vymezeni téchto staveb neni v podminkéch feseni dil¢ich zmén relevantni.

Z.14. VYMEZENI STAVEB, NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RiZENi
PODLE §117 ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA

Nejsou vymezovany, neni to s ohledem na charakter zmén - vyuziti ploch - ucelné.

kookskokosk
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VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITj ZASTAVENEHQ UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména &. 1 UP Kostelec nevymezuje nové zastavitelné plochy trvalého rozsahu, povaha
dil¢ich zmén — fotovoltaika (docasné vyuziti s naslednym navratem do ploch ZPF) a kanaliza¢ni
piivadé¢ — zména trasy, nevytvareji naroky na trvalé zmény v nezastavéném uzemi, vyhodnoceni
ucelného vyuziti nenese smysl.

ookskokosk
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VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU

Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JmK) byly Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany dne 22. 09. 2011. Dne 21. 06. 2012 bylo opatieni obecné povahy ZUR
JmK rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu zrugeno. Pro Zménu &.1 UP Kostelec ze ZUR JmK
nevyplyvaly zadné pozadavky.

Z hlediska $irSich vztahil se zajmové Gizemi se nachazi ve stfedni ¢asti okresu Hodonin, sidlem ORP
je mésto Kyjov.

Z hlediska SirSich vztahl se feSené dil¢i zmény nedotykaji SirSich vztaht v uzemi ve smyslu
urbaniza¢nich vztahii. Dil¢i zména 1.2, feSici zménu kanaliza¢niho pifivadéce do k.u. Kyjov a jeho
kanalizacni systém (COV) je koordinovana s UP Kyjov ve smyslu vydanych zmén.

kookskokosk
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VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Zastupitelstvo obce Kostelec schvdlilo na svém jednani dne 23. 10. 2009 Zpravu
o uplatiovani UP Kostelec, piedlozenou pofizovatelem. Pokyny pro zpracovani ndvrhu Zmény &.1
UP Kostelec byly souéasti této zpravy (nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni vlivu zamyslenych
zmén UP na ZP ze strany konzultovaného DO) , ZO tedy rozhodlo upustit od zadani a konceptu
a rozhodlo pofidit navrh Zmény ¢&,1 UP Kostelec.

Pozadavky (pokyny), vyplyvajici ze Zprav byly Zménou &.1 UP Kostelec ve své podstaté
naplnény, splnény byly pozadavky DO z pribéhu spole¢n¢ho jednani. Okolni obce pozadavky
nevznesly.

ookskokosk
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VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI)

Ze Zmény &. 1 UP Kostelec nevyplyvaji zalezitosti, dotykajici se dokumentace ZUR, resp.
jejich zajmi.

kookskokosk
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VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

14.1 ZPF, VYHODNOCENI NAVRHOVANYCH ZABORU
Charakteristika lokality potencidlniho zdboru ZPF

Oznaceni | Rozloha BPEJ Trida Poloha pievazujici | Ugel potencialniho ziboru
lokality (ha) ochrany | (ZU/extr) kultura
45 0,6 3.08.50 II1. V - fotovoltaicka elektrarna
3.08.10 I1. extr 0-orna puda
ZDUVODNENI NAVRHU

Graficky zakres potencialnich zaboru ZPF dle navrhu UP je obsahem vykresové pfilohy &. 2z

této dokumentace.

Lokalita €. 45 - je z cca 80% tvofena ptidami III. tfidy ochrany. Podstata ochrany ZPF navrZzenym
doCasnym vyuzitim nebude snizena, prvovyrobni potencial ziistane zachovan. Aktualizace BPEJ
vychazi jako reakce na feSeni rozporu v dané lokalité, ktery zanikl zavedeni novych tidaji o BPEJ
k dotéenym pozemkim (dotéenych navrhovanou plochou pro FVE v ramci pofizeni Zmény ¢.1 UP
Kostelec) do katastru nemovitosti a to k datu 07. 01. 2013. Z hlediska ochrany ZPF se nejedna
o urbanizaci a trvaly zabor, plocha bude po ukonceni provozu FVE vracena zemédélské prvovyrobe.
Lokalita je ve vyhodné poloze v prostoru mimo ptimy kontakt s obytnou zénou obce mimo vlastnika
plochy, jsou to pozemky, vychazejici z vyhovujicich prostorovych, technickych a majetkové
uzivatelskych vztaha. Lokalizace je podminéné ptipustna v katastru obce z hlediska ochrany hodnot
krajiny a sidla, krajinného razu.
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Srovnani s jinym feSenim nebylo provadéno, plocha byla jiZ realizovana. Potfebné technické sité jsou
v dosahu.

Vzhledem k tomu, ze se jedna strategicky o zachovani neurbanizované¢ho tizemi a prvovyrobniho
potencialu plochy (pfedpokladame docasny zabor ZPF), je tato dil¢i zména z urbanistickych hledisek
podminéné piijatelnd pfi zajiSténi minimalizace dopadi do krajinného razu, a souhlasu organu
ochrany ZPF.
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14.2 PUPFL - VYHODNOCENI NAVRHOVANYCH ZABORU

Zabory PUPFL nejsou Zménou ¢&. 1 UP Kostelec navrhovany
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ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

Navrh rozhodnuti o namitkach (ve smyslu ustanoveni §172 odst. 5 zakona ¢.200/2004 Sb.,
(spravni tad), v platném znéni, je ptilohou této Zmény ¢.1 UP Kostelec - opatieni obecné povahy —
tvofi samostatnou prilohu této dokumentace.
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VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Navrh vyhodnoceni pfipominek (ve smyslu ustanoveni §172 odst. 4 zdkona ¢.200/2004 Sb.,
(spravni tad), v platném znéni, je ptilohou této Zmény ¢.1 UP Kostelec - opatieni obecné povahy —
tvofi samostatnou prilohu této dokumentace.
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B. Graficka ¢ast Oduvodnéni

Grafickou ¢ast tvori:

1. Vykres pfedpokladanych zabort piidniho fondu, €. vykr. 2z; 1 : 5000,
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Zména &. 1 UP KOSTELEC
Stranka €. 24/z celkového pottu 24



