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I.LA. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tzemi bylo vymezeno podle § 58 zakona ¢.183/2006 Sh. k datu 07.04.2015. Je
zobrazeno v grafické ¢asti uzemniho planu, predevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni €. 1.01.

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A
OCHRANY JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Obec bude:

e zlepSovat kvalitu obytného prostedi s hodnotnym pfirodnim a rekreaénim zazemim a dobrou
nabidkou vybavenosti

e vytvafet podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci

e vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva

e vytvaret podminky pro vyhledové zklidnéni dopravy v obci a zlepSeni zivotniho prostiedi
odklonénim tranzitni dopravy mimo zastavéné tizemi (navrh koridoru Uzemni rezervy pro
mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury - pro komunikaci 1/54 obchvat Kyjova a
ptelozku komunikace 1/54 v tseku Vlkos-Vracov)

e chréanit pfirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu Gizemi.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Veskery rozvoj je podminén ochranou ptirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot izemi.
Predmétem ochrany jsou V izemi obce zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty

= vyhldSené nemovité kulturni pamétky s ochrannym pasmem

* uzemi s archeologickymi nélezy

= valecné hroby a pietni mista

= architektonicky cenné stavby

» urbanistickd hodnota - naves kostel, lokalita vinnych sklept "Achtele"

Prirodni hodnoty

= {izemni systém ekologické stability (USES)

® pamatné stromy

= vyznamné krajinné prvky

= kvalitni zeméd¢lska ptda (tfida ochrany 1 a 2)
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

I.C.1. KONCEPCE USPORADANI SIDELNI STRUKTURY

Obec bude rozvijena jako tfi souvislé sidelni celky — V1kos centralni ¢ast, Vlko$ lokality vinnych
sklepti severné¢ od obce a Vlkos severozapad (plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu,
navazujici na k.u. Kyjov). Severné od lokality vinnych sklept je z platného izemniho planu obce pievzato
vymezeni dal$i plochy SVs — plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy a rekreace (Z37). Vyznamné
dominanty, které tvofi genius loci obce (kostel s navazujici farou a obecnim titadem), budou respektovany
a nova zastavba jim nebude konkurovat.

Uzemni plan posiluje vyznam cestovniho ruchu v lokalité Achtele situované v severni ¢asti k.u
Vlko$ u Kyjova, ktera je charakteristickd zastavbou vinnych sklepti s navazujicimi vinohrady. Zastavba
vinnych sklept v lokalit¢ Achtele se bude rozvijet pii respektovani pohledové exponovanosti jiznich
svaht. Bude respektovan stavajici terén a typicky vzhled lokality. Nova zastavba nesmi stavajici charakter
uzemi popfit.

1.C.2. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K naplnéni cilti uzemniho planu bylo feSené izemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prosttedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, predevsim v hlavnim vykrese a tvofi
zédvaznou &ast tzemniho planu. UP navrhuje plochy bydleni, plochy ob¢anského vybaveni, plochy
smiSené obytné, plochy smiSené vyrobni-vinné sklepy a rekreace, plochy vyroby a skladovani, plochy
vefejnych prostranstvi, plochy dopravni infrastruktury, plochy vodni a vodohospodaiské a dalsi plochy.

Podminky vyuZiti jednotlivich ploch jsou uvedeny v ¢asti LE. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZIT{ PLOCH.

Pro budouci rozvoj feSeného tUzemi jsou rozvojové plochy navrzeny prednostné uvnitf
zastavéného Uzemi a v ptimé navaznosti na néj; navrzeno je také nové vyuziti znehodnocenych nebo
nevhodné vyuzivanych ploch.

Navrh tzemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci a umistuje
rozhodujici rozvojovou lokalitu pro bydleni na jizni okraj obce, kde je vytvofena nova sit’ ulic a vetejnych
prostranstvi. V jinych castech obce uz jsou vymezeny jen mensi zastavitelné plochy pro bydleni nebo
plochy smiSené obytné.

Rozvoj ob¢anské vybavenosti a ploch smiSenych obytnych je navrzen podél silnice 1/54 (zastavba
proluk Z14, 715, Z16, Z17) a dale v centru obce (Z19, P18, P21, P22). Kromé¢ toho je vymezeno nékolik
mensich zastavitelnych ploch na okraji obce (napt. Z20, Z23, 724, P53).

Plochy pro sportovni aktivity jsou feSeny v navaznosti na stavajici sportovni areal a sokolovnu
(228, Z27 plochy obcéanského vybaveni — télovychova a sport), ve volné (Z26), poptipadé v obytné
zastavbe (Z29).

Dalsi mozné umisténi objekt ob¢anského vybaveni je feSeno v regulativech.

Vyrobni zona je respektovana na vychodnim okraji obce, kde je dale UP rozvijena a podporovana.
Jsou zde navrzeny plochy vyroby a skladovani (Z44, Z45).
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Na severnim okraji k.u. Vlkos§ u Kyjova je z platného tzemniho planu obce pievzata plocha Z46,
plocha vyroby a skladovani — vyroby energie na fotovoltaickém principu.

Plochy pro rozvoj vinnych sklepti (SVs plochy smisené vyrobni — vinné sklepy a rekreace) jsou
uvazovany piedevsim v lokalité Achtele v severni Casti feSeného tizemi, kde navazuji dopliuji stavajici
zastavbu vinnych sklept (231, Z32, Z33, Z34, Z36, 238, Z39, Z52).

I.C.3. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI
* Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidel a jejich celkovy obraz.

* Podminky prostorového uspotadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné narusila
panorama obce pii dalkovych pohledech — v okrajovych, pohledové exponovanych plochach se
predpoklada pouze nizkopodlazni zastavba.

Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury zastavby:

- Kompaktni struktura zastavby: jedna se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy
zpravidla podél ulice vymezené tzemnim planem

- Uspofadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi pii obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené tizemnim planem

- Caste¢né uspofadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi podle izemné-technickych podminek i mimo obvod plochy

- Individualn€ stanovena struktura zastavby - pokud to dovoli izemni podminky, musi
byt stavby umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich
pozemcich, pokud jsou pfistupné ze stejného vetejného prostranstvi (ulice). V piipadé
sousedstvi s vice riznymi strukturami, pfistupnymi z téhoz vefejného prostranstvi
(ulice), 1ze vyjit z kterékoli z nich. V ostatnich ptipadech neni struktura zistavby
stanovena.

I.C.4. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:
- BRPlochy bydleni — v rodinnych domech
- BD Plochy bydleni — v bytovych domech

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

glf)rcl;(;/em El?r?klgfic\}guii i plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuZziti plochy
Pozaduje se provéieni zmeén vyuziti plochy tzemni studii.
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Z01 | Plochy bydleni Prostorova struktura zastavby: Castecné uspotfadana struktura
- Vrodinnych domech zastavby a kompaktni struktura zastavby.
Uzemni studie upfesni polohu vefejné infrastruktury v ploge.
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
202 Plochy bydleni Prostorova struktura zastavby: uspotfadana struktura zastavby a
- Vrodinnych domech kompaktni struktura zastavby.
Etapa realizace nebyla stanovena.
BR Prostorova struktura zastavby: uspotfadana struktura zastavby a
Z03, 204 | Plochy bydleni kompaktni struktura zastavby.
- Vrodinnych domech V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Do doby jeho prelozeni bude respektovano el. vedeni VN a
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jeho ochranné pasmo

e Bude zohlednéna ochrana lesa (situovani objektl ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze na
zakladé zévazného stanoviska vydaného v navazujicim
fizeni dotCenym organem)

Z05

BR
Plochy bydleni
- Vrodinnych domech

Etapa realizace nebyla stanovena.

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana struktura zastavby

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Do doby jeho ptelozeni bude respektovano el. vedeni VN a
jeho ochranné pasmo

e Bude zohlednéna ochrana lesa (situovani objektl ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze na
zakladé zévazného stanoviska vydaného v navazujicim
fizeni dotCenym organem)

Z06, Z07,
Z08

BR
Plochy bydleni
- Vrodinnych domech

Etapa realizace nebyla stanovena.
Prostorova struktura zastavby: uspotfadana struktura zastavby a
kompaktni struktura zastavby.

Z09

BR
Plochy bydleni
- Vrodinnych domech

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e situovani obytnych objektd a dalSich objektti obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti Zzeleznice je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvys$si piipustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

e podminkou zahajeni vystavby v ploSe je realizace piijezdni
obsluzné komunikace a pfivedeni siti vetejné infrastruktury.

e bude upfesnéna poloha obsluzné komunikace (bude vedena
bud piiblizné stiedem plochy v podélném sméru, nebo
vV mist¢ stavajici komunikace na jihovychodnim okraji
plochy).

Etapa realizace nebyla stanovena.

Prostorova struktura zastavby: ¢aste¢né uspofddana struktura

zastavby a kompaktni struktura zastavby.

Z10

BR
Plochy bydleni
- Vrodinnych domech

Etapa realizace nebyla stanovena.

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana struktura zastavby.

V navazujicim fizeni stavebné technické feSeni vystavby v
plose zohledni umisténi v potencidlnim zaplavovém tzemi
Q100 a veétsim.

Z11

BR
Plochy bydleni
- Vrodinnych domech

Situovani obytnych objektl a dalSich objektti obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti ploch vyroby a skladovani je podminéno
prokazanim dodrzeni nejvyssi pfipustné hladiny hluku
V navazujicim fizeni. Celkovd hlukovéa zatéZz nesmi piekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Prostorova struktura zéstavby: uspotddana struktura zastavby.

Z13

BR
Plochy bydleni

Etapa realizace nebyla stanovena.
Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura zastavby
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- Vrodinnych domech Bude

zohlednéna ochrana
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze na zakladé
zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni dot€enym
organem)

lesa, (situovani objekti ve

Z49

BR
Plochy bydleni
- Vrodinnych domech .

Etapa realizace nebyla stanovena.

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana struktura zastavby.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Do doby jeho pielozeni bude respektovano el. vedeni VN a
jeho ochranné pasmo

Pro mozny rozvoj bydleni ve vyhledovém obdobi jsou navrzeny uzemni rezervy R02 a R03, na
jiznim az jihovychodnim okraji sidla.

1.C.5. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obc¢anského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:
e OV Plochy obcanského vybaveni
e OT Plochy obc¢anského vybaveni - t€lovychova a sport
o OZ Plochy obc¢anského vybaveni - hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v zastavitelnych plochach a v plochach

piestavby:
Oznaceni | Kod plochy Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy

P22 ov Etapa realizace nebyla stanovena.

Plocha ob¢anského vybaveni

Struktura zastavby: individualné stanovena

Z23

oz
Plocha
hibitov

obcanského vybaveni

Etapa realizace nebyla stanovena.

Struktura zastavby: individualn¢ stanovena.

Budou-li souc¢asti hibitova hroby, bude za tucelem
oveéfeni vhodnosti tohoto zpusobu pohibivani proveden
hydrogeologicky prizkum, jehoz vysledky budou
jednim z podkladd pro stanoveni tleci doby v tadu
vetejného pohfebiste.

Z24

ov
Plocha ob¢anského vybaveni

Etapa realizace nebyla stanovena.

Struktura zastavby: individudlné stanovena

V navazujicim fizeni stavebné technické feSeni
vystavby v plose zohledni umisténi v potencidlnim
zaplavovém tzemi Q100.

726

oT
Plocha obéanského
télovychova a sport

vybaveni

Etapa realizace nebyla stanovena.

Nepftipustné je vyuziti této plochy pro vSechny druhy
staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni u¢inky na
vetejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu piekracuji
nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich
pravnich ptfedpisech nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych
zamérti na predmétnych plochach v souhrnu nesmi
zasahovat do ploch BR).

V navazujicim fizeni bude respektovano pasmo uzivani
pozemkii podél vodniho toku, o Sifce 6 m od biehové
hrany. V tomto pasmu nebudou umistovany zadné
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nadzemni stavby ani oploceni.

Struktura zastavby: individualné stanovena

V navazujicim fizeni stavebné technické feSeni
vystavby v plose zohledni umisténi v potencidlnim
zaplavovém izemi Q100 a vétSim.

oT Etapa realizace nebyla stanovena.
727,728 |Plocha obcanského vybaveni - | Struktura zéstavby: individualné stanovena
télovychova a sport
oT Etapa realizace nebyla stanovena.
Plocha obcanského vybaveni - | Struktura zastavby: individualné stanovena

Z29

télovychova a sport

Neptipustné je vyuziti této plochy pro vSechny druhy
staveb, zatizeni a ¢innosti, jejichZ negativni u¢inky na
vetejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu piekracuji
nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich
pravnich ptfedpisech nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych
zameéri na predmétnych plochach v souhrnu nesmi
zasahovat mimo vymezenou plochu).

P53

ov
Plocha ob¢anského vybaveni

Etapa realizace nebyla stanovena.
Struktura zastavby: individualn¢ stanovena.

I.C.6. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smisené obytné SO nejsou podrobnéji ¢lenény.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

piestavby:

Oznaceni

plochy

Kod plochy
Funk¢ni vyuziti plochy

Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy

Z14, 715

SO
Plocha smiSena obytna

Etapa realizace nebyla stanovena.
Prostorova
zastavby.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

struktura zastavby: uspofdadana struktura

Situovani obytnych objektd a dalSich objektd
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti silnice je
podminéno prokdzanim dodrzeni nejvyssi piipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova
zatéz nesmi prekrocit stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

V plose Z15 bude zohlednéno pasmo uzivani pozemki
podél vodniho toku, o Sifce 6 m od bfehové hrany.
V tomto padsmu nebudou umistovany zadné nadzemni
stavby ani oploceni.

plocha Z15 zohledni polohu mistniho biokoridoru
Stavebné technické feSeni vystavby v ploSe zohledni
umisténi v potencialnim zaplavovém uzemi Q100 a
vetsim.
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Z16

SO
Plocha smiSena obytna

Etapa realizace nebyla stanovena.

Prostorovd struktura zastavby: uspofadand struktura

zastavby.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovani obytnych objektd a dalSich objektl
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti silnice  je
podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi piipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova
zatéz nesmi prekrocit stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chrdnéné venkovni
prostory staveb.

e Bude respektovano el. vedeni VN s jeho ochrannym
pasmem.

e V plose bude zohlednéno padsmo uzivani pozemkii podél
vodniho toku, o Sifce 6 m od bfehové hrany. V tomto
pasmu nebudou umistovany zadné nadzemni stavby ani
oploceni.

e Stavebné technické feSeni vystavby v plose zohledni
umisténi v potencidlnim zaplavovém tzemi Q100 a
vetSim.

Z17,P18

SO
Plocha smiSena obytna

Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura
zastavby.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Situovani obytnych objektti a dalSich objektli obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice  je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekroCit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

V navazujicim fizeni stavebné technické feSeni vystavby v
plose Z17 zohledni umisténi v potencidlnim zaplavovém
uzemi Q100 a vétSim.

Z19

SO
Plocha smiSena obytna

Etapa realizace nebyla stanovena.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana struktura
zastavby.

V navazujicim fizeni bude respektovano pasmo uzivani
pozemki podél vodniho toku, o $ifce 6 m od bfehové hrany,
V tomto pasmu nebudou umistovany zadné nadzemni
stavby ani oploceni.

Situovani obytnych objektti a dalSich objektl obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice  je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekroCit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

é& Tel /Fax.: 545 217 035
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Z20

SO
Plocha smi§ena obytna

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
Etapa realizace nebyla stanovena.

P21

SO
Plocha smiSena obytna

Etapa realizace nebyla stanovena.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana

zastavby a kompaktni struktura zastavby.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude respektovano ochranné pasmo zeleznice.

e Bude respektovan koridor uzemni rezervy pro mozné
budouci umisténi dopravni infrastruktury  pro
optimalizaci a elektrizaci zelezni¢ni trati ¢. 340.

e Situovani obytnych objektd a dalSich objektt
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti silnice, Zeleznice a
Vv blizkosti ploch vyroby a skladovani je podminéno
prokézanim dodrzeni nejvyssi piipustné hladiny hluku
v navazujicim fizeni. Celkovd hlukova zatéz nesmi
prekrocit stanovené hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

struktura

1.C.7. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smisené vyrobni piedstavuji plochy SVs plochy smisené vyrobni - vinné sklepy a rekreace
a nejsou podrobngji ¢lenény.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach :

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
Etapa realizace nebyla stanovena.
731 SVs V navazujicim fizeni bude respektovana urbanisticka
Z32 s , ., |hodnota stavajici lokality vinnych sklep. Nové uvazovana
Z33 Plochy smiSen¢ vyrobni - vinné zastavba ji nebude konkurovat.
z34  |SKlepy arekreace Prostorova struktura zastavby: fadana
y: uspofadana struktura
zastavby.
Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Bude zohlednéno vedeni VTL plynovodu s jeho
SVs ochrannym a bezpecnostnim pasmem.
Z36 | Plochy smiSené vyrobni - vinné |e Hmota vétSich staveb bude vhodné ¢lenéna na mensi
sklepy a rekreace celky, scilem dosahnout souladu s drobné&jsim
méftitkem stavajicich vinnych sklepa.
Prostorova struktura zéstavby: individudlné stanovena.
SVs Etapa realizace nebyla stanovena.
Z37 | Plochy smiSené vyrobni - vinné | Prostorova struktura zastavby: uspotfddana struktura
sklepy a rekreace zastavby.
SVs Etapa realizace nebyla stanovena.
Z38 | Plochy smiSené vyrobni - vinné |V navazujicim fizeni bude respektovana urbanisticka

sklepy a rekreace

hodnota stavajici lokality vinnych sklepti. Nové uvazovana
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zastavba ji nebude konkurovat.
Prostorova struktura zastavby: uspotddand struktura
zastavby.

Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim fizeni bude respektovano omezeni
vyplyvajici z blizkosti lesa (situovani objektl ve

SVs o , ., |vzdéalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze na
Z39 Plochy smiSené vyrobni - vinné . < . . , .
sklepy a rekreace %faklafle zvava’zneho ’stan0V1ska vydaného v navazujicim
fizeni dotCenym organem).
Prostorovd struktura zastavby: uspofadand struktura
zastavby.
Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim fizeni bude respektovana urbanisticka
SVs A R o NI .
o , ., |hodnota stavajici lokality vinnych sklepii. Nové uvazovana
Z52 Plochy smiSené vyrobni - vinné . ./
sklepy a rekreace zastavba i nebude konkur9vat. o
Prostorova struktura zastavby: usporadand struktura
zastavby.
1.C.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:
e VS plochy vyroby a skladovani
e VE plochy vyroby a skladovani - vyroba energie na fotovoltaickém principu
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:
Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro
plochy | Funkéni vyuziti plochy vyuziti plochy
Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto
podminky:
e Bude respektovano el. vedeni VN a jeho
ochranné pasmo
e V pripad€ pozadavku na vystavbu v blizkosti
silnice je vplose Z45 nutny souhlas
dotéeného organu s umisténim stavby v
silnicnim ochranném pasmu.
e Bude respektovino ochranné  pasmo
zeleznice a vlecky.
Z44, 745 VS

plochy vyroby a skladovani

e V navazujicim fizeni je nutno klast diraz na
ozelenéni plochy, zejména po obvode¢ a ve
sméru do krajiny, s cilem omezeni
negativnich dopadil na krajinny raz.

e V plose Z44 bude feSena vysadba dostatecné
Sirokého pruhu izola¢ni zelené ve sméru
k obytné zastavbé (sousednim plocham BR a
BD).

e VploSe Z45 bude respektovana sonda a
podminky bezpecnostniho pasma této sondy
(100m)

Prostorovd struktura zastavby: individualné
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stanovena

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e Bude respektovano el. vedeni VVN s jeho
ochrannymi pasmy.

e Bude respektovano ochranné pasmo letiste.

Prostorova struktura zastavby: individualné

stanovena

VE
746 plochy vyroby a skladovani - vyroba
energie na fotovoltaickém principu

Uzemni plan vymezuje kolem ploch VS ochranna pasma maximalniho vlivu na Zivotni prostiedi.
Negativni vlivy funkéniho vyuziti ploch vyroby a skladovani nesmi na hranici téchto navrzenych pasem
ptesahovat hygienické limity pro chranéné venkovni prostory, chranéné venkovni prostory staveb a
chranéné vnitini prostory staveb, stanovené pravnimi piedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi.

1.C.9. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:
e UP Plochy vetejnych prostranstvi - mistni komunikace a vefejna prostranstvi
e UZ Plochy vetejnych prostranstvi — vetejné (parkové) zelené

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kdd plochy Opatieni a specifické koncep¢ni podminky pro
plochy Funk¢ni vyuziti plochy vyuziti plochy
UP Komunikace vplose Z30 a sit¢ vefejné
Z30 Plochy verejnych prostranstvi - mistni | infrastruktury budou realizovany v piedstihu
komunikace a vefejna prostranstvi pied vystavbou v plose Z09.
Etapa realizace nebyla stanovena.
uz V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
Z40 Plochy vefejnych prostranstvi - vefejné | podminky:
(parkové) zelené. e Bude respektovano el. vedeni VN s jeho

ochrannym pasmem.

Etapa realizace nebyla stanovena.

uP V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
Z41 Plochy veiejnych prostranstvi - mistni | podminky:
komunikace a vefejna prostranstvi e Bude respektovano el. vedeni VN s jeho

ochrannym pasmem.

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e plocha bude slouzit pro umisténi mistni,

240 UP popt. ucelové komunikace a komunikace

747 Plochy veiejnych prostranstvi - mistni pro pési a siti technické infrastruktury

komunikace a veFejna prostranstvi e od stavajici silnice bude oddélena zelenym
pasem

e pfipojeni komunikace na silnici Ltfidy se
bude fidit obecné zavaznymi pravnimi
predpisy a normami
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uP
Z48 Plochy veiejnych prostranstvi - mistni | Etapa realizace nebyla stanovena.
komunikace a vefejna prostranstvi

1.C.10. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava
e DZ Plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava
e DP Plochy dopravni infrastruktury - parkovisté
e DU Plochy dopravni infrastruktury - G¢elové komunikace
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni | Kod plochy Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy plochy

Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

DP e Budou respektovany podminky ochranného pasma
Z43 Plochy dopravni zeleznice
infrastruktury - parkovisté e Bude respektovan koridor izemni rezervy pro mozné

budouci umisténi dopravni infrastruktury (pro
optimalizaci a elektrizaci zelezni¢ni trati ¢. 340.)

I.C.11. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury jsou v feSeném Uzemi zastoupeny plochami technické
infrastruktury — inzenyrské sité TI.
Stabilizovany stav. Nové rozvojové plochy nejsou vymezeny.

1.C.12. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodarské predstavuji v feSeném tizemi plochy vodni a vodohospodarské

(NV).
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:
Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepcni podminky pro vyuZziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
NV Etapa realizace nebyla stanovena.
Z50 | Plochy vodni a V navazujicim fizeni bude zohlednéno umisténi plochy v
vodohospodarské potencidlnim zaplavovém tizemi Q100 a vétSim.
Etapa realizace nebyla stanovena.
NV V navazujicim fizeni bude respektovano nebo pielozeno el.
Z51 | Plochy vodni a vedeni VN.
vodohospodarské V navazujicim fizeni bude zohlednéno umisténi plochy v
potencialnim zaplavovém uzemi Q100 a veétSim.
Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP VLKOS
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|.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(véetné podminek pro jeji umistovani)

I.D.1. DOPRAVA

Silnice
Plochy silni¢ni dopravy mimo zastavéné uzemi (DS) jsou reprezentovany predevsim plochami
silnic I, II. a IIL tiidy.
Silni¢ni sit’ je tvofena nasledujicimi silnicemi, které jsou polohove i vyskove stabilizovany:
1/54 Slavkov u Brna-Kyjov-Veseli nad Moravou-statni hranice
11/422 Zlechov-Kyjov-Podivin-Valtice
111/42211 Vlkos-Kelcany
111/05412 Vlikos-ptijezdna,
111/4255 Vlkos-Skoronice-Milotice

Vyhledové je uvazovano s pielozkami silnice 1/54 - obchvat Kyjova a pielozka v useku VIkos -

Vracov. Pro vyse uvedené zaméry jsou v UP vymezeny koridory Gizemnich rezerv pro mozné budouci
umisténi dopravni infrastruktury - KR-RSD17 a KR-RSD16.

Mistni komunikace, uc¢elové komunikace

Zastavitelné plochy a plochy piestavby budou napojeny na systém mistnich komunikaci. Mistni
obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu noveé navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny v ptipadech,
kdy je feseni jednoznacné (Z41, Z42). Dale uzemni plan vymezuje plochy uréené ke zlepSeni dopravnich
pom¢érii v zastavéném Uzemi obce, rozsifeni ploch obsahujicich mistni komunikaci, umisténi parkovacich
stani atd..

Dopravni obsluha v plose Z01 bude upifesnéna uzemni studii, dopravni obsluha v plose Z09 bude
upiesnéna v navazujicim fizeni.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkovisté jsou stabilizovana. Uzemni plan fesi plochu pro nové parkovisté (Z43) v
navaznosti na zelezni¢ni stanici, jizné od jadrového uzemi obce.

Vsechny nové obytné objekty, objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené tizemi se pfitom
stanovuje stupen automobilizace 1:2,5.

Zeleznicni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy

ResSenym tizemim je vedena celostatni dvoukolejna neelektrizovana zelezni¢ni trat’ ¢. 340 Brno —
Uherské Hradisté. Vyhledove je v feSeném uzemi uvazovano s modernizaci této traté.Pro vySe uvedeny
zamer je vymezen v UP koridor izemni rezervy pro mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury KR-
Dz10.

w7

Cyklisticka, turisticka a pési doprava

Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy. Stabilizovany stav. Turistickd doprava je rovnéz
stabilizovana.

Podél silnice 1/54 bude dobudovana komunikace pro pési. V nezastavéném uzemi jsou pro tyto
ucely vymezeny plochy Z47 a Z42.

Bude zachovan prichod pro pési na pozemcich s parc. ¢islem 1010/1 a 1010/2.
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1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani obce vodou z SV Bzenec-Kyjov-Hodonin s hlavnim zdrojem tpravnou
vody Bzenec se neméni.

Zastavitelné plochy vymezené tzemnim planem Vlko§ budou napojeny na vodovodni sit’ pro
vetfejnou potiebu. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva z hlavniho vykresu
uzemniho planu, ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované vodovodni fady. V plose Z01 polohu
vodovodt ur¢i izemni studie, V plose Z09 navazujici fizeni.

Uzemni plan fesi i rozsifeni zasobovani vodou lokality vinnych sklepti Achtele. Za timto uéelem
je navrzen vodovodni fad Vv zapadni Casti lokality, s prodlouzenim k zastavitelné plose Z37 a dale
prodlouzeni vodovodu v severovychodni Casti lokality Achtele k zastavitelné plose Z39.

Musi byt zabezpeceny piistup k vodovodnimu potrubi pro vykondvani udrzby a oprav.

Vystavba v zastavitelnych plochach BR, OV, SO a VS je podminéna prodlouzenim inZenyrskych
siti, zejména vetejného vodovodu

Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych piedpisi. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upresnéna v navazujicim fizeni.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Nové je vymezen smiSeny kanalizacni systém, pfevazné s odkanalizovdnim jednotnou kanalizaci,
misty i s kanalizaci splaskovou. Do obce budou navrzenym vytlakem pfitékat od severu odpadni vody i ze
sousedni obce KelCany. Pii stavajici vodoteci na zdpadnim okraji obce je navrzeno umisténi piecerpavaci
stanice (CS1). Odpadni vody budou odvedeny na spole¢nou COV Milotice-Vacenovice-Vikos-Kel¢any-
Skoronice.

Vétsina stavajicich stok je ponechana pro odvedeni destovych vod.

Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na kanalizaci vyplyva z hlavniho vykresu tzemniho
planu, ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované kanaliza¢ni sité. V plose Z01 polohu kanalizaci
ur¢i izemni studie, v plose Z09 navazujici fizeni.

Uzemni plan navrhuje piipojeni na kanalizaci pro vefejnou potiebu i rozsahlych ploch vyroby a
skladovani na vychodnim okraji obce. Kanalizace je vedena v soub&hu se silnici 1/54, je zde nutno pocitat
s umisténim dal§i Gerpaci stanice (CS2).

V lokalit¢ vinnych sklepd je uvazovano s vystavbou splaskové kanalizace, ktera bude slouzit
k odvodu splaskovych vod, nikoliv technologickych vod z vyroby vina. V piipadé€, Zze bude v navazujicim
fizeni po vySkovém zaméfeni lokality zjistén nevyhovujici spad, bude nutno umistit spolecnou ¢erpaci
stanici (CS jsou ptipustné napf. v plochach zemé&dglskych).

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srazkové vody z
komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuZzitim piirodni i umélé retence stokami €i otevienymi
mélkymi pfikopy do vodnich tokl. Pfed zatsténim do vodote¢e budou po vyhodnoceni mozného
znecisténi na stokach podle potieby osazeny lapace stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

Musi byt zabezpec€eny pristup ke kanalizacnim potrubi pro vykonavani udrzby a oprav.
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ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

Uzemni plan respektuje stavajici elektrické vedeni nadiazené sité VVN. Stabilizovany stav. Rovnéz
vedeni VN jsou stabilizovédna, s vyjimkou vzdu$ného vedeni VN v lokalit¢ Dily u Skoronic, které se
navrhuje pielozit do soubéhu s komunikaci.

V lokalité Dily u Skoronice bude transformacni vykon posilen o novou trafostanici, kterd bude
umisténa u plochy Z05.

Nova rozvodna energetickd vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni. Jejich
poloha bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

ZASOBOVANIi PLYNEM

Obec VIkos je plynofikovana, trasy VTL plynovodil vedouci skrz feSené tizemi jsou stabilizovany.
Mistni sit’ v obci je stfedotlaka, stabilizovany stav.

Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na plynovod vyplyva z hlavniho vykresu tzemniho
planu, ktery obsahuje jak stavajici tak navrhované plynovody. V plose Z01 polohu plynovodii urci
uzemni studie, V plose Z09 bude poloha uptfesnéna v navazujici fizeni..

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.

PRENOS INFORMACI

Uzemni plan respektuje stavajici komunikac¢ni vedeni komunikaénich siti (dalkové kabely,
sdélovaci a datové site), RR trasy, elektronické komunikace a komunikacni zafizeni. Stabilizovany stav.
Nova komunika¢ni zafizeni UP nenavrhuje.

.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

|.E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Plochy zeméd¢lské jsou podrobnéji ¢lenény na:
ZZ plochy zemédelské - zahrady a sady v nezastavéném uzemi
ZT plochy zemédglské - trvalé travni porosty

- ZV plochy zeméd¢lské - vinice

- ZO plochy zemédélské - orna puda

Dale jsou vymezeny tyto plochy:
- NL Plochy lesni
- NP Plochy pfirodni
- NK Plochy zelené - zeleii krajinna (nelesni)
- NV Plochy vodni a vodohospodaiské
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Uzemni plan vymezuje v krajiné nasledujici navrhové plochy:
e 7T plochy zemédé€lské —trvalé travni porosty: maji protierozni vyznam
e NP plochy pfirodni: mistni (lokélni) biocentra
e NV plochy vodni a vodohospodarské: 2 vodni nadrze (Z50 — chovny rybnik a Z51 —
rybnik s retenci za ucelem ochrany proti povodnim)
e NK plochy zelené — zeleii krajinnd (nelesni)

Pro stavajici i navrhové plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny
podminky pro jejich vyuzZiti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce uspotadani krajiny se UP VIko$ neméni. Vechny zastavitelné plochy navazuji
na zastavéné uzemi, nova sidla ¢i samoty nejsou navrhovany. Uzemni plan proto nema vyznamny vliv na
krajinny raz. Pro veskeré rozvojové plochy jsou stanoveny prostorové i funkéni regulativy, které reguluji
vystavbu v tizemi.

Navrh dalSich opatieni v krajin¢:
- Realizovat chybgjici ¢asti USES
- Podél silnic obnovit aleje
- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje dievin (véetné ovocnych).
- Revitalizovat Mlynsky potok, ktery je lokalnim biokoridorem. V nivé toku vytvofit vodni
plochy a moktady, doplnéné vysadbami.

Navrh opatfeni v urbanizovaném uzemi:
- Zamgéry zastavby v urbanizovanych plochach pfizpisobit kontextu krajiny, nevytvaret rusivé
dominanty, formy zastavby a zpiisoby vyuzivani
- Respektovat vyskovou hladinu stanovenou izemnim planem
- U arealt vyroby respektovat koeficienty zastavéni ploch a podminku vysadby zelené predevsim
po obvodu aredlu ve sméru do volné krajiny.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledtl vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni zastoupenych
trovni USES - v fe§eném se jednd o mistni (lokalni)aroveii USES.

Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti USES:

o lokalni biocentra LBC1 - LBCS;

o lokéalni biokoridory LBK1 - LBKS.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkim, skute¢ny stav vyuziti uzemi, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury a na zajmy ochrany ptirody a krajiny, zemédélstvi, vodniho a lesniho
hospodafstvi je mozné provadét uréité korekce ¢i upiesnéni priibéhu a vymezeni USES, a to pii splnéni
podminky, e nebude snizena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.

PREHLED VYMEZENYCH SKLADEBNYCH CASTI USES
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Oznaceni Funkéni typ:i- biogeograficky Cilova spolecenstva
vyznam
LBC1 Lokalni biocentrum Lesni mezofilni
LBC2 Lokalni biocentrum Lesni mezofilni
LBC3 Lokalni biocentrum Mokiadni + vodni
LBC4 Lokalni biocentrum Lesni mezofilni
LBC5 Lokalni biocentrum Moktadni + vodni
LBK1 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK2 Lokalni biokoridor Lesni mezofilni
LBK3 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK4 Lokalni biokoridor Mokftadni + vodni
LBKS5 Lokalni biokoridor Moktadni + vodni

Lesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin, pfip.
az spolecenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni
vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mySleny rizné typy ekologicky cennych nelesnich
spoleCenstev na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokiadnimi spoleCenstvy jsou mysleny rizné typy ekologicky cennych spoleCenstev na
podmacenych stanovistich (vCetné lesnich spoleCenstev a extenzivn€ vyuzivanych trvalych travnich
porostl).

Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zaélenéné do biokoridorti USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti nasledujici
podminky:

Hlavni je vyuZiti slouZici k posileni ¢ zachovéani funkénosti USES.

Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy
s rozdilnym zptsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi
nevratn¢ pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych biokoridortit USES nelze umistovat budovy. Zjinych typi staveb lze do
biokoridori umistovat podminéneé:
e stavby pro vodni hospodaistvi (véetné staveb protierozni ¢i protipovodiové ochrany), pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které¢ nelze v rdmci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu
na funk¢énost USES;
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e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za piedpokladu minimalizace jejich ploiného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

Piipustnost vyuziti v ptipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat
vzdy ve spolupraci s piislusnym organem ochrany piirody.

Dojde-li pfi nasledném zpracovani pozemkovych uprav (planu spoleénych zatizeni) k uptesnéni
vymezeni navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni
tizemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi tizemi), neni to diivodem k zadani zmén tizemniho
planu.

I.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajiné. Hlavni ucelové komunikace jsou
zakresleny v grafické ¢asti a jsou stabilizované. Dalsi cesty je mozné dle potfeby zfizovat v krajiné v
souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné. Oploceni jako
stavba mize mimo zastavéné Uzemi byt realizovano pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch
nezastavéného uzemi.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Soucasti feSeni krajiny jsou protierozni a protipovodiiova opatfeni a opatieni ke zvyseni retencni
schopnosti krajiny, ktera jsou zatazena do ploch zmén v krajing, nebo je jejich realizace mozna v ramci
pripustného vyuziti prislusnych ploch v nezastavéném Gzemi (zatraviiovani, protierozni meze, ev. suché
nadrze). Jedna se o :

Oznaceni plochy Funk¢ni vyuziti

NO3, NO4, NO5,
NO06, NO7, NO9,
N10, N12, N13,
N14, N15, N17,
N18, N19, N23,
N25, N26, N28

ZT plochy zemédélské - trvalé travni porosty

N20, N21, N22, N27 | NK plochy zelen¢ - zeleii krajinna (nelesni)

K omezeni plsobeni vodni i vétrné eroze budou slouzit i navrhované biokoridory a biocentra
USES, které bude nutno pfi zpracovani pozemkovych tprav doplnit o nédvrh vétrolamu.
Vzajemna vzdalenost vétrolamt by méla byt optimalné 500 m, maximalné 1000 m.

I.E.6. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Uzemni plan podporuje rozvoj v severni &asti feSeného tizemi v lokalité "Achtele", kde jsou
soustfedény plochy pro rozvoj vystavby vinnych skleptl a rekreace. Jedna se o plochy SVs - plochy
smiSené vyrobni - vinné sklepy a rekreace (231, 232, Z33, Z34, Z36, Z37, Z38, Z39, Z52).

I.E.7. PLOCHY PRO DOBYVANI NEROSTU

V feseném uzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostu.
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|.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s urCenim ptevazujiciho

ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
poptipadé podminéné piipustného vyurziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotradani,
véetn¢ podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemkt v plochach).

K naplnéni cili uzemniho planu bylo feSené tizemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na

prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha ur¢ena. Hlavni vyuziti je
dalezité pro navazujici rozhodovani v pfipadech, kdy nebude zdmér obsazen ve vyctu piipustného
ani nepfipustného vyuziti a pfipustnost zaméru bude posuzovana na zaklad¢ spravniho uvazeni.
Je-1i u plochy stanoveno vice riiznych hlavnich vyuziti, 1ze za urcujici povazovat kterékoli z nich.

Piipustné vyuziti: jednd se o vycet vyuziti, ktera jsou v dané ploSe piipustna. Zpravidla
bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

Nepftipustné vyuziti: vycet funkei, které nejsou v dané plose pripustné. Pokud takovéto vyuziti v
plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminéné ptipustné.

Podminéné ptipustné vyuziti: nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, avS§ak musi s
nim byt slucitelné; sluditelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o neptipustné vyuziti.

Podminky prostorového uspotéadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje izemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a
K ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi, aby nedoSlo k naruSeni urbanistickych a
architektonickych hodnot stivajici zastavby a architektonické jednoty celku (naptiklad souvislé
zéstavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto piipadech stanovuje napf. koeficient vyuZiti
pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspotadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
usporadani.

Stavajici stavby, které podminkdm prostorového uspotfddani nevyhovi, lze bez omezeni
udrzovat. Ptipadné stavebni upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami prostorového
usporadani v souladu.

Vyjimky z podminek prostorového uspotadani 1ze povolit pouze v plochach, u kterych je
to vyslovné uvedeno, a za podminek tam stanovenych.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

1. Hygienické limity: jsou nepiekrocitelné limity negativnich ucinkdi na vefejné zdravi a zivotni
prostiedi, stanovené obecné platnymi pravnimi piedpisy (zakony, vyhlaskami, normami). Tyto limitni
hodnoty vyjadiuji pfipustnou miru u¢inkl primarnich i druhotnych (kumulovanych a synergickych).

2. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které

= slouzi pfevazné obyvatelim pfilehlého tizemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni
péce o déti, predskolni zatfizeni, sportovni a relaxacni zatfizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi piesahnout 1000 m2
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10.

11.

12.

= slouzi obyvatelim S§irSiho Gzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, Stavby a
zafizeni pro kulturu a cirkevni tucely, sluzby).

Obcanské vybaveni vys$§iho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni &innost o velikosti nad 1000 m?) a ob&anské vybaveni
naro¢né na dopravni obsluhu.
NeruSici vyroba: drobné vyrobni Cinnosti, pfedevsim femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho tzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostfedi nepresahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity. Jedna se tedy o zdméry, jejichZ primarni vlivy na Zivotni prostiedi a vetejné zdravi,
neptesahuji limity stanovené v souvisejicich pravnich piedpisech, a takové disledky nevyvolavaji ani
druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych zamérti na pfedmétnych plochich v souhrnu
jednotlivych areald nesmi zasahovat mimo vymezenou plochu).
Rusici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym provozovanim a
technickym zatizenim mohou potencialng snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostiedi nepiesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
vuzemnim planu hygienické limity. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy s dalSimi
(stadvajicimi i navrhovanymi) stavbami.
Rodinné vinné sklepy: jsou prevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemize negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napt. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky spliuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu nepfesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, véetné
podzemni ¢asti, nepiesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoziuje
maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, rekreacni nastavbu umoznujici ubytovani. Trvalé
bydleni je v nastavbé rodinnych vinnych sklepl piipustné jen vyjimecné, pii splnéni podminek
obsazenych v kap. I.F.2. Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost ur¢enou k posezeni a
degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejblizSim
obytnym objektiim a objektiim ob¢anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.
Vinaiské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkdm uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.
Agroturistika: pifedstavuje vicetcelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodaistvim,
nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziond, ubytoven,
skupin chat.
Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodd a sluzeb pro motoristy, napfiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pijéovny
motorovych vozidel a stroji, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.
Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urCené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadii - sbémé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m® v&etné. V t&chto stavbach nelze
provadét jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
meéstskych a priimyslovych odpadd, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.
Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi soutem vymér zastavénych &asti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona a
vyméry dal$ich zpevnénych ploch) k celkové vyméfe ploch. Vyjadiuje nejvyse ptipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové
zelené. Diivodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a Zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zeméd€lské krajin€ a zajisténi
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13.

14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.
21.

22.

dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z dvodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odlisnych vlastnikd. Poznamka: do
zastavénych ¢asti ploch se pro tucely vypoétu KZP zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkoviste, nadvoii), kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

Podlazim se Vv uzemnim planu rozumi cast stavby, upravena kucelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

Nadzemnim podlazim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji veétsi casti nize nez 0,8 m pod nejvyssim bodem
prilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Maximalni podlaZnost zastavby je definovana nepiekrocitelna maximalni podlaznost stavby urcena
poc¢tem nadzemnich podlazi. Zjist'uje se v misté stavby prtilehlé k sousedicimu vetejnému prostranstvi
od urovné terénu v tomto misté. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby se za podlazi pocitaji i
ustoupend podlazi.

Podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na uliéni stran€ objektu pfitom nesmi pfesahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi

Cyklostezkou tzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdctim na koleckovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

Cyklotrasou uzemni plan rozumi ty vefejné pristupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacend orienta¢nim dopravnim znacenim.
Sakralni stavba je stavba slouZzici pro nabozenské tkony, napt. kostel, kaple, zvonice a pod.

Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fad¢é pozemk v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

Hospodarska zvifata jsou zvirata, kterd pfinasi piimy hospodatsky uzitek (napt. skot, prasata,
driibez, ovce, kozy, kong, kralici).
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I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zptisob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou
slucitelné s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, jsou
nepiipustné.

Kod Nézev plochy s rozdilnym

plochy Zpiisobem vyusiti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti: obCanské vybaveni mistniho vyznamu,
objekty pro rodinnou rekreaci, mistni a ucelové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hfiste, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté
pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist,
fadové garaze o thrnné kapacité do 10 mist.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zatizeni,
které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v ploSe. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou
soucasti objektu pro bydleni (respektive pokud jsou

. souvisejici vedlejsi stavbou rodinného domu).

PLOCHY BYDLENI Bytové domy, pti respektovani nejvys$i  piipustné

BR — V RODINNYCH podlaznosti.

DOMECH Neptipustné vyuziti: vesSkeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na vefejné zdravi a zivotni prostfedi prekracuji nad
ptipustnou mez hygienické limity, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné (v souhrnu), veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby odpadového
hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektti v souvislé uli¢ni zastavbé
musi vyska objektl (fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb,
aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech
Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiiste,
souvisejici technicka infrastruktura, obcanské vybaveni
mistniho vyznamu,  parkovi§té pro osobni automobily 0
velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a hromadné garaze o
uhrnné kapacité do 20 mist.
gp | PLOCHY BYDLENI by a Gimnost fefehs negatvnt inky na vefiné adrav o
-V BYTOVYCH DOMECH zivotni prostiedi piekracuji nad pfipustnou mez hygienické
limity, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (v souhrnu),
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vys§S§iho vyznamu,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodaftstvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.
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Podminky prostorového uspofadani: pripousti se objekty o vysce
do 4 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uli¢ni zastavbe
musi podlaznost objektll zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prode;j,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichZ negativni ucinky na vefejné zdravi a
zivotni prostfedi piekraduji nad pfipustnou mez hygienické
limity, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (v souhrnu),
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
ptipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni

vy$§iho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za

podminky, Ze:

e Dana plocha bezprostiedné nesousedi s plochami BR a SO

e Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi

dopravni zatéZ v obytném uzemi

e  Ze budou vyfeseny naroky na parkovani vozidel bez
zatéZovani vetejnych prostranstvi.

Byty urcené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, Ze v uzemnim fizeni, v odivodnénych
ptipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zdkona, musi byt
prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou piekradovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim predpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat Kk bydleni dal$im
osobam.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach OV se pfipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu
stiechy), u objektd v souvislé ulicni zastavbé musi podlaznost
objektti zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

oT

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVEN] -
TELOVYCHOVA A SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti
(napt. stravovacich popt. ubytovacich zafizeni), mistni a
ucelové komunikace, vetejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreaCni  zelené, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovisteé pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
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domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichZ negativni u¢inky na vefejné zdravi a
zivotni prostiedi piekracuji nad pifipustnou mez hygienické
limity, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (v souhrnu),
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotédani: v plochach OT se pfipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu
stiechy), u objektd v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,7.

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Ptipustné vyuziti: pozemky souvisejici obéanské vybavenosti,
mistni a G¢elové komunikace, vefejnad prostranstvi a plochy
okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych

PLOCHY OBCANSKEHO domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré

. < stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
VYBAVENI - HRBITOVY vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.
Podminky prostorového uspotfadani: pripousti se objekty
jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

0oz

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu.

Ptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, mistni
a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelené, détska hristé, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti
do 20 parkovacich mist, rodinné vinné sklepy.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na vefejné zdravi a zivotni prostfedi piekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné (v souhrnu), veskeré stavby a Cinnosti

PLOCHY SMISENE nesrogvivsejic’i ] hlarvnimva. P.fipustn}'/m vyuiitirfl. ' ’

SO . Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni

OBYTNE o , o .,

vys§itho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za
podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v obytném tzemi a pokud bude v
navazujicim fizeni prokazano respektovani pozadavki
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb

Podminky prostorového usporadéani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektti v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektli zohlednit vySku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonickd jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP VLKOS

/N2 ovir... TelJFax:545217035 Textové &ast
7 E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 26




Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska hiiste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovist¢ pro osobni
automobily.

Nepfiipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni
uCinky na zivotni prostiedi piekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
obcanské vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: bydleni, obcanské vybaveni
mistniho vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim
vyuzitim (napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci
zafizeni).

Podminky pro realizaci podminéné piipustnych staveb:

e Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je
pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného
domu je 8 m, pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku
snizit az na 6,5 m

e Vnavazujicim fizeni bude prokazano feseni ploch pro
dopravu v klidu (parkovéani a odstavovani vozidel) pfi
motorizaci 1:2,5

PLOCHY SMISENE e Pozemek urceny pro. trvalé ’bydlelrﬁ ’ évi c’)béa’nskqvl

SVs VYROBNI — VINNE vybavenost lze pfipojit na zakladni inZenyrské sité

(vodovod, el.energie)

SKLEPY A REKREACE e Vnavazujicim fizeni bude prokézano feSeni nakladani
Stuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi
predpisy

Stavby pro bydleni musi spliiovat dale nasledujici podminky:
bude se jednat o bydleni majitele ¢i spravce a v izemnim fizeni,
popfipadé v oduvodnénych piipadech v dalSich fizenich bude
prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou
prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnimi
predpisy na tseku vefejného zdravi. Soucasné se hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor stavby na takovou stavbu nevztahuji. Takové byty nelze
pronajimat k bydleni dal$im osobam.

Stavby pro ubytovani jsou pifipustné za podminky, Ze umisténi
takovych objektl umozni hygienické limity.

Podminéné piipustné jsou i vinafské provozovny — za
podminky prokazani, Ze negativni vlivy na Zivotni prostredi
nepfesahnou na hranici plochy SVs se sousednimi plochami
bydleni a plochami obéanského vybaveni hygienické limity.
Prostorové regulativy:

e Pfipousti se piizemni objekty smoznosti vyuZiti
podkrovi

e Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou
jednotu celku (souvislou zastavbu ulice)

e Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pro navrhovou
plochu 236, na KZP=0,5.

; Hlavni vyuziti: rusici vyroba.

PLOCHY VYROBY A Pfipustné vyuziti: mistni a uU¢elové komunikace, vefejna
SKLADOVANI prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, vinafské provozovny, parkovisté a garaze pro

VS
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automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz
nerusici vyroba, malé stavby odpadového hospodarstvi a
centra dopravnich sluzeb.

Nepfiipustné vyuziti: stavby obytné a rekreacni, zafizeni péce o
déti, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni ucely.

Podminéné ptipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na

sttechach objektt a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zatfizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment
budou tvofit pievdzné produkty vytvorené v dané plose.
Pozemky staveb pro zpracovani odpadi (kompostarny,
recyklacni linky) - za podminky, Ze jejich provoz nevyvola
nadmérny nartst dopravy na mistnich komunikacich s funkei
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1) a Ze
bude v navazujicim ftizeni prokazano, Ze hlukova zatéz
vznikld provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou
nepiekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limiti hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v okoli.
Byty urené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, ze v uzemnim fizeni, v oddvodnénych
ptipadech v dalsich fizenich dle stavebniho zdkona, musi byt
prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou piekra¢ovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim predpisem na tUseku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji. Takové byty ale nelze pronajimat k bydleni dal$im
osobam.

Podminky prostorového uspofadani: V plochach VS, které
mohou ovlivnit krajinny rdz tzemi, se pfipousti objekty o
vySce do 13 m (od upraveného terénu po hieben stifechy).
Objemové rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym
zptsobem roz¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.

Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém
principu (fotovoltaické elektrarny, solarni parky)

PLOCHY VYROBY A Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
SKLADOVANI - VYROBA nerusici vyroba, plochy okrasné zelené.

VE ENERGIE NA Nepfipustné vyuziti: v§echny ostatni druhy staveb.
FOTOVOLTAICKEM Podminky prostorového uspotfadani: piipustné jsou konstrukce
PRINCIPU s fotovoltaickymi panely o vySce do 5 m nad terénem a

objekty o 1 nadzemnim podlazi, resp. o vysce do 8 m (od
upraveného terénu po hieben stéechy).
Hlavni vyuziti: vefejnd prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace
. , Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené¢, détska

PLOCHY VEREJ,NYCH, ; htisté, souvisejici technickd infrastruktura, stdni pro osobni

up PROSTRANSTVI - MISTNI automobily podél mistnich komunikaci (podélna i kolma

KOMUNIKACE A VEREINA | sténi),

PROSTRANSTVI Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
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malé i velké stavby odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni

automobily a v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro garaze — oboji za podminky, Ze jejich umisténi
nezhorsi dopravni podminky v izemi, bezpecnost provozu a
ze umisténi garazi ¢i parkoviSt nenarusi uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi
souvisejictho uzemi, napfiklad Ze svou kapacitou nezvysi
vyznamné dopravni zatéz v uzemi.
Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviend zafizeni
pro kondni kulturnich akci), souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky, pfistiesky predzahradek
restauracnich zafizeni, podii kulturnich zafizeni apod.), které
mohou byt zdrojem hluku, jsou pfipustna za podminky
vyhodnoceni dle aktualné platné pravni upravy.

uz

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI -
VEREJNE (PARKOVE)
ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené¢

Ptipustné vyuziti: vefejnd prostranstvi, détska htisté, souvisejici
technicka infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Tl

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné
souvisejici  zafizeni technické infrastruktury (naptiklad
vodovodt, vodojemtl, kanalizaci a Cistiren odpadnich vod) .
Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodartstvi.

DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
SILNICNI DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemkye’) dalnic, rychlostnich silnic, silnic 1., II.
a III. tfidy a mistnich komunikaci I. a II. tfidy.

Ptipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, technicka
infrastruktura,

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, ze budou umistény
mimo télesa dalnic, rychlostnich silnic a silnic 1. a II. t¥idy a
ze nebudou mit dopad na bezpeénost a plynulost dopravniho
provozu:

e  vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napfiklad autobusovd nadrazi, dopravni
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a
parkovaci  plochy, aredly udrzby pozemnich
komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
motoresty a motely),

e Technicka vybavenost, logisticka centra a zafizeni

e  komunikace pro cyklisty a pési

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisi.
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e Kde je to Gcelné, hlavné z divodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych G¢elovych obecnich cest, lze
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostfedni zasobovani ptilehlého
uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, malé¢ i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Hlavni vyuziti: pozemky dréhy4), vcetné naspi, zafezl, opérnych
zdi, mostu, kolejist’.

Piipustné vyuziti: pozemky doprovodné zelené, dale pozemky
zafizeni pro drazni dopravu, napiiklad stanice, zastavky,

PLOCHY DOPRAVNI nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky
DZ INFRASTRUKTURY - dep, opraven, vozoven, piekladist a spravnich budov,
Lot souvisejici obcanské vybaveni a stavby pro souvisejici

DRAZNI DOPRAVA

dopravni a technickou infrastrukturu (vcetné kupt. vodovodt
a kanalizaci, plynovodu, sdélovacich siti).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod.

Hlavni vyuziti: parkovisté pro osobni i nakladni automobily, bez
omezeni velikosti.

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka

PLOCHY DOPRAVNI infrastruktura, souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni
DP INFRASTRUKTURY - stanky).
PARKOVISTE Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici

S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Hlavni vyuziti: ucelové komunikace v krajiné

Pfipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pési dopravu,
. plochy okrasné a rekreacni zelené, technicka infrastruktura.
PLOCHY DOPRAVNI Nepiipustné vyuziti: veskeré stavby a &innosti nesouvisejici
DU INFRASTRUKTURY - s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

UCELOVE KOMUNIKACE |Podminén& pfipustné vyuziti: pozemky parkoviit pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi
dopravni podminky v uzemi, bezpe¢nost provozu a Ze nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi.

Hlavni vyuziti: pozemky zemé&d&lského pidniho fondu”.
Piipustné vyuziti: stavby pro chov véel a ryb, objekty pro
ulozeni zeméde€lského naradi, stavby, zafizeni, a jind opatfeni
pro vodni hospodaistvi (napfiklad rybniky, tanky), pro
PLOCHY ZEMEDELSKE - f)chranu ptirody a krajiny, pro dopravni a technickou
Z0 { o infrastrukturu (véetné kupf. vodojemu, cCerpacich stanic
ORNA PUDA . L SR o
vodovodii a kanalizaci), pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledkt, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho

4

) Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich predpisi.
7

§ 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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zZ

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ZAHRADY A SADY
V NEZASTAVENEM UZEMI

yAY)

PLOCHY ZEMEDELSKE -
VINICE

ZT

PLOCHY ZEMEDELSKE -
TRVALE TRAVNI
POROSTY

ruchu, naptiklad cyklistické stezky, cyklotrasy a in-line trasy,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz (tzn. napiiklad Ze stavba nebude umisténa na vrcholu nebo
hiebenu kopce, v pohledové ose pfijezdnich silni¢nich
komunikaci ani vdalSich pohledové exponovanych
polohach), lze v plochach zemé&dé&lskych umistit:

e stavby pro dosouSeni a skladovani sena a slamy, pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocivky,
stavby pro konzervaci a skladovani sildZze a silaznich
§tav, stavby pro skladovani produktii rostlinné vyroby,
za podminky, ze budou umistény mimo zaplavova
uzemi a ze jejich zastavéna plocha nepiesahne 200 m2 a
vyska 6 m.

e Stavby pro ustajeni hospodatskych zvitat, za podminky,
ze budou umistény mimo zaplavova tizemi a Ze jejich
zastavéna plocha nepfesahne 100 m2 a vyska 6 m.

e ve vzdalenosti nejmén¢ 200 m od hranice zastavéného
uzemi a od zastavitelnych ploch prizkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie. Soucasn¢ lze umistit i pfistupy a pfipojky
inzenyrskych siti k t¢émto plocham.

e plochy pro ukladani inertnich odpadu, za podminky Ze
se bude jednat o pudu V. nebo IV. tfidy ochrany a ze
bude v navazujicim tizeni posouzen vliv zdméru na
krajinny raz a na jednotlivé slozky zivotniho prostredi
(zejména ochranu vod). Bude se jednat o docasny zabor
ZPF — po ukonceni skladkovani bude provedena
zemedélska rekultivace.

Podminéné piipustné je i oploceni pozemkii zahrad, sadi,
vinic a vybéhli pro zvifata v nezastavéném Uzemi, za
podminky, Ze oploceni nebude v Kkolizi s funkci uzemniho
systtmu ekologické stability, Ze nepferusi ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky a nezhorsi
vodohospodaiské pomeéry v tizemi (zejména Ze nezvysi riziko
zaplav).

V plochach zahrad a sadu jsou podminéné pfipustné garaze,
skleniky, altany, rodinné bazény, av§ak pouze u ploch lezicich
V zastavéném tzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, dale stavby pro vyrobu, skladovani (vyjma
nékterych druhtt zemédélskych staveb uvedenych vyse),
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi (vyjma
inertnich odpadi  uvedenych v podminéné piipustném
vyuziti). Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zemedelské stavby,
a to: stavby pro hospodatska zvirata neuvedené v podminéné
piipustném vyuziti, stavby pro poskliziiovou upravu produkt
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravki na
ochranu rostlin.
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Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu
uzemi a plnéni dalSich ucelti stanovenych pravnimi ptedpisy
upravujicimi problematiku na tiseku vod a ochrany piirody a
krajiny.

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok®
a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodaiské
vyuziti. Piipustné jsou rovnéZz podzemni zasobniky plynu a
stavby pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

PLOCHY VODN’i VA ’ g;?)etrlié;ilgzstié\}(éd%\{)(ﬁzn? kanalizaci, plynovodu, sdélovacich

VODOHOSPODARSKE Podminéné pfipustné vyuziti: pfirodni koupalisté, za podminky
prokazani, ze kvalita vody vyhovi hygienickym ptedpistim.
Souvisejici obcCanskda a technickd vybavenost (Satny,
obcerstveni, hygienické vybaveni) — pouze mimo zaplavova
uzemi.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodéafstvi.

NV

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter™ a chranénych tizemi.

Pfipustné vyuziti: pozemky lest a trvalych travnich porosti.

Pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni)
puvod a odpovidat stanovistnim podminkam (skupiné typtu
geobiocéni — STG). Vysadby nutno realizovat podle
projektové dokumentace.
Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vodni
hospodaftstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, tézbu

NP PLOCHY PRIRODNI surovin (véetné prizkumnych vrtd), obCanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky dopravni a technické

infrastruktury, = pozemky pro  snizovani  nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkt — oboji za podminky, ze se bude jednat o stavby a
opatfeni ve vefejném zajmu a za predpokladu minimalizace
jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES.
Podminéné pripustné je i docasné oploceni pozemku, za
ucelem ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, ze
oploceni nebude vkolizi sfunkci tzemniho systému
ekologické stability.

NL PLOCHY LESNi Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkei lesa”

8 Zakon & 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nekterych zakond (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist.

W § 1 vyhlasky & 395/1992 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zakona & 114/1992 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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Ptipustné vyuziti: pozemky vodnich tokitl. Na téchto plochach lze
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pouze pro lesni hospodafstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vetfejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci eckologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraiovani jejich dasledk.

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
rdz, lze vtéchto plochach umistit prizkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie, pfistupy a pfipojky inzenyrskych siti k t€émto
plocham.
Oploceni pozemku za podminky, ze oploceni nebude v kolizi
s funkci Gzemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické
trasy a nezhor$i vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména
7e nezvysi riziko zaplav).

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. Stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

PLOCHY ZELENE - ZELEN

NK KRAJINNA (NELESNI)

Hlavni vyuziti: pozemky remizkli, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi
dfevinami. Vysadby nutno realizovat podle projektové
dokumentace. Pouzity vysadbovy material musi mit mistni
(autochtonni) ptivod a odpovidat stanovi$tnim podminkam
(skuping typt geobiocéni — STG)

Ptipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostd a ostatnich
ploch, lesd, vodnich tokt. Na téchto plochéach lze v souladu s
jejich charakterem umist'ovat stavby pro chov véel. Dale Ize
Vv téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni
pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich dusledkd.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Zze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
rdz, lze umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a piipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.
Oploceni pozemku za podminky, ze oploceni nebude v kolizi
s funkci uzemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické
trasy a nezhor$i vodohospodatské poméry v uzemi (zejména
ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.

Nepiipustné jsou rovnéz zemeédelské stavby.

9)

§ 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.
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I.F.3. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi narusovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Vyskova hladina zastavby ve volné krajiné

U objektt pripustnych nebo podminéné ptipustnych v plochdch zemédélskych, lesnich, vodnich a
vodohospodaiskych a poptipadé dalSich ploch ve volné krajin¢ se pfipousti objekty o vySce jednoho
nadzemniho podlazi, nebo halové objekty o vySce od upraveného terénu po fimsu do 5 m. Stavby vyssi
jsou podminéné ptipustné za podminky, ze architektonickou ¢ast projektu zpracuje autorizovany architekt
a ze projekt bude dostate¢n¢ nazorné¢ dokladovat, Ze nova stavba nenarusi panorama obce a ze nebude mit
nepiiznivy vliv na krajinny raz.

Stavby mohou mit vyuzité podkrovi.

I.G. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan VIko§ vymezuje veiejnd prospdiné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkim a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.05). Jedna se o vét§i mnozstvi
vetejné prospeSnych staveb charakteru vetejné technické infrastruktury (plynovych vedeni, kanalizaci,
vodovodt, a s nimi provozné souvisejicich zafizeni, napt. Cerpacich stanic, trafostanic atd.). Ve vykrese ¢.
1.05 jsou oznaceny pismenem T doplnénym pfislusnym ¢iselnym kdédem. Uvedené veifejné prospé$né
stavby umoziiuji ziidit pravo vécného biemene k dotCenym pozemkim.

Protierozni opatfeni typu nevrzenych trvalych travnich porostl a zelené krajinné nejsou zahrnuta do
vetejne prospesnych opatieni, nebot’ jsou prevzata ze zpracovanych, ale dosud nezapsanych pozemkovych
uprav.

I.H. VY’MEZENi VEREJNE P’ROSPESNYC’H STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Seznam pozemkt dotéenych vefejné prospe€Snymi stavbami a opatfenimi, pro které je mozné
uplatnit zfizeni ptedkupniho préava:

Oznaceni Druh verejné Umisténi V & prospéch
VPS a prospésné stavby ¢i (k.4.) bude piedkupni | Cisla dotéenych pozemki
VPO opati‘eni pravo vloZeno
P1 Plocha pro veiejna k.. Vlko§ | Obec Vikos 460/2, 462, 463, 466/2,
prostranstvi, parky u Kyjova 466/1, 467/1, 470, 471, 472
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I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatieni k eliminaci negativnich vlivii koncepce na
soustavu Natura 2000.

1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP VIkos jsou vymezeny tyto plochy a koridory Gizemnich rezerv:

Podminky pro provétreni

Ozn. Popis Podminky pro vyuziti mozného budouciho vyuziti
plochy
Pfi umistovani vefejné dopravni | Provéfit dopravni obsluhu
a technické infrastruktury klast | izemi, moZnost napojeni na
diraz na zabranéni fragmentaci | technickou infrastrukturu,
plochy, ktere by negativn¢ | kapacitu plochy.
Uzemni rezerva pro ovlivnilo jeji mozné budouci | Ugelnost resp.  potieba
RO1 mozné budouci stavebni VyuZziti. Zakaz | yyuziti  ploch  tizemnich
umisténi plochy umistovani staveb s negativnimi | rezery bude provéiena
vyroby a skladovani | vlivy na Zivotni prostfedi, napf. | z hlediska narokd na Gizemni
staveb pro zemédé€lskou vyrobu. | rozvoj obce pfi  kazdém
vyhodnocovani uzemniho
planu dle § 55 odst. (1)
stavebniho zakona.
Pfi umistovani vefejné dopravni | Provétit vliv na dopravni
a technické infrastruktury klast | obsluhu Uzemi, moZnost
diraz na zabranéni fragmentaci | napojeni na  technickou
plochy, které by negativné | infrastrukturu, kapacitu
ovlivnilo jeji mozné budouci | plochy.
, p stavebni vyuziti. Zakaz | Plochy R02 a RO3 proveéfit i
Uzemni rezerva pro o o . L rxx
R0O2 . , umistovani staveb s negativnimi | z hlediska hlukové zatéze ze
mozné budouci . " , ey N N
RO3 e vlivy na Zivotni prostfedi, napt. | stavajicich ploch VS.
umisténi plochy 1x , iy .
R0O4 . LT, staveb pro zeme&délskou vyrobu. | Ucelnost  resp.  potieba
bydleni v rodinnych e , .
vyuziti  ploch  uzemnich
domech. .
rezerv.  bude  provéfena
Z hlediska narokli na uzemni
rozvoj obce pii kazdém
vyhodnocovani uzemniho
planu dle § 55 odst. (1)
stavebniho zakona.
Koridor je wuren pro mozné | Potfeba vyuziti  koridoru
. , , budouci  umisténi  pielozky | izemni rezervy bude
E(Z)zldor izc)e;nqglzné silnice 1/54 v tseku Vlkos - | provéfovana pii  kazdém
bu ngZiril misteni Vracov, na zakladé¢ pfislusného | vyhodnocovani uzemniho
KR-RDS17 dobravni posouzeni. V koridoru uzemni | planu dle § 55 odst. (1)
cop rezervy nebudou umistovany | stavebniho zakona.
infrastruktury (pro , o A , .
wq o e e nadzemni  stavby  (zejména | Po vydani Zésad tzemniho
prelozku silnice 1/54) , ) d .
stavby pro bydleni, rekreaci, | rozvoje Jm kraje bude

obcanskou vybavenost, vyrobu a

postupovano dle §43 odst. 3 a
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skladovéani, tézbu nerostli, apod.),
které by znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily
piipadné budouci umisténi a
realizaci stavby vefejné dopravni
a technicke infrastruktury.

Sité vetejné technické
infrastruktury  budou  vedeny
mimo tento koridor, nebo jej
budou kiizit v nejkrat§im sméru.

§ 54 odst. 5 zak.c. 183/2006
Sh.

Koridor uizemni
rezervy pro mozné
budouci umisténi

Koridor je uren pro mozné
budouci  umisténi  obchvatu
Kyjova komunikace 1/54 v tseku
obchvat Kyjova, na zakladé
ptislusného posouzeni.
V koridoru  uzemni  rezervy
nebudou umistovany nadzemni
stavby (zejména stavby pro
bydleni, rekreaci, obcanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani,

koridora
bude

Potfeba  vyuziti
uzemnich rezerv
provéfovana pifi  kazdém
vyhodnocovani uzemniho
planu dle § 55 odst. (1)
stavebniho zdkona.

Po vydani Zasad uzemniho

KR-RDS16 | dopravni 2, . ) rozvoje  Jm kraje bude
- tézbu nerostd, apod.), které by .
infrastruktury (pro smemosnil i nebo postupovano dle §43 odst. 3 a
ptelozku silnice 1/54) s - . § 54 odst. 5 zak.¢. 183/2006
ekonomicky znevyhodnily Sh
pfipadn¢ budouci ~umisténi a |\, '\ qope 4o yydani ZUR
realizaci stavby vefejné dopravni . e o
. kraje bude tucelnost koridorti
a technické infrastruktury. , , .
. v . ., | uzemnich rezerv posuzovana
Siteé vetfejné technické odle UAP kraie
infrastruktury  budou  vedeny P Je.
mimo tento koridor, nebo jej
budou kiizit v nejkrat§im sméru.
Koridor je uren pro moznou
budouci optimalizaci a
elektrizaci zeleznicni trati ¢. 340.
V koridoru  uzemni  rezervy | Potfeba vyuziti koridorti
nebudou umistovany nadzemni | izemnich rezerv  bude
stavby (zejména stavby pro | provéfovana pti  kazdém
Koridor tzemni bydleni, rekreaci, obcanskou | vyhodnocovani uzemniho
reze o morné vybavenost, vyrobu a skladovani, | planu dle § 55 odst. (1)
bu ch)?;Zi p umistént tézbu nerostd, apod.), které by | stavebniho zakona.
dobravni znemoznily, ztizily nebo | Po vydani Zasad uzemniho
KR-DZ10 infliastruktur (pro ekonomicky znevyhodnily | rozvoje  Jm  kraje  bude
o timalizaciy P a pfipadné budouci umisténi a | postupovano dle §43 odst. 3 a
e{)e Kirizaci Feleznidni realizaci stavby vefejné dopravni | § 54 odst. 5 zak.c. 183/2006
trati &. 340) a  technické  infrastruktury. | Sb.
) Vyjimku tvori realizace | V obdobi do vydani ZUR

rozvojového zaméru Z43 DP
plocha dopravni infrastruktury -

kraje bude ucelnost koridord
uzemnich rezerv posuzovana

parkoviité. Sité vefejné technické | podle UAP kraje.
infrastruktury  budou  vedeny
mimo tento koridor, nebo jej
budou kiizit v nejkrat§im sméru.
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I.K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V UP VIko§ nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy, ve kterych by bylo rozhodovéani o

zménach v tizemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemku a staveb (tzv. dohodou o parcelaci).

L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVAN[ PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

V UP VIko§ je vymezena zastavitelnd plocha, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno zpracovanim Gizemni studie.

Z01

- Zastavitelna plocha a plocha BR - plocha bydleni - v rodinnych domech
- Podminky pro pofizeni - feSeno bude zejména:

dofeseni prostorové struktury a urbanistické koncepce zastavby ploch (parcelace, stavebni ¢ary,
uptesnéni polohy staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitim vyuziti Gzemi,

stanoveni regulacnich stavebnich ¢ar v rozvojové ploSe tak, aby nezastavéné Casti stavebnich
pozemkt smefovaly od obee do volné krajiny,

upfesnéni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funkénich skupin a typi
mistnich komunikaci v feSenych plochéch,

koordinaci polohy inzenyrskych siti, feSeni nakladani s destovymi vodami,

vodovodni fady je nutno situovat do vefejné ptistupnych ploch (napi. do chodnik, zelenych past
podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani.

upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: tUzemi bude feSeno s dirazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech, materialy
pouzité na fasade, oploceni.

Lhita pro pofizeni izemni studie, v¢etné jejiho schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence

uzemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti u¢innosti izemniho planu.

I.M. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMiNENp VYDANIM REGULACNIHO
PLANU

V UP Viko$ nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani

regulacniho planu.
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I.N. STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITi UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan VIko$ nestanovuje pro zastavitelné plochy, plochy piestavby a plochy zmén v
krajiné potadi zmén vyuziti uzemi (etapizaci).

1.0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, ve kterych miize vypracovavat architektonickou ast
projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt.

V ptipadé pozadavku na umisténi ve volné krajiné objektti vysSich nez 1 podlazi a halovych
objekti o vySce od upravenc¢ho terénu po fimsu presahujici 5 m jsou takové stavby povazovany za
architektonicky vyznamné. V krajin€ jsou podminéné piipustné za podminky, ze architektonickou cast
projektu zpracuje autorizovany architekt a ze projekt bude dostatecné nazorné dokladovat, Ze nova stavba
nenarusi panorama obce a zZe nebude mit nepfiznivy vliv na krajinny raz.

I.P.UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN VLKOS
LA. TEXTOVA A TABULKOVA CAST - 38 stran
I.B. GRAFICKA CAST

1.01 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5.000 1x

1.02 Hlavni vykres 1:5.000 1x

1.03 Hlavni vykres - technicka infrastruktura - vodni hospodafstvi 1:5.000 1x

1.04 Hlavni vykres - technicka infrastruktura - energetika a spoje 1:5.000 1x

1.05 Vefejné prospésné stavby, vefejné prospé$na opatfeni a asanace 1:5.000 1x
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