[image: image1.jpg]



Město Kyjov

ZASTUPITELSTVO MĚSTA

ZÁSADY PRO PRODEJ BYTŮ

VE VLASTNICTVÍ MĚSTA KYJOVA,
které s účinností dnem 1. července 2008 vydalo Zastupitelstvo města Kyjova na svém XIII. zasedání dne 23.6.2008 ve znění změn přijatých na XVI. zasedání Zastupitelstva města Kyjova konaném dne 10.11.2008, na XX. zasedání konaném dne 20.4.2009, na XXIV. zasedání konaném dne 14.9.2009 a změn přijatých na XIII. zasedání konaném dne 11.6.2012 a platných k 1.7.2012.
Čl. I.
VYMEZENÍ ZÁKLADNÍCH POJMŮ 

Pro účely těchto zásad se rozumí:
a) budovou – trvalá stavba spojená se zemí pevným základem, která je prostorově soustředěna a navenek uzavřena obvodovými stěnami a střešními konstrukcemi s nejméně dvěma prostorově uzavřenými samostatnými užitkovými prostory, s výjimkou hal;

b) bytem – místnost nebo soubor místností, které jsou podle rozhodnutí stavebního úřadu určeny k bydlení;

c) nebytovým prostorem – místnost nebo soubor místností, které jsou podle rozhodnutí stavebního úřadu určeny k jiným účelům než k bydlení; nebytovými prostory nejsou příslušenství bytu nebo příslušenství nebytového prostoru ani společné části domu;

d) domem s byty a nebytovými prostory ve vlastnictví – taková budova, která je ve spoluvlastnictví dle zákona č. 72/1994 Sb., v platném znění;

e) společnými částmi domu – části domu určené pro společné užívání, zejména základy, střecha, hlavní svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodiště, chodby, balkóny, terasy, prádelny, sušárny, kočárkárny, kotelny, komíny, výměníky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektřiny, výtahy, hromosvody, společné antény, a to i když jsou umístěny mimo dům; dále se za společné části domu považují příslušenství domu (například drobné stavby) a společná zařízení domu (například vybavení společné prádelny);
f) jednotkou – byt nebo nebytový prostor jako vymezená část domu podle zákona č. 72/1994 Sb.;
g) podlahovou plochou bytu – podlahová plocha všech místností, včetně místností, které tvoří příslušenství bytu (například sklep apod.);
h) podlahová plocha bytové jednotky - podlahová plocha všech místnostní, včetně místností, které tvoří místnosti bytu vyjma podlahové plochy sklepa;
i) podlahová plocha sklepa – je započítávaná plocha určená znaleckým posudkem;
j) cena bytové jednotky – cena započítávané plochy bytové jednotky dle znaleckého posudku snížená o cenu spoluvlastnického podílu na pozemku;
k) cena sklepa – cena započítávané podlahové plochy sklepa dle znaleckého posudku;
l) cena bytu – je součtem ceny bytové jednotky a ceny sklepa;
m) podlahovou plochou nebytového prostoru – podlahová plocha všech místností nebytového prostoru včetně ploch určených výhradně k užívání s nebytovým prostorem; do této plochy se započítává jednou polovinou podlahová plocha vnitřních ochozů a jiných ploch, které jsou součástí meziprostoru;
n) prodej bytu – převod vlastnictví bytové jednotky včetně spoluvlastnických podílů na společných částech budovy, společných prostorech, pozemku pod budovou, v níž se byty určené k prodeji nacházejí, a pozemku, který dle znaleckého posudku tvoří s bytovým domem funkční celek;

o) správcem – právnická či fyzická osoba, jejímž prostřednictvím zajišťuje město Kyjov správu a údržbu domů, bytů a nebytových prostor ve vlastnictví města Kyjova.
Čl. II.

PŘEDMĚT A ÚČEL ZÁSAD
1) Tyto Zásady pro prodej bytů ve vlastnictví města Kyjova (dále jen „Zásady“) upravují postup města Kyjova při prodeji bytů realizovaného dle zákona č. 72/1994 Sb., kterým se upravují některé spoluvlastnické vztahy k budovám a některé vlastnické vztahy k bytům a nebytovým prostorům a doplňují některé zákony (zákon o vlastnictví bytů), ve znění pozdějších zákonů (dále jen „zákon o vlastnictví bytů“).
2) Seznam nemovitostí budov, v nichž jsou umístěny byty určené k prodeji způsobem stanoveným zákonem o vlastnictví bytů, je obsažen v Příloze č. 1 a č. 2, jež tvoří nedílnou součást těchto Zásad.
3) Byty určené k prodeji budou nabízeny a prodávány stávajícím nájemcům těchto bytů, jakož i následně osobám odlišným od nájemců, a to za podmínek stanovených zákonem o vlastnictví bytů, právním řádem České republiky a těmito Zásadami.
4) S převodem vlastnictví k jednotce přechází též spoluvlastnictví společných částí domu, ve němž se byty určené k prodeji nacházejí a spoluvlastnictví pozemku pod domem, v němž se byty určené k prodeji nacházejí, popřípadě další práva a povinnosti spojené s vlastnictvím jednotky nebo spoluvlastnictvím společných částí domu.
Čl. III.
ZAJIŠTĚNÍ REALIZACE PRODEJE BYTOVÝCH JEDNOTEK 

1) Realizaci prodeje bytových jednotek dle těchto Zásad provádí Odbor majetku MěÚ Kyjov za součinnosti Odboru organizačního a právního MěÚ Kyjov.
Čl. IV. 

POSTUP PŘI PRODEJI BYTOVÝCH JEDNOTEK 

1) Město Kyjov, popř. pověřený subjekt, zpracuje pro každou budovu, v níž se byty určené k prodeji nacházejí, prohlášení vlastníka budovy dle ustanovení § 4 zákona o vlastnictví bytů. V tomto prohlášení budou určeny prostorově vymezené části budovy, které se stanou jednotkami a společnými částmi domu, a dále budou stanoveny spoluvlastnické podíly vlastníků jednotek na společných částech budovy a na pozemku pod ní se nacházejícím. V tomto prohlášení budou dále určena pravidla pro přispívání spoluvlastníků budovy na výdaje spojené se správou, údržbou a opravami společných částí budovy; a pravidla pro správu společných částí budovy, včetně označení osoby pověřené správou budovy a další skutečnosti, které jsou uvedeny v zákoně o vlastnictví bytů. Náklady s prohlášením vlastníka budovy související hradí město Kyjov.
2) Prohlášení vlastníka budovy dle předcházejícího odstavce musí mít písemnou formu a práva na základě tohoto prohlášení zapisovaná jsou předmětem vkladu do katastru nemovitostí dle ustanovení § 36 písm. e) vyhlášky č. 26/2007 Sb., kterou se provádí zákon č. 265/1992 Sb., o zápisech vlastnických a jiných věcných práv k nemovitostem, a zákon č. 344/1992 Sb., o katastru nemovitostí České republiky (katastrální zákon).
3) Bytovou jednotku je možno prodat nájemci, který má uzavřenou platnou smlouvu o nájmu bytu, který nemá vůči městu Kyjov ke dni odeslání nabídky dle odstavce 5 tohoto článku žádné závazky po splatnosti, a u něhož nejsou ke dni odeslání nabídky důvody k postupu dle ustanovení § 711 odst. 2 a 711a odst. 1 zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“).
4) Záměr města Kyjova prodat bytové jednotky bude v souladu s ustanovením § 39 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o obcích“), zveřejněn na úřední desce Městského úřadu Kyjov po dobu nejméně 15 dnů před rozhodnutím v příslušném orgánu města. Součástí zveřejňovaných záměrů bude i seznam jednotlivých budov, v nichž se bytové jednotky určené k prodeji nacházejí.
5) Závazná písemná nabídka dle ustanovení § 22 odst. 1 zákona o vlastnictví bytů
 bude obsahovat následující údaje:
a) označení budovy údaji podle katastru nemovitostí, číslo bytové jednotky určené k prodeji, včetně jejího pojmenování a umístění v budově,
b) popis bytové jednotky, jejího příslušenství, výměru podlahové plochy a popis vybavení bytové jednotky, které má být současně s bytovou jednotkou převedeno,
c) určení společných částí domu, včetně určení, které části domu jsou společné vlastníkům jen některých jednotek,
d) stanovení spoluvlastnického podílu vlastníka jednotky na společných částech domu včetně stanovení spoluvlastnického podílu vlastníka jednotky na společných částech domu, které jsou společné vlastníkům jen některých jednotek,
e) označení pozemku, který je předmětem převodu vlastnictví nebo předmětem převodu jiných práv, údaji podle katastru nemovitostí,
f) stanovení spoluvlastnického podílu vlastníka jednotky na pozemku, na kterém je postaven dům, v němž se bytové jednotky určené k prodeji nacházejí,
g) výši kupní ceny,
h) práva a závazky týkající se domu, jeho společných částí a práva k pozemku, které přecházejí z dosavadního vlastníka budovy na vlastníka jednotky.
6) Závazná nabídka dle předchozího odstavce bude mít formu návrhu smlouvy o převodu vlastnictví bytové jednotky.
7) Nájemce je oprávněn přijmout nabídku ve lhůtě 6 kalendářních měsíců ode dne, kdy mu byla doručena, přičemž za den přijetí se považuje den, kdy městu Kyjov bude prokazatelně doručena akceptace nabídky v podobě podpisu odpovídajícího počtu stejnopisů smlouvy o převodu vlastnictví jednotky ze strany nájemce.
8) Smlouva o převodu vlastnictví jednotky bude uzavřena, tj. podepsána i ze strany města Kyjova, bez zbytečného odkladu po rozhodnutí o převodu vlastnictví jednotky dle ustanovení § 85 písm. a) zákona o obcích
.

9) Návrh na zahájení řízení o povolení vkladu do katastru nemovitostí na základě smlouvy o převodu vlastnictví jednotky bude městem Kyjov podán bez zbytečného odkladu po úhradě kupní ceny způsobem a ve lhůtě dle ustanovení čl. VII., odst. 2, písm. a), b) těchto Zásad. Správní poplatek související s podáním tohoto návrhu hradí nájemce.

10) Nepřijme-li nájemce nabídku do 6 kalendářních měsíců ode dne, kdy mu byla doručena, může být bytová jednotka převedena osobě odlišné od nájemce za podmínek dále stanovených.
Čl. V.

POSTUP PŘI PRODEJI BYTOVÝCH JEDNOTEK

(při úhradě kupní ceny z úvěru či půjčky)

Pokud se stávající nájemce rozhodne využít k úhradě kupní ceny peněžních prostředků z úvěru či půjčky dle ustanovení čl. VIII., odst. 2 písm. c) těchto Zásad, bude při prodeji bytové jednotky dále postupováno takto:
1) Rozhodnutí o využití peněžních prostředků z úvěru a půjček na úhradu kupní ceny je stávající nájemce povinen oznámit Odboru majetku MěÚ Kyjov, nejpozději do 2 kalendářních měsíců ode dne doručení nabídky.

2) Ustanovení čl. IV., odst. 7 těchto Zásad zůstává výše uvedeným nedotčeno, tj. nájemce je oprávněn přijmout nabídku ve lhůtě 6 kalendářních měsíců ode dne, kdy mu byla doručena, přičemž za den přijetí se považuje den, kdy městu Kyjov bude prokazatelně doručena akceptace nabídky v podobě podpisu odpovídajícího počtu stejnopisů smlouvy o převodu vlastnictví jednotky ze strany nájemce.
3) Úhrada prostředků z úvěru a půjček na základě smlouvy o poskytnutí těchto peněžních prostředků uzavřené mezi stávajícím nájemcem a peněžním ústavem, bude výslovně sjednána ve prospěch města Kyjova, a v maximální výši odpovídající kupní ceně obsažené v  nabídce.
4) Smlouva o převodu vlastnictví jednotky bude uzavřena, tj. podepsána i ze strany města Kyjova, bez zbytečného odkladu po rozhodnutí o převodu vlastnictví jednotky dle ustanovení § 85 písm. a) zákona o obcích.
Čl. VI.
VZÁJEMNÁ VÝMĚNA BYTŮ 

1) Město Kyjov může umožnit nájemcům, kteří o koupi bytové jednotky nemají zájem, výměnu bytů dle ustanovení § 715, 716 občanského zákoníku, a to s dalším oprávněným nájemcem městského bytu, který má o koupi bytové jednotky zájem a jehož současně užívaný byt nebyl určen k prodeji.

2) Požadavky na vzájemnou výměnu bytů je nutno doručit na Odbor majetku MěÚ Kyjov, nejpozději do 2 kalendářních měsíců ode dne doručení nabídky stávajícímu nájemci, který o koupi bytové jednotky nemá zájem.
3) Po udělení souhlasu k vzájemné výměně bytů, bude novému nájemci bytové jednotky určené k prodeji, zaslána nabídka dle ustanovení čl. IV., odst. 5 těchto Zásad.
Čl. VII.

KUPNÍ CENA, ÚHRADA KUPNÍ CENY 

1) Kupní cena bytu bude činit 45 % z ceny bytové jednotky a 22,5 % z ceny sklepa (dále jen „kupní cena“) stanovených znaleckým posudkem, jenž bude zpracován v souladu s vyhláškou č. 540/2002 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně některých zákonů (zákon o oceňování majetku), ve znění pozdějších předpisů.
2) Kupní cena bude uhrazena jedním z níže uvedených způsobů:
a) v hotovosti do 14 kalendářních dnů ode dne podpisu smlouvy o převodu vlastnictví jednotky,
b) bezhotovostním způsobem, tj. podáním jednorázového příkazu k úhradě stanovené kupní ceny na bankovní účet města Kyjova, uvedený v záhlaví smlouvy o převodu vlastnictví jednotky, a to nejpozději do 14 kalendářních dnů ode dne podpisu smlouvy o převodu vlastnictví jednotky,
c) peněžními prostředky, které nájemce získá na koupi bytové jednotky z úvěrů a půjček poskytovaných peněžními ústavy (ustanovení čl. V. těchto Zásad).
3) Kupní cena obsažená v  nabídce platí pro stávajícího nájemce po dobu 6 kalendářních měsíců ode dne, kdy mu tato nabídka byla doručena.
4) U prodeje bytové jednotky v bytovém domě, kde již vzniklo SVJ, bude kupní cena této bytové jednotky povýšena o částku, kterou město Kyjov uhradilo do fondu oprav, tj. o souhrn částek uhrazených do fondu oprav od vzniku SVJ do dne prodeje bytové jednotky.
Čl. VIII.

PRODEJ BYTŮ OSOBÁM ODLIŠNÝM OD NÁJEMCŮ
1) Při prodeji bytů osobám odlišným od nájemců postupuje město Kyjov v souladu s ustanovením § 22 odst. 2
 zákona o vlastnictví bytů a těmito Zásadami.
2) Město Kyjov může převést byt osobě odlišné od nájemce jen v případě:

a) že ve lhůtě 6 kalendářních měsíců ode dne doručení nabídky nebyla městu Kyjov prokazatelně doručena akceptace nabídky v podobě podpisu odpovídajícího počtu stejnopisů smlouvy o převodu vlastnictví jednotky ze strany nájemce,
b) že se nájemce písemně vzdá práva na přednostní nabytí bytu,
c) že nájemce dá písemný, předchozí a výslovný souhlas k prodeji bytu osobě odlišné od nájemce.
3) Kupní cena bude v těchto případech činit nejméně 100 % z ceny bytu stanovené znaleckým posudkem, jež bude zpracován v souladu s vyhláškou č. 540/2002 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně některých zákonů (zákon o oceňování majetku), ve znění pozdějších předpisů.
Čl. IX.

DŮSLEDKY ZMĚNY VLASTNÍKA BYTU
1) V případě, že byt bude dle předcházejících ustanovení převeden osobě odlišné od nájemce, vstupuje tato osoba do právního postavení města Kyjov, tj. pronajímatele a smluvní vztah nájmu trvá dále za podmínek sjednaných původní smlouvou o nájmu bytu.
2) Z důvodu změny v osobě vlastníka může smlouvu o nájmu bytu vypovědět pouze nájemce, a to i tehdy, byla-li smlouva uzavřena na dobu určitou.
3) Nový vlastník bytu může smlouvu o nájmu bytu vypovědět bez přivolení soudu jen z důvodů obsažených v ustanovení § 711 odst. 2 občanského zákoníku
; a s přivolením soudu jen z důvodů obsažených v ustanovení § 711a odst. 1 občanského zákoníku
.

Čl. X.

ZAJIŠTĚNÍ SPRÁVY, PROVOZU A OPRAV SPOLEČNÝCH ČÁSTÍ BUDOVY 

1) V zájmu zajištění plynulého přechodu správy budov bude v souladu s ustanovením § 4 odst. 2 písm. h) zákona o vlastnictví bytů do prohlášení vlastníka zapsána osoba pověřená správou budovy (dále jen „správce budovy“).

2) Správcem budovy, který bude zajišťovat správu, provoz a opravy společných částí budovy se stane správce, který tuto činnost vykonává ke dni prodeje první jednotky z dotčené budovy, pokud prodávající nerozhodne jinak.

3) Smlouva o zajištění správy, provozu a oprav společných částí budovy bude uzavřena mezi městem Kyjov a správcem budovy před převodem první jednotky, přičemž jedním z ustanovení smlouvy o převodu vlastnictví jednotky bude i převzetí práv a závazků ze smlouvy o správě vyplývajících, a to doby vzniku společenství vlastníků jednotek dle ustanovení § 9 odst. 3 zákona o vlastnictví, popř. do doby jiného rozhodnutí vlastníků jednotek o správě, údržbě a opravách společných částí domu, popřípadě domu jako celku.
Čl. XI.

ZVLÁŠTNÍ USTANOVENÍ 
1) Město Kyjov se zavazuje poskytnout nabyvatelům bytů předmětného domu příspěvek ve výši 5 % z ceny bytů stanovené znaleckým posudkem, jež bude zpracován v souladu s vyhláškou č. 540/2002 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně některých zákonů (zákon o oceňování majetku), ve znění pozdějších předpisů, a to za předpokladu, že dojde k převodu všech bytových jednotek v předmětném domě jen na základě ustanovení § 22 odst. 1 zákona o vlastnictví bytů (tj. k převodu všech bytových jednotek v předmětném domě oprávněným nájemcům). V individuálních případech může být udělena výjimka.
2) Tento účelový příspěvek lze využít jen k údržbě a k opravám společných částí domu, popř. na technické zhodnocení společných částí domu.

3) Příspěvek bude v celkové výši dle předcházejícího odstavce městem Kyjov poskytnut:

a) na společný bankovní účet vlastníků jednotek po ukončení prodeje celého domu, a to ve lhůtě 120 dnů ode dne, kdy vlastníci jednotek předmětného domu předloží společnou žádost o poskytnutí příspěvku,
b) na bankovní účet společenství vlastníku jednotek po ukončení prodeje celého domu, a to ve lhůtě 120 dnů ode dne, kdy statutární zástupce společenství vlastníků jednotek v předmětném domě předloží doklad o zápisu společenství do rejstříku společenství vlastníků jednotek a žádost o poskytnutí příspěvku.
Čl. XII.
POSTUP PŘI PRODEJI BYTOVÝCH JEDNOTEK

(na základě Smlouvy o smlouvě budoucí)

1) Obdobný postup podle těchto Zásad bude uplatněn i při prodeji bytových jednotek na základě Smlouvy o smlouvě budoucí.
2) Výše kupní ceny bytu bude stanovena dle čl. VII. těchto Zásad. Kupní cena bude uhrazena níže uvedeným způsobem:

a) záloha ve výši 90% z kupní ceny bude uhrazena do 14 dnů ode dne podpisu Smlouvy o smlouvě budoucí,

b) doplatek kupní ceny ve výši 10% bude uhrazen do 14 dnů ode dne podpisu Smlouvy o převodu vlastnictví bytové jednotky.

3) Město Kyjov se zavazuje vyčlenit částku ve výši 5% z ceny všech bytů předmětného domu stanovené znaleckým posudkem, a to za předpokladu, že dojde k úhradě záloh na kupní cenu ve výši 90% všemi oprávněnými nájemci bytů předmětného domu.

4) Tato finanční částka bude převedena na účet správce bytů města Kyjova a lze ji použít jen k údržbě a k opravám společných částí předmětného domu, popř. na technické zhodnocení společných částí domu, se souhlasem oprávněných nájemců bytů daného domu.
5) Seznam nemovitostí budov, v nichž jsou umístěny byty určené k prodeji tímto způsobem, je obsažen v Příloze č. 2, jež tvoří nedílnou součást těchto Zásad.
6) Vzor Smlouvy o smlouvě budoucí v souladu s předchozími ustanoveními je obsažen v Příloze č. 3, jež tvoří nedílnou součást těchto Zásad.

Čl. XIII.

ODSTOUPENÍ OD SMLOUVY

1) V případě, že nájemce (popř. osoba odlišná od nájemce dle ustanovení čl. IX. těchto Zásad) poruší svou povinnost dle ustanovení čl. VIII., odst. 2, písm. a), b) těchto Zásad, tj. neuhradí kupní cenu nejpozději do 14 kalendářních dnů ode dne podpisu smlouvy o převodu vlastnictví jednotky, je město Kyjov oprávněno od smlouvy o převodu vlastnictví jednotky odstoupit.
2) Právní účinky odstoupení nastávají okamžikem doručení tohoto odstoupení druhé smluvní straně. Odstoupením od smlouvy se smlouva o převodu vlastnictví jednotky od počátku ruší a pohlíží se na ni, jako by nebyla vůbec uzavřena.
Čl. XIV.

ZÁVĚREČNÁ A ZRUŠOVACÍ USTANOVENÍ

1) Zásady pro prodej bytů ve vlastnictví města Kyjova byly v souladu s ustanovením § 84 odst. 1 zákona o obcích, schváleny na XIII. zasedání Zastupitelstva města Kyjova konaném dne 23. 6. 2008, a to usnesením č. ……….
2) Zásady pro prodej bytů ve vlastnictví města Kyjova lze měnit nebo doplňovat pouze formou písemných změn a doplňků schválených a vydaných Zastupitelstvem města Kyjova.
3) Tyto Zásady pro prodej bytů ruší a v plném rozsahu nahrazují všechny předchozí zásady pro prodej bytů ve vlastnictví města.
Čl. XV.

ÚČINNOST
Zásady pro prodej bytů ve vlastnictví města Kyjova nabývají účinnosti dnem 1.7.2008.

Přílohy Zásad pro majetkoprávní úkony nabývají účinnosti dnem 1.9.2009.

V Kyjově dne 11.6.2012








____________________________









     Mgr. František Lukl, MPA 









            starosta města Kyjov

	Příloha č. 1 k Zásadám prodeje bytů

	
	
	
	

	Ulice
	Číslo popisné 
	Počet bytů
	

	Dvořákova
	985
	4
	

	Husova
	561
	5
	

	Janáčkova
	830
	15
	

	Jungmannova
	220
	14
	

	Jungmannova
	221
	13
	

	Jungmannova
	1308
	8
	

	Jungmannova
	1312
	8
	

	Kollárova
	222
	14
	

	Lidická
	1026
	6
	

	Lidická
	1060
	6
	

	Lidická
	1061
	6
	

	Lidická
	1128
	8
	

	Lidická
	1129
	8
	

	Lidická 
	532
	4
	
	

	Lidická 
	533
	4
	
	

	Lidická 
	534
	4
	
	

	Lidická 
	535
	4
	
	

	Lidická 
	540
	4
	
	

	Lidická 
	541
	4
	
	

	Lidická 
	983
	4
	
	

	Lidická 
	984
	4
	
	

	Mezi Mlaty 
	1105
	9
	

	Mezi Mlaty 
	1106
	9
	

	Mezi Mlaty 
	1107
	9
	

	Mezi Mlaty 
	1108
	9
	

	Mezi Mlaty 
	1115
	9
	

	Mezi Mlaty 
	1116
	9
	

	Mezi Mlaty 
	1117
	9
	

	Mezi Mlaty 
	1118
	9
	

	Mezi Mlaty 
	1119
	9
	

	Mezi Mlaty 
	1120
	9
	

	Nerudova
	980
	6
	

	Nerudova
	1008
	6
	

	Nerudova
	1009
	6
	

	Nerudova
	1010
	6
	

	Nerudova
	1011
	6
	

	Nerudova
	1032
	6
	

	Nerudova
	1033
	6
	

	Nerudova
	1034
	6
	

	Nerudova
	1035
	6
	

	Nerudova
	1037
	6
	

	Nerudova
	1039
	6
	

	Nerudova
	1040
	6
	

	Nerudova
	1083
	6
	

	Nerudova
	1084
	6
	

	Nerudova
	1085
	6
	

	Nerudova
	1086
	6
	

	Nerudova
	1087
	6
	

	Nerudova
	1088
	6
	

	Urbanova 
	623
	4
	

	Urbanova 
	624
	8
	

	Vrchlického 
	1125
	6
	

	Vrchlického 
	1126
	6
	

	Za Stadionem
	1157
	12
	

	Za Stadionem
	1158
	12
	

	Za Stadionem
	1159
	12
	

	Za Stadionem
	1160
	12
	

	
	
	
	

	Příloha č. 2 k Zásadám prodeje bytů 

	
	
	
	
	

	Prodej na základě smlouvy o smlouvě budoucí

	
	
	
	
	

	Ulice
	Číslo popisné
	Počet bytů
	
	

	Dobrovského 
	1363
	4
	
	

	Jungmannova
	1232
	8
	
	

	Kollárova
	223
	15
	
	

	Kollárova
	224
	11
	
	

	Kollárova
	225
	10
	
	

	Komenského 
	590
	4
	
	

	Komenského 
	866
	6
	
	

	Lidická 
	532
	2
	
	

	Lidická 
	533
	2
	
	

	Lidická 
	534
	2
	
	

	Lidická 
	535
	2
	
	

	Lidická 
	540
	3
	
	

	Lidická 
	541
	3
	
	

	Lidická 
	983
	3
	
	

	Lidická 
	984
	3
	
	

	Riegrova
	386
	2
	
	

	Mlýnská 
	2367
	2
	
	

	
	
	
	
	


Příloha č. 3 k Zásadám prodeje bytů

Smlouva o uzavření budoucí smlouvy o převodu vlastnictví jednotky
uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku podle ustanovení § 50a zákona

č. 40/1964 Sb. ve znění pozdějších předpisů 

m e z i 

1. Město Kyjov se sídlem Kyjov, Masarykovo náměstí 30

zast. Mgr. Františkem Luklem, starostou města

IČ 00285030

jako budoucím prodávajícím na straně jedné

/dále jen budoucí prodávající/

a 

manžely

jako budoucími kupujícími na straně druhé

/dále jen budoucí kupující/

t a k t o :

I.

Preambule

       V zájmu sociální, občanské, ekonomické a právní jistoty do budoucna nájemníků bytu ve vlastnictví pronajímatele Města Kyjova na ulici        se výše uvedené smluvní strany vzájemně dohodly na uzavření této smlouvy o budoucí smlouvě o převodu vlastnictví jednotky (dále jen „budoucí kupní smlouva“).

A.

      Budoucí prodávající je výlučným vlastníkem nemovitosti a to objektu bydlení čp. …nacházející se na pozemcích parcela č. …. a pozemků …. zastavěná plocha a nádvoří, zapsané na listu vlastnictví č. …………..pro obec a k.ú. Kyjov u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, katastrální pracoviště Kyjov. Na základě smlouvy o poskytnutí investiční dotace ze státního rozpočtu na výstavbu nájemních bytů, uzavřená dne 25.11.1996 mezi …na straně jedné a Městem Kyjov na straně druhé, bylo dohodnuto v souladu s článkem 2 písm. c/ této smlouvy, že Město Kyjov po dokončení výstavby předmětného objektu shora uvedeného tento po dobu 20-ti let od kolaudace nepřevede na jiného vlastníka a po tuto dobu se Město Kyjov zavázalo užívat objekt k trvalému bydlení občanů. 

       Budoucí prodávající a budoucí kupující při respektování ujednání vyplývající ze smlouvy o poskytnutí investiční dotace ze státního rozpočtu na výstavbu bytů ze dne 25.11.1996 se vzájemně dohodli, že tito uzavřou po uplynutí shora uvedené doby, tj. v době od …………….nejpozději do……………..  kupní smlouvu s náležitostmi níže uvedenými:

B.

Smlouva o převodu bytové jednotky

uzavřená mezi níže uvedenými smluvními stranami, které jsou dle vlastního prohlášení způsobilé k právním úkonům

Článek 1

Smluvní strany

1. Město Kyjov se sídlem Kyjov, Masarykovo náměstí 30

      IČ 00285030

      jako prodávajícím na straně jedné

     /dále jen prodávající/

a 

manželé

      jako kupujícími na straně druhé

      /dále jen kupující/

Článek 2

Předmět smlouvy

       Prodávající prodává kupujícímu bytovou jednotku č. ..v domě čp. …na ulici …v Kyjově sestávající se ze ….. dále podíl na společných částech domu a pozemku ve výši……………………….zapsané v katastru nemovitostí pro obec a k.ú. Kyjov na LV č. ……………a kupující tuto bytovou jednotku do svého vlastnictví kupují. 

       Součástí bytu jsou veškeré jeho vnitřní instalace /potrubní rozvody vody, odpadů, elektroinstalace, stoupací vedení včetně uzavíracích ventilů/. K bytu dále patří podlahové krytiny, nenosné příčky, dveře a okna bytu. Předmětný byt je ohraničen:

· vstupní dveře do bytu včetně zárubně

· uzavírací ventil přívodu vody

· hlavní jistič elektroinstalace umístěný před elektroměrem s tím, že elektroměr je majetkem příslušného rozvodného závodu

· obvodové zdivo bytu

             K vlastnictví předmětu smlouvy a předmětem převodu dle této smlouvy je spoluvlastnický podíl o velikosti……………………………na společných částech budovy sestávajícího se z objektu bydlení čp. … na pozemcích parcela č. …a pozemků … zastavěná plocha a nádvoří v obci a k.ú. Kyjov.

         Společnými částmi budovy se pro potřeby této smlouvy zejména rozumí:

· základy včetně izolací, obvodové a nosné zdivo, hlavní stěny, průčelí

· konstrukce střechy, svody dešťové vody, hlavní svislé a vodorovné konstrukce

· vchody a vstupní domovní dveře, zádveří

· schodiště, okna, dveře a balkony přímo přístupné ze společných částí

· chodby

· sušárny, prádelny včetně vybavení, kočárkárny, úklidové místnosti

· rozvody tepla, vody, kanalizace, elektřiny, společné televizní antény, odsávání a větrání včetně ventilátorů

· výtahy včetně výtahové šachty a strojovny

· domovní elektroinstalace

      K vlastnictví předmětu smlouvy patří a předmětem převodu dle této smlouvy je i spoluvlastnický podíl o velikosti…………………….na pozemcích parcela č. …a pozemků … zastavěná plocha a nádvoří v obci a k.ú. Kyjov. Předmět smlouvy je zapsán v katastru nemovitostí pro obec a k.ú. Kyjov na LV č…………………, vedený u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, katastrální pracoviště Kyjov. 

       Prodávající touto smlouvou prodává kupujícím bytovou jednotku č………………., tj. byt o velikosti…………………s příslušenstvím, sestávající se z kuchyně o výměře………m2, pokoje o výměře…………..m2, pokoje o výměře………..m2, pokoje o výměře………..m2, předsíně o výměře………….m2, lodžie o výměře………m2, WC + koupelny o výměře………m2, sklepa o výměře………m2, umístěný v ……………….nadzemním podlaží objektu bydlení čp. … nacházející se na pozemcích parcela č. …a pozemků …zastavěná plocha a nádvoří v k.ú. Kyjov, dále spoluvlastnický podíl o velikosti ………………. na společných částech budovy sestávající se z objektu bydlení čp. … a spoluvlastnický podíl o velikosti………………na pozemích parcela č. …a pozemků … zastavěná plocha a nádvoří v k.ú. Kyjov se všemi právy a povinnostmi, se všemi součástmi, příslušenstvím a závazky a kupující tyto nemovitosti do společného jmění manželů kupují. 

Článek 3

Kupní cena

         Kupní cena byla dohodou smluvních stran a v souladu se Zásadami pro prodej bytů ve vlastnictví města Kyjova stanovena v celkové výši… …………………Kč, slovy…………………………………. Prodávající a kupující se vzájemně dohodli na úhradě zálohy na kupní cenu, která činí 90% z kupní ceny a tato bude uhrazena do 14 kalendářních dnů na účet prodávajícího, který je veden u…………………………………, č. účtu……………………………..ode dne podpisu smlouvy o uzavření budoucí kupní smlouvy.

         Doplatek kupní ceny ve výši 10% z kupní ceny je povinen kupující zaplatit prodávajícímu v termínu do 14 kalendářních dnů ode dne podpisu kupní smlouvy, a to na účet prodávajícího, který je veden u…………………………………, č. účtu………………………

     Smluvní strany prohlašují, že shora uvedeným způsobem bude celá kupní cena beze zbytku uhrazena. V případě, kdy návrh na povolení vkladu práva vlastnického dle této smlouvy by byl pravomocně zamítnut, nebo v případě, kdy jím zahájené řízení by bylo pravomocně zastaveno, platnost této smlouvy zaniká a účastníci jsou povinni vrátit si již poskytnutá plnění. Povinnost vrátit si již poskytnutá plnění platí i pro případ platného odstoupení od této smlouvy. 

       Předmět smlouvy uvedený v článku 2 této smlouvy včetně souvisejících spoluvlastnických podílů je zatížen závazky, vyplývající ze smlouvy o poskytnutí investiční dotace ze státního rozpočtu na výstavbu nájemních domů, uzavřená dne … mezi … a Městem Kyjov. Na základě této smlouvy se vlastník tohoto objektu zavázal po dobu 20-ti let od kolaudace objektu nepřevést na jiného vlastníka vlastnické právo a do uplynutí této doby užívat získaný objekt k trvalému bydlení občanů. Budoucí prodávající prohlašují, že na předmětu smlouvy s výjimkou shora uvedeného závazku neváznou jiné dluhy, nesplacené úvěry, věcná práva či jiná práva třetích osob. Budoucí kupující prohlašují, že s předmětem smlouvy se řádně seznámili, prohlédli si technický stav předmětu smlouvy, se kterým souhlasí. 

        Vlastnické právo k předmětu smlouvy i k souvisejícím spoluvlastnickým podílům vymezeným touto smlouvou přejde na kupující vkladem vlastnického práva do katastru nemovitostí pro kupující dle ujednání vyplývající z této budoucí kupní smlouvy s tím, že budoucí prodávající se zavazuje ze svých prostředků a na svůj náklad učinit prohlášení vlastníka, na základě kterého budou zřízeny v objektu bydlení čp. … v k.ú. Kyjov příslušné jednotky. 

         Mezi budoucím prodávajícím a budoucím kupujícím došlo k vzájemné dohodě o způsobu úhrady nájemného vyplývající z nájemní smlouvy, na základě které se budoucí kupující zavazují hradit dohodnuté nájemné. Budoucí prodávající se dále zavazuje odvádět 90% z vybraného nájemného daného bytového domu do fondu oprav bytového domu, který bude sloužit k údržbě a opravám předmětného domu. 

II.

Vzájemná ujednání

       Mezi budoucím prodávajícím a budoucím kupujícím došlo k vzájemné dohodě v tom směru, že tento smluvní vztah je podkladem pro uzavření řádné kupní smlouvy na převod bytové jednotky do vlastnictví kupujících za splnění dohodnutých podmínek a dále poté, co dojde ze strany budoucího prodávajícího k prohlášení vlastníka a zřízení bytových, popř. nebytových jednotek v této nemovitosti. Následně poté na základě předmětné smlouvy bude povolen vklad vlastnického práva ve prospěch kupujících a po právní moci rozhodnutí Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, katastrální pracoviště Kyjov, bude provedena změna na příslušném listu vlastnictví pro obec a k.ú. Kyjov. 

        V případě změny v osobě budoucího kupujícího zde bude postupováno v souladu s ustanovením § 460 a následující občanského zákoníku, kdy práva a povinnosti z této smlouvy budou tvořit součást projednání v rámci dědického řízení po zemřelém zůstaviteli a dědicové takto vstupují do jednotlivých práv a povinností smrtí zůstavitele. 

        Budoucí prodávající výslovně prohlašuje, že tato smlouva byla projednána a schválena Zastupitelstvem města Kyjova na … zasedání konaném dne…

C.

III.

Závěrečná ustanovení

      Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech vyhotoveních, z nichž budoucí prodávající obdrží 3 vyhotovení a budoucí kupující jedno vyhotovení. Veškeré změny a doplňky této smlouvy lze činit ve formě dodatku a to písemně, který tvoří nedílnou součást této smlouvy.Veškeré vztahy vyplývající z této smlouvy se řídí touto smlouvou a vztahy výslovně neupravené se řídí ustanovením zákona č. 40/1964 Sb. v platném znění. 

     Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva se shoduje s jejich souhlasnými, svobodnými a vážnými projevy jejich skutečné vůle, že nebyla uzavřena v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek a že se smluvní strany na celém obsahu smlouvy dohodly tak, aby do budoucna nedošlo k rozporům. Na důkaz toho připojují své podpisy.

V Kyjově dne………………….

…………………………………..

……………………………………                   …………………………………..

� § 22 odst. 1 zákona o vlastnictví bytů : „Při převodu vlastnictví bytu, jehož nájemcem je fyzická osoba, má dosavadní vlastník bytu, popřípadě vlastník budovy povinnost nabídnout převod bytu tomuto nájemci.“


� § 85 písm. a) zákona o obcích : „Zastupitelstvu obce je dále vyhrazeno rozhodování o těchto majetkoprávních úkonech : nabytí a převod nemovitých věcí včetně vydání nemovitostí podle zvláštních právních předpisů, převod bytů a nebytových prostor z majetku obce.“   





� § 22 odst. 2 zákona o vlastnictví bytů : „Po dobu jednoho roku od uplynutí lhůty uvedené v odstavci 1 má nájemce při převodu bytu právo na jeho přednostní nabytí za podmínek stanovených v § 606 občanského zákoníku. Nabídka musí být písemná a musí obsahovat všechny podmínky převodu. Smlouvu o převodu bytu je nájemce za výše uvedených podmínek povinen uzavřít do tří měsíců od dne doručení nabídky, jinak jeho právo na přednostní nabytí bytu zaniká. Ustanovení § 606 odst. 3 občanského zákoníku platí obdobně.“


� § 711 odst. 2 občanského zákoníku: „Pronajímatel může vypovědět nájem bez přivolení soudu : 


jestliže nájemce nebo ti, kdo s ním bydlí, přes písemnou výstrahu hrubě porušují dobré mravy v domě;


jestliže nájemce hrubě porušuje své povinnosti vyplývající z nájmu bytu, zejména tím, že nezaplatil nájemné a úhradu za plnění poskytovaná s užíváním bytu ve výši odpovídající trojnásobku měsíčního nájemného a úhrady za plnění poskytovaná s užíváním bytu nebo nedoplnil peněžní prostředky na účtu podle § 686a odst. 3;


má-li nájemce dva nebo více bytů, vyjma případů, že na něm nelze spravedlivě požadovat, aby užíval pouze jeden byt;


neužívá-li nájemce byt bez vážných důvodů nebo byt bez vážných důvodů užívá jen občas; 


jde-li o byt zvláštního určení nebo o byt v domě zvláštního určení a nájemce není zdravotně postižená osoba.“


� § 711a odst. 1 občanského zákoníku : „Pronajímatel může vypovědět nájem pouze s přivolením soudu v těchto případech : 


potřebuje-li pronajímatel byt pro sebe, manžela, pro své děti, vnuky, zetě nebo snachu, rodiče nebo sourozence;


jestliže nájemce přestal vykonávat práci pro pronajímatele a pronajímatel potřebuje služební byt pro jiného nájemce, který pro něho bude pracovat;


je-li potřebné z důvodu veřejného zájmu s bytem nebo s domem naložit tak, že byt nelze užívat nebo vyžaduje-li byt nebo dům opravy, při jejichž provádění nelze byt nebo dům delší dobu užívat;


jde-li o byt, který souvisí stavebně s prostory určenými k provozování obchodu nebo jiné podnikatelské činnosti a nájemce nebo vlastník těchto nebytových prostorů chce tento byt užívat.“
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