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DEFINICE POJMU

vyskova stavba - stavba dominujici, ovlddajici svoje okoli ve vnitfnich i vnéjSich (vzddlenych)
vazbdch, obvykle prevysujici min. dvojndsobné hladinu stabilizované zdstavby v misté (tj. INP
s vyuZitim podkrovi max. 2NP)

vyskova hladina zastavby - prevlddajici vyska staveb v plose (stabilizovanad ¢i navrZend) vytvarejici
sourodou hmotu v plose v ddlkovych pohledech

stabilizované dzemi ¢i plochy - plosné, funkéné, strukturou a méritkem staveb v plose ustdlené,
bez nutnosti zdsadnich zmén

rozvojové tzemi ¢i plochy - v rozvoji, historicky nejmladsi urbanizované tzemi, s neustdlenou
strukturou plochy, métitkem staveb v ploSe nebo organizaci plochy

navrhové uzemi ¢i plochy - navrZzené k zastavéni, zaloZeni novych funkci a vazeb ndvrhem
uzemniho pldnu

obc¢anska vybavenost ve verejném zajmu - Skolstvi (zdkladni a materské), sportoviste, hibitov,
obecni sprdva

ostatni ob¢anska vybavenost - obchod, stravovani, ubytovani

stavebni blok - zdstavba vymezend prilehlymi ulicemi

garaz - stavba pro kryté parkovani zpravidla 1 automobilu

dvougaraz - stavba pro kryté parkovani 2 automobilt

skupinova garaz - vice nez 2 garaze v integrované nebo skupinové forme

garazovani zemédélské techmniky - stavba s funkci hospodaiskou pro uskladnéni zemédélské
techniky, stavba jednoho nadzemniho podlaZi, jejiZ zastavéna plocha neptesahuje 200 m” a vyska
v hiebeni stfechy 5 m.

drobna stavba - stavby s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepiesahuje
25 m” a vyska v hiebeni stiechy 4,5 m, podzemni stavby, pokud jejich zastavéna plocha nepiesahuje
25 m” a hloubka 3m. Za drobnou stavbu se povazuje piipojeni drobnych staveb na rozvodné sité
a kanalizaci stavby hlavni

drobny pristreSek - stavba s funkci hospodaiskou pro uskladnéni piislusenstvi zemédélské
malovyrobni prvovyroby, kterd jsou vazany na zemédélské prvovyrobni plochy, umisténé jednotliveé
v neurbanizované struktufe, stavba sjednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavénd plocha
neptesahuje 16 m’ a vyska v hfebeni stiechy 4,5 m, podzemni stavba, pokud jejich zastavéna
plocha nepiesahuje 16 m” a hloubka 3 m.

vinarsky dvir - zafizeni pro zpracovani produkce vinaiské prvovyroby, skladovani a prezentaci
vinafské produkce vcetné sidla spolecnosti s moznosti integrovan¢ho bytu spréavce a penzionu
v rozsahu do 20 lizek, resp. ,,ostatniho ubytovaciho zatizeni ve smyslu §2 blok.c odst.4. vyhl.
¢. 501/2006 Sb.

drobna stavba obc¢anské vybavenosti - stavba s funkci obanské vybavenosti v parametrech drobné
stavby (definice viz vySse)

zemédélska usedlost - statek, soubor staveb, ktery tvori budova s obytnou ¢dsti, stodola, chlévy
a podobné

vinaiska malovyroba - rovnéZ t€Z malovinafi, malovyrobni vinné sklepy apod. - stavby a ¢innosti,
které uprestiuji méritko (vinice do 10 arti, vyroba tichého vina za kalenddfni rok max. 2000 litri)
pro prislusnou specifickou lokalitu a které se vztahuji k definicim ze zdkona ¢. 321/2004 Sb. (zdkon
o vinohradnictvi a vinafstvi) a zdkona ¢. 353/2003 Sb. (o spotfebnich danich), v pozdé&js$im znéni.
malovyroba vina - vinarskd ¢innost ve smyslu zdkona ¢. 321/2004 Sb., o vinohradnictvi a vinarstvi,
kdy je malym mnoZstvim vina mysleno mnozstvi neprevysSujici 1000 hektolitri vina prodaného
maloobchodnikem kone¢nému spotiebiteli za 1 vinarsky rok, coZ zpresiuje a podmifiuje méfitko
pripadnych zdméra v piislusné specifické lokalité.
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1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné dzemi je vymezeno dle §58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. k datu 9/2013 nad katastrdlni
mapou (KM) digitdlni.

Zastavéné tuzemi je vymezeno ve vykrese ¢. la Vykres zdkladniho clenéni udzemi
a ve vykresech ¢. 1b Hlavni vykres, ¢. 1bv Hlavni vykres - vyfez a 1c Vykres vefejné prospésSnych
staveb.

2. RESENE UZEMI
ReSenym dzemim je spravni uzemi Skoronice, tj. jedno katastrdln{ tizemi, které md 537 ha.

3. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Obec se rozvine v zdkladnich urbanistickych funkcich (bydleni, obCanskd vybavenost,
rekreace, vyroba, technickd infrastruktura), a to s ohledem na morfologii tzemi, polohu obce
v systému osidlen{ kraje a dopravni dostupnost a prostupnost feSeného tizemi. Rozvoj urbanistickych
funkci bude respektovat ochranu, koncepci a rozvoj pfirodnich podminek.

Koncepce rozvoje tzemi je zobrazena ve vykrese ¢. 1b Hlavni vykres a 2a koordinac¢ni
vykres.

Ndvaznost na strategické a rozvojové plany
L. Névrh UP respektuje Politiku tizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR 2008)

IL. Ndvrh respektuje

- prvky regionalniho USES (RBK 161)

- koridor kmenové stoky kanaliza¢ni soustavy TV 25 Milotice-Skoronice-Vlkos-Kel¢any.

I1I. Névrh UP dile respektuje vyznamné trasy prochdzejici feSenym dzemim a jevy, vyskytujici
se v izemi, zejména:

- koridor Zelezni¢ni trat€ ¢. 340 Brno - Veseli nad Moravou

- koridor VN 110 kV prochdzejici z jihu z k.d. Milotice na severovychod do k.u. Vlko§

- koridor VTL plynovodu prochdzejici zdpadnim sektorem k.ud. Skoronice

- ochranné pamo letisté¢ Kyjov (celé k.u. Skoronice)

3.1. KONCEPCE OCHRANY HODNOT UZEMI
Kulturni hodnoty (historické, urbanistické, civiliza¢ni a krajinné)

L. Nemovité kulturni pamdtky a vdle¢né hroby jsou ndvrhem respektovany a stabilizovany.
IL. Celé katastrdlni izemi obce je povaZovano za oblast s vyskytem archeologickych ndlezu.
III.  Krajinné panorama tvorené udolni nivou vodniho toku Hruskovice a soubé€Zné trasovaného

Vlkosského nahonu (traté Zadni louky, Pfedni louky, Bétle, Hovolany, Hejtmanky, Siroky, Hlizka)
a ddle mirnym vySkovym pfechodem v severozdpadni ¢dsti k.d. Skoronice v tratich Pfedni a zadni
hony, U piskovny, Sekery, Hrubé pricky, Zelnice, Malé Pficky, Podsedky a Za viaduktem, jeZ jsou
soucasti Kyjovské pahorkatiny a jejtho okrsku Muténickd pahorkatina, a které v soucasnosti tvori
maloplo$né vinice a zahrady na drobnych mezich a terdskdch, stejné jako krajinny prechod do
jihovychodni ¢dsti katastru smérem na obec Milotice je stabilizovdno a bude naddle respektovano.
Ve volné krajiné nebudou zakldddny nové vyskové dominanty ani plosné stavebni komplexy.

IV.  Panorama obrazu vlastntho sidla je v ddlkovych pohledech stabilizovino v celém
urbanizovaném udzemi, ndvrhem vyuZiti ploch a prostorovym uspofdddnim v plochdch je
respektovdano. Nebudou zakldddny nové sidelni dominanty, respektovdna bude stavebni dominanta
kostela Sv. Floridna a Skola.

V. Respektovat potencidl rekreakéniho vyuZiti tdzemi s dlirazem na vinafskou turistiku
a agroturistiku, udrZovani folklornich tradic a péce o lidové stavitelstvi.
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Prirodni hodnoty
L. Respektovdna oblast krajinného rdzu a krajinné singularity (kulturni osy a pdly), typické
znaky krajinného rdzu.

II. Respektovany ekologicky vyznamné segmenty krajiny - ¢. 153 “Za viaduktem 17, €. 154 “Za
viaduktem II” a ¢. 186 “Predni dily”.

I1I. Névrhem jsou stabilizovdny plochy USES a &astecné eliminovana vétrna eroze.

3.2. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sideln{ zelen¢)

L. Sidlo je a bude stabilizovdno v multifunkénim charakteru vyuZiti a rozvijeno jako souvisle
urbanizovany celek, sidla ve volné krajing nebudou zakldddna. ReSené tvizemi je stabilizovano
ve svém nadmistnim transportnim charakteru dopravnim a technické infrastruktury a v nadmistnim
transportnim charakteru pfirodnim.

IL. Nezastavéné izemi je stabilizovdno v zeméd€lském vyuZiti a rozvijeno pro prirodni funkce.
III.  Zastavéné uzemi bude ddle rozvijeno vyhradné v ndvaznosti na stabilizované zastavéné
uzemi:

- severovychodné v trati Zdhumenice (mezi obcemi Skoronice a V1kos)
- jihovychodné v trati Pfedni kusy a smérem k trati Za kapl{
- v samostatné enkldvé vinnych sklept v trati Kratké,
ostatni plochy jsou nezastavitelné stavbami pro bydleni, obéanskou vybavenost, rekreaci, vyrobu.

IV. K urbanizaci obecné budou prioritné vyuZity proluky v zastavéném dzemi, respektovdna bude
plocha tzemni rezervy. Plochy prestaveb nejsou navrZeny.

V. V rozvojovych zastavitelnych plochdch bydleni je vystavba podminéna tizemnimi studiemi.

VI.  Funkcéné€ i strukturou v plochdch je stabilizovdno uzemi nejstarSi ¢dsti sidla stfedu okolo
ndvesni silnicovky (historické ndvsi), za mlatevnami i izemi vinnych sklepii v samostatné funkéni
plose severozdpadé od vlastniho sidla, stejn€ jako nejmladsi urbanizované tzemi v trati Hovoldny.

VII. - Plochy okolo krajské silnice budou postupné stabilizovdny ve stavebni struktufe,
a to dostavbou proluk, prestavbou hospodafskych budov (stodol) v souladu s funkéni prioritou
plochy.

VIII. Respektovdno je a bude métitko urbanistické struktury a hmota staveb v plochdch sidla.

IX.  Stabilizovand urbanistickd struktura, funkce a stavebni ¢dra ploch v nejstarsi ¢dsti sidla je
definovdna jako urbanisticky hodnotné tizemi - v jednom souvislém celku daném hustotou a formou
zastavby a urbanistickou stopou:

- spojitd zdstavba okolo rozSifujici se ndvesni silnicovky (velkych staveb bydleni
venkovského typu)

X. Stavebni typ spojité zdstavby v plochdch v ostatnich ¢dstech sidla - stabilizovdn ndvrhem
v plochéch.

XI.  Dopad hlukové zdtéZe dopravni plochy trasy Zeleznice na plochy obytné, obcanské
vybavenosti neni, na stavby rekreace (vinnych sklepli) je eliminovdn regulativy vyuZit{ ploch.

XII.  Vyrobni uzemi (plocha byvalého zeméd€lského druZstva) je stabilizovdna plosné funkcné,
s ohledem na vliv na obraz obce v ddlkovych pohledech z volné krajiny a funkcni a prostorovy vztah
k zastavénému dzemi sidla navrZzena eliminace obrazu v krajinném panoramatu.

XIII. Respektovat panorama (siluetu obce) v ddlkovych pohledech, respektovat kostel, obecni dim
a Skolu jako sidelni kulturni dominanty, ostatni zdstavbu v plochdch nepfevySovat nad stabilizovanou
vyskovou hladinu pfilehlych stavebnich blokd.
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XIV. Respektovat krajinny rdmec obce, obraz stabilizovaného zastavéného uzemi v krajiné,
krajindrsky vyznamné nebo pohledové exponované polohy feseného tizemi.

XV. Respektovat urbanistickou stopu sidla a identitu prostort.

XVI. Vysku a objem nové zdstavby v plochdch pfizpisobit urbanistickym kompozi¢nim
zdkonitostem, v krajindarsky vyznamnych polohdch neumistovat objemové rozsdhlé monoténni
stavby (v nivdch toktl, na dpati kopct, na hrebenech kopcil), pripadné vyskové stavby v jednotné
zdstavbé umistit na hfebeni, nebo touto vyskovou stavbou zdtiraznit vrchol kopce, vyskovou stavbu
v tdoli je moZno umistit ojedinéle k obohaceni celku, a to aZ na zdklad¢ provéreni ndvrhem stavby
ve studii ovéfenou izemnim a stavebnim fizenim.

XVII. Respektovat vyskovou hladinu zdstavby vyjddfenou méfitkem okolni zdstavby, zejména
pokud se jednd o rekonstrukci ¢i dostavbu v soucasné seviené zdstavbé, dodrZovat ndvaznost
na okolni objekty.

XVIII. Respektovat stabilizované vyznamné priuhledy a zformovdni stabilizovanych vefejnych
prostort uvnitf zastavéného uzemi sidla umoznujici orientaci v prostredi - kostel, Skolu, Obecni dim.

BYDLENI

L Plochy bydleni tvofi vzhledem k velikosti sidla plo$né prevahu zastavéného uzemi sidla
vcetn€ ploch smiSenych obytnych.

IL. Rozvojové plochy bydleni jsou situovany do ploch:

oznaceni A
lokalizace severovychodné zastavéného Uzemi, v ndvaznosti zastavéné uzemi
sousedni obce VIkos, trat’ Zahumenice
velikost 5.4 ha
pozadavek US, PR uzemni studie
podminky k odkanalizovani lokality nutna Cerpaci stanice kanalizace
pfimd dopravni obsluha z krajské silnice
limit trasa VN (zdstavba max. do hloubky po ochranné pdsmo trasy)
vliv na srist sousednich sidel
kvalitni zemédélska ptida
oznaceni B
lokalizace jihovychodné zastavéného uzemi sidla v trati Pfedni kusy
velikost 2,9 ha
poZadavek US, PR uzemni studie
podminky
oznaceni D
lokalizace jizn€ zastavéného tizemi sidla
velikost 0,15 ha
pozadavek US, PR bez pozadavku
podminky limit ochranné pasmo VN
pfima dopravni obsluha
navaznost na fi¢ni nivu
REKREACE
L UP nevymezuje plochu rekreace nadmistniho vyznamu.
IL. Respektovat plochu rekreace mistniho vyznamu na severozapadé — samostatna sidelni

enklava specifického charakteru (malovyrobni vinaiské hospodareni) a jeji vyuziti, funkci bydleni
umoznit vyhradné na stavajicich stabilizovanych parcelach bydleni, nerozvijet na ostatni parcely v
plose, neménit stavby vinnych sklepli na stavby bydleni.
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III.  Respektovat Gizemni navaznost k rekrea¢nim aktivitam v okoli — miloticky barokni soubor
zdmku s bazantnici a Pfirodni rezervaci Pise¢ny rybnik v k.i. Milotice, lesni komplex Doubrava
a lesni celek Pisky k.u. Svatobofice, aeroklub v k.. Svatobofice.

IV.  Uzemni plan respektuje stabilizované cyklostezky a turistické trasy, nové nevymezuje.

V. Rozvojova plocha rekreace:

oznaceni F

lokalizace severné v samostatné enklaveé vinnych sklept

velikost 0,25 ha

pozadavek US, PR bez pozadavku

podminky ochranné pasmo Zeleznice

VYROBA

L. Stabilizované plochy vyroby (plochy zeméd¢€lského druzstva) jsou respektovany.

II. Rozvojovéa plocha zemédélské vyroby a sluzeb

oznaceni E

lokalizace severné v ndvaznosti na stavajici stabilizované plochy vyroby

velikost 0,85 ha

pozadavek US, PR bez pozadavku

podminky druh vyroby nebo skladovdni nebude hygienickymi ndroky
(prachem, hlukem, ...) limitovat navazujici plochu rekreace (vinnych
skleptt)

respektovat navazujici ekologicky vyznamny segment krajiny
zasobovani vodou nutno fesit vlastnim zdrojem

likvidaci odpadnich vod nutno feSit vybudovdni bezodtokové jimky,
kterd bude periodicky vyvédZena na obecni COV, alternativn& uvaZovat
s vybudovdnim individudlni COV, ze které budou vy&isténé vody
ovedeny do do Hruskovice

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umist'ovani)

OBCANSKA VYBAVENOST
L. Koncepce obcanské vybavenosti se neméni, plochy Skolstvi, spravy, sportu, verejného
pohtebisté jsou stabilizovdny a respektovény.

II. Ostatni plochy obcanské vybavenosti - obchodu, sluZeb, stravovani, ubytovani se prolinaj{
smiSenou obytnou plochou a plochou bydleni, funkéni regulace ploch smiSenych obytnych a ploch
bydleni umoZiuje umisténi ostatni obcanské vybavenosti dle aktudlniho vyvoje do téchto ploch.

I1I. Respektovat stabilizovanou plochu vyletisté v trati Zelnicky.

IV.  Rozvojové plochy obcanské vybavenosti:

oznaceni C

lokalizace severn¢ na okraji zastavéného uzemi sidla, v ndvaznosti na hasi¢ku
velikost 0,63 ha

pozadavek US, PR bez pozadavku

podminky vyhradné pro sport
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DOPRAVA

L Stabilizovan a respektovan koridor Zelezni€ni trati .

II. Stabilizovdny a respektovany trasy krajskych silnic 11/432 HoleSov — Krométiz — Kyjov -
Hodonin a I11/4255 Vlko§ — Skoronice — Milotice. Krajska silnice 11/432 bude v extravilanu
upravovana v kategorii S 9,5/80, silnice 111/4255 v kategorii S 7,5/50 (60), v intravilanu
v odpovidajici kategorii mistnich sbérnych komunikaci MS 8/50, s tim, Ze v mistech, kde
Sitkové poméry neumozni situovani dostate¢ného chodniku podél komunikace Sitky 7,0 m,
bude vozovka v mezikiizovatkovych tsecich zizena na 6,0 m. Funkéné je komunikace
zatazena do skupiny C.

III. Sit’ mistnich komunikaci tvori sit pro dopravni obsluhu zastavéného a zastavitelného tzemi.

IV.  Komunikace v rozvojovych plochach bydleni budou feSeny formou obytnych zon.

V. Negativni disledky transportni polohy feSeného uzemi (hlukova zatéz zelezni¢ni trat¢)
eliminovat vzhledem k plocham bydleni, smiSenym obytnym plocham, plocham ob¢anského
vybaveni a rekreace - regulace funk¢niho vyuziti navazujicich ploch bydleni.

VI.  Dopravnimi Upravami v zastavéném uzemi sidla respektovat priority bydleni, upravami
prutahu krajské silnice zastavénym uzemim respektovat reprezentativnost tohoto prostoru,
prohloubit diferenciaci dopravnich tras, ve zklidnénych ulicich upfednostnit pohyb péSich.

VII. Plochy pro odstavovani vozidel jsou vymezeny u objektl obcCanské vybavenosti a podél
pritahu krajské silnice, odstavovani vozidel v obytné zdstavbé bude feSeno na pozemcich
rodinnych domt a na plochdch k tomuto dcelu uréenych.

VIII. Respektovat a rozvijet cyklistické a turistické trasy.

IX.  Hromadnou dopravu osob, zajiStovanou autobusy respektovat, zkvalitnit plochu pro pési
v zastavce.

X. Pro ucelovou dopravu rozvinout tseky novych cest — jizn€¢ zastavéného uzemi od vyrobni
plochy k vinnym sklepiim a propojeni stavajici zdhumenni cesty na severnim okraji zastavby
na cestu za vyletiStém.

XI.  Rozvijet prostupnost krajiny obecné.

VODOVOD A KANALIZACE

L. Stabilizovdno zdsobovdni sidla pitnou vodou - skupinovy vodovod Bzenec — Kyjov —

Hodonin, s pfivadécem pies obec Vlkos z vodojemu ,,U Rocha®.

IL. Respektovat ostatni vodni zdroje (studny a vrty S4 a S7, které diive zasobovaly obec).

I1I. Rozvijet vodovodni fady v nové navrZzenych zastavitelnych plochich a rekonstruovat stavajici
trasy.

IV.  Doplnit obecni kanalizaci dle schvélené koncepce.

V. Respektovat kmenovou kanalizacni stoku svadéjici odpadni vody z obci Kel€any, Vlkos,
Skoronice na ¢istirnu odpadnich vod v Miloticich v trase soubézné s Mlynskym ndhonem.

VI.  V pfipadé zéastavby lokality E (byvalé dribezarny) vybudovat bezodtokovou jimku, ktera

bude periodicky vyvazena na COV Milotice, piipadné vybudovat v lokalité individualni COV
s odvedenim a vypousténim vycisténych vod do HruSkovice.
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Systém odvadéni destovych vod zistane zachovan. Likvidace destovych vod v navrZzeném
zastavitelnych plochdch a zastavéném udzemi bude v max. mife feSena minimalizovdnim
odtoku destovych vod, vsakovdnim do terénu a likvidaci na pozemcich u objektli, u nové
navrZzenych RD budou destové vody prip. akumulovdny a ndsledné vyuZivdny pro zdvlahu.
Stavebni povoleni budou respektovat tuto podminku v ndvrhu k 4zemnimu rozhodnut{ véetné
feseni povrchil na pozemku s maximdlnim vsakovacim efektem (odtokovy soucinitel nebude
zvySovdn). V zastavéném tuzemi a zastavitelné ploSe bude ponechdno minimdlné 30%
volnych ploch vhodnych k zasakovani destovych vod.

ENERGETIKA

L.
IL.

I1I.

IV.

VL

VIL

Uzemi sidla je stabilizovano v elektrifikaci a plynofikaci.

Trasy VVN jsou stabilizovdny a respektovdny. Jde o vedeni VVN 2x110 kV ¢.535/536
Sokolnice — Hodonin a VVN 2x110 kV &. 541/547 Hodonin — Kyjov a Hodonin Panov — CD
Nedakonice.

Stabilizovano a respektovano je zasobovani el. energii Gzemi z rozvodny 110/22 kV Kyjov,
stejné tak trasy VN €. 351 — odbocka Vikos, €. 39a¢. 19

Stabilizovdny a respektovdny jsou transformacni stanice TS 1 Obec, TS 2 Milotickd a TS 3
ZD.

V feSeném tuzemi je stabilizovin VTL plynovod a v jeho soubéhu 1 trasa dilkového
optického kabelu (DOK) zajist'ujici provoz tranzitniho plynovodu.

Stabilizovano je napojeni na regulacni stanici VTL/STL na k.. Vlko§ a STL rozvody
po celém zastavéném Uzemi.

Dalsi stabilizovana trasa ddlkového kabelu, prochazi v soubéhu s krajskou komunikaci 11/432
HoleSov — Hodonin.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, 1zemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani
nerostll a podobn¢)

L
IL.

I1I.

IV.

VL

VIL

Krajinu stabilizovat pro zemédélskou funkci, rozvijet pro funkci ptirodni.

Respektovat vyhradni lozisko lignitu Kyjov Svatobotice ev.C. B3 161 100 a jeho chranéné
loziskové uzemi. Respektovat k.0. jako prizkumné uzemi Morafskych naftovych dola — PU
Bzenec a PU Jezov.

Respektovat krajinnou hodnotu nivy - neumistovat do téchto poloh prizkumné a tézebni
zatizeni.
Respektovat ekologicky vyznamné segmenty krajiny ¢. 153 Za viaduktem I, ¢. 154
Za viaduktem II. a ¢. 186 Predni dily, které nelze ddle ploSné omezovat.

Stabilizovat plochy tzemniho systému ekologické stability — RBK 161, lokalni bicentrum 1
Na Zamazané, jehoz lokalizace je navrhem upfesnéna do trat¢ Rybnikova. Dale jsou
stabilizovany biokoridory K1, K2, K3 a K4. USES je rozvinut ndvrhem interakénich prvkd —
linie podél hlavnich polnich cest a stdtnich silnic, plochy protieroznich opatient.

Respektovat vodni nadrz v trati Rybnikova.

Vyuziti nivnich ploch (traté Pfedni louky, Zadni louky, Bétle, Hovolany, Hejtmanky, Siroky
a Hluzka) omezit dle definic funkéniho vyuZiti ploch.
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VIII. Rozvijet revitalizacni krajinné upravy, umoZnujici zdkladni krajinné funkce (autoregulaci
biosystému), rozSifovany prirodé blizké plochy.

IX.  Respektovat vodni toky a nivy tokii jako zdkonné VKP (HruSkovice, Mlynsky nahon),
zaplavované pozemky dle navrzenych regulativii - zatravnit nebo vyuzit k zalozeni rybniki
¢i revitalizaci tokd, nivni uzemi zasadné nezastavovat. V nivé eliminovat agrotechnicka
opatteni v blizkosti vodnich tok.

X. Vodni erozi, odnos pid a pfitok extravilanovach vod (traté Pfedni a zadni hony, Stanhybl,
Zelnice, Hrubé Pricky, Malé Pricky, Za viaduktem) omezit dle regulativli ploch, vétrnou
erozi omezit vysadbou linii autochtonnich dievin.

XI.  Odvodnéni v plochach navrzenych k zastavbé zruSit bez naruSeni funkce odvodnovacich
zafizeni na pfilehlych pozemcich.

XII.  Vystavbu vétrnych a fotovoltaickych elektraren v uzemi nerealizovat s ohledem na vliv na
krajinny rdz a rekreani vyuZiti Gzemi. Pfipadnou vystavbu retranslacnich stanic
zakladnovych stanic mobilnich operatorti pfedem projednat s organem obrany CR (MO). Jiné
dominantni stavby (vySkové 1 plosné) v izemi nerealizovat.

HYGIENA ZP

L. Pro urbanizované tizemi je realizovano napojeni na COV v sousednim katastru obce Milotice.

II. Eliminace zatizeni ploch bydleni vyrobou je feSena zménou funkéniho vyuziti.

I1I. Hlukova zatéz chranénych prostor (ploch bydleni apod.) je feSena néavrhem regulativi
v plochéch.

IV. Stabilizovan hibitov.

6. STANQVI«;NE POQMiNEK PRO V¥UZITf PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI - SYSTEM REGULATIVU

s urcenim prevaZujictho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozno jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného
vyuZiti (véemé stanovent, ve kterych plochdch je vylouceno umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti a stanoveni podminek
prostorového uspordddni vietné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napviklad vyskové regulace zdstavby,
charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

Systém regulativii, vymezeny v UPO je respektovin a doplnén:

Pri_rekonstrukci stavajici stavby v zastavéném uzemi, Kktera zcela neodpovida

regulativiim, budou tyto uplatnény primérené v souladu s harmonickym formovanim prostoru
obce, rozpor s regulativem nelze rozvijet ¢i ddle prohlubovat.

6.1. Funk¢ni plochy

Plochy jsou vymezeny podle rozdilného zpiisobu vyuZiti s prevazujicim zplisobem vyuZiti na:
Zastavéné lizemi a zastavitelné plochy:

- plochy bydlen{

- plochy smiSené obytné

- plochy ob¢anské vybavenosti

- plochy vinnych sklept

- plochy vyroby a technické infrastuktury

- plochy zemédé&lské vyroby a sluZeb
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Nezastavéné tizemi:
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy zemédélské
- plochy pfirodni
- plochy smiSené nezastavéného uzemi
- plochy zemédé&lské - drobné drzby

Plochy jsou vymezeny podle vyznamu na:
- stabilizované - plochy dané stdvajicimi funkénimi vazbami, které se nebudou zdsadné ménit
- navrZené - plochy navrZzené pro zaloZeni novych funkci a vazeb

Vyuziti ploch je ur€eno pripustnosti ¢innosti zformulovanou funkénim typem ve funkénich
plochéch, a to ve tfech drovnich:

funkéni vyuZiti ploch definice

ripustné vyuZiti je-li uvedeno ve vykrese pripustné, v ostatnich pripadech
podminéné pripustné

odminené pripustné vyuZiti  |funkce, které nejsou v udzemi obvyklé, ale mohou se v uzemi
vyskytnout pii respektovani stanovené funkéni priority dle UP,
podle konkrétnich podminek mista

nepripustné funkce v rozporu se stanovenym prioritnim vyuZitim tizemi dle UP

L oy

vysvétlujici pozndmka- podminky pripustnosti ¢innosti stanovi stavebni vrad dle konkrétni situace (parcely, casu - tj.
platnosti jinych vyhldsek vdazanych na vystavbu a které se mohou ménit)

6.2 Funkéni typy

Ve vSech plochdch s prevazujicim zpusobem vyuZiti jsou stanoveny plochy podrobného funkéniho
vyuZziti (mohou byt dle konkrétnich podminek vymezeny napfi¢ plochami s prevazujicim vyuZitim) :

B bydleni v rodinnych domech, obchodni ¢innost, nevyrobni sluzby, drobnochov zvitectva, drobna vyroba
Bd bydleni v bytovych domech
ov obCanskd vybavenost
R verejnd rekreacni plochy
S verejnd sportovisté
P vefejnd prostranstvi
A\ vyroba
Vb zemédElskd vyroba a sluzby véetné integrovaného bydlen{
VZ verejnd zelen
17 izolaén{ zeleni
UZ uzitkova zelen, zahrady
y/ zemédélské prvovyrobni plochy orné pidy s mozZnosti zmény na trvalé kultury
ZN zeméde€lské prvovyrobni plochy v nivé; k luénimu, rybniénimu hospodarent, k revitalizaci vodnich toki
Ze zemédElské prvovyrobni plochy erozné ohroZené, nutné provedeni protieroznich opatfeni
Zd zemédElské prvovyrobni plochy trvalych i netrvalych kultur v drobné drzbé
Zv zemédElské prvovyrobni plochy trvalych kultur
Uc biocentrum
Uk biokoridor
Up interak¢ni prvek izemniho systému ekologické stability
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(0) plochy pro ochranu a stabilizaci pfirodnich systému

DT plochy pro dopravu a technickou infrastrukturu

K plochy vinnych sklepti

PLOCHY BYDLENI
Charakteristika: plocha pfednostné urcend k bydleni, v moZné kombinaci se zdkladni vefejnou
vybavenosti, ostatni vyuZiti ploch musi odpovidat prioritni funkci bydlen{ (tj. socidlnim a kulturnim
potfebdm obyvatel) a nesmi zhorSovat pohodu a kvalitu Zivotniho prostredi.
Koncepce dprav: Hlavni hmoty zdstavby budou respektovdny v objemech staveb. Pfi umisténi stavby
na parcele bude drZena historicky tradi¢ni uli¢ni ptdorysnd stopa, pfi usazeni na terénu piimd vazba
obytného podlaZzi s okolnim terénem bez prevySovdni o technické patro. Respektovdn bude typ
oto¢eni hrebene stfechy nad hlavnim stavebnim objemem - okapovy, okapem do uli¢niho prostoru.
pripustné - bydleni v rodinnych domech s prisluSenstvim, v mozné kombinaci s obchodni
¢innosti, sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky
neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodaiskych zvitat v nekomerénim
rozsahu
- objekty socialni pé€e v rozsahu max. 4 byta
- zahrady
- vefejna zelen
- samostatné gardze
- drobné stavby
- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovdni plati prednostné zdsada
sdruzovani liniovych prvki a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani
plati prednostné zdsada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni
pohledy.
- dopravn{ infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s icelem ploch dle
funk¢niho regulativu
podminéné pripustné:
- stavby pro samozdsobitelskou vyrobu vina bez ubytovani
- stavby pro rekreaci rozsahem a charakterem slucitelné s bydlenim
- samostatné dvougardze
- gardZovani zeméd¢lské techniky situované mimo verejnd prostranstvi
nepripustné: - stavby pro vyrobu a skladovani
- stavby obc¢anského vybaveni rozsahem neslucitelné s pohodou v plose bydleni
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem neslucitelné s ucelem ploch
dle funk¢niho regulativu
- skupinové gardze
Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkci.

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE
Charakteristika: specifickd soucdst ploch pro bydleni, kterd tvofi spolecensko - obsluzné jadro sidla,
hodné zvldstni pozornosti obecné pii umistovani staveb a funkénich ploch, pfi umistovdni sluzeb
souvisejicich s bydlenim, pfi ekonomické podpore sluZeb pro obyvatele i pozemkové politice obecni
samospravy. Vyznamnym zplUsobem spoluvytvaii obraz obce. V centrdlnich plochdch bude
uplatiiovdn a prosazovdn zdjem obce na zplsobu vyuZivani objektd i pozemkil a vénovdna pozornost
a péce architektonicko - estetickému piisobeni staveb i jejich okoli.
Koncepce uprav: pruhledy, dostavby, prestavby

Hlavni hmota zdstavby bude respektovdna v objemech staveb, umisténi na parcele
v historické pudorysné stopé, usazeni na terénu i typem otoCeni hiebene stiechy nad hlavnim
stavebnim objemem.

Kostel v centru obce bude respektovédn jako dominanta ndvesniho interiéru.

Pfi prestavbdch, dostavbidch a vestavbdch udrZena stdvajici vyskovd hladina zdstavby
a pruhledy na kostel.
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pripustné - bydleni v rodinnych domech s pfisluSenstvim, v moZzné kombinaci s obchodni ¢innosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici
sousedni pozemky, moznost chovu hospodatskych zvitat v nekomerénim rozsahu
- s funkci bydleni souvisejici obCanskd vybavenost, kterd je rozsahem a charakterem
slucitelnd s bydlenim
- vefejné klidové plochy (parkové upravy) s kapacitnim omezenim vSech téchto staveb
odpovidajicim velikosti centrdlnich ploch
- zahrady
- vefejna zelen
- samostatné gardze situované mimo verejné prostory
- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada sdruzovan{
liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné
zdsada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s ucelem ploch dle
funk¢niho regulativu

podminéné pripustné:
- samozdsobitelskd vyroba vina bez ubytovan{
- rekreace rozsahem a charakterem slucitelnd s bydlenim
- samostatné dvougardZe situované mimo verejné prostory

nepripustné:
- monofunkéni komplexy
- vyroba a skladovani
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem neslucitelné s icelem ploch dle funkéniho
regulativu
- skupinové gardze
- gardZovani zeméd¢lské techniky

Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkci.

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI
Charakteristika: plochy vefejné obCanské vybavenosti - pro Skolstvi, sport, kulturné — spolecenské
akce, verejné pohrebisté. Tvori je plochy vyletisté, Skoly, obchodu, obecniho domu, hasicky
a navazujici navrZené pro sportovisté.
Koncepce uprav: dle celkové koncepce utvareni sidla a samostatnych studii.
pripustné: - obCanskd vybavenost dle podrobného regulativu
- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati pfednostné zdsada
sdruZovani liniovych prvki a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani
plati pfednostné zdsada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni
pohledy
- dopravn{ infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s icelem ploch dle
funk¢niho regulativu
podminéné pripustné:
- bydleni v rdmci hlavniho objemu stavby obcanského vybaveni (bydleni
provozovatele)
nepripustné: - vyroba a skladovani
- bydleni v samostatnych objektech
- rekreace mimo sport
- dopravni stavby rozsahem a charakterem neslucitelné s icelem ploch dle funkéniho
regulativu
Ostatni viz tabulka ptfipustnosti funkci.

UP SKORONICE strana 16



Ing. arch. Jana Kastankov4, autorizovand architektka CKA 02 481

PLOCHY VINNYCH SKLEPU
Charakteristika: primarné ur¢ené pro malovyrobni vinné sklepy a s nimi souvisejici aktivity (stavby
a zarizeni specifické formy rekreace, vdzané na malovyrobu vina). Tvofi je plochy malovyrobnich
vinnych sklepti a bezprostfedné navazujici a s icelem vyuZiti souvisejici pozemky, zatiZené statutem
“vini¢nf trat”.
Koncepce uprav:
Pripustné:
- vinarskd malovyroba
- ubytovdni v rdmci vinohradnickych staveb
- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada sdruzovani
liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné
zdsada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy
- dopravn{ infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s charakterem ploch
Podminéné pripustné:
- drobné stavby obcCanské vybavenosti (napf. zafizeni vyletiS§t€ pro vinarské a kulturné
spolecenské akce, infocentrum, aj.)
- malovyroba vina
Nepfiipustné:
- zména vinohradnickych staveb na bydleni
- vyroba (kromé vinai'ské malovyroby ¢i malovyroby vina)
- obCanska vybavenost v rozsahu kapacitné naruSujicim vyvazené uzivani plochy v souladu
s hlavnim vyuZitim
Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkci.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Charakteristika: uréené k umisténi vyrobnich i nevyrobnich provozti a sluZeb hygienicky
nezatéZujicich Zivotni prostfedi mimo hranice vlastniho aredlu, které nemaji ndroky na zdt€Zovou
dopravu (femesla, sluzby apod.). Tvofi je plochy byvalého zemédélského druzstva.
Koncepce uprav: bude respektovdna jako samostatnd enkldva, nebude propojena zdstavbou
se plochami bydleni. Plocha bude prostorové koncipovdna s ohledem na celkové panorama sidla
v krajiné.
Pripustne:
- vyroba
- skladovani
- bydleni provozovatele
- skupinové gardze
- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada sdruzovani
liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné
zdsada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s ucelem ploch dle
funk¢niho regulativu.
Podminéné pripustné:
neni stanoveno
Nepripustné:
- bydleni (vyjma provozovatele),
- obc¢anska vybavenost,
- rekreace
Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkci.

UP SKORONICE strana 17



Ing. arch. Jana Kastankov4, autorizovand architektka CKA 02 481

PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY A SLUZEB
Charakteristika: slouzi k umisténi vyrobnich i nevyrobnich zemédé€lskych provozi, sluZeb
hygienicky nezatéZujicich Zivotni prostfedi mimo hranice vyrobniho aredlu Plocha urbanizovaného
charakteru, kterou nelze umistovat bez vazby na souvislé zastavéné udzemi. Vliv cinnosti
provozovanych na téchto plochdch, vcetné souvisejici dopravni obsluhy, nesmi naruSit uzZivdni
staveb a zarizeni ve svém okol{ a nesmi sniZovat kvalitu prostredi souvisejictho tizemi.
Tvoff je plochabyvalého vepiina v bezprostiedni ndvaznosti na plochu vinnych sklepti.
Koncepce iiprav:
Pripustné:

- vinarsky dvur

- zemé&délskd usedlost

- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada sdruzovan{
liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada
situovani mimo hlavni pohledové osy, prithledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s ucelem ploch dle
hlavniho vyuZit{

- plochy zelené

- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni

- pohotovostni a sluZzebni byty integrované v hlavnim objemu stavby
Podminéné pripustné:

nenf stanoveno
Nepripustné:

- vSechny stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky piekracuji nad ptipustnou miru limity

- vSechny stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Charakteristika: plochy pro obsluhu dzemi, zafizeni a provozy pfimo souvisejici s dominantni funkeci.
Tvoff je plochy Zeleznice a plochy krajskych silnic prochdzejici mimo zastavéné tizemi obce.
Koncepce uprav:
Pripustné:

- souvisejici technickd infrastruktura,

- izola¢ni a doprovodna zelen,

- zafizeni drdZni dopravy - stanice, ndstupisté, pristupové cesty,

- uzitkova zelen na dil¢ich plochdch, nevyuZivanych pro dominantni funkci,

- stavby dopliiujici dominantni funkci u stabilizovanych ploch (odpocivné plochy)
Podminéné pripustné:

- terénni upravy s negativnim dopadem na vodni reZim a rdz krajiny musi byt pfedem
posouzeny
Nepripustné:

- bydlent,

- obCanskd vybavenost,

- rekreace (mimo dopliujici kratkodoby odpocinek u dalni¢nich odpocivadel)
Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkci..
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PLOCHY ZEMEDELSKE
Charakteristika: slouZi pro intenzivni a extenzivni zemédélské hospodareni s plidou na vymezenych
plochdch. Zénu tvori zeméd¢€lskd krajina, obsluhovand systémem ucelovych komunikaci a polnich
cest zdsadn€ mimo zastavéné tzemi sidla.
Koncepce uprav:
Pripustné:

- zmény kultur,

- vodn{ plochy,

- rozptylend zeleri v podobé remizi, mezi, prileht.

- spojeni vybranych dcelovych komunikaci s vedenim turistickych a cyklistickych tras

- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada sdruzovan{
liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada
situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s tcelem ploch
dle funkéniho regulativu
Podminéné pripustné:

- zdstavba pro ddrzbu téchto ploch v rozsahu a charakteru drobnych staveb

- umisténi prizkumného a téZebniho zarizeni
Nepripustné:

- z4stavba kromé existujici, ¢i izemnim pldnem navrZené ¢i vymezené jako pripustné

- pdchnouci latky z provozli zény nesmi byt ve vystupujici vzdusniné obsazZeny
v koncentracich obtéZujicich obyvatelstvo

- terénni dpravy s negativnim dopadem na vodni reZim, rdz krajiny a mésta, zplsoby
hospodareni a ipravy, podporujici erozi.
Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkci.

PLOCHY PRIRODNI

Charakteristika: plochy vymezené pro stabilizaci a obnovu ptirodnich systémi krajinnych hodnot,
jednd se o plochy kostry ekologické stability, USES, plochy a prvky chrdnénych tzemi (VKP
ze zakona €. 114/92 Sb. O ochrané ptirody).

Koncepce uprav: klidovy rezim prirodniho prostfedi bez staveb, stavebni objekty v zoné jsou
uréeny vyhradné lesni vyrobé, managementu ochrany pfirody a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury. Ddle jsou pripustné pouze objekty drobné architektury - typu boZich muk, atd.
Pripustné:

- vysadba vyhradné autochtonnich dfevin,

- mozaika spolecenstev,

- pastevectvi (extenzivni sady, bio zemédélstvi),

- maloplosné ekologické zpiisoby hospodarent,

- prirodni vodni plochy (tin€, apod.)

- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada sdruzovani
liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada
situovani mimo hlavni pohledové osy, prithledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s ucelem ploch
dle funk¢niho regulativu.

Podminéné pripustné:

- umisténi prizkumného a téZebniho zarizeni
Nepripustné:

- jakékoliv stavby,

- intenzivni rekreacn{ vyuZiti,

- introdukované druhy dfevin,

- snizovdni pfirodnich hodnot (zdpornd zmeéna stability, biodiverzity, hydrologického
rezimu),

- zmenSovani ploch.

Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkci.
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PLOCHY SMiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI
Charakteristika: slouZi pro intenzivni a extenzivni zemédélské hospodareni na plochédch trvalych
dfevinnych a drnovych kultur. Tvofi je zemédélskd krajina, obsluhovand systémem tcelovych
komunikaci a polnich cest mimo zastavéné uzemi sidla. Drnové kultury slouZi pro stabilizaci
a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, jednd se plochy s funkci pidoochrannou, eliminujic{
projevy vodni a vétrné eroze.
Koncepce uprav:
Pripustneé:
- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada sdruzovan{
liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné
zdsada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s tucelem ploch
dle funkéniho regulativu,
- spojeni vybranych dcelovych komunikaci s vedenim turistickych a cyklistickych tras
Podminéné pripustné:
- z4stavba pro udrzbu téchto ploch v rozsahu drobnych staveb
- umisténi prizkumného a téZebniho zarizeni
Nepripustné:
- z4stavba kromé¢ existujici, ¢i izemnim pldnem navrZené ¢i vymezené jako pripustné
- zména na netrvalé kultury
Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkci.

PLOCHY ZEMEDELSKE - DROBNE DRZBY
Charakteristika: slouZi pro intenzivni a extenzivni zemédélské hospodareni na plochdch trvalych
dfevinnych a drnovych kultur v drobné drzbé. Tvort{ je zemédélskd krajina, obsluhovand systémem
ucelovych komunikaci a polnich cest mimo zastavéné tzemi sidla. Drnové kultury slouZi pro
stabilizaci a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, jednd se plochy s funkci ptidoochrannou,
eliminujici projevy vodni a vétrné eroze.
Koncepce vprav:
Pripustné:
- drobné pristresky k udrzbé téchto ploch - dle podrobného regulativu
- spojeni vybranych dcelovych komunikaci s vedenim turistickych a cyklistickych tras
- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada sdruzovan{
liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné
zdsada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s tucelem ploch
dle funkéniho regulativu,
Podminéné pripustné:
- umisténi prizkumného a téZebniho zarizeni
Nepripustnd:
- z4stavba kromé existujici, ¢i izemnim pldnem navrZené ¢i vymezené jako pripustné
- zména na netrvalé kultury
Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkci.
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PRIPUSTNOST FUNKCNICH TYPU VE FUNKCNICH PLOCHACH

zemédélské

PLOCHA | bydleni | smiend |Ob&anské | vinnych | Vyroby | vyrobya | Dopravni |Zemédglskd| Pfirodni | smiSend | zeméd.

obytnd | Vybav. sklepii sluzeb nezastav. | drobnd

podrobny drzbaf

funkén{
regulativ

B + + (0 — — — — — — — —
Bd + (0] (0] — — — — — — — —
ov (0] (0] + (0] - (0] - - — — —
R + (0 + (0 — (0 — (0 — (0) (0)
S + (0] (0] - - (0] - - - - —
P + + + + (0] (0] — — — + —
A\ — — — — + — — — — — —
Vb — — — — (0 + — — — — —
VZ + + + + + — (0 (0 + (0
1z (0 + + + + + + + + +
UZ (0] (0] (0] - - - (0] (0] (0] (0)
V7 — — — (0) (0) (0) — + — (0) +
Zn — — — (0) (0) (0) — + — (0) +
Ze — — — — — — — + — + (0
7Zd — — — (0 — — — + — + +
Zv — — — — — — — + — + +
Uc (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] + (0] (0]
Uk (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] + (0] (0]
Up (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] + (0] (0]
(0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] + (0] (0]
DT (0) (0] (0] (0] + (0] + (0] (0] (0] (0]
K (0] (0] (0] + — — — — — + —

+ PRIPUSTNE FUNKCNI VYUZITI, - je-li uvedeno ve vykrese,
podminéné pripustné v ostatnich pripadech - viz O

(0) PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI - podle konkrétnich podminek p¥i respektovani
funk¢ni priority (= regulativ "A")

[ —  NEPRIPUSTNE VYUZITI

6.3 Regulativy prostorového usporadani

Urcuji_funkéni, objemové a tvaroslovné limity ve vyuzivani na plochéach, vymezenych
funkéni zonaci (regulativ "A") a podrobnymi funkénimi regulativy (regulativ "B").

Objemové regulativy pro celé katastralni izemi obce (zastavénych i zastavitelnych) tvori:

A - vySkova hladina zdstavby - vyska zdstavby musi nezbytné respektovat vztah k okoln{ zdstavbé,
zejména pokud se jednd o rekonstrukci ¢idostavbu v soucasné seviené zdstavbé, centrdlnich
obytnych plochéch a lokalitdch ovliviujicich obraz sidla jako celku (viz ndvrh koncepce uprav dle
jednotlivych funkénich ploch).

Za vstupni podlaZi se povazuje vstup do objektu z pruceli stavby z verejného prostranstvi.
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B - charakter zdstavby - u seviené zdstavby je nutné dodrZet souvislou sevienou linii zdstavby
podél obsluzné komunikace v odstupu, daném historickou urbanistickou stopou. U volné zdstavby
jenutno dodrZet minimdlni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami pro uloZeni
technickych siti a feseni dopravy v misté, uloZeni technickych siti bude vsak podfizeno prostorové
koncepci. Sitka vefejného prostoru bude navrZena imérné velikosti a funkci lokality a jeji zdkladn{
ndvrh bude nadrazen a predchdzet technickému feseni, ne naopak.

sevieny charakter zdstavby (t.j. fadovy - objekty, spojené v uli¢ni c¢arfe do souvislé fronty)

P

je navrzZeno drZet v centrdlni ¢asti obce, kde reprezentuje historickou urbanistickou stopu.

C - hustota obytné zastavby - plosny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zdstavbu RD
je minimdln& 400m* na 1 RD, nebude-li podrobné&jsi dokumentaci uréeno jinak.

D - zastavitelnost pozemku - ndvrh zastavitelnosti pozemku obytnym objektem musi zabezpecit
min. 50% volné plochy.

Volnd plocha v pfedepsaném minimu umozni funkéni zasakovdni srdZkovych vod, soucinitel odtoku
z nové zastavovanych pozemki bude max. 0,4. Vody prevysujici toto mnoZstvi budou zasakovany
do podzemi. Pfi komplexni rekonstrukci stdvajici stavby ve stisnénych podminkdch se ptrihlédne
k pomérim mista a regulativ se uplatni primérené.

6.4. Specifické regulativy

Plochy chradnénych staveb a prostorti

Ochrana pted hlukem

- nové vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na useku ochrany
vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pied neptiznivymi u€inky hluku a vibraci, 1ze umistit pouze
do lokality, v niz celkova hlukovéa zaté¢z neptekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limit
hluku pro tyto prostory; prukaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt
v odiivodnénych piipadech doloZen nejpozdé€ji v ramci tzemniho fizeni s tim, Ze musi byt
zohlednéna 1 zatéz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zamérti,

- pfi umistovani novych zdrojii hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované, resp.
v izemn€ pladnovaci dokumentacivymezené chranéné prostorydefinované platnymi pravnimi
pfedpisy v oblasti ochrany zdravi pted neptiznivymi ucinky hluku a vibraci; prikaz souladu se
stanovenymi limity musi byt v odtivodnénych ptipadech dolozen nejpozde€ji v ramci tizemniho fizeni
s tim, ze musi byt zohlednéna 1 zat¢z z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zamért,

- ve stavbé, kde kromé¢ dilny, vyrobny, obCanského vybaveni je umistén byt tzv. sluzebni (majitele,
popft. ostrahy), vztahuji se hygienické limity pouze k chranénému vnitinimu prostoru dané¢ho bytu;
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu nevztahuji,
takové byty nelze pronajimat k bydleni dal$im osobam.

- U ploch s potencialné rozdilnym vyuzitim s pfevazujici funkei vyrobni, obcanské vyuziti, komercni
aktivity lze umistit chrdnéné prostory po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy
v oblasti ochrany vetejného zdravi na useku hluku, pfip. vibraci. ( resp. chranéné prostory 1ze umistit
pouze do lokalit, v nichZ bude v rdmci uzemniho fizeni prokazano splnéni hygienickych limiti hluku
stanovenych platnymi pravnimi predpisy).

Vyskové stavby (nad 30m) — zdmér je nezbytné piedem projednat s VUSS Brno.
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7. LIMITY NAVRZENE UP SKORONICE

HRANICE ZASTAVITELNE PLOCHY
Navrzena hranice zastavitelné plochy vymezujici uzemi zastavitelné od nezastavitelného.

URBANISTICKY HODNOTNE UZEM{

Ugelem limitu je zajistit zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot p¥i nové vystavbé
nebo piestavbé. Vymezuje ptidorysné spojity celek dvou rozdilnych typl zastavby centralniho tzemi
obce.

Urbanisticky hodnotné tizemi je definovano stabilizovanou urbanistickou strukturou, funkci
a stavebni Carou ploch v nejstarsi Cdsti sidla, ve struktufe dané hustotou a hlavnim objemem
zéstavby:

- spojitd zdstavba okolo ndvsi se stavbami velkych staveb bydleni venkovského typu

SPOJITA ZASTAVBA

Ugelem limitu je zajistit zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot p¥i nové vystavbé
nebo prestavbé. Stavebni typ spojité zdstavby v plochdch v rtiznych c¢dstech sidla - stabilizovan
ndvrhem v plochdch.

Spojitd zastavba je definovdna primou ndvaznosti hlavnich objemi sousednich staveb na sebe
(zdi ¢i jinou nosnou konstrukci), uli¢ni zdstavba vytvdii kompaktni celek bez odstupu sousednich
staveb.

HRANICE REGIONALN{HO BIOKORIDORU
HRANICE MISTNIHO BIOKORIDORU
HRANICE MISTNIHO BIOCENTRA

Cdst vzem{ zdsadn& vyznamnd pro stabilitu krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby,
relativné neruseny vyvoj prirodnich spolecenstev, jejichZ prirozeny vyvoj podminiuje ekologickou
stabilitu.

HRANICE PLOCHY UZEMNI{ STUDIE

Hranice vymezena z diivodu nutného provéfeni moznosti déleni pozemkil, umisténi staveb
a vymezeni mistnich komunikaci v pfisluSnych parametrech na celé vymezené Gizemi spole¢né tak,
aby byly zachovéany urbanistické prostorové parametry rozvojového uzemi a dopravni navaznost
na stabilizované zastavénou plochu.
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8. VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby (VPS)
nejsou navrzeny

Verejné prospésna opatreni (VPO)

R - plochy pro revitalizaci fi¢nich systéma

VPO iidentifikace plochy
¢.

1 |plocha pro revitalizaci fi¢niho systému (toku Hruskovice) v rozsahu jeho vymezenych tsekt
- viz grafickd priloha

USES - plochy pro tizemni systém ekologické stability

VPO iidentifikace plochy
é.
1-6 |plocha pro USES v rozsahu jeho vymezenych tsekt - viz grafickd piiloha

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZITI UZEMNI STUDIf PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

(a ddle stanovent lhiity pro porizeni vizemni studie, jeji schvdleni porizovatelem a vloZeni dat o této
studii do evidence lizemné pldnovaci ¢innosti)

oznaceni plochy| pirevaZujici funkce |lhuta pro porizeni studie poznamka - smysl FeSeni

A bydlen{ 4 roky od vyddni UP  |prostorové a piidorysné uspofadani (uli¢ni
stavebn{ ¢dra, hloubka zdstavby, intenzita
zdstavby, odstupy staveb), dopravni obsluznost

B bydlen{ 4 roky od vyddni UP  [prostorové uspoiddani s ohledem na krajinny rdz,,
padorysné usporadani (uli¢ni stavebni ¢dra,
hloubka zdstavby, intenzita zdstavby, odstupy
staveb), dopravni obsluZnost

Plochy budou na zdkladé poZzadavku KHS provéfeny z hlediska ochrany zdravi pred nepiiznivymi
ucinky hluku a vibraci; v odiivodnénych pripadech bude stanoveno podminéné pripustné vyuZiti v
souladu s ustanovenim §13 odst. 1 pism. f) pfilohy ¢. 7 k vyhldsce ¢. 500/2006 Sb., o dzemné
analytickych podkladech, dzemnéplanovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné pldnovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist.
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10.  VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNVY,CH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Architektonicky vyznamné stavby:

nazev - stavba, soubor staveb

stavby obcCanské vybavenosti (stdvajici a noveé navrhované)
hibitov

rozhledny (v pfipad¢ realizace podle kapitoly ¢. 6)

Urbanisticky cenné prostory obce:

oznaCeni  nazev, popis prostoru

I vefejné uliéni prostranstvi K obecnaku

II vefejné prostranstvi s kostelem

11T vefejné prostranstvi historické navsi

Opatfeni pro zmény v uzemi: spoluprace investora s autorizovanym architektem, jako autorem
zpracovani architektonického, resp. architektonicko-urbanistického feSeni zaméru, oponentura obce
osobou autorizovaného architekta, urc¢ené¢ho samospravou obce.

Urbanisticky cenné prostory krajiny:

oznaCeni  nazev, popis prostoru

1 niva vodniho toku HruSkovice

Opatfeni pro zmény v Uzemi: zvySend ochrana krajinného rézu; spoluprace investora
s autorizovanym architektem, jako autorem zpracovani architektonického, resp. architektonicko-
urbanistického feSeni zaméru v krajing.

UZEMNI PLAN Skoronice
TEXTOVA A TABULKOVA CAST 25 stran
VYKRESOVA CAST 6 vykresi
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