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PREAMBULE:

Zastupitelstvo obce Milotice, v ndvaznosti na obsah doposud zpracovanych rozvojovych
a strategickych dokumentt a rovnéZ v navaznosti na zjist€na fakta, vyplyvajici z procesu porizovani
tohoto Uzemniho planu Milotice, schvaluje nésledujici preambuli:

Sprdvni iizemi Obce Milotice je c¢leny zastupitelstva obce vnimdno jako stabilni a vyznamny prvek
s vysokym potencidlem v regionu Kyjovské Slovdcko. V podobé Uzemniho pldnu Milotice je vefejné
vyslovena a dohodnuta zdkladni koncepce obnovy a rozvoje tizemi obce, kterd vyjadiuje vétsinovou
viilli a shodu obyvatel obce (spoleCensky konsenzus) na podobé budouci kvality Zivota v obci.
NavrZend koncepce vychdzi ze vztahii tii zdkladnich fenoménii v FeSeném prostoru:

1. krajiny, kterd je vnimdna po realizovanych komplexnich tpravdch jako ndzorové,
vlastnicky a funkcné stabilizovand, s akcentem na krajinnou kompozici, specifikum v podobé
vinarstvi a souvisejici sluzby, pri zachovdni respektu ke stdvajicim prirodnim hodnotdm
a dohodnutému charakteru sidla s fenoménem zdamku,

2. sidla, které vychdzi a uvédomuje si svou historickou podstatu, rozliSuje mezi rozvojem
a obnovou s cilem posilovat svoji polyfunkcnost a cti diileZitost lidského mé¥itka,

3. clovéka, ktery dokdZe hledat, vyhodnotit a aplikovat miru umévenosti obnovy a rozvoje
krajiny a sidla ve vzdjemné interakci ve sviij prospéch — bez negativnich ndsledkii pro
krajinu, sidlo a prilehly region.

Schvdlenim a aplikaci Uzemniho pldnu Milotice sleduje zastupitelstvo obce predevsim posilovdni
vanimdni souvislosti v sidle, v krajiné i v regionu verejnosti. Kvalita sdileného a spravovaného
prostiedi clovéeka je odrazem kvality ¢lovéka.

Usneseni €. 2/2018-5 z jednédni Zastupitelstva obce Milotice dne 29.3.2018
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DEFINICE POJMU:

vyskova stavba

- stavba dominujici, ovladajici svoje okoli ve vnitfnich i vnéjSich (vzdalenych) vazbach, obvykle
prevySujici min. dvojndsobné hladinu stabilizované zdstavby v misté (tj. INP s vyuZitim podkrovi
max. 2NP),

vysSkova hladina zastavby
- prevladajici vyska staveb v ploSe (stabilizovand ¢i navrZzend) vytvarejici sourodou hmotu v plose
v délkovych pohledech,

stabilizované uzemi ¢i plochy
- plos$né, funkéné, strukturou a méfitkem staveb v ploSe ustdlené, bez nutnosti zdsadnich zmeén,

rozvojové tizemi ¢i plochy
- v rozvoji, historicky nejmladsi urbanizované dzemi, s neustdlenou strukturou plochy, méfitkem
staveb v ploSe nebo organizaci plochy,

navrhové tzemi ¢i plochy
- navrzené k zastavéni, zaloZeni novych funkci a vazeb navrhem tzemniho planu,

obcanska vybavenost ve verejném zajmu
- Skolstvi (zdkladni a matefské), sportovisté, hibitov, obecni sprva,

ostatni obcanska vybavenost
- obchod, stravovani, ubytovani zajiStované soukromym sektorem,

stavebni blok
- z4stavba vymezend prilehlymi ulicemi,

garaz
- stavba pro kryté parkovani zpravidla 1 automobilu,

dvougaraz
- stavba pro kryté parkovani 2 automobilt

skupinova garaz
- vice nez 2 gardze v integrované nebo skupinové formé,

garazovani zemeédélské techniky
- stavba s funkci hospodéiskou pro uskladnéni zemédélské techniky, stavba jednoho nadzemniho
podlaZi, jejiz zastavéna plocha nepfesahuje 200 m2 a vyska v hiebeni stfechy 5 m,

drobna stavba

- stavby s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepresahuje 25 m?2 a vyska
v hfebeni stfechy 4,5 m, podzemni stavby, pokud jejich zastavénd plocha nepfesahuje 25 m?
a hloubka 3 m. Za drobnou stavbu se povaZuje pfipojeni drobnych staveb na rozvodné sité
a kanalizaci stavby hlavni,

drobny pristiesek

- stavba s funkci hospodafskou pro uskladnéni prisluSenstvi zemédé€lské malovyrobni prvovyroby,
kterd jsou vazdny na zeméd€lské prvovyrobni plochy, umisténé jednotlivé v neurbanizované
struktufe, stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavénd plocha nepfesahuje 16 m?
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a vyska v hiebeni stfechy 4,5 m, podzemni stavba, pokud jejich zastavénd plocha nepfesahuje 16 m?
a hloubka 3 m,

vinarsky dvir

- zafizeni pro zpracovéani produkce vinafské prvovyroby, skladovani a prezentaci vinafské produkce
véetné sidla spolecnosti s moznosti integrovaného bytu spravce a penzionu v rozsahu do 20 ldzek,
resp. ,,ostatniho ubytovaciho zafizeni* ve smyslu §2 blok.c odst.4. vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,

drobna stavba obcanské vybavenosti
- stavba s funkci obCanské vybavenosti v parametrech drobné stavby (definice viz vyse),

zemédélska usedlost
- statek, soubor staveb, ktery tvoii budova s obytnou ¢4sti, stodola, chlévy a podobné,

pavodni naves

- situace osady zachycend v mapach koncem 18. a 19. stoleti, opakujici ptivodni vysazeni. Nédves
méla (a doposud md) tvar ndlevky (od severozdpadu oteviené), s domy kolem ndvsi pravidelné
rozmisténymi, padorysu tvaru ,,.L,“ s kostelem uprostfed. Umoznuje tedy otevieni pohledu na kostel
od zamku,

obnova obce
- je v opozici s pojmem ,,rozvoj obce.” Obnova obce se odehrdva v rdmci existujici zdstavby (vcetné
volnych pozemkil v zastavéném tizemi) s cilem budto obnovit vztahy, které v zastavéném tizemi
existovaly a dlouhodobé jej formovaly a nebo s cilem obnovit zdstavbu novymi zpusoby
(prestavbou).

stabilizovana urbanisticka struktura
- funkce a stavebni ¢dra ploch v nejstarSi Casti sidla je definovédna jako navrZeny Uzemni limit
(urbanisticky hodnotné uzemi) v jednom souvislém celku daném hustotou, formou zastavby a
urbanistickou stopou:
- spojitd zastavba okolo rozSifujici se ndvesni silnicovky s kostelem uprostied (velkych
staveb bydleni venkovského typu)
- zamecky aredl (zdmek, park a baZantnice)

vinai'ska malovyroba - rovnéz téZ malovinafi, malovyrobni vinné sklepy apod. - stavby a Cinnosti,
které upresniuji méfitko (vinice do 10 ardi, vyroba tichého vina za kalendaini rok max. 2000 litri)
pro pfisluSnou specifickou lokalitu a které se vztahuji k definicim ze zdkona ¢. 321/2004 Sb. (zdkon
o vinohradnictvi a vinafstvi) a zdkona ¢. 353/2003 Sb. (o spotiebnich danich), v pozdéj$im znéni.

malovyroba vina - vinaiska ¢innost ve smyslu zdkona ¢. 321/2004 Sb., o vinohradnictvi a vinarstvi,
kdy je malym mnoZstvim vina mysSleno mnozstvi nepievysujici 1000 hektolitri vina prodaného
maloobchodnikem konecnému spotfebiteli za 1 vinarfsky rok, coz zpfesiuje a podminuje méfitko
pripadnych zaméru v prislusné specifické lokalité.

koncepce - vedouci idea, mySlenkové osnova

kompozice - tviir¢i syntéza tj. skladba prvka v celek; napt. proporce, méritko, vyska, objem, rytmus,
gradace, kontrast, nuance aj.

V kompozici osidleni a mést md zdkladni vyznam vedeni hlavnich komunikacnich tras
a kompozi¢nich os, rozloha a méfitko prostori, rozlozeni akcentd a dominant, organické sepéti
dochovanych hodnot a novych prvki, ¢lenéni zastavby a jeji spojeni s piirodou. (Hriiza, J. Slovnik
soudobého urbanismu. Praha: Odeon, 1977)
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urbanistickd kompozice - cilevédoma skladba pfirodnich a stavebnich hmotnych prvka
do prostorové se uplatiujicich souborti, které vytvareji vyhovujici materidlni prostiedi lidi jako
integrujici soucdast jejich Zivotniho prostredi

(Krdsny, J. Staté z kompozice obytnych souborii. SA CSR - CFVU, 1979)

kompozi¢ni osa - vyznamnd, historickym vyvojem vznikld nebo zdmérné zaloZend linie uvnitf
zastavby, urbanizovaného prostoru nebo krajiny, kterd umoznuje prostorovou organizaci a orientaci
v prostoru. Osa miiZe soustiedovat funkéni aktivity, propojovat &ésti sidel nebo krajiny, sméfovat
k vyznamnym cilim urbanizované i neurbanizované krajiny. Ddle midZe byt rozliSovdna podle
méfitka, vyznamu, rozméru, doby a zplsobu vzniku.

(modifikovdno dle Hexner, M. UAP HMP téma 11.15. Kompozi¢ni osy a prithledy, Praha, 2007)

prihled (osovy, ...) - vizudlni fragment vnitinitho obrazu sidla nebo krajiny koridorového (cileného)
charakteru (rozdil od panoramatikého pohledu) spojujici misto pozorovani s vyznamnym prvkem
(cilem) sidelni nebo krajinné scény. Timto prvkem muize byt vyznamnd stavba nebo vyznamny
prirodni dtvar. MiiZe byt rozliSovéan dle zpiisobu vzniku, doby vzniku, vyznamu a plisobeni.
(modifikace autorky dle Hexner, M. UAP HMP téma 11.15. Kompozicni osy a priihledy, Praha, 2007
a dle Kupka, J. Prostiedky harmonizace urbanistického prostoru. FA CVUT online)

pohled - (ddlkovy, celkovy, ..) akce lidského zraku; ve smyslu chranéného pohledu nebo
pohledového horizontu je definovidn jako zvlaStni hodnota mista, kterd nesmi byt nijak vizudlné
naruSovéana nebo prerusovana (Maier, K. Regulacni prvky, Praha: CVUT, 2004)

pohledova hrana - horizontdlni, v pohledech souvisle ptisobici soubor hmot, zelené¢ nebo jinych
prirodnich prvka

vyznamny vyhlidkovy bod - vefejné pfistupné misto, jehoZ vyvySené umisténi v terénu nebo

v rdmci stavby umoZiiuje prehlédnout vyznamnou a atraktivni ¢4st okolniho tzemi
panorama - (krajinné, sidelni, ...) obecny pohled s Sirokym zdbérem na krajinu nebo sidlo

komponovany soubor - sled prostord a pohledovych os navzdjem vazanych a vytvarejicich dstredni
komponovany soubor, ktery ztélesiiuje zdkladni vytvarnou myslenku mésta, at’ zdmérné zaloZeného
nebo vyvojove rostlého a je jeho ideovym a vytvarnym teZistém.

(Oberstein, 1., Cach, J. Nazvoslovi urbanismu a tizemniho pldanovdni, Praha: FA CVUT, 2001 )

obraz sidla - vytvarna hodnota vnitini nebo vné&jsi formy sidla vizudlné vnimana jako celek (Zdsady
a pravidla vizemniho pldnovdni: Ndzvoslovi, Brno: VUVA, 1 978) vedouci aZ ke komplexni predstavé
Cloveéka o sidle na zdkladé smyslovych vjemi, zkuSenosti a poznatkli o funkéni ucelnosti sidla
(modifikovdno dle Hriiza, J. Slovnik soudobého urbanismu. Praha: Odeon, 1977)

zastavba - souhrn staveb na daném tzemi
charakter - soubor podstatnych vlastnosti
charakter zastavby - soubor podstatnych skuteCnosti patrnych z usporddani staveb (umisténi
v lzemi, intenzita a kvalita zastavéni, mira zastavby), jejich projevii, vzdjemnych vztahd a vazeb

v celkové urbanni a krajinné struktuie

dominanta (krajinnd, sidelni, stavebni, kulturni, ...) - pfevlddajici, fidici sloZka (stavba, prvek
ptirody, krajiny) jeZ vyrazné piesahuje ostatni prvky.

stavebni blok - plocha urena prevazné k zastavéni budovami, zdkladni urbanistickd jednotka
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vymezend vuci ulicnim prostranstvim tj. ucelend Cast tvofend souborem pozemkl zpravidla
ohranic¢ena uli¢nimi prostranstvimi

hmotova konfigurace - velikost prostoru, kterou zabiraji stavebni objekty v rdmci stavebnich blokd,
ploch nebo sidla, uré¢end $itkou, hloubkou a vyskou

vysSkova konfigurace (hladina) - prevazujici vyska staveb (ve stavebnim bloku, ploSe, izemi nebo
sidle) nad prilehlym terénem. Je dand prevladajici vyskou hiebend stiech nebo atik
v charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité (miZe byt vyrovnand, stejnorodd i vice ¢i zcela
diferencovana)

urbanizovany prostor (izemi, plocha, pozemek, ...) - zastavény prostor napf. od soubory staveb
(pozemek), stavebni bloky (plocha), izemi (soubor ploch)

neurbanizovany prostor - izemi nezastavéné budovami

nezastavitelné tzemi - plochy nezastavitelné v nezastavéném uzemi a nezastavitelné v dosud
zastavéném uzemi (Slovnik Metropolitniho pldnu, IPR Praha)

fortifikace - stavebni dilo, zahrnujici jak stavby, tak i terénni upravy, jehoZ tkolem je ochrana
obrana (opevnéni)

navesni silnicovka - prostor probihajici komunikace je rozsifen nebo prerusen prostorem navesnim,
tj. SirSim nez silni¢nim reps. ulicnim

struktura - zptisob usporadani (slovnikcizichslov.abz.cz, online)
stavebni struktura - zptisob usporadani stavebnich prvkd nebo stavebnich hmot
urbanisticka struktura - zptisob usporadani staveb v urbanizovaném tzemi

urbanisticka stopa - védomé nebo nevédomé zanechané zjistitelné nasledky, které po sobé zanecha
usporadani staveb v sidle, a které je mozné dopétrat (modifikace viz stopa - cs.wikipedia.org, online)

objem zastavby - dtto hmotova konfigurace
obraz zastavéného uzemi - dtto obraz sidla

podkrovi - prostor pod krovem - tj. vnitini pfistupny prostor nad poslednim nadzemnim podlazim,
vymezeny konstrukci krovu, Stitovymi zdmi a podezdivkou pozednice ve vySce max. 1 m (vCetné
pozednice), tj. prostor, ktery svym charakterem a rozsahem nevytvaii dal§i nadzemni podlaZzi,
bez nadezdivek obvodovych zdi (vyjma Stitu)

nastupni podlazi - za nastupni podlazi se povazuje podlazi, které je pristupné z ulice (nebo jiného
vefejného prostranstvi) a trovni podlahy na ni navazuje (+ 0,5 m); je jim tedy i takové podlazi, které
by s ohledem na terén mohlo byt z ostatnich stran povazovédno za tzv. podzemndi, tj. podlazi s drovni
podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti nize nez 800 mm pod nejvyssi drovni pfilehlého upraveného
terénu v pasmu Sirokém 5.0 m po obvodu stavby (dle CSN 734301 Obytné budovy).

streSni krajina - urbanni dtvar vytvareny stfechami a stfeSnimi partiemi objektd (vCetné
podkrovnich prostorii a teras) v sidle nebo rozptylené zastavby v krajin€, vytvafejici samostatnou
urbanistickou vrstvu, kterd ma vlastni strukturu a dynamiku danou charakterem zastavby. Jeji
prostorové kompozi¢ni kvality vytvéreji prostorovou strukturu, jenz je soucasti panoramatu (obrazu)
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sidla. StfeSni krajina je tvofena tvaroslovim stfech (napf. sklonem, tvarem krytinou, osvétlovacimi
a vétracimi prvky), homogenitou a heterogenitou stfech, intaktnosti v daném uzemi, materidlem
a barvou.

Zkratky:

EVL - evropsky vyznamna lokalita
PO - ptaci oblast

PP - pfirodni pamdtka

PR - pfirodni rezervace

1a. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi je vymezeno dle §58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. k datu-92643- listopad 2021
nad katastralni mapou (KM) digitdlni.

Zastavéné uzemi je vymezeno ve vykrese €. la Vykres zdkladniho clenéni tzemi
a ve vykresech ¢. 1b Hlavni vykres, ¢. 1bv Hlavni vykres - vyfez a 1¢ Vykres vefejné prospésnych
staveb.

W v s, s s,

2 RESENE-LZEME
Resenym tizemim je spravni tzemi Milotice u Kyjova, tj. jedno katastralni tizemi, které ma
1260 ha.

3. 1b. ZAKLADNI KONCEPCE OBNOVY-A ROZVOJE UZEMIi OBCE.A-OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Obec se rozvine v zdkladnich urbanistickych funkcich sidla (bydleni, obanskéd vybavenost, rekreace,
vyroba, technickd infrastruktura), a to s ohledem na morfologii tizemi, polohu obce v systému
osidleni kraje a dopravni dostupnost a prostupnost feSeného tizemi. Rozvoj a obnova urbanistickych
funkci sleduje vzajemnou vyvazenost a interakci s jiz dffve provéienymi mozZnostmi krajiny.

Koncepce rozvoje tzemi je zobrazena ve vykrese ¢. 1b Hlavni vykres a 2a koordinacni
vykres.

Zakladni koncepce obnovy a rozvoje tzemi obce vychazi z nasledujicich strategickych
arozvojovych dokumentii:

I. Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR 2008), schvilend usnesenim vlady &. 929
ze dne 20.7.2009 ve znéni aktualizace €. 1 ze dne 15.4.2015 usneseni ¢. 276 a aktualizaci ¢. 2 a 3
zavaznych od 1.10.2019, aktualizace ¢. 2 ze dne 1.10.2019 usneseni vlady ¢. 629, aktualizace ¢. 3
ze dne 1.10.2019 usneseni vlady ¢. 630, aktualizace ¢. 4 ze dne 1.9.2021 usneseni vlady ¢. 618
a ve znéni aktualizace €. 5 ze dne 11.9.2020, usneseni vlady €. 833;

II. Zasady Jihomoravského kraje (dile jen ZUR) nabyly tdéinnosti dne 3.11.2016, ve znéni
aktualizace €. 1, které nabyla ucinnosti 31.10.2020, usnesenim zastupitelstva JmK ¢&. 2835/20/Z233
a ve znéni aktualizace €. 2, kterd nabyla ucinnosti 31.10.2020, usnesenim zastupitelstva JmK
¢. 2836/20/733;

1. UAP JmK (2015),a v poslednim aktudlnim znénf;

HE I'V. Koncepéni vymezeni regionalniho a neregionélniho uzemniho systému ekologické stability,

BPL V. Strategie komunitné vedeného mistniho rozvoje regionu Kyjovské Slovacko na obdobi
2014 - 2020 (2016),

V. VI. Strategie Mikroregionu Novy Dvtir 2010 — 2015 (2009),
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M VIIL. Komplexni pozemkové tiprava katastrdlni izemi Milotice u Kyjova (2010),
M. VIIL. UAP SO ORP Kyjov (2014) a v poslednim aktudlnim znénf;.

Soucasti zakladni koncepce obnovy a rozvoje uzemi obce je vysledek koordinace jednotlivych
konkrétnich feSeni (navrhovanych tzemnim pldnem) s vyznamnymi trasami, limity a jevy,
vyskytujicimi se v izemi, zejména:

- prvky regionalniho USES - RBC JM52 - Pisky a RK JM048

- krajinny typ Kyjovsko - bzenecky

- koridor kmenové stoky kanalizacni soustavy TV 25 Milotice-Skoronice-Vlkos-KelCany.

- koridor VVN 110 kV

- koridor ZVN 424 - 400 kV

- koridor VVTL plynovodu

- ochranné pamo letisté¢ Kyjov

- skupinov vodovod

- dalkové kabely

- zvlasté chrdnénd maloplosnd dzemi PP Horky u Milotic, PR Pise¢ny rybnik, PP Letisté
Milotice

- kulturni nemovité pamatky a vyznamna stavebni dominanta - aredl zamku se zahradou

a baZantnici

- NATURA 2000 - evropsky vyznamné lokality (déle jen EVL) - EVL Milotice letist¢, EVL
Horky u Milotic a EVL Pise¢ny rybnik

- ptaci oblast (ddle jen PO) PO Bzeneckd Doubrava - StraZnické Pomoravi

Vycet a popis zapracovanych zmén Zménou €. 1 UP:
oznaceni popis zména
1 provérit moznost rozsifeni plochy vinarského dvora v textové
a grafické Casti

2 provéfit rozsiteni plochy pro bydleni na p.¢. 754/77,754/76 v textové
744/142,755/17,755/16,755/14,755/13,755/12,755/5,755/6,  a grafické Casti
755/7,755/8,755/9k.u. Milotice u Kyjova

3 zapracovani aktualizovanych podklada (PUR, ZUR, zastavéné vV textové
uzemi, KN mapové podklady, tprava definic pojmi, revize a grafické casti
a doplnéni regulativii, aktualizace v souladu se zménou SZ
a vyhlaSek (ndzvy a obsah kapitol v nezbytném rozsahu)

4 zapracovani vyhodnoceni vlivii Navrhu zmény €. 1 na udrZitelny v textové

roZVvoj a grafické casti

3.1.KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI
Koncepce ochrany hodnot uzemi je zobrazena ve vykrese hodnot uzemi.

Zjisténé a posouzené hodnoty k. d. Milotice u Kyjova:

Kulturné-historické hodnoty:
L. Nemovité kulturni pamatky a védle¢né hroby, (fenomény renesan¢ni a barokni architektury,
vytvérejici nadmistni kulturni, historicky a civiliza¢ni vyznam sidla).

IL. Celé katastralni tizemi obce je oblasti s vyskytem archeologickych nélezt.
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II.  Konkrétni objekty, dokladujici a ovliviiujici svou polohou, uspofddanim, velikosti a vyrazem
dotCeny stavebni blok nebo pfilehlé tzemi: zdmecky areal, hospodafsky dvir s obytnymi domy
a sypkou, mlyn €. p. 35, byvaly pansky dim ¢. p. 120, dim ¢. p. 166, 51, 9, 127, fara, kostel, byvaly
lihovar.

IV.  Niéklo
(krajinnd dominanta, neurbanizovany krajinny prostor s velkym historickym pfesahem, provéfovdna
v koordinaci s UP RatiSkovice).

Urbanistické hodnoty:

V. Krajinné panorama

(tvofené Sirokou udolni nivou vodnich tokii Hruskovice a Zamazand a plochd pahorkatina se
strm&jS$imi svahy v oblasti Ndkla, které v soucasnosti tvoii maloplosné vinice a zahrady na drobnych
mezich a terdskdch, stejné jako krajinny prechod do severozdpadni Césti katastru smérem na obec
Svatoborice Mistfin a lesni komplex Pisky).

VI.  Panorama obrazu vlastniho sidla
(v dalkovych pohledech stabilizovano v celém urbanizovaném tzemi)

VII.  Ochranné tizemi hodnot zdmeckého areélu, véetné ptivodni navsi.
VIII. Nezastavitelné tizemi v okoli zameckého aredlu.

IX.  Osové prihledy ze zdmeckého areédlu do krajiny a na sidlo.
(panoramatické vyhledy ze zahrady a ze zdmeckych teras s osovym prihledem v hlavni ose).

X. Dalkové prihledy na zdmecky aredl a historické jadro obce (stabilizovanou urbanistickou
strukturu - pohled od Kyjova, Dubnan a Sardic).

XI. Dominanta zamku a kostela

XII.  Areél vinnych sklept Sidleny

(krajinotvornd hodnota lidského méfitka, charakteru krajiny uméfeny doklad lidové stavebni ¢innosti
ve vinorodém tzemi).

Civiliza¢ni hodnoty:

XIII. Specializace obyvatel na vinohradnictvi a vinafstvi v ndvaznosti na historické souvislosti
(s dal$imi navazujicimi ¢innostmi) a prizpisobovéani se soucasnym trendim (napiiklad vzristajici
pozadavky na mistné specifickou pobytovou rekreaci), ovliviiujicich zptisob (formu) podnikéni.

Prirodni hodnoty:
XIV. Krajinné typy 5 - Dubnansky a 6 - Kyjovsko-bzenecky. Oblast s typickymi znaky krajinného
razu a krajinné singularity (kulturni osy a pdly)

Urbanizovand krajina

- sidelni — obytna se zahradami v nivé a velmi ploché pahorkatiné
- parkova v ploché nivé

- vyrobni v ploché nivé a ploché pahorkatiné

Zemédelska krajina

- polni v Siroké ploché nivé

- polni na mirnych svazich ploché pahorkatiny

- vini¢nich trati, ovocnych sadi a lad na strméjsich svazich
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Zemédélsko-lesni krajina
- polné-lesni ve velmi ploché pahorkatiné a na piscich
- lu¢né-lesni s luZnimi lesy a rybniky v Siroké nivé

XV.  Ekologicky vyznamné segmenty krajiny (ploSné/liniové).
XVI. Zemédelska puda I. a II. tfidy ochrany.

3.2 1c. URBANISTICKA KONCEPCE
(VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE)

Svym obsahem stanovend urbanistickd koncepce reaguje na funkéni a prostorové usporadani
soucasné zdstavby, na uspofdddni a Upravy a krajiny a na strategické dvahy obce (mikroregionu,
MAS), zakotvené v pfislusnych dokumentech. Z analyzy stavu vznikl véjit pfedstav o budouci
obnové a ptfipadném dal$im rozvoji sidla a krajiny — v interakci s pfilehlym regionem a dohodnuty
s odbornou i laickou vefejnosti.

URBANISTICKA KONCEPCE

I. Sidlo obnovovat a rozvijet v multifunkénim charakteru vyuziti jako souvisle urbanizovany
celek. Sidla a samoty ve volné krajind nezaklddat. ReSené dzemi nadile stabilizovat ve svém
nadmistnim charakteru kulturné-rekreacnim, a v nadmistnim transportnim charakteru piirodnim,
stejné jako trasovani technické infrastruktury.

IL. Stabilizovat tzemi nejstar$i Cdsti sidla stfedu okolo ndvesni silnicovky (ptivodni ndvsi)
v ndvaznosti na funkci 1 strukturu ve stavajicich plochach, 1 mladé a nejmladsi urbanizované uzemi,
stejné jako tzemi vinnych sklepti v samostatné funk¢ni ploSe zdpadné od vlastniho sidla.

II.  Uzemi dile stavebné rozvijet vyhradné v navaznosti na stabilizované zastavéné tizemi:

- v trati Zaluzi

- v trati Zavisté

- u enklavy se Skolou,
ostatni navrhované plochy nezastavovat stavbami pro bydleni, obCanskou vybavenost, rekreaci,
vyrobu.

Iv. K urbanizaci (stabilizaci stavebni struktury) obecné prioritné vyuZzit proluky v zastavéném
uzemi a prestavbu hospodarskych budov (stodol) v souladu s funkéni prioritou plochy, v ¢asovém
vyhledu respektovat plochu izemni rezervy. Plochy pfestaveb nejsou navrZeny.

V. V lokalité Nékloa-v trati Zavisté a v lokalité vinarského dvora u barokni sypky je vyuZiti
ploch a vystavba podminéna zpracovanim uzemni studie.

VL Nezastavéné a nezastavitelné tuzemi stabilizovat v zemédélském vyuZiti a rozvijet
pro pfirodni funkce.

URBANISTICKA KOMPOZICE
SIDLO
VII.  Respektovat méfitko urbanistické struktury, stfesni krajinu a hmoty staveb v plochéch sidla.

VIII. Respektovat stavebni typ spojité zastavby v plochiach v ostatnich Castech sidla - stabilizovan
navrhem v plochach ndvrhem uzemniho limitu: spojitd zastavba.

MHE [X. Respektovat urbanistickou stopu sidla a identitu prostord.
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IX.  Respektovat vySkovou hladinu a objem zdstavby vyjaddienou méfitkem okolni zdstavby,
zejména pokud se jednd o rekonstrukci ¢i dostavbu v souasné seviené zastavbé, dodrZovat
ndvaznost na okoln{ objekty.

XI. Nezakladat nové sidelni dominanty, respektovat stavebni dominantu zamku a kostela.

KRAJINA:

XII.  Respektovat krajinny rdmec obce, obraz stabilizovaného zastavéného tzemi v krajiné,
krajindfsky vyznamné nebo pohledové exponované polohy feSeného uzemi. Ve volné krajiné
nezakladat nové vyskové dominanty ani ploSné stavebni komplexy.

XIII. Stavby a soubory staveb prvovyrobni funkce umisténé mimo kompaktni sidelni celek musi
respektovat souvislosti a specifika pfirodnich podminek, dile souvislosti prostorové situace
tj. krajinného a sidelniho obrazu (zejména vztah k hodnotdm a ke kulturnim a pfirodnim
dominantam),

- ve vySkové zonaci, dalkovych pohledech a prihledech), stejné jako souvislosti izemné funkéni
a tizemné provozni.

INTERAKCE SIDLA A KRAJINY:

XIV. Vysku a objem nové zastavby v plochach pfizplsobit urbanistickym kompozi¢nim
zakonitostem, v krajindfsky vyznamnych polohdch neumistovat objemové rozsiahlé monoténni
stavby (v nivach tokt, na dpati kopcl, na hiebenech kopcti), piipadné vyskové stavby v jednotné
zastavbé umistit na hfebeni, nebo touto vyskovou stavbou zdiraznit vrchol kopce, vyskovou stavbu
v udoli je moZno umistit ojedinéle k obohaceni celku, a to aZ na zdkladé provéfeni ndvrhem stavby
ve studii ovéfenou tizemnim a stavebnim fizenim.

XV. Respektovat stabilizované vyznamné sidleni a krajinné dalkové pohledy a prthledy (ze sidla
do krajiny, z krajiny na sidlo) pri formovani vefejnych prostorti uvnitf zastavéného tzemi sidla
umoznujici orientaci v prostfedi (zamek, kostel, sypku, Skolu, obecni tufad, kulturni dim)
a pfi zménach hmotové a vySkové konfigurace zastavby v tizemi ochrany hodnot zameckého aredlu,
véetné pivodni navsi.

XVI. Respektovat panorama (siluetu obce) v dalkovych pohledech vcetné stiesni krajiny, respektovat
zdmecky aredl, kostel, zimeckou sypku a soubor vinnych sklepti Sidleny jako sidelni a krajinné
kulturni dominanty, ostatni zdstavbu v plochdch nepfevySovat nad stabilizovanou vyskovou hladinu
prilehlych stavebnich bloka.

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNE PLOCHY
Funk¢ni plochy

Jsou vymezeny plochy podle rozdilného zptsobu vyuZiti:
- plochy smiSené obytné
- plochy bydleni
- plochy ob&anské vybavenosti
- plochy rekreace
- plochy vyroby a skladovani
- plochy drobné vyroby a sluzeb
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy smiSené nezastavéného uzemi
- plochy zemédé&lské
- plochy pfirodni
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- plochy zahrad
- plochy specifické

Plochy nezastavéného tizemi mohou v jednotlivych pfipadech prochdzet (byt soucésti) pres plochy

zastavéné.

BYDLENI

I. Plochy bydleni tvoii vzhledem k velikosti sidla ploSné pfevahu zastavéného tzemi sidla
véetné ploch smiSenych obytnych.

IL. Rozvojové plochy bydleni jsou situovany do ploch:
oznaceni A
lokalizace jihovychodné zastavéného uzemi, pifi vjezdu do obce ze sméru

kast

Ratiskovice

ST

Q
se LITt

pozadavek US, PR bez pozadavku
podminky nutnd prelozka VN 22 kV
limit loZisko nerostnych surovin
limit hlavni melioracni kandl
limit trasa a ochranné pasmo VVTL
oznaceni B
lokalizace roz§iteni stdvajicich zahrad za rodinnymi domy pro umisténi drobnych
staveb v jizni Casti zastavéného tzemi
Hkost Q
pozadavek US, PR bez pozadavku
podminky limit trasa VN a ochranné pdsmo
oznaceni C1
lokalizace trat’ Zavisté
Hkost Q
pozadavek US, PR zpracovat novou US
podminky limit pfelozka VN 22 kV
limit melioracni kanaly
oznaceni E
lokalizace u zdkladni Skoly
Hkost Y
pozadavek US, PR bez pozadavku
podminky limit loZisko nerostnych surovin
limit melioracni kanaly
nutno provérit odkanalizovdni lokality
oznaceni F
lokalizace trat’ Zaluzi
Hkost Q
pozadavek US, PR bez pozadavku, izemn{ studie zpracovana a prevzata do navrhu UP,
plocha postupné zastavovdna, zpracovat zast. studii pro nové rozsifeni
lokality
podminky limit vyznamny krajinny prvek

limit dalkové prihledy na zamek Milotice
limit revitalizace vodniho toku Zamazana
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REKREACE

I. UP nevymezuje plochu rekreace nadmistniho vyznamu.

II. Respektovat plochu rekreace mistniho vyznamu na zapadé€ k.u. — samostatna sidelni enkldva
specifického charakteru (malovyrobni vinafské hospodafeni) a jeji vyuZziti, funkci bydleni umoznit
vyhradné na stdvajicich stabilizovanych parceldch bydleni, nerozvijet na ostatni parcely v ploSe,
nemenit stavby vinnych sklepti na stavby bydleni.

III.  Respektovat dzemni ndvaznost k rekreacnim aktivitdim v okoli — miloticky barokni soubor
zamku s baZantnici a Pfirodni rezervaci Pise¢ny rybnik v k.i. Milotice u Kyjova, lesni komplex
Doubrava a lesni celek Pisky k.. Svatoboftice, aecroklub v k.i. Svatobofice.

IV. Uzemni pldn respektuje stabilizované cyklostezky a turistické trasy, nové nevymezuije.

V. Respektovat plochu sportovist’ uvniti zastavéného tzemi obce.

VYROBA

I. Stabilizované plochy vyroby jsou respektovany.

II. Rozvojové plocha zemédélské vyroby a sluzeb

oznaceni D

lokalizace zapadné v ndvaznosti na stavajici stabilizovanou plochu vyroby u obce

vehikost - ha

pozadavek US, PR bez pozadavku

podminky druh vyroby nebo skladovdani nebude hygienickymi ndroky
(prachem, hlukem, ...) limitovat navazujici plochu bydleni
respektovat navazujici plochu PP Horky u Milotic a zdroven plochu
EVL Horky u Milotic

oznaceni G

lokalizace na severu zastavéného tzemi v ndvaznosti na stavajici stabilizovanou
plochu vyroby u obce (byvaly Skolnf statek)

ik aoct q

pozadavek US, PR bez pozadavku

podminky druh vyroby nebo skladovani nebude hygienickymi ndroky
(prachem, hlukem, ...) limitovat navazujici plochu bydleni
respektovat navazujici plochu PR Pise¢ny rybnik, plochu EVL Pise¢ny
rybnik a plochu PO Bzeneckd Doubrava - Straznické Pomoravi

oznaceni J

lokalizace severné v k.. (chov driibeze) v ndvaznosti na stdavajici stabilizovanou
plochu vyroby u obce

ik ost a

pozadavek US, PR bez pozadavku

podminky respektovat OP plynovodu a RS
respektovat navazujici plochu biocentra a regiondlniho biokoridoru

oznaceni C2 - plocha drobné vyroby

lokalizace zapadné v ndvaznosti na stavajici stabilizovanou plochu vyroby u obce

vehikost - ha

pozadavek US, PR bez pozadavku

podminky respektovat pohodu navazujicich ploch bydleni

nutnd prelozka VN 22 kV

Vyrobni uzemi je stabilizovdno plosné funkéné, s ohledem na vliv na obraz obce v dilkovych
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pohledech z volné krajiny a funkéni a prostorovy vztah k zastavénému udzemi sidla navrZena
eliminace obrazu v krajinném panoramatu.

PLOCHY SPECIFICKE

IlI.  Rozvojové plochy specifické vybavenosti:

oznaceni H

lokalizace severn¢ na okraji zastavéného uzemi sidla

pozadavek US, PR uzemni studie

podminky rozvoj plochy vinafského dvora umisténého v byvalé zdmecké sypce
s ohledem na vyznam stavby a mista nutno zpracovat izemni studii
krajinafskym architektem, navazujici dokumentaci souboru staveb
autorizovanym architektem,

PLOCHY PRESTAVBY

Nejsou vymezeny.

SYSTEM SIDELNI ZELENE
Respektovat stdvajici plochy, rozvijet nové v ramci ploch vefejnych prostranstvi. Plochy sidelni
zelen€ nezastavovat vyjma drobné architektury a pochozich ploch v€etné mobilidre.

4. 1d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(v€etné€ podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorii pro vefejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

OBCANSKA VYBAVENOST

I. Plochy obcanské vybavenosti jsou stabilizovdny a respektovany, obec méd pokryty potfeby
zdkladni vybavenosti ve vSech druzich OV - Skolstvi, kultura, télovychova a sport, zdravotnictvi,
maloobchodni sit’, vefejné stravovani, sluzby, sprava, ubytovani.

II. SmiSend plocha obytnd v centru sidla - plocha bydleni a obCanské vybavenosti umoZiuje
umisténi obanské vybavenosti dle aktudlniho vyvoje do téchto ploch.

DOPRAVA

L. Stabilizovany a respektovany trasy krajskych silnic 1I/432 HoleSov — Kroméfiz — Kyjov -
Hodonin, I11/4255 Vl1koS — Skoronice — Milotice, 111/4256 Milotice - Vacenovice a I11/43116
Dubnany - Milotice. Funkéné jsou komunikace zafazeny do funkcnich skupin B a C.

II. Sit’ mistnich komunikaci tvoii sit’ pro dopravni obsluhu zastavéného a zastavitelného tizemi.
III.  Komunikace v rozvojovych plochiach bydleni budou feSeny formou obytnych z6n.
IV. Negativni dusledky transportni polohy feseného tzemi (hlukova zat€Z Zelezni¢ni traté)

eliminovat vzhledem k plochdm bydleni, smiSenym obytnym plochdm, plocham obcanského
vybaveni a rekreace - regulace funkéniho vyuZiti navazujicich ploch bydleni.
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V. Dopravnimi dpravami v zastavéném uzemi sidla respektovat priority bydleni, dpravami
prutahu krajské silnice zastavénym tizemim respektovat reprezentativnost tohoto prostoru,
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prohloubit diferenciaci dopravnich tras, ve zklidnénych ulicich upfednostnit pohyb pésich.

VI.  Plochy pro odstavovani vozidel jsou vymezeny u objektli obCanské vybavenosti a podél
prutahu krajské silnice, odstavovani vozidel v obytné zastavbé bude feSeno na pozemcich
rodinnych doma a na plochach k tomuto ticelu uréenych.

VII. Respektovat a rozvijet cyklistické a turistické trasy.

VIII. Hromadnou dopravu osob, zajiStovanou autobusy respektovat.

IX.  Pro ucelovou dopravu rozvinout iseky novych cest.

X. Rozvijet prostupnost krajiny obecné.

VODOVOD A KANALIZACE

I. Stabilizovano zasobovéni sidla pitnou vodou - skupinovy vodovod Vracov - Vacenovice -

Milotice pies vodojem 2x500 m3.

II. Respektovat ostatni vodni zdroje (studny a vrty, které diive zdsobovaly obec a které vyuzivaji
zemédélské vyrobni aredly).

III.  Rozvijet vodovodni fady v nové navrzenych zastavitelnych plochdch a rekonstruovat stavajici
trasy.

IV. Respektovat trasy kanalizace a Cistirnu odpadnich vod Milotice.

V. Realizovat kmenovou kanaliza¢ni stoku svadéjici odpadni vody z obci Kel€any, VIkos,
Skoronice na Cistirnu odpadnich vod v Miloticich v trase soubézné s Mlynskym nahonem.

VI.  Respektovat polni sklad kejdy, v pfipad€ jeho likvidace vratit plochu zpét do funkéni plochy
zemédélské.

VII. Systém odvadéni destovych vod zlstane zachovéan. Likvidace destovych vod v navrzeném
zastavitelnych plochdch a zastavéném uzemi bude v max. mife feSena minimalizovanim
odtoku destovych vod, vsakovanim do terénu a likvidaci na pozemcich u objektl, u nové
navrZenych RD budou de§t'ové vody pfip. akumulovdny a ndsledné vyuZivany pro zdvlahu.
Stavebni povoleni budou respektovat tuto podminku v navrhu k izemnimu rozhodnuti véetné
feSeni povrchll na pozemku s maximélnim vsakovacim efektem (odtokovy soucinitel nebude
zvySovan). V zastavéném uzemi a zastavitelné ploSe bude ponechdno minimdlné 30%
volnych ploch vhodnych k zasakovani destovych vod.

ENERGETIKA, SPOJE
I. Uzem( sidla je stabilizovéano v elektrifikaci a plynofikaci.

II. Trasy ZVN a VVN jsou stabilizovdny a respektovany. Jde o vedeni ZVN 424 - 400 kV
Sokolnice - Krizovany a dvé dvojitd vedeni VVN 2x110 kV ¢.535/536 Sokolnice — Hodonin
a VVN 2x110 kV €. 541/547 Hodonin — Kyjov a Hodonin Panov — CD Nedakonice.

I1I. Stabilizovano a respektovano je zasobovani el. energii tizemi z rozvodny 110/22 kV Kyjov,
stejné tak trasy VN €. 351 — odbocka VIkos, ¢. 39 a ¢. 19.

IV. Stabilizovany a respektovano je 16 transformacnich stanic 22/0 4 kV.

V. V feSeném tzemi je stabilizovan VTL plynovod DN 150 Dubnany - Kyjov.

VI.  Stabilizovdno je napojeni na regulacni stanici 1200 VTL/STL na k.i. Milotice u Kyjova
a STL rozvody po celém zastavéném uzemdi, stejné jako napojeni zemédélského vyrobniho

aredlu Gigant z RS 1000 - 1200 a RS 150 pro zemé&délsky aredl driibeze.
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VII.

VIII.

Respektovat stanici katodové ochrany (SKAO) a anodové uzemnéni katodové ochrany
(AUKAO).

Stabilizovéany trasy dalkovych kabelll, v soubéhu s krajskou komunikaci 11/432 HoleSov —
Hodonin a podél u¢elové komunikace k vinnym skleptim Sidleny a poté v soub&hu s krajskou
silnici I11/43116 Dubnany - Milotice.

5 le. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(vcetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
zmeny v jejich vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvdni loZisek nerostnych surovin a podobné)

I.
II.
I1I.

IV.

VL

VII.

VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

Krajinu stabilizovat pro zemédélskou funkci, rozvijet pro funkci ptirodni.
Respektovat loZisko nerostnych surovin - ropy a zemniho plynu - dfivéjsi tézba z vrtu.

Respektovat ekologicky vyznamné segmenty krajiny Pisky, U Hrabéciho, HruSkovice,
Zamazand, Louky pod zdmkem, Zamecky park, BaZantnice, Pod Pise¢nym rybnikem,
Pise¢ny rybnik, Uvoz pod Vinohradky, Horky a Kopce, které nelze ddle ploSné omezovat.

Stabilizovat plochy tzemniho systému ekologické stability - RBC JM52 - Pisky a RK
IMO048, lekalni-biocentram2Pisky, 3 Pod Holisky, 15 U Jezera, 16 u gutrovny, 17 PiseCny
rybnik, N2 Staré louky, N1 Klucovanky, 26 Kopce, 27 Homole. Déle jsou stabilizovany
biokoridory LBK 2, 3, 17, 18, 23, 24, 4, 5, 5a, 5b. USES je rozvinut ndvrhem interakénich
prvki — liniemi pod€l hlavnich polnich cest a statnich silnic, plochy protieroznich opatieni.
Respektovat nové vlozené lokalni biocentrum 2 Hruby kus.

Respektovat vodni plochy - Miloticky rybnik a usazovaci nadrZ v zastavéném uzemi obce.

Vyuziti nivnich ploch (trat¢ Pod Sutrovnou, Pied zdmkem, U Jezera, Staré louky, Nové
Louky, Drahy, Hrubé Louky, Jochy, Kuchafovo a Karolice) omezit dle definic funkéniho
vyuZiti ploch.

Rozvijet revitalizacni krajinné dpravy, umoziujici zdkladni krajinné funkce (autoregulaci
biosystému), rozsifovat pfirodé blizké plochy.

Respektovat vodni toky a nivy tokl jako zdkonné VKP (HruSkovice, Zamazana, Mlynsky
nahon), potencidlné zaplavované pozemky dle navrzenych regulativii - zatravnit nebo vyuZzit
k zaloZeni rybnikt ¢i revitalizaci tokl, nivni izemi zdsadn€ nezastavovat. V nivé eliminovat
agrotechnicka opatieni v blizkosti vodnich toka.

Vodni erozi, odnos pid a pfitok extravildnovych vod (traté¢ Jifikovsko, Hony, Kopce
a Slatiny) omezit dle regulativii ploch, vétrnou erozi omezit vysadbou linii autochtonnich
dfevin.

Odvodnéni v plochdch navrZenych k zdstavbé zruSit bez naruSeni funkce odvodnovacich

zafizeni na prilehlych pozemcich.

Vystavbu vétrnych a fotovoltaickych elektraren v tizemi nerealizovat s ohledem na vliv na
krajinny rdz a rekreani vyuZiti Uzemi. Pfipadnou vystavbu retranslanich stanic
zékladnovych stanic mobilnich operétori pfedem projednat s organem obrany CR (MO). Jiné
dominantni stavby (vySkové i plosné) v uzemi nerealizovat.

Zlikvidovat staré z4téZe izemi - sklddku na jihu zastavéného izemi.

V nezastavéném a nezastavitelném tzemi k.4. je mozné umistovat prizkumné a té€Zebni
zafizeni (pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy k plochdm, pfipojky
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inZenyrskych siti), ostatni stavby, zafizenf{ a jind opatfeni podle §18 odst. 5 jsou vylouceny.

XIII. Respektovat hydrologické vrty VB 351 a VB 352 pro monitoring mélkych podzemnich vod
véetné jejich ochrannych pasem.

XIV. Respektovat sesuvné tizemi.

HYGIENA ZP

I. Urbanizované dzemi je napojeno na COV Milotice.

II. Eliminace zatiZeni ploch bydleni vyrobou je feSena zménou funk&niho vyuZiti.

III.  Hlukova zéatéZ chranénych prostor (ploch bydleni apod.) je feSena ndvrhem regulativi
v plochach.

IV. Stabilizovan hibitov.

6. 1f. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI)

pokud je mozno jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je

vylouceno umist'ovdni staveb, zafizent a jinych opatieni pro iicely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), pop¥ipadé

stanoveni podminéné pripustného vyuZiti techto ploch a stanoveni podminek prostorového uspordddni, véetné zdkladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napriklad vyskové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti)

s,

Podminky jsou stanoveny jako systém regulativii, vymezeny—vUPO-jerespektovan-a
deplnén:

Pri_rekonstrukci stavajici stavby v zastavéném tzemi, Kktera zcela neodpovida
regulativim, budou tyto uplatnény primérené v souladu s harmonickym formovanim prostoru
obce, rozpor s regulativem nelze rozvijet ¢i ddle prohlubovat.

6-1-—Funk¢ni plochy

Funkéni plochy = plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, vymezené v kap. 1.c:
- plochy smiSené obytné
- plochy bydleni
- plochy obc¢anské vybavenosti
- plochy rekreace
- plochy vyroby a skladovani
- plochy drobné vyroby a sluzeb
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy smiSené nezastavéného uzemi
- plochy zemédélské
- plochy pfirodni
- plochy zahrad
- plochy specifické

Plochy jsou déle definovany a rozdéleny wwmezeny podle vyznamu na:

- stabilizované - plochy dané stavajicimi funkénimi vazbami, které se nebudou zdsadné ménit
- navrZené - plochy navrzené pro zaloZeni novych funkci a vazeb

VyuZiti ploch je ur€eno pripustnosti ¢innosti zformulovanou funkénim typem ve funk¢nich
plochéch, a to ve tfech drovnich:
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funkéni vyuziti ploch definice

pripustné vyuZiti je-li uvedeno ve vykrese ptipustné, v ostatnich ptipadech
podminéné pripustné

podminéné pripustné vyuZiti |funkce, které nejsou v tzemi obvyklé, ale mohou se v uzemi
vyskytnout pfi respektovani stanovené funk&ni priority dle UP,
podle konkrétnich podminek mista. Povinnost posouzeni
konkrétnich podminek podminéné pripustnosti vyuziti zastavénych
a zastavitelnych ploch spoluvytvédii i regulativy prostorového
usporddini a specifické regulativy, které jsou nedilnou soucasti
systému regulativa.

nepripustné funkce v rozporu se stanovenym prioritnim vyuZitim tizemi dle UP

vysvétlujici pozndmka - podminky pFipustnosti ¢innosti stanovi stavebni vifad dle konkrétni situace (parcely, casu - tj.
platnosti jinych vyhldsek vdzanych na vystavbu a které se mohou ménit)

V nezastavéném a nezastavitelném uzemi k.d. je mozné umistovat prizkumné a téZebni zarizeni
(pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy k plochdm, pfipojky inZenyrskych siti) vyjma v
ochranném uzemi hodnot aredlu zdmeckého aredlu a vyjma v tzemi navazujicim na aredl vinnych
sklepti Sidleny, kde plati vyloudeni ostatnich staveb, zafizeni a jinych opatieni podle §18 odst. 5.
Ostatni stavby, zafizeni a jind opatfeni podle §18 odst. 5 jsou vylouceny.
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Ve vSech plochdch s rozdilnym zpusobem vyuziti je uréen pfevazujicim zpusobem vyuZziti - jsou
stanoveny plochy podrobného funkéniho vyuziti - funkéni typy (mohou byt dle konkrétnich
podminek vymezeny napii¢ plochami s pfevazujicim vyuzitim).

6-2—Funk¢ni typy:
B bydleni v rodinnych domech, obchodni ¢innost, nevyrobni sluzby, drobnochov zvifectva, drobnd vyroba
Be smiSené plochy bydlen{ a obanské vybavenosti

Bd bydleni v bytovych domech

Bx plochy bydleni s dtlumem funkce - bez moznosti rozvoje

ov obcanskd vybavenost

K plochy vinnych sklept - malovyrobnich

Ss plochy skupinovych a individualnich sportovist’
Sv plochy verejnych sportovist’, odpocinkové rekreacni plochy
P plochy verejnych prostranstvi
PA plochy pamétkové chranéného kulturniho areélu
A% plochy aredld zemédélskych stfedisek a vyrobnich aredlt bez moZnosti bydlen{
Vb plochy drobné vyroby, vyrobnich sluzeb s moznosti bydleni
DT plochy pro dopravu a technické vybaveni
T vodni plochy
1Z plochy izola¢ni zelené

Uz plochy uzitkové zelené, zahrady

Z plochy zemédélské prvovyroby - ornd piida s moznosti zmény na trvalé kultury

ZN plochy zemédélské prvovyroby v ficni niveé; vhodné k lu¢nimu, rybni¢nimu hospodarent, k revitalizaci
vodnich tokd

Ze plochy zemédélské prvovyroby erozné ohroZené, nutné provedeni protieroznich opatfeni

Zv plochy zeméd€lské prvovyroby s vyznamnou funkci vodohospodéiskou

YA plochy zeméd€lské prvovyroby trvalych kultur

Uc plochy USES - biocentrum

Uk plochy USES - biokoridor

(0] plochy pro ochranu a stabilizaci pfirodnich systému, nezastavitelné drobnymi stavbami, drobnymi
piistiesky, stavbami pfidruZenymi k funkci hlavni
SZ plochy specifickych zatizen{

SN plochy zafizeni Naklo

VinD plochy vinafského dvora
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PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

PLOCHY BYDLENI
Charakteristika: plocha prednostné ur¢end k bydleni, v moZné kombinaci se zdkladni vefejnou
vybavenosti, ostatni vyuZiti ploch musi odpovidat prioritni funkci bydleni (tj. socidlnim a kulturnim
potfebdm obyvatel) a nesmi zhorSovat pohodu a kvalitu Zivotniho prostiedi.
Koncepce dprav: Hlavni hmoty zastavby budou respektovédny v objemech staveb. Pfi umisténi stavby
na parcele bude drzena historicky tradi¢ni uli¢ni pidorysna stopa, pfi usazeni na terénu piima vazba
obytného podlazi s okolnim terénem bez prevySovani o technické patro. Respektovdan bude typ
otoCeni hiebene stfechy nad hlavnim stavebnim objemem - okapovy, okapem do uli¢niho prostoru.
pFipustné: - bydleni v rodinnych domech s prislusenstvim, v mozné kombinaci s obchodni
¢innosti, sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky
neobtézujici sousedni pozemky, moZnost chovu hospodéiskych zvitat v nekomerénim
rozsahu
- objekty socidlni péce v rozsahu max. 4 bytd
- zahrady
- vefejnd zelen
- samostatné garaze
- drobné stavby
- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovéni plati prednostné zasada
sdruzovani liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani
plati pfednostné zdsada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantn{
pohledy.
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s ucelem ploch dle
funk¢niho regulativu
podminéné pripustné:
- stavby pro samozasobitelskou vyrobu vina bez ubytovani
- stavby pro rekreaci rozsahem a charakterem slucitelné s bydlenim
- samostatné dvougaraze
- gardzovani zemédélské techniky situované mimo vefejnd prostranstvi
nepripustné: - stavby pro vyrobu a skladovani
- stavby ob¢anského vybaveni rozsahem neslucitelné s pohodou v plose bydleni
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem neslucitelné s ucelem ploch
dle funkéniho regulativu
- skupinové gardze

Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkef: funkcnich typt ve funkcnich plochach.

PLOCHY SMISENE OBYTNE
Charakteristika: specifickd sou¢dst ploch pro bydleni, kteréd tvoii spoleCensko - obsluzné jadro sidla,
hodné zvlastni pozornosti obecné pii umistovani staveb a funkCnich ploch, pfi umistovani sluzeb
souvisejicich s bydlenim, pfi ekonomické podpofe sluZeb pro obyvatele i pozemkové politice obecni
samospravy. Vyznamnym zpusobem spoluvytvaii obraz obce. V centrdlnich plochich bude
uplatiiovédn a prosazovan zdjem obce na zpusobu vyuZivani objektll i pozemkul a vénovana pozornost
a péce architektonicko - estetickému plisobeni staveb i jejich okoli.
Koncepce uprav: prihledy, dostavby, prestavby

Hlavni hmota zdstavby bude respektovdna v objemech staveb, umisténi na parcele
v historické ptdorysné stopé, usazeni na terénu i typem otoCeni hiebene stfechy nad hlavnim
stavebnim objemem.

Kostel v centru obce bude respektovan jako dominanta ndvesniho interiéru.

Pii prestavbach, dostavbich a vestavbich udrZena stdvajici vySkovd hladina zdstavby
a prihledy na kostel.
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pFipustné - bydleni v rodinnych domech s prislusenstvim, v mozné kombinaci s obchodni ¢innosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici
sousedni pozemky, moZnost chovu hospodéiskych zvifat v nekomerénim rozsahu

- s funkci bydleni souvisejici obanskd vybavenost, kterd je rozsahem a charakterem
slucitelnd s bydlenim

- vefejné klidové plochy (parkové upravy) s kapacitnim omezenim vSech téchto staveb
odpovidajicim velikosti centrdlnich ploch

- zahrady

- vefejna zelen

- samostatné gardZe situované mimo vefejné prostory

- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovdni plati prednostné zdsada sdruZovani
liniovych prvki a stavby technické infrastruktury, pro jejichZz umist'ovani plati pfednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s ucelem ploch

dle funkéniho regulativu
podminéné pripustné:

- samozasobitelska vyroba vina bez ubytovani

- rekreace rozsahem a charakterem slucitelna s bydlenim

- samostatné dvougardZe situované mimo vefejné prostory
nepripustné:

- monofunk¢ni komplexy

- vyroba a skladovani

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem neslucitelné s ucelem ploch dle funkéniho

regulativu

- skupinové gardze

- gardzovani zemé&dé€lské techniky

Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkef: funkcnich typu ve funkcnich plochach.

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI
Charakteristika: plochy vefejné obCanské vybavenosti - pro Skolstvi, sport, kulturu, spravu, vefejné
pohiebisté. Tvofi je plochy vyletisté, Skoly, obchodu, obecniho domu, hasicky a navazujici navrzené
pro sportovisté.
Koncepce tprav: dle celkové koncepce utvareni sidla a samostatnych studii.
pFipustné: - obCanska vybavenost dle podrobného regulativu
- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovéni plati pfednostné zasada
sdruzovani liniovych prvka a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani
plati pfednostné zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantn{
pohledy
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s dcelem ploch
dle funk¢niho regulativu
podminéné pripustné:
- bydleni v rdmci hlavniho objemu stavby obcanského vybaveni (bydleni
provozovatele)
nepripustné: - vyroba a skladovéni
- bydleni v samostatnych objektech
- rekreace mimo sport
- dopravni stavby rozsahem a charakterem neslucitelné s ucelem ploch dle funk&niho
regulativu

Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkef: funkcnich typt ve funkcnich plochach.
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PLOCHY REKREACE
Charakteristika: urcené pro stavby a zafizeni rekreace a sportu, véetné krajové specifické formy
rekreace vdazané na malovyrobu vina - malovyrobni vinné sklepy a s tim souvisejici aktivity. Tvofi je
plochy sportovniho letisté, plochy sportovist¢ a plochy malovyrobnich vinnych sklepd
a bezprostfedné navazujici a s icelem vyuZiti souvisejici pozemky.
Koncepce dprav:
pripustné:

- sportovisté na takto oznaCenych plochach

- vinafskd malovyroba na takto oznacenych plochach

- ubytovani v rdmci vinohradnickych staveb

- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovdni plati prednostné zdsada sdruZovani
liniovych prvki a stavby technické infrastruktury, pro jejichZz umist'ovani plati pfednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s charakterem ploch
podminéné pripustné:

- drobné stavby obcCanské vybavenosti (napf. zafizeni vyletist€¢ pro vinarské a kulturné
spoleCenské akce, infocentrum, aj.)

- malovyroba vina
Nepripustné:

- zména staveb vinohradnickych na bydleni

- vyroba (kromé malovyroby vina)

- obCanskd vybavenost v rozsahu kapacitné naruSujicim vyvazené uzivani plochy v souladu
s hlavnim vyuZitim

Ostatni viz tabulka pripustnosti fankef: funkcnich typt ve funkénich plochach.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Charakteristika: urené k umisténi vyrobnich i nevyrobnich provozii a sluZeb hygienicky
nezatéZujicich Zivotni prostfedi mimo hranice vlastniho aredlu, které nemaji ndroky na zatéZovou
dopravu (femesla, sluzby apod.). Tvofi je plochy byvalého zemédélského druzstva.
Koncepce uprav: bude respektovdna jako samostatnd enkldva, nebude propojena zdstavbou
se plochami bydleni. Plocha bude prostorové koncipovédna s ohledem na celkové panorama sidla
v krajiné.
Pripustné:

- vyroba

- skladovani

- bydleni provozovatele

- skupinové garaze

- trasy technické infrastruktury, pro jejichzZ umistovani plati prednostné zdsada sdruzovani
liniovych prvki a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s ucelem ploch

dle funkéniho regulativu.
Nepripustné:

- bydleni (vyjma provozovatele),

- obCanska vybavenost,

- rekreace

Ostatni viz tabulka pripustnosti fankef: funkcnich typt ve funkénich plochach.
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PLOCHY DROBNE VYROBY A SLUZEB
Charakteristika: slouzi k umisténi vyrobnich i nevyrobnich provozu, sluzeb hygienicky
nezatéZujicich Zivotni prostfedi mimo hranice vyrobniho aredlu, zejména pro plochy staveb
pro zemédélskou vyrobu, plochy staveb pro maloskladovani a vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby.
Plocha urbanizovaného charakteru, kterou nelze umist'ovat bez vazby na souvislé zastavéné dzemi.
Koncepce uipray:
pripustné:
- vyrobni a servisni sluzby
- vinafsky dvir
- zemé&délska usedlost
- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovdni plati prednostné zdsada sdruZovani
liniovych prvki a stavby technické infrastruktury, pro jejichZz umist'ovani plati pfednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s ucelem ploch
dle hlavniho vyuZiti
- plochy zelené
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni
- pohotovostni a sluZebni byty integrované v hlavnim objemu stavby
podminéné pripustné:
- vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach, vcetné souvisejici dopravni obsluhy, nesmi
naruSit uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesmi snizovat kvalitu prostfedi
souvisejictho dzemi
nepripustné:
- v§echny stavby a Cinnosti, jejichZ negativni i€inky prekracuji nad ptipustnou miru limity
- vSechny stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkénich typia ve funkénich plochéch.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Charakteristika: plochy pro obsluhu izemi, zafizeni a provozy piimo souvisejici s dominantni funkei.
Tvofi je plochy krajskych silnic prochdzejici mimo zastavéné tizemi obce.
Koncepce uprav:
Pripustné:
- souvisejici technickd infrastruktura,
- izola¢ni a doprovodna zelen,
- uzitkova zelen na dil¢ich plochdch, nevyuZivanych pro dominantni funkci,
- stavby dopliiujici dominantni funkci u stabilizovanych ploch (odpoc¢ivné plochy)
Podminéné pripustné:
- terénni Upravy s negativnim dopadem na vodni reZim a rdz krajiny musi byt pfedem
posouzeny
Nepripustné:
- bydleni,
- obCanska vybavenost,
- rekreace (mimo dopliujici kratkodoby odpocinek u odpocivadel)

Ostatni viz tabulka pripustnosti fankef: funkcnich typt ve funkénich plochach.

PLOCHY ZEMEDELSKE
Charakteristika: slouZi pro intenzivni a extenzivni zeméd¢€lské hospodaieni s ptidou na vymezenych
plochédch. Zoénu tvoii zemédélska krajina, obsluhovand systémem tcelovych komunikaci a polnich
cest zdsadné mimo zastavéné tizemi sidla.
Koncepce tprav:
Pripustné:

- zmény kultur,
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- vodni plochy,
- rozptylena zelen v podob¢€ remizl, mezi, praleht.
- spojeni vybranych tcelovych komunikaci s vedenim turistickych a cyklistickych tras
- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada sdruzovan{
liniovych prvku a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s icelem ploch
dle funk¢niho regulativu
Podminéné pripustné:
- zastavba pro udrzbu téchto ploch v rozsahu a charakteru drobnych staveb
- umisténi prizkumného a t€Zebniho zafizeni
Nepripustné:
- zastavba kromé existujici, ¢i izemnim pldnem navrZené ¢i vymezené jako pripustné
- pachnouci latky z provozli z6ny nesmi byt ve vystupujici vzdusniné obsazeny
v koncentracich obtézujicich obyvatelstvo
- terénni Upravy s negativnim dopadem na vodni rezim, raz krajiny a mésta, zptisoby
hospodareni a tpravy, podporujici erozi.

Ostatni viz tabulka pripustnosti fankef: funkcnich typt ve funkénich plochach.

PLOCHY PRIRODNI
Charakteristika: plochy vymezené pro stabilizaci a obnovu pfirodnich systémil krajinnych hodnot,
jednd se o plochy kostry ekologické stability, USES, plochy a prvky chranénych tizemi (VKP
ze zakona €. 114/92 Sb. O ochrané ptirody).
Koncepce uprav: klidovy reZim pfirodniho prostfedi bez staveb, stavby v ploSe jsou urceny vyhradné
zafizeni lesnitho hospodéfstvi, managementu ochrany pfirody a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury. Déle jsou ptipustné pouze objekty drobné architektury - typu bozich muk, atd.
Pripustné:

- vysadba vyhradné autochtonnich dfevin,

- mozaika spoleCenstev,

- pastevectvi (extenzivni sady, bio zeméed¢lstvi),

- maloplos$né ekologické zptisoby hospodarent,

- ptirodni vodni plochy (tiné, apod.)

- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada sdruzovan{

liniovych prvku a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné

zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, priihledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s icelem ploch

dle funk¢niho regulativu.
Podminéné pripustné:

- umisténi prizkumného a t€Zebniho zafizeni
Nepripustné:

- jakékoliv stavby,

- intenzivni rekreacni vyuZziti,

- introdukované druhy dfevin,

- sniZzovéani pfirodnich hodnot (zdpornd zména stability, biodiverzity, hydrologického rezimu),

- zmenS$ovani ploch.

Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkef: funkcnich typt ve funkcnich plochach.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Charakteristika: slouZi pro intenzivni a extenzivni zemédélské hospodafeni na plochéach trvalych
dfevinnych a drnovych kultur. Tvofi je zemédé€lska krajina, obsluhovand systémem tucelovych
komunikaci a polnich cest mimo zastavéné uzemi sidla. Drnové kultury slouZzi pro stabilizaci
a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, jedna se plochy s funkci pidoochrannou, eliminujici
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projevy vodni a vétrné eroze.
Koncepce uprav:
Pripustné:

- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati pfednostné zdsada sdruZovani
liniovych prvku a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, priihledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s tucelem ploch

dle funk¢niho regulativu,

- spojeni vybranych tcelovych komunikaci s vedenim turistickych a cyklistickych tras
Podminéné pripustné:

- zastavba pro udrzbu téchto ploch v rozsahu drobnych staveb

- umisténi prizkumného a téZebniho zafizeni
Nepripustné:

- zastavba kromé existujici, ¢i izemnim planem navrZené ¢i vymezené jako pripustné

- zména na netrvalé kultury

Ostatni viz tabulka pripustnosti fankef: funkcnich typt ve funkénich plochach.

PLOCHY ZAHRAD
Charakteristika: slouZi pro intenzivni a extenzivni zahradniceni v drobné drzbé. Tvoii je enkldvy
oplocenych zahrad v zastavéném i mimo zastavéné izemdi sidla.
Koncepce tprav:
Pripustné:
- drobné pfistfesky k udrzbé téchto ploch - dle podrobného regulativu
- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada sdruZovani
liniovych prvku a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, priihledy a dominantni pohledy.
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s icelem ploch
dle funk¢niho regulativu,
Nepripustnd:
- zastavba kromé existujici, ¢i izemnim pldnem navrZené ¢i vymezené jako piipustné
- zména na netrvalé kultury

Ostatni viz tabulka pripustnosti fankef: funkcnich typt ve funkénich plochach.

PLOCHY SPECIFICKE

Charakteristika: plochy k umisténi vyrobnich i nevyrobnich provozii pro zpracovani produkce
vinafské prvovyroby, skladovdni a prezentaci vinafské produkce, sluZeb, nezatéZujicich Zivotni
prostfedi mimo hranice vyrobniho aredlu

Koncepce tprav: bude respektovan charakter vyznamné stavby v ploSe (zdmeckd sypka) a jeji
objemova dominance v lokalité¢ navazujici na aredl zdmku a baZantnice. Plocha bude prostorové
koncipovédna s ohledem na celkové panorama sidla v krajiné, s ohledem na zachovéni pohledu z
piistupovych smérd od obce Skoronice a mésta Kyjov jako s ohledem na stavbu kulturniho dédictvi
v ploSe (tj. kulturni a historickou hodnotu) byvalou zdmeckou sypku. Plocha nebude rozSifovana
mimo plochu ur¢enéou izemnim pldnem.

Pripustné:
- vinarsky dvir
- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada sdruzovan{
liniovych prvku a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, priihledy a dominantni pohledy.
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s tucelem ploch
dle hlavniho vyuziti
- plochy zelené
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- administrativni provoz vdzany na hlavni vyuZiti plochy dle charakteristiky

- moZznost ubytovani spravce zafizeni dle hlavniho vyuZiti plochy

- moznost ostatniho ubytovaciho zafizeni v ramci, tj. ubytovani do 20-ti lizek

- plochy navazujiciho provozu prioritné podfidit zdsadam prostorové koncepce v kapitole
Urbanisticka koncepce, zejména vysSkove nepfevySovat dominantu mista - barokni

sypku.

- terénni a stavebni Upravy podfidit prehlednosti stdvajici krajiny; beze zmén

konfigurace terénu v plochach nad droven drobnych zasaht (tj. nad plosnou jednotku 1 ar)
- respektovat 16 novych hodnot definovanych izemnim planem, urbanistickou koncepci
(sidlo, krajina, interakce sidla a krajiny), véetné odiivodnéni a limity UP (zejména typy
a podtypy krajiny a ochranné uzemi hodnot zameckého arealu)

Nepripustné:
- ostatni druhy vyroby
- vSechny stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky ptekracuji nad pfipustnou miru limity
- v§echny stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- terénni a stavebni Gpravy zasadné proménujici konfiguraci krajiny, 16 hodnot definovanych
UP a urbanistickou koncepci (sidlo, krajina, interakce sidla a krajiny)
- zastavitelnost plochy nad 70 % plosné rozlohy plochy

Ostatni viz tabulka pripustnosti fankef: funkcnich typt ve funkénich plochach.
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PRIPUSTNOST FUNKCNICH TYPU VE FUNKCNICH PLOCHACH

PLOCHA |bydleni | smi¥end | ObSansk | rekreace | Vyroby V(;;(Z)ll))r}l/éa Dopravni | Zem&d&lsk | Piirodni | smiSend | zahrad | specifick
obytna é sluzeb i nezastav. é
podrobny Vybav.
funk&ni
regulativ
B + + (0 — — — — — — — — —
Bc (0) + (0) — — — — — — — — -
Bd + (0 (0] — — — — — — — — —
Bx + + + + + + + + + + + —
K (0] (0] (0) + — — - — — + — —
(0)Y% 0 o + o — o - — - — — —
Ss + (0] + (0 — (0] — (0 — (0] (0] —
Sv + o o — — o — — - — — —
P + + + + + + — — — + — +
PA + + + + + + — — — — — +
A\ — — — — + — — — — — — —
Vb — — — — (0 + — — — — — —
DT o o o o + o + o o o o o
T + + + + + + + + + + + +
1Z + (0] + + + + + + + + + +
Uz + o o o — — — o o o o o
V/ — — — (0] — + — (0} + —
ZN - — — o — + - o + —
Ze — — — — - — — + — + (0 —
Zv — — — — — — — + — + + —
Uc o o o o o o o o + o o 0]
Uk o o o o o o o o + o o o
o o o o o o o o o + o o 0]
Sz 0 o o o o o o o o o o —
SN — — — — — — — + — - - -
VinD — — — — — — — — — — — +
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+ PRIPUSTNE FUNKCNI VYUZITI, - je-li uvedeno ve vykrese,
podminéné pripustné v ostatnich pripadech - viz O
O  PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI - podle konkrétnich podminek p¥i respektovani
funkéni priority (= regulativ "A")
—  NEPRIPUSTNE VYUZITI

6-3 Regulativy prostorového usporadani

Urcuji_funkéni, objemové a tvaroslovné limity ve vyuZivani na plochach, vymezenych
funkéni zonaci - plochy s rozdilnym funkénim vyuzitim (regulativ "A") a podrobnymi funkénimi
regulativy - funkénimi typy (regulativ "B").

Objemové regulativy pro celé katastralni Gzemi obce (zastavénych i zastavitelnych) tvori:

A - vySkova hladina zastavby - vyska zdstavby musi nezbytné respektovat vztah k okolni zdstavbé,
zejména pokud se jednd o rekonstrukci ¢i dostavbu v soucasné seviené zdstavbé, centrdlnich
obytnych plochich a lokalitdch ovliviiujicich obraz sidla jako celku (viz ndvrh koncepce dprav dle
jednotlivych funkénich ploch).

Za vstupni podlazi se povazuje vstup do objektu z priceli stavby z vetfejného prostranstvi.

Obecné zdroven respektovat zdsady urbanistické koncepce, 16 hodnot a limity definované UP.

B - charakter zastavby - u seviené zastavby je nutné dodrzet souvislou sevienou linii zdstavby
podél obsluzné komunikace v odstupu, daném historickou urbanistickou stopou. U volné zédstavby
je nutno dodrZet minimdlni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami pro uloZeni
technickych siti a feSeni dopravy v misté, uloZeni technickych siti bude vSak podfizeno prostorové
koncepci. Sitka vefejného prostoru bude navrzena imérné velikosti a funkci lokality a jeji zdkladni
ndvrh bude nadfazen a pfedchdzet technickému feSeni, ne naopak.

sevieny charakter zdstavby (tj. fadovy - objekty, spojené v uliéni Cafe do souvislé fronty)

s v 2z

je navrZeno drZet v centralni ¢asti obce, kde reprezentuje historickou urbanistickou stopu.

C - hustota obytné zastavby - plosny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zdstavbu RD
je minimalné 400m? na 1 RD, nebude-li podrobnéjsi dokumentaci urceno jinak.

D - zastavitelnost pozemku - navrh zastavitelnosti pozemku obytnym objektem musi zabezpecit
min. 50% volné plochy.

Volna plocha v predepsaném minimu umozni funkéni zasakovéni srazkovych vod, soudinitel odtoku
z nove zastavovanych pozemkid bude max. 0,4. Vody prevysujici toto mnozstvi budou zasakovany
do podzemi. Pfi komplexni rekonstrukci stdvajici stavby ve stisnénych podminkéch se piihlédne
k pomériim mista a regulativ se uplatni pfiméfen¢.

6-4-Specifické regulativy
Spoluvytvari informaci o dotceni ploch, vymezenych funkéni zonaci (regulativ "A") a podrobnymi
funk¢énimi regulativy (regulativ "B").

Plochy chranénych staveb a prostoru

Ochrana pfed hlukem

- nové vymezené chrdnéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na dseku ochrany
vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, 1ze umistit pouze
do lokality, v niZ celkovd hlukova zatéz neptekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limit
hluku pro tyto prostory; priukaz souladu hlukové zéatéZe se stanovenymi limity musi byt
v odlivodnénych piipadech doloZen nejpozd€ji v rdmci uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt
zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vsak nerealizovanych zaméra,

- pri umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stdvajici i nové navrhované, resp.
v uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi
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predpisy v oblasti ochrany zdravi pred nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci; prikaz souladu se
stanovenymi limity musi byt v odtivodnénych piipadech doloZen nejpozd€ji v ramci uzemniho fizeni

2oV v

s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zaméru,

- ve stavbé, kde kromé dilny, vyrobny, obcanského vybaveni je umistén byt tzv. sluZebni (majitele,
popr. ostrahy), vztahuji se hygienické limity pouze k chranénému vnitinimu prostoru daného bytu;
hygienické limity hluku pro chrdnény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu nevztahujf,
takové byty nelze pronajimat k bydleni dalSim osobam.

- U ploch s potencidlné rozdilnym vyuzitim s prevaZujici funkci vyrobni, obfanského vyuZiti,
komer¢ni aktivity Ize umistit chrdnéné prostory po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych
pravnimi predpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi na tseku hluku, pfip. vibraci. ( resp. chranéné
prostory lze umistit pouze do lokalit, v nichz bude v rdmci tzemniho fizeni prokdzino splnéni
hygienickych limitG hluku stanovenych platnymi pravnimi predpisy).

Vyskové stavby (nad 30m) — zamér je nezbytné predem projednat s VUSS Brno.
7Z-LIMITY NAVRZENE UZEMNIM PLANEM MILOTICE
Limity navrzenymi UP Milotice jsou:

a) HRANICE ZASTAVITELNE PLOCHY
NavrzZend hranice zastavitelné plochy vymezujici izemi zastavitelné od nezastavitelného.

b) URBANISTICKY HODNOTNE UZEMi
Utelem limitu je zajistit zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot pfi nové vystavbé
nebo prestavbé. Vymezuje pidorysné spojity celek dvou rozdilnych typl zastavby centrdlniho tzemi
obce.
Urbanisticky hodnotné tzemi je definovano stabilizovanou urbanistickou strukturou, funkci
a stavebni Carou ploch v nejstarSi ¢ésti sidla, ve struktufe dané hustotou a hlavnim objemem
zastavby:
- spojitd zastavba okolo ndvsi s baroknim kostelem uprostfed ndvsi
- aredl zdmku, zdmecké zahrady a baZantnice

¢) SPOJITA ZASTAVBA

Ucelem limitu je zajistit zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot pfi nové vystavbé
nebo prestavbé. Stavebni typ spojité zastavby v plochdch v rliznych Castech sidla - stabilizovan
navrhem v plochéch.

Spojitd zastavba je definovdna pfimou navaznosti hlavnich objemt sousednich staveb na sebe
(zdi ¢i jinou nosnou konstrukci), uliéni zastavba vytvaii kompaktni celek bez odstupu sousednich
staveb.

d) OCHRANNE UZEMI HODNOT ZAMECKEHO AREALU
Uzemi, ve kterém nesmi byt zménami piidorysné, hmotové a vyskové konfigurace zdstavby

a prirodnich prvkil oslabena nebo porusena historicko architektonickd skladba stavebnich
a urbanistickych hmot

- zasada ochrany podlaZnosti (stavebni Uprava stdvajicich staveb lze do max. 2. nadzemni

podlazi)

- zasada ochrany stfeSni krajiny (Sikmé stfechy pod thlem v rozsahu 35 - 50°)

- z4sada zastavénosti v zastavéném tzemi (preferovat zastavbu s dvornimi kiidly v uli¢ni

¢are, dvorni a zahradni ¢4sti parcel nezastavovat)
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e) HRANICE REGIONALNIHO BIOCENTRA, HRANICE REGIONALNIHO
BIOKORIDORU, HRANICE MISTNiHO BIOKORIDORU, HRANICE MISTNiHO
BIOCENTRA

Cést tizemi zdsadné vyznamnd pro stabilitu krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby,
relativné neruSeny vyvoj prirodnich spoleCenstev, jejichz pfirozeny vyvoj podminuje ekologickou
stabilitu.

f) NAVRH PRVKU K EVIDENCI VKP
1. enkldva zbytkl luhu mezi PiseCnym rybnikem a zdmeckou baZantnici
2. enklava u toku HruSkovice - BC U Jezera

g) HRANICE PLOCHY UZEMNI STUDIE

h) PODTYPY KRAJINY

URBANIZOVANA

1.1. obytna se zahradami v nivé a velmi ploché pahorkatiné

1.2. parkova v ploché nivé

1.3. vyrobni s ruderdlnimi lady v nivé a ploché pahorkatiné
ZEMEDELSKA

2.1. polni s bfehovymi porosty v Siroké ploché nivé

2.2. polni s ovocnymi liniemi na mirnych svazich ploché pahorkatiny
2.3. polné vini¢ni s ovocnymi sady

ZEMEDELSKO LESNI

3.1. poln€ lesni s borovymi a akdtovymi porosty ve velmi ploché pahorkatin€ na piscich
3.2. lu¢né lesni s luZznimi lesy a rybniky v Siroké nivé

8. 1g. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB.A-VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby (VPS)
T - plochy pro technickou infrastrukturu

VPS |identifikace plochy
¢.

1 |trasa propojeni STL plynovodu z obce k RS podél krajské silnice 11/432

2 |pfelozka VN 22 kV - kabelové vedeni u lokality C1 trat’ Zavisté

3 |pfelozka VN 22 kV - venkovni vedeni podél meliora¢niho kandlu u lokality A

Verejné prospésna opatieni (VPO)
R - plochy pro revitalizaci fi¢nich systémi

VP |identifikace plochy
Oc¢.

1 | plocha pro revitalizaci fi¢niho systému (toku Hruskovice) v rozsahu jeho vymezenych dseku
- viz grafick4 pfiloha

USES - plochy pro tizemni systém ekologické stability
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VP |identifikace plochy
0¢.

1-10 |plocha pro USES v rozsahu jeho vymezenych tseki - viz grafickd pifloha

2a. VYME}ZENf PLOCH A I§ORIDORI°J IjZEMNfCH REZERV A STANoyENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Vymezuji se uzemni rezervy ploch:

p-€. vyméra/ha budouci vyuziti podminky provéreni
ploch

313/22, 23, 24, 25, 0,75 bydleni zastavovaci studie

26, 35

868/1 0,64 dopravni infrastruktury = dopravni studie viz k.u.
Svatobofice-Mistiin

2b. VYMEZENI PLOCH. VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI
nevymezuje se

2c. 9 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O_ZMENACH PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO

STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI Wv R
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oznaceni

prevazujici funkce

lhiita pro porizeni studie

poznamka - smysl FeSeni

= plochy vyrobnich a
nevyrobnich provozi
pro zpracovani
produkce vinai'ské
prvovyroby,
skladovani
a prezentace vinaiské
produkce (vinaisky
dvr)

o uplatitovani UP + 1 rok
pro zpracovani jim
vyvolané nezbytné zmény

plochy
US Naklo smiSend 4roky-od-vydani UP | provéfeni prostorovych vazeb v souvislosti s
nezastavéného izem{ vydani zpravy provérenim zastavby vrcholové polohy Nakla,
o uplatiiovani UP + 1 rok | prostorové, funkéni a provozni usporadant,
pro zpracovani jim dopravni obsluZnost
vyvolané nezbytné zmény
US Zavisté bydlen{ 4roky-od-vydani UP | provéfeni prostorovych, funkénich a provoznich
vydani zpravy vazeb, dopravni obsluznost
o uplatiiovani UP + 1 rok
pro zpracovani jim
vyvolané nezbytné zmény
US Sypka specificka vydani zpravy provéieni prostorovych vazeb v souvislosti

s provétenim zastavby v bezprostredni
navaznosti na pamatkoveé chranény zdmecky
areal a nezastavitelné tizemi v jeho okoli;

provéfeni prostorovych vazeb v souvislosti

s ochranou krajinného razu a trasou
nadregionélniho koridoru USES a zejména s
urbanisticky cennym prostorem krajiny (viz
kapitola Ochrana hodnot uzemi), budou dolozeny
rozvinuté panoramatické dalkové pohledy;

US bude zpracovéna ve variantach s podminkou
ucasti autorizovaného krajinatského architekta ve
zpracovatelském tymu (doporuceno je vypsani
krajinafsko architektonické soutéze jako prvniho
ovérovaciho kroku).

Plochy budou na zékladé pozadavku KHS provéfeny z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci; v odivodnénych pfipadech bude stanoveno podminéné pripustné vyuZziti
v souladu s ustanovenim §13 odst. 1 pism. f) pfilohy €. 7 k vyhldSce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné&
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist.

2d. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU. VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
0O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY &. 9. STANOVENI, ZDA SE
BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO
VYDANI

nevymezuje se

2e. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)
nevymezuje se

10.2f. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMl\Vn’gCH
STAVEB.—PRO KTERE MUZE VYPRACOVAT ARCHITEKTONICKOU CAST

Architektonicky vyznamné stavby:
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nazev - stavba, soubor staveb

aredl zdmku, zdmecké zahrady a baZantnice, vetné staveb v ochranném tzemi aredlu zdmku, byvald zdmecka sypka

stavby obcanské vybavenosti (stdvajici a nové navrhované)

hibitov

rozhledny (v piipadé realizace podle kapitoly ¢. 6)

Urbanisticky cenné prostory:

oznaceni |nazev, popis prostoru

I vetejné uli¢ni prostranstvi

II vefejné prostranstvi historické ndvsi s kostelem

III vinné sklepy Sidleny

Opatfeni pro zmény v udzemi: spoluprdce investora s autorizovanym architektem, jako autorem
zpracovani architektonického, resp. architektonicko-urbanistického feSeni zdméru, oponentura obce
osobou autorizovaného architekta, urc¢eného samospravou obce.

Urbanisticky cenné prostory krajiny:

oznaceni |nazev, popis prostoru

I niva vodnich tokt HruSkovice a Zamazana

II Naklo, PP Horky a bezprostfedni okolni krajina

Opatieni pro zmény v tzemi: zvySend ochrana krajinného rdzu; spoluprdce investora
s autorizovanym architektem, jako autorem zpracovdni architektonického, resp. architektonicko
-urbanistického (krajindiského) feSeni zdméru v krajing.
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