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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tizemi bylo vymezeno k datu 15.2.2018. Je zobrazeno v grafické ¢asti izemniho planu,
predevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni €. 1.01.

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Obec bude:

e vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva,

zlepsSovat kvalitu obytného prostfedi s hodnotnym piirodnim a rekrea¢nim zazemim,
chranit zastavéné izemi pred extravildnovymi vodami,

chranit pfirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu tzemi,
vytvaret podminky pro snizeni vodni eroze zeméd¢lskych pozemkd.

1.B.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V UZEMI

Veskery rozvoj je podminén ochranou piirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot izemi.
Predmétem ochrany jsou vV izemnim planu zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty
e Uzemi s archeologickymi nalezy, zejména u htist¢ a trati Nad vinohrady,
e vyznamna dominanta — kaple sv. Floriana,

kaplicka u silnice na zadpadnim okraji obce,

valetné hroby — pamatnik ob&tem ILsv. valky u lesika vedle COV.

Ptirodni hodnoty

Gizemni systém ekologické stability (USES)
vyznamné krajinné prvky

lesy

rybniky

kvalitni zemé&d€lska puda (tfida ochrany 1 a 2)
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelen€)

I.C.1. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K naplnéni cili uzemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostfedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, pfedevs§im v hlavnim vykrese a tvofi
zévaznou &ast izemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy
smiSené obytné, plochy vetejnych prostranstvi, plochy vodni a vodohospodarské a dalsi.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti I.F. #STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZIT{ PLOCH.

Pro budouci rozvoj feSené¢ho tizemi jsou rozvojové plochy navrzeny piednostné uvnitt zastavéného
uzemi a v pfimé navaznosti na n¢j.

Rozvoj obcanské vybavenosti - sportu je navrzen v navaznosti na stavajici hfist¢ (Z07). Dalsi
mozné umisténi objektd obéanského vybaveni je feSeno v regulativech.

Plochy bydleni jsou soustfedény ptfedevS§im na severni okraj obce (Z01, Z02). Plochy smisené
obytné pak na severni a zapadni okraj obce (Z05, Z03).

Plochy vyroby a skladovani (areal byvalého ZD a areal firmy TRTIK spol. s r.0. jsou stabilizovany.

I.C.2. URBANISTICKA KOMPOZICE
* Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura obce a jeji obraz.

* Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejmén¢ narusila
panorama obce pii dalkovych pohledech — v okrajovych, pohledové exponovanych plochach se
stanovuje pouze jednopodlazni zastavba.

Obec bude vytvaret a chranit vzajemné harmonické prostorové vztahy, napiiklad

e urbanistickd a krajinnd panoramata - na terénnich vrcholech a hfebenech nebudou
umistovany z4dné pozemni stavby, vyjma staveb pro energetiku, telekomunikace a
rozhleden,

e prithledy na kostel (z ulice od obecniho ufadu) a hibitov,

e pohledoveé exponované plochy v celém useku podél silnice, zejména ale v okoli autobusové
zastavky a prodejny COOP (dotvoreni navsi, véetné parkové Upravy),

e mistni dominantu Kostela,

e pifiméfené méeritko a proporci pozemnich staveb,

e architektonicky vyznamné stavby — cely hibitov véetné ohradni zdi a aleje pted hibitovem
(pfipousti se nahrada ptestarlych porosti), drobné sakralni stavby v obci i krajiné (kfize,
sochy, bozi muka), vale¢né hroby a pietni mista.

I.C.3. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobngji ¢lenény na:
- BR Plochy bydleni — v rodinnych domech
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- BD Plochy bydleni — v bytovych domech

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

Szii;em E?I?kpéiﬁc\?;uii i plochy Opatteni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy
201 BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy bydleni Prostorova struktura zastavby: kompaktni, uspotddana
- v rodinnych domech
202 BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy bydleni Prostorova struktura zastavby: kompaktni, usporadana
- Vrodinnych domech
204 BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy bydleni Prostorova struktura zastavby: individualn€ stanovena
- Vrodinnych domech
Etapa realizace nebyla stanovena.
206 BR Prostorova struktura zastavby: kompaktni, uspofadana
Plochy bydleni Maximalni podlaznost zastavby: 1 nadzemni podlazi
- Vrodinnych domech Vystavba do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je podminéna
souhlasnym stanoviskem dotéeného organu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
BR Prostorova struktura zastavby: individualng stanovena
Z15 | Plochy bydleni Maximalni podlaznost zastavby: 1 nadzemni podlazi
- v rodinnych domech Vystavba do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je podminéna
souhlasnym stanoviskem doteného organu.

Pro rozvoj bydleni ve vyhledovém obdobi je navrzena izemni rezerva R1, na jiznim okraji obce.

1.C.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obc¢anského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:
e OV Plochy obcanského vybaveni
e OT Plochy obc¢anského vybaveni - sport
e OZ Plochy obc¢anského vybaveni - hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v zastavitelnych plochach a v plochach
pfestavby:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyuziti plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuZiti plochy

207 oT Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy obcanského vybaveni |V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto specifické

- sport podminky:
-V plose nebudou realizovany zadné budovy
- Nepfipousti se rozsahlejsi pravy terénu
- Bude zohlednéna existence uzemi archeologickych
zajmu L.stupné
- Bude zohlednéno riziko zaplav této plochy pii rozliti

Sardického potoka
- Bude respektovana stavajici kanalizace a jeji ochranné
pasmo.
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I.C.5. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné nejsou podrobnéji ¢lenény.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavby:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyusiti plochy Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

Etapa realizace: 2.

Prostorova struktura zastavby: ¢astecné uspotradana
Pozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy izemni studii.
Maximalni podlaznost zastavby: 1 nadzemni podlazi

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto specifické podminky:
e Bude zohlednéno el.vedeni VN a jeho ochranné pasmo, resp.
SO . )
Z03 e , bude zvazena jeho kabelizace,
Plochy smisené obytné . , S . .
e Budou respektovana omezeni vyplyvajici z blizkosti lesa
(situovani objektd ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je
mozné pouze na zaklad¢ zavazného stanoviska vydaného
V navazujicim fizeni dotCenym organem)
e Bude dofesena poloha vetejné infrastruktury v plose,
e Vplose bude upiesnéna poloha vefejného prostranstvi
neobsahujiciho komunikace, o vyméie nejméné 1500 m2.

Etapa realizace: 1.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana

V navazujicim tizeni budou uplatnény tyto specifické podminky:

e Situovani obytnych objektti a dalSich objektd obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice 1. tfidy je podminéno prokazanim

SO dodrzeni nejvyssi piipustné hladiny hluku v navazujicim

Plochy smisené obytné fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocCit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

¢ Bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo,

e Bude zohlednéna blizkost vyznamné geologické lokality,

e Bude respektovana blizka kaplicka u silnice na zapadnim
okraji obce.

Z05

Pro rozvoj ve vyhledovém obdobi je navrZena tizemni rezerva R2, na jiznim okraji obce. Plocha
koliduje s izemim archeologickych zajmu 1.stupné a s kvalitni zemédélskou pidou.

1.C.6. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smi$ené vyrobni jsou podrobnéji ¢lenény na:
e SVs Plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy a rekreace
e SVa Plochy smisené vyrobni - agroturistika
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Plochy smisené vyrobni jsou stabilizovany, nové se nenavrhuji.

1.C.7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:

e VS plochy vyroby a skladovani

e VZplochy vyroby a skladovani — vyroba zemédélska
Plochy vyroby a skladovani jsou stabilizovany, nové se nenavrhuji.

1.C.8. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobnéji Clenény na:
UP - Plochy vetejnych prostranstvi — mistni komunikace a vefejna prostranstvi
UZ - Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné (parkoveé) zelené.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

piestavby:
Oznaceni | Kod plochy Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢éni vyuziti plochy plochy

Plocha vetejnych prostranstvi —

Etapa realizace se nestanovuje.
V plose bude umistén chodnik ke hibitovu. V navazujicim
fizeni bude respektovano vedeni stavajici silnice mimo

Z10 L ; .. zastavéné uzemi v plynulé trase, v souladu s navrhovou

mistni komunikace a vefejna L

Z11 Fostranstvi kategorizaci krajskych silnic JMK.

p V navazujicim fizeni bude dofesen stiet plochy s vefejnou
technickou infrastrukturou (dalkovym optickym kabelem,
vodovodem, kanaliza¢nim ptivadétem).

Etapa realizace nebyla stanovena.
Realizace vetejné infrastruktury v plose Z13 je podminkou

Plocha vetejnych prostranstvi — | pro zahajeni vystavby v plochach Z01 a Z02. Pfipousti se

Z13 | mistni komunikace a vefejna pfitom postupna realizace vystavby v téchto plochach, tj.
prostranstvi realizace v nékolika ucelenych etapach (zahrnujici realizaci
vefejné infrastruktury v Casti ulice a nasledné v této Casti
ulice vystavbu rodinnych domi).
Etapa realizace se nestanovuje.
Plocha je urena pro umisténi komunikace pro pési
. , (chodniku k zékladni skole).
Plocha vetejnych prostranstvi — o , C o e
L ) o V navazujicim fizeni bude respektovano vedeni stavajici
Z14 | mistni komunikace a vefejna o . . . .
rostranstvi silnice mimo zastavéné tzemi v plynulé trase, v souladu

p snavrhovou  kategorizaci  krajskych  silnic  JMK.
Nepfipousti se omezeni funkce silnice vcetné jejich
soucasti.

Plocha vetejnych = |y, 0

NO5 ?C. arvere]nyc’ prostrfmstVl Z4dné pozadavky.
vetejné (parkové) zelené
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I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(vCetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

1.D.1. DOPRAVA, PLOCHY A KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava
e DG Plochy dopravni infrastruktury - gardze
e DU Plochy dopravni infrastruktury — uéelové komunikace

Jsou stabilizovany, nové se nenavrhuji.

Silni¢ni doprava
Silnice 111/41924 je polohové i vyskovée stabilizovana..

Mistni komunikace, ucelové komunikace

Zastavitelné plochy jsou napojeny na systém mistnich stavajicich a navrhovanych komunikaci.

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny
v ptipadech, kdy je feSeni jednoznacné. V plose Z03 bude dopravni obsluha fesena naslednou
dokumentaci (izemni studii).

Krajina je prostupna diky pomémné husté siti cest v krajin€. Hlavni ucelové komunikace jsou
zakresleny v grafické ¢asti a jsou stabilizované.

Dalsi cesty je mozné dle potieby zfizovat v krajin€ v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpasobem vyuziti.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkovité jsou stabilizovana. Uzemni plan nova parkovi§té nenavrhuje.

Vsechny nové obytné objekty, objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené uzemi se pfitom
stanovuje stupefi automobilizace 1:2,5.

Cyklisticka a pési doprava

Stavajici cyklotrasy jsou stabilizovany.

Na uzlovych bodech cyklostezek, cyklotras a turistickych tras bude doplnén mobiliaf s informacni a
odpocinkovou funkci (informacni tabule, mapy, pfistiesky, hygienické vybavent).

Podél frekventovanych silnic a mistnich komunikaci budou dobudovany jednostranné ci
oboustranné komunikace pro pési (chodniky). V plochach Z10 a Z11 bude umisténa komunikace pro pési,
zptistupnujici hibitov.

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA, PLOCHY A KORIDORY PRO TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU

Plochy technické infrastruktury nejsou podrobnéji c¢lenény. Jsou stabilizovany, nové se
nenavrhuji.
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Koridory pro technickou infrastrukturu
Uzemni plan vymezuje, resp. zpiesiuje jizné od obce koridor K-TEP04 pro umisténi technické
infrastruktury (VTL plynovodu), oznaceny v Politice izemniho rozvoje P9 a v ZUR kraje TEP04.

Oznaceni < e . Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
; Funkéni vyuziti koridoru P4 p p p Yy P yu
koridoru koridoru

Koridor je vymezen v §ifce 220 m, na jihozapadnim okraji
k.. StavéSice, Vv misté kolize koridoru s mistnim
biocentrem a poldrem, je koridor zaZen na 150 m.

Hlavni vyuziti: koridor je uren pro umisténi VTL
plynovodu. Poloha VTL plynovodu v koridoru bude
upiesnéna v navazujicim fizeni.

Ptipustné¢ vyuziti: zemédélska pada, zelen krajinna,
komunikace vSeho druhu a vodni toky. Piipustné je
rovnéZ ponechani stavajicich zastavénych ploch,
naptiklad hibitova.

Neptipustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu a
skladovani, stavby zeméd¢lské a vSechny stavby, které
by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily
budouci primérni vyuziti plochy.

Koridor pro umisténi

K-TEPO4 technické infrastruktury

Vztah regulace uvedené pro koridor a pro ¢asti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, nad kterymi je
koridor vymezen: do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby dopravni nebo technické infrastruktury, pro
které jsou koridory vymezeny, se ve vymezeném koridoru pouziji pouze podminky vyuziti stanovené pro
koridor dopravni nebo technické infrastruktury, zatimco podminky vyuziti piekrytych ploch se pouziji az
po zapoceti uzivani dokoncené stavby.

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani obce vodou z vetejného vodovodu, ktery je pfipojen na SV Koryéany-Kyjov-
Klobouky, se neméni.

Zastavitelné plochy vymezené tzemnim planem StavéSice budou napojeny na vodovodni sit’ pro
vefejnou potiebu. V plose Z 03 uptesni polohu siti technické infrastruktury tzemni studie.

Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualn€ platnych piedpist. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upresnéna v navazujicim fizeni.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Stavajici zptisob odkanalizovani obce jednotnou kanalizaci na spoleénou COV Svazku obci
Strazovice — Stavésice, umisténou na izemi Obce StavéSice, je stabilizovan.

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Destové vody z
komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény jednotnou kanalizaci, nebo u vhodné umisténych ploch
otevienymi mélkymi pfikopy do vodnich tokd.
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ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

Uzemni plan respektuje stavajici elektrické vedeni nadiazené sité¢ VVN o provoznim napéti 110 kV.

Elektricka vedeni VN jsou tizemné stabilizovana, pocet distribucnich trafostanic vyhovuje budouci
potiebé.

Nova rozvodna energetickd vedeni v zastavénych castech budou umisténa pod zem.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec Stavésice je plynofikovana. Stabilizovany stav. Lze predpokladat, Ze o plynofikaci novych
objektd nebude zajem, nicméné pro pripad potieby UP uvazuje rozsifovani plynovodni sit¢ v lokalitach
nové zastavby.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.

PRENOS INFORMACI

Uzemni plan respektuje stavajici radioreleové trasy z RS Babi lom a dalkové kabely, které jsou
polozeny v soub&hu se silnici III. tfidy. Stiet zastavitelné plochy Z08 s DOK bude feSen v navazujicim
fizeni.

Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunika¢nimi sitémi uvazujeme v zemnich kabelech.

|.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

I.LE.1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plochy nezastavéného tizemi jsou Clenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevi a utvareni
krajiny na:
Plochy zemédélske, které jsou podrobnéji ¢lenény na:
- ZO Plochy zeméd¢lské - orna pida
- ZT Plochy zemé&dé€lské - trvalé travni porosty
- ZV Plochy zeméd¢lské - vinice, vini¢ni traté
- ZX Plochy zemédélské
- ZZ Plochy zemédélské - zahrady a sady v nezastavéném tizemi

Dale jsou vymezeny tyto plochy:
- NK Plochy zelenég krajinné
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- NL Plochy lesni

- NP Plochy pftirodni

- NS Plochy smiSené nezastavéného izemi
- NV Plochy vodni a vodohospodaiské

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce uspotadani krajiny se UP StavéSice neméni. Viechny zastavitelné plochy
navazuji na jizZ zastavéné Gizemi, nova sidla ¢i samoty nejsou navrhovany.

Uzemni plan neumoziiuje v fe§eném tzemi vystavbu vétrnych elektraren a v nezastavéném tzemi
ani fotovoltaickych elektraren (v textu téz FVE).

Néavrh opatieni v krajiné:
- Realizovat chybgjici ¢asti USES
- Podél silnic obnovit aleje
- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje devin (véetné ovocnych).

Navrh opatfeni v urbanizovaném uzemi:

- Zaméry zastavby v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach pfizptisobit kontextu krajiny,
nevytvaret rusivé dominanty, formy zastavby a zptisoby vyuzivani

- Respektovat vyskovou hladinu stanovenou tizemnim planem (do 2 nadzemnich podlazi a
podkrovi).

-V zastavitelnych plochach bydleni BR budou rodinné domy orientovany do volné krajiny
zahradami, resp. dvornimi ¢astmi domil.

- U arealt vyroby a skladovani pamatovat na vysadbu zelen¢ ptedevsim po obvodu arealu ve
sméru do volné krajiny.

Dalsi opatieni jsou uvedena v kapitole 1.C.2.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledii vzijemné navazujicich, typové piibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni obou
zastoupenych trovni USES — regionélni a mistni (Iokalni).

Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti USES:

o Regionalni biokoridor RBK 130
° lokalni biocentra LBC1 — LBC4;
o lokalni biokoridory LBK1 — LBKS.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkiim, skutecny stav vyuziti uzemi, zatizeni dopravni a
technické infrastruktury a na zajmy ochrany pfirody a krajiny, zemédélstvi, vodniho a lesniho
hospodafstvi je mozné provadét uréité korekce &i upiesnéni prabéhu a vymezeni USES, a to pii splnéni
podminky, Ze nebude sniZena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.
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PREHLED VYMEZENYCH SKLADEBNYCH CASTIi USES

Oznaceni Funkeni typ + biogeograficky Cilova spolecenstva
vyznam
RBK_130 Regionalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBC1 RBK 130 Lokalni biocentrum vloZené do Lesni a nelesni mezofilni
regionalniho biokoridoru
LBC2 Lokalni biocentrum Moktadnimi a vodni
Lesni a nelesni mezofilni
LBC3 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
Moktadnimi a vodni
LBC4 Lokalni biocentrum Moktadnimi a vodni
LBK1 Lokalni biokoridor Mokiadnimi a vodni
Lesni a nelesni mezofilni
LBK2 Lokalni biokoridor Moktadnimi a vodni
Lesni a nelesni mezofilni
LBK3 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK4 Lokalni biokoridor Moktadnimi a vodni
LBK5 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK6 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK7 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
Moktadnimi a vodni
LBK8 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

Lesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin,
pfip. az spoleCenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna
podzemni vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny rizné typy ekologicky cennych nelesnich
spoleCenstev na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokfadnimi spoleCenstvy jsou mysleny rizné typy ekologicky cennych spoleenstev na
podmacenych stanovistich (véetné lesnich spoleCenstev a extenzivn€ vyuzivanych trvalych travnich
porostl).

Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spoleCenstva tekoucich i stojatych vod.

UP Stavésice vymezuje nasledujici plochy piirodni (NP), uréené pro umisténi ¢ rozsifeni
biocenter: NO1, N0O2, NO3.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Vsechna mistni biocentra jsou v UP vymezena jako plochy pfirodni NP, pro které jsou v kapitole
»LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH definovany funk¢ni regulativy jejich vyuziti.

Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti za¢lenéné do biokoridort USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro piislusné typy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti nasledujici
podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k posileni ¢ zachovani funkénosti USES.
Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy

s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné, pokud nenarusi

nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES.
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Do vymezenych biokoridor USES nelze umistovat budovy. Z jinych typt staveb lze do
biokoridori umist’ovat podminéné:
e stavby pro vodni hospodaistvi (véetné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany), pokud jde o
stavby ve vetfejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které¢ nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu
na funk¢nost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za piedpokladu minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

Piipustnost vyuziti v ptipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat
vzdy ve spolupraci s prislusnym organem ochrany piirody.

Dojde-li pti nasledném zpracovani pozemkovych uprav (planu spoleénych zatizeni) k uptesnéni
vymezeni navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni
uzemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi izemi), neni to diivodem k zadani zmén Gzemniho
planu.

.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: tizemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a Gcelové komunikace
v krajiné.

Dalsi cesty je mozné ziizovat v nezastavéném uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkii ve volné krajin€. Oploceni jako
stavba mize mimo zastavéné Uzemi byt realizovano pouze v souladu spodminkami vyuziti ploch
nezastavéného uzemi.

I.E.5. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE, OCHRANA PRED POVODNEMI

Plochy vodni a vodohospodarské jsou podrobnéji ¢lenény na:
- Plochy vodni a vodohospodaiské (NV)
- Plochy vodni a vodohospodaiské - protipovodnova opatieni (NVp)

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v nezastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy

plochy Funkeéni vyuziti plochy Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Etapa realizace se nestanovuje.
V navazujicim fizeni bude:
e respektovano vedeni stavajici silnice mimo zastavéné uzemi

NVp . , e
. V plynulé trase, v souladu s navrhovou kategorizaci krajskych
208 Si%iiispo dé;/:l:iém 2_1 silnic JMK. Nepfipousti se omezeni funkce silnice.

e dofesen stfet plochy s vefejnou technickou infrastrukturou

(dalkovym optickym kabelem, plynovodem, vedenim VN).
Zadrzena destova voda bude regulované odvadéna deStovou
kanalizaci do Sardického potoka.

protipovodiiova opatfeni
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NVp Etapa realizace se nestanovuje.

Plochy vodni a|Zadrzend deStova voda bude regulované odvadéna destovou
vodohospodaiské - | kanalizaci do Sardického potoka.

protipovodiiova opatfeni

Z09

Pro dalsi rozsifeni protipovodnovych opatfeni ve vyhledovém obdobi jsou navrzeny tzemni

rezervy R3 a R4, pro mozné budouci umisténi protipovodnovych opatieni (poldru).

Uzemni plan dale vymezuje nasledujici opatieni pro ochranu tizemi pied velkymi vodami:

podél koryta vodnich tokli a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
plochy o §ifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridor) - pro priichod
velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku;

v uzemi ur€eném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym
systémem pfirozené/umelé retence, napi. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym
drenaznim systémem do jimek v nejniz§im misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popf.
nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé ptisusku).

I.E.6. PROTIEROZNI OPATRENI

UP StavéSice vymezuje opatieni proti vodni erozi, ve formé koridorii protieroznich opatieni K-

PEO1 az K-PEOG6. V téchto koridorech budou v navazujicich pozemkovych tpravach upiesnéna
protierozni opatfeni, naptiklad:

0

PEOL — protierozni opatieni 1. stupné: vylouceni erozné nebezpecnych plodin, situovani fad vinic ve
sméru vrstevnic a zatravnéni mezitadi, zatravnéni sadd. V rizikovéjsich plochach pak vrstevnicové
seti obilovin a vétsi zastoupeni ozimych obilovin, luskovin a viceletych picnin.

PEQO2 — protierozni opatfeni 2. stupné: protierozni agrotechnologie na orné pude (vysev do ochranné
plodiny, strnisté¢, mul¢e nebo poskliziiovych zbytkl, vylouéeni plodin s nizkou protierozni G¢innosti,
zvysit zastoupeni plodin s vysokym protieroznim uc¢inkem).

V obou typech ploch (PEO1 i PEO2) pak nutno doplnit liniové protierozni prvky (zasakovaci pésy,

stabilizace drah soustfedéného odtoku).

V jihozapadni ¢asti k.a. StavéSice vymezuje tizemni plan dveé plochy izemnich rezerv (RS, R6), pro

mozné budouci zalesnéni silné svazitych erozné ohrozenych ploch.

K omezeni plsobeni vétrné budou slouzit navrhované biokoridory a biocentra mistniho USES,

které bude vhodné pii zpracovani pozemkovych tprav doplnit o navrh vétrolaml. Vzajemna vzdalenost
vétrolami by méla byt optimaln€¢ 500 m, maximalné 1000 m.

I.E.7. OCHRANA PUDY, POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

Pii povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemkd nebo zvySenému riziku negativnich dopadi bofivych vétri na okrajové c&asti lesnich
porostu.

U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokil je nutné zachovat pasmo o Sifce 6 m od biehové ¢ary
zcela bez zastavby,
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e Pfi vysadbach zelené¢ ve volné krajiné pouzivat autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam
neptivodnich druhti rostlin.

I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti s ur€enim ptevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
popiipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetn¢ podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemku v plochéch).

K naplnéni cili uzemniho planu bylo feSené tizemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plén dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

= Hlavni vyuziti: jednd se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha uréena. Je-li u plochy
stanoveno vice riznych hlavnich vyuziti, lze za urcujici povazovat kterékoli z nich.

= Pripustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, ktera jsou v dané plose piipustna. Zpravidla
bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

= Nepfipustné vyuziti: vycet funkei, které nejsou v dané plose ptipustné. Pokud takovéto vyuziti v
plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné.

= Podminéné piipustné vyuziti: nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s
nim byt slucitelné; sluéitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o neptipustné vyuziti.

= Podminky prostorového uspotadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a
K ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi, aby nedoSlo k naruSeni urbanistickych a
architektonickych hodnot stivajici zastavby a architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé
zéstavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto piipadech stanovuje napf. koeficient vyuZiti
pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

* Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspotadani v souladu.

*  Zmény staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového uspoiadani.

= Stavajici stavby, které podminkdm prostorového uspotfadani nevyhovi, lze bez omezeni
udrzovat. Piipadné zmény staveb vSak musi byt s podminkami prostorového uspotadani v
souladu.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

1. Limity zneciSténi prostfedi: jsou nepiekroCitelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi
ptredpisy (zakony, vyhlaSkami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limitni hodnoty vyjadfuji pifipustnou miru obtéZzovani hlukem, apod., a to
v souhrnu kumulativnich vlivi.

2. Nadlimitni stavby, zaFizeni a ¢innosti: jsou stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na
vetejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu prekracuji nad piipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zaméri na predmétnych plochach v souhrnu jednotlivych areal nesmi
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10.

11.

12.

13.

zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zaméri umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo
hranice vymezené plochy, a to ani v souctu kumulativnich ucinkti v§ech zadméra v plose umisténych).
Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které
= slouzi ptevdzné obyvatelim pfilehlého tizemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha stavebniho
pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi piesahnout 1000 m2.
= slouzi obyvatelim S§irSiho tzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, Stavby a
zatizeni pro kulturu a cirkevni Gcely, sluzby).
Obcanské vybaveni vys$§iho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploge stavebniho pozemku nad 1000 m?,
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti stavebniho pozemku nad 1000 m?)
a obCanské vybaveni nadro¢né na dopravni obsluhu.
NeruSici vyroba: drobné vyrobni Cinnosti, pfedev$sim femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostiedi neptfesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity, a to v souhrnu kumulativnich vlivi.
RuSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemedélské stavby, které svym provozovanim a
technickym zatizenim mohou potencialng snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostiedi nepiesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
vV uzemnim planu limity zneCi$téni prostiedi. Posuzovany pifitom musi byt i kumulativni vlivy
s dal§imi (stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.
Rodinné vinné sklepy: jsou pfevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemize negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky splituji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu nepfesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, véetné
podzemni ¢asti, nepiesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoziuje
maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, rekrea¢ni nastavbu umoznujici ubytovani. Trvalé
bydleni je v nastavbé rodinnych vinnych sklepi pifipustné jen vyjimecné, pii splnéni podminek
obsazenych v kap. I.F.2. Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost uré¢enou k posezeni a
degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejblizSim
obytnym objektiim a objektiim ob¢anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.
Vinaiské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.
Agroturistika: pifedstavuje vicetcelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodaistvim,
nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penzionii, ubytoven,
skupin chat.
Centra dopravnich sluZeb: zahrnuji stavby obchodl a sluzeb pro motoristy, naptiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvéarny, ptjCovny
motorovych vozidel a stroju, parkovi§té pro osobni a nakladni automobily a stroje.
Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urcené ke shromazdovani a tfidéni komunalnich
odpadii - sbémé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m® v&etng. V t&chto stavbach nelze
provadét jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
meéstskych a primyslovych odpadd, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.
Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi soutem vymér zastavénych &asti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona a
vyméry dal§ich zpevnénych ploch) k celkové vyméfe ploch. Vyjadiuje nejvyse piipustny podil
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zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuZzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uZzitkové
zelené. Davodem K regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zeméd€lské krajiné a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odlisnych vlastniki. Poznamka: do
zastavénych ¢asti ploch se pro tucely vypoétu KZP zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkoviste, nadvoii), kromé& komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

14. Podlazim se viUzemnim planu rozumi Cast stavby, upravena k ucelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukei krovu.

15. Nadzemnim podlazim se v tizemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji veétsi casti nize nez 0,8 m pod nejvyssim bodem
prilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

16. Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

17. Maximalni podlaZznost zastavby je definovana nepiekrocitelna maximalni podlaznost stavby urena
po¢tem nadzemnich podlazi. Zjist'uje se v misté stavby ptilehlé k sousedicimu vetejnému prostranstvi
od urovné terénu v tomto misté. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby se za podlazi pocitaji i
ustoupend podlazi, nepocita se ale podkrovi.

18. Podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska v misté nadezdivky pfitom nesmi ptfesahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi.

19. Cyklostezkou tizemni plan rozumi samostatnou pozemni komunikaci nebo jeji vy¢lenény samostatny
jizdni pas vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou
dopravu, jezdcim na koleckovych bruslich pfipadné chodciim. Automobilova a motocyklova doprava
je z ni vyloucena.

20. Cyklotrasou tizemni plan rozumi ty vefejné pfistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym 1 cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty ozna¢ena orienta¢nim dopravnim znacenim.

21. Sakralni stavba je stavba slouzici pro nabozenské ukony, napt. kostel, kaple, zvonice a pod.

22. Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fad¢é pozemku v ulici nebo na navsi ¢i nameésti.

23. Hospodai'ska zviiata jsou zvirata, kterd pfinasi piimy hospodaisky uzitek (napf. skot, prasata,
driibez, ovce, kozy, koné, kralici).

24. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zatizeni dopravniho a technického vybaveni, napf. ucelové komunikace, vodovody, vodojemy,
kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni vedeni, atd., souvisejici s funkénim
vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zpusob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou
sluditelné s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, jsou
nepiipustné; soucCasn¢ je nepfipustné vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni
a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivi prekracuji
hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pied nepiiznivymi ucinky
hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v tzemn¢ planovaci
dokumentaci, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

. Nézev plochy s rozdilnym . i o o i
Kéd plochy zpiisobem vyuziti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
BR PLOCHY BYDLENI Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech
— V RODINNYCH DOMECH Piipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho vyznamu,
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objekty pro rodinnou rekreaci, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hristé, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do
10 parkovacich mist, fadové garaze o uhrnné kapacité do 10
mist.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni,

které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v ploSe. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou
soucasti objektu pro bydleni (respektive pokud jsou
souvisejici vedlejsi stavbou rodinného domu).

Bytové domy, pfi respektovani nejvys$si piipustné
podlaznosti.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti,

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodaistvi, cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Podminky prostorového uspofadani: pripousti se objekty o vysce

do 2 nadzemnich podlazi, pokud v kapitole 1.C.4 neni uvedeno
jinak. Pfitom u objektli v souvislé uli¢ni zastavbé musi vyska
objekta (fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla
narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro
zastavitelné plochy na KZP=0,5.

Stanovuje se rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemki pro rodinné domy: 500-1500 m2. Toto ustanoveni se
uplatfiyje jen v zastavitelnych plochach.

BD

PLOCHY BYDLENI
-V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech
Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
obcanské vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a
hromadné garaze o thrnné kapacité do 20 mist.

Nepftipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, nadlimitni

stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vyssitho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby odpadového
hospodarstvi, cerpaci stanice pohonnych hmot..

Podminky prostorového uspofadani: pripousti se objekty o vysce

do 2 nadzemnich podlazi.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zatizeni obCanského vybaveni

mistniho vyznamu (napt. staveb pro obchodni prode;j,
stravovani, sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva), vyjma obcCanského vybaveni uvedeného
V podminéné pfipustném vyuziti.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,

souvisejici dopravni a technickad infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené, détska hiiste,
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parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veskeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a piipustnym  vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni

vys$§itho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za

podminky, Ze:

e  Dana plocha bezprostiedné nesousedi s plochami BR a SO

e 7e zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi

dopravni zatéz v obytném tizemi
e  Ze budou vyfeseny naroky na parkovani vozidel bez
zatéZovani vetejnych prostranstvi.

Byty uréené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném rozsahu s
tim, Ze v Uzemnim fizeni, v odivodnénych piipadech v
dal$ich tizenich dle stavebniho zdkona, musi byt prokazano,
ze v chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou
prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
predpisem na useku ochrany vetejného zdravi. Hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor stavby se na takovou stavbu nevztahuji,
byty nelze pronajimat dal$im osobam.

Objekty ubytovani, pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby
(v€etné bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim), péci o rodinu, zdravotni sluzby - vSe za
podminky, Ze u objektd obsahujicich chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb a chranény
vnitini prostor staveb v blizkosti dalnice a silnic a stavajicich
ploch vyroby a skladovani a ploch smisenych vyrobnich bude
prokazano dodrzeni limit znecisténi prostfedi v navazujicim
fizeni.

Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Podminky prostorového uspoiadani: Vv plochach OV se pfipousti
objekty o vySce do 10 m (od upraveného terénu po fimsu

stfechy), pokud neni v kap. 1.C. uvedeno jinak. U objektl
Vv souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost objektd zohlednit
vysku okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonicka
jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

oT

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura pozemky
souvisejici obcanské vybavenosti (napf. stravovacich popf.
ubytovacich zafizeni), vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelené, parkovisté pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych

domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
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stavby, zafizeni a Cinnosti, veskeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach OV se pfipousti
objekty o vySce do 8 m (od upraveného terénu po fimsu
stfechy), pokud neni v kap. I.C. uvedeno jinak. U objektl
Vv souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost objektti zohlednit
vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonicka
jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Ptipustné vyuziti: pozemky souvisejici obéanské vybavenosti,
vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickad infrastruktura, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené, parkovisté pro osobni automobily.

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vys$siho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: pripousti se objekty
jednopodlazni.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY OBCANSKEHO

0z VYBAVENTI - HRBITOVY

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obc¢anské vybaveni mistniho vyznamu.

Piipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vefejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vetejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelen¢, détska hfist¢, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné
sklepy.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti,
ve§keré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys$§iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za
podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v obytném uzemi a pokud bude v
navazujicim fizeni prokdzano respektovani pozadavku
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb

Podminky prostorového uspofadani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektti v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektli zohlednit vySku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro
zastavitelné plochy na KZP=0,5.

Stanovuje se rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemki pro rodinné domy: 500-1500 m2. Toto ustanoveni se
uplatiiuje jen v zastavitelnych plochéach.

SO PLOCHY SMISENE OBYTNE
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SVs

PLOCHY SMISENE VYROBN{
— VINNE SKLEPY A
REKREACE

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy

Piipustné vyuziti: vetfejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfiipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti. Dale
ve§keré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
ptipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, obcanské
vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni a ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu —

pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf.

maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni), za podminky,
ze:

e Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je
pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného
domu je 8 m, pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku
snizit az na 6,5 m (vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

e Vnavazujicim fizeni bude prokazano feseni ploch pro
dopravu v klidu (parkovéani a odstavovani vozidel) pfi
motorizaci 1:2,5

e Vnavazujicim fizeni bude prokdzano feSeni nakladani
Stuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi
predpisy.

Prostorové regulativy:

e Pripousti se objekty o vySce do dvou nadzemnich podlazi

e Stavby a zmény staveb nesmi naruSit architektonickou
jednotu celku (souvislou zastavbu ulice).

SVa

PLOCHY SMISENE VYROBNI
— AGROTURISTIKA

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi a
agroturistiku

Pfipustné vyuziti: objekty pro ubytovani, stavby a plochy pro
sport, vyrobni a nevyrobni sluzby (napfi. palirny alkoholovych
destilatil), rodinné vinné sklepy, vinatské provozovny, objekty
pro femeslnou vyrobu bez $kodlivych vlivii na okoli (napf.
vyroba syrt), vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, parkovisté a
garaZze pro osobni automobily, parkovisté a garaze pro
nakladni automobily a specialni automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro prumyslovou
vyrobu, energetiku (kromé fotovoltaickych systém), tézbu
surovin, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti:
Byty urcené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, Ze v uzemnim fizeni, v odtvodnénych
pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokazano, ze v chranénych wvnitinich prostorech staveb
nebudou piekratovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim predpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji, byty nelze pronajimat dal§im osobam.
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Solarni a fotovoltaické systémy — pouze na stfechach objekti.

Podminky prostorového uspofadani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, resp. do 9 m (od upraveného terénu
po hieben stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,3.

Hlavni vyuziti: rusici vyroba.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelen¢, vinaifské provozovny,
parkovist¢ a gardze pro automobily vSeho druhu a stroje.
Pfipustné jsou rovnéz nerusici vyroba, malé stavby
odpadového hospodaistvi a centra dopravnich sluzeb.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zatizeni
péce o déti, skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni ucely. Stavby, zafizeni a ¢innosti,
jejichz negativni u¢inky na vefejné zdravi a zivotni prostiedi v
souhrnu ptekracuji nad pfipustnou mez limity znecisténi
prostiedi stanovené v souvisejicich pravnich ptfedpisech nebo
takové dusledky vyvoléavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zaméri na predmétnych plochich v
souhrnu jednotlivych areald nesmi zasahovat mimo vymezené
ochranné pasmo maximalniho mozného vlivu vyrobnich
areall na zivotni prostiedi a vefejné zdravi, resp. vlivy zaméru

VS PLOCHY VYROBY A umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo toto ochranné

SKLADOVANI pasmo, a to ani v souétu kumulativnich uinkd viech zaméra
v ploSe umisténych).

Podminéné ptipustné vyuziti: solarni a fotovoltaické systémy —
pouze na stfechach objektt a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment
budou tvofit prevazné produkty vytvofené v dané plose.
Pozemky staveb pro zpracovani odpadi (kompostarny,
recyklacni linky) - za podminky, ze jejich provoz nevyvola
nadmérny nardst dopravy na mistnich komunikacich s funkei
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1) a ze
bude v navazujicim fizeni prokdzano, Ze hlukova zatéz
vznikla provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou
nepiekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v okoli.

Podminky prostorového uspofadani: pripousti se objekty o vysce
do 10 m (od upraveného terénu po hieben stiechy). Objemové
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zptisobem
roz¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: zeméd¢lska vyroba.
Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna

PLOCHY VYROBY A prostranstvi a plochy okrasné zelen€, vinaiské provozovny,
VZ SKLADOVANI - VYROBA parkovi§té a garaze pro automobily vSeho druhu a stroje.
ZEMEDELSKA Pripustné jsou rovnéz jizdarny a dalSi zafizeni souvisejici

S chovem zvitat.
Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni
péce o déti, skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
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zafizeni, ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni udely. Stavby, zafizeni a Einnosti,
jejichz negativni u€inky na vefejné zdravi a Zivotni prostedi v
souhrnu piekracuji nad pfipustnou mez limity zneéi$téni
prostiedi stanovené v souvisejicich pravnich ptedpisech nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zamért na prfedmétnych plochach v
souhrnu jednotlivych areald nesmi zasahovat mimo vymezené
ochranné pasmo maximalniho mozného vlivu vyrobnich
arealti na zivotni prostiedi a vefejné zdravi, resp. vlivy zaméra
umisténych v plose nesmi zasahovat mimo toto ochranné
pasmo, a to ani v sou¢tu kumulativnich G¢inkt vSech zdméra
v plose umisténych).

dminéné pfipustné vyuziti: solarni a fotovoltaické systémy —

Po

pouze na stiechach objektl a nad parkovisti.
dminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce

do 8 m (od upraveného terénu po hieben stiechy). Objemové
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zptisobem
roz€lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

uUpP

Hlavni vyuziti: vefejnd prostranstvi, mistni a ucelové

komunikace

Pfipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, vefejna

dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, drobné sakralni stavby (kiize, sochy
apod.) a drobné architektura (naptiklad pamatniky).

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a c¢innosti nesouvisejici

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI - MISTNI
KOMUNIKACE A VEREINA
PROSTRANSTVI

Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: Vv zastavéném uzemi stani pro

osobni automobily podél mistnich komunikaci (podélnd i
kolma stani), pozemky parkovist’ pro osobni automobily — vse
za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi dopravni podminky
V uzemi, bezpecnost provozu a ze umisténi garazi ¢i parkovist
nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi, napiiklad Ze svou
kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zatéz v uzemi.

Détska htisté — pouze u ploch umisténych v zastavéném uzemi
a za podminky prokazani bezpecnostnich hledisek (eliminace
kolizi s motorovou dopravou).

Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviend zafizeni pro

konani kulturnich akci), souvisejici a doprovodna vybavenost
(prodejni  stanky, pfistiesky predzahradek restauracnich
zafizeni, podii kulturnich zafizeni apod.), které mohou byt
zdrojem hluku, jsou pfipustnd za podminky vyhodnoceni dle
aktudln€ platné pravni upravy.
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PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI - VEREJNE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelen¢

Piipustné vyuziti: vefejnd prostranstvi, détska hiisté, vefejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace, drobné sakralni stavby (kfize, sochy apod.) a
drobna architektura (napfiklad pamatniky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi, erpaci stanice
pohonnych hmot.

Tl

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti: vefejnd technickd infrastruktura, pozemky

vedeni, staveb a snimi provozné souvisejici zafizeni technické

infrastruktury (napfiklad vodovodl, vodojemu, kanalizaci a

Cistiren odpadnich vod) .

Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

souvisejici hospodaiské budovy, garaze apod.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a c¢innosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
SILNICNI DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky? silnic III. tiidy a mistnich komunikaci
L. a Il tfidy.

Ptipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejna dopravni
a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura (vCetné ptipojek pro obsluhu zastavitelnych
ploch).

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, ze budou umistény
mimo télesa silnic III. tfidy a ze nebudou mit dopad na
bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

e vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napfiklad odstavnd stani pro autobusy a
nakladni automobily a odstavné a parkovaci plochy,
arealy 0drzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice
pohonnych hmot),

Dale jsou podminéné pfipustné za podminky, Zze nebudou

mit dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

e komunikace pro cyklisty a pési

e Kde je to ucelné, hlavné z diivodu ndhrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, 1ze
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostfedni zasobovani pfrilehlého
tzemi.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni mimo objekty uvedené v podminéné
pfipustném vyuziti, malé 1 velké stavby odpadového
hospodafstvi.

DG

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -

Hlavni vyuziti: gardze pro osobni automobily (fadové, hromadné
halové).

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisa.
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GARAZE

Piipustné vyuziti: vetfejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

DU

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti: ucelové komunikace v krajiné

Pfipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pési dopravu,
plochy okrasné a rekreacni zelené, vefejnd dopravni a
technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, ze jejich umisténi nezhorsi dopravni
podminky v izemi, bezpe€nost provozu a ze nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho Gzemi.

ZX

Z0

PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY ,
ZEMEDELSKE - ORNA
PUDA

Y4

7)

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ZAHRADY A SADY
V NEZASTAVENEM UZEMI

Pro plochy zemédélské jsou vymezeny jednotné regulativy.
Menit druh vyuziti pozemkd vramci zemédé€lského ptidniho
fondu je tak mozné beze zmény uzemniho planu.

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského ptidniho fondu”.

Ptipustné vyuziti: stavby pro chov vcel a ryb, objekty pro uloZeni
zemédélského naradi, stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro
vodni hospodaistvi (naptiklad rybniky, tiniky), pro ochranu
ptirody a krajiny, vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, stavby pro
snizovani nebezpe¢i ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledki, a dale takova technicka opatieni
a stavby, které zlepsi podminky jeho wvyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiiklad cyklistické stezky,
cyklotrasy a in-line trasy, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra, rozhledny do vysky 10m.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz (tzn. naptiklad ze stavba nebude umisténa na vrcholu nebo
hiebenu kopce, v pohledové ose prfijezdnich silni¢nich
komunikaci ani v dal$ich pohledové exponovanych polohach),
Ize v plochach zemédélskych umistit:

e stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocivky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich
§tav, stavby pro skladovani produktti rostlinné vyroby,
za podminky, Zze budou umistény mimo zaplavova
uzemi a ze jejich zastavéna plocha nepiesdhne 200 m2.

e  Stavby pro ustijeni hospodatskych zvifat, za podminky,
ze budou umistény mimo zaplavova uzemi a ze jejich
zastaveéna plocha neptesahne 100 m2.

§ 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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ZT

PLOCHY ZEMEDELSKE -
VINICE, VINICNI TRATE

PLOCHY ZEMEDELSKE -
TRVALE TRAVNI
POROSTY

e objekty pro lesnictvi a myslivost, napf. stavby pro
skladovani krmiva pro lesni zvéf a piipravny krmiva
lesni zvéie,

Ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného uzemi
a od zastavitelnych ploch lze umistit prizkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie. Soucasné lze umistit i piistupy a pfipojky
inzenyrskych siti k t€émto plocham.

Plochy pro ukladani inertnich odpadd lze v nezastavéném
uzemi umistit, za podminky Ze se bude jednat o piidu V. nebo
IV. tiidy ochrany a ze bude v navazujicim fizeni posouzen
vliv zaméru na krajinny rdz a na jednotlivé slozky zivotniho
prostiedi (zejména ochranu vod). Bude se jednat o docasny
zabor ZPF — po ukonceni skladkovani bude provedena
zemédeélska rekultivace.

Podminéné pfipustné je i oploceni pozemkl zahrad, sadd,
vinic a vybéhii pro zvifata v nezastavéném Uzemi, za
podminky, ze oploceni nebude v kolizi s funkci uzemniho
systétmu ekologické stability, Zze nepferusi ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky, Zze zachova
vetejné pristupné stezky a péSiny, nezhorsi vodohospodaiské
poméry v uzemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav) a nebude
mit negativni vliv na krajinny raz Gizemi ¢i jinym zptisobem
negativné ovlivnit zajmy ochrany ptirody a krajiny.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, dale stavby pro vyrobu, skladovani (vyjma
nékterych druhd zemédé€lskych staveb uvedenych vyse),
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodatstvi (vyjma
inertnich odpadii uvedenych v podminén¢ pfipustném
vyuziti). Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zemedélské stavby,
a to: stavby pro hospodaiska zvifata neuvedené v podminéné
piipustném vyuziti, stavby pro poskliziiovou upravu produktd
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a ptipravkt na
ochranu rostlin.

NV

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro naklddani s vodami, ochranu pifed jejich
Skodlivymi uc¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi
a plnéni dalsich uceld stanovenych pravnimi predpisy
upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Ptipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toka® a
jiné pozemky urcené pro pievazujici vodohospodaiské
vyuziti. Ptipustné jsou rovn€z podzemni zasobniky plynu a
stavby pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
(v€etné kupt. vodovodi a kanalizaci, plynovodi, sdélovacich
siti). Pfipustné je rybafeni.

Podminéné piipustné vyuziti: pfirodni koupalisté, za podminky
prokazani, ze kvalita vody vyhovi hygienickym ptedpisim.
Podminéné pfipustna je souvisejici obcanska a technicka
vybavenost (Satny, obCerstveni, hygienické vybaveni) — pouze

6)

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakoni (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.
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mimo zaplavova tzemi.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rodinnou rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodéfstvi.

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro ochranu uzemi pted Skodlivymi G¢inky vod a
regulaci  vodniho  rezimu  tGzemi. Pfirod¢  blizkd
protipovodiiova opatieni.

PLOCHY VODNI A Pfipulsltné : \lflvuiltl ’ pozleomky ) .pqldr(li‘i, pr(’)tipovczdﬁ;\/.y;},l
s 5 ochrannyc razi, vald, vefejnd dopravni a technicka
NVp gggﬁ?gsg%%%%siga infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
o . Neptipustné vyuziti: vesSkeré stavby a c¢innosti nesouvisejici
OPATRENI

Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rodinnou rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni nesouvisici S piipustnym vyuzitim,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodafstvi.

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter™ a chranénych tizemi.
Piipustné vyuziti: pozemky biokoridora, pozemky lesu a
trvalych travnich porostd. Pouzity vysadbovy materidl musi
mit mistni (autochtonni) piivod a odpovidat stanoviStnim
podminkam (skupiné¢ typt geobiocéni — STG). Vysadby
nutno realizovat podle projektové dokumentace.
Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jinad opatfeni pouze pro vodni
hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu. Piipustny je chov ryb a rybolov.
Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rodinnou rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
tézbu surovin (véetné prizkumnych vrtit), obcanské vybaventi,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.
NP PLOCHY PRIRODNI Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky vefejné dopravni a
technické infrastruktury a pozemky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledkt — oboji za podminky, Ze se bude jednat o stavby a
opatfeni ve vefejném zdjmu a za predpokladu minimalizace
jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES a chranén tzemi.
Podminéné pfipustné je i docasné oploceni pozemki, za
ucelem ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi s funkei twzemniho systému
ekologické stability, Zze nepferusi ucelové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky, ze zachova vetejné pristupné
stezky a pésiny, nezhor$i vodohospodarské poméry v uzemi
(zejména ze nezvysi riziko zéplav) a nebude mit negativni vliv
na krajinny rdz Gzemi ¢i jinym zpisobem negativné ovlivnit
zajmy ochrany pfirody a krajiny.

1) § 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 114/1992 Sb., ve znéni
pozdé¢jsich predpist.
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NL

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkei lesa”

Ptipustné vyuziti: pozemky vodnich tokt. Na téchto plochach Ize
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pouze pro lesni hospodafstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledku.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
rdz, lze vtéchto plochach umistit prizkumnd a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie, pfistupy a pfipojky inzenyrskych siti k témto
plocham.

Vodni dila pro zadrZzovani vody v krajiné (atvary povrchovych
vod — vodni toky, jezera, vodni nadrze) za podminky
minimalizace zasahd do lesnich porostt (kaceni dievin).
Podminéné pfipustné je i oploceni pozemkl zahrad, sadd,
vinic a vybéhli pro zvifata v nezastavéném Uzemi, za
podminky, ze oploceni nebude v kolizi s funkci uzemniho
systtmu ekologické stability, ze nepferusi ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky, Ze zachova
vetejné pristupné stezky a péSiny, nezhorsi vodohospodarské
poméry v uzemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav) a nebude
mit negativni vliv na krajinny raz tizemi ¢i jinym zptisobem
negativné ovlivnit zajmy ochrany piirody a krajiny.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a c¢innosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rodinnou rekreaci, vyrobu, skladovéani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

NS

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélské, lesni a vodohospodarské
(zpravidla o malé vymeére)

Pfipustné vyuziti: pozemky orné pidy, trvalych travnich
porosti, sadl a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lest, vodnich
tokli, vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, 1ze v téchto lochach umistit prizkumna a tézebni zafizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
pristupy a pfipojky inzenyrskych siti k t¢émto plocham.

Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem a za
podminky odsouhlaseni zaméru pfislusSnym organem ochrany
ZPF popi. organem ochrany PUPFL umistovat stavby pro
chov véel a ryb, stavby pro dosouseni a skladovani sena a
slamy, pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctvky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaZe a silaZnich §tav,
stavby pro skladovani produktl rostlinné vyroby. Dale lze
v téchto plochach za stejnych podminek umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pro vodni hospodéfstvi, pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi, pro ochranu piirody a
krajiny, pro dopravni a technickou infrastrukturu, pro

9)

§ 3 zakona €. 289/1995 Sb.
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snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd.

Podminéné pfipustné je i oploceni pozemkl zahrad, sadd,
vinic a vyb&hii pro zvifata V nezastavéném Uzemi, za
podminky, ze oploceni nebude v kolizi s funkei uzemniho
systtmu ekologické stability, Ze nepferusi ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky, Ze zachova
vefejné pristupné stezky a péSiny, nezhorsi vodohospodarské
poméry v uzemi (zejména ze nezvysi riziko zéplav) a nebude
mit negativni vliv na krajinny rdz tzemi ¢i jinym zpisobem
negativné ovlivnit z4jmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici

shlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zemédélské stavby, a to:
stavby pro hospodaiskd zvifata, stavby pro poskliziiovou
upravu produktii rostlinné vyroby, stavby pro skladovani
hnojiv a ptipravkl na ochranu rostlin.

NK

PLOCHY ZELENE KRAJINNE

(NELESNI)

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zemédélsky nevyuzivané

pozemky (zpravidla svazité) s pfirozen¢ ¢i uméle vysazenymi
dfevinami.

Pfipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostil a ostatnich

ploch, lest, vodnich tokd. Na téchto plochéach lze v souladu s
jejich charakterem umist'ovat stavby pro chov véel. Dale lze
Vv téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni
pro vodni hospodaistvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich
dusledk.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a ptipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.

Podminéné pfipustné je i oploceni pozemkt zahrad, sadu,
vinic a vyb&hi pro zvifata v nezastavéném Uzemi, za
podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci uzemniho
systétmu ekologické stability, Ze nepferusi ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky, Zze zachova
vefejné piistupné stezky a pésiny, nezhorsi vodohospodarské
poméry v uzemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav) a nebude
mit negativni vliv na krajinny raz izemi ¢i jinym zptusobem
negativné ovlivnit za4jmy ochrany pfirody a krajiny.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rodinnou rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.

Nepiipustné jsou rovnéz zemédelské stavby.
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I.F.3. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI
* Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidla a jeho celkovy obraz.

=  Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné narusila
panorama obce prfi dalkovych pohledech — v okrajovych, pohledové exponovanych plochach se
uvazuje pouze jednopodlazni zastavba.

Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury zastavby:
- Kompaktni struktura zastavby: jednd se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy
zpravidla podél ulice vymezené tizemnim planem
- Usporadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi pii obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené tizemnim planem
- Caste¢né uspoiadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi podle tizemné-technickych podminek i mimo obvod plochy
- Individualné stanovena struktura zastavby - pokud to dovoli izemni podminky, musi
byt stavby umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich
pozemcich, pokud jsou pfistupné ze stejného vetejného prostranstvi (ulice). V piipadé
sousedstvi s vice riznymi strukturami, pfistupnymi z téhoz vefejného prostranstvi
(ulice), 1ze vyjit z kterékoli z nich. V ostatnich pfipadech neni struktura zastavby
stanovena.
V zastavéném Uzemi, pii dostavbé proluk apod., je nutno respektovat stavajici strukturu zastavby
ulice.

I.F.4. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Vyskova hladina zastavby ve volné krajiné

U objektl pripustnych nebo podminéné ptipustnych v plochach zeméd¢lskych, lesnich, vodnich a
vodohospodaiskych a popiipadé dalSich ploch ve volné krajiné se ptipousti budovy o vysce od
upraveného terénu po fimsu do 5 m. Umist'ovani potencidln€¢ vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivli na krajinny raz.

I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejnd prosp&iné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam - oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.05, vSechny stavby lezi v k.0.
Stavesice:

Oznaceni VPS Druh veiejné prospésné stavby

D1, D2, D3 vetejna dopravni infrastruktura
Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP STAVESICE
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Veftejné prospeésna opatieni (dale jen VPO), pro ktera lze vyvlastnit (oznaceni odpovida popisu ve
vykrese ¢. 1.05, vSechny lezi v k.0. Stavésice):

Oznaceni VPO Druh veiejné prospéSného opatieni
V1,V2,V3,V4, | Plochy pro zaloZeni tizemniho systému ekologické stability (biocenter a
V5, V6, V7,V8 | biokoridori)

Koridory pro vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které je mozné¢ u konkrétnich staveb
vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. ¢. 1.05, vSechny lezi
v k.. Stavésice):

Oznaceni Druh koridoru
K-TEPO4 koridor pro umisténi vetfejné technické infrastruktury
(poloha stavby bude upfesnéna v navazujicim fizeni)

I.H. VYMEZENI VERE:INE PROSPE$NYCH STAVEB A VEREJNYQH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI

PRAVO

Vefejné prospésné stavby a opatieni, pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo, nejsou vymezeny.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona, k eliminaci
negativnich vlivii koncepce na soustavu Natura 2000.

1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Stavésice jsou vymezeny tyto plochy a koridory tizemnich rezerv:

Podminky pro provéteni
Ozn. Popis Podminky pro vyuziti mozného budouciho vyuziti
plochy
R1 Plocha Gizemni | P¥i umistovani vefejné dopravni | Ugelnost  resp.  potieba
rezervy pro mozné | a technické infrastruktury klast vyuziti  ploch  uzemnich
budouci umisténi | diiraz na zabranéni fragmentaci rezerv  bude  provétfena
ploch bydleni. plochy, které by negativné Z hlediska narokli na uzemni
R2 Plocha uzemni | ovlivnilo jeji mozné budouci rozvoj obce pii  kazdém
rezervy pro mozné | stavebni vyuziti. Zdkaz vyhodnocovani uzemniho
budouci umisténi | umistovani staveb s negativnimi | planu dle § 55 odst. (1)
ploch smiSenych | vlivy na zZivotni prostiedi, napt. stavebniho zakona.
obytnych staveb pro zemédélskou vyrobu a | Ukaze-li se potieba vymezeni
staveb, které by znemoznily, dalSich zastavitelnych ploch,
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ztizily nebo ekonomicky
znevyhodnily mozné budouci
vyuziti plochy uzemni rezervy
jako plochy pro bydleni.

bude u jednotlivych ploch
uzemnich rezerv pred jejich
zafazenim do zastavitelnych
ploch (zménou 1zemniho
planu) provéfen vliv na

krajinny  raz, dopravni
obsluhu Uzemi, moznost
napojeni na  technickou
infrastrukturu, kapacita
ploch.
R3 Plocha izemni | V plose nebudou umistovany | UGelnost  resp. potieba
R4 rezervy pro mozné | zadné budovy vyjma staveb pro | vyuziti  ploch  Uzemnich
budouci umisténi | chov vcel. Dale lze umistovat | rezerv ~ bude  provéfena
protipovodiiovych stavby, zafizeni, a jind opatfeni | Z hlediska ndrokd na tizemni
opatieni pro vodni hospodafstvi, pro | rozvoj obce pifi kazdém
ochranu pfirody a krajiny, pro | vyhodnocovani uzemniho
technickou infrastrukturu, pro | planu dle § 55 odst. (1)
snizovani nebezpeci | stavebniho zakona.
ekologickych ~ a  pfirodnich
katastrof a pro odstranovani
jejich dusledk.
Piipustné je umisténi vetejnych
cyklistickych ~ komunikaci a
komunikaci pro pési a ucelovych
komunikaci.
R5 Plocha Gzemni | V plofe nebudou umistovany | Ugelnost  resp.  potieba
R6 rezervy pro mozné | zadné budovy vyjma staveb pro | vyuziti  ploch  Gzemnich
budouci umisténi | chov vcel. Dale lze umistovat | rezerv  bude  provéiena
ploch lesnich stavby, zafizeni, a jina opatfeni | z hlediska naroki na tizemni
pro vodni hospodafstvi, pozemky | rozvoj obce pifi kazdém
staveb a  zafizeni lesniho | vyhodnocovani uzemniho

hospodaistvi,  pro  ochranu
ptirody a krajiny, pro dopravni a

technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci
ekologickych ~ a  pfirodnich

katastrof a pro odstranovani
jejich dusledkd.

Piipustné je umisténi vetejnych
cyklistickych ~ komunikaci a
komunikaci pro péesi a ucelovych
komunikaci.

planu dle § 55 odst. (1)
stavebniho zakona.

I.K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE

ROZHODOVANI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V UP Stavésice jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
V uzemi podminéno zpracovanim tizemni studie.
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Z03
- Zastavitelna plocha - smiSena obytna (SO)
- Podminky pro pofizeni studie - feSeno bude zejména:

- vymezeni polohy vefejného prostranstvi neobsahujiciho komunikace pro motorovou dopravu, o
vymeéte nejméné 1650 m2.

- upfesnéni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funkénich skupin a typi
mistnich komunikaci v feSenych plochéch,

- koordinaci polohy inzenyrskych siti, feSeni naklddani s destovymi vodami,

- dofeSeni prostorové struktury a urbanistické koncepce zastavby ploch (parcelace, stavebni cary,
uptesnéni polohy staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitim vyuziti Gzemi,

- stanoveni regulacnich stavebnich Car v rozvojové ploSe tak, aby nezastavéné cCasti stavebnich
pozemkt smefovaly od obce do volné krajiny,

- upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: uzemi bude feSeno s ddrazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stiech, materialy
pouzité na fasade, oploceni.

- provéfit ptipadnou hlukovou zatéz lokality z plochy SVa a v odiivodnéném piipadé¢ fesit ochranu
proti nepfiznivym ucinkim hluku.

Lhita pro pofizeni izemni studie, v¢etné jejiho schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence
uzemng planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti u¢innosti izemniho planu.

I.L. STANOVENI PORADi ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje pro navrhové plochy:

e plochy bez stanoveni poradi zmén (jedna se o plochy, u kterych neni v kap. 1.C. potadi
vystavby stanoveno). Pokud se jedna o plochy zastavitelné, plati pro né z hlediska potadi
zmeén vyuziti pouze zasada, Ze v prvni fazi ma byt vybudovana vefejna infrastruktura a az
ve druhé fazi stavba samotnych nadzemnich objektt,

e plochy se stanovenim pofadi zmén, pfitom

o 1. Etapa je zastavitelna bezprostiedné po vydani izemniho planu,

o 2. Etapa je zastavitelna po roce 2025, nebo po vycerpani ploch stejného
funkéniho vyuziti zatazenych do l.etapy. I pro tyto plochy dale plati obecna
zasada, ze v prvni fazi ma byt vybudovana vetejna infrastruktura a az ve druhé
fazi stavba samotnych nadzemnich objektu,

Pritom ,,vyCerpanim ploch® se rozumi vydani stavebnich povoleni na vystavbu
v plochaich o wthrnné vyméfe presahujici 70% celkové vyméry zastavitelnych ploch
zatazenych do pfislusné etapy vystavby. Jednotlivé funkéni plochy se pfitom posuzuji
oddélené¢ (plochy bydleni vrodinnych domech, plochy obcanského vybaveni, plochy
smiSené obytné, ...).
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I.M. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN STAVESICE
LA. TEXTOVA CAST - 35 stran
I.B. GRAFICKA CAST

1.01 Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:5.000 1x
1.02 Hlavni vykres 1:5.000 1x
1.03 Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésnd opatieni a asanace  1:5.000 1x
1.04 Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi 1:5.000 1x
1.05 Technicka infrastruktura - energetika a spoje 1:5.000 1x
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