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1. Zakladni udaje o studii

Nazev dokumentace:
Katastralni zemi:
Resené uzemi:

Specifikace:

Uzemni plan (UP):

Pozadavky feSeni:

Uzemni studie Zeravice (téZ jen US), lokalita Ulehle a Krav&ak - plochy

bydleni Z7a-b.

Zeravice u Kyjova; 796425.

Jizné od hlavniho zastavéného Uzemi obce Zeravice tésné za

koridorem elektrického venkovniho vedeni 220 kV (v navaznosti na

stavajici zastavbu pfed vedenim).

Zastavitelné plochy bydleni oznacené v uzemnim planu Z7a-b a na né

navazujici plochy vefejnych prostranstvi. Jedna se o pokraCovani

obytné zastavby ulice Bahfiak jiznim smérem do lokality Ulehle a téz

podél komunikace, ktera odbocCuje do lokality Kravcak.

Resené tuzemi zahrnuje nasledujici plochy podle UP Zeravice:

Z7a  zastavitelna plocha bydleni - venkovské domy (Bv) Ulehle,

Z7b  zastavitelna plocha bydleni - venkovské domy (Bv) KravEak,

mk 4 navrh mistni komunikace k zastavitelnym plocham Z7a-b a k
uzemni rezervé R3 - prodlouzeni lokality Bahriak,

Dm  plochy dopravni infrastruktury - mistni,

V44 plochy zemédélské - zahumenni,

Zt plochy zemédélské - zatravnéne,

Zp plochy zemédélské - polni.

Provéfit podminky a moznosti zmén vyuziti v zastavitelnych plochach

Z7a, Z7b na jiznim okraji obce. Navrhnout zplUsob zastavéni v

plochach Z7a, Z7b rodinnymi domy, navrhnout zplsob parcelace jedn.

stavebnich pozemk(, proveéfit podminky prostorového uspofadani

(danych platnym uzemnim planem) do konkrétni zastavby v této Casti

obce. Navrhnout feSeni vefejné infrastruktury - dopravni infrastruktury,

technické infrastruktury a feSeni vefejnych prostranstvi.
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Provéfit moznost prelozeni ¢asti elektrického venkovniho vedeni 22 kV
tak, aby vedeni minulo zastavitelné plochy pro bydleni. Studie navrhne
mistni obsluzné komunikace pro pfistup k pozemkum a navrhne
napojeni budoucich obytnych domd na technickou infrastrukturu (na
elektrickou energii, na plynovod, vodovod a zplsob odkanalizovani).

Ugel studie: Uzemni studie se po jejim zaevidovani stane podkladem pro
rozhodovani v zastavitelnych plochach Z7a, Z7b a v jejich nejbliz§im
(tj. na plochy Z7a-b pfimo navazujicim) okoli.

Pofizovatel: Méstsky Gfad Kyjov, odbor Zivotniho prostiedi a tizemniho planovani,
Masarykovo nam. 1/38, 697 01 Kyjov.

Projektant: Ing. arch. Jifi Hala, Vini¢ni 101, 615 00 Brno.

Postup pofizeni: Zastavitelnym plocham Z7a-b neni v UP stanovena podminka pro

rozhodovani uzemni studii (US). O potizeni US pozéadala Obec
Zeravice Méstsky Ufad Kyjov 20.3.2017. V feSeném Gzemi jsou obecni
pozemky, které chce obec nabidnout k obytné vystavbé, a kde je
potfeba vyresSit zpusob zastavéni v€. kolize s elektrickym venkovnim
vedenim 22 kV. V bfeznu 2017 vypracoval pofizovatel zadani uzemni
studie ,Zeravice, lokalita Ulehle a Kravéak, plochy bydleni Z7a-b“,
které v dubnu 2017 predal obci.

Smlouva o dilo s autorizovanym projektantem byla uzaviena
12.6.2017 na zakladé vybérového fizeni. Dne 9.8.2017 piedal
projektant obci a pofizovateli koncept US ve formé koordinaéniho
vykresu vypracovaného ve dvou variantach; variantu A s pfelozenim
elektrického venkovniho vedeni 22 kV a variantu B, kde vedeni 22 kV
je respektovano ve stavajici poloze (tzn., Ze prochazi pfes obé
zastavitelné plochy). Na tomto jednani byla doporucena varianta A s
prelozkou elektrlckeho vedeni, ktera byla v pr03|n0| 2017 vybrana jako

dokumentace studie dopracovana a pfedana koncem r. 2017.

2. Sirsi uzemni vztahy v lokalité

Re$ené Uzemi se nachazi na jiznim okraji hlavniho zastavéného Gzemi Obce Zeravice (k. G.
Zeravice u Kyjova; 796425). Zeravice jsou obci v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji a
jsou soucasti spravniho obvodu ORP mésta Kyjov.

Mezi hlavnim zastavénym uUzemim (lokalita Bahnak) a zastavitelnymi plochami Z7a-b se
nachazi 58 m Siroky koridor elektrického venkovniho vedeni VVN €. 280 o napéti 220 kV,
které je technickou infrastrukturou nadmistniho vyznamu. Tento koridor je nutno respektovat
jako volny, tj. nezastavény. Pod timto vedenim bude provedena mistni obsluzna komunikace
do lokality v trase stavajici uCelové komunikace. Pfes zastavitelné plochy Z7a-b prochazi
elektrické venkovni vedeni VN €. 382 o napéti 22 kV. Toto elektrické vedeni je zasobovaci pro
nékolik obci a musi téz zlstat funkéni. Toto vedeni 22 kV Ize Caste¢né prelozit (po projednani
se spravcem vedeni). V jizni &asti obce Zeravice se nachazi poddolované tizemi z minulych
t&Zeb lignitu. Cast plochy Z7a zasahuje dvéma stavebnimi pozemky do tohoto poddolovaného
uzemi. Poddolované uzemi je znazornéno podle podkladi dodanych spravcem tohoto uzemi
do Gzemné analytickych podkladd (UAP) ORP Kyjov. Jiz se zde netézi.

Resené uzemi nezasahuje do jinych skute¢nosti ani do jinych ploch a koridord nadmistniho
vyznamu vymezenych v UP Zeravice nebo vymezenych v Zasadach tzemniho rozvoje (ZUR)
Jihomoravskeho kraje. Re$ené Uzemi nezasahuje do ploch vymezeného Uzemniho systému
ekologické stability (USES) na vy$$i ani na mistni trovni. Re$eni tizemni studie nema Gzemni
presah, ani zadny vliv na uzemi okolnich obci.
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3. Vymezeni reSeného Uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi mezi podél Géelové zemédélské komunikace smétujici z Zeravic
smérem na jih (na Vracov) smérem k vyznamnému krajinnému prvku Chmelinky (téz
KravCéak). Obé& feSené =zastavitelné plochy bydleni se nachazeji jizné za koridorem
elektrického venkovniho vedeni 220 kV na jiznim okraji obce.

Re$ené Uzemi zahrnuje zastavitelné plochy bydleni Z7a-b vymezené Uzemnim planem a
jejich nejblizsi okoli. Resené tzemi dale zahrnuje plochu navrzené mistni komunikace mk 4 -
prodlouzeni lokality Bahfiak. To od konce stavajici zastavby (mezi stabilizovanou plochou
bydleni ,Bv“ a zastavitelnou plochou bydleni Z5b) az po konec zastavitelné plochy bydleni
Z7a a uzemni rezervy bydleni R3. Déale feSené Uzemi zahrnuje plochu pro mistni komunikaci
mk 4 v odboéeni smérem do lokality Krav€ak. To az po konec zastavitelné plochy bydleni Z7b.
Re$ené Uzemi dale zahrnuje plochy zemédélské v UP ozn. Zt, Zz a Zp, které bezprostfedné
navazuji na obé fedené zastavitelné plochy Z7a-b. To v€etné louky s chranénou kaplickou
Panny Marie. Graficky je hranice feSeného uzemi vyznacena plnou modrou €arou.

4. Vyuziti pozemkt v FeSeném uzemi

Pozemky jsou v feSeném uzemi graficky znazornény, pfic¢emz je odliSen kazdy druh pozemku
jinou barvou. Na vykresech i v textu studie jsou druhy pozemkl navic oznaceny velkymi
abecednimi pismeny A - H pro nasledujici zpusoby vyuZiti:

A pozemky pro venkovské bydleni 1-14 (s &islem pozemku a jeho vymérou v m?)

Navrzeny zpusob vyuZiti pozemku:

- Dvory, péstitelské a rekreaéni zahrady, zemédélské pozemky, doplhikové stavby
souvisejici s bydlenim (napf. altany, pergoly, bazény), hospodarské budovy ¢i kalny pro
hobby, pro péstitelstvi, pro nevyrobni chovatelstvi €i pro souvisejici zivnosti, sluzby a
femesla, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

B casti pozemku pro umisténi stavby rodinného domu v¢é. garaze

NavrzZeny zplsob vyuZiti pozemku (pficemz pozemky B jsou soucasti vymér pozemki A):

- Rodinné domy, bytové domy Ci rekreacni domy, souvisejici samostatné nebo do obytného
domu vestavéné garaze, zafizeni pro obCanskou vybavenost, sluzby, obchodni prodej Ci
femesla a hobby slucitelna s bydlenim, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

-V pfipadé, Ze nebude ¢ast pozemku ,B“ zastavéna, bude tento pozemek vyuZit jako
pozemek A% jehoz je soucasti (viz vyse).

C pozemky pro obsluznou komunikaci vé. parkovacich stani

Navrzeny zpusob vyuZiti pozemku:

- Zpevnéné mistni komunikace zajistujici dopravni obsluhu obytné zastavby uréené pro
automobilovy provoz, to v&. jejich naspl, opérnych zdi, vodnich propustkil apod.,
obratisté automobilli, trasy cyklistické a pésSi dopravy, parkovaci stani osobnich
automobill v podélném usporadani, souvisejici technicka infrastruktura - zejména uli¢ni
fady rozvodu inzenyrskych siti.

D pozemky pro verfejnou zeleri vé. chodniki, vjezdu na pozemky a technické

infrastruktury

Navrzeny zpusob vyuZiti pozemku:

- Travnata vefejna zelenn s moznosti vysadby kefl a stroml, které nebudou branit
dopravnimu provozu ani rozhledu na sousednich komunikacich, chodniky pro pési,
vjezdy na pfiléhajici pozemky obytnych domu a jejich zahrad, zpevnéné plochy vefejnych
prostranstvi (napf. pro odpadové nadoby), dal§i vybaveni vefejné zelené - odpocivadla,
lavicky, mala détska hfisté, souvisejici technicka infrastruktura, zejména uli¢ni fady
inzenyrskych siti a domovni pfipojky, vefejné osvétleni.
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E pozemky pro zemédélstvi - zahrady

NavrzZeny zpusob vyuZiti pozemku:

- Maloplo$né obdélavané zemédélské pozemky zahrad za domy, zahumeni zemédélstvi
péstitelstvi a chovatelstvi, nepodsklepené stavby o 1 nadzemnim podlazi do 25 m2 pro
zemédélstvi a do 16 m2 zastavéné plochy pro chovatelstvi, pozemky souvisejici dopravni
a technickeé infrastruktury, odvodriovaci pfikopy, protierozni meze, prllehy a stromoradi.

F pozemky pro zemédélstvi - zatravnéné

NavrzZeny zpusob vyuZiti pozemku:

- Pozemky zemédélského pldniho fondu obhospodafované zejména jako louky a trvalé
travni porosty, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni uréenych pro hospodareni se
zemeédélskou pudou, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (napf.
Ucelové komunikace), odvodnovaci pfikopy, protierozni meze, prulehy a stromoradi,
nepobytova rekreace v krajiné.

G pozemky pro zemédélstvi - polni

NavrzZeny zpusob vyuZiti pozemku:

- Pozemky zemédélského pldniho fondu s pfevahou orné pudy, pozemky staveb, zafizeni
a jinych opatfeni uréenych pro hospodareni se zemeédélskou pldou, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, odvodriovaci pfikopy, protierozni meze, pralehy a
stromofradi, je zde mozna zména kultury na travni porost i na zelen.

H pozemky ostatnich komunikaci

Navrzeny zpusob vyuZiti pozemku:

- Ugelové, zejména zemédélské komunikace (tzv. polni cesty) zabezpedujici pristup k
pozemk(im zejména v nezastavéném Uzemi, to vE. jejich naspu, vodnich propustkd apod.,
trasy cyklistické a pési dopravy, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a
zpevnéna prostranstvi podél komunikaci.

UPOZORNENI:

Vyuziti pozemka vyznacenych v uzemni studii je v souladu se sou€asné platnym uzemnim
planem Zeravice (stav 08/2017). V pFipadé, Ze v feSeném Gzemi nebude jasny zptsob vyuZiti
pro urcity zamér, plati podminky stanovené v kapitole 1.6.2 vyrokové &asti Uzemniho planu,
kde je stanoveno ,Hlavni vyuziti plochy®, ,Pfipustné vyuziti plochy“, ,Nepfipustné vyuziti
plochy, a kde jsou téz stanoveny ,Spole¢né podminky zplUsobu vyuziti“ a ,Podminky
prostorového usporadani“. To pro plochy oznagené v UP zkratkami Bv (Bv), Dm, Zz, Zt, Zp,
které tvofi FeSené Gzemi Gzemni studie. Zptisoby vyuziti ploch a v UP stanovené podminky se
uzemni studii neméni, pouze se blize specifikuji pro tuto lokalitu a pro konkrétni stavby, které
budou v uzemi umistovany v naslednych fizenich.

Poznamka:

Uzemni studie nenahrazuje projektovou dokumentaci ani tizemniho rozhodnuti.

5. Urbanistické feseni a usporadani vystavby na pozemcich

5.1. Urbanisticka koncepce reseni

Urbanistické Feseni spoéiva v navrhu dvou mistnich komunikaci Ulehle a Kravéak, podél
kterych je navrzena jednostranna obytna vystavba o celkové kapacité pro 14 individualnich
rodinnych domu. Urbanisticka struktura je v feSeném uzemi navrzena jako uli¢ni zastavba
tvofena samostatnymi rodinnymi domy. Tato zastavba bude s ohledem na velikost pozemku v
uliéni fronté rozvolnéna tak, aby mezi jednotlivymi domy byly zachovany odstupy min. 7 m a
vétSi. Domy budou urCeny zejména k trvalému bydleni, pficemz nejsou vylouCeny ani mensi
provozovny vybavenosti, sluzeb ¢i femesel (tedy souvisejicich zivnosti) majiteld domu.

S ohledem na umisténi lokality na okraji obce, je zvolena velikost stavebnich parcel v rozmezi
688 - 1.086 m2 na 1 obytny dim. ReSené pozemky budou umozfiovat neruseny a bezpeény
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pobyt, kazdodenni relaxaci a rekreaci obyvatel. Ve vyhledu se poéita s moznosti vystavby i na
protéjsi strané komunikace - plose uzemni rezervy bydleni ozn. R3 (Bv).

5.2. Reseni pozemkii pro bydleni

Pro venkovské bydleni jsou navrzeny stavebni pozemky ozn. A, kde Ize umistovat dvory,
zahrady, hospodarské aj. objekty souvisejici s bydlenim a s rekreaci spojenou s bydlenim (viz
¢l. 4). Uvnitf ploch ozn. A (jako soucast jejich vymér) jsou vymezeny €asti pozemku ozn. B,
které jsou urCeny pro vlastni stavbu rodinného domu popf. i garaze (viz vyse).

Vyuziti téchto 2 druhl pozemkl odpovida plocham ,bydleni - venkovské domy Bv*
vymezenym v Uzemnim planu Zeravice. Ob& zastavitelné plochy Z7a-b (Bv) jsou v Gzemni
studii rozdéleny na jednotlivé stavebni pozemky (téz Ize pouzit ,stavebni parcely®).
Zastavitelna plocha Z7a Ulehle je rozdélena na 9 stavebnich pozemkii ozn. 1 - 9. Zastavitelna
plocha Z7b Kravcak je rozdélena na 5 stavebnich pozemku ozn. 10 - 14.

PFi navrhu ohraniceni stavebnich pozemkud byly v mozné mife respektovany sou€asné hranice
parcel podle katastralni mapy. Tam, kde nebylo mozné zachovat déleni podle katastru, jsou
navrzeny pozemky o Sifce cca 25 m. Primérna hloubka stavebnich pozemku (smérem
kolmym od komunikace) je cca 40 m. To s vyjimkou naroznich stavebnich pozemku ¢&. 1, 10,
14, které maji lichobé&znikovy tvar.

zastavitelna plocha Cislo stavebniho jeho vyméra v m2
podle UP: pozemku A: vé. &asti B:

Z7a 808

901

1.035

946

949

1.086

749

738

1006

688

978

1.000

1.000

14 993

celkem: 1-14 12.877 m2 (1,2877 ha)

Mezi jednotlivymi ¢astmi pozemkU B pro umisténi domu jsou navrzeny odstupy min. 3,5 m k
sousednimu oploceni, tedy min. 2 x 3,5 = 7 m mezi jednotlivymi sousednimi domy, tak aby
zde domy mohly mit okna. Smérem k navrzené komunikaci je odstup Casti pozemku B
navrzen 4 m od pasu vefejné zelené a 6 m od okraje pfiléhajici mistni obsluzné komunikace.
U koncovych &asti pozemku B €. 1, 9, 14 je navrzen odstup 6 m od okraje plochy pro bydleni,
u koncového pozemku €. 10 bude odstup 3,5 m. Tyto odstupy jsou pro dalsi fizeni navrzeny
jako minimalni. Pfedpoklada se, Ze nedojde k uplnému zastavéni ¢asti pozemku B a odstupy
mezi sousednimi domy pak budou ve skuteCnosti vétSi. Pozemky A i B budou soukromé
(pokud obec neumisti na pozemku B napf. obecni byty).

Z7b

ool lo|e(N|o|uos|wind =

5.3. Redeni pozemkii vefejnych prostranstvi

Pro vefejna prostranstvi jsou navrzeny pozemky ozn. C uréené pro obsluznou komunikaci,
pozemky D urené pro vefejnou zelen, chodniky, pro vjezdy a technickou infrastrukturu a téz
pozemky H urCené zejména pro tzv. polni cesty. Budouci vyuziti pozemkl C a D odpovida
zpUsobu vyuziti ploch Pk a Pz stanovenych v UP Zeravice v zastavéném tzemi.

Pozemky C tvofi navrzenou obsluznou komunikaci, ktera bude mit ast Ulehle a odbodujici
Cast Krav€ak. Tyto komunikace jsou uréeny pro dopravni obsluhu pfilehlé budouci obytné
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zastavby a budou provedeny v parametrech umoZiujicich automobilovou dopravu VE.
podélnych parkovacich stani. Obé ¢asti komunikace jsou navrzeny podél obou zastavitelnych
ploch Z7a-b a jsou na severnim konci spojeny a napojeny na ulici Bahfiak. Pozemky C
umozni umisténi ulicnich Fadl vefejné technické infrastruktury a zlistanou v majetku obce.
Pozemky vefejné zelené ozn. D jsou navrzeny podél pozemkl pro mistni komunikaci a podél
pozemk( pro bydleni. Pozemky D umozni vjezdy na pozemky bydleni a umozni umisténi
uliénich Fadu technické infrastruktury v€. domovnich pfipojek. Pozemky D zUstanou v majetku
obce tam, kde budou plnit vefejnou funkci.

Pozemky ostatnich komunikaci H jsou vymezeny zejména tam, kde jsou vymezeny jako
yostatni komunikace® v katastru a téz v téch mistech, kde budou zabezpelovat pfistup k
zemeédélskym a jinym pozemkum. Pozemky H navazuji na dal§i komunikace v feSeném uzemi
a zlistanou v majetku obce, pokud budou plnit vefejnou funkci.

5.4. Reseni zemédélskych pozemki

Pro zemédélstvi jsou navrzeny pozemky ozn. E - zahrady, dale pozemky ozn. F - zatravnéné
a pozemky ozn. G - polni. Vyuziti téchto druhl pozemku odpovida plocham Zz, Zt a Zp
vymezenym a stanovenych v UP Zeravice mimo zastavéné Gzemi.

Pozemky E jsou navrzeny hned za obytnou vystavbou, budou plnit funkci zahumennich
zahrad a umozni i umisténi staveb pro péstitelstvi &i chovatelstvi podle &l. 4.

Pozemky F by mély zistat zatravnéné, protoZe jejich funkce je v souladu s UP Zeravice téz
krajinotvorna - plochy navazuji na VKP Chmelinky (na zelen krajinnou) a tvofi bezprostfedni
okoli pamatky mistniho vyznamu - kaple Panny Marie.

Polni pozemek G na jiznim okraji feSeného Uzemi je vymezen v souladu s UP Zeravice.
Jedna se o ornou pudu, ktera je (a nejlépe kdyz i zGstane) zatravnéna jako izola¢ni zelen
mezi obytnou zastavbou a dalSi zemédélskou polni pldou.

Poznamka:

Nezastavéné Casti stavebnich pozemkt A ¢. 1 - 14 (nyni zemédélské pozemky dle katastru)
mohou i po vystavbé domu event. zustat jako soucast zemédélského pldniho fondu (ZPF),
pokud to bude ucelné (napf. z hlediska dani), ¢i pokud nebudou v fizeni celé vyriaty ze ZPF.

5.5. Regulace prostorového usporadani

Pro feSené uzemi plati ,podminky prostorového uspofadani v¢. zakl. podminek ochrany
krajinného razu...“ stanovené Uzemnim planem Zeravice v kap. 1.6.3 ¢l. a1-4), b1-2), c1), d),
e1-3). Z toho pro feSené uzemi plati zejména (Eastecna citace UP):

VysSkova regulace zastavby

- Maximalni vySka (vySkova hladina) nové umistované zastavby bydleni je stanovena do
dvou nadzemnich podlazi, pfi¢emz:

Do nadzemniho podlazi se zapocitava i podkrovi v pfipadé, kdy vice jak 3/4 pudorysné
plochy podkrovi vzhledem k plode pod nim lezicich podlazi ma vySku poZzadovanou pro
obytné mistnosti (250 cm, jina podkrovi se nepoditaji za plna podlazi).

Do nadzemniho podlazi se zapocitava i ¢asteCné podzemni podlazi se svétlou vySkou
pro obytné mistnosti v pfipadé, kdy polovina Ci vice nez polovina této vysky vystupuje nad
primérnou uroven okolniho terénu.

- Pro stavby umistované v plochach vefejné infrastruktury, v plochach zahrad a v plochach
zemédeélskych je stanovena maximalni vySka staveb do 6 m nad primérnou uroven
okolniho terénu (neplati pro sloupy a stoZary technické infrastruktury).

- Pripadna vystavba vyssich technickych nadzemnich staveb (napf. stozar( elektrického
vedeni, kominu, apod. V€. jejich rekonstrukci) mize byt organy omezena.
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Charakter a struktura zastavby

-V zastavitelnych plochach bydleni bude respektovan charakter a struktura okolni
zastavby v pfiméfené mife, to i s ohledem na okolni stavby.

- S ohledem na to, Ze lokalita Ulehle a Kravéak se nachazeji na jiznim okraji zastavéného
uzemi (za koridorem el. vedeni 220 kV), neni nutno navazovat na tradi¢ni fadovou
strukturu zastavby s hfebeny stfech podél komunikace. Je zde zvolena struktura
samostatnych (individualnich) domu s odstupy mezi sebou tak, jak to pozadovala obec.
Odstupy mezi sousednimi domy mezi sebou budou 7 m a vice.

- Domy se budou v uli¢ni fronté hlavnimi fasadami dotykat vice body ,uli¢ni stavebni ¢ary*
navrzené na vykresech Uzemni studie. Tzn. Ze odstup fasad dom( od komunikace bude
cca jednotny a rovnobézny, pfiCemz je navrzen odstup 6 m od hrany pfiléhajici obsluzné
komunikace.

- Uzemni studii nejsou predepsany tvary ani sklony stfech, objemy budov & zplisoby
oploceni. Neni nutno se zde branit tradi¢ni, ale ani sou¢asné archutekture.

Ochrana krajinného razu
- Pro feSené uzemi plati v souladu s UP Zeravice, ze ,stavby zde umistované nesmi
vyraznéji narusit reliéf ani siluetu krajiny.*

6. Reseni dopravni infrastruktury

Pro dopravni obsluhu obytné vystavby je navrzena zpevnéna mistni obsluzna komunikace v
prodlouzeni ulice Bahnak, ktera se pred plochami pro bydleni rozdvoji na 2 &asti. Dopravni
pfistupnost feSeného Uzemi bude provedena z ulice Bahfiak, ktera navazuje v obci na silnici
[11/4225. Pro novou komunikaci je navrzen pozemek ozn. C. Obsluzna komunikace bude
provedena tak, aby v obou &astech umoznila obousmérny automobilovy provoz. Cast
obsluzné komunikace Ulehle je navrzena o $ifce 6 m mezi obrubniky. Cast obsluzné
komunikace Kraveak je navrzena o $ifce 5 m mezi obrubniky. Komunikace Ulehle bude $irsi z
toho dlivodu, Ze se predpoklada budouci vyuziti (tedy i zastavéni) tzemni rezervy bydleni R3
(Bv), ktera piiléha ke komunikaci v &asti Ulehle v celé jeji délce.

Nova asfaltova komunikace na pozemcich C bude mit celkovou délku cca 513 m a plochu cca
2.872 m2. Z toho &ast Ulehle o itce 6 m bude dlouha cca 307 m o plos$e 1.842 m2 a &ast do
lokality Krav€ak o Sifce 5 m bude dlouha cca 206 m o plo$e 1.030 m2 (pfiblizné).

Obé cCasti obsluzné komunikace jsou koncové (tzv. slepé) a na jejich koncich jsou navrzena
obratité pro moznost zacouvani a otoCeni automobill a techniky. Na obé& koncové casti
obsluznych komunikaci budou i nadale navazovat stavajici ucelové komunikace. Na obou
obsluznych komunikacich budou umoznéna parkovaci stani v podélném sméru na jedné
strané. Zaparkovana auta v8ak nesmi branit dopravnimu provozu. To téz z toho ddvodu, ze
po téchto obsluznych komunikacich bude umozZnén i provoz zemédélské techniky z
navazujicich ucelovych (tzv. hlavnich zemédélskych) komunikaci.

Nové obsluzné komunikace budou projektovany a provedeny podle platnych predpist a
platnych oborovych norem CSN jako zklidn&né v obytné zéné&. Doporuéenou rychlost (napf.
30 km/hod.) bude mozno zregulovat pfi€nymi zpomalovacimi prahy. Provedeni obsluznych
komunikaci bude umoznovat provoz vozidel zachrannych hasi¢skych sborl, sanitek, vozl
svozu odpadovych nadob a vozu stéhovaci techniky.

Na obé ¢Easti nové obsluzné komunikace budou umoznény pfimé vjezdy z jednotlivych domu
¢i stavebnich pozemk €. 1 - 14, popf. téz ze zahrad vedle domd.

Pro vjezdy k jednotlivym domim a pro pési komunikace jsou navrzeny plochy D vefejné
zelené, kde budou provedeny chodniky pro pési o Sifce min. 1,6 m (a vétsi). To zatim jen po
jedné strané v mistech s pfiléhajici obytnou vystavbou. V pruhu mezi komunikaci a
chodnikem bude vysazena vefejna zelen v€etné stromu, které nebudou branit dopravnimu
provozu, ani dopravnimu rozhledu. V novych obsluznych komunikacich i v chodnicich pro pési
budou umistény uliéni Fady technické infrastruktury, zejména kanalizace (viz nize).
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7. Reseni technické infrastruktury

Pro umisténi technické infrastruktury jsou navrzeny zejména pozemky ozn. C navrzené pro
obsluznou komunikaci a pozemky ozn. D navrZzené pro vefejnou zelen. V téchto pozemcich
budou umistény uli¢ni Fady technické infrastruktury, zejména kanalizace, vefejného vodovodu,
plynovodu, kabelové rozvody elektrické energie 230/400 V, dale rozvody pouli¢niho osvétleni,
televizniho signalu, popf. internetu a dalSi technické infrastruktury podle potfeby. Z toho
navrhy splaskové kanalizace, pithého vodovodu, stfedotlakého plynovodu a téZ zasobovacich
kabell elektrické energie jsou graficky znazornény na vykresech Uuzemni studie. DalSi &i jiné
souvisejici rozvody jsou pripustné. Nové fady budou napojeny z koncl stavajicich fadu v ulici
Bahnak v severni ¢asti feSeného uzemi.

Bude se jednat o prodlouzeni stavajicich uli€nich rozvodu v celkové délce cca 466 m.
Domovni pfipojky budou provedeny zejména na pozemcich vefejné zelené a budou
pokracovat do pozemku A bydleni. Souvisejici technicka infrastruktura je pfipustna prakticky
ve v8ech pozemcich fedeného Uzemi v souladu s Uzemnim planem.

Splaskova kanalizace bude odvedena do stavajiciho potrubi v ulici Bahnak a pfes néj do
stavajici obecni &istirny odpadnich vod (COV). Destové vody budou v mozné mite likvidovany
jiz v misté jejich vzniku, zejména jako vsaky do terénu nebo budou jimany do nadrzi pro
zalivku zahrad. Povrchové vody z komunikace budou svedeny do mélkého pfikopu, ktery
bude proveden vedle mistni obsluzné komunikace (podél jeji nezastavéné Casti).

Re$ené Uzemi se nachazi v nize poloZzenych &astech zastavby obce, a proto nebude nutno
upravovat tlak pitného vodovodu pro vystavbu v této lokalité. Na vodovodu budou event.
osazeny pozarni hydranty podle platnych predpis(.

Pro moZnost plného vyuZiti zastavitelnych ploch Z7a-b je navrZzeno zruSeni €asti elektrického
venkovniho vedeni VN &. 382 o napéti 22 kV. Cast tohoto el. vedeni bude prelozena do nové
polohy v soubé&hu se sousednim koridorem el. venkovniho vedeni 220 kV. Prelozeni el.
venkovniho vedeni je navrzeno tak, aby se pro budouci zastavbu uvolnila i sousedni plocha
tzemni rezervy bydleni R3, kde se po&ita vyhledové s dostavbou ulice Ulehle (obec zde
predpoklada mozny zajem stavebniku).

Uzemni studie predpoklada, Ze bude zruseno stavajici elektrické venkovni vedeni 22 kV o
délce 402 m a toto bude pfeloZzeno do nové trasy v délce 379 m (mimo plochy bydleni).

Nové rozvody technické infrastruktury budou projektovany, provedeny a vzajemné
usporadany ve vzdalenostech podle platnych predpist a oborovych norem CSN.

Odpadové nadoby budou umistény na pozemcich jednotlivych domu. Pro jejich odvoz, popf.
pro umisténi sbérnych nadob tfidéného € komunalniho odpadu bude moZno pouzit zpevnéné
Casti ploch D ur&enych pro vefejnou zelen.

ORIENTACNI BILANCE NARUSTU POTREBY ODBERU

Predpokladana kapacita navrhované obytné vystavby je 14 rodinnych domu. Za predpokladu,
ze v kazdém domé bude 1 byt, kde budou 2 rodi¢e a 2 déti (tedy 4 obyvatelé), bude celkovy
narust: 14 domu x 4 obyv. = 56 novych trvalych obyvatel (to pokud bude vystavba realizovana
v celém rozsahu). Jsou navrzeny nové uli¢ni fady v délce cca 466 m.

Potfeba pitné vody:

- specificka potfeba: 120 l/obyvatele a den,

koeficient denni nerovhomérnosti: 1,5,

denni potfeba Qp = 56 obyvatel x 0,120 = 6,72 m3/den,

- max. potfeba Qm =6,72 x 1,5 = 10,08 m3/den = 0,117 I/sec,

denni akumulace (0,6 - 1,0 Qm) =6 - 10 m3.

Potfeba zemniho plynu:

- za predpokladu vytapéni plynem: 14 bytu x 2,0 m3/hod = 28 m3/hod.

Potfeba elektrické energie:

- predpokladany bytovy odbér: 0,85 kW/byt,

- predpokladany nebytovy odbér: 0,35 kW/byt,

- potrebny pfikon: 14 byta x (0,85 + 0,35) = 16,8 kW.
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8. Poradi vystavby (etapizace)

V ¢&lanku 1.3.2 Uzemniho planu Zeravice je fe$enym zastavitelnym plocham stanovena
koncepCni podminka b) ,zména vyuziti ploch Z7a-b (Bv) je podminéna vystavbou mistni
komunikace a inzenyrskych siti v prodlouzeni lokality Bahnak.” To znamena, Zze pred
zahajenim vystavby obytnych domu na stavebnich pozemcich €. 1 - 14, by méla byt zahajena
stavba mistni obsluzné komunikace a uli¢nich fadu technické infrastruktury.

To tak, aby byl zajistén dostateCny dopravni pfistup ke stavbam a aby byly vytvoreny
podminky pro napojeni staveb na rozvody technicke infrastruktury.

Re$enym zastavitelnym plocham je v UP stanovena podminka c) ,zmé&na vyuZiti &asti ploch
Z7a-b (Bv) je podminéna respektovanim nebo preloZzenim - zachovanim funk&nosti
prochazejici trasy venkovniho elektrického vedeni 22 kV.* Tato podminka znamena, Ze bez
prelozeni elektrického venkovniho vedeni 22 kV Ize realizovat stavby domu jen na stavebnich
pozemcich &. 1, 4 - 9. Na stavebnich pozemcich €. 2 a 3 Ize bez prelozeni el. vedeni
realizovat stavby jen mimo ochranné pasmo vedeni 22 kV. Na stavebnich pozemcich &. 10 -
14 v lokalité Kravéak nelze realizovat vystavbu doml bez prelozeni elektrického venkovniho
vedeni 22 kV. Pokud bude elektrické venkovni vedeni pFelozeno tak, jak je navrzeno, bude
podminka splnéna a lokalitu Ize zastavét celou.

9. Podminky, limity a omezeni ve vyuziti Uzemi

V feSeném uzemi budou dodrzeny ,spolecné podminky vyuziti ploch® stanovené v ¢l. 1.6.2a)
Uzemniho planu Zaravice ozn. v textech UP pismeny A - F. Z toho pro fe$ené Uzemi plati
zejména (&asteéna citace UP):

- Zpusob vyuZiti pozemkd nesmi narusit svym provozem ¢&i technickym zafizenim uzivani
okolnich ploch &i staveb a snizit kvalitu okolniho prostfedi v&. kvality ovzdusi.

- PFi umistovani zdroju hluku &i zapachu musi byt respektovany chranéné prostory
stavajicich staveb v€etné ploch uréenych pro tyto stavby podle limitd danych hygienickymi
predpisy. V Uzemi se nepfipousti skladky odpadu.

- Na pozemcich lze umistovat jen stavby, které negativnhé neovlivni zajmy vojenského
letectva a obrany statu. Bude umoznén a strpén pfipadny archeologicky vyzkum. Mimo
zastavitelné plochy bude umoznén prizkum nerostnych surovin (ropy a zemniho plynu).

Mezi zastavénym Uzemim ulice Bahriak a zastavitelnymi plochami Z7a-b (Caste¢né v feSeném

Uzemi) se nachazi 58 m Siroky koridor dalkového elektrického venkovniho vedeni ¢. 280 o

napéti 220 kV, ktery je technickou infrastrukturou nadmistniho vyznamu. Pfes tento koridor

bude provedena pfijezdova mistni obsluzna komunikace na pozemku C.

Pfes feSené Uzemi prochazi zasobovaci elektrické venkovni vedeni €. 382 o napéti 22 kV. Pro

zménu vyuziti zastavitelnych ploch Z7a-b je v UP Zeravice stanovena podminka c):

- Zména vyuziti ploch Z7a-b (Bv) je podminéna respektovanim nebo prelozenim
(zachovanim funkcénosti) prochazejici trasy venkovniho elektrického vedeni 22 kV.

Koridor vedeni 22 kV nelze zastavét, ale jeho vedeni Ize prelozit tak, jak je v uzemni studii

navrzeno, tedy mimo stavebni pozemky €. 1 - 14 i mimo uzemni rezervu bydleni R3. V

kazdém pfFipadé musi zUstat toto elektrické vedeni funkéni.

V jizni Casti obce se nachazi poddolované uzemi z minulych tézeb lignitu. Pro zastavitelnou

plochu Z7a je v UP Zeravice stanovena podminka d):

- Zména vyuziti plochy Z7a (Bv) je v jizni Easti omezena poddolovanym uzemim.

Stavebni pozemky €. 8 a 9 zasahuji do zminéného poddolovaného Uzemi podle uzemné

analytickych podkladd (UAP) ORP Kyjov. Pro stavby na pozemcich &. 8 - 9 bude proto nutno

mit souhlasné vyjadieni spravce poddolovaného uzemi, popf. bude nutno spinit nékteré dalsi
podminky (pokud je spravce poddolovaného uzemi stanovi).
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10. Vyjadreni spravce elektrického vedeni 22 kV

Citace vyjadfeni spravce rozvodné sité o napéti 22 kV - E.ON, Regionalni spravy Hodonin k
navrzenému prelozeni venkovniho vedeni 22 kV v Zeravicich v lokalité Ulehle - Kravéak podle
elektronické korespondence (e-mail) z 8.9.2017, 7:28 hodin, zaslané projektantovi uzemni
studie (na zakladé projektantem elektronicky zaslané dokumentace studie):

,Preji dobry den,

Jednd se o prelozku ¢asti trasy nadzemniho vedeni VN 22 kV ¢. 382 cca v Useku p.b.¢. 107-111.
Pfelozku energetického zafizeni zajisti jeho vlastnik E.ON v souladu s platnou legislativou ve
smyslu § 47 zakona €. 458/2000 Sb. (prelozku rozvodného zafizeni zajistuje jeho vlastnik na
naklady toho, kdo potrebu prelozky vyvolal). Souhlasime s navrienou trasou. Provadéci
projektova dokumentace prelozky distribu¢niho vedeni bude realizovana na zakladé uzaviené
smlouvy o preloZce zafizeni distribuCni soustavy se Zadatelem o prelozku.

Rozsiteni distribu¢ni sité NN pro napojeni nové lokality rodinnych dom( provede E.ON
Distribuce, a.s. na zakladé uzaviené smlouvy o pfipojeni se Zadatelem. Pfed zahdjenim
realizace uvedené lokality (v dostatecném casovém predstihu) je nutné vyplnit tiskopis:
,Zadost o trvalé pfipojeni nového odbérného mista“ a po podani spolu s pfilozenou situaci
uvedené lokality na adrese: E.ON Ceskd republika, s.r.o., Stfedisko sluzeb zakaznikdm,
postovni prihradka 54, Lidicka 36, 659 44 Brno, ptipadné e-mailem: info@eon.cz, bude
Zadateli zaslan navrh smlouvy o pfipojeni. Tiskopis zadosti obdrzite na prislusném RCD popf¥. si
jej mlzete vyzadat telefonicky (800 773 322) nebo elektronickou postou (info@eon.cz), resp.
na internetovych strankach (www.eon.cz).

Toto stanovisko nelze pouzit ke stavebnimu (Gzemnimu) fizeni.
S pozdravem / With kind regards

Miroslav Fric

Regionalni sprava Hodonin / Regional Management Hodonin
E.ON Ceska republika, s.r.o.

Husova 1, 695 42 Hodonin

T:+420 518 305 240

F: +420 518 305 287

Mail: miroslav.fric@eon.cz

WWW.eon.cz

Prdvni informace:

Neni-li vyslovné uvedeno jinak, obsah této zprdvy je pouze informativni a nejednd se o ndvrh
smlouvy, prijeti ndvrhu smlouvy Ci jiné pravni jedndni zdvazné pro E.ON. Prdvné jednat za E.ON
jsou opravnéni pouze ¢lenové predstavenstva, jednatelé a ddle zplnomocnéni zdstupci na
zdkladé plnych moci. E.ON si vyhrazuje prdvo uzavirat smlouvy, dohody ci jejich zmény vylucné
v pisemné formé, nebude-li vyslovné dohodnuto jinak. Az do okamZiku podpisu smlouvy
opravnénou osobou za E.ON nelze dovozovat predsmluvni odpovédnost E.ON, ani
predpokladat, Ze se strany dohodly.“
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