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1. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

.1 Postup pofizeni Uzemniho planu

O pofizeni Uzemniho planu Zeravice (dale jen ,UP Zeravice) rozhodlo Zastupitelstvo obce
Zeravice (dale jen ,ZO Zeravice*) svym usnesenim &. 4 na zasedani dne 12.2.2014. Dne
18.12.2014 schvalilo ZO Zeravice usnesenim &. 6 jako uréeného zastupitele pana Ing. Martina
Pohanku. Obec dopisem pozadala v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c) zdkona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisu (déle jen ,stavebni
zakon“) Méstsky Ufad Kyjov o pofizeni vy$e uvedeného Uzemniho planu. Jako projektant UP
byl ve vyb&rovém Fizeni vybran Ing. arch Jifi Hala z Brna - zhotovitel Uzemniho planu sidelniho
atvaru (UPNSU) Zeravice z roku 1996 (schvaleny v roce 1998) a jeho zmény &. 1 z roku 2008.

I.1.1  Projednani zadani uzemniho planu

Navrh zadani UP Zeravice byl vypracovan pofizovatelem ve spolupraci s urCenym zastupitelem
obce na zakladé pofizenych Uzemné analytickych podkladd spravniho obvodu obce
s rozsifenou plsobnosti Kyjov a projektantem zpracovanych dopliujicich prazkumd v dzemi.
Nasledné byl navrh zadani projednan podle ust. § 47 stavebniho zakona, kdy byl zaslan
jednotlivé dotcenym organim, sousednim obcim a Krajskému uradu Jihomoravského kraje (téz
JmK). Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském uradé Kyjov a Obecnim
Ufadé Zeravice v terminu od 07.11.2014 do 08.12.2014. Dale byl navrh zadani zvefejnén
zpusobem umozniujicim dalkovy pfistup na adrese http://www.mestokyjov.cz.

Na zakladé uplatnénych pfipominek, vyjadreni, podnétll a stanovisek v ramci fadného
projednani zadani, pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem upravil navrh zadani a
prediozil jej ZO Zeravice ke schvaleni. Upravené zadani UP Zeravice bylo schvéleno na
zasedani Zastupitelstva obce Zeravice konaného dne 19.02.2015, usnesenim ¢&. 23.

I1.1.2 Zpracovani navrhu izemniho planu

Na zakladé schvaleného zadani, v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou &. 500/2006
Sb. a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., vypracoval projektant - autorizovany architekt Ing. arch. Jifi
Hala (&. autorizace CKA 01072) dokumentaci navrhu UP Zeravice. Tato dokumentace byla
pfedana Obci Zeravice dne 10.6.2015. V zadani nebyly pozadovany varianty feseni. Dotéenym
organem - Krajskym ufadem JmK, Odborem zivotniho prostfedi nebyl uplatnén pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi (tzv. SEA hodnoceni). Vyhodnoceni vliv(i
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi se nezpracovavalo.

1.1.3 Spoleéné jednani o navrhu tzemniho planu

Navrh UP Zeravice byl pfedan pofizovateli v ervnu 2015. Spoleéné jednani se uskuteénilo dne
1.7.2015 na Méstském uradé v Kyjové. Misto a doba konani spole¢ného jednani ve smyslu
ust. § 50 stavebniho zékona bylo oznameno dotéenym organiim, krajskému uradu, sousednim
obcim aobci Zeravice nejméné 15 dni pfedem. Soudasné byly dotéené organy vyzvany
k uplatnéni stanovisek ve Ih(té 30 dni ode dne konani spole¢ného jednani, ve stejné Ih(té
mohly sousedni obce uplatnit své pfipominky. Po celou dobu bylo umoznéno dotéenym
organlim a sousednim obcim nahlédnout do navrhu UP. Sou¢asné& byl navrh doruovan
verejnou vyhlaskou v souladu s ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona. Navrh byl pro vefejnost k
nahlédnuti v terminu od 12.6.2015 do 27.7.2015. V této Ih(té mohl kazdy uplatnit pisemnou
pfipominku. Navrh UP byl vystaven k nahlédnuti na Obecnim ufadé v Zeravicich, u
pofizovatele na M&U Kyjov a soudasné elektronicky na webovych strankach Mésta Kyjova. Po
projednani pozadal pofizovatel ve smyslu ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona Krajsky urad
Jihomoravského kraje o posouzeni navrhu UP Zeravice z hlediska zaji$téni koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na $ir§i uzemni vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje
a souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Stanovisko pofizovatel obdrzel
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dne 4.2.2016. Poté pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky
projednani navrhu a podle dosazenych dohod s dot€enymi organy na zakladé uplatnénych
stanovisek a také na zakladé podanych pfipominek, zajistil u projektanta upraveni navrhu.

I.1.4 Rizeni o tzemnim planu

Upravena dokumentace navrhu UP Zeravice pro vefejné projednani byla predana Obci
Zeravice a porizovateli M&U Kyjov dne 4.7.2015. Vefejné projednani navrhu UP Zeravice se
uskuteénilo dne 18.8.2016 v zasedaci mistnosti Obecniho Gfadu Zeravice. Upraveny a
posouzeny navrh uzemniho planu a oznameni o konani vefejného projednani bylo dorué¢ovano
vefejnou vyhlaskou na Ufedni desce Mésta Kyjova a Obce Zeravice. K vefejnému projednani
byla jednotlivé pfizvana Obec Zeravice, dotéené organy, krajsky Ufad a sousedni obce. Navrh
byl vterminu od 11.7.2016 do 25.8.2016 vystaven k nahlédnuti na Obecnim ufadé
v Zeravicich, u pofizovatele na OZPUP M&U Kyjov a souasné na webovych strankach Mésta
Kyjova. Namitky mohli podat pouze vlastnici pozemk(l a staveb dotéenych navrhem feseni,
opravnény investor a zastupce verejnosti. Kazdy mohl uplatnit pfipominku. Namitky
a pfipominky bylo mozno uplatnit do 7 dnl ode dne konani vefejného projednani. Namitka
musela obsahovat odUvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prava a
muselo byt vymezeno uzemi dotéené namitkou. K pozdéji uplatnénym namitkdm a
pfipominkam se nepfihlizelo a dotéené osoby byly na tuto skuteénost upozornény. Dotcené
organy a krajsky urad, jako nadfizeny organ, uplatiovaly stanoviska k ¢astem reseni, které byly
zmeénény od spole¢ného jednani.

Po uplynuti zakonné Ihlity pro uplatnéni stanovisek, pfipominek a namitek pofizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani upraveného a posouzeného
navrhu UP a s ohledem na vefejné zajmy zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh
rozhodnuti 0 namitkach. Tyto odeslal dne 23.9.2016 dotéenym organim a nadiizenému organu
k uplatnéni stanovisek ve Ihaté 30 dn{l ode dne doruceni.

Na zakladé vydani Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 pozadal
pofizovatel v souladu s ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona Krajsky ufad Jihomoravského kraje
o znovuposouzeni navrhu UP Zeravice z hlediska zaji$téni koordinace vyuzivani uzemi
s ohledem na S§ir§i uzemni vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem. Stanovisko krajského ufadu ze dne 10.11.2016
pofizovatel obdrzel dne 16.11.2016. Pofizovatel zajistii u projektanta upraveni navrhu
uzemniho planu pro jeho vydani.

I.1.5 Vydani tzemniho planu

Upravena dokumentace UP Zeravice pro jeho vydani byla piedana Obci Zeravice a pofizovateli
M&U Kyjov dne 23.11.2015. Pofizovatel pfipravil spolu s projektantem navrh na vydani
Uzemniho planu Zeravice formou opatieni obecné povahy. Vydani Gzemniho planu bylo
provedeno v kompetenci Zastupitelstva obce Zeravice.

1.2 Soulad navrhu Uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

.21 Soulad navrhu izemniho planu s politikou tzemniho rozvoje

Navrh UP Zeravice je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR (téz PUR CR) aktualizovanou
usnesenim vliady CR &. 276 ze dne 15.4.2015 s nize uvedenym vyhodnocenim. Pro fesené
Uzemi vyplyvaji z PUR CR pozadavky respektovani obecnych republikovych priorit Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi podle &lankd &. 14) - 32) PUR CR. To
zejména s durazem na ochranu a rozvoj prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, s dlirazem na zvysovani kvality
Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi, na vytvareni predpokladl rozvoje cestovniho
ruchu, zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury v Uzemi, na ochranu nezastavéného
Uzemi, zejména zemédélské pudy, na ochranu pred zaplavami, sesuvy pldy, pied erozi a
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jinymi rizikovymi jevy atd., viz nize. Republikove priority tykajici se feseného uzemi jsou v up
respektovany a plnény podle jednotlivych ¢lankl PUR CR takto:

&l.14)

&l.14a)

&l.15)
&l.16)

&.17)

&.19)

&.20)

&l.20a)

&.21)

&.22)

&.23)

&l.24)

&l.24a)

&l.25)

Vymezenim stabilizovanych ploch ozn. By, Bd, Sk, Sv,... az... Ls, W véetné ploch v
nezastavéném uzemi a stanovenymi podminkami pro jejich vyuziti jsou chranény
prirodni, civilizani a kulturni hodnoty uUzemi, to véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. V hodnotnych ¢astech zastavby obce a
hodnotnych &astech krajiny nejsou vymezovany zmény.

Jsou respektovany hodnotné plidy pro zemédeélskou prvovyrobu zejména tim, Ze jsou
pro né vymezeny zejména plochy zemédélské - polni. Na zemédélské pudé jsou
vymezeny jen zmény pro USES, které budou mit protierozni funkci.

Navrhem nevnikaji podminky pro socialni segregaci obyvatel (ij. nejsou vymezeny
plochy pro bydleni socialné slabsich, silngjsich, pro narodnostni mensiny €&i uprchliky).
Navrh uzemniho planu je komplexnim feSenim zohlednujici pozadavky obce na jeji
rozvoj a zohledriuje i pozadavky obyvatel( obce.

Pro podporu pracovnich pfilezitosti pfimo v obci jsou vymezeny stabilizované a
zastavitelné plochy vyroby a skladovani ozn. Vp, Vz, a plochy obytné smisené
komeréni a vinarské ozn. Sk, Sv.

Zastavéné uzemi je jiz vyuzito (tj. zastavéno). Stavajici arealy farmy a statku poskytuji
dostatek pozemkl pro jejich dal$i polyfunkéni vyuziti. Jsou vymezeny stabilizované
plochy vefejné zelené. Vymezenim stabilizovanych ploch v krajiné je zajisténa
ochrana nezastavéného uzemi.

Zastavitelné plochy nejsou vymezeny v blizkosti (tedy nejsou v konfliktu) s lokalitami
Natura 2000, které se v feSeném uzemi nevyskytuji. Jsou respektovany nivy vodotedi.
Jsou respektovany hodnotné zemédélské pldy mimo hlavni zastavéné uUzemi. Pro
zvySeni ekologické i estetické urovné krajiny jsou vymezeny stabilizované plochy
zelené krajinné a zmény na zelen krajinnou k zalozeni a doplnéni uzemniho systému
ekologické stability.

Nejsou vymezeny plochy s bariérovym efektem, které by branily propustnosti krajiny,
napr. pro volné migrujici zivo€ichy a turisty.

Jsou vymezeny plochy navrhu zelené krajinné (Zk) podél ucelovych komunikaci a v
¢astech krajiny (mimo les) pro uzemni systém ekologické stability. Bezprostfedné
okolo zastavénych ploch jsou vymezeny stabilizované plochy sidelnich zahrad ozn. Zs
a plochy zemédélské - zahumenni ozn. Zz.

Trasy cyklistické dopravy jsou pfipustné zejména v plochach dopravni infrastruktury.
Agroturistika je pfipustnym vyuzitim téz ploch ozn Vz. Podle podminek vyuziti je v
krajiné pfipustna nepobytova rekreace a turistika.

Vymezenym systémem ploch dopravni infrastruktury - silniéni ozn. Ds a dopravni
infrastruktury - mistni ozn. Dm jsou v feSeném Uzemi zajistény podminky pro silniéni a
ucelovou dopravu a pro dostateénou propustnost krajiny. Pro rozvoj dopravni
infrastruktury v uzemi jsou stanoveny dostateéné podminky v€. podminek na ochranu
zdravi pfed nepfiznivymi vliivy dopravy.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby nevyvolaly nepfimérené naroky na zmény
verejné dopravni infrastruktury - jsou vymezeny vesmeés jako prodlouzeni uliéni
zastavby a prodlouzeni mistnich komunikaci v trasach polnich cest.

Plochy uréené pro vyrobu a skladovani s rizikem vzniku znecis§téni vzduchu jsou
vymezeny dostatecnym zplisobem oddélené od ploch bydleni, a pro plochy v jejich
blizkosti jsou stanoveny podminky dodrzeni hygienickych limitd.

Pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod a pro snizeni rizika povodni jsou
vymezeny zejména plochy lesni a plochy zelené krajinné. Vymezené zmény na zelen
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krajinnou pro USES budou mit i protierozni funkci v krajiné. V zastavéném Uzemi
budou plinit protierozni funkci téz plochy zelené sidelnich zahrad.

€l.26) Zaplavové uzemi Syrovinky zasahuje jen nepatrnou €asti do reSeného uzemi smérem
od Syrovina, kde jsou vymezeny jen stabilizované zemédélské plochy.

¢l.27-30) V feSeném uzemi nejsou vymezeny zmény na dopravni a technické infrastrukture.
Dodavka pitné vody je dostate¢né zajisténa ze skupinového vodovodu. Je vymezena
plocha technické infrastruktury pro stavajici obecni €istiCku odpadnich vod u silnice
smérem na Zadovice.

¢l.31)  Pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju $etrnych k Zivotnimu prostiedi je
vymezena 1 mensi stavajici a 1 cca stejna zastavitelna plocha pro fotovoltaickou
elektrarnu v lokalité Vrchni hora.

¢l.32) S ohledem na zachovaly bytovy fond, kvalitu staveb bydleni a na dostatek ploch pro
podnikani, jsou vymezeny 2 plochy pfestavby ozn P1-2 na znovuvyuziti byvalych
prumyslovych arealu (tzv. brownfields).

Podle kapitoly 3 PUR CR se fe$ené Uzemi Zeravic nenachazi v zadné rozvojové oblasti a

neprochazi jim zadna rozvojova osa. Redené Uzemi neni zafazeno do specifickych oblasti

vymezenych v clanku 4 PUR CR s problémy z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi. Uzemi

Zeravic neni podle kapitol 5-6 PUR CR sougasti nadfazenych koridorll a nejsou v ném

vymezeny navrhové koridory ani plochy vefejné dopravni &i technické infrastruktury

celorepublikového vyznamu ¢i souvisejicich rozvojovych zaméra.

I.2.2 Soulad navrhu uzemniho planu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro rfesené uzemi jsou uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem Zasady uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje (téz ZUR JmK). Souéasné ZUR JmK byly po Uravé vydany
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 s u€innosti od 3.11.2016.

ZUR JmK jsou v &astech, které se dotykaji feSeného Uzemi, respektovany v navrhu Uzemniho
planu (UP) Zeravice podle oznageni jednotlivych kapitol a &lank( (nize uvedenych kurzivou v
uvozovkéch) ZUR JmK takto:

Kapitola A - ,Priority Gzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrZitelného

rozvoje tzemi vé&. zohlednéni priorit stanovenych v Politice tzemniho rozvoje (PUR) CR.*

A(1-3) Navrhem UP Zeravice jsou naplfiovany vize udrzitelnéiho rozvoje kraje poskytujici
obcanlim kvalitni zivot a vyvazenost rozvoje Uzemi Jihomoravského kraje i v jeho
okrajovych &astech. To zejména tim, Ze jsou v UP vymezeny zastavitelné plochy
bydleni ozn. Z1-4, Z5a-b, Z7a-b v dostateéné velikosti, se zabezpeéenou verfejnou
infrastrukturou a v kvalitnim zivotnim prostredi.

A4) Navrh UP Zeravice je vyvazenym Fedenim zohledrujici Zivotni Uroven obyvatel se
zamérenim na zlepS$eni zivotniho prostfedi a na ochranu krajiny. Pro ochranu téchto
hodnot je stanovena koncepce, jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch zejména v kapitole 1.6.2 UP.

A(8-9) Pro dopravni a technickou infrastrukturu jsou v UP Zeravice vymezeny plochy a
koridory, které stabilizuji dostatecnym zpUsobem vefejnou infrastrukturu, ktera
prochazi feSenym Uzemim a zajituje zejména jeho obsluznost a priichodnost.

A(10) V UP nejsou vymezeny plochy, které by branily prostupnosti Fesené krajiny.

A(11) S vymezenymi plochami bydleni jsou v UP vymezeny téz dostateéné plochy pro
ob&anské vybaveni (at stavajici €i plochy zastavitelné).

A(12-13) Pro zvy$eni kvality Zivotniho prostiedi jsou v UP stanoveny zejména spoleéné
podminky vyuziti ploch v €lanku 1.6.2, tykajici se i ochrany vefejného zdravi.

A(15)  Pro ochranu ekologické hodnoty krajiny a ochranu hodnotné zemédélské pudy jsou v
UP vymezeny zejména stabilizované plochy zemé&délské ozn. Zz, Zp, Zt, Zv a téz
plochy nékolika druht ploch zelené, zejména zelené krajinné ozn. Zk.

A(16) Resené Uzemi neni soudasti rozvojovych oblasti &i rozvojovych os upfesnénych v
ZUR JmK. V UP jsou vymezeny dostateéné velké plochy pro vyrobu a skladovani



(odivodnéni Uzemniho plénu Zeravice)

(zejména stabilizované), které umozni pfiméfeny hospodarsky rozvoj obce. Pro
znovuvyuziti byvalych vyrobnich areél(l jsou vymezeny plochy prestavby ozn. P1-2.

A(17) Resené Uzemi neni soudasti specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR JmK.

A(19) Za Ugelem podpory obnovitelnych zdroji energie jsou v UP vymezeny plochy pro
fotovoltaické elektrarny ozn. Fv.

A(20) Resené uUzemi neni soudasti vodohospodaisky vyznamnych oblasti ani oblasti
uréenych pro ochranu podzemnich vod &i pro zadrzovani povrchovych vod.

A(21-23) Tyto pozadavky ZUR JmK se tykaji koordinace kraje a nelze je zajistit Gzemnim
planem Zeravice.

Kapitola B - ,Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR

CR a vymezeni oblasti se zvy$enymi poZadavky na zmény v zemi, které svym vyznamem

presahuji tzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy).”

B1-4  Res$ené Uzemi neni sougasti rozvojovych oblasti &i rozvojovych os vymezenych v PUR
CR a upfesnénych v ZUR JmK, ze kterych by pro feseni UP vyplyvaly pozadavky na
usporadani a vyuziti uzemi &i ukoly pro uzemni planovani.

B.5. Resené Uzemi neni nadregionalnim, regionalmim, subregionalnim, mikroregionalmim
ani lokalnim centrem osidleni, ze kterého by pro feseni UP vyplyvaly pozadavky na
usporadani a vyuziti uzemi &i ukoly pro uzemni planovani.

Kapitola C - ,Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR CR a vymezeni

dal$ich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu.”

C.1-2 Resené Uzemi neni soudasti specifickych oblasti vymezenych v PUR CR ani dalich
specifickych oblasti dle ZUR Jmk nadmistniho vyznamu, ze kterych by pro feseni UP
vyplyvaly pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi €i jiné ukoly pro Uzemni planovani.

Kapitola D - ,Zpresnéni vymezeni ploch a koridort vymezenych v PUR CR a vymezeni ploch a

koridord nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridora verejné infrastruktury, tGzemniho

systému ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch dzemnich rezerv stanoveni vyuZiti,
které ma byt provéreno.”

D.1 Res$ené Uzemi neni soudasti navrzenych koridor(i dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu vymezenych v PUR CR a zpfesnénych & vymezenych v ZUR JmK
(dalniénich, silniénich, zelezniénich, vodnich, leteckych, kombinovanych, cyklistickych
apod.), ze kterych by pro feseni UP vyplyvaly pozadavky na uspofadani a vyuziti
uzemi &i ukoly pro uzemni planovani.

D.2 Res$ené Uzemi neni souéasti navrzenych koridorti technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu vymezenych v PUR CR a zpfesnénych & vymezenych v ZUR JmK
(elektronergetickych, plynarenskych, ropovodu, horkovodu, vodovodu, vodnich tok(,
protipovodriovych a inundaénich opatfeni, odpadového hospodarstvi, apod.), ze
kterych by pro feseni UP vyplyvaly pozadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi &i Gkoly
pro uzemni planovani.

D.3 Resenym Uzemim neprochazi koridory ani biocentra Gzemniho systému ekologické
stability (USES) nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR JmK na nadregionalni &i
regionaini Urovni, ze kterych by pro feseni UP vyplyvaly pozadavky na usporadani a
vyuziti uzemi i ukoly pro uzemni planovani.

D.4 V feseném Uzemim nejsou vymezeny Uzemni rezervy koridor(l verejné infrastruktury
vymezené v ZUR JmK (dalniéni, silniéni, Zelezniéni, vodni ¢&i letecké dopravy,
plynovod(, vodniho hospodafstvi, akumulace vod apod.), ze kterych by pro feseni UP
vyplyvaly pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi ¢&i ukoly pro uzemni planovani.
Poznémky:

- Re$enym uzemim Zeravic prochézi stévajici venkovni elektrické vedeni 220 kV, které
Jje technickou infrastrukturou nadmistniho vyznamu. Toto vedeni je v dzemnim planu
respektovano ve stabilizované trase a je pro néj vymezen koridor o Sifce ochranného
pasma tohoto vedeni. V ZUR Jmk je toto vedeni zndzornéno jako ,jev informativni*

- Zaméry dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu, nadiazeného
USES a jejich tzemni rezervy vymezené a popsané v kap. D1-4 ZUR JmK, které
zasahuji do blizkosti feSeného uzemi UP, jsou zndzomnény na vykrese & 7 $irsich
vztah( v méritku 1 : 50 000 (v rozsahu jak zasahuji do vyrezu vykresu).
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Kapitola E - ,Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,

kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje.”

E1 V feseném uzemim se nenachazi zvlastné chranéna uzemi pfirody, pfirodni parky,
registrované vyznamné krajinné pvky, pfirodni rezervace, prvky soustavy Natura 2000,
lokality zvlasté chranénych druhl rostlin a Zzivoc¢ichl narodniho vyznamu,
vodohospodarska vyznamna uzemi (CHKO, CHOPV), pfirodni 1é€ivé mineralni vody,
tézena loziska nerostnych surovim, ropy a zemniho pInu, ze kterych by pro feseni UP
vyplyvaly pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi &i ukoly pro uzemni planovani.
Poznamky:

- Tato uzemi vymezena a popsana v kap. E1 ZUR JmK, které zasahuji do blizkosti
re$eného Gzemi UP, jsou znézornéna na vykrese & 7 $ir§ich vztahl v méfitku 1 :
50 000 (v rozsahu jak zasahuji do vyiezu vykresu).

-V Zeravicich Nejsou vymezeny plochy dobyvéni nerostnych surovin. Podle podminek
stanovenych v &. 1.5.6 UP ,bude dobyvéni nerostnych surovin umoZnéno na tzemi
Jejich loZisek, pokud k tomu budou vydana spravni rozhodnuti podle horniho zékona.
Mimo zastavéné uzemi bude umozZnén (jako pripustné vyuZiti ploch) prizkum
nerostnych surovin &i pfirodnich zdroju a bude umozZnéno event. umistovani téZebnich
zafizeni loZisek ropy a zemniho plynu vE. pfistupu k nim a jejich technického zézemi.
Na jihu obce jsou poddolovana tzemi z minulych téZeb, kde muZe byt zména vyuZiti,
zejména pro stavebni &innost, timto omezena.” (citace z vyrokové casti).

E.2. V fe$eném Uzemi jsou dodrzeny ,Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot Gzemi kraje*. V UP jsou respektovany a na koordinaénim vykrese
zakresleny kulturni pamatky, vale¢nééné hroby, pietni mista a uUzemi s
archeologickymi nalezy. Nejsou zde pfitomny pamatkové zény lidové architektury, ze
kterych by pro Feseni UP vyplyvaly pozadavky na uspofadani a vyuziti Gzemi.

E.2. V FeSeném Uzemi jsou dorzeny ,Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje
civilizaénich hodnot Uzemi kraje“. V UP jsou vymezeny pfevazné plochy zemédélské
odpovidajici zemédélskému vyuzivani krajiny, jsou vymezeny plochy pro vinice
podporujici vinarstvi a turistiku v této oblasti.

Kapitola F - ,Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich za

chovani nebo dosazeni.”

(349) Uzemi Zeravic se nachazi v krajiné s cilovou charakteristikou krajinného typu ,6 -
Kyjovsko-bzenecky*, stanovenou v ZUR JmK. Tomuto krajinnému typu, ktery je v ZUR
podrobnéji charakterizovan, je pfizplisoben navrh UP, to zejména vymezenim ploch
zemédélskych, které pfevaiuji v oteviené krajiné na celém re§enému uzemi.
,Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi* a ,Ukoly pro tzemni planovani‘ stanovené
pro krajinny typ €. 6 jsou v navrhu UP spinény tim, jak jsou vymezeny zejména
stabilizované plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti v krajlne a téz v UP stanovenymi
podminkami pro vyuziti téchto ploch. Pro upravu €lenéni krajiny jsou vymezeny jen
linearni zmény zemédélské pudy na zelenn krajinnou v rdmci navrhu lokalniho
Uzemniho systému ekologické stability (mistniho USES).

Kapitola G - ,Vymezeni vefejné prospédnych staveb, verejné prospésdnych opatfeni, staveb a

opatieni k zajidtovani obrany a bezpecénosti statu a vymezenych asanacnich dzemi, pro které

Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.“

G.1 Resené Uzemi neni soudasti navrzenych koridord vefejné prospésnych staveb
dopravni infrastruktury, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
vymezenych v ZUR JmK (dalniénich, silniénich, Zelezniénich, vodnich, leteckych,
kombinovanych, integrovanych apod.).

G.2 Resené Uzemi neni soudasti navrzenych koridord vefejné prospésnych staveb
technické infrastruktury, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
vymezenych v ZUR JmK (elektronergetickych, plynarenskych, ropovodu, horkovodu,
vodovodu, protipovodiovych, inundaénich opatfeni apod.).

Kapitola H - ,Stanoveni poZadavk( na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a na reseni

v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje

sidelni struktury.”

(434) Resené Uzemi neni souéasti ploch a koridorl vefejné prospé&snych staveb ani vefejné

8



(odivodnéni Uzemniho plénu Zeravice)

prospésnych opatfeni (dopravni a technické infrastrury, protipovodnové ochrany, ploch
a koridortl nadfazeného USES) ani Gzemnich rezerv vymezenych v ZUR JmK.
Kapitola | - ,Vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuZiti
uzemni studii.”
(438) Resené Uzemi neni soudasti ploch a koridorl, ve kterych se v ZUR JmK uklada
provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii.

.3 Soulad s cili_a ukoly Uzemniho planovani, zejiména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

1.3.1 Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani

Soulad s cily a ukoly uzemniho planovani (pozadovany v § 53 odst. 4 pismenu c) je v
Uzemnim planu (UP) Zeravice plnén podle jednotlivych &lank( a pismen § 18 a § 19
stavebniho zakona takto:

§18/1-2) Stabilizované plochy, zastavitelné plochy, plochy pfestavby i plochy zmén v
nezastavéném uzemi (v krajiné) jsou vymezeny ve vzajemném pomeéru tak, aby byla
zlepsena vyvazenost tfi podminek udrzitelného rozvoje:

Pro posileni podminek pfiznivého zivotniho prostredi

- Jsou vymezeny stavajici plochy lesni ozn. Ls a plochy zelené krajinné ozn. Zk a dale
zmény ploch zemédélskych na zelen krajinnou ozn. (Zks.q4). Zmény v krajiné jsou
urcené zejména k zalozeni a doplnéni prvkd Uzemniho systému ekologické stability
(USES), to v&etné protierozniho G&inku ploch. Realizaci USES se m(ize vyrazné zvysit
souasna nizka ekologicka stabilita krajiny i jeji estetickd hodnota s pfiznivym
dopadem na mozné rekreaéni vyuzivani krajiny (cykloturistika &i agroturistika).

- Jsou vymezeny stavajici plochy verejnych prostranstvi - vefejné zelené ozn. Pz a déle
plochy zelené sidelnich zahrad ozn. Zs v zastavéném uzemi.

- Okolo hlavniho zastavéného uzemi jsou vymezeny plochy zemédélské - zahumenni
ozn. Zz, které oddéluji obec od ostatnich bloki zemédélské pldy.

- Jsou vymezeny plochy pro stabilizaci evidovaného vyznamného krajinného prvku
(VKP) ,Chmelinky® na jihovychodnim okraji hlavniho zastavéného uzemi, kde se
nachazeji ptirodé blizka spole¢enstva v¢. ohrozenych druhd.

Pro posileni podminek hospodarského rozvoje

- S ohledem na hospodaisky vyvoj a na vysokou miru vyjizdky za praci jsou vymezeny
stabilizované plochy vyroby a skladovani ozn. Vp, Vz a je vymezena zastavitelna
plocha vyroby a skladovani ozn. Z11 (Vp) a téz plocha prestavby ozn. P2 (Vp) pro
dal§i mozny rozvoj vyrobniho podnikani.

- Jsou vymezeny stabilizované plochy a 1 plocha prestavby ,smiSené obytné -
komeréni“ ozn. Sk a P1 (Sk) a stabilizované plochy smisené obytné - vinaiské ozn.
Sv, uréené pro rozvoj komercniho podnikani a pro rozvoj vinarstvi.

- Jsou vymezeny podrobnéji délené stabilizované plochy zemédélskeé ozn. Zz, Zp, Zt, Zv
uréené téz pro stabilizaci zemédélské rostlinné prvovyroby.

- Jsou vymezeny stabilizované plochy dopravni infrastruktury oznaéené Ds, Dm a dale
plochy vefejnych prostranstvi ozn. Pk pro zajisténi dopravni obsluznosti vdech
pozemkuU a staveb v feseném Uzemi.

Pro posileni podminek soudrznosti spole€enstvi obyvatel

- Socidlni podminky udrzitelného rozvoje jsou posileny zejména navrhem 8
zastavitelnych ploch bydleni ozn. Z1-4, Z5a-b, Z7a-b. Novou obytnou vystavbou se
mUze zlepsit demografické slozeni, zejména snizit vékovy pramér obyvatelstva. Bude-
li se vice stavét, pfibude pravdépodobné i pocet mladych rodin s détmi.

- Jsou vymezeny stabilizované plochy ob&anského vybaveni oznatené Ov, Os, Oh a
jsou vymezeny 3 zastavitelné plochy obéanského vybaveni ozn. Z8-10, které
pomohou zvysit uroven vefejné vybavenosti obce.

§18/4) Uzemni plan chrani piirodni hodnoty a rozviji civilizaéni hodnoty Uzemi vymezenim
zastavitelnych ploch tak, Ze tyto pfiléhaji k zastavénému Uzemi (ZU). Jsou vymezeny
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§18/5)

§18/6)

§19/1a)

§19/1b)

§19/1¢)

(odivodnéni Uzemniho plénu Zeravice)

2 plochy prestavby ozn. P1-2 uvnitf zastavéného uzemi. Tim uzemni plan hospodarné
vyuziva zastavéné uzemi a chrani nezastavéné uzemi pred vystavbou, tedy chrani i
krajinu jako podstatnou slozku zivotniho prostfedi. Spole€nymi podminkami ozn. ,A-H*
v ¢élanku 1.6.2 a podminkami prostorového usporadani ozn. ,ai-4), b1-2, ¢1), e1-3)" v
¢lanku 1.6.3 jsou ve verfejném zajmu chranény pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi vE€. urbanistického a architektonického dédictvi.

Uzemni plan nevymezuje plochy s vylougenim staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v tomto ¢lanku stavebniho zakona v nezastavéném uzemi (ij. pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€zbu nerostl, ochranu pfirody a krajiny,
dopravni a technickou infrastrukturu, rekreaci, atd.). V zakoné uvadéné zaméry jsou v
souladu s charakterem fe$eného uzemi i s ochranou jeho hodnot.

Zeravice maji dosud platny Uzemni plan sidelniho utvaru (UPNSU), nejsou zde proto
,nezastavitelné pozemky“ ve smyslu odst. 1e) § 2 stavebniho zakona. Umistovani
technické infrastruktury je pfipustnym ¢&i podminéné pfipustnym zplUsobem vyuzitim
skoro véech ploch.

Pfi zpracovani Uzemniho planu byl prizkumem v feSeném Uzemi projektantem zjistén
a posouzen aktualni stav uzemi a jeho hodnoty. Pfirodni hodnotou je lokalita
Chmelinky, pramenisté potoka Syrovinka a les Paseky. Kulturnimi hodnotami jsou
zapsané kulturni pamatky uvedené nize v ¢lanku 11.5.1e) od{ivodnéni.

Na zakladé vyhodnoceni stavajiciho stavu a hodnot feseného uzemi je stanovena
urbanisticka koncepce, ktera je uvedena v €l. 1.2.1-4 a v €l. 1.3.1. Tato koncepce je
zduvodnéna nize v ¢lanku 11.9.3.1 odlvodnéni.

Byly posouzeny nezbytné zmény v uzemi a vymezeny zastavitelné plochy ozn. Z1-4,
Z5a-b, Z7a-b, Z8-13, plochy prestavby ozn. P1-2 a plochy Uzemnich rezerv ozn. R1-3.
Z toho zastavitelné plochy obcéanského vybaveni Z8-10, a plocha vefejného
prostranstvi Z13 jsou vymezeny ve vefejném zajmu jako verejna infrastruktura.
Verejné a soukromé zajmy v uzemi jsou koordinovany i stanovenymi ,koncepénimi
podminkami“ v €l. 1.3.2 pro zastavitelné plochy a ,spoleénymi podminkami“ v él. 1.6.2
pro véechny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Spole¢nou podminkou ,F*, ktera se
tykéa dodrzeni hygienickych limith (zejména hlukovych), je chranéno verejné zdravi i
zivotni prostredi.

§19/1d-e) Spoleénymi podminkami ozn. ,A-H* stanovenymi v ¢lanku 1.6.2 a téz pripustnostmi

§19/1)

§19/1g)

§19/1)

§19/1Kk)

§19/11)

vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a podminkami prostorového usporadani
ozn. ,al-4), b1-2, c1), el1-3)" v ¢&lanku [.6.3 jsou stanoveny urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na funkéni a prostorové usporadani
zastavéného i nezastavéného uzemi a pozadavky na zmény (v€. umistovani,
usporadani a reSeni staveb) s ohledem na hodnoty v uzemi.

Neni stanoveno poradi zmén v Uzemi (etapizace). To z toho dlivodu, Ze neni Uéelné
urovat porfadi zmén v uzemi tam, kde neni pfedmétem etapizace verejna
infrastruktura a kde obec nebude investorem.

Vymezenymi plochami vodnimi a vodohospodarskymi s hlavnimi odtokovymi trasami
(pro systém odvodnéni uzemi), a dale vymezenou stavajici i navrzenou krajinnou
zeleni s protieroznimi Gginky jsou v UP vytvofeny podminky pro snizovani nebezpegi
prirodnich katastrof pfirodé blizkym zpUsobem.

Vymezenymi stabilizovanymi i zastavitelnymi plochami v&. ploch pfestavby a
podminkami pro zpUsob jejich vyuziti stanovenymi v ¢lanku 1.3.1, 1.3.2, 1.6.2 a 1.6.3
jsou vytvofeny podminky pro obnovu a pfiznivy rozvoj sidelni struktury v&. kvalitniho
bydleni. Nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci, uzemni studii ¢i regulacnim planem.

V feSeném uzemi nejsou vymezeny plochy uréené pro civilni ochranu. Pozadavky
podle § 20, vyhlasky Ministerstva vnitra Ceské republiky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni ukoll ochrany obyvatelstva jsou vyhodnoceny nize v ¢lanku 11.5.1.

Po provéfeni z hlediska cilll a Ukolld uzemniho planovani nejsou v feSeném uUzemi
vymezeny plochy pro asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi.

§19/1m) Nejsou vymezeny plochy s negativnimi vlivy zamér(i na uzemi. Spinéni pozadavkl

zvlastnich pravnich predpisu je vyhodnoceno nize v ¢lanku 11.5.1 odUvodnéni.
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§19/1n) V Gzemnim planu nejsou regulovany plochy pro vyuzivani pfirodnich zdrojd.

§19/2) Dotéenym organem nebylo v zadani UP pozadovano a proto ani nebylo zpracovano
posouzeni vlivi UP na udrzitelny rozvoj Uzemi, jehoz souéasti by bylo vyhodnoceni
vlivi UP na Zivotni prostiedi.

1.3.2 Soulad s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot tzemi

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi je stanovena v €l. 1.2.3. Cile ochrany a rozvoje
hodnot uzemi obce jsou stanoveny v ¢&lanku 1.2.4. Pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot Uzemi jsou stanoveny podminky v élanku 1.6.3.

Je respektovana ochrana kulturnich pamatek tak, ze v jejich blizkosti nejsou vymezeny
zastavitelné plochy. Na koordinaénim vykrese jsou pro informaci oznaéeny nejen kulturni
pamatky“, ale i ,ostatni pamatky mistniho vyznamu®“ (zejména kfizky, bozi muka, zachovala
selska staveni) a ,vale€né hroby a pietni mista“ (pamatniky padlych apod.).

Architektonickou dominantou obce je kostel na navsi a na opaéném konci obce areadl hibitova s
kapli. Urbanistickou hodnotou Zeravic je zachovaly venkovsky charakter a struktura zastavby v
¢astech obce Méstetko, Naves, Ke statku, Zahrady a Dolni konec. Tato struktura se vyznacuje
radovym usporadanim domd podél komunikaci a nizkopodlazni hladinou zastavby plvodnich
staveb. Z dlivodu ochrany téchto hodnot jsou v ¢lanku 1.6.3 stanoveny podminky prostorového
uspofadani ozn. ,a1-4), b1-2, c1), e1-3)" - vydkova regulace zastavby, charakter a struktura
zastavby, rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemkl a podminky ochrany krajinného
rézu. Tyto podminky =zapracované do UP davaji zékonny podklad k zachovani
architektonickych a urbanistickych hodnot v dalSich fizenich.

Rozsah zastavitelnych ploch je feSen umérné velikosti obce a kapacité vefejné infrastruktury,
pfitom byly zohlednény nevyuzité navrhové plochy predchazejiciho UPNSU Zeravice vé&. jeho
provedené zmény €. |. Stabilizované plochy i zmény na plochy bydleni, smisené obytné,
ob&anského vybaveni, plochy vyroby a skladovani, vefejnych prostranstvi, plochy dopravni a
technické infrastruktury jsou vymezeny tak, aby nedochazelo k prolinani funkci, které by se
mohly navzajem negativné ovliviiovat. Pamatkové zény nejsou na Gzemi Zeravic stanoveny.

1.3.3 Soulad s pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Uzemni plan je v souladu s obecnymi pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi
vyplyvajicimi z § 18, odst. 4-6 stavebniho zékona (viz pfedchozi &l. 11.3.1). UP respektuje
produkéni zemédélskou hodnotu Uzemi (kvalitni zemédélskou pudu), respektuje krajinné
hodnoty a pfirodé blizké lokality (evidovany VKP Chmelinky, lesni porosty) tim zplUsobem, Ze
pro tyto jsou vymezeny stabilizované plochy.

Vymezené zastavitelné plochy ozn. Z1-4, Z5a-b, Z7a-b, Z8-13 rozvijeji urbanistickou strukturu
obce v pfimé navaznosti na stavajici hlavni zastavéné uzemi. Pfitom zastavitelné plochy jsou
vymezeny s ohledem na rozumnou miru vyuziti nezastavéného uzemi v bezprostfedni blizkosti
stabilizovanych ploch se stejnou funkci. Nejsou vymezeny zastavitelné plochy zcela ve volné
krajiné bez navaznosti na obec a tim je nezastavéné uzemi viceméné stabilizovano. | plochy
Z7a-b vymezené zcela na jiznim okraji obce navazuji na stavajici uliéni zastavbu za
elektrickym vedenim.

Usporadani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném Uzemi je feseno s ohledem
na vysokou zemédélskou produkéni hodnotu krajiny, kde jsou vymezeny zejména plochy
zemédélské - polni. Plochy zmén v nezastavéném Uzemi jsou vymezeny na zemédélské pudé
jen ve prospéch zelené krajinné (Zkq.14) pro zalozeni a doplnéni prvki Uzemniho systému
ekologické stability a s protieroznim u€inkem. Ochrana nezastavéného uzemi ve smyslu § 18
odst. 4-5 stavebniho zakona se bude opirat o vydany uzemni plan, ktery nezastavéna uzemi
vymezuje, a tim je i chrani.
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.4 Soulad s pozadavky stavebniho zadkona a jeho provadécich predpisu

11.4.1

Soulad s pozadavky stavebniho zakona

Uzemni plan Zeravice je pofizovan v souladu s pozadavky stavebniho zaékona (téz SZ) &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v soucasném znéni podle jedn.
ustanoveni zakona s nasledujicim vyhodnocenim:

§43/1)

§43/2)

§43/3)

§50-53

§58

Uzemni plan ve své vyrokové &asti - na vykresech &. 1, 2, 3 a v &lancich 1.1 az 1.8
stanovuje pozadavky jmenované v odst. 1) § 43 SZ - zastavéné uzemi, urbanistickou
koncepci, usporadani krajiny, koncepci vefejné infrastruktury, zastavitelné plochy,
plochy prestavby, verejné prospésné stavby, atd. a stanovuje pro né podminky. Po
upravé reSeni provedené po spoleéném jednani (tj. po vyrazné redukci zastavitelnych
ploch) jsou vymezeny plochy uzemnich rezerv ozn. R1-3 pro bydleni, které nevyplyvaji
z vy$8i uzemné planovaci dokumentace.

Nejsou vymezeny plochy ¢&i koridory, v nichz je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci, uzemni studii & vydanim regulaéniho
planu, protoze toto neni vzhledem k rozsahu ploch a k podminkam v Uzemi nezbytné.
Po redukci plochy Z5 (Bv) na 2 dfive odsouhlasené uli¢ni éasti Z5a-b, bylo upusténo
od podminky pro rozhodovani - od uzemni studie v této lokalité.

SpInéni cilt a ukolt uzemniho planovani je vyhodnoceno vyse v €l. 11.3.1 odivodnéni.
UP neobsahuje podrobnosti nalezici svym obsahem regulaénimu planu nebo
uzemnimu rozhodnuti, napf. nejsou navrhovany uliéni rozvody technické
infrastruktury, neni pfedepsano umisténi ani feseni jedn. stavebnich objektl apod.
Proces pofizovani UP byl veden pofizovatelem podle ustanoveni § 50 - 53 stavebniho
zékona (SZ) s dodrzenim zakonnych |hit a pozadavki. Nebylo pozadovano
vyhodnoceni vlivd UP na udrzitelny rozvoj Uzemi ani zpracovani variant reseni.
Oznameni o projednavani navrhu vé. informace o uloZeni dokumentace UP k
nahlédnuti byla vzdy zvefejnéna jak na ufedni desce obce a pofizovatele, tak v jejich
elektronické formé na webovych strankach, coz je dolozeno ve spise pofizovatele.
Rovnér tak texty a vykresy byly v predepsané |huté k dispozici jak u pofizovatele, tak
na obecnim Uradé ve vytisknuté podobé, podrobnéji viz ¢l. I1.1 vyse v odUvodnéni.
Sougasti odivodnéni UP je komplexni zdlvodnéni piijatého fe$eni a vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného uzemi v€. vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch podle pozadavku § 53, odst. 5e-f), toto komplexni zdUvodnéni je uvedeno nize v
¢lancich 1.9 a 11.10.

V uzemnim planu je vymezeno vice zastavénych uzemi, do kterych jsou zahrnuty
pozemky tzv. “intravilanu” z r. 1966, zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky,
pfiléhajici €asti pozemnich komunikaci a verejna prostranstvi podle pozadavku tohoto
paragrafu zakona. Do zastavéného uzemi nezasahuji pozemky lesa ani pozemky vinic
zapsanych v katastru nemovitosti (pozemky vinic jsou ze zastavéného uzemi
vyClenény). Pfi vymezeni zastavéného uUzemi je zohlednén i metodicky pokyn
,Vymezeni zastavéného Uzemi* zvefejnény MMR CR a UUR Brno ze zafi 2013.

§101/1) Podle tohoto § Ize uplatnit pfedkupni pravo pro verejné prospésné stavby, coz vsak

neni v fe$eném Uzemi nutné, takze piedkupni pravo neni v UP uplatnéno.

§170/1) Jsou vymezeny plochy a koridory uréené pro umisténi vefejné prospésnych staveb

dopravni a technické infrastruktury ozn. vps 1-5, ve kterych Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

I.4.2 Soulad s pozadavky provadécich predpist stavebniho zakona

a) Uzemni plén je v souladu s vyhlaskou & 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkla-

dech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci &innosti v
soucasném znéni podle jednotlivych ustanoveni této vyhlasky s nasledujicim vyhodnocenim:

§13/1)

Dokumentace UP je vypracovana v obsahu podie pfilohy &. 7 vyhlasky.
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§13/2) Pouzitym mapovym podkladem pro UP Zeravice je vyfez katastralni mapy (KM) ve

stavu z 03/2016, ktera byla zkontrolovana podle aktualni mapy katastru nemovitosti
uverejnéné v elektronické podobé na www.cuzk.cz.

Vykresy UP jsou podle pozadavku vyhlasky zpracovany v méfitku 1 : 5 000. Vykres
$irSich vztah( je vypracovan nad zakladni mapou silni¢ni v méfitku 1 : 50 000. Pro
hlavni zastavéné Uzemi je z dlivodu prehlednosti navic (mimo pozadavek vyhlasky)
vypracovan detail koordinaéniho vykresu v méfitku 1 : 2 000.

§14/1) Vyrokové &asti dokumentace UP jsou opatfeny zaznamem o G&innosti.
Soulad s pfilohou 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.:

Dokumentace UP je v souladu s pfilohou vyhlasky rozdélena na &ast | - ,Gzemni plan“ a
¢ast Il - ,odavodnéni Uzemniho planu“.

Textova ¢ast uzemniho planu je vypracovana v obsahu a €lenéni podle €asti I. a ll. pfilohy
7 k vyhlasce - viz obsah textové ¢asti uvedeny na zacatku.

Textova &ast odlivodnéni UP je vypracovana a &lenéna podle metodického pokynu
Uzemni plén - OBSAH zvefejnéného MMR CR a UUR Brno dne 13.2.2014.

Z duavodu nezapracovani pfili§ podrobného feseni nejsou zpracovany samostatné vykresy
koncepce verejné infrastruktury. Urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny i
koncepce vefejné infrastruktury jsou dostate¢né patrny z hlavniho vykresu. Koncepce
dopravni a technické infrastruktury je patrna i z vykresu vefejné prospésnych staveb a
verejné prospésnych opatreni, kde jsou pro komunikace vymezeny plochy a koridory.
Nebyly divody k tomu, aby byl vypracovan vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace).
Nejsou zpracovana doplnhujici schémata, protoze tato nejsou pro srozumitelnost navrhu
zapotiebi. Po provéreni koncepce urbanistického reseni z hlediska cild a kol uzemniho
planovani, nejsou zastavitelnym plocham ani ploSe pfestavby stanoveny podminky pro
rozhodovani o zménéach v uzemi.

Soulad s pfilohou 7 k vyhlasce je patrny téz z obsahu dokumentace, ktery je uveden na
zacatku obou textovych €asti.

b) Uzemni plén je v souladu s vyhlaskou & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi v sou¢asném znéni podle jednotlivych ustanoveni této vyhlasky s nasledujicim
vyhodnocenim:

§3/1) Na rozdil od pozadavku vyhlasky, kde ,se plochy vymezuji zpravidla o rozloze vétsi

nez 2 000 m2“, s ohledem na velikost obce a s ohledem na pouzité méfitko hlavnich
vykrest 1 : 5 000, jsou v UP Zeravice vymezeny stavajici plochy i plochy se zménou
vyuziti i mensi nez 2 000 m2 (tj. pod 0,2000 ha). To i s ohledem na pozadavky organu
ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF), kde se bilancuji zabory v ha na 4
desetinna mista (tedy v m?).

§3/2a) Jako stabilizované jsou vymezeny stavajici plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti a

jako plochy pozadovanych zmén vyuziti jsou vymezeny plochy zastavitelné ozn. Z1-4,
Z5a-b, Z7a-b, Z8-13, plochy pfestavby ozn. P1-2 a plochy zmén v krajiné ozn. (Zk.14).
Plochy jsou vymezeny tak, aby byly navzajem od sebe oddéleny pozadované zpUsoby
jejich vyuziti. Druhy ploch jsou oznaéeny zkratkami zpUsobu vyuziti Bv, Bd, Sk, Sv,...
az Ls, W. ZpUsoby vyuziti jedn. druh(l ploch jsou stanoveny v ¢lanku 1.6.2.

§3/2b) Podle vyznamu ploch jsou vymezeny zastavitelné plochy ozn. Z1-4, Z5a-b, Z7a-b, Z8-

13, plochy prestavby ozn. P1-2 pro znovuvyuziti byvalych vyrobnich areél(l. Po Upravé
feSeni na zakladé spole¢ného jednani (kdy byly vyrazné zredukovany zastavitelné
plochy) jsou vymezeny 3 plochy uzemnich rezerv ozn. R1-3 (Bv).

§3/4) S ohledem na specifické podminky a na pozadované rozdily ve vyuziti ploch, je

vétsina ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti podrobnéji ¢lenéna a oznacena zkratkami
podle ¢lanku. 1.6.2 (plochy s navrzenou zménou v zavorkach) takto:

- plochy bydleni (§ 4 vyhladky) jsou podrobnéji specifikovany za pomiékou jako
,venkovské domy"“ ozn. Bv (Bv) a ,bytové domy“ ozn. Bd,

- plochy smisené obytné (§ 8 vyhlasky) jsou podrobnéji €lenény na ,komeréni“ Sk (Sk) a
Lvinarské“ Sv,

- plochy ob&anského vybaveni (§ 6 vyhlasky) jsou podrobnéji ¢lenény na ,verejné” Ov,
Lsportovni“ Os (Os), ,hrbitovy a kostely” Oh (Oh) a ,technické” Ot,
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- plochy vyroby a skladovani (§ 11 vyhlasky) jsou podrobnéji ¢lenény na ,primysl a
femesla“ Vp (Vp) a ,zemédélstvi a femesla“ Vz,

- plochy dopravni infrastruktury (§ 9 vyhlasky) jsou podrobnéji élenény na ,silniéni“ Ds,
~,mistni“ Dm a ,garaze" Dg,

- plochy vefejnych prostranstvi (§ 7 vyhlasky) jsou podrobnéji ¢lenény na ,komunikace®
Pk (Pk) a ,vefejnou zelen” Pz,

- plochy zemédélské (§ 14 vyhlasky) jsou podrobnéji Elenény na ,zahumenni“ Zz, ,polni“
Zp, ,zatravnéné“ Zt* a ,vinice a sady" Zv.

Dale jsou stanoveny tyto plochy s jinym zplisobem vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19

vyhlasky, které jsou oznacené zkratkami podle €&l. 1.6.2 vyrokové &asti takto:

- plochy fotovoltaické elektrarny ozn. Fv (Fv),

- plochy zelené sidelnich zahrad ozn. Zs,

- plochy zelené krajinné ozn. Zk (Zk).

Stanoveni vyse uvedenych druhl ploch je podle poradavku § 3 odst. 4) vyhlasky samostatné

zdGvodnéno v ¢lanku 11.9.6.1 odlvodnéni s ohledem na jejich pozadované vyuziti.

§4-19 Plochy technické infrastruktury (§ 10 vyhladky) oznalené Ti, plochy lesni (§ 15
vyhlasky) oznacené Ls, plochy vodni a vodohospodaiské (§ 13 vyhlasky) oznaéené W
odpovidaji vyhlasce (v tzv. ,paragrafovém” znéni) a nejsou podrobnéji élenény.

§7/2)  Nejsou vymezeny zastavitelné plochy vétsi nez 2 ha (ani jejich souéet v lokalité), pro
které by bylo nutno vymezovat souvisejici plochu vefejného prostranstvi o velikosti
podle odst. 2) § 7 této vyhlasky.

I.5 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu

1.5.1 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu

Uzemni plan Zeravice je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist vyjmenovanych v
poznamce 4) na konci stavebniho zakona, které maji, nebo mohou mit dopad na koncepci a
navrzené fedeni Uzemniho planu podle nasledujiciho vyhodnoceni.

a) Soulad s pozadavky zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu
(vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu

Vymezenim ploch vodnich a vodohospodaiskych ozn. W (ve kterych jsou hlavni odtokové
trasy), je chranén systém odvodnéni feseného uzemi. Vymezené plochy zelené krajinné ozn.
Zk (meze, prllehy, uzemni systém ekologické stability) v¢. zmén na tyto plochy (Zks.44) @
vymezené plochy zemédélské - zatravnéné ozn. Zt se budou podilet na ochrané proti vodni
erozi. Pro zajisténi odtoku vod je v €lanku 1.6.2 stanovena spolec¢na podminka ,G* pozadujici
nezastavovani hlavnich odtokovych tras. Rozvody vody a kanalizace budou umistovany
zejména na verejné pfistupnych (tzn. neoplocenych) pozemcich, dale v plochach dopravni
infrastruktury, v plochach verfejnych prostranstvi & v koridorech vymezenych pro verejné
prospésné stavby, coz je stanoveno i v podminkach pro umistovani technické infrastruktury v
zahlavi €élanku 1.4.2. Dalsi podminky jsou stanoveny v élanku 1.4.2d-e).

b) Soulad s pozadavky zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsSich pfedpisu

V FeSeném Uzemi se nachazeji 3 hodnotné (tj. charakterem pfirodé blizké) lokality - les Paseky
na severnim okraji uzemi obce, pramenisté potoka Syrovinka na vychodnim okraji a lokalita
Chmelinky (téz Krav€ak) na jiznim okraji hlavniho zastavéného uzemi. Lokalita Chmelinky je
evidovanym vyznamnym krajinnym prvkem s vyskytem Iuénich a stepnich spole¢enstev vé.
nékterych ohrozenych druh(. Pfirodné hodnotnymi ¢astmi (vyznamnymi krajinnymi prvky) jsou
podle tohoto zakona téz Gdolni nivy vodnich tokd - tady jen niva Zeravického potoka. Severné
od obce u kapli¢ky pfi kfizovatce polnich cest se nachazeji pamatné stromy - lipy srdcité.

Z duvodu posileni ekologické stability pretvorené zemédélské krajiny jsou vymezeny zmény
nékterych Casti ploch zemédeélskych na zelen krajinnou ozn. (Zks.44) pro zalozeni a doplnéni
USES. V feseném Uzemi jsou vymezeny 4 lokalni biocentra oznacena LBC 1-4 a 6 lokalnich
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biokoridor(l oznagenych LBK 1-6. Sougasti vymezeného USES budou i stavajici plochy lesni a
stavajici plochy zelené krajinné. Pro ochranu krajiny jsou v ¢lanku 1.6.3e) stanoveny podminky
ochrany krajinného razu.

Organ ochrany pfirody vydal stanovisko podle § 45i zédkona, ve kterém vylou€il vyznamny vliv
Uzemniho planu Zeravice na prvky soustavy Natura 2000.

c) Soulad s pozadavky zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdus$i a o zméné nékterych
dalsich zakonu (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjsich predpisu

Uzemni plan nevytvafi predpoklady ke znegistovani ovzdusi tim, ze v fedeném Uzemi nejsou
vymezeny plochy pro chemickou vyrobu, pro hutnictvi, pro likvidaci odpad(, ani pro jina
podobna zarfizeni s rizikem znecisténi ovzdusi. Narfizeni Jihomoravského kraje ¢. 384/2004,
kterym se vydal Integrovany krajsky program snizovani emisi tuhych znecistujicich latek, oxidu
sificitého, oxidu dusiku, tékavych organickych latek, amoniaku, oxidu uhelnatého, atd... nelze
zabezpedit Uzemnim planem. UP fe$i jen zplisob vyuziti ploch a nenahrazuje Uzemni
rozhodnuti podle § 43, odst. 3 stavebniho zakona. Pro ochranu Eistoty ovzdusi je v ¢l. 1.6.2
stanovena spole¢na podminka ,B“. Pfi event. umistovani vyroby v plochach ozn. Vp, Vza P2 s
potencialem zneéistovani ovzdusi bude postupovano podle § 17 a dalsich tohoto zakona.

d) Soulad s pozadavky zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédéiského pudniho fondu,
ve znéni pozdéjsich predpisu

Spinéni pozadavk( tohoto zékona a jeho provadécich predpist v&. dopadu feseni UP na
zemédélské pozemky je vyhodnoceno samostatné v élanku 11.14.1 Vyhodnoceni
predpokladanych dlsledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pUdni fond“ nize v
odlivodnéni. Na zakladé pozadavku dotéeného organu ochrany ZPF uplatnéného pfi
spoleé¢ném jednani bylo upusténo od zastavitelné plochy Z6 a zastavitelné plochy Z3, Z4, Z5
byly zredukovany jen na jiz dfive odsouhlasené jejich €asti. Plochy, od kterych bylo po
spole¢ném jednani upusténo, byly pfevedeny do uzemnich rezerv ozn. R1-3.

e) Soulad s pozadavky zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci a zakona ¢.
122/2004 Sh. o valecnych hrobech a pietnich mistech, ve znéni pozdéjsich predpisu
V feseném Uzemi se nachazeji (podle podkladl Narodniho pamatkového Ustavu a MéU Kyjov)

nasledujici kulturni pamatky vyznaéené znackami na koordionaénim vykrese:

- rej. €. 17806/7-2512 - kostel Stéti sv. Jana Kititele na navsi,

- rej. €. 46375/7-2513 - hibitov na jiznim okraji obce,

- rej. €. 46375/7-2514 - kaple sv. Barbory na hrbitové,

- rej. €. 46375/7-2515 - ohradni zed hrbitova,

- rej. €. 46375/7-2516 - kfiz pfed kapli na hibitové,

- rej. €. 15562/7-2517 - sloup se sochou biéovani Krista na navsi,

- rej. €. 32843/7-2518 - kfiz, dochoval se z néj jen korpus krista v budové fary,
- rej. €. 32385/7-2519 - kfiz pod Méste¢kem (u prodejny na Dolnim konci).

Podle UAP ORP Kyjov a podkladi od obce se v fe$eném Uzemi nachéazeji dal$i objekty
kulturnino dédictvi ,ostatni pamatky mistniho vyznamu“ vyznaéené znatkami na
koordionaénim vykrese:

- kaple sv. Antonina u rozcesti v polich severné nad Zeravicemi,

- dfevéna bozi muka u téhoz rozcesti severné nad Zeravicemi,

- dfevény kfiz u vchodu do kostela,

- kamenny kfiz pfed kostelem,

- dva kfize pfi hlavni silnici v lokalité Mésteéko,

- muzeum Jana Amose Komenského v lokalité Sbor,

- kaple panny Marie RUzencové jizné od obce pfi polni cesté,

- nékteré zachovalé obytné domy (tj. plvodni zachovalé statky).

Na koordinanim vykrese jsou oznaceny téz evidované ,valeéné hroby a pietni mista“, které(a)
tvori vesmés pamétni krizky &i pamatniky s deskami:

- CZE6210-13922 - pamatnik obétem 1. a 2. svétové valky v parku na navsi,

- CZE6210-13924 - pomnik popravenym Slovakiim v lokalité Na $achté,

- CZE6210-13923 - pomnik V. Kovafika pfi polni cesté V uzkych,
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- CZE6210-37216 - pomnik Fr. Glose u silnice na Jezov,

- CZE6210-13920 - pamétni deska na upominku padlym severné od obce,

- CZE6210-13921 - pamétni deska véznénym a popravenym Slovakim na budové skoly.
Vyse zminéné pamatky a pietni mista jsou v UP respektovany tim zplsobem, Ze v jejich
bezprostredni blizkosti nejsou vymezeny zastavitelné plochy &i jiné zmény vyuziti uzemi. Kostel
je historickou architektonickou dominantou obce (i kdyz ho pres vzrostlé stromy okolo néj neni
pfili§ vidét). Hodnotna je barokni fasada skoly smérem k navsi (ostatni &asti budovy $koly jsou
zmeénény). Informace o tom, ze celé fesené Uzemi je s potencionalnimi archeologickymi nalezy,
kde bude nutno strpét archeologicky vyzkum, je uvedena v poznamce na koordinaénim vykrese
a je v tomto smyslu i stanovena spoleéna podminka ,D“ v &l. 1.6.2a). Na koordina¢nim vykrese
je v centru obce vyznaéeno uzemi s archeologickymi nalezy ozn. podle evidence v mapovych
listech &. 34-22-04/3. Severné od obce u kaple sv. Antonina jsou pamatné stromy vyznacené
znackou na koordinaénim vykrese.

f) Soulad s pozadavky zakona ¢. 289/1995 Sbh., o lesich a o zméné a dopInéni nékterych
zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu

Respektovani povinnost vyplyvajici z ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zakona (ve kterém je
uvedeno, ze dotyka-li se fizeni podle zvlastnich predpisl zajma chranénych lesnim zakonem,
rozhodne stavebni ufad nebo jiny organ statni spravy jen se souhlasem prislusného organu
statni spravy les(, ktery mlze svUj souhlas vézat na spinéni podminek) nelze vynutit Gzemnim
planem. ProtoZe souhlasu je tfeba i k dotéeni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, je
na koordinaénim vykrese znazornéna tato hranice.

Dopad uzemniho planu na lesni pozemky je vyhodnoceno v €&lanku 11.14.2 Vyhodnoceni
predpokladanych dlsledkd navrhovaného feseni na pozemky urcené k plnéni funkci lesa“ nize

v odlivodnéni. Nejsou navrzeny zabory lesnich pozemk( ani PUPFL.

g) Soulad s pozadavky zakona ¢. 133/1985 Sh., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich
predpisu

Voda k haseni pozarl podle pozadavku § 29, odst. 1, pismene k) zminéného zékona je v
feSeném uzemi zabezpelovana z vodovodni sité napdjené vodnimi zdroji skupinového
vodovodu. Uzemni plan umoziuje umisténi technické infrastruktury (tedy i rozvodd vody k
haseni pozarl) zejména v plochach verejnych prostranstvi ozn. Pk &i Pz a téz v plochach
vymezenych pro verejné prospésné stavby. Pro zajisténi pozadavkl zminéného predpisu je v
&l. 1.4.2d) vyrokové ¢&asti UP stanoveno, ze ,...vodovodni fady budou technicky vybaveny pro
zabezpeceni dostatecné kapacity vody i k haseni pozard“. Konkrétni umisténi radl a hydrant(
neni Ukolem Uzemniho planu a je podrobnosti nepfipustnou v UP podle § 43 odst. 3 stavebniho
zakona. V pfipadé odstaveni vefejného vodovodu bude mozno pouzit vodni nadrz na konci
lokality Za humny, pro kterou je vymezena stabilizovana plocha ozn. W. Pro zajisténi pfijezdu
sanitek a voz(l pozarni ochrany je stanovena podminka v ¢l. 1.4.1b). Pod starou hasi¢skou
zbrojnici (u vjezdu do dvora restaurace) je pozarni nadrz o objemu 100 m3 se zpevnénou
pfistupovou cestou, dale je pozarni nadrz v kfizovatce u byvalého vjezdu do farmy.

h) Soulad s pozadavky zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsSich pfedpisu

Pro silnice jsou mimo zastavéné uzemi vymezeny plochy dopravni infrastruktury - silniéni ozn.
Ds, pro ucelové komunikace plochy dopravni infrastruktury - mistni ozn. Dm. Pro silnice a
komunikace v zastavéném uzemi jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi - komunikace
ozn. Pk. Timto vymezenim jsou zabezpeceny plochy pro pozemni komunikace v feSeném
uzemi, které umozni bezkolizni prijezd zejména silnic 111/4225 a 111/4228.

Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury mohou byt souéasti i jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti podle ¢lanku 1.6.2. Pro plochy dopravni infrastruktury se silnicemi ¢i mistnimi
a ucelovymi komunikacemi jsou stanoveny ,podminky pro umistovani“ v ¢lanku 1.4.1a-c). Pro
plochy s chranénymi prostory v blizkosti silnic plati legislativa tykajici se dodrzeni pfipustnych
hygienickych limitd hluku a vibraci (viz nize). Pro zastavitelnou plochu Z5a je stanovena
koncepéni podminka g) aby nevznikaly pozadavky na omezovani provozu pfilehlé silnice.
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Podle ,Navrhové kategorizace krajskych silnic Jihomoravského kraje do roku 2030“ je silnice
11114225 lokalniho vyznamu s navrhovou kategorii S6,5. Silnice 111/4228 (smérem na Zadovice)
je s navrhovou kategorii S4,0 neplni jiz funkci silnice. Pozemni komunikace budou v fe§eném
Uzemi upravovany podle platnych pfedpisd, zejména norem CSN 73 6102 ,projektovani
kfizovatek na silniénich komunikacich“, CSN 73 6101 ,projektovani silnic a dalnic* a CSN 73
6110 ,projektovani mistnich komunikaci“. Zdlvodnéni fe$eni koncepce dopravni infrastruktury
je uvedeno i nize v ¢lanku 11.9.4.1 odlvodnéni.

ch) Soulad s poZadavky zakona ¢. 44/1988 Sbh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu a soulad se zakonem ¢. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich a o Ceském geologickém Gradu
V FfeSeném uzemi se nachazeji (a na koordinaénim vykrese jsou téz znazornéna) nasledujici
loziska nerostnych surovin, ktera zasahuji do fedeného uzemi (podle vyjadreni odb. VIl vykonu
statni spravy MZP CR a podle Ceské geologické sluzby):
- vyhradni lozisko Lignitu ,Jezov - pokrok - Barbora 2, evid. €. loziska 3 139200,
- chranéné loziskové uzemi ,Témice" €. 139200/01 uvedeného vyhradniho loziska lignitu.
Uzemi Zeravic zasahuje v severni ¢asti do prizkumého Uzemi ,Svahy Ceského masivu® (&.
040008) a jizni ¢ast zasahuje do prlizkumového Uzemi ,Videnska panev VIII“ (¢. 040005)
lozisek ropy a zemniho plynu. V obou prizkumovych uzemich Ize v souladu 62/1988 Sb.,
provadét priizkum téchto surovin.
Podle ¢l. 1.5.6 ,dobyvani nerostnych surovin bude umoznéno na uzemi jejich lozisek, pokud k
tomu budou vydana spravni rozhodnuti podle horniho zakona. Mimo zastavéné uzemi bude
umoznén (jako pfipustné vyuziti ploch) prizkum nerostnych surovin ¢i pfirodnich zdroj a bude
umoznéno event. umistovani tézebnich zafizeni lozisek ropy a zemniho plynu v¢. pfistupu k
nim a jejich technického zazemi v souladu s odst. 5) § 18 stavebniho zakona Toto je
zapracovano i do spoleéné podminky ,H v élanku 1.6.2.
Podle poskytnutych informaci, nepresahuje plocha pro realizaci prizkumného vrtu velikost 1,0
ha. Pro event. téZzbu bude dostate¢na plocha 5 000 m?, bude-li zde stanoven dobyvaci prostor
podle § 27 odst. 6 zakona ¢€.44/1988 Sb., (nejedna se o novou podminku).
Na jih od hlavniho zastavéného Uzemi se nachazeji poddolovana Uzemi (PU) z minulych
tézeb, evidenéni ¢. 4127 byvalé tézby lignitu. Je zde 6 zlikvidovanych hlavnich dllnich dél
(HDD), coz je znazornéno na koordinaénim vykrese. Z dlvod( bezpecnosti mlze byt proto
zména vyuziti, zejm. pro stavebni cinnost v téchto plochach omezena. K zéamérim na
poddolovaném uzemi je tfeba mit souhlas spravce poddolovaného uzemi (v soué. dobé Diamo
s.p. Hodonin). V téchto plochach je nezbytné dodrzovat CSN 730039 ,navrhovani objektd na
poddolovaném Uzemi pfi projektovani staveb“. Z dlvodu pfitomnosti poddolovaného Uzemi je
zastavitelné plose ,Z7a“ stanovena koncepéni podminka ozn. d). V lokalité Chmelinky -
Kravéak je evidovano maloplo$né sesuvné Uzemi ,Zeravice®, event. &. 2511 - sesuv aktivni, na
kterém nejsou proto v UP vymezeny z&dné plochy zmén.

i) Soulad s pozadavky zakona ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich Iééivych zdrojich, zdrojich
pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich 1ééebnych laznich a lazeriskych mistech a o
zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazenisky zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu

Do feSeného uzemi nezasahuji pfirodni IéCivé zdroje, o kterych pojednava lazensky zakon. Pro

pfipad, ze by doslo k jejich nalezu, bude v plochach mimo zastavéné uzemi nutno umoznit

jejich priizkum v souladu s odst. 5) § 18 stavebniho zékona.

Jj) Soulad s pozadavky zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, zejména nafizeni viady
CR &. 272/2011 Sh., o ochrané pred nepfiznivymi uéinky hluku a vibraci

Pro ochranu vefejného zdravi jsou stanoveny spole¢né podminky zpusobu vyuziti ploch v ¢l.

1.6.2 ozn. ,B* a ,F*“, které vychazeji z pozadavk(l zminéného zékona a zminéného narizeni

vlady. Stanovené podminky tykajici se nenaruseni okolniho prostiedi, neumistovani zdrojli

hluku &i zneéisténi ovzdusi v plochach a dale respektovani chranénych prostor stavajicich
staveb vcetné zastavitelnych ploch uré¢enych pro tyto stavby atd., vychazeji z pozadavk( této

17



(odivodnéni Uzemniho plénu Zeravice)

legislativy. Pro zastavitelnou plochu Z5a (Bv) v blizkosti silnice Ill. tfidy je stanovena koncepéni
podminka g). Pro zastavitelné plochy Z2 (Bv) a Z8 (Os) je stanovena koncep¢ni podminka h)
tykajici se dodrzeni vyse uvedené legislativy v pfipadé umisténi chranénych prostor. Podle
vyjadieni Krajské hygienické stanice (KHS JmK), pracovi$té Hodonin, bude spinéni téchto
pozadavku prokazovano v dal$ich fizenich, tedy pfi Uzemnim fizeni.

k) Soulad s pozadavky zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o
zméné nékterych zékonu, a pozadavky vyhlasky Ministerstva vnitra Ceské republiky
€. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukolu ochrany obyvatelstva

Vyhodnoceni splnéni uvedenych piedpisu je provedeno podle pozadavku dotéeného organu,

ktery haji zajmy téchto predpisl. Dotéeny organ Hasi¢sky zachranny sbor (HZS) JmK uplatnil k

zadani pozadavek konkretizovat v navrhu UP Zeravice fe$eni opatieni ochrany obyvatelstva,

uvedena v § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., v pismenech d) a g):

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro nouzové ubytovani pfi neocekavané mimoradné udalosti Ize poskytnout ubytovani v

prostorach skoly a sokolovny.

@) Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych ucinkd

kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

Prdjezdné uUseky silnice i mistni komunikace budou v zastavéném Uzemi vzdy feseny tak, aby

byl umoznén pfijezd zasahuijicich jednotek i v pfipadé zneprljezdnéni ¢asti silnic ¢i mistnich

komunikaci. V pfipadé kontaminace vody budou zajistény jeji dodavky z jinych zdroji &i v

balené podobé. V pfipadé vypadku elektrického proudu (napf. ve zdravotnickych zafizenich)

mohou byt pouzity nahradni zdroje.

Dot&eny organ nepozaduje fesit v ramci UP opatieni uvedena v § 20 vyhlasky &. 380/2002 Sb.,

oznaéena pismeny a), b), c), e), f), h), i). Dal§i organizaéni opatreni tykajici se ochrany

obyvatelstva jsou podrobnostmi, které nemohou byt zajistény ani feSeny uzemnim planem
podle § 43 odst.3) stavebniho zakona.

I) Soulad s pozadavky zékona & 222/1999 Sb., o zajistovéani obrany Ceské republiky

(véetné zajmu vojenského letectva) a souvisejicich pfedpisu
V fe$eném Uzemi se (podle vyjadfeni dotéeného organu a podle UAP) nenachézeji objekty &i
zafizeni ve vlastnictvi Ministerstva obrany (MO) CR. Do Fe$eného Uzemi nezasahuiji ochranna
pasma zafizeni Armady CR. Skuteénost, Ze vydani Uzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni na stavby uvedené ve vyjadfeni dotéeného organu je mozné pouze za splnéni
podminek podle stanoviska MO, vychazi z platnych predpisU, které nelze nahrazovat tizemnim
planem. Na ochranu vojenskych zajm( je v ¢lanku 1.6.3a) plocham v feseném Uzemi stanovena
podminka vyskové regulace ozn. ,a4“, kde ,pfipadna vystavba vysSich nadzemnich staveb
(napf. stozar( elektrického vedeni, komind, turistickych rozhleden, popf. jinych takovych staveb
v&. jejich rekonstrukci) mlze byt organy omezena“. V UP je téZ stanovena spoleéna podminka
zpusobu vyuziti ploch oznacend v ¢lanku 1.6.2 pismenem ,C* ve znéni: ,V plochach Ize
umistovat jen stavby, které negativné neovlivni zajmy vojenského letectva a obrany statu“. Tyto
podminky v UP dostate¢né naplfiuji pozadavky, které vyplyvaji z vy$e uvedeného predpisu,
prestoze nejsou jejich doslovnou citaci.

UPOZORNENI:

Uzemni plan neni uréen k tomu, aby citoval nebo nahrazoval ustanoveni prévnich predpisd, o
JjejichZ dodrzeni nerozhoduje zastupitelstvo obce. Dodrzovani platné legislativy nelze vynucovat
uzemnim planem. Uzemni plén nesmi podie odst. 3) § 43 SZ obsahovat podrobnosti naleZejici
uzemnimu rozhodnuti. V odiivodnéni UP neni moZné stanovovat plochém dal$i podminky, byt
by se jednalo o citace legislativy. Odlvodnéni se tyka jen toho, co je uzemnim plénem
vymezeno a pro¢ je tak vymezeno.
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I.L5.2 Soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisd,
popfipadé s vysledkem feSeni rozporul

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis(, respektuje
limity vyuziti uzemi stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy a spravnimi rozhodnutimi - viz
vyhodnoceni podle jednotlivych predpist uvedené v prfedchozim ¢lanku 11.5.1.

V rdmci spoleéného jednani o navrhu UP Zeravice bylo fe$eno nesouhlasné stanovisko
z hlediska zaborl zemédélského pUdniho fondu. Organ ochrany ZPF Krajského uradu
Jihomoravského kraje (JmK) vyslovil v ramci spole¢ného jednani dle § 50 zakona nesouhlas
s rozsahem nové navrhovanych ploch svyjimkou ploch Z9 a Z10 a to zduvodu
nedostateéného prokazani nezbytnosti navrhovaného nezemédélského vyuziti.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska ke zbyvajicim nové navrhovanym plocham navrhu UP
Zeravice doslo k Upravé vymezeni zastavitelnych ploch a k doplnéni jejich zdtvodnéni
prokazujici pfevahu jiného verfejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pldniho fondu a prokazujici vyraznou redukci zastavitelnych ploch (z plvodné vymezenych
11,7138 na 6,6293 ha), tedy o 43,40% (zadost pofizovatele o doplnéni stanoviska
OZPUP52463/15/710 ze dne 9.11.2015). Bylo upu$téno od zastavitelné plochy Z6, a
zastavitelné plochy Z3-4, Z5, Z11 byly zredukovany jen na casti vymezené v plvodnim
UPNSU. Zaslany upraveny navrh UP Zeravice véetné zd(ivodnéni byl poté organem ochrany
ZPF Krajskym ufadem JmK odsouhlasen doplnujicim stanoviskem (€.j. JMK 143087/2015 ze
dne 23.11.2015). Po vefejném projednani nebyly navrhové plochy upravovany.

Dal$i pozadavky dotcenych organu statni spravy byly vyhodnoceny a provéreny. Opravnénym
pozadavkim bylo vyhovéno a tyto byly projektantem vdechny zapracovany do UP Zeravice.
V ramci spoleéného jednani ani vefejného projednani nebyl feSen zadny rozpor.

.6 Zprava o _vyhodnoceni vlivid _na udrzitelny rozvoj uzemi_ obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivi na

zivotni prostredi

Uzemni plan Zeravice nebyl posuzovan z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi. Krajsky
Ufad Jihomoravského kraje ve svém stanovisku k zadani UP neuplatnil podle § 47 odst. 2-3
stavebniho zakona pozadavek na vyhodnoceni vliv(i na zivotni prostredi. Vyhodnoceni vliv(i na
udrzitelny rozvoj uzemi nebylo proto v projednaném zadani pozadovano. Krajsky urad dale
vylougil vyznamny vliv UP na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000, které se v freSeném uzemi ani
nevyskytuji. Souéasti UP neni z téchto divod(i vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostiedi ani
vyhodnoceni vliv(l na udrzitelny rozvoj tizemi.

I.L7 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zadkona

Takové stanovisko nebylo vydano. Vyhodnoceni vlivu UP na Zivotni prostiedi (ZP) nebylo
pozadovano ani zpracovano.

1.8 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno s
uvedenim __zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Dtto predchozi &lanky 11.6-7, stanovisko k vyhodnoceni viivu UP na ZP nebylo vydano.

.9 Komplexni zduvodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

V zadani uzemniho planu nebyly pozadovany, a proto nejsou ani vypracovany varianty reseni.

UPQZORNENI:

1) Komplexni zduvodnéni je serfazeno v ¢lenéni a naslednosti podle &islovani a znaceni jedn.
kapitol a c’/énkL"l vyrokové casti UP oznac’enych l 1 az’ l 16 zde v odL"lvodnéni ll 9.1 az

v orvs
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2) Pro lokalizaci vymezenych ploch, koridord a zmén v nezastavéném uzemi jsou pouZity
nazvy trati podle katastru nemovitosti. Pro lokalizaci a nazvy ploch, koridord a zmén v
zastavéném dzemi jsou pouZity vZité mistni nazvy ulic. ProtoZe nazvy ulic nejsou oficialné
stanoveny, je namisto ,ulice” pouzit obecnéj§i termin ,lokalita”.

3) Zddvodnéni vymezeni ploch a zmén v Gzemi je podle predpisu a metodiky poZadovéno v
riznych éastech odivodnéni. Proto znéni jedn. &lanka oddvodnéni mizZe byt stejné Ci
takrka totoZné, popr. jsou pouZity odkazy na jiné &lanky odivodnéni.

1.9.1 Zdlvodnéni vymezeni zastavéného tuzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno podle pozadavkl § 58 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., v
soucasném znéni. Jsou pfiméfené zohlednény dosud platné ,hranice souasné zastavéného
uzemi obce" vymezené v pfedchozim uzemnim planu sidelniho utvaru a jeho zméné €. |. Do
zastavéného uzemi jsou zarazeny pozemky, které do néj patfi podle metodického pokynu
,Vymezeni zastavéného uzemi‘ ze zafi 2013 (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Ustav
uzemniho rozvoje), ktery se zabyva § 58. Do zastavéného uzemi jsou zahrnuty pozemky tzv.
Sintravilanu“ (vymezeného k 1.9.1966) a ,zastavéné stavebni pozemky" - tj. zastavéné plochy a
nadvofi podle katastru a daldi parcely zejména pod spoleénym oplocenim. Vymezena
zastavéna Uzemi byla provérena prizkumem, proto je uvedeno datum vymezeni k 31.10.2016.

1.9.2 Zdlvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

1.9.2.1 Zddavodnéni hlavnich zasad koncepce rozvoje obce

Navrzena koncepce rozvoje obce umoznuje rozvoj hlavniho zastavéného uzemi, tedy rozvoj
zastavitelnych ploch navazujicich na zastavéné uzemi. To proto, ze zastavitelné plochy umozni
stabilizaci & mozny narust velikosti obce, narust jeji vybavenosti, event. i pfiznivy demograficky
vyvoj a posileni socialni podminky udrzitelného rozvoje.

Zmény ploch v nezastavéném uUzemi jsou vymezeny zejména za ucelem ekologického
zkvalitnéni krajiny, ktera je poznamenana dlouhodobym intenzivnim zemédélstvim. Chybi zde
zejména &asti s porosty pouzitelné pro USES, které bylo tfeba doplnit.

1.9.2.2 Zdlvodnéni hlavnich cild rozvoje Gzemi obce

Stanovené hlavni cile rozvoje uzemi obce (rozvoj bydleni, podnikani, vefejné infrastruktury,
vymezeni ploch zmén v krajiné) vychazeji z cild Uzemniho planovani podle pozadavku § 18,
odst. 1-2 stavebniho zakona. Podrobnéji viz soulad s cili a ukoly uzemniho planovani v élanku
[1.3.1 vy$e v odlvodnéni.

1.9.2.3 Zdlvodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi obce

Navrzena koncepce ochrany hodnot umoznuje chranit produkéni zemédeélskou pldu i pfirodné
hodnotnéjsi ¢asti krajiny (jakymi je tfeba les Ci zelen krajinnd). Koncepce umoziuje vymezeni
ploch pro zvyseni kvality krajiny. To zejména vymezenim ploch pro zalozeni a doplnéni
Uzemniho systému ekologické stability (USES) a snizeni rizika ptidni eroze.

Hodnotou je téz historicka €ast zastavby obce, hodnotou jsou stavebni kulturni pamatky a
ostatni pamatky mistniho vyznamu v souladu s platnou legislativou o ochrané kulturnich
pamatek. Koncepce ochrany hodnot zastavéného uzemi vychazi z respektovani stavajici
zastavby a dodrzeni jejiho charakteru. Stanovena koncepce ochrany hodnot vychazi z cill
uzemniho planovani podle pozadavku odst. 4) § 18 stavebniho zakona.

1.9.2.4 Zddavodnéni hlavnich cila ochrany a rozvoje hodnot izemi obce

Stanovené hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot (zachovat pldorys zastaby, chranit jeji
strukturu, vyskovou hladinu, kulturni pamatky, reliéf krajiny,...) vychazeji z cild Uzemniho
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planovani podle pozadavku § 18, odst. 4 stavebniho zakona. Podrobnéji viz soulad s cili a
ukoly Uzemniho planovani v ¢lanku 11.3.1 vyse v odUvodnéni.

Potfeba ochrany téchto hodnot vychazi téz z dalsi legislativy, zejména ze zakona &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, zakona €. 122/2004 Sb. o vale¢nych hrobech a pietnich mistech,
ze zakona €. 114/2992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu a z dalsich predpisl v jejich souasnych pravnich Upravach, viz.
Clanek 11.5.1 vyse.

1.9.3 Zduvodnéni urbanistické koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

1.9.3.1 Zdluvodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi v pfiméfené mife i z pfedchoziho Uzemniho planu sidelniho
atvaru (UPNSU) Zeravice véetné jeho provedené zmény &. I. To z divodu zachovani pravni
kontinuity v uzemi, kdy lze vydavat rozhodnuti a vést fizeni podle dosud platné dokumentace

UPNSU i b&hem projednavani nového UP, ktery kontinualné navazuje na plan predchozi.

Urbanisticka koncepce je vyjadfena clankem 1.3.1 v bodech a) - f), viz vySe. Oproti

pfedchozimu UPNSU jsou v novém Uzemnim planu zapracovany nasledujici zmény koncepce,

které odpovidaji soucasnéjsim pozadavkim obce a soucasné legislativé (tyto pozadavky jsou

&asteéné obsazené i v zadani UP) s nasledujicim zdGvodnénim:

-V UPNSU vymezené navrhové plochy pro bydleni v uliénich prolukéach uvnité hlavniho
zastavéného Uzemi jsou v novém UP zahrnuty do stabilizovanych ploch bydleni, protoze
¢ast ploch je jiz realizovana a obytna vystavba v prolukach je mozna i ve stabilizovanych
plochach. Za proluky v zastavéném Uzemi je mozno povazovat zahrady za humny domu
(fi. pozemky na opaéné strané parcel, nez jsou domy), kde dfive stavaly stodoly, napf. v
lokalitach Potok, Sbor, Videnka a Mezihofi.

- Je upusteno od uzemnich rezerv bydleni, obCanského vybaveni i vyroby vymezenych v
pavodnim UPNSU - tyto plochy jsou vymezeny v novém UP jako zastavitelné &i jako
plochy prestavby, protoze ke zméné jejich vyuziti by jinak bylo tfeba pofidit zménu
uzemniho planu. Je zcela upusténo od uzemnich rezerv vyroby za farmou (Hradiska) a V
uzkych, jejichz navrhy byly nadbyteéné.

- Nové jsou vymezeny uzemni rezervy bydleni ozn. R1-3 (Bv) v lokalitach V uzkych, Zelnice
- Luginy a Ulehle, protoze po spoleéném jednani o navrhu UP byly zredukovany
zastavitelné plochy Z3-5 na &asti vymezené v piedchozim UPNSU a zbylé &asti (véetné
zrusené plochy Z6) byly z tohoto dvodu prevedeny do Uzemnich rezerv bydleni.

- Jsou vymezeny zastavitelné plochy oznacené Z1-4, Z5a-b, Z7a-b, Z8-13, které jsou dale
rozliSeny podle navrzené zmény vyuziti zkratkami druht ploch v zavorkach.

- Na rozdil od predchoziho UPNSU jsou nové vymezeny zastavitelné plochy bydleni ozn.
Z7a-b (Bv) na jiznim okraji obce za elektrickym vedenim VVN 220 kV v lokalité¢ Ulehle a
Kravéak. To na zékladé pozadavk(l obce a vlastnickych vztah(l (obec zde vlastni pozemky)
a proto, ze v téchto lokalitach jsou dobré prostorové podminky pro rozvoj zastavby,
zejména je zde rovny terén. Rozvoj zastavby na jiznim okraji je pro obec strategicky
dulezity, protoze zde bude snadné napojeni i na verejnou infrastrukturu.

- Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou v UP stanoveny podle vyhlasky &. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi a jsou podle této vyhladky podrobnéji dale
&lenény. Bylo nutno specifikovat vyuziti ploch vymezenych i podle pdvodniho UPNSU
podle soucasné legislativy (zakladni druhy ploch podle UPNSU jsou v$ak zachovany).

- Reseni uzemniho systému ekologické stability (USES) je pfizplsobeno feseni USES v
Uzemnich planech sousednich obci. Z tohoto divodu je napf. upusténo od ¢asti lokalnich
biokoridord K4-5 podél hranice se Syrovinem a hranice s Témicemi, protoze jsou jejich
&asti vymezeny na Uzemi sousednich obci. Reseni USES odpovida v podstaté plivodnimu
generelu okresu Hodonin a sou¢asnym UAP ORP Kyjov.

Vyse uvedena urbanisticka koncepce byla provérena z hlediska cil Uzemniho planovani podle

pozadavku jednotlivych pismen § 19, odst. 1) stavebniho zakona. Soulad s Ukoly Uzemniho

planovani je dolozen v ¢lanku I1.3.1 vyse v oduvodnéni. Podrobnéji viz nasledujici ¢l. 11.9.3.2-3.
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Plochy prestavby ozn. P1-2 jsou vymezeny pro znovuoziveni vyrobnich aredl(l na severnim a
jihovychodnim okraji obce. Pozadavky na nezmensovani podilu sidelni zelené a na doplnéni
pobreznich porostli podél tokl a podél komunikaci vychazeji ze skuteénosti, ze krajina maiv
bezprostfednim okoli zastavénych uzemi nizkou uroven ekologické stability.

1.9.3.2 Zdlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch vé. podminek pro jejich umist'ovani

o Zduvodnéni rfeseni zastaviteinych ploch bydieni - venkovské domy ozn. Z1-4, Z5a-b,
Z7a-b (Bv)
Pro uspokojeni poptavky po bydleni jsou vymezeny zastavitelné plochy ,bydleni - venkovské
domy“ ozn. Z1-4, Z5a-b, Z7a-b (Bv). Rozvoj bydleni je vymezen zejména na jihozapadnim
okraji (Z3-4) a na jiznim okraji (Z5a-b, Z7a-b) hlavniho zastavéného uzemi. To proto, ze v
jinych &astech neumoznuje plosny rozvoj konfigurace terénu okolo zastavéného uzemi, resp.
jinde nejsou tak vhodné podminky pro vystavbu. Hlavni zastavéné uzemi je v uliénich frontach
kompaktné vyuzito, tzn., nejsou zde zcela volné (nezadané) proluky. Na jiznim okraji v lokalité
Kravéak (Z7b) jsou pfitomny i obecni pozemky a bude zde snadnéji proveditelné napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu.
Vymezené zastavitelné plochy bydleni navazuji na hlavni zastavéné uzemi se stejnym
zpusobem vyuziti jako pokrac¢ovani ¢i doplnéni stavajici ulicni obytné zastavby. Je tfreba doplnit
stavajici uliéni zastavbu tam, kde dosud chybi v zastavéni protéjsi strana, coz je doplnéno
zastavitelnou plochou Z4 v lokalité Dombas a plochami Z5a v lokalité Zelnice (doplinéni
zastavby Zadovska) a plochou Z5b v lokalité Luginy (doplnéni uliéni zastavby Bahriak).
Dalsi zastavitelné plochy bydleni jsou vymezeny jako prodlouzeni stavajici uliéni zastavby
plochou Z1 v lokalité Rukav, plochou Z2 u statku a plochami Z7a-b v lokalité Ulehle a Kravéak
na jihu obce (prodlouzeni zastavby az za el. vedenim VVN). Jako nova obestavéné ulice je
vymezena zastavitelna plocha Z3 a k ni pfiléhajici uzemni rezerva v lokalité V uzkych, kde
bude tfeba pro zménu vyuziti vybudovat téz novou mistni komunikaci.
Plochy bydleni Z1, Z3-4 a Z5a-b jsou vymezeny podle pfedchoziho UPNSU a jeho zmény &. I.
K témto dfive vymezenym plocham byly jiz dfive vydany souhlasy organ(. Tento navrh byl
prevzat z dlivodu zachovani pravni kontinuity v Uzemi, kde se s vyuzitim dfive vymezenych
zastavitelnych ploch pocita a v pfipadé jejich vypusténi by mohli vlastnici pozemkd narokovat
finan¢ni nahradu podle § 102 stavebniho zakona (pokud jiz do zamér( investovali). Od
puvodné vymezené zastavitelné ¢asti Z5 (Bv) mezi plochami Z5a-b bylo na zakladé pozadavku
organ(l po spolec¢ném jednani upusténo, a je zde jen Uzemni rezerva.
Umisténi nové navrzenych ploch Z7a-b se vaze na feseni verejné infrastruktury v prodlouzeni
lokality Bahnak a na obecni pozemky. Pretrzka mezi zastavénym uzemim v lokalité Bahnak a
plochami Z7a-b je vymezena v nezbytné mife pro prochazejici elektrické vedeni 220 kV o §ifce
jeho ochranného pasma. Od zastavitelné plochy Z6 bylo v této lokalité upusténo po spoleéném
jednani (plocha byla zménéna na uzemni rezervu). Pozadavky na roz$ifeni ploch pro bydleni
jsou podlozeny zadostmi vlastnikli pozemk( o vystavbu, které jsou podporeny obci i
pofizovatelem a byly projektantem provéreny z hlediska cilt a Ukolt Uzemniho planovani. Dalsi
konkrétni zd{ivodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch jsou tato:
Z1 plocha bydleni - venkovské domy (Bv) Rukav
Plocha je vymezena pro dostavbu na konci lokality Rukav, plocha ma stavajici dopravni
napojeni a jsou zde provedeny potfebné inzenyrské sité v&. komunikace. Plocha je
vymezena podle piedchoziho UPNSU s vydanymi souhlasy organd.
Z2 plocha bydleni - venkovské domy (Bv) u statku
Plocha je vymezena pro dostavbu naproti statku (vedle klubovny), plocha ma stavajici
dopravni napojeni a jsou zde provedeny inzenyrské sité. Plocha je v UP vymezena nové
na zakladé zadosti majitele pozemku o vystavbu a od plochy pro vyrobu je dostateéné
oddélena komunikaci.
Z3 plocha bydleni - venkovské domy (Bv) V uzkych
Plocha je vymezena pro zalozeni nové obytné lokality. Pro tuto plochu bude nutno
vybudovat mistni komunikaci a inzenyrské sité. Plocha je vymezena podle zmény &. |
pfedchoziho UPNSU s dfive vydanymi souhlasy organd.
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Z4 plocha bydleni - venkovské domy (Bv) Dombas
Plocha je vymezena pro doplnéni chybéjici &asti uliéni zastavby v lokalité Dombas, kde je
stavajici dopravni napojeni a jsou provedeny inzenyrské sité. Plocha je vymezena podle
pfedchoziho UPNSU s vydanymi souhlasy organd.

Z5a plocha bydleni - venkovské domy (Bv) Zelnice
Plocha je vymezena podél silnice na Zadovice, jedna se o doplnéni uliéni zastavby
Zadovska. Plocha ma stavajici dopravni napojeni, pro napojeni na technickou
infrastrukturu bude nutno prodlouzit uliéni inzenyrské sité. Plocha je vymezena podle
zmény &. | piedchoziho UPNSU s dfive vydanymi souhlasy organd.

Z5b plocha bydleni - venkovské domy (Bv) LuCiny
Plocha je vymezena podél stavajici mistni komunikace, jedna se o doplnéni uli¢ni
zastavby Dombas. Plocha ma stavajici dopravni napojeni i stavajici napojeni na uli¢ni
inzenyrské sité. Plocha je vymezena podle zmény &. | pifedchoziho UPNSU s dfive
vydanymi souhlasy organd.

Z7a plocha bydleni - venkovské domy (Bv) Ulehle
Plocha je vymezena na jiznim okraji obce za koridorem elektrického vedeni 220 kV po
jedné strané podél ucelové komunikace smérem ke kapli¢ce. Pro dopravni a inzenyrské
napojeni plochy bude nutno prodlouzit mistni komunikaci a uliéni inzenyrské sité jiznim
smérem z lokality Bahiiak. Plocha je v UP vymezena nové na zakladé podnétu obce.

Z7b plocha bydleni - venkovské domy (Bv) Kravéak
Plocha je vymezena na jiznim okraji obce za koridorem elektrického vedeni 220 kV podél
ucelové komunikace smérem na Chmelinky. Pro dopravni a inzenyrské napojeni této
plochy bude nutno prodlouzit mistni komunikaci a uliéni inzenyrské sité smérem na
Kravéak. Plocha je v UP vymezena nové na zékladé podnétu obce, protoze se jedna o
obecni pozemky vhodné k vystavbé i pro prespolni.

e Zduvodnéni feseni zastavitelnych ploch obéanského vybaveni ozn. Z8-10 (Os, Oh)
Pro uspokojeni poptavky ob&anského vybaveni jsou vymezeny zastavitelné plochy ob&anského
vybaveni ozn. Z8-10. Je vymezena zastavitelna plocha ,ob&anského vybaveni - sportovni* ozn.
Z8 (Os) pro vyuziti plochy za byvalou matefskou $kolou, je vymezena zastavitelnd plocha
Lob&anského vybaveni - sportovni* ozn. Z9 (Os) pro rozsifeni arealu stavajiciho hfisté v lokalité
Chmelinky. Je vymezena zastavitelna plocha ,ob&anského vybaveni - hibitovy a kostely* ozn.
Z10 (Oh) pro moznost rozsSifeni hrbitova, resp. pro zalozeni jeho samostatné nové &asti v nizsi
poloze blize k silnici v lokalité Novosady.
Zastavitelné plochy ob&anského vybaveni rozsifuji stavajici arealy tak, ze pfiléhaji k jejich
souéasnym plocham. Plocha Z8 je vymezena &asteéné podle pfedchoziho UPNSU s jiz dfive
vydanymi souhlasy organd. Plochy Z9-10 jsou vymezeny nové, ale na misté Uzemnich rezerv
vymezenych v pfedchozim UPNSU, takze s jejich vyuzitim se rovnéz dlouhodobé poéita. Jedna
se o rozsifeni stavajicich aredl(l obcanského vybaveni na pozemcich, které maji jiz vyreseny
vlastnické vztahy (jsou obecni i cirkevni). Pozadavky na roz$ifeni ploch ob&anského vybaveni
vychazi z podnétu obce a byly projektantem provéfeny z hlediska cild a ukold Uzemniho
planovani. Dalsi konkrétni zdivodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch jsou tato:
Z8 plocha ob&anského vybaveni - sportovni (Os) Za humny
Plocha je vymezena ve stfedni ¢asti obce za matefskou $kolou pro sportovisté, protoze
fotbalové hristé v lokalité Chmelinky je daleko od centra obce. Plocha ma stavajici
dopravni napojeni i napojeni na inzenyrské sité. Plocha je vymezena podle pfedchoziho
UPNSU. Plocha je vymezena na nezemédélskych pozemcich ve vlastnictvi obce.
Z9 plocha ob&anského vybaveni - sportovni (Os) Chmelinky
Plocha je vymezena na jihovychodnim okraji obce u samostatného zastavéného uzemi
vedle fotbalového hiisté, kde byla v plvodnim UPNSU vymezena Uzemni rezerva.
Plocha ma stavajici dopravni napojeni i napojeni na inzenyrské sité. Plocha je vymezena
prevazné na nezemédélskych pozemcich ve vlastnictvi obce a bude zde mozno rozsirit
sportovité, nebo vybudovat souvisejici pfijezd a parkovisté aut.
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Z10 plocha ob&anského vybaveni - hibitovy a kostely (Oh) Novosady
Plocha je vymezena na jiznim okraji obce mezi stavajicim hrbitovem a silnici na Témice,
kde byla v plvodnim UPNSU vymezena Uzemni rezerva pro novy hibitov. Pro plochu
bude tfeba vybudovat dopravni napojeni i napojeni na inzenyrské sité v pfiléhajici plose
Z13 (Pk). Plocha je vymezena na cirkevnich pozemcich.

o Zduvodnéni feseni zastavitelné plochy vyroby Z11 (Vp), plochy pro fotovoltaickou
elektrarnu Z12 (Fv) a zastavitelné plochy vefejného prostranstvi Z13 (Pk)
Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch Z11 (Vp) a Z13 (Pk) vychazi z podnétu obce a
byly projektantem provéreny z hlediska cili a ukolt Uzemniho planovani. Zastavitelné plochy
Z12 (Fv) a Z13 (Pk) jsou vymezeny podle platné zmény UPNSU a jsou k nim jiz dfive vydany
souhlasy organt. U ploch Z11-13 se nebude jednat o zasah do krajiny, protoze tyto
zastavitelné plochy jsou malé a netvofi krajinny horizont. Dal$i konkrétni zd(vodnéni vymezeni
téchto zastavitelnych ploch jsou tato:
Z11 plocha vyroby a skladovani - priimysl a femesla (Vp) na Zadovice
Zastavitelna plocha ,vyroby a skladovani - priimys| a femesla“ ozn. Z11 (Vp) je vymezena
z &asti podle predchoziho UPNSU (jako plocha pro COV) a z &4sti je vymezena nové, ale
v plode, ktera byla v pfedchozim UPNSU Gzemni rezervou pro vyrobu. Proto se zde s
plochou pro vyrobu dlouhodobé pocita. Plocha ma stavajici dopravni i inzenyrské
napojeni. Pro umisténi plochy Z11 je rozhodujici vhodna poloha mimo obytnou zastavbu
obce u cistiCky odpadnich vod a u trafostanice. Plocha Z11 byla po spoleéném jednani
vyrazné zredukovana asi na 1/2 puvodni vyméry.
Z12 plocha fotovoltaické elektramy (Fv) Virchni hora
Zastavitelna plocha ,fotovoltaické elektrarny” Z12 (Fv) rozSifuje stavajici malou
fotovoltaickou elektrarnu na severnim okraji obce v lokalité Vrchni hora. Plocha je
vymezena podle zmény &. | pfedchoziho UPNSU s jiz dfive vydanym souhlasem
dotéenych organu a s jejim vyuzitim se pocita. Plocha nevyzaduje dopravni napojeni.
Z13 plocha vefejného prostranstvi - komunikace (Pk) u hibitova
Je vymezena zastavitelné plocha ,vefejného prostranstvi - komunikace® ozn. Z13 (Pk)
pro umisténi pfijezdu k plose Z10 a potfebného parkovisté aut mezi stavajicim hibitovem
a jeho navrzenym rozsifenim. Plocha Z13 je vymezena podle pfedchoziho UPNSU a s
jejim vyuzitim se proto podita i v souvislosti s roz§ifenim hrbitova.

o Zduvodnéni koncepénich podminek stanovenych zastavitelnym plocham

V tabulce s prehledem vymezenych zastavitelnych ploch jsou v é&lanku 1.3.2 stanoveny

koncepéni podminky pro zménu vyuziti nékterych zastavitelnych ploch. Tyto podminky jsou

oznaceny malymi pismeny ,a - h)“ a jsou zdUvodnény takto:

a) Podminénost zmény vyuziti plochy Z3 (Bv) vystavbou mistni komunikace a inzenyrskych
siti vychazi ze skuteénosti, ze plocha Z3 je vymezena podél uéelové cesty a bude proto
nutno zde vybudovat mistni komunikaci véetné inzenyrskych siti pro napojeni vystavby.

b) Podminénost zmény vyuziti ploch Z7a-b (Bv) vystavbou mistni komunikace a inzenyrskych
siti v prodlouzeni lokality Bahhak vychazi ze skute¢nosti, ze plochy Z7a-b jsou obé
vymezeny podél uéelovych cest a bude proto nutno zde vybudovat mistni komunikaci
v€etné nezbytnych inzenyrskych siti pro napojeni vystavby

¢) Podminénost zmény vyuziti ploch Z7a-b (Bv) respektovanim nebo prelozenim prochazejici
trasy venkovniho elektrického vedeni 22 kV vychazi ze skuteénosti, ze pres obé tyto
plochy prochazi stavajici elektrické vedeni VN v€. jeho ochranného pasma a vychazi téz z
pozadavku, aby funkénost tohoto el. vedeni zUstala zachovana.

d) Podminénost zmény vyuziti jizni ¢asti plochy Z7a vychazi ze skuteénost, ze se zde
nachazi poddolované uzemi z minulych tézeb Lignitu. Podminka vychazi téz z
respektovani stavajicich limitl (omezeni) v tzemi.

e) Podminénost zmény vyuziti plochy Z10 (Oh) vystavbou dopravniho a inzenyrského
napojeni v plose Z13 (Pk) vychazi z potfeby zajistit pro rozsifeni hrbitova dopravni a
inzenyrské napojeni v€. pfimérené velkého parkovisté aut pro obé ¢asti hrbitova.
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f) Podminénost zmény vyuziti plochy Z11 (Vp) respektovanim stavajici kanalizace a
vodovodu vedouci pres plochu k Cisti€ce odpadnich vod vychazi z potfeby zachovat tato
vedeni funkéni, protoze COV slouzi pro celou obec.

g) Podminku stanovenou zastavitelné plose Z5a (Bv) pozadoval dotéeny organ dopravy
proto, aby obytnou vystavbou nebylo vyvolano omezeni dopravniho provozu.

h) Podminka stanovena pro zménu vyuziti zastavitelnych ploch Z2 (Bv) a Z8 (Os) vychazi z
platné legislativy na ochranu verejného zdravi v pfipadé umisténi chranénych prostor(.
Davodem podminky je blizkost stavajici plochy vyroby a stavajici plochy pro sbérny dvdr,
kde bylo nutno stanovit podminky k omezeni event. stret( ¢innosti v Uzemi.

Uvedené konceptni podminky jsou stanoveny z divodu urbanistického feseni i z dlvodu

dodrzeni platnych predpis. Podminky reflektuji na skute¢nost, ze nékteré zastavitelné plochy

jsou vymezeny v limitech vyuziti uzemi (resp. koliduji s limity podle zvladtnich pravnich
predpisll) nebo pro né bude nutno vybudovat dopravni a technickou infrastrukturu.

1.9.3.3 Zdavodnéni vymezeni ploch prestavby

Plochy pfestavby ozn. P1-2 jsou vymezeny za ucelem znovuvyuziti byvalych (dfive jinak
vyuzivanych ¢i opusténych) vyrobnich aredlll. Plochy prestavby jsou vymezeny v zastavéném
Uzemi na pozemcich, které nejsou zemédeélskou pldou. Obé plochy jsou vymezeny podle
zmény &. | pfedchoziho UPNSU a byla k nim dfive vydana souhlasna stanoviska dotéenych
organ(. Plochy P1-2 jsou vymezeny rovnéz z dlivodu zachovani pravni kontinuity v tzemi.
Vymezenymi plochami prestavby jsou vytvofeny uzemni podminky pro intenzivnéj§im vyuziti
zastavéného uzemi, jak pozaduji cile a ukoly uzemniho planovani podle § 18-19 SZ. DalSi
konkrétni zd{ivodnéni vymezeni téchto ploch jsou tato:
P1 plocha piestavby smiSena obytna - komeréni (Sk) Na cihelné
Plocha prfestavby ,smisena obytna - komeréni“ ozn. P1 (Sk) je vymezena na severnim
okraji hlavniho zastavéného uUzemi (byv. cihelna, pak dribezarna) nyni smisena pro
bydleni a pro komeréni podnikani. Plocha ma stavajici dopravni napojeni i snadné
inzenyrské pfipojeni. Poloha plochy P1 pro event. podnikani je v této lokalité velmi
vhodna, nebot je az na okraji obce.
P2 plocha prestavby vyroby a skladovani - primysl a remesla (Vp) Na Sachté
Plocha prestavby ,vyroby a skladovani - primysl a femesla“ ozn. P2 (Vp) je vymezena na
jihovychodnim okraji obce v samostatném zastavéném uzemi u silnice na Témice (byvalé
zéazemi lignitovych dold - manipulaéni plocha). Plocha bude vzhledem ke své vzdalené
poloze od hlavniho zastavéného uzemi vhodna pro vyrobu &i pro podnikani i v dopravée
apod. Plocha ma stavajici dopravni napojeni ze silnice 111/4225 i snadné inzenyrské
pfipojeni. Poloha plochy P2 je pro podnikani velmi vhodna, protoze je vzdalena od
hlavniho zastavéného Uzemi (v této poloze nemuze rusit obytnou zastavbu ani pripadnou
vy$Si dopravni zatézi). V plose P2 bude nutno zachovat prochazejici nadmistni venkovni
el. vedeni VVN 220 kV v€. respektovani jeho ochranného pasma, coz vychazi z
energetického zakona. Toto vedeni je nadmistniho vyznamu, slouzi i pro okolni oblasti €i
obce a musi zlstat funkéni.

1.9.3.4 Zdlvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Pozadavek na vymezeni sidelni zelené vychazi z ¢asti |. pfilohy €. 7 k vyhladce ¢&. 500/2006
Sb., v sou¢asném znéni, kde v ¢lanku 1c¢) ,Obsah uzemniho planu® je pozadovano ,vymezeni
systému sidelni zelené“. ZplUsob vymezeni systému sidelni zelené vychazi z podminek a
pozadavkU, které jsou stanoveny v ¢lanku 1.3.1f) urbanisticka koncepce. Dlvodem vymezeni
sidelni zelené je stabilizace a nezmensovani podilu vefejnych prostranstvi s verejnou zeleni
(Pz) a podilu ploch zelené sidelnich zahrad (Zs) v zastavéném uzemi, protoze tato zelen
vytvari ,plice obce" a podili se na venkovském charakteru zastavby.
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1.9.4 Zdavodnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani

1.9.4.1 Zdlvodnéni koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury je zalozena zejména na stabilizaci ploch dopravni
infrastruktury, které jsou podrobnéji ¢lenény na 3 druhy ploch z divodu jejich odli$ného
zpusobu vyuziti jako ,silni¢ni® (Ds), ,mistni“ (Dm) a ,garaze“ (Dg). Déle jsou pro dopravni
infrastrukturu vymezeny plochy ,vefejnych prostranstvi - komunikace” (Pk) v zastavéném
uzemi. Potfeba vymezeni ploch pro dopravni infrastrukturu naplfiuje pozadavek § 9 vyhlasky €.
501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, tyto plochy zabezpecuji dopravni
napojeni a dopravni pfistupnost v feSeném uzemi.

a) Zdavodnéni koncepce silniéni dopravy

Na dopravni obsluze feSeného uzemi se podili krajské silnice 111/4225 a I11/4228, které
prochazeji i zastavénym uzemim. Dopravni zatéz obou silnic v fedeném uzemi neni vysoka, a
proto nejsou navrzeny zadné zmény na silniéni siti & v plochach ,dopravni infrastruktury -
silniéni“ ozn. Ds. Podminky pro umistovani silnic jsou stanoveny podle pozadavkl dotéeného
organu. V koncepénim dokumentu ,Navrhova kategorizace krajskych silnic Jihomoravského
kraje do roku 2030“ jsou uvedeny kategorie silnic, ve kterych budou zminéné silnice mimo
prijezdné Useky obci upravovany. Silnice budou upravovany podle platnych predpis(, zejména
norem CSN 736101 ,projektovani silnic a dalnic* a CSN 73 6102 ,projektovani kfizovatek na
silnicnich komunikacich. Stabilizované plochy dopravni infrastruktury - silniéni (Ds), po nichz
jsou vedeny silnice a plochy vefejnych prostranstvi - komunikace (Pk) v zastavéném uzemi,
jsou vymezeny v dostateénych $irkach tak, aby zajistily bezproblémovy pritah silnic freSenym
uzemim vé€. jejich oprav podle dokumentu ,Navrhova kategorizace krajskych silnic...".

b) Zduvodnéni koncepce mistni dopravy

Pro zabezpeCeni dopravni obsluhy pozemkl v nezastavéném Uzemi jsou vymezeny
stabilizované plochy ,dopravni infrastruktury mistni“ ozn. Dm a v zastavéném uzemi plochy
Lvefejnych prostranstvi - komunikace" ozn. Pk. Pro zabezpeceni dopravni obsluhy vymezenych
zastavitelnych ploch bydleni jsou vymezeny 4 koridory pro umisténi novych mistnich
komunikaci, které jsou oznafeny mk 1-4. Tyto jsou vymezeny v trasach stavajicich
nezpevnénych uéelovych komunikaci a neni proto nutno pro né vymezovat zastavitelné plochy.
Mistni komunikace budou upravovany podle platnych predpisd, zejména normy CSN 73 6110
Lprojektovani mistnich komunikaci®.

¢, d) Zduvodnéni koncepce ucelové dopravy a dopravy v klidu

Nejsou vymezeny zmény na siti uéelovych komunikaci, protoze tyto jsou pfipustnym vyuzitim i
jinych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti podle ¢lanku 1.6.2 jako souvisejici dopravni
infrastruktura (prakticky ve v8ech plochach).

Zastavitelna plocha ,vefejného prostranstvi - komunikace* ozn. Z13 (Pk) je vymezena pro
dopravni pfistup k zastavitelné plose Z10, ale zejména pro moznost umisténi parkovacich stani
pro obé Casti hibitova (proto je tato zastavitelna plocha zafazena do koncepce dopravy ,v
klidu“). Plocha Z13 je vymezena podle plvodniho UPNSU s jiz dfive vydanymi souhlasy
dotéenych organ(.

e, f, g) Zduvodnéni koncepce verejné, pési a cyklistické dopravy

Nejsou vymezeny zmény v systému vefejné dopravy osob. To z toho dlvodu, Ze takové
pozadavky v Uzemi nejsou a téz z toho duvodu, Ze vefejnou dopravu lze umistovat a
provozovat v plochach dopravni infrastruktury ozn. zkratkami Ds, Dm a Pk a téz jako
souvisejici i v mnoha jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti podle ¢l. 1.6.2. Podminka
pro event. umistovani daldich autobusovych zastavek je stanovena podle pozadavku
dotéeného organu. Do koordinaéninho vykresu byla doplnéna pozadovana dochazkova
vzdalenost 500 m.
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V feSeném uzemi se nachazeji trasy cyklistické dopravy, které jsou vyznaéeny na
koordionaénim vykrese. Pé&si (tedy turistickou) a cyklistickou dopravu Ize umistovat a
provozovat zejména v plochach dopravni infrastruktury a téz jako souvisejici i v mnoha jinych
plochéach s rozdilnym zpUsobem vyuziti podle ¢l. 1.6.2 (v¢. ploch zemédélskych a lesnich).

1.9.4.2 Zdlvodnéni koncepce technické infrastruktury

V UP nejsou fedeny navrhy jednotlivych uliénich rozvodl inzenyrskych siti pro zastavitelné
plochy (jak byly tyto vymezeny v pfedchozim UPNSU). To s ohledem na pouzité méfitko
vykrest UP 1 : 5 000, a protoze podle § 13 vyhlasky & 500/2006 Sb., ,vykresy obsahuji jevy
zobrazitelné v daném méfitku“. Rozvody technické infrastruktury mohou byt soucasti
zastavénych uzemi, zastavitelnych ploch &i ploch prestavby, pficemz jejich umisténi bude
vhodné zejména v plochach verejnych prostranstvi - komunikace, protoze v téchto plochach by
mél byt k technické infrastruktufe volny pfistup. Dale budou rozvody technické infrastruktury
soucasti ploch a koridorl pro verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury
oznacenych vps 1-5. Toto feSeni je optimdlni i z toho divodu, Ze vétsi podrobnost event.
navrh(l jednotlivych uli¢nich rozvod(l by predjimala ¢i znemoznila moznéa technicka reseni,
ktera budou véci naslednych &innosti a Fizeni v Uzemi (takova podrobnost by v UP mohla byt
nadbyte€na a zavazujici). Technicka infrastruktura bude umistovana zejména na verejné
pristupnych (neoplocenych) pozemcich z dlivodd umoznéni jeji udrzby. Dal$im dlvodem takto
zjednodusené koncepce je, ze technicka infrastruktura je pfipustna jako souvisejici skoro ve
v$ech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti podle ¢l. 1.6.2.

Na koordinaénim vykrese jsou znazornéna stavajici vedeni VVN elektrické energie 220 kV
(vedeni €. V280 s ochrannym pasmem v koridoru Sirokém 58 m), elektricka vedeni VN 22 kV,
vedeni plynovodu, vedeni vodovodu a vedeni kanalizace podle dat poskytnutymi jednotlivymi
spravci do uzemné analytickych podkladl spravniho obvodu ORP Kyjov. To véetné jejich
ochrannych a bezpefnostnich pasem podle legislativy, zejména zakona ¢. 458/2000 Sb., ve
znéni zakona ¢&. 670/2004 Sb., zakona ¢&. 274/2001 Sb., a dalsich predpisi. Podminky
stanovené pro umistovani jedn. druh(l technické infrastruktury vychazeji z legislativy a
oborovych norem a rovnéz z pozadavk( zvlastnich pravnich predpisl - viz predchozi ¢lanek
[1.5.1. Pfitom dodrzovani predpist a platnych norem nelze vynucovat Uzemnim planem, protoze
toto uzemnimu planu podle § 43, odst. 3 stavebniho zakona nepfislusi. Respektovani hlavnich
tras vedeni technické infrastruktury, jejich ochrannych pasem a pfistupu pro jejich udrzbu
vychazi z platnych predpist mimo tzemni plan.

Nejsou vymezeny zastavitelné plochy technické infrastruktury, proto tyto nemusi byt
zdUvodriovany. V nékterych plochach zmén v Uzemi se nachazeji prochazejici trasy vedeni
technické infrastruktury, zejména nadzemniho vedeni elektrické energie & vodovodu nebo
kanalizace, kde dochéazi ke stretim vefejnych zajmQ. Tyto strety lze resit respektovanim
stavajicich tras siti v¢. dodrzeni jejich ochranného pasma podle pfislusnych predpisl, nebo
jejich prelozenim po dohodé s jejich spravci. Proto jsou v élanku 1.3.2 stanoveny zastavitelnym
plocham Z7a-b, Z11 koncepéni podminky ozn. d), f) a v &lanku 1.3.3 je upozornéno na
prochazejici elektrické vedeni v plose prestavby P2, které je nutno respektovat.

UPOZORNENI:

Rozsifovani rozvod(i technické infrastruktury bude predchazet podrobnéjsi dokumentace, ktera
bude obsahovat technicka fesSeni véetné predpokiadaného mnoZstvi odbéru elektrické energie,
zemniho plynu, pitné vody a ureni systému odkanalizovani, pfi¢emz bude tfeba zohlednit
kapacitni moZnosti stavajicich rozvodd, jejich prenosovych zafizeni a zdroju. Nejedna se o
novou podminku stanovenou v odivodnéni, ale jen o upozornéni.

1.9.4.3 Zdluvodnéni koncepce obéanského vybaveni

Koncepce obc¢anského vybaveni je zalozena na stabilizaci ploch souasnych obéanskych
zafizeni, jejichz plochy jsou podrobnéji clenény na 4 druhy z divodu odli$ného zpUsobu vyuziti
jako ob&anské vybaveni ,verejné* (Ov), ,sportovni“ (Os), ,hfbitovy a kostely* (Oh) a ,technické®
(Ot). Stabilizované plochy obcanského vybaveni jsou doplnény o 3 zastavitelné plochy
obanského vybaveni oznacené Z8 (Os), Z9 (Os) a Z10 (Oh). Tyto zastavitelné plochy jsou
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vymezeny z duvodu potieby rozsifeni ploch stavajich aredlll obéanského vybaveni a jsou
zdavodnény v predchozim clanku 11.9.3.2. Vymezeni ploch ob¢anského vybaveni o této
velikosti je odpovidajici i podle demografického vyvoje Zeravic (je stabilizovany). Podminka
zpUsobu vyuziti uvedena v ¢l. 1.4.3 je stanovena z duvodu dodrzeni hygienickych predpisu.

1.9.4.4 Zdavodnéni koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi je zalozena na stabilizaci ploch souéasnych verejnych
prostranstvi, ktera jsou podrobnéji ¢lenéna na 2 druhy ,komunikace” (Pk) a ,vefejna zelen* (Pz)
z davodu jejich rozdilného vyuziti. Jejich vymezenim v hlavnim zastavéném uzemi jsou
stavajici vefejna prostranstvi i chranéna. Davodem jejich vymezeni je zabezpeceni ploch pro
dopravni obsluznosti zastavby, pro technickou infrastrukturu a pro zajisténi ploch verejné
zelené v hlavnim zastavéném uzemi. Zastavitelna plocha verejného prostranstvi - komunikace
ozn Z13 (Pk) je vymezena z toho dlvodu, aby v ni bylo mozno umistit mistni obsluznou
komunikaci a parkovisté aut k novému hibitovu. Plochy bydleni, ob&anského vybaveni i plochy
smisené obytné (stavajici i zastavitelné) jsou umistény tak, aby z nich byl mozny pfistup k
vymezenym vefejnym prostranstvim. Nejsou vymezeny tak veliké zastavitelné plochy, aby k
nim bylo nutno vymezovat plochy verejnych prostranstvi podle pofadavku odst. 2) § 7 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., v soucasném znéni.

1.9.5 Zdavodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, azemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

1.9.5.1 Zdavodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v nezastavéném Uzemi a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti

a) Zdavodnéni koncepce usporadani krajiny

Uzemi Zeravic se nachazi v krajiné s cilovou charakteristikou krajinného typu ,6 Kyjovsko-
bzenecky", stanovenou v ZUR JmK. Uspofadani krajiny se Gzemnim planem zasadné neméni,
bude respektovan stavajici krajinny typ. Koncepce usporadani krajiny vychazi ze stavajiciho
zpusobu jejiho vyuziti. Z divodu rozdilné koncepce feseni je krajina v tomto ¢lanku rozdélena
do 3 &asti. Zmény ploch v krajiné jsou vymezeny jen pro Uzemni systém ekologické stability
(USES). V krajiné jsou vymezeny zejména stabilizované plochy zemédélské v souladu se
soucasnym vyuzitim. To s vyjimkou lesa na severu uzemi a lokality Chmelinky (Krav€ak), kde
nebude zemédélské vyuziti zadouci. Vyhledové se pocita se zménou nékterych ploch
zemédélskych - polnich na vinice, pro které jsou na koordinaénim vykrese vyznaéeny
registrované viniéni traté.

b) Zduvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v krajiné

Vymezené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti v krajiné (j. v nezastavéném Gzemi) jsou
oznaceny zkratkami Zk, (Zky14), Zz, Zp, Zt, Zv, Ls, W z dlvodu rozlieni jednotlivych druht
ploch. V krajiné jsou vymezeny i plochy pro dopravni infrastrukruru (zejména pro silnice a
ucelové komunikace) ozn. Ds, Dm, ptotoze tyto zabezpeluji dopravni spojeni a pfistup k
pozemkim. Krajina feSeného Uzemi je tvofena z naprosté vétSiny plochami zemédélskymi,
které jsou podrobnéji ¢lenény na 4 druhy ozn. Zz, Zp, Zt, Zv proto, aby bylo mozno stanovit
odli$ny ucel vyuziti ploch v élanku 1.6.1-2. Plochy zelené krajinné ozn Zk a plochy zemédélské -
zatravnéné ozn. Zt maji i protierozni a ochrannou funkci.

Krajina Zeravic je poznamenana dlouhodobym intenzivnim zemé&délstvim, coz ma za nasledek
nizkou Uroven jeji ekologické stability (podle UAP je koeficient stability 0,23). V nezastavéném
uzemi jsou proto vymezeny plochy zmén na zelei krajinnou ozn. (Zkq.4) pro zalozeni a
dopInéni prvk(i uzemniho systému ekologické stability (USES). Realizace USES bude mit
priznivy vliv nejen na zvyseni autoregulaénich schopnosti krajiny, ale i na snizeni erozniho
ohrozeni Uzemi. Prvky USES jsou vymezeny v souladu s UAP OPR Kyjov a cca i v souladu
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s pfedchozim UPNSU a jeho zménou. Podle ZUR Jihomoravského kraje neprochazi fesenym
Uzemim prvky vy$siho USES.

Péce o krajinu a zvyseni podilu souvislych ploch drfevinné &i travni vegetace je jednim z
predpokladll zlepseni zivotniho prostiedi a povede i ke zvy$eni atraktivity obce pro trvalé
bydleni &i pro moznost rekreaéniho a turistického vyuziti krajiny.

¢) Zduvodnéni podminek a pozadavku pro zmény vyuziti ploch v nezastavéném azemi
V€. zohlednéni produkéni funkce krajiny

Stanovené podminky pro zménu vyuziti ploch v krajiné vychazeji z platnych predpisll. Zejména
ze zakona ¢. 334/1992 Sb., ,0 ochrané zemédélského pldniho fondu“, zakona ¢. 254/2001 Sb.,
,0 vodach“, zakona €. 201/2012 Sb., ,0 ochrané ovzdusi“ a zakona €. 114/1992 Sb., ,0 ochrané
pfirody a krajiny“, v sou¢asnych znénich. Podrobnéji viz vyse ¢l. 11.5.1 ,Soulad s pozadavky
zvlastnich pravnich predpis(“, kde je vyhodnoceno spinéni jejich pozadavkd. Resené lGzemi
nalezi do oblasti polni sidelni krajiny typu ,Kyjovsko-bzeneckého* s hodnotnymi pldami a s
velkym podilem umélého pretvoreni pro zemédélskou prvovyrobu.

d) Zduvodnéni koncepce ochrany pfirody a krajiny

Z hlediska ochrany pfirody ma vy$s8i hodnotu les Paseky, pramenisté potoka Syrovinka a
lokalita Chmelinky - Krav€ak. To proto, ze v téchto kolalitach se nachazeji rozmanité drevité
porosty a dalsi pfirodé blizsi spoleéenstva. Plochy zelené krajinné maji pfiznivy vliv na na
biodiverzitu uzemi. V lokalité Chmelinky a Krav€ak se nachazeji ohrozené druhy pozivaji
legislativni ochranu. Lokalita Chmelinky je z tohoto divodu evidovana jako vyznamny krajinny
prvek. Ochrana lestl, vodnich tok(l a niv vodnich toku vychazi ze zvlastnich pravnich predpisq,
které jsou v UP plnény - viz &l. 11.5.1 vy$e v oddvodnéni.

1.9.5.2 Zddavodnéni tzemniho systému ekologické stability

Dlvodem k FeSeni Uzemniho systému ekologické stability (USES) je zvyseni a posileni
ekologické hodnoty krajiny Zeravic dlouhodobé zatéZované intenzivnim zemédélskym
velkoplosnym vyuzivanim. Zemédélska krajina je mimo les ozivena jen rozptylenymi porosty
drevin a nesouvislymi zbytky aleji stromU podél ucelovych komunikaci a jako terénni meze.
Prevladaji zde ekologicky nestabilni spolec¢enstva kulturnich plodin vysazované na zemédélské
plidé (v¢. sadll a vinic). Pozemky scelené v soucasnosti do velkych ploch, které nejsou clenény
dostateénym mnozstvim protieroznich prekazek, jsou v otevienych partiich postihovany
vétrnou erozi, na svazich pak vodni erozi, zejména severné a jizné od hlavniho zastavéného
uzemi. Negativné se na ekologické stabilité feSené krajiny odrazi téz nizky podil trvalych
vegetaénich formaci a nevhodna regulace (napfimeni do holého koryta) Zeravického potoka s
chybéjicimi brehovymi porosty. Trvale zatravnéné louky se zachovaly jen v lokalité Chmelinky
a Kraveak, viz 8lanek vyse. Cilova spoledenstva prvkd USES budou specifikovana podle typu
az v naslednych projektech a fizenich (napf. dubové buciny, lipové bukové doubravy,
habrojilmové jaseniny, apod... s kefovym podrostem podle stanovisté).

a) Zdavodnéni koncepce Feseni uzemniho systému ekologické stability

Reseni USES je koncepéné pievzato z predchoziho UPNSU Zeravice a podle Uzemné
analytickych podkladd (UAP) obce s rozsifenou plsobnosti (ORP) Kyjov z r. 2012 (aktualizace
UAP ORP Kyjov &. 3/2014 neobsahovala fe$eni USES). Podle vydanych ZUR Jihomoravského
kraje nezasahuji do Uzemi Zeravic zadné prvky regiondiniho ani nadregionainiho USES.
Lokalni USES je v fe$eném Uzemi vymezen ve 4 viceméné mezofilnich (tj. suchych) vétvich.
Tyto jsou vymezeny v lese a pak zejména podél ucelovych komunikaci a v jizni ¢asti reSeného
uzemi i pfes zemédélské souvislé plochy tak, aby do sebe zahrnuly co nejvice stavajicich
porostll v krajiné a mezi se stavajici krajinnou zeleni.

Za Udelem budouci realizace USES - zalozeni a doplnéni chybsjicich ¢asti nebo celych jeho
prvkd - lokalnich biokoridor(i ozn. LBK 1-6 a biocenter ozn. LBC 1-4 jsou vymezeny zmény
zemédélské pldy na linearni plochy zelené krajinné ozn. (Zk4.4). Biokoridory a biocentra budou
dopInény interakénimi prvky umistovanymi v jinych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti
jako stromoradi, ktera se budou rovnéz podilet i na vzhledu krajiny.
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b) Zduvodnéni vymezeni prvkiu tzemniho systému ekologické stability

Prvky USES ozn. LBK 1-6 a LBC 1-4 jsou vymezeny bez rozli$eni na stavajici a navrzené z
toho dlvodu, ze funkénost stavajicich porostl zapojenych do systému nelze bez podrobnéjciho
biologického priizkumu stanovit, jedna se proto o navrhy. Jednotlivé prvky navazuji na USES
vymezeny v sousednich obcich. Na rozdil od pfedchoziho UPNSU je v UP vynechan kus
biokoridoru podél hranice se Syrovinem, protoze je tato ¢ast vymezena v jeho uzemnim planu
soubézné na uzemi Syrovina. Dale je v spojen puvodni K4 a K5 do jednoho biokoridoru ozn.
nyni LBK 4, ktery zabezpe&i i napojeni na USES vymezeny v Uzemnim planu sousednich
Témic u Hodonina. Mira piesnosti vymezeni USES je dana celkovou mirou podrobnosti feseni
uzemniho planu v nezastavéném uzemi a moznymi rozpory mezi katastrem a skuteCnym
vyuziti Uzemi. S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkdm, na skute¢ny stav Uzemi a déle na
zajmy vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi, je proto mozné ve spolupraci s organem
ochrany pfirody provadét korekce ve smyslu upfesnéni vymezeni USES v dalsich fizenich
(napf. pfi zpracovani komplexni pozemkové upravy, ktera se zde zatim neprovedia).

¢) Zduvodnéni vymezeni ploch zelené krajinné pro tzemni systém ekologické stability

V plochach vymezenych pro USES jsou vymezeny zmény ploch zemédélskych na plochy
zelené krajinné ozn. (Zkq.44). Tyto jsou vymezeny za uUcelem doplnéni a zalozeni chybéjicich
gasti nebo celych prvkd USES (viz vy$e). Divodem navrhu téchto zmén je nejen zvyseni
ekologické stability a posileni autoregulaénich schopnosti krajiny, ale i zvyseni estetické
hodnoty krajiny a téZ protierozni opatieni. Zmény vyuziti ploch zaélenénych do USES budou
probihat v naslednych fizenich na zakladé podrobnéjsi dokumentace jeho ¢asti.

d) Zduvodnéni podminky pro vyuZiti a uspofadani krajiny v plochach zarazenych do
tizemniho systému ekologické stability

Podminka pro vyuziti Uzemi v plochach zafazenych do USES je stanovena pro ochranu

budouci zmény vyuziti ploch na zelefi krajinnou, kde by napf. stavba pro zemédélstvi

(pfipustna jinak v plochach zemédélskych) nebo skladka mohla znemoznit pozdéjsi realizaci

zelené krajinné &i trvale snizit svou pritomnosti ekologickou hodnotu dotéené plochy.

1.9.5.3 Zddavodnéni feSeni prostupnosti krajiny, dopravni a technické infrastruktury v
krajiné

Z dlvodu zajisténi pristupu k pozemkum je prostupnost krajiny zajisténa silnicemi a zejména
ucelovymi komunikacemi umisténymi v pro né vymezenych plochach dopravni infrastruktury
ozn. Ds a Dm. Nejsou vymezeny zmény v dopravni a technické infrastrukture v krajiné, které by
bylo potfeba zdUvodnovat. Pres feSené Uzemi prochazeji jiz provozované trasy cyklistické a
turistické dopravy. Prostupnost krajiny pro zivocichy je v feSeném uzemi omezena jen hlavnim
zastavénym Uzemim a oplocenim pozemkdl.

1.9.5.4 Zdlvodnéni protieroznich opatfeni a ochrany uzemi pred povodnémi

a) Zduvodnéni vodniho rezimu v krajiné a protieroznich opatreni

Resené Uzemi je odvodnéno do Zeravického potoka, &asteéné téz to vodnich tokll Syrovinky a
Hrusdkovice, protoze se nachazi na vyvySeném rozhrani 3 povodi (na tzv. rozvodi).

Protierozni funkci plni v fe§eném uzemi zejména stabilizované plochy zelené krajinné ozn. Zk.
Z protieroznich divod(l Ize zfizovat v plochach zemédélskych dalsi odvodriovaci prikopy,
protierozni meze, prulehy a stromoradi, aniz by pro né bylo nutno vymezovat vlastni plochy. V
nezastavéném Uzemi jsou vymezeny navrhové plochy zelené krajinné ozn. (Zki.14) z dlivodu
zalozeni a doplnéni prvk( Uzemniho systému ekologické stability, které budou plnit i funkci
snizeni erozniho ohrozeni uzemi.

b) Zduvodnéni koncepce ochrany dzemi pfed povodnémi

Redené Uzemi neni pfimo ohroZeno povodnémi. Pouze do jihovychodniho cipu zasahuje
nepatrné zaplavové uzemi Syrovinky. V hlavnim zastavéném uzemi je vymezena 1 plocha
vodni a vodohospodarska ozn. W, ktera bude plinit mj. i funkci retenéni nadrze. Mensi vodni
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nadrze jsou podminéné pfipustnym vyuzitim zejména ploch zemédélskych podle €&l. 1.6.2.
Ochrana uzemi pred povodnémi bude spocivat i v udrzovani prato¢nosti koryt vodnich toku a
propustkd v souladu se zakonem o vodach.

11.9.5.5 Zduvodnéni feSeni rekreace

Po provéfeni urbanistické koncepce s pozadavky obce a pozadavky uzemné analytickych
podkladl nejsou vymezeny samostatné plochy rekreace ve smyslu § 5 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. To proto, ze tyto se v feSeném uzemi v soucasné dobé nevyskytuji a plochy rekreace
nejsou ani pozadovany. Pozemky rekreace jsou podminéné pfipustnym zplsobem vyuziti
zejména ploch bydleni - venkovské domy, protoze podle § 4 zminéné vyhlasky maji plochy
bydleni umozriovat ,bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel“. V obci se
nachazi pres 20 rekreaénich chalup (pro tzv. netrvalé bydleni). Lze realizovat nepobytovou
rekreaci v krajiné, zejména pési ¢&i cyklistickou turistiku.

11.9.5.6 Zdlvodnéni FeSeni dobyvani nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nachazeji loziska nerostnych surovin (téz viz €l. 11.5.1ch):

- vyhradni lozisko Lignitu ,Jezov - pokrok - Barbora 2, evid. €. loziska 3 139200,

- chranéné loziskové uzemi ,Témice“ &. 139200/01 uvedeného vyhradniho loziska lignitu.
Podminka pro dobyvani nerostnych surovin (,pokud k tomu budou vydana patfi¢cna spravni
rozhodnuti“) vychazi z horniho zakona.

Uzemi Zeravic zasahuje v severni ¢asti do priizkumého Gzemi ,Svahy Ceského masivu® (&.
040008) a v jizni ¢asti do prizkumového Uzemi ,Videriska panev VIII“ (¢. 040005) lozisek ropy
a zemniho plynu, kde Ize v souladu se zakonem ¢&. 62/1988 Sb., ,0 geologickych pracich®
provadét prlizkum téchto surovin. Z tohoto duvodu je plochdam mimo zastavéné uUzemi
stanovena spoleéna podminka ,H“ podle které bude tfeba umoznit prizkum nerostnych
surovin v€. event. umistovani tézebnich zafizeni lozisek ropy a zemniho plynu.

Pritomnost poddolovanych Uzemi ze zrusenych $esti dulnich dél po byvalé tézbé lignitu je
popsana v ¢lanku I1.5.1ch) vyse v odlivodnéni (téz viz koordinaéni vykres).

1.9.6 Zdavodnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé
stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

1.9.6.1 Zddavodnéni ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Vymezeni stavajicich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a navrzenych zmén zpusobu vyuziti
v rozsahu feSeného Uzemi vychazi z pozadavku § 43, odst. 1 stavebniho zakona. Druhy ploch
jsou v textové i grafické &asti UP oznadeny zkratkami jejich vyuziti Bv, Bd, Sk... az Ls, W,
pricemz pro zmény vyuziti (pro navrhy) jsou pouzity zkratky v zavorce. V tabulce obsazené v €l.
[.6.1 jsou uvedeny zakladni druhy ploch podle § 4 az § 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi (dale jen vyhlaska).

Zakladni druhy ploch jsou v souladu s vyhlasgkou v Uzemnim planu stanoveny tyto:

Ti  plochy technické infrastruktury

Ls plochy lesni

W  plochy vodni a vodohospodarské

Dale jsou v tabulce E&l. 1.6.1 stanoveny podrobnéji ¢lenéné plochy a jsou stanoveny i plochy s
jinym zpUsobem vyuziti, nez urcuje vyhlaska v § 4-19, které jsou dale zd{ivodnény.
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o  Zduvodnéni druhu ploch s podrobnéjsim ¢lenénim zpusobu vyuzZiti

Nize uvedené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovené v ¢l. 1.6.1 jsou s ohledem na

specifické podminky a zejména na pozadovany ucel jejich vyuziti podrobnéji Elenény podle § 3

odst. 4 zminéné vyhlasky s nasledujicim zdGvodnénim takto:

Bv,(Bv) plochy bydleni - venkovské domy

Bd plochy bydleni - bytové domy
Plochy bydleni (§ 4 vyhlasky) jsou podrobnéji lenény na ,venkovské domy Bv* a na ,bytové
domy Bd“. To s ohledem na venkovské prostredi, kde u ploch ,Bv" s pfilehlymi zahradami
jsou pritomny doplikové stavby pro zemédélské a rekreacni vyuziti pozemk(. V plochach
,Bd" jsou zejména bytové domy obklopené casto vefejnym prostranstvim a dopliikové
¢innosti zde nejsou tak bézné nebo nejsou v takové mife umoznény.

Sk,(Sk) plochy smisené obytné - komercni

Sv plochy smiSené obytné - vinalske
Plochy smiSené obytné (§ 8 vyhlasky) jsou podrobnéji ¢lenény na ,komeréni Sk* a ,vinarské
Sv* s ohledem na jiny pozadovany zpUsob jejich vyuziti, kde plochy ,komeréni Sk umoznuji
kromé bydleni i komeréni podnikani (ob¢anskou vybavenost, femesla, sluzby), a plochy
Lvinafské Sv“ jsou urCeny zejména pro vinné sklepy, vinarstvi a pro bydleni ¢i turistické
ubytovani souvisejici s vinarstvim.

Ov plochy obcanského vybaveni - vefejné

Os,(Os) plochy obCanskeho vybaveni - sportovni

Oh,(Oh) plochy ob&anského vybaveni - hibitovy a kostely

Ot plochy obcanského vybaveni - technicke
Vy$&e uvedené 4 druhy ploch ob¢anského vybaveni (§ 6 vyhlasky) jsou podrobnéji Clenény s
ohledem na jejich odlisné vyuziti, které vyplyva jiz z jejich nazvl za pomickou. Plochy
,verejné Ov* odpovidaji nejvice vyhlasce, plochy ,sportovni Os* jsou ur€eny jen pro sport a
se sportem ¢Ci s rekreaci souvisejici stavby a zafizeni, plochy ,hibitovy a kostely Oh* jsou
urceny jen pro pohiebisté i pro cirkevni stavby a plochy ,technické Ot jsou uréeny zejména
pro sbérné odpadové dvory a technické potreby obce.

Vp,(Vp) plochy vyroby a skladovani - primysl a femesla

vz plochy vyroby a skladovani - zemédélstvi a femesla
Plochy vyroby a skladovani (§ 11 vyhlasky) jsou podrobnéji élenény s ohledem na rozdily v
jejich vyuziti, které vyplyva jiz z jejich nazvl za pomlckou. Nejsou zde urceny napf. pro
tézbu, hutnictvi & pro chemickou vyrobu podle znéni vyhlasky.

Ds plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Dm plochy dopravni infrastruktury - mistni

Dg plochy dopravni infrastruktury - garaze
Uvedené 3 druhy podrobnéji €lenénych ploch dopravni infrastruktury (§ 9 vyhlasky) maji
stanovenou navzajem odliSnou pfipustnost vyuziti, kterd je patrna i z jejich nazvla za
pomi¢kou. Plochy ,silniéni Ds" zahrnuji pozemky silnic mimo zastavéné uzemi. Plochy
,mistni Dm*“ zahrnuji zejména pozemky uéelovych komunikaci mimo zastavéné uzemi i
mimo zastavitelné plochy. Plochy ,garaze Dg“ zahrnuji jen pozemky radovych garazi a
prostranstvi okolo nich vesmés v zastavéném uzemi.

Pk, (Pk) plochy vefejnych prostranstvi - komunikace

Pz plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri
Uvedené 2 druhy ploch vefejnych prostranstvi (§ 7 vyhlasky) jsou podrobngji ¢lenény s
ohledem na jejich odlisné vyuziti, které vyplyva jiz z jejich nazvl za pomickou. Plochy
komunikace Pk" jsou uréeny pro silnice a pro komunikace v zastavéném uzemi & u
zastavitelnych ploch. Plochy ,vefejna zeled Pz“ jsou uréeny zejména pro skuteé¢nou
stromovou, kefovou a travnatou zelen v zastavéném uzemi v&. vybaveni téchto ploch.

Zz plochy zemédélské - zahumenni

Zp plochy zemédélské - poini

Zt plochy zemédélské - zatravnéné

Zv plochy zemédélské - vinice a sady
Plochy zemédélské (§ 14 vyhlasky) jsou podrobnéji ¢lenény s ohledem na rozdily v jejich
vyuziti, které vyplyvaji jiz z jejich nazv( za pomlckou. Zemédélské plochy jsou vymezeny
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mimo zastavéna uzemi. Plochy ,zahumenni Zz"* navazuji na zastavéna uzemi a jsou v nich
podminéné prfipustné zejména stavby, kieré nevyzaduji stavebni povoleni & ohlaseni
stavebniho uradu. Plochy ,polni Zp“ odpovidaji nejvice vyhladce a obsahuji zejména
velkoplo$né obdélavané pozemky orné pudy. Plochy ,zatravnéné Zt maji i protierozni a
ekologicky stabilizujici funkci (ty totiz zvySuji retenci vody v krajiné). Plochy ,vinice a sady
Zv“ zahrnuji zejména pozemky vinic a sadu.

o  Zduvodnéni druhu ploch s jinym zpisobem vyuzZiti

Nize uvedené plochy s jinym zpUsobem vyuziti stanovené v ¢lanku 1.6.1 nevychazeji z definic

pro rozdilné druhy ploch uvedenych v § 4 az § 19 z divodu jiného pozadovaného zpusobu

vyuziti. Jedna se 1 druh plochy pro elektrarnu a o 2 druhy ploch zelené, jejichz jiné vyuziti je

podle § 3 odst. 4 zminéné vyhlasky zd{vodnéno takto:

Fv,(Fv) plochy fotovoltaické elektrarny
Plochy fotovoltaické elektrarny jsou stanoveny s jinym zplsobem vyuziti, protoze zadny s §
4 - § 19 vyhladky se na né nehodi. Nejedna se o plochy vyroby a skladovani (podle § 9),
protoze zde Ize vyrabét jen elektrickou energii z fotovoltaickych ¢lank(. Navic je zde
pfipustné i zemédélské vyuziti pozemkl elektrarny. Pouzité fotovoltaické panely (tim i cela
elektrarna) maji Casové omezenou Zzivotnost. Stavby konstrukci panelt jsou lehko
odstranitelné a neni nijak slozitda zména na zemédélskou pidu apod.

Zs plochy zelené sidelnich zahrad
Plochy zelené sidelnich zahrad jsou vymezeny jako plochy s jinym zpUsobem vyuziti z
divodu provézanosti s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., kde podle pfilohy ¢. 7 je v obsahu
uzemniho planu - v bodé c) ¢lanku 1 oddilu |. pozadovano, aby jako soucast urbanistické
koncepce byl ,vymezen systém sidelni zelené®, zatimco vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., pojem
,zelen“ vibec nezna. Dal$im dlvodem je fakt, Zze zelen sidelnich zahrad v zastavéném
uzemi skute¢né existuje. Jedna se o plochy zemédélské pldy v zastavéném uzemi -
vesmés o zahumeni zahradky za domy &i o uliéni predzahradky podél komunikaci. Tyto
plochy nejsou zafazeny do ploch zemédélskych (§ 14 vyhlasky), protoze napf. v
predzahradkach nelze zemédélstvi provozovat. Plochy nejsou zahrnuty do ploch bydleni (§
4 vyhlasky) ani do ploch smisenych obytnych (§ 8 vyhlasky) z toho divodu, Ze zde neni
pfipustna vystavba obytnych dom(. Plochy nejsou zahrnuty ani do ploch vefejnych
prostranstvi (§ 7 vyhlasky), protoze jsou jejich pozemky vesmés soukromé, ¢asto oplocené.

ZKk,(Zk,.14) plochy zelené krajinné
Plochy zelené krajinné ,Zk“ jsou vymezeny jako plochy s jinym zplsobem vyuziti z dlvodu
jejich specifické funkce v krajiné a jsou vymezovany mimo zastavéné uzemi. Dal$im
dlivodem je fakt, ze vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., pojem ,zelen“ ve svych § 4 - § 19 nema.
Nejedna se o plochy zemédélské (§ 14 vyhlasky) ani o plochy smiSené nezastavéného
uzemi (§ 17 vyhlasky) & o plochy pfirodni (§ 16 vyhlasky). Plochy zelené krajinné jsou
uréeny zejména k protierozni ochrané Uzemi (meze, prulehy, pobrezni porosty), dale k
zalozeni &i dopInéni prvkd USES a podili se vyznamné na vzhledu krajiny.

1.9.6.2 Zddavodnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
hlavniho, pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného vyuziti téchto
ploch (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona)

a) Zdavodnéni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Zduvodnéni funkénich podminek vyuziti ploch

Funkéni podminky vyuziti ploch jsou stanoveny pro koordinaci verfejnych a soukromych zajmu,
kterou uklada stavebni zakon v § 18, odst. 2-3). Pomoci téchto podminek bude v daldich fizeni
rozhodovano o stavbach v jednotlivych plochach. Stanoveni funkénich podminek vyplyva téz z
pozadavku Casti |. odstavce 1) pismene f) pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., kde se uklada
stanoveni podminek ,s uréenim prevazujicino zplsobu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné
jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti..., popf. stanoveni podminéné
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pripustného vyuziti téchto ploch®. Tyto podminky jsou stanoveny pro vSechny druhy ploch
uvedenych a zdlvodnénych v predchozim ¢lanku 11.9.6.1.

Protoze to vyhlaska pozaduje a protoze bude v dalSich fizenich rozhodovano o umistovani
konkrétnich staveb, provozU a ¢innosti, je kazdému z druh( ploch uréeno jeho ,hlavni vyuziti
plochy*, ,pfipustné vyuziti plochy”, ,podminéné pfipustné vyuziti plochy“ a ,nepfipustné vyuziti
plochy“. Za nepfipustné vyuziti je tfeba povazovat i to (tfebaze neuvedené), co by narusilo
hlavni vyuziti, protoZze ani pomérné podrobné vyjmenovani nepfipustného zplsobu vyuziti by
nemuselo byt dostateéné (na néco by se zapomnélo). Tedy v pfipadé, ze se pozadovany
zpusob vyuziti nebude podobat pfipustnému ani podminéné pripustnému, bude posuzovano,
zda to nebude v rozporu s hlavnim vyuzitim. Vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti je tim nejvic podstatnym, k ¢emu slouzi uzemni plan, aby
naplnoval sv{j Ucel a pozadavky legislativy.

Zduvodnéni spoleénych podminek zpusobu vyuziti ploch

(uvedenych v ¢lanku 1.6.2 vyrokové ¢asti pod pismeny A-H)

A Podminka neznemoznéni navrzené zmény budouciho vyuziti ploch je stanovena pro
ochranu zamérd v Uzemi, kde by napf. stavba pro zemédélstvi znemoznila pozdéjsi
realizaci bydleni &i ob&anského vybaveni nebo vysadbu zelené pro USES.

B Podminka nenaruseni uzivani okolnich ploch a staveb je stanovena proto, aby bylo
mozno zejména v plochach bydleni realizovat ,neru$eny a bezpeény pobyt v kvalitnim
prostredi umozniujici kazdodenni relaxaci a rekreaci obyvatel”, jak stanovuje § 4 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., ,0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi“.

Cc OdUvodnéni podminky tykajici se zajm( vojenského letectva a obrany statu vychazi ze
sluteénosti, ze celé Uzemi je zajmovym Uzemim Armady CR, a podle § 175 stavebniho
zakona projednavani staveb v uzemi podléha legislativé z hlediska obrany statu.

D Umoznéni a strpéni zachranného archeologického vyzkumu vychazi z § 22-23 zakona €.
20/1987 Sb., ,0 statni paméatkové péci“ v sou€asném znéni, kdy je investor jiz v dobé
pfipravy staveb povinen oznamit svdj zamér Archeologickému Ustavu AV CR a umoznit
mu nebo jiné opravnéné organizaci provést na dot¢eném uzemi zachranny archeologicky
vyzkum a tento vyzkum v nezbytné dobé strpét.

E Podminka nepfipustnosti vétrnych elektraren je stanovena z dlvodu ochrany krajinného
razu i na ochranu zajmu vojenského letectva. Nepfipustnost skladek odpadu (pro které
nejsou v UP vymezené plochy) vyplyva ze predpisli na Useku ochranu Zivotniho prostredi
a platnych predpist o nakladani s odpady.

F Podminka pozadujici respektovani chranénych prostor a prokazani neprekroéeni
hygienickych limitd vychazi ze soucasné platnych hygienickych predpis(, tedy zakona ¢.
258/2000 Sb., ,0 ochrané vefejného zdravi“ a z nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.,“ o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uéinky hluku a vibraci“. Tato podminka byva €asto
pozadovana od dotéenych organu, zejména od Krajské hygienicka stanice.

G Podminka pozadujici nezastavovani hlavnich odtokovych tras je v plochach stanovena
proto, aby nedoslo k naruseni funkénosti systému odvodnéni uzemi, ¢imz jsou plnény
pozadavky zakona €. 254/2001 Sb., o vodach (vodniho zakona). Tato podminka je
stanovena i z divodu protipovodrnovych opatieni.

H Podminka umoznéni prizkumu nerostnych surovin a tézby ropy mimo zastavéné tzemi a
zastavitelné plochy vychazi ze skute€nosti, Zze reSené Uzemi je soucasti prlizkumého
Uzemi lozisek ropy a zemniho plynu, kde Ize v souladu 62/1988 Sb., provadét priizkum
téchto surovin, viz &l. 11.5.1ch). Podminku pozadovaly viozit (jiz k zadani UP) Moravské
naftové doly, a.s. Hodonin podle zékona €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich. Z tohoto
divodu je plocham stanovena podminka, podle které je treba umoznit prizkum
nerostnych surovin v&. umistovani tézebnich zafizeni lozisek ropy a zemniho plynu.

b) Zduvodnéni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona Ize v nezastavéném uzemi umistovat stavby,
zarizeni a jina opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, stavby a opatfeni pro
ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
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nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof ¢i pro odstranovani jejich dusledk(. Déle takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napf. cyklistické stezky a jejich odpodivadla). To proto, ze uzemni
plan Zeravice tato zafizeni vyslovené nevyluéuje a proto, Ze vy$e jmenovana zafizeni jsou v
souladu s charakterem fedeného uzemi i s ochranou jeho hodnot.

1.9.6.3 Zddavodnéni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzity jejich vyuziti)

Davodem stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu je ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi a ochrana krajiny
ve smyslu pozadavk(l &lanku 14) Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky a pozadavki
stavebniho zékona. Stanoveni téchto podminek je pozadovano téz prilohou €. 7 vyhlasky €.
500/2006 Sb., v sou€asném znéni. Dodrzovani podminek prostorového usporfadani je
ochranou vefejnych zajm{ v Uzemi.

a) Zdavodnéni vySkové regulace zastavby

Vy$kova regulace je v UP stanovena v souladu se ,zastavovacimi podminkami“ predchoziho
UPNSU Zeravice do 2 nadzemnich podlazi. Nyni s doplnénim omezeni vysky hal do 12 m,
vysSky staveb v plochach ozn. Ot, Dg, Pk, Zs, Zz do 6 m nad terénem a dale vyssSich
technickych staveb. Je uvedena definice pouzitych pojmu, zejména ,nadzemniho podlazi
pfimo ve vyrokové ¢asti. Vyskova regulace je stanovena v odst. ,a1-4" rozdilné (diferencované)
pro ruzné druhy staveb umistovanych v plochach. To proto, ze néco jiného je regulovat vysku
zastavby rodinnych domU (s vy$kou podlazi napf. do 3 m), vystavbu vyrobnich a sportovnich
hal (s vyskou podlazi napf. 6 m), vystavbu garazi a doplhkovych staveb v zahradach, ¢i stozary
venkovniho elektrického vedeni v krajiné. Vyskova regulace je stanovena pro ochranu
urbanistické a architektonické hodnoty zastavby obce a vychazi z cild a ukoll uzemniho
planovani podle § 18 odst .4 a § 19 odst. 1d-e) stavebniho zakona. Vyskova regulace
technickych staveb v odst. a4) je stanovena i z dlvodu ochrany siluety obce, ochrany
krajinného razu a z dlivodu ochrany zajmu obrany statu (vojenského letectva).

b) Zduvodnéni podminek charakteru a struktury zastavby

Podminka dodrzeni charakteru a struktury zastavby je stanovena rozdilné v odst. ,b1“ pro
historické jadro obce, kde je vy8si pozadavek na respektovani tradiéniho charakteru a struktury
zastavby, a rozdilné v odst. ,b2“ pro ostatni ¢asti obce, kde je pozadavek na respektovani
charakteru a struktury mirnéjsi a vyskytuji se zde stavby soucasnéjsi architektury. Regulace
charakteru a struktury zastavby je stanovena pro ochranu urbanistickych a architektonickych
hodnot a vychazi z cili a ukoll Uzemniho planovani podle § 18 odst. 4) a § 19 odst. 1d-e)
stavebniho zakona.

¢) Zdavodnéni rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemku

Rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemku je v odst. ,c1“ omezeno spodni i horni
hranici, a s jinou vymérou u proluk z dlivodu zachovani sidelni struktury zastavby, ktera by
neméla byt narusovana ,fadovkami‘ bez pozemk( dvorl a zahrad.

d) Zduvodnéni nestanoveni intenzity vyuziti pozemkiu

Pripadné stanoveni Intenzity vyuziti pozemkl (napf. % zastavéni) by v pfipadé malych
stavebnich parcel, i v prolukach nebo na narozich mohlo vést k tomu, ze by nékteré pozermky
byly prakticky nezastavitelné. Proto neni intenzita zastavéni stanovena.

e) Zduvodnéni zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Podminka ochrany krajinného razu stanovena v odst. ,e1“, kde ,vliv staveb na krajinny raz
nebude posuzovan v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach s dodrzenou vyskovou
hladinou pfi respektovani...... atd.” je stanovena zejména pro ochranu siluety obce a vychazi

35



(odivodnéni Uzemniho plénu Zeravice)

z cilll a ukoll uzemniho planovani podle § 18 odst. 4) a § 19 odst. 1d-e) stavebniho zakona.
Pro podminky stanovené v odst. ,e2-3“ existuje mimo stavebni zakon i legislativni opora v § 12,
odst. 1) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, podle kterého ,zasahy do
krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s
ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvk(l, zvlasté chranénych Gzemi, kulturnich
dominant krajiny, s ohledem na harmonické mérfitko a vztahy v krajiné." Proto umistovani a
povolovani staveb v nezastavéném uUzemi, jakoz i jinych €innosti, které by mohly mit vliv na
krajinny raz, bude posuzovano pfislusnym organem ochrany pfirody.

1.9.7 Zdlvodnéni vymezenych verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatfeni k zajist'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

1.9.7.1 Zdlvodnéni vymezenych vefejné prospésnych staveb, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zduavodnéni staveb verejné dopravni a technické infrastruktury
Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit jsou
vymezeny v souladu s § 170 odst. 1a) stavebniho zakona pro stavby dopravni a technické
infrastruktury. Plochy pro umisténi vefejné prospésnych staveb dopravni a technické
infrastruktury jsou na vykrese &. 3 oznadeny vps 1-5 a vychazeji z celkového urbanistického
feSeni. Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb jsou vymezeny v nezbytném rozsahu
tak, aby bylo mozno zajistit jejich Uzemni pfipravu véetné moznosti feSeni majetkovych vztah(,
ti. aby obec mohla ziskat pozemky do svého viastnictvi (pokud je jiz nevlastni) a stavby této
verejné infrastruktury mohla poté i realizovat. Jedna se o vefejné prospésné stavby pro
zajisténi dopravnich staveb a nezbytné technické infrastruktury zejména pro vymezené plochy
bydleni (at stavajici, zastavitelné i pro uzemni rezervy) podle nize uvedeného piehledu, ¢imz
jsou podrobnéji zdivodnény. V pfipadé vps 1-4 se jednda zejména o umisténi novych
komunikaci v dostateCnych Sitkovych parametrech, pro které vétsinou nebudou postacovat
obecni pozemky a bude event. nutny i presah zaméru do okolnich soukromych pozemkd.
vps 1 dopravni a technicka infrastruktura do lokality Havale - pro pfiléhajici stabilizované
plochy bydleni - venkovské domy ozn. Bv a pro pfistup k pozemk(m,
vps 2 dopravni a technicka infrastruktura v lokalité Potok - pro pfiléhajici stabilizované
plochy bydleni - venkovské domy ozn. By,
vps 3 dopravni a technicka infrastruktura k plocham Z3, R1 V uzkych - pro pfiléhajici
zastavitelnou plochu bydleni - venkovské domy ozn. Z3 (Bv) a pro budouci uzemni
rezervu bydleni ozn. R1 (Bv),
vps 4 dopravni a technicka infrastruktura k plocham Z7a-b, R3 v prodlouzeni lokality Bahnak
- pro pfiléhajici zastavitelnou plochu bydleni - venkovské domy ozn. Z7a (Bv), Z7b
(Bv) a pro uzemni rezervu bydleni ozn. R3 (Bv),
vps 5 technicka infrastruktura k plose Z5a v lokalité Zadovska - pro pfiléhajici zastavitelnou
plochu bydleni - venkovské domy ozn. Z5a (Bv).
Vymezeni téchto staveb vychazi pfenesené z § 20, odst. 3-4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ,0
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi*, podle kterych musi byt budouci stavebni pozemky
dopravné napojeny na kapacitné vyhovujici ,verejné prfistupnou pozemni komunikaci“. Nejsou
graficky vyznaéena jednotliva budouci vedeni uliénich inzenyrskych siti, ale jen koridory vps 1-
5, coz je pro pouzité méritko 1 : 5 000 vykresll dostate¢né. Obecné oplati, Zze pro verejné
prospésné stavby technické infrastruktury linearniho charakteru Ize uplatnit v katastru
nemovitosti vécné bfemeno a neni tfeba je navrhovat na vyvlastnéni.

1.9.7.2 Zdlvodnéni nevymezenych verejné prospésnych opatreni, pro ktera lze prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit

Po provéreni urbanistické koncepce s pozadavky obce a s podminkami v uzemi nejsou
vymezeny verejné prospésna opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
Takovymi opatfenimi by mohly byt napf. vodohospodarska opatfeni ke zvyseni retenénich
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schopnosti uzemi, ktera ale nejsou vymezena, protoze feSené uzemi se nachazi na rozvodi 3
tok(l. Pro realizaci Uzemniho systému ekologické stability (USES) Ize zabezpedit pozemky
jinym zpUsobem, nez vyvlastnénim. Nejsou dostateéné davody k takovému omezeni
vlastnickych prav pro zmény na zelen krajinnou, ktera znamena jen to, ze budou na pozemcich
vysazeny napf. uréité dieviny. Podminkou realizace prvkd USES neni (a nevyplyva to ani ze
zékona) prevod pozemkU do vlastnictvi obce &i statu.

1.9.7.3 Zdlivodnéni nevymezeni staveb a opatfeni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti
statu, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpeénosti statu nejsou vymezeny, protoze se v
feSeném uzemi tyto nenechazeji a ani dot€ené organy, ¢i uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem jejich vymezeni nepozaduji.

1.9.7.4 Zdlvodnéni nevymezeni ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Po provéreni urbanistické koncepce s pozadavky obce, s pozadavky uzemné analytickych
podkladd, pozadavky ZUR JmK, a pozadavky zadani UP nejsou vymezeny plochy pro asanace
k ozdravéni uzemi. Obec takové pozadavky nemé a nejsou ani jiné dlivody k takovému
omezeni vlastnickych prav. Napf. nepfehledné rozhledy kfizovatek lze fesit vhodnym
dopravnim znaéenim.

1.9.8 Zdluvodnéni nevymezenych verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni
pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkul a nazvu katastralniho tzemi

Obec nema pozadavky na uplatnéni predkupniho prava. Nejsou dlivody k takovému omezeni
vlastnickych prav. Plochy pro realizaci vefejné prospésnych staveb dopravni a technické
infrastruktury ozn. vps 1 - 5 Ize majetkové vypofadat jinymi zplsoby. Uzemnim planem nebude
proto uplatfiovano predkupni pravo ve smyslu § 102 odst. 1) stavebniho zakona.

1.9.9 Zduavodnéni nestanoveni kompenzacénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Nejsou stanovena opatfeni podle § 50 odst. 6) stavebniho zakona tykajici se kompenzace
negativnich vlivll na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti z toho duvodu, ze nebylo
pozadovano (ani zpracovano) vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi. Krajsky uUrad ve svém
stanovisku k zadani vylouéil vliv uzemniho planu na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000, protoze tyto
lokality se v Fe§eném uzemi nevyskytuji.

1.9.10 Zdlvodnéni udaju o pocétu listd Uzemniho planu a poétu vykresii k nému

pripojené grafické ¢asti

Udaje o poétu listdl Uzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojeni grafické &asti vychazeji z
pozadavkl na obsah Uzemniho planu podle ¢asti |., ¢lanku 1) pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sb., v platném znéni.

1.9.11 Zdlvodnéni vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

Nejsou vymezeny uzemni rezervy, které by vyplyvaly z vy$sdi uzemné planovaci dokumentace,
napf. z vydanych ZUR JmK. Uzemni rezervy vymezené v predchozim UPNSU pro ob&anské
vybaveni a pro vyrobu a skladovani jsou v UP nyni vymezeny jako plochy zastavitelné, nebo je
od nich pro jejich nevhodnost v uzemi zcela upusténo.
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Pfed spoleénym jednanim o navrhu UP Zeravice nebyly vymezeny Uzemni rezervy. Po
spolec¢ném jednani (na zakladé pozadavku dotéenych organl ochrany ZPF) bylo upus$téno od
zastavitelné plochy bydleni Z6, ktera byla zménéna na uzemni rezervu bydleni ozn. R3 (Bv) v
lokalité Ulehle. Rovnéz tak byly vyrazné zredukovany organy rozporované zastavitelné plochy
Z4 a 75, a to jen na jejich jiz dfive odsouhlasené &asti podle predchoziho UPNSU a jeho
zmény &. |. Casti téchto ploch, od kterych bylo upusténo, byly zménény na Gzemni rezervy
bydleni ozn. R1 (Bv) v lokalité V uzkych a R2 (Bv) v lokalité Zelnice-Luéiny.

Uzemni rezervy byly provéfeny z hlediska urbanistické koncepce a z hlediska dalsiho

potencidlu rozvoje obce a bylo shledano, ze existuji opravnéné dlvody je vymezovat. To

zejména s ohledem na jejich polohu v uzemi (kde navazuji pfimo na zastavitelné plochy
bydleni) a na jejich budouci napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, které
bude vybudovana jiz pro vymezené zastavitelné plochy.

Podminky pro provéreni budouciho vyuziti

Mozné budouci vyuziti Uzemnich rezerv je z vy$e uvedenych divodd stanoveno pro bydleni -

venkovské domy (Bv). Pro plochy uzemnich rezerv jsou stanoveny podminky pro provéreni

budouciho vyuziti ozn. pismeny m) - 0), které jsou od{ivodnény takto:

m) Podminka stanovena uzemnim rezervam R1-3, spocivajici v provéfeni nemoznosti vyuziti
jiz vymezenych zastavitelnych ploch v jejich sousedstvi, vychazi z pozadavku odst. 4) § 55
stavebniho zakona, kdy lze zménou uzemniho planu vymezit dal§i zastavitelné plochy
Lpouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuziti jiz vymezenych ploch*.

n) Podminka stanovena uzemnim rezervam R1-3 na provéreni moznosti jejich napojeni na
mistni komunikace a na inzenyrské sité (na vefejnou infrastrukturu) vychazi z pozadavku
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a z dalsich predpisd.

0) Podminka stanovena uzemnim rezervé R3 na provéfeni zachovani prochazejiciho
elektrického vedeni VN 22 kV (respektovanim nebo pfelozenim prochazejici vedeni)
vychazi z energetického zakona i ze skute¢nosti, ze toto vedeni je nadmistniho vyznamu
(slouzi i pro okolni obce) a mélo by zlstat funkéni.

1.9.12 Zddavodnéni nevymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Po provéfeni urbanistické koncepce s pozadavky obce a pozadavky zadani UP nejsou
vymezeny plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v Uuzemi podminéno uzavienim
dohody o parcelaci. To téz z toho dUvodu, ze takova podminka (ktera neni limitovana Ih(tou),
by mohla teoreticky i na dlouhou dobu znemoznit zménu vyuziti takovych ploch.

1.9.13 Zddavodnéni nevymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
pofizeni a pfimérené lhiaty pro viozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci éinnosti

Po provéfeni urbanistické koncepce s pozadavky obce, pozadavky zadani UP a pozadavky na
feSeni vefejné infrastruktury, nejsou vymezeny plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanovenim podminek pro jeji
pofizeni atd. To zejména z toho dlvodu, ze vymezené plochy zmén nejsou rozsahlé a maji
jasné dopravni a technické napojeni na vefejnou infrastrukturu, protoze jsou vymezeny podél
stavajicich nebo navrzenych komunikaci. Neni proto nezbytné pfedepisovat v UP direktivné
plocham podminku uzemni studie (i kdyz provéreni uzemni studii bude v jakékoliv zastavitelné
plose ¢&i v ploSe prestavby mozné, popf. i zadouci).

38



(odivodnéni Uzemniho plénu Zeravice)

1.9.14 Zddavodnéni nevymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v
rozsahu podle pfilohy &. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z
podnétu nebo na zadost, u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené
Ihaty pro jeho vydani

Po provéfeni urbanistické koncepce s pozadavky zadani UP, s pozadavky na rozvoj obce, s
cily a ukoly Uzemniho planovani a s hodnotami v Uzemi, nejsou shledany duvody k tomu, aby
byla pro zménu vyuziti nékteré zastavitelné plochy &i plochy pfestavby stanovena podminka
pro rozhodovani vydanim regulaéniho planu.

1.9.15 Zdlvodnéni nestanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Po provéfeni urbanistické koncepce s pozadavky zadani UP, s pozadavky na rozvoj obce, s
cily a Ukoly Gzemniho planovani a s hodnotami v Uzemi, neni v UP stanoveno pofadi zmén v
uzemi - tzv. etapizace. To z toho dUvodu, Zze neni Ucéelné uréovat poradi zmén v Uzemi tam,
kde neni pfedmétem etapizace zejména verejna infrastruktura a kde nebude obec investorem.

1.9.16 Zdlvodnéni nevymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Po provéfeni urbanistické koncepce s pozadavky obce, s pozadavky uzemné analytickych
podkladl, s cily a Ukoly Uzemniho planovani a s hodnotami v Uzemi nejsou vymezeny
architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mlze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt. To téz z toho
davodu, ze napi. pro opravu chodnikl ¢&i kanalizace okolo architektonicky cenného kostela
nemusi byt tato akce projektovana autorizovanym architektem (stai zkuseny projektant v
technickém oboru). To ovéem neznamena, ze by vyznamnéjsi stavby nemély mit dokumentaci
zpracovanou autorizovanym architektem.

.10 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

11.10.1  Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi

Hlavni zastavéné Uzemi Zeravic je v ulicich kompaktné vyuZito stavajici zastavbou. Tato uliéni
zastavba je vesmés fadova v usporadani domul vedle sebe podél komunikaci. Za proluky v
zastavéném Uzemi |ze teoreticky povazovat jen dostatecné velké zahrady za humny domU (4j.
pozemky na opacné strané parcel, nez jsou domy v uliéni front&), coz je napf. v lokalité Potok.
Tyto pozemky maji své uzivatele a slouzi zejména k bydleni a k ¢innostem souvisejicim s
bydlenim ve venkovském prostfedi a maji podle § 4 vyhlasky & 501/2006 Sb., umoznit i
kazdodenni relaxaci a rekreaci obyvatel. Proto jsou tyto plochy zafazeny jednoznatné do
stabilizovanych ploch bydleni (i kdyz je v nich dal$i vystavba teoreticky mozna, jakoz i kdekoliv
jinde v plochach stabilizovanych). Co se tyka ploch obfanského vybaveni, jsou tyto v
zastavéném uzemi rovnéz pIiné vyuzity. Prestoze byla materfska Skola pfesunuta do arealu
zakladni skoly, jeji plivodni plocha je vyuzita pro bydleni a pro dal$i funkce. Plochy vyroby a
skladovani vymezené v hlavnim zastavéném uzemi ne severovychodnim okraji obce jsou téz
vyuzity. Poéita se zde s novym vyuzitim vyrobniho arealu statku mezi farmou a obci. Z vyse
uvedenych divodl Ize hlavni zastavéné Uzemi povazovat za Ucelné vyuzité. Pro znovuvyuziti
aredll byvalé cihelny a byvalych lignitovych doll jsou vymezeny plochy prestavby ozn. P1-2,
¢imz dojde k intenzivnéjSimu vyuziti téchto ¢asti zastavéného uzemi.

1.10.2 Vyhodnoceni vymezenych zastavitelnych ploch
Pro uspokojeni poptavky zejména ploch bydleni jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:
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Zastavitelné plochy bydleni - venkovské domy ozn. Z1-4, Z5a-b, Z7a-b (Bv) mimo zastavéné
Uzemi, ale navazujici bezprostfedné na GUzemi se sejnou funkci (. bydleni). Tyto zastavitelné
plochy jsou vymezeny bud jako doplnéni existujici zastavby €i jako prodlouzeni stavajici ulicni
zastavby. Bude tfeba doplnit ulicni zastavbu tam, kde dosud chybi v zastavéni protéjsi strana,
coZ je doplnéno zastavitelnou plochou Z4 v lokalité Dombas a plochami Z5a-b v lokalité Zelnice
(prodlouzeni zastavby Zadovska) a Luciny (prodlouZeni zastavby Bahfiak). Dalsi zastavitelné
plochy bydleni jsou vymezeny jako prodlouzeni stavajici uli€ni zastavby - plochou Z1 v lokalité
Rukav, plochou Z2 u statku a plochami Z7a-b v lokalité Ulehle a Kravéak (prodlouzeni zastavby
Bahnak za elektrickym vedeni 220 kV). Jako nova obestavéna ulice je vymezena plocha Z3 a k
ni pfiléhajici Uzemni rezerva R1 v lokalité V Uzkych, kde bude tfeba pro zménu vyuZiti
vybudovat téZ novou mistni komunikaci.

Zastavitelné plochy obCanského vybaveni Z8-10 rozSifuji stavajici arealy obCanského vybaveni
tak, ze pfiléhaji k jejich plocham - plocha Z8 (Os) v lokalit¢ Za humny, plocha Z9 (Os) pro
rozSifeni (Ci zadzemi) hfisté v lokalité Chmelinky a 210 (Oh) pro rozSifeni hrbitova v lokalité
Novosady. Mala zastavitelna plocha fotovoltaické elektrarny Z12 (Fv) rozSifuje stavajici malou
elektrdrnu v lokalit¢ Vrchni hora. Jedinou zastavitelnou plochou vymezenou mimo hlavni
zastavéné Uzemi je plocha Z11 (Vp) vyroby a skladovani navazujici na zastavéné Uzemi s
gistickou odpadnich vod u silnice smérem na Zadovice.

Zastavitelné plochy bydleni Z1, Z3, Z4, Z5a-b, plocha Z12 (Fv) a plocha Z13 (PK) jsou
vymezeny podle pfedchozich UPNSU a jeho zmény & | Tyto navrhy bylo tfeba pfevzit do
nového UP z nékolika divodl. K dfive vymezenym plocham byly jiZ vydany souhlasy organd.
Rovnéz z dlvodu zachovani pravni kontinuity v Uzemi, kde se s vyuZitim dfive vymezenych
zastavitelnych ploch pocita a v pfipadé vypusténi téchto ploch z navrhu by mohli vlastnici
pozemk( narokovat finanéni nahradu podle § 102 stavebniho zakona (pokud jiz do zamérd
investovali). Zastavitelné plochy bydleni Z2, Z7a-b jsou vymezeny v UP nové. Budouci obytna
vystavba v lokalité Z7a-b na jihu je pro obec strategicky dilezitd z toho divodu, Ze jsou zde
obecni pozemky, které Ize nabidnout i pfespolnim zajemcim o vystavbu domi. Plochy Z9-10
pro obcanské vybaveni jsou vymezeny nové, ale v plochach UGzemnich rezerv podle
pfedchoziho UPNSU. Plocha ob&anského vybaveni Z8 (Os) a plocha vyroby Z11 (Vp) jsou
vymezeny ¢astecné jako plvodni a ¢astecné jako nové.

Po spoleéném jednani o navrhu UP Zeravice bylo na zékladé nesouhlasu krajského Gfadu
upusténo od zastavitelné plochy bydleni Z6 a zastavitelné plochy bydleni Z3, Z4, Z5 a Z11 byly
plodn& znacné zredukovany jen na jiz dfive odsouhlasené &asti podle UPNSU. Zastavitelna
plocha Z5 byla po redukci rozdélena na Casti Z5a-b, plocha Z7 byla po Upravé rozdélena na
¢asti Z7a-b. Zastavitelné plochy byly po spoleCném jednani zredukovany z 11,7138 ha na
6,6293 ha, tedy 0 5,0845 ha (coz je 0 43,40 % z plvodni vyméry).

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch po Upravé feSeni je provedeno v nasledujici tabulce.
Plvodni celkové vyméry a soucty pred spolecnym jednani (prfed Upravou ploch) jsou pro
informaci uvedeny v prostfednim sloupci tabulky v zavorkach.

Plosné vyhodnoceni vymezenych zastavitelnych ploch:

N s . s _ o . celkova z toho v ha:
oznaceni ploch, navrzeny zpusob zmény P
vyuziti zastavitelnych ploch vymera . podlg nove v
(zkratka hlavniho zplsobu vyuziti): pIoch UP[\lSUV navrhu UP:
v ha azmeény C. I

Z1-5a-b, 7a-b 8 ploch bydleni - venkovské 4,1262 2,6356 1,4906

domy (Bv) (8,5179)
Z8-10 3 plochy obcanského vybaveni (Os, Oh) 1,4672 0,7167 0,7505
Z11 1 plocha vyroby a skladovani (Vp) 0,7175 0,2409 0,4766

(1,4103)

Z12 1 plocha fotovoltaické elektrarny (Fv) 0,2138 0,2138 -
Z13 1 plocha vefejného prostranstvi (Pk) 0,1046 0,1046 -
celkem zastavitelné plochy Z1-4, Z5a-b, 6,6293 3,9116 2,7177
Z7a-b, 78-13 (11,7138)
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Celkova vyméra vymezenych zastavitelnych ploch Cini po Upravé feSeni 6,6293 ha. Z toho je
3,9116 ha vymezeno podle predchoziho UPNSU a jeho z mény a 2,7177 ha je vymezeno v
GUzemnim planu nové.

11.10.3 Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

V Uzemné analytickych podkladech spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Kyjov
(UAP ORP Kyjov) v jejich souasné aktualizaci & 3/2014 iv rozpracované aktualizaci &. 4/2016
nejsou obsaZzeny Udaje, o které by bylo moZno opfit vypocet potfeby zastavitelnych ploch pro
Uzemni plan. Presto je tato bilance provedena aspoi ramcoveé, aby byl splnén pozadavek
metodiky na jejich odlvodnéni.

« Bilance potfeby zastavitelnych ploch bydleni zZ1-4, Z5a-b, Z7a-b

V Zeravicich je v poslednich letech stabilni pocet obyvatel, cca 1.050 trvale pfihlaSenych. V
roce 1996 (v dob& zpracovani UPNSU) méla obec 1.070 trvalych obyvatel, v roce 2014 bylo
pfihldaSeno cca 1.040 trvalych obyvatel. Demograficky vyvoj je stabilni, obyvatel neubyva, ani
nepribyva. Zejména z tohoto dlivodu jsou vymezeny zastaviteIné plochy bydleni - venkovské
domy oznacené Z1-4, Z5a-b, Z7a-b (Bv) v rozsahu navrhu UP.

pocCet trvalych obyvatel v roce 1996 ..........oooiiiiiiiiiiiiecce e 1.0700b.
pocCet trvalych obyvatel v roce 2016 ..........ooooiiiiiiiiiiiecce e 1.0460b.
navrzeny (pozadovany) narustu rozvoje bydleni ...........ccccccoiiiiiiiii +

odhad vlivu rozvojové oblasti ..........ccccceviviiiiiinennnnnn. (obec nelezi v rozvojové oblasti) + 0 %
pocet trvale obydlenych domd 2016 326 domu
pocet netrvale obydlenych domu (chalup) 22 domd
pocet bytd v rodinnych dOMECN .......c.ccioviiiiiiiieece e 348 byt
pocet byt v bytovych domech 33 byt
celkovy pocet BYtl V roCE 2016 .....ccceccviiiieiieiieecie ettt 381

poCet obyvatel na 1 byt 2,73 ob./byt
navrzeny narust celkového po¢tu doml 326 x 15% = 48,9 novych domd
potfeba zastaviteIné plochy na 1 novy diim 1.400 m2 = 0,1400 ha
potfeba zastavitelnych plochy bydleni ........ccccccooeiiiiiiiiiiiinnen, 48,9x0,14ha=6,8460 ha

V upraveném navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny zastavitelné plochy bydleni o celkové
velikosti 6,6293 ha, coZ cca odpovida vySe bilancované potfebé nérustu ploch bydleni. To pfi
navrzeném 15 % narustu poctu doml a bytd a pii pfedpokladané velikosti 1 stavebniho
pozemku 1 400 m2 na 1 rodinny ddm (soucasna primérna velikost pozemku na 1 stavajici
diim je daleko Vvétsi, asi dvojndsobnd). Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch ozn. Z1-4,
Z5a-b, Z7a-b (Bv) je pfiméfeny navrZzenému narustu rozvoje bydleni. V obci se v soucasné
dobé nevyskytuji tzv. ,vyznamnéjSi proluky", které by se mohly teoreticky odecist od
bilancované potreby zastavitelnych ploch pro bydleni.

« Bilance potfeby zastavitelnych ploch obfanského vybaveni

Vymezené 3 zastavitelné plochy obfanského vybaveni oznaCené Z8-10 vychazeji z potfeby
obce na zvySeni standardu obCanského vybaveni - sportovni Z8-9 (Os) a plochy Z10 (Oh) pro
rozSifeni Ci zaloZeni nové Casti hrbitova. Plochy Z8-10 jsou v souctu vymezeny o celkové
vymeérfe 1,4672 ha a navazuji na stavajici plochy ob¢anského vybaveni.

» Bilance potfeby dalSich zastavitelnych ploch

V UAP ORP Kyjov 2014-16 nejsou obsaZeny Gdaje, o které by bylo moZno opfit bilanci potfeby
zastavitelnych ploch vyroby a skladovani. S ohledem na prevladajici vyjizdku obyvatel za praci
do jinych obci, je vymezena zastavitelnd plocha vyroby a skladovani ozn. Z11 (Vp) o velikosti
0,7175 ha, kterd pfi svém event. vyuziti by mohla teoreticky podpofit tolik potfebny néarust
pracovnich prileZitosti.
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.11 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich uzemnich vztahu

a) Postaveni a vyznam obce v sidelni struktufe

Resené Uzemi obce Zeravice je sougasti Jihomoravského kraje, okresu Hodonin a nachazi se
ve spravnim obvodu obce s rozsifenou pusobnosti (ORP) Kyjov. Mésto Kyjov je vyznamnym
niz8im centrem osidleni ve strukture kraje. Spravni uzemi obce tvofi 1 katastralni uzemi (k.u.)
Zeravice u Kyjova & 796425. Sousednimi katastry jsou (od severu ve sméru hodin) k.U.
Osvétimany, k.u. Hostéjov, k.u. Syrovin, k.u. Témice u Hodonina, k.u. Vracov a k.u. Jezov.
\/yznam obce Zeravice ve struktufe osidleni je mistni a odpovida jeji velikosti, ktera podie
posledniho s€itani z r. 2014 Cinila 1 040 trvalych obyvatel. Sou€asna demograficka situace se
vyznacuje jako stabilni (neméni se).

b) Koordinace vyplyvajici z nadfazené tizemné planovaci dokumentace

Uzemi Zeravic se nenachazi v zadné rozvojové oblasti a neprochazi jim zadna rozvojova osa
podle Politky Uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) a zpfesnéné(d) Zasadami
Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JmK). Re$ené Uzemi neni zafazeno do
specifickych oblasti vymezenych v PUR CR a zpfesnénych v ZUR JmK s problémy z hlediska
udrzitelného rozvoje Uzemi. Uzemi Zeravic neni souéasti nadfazenych koridord a nejsou v ném
vymezeny ani navrhové koridory a plochy vefejné dopravni &i technické infrastruktury
republikového vyznamu &i jinych souvisejicich rozvojovych zamérd. ZUR Jihomoravského kraje
byly po Upravach vydany 5.11.2016 a pro Uzemni plan Zeravice z tohoto dokumentu
nevyplyvaji skute€nosti, které by bylo nutno zapracovat do uzemi. Navrhové koridory
vymezené v ZUR JmK nezasahuji do fe$eného Uzemi a jsou (pro informaci) znézornény na
vykrese €. 7 $irsich vztah.

¢) Navaznost tizemi na dopravni a technickou infrastrukturu

Uzemim Zeravic prochazi krajské silnice 1114225 a 111/4228 a venkovni elektrické vedeni 220 kV
nadmistniho vyznamu (VVN). Re$enym Gzemim dale prochazeji trasy elektrického vedeni 22
kV a skupinového vodovodu nejen mistniho vyznamu. Tyto trasy a koridory stavajici dopravni
a technické infrastruktury jsou v UP respektovany a jsou pro né vymezeny stabilizované trasy a
plochy. V FfeSeném uUzemi nejsou vymezeny dal$i skuteénosti s predpokladanym vlivem na
koordinaci vyuzivani Uzemi z hlediska Sirsich vztah(l.

d) Prirodni zdroje

Na Uzemi Zeravic se nenachazeji pfirodni rezervace &i evropsky vyznamné lokality soustavy
Natura 2000 nebo ptali oblasti. Jsou zde registrované vinini traté. V feSeném uzemi se
nachazi prameni$té Zeravického potoka a pramenisté potoka Syrovinka, které nejsou
mineralnimi vodami. Do feseného uzemi zasahuji vyhradni loziska lignitu, ktery byl dfive tézen
ddinim zplisobem, a proto se zde nachazeji poddolovana Uzemi. Resené Uzemi je soucasti
prizkumového Uzemi ,Svahy Ceského masivu“ (&. 040008) a prizkumového Uzemi ,Videnska
panev VIII“ (¢. 040005) lozisek ropy a zemniho plynu.

e) Uzemni systém ekologické stability

V fe$eném Uzemi je vymezen Uzemni systém ekologické stability (USES) pouze na mistni, t].
na lokalni urovni. Prvky nadiazeného USES na regionalni &i nadregionalni Urovni nezasahuji
do Fe$eného Uzemi. Jsou vymezeny plochy a koridory pro lokalni USES ozn. LBC 1-4 a LBK 1-
6, které pokracuji na uzemi sousednich obci a jsou korigovany dot¢enym organem ochrany
piirody ORP Kyjov. Vymezeny lokalni USES ma vliv na koordinaci vyuzivani Gzemi z hlediska
SirSich vztah(.

f) Koordinace vyuzivani tzemi

Vyuzivani fedeného uzemi obce o rozloze 699,8 ha je zemédélské a odpovida ¢lenéni uzemi
katastru, kde 83,5% rozlohy tvofi zemédélské pozemky (produkéni ornda puda tvori 72,6%), a
kde lesni pozemky &ini jen 7,61% rozlohy katastralniho uzemi.

Hospodafsky vyznam vyuzivani Uzemi Zeravic z hlediska $irsich vztah( je proto zemédélsky a
ten se navrzenym fe$enim v UP neméni i z toho dlvodu, Ze se zde vyskytuji velmi hodnotné
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zemédalské pldy v | a Il. tfidé ochrany. Uzemni pléan fesi zejména mistni problematiku bez
vyznamného presahu mimo uzemi obce. S ohledem na polohu ve struktufe osidleni mimo
hlavni rozvojové osy se jedna o obec s priumérnym potencidlem dal$iho rozvoje zejména v
oblasti bydleni a vinafstvi. Resené Uzemi bylo dosud koordinovano predchozim UPNSU
Zeravice schvalenym v roce 1998 a jeho zménou &. | z roku 2008. Po jeho vydani bude fesené
uzemi koordinovano novym uzemnim planem.

.12 Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani a pokynu pro upravu navrhu

I.12.1 Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

Upravené zadani Uzemniho planu bylo schvéleno Zastupitelstvem obce Zeravice dne
19.2.2015. V zadani nejsou pozadovany varianty feseni. Krajsky urad ve svém stanovisku k
zadani UP neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii Gzemniho pléanu na Zivotni prostredi.
Pozadavky zadani jsou spinény podle jeho jednotlivych ¢&lankla (niZe uvedenych $ikmou
kurzivou s odstavci ozn. podle zadani a - h) s nasledujicim vyhodnocenim v odrazkach:
UPOZORNENI:

1) Aby nebyla jednotlivad zdilvodnéni stale opakovana, jsou zde uvedeny i odkazy na jiné
Clanky, kde je poZadované oduvodnéni jiZ uvedeno, zejména na Clanky 11.2 ,Soulad navrhu
tuzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem*, ¢l. 1.4 ,Soulad s poZadavky stavebniho zékona a jeho provadécich predpisi”, ¢l.
11.5.1 ,Soulad s poZadavky zvid$tnich pravnich predpisi“ a v téz ¢lanku 1.9 ,,Komplexni
odivodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty)”.

2) Neni (a ani nemohlo byt) vyhodnoceno spinéni zadani v jeho éastech, které jen doporucCuji
nebo informuji o statistickych adajich ¢i o stavu dzemi a neobsahuji konkrétni poZadavky
na zapracovéni do UP.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadfené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho dzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vefejné infrastruktury:

Ze schvélené Politiky tzemniho rozvoje CR, vyplyvaji pro UP Zeravice poZadavky z kapitoly

Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrziteiného rozvoje” - podle &lanku (16)

a &lénku (20). Provéfit a formulovat viiv poZadavky vyplyvajicich z PUR CR na UP Zeravice a

to i v komparaci s poZadavky vyplyvajicimi z UAP ORP Kyjov.

- Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) v aktualnim
znéni jsou splnény - viz ¢lanek 11.2.1 odlvodnéni.

- Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladt (UAP) ORP Kyjov, viz nize.

Pozadavky na Feseni vyplyvajici z tzemné analytickych podkiadu

- Navrhem zastavitelnych ozn. ploch Z1-4, Z5a-b, Z7a-b, Z8-13 je podpofen potencial
rozvoje obce a je posilena sidelni struktura rfeseného uzemi. Zastavitelné plochy jsou
feSeny s vazbou na stavajici vefejnou infrastrukturu.

- Pro smisSené vyuziti ploch se zaméfenim na rozvoj podnikani jsou vymezeny plochy
smisené obytné - komercni ozn. Sk a plochy smisené obytné - vinarské ozn. Sv se
zaméienim na posileni vinarské tradice véetné vinarskeé turistiky.

- Sougasna nepfizniva vékova struktura obyvatel (nizké % déti ve véku do 14 let) je v UP
reflektovana vymezenymi zastavitelnymi plochami bydleni Z1-4, Z5a-b, Z7a-b.

- Mimo plochy obytné smisené i plochy bydleni - venkovské domy ozn. Bv umoziuji
integraci ob&anského vybaveni i podnikatelskych aktivit.

- Vymezenymi plochami vyroby a skladovani ozn. Vp a Vz vznika uzemni predpoklad pro
event. rozvoj pracovnich pfilezitosti v obci (tedy v misté bydlisté).

-V plochach bydleni - obytné domy ozn. Bd, plochach smisenych obytnych - komerénich
ozn. Sk a v plochach ob¢anského vybaveni - vefejnych ozn. Ov bude mozno umistit event.
i penzion pro seniory.
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- Jsou respektovany pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,coz je vyhodnoceno vyse
av clanku I1.5.1 atéz v ¢lanku 11.9.2.

- Odkanalizovani obce je jiz provedeno v&. odvedeni vod do CistiCky odpadnich vod, ktera je
jiz realizovana a je pro ni vymezena plocha technické infrastruktury ozn. Ti.

- Pro prechod krajinné struktury mezi obci a a zemédélskou plidou (- polni) jsou vymezeny
plochy zemédélské - zahumenni ozn. Zz, které jsou vesmés maloplo$né obdélavané a
umoznuiji vystavbu souvisejicich staveb podle ¢l. 1.6.2.

- Resenim UP jsou vytvofeny Gzemni podminky pro realizaci USES na mistni Grovni tim, ze
jsou vymezeny zmény zemédélskych pozemku na zelen krajinnou ozn (Zkq.14) pro doplnem
a zalozeni chybsjicich &asti USES.

- Vymezenim ploch dopravni infrastruktury - silniénich ozn. Ds a dopravni infrastruktury -
mistni ozn. Dm jsou vytvofeny podminky pro stabilizaci dopravni prachodnosti krajiny.
Souvisejici dopravni a technické infrastruktura je pripustnym zplsobem vyuziti skoro
v8ech ploch v krajiné podle €&l. 1.6.2 v¢. ploch zejména zemédélskych (napf. pro ucelovi
komuinikace a vedeni inzenyrskych siti).

Na zékladé vyhodnoceni stavu tdzemnich podminek jednotlivych obci ORP Kyjov podle

pilif udrZitelného rozvoje je treba zlep$it nevyhovujici stav Zivotniho prostredi (sesuvna tzemi,

rozsahla poddolovana uzemi, nevyuZity areal zemédéiského statku).

Je tfeba provéiit a formulovat viiv pozadavkiu vyplyvajicich z UAP ORP Kyjov (véetné

vyhodnoceni nenaruseni vyvézenosti RURU) na UP Zeravice a to i v porovnéni s poZadavky

vyp/yvaﬂCIm/ z PUR CR.
Pro posileni podminek pfiznivého zivotniho prostfedi jsou vymezeny stavajici plochy lesni
ozn. Ls, plochy zelené krajinné ozn. Zk a zmény ploch zemédélskych na zeleri krajinnou
ozn. (Zk1_14), které jsou uréené zejména k zaloZeni a dopInéni prvkd USES, to véetné
protierozniho Gginku téchto ploch. Realizaci USES se mUize vyrazné zvysit soutasna nizka
ekologicka uroven krajiny i jeji esteticka hodnota s pfiznivym dopadem na rekreaéni a
turistické vyuzivani krajiny, téz viz ¢l. 11.3.1.

al) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a
prostorového usporfadani zastavéného tzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Urbanistické koncepce, zakotvend ve stavajicim platném UPNSU Zeravice, bude pfizpiisobena

poZadavkum soucasné platné legislativy s durazem na omezeni stietl vzajemné neslucitelnych

¢innosti a poZadavki na usporadani a vyuzivani uzemi v méritku tzemniho planu. Zastavitelné
plochy fesit s ohledem na urbanistickou ekonomii tak, aby sidlo vhodné zahustovaly s cilem
minimalizovat vliv stavebni ¢innosti na krajinu.

-V navrhu je dodrzena plivodni urbanisticka koncepce z UPNSU Zeravice a jeho zmény &. |
v pfimérené mife tak, aby nedochéazelo ke stfetim vzdjemné neslucitelného zplsobu
vyuziti ploch v fedeném uzemi.

- Na pracovnim jednani konaném 5.5.2015 v Zeravicich (za pfitomnosti zastupcti obce,
projektanta a pofizovatele M&U Kyjov) bylo o kazdé navrhové plose plivodniho UPNSU
dohodnuto, jak bude &i nebude (a pro€) zapracovana do nového uzemniho planu.

- Prointenzivnégjsi vyuziti hlavniho zastavéného uzemi jsou vymezeny plochy prestavby ozn.
P1-2. Bylo upusténo od Uzemnich rezerv vymezenych v pGvodnim UPNSU. Po Upravé
feSeni vzeslé ze spoleéného jednani jsou vymezeny 3 plochy uzemnich rezerv ozn. R1-3
(Bv). Zastavitelné plochy ozn. Z1-4, Z5a-b, Z7a-b, Z8-13 jsou vymezeny mimo zastavéné
uzemi tak, ze k nému pfiléhaji z vnéjsi strany. Tim je i minimalizovan dalsi vliv stavebni
¢innosti na krajinu.

Prové¥it v méfitku (v ramci) tzemniho planovani podnéty obyvatel
Na pozemcich p. & 273, 276/5, 276/3 (p. |- »ozadovana hospodarska cinnost),
budovy €. 90 a 100 (obec Zeravice - poZadované bydleni a podnikani), komunikaéni napojeni u

RD ¢ 375 () oarc. 502 (R - o adovan pozemek
pro vystavbu RD), dale podle grafického vymezeni (BB - poZadavek na plochu pro

vystavbu RD na jihu obce).
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- Reseni zplisobu zapracovani podnétll obyvatel bylo dohodnuto na pracovnim jednani
konaném 5.5.2015 v Zeravicich za pfitomnosti zastupctl obce, projektanta a pofizovatele
M&U Kyjov a bylo provéfeno z hlediska ciltl a kol Uzemniho planovani takto:

- Parcely 273, 276/5, 276/3 v lokalité¢ Mezihofi ([ ||} jsou zahrnuty do
stabilizovanych ploch bydleni - venkovské domy ozn. By, které umoznuji i podnikani.

- Budova byvalé vyrobny obuvi &. 90 (obec Zeravice) je zahrnuta do stabilizovanych ploch
smisenych obytnych - komerénich ozn. Sk.

- Plocha byvalé matefské $koly s budovou &. 100 (obec Zeravice) je zahrnuta ¢asteéné do
stabilizovanych ploch bydleni - bytové domy ozn. Bd a &asteéné do ploch obéanského
vybaveni - vefejného ozn. Ov, pfiCemz ¢&ast je vymezena jako plocha obcanského
vybaveni - technického pro stavajici sbérny dv(r.

- Pro lepsi dopravni napojeni domu 375 (parc. ¢. 544, IIIEEEEEE) | [okalité za
kostelem je vymezen navrh mistni komunikace ozn. mk 1 do lokality Havale.

- Naparc. 5072 () i 'ymezena zastavitelna plocha bydleni - venkovské domy
ozn. Z2 (Bv) nazvana v UP podle lokality ,u statku®.

- Podle pfedaného grafického podkladu urenym zastupitelem obce (Ing. Martin Pohanka)
jsou na jiznim okraji obce vymezeny 2 nové zastavitelné plochy bydleni - venkovské domy
ozn. Z7a-b (Bv) a plocha uzemni rezervy R3 (Bv) s tim, ze je vynechan prostor pro
prochazejici elektrické venkovni vedeni 220 kV o Sifce jeho ochranného pasma 58 m.

Vyhodnotit predpokladané dusledky navrhovaného rfeSeni na kvalitu ovzdu$i v oddvodnéni

navrhu uzemniho planu - reflektovat imisni charakteristiky Gzemi (pétileté priméry imisnich

koncentraci), Generéini rozptylovou studii JMK a UAP JMK (imisni zne¢isténi dzemi) -

v kooperaci s KHS a KU JmK, OD.

- Vymezenymi plochami v UP se nedaji zohlednit pétileté prliméry imisnich koncentraci.
Soulad UP s legislativou na Useku ochrany ovzdusi je vyhodnoceno v &l. 11.5.1, odst. ¢)
vy$e v odlvodnéni. Uzemni plan nevytvari pfedpoklady ke znegistovani ovzdusi tim, ze
nejsou vymezeny plochy pro chemickou vyrobu, pro hutnictvi ¢i pro likvidaci odpadd apod.

- Pro ochranu cistoty ovzdusi je v ¢l. 1.6.2 stanovena spoleéna podminka ,B“, Ze zpUsob
vyuziti ploch nesmi snizit kvalitu okolniho prostfedi véetné ovzdusi.

a2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani

vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Nové navrZzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni

komunikace. Navrhnout systém ucelovych komunikaci s cilem odklonit pfesun zemédélské

techniky pres obec. Silnice Ill. tridy v prajezdnim useku obci navrhnout do funkéni skupiny dle

CSN 736110, tab.1 (funkéni skupina C). Kategorie krajskych silnic navrhnout podle Névrhové

kategorizace krajskych silnic JMK (2008). Provérit stavajici otaCeni autobusu verejné linkové

dopravy v obci, a pokud se prokéze nevyhovujicim, navrhnout opatfeni na trovni UP.

Navrhnout systém dopravy pro pési (prostupnost zastavénym dzemim) a vefejna prostranstvi

tam, kde je zfejma souvislost (ndvaznost) se zastavénym uzemim (netyka se ploch k zastavéni

podminénych pofizenim uzemni studie). Respektovat soucéasné uzZivanou sit' cyklotras a

cyklostezek a navrhnout jejich dopinéni. Plochy parkovacich ploch navrhovat jako (podminéné

pripustnou) soucast ploch ruzného zpasobu vyuZiti, nezatéZovat verejné pristupné plochy

samostatnymi parkovacimi plochami. Vzhledem k pldnované zméné urbanistické koncepce v

centraini ¢asti obce samostatné vymezit plochy verejnych prostranstvi.

- Zastavitelné plochy navazuji na stavajici €i prodlouzené komunikace s vyjimkou plochy Z3
v lokalité V uzkych a plochy Z7b v lokalité Kravéak, jejichz zména je podminéna i
koncepéni podminkou vybudovani mistni komunikace v¢. rozvod( inzenyrskych siti.

- Pro obé silnice i pro mistni komunikace jsou v ¢l 1.4.1 stanoveny podminky pro
umistovani, které zohlednuji navrhovou kategorizaci krajskych silnic JmK, i platné normy
CSN. Pro otaéeni autobusti vefejné dopravy osob je na navsi vymezena dostateéna plocha
verejného prostranstvi - komunikace ozn. Pk.

- Zastavitelné plochy jsou vymezeny v bezprostfedni navaznosti na plochy verejnych
prostranstvi, kde jsou pfitomny i pési komunikace, nebo jsou tato prostranstvi k plocham
vymezena jako prodlouzeni mistnich komunikaci.
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- Parkovisté aut jsou pfipustnym zpUsobem vyuziti zejména ploch verejnych prostranstvi -
komunikace ozn. Pk, pfic¢emz mohou byt umistovana jako souvisejici i v jinych plochach s
rozdilnym zplsobem vyuziti podle ¢lanku 1.6.2 a nesmi branit dopravnimu provozu.

- Prostupnost krajiny je zajisténa stabilizovanymi plochami dopravni infrastruktury s
umisténymi krajskymi silnicemi a ucelovymi komunikacemi, které jsou pfipustnym vyuzitim
i jinych ploch podle €l. 1.6.2.

- Trasy cyklistické dopravy lze umistovat a provozovat zejména v plochach dopravni
infrastruktury - mistni ozn Dm, popf. v plochach dopravni infrastruktury - silniéni ozn. Ds a
jsou pfipustnym vyuzitim i jinych ploch jako souvisejici dopravni infrastruktura. Z tohoto
divodu nejsou vymezeny samostatné plochy pro cyklostezky.

Vyhodnotit spotfebu vody a tlakové poméry s piihlédnutim k nové navrhovanym zastavitelnym

plocham. Vedeni nové navrZenych vodovodnich radi a kanalizacnich stok navrhnout zasadné

v plochach verejnych prostort a sidelni zelené. VV maximaini mire navrhnout zdrZzovéani destové

vody na pozemku a uvadét do vsaku z duvodu zachovéani odtokovych pomérd v Gzemi.

Zasobovani plynem, vodou, elektrickou energii a odkanalizovani fesit s ohledem na

ekonomickou vyhodnost a optimalni feSeni. Zpfesnit lokalni biokoridor, spojujici biocentra

Chmelniky v k. 0. Zeravice a Nivky v k. (. Témice autorizovanym projektantem USES.

- Vymezenymi zastavitelnymi plochami nedojde k narustu spotreby pitné vody. V roce 1996
mély Zeravice 1070 trvalych obyvatel. V roce 2014 mély Zeravice 1040 trvalych obyvatel.
Pocet obyvatel a s tim souvisejici spotfeba pitné vody jsou stabilni. Vydanym uzemnim
planem ani vymezenymi zastavitelnymi plochami pro bydleni se stav tento nezméni. Stejna
situace je v zasobovani obce plynem ¢&i elektrickou energii, jejichz spotfeba se
vymezenymi zastavitelnymi plochami pfi stejném poétu obyvatel nezméni. Pozadovana
vyhodnoceni a pozadované navrhy budou pfedmétem az dalSich Fizeni v uzemi.

- Jsou respektovany trasy stavajicich vedeni technické infrastruktury. Nejsou navrzeny
jednotlivé uliéni rozvody inz. siti. Takova podrobnost neodpovida hlavnimu méfitku
vykrest UP 1 : 5 000. Konkrétni vymezeni uliénich rozvod(i by bylo zavazné a mohlo by v
budoucnu znemoznit jina alternativni (a lepsi) feSeni. Pro rozSifeni dopravni a technické
infrastruktury jsou v souvislosti s vymezenymi zastavitelnymi plochami vymezeny téz
plochy a koridory vefejné prospeésnych staveb ozn. vps 1-5. Souvisejici dopravni a
technickd infrastruktura je pfipustnym vyuzitim véech druh(i ploch.

- Zadrzovani vody do vsaku je zminéno v podmince pro umistovani kanalizace v €l. 1.4.2¢).

- Lokalni biokoridor ozn. LBK 4 je oproti piedchozimu UPNSU zpiesnén tak, ze spojuje v 1
trase plivodné vymezené lokalni biokoridory K4-5 smérem od LBC 3 Chmelinky kolmo na
hranici katastru sousednich Témic u Hodonina. Tam pokraéuje USES na Gzemi Témic
smérem k LBC Predni Pusté. LBK 4 je vymezen podél hranice s Témicemi a hranice se
Syrovinem, kde pokraéuje na Uzemi Syrovina do tam vymezeného LBC Dily od Zeravic.

- Projektant UP Zeravice je nositel tzv. velké autorizace CKA (autorizace ozn. A0), ktera jej
opravhuje i k projektovani krajinnych Gprav véetné USES.

a3) PoZadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného tzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona

Provérit sit ucelovych komunikaci a navrhnout jejich dopinéni zejména s ohledem na potieby
zemédelstvi, cykloturistiky a pési turistiky. S ohledem na krajinny raz nevymezovat plochy pro
véirné a fotovoltaické elektrarny. Respektovat stavajici viniéni traté. Navrhnout liniovou a
plodnou vysadbu, zejména v navaznosti na sidelni zeleni v prechodu zastavitelného a
zastavéného dzemi do krajiny, s podporou systému ucelovych komunikaci, stezek a pésin
s cilem udrzet piirozenou prostupnost ze sidla do krajiny. Zpfesnit a navrhnout lokalni uzemni
systém ekologické stability (USES), zhodnoceni stavu stavajicich prvkd lokéiniho USES a jejich
funkénosti a navrh reSeni provést aZz do trovné interakénich prvku neboli liniové zelené ¢i
remizii. Zajistit ndvaznost prvki USES na sidelni zeleri. Provéfit plochy ohroZené vétrnou erozi
a navrhnout pfipadné protierozni opatreni. Textovou &st UP dopinit o informaci o moznosti
umistovat prizkumné a téZebni zarizeni (zejména pracovni plochy, vrty, sondy, technologie,
pristupy k plocham, pripojky inZenyrskych siti k plochdm) v nezastavéném tzemi. Pudy |. a Il.
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tfidy ochrany navrhovat k odejmuti ze ZPF jen ve vyjimeénych pfipadech, a to plfevainé

na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, popfipadé pro liniové stavby

zasadniho vyznamu. Pii roz8ifovani ploch pro rekreaci a sport zohlednit dynamiku rozvoje i

potieby obce. Nezakladat nové arealy sportu a rekreace bez patiicnych souvislosti k jiZ

urbanizovanému uzemi. U ploch vyroby analyzovat vyuZiti areélll a navrhnout jejich dopinéni v

zastavéné dzemi. Prostorové se soustiedit na méritko staveb (zachovani siluety sidla z

dalkovych pohledli), nezakladat v uzemi objemové ¢&i plosné vklady v podobé skladi Ci

vyrobnich hal.

- Nejsou navrzeny nové uéelové komunikace, protoze tyto jsou pfipustné jako souvisejici
dopravni infrastruktura ve véech plochach.

- Je vymezena zastavitelna plocha Z12 (Fv) pro fotovoltaickou elektrarnu v lokalité Vrchni
hora o velikosti 0,2138 ha, protoze tato byla vymezena ve zméné &. | pfedchoziho UPNSU
a navazuje na ¢ast fotovoltaické elektrarny, ktera je jiz zrealizovana.

-V Uzemnim planu je provedeno zpiesnéni USES do konkrétné vymezenych ploch
biocenter a biokoridortl na konkrétnich pozemcich (v plivodnim UPNSU byly biokoridory
znazornény jen &arkovanou &arou). PFi vymezeni USES v plochach zemédélskych bylo
pfinlédnuto zejména ke stavajicim pozemkim krajinné zelené, jakymi jsou souvislé
drevinné porosty (Kravéak, Chmelinky, Dily) i liniové remizky, meze a prulehy.

- Podél Ggelovych komunikaci jsou navrzena stromorfadi za UGcelem doplnéni USES o
interakéni prvky, které propoji lokalni biokoridory se zahradami okolo hlavniho
zastavéného uzemi a zlep$i timto krajinny raz.

- Zddvodnéni fe$eni Uzemniho systému ekologické stability (USES) je uvedeno vyse v
¢lanku 11.9.5.2 od(vodnéni.

- S vyjimkou vymezenych navrh(i zelené krajinné (Zkq.14) Nejsou vymezena dalsi protierozni
opatfeni. Tato jsou v8ak pfipustnym vyuzitim v8ech ploch v krajiné.

-V élanku 1.5.5 o dobyvani nerostnych surovin je zapracovan pozadavek na umistovani
prazkumnych a tézebnich zafizeni loZisek ropy a zemniho plynu v¢. pfistupu k nim a jejich
technického zazemi. To z toho dlvodu, Ze feSené Uzemi se nachazi ve dvou
prazkumovych Uzemich lozZisek ropy a zemniho plynu, a toto vyplyva ze zvlastniho
pravniho predpisu. Umoznéni umistovani téchto zafizeni je stanoveno jako spole€na
podminka ozn. ,H* ploch mimo zastavéné uzemi a mimo zastavitelnych ploch.

- Ne&které zastavitelné plochy &i jejich &asti jsou v UP vymezeny na zemédélskych pldach v
l. a ll. tfidé ochrany ZPF. Proc je tomu tak, je zdivodnéno samostatné v ¢l. 11.14.1 nize.

- Jsou vymezeny 2 zastavitelné plochy pro sport ozn. Z8-9 (Os). Obé maji v lokalité své
opodstatnéni - plocha Z8 je vymezena v pfimé navaznosti na hristé byvalé materské skoly,
plocha Z9 navazuje na stavajici zastavéné uzemi s fotbalovym hristém.

- Stavajici 3 plochy vyroby a skladovani (tj. farma druzstva, statek a mala farma Na Sachté)
jsou vymezeny jako plochy stabilizované a tvofi zastavéné uzemi. Protoze v jiné Casti
zadani je vznesen pozadavek i na nové pracovni prilezitosti, je vymezena zastavitelna
plocha vyroby ozn. Z11 (Vp) navazujici na areal CistiCky odpadnich vod, kde Ize umisti
vyrobu mimo plochy bydleni a mimo plochy ob&anského vybaveni.

-V &lanku 1.6.3 jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani oznaéené ,a1-4, b1-2,
c1, e1-4", kterymi je chranéno i méfitko zastavby a silueta obce. Co se tyka pfipadnych
vyrobnich &i sportovnich hal, jsou tyto vyskové omezeny do 12 m nad pramérnou Urover
okolniho terénu a téz tim, ze tyto mohou byt umistovany jen v plochach pro né uréenych.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit
Tyto poZadavky nejsou.

¢) PoZadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo pfedkupni pravo

Vymezit vefejné prospésné stavby pro verejnou technickou a dopravni infrastrukturu a verejné
prospé$né opatfeni - zejména pro zvy$ovéani retenénich schopnosti krajiny, zaloZeni USES a
ochranu archeologického dédictvi (jako VPS a VPO, pro které je mozZné vyviastnit prava k
pozemkim a stavbam a soucasné uplatnit ziizeni predkupniho prava). Provérit a vymezit
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plochy pro vefejna prostranstvi, parky, pro vefejnou ob&anskou vybavenost, plochy staveb pro

vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby a kulturu (jako VPS a VPQ), pro které bude mozné

uplatnit pouze predkupni pravo.

- Toto bylo projektantem provéfeno. Jsou vymezeny plochy uréené pro umisténi verejné
prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, oznacené vps 1-5, které jsou zduvodnény v ¢lanku 11.9.7.

- Po provéreni jejich nezbytnosti nejsou vymezeny plochy pro vefejné prospésna opatreni
ani asanace, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni. Neni nezbytné zajistovat plochy
pro zalozeni a dopInéni USES formou vyvlastnéni.

- Po provérfeni jejich nezbytnosti nejsou vymezeny plochy vefejné prospésnych staveb ani
verejnych prostranstvi, pro které by bylo nutno uzemnim planem uplatnit pfedkupni pravo
pro obec Zeravice. Takova opatfeni byla shledana jako nadbyte¢na a ani z legislativy
nevyplyva povinnost k jejich vymezovani.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tdzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavfenim dohody o parcelaci

Toto nebylo obci pii zpracovani zadani poZadovano, stejné jako nebyl vznesen poZadavek

v pribéhu projednavani navrhu zadéni UP Zeravice.

- S ohledem na velikost a umisténi zastavitelné plochy bydleni ozn. Z5 (Bv), byla této
plivodné vymezené zastavitelné plose stanovena podminka o rozhodovani zpracovanim
uzemni studie. Po redukci plochy na jeji dfive odsouhlasené casti Z5a-b, bylo po
spoleéném jednani od podminky Uzemni studie v této lokalité upusténo.

- Nebyly shledany zadné divody k tomu, aby bylo rozhodovani ve vymezenych plochéach
podminéno vydanim regulaéniho planu ¢i uzavienim dohody o parcelaci.

e) Pripadny poZadavek na zpracovani variant Feseni
Variantni feSeni nebylo v zadani UP Zeravice poZadovano ani ze strany obce ani od dotéenych
organdl.

f) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu dzemniho planu a na usporadani obsahu

jeho oduvodnéni véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

Uzemni plén

Navrh duzemniho planu bude zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim

planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), vplatném znéni v souladu s provadéci

vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci

dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci &innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o

obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemi, v rozsahu stanoveném prilohou &. 7 k vyhl. €.

500/2006 Sb., v platném znéni. UP Zeravice bude zpracovéan digitéiné nad katastraini mapou

dle Pravidel pro digitalizaci Gzemnich pland Krajského Gradu Jihomoravského kraje. Névrh UP

Zeravice bude pro udely spoleéného jednéni odevzdan ve 3 vyhotovenich. Néavrh UP bude

podle vysledki spoleéného jednéani s dotéenymi orgény a posouzeni névrhu KrU JmK

odevzdan pro udely vefejného projednéani ve dvou vyhotovenich. Névrh po vydéni Uzemniho

plédnu Zeravice zastupitelstvem obce bude zpracovén ve 4 vyhotovenich (bude-li nutné na

zékladé vefejného projednéni ndvrh UP upravit, pokud ne, budou dotisténa dvé vyhotoveni

névrhu UP) v ti§téné podobé a elektronicky ve forméatech DGN, DOC.

- Uzemni plan je vypracovan podle vyse zminéné vyhlasky &. 500/2006 Sb., i podle vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., v soucasnych znénich.

- Dodrzeni stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., vyhlasky €. 500/2006 Sb., a vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., v soucasnych znénich je vyhodnoceno v ¢lanku 11.4 od{ivodnéni.

- Je vypracovana dokumentace UP a jeho odlvodnéni v élenéni a obsahu podle pozadavk
piilohy &. 7 zminéné vyhlasky &. 500/2006 Sb., a podle metodiky MMR CR.

- Vykresova ¢&ast je zpracovana nad katastralni mapou z bfezna 2016, vykresy jsou
provedeny méritku 1 : 5 000. Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné v mérfitku 1 : 5 000.
Nebylo nutno doplhovat vykresy samostatnymi shématy s koncepci feseni.
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- Dokumentace navrhu UP byla pro spoleéné jednani pfedana ve trojim vytisknutém
provedeni (pofizovatel, obec, kraj) a byla doplnéna daty na dosi¢i CD pro moznost
elektronického zvéfejnéni. Pro vefejné projednani byla dokumentace UP piedana ve
dvojim vytisknutém vyhotoveni spolu s daty na dosiéi CD. Dokumentace pro vydani UP
byla pfedana ve 4 vytisknutych vyhotovenich v&. pozadovanych dat v pozadovanych
formatech, totéz i elektronicky.

Obsah dzemniho planu

Navrh duzemniho planu bude zpracovan v rozsahu stanoveném pfrilohou ¢. 7 k vyhlasce. &

500/2006 Sb., Oddil | - Obsah uzemniho planu.

- Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky (MMR CR) spolu s Ustavem Gzemniho
rozvoje zvefejnili 13.2.2014 metodicky pokyn ,Uzemni plan - obsah“ s upfeshujicimi
pozadavky na dokumentaci Uzemnich pland s ohledem na souéasnou pravni praxi (tzv.
judikaturu), podle kterého je upravena formaini podoba - &lenéni kapitol a &lank( UP (to
zejména v &asti odlvodnéni UP).

- Zdavodu neprilis rozsahlého ¢i konkretizovaného navrhu technické a dopravni
infrastruktury nejsou vypracovany samostatné vykresy koncepci vefejné infrastruktury, tzn.
Ze nejsou vymezeny nové silnice, nejsou navrzeny uliéni rozvody inzenyrskych siti pro
zastavitelné plochy, nejsou vymezeny zmény vedeni elektrické energie, vedeni vodovodu,
plynovodu ani kanalizace (ta je jiz provedena).

- Tyto koncepce jsou v8ak patrny z hlavniho vykresu a téz z vykresu vefejné prospésnych
staveb, kde jsou vymezeny plochy a koridory pro umisténi dopravni a technické
infrastruktury. Vyhlaska €. 500/2006 Sb., pozaduje jen vykresy, které byly vypracovany.

Obsah oduvodnéni dzemniho planu

Odiivodnéni tzemniho planu bude zpracovano v rozsahu stanoveném prilohou ¢. 7 k vyhl. €.

500/2006 Sb., Oddil Il - Obsah odiivodnéni tzemniho planu.

- Odlvodnéni je zpracovano podle zminéné vyhldsky a téz podle vyse uvedeného
metodického pokynu ,Uzemni plan - obsah*, kterym jsou upfesnény pozadavky pfilohy &. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb.

- Z dlvodu vétsi prehlednosti je pro hlavni zastavéné Uzemi vypracovan detail
koordinac¢niho vykresu (vyrez) v méfitku 1 : 2 000. Vykres Sir§ich vztah(l je v souladu se
zminénou vyhlaskou i metodikou MMR CR vypracovan v méfitku 1 : 50 000.

-  Textova cast odUvodnéni byla doplnéna pofizovatelem po verejném projednani v ramci
fizeni o uzemnim planu pfed jeho vydanim.

h) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokiadanych vliva dzemniho planu na udrzitelny
rozvoj tUzemi planu na evropsky vyznamné lokality nebo ptacéi oblasti, pokud organ
ochrany pfirody vyznamny vliv na tato dzemi nevyloucil

Prislusny ufad (KU JmK, OZP) neuplatnil poZadavek na vyhodnoceni viivu UP Zeravice na ZP
v pribéhu projednévéni zadani UP Zeravice. Hodnocend koncepce svou lokalizaci je zcela mimo
tuzemi vaznamnych lokalit nebo ptaCich oblasti soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou
nema potencial zplsobit prfimé, neprimé & sekundami viivy na jejich celistvost a priznivy stav
predmétii ochrany. Navic zdmér v sousedni obci Témice (situovany u JV hranic k.. Zeravice)
,Rizend skiadka odpadl Témice I, IV. a V. etapa“, prosel zjistovacim fizenim podle § 7
zékona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani viivid na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zékonu (zakon o posuzovani viivih na Zivotni prostredi), v platném znéni, se
zavérem, Ze vy$e jmenovany zamér ,nema vyznamny viliv na Zivotni prostiedi a nebude
posuzovén podle zékona.” Z&vér zjistovaciho fizeni vydalo MZP Praha dne 13.6.2012, pod &,j.
47742/ENV/12.

I.12.2  Vyhodnoceni spinéni pokynl pro upravu navrhu po spoleéném jednani (soupis
provedenych uprav dokumentace navrhu UP pred verejnym projednanim)

Po ukonceni spolecného jednani o navrhu UP, vypracoval Méstsky Ufad Kyjov dokument
,Jzemni plan Zeravice - vyhodnoceni pfipominek a stanovisek po projednani navrhu“. Soucasti
tohoto jsou i ,pokyny zpracovateli“ na upravu feseni pro nasledujici vefejné projednani. Na
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zakladé téchto pokynu pofizovatele z 14.3.2016 a dalsich predanych (i elektronicky zaslanych)
podkladd, byly projektantem v dokumentaci navrhu UP Zeravice provedeny a v éervnu 2016
predany nasledujici upravy feseni a doplnéni pred verejnym projednanim.

Upravy ve vymezeni ploch:

Zastavitelna plocha ,bydleni - venkovské domy Z3 (Bv) V uzkych® byla vyrazné zmensena,
to i oproti velikosti vymezené v plvodnim UNSU Zeravice a jeho zméné &. |.

Zastavitelna plocha ,bydleni - venkovské domy Z4 (Bv) Dombas”“ byla zmensena jen na
gast vymezenou v ptvodnim UPNSU Zeravice podél komunikace Dombas. Cast této
plochy (o kterou byla zmensena) mezi plochou Z4 a Z3 byla zménéna na plochu ,uzemni
rezervy bydleni - venkovské domy R1 (Bv) V uzkych".

Velka zastavitelna plocha pro bydleni Z5 (Bv) mezi komunikacemi Zadovska a Dombas na
jihu obce byla zmensena jen na 2 jeji ¢asti vymezené v plvodnim UPNSU Zeravice a jeho
zméné €. | podél obou komunikaci; na zastavitelnou plochu ,bydleni - venkovské domy
Z5a (Bv) Zelnice* (podél Zadovské) a na zastavitelnou plochu ,bydleni - venkovské domy
Z5b (Bv) Luginy” (podél uli¢ni zastavby Dombas).

Cast plivodné vymezené zastavitelné plochy mezi plochami Z5a a Z5b byla zménéna na
plochu ,uzemni rezervy bydleni - venkovské domy R2 (Bv) Zelnice - Lu€iny*.

Vzhledem k provedené upravé Z5 na c&asti Z5a-b a na novou uzemni rezervu, bylo
upusténo od podminky pro rozhodovani o zménach v plose Z5 uzemni studii.

Bylo upusténo od nové zastavitelné plochy pro bydleni Z6 (Bv) na jihu obce za elektrickym
vedenim 220 kV a tato plocha byla zménéna na plochu ,uzemni rezervy bydleni -
venkovské domy R3 (Bv) Ulehle*.

Zastavitelna plocha pro bydleni Z7 (Bv) na jihu obce - rovnéz za elektrickym vedenim 220
kV byla rozdélena na 2 mensi samostatné ¢&asti; na zastavitelnou plochu ,bydleni -
venkovské domy Z7a (Bv) Ulehle* (naproti Uzemni rezervy R3) a na dal$i zastavitelnou
plochu ,bydleni - venkovské domy Z7b (Bv) Kravéak" (smérem do lokality Kravéak).

Byl rozSifen navrh mistni komunikace ,mk 4“ smérem podél nové zastavitelné plochy Z7b
a byla zvétsena o tuto ¢ast i verejné prospésna stavba ,vps 4°.

Zastavitelna plocha ,vyroby a skladovani - primys| a femesla Z11 (Vs) na Zadovice“ byla
zmendena o 1/2 plochy jen na &ast mezi €istiCkou odpadnich vod a ochrannym pasmem
elektrického vedeni 220 kV podél hranice feSeného uzemi.

Celkové bylo po spoleéném jednani (na zékladé pozadavku KrU JmK - organu ochrany
ZPF) upusténo od vymezeni 5,0845 ha zastavitelnych ploch (z plvodné vymezenych
11,7138 na 6,6293 ha), coz znamena snizeni navrhu zastavitelnych ploch 0 43,40%.

Dalsi provedené Upravy:

Do textové i do vykresové Casti odlivodnéni byly doplnény a upiesnény ¢&i opraveny jejich
polohy -  kulturni pamatky" a ,vale¢né hroby a pietni mista“ podle skuteénosti a podle jejich
evidence na organech ochrany kulturnich pamatek.

Do koordinaéniho vykresu byl doplnén pfirodni limit ,pamatny strom*“ (lipy u kapliéky).

V plochach ,zemédélskych - vinice a sady” ozn. Zv bylo v ¢lanku 1.6.2 upusténo vyslovné
od ,vinnych domd, vinnych sklepll a odstavnych stani“. Z(istalo zde obecnéji formulované:
,pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni uréenych pro hospodareni se zemédélskou
plidou, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury“, to podle § 14 vyhlasky ¢.
501/2016 Sb., v sou¢asném znéni pro plochy zemédélské.

V tabulkové ¢asti vyhodnoceni zastavitelnych ploch v €l 11.10.2 a téz v tabulkach
vyhodnoceni zabor( ZPF v ¢l. 11.14.1 jsou pro informaci v zavorkach uvedeny vyméry ploch
pred spoleénym jednanim a téz jsou vyhodnoceny (v poslednim sloupci tabulek) i
provedené Upravy ploch a zabor(i ZPF po spole¢ném jednani.

Do koordina¢niho vykresu byly doplnény dochazkové vzdalenosti autobusovych zastavek
pro moznost vyhodnoceni dostupnosti verejné dopravy osob.

Pro zastavitelnou plochu Z5a (Bv) byla v ¢lanku 1.3.1 doplnéna koncepéni podminka g),
aby nevznikaly pozadavky na omezovani dopravniho provozu prilehlé silnice Ill. tfidy.

Pro zastavitelné plochy Z2 (Bv) a Z8 (Os) byla v ¢lanku 1.3.1 doplnéna koncep¢ni
podminka h) tykajici se dodrzeni hygienickych predpisli na ochranu verejného zdravi.
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- U ploch ob¢anského vybaveni a ploch vyroby a skladovani byly v €lanku 1.6.2 upraveny
podminky tykajici se umistovani sluzebnich bytl a chranénych prostor(l z hlediska zajmu
ochrany verejného zdravi.

- Do ¢lanku 1.4.2 byl doplnén obecny pozadavek na zachovani volného manipulaéniho
prostoru pro pfistup k vedeni inzenyrskych siti technické infrastruktury.

-V ¢lanku 1.7.1 a na vykrese €. 3 byly pfejmenovany vefejné prospésné stavby dopravni a
technické infrastruktury v souladu se znénim podle § 170 stavebniho zakona.

- Na vykrese €. 7 Sirsich vztah( (1 : 50 000) byly upraveny znazornéné zaméry dopravni a
technické infrastruktury podle aktualnich UAP ORP Kyjov (vée mimo Fesené tzemi).

- Textova &ast UP byla rozdélena do 2 samostatnych sesitdl a v elektronické podobé do 2
samostatnych souboru, pficemz tabulky vyhodnoceni zabor(l ZPF byly viozeny do ¢asti
od(vodnéni (tabulky zabor( jiz netvofi samostatny soubor).

- Za titulni stranu vyrokové ¢asti textl byla vlozena strana ,opatieni obecné povahy“ pro
umoznéni vydani UP. Seznamy &asti dokumentace jsou nyni uvedeny jiz na zacatku obou
textovych &asti (nikoliv na jejich koncich).

- Byly opraveny nesrovnalosti a pieklepy v textech, na které upozornil pofizovatel.

- Byly aktualizovany hranice zastavéného Uzemi (ZU) podle stavu k 31.5.2016, bylo
upraveno ZU severné od silnice na Jezov.

- Byla pouzita aktualnéjsi katastralni mapa (KM) platna k datu 03/2016.

I.112.3 Vyhodnoceni splnéni pokynu pro upravu navrhu po vefejném projednani (soupis
provedenych uprav dokumentace navrhu UP pred jeho vydanim)

Po ukonéeném verfejném projednani, vypracoval Méstsky ufad Kyjov podle § 53 odst. 1

stavebniho zakona ,Vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o namitkach* podanych k

Uzemnimu planu Zeravice v ramci spoleéného jednani podie § 50, odst. 2-3 a v rdmci Fizeni

podle § 52, odst. 1 az 3 zakona. Vyhodnoceni obsahuje i pokyny pofizovatele pro upravu

dokumentace navrhu UP, déle byly pfedany i Ostatni pokyny pro projektanta. Na zakladé
téchto pokynl a dalSich predanych podkladd, byly projektantem v dokumentaci Uzemniho
planu provedeny v listopadu 2016 nasleduijici jen formalni upravy pfed jeho vydanim.

Formalni Upravy provedené ve vykresové ¢asti vé. oduvodnéni:

- Na vykresech (i v textech) bylo aktualizovano datum upravy dokumentace a datum
vymezeni hranic zastavéného uzemi.

- Najihozapadnim okraji obce bylo doplnéno malé samostatné zastavéné uzemi s chatou na
parc. 541, které je v souladu se zplsobem vyuziti oznaceno jako stabilizovana plocha
oblanského vybaveni - sportovni Os (je tam klubovna) v€. pfijezdové komunikace.
Nejedna se o0 navrh, ale 0 aktualizaci zastavéného uzemi podle sou¢asného katastru.

- Do koordinaéniho vykresu byla doplnéna cyklotrasa smérem na Hostéjov a cyklotrasa a
komunikace v lese Paseky (nejedna se o novy navrh, cyklotrasa je jiz v provozu).

- Do koordina¢niho vykresu byl doplnén limit pfirodnich zdroja ,hlavni ddini dilo -
zlikvidované“ podle podkladl DIAMO, s. p. Jedna se o aktualizaci limitu v Uzemi.

- Na severnim okraji obce vedle plochy Z1 je zménén pruh stabilizované zelené krajinné Zk
na parc. 238/45, 238/52-60 na stabilizovanou plochu zemédélskou - zahumenni Zz. Tato
zména vyplynula z rozhodnuti o namitce €. 1 - viz €l. 11.15 nize.

- Do vykresu €. 7 SirSich vztaht v méfitku 1 : 50 000 byly doplnény navrhové koridory podle
vydanych ZUR Jihomoravského kraje - dopravni a technicka infrastruktura vé. USES.
Jedna se o povinné doplnéni, které vyplyva z dokumentace vydané nyni krajem.

Formalni Upravy provedené v textové ¢asti vé. odUvodnéni:

Po vydanych ZUR Jihomoravského kraje byly projektantem upraveny, resp. byly dopinény tyto

¢lanky odlvodnéni:

[1.2.2 Soulad navrhu uzemniho planu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

.13 Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho

rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zékona), s odivodnénim potreby jejich vymezeni.
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Po ukonceni verejného projednani byly do odlvodnéni doplnény pofizovatelem vypracované

nasledujici élanky:

1.1 Postup pofizeni uzemniho planu.

[1.5.2 Soulad se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisll, popfipadé
s vysledkem feseni rozpord.

11.16.1 Vyhodnoceni pfipominek.

[1.L15 Rozhodnuti 0 namitkach véetné samostatného od(ivodnéni.

Byly opraveny preklepy v textech, na které upozornil pofizovatel v ,Ostatnich pokynech*.

.13 Vydet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim potreby jejich vymezeni

V navrhu Uzemniho planu Zeravice nejsou vymezeny ani fedeny zaméry & zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny ¢i znazornény v Zasadach uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR JmK), upravenych a vydanych 5.10.2016.

Poznémka:

- Pfes uzemi Zeravic prochdzi nadmistni stévajici venkovni elektrické vedeni 220 kV, které
je znézoméno v ZUR JmK jako ,jev informativni®, tj. stévajici infrastruktura. Toto elektrické
vedeni nadmistniho vyznamu je v fe§eném uzemi vymezeno ve zpifesnéném koridoru o
Sifce jeho ochranného pasma jako prekryvna funkce.

.14 Vyhodnoceni_ predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni_na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkci lesa

I.14.1 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného fe$eni na zemédélsky
pudni fond

Vyhodnoceni dlsledkl na zemédélsky pudni fond (ZPF) je provedeno v souladu se zakonem ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho fondu, déle podle vyhlasky ¢. 13/1994 Sb.,
kterou se upravuji podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu, podle pfilohy ¢. 3 této
vyhladky, podle metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostiedi (MZP) CR k odnimani
pldy ze zemédélského pudniho fondu z 1.10.1996, déale podle spoleéného metodického
pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj (MMR) a MZP CR vyhodnoceni piedpokladanych
dusledk(l navrhovaného feseni na ZPF v Uzemnim planu ze srpna 2013 a podle vyhlasky ¢.
48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany.

a) Usporadéani pudniho fondu v dzemi (idaje CSU k 31.12.2015)

Zemedelska plda ..o celkem 584,2 ha (83,5 %)
z toho: orna plda 507,7 ha (72,6 %)

vinice 26,5 ha (3,8 %)

zahrady 28,3 ha (4,0 %)

ovocné sady 1,7 ha (0,2 %)

trvalé travni porosty 20,1 ha (2,9 %)
Nezeme@delska plda .............occooiiiiiii e celkem 115,6 ha (16,5 %)
z toho : lesni plda 53,5 ha (7,6 %)

vodni plochy 0,8 ha (0,1 %)

zastavéné plochy 20,3 ha (2,9 %)

ostatni plochy 41.0 ha (5,9 %)
katastr Zeravice COIKEM .........coov oot 699,8 ha (100 %)

b) Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pldniho fondu jsou bonitované pudné
ekologické jednotky (téz BPEJ). Podle klimatického regionu a hlavni pldni jednotky se
stanovuje zakladni sazba odvodl ze zaborli ZPF. Pomoci kédl BPEJ se pldam pfifazuje tfida
ochrany ZPF podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb.
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V feSeném uzemi se nachazi nasledujici BPEJ s nasledujicimi tfidami ochrany:

Kéd BPEJ: tf. ochrany: Kod BPEJ: tf. ochrany:
0.01.00 ..o, [ 3.10.00 ..l [
0.01.10 i, [l 31010 [l
0.08.10 ..o Il. 32414 v
0.08.40 ...oooiomiei V. B27 A1 v
0.08.50 .. oioiiiiei 11 33014 vV
0.56.00 ... [ 33051 v
30110 Il. 34099 .., vV
B3.07.50 .., V. BA167 o, vV
3.08.10 .o Il. BAATT vV
3.0840 ... V. 3.56.00 ..., [
3.08.50 ... Il

Nejhodnotnéjsi zemédélské pldy v I. a Il. tfidé ochrany se vyskytuji v celém katastru a jsou
pritomny i v hlavnim zastavéném uzemi.

c) Zemédélské arealy, investice do pudy, izemni systém ekologické stability

Na severovychodnim okraji hlavniho zastavéného uzemi se nachazi oploceny areal
zemédélské farmy a vedle ni (blize k obci) plivodni statek, tzv Zeravsky dvir. Na farmé je
provozovana zemédélska rostlinna i zivocidné vyroba. Farma slouzi pro obhospodarovani
vétsiny zemédélskych pozemkl v FeSeném Uzemi. Na statku Zeravsky dvir se v souéasnosti
neprovozuje zemédélska vyroba (areal je soukromy).

V minulosti byla na Uzemi Zeravic provedena ojedinéld uméla odvodnéni v ramci
zemédélskych melioraénich investic, to v severni i v jizni ¢asti fe§eného uzemi. Tato odvodnéni
jsou ve vlastnictvi majiteld pozemkll. Zapadné od zastavéného Uzemi se nachdazeji vinice.
Protoze i dalsi zemédélské pozemky v této ¢asti freSeného uzemi jsou registrovany jako mozné
viniéni traté, pocita se do budoucna s rozsifovanim vinic, resp. se zménou orné pudy na vinice
na téchto pozemcich. Na Uzemi Zeravic je vymezeno 6 biokoridor(i ozn. LBK 1-6 a jsou
vymezena 4 biocentra ozn. LBC 1-5 Gzemniho systému ekologické stability (USES) na lokalni
Uzovni. Pro zalozeni a doplnéni prvki USES je vymezeno 14 navrhovych ploch zmén
zemé&dalské pldy na zelen krajinnou ozn. (Zkq.14). USES je podrobnéji popsan v élanku 1.5.2 a
zduvodnén v ¢lanku 11.9.5.2 odlvodnéni.

d) Prehled pfedpokladanych zaboru zemédélského pudniho fondu

Po upravé fesdeni provedené po spole¢ném jednani je vymezeno celkem 14 zastavitelnych
ploch oznaéenych Z1-4, Z5a-b, Z7a-b, Z8-13 a 2 plochy pfestavby ozn P1-2. Zastavitelné
plochy jsou celé, nebo jen z ¢asti vymezené na pozemcich zemédélského pldniho fondu (ZPF,
tj. na zemédélské pidé) a proto jsou nize vyhodnoceny predpokladané zabory ZPF. Plochy
pfestavby P1-2 jsou vymezeny na nezemédélskych pozemcich mimo ZPF, a proto nejsou
vyhodnoceny. Nejsou vyhodnoceny téz zabory €asti zastavitelnych ploch na nezemédélskych
pozemcich (komunikace a ostatni plochy).

V souladu se soucasnou metodikou neni vyhodnocen zabor zastavitelné plochy Z8 na
pozemcich v zastavéném uzemi, protoze tento je mensi nez 2 000 m2. Téz neni vyhodnocen
zabor ZPF pro zelen krajinnou ozn. (Zks.4), ktera je uréena pro uzemni systém ekologické
stability. Zminéné plochy jsou znézornény na jinych vykresech. Kromé& USES nejsou vymezeny
(proto ani vyhodnoceny) jiné zmény v nezastavéném uzemi.
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Pfedpokladané dlsledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond jsou po Upravach
ploch nasledujici (v zavorce jsou uvedeny zabory pfed spoleCnym jednanim):

z toho v ha:

. < . _ o . -y celkem .

oznaceni ploch, navrzeny zpusob zmeény vyuZiti . podle nove v
. o Cr . zabory ZPF . . X

(zkratka hlavniho zpusobu vyuZiti): v ha UPNSU navrhu

azm. I UP:
Z1-5a-b, 7a-b 8 ploch bydleni - venkovské 4,1016 2,6110 1,4906
domy (Bv) (8,3722) (3,6772) (4,6950)
Z8-10 3 plochy ob&anského vybaveni (Os, Oh) 0,3134 - 0,3134
Z11 1 plocha vyroby a skladovani (Vp) 0,7175 0,2409 0,4766
(1,4103) (0,2385) (1,1718)

Z12 1 plocha fotovoltaické elektrarny (Fv) 0,2138 0,2138 -

Z13 1 plocha vefejného prostranstvi (Pk) 0,1046 0,1046 -
celkem zastavitelné plochy Z1-4, Z5a-b, Z7a- 5,4509 3,1703 2,2806
b, z8-13 (10,4143) (4,2341) (6,1802)

Disledek navrhovaného feSeni na zemédélsky pddni fond (t. vyméra zaborl ZPF z vymeze-
nych zastavitelnych ploch) ¢ini po Gpravé feSeni 5,4509 ha zemédélské pudy (celkova vyméra
zastavitelnych ploch je 6,6293 ha). Z toho je 3,1703 ha zabor(i pfevzato z pfedchoziho UPNSU
ajeho zmény &. | a ¢ast 2,2806 ha zabor(i ZPF je v UP vymezeno nove.

Podrobnéjsi vyhodnoceni predpokladanych zaborli ZPF je provedeno v nasledujicich tabulkach
podle tfid ochrany zemédélské pldy. To opét zvlast pro plochy nové navrzené v Uzemnim
planu (UP) a zvlast pro plochy vymezené podle pfedchoziho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru
(UPNSU) a jeho zmény & |, ke kterym byly jiZz dfive vydany souhlasy dotéenych organ(
ochrany ZPF.

Informace k nésledujicim tabulkam:

l. V prvni tabulce jsou vyhodnoceny zédbory pro zastavitelné plochy dfive odsouhlasené
vymezené podle pfedchoziho UPNSU a jeho zmény & |, které jsou na vykrese & 6
vySrafovany zelenoSedé (tabulky I. a Il. byly po spoleCném jednani prohozeny, aby bylo
dosazeno vétsiho souladu tohoto textu s vykresem €. 6).

I. Ve druhé tabulce jsou vyhodnoceny zabory pro zastavitelné plochy nové navrzené
Gzemnim planem, kteréjsou na vykrese ¢. 6 oddvodnéni vySrafovany cervené.

. Ve treti tabulce je provedena celkova rekapitulace navrzenych zabord, t. dopadi
navrzeného feSeni na ZPF podle tfid ochrany zemédélské pldy.

Vykres zaborll ZPF je vypracovan na mapé obsahujici barevné vyjadreni kultur ploch podle

katastralni mapy z 03/2016. Tfidy ochrany ZPF jsou znazornény jejich hranicemi a jsou
doplnény Ciselnym kddem BPEJ.
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INFORMACE K TABULKAM:

Udaje o upravach zabor( provedenych po spoleéném jednani (oproti dokumentaci UP z 06/2015) jsou uvedeny v poslednim sloupci tabulek.
Plochy, od kterych bylo upusténo nebo byly presunuty & precislovany, jsou v prehledu uvedeny v zavorkach. Plvodni vyméry zabor( jsou tam,
kde byly po spoleCném jednani ménény, uvedeny v prostfednim sloupci v zavorce. Po vefejném projednani se plochy neupravovaly.

« | tabulka - zabory pro zastavitelné plochy podle UPNSU ajeho zmény €. | - dfive odsouhlasené
znacka navrzeny zptsob zabor ZPF z toho zdbor ZPF v ha podle tfid ochrany BPEJ: Upravy po
plochy: vyuZiti plochy: néazev lokality: v ha: | tiida: Il tfida: Il tiida: V. tfida: V. tiida;  SPolecném
jednani:
Z1 bydleni (Bv) Rukéav 0,3815 - 0,3815 - - - -
(Z2 bydleni u statku - 0,2030 ha) - (pfesunuto do Il. tabulky) - 0,2030 ha
Z3 bydleni (Bv) V Uzkych 0,7238 - 0,7238 - - - zmens$eno o
(1,2192) - 0,4954 ha
Z4 bydleni (Bv) Dombas 0,4437 - 0,4437 - - - upfesnéna
tf. ochrany
Z5a bydleni (Bv) Zelnice 0,6006 0,4803 0,1203 -- -- - zmenseno o
(0,8637) - 0,2631 ha
Z5b bydleni (Bv) Luciny 0,4614 0,4614 - - - - zmen3eno o
(0,5661) - 0,1047 ha
celkem plochy bydleni (Bv) 2,6110 0,9417 1,6693 - - - zmenS$eno o
(3,6772) - 1,0662 ha
¢astZ11 vyroba a sklad. (Vp) na Zadovice 0,2409 0,2409 - - - - zvétSeno o
(0,2385) + 0,0024 ha
celkem plochy vyroby a skladovani (Vp) 0,2409 0,2409 - - - - zvétSeno o
(0,2385) + 0,0024 ha
Z12 fotovoltaické el. (Fv) Vrchni hora 0,2138 - 0,2138 - - - -
celkem fotovoltaické elektrarny (Fv) 0,2138 - 0,2138 -- -- - --
Z13 vel. prostranstvi (Pk) u hrbitova 0,1046 0,1046 - - - - -
celkem plochy verej. prostranstvi (Pk) 0,1046 0,1046 - - - - -
. . - . 3,1703 1,2872 1,8831 - - - zmenseno o
I. celkem zastavitelné plochy dfive odsouhlasené (4.2341) © 10638 ha
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Il. tabulka - zadbory pro zastaviteIné plochy podle UP - nové navrzené

znacka navrzeny zptsob
plochy: vyuZziti plochy: nazev lokality:
z2 bydleni (Bv) u statku
(Cast Z4 bydleni Dombas)
(Cast Z5 bydleni Zelnice - Luciny)
(Z6 bydleni Uzké ulehle)
(Z7 bydleni Kravcak)
Z7a bydleni (Bv) Ulehle
Z7b bydleni (Bv) Kravcak

celkem plochy bydleni (Bv)
Z9 ob&an. vybaveni (Os) Chmelinky
Z10 ob&an. vybaveni (Oh) Novosady
celkem plochy ob&anského vy baveni (Os, Oh)
¢astZ11 vyroba a sklad. (Vp) na Zadovice

celkem plochy vyroby a skladovani (Vp)

Il. celkem zastavitelné plochy nové navrzené
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zabor ZPF
v ha;

0,2030
(0,0000)

(0,7014)
(1,8171)

(1,1324)

0,8218
(1,0441)
0,4658

1,4906
(4,6950)
0,0109
0,3025
0,3134
0,4766
(1,1718)
0,4766
(1,1718)
2,2806
(6,1802)

z toho z&bor ZPF v ha podle tfid ochrany BPEJ:

l. tfida:

0,2118
0,0804
0,2922
0,0109
0,1348
0,1457
0,4766
0,4766

0,9145

Il. tfida:

0,6100
0,3854

0,9954

0,0117
0,0117

ll. tfida:

0,0048
0,0048

IV. tfida:
0,2030

0,1512
0,1512

0,3542

V. tfida:

Upravy po
spolecném
jednani:
pfesunuto
z |. tabulky
+ 0,2030 ha
upusténo od
- 0,7014 ha
upusténo od
- 1,8171 ha
upusténo od
- 1,1324 ha
zménéno na
plochu Z7a
zmenseno o
- 0,2223 ha
nova plocha
+ 0,4658 ha
zmens$eno o
- 3,2044 ha

zmenseno o
- 0,6952 ha
zmenseno o
- 0,6952 ha
zmenseno o
- 3,8996 ha
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lll. tabulka - CELKOVA REKAPITULACE NAVRZENYCH ZABORU ZPF (po Gpravé feSeni)

. z toho zdbor ZPF v ha podle tfid ochrany BPEJ: Gpravy po
. N N zébor ZPF S
zabory zemédélského pudniho fondu pro: hat spole€ném
v ha. l. tfida: Il. tfida: ll. tfida: IV. tfida: V. tfida: jednani:
I. celkem zastavitelné plochy dfive odsouhlasené 3,1703 1,2872 1,8831 - - - zmenSeno o
(4,2341) - 1,0638 ha
Il. celkem zastavitelné plochy nové navrzené 2,2806 0,9145 1,0071 0,0048 0,3542 -- zmensSeno o
(6,1802) - 3,8996 ha
I. + Il. celkem zabory pro zastavitelné plochy 5,4509 2,2017 2,8902 0,0048 0,3542 -- zmenseno o
(10,4143) - 4,9634 ha
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e) Etapizace predpokiadanych zabort zemédélského pudniho fondu

Neni stanovena etapizace zabor( zastavitelnych ploch. To zejména proto, Ze neni Ucéelné
uréovat poradi zmén v Uzemi tam, kde neni predmétem etapizace vefejna infrastruktura a
tam, kde investorem provedenych zmén nebude obec.

f) Zduvodnéni navrhovaného freseni z hlediska vefejného zajmu ochrany zemé-
déiského pudniho fondu

Vysoce hodnotné pady | - Il. tfidy ochrany ZPF jsou pfitomny i v hlavnim zastavéném Gzemi a

proto se jim pfi fedeni rozvoje zastavby Zeravic nebylo mozno vyhnout.

Provedené dpravy po spoleéném lednani

Po spole¢ném jednani bylo upusténo od nové zastavitelné plochy Z6 (Bv, po upravé je tato
uzemni rezervou R3). Zastavitelné plochy Z3 (Bv), Z4 (Bv) byly zmenseny jen na ¢asti dfive
vymezené (plvodni nova ¢ast Z4 je Uzemni rezervou R1). Zastavitelna plocha Z11 (Vs) byla
zredukovana o polovinu. Zastavitelna plocha Z5 (Bv) byla zredukovana jen na jeji dfive
vymezené okrajové ¢asti ozn. Z5a-b (Bv, zbytek uprostfed je uzemni rezervou R2). Nova
zastavitelna plocha Z7 (Bv) na jihu obce byla upravena a rozdélena na 2 samostatné ¢asti
ozn. Z7a-b (Bv). Téz viz dal$i poznamky uvedené pod legendou na upraveném vykrese €. 6
odlvodnéni. Celkové bylo po spolecném jednani upusténo od vymezeni 4.9634 ha
zastavitelnych ploch &i jejich ¢asti na ZPF, coz znamena snizeni zaborl ZPF 0 47.66%.

e Zdlvodnéni zaborl ZPF pro zastavitelné plochy bydleni - venkovské Z1-5a-b, Z7a-b (Bv)

Zastavitelné plochy ,bydleni - venkovské“ ozn. Z1-4, Z5a-b, Z7a-b (Bv) zasahuji do pud v |. az
IV. tfidy ochrany v rozsahu podle upravenych tabulek zabor( ZPF. Do ZPF v I. tfidé ochrany
zasahuiji jen plochy Z7a-b v ¢asti nové navrzenych zabor( o rozsahu 0,2922 ha a plochy Z5a-
b v &asti podle pfedchoziho UPNSU a jeho zmény o rozsahu jiz dfive odsouhlasenych 0,9417
ha. Do ZPF ve |l. tfidé ochrany zasahuiji jen plochy Z7a-b v ¢asti nové navrzenych zaborl o
rozsahu 0,9954 ha a plochy Z1, Z3-4, Z5a v &asti podle piedchoziho UPNSU a jeho zmény o
rozsahu dfive odsouhlasenych 1,6693 ha.

Rozvoj bydleni je vymezen zejména na jihozapadnim okraji (Z3-4) a na jiznim okraji (Z5a-b,
Z7a-b) hlavniho zastavéného uzemi. To proto, ze v jinych €astech neumozniuje plosny rozvoj
bydleni konfigurace terénu, resp. jinde nejsou tak pfihodné podminky. Pouze na jiznim okraji
obce pobliz el. vedeni 220 kV neni terén svazity, ale je rovinaty a jsou zde idealni moznosti
pro napojeni zastavitelnych ploch na verfejnou infrastrukturu. Hlavni zastavéné uzemi je v
ulicnich frontach kompaktné vyuzito, ti. nejsou zde jiz volné proluky. Dal$im ddvodem
vymezeni ploch Z7a-b je, ze na jiznim okraji jsou pfitomny i obecni pozemky (zejména v plose
Z7b) a pouze tady bude moci obec nabidnout stavebni parcely zajemcim o bydleni i
prespolnim a tim event. posilit stagnujici demograficky vyvoj obce.

Pozadavek na rozSifeni ploch bydleni zejména na jihu v plochach Z7a-b je podlozen zadostmi
vlastnikl pozemkU o vystavbu, které jsou podporeny obci i pofizovatelem. Pficemz nové
vymezené plochy Z7a-b jsou vétdinové vymezeny na ZPF ve Il. tfidé ochrany (nikoliv na I.
tfidé). V pripadé ploch Z3-4, Z5a-b se jedna o plochy, ke kterym byly jiz dfive vydany
souhlasy organu ochrany ZPF, pficemz i tyto plochy dfive odsouhlasené jsou po upravé
zmensdeny z 3,0927 ha 2,2295 ha (tedy na 72%).

Vymezené zastavitelné plochy bydleni navazuji na hlavni zastavéné uzemi se stejnym
zpUsobem vyuziti jako pokracovani ¢i doplnéni stavajici uliéni obytné zastavby. Plochy
bydleni Z1, Z3-4, Z5a-b jsou vymezeny v predchozim UPNSU a jeho zméné &. | s jiz dfive
vydanym souhlasem dotéenych organu. Proto se s jejich vyuzitim dlouhodobé pocita.
Umisténi nové navrzenych ploch Z7a-b se vaze na fedeni vefejné infrastruktury v prodlouzeni
lokality Bahriak a na vlastnické vztahy. Pretrzka mezi zastavénym uzemim v lokalité Bahnak a
plochami Z7a-b je vymezena v nezbytné mife pro prochazejici venkovni el. vedeni 220 kV.
Obec potiebuje pro svlij rozvoj plochy Z5a-b, Z7a-b na jihu obce. Navrzené plochy pro bydleni
dopliuji ¢i prodluzuji stavajici ulicni zastavbu a z tohoto divodu neni mozno feseni
zastavitelnych ploch zde alternovat Ci Fesit zcela jinak ani s ohledem na ochranu ZPF. Jejich
vymezenim se uspokojuje zajem vlastnik(li pozemkl o zménu vyuziti i zajem obce o dalsi
rozvoj, coz v pfipadé tak radikalni provedené redukce ploch po spoleéném jednani vyvazuje i
vefejny zajem ochrany zemédélské pudy.
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e ZdlUvodnéni zaboru ZPF pro zastavitelné plochy obéanského vybaveni Z9-10 (Os, Oh)

Je vymezena zastavitelna plocha ,ob&anského vybaveni - sportovni“ ozn. Z9 (Os) pro
rozsSifeni arealu stavajiciho hristé v lokalit¢ Chmelinky a je vymezena zastavitelna plocha
,ob&anského vybaveni - hfbitovy a kostely“ ozn. Z10 (Oh) pro moznost rozsifeni hrbitova. Obé
tyto plochy jsou v UP vymezeny nové, ale na misté Uzemnich rezerv podle pfedchoziho
UPNSU a jeho zmény &. I. Plocha Z8 (Os) neni na ZPF a proto se nevyhodnocuje. Pro plochu
Z9 (rozsifeni hristé) je navrzen zabor ZPF v |. tfidé ochrany, ale jen o velikosti 109 m2 na
zemédélsky neuzivaném pozemku (chranéna lokalita Chmelinky). Pro plochu Z10 (rozSifeni
hrbitova) je navrzen zabor o velikosti 0,3025 ha na zemédélskych pozemcich v I. az IV. tfidé
ochrany ZPF. S rozsifenim hrbitova v ploSe Z10 se zde dlouhodobé pocita, protoze v
pfedchozim UPNSU zde byla pro tento U&el navrzena Uzemni rezerva ob&anského vybaveni
ozn. C. Vymezeni zastavitelnych ploch Z9-10 vychazi z pozadavk( rozvoje vefejné
vybavenosti obce, coz je i obecné verejnym zdjmem. Jedna se o rozsifeni stavajicich aredll
obéanského vybaveni na pozemcich, které maji jiz vyfedeny vlastnické vztahy (jsou obecni i
cirkevni). Plochy Z9-10 navazuji na Uzemi se stejnym zpUsobem vyuziti. Z téchto dlvodu neni
mozno fedeni zastavitelnych ploch obéanského vybaveni Z9-10 alternovat &i fesit jinak.
Verejny zajem pro roz§ifeni zazemi hiisté i pro rozsifeni verejného pohrebisté zde prevazuje
zéjem ochrany zemédélské pldy.

e Zdlvodnéni zéborl ZPF pro zastavitelnou plochu vyroby Z11 a zastavitelnou plochu
fotovoltaické elektrarny Z12 (Vp, Fv)

Zastavitelna plocha ,vyroby a skladovani - primysl a femesla“ ozn. Z11 (Vp) je vymezena z
&asti podle pfedchoziho UPNSU (tam jako zastavitelna plocha pro sousedni COV) a z &asti je
navrzena nové, ale v plose, ktera byla v ptedchozim UPNSU Uzemni rezervou pro vyrobu ozn.
A. Proto se zde s plochou pro vyrobu dlouhodobé pocitd. Plocha Z11 zasahuje do
zemédélskych pozemk( v |. a Il. tfidé ochrany podle vyhodnoceni obsazeném v upravenych
tabulkach zaborl ZPF o velikosti 0,4766 ha v nové navrzené ¢asti a 0,2409 ha v ¢asti plochy
jiz dfive odsouhlasené. Na zakladé pozadavku organu ochrany ZPF je plocha Z11 po
spoleé¢ném jednani zredukovana z puvodnich 1,4103 ha na 0,7175 ha (tedy na 50,87%). Pro
umisténi plochy vyroby Z11 je rozhodujici vyhodna poloha mimo obytnou zastavbu obce u
Cisticky odpadnich vod s trafostanici, kde umisténi vyrobnich zafizeni nebude rusit obytnou
zastavbu. Dulezité je téz dobré stavajici dopravni napojeni z Ucelové komunikace soubézné
se silnici na Zadovice. Obec potiebuje plochu Z11 pro vyrobu zejména z toho divodu, Ze
vyrobni aredly na severovychodnim okraji zastavéného uzemi (statek a farma) jsou soukromé
a navazuiji na plochy bydleni, coz neni z hlediska ochrany vefejného zdravi uplné optimalni. Z
tohoto pohledu Ize u plochy Z11 po jiz provedené vyrazné redukci povazovat verejny zajem
ochrany ZPF za spinény.

Zastavitelna plocha ,fotovoltaické elektrarny” ozn. Z12 (Fv) o velikosti 0,2138 ha je vymezena
na pudé ve ll. tfidé ochrany ZPF a je vymezena na severnim okraji obce podle zmény ¢&. |
pfedchoziho UPNSU s jiz dfive vydanym souhlasem dotéeného orgénu ochrany ZPF. Cca
polovina puvodné vymezené plochy je jiz zrealizovana a s rozsifenim elektrarny se zde
pocitd. Z vyse uvedenych dlvod( neni mozno feseni plochy Z12 alternovat ¢i resit nékde
jinde. Jedna se o dfive odsouhlasenou malou plochu a verfejny zajem ochrany ZPF zde
nebude vyrazné dotéen.

e Zdlvodnéni zaborl ZPF pro zastavitelnou plochu verejného prostranstvi Z13 (Pk)

Je vymezena zastavitelné plocha ,verejného prostranstvi - komunikace* ozn. Z13 (Pk) pro
dopravni napojeni a umisténi potfebného parkovisté aut mezi stavajicim hrbitovem a jeho
budoucim rozsifenim v plose Z10. Plocha Z13 je vymezena podle pifedchoziho UPNSU a s
jejim vyuzitim se proto poéita. K ploSe byl jiz dfive vydan souhlas organu ochrany ZPF.
Plocha P13 o velikosti 0,1046 zasahuje do pldy v |. tfidé ochrany, ale dotéeny pozemek patfi
obci a neni zemé&délsky uzivan (chranéna lokalita Chmelinky). Reseni plochy Z13 pro vefejné
prostranstvi - komunikaci vychazi z pozadavk( na rozvoj verejné infrastruktury tam, kde je
plocha vymezena. Umisténi plochy Z13 je v jeji poloze nezaménitelné a nelze je alternovat Ci
resit jinde. Jedna se o malou plochu a vefejny zdjem ochrany ZPF zde nebude vyrazné
doten, resp. je vyvazen verejnym zajmem na dovybaveni arealu vefejného pohrebisté.
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[1.14.2 Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledkli navrhovaného feSeni na pozemky
ur¢ené k plnéni funkci lesa

V feSeném UGzemi Cini lesni pdda 53,5 ha, tj. 7,6 % celkové vyméry feSeného Uzemi (vyméry
katastralniho Gzemi Zeravice). Na severnim a severozapadnim okraji feSeného Uzemi se
nachazi souvisly les Paseky, ktery je ve spoleCném vlastnictvi mnoha soukromych osob
vCetné obce Zeravice. Na vychodnim okraji Uzemi obce se v pramenisti potoka Syrovinka
nachazi lesik Honitale, ktery je ve vlastnictvi soukromych osob a caste¢né i obce, ktery
pokraCuje na uzemi sousedniho Syrovina. Na jihozapadnim okraji Uzemi obce se v polich
nachazi ojedinély maly lesni porost v trati Za zelnicemi, ktery je rovnéz ve vlastnictvi
soukromych osob a CasteCné i obce. Nejedna se o lesy ochranné ani o lesy zvlastniho urceni.
Ochrana lesnich pozemk( vychazi ze zakona €. 289/1995 Sbh., o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zakon( (lesni zakon), v sou¢asném znéni véetné dopliiujicich predpisu.

Na pozemcich urCenych k plnéni funkce lesa nejsou vymezeny zastavitelné plochy ani plochy
zmén. Nejsou vymezeny zabory lesni pldy, resp. predpokladané dlsledky navrhovaného
feSeni na pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL) nejsou navrzeny.

Z dlvodu jejich vyssi ekologické hodnoty jsou lesni pozemky v feSeném Gzemi zaclenény do
lok&lniho Gzemniho systému ekologické stability (USES). Na pozemcich PUPFL jsou
vymezeny prvky USES ozn. LBK 1-3, LBC 1-2 a LBC4. Navrhem USES neni mé&nén zpdsob
vyuziti lesa, protoze dotéené pozemky zUlstavaji nadale lesni pldou. S vyjimkou n&vrhu
zelené krajinné pro USES, nejsou dotéeny pozemky do 50 m od lesa. Jiné predpokladané
disledky navrzeného feSeni na PUPFL nejsou.

11.15 Rozhodnuti o namitkach véetné& samostatného oddvodnéni

Namitky uplatnéné k navrhu Uzemniho planu Zeravice podle ust. § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zékona €. 183/2006 Sh., jsou tyto:

Namitka ¢. 1
........................................................................ , Ndmitka ze dne 22. 8. 2016
A) Udaje umoznu1|C| |dent|f|kaC| navrhovatele (Jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto
trvalého pobytu, telefon):

B) Udaje podle katastru nemowtostl u namltky vymezit uzem| dot€ené namitkou (zékres do
mapy KN pfipadné do navrhu UP):
Parcely 238/45, /60, /59, /58, /57, /56, /55, /54, /53, /52.
C) Pfipominka/namitka (Gdaje o souCasném vyuziti plochy, Gdaje o navrhované zméné
vyuZziti ploch):
,Plocha slouzi mnoho let jako Uéelova komunikace pro pfistup zemédélskych strojd na
parcely napf. 238/25, 238/47, 255/2 atd. Cesta na parcele € 2155 je v udaném misté
v hlubokém UGvozu a parcely (Zz) jsou nepfistupné. Navrhuji je v UP oznacit Dm, protoze
tuto funkci pini."
D) Oddvodnéni namitky:
Podobné zfizené komunikace (vznikly cca v letech 1950 - 1960) jsou v planu oznaceny
Dm a pfipominkované parcely od téchto let rovnéz plni tuto funkci. V KN jsou vedeny jako
,ostatni komunikace".
Rozhodnuti o ndmitce:
Namitce uplatnéné panem ............cccoeevviieiiiineinnennnn. tykajici se zmény funk&ni plochy zelené
krajinné (Zk) na plochu dopravni infrastruktury mistni (Dm) se nevyhovuje.
Odtvodnént:
Pan ........ poZadoval vymezeni plochy pro mistni dopravni infrastrukturu (Dm) na parcelach ¢
238/45, 238/52-60 v k.. Zeravice u Kyjova. Dlvodem pro zménu funkéni plochy je
jednoznacné ureni, Ze vtéchto mistech existuje zauZivani uCelova komunikace. N&vrh
uzemniho planu tyto plochy stabilizoval jako plochy zelené krajinné (Zk). V podminkach vyuziti
téchto ploch jsou podminéné pfipustné ,trasy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
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za podminky minimalizace jejich plodného stfetu s plochami USES". Tento poZadavek na
zmeénu je vyvolan dlouholetym sporem mezi panem ............. a vlastnikem pozemkd, které
zpfistupiuji pozemky pana .......... (p.C. 238/25, 238/47 v k.0. Zeravice u Kyjova). V zasadé
tedy navrh Gzemniho planu umoZnuje poZzadované vyuZiti. Proto, aby mohly byt poZadované
parcely uzivany pro dopravni obsluhu Gzemi bez podminek, pfistoupil pofizovatel po dohodé
se zpracovatelem a obci ke zméné funkEni plochy ze Zk na Zz (plochy zemédélské -
zédhumenni). Navrh podporuje variabilitu detailngéjSiho feSeni, aniz by zbytecné fragmentoval
vymezené funkEéni plochy. Dovolani se prava cesty pfes cizi pozemek, neni predmétem
Uzemniho planovani. Spor o existenci Ucelové komunikace fesi pfislusny silnicni spravni Grad
obce s rozsifenou plsobnosti.

.16 Vyhodnoceni pfipominek

1.16.1 Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Zeravice pfi
spole¢ném jednani podle ust. § 50 odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb.

Podle ust. § 50 odst. 2 a 3 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,stavebni zdkon") byly v rdmci spole¢ného jednani o
navrhu Uzemniho planu Zeravice podany nasledujici pfipominky s nasledujicim
vyhodnocenim jedn. pfipominek pofizovatelem:

Pfipominka €. 1

E.ON Ceskéa republika, s.r.o., Regionalni sprava Hodonin, Husova 1, 695 42 Hodonin,

€.j.: 5.03/fric - UP018/2015 ze dne 15.6.2015

,Vyjadfeni k navrhu Uzemniho planu (UP) Zeravice.

K pfedlozenému navrhu UP Zeravice sdé&lujeme:

1 Zavaznou podminkou pfi planované vystavbé je respektovani el. zafizeni ve smyslu
zékona €.458/2000 Sb. ve znéni zakona €. 670/2004 Sb. v¢. pfislusnych vyhlaSek a
prijezdd k témto zafizenim. Upozoriiujeme, Ze ochranné pasmo el. zafizeni vznika dnem
nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti na pfedmétnou stavbu aje dano energetickym
zdkonem platnym v dobé vystavby tohoto zafizeni. Pfipadna dotCeni el. zafizeni ajeho
ochrannych pasem novou vystavbou budou feSena v souladu s vySe uvedenym zakonem
jako vyvolané prelozky. Investorem pfipadnych vyvolanych prelozek bude E.ON Ceskéa
republika, s.r.o., veSkeré naklady spojené s preloZkou uhradi v plné vysSi vyvolavatel
prelozky.

2. Rozsifeni a pripadné Gpravy el. rozvodd budou na zakladé zakona €. 197/1998 Sh.
zahrnuty do zavazné Casti Uzemné planovaci dokumentace jako vefejné prospésné
stavby."

Vyhodnoceni pfipominky:

Adl Vzato na védomi. Bude feSeno v ramci podrobnéjSi dokumentace v nasledujicim

uzemnim nebo stavebnim fizeni.

Ad2 Respektovano. Viz kap. .7.1 textové Casti a kap. 11.9.7.1 textové Gasti oddvodnéni.

Pfipominka €. 2

CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10, €.j.: 53/BRN/517/15/16530/Dv ze dne

2.7.2015

Véc: Zeravice, navrh UP.

Toto vyjadfeni slouZzi pouze pro potfeby podani informaci Zadateli a neni souhlasem s

misténim stavby a ani souhlasem s €innosti v ochranném pasmu vedeni 220 kV a 400 kV dle

8 46 odst. 11 zakon ¢. 458/2000 Sbh., energeticky zakon v platném znéni.

1. Pfes zajmové Gzemi v k.0. Zeravice prochazi nadzemni vedeni v nasi spravé. Jedna se o
vedeni pfenosové soustavy 220 kV s provoznim oznaCenim V280 (viz situace). Tato
vedeni poziva pravni ochrany jako obecné prospésné zafizeni zfizované a provozované

61



(odivodnéni Uzemniho plénu Zeravice)

ve vefejném zajmu. K jeho ochrané je zakonem stanovené ochranné pasmo. Celkova Sife
V280 je 58m.

Pfenosova soustava je dle § 432 obCanského zakoniku provozem zvlast nebezpeénym a
zakon €. 458/2000 Sb., energeticky zakon v platném znéni témto zafizenim poskytuje
zvlaétni ochranu. K zajisténi jejich spolehlivého a bezpeéného provozu, je zakonem
zaveden institut zvlastni ochrany spocivajici v definici tzv. ochranného pasma. Ochranné
pasmo tohoto vedeni je stanoveno zéakonem €. 458/2000 Sb., energetickym zakonem v
platném znéni (dale jen energeticky zakon) a je definovano jako souvisly prostor
vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti
15 m (pro 220 kV) a 20 m (pro 400 kV) od krajniho vodiée na kazdou stranu mérené
kolmo na vedeni (pro vedeni vystavéna po 1.1.1995). Vzhledem k tomu, ze stavajici
vedeni bylo postaveno prfed nabytim uéinnosti vySe uvedeného zakona, Sifka jeho
ochranného pasma je ve smyslu § 98, odst. 2 energetického zakona stanovena dle
plvodniho pravniho predpisu, tj. zékona ¢&. 79/57 Sb., elektrizaéni zakon, na 20 m (pro
220 kV) a 25 m (pro 400 kV) od krajniho vodi¢e na kazdou stranu kolmo na vedeni.
Cinnost v ochranném pasmu vedeni velmi vysokého napéti (vvn) a zvlast vysokého
napéti (zvn) je omezena v rozsahu § 46 odst. 8 az 10 energetického zakona. Cinnost a
zaméry v ochranném pasmu nesmi ztizit pfistup energetickych provozovatell k témto
zarizenim. V ochranném pasmu elektrického vedeni je zakazano zfizovat bez souhlasu
vlastnika vedeni stavby €&i umistovat konstrukce a jina podobna Zafizeni, uskladriovat
hoflavé nebo vybuéné latky, provadét zemni prace apod., jakoz i vysazovat chmelnice a
nechavat rlist porosty nad vysku 3 m.

Dale ie v ochranném pasmu zakazano zejména:

Zfizovat bez souhlasu vlastnika stavby ¢&i umistovat konstrukce &i jina zafizeni nebo
provadét zemni prace, jakoz i uskladriovat hoflavé a vybusné latky.

Vrsit materialy a zeminu tak, ze by se osoby mohly pfiblizit t&lem, nafadim nebo strojem
blize k fazovym vodiélm, nez je bezpeéna vzdalenost podle CSN EN 50110-1. Provadét
¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpeénost provozu venkovniho vedeni,
nebo ohrozeni osob, zvifat a majetku napf. parkovisté, odstavné plochy atd.

V ochran. pasmu je zakazano vysazovat chmelnice a nechavat rlist porost nad vysku 3m.
Pojizdét pod elektrickym vedenim tak vysokymi vozidly, naklady nebo stroji, ze by mohlo
dojit k priblizeni fazovym vodi&dim blize, nez stanovi CSN EN 50110-1.

Pouzivat mechanizml s lanovymi pohony, pokud nejsou zajistény proti vymrsténi pfi
jejich pretrzeni.

Pouzivat zafizeni pro rozstfikovani vody, u kterych je moznost nebezpeéného pfiblizeni
vodniho paprsku s fazovymi vodiéi vedeni.

Pod vedenim 220 kV a 400 kV se zdrzovat se stroji a dopravnimi prostfedky po dobu
del$i nez nezbytné nutnou - ochrana pifed uéinky elektromagnetického pole 50 Hz v
pasmu vlivu zafizeni elektrizaéni soustavy.

Sklapéni automobilli, pouzivani mechanismu i s pracovni polohou vyssi nez 4 m.

Dalsi ovliviujici faktory jsou zajisténi mechanické bezpeénosti zafizeni umistnéného
prfimo pod vodici, tj. ochrana pred padem namrazy z vodi¢ll v zimnich mésicich nebo
havarijniho stavu pfi pretrzeni vodice &i izolatorovych zavésu nebo destrukce stozaru. V
neposledni fadé se jedna o bezpeénost osob, které se budou pohybovat pod fazovymi
vodici.

Pfi stavbé silnice, upravé terénu nesmi byt navy$ena niveleta - musi byt zachovana
stavajici vy$ka v misté kfizeni s el. vedenimi v jejich ochrannych pasmech. Pfi zvyseni je
nutné prepoditat dané kfizeni, aby vyhovovalo danym normam.

Pfi zemnich pracich nesmi byt narusena stabilita stozarl nebo jejich zemnici soustava.
Vodivé ploty, draténé vinice, svodidla v ochranném pasmu el. vedeni je nutno uzemnit s
odporem uzemnéni do 500 Q.

Provadét cinnosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pristup
zafizenim CEPS, a.s.

Upozorfujeme Vas, ze CEPS, a.s. nepfejima zadnou odpovédnost v piipadé poruseni
vy$e uvedenych zakon(l a predpisu.
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- Pfi zméné v projektu, je nutné provedenou zménu z hlediska spolehlivého provozu el.
vedeni a bezpeénosti pfi pracich v ochranném pasmu vedeni konzultovat s CEPS, a.s.

3. V ochranném pasmu stavajicich vedeni neni mozné bez pisemného souhlasu zfizovat
Zadné nadzemni objekty. Pokud to technické a bezpecnostni podminky umoZiuji a
nedojde-li k ohrozeni Zivota, zdravi, majetku nebo bezpecnosti osob, mlze fyzicka i
pravnickd osoba provozujici pfisluSné cCasti elektrizaéni soustavy nebo provozovatel
pfimého vedeni udélit dle 8 46 energetického zakona pisemny souhlas s cinnosti v
ochranném pasmu. Souhlas, ktery musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen, se
pfipojuje k navrhu na Uzemni rozhodnuti nebo k Zadosti o stavebni povoleni; stavebni
Ufad podminky souhlasu nepfezkouméava. Bez udéleného souhlasu neni mozné v
ochranném péasmu elektrického vedeni provadét zakonem zakézané Cinnosti.

4. Dovolujeme si v této souvislosti upozornit na ust. § 98 odst. 4 energetického zakona,
podle kterého ,opravnéni k cizim nemovitostem, jakoZz i omezeni jejich uZivani, ktera
vznikla pred ucinnosti tohoto zdkona, zlstavaji nedotéena".

Pfipadné prelozky nebo Upravy vedeni pfenosové soustavy je nutné realizovat v souladu
§ 47 energetického zékona.

Upozoriiujeme na vyskyt el. pole a magnetické indukce vedeni 220 kV a 400 kV, ktera
maji vliv na ocelova potrubi, na zabezpeCovaci vedeni a zafizeni drah, na
telekomunika€ni obvody a dalSi objekty v blizkosti vedeni napf. ocelové ploty, svodidla..."

(K pfipomince byla pfilozena situace - vyfez zdkladni mapy 1: 50 000 ve formatu jpg se

zékresem elektrického vedeni 220 kV.)

Vyhodnoceni pfipominky:

Adl. Vedeni el. sité vCetné ochranného pasma je respektovano. Podminky pro umistovani
technické infrastruktury jsou feSeny v kap. 1.4.2 Koncepce technické infrastruktury.

Ad2. Vzato na védomi.

Ad3. Bude feSeno v ramci podrobnéjSi projektové dokumentace v nasledujicim Gzemnim
nebo stavebnim fFizeni. CEPS, a.s. je v nasledujicich Uzemnich nebo stavebnich
fizenich ucastnikem fizeni.

Ad4. Vzato na védomi.

Pfipominka €. 3

Vodovody a kanalizace Hodonin, a.s. Hodonin, Purkynova 2933/2, 695 11 Hodonin, ¢&.j.:

2/T/15/2179 ze dne 19.6.2015

»Zeravice-spolecné jednani o navrhu tzemniho planu obce-stanovisko:

1. K navrhu Uzemniho planu obce sdélujeme nasleduijici:

a. Vefejny vodovod a kanalizace jsou vefejné - prospésné stavby, které je nutno plné
respektovat v€etné ochrannych a manipulacnich pasem.

b. Je nutno respektovat nejen ochranna pasma dle zakona €.76/2006 Sb., kterym se
méni zdkon 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, ale i
manipulacni prostor. Manipulacni prostorje pruh nad pfivodnimi fady o celk. Sifce 5,0 -
6,0 m nad trasou privodniho vodovodniho a kanalizacniho potrubi slouzici ke vstupu
povéfenych pracovnikl provozovatele vodovodu a kanalizace, véetné provozni
techniky, na vySe uvedené pozemky, z dlvodu provadéni opravy, rekonstrukce Ci
Gdrzby tohoto potrubi - uvést do textové ¢asti UP do oddvodnéni.

2. Nové plochy pro bydleni, vyrobni a zemédélské plochy situovat rovnéz mimo vySe
uvedend ochranna a manipulac¢ni pasma. InZenyrské sité musi zlstat i nadale na verejné
pfistupnych pozemcich.

3. Pro lokality Z1 a Z3 az Z7 bude nutno prodlouzit vefejny vodovod. U lokality Z1 bude
nutno provérit tlakové pomery.

K z&dsobovanim vodou:

4. V textové C&asti UP uvést, 7e v naslednych dokumentacich (studie, regula&ni plan,
dokumentace pro Uzemni fizeni) musi byt respektovano nasledujici:

a. Vedeni nové navrZzenych vodovodnich fadd navrhnout zasadné v plochach vefejnych
uliénich (komunikaénich) prostorli a v plochach sidelni zelené.
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Vodovodni fady prednostné navrhnout v zeleni, pfipadné chodniku, mimo vozovky a
parkovaci plochy.

V navrhovanych zastavitelnych plochach je nutno situovat zastavbu min. 1,5 m od
vnéjsiho lice vodovodniho potrubi v souladu s jeho ochrannymi pasmy.

U vysSe ulozenych lokalit provéfit tlakové poméry verejného vodovodu (napf. Z1).
Provérit kapacitni moznosti vefejného vodovodu.

Vodovodni fady jsou dimenzovany na dopravu pitné vody. Hydranty umisténé na
verejném vodovodu jsou uréeny k zabezpeéeni hygienickych a provoznich podminek a
kvality vody v potrubi. Navrhované podzemni hydranty (osazené na vodovodnim
potrubi) vdak mohou byt pouzity se souhlasem jejich provozovatele a za predpokladu,
ze to budou umoznovat technické podminky vodovodniho systému, i pro hasebni
zasah. Zabezpeceni navrhovanych lokalit je véak nutno fesit i jinym zplsobem (napf.
pozarni nadrzi).

Naslednou dokumentaci s nadi a.s. pfedem projednat a pisemné odsouhlasit.

K odkanalizovani:

5. Kanalizace je v majetku a provozovani obce. Nize uvedené pfipominky jsou pouze
doporuéujici:

a.

d.

e.

U kanalizaéniho sbérace nebo vytlaku respektovat manipulacni pasmo v rozsahu 5-6
m, pro moznost provadéni pfipadnych oprav a udrzby. Kanaliza¢ni pfivadé¢ by mél byt
pro pfipad oprav verejné pfistupny.

Pfi navrhu novych rozvojovych ploch zohlednit kapacitni moznosti stokové sité.

Do kanalizace odvést prednostné vody splaskové, odvedeni destovych vod reSit i
jinym zplsobem vhodnym zp(isobem.

V pfipadé nedostateéné kapacity stokové sité navrhnout rekonstrukci stokové sité,
pfipadné omezit velikost novych lokalit.

U lokality Z11 respektovat PHO COV a ochranné pasmo kanalizaéniho sbérace a
vodovodni pfipojky pro COV.*

Vyhodnoceni pfipominky:

Ad1.

a.

Ad2.

Ad3.

Ad4.

Respektovano.

Respektovani verejného vodovodu a kanalizace vcetné jejich ochrannych pasem

vyplyva ze zakona. V grafické ¢€asti uzemniho planu lze zakreslit pouze jevy

zobrazitelné v daném meéritku, proto se OP nezakresluje.

Pfipomince se vyhovuje ¢asteéné. Pozadavek na zabezpeceni pfistupu k potrubi pro

vykonavani oprav a udrzby je respektovan. Manipulaéni prostor, pruh o Sifce 5-6m,

nevyplyva z zadného zavazného pravniho predpisu, neni tedy limitem vyuziti Uzemi.
Pfipomince se vyhovuje C&asteéné. Musi byt zabezpeéeny pfistup k potrubi pro
vykonavani udrzby a oprav, tuto pfipominku Ize respektovat. Pozadavek na
nevymezovani novych zastavitelnych ploch pres vedeni a ochranna pasma vodovodu a
kanalizaci respektovat nelze. Jednalo by se o nepfiméreny zasah do prav vlastnik(
pozemkU. Technickd infrastruktura je pfipustna ve vsech zastavitelnych plochéach.
Podminky pro umistovani technické infrastruktury jsou rfeSeny v kap. 1.4.2 Koncepce
technické infrastruktury.
Pfipomince se vyhovuje. Po spoleéném jednani doslo k upravé vymezeni nékterych
zastavitelnych ploch, pficemz plocha Z6 byla z navrhu uplné vypusténa. Podminénost
vystavby technické infrastruktury pro plochy Z1, Z3 a Z7a-b je uvedena v kap. 1.3.2 a
dale v kapitole 1.4.2d) Koncepce technické infrastruktury. Plocha Z4 byla redukovana na
¢ast vymezenou v platné uzemné planovaci dokumentaci. Plocha Z5 byla zmensena a
rozdélena na C&asti Z5a-b, které byly jiz odsouhlaseny v platné uzemné planovaci
dokumentaci. U plochy Z5a byla vymezena plocha pro technickou infrastrukturu (vps5).
Tlakové poméry ver. vodovodu budou fesSeny v pfipadé potfeby v nasledujicim fizeni.
Respektovano.

a,b. Respektovan, viz kap. 1.4.2 Koncepce technické infrastruktury.

C.

d.

Ochranné pasmo vyplyva ze zékona, umistovani staveb bude feSeno v nasledujicim
uzemnim nebo stavebnim fizeni.

Tlakové pomeéry verejného vodovodu budou feseny v pfipadé potfeby v nasledujicim
fizeni.

64



(odvodnéni Uzemniho planu Zeravice)

Kapacitni moznosti vefejného vodovodu budou posuzovany v nasledujicim Fizeni.
Umistovani hydrantd na vefejném vodovodu a pfipadné nasledné vyuZiti pro hasebni
zasah bude feSeno v nasledujicim Fizeni.

g. VaK Hodonin, a.s. je v nésledujicich tzemnich nebo stavebnich Fizenich G¢astnikem
fizeni.

Ad5. Pripomince se vyhovuje ¢astecné.

a. PoZadavek na respektovani manipulacniho prostoru nutného pro udrzbu téchto vedeni
je respektovan. Sitka manipulaéniho prostoru 5-6m nevyplyva z Zzadného zavazného
pravniho pfedpisu, neni tedy limitem vyuziti dzemi.

b. Kapacitni moznosti stokové sité budou FeSeny v nasledujicim UGzemnim nebo
stavebnim fFizeni.

c. Odvedeni deStovych vod je feSeno v kap. 1.4.2 Koncepce technické infrastruktury, bod
e) Koncepce odkanalizovani.

d. Bude feSeno v nasledujicim Uzemnim nebo stavebnim fizeni.

e. Respektovani ochranného pasma vyplyva ze zékona. PHO COV nebylo v ramci

Uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby pfislusSnhym stavebnim U(fadem stanoveno
(Méstsky Orad Bzenec, Stavebni Urfad).

™o

Pfipominka €. 4
Obec Zeravice, Zeravice 40, 696 47 Zeravice, pfipominka ze dne 1.7.2015
Véc: Pfipominka k navrhu Gzemniho planu obce Zeravice.
.Na zakladé spolecného jednani o vymezeni ploch pro bydleni v navrhu nového Uzemniho
planu obce Zeravice poZadujeme rozsifeni plochy pod néazvem Z7 dle pfilozeného nakresu v
pfiloze této Zadosti. Jedna se o rozSifeni téchto ploch na pozemky v majetku obce, tedy o
pozemky, kde ma obec ur€enou prioritu v ur€ovani ploch pro vystavbu."

(K pfipomince byla pfiloZzena situace - vyfez z koordina¢niho vykresu & 4 navrhu UP ve
formatu jpg s ndkresem pozadovaného rozSifeni plochy pro bydleni.)

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje. V navrhu tGzemniho planu byla pro tento G€el vymezena zastavitelna
plocha Z7b (Bv plochy bydleni - venkovské domy).

Vramcispolecného jednani se vyjadrili bez pfipominek:

- Reditelstvi silnic a dalnic CR, Oddéleni koncepce a UP Moravy, Sumavska 33, 612 54
Brno, ¢.j.: 005004/11300/2015 ze dne 22.6.2015

- Ceské drahy, a. s. Generalni Feditelstvi, nabf. L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1, &;j.
5079/2015-032 ze dne 30.6.2015

- CEPRO, a.s., Dé&lnick& 213/12, 170 04 Praha 7, &.j.: 9436/15 ze dne 30.6.2015

- Ceska geologickéa sluzba, Sprava oblastnich geologl, Klarov 131/3, 118 21 Prahal, &,j.:
CGS-441/15/0999*S0OG-441/370/2015 ze dnel7.6.2015

- MND Gas Storage a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin, ¢.j.: 21/2015 ze dne 29.6.2015

11.16.2 Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Zeravice pfi
vefejném projednani podle ust. 8§ 52 odst. 1 az 3 zakona €. 183/2006 Sb.

Podle ust. § 52 odst. 1 az 3 zadkona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim plér)ovénl' a stavebnjm fadu
ve znéni pozdé&jsich predpisl (stavebni zakon) byly v rdmci fizeni o Uzemnim planu Zeravice
podany nasledujici pfipominky s vyhodnocenim jedn. pfipominek pofizovatelem:

Pfipominka €. 1
CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10, €.J.: 44/BRN/705/16/11330/Dv ze dne
25. 7. 2016
Véc: Zeravice, navrh UP.
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Toto vyjadreni slouzi pouze pro potifeby podani informaci Zadateli a neni souhlasem s

misténim stavby a ani souhlasem s €innosti v ochranném pasmu vedeni 220 kV a 400 kV dle

§ 46 odst. 11 zakon €. 458/2000 Sb., energeticky zakon v platném znéni.

1.

Prfes zajmové feSené uzemi prochazi nadzemni vedeni v nasi spravé. Jedna se o vedeni
pfenosové soustavy 220 kV s provoznim oznaenim V280 (viz situace). Toto vedeni
poziva pravni ochrany jako obecné prospésné zarfizeni zfizované a provozované ve
vefejném zajmu. K jeho ochrané je zakonem stanovené ochranné pasmo. Celkova Sire
V280 je 58 m. Upozorfiujeme na to, ze ochranné pasmo el. vedeni prochazi zastavénymi
plochami, plochami pro skladovani. V tomto OP je zakazana vystavba staveb, skladovani
hoflavych latek a vysadba strom( -viz podminky nize.

Pfenosova soustava je dle § 432 ob&anského zakoniku provozem zvlast nebezpeénym a
zakon €. 458/2000 Sb., energeticky zakon v platném znéni témto zafizenim poskytuje
zvlastni ochranu. K zajisténi jejich spolehlivého a bezpeéného provozu, je zakonem
zaveden institut zvlastni ochrany spocivajici v definici tzv. ochranného pasma. Ochranné
pasmo tohoto vedeni je stanoveno zakonem €. 458/2000 Sb., energetickym zadkonem v
platném znéni (dale jen energeticky zakon) a je definovano jako souvisly prostor
vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti
15 m (pro 220 kV) a 20 m (pro 400 kV) od krajniho vodiée na kazdou stranu mérené
kolmo na vedeni (pro vedeni vystavéna po 1.1.1995). Vzhledem k tomu, ze stavajici
vedeni bylo postaveno pred nabytim uéinnosti vySe uvedeného zakona, Sifka jeho
ochranného pasma je ve smyslu § 98, odst. 2 energetického zakona stanovena dle
plvodniho pravniho predpisu, tj. zakona ¢. 79/1957 Sb., elektrizac¢ni zékon, na 20 m (pro
220 kV) a 25 m (pro 400 kV) od krajniho vodiée na kazdou stranu méreno kolmo na
vedeni.

Cinnost v ochranném pasmu vedeni velmi vysokého napéti (vwn) a zvlast vysokého
napéti (zvn) je omezena v rozsahu § 46 odst. 8 az 10 energetického zakona. Cinnost a
zaméry v ochranném pasmu nesmi ztizit pfistup energetickych provozovatell k témto
zarizenim. V ochranném pasmu elektrického vedeni je zakazano zfizovat bez souhlasu
vlastnika vedeni stavby ¢i umistovat konstrukce a jina podobna zafizeni, uskladriovat
hoflavé nebo vybuéné latky, provadét zemni prace apod., jakoz i vysazovat chmelnice a
nechavat rlist porosty nad vysku 3 m.

Dale je v ochranném pasmu zakazano zejména:

Zfizovat bez souhlasu vlastnika stavby ¢&i umistovat konstrukce &i jina zafizeni nebo
provadét zemni prace, jakoz i uskladriovat hoflavé a vybusné latky.

Vrsit materialy a zeminu tak, ze by se osoby mohly pfiblizit t&€lem, nafadim nebo strojem
blize k fazovym vodiélim, nez je bezpeéna vzdalenost podle CSN EN 50110-1. Provadét
¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpeénost provozu venkovniho vedeni,
nebo ohrozeni osob, zvifat a majetku napf. parkovisté, odstavné plochy atd.

V ochran. pasmu je zakazano vysazovat chmelnice a nechavat rlist porost nad vysku 3m.
Pojizdét pod elektrickym vedenim tak vysokymi vozidly, naklady nebo stroji, ze by mohlo
dojit k priblizeni fazovym vodi&dim blize, nez stanovi CSN EN 50110-1.

Pouzivat mechanizml s lanovymi pohony, pokud nejsou zajistény proti vymrsténi pfi
jejich pretrzeni.

Pouzivat zafizeni pro rozstfikovani vody, u kterych je moznost nebezpeéného pfiblizeni
vodniho paprsku s fazovymi vodiéi vedeni.

Pod vedenim 220 kV a 400 kV se zdrzovat se stroji a dopravnimi prostfedky po dobu
del$i nez nezbytné nutnou - ochrana pifed uéinky elektromagnetického pole 50 Hz v
pasmu vlivu zafizeni elektrizaéni soustavy.

Sklapéni automobilli, pouzivani mechanismu i s pracovni polohou vyssi nez 4 m.

Dalsi ovliviujici faktory jsou zajisténi mechanické bezpeénosti zafizeni umistnéného
primo pod vodici, tj. ochrana pred padem namrazy z vodi¢i v zimnich mésicich nebo
havarijniho stavu pfi pretrzeni vodice &i izolatorovych zavésu nebo destrukce stozaru. V
neposledni fadé se jedna o bezpeénost osob, které se budou pohybovat pod fazovymi
vodici.
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- Pri stavbé silnice, Upravé terénu nesmi byt navySena niveleta - musi byt zachovana
stdvajici vysSka v misté kfizeni s el. vedenimi v jejich ochrannych pasmech. Pfi zvySeni je
nutné pfepodcitat dané kfizeni, aby vyhovovalo danym norméam.

- Pfi zemnich pracich nesmi byt naruSena stabilita stozard nebo jejich zemnici soustava.

- Vodivé ploty, draténé vinice, svodidla v ochranném pasmu el. vedeni je nutno uzemnit s
odporem uzemnéni do 500 Q.

- Provadét cinnosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadfovaly pfistup
zafizenim CEPS, a.s.

- Upozorfiujeme Vas, ze CEPS, a.s. nepfejima Zadnou odpovédnost v pfipadé poruseni
vySe uvedenych zakon(l a predpisQ.

- Pfi zméné v projektu, je nutné provedenou zmeénu z hlediska spolehlivého provozu el.
vedeni a bezpecnosti pfi pracich v ochranném pasmu vedeni konzultovat s CEPS, a.s.

3. V ochranném pasmu stavajicich vedeni neni mozné bez pisemného souhlasu zfizovat
zadné nadzemni objekty. Pokud to technické a bezpecnostni podminky umoZziuji a
nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi, majetku nebo bezpecnosti osob, mulze fyzicka i
pravnickd osoba provozujici pfislusné c&asti elektrizaCni soustavy nebo provozovatel
pfimého vedeni udélit dle 8 46 energetického zakona pisemny souhlas s cinnosti v
ochranném pasmu. Souhlas, ktery musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen, se
pfipojuje k navrhu na Gzemni rozhodnuti nebo k Zadosti o stavebni povoleni; stavebni
Ufad podminky souhlasu nepfezkoumava. Bez udéleného souhlasu neni mozné v
ochranném pasmu elektrického vedeni provadét zakonem zakazané Cinnosti.

4. Dovolujeme si v této souvislosti upozornit na ust. § 98 odst. 4 energetického zakona,
podle kterého ,opravnéni k cizim nemovitostem, jakoZ i omezeni jejich uzivani, ktera
vznikla pfed ucinnosti tohoto zakona, z{stavaji nedotéena".

Pfipadné prelozky nebo Upravy vedeni pfenosové soustavy je nutné realizovat v souladu
§ 47 energetického zakona.

Upozorfiujeme na vyskyt el. pole a magnetické indukce vedeni 220 kV a 400 kV, ktera
maji vliv na ocelova potrubi, na zabezpeCovaci vedeni a zafizeni drah, na
telekomunikacni obvody a dalSi objekty v blizkosti vedeni napf. ocelové ploty, svodidla..."

~

(K pfipomince byla pfilozena situace - vyfez z koordina¢niho vykresu € 4 navrhu UP ve

formatujpg s elektrickym vedenim najihu obce.)

Vyhodnoceni pfipominky:

Adl. Vedeni el. sité vCetné ochranného pasma je respektovdno. Podminky pro umistovani
technické infrastruktury jsou feSeny v kap. 1.4.2 Koncepce technické infrastruktury.

Ad2. Vzato na védomi.

Ad3. Bude feSeno v ramci podrobnéjSi projektové dokumentace v nasledujicim Gzemnim
nebo stavebnim fFizeni. CEPS, a.s. je v nasledujicich Uzemnich nebo stavebnich
fizenich ucastnikem fizeni.

Ad4. Vzato na védomi.

Pfipominka €. 2
................................................. ) trerineeeeeeees, PIipominka ze dne 18. 8. 2016
Pfipominka/namitka k upravenému a posouzenému navrhu Uzemniho planu Zeravice
A) Udaje umoZiujici identifikaci navrhovatele (jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto
trvalého pobytu, telefon):

B) Udaje podle katastru nemovitosti, u namitky vymezit tzemi dotéené namitkou (zakres do
mapy KN pfipadné do navrhu UP):
Zakresleni stavajiciho stavu kolem chaty v Pasekéach.

C) Pfipominka/ndmitka (Udaje o soucasném vyuziti plochy, Gdaje o navrhované zmeéné
vyuziti ploch):

D) Oddlvodnéni namitky:
»,R0zSifeni plochy ob&anského vybaveni".
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Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje. Objekt myslivecké chaty v lokalité ,Paseky” navrh uzemniho planu
stabilizoval jako plochu Os - obCanské vybaveni - sportovni, kde pfipustnym vyuzitim jsou i
myslivecké chaty. K chaté pfiléha rada drobnych objekt(l (zafizeni), které svou doplrkovou
funkci souviseji s mysliveckou chatou. Chata, véetné priléhajicich objektl byla budovéna v 70.
letech v ramci brigad mysliveckého sdruzeni. Pridruzené objekty lezi v ploSe Ls - plochy lesni.
V ramci vyuziti ploch Ls jsou pfipustné stavby slouzici k hospodarfeni vlese a vramci
podminéné pripustného vyuziti jsou dale pfipustné pozemky zafizeni lesniho hospodarstvi a
pro myslivost za podminky, Zze jeho zpUsob nenarusi rezim ochrany pfirody, je-li v lokalité
stanoven. V dané lokalité neni stanoven zadny rezim ochrany pfirody. V zasadé tedy navrh
uzemniho planu nevyluc€uje existenci stavajicich objektll v dané plose. Proto neni Ucelné ani
zadouci dale rozs$ifovat stavajici funkéni plochu Os o novou zastavitelnou plochu.

V ramci vefejného projednani se vyjadrili bez pfipominek:

- MND Gas Storage a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin, &.j.: 47/2016 ze dne 25.7.2016

- Statni plavebni sprava - pobocka Prerov, Bohuslava Némce 640/2, 750 02 Prerov, €.
4218/PR/16 ze dne 25.7.2016

- CEPRO, a.s., Délnicka 213/12, 170 04 Praha 7, &.j.: 6708/16 ze dne 10.8.2016

- Ceska geologicka sluzba, Sprava oblastnich geologti, Klarov 131/3, 118 21 Praha 1, &j.:
CGS-441/16/1082*SOG-441/474/2016 ze dne 18.8.2016

68



(odivodnéni Uzemniho plénu Zeravice)

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK
(v poradi podle abecedy):

BPEJ
cov
csu
DO
EVL
HZS
JmK, JMK
KHS
KrU, KU
LBC
LBK
MeU
NN

MO CR
MMR CR
MZ CR
OP
ORP
PUR CR
RD
RURU
STL

sz
USES
UAP
uP
UPD
UPNSU
UUR
VN
VVN
VPO
VPS
Z0
ZPF

bonitovana plidné ekologicka jednotka

Cisticka odpadnich vod

Cesky statisticky urad

dotéené organy statni spravy

evropsky vyznamna lokalita

Hasi€sky zachranny sbor

Jihomoravsky kraj

Krajska hygienicka stanice

krajsky urad

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

méstsky urad

nizké napéti elektrické energie (400/230 V)
Ministerstvo obrany Ceské republiky
Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky
ochranné pasmo

obec s rozsifenou pusobnosti statni spravy
politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
rodinny dim

rozbor udrziteIného rozvoje uzemi

stfedotlaky plynovod

stavebni zakon €. 183/2006 Sb., v platném znéni
uzemni systém ekologické stability

uzemné analytické podklady

uzemni plan (od roku 2007)

uzemné planovaci dokumentace (obecné)
uzemni plan sidelniho utvaru (do roku 2000)
Ustav tzemniho rozvoje Brno

vysoké napéti elektrické energie (22 popf. 35 kV)
velmi vysoké napéti elektrické energie (110 kV a vys$si)
verejné prospésné opatreni

verejné prospésna stavba

zastupitelstvo obce

zemédélsky pudni fond

ZUR JmK Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
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