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Postup porizeni izemniho planu.

Soulad niavrhu uzemniho plinu s politikou uzemniho rozvoje a tzemné plianovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Soulad s cili a tkoly wWzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uizemi.

Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisi.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem ieSeni rozpori.

Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace
0 vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi.

Stanovisko krajského uiadu podle § 50 odst. 5 SZ (stanovisko SEA).

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim zavaznych
diivodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.

Komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich izemnich vztahu.
Vyhodnoceni splnéni poZadavku zadani, popiipadé vyhodnoceni souladu

- se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami

k jeji iprave v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 SZ,

- s pokyny pro zpracovani ndvrhu UP v ptipad€ postupu podle § 51 odst. 3 SZ, popt. § 53
odst. 3 SZ,

- s pokyny k upravé navrhu UP v piipadé postupu podle § 54 odst. 3 SZ,

- s rozhodnutim o potizeni UP nebo jeho zmény a o jejim obsahu v piipadé postupu
podle § 55 odst. 3 SZ.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach wuzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s oduvodnénim potieby jejich vymezeni.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkei lesa.

Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odiivodnéni.

Vyhodnoceni pripominek

*k*k

Kapitoly Oditivodnéni &. 2 aZ 6 a 9 aZ 14 zpracoval projektant, autorizovany architekt CKA,

vztahuje se na né autorizace dila zhotovitelem UP
**k*k

Kapitoly &.. 1, 7, 8, 15 a 16 zpracoval poFizovatel, autorizace zhotovitelem UP se na né

nevztahuje

**k*
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1.

POSTUP PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Zadani Uzemniho planu Kel¢any dle ust. § 47 stavebniho zakona

O poiizeni Uzemniho planu Kel¢any rozhodlo Zastupitelstvo obce Kel¢any dne 26.9.2014 usnesenim &.7b.
Sougasné byl uréenym zastupitelem schvalen starosta Radim Kone¢ny. Navrh zadani UP Kelany, byl
projednan ve 1hit¢ od 14.1.2015 do 12.2.2015 s dotCenymi organy, krajskym tfadem, sousednimi obcemi a
S vetejnosti, poté byl upraven a schvalen v zastupitelstvu obce dne 20.2.2015.

Navrh Uzemniho planu Kel¢any dle ust. § 50 stavebniho zakona

Zpracovatelem Uzemniho planu Kel¢any je Ing. arch. Ivo Kabela®, Anenska 12, 602 00 Brno. Navrh byl
zpracovan projektantem a piedan panu starostovi. Navrh UP Kel¢any byl ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho
zakona projednan na spolecném jednani dne 7.7.2015 na Méstském uradé v Kyjove. Soucasné byl navrh ve
smyslu § 50 odst. 3 stavebniho zdkona dorucovan vetejnosti v dobé od 12.6.2015 do 8.7.2015. Navrh byl
dorucovan vetejnou vyhlaskou vyveéSenou na ufedni desce obce KelCany a mésta Kyjova. Navrh byl
k nahlédnuti na obci, u pofizovatele a na webovych strankach mésta Kyjov. Dot¢ené organy mohly v 30-ti
denni 1hiité¢ ode dne spolecného jednani uplatnit stanoviska a stejné tak sousedni obce své ptfipominky a do 30-
ti dnii ode dne doru¢eni navrhu UP mohl kazdy uplatnit u potizovatele pisemné piipominky.

Stanovisko krajského uradu dle ust. § 50 odst. 7 a podle ust. § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Po projednani pozadal potizovatel ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona v platném znéni Krajsky trad
Jihomoravského kraje o posouzeni navrhu UP Kel¢any z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani tzemi
S ohledem na $ir$i izemni vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Stanovisko odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu KrU bylo uplatnéno
dne 19.12.2018 pod &.j. IMK 172618/2018. Zavérem bylo, ze KrU nema z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani izemi s ohledem na §ir§i Uzemni vztahy k navrhu UP Kelany piipominky. Soudasné nema
ptipominky z hlediska posouzeni souladu navrhu UP Kel¢any s PUR CR ani z hlediska souladu navrhu UP
Kel¢any se ZUR IMK.

Rizeni 0 navrhu izemniho planu Kel¢any dle ust. § 52 stavebniho zdkona

Upraveny a posouzeny navrh Uzemniho planu Kel¢any byl spoleéné s ozndmenim o konani vefejného
projednani dorucen vetejnou vyhlaskou vyveésenou na uredni desce obce Kel¢any a mésta Kyjova (vyveéSena
dne 14.1.2019 a svéSena dne 26.2.2019). K vefejnému projedndni pofizovatel jednotlivé ptizval Obec
Kel¢any, dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce dopisem ze dne 3.1.2019. Navrh byl k nahlédnuti na
obci, u pofizovatele a na webovych strankach mésta Kyjov — www.mestokyjov.cz.

Vefejné projednani navrhu UP Kel&any se konalo dne 18.2.2019 na Obecnim ufadé v Kel¢anech.

Namitky mohli podat pouze vlastnici pozemkt a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a
zastupce vetejnosti. Kazdy mohl uplatnit pfipominku. Namitky a pfipominky bylo mozno uplatnit do 7 dnti
ode dne konani vefejného projedndni. Namitka musela obsahovat odivodnéni, udaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotCend prava a muselo byt vymezeno Uzemi dotéené namitkou. K pozdéji
uplatnénym namitkdm a pfipominkdm se nepftihlizelo, dotené osoby byly na tuto skute¢nost upozornény.
Dotcené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatiiovaly stanoviska k ¢astem feSeni, které byly
zménény od spolecného jednani.

Po uplynuti zakonné lhlty pro uplatnéni stanovisek, pfipominek a namitek pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani upraveného a posouzeného navrhu UP a s ohledem na
vetejné zajmy zpracoval navrh vyhodnoceni piipominek a navrh rozhodnuti o namitkach. Tyto navrhy dorucil
dotCenym organim a nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanovisek v 30-ti denni lhuté. Poté
pofizovatel zajistil upraveni navrhu UP.
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Vzhledem Kk tomu, 7e na zakladé vefejného projednani doslo k podstatné upravé navrhu tizemniho planu,
vyzadal si potizovatel stanovisko piislusného tfadu (OZP KrU JMK), zda méa byt upraveny navrh posuzovan
Z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi. Soucasné si vyzadal stanovisko pfislusného organu ochrany piirody
podle ust. § 45i zdkona o ochrané ptirody a krajiny. Stanovisko, ve kterém piisluSny tfad neuplatnil
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu UP Kel¢any na Zivotni prostiedi, bylo dorugeno dne
5.4.2019. Poté poiizovatel zajistil upraveni navrhu UP, aby se mohlo konat opakované vefejné projednani.

Opakované vetejné projedndni se konalo v rozsahu tprav provedenych od vefejného projednani a uskutecnilo
se dne 10.6.2019 v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Kel€¢any. Upraveny navrh tizemniho planu a oznameni
o konani opakovaného vefejného projednani bylo doruCovano vefejnou vyhlaskou na ufedni desce
pofizovatele i Obecniho ufadu Kel€any, soucasné byl navrh ptistupny elektronicky na stinkach Mésta Kyjova
vV terminu od 6.5.2019 do 18.6.2019. Namitky, pfipominky a stanoviska bylo mozno uplatnit do 17.6.2019
pouze k ¢astem feSeni, které byly zménény od vefejného projednani. Vzhledem k tomu, Ze nebyla uplatnéna
zadna namitka ani pfipominka ke zménam projednavanym na okapovaném vefejném projednani, ustoupil
pofizovatel od vypracovani ndvrhu vyhodnoceni pfipominek a navrhu rozhodnuti o namitkach.

Vvdani Uzemniho planu Kel¢any dle ust. § 54 stavebniho zakona

Nasledn& potizovatel predlozil zastupitelstvu obce navrh na vydani Uzemniho planu Kel¢any, véetng jeho
odlvodnéni. Zastupitelstvo obce ovétilo, Ze neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje, s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem feSeni rozpori a se stanovisky dotfenych organti nebo
stanoviskem krajského titadu. Vydani UP je v kompetenci Zastupitelstva obce Keldany

V ramci spole¢ného jednani, vefejného projednani ano opakovaného vetejného projednani nebyl feSen zadny
rozpor.

*hkkkk

2.
SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1. SOULAD NAVRHU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Zpracovani uzemniho planu je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
vydanou vladou Ceské republiky usnesenim ¢&. 929 ze dne 20. 07. 2009; ode dne 17.04.2015
je zavazna PUR CR ve znéni Aktualizace €. 1;

e ke zméné doSlo v ¢l.¢. 14a — republikové priority
Uvedené zmény PUR nemaji vliv na piedmét UP Kel¢any.

ReSené uzemi nendlezi do Zadné z rozvojovych ani specifickych oblasti feSenych politikou tzemniho
rozvoje, neprochazi zde Zadna rozvojova osa.

Uzemni plan respektuje a fesi republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi:

- Pro zachovéni urbanistickych hodnot feSené¢ho uzemi byly na zakladé podrobnych terennich
pruzkumu a vyhodnoceni potencialti uzemi vymezeny funkéni plochy (zény) v souladu s vyhl. ¢. 501
2006 Sh., hlava Il v platném znéni, které v systému regulativli podle kapitoly ¢. 6 vytvari podminky
pro jejich stabilizaci, ochranu a fizeny rozvoj. Pro jednotlivé funk¢ni zény je navrZzen systém
regulativli, komplexné zajiStujici podminky pro ochranu hodnot uzemi resp. obce. Krajinaisky
hodnotné tzemni celky a segmenty jsou vymezeny jako plochy S prioritou ochrany krajiny, smiSena
krajinnd zona a zona lesni,

- Chrani a rozviji kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, souéasti navrhu UP je vykres hodnot feseného tizemi
(vykres 1bh),
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- Zachovava jedineCnou urbanistickou strukturu uzemi, jeho osidleni, tuto proporcionalné
a harmonicky rozviji pii vytvafeni podminek pro polyfunkéni vyuzivani feSené¢ho Uzemi,
pii stanoveni zpusobl vyuziti byl dédn diraz na komplexni feSeni, upfednostiiujici jej pred
uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, v navrhu jsou uplatiiovany vetejné zajmy
ve vyvazeném modelu k zajmim individualnim,

- Jsou stanoveny zasady a opatfeni na ochranu zivotniho prostiedi, respektovani ptirodnich zdroji,
ochranu zemédélského a lesniho pudniho fondu, vymezeny jsou plochy tzemniho systému
ekologické stability, chranén je krajinny raz - UP chrani krajinu a respektuje jeji hodnoty, jeji
pestrost a charakter, chrani rozsah lesa a zvysuje podil krajinné zelené, v koordinaci s realizovanymi
souhrnnymi pozemkovymi Upravami vytvaii podminky pro prostupnost krajiny a posileni ekologické
stability,

- Rozvojové zaméry svym umisténim reflektuji charakter krajiny a jeji hodnoty, neni navrhovéan
urbanizacni rozvoj ve volné krajné, navrhové plochy jsou situovany v ndvaznosti nastavajici
zastavbu souvisle urbanizovaného izemi, a to zptisobem, rozvijejicim urbanistické hodnoty sidla,
bez negativnich dopadii na charakter a hodnoty krajiny — vyuziti pfestavbového tizemi a lokalit,
navazujicich na obytné struktury (Al, A2, B, C1),

- Rekreaéni vyuzivani potencidlu feSeného uzemi je zajisténo komplexnim systémem prostupnosti
krajiny a vytvofenim podminek pro moznost umisténi rekreaéniho vybaveni, podporu riiznych forem
rekreace a cestovniho ruchu s dirazem na vinafskou turistiku a agroturistiku, péci o lidové
stavitelstvi a udrzovani folklornich tradic, UP rozviji a propojuje stavajici cyklotrasy, umozituje p&si
dostupnost atraktivnich mist v okoli (lokality vinnych bad Vlkos, Kel¢any se zdzemim vinohradi),
navrhem prostupnosti krajiny JV od néavsi do lokality Staré Kelcany a dale k zamySlenym
rozvojovym plocham pro sport a rekreaci sousedni obce Zadovice,

- Jsou vytvoreny piedpoklady pro rozvoj socialni soudrznosti obyvatel. UP posiluje funkce centralni
obytné zony sidla jako reprezentativniho prostoru a mista k setkavani obyvatel, navrhuje nové
rozvojové plochy pro bydleni a smiSené obsluzné funkce vefejnou zelen.

- Jsou respektovany a vytvafeny podminky pro ochranu a bezpecnost obyvatelstva pfed hlukem
a emisemi, pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi (zéplavy, eroze...),
jsou navrzeny plochy protipovodiiovych (niva toku Hruskovice) a protieroznich opatfeni (zejména
v ohrozenych plochach JV nad obci a v tratich Hory nad Ujezdem, Kuée a Paseky v SZ &asti katastru
obce), jsou stanoveny zéasady pro zadrZzovani, vsakovdni a vyuzivani destovych vod tak, aby
nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomér.

- Néavrhem UP jsou vytvofeny podminky pro koordinované umisténi vefejné infrastruktury
V plochach urbanizovanych (koridory pro technickou a dopravni infrastrukturu).

2.2 SOULAD NAVRHU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Jihomoravsky kraj poiidil ZUR JmK, které byly vydany na 29. zaseddni Zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim ¢. 2891/16/Z29, G¢innosti nabyly dne 4. 11. 2016.

V kap. A navrhové casti ZUR JmK stanovuji priority uzemniho planovani Jihomoravského kraje
pro uzemné planovaci ¢innost kraje a obci a pro rozhodovani v vizemi.
Navrh uzemniho planu Kelcany tyto priority uzemniho planovani JmK zohlednuje.

V kap. B navrhové ¢asti ZUR JmK vymezuji na izemi JmK rozvojové oblasti a rozvojové osy, kterymi
se rozumi zpresnéné rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené politikou uzemniho rozvoje a
rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu. Obec Kelcany neni soucasti uzemi
rozvojovych os.

V navrhu tzemniho planu Keléany jsou respektovany piisluiné pozadavky ZUR JmK na usporadani
uzemi a tkoly pro Gizemni planovani.

V kap. C navrhové &asti ZUR JmK vymezuji na izemi JmK specifické oblasti.
Spravniho obvodu ORP Kyjov, do kterého obec Kel€any patii, se netykaji zadné specifické oblasti.

V kap. D navrhové &asti ZUR JmK vymezuji plochy a koridory vefejné infrastruktury
nadmistniho vyznamu, kterymi se rozumi plochy pro umisténi dopravni a technické infrastruktury,
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a plochy a koridory tzemnich rezerv, jejichz potiebu a plo$né naroky je nutno provéfit. Obce
Kel€any se tyka:

- provéfit tzemni podminky a =zajistit zemni vymezeni krajského cyklistického koridoru
,,U Slepice — Kyjov — Vracov — Bzenec — Veseli nad Moravou® je zakreslen ve vykrese 1b a 2a,
feSenym Gizemim je veden v trase Kostelec-Vikos.

- navrh UP na tzemi obce Kelany stabilizuje dostateéné mnozstvi cyklotras. Dalsi tdaje viz kap.
Z.4.1.8.

V kap. D navrhové é&asti ZUR JmK vymezuji rovnéz plochy akoridory nadregionalniho
aregionalniho uzemniho systému ekologické stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro
umisténi nadregionalnich a regionalnich prvkt USES. Obce Kel¢any se tyto pozadavky nedotykaji.

V kap. E néavrhové &isti ZUR JmK upfesiiuji uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tizemi kraje.

V navrhu UP jsou splnény pozadavky ZUR JmK na uspoiadani Gizemi a ukoly pro uzemni planovani
v oblasti koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi obce.

V kap. F navrhové ¢asti ZUR JmK stanovuji a vymezuji jednotlivé typy Kkrajin a jejich cilové
charakteristiky. Kel¢any jsou takto zafazeny do

krajinného typu 6 — Kyjovsko-bzeneckého
V navrhu UP jsou zohlednény cilové charakteristiky pfisluiného typu krajiny a splnény pozadavky
na uspotradani uzemi a ukoly pro uzemni planovani. Koncepce uspotfadani krajiny viz kap. 5.1.

V kap. G navrhové &asti ZUR JmK vymezuji vefejné prospé§né stavby pro vefejnou infrastrukturu,
véetné souvisejicich staveb a objekti (VPS) a veiejné prospésna opatieni (VPO).
Obce Kel¢any se tyto pozadavky nedotykaji

V kap. H névrhové &asti ZUR JmK stanovuji pozadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti
dotéenych obci. Obce Kel¢any se pozadavky netykaji.

V kap. I ndvrhové &asti ZUR JmK jsou vymezeny plochy, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich
vyuziti Gzemni studii.

ZUR JmK v této oblasti neukladaji zadné pozadavky a tikoly pro tizemné planovaci dokumentaci
obce Kel¢any.

Vyhodnoceni priorit uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi veetn€ zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje

kapitola | charakteristika Vyhodnoceni zohlednéni v UP Keléany
1 Obecna zasada naplnéni vizi JmK Respektovano, podpora polyfunkéniho vyuzivani uzemi a jeho
hodnot
2 Obecna zasada eliminace piikrych Respektovano, nedotyka se feSeného tzemi
rozdilt v izemi
3 Obecna zasada polycentrického Obec je stabilizovanou soucasti systému osidleni, vazby jsou
rozvoje JmK stabilizované iizemi neni sou¢asti multimodalnich koridort.
Nedotyka se feSeného Gizemi
4 Obecna zasada rozvoje urbanizace Respektovano, obec je v UP rozvijena jako polyfunkéni obytny a
a vyvazenosti ke krajiné hospodarsky prostor s vyvazenym vztahem ke kvalitam krajiny a
a hospodarstvi zivotniho prostfedi — zajisténo tezemi prijaté urbanistické koncepce a
nastavenim systému regulativil
5 Obecna zasada integrovaného Respektovano, zajisténo tezemi piijaté urbanistické koncepce a
rozvoje Uzemi nastavenim systému regulativl
6 Obecna zasada respektovani respektovana, nenese konkrétni pozadavky na plochy k.u. Kelcany,
rozdilnych charakteristik ¢asti JmK | respektovany jsou cilové charakteristiky krajiny
7 Obecna zasada pro dopravu Respektovano, netyka se narokti na plochy v feSeném tzemi
napojeni JmK vné
8 Obecna zasada dopravni Nejsou specifické pozadavky na k.u. Kelcany
infrastruktury
9 Ad c) cyklodoprava Soucasti feSeni je koridor krajské cyklotrasy
Ad d) IDS JmK IDS JmK respektovan
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kapitola | charakteristika Vyhodnoceni zohlednéni v UP Keléany
10 Prostupnost krajiny Je zajisténa vymezenim komplexniho diferencovaného dopravniho
systému
11 Obecna zasada obsluznosti Respektovana, vymezeny dostate¢né plochy pro obcanskou
obcanskou vybavenosti vybavenost a smiSené funkce, napojeni na vyssi centra, vztahy jsou
stabilizované
12 Kvalita zivotniho prostiedi Zajisténa funkéni zonaci s vymezenim ploch s prioritou ochrany
krajiny a diferencovanym polyfunkénim vyuzivanim uzemi
13 Obecna zasada ochrany pted Respektovana zasada minimalizace vlivii na ZP je soucasti
imisemi urbanistické koncepce a nastaveni systému regulativii
14 Ptirodni a civiliza¢ni hodnoty Zajisténa funkéni zonaci s vymezenim ploch s prioritou ochrany
krajiny a diferencovanym polyfunkénim vyuzivanim uzemi
15 Venkov a primarni sektor Respektovano, zasada zachovani hodnot a jedinecnosti formou zonace
a nastaveni systému regulativi
16 Obecné zasady stabilizace Respektovano, urbanisticka koncepce definuje zasady, feSené uzemi
hospodaistvi a soudrznosti neni soucasti vymezenych rozvojovych os
17 Specifické oblasti Regené tizemi neni soudasti vymezenych specifickych oblasti
18 OhroZzeni uzemi pfirodnimi Jevy se v tizemi nevyskytuji, obecna ochrana krajiny a hodnot je
katastrofami opatfenimi respektovana
19 Primarni ekologicky $etrné zdroje Nejsou v UP navrhovany, nejsou zde vhodné podminky s ohledem na
zachovani hodnot fesené¢ho izemi
20 Ochrana vodohospodatsky Redené uzemi neni jejich soucasti
vyznamnych uzemi
21 Bezpecnost izemi, civilni obrana Zasady jsou soucasti UP, nejsou pozadavky na vymezeni ploch
22 Napojeni organii UP na narodni a Je respektovano, nejsou navrhovana konkrétni opatfeni, na izemi
vy$$i planovaci aktivity nejsou formulovany pozadavky
23 Podporovat pofizovani UP Respektovano, obec méa vydan UP
*hkkkk
3.

SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY

NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT UZEMI

A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

UP je zpracovan v souladu s cili a ukoly tizemniho planovani, vymezuje zakladni koncepci

uspofadani a funkéniho vyuZzivani Gzemi, cti a rozviji potencidly feSeného uzemi, veSkeré jeho
kladné hodnoty. Vytvati podminky pro udrZitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
pfirodnich a civiliza¢nich hodnot, vytvafeni harmonizujicich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, hospodatsky rozvoj a socidlni soudrZznost obyvatel.

Ochrana a rozvoj hodnot izemi v navrhu UP spogiva:

- Vrespektovani definovanych chranénych hodnot Gzemi podle jinych pravnich piedpist (viz
vykres 1bh),

- vV ochrang pestré krajiny S vymezenim ploch s prioritou ochrany ptirody a krajiny — (zonace),

- vrespektovani volné zemédélské krajiny, zejména tradiéni rtznorodé zemédé€lské krajiny
(zonace),

- V respektovani urbanistickych hodnot sidla a jeho usporadani, jeho dominant a potencialt (viz
vykres 1bh),,

- v respektovani dopravni prostupnosti izemi pro riazné druhy dopravy v piiméfeném rozsahu,

- Vochrané¢ nezastavéného Uzemi vytvafenim podminek pro ucelné vyuziti zastavéného uzemi
s vyuzitim plochy stavajiciho vyrobniho stfediska — brownfields — vymezeni plochy piestavby
»X “aplochy Cl1,

- Vpodpoife polyfunkéniho vyuzivani krajiny, vcetné mckkych forem rekreace a podporou
podminek pro jeji rozvoj a provoz — provazani cyklotras a cyklostezek, doplnéni cestni sité
(vykres 1b),

- v navrhu regulativii pro c¢innosti v uzemi v rozsahu odpovidajicim moZnostem (Casem

proménlivé) legislativy, resp. jejich vykladt — viz kap. 6.
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Aplikovany byly pozadavky na komplexnost UP procesu v souladu s nelegislativnim strategickym
dokumentem ,,Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky*, ktery vlada CR schvalila
dne 14.01.2015 usnesenim €. 22.

*hkkkk

4

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Navrh UP Kel¢any je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona &. 183/2005 Sb
(S2) v platném znéni a jeho provadécimi pravnimi piedpisy, zejména vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.
a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb, vse v platném znéni, a to jak po strance metodické, tak v uspotradani
dokumentace, prubéhu jejiho zpracovani a pofizeni. Dlraz je kladen na znalost izemi na zaklad¢
poskytnutych podkladd i1 terennich prizkumi, spolupraci s profesnimi specialisty, provéirujicimi
koncepc¢ni, dlouhodobé vyvazenou existenci feSeného tzemi.

Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v navrzené struktute vytvari zédkladni ramec
urbanistické koncepce — viz vykres 1b. [Jednotlivé druhy ploch jsou dale ¢lenény v souladu
s vyhodnocenim potencidlu izemi a moznostmi jeho dalSiho vyuzivani. Systém regulativi je
rozvinut v rozsahu a souladu s pozadavky SZ a jeho provadécimi ptedpisy i pokyny pofizovatele.

*hkkkk

5

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

51 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisti podle SZ byly pii navrhu UP plnné akceptovany,
limity, vyplyvajici ztéchto poZadavkll jsou =zakresleny v koordina¢nim vykrese a uvedeny
Vv ptislusnych kapitolach odiivodnéni névrhu.

5.1.1 Pozadavky na ochranu zdravych Zivotnich podminek

Pii vymezovani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a rozvojovych ploch s ndvrhem zmény
funkéniho vyuZziti byly zohlednény podminky mista s ohledem na riziko hluku a zhorSenou kvalitu
ovzdusi. Plochy vyroby a skladovani a byly vymezeny ve vazb¢& na stdvajici aredly s dopravni
obsluhu mimo chranéné plochy.

Ochrana vetejného zdravi, v€etn¢ ochrany ptred Skodlivymi u€inky hluku a vibraci, vyplyva
ze soutasné legislativy, kterd je v UP respektovana (na zakladé uplatnénych stanovisek KHS
k UPD), podrobnéji uplatiiovana bude zejména v procesu tizemniho fizeni, t.j. naslednych postupti
podle SZ.

5.1.2 Pozadavky na obranu statu

Z divodii ochrany obecnych z4jmi vojenského letectva a vojenské dopravy je traba
respektovat, ze vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni na nize uvedené typy staveb je
mozno pouze za splnéni podminek, uvedenych v zdvazném stanovisku Ministerstva obrany:

- vystavba , zmény a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci a silnic L., IL., a III. tfidy,
- vystavba a zmény Zeleznicnich trati a jejich objektt,

- vystavba a zmény letiSt’ vSech druht,

- vystavba a zmény vedeni VN a VVN,

* UP KELCANY - BLOK II - ODUVODNENI *
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- vystavba vétrnych elektraren, v€etné jejich zmeén,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka),
vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci(napi. zakladnové stanice),

- vystavba zatfizeni a objektli vysokych 30m a vice nad terénem,

- stavby tvofici dominanty v terénu (rozhledny, vyhlidky apod.),

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky).

Viz téz kapitolu 9.Z.6.4

Obecné zasady vychazeji z pozadavki vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., §20 a organu, zajist'ujiciho
systém a organizaci civilni ochrany, Hasi¢ského zachranného sboru (HZS) Jihomoravského kraje
vV Brné:

- ochrany tzemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni,

- zon havarijniho planovani,

- ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti,

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci,

- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna izemi a zastavitelna

uzemi obce,

- zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych

ucinki kontaminace, vzniklych pfi mimotadné udalosti,

- ochrany pted vlivy nebezpeénych latek skladovanych v izemi,

- nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

- ochrana tzemi pied prichodem priillomové viny vzniklé zvlastni povodni

Zajmoveé Uzemi neni ohrozeno povodni. K omezeni Spi¢kovych prutokd v povodi Mosténky
jsou realizovany nadrze nad obci Hysly, které chrani i Kel¢any, navrhem UP jsou zajisténa dalsi
opatfeni v povodi. Obec Kelcany je ohrozena pifivalovymi sraZkovymi vodami ze zemédé€lskych
pozemki vychodné nad obci, je chranéna navrZzenymi protieroznimi opatfenimi v povodi (zachytné
ptikopy, nadrz) - revitalizace v toku i povodi a navrhem tprav.

- zony havarijniho planovani

Zo6my havarijniho planovani stanovuje krajsky ufad, odbor zivotniho prostiedi, eviduje
a zabezpecuje je HZS JmK v Brné. Zijmové Uzemi obce Kel€any neni potencidlné zasaZeno
havariemi zdrojii nebezpecnych ¢i zdravi ohrozujicich latek, vyuZzivani takovych latek v feSeném
uzemi téZ vylu€uje pfijatd urbanisticka koncepce.

- ukryti obyvatelstva v diisledku mimoi‘adné udalosti

Ukryti obyvatelstva je feSeno s ohledem na potencialni zdroje ohrozeni. Navrh UP pozadavky
napliiuje vytvorenim technickych a prostorovych podminek pro prostupnost Gzemi a umoznéni
¢innosti HZS. Vlastni ukryti obyvatel neni tikolem a pfedmétem feseni UP.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpefnych litek mimo soucasné zastavéna tizem a zastavitelna
uzemi obce.

V obci nejsou skladovany nebezpe¢né latky, z hlediska funkcniho vyuziti ploch, které fesi
uzemni plan, neni s dislokaci skladii nebezpeénych latek uvazovano. V ptipadé vyskytu takovych
latek v technologickych procesech ve vyrobnich zoénach je nutno tyto pozadavky fesit ve stavebnim
fizeni. Pro ptipadné havarijni ulozisté je nutno provést vybér dle povahy nebezpecnych latek tak,
aby nebyla dotcena obytna zona obce (pii respektovani vlivu meteorologickych podminek), vodni
zdroje, povrchové a podzemni vody.

Organizaéni zabezpe&eni je nutno fesit v Girovni samospravy, neni fesitelné metodou UP.

-nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

- sité technické infrastruktury
- veskeré sit€¢ technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod elektrické energie) nejsou

* UP KELCANY - BLOK II - ODUVODNENI *
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zaokruhovany, neumoziuji to uzemni podminky, operativni nahradu resp. eliminaci lokalnich
vypadk je tfeba fesit v interakci se sousednimi obcemi a jejich zafizenimi.

- pro zasobovani vodou navrhujeme udrzovat v provozu a vyhovujici hygiené drobné a ostatni obecni
zdroje vody, které je mozno i pies stavajici zneCiSténi nouzové po Upravé vyuzit v pripadé
mimotadnych situaci.) Pro nouzové zasobovani obce pitnou vodou Ize vyuzit dovoz z nezasazené
oblasti (cisterny, balena voda) - jedna se o organiza¢ni opatieni, neni fesitelné metodou UP.

- dopravu - umisténi (resp. feSeni) dualezitych mistnich komunikaci musi zabezpecit
jejich nezavalitelnost pii rozruseni okolni zastavby. V pfipadé, Zze zastavba hrani¢i s témito
komunikacemi, musi jejich Sitka byt minimalné [(V1+V2)/2 + 6]m, kde V1 a V2 je primérna vyska
budov po stfesni fimsu v metrech. Pfi jednostranné zastavbé se pripocitavaji 3 m namisto 6 m.
Tuto zasadu je mozné sohledem na historickou stopu u silnice akceptovat pouze u noveé
navrhovanych ploch.

- energetické zdroje lze nouzové nahradit napi. mobilnim technickym - jedna se o organizacni

opatfeni, neni fesitelné metodou UP.

5.2

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Uvedena jsou &asti stanovisek, vyzadujici apravy Navrhu UP

p-¢. | dotéeny organ/ ¢. jednaci/ | charakteristika poZadavku informace o tpravé
datum dokumentace
Ministerstvo zZivotniho prostfedi, Z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerostt, ve feSené uzemi se nedotyka
1 Odbor vykonu statni spravy VII, smyslu ustanoveni §15 odst.1 zakona ¢.44/1988 Sb., zajmu ochrany vyhradnich
Mezirka 1, 602 00 Brno o0 ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni lozisek nerosti.
1138/560/15 zékon), ve znéni pozdg&jsich predpisii a §13 odst. 1 az
15. 6. 2015 3 zékona €.66/2001 Sb., tplné znéni zakona o
geologickych pracich, dle mapy loZiskové ochrany
1:50 000, list 34-22 Hodonin zasahuje do k. 1.
Kel¢any vyhradni loZisko nerosti:
Ministerstvo obrany CR, Agentura pozaduje zapracovat pozadavky uplatnéné Bylo zapracovano do textu
6 hospodaieni s nemovitym majetkem, | Ministerstvem obrany k zadani UP Kel¢any do Odtivodnéni, kap.
Odbor uzemni spravy majetku Brno | navrhu vefejné projednani pro ve znéni...
se sidlem Svatoplukova 2687/84, 9/2.6.4
615 00 Brno — Zidenice
Sp.zn.: 57037/2015-8201-0UZ-BR
MOCR 12487-1/2015 — 6440 3.8.
2015
Krajsky tfad Jihomoravského kraje, | ad A — OZP
7 Odbor tzemniho planovani a - ad 4 pozadavky na umistovani stacionarnich zdroji | - doplnéno do kap. Z.6.2
stavebniho fadu, Zerotinovo nam. znecisténi ovzdusi oduvodnéni
3/5, 601 82 Brno Vyznacit zmény feSeni po spolecném jednani
JMK 74741/2015 ad B — odbor dopravy - vyznaceno, akceptovano,
3.8. 2015 podminky uprav V textu a vykresech provéieno, upraveno
Méstsky tiad Kyjov, Odbor | Ad 2 - Systém kanalizace uvést do souladu - Upraveno v textu i
8a Zivotniho prostiedi a s PRVK vykresech na navrh
uzemniho planovani jednotného systému
(oddgleni Zivotniho - zakreslit orientaéni hranici zaplavového tzemi | s likvidaci na COV
prostiedi) toku Hruskovice z povodiiového planu obce Milotice
0ZPUP212/2015//ozp_sek Kel&any nebo povodiiového planu ORP Kyjov. | - po dodani podkladi
13. 8. 2015 bude zakresleno
Meéstsky urad Kyjov, Odbor - V koordina¢nim vykrese je vSak tfeba rozlisit - je opraveno
8b | zivotniho prostedi a uizemniho evidované kulturni pamatky od neregistrovanych
planovani (oddéleni pamatkové pamatek
péce)
OZPUP29810/15/383  6.8.2015
9 | Krajska hygienicka stanice JmK — SYSTEM REGULATIVU
tizemni pracovi§té Hodonin Ad1 PROVERENO
KHSJM 26860/2015/HO/HOK - ekodviir; ustajeni koni v obytné z6ng& - provéfeno, je z hlediska
2.7.2015 - stielnice UP v poradku, je tieba
posuzovat konkrétni
podminky konkrétniho
zameru v navazujicich
fizenich. UP stanovi
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Ad 2 — souvislosti v systému regulativii

- ubytovani

- Ad 3 - ploch s moznosti situovani bytu spravcee,
majitele, ostrahy apod. je nutno stanovit podminku

specifikovat plochy — viz Ad3

- ad 4 — ochranné pasma

Ad 5 — moznost umisténi kompostarny v zoné 11a
Ad Upozornéni — problematika PHO (pasma
hygienické ochrany)

Ad Doporuceni — podium na plochach rekreace —
vyclenit, stanovit podminky

zékladni koncepci — viz
kap. 3

- Z hlediska systému a
podminek jeho vyuziti v
poradku

- moznost byla v systému
regulativii pfehodnocena

V zénach S5a, 14a a 15a
vzhledem ke konkrétnim
podminkam k.q.

- vyhodnoceno - viz vyse —
dtto; jsou bez souvislosti
vytrhavany casti textu a
kladeny irelevantné do
rozporu; je tteba vyhodnotit
V naslednych fizenich,
nepiislusi UP — doplnéno
do ODU

- UP nemdZe vymezovat
OP

- vyhodnoceno, systém
regulativii doplnén

- podminky DO pievzaty
do Odtvodnéni, kap. 6.2 —
specifické regulativy,
doplnéna urbanisticka
koncepce (kap. 3)

- viz vyse, bude feseno

v naslednych fizenich, UP
stanovi zakladni koncepci,
ne umist'ovani konkrétnich
staveb

- upraven text kapitoly do
srozumitelného tvaru,
kompostarna neni vazdna
naTE

- pojem PHO nahrazen po
konzultacich

s pofizovatelem jiného UP
na PNV (pasmo
negativniho vlivu), které je
V pojmech definovano

- text ,,doporuceni v této
polozce pievzat do
Odiivodnéni — kap. ¢. Z.6.4

CR - Statni energeticka inspekce —
uzemni inspektorat pro JmK,
Opusteéna 4, 602 00 Brno
1448/14/062.103/St  13. 8. 2014

upozornéni na koridor v k.i. Vacenovice a Kel¢any
v souvislostech

- S pokynem poftizovatele na upiesnéni jevi

- néktera uvedena fakta a
vedeni jsou mimo fesené
uzemi — nahodila chyba
(uvedeno Vacenovice)

- provéteno, neni co
upfesiovat

Mgstsky ufad Kyjov, OZPUP
C.j.0ZPUP83073/18/336
Ze dne 22.10.2018

- Ad 1 vyhodnoceni a pozadavky z 22.03.

- Ad 2 -pozadavek KHSJmK:

- pozadavek upravit podminéné pfipustné vyuziti
Ploch pro vyrobu a skladovani — podle pozadavku
KHS neni pfipustné umistit byt spravce v ,,istych*
plochéch pro primysl. §12 Vyhlasky €. 501/2006 o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi,

V platném znéni, ptipousti stavby pro bydleni pouze
ve smiSenych vyrobnich plochéach, a to pouze ve
vyjimeénych a zvlast odtivodnénych piipadech

Ad 3 -pozadavek KHSJmK:

- k plocham a koridorim, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni
studie DO pozaduje - s odkazem na termin ,,hladina
hluku®, ktery je limitem, vyuziti izemi dle metodiky
UUR, zahrnout do podminek pro piipadné zpracovani
US i podminku provéfeni feSeného uzemi z hlediska
hladiny hluku.

- Viz vyse
- V systému regulativt je
upraveno

Doplnéno do kapitoly ¢. 10
vyroku
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Ad 4 - upravit ndvrh UP v souladu s novelou
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Ad 5 - Pokud feseni lokality pro rozvoj bydleni ,,B*
od Ing. Arch. Bilého, (podklady zaslané e-mailem)
odporuji stanovené koncepci rozvoje izemi podle
navrhu UP, a institut izemni studie Ize jednoznaéng
vylouéit, pozadujeme vymezit ptislusnou navrhovou
plochu tak, Ze pofizeni a vydani regulaéniho planu
bude podminkou pro jeji vyuziti a zpracovat zadani
regulacniho planu

Ad 6 — Vzhledem ke zkuSenostem z pofizovani
jinych UP obci, v jejichz katastru doglo k digitalizaci
uzemi a tudiz ke zpfesnéni parcelni kresby v KM
povazujeme ovéfit, zda v dotéeném tizemi nedochazi
k rozporu mezi stanovovanou koncepci a zptesnénou
realitou. V tomto ohledu jsme zaslali podklady
Vagemu specialistovi GIS (UAP 2016), aby se —
pokud mozno — ovéfila alesponi zakladni koncepce
technické, dopravni a pfirodni infrastruktury pied
odevzdénim navrhu UP Kelany k vefejnému
projednani.

- Struktura navrhu je
upravena v souladu
s novelou pfislusné
vyhlasky

- Lokalita je v pohledové
exponované poloze ve
vztahu k obci (na vjezdu od
severu) i krajing, studie,
ptredana v podkladech
nerespektuje hranice
vymezeni lokality a vytvaii
navrhy struktur zastavby,
které nejsou v souladu

S prostorovymi a
specifickymi regulativy,
neni takto podkladem, ktery
by garantoval zachovani
hodnot mista v $ir§im
kontextu. Pokud nema byt
lokalita ze zastavby
vypusténa, je tieba
ucinnéjsiho nastroje —
regula¢niho planu. Viz téz
pfipominka vyse.

Krajsky afad Jihomoravskeho kraje,
odbor UPSR, Zerotinovo nam. 3,
601 82 Brno

C.j. MK 172618/2018,
19.12.2018

- doplnit kapitolu posouzeni souladu navrhu UP
Kel¢any se ZUR JMK o vyhodnoceni souladu UP
Kel¢any s prioritami izemniho planovani
Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelné¢ho
rozvoje a s pozadavky plynoucimi z vymezenych
cilovych charakteristik krajiny, ptipadné s dalsimi
pozadavky vyplyvajicimi ze ZUR JMK.

- zabezpecit koordinaci feSeni z pofizovanym
UP Zadovice

- vymezit cyklotrasu pro cyklisticky koridor
U Slepice — Kyjov — Vracov — Bzenec — Veseli
nad Moravou.

- Je dopInéno — viz kap. 2.2

- koordinace byla
provedena — navaznost
USES funkénich ploch —
viz vykres. Cést

- cyklotrasa byla jiz pfi
predchozi upravé
zakreslena, doplnén je text
kap.2.2a5.1

Diamo, s.p., odstép.zav. GEAM,
¢.p. 86, 592 51 Dolni Rozinka
Zn.:D400/04958/2019

Zména hranic poddolovaného izemi podle zaslanych
podkladu

Hranice byla upravena
podle zaslaného souboru
,HDD2014 Kyjovsko Pt-
BP-SU.dgn

Ministerstvo prumyslu a obchodu
Zn.:MPO 36409/2019

Vypustit v textu Odtivodnéni idaje o lozisku ropy
Vracov

Udaje jsou vypustény,
opraveno podle zaslanych

13.05.2019 udaji- viz kap. Z.5.9
PRIPOMINKY OBCANU

Jitka a FrantiSek Ingrovi Ad 1 — interakéni prvek IP1 — stanovisté vihy pestré — | - akceptovano po terennim
Kelcany 43 zatadit do ploch s prioritou ochrany krajiny, odstnout | Setfeni a dobrozdani RNDr
0ZPUP37051/15/  24.7.2015

cestu a rezervu ,,C*

Ad 4 — chyba v grafickém vyjadieni zony 15a a 16a

Ad 5 — nesoulad znaceni funkénich skupin silnice

Machacka — odsun 10 m od
horni hrany bfehu tivozové
cesta

- nahodilé chyba je
napravena

- nahodila chyba je
napravena

Ing. Arch. Vladimir Bily, Vinohrady
2553/31, 697 01 Kyjov — projekéné
zastupuje majitele pozemki v dotcené
navrhové lokalité pro bydleni ,,B*
E-mail 26. 8. 2016, 21.8. 2017

Reseni lokality ,,B“ — navrh izemni studie s pokynem
pofizovatele na promitnuti do feseni UP

- navrh je v rozporu

S urbanistickou koncepci
Navrhu UP, tvofi
prehusténou nestandardni
zastavbu typu sidelni kase
(pfehusténi) v pohledové
exponované poloze, zcela
cizorody charakter
prehusténé zastavby,
nerespektujici minimdlni
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standard 600m?2/RD
doporucuji zvazit potiebu
regulacniho planu (vystupy
Z Gizemni studie nejsou

Vv celku zavazné, coz je pro
dotcenou lokalitu
vyznamné, potencialné
ohrozujici hodnoty

*khkkk

6

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi bude zpracovéano v ramci nasledného postupu
potizovani UP; Zadanim UP nebylo pozadovano.

*khkkk

.
STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ (STANOVISKO SEA)

UP Kel&any nebyl podroben vyhodnoceni SEA, nebylo to Zadanim pozadovano.

*khkkk

8
SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 SZ ZOHLEDNENO,
SUVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko nebylo vydano.

*hkkkk

9

KOMPLEXN{ ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
(v€etné vyhodnoceni piedpokladanych dasledki tohoto feseni, zejména ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje Gizemi)

Zduavodnéni prijatého reSeni

obsahuje odiivodnéni v ¢lenéni kapitol UP (blok I) s predsunutim indexu "Z" pted kéd.

Z.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
Z.1.1 Vymezeni FeSeného izemi

Zajmové tzemi obce Kel¢any (NUTS5: CZ0645586251 - ZUJ 586251), okres Hodonin
(CZ0645) je vymezeno jeho katastralnim uzemim.
Zastavéné uzemi vlastni obce v¢. Kolonie ma v soucasné dobé rozlohu cca 12 ha a v roce

* UP KELCANY - BLOK II - ODUVODNENI *
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2014 zde zilo trvale 237 obyvatel. Katastralni izemi mé rozlohu 261 ha. Priimyslova zéna ma plochu
cca 6 ha.

Obec ma piiznivé podminky pro dalsi vyvoj i stabilizaci, pro rozvoj obytné zastavby jsou
kontinualné z platného UPN SU pievzaty rozvojové plochy ve vazbé na stavajici zastavéné tzemi,
pro rozvoj obsluznych funkci je navrzena plocha devastovaného stiediska vyroby na J-okraji sidla.
Navrhem je rozsifovano zastavitelné tGzemi, koncepénd je strategic UPN SU piechodnocena
s diirazem na ochranu hodnot izemi obce a krajiny a sidla a reflexi potenciala dil¢ich ploch feSeného
uzemi v kontextu §irsiho tizemi.

Obec ma dobry rozvojovy potencial, vyznamnym piedevSim pro riist obytnych a obsluznych
funkct, rekreace a k obci a krajin€ Setrnych podnikatelskych aktivit.

7.1.2 Zastavéné uzemi

Zastaveéné tizemi obce KelCany je vymezeno podle § 58 zék. 183/2006 Sb. v platném znéni.

*k*k

Z.2 KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Z7.2.1 Zasady koncepce rozvoje obce

Zasady koncepce rozvoje obce vychazeji z vyhodnoceni potenciall krajiny a sidla a ville samospravy
obce. Zaméteni na kvalitni bydleni, obsluzné funkce, ochranu krajiny a pfirody je preferovano
Vv souladu s prvovyrobnimi potencidly a proporciondlnim rozvojem vyrobnich aktivit.

Pozitivni hodnoty izemi obce tvoii zejména:
a/ izemni hodnoty
- Uzemni poloha v hodnotné piehledné krajing,
- pfirodni potencial vazany na pestou dynamickou krajinu Podchiibi a udolnici nivy potoka
Mosténky a Hruskovice,
- vinohradnicka krajina casti katastru,
urbanisticka stopa obce, stabilizovana zastavba sidla,
obytny potencidl sidla srelativné pfiznivymi vazbami na zazemi, tvofené malovyrobnimi
klidovymi  zeméd¢€lskymi plochami,
obcanska vybavenost, vyhovujici typu a velikosti sidla,
- rekreacni potencial krajiny, jeji prostupnost,
z6na malovyrobnich vinnych sklepi s rozvojovym potencidlem,
- zemédé€lsky malovyrobni i velkovyrobni potencial,
druhovyrobni potencial ve stabilizovanych plochach i plose piestavbové,

b/ stavby, tradice, ostatni
- kulturni a spolecenské tradice,
- Tfada staveb, nesoucich tradi¢ni hodnoty tvaroslovi,
pamatkové chranéné objekty, (podle kapitoly €. 2.6),
blok navsi v tradi¢nim usporadani se zachovalymi stavbami harmonického charakteru,
sportovné-rekreacni aredl na severnim okraji obce,
drobné neregistrované pamatky (podle kapitoly €. 2.6),

¢/ potencialy- ptilezitosti
- dostatek potencialné vhodnych ploch pro rozvoj bydleni,
- plochy pro rozvoj rekreace a sportu ve vazb¢€ na rybnik,
- vhodné plochy pro rozvoj obsluznych funkei,
- plochy pro rozvoj zoény vinnych sklepti,
- vhodné plochy pro vyrobu ve stavajicim areélu,
- zpustlé plochy sadii s moznosti revitalizace, zmény zemedélského vyuziti ¢i zalesnéni,

d/ potencialy- hrozby
- neumeéteny rozvoj nevhodnych forem vyroby, potencidlné naruSujici hodnoty obytnych
a rekreacnich potencialti uizemi obce a krajiny,
- neumeéieny rozvoj bydleni, potencialn€ narusujici socidlni vztahy, izemni homogenitu
a hodnoty (rozvoj do nivni polohy zahrad zapadn€ od obce),

* UP KELCANY - BLOK II - ODUVODNENI *
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- rozvoj nevhodnych druhti vyroby a vdzané dopravni zatéze,
- snizovani prostupnosti krajiny.

7.2.2 Hlavni cile FeSeni izemniho planu a rozvoje obce

Hlavni cile feseni UP Kel¢any jsou principialné v souladu s obecnymi cili izemniho planovani,
viz §18 zak. ¢. 183/2006 Sb v platném znéni. K citovanému ustanoveni §18:

a/ z odst.(5) vyplyvajici moznosti umistovani citovanych druhl staveb v nezastavéném tzemi
je systémové zaclenéna a usmérnéna systémem regulativi.

b/ autor UP se neztotoziiuje s institutem vyjimky podle odst.(6) citovaného ustanoveni z diivodu
mozného obchazeni koncepénich zasad, stanovenych v UP. Systém regulativi a opatieni
je koncipovan s cilem ptedchazeni funkénim a provoznim stfetim ve vyvoji a vyuzivani spravniho
uzemi obce, vyjimky popiraji systém, ktery organ, udélujici vyjimku nemusi zohlednit, hrozi tak
liboviile pti udélovani vyjimky.

Aplikovany byly pozadavky na komplexnost UP procesu v souladu s nelegislativnim
strategickym dokumentem ,,Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky*, ktery vlada
CR schvalila dne 14.01.2015 usnesenim &. 22.

7.2.3. Ramcova kvantifikace navrzeného rozvoje, ¢asovy pribéh

Ptedpoklddany narGst poctu bydlicich obyvatel je ve stfednédobém horizontu do 260
obyvatel (nardst do 23 obyvatel —t.j. do 109,5%).

Obyvatelstvo (FSU 1978; CSU 1991 a 2001; RISY 2014)

stav navrh bilanéni
(CSU) (samosprava, LAND-studio)
rok 1930 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2015 2020 2025
pocet obyvatel 410 349 | 286 | 257 | 208 250 236 do 245 do 260

Ptedpoklddame fizeny neskokovy narQst a stabilizaci jako pfedpokladany rozvoj, pro ktery
je potieba vytvofit izemni podminky. Odhad poctu obyvatel do r. 2025 bude vyuzivan pro bilan¢ni
uvahy.

Stabilizace poc¢tu obyvatel obce je zavisla na jejim ekonomickém a obytném potencialu a vili
mistni samospravy. Nefizeny skokovy, nebo neumétfeny rist by mohl vést k funkéni nebo socialni
destabilizaci harmonického sidla, krajiny a jejich hodnot.

Ukazuje se potfeba zajistit moznosti nové obytné vystavby iplochy pro rekreacni
a ekonomické aktivity. Cast domovniho fondu muize byt vyuzivana pro rekreaci, resp. funkci
"druhého bydleni".

Ekonomicka aktivita udaje dle CSU (2001)

ekonomicky aktivni ekonomicky neaktivni 7 toho
celkem nezjisténo celkem nepracujici diichodci | Zaci,studenti,uéni
absolutné 112 0 138 63 47
% 44,8 0 30,7 14 10,4

vyjizd’ka do zaméstnani - tdaje dle CSU (2001)

vyjizdéjici do zaméstnani vyjizdejici do zaméstnani | zaci vyjizdejici
celkem |v ramci obce |v rAmci okresu |v ramci kraje |do jiného kraje | denné mimo obec denn¢ mimo obec
94 9 69 3 5 63 41
Mira nezaméstnanosti v roce 2011 dle portalu RISY (zdroj CSU) byla 20,54%
Domovni a bytovy fond udaje dle CSU (2001)
A) Domy
uhrnem z toho obydlené Z toho neobydlené
celkem z toho rod. domy | ztoho byt. domy absolutné %
90 69 67 2 21 23,3
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B) Byty
thrnem z toho obydlené Z toho neobydlené
celkem v rod. domech v byt. domech celkem k piech. bydleni k rekreaci
103 81 71 10 22 9 0

Uvedené statistické udaje jsou prevazné z roku 2001, pro bilan¢ni tivahu jsme proto vyuzili
aktualni udaj (2014): pocet obyvatel 236.

Obsazenost byt je 2,9 obyvatel na 1 obydleny byt (okres Hodonin 3,2). Pfi stavajicich
trendech bydleni Ize za standard povazovat cca 2,8 obyv/byt, v bilanénim obdobi do r. 2025 je celk.
potieba 93 bytl, coZ znamena statisticky potifebu naristu cca 12 bytd k poctu obydlenych - tento
ptedpoklad je vychozi pro navrh rozvoje bydleni v obci. S odpadem bytového fondu lze pocitat
v rozsahu bytii nezpiisobilych obyvani, resp. ¢asti byt neobydlenych. Je nutno v predpokladech UP
pocitat s rekonstrukci neobydleného byt. fondu a novou vystavbou v uvedeném rozsahu. Ploch
pro novou vystavbu je V podminkéch obce Kel¢any podle uvedené bilance i piedpokladii dostatek.

7.2.4 Zhodnoceni vztahi diive zpracované a schvalené UPD

Pozadavky vychazeji z obecnych republikovych priorit iIzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje a ochrany hodnot tizemi a limiti.

Obec Kel¢any ma platny uzemni plan sidelniho atvaru — dale UPN SU (Strublova — Drkogova
1996), ktery byl v rozvoji obce koncepéné vyuzivan, byla potizena 1 zména. Koncepce UPN SU
je v tomto UP respektovana z hlediska vymezenych zastavitelnych ploch. Je dale rozvijena zejména
formou dalSiho rozvoje obytné zony, stabilizace izemi a provazanosti funkénich zon sidla. Dale
jesledovan cil zvySeni prostupnosti a vyuziti potenciali sidla s perspektivou kvalitativniho
i statistického rozvoje.

V rozpracovani byla koncepce UP konzultovana s obecni samospravou, byly provedeny
pozadované Upravy, které jsou v souladu se zaddnim, urbanistickou koncepci a zdsadami ochrany
krajiny.

Z.2.5 Ochrana prirody a krajiny, NATURA 2000

Resené tizemi nezasahuje a neni v kontaktu s velkoplosnym chranénym uzemim pfirody
a krajiny soustavy Natura 2000, ani evropsky vyznamnymi lokalitami (EVL).

Vyznamné krajinné prvky (VKP)
V katastru obce Kel¢any se nenachazi registrované vyznamné krajinné prvky, mimo nivy
vodnich tokl — tyto jsou UP respektovany, jsou navrhovana revitaliza¢ni opatfeni.

Ochrana krajinného rdzu

Krajinny raz je spoluvytvafen volnou neurbanizovanou krajinou s pestrou §ifi vyuZivani
a urbanizacni Cinnosti. Slozky pfirodni, prvovyrobni a urbanizacni by meély vytvaret model,
pfedchazejici stietim a naruSovani stability a hodnot krajinného prostfedi. Je to jednim z cili
uzemniho planovani.

Krajina v katastru obce Kelcany byla vzdy intenzivné zemédé€lsky vyuzivana. Prechod
na velkoplo$né obhospodafovani bezesporu zménil krajinny raz vétSiny feSené¢ho izemi. NejveétSim
zdsahem do krajinného razu bylo ptedevSim zceleni ploch orné plidy a vysadba velkoplosnych
specidlnich kultur (sady).

Doporuéend opatieni v krajiné:

- Nové vysadby disledné chranit pied okusem zvéti. Pii vysadbach respektovat ochranna pasma siti
technické vybavenosti.

- Ve stavajicich ¢astech USES provadét postupnou pieménu soudasné vegetace — piedevsim porostii
dfevin odstrafiovat akat a nahrazovat ho autochtonnimi dfevinami, pfedev§im dubem letnim.

- Podél silnic postupné obnovit doZivajici aleje, podél silnice na Kyjov vysadit, resp. obnovit alej;
pro tyto oboustranné vysadby by mél byt vymezen dostatecné Siroky pozemek tak, aby vysadby
spliiovaly platné normy pro vysadby dievin u komunikaci.
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- Podél hlavnich polnich zpevnénych cest vysadit nebo obnovit jednostranné aleje dievin (véetné
ovocnych) a dale navrzené IP.

- Nerozsifovat vysadby introdukovanych listnatych dievin jako je akat (Robinia pseudoacacia).
Ze stavajicich dievinnych formaci ho naopak postupné pfiméiené odstraiiovat.

7Z.2.6 Ochrana kulturnich hodnot

Identifikace a vymezeni hlavnich hodnot izemi (vykres 1bh) mé za cil zajistit jejich ochranu
pii ¢innostech v tizemi, zejména stavebni a hospodaiské.

Z.2.7 Ochrana pamatek

Stavebni pamatky
V feSeném uzemi k.u. Kelcany jsou evidovany kulturni pamatky dle zédkona ¢. 20/1987 Sb.,
0 statni pamatkové péci, v platném znéni. Tyto jsou navrhem UP respektovany.

¢. pamatky podle IdReg Nazev-popis poznamka
USKP
49974 / 7-8831 163057 | krucifix u kaple | dubovy  kiiz  zroku 1810, = zdobeny lidovou
polychromovanou fezbou se sakralnimi motivy, doplnén
plechovymi malovanymi korpusy Krista a kohouta

V dokumentaci (vykres 2a) jsou zakresleny drobné sakralni stavby, i kdyZ nejsou paméatkovée

chranény.
pamatka lokalizace Nazev-popis
Kaple Navstiveni naves postavena v roce 1817 kazdoro¢né se v ni konaji mse
Panny Marie na Kelcansky svatek
Litinovy kfiz u silnice smérem Vlko$ vlevo Litinovy kfiz s korpusem Jezise Krista
za statkem
Ingriv kiiz u silnice na S-okraji obce vpravo Veénovala rodina Vaclava Ingra ¢. 9 v Kel¢anech
u sklepa nad hfistém 1942
Piskovcovy kiiz na hibitove Vénovali manzelé Josef a Anna Ondriaskovi €.10
z Kel¢an 1899
Kiiz u sklepti u Kelcanskych bud nad silnici Vénovala rodina Simikova z Kel¢an ¢&. 12, 1939¢
Dievény kiiz V lesiku Chrasti u cyklostezky obklopen tfemi pamatnymi lipami malolistymi - kopii
Kyjov — Kelcany pfi hranici s k.. | pam. chranéného kiiZe na ptivodnim misté, ktera byla
Vikos instalovana v roce 2003; original je na fasadé kaple
na navsi obce.
Obrazek Sv. Gottharda | u hlavni silnice smérem na Kyjov | obrazek se stfiskou pod lipou na rozcesti
pfi odbocce ke hibitovu

Doporucujeme Siroce prezentovat neregistrované pamatky v zdjmovém tzemi obce. V ramci
realizace informac¢niho systému ve spravnim izemi obce formou mobiliafe (instalace odpoc¢inkovych
mist pro turistiku) navrhujeme tyto pamatky vyznacit vcetn€ pfistupovych tras a vyuZzit
je Kk propagaci uzemi.

V centru obce se nachdzi z urbanistického hlediska cennd néaves s ¢asti plivodni kamenné
dlazby a nezpevnénymi plochami pfed nékterymi domy; jsou zde pozoruhodné stavby, které odrazeji
historii, kulturu, raz a tvaroslovi tradi¢ni architektury a jsou pro obraz obce a tohoto prostoru cenné.
Dominantni je kromé kaple objekt byvalé Skoly, dnes obecniho domu. Doporucujeme provést jejich
odborné posouzeni z hlediska pamatkové ochrany izdjmu obce a zvaZit moZnost registrace
¢i ochrany na urovni niZsi, t.j. nestatni (napf. regionalni ¢i obecni).

Tradi¢ni staveni v sidle doporucujeme pii stavebnich upravach sledovat a poskytnout
stavebniktim odbornou technickou pomoc.

Pti nové zastavbé, rekonstrukcich a dostavbach je nezbytné tyto harmonizovat se stavajici
zastavbou a hodnotami obce (historickd stopa, urbanistické struktura, silueta a zastavbovy rytmus
atad - vizkap. Z3.1aZ.6.2).

Nestavebni pamatky
U cesty na okraji lesa Chrast se nachazi tfi chranéné lipy malolisté.
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PloSné pamatky

Uzemi katastru obce je nutno povaZovat za Gzemi s archeologickymi nalezy. V piipads
jakychkoliv zemnich stavebnich praci a Uprav terénu v katastru obce je jejich investor povinen
dle ust. § 22 odst. 2 zak.¢. 20/1987 Sb. v platném znéni jiz v dobé pfipravy stavby uzavtit smlouvu
na provedeni zachranného archeologického vyzkumu s instituci opravnénou k jejich provadéni.

Nalezisté¢ - jejich vymezeni v k.u. obce KelCany neni specifikovano, v tizemi nebyl proveden
systematicky prizkum.

PloSna chranéna izemi, ochranna pasma pamatek

Pamatkové zony

Pamatkové zony nejsou v feSeném uzemi vyhlaseny ani navrhovany.
Ochrannd pasma (OP) pamdtek

Ochranna pasma pamatek v uzemi nejsou vyhlasena, nejsou navrhovana.

Vale¢né hroby

Podle zakona ¢. 122/2004 Sb., o valecnych hrobech a pietnich mistech neni v k. 0. Kel¢any
evidovan zadny objekt.
Z.3. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce vychazi z vyhodnoceni potencialt feSené¢ho uzemi.
Z.3.1 Urbanisticka koncepce-navrh

Kladné predpoklady - potencialy — (pFileZitosti) obce tvori zejména:

- uzemni hodnoty dle kapitoly Z.2.1 a vykresu 1bh

- dobra dopravni ptistupnost obce silni¢ni dopravou s vyhodnou ndvaznosti na Zeleznici

- sit’ dostupné technické infrastruktury

- plos$né rozvojové moznosti funkci obytné, rekreacni i smiSenych funkci

- dostatek obcanské (v€. sportovné-rekreacni) vybavenosti, jeji rozvojovy potencial

- dostatek ploch pro vyrobu ve stavajicim arealu

- absence vyroby s vysokym podilem na zneéi§t'ovani Zivotniho prostiedi

- postupné harmonické upravy v obytné a centralni obytné z6n¢ obce

- vinafsky potencial

Zaporné potencialy-hrozby:
- prijezdna doprava a jeji kolizni vliv na obytné funkce

- absence piimého Zelezni¢niho spojeni (dle UAP)

- nizké zastoupeni zelené v agrarni ¢asti katastru obce

- kvalitni piidni fond a ochrana krajiny je v kolizi s nékterymi rozvojovymi zajmy

- ohrozeni obce splachy z poli, absence systému zachytnych ploch k eliminaci dopadi ptivalovych srazek

- ohrozeni ¢asti zemédélskych ploch vétrnou erozi

- existence a nefizeny rozvoj ¢innosti v brownfields, ohrozujici hodnoty sidla a hygienu prostredi

DalSi nedostatky v soucasné dobé tvofi :

- nizky stav uvédomélosti ¢asti obyvatel obce z hlediska ochrany krajinafskych, urbanistickych a estetickych
hodnot typického razu obce KelCany, a zachovani klidového zazemi a hodnot venkovského prostoru
veetné tradi¢nich stavebnich forem,

- nevhodna izemni organizace, architektura (neprakti¢nost) nékterych nové realizovanych obytnych ploch
a objektl bydleni, narusujici harmonicky raz obce,

- zCasti omezena prostupnost zemédélské krajiny,

- zatéZ obytné zony obce znecistujicimi latkami z provozu primyslové zony

- zatéz obytné zOny obce znedistujicimi latkami z existence a provozu devastovaného statku na J-okraji obce

- zatéz Casti izemi sitémi technické infrastruktury

Z7.3.1.1 Strategicka rozhodnuti a zasady

Navrh urbanistické koncepce obce vychazi vyhodnoceni UAP, provedeni komplexniho
priazkumu feSené¢ho tzemi -vysledkli podrobnych terennich priizkumd, rozbori funkcnich vztaht
uvnitt obce 1 v krajiné, komunikace a konzultaci se zastupci samospravy obce. Byly vytipovany
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problémové okruhy anaméty a navrhy k provéfeni tizemné-planovacim procesem s naslednym
vymezenim funkénich ploch, nebo zmén v uzemi.
Stavajici funk¢ni usporadani izemi

Obec Keléany lezi v krajiné¢ mirné¢ zvinéné pahorkatiny v oblasti Podchiibi. Z krajinafského
hlediska se vlastni obec nachazi v pohledove se nevyrazné uplatiiujici poloze ve zvinéné zeméedélske,
prevazné bezlesé krajin€, nad nivou toku Hruskovice. Neurbanizovana ¢ast je vyuzivana zejména pro
zemédelskou prvovyrobu.

Horizonty krajiny pfi pohledu od obce jsou tvofeny na V a S hibety zemédélské krajiny,
na Z lesim masivem Chrast na sousednim k.0. V1kos.

Hodnoty a obraz obce podporuje zdzemi cClenité pestré krajiny s plochami drobné drzby,
zahrad, sadl, vinohradd, zpustlych sadl a lesnich enklav. V urbanizované ¢asti dominuje funkce
obytna. Vyrazn¢ dominantni je enklava vyrobni zény SV od obce- Staré Kel¢any — Kolonie.

V minulosti z hlediska uzemnich bilanci pfedimenzované zemédé€lské vyrobni arealy
se v ¢asti Kolonie postupné méni na areal s funkci lehké vyroby; areal v obci na jejim J-okraji
je zcela devastovany, jeho obnova je v rozporu s polohovym potencidlem, je nezbytna sanace
a vyuziti v jiném funkcnim spektru.

Perspektivni je dal$i rozvoj funkci obytnych a obsluznych, vhodné je rozsifeni ploch
pro rekreaci ve vazbé na aktivity S nad obci s vyuzitim potencidlu prostoru vodni plochy a zapojeni
uzemi obce systémem znacenych cyklotras a cyklostezek do systému rekreace na regionalni i vyssi
urovni.

Stavajici zastavba obce

Vlastni obec je tvofena oboustrannou zéastavbou podél silnice 111/42211 ve sméru JJZ-SSV,
priblizn¢ v poloviné této linie se vpravo smérem V zvedd reprezentativni jadro obce
s komponovanou navsi, lemovanou usedlostmi, v nejhornéjsi ¢asti piechazejici do domkaiské
zastavby a nasledné tivozovou cestou do volné zemédelské krajiny. Dominantou navsi je v jeji
spodni ¢asti kaple Navstiveni Panny Marie (1817) a objekt obecniho domu (byv. skola). Dalsi linie
obytné zastavby se postupné vyviji o cca 200m severné¢ od navsi pfiblizné€ stejnym smérem jako
naves. Na severnim okraji obce se na odbocce ze silnice k vyrobnimu aredlu nachazi relativné
osamoceny obytny domek, ktery obytnou zéastavbu obce ukoncuje. Na obou koncich historicke
obytné zastavby u silnice se nachazi zemni vinné sklepy, orientované V-do svahu, spoluvytvaieji
typicky raz obce. Severné od obce pii silnici [1/422 se nachazi jednostranna zastavba malovyrobnimi
vinnymi sklepy, orientovanymi pricelim jizné k silnici. V blizkosti sklept se nedaleko kiizovatky
silnic nachazi hibitov.

Samostatnou ¢asti obce je vyrobni aredl a na n& navazujici osada smiSené¢ho bydleni Staré
Kel¢any, vyroba ma znehodnocujici a limitujici vliv na existenci obytné osady.

Urbanizaéni struktura obce v prevazné Casti historické stopy zéastavby je ulicovd, pfevazné
seviena, zCasti znehodnocena neumétrenymi stavbami s cizorodou formou a tvaroslovim na Z - ¢asti
centralni zony. Charakter sidla je vesnicky, vyvazenych urbanistickych méfitek a prevazujicich
vztaht.

Zastavba v obci tvofena obytnymi domy do max. 2 nadzemnich podlaZi v nejstarSi Casti
pievazné historicky protdhlého obdélnikového popt. hakového pidorysu v sevieném typu zastavby,
se sedlovymi a polovalbovymi stfechami soumérnymi se sklonem 35°az45° s hfebenem
nad hlavnim objemem stavby, orientovanym rovnobézné¢ s ulici. VySkové osazeni vstupniho
obytného podlazi je v jeho blizkosti bez pfedsazenych schodist’ ¢i ramp. Za nekterymi domy staré
navsi se nachazeji pivodni rozlehlejsi zahrady se zcasti zachovalymi objekty stodol. Novéjsi
zastavba (severni vétev, kolmé na hlavni urbanizaéni osu) je ve struktuie ulice s pfevazné volnou
zastavbou, orientovanou k obsluzné komunikaci s minimalnim zazemim zahrad. V obci se zasadné
nenachazi systém plo$né kobercové zastavby, ktery je zcela cizorodym prvkem.

Zc¢asti hmotoveé nevhodnd, prevySend nova zastavba, nebo piestavby s nevhodnymi typy
stiech 1 cizorodym tvaroslovim do jisté (ne vSak vyznamné) miry znehodnotily typicky charakter
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architektury obce. Regulacni opatieni, obecné navrzena v tomto izemnim planu maji chranit tradicni
hodnoty zéastavby v plochach a tim celého obytného prostoru obce, néstroje jsou vSak omezené,
nemohou urcovat nékteré vyznamné parametry staveb (4zemni plan stanovi zékladni koncepci, dalsi
parametry muze provéfit a nastavit uzemni studie, popt. regulacni pldn — ten v§ak neni v podminkéch
Kel¢an zejména ekonomicky a prakticky ucelnym tedy vhodnym nastrojem). Zmény razu a meétitka
zastavby jsou totiz nevratné, zejména pokud nenesou vizi, novou zastavbu harmonizujici se stavajici
zéastavbou, nesouci jedine¢ny obraz a hodnoty sidla.

Z hlediska vyvoje se obec vzhledem k nejstar$i Casti rozSifovala jak jiho-jiznim, tak
severosevernim smeérem, prostoroveé-funkéni limity tvoii na severu prostor Kel¢anské strané a vodni
plochy pfilehly vyrobni aredl, na J hranice katastru.

Polohy nivy zapadné od obce tvoii vyznamné klidové geograficky jednoznacné dané zazemi.
Polohy vychodné nad obci s plochami pievazujici drobné drzby a menSimi rozlohami orné pidy
tvofi vyznamné krajinarské zazemi sidla, rozvojova urbanizace formou ulic, vedenych kolmo
k hlavni ose obce podél silnice, tvofi v podstaté jedinou moznost harmonického rozvoje obytnych
struktur sidla.

Rozvoj urbanizace formou obytné zastavby smérem do nivy, severné, (méné vyznamné jizng),
by vyznamné snizil obytné a krajinaiské hodnoty sidla. Obdobné neni vhodné rozvijet plosné
(kobercové) formy zastavby kdekoliv v tizemi.

Rozvojové sméry pro sidelni zajmy jsou vhodné v ulicové struktufe, navazujici na stavajici
urbanistické struktury zejména vychodnim smérem vychodni frontou hlavni osy sidla.

Pro obec je z rozvojového hlediska vyznamny potencial ptestavbové plochy statku na J-okraji
obce, nabizejici moznost rozvoje obsluznych funkei, resp. funkei tohoto pievazujiciho typu -
smiSenych. Ignorovani tohoto potencialu a ,,rozpusténi* napt. na pouze obytnou funkci by potencial
byl zmafen, takovy stav by jiz neSlo nasledné zhojit a obsluzné funkce by bylo v ptipadé potieb
hledat na periferii s obtiznym feSenim kvalitnich urbanistickych vazeb.

Rozvoj zastavby obce

Pti ivahach o prostorovém rozsiteni zastavby je nutné zvlastni ohled brat zejména na dopady
zamérl nove vystavby na krajinu a obec jako celek a respektovat jeji dosavadni relativné harmonicky
raz (coz samoziejm¢ neznamend konzervaci stavu, ale hledani harmonické jednoty nové vystavby
S kulturné-historickymi hodnotami obce, které jsou nesporné).

Bydleni
Pro rozvoj bydleni budou akceptovany v souladu s platnym UPN SU dosavadni vymezené

plochy. Dalii mozny rozvoj ploch pro bydleni vychazi ze Zadani UP Kelgany, z bilanénich tvah
(vizkap. Z.2.3) a provéfeni vSech potencialné moznych ploch v navaznosti na stavajici sidlo.
Z dalsiho provétrovani byly vylouceny plochy, které by nesly rizika naruSeni urbanistickych,
obytnych a krajinnych hodnot. Jde zejména o plochy:

specifikace umisténi ploch | odiivodnéni

1. | rozvijejici sidlo dale podél | excentricky vyvoj, k dispozici jsou plochy s vyhodnéj$im urbanistickym
silnice severnim smérem potencidlem

2. | plochy zapadné pod obci zamér urbanizace zasadn¢ méni klidové zazemi obce s prechodem k zoné
v nivé Hruskovice, resp. zemédélské v niveé vodniho toku (potencialni zaplava), narusuje jedinecné
nad ni pod obci v zoné krajinné hodnoty, dané historii obce (rusi pohledové exponované a klidové
zahrad prevazné malovyrobni plochy a klidovy charakter prostoru) Je v rozporu se

Zadanim UP;

Jako plochy, vhodné pro dal$i urbanizaci byly vymezeny plochy podle kapitoly 3.2.1 —
odtivodnéni viz kap. Z.3.2.1, tyto pokryvaji projektované bilan¢ni potieby rozvoje obytnych ploch,
(s rezervou pro faktickou dostupnost realizace) je zde dobra dopravni navaznost na stavajici
obsluzny systém obce v¢. moznosti zajisténi technické infrastruktury.

Vymezené plochy nejsou uvazovany pro kobercovou zastavbu (tzv. "sidelni kase"
viz ,,Zakladni pouzité pojmy*) developerského trendového typu, sledujici cile maximalniho
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zahusténi a "vytéZeni" izemi rozvojovych lokalit. Predpokladame a nastavenim systému regulativl
sledujeme cil umoznit pouze zplsob zastavby, reflektujici zastavbovy rytmus a fad tradicniho
ulicového typu s klidovym zédzemim zahrad, které zachovaji raz, parametry a hodnoty venkovské
zastavby.

Z hlediska kompozice se tedy obec, jeji obytné ¢asti, budou spojovat do funkéné€, dopravné
a prostorové kompaktniho celku s respektovanim centra v jeho stabilizované poloze, pfipustné
je proristani obsluznych funkci (obéanské vybavenosti) do obytnych ploch v harmonii s vymezenou
funkéni prioritou. Vymezeni ploch odpovidad strategii kontinuity sidelniho vyvoje, zvySeni
prostupnosti a vytézeni urbanistickych potenciala s cilem zajisténi pozitivniho harmonického vyvoje
obce jako celku.

SmiSend obytnd funkce

Je navrhovana v trati Staré¢ Kel¢any v plochach ptechodu ploch s obytnou funkci do volné
krajiny a Vv sousedstvi se stavajici (rozsahem stabilizovanou) zénou vyrobni v urbanisticky
potencidln¢ vhodné lokalizaci.

Obcanska vybavenost
Ptedpokléada se stabilizace a kultivace ve stavajicich plochach blokii zony obytné vybavenosti
Obcanskou vybavenost je mozné rozvijet v zon¢€ obytné, ve vymezenych plochach smiseného
typu, jakoz i ostatnich funk¢nich plochach v souladu s urbanistickou koncepci (kap. 3) a regulativy
kapitoly 6.2.

Sport a rekreace

Stavajici sportovné-rekreacni aredl na S okraji obce je pro potfeby obce vyhovujici.
Rozvojové moznosti pro aktivity, vdzané na vodni plochu severné od obce je vhodné realizovat ve
vymezenych plochéach bez ataku do ostatnich ploch okoli vodni plochy, které maji vyznamnou funkci
ekologickou, neni vhodna nadmérna forma urbanizace, resp. naruSovani pfirodnich hodnot uzemi.
Plocha rekreac¢nich sluzeb — lokalita T je autonomni stabilizovanou plochou bez aktualni tendence
rustu, prostorove a funkéné vhodné harmonizuje s okolnimi plochami.

Vyroba primyslova (lehky primysl)

Zustane v Uzemi vazana na stavajici aredl v trati Staré KelCany, rozsah je uméfeny
potencidlni udrZitelnosti pomérit v Gzemi (prostorové-funkéni, estetick¢ a hygienické vztahy).
Rozvojové plochy nejsou navrhovany. Vymezeni transformacni plochy X (brownfields) sleduje
obnovu vyrobniho potencialu v nové struktute — viz vykres 1b, 2a). Vymezeni transformacnich ploch
sleduje cil strategické zmény na nezatéZové provozy obsluzného charakteru s cilem respektovani
potencialu mista a krajiny.

Z.3.1.2 Vymezeni a usporadani funkénich ploch dzemi

Prohloubena je zakladni funkéni diferenciace v sidle 1 krajiné formou navrhu funkéni zonace
(vymezeni struktury prioritniho funkéniho vyuzivani podle vyhlasky ¢ 501/2006 Sb v platném znéni
- je jadrem tvorby urbanistické koncepce zemi. Navrzena je koncepce zasadné diferencovaného
komunikacniho systému formou prevazné€ prekryvnych funkci, plochy dopravy formou samostatné
zony nejsou navrhovany, jejich vyznam v feSeném Uzemi tomu neodpovidd. Obdobné je navrhovan
systém liniové resp. bodové technické infrastruktury.

Navrh zmén stavajicich stabilizovanych, resp. ptestavbovych ploch je primétem urbanistické
koncepce do funkénich zmén a spole¢né s ndvrhem systému regulativii podle kapitoly ¢. 6 tvoii
podstatu navrhu UP Kel¢any. Vystupem navrhu zmény neurbanizovanych ploch na urbanizované,
resp. nezastavénych ¢asti je 1 nasledujici ndvrh zastavitelnych ploch. Névrh zmén ploch
neurbanizovanych na jiné funk¢ni neurbanizované zatiidéni sleduje predev§im cile ochrany krajiny
avymezeni USES — viz kapitola & 5, popt. cile vyuziti zpustlych ploch sadil v terenné pestrych
podminkach.

Systém definovanych funk¢nich typt vytvaii veéjit funkei nad zdkladnim funkénim
uspofadanim s cilem zajiSténi maximalni flexibility vyuzivani Uzemi pi1 zachovani podstaty
urbanistického feSeni, systém takto nevyzaduje zpracovani zmén UP v piipadech nékterych
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pozadavki na funk¢éni vyuziti, které neni konfliktni s vymezenou zonaci.

Z7.3.2 Vymezeni zastavitelnvch ploch

Zakladnim rozvojovym predpokladem koncep¢niho Fizeni rozvoje obce je lenéni izemi
katastru obce na plochy zastavéné stabilizované, prestavbové (transformacni), zastavitelné
a ostatni — nezastavitelné.

Kromé nové vymezenych zastavitelnych ploch je mozné stavajici plochy zastavby v souladu
se systémem regulativii podle kapitoly &. 6 UP KelGany podle mistnich podminek (podminkou
je vzdy zachovani hodnot tizemi a zistavby) zahustit. Tyto plochy nejsou vUP specificky
vymezovany, dany jsou podminkami systému regulativii (kapitola &. 6 UP).

7.3.2.1 Plochy pro bydleni (§4 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Potieby ploch pro obytnou vystavbu se mohou lisit podle z4jmu mistni samospravy a jejich
aktivit. Zarovenn je nutno respektovat majetkové vztahy (neexistuje natlakova legislativa
pro vynuceni zastavéni vymezenych ploch). Proto jsou vymezeny potencidln¢ zastavitelné plochy
pro obytnou zastavbu v mife vétsi, nez je redlnd potieba. Bilance domovniho fondu je uvedena
Vv kapitole ¢. Z.2.3.

Plochy pro bydleni jsou tvoieny plochami vlastnich staveb (hlavni + dopliikové) a zazemim
volnych ploch (zahrad), tvoficich funkéni celek (Gzemni plan neumistuje stavbu, ale plochy
pro bydleni s veskerym pfisluSenstvim); vymezené plochy pro bydleni proto neni pfipustné
roz$ifovat napfi. o plochy zahrad, situované mimo hranici vymezenych ploch pro bydleni.

V Kelcanech je potieba v bilanénim obdobi do r. 2025 je celk. 93 bytd, t.j. narist o 12 bytl k poctu
trvale obydlenych

Prehled lokalit, navrZzenych pro novou obytnou zastavbu:

KOD |TRAT, LOKALITA plocha kapacita (orientacné) typ zastavby*
oznadeni (ha) RD info - vybrané regulativy
Al | Ujezd nad d&dinou 0,5 5 S,0
A2 Hrubé dily 0,7 9 S,0
B** | Hrub¢ dily — nad bichem 0,8 10 (S, O) - tzemni studie
C1 Nad statkem 0,25 2 S0
celkem 2,25 26 -

LEGENDA: - * typ zastavby: O= oteviena (bez regulace bloku v uli¢ni fronté); S = seviena (t. j. napt. fadova, v uli¢ni
stavebni ¢afe vytvarejici souvislou frontu blokové zastavby)

Etapizace neni v koncepci UP zdvazné navrZena, lze ji doporuéit na zakladé aktualniho zajmu
vlastnikd, resp. obce, popt na zakladé zpracovani podrobnéjsiho feseni, napt. izemni studie (lokalita
B).

Pro realizaci je vhodné z hlediska etapizace volit nejvyhodnéjsi lokalitu v dobé potieby.
Vzajemné porovnani aktudlnosti vyuziti jednotlivych lokalit spole¢né s obecnim zdjmem a moznymi
vedlej$Simi souvisejicimi piinosy pro obec pak pomoci néstroji (financni ucast, vykup nebo
delimitace pozemkll) vede ke kvalifikovanému a dlouhodobé vyvézenému hospodafeni s izemim
obce. Plosny rozvoj uzemi obce vaze i plosny rozvoj siti zakladni technické infrastruktury, na jejimz
financovéni (i udrzb&) se bude podilet kazdy datiovy poplatnik. Zadouci je m. j. i z tdchto divodi
udrzet kompaktni zéastavbu ve vazbé na historicky puadorys sidla, nepodporovat skokovy (Cisté
uilitarné-developersky) zplsob urbanizace, nesouci i nebezpeci naruseni socidlnich vazem v sidle
a pospolitosti. Nezbytné je respektovat krajinarsko-estetickd kriteria - zajmy ochrany krajiny,
primarnich zdroji a hygieny prostiedi. S ohledem na vySe uvedené zasady je vzdy vile jednotlivce -
majitele nebo uzivatele konkrétniho pozemku nebo souboru pozemki, regulovana spolecenskym
z4jmem obce, ktery bude odraZet tyto obecné uznavané zajmy ostatnich obyvatel.

Ve vykresech hlavnim - €.1b, resp. koordinacnim 2a, jsou vymezeny zastavitelné plochy pro
novou obytnou vystavbu, velikost pozemku pro jednotlivé objekty neni stanovena (doporucit 1ze
regulovat stupenl vyuziti ploch s obecnimi investicemi - koeficient vyuZiti plochy), obecné je hustota
zastavby v nové navrhovanych lokalitdch limitovana minimalni velikosti plochy pro RD 600m?/1
RD dle kapitoly 6.3-d, ato zejména z divodu eliminace vlivii developerd, sledujicich maximalni
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zahusténi bez ohledu na kvality prostiedi (v Sir§im slova smyslu). Pti respektovani regulativa bude
velikost pozemkl nad uvedeny limit ddna majetkové-trznimi vztahy a vili obce - samospravy.
Hustota zastavby ma v souvislostech vliv m. j. na podil zpevnénych ploch azvysSeni odtoku
z lokality, coz je rovn€z soucasti systému regulativii — viz regulativ 6.3-e.

Informace k moznosti zastavby jednotlivvch lokalit:

Zahuiténi ve stav. zastavbé - moZnost zastavby je kromé systému regulativdi UP dana vuli
a zdjmem stavajicich uZivatelti resp. vlastniki domd a zahrad. Casové nelze vymezit etapizaci.
Vyhodou je existujici infrastruktura a zapojeni do stabilizované zastavby sidla. Je pfipustné
v prolukach. Dostavbu je tfeba feSit v harmonii se stavajici obytnou zastavbou, dusledné fesit
dopravni obsluhu a odstavovani vozidel na pozemku stavebnika. Rozvoj vystavby uvnitf blokt
zahrad za frontou obytné zastavby je z hlediska zachovani hodnot obytné zastavby nevhodny.

Al, A2 — Ujezd nad dédinou — oboustranna vystavba podél stavajici uéelové komunikace, vymezen
koridor pro dopravni a technickou obsluhu.

B — Hrubé dily — nové navrhovana jednostranna liniova zastavba sevien¢ho charakteru, orientovana
prucelim smérem zapadnim, t.j. K obsluzné komunikaci vedené v zapadni ¢asti vymezené lokality
nafizenou Uzemni studii pfi navrzeném obsluzném koridoru nad stavajici hranou terenniho zlomu.
Stavajici zemni vinné sklepy a terasy s ovocnymi stromy nad sklepy pfi silnici nebudou koncepci
zastavby lokality dotceny.

Lokalita je opticky exponovana s dopady do krajinného razu a razu zastavby a hodnot obce, tomu je
treba podfidit feSeni charakteru a méfitka zastavby. Lokalitu nelze zastavét zivelné, je nezbytné
provétit obsluzny koridor a podrobnéj§i podminky pro zastavbu tak, aby byly naplnény cile
uzemniho planovéni a aby byly zachovany, resp. nezhorSeny hodnoty obce a krajiny.

C1 — Nad statkem — dostavba proluky po zaniku hospodaiskych staveni nad biehem se zemnimi
vinnymi sklepy pfi silnici. Lokalitu je tfeba fesit v harmonii se stavajici obytnou zéstavbou, disledné
fesit dopravni obsluhu a odstavovani vozidel na pozemku stavebnika. Hustota zastavby je omezena

z diivodu harmonizace se stavajicimi parametry zastavby v pohledové exponovaném mist¢€ - zastavba
na vjezdu do obce.

Z.3.2.2 Plochy pro sport a rekreaci (§5 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

7.3.2.2.1 Plochy pro sport a verejnou rekreaci

LOKALITY, VYUZITELNE DLE UP:

KOD TRAT, plocha POZNAMKA
LOKALITA (ha)
stavajici
S Rybnic¢ky 0,4 sportovné-rekreacni a v souvislostech kulturné-spolecensky areal komunikaéné
provazany na urbanizované plochy a okolni volnou krajinu
KOD TRAT, plocha POZNAMKA
LOKALITA (ha)
- Podium 0,12 oploceny kulturné-spolecensky areal pfi silnici v centru obee, vize komunikac¢niho

a funkéniho propojeni se zdzemim obecniho domu (viz vykres 1bh) je sttednédobym
cilem, ktery v dobé zpracovani navrhu UP neni redlny

navrzené

R1, R2| U rybnika 0,6 bfehy vodni nadrze neurbanizovaného charakteru, ktery by mél byt zachovan; vhodné
jsou upravy pro vefejné formy rekreace umisténim mobiliafe

celkem 0,6

S — Rybnic¢ky — charakter plochy a vztahl je stabilizovany, tvofi soucést sportovné-rekreacniho
a spolecenského prostiedi obce, bude koncepéné zachovan s vyvojem pési provazanosti na okolni
atraktivity. Chranit a zachovat je nezbytné bieh zapadné lemujici lokalitu v neurbanizovaném
charakteru — ma vyznam izola¢ni a krajinotvorny.

Podium — plocha ma v centru obce nenahraditelnou funkci, neptiznivé je, ze nema plosné-rozvojové
moznosti. Dlouhodobé je proto vhodné usilovat o naplnéni vize komunika¢niho (p&iho) propojeni
S prostorem za obecnim domem, popfi. usilovat podle mozZnosti o vykup nékteré nemovitosti resp.
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domu v kontaktu na navsi pro moznost rozsifeni arealu napf. ¢.p. 2 (p.€. 5 a p.¢. 6), nebo ¢.p. 30 (p.c.
7 a p.C. 8) se ziskanim prichodu pres pozemek p.c. 6.

R1, R2 — U rybnika — plochy vymezeny pro moznost vyuziti potencialu mista zejména pro rybarstvi
a sluzby pro cykloturistiku a pési neurbanizacnimi formami (mobiliaf, obCerstveni).

Z.3.2.2.2 Plochy individualni rekreace — plochy ,,staveb pro rodinnou rekreaci*“ ve smyslu vyhl.
¢. 501/2006 Sb. §2 pism. b (t.j. pro individualni pobytovou rekreaci) v plochach ve volné krajiné
nebudou rozvijeny s ohledem na zachovani hodnot krajiny, jejich pfipustnost je v feSeném uzemi
uréena podminkami funkéniho vymezeni ploch dle kap. 6 UP.

Kompaktni formou nebudou rozvijeny v obci. Plochy zastavéného uzemi jsou v souladu
s legislativou vyznaceny ve vykresové ¢asti dokumentace. Tuto funkci fakticky z€asti plni zastavba
v z6né vinnych sklept, jedné se vSak o objekty vazané na zejména malovyrobni produkci vinohradu.
Doporucujeme zpracovat pasport objektl, potencidlné vyuzivanych k rekreaci v tizemi obce
s dokumentaci stavu objektu (pidorys, funkéni vyuziti, objem).
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7.3.2.2.3 Plochy pro stezky, plochy zarizeni pro pési turistiku a cykloturistiku, konské stezky

Cykloturistika:
Rekrea¢ni nadmistni znacCené trasy cyklotras, prochazejici uzemim jsou respektovany - viz téz
kapitola 4.1.8. Nové trasy cyklotras (pfipadné cyklostezek) dopliuji stavajici systém do uzemné
provazaného celku s provéazanosti na okolni katastry.

Cyklotrasy a stezky mohou vazat potfebné plochy pro ptislusenstvi - mobiliaf, informacéni
prvky (v souladu s §18 SZ) popf. rozhledny v souladu se systémem regulativii podle kapitoly ¢. 6
UP.

Kotiské stezky — nejsou v UP Kelany navrhovany, mohou byt vytyéeny, mohou dopliiovat systém
rekreacni prostupnosti krajiny, doporucujeme jejich trasovani ve volné krajiné mimo cestni sit
koordinovat s ostatnimi rekrea¢nimi trasami tak, aby se harmonicky dopliovaly s vazbou na mobiliaf
V krajiné.

P&si turistika:
Katastr zajmového uzemi je vhodny pro pési turistiku letni 1 zimni. Sytém znacenych cyklostras
pfenese 1 naroky na pési turistiku.

Doporuceni:

- regulovat turistické a rekreac¢ni Cinnosti v krajing, zejména v zoné ochrany krajiny tak,
aby nedochazelo ke snizovani klidového stavu a narusovani stability uzemi a volnych ploch
(napt. pohybem motorovych i jinych vozidel),

- vybavit krajinu komponovanym informa¢nim systémem, doplnénym mobiliafem a enklavami
zeleng.

Z.3.2.2.4 Plochy rekreacnich sluzeb

Jsou specificky vymezeny na zékladé vyhodnoceni funkce plochy ,, T“, pivodné plocha
technické infrastruktury byla adaptovana pro sportovné-rekreacni vyuziti formou sluzeb. Rozvoj
se neptedpoklada, neni pozadovan.

3.2.3. Plochy pro vinné sklepy (§5 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Jsou svym charakterem nejblize plocham pro rekreaci ve specifické aktivni formé, vazané na
zpravidla malovyrobni vinafstvi a vinohradnictvi.

V KelCanech je stavajici lokalita (fadek) vinnych sklepti v lokalité S od obce nad silnici,
tvofi vyznamnou ¢ast zivota a kulturnich tradic obce. Pro rozvoj jsou vymezeny plochy, navazujici
na stavajici sklepy v kompozici se stavajici fadou a doplitujici prostor okoli hibitova. V UPN SU
vymezena plocha pfi cesté severné od hibitova do sadl nebyla vyuzita, byla nahrazena ndvrhem
ploch V1a V2.

Vinné sklepy resp. vinaiské dvory je ptipustné v katastru obce realizovat podle podminek
kapitoly €. 6 1 v jinych vymezenych funkénich zonach.
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LOKALITY VYUZITELNE PODLE UP:
KOD | TRAT, LOKALITA | plocha (ha) | pozniamka k vyuZitelnosti
stavajici
V1 | Kelanské budy | cca 0,85 | stabilizovana lokalita
navrzené
V2,V3 | u hibitova 0,4 malovyrobni vinné sklepy
celkem 1,25

3.2.4. Plochy pro ob¢anské vybaveni (§6 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

V Kel¢anech se nachazeji zafizeni obCanské vybavenosti v rozsahu pro vlastni sidlo
dostatecném. Prostorové-funkéni vztahy nevytvareji podminky pro rozsifeni a moznost provazani
obsluznych aktivit obecniho domu a podia. Stiedné-az dlouhodoba vize — viz vykres 1bh — dava pfi
uplatiovani potifeby samosprdvou moznost takové zvySeni hodnot hledat a nachazet.
Jako samostatna funk¢éni zona je vymezen pouze hibitov s piislusenstvim se svou specifickou funkei.
Vydélovani vybavenosti z vymezené centralni obytné zoény se nejevi na zakladé¢ vyhodnoceni
urbanistickych vztaht v sidle za ucelné, tvoii jeji soucast prekryvnou formou.

Pti rozvoji obce v navrzené koncepci predpokladame vyrazny podil soukromého sektoru,
ktery kromé sluzeb obchodnich zabezpeci 1 sluzby femeslné a vyrobni. Uzemni podminky
jsou koncepci UP Kel¢any a nastavenim systému regulativii vytvoreny.

Vyssi obcanska vybavenost je v okresnim mésté Hodoniné, sidle ORP dale Kyjové a v Brné.
Spadové vztahy za vyssi vybavenosti jsou stabilizované.

Podminéné piipustné umisténi ploch (objektdl) pro obcanskou vybavenost urduji regulativy
dle tabulek T-1.1 a T-1.2 a textu kapitoly &. 6.

7.3.2.5 Plochy pro smiSené obsluzné funkce (vymezeni v souladu s §3 odst. 3) a 4) vyhl.
¢. 501/2006 Sh.)

Vymezovéana je zejména pro podporu rozvoje smiSenych obsluznych funkci vzhledem
k polohovému potencidlu mista a potencialnimu rozvoji hodnot sidla. Prostor je urcen
k transformaci, byl navrzen zejména pro obsluzné funkce a aktivity.

LOKALITY, VYUZITELNE DLE UP:

KOD TRAT, plocha FUNKCE, (popis ziméru urbanizace) POZNAMKA
LOKALITA (ha)
X dvir v obci 0,8 pfevazné obsluzné funkce v §irSim spektru podle kapitoly ¢. 6 UP ,

transformacni plocha z diivodu nevhodnosti stavajiciho funkéniho vyuziti
s ohledem na hygienu prostfedi a pfepravni vztahy

7.3.2.6 _Plochy pro vei‘ejna prostranstvi (§7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Jako samostatnou funkéni zoénu neni Gcelné tyto plochy vymezovat, nebot’ nejsou zasadné
vyznamné rozsahem, respektive jsou soucasti zejména funk¢éné dominantnich zo6n centralni obytné
a obytné. Nemé smysl je vydélovat z vymezenych funkénich zén, stirala by se tim urbanisticka
koncepce ve své podstaté. Vymezeny jsou funkénim typem DTP a DT, tyto plochy neni vhodné
zmenSovat €i jinak degradovat (napf. Zivelnym parkovanim, objekty méfeni a spravy technické
infrastruktury apod.). Zfizovat tyto plochy je pfipustné v jednotlivych funkénich zdénach
podle kapitoly ¢. 6 uzemniho planu. Pro rozvoj aupravy vefejnych prostranstvi doporucujeme
zpracovavat jednoduché uzemni studie (urbanisticko-architektonické), které umozni proveéfit
potencidly mista.

7.3.2.7 Plochy smiSené obytné (§8 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Jsou v Kel€anech vymezeny, s ohledem na vyhodnoceni stdvajiciho funkéniho uspotradani
atendenci stabilizace stavajictho stavu dotéeného uzemi. Plocha tvofi historicky pozistatek
urbanistického uspotfadani na ptechodu od ploch vyroby do pestré Clenité, pifevazné zeméedeélské
krajiny.

* UP KELCANY - BLOK II - ODUVODNENI *
Stranka ¢. 24



,/LAI\ID ING ARCH IYO KABELAC, autorizovavny’ architgkt, Anenska 12, 602 00 BRNO
sTUDIO STUDIE, PLANY A PROJEKTY PRO MESTO, MESTYS, KRAJINU A VESNICI

7.3.2.8 Plochy dopravni infrastruktury (§9 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Jsou ptekryvnou formou vymezeny v rozsahu odpovidajicim dopravnim cestdm v Gzemi
a nezbytnym plocham doprovodnym, maji pfevdzné liniovy charakter, u stavajicich linii nejsou
vymezeny Vv Ssifi OP zdivodu, Ze to neni ucelné pro vymezenou urbanistickou koncepci
a vyznam dopravnich cest. Pro feSeni dopravnich zavad jsou navrzeny plochy s piesahem z diivodu
neexistence uzemné-technickych podkladl, potfebné plochy provétujici, podrobnéji v kapitole €. 4.1
- Doprava. V obci jsou vymezeny dil¢i plochy - funkéni typy ,,.DT a ,,DTP* v rozsahu nezbytném
podle hlavniho vykresu 1b a v souladu s podminkami kapitoly €. 6. Doprava v Gizemi nema
dominantni charakter, neni u¢elné vymezovani formou samostatné funk¢ni zony — byla by setiena
urbanistické podstata ve prospéch dopravni obsluhy. Funkéni zony, kterymi dopravni linie prochazeji
jsou jim potencidlem nadfazené.

7.3.2.9 Plochy technické infrastruktury (§10 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

V obci neni ucelné tento druh ploch samostatné vymezovat. Technickou infrastrukturu
je ptipustné umist'ovat v souladu s podminkami kap. ¢. 6. Nema smysl dalsi dil¢i plochy vyd€lovat
z vymezenych funkénich zon, stirala by se tim urbanistickd koncepce ve své podstaté — funkéni zony,
kterymi prochazeji jsou jim potencidlem nadfazené.

KOD TRAT, LOKALITA plocha
(ha)
COV | J-okraj obce 0,1

Plochy pro sbérny dvir — je mozné umistit v plochdch vyroby, resp. smiSenych vyrobnich nebo
jinych v souladu se systémem regulativii — kap. 6.2.

7.3.2.10 _Plochy pro vyrobu a skladovani (§11 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Vyrobni potencidl tzemi vychazi z ptirodnich potenciali izemi a vyrobnich provozil.
Zajmové Uzemi je mimo urbanizovanou ¢ast (vlastni obec) a rozlohou nevyraznych lesnich ploch
tvofeno zemédélskou krajinou s nizkym zastoupenim rozptylené zelené. Ekonomicky profil
z4jmového uzemi tvoii prevazné zemédélskd prvovyroba a zpracovatelskd vyroba, stavebnictvi,
femesla a sluzby. V zdjmovém Uzemi se nenachazi aktivni tézebni prostory, do tizemi zasahuje
loZisko nerostnych surovin (viz kap. Z.5.9.).

Vyrobni plochy urbanizované slouzi pro vyrobni, skladovaci aktivity a sluzby. V soucasné
dobé se JV od obce vyskytuje aredl, ktery tvoii dominantni zdkladnu vyroby v feSeném uzemi, ktera
se postupné obnovuje, neni potfeba rozvojovych ploch, nejsou pro ani to prostoroveé-funkcni
podminky; sousedni obec Zadovice ptedpokladd v navaznych plochach na svém tzemi rozvijet
klidové a sportovné-rekreacni aktivity.

LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU UP — PREHLED PLOCH PRO VYROBNI{ AKTIVITY A SKLADY:

KO TRAT, FUNKCE, POPIS, plocha
D | LOKALITA POZNAMKA (ha)
stavajici
Y areal Staré oploceny aredl se strukturou 5.4
Kelcany ruznych vyrobcti

Druhy pozemkii (2013 - RISY),toto ¢lenéni odrazi i ptrevazujici potencialy prvovyroby v izemi:

vyméra pozemkii celkem (ha) %
celkem 261 100
Orna pida 165 63,22
Chmelnice 0 0
Vinice 1 0,38
Zahrady 4 1,53
Ovocné sady 44 16,86
Trvalé travni porosty 0 0
Zemédélska pida celkem 214 81,99
Lesni ptida 2 0,77
Vodni plochy 6 2,3
Zastavéné plochy 8 3,07
Ostatni plochy 32 12,26

Piehled hospodatské ¢innosti je na adrese: http://www.risy.cz/

* UP KELCANY - BLOK II - ODUVODNENI *
Stranka ¢. 25


http://www.risy.cz/index.php?pid=231&subHledej=Hledej&thledej_obec=pozo%F8ice&x=12&y=9#Hospod%E1%F8sk%E9%20prost%F8ed%ED

,/LAI\ID ING ARCH IYO KABELAC, autorizovavny’ architgkt, Anenska 12, 602 00 BRNO
sTUDIO STUDIE, PLANY A PROJEKTY PRO MESTO, MESTYS, KRAJINU A VESNICI

Rostlinna vyroba

Struktura zeméd¢lské ptidniho fondu je v feSeném tzemi v podstaté dlouhodobé stabilizovana.
Rostlinna vyroba je zamétfena na péstovani obilnin, olejnin, picnin, a krmnych plodin. Koncepce
zem&deélského vyuzivani v uzemi neni zpracovana, vyrobni vztahy jsou stabilizované. Dominantnim
subjektem, obhospodaiujicim ornou pudu je a.s. Podchfibi.

Spoluprace s obecnim zastupitelstvem pii vyuZzivani katastru je nezbytnosti s ohledem
na stabilizaci a kultivaci multifunk¢ni krajiny.

Vinohradnictvi
Tvoii vifeSeném Uzemi nevyraznou ¢ast prvovyroby, zcela v drobné drzbé, plochy jsou
stabilizovany.

Zivo&idna vyroba

V katastru obce bylo v minulosti vybudovéna stiedisko zeméd¢€lské vyroby s ustajovacimi
kapacitami (lokalita X), stfedisko je devastovano, jak brownfields je navrzeno k transformaci
na smisené obsluzné funkce s ohledem na kontroverzni polohu v pfimém kontaktu s obytnou zénou
sidla.

Pro moznost umisténi zemédélskych dvorti nejsou navrhovéany specifické funkéni rozvojové
plochy, nebot” pro né¢ nejsou v feSeném uzemi vhodné podminky a neni aktualni zajem. Pfipadné
provozni jednotky je mozno umistit v rdmci stavajici, nebo navrzenych ploch vyroby.

Doporucujeme:
- minimalné zatéZovat dopravou cestni sit’ obce, vyuzivat sit’ polnich cest a t¢elovych komunikaci

mimo obytnou zénu a silnicni sit,

- ozelenit zemédélskou krajinu katastru, polni cesty dopliiovat vysadbami aleji. Pro zachovani
m¢éfitka krajiny vysazovat v zornéné ploché casti katastru do liniovych vysadeb dieviny vétsiho
vzrustu,

- zachovat alespoil soucasny rozsah zatravnéni, rozsifit jej o zamokfované, resp. zaplavované plochy,
- v intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiné vysazovat ovocné stromy, piedevsim v blizkosti obce
(zdhumenni polni cesty a meze),

- pasivni ochranu krajiny podle ekonomickych moznosti a podporovanych programi doplnit
ochranou aktivni, udrzujici krajinu a vyuZivajici extenzivné pfirodni zdroje napi. pro produkci
“ekologickych” potravin.

Zemédélska doprava

Obytnou zdénu obce je nepfipustné zatézovat ucelovou dopravou, zejména dopravou
pachnoucich a jinak znecistujicich latek, dopravu je nutné fesit mimo kontakt s obytnou zastavbou
obce, coz umisténi stiedisek a stavajici systém silnic a ucelovych komunikaci dovoluje, popf.
je navrhem umoznéna dopravni obsluha mimo obytnou zénu.

Sit vymezenych polnich cest je dostate¢na, v zdsadé¢ vyhovujici soucasnym potifebam.
Navrhujeme zachovani a doplnéni sité ti¢elovych komunikaci a polnich cest mimo obytnou zénu tak,
aby byla zajiSténa bezkolizni dopravni obsluznost zemédélskych pozemkl a zem. vyrobnich provozi
a s cilem podpory polyfunkéniho vyuzivéani krajiny - systém regulativli to umoziiuje.

Pozemkové tpravy

Komplexni pozemkové upravy v celém feSeném uzemi byly provedeny (Geodis Brno 2006),
byly realizovany v evidenci pozemkl, plochy zejména cestni sit¢ a vymezené zelené jsou
realizovany sporadicky. Plochy pro USES podle v dobé zpracovani KPU znamych podkladii byly
vymezeny, kromé& LBC pfi soutoku Hruskovice a Malsinky (podle UPN SU Keléany).

Zeméd¢lské hospodafistvi v obytné zoné:

Pro orientaci pfi posuzovani zdmérii ziizovani €i jiz provozujicich chovii hospodaiskych
zvitat v obytné zon¢ uvadime zakladni piehled hloubky pasma hygienické ochrany pro jednotlivé
druhy a mnozstvi bézné chovanych zvitat. Pfi kombinaci druhti zvifat Ize orienta¢né hodnoty,
které jsou uvedeny v metrech, scitat. Kazdy chov je vSak nutno vzhledem k individudlnim
podminkam lokality chovu specificky posoudit.
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Orientacni hodnoty hloubky ochr. pasma v m (nejsou zavaznym parametrem, tieba je posuzovat
konkrétni podminky mista chovu)

Mnozstvi v kusech

Druh zvifat 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
krava (500 kg) 6,0 9,0 11,0 13,0 15,0 17,0 18,5 20,0 21,5 22,5
tele (120 kg) 3,5 55 6,75 8,0 9,0

jalovice-byk(350kg) 5,0 7,5 9,5 11,0 12,5 14,0 15,0 16,0 17,0 18,0
vepi-vykrm (70kg) 5,0 7,0 9,0 10,5 12,0 13,5 15,0 16,0 17,0 18,0
prashice + selata (200kg) 9,0 13,5 16,5 19,0 22,0 24,0 26,5 29,0 31,0 32,5
ovce, koza 3,0 4,5 6,0 7,0 7,5 8,0 8,5 9,0 9,0 9,5
slepice 0,65 2,5 3,5 4,5 55 6,0

vykrm driibeZe 0,5 2,0 3,0 3,5 4,0 4,5

Protierozni ochrana zemédélské pudy

Relief katastralniho tzemi Kel¢an je ohrozovan vodni erozi v polohach se sklonitymi
pozemky, popt. v polohéach s velkou délkou svahu, ohrozeno je cca 40 % zem. pozemkii. V hlavnim
vykrese ¢. 1b jsou oznadeny pozemky s nutnou protierozni ochranou. Navrh USES nese ¢aste¢nou
eliminaci eroze.

Lesni vyroba

V katastralnim izemi obce KelCany se nachazi plochy lesni pidy v minimalni rozloze (2 ha).
Les nese vyznamnou funkci stabiliza¢ni a krajinotvornou. O jiném rozsifeni z4jmi LCR v z4jmovém
uzemi se neuvazuje, nejsou pozadovany zastavitelné plochy pro souvisejici aktivity. Zabory ploch
lesa pro urbanizaci navrhovany nejsou.

Z.3.2.11 Plochy pro smi$enou vyrobu (§12 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Plochy nejsou vymezovany, nebylo pozadovano, v uzemi nejsou vyhodnoceny potencialné
vhodné plochy.

Z2.3.2.12 Plocha pro zemédélskou vvrobu

Plochy nejsou vymezovany, nebylo pozadovéano, v uzemi nejsou vyhodnoceny potencialné
vhodné plochy. Zdevastované zem. stfedisko — dvir na J-okraji obce je z diivodu totalni devastace
a nevhodné polohy navrzen k likvidaci (asanaci) a transformaci na funkce, odpovidajici potencialu
mista — viz Z.3.3.

Z.3.3 Vymezeni ploch prestavby

UP Kel¢any vymezuje plochu piestavby X z diivodu vyhodnoceni stavajiciho stavu lokality
a potencialu mista. Jedna se o plochu brownfields ve stavebné-technickém a provoznim stavu,
ohrozujicim bezpe&nost a hygienu prostoru sidla. Cilem souboru opatieni, navrhovanych UP
Kel€any, je vytvafeni harmonickych prostorové-funkénich vztahli, provazanost na okolni funkéni
plochy a podminek pro trvale udrzitelny rozvoj tzemi.

Obnova vyroby v daném prostoru je z hlediska tikoli a cilti izemniho pldnovani principialné
nevhodnd, vytvafejici potencidlni Uzemni stfety a ohrozujici stabilitu uzemi. V podminkéch
spravniho tizemi obce Kelcany je dostatek vhodnéjSich ploch pro aktivity vyrobniho charakteru
ve stavajici vyrobni zon€ ,,Kolonie®, popft. v sousednich obcich v plochach nevyuZivanych vyrobnich
stfedisek, nebo brownfields.

7.3.4 Vvymezeni systému sidelni zelené

Vymezeni samostatné funkcni plochy neni v podminkach obce ucelné z hlediska charakteru
ploch a jejich lokalizaci. Sidelni zelenl se nachazi a je pfipustna v plochach vymezenych funkénich
z6n podle systému kapitoly €. 6.

Sidelni zelent v obci doporucujeme fesit v ramci Uprav vetfejnych prostranstvi. Navrhujeme
zpracovat architektonicko-sadovnickou studii pro dil¢i urbanistické celky, zejména koridor vodniho
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tok Hruskovice a pfitoku Mosténky spolecné s navrhem revitalizanich opatieni. Pii upravach
vetejnych prostranstvi v obci doporucujeme pouzivat dievin, odpovidajicich pfirodnimu stanovisti
a vyloucit nebo omezit konifery, zejména cizorodé.

**k*

Z.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(v€etné podminek pro jeji umist'ovani)

Z.4.1. DOPRAVA

Piepravni vztahy

V pfepravnich vztazich je dominantni silnicni doprava, a to jak v dopravé individudlni,
tak hromadné. Cyklistickd doprava ma vyznam s ohledem na spojeni se sousednimi obcemi
a narekreaéni vyuzivani SirS§tho uzemi. P&Si doprava méa obdobny vyznam. Obec je zapojena
V systému integrovaného systému dopravy Jm kraje (IDS JmK). Pfepravni vztahy jsou stabilizované,
uzemnim planem jsou respektovany.

Navrh diferenciace ploch pro dopravu (dopravnich cest v ¢lenéni na krajské silnice v¢. jejich
prutahti obci, mistni komunikace s dopravni funkci, mistni komunikace s pobytovou funkci —
zklidnéné obytné zoény, ucelové komunikace, cyklostezky, pé$i komunikace) je zakladnim
urbanistickym néstrojem - jedna se o funk¢ni zatfidéni. Urbanisticky navrh obecné sleduje cile
naplnéni urbanistické koncepce v diferenciaci funkéniho vyuzivani tizemi a ztoho plynouci
pozadavky na zajisténi ploch v nezbytnych parametrech a zajisténi tizemnich hodnot v interakci takto
vymezenych ploch. Kazdé relevantni urbanistické feSeni musi vyuzit funkcéni diferenciace
V dopravnich plochach (funk¢ni zatfidéni), nelze z urbanistického hlediska posuzovat veskeré
,plochy pro dopravu“ za rovnocenné, popiral by se tim smysl feSeni zékladni koncepce dopravy
v tizemi. Doprava v obci nema dominantni charakter a postaveni v urbanistické koncepci.

Z.4.1.1. Zelezniéni doprava

Katastralnim uzemim KelCany neprochdzi zadna zelezni¢ni trat’, ani se nevyskytuje zadné
zafizeni zelezni¢ni dopravy.

Nejblizsi Zelezni¢ni stanice jsou cca 6,5 km vzdaleny Kyjov a 5,4 km vzdaleny Vlkos na trati
¢. 340 Brno — Uherské Hradiste.

7.4.1.2. Silni¢ni doprava

Katastralnim izemim obce Kel¢any prochazeji tyto krajské silnice:

silnice trasa

11/422 Valtice — Cejé — Kyjov - Jezov
111/42211 Vikos — Kelgany — silnice 11/422
111/42212 Keléany - Kostelec

Stavajici silnice v plochach v zastavéném uGzemi je respektovana v parametrech,
odpovidajicich ndroklim CSN 736110.

Z.4.1.2.1. Upravy na krajskych silnicich

Silnice budou upravovany ve stavajicich trasach podle zasad CSN 73 6101 "Projektovani
silnic a délnic", v zastavéné a zastavitelné uzemi obce dle zasad CSN 73 6110 "Projektovéni
mistnich komunikaci“ s odstranénim dopravnich zdvad a soucasné zlepSenim jejich technickych
parametrl tak, aby dosdhly minimaln¢ téchto parametri:

silnice kategorie typ pFi¢ného uspoiadani
mimo obec v obci
11/422 S 7,5/80 (70) -
111/42211 S 6,5/70 (60) MS2 10/7,5 (7)/50
111/42212 S 6,5/70 (60) MS2 10/7,5 (7)/50

V obci je nutné upravit pritah silnice III. tfid dle zdsad dopravniho zklidiiovéni s cilem
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harmonizace funkci a pfedchézeni stfetim. Pfitom plochy, ve kterych je v zastavéném tizemi vedena
stavajici silnice, maji vyuziti podminéno tak, Ze nebude znemoznéno vedeni prijezdniho useku
silnice v plynulé trase v §ifce min. 6,5 m (mezi obrubniky).

7.4.1.2.2. Reseni dopravnich zévad na krajskych silnicich

dopravni zavada - lokalizace odiivodnéni, poznamka
DZ 1 - nedostate¢na Sitka silnice 111/42211 na vjezdu od | roz$ifeni silnice na doporucenou kategorii, je tieba ,
Vikose vymezit plochu v UP Vlko§

DZ 2 — vjezd silnice 111/42211 do obce ve sméru VlkoSe, | fesit formou stfedniho délictho ostriivku na vjezdu
ptenos vysokych rychlosti z volné krajiny do zastavéného | do obce, pro ktery je tieba vymezit plochu v UP

uzemi obce Vikos
DZ 3 — ptilis rozlehla a neptehledna plocha kiizovatky sil. | uprava plochy kiizovatky ke zvySeni piehlednosti
111/42211 a komunikace do Kolonie a Zadovic a bezpecnosti

DZ 4 — prili$ rozlehla a nepiehledna plocha kiizovatky sil. | cilové feSeni: nova kiizovatka, ptechod, zastavkové
11/422 a 11I/42211, autobusové zastdvky v rozhledovych | zalivy, pfechod, snizeni rychlosti
trojuhelnicich, chybi prechod

DZ 5 — absence komunikace pro chodce ke hrbitovu, v€. | zvySeni bezpe€nosti ipravami a organiza¢nimi

prechodu pres sil. 11/422 opatfenimi
DZ 6 — ptipojeni UK od hibitova, nedostate¢ny rozhled zvySeni bezpe€nosti Upravami a organiza¢nimi
opatfenimi

Dopravni zavady budou podrobné feseny v nasledujicich stupnich dokumentace, UP zajistuje
dostate¢né plochy, vymezené funkénim typem regwlativem—,, DT, resp. ,,DTP*. Dopravni zavady
budou podrobné fefeny v nasledujicich stupnich dokumentace, UP zajistuje dostateéné plochy,
vymezené plochami funkéniho typu ,,DT*, resp. ,,DTP*.

Silni¢ni obchvat obce

Silni¢ni obchvat obce neni v koncepcnich dopravnich dokumentacich ani v UP uvazovan.

7.4.1.3. Sit’ ostatnich mistnich komunikaci

Komunikace jsou zatazeny do funkénich skupin podle CSN 73 6110 "Projektovani mistnich
komunikaci".

Sitkové uspotadani je nezbytné uzpisobit stavajici historické zastavbé z diivodu respektovani
hodnot sidla.

Z.4.1.3.1. Upravy mistnich komunikaci

V vSech piipadech navrzenych uprav se jedna o upravy pro ptizpisobeni provozu vozidel
a pobytové funkci ptilehlé zastavby zdiiraznéné jejich stavebnim feSenim:

A/ Sitkové Gpravy

Mistni obsluzné komunikace budou feSeny v téchto minimalnich zékladnich typech pti¢ného
uspotadani:
- dvoupruhové obousmérné — MO2 10/7(6,5)/30
- jednopruhové obousmérné s vyhybnami (pouze vyjime¢né) — MO1 6,5/4,5/30
- jednopruhové jednosmérné — MO1 6,5/4,5/30

B/ Upravy mistnich komunikaci na Zény 30 a na obytné zoény

Vytipované mistni komunikace, kde to dovoluje stavajici nebo vyhledové mozné budouci
prostorové uspotradani, jsou navrzeny jako Zony 30 — funkéni skupina C nebo obytné zony - funkéni
skupina DI (komunikace se smiSenym provozem).

Ke zklidnéni jsou takto navrzeny komunikace jednak Vv historické zastavbé a dale v nove
urbanizovanych polohach bez vyznamné priijezdné dopravy, kde je vhodné omezeni dopravni zatéze
a zejména regulace parametrti dopravy v¢. dopravy v klidu. V obytnych zénach je nutné zajistit
dostatecny pocet odstavnych a parkovacich stani.

Navrh stavajicich mistnich komunikaci ur¢enych jako Zény 30 nebo obytné zény je ve vykrese 1b,
2a a 2aa.
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7.4.1.3.2. Navrh novych tras mistnich komunikaci — viz vykres 1b (2a;2aa).

- mistni obsluznd komunikace (funk¢ni skupiny D obytnd zoéna) — soubézna se sil. III tf.
do lokality B s novou obytnou zastavbou

- prodlouzeni MK pro obsluhu navrhovych lokalit bydleni A1, A2,

- od silnice 111/42211 v jizni ¢asti obce v trase stavajici UK k obsluze lokality C1

Z.4.1.4. Doprava v klidu

Ucelna je vystavba parkovacich stani v ulicich s dostatenymi prostorovymi parametry,
popfipad€ ztizovani parkovacich pruhti a zalivii na stavajicich komunikacich (v¢. pratahu silnice
[11/42211) na ukor zbyte¢né Sirokych jizdnich pruhti. Toto je nutno fesit dle prostorovych moznosti
jednotlivych lokalit na zaklad¢ podrobnéjsi dokumentace lokality.

Navrh doporuceni novych mist pro dopravu v klidu:
- naves
- plocha pii silnici 11I/42211 naproti lokalité R1.

S ohledem na prostorové podminky ve stavajici zastavbé je vypocet potiebnych parkovacich
stani pro objekty ob&anské vybavenosti v obci dle CSN 73 6110 problematicky, parkovaci plochy
je nutno navrhovat podle mistnich moznosti a v ramci dilé¢ich projektd tak, aby byla respektovana
hlavni funkce vetejnych prostranstvi, jako souc¢asti ploch ptevazné pro obytné funkce (ne pro sklad
automobill a techniky).

Odstavna stani pro odstaveni vozidel v mist¢ bydlisté v obytné zastavbé je nezbytné fesit
pfedev§im na vlastnich pozemcich rodinnych domt, piip. na vefejném prostranstvi na plochach
vymezenych pro parkovani.

Z.4.1.5. Vetejna hromadna doprava osob

Vefejnd hromadna doprava osob v feSeném Uzemi je zajiStovana Zelezni¢ni a autobusovou
dopravou a je soucasti integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje.

Névrh doporuceni doplnéni systému:

- zastavky ,,Kel¢any, u sklept na silnici 11/422 - vybudovani bezbariérovych nastupist’ a popft.
zalivli v obou smérech v¢. zabezpeceného prechodu pro chodce,

- zastavky ,,Kel¢any, ZSP*“ nasilnici 11/422 - vybudovani bezbariérovych nastupist v obou
smérech v¢. zabezpeceného piechodu pro chodce

- zastavka ,,Kel€any, obecni ufad* na silnici 111/42211 - vybudovani bezbariérovych nastupist
vV obou smérech a alespoil jednostranného zalivu v€. zabezpeceného prechodu pro chodce, popf.
,,zatkovou‘ zastavku.

7.4.1.6. U&elové komunikace

Pro vylouceni prijezdu zemédélské techniky pies zklidnéné komunikace je nutno vyuzivat
pro tento druh dopravy urcené mistni a icelové komunikace.

A - Navrh tGpravy stavajicich ucelovych komunikaci:
- pfi provadéni sitkovych tprav je navrzeno provést zpevnéni povrchu (zlepseni prijezdnosti,
efektivity provozu dopravni cesty; uspora okolnich ploch)
- VSechny stavajici 1 nové navrzené ucelové komunikace je tieba dusledné fyzicky oddélit
(snizenym obrubnikem) od krajskych silnic a mistnich komunikaci pro jednozna¢né urceni
piednosti v jizde a zvySeni bezpecnosti provozu.

B — Navrh novych tras G€elovych komunikaci:
- od prostoru u hibitova podél navrhovych ploch V2 a V3 k jejich obsluze s vyasténim
na kiizeni stavajicich UK severnim smérem,
- propojeni V-okraje remizu nad navsi s UK jiznim smérem ke stavajici polni cesté po hranici
s k.u. Vlkos.
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C — Navrh tras tcelovych komunikaci podle vymezeni pozemkl v souhrnnych pozemkovych
upravach:

- podél silnice 111/42212 a dale podél silnice 11/422, k prostoru u hibitova,

- podél silnice 11/422 od kiizovatky s 111/42212 po soutok Mosténky a Hruskovice,

- systém polnich cest SZ nad hibitovem,

- polni cesta v lokalit¢ SV nad hibitovem,

- polni cesta od remizu nad navsi JV smérem po stavajici polni cestu

- propojeni remizu nad navsi s UK severnim smérem ke stavajici hfebenové polni ceste,

- propojeni remizu nad navsi s UK jiznim smérem ke stavajici polni ceste,

- polni cesta od lokality C v useku nad Givozem po stavajici polni cestu smére k.i. Vracov,

Z.4.1.7. P&Ssi doprava

P&si trasy - Nezbytné je ve vymezenych koridorech ,,DT* a ,,DTP* dobudovat chodniky podél
stavajicich komunikaci, pfedev§im pod¢l prutahu silnice III. tfidy.

Navrh novych pésich tras:
- chodnik podél silnice I11/42211 od severniho okraje obce k zastavce u Kel¢anskych bud,
vcetn¢ piechodu pies silnici 11/422,
- chodnik od navrhovaného ptechodu u sil. 11/422 ke hibitovu,
- chodnik podél MK od ktizovatky na severnim okraji obce podél MK smérem k lokalité Staré
Kel¢any, vyrobni zona ,,Y*,
- prodlouzeni chodniku podél silnice I11I/42211 v jizni casti obce v prostoru podél statku
po odbocku UK smér Vlkosské budy.
Néavrh sleduje cil vyuzit potencialid a hodnot sidla a krajiny, zvySeni bezpecnosti, prostupnosti
a dostupnosti.

Z.4.1.8. Cyklisticka doprava

Cyklostezky - samostatné cyklostezky nejsou navrhovany, neni to ¢elné, s ohledem na charakter a
cetnost dopravy v feSeném Uzemi je cyklistickd doprava vedena formou cyklotras po stavajicich
a navrzenych komunikacich a jako stezka pro chodce a cyklisty se spoleénym provozem od
kiizovatky silnic 11/422 a 111/42211 k vyrobnimu arealu Staré Kel¢any — lok. Y.

Cyklotrasy

ZnaCené stavajici cyklotrasy vedené v feSeném uzemi jsou koncepéné respektovany.
Na uzlovych bodech komunikaci, tvoficich zékladni kostru cyklotras a v oblasti pobliz lesnich ploch
navrhujeme doplnit o plochy pro mobiliaf s informaéni a odpocinkovou funkci pro zvySeni uzitnych
hodnot syst¢ému (v souladu s §18 SZ) popt. rozhledny v souladu se syst¢émem regulativi podle
kapitoly &. 6 UP. Cyklotrasy byly pfevzaty z tizemné-technickych podkladii JmK.

Cyklotrasu Kyjovskou (v ramci Moravskych vinafskych stezek) navrhujeme z Giseku silnice
11/422 vylouéit a nahradit trasou po hranici k.u. Keléany a Zadovice od Kolonie po most pies
Hruskovici na hranici k.. Zadovice u soutoku Hruskovice a Mosténky.

Systém cyklotras je moZné doplnit podle aktudlniho stavu atraktivit v uzemi, systém
regulativi dle kap. €. 6 to pfipousti.

Navrh novych cyklistickych tras:
- od Kolonie jizn¢ ptes areal sadli na hibetni komunikaci a smérem RR stanici na k.i. Zadovice
(koordinace s pozadavky na UP Zadovice)..

Nové cyklotrasy maji za cil zvysit prostupnost krajiny, spojit jeji atraktivity a umoznit
vylouceni usekt cyklotras, vedenych po silnicich.

Névrh doplnéni o plochy pro mobiliaf s informacni a odpocinkovou funkci sleduje cil
polyfunkéniho vyuzivani krajiny a podporu regulace pohybu v krajiné v souladu se zonaci —
urbanistickou koncepci.
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Krajsky cyklisticky koridor ,,U Slepice-Kyjov-Vracov-Bzenec Veseli nad Moravou® je zakreslen ve
vykrese 1b a 2a, feSenym tizemim je veden v trase Kostelec-Vlkos. Jeho vymezeni sleduje stavajici
cyklotrasy — viz vykres 1ba 2a.

7.4.1.9. Vliv dopravy na Zivotni prostredi

Hluk ze silni¢ni dopravy

V podminkach tzemniho fizeni budou chranéné prostory u stavajicich ploch dopravy
navrhovany az na zaklad¢é hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limitd hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb. Pro konkrétni mista, u nichz
by mohly vzniknout pochybnosti o hlukové zatézi je nutno pfi nové vystavbé ovértit hladiny hluku
podrobnéj$im rozborem a hlukovou studii, ptip. presvéd¢iveji mérenim.

7.4.1.10. Ochranna pasma

Vymezeni ochrannych pasem u dalnic, silnic a mistnich komunikaci stanovuje §30 zdkona
¢islo 13/1997 Sb o pozemnich komunikacich ("Silni¢ni zékon" - v aktudlné platném znéni zdkona
¢. 347/2009 Sh.)

V silnicnim ochranném pasmu lze provadét stavby, které vyzaduji stavebni povoleni nebo
ohlaseni stavebnimu ufadu, provadét terénni Gipravy, jimiz by se iroven vozovky snizila nebo zvysila
ve vztahu k niveleté vozovky, a zfidit a provozovat reklamni zafizeni jen na zdklad¢ povoleni
silni¢niho spravniho ufadu.

Ochranné pasmo dalnic, silnic a mistnich komunikaci I. nebo II. tfidy mimo souvisle zastavéné
uzemi obce je:
- 15 m od osy vozovky nebo od osy pfilehlého jizdniho pasu silnice II. tfidy nebo III. tfidy a
mistni komunikace II. tfidy.

Pozn.:Mistni komunikace Ill. a IV. tFidy a ucelové komunikace silnicni ochranné pasmo nemaji.

**k*

Z.4.2 ENERGETIKA

Stavajici trasy technickych siti ve vykresové ¢asti UP byly pievzaty z poskytnutych podkladi
zpracovanych UAP. Tyto byly upfesnény v ramci terénnich prizkuma a dalSich dostupnych
informacnich zdrojt a odpovidaji vécnému umisténi.

7.4.2.1. Zasobovani elektrickou energii

Navrh UP respektuje trasy stavajicich vedeni viech napétovych trovni.

7.4.2.1.1 Pfenosové soustavy a zdroje

V feseném uzemi obce nejsou vybudovéna zddnd vedeni pfenosové soustavy v napétové
hladin€ 220 — 400 kV ani vyrobny elektrické energie.
Nova zatizeni prenosové soustavy CEPS nejsou v tizemi navrhovéna.

Z2.4.2.1.2 Distribucni soustavy a zdroje

Provozovatelem distribuéni soustavy je E.ON, CR

Napgjeci vedeni distribuéni soustavy nadmistniho vyznamu v napétové hladiné 110kV
prochazi jizn€ od zastavéné Casti obce ve sméru Z-V. Jednd se o dvojité vedeni VVN 545/547
spojujici rozvodny Kyjov — Otrokovice a Panov — Nedakonice CD. Souésti tohoto vedeni je
nadzemni opticky telekomunikacni kabel provozovatele uloZzeny na hrotech stozart jako
kombinované zemnici lano (KZL).

V feSeném uzemi nejsou vybudovany zadné zdroje el. energie dodavajici energii do
distribu¢ni soustavy, ani nejsou narokovany pozadavky na vymezeni ploch.

7.4.2.1.3 Zasobovani obce

Resené Uzemi obce je zdsobovano energiemi dvojcestné a to elektfinou a zemnim plynem.
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Nepredpoklada se tedy vyrazné zvySovani narokii na zajisténi elektrického piikonu pro vytapéni,
vateni a ohfev TUV, nebot’ pro tyto ucely je uvazovano v pfevazné mife s vyuzivanim plynu —
Vv soucasné dobé& cca 75 %.

Elektrickym vytapénim je v soucasné dob&é vybaveno cca do 10 % bytového fondu, s jeho
rozSifovanim se v bilanénim obdobi do r. 2025 plosné€ neuvazuje-pouze V individualnich piipadech
véetné nové vystavby v rozsahu cca do 10 % s ohledem na moznost vyuziti dostatecné kapacitné
dimenzované plynovodni sité.

Re$ené tizemi obce je zasobovano elektrickou energii zrozvodny 110/22kV Kyjov
Z kmenového venkovniho vedeni VN 22 kV €. 351.

Stavajici  vedeni vyhovuje souasnym 1 vyhledovym pienosovym pozadavkim,
neptedpokladaji se zasadni upravy.

Kabelové rozvody VN se v tizemi vyskytuji - ptipojky pro odbératelské trafostanice — TS 5
FVE a TS6 — Remat Glass jsou realizovany podzemnim kabelem.

Vlastni obec a ostatni odbératelé¢ feseného k.i. jsou z hlediska soucasnych pozadavkil
na dodavku elektrické energie plné =zajisténi. Rozsah stavajicich distribucnich siti VN 22kV
je dostacujici i pro navrhové obdobi - zajisti vyhledové naroky na potfebny piikon v tizemi, a to
postupné podle vyvolané potieby na zajisténi vykonu v danych lokalitach.

Piedpokladany potfebny piikon s ohledem naplanovany rozvoj obce bude zajistén
ze stavajici distribu¢ni soustavy po jeji Upravé, rozSifeni a vystavbé novych zahustovacich
distribu¢nich, ptipadn¢ odbératelskych trafostanic.

Transformacni stanice 22/0,4kV (TS)

V feSeném Gzemi je v soucasné dobé vybudovano celkem 6 transformacnich stanic. Z toho 3
TS jsou v majetku E-ON a slouzi pro zajisténi distribu¢niho odbéru a dal§i 3 TS provozované
V Gizemi jsou odbératelské (ve vyrobni zong), které slouZzi pro potieby jednotlivych odbérateld.

Piehled stdvajicich transformacnich stanic:

Oznaceni TS Nazev Konstrukéni Max. vykon Stavajici TR Vyuziti (uZivatel) Poznimka
provedeni (kVA) (kVA)
TS1 2 sl. bet. E.ON.
510229 Obec BTS 400 400 400 distr.
TS 2 . N 2 sl. bet. E.ON.
510230 | CerPacka | grgugg 400 160 distr.
TS3 s own cizi
510231 SZP Zdéna vézova 2x630 1000 odbératelskd
TS4 . 1 sl. bet. E.ON.
702385 Kolonie BJ 400 400 160 distr.
TS5 Garfen Sun 1 sl. bet. cizi T
701974 | FVE Kelcany|  BJ 400 400 100 odbératelské Predavaci
TS6 . , cizi
702102 Remat Glass Kioskova 1000 1000 odbératelska
Celkova soucasna pfipojna hodnota uzemi obce 3860 2880
z toho pro distrib. odbér obce 1200 720
ostatni odbératelé-cizi 2660 2100

Umisténi stavajicich distribu¢nich trafostanic je z hlediska plo$ného pokryti tzemi obce
transformacnim vykonem vyhovujici a je respektovano i pro navrh.

Rozvodna sit’ NN

Distribuéni rozvodna sit NN je provedena pievazné nadzemnim vedenim
na betonovych sloupech vodi¢i AlFe, zavésnymi kabely AES a vyvody z TS jsou castecné
realizovany podzemnim kabelovym vedenim. V minulém obdobi byla realizovdna jeji
¢astecna modernizace-zejména trasa pii prijezdné komunikaci obci. Jeji dalsi upravy budou
provadény podle vyvolané potfeby v ndvaznosti na realizaci nové vystavby v navrhovych
plochéach podle UP navéazanim na stavajici stav.
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Vetejné osvétleni

Vetejné osvétleni v obci je provedeno ¢astecné nadzemnim vedenim na spolecnych stozarech
s rozvodnou siti NN v¢. upevnéni svitidel, ¢astecné podzemnim kabelovym vedenim se svitidly
na samostatnych stozarech.

7.4.2.1.4 Navrh na zadsobovani izemi obce el. energii
Bilance elektrického pfikonu

Vychozi udaje

Pocet obyvatel - soucasny stav cca 237

Pocet obyvatel — vyhled cca 260

Pocet bytt - soucasny stav (v¢. neobydlenych a rekreace) 107

Predpoklad v navrhu (v¢. neobydlenych a rekreace) 119

Pfedpokladana plynofikace tzemi min. do 95 % kapacity bytového fondu a obc¢anského vybaveni-
pro vytapéni do cca 85%

Ostatni druhy vytapéni do 10%-elektrické vytapéni, dfevo, dievni odpad,

obnovitelné zdroje, uhli minimalizovat
Stupen elektrifikace — podle Provadéciho pokynu ECZR — E.on z 1.6. 2012 a konzultace s provozovatelem sitg.
Vyhledovy rozvoj — drobné podnikatelské aktivity v rozptylené zastavbé obce, ob&anska vybavenost, COV, piestavba
plochy X na jiznim okraji obce, rozsifeni sklepti a vinafstvi.

Zpracovana vykonova bilance vychazi pro vyhledové obdobi ze stavajiciho odbéru z DTS
a ze stanoveni podilovych maxim v¢. novych odbéri u jednotlivych odbératelskych sfér,
t.J. bytového fondu, obéanské vystavby (nevyrobni sféry) a podnikatelskych aktivit.

Pro novou vystavbu dle navrhu je uvazovan stupen elektrizace bytového fondu B a C-do 10%
sohledem nasoucasny stav a piedpokladané uziti elektrické energie - zvySujici se standard
v domacnostech (fritézy, grily, mikrovinné trouby, mycky nadobi apod.), které jsou energeticky
naro¢né&jsi.

Bilance potfebného piikonu je zpracovana podle Provadéciho pokynu ECZR a uvazuje
s vyhledovou hodnotou mérného zatizeni na jednu bytovou jednotku v RD pfi elektrickém vytapéni
do 10% 3 kW. Pro nebytovy odbér je uvazovan podil 0,35 kW /b.j..

Pro podnikatelské aktivity je stanoveno zatizeni odhadem podle predpokladaného rozvoje obce
v jednotlivych ndvrhovych lokalitach.

Kapacita navrhovych ploch je cca 18 RD, realny ptedpoklad pro navrh je cca 12 RD.

Aktivity realizované v zastavéném uzemi obce véetné nové bytové a obCanské vystavby budou
zasobovany ze stavajicich distribu¢nich TS po jejich pfipadném posileni a z nové navrhované
zahu$tovaci TS 8 u plochy pfestavby 11a na jiznim okraji obce s ohledem na vytiZeni stav. TS 1.

Pro drobné zivnostniky a malé podnikatelské subjekty rozmisténé rozptylen¢ v zastavéné ¢asti
obce a ve stavajici bytové zastavbé je mozné pottebny piikon zajistit pfimo z distribu¢ni rozvodné
sit€¢ NN, pfipadné samostatnym vyvodem z pfislusné distribucni trafostanice. Vystavba novych TS
pro tento ucel se nepiedpoklada.

Piedpokladdany ptikon uzemi
1. bytovy fond - stavajici - 107 b. j. (v¢. neobydlenych a rekreacnich)

navrh cca - 18 b.j. (kapacita izemi)

celkem - 125 b.j. x 3 kKW =375 kW
2. nebytové odbéry - OV, komunalni sféra, drobné podnik. aktivity, sluzby,

125b. j. x 0,35 kW = 45kw
3. podnikatel. aktivity - vyroba, napojeno z DTS (odb. odhad-piedpokl. rozvoj.) = 60 kW
celkova potieba obce pro zajisténi z DTS 480 kw

Potfebny transformacni vykon na trovni TR je uvazovan pfi uciniku vsiti 0,95 a optimalnim vyuziti
transformatorti na 80%. Potom pro distribu¢ni odbér bude v tizemi zapotiebi na trovni TS dle navrhu UP zajistit cca 632
kVA
4. vyrobni sféra a ostatni odbératelé zasobeni z vlastnich TS (TS3, TS5, TS6)

a) vychdazi se ze soucasného stavu a predpokladanych odbéra

odborny odhad - soucasny stav 1600 kVA
b) rozvojové zaméry — odborny odhad v¢. navrhovych ploch 400 kVA
celkem stavajici vyrobni a navrhové plochy 2000 kVA
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Celkové maximalni zatiZeni FeSeného izemi obce na tirovni TS dle navrhu UP
se predpoklada cca 2,63 MVA = (632 kVA + 2000 kVA)

Realna hodnota se vSak s ohledem na soudobost mezi jednotlivymi skupinami odbéru
predpoklada nizsi.

Se zasadnim rozsifenim distribucni sité 22 kV se neuvazuje. Jeji rozsifeni a Gpravy budou
provadény postupné podle vyvolané potifeby na zakladé pozadavkl nové zastavby v navrzenych
lokalitach. V mistech, kde soucasné trasy prochazi uizemim navrhovanym pro novou zastavbu, musi
byt respektovano stdvajici ochranné pasmo. V pfipadé, Ze tato vedeni budou vyrazné omezovat
optimalni vyuziti ploch, je mozné pozaddat E.ON o ud¢leni vyjimky ke snizeni soucasného OP
ve smyslu Zakona ¢. 458/2000 Sb., ve znéni zak ¢. 314/2009 Sb. v¢. navazujicich zmén a doplikd.

Pokud jde o vymezeni jednotlivych lokalit — bytové, vyrobni, pro obfanskou vystavbu — jsou
uvazovany jako kapacitni, tzn., ze budou zastavovany i po ndvrhovém obdobi. Tomuto piedpokladu
bude podiizen i rozvoj distribuéni soustavy v obci — vystavba novych, piipadné rekonstrukce
stavajicich DTS v¢. ptisluSnych ptipojek VN a tprav stavajiciho vedeni VN a NN. Dalsi navrhované
upravy sit¢ VN budou realizovany postupné v aktualnim case podle pozadavkl na zajisténi prikonu
pro dané lokality, ptipadné podle planu obnovy v¢. ptislusnych TS.

Navrh feSeni - vedeni VN 22 kV véetné ptipojek k TS v obci.

Konfigurace stavajici nadzemni sit¢ VN 22 kV vcetné pfipojek k transformacnim stanicim
zlstane v zasadé€ zachovéna.

Navrh UP uvaZzuje s vystavbou nové odbératelské trafostanice ve stavajicim vyrobnim areélu
na vychodnim okraji obce pro firmu LUVE-PLAST (TS7). Jeji realizace je v soucasné dobé&
ve stadiu pfipravy a zajistovani projektové dokumentace. S ohledem na probihajici soudni fizeni
ve véci pristupu a ulozeni vécného bfemene na pozemky p.¢. 729 a 730 nelze realizovat ptivodni
zamér trasovani ptipojky VN 22 kV nadzemnim vedenim pro navrhovanou stozarovou TS 7 v délce
cca 140m z opérného bodu €. 11 stavajiciho vedeni. Proto bylo ze strany provozovatele distribu¢ni
soustavy (E.ON) a zpracovatele projektové dokumentace (M Plus, s.r.o. Nedakonice) pfistoupeno
k navrhu nové trasy — posunutim odboceni pfipojky VN z opérného bodu ¢. 12. Navrh této trasy
s ohledem na charakter stavajiciho uzemi neni optimalni — je kompromisem mezi zajmy udrzeni
krajinného razu a ochrany pfirody (styku dvou vodoteéi, biokoridoru, hranice k.u. Zadovic, stavajici
piistupova komunikace). Pro sniZeni negativniho vlivu na tyto zajmy je pozadavek na realizaci této
trasy provedeni izolovanymi vodic¢i (snizeni OP z 16m na 5m), v ptipadé moznosti umistit tuto trasu
Vv daném prostoru - realizovat podzemnim vedenim.

Pro zlepSeni plo§ného pokryti 1zemi transformaénim vykonem a uvolnéni vykonu u stavajici
TS 1 — Obec je na jihozapadnim okraji zastavéné Casti obce (lokalita 11a — pfestavbové uzemi)
navrhovano vybudovani distribuéni zahustovaci trafostanice TS 8 — K Vlkosi s napojenim nadzemni
pfipojkou v délce cca 50m z hlavniho vedeni VN 22kV. Tato bude realizovana v aktudlnim case
podle pozadavkl na zajisténi vykonu v daném tGzemi.

Transformacni stanice 22/0.4 kV (TS)

Navrhované rekonstrukce stavajicich trafostanic a vystavba novych:

Stavajici TS jsou ve vyhovujicim stavu, v pifipadé potieby budou vyménény soucasné
transformatory za vyssi vykonové jednotky, postupné, podle vyvolané potfeby na zajiSténi piikonu
v danych lokalitach.

Nové navrhované TS
TS 7 — Plasty — ve stavajicim vyrobnim arealu na vychodnim okraji obce, odbératelskd, venkovni
stozarova do 400kVA s nadzemni piipojkou VN izolovanymi vodi¢i (dle moZnosti podzemnim
kabelovym vedenim)
TS 8 — K VIkosi — jizni okraj zastavéné casti obce — prestavbova plocha — distribuéni venkovni
stozarova do 400 kVA s nadzemni ptipojkou VN

Typ trafostanic a zpiisob pFipojeni je ve vyroku UP uveden z diivodu respektovdni a zajisténi
komplexnich urbanistickych a architektonickych hodnot sidla, jakoZ i zajisténi podminek
technickych limiti.
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Rozvodné sit NN a VO

V novych lokalitdich soustfedéné zastavby RD doporucujeme fesit rozvodnou sitt NN
podzemnim kabelovym vedenim. U nové zastavby v zastavéném uzemi obce feSit podle koncepce
stavajici rozvodné sité.

Rozsiteni VO pro navrhové lokality bude navazovat na stavajici soustavu ve vymezenych
plochéch vetejnych prostranstvi. Jeho realizaci navrhujeme samostatnou podzemi kabelovou siti.

Koncepce navrhovaného feseni na vyhledové zasobovani el. energii byla konzultovéna na E.on
CR, s.r.0., RSS Hodonin v prubéhu zpracovani UP — duben 2015.

Ochranna pasma

Pti rekonstrukcei siti nebo vystavbé novych tras vedeni VN a TS je nutné soustfedit liniové
prvky krajiny tak, aby nedochazelo ke stfetim funkéniho vyuzivani ploch (ochranna pasma
jednotlivych zatfizeni, omezeni ¢innosti nebo planované vystavby apod.). Tento pozadavek je nutno
respektovat i u podzemnich inzenyrskych siti ve smyslu CSN 73 6005.

Pii planovani nové vystavby, eventudlné pii provadéni riznych stavebné-montaznich
nebo podzemnich praci je nutné respektovat v prostoru stavajicich i nové navrhovanych tras
energetickych vedeni a zafizeni jejich ochrannd pasma. Stanoveni ochrannych pasem energetickych
dél je dano Energetickym zékonem ¢.458/2000 Sb., § 46 a § 98 ve znéni zdkona €. 314/2009 Sb v¢.
navazujicich doplitkti a zmén.

Pro informaci uvadime Sitky ochrannych pasem vedeni. Vzdélenost se vzdy pocita
od kolmého primétu krajniho vodice.

vedeni vystavéna vedeni stavéna
do 31.12.1994 po 1.1.1995
VN - nad 1kV do 35 kV v¢. 10m m
VVN-nad 35 kV do 110 kV v¢. 15m 12m
Pro vedeni stavéna po 1. 1. 2001 plati nasledujici hodnoty:
a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV vcetné
1. pro vodic¢e bez izolace 7m
2. pro vodice s izolaci zakladni 2m
3. pro zavésna kabelova vedeni Im
b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné
1. pro vodice bez izolace 12m
2. pro vodice s izolaci zakladni 5m
g) u zafizeni vlastni telekomunikac¢ni sité drzitele licence Im
Ochranné pasmo podzemniho vedeni do 110 kV véetné 1 m po obou stranach krajniho kabelu

V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické stanice je zakdzano:

- zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby ¢i umist'ovat konstrukce a jind podobnd zatizeni, jakoz
i uskladnovat vybusné a hotlavé latky,

- provadét cinnosti ohrozujici spolehlivost a bezpecnost provozu téchto zafizeni nebo ohrozit zivoty, zdravi
a majetek osob.

- provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace,

- provadét ¢innosti, které by znemoziovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k t€émto zafizenim.

V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakdzano:
- vysazovat chmelnice a nechat rtst porosty nad vysku 3 m,

V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zak4dzano:
- vysazovat trvalé porosty a prejizdét vedeni mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.

Ochranné pasmo elektrickych stanic je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti:

a) u venkovnich elektrickych stanic a déle stanic s napétim vétSim nez 52 kV v budovach 20 m
od oploceni ¢i vnéjsiho lice obvodového zdiva.

b) u stozarovych elektrickych stanic s pfevodem napéti nad 1 kV a mensim nez 52 kV na uroven
nizkého napéti 7 m, u stanic stavénych do 31.12. 1994 - 10 m
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Pisemny souhlas s ¢innosti v ochranném pasmu, pifipadn¢ vyjimky z velikosti ochranného pasma ud¢luje
prislusny provozovatel distribu¢ni ¢i pfenosové soustavy v piipadech, pokud to technické a bezpe¢nostni
podminky dovoluji.

Prostor ochranného pasma je urcen k zabezpeceni plynulého provozu energetického dila a k zajisténi
bezpec¢nosti osob a majetku. Tato zdkonem stanovend OP energetickych dél nelze uplatiiovat z hlediska
zaboru pudniho fondu, ale pouze jako omezujici faktor z hlediska vystavby anékterych Einnosti podle
Energetického zakona a navazujicich predpist.

Ochrannd pasma stanovend podle diivéjSich predpisi, v¢. ud€lenych vyjimek z ustanoveni
0 ochrannych pasmech, zistavaji zachovana i po dob¢ ucinnosti tohoto zakona (viz § 98 zakona 458/2000
Sb.). Z tohoto vyplyva, Ze u vSech stavajicich elektrickych zafizeni je nutno respektovat diivéjsi vymezeni
OP.

7.4.2.2. Zasobovani plynem
7.4.2.2.1. Nadrazené sité — prenosova soustava nad 40 bar (VVTL)

V feSeném izemi obce se pienosova soustava plynovodu nevyskytuje, ani nejsou narokovany
pozadavky na zajisténi koridoru.

7.4.2.2.2. Zasobovani obce — distribu¢ni soustava do 40 bar (VTL)

Veskeré pozadavky na dodavku potfebného mnozstvi ZP vyplyvajici z navrhu UP lze zajistit
prostiednictvim stavajici sit€¢ v obci po jejim rozsifeni do pfislusnych lokalit pfipadné k jednotlivym
odbé&ratelim.

Stav plynofikace

Obec je v celém rozsahu plynofikovana, realizace probéhla pocatkem 90.let minulého stoleti.
Napojena je ze spoleéné regulacni stanice RS 1200 m*h VTL/STL umisténé na jiznim okraji
zastaveéné Casti obce na hranici k.u. Kel€any — V1koS§ v prostoru pfi statni silnici. Tato je spole¢na pro
obec Kel¢any, Vlkos a Skoronice.

Obec Kelcany je ptipojena STL ptivadécem PE 90, na ktery navazuje pateini sit’ v obci.

Zpracovany generel plynofikace, ktery predchazel vlastni realizaci fesi celoplosnou plynofikaci
obci veetné moznosti piipojeni vSech potencialnich odbératell. Stavajici soustava bude kapacitné
podle konzultace s provozovatelem sit¢ — RWE Gas Net, s.r.o. Brno postacujici i pro navrhovany
rozvoj obci.

Plynofikaci obce doslo ke snizeni narokii na pouzivani a zajiSténi el. energie pro vytapéni,
vareni i ohfev TUV, nebot’ pro tyto Gcely se uvazuje s maximalnim vyuzitim plynu.

Vlastni zasobovani obce — mistni rozvodna sit’ je provedena vyhradné stfedotlakym ( STL)
rozvodem s provoznim pietlakem do 0,3 MPa. Zde je nutné u vSech odbérateld provadét deregulaci
na provozni tlak plynospotiebict.

Sit’ v obci je provedena tak, aby v max. mite pokryla potfeby vSech obyvatel a podnikatelskych
subjektt, ktefi projevi o pripojeni zajem a to v¢. vyhledovych zamért a je realizovana plastovym
potrubim PE 63 — 90.

Navrh

Vyuziti plynu v domécnostech je uvazovano v rozsahu cca 95%, rovnéz i u dalSich
odbératelll — podnikatelskych provozli a ostatnich subjekti komunalni sféry. Specifickd potieba
plynu v kat. ,,C* - obyvatelstvo je uvazovana 1,8 m*/hod. pfi ro¢ni spotfeb&é 2600 m?/rok na jednoho
odbératele. Tato spotieba je pIné pokryta vcéetné ostatni skupiny maloodbératel, ptipadné
potencidlnich velkoodbérateli.

V ramci navrhu UP je uvazovano s vystavbou cca 18 b.j., jejich potfebu bude mozné pokryt
ptikonem ze stavajici soustavy.

V rozsahu ndvrhu nové zastavby dojde k navyseni odbératelt a zvySeni hodinového piikonu cca o:

18 b.j.x 1,8 m*/h cca 33 m*h
18 b.j.x 2 600 m*/r 46 800 m*/r
ostatni odbératelé (OV, sluzby, drobné vyroba)  cca 15 m*/h 30 000 m3/r
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Ptredpokladany nartist 48 m*h 76 800 m*/r

Redlné hodnota se vSak pfedpoklada nizsi s ohledem na koeficient soucasnosti. Je v§ak mozné
vyhledové uvazovat se zvySenim piikonu i pro podnikatelskou a komunalni sféru.

Veskeré plynovodni zatizeni je ve spravé RWE Gas Net, s.r.o. Brno.

Ochranna pasma

Pro zajisténi bezpecnosti a spolehlivosti provozu plynovodil je nutno pfi provadéni zemnich praci,
vystavbe objektll, inzenyrskych siti, zfizovani skladek apod. respektovat ochranna pasma plyn. potrubi a RS
ve smyslu Energetického zdkona 452/2000 Sb., § 68, § 69, § 98 ve znéni zakona 314/2009 Sb. v¢.
navazujicich zmén a doplitkii. TéZ je nutno respektovat ustanoveni CSN EN 1594, CSN EN 12 007 - 1-4,
TPG-G 70 204 a CSN 73 6005.

Ochranné a bezpecnostni pasmo je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od padorysu zafizeni (potrubi)
na obé€ strany. Ochranné pasmo €ini:

a) u NTL a STL plynovod a ptipojek jimiz se rozvadéji plyny v zastavéném uzemi obce Im

b) u ostatnich plynovodi a plynovodnich ptipojek 4m

¢) u technologickych objektti 4m

Ve zvlastnich pfipadech, zejména v blizkosti téZebnich objektd, vodnich dél a rozsahlych podzemnich staveb
miZe ministerstvo stanovit rozsah ochrannych pasem az 200 m
Bezpecnostni pasma plynovych zafizeni ¢ini - vybudované do 30. 6. 2009 po 1.7.2009
Regulacni stanice VTL do tl. 40 bard v¢. 10m 10 m
Vysokotlaké plynovody a piipojky do tl. 40 baru vé.do DN 100 15m 10m

do DN 250 20m

Veskeré stavebni Cinnosti, umistovani konstrukci, zemni prace, zfizovani skladek a uskladiovani
materialti v OP a BP lze provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem drzitele licence, ktery odpovida
za provoz plynarenského zatizeni. Souhlas neni soucasti stavebniho fizeni.

Vysazovani trvalych porostii kofenicich do vétsi hloubky nez 20 cm nad povrch plynovodu ve volném
pruhu pozemki o Sifce 2 m na ob¢ strany od osy plynovodu, nebo ptipojky lze pouze na zakladé souhlasu
provozovatele pfepravni soustavy nebo provozovatele distribucni soustavy.

vvvvvv

vvvvvv

7.4.2.3. Zasobovani teplem

V obci neni vybudovan zadny centralni tepelny zdroj s ohledem na charakter zastavby.
V soucasné dob¢ je zasobovani teplem zajistovano ve vSech RD individualné. Zna¢na cast bytového
fondu vyuZziva pro vytapéni zemni plyn formou ustfedniho vytapéni cca 75%, dalsi skupinu tvofi
V minimalnim rozsahu vytapéni elektrickou energii a ve zbyvajici ¢asti jsou vyuzivany obnovitelné
zdroje a minimalné tuha paliva. Vyhledové se pfedpokladd vyuZiti plynu jako zasadniho topného
média. Skupina elektrického vytapéni se vyskytuje cca do 5% bytového fondu 1 vyhledové
je s elektrickym vytapénim uvazovano max. do 10% bytového fondu s ohledem na dostate¢nou
dimenzi mistni STL plynovodni sit¢ a kapacitu RS, kdy bylo pfi zpracovavani generelu plynofikace
obce uvazovano s max. vyuZzitim ZP i pro vytapéni. Obdobnd situace je i u objektl obcanské
vybavenosti.

V ramci dalSiho rozvoje obce, zejména v oblasti vystavby RD se piedpoklada pro vytapeni
vyuzit. v max. mife uSlechtilych paliv, zejména zemniho plynu, nebot’ se uvazuje s rozSitenim
plynovodni sit€ i do nové navrhovanych lokalit zastavby. UZiti elektrické energie u nové zastavby
se neuvazuje plosn¢, pouze v individualnich ptipadech.

Pii realizaci elektrického vytapéni se predpokladd mérny piikon 12 kW na domécnost,
pii vyuziti plynu 1,8 m*/hod. Pro ob¢anskou vybavenost, komunélni odbéry a podnikatelské subjekty
je nutné urcit potfebny piikon individualné - podle druhu pouzitého média, rozsahu vytapénych
prostor, ucelu a velikosti objektu.

Z hlediska rozvoje vytapéni doporucujeme maximalni vyuzivani ekologickych topnych médii,
plyn, elektricka energie, tepelna Cerpadla, dfevni odpady-obnovitelné zdroje ¢imz se vyrazné zlepsi
zivotni prostiedi v obci a okoli.
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Z.4.3. ELEKTRONICKA KOMUNIKACNI ZARIZENI

Stavajici trasy technickych siti ve vykresové ¢asti UP byly pievzaty z poskytnutych podkladi
zpracovanych UAP.

7.4.3.1. Telefonni zafizeni a sité

V k.4. obce vsoubéhu se statnimi silnicemi a v jejim zastavéném tuzemi jsou ulozeny
podzemni kabely pienosové a ptistupové telefonni sit¢ ve spraveé Telefonica O2 Czech Republic, a.s.
MPO Brno.

Viechna podzemni komunikaéni zafizeni jsou navrhem UP respektovana.

7.4.3.2 Telefonni zafizeni - pfistupova sit’

V obci je vybudovana Gcastnicka telefonni sit, ktera je navrhem UP respektovana. Tato
je ve spravé Telefonica O2 Czech Republic, a.s. MPO Brno, je dimenzovana je na 100 % telefonizaci
bytového fondu s ucelovou rezervou pro jeji rozsifeni do novych lokalit vystavby a pro piipojeni
ostatnich uzivateli podle navrhu UP.

V ramci digitalizace telefonniho provozu byla provedena castecnd modernizace mistni
pristupové sité. Tato je provedena castetné¢ podzemni kabelovou siti, pievazné nadzemnim vedenim
zaveésnymi kabely.

V rozvojovém obdobi v ndvaznosti na realizaci vystavby v nové navrhovanych lokalitach
bude mistni uc¢astnicka sit’ podle potieby a pozadavki na zfizeni novych ucastnickych stanic
operativné rozsifovana navazanim na stavajici stav, jeji rozsifovani v novych lokalitach bude fesSeno
podzemni kabelovou siti (ve vymezenych plochach DT, DTP).

Vzhledem Kk rozvoji novych komunikac¢nich technologii bude mozné alternativné zajistit
ptfipojeni ucastnickych stanic v navrhovych plochach, ptipadné i ve stavajici zastavbé bezdratovou
siti — vyuziti technologie LTE.

Vzhledem k tomu, Ze v obci i mimo jeji intravilan jsou a budou ulozena v zemi spojova vedeni
a zafizeni, zejména zemni kabely, je nutné, aby pfed provadénim jakychkoliv zemnich praci,
pfipadné¢ pfed povolovacim fizenim vSech druhii staveb a inzenyrskych siti, bylo investorem,
pfipadné jinym povéfenym pracovnikem pozaddno o vyjadieni, zda a kde se v daném prostoru
nachdzi podzemni spojova zafizeni, a to jak ve spravé Telefonica O Czech Republic, a.s.,
tak i jinych uZivateli — provozovateli (CD, MV, MO, RWE, ObU apod.). Tato zaiizeni
jsou ve smyslu zak. ¢. 127/2005 Sb. § 102, 103 chranéna ochrannym pasmem, které je nutno
respektovat a ¢inni 1,5 m na kazdou stranu od krajniho vedeni.

Pro ukladani kabelového vedeni v zastavéném uzemi plati zvlastni predpisy, zejména
CSN 736005 Prostorova tiprava vedeni technického vybaveni a normy souvisejici.

Z.4.3.3 Mobilni telefonni sit’

Kromé pevné telekomunikacéni sit¢ O2 je Gizemi obce pokryto signdlem operatori mobilni
telefonni sit¢ GSM. Zatizeni zékladnovych stanic se v k.. nevyskytuji, ani nejsou navrhovany nové
plochy pro jejich umisténi.

Z.4.3.4. Radiokomunikace

Ptes k.u. obce a Castecné pies jeji zastavénou cast prochdzi dveé stavajici radioreléové trasy
(RRT) ve sméru V-Z, které jsou navrhem UP v celém rozsahu respektovany. Severni trasa neni
navrhem UP dotéena, jizni trasa se okrajové dotyka navrhové plochy Al — vystavba RD, kde se
nejedna o vyskové stavby.

Z.4.3.5. Ostatni elektronickd komunikacéni zafizeni

Z ostatnich elektronickych komunikac¢nich zafizeni jsou v obci dostupné a vyuzivany
internet, TV a mistni rozhlas, ktery bude v navrhovém obchodi modernizovan na bezdratovou sit’
s autonomnim napdjenim reproduktorovych hnizd. Stdvajici zafizeni jsou respektovana,
pii poZadavcich na jejich rozSifeni bude navazano na stavajici stav.
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Ochranna pasma - komunikacéni zafizeni

K ochrané komunika¢nich zatizeni se zfizuji ochranna pasma podle zakona ¢.127/2005Sb., §102, 103
ve znéni pozdéjsich piedpist
Ochranné pasmo podzemnich telekomunikaénich vedeni ¢ini 1,5 m po strandch krajniho vedeni.
V OP podzemnich telekomunika¢nich vedeni je zakazano:
a - provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace
b - zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni a provadét ¢innosti, které by
znesnadiovaly ptistup k podzemnimu telekom. vedeni
C - vysazovat trvalé porosty

Ochranna pasma ostatnich telekomunikaénich zafizeni vznikaji dnem pravni moci tizemniho rozhodnuti
0 ochranném pasmu.

Ochranna pasma nadzemnich telekomunikacnich vedeni vznikaji dnem nabyti pravni moci rozhodnuti
podle zvlastniho pravniho pifedpisu (zakon ¢.183/2006 Sb.,-stavebni zakon) a je v ném zakazano ziizovat
stavby, elektricka vedeni a Zelezné konstrukce, umistovat jefaby, vysazovat porosty, ziizovat
vysokofrekvenéni zatizeni a nebo jinak zpiisobovat elektromagnetické stiny, odrazy nebo ruseni.

Toto ustanoveni se tykéa vSech provozovatelt radioreléovych siti i radioreléovych tras (RRT). Rozsah
OP a jejich vysku nad terénem vymezuji Radiokomunikace Praha (Ra) a ostatni provozovatele siti.

Ustanoveni o OP podle zdkona 127/2005 Sb. se tyka vSech komunika¢nich zafizeni, slouzicich
danému téelu bez ohledu na opravnéného provozovatele (uZivatele) tzn. napt. Telefonica O a.s., CD, Ra,
MO, MV, Transgas a dalsi pokud nejsou ulozena v OP daného zatizeni, pro které slouzi - dalkové trasy plynu,
dalkovodi (produktovodii), CD apod.

Pro ukladani kabelového vedeni v zastavéném tizemi plati zvlastni piedpisy, zejména CSN 736005
Prostorova tiprava vedeni technického vybaveni a normy souvisejici.

**k*

Z.4.4. VODNI HOSPODARSTVi A VODOHOSPODARSKA ZARIZENI

7.4.4.1 Vodni zdroje

Obec ma vybudovany vodovod, jehoz je majitelem, ale provoz zajistuje spolecnost VAK, a.s.
Hodonin.

Dle PRVK Jihomoravského kraje bylo vroce 2000 zasobeno 109 obyvatel, vroce 2015 se
predpoklada se zdsobenim 150 obyvatel. Dle informaci obce je v soucasné dob¢ zadsobeno obecnim
vodovodem témet 100% obyvatel (soucasny stav 237obyvatel). Hlavnim zdrojem pitné vody pro SV
Bzenec-Kyjov-Hodonin (B-K-H) je upravna vody Bzenec o vykonu Q = 450 I/s, do které je surova
voda Cerpana ze tii pramemst Jedna se o JU Bzenec 1 o vydatnosti Q = 60 1/s, JU Bzenec Il
0 vydatnosti Q = 100 1/s a JU Bzenec Illa, o vydatnosti Q = 100 I/s. Dal§im zdrojem je pramenisté
Bzenec V Q = 18 I/s s CS Bzenec V, ze které se &erpa piimo do sité. Tento zdroj slouZi jako rezerva.
Voda z UV Bzenec je dopravovana do VDJ Vracov Il o objemu 2x3000 m?, s max. hl. 270,00 m
n.m. Z tohoto VDIJ je obec zasobena gravitacné zasobovacim fadem, ktery danou obci prochazi a je
veden dale do dalSich obci, které se nachazeji nad obci. VyuZivané vodni zdroje jsou umistény mimo
feSeny katastr.

Ostatni zdroje
Jiné zdroje se v katastru obce nenachazeji.

Tab. €. 1 - Skupinovy vodovod Bzenec — Kyjov — Hodonin

- BILANCE POTREBY VODY A KRYTI ZDROJI dle PRVK JMK :

%
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Stavajici zdroje jsou dostatecné kapacitni pro zasobovani obce i po realizaci vyhledové
zastavby a s tim spojené¢ho nartstu potieby vody. Kvalita pitné vody ze skupinového vodovodu
odpovida vyhlasce 252/2004 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 187/2005 Sb. , vyhlasky €. 293/2006 Sb.

a vyhlasky 83/2014.
Navrh

Vodni zdroje vyuzivané skupinovym vodovodem jsou umistény mimo feSeny katastr a nejsou
tak predmétem feSeni uzemniho planu Kelcany.
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Z.4.4.2 Zasobovani vodou
Obec ma stavajici obecni vodovod, pokryvajici stavajici potfeby obce.

VYPOCET POTREBY VODY
Bilance dle PRVK Jihomoravského kraje

Polozka 2000 2015
Pocet zasob.obyvatel N, obyv. 109 120 150
Voda vyrobena celkem VVR tis. m/r 8.8 94 10.9
Voda fakturovana VFC tis. m3/r 8.4 9.0 10.5
Voda fakturovana pro obyvatele VFD tis. m¥r 54 6.0 7.5
Spec. pott. fakt. obyvatelstva Qs.d I/(0s.den) 137 137 137
Spec. pott. fakt. vody Qs I/(0s.den) 212 205 192
Spec. pott. vody vyrobené Qsv I/(0s.den) 221 214 199
Prim. denni potieba Qp mé/d 24.1 25.6 29.8
Max. denni potieba Qq mé/d 36.2 38.5 447

Vypoéet potieby vody dle Piilohy &.12 Vyhlasky €.120/2011 Sb.:— vyhled pro navrh UP
Obyvatelstvo

Pocet obyvatel S tab. Spotiebou 96 1/den 260

Spotieba vody pro obyvatelstvo celkem m/den 24,96
Koeficient denni nerovnomér. Kd 1,5

Potieba pro obyvatelstvo m3/den (max. m%den) 24,96 (37,44)

Vyroba + zemédélstvi +ostatni

Odhad potieby vody pro rozvojové plochy primyslu, zeméd¢€lstvi a ostatni vybavenosti byl stanoven
na zékladé rozboru stavajici spotieby vody, ze kterého vyplyva, Ze z celkového mnozstvi
fakturované vody (VFC) ptipadd 70 % na obyvatelstvo a 30 % na vyrobu, zemédélstvi a ostatni
spotiebu. Potfeba vody pro primysl, zemédé€lstvi a ostatni tedy byla odhadnuta na 42 % z potfeby
vody pro obyvatelstvo ve vyhledu izemniho planu.

Qp = 0,42 X Qp-obyvz 0,42 X 24,96 = 10,48 mB/den

Poti‘eba vody - prim. (max. denni)

Obyvatelstvo 24,96 (37,44)

Vyroba + zemédélstvi +ostatni 10,48

CELKEM 35,44 (47,92)
Qp = 35,44 m®/den Qud = 47,92 m®/den
qp=0,411/s qa=0,551/s

Popis obecniho vodovodu

Obec ma vybudovany vodovod, jehoZ je majitelem, ale provoz zajist'uje spolecnost VAK, a.s.
Hodonin.
Do obce je voda piivadéna z VDI Vranov II o objemu 2x3000 m®, s max. hl. 270,00 m n.m., min,
264,70 m.n.m. zasobovacim fadem PVC d110, od odbolky z piivadéée Zadovice (PVC d315).
Na zasobovaci fad navazuje rozvodna vodovodni sit’ v obci.
Potrubi jednotlivych fada je provedeno z trub PVC d110. Celkova délka vodovodnich fadt v obci
jedle PRVK 1 560 m. Vodovodni sit' je koncipovana jako vétevna bez zaokruhovani. Vodovod
je provozovan v ramci jednoho tlakového pasma.

Armatury umisténé na jednotlivych fadech jsou ptedev§im podzemni a nadzemni hydranty
a vodarenska Soupatka. Dle dostupnych podkladi je vodovodni sit’ vzhledem ke stavajici zastavbé
témét kompletni, fady jsou V relativné dobrém technickém stavu.
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Néavrh

Vodovod pro vetejnou pottebu je pro obec Kelcany vybudovan v dostateném rozsahu
pro stavajici zastavbu.

V piipadé potieby budou plivodni fady postupné rekonstruovany ve stdvajicich trasach.
Stavajici vodovodni trubni sit’ bude doplnéna o nové tady, které budou slouzit pro zdsobovani vodou
ploch uréenych k nové zastavbeé. Rozsah a trasovdni navrZzeného vodovodniho potrubi je patrné
z vykresu 1bv. Vodovodni sit’ bude nadéle provozovana v ramci jednoho tlakového pasma, v ptipadé
navrhované zastavby severné od centra obce (plochy Al a A2), bude nutno vzhledem k vySkovym
pomérim a tlakovym podminkdm v siti navrhnout zafizeni na posileni tlaku (predpoklad ATS
stanice umisténa do podzemni Sachty).

Material a profily nového potrubi budou feSit nasledujici stupné PD na zéklad¢ podrobného
vypoctu, vzhledem k priitoku pozarni vody (u zastavby do tii podlazi 6,7 1/s) vSak predpokladame
min. DN 80. (Pti vypoctech stanovujicich profily potrubi je nutné zejména v koncovych usecich vzit
v tvahu moznou stagnaci vody v potrubi pfi normalnim provozu, kterd mize mit negativni vliv
na jakost vody v potrubi). Pti pfipadnych podchodech pod silnici bude potrubi opatfeno chranickou,
ryha vyplnéna betonem, aby nedoslo k pozdéjsimu sedani vozovky. Pozarni hydranty budou
zbudovany jako podzemni, jejich umisténi vyplyne pii podrobn&jSim zpracovani na zakladé
podélného profilu, kdy se osadi do zlomovych bodi abudou zaroven plnit funkci kalosvodi
a vzdus$nik. Pfi navrhu bude dale dodrZzena podminka max. vzdalenosti mezi jednotlivymi
pozarnimi hydranty a nejvétsi vzdalenost od objekti dle CSN.

7.4.4.3 Odvadéni a CiSténi odpadnich vod
4.4.3.1 Kanalizace

V obci byla v minulosti postupné vybudovana destova kanalizace, ktera odvadi destové vody ze
zastavéné Casti obce. Recipientem srazkovych vod je tok HruSkovice, do kterého je kanalizace
zausténa 3 objekty V1, V2 a V3.

V obci je kompletni splaskova kanalizace pro odvadéni splaskovych odpadnich vod, splaskové vody
jsou vytlakem odvadény na COV Milotice. Napojeno je 98% obyvatel.

Majitelem kanalizace je obec Kel¢any, provozovatelem je Svazek obci Kel¢any, Milotice, Skoronice,
Vacenovice a VIkos.

Dosavadni systém odvedeni destovych vod z obce zlstane zachovan. V mistech bez destové
kanalizace jsou navrzeny nové stoky destové kanalizace zatsténim do stavajici deStové kanalizace
nebo vodniho toku. Pfi ndvrhu nové zastavby bude minimalizovan rozsah zpevnénych ploch a
nebude zvySovan odtokovy soucinitel dané lokality. U nové navrzenych RD budou vyvedeny
dest'ové vody ze stfech na terén, resp. zachycovany pro zavlahu.

Trasovani stavajici i navrZzené kanalizace - viz. vykres 1bv.

7.4.4.3.2 Cisténi odpadnich vod

Veskeré odpadni vody jsou odvadény vytlakem na COV Milotice, podle koncepce navrzené
v PRVK Jihomoravského kraje, kde je stanoveno, Ze odpadni vody z obce budou tlakovym
privadé¢em vedeny na COV Milotice (spoleéna COV pro obce Milotice, Vacenovice, V1kos,
Kel¢any a Skoronice).

Stanoveni mnozstvi odpadnich vod - dle PRVK Jihomoravského kraje

Polozka 2000 2004 2015
Pocet trvale bydlicich obyvatel napojenych na kanalizaci | obyv. 0 0 0
Pocet trvale bydlicich obyvatel napojenych na COV obyv. 0 0 0
Pocet EO obyv. 130 129 129
Produkce odpadnich vod m/den 20.28 20.20 20.12
BSKs kg/den 7.78 7.75 7.72
NL kg/den 7.13 7.10 7.08
CHSK kg/den 15.56 15.50 15.44
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Pii stanoveni mnozstvi OV piitékajicich na COV vychazime z vypoétené potieby vody pro
obyvatelstvo + Vyroba + zemé&d¢lstvi +ostatni — vyhled
Qp = 35,44 m3/den

Gp = 0,41 I/s
Qu = 47,92 m¥/den
qe=0,551/s
Vypocet znecisténi odpadnich vod - pocet obyvatel 260
Znecisténi na jednoho obyvatele
BSKs 60 g/den
NL 49,5 g/den
Neelk 9,9 g/den
Pcelk 2,25 g/den

Celkové mnozstvi
BSKs = 260 x 0,060 = 15,60 kg/den
NL =260 x 0,0495 = 12,87 kg/den
Neeik = 260 x 0,0099 = 2,57 kg/den
Peeik = 260 x 0,0025 = 0,65 kg/den

Z.4.4.4 Vodni toky

Hydrologické poméry

Katastr obce nalezi k povodi III. fadu 4-17-01 Dyje od Svratky po Usti, pfesnéji do povodi 4-17-01-
087 a 4-17-01-091 Hruskovice, 4-17-01-090 Mosténka — usti a 4-17-01-092 Zamazana.

Charakteristika vodnich toka
Voda z katastru obce Kel¢any je odvadéna nasledujicimi vodnimi toky a jejich ptitoky:

nazev vod. toku ¢. povodi Spravce 1D toku

Hruskovice 4-17-01-087 Lesy CR s.p. 10197281
4-17-01-091

Mosténka 4-17-01-090 Lesy CR s.p. 10189757

Hlavni osu hydrografické sit€¢ tvofi tok Hruskovice, protékajicim feSenym katastrem
od severovychodu k jihozapadu. V severni €asti feSen¢ho uzemi se do Hruskovice z pravé strany
vléva tok Mosténka.

Hruskovice a Mosténka potok jsou upravenymi vodnimi toky, koryto pivodné dostalo
lichobéznikovy tvar, dno koryta je znatn€¢ zahloubeno oproti okolnimu terénu. Dno koryt
je kamenité, v mnoha usecich zanesené splachy z okolnich pozemkl. Biehové porosty jsou na
veétsing usekl spojité, zapojené (zastoupeni vrba, topol, jiva aj.).

Pro odbér vody do aredlu byvalého cukrovaru byl na toku HruSkovice v mistech pos
psoutokem s Mosténkou umistén jez s ndhonem. Koryto ndhonu bylo v ¢éasti trasy nahrazeno
betonovym potrubim a je vyuzivano k napajeni Kelcanského rybnika.

Navrh:

- Na tocich bude provadéna bézna udrzba — ¢isténi od sedimentu a tidrzba biehovych porosti.

- Revitalizace - Pro revitaliza¢ni Gpravy byly v mapovych podkladech vymezeny plochy podél
koryt Hruskovice a Mosténky. Hlavnimi cili jsou zpomaleni odtoku vody z krajiny, zvySeni hladiny
podzemni vody za nizkych pritok, zpestteni podminek pro vyskyt bioty, refugii pro zlepSeni
moznosti preziti vodnich organismil za nizkych pritokd, pfipusténi ¢i pfima podpora korytotvornych
procest. Zajisténi migracni prostupnosti — rekonstrukce jezu u byvalého cukrovaru, doplnéni rybiho
pfechodu. Vytvofeni uzemnich podminek pro vznik integrovanych funkci: protipovodnovych,
ptirodoochrannych, rybatskych, rekreacnich a dal§ich. Diraz na protipovodiovou funkci - retenci
povodni v nezastavénych nivach — funk¢ni propojeni koryt tokli a jejich niv. Pfesnou podobu
revitalizaénich uUprav uréi dalsi stupné PD na zakladé¢ hydrotechnického, hydrologického
a biologického posouzeni jednotlivych vodnich tokti. Pfi navrhovéni revitalizace je nutno brat
V tivahu mozZn¢ zausténi melioracnich odpadt z odvodnéni ptilehlych pozemkdi.
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Z.4.45 Vodni nadrze

V z4jmovém uzemi je umisténa pouze jedna stavajici vodni nadrz — KelCansky rybnik. Jedna se
o bo¢ni nadrz vybudovanou na misté byvalého rybnika cukrovaru Kel¢any. Nadrz ma sypanou hraz
a vypustné zafizeni ve form¢ otevieného betonového pozeraku. Nadrz je napajena vodou z toku
Hruskovice ptes odbérny objekt umistény nad stupeit u byvalé budovy cukrovaru. Od odbérného
objektu je voda vedena potrubim DN 300 a otevienym korytem. Cast vodni plochy (ve vtokové
Gasti) tvoii litordlni pasmo o hloubce cca 0,3 m. Udelem nadrze je primarné funkce biotopu
(biologicka funkce), biokoridoru a interakénich prvkl, s moznosti vyuziti akumulované vody pro
haSeni pozari v aredlu byvalého cukrovaru a v obci. Dalsi funkci nadrze je funkce esteticka
a nevylucuje se i piipadné vyuziti nadrze pro sportovni rybolov.

Névrh:
V ramci navrhu uzemniho planu byla navrzena plocha pro nadrz v rdmci protieroznich opatfeni

Na stavajici nadrzi bude provadéna bézna udrzba a manipulace dle platného manipulac¢niho
a provozniho tadu.

Z.4.4.6 Povrchovy odtok a eroze

Vlivem neptiznivych pfirodnich podminek (pomérné svazity terén, ktery ma vysokou miru
erozni ohrozenosti) a misty nevhodného obhospodafovani zemédé€lsky vyuzivanych pozemkii
dochéazi k odnosu ornice a ohrozovani zastavéného uzemi obce piivalovymi vodami a nasledné
sedimentaci splavené ornice na dvorech a komunikacich a k zanaseni vodnich tokd. Takto ohrozené
pozemky se nachazeji vychodn& a jihovychodné od zastavéného tizemi obce v tratich ,,Ujezd nad
dédinou* a ,,Zahumenice*.

Néavrhy:

- V navrhu jsou orientacné vymezeny plochy a linie pro umisténi navrhovanych prvka protierozni—,
zatravnéné pasy, zachytné piikopy a zachytna nadrz (poldr). Pfedbézné technické parametry nadrze:
hrdz bude zemni, sypand. Odtok z nadrze bude provadén prostfednictvim sdruzené¢ho betonového
objektu, umoziujiciho jak neskodny odtok, tak pfevedeni kulmina¢nich pritokt v ptipadé zaplnéni
retenc¢niho prostoru nadrZe. Na ¢asti dna nadrZe bude udrZzovana trvale zamokiend plocha. Konec¢nou
podobu nédrze, objem, velikost neSkodného odtoku, konstrukéni feSeni hraze a funkénich objektu,
stanovi dalSi stupné PD zaklad¢ hydrologickych, hydrogeologickych a geologickych podklada
a hydrotechnickych vypoctu.

7.4.4.7 Zaplavova uzemi

V feSeném Uzemi nebylo ufedné stanoveno zéplavové uzemi. V feSeném katastru muize dojit
k zaplavovani udolni nivy Hruskovice, do tohoto tizemi nejsou navrhovany zadné plochy pro
zastavbu mimo technické infrastruktury. Zaplavové tGzemi =z povodiového planu obce
je informativné zakresleno ve vykrese 2a (2aa).

7.4.4.8 Odvodnéni

V katastru obce nebyly realizovany systémy odvodnéni.

7..4.4.9 Ochranna pasma

Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace (dle zak. 274/2001 §23 odst. 3):

- potrubi do DN 500 v¢etné — 1,5 m na obé¢ strany od vnéjsiho lice potrubi,

- potrubi nad DN 500 — 2,5 m na ob¢€ strany od vnéjsiho lice potrubi,

- u vodovodnich fadt nebo kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm,
jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti
od vngjsiho lice zvySuji o 1,0 m,
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- ochranna pasma vodnich tokii v¢. odvodiiovacich kanalii - 6 m od bfehovych hran S opravnénim
spravce toku podle § 49 vodniho zakona,

-respektovan bude manipulaéni prostor nad piivodnimi fady (pruh o celk. Sifce 5,0 - 6,0 m nad trasou
pfivodniho vodovodniho a kanalizaéniho potrubi slouzici ke vstupu povéfenych pracovnikil
provozovatele vodovodu a kanalizace, véetné provozni techniky, na vySe uvedené pozemky, z
divodu provadéni opravy, rekonstrukce ¢i udrzby tohoto potrubi.

*k*k

Z.5. KONCEPCE USPORADAN{ KRAJINY

(v€etné¢ vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch pro zmény v krajiné¢ a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobng)

Z7.5.1 Koncepce usporadani krajiny

Vychazi z vyhodnoceni aktualniho stavu krajiny.

Katastr obce KelCany je  tvofen intenzivné obhospodafovanou zemédélskou krajinou.
NejrozsifenéjSim typem aktudlni vegetace jsou zde pole, zaujimajici 63% rozlohy Kkatastru.
Nejvyznamnéjsi trvalou vegetacni formaci katastru obce KelCany jsou sady a vinice, zaujimajici 17%
jeho rozlohy. Souvislé plochy starych sadi 1 velkoploSnych zatravnénych sadd jsou
na nejsvazitéjsich Castech katastru severné a vychodné od obce. Zahrady, navazujici na zastavéné
uzemi zaujimaji 1,5% a vodni plochy a toky 2 % tGzemi. Velmi nizky podil zaujimaji v feSeném
uzemi lesy (pod 1%). Rozptylend krajinna zelen zaujima 3,8% uzemi.

V pifevazujici casti katastru je krajina jen minimalné clenéna dfevinou vegetaci.
Z vyznamnéjSich porosti lze jmenovat biechové porosty Hruskovice, vysadby kolem Kel¢anského
rybnika, dfevinné porosty na mezich a aleje podél silnic.

Z abiotického prostiedi a zbytkl ptirodé blizkych vegetacnich formaci vyplyva, ze katastr
obce Kel€any patii do 2. bukodubového vegetacniho stupné. Na prevazné véapnitém flysi a sprasich
prevlada mezotrofné bazicka mezifada BD nad mezotrofni fadou B. Poto¢ni nivy patii do mezotrofné
nitrofilni mezifady BC az eutrofné nitrofilni fady C. Z hydrickych tad je pfevladajici normalni fada
(3), v udolnich dnech a nivach fada ptechodn¢ zamokiena (4) az mokra (5).

Uvedené nadstavbové jednotky geobiocenologické typizace, tedy urity vegetacni stupen,
urcitd trofickd a hydricka fada vytvari ramec ur€itych ekologickych podminek, na ktery je vazana
i ur¢itd pfirodni potencialni vegetace. Tento ramec se nazyva skupina typi geobiocénu. Katastr
Kelc¢an lze diferencovat do nasledujicich STG:

2B3: Fagi-querceta typica (typické bukové doubravy)
2BD 3: Fagi-querceta tiliae (lipové bukové doubravy)
3B3: Querci-fageta typica (typické dubové buciny)
3BD 3: Querci-fageta tiliae(lipové dubové buciny)

2 BC-C 4-5: Fraxini alneta inferiora (jasanové olsiny niz§iho stupn¢)

Ze zastoupeni STG v feSeném Uzemi vyplyva, Ze na katastru Kel€an by bez zasahli ¢lovéka
Vv pahorkatinné ¢asti pievladaly dubové lesy s pfimési habru, javoru babyky, lipy srd¢ité i velkolisté,
buku, jetdbu bieku aj. V nivnich Castech by luzni lesy tvofily v nejvlhéich mistech olSe lepkava
a jasan ztepily a pfimési vrb (zejména vrby bilé a kiehké), topoli (topol Cerny, osika), sttemchy aj.

Koncepce uspofddani krajiny je vymezena zonaci uzemi obce (k.i.) a ndvrhem regulativii
podle kapitoly €. 6. Jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuZivani s urenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti podle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. hlava 1l.) - funkéni zony - pokryvaji beze
zbytku celé katastralni izemi obce. Zonace je rozvedena v kapitole €. 6, véetné podminek pro zmény
vyuZiti ploch.

Soucasny stav vegetace
. Z rozboru aktualnich vegetacnich formaci a jejich rozloZeni v krajin€ vyplyva fada negativnich
skutec¢nosti, zejména:
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a) Trvalé vegetacni formace jsou v izemi omezené zastoupeny, 63% katastru tvoii orna pida
v rozlehlych blocich a to pievazné v jihovychodni ¢asti katastru.

b) Lesy zaujimaji jen 1% tGzemi, coz je stav hluboko pod celostatnim primérem.

c¢) Hruskovice, protékajici katastrem ve sméru sever — jihozapad je napfimena a zahloubena.
V biehovych porostech ale dosud prevladaji autochtonni dieviny (olSe lepkava).

d) Velkoplosné sady jsou z velké ¢asti neobhospodatrované a zartistaji naletovymi dievinami.
Nebezpecné jsou hlavné nalety invazivnich neptivodnich druhti dfevin jako javor jasanolisty, akat,
kustovnice cizi a pajasan.

e) Vlivem splachti z poli doslo k ruderalizaci bylinnych lemt cest a biehovych porosti.

f) Nizky podil zahrad a sadd.

g) Velmi nizky podil luk.

Pro zlepSeni soucasného stavu vegetaCniho krytu jakozto vyznamné krajinné slozky,
podminujici ekologickou stabilitu i atraktivnost razu krajiny, je tfeba zejména:
- Realizovat chyb&jici a pedovat o stavajici ¢asti USES. Veskeré mladé vysadby disledné chranit
proti okusu zvéfi.

-V c¢astech USES vymezenych v lesnich porostech a zpustlych sadech postupné pieménit
druhovou skladbu ve prospéch autochtonnich druht.

- Revitalizovat Hruskovici a Mosténku, které jsou lokalnimi biokoridory. Ve stavajicich porostech
provadét asanacni probirky a postupné nahrazovat piimés akatu domdcimi dfevinami (olSe
lepkava, vrba bilé a kiehka, dub letni, jasan).

- Pravidelné pecovat (dosazovat a obnovovat) aleje podél vSech silnic v feSeném katastru.

- Podél hlavnich polnich zpevnénych cest vysadit s ohledem na prijezdnost pro zemédélskou
mechanizaci alespon jednostranné aleje dfevin (vcetné ovocnych). Vhodnymi dievinami
pro zemédélskou krajinu ve 2.vegetacnim stupni jsou ze stromt napt. dub zimni (Quercus
petraea), lipa srdcita (Tilia cordata), javor babyka (Acer campestre), u polnich cest je vhodné
vysazovat i ovocné dieviny - tfeSen pta¢i (Prunus avium), hruSeii obecnou (Pyrus communis),
ofesak (Juglans regia).

- Nepfipustit Sifeni nepivodnich invaznich dievin, kterymi jsou v feSeném uzemi hlavné akat
(Robinia pseudoacacia), pajasan zlaznaty (Ailanthus altissima), javor jasanolisty (Acer negundo)

a z ket kustovnice cizi (Lycium sp.).

- Zachovat a podporovat biodiverzitu pfedevsim ve vymezené zoné priority ochrany pfirody.

- Zachovanim a udrzbou polnich cest zajistit prichodnost krajiny pro pési 1 cyklisty, nepfipustit
omezovani pfistupu na stavajici cesty

Hodnoty krajiny

Katastralni uzemi KelCany piedstavuje typickou, intenzivné zemédélsky vyuZivanou krajinu
jihovychodni Moravy. Témér 80% katastru zaujiméd zemédélska krajina s minimem trvalych
vegetaCnich formaci, tedy krajina s nizkou biodiverzitou 1 stupném ekologické stability. Diky
¢lenitému reliéfu, se vSak jedna o Gzemi krajinarsky zajimavé a atraktivni.

V ramci programu Evropské unie ,,NATURA 2000 nezasahuje do tUzemi, ale v S$irSim
zajmovém uzemi vymezena jako evropsky vyznamna lokalita oblast Chiiby.

Vymezeni zony s prioritou ochrany prirody a krajiny

Resené izemi je od neolitickych dob osidlené a ménéné lidskou ¢innosti. I kdyz mé soudasna
krajina na tfech Etvrtinach katastru v disledku intenzivniho velkoplo§ného zemédélstvi jen minimum
ploch se zachovalymi trvalymi vegetatnimi formacemi, zlstala zde fada lokalit, které je nutné
zafadit do zon s prioritou ochrany pfirody a krajiny. Zoénu s prioritou ochrany krajiny tvofi
predevsim tzemi, zahrnuta do stavajicich i navrhovanych ¢asti USESa interakénich prvki.
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7.5.2 Uzemni systém ekologické stability (USES), interakéni prvky

Podkladem pro vymezeni Gzemniho systému ekologické stability v zdjmovém uzemi byly
uzemn¢ analytické podklady ORP Kyjov — 2.uplna aktualizace ¢.2/2012. V ramci zpracovavané
dokumentace byl na zakladé terénniho Setfeni mistni USES upfesnén a dale mimo USES doplnén o
nezbytné interakéni prvky. Respektovany byly navaznosti na USES vymezeny v sousednich
katastrech Hysly, Vlko§, Vracov a Zadovice.

Lokalni (mistni) USES

Lokalni USES je v katastru Kel¢any tvofen dvéma vétvemi prochazejicimi feSenym tizemim
piiblizné ve sméru sever — jihozapad a vychod-zapad. SpoleCenstva reprezentujici normalni
az omezené hydrické fady tvoii vétev lokalniho USES, ktera propoji lesni komplex na katastru VIkos
s lesy jizné od obce Zadovice a s lokalnim USES vymezenym v katastru obce Vracov. Ve vychodni
casti je trasovan v pravobifezi Hruskovice, kde je navrzen jako rozsifeni (doprovodny porost)
stavajiciho biehového porostu toku. Déle je tato vétev vedena po zalesnénych svazich
nad Kel¢anskym rybnikem smérem lesiku na hranicich s katastrem Zadovic. Vymezené lokélni
biocentrum v trati Staré Kel¢any zahrnuje kromé stavajiciho lesniho porostu i ¢ast opusténého
staré¢ho sadu, zarUstajiciho nalety dfevin. Z tohoto biocentra pokracuje lokéalni koridor po dievinami
zarostlych mezich tvoficich hranici katastru k lokalnimu biocentru, vymezenému na orné pudé
v katastru Vracov.

Spolecenstva hydricky zamokienych a mokrych fad jsou vedena nivou podél Hruskovice, kde
navazuji na vymezeny USES sousednich katastril. Na této vétvi je vymezeno biocentrum Kel¢ansky
rybnik.

biocentra - charakteristika vymezenych biocenter:

Prvek | Nazev Popis Cilova STG Rozloha v k.i. Navrh opatieni
spole¢enstva (ha)
stav navrh

LBC 1 | Kel¢ansky | Rybnik s oddélenou vodni 2BC-C4-5| 64 - V mladych vysadbach
rybnik mokiadni ¢asti a mokiadni, provadét probirky. Rybnik

a prilehlé louky dfevinna nehnojit, mokfadni ¢ast

s mladymi ponechat samovolnému

vysadbami doméacich vyvoji, ale ¢ast biehu nechat

druhil dfevin. bez dievin (oslunénou)
LBC 2 Staré Lesni porost a nalety lesni 2BD 3 54 - Pfeména druhové skladby,
Kelcany zarustajici sady likvidace akatu, pajasanu

a ruderalni lada. a javoru jasanolistého,
dosadba domaécich dfevin

biokoridory - charakteristika

Biokoridory v feSeném katastru jsou trasovany bud’ stdvajicimi porosty na mezich a svazich
nebo zahrnuji stdvajici biehové porosty Hruskovice (LBK 1, 2, 5). I kdyz jsou tyto koridory
vymezeny ve stavajicich porostech, nelze je vzhledem k jejich druhovému sloZeni povazovat za plné
funké&ni. Casti lokalnich koridori 3 a 4 jsou vymezeny na orné piidé nebo byvalych sadech. Sitka
lokalnich biokoridorti je minimaln¢ 15 metrti u spolecenstev dievinnych. Slozeny koridor podél
Hruskovice je navrZen v celkové Sifce 22 metri.

Prvek Nazev Cilové STG Délka (m)
spolecenstvo stav navrh

LBK 1 | hranice k.. Hysly - LBC 1 dfevinnd, vodni a mokfadni 2 BC-C 4-5 504 -

LBK 2 | LBC 1 - hranice k.4. Vlko$ dievinna, vodni a mok¥adni 2BC-C4-5 885 -

LBK 3 LBC1-LBC2 dfevinna 2BC-C4 182 -

LBK 4 | LBC 2 — hranice k.0. Vracov lesni 2B-BD 3-(2) 395 248
a Zadovice

LBK 5 | LBK 2 —hranice k.i. Vlko§ | dfevinna 2BD3 1277 -
(les Chrast)
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7.5.2.3 Interakéni prvky

Interakéni prvky vymezené mimo zoénu ochrany krajiny jsou rovnéz dulezité pro zachovani
krajinnych hodnot v izemi. V ramci navrhu UP byly vymezeny jednozna¢né dané interakéni prvky,
které tvoii zbytky v krajiné dosud zachovanych trvalych vegetacnich formaci (IP ¢.1-7). Dalsich 9
interak¢nich prvki je navrzeno podél stavajicich nebo nové navrhovanych polnich cest, které byly
navrzeny v ramci komplexnich pozemkovych uprav.

IP 1 — stard Gvozova cesta, lemovana vysokymi travnatymi svahy. Pivodni vysadby ovocnych
stromt (ofeSaky, jablon¢) misty podristaji ndlety ket (hlavné svida krvava, rize Sipkova), hnizdisté
chranéné vlhy pestré, rozsifena je o pas cca 10m, tvoficiho ochranu hnizdisté na zaklad¢ dobrozdani
specialisty RNDr Machacka (Ekoex)

IP 2 — stary tivoz nad obci zarostly dfevinami — hlavné tfesnémi a akatem

IP 3 — nesouvisly porost podél nezpevnéné polni cesty tvofeny akatem, ofeSakem a keifi — bezem
¢ernym, kustovnici cizi a rizi Sipkovou

IP 4 — stavajici tfeSiiova alej podél silnice 11/422

IP 5 — porost keii na mezi nad silnici do Kostelce

IP 6 — svodnice lemovana akatem a vrbami

IP 7 — porost na hrani¢ni mezi s katastrem V1kos

IP 8 — navrhovana liniova vysadba ovocnych stromt v travnatém pasu $itky Sm

IP 9 — navrzena jednostrannd alej stroml podél nové navrzené polni cesty

IP 10 — navrZend jednostranna alej stromu podél nove navrzené polni cesty

IP 11 — navrhovana liniova vysadba ovocnych stromt v travnatém pasu Sitky Sm

IP 12 — navrhovana jednostranna vysadba podél stavajici polni cesty

IP 13 — navrhovany pas, vymezeny v SPU v JV &asti k., piiblizné S-J sméru

IP 14 — navrhovanou plochu parkovisté¢ podél silnice v prostoru u rybnika doplnit jednostrannou
vysadbou aleje stromil

IP 15, IP 16 — navrhované polni cesty ze SPU v SZ &asti katastru doplnit jednostrannou vysadbou
ovocnych dievin

7.5.3 Vyznamné krajinné prvky (VKP), zvla§té chranéna uzemi (ZCHU)

V katastru obce Kel¢any se nenachazi registrované vyznamné krajinné prvky, ani zvlasté
chranéna Gzemi. Nivy vodnich toki jsou v UP respektovany.

7.5.4 Ochrana Kkrajinného razu
Viz kap. Z.2.5.
Z.5.5 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny v katastru KelCany je dana trasami stavajicich polnich cest. Né&které
Z ptivodnich cest byly rozorany a jsou soucasti blokii orné pidy. Propojeni se sousednimi obcemi
je mozné pouze po silnicich II. a III. tfidy.

Prostupnost krajiny doporucujeme regulovat prostiednictvim komplexniho informac¢niho
systtmu v krajing, provdzaného na upravy atraktivit krajiny pro turistiku, zejména pé&si
a cykloturistiku, obdobné¢ je tfeba regulovat prostupnost krajiny pro pohyb cyklist, koni apod.
po nezpevnénych cestdch v zoné ochrany krajiny.

Doporucujeme zpracovat komplexni studii s ndvrhem postupnych Uprav véetné¢ navrhu osazeni
mobiliare ( v feSeném tizemi je z velké Casti realizovano).

Pro zvyseni prostupnosti krajiny je navrzeno doplnéni systému dopravy Gzemi - viz kapitola ¢. 4.1.

Pti realizaci navrhovanych biokoridorii je nutné ponechat pii oplocovani téchto vysadeb prichody
pro zver.

7.5.6 Protierozni opatieni

Jsou feSena v kapitole €. Z.4.4.6. a systémem regulativi - kapitola 6.2., organizacni opatieni
a uspofadani zemedélské krajiny bude feSeno v ramcei souhrnnych pozemkovych uprav.
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Navrzené vysadby chybgjicich ¢asti USES a liniové zelené pfispivaji k protierozni ochrang.
Podél polnich cest jsou z provoznich diivodi navrhovany jen jednostranné aleje, pro jejichz vysadbu
by mél byt podél cesty vyClenén travnaty pas o Sifce min. 5 metri.

Z.5.7 Ochrana pred povodnémi

Zaplavové tizemi neni v feSeném tzemi evidovano. Ochrana pied povodnémi formou tzemné
planovacich opatfeni neni v zdjmovém uzemi aktudlni vzhledem k dosud provedenym opatfenim
(podry) zejména v k.u. Hysly, charakteru vodnich tokii a pomérim v tizemi — §iroka niva HruSkovice
je respektovana, neni zde navrhovan zastavba. Proti dusledkiim ptivalovych srazek je aplikovan
systém revitaliza¢nich opatfeni v krajing, je z&asti zapojen do USES, navrhovana jsou dalsi opatfeni
— plochy pro revitalizaci vodnich tokt. Zptsob zemédélského vyuziti krajiny okoli obce a odtokové
poméry vyzaduji opatieni, ktera byla v ramci feSeni katastru obce v UP navrzena — viz kap. Z.2.5.

7.5.8 Rekreace v krajiné

Katastr obce Kelcany ma vzhledem k charakteru vychdzejiciho z prevazné vysoké
intenzity zemédé€lského obhospodarovani nizky rekreacni potencial. Malovinaiska vyroba a soubor
Kel¢anskych vinnych bud podporuje rozvoj vinaiské turistiky — obcei prochézi Kyjovska cyklisticka
vinafska stezka.

Rekreace v krajiné katastru obce Kelany je potencidlné jednou z vyznamnych slozek
vyvazené¢ho funkéniho vyuzivani uzemi, jeji rozsah je regulovdn s ohledem na ochranu pftirody
a krajiny podle kapitoly (6). Dtivodem je ochrana ploch s prioritou ochrany krajiny, jeji stabilita
a ochrana Uzemi a jeho dil¢ich slozek pted devastaci, potencidlné moZnou neuméifenym nebo pro
stabilitu nevhodnym zptisobem vyuzivani.

Rekreacni objekty v plochéach (ve smyslu vyhl. ¢. 501/2006 Sb. §2 pism. b, ¢) ve volné krajin¢ mimo
plochy UP respektované (zastavéné tizemi) jsou nepiipustné z diivodu moznych rizik narudeni
harmonickych stabilizovanych funkénich vztah v krajin€ a krajinného razu.

7.5.9 Dobvyvani lozisek nerostnych surovin

Do k.u. Kel¢any od V- zasahuje vyhradni lozisko nerostl — ropy ,,Vlko§* — event. €. loziska

24430000. Stanoveno CHLU VIkos.

V tzemi je evidovano poddolované izemi z minulych téZeb:
Jezov — po t&7bé paliv pied i po roce 1945. Dotéena plocha poddolovaného tizemi ¢ini 3 795 627m?
—event. ¢. 4127.)

V soucasné dob¢ zde neni zde evidovan dobyvaci prostor. V katastru nejsou evidovana sesuvna
uzemi.

Celé katastralni uzemi obce KelCany lezi v prizkumnych Gizemich pro ropu a hotlavy zemni
plyn PU &. 040008 svahy Ceského masivu a &. 040005 Videtiska panev VIII.

Z7.5.10 Lesni prvovyroba

Viz kap. 3.2.10. Plochy lesni prvovyroby jsou z hlediska UP, koncepce vyuzivani krajiny
fesené¢ho katastru a vymezeni USES soucasti zony s prioritou ochrany krajiny, tomu je tieba
piizptsobit systém hospodafeni (zejména v souladu s planem péce o plochy USES). Ve spravnim
tizemi obce Kelany je lesni prvovyroba stabilizovana, nejsou navrhovana UP-opatieni mimo systém
regulativi dle kap. 6. V souvislosti s existenci zpustlych sadd je v navrhu uvazovano o moznosti
castecného zalesnéni v plochach vymezené zony krajinné smiSené na zéklad¢ zpracované krajinaiské
uzemni studie.

Névrh plochy pro moZznost zalesnéni

oznaceni izemi, | trat’, misto Odivodnéni
lokality
K Staré KelCany stavajici zpustlé sady zcasti v nepfiznivych, erozné labilnich
podminkach
Z nad budami stavajici zpustlé sady zcasti v nepfiznivych, erozné labilnich
podminkach
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7.5.11 Zemédélska prvovvroba

Viz kap. 3.2.10. Pro zemédélskou prvovyrobu jsou vymezeny piredevSim plochy zoény
zeméede€lské prvovyroby, zony zahrad a zona smiSena krajinnd. Podminky pro nelesni prvovyrobu
jsou uvedeny v kapitole ¢. 6.

Zemédeélska prvovyroba musi respektovat vymezené plochy zény ochrany krajiny,
ktera zahrnuje prvky USES a interakénich prvkil z diivodu zajisténi celistvosti a funkénosti USES.

Pfi zemédélském hospodateni

v krajin€ je nezbytné zohlediiovat jeji stabilitu

a polyfunk¢nost, zejména vztah k ochrané pfirody a krajiny, obytnym a rekreacnim funkcim

a hodnotam.

Plochy s navrhem zmén organizace resp. vyuZiti:

oznaceni Gizemi, trat’, misto Odivodnéni

lokality
K Staré Kel€any | stavajici zpustlé sady z¢asti v nepfiznivych, erozné labilnich podminkach
Z nad budami stavajici zpustlé sady z&asti v nepfiznivych, erozné labilnich podminkéch

7.5.12 Vymezeni ploch, ve ktervch je vyvlouc¢eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinvch opatieni

pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

oznaceni izemi,
lokality

oduvodnéni vymezeni:

Krajinny prostor
podle vymezeni
kap. 13.3/IV
(Nad budami)

Krajinny prostor je vyznamnym prostorem, formujicim hodnoty SirSiho uzemi zazemi
obce, ma vyznamny hodnotovy potencial s vlivem na krajinafstvi, vybavenost v misté
(hibitov) 1 zonu vinnych bud, z¢asti tvofi krajinny horizont. Celek obsahuje dobové
typické usporadani zemédélskych kultur a dalich atraktivit, obsahuje mista s rozhledy.
V prostoru je vhodné komponované umisténi piisluSenstvi, podporujici neurbanizovany
charakter klidové lokality bez rusivych vlivii anepfiznivych moznych dopadii na
charakter a raz krajiny.

krajinny prostor
podle vymezeni
kap. 13.3/V
(niva Kelc¢anska
stran)

Je krajinnym prostorem, tvofenym pievazné svazitym terennim utvarem zlomu v severni
expozici; prevazné travnaty s dievinnym patrem ve svazitych polohach, tvoti dil¢i
krajinny horizont, jizn¢€ lemujici prostor Kel¢anské vodni nadrze; ucelné je proto omezeni
potencialng rusivych zafizeni a ¢innosti s potencidln€ nepfiznivymi moznymi dopady na
charakter, rdz a pfirodni hodnoty

krajinny prostor
podle vymezeni
kap. 13.3/VI
(Kel¢anska vodni
nadrz)

Ekologicky a krajinaisky vyznamny prvek s vodnim ekotopem, navazujici na koridor toku
Hruskovice, krajinné zdzemi a horizonty mu tvoii vySe vymezené a popsané prostory;
ucelné je proto omezeni potencidln€ rusivych zafizeni a ¢innosti s potencialné
nepiiznivymi moznymi dopady na charakter, raz a ptirodni hodnoty

krajinny prostor
podle vymezeni
kap. 13.3/VII
(niva Hruskovice)

Siroka plocha niva, tvofena prevazné plochami orné piidy, kontrastni prvek k lemujicim jej
svazitym geomorfologickym poloham, nedilna soucést pestré a jedineéné krajiny, soucast
identity mista, potencialn€ rozlivova poloha vodniho toku; nezbytné je uchovani volné
plochy bez urbanizacnich zasaht, instalace zafizeni a osazeni trvalych kultur mimo
revitalizaci toku a USES

V kapitole uvedené vymezeni je nezbytné vnimat spolené se systémem regulativii podle kapitoly €.
6, pokud by méla byt platnost obou systému (kap. €. 5.12 a €. 6) uplatilovany izolované, ma vyssi
Gcinek kap. &. 6 pro svou komplexnost; pozadavek § 18 odst. (5) SZ (vyjadieno v UP pozadavkem
formulovani kap. ¢. 5.12) vymezuje v podstaté ,,vyjimku‘, umoznénou soucasnou legislativou,
kterou mtize UP do jisté miry eliminovat; obecné uplatnénim skryté vyjimky nelze zhojit negativni
dasledky naruseni hegemonie systému regulativi (paklize by byly oba systémy postaveny na roven
a byly stejné podrobné propracované, jednalo by se o duplicitu).

**

Z.6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI (SYSTEM REGULATIVU), suréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti),
pokud je mozno jej stanovit, pfipustného vyuziti, neptipustného vyuziti (véetne stanoveni, ve kterych
plochach je vylouceno umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zékona), popfipadé¢ podminéné piipustného vyuziti t€chto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspotfadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové
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regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti pozemk)

Systém regulativii je primétem urbanistické koncepce do nastroji pro jeji realizaci.

Metoda vymezeni systému regulativii v hierarchii nadiazeni funk¢ni priority zony (je to jakési
vymezeni na "ustavni drovni" FeSeného tizemi obce) umoZiiuje generalizaci UP zejména
pri pirevodu do GIS méritek, aniZ by se vytracela podstata zakladniho funkéniho ¢lenéni izemi
a z toho vyplyvajici funkéni priority. Zejména pri pestiejSi skladbé riaznych funkénich ploch
napf. v urbanizovaném uzemi se urbanisticka podstata izemniho ¢lenéni p¥i pouZziti jinych
metod (napf. "klasickych" s ¢lenénim na napi. bloky ¢i provozni plochy) miiZe vytracet,
popr. se stavat '""'méné zi'etelnou''.

Nizs§i trovné systému regulativli (funkcni typy) zékladni funkcni ¢lenéni dopliuji, v kazdé
definované funk¢ni zéné€ je v textu (podle pozadavku vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) definovano spektrum
(v¢jif) regulativii funkénich typh v hierarchii ,,pfipustné®, ,,podminéné piipustné resp.
,hepripustné”, coz dava moznost polyfunkéniho vyuzivani zén v definovaném spektru. Spektrum
téchto funkci (funk¢nich typd) je zvoleno v rozsahu, nezbytném pro pokryti potieb regulace,
eliminujici ,,bezradnost™, resp libovili pfi fizeni usporddani Uzemi a zmén v ném, zejména
stavebnich.

Z.6.1 Funkéni zony a podminky jejich vyuZiti - funkéni. zonace Gizemi

Néavrh funkéniho vyuziti ploch je zakreslen ve vykresové dokumentaci - hlavni vykres 1b.
Navrzend funkéni zonace vymezujici plochy uréeného prioritnitho funkéniho vyuziti, vychazi
ze strategie vymezeni a respektovani spolecensky (ve smyslu samospravy i1 nepominutelnych
nadmistnich zajmi) zddouci dohodnuté priority ve spektru funkci vychazejicich z vyhl. ¢. 501/2006
Sb, hlava II., podle specifickych podminek feSeného uzemi rozvinutych do specificky definovanych
zon.

Prohloubeni diferenciace vyuziti uzemi obce formou vymezeni funkénich zoén smétuje
k zajisténi zajm harmonického budouciho rozvoje obce (pfedchazeni naslednym zasadnim
funk¢nim stfetiim).

Plochy s rozdilnvm zpisobem vyuziti - funkéni zény jsou oznaeny koédem, umoZilujicim
evidenc¢ni zatfidéni - Ciselna slozka kdédu odpovida paragrafu vyhlasky ¢ 501/2006 Sb. podle néjz je
funkéni plocha — zéna vymezovana):

Tabulka Z.T1.1

Oznaceni plochy (zény) funkéni plochy Nézev zony / poznamka

kod vyhl. 501/2006 Sb. Hlava Il

4a §4 bydleni Obytna / -

4b §4 bydleni Centralni obytna /-

5a §5 rekreace Rekreacéni obecni / -

5b §5 rekreace Rekreacni sluzby / -

5¢c §5 rekreace Vinné sklepy / -

6a §6 obcanského vybaveni obcanské vybavenosti — hibitov (s ptislusenstvim) / -

6b §6 obcanského vybaveni Smi§end obsluzna / -

Ta §7 vetejnych prostranstvi -
neni vymezovana

8a §8 smisené obytné -
neni vymezovana

%9a §9 dopravni infrastruktury - / ptekryvnou formou v ostatnich zénach
neni vymezovana

10a §10 technické infrastruktury - / ptekryvnou formou v ostatnich zénach
neni vymezovana

1la §11 vyroby a skladovani Vyrobni / -

12a §12 smiSené vyrobni -

neni vymezovana

13a §13 vodni a vodohospodaiské -

neni vymezovéana
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Oznaceni plochy (zény) funkéni plochy Nizev zény / poznamka
kéd vyhl. 501/2006 Sb. Hlava Il
14a §14 zemédelské Zeméedé&lské prvovyroby / -
14b §14 zemédelské Krajinna smiSena / -
l4c §14 zemédélské Zahrad / -
14d §14 zemedéelské Vinohradnicka / -
15a §15 lesni Lesni / -
16a §16 ptirodni Ochrany krajiny / -
17a §17 smiSené nezastavéného -
neni vymezovana uzemi
18a §18 t&Zby nerostl -
neni vymezovana
19a (8§19 specifické) -
neni vymezovana

Nékteré funkéni plochy(zény) - viz vySe - nejsou v UP Keléany jako samostatné funké&ni plochy vymezovany,
nebot’ to z hlediska funkéniho vyuzZivani a postiZeni urbanistické struktury izemi obce Kelcany neni ucelné.

Oduvodnéni vvmezeni plochy s rozdilnvm zpusobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vvuziti) jinvch, resp. modifikovanvch podle vyhl. 501/2006 Sb. Hlava I11:

4b - Centralni obytna

Funkéni podstatou zony je bydleni v jadru obce a ostatni Cinnosti, bydleni a funkci centra
podporujici. Smyslem vymezeni tohoto typu ploch (zony) je uvédoméla ochrana historického jadra
a stopy sidla, tvofici jeho spole¢ensko-obsluzné jadro a nesouci jedine¢né urbanistické hodnoty,
resp. historicko-vyvojovou podstatu. Prostor centralni obytné zény zahrnuje zakladni
a nejvyznamnéjsi vefejné prostranstvi, s nim hodnotové a vyznamem souvisi krom¢ vetejného
prostoru i ptilehlé stavebni soubory.

5b — Rekreaéni sluzby

Smyslem vymezeni zony postizeni specifik existujiciho zafizeni v nivni poloze — (byvaly
aredl vodohospodarské zavlazovaci soustavy). OdliSnd regulace od zoény rekrea¢ni obecni
je nezbytna pro rozdilnou podstatu.

5c - Vinné sklepy

Smyslem vymezeni zony je ochrana a rozvoj specifického druhu komplexni pifevazné
malovyrobni vinafské vyroby v poloze mimo sidlo. Vinafstvi je ve zde tradi¢né rozvijeno
ve struktute, odpovidajici drobné drzb¢ vinic a na ni vazané kultury a spolec¢enskych tradic.

6b — SmiSend obsluzné

Smyslem vymezeni je umoZnéni transformace plochy brownfields v Sir§im spektru
piipustnych funkci s ohledem na ptiznivy polohovy potencidl mista, zasadné¢ vSak nevhodny
pro obnovu vyroby.

14b - Zahrad

Smyslem vymezeni zény je odliSeni a zachovani neurbanizovanych ploch zazemi sidla,
podporujici urbanistické 1 obytné hodnoty sidla, harmonizuje zaclenéni sidla do krajiny.

14c - Vinohradnicka

Smyslem vymezeni zony je podpora krajinafskych a uZivatelskych hodnot pestré clenité
krajiny s vinohradnickymi kulturami. Sleduje zachovéani specifického vinohradnického prostoru
v pohledové exponované poloze v zdzemi obce a krajiné.

Ad: Podrobna specifikace (charakteristika) ploch vvmezenvch zon a podminky pro jejich
vyuziti
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Uvedeni podminénosti ptipustnosti vyuziti zon pro nékteré dil¢i funkeéni vyuziti nese hlediska
posouzeni souladu ve vzajemnych funkéné-prostorovych vazbach, souladu v zastavbé i respektovani
limith a hodnot. Jakd bude mira podminénosti, je nutno posoudit vzdy v konkrétnim ptipadé
s ptihlédnutim k rozhodnym okolnostem a vyvojového stavu posuzované plochy. Mechanicky, resp.
taxativn¢ postihnout veskeré mozné kombinace podminek a konkrétnich zaméri neni mozné, ani
praktické.

Z.6.2 Funkéni typy

Systém vymezeni funkénich typl umoziuje postihnout spektrum piipustnych, podminéné
piipustnych a nepfipustnych funkci (skupin funkci, funkénich typh) v jednotlivych vymezenych
funk¢nich zénach. Systém vytvati pruzny zpusob (v&jif) vyuziti umoznujici aplikaci v praxi tak, aby
nekteré plochy nebyly ptili§ atomizovany, resp. pieur¢eny tam, kde to neni nezbytné. Snizuje se tak i
potieba a etnost zmén UP, pokud neni dotéeno zékladni funkéni ¢lenéni - zonace. Prioritu ma
pievazujici zpisob funk¢niho vyuzivani vymezenych funkénich zon s cilem zachovani hodnot uzemi
a strategické stability vyuzivani Gzemi (udrzitelné zplsoby vyuzivani). Systém nenese obecny
,prikaz" k uzkému, nebo naopak velmi obecnému funkénimu vymezeni, v odiivodnénych piipadech
vSak takovy zpusob regulace umoznuje a 1épe vyjadiuje smysl regulace. Omezuje pfitom libovili
rozhodovani pfti ,,zjednoduseni®, které je obCas pozadovano v reakci na zdanlivou ,,prvonahledovou*
slozitost zde pouzitého modelu.

Tabulka T2, obsahuje piehled v§ech pouZitych funk¢nich typu

Pof.| funkéni | specifikace pFipustného vyuZiti
& | op plochy pro:
1 Oa obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani
2 Ob obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce
3 OB smiSené obsluzné funkce — obc¢anskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce;
sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace) s moznosti doplitkového ubytovani - bez
bydleni
4 Oh obcanskou vybavenost — hibitov s pfislusenstvim
5 [ON] obcanskou vybavenost — zafizeni socidlnich sluzeb s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s vazanym bydlenim
6 Ov minipenzion s piislusenstvim
7 M pamatniky, sochy s pfisluSenstvim
8 Ba bydleni v rodinnych domcich s piisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami, integrovanou

drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodaiskych
zvitat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi zasdhnout sousedni pozemky; rozsah bydleni min. 50% zastavénych
ploch

9 Bb bydleni v bungalovech

10| Bd bydleni v bytovych domech bez hospodéiského zazemi, s pfipustnou integrovanou maloobchodni c¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

11| Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individudlni rekreace) bez ubytovani a bydleni

12 Sc individualni (rodinnou) rekreaci bez funkce trvalého bydleni

13| sd sport a rekreaci bez budov, s moZnosti mobiliafe a oploceni

14 SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci

15| SO sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektii rekreace rodinného typu resp. individualni
rekreace

16| SR rozhlednu s pfislusenstvim

17 Ss myslivecky aredl, stfelnici

18| SKb | vinné sklepy malovyrobni s moznosti integrovaného ubytovani

19| SKm | vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani

20| SKV | vinafsky dvir

21| Vb Cistou vyrobu, komerci, kancelafe, s moznosti integrovaného bydleni spravce

22 Vi Cistou vyrobu, komerci, kancelafe, bez moznosti bydleni spravce

23| VKb | hospodaisky dvir s ustdjenim koni s moznosti integrovaného bydleni spravce a ubytovanim v minipenzionu

24| VO sbérny dviir (ekodviir) s pfislusenstvim

25| Vp prumysl, zemédélska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcti bez moznosti bydleni a ubytovani

26| Vr vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez Zivo¢i§né vyroby a bez bydleni

271 VS skladka tko s pfislusenstvim

28| Vz uskladnéni, zpracovani a distribuce zemédélské rostlinné produkce (resp. rybéistvi) bez bydleni a ubytovani

29| Ga gardze, dvougaraze

30/ DG hromadné garaze

31| DL polni letisté s ptisluSenstvim
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Pof.| funkéni | specifikace pFipustného vyuZiti

& o plochy pro:

32| DT dopravu a technické vybaveni s plochami vetejné a rozptylené zelené, parkovani v nezbytném rozsahu, ptipustny
mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kiize apod.

33| DTP | dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vefejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

34| TE zafizeni fotovoltaické elektrarny s nezbytnym piislusenstvim

3| TZ tézebni a pruzkumna zafizeni nerostnych surovin

36| Ka ochranu a stabilizaci ptirodnich systémi (napi. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES)

37| KW | prvky USES a VKP s vjznamnou funkci vodohospodéiskou

38| Kz krajinnou a uzitkovou zelefi s funkci ptidoochrannou, stabiliza¢ni a dopliikovou hospodaiskou

39| UR uzitkovou zelen v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi staveb v rozsahu ,,piislusenstvi* v plochach

40| Uz uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb v malovyrobni struktufe s moznosti oploceni

41| Wm | vsakovani povrchovych vod, poldry, mokiady, opatfeni ke zpomaleni odtoku

42| Wz vodni plochy a toky, ochranné a zachytné prikopy

43| Za zemédelskou velkovyrobu — ornd ptda a trvalé kultury

44| Zm zemédeélskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru

45| ZS zemédélskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru ve volné krajiné s pievahou sadd, zahrad a vinohradt
Vv plochéch, s moznosti vazanych objektii v plochach pro uloZeni pfislusenstvi prvovyroby a tkryt formou drobnych
hospodaiskych pristieskil v neurbanizované struktute, bez oploceni

46| Pa vefejna prostranstvi — parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim a drobnou architekturou
do 20% plochy

47| PZ vefejnou zelenl, parky s pfipustnym zpevnénim ploch do 5% s moznosti umisténi drobné architektury (sochami,
ktizi, altany apod)

48| La lesy s pievazné produkéni funkei

49| Lk lesy s pievazujici funkci ekologickou a krajinafskou

50/ Lo lesy s ptevazujici funkci plidoochrannou a izolaéni

Spektrum definovanych funkénich typti odpovida specifikdm obce a krajiny. Zakladni rozsah,
obvykly ve vétsing obci je doplnén tak, aby pokryval specifické podminky obce a potfebu nezbytné
ucelné regulace, napt. objektil a ¢innosti podle §18 SZ, nebo vyjimecné se vyskytujicich historicky
vzniklych specifik, resp. anomalii ve funkénim vyvoji izemi.

Ve vykresové ¢asti uvedené funkéni typy odpovidaji matrici podle plného textu kapitoly 6.2.,
tzn. ze uvedeny jsou pouze ty, jejichz uvedeni matrice vyzaduje.

Hranice funkénich typu urcuje vécné vymezeni dané funkce s ohledem na méfitko tiskovych
vystupu (1 : 5000) a presnost, resp. aktudlnost pouzitého digitalniho mapového podkladu
(poskytnutého poftizovatelem). Hranice je urcena hranici funkénich ploch, parcel, cestami, popf.
regulacni Carou.

Obdobn¢ lokalizace technickych siti odpovida piesnosti poskytnutych podkladid v ramci
UAP. Zjisténé nesoulady byly podle jinych profesnich podkladii, terennich priizkumi a dalich
dostupnych informacnich zdroji upfesnény, odpovidaji vécnému, nikoli métickému usazeni — neni
to mozné s ohledem na meéftitko tiskovych vystupt, linie musi byt zakresleny schematicky, aby se
nepiekryvaly v tisku, pfi tom vSak vécné spravné.

Z.6.3 Prostorova (objemova) regulace

Smyslem vymezeni prostorové regulace neni v uzemi "projektovat stavby", ale vymezit
zakladni ramec, ve kterém bude zastavba v plochach pfipustna s ohledem na kontext - stavajici
charakter utvareni a formovani zastavby - zachovani hodnot sidla - a s ohledem na ochranu obrazu
krajiny. R4z krajiny je m.j. formovéan i stavbami, které jeji obyvatelé a uZivatelé v ramci své ¢innosti
realizuji.

Prostorové (objemové) regulativy jsou navrzeny v mite, kterd odpovida ptipustnému spektru
nastrojii "prostorového usporadani" podle soucasného vykladu nadiizeného orginu UP. Rozsah
piipustnych nastrojil je takto omezen na obecné formulace v urbanistické koncepci (kapitola &. 3 UP)
a dale vyskové hladiny vyjadiené pouze podlaznosti staveb a charakterem zastavby. Za nepiipustné
jsou povazovana jakakoliv dal$i konkrétni kriteria. Z uvedenych diavodi bylo od vymezeni spektra
dalSich nastrojii upusténo, 1 kdyz to mize vést ve svych disledcich k nedostatecné ochrané hodnot
v praxi a k negativnim dopadiim na obraz obce a krajiny.
ad a - Zastavbovy rytmus a i‘ad sidla — je dan komplexnim funk¢énim, prostorovym a objemovym
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usporaddnim obce, je odrazem jejich hodnot urbanistickych a architektonickych. Je tvofen
komplexnimi pozitivné ptsobicimi v kontextu historického vyvoje sidla hodnotovymi kriterii, ktera
neni piipustné z metodickych diivodis v UP technicky exaktné specifikovat, obsahuje viak zejména
ukazatele podle informace, uvedené v kap. Z.6.5.

ad b - vySkova hladina zistavby - je zakladnim nastrojem, formujicim sidlo ve vztahu
k jeho vnitinimu uspofadani a hodnotam obytného prostredi (raz sidla — napf. centralnich prostort
sidla, méfitko zastavby ve vztahu k urbanizovanym plocham 1 puasobeni sidla v krajing,
spoluvytvarejici krajinny rdz) - zastavba lokalit v pohledové exponovanych nebo vyznamnych
polohéch.

Maximalni uroven vstupniho podlazi do objektu je v sidle obvykle+60 cm nad terén v uli¢ni
front¢ v centrdlni obytné zon¢, 80 cm v ostatnich polohdch obytné zony, beze zmény
jeho dosavadniho charakteru pii harmonickém uspotadani je respektovana navaznost na okolni
objekty. Vstup do objektu, viditelny z uli¢niho prostoru, je feSen v blizkosti terénu.
ad c - charakter zastavby — smyslem vymezeni regulativu je uchovani tradi¢nich urbanisticko-
architektonickych hodnot obytného prostoru sidla.

Pii volném charakteru (volné stojici jednotlivé domy ¢i skupiny domi) doporucujeme
zabezpecCit odstup stavby od pfilehlé hranice sousedniho pozemku min. 4 m pro zachovani
uzivatelskych hodnot takového prostoru, jinak doporuc¢ujeme fesit zastavbu jako sevienou, t.zn. fesit
jiz v proj. dokumentaci navaznost na okolni stavby na sousednim pozemku v uli¢ni fronté (v uliéni
lokaci hlavni stavby bydleni). Divodem je zajistit ekonomické vyuziti prostoru mezi sousednimi
nemovitostmi a feSeni fadu zastavby, eliminovat dopady individualistické bezradnosti na tzkych
parcelach.
ad d - hustota obytné zastavby - smyslem vymezeni regulativu je ochrana pied nevhodnym typem
zastavby s vysokym koeficientem =zastavéni (podiizenou napi. vyhradné utilitdrnim zajmiim)
nezbytné regulovat z divodi zachovani minimalnich plo$nych a prostorovych podminek
pro umisténi rodinnych domkt, méfitka a razu zastavby obce. Tuto regulaci podporuje i plosné
vymezeni ploch pro bydleni, kde je ptfipustné realizovat stavby pro bydleni; za nimi je obvykle
vymezena funk¢ni plocha, kde lze zde realizovat jejich prislusenstvi (cilem je i utvafet harmonické
vztahy v obytné zastavbé — vymezeni klidové ¢asti obytnych ploch).
ad e - intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku - smyslem vymezeni regulativu je ochrana
hydrologického rezimu - pfi ndvrhu nové zéstavby je vhodné minimalizovat rozsah zpevnénych
ploch a nezvySovat odtokovy soulinitel* dané lokality. Pro toto feSeni je nezbytné pfi navrhu pfisné
dodrzovat zasady povrchové retence, vcéetné budovani retencnich prostorit v zelenych plochéch.
U nové navrzenych RD se pfedpoklada s vyvedenim deStovych vod ze stiech s akumulaci za ucelem
dal$iho vyuziti, resp. retenci s fizenym vypousténim, coZ zajiStuje zlepSovani retencni schopnosti
krajiny (§ 27 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach). Pii navrhu nové zastavby bude upfednostnéno
zasakovani deStovych vod na pozemcich investorii a omezeni povrchového odtoku kanalizaci.

* Odtokovy soucinitel:

Pro zjednoduseni vypoctu odtoku se bézné pouziva metoda soucinitel odtoku, ve které jsou
ztraty mnozstvi odtoku (smaceni, vypar, infiltrace, povrchova retence) zakomponoviny do empiricky
stanovenych hodnot odtokového koeficientu. Tento soucinitel je moZno definovat jako pomér
mezi objemem odtoku a sraZky za urcity casovy interval.

Koeficient odtoku pouziva racionalni metoda a také metody z ni odvozené (Bartoskova,
Maslova, atd.). Pro potieby praxe byly stanoveny koeficienty odtoku pro jednotlivé typy ploch
a pomoci téchto koeficientii je pak urcovan "stredni koeficient odtoku" pro danou cast povodi.
Standardni stanoveni odtoku destovych vod touto metodou je popsano v CSN 75 6101 ,,Stokové sit
a kanalizacni pripojky ““.

7..6.4 Specifické funkéni regulativy

ReZim vyuziti ploch

Systém odkanalizovani - koncepce jednotné kanalizace byla obecni samospravou pfiijata
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Vv ramci stavajiciho DSO; néavrh feSeni novych a zédsadnim zplGsobem rekonstruovanych staveb
s technickym feSenim, umoziujicim perspektivni oddélovani vod - oddilného systému kanalizace
odpovidd vyvojovym trendiim, ochran¢ primarnich zdrojii a krajiny, obecné zvySovani hygieny
prostiedi. Stavby Vuvedenych plochich budou feSeny minimdlné¢ zplsobem, umoznujicim
perspektivni oddélovani odpadnich vod.

Plochy chranénych staveb a ploch pied hlukem z dopravy - pozadavek uvedeni regulativu
vychazi od organu ochrany hygieny, odboru dopravy JmK a z legislativy; — v podminkach uzemniho
fizeni budou chranéné prostory u stavajicich ploch dopravy navrhovany az na zaklad¢ hlukového
vyhodnoceni, které prokdze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor
a chranéné venkovni prostory staveb ( resp. chranéné prostory lze umistit pouze do lokalit, v nichz
bude v ramci izemniho fizeni prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi
pravnimi pfedpisy).

U plochy pro sport a verejnou rekreaci, na niz je umisténo podium KHS JmK doporucuje, aby byl
jednoznacne vymezen ucel uzivani podia; v pripadeé poradani verejnych produkci hudby komercniho
charakteru bude stanoveno podminéné pripustné vyuziti s tim, ze
* pritkaz souladu hlukové zateze se stanovenymi limity musi byt dolozen nejpozdéji v ramci
uzemniho Fizeni
» musi byt zohlednena i zatez z povolenych, doposud vsak nerealizovanych zamerii,
» musi byt respektovany stdvajici i nove navrhované resp. v tizemné planovacidokumentaci
vymezené plochy s moznosti situovat chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na
useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci.

Plochy vyroby — pii umistovani stacionarnich zdroji znecistovani ovzdusi je nutné spliovat
podminky dané zdkonem o ochrané ovzdusi a jeho provadécimi piedpisy, a dale podminky dle
Nartizeni Jihomoravského kraje €. 384/2004, kterym se vydavéa Integrovany krajsky program
snizovani emisi tuhych znecistujicich latek, oxidu sifi¢itého, oxidii dusiku, t€kavych organickych
latek, amoniaku, oxidu uhelnatého, benzenu, olova, kadmia, niklu, arsenu, rtuti a polycyklickych
aromatickych uhlovodikl Jihomoravského kraje a Krajsky program ke zlepSeni kvality ovzdusi
Jihomoravského kraje, ve znéni nafizeni Jihomoravského kraje ¢. 11/2012. Podminky ochrany
ovzdus$i budou stanoveny v rdmci spravnich fizeni, bude nutné posuzovat je individudlné napt. na
zéakladé zpracovanych rozptylovych studii v rdmci procesu EIA, procesu povolovani vyjmenovanych
stacionarnich  zdroji  krajskym ufadem (moZno vyuZzit kompenzacni opatifeni) nebo
nevyjmenovanych stacionarnich zdroji (v kompetenci ORP).

U ploch s moznosti situovani bytu spravce, majitele, ostrahy apod. je umisténi téchto zatizeni
podminéné piipustné v omezeném rozsahu s tim, Ze:

* v Uzemnim fizeni, v odiivodnénych piipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zékona,

musi byt prokazéano, Ze v chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou piekracovany

hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na useku ochrany vetejného zdravi,

* hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby

se na takovou stavbu nevztahuyji,

* takové byty nelze pronajimat k bydleni dalSim osobam.

Klidové plochy obytné zony, tvorené zahradami s pripustnym prisluSenstvim bydleni -
smyslem vymezeni ploch je ochrana ploch zdzemi frontalni zastavby obce a zklidnéni Gzemi takto
vymezeného - tvoii klidovou ¢ast ploch s pfevazujicim funkénim vyuZitim pro bydleni, nejsou vSak
uréeny pro rozvoj obytné zéstavby, zahuStovani, vytvafeni hnizdové zastavby apod. a to z divodu
zachovani urbanistickych hodnot uzemi, historické urbanistické stopy sidla, nesouci kvalitni
podminky pro venkovské bydleni. Mize zde byt ptisluSenstvi podporujici bydleni, napi. zahrady,
S mobiliafem, bazény, altdny apod. Vymezeni regulativu mé takto zamezit "vytéZovani" ploch
a zavleku dopravy, cizorodych urbanizacnich struktur a ruSivych zptsobli vyuzivani, které ve svém
diisledkt narusuji potencialni hodnoty sidla (a bydleni) i krajiny.

Pozadavky Ministerstva obrany CR, Agentura hospodaieni s nemovitym majetkem, Odbor
uzemni spravy majetku Brno
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¥

- V souladu s § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim plinovani a stavebnim Faduv celém uzemi FeSeném
predloZenou izemné planovaci dokumentaci z divodi ochrany obecnych zajmi vojenského letectva a vojenské
dopravy je tireba respektovat, Ze vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni na niZe uvedené typy staveb
je moZné pouze za splnéni podminek uvedenych v zivazném stanovisku Ministerstva obrany:

- vystavba, zmény a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy,

- vystavba a zmény zelezni¢nich trati a jejich objektd,

- vystavba a zmény letist’ vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba a zmény vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren vcetné jejich zmén,

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné anténnich systému a
opérnych konstrukei (napt. zékladnové stanice...),

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- stavby tvofici dominanty v terénu (rozhledny, vyhlidky apod.),

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky).

Zemédélské obhospodarovani v plochach s aplikaci protieroznich opatieni — vymezeni
rezimu sleduje cil ochrany ZPF pifed eroznim smyvem a zadrzeni vody v plochéch krajiny (snizeni
rychlosti a mnozstvi odtoku povrchovych vod).

Oplocovani a ohrazovani pozemku ve volné krajiné — je nezbytné regulovat s ohledem na
zajisténi hodnot krajiny jejiho polyfunkéniho a harmonického vyuzivéani, s eliminaci tendenci
k ,,uzivatelské privatizaci® volné krajiny, omezujici jeji prostupnost - zejména pé&si - a krajinaisko-
estetické hodnoty.

Plochy pro téZzbu — umisténi zafizeni je nezbytné regulovat z divodu ochrany krajinaiskych
a sidelnich hodnot, pfipadnou potfebu umisténi v takto chranénych plochach je tieba zdméry provéfit
metodami izemniho pldnovani, aby byl zajistén multikriterialni pfistup k feSeni problematiky.

~

- manipulaéni prostor nad privodnimi Fady bude respektovan - (pruh o celk. $itce 5,0 - 6,0 m nad
trasou pifivodniho vodovodniho a kanaliza¢niho potrubi slouzici ke vstupu povéfenych pracovnikl
provozovatele vodovodu a kanalizace, véetn¢ provozni techniky, na vySe uvedené¢ pozemky,
z divodu provadéni opravy, rekonstrukce ¢i drzby tohoto potrubi — viz kap. Z.4.4.9.

**k*

7.6.5. Stavajici zastavbovy rytmus a rad sidla

Je reprezentovan Kkriterii prostorového uspofadani, jejichz stru¢nou charakteristiku pro orientaci
uvadime:

- charakter stiech, otvory - na objektech v zoénach obytnych a rekreacni prevazuje tvar sedlovych
sttech (zfidka s valbou ¢1 polovalbou) se sklonem min. 35°, max. 50° nad hlavnim objemem stavby
S oboustranné stejnym sklonem 1 délkou stfeSnich rovin (soumérné stfechy), hiebenem v souladu
S tradi¢ni zastavbou obvykle rovnobéZznym s obsluznou komunikaci, s krytinou palenou, pfipadné
napodobeninami z masivnich materialti, bez pouziti nestruktivnich materiald, napf. tzv. ,,bonského
¢1 kanadského Sindele®, eternitu, skolaminatovych Sablon apod.

Objekty obcanské vybavenosti, vyroby a skladii nesou i odliSny typ stfechy resp. krytiny
a odlisné tvaroslovi otvoru.

Ve Stitech obytnych staveb v seviené zastavbé, orientovanych pfimo do uli¢niho prostoru
se obvykle nevyskytuji loggie, balkony, francouzska okna, okna ukosena apod.,
- Rovné stfechy se v obci vyskytuji spiSe v trendové zastavbé 2. poloviny 20. stol, casto
bez harmonické kompozice a respektu, tyto hodnoty zastavby sidla spiSe potlacuji (v dobé svého
vzniku tendencn¢).
- Vegetacni stiechy se v obci nevyskytuji, podle konkrétnich podminek jsou povazovany za mozné
zpravidla mimo opticky a harmonicky rusivy dosah z vefejnych prostranstvi centralni obytné zoény
- Vikyte k prosvétleni podkrovi z vefejného prostoru nevytvareji vystupujici podlazi a stfesni lodzie
¢i balkony - tyto tvaroslovné prvky se vyskytuji mimo opticky dosah z vefejného prostoru, obvykle
se vyskytuji v 1 urovni v harmonické kompozici a rytmu.

- uli¢ni_stavebni_¢dra - u seviené zastavby je obvykla souvisla seviend linie zastavby podél
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obsluzné komunikace v odstupu, daném historicky vzniklou stopou.

- materialy fasad v obytné zoné obce - u fasad, orientovanych do vetejného prostoru se obvykle
nevyskytuji z materidl ziviénych, eternitovych, skolaminatovych, keramickych interiérového
charakteru, plastovych, sklobetonu apod.

- ystupni_schodisté - se obvykle nevyskytuje formou piedsunutého schodisté bez podstupnic
(téz oznacovany jako ,,dritbezi typ*).

- oploceni - oploceni v ulicni fronté v seviené obytné zastavbé se obvykle nevyskytuje. V obci
se rovnéz nevyskytuje rusivé vysoké oploceni (nad 1500 mm) izolujiciho se bloku jedné obytné
stavby nebo skupiny staveb s vyjimkou dvori smiSené¢ho charakteru (napt. s f. vyuzitim, resp.
regulativem VD).

- ve veiejném prostoru - se obvykle nevyskytuji balkony, orientované do hlavnich vetejnych
prostorii. Objekty méteni a regulace technické infrastruktury jsou obvykle zakomponovany do fasady
staveb, resp. oploceni a nenarusuji vefejna prostranstvi.

7.6.6 _Zelen - pro Upravu vetejnych prostor v obci v¢. predzahradek doporucujeme uzivat mistnich
druht dfevin ¢i jejich kultivart, s vylou¢enim zejména cizich konifer.

*k*k

Z.7. Vvmezeni verejné prospésnvch staveb a verejné prospéSnych opatieni staveb a opatieni
K zaji§tovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Vetejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opatieni jsou vymezovany v minimalnim
nezbytném rozsahu pro zajisténi a ochranu vefejnych zajma.

Vymezené plochy resp. koridory mohou byt dil¢im zplsobem upiesnény v lokalizaci, resp.
trase na zaklad¢ provéfeni technickou dokumentaci (1zemné technickymi podklady), zpracovanymi
nad méienym polohopisem, zatimco UP je zpracovan nad polohopisem, vydanym autorovi UP
pro potiebu UP. Pti vymezovani VPS a VPO je tedy relevantni vymezeni vécné, nikoli méfické.

Z.7.1 Verejné prospésné stavby (VPS), pro které lIze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
(8170 zak.183/2006 Sb.),

Koridory pro dopravu a technickou infrastrukturu jsou vymezovany k zajiSténi dostupnosti
vefejné infrastruktury (doprava a technické sit€) na urovni obce (vCetné ptipadného zaokruhovani
systémil), k rozvojovym lokalitdim navrhu UP, stivajicim urbanizovanym plocham i koridory
pro prostupnost Kk lokalitdim vymezenych uzemnich rezerv pro urbanizaci. Jsou obvykle soucasti
vymezenych vefejnych prostranstvi. Cilem je rovnéz zvysSeni dopravni prostupnosti krajiny a sidla,
zejména pési a ucelové. Zaokruhovani siti technické infrastruktury sleduje vytvareni podminek
pro zlepseni provozné-technickych moznosti vyuziti systému (feSeni udrzby a havarijnich stav).

7.7.2 Verejné prospésna opati‘eni (VPQO), pro ktera lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit (§170 zak.183/2006 Sb.),

Z.7.2.1 VR - Revitalizace

VPO ¢&. 22: smyslem navrhu je ochrana hodnot krajiny, zpomaleni odtoku, zadrZeni vody v krajiné,
se soucasnym posilenim ekologické a krajinotvorné funkce a funkce vefejnych prostranstvi
s vodnimi prvky. Navrh ploch je generelovy, t.zn. ze jednoznacné lze plochu vymezit podrobnéjsi
dokumentaci na podkladé¢ meétickych vystupli. Navrh vychazi z oborového koncepéniho nézoru.
Upravy, napt. mokiady, piikopy, zadrze, hraditka, meandry apod, spolu se stabilizaci koryta toku
pomoci zelené piinese zvySeni samocistici schopnosti. Zaroven bude zvySena hodnota a atraktivita
krajiny.

Z.7.2.2 VV —Vodni toky, plochy, moktady
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VPO ¢. 23, 24, 25: smyslem ndvrhu je ochrana sidla pied pfivalovymi vodami, zpomaleni odtoku,
zadrZeni vody v krajiné, se soucasnym posilenim ekologické funkce a hodnot krajiny. Navrh ploch
je generelovy, t.zn. Ze jednozna¢né lze plochu vymezit podrobnéjsi dokumentaci na podkladé
meéfickych vystupt. Navrh vychazi z oborového koncepéniho nézoru.

Z2.7.2.3 VO — Vodni piikopy
VPO ¢. 26: smyslem navrhu je ochrana sidla pted natoky povrchovych vod do obytné zény.

Z.7.2.4 VU - USES (uzemni systém ekologické stability) — biocentra, biokoridory

VPO ¢&. 36, 37 - USES zahrnuje plochy nové navrzenych prvki lokalniho (mistniho) systému,
usazené¢ho v konkrétni poloze v méfitku zpracovani UP Keldany podle schvélenych uzemné
technickych podkladi a na zdkladé terenniho a odborného provéfeni autorizovanou osobou

(Ing Yvona Lacinova, Atregia,s.r.0.) — viz seznam autorizovanych osob na webu CKA..
Z.7.3 Vymezeni staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Nejsou v podminkach obce Kel¢any navrhovany, nebyly vzneseny pozadavky.

Z.7.4 Vymezeni ploch pro asanaci

Asanace je navrhovéana z divodu havarijniho stavu budov a aredlu, hygienické znecisténi
a negativni dopady na sousedni obytnou zonu. Plocha neni stfeZena a udrZzovadna. Areal je navrzen
k transformaci jako brownfields na funkce smiSené obsluzné v souladu s potencialem mista.

**k*

Z.8. Vymezeni dalSich verejné prospéSnvch staveb (VPS) a verejnych prostranstvi (VPO) pro
Kkteré lze uplatnit predkupni pravo s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich &isel pozemku, nazvu katastralniho tzemi a pfipadné dalSich udajt podle § 8 katastralniho
zakona

Vetejné prospéSné opatieni s predkupnim pravem sleduje moznost vykupu nékterého z RD
a pozemku, nebo jeho ¢asti, nebo ¢asti obou pozemkl tak, aby bylo moZzné uvniti vnitrobloku
propojit areal obecniho domu a areél podia, popt. prostor navsi (v ptipad¢ vykupu jednoho z domi).
Opatteni sleduje cile dlouhodobé sledované vize (viz schéma hlavniho vykresu 1bh) zlepSeni
podminek formovani obsluznych funkci centra obce a zvySeni hodnot vetejnych statkii a sluzeb. Cil
neni dosazitelny jinymi prostiedky, t.j. bez ziskani nezbytnych ploch, resp. koridoru.

Z.9. Vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vvuziti
véetné podminek pro jejich provéreni

Z.9. 1. Plochy pro tizemni rezervy:

Z.9.1.1 Rezerva pro bydleni — je ptevzata z koncepce UPN SU, podminky pro potencialni rozvoj
obytné zony z hlediska koncepéniho trvaji.

lokalita odiivodnéni vymezeni
ozn.
C2 ochrana polohového potencialu ve specifické poloze, zajist'ujici moznost budouciho rozvoje bydleni

Z.9.1.2 Rezerva pro Dopravu:

lokalita odivodnéni vymezeni
ozn.

kiiZovatka ochrana plochy pro napravu dopravni zavady (variantné okruzni kiiZovatka), jedna se o moznost
silnic 11/422 | vyhledového feseni vetfejného zajmu - potieba zvySeni bezpeénosti v misté, snizeni rychlosti,
a l11/42211 | zajisténi dopravniho provozu IDS
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Z.9.2 Koridory uzemnich rezerv

Nejsou pozadavky na vymezeni, z potieb feSeni nevyplyvaji.

Z.10. _Vymezeni ploch a koridoru ve kterych je rozhodovani 0 zménich v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

(a dale stanoveni lhiity pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat
0 této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti)

Z.10.1 plochy

plocha - oznaceni odiivodnéni a cile iizemni studie

B zésadni je jako podminka zastavitelnosti lokality koordinovany harmonicky postup urbanizace
prostoru, respektujici hodnoty obce a krajiny, zabranéni nekoordinovaného disharmonického vyuziti
v rozporu scili izemniho planovani, zajisténi koridoru pro dopravni obsluhu a technické site,
zajisténi podminek pro zachovani charakteru terénu dotéeného uzemi, teras nad sklepy se stromovou
zeleni a stability sklept u silnice. Lokalita je pohledové exponovana s dopadem na krajinny raz a
hodnoty sidla i krajiny

X Lokalita je v exponované poloze vjezdu do obce a k zon¢ vinnych sklepi VIkos (strategicky
vyznamna poloha — reprezentativni pro vnimani hodnot sidla), v pfimém kontaktu s obytnou zénou
sidla; nezbytné je provéfeni potencialu mista, jeho G¢elného a harmonického vyuziti s ohledem
na kontext mista, vztahu k obytné zastavbé, zajisténi potieb dopravy v kontaktu s plochou, je tfeba
stanovit podrobnéjsi prostorové, piip. funkéni regulativy pii respektovani vytyCené koncepce

zastavby
K - Staré s . . s /- . < . .
Keléany ¢lenité nesourodé, morfologicky ¢lenité uzemi je nezbytné komplexné posoudit z hledisek potenciald
vyrobnich zemédé€lskych, ptirodnich a krajinaiskych a provéfit moznosti harmonického vyuziti ploch
Z- , . g < " . . y
Nad sklepy zpustlych sadd, podporujiciho pestrost a hodnoty polyfunkéni krajiny, neni vhodné uvazovat

S vyraznymi terénnimi upravami, ménicimi prostorové a odtokové poméry

Bez provéfeni ploch uzemni studii je tfeba povazovat ndvrh ploch za netéinny, t.zn.,
ze plochy je takto nezbytné povazovat za nezastavitelné z divodu hrozby poruSeni rovnovahy
V pfijaté urbanistické koncepci a moznosti vzniku nevratnych negativnich zmén v uzemi.
Fragmentace vymezenych ploch pro potizovani US neni p¥ipustna pro nemoznost Gidelné uzemni
koordinace v ptipad¢ takového postupu.

Oduvodnéni lhity pro porizeni studie

Vazba navrzené lhiity pro pofizeni Uzemni studie na vydani zpravy o uplatiovani UP
vylu€uje moznost Casového nesouladu ve stanovené lhlté a terminem nabyti uCinnosti zpravy
o uplatiiovani UP. Ve zpravé o uplatiiovani UP bude vyhodnocena potieba zpracovani US, (zda trva,
nebo zda diivody pominuly).

Uzemni studie jsou nafizeny z diivodu nezbytnosti provéfeni urbanistické koncepce vyuziti
ploch, podminek jejich urbanizace. Potfeba se v dob& platnosti tizemniho plénu (s vymezenou
urbanistickou koncepci, vymezujici podstatu) casem neméni, pii stanoveni pevné lhity by marnym
uplynutim této lhity byly vytvofeny podminky pro libovili v nakladani s dotéenym uzemim, resp.
hrozbu $kod na hodnotach izemi.

Z2.10.2 koridory

Bez odtvodnéni.

**k*

Z.11. Vymezeni ploch a Koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v vizemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda
se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaé¢niho planu z podnétu stanoveni
primérené lhity pro jeho vydani

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu B z divodu zajiSténi fadového systému zastavby,
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odrazejiciho zéastavbovy rytmus a tad sidla. Jednd se o pohledové velmi exponovanou lokalitu na
viezdu do obce od severu. Neni vhodné zde realizovat volné stojici domy na pozemcich
orientovanych na Siftku ve vztahu k navrzené obsluzné komunikaci. Rovnéz je nezbytné dodrzet
odstup lokality od silnice a prudkého svahu nad silnici s ovocnymi stromy, ktery je tfeba zachovat
Z divodu ochrany hodnot mista v daném kontextu.

*k*k

Z.12. Stanoveni poradi zmén v iizemi (etapizace)

Etapizace je uplatnéna pouze u lokality U5, kde je cilem ucelné vyuziti uzemi pti dostatku
jinych zastavitelnych ploch.

Pro ostatni vymezené lokality neni v podminkdch obce a v navrzeném usporadani
navrhovych ploch wdelna, vlastnictvi ploch a jejich rozsah to z pozice navrhu UP a hospodarnosti
Vv izemi nevyzaduje. Potieba ndvrhu etapizace muze byt vysledkem provéfeni ploch s nafizenou
uzemni studii - viz kap. ¢. 12, u ploch C2 a C3, nebo u lokalit X2, nebo B.

*k*k

Z.13. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vvznamnvch staveb

7.13.1 Uzemni plan obce Kel¢any vymezuije:

nazev - stavba, soubor staveb odiivodnéni vymezeni, poznamka

stavby v prostoru obecniho domu a navsi funk¢ni a architektonicko-urbanisticky vyznamny
reprezentativni prostor sidla; mozny vyznamny vliv zmén
na cenné prostory sidla a harmonické vztahy

blok sportovné-rekreacniho arealu, lok.S, R1, R2 urbanisticky cenny prostor obce spoluurcuje a spoluvytvari
hodnoty sidla, nezbytné je architektonicky kvalitni feSeni,
provéiené odbornym specialistou

rozhledny v krajiné prvek mize ovladat misto a krajinu s vyznamnymi dopady
na hodnoty izemi

vinafské dvory ve volné krajiné ( v ptipad€ umisténi) | prvek mize ovladat misto a krajinu s vyznamnymi dopady
na hodnoty izemi

Z.13.2 Uzemni plan vymezuje urbanisticky cenné prostory:

oznafeni | nazev, popis prostoru odivodnéni vymezeni, poznamka
I blok navsi s pfilehlymi plochami podle historicky vyznamny urbanisticky soubor, reprezentujici sidlo
vykresu lc a jeho vyvoj, zachovalé ¢lenéni dil¢ich ploch navsi

a riznorody historicky typ venkovskych staveb, zachovala
kamenna dlazba, pfechod do ivozové cesty a do krajiny

1 blok hibitova s okolim spoleCensky vyznamny urbanisticky soubor v krajinné vedutg,
reprezentujici sidlo a jeho vyvoj, koexistence se zonou
vinnych sklept

11 lokalita malovyrobnich vinnych sklept pro obec, jeji zazemi i krajinu vyznamny prostor,
Kelcanské budy spoluvytvarejici zakladni jedineény hodnotovy ramec obce,
jeji identitu

charakteristika, ptedmét zdjmu obce

ad | : respektovat kompozici prostoru, funkéni priority, zastavbovy rytmus a fad v harmonickém
kontextu scelkem 1 okolim (urbanistickou stopu — pudorysné uspofadani zastavby a jeji
proporcionalitu), omezeni novych hmotovych dominant, regulace prostoru cizorodého tvaroslovi
a zasahll zapornym zplisobem ménici hodnoty prostoru. Parkova uprava volnych ploch, zachovat
historickou kamennou dlazbu, nezvySovat vyznamné podil zpevnénych ploch. Komponovat zeleii
vefejnych prostranstvi.

ad Il : respektovat areal hibitova a etické ochranné pasmo v hloubce 50m od oploceni, klidovy
charakter navazujiciho prostoru, neurbanizovat okolni navazujici plochy mimo navrh vinnych
sklepti, zachovat komunikacni systém,; koncepcni Uprava volnych ploch. Komponovat zelen
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vefejnych prostranstvi i okoli.

ad Il : zachovat zastavbovy rytmus a fad (urbanistickou stopu — pudorysné usporadani zastavby
a jeji proporcionalitu), funkcéni napln dil¢ich ploch, bydleni nepodporovat a nerozvijet; nevytvaret
vyskové a hmotové dominanty; doporucujeme zde provést podle potieb citlivou obnovu, tzn.
individualn¢ projektované objekty, atypické, respektujici urbanistickou strukturu, pifizemni
s moznym obytnym podkrovim, sedlovymi stfechami. Zachovat pfevazné neurbanizovany charakter
volnych ploch.

Navrzena Opatieni pro zmény v uzemi: jsou koncipovana s cilem ochrany vySe uvedenych atributii
a hodnot.

Z.13.3 Uzemni plan vymezuje urbanisticky cenné prostory krajiny

oznacleni | nazev, popis krajinného prostoru odiivodnéni vymezeni, poznamka
v Nad Kelcanskymi budami — ¢lenity neurbanizovany (mimo zoénu vinnych sklept) ¢lenity krajinny
krajinny segment prostor se zpustlymi sady, lady a nalety dfevin, urceny k citlivé

revitalizaci zemédélské krajiny, tvoii klidové zazemi hibitova je
jednou z vyznamnych hodnot sidla a krajiny;

\% KelCanska stran terenni zlom s pfirodni vegetaci, tvofici krajinny lem prostoru
vodni plochy na piechodu do zemédé€lské krajiny, evidované
chranéné izemi pfirody, vyznamna hodnota krajiny a obce

VI Kel¢anska vodni nadrz uméld vodni nadrz skomponovanym litordlnim pasmem
a zazemim zelené, vyznamny prvek — jedna z atraktivit a hodnot
sidla a krajiny, formujici identitu prostoru

VIl Ploché niva Hruskovice zemédélsky vyuzivany, pfehledny krajinny prostor s upravenym
tokem, navrzenym k revitalizaci; vyznamna veduta krajiny,
lemovana okolni ¢lenitou krajinou — jedna z atraktivit a hodnot
sidla a krajiny, formujici identitu prostoru

VI Staré Kel¢any — ¢lenity krajinny neurbanizovany €lenity krajinny prostor se zpustlymi sady, lady a
segment s krajinnym hibetem nalety dfevin, uréeny k citlivé revitalizaci zemédélské krajiny,
tvoii klidové zazemi starych Kel¢an je jednou z vyznamnych

hodnot sidla a krajiny;

charakteristika. pfedmét zdjmu obce

ad 1V : zachovat neurbanizovany charakter prostoru, bez vyznamnych terennich, resp. stavebnich
zasahli mimo navrh UP, zachovat a rozvijet prostupnost prostoru, zejména pro pesi a cykloturistiku.

ad V : zachovat pfirodni charakter prostoru, bez terennich, resp. stavebnich zasahu; citlivé
krajinatské zasahy s obnovou skupin krajinné zelené.

ad VI : zachovat neurbanizovany, ve vychodni, severni a jihovychodni ¢asti pfirodni charakter
prostoru, bez terennich, resp. urbanizacnich zasahii, zachovat prostupnost prostoru pro pési, udrzba
zelené v piehledné kompozici autochtonnich dievin a travnatych ploch.

ad VII : zachovat volny ptevazné zemédélsky charakter prostoru, bez vyznamnych terennich, resp.
stavebnich zdsahi mimo navrh UP - revitalizace, zachovat prostupnost prostoru pro pesi.

ad VIII : zachovat neurbanizovany charakter prostoru, bez vyznamnych terennich, resp. stavebnich
zasahii mimo ndvrh UP, zachovat a rozvijet prostupnost prostoru, zejména pro pesi a cykloturistiku.

Navrzend Opatieni pro zmény v tizemi: jsou koncipovéna s cilem ochrany vyse uvedenych atributa
feSeného uzemi a hodnot.

*khkkk

10

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Ze statistickych demografickych tendenci, pfedpokladii a podkladii samospravy vyplyva
potieba zajisténi novych ploch pro rozsifeni obytné zastavby obce. Rozbor je proveden v kapitole
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¢.Z.2.3 &asti II/1 Odivodnéni UP Kel¢any. Navrh UP piizpisobuje rozsah rozvojovych ploch
demografickym podminkam a ptedpokladim. Vnitini rezervy jsou prakticky vycerpany, pribézné
probiha ptestavba a rekonstrukce ve stavajicich plochéch.

Platnym UPN SU vymezené zastavitelné plochy jsou beze zbytku pievzaty. Veskeré nové
navrhované plochy jsou primétem odavodnénych zajmu, jejich rozmisténi a rozsah vychazi
Z komplexniho vyhodnoceni podminek mista - v souladu s polohovym a funkénim potencidlem,
zajistuji podminky pro trvale udrzitelné formy rozvoje sidla.

Pro rekreacni funkce jsou vyuzivany stavajici plochy.

Moznosti rozvoje vyrobnich ploch je v feSeném tizemi dan rozsahem stavajiciho areélu a jeho
obnovy, nové plochy neni t€elné navrhovat; nejsou pro to vhodné podminky.

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro uéelné vyuziti zastavéného tzemi, zvyseni
intenzity jeho vyuziti. Hospodarné vyuziti zastavéného tzemi je dale feSeno navrzenou plochou
prestavby (brownfields) a vyuzitim proluk. Intenzivnéj$i vyuziti zastavéného tUzemi je dale
umoznéno stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti moznosti jejich
smiSen¢ho, resp. polyfunkéniho vyuziti, nesouci efektivitu v intenzité¢ vyuziti uzemi zastavénych
i zastavitelnych ploch.

Navrzené plochy, jejich ndvaznost na stavajici urbanistickou strukturu a dopravni
a technickou infrastrukturu vytvaii model, ktery umoziiuje hospodarné nakladani s Gzemim
pii zajistovani kvalitativnich pfedpokladii pro stabilizaci a rust uzivatelskych hodnot obce a jejich

obyvatel.

*hkkkikk
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VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU

Resena obec Kel¢any se nachazi v jizni stiedni Gasti okresu Hodonin (vzdal. cca 22 km),
od krajského mésta Brna jsou Kel¢any vzdaleny cca 60 km.

Obec hrani¢i na vychodé s k.u. Zadovice, na JV s k.. Vracov, na jihozapadé s k.G. Vlko$
a na severozapadé s k.u. Kostelec a na severu s k.u. Hysly (v§e ORP Kyjov).

Obec je dopravné a funkéné provazéna s izemim okolnich obci, ma z hlediska SirSich vztahti
pfiznivé podminky pro dalSi vyvoj 1 stabilizaci, pro rozvoj obytné zastavby jsou kontinualné
z platného UPN SU pievzaty rozvojové plochy ve vazbé na stavajici zastavéné tizemi, pro rozvoj
rekreace a sportu, obsluznych a vyrobnich funkci, je navrhem rozSifovano zastavitelné uzemi,
koncepéné je strategie UPN SU prehodnocena s diirazem na ochranu hodnot uzemi obce a krajiny
a sidla a reflexi potenciali dil¢ich ploch feSené¢ho uzemi v kontextu $irSiho zemi..

Ve struktute osidleni byly v minulosti pfed rokem 1990 Kel¢any nestfediskovou obci. Sidlem
ORP je mésto Kyjov. Z hlediska vyznamu maji Kel¢any mistni charakter, jedna se o svébytnou
stabilizovanou obec s kvalitnimi podminkami a zachovalymi tizemnimi a urbanistickymi hodnotami,
provazanymi na Sir$i uzemi.

V UP vymezeny USES je provazan na okolni tizemi, respektuje oborovou dokumentaci
Jihomoravského kraje a vymezeny USES v UP okolnich obci.

*hkkkk
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VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Navrh UP byl koncipovan na zakladé podrobnych terennich priizkumii a vysledki nékolika
jednani se zastupci samospravy obce.

Zadani UP Kel&any je respektovano, pozadavky z n&j vyplyvajici byly naplnény.
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a) - PoZadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, izemné plianovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztahu

pii stanovovani zptisobu vyuziti uzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pifed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi, koncepce byla piedloZena k diskusi zastupci samospravy
Vv obci. Sidelni struktura je navrhem respektovana, navrzené rozvojové plochy navazuji na stavajici
struktury, vyuzivaji potencialu obce a krajiny, pfi respektovani hodnot obce a krajiny

respektovany jsou koncepéni podklady Jihomoravského kraje a UAP ORP Kyjov

b) Pozadavky na FeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
- navrh vychazi z vyhodnoceni potencidli uzemi, navrhuje vyuziti v polyfunkéni pestrosti;
reflektuje potencial rekrea¢niho vyuziti uzemi v okoli Kyjova s dirazem na vinafskou turistiku
a agroturistiku, udrzovani folklornich tradic, péci o lidové stavitelstvi; rozvijen je systém rekreacniho
vyuzivani zejména pro mekkou turistiku a rekreaci s napojenim na atraktivity krajiny (vodni prvky,
linie a plochy s vyhledem); zajiStény jsou plochy pro rozvoj smiSenych obsluznych funkci.
infrastruktura je na zakladé¢ vyhodnoceni stavu, potieb a stfeti navrzena k rozsifeni
a upravam (kanalizace, COV, vodovod, plynovod), sledujicim zlepseni podminek a eliminaci stfeti
navrzeny jsou plochy, ve kterych je tfeba zohlednit erozni ohrozeni (voda) intenzivni
zemédé€lské plochy v krajin€ jsou navrhem doplnény o linie zeleng; usazen a doplnén je uzemni
systém ekologické stability (USES)

¢) Pozadavky na rozvoj tizemi obce

Stav uzemi byl aktudln¢ vyhodnocen, tizemni hodnoty jsou navrhem rozvijeny s cilem
stabilizace a zlepSeni pomé&ra v uzemi pii vyuziti jeho potenciald.

Bylo vymezeno zastavéné tizemi podle SZ. Urbanisticka stopa obce je zachovana a navrhové
plochy ji rozvijeji v soulad s principy jejich hodnot; obdobné je respektovana plochy malovyrobnich
vinnych sklepti vychodné nad obci a pfistupové uvozové cesty. Plochy vyroby jsou proporcionalné
rozvijeny ve stavajicich prostorech.

Navrhové plochy z platného UPN SU byly vyhodnoceny a pievzaty do navrhu UP, koncepéni
vychodiska byla na zédklad€¢ vyhodnoceni dil¢im zpisobem piehodnocena, tyka se to zejména plochy
pro rozvoj vyroby, ktera byla v minulosti rekultivovana a tvoii soucast um¢lé vodni nadrze — jejiho
litoralniho pasma.

Navrh UP vymezuje plochy pro bydleni, sport a rekreaci neurbaniza¢niho charakteru, umoziujici
variabilitu nakladani s izemim v souladu se systémem regulativii v pruzné forme¢.

d) PoZzadavky na ploSné a prostorové usporadani izemi (urbanistickou koncepci a koncepci usporadani
krajiny

Urbanisticka koncepce:

- ptehodnocena byla urbanistickd koncepce, vymezeny byly plochy podle vyhl. €. 500/2006 Sb.,
které ji ve stavajicich plochach definuji, navrh rozvoje centrdlni obytné zony rozviji stavajici
urbanizaéni strukturu s diirazem na ekonomické a i¢elné vyuziti potencidli prostoru obce

- regulativy byla sohledem na vyhodnoceni stavajiciho stavu limitovana vyska, popf. hustota
a intenzita zastavby v plochach s ohledem na zajiSténi kvalitnich podminek bydleni a odtokové
pomeéry

- byla vymezena plocha uzemni rezervy proporciondln¢ s urbanistickou koncepci a pottebou ploch
pro bydleni.

- plocha devastovaného statku je jako transformacni navrzena na smisené obsluzné funkce.

Koncepce uspotadani krajiny:

- navth UP reflektuje polyfunkénost krajiny, jeji prostupnost a ochranu pied znehodnocenim
nepfimeéfenymi zplsoby vyuzivani, atakujicimi jeji hodnoty a krajinny rdz (napi. fotovoltaika
na ZPF, vétrné elektrarny apod.)

- USES je vymezen na zakladé izemné&-technickych podkladi, terenniho priizkumu a koordinace
S okolnimi obcemi,
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- vV zemédélské krajin€ jsou vymezeny interakéni prvky a rozptylena zelen

- respektovany jsou typy krajiny, urcujici rdz a identitu Uzemi, definovany jsou krajinaisky cenné
prostory

- respektovana je vinohradnicka krajina, plochy malovyrobnich struktur ZPF vychodné nad obci
a zapadné od Kelcanskych bud,

- vodni rezim je upraven navrhem ploch pro ochranu tizemi a retenci,

- prostupnost krajiny je navrhem systémové dopln€na, vymezeny jsou krajinaisky cenné prostory,
vyznamné pro identitu feseného izemi

*hkkkikk

13
VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI)

Takové zélezitosti UP Kel¢any nevymezuje, z jeho feseni nevyplyvaji.

*kkkk

14

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

14.1 ZPF, VYHODNOCENI NAVRHOVANYCH ZABORU

Zakladni informaci o zamérech zaborti ZPF umoznuje vymezeni BPEJ (bonitované ptidné-ekologické jednotky).
Vypocet konkrétnich pfipadnych odvodd je pak nutno provést podle skuteéné zabirané plochy a ptislusné BPEJ.
Nasledujici piehled piid a vyhodnoceni POTENCIALNICH zabort ZPF je zpracovan dle Metodického pokynu odboru
Ochrany lesa a piady Min. ZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze ZPF podle zakona CNR
¢.334/1992 Sb. o ochrané ZPF, ve znéni zak. CNR &. 10/1993 Sb. Nové vymezuje tiidy ochrany zemédélské pady
vyhlaska ¢. 48/2011 Sb. ze dne 22.Gnora 2011.

CENA ZEMEDELSKE PUDY PODLE KATASTRALNIHO UZEMI (tato cena se vyuziva napf. pro vypodet dand
Z nemovitosti) Zdroj: http://www.farmy.cz/cena-pudy/

Katastralni tizemi Okres Kéd CSU Cena pro rok 2012 az 2013
Kel¢any Hodonin 664774 10,29 K¢&/m?

PREHLED LOKALIT, NAVRZENYCH PRO ZASTAVBU (URBANIZACI)
oznaceni odpovida zakresu ve vykrese vyhodnoceni potencialnich zaborit ZPF v mé&f. 1 :5 000 (¢. 2c¢)
VYZNACENY A VYHODNOCENY JSOU PLOCHY obvykle od 0,1 ha

¢. zpisob vyuZiti zabor zabor ZPF podle jednotlivych kultur * zabor ZPF dle tfid ochrany investice | v UPN SU
lok. dle vyhl.¢.501 celk. do pidy zabor
/ ) (ha) (ha) (ha) (ha) vyhodnocen
1D lokality v UP
orna | chmel | vin | zahr | sady | TTP l. 1. 1. 1vV. | V.
1 bydleni / 09 | 0,9 0 0 0 0 0 0 (045|045 | O 0 0 ano
Al, A2
2 bydleni /B 08 | 0,8 0 0 0 0 0 0 0, 0,8 0 0 0 ne
3 ob¢. vybav./ | 0,1 | 0,1 0 0 0 0 0 0,1 0 0 0 0 0 ne
X
4 vypusténo 0
(COV)
5 rekreace/ 05 | 05 0 0 0 0 0 0 0 0 05 1|0 0 ne
vin. sklepy
V2,V3
6 Rekreace 0,1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ne
obecni
Cast R1
Y 24 | - - - - - - - |- - -

* - podil ploch muze byt informativni podle evidence CUZK, nemusi odpovidat faktickému stavu vyuziti — viz zdivodnéni
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ZDUVODNENI NAVRHU

Navrh jednotlivych ploch vychazi z urbanistické koncepce a prostoroveé - funkénich moznosti rozvoje obce.
V podminkach obce Kelcany jsou minimalni moznosti rozvoje uvniti obvodu urbanizovaného izemi - existuji moznosti
zahusténi stavajici zastavby ,,prolukach®, popf. moznosti rekonstrukce stavajicich zastavénych ploch. Navrh z&asti
reflektuje navrhy rozvoje zplaného UPN SU. Urbanisticka koncepce sleduje cil rozvoje funkénich struktur
zastavitelnych ploch v ndvaznosti na stavajici urbanizované plochy.

Graficky zékres potencidlnich zaborti ZPF dle navrhu UP je obsahem vykresové piilohy &. 2¢ této dokumentace.
Zakresleny a vyhodnoceny jsou plochy obvykle od 0,1 ha vyse.

Lokalita €. 1 - plocha je soucasti postupné urbanizovaného tzemi oboustranné obestavéné ulice, v souladu
s UPN SU. Lokalita organicky navazuje na stavajici struktury urbanizovaného tzemi obce, je nejdostupngjsi
rozvojovou plochou pro obytné funkce, technické sité jsou v dosazitelné. Vymezeni plochy nenaruSuje
organizaci a vyuzivani okolnich ploch ZPF - v poloze mimo intenzivni prvovyrobni plochy, hospodarné
naklada s izemim obce, srovnani s jinym feSenim neni ucelné.

Lokalita €. 2 - tvofi protilehlou frontu ¢asti jednostranné historické zastavby pfi silnici, kterd je z ddvodu
morfologickych a stisnénosti prostoru u silnice odsunuta; lokalita navazuje na stavajici struktury
urbanizovaného Uzemi obce, vyuziva prostorové a urbanisticky vhodnych ploch, rozvijejicich kompaktni raz
zastavby sidla. Technické sit¢ jsou dosazitelné z napojného bodu u silnice. Vymezeni plochy nenaruSuje
organizaci a vyuzivani okolnich ploch ZPF - v poloze mimo intenzivni prvovyrobni plochy, hospodarné
naklada s uzemim obce, srovnani s jinym feSenim neni ucelné.

Lokalita ¢. 3 — vymezena lokallita X je tvofena z veétsi Casti evidovanou zastavénou plochou zboru
zdevastovaného nefunk¢niho statku (browfields), jejiz soucasti je i pfilehla plocha kultury ,,ostatni* (0,3 ha)
a Vv SZ cipu devastovana plocha o rozloze 0,1 ha, evidovana jako orna ptida — ta je pfedmétem vyhodnoceni
zaboru ZPF.

Aredl je vymezen vV hranicich devastovanych ploch dnes zaniklého statku, vyuziti pro vyrobu
je neperspektivni s ohledem na polohu v pfimém kontaktu s obytnou zoénou. Navrzené smiSené vyuZiti pro
obsluzné funkce sleduje cil vyuZiti polohového potencialu v souladu s prioritami ochrany sidelnich zajmd,
stabilizace a zvySovani hodnot venkovského prostoru a principy trvalé udrzitelnosti. Srovnani s jinym feSenim
neni ucelné.

Lokalita & 4 — navrh obecni COV vécné vychézel z koncepce platného UPN SU, byl v souladu s oborovymi
koncepénimi dokumenty (PRVK), jako prvni etapa realizace. Z vysledkll projednavani byla tato etapizacni
koncepce vypusténa.

Lokalita ¢. 5 — je vymezena v souladu s urbanistickou koncepci a potencialem mista, navazuje na stavajici
strukturu malovyrobnich vinnych sklepti v prostoru, vyuziva terennich nerovnosti. Dopravni dostupnost je ze
stavajicich komunikaci aredlu, technické sit€ jsou v dosahu. Vymezeni umoziiuje nevyrazné rozsifeni
specifické zastavby, vazané na drobné struktury malovyrobniho vinohradnictvi a vinafstvi, které vaze
specifické formy rekreace a vazané formy kultury a tradic. Nenarusuje celistvost a systém obhospodafovani
prilehlych drobnych ploch orné ptdy.

v

Lokalita ¢. 6 — plocha nema evidované BPEJ, kultura ostatni, vyuzivana z¢asti jako TTP, z vymezené
zastavitelné plochy lze vyuzit max 20% plochy. Plocha je jako zastavitelnd vymezena v souladu
s urbanistickou koncepci a potencidlem mista, V neurbanizované zoné obecni rekreace ma slouzit k zatizeni
obcerstveni, resp. mobiliaf — viz kap. 3.2.2 1.

**k*k

14.2 PUPFL - VYHODNOCENI NAVRHOVANYCH ZABORU

Zabory PUPFL nejsou UP Kel¢any navrhovany

*khkkk
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15

ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

Rozhodnuti 0 namitkach podle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona

Namitka ¢. 1

XXXXXX, 696 49 Kel¢any ze dne 20.2.2019

Jednd se o pozemek p.C. KN 223/11 v k.u. Kel€any vznikly odd€lenim z pozemku p.¢. KN 223/2 v k..
Kel€any (viz nakres ptiloha 1)

Na pozemku se asi 50 let nachazi gardz v fadové zastave garazi, kterou jsem ziskala na zakladé kupni smlouvy
ze dne 3.4.2017. v KN je pozemek vedeny jako lesni pozemek.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje. Pozemek p.¢. 223/11 v k.u. Kelcany vietné navazujicich pozemkii (p.¢. 223/10, 223/5,
22319, 223/8, 223/6 a 223/7 v k.. Kelcany) bude vymezen jako zastavéné vizemi v ploSe smisené obytné. Jedna
se o napravu nedostatkii a chyb z minulosti

Namitka ¢. 2

XXXXxX, 697 01 Kyjov ze dne 20.2.2019

Uzemniho planu Kel¢any
dle ustanoveni odst 2 § 52 stavebniho zdkona (vetejné projednani probéhlo dne 18.2.2019)
1

2. Ptredmét pripominky nebo namitky:
V ramci zpracovani vyse uvedeného izemniho planu v lokalité a navrhové plose B jako vlastnici predmétnych
a nize uvedenych pozemki pozadujeme:

navrhovou plochu a lokalitu B dle navrhu tzemniho planu respektovat jako zastavitelnou
plochu pro funkci Ba - bydleni v rodinnych domcich dle funkéniho vymezeni z izemniho planu s doplnénim
potfebné dopravni a technické infrastruktury

vymezeni navrhové plochy a lokality B v izemnim planu podrobnéji nevymezovat jednotlivymi
funk¢énimi plochami uvniti navrzeného zastavitelného izemi B - dalsi prostorové a koncepcni feSeni bude fesit
naslednd uzemni studie. V uzemnim pldnu pouze orienta¢né stanovit misto pro napojeni technického a
dopravniho koridoru do této lokality B a pfipadné vymezit plochy funkce UR - uzitkové zelené,

v

podrobngjsi uzemni a technické regulativy stanovit v textové ¢asti izemniho planu (charakter

zastavby, urbanistické feSeni, hmotové a technické regulativy, orientacni pocet RD apod.), aby dalsi
podrobnéjsi navazujici dokumentace provefujici koncepcni feSeni lokality a navrhové zastavitelné plochy B
byla tizemni studie - ne regulacni plan.

3. Odtvodnéni namitky:

Jako vlastnici pfedmétnych nize uvedenych pozemku, které jsou soucasti lokality a navrhové plochy B,
hodlame pro tyto pozemky z vlastnich finan¢nich zdroji zabezpecit potfebnou technickou a dopravni
infrastrukturu. Nasledné tyto pozemky hodldme reparcelovat v souladu vypracovanou uzemni studii, ktera
bude v priibéhu vypracovani konsultovana a dohodnuta se zastupci Obce Kelany, Utadem tizemniho
planovani Kyjov a zpracovatelem predmétného uzemniho planu ing. arch. Kabela¢em. Predpoklad je
soubézna jednostranné zastavéna ulice formou seviené a volné zastavby RD. Na téchto pozemcich planujeme
dodavatelskou formou realizovat vystavbu rodinnych domt, které budou odprodany pfislusSnym zajemctm.
Koncepci feseni hodlame fesit takovym zplsobem, aby po realizaci byla lokalita ozdobou obce. Nutno
podotknout, Zze vzhledem ke slozité terénni konfiguraci bude definitivni feSeni podfidit témto svazitym
podminkam.

Jako jeden hlavnich divodii uvadime skutecnost, Ze pokud by méla byt zastavba lokality realizovana dle
navrzeného feSeni v izemnim planu (viz obr. €. 2 - vyfez z navrhu izemniho planu), nejsme schopni z divodu
vlastnictvi pozemki blize ke stavajici komunikaci tento projekt realizovat (viz obr. ¢. 1 - pozemky v naSem
vlastnictvi a vnitini zastavitelna plocha dle navrhu UPN).
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Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje. Vyuziti plochy pro bydleni B bude podminéno zpracovani vizemni studie. V uzemnim
planu jsou stanoveny podminky zpracovani uzemni studie reflektujici pozadavky urbanistické koncepce
stanovené uzemnim planem. Plocha komunikace bude vypusténa a bude provérena a posouzena narizenou
tizemni studi.

Namitka ¢. 3

XXXXXXX, 696 49 Kelcany ze dne 22.2.2019

Plocha slouzi jako pfistup pro vstup do obytného domu ¢.p. 46 a jeho soucasti jsou rovnéz hospodarské
staveni patfici k témuz domu. Nyni je tato plocha v navrhovaném tizemnim planu oznacena jako primyslova
zona. Navrhuji propojit tuto plochu do smiSené obytné zastavby , do které spada i budova ¢.p. 46.

V kopii katastralni mapy zr 2010 jsou oznaceny pozemky A a B, které mély byt sménény (pozemek A
puvodné spadajici k domu ¢. 46 m¢l byt sménén za pozemek B patfici firmé¢ REMAT). Nyni feSime jakym
zpisobem doslo k tomu, Ze v soucasnosti existuje pouze jeden pozemek p.¢. 207/1, ktery konéi piimo
S hranici domu, ¢imz je zamezen pristup k domu p.c. 46.

" A = N
O =
e T )

Rozhodnuti o namitce:

Ndmitce se vyhovuje. Cdst pozemku p.¢. 207/1 v k.ai. Kelcany bude po prehodnoceni vymezena jako soucdst
smisené obytné zony. Plocha slouzi jako pristup do obytného domu cé.p. 46 a jeho soucasti jsou rovnéz
hospodarské staveni patrici k témuz domu. Nyni je tato plocha v navrhovaném vuzemnim planu oznacena jako
prumyslova zona. Rodinny dim navazuje primo na prumyslovy aredl. Fakticky stav nemovitosti a zpiisob
vyuziti nebyly v pritbéhu zpracovani ndavrhu zrejmé, proto byla celd parcela vymezena jako priumyslova zona
lla-Y.

Namitka é. 4

XXXXXX ze dne 24.2.2019
Namitka proti navrhu Uzemniho planu Kel¢any

Nadepsany potizovatel uzemniho planu oznamil vefejnou vyhlaskou &.j. OZPUP918/19/127, s.z. OZ PU Pil
244/2014/336, ze dne 3.1.2019 vefejné projednani ,,Navrhu Uzemniho planu Kel¢any" (dale jen navrh") s tim,
ze nejpozdéji do 25.2.2019 mohou podat vlastnici pozemk a staveb proti navrhu namitku.

Z grafické Casti navrhu je ziejmé, ze soub&zné se spole¢nou hranici pozemki p.¢. 262 a p.¢. 264/3 v k..
KelCany je navrzena pozemni vefejnd komunikace jako piijezdovd komunikace k objektim potencialné
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tvoricich soucast nové navrzené ,,smiSené obytné zony" mimo jiné na pozemku p.¢. 264/3 v k.. Kelcany
(koridor pro dopravu a technickou infrastrukturu - DT), dale jen ,,komunikace".

Jsme vlastniky (v SIM) pozemku p.¢. 258, jehoz soucdsti je jina stavba ¢.p. 1, postavend na tomto pozemku v
k.u. Kelcany. PtisluSenstvim této stavby lisovny je zemni sklep o délce cca 18 metrti zasahujicich pod
pozemky p.¢. 262 a p.C. 264/3 v k.u. Kelc¢any tak, Ze komunikace je planovana s pribéhem piimo nad timto
zemnim sklepem v nasem vlastnictvi, a to dokonce mezi krajnimi odvétravacimi a odvlh¢ovacimi praduchy
(viz orienta¢ni snimek s piibliznym zakresem polohy zemniho sklepa).

V ptipad¢ realizace této komunikace a provozu na ni tak hrozi vyrazné skody na naSem majetku. Jiz nyni pfi
velmi ziidkavém provozu zemédélskych vozidel v blizkosti naseho sklepa jsou patrné zjevné degenerativni
zmeény na sklepé v podobé¢ prasklin jeho zdiva vyvolavajici zvySené investice na jeho udrzbu.

Realizace navrzené komunikace je navic ve zfejmém rozporu se zasadami prezentovanymi v navrhu, zejména
se zasadami:
- ochrany krajiny a jejich hodnot pred neumérenou urbanizaci potencidlné narusujici dosavadni
harmonické vztahy a zejména
- respektovani jedineCnosti a hodnoty zény vinnych sklepl KelCany a zajisténi podminek pro
harmonicky a proporciondlni rozvoj v souladu s hodnotami krajiny.

Jsme presvédceni, ze realizace komunikace je v natolik piikrém rozporu s uvedenymi zasadami a bude
pri¢inou nevratnych $kod na naSem majetku, ¢emuz je nutno zamezit jiz na Grovni tvorby a schvalovani
uzemné planovaci dokumentace a zejména tzemniho planu, pficemz poukazujeme na ust. ¢l. 11 Listiny
zakladnich prav a svobod, ktery zakotvuje zakladni lidské pravo vlastnit majetek, které poziva ochrany pied
externimi zasahy vetné zasahi statni ¢i vetejné moci.

S ohledem na vySe uvedené navrhujeme, aby bylo upusténo od navrhu komunikace a bylo zvoleno jiné feseni
dopravni obsluznosti, které nebude torpédovat princip ochrany stavajicich vlastnickych prav a dosavadni
harmonické vztahy v dotCené lokalité. Pokud takové feSeni neni mozno vzhledem ke stavajicimu uspotradani
krajiny nalézt, je na misté zvazit realizaci i samotné navrzené ,,smiSené obytné zéony" oznacené vyse.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyvhovuje. Navrh komunikace bude vypustén. Trasa obsluiné komunikace a podminky vystavby
Vv plose B budou provéreny narizenou uizemni studii. Pozadavek na respektovaini sklepa z hlediska funkcniho i
stavebne-technického (zajistent statické stability stavajicich objektit) bude soucdsti zadani vuzemni studie.

Namitka ¢. 5

XXXXXX ze dne 21.2.2019
Véc: Pripominka k Upravenému a posouzenému navrhu Uzemniho planu Kel¢anv.

V navaznosti na vefejné projednani Upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu KelCany vznasim
nasledujici pfipominku a pozadavek.

V casti obce Hrubé dily - rozsitit stavebni linii zony A2 o ¢ast pozemku parcelniho ¢isla 903 o Sifce 7 m tak,
aby linie navazovala na linii parc. ¢. 290 zény Al - Ujezd nad dédinou.

Oduvodnéni:
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Vlastnim parcely & 903 a 904. Ve stavajicim navrhu Uzemniho pldnu je do stavebni &asti zahrnuta pouze
parcela ¢. 904, ktera ma Sitku 12 m, coz je pro Celo stavebni parcely malo. Roz§ifenim o 7 m vznikne
plnohodnotna Sife pro umisténi stavby rodinného domu, véetné vjezdu do dvorni ¢asti.

Soucasné dojde ke sjednoceni stavebni linie Al a A2.

Rozhodnuti o namitce:

Ndmitce se vyhovuje. Plocha pro bydleni A2 bude rozsirena i na cdst pozemku p.¢. 903. Na zaklade
pozadavku viastnika pozemku a z diivodu efektnejsiho vyuziti navrhove plochy A2, bude plocha A2 vymezena i
na c¢ast parcely 903 v k.. Kelcany. Soucasné tim dojde ke sjednocent stavebni linie u ploch A1 a A2.

Namitka ¢. 6

XXXXXX ze dne 19.2.2019

Pfipominka k C2 — rezerva pro bydleni. Plocha C2 by méla mit stejné postaveni jako plocha A1, A2 a B. Jsou
to v podstaté pozemky ve stejném postaveni.

Odtivodnéni

Plocha A1, A2, B je zvyhodnéna oproti plose C2. Pfitom by na C2 a sousednich pozemcich mohla byt tfeti
vedlejsi ulice v Kel¢anech, at’ si lidé rozhodnou, kde chtgji bydlet. At maji na vybér a nejsou omezeni UP.
Uzemni plan zvyhodiuje nékteré pozemky a na druhou stranu jiné omezuje a brani rozvoji obce dle piani
obyvatel.

Pripominka uplatnénda panem XXXXX byla vyhodnocena jako namitka a proto o ni bylo rozhodnuto.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje. Plocha C2 byla vymezena jako rezerva na zakladé vysledkii pritbéznych jednani v
procesu navrhu UP. Zastavitelné plochy pro obytnou zdstavbu jsou v UP vymezeny v mife vétsi, nez je redlnd
potieba. Redlnd potieba byla vypoctena v bilancnim obdobi do roku 2025 (viz. kapitola Z.2 odiivodnéni UP
Kelcany). PFi vymezovani zastavitelnych ploch se vychdzelo z koncepce platného iizemniho planu UPN SU
Kelcéany, proto byly vymezeny plochy Al a A2 jako oboustrannda vystavba podél stavajici ucelové komunikace.

Plocha rezervy C2 je vymezena pro budouci vyuziti pro bydleni, jehoz potrebu a plosné naroky bude nutno
proverit. Rezerva ma uzemi chranit, aby nebylo znemoznéno budouct vyuziti pro zastavbu rodinnymi domy.
Poté co budou z vétsi casti zastavény plochy pro bydleni Al, A2 a B, bude moznost zménou tizemniho planu
vymezit plochy pro bydleni nové (napr. plochu rezervy C2).

*khkkk

16

VYHODNOCENI PRIPOMINEK

P¥ipominky uplatnéné k navrhu Uzemniho planu Keléany podle ust. § 50 odst. 2 a 3 zikona &. 183/2006
Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim iadu ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon):

Piipominka €. 1

Reditelstvi silnic a dalnic CR, Odbor koncepce a technické piipravy, Ceréanska 12, 140 00 Praha 4, &.j.
005003/11300/2015 ze dne 22.6.2015

... Vyjadreni:

Uzemim obce prochazeji tyto silnice:

11/422  Zlechov — Kyjov — Podivin — Valtice

111/42211 Vlkos — Kel¢any

111/42212 Kel¢any — Kostelec

Uvedeneé silnice jsou v majetku Jihomoravského kraje.

ProtoZe se na uizemi obce nenachazeji zadné stavajici ani vyhledové trasy dalnic nebo silnic I. tfidy, nedotyka
se projednavana UPD z4ajm RSD CR.
K Navrhu UP nemame ptipominky.
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Vyvhodnoceni pripominek:
Silnice jsou v navrhu respektovany jako limit vyuziti uzemi vyplyvajici z jinych prdavnich piedpisii.

Piipominka €. 2

E.ON Ceska republika s. r. o, F.A. Gerstnerova 2151/6, 370 49 Ceské Budéjovice, ¢.j. 5.03/fric-
UP019/2015 ze dne 15. 6. 2015

Zavaznou podminkou pti pldnované vystavbe je respektovani el. zarizeni ve smyslu zakona ¢.458/2000 Sb. ve
znéni zakona ¢.670/2004 Sb. v¢. prisluSnych vyhlasek a prijezdii k témto zarizenim.

Upozornujeme, Ze ochranné pasmo el. zafizeni, vznikd dnem nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti na
predmétnou stavbu a je dano energetickym zakonem platnym v dobé vystavby tohoto zafizeni. Ptipadna
dotéeni el. zafizeni a jeho ochrannych pasem novou vystavbou budou feSena v souladu s vySe uvedenym
zikonem jako vyvolané pielozky. Investorem piipadnych vyvolanych pielozek bude E.ON Ceska republika,
s.r.0., veSkeré ndklady spojené spifelozkou uhradi vplné vysSi vyvolavatel ptelozky.

Rozsiteni a ptipadné tipravy el. rozvodu budou na zaklad€ zakona ¢.197/1998 Sb. zahrnuty do zavazné casti
uzemné planovaci dokumentace jako vetejné prospésné stavby.

Vyhodnoceni pripominek:
ElL zarizeni jsou v navrhu respektovany jako limit vyuziti uizemi vyplyvajici z jinych pravnich predpisii.

Piipominka €. 3

XXXXXX ze dne 24.7.2015
Véc: Pripominky k Navrhu Uzemniho plinu Kel¢any
V ramci projednavani Navrhu Uzemniho planu Keléany ve spoleéném jednani uplatiiujeme tyto piipominky:

1. Lokalita s vymezenym interakénim prvkem IP1 je biotopem silné ohroZzeného druhu dle Seznamu zvI3sté
ohrozenych druh Zivocichu.
Ve smyslu tab. 3.1. textové ¢asti (ochrana hodnot, ochrana krajiny a predpoklady rozvoje a funkcnich
priorit) doporucujeme zaradit lokalitu Uvozu jako hodnotu vyznamné krajinné zelené do Schématu HV-
hodnoty uzemi. Dale doporucujeme navrh polni cesty véetné plochy rezervy prehodnotit a vypustit, ¢i
vymezit s dostateCnym odstupem od hnizdisté silné ohroZeného druhu.

2. Rozvoj v lokalité A2 nad poslednim realizovanym RD a adekvatné c¢ast plochy Al Ize povaZzovat z hlediska
usporadani sidla za nevhodné a z hlediska jeho plsobeni v krajiné za necitlivé.
Uvedené lokality se nachazeji v uzemi s vyraznym vyskovym prevySenim nad posledni stavbou RD.
Vyznamnym zplsobem se potom obytnad zastavba na téchto pozemcich uplatni pohledové na
horizontech, coZ Je v daném prostfredi jev netypicky, proto povaZujeme takové rozsifeni rozvojovych
ploch za nevhodné.

S rozvojem uvedenych ploch souvisi i problematika dopravniho napojeni na silnici III. tfidy, které je
stisnéné ve stavajici obytné zastavb€, bez prostorovych moznosti rozsifeni k¥izovatky do potfebnych,
parametrll a zajisténi rozhledovych trojuhelnikii ve smyslu normového uspoiadani kiizovatky. Proto
povazujeme za vhodné, omezit rozsah rozvojovych ploch na troven posledniho realizovaného RD.

3. Nejednoznacné je vyuziti plochy prestavby X.

Dle textu str. 8 jsou plochy ptestavby uréeny pro smisené obsluzné funkce s odkazem na kap. 6, ve které
je tato funkce uvedena pod oznacenim zény 6b s uvedenim hlavnich, pfipustnych a nepfipustnych
¢innosti (v grafické ¢asti pritom zéna 6b vyznacena neni. Soucasné je v tab. 3.1. vyroba - uvedenad zasada
vymezit tuto plochu prestavby pro smisené obytné funkce, v tab. 3.1. obc¢anska vybavenost - uvedeno -
nadmistni aktivity smérovat do prostoru brownfields a navazujicich. V grafické ¢asti je vSak lokalita
zahrnuta do zdny 11a - vyrobni, ve které dle textové casti nejsou vyse uvedené principy a aktivity
pfipustény. V tom spatfujeme rozpor.

4. Nejednoznacné je vymezeni zén 15a a 16a v hlavnim vykresu.
Grafické znazornéni téchto zén neodpovida ve vsech pfipadech legendé.
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5. Jerozpor ve vymezeni funkénich skupin dopravy.
Dle textové ¢asti (str.10) je silnice lll. tfidy v jejim prlijezdnim Useku zarazena do skupiny ,,C" dle grafiky
HV do ,,B".

Déle je na str. 22 textu Odvodnéni uvedeno: ,,Doprava v obci nema dominantni charakter a postavéni v
urbanistické koncepci." Pfipominkujeme, Ze dopravni provoz na silnici prochdzejici obci ma vyrazny
dynamicky rozvoj a Ze dopravni zatéze, zejména kamionové dopravy (fadove desitky vozidel denné
véetné sobot a nedéli) se neustale zvySuji. Uvedeny provoz naprosto neodpovidd jak vymezené
kategorizaci silnice, tak prostorovym moznostem obytné ulice; ani konstrukci vozovky, kterd uvedenym
zatézim naprosto neodpovida. Ve smyslu redlnych dopravnich zatézi, které zptisobuji zatéz obytného
uzemi hlukem a vibracemi, citovana stat’ vyrazné podcefiuje realnou skute¢nost v obci, zejména v
prijezdnim useku silnice II1. tiidy.

Vyhodnoceni pripominek:
Adl.

Pripomince se vyhovuje c¢dstecné. Predmétnd polni cesta vychdzi ze SPZ KPU 2004, které vyjadrily verejny
zdjem pro dalsi rozvoj iizemi a jsou neopomenutelnym podkladem pro novy UP. Navriend cesta obsluhuje
zemédeélské pozemky a rovnéz zajistuje prostupnost krajiny.

Plocha rezervy vychdzi z koncepce platného UPN SU Kelcany.

Zména reseni je promitnuta vykresu hodnot (plocha ochrany krajiny bude rozsifena o plochu meze a doplnéna
ochrannym koridorem pred intenzivinim zemédélskym obhospodarovanim za korunou meze). PFehodnocena je
rovnéz plocha rezervy C2.

Ad2.

Pripomince se nevyhovuje. Koncepce rozvoje obytné zony obce v tomto sméru doposud je obsazena v platném
UPN SU. Vrdmci praci na novém UP byla zmiiiovand koncepce projektantem provérena a odborné
posouzena S ohledem na hodnoty a podminky uzemi, tedy i z hlediska mozZnych urbanistickych,
architektonickych ci estetickych dopadui do uizemi. Navrzené reSeni nema vyznamny negativai vliv na obraz
krajiny, nezasahuje do krajinnych horizontii a v ramci mozZnosti umozZiuje proporciondlni rozvoj obce a
podporuje jeji stabilitu. Obec Kelcany nema relevantni smery, kterymi se rozvoj obce mohl ubirat.

Dopravni ieSeni z hlediska naristu celkove zdtéze viivem navrhovanych ploch pro bydleni neznamend
vyznamny problém, v kontextu zatéze obce prijezdni tézkou dopravou, kterou nelze na zaklade existujicich
pravidel, zvyklosti a rozhodovani prislusnych organit verejné spravy vyloucit. V tomto srovnani se jedna o
zcela marginalni zatez obce.

Ad3.

Predmeétna plocha je ve vykrese ¢. 1b (Hlavni vykres) uvedena jako stavajici plocha vyrobni (lla), ale
zdroven je v tomtéz vykrese oznacena jako prestavbou plocha (riizovofialova ohraniceni) na plochu smisenou
obsluznou (6b). Rozpor mezi textovou a grafickou casti tedy nenastal.

Ad4.

Pripominka je opravnénd. Pochybeni vzniklo vyvojem ndvrhu UP. Pivodné oznaceny les (zéna ¢. 15a) byla
prehodnocena na zénu ochrany krajiny (16a) s navrhem LBC2 a piivodni oznaceni nebylo z plochy dotcené
zménou odstraneno. Bylo upraveno podle aktualniho stavu.

Adb5.

Pripominka je oprdavnénd. Vykresy v grafické casti budou projektantem sesouladeny (HV neni v zarazeni
silnic v souladu s Koordinacnim vykresem).

Citovana cast oditvodneni je vztazena k dillezitosti (priorité) funkce obytné uvniti plochy obytné. Pri
prizkumech pro UP byly zdtéze na silnici prochdzejici obct zaznamendny a vyhodnoceny jako stretove.
Uzemni pldn nedisponuje ndstroji k omezent provozu nad ramec v UP stanovené koncepce dopravniho reseni.

V ramci spolecného jedndni se pisemné vyjadrili bez pripominek:
- Ceskd geologickd sluzba, Kldrov 3, 118 21 Praha 1, ¢.j. CGS-441/15/0998*S0G-441/367/207 ze dne
19.6.2015
- CEPS a.s., Elektrdrenskd 774/2, 101 52 Praha 10, ¢.j. 181/BRN/523/15/16530 ze dne 15.6.2015
- CEPRO a.s., Délnickd 12, 170 04 Praha, ¢.j. 79434/15 ze dne 30. 6. 2015
- MND Gas Storage a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin, ¢,j. 19/2015 ze dne 29.6.62015
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PFipominky uplatnéné k navrhu Uzemniho plinu Kel¢any podle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zikona:

Pripominka ¢. 4

Archeologicky ustav akademie véd CR, v.v.i., Kralovopolska 147, 612 00 Brno, ¢.j. ARUB/79/19
ze dne 8.1.2019

Vyjad¥eni k navrhu Uzemniho plianu Kel¢any, okr. Hodonin

Archeologicky ustav AV CR v Brng, v. v. i., jakozto organizace vyjadiujici se k ochrané archeologického
kulturniho dédictvi podle § 21, odst. 1 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, Vas
timto upozoriiuje, Ze celé feSené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy a jako takové je chranéno podle §
22, odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péc¢i, v platném znéni, tzn.:

Ma-li dojit na Gizemi s archeologickymi nalezy k jakymkoliv zasahiim pod povrch terénu (hloubeni vykopi pfi
vystavbé protieroznich a protipovodnovych opatfeni, komunikaci apod.), je tfeba piedpokladat naruseni nebo
odkryti archeologickych nalezii a situaci, ¢imz vznikd nutnost provedeni zachranného archeologického
vyzkumu. Stavebnik je dle § 22 zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni povinen
pisemné ohlasit termin zahajeni zemnich praci jiz od doby pfipravy stavby Archeologickému tstavu
Akademie véd CR, Brno, v. v. i., a umoZnit jemu nebo opravnéné organizaci provedeni zachranného
archeologického vyzkumu na dotéeném tizemi.

V elektronické podobé¢ je mozné podklady s vyznacenymi pozitivné prokdzanymi archeologickymi lokalitami
ziskat u spravce Statniho archeologického seznamu, tj. na Oddé€leni pamatkové archeologie Generalniho
teditelstvi Narodniho pamatkového tstavu.

Vyhodnoceni pripominek:
Bude reseno v navazujicim vizeni vedeném prislusnym stavebnim uradem.

Pripominka ¢. 5

Vodovody a kanalizace Hodonin, a. s. , Purkyiova 2/2933, 695 11 Hodonin, ¢.j. 2/T/19/36 ze dne
20.2.2019

Kelcanv - veiejné projednani upraveného a posouzeného UP

Poftizovatel: Mésto Kyjov
K upravenému a posouzenému planu sd€lujeme nasledujici:

Nadale pozadujeme respektovat nase pripominky uvedené ve stanovisku zn. 2/T/15/2171 ze dne 29.7.2015,
tyto ptipominky pozadujeme do izemniho planu zapracovat a chybné udaje opravit.

Opraveny uzemni plan pozadujeme predlozit opét k posouzeni.

Spolecnost Vodovody a kanalizace Hodonin, a. s., se sidlem Purkyiiova 2933/2, 695 11 Hodonin, ICO:
49454544, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 1168 ke dni
01.01.1994, jako spravce osobnich udaji informuje subjekt udaji dleiGDPR, Ze veSkeré jeho osobni udaje o
ném, piipadné jeho zastupci, budou zpracovavany pouze za tcelem vyhotoveni tohoto stanoviska.

»Keléanv - navrh zadani izemniho planu obce-stanovisko* pripominka ¢.j. 2/T/15/545 ze dne
6.2.2015

K navrhu zadani tizemniho planu obce sdélujeme nasledujici:
1

2. Verejny vodovod a kanalizace jsou verejné - prospésné stavby, které je nutno plné respektovat

véetné ochrannych a manipulac¢nich pasem.
3.

Zejména je nutno respektovat piivodni vodovodni tady, které slouzi k hromadnému zasobovani
pitnou vodou pro skupinu obci a mést (skupinovy vodovod) a kanalizacni sbérace a kanalizacni
vytlaky pro odvedeni splaskovych vod na COV.

Zasobovani vodou a odkanalizovani musi byt v souladu s platnym PRVK Jihomoravského kraje.
Pro izemni plan je nutno aktualizovat trasu inzenyrskych siti v provozovani VaK Hodonin, a.s.
Digitalni podklady inzenyrskych siti v majetku a provozovani VaKu Hodonin a.s. poskytne na
vyzadani pracovnik GISU p. Marek Méchura - tel. 518 305 945.
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Je nutno respektovat ochranna pasma dle zakona ¢.76/2006 Sb., kterym se méni zakon
274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu.

bl

5. Dale musi byt respektovan manipulacni prostor nad pfivodnimi fady (pruh o celk. sifce 5,0 - 6,0
m nad trasou pfivodniho vodovodniho a kanalizac¢niho potrubi slouzici ke vstupu povérenych
pracovnikl provozovatele vodovodu a kanalizace, véetné provozni techniky, na vyse uvedené
pozemky, z dlivodu provadéni opravy, rekonstrukce ¢i Udrzby tohoto potrubi - uvést do textové
&asti UP do od(ivodnéni.

o

7. Vodni plochy a protierozni prvky (poldry apod.) navrhnout mimo vySe uvedena ochranna a
manipulaéni pasma.
Nové plochy pro bydleni, vyrobni a zemédélské plochy situovat rovnéZ mimo vySe uvedena
ochranna a manipula¢ni pasma. InZenyrské sité musi ziistat i nadale na veiejné piistupnych
pozemcich.

©

9. Pro nové lokality zastavby musi byt navrien koridor pro prodlouZeni inZenyrskych siti.
Vzhledem k tomu, Ze se jednd o vefejné - prospéSné stavby, je nutno tyto situovat na

pristupnych neoplocenych pozemcich, podél komunikaci €i v pristupnych koridorech.
10.

11. V dalsim stupni UP v textové &asti uvést, Ze v naslednych dokumentacich (studie, regulaéni plan,

dokumentace pro Uzemni fizeni) musi byt respektovano nasledujici:

a) Vystavba novych lokalit je podminéna prodlouZenim inZenyrskych siti, zejména verejného
vodovodu (lokalitu neni mozno fesit provizornimi pripojkami).

b) Vedeni nové navrienych vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok navrhnout zdsadné v
plochach vefejnych uli¢nich (komunikacnich) prostord a v plochach sidelni zelené.

c) Vodovodni fad prednostné navrhnou v zeleni, ptipadné chodniku, mimo vozovky a parkovaci
plochy.

d) V navrhovanych zastavitelnych plochach je nutno situovat zastavbu min. 1,5 m od vnéjsiho

lice vodovodniho potrubi v souladu s jeho ochrannymi pasmy.
€)

12. K zasobovani vodou:

U vodovodniho ptivadéce respektovat manipulacni pasmo v rozsahu 5 - 6 m, pro moznost provadéni
pfipadnych oprav a udrzby. Vodovodni pfivadé¢ musi byt pro piipad oprav vefejné ptistupny.

V dalsim stupni UP v textové &asti uvést, ze v naslednych dokumentacich (studie, regulaéni plan,
dokumentace pro izemni fizeni) musi byt posouzeno pro nové lokality nasledujici:

Provéfit kapacitni moznosti vefejného vodovodu.

a) U vyse uloZenych lokalit provéfit tlakové poméry verejného vodovodu.

b) Vodovodni fady jsou dimenzovany na dopravu pitné vody. Hydranty umisténé na verejném
vodovodu jsou uréeny k zabezpeceni hygienickych a provoznich podminek a kvality vody v
potrubi. Navrhované podzemni hydranty (osazené na vodovodnim potrubi), vsak mohou byt
pouzity se souhlasem jejich provozovatele a za predpokladu, Ze to budou umoZiovat
technické podminky vodovodniho systému, i pro hasebni zdsah. Zabezpeceni navrhovanych
lokalit je vSak nutno fesit i jinym zplsobem (napf. pozarni nadrzi).

c) Naslednou dokumentaci s nasi a.s. predem projednat a pisemné odsouhlasit.

13. K odkanalizovani:

a) Respektovat planovany systém odkanalizovani vtéto lokalité dle schvalené PD
,Odkanalizovani obci Kel¢any, VIkos a Skoronice na COV Milotice”.

b) V obci je navrzena oddilna splaskova kanalizace. Stavajici kanalizace z(istane ponechdna jako
destova.

c) Etravilanové a destové vody neni mozno napojit na planovanou splaskovou kanalizaci, ale
resit budto odvedenim do destové kanalizace nebo zasakovanim.

d) U planovaného kanalizacniho sbérace nebo vytlaku respektovat manipulacni pasmo v
rozsahu 5,0 - 6,0 m, pro moZnost provadéni pripadnych oprav a udrzby. Kanaliza¢ni privadéc
musi byt pro pfipad oprav verejné pristupny.

e) Naslednou dokumentaci s nasi a.s. predem projednat a pisemné odsouhlasit.
b}

Vyvhodnoceni pripominek:

Adl.
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Pripomince se vyhovuje. Respektovani verejného vodovodu a kanalizace véetné jejich ochrannych pdsem
wplyva ze zdakona. V grafické casti UP lze zakreslit pouze jevy zobrazitelné v daném méritku, proto se OP
nezakresluje.

Ad2.

Pripomince se vyhovuje. Pozadavek na zabezpeceni pristupu k potrubi pro vykondvani oprav a udrzby je
respektovan.

Ad3.

Pripomince se vyhovuje castecné. Vodni plochy a protierozni prvky se navrhuji prednostné mimo ochranna
pasma vodovodii a kanalizaci. Nové zastavitelné plochy se taktéz vymezuji prednostné mimo ochrannd pasma
vodovodii a kanalizaci. V nezbytnych pripadech tento pozadavek respektovat nelze. Technicka infrastruktura
Jje pripustna ve vSech plochdch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

Ad4.

Pripomince se vyhovuje. V ramci nové navrhovanych lokalit je navrzeno prodlouzeni inZenyrskych siti mimo
tyto zastavitelné plochy. Plocha pro bydleni B bude reSena uzemni studii, 1S proto budou reseny az touto
studir.

Adb5.
Pripomince se vyhovuje castecné. V ramci nové navrhovanych lokalit je navrzeno prodlouzeni inzenyrskych
siti. InZenyrské sité jsou situovany prednostné na verejné pristupnych pozemcich (verejna prostranstvi, ...).

Ad6.
Pozadavek na zabezpeceni pristupu k potrubi pro vykondavani oprav a udrzby je respektovan.
a.,b.,c. Bude reseno v navazujicim rizeni vedeném prislusnym stavebnim uradem.

Ad7.

a. Respektovano.

b. Respektovano v oditvodnéni kap. Z.4.4 Vodni hospodarstvi a vodohospodarska zarizeni.

¢. Respektovano v odiivodnéni kap. Z.4.4 Vodni hospodarstvi a vodohospodarska zarizeni.

d. PozZadavek na zabezpeceni pristupu k potrubi pro vykondvani oprav a udrzby je respektovan.
e. Bude reseno v navazujicim rvizeni vedeném prislusnym stavebnim uradem.

Piipominka ¢. 6

DIAMO, statni podnik, Odstépny zavod GEAM, Referat JLD Hodonin, Velkomoravska 527/33, 695 01
Hodonin, ¢.j. D400/002 ze dne 18.1.2019

Verejné projednani navrhu Uzemniho planu Kel¢any

K vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Keléany vedeného pod &. j. OZPUP916/19/127, s. z:

OZPUP11244/2014/336 ze dne 3. 1. 2019 Vam sdélujeme.

1. Vzhledem k tomu, Ze ¢ast k. U. Kel¢any se nachazi na poddolovaném lzemi, je nutné si ke kazdému
konkrétnimu projektu vyzadat zadvazné stanovisko o poddolovaném Gzemi. Na takto situovaném dzemi je
nezbytné dodriovat a respektovat CSN 730039 - Navrhovani objektd na poddolovaném uGzemi pfi
projektovani staveb.

hd

3. Na katastralnim uzemi obce Kelcany je lokalizovano 14 zlikvidovanych hlavnich dlnich dél (HDD) ve
spraveé s. p. DIAMO, Machova 201, 471 27 Straz p. Ralskem, odstépny zdvod GEAM, €. p. 86, 592 51 Dolni
Rozinka. Toto HDD, jsou dle § 15 zdkona €. 61/1988 Sh. O hornické ¢innosti, vybusninach a statni bariské
spravé, osazena ochrannym znakem. Veskera manipulace s témito znaky musi byt pfedem projednana se
spravcem znak(, to je DIAMO, statni podnik, Machova 201, 471 27 Straz p. Ralskem, odstépny zavod
GEAM, ¢&. p. 86, 592 51 Dolni Rozinka. Pfi studiu dokumentace k navrhu Uzemniho planu Kel¢any bylo
zjisténo, Ze hranice poddolovaného uzemi neodpovidaji skutecnosti. Na Vas Odbor rozvoje mésta byla v
roce 2014 zaslana aktualizace Uzemné analytickych podkladi (dop. zn. D400/02038/2014 ze dne 11.4.
2014) ze kterych jsou zcela zfejmé hranice poddolovani.

DIAMO, statni podnik, Machova 201, 471 27 Straz p. Ralskem, odstépny zavod GEAM, ¢. p. 86, 592 51
Dolni Rozinka, referat JLD Hodonin (pravni nastupce Jihomoravskych lignitovych dolt Hodonin) nema
zadné dalsi pfipominky.
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Vyvhodnoceni pripominek:
Adl. Bude Feseno v navazujicim iizeni vedeném prislusnym stavebnim tiradem.
Ad?2. Respektovano.

Pripominka ¢. 7

MND, a.s., I'Jprkova 807/6, 695 01 Hodonin, ¢.j. V/2015/0041/19 ze dne 17.1.2019

k zahdjenému projednani Navrhu Uzemniho planu Kel¢any sd€lujeme, ze severni cast katastralniho tzemi
obce Kelcany lezi v prizkumném tuzemi ,,PU Svahy Ceského masivu", jizni ¢ast v prizkumném tzemi ,,PU
Videniska panev VIII".

Za ucelem vyhledavani a prizkumu lozisek ropy a zemniho plynu ma spole¢nost MND a.s. v souladu se
zékonem 62/1988 Sb. stanovena priizkumna uzemi Svahy Ceského masivu a Videtiska panev VIII, v jejichz
uzemi je opravnéna provadét vyhledavani a prizkum lozisek vyhrazenych nerosti ropy a/nebo zemniho
plynu. Soucasti provadéni geologickych (prizkumnych) praci v plose prizkumného tUzemi je i umistovani
prazkumnych vrtd, resp. ploch téchto vrtl. Plocha pro realizaci prizkumného vrtu obvykle neptfesahuje
vyméru 10.000 m? V ptipadé pozitivniho nalezu - nalezu loZiska je vrt déle vyuZzivéan jako t&zebni, plocha pro
vrt je viak obvykle zmenSena na vyméru cca 5000 m?. Pro Gcely t&Zby je v rozsahu plochy vrtu stanoven
dobyvaci prostor, ktery je soucasné dle § 27 odst. 6 zakona €. 44/1988 Sb. rozhodnutim o vyuziti tzemi.

V souladu s vySe uvedenym a v navaznosti na konzultaci s odborem tizemniho planovani Ministerstva pro
mistni rozvoj a dale s odkazem na § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 si Vas dovolujeme pozadat, aby do textové
¢asti uzemniho planu KelCany byla zapracovana moznost kdekoliv v extravilanu mesta umist'ovat priazkumné
a tézebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto plocham, pfipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.

Jizni &ast vyse uvedeného k.G. zasahuje do chranéného loZiskového tizemi ,,CHLU VIkos". V chranéném
loziskovém tzemi lze v souladu s ustanovenim § 18 a § 19 zakona ¢. 44/1988 Sb., umistovat stavby
nesouvisejicich s dobyvanim vyhradniho loziska, jen na zakladé¢ zavazného stanoviska organu kraje v
pfenesené pusobnosti, vydaného po projednani s Obvodnim banskym ufadem pro tUzemi kraji
Jihomoravského a Zlinského.

Vyhodnoceni pripominek:

Pripomince se vyhovuje castecné. Tezba nerostii je pripustna v plochdach zemédélské prvovyroby — l4a.
Krajina obce Kelcany se vyznacuje nizkou biodiverzitou inizkym stupném ekologické stability. Z tohoto
duvodu vymezuje uzemni plan urbanisticky cenné prostory krajiny (kapitola 13.3. Textové casti, vykres 1bh —
Schéma hlavniho vykresu — hodnoty uzemi). Tezba nerostit je s ohledem na ochranu hodnotnych segmentii
krajiny v téchto plochach vyloucena.

V ramci verejného projednani se pisemné vyjadrili bez pripominek:

- CEPRO a.s., Délnickd 12, 170 04 Praha, ¢.j. 4095/19 ze dne 22. 2. 2019

- itself, s. r.o0., Pdalavské namesti 11, 628 00 Brno, ¢.j. 19/00063 ze dne 7.1.2019

- Statni plavebni sprava - pobocka Prerov, Bohuslava Néemce 640, 750 00 Prerov, ¢.j. 33/PR/19 ze dne
9.1.2019

- MND Gas Storage a.s.., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin, ¢j. C.j.: 1/2019 ze dne 30.1.2019

- Ceska geologicka sluzba — sprdva oblastnich geologii, Klarov 131/3, 118 21, 118 21 Praha 1, ¢j.
441/19/5*SOG-441/003/2019, ze dne 19.2.2019
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Pouceni

Uzemni plan Kel¢any vydany formou opatieni obecné povahy v souladu s ustanovenim § 173 odst. 1

spravniho fadu, nabyva uc¢innosti patnactym dnem po dni vyveSeni veiejné vyhlasky.

Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny

prostiedek.
Radim Kone¢ny Anna Carkova
starosta mistostarostka
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