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Funkce:
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Podpis:

Razitko pofizovatele:

¢islo usneseni :
v Kel¢anech dne :

Zastupitelstvo obce Kelcany jako pfisluSny spravni organ na zéklad¢ ust. § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovdni a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich piedpisti (dale
jen ,,stavebni zakon‘), za pouziti ust. § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, v souladu s ust. § 171 az § 174
zékona €. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,spravni fad*), a ust. § 13
aptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence tzemné pldnovaci €innosti, ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale jen

Hookk

*** Spolufinancovano z rozpoctu Jihomoravského kraje ***

Obec Keléany

,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.*)

vydava
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LAND

STUDIO

BLOKI-UZEMNI PLAN

0. ZAKLADNI POUZITE POJMY, ZAKLADNiI POUZITE PODKLADY, PREHLED

POUZITYCH ZKRATEK

0.1 Zakladni pouZité pojmy

Nézev-pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro tucely tohoto
UpP

Poznamka

Zbéna
(funkéni zéna)

plocha, vymezena tzemnim planem jako funkéni
plocha "s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti)" podle
vyhl 501/2006 Sb. Hlava II

,,Zona® je pojem tradi¢né urbanisticky,
,plocha“ je pojem zcela obecny,
nevyjadiujici urbanistickou podstatu

a meéfitka

Bungalov

rodinny dim umistény na pozemku min plochy
2500 m? bez objekti vyroby a sluzeb, zpravidla
umistény uvnitf v plochach soukromé zelené
stavebnika

- rodinny diim podle §2, pism. a),
odst.2., umistény na pozemku min
plochy 2500 m? bez objektil vyroby

a sluzeb, zpravidla umistény uvnitf

v plochach soukromé zelen¢ stavebnika
- typ individualniho bydleni,

v urbanistické struktufe izolovanych
samostatnych jednotek

Drobna architektura

Doprovodné stavby pifevazné neurbanizovanych
ploch, v bodové struktufe - napt. sochy, kiize,
vytvarné skulptury, mobiliaf pro turistiku obvykle
zanedbatelnych pidorysnych rozméri;

altany apod. v limitnim rozsahu tzv. drobného
hospodaiského pristresku,

smyslem je umoznit takovy typ staveb
v neurbanizovanych plochach pti
zajisténi celné regulace, chranici
hodnoty prostoru a zamezujici napf.
plizivé urbanizaci; harmonické umisténi
v kontextu mista

Drobné hospodaiské
pristfesky

jsou stavby s funkci hospodatskou pro uskladnéni
prislusenstvi zemedélské malovyrobni
prvovyroby, které jsou vazany na zeméde€lské
prvovyrobni plochy,

jsou umistény jednotlivé bez vytvareni skupin a
shlukli a v neurbaniza¢ni struktufe, a to stavby
sjednim nadzemnim podlazim, pokud jejich
zastavéna plocha nepfesahuje 16 m” a vyska 4,5
m, podzemni stavby, pokud jejich zastavéna
plocha nepfesahuje 16 m” a hloubka 3 m.

Za drobny hospodarsky pfistfesek se nepovazuje
stavba garaze.

Jednd se o specifikaci podle §18 odst.(5)
stavebniho zdkona pro tento UP

z diivodu ochrany hodnot feseného
uzemi (viz pojem), zejména krajinného
razu a souvisejici struktury rozptylené
zastavby v neurbanizovanych plochach
nezastavéného, resp. nezastavitelného
tizemi,

smyslem je umoznit realizaci téchto
staveb pfi ochrané nezastavitelnych
neurbanizovanych ploch v krajiné, pfi
zabezpeceni ochrany krajinného rdzu.
Uvedené parametry vychdzeji z definice
tzv. ,,drobné stavby* podle diivejSiho
znéni stavebniho zdkona ¢.50/176 Sb, §
139 b, odst. (7), protoZe se v praxi
uzemniho planovani a stavebné-
administrativn{ praxi osvédcilo. Novy
stavebni zdkon tuto moznost opominul
a nevyuzil.

Tzv. drobnou stavbu definuje v t€chto
parametrech § 2, pism. m) zdkona
¢.256/2013 Sb., katastralniho zdkona,
(d¢innost od 01.01.2014)

Drobna vyskova

Soucast stavby vystupujici nad vysku budovy,

Maier, Karel: Nazvoslovi a priklady

dominanta ktera zpravidla neptesahuje vysku dalSiho podlazi. | metodiky uzivané pro zpracovani
Zdiraziuje pozici budovy v urbanistické struktufe | regulacnich planii. Praha: FA CVUT,
(naptiklad narozi, zdtraznéni vstupu, schodisté 2001. Material z vyzkumného ukolu
apod.) MSM 210000026 ,, Promény urbanismu “
Garaz stavba pro kryté parkovani zpravidla 1 automobilu | -
Dvougardz stavba pro kryté parkovani 2 automobill -
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Nézev-pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro icely tohoto UP

Poznamka

Garaze hromadné

vice nez 2 gardze v integrované nebo skupinové
formé, nebo stavba pro parkovani vice nez dvou
vozidel

Integrované bydleni
spravce

byty, nebo ubytovaci prostory, které jsou soucasti
provozovny dominantni funkce a zaroven soucasti
jejiho stavebniho objemu, nejsou pfitom v objemu
stavby dominujici a ploSnym rozsahem obvykle
v minimalnim nezbytném rozsahu

smyslem je zabranéni zneuziti
sluzebniho bydleni k realizaci RD, nebo
prevazujici obytné aktivité v plose
(objektu), na kterou je byt spravce
vazan

Individualni rekreace

- je rekreace rodinného typu, tzv. ,,rodinna
rekreace® ve smyslu definice dle Vyhlasky

¢ 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jsich predpist;
obvykle pobytova;

zauzivany pojem v urbanistické praxi,
ktery takto neni definovan ve SZ, avSak
z hlediska srozumitelnosti je jeho uziti
ucelné

viz téZ individualni cestovni ruch
definovany v publikaci Zasady

a pravidla uzemniho planovani:
Nizvoslovi. Brno: VUVA, 1983

Minipenzion

ostatni ubytovaci zatizeni dle §2 pism. c¢) odst.4. -
s horni limitni kapacitou max. 5 pokoji a celkové
kapacity zatizeni max. 20 luzek

vyhl. 501/2006 Sb uvadi zpravidla
minimalni velikosti ubytovacich
zafizeni, horni limity nejsou uvadeény,
coz neni pro UP venkovského sidla

a jeho méfitka obecné pouzitelné

Nezastavitelné plochy

jeden a vice souvisejicich nezastavitelnych

smyslem je regulace v plochach bez

(lokality) pozemku, resp. jejich casti v takto vymezeném | piipustného zastavéni (stavebni zékon
uzemi, pojem nezastavitelného tizemi neuvadi
téz pozemky v nezastavéném Uzemi (Zakon . a nedefinuje;

183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim jedna se o nastroj cilené urbanistické
radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdejsich regulace zejména se vztahujici
predpisit, § 2 odst. 1 pism. f), k ochran€ hodnot uizemi

nezahrnut¢ do  zastavéného Uzemi  nebo

do zastavitelnych ploch

Pamatnik stavba nebo skulptura charakteru ,,drobné | obvykle jednotlivé ve volné
architektury* — viz vyse, téz skupina, nevytvarejici | i urbanizované plose
urbanizacni strukturu

PHO-Lmitnd regulativ - navrZzend hranice maximdlniho dosahu smyslem je omezeni negativnich

PNV (pasmo negativniho
vlivu) limitni

pripadného BHO OP znedist'ujici Cinnosti v plose,
ktera jej produkuje; nenahrazuje vyhlaseni RHO
OP tizemnim rozhodnutim, je zdvaznym
podkladem pro rozhodovani stav. Gfadu

plocha ochranného péasma kolem potencialniho,
nebo skutecného zdroje znecisténi, resp. ohrozeni
zivotniho prostfedi, vymezuje se za ucelem
stanoveni potieby ochrany chranénych prostort
v tomto pasmu a vymezeni Zadouciho okruhu
dotéenych organt (KHS JMK, OZP KU JMK,
Krajskd veterinarni sprava aj.) v fizenich
stavebniho ufadu o Gzemi, stavbach a zafizenich
v PNV;

PNV ma obvykle tvar kruhu, nepravidelné
uzaviené kiivky, nebo polygonu kolem zdroje
znecisténi

dopadt aktivit do okolnich ploch,
zejména chranénych

Plocha komponované

obvykle plochy se zdmérné vytvorenou kompozici

(mohou, ale nemusi byt rizné¢ho

zelené zelené, nebo prirozené zelené, kterd nese druhového slozeni)
vyznamné kompozi¢ni hodnoty
Plochy (stavby) bez bez zvétSovani rozsahu zastavénych ploch, jejich | -
rozvoje objemu a podlaznosti.
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Nézev-pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro icely tohoto UP

Poznamka

Podkrovi

pristupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim
podlazim vymezeny konstrukei krovu tradi¢nich
typi - zpravidla soumérného zastfeSeni, typem
konstrukci odrazejicimi tradi¢ni hodnoty zastavby
se, umoznujicim funkéni vyuziti tohoto prostoru
(viz ,,zastavbovy rytmus a ¥ad“ - obvykle v rozmezi
35°z 45°) a dalSimi stavebnimi konstrukcemi,
uréeny k ucelovému vyuziti, nevytvaili svym
charakterem (napf. ucelovym zvySenim nadezdivek
nad obvodovym zdivem, vysokymi pultovymi
vikyfi v $ifce blizké Sifi fasady — nad cca 50%,
nebo ji vyrazné€ kopirujici, navysujici apod.) dalsi
vystupujici podlazi (nebo jeho ¢ast) nad poslednim
plnym nadzemnim podlazim. Podkrovim neni
vyuzivany prostor pod pultovou nebo plochou
sttechou nad poslednim plnym podlazim.
Podkrovim neni prostor pod stfechou, kde jsou
v nadezdivkach obvodovych stén stavby mimo §titu
osazeny prosvétlovaci otvory.

obecné zauzivany pojem mimo dikci
stav. zakona a jeho vyhlasek; zaklad
definice je na portalu UUR; upfesnéno
s ohledem na ochranu hodnot (ochrana
razu a vySkové hladiny stfesni krajiny)
— regulace podlaznosti azamezeni
obchazeni regulativu

Rusivé vyuzivani ploch
rekreace

aktivity, produkujici zamoteni nadmérnym hlukem,
pachem, ¢i jinym zpusobem, nadmérné zatézujicim
okoln{ plochy (zejména chranéné funkce

napf. bydleni, ochrany pfirody)

napf. motoristické aktivity, hudebni
vefejna produkce, atd.

Soulad v zastavbé

harmonické uspotadani urbanistické,
architektonické popft. krajinarsko-estetické,
reflektujici kladné hodnoty prostiedi s cilem
piedchazeni snizovani hodnot a naslednym stfetim

Servisni a informacni
sluzby pro turistiku
a rekreaci

- v neurbanizovanych zdénach je tvoii mobiliaf
(informacni tabule, lavi¢ky, stojany na kola, rdhna
k upoutani napt. koni apod.), oteviené pfiistiesky
a stfisSky se zavétiim pro ukryt pred destém, altany,
rozhledova ploSina apod.

- vurbanizovanych zénach v souladu s definici
zony mohou byt tvofeny kromé vySe uvedeného
irozsahlejSimi zafizenimi zejména informacniho
charakteru, ptijcoven potieb pro sport a rekreaci,
podporujici outdorové aktivity apod,

smyslem je podpora zejména
dynamickych forem rekreace a sportu
v krajiné

Sidelni kase

urbanisticky termin vyjadfujici zpravidla rychlé
uzemni roz§ifovani mést a vesnic, oznacuje zaroven
zpisob zastavby, kdy neexistuje (nebo neni
respektovan) zastavovaci plan a jednotlivé budovy
jsou rozmistovany bez ohledu na tradicni
urbanistickou stopu a charakter sidla, Ccasto
v Sachovnicovém, soustfedné¢ kruhovém ¢i jiném
mechanicky aplikovaném formatu, maximalné
vytézujicim uzemi. Obvykle nesleduje hodnotova
mefitka  stavajictho sidla a hodnotny raz
stabilizované zastavby, ani uzivatelsky komfort
venkovského bydleni, ale maximalizuje zejména
zisk nekvalitniho prvoplanového developera resp.
investora.

V krajnim pfipadé jde o zivelny rozvoj bez ohledu
na dalsi stavby ¢i vefejnd prostranstvi. V odborné
ipopularni literatufe ma sidelni kaSe vétSinou
negativni podtext. Casto byva tento systém
zastavby pejorativné oznacovan jako ,,panelaky
nalezato“

Blizky je ekvivalent kobercova
Ci disperzni zastavba — popf. angl.
pojem sprawl (viz Wikipedie).

Tento styl a charakter zastavby obvykle
znehodnocuje tizemi i sidlo
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Nézev-pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro icely tohoto UP

Poznamka

Dum za domem

- obytné zastavba, zahust'ovana za uli¢ni frontou na
protahlych pozemcich formou ,,druhé fady*; domy
v druh¢ fad¢ jsou dopravné pfistupné pies prijezdy
domt, nebo podél nich. Vysledkem je cizorody
charakter utvareni sidla, popirajici jeho zakladni
hodnoty i raz. Viz téz ,,sidelni kase®.

Je to nedostate¢né regulovany druh suburbanizace.

- ¢lanek ,,Novy urbanisticky styl ,,dGm
za domem*® Ing. Arch. Helena
Jakubcova-Urbanismus a tzemni
rozvoj ro¢nik XIII-¢islo 3/2010

- smyslem omezovani tohoto typu
zastavby je ochrana hodnot zejména
venkovské zastavby

Stavebni ¢ara

Hranice, rozhrani mezi stavbou a nezastavénou
¢asti pozemku. Poloha hrany budovy ve vysi
rostlého nebo upraveného terénu. Podle navaznosti
budov rozeznavame s.¢. uzavienou (rozhrani
souvisle a tplné v celé své délce zastavéné) a s.C.
otevienou (rozhrani stavebng pierusované na
hranicich sousednich parcel stavebnimi mezerami).
Podle zavaznosti hovoiime o s.¢. zavazné (rozhrani
musi zastavba dodrzet v celém svém prubéhu,

tj. nesmi prekrocit, ale ani ustupovat - s vyjimkou
arkyrd, rizalitd apod.) a s.¢. nepiekrocitelné
(rozhrani nemusi byt dokroceno, nelze je ovSem
prekrocit smérem ven - opét s vyjimkou arkyid,
rizalith stanovené hloubky atd.). U bloku mizeme
rozlisit stavebni ¢aru vné&jsi a vnitini (vzdalenost
mezi nimi je pak ,,hloubkou zastavby*

stavebni ¢ara neni stavebnim zékonem
ani jeho provadécimi predpisy
definovéana. Mozné definice (i s
ptivlastky) s uvedenim autora jsou
publikovany ve Slovniku izemniho
planovani na adrese:
http://www.uur.cz/slovnik2/.

ad : ©). Meier, Karel: Uzemni
planovéni. Skripta. Praha: FA CVUT,
1997., Metodika - slovnik pojm1.
Vhitini predpis Utvaru rozvoje hl. m.
Prahy. Praha: 1997.

Tvaroslovny limit

je limitni hodnota prvku prostorové regulace,
obvykle Cciseln€, resp. velikostné specifikovana,
udavajici krajni hodnoty pfipustného rozmezi
jednoho nebo vice parametri tvaroslovného
stavebniho prvku napt. podlaznosti, sklonu apod.

smyslem je regulace urbanistické
struktury a jejich hodnot v plochach

Stavby pfisluSenstvi

jsou stavby, které obvykle plni dopliikovou funkci
ke stavbé hlavni, a to stavby s jednim nadzemnim
podlazim, pokud jejich zastavénd plocha
nepiesahuje 25 m” a vyska 4,5 m, podzemni stavby,
pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje 25 m?
a hloubka 3 m;

- za takovou stavbu se povazuje pripojeni drobnych
staveb na rozvodné sité a kanalizaci stavby hlavni

- takovou stavbou neni
dvougaraze

stavba garaze nebo

specifikace pro tento UP podle §103,
odst. (1)., pism. e) bod 1. stavebniho
zakona;

smyslem je umoznit ic¢elovou zdstavbu
v plochich zdzemf bydlen{
neurbanizovaného charakteru
(naptiklad z6ny zahrad, navazujici na
plochy zény bydleni) v plochéach, kde
neni Gc¢elné vymezovani zastavitelnych
ploch; zdrovei je nezbytnad regulace
této zastavby; specifikace ma charakter
limitu, je nezbytnd pro definici
charakteru, rozsahu a struktury
pripustné rozptylené zastavby

v uvedenych plochéch, nikoliv
predepisovani rozméri stavby

Ubytovna

Budova ¢i soubor budov, které slouzi pro hromadné
ubytovani osob; obvykle neni vazano na jiné
aktivity — sport, rekreace apod.

Ubytovnou neni rodinny diim, vila, chata, chalupa,
byt a podobné zatizeni pro trvalé bydleni.
Ubytovnou neni hotel, motel, botel, penzion, hostel,
internat, rekreacni tabor, détsky domov, domov

pro seniory,

Charakter ubytovny mohou mit napf.
azylovy dum, utulek pro bezdomovce a
jim podobné socidlni sluzby.

Viz https://cs.wikipedia.org/wiki/Ubytovna

Uli¢ni ¢ara

Hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim
nebo vefejnym komunika¢nim prostorem; uzaviena
uli¢ni ¢ara vymezuje blok.

Zdroj: Slovniku izemniho planovani
na adrese: http://www.u
ur.cz/slovnik2/.

ad: “Maier, Karel: Nazvoslovi

a priklady metodiky uzivané pro
zpracovani regulacnich planii. Praha:
FA CVUT, 2001. Materidl

z vyzkumného ukolu MSM 210000026
,, Promény urbanismu
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Nézev-pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro icely tohoto UP

Poznamka

Urbanisticka hodnota

Urbanistickd hodnota uzemi spo¢iva napf-.

v uspofadani, navaznosti i vlastnostech prostorti

a staveb, zejména piistupnych vetejnosti
(pruhledové osy, orientacni, architektonické
dominanty uzemi, ¢lenitost a riznorodost zastavby
apod.). Jedna se nejen o hodnotu dlouhodobé
rozvijené urbanistické struktury jednotlivych sidel
a jejich vazeb, ale i o hodnoty krajiny, vytvoiené

a kultivované dlouhodobym hospodatenim.

zdroj: UUR - Tunka, Martin: Obsah
uzemné planovaci dokumentace.

1. vydani. Praha: ABF, a.s.,
nakladatelstvi ARCH, edice
STAVEBNI PRAVO, 2003.

Vinatsky dvir Zatizeni pro zpracovani produkce vinaiské ,.pokoj“ jako méritko, pouzity ve SZ je
prvovyroby, skladovani a prezentaci vinaiské pojem zdsadné nepresny, umoziujic{
produkce vcetné sidla spole¢nosti s moznosti obchdzeni smyslu regulace;
integrovaného bytu spravce a penzionu v rozsahu
do 10 pokojti a 20 Itizek, resp. ,,ostatniho
ubytovaciho zafizeni“ ve smyslu §2 blok ¢ odst.4.
vyhl. €. 501/2006 Sb.

Vyroba lehka je orientovana na spotiebitele (tzn. vétSina vyrobkll | smyslem odliSeni je umoznit lehkym

(lehky primysl) lehkého primyslu je vyrabéna pro koncové formam vyroby koexistenci v prostoru,

spotiebitele neZ na meziprodukty k dalSimu
zpracovani); zafizeni, kterd jsou pouZivana

v lehkém primyslu maji mensi ekologické dopady,
nez zafizeni v t€zZkém primyslu - z toho vyplyva,
Ze se zavody lehkého primyslu mohou vyskytovat
v blizkosti obydlenych oblasti; lehky primysl
vyrabi predev§im malé spotfebni zboZi;
ekonomickd definice lehkého primyslu fika,

Ze lehky pramysl je "vyrobni ¢innost, kterd pouziva
malé mnozZstvi ¢aste¢né zpracovaného materialu
pro vyrobu zboZi s relativné vysokou hodnotou

na jednotku zboZzi"

ktery poziva potteby ochrany pied

dtsledky tézsich forem vyroby

Vyroba nezatézova
téz ,,Cista“

vyroba, neprodukujici Skodlivé vlivy do okolnich
ploch v mife, pfesahujici limity pro bydleni

smyslem je ochrana ploch bydleni resp.
smiSenych ploch

Vyroba tézka

obvykle tézky primysl, produkujici vyrobky,
které nejsou urené pro ptimou spotiebu
obyvatelstva; vyzaduje obvykle vysoké kapitalové
vstupy; rovnéz ¢innosti, produkujici znacné
zneCisténi, resp. rizika provozni havarie

s negativnimi dopady na obytné funkce (napf-.
dekontaminacni stanice, zpracovani odpadi
nebezpecnych a Zivotni prostiedi znecist'ujicich
odpadii apod.

smyslem odliSeni je umoznit lehkym
formam vyroby koexistenci v prostoru,
ktery poziva potteby ochrany pied

dtsledky tézsich forem vyroby

Zastavba oteviena
(volnd)

neblokova, nespojitd, bez regulace charakteru

pripustné volné stojici objekty
bez vzajemné stavebni navaznosti

Zastavba seviena
(t€Z uzaviena, blokova,
popi. fadova)

v uli¢ni fronté

zastavba objekty, spojenymi v uli¢ni ¢are (praceli)
do souvislé fronty (dotykaji se Stitovymi zdmi

a nevytvaieji mezi sebou v uli¢nim pruceli volné
prostory; téz spojeni objemi staveb objektt budov
v uliéni ¢afe masivnim opticky neprostupnym
oplocenim)

viz téz Maier, Karel: Nazvoslovi

a piiklady metodiky uzivané

pro zpracovani regulacnich plant.
Praha: FA CVUT, 2001. Material

z vyzkumného tkolu MSM 210000026
,,Promény urbanismu‘.

Zastavbovy rytmus a fad

charakterizuje usporadani izemi, jako vyjadfeni
funkénich a objemové-prostorovych vztahti

odrazi urbanistické hodnoty obvykle zastavéné¢ho
prostoru; je tvofen souborem kriterii

a charakteristik umisténi staveb, jejich orientace

v prostoru, vlastnosti a tvaroslovného uspoiadani
v kontextu vzajemném i k prostoru, ktery
spoluvytvari; odrazi proporcionalitu zastavby a jeji
regionalni specifika

je jedinecny v prostoru kazdé
urbanistické i krajinné struktury

viz Cesko-rakousko-slovenska ptirucka
uzemné planovaci terminologie.
Hannover: Akademie fiir
Raumforschung und Landesplanung,
2000. (Ceskou ¢ast zpracoval UUR
Brno.) V minulosti téz SZ ¢. 50/1976
Sb. — zru$eno, nenahrazeno

Zemédelska malovyrobni
prvovyroba

hospodafeni na ZPF v malovyrobni struktufe
drobné drzby ZPF, obvykle v pestré vlastnické
struktufe a riznorodém osazeni zemédeél. kultur

- vyznamné spoluvytvaii charakter
krajiny a jeji obecné krajinarské,
ekologické i uZivatelské hodnoty
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Nézev-pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro icely tohoto UP

Poznamka

Zemédélské stiedisko

historicky zauzivany pojem pro komplexni nebo

specializované  vyrobni  aredly, orientované
zpravidla na technickou a provozni podporu
zemédélské  prvovyroby, zivociSnou  vyrobu,

zpracovani jejich produkce, skladovani a distribuci
v¢. pripustnych servisnich doplitkovych funkci
aptfidruzenych  vyrobnich  ploch, nerusicich
dominantni funk¢éni urcent

zauzivany pojem zejména z doby
prosazovani a provozu koncentrace
zem. vyroby

7ivocisna vyroba

zafizeni pro soustiedény, podnikatelsky cileny chov
zvéie

koncentrace zvéfe vySsi neZ ve volné
prirodé, nebo nez je obvykla

v domdcim chovu vazaném na bydlen{
v RD

V ptipadnych pochybnostech o vyznamu pouzitych pojmil v tomto izemnim planu je rozhodny
obvykly vyznam v urbanistické, architektonické a stavebné praxi.

Pojmim a jejich definicim nelze ptikladat jiny vyznam, neZz jaky plyne z vlastniho smyslu slov v jejich
vzajemné¢ souvislosti a z jasného timyslu autora UP.

Aok ok

02 Zakladni pouzité podklady :

- Uzemné analytické podklady obce s rozifenou piasobnosti Kyjov,

- Podrobny terenni priizkum domap 1 : 2000 a 1 : 5 000

- Politika architektury a stavebni kultury v CR (usn. vlady CR ¢.22/14.01.2015)
- Retrospektivni lexikon obci - FSU 1978

- Rukovét projektanta MUSES (LOW & comp.) 1995,

- Upravené zadani UP Kel¢any

- Politika izemniho rozvoje CR 2008

- UPN SU Kel¢any (Drkogova-Strublova (1995)

- Reseni odtokovych pomérti v povodi Mosténky — VH atelier 11/99 (studie)

- Spole&né jednani o navrhu UP Kelany — vyhodnoceni piipominek (22.03.2018),

03 Prehled pouzitych zkratek:

vyklad obsahu

ptirodni pamatka

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

politika uizemniho rozvoje

regionalni biokoridor

regulaéni stanice

skupina typd geobiocéntl

stavebni zakon

trafostanice

tuhy komunalni odpad

uzemné analytické podklady

uzemni plan

uzemni plan obce

uzemni systém ekologické stability

uzemné technické podklady

vodojem

vyznamny krajinny prvek

zv1asté chranéna uzemi

zemédelsky padni fond

zasady uzemniho rozvoje

zastavéné uzemi

zkratka vyklad obsahu zkratka
AV CR Akademie véd Ceské republiky PP

BC biocentrum PUPFL
BK biokoridor PUR
BPEJ bonitované pudné ekologické jednotky RBK
cov gistirna odpadnich vod RS

CR Ceska republika STG
DO dotéeny organ SZ

1P interakéni prvek TS
JmK (JMK) | Jihomoravsky kraj tko

KN katastr nemovitosti UAP
KPU komplexni pozemkové tpravy UP

k.0 katastralni uzemi UPO
LBC lokélni biocentrum USES
LBK lokalni biokoridor UTP
MeU Méstsky uiad VDJ
MK mistni komunikace VKP
NRBC nadregionalni biocentrum ZCHU
NRBK nadregionalni biokoridor ZPF
OoP ochranné pasmo ZUR (ZUR)
ORM odbor rozvoje mésta zU
parc.c. parcela ¢islo
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1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1.1 Vymezeni feSeného izemi

Uzemni plan Kelany fesi celé zajmové tizemi obce, tvofené jednim katastralnim uzemim.
1.2 Zastavéné uzemi
Zastavéné uzemi obce KelCany je vymezeno k 16.kvétnu 2015. Zastavéné uzemi obce
je zakresleno ve vykresech €. 1a — vykres zdkladniho ¢lenéni a 1b — hlavni vykres.
2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 Zasady koncepce rozvoje obce

Obec KelCany a jeji katastralni uzemi se rozviji jako sidlo a tzemi s prioritou funkci obytnych
a prvovyrobnich pfi respektovani métitka a razu krajiny, jeji ochrany, s proporciondlnim vyvaZenym
vyuzivanim potencidlu s dirazem na zeméd¢€lstvi a na néj vazané aktivity. Druhovyrobni funkce tvoti
potencialn¢ vyraznou, avSak ne dominujici funkci, nebudou vyznamné limitovat funkce v tzemi
dominantni (bydleni, ochrana krajiny, prvovyroba).

Respektovany a chranény jsou timto tzemnim planem hodnoty obce a krajiny, tvofici jejich
uzemni a stavebni podstatu - viz vykres 1bh, charakter a raz, 1 zastavbovy rytmus a fad - viz kapitoly
3.1,Z.2.1 aZ.6.3 a. Vize zachovani a rozvoje hodnot obce a vizi se promitd do navrhu UP.

2.2 Hlavni cile FeSeni izemniho plianu a rozvoje obce

Cilem feSeni je pii respektovani pozadavki PUR CR vymezeni uzemnich ploch (z6n) podle
priorit funkéniho vyuzivani diléich celkt feSeného uzemi ve vyvazeném modelu, véetn€ dalSich
regulativu, s cilem zaji$téni podminek pro trvale udrzitelny rozvoj.

Dalsi cile:

- Pro rozvoj funkce sidla vymezit plochy pro zménu funkci ¢asti ploch neurbanizovanych
na urbanizované plochy - zejména pro bydleni, rekreaci, ob¢anskou vybavenost a smiSené funkce.

- Vyhodnotit a usmérnit rozsah a funkce ploch vyroby, fesit brownfields v obci (lokalita X).

- Uzemné vymezit USES podle koncepce schvalenych UTP.

- Stanovit podminky pro funkéni a prostorové uspofadani s ohledem na zachovani a utvateni
harmonickych vztaht v obci 1 krajin€, respektovat identitu a potencialni hodnoty uzemi a jeho
prostiedi.

- Zajistit funkce sidla, urbanizovanych ploch a krajiny v UP - provéieni, koncepéné (podle souasnych
1 vyhledovych rozvojovych potieb sidla) upravit a doplnit sité technické a dopravni infrastruktury.

- Systém regulativii nastavit v modelu, nevyzadujicim &asté zmény UP v souvislosti se zamérem
vyuziti dil¢i plochy vymezené funk¢ni zony pii zachovani ptijaté urbanistické koncepce.

2.3. Ramcova kvantifikace navrzeného rozvoje, ¢asovy priubéh.

Obytné funkce — navrhuje se proporcionalni rozvoj obce Kel¢any bez zdsadniho neumétené¢ho
navyseni poctu obyvatel.

Rekreace-sport - rozsah neni kvantifikovan, odpovidd potencialnim moZnostem prostoru
a predpokladu potieby nartstu stavajicich ploch pro mistni rekreaci a rekreaci dynamickou — rozvijet
prostor u vodni nadrZe a cykloturistiku.

Vyrobni funkce - rozsah nebude rozSifovan, odpovida stavajicim plocham a potencidlnim
moznostem prostoru ve vztahu k definovanym prioritnim funkcim feSené¢ho uzemi. Provéfit brownfields
dvora obci pro transformaci v souladu s hodnotami a potencidly izemi na obsluzné funkce.

Prvovyrobni funkce - rozsah zemédélské prvovyroby ve vymezenych funkénich zénach podle

v

podminek mista zachovat, rozsah ploch lesni prvovyroby zachovat a podminéné selektivné rozsifit
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o plochy nevyuzivaného ZPF, a to na zakladé provéfeni uzemni studii.
Z hlediska ¢asového pribéhu rozvoje vychazi UP z predpokladu postupné stabilizované miry
rozvoje, bez skokovych navyseni.

2.4 Zhodnoceni vztahi diive zpracované a schvalené UPD

Obec Kel¢any ma platny tzemni plan sidelniho ttvaru (UPN SU) z roku 1998. Z dokumentace
Politiky uzemniho rozvoje CR (PUR CR) vyplyvaji obecné pozadavky na UP na zajiSténi udrzitelného
rozvoje.

2.5 Ochrana prirody a krajiny, NATURA 2000

UP respektuje ptirodni hodnoty izemi, je chranéno systémem regulativii, pfirodné cenné lokality
nejsou dotceny navrzenymi rozvojovymi plochami. Uzemi je mimo vymezena velkoplo$na chranéna
uzemi pfirody.

Vyznamné krajinné prvky (VKP), zvIa§té chranéna tizemi (ZCHU)

VKP - V katastralnim Gzemi se nenachazi registrované VKP, nivy vodnich tok jsou UP respektovany.

Ochrana krajinného rdzu - navrh opatteni v krajin¢:
- Respektovat plochy pro realizaci chybgjici ¢asti USES — piedevsim biocentra a biokoridory,
- Respektovat vyznamné krajinné prostory, krajinné dominanty a horizonty krajiny,
- Respektovat nivu Mosténky a HruSkovice, vymezit plochy pro revitalizaci,
- Zachovat a podporovat biodiverzitu pfedev§im ve vymezené zon¢ priority ochrany ptirody,
- Respektovat stavajici plochy rozptylené zelen€, realizovat opatieni ke zvySeni jejich podilu
v souladu se systémem regulativii a potencidly krajiny,
- Neumist'ovat rusiveé se uplatiiujici stavby a objekty v plochach krajinnych dominant a hibett,
- Zajistit prachodnost krajiny pro pési a cykloturistiku,
- Realizovat plochy ochranné zelen€ pro eliminaci vlivl vétrné eroze,
- Zachovat rozsah ploch zoény ochrany krajiny a jeji pestrosti

2.6 Ochrana kulturnich a izemnich hodnot

Navrh opatfeni v urbanizovaném uzemi:

- zachovat historické hodnoty sidla - urbanistickou stopu obce, jeji jadrové uzemi, zejména naves
s pfechodem do krajiny, zachovat strukturu zéstavby a zastavbovy rytmus a fad, dalsi dil¢i vyznamné
plochy sidla, hodnotné stavebni dominanty v plochach sidla) - viz kapitola ¢.15.2 a vykresy 1bh a Ic,

- respektovat kulturné a spolecensky vyznamné stavby, spoluvytvéarejici identitu obce,

- zaméry zastavby v urbanizovanych plochach pfizplisobit kontextu urbanistického celku 1 krajiny,
nevytvaret rusivé dominanty, cizorodé¢ formy zastavby a zplisoby vyuZzivani.

- respektovat a v kontextu kladnych hodnot rozvijet urbanistické celky (jadro obce, jeho urbanisticka
stopa, dil¢i vyznamné plochy sidla).

Navrh opatfeni v neurbanizovaném tzemi:
- respektovat a v kontextu kladnych hodnot rozvijet krajinné segmenty a celky podle vykrest 1bh a lc -
viz kapitola €.15.

2.7 Ochrana pamatek

Respektovat kromé evidovanych pamatek 1 hodnoty stavebni podle vymezeni ve vykresu 1bh.
Z hlediska ochrany kulturniho dédictvi budou pfi ¢innosti v izemi respektovany i dosud neevidované
historicky hodnotné objekty, stavebni dominanty a soubory podle vykresu 1bh v plochach sidla.

*kk
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3. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelen¢)

3.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vymezuje zakladni koncepci vyuziti FeSeného uzemi, vyjadiena
je zonaci FeSeného uzemi podle vykresu 1b a souborem strategickych rozhodnuti a zasad;
svou podstatou je nadiazena systému regulativii (kapitola ¢. 6), ktery tvori nastroje pro jeji
uplatitiovani a aplikaci v FeSeném tzemi. Vyklad systému regulativii nemiiZze mit za nasledek
popreni strategickych rozhodnuti a zasad, obsaZenych v urbanistické koncepci.

3.1.1 Strategicka rozhodnuti a zasady:

Formou strategickych rozhodnuti je dan zdkladni rdmec vymezeni vyvoje feSeného uzemi — vize
jeho dalSiho vyvoje. Vize vytvari programovy ramec pro zachovani nad¢asovych hodnot, stanovi
strategicka kriteria. Nosné prvky navrzeného feSeni tvofti tato strategicka rozhodnuti a zasady:

Tab. 3.1_Ul
funkee, strategicka rozhodnuti, zasady
problémovy
okruh
ochrana - zachovat tradi¢ni krajinny rdz, dominanty krajiny, podporovat revitalizaci krajiny a jejiho vodniho
krajiny rezimu,
- respektovat kladné hodnoty Zzivotniho prostfedi, chranénd uzemi pfirody a krajiny, uzemni systém
ekologické stability (USES) rozvijet podle schvalenych uzemné-technickych podkladi,
- zachovat klidovy rdz nivy Hruskovice a Mos§ténky,
ochrana - respektovat hodnoty a vytvaret podminky pro trvale udrzitelny rozvoj uzemi obce,
hodnot - hodnoty uzemi chranit a zachovat v rozsahu a souvislostech (kumulativni efekt) a celistvosti, nepfipustit
uzemi jejich fragmentaci,

- prohloubit funk¢éni zonaci uzemi obce s navrhem systému regulativii v souladu se zajmy ochrany
historickych a kulturnich hodnot obce (urbanistickych - urbanistické stopy a systému zastavby,
a architektonickych - zéstavbovy rytmus a fad, raz zastavby, raz krajiny,

- zabezpecCit ochranu systému sidelni zelen¢ v kontaktu s ptirodnimi plochami a potokem Hruskovice,

- podporovat polyfunkcnost prostoru pfi respektovani funkénich priorit vymezenych ploch

- v katastru obce nevyrabét, neskladovat a nepouzivat v ¢innostech nebezpecné latky, neumistovat zde
provozy zivotni prostfedi narusujici resp. ohrozujici, nebo potencialné narusujici pii havarii,

piredpoklady | - ochranit krajinu a jeji hodnoty pfed neumétenou urbanizaci, potencialné narusujici harmonické vztahy,

rozvoje, - uméfeny kontinudlni neskokovy urbanisticky a funkéni rozvoj obce, nenaruSujici rovnovazné vztahy
funkéni v uzemi a jeho prioritni funkce, které tvoii funkce obytné a rekreacni ve vyvazeném modelu k ochran¢
priority ptirody, krajiny, prvovyrobnimu potencialu,

rozsah - obec Kelcany rozvijet jako souvisle urbanizovany celek, ve volné krajin€ nevytvaret nova sidla nebo
urbanizace, | obytné samoty,

ochrana - prostor Kolonie nerozvijet posilovanim obytnych funkci, podporovat funkce smisené, poptipadé s vazbou

hodnot obce | na vyrobni zonu,

- zachovat jadro urbanistického prostoru obce a kompaktni radz urbanizované ¢asti obce,

- respektovat charakteristické ptidorysné uspotadani zastavby a jeji proporcionalitu,

- respektovat tradi¢ni architektonické dominanty obce a krajiny,

- respektovat plochy zelen€ v ndvaznosti na urbanisticky prostor obce,

- zastavbu (resp. piestavba, dostavba) ve stabilizovanych wurbanizovanych plochach méfitkem,
prostorovym a tvaroslovnym uspofddanim a formou harmonizovat se stavajicim fadem, s dliraznym
uplatiovanim zejména v centralni obytné z6né obce avkontaktu svefejnym prostranstvim,
reprezentujicim obec KelCany, jeji historii a jedine¢nost,

- zastavba nov¢ urbanizovanych ploch ¢i ploch prestavbovych (zména funkéni zény) je obecné podminéné
pripustna - musi respektovat harmonické prostorové a funkcéni vazby na stabilizované ¢asti obce a krajiny,
nesmi je svou funkci, rozsahem, méfitkem C¢iprovoznimi podminkami vyrazné, (t.j. zplsobem,
zasahujicim podstatu souladu struktury funkénich ploch) naruSovat,

- objem staveb v plochach a zakladni kompozi¢ni vztahy v sidle a krajin¢ budou regulovany s ohledem
na zajisténi harmonickych vztaht, které reprezentuje zastavbovy rytmus a fad, nebudou vytvareny
urbanisticky a provozné izolované obytné skupiny, ani obci cizorodé urbanistické struktury,

- hustotu zastavby, zejména obytné, v nové urbanizovanych plochach regulovat s ohledem na zajisténi
minimalniho plo$ného standardu a omezeni lokalniho piehusténi zastavby,

- regulovat stavajici vyrobni plochy ve vztahu k sidlu a hodnotam tizemi a zajisténi jeho ochrany,

- respektovat jedineCnost a hodnoty zény vinnych sklepti Kelcany, zajistit podminky pro harmonicky
a proporcionalni rozvoj v souladu s hodnotami krajiny,

* UP KELCANY - BLOK I - OOP
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funkce,
problémovy
okruh

strategicka rozhodnuti, zasady

obytna
zastavba

- obytna zéastavba bude reflektovat venkovsky typ bydleni s moznosti umisténi vazanych funkénich
aktivit, neruSicich prioritni funkci bydleni, rozvoj obytnych funkci bude podporovat tradi¢ni socidlni
a spolecenskou soudrznost, v izemi nebudou rozvijeny samostatné ubytovny.

- pro obytnou zastavbu prednostné vyuzit proluky ve stavajici zastavbé, zastavitelné plochy uvnitf
zastavéného uzemi obce a plochy s vyuzitelnou stavajici infrastrukturou,

- dalsi obytna zastavbu prioritn€ rozvijet v pfimé vazb¢ na soucasné souvislé obytné struktury zptisobem
vhodné prostorové obec rozvijejicim, pii zachovani kompaktniho charakteru urbanizovaného tzemi
a respektovani charakteristického tradi¢niho uspotadani, reflektujiciho hodnoty zastavby,

- plochy pro bydleni budou feSeny v tradi¢nim uspotadani - obytny diim bude od volné krajiny oddé€len
plochami uzitkové zelené bez dominantnich nebo vyrazn€ opticky se uplatiiujicich staveb budov
a ucelovych objektl, nesouvisejicich s bydlenim,

- stabilizovanou obytnou zoénu proporcionalné rozvijet bez zahuStovani ve vnitrobloku ametod
urbanizace formou vytézovani uzemi (kobercova Ci disperzni zastavba, "sidelni kaSe", zastavba ,,dim
za domem®),

rekreace

- podporovat vetejné i skupinové formy rekreace a vytvaret podminky pro jejich rozvoj,

- podporovat pési turistiku, cykloturistiku a jejich rozvoj v provazanosti na regionalni a krajské aktivity,

- podporovat aktivity hypoturistiky v izemi obce v harmonii s ostatnimi zptsoby rekrea¢niho vyuzivani,

- rozvojové plochy pro rekreaci smérovat do prostoru u vodni nadrze na severnim okraji obce,

- umoznit rekreacni aktivity vefejného charakteru i v ostatnich funk¢nich plochach v regulovaném rezimu,
- rekreace tzv rodinného typu (individuélni rekreace) formou chatové zastavby nebude v izemi rozvijena,
- rekreace skupinova resp. klubového typu bude v regulovaném rezimu rozvijena v plochach smiseného
charakteru,

obcfanska
(vefejna)
vybavenost

- respektovat blok obecniho domu, provétit mozné plochy pro budouci rozvoj, provetit moznosti realizace
vize propojeni s prostorem arealu podia,

- respektovat kapli Navstiveni Panny Marie jako dominantu navsi,

- umisténi ploch obc¢anské vybavenosti umoznit v regulovaném rezimu i v ostatnich funk¢énich plochach,

- rozsah vefejnych prostranstvi (a prostupnosti obce) pfimétené chranit, jeho zmensSovani ptipustit pouze
vyjimecn¢ ve zvlast odiivodnénych pripadech vetfejného zajmu,

- rozvoj obcanské vybavenosti v sidle rozsahem, formou a provozem rozvijet v rozsahu a formach tak,
aby odpovidal zejména potiebam vlastniho sidla Kelcany,

- pfipadné nadmistni aktivty smérovat do prostoru brownfields a navazujicich ploch,

ZPF,
zemédélska
prvovyroba

- ZPF v souladu s legislativou chranit, vytvaret podminky pro stabilizaci a harmonické vyuzivani ploch,

- zemédélskou prvovyrobu podporovat ve formach, stabilizujicich uzemi a jeho pfirodni a obytné
hodnoty, nerozvijet ji formami Gzemi znehodnocujicimi resp. vyrazné narusujicimi,

- rozvijet vinafskou vyrobu, zejména malou a stfedni, podporujici pestrost krajiny, jeji stabilitu
a hodnotova m¢éfitka feSeného tizemi,

lesni
prvovyroba

- na stavajicich plochach zachovat a respektovat, zohlednit zajmy ochrany pfirody a krajiny,
- provéfit plochy s moznosti zalesnéni v plochach zpustlych sadu,

vyroba

od obce nové rozvojové plochy nevymezovat, rezim ploch pfizptsobit funkénim interakcim,

- ve volné krajiné nezakladat nové vyrobni provozy s vyjimkou vinaiskych dvorti na UP provéienych
a vymezenych plochach,

- stavajici devastované vyrobni plochy na J-okraji obce (brownfields) transformovat, vymezit pro smiSené
obytné funkce, umoznujici §irsi spektrum nezatézovych obsluznych funkci a s moznosti integrovaného
bydleni provozovatele,

- regulovat plochy fotovoltaiky s cili zachovani ploch pro vyrobu s vyssi pfidanou hodnotou a vytvoieni
podminek pro zajisténi pracovnich piilezitosti,

vodni plochy

- respektovat vodni plochu nadrze S-od obce, provétit moznosti polyfunkéniho vyuziti prostoru (vetejné
formy rekreace),

- respektovat vodni prvky krajiny, plochy s funkci regulacni a ekologickou, umoznit realizaci dalSich
vodnich ploch v katastru obce,

odpadové
hospodaristvi

- provétit moznost umisténi plochy pro sbérny dvir ve funkénich plochach

technicka
infrastruktura

- navrh genereld technické infrastruktury rozvijet pti respektovani rozvoje obce, s provazanim na krajské
a regionalni vazby a rozhodnuti,

- respektovat zafizeni nadfazenych siti a jejich rozvoj, respektovat pozadavky nadfazenych UPD,

- technickou infrastrukturu principialné situovat do sloucenych koridorti, s cilem minimalizace dopadi
na feSené tizemi, trasy vedenti siti technické infrastruktury fesit tak, aby byly perspektivné snizeny dopady
limita jejich ochrany na rozvojové zajmy sidla a podle moznosti je zaokruhovat,

- infrastrukturu v obci aktualné rozsifovat dle rozsahu vyuziti ndvrhovych ploch,

* UP KELCANY - BLOK I - OOP
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funkce,
problémovy
okruh

strategicka rozhodnuti, zasady

doprava - respektovat stavajici silni¢ni sit, zabezpecit plochy pro jeji Upravy a odstranéni nebo eliminaci
dopravnich zavad,

- ostatni dopravni obsluznost tzemi obce v zakladnim skeletu a funkénim uspotfadani zachovat a dale
podle potieb diferencovaného modelu doplnit,

- zachovat a roz§ifit prostupnost izemi pro ucelovou dopravu a rekrea¢ni nemotorovou dopravu, tyto
priméten¢ regulovat s ohledem na funk¢ni vztahy a zachovani kladnych hodnot Zivotniho prostfedi obce
a krajiny,

- dopravni trasy diferencovat podle funkénich skupin, s usmérnénim prajezdné dopravy a zklidnénim
obytnych zoén,

- obsluhu vyrobni zony zabezpecit zplisobem, nezvysujicim zatéz obytnych ploch, usilovat o eliminaci
kolizi s obytnou zénou obce,

- regulovat plochy logistiky — ptekladist’ - a moZnost vzniku jejich center (areal brownfields v obci),

- vymezit plochy pro bezkolizni umisténi zastavek veiejné dopravy,

- doplnit systém ploch pro cyklotrasy (cyklostezky) v provéazanosti na krajsky a regiondlni systém
a sousedni obce,

uplatiiovani | - urbanisticka koncepce je v piipadnych pochybnostech nadfazena systému regulativd UP Kel¢any
Up uvedenych v kapitole €. 6,

- systém regulativll pro vyuzivani izemi a stavebni ¢innost pojimat jako ned¢litelny celek vcetné
vykresové Casti,

- Funkéni typy ve spektru kategorii ,,pFipustné®, ,,podminéné pripustné“, resp. ,,nepripustné*
znamenayji véjif nabidky, v uvedené jednotlivé kategorii nemaji vzajemné se vylucujici ucinek.

3.1.2 Vymezeni a usporadani funkénich ploch dizemi

Vymezeni stabilizovanych funkcnich ploch je provedeno pro celé feSené uzemi vymezenim
funk¢nich zon (ploch) - viz hlavni vykres (1b) a text kapitoly 6.1.

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Za zastavitelné jsou povazZovany stavajici urbanizované plochy podle vykresové
dokumentace, umisténé v souladu s koncepci UP Kel¢any (véetné ploch s moZnosti piestavby,
resp. zahusténi) a nové navrhované zastavitelné plochy v souladu s pfijatou urbanistickou
koncepci a ochranou hodnot. Vyuziti ploch pro jednotlivé funkce se Fidi systémem regulativi
kapitoly €. 6 a nasledujicich kapitol.

3.2.1 Plochy pro bydleni

Jsou urceny prevainé pro bydleni, jsou tvoreny stavajicimi plochami pro bydleni,
umisténymi v souladu s koncepci UP Kel¢any a plochami touto UP dokumentaci navrzenymi.
Jsou jako samostatné plochy vymezovany v rozsahu podle hlavniho vykresu a specifikace

nize.
V Kel¢anech jsou vymezeny zony s prioritou bydleni — obytnd a centrdlni obytna. Konkrétni

plochy s pfipustnym bydlenim jsou ddle vymezovany funkénim typem na dalSich plochéch podle
kapitoly 6.

Prehled lokalit, navrZenych pro novou obytnou zastavbu:

KOD |TRAT, LOKALITA tizemni studie (US) dalsi podminka zastavitelnosti limitni podlaZnost (maximalni)
oznaceni regulaéni plan (RP) ostatni limity
podminkou zmén
Al | Ujezd nad dédinou ne liniové zastavba pfi komunikaci 1+
A2 | Hrubé dily ne liniové zastavba pfi komunikaci 1+
B*# | Hrubé dily — nad Us liniovéa jednostranna zastavba* 1+
bifehem lokalitu nelze zastavét bez vymezeni
zakladni koncepce usporadani
C1 | Nad statkem ne harmonizace s okolni obytnou 1+
zastavbou, zachovani zemnich vinnych max 2 rodinné domy
sklepti pfi silnici

* - liniova jednostranna zastavba RD seviené¢ho charakteru, orientovana pracelim Z-smérem po svahu
k navrzené obsluzné komunikaci, vedené po Z-okraji lokality s pozemky vyrazné orientovanymi

* UP KELCANY - BLOK I - OOP
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do hloubky od nové navrzeného obsluzného koridoru se zazemim zahrad na pfechodu do volné krajiny,
rozsah zahrad je mozné rozsifit v souladu s regulativy kap. 6 nad rozsah vymezené plochy zahrad dle
navrhu UP. Diraz na objemové a prostorové i tvaroslovné feseni zastavby z hlediska dopadti do hodnot
sidla 1 krajiny.

# - viz poznamka pod tab. v kap. 10.1.

Vymezené plochy pro bydleni neni ptipustné rozsifovat o dalsi funk¢ni plochy, napt. o plochy zahrad,
situovanych mimo hranici vymezenych ploch pro bydleni.

Nové€ vymezené plochy pro bydleni jsou zastavitelné za podminky ptfedchozi realizace dopravni

a technické infrastruktury lokalitu napojujici na systém obce a lokalitu obsluhujici.

3.2.2 Plochy pro sport a rekreaci

Jsou urceny pro sport a rekreaci a klidové plochy pro odpocinek verejnosti, jsou tvoireny
stavajicimi plochami uvedeného charakteru, umisténymi v souladu s koncepci UP Kel¢any
a plochami touto dokumentaci navrZzenymi.

Jsou jako samostatné plochy vymezovany v rozsahu podle hlavniho vykresu a specifikace
nize, pripustné jsou dale v ostatnich vymezenych zénach podle specifikace kapitoly ¢. 6.

3.2.2.1 Plochy pro sport a verejnou rekreaci:
LOKALITY, VYUZITELNE DLE UP:

KOD TRAT, FUNKCE, (popis zaméru urbanizace) uzemni studie dalsi podminka
LOKALITA narizena zastavitelnosti
stavajici
S Rybnicky sportovné-rekreacni areal, ne -
v kontextu i kulturné-spolecensky
- Podium univerzalni obecni areal ne -
navrzené
R1 U rybnika rekreace vazana na vodni plochu ne Ptevazné neurbanizovany
prevazné neurbaniza¢ni forma s mobilafem, charakter,
¢ast vymezené plochy je zastavitelna zdzemim bez stavebnich dominant,
rekreace obsluzného charakteru bez ubytovani a zastavitelnost do 20%
bydleni plochy
R2 * | U rybnika rekreace vazana na vodni plochu ano Neurbanizovany charakter,
neurbaniza¢ni forma s mobilafem bez stavebnich dominant

* - viz poznamka pod tab. v kap. 10.1.
Plochy pro sport a rekreaci jsou pfipustné i1 v jinych zonach podle podminek kapitoly €. 6.1.

3.2.2.2 Plochy individualni rekreace

Nejsou UP Kel¢any navrhovany, piipustné jsou diferencované v plochach funkénich zén podle
podminek (regulativil) kapitoly 6 - jsou v plochach ve volné krajin€ 1 sidle neptipustné, jejich umisténi
se tidi regulativy kapitola €. 6.1.

3.2.2.3 Plochy pro stezky, plochy zarizeni pro pési turistiku, cykloturistiku, konské stezky

P&si stezky — jsou podminéné piipustné v¢. nezbytného piisluSenstvi (podle konkrétnich podminek
dotenych ploch — zajisténi souladu s funkéni prioritou zony) 1 v neurbanizovanych zonach. Realizovat
lze p&si turistické stezky s ptisluSenstvim v souladu s regulativy podle kapitoly €. 6 a podle koncepéné
zpracované dokumentace.

Cyklotrasy, cyklostezky — cyklotrasy s piislusenstvim jsou UP navrhovany v rozsahu podle kapitoly
4.1.8. Realizovat cyklotrasy a cyklostezky s ptislusenstvim 1ze podminéné v souladu s regulativy podle
kapitoly €. 6 a podle koncepcné zpracované dokumentace. Cyklostezky jsou navrhovany podle kapitoly
4.1.8.

Konské stezky — a jejich pfisluSenstvi jsou v uzemi podminéné piipustné v souladu s ostatnimi
aktivitami sportovné-rekrea¢nimi, dopravnimi, obytnymi a hospodarskymi.

* UP KELCANY - BLOK I - OOP
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3.2.2.4 Plochy rekreacnich sluzeb
KOD TRAT, FUNKCE, (popis zaméru urbanizace) uzemni studie dal$i podminka
LOKALITA narizena zastavitelnosti
stavajici
T Pod budama | individuélni sportovné-rekreacni areal prevazné ne -
urbanizovaného charakteru

3.2.3. Plochy pro vinné sklepy

Jsou urceny pro vinaiskou malovyrobu a malovyrobni vinarské stavby v plochach,
popr. ostatni na né vazané aktivity podle podminek kapitoly ¢. 6. — jsou tvoieny stavajicimi
plochami uvedeného charakteru, umisténymi v souladu s koncepci UP Kel¢any a plochami touto
dokumentaci navrZenymi. Jsou jako samostatné plochy vymezovany v rozsahu podle hlavniho
vykresu a specifikace niZe, pripustné jsou dale v ostatnich vymezenych zénach podle specifikace
kapitoly ¢. 6.

LOKALITY VYUZITELNE PODLE UP:

KOD | TRAT, LOKALITA | izemni studie nafizena
stavajici
Vi | Kelcanské budy | ne
navrzené
V2,V3 | Kelcanské budy - rozsifeni | ne

Podminkou vyuziti uvedenych ploch je respektovat pii zastavbé zastavbovy rytmus a fad a hodnoty
krajinného prostoru. Stavby v plochdch nesmi vytvafet krajinné dominanty vysSkou, ani rozsahem
a objemem.

3.2.4. Plochy pro ob¢anské vybaveni

Jsou urceny pro objekty a plochy ob¢anské vybavenosti, pro spravu a reprezentaci obce,
veirejné klidové plochy pro odpocinek verejnosti (parky), jsou tvoreny stavajicimi plochami
uvedeného charakteru, umisténymi v souladu s koncepci UP Kel¢any a plochami touto
dokumentaci navrZenymi (vymezenymi).

Jsou jako samostatné plochy vymezovany v rozsahu podle hlavniho vykresu a specifikace
nize, pripustné jsou dale v ostatnich vymezenych zénach podle specifikace kapitoly ¢. 6.

STAVAJICI LOKALITA, VYUZITELNA DLE UP:

KOD | TRAT, LOKALITA iizemni studie na¥izena
H Hibitov ne

Plochy pro obcanskou vybavenost jsou ptipustné i v jinych zonach urbanizovaného charakteru
podle podminek kapitoly €. 6.1.

3.2.5 Plochy pro smiSené obsluzné funkce

Jsou urceny pro objekty a plochy v §ir§Sim spektru pripustného vyuziti podle specifikace
kapitoly ¢. 6. Jsou jako samostatné plochy vymezovany v rozsahu podle hlavniho vykresu a
specifikace niZe.

LOKALITY, VYUZITELNE DLE UP:

KOD TRAT, uzemni studie specifické podminky poznamka
LOKALITA narizena (regulativ)
X * | dvir v obci ano max. zastavitelnost 30% plochy lokality, intenzita vyuziti brownfields,
(ptestavbova zastavbou v dil¢ich provoznich jednotkach max. 50%; transformacni plocha
plocha) logistika v nedominantni pozici — nesmi byt hlavni funk¢ni
naplni provozné-funkéni jednotky, vefejné prospeésné
ptipustna pouze v rozsahu nezbytném, vazana na opatfeni: likvidace
dominantni obsluznou funkeci, max rozsah 20% provozni zboru a znecisténi
jednotky v plose

* viz poznamka pod tab. v kap. 10.1.
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3.2.6 Plochy pro verejna prostranstvi

Nejsou jako (zastavitelné, nezastavitelné) samostatné plochy vymezovany, piipustné jsou
ve vymezenych zonach podle specifikace kapitoly ¢. 6. Jsou vymezeny v rozsahu vyfezu
s podrobnéjsi regulaci ve vykrese 1b formou funkcéniho typu (regulativy DT, DTP) vymezenymi
plochami. Maji ve vymezenych funkénich zondch piekryvny charakter, jejich zmenSovani pod ve
vykresech vymezeny rozsah je podminéné piipustné ve zvlasté¢ odiivodnénych piipadech ve vefejném
z4jmu, resp. po proveieni dotCeného prostoru vydanou tizemni studii nebo regulaénim planem.

3.2.7 Plochy smiSené obytné

Jsou urceny pro smiSené funkce bydleni, vefejnych forem rekreace, ob¢anské vybavenosti
a sluZeb, jsou tvoreny plochami touto dokumentaci navrZenymi (vymezenymi).

Jsou jako samostatné plochy vymezovany v rozsahu podle hlavniho vykresu a specifikace
nize, pripustné jsou dale v ostatnich vymezenych zénach podle specifikace kapitoly ¢. 6.

LOKALITY, VYUZITELNE DLE UP:

KOD TRAT, uzemni studie specifické podminky poznamka
LOKALITA narizena (regulativ)
(stavajici)
M Kolonie ne max. zastavitelnost 30% plochy lokality, intenzita vyuziti Staré Kel¢any
zastavbou v dil¢ich provoznich jednotkach max. 50%;

3.2.8 Plochy dopravni infrastruktury

Jsou jako samostatné plochy formou vymezovany v nezbytném rozsahu, maji prekryvny
charakter; diferencovany jsou podle funkénich skupin, jsou pripustné ve vymezenych zénach
v souladu s urbanistickou koncepci, niavrhem UP, podle vykresu 1b (hlavni vykres) a podle
specifikace podminek kapitoly ¢. 4.1 a €. 6.

3.2.9 Plochy technické infrastruktury

Nejsou jako samostatné plochy — vymezovany, pripustné jsou v ostatnich vymezenych zénach
podle kapitoly €. 6 piekryvnou formou. Takto je navrZzena plocha pro obecni COV - viz kap.
4.4.3.

r

3.2.10 Plochy pro vvrobu a skladovani

Jsou wurceny pro zarizeni vyroby, obchodu a skladid, jsou tvoreny stavajicimi
stabilizovanymi plochami uvedeného charakteru umisténymi v souladu s koncepci UP Kel¢any ,
Jsou jako samostatné plochy vymezeny jako stavajici v rozsahu podle hlavniho vykresu; nové
nejsou vymezovany.

LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU UP — PREHLED PLOCH PRO VYROBNI AKTIVITY A SKLADY:

KOD | TRAT, LOKALITA max vySka hal podrobnéjsi dokumentace
(stavajici) (m) na¥izena
Y areal Staré KelCany 6; (12) podle vykresu 1b ne

3.2.11 Plochy pro smiSenou vyrobu

Nejsou jako samostatné plochy vymezovany.

3.2.12 Plochy pro zemédélskou vyrobu

Zastavitelné plochy nejsou jako samostatné plochy vymezovany.

3.3 Vymezeni ploch prestavby

Plocha piestavby je vymezena v prostoru statku na J-okraji obce - lokalita ,,X* (brownfields)
scilem transformace k dosazeni souladu s potencidlem mista a priorit€ obytnych funkci sidla.
Transformace je navrZzena na smiSené obsluzné funkce- viz kap. 3.2.5. Vetejné prospéSnym opatfenim
je uloZena naprava stavajiciho havarijniho stavu — viz kap.7.4.
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3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Z1AND

STUDIO

Sidelni zelen jako samostatna funk¢ni plocha neni v UP Kel¢any navrhovana, navrzena je

formou piekryvnou nad dominantni funkci v souladu se zatfidénim podle kapitoly €. 6.
skekosk

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(v€etné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridorti pro vefejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

4.1 DOPRAVA

4.1.1. Zelezni¢ni doprava

V feSeném tzemi se nevyskytuje, neni navrhovéna.

4.1.2. Silniéni doprava

Silnice jsou v izemi stabilizovany a silniéni sit’ je navrhem UP respektovana.

Plochy pro silnice se vymezuji v potiebnych parametrech ploch dle funk¢nich tifid, minimalné
v$ak v rozsahu ploch silni¢nich pozemkadi.

Pritah obce tseku krajskeé silnice 111/42211 je navrzen ve funkéni skuping C.

Stavajici silnice v plochdch v zastavéném tUzemi jsou respektovany v parametrech,
odpovidajicich naroktim piislusné CSN. Plochy, ve kterych jsou vedeny stavajici silnice II. a III. tiidy,
maji podminéno vyuziti tak, Ze nebude znemoZznéno vedeni silnice v plynulé trase, a to v prijezdnim

useku silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice a mimo prijezdni tsek v souladu
Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JMK.

4.1.2.1. Upravy na krajskych silnicich

- Silnice budou upravovany ve stavajicich trasach s odstranénim dopravnich zavad, pratahy obci
s diirazem na zasady dopravniho zklidiovani, na zvySeni bezpecnosti a na zlepSeni podminek
pohybu vSech tcastniki silni¢niho provozu.

- V zastavéném a zastavitelném tuzemi obce 1 mimo né€ budou Upravy provadény dle zasad platnych
CSN.

- Kategorie silnic budou respektovat Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JmK.

4.1.2.2. Reseni dopravnich zavad na krajskych silnicich

Navrh ploch pro feSeni dopravnich zévad:
dopravni zavada - lokalizace

DZ 1 - nedostatecna Sitka silnice 111/42211 na vjezdu
od Vlkose

navrh

- vymezit potiebnou plochu pro danou kategorii silnice -
(mimo k.u. KelCany); v rozsahu potfeby feseni tfeba
vymezit plochu v UP VIko$

DZ 2 — vjezd silnice 11I/42211 do obce ve sméru
Vlkose, pfenos vysokych rychlosti z volné krajiny do
zastavéného tizemi obce

vymezit plochu v hlavnim vykrese pro technické feseni -
(mimo k-u- Kel¢any)
v rozsahu potteby feSeni koordinovat s UP Vlkos

DZ 3 — piilis rozlehla a nepiehledna plocha kiizovatky
sil. I11/42211 a komunikace do Kolonie a Zadovic

feSit ve stavajicich plochach dopravniho télesa, nejsou
vymezovany dal$i plochy

DZ 4 — pitilis rozlehld a nepiehledna plocha kiizovatky
sil. 117422 a [1III/42211, autobusové zastavky
v rozhledovych trojuhelnicich, chybi prechod

v 1. etapé¢ fesit v plose technickym opatfenim;
ve II. etapé navrh nové kiizovatky v¢. zastavek

DZ 5 — absence komunikace pro chodce ke hibitovu,
v¢. prechodu pres sil. 11/422

v rozsahu potieby
v hlavnim vykrese

feSeni je vymezena plocha

DZ 6 — piipojeni UK od hibitova, nedostateény rozhled

feSit ve stavajicich plochach dopravniho télesa, nejsou
vymezovany dal$i plochy

4.1.3. Sit’ ostatnich mistnich komunikaci

Kromé pritahu silnic III. tfidy jsou ostatni mistni komunikace zafazeny do funkéni skupiny C -
obsluzné komunikace a D - komunikace se smiSenym provozem a komunikace s vyloucenim

motorového provozu (podskupiny D1 - obytné zony a D2 — stezky pro cyklisty a stezky pro chodce).
Sitkové usporadani mistnich komunikaci je tfeba uzplisobit stdvajici historické zastavbe.
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4.1.3.1. Upravy mistnich komunikaci

Mistni komunikace (dle hlavniho vykresu - 1b) s pfevazujici pobytovou funkei nad funkci dopravni
ve stavajicich obytnych souborech v obci jsou navrzeny jako zklidnéné — funkéni skupina C (Zény 30)
a D (obytné zony).

4.1.3.2. Navrh novych tras mistnich komunikaci
Noveé trasy mistnich komunikaci jsou navrZeny v rozsahu podle hlavniho vykresu 1b.

- odbocka ze silnice a mistni obsluznd komunikace (funkéni skupiny D obytna zona) — soubézna
se sil. III tf. do lokality B s novou obytnou zastavbou — vymezeno koridorem, trasa bude

upfesnéna natfizenou uzemni studii

- mistni obsluzna komunikace (funkéni skupiny C) do lokality C

Navrh tupravy stavajicich mistnich komunikaci:
- uprava kfizovatky mistnich komunikaci v lokalité¢ Kolonie.
4.1.4. Doprava v klidu

Plochy pro parkovani je tfeba feSit v plochdch vymezenych regulativem DT,
resp. v regulovaném rezimu v plochach ,.DTP*; jejich organizaci arozsah provéfit v nédslednych
stupnich dokumentace. Déle je realizovat v plochach stavebniki. VSe v souladu s kapitolou 6 UP.

Parkovéni v centru obce na ndvsi bude feSeno prostorovou Upravou této mistni komunikace.
Pro dopravu v klidu s polyfunkénim uspotadéani (parkovani vozidel, plochy zelené, mobiliaf, vytvarné
prvky apod.) je vymezena plocha pfi silnici [11/42211 naproti lokalité R1 podle vykresu 1b.

Principy feSeni dopravy v klidu pii nové vystavbé a rekonstrukcich:

- pifi vystavbé€ novych rodinnych dom a novych ubytovacich zafizeni ¢i1 komplexnich
rekonstrukcich a pfestavbach v urbanizovanych plochéch je tieba v podminkach stavebniho
povoleni pozadovat vyfeSeni odstavovani vozidel na vlastnim pozemku nebo v objektu
stavebnika,

- stejné podminky je tfeba vyzadovat ipfipovolovani stavebnich Uprav v oblastech, kde je
odstavovani vozidel z prostorovych divoda problematické.

4.1.5. Verejna hromadna doprava osob

Vetejna hromadna doprava osob v feSeném tzemi je zajisStovana pouze autobusovou dopravou.
Stavajici stav je ndvrhem UP respektovan, upravy systému budou provedeny v plochach ,,DT*,
resp. ,,DTP*. Jsou navrzeny plochy pro rekonstrukci a tpravu ploch zastavek vetejné dopravy podle
vykresu 1b.

4.1.6. Ugelové komunikace

Stavajici téelové komunikace vrozsahu podle hlavniho vykresu 1b jsou navrhem UP
respektovany.
Névrh UK na zruSeni a ndvrh novych ucelovych komunikaci v rozsahu podle vykresu 1b.

4.1.7. P&€si doprava

Pé&si trasy

Stavajici p&si trasy jsou navrhem UP respektovany a v dil¢ich ¢astech doplnény v rozsahu podle
vykresu 1b.

Pro prostupnost pé€si dopravy mimo urbanizované plochy je nezbytné zachovat a dale rozvijet
systétm chodnikll, péSin a stezek na zaklad¢ konceptné provefenych potieb. SniZovani prostupnosti
krajiny napt. oplocovanim rozsahlych areali bez opatieni pro zajisténi piimefené pési prostupnosti je
nepiipustné. Rekreacni znacené trasy prochézejici izemim budou respektovany.

Navrh novych ploch pro pési trasy podle vykresu 1b:

- trasa ktizovatka silnic 11/422 a [11/42211 — vyrobni areal ,,Y* a (stezka pro chodce a cyklisty se
spoleCnym provozem).
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4.1.8. Cyklisticka doprava

Cyklostezky
- trasa kfizovatka I1/422 a I1I/42211 — vyrobni aredl ,,Y* (stezka pro chodce a cyklisty se

spoleCnym provozem).
Cyklotrasy

Znacen¢ stavajici cyklotrasy vedené v feSeném uzemi jsou respektovany, mimo trasu, vedenou
po silnici 11/422, kterou navrhujeme zrusit v useku od Kelcanskych bud smérem k hranici k.0. Kel¢any
a pfesmérovat na trasu pies Kolonii a smérem na Zadovice. Uzlové body komunikaci, tvoiicich
zékladni kostru cyklotras, navrhujeme doplnit o plochy pro mobiliat s informa¢ni a odpocinkovou
funkci.

Navrh cyklistickych tras v rozsahu podle vykresu 1b.
Krajsky cyklisticky koridor ,,U Slepice-Kyjov-Vracov-Bzenec-Veseli nad Moravou* je zakreslen
ve vykrese 1b a 2a, feSenym uzemim je veden v trase Kostelec-VI1kos.

4.1.9. Vliv dopravy na zivotni prostredi

Hluk ze silni¢ni dopravy

V kapitole 6.2 je specificky regulativ pro chranéné prostory a stavby, déale nejsou navrhovana
z4dna specifickd uzemné planovaci opatteni (plochy) na ochranu pfed hlukem ze silni¢ni dopravy.

koksk

4.2 ENERGETIKA

4.2.1 Zasobovani elektrickou energii

4.2.1.1 Pfenosové soustavy a vyrobny
Katastrem obce neprochazeji vedeni VVN, jsou navrhem UP respektovéana, nova zafizeni nejsou
navrhovana.

4.2.1.2 Distribu¢ni soustavy a zdroje

Napajeci vedeni distribu¢ni soustavy nadmistniho vyznamu v napétové hlading 110kV
je respektovano, nové pozadavky na vymezeni ploch nejsou narokovany.

Fotovoltaickd elektrarna v arealu vyroby je respektovana. Nové plochy na budovani
obnovitelnych zdroji nejsou narokovany.

4.2.1.3 Zasobovani obce

Systém je v zakladni koncepci respektovan. Pro stavajici aredl v lokalit¢ Y je navrZzena nova
odbératelska trafostanice TS7 s nadzemni ptipojkou VN izolovanymi vodici

Pro zlepSeni ploSné¢ho pokryti izemi transformacnim vykonem je navrhovdna na JZ okraji
zastavéné Casti obce zahuStovaci distribu¢ni trafostanice - TS8 K Vlkosi - ve venkovni stozarové
konstrukci s napojenim nadzemni piipojkou VN.

4.2.2 Zasobovani plynem

4.2.2.1 Zasobovani obce

Stavajici distribu¢ni plynovodni sit” do tlaku 40 bar (VTL) k RS, RS a STL rozvodna sit’ jsou
v celém rozsahu respektovany.

Veskeré pozadavky na dodavku potfebného mnozstvi plynu vyplyvajici z navrhu UP budou
zajistény prostiednictvim stavajici distribucni sit€¢ navazanim na stdvajici soustavu a jejim rozsifenim
podle pozadavkl do novych lokalit zastavby — viz vykres 1b, 1be.

4.2.3 Zasobovani teplem

Plochy a zatizeni nejsou navrhovany.
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4.3. ELEKTRONICKA KOMUNIKACNI ZARIZENI
4.3.1 Dalkové kabely-pfenosova sit’-MK pfistupova sit’

Zatizeni ptistupové sité jsou navrhem tizemniho planu respektovéna.

4.3.2 Ostatni elektronicka zafizeni

Nejsou navrhovana.

kksk

4.4. VODNI HOSPODARSTVI A VODOHOSPODARSKA ZARIZENI

4.4.1 Vodni zdroje

Zdrojem obecniho vodovodu je SV Bzenec-Kyjov-Hodonin. Stav zasobovani uzemi pitnou
vodou je ndvrhem UP respektovan. Ostatni stavajici vodni zdroje vuzemi je tifeba respektovat,
resp. zachovat pro uzitkové odbéry a jako nouzové zdroje.

4.4.2 Zasobovani vodou

Systém je navrhem UP respektovan.

Navrh: — v obci jsou navrzeny nové fady, které budou slouzit k zdsobovani ploch urcenych k nové
zastavbé pitnou vodou. Vodovodni sit’ je feSena jako vétevnd, vodovod bude nadéle provozovan v radmci
jednoho tlakového pasma s lokalnim posilenim tlaku.

4.4.3 Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
4.4.3.1 Kanalizace

Névrh:
a — Stavajici dest'ova kanalizace bude rekonstruovéana a nadale provozovana jako destova
b — V obci je realizovana kompletni sit’ splaskové kanalizace, kterd bude doplnéna pro pokryti
navrhovych ploch pro novou zastavbu

4.4.3.2 Cisténi odpadnich vod

Obec je vytlakem napojena na COV Milotice kanaliza¢nim fadem dle koncepce odkanalizovani Svazku
obci Kel¢any, Milotice, Skoronice, Vacenovice, VIkos.

4.4.4 Vodni toky

Névrh:
a - stavajici vodni toky budou respektovany,
b - jsou vymezeny plochy pro realizaci komplexnich revitaliza¢nich uprav (revitalizace tokd,
vodni plochy) dle hlavniho 1b, 1bv.

4.4.5 Vodni nadrze

Névrh:
a — stavajici vodni nadrze je v UP respektovana v klidovém rezimu.
b - vramci revitalizace uzemi jsou vymezeny plochy pro revitalizaci a protierozni ochranu,
v ramci nichz je pfipustnd vystavba poldri, drobnych vodnich nadrzi a moktadnich ploch — viz
hlavni vykres 1b, 1bv; déle jsou tyto Upravy vodniho rezimu ptipustné v ostatnich plochach
v souladu se systémem regulativii - viz kapitola 6,

4.4.6 Povrchovy odtok a eroze

Névrh:
a — na svazitych pozemcich, ohrozenych smyvy budou provadéna eliminacni opatieni s cilem
ochrany ZPF, jeho stability a ochrany obce,
b — navrZeny jsou plochy a linie urené k revitalizaci a protierozni ochrané, v ramci nichz
je pripustnéd vystavba poldrli, drobnych vodnich nadrzi a moktadnich ploch, zachytnych prialeht,
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zatravnénych past, zachytnych piikopt a zachytnych nadrzi — rozsah viz hlavni vykres 1b, 1bv;
dale jsou tyto upravy vodniho rezimu ptipustné v souladu se systémem regulativii - viz kapitola 6,
¢ - nepfipustit upravy pozemkil zemédélské pudy snizujici retenci v plochach resp. zrychlujici
odtok povrchovych vod.

4.4.7 Zaplavova azemi

Nebylo tfedné stanoveno, nejsou navrhovéana dalsi UP opatieni.
4.4.8 Odvodnéni

Nejsou navrhovéna UP opatieni.

Hookk

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti, ploch pro zmény v krajiné a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobng¢)

5.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny vychazi z koncepénich rozhodnuti podle kapitoly &. 3. Uzemi obce
bude vyuZivano proporciondlné pii zachovani a ochrané pfirodnich potenciadli zejména jako uzemi
pro bydleni, rekreaci, zemédélskou a lesni prvovyrobu a lehkou priimyslovou vyrobu v regulovaném
rezimu. Plochy pro sluzby, obchod, femesla a lehkou primyslovou vyrobu budou vazany zejména
na stavajici aredly ve vazb¢ na zastavénou Cast sidla a vymezené rozvojové plochy.

Koncepce uspotradani krajiny je vymezena zonaci Uzemi obce (k.G.) a navrhem regulativi
podle kapitoly €. 6. Jednotlivé plochy s rozdilnym zpiisobem vyuzivani s urCenim pievazujiciho tcelu
vyuziti (hlavni vyuziti v souladu s provadéci vyhlaskou SZ— funkéni zény — pokryvaji beze zbytku celé
katastralni izemi obce. Zonace je rozvedena v kapitole €. 6, v€etné podminek pro zmény vyuziti ploch.

Néavrh neurbanizaénich zmén (bez navrhu zastavitelnych ploch) v neurbanizovaném uzemi
sleduje zajmy a cile ochrany krajiny, vyuziti jejiho potencialu, zvyseni jeji pestrosti a stability.

5.2 Uzemni systém ekologické stability (USES), interakéni prvky

Vymezen je USES, zakres viz hlavni vykres 1b a 2a.
5.2.1 Nadregionslni a regionalni USES

V feSeném uzemi se nevyskytuje, neni navrhovan.

5.2.2 Lokalni (mistni) USES

Prehled biocenter - vymezeni rozsahu biocenter:

Prvek Nazev
LBC1 Kelcansky rybnik
LBC 2 Staré Kel¢any

Piehled biokoridorii - navrhujeme upiesnéni vymezeni tras biokoridori:

Prvek Nazev

LBK 1 hranice k.u. Hysly - LBC 1

LBK 2 LBC 1 — hranice k.u. Vlkos

LBK 3 LBC1-LBC2

LBK 4 LBC 2 — hranice k.G. Vracov a Zadovice
LBK 5 LBK 2 — hranice k.u. V1kos (les Chrast)

5.2.3 Interakéni prvky

Dokumentace je respektuje a chrani v misté stabilizovanych, pro krajinu vyznamnych
stavajicich ploch, ¢astecné dochazi k jejich rozsifeni — viz hlavni vykres - 1b. Za interak¢éni prvky
je nutno v intenzivné kultivované zemédélské krajin€é povazovat vSechny stavajici trvalé vegetacni
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formace (travinobylinné a dfevinné porosty podél komunikaci a vodoteCi, zbytky mezi porostlé
dfevinami, aleje), které je nezbytné pfi vyuzivani a Gpravach v krajin€ pfiméfené respektovat a rozvijet.
Vzhledem k malému rozsahu stavajicich trvalych vegetacnich formaci v katastru jsou nejvyznamnéjsi
interak¢ni prvky plo$né€ vymezeny (ve vykrese oznaceny IP 1-16).

5.3 Vyznamné krajinné prvky (VKP), zvlasté chranéna izemi (ZCHU)
Viz kap. 2.5.

5.4 Ochrana Kkrajinného razu
Viz kap. 2.5.

5.5 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je nepfipustné snizovat, a to zejména pro hospodairskou ucelovou a pési
dopravu. Zachovat cestni sit’ je nezbytné minimalné v rozsahu tras, zakreslenych v hlavnim vykrese 1b.
Pti zfizovani novych oplocenych velkoplosnych sadl, vinic a jinych arealll je nepfipustné oplocovat
velké celky krajiny bez zajisténi minimalni péSi prostupnosti v rozmezi po max. 0,5 km délky hrany
oploceného arealu. Pro zvySeni prostupnosti krajiny je navrzeno doplnéni systému dopravy tGzemi -

viz kapitola €. 4.1.

5.6 Protierozni opati‘eni

V krajin€ je navrzen systém opatieni pro snizeni erozniho ohrozeni a eliminaci eroze - interak¢ni
prvky (kapitola 5.2.3) a revitalizace vodoteci (viz kapitolu €. 4). Protierozni opatieni jsou v zemé&délské
krajiné (prvovyrobni zoné€) dil¢im zplsobem feSena ndvrhem liniové zelené a rovnéz systémem
regulativli — kapitola 6.2.

Ve svazité ¢asti uzemi je nezbytné zachovat a podporovat zptisob maloplo$ného zemédélského
vyuzivani s pozemky uspotadanymi po vrstevnici.

Navrzeno je doplnit aleje podél silnic a polnich cest, bfehovych porosti podél vodoteci.

5.7 Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan nenavrhuje specificka opatieni k ochrané pred povodnémi — viz kap. 4.4.7.

5.8 Rekreace v krajiné

Rekreace mimo vymezené plochy je pfipustnd v SirSim spektru zejména pro pési turistiku
a cykloturistiku. Tvofi jednu z priorit, ptijatych urbanistickou koncepci.

Rekreadni objekty v plochach ve volné krajing mimo plochy UP k tomu uréené a mimo nové vymezené
zastavitelné plochy v souladu s kapitolou ¢. 6 UP Kel€any jsou neptipustné.

Pé&Si turistika je pfipustnd v celém katastru, vCetné umisténi mobilidfe na uzlovych, odpocinkovych
a vyhlidkovych bodech.

Cykloturistika je pfipustna pouze po dopravnim skeletu podle hlavniho vykresu 1b, v zoné€ priority
ochrany krajiny s regulaci v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny.

Plochy mobilidte — je v krajiné piipustné umistovat v souladu s funkéni prioritou zény a zasadami
zachovani resp. zvySovani kvality krajinného prostiedi.

5.9 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan nenavrhuje plochy, piipustné pro dobyvani nerostli a plochy zafizeni t&Zby.
Nejsou navrhovéana UP opatieni.

5.10 Lesni prvovyroba

Stavajici lesni plochy jsou soucasti zény vymezené zoény lesni, &asti USES jsou vymezeny
zénou ochrany krajiny. Regulativy UP pro funkéni vyuziti ploch lesa jsou uvedeny v kapitole &. 6.
Lesni prvovyroba musi respektovat vymezené plochy USES. Podle vysledki US je piipustné
pro lokalitu Z a K 1ze selektivni ¢asti v souladu s kap. ¢. 6 zalesnit — viz dale 5.11.

* UP KELCANY - BLOK I - OOP
Stranka ¢. 21



IAND ING ARCH IVO KABELAC, autorizovany architekt, Anenska 12, 602 00 BRNO
STUDIE, PLANY A PROJEKTY PRO MESTO, MESTYS, KRAJINU A VESNICI

5.11 Zemédélska prvovyroba

Pro zemédé€lskou prvovyrobu jsou vymezeny piedevSim plochy zony zemédélské prvovyroby,
zony vinohradnické a zony zahrad. Vymezené plochy zony smiSené krajinné je tfeba provéfit tzemni
studii pro stanoveni pfipustnych zmén neurbanizacnich forem vyuziti. Podminky pro nelesni
prvovyrobu jsou uvedeny v kapitole ¢. 6. Zeméd¢€lska prvovyroba musi respektovat vymezené plochy
zény ochrany krajiny, ktera zahrnuje prvky USES a interakénich prvki.

Plocha s navrhem zmén organizace resp. vyuziti:

oznaceni pievazujici ** podminka cile FeSeni
plochy funkce porizeni studie

VA zeméedelska ano vyhodnoceni potencialu dil¢ich ploch krajinné lokality zpustlych sadd,
prvovyroba koncepce uspotadani a organizace lokality (plochy zemédélské, pfirodni

podminéné selektivni ochranné zalesnéni)
K* zemédelska ano vyhodnoceni potencialu dil¢ich ploch krajinné lokality zpustlych sadu,
prvovyroba koncepce uspotadani a organizace lokality (plochy zemédélské, pfirodni

podminéné selektivni ochranné zalesnéni)

* - viz poznamka pod tab. v kap. 10.1.

5.12 Vymezeni ploch, ve ktervch je vyloueno umist’ovani staveb, zarizeni a jinvch opatieni

pro ucéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

oznadeni uzemi,
lokality

nepripustné umist’ovani staveb a zafizeni pro:

krajinny prostor
podle vymezeni
kap. 13.3/1V

budami)

(Nad Kel¢anskymi

- zem&délstvi mimo stavby a zafizeni provéfené vydanou uzemni studii

- lesnictvi, mimo vlastni lesni pozemky mimo stavby a zatizeni provéfené vydanou tzemni
studii (podle nafizené uzemni studie)

- technickou infrastrukturu nadzemni mimo stavby a zatizeni provéfené vydanou Gizemni
studii, nebo navrzené timto izemnim planem

- tézbu nerostl

- rekreaci a cestovni ruch - mimo zafizeni v souladu s timto izemnim planem a jeho regulativy

krajinny prostor
podle vymezeni
kap. 13.3/V
(Kelcanska stran)

- zemédélstvi

- vodni hospodafstvi

- technickou infrastrukturu
- téZbu nerostu

- rekreaci a cestovni ruch

krajinny prostor
podle vymezeni
kap. 13.3/VI
(Kelcanska vodni
nadrz)

- zemé&délstvi, lesnictvi

- technickou infrastrukturu

- téZbu nerosti

- rekreaci a cestovni ruch - mimo zatizeni v souladu s timto izemnim planem a jeho regulativy

krajinny prostor
podle vymezeni
kap. 13.3/VII
(niva Hruskovice)

- zemédélstvi mimo stavby a zafizeni provétené uzemni studii

- lesnictvi

- technickou infrastrukturu nadzemni mimo stavby a zafizeni podle tohoto izemniho planu a
jeho regulativii, nebo provérené uzemni studii,

- téZbu nerostl

- rekreaci a cestovni ruch — mimo zafizeni v souladu s timto Gzemnim planem a jeho regulativy

krajinny prostor
podle vymezeni
kap. 13.3/1V

(Staré Kelcany)

- zemg&délstvi mimo stavby a zafizeni provéfené vydanou uzemni studii

- lesnictvi, mimo vlastni lesni pozemky mimo stavby a zatizeni provéfené vydanou izemni
studii (podle nafizené uzemni studie)

- technickou infrastrukturu nadzemni mimo stavby a zatizeni provéfené vydanou Gizemni
studii, nebo navrzené timto izemnim planem

- tézbu nerostl

- rekreaci a cestovni ruch - mimo zatizeni v souladu s timto Yizemnim planem a jeho regulativy

Neéktera omezeni umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, té€Zbu nerostl a pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu vyplyvaji ze systému
regulativii — kap. &. 6 UP Kel¢any, tato je tieba respektovat, tvoii v regulativech UP prioritu, kterou neni
piipustné na zaklad¢ vykladu kap. 5.12 znehodnotit nebo jejich ucinek snizit.

*kk
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6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI (SYSTEM REGULATIVU) s uréenim pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozno jej stanovit, ptipustného vyuziti, nepiipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach
je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), poptipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspotadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zéstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a
intenzity jejich vyuziti)

6.0 Obecné

6.0.1 Systém regulativii je tvoifen funkénimi z6nami, funkénimi typy, prostorovymi (objemovymi)
regulativy a specifickymi funkénimi regulativy.

Zakladni koncepce usporadani izemi je vyjadiena vymezenim funkénich zon.

Popis regulativu:

Funkéni zéna — je plochou s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim pifevazujicitho ucelu vyuziti; je
dana definovanou funk¢ni prioritou (funkéni zonace tzemi) aspektrem piipustnych, podminéné
piipustnych, resp. nepfipustnych ¢innosti, vyjadienych prostfednictvim funkénich typu, prostorovych
(objemovych) regulativi, specifickych funkénich regulativii, popt. dalSich definovanych podminek.
Funkéni typy - definuji spektrum funkci pro vymezeni podminek vyuziti jednotlivych funkénich zon;
funk¢ni typy stanovené pro konkrétni funkéni zonu se mohou v ramci ptislusnych kategorii (ptipustnost
- podminéna pfipustnost — nepiipustnost) vzdjemné a piiméfené¢ kombinovat pii respektovani
charakteristiky zony.

Prostorové regulativy - stanovuji zakladni prostorovou, resp. objemovou regulaci v plochéch.

Specifické funkéni regulativy - specificky reguluji nékteré jevy, funkéni plochy a podminky jejich
vyuZziti, patii sem 1 specifické poZzadavky DO.

6.0.2 Systém regulativii je nezbytné uplatiiovat jako komplexni celek, ktery se uplatni vzdy pri:

- umisténi nové stavby (nebo souboru staveb) v plochach,

- zméné vyuZiti stavby (nebo souboru staveb) v plochach,

- zméné vyuZiti uzemi,

- FeSeni vyskytu zavad, které jsou podle charakteru dotéenych ploch nesluditelné s jejich
stavajicim ¢i navrhovanym funkénim vyuzitim.

6.0.3 Pri rekonstrukci stavajici plochy resp. stavby, ktera byla realizoviana legalné a pired
vydanim tohoto UP a ktera koncepéné neodpovida regulativiim, budou tyto uplatnény p¥iméieng,
avsak vzdy v souladu s harmonickym formovanim prostoru obce a Kkrajiny, rozpor s regulativem
nelze dale rozvijet ¢i prohlubovat.

6.0.4 Umistovani veSkerych staveb v plochich je pFipustné pouze v souladu s UP a p¥i uplatnéni
podminek pro trvale udrZitelny rozvoj izemi.

6.0.5 Systém zavaznych regulativii je nedélitelnym celkem, ktery je nutno pouzivat v interakci
se zakladni koncepci podle kapitoly €. 2 a urbanistickou koncepci dle kapitoly ¢. 3.

6.1. Funké¢ni zony a podminky jejich vyuziti
Navrh funkéniho vyuziti ploch je zakreslen ve vykresové ¢asti dokumentace — hlavni vykres 1b
ve spektru funkci, pokryvajicich potieby harmonické existence a rozvoje feSen¢ho tizemi.

V katastru obce Kel¢any jsou jednoznaéné vyvmezeny tyto plochy s rozdilnvm zpusobem vyuziti

s uré¢enim prevazujiciho aéelu vyuziti (hlavni vyuziti) — pro potifebu UP nazyvané funkéni zony. %
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Tabulka T1.1
Oznaceni plochy funkéni plochy Nazev zény Funkéni priorita zony / funkce charakter
(z6ény) vyhl. 501/2006 Sb. zony
kod Hlava 11
4a §4 bydleni Obytna obytné urbanizovana
4b §4 bydleni Centralni obytna obytné a obsluZné, reprezentaéni urbanizovana
5a §5 rekreace Rekreaéni obecni rekreace, sport bez individualni urbanizovana
rekreace rodinného typu neurbanizovana
5b §5 rekreace Rekreacni sluzby rekreace formou poskytovani urbanizovana
sluZeb
5¢ §5 rekreace Vinné sklepy malovyrobni vinné sklepy urbanizovana
6a §6 obc¢anského obc¢anské vybavenosti hibitov urbanizovana
vybaveni - hibitov
(s prislusenstvim)
6b §6 obc¢anského SmiSena obsluzna vybavenost, sluzby, sport, vazané urbanizovana
vybaveni bydleni
7a §7 verejnych - prekryvnou formou v ostatnich -
neni vymezovina prostranstvi vymezenych zénach
8a §8 smiSené obytné SmiSena obytna bydleni, ob¢anska vybavenost, urbanizovana
rekreace, vyrobni a nevyr. sluzby
9a §9 dopravni - prekryvna doprava respektujici -
neni vymezovana infrastruktury urbanistickou koncepci
10a §10 technické - prekryvnou formou v souladu -
neni vymezovina infrastruktury s urbanistickou koncepci
11a §11 vyroby Vyrobni vyroba, sklady urbanizovana
a skladovani
12a §12 smiSené - - -
neni vymezovana vyrobni
13a §13 vodni - - -
neni vymezovana | a vodohospodarska
14a §14 zemédélské Zemédélské zemédélska prvovyroba na ZPF neurbanizovana
prvovyroby
14b §14 zemédélské Krajinna sady, orna puda prevazné neurbanizovana
smiSena v malovyrobni struktuie,
pastviny, enklivy krajinné zelené
14c §14 zemédélské Zahrad zemédélska malovyrobni neurbanizovana
prvovyroba” v plochach zahrad
14d §14 zemédélské Vinohradnicka vinohradnicka vyroba neurbanizovana
15a §15 lesni Lesni lesni prvovyroba neurbanizovana
16a §16 prirodni Ochrany krajiny ochrany krajiny, ekologicka - neurbanizovana
USES
17a §17 smiSené - - -
neni vymezovana nezastavéného
uzemi
18a §18 tézby nerosti - - -
neni vymezovana
19a (§19 specifické) - - -
neni vymezoviana
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Podrobna specifikace (charakteristika) ploch vymezenych zon a podminky pro jejich vyuZiti
Tabulka T-1.2

funkéni vyuziti ploch definice

PRIPUSTNE - obecné piipustné v dané funkéni zéné

PODMINENE - ¢ast funkci podle uvedenych funkénich typi, v zavislosti na konkrétnich podminkach mista -
PRiIPUSTNE zachovani hodnot, zastavbového rytmu a iadu, a harmonie funkci dil¢ich ploch a podle

nasledujiciho textu podminek vyuZiti izemi zon podle nasl. textu (viz kap. 6)

- ¢ast funkci podle uvedenych funkénich typt pouze na takto vymezenych plochach v hlavnim
vykrese (tzn. specificky provéirenych UP procesem) a podle textu podminek vyuZiti izemi zon
(viz kap. 6)

NEPRIPUSTNE - obecné nepripustné funkéni vyuZiti ve vymezené funkéni zéné

Vymezeni pripustnosti funkei prostiednictvim funkénich typi v plochach funkénich zén je uvedeno
v nasledujici specifikaci podminek jejich vyuZiti.
Funkéni typy, UVEDENE KODEM V JEDNE RADE, nemaji vzajemné rozporny a vylu¢ujici se u¢inek

4a — Obytna

charakteristika: je urena pro plochy (s objekty) bydleni, ostatni zastavba v plochach, funk¢éni vyuziti
dil¢ich ploch a ¢innosti musi respektovat prioritni funkci bydleni a nesmi naruSovat resp. zhorSovat
obytné zivotni prostfedi a negativné ovliviiovat raz zastavby.

‘ Funk¢ni typy, uvedené kédem v jedné Fadé nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek.

pripustné vyuziti urcuji funkcni typy: Pa, PZ,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Pa  vefejna prostranstvi — parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s ptipustnym zpevnénim a drobnou architekturou
do 20% plochy

PZ  vefejnou zelen, parky s pfipustnym zpevnénim ploch do 5% s moznosti umisténi drobné architektury (sochami,

kfizi, altany apod.)

podminéné pripustné — t.j. pii zajiSténi souladu s funk¢éni prioritou zény a pozitivnimi vazbami
na okolni prostor a souladu v zastavbé: Oa, Ob, OS, Ov, M, Sa, Sd, SI, SO, SKb, SKm, Ga, Ka, Kz,
UZ, Wz, Zm, LK,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Oa  obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob  obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

OS  obcanskou vybavenost — zafizeni socidlnich sluzeb s ptislusenstvim v pfipustné kombinaci s vAzanym bydlenim
Ov  minipenzion s piislusenstvim

M pamatniky, sochy s piisluSenstvim

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individudlni rekreace) bez ubytovani a bydleni

Sd  sport a rekreaci bez budov, s moznosti mobiliafe a oploceni

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci
SO  sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektti rekreace rodinného typu resp. individualni
rekreace

SKb vinné sklepy malovyrobni s moznosti integrovaného ubytovani v rozsahu max 2 pokoje a 6 liizek
SKm vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani
Ga  garaze, dvougaraze
Ka  ochranu a stabilizaci piirodnich systémi (napi. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES, IP)
Kz  krajinnou a uzitkovou zelen s funkci ptidoochrannou, stabilizacni a dopliikovou hospodaiskou
UZ uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb v malovyrobni struktuie s moznosti oploceni
Wz  vodni plochy a toky, ochranné a zachytné piikopy
Zm zeméde€lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru
Lk lesy s pfevazujici funkcei ekologickou a krajinafskou
- v plochach mobiliéf pro pési turistiku a cykloturistiku,
- umisténi drobné architektury v plochach ve vefejném prostoru (napft. sochy, kfize, bozi muka apod.),
umisténi je podminéno ovétenim podrobnéjSim feSenim prostoru a souhlasem samospravy,
- v plochéch doplnkové stavby a zatizeni pro mimoskolni vzdélavani a zajmovou ¢innost,
- v plochéch doplikové stavby pro administrativu,
- v plochéch doplnkové stavby pro ubytovani,
- v plochach doplitkkové stavby pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby bez hygienické a estetické
zatéze,
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- v plochach hromadné gardze umisténé v uzavieném vnitrobloku, resp. mimo piimy funkéni a opticky
kontakt s vefejnym prostranstvim, nebo na takto vymezenych plochach “DG”,

- plochy zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu v plochach ,,DT*, prostor
je doplnén drobnymi plochami vefejné a rozptylené zelené, zpevnéni ploch mezi komunikacemi a obyt
objekty muze byt provedeno pouze v mife nezbytné max. vSak 50 %, rozsah ve vykrese vymezenych
ploch s regulativem ,,DT* neni ptipustné zmensovat - s vyjimkou ploch ovéfenych tizemni studii,

- plochy zatizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu v plochach “DTP”,
s ohledem na funkci prostoru jako vefejného prostranstvi obec reprezentujici, prostor je doplnén
plochami vefejné arozptylené zeleng, zpevnéni ploch mezi komunikacemi a objekty mize byt
provedeno pouze v mife nezbytné, av§ak maximalné 30 %, mimo ploch pro pfisluSenstvi pii objektech
pro obcanskou vybavenost. Vymezené plochy ,,DT* a ,,DTP* Ize zmensSit pouze po provéfeni zdméeru
uzemni studii,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

DG  hromadné garaze
DT dopravu a technické vybaveni s plochami vetejné a rozptylené zelené, parkovani v nezbytném rozsahu, ptipustny
mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kiize apod.
DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vetejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo
- pouze na takto v hlavnim vykrese 1b oznacenych plochach, nebo provérenych uzemni studii: OB, Ba,
Bb, Bd, Sc, SKV, V¢, Vkb, VO, DG, KW, UR, Lo, rozhledny SR do limitni vysky 12m

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

OB  smiSené obsluzné funkce — obCanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce; sport a rekreaci bez
rekreace rodinného typu (individualni rekreace) s moznosti dopliikového ubytovani - bez bydleni

Ba  bydleni v rodinnych domcich s pfislu§enstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami, integrovanou
drobnou vyrobou, hygienicky, dopravng a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodaiskych
zvitat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi zasahnout sousedni pozemky; rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

Bb  bydleni v bungalovech

Bd Dbydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi, s piipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

Sc individudlni (rodinnou) rekreaci bez funkce trvalého bydleni

SR rozhlednu s piisluSenstvim

SKV vinafsky dvir

V¢ Cistou vyrobu, komerci, kancelaie, bez moznosti bydleni spravce

Vkb hospodatsky dvir s ustdjenim koni s moznosti integrovaného bydleni spravce a ubytovanim v minipenzionu

VO sbérny dvir (ekodviir) s pfislusenstvim

DG  hromadné garaze

KW prvky USES, IP a VKP s vyznamnou funkci vodohospodaiskou

UR  uzitkovou zeleti v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi staveb v rozsahu ,,prislusenstvi‘ v plochach

Lo  lesy s prevazujici funkci pidoochrannou a izola¢ni

nepripustné vyuziti: ostatni (Oh, Ss, Vb, Vp, Vr, VS, Vz, DL, TE, TZ, Wm, Za, ZS, La),

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Oh  obcanskou vybavenost — hibitov s prisluSenstvim

Ss myslivecky aredl, stielnice

Vb  cistou vyrobu, komerci, kanceléie, s moznosti integrovaného bydleni spravce

Vp prumysl, zeméd¢€lska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcli bez moznosti bydleni a ubytovani

Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez Zivocisné vyroby a bez bydleni

VS  skladka tko s pfislusenstvim

Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zemé&délské rostlinné produkce (resp. rybaistvi) bez bydleni a ubytovani

DL  polni letisté s pfislusenstvim

TE  zafizeni fotovoltaické elektrarny s nezbytnym piislusenstvim

TZ  tézebni a prizkumna zafizeni nerostnych surovin

Wm vsakovani povrchovych vod, poldry, mokiady, opatfeni ke zpomaleni odtoku

Za  zemédelskou velkovyrobu — orna pida a trvalé kultury

ZS  zemédélskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru s prevahou sadi, zahrad a vinohradt v plochach, s moznosti
vazanych objektl v plochéach pro ulozeni piisluSenstvi prvovyroby a tkryt formou drobnych hospodaiskych
pristieskd v neurbanizované struktufe, bez oploceni

La  lesy s pfevazné produkéni funkei

- plochy pro samostatné ubytovny,
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- plochy zatfizeni a Cinnosti, jakkoliv limitujici dominantni funkéni uréeni plochy zony.

4b — Centralni obytna

charakteristika: specifickd Cast ploch pro bydleni, ktera tvofi spolecensko-obsluzné¢ jadro obce
reprezentujici urbanistickou strukturu a hodnoty obce.

Je nezbytné wuziti zvlaStni pozornosti jak pii umistovani funkci a sluzeb souvisejicich
s bydlenim, tak pfi podpote sluzeb pro obyvatele 1 pii pozemkové politice mistni samospravy.
Vyznamnym zpusobem spoluvytvaii image obce - rdzem zéastavby a vyuzitim ploch (Cinnosti).
V centralni obytné zo6né je nezbytné uplatiovat a prosazovat zajem obce na zplusobu vyuzivani ploch
objektli 1 pozemki, je zde nutno vénovat pozornost a péci architektonicko — estetickému plisobeni
staveb 1 jejich okoli — soulad v zastavbé dle vyhl. ¢.501/2006 Sb. Zéna je urcena predevsim pro stavby
a plochy pro bydleni, obanskou vybavenost, objekty a plochy pro spravu a reprezentaci obce a verejné
klidové plochy pro vetejnost (parkova uprava) — vefejna prostranstvi.

‘ Funk¢ni typy, uvedené kédem v jedné Fadé nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek.

pripustné vyuziti urcuji funkcni typy: Pa,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Pa  vefejna prostranstvi — parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s ptipustnym zpevnénim a drobnou architekturou
do 20% plochy

podminéné pripustné — t.J. pii zajisténi souladu s funkéni prioritou zony a pozitivnimi vazbami
na okolni prostor a souladu v zastavb¢ dle vyhl. €.501/2006 Sb.: Oa, Ob, OS, Ov, M, Sd, SI, SO, SKb,
SKm, Ga, Ka, Kz, UZ, Wz, Zm, PZ,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Oa  obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob  obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

OS  obcanskou vybavenost — zafizeni socidlnich sluzeb s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s vazanym bydlenim
Ov  minipenzion s piislusenstvim

M pamatniky, sochy s piisluSenstvim

Sd  sport a rekreaci bez budov, s moznosti mobiliafe a oploceni

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci
SO  sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektti rekreace rodinného typu resp. individualni
rekreace

SKb vinné sklepy malovyrobni s moznosti integrovaného ubytovani v rozsahu max 2 pokoje a 6 liizek

SKm vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani

Ga  garaze, dvougaraze

Ka  ochranu a stabilizaci piirodnich systémi (napi. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES, IP)

Kz  krajinnou a uzitkovou zelen s funkci ptidoochrannou, stabiliza¢ni a doplinkovou hospodaiskou

UZ  uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb v malovyrobni struktuie s moznosti oploceni

Wz  vodni plochy a toky, ochranné a zachytné ptikopy

Zm zeméde€lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru

PZ  vefejnou zelen, parky s pfipustnym zpevnénim ploch do 5% s moznosti umisténi drobné architektury (sochami,
ktizi, altany apod.)

- umisténi drobné architektury v plochach ve vefejném prostoru umisténi je podminéno ovétenim
podrobngj$im feSenim prostoru,

- v plochach doplnkové stavby a zatizeni drobné femeslné vyroby a sluzeb bez hygienické, dopravni
a estetické zatéze,

- v plochéch doplnkové stavby a zatizeni pro mimoskolni vzdélavéani a zajmovou ¢innost,

- v plochéch doplikové stavby a zatizeni pro administrativu,

- v plochéch doplnkové stavby a zatizeni pro ubytovani,

- plochy hromadnych garazi, umisténé v uzavieném vnitrobloku, resp. mimo pfimy funkéni a opticky
kontakt s vefejnym prostranstvim, nebo na takto vymezenych plochach “DG”,

- plochy zatizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu v koridorech ,,DT* a “DTP”,
prostor je doplnén drobnymi plochami vefejné a rozptylené zelené, kde zpevnéni ploch
mezi komunikacemi a objekty mize byt max. 40 %; rozsah ve vykrese vymezenych ploch s regulativem
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DT resp. ,,DTP* neni pfipustné zmensovat - s vyjimkou ploch ovétenych tizemni studii,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

DG  hromadné garaze

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

DT dopravu a technické vybaveni s plochami vetejné a rozptylené zelené, parkovani v nezbytném rozsahu, ptipustny
mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kiize apod.
DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vefejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

- pouze na takto v hlavnim vykrese 1b oznacenych plochach, nebo provérenych uzemni studii: OB, Ba,
Bd, Sa, SKV, V¢, Vkb, DG, UR,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

OB  smiSené obsluzné funkce — obCanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce; sport a rekreaci bez
rekreace rodinného typu (individualni rekreace) s moznosti dopliikového ubytovani - bez bydleni

Ba  bydleni v rodinnych domcich s pfisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami, integrovanou
drobnou vyrobou, hygienicky, dopravng a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodarskych
zvitat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi zasahnout sousedni pozemky; rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

Bd  Dbydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi, s piipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace) bez ubytovani a bydleni

SKV vinafsky dvir

V¢ Cistou vyrobu, komerci, kancelaie, bez moznosti bydleni spravce

Vkb hospodatsky dvir s ustdjenim koni s moznosti integrovaného bydleni spravce a ubytovanim v minipenzionu

DG  hromadné garaze

UR  uzitkovou zeleii v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi staveb v rozsahu ,,pfislusenstvi“ v plochach

nepripustné vyuziti: ostatni (Oh, Bb, Sc¢, SR, Ss, Vb, VO, Vp, Vr, VS, Vz, DL, TE, TZ, KW, Wm,
Za, 78S, La, LKk, Lo),

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Oh  obcanskou vybavenost — hibitov s prisluSenstvim

Bb  bydleni v bungalovech

Sc individudlni (rodinnou) rekreaci bez funkce trvalého bydleni

SR rozhlednu s piisluSenstvim

Ss myslivecky aredl, stielnice

Vb  cistou vyrobu, komerci, kanceléie, s moznosti integrovaného bydleni spravce

VO sbérny dvir (ekodviir) s pfislusenstvim

Vp  prumysl, zeméd¢€lska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcli bez moznosti bydleni a ubytovani

Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez Zivocisné vyroby a bez bydleni

VS  skladka tko s pfislusenstvim

Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zemé&délské rostlinné produkce (resp. rybaistvi) bez bydleni a ubytovani

DL  polni letisté s pfislusenstvim

TE  zafizeni fotovoltaické elektrarny s nezbytnym piislusenstvim

TZ  tézebni a prizkumna zafizeni nerostnych surovin

KW prvky USES, IP a VKP s vyznamnou funkci vodohospodaiskou

Wm vsakovani povrchovych vod, poldry, mokiady, opatfeni ke zpomaleni odtoku

Za  zemédelskou velkovyrobu — orna pida a trvalé kultury

ZS  zemédélskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru s pievahou sadi, zahrad a vinohradt v plochach, s moznosti
vazanych objektl v plochéach pro ulozeni piisluSenstvi prvovyroby a tkryt formou drobnych hospodaiskych
pristieskd v neurbanizované struktufe, bez oploceni

La  lesy s prevazné produkéni funkei

Lk lesy s pfevazujici funkcei ekologickou a krajinaiskou

Lo  lesy s prevazujici funkci pidoochrannou a izola¢ni

- plochy pro velkokapacitni prodejny, a veskeré ¢innosti, narusujici ¢i zatéZujici zivotni prostiedi obce,
- plochy pro objekty individualni (tzv.“rodinné*) rekreace — chaty,

- plochy pro samostatné ubytovny,

- plochy pro logistiku a reklamu.

- plochy zafizeni a Cinnosti, jakkoliv limitujici dominantni funkéni uréeni plochy zony.
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5a — Rekreadni:

charakteristika: slouzi k aktivitdm rekreaCnim sportovnim 1 kulturné-spolecenskym, a to jak na urovni
mistni, tak vy$§i. Prioritu ma vyuziti ploch pro rekreaci a sport na irovni obce,

‘ Funk¢ni typy, uvedené kédem v jedné Fadé nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek.

pripustné vyuziti urcuji funkcni typy: Sa, Sd, Pa, PZ,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individudlni rekreace) bez ubytovani a bydleni

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Sd  sport a rekreaci bez budov, s moznosti mobiliafe a oploceni
Pa  vefejna prostranstvi — parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s ptipustnym zpevnénim a drobnou architekturou
do 20% plochy
PZ  vefejnou zelen, parky s pfipustnym zpevnénim ploch do 5% s moznosti umisténi drobné architektury (sochami,
kfizi, altany apod.)
podminéné pripustné — t.j. pii zajiSténi souladu s funkéni prioritou zény a pozitivnimi vazbami
na okolni prostor a souladu v zastavbé: M, SI, Ka, Kz, Wm, Wz, Lk, Lo,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

M pamatniky, sochy s piisluSenstvim

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci

Ka  ochranu a stabilizaci piirodnich systémi (napi. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES, IP)

Kz  krajinnou a uzitkovou zelen s funkci ptidoochrannou, stabiliza¢ni a doplikovou hospodaiskou
Wm vsakovani povrchovych vod, poldry, mokiady, opatieni ke zpomaleni odtoku

Wz  vodni plochy a toky, ochranné a zachytné ptikopy

Lk lesy s prevazujici funkci ekologickou a krajinaiskou

Lo  lesy s prevazujici funkci pidoochrannou a izola¢ni
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- plochy pro mobiliaf — pési turistiku a cykloturistiku,

- umisténi drobné architektury v plochach ve vefejném prostoru (napft. sochy, kiize, bozi muka apod.),
umisténi je podminéno ovétenim podrobnéjsim feSenim prostoru a souhlasem samospravy,

- vetejné prostranstvi DTP, podporujici prioritni rekreacni funkei, max. rozsah zastavénych ploch 15%
(neni-li ve specifickych regulativech plochy uvedeno jinak),

- plochy pro stavby sportu a rekreace v max. rozsahu zastavénych ploch 15% (neni-li ve specifickych
regulativech plochy uvedeno jinak),

- plochy pro byt spravce v integrovaném objektu vybavenosti,

- plochy zatizeni doprav. a tech. infrastruktury — “DT” na vymezenych plochach v nezbytném rozsahu,
rozsah ve vykrese vymezenych ploch s regulativem ,,DT* neni pfipustné zmensSovat - s vyjimkou ploch
ovéfenych tizemni studii,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

DT dopravu a technické vybaveni s plochami vetejné a rozptylené zelené, parkovani v nezbytném rozsahu, ptipustny
mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kiize apod.

DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vetejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

- pouze na takto ve vykrese 1b (hlavni vykres) oznacenych plochdch, nebo provérenych vuzemni studir:
Oa, Ob, SO, Ss, Vkb, KW, UR, UZ, rozhledny SR do vysky 12m,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Oa  obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob  obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

SO  sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektti rekreace rodinného typu resp. individudlni
rekreace

SR rozhlednu s piisluSenstvim

Vkb hospodatsky dvir s ustadjenim koni s moznosti integrovaného bydleni spravce a ubytovanim v minipenzionu

KW prvky USES, IP a VKP s vyznamnou funkci vodohospodaiskou

UR  uzitkovou zeleii v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi staveb v rozsahu ,,pfislusenstvi“ v plochach

UZ  uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb v malovyrobni struktuie s moznosti oploceni

nepripustné vyuziti: ostatni (OB, Oh, OS, Ov, Ba, Bb, Bd, Sc, SKb, SKm, SKV, Vb, V¢, VO, Vp,
Vr, VS, Vz, Ga, DG, DL, TE, TZ, Za, Zm, ZS, La)
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kod specifikace vyuziti - plochy pro:

OB  smiSené obsluzné funkce — obCanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce; sport a rekreaci bez
rekreace rodinného typu (individualni rekreace) s moznosti dopliikového ubytovani - bez bydleni

Oh  obcanskou vybavenost — hibitov s prisluSenstvim

OS  obcanskou vybavenost — zafizeni socidlnich sluzeb s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s vAzanym bydlenim

Ov  minipenzion s piislusenstvim

Ba  bydleni v rodinnych domcich s pfisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami, integrovanou
drobnou vyrobou, hygienicky, dopravng a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodarskych
zvitat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi zasahnout sousedni pozemky; rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Bb  bydleni v bungalovech

Bd Dbydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi, s pfipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

Sc individudlni (rodinnou) rekreaci bez funkce trvalého bydleni

SKb vinné sklepy malovyrobni s moznosti integrovaného ubytovani v rozsahu max 2 pokoje a 6 liizek

SKm vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani

SKV vinafsky dvir

Ss myslivecky aredl, stielnice

Vb  cistou vyrobu, komerci, kanceléie, s moznosti integrovaného bydleni spravce

V¢ Cistou vyrobu, komerci, kancelaie, bez moznosti bydleni spravce

VO sbérny dvir (ekodviir) s pfislusenstvim

Vp  prumysl, zeméde€lska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcti bez moznosti bydleni a ubytovani

Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez Zivocisné vyroby a bez bydleni

VS  skladka tko s pfislusenstvim

Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zemé&délské rostlinné produkce (resp. rybaistvi) bez bydleni a ubytovani

Ga  garaze, dvougaraze

DG  hromadné garaze

DL  polni letisté s pfislusenstvim

TE  zafizeni fotovoltaické elektrarny s nezbytnym piislusenstvim

TZ  tézebni a prizkumna zafizeni nerostnych surovin

Za  zemédelskou velkovyrobu — orna pida a trvalé kultury

Zm zeméde€lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru

ZS  zemédelskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru s prevahou sadi, zahrad a vinohradt v plochach, s moznosti
vazanych objektl v plochéach pro ulozeni ptisluSenstvi prvovyroby a tkryt formou drobnych hospodaiskych
pristieskd v neurbanizované struktute, bez oploceni

La  lesy s prevazné produkéni funkei

- Nepftipustné jsou plochy pro samostatné ubytovny,
- plochy zatizeni a Cinnosti, jakkoliv limitujici dominantni funkéni uréeni plochy zony.

5b — Rekreacéni sluzby:

charakteristika: slouZzi k aktivitdm rekreaCnim sportovnim 1 kulturné-spolecenskym formou klubového
nebo privatniho poskytovani sluzeb.

‘ Funk¢ni typy, uvedené kédem v jedné Fadé nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek.

pripustné vyuziti urcuji funkcni typy: Oa, Ob, OB, Sa, Sd, SI, SO, UR, UZ, Zm, Pa, PZ,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Oa  obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob  obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

OB  smiSené obsluzné funkce — obCanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce; sport a rekreaci bez
rekreace rodinného typu (individualni rekreace) s moznosti dopliikového ubytovani - bez bydleni

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individudlni rekreace) bez ubytovani a bydleni

Sd sport a rekreaci bez budov, s moznosti mobiliafe a oploceni

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci
SO  sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektti rekreace rodinného typu resp. individualni
rekreace

UR  uzitkovou zelei v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi staveb v rozsahu ,,ptislusenstvi® v plochach
UZ  uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb v malovyrobni struktuie s moznosti oploceni
Zm zeméde€lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru
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kéd

specifikace vyuziti - plochy pro:

Pa

PZ

vetejna prostranstvi — parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim a drobnou
architekturou do 20% plochy
vefejnou zelen, parky s pfipustnym zpevnénim ploch do 5% s moznosti umisténi drobné architektury (sochami,
ktizi, altany apod.)

podminéné pripustné — tj. pii zajiSténi souladu s funkéni prioritou zony a pozitivnimi vazbami

na okolni prostor a souladu v zastavbé: Ov, M, VKb, Ga, DT, DTP, Ka, KW, Kz, Wm, Wz, ZS,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Ov  minipenzion s piislusenstvim

M pamatniky

Vkb hospodafsky dvir s ustdjenim koni s moznosti integrovaného bydleni spravce a ubytovanim v minipenzionu
Ga  garaze, dvougaraze

Ka  ochranu a stabilizaci piirodnich systémi (napi. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES, IP)

KW prvky USES, IP a VKP s vyznamnou funkci vodohospodaiskou

Kz  krajinnou a uzitkovou zelen s funkci ptidoochrannou, stabiliza¢ni a doplinkovou hospodaiskou

Wm vsakovani povrchovych vod, poldry, mokiady, opatfeni ke zpomaleni odtoku

Wz  vodni plochy a toky, ochranné a zachytné ptikopy

ZS  zemédelskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru s prevahou sadii, zahrad a vinohradt v plochéch,

s moznosti vazanych objektti v plochach pro uloZeni pfislusenstvi prvovyroby a tkryt formou drobnych
hospodatskych ptistresktl v neurbanizované struktute, bez oploceni

- plochy zatizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu ,,DT* a “DTP”,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

DT  dopravu a technické vybaveni s plochami vetejné a rozptylené zelené, parkovani v nezbytném rozsahu, ptipustny
mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kiize apod.

DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vefejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

nepripustné vyuziti: ostatni (Oh, OS, Ba, Bb, Bd, Sc, SR, Ss, SKb, SKm, SKV, Vb, V¢, VO, Vp, Vr,

VS, Vz, DG, DL, TE, TZ, Za, La, Lk, Lo)

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Oh  obcanskou vybavenost — hibitov s prisluSenstvim

OS  obcanskou vybavenost — zafizeni socidlnich sluzeb s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s vAzanym bydlenim

Ba  bydleni v rodinnych domcich s pfisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami, integrovanou
drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodarskych
zvitat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi zasahnout sousedni pozemky; rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

Bb  bydleni v bungalovech

Bd Dbydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi, s piipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

Sc individualni (rodinnou) rekreaci bez funkce trvalého bydleni

SR rozhlednu s piisluSenstvim

Ss myslivecky aredl, stielnice

SKb vinné sklepy malovyrobni s moznosti integrovaného ubytovani v rozsahu max 2 pokoje a 6 liizek

SKm vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani

SKV vinafsky dvir

Vb  cistou vyrobu, komerci, kanceléie, s moznosti integrovaného bydleni spravce

V¢ Cistou vyrobu, komerci, kancelaie, bez moznosti bydleni spravce

VO sbérny dvir (ekodviir) s pfislusenstvim

Vp  prumysl, zeméd¢€lska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcli bez moznosti bydleni a ubytovani

Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez Zivocisné vyroby a bez bydleni

VS  skladka tko s pfislusenstvim

Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zemé&délské rostlinné produkce (resp. rybaistvi) bez bydleni a ubytovani

DG  hromadné garaze

DL  polni letisté s pfislusenstvim

TE  zafizeni fotovoltaické elektrarny s nezbytnym piislusenstvim

TZ  tézebni a prizkumna zafizeni nerostnych surovin

Za  zemédelskou velkovyrobu — orna pida a trvalé kultury

La  lesy s pievazné produkéni funkei

Lk lesy s pfevazujici funkcei ekologickou a krajinaiskou

Lo  lesy s prevazujici funkci pidoochrannou a izola¢ni

- Nepftipustné jsou plochy pro samostatné ubytovny.
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5¢ - Vinné sklepy

charakteristika: zona urbanizovand smiSen¢ho charakteru s prevahou malovyrobnich vinnych sklepi
a na né vazanych aktivit; prioritou je zachovani vinaiské malovyroby ve stavajici urbanistické struktufe,
podpora vinohradnické a vinafské malovyroby, skladovéani a prezentace jeji produkce bez expanze Cisté
rekreacnich a ubytovacich funkci, jakoz i vinaiské velkovyroby a na ni vazanych aktivit.

‘ Funk¢ni typy, uvedené kédem v jedné Fadé nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek.

pripustné vyuziti urcuji funkcni typy: Skb, Skm, UR, UZ, Zm,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:
SKb vinné sklepy malovyrobni s moznosti integrovaného ubytovani v rozsahu max 2 pokoje a 6 liizek
SKm vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

UR  uzitkovou zeleni v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi staveb v rozsahu ,,pfislusenstvi“ v plochach

UZ  uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb v malovyrobni struktuie s moznosti oploceni

Zm zeméde€lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru
podminéné pripustné — tj. pii zajiSténi souladu s funkcni prioritou zony a pozitivnimi vazbami
na okolni prostor a souladu v zastavbé: Ov, M, Sd, SI, SO, Ka, Kz, Wz, ZS, Pa, PZ, Lk, Lo,

kéd specifikace vyuzZiti - plochy pro:

Ov  minipenzion s piislusenstvim

M pamatniky, sochy s piisluSenstvim

Sd  sport a rekreaci bez budov, s moznosti mobiliafe a oploceni

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci
SO  sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektti rekreace rodinného typu resp. individualni
rekreace

Ka  ochranu a stabilizaci piirodnich systémi (napi. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES, IP)

Kz  krajinnou a uzitkovou zelen s funkci ptidoochrannou, stabiliza¢ni a doplikovou hospodaiskou

Wz  vodni plochy a toky, ochranné a zachytné piikopy

ZS  zeméd¢lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru s pievahou sadi, zahrad a vinohradt v plochach, s moznosti
vazanych objektlt v plochéach pro ulozeni piisluSenstvi prvovyroby a tkryt formou drobnych hospodaiskych
pristieskd v neurbanizované struktufe, bez oploceni

Pa  vefejna prostranstvi — parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s ptipustnym zpevnénim a drobnou architekturou
do 20% plochy

PZ  vefejnou zelen, parky s pfipustnym zpevnénim ploch do 5% s moznosti umisténi drobné architektury (sochami,
ktizi, altany apod.)

Lk lesy s pfevazujici funkcei ekologickou a krajinaiskou

Lo  lesy s prevazujici funkci pidoochrannou a izola¢ni

- rozsah ve vykrese vymezenych ploch s regulativem "DT", resp. "DTP" neni pfipustné zmenSovat —
mimo plochy, provéfené tizemni studii,

- pouze na takto v hlavnim vykrese 1b oznacenych plochach, nebo proverenych uzemni studii
pri zajistént souladu s funkcni prioritou zony: Oa, Ob, OB, Sa, SR, SKV, DT, DTP,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Oa  obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob  obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

OB  smiSené obsluzné funkce — obCanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce; sport a rekreaci bez
rekreace rodinného typu (individualni rekreace) s moznosti dopliikového ubytovani - bez bydleni

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace) bez ubytovani a bydleni

SR rozhlednu s piisluSenstvim

SKV vinafsky dvir

DT dopravu a technické vybaveni s plochami vetejné a rozptylené zelené, parkovani v nezbytném rozsahu, ptipustny
mobiliat drobné plastiky, pomniky, kiize apod.

DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vefejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

nepripustné vyuziti: ostatni (Oh, OS, Ba, Bb, Bd, Sc, Ss, Vb, V¢, Vkb, VO, Vp, Vr, VS, Vz, Ga, DG,
DL, TE, TZ, KW, Wm, Za, La,)

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Oh  obcanskou vybavenost — hibitov s piisluSenstvim
OS  obcanskou vybavenost — zafizeni socidlnich sluzeb s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s vAzanym bydlenim
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kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Ba  bydleni v rodinnych domcich s pfisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami, integrovanou
drobnou vyrobou, hygienicky, dopravng a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodarskych
zvitat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi zasahnout sousedni pozemky; rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

Bb  bydleni v bungalovech

Bd Dbydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi, s pfipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

Sc individualni (rodinnou) rekreaci bez funkce trvalého bydleni

Ss myslivecky aredl, stielnice

Vb  cistou vyrobu, komerci, kanceléie, s moznosti integrovaného bydleni spravce

V¢ Cistou vyrobu, komerci, kancelaie, bez moznosti bydleni spravce

Vkb hospodarsky dvir s ustidjenim koni s moznosti integrovaného bydleni spravce a ubytovanim v minipenzionu

VO sbérny dvir (ekodviir) s pfislusenstvim

Vp  prumysl, zeméd¢€lska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcli bez moznosti bydleni a ubytovani

Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez Zivocisné vyroby a bez bydleni

VS  skladka tko s pfislusenstvim

Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zemé&délské rostlinné produkce (resp. rybaistvi) bez bydleni a ubytovani

Ga  garaze, dvougaraze

DG  hromadné garaze

DL  polni letisté s pfislusenstvim

TE  zafizeni fotovoltaické elektrarny s nezbytnym piislusenstvim

TZ  tézebni a prizkumna zafizeni nerostnych surovin

KW prvky USES, IP a VKP s vyznamnou funkci vodohospodaiskou

Wm vsakovani povrchovych vod, poldry, mokiady, opatfeni ke zpomaleni odtoku

Za  zemédelskou velkovyrobu — orna ptda a trvalé kultury

La  lesy s pievazné produkéni funkei

- t¢zké terenni upravy,

- nepiipustné jsou plochy pro ubytovny,

- nepfipustné jsou veskeré Upravy, zafizeni a ¢innosti, narusujici ¢i zatézujici zivotni prostfedi prostoru
zOny a krajiny, naruSujici dominanty ¢i harmonické funkéni a prostorové-estetické vztahy.

6a — Obcéanské vybavenosti — h¥bitov (s prisluSenstvim)

charakteristika: plochy pro rozvoj vefejnych prostranstvi, umisténi staveb a aktivit obcCanské
vybavenosti — v Kel€anech specificky pro hibitov s ptislusenstvim.

‘ Funk¢ni typy, uvedené kédem v jedné Fadé nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek.

pripustné vyuziti urcuji funkcni typy: DTP, Pa, PZ,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vetejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

Pa  vefejna prostranstvi — parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s ptipustnym zpevnénim a drobnou architekturou
do 20% plochy

PZ  vefejnou zelen, parky s pfipustnym zpevnénim ploch do 5% s moznosti umisténi drobné architektury (sochami,
ktizi, altany apod.)

podminéné pripustné — pii zajisténi souladu s funkéni prioritou zony a pfiznivymi vazbami na okolni
prostor a souladu v zastavb¢, umisténi je doporuceno ovétit podrobnéjSim feSenim prostoru: M,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

M pamatniky, sochy s piisluSenstvim
- umisténi drobné architektury v plochach ve vefejném prostoru (napft. sochy, kfize, bozi muka apod.),
umisténi je podminéno ovétenim podrobnéjSim feSenim prostoru a souhlasem samospravy,
- plochy zatizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu ,,DT”, kde zpevnéni ploch je
provedeno pouze v mife nezbytné.

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

DT  dopravu a technické vybaveni s plochami vetejné a rozptylené zelené, parkovani v nezbytném rozsahu, ptipustny
mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kiize apod.

- pouze na takto ve vykrese 1b (hlavni vykres) oznacenych plochdch, nebo proverenych vydanou vuzemni
studii: Oh,

* UP KELCANY - BLOK I - OOP
Stranka ¢. 33



25 ANID ING ARCH IVO KABELAC, autorizovany architekt, Anenska 12, 602 00 BRNO
STUDIE, PLANY A PROJEKTY PRO MESTO, MESTYS, KRAJINU A VESNICI

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Oh  obcanskou vybavenost — hibitov s pisluSenstvim

nepripustné vyuziti: ostatni (Oa, Ob, OB, OS, Ov, Ba, Bb, Bd, Sa, Sc, Sd, SI, SO, SR, Ss, SKb,
SKm, SKV, Vb, V¢, Vkb, VO, Vp, Vr, VS, Vz, Ga, DG, DL, TE, TZ, Ka, KW, Kz, UR, UZ, Wm,
Wz, Za, Zm, ZS, La, Lk Lo),

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Oa  obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob  obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

OB  smiSené obsluzné funkce — obCanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce; sport a rekreaci bez
rekreace rodinného typu (individualni rekreace) s moznosti dopliikového ubytovani - bez bydleni

OS  obcanskou vybavenost — zafizeni socidlnich sluzeb s ptislusenstvim v pfipustné kombinaci s vazanym bydlenim

Ov  minipenzion s piislusenstvim

Ba  bydleni v rodinnych domcich s pfisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami, integrovanou
drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodarskych
zvitat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi zasahnout sousedni pozemky; rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

Bb  bydleni v bungalovech

Bd Dbydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi, s pfipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace) bez ubytovani a bydleni

Sc individudlni (rodinnou) rekreaci bez funkce trvalého bydleni

Sd  sport a rekreaci bez budov, s moznosti mobiliafe a oploceni

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci
SO  sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektti rekreace rodinného typu resp. individualni
rekreace

SR rozhlednu s piisluSenstvim

Ss myslivecky aredl, stielnice

SKb vinné sklepy malovyrobni s moznosti integrovaného ubytovani v rozsahu max 2 pokoje a 6 ltizek

SKm vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani

SKV vinafsky dvir

Vb  cistou vyrobu, komerci, kanceléie, s moznosti integrovaného bydleni spravce

V¢ Cistou vyrobu, komerci, kancelaie, bez moznosti bydleni spravce

Vkb hospodatsky dvir s ustajenim koni s moznosti integrovaného bydleni spravce a ubytovanim v minipenzionu

VO sbérny dvir (ekodviir) s ptislusenstvim

Vp prumysl, zeméd¢€lska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcli bez moznosti bydleni a ubytovani

Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez Zivocisné vyroby a bez bydleni

VS  skladka tko s pfislusenstvim

Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zemé&délské rostlinné produkce (resp. rybaistvi) bez bydleni a ubytovani

Ga  garaze, dvougaraze

DG  hromadné garaze

DL  polni letisté s pfislusenstvim

TE  zafizeni fotovoltaické elektrarny s nezbytnym piislusenstvim

TZ  tézebni a prizkumna zafizeni nerostnych surovin

Ka  ochranu a stabilizaci piirodnich systémi (napi. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES, IP)

KW prvky USES, IP a VKP s vyznamnou funkci vodohospodatskou

Kz  krajinnou a uzitkovou zelen s funkci ptidoochrannou, stabiliza¢ni a doplinkovou hospodaiskou

UR  uzitkovou zeleni v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi staveb v rozsahu ,,pfislusenstvi“ v plochach

UZ uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb v malovyrobni struktuie s moznosti oploceni

Wm vsakovani povrchovych vod, poldry, mokiady, opatfeni ke zpomaleni odtoku

Wz  vodni plochy a toky, ochranné a zachytné ptikopy

Za  zemédelskou velkovyrobu — orna pida a trvalé kultury

Zm zeméde€lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru

ZS  zemédelskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru s prevahou sadi, zahrad a vinohradt v plochach, s moznosti
vazanych objektl v plochéach pro ulozeni ptisluSenstvi prvovyroby a tkryt formou drobnych hospodaiskych
pristieskd v neurbanizované struktufe, bez oploceni

La  lesy s pievazné produkéni funkei

Lk lesy s pfevazujici funkcei ekologickou a krajinaiskou

Lo  lesy s prevazujici funkci pidoochrannou a izola¢ni

- ¢innosti, narusujici ¢i zatéZzujici pozitivni hodnoty prostoru a zivotni prostiedi,
- plochy zatizeni jakkoliv limitujici dominantni funk¢ni uréeni plochy zony.
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6b — SmiSena obsluzna

charakteristika: plochy pro rozvoj aktivit, sluzeb vyrobnich inevyrobnich, obcanské vybavenosti
rekreaci, s moznosti integrovaného bydleni spréavce.

‘ Funk¢ni typy, uvedené kédem v jedné Fadé nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek.

pripustné vyuziti urcuji funkcni typy: Sa, Sd, SI, Ka, KW, Kz, UZ, Zm, Pa, PZ,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace) bez ubytovani a bydleni

Sd  sport a rekreaci bez budov, s moznosti mobiliafe a oploceni

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci

Ka  ochranu a stabilizaci pfirodnich systéma (napt. PCHU, PP, PR, VKP, USES, IP)

KW prvky USES, IP a VKP s vyznamnou funkci vodohospodatskou

Kz  krajinnou a uzitkovou zelen s funkci ptidoochrannou, stabiliza¢ni a doplinkovou hospodaiskou

UZ  uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb v malovyrobni struktuie s moznosti oploceni

Zm zeméde€lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru

Pa  vefejna prostranstvi — parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s ptipustnym zpevnénim a drobnou architekturou
do 20% plochy

PZ  vefejnou zelen, parky s pfipustnym zpevnénim ploch do 5% s moznosti umisténi drobné architektury v plochach

podminéné pripustné — pii zajisténi souladu s funkéni prioritou zony a pfiznivymi vazbami na okolni
prostor a souladu v zastavbé dle vyhl. ¢.501/2006 Sb. v platném znéni, umisténi je doporuceno ovéfit
podrobngj$im feSenim prostoru: Oa, Ob, OB, OS, Ov, M, SO, SKV, Vkb, VO, Ga, DTP, UR, Wm,
Wz,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Oa  obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob  obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

OB  smiSené obsluzné funkce — obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce;
sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace) s moznosti dopliikového ubytovani —
bez bydleni

OS  obcanskou vybavenost — zafizeni socidlnich sluzeb s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s bydlenim

Ov  minipenzion s piislusenstvim

M Pamatniky, sochy s pfisluSenstvim

SO  sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektti rekreace rodinného typu resp. individualni
rekreace

SKV vinafsky dvir

Vkb hospodaisky dvir s ustajenim koni s moznosti integrovaného bydleni spravce a ubytovanim v minipenzionu

VO sbérny dvir (ekodviir) s pislusenstvim

Ga  garaze, dvougaraze

DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vetejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

UR  uzitkovou zeleni v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi staveb v rozsahu ,,prislusenstvi‘ v plochach

Wm vsakovani povrchovych vod, poldry, mokiady, opatfeni ke zpomaleni odtoku

Wz  vodni plochy a toky, ochranné a zachytné piikopy

- plochy pro pési turistiku a cykloturistiku,

- plochy zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu ,,DT”, prostor je doplnén
drobnymi plochami vetejné a rozptylené zeleng,

- v plochach hromadné gardze umisténé v uzavieném vnitrobloku, resp. mimo piimy funkéni a opticky
kontakt s vefejnym prostranstvim, nebo na takto vymezenych plochach “DG

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

DT dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zeleng, parkovani v nezbytném rozsahu, v plochach
ptipustny mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kiize apod.
DG  hromadné garaze

nepripustné vyuziti: ostatni (Oh, Ba, Bb, Bd, Sc, SR, Ss, SKb, SKm, Vb, V¢, Vp, Vr, VS, Vz, DL,
TE, TZ, Za, ZS, La, Lk, Lo),

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Oh  obcanskou vybavenost — hibitov s piisluSenstvim
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kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Ba  bydleni v rodinnych domcich s pfislu§enstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami, integrovanou
drobnou vyrobou, hygienicky, dopravng a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodarskych
zvifat v nekomercénim rozsahu, PNV nesmi zasdhnout sousedni pozemky; rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

Bb  bydleni v bungalovech

Bd Dbydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi, s pfipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

Sc individudlni (rodinnou) rekreaci bez funkce trvalého bydleni

SR rozhlednu s piisluSenstvim

Ss myslivecky aredl, stielnice

SKb vinné sklepy malovyrobni s moznosti integrovaného ubytovani v rozsahu max 2 pokoje a 6 liizek

SKm vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani

Vb  cistou vyrobu, komerci, kanceléie, s moznosti integrovaného bydleni spravce

V¢ Cistou vyrobu, komerci, kancelaie, bez moznosti bydleni spravce

Vp  prumysl, zeméde€lska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcli bez moznosti bydleni a ubytovani

Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez Zivocisné vyroby a bez bydleni

VS  skladka tko s pfislusenstvim

Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zemé&délské rostlinné produkce (resp. rybaistvi) bez bydleni a ubytovani

DL  polni letisté s pfislusenstvim

TE  zafizeni fotovoltaické elektrarny s nezbytnym piislusenstvim

TZ  tézebni a prizkumna zafizeni nerostnych surovin

Za  zemédelskou velkovyrobu — orna pida a trvalé kultury

ZS  zemédelskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru s pievahou sadi, zahrad a vinohradt v plochach, s moznosti
vazanych objektl v plochéach pro ulozeni prisluSenstvi prvovyroby a tkryt formou drobnych hospodaiskych
pristieskd v neurbanizované struktufe, bez oploceni

La  lesy s pievazné produkéni funkei

Lk lesy s pfevazujici funkcei ekologickou a krajinafskou

Lo  lesy s prevazujici funkci pidoochrannou a izola¢ni

- Nepftipustné jsou plochy pro samostatné ubytovny,
- ¢innosti, narusujici ¢i zatézujici pozitivni hodnoty prostoru a zivotni prostiedi.

8a. SmiSena obytna

charakteristika: je urCena pro smiSen¢ plochy bydleni, vetejné rekreace, obanské vybavenosti a sluzeb
vyrobnich, nevyrobnich), funkéni vyuziti dil¢ich ploch a ¢€innosti nesmi naruSovat resp. zhorSovat
obytné zivotni prostfedi obce a zény a negativné ovliviiovat hodnoty obce a raz zastavby. Funkce
bydleni v této zon¢€ neni plo§né dominantni.

‘ Funk¢ni typy, uvedené kédem v jedné Fadé nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek.

pripustné vyuziti urcuji funkcni typy: Qa, Ob, OB, Sa, Sd, SI, SO, Kz, UR, UZ, Zm, Pa, Pz.

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Oa  obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob  obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

OB smiSené obsluzné funkce — obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce; sport a rekreaci bez
rekreace rodinného typu (individualni rekreace) s moznosti dopliikového ubytovani - bez bydleni

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace) bez ubytovani a bydleni

Sd  sport a rekreaci bez budov, s moznosti mobiliafe a oploceni

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci

SO  sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektti rekreace rodinného typu resp. individualni
rekreace

Kz  krajinnou a uzitkovou zelen s funkci ptidoochrannou, stabiliza¢ni a doplikovou hospodaiskou

UR  uzitkovou zeleti v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi staveb v rozsahu ,,prislusenstvi‘ v plochach

UZ  uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb v malovyrobni struktufe s moznosti oploc

Zm zeméd€lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru

Pa  vefejna prostranstvi — parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s ptipustnym zpevnénim a drobnou architekturou
do 20% plochy

PZ  vefejnou zelen, parky s pripustnym zpevnénim ploch do 5% s moznosti umisténi drobné architektury (sochami,

ktizi, altany apod)

Plochy, oznacené v hlavnim vykrese ,,UR* je pfipustné zastavovat pouze v souladu s timto funk¢énim
typem, jinym zplisobem jsou nezastavitelné
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podminéné pripustné pii zajisténi souladu s funkéni prioritou zony a pozitivnimi vazbami na okolni

prostor: OS, Ov, M, Ba, Skb, Skm, SKV, Vkb, Ga, DT, DTP, Ka, KW, Wm, Wz, ZS.

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

OS  obcanskou vybavenost — zafizeni socidlnich sluzeb s ptislusenstvim v pfipustné kombinaci s vazanym bydlenim

Ov  minipenzion s piislusenstvim

M pamatniky, sochy s piisluSenstvim

Ba  bydleni v rodinnych domcich s pfisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami, integrovanou
drobnou vyrobou, hygienicky, dopravng a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu
hospodaftskych zvitat v nekomercnim rozsahu, PNV nesmi zasdhnout sousedni pozemky; rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

SKb vinné sklepy malovyrobni s moznosti integrovaného ubytovani v rozsahu max 2 pokoje a 6 luzek

SKm vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani

SKV vinafsky dvir

Vkb hospodatsky dvir s ustdjenim koni s moznosti integrovaného bydleni spravce a ubytovanim v minipenzionu

Ga  garaze, dvougaraze

DT  dopravu a technické vybaveni s plochami vetejné a rozptylené zelené, parkovani v nezbytném rozsahu, ptipustny
mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kiize apod.

DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vetejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

Ka  ochranu a stabilizaci piirodnich systémi (napi. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES, IP)

KW prvky USES, IP a VKP s vyznamnou funkci vodohospodatskou

Wm vsakovani povrchovych vod, poldry, mokiady, opatfeni ke zpomaleni odtoku

Wz  vodni plochy a toky, ochranné a zachytné piikopy

ZS  zeméd€lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru ve volné krajin€ s ptevahou sadi, zahrad a vinohradi
v plochéch, s moznosti vazanych objektl v plochach pro uloZeni ptislusenstvi prvovyroby a ukryt formou drobnych
hospodatskych ptistreskl v neurbanizované struktute, bez oploceni

pouze na takto v hlavnim vykrese 1b oznacenych plochdach: Bd,
kod specifikace vyuziti - plochy pro:
Bd Dbydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi, s piipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti

a nevyrobnimi sluzbami

nepripustné vyuziti: ostatni (Oh, Bb, Sc, SR, Ss, Vb, V¢, VO, Vp, Vr, VS, Vz, DG, DL, TE, TZ, Za,

La, Lk, Lo).
kod specifikace vyuziti - plochy pro:
Oh  obcanskou vybavenost — hibitov s pfislusenstvim
Bb  bydleni v bungalovech
Sc¢  individualni (rodinnou) rekreaci bez funkce trvalého bydleni
SR  rozhlednu s pfisluSenstvim
Ss  myslivecky aredl, stielnici
Vb  cistou vyrobu, komerci, kancelafe, s moznosti integrovaného bydleni spravce
V¢ Cistou vyrobu, komerci, kancelare, bez moznosti bydleni spravce
VO sbérny dvur (ekodvir) s pfislusenstvim
Vp prumysl, zemeéd€lska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobci bez moznosti bydleni a ubytovani
Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobctl bez zivoc¢isné vyroby a bez bydleni
VS  skladka tko s prisluSenstvim
Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zeméd¢€lské rostlinné produkce (resp. rybafstvi) bez bydleni a ubytovani
DG hromadné garaze
DL  polni letisté s piisluSenstvim
TE  zafizeni fotovoltaické elektrarny s nezbytnym piislusenstvim
TZ  t&ézebni a prizkumna zafizeni nerostnych surovin
Za  zemédélskou velkovyrobu — ornd pida a trvalé kultury
La  lesy s pfevazné€ produkéni funkei
Lk lesy s prevazujici funkci ekologickou a krajinatskou
Lo lesy s prevazujici funkci ptidoochrannou a izola¢ni

- Nepftipustné jsou plochy pro samostatné ubytovny,

- rozvoj funkci vyrobnich, velkoobchodnich provozl a skladl, provozii zvySujicich dopravni zatéz
tézkou dopravou,

- plochy zatizeni jakkoliv limitujici dominantni funk¢ni uréeni plochy zony.
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9a — Dopravy

charakteristika: plochy zajiStujici prekryvnou formou potieby dopravni obsluhy tzemi v nezbytném
rozsahu v souladu s urbanistickou koncepci a to predev§im na vymezenych plochach dopravy, formou
v souladu s funk¢ni zénou kterou prochdzeji, nebo v niZ se vyskytuji, popt. s nizZ sousedi; v izemi nema
dominantni charakter.

10a — Technické infrastruktury

charakteristika: specifické plochy technické infrastruktury zajiStujici ptfekryvnou formou potieby
nadmistnich zatizeni a obsluhy feSené¢ho uzemi v souladu s urbanistickou koncepci.

11a — Vyrobni

charakteristika: lehka a stfedni vyroba, vyrobni sluzby, skladové aredly, velkoobchodni zatizeni,
sttediska zemédélské vyroby apod, neni urcena pro logistiku nad 0,5 ha a provozy zatézové na zivotni
prostiedi, resp. zdroje potencialniho havarijniho znecisténi.

‘ Funk¢ni typy, uvedené kédem v jedné Fadé nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek.

pripustné vyuziti urcuji funkcni typy: V¢, VO, Vp, Vr, Vz, Ga, DG, DT, TZ, LK, Lo,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

V¢ Cistou vyrobu, komerci, kancelaie, bez moznosti bydleni spravce

VO sbérny dvir (ekodviir) s pfislusenstvim

Vp  prumysl, zeméd¢€lska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcli bez moznosti bydleni a ubytovani

Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez Zivocisné vyroby a bez bydleni

Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zemé&délské rostlinné produkce (resp. rybaistvi) bez bydleni a ubytovani

Ga  garaze, dvougaraze

DG  hromadné garaze

DT dopravu a technické vybaveni s plochami vetejné a rozptylené zelené, parkovani v nezbytném rozsahu, pfipustny
mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kiize apod.

TZ  tézebni a prizkumna zafizeni nerostnych surovin

Lk lesy s pfevazujici funkcei ekologickou a krajinafskou

Lo  lesy s prevazujici funkci pidoochrannou a izola¢ni

podminéné pripustné pii zajisténi souladu s funkéni prioritou zoény a pozitivnimi vazbami na okolni
prostor: M, SI, DTP, Ka, KW, Kz, UR, UZ, Wm, Wz, Zm, Pa, PZ,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

M pamatniky, sochy s piisluSenstvim

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci

DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vefejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

Ka  ochranu a stabilizaci piirodnich systémi (napi. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES, IP)

KW prvky USES, IP a VKP s vyznamnou funkci vodohospodatskou

Kz  krajinnou a uzitkovou zelen s funkci ptidoochrannou, stabiliza¢ni a doplinkovou hospodaiskou

UR  uzitkovou zeleni v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi staveb v rozsahu ,,prislusenstvi‘ v plochach
UZ  uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb v malovyrobni struktuie s moznosti oploceni
Wm vsakovani povrchovych vod, poldry, mokiady, opatfeni ke zpomaleni odtoku

Wz  vodni plochy a toky, ochranné a zachytné ptikopy

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Zm zeméde€lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru

Pa  vefejna prostranstvi — parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s ptipustnym zpevnénim a drobnou architekturou
do 20% plochy

PZ  vefejnou zelen, parky s pfipustnym zpevnénim ploch do 5% s moznosti umisténi drobné architektury (sochami,

kfizi, altany apod.)

pouze na takto v hlavnim vykrese 1b oznacenych plochach: TE,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:
TE  zafizeni fotovoltaické elektrarny s nezbytnym piislusenstvim

pouze na takto v hlavnim vykrese 1b oznacenych plochach:
- kompostarna
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nepripustné vyuziti: ostatni (Oa, Ob, OB, Oh, OS, Ov, Ba, Bb, Bd, Sa, Sc, Sd, SO, SR, Ss, SKb,
SKm, SKV, Vb, Vkb, VS, DL, Za, ZS, La).

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Oa  obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob  obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

OB smiSené obsluzné funkce — obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce; sport a rekreaci bez
rekreace rodinného typu (individualni rekreace) s moznosti dopliikového ubytovani - bez bydleni

Oh  obcanskou vybavenost — hibitov s piisluSenstvim

OS  obcanskou vybavenost — zafizeni socidlnich sluzeb s ptislusenstvim v pfipustné kombinaci s vazanym bydlenim

Ov  minipenzion s piislusenstvim

Ba  bydleni v rodinnych domcich s pfislu§enstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami, integrovanou
drobnou vyrobou, hygienicky, dopravng a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodarskych
zvitat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi zasahnout sousedni pozemky; rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

Bb  bydleni v bungalovech

Bd Dbydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi, s pfipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individudlni rekreace) bez ubytovani a bydleni

Sc individudlni (rodinnou) rekreaci bez funkce trvalého bydleni

Sd  sport a rekreaci bez budov, s moznosti mobiliafe a oploceni

SO  sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektti rekreace rodinného typu resp. individualni
rekreace

SR rozhlednu s piisluSenstvim

Ss myslivecky aredl, stielnice

SKb vinné sklepy malovyrobni s moznosti integrovaného ubytovani v rozsahu max 2 pokoje a 6 liizek

SKm vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani

SKV vinafsky dvir

Vb  cistou vyrobu, komerci, kanceléie, s moznosti integrovaného bydleni spravce

Vkb hospodatsky dvir s ustadjenim koni s moznosti integrovaného bydleni spravce a ubytovanim v minipenzionu

VS  skladka tko s pfislusenstvim

DL  polni letisté s pfislusenstvim

Za  zemédelskou velkovyrobu — orna pida a trvalé kultury

ZS  zeméd¢lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru s prevahou sadi, zahrad a vinohradt v plochach, s moznosti
vazanych objektl v plochéach pro ulozeni piisluSenstvi prvovyroby a tkryt formou drobnych hospodaiskych
pristieskd v neurbanizované struktufe, bez oploceni

La  lesy s pievazné produkéni funkei

14a — Zemédélské prvovyroby

charakteristika: zona neurbanizovand, slouZici pro zemédélské prvovyrobni hospodatfeni
na vymezenych plochach. Tvofi ji zemédélska krajina, obsluhovana systémem ucelovych komunikaci
a polnich cest, vedenych zasadné¢ mimo zénu obytnou. Pachnouci latky z provozu zény nesmi byt
ve vystupujici vzdusniné obsazeny v koncentracich, obtézujicich obyvatelstvo. Zemédélska prvovyroba
musi respektovat vymezené plochy zény ochrany krajiny, USES a interaké&nich prvka.

‘ Funk¢ni typy, uvedené kédem v jedné Fadé nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek.

pripustné vyuziti urcuji funkcni funkcni typy: Ka, KW, Za,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Ka  ochranu a stabilizaci piirodnich systémi (napt. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES, IP)

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

KW prvky USES, IP a VKP s vyznamnou funkci vodohospodatskou
Za  zemédelskou velkovyrobu — orna pida a trvalé kultury

podminéné pripustné t.j. pti zajisténi souladu s funk¢ni prioritou zony a pozitivnimi vazbami na okolni
prostor a souladu v krajiné: M, Sd, SI, TZ, Kz, UZ, Wm, Wz, Zm, Lk, Lo,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

M pamatniky, sochy s piisluSenstvim

Sd  sport a rekreaci bez budov, s moznosti mobiliafe a oploceni

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci

TZ  tézebni a prizkumna zafizeni nerostnych surovin

Kz  krajinnou a uzitkovou zelen s funkci pidoochrannou, stabiliza¢ni a dopliikovou hospodatrskou
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kod specifikace vyuziti - plochy pro:
UZ  uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb v malovyrobni struktuie s moznosti oploceni
Wm vsakovani povrchovych vod, poldry, mokiady, opatfeni ke zpomaleni odtoku
Wz  vodni plochy a toky, ochranné a zachytné ptikopy
Zm zeméde€lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru
Lk lesy s pfevazujici funkcei ekologickou a krajinafskou
Lo  lesy s prevazujici funkci pidoochrannou a izola¢ni

- plochy zatizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu — DT,

kéd

specifikace vyuziti - plochy pro:

DT

dopravu a technické vybaveni s plochami vetejné a rozptylené zelené, parkovani v nezbytném rozsahu, ptipustny
mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kiize apod.

- zatizeni pro zeméedélskou vyrobu v souladu se SZ, pokud nejsou vylouceny podle kapitoly ¢. 5.12.

- plochy pé&sin a stezek pro prostupnost krajiny a turistiku v nezbytném rozsahu,

- plochy pro mobiliaf, pési turistiku a cykloturistiku, sochy, ktiZe, bozi muka,

- ve struktufe ploch malovyrobniho charakteru drobné hospodaiské pfistiesky doCasného charakteru
s funkei pro uskladnéni néafadi a tikryt pfed nepiizni pocasi,

- zmény kultur jsou pfipustné, pokud nedojde ke zméné krajinného razu s negativnim dopadem,

- pouze na takto ve vykrese 1b (hlavni vykres) oznacenych plochach: SKV, Vkb, Vz, UR, SR do vysky

8 m,
kod specifikace vyuziti - plochy pro:
SKV vinafsky dvir
Vkb hospodatsky dvir s ustdjenim koni s moznosti integrovaného bydleni spravce a ubytovanim v minipenzionu
Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zemé&délské rostlinné produkce (resp. rybaistvi) bez bydleni a ubytovani
UR  uzitkovou zeleni v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi staveb v rozsahu ,,pfislusenstvi“ v plochach
SR rozhlednu s piisluSenstvim

nepripustné vyuziti: ostatni (Oa, Ob, OB, Oh, OS, Ov, Ba, Bb, Bd, Sa, Sc, SO, SKb, SKm, Ss, Vb,
V¢ VO, Vp, Vr, VS, Ga, DG, DL, DTP, TE, ZS, Pa, PZ, La),

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Oa  obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob  obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

OB  smiSené obsluzné funkce — obCanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce; sport a rekreaci bez
rekreace rodinného typu (individualni rekreace) s moznosti dopliikového ubytovani - bez bydleni

Oh  obcanskou vybavenost — hibitov s piisluSenstvim

OS  obcanskou vybavenost — zafizeni socidlnich sluzeb s ptislusenstvim v pfipustné kombinaci s vAzanym bydlenim

Ov  minipenzion s piislusenstvim

Ba  bydleni v rodinnych domcich s pfisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami, integrovanou
drobnou vyrobou, hygienicky, dopravng a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodaiskych
zvitat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi zasahnout sousedni pozemky; rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

Bb  bydleni v bungalovech

Bd Dbydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi, s pfipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individudlni rekreace) bez ubytovani a bydleni

Sc individualni (rodinnou) rekreaci bez funkce trvalého bydleni

SO  sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektti rekreace rodinného typu resp. individualni
rekreace

SKb vinné sklepy malovyrobni s moznosti integrovaného ubytovani v rozsahu max 2 pokoje a 6 liizek

SKm vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani

Ss myslivecky aredl, stielnice

Vb  cistou vyrobu, komerci, kanceléie, s moznosti integrovaného bydleni spravce

V¢ Cistou vyrobu, komerci, kancelaie, bez moznosti bydleni spravce

VO sbérny dvir (ekodviir) s ptislusenstvim

Vp  prumysl, zeméde€lska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcti bez moznosti bydleni a ubytovani

Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez Zivocisné vyroby a bez bydleni

VS  skladka tko s pfislusenstvim

Ga  garaze, dvougaraze

DG  hromadné garaze
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kod specifikace vyuziti - plochy pro:

DL  polni letisté s pfislusenstvim

DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vefejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

TE  zafizeni fotovoltaické elektrarny s nezbytnym piislusenstvim

ZS  zemédelskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru s prevahou sadi, zahrad a vinohradt v plochach, s moznosti
vazanych objektl v plochéach pro ulozeni ptisluSenstvi prvovyroby a tkryt formou drobnych hospodaiskych
pristieskd v neurbanizované struktufe, bez oploceni

Pa  vefejna prostranstvi — parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s ptipustnym zpevnénim a drobnou architekturou
do 20% plochy

PZ  vetejnou zelen, parky s piipustnym zpevnénim ploch do 5% s moZnosti umisténi drobné architektury (sochami,
ktizi, altdny apod.)

La  lesy s prevazné€ produkeni funkei

- jakékoliv ¢innosti a zafizeni, negativné narusujici prioritni funkci,
- nepiipustné jsou zpisoby hospodaieni a upravy, podporujici erozi,
- vyznamné sniZovani prostupnosti krajiny rozsahlym oplocovanim,
- nepiipustné jsou terenni Upravy s negativnim dopadem na vodni rezim, stabilitu terénu a raz krajiny.

14b — Krajinna smiSena

charakteristika: je tvotena Clenitou dynamickou, pestrou prevazné nezastavénou krajinou s pievahou
prvovyrobnich ploch, ploch a prvki rozptylené zelené, enklav ptirodnich neplodnych ploch.

‘ Funk¢ni typy, uvedené kédem v jedné Fadé nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek.

pripustné vyuziti urcuji funkcni typy: Ka, KW, Zm,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Ka  ochranu a stabilizaci ptirodnich systémi (napt. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES, IP)
KW prvky USES, IP a VKP s vyznamnou funkci vodohospodaiskou
Zm zeméde€lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru

podminéné pripustné — tj. pii zajisténi souladu s funk¢ni prioritou zony a pozitivnimi vazbami
na okolni prostor a souladu v krajin¢ a zastavbé: M, Sd, UZ, Wm, ZS, LK, Lo,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

M pamatniky, sochy s pfisluSenstvim

Sd  sport a rekreaci bez budov, s moznosti mobiliafe a oploceni

UZ  uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb v malovyrobni struktuie s moznosti oploceni

Wm vsakovani povrchovych vod, poldry, mokiady, opatfeni ke zpomaleni odtoku

ZS  zeméd¢lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru s pievahou sadi, zahrad a vinohradt v plochach, s moznosti
vazanych objektlt v plochéach pro ulozeni prisluSenstvi prvovyroby a ukryt formou drobnych hospodaiskych
pristieskd v neurbanizované struktufe, bez oploceni

Lk  lesy s pfevazujici funkcei ekologickou a krajinafskou

Lo  lesy s prevazujici funkci pidoochrannou a izola¢ni

- plochy zatizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu — DT,
kod specifikace vyuziti - plochy pro:
DT  dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zeleng, parkovani v nezbytném rozsahu, v plochach
ptipustny mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kiize apod.

- plochy pro mobiliaf, pési turistiku a cykloturistiku, sochy, ktiZe, bozi muka,
- ve struktufe ploch malovyrobniho charakteru drobné hospodaiské pfistiesky doCasného charakteru
s funkei pro uskladnéni néafadi a tkryt pfed nepiizni pocasi,

- pouze na takto ve vykrese 1b (hlavni vykres) oznacenych plochdach: Sa, SI, SR do vysky 8 m, Ss,
SKm, SKV, Vkb, Vz, UR, Za, La,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace) bez ubytovani a bydleni

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci

SR rozhlednu s piisluSenstvim

Ss myslivecky aredl, stielnice

SKm vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani

SKV vinafsky dvir

Vkb hospodafsky dvir s ustdjenim koni s moznosti integrovaného bydleni spravce a ubytovanim v minipenzionu
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kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zemé&délské rostlinné produkce (resp. rybaistvi) bez bydleni a ubytovani
UR  uzitkovou zeleti v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi staveb v rozsahu ,,ptislusenstvi‘ v plochach
Za  zemédelskou velkovyrobu — orna pida a trvalé kultury

La  lesy s pievazné produkéni funkei

nepripustné vyuziti: ostatni (Oa, Ob, OB, Oh, OS, Ov, Ba, Bb, Bd, Sc, SO, SKb, Vb, V¢, VO, Vp,
Vr, VS, Ga, DG, DL, DTP, TE, TZ, Pa, Pz),

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Oa  obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob  obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

OB  smiSené obsluzné funkce — obCanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce; sport a rekreaci bez
rekreace rodinného typu (individualni rekreace) s moznosti dopliikového ubytovani - bez bydleni

Oh  obcanskou vybavenost — hibitov s piisluSenstvim

OS  obcanskou vybavenost — zafizeni socidlnich sluzeb s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s vdzanym bydlenim

Ov  minipenzion s piislusenstvim

Ba  bydleni v rodinnych domcich s pfislu§enstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami, integrovanou
drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodaiskych
zvitat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi zasahnout sousedni pozemky; rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

Bb  bydleni v bungalovech

Bd Dbydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi, s piipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

Sc individudlni (rodinnou) rekreaci bez funkce trvalého bydleni

SO  sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektti rekreace rodinného typu resp. individualni
rekreace

SKb vinné sklepy malovyrobni s moznosti integrovaného ubytovani v rozsahu max 2 pokoje a 6 liizek

Vb  cistou vyrobu, komerci, kanceléie, s moznosti integrovaného bydleni spravce

V¢ Cistou vyrobu, komerci, kancelaie, bez moznosti bydleni spravce

VO sbérny dvir (ekodvir) s pfislusenstvim

Vp  prumysl, zeméd¢€lska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcl bez moznosti bydleni a ubytovani

Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez Zivocisné vyroby a bez bydleni

VS  skladka tko s pfislusenstvim

Ga  garaze, dvougaraze

DG  hromadné garaze

DL  polni letisté s pfislusenstvim

DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vefejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

TE  zafizeni fotovoltaické elektrarny s nezbytnym piislusenstvim

TZ  tézebni a prizkumna zafizeni nerostnych surovin

Pa  vefejna prostranstvi — parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s ptipustnym zpevnénim a drobnou architekturou
do 20% plochy

PZ  vefejnou zelen, parky s pfipustnym zpevnénim ploch do 5% s moznosti umisténi drobné architektury (sochami,
ktizi, altany apod.)

- nepiipustné jsou zpisoby hospodaieni a upravy, podporujici erozi,

- snizovani prostupnosti krajiny rozsdhlym oplocovanim,

- nepfipustné jsou terenni Upravy, zejména s negativnim dopadem na vodni rezim, raz krajiny, stabilitu
uzemi resp. obraz obce,

- vyuziti a ¢innosti, které vazou hlucné (napt. hudebni, nebo motoristické aktivity) a jiné rusivé, nebo
zivotni prostiedi narusujici jevy,

14¢ — Zahrad

charakteristika: zona neurbanizovand, slouZi pro drobnou formu (nevelkovyrobni) zemédélského
hospodaieni na zemédé€lské piade ve strukture malovyrobnich ploch drobné drzby lemujicich obec (orna
puda, zahrady, sady a vinice, pastviny, lada s rozptylenou zeleni). Slouzi jako klidové zdzemi obce
na prechodu obytné zoény do volné krajiny, resp. ve volné krajin€. Je zde nepiipustna zastavba krome
existujici ¢i uzemnim planem navrZené ¢i vymezené jako pfipustné.

‘ Funk¢ni typy, uvedené kédem v jedné Fadé nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek.
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pripustné vyuziti urcuji funkcni typy: Ka, UZ, Zm,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Ka  ochranu a stabilizaci piirodnich systémi (napi. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES, IP)
UZ  uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb v malovyrobni struktuie s moznosti oploceni
Zm zeméde€lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru

podminéné pripustné — t.j. pii zajiSténi souladu s funk¢éni prioritou zény a pozitivnimi vazbami
na okolni prostor a souladu v krajin¢ a zastavbé: M, Sd, SI, SKm, KW, Kz, Wm, Wz, Pa, PZ, LKk, Lo,

kod  specifikace vyuziti - plochy pro:

M pamatniky, sochy s piisluSenstvim

Sd  sport a rekreaci bez budov, s moznosti mobiliafe a oploceni

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci

SKm vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani

DT dopravu a technické vybaveni s plochami vetejné a rozptylené zelené, parkovani v nezbytném rozsahu, ptipustny
mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kiize apod.

KW prvky USES, IP a VKP s vyznamnou funkci vodohospodatskou

Kz  krajinnou a uzitkovou zelen s funkci ptidoochrannou, stabilizacni a dopliikovou hospodaiskou

Wm vsakovani povrchovych vod, poldry, mokiady, opatfeni ke zpomaleni odtoku

Wz  vodni plochy a toky, ochranné a zachytné ptikopy

Pa  vefejna prostranstvi — parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s ptipustnym zpevnénim a drobnou architekturou
do 20% plochy

PZ  vefejnou zelen, parky s pfipustnym zpevnénim ploch do 5% s moznosti umisténi drobné architektury (sochami,

kfizi, altany apod.)

Lk lesy s pfevazujici funkcei ekologickou a krajinaiskou

Lo  lesy s prevazujici funkci pidoochrannou a izola¢ni

- plochy pro mobiliaf, pési turistiku a cykloturistiku, sochy, ktiZe, bozi muka,

- ve struktufe ploch malovyrobniho charakteru drobné hospodaiské pftistiesky doCasného charakteru
s funkei pro uskladnéni néafadi a tikryt pfed nepiizni pocasi,

- plochy zatizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu — DT,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

DT dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zeleng, parkovani v nezbytném rozsahu, v plochach
ptipustny mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kiize apod.

- zmény kultur jsou pfipustné, pokud nedojde ke zméné& krajinného razu s negativnim dopadem,
- pouze na takto ve vykrese 1b (hlavni vykres) oznacenych plochach: Sa, Sc, SKV, UR, ZS, plochy
pro rozhledny SR do vysky 6 m,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individudlni rekreace) bez ubytovani a bydleni

Sc individudlni (rodinnou) rekreaci bez funkce trvalého bydleni

SR rozhlednu s piisluSenstvim

SKV vinafsky dvir

UR  uzitkovou zeleni v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi staveb v rozsahu ,,prislusenstvi‘ v plochach

ZS  zeméde€lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru s prevahou sadi, zahrad a vinohradt v plochach, s moznosti
vazanych objektl v plochéach pro ulozeni ptisluSenstvi prvovyroby a tkryt formou drobnych hospodatskych
pristieskd v neurbanizované struktufe, bez oploceni

nepripustné vyuziti: ostatni (Oa, Ob, OB, Oh, OS, Ov, Ba, Bb, Bd; SO, Ss, SKb, Vb, V¢, Vkb, VO,
Vp, Vr, VS, Vz, Ga, DG, DL, DTP, TE, TZ, Za, La),

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Oa  obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob  obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

OB  smiSené obsluzné funkce — obCanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce; sport a rekreaci bez
rekreace rodinného typu (individualni rekreace) s moznosti dopliikového ubytovani - bez bydleni

Oh  obcanskou vybavenost — hibitov s piisluSenstvim

OS  obcanskou vybavenost — zafizeni socidlnich sluzeb s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s vAzanym bydlenim

Ov  minipenzion s piislusenstvim
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kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Ba  bydleni v rodinnych domcich s pfisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami, integrovanou
drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodarskych
zvifat v nekomer¢nim rozsahu, PNV nesmi zasdhnout sousedni pozemky; rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

Bb  bydleni v bungalovech

Bd Dbydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi, s piipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

SO  sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektti rekreace rodinného typu resp. individualni
rekreace

Ss myslivecky aredl, stielnice

SKb vinné sklepy malovyrobni s moznosti integrovaného ubytovani v rozsahu max 2 pokoje a 6 liizek

Vb  cistou vyrobu, komerci, kanceléie, s moznosti integrovaného bydleni spravce

V¢ Cistou vyrobu, komerci, kancelaie, bez moznosti bydleni spravce

Vkb hospodatsky dvir s ustdjenim koni s moznosti integrovaného bydleni spravce a ubytovanim v minipenzionu

VO sbérny dvir (ekodviir) s pfislusenstvim

Vp prumysl, zeméd¢€lska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcli bez moznosti bydleni a ubytovani

Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez Zivocisné vyroby a bez bydleni

VS  skladka tko s pfislusenstvim

Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zemé&délské rostlinné produkce (resp. rybaistvi) bez bydleni a ubytovani

Ga  garaze, dvougaraze

DG  hromadné garaze

DL  polni letisté s pfislusenstvim

DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vetejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

TE  zafizeni fotovoltaické elektrarny s nezbytnym piislusenstvim

TZ  tézebni a prizkumna zafizeni nerostnych surovin

Za  zeméd€lskou velkovyrobu — orna pida a trvalé kultury

La lesy s prevazné produkéni funkci

- nepiipustné jsou zpisoby hospodaieni a upravy, podporujici erozi,

- vyznamné sniZovani prostupnosti krajiny rozsahlym oplocovanim,

- nepfipustné jsou terenni Upravy, zejména s negativnim dopadem na vodni rezim, raz krajiny, stabilitu
uzemi resp. obraz obce,

- vyuziti a ¢innosti, které vazou hlucné (napt. hudebni, nebo motoristické aktivity) a jiné rusivé, nebo
zivotni prostiedi narusujici jevy,

- Nepftipustné jsou plochy pro ubytovny.

14d —

Vinohradnicka

charakteristika: slouzi pro zemédélské, prevazn€ vinohradnické hospodateni ve velkovyrobni struktufe.
Je zde nepfipustnd zastavba kromé existujici, nebo v souladu s podminkami podle kapitoly ¢. 6 UP
Kel¢any.

‘ Funk¢ni typy, uvedené kédem v jedné Fadé nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek.

pripustné vyuziti urcuji funkcni typy: Ka, KW, Zm,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Ka  ochranu a stabilizaci piirodnich systémi (napt. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES, IP)
KW prvky USES, IP a VKP s vyznamnou funkci vodohospodatskou

Zm zeméde€lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru

podminéné pripustné — tj. pii zajiSténi souladu s funk¢ni prioritou zony a pozitivnimi vazbami

na okolni prostor a souladu v krajiné: M, TZ, Kz, UR, UZ, Wm, Wz, Za, ZS, PZ, LK, Lo,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

M pamatniky, sochy s piisluSenstvim

TZ  tézebni a prizkumna zafizeni nerostnych surovin

Kz  krajinnou a uzitkovou zelen s funkci ptidoochrannou, stabiliza¢ni a doplikovou hospodaiskou

UR  uzitkovou zeleni v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi staveb v rozsahu ,,prislusenstvi‘ v plochach

UZ  uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb v malovyrobni struktuie s moznosti oploceni
Wm vsakovani povrchovych vod, poldry, mokiady, opatfeni ke zpomaleni odtoku

Wz  vodni plochy a toky, ochranné a zachytné piikopy

Za  zemédelskou velkovyrobu — orna pida a trvalé kultury
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kod  specifikace vyuziti - plochy pro:

ZS  zemédélskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru s pievahou sadi, zahrad a vinohradt v plochach, s moznosti
vazanych objektl v plochéach pro ulozeni piisluSenstvi prvovyroby a tkryt formou drobnych hospodaiskych
pristieskd v neurbanizované struktufe, bez oploceni

PZ  vefejnou zelen, parky s pfipustnym zpevnénim ploch do 5% s moznosti umisténi drobné architektury (sochami,

kfizi, altany apod.)

Lk lesy s pfevazujici funkcei ekologickou a krajinaiskou

Lo  lesy s prevazujici funkci pidoochrannou a izola¢ni

- “DT” v nezbytném rozsahu,
kod specifikace vyuziti - plochy pro:
DT  dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zelen¢, parkovani v nezbytném rozsahu, pfipustny
mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kiize apod.
- plochy pro mobiliaf, pési turistiku a cykloturistiku, sochy, ktiZe, bozi muka,
- ve struktufe ploch malovyrobniho charakteru drobné hospodaiské pftistiesky doCasného charakteru
s funkei pro uskladnéni néafadi a tikryt pfed nepiizni pocasi,
- zmé&ny kultur jsou ptipustné, pokud nedojde ke zméné krajinného rdzu s negativnim dopadem.
- pouze na takto ve vykrese 1b (hlavni vykres) oznacenych plochdach: Sd, SI, Skm, SKV, Vkb, plochy

pro rozhledny SR do vysky 8m,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Sd  sport a rekreaci bez budov, s moznosti mobiliafe a oploceni

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci

SR rozhlednu s piisluSenstvim

SKm vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani

SKV vinafsky dvir

Vkb hospodafsky dvir s ustdjenim koni s moznosti integrovaného bydleni spravce a ubytovanim v minipenzionu

nepripustné vyuziti a ¢innosti urcuji funkcni typy. ostatni (Oa, Ob, OB, Oh, OS, Ov, Ba, Bb, Bd,
Sa, Sc, Skb, SO, Ss, Vb, V¢, VO, Vp, Vr, VS, Vz, Ga, DG, DL, DTP, TE, Pa, La),

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Oa  obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob  obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

OB  smiSené obsluzné funkce — obCanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce; sport a rekreaci bez
rekreace rodinného typu (individualni rekreace) s moznosti dopliikového ubytovani - bez bydleni

Oh  obcanskou vybavenost — hibitov s piisluSenstvim

OS  obcanskou vybavenost — zafizeni socidlnich sluzeb s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s vdzanym bydlenim

Ov  minipenzion s piislusenstvim

Ba  bydleni v rodinnych domcich s pfisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami, integrovanou
drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodarskych
zvitat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi zasahnout sousedni pozemky; rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

Bb  bydleni v bungalovech

Bd Dbydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi, s pfipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individudlni rekreace) bez ubytovani a bydleni

Sc individudlni (rodinnou) rekreaci bez funkce trvalého bydleni

SKb vinné sklepy malovyrobni s moznosti integrovaného ubytovani v rozsahu max 2 pokoje a 6 liizek

SO  sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektti rekreace rodinného typu resp. individualni
rekreace

Ss myslivecky aredl, stielnice

Vb  cistou vyrobu, komerci, kanceléie, s moznosti integrovaného bydleni spravce

V¢ Cistou vyrobu, komerci, kancelaie, bez moznosti bydleni spravce

VO sbérny dvir (ekodviir) s pfislusenstvim

Vp prumysl, zeméde€lska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcli bez moznosti bydleni a ubytovani

Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez Zivocisné vyroby a bez bydleni

VS  skladka tko s pfislusenstvim

Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zemé&délské rostlinné produkce (resp. rybaistvi) bez bydleni a ubytovani

Ga  garaze, dvougaraze

DG  hromadné garaze

DL  polni letisté s pfislusenstvim

DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vefejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo
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kod  specifikace vyuziti - plochy pro:

TE  zafizeni fotovoltaické elektrarny s nezbytnym piislusenstvim

Pa  vefejna prostranstvi — parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s ptipustnym zpevnénim a drobnou architekturou
do 20% plochy

La  lesy s pievazné produkéni funkei

- vyznamné sniZovani prostupnosti krajiny rozsahlym oplocovanim,
- nepiipustné jsou terenni Upravy s negativnim dopadem na vodni rezim, stabilitu terénu a raz krajiny.

15a — Lesni:

charakteristika: zona neurbanizovana, slouzi pro lesni hospodafstvi. prvovyrobu a c¢innosti pfimo
souvisejici. Zahrnuje plochy lesnich porosti a ostatni plochy PUPFL (napt. drobné plochy drnového
fondu popi. orné pudy a zahrad). Jeji soucéasti mohou byt 1 plochy pro stabilizaci a obnovu ptirodnich
a krajinnych hodnot. Lesni prvovyroba musi respektovat vymezené plochy zony ochrany krajiny.

‘ Funk¢ni typy, uvedené kédem v jedné Fadé nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek.

pripustné vyuziti urcuji funkcni typy: Ka, La, Lk, Lo,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Ka  ochranu a stabilizaci piirodnich systémi (napi. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES, IP)
La  lesy s prevazné produkéni funkei

Lk lesy s pfevazujici funkcei ekologickou a krajinaiskou

Lo  lesy s prevazujici funkci pidoochrannou a izola¢ni

podminéné pripustné - t.j. pii zajisténi souladu s funk¢ni prioritou zony a pozitivnimi vazbami na okolni
prostor a souladu v krajiné: M, SI, TZ, KW, Wm, Wz,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

M pamatniky, sochy s piisluSenstvim

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci

TZ  tézebni a prizkumna zafizeni nerostnych surovin

KW prvky USES, IP a VKP s vyznamnou funkci vodohospodatskou

Wm vsakovani povrchovych vod, poldry, mokiady, opatfeni ke zpomaleni odtoku
Wz  vodni plochy a toky, ochranné a zachytné piikopy

24 v

- v plochéch mobiliéf pro pési turistiku a cykloturistiku, sochy, kiize, bozi muka,
- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu - DT,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

DT  dopravu a technické vybaveni s plochami vetejné a rozptylené zelené, parkovani v nezbytném rozsahu, ptipustny
mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kfize apod.

- objekty, slouzici vyhradné lesni prvovyrobé (napf. manipulacni sklady difevni suroviny a pfistiesky),
umisténé mimo krajinné pohledové dominanty a pohledové exponované prostory,

- pouze na takto ve vwkrese 1b (hlavni vykres) oznacenych plochach: SR

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

SR rozhlednu s piisluSenstvim

nepripustné vyuziti: ostatni (Oa, Ob, OB, Oh, OS, Ov Ba, Bb, Bd, Sa, Sc, Sd, SO, SKb, SKm, SKV,
Ss, Vb, V¢, VKb, VO, Vp, Vr, VS, Vz, Ga, DG, DL, DTP, TE, Kz, UR, UZ, Za, Zm, ZS, Pa, PZ)),

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Oa  obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob  obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

OB  smiSené obsluzné funkce — obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce; sport a rekreaci bez
rekreace rodinného typu (individualni rekreace) s moznosti dopliikového ubytovani - bez bydleni

Oh  obcanskou vybavenost — hibitov s piisluSenstvim

OS  obcanskou vybavenost — zafizeni socidlnich sluzeb s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s vAzanym bydlenim

Ov  minipenzion s piislusenstvim

Ba  bydleni v rodinnych domcich s pfisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami, integrovanou
drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodarskych
zvitat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi zasahnout sousedni pozemky; rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch
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kod  specifikace vyuziti - plochy pro:

Bb  bydleni v bungalovech

Bd Dbydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi, s pfipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individudlni rekreace) bez ubytovani a bydleni

Sc individudlni (rodinnou) rekreaci bez funkce trvalého bydleni

Sd  sport a rekreaci bez budov, s moznosti mobiliafe a oploceni

SO  sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektti rekreace rodinného typu resp. individualni
rekreace

SKb vinné sklepy malovyrobni s moznosti integrovaného ubytovani v rozsahu max 2 pokoje a 6 ltizek

SKm vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani

SKV vinafsky dvir

Ss myslivecky aredl, stielnice

Vb  cistou vyrobu, komerci, kanceléie, s moznosti integrovaného bydleni spravce

V¢ Cistou vyrobu, komerci, kancelaie, bez moznosti bydleni spravce

Vkb hospodatsky dvir s ustdjenim koni s moznosti integrovaného bydleni spravce a ubytovanim v minipenzionu

VO sbérny dvir (ekodviir) s pfislusenstvim

Vp  prumysl, zeméd¢€lska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcli bez moznosti bydleni a ubytovani

Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez Zivocisné vyroby a bez bydleni

VS  skladka tko s pfislusenstvim

Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zemé&délské rostlinné produkce (resp. rybaistvi) bez bydleni a ubytovani

Ga  garaze, dvougaraze

DG  hromadné garaze

DL  polni letisté s pfislusenstvim

DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vetejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

TE  zafizeni fotovoltaické elektrarny s nezbytnym piislusenstvim

Kz  krajinnou a uzitkovou zelen s funkci ptidoochrannou, stabiliza¢ni a dopliikovou hospodaiskou

UR  uzitkovou zeleni v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi staveb v rozsahu ,,pfislusenstvi® v plochach

UZ  uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb v malovyrobni struktuie s moznosti oploceni

Za  zemédelskou velkovyrobu — orna pida a trvalé kultury

Zm zemédé€lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru

ZS  zeméd¢lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru s pievahou sadi, zahrad a vinohradt v plochach, s moznosti
vazanych objektl v plochéach pro ulozeni ptisluSenstvi prvovyroby a tikryt formou drobnych hospodaiskych
pristieskd v neurbanizované struktufe, bez oploceni

Pa  vefejna prostranstvi — parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s ptipustnym zpevnénim a drobnou architekturou
do 20% plochy

PZ  vefejnou zelen, parky s pfipustnym zpevnénim ploch do 5% s moznosti umisténi drobné architektury (sochami,
ktizi, altany apod.)

- jakékoliv ¢innosti, negativné naruSujici prioritni funkei,

- plochy pro odstavovani motorovych vozidel (mimo hospodaieni a spravu uzemi),

- nepiipustné jsou zpisoby hospodaieni a upravy, podporujici erozi,

- nepiipustné jsou terenni Upravy s negativnim dopadem na vodni rezim a rdz krajiny,

- ¢innosti, ohroZzujici bezpe¢nost uzivateld lesa, jako vetejné ptistupného prostoru,

- mototuristika,

- cykloturistika, jizda na konich (apod.) mimo piiméfené zpevnéné a vyznacené komunikace.

16.a — Ochrany krajiny:

charakteristika: zbna neurbanizovana, slouzi pro stabilizaci a obnovu piirodnich a krajinnych hodnot.
Jedna se o plochy chranéné krajiny, kostry ekologické stability, VKP, sit’ prvkéi USES (Gzemni systém
ekologické stability, reprezentovany siti biocenter a biokoridorti), ploch a prvkl rozptylené zelené,
interak¢nich prvkil, enklav ptirodnich a neplodnych a rovnéz prvovyrobnich ploch (lesnich i nelesnich)
v ochranném reZimu dominantni funkce.

‘ Funk¢ni typy, uvedené kédem v jedné Fadé nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek.

pripustné vyuziti urcuji funkcni typy: Ka, KW, LKk,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

Ka  ochranu a stabilizaci ptirodnich systémi (napi. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES, IP)
KW prvky USES, IP a VKP s vyznamnou funkci vodohospodaiskou
Lk lesy s pfevazujici funkcei ekologickou a krajinaiskou

* UP KELCANY - BLOK I - OOP
Stranka ¢. 47



IAND ING ARCH IVO KABELAC, autorizovany architekt, Anenski 12, 602 00 BRNO
STUDIE, PLANY A PROJEKTY PRO MESTO, MESTYS, KRAJINU A VESNICI

podminéné pripustné: pti zajisténi souladu s funkéni prioritou zény a pozitivnimi vazbami na okolni
prostor: M, SI, Kz, Wm, Wz, Lo,

kod specifikace vyuziti - plochy pro:

M pamatniky, sochy s piisluSenstvim

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci

Kz  krajinnou a uzitkovou zelen s funkci ptidoochrannou, stabilizacni a dopliikovou hospodaiskou
Wm vsakovani povrchovych vod, poldry, mokiady, opatfeni ke zpomaleni odtoku

Wz  vodni plochy a toky, ochranné a zachytné ptikopy

Lo lesy s ptevazujici funkci ptidoochrannou a izolacni

- plochy zatizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu — DT,

kod  specifikace vyuziti - plochy pro:
DT  dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zelené, parkovani v nezbytném rozsahu, ptipustny
mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kiize apod.
- plochy pro péSiny pro turistiku v nezbytném rozsahu,
- plochy pro mobiliaf, pési turistiku a cykloturistiku, sochy, ktiZe, bozi muka,
- plochy a zatizeni pro udrzbu ploch zoény ochrany krajiny v nezbytném rozsahu,

- pouze na takto oznacenych plochach: Sd, SR do vysky 7m, Zm,

kod  specifikace vyuziti - plochy pro:

Sd  sport a rekreaci bez budov, s moznosti mobiliafe a oploceni
SR rozhlednu s piisluSenstvim

Zm zeméde€lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru

nepripustné vyuziti: ostatni (Oa, Ob, OB, Oh, OS, Ov, Ba, Bb, Bd, Sa, Sc, SO, Ss, SKb, SKm, SKV,
Vb, V¢, VKb, VO, Vp, Vr, VS, Vz, Ga, DG, DL, DTP, TE, TZ, UR, UZ, Za, ZS, Pa, PZ, La),

kod  specifikace vyuziti - plochy pro:

Oa  obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob  obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

OB  smiSené obsluzné funkce — obCanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce; sport a rekreaci bez
rekreace rodinného typu (individualni rekreace) s moznosti dopliikového ubytovani - bez bydleni

Oh  obcanskou vybavenost — hibitov s piisluSenstvim

OS  obcanskou vybavenost — zafizeni socidlnich sluzeb s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s vazanym bydlenim

Ov  minipenzion s piislusenstvim

Ba  bydleni v rodinnych domcich s pfisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami, integrovanou
drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodarskych
zvitat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi zasahnout sousedni pozemky; rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

Bb  bydleni v bungalovech

Bd Dbydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi, s pfipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individudlni rekreace) bez ubytovani a bydleni

Sc individualni (rodinnou) rekreaci bez funkce trvalého bydleni

SO  sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektti rekreace rodinného typu resp. individualni
rekreace

Ss myslivecky aredl, stielnice

SKb vinné sklepy malovyrobni s moznosti integrovaného ubytovani v rozsahu max 2 pokoje a 6 liizek

SKm vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani

SKV vinafsky dvir

Vb  cistou vyrobu, komerci, kanceléie, s moznosti integrovaného bydleni spravce

V¢ Cistou vyrobu, komerci, kancelaie, bez moznosti bydleni spravce

Vkb hospodafsky dvir s ustdjenim koni s moznosti integrovaného bydleni spravce a ubytovanim v minipenzionu

VO sbérny dvir (ekodviir) s pfislusenstvim

Vp  prumysl, zeméde€lska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcli bez moznosti bydleni a ubytovani

Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez Zivocisné vyroby a bez bydleni

VS  skladka tko s pfislusenstvim

Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zemé&délské rostlinné produkce (resp. rybaistvi) bez bydleni a ubytovani

Ga  garaze, dvougaraze

DG  hromadné garaze

DL  polni letisté s pfislusenstvim

DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vefejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo
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kod  specifikace vyuziti - plochy pro:

TE  zafizeni fotovoltaické elektrarny s nezbytnym piislusenstvim

TZ  tézebni a prizkumna zafizeni nerostnych surovin

UR  uzitkovou zeleni v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi staveb v rozsahu ,,pfislusenstvi® v plochach

UZ uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb v malovyrobni struktuie s moznosti oploceni

Za  zemédelskou velkovyrobu — orna pida a trvalé kultury

ZS  zeméd¢lskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru s pievahou sadi, zahrad a vinohradt v plochach, s moznosti
vazanych objektlt v plochéach pro ulozeni piisluSenstvi prvovyroby a tkryt formou drobnych hospodaiskych
pristieskd v neurbanizované struktufe, bez oploceni

Pa  vefejna prostranstvi — parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s ptipustnym zpevnénim a drobnou architekturou
do 20% plochy

PZ  vefejnou zelen, parky s pfipustnym zpevnénim ploch do 5% s moznosti umisténi drobné architektury (sochami,

kfizi, altany apod.)

La  lesy s pievazné€ produkéni funkei

- zpusoby rekreacniho vyuzivani s ruSivym vlivem na stabilitu pfirodnich systémii, vodni rezim a cestni
sit¢ (podporujici erozi),

- vyuziti a Cinnosti, které vazou hlu¢né (napf. hudebni, nebo motoristické aktivity) a jiné rusivé,
nebo zivotni prostiedi naruSujici jevy,

- zpuisoby hospodafeni a pravy, podporujici erozi, narusujici vodni rezim a raz krajiny,

- jakékoliv snizovani pfirodnich hodnot (zdporna zména stability, biodiverzity, hydrologického reZzimu
apod.), zmenSovani téchto ploch a vystavba jakychkoliv novych objektl, budov a technickych zatizeni,
mimo stabilizaci vodniho rezimu a cestni sité v souladu se statutem zony.

‘ Funk¢ni typy, uvedené kédem v jedné Fadé nemaji vzajemné rozporny a vylucujici se ucinek.

Pii zkoumani pripustnosti funkéniho vyuziti diléi plochy tizemi (resp. pfi vzniku pochybnosti)
ma vy$§i moc charakter a priorita vymezené zony definovana charakteristikou, dale pak
wurbanisticka koncepce® dle kap. 3.1.

Ve vykrese 1b uvedené funkéni typy odpovidaji matrici podle plného textu kapitoly 6.1., tzn.
Ze uvedeny jsou pouze ty, jejichZ uvedeni matrice vyZaduje.

6.2 Funk¢ni typy

Uplatnéni funkénich typh ve funkénich zénach se komplexné Fidi textem kapitoly 6.1. Funkéni
typy ve vykrese 1b — hlavni vykres - jsou uvedeny podle matrice textu kapitoly 6.1.

Pii zkoumani pripustnosti funkéniho vyuziti diléi plochy tizemi (resp. pfi vzniku pochybnosti)
ma vys§i moc charakter a priorita vymezené zony, dale pak ,,urbanisticka koncepce* dle kap. 3.1.

Hranice funkénich typi = hranice ploch ve vykrese 1b (hlavni vykres) resp. ¢ara ,,hranice ploch s riiznou
regulaci* vymezuji plochy s podrobnou funkéni regulaci s pfesnosti vécnou, nikoliv méfickou.

6.3 Prostorova (objemova) regulace

Prostorové regulativy urcuji prostorové (a objemové) limity v plochach, vymezenych funkéni
zonaci a funkénimi typy, a to jak na plochéch v soucasné dobé zastavénych, tak na nové vymezenych
lokalitach s vystavbou ptipustnou.

Pii rekonstrukei stavajici plochy resp. stavby, ktera byla realizovana legalné a ped vydanim tohoto UP a ktera
koncepéné neodpovida regulativim, budou tyto uplatnény pfimétené, avSak vzdy vsouladu sharmonickym
formovanim prostoru obce a krajiny, rozpor s regulativem nelze dale rozvijet ¢i prohlubovat.

Prostorové regulativy pro celé katastralni uzemi obce tvori:

a — Zastavbovy rytmus a Fad sidla spoluvytvarejici jeho kladné hodnoty je tieba respektovat,
pii Cinnostech, zejména stavebni, rozvijet s cilem zachovani ptirodnich a civilizanich hodnot tzemi
obce 1 krajiny.

Je reprezentovan kriterii prostorového usporadani sidla, jako je charakter stiech (stfes$ni krajina), uli¢ni
stavebni cara (uli¢ni lokace hlavni stavby bydleni), materidlové feSeni fasdd, oploceni, charakter
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vefejného prostoru apod. podrobné viz BLOK II UP - &ast ,,0dtivodnéni,“ kap. Z.6.2.

b — vySkova hladina ziastavby — limitni vySka zastavby v plochach (t.j. maximalni poc¢et nadzemnich
podlazi, resp. moznost vyuziti podkrovi) je uvedena v regulativech hlavniho vykresu (resp.vyiezu —
detailu koordina¢niho vykresu). Je nezbytné respektovat vztah k okolni zastavbé, zejména pokud
se jedna o rekonstrukei ¢i dostavbu v sou€asné stabilizované seviené zastavbé.

Limitni vyska zéastavby v plochach (tj. maximélni pocet nadzemnich podlazi a moznost vyuziti
podkrovi) je uvedena v regulativech hlavniho vykresu, resp. v textu kap. 3.2. Pro uéely tohoto UP se
za 1.NP povazuje vstupni podlazi. Vstupni podlazi je pak takové podlazi, které se pfi pohledu z ulice
(obsluzné komunikace pfed domem, obvykle praceli) jevi jako plné nadzemni podlazi, a to i v pfipade,
ze je z jinych stran pod terénem. Ptiklad: u zastavby RD se stanovenou limitni vySkou 1+ je ptipustné
vstupni podlazi a nad nim podkrovi. Podminéné ptipustné jsou drobné vySkové dominanty, umisténé
harmonicky v kontextu mista.

Za podkrovi se pfitom pro ucely tohoto UP povaZuje piistupny vnitini prostor nad poslednim
nadzemnim podlazim vymezeny stfeSni konstrukci krovu tradi¢nich typl - zpravidla soumérn¢ho
zastfeSeni, typem konstrukci odraZejicimi tradi€ni hodnoty zastavby se, umoznujicim funkéni vyuziti
tohoto prostoru (viz ,,zastavbovy rytmus a fad*“ - obvykle v rozmezi 35°az 45°) a dalSimi stavebnimi
konstrukcemi, urceny k ucelovému vyuziti, nevytvari svym charakterem (napf. i€elovym zvySenim
nadezdivek nad obvodovym zdivem nad 90 cm, vysokymi pultovymi vikyii v Sifce blizké S$iti fasady —
nad cca 50% , nebo ji vyrazné kopirujici, navySujici apod.) dalsi vystupujici podlazi (nebo jeho Cast)
nad poslednim plnym nadzemnim podlazim.

Podkrovim neni vyuzivany prostor pod pultovou nebo plochou stiechou nad poslednim plnym
podlazim; podkrovim neni prostor pod stiechou, kde jsou v nadezdivkdch obvodovych stén stavby
mimo §titu osazeny prosvétlovaci otvory. — viz téZ kap. 0.1 — ,,Zakladni pouzité pojmy*.

¢ — charakter zastavby — u sevien¢ zdstavby je nutné dodrzet souvislou sevienou linii zéastavby
v plochach podél obsluzné komunikace v odstupu, daném historickou linii. U volné zastavby je nutno
dodrzet minimalni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami pro ulozeni technickych siti
a feSeni dopravy v misté.

sevieny charakter zastavby (t.j. fadovy — plochy s objekty, spojenymi v uli¢ni ¢afe do souvislé fronty) —
je nezbytny na plochdch v rozsahu, vyznadeném v hlavnim vykrese (resp. detailu koordina¢niho
vykresu).

Nezbytna u obytné zastavby je uli¢ni lokace hlavni stavby bydleni, neni-li tzemnim planem stanoveno
jinak.

Nepftipustny je typ zastavby ,domu za domem®, obsluha ploch bydleni je pfipustnd pouze
z vymezenych vetejnych prostranstvi.

d — hustota obytné zastavby — ploSny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zastavbu RD
je minimaln& 600m” na 1 RD, neni-li reguladnim planem ur&eno jinak.

Plocha pro RD je tvofena komplexem staveb a ptisluSenstvi zdzemi v€etné nezastavénych ploch zelené
uvnitt vymezené plochy v souladu se systémem regulativii — viz dale ad ,,e“. Pro dil¢i plochy zasadni
rekonstrukce, nebo nédhrady po demolici ve stabilizované historické zastavbé ve stisnénych
podminkach, které tento regulativ nenapliiuji, bude tento uplatnén pfiméfené s ohledem na harmonické
uspotradani (hodnoty zastavby, zastavbovy rytmus a fadd) a naplnéni jinych obecnych pozadavkl na
vystavbu, rozpor s regulativem neni ptipustné prohlubovat.

e — intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku — feSeni pozemku RD musi zabezpecit min. 50% volné
plochy, kterda umozni funkéni zasakovani sraZkovych vod, soucinitel odtoku znové zastavovanych
pozemkli je navrZzeno max. 0,4. Vody pfevySujici toto mnozstvi budou zasakovany do podzemi.
Pti komplexni rekonstrukei stavajici stavby ve stisnénych podminkach se piihlédne k pomérim mista
a regulativ se uplatni pfimétene.

6.4 Specifické funkéni regulativy

ReZim vyuziti ploch
Systém odkanalizovani — pii nové vystavbé a rekonstrukcich staveb je tfeba dusledné uplatiiovat
oddilny systém kanalizace.
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Plochy chranénych staveb a prostori

- Ochrana pted hlukem z dopravy — plochy jsou podminéné zastavitelné pii splnéni podminek
hygienickych limitd — v podminkdch Uzemniho fizeni budou chranéné prostory u stavajicich ploch
dopravy navrhovany az na zéklad¢ hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limitt
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

- U ploch s potencidlné rozdilnym vyuzitim s ptevazujici funkci vyrobni, obCanské vyuziti, komeréni
aktivity lze umistit chranéné prostory po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi ptedpisy
v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku, pfip. vibraci. (resp. chranéné prostory lze umistit
pouze do lokalit, v nichZ bude v ramci zemniho fizeni prokazano splnéni hygienickych limitd hluku
stanovenych platnymi pravnimi ptedpisy).

Plochy vyroby — lze umistovat, rozvijet a rekonstruovat podminéné pii respektovani chranénych staveb
a prostori, neni pfipustné tyto hygienicky zatézovat. PNV z vyroby nepfesahne hranici vlastniho
vyrobniho arealu. Neptipustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zatizeni a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na vetejné zdravi a Zivotni prostiedi v souhrnu piekracuji nad ptipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich pfedpisech nebo takové dusledky vyvolévaji druhotné (tj. vlivy zadméra
umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo hranice vymezené plochy, a to v souc¢tu kumulativnich
a synergickych ucinkt v§ech zamért v plose umisténych).

Klidové plochy obytné zény, tvoiené zahradami s pripustnym prisluSenstvim bydleni — jsou
v hlavnim vykrese 1b vyznaceny regulativem ,,UR* (funkénim typem) za frontou obytné zastavby
- neptipustné je v takto vymezenych plochach:

- vytvéfet urbanizacni jadra a plochy,

- umist'ovani objekti RD, provozl obCanské vybavenosti, vyroby a sluzeb,

- vedeni zakladni dopravni obsluhy k plochdm bydleni, obcanské vybavenosti,

- umist'ovani aktivit ruSivych klidovy charakter zazemi ploch bydleni

Pozadavky Ministerstva obrany CR je tieba respektovat pti zamérech:

- vystavba, zmény a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy,

- vystavba a zmény ZelezniCnich trati a jejich objektd,

- vystavba a zmeény letist’ vSech druhti, vetné zafizeni

- vystavba a zmeény vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren vcetné jejich zméen,

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné anténnich systémi a
opérnych konstrukci (napt. zadkladnové stanice...),

- vystavba objektil a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- stavby tvofici dominanty v terénu (rozhledny, vyhlidky apod.),

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky).

Plochy dopravy - ve kterych jsou vedeny stavajici silnice II. a III. tfidy, maji podminéno vyuziti tak, ze
nebude znemoznéno vedeni silnice v plynulé trase, a to v prijezdnim tseku silnice v $ifce odpovidajici
funk¢ni skuping a zatizeni silnice a mimo prijezdni Gsek v souladu Navrhovou kategorizaci krajskych

silnic JIMK.

Zemédélské obhospodarovani v plochach s aplikaci protieroznich opatfeni — vymezeni podle
vykresu 1b — hlavni vykres — v plochach je zemédélské prvovyrobni vyuzivani spojené se zornénim
podminéno aplikaci protieroznich opatteni.

Oplocovani a ohrazovani pozemki ve volné Kkrajiné — bude priméfené¢ regulovano s ohledem na
zachovani krajinného razu a zajiSténi prostupnosti krajiny (G€elové komunikace, stezky a péSiny)
zpravidla v parametru max. 300m.

Kk

6.5 Vyvmezeni ploch, ve ktervch je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni
pro ucéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Viz kapitola 5.12
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7. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatieni staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum
a stavbam vyvlastnit

Rozsah a specifikaci umisténi VPS a VPO miiZe upiesnit podrobnéjsi dokumentace pii zachovani
vécné podstaty vymezeného bremene (US, RP, jiné¢ UTP).

Pokud doslo pied nebo v pribéhu zpracovani a projednavani UP, popi. nasledné k uipravé
parcelace nékterych pozemku oproti KN mapé, nad kterou je UP zpracovan, je pri
pochybnostech rozhodujici rozsah ploch podle hranice v zakresu vykresu 1c.

7.1 Verejné prospésné stavby (VPS), pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.
Na tyto plochy se vztahuje 1 pfedkupni pravo ve prospéch obce Kelcany.

DT - koridory (plochy) pro dopravu a technickou infrastrukturu s pfisluSenstvim vcetné ploch,
nezbytnych pro zajisténi vystavby a fddného vyuzivani pro stanoveny ucel

VPS ¢. | orientacni popis — trasy **
1 pfi lokalité C1
2 pro-obsluhulokalitu bydleni B VYPUSTENO Z VYSLEDKU PROJEDNAVANI
3 pro obsluhu lokalit vinnych sklepti V2, V3

D — plochy (koridory) pro dopravni infrastrukturu a dopravni plochy s ptislusenstvim
vcetné ploch, nezbytnych pro zajisténi vystavby a fadného vyuzivani pro stanoveny ucel

VPS ¢. | orientacni popis — trasa **

4 chodnik pfi lokalité X podél silnice 111/42211

pesi koridor u lokality S a silnice 111/42211

chodnik podél ucelové komunikace k vyrobni z6né a Starym Kel¢antim

chodnik a cyklostezka se spole¢nym provozem podél silnice 111/42211 pfi lokalité R1

chodnik ke hibitovu v¢. piechodu pies silnici 11/422

O ||| N

UK a cyklostezka se spole¢nym provozem v soub&hu se silnici 11/422

systém polnich cest (UK) severozapadné nad obci

k|
— D

systém polnich cest (UK) severné nad silnici 11/422

DP — plochy pro dopravu s pfisluSenstvim vcetné ploch, nezbytnych pro zajisténi vystavby a fadné¢ho
vyuzivani pro stanoveny ucel

VPS ¢. | orientacni popis — trasa **

12 zastavkové zalivy pfi silnici 11/422 u zastavky Kel¢anské budy - feSeni dopravni zdvady

13 parkovisteé podél silnice 111/42211 - feSeni dopravni obsluhy nédvrhovych lokalit a obecniho sportovisté (1ok.S)

T — koridory a plochy pro technickou infrastrukturu s ptisluSenstvim vcetné ploch, nezbytnych pro
zajisténi vystavby a fddného vyuZzivani pro stanoveny ucel

VPS €. | orientacni popis — trasa **

14 trafostanice TS8 a piipojné vedeni VN od k.. Vlko§

15 systém kanalizace
16 destova kanalizace — prodlouzeni nad navsi
17 destova kanalizace — u lokality C1 v Givozu

18 koridor pro technické sité — lok. A1, A2

19 koridor pro technické sit¢ — od kiizovatky 11/422 a 111/42211 ke hibitovu

20 Vodovod pii lokalité R1

** Specifikaci umisténi verejné prospéSnych staveb je moZno upiesnit ve vymezené podstaté
dokumentaci s podrobnéjsim FeSenim (US — izemni studie, RP — regulaéni plan, jiné UTP — izemng
technické podklady).

Zakres —schema vefejné prospésnych staveb viz vykres Ic.
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7.2 Verejné prospésna opatireni (VPO), pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
7.2.1 Revitalizace

VR —revitalizace - Vefejné prospésna opatieni

VPO ¢. | orientaéni popis **

22 revitalizace vodnich tokli Mosténky a HruSkovice v rozsahu podle vykresu 1b a Ic

7.2.2 Revitaliza¢ni vodni toky, plochy, mokiady

VV — Vodni plochy - vetfejné prospésna opatieni

VPO ¢. | orientaéni popis **
23 revitalizacni a ochranny prvek (poldr, mokiad) nad navsi podle vykresu 1b
24 revitalizacni a ochranny prvek (zpomaleni odtoku) nad lokalitou C1 pfi lokalité C2 podle vykresu lb a lc
25 revitalizani a ochranny prvek (poldr, mokiad) u lesa Chrast pfi hranici k.u. V1lkos podle vykresu lb a Ic

7.2.3 svodné a ochranné vodni prvky

VO — Vodni ptikopy - vefejné prospésna opatieni

VPO ¢. | orientani popis **

26 piikopy SV nad obci podle vykresu 1b a 1c

7.2.4 USES — biocentra (BC), biokoridory (BK)
VU — tizemni systém ekologické stability — vefejné prospésna opatieni

VPO ¢. | orientacni popis trasy **

27 USES v rozsahu navrhu — biocentra, biokoridory podle vykresu 1b a Ic

Zakres — schéma vetejné prospéSnych opatieni viz vykres Ic.
7.3 Vymezeni staveb a opatifeni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Nejsou navrhovany.

7.4 Vymezeni ploch pro asanaci

VPO €. | nazev

28 areal devastovaného statku — lokalita X - asanace brownfields

*kk

8. Vymezeni verejné prospésSnvch staveb (VPS) a verejnych prostranstvi (VPO) pro které lze
uplatnit predkupni pravo s uvedenim v ¢i prospéch je piredkupni pravo ziizovano, parcelnich Cisel
pozemku, nazvu katastralniho iizemi a pripadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

8.1. Vetejné prospésné opatieni pro rozvoj obCanské vybavenosti ve prospéch obce KelCany

VPO ¢. | lokalita ozn. | specifikace
29 centrum rodinny dtim p.¢. 5; pozemek za domem p.<. 6;
obce rodinny dtm p.¢. 7; pozemek za domem p.¢. 8
Fek

9. Vymezeni ploch a koridora uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuzZiti véetné
podminek pro jejich provéreni

9.1 Plochy pro uzemni rezervy

9.1 Rezerva pro bydleni

lokalita ozn. specifikace

C2 plocha pro bydleni ve vazb¢ na stavajici obytnou zénu

podminky provétreni: ReSeni organizace prostoru — vymezeni koridoru pro dopravu a technickou
infrastrukturu, vymezeni regulativl pro zastavbu v ploSe,
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9.1.2 Rezerva pro Dopravu:

lokalita ozn.

specifikace

kriZzovatka silnic
11/422 a 111/42211

plocha pro kiizovatku s pfislusenstvim

podminky provéteni: vymezeni rozsahu uprav dopravniho uzlu napliujici cil odstranéni dopravnich

zévad a bezpecného provozu dopravniho uzlu.

9.2. Koridory uzemnich rezerv

Nejsou navrhovany.

10.

*kk

Vvmezeni ploch a koridoru ve ktervch je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

zpracovanim uzemni studie

(a dale stanoveni lhity pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat
o této studii do evidence uzemné pldnovaci ¢innosti)

10.1 plochy

oznaceni
plochy

pievazujici
funkce

** Thiita pro
pofizeni studie

cile FeSeni

B

bydleni

vydani zpravy
o uplatiiovani UP

koncepce usporadani a organizace lokality pro jednostrannou liniovou
zastavbu sevieného charakteru podél obsluzného koridoru na Z-okraji
lokality podle schéma hlavniho vykresu, obytna zastavba vychodné podél
obsluzného koridoru s pozemky vyrazné orientovanymi do hloubky
(vychodné - kolmo na navrzeny obsluzny koridor), feseni organizace
zazemi bydleni formou zahrad podle vykresu 1b, dohoda o parcelaci
a podrobné prostorové, resp. funkéni regulativy na zakladé podrobnych
komplexnich podkladt o lokalite, respektovani vinného sklepa parc.¢. 258
veetné podzemni ¢asti po pozemky p.C. 262 a 264/3. Reflektovat dopad
zaméru na hodnoty sidla a krajiny. Smérem ke komunikaci a po svahu do
krajiny nebudou orientovany dvorni trakty obytnych ploch

K
Staré
Kel¢any

Z
Nad sklepy

zemedelska
prvovyroba

vydani zpravy
o uplatiiovani UP

vyhodnoceni potencialu dil¢ich ploch krajinné lokality zpustlych sad,
koncepce uspotadani a organizace lokality (plochy zemédélské, pfirodni
podminéné selektivni ochranné zalesnéni)
- pfedmétem feSeni uzemni studie nebudou urbanizované plochy
stavajici, ani navrzené

X

smisSené
obsluzné

vydani zpravy
o uplatiiovani UP

koncepce usporadani a organizace lokality, dopravni a technicka
obsluha, podrobné;jsi regulativy pro zastavbu, provétreni feSeného izemi
z hlediska hladiny hluku

Stara naves
v centralni
obyt. z6né

Vetejné
prostranstvi

vydani zpravy
o uplatiiovani UP

koncepce usporadani a organizace vetejného prostranstvi (dopravni
a technicka obsluha)
pfedmétem feSeni tzemni studie nebudou nadzemni stavby na navsi
(budovy, stavajici objekty)

** Pozn.: Plochy s podminkou provéfeni zmén tzemni studii je tteba povaZovat za nezastavitelné, resp.

MV 7

bez moznosti zmén, pokud nebude tizemni studie z jakychkoliv pfi€in zpracovéana a vlozena - m.j.
1 marnym uplynutim lhity a to z divodu hrozby nekoncepcniho vyuZiti ploch a neplnéni cilli tizemniho
planovani (dle SZ).

Ve vykresech 1a a 1b vymezené tizemi, kde jsou zmény podminény zpracovanim a vydanim tizemni studie nelze
fragmentovat, FeSeni izemni studie musi byt provedeno v celém v UP vymezeném rozsahu.
Potieba zpracovani uzemni studie muZe dale vyplyvat z podminek systému regulativii kapitoly ¢. 6, kdy urcené

funkce a zrizeni je podminéné piipustné, pokud bude provéieno vydanou izemni studii.

Pti formulaci zadani izemni studie je tieba zajistit spolupraci autorizovaného architekta - urbanisty

10.2 koridory

Nejsou vymezovany.

Hookk

Aok ok
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11. Vymezeni ploch a koridora, ve kteryvch je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacéniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle pfilohy &. 9, stanoveni, zda se

bude jednat o regulacni pldn z podn€tu nebo na Zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni
priméfené lhuty pro jeho vydani

Uzemni plan Kel€any pofizeni a vydani regula¢niho planu neuklada.

Hookk

12. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Uzemni plan KelCany etapizaci nevymezuje.
skekosk

13. Vvmezeni architektonicky nebo urbanisticky vvznamnych staveb

13.1 Uzemni plan obce Kel¢any vymezuje:

nazeyv - stavba, soubor staveb

stavba( stavby) pro bydleni v lokalit¢ C1

blok sportovné-rekreacniho aredlu, lok. R1, R2
rozhledny v krajiné

Zastavba lokality X

13.2 Uzemni plan vymezuje urbanisticky cenné prostory: - vymezeni viz vykres 1bh a 1c.

oznaceni | nazev, popis prostoru

| blok névsi s pfilehlymi plochami a pfechodem do krajiny
11 blok hi'bitova s okolim

111 lokalita malovyrobnich vinnych sklepi Kelcanské budy

Opati‘eni_pro zmény v tzemi: dislednd ochrana hodnot vymezenych prostori, spocivajici
v uplatiiovani pozadavku na kvalitu FeSeni v kontextu vymezeného prostoru.

13.3 Uzemni plan vymezuje urbanisticky cenné prostory krajiny — viz vykres 1bh a 1c:

oznaceni | nazev, popis krajinného prostoru
v Nad Kelcanskymi budami — ¢lenity krajinny segment
\ Kelcanska stran
VI Kel¢anska vodni nddrz
Vi Plocha niva Hruskeviee
VIII Staré KelCany — ¢lenity krajinny segment s krajinnym hibetem

Opati‘eni pro zmény v uzemi: zvySena ochrana Krajinného razu; pri do krajiny se promitajicich
zménach

*kk

14. Udaje o poétu listit UP a poétu vykresti k nému p¥ipojené srafické &asti

Uzemni plan Kel¢any obsahuje:

titulni blok | TEXT - informace, informativni souhrnny obsah, uvod, zakladni udaje, 4 strany
podklady, obsah bloki I a I1
BLOK I UZEMNI PLAN KELCANY
TEXTOVA A TABULKOVA CAST + pouceni 55 stran
VYKRESOVA CAST 6 listd
BLOKII | ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU KELCANY
TEXTOVA A TABULKOVA CAST 78 stran
VYKRESOVA CAST 4 listy
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