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Obecné zavazna vy hlaska mesta Bzeneco ¢. 4/20014

o vyhlaseni zavaznych éasti lzemniho planu mésta BZENEC

Uzemni plan mésta Bzenec byl schvélen éastupitels{'u;éhll mésta Bzenec dne 6. 12. 2001
ushesenim & 17,

Zastupitelstvo mésta Bzonac pfisingné podie § 84 odst, 2} pism.b) zakona &, 128/200C o
ohcich [obecni zfizeni), {dale jen zdkon o obcich), podle § 29 cdst. 3) zakona £, 5011976
3b., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu {stavebni zakon) v plathém znéni (dale jen
stavebn§ zadkon ) vydava tuto cbecné zavaznou vyhiasku

o vyhlaseni zavazné éasti Gzemniho planu mésta Bzenec

CAST PRVNI
Uvodni ustanoveni

. Canck 1
Lcel vyhlasky

Touto vyhladkott se vyhladuje zavazna Cast izemniho planu mésta Bzenec (dale jen Gzemni
pian} tak, jak byla vymezena zastupitelstvem mésta Bzenec v rémci schvalenf dzemnihe
planu dne 6. 12. 2001

) Clanek 2
Uzemnt rozsah platnosti

Tato vyhidska plati pro spravil (zemi mesta Bzenee, kferé je vymezeno katastralnim
Gizemim Bzenec.

Ustanoveni této vyhlddky nejsou dolfeny povinnosti vyplyvajici ze stavebniho zakona a
dal$ich pravnich predpisi.

Clanek 3
Lhiity aktualizace a rozsah platnosti

- Navrhové obdobf Gzemniho planu je 15 [et, 1. do roku 2015. Aktualizace dzemniho planu
bude provadéna padle potfeby mésta, nejméné viak jednou za volebni obdohi.

- Plathost vyhla3ky je stanovena na dobu neuréilou (bez omezenf doby platinosti), nebo do
doby schvaleni nového Gzemniho planu (nejméné viak do roku 2015), Pilpadné zmény
zdvazne Lasti budou po schvaleni vyhlasovany jako zmény této vyhtasky.

) Clanek 4
Ucel vyhladky
- Wyhlaska vymezuje zavazné ¢asti schvalengho Gzemniho planu mésta Bzenec.

- Vyhlaska slanovi zakladni zésady uspofadant dzemi a fimity jeho vyuZiti, kieré je nuino
respektovat v ramel vyuZitelnosti Gzemi jako zavazné podminky realizovateinosti.
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CAST DRUHA

Zavazna &4st tzemnfho plany — z&sady usporadani dzemf a timity jeho vyu#iti

Clanek 5
Vymezenf zivazné &8st

Zastupitelstvo mésta Bzence v ramci schvaten! dzemniho planu vymezilo zdvaznou
¢ast Qizemniho planu v nastedujicim rozsahu:

ReSené Uzemi zahmuje spravni Uzemi {obved) mésta Bzensc, které ja vymezeno
katastrélnim Gzemim Bzenec.

Funkéni plochy v rdmei feSendho fizemi délime nasledoyné na:

U: urbanizované zény (B, B2, B3, B4, BS, OB, 5, P1, P2, 2V, T, D, Z1, Z2) jedna se o
plochy zaslavéne nebo ureng k zastavéni

N: neurbanizovansé zény (L, §Z, O, LP, CH, USES) - jde o plochy nezastavitelné {voing,
' Krajinng, pifrodni)

Viizemnim planu_jsou stanoveny regulace nasfedovna:

1

plochy bydleni
- plochy ob&anské vybavenasti
- plochy smisena zastavby (bydleni + obe. vybavenost, siuzby, apod.)

funkéni plochy:

- plochy pro sport a rekreaci _
- plochy vyroby a pednikatelskych aktivit
- plochy zeméd@iské vyroby
- plochy dopravy _
- plochy zafizeni tachnické vybavenost

- neurbanizované Gzemi, 4, orna pida, touky a pastviny, sady, vinice,
zahrady, lesy, vodni toky a plochy, prvky USES.

= regulace pFipustnych Sinnost v Gzeml

V fedeném uzem| rozlidujeme:

8) urbanfzované dzemi - plochy zaslavéné nebo uréens k
zaslavéni (stabllizovang, rozvojové)

urbanizované plochy miZeme déle Slenit na: - plochy polyfunkéni
- plochy monofunkéni




o
b} neurbanizované dzemi - plochy nezastavitelné (voing, krajinns, pfirodni)
do této kategorie zafazujeme taky plochy mistniho Uzemniho systému ekofogické stability

Urbanizovane lUzemi je Ivofeno piedeviin zastavénym Gzemim mésta a plochami
uréenymi k zastavéni s rozlienim na:

« Gzemi s pievahou obying funkce

= (zemi zafizenj obéanské vybavenosti

+ uzem pro sport a rekreaci

= Uzemi vyroby a sluzeb nesluditelnych s bydienim
¢ ucetend plochy zelend )

= plochy dopravy

s plochy technické vybavenosti

T= Urhanizovans tzemi mitzeme déte Slenft na:

- stabilizované dzemi, jehoZ funkéni a prostorové uspofadéani
nebude meénéno

- rozvojove plochy, zahsnujici nezaslavénd dzemi urdend k
zastavéni a Gzemi urdensd ke zméné funkinihe a prostorového
uspofadani

Neurbanizované tzemi - plochy nezastavitelné (volng, krajinng,
piirodni)

Jsou to monofunkéni plochy:

s zeméadalského phdniho fondu

» lesnl pozemky
« vodni toky a plochy
¢ plochy tizemniho systému ekologické stability

Na nezastavitelnych piochdch nenf dovoleno wnistovat a povolovat stavby s wiinkou
staveb, kferé jsou uiCeny pro funkénf vyuZiti téchfo ploch a déle slaveb pozemnich
komunikaci, linfovych staveb technického vybaveni, objellsi nezbyinych pro technické
Zabezpeceni obce, apod,

£ hlediska funkéniho vyuZiti tzemf fsou rozligeny:

Polyfunkéni plochy - urfeny pro stanovensé druhy zastavby s vymezenim piipustnych,
popf. podminéné plipustnych staveb a zaffzeni. Jednd se téméf o celé zastavdné dzemi
obee, jehoz funkéni vyuZitl bude reguiovano podle reguiace funkei - viz vkres &.4.

Monofunkéni plochy - jsou uréeny pouze pro vybrany druh funkcs, kierd vyluduje jejich
vyuzith pro jiné (idely: |

- plochy pro zafizeni technické infrastrukiury

- plochy pro dopravu

- neurbanizované Gzemi (volng, krajinné, pfirodni)
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Clének 6
Funkéni vyugiti ploch v feSeném Gzemi

U: URBANIZOVANE PLOCHY

1.1 Plochy individudiniho bydieni

Regulativy jsou navrzeny na celé zastavéng Gzemi obce - viz vykresova ¢ast elaboratu -
vykres €.2 Vykres regulativi’.

Jedna se o Uzemi s prevahou obytné funkce '-.r RD. Je urfenod pro trvale bydient v rodin.
domcich se zahradou, Pozemky 600 az 1000 m? je mozny drebny chov domacino zviteclva
a provozovani drobnych soukromych zivnostl v rémei RD.

Rodinné domky mohou byt: - izolovand
o dvojdomky {v navaznosti na charakter stav. zastavby)

- fadové (v navaznost na charakter stav.zastavby)
Charakter novostayeb, vestaveb a pfistaveb musi byt piizplisoben okolni zéstavbé.

Pripusiné ginnosti: Funkce bydleni je dominantni a vystavba nebo ziizovani vestavby s
jinou funkci {zafiz. ohé.vybaveni, apod.) nesmi narudovat tuto hiavni funkek.

Vedle bydleni je zde moZno podminéné umist'ovat:
o drobnou obfanskou vybavenost

= sluzhy
= drobné nerusici a necbtézujici femeslpické dilny
o chovalaisivi a péslifelstvi
Tyto Ginnosti nesmi negativiné oviivitovat sousedni parcely.
V ramgi vystavby objekid je nutné zabezpadit odstavovani (garaZzovani) osabnich

automobil(l obyvate! minim. pro soutasny stupen automobilizace, pokud moZno v
abjakisch RD.

Nepilpustné je umistovani zafizeni vyrobnich sluzeb, kleré negalivné oviiviiuji okoli
- pachem, prachem, hiukem apod.

BILmals zemadaiské: farmy::

Bydleni v nizkopodlazni zastavbé s mcznosti pocémkam v ob!astl zamedalstw na matych

_zemédéiskych farmach, . s moznosti chovu dobylka v mendim podtu kusd - za
pfedpokiadu dodrZeni piisnych hygienickych pozadavku Moinost podmkam v obiastl
ekoagroturistiky.

Dominantni je zde funkce hospodaiska, zemé&dslska &innost nesmi negativngé oviwnovat
funkci bydieni,
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1.2 Piachy hromadnéhe bydleni
B2BVdInIvbytovicH damechi (intenzvil Bytové Za$tevba do 4 00615 :
Pripustné &innosti: Zaclenéni drobné vybavenosti vestavéné | volné, dale drobné sluzby a
provozy nevyrobniho charakien,

Funkee bydleni je dominantni, ziizovani vybavenesti nesmi narudovat tuto hlavni funke.

V ramci vystavby objektd jo nutné zajistit odstavovani {garaZovani) osob. automabili,
pokud mozno v nebo pod obyl. objekly.

Nepfipustné je umistovani zafizeni vyrobnich shizeb, kisré negativnd ovliviiji okoli
pachem, prachem, hittkem apod.

BATSMISONENESISKE z8stavba
Pripusing &innosti: bydleni + vysoky podil vybavenosti {komeréni aredly, sluzby,
penéinicivi, adminisirativa apod.). Jedna se jednak o fizemi centraini, zahmujici historické
jadro mésta véeins piilehlych ploch se smidenou funkct, dale pak Gzemi nové vystavby ve
vychodni Casti mesta {Hornl Pisky, Stdniska), dale piestavbové plochy {Bardky, aredl
byvaiych kasdren, apod.).
V ramei vystavby objeki(l je nutné zajistit odstavavani (garaZovanh) osob. autornohill,
pokud mozno v nebo pod obyt. objekty.

Nepfipustné je umistovani zafizenl vyrobnich sluZeb, kieré negativng
oviiviuji okoli pachem, prachem, hiukem apod. RovndZ nani pfipustna vystavba wrobnich
zafizani.

BBy dlent mestskeho YU

Pripusiné &innosti: kombinace bydlsni s ob&anskou vybavenosti v partery domil.
PlevaZujict funkei je funkes bydleni, v centru mésta je moZné pfipustit i bydieni pouze jako
dopifkové — diim s pfevahou obéanské vybavenosti. Jedna se zejména ¢ lizemi centrdini,
zahmujick historické jadro mésta véetné plilehiych ploch se smienou funkei,

V ramei vystavby objekth je nutné zajistit odstavovani {garéZovani) osob. automobill,
pokud mozno v nebo ped obyl, objekty.

Nepfipustné je umistovani zafizeni vyrobnich sluZeb, kieré negativnd ovlivituji okolf
pachem, prachem, hlukem apod. Rovnéz neni piipustna vystavba vyrobnich zafizeni.

1.3 Plochy ob&anské vybavenosti
OBER/dchy:obcanskevibavenostiibez Kombinace s lnou fiike, e
Jsou to zafizen!, klerd s ohledem na svou funkci nebo svym stavebnim charakterem
neumoziuji integraci s bydlenim - je lo zaffzeni kultury, kolsivi, apod.
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Piipustné innosti: Na 1&chic plochach je moZne umistovat:

o Skolskd zafizent

s zdraveoinicka zafizeni

» obchodni zafizen! maloohehady

+ veieiné stravovani a ubytovani

+ siuzby

« sporiovni a kultumni zafizent .
» zafizeni pro zabezpelen! pozarni ochrany

Podminéné e pflpusiné ymistovani:

e drobné wroby a sluieh
® hromadngrch parkovist

Prlpustna & zadouci je ziizovani odstavnych - parkovacich ploch, bydieni pouze
vyjimeéna dopifikové (napf. sluzebni byty - byt domovnika apod .}

Nepfipusiné éinnost
» bydleni s vyjimkou byt dormovnika apod. {bydleni jako doplikova funkee)

» ziizovani vyrobnich zafizeni a zafizeni vyrobnich sluzeb

1. 4 F’!ﬂchv nro spﬂr‘t

Piachy SE stabmzwanym funkcnam vyuzitim pro dinnesti slouzici pro zabezpelovani
sportovinlho vyZit obyvatel obce. Do této kategorie patii samostaina sportovisteé (nikotiv
hiiste v obying  zastavbé nebo u obZanského vybavenl - skolni apod ). Jedna se o plochy
maonafunként.

Piipustiié Cinnosti:
Na técito plochach je moZno umistovat pouze doplikové sluzby a zafizeni:

» sltravovani (a pfipadné ubylovani) + dopiikové siuzby pro sport.(éely
+ parkovisié
Nepripustn je jind €innost, neZ pro sporlovné rekreadni uidely.

1.5  Piochy virobni a sidadovaci

SRR R PIOCHY P PRV SIGVOD VOB, SKIRHOVASZa proVOER S el
Uzemi vyroby naesiuditeing s bydlenim. Pioch}‘ fsou urdeny pro lokalizac vyrobnich areélu
primyslovych podniki, které svym objemem a charakterem vyroby &astelng obtezuji okoli,




Pripustné je umisfovani:

s zafizent pro priimyskovou vyrobu
s zafizeni skiadii a pomocnych provozii
» vystavba zafizeni technickych objekid a zafizeni technické infrastrukiury.

» Vystavba dopravné obsluzhych zafizeni (parkovani a odstavovani vozide) automobilove
depravy a vystavba hromadnych parkovist)

Pedminénd pfipustné je umisfovani;
« drobnych provoz( vyroby, sluZeb a technickych zafizeni obtézujicich okoli

= podnikové adminisirativy
¢ Lerpacich stanic a sluzeb pro moftoristy

Nepfipustnd _je vysta\rba byt (ani zarizem pro dopifikové bydieni —
jako je svobodarna &i byt domovnika apod.)

1.6 ?Iuchv pro godmkateiské akiivify a uﬁrobm siuzby, i‘emesla

'Uzemr vg}i‘dfx}x:ch siuzeb a vyrobnich podnikatelskych aktivit nesiuditeing s bydienim. P}cchy
jsou urdeny pro lokalizacl vyrobnich aredlt podnikatelskych akhivit, sluZeb vyrobniho
charakieru a femesel, které svym objemem a charakierem vyroby &asledng obl@zujl okofi.

PHipustné je umist'ovani;

» zafizeni vyrobnich podnikatelskych aktivit

» zafizeni skiadd a pomocnych provoz

« zafizeni femesinych dilen a vyrobnich sluzeb

s vystavba zaflzen technickych objekil a zatizeni technicke infrastrukiury.

» dopravné obsluZnych zafizeni (parkovani, vystaviba hromadnych parkovist)
Podminéné pfipustné je umist'ovani:

« drobnych provozd vroby, sluZeb a technickych zatizeni obléZujicich okoli

¢ podnikové administrativy
o Gerpacich stanic a slufeb pro moloristy

Nepfipustnd je vystavba bytd {ani zafizeni pro doplitkove bydleni — jako je svobodamna i
byt domovitika agod.)

1 ? Plochy zemédéiské Wmtw
emadelské vyrobnip

Uzemi vyroby a sluieb v oblasti zemédélské vyroby (rostlinna a ZivoGisna vyroba) a
untisténi zafizent slouZicich pro zabezpedovani této vyroby neshuditeing s bydlenim.
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Ptipustna je vystavba zafizeni technickych objeki’ a zafizeni technické infrastruktury.
PHpustné je 2zde umisfovat:

o zafizeni zemddéiskeé vyroby
» sklady & pomocne provozy pro zemédaiské Gfely

= V rdmci areall je rovnéZ pfipusiné Zadouci budovani dopravné ohsluznych zafizeni -
parkovani apod.

Podminéné je pfipusing umist'ovat:

¢ podnikovou administrativu _

o drobné provozy vyroby, sluZeb a technicka zafizeni obféZujici okoli
« hromadngd parkovisté

« Cerpaci stanice PHM

Zcela nepfipustné je na téchio plochéch umisfovani bydleni,

Pasma hygienické ochrany jednoflivich provoz( zemédéiskeé vyroby nesméji zasahovat
obytnou zastavbu.

1.8 Plochy technicke vybavenosti
TEpISchy pro‘zétizenitechnicke vybavenast]
Plochy pro zafizeni tech. infrastruktury jsou plochy staveb a zafizeni pro z&sobovani pitnou

vodou, odvadéni a Cidtént odpadnich vod, zasobovani plynem, zasobovani el. energii a
teplem, zpracovani a likvidace odpady, telekomunikadni sité a zafizeni.

Umisténi t&chio ploch s takto vymezenou funkei je ziejmé z vykresove dokumentace
slaboralu UPN obce.

= Do téta kategorie zafazujeme i zviasini reZim a regulaci pfipustnych &innosti ve vyhlase-
nych PHO jimaciho Gzemi vodnich zdrojll {pfipustné a nepfipusiné &innosti v souiadu
s vodchospodarskym rozhodnutimy)

1.8 Plochy pro dopravu 8 dopravni siuzhy
DiFploghy.pro.depravy adopravnt stuzby:
Pripustné €innesti: Vymezuji dopravni koridory a zafizeni (pozemni komunikace véetné

chodnikil 2 pasl ochranné zelené, kieré v disledku negativnich viiv( dopravy nefze vyuzit
pro jinou funkel, parkovisté, garaze a dopravni shuzby).

Nepfipustne Sinnosti: jind éinnos{, neZ pro Gcely dopravy a dopravnich zafizent.

4.1G¢  Plochy veiejneé zeiené

Pripustné ginnoafi:
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Plochy vefejné zelené: jedné se o ucelend plochy zelené, kterd jsou duleZité z hiediska
urbanistického a jejich respekiovani je zavazne, Jinou funkei je moZné v téchio plachéch
realizovat jen zeela vyjimedng za wrlitych ragu[acnrch podminek (détské hiisté, vystavha
altanid apad.)

Nepiipustné ginnosti: Realizace jinych funkci neni vhodna.

1.11 Plochy vyvhrazené zelend

Z2¢ plochi Vyhtazené zaland HHmiy

Plochy vyhrazené zeleng: jsou to plochy zelené v aredlech obfanské vybavenostl - tyofi
dopitkovou funkei (napf. Skoinl zahrady apod.). Do této kategorie zafazujeme | zeled
hibitova.”

NapFipustné dinnosti: Realizace jinych funkei neni vhodna.

N: NEURBANIZOVANE PLOCHY

Pozrdmika:

Na viech nazastawe‘ef'nych plochéch (lesnf pozemfy, plochy zemédéiského pidnifio fonduy,
pfochy USES) neni dovoleno umistoval a povolovat stavby s vyjimkou sfaveb, kieré jsou
urceny pro funkCof vyuZill téchio ploch a staveb pozemmnich komunikaci, liniovych staveb
tech. Infrastrukiury, objekit nezbyinich pro tectnické zabazpedeni aboe, apod.

1142 Plochv kraunné zeiené

oY A ey

Obecné - lesni pomsty Y sow;s}ych celclch i osamélé lesm segmeni.y v zemé-::tetsky
vyuzivané krajing pini ekologicke stabilizaéni  a hospodafskou funka, VEechny lesni
porosty jsou zéroved vyznamnymi krajinnymi prvky.V fedeném Gzemi je tento druh zelend
zastoupen pomd&mé malo, pouze 8% rozlohy fesengho Gzemi okry'waji lesni pomsiy
Doporucuje se vysazet stromy v ramct protieroznich pash v krajing a v ramei vysadby prvkd
{ISES - viz vykresova &ast alaboratu,

1.13 F'Iochv zemédé!skéhu pldnihe Tondu
“SZ:\\ : AP PN A AV AR S e

ytc plochy maji mzhodujmr podil v zasioupem zemadaéiskych kullur zaméfenych na treni
produkct.

Piipustng znlsoby vyuZivani :
< slavajicim zplisobem s cilem snizovani mnoZsivi dodatkové enargie (hnojent)
= vytvafeni prolieroznich prvkl (zalravitovaci prilehy a pasy s porosien)
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= ornou pltdu na eroznd ohrozenych svazich a podal potetnich niv plevadst do kategorie
luk

= vydenit vybrané plochy zemadéiského plidnine fondu pre vylvoteni a dopInéni prvkd
tizemniho systému ekologické stability (zména vyuziti uzemi)

= extenziviil vyuZivani a nevyuzivani plochy ZPF pfevadét na louky, piipadné nékterd
piochy zaiesnit

= u stavajicich zahrad a sadi doplitovat a chnevovat stromovou vysadbu.

Nepipustné a nevhodné zpiisoby VyuZivanf :

> stavebnt dinnost s vyfimkou drobné zemédalské a tdelovs vystavby slouzici pro
zabszpedovani zemédéfske produkce

= ziizovéni zahradkafskyceh lokalit véetna vystavby zahradnich domkll a vicetcsiovyoh
hospodafskych objektd malovyrobnihe a pésliteiského charaktery

= ziizovani novych Tokalit pro individugint a hromadnou rekreaci spojenou s vystavbou
rekreaZnich objeki

= dalsi Zeelovani ploch orné pidy

= ruseni protieroznich mezi a zébran, véatng likvidace solilérmi a liniove zelend podel cest
a vodnich ok

= vysadba a p&sioviani nevhodnych plodin na erozné ohrozenych plochach
= plevadéni zahrad a sadii na ormou plidu

Pigchiy pivki ok systémiiskolo i sk atapili &

Plochy vytvafejict nepravidetnou sit ekologicky vyznamnych segment( krajiny, ktera jsou
Uelné rozmistény na zakladd funkdnich a prostorovych kiterii a svym vzdjemnym
pasobenim kladné pdsobl na uchovavani a zvySovani ekologické stability Uzemi.

Stévajicl zplsob yyulivéani:

v» plochy zemédéiského piidniho fondu intenzivng vyuZivani

= extenzivnf louky, sady, zahrady

= biehova, doprovedns a saliterni zeleh

= remizky a ndletova zeleft na zemadsiskych a ostatnich plochéch

= {rvalé lesnf porosty

Plipustng zpGsoby vwusivant:

= stavajicim zplsobam s cilem plevedent do ploch prvk( USES { biocantra, bickoridory }
= dosadba stavajicich porostl vybranymi dievinami odpovidajicimi pozadavkim JSES
extenziviii zasahy majici vychovny charakler

Nepfipustné zpisoby vyuivang:

- = holosedne 2plsoby vychovnych zasahd

= intenzivai hospodafské vyuZivani za Gielem tezby dieva

= vysadba typovs a druhové navhodnych a neplvadnich dievin
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% pieména dievinnych spoledenstev na zemeédélsky plidni fond

Na nezastavitelnych plochach neni dovoleno umistiovat & povolovat stavby s vyjimkou
staveb, které jsou urleny pro funk&ni vyuziti téchto ploch a dale staveb pozemnich
komunikaci, finiovych staveb technického vybaveni, objektl] nezbytnych pro technicke
zabezpeceni obee, apod.

1.14 _ Vodni plochy a toky
Jsou to nezastavitelns plochy.

Nepfipustné éinnosti:

> nepiipousti se z&dna stavebni dinnost (vﬁjimku mohou tvoii mostnl objekty nad vodnim
tokem resp. plochou), pak dale staveb pro udrzbu bishil a viastniho vodniho foku &
plochy

= musi byt respekiovano ochranné (provozni) pasmo vodnich tokd a malioradnich odpadi),
které mizeme definovat nasledovnd:

v respakiovat nezastavéné pasmo podé! vodnich tek, zahrnujici provozni pasmo 6 m a
volné pasmo pro revitalizacni opatfeni

< respektovat podminky zdkazu vystavby: 15m pro nadzemn! ohjekly a 5 m pro podzemni
objekty na kazdou stranu od biehova hrany.

< j& nutne venovat zvySenou pozomast distednému odvadént adpadnich vod do MEOV a
zabranit tak znedistovani recipient(l a tim i vodnich ploch,

Zaplavové dzemi je stanoveno pro feku Moravu, zastaveného Uzemi mésta Bzenec se
nedotyka,

Clanek 7
Prostorovd regulace, zastavovaci podminky

2.1 Regulace prostorového vyufiti izemi a regulativy zékladnich staveb-nich prvkd
K regulaci prostoravého vyukiti Gzemi jsou stanoveny tyto lokalni fimity:

V zéjmu udrieni vyvazeného panoramatu mésia ja nepfipustna zastavba vyisi, nez je
limitovano ve vykrese regulaénich prvkh schvaleného UPN mésta Brenec.

maximsini podiainost . max. podet nadzennich podiaZf objektu:
- U nizkopodtaZni zaslavby 2 podiaZi (piip. s vestavanym podkrovimy)
- U bylové zastavby — max. do 6 podiazi

- dostavba {pfesiavbé} veenlrdini &4sti mésta - podlaZnost
v navaznost na stav.zastavhu

zpusoh zastieSenf - &ikmé, pfip. kombinované (v névaznosti na okolni z&stavby a podle
druhu zasiavby):

U nové navihovane bytové zastavby RD a obéanského vybaveni doporutujeme §ikmé
zastiesent (sklon stiechy 409- 509), u objektd ve vyrobnich a podnikateiskych aredlech,
pfip. u stavajicich objekll ob&anského vybaveni je plipustiy smiseny (vyjimedns i rovny)
zptisoh zastiesent.
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2.2 Zastavovaci podminky

Pro obytnou zéstavbu, pro ob&anskou, sportovni a podnikatelskou zastavbu, pro vystavbu
vyrobnich a technickych zafizeni v zastavéném Gzemi mésta | mimo ngj - . pro viechny
stavby v wrbanizovanych i neurbanizovanych &astech fesencho tzemi, plati z tifulu
tzemnihe planu nasledujici zastavovact podminky:

s je nulné dodrzet stavebni (uliénl) &aru, je-if stanovena nebo dana okolni zastavbou

¢ max. vyska budov = viz kap. 2.1

¢ dodriet sediovy & valbovy tvar stfechy v prostiedi lrad:cnl zastavby, (400 ~ 500}, mimo
lradi&ni zéstavbu dodrzet tvar skionity nebo kombinovany

o respektovat tradiéni feseni objekti

Tyto zastavovaci podminky se budou vztahovat i na v3echny rozvojové piochy
{Gzemni rezervy).

Pii navrhu objeki® je nutné zabranit narudeni panoramatu obce, fedit problém kompozitng
vhodné architektury a pfechodu zastavby do volné krafiny.

Stavebni &aru tvofi stdvajiei stavebni ¢ara v ulicich obee {dang stavajici fadovou
zéstavbou) - je to spojnice fasad min.2 sousednich domtl, a to z kazdé strany. U novych

s

ploch bude stanovena v podrobnéjsi [PD.
Clanek 8
Ostatnl limify vyuZiti Gzemi a daldf omezent

|V gzemi budou respektovany ze;ména nasledujict limity plynouci z pravnich piedpist a
ostatni Lmity:

= zakon & 20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi, ve znénl pozddjsich predpistt —

ochrana pamatek a kullurnich hodnot dzemd

= zikon €. 11414992 Sh. o ochrand pFiredy a krajiny — ochrana krajiny a piirody
a ptirodnich hodnot v izemt

o zakon &. 4411988 Sh, o ochrang a vyugiti nerostného bohatsivi thorni zékon), ve
znéni pozdéjiich pfedpish

zakan &. 185/2001 Sb. o odpadeth — nakladani s odpady

vyhl. &, 383/20601 Sb. o pedrobnostech nakladani s odpady

= 4582000 Sb. zdkon o podminkich podnikani 2 o vykonu statni sprivy
v energetickych odvétvich - bezpednostni a ochranna pasma hlavnich fras

inzenyrskych siti,

> zékon & 266/1934 Sb., ¢ drahich - cchranné pasmo Zeleznic a drdZnich
zafizeni

= zékon & 13/1997 Sh. o pozemnich komunikacich: ochranna silniéni pasma a
rozhledové trojihelniky

o zakon &, 33471992 Sb. o ochrand zemédélského pddnithe fondu —
vyhodnocen! zaboru zemédatskéha pldniho fondu

= Vyhladka &.13 Ministersiva Zivotniho prostfedi CR ze dne 28.12,1993 , kterou
se upravigi nekferé pedrobnosti ochrany ZPF

LA
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4.

zakon €. 289/1995 Sh. o lesich a 0 zmé&né a dopinéni néklerych zakond (lesni
zékon)

zékon G. 26442001 Sb. - vodnl zdkon — nezaslavéné pasmo vodnich tokd,
zahrugici voingé pasmo pro revitalizadni opatient 15m

zakon ¢. 458/200C Sbh. zdkon o statnl spravé ve vodnim hospodéisty! -
provozni pasmo vednich tokfi 8m od bfehové hrany minimalng z 1 strany pro
nutnou Gdrzbu

zakon &, 50/78 Sh. (stavebni zakoen) ve znéni zakona &.103/90 Sb. zakona &
262/92 Sbh. 2 zakona ¢, 83/98 Sh,

vyhi. & 134/98 Sb. o Gzemné planovacich podkladech a Gzemné planovaci
dokumentaci

zéicon &. 110/1964 Sb. ve zndni. zak.6.450/1992 Sb. a zak, &.253/1994-Sb. — o
telekomunikacich - ochranna pasma slaboproudych zafizeni

zakon €. 49/1997 ve znéni pozdéjsich piedpisl ~ o civiinim fetectvi (zejména

840 a §41, iykajici seumisiéni staveb a zafizeni mimo ochranna pasma

{tetecka)

Nafizeni viady €.502/2001 o ochrang zdravi pfed nepfiznivymi Géinky hiuku
& vibraci

platné CSN

- ochrannd pasma vodovodnich fadd die SN 755401 — 2m na obé
strany

- ochranna pasma kanalizaénich stok die CSN 756101 ~ 3m od
padorysnych rozmérd stoky a souvisejicich objekitd

pasma hygienické ochrany — v rozsahu jefich vyhléseni

pasma hygienické ochrany — nevyhiddend, navriené ve schvaleng UPD
vyhladena pasma hygienicke ochrany vodnich zdrojh

zalopoveé Uzemi feky Moravy

zakon & 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich — rozhledové frojthelniky,
ochranna pasma siigni:
zdkon &, 3512001 Sb. o drahach — ochranné pasmo drahy

zakon €. 138/1973 Sh. vodni zdkon — nezastavéné paamo vadnich fokd,
zahmujict volné pasmo pro revitalizaéni opatient 16m

z&kon &, 458/2000 Sh. zékon o statni sprave ve vodnim hospodaislyi - provozni
pasmo vodnich tokd 6m od biehové hrany minimé&né z 1 sirany pro nuinou
Gdrzbu

zakon €, 45812000 Sb. z&kon o podminkdch podnikant a o vykonu stalni spravy
v energelickych odvélvich - bezpecnostm a ochranné pasrna hlavnich iras
inZzenyrskych siti. :

Clanek $
Kulturnf hodnoty dzemi
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3.1, Oghrana kuiturnich hodnot

Ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek jsou zapsany fyto objekty:
& 2174 '

]

O LD

Qe O O e

it

e o

2174a

L2176

2177
. 2178
L2179
. 2480
2181
. 2182
2183
. 2184
7206
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T
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zamek a pfedzamdi

monurmentalni budova historizyjicich forem z doby po roce 1855,
obelisk u zamku

park u zamku
farni kostel sv. Jana Kﬁitela, staviya z doby vicholného baroka,
fara £.p. 52, barokni stavba z poloviny 18. stol. se zbytky $tukatur
diim m&itansky &.p. 31 (Millerv) '
diim €.p. 393, doklad pozdné barokni méstanské stavby
kapiitka sv. Jana Nepomuckeho u silnice do Vracova

kilZ u kostela

Zidovsky hibitov se synagogou

%7V feSeni {izemné planovaci dokumentace Jsou vyde uvedené nemovité kullumi
pamatky tespektovény. V souladu se zékonem &.20/1987 Sh. o staini pamatkove
pedi, ve znéni zak. & 425/1890 Sb. musi byt dodrzavana jejich ochrana.

Ve méstdé se nachazeji objekty, které nsjsou do statnihe seznamu riemovitych
Kutturnich pamitek zapsany, majl v8ak historickou nebo architektonickou hodnotu,

Jedna se o
«» zficenina barokni kaple na kopci nad méstem
> altanek v blizkosti zficeniny barokni kaple
1> byvala sokolovra u zamku
= Vvinné skiepy s lisovnami v lekalité pod kopcem se ziiceninou barokni kaple
= budova byvalé 3koly

Z hlediska ochrany pamatek a kulturnich hodnot zemj je nuiné dale respektovat:
= zachovani plivodni kamenné dlazby v lokalité u kostela 2 na havnim namssti
= zvézeni vyusiti (rekonstruicce) ziiceniny barokni kaple nad mésterm

= zachovani vinnych sklep(l pod kepcem s barokni zitceninoy, pestavenych ve 30.
letech tohoto stolet! - a to v plvodnt podobé {ednopodiazni fsoviia s malymi
vétracimi okennimi otvary, bité spérované zdivo, jednoduché hrubé dvere).

Tyto poZadavky musi byl respekiovany piii Zpracovavéani podrobngjii dokumentace
{regulaénich planu, urbanistickych studii, apod.).




3.2 Archeclogické nalezistd

Katastr mésta Bzenec nalezi z hiediska sidetni geografie k tzv. starému sideinimu Ozemi, 4.
olkumene, ktera byla osidlovana nejpozdéji od mladsi doby kamennd, Cely katastr mésta
Bzenec je proto nuiné klasifikovat jako Gzeml archeologického zdjmu, . Gzemi
s archeologickymi nalezy ve smysiu § 22 zakona &. 20/1987 Sh. ve znéni pozdjgich
predpisd,

"V piipadd jakychkoliv zemnich stavebnich praci a Gpray terény v katastru obee je
jgjich investor povinen die ustanoveni § 22 odst, 2 zékena & 20/1987 Sb. v platném
Znéni fiz vdobe pripravy stavby uzaviit smiouvu na provedenl zachranného
archeologického  vyzkumu  sinstifuci  opravnénou X provédéni  archeologickych
vyzkumil. :

Clanek 10
Brirodnl hodnoty Gzemi

tzemni systém ekologicke stability

Piochy navizens pro regiondlni a mistni USES jsou zakresleny ve vykrese & 2 ,Hiavni
vykres". Jako USES jsou v fedeném Gzemi specifikavany biocentra, biokoridory a interakéni
prvky — se zviasinim ochrannym rezimem platym pro Gzemni systém ekologické stability
{zakon ¢.114/1882 o ochrané kragjiny a pifrody).

Cranek 11
Rozhodujici podminky rozvoje

Respektovat é dodrzet zasady urbanislickeha feSeni, vé. uspofadani dopravy, technického
a obéanského vybaveni — néstedovné:

4.1 Podminky dodrZeni urbanistické koncepce a kancepes funkénich slozek;
= zabezpedit dodrzeni funkéniho rozdéleni ploch (v& piipustnych a pedminednsd
piipusinych innosti)
= chranit kuilurni parsatky a jsfich ochrannd pasma

= zabezpeli pfestavbu a dostavbu mésta, zejména jeho cenlraini &ast, posilit v ni
funkei obéanské vybavenosti

v zabezpedit rageneraci a rozvoj bytoveho fondy a intenzifikacl dnesniho zastavé-
ného dzemi mésta

< wyrobu a podnikatelské ﬁkti;.rity crientavat pouze do plach vy&lenénych pro dany
uéel

> chréanit piirodni prostiedi a krajinu v rozsahu celého feSéného Gzemi, .
v rozsahu k.G. Bzenec a respeklovat Gzemi chranénd zakonemn &£ 114/92 Sb, o
ochrane pfirody a krajiny
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4.2 Podminky rozvoje dopravy;

Cr
=

4

L L L

respektovat navrienou trasu {koridor) rychlesini komunikace R 55

respekiovat navrzenou novou trasu obchvaty silnice 1754 jizngé od zastavanégho
tzemi mésta

raspekiovat navrzenou irasu malého ohchvalu silnice 11426 v zapadni okraj.¢asti
mésta

respekloval navizenou zdkladnl sit méstskych komunikaci
respaktovatl navezenou sit cykloturistickych tras

raspekioval zakladni sif zemédeliske dopravy

respektoval navizensé funkini plochy pro dopravu a dopravni zafizent

respeklovat trasu vodni cesty Dungj-Cdra-Labe (dopravni zamér splavnéni
Moravy je zakolven v pozadavku usneseni viady CSR 1691971 a 2091972 &
v koncepol vodni dopravy SYP, jednak vnové schvélenédm zékoné o
vnitrozemske plavbé ¢, 114/1995 zahrnutim feky Moravy v Gseku od Gsti Bedvy

- po usti Dyje mezi dopravngd vyznamné vyuZitelné vodni cesfy. V lomio dzemi

nelze provadét takové investicni Cinnosti, které by znemoZnily nebo nelméms
zdrazily budouci vystavbu vodni cesty.

respektovat ochranna pasma silniéni a Zelezniéni v piném rozsahu

respektovat zameér mésta pro piisti vyuzili vojenskeé stfelnice jizné od zastavéns
¢asti mésta Bzenec pro vystavbu regiondlniho komeréntho ietidté -
na pozemasich vymezenych fras & ploch pro dopravu nesmi byt umistovany a

povolovany novostavby ani zmény staveh, s vijimkou podzemnich lintovych
staveb technického vybaveni.

4.3 Podminky rozvoje teshnické infrasfrukiury:
a) vadnl hospodaistvi

= chranit stdvajicl vodnt zdroj Bzenec-komplex (klery tvofi jednoll. pramenisté

Bzenec |, Bzenec i, Bzenec #f sever, Bzenec Ill jih, Bzenec IV a Bzenec V) vi.
respektovant jeho ochrannych pasem

ruisi byt respektovény podminky hospodaieni a véech ostatnich &innosti v
jednotiivich pasmech PHO, jak jsou stanoveny ve smérmici ¢.51 MZ CSR O
zakladnich hygienickych zasadach pro stanoveni, vymezeni a vyuZivani
ochrannych pasem vodnich zdrojll uréenych k hromadnému zasobovani pilnou a
uZitkovou vodou & pro ziizovant vodarenskych nadri,

= respekiovat navrh komplexniho systému zasobovani pitnou vodou

respekiavat slav, Ze lokalita Bzenec — Pfivoz je zasobovana z vlastnich zdrofi:
pro nové navrhovanou zastavbu budol realizovany chybéjict zasobovaci fady

dirnenzovani novych Usek(r zasobovacich fadl bude v souladu s CSN 73 0873
"Zasobovani pozarmi vodou®,

respekiovat navih komplexnino systému vefejné kanalizace s &Sténim
odpadnich vod v systemu centraini gistirny odpadnich vod




R
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Vystavba v lokalité Brensc - Piivoz ma odkanalizovani Feeno pro jednotl.
Gcastniky s individueinim gisténim odpadnich vod.

respektovat vyhlaSené PHO COV v rozashu 200 m. V temta PHO je navizena
primysiova vystavba, nedoporuduje se zde umistovat potravinaisky primys! a
vyrobu, apod, '

spolu s nové navrhovanou zastavbou budou postupné realizovany chybajici
Useky stok jednolné kanalizace i navrzena kanafizace oddilng.

respektovat plochy pro hové technické objekly pra potfeby vedniho hospodafstvi

spofu s nové navrhovanou zésiavbou budou postupné realizovany chybéjici
useky stok jednotné kanalizace | navrzena kanalizace oddiina.

respektoval vodni toky a plochy vé. jejich ochrannych pasem

b} energetika & spoje

=

=N
(=

=

respektoval ndvrh komplexntho systému zdsobovani plynem

respekiovat navrh kompiexniho systému zascbovani elektickou energii

vytvaiet lzemné technické podminky pre postupny piechod na ekologicks paliva
v celém rozsahu mésta vE. jeho méstskych éasH

respektovatl plochy pro vystavbu novych technickych objektd (vystavba el,
rozvadny 1110/22 kV, novych transformoven a dai$ich energetickych zafizeni)

respekioval viechna ochranna a bezpelnostni ochrannd pasma energetickych
zafizenl a rozvod( (elekiro-energeticka a plyndrenskd) podie zékona.

respekiovat viechny stavajici slaboproudsé sité a rozvody a kencepci spojovych
zafizeni v rozsahu fe§eného tzem!

£) zasohovaniteplem
V feSeném Gzemi neni provozovan teplarensky zdroj ani soustava centralizovaného

zasohovani teplem.

P
&

bude respektovéan navizeny systém decentralizovaného zésobovéni tepfem
hiavni topné médium budou ekologicka paliva - zemni plyn, piip. &l.energle

4.4 Podminky ochrany Zivotniho prostfeds :

&

=

=

=

&

urbanistickymi a technickymi opatfenimi disledné omezovat pragnost, nadmaérny
hluk, date znedidtovani vodnich tok( a phdy

dlslednym pfechodem na ekologické druhy paliv omezit negalivni viivy na
Zivolni prostiedi

v maximéini mife chranit stévajici zelen a zabezpedit rozdifovant a regeneraci
zelens uvniff mesia .

respekiovat navrh fedeni Gzemniho systému ekolpgické stability (USES) a
zabezpedit realizaci prvkl USES v rozsahu celého fedendho Gzemi
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< ochrana systému ekologicke stability je povinnosti v8ech vilasinik(i a uZivatalt

=

o

(=

pozemki tvoficich jeha z&klad. Vytvafeni USES je vefejnym zajmem (§ 4 zak, &
11411892 Sh., o ochrané pfirody a krajiny).

Na pozemcich zahrnutych do USES a na poremncich chranénych keajinnych
prvktl jo zakazano:

- umistovat jakékoliv stavby, vyjiimednd mohou byt, pii respektovani
pozadavki ochrany piirody a krajiny , na dot. plochéach povelovany
a wnistovany liniové stavby pro dopravuy, fech. vybavenost a stavby
k zaviaZovant a odvodiovani zemédélska a lesni pldy.

- méanit kultury pozemk( s vyS8im siupném ekologické stability na
kulturu s nizdfm stupném ekolog. stability.

- provadét bez souhlasu organu ochrany piirody pozemkové Gpravy,
advodiiovani pozemkd, Upravy vodnich ok a nadrzi, 18zbu nerostd
nebo jinym zpdsobem narudovat ekologicko- stabilizaini” funke
téchto ploch.

pro ochranu pldy respeklovat néavrh feseni protieroznich opatfeni v severni Gast
k.G. Bzensc

fespekioval navih protipovodiiovych opatfeni a ekologickych opatfeni v jihovy-
chodni gasti k.4. Bzenec

v ochrané ovzdu§i zabezpedit efiminaci exhalaci z topnych zdroji, dopravy a
vyrebnich technotogii .

v ochrané vod zabezpefit systém likvidace odpadnich vod do méstské Cistimy
odpadnich vod

v oblasti odstrafiovani odpadl a jejich iikvidaci zajistit dodrzovani zékona &
12511897 Sb. o odpadech

4.5 Ochrana zemédéiskéhio pidniho fondu :

Souhlas k odnéti pudy ze ZPF ize vydat pouze na lokalitach, na kieré byl vydan
souhtas orgénem ochrany zeméd. pidnihe fondu s navihem UPN mésta
Bzenec.

Clanek 12
Vymezeni zastavitelného Gzemi

Graficka ¢ast tzemniho planu obsahuje hranici zastavitelného tzemi k roku 2015

Cianek 13
Vefeiné prospesné stavhy

Vefejné prospésne stavby jsou vymezeny s cdvoldnim na grafickou &ast tzemniho planu

nasledujict:
51 Vymezeni vefejné prospéinych staveb

Liniové stavby :

= viystavha i8lesa rychiosini koemunikace R55 a vyvolané stavby v ndvaznosti na trasu

silnice {vychodni ¢asti k.. mésta)
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vystavba obchvaiu siinice 1764 — jiing od zastavéné ¢asti mésia
vystavba malého obchvatu H428 —v zapadni okrajové Sasti mésta
vystavba novych cykloturistickych stezek
vystavba novych obsluznych mistnich komunikaci v rozsahu mésta
vystavba cdstavnych pruhl pro vozidia vefejng dopravy
realizati rozvod( pro plynofikaci novych rozvaoj. ploch v obgi
realizace vodovodnich fadd pro zasebovani novych rozvojovyeh ploch v obci
vystavba kanalizaénich sbarach
vystavba iras el. pripojek 22 kV k novym transformagnim stanicim
vystayba vyvolanych pielozek el vedeni 22 kV
vystavha trasy dvojitého vedeni 110 kV K navrzené transformovng 110422 KV
vystavba obsluZnych kKomunikaci k objektam technické infrastruktury

+ vystavha profipovodiioviich hrazi na fece Moraveé — podie projektu, zpracovavaneho
pro POVOD] Moravy as.

Plodné sfavby 2

asanace objekid rod.domdt v mistnt Easti Bzenec—-Kolonie {u arediu KOVO ve vychodnd
okrajove casti mésta — parc.&. 4850 az 4871, 4874 aZ 4879)

asanace rodinnych doml mezi arealem byvalych kasaren a viezdem do $koly {parc.g.
411 a2 417}

asanace opjektd rod.domi pro Gpravu trasy silnice 54 (stavajici trasy v zépadni ¢asti
fesentho tzemi pro odstraneéni dopravni zavady - tzv, Belantova zatadka, parc. £. 1845
az 1847, 1849, 1851, ddle 1853/1, 1853/2, 1853/3, 1855, 1857, 1859, 1861, 1864)

asanace byt. domu uzaviendho v pram.zastavbeé v Kolonii (parc.¢. 4848)

vystavba Opravy frasy siinice /54 (stdv. trasy v zépadni ¢asii feSendho Gzemi,
otstranéni dopravnd zavady - tzv. Belantova zatacka, parc.€1845 az 1847, 1849, 1851}

yystavba noveé kiizovatky silnice stav. /54 a 11/428 {parc. .C. 971 az 974, 8966 a2 970)

asanace vyrohniho objekiu v arealu firmy Lovecky s.r.o. — pro realizaci frasy rychiostni
komunikace RA5 v iraft Doubrava (parc.€, 5376, 5377

vystavba hraze sucheho poldru jako soucast protipovodiiové ochrany feSeného Gzemi —~
ve vychodni ¢asti k.1, mésta

vystavba vodnich ploch v trati ,Ob&gené™ a ,Pod hrazi{parc. 5166/1, 5188, 5180, 5197)
vystavba aredlu koupalidté v navaznosti na areal 28 {parc.é. 418, 410/}

roz§ifeni sportovniha areély (parc.é. 19341, 2495, 2496 , 2498 a2 2508)

vysiavba autobusového nadrazi v ceniru mésta (parc.é. 1494, 1496, 1498, 1500, 1502)
vystavba technickych objektl technické infrastruktury:

- trafostanice (Bazaninice parc.é. 4809, Vykolky parc.¢. 5401, V zahradach parc.c.
1614, 1816, Za pradly parc.i. 5398, 1112,1110, Ctibora Stastného parc.é. 1228,
Pod krefly parc.¢. 4068, Novosady parc.¢. 2675, Hornf pisky parc.¢. 5082, Siidniska
parc.. 5086,. 5043, 546/, 9391}
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- lapaé splavenin (Pod krefty, parc.¢. 4068)
* vystavba el.rozvedny 110/22 kV {vychodnd aredlu COV - &4st parc.¢. 5103/1)
* vystavba rozsifeni hibitova (pare.. 2301, 3734, 3735)

Poznamka: piesné sifuovani objekill technické infrastruklury mdfe byt upiasnéne podie
podrobné projsitové dokumeniace.-

8.2 Opatfeni ve velejndm zhpmu

* realizace protfieroznich opalfeni v severni 8asti k.. Bzanec
¢ vystavba migradnich oslalivk{t na zachranu zvéfe uvnitf suchého poldra
«  realizace prvklt USES v k.G, Bzense
¢ sanace slaré ekologické zéteze ~ zneliSidnl podzemnich vod a hominovéhe prostied
v pfedpoli prameni$té Bzenec
CAST TRETI

Zavéredna ustanovani

Clanek 14
LtoZent Gzemniho planu
Schvaleny fizemni plan mésta Bzenec je ulofen u Méstského (fadu Bzensec ( stavebni

Oiad), u Okresniho dfadu Hodowin ( referat regiondiniho rozvoje } a u Krajského Gfadu
Jiomeravského kraje v Brng { odbor tizemniho planovant a stavebniho fadu ).

_ Clanek 15
Udinnost vyhiasky

Tate vyhlaska nabyva ulinnosti patnctym dnem nasledujicim po dni jejiho vyhlaseni
(dnem vyhladent je prvni den vyvéSeni wyhladky na Ufedni desce Mésiského Giadu

Bzenec).
(,-“' '\/ (}ész
llllllllllllllllllllllllllllllll JE: aves duuEanns
fng. arch. lvan Cerny Pavel éqfika
starosta mésta Bzence mistostarosta

Obacné zavazna vyhiadka vyvéSena na liedni desce dne ;' 7.12.2001
Shiala dne : 27.12.2001




