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B.1. ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU - TEXTOVA CAST

I. Textova éast navrhu izemniho planu s vyznac¢enim zmén

(Modry preskrtnuty text se vypousti, Ceveny text se nove vklada)

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Rozsah tizemi feSeného Uzemnim planem Nechvalin je vymezen hranici spravniho tizemi obce,
které je tvoreno katastralnim Gzemim Nechvalin. V feSeném Uzemi bylo k 31.05.2019 vymezeno 5
zastavénych tzemi.

Hranice zastavéného izemi je zndzornéna ve vykresech: A.2.1 Vykres zdkladniho clenéni uzemi,
A.2.2 Hlavni vykres, A.2.3 Dopravni a technickd infrastruktura — energetika, spoje, A.2.5 Koncepce
uspordadani krajiny grafické &asti 4.2 Uzemniho planu (dale také jen Uzemniho planu) a vykresech:
B.2.2 Koordinacni vykres a B.2.3 Vykres predpokladanych zaborii piidniho fondu grafické casti B.2
Odiivodnéni vizemniho planu (dale také jen Odiivodneéni).
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2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1. Hlavni zaméry rozvoje

Respektovat stavajici typ osidleni a historicky ptdorys obce jako zakladni podminku dalsiho
rozvoje obce a jejiho spravniho uzemi.

Urbanistickou kompozici podfizovat funkénimu zénovani obce, konfiguraci terénu a dalS$im pod-
minkam Gzemi.

Pti dal$im rozvoji izemi musi byt respektovany a rozvijeny piirodni a kulturni hodnoty tizemi.

Pii dalSim rozvoji uzemi musi byt zohlednény hlavni zaméry bytové vystavby, obcanského
vybaveni, vyroby a dal$ich funk¢nich slozek v tizemi.

Rozvoj pracovnich prilezitosti.

Realizace navrzenych opatieni na zemédélském ptidnim fondu s cilem zvySeni ekologické stability
uzemi a prostupnosti izemi

2.2. Hlavni cile rozvoje

Rozvoj obytné funkce formou individuélniho bydleni.

Rozvoj obcanského vybaveni.

Stabilizace stavajicich vyrobnich arealt.

Doplnéni stavajici a realizace nové dopravni a technické infrastruktury.

Vytvéteni plnohodnotného venkovského prostredi.

Posilovani udrZitelného rozvoje tizemi, doplnéni ploch pro USES a tvorbu krajiny.

2.3. Hlavni zasady prostorového reSeni

Rozvoj obytné funkce bude probihat na severozapadnim a jihovychodnim okraji obce.

Neni uvazovan rozvoj vyrobni funkce nad ramec stavajicich vyrobnich ploch.

Rozvoj obce na novych plochach fesit zejména v souladu s potfebami a rozvojem obce a s ohle-
dem na zivotni prostiedi a ekologickou unosnost izemi a vetrejné zdravi.

PIné respektovat dochovanou urbanistickou strukturu ptivodniho jadra obce.

Pti vlastni realizaci navrzené zéastavby plné respektovat dochovanou urbanistickou strukturu
osidleni (urbanisticka stopa a krajinna matrice), nova zastavba (objekty) musi vychazet z chara-
kteru pivodni zastavby a musi byt pfizpiisobena stavajici okolni zastavbe.
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Prostorovy rozvoj obce musi respektovat cilovou charakteristiku feseného uzemi, kterou je krajinny
typ 10 Zdanicko-kloboucky.

Doplnéni integralniho provazani vSech prvkil zelené, zejména v ndvaznosti na stavajici segmenty
zeleng, prvky USES, protierozni a protipovodiiovou ochranu tizemi.

Vytvoteni spojité a funkéni sité izemniho systému ekologické stability (USES).

Rozd¢leni nadmérnych blokii zemédélské plidy, minimalizace erozni ohroZenosti ptidy, udrzeni di-

vy e

verzity vyuziti uzemi, doplnéni a rozsifeni systému krajinné zelené zvySujici retenci vody v krajing.

= - , v v e = ”,
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1 o1 0.391 U-skoly

2 o2 1195 K-Lovéicim

3 o3 0,758 U-Ostrovanek
Celkem 2344
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3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zptisobem vyuzZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

3.1. Navrh urbanistické koncepce

Zakladnim cilem tizemniho planu je zajisténi optimalniho rozvoje feSeného izemi a vytvoieni pod-

minek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi. Ten bude spocivat ve vyvazeném vztahu pod-
minek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

Navrzena urbanistickd koncepce je zalozena na rozvojovych moznostech obce. Mira dynamiky roz-
voje bude odvisla i od stupné vyuziti jednotlivych Gizemnich potencialdi, jimiz jsou dopravni poloha
obce nedaleko vyznamného regionalniho dopravniho tahu — silnice 1/54, ktera zde propojuje
Kyjovsko s Brnénskem a Veselskem (Veseli nad Moravou), blizkost nedalekého mésta Kyjova a
uzemni podminky umoznujici zejména rozvoj bydleni, ptipadné i sluzeb a intenzifikaci stavajicich
vyrobnich aktivit.

Nova obytna vystavba je v obci Nechvalin je sméfovana zejména na jeji severozapadni (plochy B1,
B2) a jihovychodni okraje (plochy B3, B5 — B7). Dalsi kapacity v rozsifovani a zkvalithovani byto-
vého fondu jsou i nadale v ¢asti starsi zastavby, kterda by méla byt rekonstruovdna a modernizo-
vana.

Uzemni plan jednak stabilizuje stivajici plochy obcanské vybavenosti, jednak navrhuje za
severozapadnim okrajem obce novou plochu O2 urcenou pro provozovani agroturistiky a na jiznim
okraji katastralniho tizemi plochu O3 uréenou pro realizaci arealu pro zatizeni cestovniho ruchu,
ktery bude volné navazovat na areal Bukovanského mlyna v sousedni obci Bukovany.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vyrobni aredl. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti zde umoznuje provozovani jak zemédélské, tak nezemédélské vyroby. Vzhledem
k tomu, ze stavajici areal ma jeSté nékteré volné objekty a plochy, je moZzné uvazovat 0 jeho
intenzifikaci. Mensi zivnostenské provozovny, které nebudou mit negativni vliv na své okoli, Ize
umistovat i v obytné zastavbe.

Nejsou navrzeny ani uvazovany zadné nové plochy pro individualni ani hromadnou rekreaci.

Soucasti feSeni tzemniho planu je aktualizovana koncepce uzemniho systému ekologické stability
(USES). Navrzenym feSenim je dan zaklad pro integralni provazani vSech prvka zelen¢ v navaz-
nosti na stavajici ¢asti a segmenty zelen¢ a prvky USES.
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Uzemni plan vytvaii a stanovuje vhodné podminky pro efektivni feSeni protieroznich opatieni a
opatfeni umoziujici stdvajici ochranu a budouci tvorbu krajinného rdzu. Navrzenym rozvojem
(urbanizaci) izemi, nesmi dojit k dalSimu naruSeni ¢i zhorSovani stavajiciho krajinného razu.

3.2. Navrh urbanistické kompozice

Urbanistickou kompozici ptizptisobovat konfiguraci terénu, celkovému umisténi sidla, stavajici
vyskové hlading zastavby, funkénimu zénovani a dal§im determinujicim podminkam tizemi.
Respektovat ptfirodni osu tizemi, jiz je Nechvalinsky potok.

Pti dal§im rozvoji izemi musi byt plné respektovany a rozvijeny pfirodni a kulturni hodnoty Gizemi.
Pii vlastni realizaci navrzené zastavby plné respektovat dochovanou urbanistickou strukturu
osidleni (urbanisticka stopa a krajinna matrice), nova zastavba (objekty) musi vychazet z chara-
kteru pivodni zastavby, musi respektovat tradi¢ni venkovsky rdz sidla (charakter venkovské
zastavby) a musi byt prizptisobena stavajici okolni zastavbeé.

Je zadouci zajisténi ochrany a nezhorSovani dochovaného krajinného razu, zejména formou dalsi
intenzifikace zemédéelské velkovyroby na produkénich plochach zemédélského ptidniho fondu.
Neni zadouci zvétsovani a dalsi scelovani ploch velkovyrobné obhospodafovaného zemédélského
pudniho fondu.

Dosud nezastavéné krajinné horizonty nesmi byt narusovany vystavbou vertikalnich dominant,
které mohou mit negativni vliv na dochovany krajinny raz. Jsou vymezeny plochy pro ochranu
vyznamné¢ se uplatiiujicich krajinnych horizonta.

Neni zadouci dalsi urbanizace krajinnych horizontl, zejména v ndvaznosti na stavajici zastavbu.

V feSeném Uzemi musi byt plné respektovany kulturni hodnoty uzemi, urbanisticky vyznamné
prostory v interiéru obce veetné ostatnich kulturné hodnotnych objektl a jejich soubort.

Respektovat mista vyhlidek, vyznamnych a dalkovych pohledu.

3.3. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti
Uzemnim planem se vymezuji tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Tab. A.1. Prehled ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti zastoupenych v izemnim planu Nechvalin

¢. Nazev plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti Index plochy
Plochy BYDLENI

1 Plochy individualniho bydleni Bi
Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI

2 Plochy ob&anského vybaveni — polyfunkéni vybavenost Op

3 Plochy ob&anského vybaveni — agroturistika Oa

4 Plochy ob¢anskeho vybaveni - zafizeni cestovniho ruchu Ocr

5 Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy Oh
Plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVi

6 Plochy vefejnych prostranstvi Pv
Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Plochy silni¢ni dopravy Ds

8 Plochy ucelové dopravy Du
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY

9 Plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi Tv
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Plochy SMISENE OBYTNE

10 Plochy smiSené obytné So
Plochy SMISENE VYROBNi

11 Plochy smiSené vyrobni Vs
Plochy SIDELNi ZELENE

12 Plochy sidelni zelené Zs
Plochy VODNi A VODOHOSPODARSKE

13 Vodni plochy a toky w
Plochy KRAJINNE ZELENE

14 Plochy krajinné zelené Zk
Plochy PRIRODNi

15 Plochy pfirodni P
Plochy LESNi

16 Plochy lesni L
Plochy ZEMEDELSKE

17 Plochy zemédé&lské ZPF

18 Plochy zemédélskeé specifické ZPFx
Plochy SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

19 Plochy smiSené nezastavéného uzemi Ks

3.4. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemnim planem se vymezuji tyto zastavitelné plochy:

a) Plochy individudlniho bydleni (Bi)

Tab. A.2. Navrzené plochy individualniho bydleni

Druh a index oznaceni plochy s rozdilnym

Pof. ¢. Oznaceni Plocha (ha) Lokalita zpiisobem vyusiti
1 B1 0,236 Pod farmou Plochy individualniho bydleni (Bi)
2 B2 0,409 Zahrady Plochy individuéiniho bydleni (Bi)
3 B3 0,202 Od Ostrovanek Plochy individuélniho bydleni (Bi)
4 B5 0,147 Od Ostrovanek Plochy individuélniho bydleni (Bi)
5 B6 0,076 Od Ostrovanek Plochy individuéiniho bydleni (Bi)
6 B7 0,109 Od Ostrovanek Plochy individuélniho bydleni (Bi)
Celkem 1,179
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b) Plochy obéanského vybaveni — agroturistika (0Oa)

Tab. A.3. NavrzZené plochy ob¢anského vybaveni — agroturistika

Pof.& | Oznageni | Plocha (ha) Lokalita Druh a index oznaceni plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti
1 02 1,201 K Lovéicim Plochy pbpanskeho vybaveni —
agroturistika (Oa)
Celkem 1,201

c) Plochy obéanského vybaveni — zai‘izeni cestovniho ruchu (Ocr)

Tab. A.4. Navrzené plochy ob¢anského vybaveni — zaFizeni cestovniho ruchu

Pof.&. | Oznageni | Plocha (ha) Lokalita Druh a index oznaceni plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti
1 03 0.754 U Ostrovanek Plochy qbcanskeho vybaveni - zafizeni
cestovniho ruchu (Ocr)
Celkem 0,754

d) Plochy #acelové dopravy (Du)

Tab. A.5. Navrzené plochy tucelové dopravy

- A . Druh a index oznaceni plochy s rozdilnym
Pof. ¢ Oznaceni Plocha (ha) Lokalita zpiisobem vyusiti
1 Du1 0,016 K Lov¢icim Plochy Gcelové dopravy (Du)
Celkem 0,016

e) Plochy technické infrastruktury — vodni hospoddi'stvi (Tv)

Tab. A.6. Navrzené plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi

Pof. ¢ Oznaceni Plocha (ha) Druh vybavenosti Druh a index o?naéeni pIocvhy,  rozdilnym
zpusobem vyuzZiti
1 v 0,084 Cistirna odpadnich | Plochy t’evchn'lcke infrastruktury — vodni
vod hospodafrstvi (Tv)
Celkem 0,084

f) Plochy sidelni zelené (Zs)

Tab. A. 7. Navrzené plochy sidelni zelené

Pof.& | Oznaceni | Plocha (ha) Lokalita Druh a '"de"zgzrs‘zcbi’r‘]; 5';5:::1 s rozdilnym
1 Zs1 0,516 Od Ostrovanek Plochy sidelni zelené (Zs)
2 Zs2 0,104 Od Ostrovanek Plochy sidelni zelené (Zs)
Celkem 0,620
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0) Vodni plochy a toky (W)

Tab. A.8. Navrzené vodni plochy a toky

Pof. €. Oznaceni Plocha (ha) Lokalita Druh a index oEnaéeni ploc'I]y’ s rozdilnym
zpUsobem vyuziti
1 w1 1,733 Soudny Vodni plochy a toky (W)
Celkem 1,733

3.5. Vymezeni ploch prestavby

Uzemni planem se nevymezuji zadné plochy piestavby.

3.6. Vymezeni systému sidelni zelené

a) Vymezeni stabilizovanych ploch sidelni zelené

1. Verejna zelen

Uzemnim planem se vymezuji tyto plochy vefejné zeleng, tvofici zaklad systému sidelni zelené:
navesni prostory ve stiedni a jizni ¢asti obce, plocha u kiiZe na severnim okraji obce a plochy, které
jsou vymezeny zastavbou a dopravnimi komunikacemi, zejména podél silnice a mistnich komu-
nikaci.

V takto vymezenych plochach verejné zelen€ je Zadouci zachovani stavajicich ploch zelen€ s cilem
zvySovani jejich kvality. Piipadné umistovani dopravni a technické infrastruktury zajistujici
obsluhu tizemi musi byt v téchto plochach redukovano pouze na nezbytné nutnou miru.

2. Vyhrazena zelen

Jako plochy vyhrazené zelen¢ se vymezuji aredl jizn¢ od tvrzisté Nechvalin za JZ okrajem obce,
vychodni ¢asti arealu za restauraci a arealu $koly na severovychodnim okraji obce.

Pii dalsi stavebni ¢innosti ve vymezenych plochach vyhrazené zelené¢ nesmi byt zasadnim
zpusobem redukovano stavajici zastoupeni nezastavénych ploch uvniti jednotlivych areald.

3. Sidelni zelen

Jako plochy sidleni zelen¢€ se samostatné vymezuji zahrady a plochy malovyrobné obhospodaro-
vaného zemédélského pudniho fondu wvniti zastavéného uzemi, v grafické ¢asti oznacené jako
Plochy sidelni zelene..

4. Specificka uzitkova zelen

Jako plochy specifické uzitkové zelené, které dopliuji systém sidelni zelené, se vymezuji plochy
malovyrobné obhospodatované¢ho zemédélského pidniho fondu vné zastavéného uzemi, v grafické
casti oznacené jako Plochy zemédeélské specifické (ZPFXx).

b) Navrh novych ploch systému sidelni zelené

1. Plochy sidelni zelené

Na jihovychodnim okraji obce mezi stavajicimi a navrzenymi plochami individualniho bydleni a
navrzenou plochou krajinné zelené (Zk) Zk6, uréenou pro zaloZzeni dil¢iho tseku regionalniho
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biokoridoru (RBK) RK 129, jsou navrzeny plochy sidleni zelené (Zs) Zs1 a Zs2, které budou do
doby realizace chybéjici ¢asti RBK RK 129 plnit funkci izola¢ni zelené mezi obytnou zastavbou a
plochami ZPF. Tabelarni jsou uvedeny vyse v tabulce ¢. A.8.

vv 7

10
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4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

4.1. Dopravni infrastruktura

a) Silni¢ni doprava

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy silni¢ni dopravy.

b) Mistni komunikace

Stavajici mistni komunikace zGstavaji stabilizovany.
¢) Uéelové komunikace

Stavajici t€elové komunikace zlistavaji stabilizovany.

Na severnim okraji obce je navrzena plocha Dul ur¢ena pro realizaci ucelové komunikace, ktera
bude zajistovat dopravni napojeni navrzené plochy obéanského vybaveni — agroturistika (Oa) O2.

d) Pési provoz

V souvislosti s ipravami mistnich komunikaci se dle potfeby doplni systém chodnikt a stezek.
Podél novych komunikaci se vybuduji alespon jednostranné chodniky.

13
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e) Cyklisticka doprava

Pro cyklistickou dopravu budou vyuzivany zejména mistni a zpevnéné ucelové komunikace.
Nejsou navrzeny zadné nové cyklostezky.

f) Doprava v klidu

V ramci nové vystavby se vybuduje dostatecny pocet parkovacich a odstavnych stani pro stupen
automobilizace 1:2,5.

g) Hluk z dopravy

V ramci nové vystavby dopravnich staveb musi byt vyhodnoceny dopady na stavajici i navrho-
vanou zastavbu. V ptipadé€ piekroceni limitnich hodnot bude tfeba zajistit dostatecna opatfeni tak,
aby hlukové hladiny neptesahovaly tyto hodnoty.

4.2. Technicka infrastruktura

a) Zasobovani vodou

V souladu s dokumentaci Pldn rozvoje vodovodii a kanalizaci Jihomoravského kraje je navrzeno
zachovani soucasného systému zasobovani obce Nechvalin pitnou vodou z vetfejné vodovodni sité,
do které je pitna voda dodavana ze skupinového vodovodu Kyjov.

Do rozvodné vodovodni sité obce Nechvalin bude pitna voda i nadale dodavana z VDJ Bukovany
1x100 m® + 1x150 m* (338,70/335,70). Zastavéné uzemi — stavajici zastavba i navrzené zastavitel-
né plochy budou zasobovany pitnou vodou i nadale ve dvou tlakovych pasmech. Vodovodni sit
bude i nadale slouzit také k pozarnim uceltim.

Navrzené plochy bydleni B1 a B2, které se nachazeji na izemi I. tlakového pasma (248 — 274 m n.
m.), budou zasobovany pitnou vodou z vodovodnich fadi I. tlakového pasma. Navrzena plocha
individualniho bydleni (Bi) B1 bude zasobovana pitnou vodou ze stavajiciho vodovodniho fadu,
navrzena plocha individualniho bydleni (Bi) B2 bude zasobovana pitnou vodou z navrhovaného
vodovodniho fadu.

Navrzené plochy individualniho bydleni (Bi) B3, B5 — B7, které se nachazeji na uzemi II. tlako-
vého pasma (304 - 274 m n. m.), budou zasobovany pitnou vodou z vodovodnich fadu II. tlakového
pasma. Navrzena plocha bydleni B6 bude zasobovana ze stavajiciho vodovodniho fadu, Navrzené
plochy bydleni B3, B5 a B7 budou zasobovany z navrhovaného vodovodniho radu.

Vyrobni areal na SZ okraji obce bude i nadale zasobovan pitnou vodou z vlastniho zdroje, ktery je
vybudovan na pravém biehu Nechvalinského potoka.

Areal Jezdeckého klubu Tereza Nechvalin na SZ okraji obce, navrzena plocha ob¢anského vyba-
veni — agroturistika (Oa) O2 a navrzena plocha ob¢anského vybaveni — zafizeni cestovniho ruchu
(Ocr) O3 budou zasobovany pitnou vodou z vlastnich zdroji.

V feseném uzemi musi byt plné respektovana veskera zafizeni zajist'ujici zasobovani vodou, véetné
jejich ochrannych péasem.

b) Odkanalizovani

Odkanalizovani obce Nechvalin je navrZzeno, Vv souladu s dokumentaci Plan rozvoje vodovodii a
kanalizaci  Jihomoravského kraje, kombinovanym kanalizaénim systémem. Je navrzena
rekonstrukce stavajicich kanalizacnich stok a doplnéni kanalizacni sité. Stavajici kanalizacni vyusté
do recipientu — do Nechvalinského potoka budou zruseny a jednotlivé kanalizaéni stoky budou
propojeny. Na pravobieznim kanaliza¢nim sbéra¢i budou vybudovany dva destové oddélovace —

14



ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU NECHVALIN — B.1. ODUVODNEN{ ZMENY UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

DO1 pod zastavénym tzemim obce a DO2 v centralni ¢asti obce, pred kiizenim se zatrubnénym
usekem zachytného ptikopu, zatsténym zprava do Nechvalinského potoka. Recipientem
odleh¢ovacich stok destovych oddélovaci DO1 a DO2 bude Nechvalinsky potok. V ptipadé, ze
odtok z DO2 nebude mozno zaustit gravitaéné do stavajiciho tiseku pravobiezniho kanaliza¢niho
sbérade, bude odtok zDO2 zaustén pomoci navrhované Gerpaci stanice CS1. Zastavba RD,
situovand na levém bfehu Nechvalinského potoka, ktera je v soucasné dobé odkanalizovdna piimo
do Nechvalinského potoka, bude odkanalizovana oddilnym kanalizacnim systémem. Do
Nechvalinského potoka budou zaustény destové vody ze stfech nemovitosti a z obsluzné
komunikace. Splaskové odpadni vody budou zaustény do navrhované splaskové kanalizace a
pomoci navrhované Cerpaci stanice CS2 a vytlaku z Gerpaci stanice budou dopravovany do
stavajiciho pravobfezniho sbérace jednotné kanalizace. Severné pod zastavénym tzemim obce je
na pravém biehu Nechvalinského potoka navrzena &istirna odpadnich vod (COV), pro niZ je
uzemnim planem vymezena plocha technické infrastruktury — vodni hospodafstvi (Tv) Tvl.
Recipientem navrhované COV je Nechvalinsky potok.

Do doby vybudovani komplexniho kanalizaéniho systému véetné COV v obci Nechvalin, bude
nutno splaskové odpadni vody z navrhovanych RD zneskodnovat bud’ v domovnich COV, nebo
jimat v nepropustnych bezodtokovych jimkach na vyvazeni.

Navrzené plochy individualniho bydleni (Bi) B1 — B3, B5 — B7 budou zatstény do navrhovanych
kanaliza¢nich stok. Do navrhované kanalizacni stoky bude zausténa i stavajici zastavba na SZ
okraji obce.

Vyrobni areal na SZ okraji obce bude i nadale odkanalizovan oddilnym kanaliza¢nim systémem
s jimkami na vyvazeni. Areél jezdeckého klubu Tereza a navrzena plocha ob¢anského vybaveni —
agroturistika (Oa) O2 budou zneskodnovat splaskové odpadni vody ve vlastni COV. Mocuvkové
odpadni vody budou i nadale jimany v jimkach na vyvazeni.

Navrzena plocha obc¢anského vybaveni — zafizeni cestovniho ruchu (Ocr) O3 bude splaskové
odpadni vody jimat v nepropustné bezodtokové jimce na vyvazeni.

Destové vody budou v maximalni mife jimany u jednotlivych nemovitosti a vyzivany k zalévani
zahrad, ptipadné budou zasakovany.

¢) Zasobovani elektrickou energii

Trasy venkovnich vedeni vysokého napéti (VN) 22 kV jsou stabilizovany a neni uvazovano s jejich
zménami. Umisténi stavajici trafostanice (elektrické stanice) je v feSeném uzemi vyhovujici a neni
uvazovano s jeho zménou.

Navrzena plocha individualniho bydleni (Bi) Bl bude zasobovana elektrickou energii
samostatnymi pfipojkami ze stavajici venkovni sit€ nizkého napéti (NN).

Navrzené plochy individualniho bydleni (Bi) B2, B3, B5 — B7 budou zasobovany elektrickou
energii samostatnymi piipojkami ze stavajici sit€ NN, ktera bude rekonstruovana pro zvyseni
prenosovych moznosti.

Navrzena plocha ob¢anského vybaveni — agroturistika (Oa) O2 a plocha obéanského vybaveni —
zatizeni cestovniho ruchu (Ocr) O3 budou vV piipadé nizSich narokt na elektrickou energii
zasobovany elektrickou energii ze stavajicich rozvodu NN. V piipadé pozadavku na vyssi vykon
budou vybudovany nové rozvody pro pokryti pozadavku na vykon.

V feseném uzemi musi byt pln¢€ respektovana veskera zatizeni zajistujici zasobovani elektrickou
energii, véetn¢ jejich ochrannych pasem.

d) Zasobovani plynem

Uzemnim pldnem je navrzeno zachovéani souasného systému zasobovani obce Nechvalin zemnim
plynem — STL rozvodnou plynovodni siti, do které je zemni plyn dodavan z regula¢ni VTL/STL
500/2/1 — 440, situované severné od zastavéného tizemi sousedni obce Ostrovanky.
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Navrzené plochy individualniho bydleni (Bi) B1 — B3, B6 — B7 budou zasobovany zemnim plynem
ze stavajicich nebo navrzenych STL plynovodnich fadi.

Navrzené plochy obcanského vybaveni O2 a O3 nebudou zemnim plynem zasobovany.

V feSeném tGizemi musi byt plné respektovana veSkera zafizeni zajistujici zasobovani plynem,
vcetné jejich ochrannych pasem.

Stiedni ¢asti katastralniho tizemi obce Nechvalin prochdzi produktovod, jehoz ochranné pasmo
musi byt plné respektovano.

e) Zasobovani teplem

Teplofikace stavajici bytové zastavby bude provadéna diverzifikovane, a to jak z hlediska otopnych
systémd, tak z hlediska pouzitych energii.

Nové realizovana vystavba bude fesit vytapéni predevsim plynem v navaznosti na rozvody plynu.
Vyhledové je uvazovano s preferenci plynofikace bytového fondu z decentralizovanych zdroju.
Cast bytové zastavby, piipadné i nékterd vyrobni zafizeni, mohou Kk vytapéni pouzivat také
alternativni zdroje energie.

) Komunikacni vedeni verejné komunikacni sité a elektronickd komunikacni zaiizeni
veiejné komunikacni sité

Uzemni plan stabilizuje stavajici komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité a elektronicka

komunikaéni zatizeni vetejné komunikacni site.

V feSeném tzemi musi byt plné respektovana vesSkera komunikacni vedeni vefejné komunikaéni

sit¢ a elektronickda komunikac¢ni zafizeni vefejné komunikacni sité, véetné jejich ochrannych
pasem.

g) Nakladani s odpady

Stavajici zpisob nakladdani s odpady ziistane zachovén i do budoucna.

4.3. Obclanské vybaveni

Stavajici plochy obcanského vybaveni ziistavaji izemnim planem stabilizovany.
Za severozapadnim okrajem obce je navrzena plocha obcanského vybaveni — agroturistika (Oa)
02, ktera je urena pro provozovani agroturistiky

Na jiznim okraji katastralniho tGzemi je navrzena plocha obcanského vybaveni — zafizeni
cestovniho ruchu (Ocr) O3, ktera je urCena pro realizaci arealu pro zafizeni cestovniho ruchu, ktery
bude voln¢ navazovat na areal Bukovanského mlyna v sousedni obci Bukovany.

4.4. Verejna prostranstvi

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi ziistavaji uzemnim planem stabilizovany.

4.5. Vymezeni koridoru pro verejnou infrastrukturu

Uzemnim planem se nevymezuji zadné koridory pro vefejnou infrastrukturu.
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5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zplusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuZziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozZisek nerostnych surovin a podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny

a) Principy a priority
V feSeném uzemi musi byt prioritné chranény:

prohlasené kulturni pamatky

pamatky mistniho vyznamu

archeologické lokality

vyznamné solitérni dieviny v zastavéném i nezastavéném Uzemi

pohledové horizonty, mista panoramatickych a dalkovych pohleda

ptirodni slozky krajinného razu

segmenty se zachovalou strukturou malovyrobniho zplisobu obhospodatrovani

uzemni systém ekologické stability, pfitomnost ekologicky stabilnich segmentl, prvky krajinné
zeleng (remizy, stromofadi, bichové porosty)

prostupnost uzemi po siti u€elovych komunikaci a polnich cest

vyrovnana silueta obce.

Soucasné musi byt kontinudln¢ zajistovana:

ochrana vSech ekologicky stabilnich porosti s cilem vytvoreni spojité sit¢ uzemniho systému
ekologické stability (USES)

zakladani novych ovocnych stromofadi z ptivodnich krajovych odriid na vhodnych lokalitach, popf.
obnova v soucasnosti rozpadlych stromofadi

podpora zakladani novych liniovych prvka krajinotvorné zelené — meze, doprovod polnich cest,
rozptylena krajinna zelen apod. jako opatieni proti erozi, pro optické roz¢lenéni stavajicich nede-
lenych nadmérnych ploch poli, pro zjemnéni métitka a mozaiky krajiny a pro zvyseni rekreacniho
potencialu izemi

respektovani hladiny zastavby, ochrana obrazu mista a urbanistické struktury sidla v typickych
pohledovych vazbach

zvySena pozornost pii umistovani staveb, jimiz nesmi byt negativné narusen krajinny raz, pohle-
dové horizonty a mista dalekych vyhleda

ochrana a zdtraznéni drobnych architektonickych pamatek v krajiné

ochrana prostupnosti tzemi a rozvoj stavajici cestni sité pro zvySeni vyuziti rekreacniho potencialu
krajiny

b) NavrZend koncepce

Navrzené feseni je konsensem umoziujicim jak budouci vystavbu a rozvoj Gzemi, tak ochranu a

tvorbu krajiny a ptirodniho prostfedi v plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci vyuzivani tize-
mi v nezastavéném (krajinném) prostfedi musi vychazet z principu udrzitelného rozvoje, musi byt
preferovana ochrana stavajicich hodnot izemi a jeho optimalni vyuzivani pfi zachovani zakladnich
produkénich funkcei Gizemi. V téch ¢astech, kde nebude dochazet k rozvoji urbanizace uzemi, je tieba
uvazovat prinejmensim s udrZzenim stavajiciho stavu. Prioritnim cilem koncepce budouciho usporadani
krajiny musi byt minimalizace antropogenniho ovlivnéni feSeného tizemi.
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5.2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

a) Zasady pro napliiovdani stanovené cilové charakteristiky nizemi

Resené tizemi naleZi do krajinného typu 10. Zddnicko-kloboucky. Cilovou charakteristikou typu

uzemi je:

pohledové oteviena zemédelska krajina s vyrazn€ zvinénym reliéfem, v krajinné struktute prevazuji
stitedné velké bloky orné pidy a vinice, mistné s vyskytem ovocnych sadi

krajina s nepravidelné rozptylenymi ekologicky a krajinatsky vyznamnymi lesnimi celky.

krajina s pestrou strukturou vyuziti uzemi v ¢lenit&jSich partiich tzemi.

krajina s lokalné terasovanymi piikrymi svahy vyuZzivanymi pro vinice a zeméd¢lstvi.

V souladu se stanovenym cilovym stavem krajiny (cilovou charakteristikou uzemi) je v feSeném

uzemi tieba zajistovat:

ochranu stavajicich a zakladani novych ekologicky stabilnich liniovych porosti - obnova v sou-
Casnosti rozpadlych stromotfadi a podpora zaklddani novych stromotradi a liniovych prvki
krajinotvorné zelené jako opatieni proti vétrné erozi a pro zjemnéni métitka a mozaiky krajiny
zakladani kvalitnich viceetdzovych doprovodnych biehovych porosti k mensim vodnim toktim
V uzemi

respektovani hladiny zastavby — ochrana obrazu mista a siluety obce v typickych pohledovych
vazbach pted pronikanim cizorodych vlivi

pii umistovani staveb, které mohou krajinny rdz vyrazné narusit, vzdy provadet posouzeni dopadu
stavby na krajinny raz - respektovat pivodni charakter ptidorysného usporadani

realizaci nové vystavby, zejména novych rodinnych domd, s cilem zajisténi nenaruSovat cizorodym
vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz zastavéného Uzemi obce a nevytvaret negativni
vizualni dominanty, upfednostiiovat ty stavby, které svym charakterem, barevnosti a pouzitym
materialem harmonizuji s okolim

ochranu prostupnosti izemi — ochrana stavajici cestni sité v extravilanu obce a podpora rozvoje
cyklistickych stezek (cyklostezek) pro vyuziti rekreacniho potencialu krajiny v $ir§im okoli.

Nize uvedené zasady jsou urCeny pro zajisténi vyvazeného a udrzitelného hospodateni v uzemi,

zvyseni ekologické stability, zlepSeni vodniho rezimu a posileni autoregulacnich procest v krajing.

1. Zasady pro zajisténi udrzitelného hospodareni v krajiné

Resené Uizemi, které se naléza v Castecném bezlesi ma charakter Clenité pahorkatiny az ploché

vrchoviny. Uzemi se vyznaduje intenzivni zemédélskou velkovyrobou, s rozsahlymi vinicemi a sady,
ktera je zejména okolo sidla dopliiovana malovyrobné obhospodafovanymi sady zahumenky a
vinicemi. Ve vlastnim katastralnim uzemi se nachazi pouze jeden vétsi a dva malé lesni segmenty, ale
na severu a severovychodé se katastru dotyka lesni komplex Zdanicky les. Orna ptda i &ast vinic jsou
ohrozeny vétrnou i vodni erozi, proto je tieba dusledné minimalizovat erozni ohroZzeni pidy a zvysit
diverzitu vyuziti Gzemi. Pro realizaci uvedenych pozadavku se stanovuji tyto zasady:

rozdéleni nadmérnych blokd orné pady

vysadba liniové zelené¢ v¢. zasakovacich pasu krajinné zelené
uplatnéni zasad spravné zemédelské praxe a Setrnych technologii.
2. Zasady pro zajisténi revitalizace krajiny

V feSeném tzemi prevazuji plochy velkovyrobné obhospodarovaného ptidniho fondu s minimalnim

krajinnym inventafem a nizkym stupném ekologické stability. Pro zachovani a pro zvyseni ekologické
stability uzemi, udrzitelného vodniho rezimu krajiny a ochrany pfed povodnémi se stanovuji tyto
zasady:
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ochrana stavajicich ekologicky stabilnich prvki, segmentt a ploch

realizace navrzenych (chybgjicich) prvki USES

zvySovani retence vody v krajiné

stabilizace a doplnéni protipovodnovych opatieni

omezeni dalsi intenzifikace zeméde€lské vyroby a jeji prizptisobeni piirodnim podminkam
revitalizace vodnich tokd.

3. Zasady pro zajisténi ochrany a obnovy krajinného razu

Pro zajisténi produkéni funkce krajiny, zachovani a obnovu stavajicich piirodnich a kulturné —

historickych hodnot se stanovuji tyto zasady:

ochrana a rozsiteni zelen¢ rostouci mimo les

ochrana vyznamnych krajinnych prvkt

respektovat vnéjsi obraz sidla a symboliku kulturné-historickych prvkd.
provazat systém sidelni a krajinné zelené

b) Ndstroje pro zajisténi napliiovdni stanovené cilové charakteristiky izemi

Resené tizemi je roz¢lenéno na mensi krajinné segmenty oznacené pro ucely tohoto uzemniho

planu jako krajinné zony. Krajinnd zona je syntetickd homogenizovana prostorova jednotka (plosna a
prostorova cast krajiny/tzemi), ktera se vyznacuje obdobnymi znaky krajinného razu, kvalitou
krajinného obrazu a piitomnosti pfirodnich, kulturnich a estetickych hodnot uzemi, ktera se od
sousednich krajinnych zon odliSuje svymi ptirodnimi, popi. jinymi charakteristikami a zptisobem
vyuziti. Krajinna zdéna je zakladnim nastrojem pro napliovani pozadavkl stanoveného cilového stavu
krajiny. V feSeném Uzemi se vymezuji nasledujici krajinné zony:

I. Krajinna zéna sidelni (S)

Charakteristika

Cast krajiny s prevazujicim podilem zastavéného tuzemi, kde jsou zpravidla polyfunkéné zastou-
peny ¢i kumulovany obytna, poptipadé rekreacni funkce, jsou zde soustied’ovany ekonomické
aktivity a uzemi ma potencial k dal$imu urbanistickému rozvoji. Jedna se o segmenty uzemi /
krajiny, které vyznamné podminuji ¢i ovlivituji dlouhodoby rozvoj sidelni struktury a jsou urbanis-
tickymi aktivitami nejvice pozménény.

Zadouci zpisoby vyuZivani

v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim uvedenym ve stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptsobem vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy, které jsou zastoupeny v ramci krajinné
z6ny sidelni

J

Nezadouci zpusoby vyuZivani

jsou uvedeny v nepfipustném vyuziti ve stanovenych podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy, které jsou zastoupeny v ramci krajinné zony
sidelni

OhroZeni, rizika

nova zastavba neptfiméten¢ho objemu
naruseni relativné vyrovnané siluety sidla
naruseni charakteru zastavby (hmotova odlisnost, nedodrzeni uli¢nich ¢ar apod.)
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Il. Krajinna zéna ekoton sidla (E)

Charakteristika

Ptrechodové zéna mezi sidlem a volnou krajinou. Biologicky diverzifikované diftizni hranice mezi
sidlem a krajinou tvofena zpravidla neoplocenymi zahradami, sady a malovyrobné obhospodaio-
vanymi plochami ZPF, dopliiovana krajinnym inventaiem (zejména drobnymi sakralnimi pamat-
kami). Pfitomné mohou byt i segmenty a relikty historickych krajinnych struktur.

Zadouci zpisoby vyuZivani

stavajici malovyrobni obhospodafovani ZPF

vytvareni protieroznich prvkl (meze, zatravnéné prulehy apod.) véetné vysazovani vétrolamu
vytvareni novych piistupovych polnich cest

vytvareni suchych poldrd a prostort pro primarni retenci

NeZadouci zpusoby vyuZivani

zména malovyrobniho zplisobu obhospodatovani ZPF na velkovyrobni zptisob obhospodaiovani
ruseni a likvidace solitérni a liniové zelen¢ podél cest a vodnich tokt
ruseni stavajicich polnich cest

OhroZeni, rizika

zména malovyrobniho zptisobu obhospodatovani ZPF na velkovyrobni zptisob obhospodatovani
celoplosna zastavba a objemoveé nadmeérné stavby, které narusuji métitko krajiny a nadto se nachazi
v pohledové exponovanych polohach.

lll. Krajinna zéna zemédélska intenzivni (ZI)

Charakteristika

Plochy majici rozhodujici podil zastoupeni zemédélskych kultur zaméfenych na trzni produkci,
vcetné souvisejicich ucelovych komunikaci, odvodiovacich kanalti, protipovodnovych opatfeni
apod. Zahrnuji geneticky nejurodnéjsi pidy s ptiznivymi fyzikalnimi, biologickymi a chemickymi
vlastnostmi vyuzitelné k racionalni intenzivni zeméd¢elské velkovyrobe.

ZAdouci zpisoby vyuZivani

rozdéleni nadmérnych blokti zemédélské pady

eliminace a minimalizace erozni ohrozenosti pudy

zvyseni diverzity péstovanych plodin

realizace prvkit USES

vysadba krajinné zelené

revitalizace narusenych a devastovanych ploch

ochrana stavajici krajinné zelené rostouci mimo les

obnova v soucasnosti rozpadlych ovocnych stromotadi a podpora zakladani novych stromoradi a
liniovych prvkt krajinotvorné zelené

zvySovani diverzity péstovanych plodin

zachovani systému odvodnéni a udrzba povrchovych vodnich tokt

ochrana a zdiraznéni drobnych architektonickych pamatek v krajiné

Nezadouci zpisoby vyuZivani

scelovani stavajicich ploch (blokii) orné pudy a sadl a vinic
ruseni a likvidace solitérni a liniové zelen¢ podél cest a vodnich tokt
ruSeni stavajicich polnich cest
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Ohrozeni, rizika

oplocovani a ohrazovani pozemkt sadd a vinic sméfujici ke snizovani prostupnosti krajiny

IV. Krajinna zéna zemédélska smisSena (ZS)

Charakteristika

Cast krajiny s polyfunkénim zptisobem vyuziti Gizemi s pievazujicim podilem zemédélskych ploch
zaméetfenych na trzni produkcei, s diverzifikovanym zastoupenim jednotlivych kultur, s vysokym
podilem zejména vinic a také ovocnych sadii, velkovyrobné i malovyrobné obhospodafovanych,
vcetné souvisejicich ucelovych komunikaci, odvodiovacich kanali, protipovodinovych opatieni, s
vys$sim zastoupenim ekologicky stabilnich ekosystému a krajinnych prvkd.

Zadouci zpisoby vyuZivani

zachovani diverzity péstovanych plodin

eliminace a minimalizace erozni ohrozenosti pudy

realizace prvka USES

doplnéni krajinné zelené

revitalizace naruSenych a devastovanych ploch

ochrana stavajici krajinné zelené rostouci mimo les

obnova Vv souc¢asnosti rozpadlych ovocnych stromotadi a podpora zakladani novych stromofadi a
liniovych prvki krajinotvorné zelené

zachovani systému odvodnéni a udrzba povrchovych vodnich tokt

ochrana a zdtraznéni drobnych architektonickych pamatek v krajiné

Nezadouci zpisoby vyuZivani

scelovani stavajicich ploch (blokit) orné ptidy a sadd a vinic

ruseni a likvidace solitérni a liniové zelené podél cest a vodnich tokt
ruseni stavajicich polnich cest

ruseni ¢i omezovani stavajiciho systému odvodnéni a sité vodnich tokl

OhroZeni, rizika

oplocovani a ohrazovani pozemku sadd a vinic sméfujici ke snizovani prostupnosti krajiny

V. Krajinna zéna smisena pfirodni (SP)

Charakteristika

Cast krajiny s polyfunkénim zptisobem vyuziti zemi, s vy$§im zastoupenim ekologicky stabilnich
ekosystému a krajinnych prvkl. V uzemi jsou pfitomny lesni segmenty, krajinna zelen, vodni toky,
malovyrobné obhospodarované plochy zemédélského ptidniho fondu.

Zadouci zptsoby vyuZivani

prevedeni &asti ploch do prvka USES (biocentra, biokoridory)

dosadba stavajicich porostd vybranymi dievinami odpovidajicimi pozadavkiim USES
vysadba krajinné zelené

extenzivni zasahy do porostl majici vychovny charakter

stavajici zptsob vyuzivani zeméd¢lského ptiidniho fondu

eliminace a minimalizace erozni ohroZenosti pudy

zvySovani prostupnosti krajiny

7 __r

Nezadouci zpusoby vyuZivani

likvidace krajinné struktury a smétovani k monofunkénimu zptisobu vyuziti
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e vysadba typove a druhové neptivodnich dievin

e jakakoliv vystavba vyjma nezbytné¢ nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
vybavenosti

e provadéni terénnich uprav, narusovani ptdniho krytu, naruSovani vodniho rezimu, zneciStovani
odpady a odpadky ad.

e omezeni prostupnosti krajiny oplocovanim a ohrazovanim

OhroZeni, rizika

o cextenzifikace hospodareni vedouci ke scelovani ploch a vytvareni rozsahlych monofunkénich ploch

5.3. Uzemni systém ekologické stability

a) Vymezeni a navrh jednotlivych prvkii USES

V feseném uzemi se vymezuji plochy prvka tzemniho systému ekologické stability, jimiz jsou
biocentra a biokoridory. V téchto plochach musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj
genofondu, zvySovani ekologické stability a pfiznivé ptisobeni na okolni krajinu.

1. Regionalni USES

e V jihovychodni cCasti feSené¢ho Gizemi je vymezen prevazné funkeni dilcéi Gsek trasy regionalniho
biokoridoru (RBK) RK 129. V jeho trase byla v feseném uzemi vymezena funk¢ni lokalni biocentra
(LBC) U dubii a Hrad a ptevazné funkéni LBC Mériny. Pro realizaci chybé&jicich ¢asti RBK RK
129 byly navrzeny plochy krajinné zelen¢ (Zk) Zk6, Zk7 a Zk8, pro realizaci chybé&jici casti LBC
Meéviny byla navrzena plocha ptirodni (P) P2.

2. Lokalni USES

e Na zapadnim okraji k.. Nechvalin byla v nivé Soudného potoka navrzena trasa v soucasnosti
chybéjicich lokalnich biokoridort (LBK) s vlozenym chybé&jicim lokalnim biocentrem U Nechva-
lina. Pro realizaci chybgjiciho tiseku LBK 1 U Nechvalina — NRBC 14 Zddnicky les (v k..
Lov¢ice) byla navrzena plocha krajinné zelené (Zk) Zk1. Pro realizaci chybg&jicich ¢asti LBK 2 U
Nechvalina — Kamence (v k.G. Vétefov) byly navrzeny plochy krajinné zelené (Zk) Zk2 a Zk3, pro
realizaci chybéjiciho LBC U Nechvalina byla navrzena plocha ptirodni (P) P1.

e Na JZ okraji k.i. Nechvalin byl vymezen dil¢i tsek trasy lokalniho biokoridoru LBK 3, ktery
propojuje RBK RK 129 s LBC Kamence. Pro jeho realizaci byla navrzena plocha krajinné zelené
(ZK) Zk4.

e Na jiznim okraji k.i. Nechvalin byla navrzena trasa lokalniho biokoridoru LBK 4 spojujici lokalni
biocentrum (LBC) U dubii s LBC Mériny s cilem zajisténi prostorového propojeni izolovaného
lesniho segmentu Meériny a soucasné i vytvoreni prirozené¢ho vétrolamu, ktery by chranil zastavéné
uzemi sousedni obce Ostrovanky pied severnimi vétry. Pro jeho realizaci byla navrzena plocha
krajinné zelen¢ (Zk) ZK5.

Tab. A.9. Navrzené plochy pro USES

Pof.¢. | Oznaceni Plocha Prvek USES Druh a'in'd ex ozunat':eni ploc'r!y'
(ha) s rozdilnym zpisobem vyuziti
1 P1 3,420 LBC U Nechvalina Plochy pfirodni (P)
2 P2 0,358 LBC Mériny Plochy prirodni (P)
3 ZK1 0,767 LBK 1 (U Nechvalina - NRBC 93 Zdanicky les) Plochy krajinné zelené (Zk)
4 Zk2 0,962 LBK 2 (U Nechvalina - Kamence) Plochy krajinné zelené (Zk)
5 Zk3 0,700 LBK 2 (U Nechvalina - Kamence) Plochy krajinné zelené (Zk)
6 Zk4 0,423 LBK 3 (RK 129 — Kamence) Plochy krajinné zelené (Zk)
7 Zk5 0,305 LBK 4 (U dubti — Méfiny) Plochy krajinné zelené (Zk)
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8 Zké 1,611 RBK RK 129(segm. U dubd — Méfiny) Plochy krajinné zelené (Zk)

9 Zk7 0,604 RBK RK 129(segm. U dubd — Méfiny) Plochy krajinné zelené (Zk)

10 Zk8 1,660 RBK RK 129 (segm. Méfiny — Nad Nechvalinem) Plochy krajinné zelené (Zk)
Celkem 10,810

b) Stanoveni cilovych ekosystémii a podminek pro realizaci jednotlivich prvkii USES

Tab. A.10. Regionalni biokoridor RK 129

Nazev Délka N . Cilovy .
(oznaceni) m] Bioregion Biochora ekosystém Typ STG Biotop
3.1 (Zdanicko- mezofilni : .
547 ltencicky) 2PC hajovy 1-2BD 3 L3.3 Karpatské dubohabfiny
Vymezeni: vymezen v jizni ¢asti tzemi mezi LBC 1 — U Ostrovanek (k.U. Vétéfov) a LBC U Dubd. Hranice
RBK RK 129 vymezeny pomoci parcelace a aktualniho stavu lesnich porostd s respektovanim minimalnich prostorovych narokd.
(segment LBC Stav: existujici Usek slozeného modalniho biokoridoru regionalni hierarchické trovné s viozenymi biocentry. tvofeno
U Ostrovanek — | smisenym porostem dubu, jilmu, lipy s pfimési modfinu a dal$ich listnatych drevin. Aktuéiné prevazné tvoren
LBC U dubi) cilovym biotopem L3.3 Karpatské dubohabriny.
Podminky pro zaji$téni cilového ekosystému: postupné eliminace geograficky neplvodnich a invaznich druhd,
podpora piirozené se obnovujicich a vyskytujicich se dfevin dle pfislusného STG (stromy i kefe). Preference
pfirozené obnovy lesnich porostu.
3.1 (Zdanicko- mezofilni L3.3 Karpatské dubohabfiny
494 s 2P I 2BD .
& litencicky) ¢ hajovy 3 T3.4 Sirokolisté suché travniky
Vymezeni: vymezen ve stfedni ¢asti izemi mezi LBC U Dubi a LBC Hrad. Hranice vymezeny pomoci parcelace a
RBK RK 129 aktualniho stavu lesnich porostd s respektovanim minimalnich prostorovych narokd a vyuZitim porostniho okraje.
Stav: existujici Usek slozeného modainiho biokoridoru regionalni hierarchické urovné s viozenymi biocentry. Tvoren
(segment LBC R . p v o . ; e
U dubii— LBC v jizni Ca"StI smiSenym porostem dubu, Jllmg, lipy s primesi modrmg S blptopem L3.3 Karpatské dubohabfiny,
Hrad) severngji pak na pfechodu k LBC Hrad travinnym biotopem T3.4 Sirokoliské suché travniky.
Podminky pro zaji$téni cilového ekosystému: postupna eliminace geograficky nepvodnich a invaznich druhd,
podpora pfirozené se obnovujicich a vyskytujicich se dfevin dle pfislusného STG (stromy i kefe). Postup obnovy ve
skupinkach (dosadby) v mistech s vhodnou dfevinou skladbou i pfirozené, ponechéni a péce o rozvoj travnich
ekosystéma.
3.1 (Zdanicko- mezofilni 3.3 Karpatské dubohabfiny
700 Y 2PC I 2BD3 .
litencicky) hajovy T3.4 Sirokolisté suché travniky
Vymezeni: ve stfedni a jihovychodni ¢asti tzemi mezi LBC Hrad a LBC Méfiny. Hranice vymezeny pomoci
parcelace s respektovanim minimainich prostorovych naroku. Koridor veden jizné od intravilanu, pfevazné na
plochach ZPF, v zépadni Casti Castecné na trvale travnich porostech. V misté stfetu trasy biokoridoru se silnici |ll.
RBKRK129 | tiigy smer Zdanice-Kyjov je navaznost vymezenych ploch biokoridoru feena kolmym kfizenim.
(segment LBC Stav: Castecné existujici Usek slozeného modalniho biokoridoru regionalni hierarchické urovné s viozenymi
Hrad - LBC biocentry. Existujici a funkéni ¢asti v zapadni ¢asti, navazujici na LBC Hrad, ve stfedni a vychodni &asti smérem
Mériny) k LBC Mefiny neexistujici Cast, vymezena na plochach ZPF. Existujici prvky tvofeny z malé Casti biotopem T3.4
Sirokolisté suché travniky.
Podminky pro zajisténi cilového ekosystému: realizace vysadby dfevin dle pfislusného STG (stromy i kefe) na
zakladé realizacniho projektu. Realizované prvky chranit (plo$né nebo individuainé) proti Skodam zvéfi. Realizace
pfipousti CasteCné zastoupeni biotopu T3.4. Sirokolisté suché travniky. Pravidelné monitorovani stavu realizace,
pfipadné vylepSeni vysadeb pfi nezdaru.
574 | 31 (£danicko- 2PC mezofini 2BD3 | L3.3 Karpatské dubohabiiny
litenicky) hajovy
RBK RK 129 Vymezeni: ve vychodni ¢asti izemi mezi LBC Méfiny a LBC Nad Nechvalinem (vymezeno na sousednim k.0. Kyjov
- mistni ¢ast Bohuslavice). Vymezeni respektuje princip minimalnich prostorovych naroki v navaznosti na
s%g,me”tLléBg vymezeni na sousednim katastralnim Gzemi.
enny - B Stav: neexistujici Usek slozeného modalniho biokoridoru regionalni hierarchické urovné s vioZzenymi biocentry.
Nad Nechvali- ; . o
nem) Vymezeni na plochach ZPF s travnimi porosty.

Podminky pro zaji$téni cilového ekosystému: realizace vysadby dfevin dle pfislusného STG (stromy i kefe) na
zakladé realizaCniho projektu. Realizované prvky chranit (ploSné nebo individuélng) proti Skodam zvéfi. Pravidelné
monitorovani stavu realizace, pfipadné vylepSeni vysadeb pfi nezdaru.
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Tab. A.11. Lokalni biocentra

Nazev
(oznaceni)

Rozloha
[ha]

Cilovy

Biochora g
ekosystém

Bioregion Typ STG Biotop

LBC
U Nechvalina

nivni,
4.3 vodni,

382 | (Hustopessky) | 2EF mezofihi
hajovy

2BC-Cb5a
2BD3

L.2.2 Udolni jasanovool$ové luhy
L.3.3 Karpatské dubohabfiny

Vlymezeni: v zapadni ¢asti uzemi podél katastralni hranice s k.u. Lov€ice. Hranice vymezeny pomoci parcelace,
hranice katastralniho Uzemi s vyuzitim existujicich a funkénich krajinnych prvkd. Navrzené vymezeni se zamérné
vyhybé technickym stavbam.

Stav: navrzené neexistujici jednoduché kontrastni biocentrum lokalni hierarchické urovné, z velké ¢asti tvofeno
intenzivné obhospodafovanou zemédélskou ptidou. Existujici prvky jsou tvofeny bfehovymi porosty vodniho toku
Soudného potoka s vyskytem vrb, ol$e lepkavé, ofeSaku kralovského, trnky plané, riize Sipkové, topolu osiky.
Podminky pro zaji$téni cilového ekosystému: realizace vysadby dfevin v nivni ¢asti dle STG 2 BC-C 5a (stromy i
kefe) na zékladé realiza¢niho projektu. Ve vychodni ¢asti realizovat vysadbu dfevin dle STG 2 BD 3. Realizované
prvky chranit (ploSné nebo individualng) proti Skodam zveéfi. Realizace pripousti ¢aste¢né zastoupeni biotopu K2.1
Vrbové kfoviny hlinitych a pis¢itych naplavi. Pravidelné monitorovani stavu realizace, pfipadné vylep$eni vysadeb
pfi nezdaru. Monitorovani vyskytu neptivodnich bylinnych i dfevinnych druhl (napf. netykavka Zlaznata, druhy rodu
kfidlatka), pfipadné jejich v€asna eliminace.

LBC
Hrad

2PC mezofiin! 2BD3
hajovy

3.1 (Zdanicko-
litencicky)

L.3.3 Karpatské dubohabfiny

590 T3.4 Sirokolisté suché travniky

Vymezeni: ve stfedni ¢asti Uzemi, jizné od intravilanu obce. Hranice vymezeny pomoci parcelace, hranic
zastavéného Uzemi a aktuélnim stavu krajinného vyuZiti.

Stav: existujici viozené modalni biocentrum lokalni hierarchické Grovné, tvofeno stfidavé plochami travnich porostd,
kfovinami a dfevinnymi formacemi sukcesniho stadia lesa. Vyskytuje se dub zimni, ofe$ak kralovsky, trnovnik akat,
jedinci rodu Prunus sp. (stromoviti i kefoviti), jasan ztepily, jirovec madal, z kefi zejména riZe Sipkova, trka
obecna, hiohy, liska. Pestra smés plvodnich i neplivodnich druhui. Aktuaing tvofen biotopem T3.4 Sirokolisté suché
travniky a L3.3 Karpatské dubohabriny.

Podminky pro zaji$téni cilového ekosystému: postupna eliminace geograficky neplvodnich a invaznich druhd,
podpora piirozené se obnovujicich a vyskytujicich se dfevin dle prislusného STG (stromy i kefe). Postup obnovy ve
skupinkach (dosadby), ponechani a péce o rozvoj travnich ekosystému. Realizace pfipousti Castecné zastoupeni

biotopu T3.4. Sirokolisté suché travniky.

LBC
U Dubii

2PC mezofiini 2BD3
hajovy

3.1 (Zdanicko-

3,25 ltencicky) L3.3 Karpatské dubohabfiny

Viymezeni: v jizni Easti uzemi na pozemcich urCenych k plnéni funkce lesa. Hranice vymezeny pomoci lesni
dopravni sité v jizni a zapadni ¢asti, ve vychodni a severovychodni ¢asti pomoci lesniho okraje.

Stav: existujici viozené modalni biocentrum lokaini hierarchické Urovné, tvofeno smiSenym porostem dubu, jilmu,
lipy s pfimési modfinu a dalSich listnatych dfevin. Porosty u zapadni hranice jsou vékové mladsi a tvofeny
obdobnou dfevinou skladbou jako star$i porosty, navic s vyskytem javoru, tfeSné a buku. Aktualné tvoren biotopem
L3.3 Karpatské dubohabfiny.

Podminky pro zaji$téni cilového ekosystému: stavajici stav ekosystému odpovida podminkam cilového
ekosystému. DuleZité je udrZet dosavadni dfevinnou skladbu, v pfipadné umélé obnovy zalestovat dle pfislusného
STG (s maximalnim vyuzitim pfirozené obnovy). Postupné eliminovat vyskyt modfinu. Pravidelné monitorovat stav
porostu a jeho schodu s parametry cilového ekosystému.

LBC
Mériny

38C mezofilni 2BD3
hajovy

3.1 (Zdanicko-

3,06 litencicky) L3.3 Karpatské dubohabfiny

Vymezeni: v jihovychodni ¢asti Uzemi na hranici se sousednim k.U. Ostrovanky. Hranice vymezeny pomoci
parcelace, hranice katastralniho tzemi a aktualniho stavu krajiny s vyuzitim existujicich a funk&nich krajinnych
prvka.

Stav: Castecné existujici vioZzené modalni biocentrum lokalni hierarchické Urovné, z velké Casti tvofeno lesnimi
porosty s dubem, habrem, lipou, jilmem, jasanem a akatem. Porostni okraje tvofené plastém z kef(, zejména s
vyskytem riZe, hlohu, trnky a dalSich. Chybéjici plochy k dosazeni minimalni vyméry vymezeny na plochach ZPF s
preferenci méné zemédélsky vyuZivanych ploch. V severovychodni Easti porosty mezernatéjsi s vyskytem
travnatych prvki

Podminky pro zaji$téni cilového ekosystému: stavajici stav ekosystému odpovida podminkam cilového
ekosystému. Udrzet dosavadni dfevinnou skladbu, v pfipadné umélé obnovy zalesfovat dfevinami dle pfislusného
STG (stromy i kefe). Plochy ZPF nutno zalesnit (varianta celoplo$ného zalesnéni a pfifazeni k existujicim porostim,
nebo skupinovité vysadby a tvorbou travnatych ploch s vyskytem kef.
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Tab. A.12. Lokalni biokoridory

Nazev
(oznaceni)

Délka Cilovy

Biochora g
ekosystém

Bioregion Typ STG Biotop

LBK 1

(LBC U
Nechvalina -
NRBC 93
Zdanicky les)

[m]
52 4.3 9BE me’zlofillni
hajovy

(Hustopecsky) 2BD3

L.3.3 Karpatské dubohabfiny

Vymezeni: v severozapadni ¢asti izemi na zapadné exponované bazi svahu nad Gdolni nivou Soudného potoka.
Trasovani pfedpoklada realizaci navrzené vodni plochy v zapadni ¢asti a sméfuje dale na sousedni k.u. Lovéice.
Vymezeni pomoci parcelace s respektovanim principu respektovani minimalnich prostorovych narok a aktualniho
stavu dfevinnych formaci.

Stav: navrzeny neexistujici jednoduchy kontrastni biokoridor lokalni hierarchické Urovné, pouze ¢astecné tvofeny
kefovitou vegetaci.

Podminky pro zaji$téni cilového ekosystému: realizace vysadby dfevin dle pfislusného STG (stromy i kefe) na
zakladé realizacniho projektu. Realizované prvky chranit (ploné nebo individualné) proti Skodam zvéfi. Pravidelné
monitorovani stavu realizace, pfipadné vylepSeni vysadeb pfi nezdaru.

LBK 2

(LBC U
Nechvalina —
LBC Kamence)

1382 43 2BE

(Hustopedsky) 2BC-C 5a L2.2 Udolni jasanovoolSové luhy

nivni, vodni

Vymezeni: v zapadni az jihozépadni ¢asti Uzemi v ndvaznosti na sousedni k.u. Lovcice. Hranice vymezeni pomoci
parcelace, aktualniho stavu (izemi (koryto vodniho toku Soudného potoka véetné biehovych porostd)
s respektovani principu miniméalnich prostorovych narokd.

Stav: navrZeny existujici modalni biokoridor lokalni hierarchické urovné. Existujici prvky jsou tvofeny biehovymi
porosty vodniho toku Soudného potoka s vyskytem vrb, olSe lepkavé, ofe$aku kralovského, tky plané, rize
Sipkove, topolu osiky.

Podminky pro zajisténi cilového ekosystému: stavajici stav ekosystému ma dobry pfedpoklad pro dosazeni
cilového stavu. Priibézné monitorovat zdravotni stav dfevin, provadét sanacni zasahy a doplfiovat individualni nebo
skupinovitou vysadbou dfevin dle pfislusného STG. Dale monitorovat stav vyskytu druhd a jeho schodu s parametry
cilového ekosystému.

LBK 3

(RBK RK 129 -
LBC Kamence)

mezofilni
hajovy

goo | 31 (¢danicko- 2PC 2BD3 | L33 Karpatské dubohabfiny
litencicky)

Vymezeni: vymezen v JZ ¢asti lzemi mezi RBK RK 129 a LBC Kamence (sousedni k.U. Vétéfov). Hranice
vymezeny pomoci parcelace a aktualniho stavu lesnich porostli s respektovanim minimainich prostorovych narokd
a vyuzitim porostniho okraje.

Stav: existujici Usek slozeného modalniho biokoridor regionalni hierarchické urovné s viozenymi biocentry. Tvofeno
smiSenym porostem dubu, jilmu, lipy s pfimési modfinu a dalSich listnatych dfevin. Aktualné pfevazné tvoren
cilovym biotopem L3.3 Karpatské dubohabfiny

Podminky pro zajidténi cilového ekosystému: stavajici stav ekosystému odpovida podminkam cilového
ekosystému. UdrZet dosavadni dfevinnou skladbu (pfirozené obnovovat porosty), v pfipadné umélé obnovy
zalesfovat dle pfislusného STG. Postupné eliminovat vyskyt modfinu. Pravidelné monitorovat stav porostu a jeho
schodu s parametry cilového ekosystému.

LBK 4

(LBC U dubii -
LBC Méfiny)

3.1 (Zdanicko-
litencicky)

200 2PC mezofilni 2BD3 | L3.3 Karpatské dubohabfiny
hajovy

Vymezeni: ve vychodni ¢asti zemi navrzen mezi existujicim LBC U Dubud a LBC Méfiny (obé na k.U. Nechvalin), a
navazujici na ¢ast biokoridoru na sousednim k.u. Ostrovanky.

Stav: navrzeny neexistujici jednoduchy modalni biokoridor lokalni hierarchické Urovné, navrzeny na plochach ZPF.
Podminky pro zajisténi cilového ekosystému: realizace vysadby dfevin dle pfisluSného STG (stromy i kefe) na
zakladé realizacniho projektu. Realizované prvky chranit (ploSné nebo individuaing) proti Skodam zvéfi. Pravidelné
monitorovani stavu realizace, pfipadné vylepSeni vysadeb pfi nezdaru.

5.4. Prostupnost krajiny

Néavrhem teSeni jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny.

V tizemi, které je v grafickeé ¢asti (viz vykres A.2.5. Koncepce usporadani krajiny) oznaceno jako
»plochy vyzadujici zménu nebo upravu zpiisobu obhospodarovani dle zdsad udrzitelného rozvoje
je nutno provést dil¢i fragmentaci rozsahlych celkl zemédé€lské pudy, jeji diverzifikaci a soucasné i
zvySeni po¢tu nezpevnénych ucelovych komunikaci.
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5.5. Protierozni opatieni

K omezeni vodni a vétrné eroze se navrhuje:

e zakladani novych ekologicky stabilnich porosti pievazné liniového charakteru, s cilem vytvareni
jednak protieroznich opatieni, jednak optického rozcleneni stavajicich nedélenych nadmérnych
ploch poli,

e rozsahlé zemédelské celky nesmi byt dale zvétSovany, naopak je Zadouci provést diverzifikaci
zeméedélského plidniho fondu s cilem vytvareni protieroznich bariér a celkového zvySovani ekolo-
gické stability.

4

V grafické casti dokumentace jsou plochy, vyzadujici zménu nebo Upravu zpisobu obhospoda-
fovani dle zasad udrzitelného rozvoje, oznaceny jako plochy vyzZadujici zménu nebo upravu zpiisobu
obhospodarovani dle zasad udrzitelného rozvoje.

5.6. Ochrana pi‘ed povodnémi

e Na Soudném potoku je navrzena mald vodni plocha, kterd by méla vedle vodohospodarské a
ekostabilizacni funkce plnit i funkci protipovodniového opatfeni. Pro jeji realizaci je navrzena
plocha W1 (viz vyse tabulka A.9)

5.7. Rekreace

e Nejsou navrzeny zadné nové plochy pro rekreaci.

5.8. Dobyvani nerostii

e Nejsou navrzeny zadné plochy pro dobyvani/tézbu nerostnych surovin.

o ||

P
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7 | Plochysilni¢ni-dopravy Bs

g R Bu
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY

5 ; ; e T
Plochy VYROBY

10 iSené-vyrobai Vs

11 Plochy-Jesnickévyroby v

13 Vodai-plochy-a-toky W

14 sdelskeé ZPF
Plochy LESNI

15 Plochy-Jesni L

16 Firodni P
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s
urc¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti)

6.1. Vymezeni pojmi

Ve stanovenych podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti se kromé& jincho
vyskytuji i nasledujici pojmy, které se pro Uzemni plan Nechvalin ad hoc definuji takto:

a) Cinnosti

e Bydleni je druh ¢innosti, zajistujici uspokojovani zakladnich lidskych potieb, zejména pristiesi,
bezpeci a soukromi.

o Smisenym bydlenim se rozumi koexistence (spole¢ny vyskyt) bydleni (individualniho, hromadného)
S obcanskym vybavenim.

e Sluzbou se rozumi podnikatelskd Cinnost uskuteciovana pro piijemce, ktery ji nevyuziva pro
vlastni podnikani. S/uzby se ¢leni na vécné sluzby, tj. cizi Cinnosti, které se tykaji véci (hmotnych
statkdl) obnovuji je nebo je zlepsuji (napt. opravy véci) a osobni sluzby, tj. cizi ¢innosti, které se
tykaji ¢loveka (napft. kadetnictvi). Sluzby nelze skladovat.

e Vyrobou nebo vyrobni cinnosti se rozumi Cinnosti smétujici ke zhotovovani vécnych statkll a
sluzeb, slouzicich k uspokojovani lidskych potieb.

o Zemeédelskou vyrobou se rozumi zpravidla hromadna rostlinna nebo zivocisna zemédélska vyroba
realizovand ve specializovanych zeméd¢€lskych arealech. Aktivity hromadné zemédé€lské vyroby
zpravidla vyzaduji posouzeni vlivu na Zivotni prosttedi podle zvlastnich predpisa.

e Prumyslovou vyrobou se rozumi hromadna tovarni (velkosériova) vyroba v plosné rozsahlych
arealech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou. Aktivity primyslové vyroby zpravidla vyzaduji
posouzeni vlivu na zivotni prostiedi podle zvlastnich predpist.

o Skladovanim se rozumi ¢innosti zajist'ujici uchovavani vécnych statkll v nezménéném stavu.

e SmiSenou vyrobou se rozumi podnikatelskd nezeméd¢lska, prevazné malosériova vyrobni ¢innost,
provozovand v plosné mensich arealech (napf. lehky primysl, femeslna vyroba, Zivnostenské
provozovny, sluzby), pfi¢emz jeji charakter nesmi negativné ovliviiovat izemi za hranici vyrobni
plochy/arealu.

o Lehkym primyslem se rozumi vyrobni ¢innost zpravidla orientovanad na spotiebitele (tzn. vétSina
vyrobki lehkého primyslu je vyrabéna/uréena piimo pro koncové spotiebitele, neZ na mezipro-
dukty k dals$imu zpracovani). Lehky primysl vyrabi pfedevsim malé spotiebni zboZzi (zbozi
kratkodobé spotieby, movité véci prodavané maloobchodnim zptisobem, véetné zbozi dlouhodobé
spotfeby. Lehky pramysl je vyrobni ¢innost, ktera pouziva mensi mnozstvi ¢aste¢né zpracovaného
materialu pro vyrobu zbozi s relativné vysokou hodnotou na jednotku zbozi. Piikladem lehkého
prumyslu je vyroba odévi, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky a domacich spotiebict.

e  Malovyrobou se rozumi vyroba v malém rozsahu, zemédélského nebo femeslného charakteru,
typickéd vysokym podilem vlastni prace samostatné hospodaticich rolnikli nebo (drobnych) feme-
slnikti/Zivnostnikd, pfipadné i jejich rodinnych pftislusniki, ktera je provozovana obvykle v
objektech nebo na plochach ptimo souvisejicich s vlastnim (individualnim) bydlenim.

e Drobnou péstitelskou cinnosti se rozumi péstovani plodin a produktl samozasobitelského charak-
teru.
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Podnikatelskou cinnosti se rozumi soustavna ¢innost provadéna samostatné podnikatelem vlastnim
jménem a na vlastni odpoveédnost za Gc¢elem dosazeni zisku.

Podnikatelskou cinnosti nerusiciho a neobtézujiciho charakteru se rozumi takova vyrobni ¢innost,
vcetné sluzeb, ktera svymi ucinky a vlivy neomezuje, neobtézuje a neohrozuje zivotni prostiedi a
obytnou pohodu sousednich pozemki a nemovitosti zejména hlukem, emisemi, zapachem a
vibracemi nad miru obvyklou (pfiméfenou mistnim poméerim) a je slucitelna s charakterem tizemi.
Podnikatelska ¢innost nerusiciho a neobtézujiciho charakteru nezahrnuje skladovani, zemédélskou
ani prumyslovou vyrobu.

Bydleni spravcii objektit a nezbytného technického persondlu je bydleni, jehoz ptipustnost je na
funkcnich plochach legislativné stanovena; soucasné musi byt pfipustnost posouzena v uzemnim
fizeni, v odlivodnénych piipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, s tim, Ze v chranénych
vnitinich prostorech staveb nesmi byt v souhrnu kumulativnich vlivli piekracovany hygienické
limity hluku stanovené pravnim piedpisem na Gseku ochrany vetejného zdravi, a takové byty nelze
pronajimat k bydleni dal$im osobam.

Velkovyrobnim zpiisobem zemédélského obhospodarovani pozemkir (zemédélskou velkovyrobou)
se rozumi zplisob obhospodafovani zemédélského pudniho fondu, pii némz je v s minimalnimi
prosttedky a v kratkém ¢asovém useku obd¢lana rozsahla plocha polnosti (fadove desitky az tisice
hektarti); zptisob hospodateni je malo naro¢ny z hlediska potieby pracovnich sil, avSak je narocny
na technologie pouzivané k hospodaieni; zptisob hospodateni, pti némz vytézovani ekonomického
kapitalu pidy vyrazné prevysuje ekologické a socialni funkce, ¢imz je do zna¢né miry ve vztahu k
ptirodé exploatacni; zplsob hospodateni, pfi némz je upiednostiiovana chemizace a pouZzivani
hnojiv k maximalizaci hektarovych vynost plodin; zptisob hospodateni vedouci k poruseni svazku
mista péstovani s mistem zpracovani, a to formou koncentrace zemédélské vyroby do velkych
vyrobnich celkdi se zna¢nou kapitalovou zakladnou; zplsob hospodafeni, pfi némz je pocet
vlastnikti ptidy vyrazné vyssi nez pocet ndjemcti ¢i hospodait.

Malovyrobnim zpiisobem zemédélského obhospodarovani pozemkii (zemédélskou malovyrobou) se
rozumi obhospodafovani zemédélskych pozemkli v malém rozsahu (fadové tisice metril
¢tvereCnich az jednotky hektartt), které¢ je typické vysokym podilem vlastni prace zejména
samostatné¢ hospodaficich rolnikd nebo jejich rodinnych piislusnikl, pfipadné také vlastnikl
pozemku, ktefi ale nejsou evidovani jako samostatn¢ hospodatici rolnici, pficemz obhospoda-
fovatelé téchto pozemka jsou zpravidla i jejich vlastniky.

Volnym cestovnim ruchem se rozumi takova Cinnost, kdy si ucastnik cestovniho ruchu hradi ucast
Vv zafizeni cestovniho ruchu sam, pficemz naprosto svobodné rozhoduje o vSech nalezitostech
turistické akce a jeho ucast neni nicim podminéna

Agroturistika je forma podnikani na fungujici zeméd¢lské farmé ¢i ranci, zaméfena na zabaveni
navstévnikl, s cilem prinaset zemédelcim dodateCny piijem. Agroturistika je soucasné také zplisob
traveni volného casu. Jednd se o formu turistiky provozovanou v typickych venkovskych
podminkach, nékdy i1 spojenou s dobrovolnou, neplacenou praci v zemédé€lstvi na venkové (ktera
mize byt spojena s pokrytim Casti ndkladd na pobyt), nebo napodobovanim tradi¢nich (nebo
soucasnych) venkovskych praci a zvyku.

Sitemi technického vybaveni se rozumi nadzemni nebo podzemni vedeni v€etné armatur, zafizeni a
konstrukci na vedeni, zabezpecujici napojeni tizemi, obci, jejich ¢asti a staveb na jednotlivé druhy
technického vybaveni; podle ucelu jsou sit¢ technického vybaveni energetické (elektricka silova
vedeni, plynovodni a tepelnd), vodovodni, stokové a telekomunikacni, popiipadé jina vedeni
(naptiklad produktovody).

b) Funkéni slozky a vybrané plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Obcanské vybaveni je jednou ze zédkladnich urbanistickych funkénich slozek. Je predstavovano
rozsahlym souborem zatizeni, sahajicich od spravy a administrativy, pies sluzby, aZ po Skolstvi a
vychovu. Cilem rozvoje této obsluzné funkce je zvySeni standardu kvality a pohotovosti vSech
sluzeb, které ob¢anské vybaveni nabizi obyvateliim sidla i tém, ktefi za sluzbami dojizdé&ji.
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o Verejnym obcanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouzici zejména pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a
ochranu obyvatelstva, ziizované nebo uzivané ve vetejném zajmu.

o Komercnim obcanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouzici zejména pro
zatizeni maloobchodu, ubytovani a vefejného stravovani, zafizeni sluzeb, provozovanych na
komercni (obchodni) bazi, pfipadné vybranych zatizeni administrativy.

e Plochy smiseného vyuziti jsou plochy charakteristické riiznorodosti funkei (polyfunkénost), v nichz
mohou byt kombinovany vzajemné se nerusicich funkce, bez (nutnosti nebo potieby) specifikace
funkce ptevazujici. Jednotlivé funkce jsou vzajemné zameénitelné, pricemz mohou byt v dané plose
zastoupeny vSechny, které do dané plochy nalezi, nebo jen néktera z nich. Dle charakteru zakladni
funkéni slozky jsou v zastavéném tzemi pro potieby tohoto uzemniho planu dale rozliSovany
plochy smiSené obytné a plochy smiSené vyrobni. V nezastavéném uzemi plochy smiSené
nezastavéného tizemi.

e Plochy smisené obytné zahrnuji pozemky staveb pro individualni bydleni, hromadné bydleni,
pozemky obcanského vybaveni (vefejné i komeréni obCanské vybaveni) a vefejnych prostranstvi a
dale pozemky nezbytné a souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pficemz zde mohou byt
zastoupeny pouze pozemkKy staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zatfizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi, naptiklad nerusici sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvysSuji dopravni zatéz
viuzemi nebo podnikatelska c¢innost v plochach bydleni v rodinnych domech nerusiciho a
neobtézujiciho charakteru.

e Plochy smisené vyrobni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro vyrobni a podnikatelskou ¢innost
(napt. lehky primysl, femeslna vyroba, zivnostenské provozovny, sluzby) pficemz jejich charakter
nesmi negativné ovlivilovat Uzemi za hranici vyrobni plochy/arealu a dale pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

e Dopravni infrastrukturou se rozumi zejména pozemni komunikace véetné souvisejicich zatizeni,
uréené¢ pievazné pro motorovou dopravu, které nejsou, dalnicemi, silnicemi ani mistnimi
komunikacemi ve smyslu zdkona o pozemnich komunikacich (zédkon ¢. 13/1997 Sb., v platném
znéni). Dopravni infrastrukturou se rozumi také plochy urcené k parkovani (parkovisté), pokud
nejsou vymezeny jako soucast vefejnych prostranstvi, nebo plochy/prostory ur¢ené pro odstavovani
vozidel (garaze).

o Souvisejicimi provoznimi zarizenimi a stavbami se rozumi technické a hospodaiské zazemi, tj.
souhrn ploch, objektii a vedeni, které maji dopliikovy charakter a umoziuji a zajist'uji fadny provoz
jednotlivych funkénich ploch.

o Venkovni maloplosna zarizeni telovychovy a sportu jsou volnocasova zafizeni nekomercniho
charakteru, jako jsou napf. hraci nebo détska hiiste, piskovisté apod., umoziujici provozovani spor-
tovné-relaxacnich aktivit, zejména na plochach urcenych k bydleni, ¢i na plochach vetejnych
prostranstvi.

o Zemédélska stavba je a) stavba pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 30 m* zastavéné
plochy a do 5 m vysky, s moznosti podsklepeni; b) stavba pro chov hospodarskych zvitat, sklado-
vani produktii zivoc¢isné vyroby, ptipravu a skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin, sklado-
vani a poskliziiovou upravu produktt rostlinné vyroby, skladovani a ptipravu prostiedkil vyzivy,
piipravki na ochranu rostlin a rostlinnych produktti a pro zemédélské sluzby.

e Plochy sidelni zelené se vymezuji jak v zastavéném, tak v nezastavéném uzemi. V nezastavéném
uzemi se vSak vymezuji zpravidla pouze v pfimé navaznosti na zastavéné tizemi. Jedna se o plochy
zemedélského pudniho fondu, tvofené zahradami, maloploSnymi ovocnymi sady a menSimi
plochami orné pady nebo trvalych travnich porosti (tzv. zdhumenky'), p¥iléhajici k obytné

! Zahumenek, ptivodné mensi pozemek za stodolou téZ nazyvany humno, pattici k hospodafstvi. Zahumenek pozdgji predstavoval obvykle
jakykoli mensi pozemek ve vlastnictvi, pfipadn¢ v osobnim uzivani, ¢lena zemédélského druzstva. Béhem obdobi témét vyluéné druz-
stevniho vlastnictvi paidy od 50. let 20. stol. do r. 1989 piedstavoval zahumenek v byvalém Ceskoslovensku zvlstni formu drzby a obhos-
podatovani pudy zakladajici se na ¢lenstvi a pracovni ucasti druzstevnika v tehdejsim Jednotném zemédélském druzstvu (JZD); mohl mit
formu individualnich nebo spole¢nych zahumenki. Zahumenek nesmél piesahovat vyméru 0,5 ha, v horskych oblastech vyjimeéné mohl
byt do 1 ha zemédélské pidy. Intenzivni zahradni kultury (ovoce, zelenina, réva vinnd) nesmélo pfesahovat vymeéru 0,1 ha.
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zastavbé, které jsou malovyrobné obhospodafované a zajistujici zemédelskou produkci a drobnou
péstitelskou ¢innost jednotlivych vlastnikti pozemkti. Na plochach vymezenych tzemnim planem
jako Plochy sidelni zelené (ZS) 1ze umistovat stavby pro zeméd¢€lstvi o jednom nadzemnim podlazi
do 30 m? zastavéné plochy do 5 metri vysky, s moznosti podsklepeni.

Zemédelskymi plochami se rozumi plochy v nezastavéném uzemi, zahrnujici zemédélské pozemky
tfidéné podle druhti (orna puda, trvalé travni porosty, vinice, sady ad.), v¢etné (souvisejicich)
polnich cest, rozptylené zelené, mezi, teras, terénnich uprav, odvodnovacich kanald apod., které
jsou zpravidla zaméfeny na trzni produkci s prevazujicim velkovyrobnim a doplitkovym
malovyrobnim zptisobem zemédélského obhospodatovani pozemki

Zemeédelskymi plochami se specifickym vyuzitim se rozumi plochy v nezastavéném uzemi, které se
nachdzeji zpravidla pouze v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Jedna se o plochy tvofené
zahradami, maloplo$nymi ovocnymi sady a mensimi plochami orné pidy nebo trvalych travnich
porostl (tzv. zahumenky), ptiléhajici k obytné zastavbé, které jsou malovyrobné obhospodatované
a zajist'ujici zemeédelskou produkei a drobnou péstitelskou ¢innost jednotlivych vlastnik pozemka.
Na plochach vymezenych uzemnim planem jako Plochy zemédélské specifické (ZPFx) 1ze umisto-
vat stavby pro zemé&d&lstvi o jednom nadzemnim podlazi do 30 m? zastavéné plochy do 5 metri
vysky, s moznosti podsklepeni.

Krajinnou zeleni se rozumi plochy vegetace rostouci mimo les s prevazujici ekologickou a krajino-
tvornou funkeci.

Prirodnimi plochami se rozumi ptirozené nebo ptirodé blizké plochy nebo ¢asti krajiny v nezasta-
véném Uzemi se zvySenym ekologicko-stabilizacnim vyznamem, nebo zvySenou hodnotou kra-
jinného razu, primarné urcené pro ochranu piirody a krajiny.

Interakcénim prvkem se rozumi krajinny segment, ktery na mistni (lokalni) trovni zprostiedkovava
ptiznivé pasobeni zékladnich skladebnych ¢asti USES (biocenter a biokoridortl) na okolni méné
stabilni krajinu do vétsi vzdalenosti. Kromé toho mohou interakéni prvky vytvaret podminky pro
trvalou existenci urCitych druhti organismill, majicich mensi prostorové naroky (vedle fady druht
rostlin nékteré druhy hmyzu, drobnych hlodavcli, hmyzozravcl, ptakl, obojzivelniki atd.).
Interak¢ni prvky mohou byt liniové (meze, stromofadi, liniové pasy trvalych travnich porosti nebo
keti apod.) nebo plosné (napi. maloplosné, popt. izolované remizy naletové krajinné zelené v
polich, maloplo$na mok¥adni spolecenstva apod.).

¢) Ostatni pojmy

Neobtézujici a nerusici cinnosti se rozumi takové ¢innosti, jejichz ucinky a vlivy neomezuji,
neobtézuji a neohrozuji zivotni prostfedi a obytnou pohodu sousednich pozemkl a nemovitosti
zejména hlukem, emisemi, zapachem a vibracemi a jsou slucitelné s charakterem uzemi s tim, zZe
celkova hlukova zatéz ze zamért umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vliva
prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich ptedpisech pro stavajici
chranéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na Gseku ochrany vetejného zdravi resp.
ochrany zdravi pted neptiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch (s moznosti situovat
chranéné prostory) vymezenych v uzemné planovaci dokumentaci.

Pohodou bydleni se rozumi souhrn Cinitelt a vlivl, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé
a vhodné pro vSechny kategorie uzivatell, respektive aby byla vytvofena vhodna atmosféra
klidného bydleni. Pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek zivotniho prosttedi,
napf. nizkou hladinou hluku, ¢istotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi
pacht a prachu, oslunénim apod.

Pojem nad miru primérenou mistnim pomérum piesahuje bézné chovani, které je obvyklé a v ramci
sousedskych potieb tolerované. Vyklad se provadi objektivné a podle konkrétni situace, je tak tieba
zohlednit jak intenzitu zasahu a jejich frekvenci, tak mistni poméry.

Prostorovym usporadanim vzemi se rozumi prostorova struktura usporadani tzemi a zastavby,
ktera je kombinaci tifi zékladnich parametri: pudorysného uspotradani (napt. zastavba blokova,
solitérni, rozvolnéna venkovska, rozptylena, ad.), vyskové zonace zastavby (napft. jednopodlazni,
nizkopodlazni - do 3. NP, apod.) a objemové zonace zastavby (napf. maloobjemova — rodinné
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domy; stiedné objemova — bytové domy; velkoobjemova — rozsahlé obytné komplexy, nakupni
stiediska typu hypermarket, vyrobni haly, skladové komplexy apod.), které 1ze vyuzit pti stanoveni
podminek prostorového uspotadani, pficemz dle potreby, povahy a charakteru tizemi, lze ptipadné
pouzit jen nékteré z uvedenych parametru.

Vyskova hladina zastavby je vyska staveb nad prilehlym terénem vyjadiena poétem nadzemnich
podlazi, pficemz vyska podlazi neni ur¢ena a musi odpovidat potfebam umist'ované funkce. Pokud
budou domy kryté sklonitou stfechou, je mozno vyuzit i podkrovi.

Pojmem podkrovi se rozumi pristupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dal$imi stavebnimi konstrukcemi, ureny k ucelovému vyuziti.

6.2. Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

1. Plochy individudlniho bydleni® (Bi)?

Hlavni vyuziti

individualni bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

¢innosti piimo souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem

nerusici a neobtézujici podnikatelska ¢innost v plochach bydleni v rodinnych domech

venkovni maloplos$na zatizeni télovychovy a sportu, détska hiiste

vefejna prostranstvi

vetejna a izolacni zelen

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zatizeni zajistujici obsluhu a ochranu uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Podminéné pripustné vyuziti
navrzené plochy B3, B5, B6 a B7 jsou vyuzitelné pouze za piedpokladu, Ze v dal§im stupni pro-

jektové piipravy bude na zakladé inzenyrsko-geologického posudku prokazano, Ze v téchto plo-
chach lze realizovat stavby individualniho bydleni (rodinnych domtt)

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, a které snizuji kvalitu
obytného prostiedi a pohodu bydleni

vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na vefejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivl ptekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro
stavajici chranéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na useku ochrany vetejného
zdravi resp. ochrany zdravi pfed neptiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti
situovat chranéné prostory vymezené v uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

2. Plochy obcanského vybaveni — polyfunkcni vybavenost (Op)

Hlavni vyuziti

obcanské vybaveni

2 Nazev plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

Oznaceni indexu plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v grafické ¢asti dokumentace

40



ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU NECHVALIN — B.1. ODUVODNEN{ ZMENY UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

Pripustné vyuziti

vetejné obCanské vybaveni

komer¢ni obCanské vybaveni

zatizeni spolecenskych organizaci

zatizeni a stavby pro obchodni prodej

zafizeni a stavby pro stravovani a ubytovani

cestovni ruch

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)
bydleni spravct objektd a nezbytného technického personalu

izola¢ni, vnitroarealova a vetejna zelen

vetejna prostranstvi

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu izemi vetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Podminéné pripustné vyuziti
Bydleni spravct objektid a nezbytného technického persondlu, pficemz v navazujicich stavebné
spravnich fizenich musi byt posouzeno, zda nebudou v chranénych vnitinich prostorech staveb v

souhrnu kumulativnich vlivli ptekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem
na useku ochrany vetejného zdravi

Nepripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
ptipustnym vyuzitim

vSechny Cinnosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, a které
svym charakterem a kapacitou zvysuji dopravni zat€z v tzemi.

vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky na vetejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivii piekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich ptedpisech pro
stavajici chranéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na useku ochrany vetejného
zdravi resp. ochrany zdravi pfed neptiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti
situovat chranéné prostory vymezené v tizemné¢ planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

3. Plochy obcéanského vybaveni — agroturistika (Oa)

Hlavni vyuziti

agroturistika

Pripustné vyuziti

chov a ustajeni hospodatskych zvitat

podnikatelska ¢innost, pficemz provadéné ¢innosti nesmi negativné ovliviiovat uzemi za hranici
arealu agroturistiky

ubytovani a stravovani

sport a télovychova

bydleni spravci objekti a nezbytného technického personalu

¢innosti a stavby piimo souvisejici s agroturistikou a jejim provozem (technické a hospodaiské
zazemi)

vefejna prostranstvi, vefejna, uzitkova a izolaéni zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu uzemi
v¢etné eliminace rizik zaplav extravildnovymi vodami
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Podminéné pripustné vyuziti
Bydleni spravcti objektii a nezbytného technického personalu, pficemz v navazujicich stavebné
spravnich fizenich musi byt posouzeno, zda nebudou v chranénych vnitinich prostorech staveb v

souhrnu kumulativnich vlivli ptekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim piedpisem
na useku ochrany vetejného zdravi

Nepfripustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, ptipustnym a podminéné
ptipustnym vyuzitim

pozemky, stavby a zafizeni, které nejsou slucitelné s provozovanim agroturistiky a které snizuji
kvalitu prostredi

vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky na vetejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivii piekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich piedpisech pro
stavajici chranéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na useku ochrany vetejného
zdravi resp. ochrany zdravi pfed neptiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti
situovat chranéné prostory vymezené¢ v uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

4. Plochy obcanského vybaveni — zaiizeni cestovniho ruchu (Ocr)

Hlavni vyuziti

provozovani volného cestovniho ruchu

Pripustné vyuziti

ubytovaci, stravovaci a restaura¢ni zatizeni

agroturistika

ostatni souvisejici provozni zatizeni

doplnujici sportovni zatizeni

sluzebni byty spravct objektl a nezbytného technického personalu

souvisejici plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené
souvisejici dopravni a technicka vybavenost slouzici k obsluze a ochrané tizemi

Podminéné pfipustné vyuziti
Bydleni spravct objektid a nezbytného technického personalu, pficemz v navazujicich stavebné
spravnich fizenich musi byt posouzeno, zda nebudou v chranénych vnitinich prostorech staveb v

souhrnu kumulativnich vlivii pfekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem
na useku ochrany vetejného zdravi

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, ptipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim
Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
vSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostfedi piekracuji limity
stanovené piislusnymi pravnimi ptedpisy nad pfipustnou miru.

vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky na vetejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivii piekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich piedpisech pro
stavajici chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na Gseku ochrany vetejného
zdravi resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti
situovat chranéné prostory vymezené v tzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
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5. Plochy obc¢anského vybaveni — hithitovy (Oh)

Hlavni vyuziti

hibitov

Pripustné vyuziti

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)

souvisejici plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu uzemi

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

6. Plochy verejnych prostranstvi (Pv)

Hlavni vyuziti

pozemky ptistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani, s prevahou zpevnénych
ploch

Pripustné vyuziti

naves, ulice, chodniky, pési a cyklistické stezky, vetejna a izolacni zelen
venkovni maloplos$na zatizeni télovychovy a sportu

détska hriste

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zatizeni zajistujici obsluhu a ochranu uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
plochy zelené

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

7. Plochy silni¢ni dopravy (Ds)

Hlavni vyuziti

silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti

silnice, odstavné silni¢ni pruhy a parkovisté, zastdvky hromadné dopravy

souvisejici sité technického vybaveni

souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni

mimo vlastni silnicni télesa lze v téchto plochach umist'ovat izolacni pasy zelen€, souvisejici sité

technického vybaveni vcetné protihlukovych opatfeni, zafizeni protipovodiové ochrany, péesi
komunikace a cyklistické stezky

Nepfipustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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8. Plochy ucelové dopravy (Du)

Hlavni vyuziti

ucelova doprava

Pripustné vyuziti

hlavni zpevnéné komunikace slouzici pro ucelovou, zemédélskou nebo lesni dopravu mimo
zastavéna uzemi sidel, které mohou byt vyuzivany i pro pési a cyklistickou dopravu nebo jako
hipostezky

samostatné nebo kombinované cyklistické stezky

ptilehlé pasy izola¢ni a doprovodné zelen¢

souvisejici liniové sité technického vybaveni a zafizeni zajiStujici obsluhu a ochranu tizemi vcetné
eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

9. Plochy technické infrastruktury - vodni hospodaistvi (Tv)

Hlavni vyuziti

zasobovani pitnou vodou, odvadéni a likvidace destovych a odpadnich vod
Pripustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zatizeni zajistujici obsluhu a ochranu uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi
izolacni a vnitroaredlova zelen

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

10. Plochy smiSené obytné (S0)

Hlavni vyuziti

smisené bydleni

Pripustné vyuziti

vetejné obcanské vybaveni

komercni obcanské vybaveni a sluzby

vefejna prostranstvi

venkovni maloplosna sportovni zafizeni

souvisejici provozni zatizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)
vetejna a izolacni zelen

izolacni a vnitroaredlova zelen

doprava v klidu (garazovani, parkovani, odstavné zpevnéné plochy)
souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
podnikatelska ¢innost nerusiciho a neobtézujiciho charakteru

zatizeni a stavby zajiStujici obsluhu a ochranu uzemi vcetn¢ eliminace rizik zaplav
extravilanovymi vodami
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Nepfipustné vyuziti

zemédélska vyroba

pramyslové vyroba

smiSend vyroba

skladovani

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
vSechny ¢innosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvysuji dopravni zatéz v izemi nad miru pfiméfenou mistnim
pomérum

vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky na vetejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivii piekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich piedpisech pro
stavajici chranéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na useku ochrany vetejného
zdravi resp. ochrany zdravi pfed neptiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti
situovat chranéné prostory vymezené v Gzemné¢ planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

11. Plochy smiSené vyrobni (Vs)

Hlavni vyuziti

smiSena vyroba

Pripustné vyuziti

skladovani

rostlinna vyroba

souvisejici a nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

zatizeni a stavby zajiStujici obsluhu a ochranu uzemi véetné eliminace rizik zaplav
extravilanovymi vodami

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)
izolacni a vnitroaredlova zelen

Podminéné pripustné vyuziti
produkéni staje pro chov zvitat ve stavajicim vyrobnim arealu, pficemz zptisob a objem chovanych
zvirat nesmi negativné ovlivitovat izemi za hranici vyrobniho arealu

Nepfipustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
vSechny ¢innosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v izemi nad miru pfiméfenou mistnim
pomérim

vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky na vetejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vliva piekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich piedpisech pro
stavajici chranéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na useku ochrany vetejného
zdravi resp. ochrany zdravi pted neptiznivymi u€inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti
situovat chranéné prostory vymezené v Uzemné¢ planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
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12. Plochy sidelni zelené (Zs)

Hlavni vyuziti

sidelni zelen

Pripustné vyuziti

malovyrobné obhospodatované plochy zemédélského pidniho fondu (zahrady, sady, zdhumenky)
zajistujici zemédélskou produkei a drobnou péstitelskou ¢innost malych a drobnych soukromych
zemédélskych subjektt

plochy vetejné zelené, které nebyly vymezeny jako vefejna prostranstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiSt'ujici obsluhu a ochranu uzemi
vcéetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

vetejna technickd infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

¢innosti, zafizeni a stavby sméfujici k odstranéni ekologickych rizik

stavby pro zemé&délstvi o jednom nadzemnim podlazi do 30 m” zastavéné plochy a do 5 m vy3ky,
s moznosti podsklepeni

malé vodni plochy do 100 m?

Nepripustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym vyuzitim

v nezastavéném Uzemi umistovani staveb pro zemédélstvi, pouze S vyjimkou staveb uvedenych
V ptipustném vyuziti

V nezastavéném uzemi umistovani staveb pro lesnictvi, t€Zbu nerostd, vefejnou dopravni
infrastrukturu, rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

13. Vodni plochy a toky (W)

Hlavni vyuziti

vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti

ucelova vodohospodaiska vystavba vcetné zafizeni souvisejicich s protipovodiiovou ochranou
ve vhodnych usecich vodnich tok realizace malych reten¢nich nadrzi

rybochovna zatizeni véetné souvisejicich zafizeni

doprovodna biehova zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vetejna dopravni a technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni
dosavadni uzivani a vyuziti téchto ploch

Podminéné pripustné vyuziti

prizkumna a tézebni zafizeni, zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto
plocham, vcetné piipojek inzenyrskych siti k témto plocham, pficemz v navazujicich stavebné
spravnich fizenich musi byt posouzeno, zda nebude naruseno dosavadni uzivani a vyuziti
stavajicich ploch, nebude ohrozeno Zivotni prostiedi, ekologicka tinosnost tizemi a vefejné zdravi

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
umist'ovani staveb a zafizeni pro zeméd¢lstvi, tézbu nerostil, rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou
cyklistickych stezek
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snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

14. Plochy krajinné zelené (Zk)

Hlavni vyuziti

krajinna zelen

Pripustné vyuziti

naletova zelen, remizky, haje, pramenisté s dievinami

liniové porosty s krajinotvornou a protierozni funkci

aleje, stromortadi, vétrolamy, bichové porosty, meze, lemy teras, vegetacni doprovody cest

plochy urcené pro vytvareni biokoridort, které jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi izemniho
systému ekologické stability (USES)

souvisejici a nezbytna dopravni a technickd infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

moktady a malé vodni plochy bez rybochovného vyuziti

docasné stavby a zafizeni slouzici k ochrané novych vysadeb pied poskozovanim zvéii (lesnické
oplocenky)

¢innosti sméfujici k odstranéni ekologickych rizik

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

vetejna dopravni a technickd infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni
dosavadni uzivani a vyuziti téchto ploch

Podminéné pfipustné vyuziti

prizkumna a tézebni zafizeni, zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto
plocham, vcetné piipojek inzenyrskych siti k témto plocham, pficemz v navazujicich stavebné
spravnich fizenich musi byt posouzeno, zda nebude naruseno dosavadni uzivani a vyuziti
stavajicich ploch, nebude ohrozeno Zivotni prostiedi, ekologicka tinosnost tizemi a veiejné zdravi

Nepfipustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné piipustnym vyuzitim
snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umistovani staveb a zafizeni pro zemédélstvi, téZbu nerostd, rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou
cyklistickych stezek

15. Plochy p¥irodni (P)

Hlavni vyuziti

ptirodni plochy

Pripustné vyuziti

plochy urcené pro izemni stabilizaci a vytvateni biocenter, ktera jsou zakladnimi skladebnymi
prvky izemniho systému ekologické stability (USES)

vysadba a dosadba porostti dfevinami typoveé a druhove odpovidajicimi pozadavkim USES
vodni plochy tvoftici zéklad biocenter - bez rybochovného vyuZzivani

docasné stavby a zafizeni slouzici k ochrané novych vysadeb pted poskozovanim zvéti (lesnické

oplocenky)
plochy zajist'ujici eliminaci rizik zaplav extravilanovymi vodami
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zafizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledki

Podminéné pfipustné vyuziti

pouze kiizeni nezbytn€ nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

s plochami biocenter, tak aby bylo zajisténo jejich minimalni dotCeni a eliminovana jejich
fragmentace

vetejna dopravni a technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni
dosavadni uzivani a vyuziti téchto ploch

Nepfipustné vyuziti

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

vyuziti izemi vedouci k narusovani ekologicko-stabiliza¢ni funkce téchto ploch

zmeény kultur na nizsi stupen ekologicke stability

umist'ovani staveb a zafizeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, t€Zbu nerosti, rekreaci a cestovni ruch

16. Plochy lesni (L)

Hlavni vyuziti

lesni plochy

Pfipustné vyuziti

lesni porosty v souvislych celcich i izolovanych segmentech plnici funkci lesa vyuzivané podle své
funkce (hospodaiska, ochrannd; lesy zvlastniho urceni) ve smyslu lesniho zakona

vy€lenéni vybranych lesnich ploch pro tizemni systém ekologické stability

pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodatstvi

docasné stavby a zafizeni slouzici k ochrané novych vysadeb pied poskozovanim zvéii (lesnické
oplocenky)

pozemky souvisejici a nezbytné dopravni a technické infrastruktury a zafizeni zajist'ujici obsluhu a
ochranu tizemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

Podminéné pfipustné vyuziti

vetejna technickd infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

prizkumna a tézebni zafizeni, zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k t€émto
plocham, vcetné piipojek inzenyrskych siti k témto plocham, pficemz v navazujicich stavebné
spravnich fizenich musi byt posouzeno, zda nebude naruseno dosavadni uzivani a vyuziti
stavajicich ploch, nebude ohrozeno Zivotni prostiedi, ekologicka tnosnost tizemi a vefejné zdravi

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umist'ovani staveb pro zeméde€lstvi, té€zbu nerostt, vefejnou dopravni infrastrukturu, rekreaci a
cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek
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17. Plochy zemédélské (ZPF)

Hlavni vyuziti

zemédélské plochy

Pripustné vyuziti

protierozni opatieni (meze, zatravnéné prulehy, stromotadi, protipovodiiova opatieni apod.)
snizujici vodni a vétrnou erozi, véetné eliminace rizik zaplav extravildnovymi vodami

vytvareni suchych poldrl a prostort pro primarni retenci v ndvaznosti na vodni plochy

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura zajistujici obsluhu zemédélskych ploch

zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich diisledkt

vetejna dopravni a technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni
dosavadni uzivani a vyuziti téchto ploch

¢innosti, zafizeni a stavby sméfujici k odstranéni ekologickych rizik

Podminéné pripustné vyuziti

priazkumna a tézebni zafizeni, zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto
plocham, vcetné piipojek inzenyrskych siti k témto plocham, pficemz v navazujicich stavebné
spravnich fizenich musi byt posouzeno, zda nebude naruSeno dosavadni uzivani a vyuziti
stavajicich ploch, nebude ohrozeno Zivotni prostiedi, ekologicka inosnost tizemi a vefejné zdravi

Nepripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné piipustnym vyuzitim
snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umist'ovani staveb a zafizeni pro zemédelstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostil, rekreaci a cestovni ruch,

s vyjimkou cyklistickych stezek

18. Plochy zemédélské specifické (ZPFx)

Hlavni vyuziti

zemedélské plochy se specifickym vyuzitim

Pripustné vyuziti

malovyrobné obhospodatované plochy zemédélského pidniho fondu (zahrady, sady, zahumenky)
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi
véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledka

vetejna dopravni a technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni
dosavadni uzivani a vyuziti téchto ploch

V nezastavéném uzemi pouze stavby pro zem&délstvi o jednom nadzemnim podlaZi do 30 m?
zastavéné plochy do 5 metrd vysky, s moznosti podsklepeni

malé vodni plochy do 100 m*

Nepfripustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umistovani staveb pro zemédé€lstvi, pouze s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti

umist'ovani staveb a zafizeni pro lesnictvi, t€Zbu nerostil, rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou
cyklistickych stezek
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19. Plochy smiSené nezastavéného iizemi (Ks)

Hlavni vyuziti

SmiSené plochy nezastavéného tzemi, u néhoz neni ucelné jeho podrobnéjsi clenéni, bez rozliseni
ptevazujiciho zplisobu vyuziti.

Pfipustné vyuziti

mensi nebo izolované pozemky urcené k plnéni funkci lesa

mensi nebo samostatné pozemky zemédélského ptidniho fondu

pozemKy vodnich ploch a koryt vodnich toki

pozemky ptirozenych a ptirodé blizkych ekosystému

souvisejici a nezbytna dopravni a technické infrastruktura a zatizeni zajiSt'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

vytvatreni suchych poldrli a prostor( pro primarni retenci v navaznosti na vodni plochy

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

vetejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

Podminéné pripustné vyuziti

prizkumna a tézebni zafizeni, zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k t€émto
plocham, vcetné piipojek inzenyrskych siti k témto plocham, pficemz v navazujicich stavebné
spravnich fizenich musi byt posouzeno, zda nebude naruSeno dosavadni uzivani a vyuziti
stavajicich ploch, nebude ohrozeno Zivotni prostiedi, ekologicka inosnost tizemi a vefejné zdravi

Nepfipustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
snizovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umist'ovani staveb pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostt, vetejnou dopravni infrastrukturu,
rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

6.3. Stanoveni podminek prostorového usporadani

Prostorové uspotadani nové zastavby musi vychazet z charakteru stavajici zastavby a musi re-

spektovat stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru
prostfedi, musi respektovat charakter venkovské zastavby, pficemz zejména vyska objektd nesmi
piekroCit béznou hladinu zastavby, nové objekty ve stavajici zastavbé budou respektovat formu
této zastavby, sklon a tvar stfechy bude respektovat tradi¢ni obraz sidla®.

U stavajicich objektli s tradicnim razem (charakterem) zastavby je tfeba tento raz uchovat,
tvaroslovi nové navrzenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradicni venkovsky raz sidla,
k jehoz specifickym rysim patii zejména: mensi objemové méfitko zastavby jako celku i
jednotlivych staveb; prevazujici podil individualni zastavby; vyssi podil vetfejnych prostranstvi a
zahrad; regiondalni specifi¢nosti urbanistického usporadani zastavby a pfima navaznost na krajinu,
mnozstvi prirodnich prvkd v zastavéném uzemi.

Neni pripustné umistovani staveb méstského a piiméstského charakteru zastavby, ktera se
vyznacuje mensimi vymérami pozemkil, vy$$i podlaznosti, tvary a hmotami objektt (domt) bez
odkazu na tvary objektl plivodni zastavby. Soucasné neni pfipustné umistovani staveb zasadné
nebo vyrazné odliSnych svym tvarovym i materidlovym pojetim od staveb dochované tradi¢ni
venkovské zastavby sidla.

4 ; P . sy, ixr . PSR ;-
Obrazem sidla se rozumi vytvarna hodnota vnitini nebo vnéjsi formy sidla vizualn¢ vnimana jako celek.

50



ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU NECHVALIN — B.1. ODUVODNEN{ ZMENY UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

zastavba v noveé navrzenych plochach individualniho bydleni bude rozvolnéna a prevazné solitérni
(izolované rodinné domy)

Vyskova hladina zastavby v plochéach bydleni nesmi piesdhnout 2 nadzemni podlazi.

V navrzenych plochach individudlniho bydleni (Bi) B1 — B3, B5 — B7 nesmi vyskova hladina
zastavby rodinnych domu presahnout jedno nadzemni podlazi, pti¢emz je mozno vyuzit i podkrovi.
V ostatnich plochach bydleni, a to pouze v pfimé navaznosti na stavajici dvoupodlazni zastavbu
uvnitt zastavéného tizemi, lze uvazovat i vyskovou hladinu dvou nadzemnich podlazi.

6.4. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Navrzenym rozvojem (urbanizaci) zemi nesmi dojit k naruseni nebo zhorsSeni stavajiciho krajin-

ného razu. Je zadouci zvySeni diverzity krajinné mozaiky ve prospéch travnich porosti a zejména
rozptylené a liniové krajinné zelené. Zakladnimi podminkami ochrany krajinného razu jsou:

ochrana stavajicich a zakladani novych ekologicky stabilnich porostii, podpora a vytvoreni funk¢-
nich prvki uzemniho systému ekologické stability

zakladani novych stromotadi na vhodnych lokalitach, popf. obnova v soucasnosti rozpadlych
stromotadi

podpora zakladani novych liniovych prvka zelené — meze, doprovod polnich cest v krajing, rozpty-
lena krajinna zelen, kfoviny apod. jako opatieni proti vétrné erozi, pro optické roz¢lenéni stavaji-
cich nedélenych nadmérnych ploch poli a pro zvySeni rekreacniho potencialu Gizemi

ochrana prostupnosti izemi — ochrana stavajici cestni sit¢ mimo zastavéné tizemi obce pro zvyseni
vyuziti rekreaéniho potencialu krajiny

respektovani vyskové hladiny zastavby — ochrana harmonické siluety obce.

Krajinné horizonty, které jsou zobrazeny ve vykresech: A4.2.2 Hlavni vykres, A.2.5 Koncepce

usporadani krajiny, B.2.2 Koordinacni vykres a oznaceny jako ,,plochy vyznamné se uplatitujicich
pohledovych horizonti”, nesmi byt naruSovany vystavbou vizuadlné negativné se uplatiujicich
vertikdlnich dominant jako jsou napf. stozary zakladnovych stanic GSM, vétrné elektrarny apod.
Maximalni vyska staveb zde nesmi piesahovat vysku 20 m.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

v 4 v e W vv_ 7

} Technickd inf ‘ T
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7.1. Navrzené verejné prospésné stavby

a) Technicka infrastruktura (T)

gistirna odpadnich vod [X-T1]°® (Tv1)

7.2. NavrZena verejné prospéSna opatieni

a) SniZovani ohroZeni v uzemi povodnémi a zvySovani retencnich schopnosti uzemi —
vodni nadri (V)

vodni nadrz [X-V1] (W1)

b) ZaloZeni prvkit uzemniho systéemu ekologické stability (U)

lokalni biokoridor LBK 1 (U Nechvalina — NRBC Zdanicky les) [X-U1] (Zk1)
lokalni biocentrum U Nechvalina [X-U2] (P1)

lokalni biokoridor LBK 2 (U Nechvalina — Kamence) [X-U3] (Zk2)

lokalni biokoridor LBK 2 (U Nechvalina — Kamence) [X-U4] (Zk3)

lokalni biokoridor LBK 3 (RK 129 — Kamence) [X-U5] (Zk4)

lokalni biokoridor LBK 4 (U dubii — Mériny) [X-U6] (ZK5)

regionalni biokoridor RK 129(segm. Hrad — Mériny) [X-U7] (Zk6)

regionalni biokoridor RK 129(segm. Hrad — Meériny) [X-U8] (Zk7)

regionalni biokoridor RK 129 (segm. Mériny — Nad Nechvalinem) [X-U9] (Zk8)
lokalni biocentrum Meériny [X-U10] (P2)

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho dzemi a
pripadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Uzemnim planem se nevymezuji Zadné vetfejné prospésné stavby ani vetejna prostranstvi, pro které

1ze uplatnit predkupni pravo.

6 o £ X , vy o o .
Oznaceni v grafické ¢asti dokumentace — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
7 N ]
Oznaceni plochy v grafické ¢asti dokumentace
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9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nejsou stanovena zadnd kompenzaéni opatieni ve smyslu § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

& vk N 1 Ma#itl
1 Ao1 VT o o Slondnid - 15000
2 A2 Hlavnivykres 15000
3 A23 D - ok inf K -

2 W) T kA int I odn P 15000
5 A5 C A Lo 5 000
5 226 VT - — : - - L5000

10. Udaje o poétu listii izemniho pldnu a poétu vykresi k nému pripojené
grafickeé casti

10.1. Textova ¢ast

Textova &ast Uzemniho planu obsahuje celkem 37 stran.
10.2. Graficka ¢ast
Graficka ¢ast Uzemniho pldnu obsahuje celkem 6 vykresi:

Tab. A.13. Obsah grafické ¢asti Uzemniho plianu

¢. €. vykr. Nazev vykresu Méritko

1 A21 Vlykres zakladniho Elenéni Uzemi 1:5000
2 A22 Hlavni vykres 1:5000
3 A.23 Dopravni a technicka infrastruktura — energetika, spoje 1:5000
4 A24 Technicka infrastruktura - Vodni hospodarstvi 1:5000
5 A25 Koncepce uspofadani krajiny 1:5000
6 A2.6 Vlykres verejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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Il. Odivodnéni zmény tzemniho planu

1. Postup pfi pofizeni zmény uzemniho planu

1.1. Pofizeni zmény uzemniho planu

Obec Nechvalin mé platny Uzemni plan Nechvalin (dale také jen UP Nechvalin) vydany Zastupi-
telstvem obce Nechvalin (dale také ZO), dne 16.03.2009 s nabytim ucinnosti dne 03.04.2009.

O potizeni Zmény ¢. 1 tzemniho planu Nechvalin rozhodlo Zastupitelstvo obce Nechvalin na svém
zasedani dne 22.07.2016 usnesenim ¢&. 3/19.

Jako urceny zastupitel pro plnéni ukoli pii pofizovani uzemné planovacich dokumentaci obce
Nechvalin byl zastupitelstvem obce dne 22.07.2016 schvalen starosta obce pan Jaromir Brané¢ik. Po
volbach do obecnich =zastupitelstev vroce 2018 byl zastupitelstvem obce dne 31.10.2018
usnesenim ¢. 20/1 schvalen jako uréeny zastupitel starosta obce pan Jaromir Brancik.

Pofizovatelem Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Nechvalin je Méstsky tfad Kyjov, Odbor Zivotniho
prostiedi a izemniho planovani (dale také jen pofizovatel).

1.2. Zadani uzemniho planu

Névrh zadéni zmény ¢. 1 uzemniho planu (déle také UP) Nechvalin byl pofizovatelem zpracovan v
souladu s ust. § 47 stavebni zdkona ve spolupraci s uréenym zastupitelem.

V souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c) a ust. § 47 stavebniho zdkona zahajil potizovatel projednani
navrhu zadani zmény & 1 UP Nechvalin. Pofizovatel zaslal dopisem ze dne 30.10.2017 navrh
zadani zmény uzemniho planu jednotlivé dot¢enym organtim, krajskému tradu a sousednim obcim
a zajistil zvetejnéni nadvrhu zadani izemniho planu vetejnou vyhlaskou na afedni desce Méstského
ufadu Kyjov a Obecniho uiadu Nechvalin v obdobi od 01.11.2017 az 04.12.2017 a jeho vystaveni k
vetejnému nahlédnuti po dobu 30-ti dnti ode dne vyvéseni oznameni o projednani u pofizovatele. V
uvedené lhuté mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

Do 30-ti dnti od obdrzeni navrhu zadani mohly dotéené organy a krajsky Grad uplatnit u pofizova-
tele své pozadavky na obsah zmény tizemniho planu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu;
ve stejné 1hite mohly uplatnit u pofizovatele své podnéty i sousedni obce.

Na zakladé uplatnénych pozadavkid a podnétd potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
upravil navrh zadani a spolu se zpravou o projednani piedlozil ke schvaleni Zastupitelstvu obce
Nechvalin.

Zadani zmény ¢&. 1 UP Nechvalin schvalilo Zastupitelstvo obce Nechvalin dne 24.01.2018 na svém
usnesenim €. 7/33.

1.3. Navrh zmény uzemniho planu

Na zaklad¢ schvaleného Zadani potizovatel pofidil pro obec zpracovani navrhu zmény uzemniho

planu. Navrh zmény & 1 UP Nechvalin byl zpracovan na zakladé smlouvy o dilo mezi objednatelem
Obci Nechvalin a zhotovitelem ing. arch. Vladimirem Dujkou.

1.3.1. Spole¢né jednani o navrhu zmény izemniho plianu

e V souladu s ust. § 50 stavebniho zakona pofizovatel oznamil dopisem ze dne 26.11.2018 misto a

dobu konani spole¢ného jednani jednotlivé dotéenym organtim, krajskému ufadu, obci, pro kterou
je uzemni plan pofizovan a sousednim obcim. Soucasné piedal krajskému ufadu navrh tzemniho
planu pro posouzeni podle § 50 odst.7 stavebniho zakona.
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e Dale potizovatel dorucil navrh izemniho planu vefejnou vyhlaskou zvetejnénou na tiedni desce
Meéstského tfadu Kyjov a Obecniho Gfadu Nechvalin dne 3.12.2018 a sejmutou dne 21.1.20109.

e SpoleCné jednani s dotCenymi organy a sousednimi obcemi se uskutecnilo dne 19.12.2018 na
Meéstském uradé Kyjov. Dotcené organy byly vyzvany k uplatnéni svych stanovisek do 30ti dnt
ode dne spolecného jednani. Ve stejné lhtit¢ mohly sousedni obce uplatnit své pripominky. Do 30ti
dnti ode dne doruceni vefejné vyhlaSky mohl kazdy uplatnit u potizovatele pisemnou ptfipominku.
Potizovatel umoznil po uvedenou dobu nahlédnout do navrhu izemniho planu. Navrh uzemniho
planu byl k nahlédnuti na Méstském ufadé Kyjov, odbor Zivotniho prostiedi a izemniho planovani
a Obecnim tfadé Nechvalin a zvefejnén na internetové adrese http://www.mestokyjov.cz/.

1.3.2. Posouzeni navrhu izemniho plianu krajskym uradem

a) Krajsky uvad Jihomoravského kraje, Odbor uizemniho planovadni a stavebniho i'ddu,
Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

(Stanovisko krajského tfadu k navrhu zmény &. 1 izemniho planu (dale jen UP) Nechvalin, ze dne
13.03.2019; ¢.j. JMK 40618/2019 S-JIMK)

Meéstsky urad Kyjov, odbor zivotniho prostfedi a uzemniho planovani, pozadal ve smyslu § 50
odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist
(stavebni zakon) o vydani stanoviska krajského ufadu k navrhu zmény &. 1 UP Nechvalin. Krajsky
ttad Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho ¥adu (dale jen KrU) sdéluje po
obdrzeni stanovisek, pfipominek a po posouzeni dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona nésledujici
stanovisko:

Zakladni udaje o 2. navrhu zmény é. 1 UP Nechvalin

e Porizovatel: Méstsky urfad Kyjov, odbor zivotniho prostiedi a uzemniho planovani, Masarykovo
nam. 1, Kyjov

e Projektant: Ing. arch. Vladimir Dujka, Kamenna 3858, Zlin

e Datum zpracovani: fijen 2018

e Resené izemi: k. 1. Nechvalin

Posouzeni navrhu zmény &. 1 UP Nechvalin z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi
s ohledem na Sirsi uzemni vztahy

e Névrh zmény & 1 UP Nechvalin pofidil pofizovatel na zakladé schvaleného Zadani zmény ¢&. 1 UP
Nechvalin (schvaleno Zastupitelstvem obce Nechvalin dne 24.01.2018). Pofizeni zmény &. 1 UP
Nechvalin je vyvolano rozvojovymi potiebami obce Nechvalin, provedenou aktualizaci mapovych
podkladii, pozadavkem na odstranéni nepfesnosti v platném UP Nechvalin a pozadavkem na
uvedeni UP Nechvalin do souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR
JMK). Navrh zmény ¢. 1 UP Nechvalin na zékladé provedené aktualizace mapovych podkladi
nov¢ aktualizuje zastavéné izemi, v feSeném tGzemi bylo k 15.09.2018 vymezeno 5 zastavénych
tizemi. Navrh zmény &. 1 UP Nechvalin sou¢asné uptesiiuje aktualni vyuziti ploch, které se v téchto
uzemich nachazeji. Nejedna se o nové plochy, ale o narovndni disproporce mezi stavem
vyjadifenym v platném tizemnim planu a skute¢nym vyuzivanim tzemi, véetné zahrnuti téch ploch,
které jiz byly zastavény na zakladé vydanych platnych izemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni.
V ramci vymezeného zastavéného uzemi jsou kromé stavajicich ploch vetejnych prostranstvi (Pv),
které jsou soucasti platného uzemniho planu, zménou €. 1 nové vymezeny jesté dalsi nové plochy
vetejnych prostranstvi, které dosud nebyly v platném uzemnim planu samostatné vymezeny jako
plochy vetejnych prostranstvi, ale byly soucasti jinych typi ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.
Zmeény souvisejici s upravenym vymezenim zastavéného tzemi nemaji dopad na $ir§i zemni
vztahy.
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Zmeénou jsou noveé vymezeny jako stavajici plochy ucelové dopravy (Du) ty plochy, které dosud
nebyly v uzemnim planu samostatné vymezeny jako plochy dopravy, i kdyz tuto funkci plni, ale
byly vymezeny jako soucést ploch zemédélskych. Tyto dil¢i zmény rovnéz nemaji dopad na $irsi
uzemni vztahy. V souladu s ust. § 3 odst. 4 a § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdgjsich
ptedpist, byla provedena uprava nazvi ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a byly zménény
podminky vyuziti pro jednotlivé plochy. Byl rovnéz doplnén piehled pojmi, které jsou noveé
definovany pro tizemni plan Nechvalin. Dle pozadavkt na zménu vyuziti ploch byly zménou €. 1
UP Nechvalin navrzeny/vymezeny nové zastavitelné plochy. Plocha individualniho bydleni (Bi) s
oznacenim B7 a souvisejici plocha vetejnych prostranstvi (Pv) s oznac¢enim Pv1 rozsifuji moznosti
bydleni v jizni ¢asti obce. Plocha ucelové dopravy (Du) s ozna¢enim Dul je uréena pro realizaci
i¢elové komunikace a bude zajistovat dopravni napojeni platnym UP navrzené plochy ob&anského
vybaveni - agroturistika (Oa)..

Navrhem zmény rovnéz dochazi ke zméné koncepce usporadani krajiny, V ramci upiesnéni
aktudlniho vyuziti Gzemi a v souladu s ust. § 18 odst. 5 stavebniho zdkona byl v nezastavéném
uzemi na ukor nékterych stavajicich ploch vymezen novy druh plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti oznaceny jako plochy zemédélské specifické (ZPFx), pro néj byly stanoveny podminky
vyuziti izemi.

Navrhem zmény ¢&. 1 UP Nechvalin dochazi dale ke zmén& vymezeni nékterych prvkia USES, je
uptesnén rozsah lokalniho biocentra U dubti a Méfiny a vedeni regiondlniho biokoridoru RK 129.
Upravy lokalnich biocenter U dubi a MéFiny nemaji vliv na §ir$i uzemni vztahy, vedeni
regionalniho biokoridoru RK 129 bylo upraveno tak, Ze je v souladu se ZUR JMK. Navazuje na
teseni USES vymezené v UP Vétefov, ve vychodni ¢asti k. 0. Nechvalin pak regionalni biokoridor
navazuje na regionalni biokoridor vymezeny v navrhu zmény &. 2 UP Kyjov (v k. G. Bohuslavice u
Kyjova), ktera se pravé potizuje.

KrU konstatuje, ze navrh zmény ¢. 1 UP Nechvalin v disledku nového mapového podkladu
komplexné provétuje vyuziti celého spravniho tzemi obce, z hlediska zajiSténi koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na §ir$i izemni vztahy nema k predlozenému feseni ptipominky

Reseni: Na védomi. Bez uprav.

Posouzeni navrhu zmény é. 1 UP Nechvalin z hlediska souladu s politikou tizemniho rozvoje
a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen PUR CR) vyplyva, Ze obec
Nechvalin neleZi v rozvojové ani specifické oblasti ani v rozvojové ose. Dle PUR CR se tuzemi
obce Nechvalin nedotykaji zadné koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury vymezené
vPUR CR.

Z predlozeného navrhu zmény &. 1 UP Nechvalin je zfejmé, 7e jsou respektovany ¢&i feSeny
republikové priority izemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi dle Aktualizace
& 1 PUR CR, zejména s akcentem na bod 16 kapitoly 2 PUR CR (fe§enim zmény dochazi k
ucelnému vyuziti tzemi s cilem dosazeni souladu vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji izemi)
a na bod 22 kapitoly 2 PUR CR (tj. vytvaiet podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii izemi pro
ruzné formy cestovniho ruchu, napt. cykloturistika, agroturistika pfi zachovani a rozvoji hodnot
tizemi). KrU z hlediska souladu navrhu zmény &. 1 UP Nechvalin s PUR CR nemé piipominky.

ZUR IMK byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany dne 05.10.2016, u¢innosti nabyly
dne 03.11.2016. V ZUR JMK stanovené priority izemniho planovani Jihomoravského kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje jsou v navrhu zmény & 1 UP Nechvalin zohlednény a fesenim
upresnény, zejména se zietelem na bod (3) priorit (tj. podporovat polycentricky rozvoj sidelni
struktury kraje vyvazujici silnou republikovou a mezinarodni pozici krajského mésta Brna
vytvafenim uzemnich podminek pro rozvoj dalSich center osidleni), bod (6) priorit (fj. v
urbanistickych koncepcich zohlednovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského
kraje i specifické podminky pro vyuzivani izemi, pfedev§im v tizemi s pfevahou piirodnich hodnot
a bod (16) priorit (tj. navrzené feSeni podporuje stabilizaci a rozvoj hospodaiskych funkci a
socidlni soudrznosti v izemi kraje, jsou vytvafeny tizemni podminky pro rozvoj aktivit rekreace,
cestovniho ruchu, turistiky).
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Pro obec Nechvalin ze ZUR JMK vyplyva, Ze spravni tzemi obce neni souéasti rozvojové oblasti
ani osy, neni ani soucasti specifické oblasti.

Z kapitoly D ZUR JMK vyplyva, ze ZUR JMK vymezuji na tizemi obce plochy a koridory
nadmistniho vyznamu. V ZUR JMK je vymezeno na hranicich tzemi obce Nechvalin
nadregionalni biocentrum NRBC 93 Zdanicky les, po provéfeni a zpfesnéni vymezeni v ramci
zmény &. 1 UP Nechvalin bylo zji§téno, e do feSeného izemi biocentrum nezasahuje. V jizni ¢asti
k. 0. Nechvalin ZUR JMK vymezuji koridor pro regionalni biokoridor RK 129. Regionalni
biokoridor je zménou ¢. 1 UP Nechvalin zpiesnén a je zabezpe¢ena koordinace s tizemnimi plany
sousednich obci.

V kapitole D ZUR JMK je na tizemi obce Nechvalin vymezen krajsky cyklisticky koridor ,,U
Slepice - Kyjov - Vracov - Bzenec - Veseli nad Moravou", jez ma slouzit k zajisténi bezpecného
cyklistického propojeni Zdanického lesa, Kyjovska, Bzenecka a Veselska. Cyklisticky koridor je
zptesnén uz v platném UP Nechvalin.

Uzemnim planem Nechvalin jsou zohlednény pozadavky vyplyvajici z kapitoly E Upiesnéni
uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
tizemi kraje, navrhem zmény ¢. 1 UP Nechvalin byly pro zajisténi uzemnich podminek ochrany a
rozvoje ptirodnich hodnot uptesnény dalsi pozadavky.

Uzemnim planem Nechvalin jsou zohlednény pozadavky a tikoly vyplyvajici ze zafazeni uzemi do
krajinného typu dle kapitoly F Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, vcetné tzemnich
podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni. Obec Nechvalin spada do krajinného typu 10.
Zdanicko-kloboucky. Naplnéni pozadavki je vyhodnoceno v odiivodnéni navrhu zmény.

Dle kapitoly I na tizemi obce Nechvalin nezasahuji Zadné plochy nebo koridory vymezené v ZUR
JMK, ve kterych je ulozeno provereni zmén jejich vyuziti izemni studii.

Resenim piedlozeného navrhu zmény &. 1 UP Nechvalin jsou respektovany vydané ZUR JMK,
KrU nema z hlediska souladu navrhu zmény ¢. 1 UP Nechvalin se ZUR JMK pfipominky.

Reseni: Na védomi. Bez uprav.

1.3.3. Rizeni 0 uzemnim planu

V souladu s ust. § 52 odst. 1 stavebniho zdkona poftizovatel dorucil vetejnou vyhlaSkou upraveny a
posouzeny navrh zmény &. 1 UP Nechvalin. Vefejné projednéni se konalo dne 05.08.2019 na
obecnim tfad¢ v Nechvaliné. Vefejna vyhlaska byla vyvésena na tfedni desce Méstského uradu
Kyjov a Obecniho tfadu Nechvalin dne 01.07.2019 a sejmuta dne 13.08.2019. Potizovatel
jednotliveé pfizval Obec Nechvalin, dotcené organy, sousedni obce a krajsky tifad.

Namitky mohli podat pouze vlastnici pozemkt a staveb dotCenych navrhem feSeni, opravnény
investor a zastupce vetejnosti. Kazdy mohl uplatnit pfipominku. Namitky a pfipominky bylo
mozno uplatnit do 7 dnti ode dne konani vefejného projednani. Namitka musela obsahovat odtivod-
néni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a muselo byt vymezeno uzemi
dotcené namitkou. K pozdéji uplatnénym namitkam a pfipominkam se neptihlizelo, dotcené osoby
byly na tuto skute¢nost upozornény. Navrh zmény Gzemniho plédnu byl k nahlédnuti na Méstském
uradé Kyjov, odbor zivotniho prostfedi a tzemniho pldnovani a Obecnim ufadé¢ Nechvalin a
zvefejnén na internetové adrese http://www.mestokyjov.cz/.

Po uplynuti zdkonné lhtlity pro uplatnéni stanovisek, pfipominek a namitek potizovatel ve spolu-
praci s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani upraveného a posouzeného navrhu
UP a s ohledem na veiejné zajmy zpracoval navrh vyhodnoceni piipominek a navrh rozhodnuti o
namitce. Tyto odeslal dne 06.09.2019 dotCenym organtim a nadiizenému organu a vyzval je, aby ve
Ihité 30 dni ode dne doruceni uplatnily sva stanoviska. Ve stanovené lhité byla pofizovateli
dorucena ¢tyti kladna stanoviska

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Nechvalin byla nasledné ptedloZena Zastupitelstvu obce Nechvalin
K vydani.
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2. Pfezkoumani souladu navrhu uzemniho planu vyplyvajici z § 53
odst. 4a) az d) stavebniho zakona

2.1. Soulad uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1.1. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje

a) Vyhodnoceni souladu s vymezenymi rozvojovymi plochami a rozvojovymi osami

Dne 15.04.2015 Vlada Ceské republiky projednala a usnesenim &. 276/2015 schvélila dokument
,,Aktualizace ¢ 1 PUR CR*. Doposud platna ,,Politika izemniho rozvoje CR 2008« prestala v
ménénych &astech platit a zadala platit ,,Politika tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1%
Dne 2.9.2019 Vlada Ceské republiky projednala a usnesenim ¢&. 629 schvalila dokument
. Aktualizace ¢. 2 PUR CR* a téhoZ dne Vlada Ceské republiky projednala a usnesenim ¢. 630
schvalila dokument ,, Aktualizace ¢. 3 PUR CR*. Dne 30. zati 2019 byla ve Sbirce zakond
zvefejnéna dvé sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj o schvaleni Aktualizaci ¢. 2 a &. 3 PUR CR.
Dnem 1. fijna 2019 jsou Aktualizace &. 2 a & 3 PUR zévazné pro pofizovani a vydavani zasad
uzemniho rozvoje, Uzemnich plant, regulacnich plant a pro rozhodovani v tizemi, v souladu s § 31
odst. 4 stavebniho zakona.

V Politice iizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2 a 3 (dale také jen ,,PUR CR*) jsou mj.
vymezeny rozvojové oblasti a rozvojové osy. Rozvojové oblasti jsou vymezeny spravnimi obvody
obci s rozsifenou pusobnosti (ORP), ve kterych se projevuji zvySené pozadavky na zmény v uzemi
z divodl soustfedeéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu a téch, které svym
vyznamem presahuji izemi jednoho kraje. Rozvojové osy jsou vymezeny spravnimi obvody ORP
S vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty.

Resené spravni tzemi obce Nechvalin (ORP Kyjov) neni souéasti zadné rozvojové oblasti ani
rozvojové osy. Z ukold pro tizemni planovani nevyplynuly z PUR CR pro zpracovani zmény ¢. 1
UP Nechvalin zadné konkrétni poZzadavky na zapracovani.

b) Vyhodnoceni souladu s republikovymi prioritami tizemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje uzemi

Zména &. 1 UP Nechvalin je vsouladu s republikovymi prioritami tzemniho planovani pro

zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, protoze:

Priorita 14: Ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi,
véetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Stanovuje podminky pro
zachovani razu urbanistické struktury Gizemi a osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem jeho
identity. Brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasah.

Priorita 14a: Pfi planovani rozvoje venkovskych izemi dba na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkei krajiny.

Priorita 15: Navrzena zména predchazi pti zménach nebo vytvareni urbanniho prostedi prostorove
socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Jsou analyzovany hlavni
mechanismy, jimiZ by mohlo k segregaci dochazet, a navrzené feSeni je vhodné pro prevenci
nezadouci miry segregace.

Priorita 16: Pfi stanovovani zakladniho funkéniho vyuzZiti izemi byly zohlednény jak ochrana pfi-
rody, tak i hospodarsky rozvoj a s nim souvisejici Zivotni uroven obyvatel. Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, vyjadfené v platném tizemnim planu, které vychazi ze
zasady hospodarného vyuzivani zastavéného izemi (zejména obytné Uzemi), vytvaieni predpo-
kladt pro nové vyuzivani opusténych ploch a nutnosti zajisténi ochrany nezastavéného tzemi, je
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dana prednost komplexnim feSenim pted uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd.

Priorita 16a: Zména UP vychazi z principu integrovaného rozvoje izemi, zejména mést a regiont,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a casovych hledisek. Vzhledem ke geografické poloze a socioekonomické chara-
kteristice obce se jedna pouze o zdméry na mistni trovni. Ukolem zmény UP je zajistit
odpovidajici koordinaci téchto zamérd, aby nedochazelo jednak k jejich vzajemnému omezovani,
jednak k omezovani bezprostiednich uzivatelti uzemi a obyvatel obce.

s

Priorita 17: Vytvafi ptedpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel v izemi. Navrzena zména dale vytvaii podminky k odstratiovani disledki
hospodéiskych zmén zajisténim zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pftilezitosti, jez byly
navrzeny v ramci feseni UP Nechvalin.

Priorita 18: Navrzena zména neméni feseni UP ve vztahu k polycentrickému rozvoji sidelni struk-
tury. I nadale jsou vytvareny predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi
oblastmi za u¢elem zlepSeni jejich konkurenceschopnosti.

Priorita 19: V feSeném uzemi se nenachazeji zadné opusténé arealy ani plochy (tzv. brownfields
pramyslového, zemédelského, vojenského a jiného ptivodu). Navrzend zména hospodarné vyuziva
zastavéného Uizemi a zajist'uje ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemé-délské a lesni pidy) a
zachovani vefejné zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a
usporadani uzemi usporné v narocich na vetejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
vetejnych a soukromych zajmd na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi. Jedna se o pokracovani piistupu, s nimz byl zpracovan pavodni UP.
Priorita 20: Zména tizemniho planu respektuje pozadavky na ochranu biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostiedi a vytvaii podminky pro jejich uchovani a zkvalithovani (zejména tam
kde nebude dochazet k nové urbanizaci). Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, jsou umistovany do co nejmén¢ konfliktnich lokalit a nasledné jsou podporovana
potiebna kompenzaéni opatfeni. V feSeni zmény jsou respektovany navrzené a vymezené plochy
uzemnich systému ekologické stability stabilizované v platném izemnim planu, kde jsou stanoveny
podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei krajiny
1 v ostatni volné krajin€ a také pro ochranu krajinnych prvka ptirodniho charakteru v zastavénych
uzemich.

Priorita 20a: Navrzena zména vytvaii uzemni podminky pro zajisténi migrac¢ni propustnosti
krajiny pro volné Zijici zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické
infrastruktury. Zménou je omezeno sristani sidel s ohledem na zajisténi ptistupnosti a propustnosti
krajiny.

Priorita 21: V ramci navrZzené zmény jsou vymezeny a chranény pifed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vetejné pristupné zelen€ (zelené pasy). V ramci feSeného
tizemi se jedna zejména o prvky Uzemniho systému ekologické stability (USES).

Priorita 22: Zména uzemniho planu i nadale umoziuje rozvoj a vyuziti predpokladi uzemi pro
ruzné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci turistika), s cilem zachovani a
rozvoje jejich hodnot.

Priorita 23: Navrzena zména nema vliv na feSeni platného tzemniho planu, které vytvaii predpo-
klady pro lepsi dostupnost uzemi a s ohledem na prostupnost krajiny umoznuje zkvalitnéni doprav-
ni a technické infrastruktury. V ramci technickych a ekonomickych moznosti je dopravni a
technicka infrastruktura umistovana s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny. Plochy pro
novou zastavbu jsou vymezovany tak, aby bylo pfedchazeno zneprichodnéni uzemi pro dopravni
stavby 1 moznému nezadoucimu piisobeni negativnich G¢inkl provozu dopravy na vetejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto G¢inki).

Priorita 24: Navrzena zména neméni podminky pro zlepsovani dostupnosti tizemi rozsifovanim a
zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky
ochrany veifejného zdravi, stanovené v UP. Moznosti nové vystavby jsou piimo podminény dosta-
teCnou vetejnou infrastrukturou. Jsou vytvareny podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
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dopravy, ochrany a bezpe¢nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi.

e Priorita 24a: Resené tizemi nepatii K izemim, kde dochazi k piekra¢ovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitl. Navrzené feSeni z divodu ochrany lidského zdravi ptedchazi
zhorSovani stavajiciho stavu. Jedna se zejména o vhodné uspotadani ploch v izemi a vymezeni
ploch pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vyrobnich arealu.

e Priorita 25: NavrZena zména respektuje polohu pivodné navrzené vodni nadrze na SZ okraji
feSeného tizemi. Zména souCasné¢ umoziluje zajiSténi tzemni ochrany ploch pottebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tizemi urcenych
k fizenym rozlivim povodni. Jsou vytvofeny podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych
vod jako alternativy k umélé akumulaci vod jako zplsob ochrany pied suchem. V zastavénych
uzemich i v zastavitelnych plochach jsou vytvofeny podminky pro zadrzovadni, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani ucinki povodni.

e Priorita 26: V feSeném uzemi nejsou vyhlasena zadna zaplavova tizemi. Ptesto nejsou v plochach,
jimz by hrozilo zaplaveni, vymezovéana zddna nova zastavéna uzemi ani nové zastavitelné plochy.

e Priorita 27: Jsou vytvofeny podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v tze-
mi a jeji rozvoj, ¢imz je podporovano jeji ucelné vyuzivani vramci sidelni struktury. Jsou
vytvareny podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti mest, které jsou ptirozenymi regional-
nimi centry. Navrh technické infrastruktury (zejména dodavka vody a zpracovani odpadnich vod)
je feSen vsouladu snadfazenou koncepci rozvoje vodovodi a kanalizaci s cilem zajisténi
pozadavkil na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

e Priorita 28: Navrzené feseni zohlediluje pro zajisténi kvality Zivota obyvatel naroky dal$iho vyvoje
uzemi a pozaduje feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokli na
vetejnou infrastrukturu. Navrh a ochrana kvalitnich sidelnich prostort a vetejné infrastruktury jsou
feSeny ve spolupraci soukromého i vetejného sektoru s vefejnosti.

e Priorita 29: Navrzena zména neméni ptavodni koncepci ploch a koridort vymezenych pro efektivni
dopravni systémy. Podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest jsou
taktéz nezmeénény.

e Priorita 30: NavrZené feSeni neméni koncepci technické infrastruktury. Rozvody vody a odvod a

zpracovani odpadnich vod jsou feSeny ve shodé s aktualni verzi nadfazené dokumentace PRVK
JMK.

e Priorita 31: NavrZzena zména vytvafi uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a
bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdrojl, Setrné k zivotnimu prostiedi, s cilem minimali-
zace jejich negativnich vlivl a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi.

e Priorita 32: Zména uzemniho planu je v souladu s jiz dfive navrzenymi opatienimi, ktera koordi-
nuji pripravenost tzemi na pozadavky zmén v uzemi s diirazem na optimalni vyuzivani tzemi a
zachovani jeho hodnot. Urbanistickd koncepce vychazi z kvality bytového fondu ve vSech ¢astech
meésta a dba na respektovani a naplnéni pozadavki na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a
uéinnou infrastrukturu. Navrzenou zménou nejsou vymezeny zadné plochy piestavby.

2.1.2. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

a) Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Spravni tzemi obce Nechvalin bylo feSeno v Zdsaddch vizemniho rozvoje Jihomoravského kraje
(ZUR JMK), které byly po projednani na zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje dne 5. ¥ijna
2016 a v souladu s usnesenim ¢. 2891/16/Z 29, vydany formou opatfeni obecné povahy, S nabytim
ucinnosti dne 03.11.2016.
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1. Stanovené priority uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje

e Priorita 1: Uzemni plan je nastrojem pro vytvafeni izemnich podminek pro naplnéni vize Jihomo-
ravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu, poskytujici svym obyvatelim prostor pro
kvalitni Zivot.

e Priorita 2: Re$eni navrzené v izemnim planu podporuje snizeni tizemnich disparit rozvoje &asti
kraje a umoznuje eliminaci piikrych rozdili v ekonomické vykonnosti a zivotni urovni mezi
jadrem kraje a jeho periferiemi, respektive venkovskymi ¢astmi. Jsou tak vytvofeny podminky pro
rust efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje a stabilizaci jeho populace a sidelni
struktury.

e Priorita 3: Je podporovan polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou
republikovou a mezindrodni pozici krajského mésta Brna vytvafenim uzemnich podminek pro
rozvoj dal$ich vyznamnych center osidleni kraje. Jsou vytvafeny uzemni podminky pro posileni
vazeb mezi mésty a venkovem, mezi prostorové blizkymi centry osidleni a pro posileni vazeb
K centrim na tzemi sousednich kraju. Tim bude mozno zvysSit aktivitu a konkurenceschopnost
venkovského prostoru kraje, podpofit formovani kooperacnich tizemnich vztahiti a prostorovou
délbu prace a podporit sidla a jejich rozvoj v marginalnich tizemich po obvodu kraje.

e Priorita 4: Navrzené feSeni vytvaii podminky pro odstrafiovani a zmirfiovani dopadi rtiznych
forem urbanizace. Vyvazena feSeni zohledfiujici ochranu pfirody, hospodatrsky rozvoj i zivotni
uroven obyvatel jsou hledany v koordinaci s obyvateli a dal§imi uZzivateli uzemi.

e Priorita 5: Reseni uzemniho planu vytvaii podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
uzemi, piedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek, a to zejména pro mésta a obce.

e Priorita 6: Urbanistickd koncepce navrzeného feSeni zohlediiuje rozdilné -charakteristiky
jednotlivych &asti Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani izemi. Resené Gizemi
obce Nechvalin je izemim s izkou vazbou na p¥irodni hodnoty v prostoru Zdanického lesa a tidoli
Kyjovky. V zajmu udrzitelného rozvoje jsou korigovany pirevahy nebo nedostatky jedné ze
sledovanych slozek udrzitelného rozvoje, které by branily uplatnéni zbyvajicich slozek.

e Priorita 7: NavrZené feSeni vytvafi izemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomorav-
ského kraje na evropskou dopravni sit’ vCetné zajisténi pozadované urovné a parametri procha-
zejicich multimodalnich koridorii. Rovnéz jsou vytvareny podminky pro zajisténi kvalitni dopravni
infrastruktury pro propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji.

e Priorita 8: Reseni tizemniho planu vytvaii tzemni podminky pro zkvalitnéni provazané dopravni
infrastruktury zajistujici dostupnost vSech ¢asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti uzemi
integrovanym dopravnim systémem a individualni dopravou.

a) Je umoznén rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité véetné potfebnych infrastrukturnich
uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych tzemich kraje v navaznosti na planovanou
vystavbu a piestavbu dalnic a silnic I. tfidy.

b) Jsou vytvafeny Gzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formu kazdodenni dopravy na krat$i vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zptistupnéni a propojeni oblasti a
center cestovniho ruchu a rekreace.

€) Navrzené feseni vytvaii uzemni podminky pro rozvoj integrované¢ho dopravniho systému,
zejména pii zajisStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a
posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modua v uzlech systému.

e Priorita 9: Jsou vytvaifeny uzemni podminky pro zaji$téni a podporu optimalizované obsluznosti
technickou infrastrukturou vSech c¢asti kraje. U zastavitelnych ploch je dbano na dostate¢nou
kapacitu vetfejné technické infrastruktury i v souvislosti se §ir§imi vazbami v uzemi.

e Priorita 10: ReSeni tzemniho planu podporuje piistupnost a prostupnost krajiny; koncepce
piedchazi zneprichodnéni izemi a fragmentaci krajiny.

61



ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU NECHVALIN — B.1. ODUVODNEN{ ZMENY UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

Priorita 11: NavrZzené feSeni vytvari uzemni podminky pro zaji§téni a podporu optimalizované
obsluznosti obCanskym vybavenim vSech casti kraje. Pii revizi koncepce sidla je dbano na
dostate¢nou kapacitu obéanského vybaveni i v souvislosti s $ir§imi vazbami v uzemi.

Priorita 12: NavrZzenym feSenim je umoznéno zlepSovat kvalitu Zivotniho prostfedi a ochranu
zdravi lidi.

Priorita 13: Je podporovana minimalizace vlivii novych zaméra, aby nedochazelo k vyznamnému
zhorSovani stavu v tzemi, kde dochézi dlouhodobé¢ k prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limit pro ochranu lidského zdravi.

Priorita 14: ReSeni uzemniho planu vytvaii podminky pro podporu péde o piirodni, kulturni a

civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho
identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Gizemi kraje.

Priorita 15: Je podporovano planovani venkovskych uzemi a oblasti zejména s ohledem na

moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédelské pidy a ekologickou funkci

krajiny.

Priorita 16: Navrzené feSeni podporuje stabilizaci a rozvoj hospodaiskych funkci a socialni sou-

drznosti v uzemi kraje a je usilovano o koordinaci ekonomickych, socidlnich a environmentalnich
pozadavkil na uspotradani izemi.

a) Jsou vytvafeny tzemni podminky pro zabezpeCeni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostfedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou vetrejnou infrastrukturou. Soucasné jsou
podporovana piizniva urbanisticka a architektonicka fesSeni, zajisténi dostatecného zastoupeni
vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny.

b) V feseni tzemniho planu jsou piednostné vyuZzivany plochy a objekty vhodné k podnikani
V zastavéném tzemi, coz podporuje rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektt a arealt
a omezuje zastavovani volné krajiny. Nejsou navrzeny zadné nové plochy pro vyrobu.

€) Navrzené feSeni preferuje zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby. Nejsou navrhovany
zadné rozsahlé demolice Ci asanace.

d) Jsou vytvafeny uzemni podminky pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a
lazefistvi v souladu s pozadavky uvedenymi v platnych ZUR JMK. Cilem je zabezpedit
potieby rozvoje téchto aktivit v souladu s podminkami v doteném tzemi a s vyuzitim
kulturniho potencialu tizemi pii zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

Priorita 17: Re$ené tizemi neni soucasti zadné ze specifickych oblasti vymezenych v ZUR JMK.
V feseném Uzemi jsou prosazovany takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro
hospodaiské a socialni vyuzivani tizemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Je rovnéz dbano na
zajisténi izemnich narokd pro rozvoj podnikani, sluzeb a vetejné infrastruktury v sidle, ale také na
zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v izemi pro zajisténi kvalitniho Zivotniho a obytného
prostiedi.

Priorita 18: Jsou vytvafeny tzemni podminky pro preventivni ochranu tzemi pfed pfirodnimi
katastrofami (zaplavy, eroze, sesuvy, sucho atd.) a potencidlnimi riziky s cilem minimalizovat
rozsah ptipadnych Skod z plisobeni ptirodnich sil v izemi.

Priorita 19: NavrZené feSeni vytvari tizemni podminky pro vyuzivani ekologicky SetrnéjSich
primarnich energetickych zdroji nebo obnovitelnych zdrojt energie.

Priorita 20: V feSeném tzemi jsou vytvafeny tzemni podminky pro ochranu vodohospodaisky
vyznamnych tzemi, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystéml zvySujicich
retencni schopnost uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroji kvalitni pitné a uzitkové vody pro
stavajici i budouci rozvojové potieby kraje.

Priorita 21: Navrzené feSeni vytvafi uzemni podminky k zabezpeCeni ochrany obyvatelstva a
majetku, Kk zajisténi bezpe€nosti tzemi a k eliminaci rizik vzniklych mimoiadnou udalosti
zpusobenou ¢innosti Cloveka.
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2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v tzemi, které
svym vyznamem piesahuj i Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni
rozvojové osy)

ZUR JMK vymezuji na izemi Jihomoravského kraje rozvojové oblasti a rozvojové osy, kterymi se
rozumi zptfesnéné rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené politikou Uzemniho rozvoje a
rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu. Vymezené rozvojové oblasti a rozvojové osy
jsou oznaceny identifikaénim kodem a promitnuty do vykresu ¢. I.1. grafické ¢asti ZUR JMK.

e Spravni izemi obce Nechvalin neni soucasti zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy vymezené v
ZUR JMK a ze ZUR JMK pro n¢j nevyplyvaji zadné pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi.

3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tzemniho rozvoje a
vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

ZUR JMK vymezuji na tzemi Jihomoravského kraje specifické oblasti, kterymi se rozumi
zptesnéné specifické oblasti vymezené politikou uzemniho rozvoje a specifické oblasti nadmistniho
vyznamu. Vymezené specifické oblasti jsou oznaceny identifikacnim kdédem a promitnuty do vykresu
&. 1.1 grafické &asti ZUR IMK.

e Spravni tzemi obce Nechvalin neni soucasti zadné specifické oblasti vymezené v ZUR JMK a ze
ZUR JMK pro n¢&j nevyplyvaji zddné pozadavky na uspotradani a vyuziti izemi.

4. Zpresnéni vymezeni ploch a koridorli vymezenych v politice izemniho rozvoje a
vymezeni ploch a koridortl nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridora verejné
infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability a izemnich rezerv, u ploch
uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

ZUR JMK vymezuji plochy a koridory vefejné infrastruktury, kterymi se rozumi plochy pro
umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury, véetn€¢ ploch a opatfeni nestavebni povahy.
Plochy a koridory jednotlivych zamérd jsou vymezeny tak, ze soucasti zamerd jsou vSechny souvi-
sejici stavby. Vymezené plochy a koridory jsou oznaceny identifikaénim kdédem a promitnuty do
vykresu €. [.2. grafické ¢asti.

Ze ZUR JMK vyplyvaji pro fesené uzemi obce Nechvalin tyto pozadavky na zapracovani:

e koridor krajské sité cyklistickych koridort U Slepice — Kyjov — Vracov — Bzenec — Veseli nad
Moravou.
Reseni: Zménou ¢. 1 UP Nechvalin je respektovin vymezeny koridor krajské sité cyklistickych kori-
dorii U Slepice — Kyjov — Vracov — Bzenec — Veseli nad Moravou, jez ma slouZit k zajisténi bezpec-
ného cyklistického propojeni Zdanického lesa, Zdanicka, Kyjovska, Bzenecka, Veselska a koridorii
navazanych na nivu reky Moravy. Nejsou navrzeny zZadné plochy pro nové cyklostezky ani nejsou
vymezeny nove cyklotrasy.

e plochy nadregionalniho USES: NRBC 93 Zdanicky les
Reseni: NRBC 93 Zdanicky les se dotyka severniho okraje k.. Nechvalin, ale do FeSeného iizemi
nezasahuje. Resenim zmeény ¢. 1 UP Nechvalin je predmétné NRBC plné respektovano.

e plochy regionalniho USES: RK 129

Reseni: V Feseni zmény ¢ 1 UP Nechvalin bylo upiesnéno vymezeni trasy regiondIniho biokoridoru
RK 129.

5. Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot tzemi kraje

Pro zajisténi vytvofeni tizemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot ve spravnim
uzemi obce Nechvalin byly stanoveny nasledujici pozadavky na uspofadani a vyuziti izemi a tyto
ukoly pro tizemni planovani.
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a) Pozadavky na usporadani a vyuziti izemi

e Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na uzemi kraje, prosazovat Setrné
formy jejich vyuzivani a v moznych ptipadech jejich obnovu a doplnéni.

Reseni: Navrzené reSeni vytvari podminky pro zajisteni a napliiovani uvedenych pozadavkii —
podrobné viz kapitola 5 textové casti Uzemniho planu (vyroku,).

e Podporovat posilovani reten¢ni schopnosti tizemi, dbat na nenaruseni povrchovych a podzemnich
zdrojl vody a pramenist’ mineralnich a lécivych vod a podporovat jejich hospodarné vyuzivani.
Reseni: NavrZené reSeni vytvari podminky pro zajistéeni a napliiovani uvedenych pozadavkit — po-
drobné viz kapitola 5 textové casti Uzemniho planu (vyroku). Minerdlni a lécivé vody se zde navy-
skytuji.

e Podporovat zachovani ptirodé blizkych biotopli v izemi a ochranu ohrozenych rostlin a zivoc¢icha.

ReSeni: Navriené reSeni vytvari podminky pro zajisténi uvedenych pozadavkic — podrobné viz
kapitola 5 textové casti Uzemniho planu (vyroku).

b) Ukoly pro iizemni planovani

e Vytvaret uzemni podminky pro Setrné formy vyuzivani izemi a zvySovani biodiverzity uzemi.
ReSeni: Navrzené reSeni vytvari podminky pro zajisténi a naplnovani uvedenych pozadavkii —
podrobne viz kapitola 5 textové casti Uzemniho planu (vyroku).

e Vytvafet uzemni podminky pro opatieni vedouci ke zvysSeni retencni schopnosti uzemi a ke
kultivaci vodnich tokti, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.
ReSeni: Navrzené reSeni vytvari podminky pro zajisténi a naplnovani uvedenych pozadavkii —
podrobné viz kapitola 5 textové casti Uzemniho planu (vyroku,).

e Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi rekultivace uzemi po tézb€ surovin a feSeni zplsobu
dalsiho vyuzivani izemi

Reseni: V Feseném izemi se nenachdzeji zadné plochy po tézbe nerostnych surovin.

) Dalsi pozadavky

e V feSeni zmény &. 1 UP Nechvalin jsou plné respektovany stavajici ptirodni hodnoty, které se zde
nachazeji zejména
- prohlasené kulturni pamatky
- plochy nadregionalniho a regionalniho USES
- prirodni park Zdanicky les
- zdroje nerostnych surovin.

e Jsou upfesnény podminky koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot feseného uzemi — podrobné viz kapitola 5 textové casti Uzemniho planu (vyroku).

6. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni

Dle roz¢lenéni tizemi Jihomoravského kraje na krajinné typy (vykres I.3. Vykres typu krajin podle
stanovenych cilovych charakteristik) lezi celé feSené tizemi obce Nechvalin v krajinném typu 10. Zda-
nicko-kloboucky. Krajinny typ 8. Zdanicko-chribsky se teSeného tizemi pouze dotyka na severni
stran€, do vlastniho k.4. Nechvalin vSak nezasahuje.

e Cilovymi charakteristikami krajinného typu 10. Zddnicko-kloboucky jsou pohledové oteviend
zemedélska krajina s vyrazné zvinénym reliéfem, v krajinné struktute prevazuji stfedné velké bloky
orné¢ pidy a vinice, mistn¢ s vyskytem ovocnych sadl; krajina s nepravidelné rozptylenymi
ekologicky a krajinarsky vyznamnymi lesnimi celky; krajina s pestrou strukturou vyuziti uzemi v
ClenitéjSich partiich Gzemi a krajina s lokaln¢ terasovanymi piikrymi svahy vyuzivanymi pro vinice
a zemedelstvi. Souhrnné Ize tento krajinny celek oznacit jako krajinu se zvlnénym reliéfem,
prevazujicim zemédélskym vyuzitim s velkymi bloky orné pudy, vyznamnym zastoupenim vinic (v
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zapadni Casti velmi rozsahlych) a misty i ovocnych sadii, s nepravidelné rozptylenymi lesnimi
celky malé az stfedni velikosti. Piikiejsi svahy jsou Casto vyrazné terasované. Sidelni struktura je
pomérne husta a pestrd, prevazuji stfedné velké az velké vesnice, sidla na pomezi venkovského a
méstského typu reprezentuji Zdanice a Klobouky u Brna.

Pro planovani a usmériiovani izemniho rozvoje v plose krajinného typu Zddnicko-kloboucky jsou
stanoveny nasledujici izemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik:

e Pozadavky na usporadani a vyuziti izemi

Podporovat ¢lenéni velkych blokti orné pudy prvky rozptylené krajinné zelen¢ pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

Podporovat zachovani a rozvoj lesnich celkt s ptirodé blizkou dievinou skladbou.

Podporovat rozvoj pestré struktury vyuziti tzemi.

Podporovat protierozni opatfeni a opatieni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich toku.

Podporovat zachovani razovitost vinatské oblasti.

e Ukoly pro tizemni planovani

Podporovat clenéni velkych blokli orné pudy prvky rozptylené krajinné zelen¢ pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

Vytvaret izemni podminky pro revitaliza¢ni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.
Vytvaiet uzemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat pied umistovanim vyskové a
objemové vyraznych staveb.

Na tzemi piirodnich parkli vytvaret izemni podminky pro dislednou ochranu krajinného razu.

Do feSeni izemniho planu Nechvalin jsou zapracovany zasady vyuzivani stanovené pro uvedené
cilové charakteristiky krajiny — podrobné Viz kapitola 5 textové casti Uzemniho planu (vyroku) a
vykres A.2.5 Koncepce usporadani krajiny.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k

zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanaénich uzemi, pro které lze
prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

Ze ZUR JMK nevyplyvaji pro k.i. Nechvalin zadné pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospé$nych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpe€nosti statu a
vymezenych asanacnich uzemi, pro které 1ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

8. Stanoveni pozadavktl na koordinaci tzemné planovaci ¢innosti obci a na feseni v izemné

planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje
sidelni struktury

V teseni zmény & 1 UP Nechvalin je zajisténa koordinace:

a) Uzemni systém ekologické stability

¢ nadregionalni biocentrum 93,
e regionalni biokoridor RK 129

b) Cyklistické trasy a stezky nadmistniho vyznamu

e krajska sit’

9. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni

studii

e Spravni Gizemi obce Nechvalin neni soucasti zadnych ploch ani koridort, ve kterych se ZUR JMK
uklada provéteni zmén jejich vyuziti Gzemni studii.
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10. Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy
kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se
bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a Ihaty pro vydani regulacniho
planu z podnétu

Sprévni tizemi obce Nechvalin neni soucasti zadnych ploch ani koridord, ve kterych je pofizeni a
vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

b) Rozvojové programy a koncepce Jihomoravského Kraje

Jihomoravsky kraj ma zpracovanou rozvojovou dokumentaci, obsazenou v Programu rozvoje
Jihomoravského kraje 2018 - 2021. Z této strategie pro spravni tizemi obce Nechvalin nevyplyvaji
zadné konkrétni pozadavky.

Reseni: Reseni Zmény ¢. 1 UP Nechvalin je v souladu s ustanovenimi a body uvedenymi v Progra-
mu rozvoje Jihomoravského kraje 2018 - 2021.

Krajsky tfad Jihomoravského kraje ma schvaleny Pldan rozvoje vodovodii a kanalizaci Jihomorav-
ského kraje. Navrh zasobovani vodou a odkanalizovani spravniho uzemi obce Nechvalin musi byt
v souladu s touto koncepci.

Reseni: Reseni Zmény ¢. 1 UP Nechvalin je plné v souladu s Pldnem rozvoje vodovodii a kanalizaci
Jihomoravského Kraje.

Z Planu odpadového hospoddrstvi Jihomoravského Kraje nevyplyvaji pro feSené tzemi Zadné
konkrétni pozadavky na feSeni nebo zapracovani.

Reseni: Reseni Zmény ¢ 1 UP Nechvalin je plné v souladu s Pldnem odpadového hospoddistvi
Jihomoravského kraje. Zpiisob nakladani s odpady vV obci je resen prislusnymi predpisy a vyhlds-
kami.

Navrh zmény tizemniho planu musi respektovat dokument Koncepce ochrany prirody Jihomo-
ravského kraje.

Reseni: Navrzené reseni zmény ¢. 1 UP Nechvalin je v souladu s dokumentem Koncepce ochrany
prirody Jihomoravského Kraje.

Z dokumentace ,, Pldn dilcich povodi Moravy a pritokit Vihu “ nevyplynuly pro navrh Zmény ¢. 1
UP Nechvalin zadné konkrétni poZzadavky na feSeni nebo zapracovani.

Reseni: Navrzené ieseni je v souladu s obecnymi zdsadami Plan oblasti povodi Moravy a pritokii
Vahu.

Z Generelu krajskych silnic Jihomoravského kraje nevyplyvaji zadné pozadavky na feSeni nebo
zapracovani.

Reseni: Navrené resent je v souladu s Generelem krajskych silnic Jihomoravského kraje.

2.2. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného uzemi

Cile izemniho planovani jsou uvedeny v § 18 a ukoly v § 19 stavebniho zakona. Zména &. 1 Uzem-

niho planu Nechvalin vytvaii pfedpoklady pro vystavbu, zejména vymezenim zastavitelnych ploch.

Udrzitelny rozvoj uzemi spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi,

pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel. Na jedné stran¢ je umoznén dalsi
rozvoj obce Nechvalin a tim vytvafet ptiznivé podminky i pro socidlni soudrznost obyvatel (navrh
ploch pro bydleni a vefejnou vybavenost), na druhé strané nenarusuje zivotni prostedi.

e Udrzitelny rozvoj tzemi spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,

pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel. Na jedné stran¢ je umoznéno
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rozvijeni obce a tim vytvaret pfiznivé podminky pro socialni soudrznost obyvatel (navrh ploch pro
bydleni a vefejnou vybavenost) i hospodaisky rozvoj obce (Stabilizace stavajicich vyrobnich
ploch), na druhé strané nenaru$uje nad p¥ipustnou miru Zivotni prostiedi. Zména UP respektuje
plochy pro krajinnou zelen, protierozni a protipovodnova opatieni a uzemni systém ekologické
stability navrzené v platném UP Nechvalin a tim sougasné zajistuje vytvafeni piiznivych podminek
pro Zivotni prostredi.

e Uzemni plan i jeho zména fe§i komplexné celé spravni uzemi obce a navrhuje ucelné vyuziti
jednotlivych ploch. Piitom zabezpeéuje soulad vefejnych a soukromych zajmi v uzemi. Uzemnim
planem je rovnéz zajiSténa ochrana vetejnych zajmd.

e Uzemni plan i jeho zména vytvaii podminky pro ochranu a rozvijeni piirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot feSeného spravniho tizemi obce Nechvalin. Lze konstatovat, Ze navrzené
zastavitelné plochy jsou vymezeny v imérném rozsahu a neni potfeba provést jejich redukei. Pro
nezastavéné uzemi jsou stanoveny pomérné pfisné podminky jeho ochrany a jsou vytvafeny i do-
state¢né podminky pro ochranu pfirody. S ohledem na charakter feSeného tizemi jsou v nezasta-
véném uzemi, ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona, stanoveny podminky pro umistovani
staveb, popf. jsou vymezeny stavby, které zde umist'ovat nelze.

e Uzemni plan i jeho zména stanovuje koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce, a to s
ohledem na hodnoty, podminky a charakter tzemi. Zmény v Gzemi byly navrzeny na zakladé
dikladného provéreni uzemnich potencial, moznosti, limitd, omezeni i moznych rizik, pficemz
¢ast piivodné uvazovanych a pozadovanych zmén byla na zaklad¢ tohoto provefeni vyloucena
zZ feseni izemniho planu.

e Uzemnim planem jsou stanoveny podminky vyuZiti uzemi. Neni stanoveno pofadi vystavby, ani
nejsou navrzeny zadné izemni rezervy.

e Vieseném uzemi nejsou stanovena zaplavova Uzemi. Pro preventivni ochranu tUzemi pied
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi jsou vytvoifeny podminky pro realizaci
protieroznich a protipovodfiovych opatieni s cilem minimalizovat rozsah piipadnych Skod.

e Urbanisticka koncepce a navrzené usporadani ploch vytvaii podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro kvalitni bydleni. Uzemni pldn navrhuje hospoddrné vyuziti tzemi. Uzemnim
planem nejsou navrzeny zadné plochy ptestavby. Navrzené feSeni vytvari vhodné podminky pro
piipadné odstraniovani disledkt nahlych hospodarskych zmén
Lze konstatovat, ze zmeéna tizemniho planu zajist'uje napliiovani cilti a tkolti uzemniho planovani

se stavebnim zakonem.

2.3. Soulad s pozZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

e Zména ¢&. 1 UP Nechvalin je zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, ktery spliiuje
pozadavky stavebniho zakona i zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych archi-
tektl a vykonu povolani autorizovanych inZzenyru a techniki ¢innych ve vystavbé, v platném znéni.

e Pofizovatelem zmény 1 UP Nechvalin je v souladu s § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zikona Odbor
Zivotniho prostfedi a uzemniho planovani Méstského uradu Kyjov.

e Zastupitelstvo obce Nechvalin rozhodlo z vlastniho podnétu o poiizeni zmény &. 1 Uzemniho planu
Nechvalin dne 22.07.2016.

e Podkladem pro zpracovéani zadani byly dopliujici prizkumy a rozbory a Uzemné analytické pod-
klady ORP Kyjov. Zadani bylo zpracovano v souladu s ptilohou ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence uzemné
planovaci Cinnosti. Tim byl zajistén soulad i s § 11 téZe vyhlasky.

e Vzhledem k tomu, Ze v zadani nebyly vzneseny pozadavky na varianty feSeni ani na vyhodnoceni
vlivii na zivotni prostfedi a ve stanovisku pfislusného organu ochrany pfirody byl vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (Natura 2000), nebyl stanoven
pozadavek na zpracovani variant feSeni, ani na vyhodnoceni vlivli na udrzZitelny rozvoj tizemi, a
proto nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi.
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e Zména &. 1 UP Nechvalin je zpracovana v souladu se schvalenym zadanim (podrobné viz niZe
kapitola 4, podkapitola 4.2. Vyhodnoceni spinént poZadavkii zadani).

e Obsah zmény tizemniho planu splituje pozadavky uvedené v § 43 stavebniho zakona a piiloze ¢. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

e Vymezeni ploch Srozdilnym zptisobem vyuziti odpovida pozadavkim § 4 az § 19 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni, i obecnym pozadav-
kiim uvedenym v § 3, téze vyhlasky; pficemz vyuzito bylo ustanoveni § 3 odst. 4, této vyhlasky,
véty prvni: Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter
vizemi ddle podrobnéji ¢lenit. Zména ¢. 1 UP Nechvalin respektuje podminky vymezeni ploch s
rozdilnym zptisobem vyuZziti, které jsou uvedeny v platném tzemnim planu.

Zavérem lze konstatovat, e zména &. 1 UP Nechvalin je v souladu s pozadavky stanovenymi
stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy.

2.4. Soulad s pozZadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky
dotéenych organi podle zviastnich pravnich predpist, popfipadé s
vysledkem feseni rozporu

Névrh zadéni zmény ¢. 1 Uzemniho planu Nechvalin byl projednan s dotéenymi organy chranicimi
zajmy podle zvlastnich pravnich predpist, jejich stanoviska byla zapracovana do zadani uzemniho
planu a na zéklad¢ schvaleného zadani byl potizen navrh zmény ¢. 1 Uzemniho planu Nechvalin.

e Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi jako jako dotéeny organ ochrany
pfirody vydal dne 20.11.2017 pod ¢.j.: IMK 164790/2017 samostatné stanovisko podle § 45i
zakona, ve kterém vyloucil vyznamny vliv koncepce na evropsky vyznamnou lokalitu Vétefovska
vrchovina (CZ0620103) soustavy Natura 2000 nachazejici se v puasobnosti Krajského uradu
Jihomoravského kraje. Soucasné konstatatoval, ze z hlediska dalsich zajma chranénych zakomnem
¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd¢€jSich predpist, uplatiiuje pozadavek na
zajisténi izemniho zabezpedeni funkénosti prvkii nadregionalniho a regionalniho USES, které se na
feseném tizemi nachazi (biocentrum Zdanicky les NRBC 93; biokoridor RK 129).

e Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi jako dotéeny organ posuzovani vlivi
na zivotni prostredi ptislusny dle ust. § 22 pism. e) zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostredi
na zaklad¢ posouzeni podle kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 zdkona o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi posoudil koncepci - Navrh zadani zmény ¢ 1 Uzemniho planu Nechvalin a vydal
stanovisko dne 29.11.2017 pod ¢.j. JMK 157298/2017 se zavérem, ze ,,neuplatiiuje pozadavek na
vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 izemniho planu Nechvalin na zivotni prostfedi®.

Na zakladé vyse uvedeného nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi, vy-
hodnoceni vlivii na zivotni prostfedi ani posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci
oblast.

2.4.1. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu k navrhu zmény izemniho planu
uplatnénych v ramci spole¢ného jednani o navrhu zmény

Vyhodnoceni stanovisek dotenych organti uplatnénych v ramci spolecného jednani o navrhu
zmény ¢. 1 Uzemniho planu Nechvalin je uvedeno v samostatné ptiloze B.1. Odiivodnéni izemniho
planu — Prilohy C, D, E v &asti v ¢asti C. Vyhodnoceni stanovisek dotcéenych organii.
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2.4.2. Vyhodnoceni pripominek sousednich obci k navrhu zmény tizemniho plianu
uplatnénych v ramci spoleéného jednani o navrhu zmény

e V ramci spole¢ného jedndni nebyly uplatnény zddné pripominky sousednich obci k ndvrhu zmény
¢. 1 Uzemniho planu Nechvalin.

2.4.3. Vysledky FeSeni rozporu

e Ve smyslu ust. § 4 odst. 7 stavebniho zakona a ust. § 136 odst. 6 spravniho fadu nebyly pii pro-
jednavani zmény €. 1 Uzemniho planu Nechvalin feSeny zZadné rozpory.

2.4.4. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organii k navrhu zmény uizemniho planu
uplatnénych v ramci verejného projednani navrhu zmény izemniho planu

e Vyhodnoceni stanovisek dotCenych organd uplatnénych v ramci vefejného projednani navrhu
zmény ¢. 1 Uzemniho planu Nechvalin je uvedeno v samostatné piiloze B.1. Odiivodnéni vizemniho
planu — Prilohy C, D, E v &asti v ¢asti C. Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organii.

2.4.5. Stanoviska dotéenych organi uplatnéna k navrhu rozhodnuti o namitkach a
navrhu vyhodnoceni pripominek a uplatnénych k navrhu izemniho planu (§ 53
stavebniho zakona)

e Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organti uplatnénych k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyhodnoceni pfipominek je uvedeno v samostatné piiloze B.I1. Odiivodnéni vizemniho pldanu —
Prilohy C, D, E v &asti v ¢asti C. Vyhodnoceni stanovisek dotcenych orgadnii.

3. Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst.5 a) az f) stavebniho zakona

3.1. Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle §53 odst. 4

Potizovatel piezkoumal soulad navrhu zmény uzemniho planu dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona
nasledovné:

3.1.1. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Zména uzemniho planu je zpracovana v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizaci ¢. 1 2 a 3, jak je podrobnéji popsano vyse v kapitole 2, podkapitole 2.7. Soulad vizemniho
planu s politikou vizemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem této textové
¢asti Oduivodnéni.

Spravni Gzemi obce Nechvalin je feSeno v Zdsadach uzemniho rozvoje Jihomoravského Kraje
(ZUR IMK), které byly na 29. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje dne 05.10.2016 vydany
formou opatieni obecné povahy. Zména tzemniho planu je zpracovan v souladu suvedenymi
Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, jak je podrobnéji popsano vyse v kapitole 2, pod-
kapitole 2.1. Soulad vizemniho plinu s politikou vizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem této textové ¢asti Odivodnéni.
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3.1.2. Vyhodnoceni souladu s cili a iukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a poZadavky na
ochranu nezastavéného izemi

Zména tizemniho planu je v souladu s cili a tkoly tizemniho planovani a s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi.
Soulad tizemniho planu s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu archi-
tektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi je
podrobnéji popsan vyse v kapitole 2, podkapitole 2.2. Soulad vizemniho planu s cili a vikoly vizemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi této
textové ¢asti Odiivodneéni.

3.1.3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
pravnich predpisi

Zména tzemniho pldnu je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona, vyhlasky c.
500/2006 Sb., v platném znéni a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, jak je podrobnéji popsano
vySe v Kkapitole 2, podkapitole 2.3. Soulad s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
predpisii této textové Casti Odiivodnent.

3.1.4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organii podle zvlastnich pravnich predpisi, pripadné s vysledky
FeSeni rozpori

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich ptfedpist a se
stanovisky dotcenych organti podle zvlastnich pravnich piedpist. Ve smyslu § 4 odst. 8 stavebniho
zékona a ust. § 136 odst. 6 spravniho fadu nebyly feseny zadné rozpory.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotenych organd uplatnénymi k navrhu zmény uzemniho
planu projednaného dle § 50 stavebniho zakona je uvedeno vyse v kapitole 2, podkapitole 2.4. Soulad
navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky dotcenych organu
podle zviastnich pravnich predpisii

3.2. Zprava o vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi

3.2.1. Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi

Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj nebylo zpracovano. Duvody jsou uvedeny vyse v kapitole
1, podkapitole 1.2. Zadani uzemniho planu a kapitole 2, podkapitole 2.4. Soulad s pozadavky zvldst-
nich pravnich predpisii a stanovisky dotéenych organii podle zvidstnich prdvnich predpisii, prip.
s vysledkem reseni rozporii této textové ¢asti Oduvodnent.

3.2.2. Vysledky vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi

Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi nebylo zpracovano. Divody jsou uvedeny vyse v kapitole
1, podkapitole 1.2. Zadani uzemniho planu a Kapitole 2, podkapitole 2.4. Soulad s pozadavky zvlast-
nich pravnich predpisii a stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich pravnich predpisi, prip.
S vysledkem reseni rozporii této textové Casti Odiivodneni.
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3.3. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vzhledem k tomu, Ze nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 Uzemniho planu Nechva-
lin na udrZitelny rozvoj tizemi, nebude vydano stanovisko krajského ufadu ve smyslu § 50 odst. 5
stavebniho zakona.

3.4. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vzhledem k tomu, Ze nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 Uzemniho planu Nechva-
lin na udrZitelny rozvoj Gizemi, nebude vydano stanovisko krajského ufadu ve smyslu § 50 odst. 5
stavebniho zakona.

3.5. Komplexni zduvodnéni prijatého Feseni

3.5.1. Vymezeni zastavéného tizemi

Zménou ¢&. 1 Uzemniho planu Nechvalin dochézi ke zménam v textové &asti A.1 Uzemni plan.
V nasledujicim textu je uveden jejich piehled a struéné odtivodnéni provedenych zmén v kapitole 1.

1.%2 V kapitole 1 se ptivodni text nahrazuje novym textem:

[Odiivodnéni provedené zmény je uvedeno v ndsledujicim textu].

e V kapitole je noveé uvedeno, ve kterych vykresech je znazornéna hranice zastavéného tizemi.

e V textu je uvedeno nové oznaceni ,,vyrokové® ¢asti uizemniho planu, ktera je noveé oznacena jako
textova &ast ,,4.1 Uzemni plan“ oproti pivodnimu oznadeni ,,4.1. Navrh tizemniho planu®. Novym
oznacenim se puvodni — nespravné — oznaceni uvadi do souladu s ptilohou ¢. 7 k vyhlasce €.
500/2006 Sh., v platném znéni.

e V dal$im textu jsou podrobné rozvedeny a odivodnény provedené upravy a zmeény feSené Zmeénou
&. 1 Uzemniho planu Nechvalin, které se vztahuji k vymezeni zastavéného tizemi.

Utelem stanoveni pribéhu hranice zastavéného tizemi je vytvofit predpoklady pro dosazeni
vybranych cild tzemniho planovani uvedenych v § 18, odst. 4, 5 a 6 platného stavebniho zakona, tj.
pro soustied’ovani nové vystavby zejména do zastavéného izemi, jeho hospodarné vyuZzivani a pro
zvySeni ochrany okolni krajiny. Vymezeni zastavéného Gzemi je tak néstrojem, ktery slouzi k ochrané
nezastavéného tzemi pied jeho neodivodnénou a dostate¢né neprovéfenou pieménou na Uzemi
zastavéné, k hospodarnému vyuzivani zastavéného tzemi a k ochrané nezastavitelnych pozemki
uvniti zastavéného tizemi.

Vymezeni zastavéného tizemi bylo provedeno ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1 pism. d) a § 58 zak.
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zdkon) a v souladu s metodickym pokynem Vymezeni
zastavéného vizemi (MMR + UUR; 09/2013) a metodickym pokynem Aktualizace zastavéného tizemi
zménou tzemniho planu (MMR + UUR; 02/2014). Vychozim podkladem pro vymezovani zasta-
véného Uzemi je vzdy hranice intravilanu, jiz je (ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1 pism. d) platného
stavebniho zdkona) hranice zastavéné ¢asti obce vymezena k 1.9.1966 a vyzna¢ena v mapach evidence

8 5 \ s Xk it T . . . K XA ¢ .y
Potradové ¢islo ménéné ¢asti Uzemniho planu Nechvalin Vv textové Casti A.1 Uzemni plan.
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nemovitosti)’. V Uzemnim planu Nechvalin zr. 2008, G¢inném od 03.04.2009, byla znizornéna
hranice zastavéného uzemi vymezena k datu 30.11.2007.

V ramci zpracovani dokumentace pro spole¢né jednani o navrhu zmény tzemniho planu byly pro-
vedeny dopliujici terénni prizkumy uskutecnéné v poloviné roku 2018, na jejichz zékladé, s vyuzitim
evidence pozemku v Katastru nemovitosti, byla v dokumentaci pro spolecné jednani o navrhu
uzemniho planu vymezena nova hranice zastavéného tzemi k 15.09.2018, v dokumentaci pro veiejné
projednani navrhu izemniho planu byla hranice zastavéného izemi aktualizovana k datu 31.05.2019.

Soucasti zastavéného uzemi jsou i pozemky dnes jiz neexistujicich staveb, u nichz vSak dodnes
existuje Cislo popisné. Naopak nebyly do zastavéného uzemi zahrnuty existujici stavby, které ale
nemaji pfifazeno vlastni parcelni, popisné nebo evidencni ¢islo (viz Katastr nemovitosti) nebo k nimz
neexistuji nebo nebyly dohledany doklady, ze byly fadné povoleny nebo zkolaudovany, tzn., Ze se
jedné o nelegalni, tzv. ,,Cerné stavby*.

Hranice zastavéného uzemi je znazornéna ve vykresech: A.2.1. Vykres zakladniho clenéni vizemi,
A.2.2. Hlavni vykres, A.2.3 Dopravni a technickad infrastruktura — energetika, spoje, A.2.5 Koncepce
usporadani krajiny grafické Casti A.2 Uzemni plan a vykresech: B.2.2 Koordinacni vykres a B.2.3.

rowr

Vykres predpokladanych zaborii piidniho fondu grafické ¢asti B.2 Odiivodnéni vizemniho planu.

Ve vykrese A.2.1 Vykres zakladniho clenéni uzemi jsou plochy uvniti zastavéného tizemi podbar-
veny svétle Sedou barvou (piivodné svétle modra barva). Na rozdil od ptivodniho feSeni jiz nejsou ale
podbarveny navrzené zastavitelné plochy, které byly v pivodni dokumentaci podbarveny rtizovou
barvou. Oproti pivodni dokumentaci jsou nové vyznaéeny také plochy zmén v krajing.

a) Aktualizace vyuZiti ploch v zastavéném tizemi

V nasledujici tabulce je uveden piehled lokalit, v nichz doslo oproti piivodnimu izemnimu planu
k novému vymezeni/aktualizaci hranice zastavéného tzemi. Soucasné je zde upiesnéno aktualni
vyuziti ploch, které se v tomto tzemi nachdzeji. Nejedna se o nové plochy urcené pro bydleni nebo
vefejna prostranstvi, ale o narovnani disproporce mezi stavem vyjadfenym v platném izemnim planu a
skuteénym vyuzivanim tzemi, vcetné zahrnuti téch ploch, které jiz byly zastavény na zakladé
vydanych platnych uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni. Tyto plochy nepodléhaji novému
vynéti ze zemédelského padniho fondu.

Tab. B.1. Piehled lokalit, v nichZ bylo upfesnéno vymezeni hranice zastavéného tizemi a vyuZiti ploch
uvniti zastavéného uzemi v plochach, které byly v izemnim planu navrZeny jako zastavitelné a byly jiZ
z€asti realizovany/zastavény

qu. Soucasny stav dle platného UP Nechvalin Aktudlni vyuziti uzemi = navrh nového vymezeni
lokality stavajiciho stavu

B1 Plochy ob&anského vybaveni — Plochy polyfunkéni Plochy ob&anského vybaveni — polyfunkéni vybavenost
vybavenosti (Op) — navrh (Op) 10 - stav
Plochy individuélniho bydleni (Bi) — ndvrh e .

B2 L . Plochy individuélniho bydleni (Bi) - stav
Plochy vefejnych prostranstvi (Pv) — stav

B3 Plochy individualniho bydleni (Bi) — navrh Plochy individualniho bydleni (Bi) — stav

B4 Plochy individualniho bydleni (Bi) — navrh Plochy individualniho bydleni (Bi) — stav

B5 Plochy individualniho bydleni (Bi) — navrh Plochy vefejnych prostranstvi (Pv) — stav

° Pojem ,,intravilan“ byl stanoven ve vyhlaSce ministerstva zemé&d€lstvi a lesniho hospodaistvi ¢. 97/1966 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona o ochrané zemédé¢lského piidniho fondu. V této vyhlasce se v § 4 odst. 4 uvadi: ,,Zastavénou Casti obce (intravilan) se
rozumi uzemi, které ke dni ucinnosti zdkona je souvisle zastavéno nebo jinak technicky upraveno pro potfeby obce (sidlist€). Do
zastavéného Uzemi obce se zahrnuji i pozemky, které jsou zemédélskou pidou, nevytvaii vak se zemédélskym ptidnim fondem souvisly
celek (jsou od né¢ho oddéleny souvislou zastavbou nebo zabihaji do zastavéné ¢asti a jsou tvarove i rozlohové nevhodné k zemédélskému
obhospodatovani mechaniza¢nimi prostredky).*

10 Nové oznaceni plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

72



ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU NECHVALIN — B.1. ODUVODNEN{ ZMENY UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

Tab. B.2. Piehled dalSich lokalit, v nichZ do$lo ke zméné vymezeni hranice zastavéného vizemi formou
jeho rozsiteni, zmenseni, vypusténi nebo nového vymezeni

Ozn.
lokality

Souéasny stav dle platného UP
Nechvalin

Dlvody zmény vymezeni zastavéného tuzemi

B01

Plochy zemédélské (ZPF) — stav

V souladu s aktuéalnim stavem Uzemi byl upraven rozsah vymezeni
stavajici plochy smiené obytné'" (So) — viz také nize lokalita C2 — a
soucasné byl také upraven prubéh hranice zastavéného (zemi formou
jejiho rozsifeni.

B02

Plochy smiSené vyrobni (Vs) - stav

Vymezeni stavajici plochy smiSené vyrobni (Vs) bylo upraveno dle
skutecnosti — v souladu s aktualnim stavem Uzemi, pficemz doSlo ke
zmen3eni plochy smiSené vyrobni.

B03

Plochy smisené vyrobni (Vs) - stav

V souvislosti se zmenSenim stéavajici plochy smisené vyrobni (Vs) —
viz pfedchazejici lokalita B02 — byla vypusténa ¢ast plivodni hranice
zastavéného Uzemi a takto vznikl& plocha byla vymezena jako
stavajici plocha Ucelové dopravy (Du), ktera jiz ale neni soucasti
zastavéného Uzemi.

B04

Plochy zemédélské (ZPF) — stav

V souladu s aktuéalnim stavem Uzemi byl upraven rozsah vymezeni
stavajici plochy vefejnych prostranstvi (Pv) — viz také nize lokalita D4
— a soucasné byl také upraven pribéh hranice zastavéného uzemi
formou jejiho rozsifeni.

B05

Plochy lesni (L) — stav

Pozemek parc. €. 172/1, ktery je lesnim pozemkem (PUPFL), byl
plivodné soucasti intravilanu. Vzhledem k tomu, Ze lesni pozemky
nejsou primarné ureny k zastavéni a jsou zaroven také vyznamnym
krajinnym prvkem, byl pfedmétny pozemek vypustén ze zastavéného
Uzemi a na jeho vychodni strané byla vypusténa (zruSena) hranice
zastavéného Uzemi.

B06

Plochy lesni (L) — stav

Pozemek parc. €. 172/1, ktery je lesnim pozemkem (PUPFL), byl
plivodné soucasti intravilanu. Vzhledem k tomu, Ze lesni pozemky
nejsou primarné ureny k zastavéni a jsou zaroven také vyznamnym
krajinnym prvkem, byl pfedmétny pozemek vypustén ze zastavéného
Uzemi a na jeho severni, zapadni a jizni strané byla vymezena nova
hranice zastavéného Uzemi, kterd nyni vymezuije stavajici plochy
sidelni zelené (Zs) a nové vymezené plochy smiSené obytné (So) — viz
také niZe lokalita C9.

BO7

Plochy zemédélské (ZPF) — stav

V souladu s aktuélnim stavem Uzemi byl upraven rozsah vymezeni
stavajici plochy smiSené obytné (So) — viz také nize lokalita C9 - a
soucasné byla také upraven pr(ibéh hranice zastavéného lzemi
formou jejiho rozSifeni.

BO08

Plochy individuélni bydleni (Bi) — navrh

V souladu s aktualnim stavem Uzemi byl upraven rozsah vymezeni
stavajici plochy individuélniho bydleni (Bi) - viz také vy3e lokality B2,
B4 a B5 — a souCasné byl také upraven pribéh hranice zastavéného
Uzemi formou jejiho rozSifeni.

B09

Plochy lesni (L) - stav
Plochy zemédélské (ZPF) - stav

V souladu s aktualnim stavem Uzemi byla vymezena stavajici plocha
individualniho bydleni (Bi) — viz také nize lokalita C10 — a sou¢asné
byl také upraven priibéh hranice zastavéného uzemi formou jejiho
roz8ifeni.

B010

Plochy krajinné zelené (Zk) - stav

V souladu s aktualnim stavem Uzemi byl upraven rozsah vymezeni
stavajici plochy smiSené obytné (So) — viz také niZe lokalita C3 - a
soucasné byl také upraven prabéh hranice zastavéného (zemi formou
jejiho rozsifeni.

B011

Plochy krajinné zelené (Zk) — stav

V souladu s aktuélnim stavem Uzemi byl upraven rozsah vymezeni
stavajici plochy vefejnych prostranstvi (Pv) — viz také nize lokalita D4
— a soucasné byl také upraven pribéh hranice zastavéného uzemi
formou jejiho rozsifeni.

u Nové oznaceni plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
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Tab. B.2. Piehled dalSich lokalit, v nichZ do$lo ke zméné vymezeni hranice zastavéného tizemi formou
jeho rozsifeni, zmenseni, vypusténi nebo nového vymezeni — pokr.

Ozn. Souéasny stav dle platného UP

lokality Nechvalin Davody zmény vymezeni zastavéného Uzemi

V souladu s aktualnim stavem Uzemi byl upraven rozsah vymezeni
stavajici plochy smiené obytné (So) — viz také nize lokalita C7 — a
soucasné byl také upraven prubéh hranice zastavéného (zemi formou
jejiho rozsifeni.

B012 Plochy krajinné zelené (Zk) - stav

V souladu s aktualnim mapovym podkladem uzemi byla aktualizovana
hranice zastavéného Uzemi formou jejiho rozSifeni, pficemz soucasti
zastavéného uzemi je nové také ¢ast silnice Ill. tfidy pfiléhajici ke
stavajicim plocham individualniho bydleni (Bi).

B013 Plochy silniéni dopravy (Ds)

b) Upiesnéni a ieSeni nesouladii vyplyvajici z aktudlniho mapového podkladu a dalSich
nepiesnosti a chyb v grafické Casti platného uzemniho planu ve vitahu k aktudlni
platné legislativé

Uzemni plan Nechvalin zpracovany v r. 2008 a vydany v r. 2009 byl zpracovan nad mapovym
podkladem z r. 2005. V nasledujicich letech doslo k obnové katastralniho operatu. Pro k.4. Nechvalin
je platna katastralni mapa digitalizovana — KMD' platna od 03.01.2013.

V Metodickém sdéleni MMR k postupu pofizovani zmény tizemniho pldnu vyvolané zménou ma-
pového podkladu (04/2015) je uvedeno, Ze zménu mapového podkladu posunutim parcelnich hranic v
mife, ktera je zaznamenatelna v méfitku zpracovani uzemné planovaci dokumentace pouhym okem,
lze povazovat za zménu podminek, na zaklad¢é kterych byla tato tizemné planovaci dokumentace
pofizena v ptipad€, Ze vedeni parcelni hranice bylo zjevné urcujici pfi vymezovani hranic prvka v
grafické ¢asti izemné planovaci dokumentace (napf. pfi vymezeni ploch). V takovém piipadé jsou
obce a kraje povinny pofidit zménu piislusné uzemné planovaci dokumentace (§ 5 odst. 6 platného
stavebniho zakona).

Z vyse uvedenych divodil zajistil pofizovatel pievedeni platného Uzemniho planu Nechvalin
z roku 2008 do nového mapoveho podkladu. Prevedeny uzemni plan byl vychozim podkladem pro
zpracovani zmény €. 1 Uzemniho planu Nechvalin.

V ramci vlastniho pfevodu uzemniho planu byly v nezastavéném tizemi, kromé vymezenych lokalit
uvedenych v nasledujici tabulce, provedeny i dal$i upravy, vygenerované pfimo zménou mapového
podkladu, které ale nejsou vymezeny jako samostatné lokality nasledné feSené zménou uzemniho
planu.

e Jako plochy vodni a vodohospodaiské (W) a plochy lesni (L) byly nové vyznadeny noveé
zapsané/evidované vodni plochy a lesni pozemky, které byly az do zmény/aktualizace mapového
podkladu vedeny v Katastru nemovitosti napft. jako ostatni plochy (neplodna pida) nebo plochy
zemédelského pudniho fondu.

12 Katastralni mapa digitalizovana v soufadnicovém systému S-JTSK.
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Tab. B.3. Piehled lokalit, v nichZ bylo provedeno upfesnéni a FeSeni nesouladii vyplyvajici z aktualniho
mapového podkladu a dalSich nepfesnosti a chyb v grafické ¢asti platného izemniho planu ve vztahu k
aktualni platné legislativé

Ozn. P T . Navrh nového vymezeni stavajiciho stavu dle
lokality Soucasny stav dle platného UP Nechvalin aktualniho mapového podkladu
C1 Plochy smiSené vyrobni (Vs) — stav Plochy ob&anského vybaveni — agroturistika (Oa)'? - stav
Plochy individualnih leni (Bi) - st
Cc2 ochy individuginio bydent (Bi) — stav Plochy smisené obytné (So) " - stav

Plochy zemédélské (ZPF) - stav

Plochy individualniho bydleni (Bi) - stav
C3 Plochy ob&anského vybaveni — Plochy polyfunkéni Plochy smiSené obytné (So) — stav
vybavenosti (Op) — stav

Plochy individualniho bydleni (Bi) - stav

C4 o .
Plochy vefejnych prostranstvi (Pv) — stav

Plochy smiSené obytné (So) — stav

C5 Plochy individualniho bydleni (Bi) - stav Plochy smiSené obytné (So) — stav
Plochy individualniho bydleni (Bi) - stav . ,

C6 Vodni plochy a toky (W)  stav Plochy smiSené obytné (So) — stav
Plochy individualniho bydleni (Bi) - stav
Plochy vefejnych prostranstvi (Pv) — stav . .

c7 Plochy krajinné zelen (ZK) - stav Plochy smiSené obytné (So) — stav
Plochy sidelni zelené (Zs) - stav

cs Plochy vefejnjch prostranstvi (Pv)  stav Plochy ob&anského vybaveni — polyfunkéni vybavenost

(Op) - stav

Plochy individuainiho bydleni (Bi) - stav
Plochy ob¢anského vybaveni — Plochy polyfunkéni
vybavenosti (Op) - stav o .

C9 Plochy smiSené obytné (So) — stav

Plochy sidelni zelené (Zs) - stav
Plochy zemédélské (ZPF) — stav
Vodni plochy a toky (W) - stav

Plochy lesnické vyroby (V) - stav
c10 Plochy zemédélské (ZPF) - stav
Plochy lesni (L) — stav

Plochy individualniho bydleni (Bi) — stav

o1 Plochy krajinné zelené (Zk) — stav

Plochy zemédélské (ZPF) - stav

Plochy smiSené nezastavéného tzemi (Ks) '5 - stav

Cc12 Plochy zemédélské (ZPF) - stav

Plochy krajinné zelené (Zk) — stav

Plochy krajinné zelené (Zk) - stav
Plochy zemédélské (ZPF) - stav

Cc13 A Plochy smiSené nezastavéného tzemi (Ks) - stav
Plochy Ucelové dopravy (Du) — stav
Plochy pfirodni (P) — névrh
Plochy krajinné zelené (Zk) —

Cl4 ochy krajinné zelené (Zk) - stav Plochy zemédgiské (ZPF) - stav

Plochy Uc¢elové dopravy (Du) — stav

¢) Vymezeni ploch ucelové dopravy (Du)

Zménou jsou noveé vymezeny jako stavajici plochy ucelové dopravy (Du) ty plochy, které dosud ne-
byly v tizemnim planu samostatné vymezeny jako plochy dopravy, ale byly vymezeny jako soucéast
ploch zemédé€lskych (v nasledujici tabulce jsou tyto plochy oznaceny jako lokality E1 — E5).

13 Nové oznaceni plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
14 . o o o i
Nové oznaceni plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

15 Nové oznaceni plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
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Tab. B.4. Piehled lokalit, v nichZ jsou nové vymezeny samostatné stavajici plochy ticelové dopravy (Du)

Iocl)(:?ilty Soucasny stav dle platného UP Nechvalin Aktudlni vyuiitl':’tzét\e’r:jiic—i::\;:g:uového vymezeni
E1 Plochy zemé&d@lské (ZPF) - stav Plochy ucelové dopravy (Du) — stav
E2 E:Zg:;/ :;23?:'?;:; —(i:)tih_ stav Plochy ucelové dopravy (Du) — stav
Plochy zemédélské (ZPF) — stav
g3 | Dlochy smiSené virobni (Vs) - stav Plochy téelové dopravy (Du) — stav
Plochy pfirodni (P) - stav
Plochy krajinné zelené (Zk) - stav
E4 g:ggﬂg E?a;qsgééliigzép(?k)_fi‘;v Plochy ucelové dopravy (Du) — stav
E5 Plochy zemédélské (ZPF) — stav Plochy ucelové dopravy (Du) — stav

3.5.2. Zakladni koncepce rozvoje iizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavni zaméry a cile rozvoje vychazeji z charakteru sidla, jeho potencialli a poteb a jsou, spolu s
hlavnimi zasadami prostorového feSeni, podrobné popsany v Kapitole 2. Zakladni koncepce rozvoje
uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot textové ¢asti 4.1 Uzemni plan.

Navrzenou zménou nedochazi ke zméné zakladni koncepce rozvoje Gzemi, stanovené v platném
uzemnim planu. Nové plochy navrzené k zastavéni jsou situovany na okraje stavajici zastavby.

Zménou ¢&. 1 Uzemniho planu Nechvalin dochézi ke zménam a tpravam Vv textové ¢asti 4.1 Uzemni
plan. V nasledujicim textu je uveden jejich pfehled a struéné odivodnéni provedenych zmén
v kapitole 2.

2.1 Cela pavodni kapitola 2 se vypousti a nahrazuje novou kapitolou 2.

e V souladu s ptilohou ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni, byl piivodni netplny nazev
kapitoly ,,Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot* doplnén a upraven na
novy nazev ,,Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot®.

e Duvodem zasadni prestavby této kapitoly je skutecnost, Ze formulace ptivodniho textu ve vSech
ttech podkapitolach méla spiSe proklamativni / popisny / informativni charakter a byla vice
oduvodnénim, nez navrhem (vyrokem). Naproti tomu novy text ma piikazovy / instruktivni /
pfedpisovy / apelativni charakter a je vyrokem, ktery stanovuje koncep¢ni zasady pro budouci
rozvoj.

3.5.3. Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zptsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

3.'" Cela pavodni kapitola 3 se vypousti a nahrazuje novou kapitolou 3.

e V souladu s pfilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, byl zménén pivodni nazev
kapitoly ,,Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni
zelené* na novy nazev ,,Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s

16 5 L oxr f X g % T ; . . XAt . ’ ;g
Potradové ¢islo ménéné ¢asti Uzemniho planu Nechvalin v textové ¢asti zmény A.1 Uzemni plan.

17 5 5 xs f X g % T ; . . XA < ¢ .y
Potradové ¢islo ménéné ¢asti Uzemniho planu Nechvalin v textové ¢asti zmény 4.1 Uzemni plan.
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rozdilnym zplsobem vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelenc*.
Jedna se o uvedeni ptivodniho textu do souladu s aktualnim pravnim predpisem.

Zménou &. 1 Uzemniho planu Nechvalin dochazi ke zménam v textové &asti 4.1 Uzemni pldn.
V nasledujicim textu je uveden jejich piehled a struéné odtivodnéni provedenych zmén v kapitole
3.

Ad) 3.1. Navrh urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce vyjadiuje funkéni a prostorové uspotfadani soucasné zastavby a ploch
navrzenych k zastavéni a dale usporddani a Upravy krajiny. Navrzenou zménou nedochazi ke
zmén¢ urbanistické koncepce.

Dtivodem tpravy ptivodniho textu je skutec¢nost, ze formulace piivodniho textu méla spiSe popisny
a informativni charakter, novy text ma povahu vyroku a ptesnéji vyjadiuje navrzenou urbanistickou
koncepci.

Ad) 3.2. Navrh urbanistické kompozice

Urbanisticka kompozice vyjadiuje estetické prostorové uspofadani hmotnych prvki, které jsou
natolik vyrazné, ze ovliviiuji vzhled tzemi. Urbanistickd kompozice ma rozhodujici vliv na
vizualni vnimani prostfedi ¢lovékem a na jeho chovani, na celkovy obraz krajiny, sidel a jejich
c¢asti. Urbanisticka kompozice fesi rozvoj tizemi s ohledem na jeho hodnoty a podminky.
Urbanisticka kompozice nebyla v dokumentaci UP Nechvalin samostatné vymezena. Zménou UP
se vklada nova podkapitola ,,3.2. Navrh urbanistické kompozice . Pozadavek na jeji zpracovani
vyplyva z ptilohy €. 7 novelizované vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Ad) 3.3. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Zménou UP se vklada nova podkapitola ,,3.3. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti*.
Pozadavek na jeji zpracovani vyplyva z ptilohy ¢. 7 novelizované vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v
platném znéni. Piehled ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti zastoupenych v uzemnim planu
Nechvalin byl dosud soucasti kapitoly 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného rdzu, kde byl uveden v podkapitole 6.1. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti. Zménou uzemniho planu je obsah této podkapitoly ptesunut do podkapitoly 3.3. Kapitola 6
je rovnéz zcela prepracovana.

V souladu s ust. § 3 odst. 4 a § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, byly vymezeny nové
druhy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (PRZV) oznacené nazvy: ,,Plochy smiSené obytné* s
indexem oznaceni ,,S0°, ,,Plochy smiSené nezastavéného tzemi“ sindexem oznaceni ,Ks“ a
»Plochy zeméd¢lské specifické* s indexem oznaceni ,,ZPFX*.

Soucasné byla proveden tprava zmeény nazvii PRVZ: ,,Plochy obcanského vybaveni — polyfunkéni
vybavenost™ oznacené indexem ,,Op*“ (ptivodné Plochy obcanského vybaveni — Plochy polyfunkcni
vybavenosti), ,,Plochy oblanského vybaveni — agroturistika®“ ozna¢ené indexem ,,0a“ (puvodné
Plochy obcanského vybaveni — Plochy zarizeni agroturistiky), ,,Plochy obéanského vybaveni — zafi-
zeni cestovniho ruchu® oznacené indexem ,,Ocr* (ptivodné Plochy obcanského vybaveni — Plochy
zarizeni cestovniho ruchu), Plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy (pivodné Plochy obcanského
vybaveni — Plochy verejnych pohiebist a souvisejicich sluzeb) ozna¢ené indexem ,,Oh“.

Ad) 3.4. Vymezeni zastavitelnych ploch

Tato podkapitola méla ptivodné oznacéeni 3.2.

Tabulky obsazené v pivodni podkapitole byly vypustény a byly vlozeny nové tabulky. Hlavnimi

duvody jsou:

- Zména mapového podkladu nad nimz je zména tUzemniho planu zpracovana — proto byl
proveden piepocet vSech navrzenych ploch.
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- Vypusteéni ¢asti jiz realizovanych ploch.
- Vypusteéni nebo redukce ¢asti pivodné navrzenych ploch.

- Zmena zpusobu Clenéni tabulek. V ptivodnim tuzemnim planu byly tabulky zpracovany podle
zékladniho funk¢niho ¢lenéni (napi. plochy pro bydleni, plochy pro obcanské vybaveni apod.).
Novée jsou clenény dle jednotlivych zastoupenych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (PRZV),
napft. ,,plochy individualniho bydleni®, ,,Plochy ob¢anského vybaveni — agroturistika“ apod.

- Zména ocislovani jednotlivych tabulek v textové casti Navrhu/vyroku.

V dal$im textu jsou podrobn¢ rozvedeny a odivodnény provedené ipravy a zmény feSené Zménou
¢. 1 Uzemniho planu Nechvalin, které se vztahuji k vymezeni zastavitelnych ploch.

a) Vymezeni zastavitelnych ploch

1. Navrh / vymezeni novych zastavitelnych ploch

Ve smyslu pozadavkil na zménu vyuziti ploch byly zménou ¢. 1 UP Nechvalin navrzeny/vyme-
zeny tyto nové zastavitelné plochy:

Tab. B.5. Piehled nové navrienych zastavitelnych ploch v UP Nechvalin

Ozn. Soucasny stav dle platného Uzemniho . . Sir (o Oznaceni navrzené
. . ] Navrh nového vyuziti (zména)
lokality'® planu Nechvalin plochy
- TR0 2
a1 | Plochyindividuginiho byden (Bi) - navrh Plochy individualniho bydleni (Bi) — névrh B7

Plochy sidelni zelené (Zs) — navrh

Plochy krajinné zelené (Zk) - stav
A3 Plochy zemédélské (ZPF) - stav Plochy ucelové dopravy (Du) — névrh Du1
Vodni plochy a toky (W) - stav

Ve smyslu pozadavkli na zménu vyuziti (viz pfedchazejici tabulka) byly vymezeny tyto nové
zastavitelné plochy:

Tab. B.6. Piehled nové navrZenych zastavitelnych ploch

Pok. &. O;Ir;ﬁ‘;"" Plocha (ha) Lokalita Nézi‘;gl‘;ﬂx‘;;:git'i“ym
1 B7 0,109 Od Ostrovanek Plochy individuélniho bydleni (Bi)
2 Du1 0,016 K Lov¢icim Plochy Ucelové dopravy (Du)
Celkem 0,125

2. Charakteristika a zdéivodnéni navrzenych ploch

Charakteristika a zdivodnéni navrzenych ploch je uvedeno nize v kapitole 4, podkapitole 4.4
Vyhodnoceni predpokladanych disledkit navrhovaného resSeni na zemédélsky piidni fond a pozemky
urcené k plnéni funkce lesa této textové casti Odiivodnéni.

Ad) 3.5. Vymezeni ploch pFestavby

e Zménou UP se nevymezuji zadné plochy piestavby.

18 Oznadeni a grafické vymezeni jednotlivych lokalit fesenych zménou &. 1 UP Nechvalin je uvedeno ve vykrese B.2.4 Prehled lokalit a
ploch resSenych zménou ¢. 1 — schéma grafické ¢asti Odiivodnéni zmény Gzemniho planu.
19 Index (druh) plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle platného UP Nechvalin
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Ad) 3.6. Vymezeni systému sidelni zelené

e Tato podkapitola méla ptivodné oznaceni 3.3.
e Divodem zmény textu je skutecnost, ze formulace ptiivodniho textu méla spiSe popisny a informa-
tivni charakter, novy text ma povahu vyroku.

3.5.4. Koncepce vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umist’ovani,
vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

4.% Cela pavodni kapitola 4 se vypousti a nahrazuje novou kapitolou 4.

e V souladu s pfilohou ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni, byl zménén pivodni nazev
kapitoly ,,Koncepce vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani® na novy nazev
»Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridortl pro vefejnou infrastrukturu, vcetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“. Jedna se o
uvedeni ptivodniho textu do souladu s aktualnim pravnim predpisem.

Ad) 4.1. Dopravni infrastruktura

Jednim z divodl pfepracovani je formalni Gprava textu, kdy byl pivodni text v blocich nahrazen
textem s odrazkami. Textova ¢ast dopravni infrastruktury byla sou¢asné upravena v souvislosti s navr-
hem novych ploch.

1. Silniéni doprava

e Navrzena koncepce silni¢ni dopravy se neméni.

2. Mistni komunikace
e Navrzend koncepce systému mistnich komunikaci se nemeni.
3. Uéelové komunikace

e Stavajici ucelové komunikace ziistavaji stabilizovany.

e Na severnim okraji obce je navrzena plocha Dul uréena pro realizaci i¢elové komunikace, ktera
bude zajist'ovat dopravni napojeni navrzené plochy ob¢anského vybaveni — agroturistika (Oa) O2.

e Zménou jsou nové vymezeny jako stavajici plochy ucelové dopravy (Du) ty plochy, které dosud
nebyly v uzemnim planu samostatné¢ vymezeny jako plochy dopravy, ale byly soucasti jinych typt
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti — viz vyse tabulka ¢. B.4).

4. Pési provoz

24

e Zménou se neméni ptivodni koncepce pési dopravy.

5. Cyklisticka doprava

e Zménou se neméni puvodni koncepce cyklistické dopravy.
e Pro cyklistickou dopravu budou vyuzivany zejména mistni a zpevnéné ucelové komunikace.
e Nejsou navrzeny zadné nové cyklostezKy ani nejsou vymezeny nové cyklotrasy.

6. Doprava v klidu

e Zménou se neméni puivodni koncepce dopravy v klidu.

20 5 5 xs f X g % T ; . . XA < ¢ -y
Potradové ¢islo ménéné ¢asti Uzemniho planu Nechvalin v textové ¢asti zmény 4.1 Uzemni plan.
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7. Hluk z dopravy

Zménou izemniho planu nejsou navrzena zadna nova opatieni proti hluku z dopravy.

8. Uprava grafické éasti

Vykres A.2.3 Dopravni a technicka infrastruktura — energetika a spoje (byl upraven v souvislosti
s aktualizovanym vymezenim navrzenych zastavitelnych ploch (viz vySe v této podkapitole oddil
Ad) 3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch).

Ad) 4.2. Technicka infrastruktura

Diivodem piepracovani je skuteCnost, ze formulace ptivodniho textu v této podkapitole meéla
CasteCn€ popisny a informativni charakter a byla vice od@vodnénim, nez navrhem (vyrokem).
Naproti tomu novy text je vyrokem a ma instruktivni charakter pro rozhodovani v uzemi. Textova
¢ast technické infrastruktury byla soucasné upravena v souvislosti s navrhem novych zastavitel-
nych ploch. Dalsim diuvodem je také formalni uprava textu, kdy byl pivodni text v blocich
nahrazen textem s odrazkami.

1. Zasobovani pitnou vodou

Plivodné navrzena koncepce zasobovani pitnou vodou se neméni.

2. Odkanalizovani

Pivodné navrzena koncepce odkanalizovani se neméni.

3. Zasobovani elektrickou energii

Plivodné navrzena koncepce zasobovani elektrickou energii se neméni.

4. Zasobovani plynem

Pivodné navrzena koncepce zdsobovani plynem se neméni.

5. Zasobovani teplem

Navrzena koncepce zasobovani teplem se neméni.

6. Komunikaéni vedeni verejné komunikacéni sité a elektronicka komunikaé€ni zarizeni
vefejné komunikacni sité

Zména tzemniho planu plné respektuje stavajici komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité a
elektronickd komunikacni zafizeni vetejné komunikacni sité. Nejsou navrZzena zadna zafizeni ani
nové plochy vetejné komunikaéni sité.

7. Nakladani s odpady

Navrzena koncepce nakladani s odpady se neméni.

8. Uprava grafické éasti

Vykresy A.2.3 Dopravni a technicka infrastruktura — energetika a spoje a A.2.4 Technicka
infrastruktura — vodni hospodarstvi byly upraveny v souvislosti s aktualizovanym vymezenim
navrzenych zastavitelnych ploch (viz vySe v této podkapitole oddil Ad) 3.4. Vymezeni zasta-
vitelnych ploch).
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Ad) 4.3. Obcanské vybaveni

e Dtvodem zmény je formalni Uprava textu, kdy byl plvodni text v blocich nahrazen textem
S odrazkami.
e Zménou UP nejsou navrzeny zadné nové plochy pro obcanské vybaveni.

Ad) 4.4. Veiejna prostranstvi

Textova ¢ast byla upravena v souvislosti s navrhem novych a vypusténim nebo redukci ptivodné
navrzenych ploch. Dalsim duvodem je také formalni Gprava textu, kdy byl pivodni text v blocich
nahrazen textem s odrazkami a vypusténi pavodnich tabulek, které jsou jiz uvedeny v kapitole 3,
podkapitole 3.4 Uzemniho plinu.

e V ramci vymezeného zastavéného uzemi jsou kromé stavajicich ploch verejnych prostranstvi (Pv),
které jsou soucasti platného tizemniho planu, zménou ¢. 1 nové vymezeny jesté dalsi nové plochy
verejnych prostranstvi (PV), které dosud nebyly v platném uzemnim planu samostatné vymezeny
jako plochy vefejnych prostranstvi, ale byly souasti jinych typti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, zejména ploch bydleni ad.

Tab. B7. Ptehled lokalit, v nichZ jsou nové vymezeny samostatné stavajici plochy vefejnych prostranstvi

(Pv)
Io(I)(:Ti.ty Soucasny stav dle platného UP Nechvalin Navrh nového vymezeni stavajiciho stavu vyuziti uzemi
D1 Plochy zemé&délské (ZPF) — stav Plochy vefejnych prostranstvi (Pv) — stav
D2 Plochy krajinné zelené (Zk) - stav Plochy vefejnych prostranstvi (Pv) - stav
D3 Plochy krajinné zelené (Zk) — stav Plochy vefejnych prostranstvi (Pv) — stav

Plochy krajinné zelené (Zk) — stav
D4 Plochy Ucelové dopravy (Du) - stav Plochy vefejnych prostranstvi (Pv) - stav
Plochy zemédélské (ZPF) - stav

Plochy individualniho bydleni (Bi) — navrh

D5 Plochy vefejnych prostranstvi (Pv) — st
Plochy sidelni zelené (k) — navrh ochy vefeinjch prosiransivi (Pv) ~ stav

D6 Plochy obcgnskeho vybaveni — Plochy polyfunkéni Plochy vefejnych prostranstvi (Pv) — stav
vybavenosti (Op) - stav

D7 Plochy individualniho bydleni (Bi) — stav Plochy vefejnych prostranstvi (Pv) — stav

Ad) 4.5. Vymezeni koridoru pro veiejnou infrastrukturu

e V souladu s piilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, byl rozsifen pivodni nazev
kapitoly mj. také o vymezeni ,,koridord pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti“. Z uvedeného diivodu byla vloZzena nova podkapitola 4.5. Vymezeni koridori pro
verejnou infrastrukturu. Uzemnim planem ani jeho zm&nou nejsou vymezovany zadné koridory pro
vefejnou infrastrukturu
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3.5.5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné.

5.2!  Cela pavodni kapitola 5 se vypousti a nahrazuje novou kapitolou 5:

Ad) 5.1 Koncepce usporadani krajiny

e Navrzenou zménou dochazi ke zmeéné koncepce usporadani krajiny, ktera je graficky vyjadiena ve
zcela prepracovaném vykresu A.2.5 Koncepce usporadani krajiny.

e Divodem piepracovani je skuteCnost, ze formulace plvodniho textu v této podkapitole méla
Castecné popisny a informativni charakter a byla vice odivodnénim, nez navrhem (vyrokem).
Naproti tomu novy text je vyrokem a ma instruktivni charakter pro rozhodovani v izemi.

e V ramci upfesnéni aktualniho vyuziti izemi a v souladu sust. § 18 odst. 5 platného stavebniho
zakona, byl v nezastavéném tzemi na tkor n€kterych stavajicich ploch vymezen novy druh plochy
s rozdilnym zptisobem vyuziti (PRZV) oznaGeny jako plochy zemédélské specifické (ZPFx) .
Podrobné odtivodnéni je uvedeno nize v oddilu 3.5.6.

Tab. B.8. Piehled lokalit, v nichZ byly nové vymezeny stavajici plochy zemédélské specifické (ZPFx)

Io(I)(:Ti.ty Soucasny stav dle platného UP Nechvalin Navrh nového vymezeni stavajiciho stavu vyuziti uzemi
F1 Plochy krajinné zelené (Zk) - stav Plochy zemédélské specifické (ZPFx) - stav
F2 Plochy zemédélské (ZPF) — stav Plochy zemédélské specifické (ZPFx) — stav
F3 Plochy zemédélské (ZPF) - stav Plochy zemédélské specifické (ZPFx) - stav
F4 Plochy lesni (L) — stav Plochy zemédélské specifické (ZPFx) — stav

Ad) 5.2 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti

1. Textova cast

o Podkapitola je zaméfena na vytvofeni podminek pro zajisténi napliiovani stanovené cilové chara-
kteristiky tzemi a obsahuje dvé Casti: @) Zdasady pro naplnovani stanovené cilové charakteristiky
uzemi, ¢lenéné na cilovy stav krajiny a navrh opatieni k zajisténi udrzitelného hospodateni Vv kra-
jing€ a b) Ndastroje pro zajisténi naplnovani stanovené cilové charakteristiky tizemi, jimiZ jsou nove
definované krajinné zény. Podrobny popis uvedené koncepce je uveden v textové &ast Uzemniho
planu (vyroku).

e Nova koncepce usporadani krajiny, ktera je promitnuta do grafické casti — vykresu A.2.5 Koncepce
usporddani krajiny a definovana v textové &asti Uzemniho planu (viroku) a ma charakter zivaz-
ného krajinného regulativu, tzn. stanovuje obecné zasady pro ¢innosti v krajiné S cilem vytvoteni
podminek pro napliiovani pozadavkii stanoveného cilového stavu krajiny, které vyplyvaji ze ZUR
JMK. Zastavéné plochy sidla, vcetné ploch dopravy, jsou rovnéz soucasti krajiny a nelze je z feSeni
krajiny vydélovat. Konkrétni rozhodovani v uzemi bude provadéno v souladu se stanovenymi
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

o VfeSeném tzemi byly vymezeny nasledujici krajinné zony, jejichz konkrétni podminky vyuziti
jsou kapitole 5, podkapitole 5.2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti
textové &asti A.1 Uzemni plan.

21 5 5 xs f X g % T ; . . XAt < ¢ .y
Potradové ¢islo ménéné ¢asti Uzemniho planu Nechvalin v textové ¢asti zmény 4.1 Uzemni plan.

2 Oznaceni nové plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. Tento typ plochy nebyl v platném tizemnim planu vymezovan.
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Tab. B.9. Piehled vymezenych krajinnych zén

Cislo Nazev krajinné zony Index
I Krajinna zéna sidelni S
I Krajinna zéna ekoton sidla E
Il Krajinna zona zemédélsk intenzivni Z
v Krajinna zona zemédélska smisena VA
v Krajinna zona smiSena pfirodni SP

Ad) 5.3. Uzemni systém ekologické stability

e Zménou &. 1 UP Nechvalin dochazi ke zméné vymezeni nékterych prvki tizemniho systému ekolo-
gicke stability, jejichz piehled je uveden v néasledujici tabulce.

Tab. B.10. Piehled aktualizovanych a nové vymezenych ploch prvki izemniho systému ekologické
stability (biocentra, biokoridory)

Ozn. . . '
lokality Popis vymezeného prvku USES
G1 Upfesnéni vymezeni existujiciho a funkéniho lokalniho biocentra U dubi

G2 Upresnéni vymezeni dil¢iho useku existujiciho funkéniho regionalniho biokoridoru RK 129

G3 Upfesnéni vymezeni existujiciho a funkéni ¢asti lokalniho biocentra Méfiny

G4 Néavrh doplnéni chybéjici ¢asti lokalniho biocentra Méfiny

V nasledujici tabulce, je uveden piehled vypusténych (pivodné vymezenych) ploch prvki
uzemniho systému ekologické stability (biocentra, biokoridory).

Tab. 11. Piehled vypusténych (pivodné vymezenych) ploch prvki izemniho systému ekologické
(biocentra, biokoridory).

Ozn. . . g
lokality Popis vymezeného prvku USES
H1 Redukce dilCi ¢asti existujiciho lokalniho biocentra U dubd v souvislosti s Upravou tvaru LBC (viz lokality G1, G2)

H2 Redukce dil€i ¢asti existujiciho lokalniho biocentra Hrad z diivodu vymezeni plochy Géelové dopravy (viz lokalita E3)

Redukce dil€i ¢asti existujiciho lokalniho biocentra U Nechvalina z dlivodu vymezeni plochy U&elové dopravy (viz

H3 | lokalita E2) a plochy smidené nezastavéného azemi (viz lokalita C13)

Ad) 5.4. Prostupnost krajiny

e V textové Casti vyroku jsou uvedeny navrhy opatieni pro zajisténi prostupnosti krajiny.

Ad) 5.5. Protierozni opati‘eni

e V textové Casti vyroku jsou uvedena navrhovana protierozni opatieni.

Ad) 5.6. Ochrana pied povodnémi

e Navrzenou zménou nedochdzi ke snizeni prostupnosti krajiny, nejsou navrzena zadna nova
protierozni opatfeni ani nové vodni plochy.
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Ad) 5.7. Rekreace

e Zménou uzemniho planu nedochazi ke zmén¢ plivodné navrzené koncepce ani nejsou navrzeny
zadné nové plochy pro individualni ani hromadnou rekreaci.

Ad) 5.8. Dobyvani nerosti

e Zménou uzemniho planu nejsou navrzeny zadné plochy pro dobyvani lozisek nerostii nebo ploch
pro jeho technické zajisténi.

3.5.6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou¢eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich
vyuziti)

6.2 Cela pavodni kapitola 6 se vypousti a nahrazuje novou kapitolou 6:

Zménou uzemniho planu je nahrazena celd pivodni kapitola 6. Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a stanoveni podminek prostorového usporadani, vietné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu, véetné nazvu kapitoly, ktery byl upraven v souladu s ptilohou ¢&. 7
Kk vyhl. ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni (viz ¢ast I. Obsah tizemniho planu, pism. f). V nasledujicim
textu je uvedeno odivodnéni provedenych zmén v jednotlivych podkapitolach.

a) Podkapitola 6.1. Vymezeni pojmii

e Tabulka ,,Piehled ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti zastoupenych v izemnim planu Nechvalin®
jiz neni uvadéna v kapitole 6, ale je uvedena v kapitole 3 textové &asti 4.1 Uzemni pldan (Vyrok),
podkapitole 3.3. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Tato Gprava vyplyva z novelizo-
vané vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

e Podkapitola 6.1 obsahuje prehled pojma, které jsou definovany ad hoc pro Uzemni plan Nechvalin.
V nasledujicim textu je uvedeno odivodnéni ne¢kterych pojmu.

a) Podnikatelska ¢innost

e Termin ,,podnikatelskd ¢innost™ neni definovan zadnym zédkonem, ale lze jej dovozovat zejména
z Obchodniho zékoniku® a Zivnostenského zakona® (zde zejména z ustanoveni § 2). Nejednd se
vsak o doslovnou citaci, ale parafrdzi pfedmétnych ustanoveni.

b) Plochy smiSeného vyuziti

e Plochy smiSené¢ho vyuziti jsou plochy charakteristické riznorodosti funkci (polyfunk¢nost), v nichz
mohou byt kombinovany vzajemné se nerusicich funkce. Dle charakteru zakladni funkéni slozky
jsou v zastavéném Uzemi pro potieby tohoto tzemniho planu dale rozliSovany plochy smiSené
obytné a plochy smiSené vyrobni.

23 Pofadové &islo ménéné &asti Uzemniho planu Nechvalin v textové &asti zmény A.1 Uzemni plan.
24 Zakon &. 513/1991 Sb., Obchodni zikonik, v platném znéni

2 Zékon ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), v platném znéni.
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¢) Zemédélska stavba

stavba pro zemédeélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 30 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
S moznosti podsklepeni. Tyto stavby jsou urCeny pro umistovani ve vymezenych plochdach sidelni
zelené (index plochy: Zs) vymezenych v zastavéném uzemi a plochdach zemédélskych specifickych
(index plochy: ZPFx), které zpravidla pfimo navazuji na plochy obytné zastavby a jsou vyuzivany
pro drobnou zemédé€lskou produkci ve formé malovyrobné obhospodatovanych ploch ZPF
(zahrady, maloplosné sady, zahumenky). Podkladem pro stanoveni prostorovych parametri
(maximalni pfipustna plocha a vyska staveb) bylo ustanoveni § 103 stavebniho zadkona odst. 1,
pism. e) bod 2, pfi¢emz s ohledem na charakter a polohu vymezenych ploch v feSeném izemi obce
Nechvalin, byly nejprve ovéfovany parametry stanovené v platném znéni zékona, tj. ,,stavby pro
zeméd&lstvi do 60 m® zastavéné plochy a do 5 m vysky, bez podsklepeni; stavby pro zem&délstvi
nad 60 m? zastavéné plochy nebo nad 5 m vysky do 300 m? zastavéné plochy a do 7 m vysky*.
Uvedené parametry — stavba o jednom nadzemnim podlazi do 300 m? zastavéné plochy (napf-.
stavba o pidorysnych rozmérech 10 x 30 m odpovidajici ¢tvrtinové rozloze byvalych kravini K96)
a do 7 m vysky (standardni vySka rodinného domu zastfeSeného sedlovou stiechou se sklonem cca
40 stupnt), bez podsklepeni — nejsou s ohledem na vymezeni (lokalizaci) ploch ZPFx, krajinnou
matrici a morfologii terénu akceptovatelné a jejich ptipadna aplikace by predstavovala vysoké
riziko naruSeni urbanni a krajinné struktury i krajinného razu feSeného tizemi. Pravé z téchto
divodd byla do vysledného feSeni zapracovana snizena ptivodné uvazovana maximalni velikost
zastavéné plochy z 60 m? na 30 m?a s ohledem na sklonity charakter pfevazné vétsiny vymezenych
ploch ZPFx byla doplnéna moznost podsklepeni.

stavba pro chov hospodarskych zvirat, skladovani produkti Zivocisné vyroby, pripravu a sklado-
vani krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani a poskliziiovou upravu produktii rostlinné vy-
roby, skladovani a pripravu prostredkii vyzivy, pripravkii na ochranu rostlin a rostlinnych produktii
a pro zemédelské sluzby. Vymezeni tohoto pojmu (definice) vychazi z ust. § 3, pism. f) vyhlasky ¢.
268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, v platném znéni.

d) Prostorové uspoiradani izemi

Zakladem pro vymezeni pojmu prostorové usporadani uzemi je tfirozmérny prostor, ktery je
mozné popsat tfemi rozméry (kartézska soustava soufadnic). Predméty ve trojrozmérném sveéte
maji objem. Prostorovym uspofadanim tzemi se pro ucely tohoto uzemniho planu rozumi
prostorova struktura usporadani izemi a zastavby, ktera je kombinaci tii zdkladnich parametrt: 1)
plochy (plidorysu) - se stanovenim maximalni zastavénosti plochy konkrétnim objektem, resp.
charakteru ptidorysného uspotfddani — padorysné zonace (napf. zastavba blokova, solitérni,
rozvolnénd venkovskd, rozptylena, ad.), 2) vySky - se stanovenim maximalni vysky objektu
(objekt), resp. vyskové zonace zastavby (napf. jednopodlazni, nizkopodlazni - do 4. NP apod.) a
3) objemové zonace zastavby - objemového charakteru zastavby (napf. maloobjemova — rodinné
domy; stfedné¢ objemova — bytové domy; velkoobjemovéd — rozsahlé obytné komplexy, nakupni
stiediska typu hypermarket, vyrobni haly, skladové komplexy apod.).

Vyse uvedené zakladni parametry je mozno vzdjemné¢ kombinovat, pfiCemz ale vzdy musi
vyjadiovat (vymezovat) prostorové uspofadani zastavby v tfidimenzionalnim prostoru. Z toho je
patrné, Ze pro prostorové uspofadani zastavby neni mozno pouzit samostatné napf. jen plosny nebo
vyskovy parametr.

b) Podkapitola 6.2. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpitsobem vyuZiti

V podkapitole 6.2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se vypousti cely

puvodni text, ktery je nahrazen novym textem. Diivodem provedeni této zasadni Upravy je skutecnost,
ze v puvodnich podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti bylo jako hlavni vyuziti
uvadéno vice nez jedno vyuziti, které jiz neni z dnes$niho pohledu vhodné, zejména z duvodu
nejednoznacnosti pfi nasledném rozhodovani (viz napf. Metodicka doporuceni k vybranym
problémiim pofizovani uzemniho planu [Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Ustav uzemniho rozvoje;
unor 2015], pfipadné také judikatura Nejvyssiho spravniho soudu).
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1. Obecné podminky vyuziti ploch

e Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, stanovené pro jednotlivé typy ploch, se
vztahuji vzdy na vSechny plochy daného typu, tj. na plochy stabilizované (stavové) i plochy zmén
(navrhové).

e Stanoveni podminek vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, v platném znéni, zejména § 3 — 19 uvedené vyhlasky.

e Ve stanoveni podminek PRZV je v hlavnim vyuziti uvedeno pouze jedno vyuziti, tj. pfevazujici
funkce a v pfipustném, resp. podminéné pfipustném vyuziti, jsou uvadény ostatni ¢innosti nebo
funkce.

e Pokud je naptf. v plochich oznacenych Plochy smisené obytné (S0) uvedeno jako hlavni vyuziti
»smiSené bydleni“, je tento pojem, ktery neni v platné legislativé nijak blize specifikovan,
vysvétlen v podkapitole 6.1 Vymezeni pojmii.

e Hlavni vyuziti musi byt v dané ploSe obsazeno vzdy. Piipustna vyuziti, jichz mtze byt vice nez
jedno, mohou, ale také nemusi byt, v dané ploSe obsazena (napft. vefejna zelen apod.). Nepfipustné
vyuziti v dané plose nesmi byt obsazeno.

2. Podminky umist'ovani staveb v nezastavéném uzemi

Dle ustanoveni § 18 odst. 5 platného stavebniho zdkona .,V nezastaveném uzemi Ize v souladu s
jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatieni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, tézbu nerostii, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledkii, a daile takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napviklad cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, ekologickd a informacni centra; dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u
uvedenych staveb pripustnd. Uvedené stavby, zarizeni a jind opatieni vcetné staveb, které s nimi
bezprostiredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném tizemi umistovat v pripadech, pokud je
uzemné planovaci dokumentace z ditvodu verejného zdajmu vyslovné nevylucuje “.

e V feSeném uzemi se nachdzeji stabilizované a dostatecné dimenzované vyrobni plochy, umoziujici
vyuziti také pro zemeédélskou vyrobu, takze v navrhu uzemniho planu neni v podminkach pro
vyuziti PRZV v nezastavéném uUzemi, s vyjimkou vymezenych ploch zemédélskych specifickych
(ZPFX) a ploch sidelni zelené (Zs), ptipustné dalsi umistovani staveb a zafizeni pro zemédélstvi.
V nezastavéném uzemi neni pfipustné zadné umistovani staveb a zatizeni pro tézbu nerostnych
surovin, ve stanoveni podminek vyuziti PRZV, je jako podminéné ptipustné vyuziti uvedeno:
»pruzkumna a tézebni zatizeni, zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto
plocham, vcetné piipojek inzenyrskych siti k témto plocham, pficemz v navazujicich stavebné
spravnich fizenich musi byt posouzeno, zda nebude naruseno dosavadni uzivani a vyuziti
stavajicich ploch, nebude ohrozeno Zivotni prostedi, ekologicka unosnost tizemi a vetejné zdravi®.
S ohledem na stabilizovany silni¢ni dopravni skelet, dostatecnou sit’ stavajicich i navrzenych
ucelovych komunikaci a charakter izemi, neni v nezastavéném tzemi piipustné umistovani staveb
a zafizeni vetejné dopravni infrastruktury. S ohledem na stavajici rekreacni potencial feSeného
uzemi neni v nezastavéném uzemi, s vyjimkou cyklistickych stezek, pfipustné umistovani staveb a
zatizeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu.

e V nezastavéném Uzemi lze, az na vyjimky uvedené v podminkach pro vyuziti PRZV, umistovat
zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkd, jakoz i vetfejnou technickou infrastrukturu,
ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni uzivani a vyuziti téchto ploch.

e Divodem vefejného zajmu neumist'ovani téchto staveb je zajisténi a rozvoj ptirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot feSeného izemi, vCetné urbanistického a architektonického dédictvi, ochrana
krajiny jako podstatné slozky prostedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti, jakoz i ochrana
nezastavéného Uzemi. Cilem navrZzeného feSeni je vytvofeni predvidatelnosti stavebni Cinnosti
V uzemi, aniz by nesystémovou stavebni ¢innosti dochdzelo k jeho nekoordinované exploataci zne-
hodnocovani krajinného razu. Pokud bude zietelny zajem na realizaci vySe uvedenych druhi sta-
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veb, 1ze tuto skutecnost koncepcné a operativné fesit zménou uzemniho planu, zejména zkracenym
postupem pofizovani zmény tizemniho planu ve smyslu ust. § 55a a § 55b platného stavebniho
zakona.

e Omezenim vystavby na nezastavénych plochach jsou vytvoifeny podminky k dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych z4jmia na rozvoji tizemi, coz izemnimu planovani
uklada § 18 odst. 2 stavebniho zakona. Timto jsou napliiovany i pozadavky Politiky uzemniho
rozvoje, zejména priorit 16 (,,Pfi stanovovani zplisobu vyuziti Uzemi v uzemné planovaci
dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavki, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.) a 19 (,,Hospodarné vyuzivat

zastavéné uzemi (podpora piestaveb, revitalizaci a sanaci tizemi) a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi (zejména zemedélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani uzemi Gisporné v narocich na vetejné rozpocty
na dopravu a energie, které¢ koordinaci vetejnych a soukromych zajmii na rozvoji izemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.*).

e Puda je unikatnim souborem abiotickych a biotickych slozek, vytvarena po tisice let. Je také dilezi-
tym faktorem podminujicim tvorbu krajiny a jeji obyvatelnost. Nezastavéna pida je nejpodstat-
né€jsim vyrobnim faktorem pro zemédé€lstvi, lesnictvi a rybolov. Na rozdil od vyrobnich prostredki
v primyslu (sekundéru), ptida neni nahraditelnd a jeji mnozstvi je omezené. Zejména v intenzivné
urbanizovaném stfedoevropském prostoru je ochrana nezastavéné pudy vefejnym zajmem s
nejvyssi prioritou. Jeji zastavovani by proto mélo podléhat jasné stanovené koncepci a byt omezeno
pouze na nejnutnéjsi ptipady. Vzhledem k charakteru feseného tizemi nelze povaZzovat stavby
napliiujici parametry ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona za vefejny zdjem nadiazeny
ochrang nezastavéné pudy a nezastavéného tizemi.

c) Podkapitola 6.3. Stanoveni podminek prostorového uspovidani

e Divodem upravy této podkapitoly je skuteCnost, ze formulace ptvodniho textu méla pouze
proklamativni charakter. Novy text ma ptikazovy/instruktivni charakter a je vyrokem, ktery
jednoznaéné stanovuje podminky prostorového usporadani.

d) Podkapitola 6.4. Zdakladni podminky ochrany krajinného razu

e Plvodni text, ktery stanovil pouze podminky maximalni vysky staveb v plochach, které byly
pivodné nazvany jako ,,ochranna pasma krajinnych horizonti* byl vypustén a nahrazen novym
podstatné rozsifenym textem, v némz jsou stanoveny pozadavky na zajisténi ochrany krajinného
rdzu a vytvoreni podminek pro napliiovani pozadavki stanoveného cilového stavu krajiny.

e Uzemnim planem nelze vymezovat nova ochranna pasma, proto byl pojem ,ochranni pasma
krajinnych horizontt* nahrazen novym pojmem ,,plochy vyznamné se uplatiiujicich pohledovych
horizonti*.

3.5.7. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

7.2 Cely text v ptivodni kapitole 7 se vypousti a nahrazuje novym textem:

e Text ptivodni kapitoly 7 byl nahrazen novym textem, pfi¢emz doslo k Gpravé pivodnich formulaci
a jednoznaéné specifikaci jednotlivych vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych opatieni
v souladu s platnou legislativou.

26 5 5 xs f X g % T ; . . XAt < ¢ -y
Potadové ¢islo ménéné ¢asti Uzemniho planu Nechvalin v textové ¢asti zmény 4.1 Uzemni plan.
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e Zménou uzemniho planu bylo aktualizovano vymezeni vetejné prospésnych staveb (VPS), pfiCemz
nebyly navrzeny zadné nové VPS.

e Zménou uzemniho planu bylo navrZzeno jedno nové vefejné prospééné opatfeni (VPO), jimz je
plocha pro zalozeni prvku uzemniho systému ekologické stability (doplnéni lokalniho biocentra
MeTriny na pozadovanou vymeéru) oznacena jako VPO: X-U10

3.5.8. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zFizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu katastralniho izemi a pripadné
dalSich idaji podle § 8 katastralniho zakona

8.7 Cely text v ptivodni kapitole 8 véetn& nazvu kapitoly se vypousti a nahrazuje novym
textem:

e V souladu s novelizaci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v¢etné jeji pfilohy €. 7, byla zménou ¢. 1 vypu-
S§téna cela puvodni kapitola 8, nazvana ,Vymezeni dalsich verejné prospésnych staveb a verejné
prospesnych opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo“. Novy nazev Kkapitoly zni:
., Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospech je predkupni pravo ziizovano, parcelnich cisel pozemkii, nazvu
katastralniho vzemi a pripadné dalsich udaju podle § 8 katastralniho zakona“.

e Uzemnim planem Nechvalin, ani jeho zménou &. 1, nejsou vymezeny zadné veiejné prospésné
stavby ani vefejna prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo.

3.5.9. Stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona
9.% Vklada se nova kapitola 9:

e V souladu s novelizaci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., véetné jeji piilohy ¢. 7, byla zménou ¢. 1 do
textové Casti A.1 Uzemni plan vlozena nova Kapitola 9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §
50 odst. 6 stavebniho zdkona.

e Uzemnim planem se nestanovuji Zadnd kompenzaéni opatfeni ve smyslu § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

3.5.10. Udaje o potu listii izemniho planu a poétu vykresi k nému p¥ipojené
grafické casti

10. % Vypousti se pGvodni kapitola 9 a vklada se nova kapitola 10:

e Zménou ¢. 1 UP Nechvalin byla z textové &asti 4.1 Uzemni pldn vypuiténa pivodni kapitola 9.
Udaje o poctu listii tizemniho planu a poctu vykresii k nému pripojené grafické cdsti, ktera byla
nahrazena novou kapitolou 10. Udaje o poctu listii tizemniho plinu a poctu vykresii k nému
pripojené grafické casti.

e Z textu puivodnich podkapitol bylo vypusténo slovni spojeni ,,Navrhu Uzemniho planu Nechvalin “
ktera bylo nahrazeno slovnim spojenim ,,Uzemniho planu®.

27 5 5 xs f X g % T ; . . XAt < ¢ .y
Potadové ¢islo ménéné ¢asti Uzemniho planu Nechvalin v textové ¢asti zmény 4.1 Uzemni plan.
28 5 5 xs f X g % T ; . . XAt < ¢ .y
Potradové ¢islo ménéné ¢asti Uzemniho planu Nechvalin v textové ¢asti zmény 4.1 Uzemni plan.

29 5 5 xs f X g % T ; . . XAt < ¢ .y
Potadové ¢islo ménéné ¢asti Uzemniho planu Nechvalin v textové ¢asti zmény 4.1 Uzemni plan.
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Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresii k nému pfipojené grafické &asti byly upraveny
dle skutecnosti.
Bylo zménéno cislo a nazev tabulky obsahu grafické casti.

3.5.11. Vyhodnoceni predpokladanych disledku tohoto feSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje izemi

a) Horninové prostiedi a geologie

1. Geologické a geomorfologické poméry

Navrzenym feSenim zmény ¢. 1 nedojde ke zméné geologickych ani geomorfologickych poméru.

2. Ochrana proti radonu

Podle odvozené mapy radonového rizika v mét. 1:50 000 se celé feSené uzemi, véetné zastavéného
uzemi obce, nachazi v nizkém radonovém indexu (1. stupeii z 4). Podrobné posouzeni radonové
rizikovosti v jednotlivych lokalitach vyZaduje pfima méfeni objemové aktivity radonu v detailnim
meétitku, pro jednotlivé lokality a stavby, kterd budou provedena v navazujicich stavebné spravnich
fizenich.

3. Loziskova Gizemi nerostnych surovin

V feseném uzemi jsou evidovany a vymezeny tyto zdroje nerostnych surovin:
- Prizkumné Gzemi Svahy ceského masivu (ID: 040008) [ropa a hoflavy zemni plyn]

Zménou uzemniho planu nejsou navrzeny zadné plochy pro tézbu nerostnych surovin.

4. Poddolovana uzemi

V teSeném uzemi nejdou evidovana zadna poddolovana tizemi.

5. Sesuvna tuzemi

V k.u. Nechvalin se nachazi dvé sesuvné plochy: Nechvalin (ID 2498) a Nechvalin (ID 2499), které
jsou fesenim zmény izemniho planu plné respektovany.

V podminkédch vyuziti ploch srozdilnym zplsoben vyuziti (viz podkapitola 6.2 textové casti
Uzemniho planu (vyroku) je uvedeno, Ze vyuziti navrzenych ploch B3, BS5, B6 a B7 je vyuzitelné
pouze podminéné za predpokladu, ze v dalS§im stupni projektové pfipravy bude na zakladé
inzenyrsko-geologického posudku prokazano, ze v téchto plochach Ize realizovat stavby
individualniho bydleni (rodinné domy).

b) Vodni reZim

Navrzenym feSenim nedojde ke zhorseni odtokovych pomérii v tizemi.
Navrzené zastavitelné plochy nejsou ohroZovany ptivalovymi extravilanovymi vodami, ani zde
nebyla stanovena zaplavova uzemi.

¢) hygiena Zivotniho prostiedi

1. Ovzdusi

Puvodni Integrovany program ke zlepSeni kvality ovzdusi Jihomoravského kraje a jeho aktualizace
pozbyly platnosti a byly nahrazeny opatienim obecné povahy Ministerstva zivotniho prostfedi €. j.
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30724/ENV/16 ze dne 27.05.2016, kterym byl vydan Program zlepsovani kvality ovzdusi zona
Jihovychod — CZ06Z dle ust. § 41 odst. 3 zakona ¢. 201/2012 Sb. Z uvedeného programu nevyply-
nuly pro feSené tizemi obce Nechvalin zadné konkrétni pozadavky na feSeni nebo zapracovani.

e Navrzenym feSenim nedojde v feSeném tizemi ke zhorSeni ovzdusi.

2. Vlivy dopravy a hluk

e Cast obytného tizemi podél silnice III. tiidy, ktera prochazi zastavénym tuzemim obce, je okrajové
zatizena imisemi ze silni¢ni dopravy. Provoz dopravy nepiedstavuje v ieseném uzemi zadny
vyznamnéjsi problém.

e Vlastnim provozem navrzené obytné zastavby nedojde ke zvySeni hlukové zatéze v tizemi.

d) Ochrana piirody a krajiny

1. Ochrana a tvorba pfirody a krajiny

Navrzené plochy se nenachazeji v krajinaisky pohledové exponovanych polohach, kde by bylo
realné nebezpeci naruSeni krajinného razu. Realizaci navrzené zmény nedojde k naruSeni nebo snizeni
stavajiciho rekreacniho vyuziti feSeného uzemi.

Vzhledem k tomu, Ze celé spravni tzemi obce Nechvalin Ize klasifikovat jako uzemi archeologic-
kého zajmu s dolozenymi i pfedpokladanymi archeologickymi lokalitami, bude nezbytné v naslednych
stavebn¢ spravnich fizenich stanovit podminky pro dodrzeni ust. § 22 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni, a § 176 zak. ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni.

2. Uzemni systém ekologické stability (USES)

Navrzenou zménou se neméni koncepce USES navrzena v platném Uzemnim planu Nechvalin.

e) Ochrana zemédélského pudniho fondu (ZPF) a pozemkii uréenych k plnéni funkci
lesa (PUPFL)

Realizaci zmény dojde pouze k nevyznamnému zaboru vysokobonitniho ZPF o vyméte 0,016 ha.
Zménou ale nedojde k zaboru ani k dotéeni PUPFL. Vlastni zduvodnéni zabort pudniho fondu je
uvedeno Vv kapitole 4, podkapitole 4.4. Vyhodnoceni predpokidadanych disledkit navrhovaného reseni
na zemédeélsky piidni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa této textové asti Odiivodnéni.

f) Verejna dopravni a technicka infrastruktura

Zménou Gzemniho planu je navrzena jedna plocha pro uc¢elovou dopravu.

2) Sociodemografické podminky

Navrzena zména nebude mit zadny vyznamné;jsi vliv na sociodemografické podminky v tzemi.

h) Bydleni

Pocet obyvatel v Nechvaling v letech 1961 az 2001 poklesl o 152 obyvatel az na hodnotu 324.
Pocatkem r. 2017 zde Zilo jiz 346 obyvatel**. Z toho je patrny nové se objevujici zdjem o bydleni v
Nechvalin€. Vyvoj poctu obyvatel bude zaviset jednak na vékové struktufe obyvatelstva (pfirozena
obména), ale také na migracnich tendencich, kdy je Zadouci imigrace do sidla. Dilezitou roli zde bude

%0 Zdroj: http://www.czso.cz/
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mit pfirozeny pohyb obyvatelstva, prioritné reprezentovany dojizdkou za praci. S tim bezprostiedné
souvisi naroky na bydleni a odpovidajici ob¢anské vybaveni. Aktivni bilance st€éhovani obyvatelstva
bude kli¢ovou pro dalsi nariist obyvatelstva. Navrzenou zménou je sice uvazovano jen minimalni
navySeni ploch urcenych pro bydleni, pfesto miize v budoucnu kladn€ ovlivnit vyvoj poctu obyvatel.

i) Rekreace

Touto zménou nejsou navrzeny zadné plochy pro rekreaci. Navrzena zména nebude mit vliv na
zvyseni nebo snizeni rekreacni atraktivity uzemi.

Jj) Hospodaiské podminky

Touto zménou nejsou navrzeny zadné plochy pro vyrobu ani obCanské vbaveni. Navrzena zména
nebude mit vliv na zvySeni nebo snizeni ekonomického potencialu tizemi.

3.6. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

3.6.1. Vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného tizemi s cili a ukoly stavebniho
zakona

Jednim z hlavnich cild tzemniho planovani, vyplyvajicich ze stavebniho zakona, je ochrana
krajiny, jako podstatné slozky prostedi Zivota obyvatel. S ohledem na to tizemni planovani urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zaji§téni ochrany nezastavéného uzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuZziti zastavéného
uzemi.

e Navrzena zména &. 1 UP Nechvalin vychazi z konkrétnich pozadavki jednotlivych vlastnikii po-
zemkl a obce Nechvalin a reaguje na nové skuteénosti, které nastaly az nasledné po vydani sta-
vajiciho uzemniho planu. Cilem feSeni zmény je provétit opodstatnénost pozadovanych zamérti na
zmény v uzemi. ProtoZe se jedna pouze o dil¢i plochy na okrajich stavajici zastavby, ¢i o zmény
uvniti zastavéného tzemi, dochazi zménou jen k nevyznamnému navyseni novych zastavitelnych
ploch.

e S vyjimkou novych pozadavkl na zabor ZPF, neméa zmeéna zadné dalsi vlivy na uspotfadani neza-
stavéného tzemi. Popis vlivli na koncepci uspofadani krajiny je uveden vysSe v oddilu 3.5.5. a
oddilu 3.5.11, pism. d) Ochrana pfirody a krajiny.

3.6.2. Vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tzemi s republikovymi prioritami
PUR CR
Z republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, vyjadienych
v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky vyplyvaji zejména tyto pozadavky:
e Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické

struktury Gizemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gizemi,
jeho historie a tradice.
Resent: Navrzené zména vychdzi ze stavajict struktury osidleni, kterou dale rozviji, pi respektovini
limitit vyuziti uzemi a zohlednéni zameru z nadrazené UPD.

e Pii stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat piednost

komplexnim feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
disledcich zhorSuji stav i hodnoty tizemi.
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Reseni: I ramci procesu zpracovani této zmény byly provéreny, objektivizovany a redukovany ty
zamery na provedeni zmén v uzemi, které byly v r0Zporu s vyse uvedenymi pozadavky.

e Vytvafet predpoklady pro polyfunkéni vyuZzivani opusténych arealtt a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tizemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tizemi (zejména
zemedé@lske a lesni plidy) a zachovani vetejné zelen€, veetné minimalizace jeji fragmentace.

Reseni: Zménou vizemniho planu nejsou navrzeny Zadné plochy prestavby.

e Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastruk-
turu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych skod.

ReSeni: V FeSeném vizemi nejsou Stanovena zZadna zaplavova vuzemi.
e Pii stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych

meéstskych castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a
ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch ptestavby.

Reseni: Navrzenou zménou nedochdzi ke zmeéné zakladni koncepce rozvoje uzemi, stanovené v
platném vzemnim planu.

3.6.3. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

a) Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni
1. Obyvatelstvo

a) Retrospektivni vyvoj poctu obyvatel

Ktivka vyvoje poctu obyvatel v Nechvaliné méla v letech 1961 — 2001 trvale sestupny charakter.
Od roku 1961, kdy zde bylo hlaseno 476 obyvatel, doslo v nasledujicich dekadach k prudkému
poklesu o vice nez 150 obyvatel az na 313 vroce 1991. V poslednich dvou dekadach doslo opét
K nartistu o priblizné¢ 30 obyvatel na 342 obyvatel v roce 2011. Zacatkem roku 2017 zde Zilo 346
obyvatel, *! coz poukazuje na stagnaci vyvoje v uplynulych péti letech.

Tab. B.12. Vyvoj poctu obyvatel za obdobi let 1961 - 2011

Rok Pocet obyvatel
1961 476
1970 432
1980 373
1991 313
2001 324
2011 342

b) Prognoza vyvoje po¢tu obyvatel

V nasledujici tabulce je uveden piedpokladany pocet obyvatel do r. 2035. Progndza uvazuje
stavajici dynamiku vyvoje poctu obyvatel; pfestoze v obdobi zvySené vystavby v disledku subur-
banizace (cca 2005 — 2010) v obci nedoslo k intenzifikaci vystavby rodinnych domi ¢i nardstu poctu
obyvatel, k vystavbé novych domt postupné stale dochazi nepiili§ bouflivou, ale stabilni formou.
V horizontu budoucich patnacti let, tj. do roku 2035, pravdépodobné neni mozné predpokladat narist
vyrazngji nad 400 obyvatel, s ¢imZ operuje nize uvedeny odhad poctu obyvatel v izemi. Pro ptipad
nepfedvidaného rozvoje feSeného izemi je stanovena urbanisticka rezerva ve vysi 2 % z celkového
zvazovaného poctu obyvatel.

3 Udaj prevzat z dat Ceského statistického tfadu (Pocet obyvatel v obcich k 1.1. 2017).
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Tab. B.13. UvaZovany pocet obyvatel véetné urbanistické rezervy

Rok 2025 2035
Navrhovany pocet obyvatel 360 380
Urbanisticka rezerva 2 % 8 8

Pocet obyvatel véetné urbanistické rezervy 368 388

2. Bytovy fond

a) Udaje o stavajicim domovnim a bytovém fondu

Zastavba v Nechvalin€ je pfevazné nizkopodlazni, tvofend pivodnimi fadové usporddanymi zeme-
deélskymi usedlostmi s hospodaiskym zazemim, pozdéjsi domkarskou zastavbou, novéjsimi rodinnymi
doky fadovymi, izolovanymi, piipadné dvojdomky. Hlavni funkci je bydleni okrajové dopliované
chovem drobného hospodarského zvitfectva a vyuzivanim uzitkovych zahrad a zdhumenk. Nasledu-
jici udaje zobrazuji prehled o domovnim a bytovém fondu v celém spravnim tizemi obce Nechvalin.
Podkladem bylo Scitdni lidu, domii a bytii z roku 2011.

POCEt dOMIT CEIKEIM ...ovviiiiiiiie ettt e b b e e be e nbe e sbe e sbeesane e 129
Z tOhO0 trVale ODYAICNIE ......oviiiiiiee e 100
Z tONO0 TOAINNE AOMY....viitiiiitiite e sb ettt e st b e bbbt b et e e neebenne e 99
Z tONO DYLEOVE QOMIY ...ttt sb ettt b e b e e sk e ek e e sb e e nn e e nbe e sbeesreesane e 0
Pocet neobydlenych dOmll ..........ccooiiieiiiiiii e 29
Z t0h0 SIOUZE K TEKICACT.....cviiviiiiiii i 14
Z toho NeZPUSODILY K DYAIENI. .....cc.uiiiiiiiiiiece e e e 6
POCEt DY CELKEIM ...ttt sb e bbb 130
Pocet trvale obydlenych DY .........oiiiiiiiiieiiie e 100
Z toh0 V rodinnych dOMECH .....c.veiiieiieiieiceesie ettt ne e 99
Pocet neobydIenyCh DY .....cvoiuiiiiiiiiee e 30
Pocet obydlenych byt dokonéenych nebo rekonstruovanych v letech 2001 - 2011..........cccecvevvenee 7

Pro ucely stanoveni navrhovaného poctu obyvatel bylo provedeno srovnani primérné obloznosti
bytového fondu v uplynulych tfech dekadach a extrapolaci byla stanovena prognozovana obloznost do
r. 2035 - viz nasledujici tabulky.

Tab. B.14. Udaje o obloznosti bytového fondu — pocet obyvatel/byt v letech 1980 — 2011

Rok 1980 1991 2001 2011
Pocet obyvatel 373 313 324 342
Pocet dom (trvale obydlenych) 120 131 131 129
Pocet bytu (trvale obydlenych) 120 105 101 100
Primérny poCet obyvatel/byt 3,11 2,98 3,21 3,42

3. Odhad potieby bytového fondu

Tab. B.15. Pfedpokladana potieba bytového fondu v letech 2025 - 2035

Rok 2025 2035
UvaZovany pocet obyvatel 360 380
Odhad primérného poctu osob/byt 3,30 3,20
Potfeba bytl v navrhovém obdobi 109 119
Pfirozeny ubytek bytového fondu 3% 433

Celkova potfeba bytového fondu 112 123

82 0,3 % z poctu byt ve vychozim roce 2011 za 1 rok = [(130/100) x 0,3] x 7 = 3 byty/7 let
3 0,3 % z poctu byt ve vychozim roce 2011 za 1 rok = [(130/100) x 0,3] x 10 = 4 byty/10 let
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4. Bilance kapacit navrhovanych ploch pro bydleni

Nové plochy pro bydleni jsou primarné sméfovany do proluk ve stavajici zastavbé, ale s ohledem
na stavajici pomérné kompaktni charakter zastavby, je novad obytna vystavba sméfovana zejména na
jeji okraje. Vypocet uvazovaného minimalniho poc¢tu novych rodinnych domt v navrzenych plochach
individualniho bydleni vychazi jednak z konkrétniho tvaru jednotlivych ploch, struktury okolni
zastavby a limitovani plochy (zejména stavajici technickou infrastrukturou), jednak z ptedpokladu, ze
prumérna velikost budoucich stavebnich pozemki pro vystavbu rodinnych domd by se méla pohy-
bovat okolo 900 - 1000 m% Hlavnimi divody pro stanoveni této velikosti stavebniho pozemku je jed-
nak snaha o zachovani stavajici struktury zastavby, ktera je zejména na okrajich, kde je smétovana
vétSina navrzenych ploch, relativné rozvolnénd, jednak potieba zajisténi ekonomické udrzitelnosti
nové dopravni a technické infrastruktury, kterou bude nutno realizovat pted zahajenim realizace ¢asti
navrzenych ploch. V odiivodnénych piipadech, napt. pii prechodu do volné krajiny, by se mohla blizit
i hranici 1200 - 1500 m? Plochy vé&tsi nez 2000 m” nejsou v feseném tzemi adouci. Soucasné by
neméla byt minimalni velikost stavebnich pozemki pro rodinné domy ve stdvajicim zastavéném tzemi
mensi nez 800 m.

Cast ploch navrzenych Uzemnim planem Nechvalin pro bydleni je jiz zrealizovdna. Podrobny
ptrehled je uveden vyse v podkapitole 3.5.1, v tabulce ¢. B.1.

a) Piehled nové navrzenych ploch pro bydleni

Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Nechvalin je navrzena jedna nova plocha pro individualni bydlen.

Tab. B.16. Plochy pro individualni bydleni navrzené zménou & 1 UP Nechvalin

Poi. €. | Oznaceni Lokalita Pocet byt(*
1 B7 0,109 Od Ostrovanek 2
celkem 0,109 2

b) Celkovy prehled navrzenych ploch pro bydleni

Tab. B.17. Celkova bilance navrZenych ploch pro bydleni v FeSeném tizemi obce Nechvalin

Pof. ¢ Oznaceni Lokalita Pocet bytl®

1 B1 0,236 Pod farmou 2

2 B2 0,409 Zahrady 6

3 B3 0,202 Od Ostrovanek 2

4 B5 0,147 Od Ostrovanek 2

5 B6 0,076 Od Ostrovanek 1

6 B7 0,109 Od Ostrovanek 2
Celkem 1,179 15

5. Rekapitulace potreby bytového fondu do r. 2035

V nasledujicim piehledu je uvedena rekapitulace potreby bytového fondu do r. 2035, ktera vyply-
nula z analyzy vyvoje po¢tu obyvatel a bytového fondu v feSeném tizemi obce Nechvalin a predikce
demografické prognozy.

PocCet bytll CEIKEIM (20T 1) ..ttt b e bttt b e b bbb e nneenbeenne e 130
Pocet trvale obydlenych DYt (201 1)..uueiieiiiiiiiiieie st st sra et e snneeaeeee e 100
Pocet byt SIOUZICICH K TEKICACT .. .evviivviiiiiieeiie sttt sttt st e e e ae e ste e e eaneeenes 14
Predpokladany ubytek byt. fondu 2019 — 2035........cccoiiiiiiiie s 7

34 oy o . . .
Navrhované pocty byt jsou pouze orientacni

35 oy o . . .
Navrhované pocty byt jsou pouze orientacni
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Kapacitni rezerva potencialnich stavenist’ (pocet bytovych jednotek).........ccoovvvviiiinieiinieniiniieenn 15
Pocet disponibilnich bytovych jednotek v navrzenych plochach ...........ccooiiiiiiiiii 16
Uvazovany poéet byt které nebudou uzivany pro bydleni, ale pro rekreaci®® .........c..coccevvvrvrercvinnenns 16
Navrhovany podet bytt v izemi, véetn& neobydlenych (do r. 2035) — ubytek bytového fondu®........ 122
Pramerny pocet 0SOD/DYE (T. 2035) .....iiuiiiiiiiiieiiieisesie st 3,20
Maximalni kapacita tzemi - do r. 2035 (122 byt X 3,20 obyV./BYL) ...cccovviiiiiiiiiiinns cca 390 obyv.

Pro ptipad neptedvidaného rozvoje feseného tzemi je stanovena urbanisticka rezerva ve vysi 2 %
z celkového uvazovaného poctu obyvatel.

Pocet ODYVALEl V IOCE 2011 ...o.oiiiiiiie ittt ettt bbb bbb b s 342
Pocet 0bYVatel Vv IOCE 2017 ......oo i e 346
Uvazovany pocet obyvatel V I. 2025 .......cooiiiiiii s 360
Uvazovany pocet obyvatel v I 2035 .. ..c.uiiiiiiiiiieieeiee et 380
Urbanisticka rezerva (2 %) = nartst poctu obyvatel k r. 2025 nad plivodné stanoveny ramec................ 8
Urbanisticka rezerva (2 %) = narust poctu obyvatel k r. 2035 nad plivodné stanoveny ramec................ 8
Uvazovany pocet obyvatel v r. 2025 véetné€ urbanistické reZervy ........coovvererierieienieseseneniesesieennens 368
Uvazovany pocet obyvatel v r. 2035 vcetn€ urbanistick€ r€Zervy ........cccooereiiiiiienienie e 388

Rozdil mezi maximalni stanovenou kapacitou uzemi v roce 2035 (390 obyvatel) a maximalnim
uvazovanym potencialnim poctem obyvatel vcetné 2 % urbanistické rezervy (388 obyvatel) ¢ini 2
obyvatele. Z toho na jedné stran¢ vyplyva, Ze je v feSeném izemi navrzeno dostate¢né mnozstvi ploch
pro bydleni, na strané¢ druhé je patrné, Ze zde existuji plochy umoznujici umisténi dalsi 1 bytové
jednotky (v rodinnych domech pii predpokladané obloznosti 3,20 obyvatel/byt) nad rAmec progndzo-
vané potieby v feSeném tzemi. Z toho vyplyva, Ze je v feSeném uzemi navrzeno dostatecné mnozstvi
ploch pro bydleni

6. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni

Rozsah navrzenych ploch nepiesahuje rdmec prognézované potieby. Rozsah navrzenych ploch je
pfiméfeny. Navrzené feSeni je v souladu s ustanovenim § 18 odst. 1 a 4 (Cile izemniho planovani)
platného stavebniho zédkona a proto neni navrzena zadna redukce navrzenych ploch pro bydleni.

4. Nalezitosti vyplyvajici z vyhlagky €.500/2006 Sb. &ast Il odst.1a)
az d)

4.1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztahu
v uzemi

Obec Nechvalin je soucasti Jihomoravského kraje a okresu Hodonin. Lezi severné od okresniho
mésta Hodonina ve vzdalenosti cca 30 km a severozapadné od mésta Kyjova ve vzdalenosti cca 8 km.
Z hlediska silni¢nich dopravnich vztahti je obec Nechvalin napojena na hlavni silni¢ni sit’, tvofenou
silnici 1/54 (vede jizn€¢ od obce), prostfednictvim silnice I11I/4301. Hromadna pfeprava osob je
zajistovana pravidelnymi autobusovymi linkami CSAD Kyjov. Zelezni¢ni spojeni je umoznéno pies
zelezni¢ni stanici Kyjov lezici na Zeleznicni trati ¢. 340 Vlarsky priasmyk — Veseli n. M. — Brno ve
vzdalenosti 9 km. Doprava dalni¢ni, Zeleznicni, letecka ani vodni v feSeném tGzemi své zajmy nemaji.

Spravni izemi obce tvoii pouze jedno katastralni izemi. Obec Nechvalin je napojena na vodovodni
vyvoje obce Nechvalin jsou jednak relativni blizkost podruzné urbaniza¢ni osy Uh. Hradisté - Kyjov -
Brno, ktera prochazi ve vychodozdpadnim sméru jizné od fesené¢ho tizemi, jednak sousedni mésto

%614 byt uzivanych jiz v r. 2011 k rekreaci + 2 dalsi byty uvazované pro rekreaéni vyuzivani do r. 2035 = celkem 16 byta.

¥ 130 bytt (udaj z r. 2011) + celkova kapacita disponibilnich byt v dosud nezastavénych plochach BI (15 byttl) - minus pocet byta
uvazovanych pro rekreaéni vyuzivani (16) - minus pfedpokladany tibytek bytového fondu (7 bytt) = 122 byti.

95



ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU NECHVALIN — B.1. ODUVODNEN{ ZMENY UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

Kyjov, které je pfirozenym spadovym centrem oblasti, zejména co se tyka pracovnich pfilezitosti,
zdravotnictvi, kultury, sportu a Skolstvi. Ve vlastnim feSeném tzemi se nachazeji vhodné plochy
zejména pro rozvoj bytové funkce a obcanského vybaveni. Navrzené feseni izemniho planu vytvari
podminky pro rozvoj jednotlivych izemnich potenciald.

Obec Nechvalin je samostatnym izolovanym sidlem a neni srostld s zadnou dalsi obci nebo jeji
¢asti. Do jizniho okraje katastru zasahuje hibitov, ktery lezi ¢astecné na k.. Ostrovanky, ale je ve
vlastnictvi obce Nechvalin a je vyuzivan i obCany sousednich Ostrovanek. Na zapadnim okraji
katastru je navrZena plocha pro realizaci vodni nadrze, ktera zasahuje i do sousedniho k.. Lov¢ice.

Pro feseni zmény ¢. 1 nevyplynuly z $irSich vztaht zadné dalsi poZadavky na feseni SirSich vztaht
vV uzemi. Pfesahy dopravni a technické infrastruktury jsou piehledné zobrazeny v Koordina¢nim
vykresu. Soulad s nadiazenou UPD je uveden vyse v kapitole 2, podkapitole 2.1, oddilu 2.1.1, této
textové ¢asti Oduvodneni.

4.2. Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani

4.2.1. Vyhodnoceni poZzadavku ze schvaleného zadani

e Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Nechvalin je zpracovana v souladu se Zadanim Zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Nechvalin.

e V nasledujicim textu je provedeno zhodnoceni a odivodnéni pozadavki vyplyvajicich z vyse
uvedeného Zadani.

A. PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vitahu k sidelni struktuie a
dostupnosti veiejné inﬁ‘astruktury38

1. Pozadavky vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky39

e Vyhodnoceni vySe uvedenych pozadavkd je uvedeno v kapitole 2, podkapitole 2.1, oddilu 2.1.1.
Vyhodnoceni souladu vizemniho planu s politikou uzemniho rozvoje této textové ¢asti Odiivodnéni.

2. Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

e Vyhodnoceni vy$e uvedenych pozadavkd je uvedeno v kapitole 2, podkapitole 2.1, oddilu 2.1.2.
Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s tzemnée planovaci dokumentaci vydanou krajem této
textové ¢asti Oduvodnent.

3. Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii (UAP)

e Obecné pozadavky na respektovani konkrétnich limith vyuziti Gzemi jsou jednak predmétem
vlastniho feSeni izemniho planu (jedna se o limity, z nichz uzemni plan vychazi, a které¢ musi
respektovat, uzemni plan je tedy nenavrhuje), jednak jsou zobrazeny v grafické Casti dokumentace
Odiivodnéni v Koordinacnim vykresu. Ve zméné ¢. 1 UP Nechvalin jsou zapracovana data z Uplné
aktualizace UAP pro ORP Kyjov 2016.

Souéasti UAP je rozbor udrzitelného rozvoje uzemi (RURU) zpracovany na zakladé vyhodnoceni
stavu a vyvoje Uzemi a analyzy silnych a slabych stranek, ptilezitosti a hrozeb v tzemi, jehoz soucasti
je i stanoveni problémi k feSeni v izemn& planovaci dokumentaci. Z RURU SO ORP Kyjov vyply-
nuly pro spravni uzemi obce Nechvalin niZze uvedené pozadavky, které budou provéfeny v ramci
feseni zmény Uzemniho planu Nechvalin:

%8 Nazev kapitoly ze schvalené¢ho Zadadni
% Nazevpodkapitoly ze schvaleného Zaddni
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1. Problémy k feseni v ramci UPD, vyplyvajici z RURU za jednotlivé obce

podpotfit potencial rozvoje a posileni sidelni struktury feSené¢ho tizemi - zejména plochy bydleni —
Jje navrzena jedna nova plocha pro individualni bydlent,
plochy pro bydleni fesit s vazbou na vetejnou infrastrukturu — novd plocha pro individualni bydleni
je navazana na verejnou infrastrukturu,
v UPD upiednostiiovat smiSené vyuziti ploch bydleni umozitujici integraci ob&anského vybaveni i
ploch podnikatelskych aktivit a tim umoznit rozvoj pracovnich pfilezitosti v misté¢ bydlisté —
zménou uzemniho planu byla prevazna cast obytné zastavby vymezena jako plochy smisené obytné;
vymezenim ploch se smiSenym vyuzitim v UPD umoznit podnikéni na pozemcich vlastnikii —
navrzené reseni umoznuje podnikani na pozemcich vlastnikii,
proveétit moznosti vymezeni ploch vefejného obCanského vybaveni (zafizeni pro seniory) — V ramci
ploch smisenych obytnych Ize realizovat také zarizeni obcanské vybavenosti;
proveétit moznosti posileni ploch pro zatfizeni s vazbou na potencial Chiibu, cykloturistiky a vinai-
ské turistiky (plochy pro odstaveni vozidel, rekreacni infrastruktura, apod.) — nad ramec platného
uzemniho planu nejsou jeho zménou navrzeny Zadné nové plochy pro odstaveni vozidel, rekreacni
infrastrukturu, apod.;
respektovat prvky ptirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi — uvedeny pozZadavek je
navrzenym resenim uzemniho planu pinée respektovan;
proveétit moznosti zadrzeni vody v krajin€ a pro zvySeni podilu vodnich ploch, apod. — uvedeny
pozadavek je plné respektovian — viz navrzend koncepce usporadani krajiny;
fesit koncepci odkanalizovani vcetné likvidace odpadnich vod — Feseni tizemniho pldanu je v sou-
ladu s Planem rozvoje vodovodii a kanalizaci Jihomoravského kraje;
chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu, zejména ptrechodové
krajinné struktury (zahumenky, sady) mezi obci a volnou krajinou — uvedeny pozZadavek je plné
respektovan — viz navrzend koncepce usporadant krajiny;
vytvaiet podminky pro realizaci USES na mistni Girovni — uvedeny pozadavek je piné respektovin —
viz navrzend koncepce usporadani krajiny;
feSit problematiku uzemi ohrozeného lokalnimi zaplavami — wvedeny pozZadavek je pine
respektovan — viz navrzend koncepce usporadani krajiny;
identifikovat pozemky s rizikovym sklonem a feSit moznosti protierozni ochrany — wuvedeny
pozadavek je plné respektovan — viz navrzend koncepce usporadani krajiny;
feSit ochranu lokalnich tudolnic pfed soustfedénym odtokem — wuvedeny pozZadavek je plné
respektovan — viz navrzend koncepce usporadani krajiny.

[ ]

2. Problémy ostatni

a) Urbanistické zavady, riziko naruseni hodnot izemi

sesuvna uzemi — jsou reSenim uzemniho planu respektovana; V podminkdach vyuziti ploch s roz-
dilnym zpiisoben vyuziti (viz podkapitola 6.2 textové casti Uzemniho planu (vyroku) je uvedeno, Ze
vyuziti navrzenych ploch B3, B5, B6 a B7 je vyuzitelné pouze podminené za predpokladu, ze v
dalsim stupni projektové pripravy bude na zakladé inZenyrsko-geologického posudku prokazano, ze
v téchto plochdch Ize realizovat stavby individualniho bydleni (rodinné domy);

absence zakladni infrastruktury cestovniho ruchu — za severozdapadnim okrajem obce je navrzena
plocha obcanského vybaveni — agroturistika (0a) O2, kterd je uréena pro provozovani agroturis-
tiky a na jiznim okraji katastralniho uzemi je navrzena plocha obcanského vybaveni — zarizeni
cestovniho ruchu (Ocr) O3, kterd je urcena pro realizaci aredlu pro zarizeni cestovniho ruchu,
ktery bude volné navazovat na aredal Bukovanskeho mlyna v sousedni obci Bukovany;

prasnost z vétrné eroze v prostoru rozsahlych ploch orné pudy — vizemnim planem je navrzena kon-
cepce usporadani krajiny, k zamezeni vétrné eroze je vSak nutno zménit zpusob obhospodarovaini
ZPF v daném tizemi,

erozni ohrozeni zemédelské pludy, vysoké zornéni — uzemnim planem je navrzena koncepce
usporadani krajiny, k zamezeni ohrozeni zemédelské piidy a sniZeni vysokého stupné zornéni je
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vSak nutno zménit zpiisob obhospodarovani ZPF v daném vzemi.

b) Dopravni zavady

mala prichodnost krajiny mimo silnice polnimi cestami — tizemnim planem je navrzena koncepce
usporadani krajiny, pro zvyseni priichodnosti Krajiny je vsak nutno realizovat nové polni a uicelové
komunikace;

chybé&jici pési propojeni, cyklotrasy — uzemnim pldnem je navriena koncepce usporadani krajiny,
pro zvySeni priichodnosti krajiny je vSak nutno realizovat nové polni a ucelové komunikace.

¢) Hygienické zavady

znecisténi vodnich tokl z diivodu nizkého stupné odkanalizovani, absence COV - Fesent vizemniho
pldnuje v souladu s Pldnem rozvoje vodovodii a kanalizaci Jihomoravského kraje, viastni realizace
navrzené technické infrastruktury vsak neni predmetem reseni vuzemniho planu;

byvala skladka — plocha/lokalita byvalé skiadky, kterad je vizemim ekologickych rizik, je v grafické
casti A.2 Uzemni plin (vwkres: A.2.4 Technickd infrastruktura — vodni hospoddrstvi) a B.2
Odiivodnéni tzemniho planu (vwkres: B.2.2 Koordinacni vykres) vyznacena jako ,,ukoncend
skladka TKO — rekultivace jiz byla provedena®. Byvala skladka byla rekultivovana, ale nebyla
asanovana. Ve stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti (viz kapitola 6,
podkapitola 6.2. Uzemniho planu) jsou vytvoreny podminky umozijici eliminaci nebo odstranéni
vySe uvedenych ekologickych rizik.

d) Stiety zaméru

nejsou identifikovany

e) OhroZeni izemi

riziko lokalnich zaplav (pfivalové vody) — uzemnim planem je navriena koncepce usporddani
krajiny, vytvdrejici podminky pro eliminaci rizika lokdlnich zdaplav. Pokud ma ale dojit K jejich
skutecnému zamezeni, je nezbytné nejprve zménit zpiisob obhospodarovani ZPF v daném vzemi,
plochy s rizikem vodni a vétrné eroze zemédélské pudy — vzemnim planem je navrzena koncepce
usporadani krajiny, vytvarejici podminky pro eliminaci rizika vodni a vétrné eroze zemédélské
pudy. Pokud ma ale dojit Kjejich skutecnému zamezeni, je nezbytné nejprve zménit zpiisob
obhospodarovani ZPF v daném tizemi.

4. Pozadavky na ochranu a rozvoj historickych, kulturnich a urbanistickych hodnot tizemi

V feseni Gizemniho planu jsou plné respektovany stavajici prohlasené kulturni pamatky a také
ostatni kulturni pamatky mistniho vyznamu.
Jsou stanoveny podminky pro zachovani kontinuity charakteru stavajici zastavby.

5. Pozadavky na plosné a prostorové usporadani tuzemi a urbanistickou koncepci

Pfi feSeni zmény uzemniho planu byl respektovan princip ucelné arondace jednotlivych funkénich
ploch, tak aby nedochazelo k dil¢im kolizim mezi jednotlivymi urbanistickymi funkcemi

Byla provéiena opodstatnénost pozadavkl na nové zastavitelné plochy.

6. Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stretll zajmt a problému v Gzemi

V plose evidovaného sesuvného uzemi ID 2499 jsou navrZeny zastavitelné plochy pro bydleni.
V feseni zmény uzemniho planu bude provéiena opodstatnénost téchto ploch, ptipadné budou sta-
noveny podminky pro jejich realizaci nebo bude navrzeno jejich vypusténi z feseni UP.

Resent: \ podminkdch vyuziti ploch s rozdilnym zpiisoben vyuziti (viz podkapitola 6.2 textové cdsti
Uzemniho planu (vyroku) je uvedeno, Ze vyuziti navrzenych ploch B3, BS, B6 a B7 je vyuzitelné
pouze podminéné za predpokladu, Ze v dalsim stupni projektové pripravy bude na zdkladé inze-
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nyrsko-geologického posudku prokdzano, Ze v téchto plochdch Ize realizovat stavby individudlniho
bydleni (rodinné domy).

7. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

a) PoZzadavky na vymezeni zastavéného izemi

V ramci feSeni zmény €. 1 UP Nechvalin byla nové vymezena (aktualizovana) hranice zastavéného
uzemi.

b) Pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch a dalSi zmény v izemi

V ramci feseni zmény & 1 UP Nechvalin byly provéfeny nésledujici uplatnéné individualni
pozadavky na navrh novych zastavitelnych ploch nebo nové funkéni vyuziti:

Zmeéna funk¢niho vyuziti pozemkt parc. €. st. 4, 43/3, 45 a 2334 v k.4. Nechvalin (dle platného
uzemniho planu plochy individualniho bydleni) na plochy umoziujici kromé bydleni i
provozovani podnikatelské Cinnosti (zivnostenska provozovna vétsi nez 25 m2).

Reseni: Pozadované pozemky jsou vymezeny jako soucdst ploch smisenych obytnych, v nichz je
mozno provozovani podnikatelské ¢innosti v Zivnostenskych provozovndch vétsich nez 25 m?.
Zména funkéniho vyuziti pozemku parc. €. st. 152 v k.. Nechvalin (dle platného uzemniho
planu plochy obc¢anské vybavenosti - plochy polyfunkéni vybavenosti) na plochy umoznujici
kromé provozovani obCanské vybavenosti i bydleni).

Reseni: Pozadovany pozemek je vymezen jako soucdst ploch smiSenych obytnych, v nichZ je
pripustné jak provozovani obcanské vybavenosti, tak i bydleni.

Zmeéna funkéniho vyuziti pozemku parc. €. st. 160 v k.a. Nechvalin (dle platného tizemniho
planu plochy obcanské vybavenosti - plochy polyfunkéni vybavenosti) na plochy umoziujici
kromé provozovani obCanské vybavenosti i bydleni).

Reseni: Pozadovany pozemek je vymezen jako soucdst ploch smiSenych obytnych, v nichz je
pripustné jak provozovani obcanské vybavenosti, tak i bydleni.

Rozsiteni zastavitelné plochy individualniho bydleni Bi - B3 na pozemky p.¢. 1382/5 a 1437/5 v
k.u. Nechvalin. Soucasné budou provéteny prostoroveé regulativy zastavby v této plose.

Reseni: Casti pozemki: parc. ¢. 1382/5 a 1437/5 byly navrzeny jako plocha individudlniho
bydleni (Bi) B7. Pro vSechny navrzené plochy individudlniho bydleni jsou stanoveny podminky
prostorového usporadant (viz podkapitola 6.3 Uzemniho planu / vyroku).

Zména podminek vyuziti plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti Plochy ob¢anského vybaveni —
Plochy polyfunkéni vybavenosti (Op) spocivajici v pripustnosti komeréniho obcanského
vybaveni.

Resent: V plochdch obcanského vybaveni — polyfunkcni vybavenost (Op) je kromé jiného
pripustné také komercni obcanské vybaveni.

V souvislosti s pfipadnym navrhem novych zastavitelnych ploch bude provétena potfeba navrhu
nové dopravni a technické infrastruktury.

Na severnim okraji obce je navrzena plocha Dul urcend pro realizaci ucelové komunikace,
kterd bude zajistovat dopravni napojeni navrzené plochy obcanského vybaveni — agroturistika
(Oa) 02.

Bude provétena potiebnost a opodstatnénost piipadnych novych ploch pro obcanské vybaveni.
Reseni: Zménou UP nejsou navrzeny Zadné nové plochy obcanského vybaveni.

Tam kde budou navrzeny nové mistni komunikace nebo souvisejici vetejné pristupné plochy,
budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi.

Reseni: Zmenou nejsou navrzeny zadné plochy pro verejna prostranstvi.

99



ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU NECHVALIN — B.1. ODUVODNEN{ ZMENY UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

- Aktualizace ploch pro rozvoj bydleni.

Reseni: Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni je uvedeno vyse
V oddilu 3.6.3 této textové casti Odiivodnéni

¢) Pozadavky na plochy piestavby

Uzemni planem ani jeho zm&nou nejsou vymezeny 7adné plochy piestavby.

d) Upresnéni vymezeni hranice zastavéného izemi a vyznaceni vyuziti ploch uvnitf takto
vymezeného zastavéného izemi v plochach, které byly v izemnim planu navrZeny jako
zastavitelné a byly jiz z¢asti realizovany/zastavény

Na zakladé€ dopliujicich prizkumu a rozbort a nové vymezené / aktualizované hranice zastavéného
uzemi bylo ve zjisténych plochach /lokalitach upfesnéno aktualni vyuZiti ploch, které se v tomto
uzemi nachdzeji. Diivodem je narovnani disproporce mezi stavem vyjadienym v platném tizemnim
planu a skute¢nym vyuzivanim 0Uzemi, vCetné zahrnuti téch ploch, které jiz byly zastavény na
zaklad¢é vydanych platnych uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni — podrobné viz vyse oddil
3.5.1 této textové casti Odiivodnéni.

e) Upresnéni vyuZiti ploch uvnitf zastavéného izemi véetné upiesnéni a ieSeni nesouladi
vyplyvajici z aktualniho mapového podkladu a dalSich nepresnosti a chyb v grafické ¢asti
platného izemniho planu ve vztahu k aktualni platné legislativé

Vysledny navrh platného uzemniho pldnu byl zpracovan v roce 2008 (05/2008) nad mapovym
podkladem, vyjadiuji stav k dubnu 2005. Dokumentace navrhu zmény &. 1 UP Nechvalin je
zpracovana aktualnim mapovym podkladem platnym od 03.01.2013.

Z porovnani mapového podkladu, nad nimZ byl zpracovan platny Uzemni plan Nechvalin a
aktualniho mapového podkladu je patrné, Ze se oba podklady zasadné lisi. Nalezené rozdily byly
promitnuty do feSeni této zmény — podrobné viz vyse oddil 3.5.1 této textové Casti Odiivodnéni.

Pfi kontrole mapového podkladu byly rovnéZ podchyceny nékteré chyby v grafické ¢asti platného
tizemniho planu. Zji§téné nedostatky jsou pfedmétem feseni zmény &. 1 UP Nechvalin — podrobng
viz vySe oddil 3.5.1 této textové Casti Oduvodneéni.

f) Pozadavky na vymezeni ploch, v nichZ je vhodné vyloucit umist’ovani nékterych staveb,
zarizeni a jinych opati‘eni

V feSeni uzemniho planu byly vymezeny plochy, v nichz bylo vylou¢eno umistovani staveb,

zafizeni a jinych opatieni pro Gcéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona — podrobné viz oddil

6.2. textové Casti Uzemniho planu (vyroku).

8. Pozadavky na Gpravu podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Byla provedena uprava podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, tak aby
V hlavnim vyuZiti bylo uvedeno vzdy pouze jen jedno vyuZiti (¢innost) — podrobné viz oddil 6.2
textoveé ¢asti Uzemniho planu (vyroku).

9. DalSi pozadavky na reseni

Byla aktualizovana koncepce uspotadani krajiny stanovend a vymezena v platném UP Nechvalin.
Byla navrzena opatieni na zemédélském plidnim fondu s cilem sniZeni erozni ohrozenosti pud a
zvySeni ekologické stability izemi.

Zménou UP byly aktualizovany prvky tizemniho systému ekologické stability (USES) vymezené
v platném UP Nechvalin a byla provedena koordinace a zajisténa jejich provazanost na sousedni
katastralni izemi, pfi¢emz bylo zjisténo, Ze v uzemnich planech obci Lovcice a Bohuslavice neni
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zajisténa provazanost na k.. Nechvalin, resp. na vymezeni USES v platném UP Nechvalin.

Ve zméné tzemniho planu byla zohlednéna a respektovana stavajici krajinna struktura feSeného
uzemi, vymezené pohledové horizonty, mista dalekych a panoramatickych vyhledi na krajinu.

V feSeni zmény uzemniho planu bylo posouzeno, Ze navrZzenym feSenim nedojde k negativnimu
ovlivnéni kvality ovzdusi, ani nebude dochazet ke zvySovani emisi.

Navrzené feSeni vytvari podminky pro eliminaci hluku z dopravy a souvisejicich negativnich
dopadu na zdravi obyvatelstva a kvalitu Zivota s cilem dal$iho nezhorseni stavajiciho stavu.

Z navrzeného feseni zmény UP vyplyva, e nové navrhovana zastavba nebude zatéZovana hlukem
z dopravy. Nejsou navrzena zadna protihlukova opatieni.

V navrhu byly eliminovany stfety ploch s chranénymi prostory podle zakona ¢. 258/2000 Sb. s
plochami se stavajici, ptipadné potencionalni hlukovou zatézi.

V ramci feseni zmény UP byly provéieny dal$i moznosti eliminace rizika zéplav extravilanovymi
vodami — viz navrzena koncepce uspotadani krajiny (kapitola 5 textové ¢asti Uzemniho planu).

B. PoZadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které bude nutno provérit

Uzemnim planem ani jeho zménou nejsou vymezeny zadné plochy a koridory izemnich rezerv.

C. PoZadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo

V feseni zmény tizemniho planu byly aktualizovany plochy regionalniho USES (nad ramec plat-
ného UP), véetné zpiesnéni a aktualizace pozadavkii na vefejné prosp&na opatieni (VPO).

Zménou uzemniho planu nebyly vymezeny zadné dalsi vetejné prospésné stavby, veiejné prospes-
na opatieni (kromé ploch pro USES - viz bod vy3e) a asanace, pro které Ize uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo.

D. PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovdni o
zméndch v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Zménou uzemniho planu nebyly vymezeny zadné plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

E. PoZadavky na zpracovdni variant ireSeni

V ramci zpracovani zmény UP nebyly uplatnény Zadné pozadavky na zpracovani variant feseni.

F. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu uizemniho planu a na uspovadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Ve zméné uzemniho planu jsou poZzadavky na uspotadani obsahu tizemniho planu a na usporadani

obsahu jeho odivodnéni véetné métitek jejich vyhotoveni pln€ respektovany.
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4.2.2. Ostatni doplitujici udaje

a) Oduvodnéni zpitsobu zpracovdani

V textové Casti odtivodnéni jsou uvedeny i popisné ¢asti, vyjadiujici soucasny stav, a to zejména
z dtvodu dolozitelnosti navrzeného feSeni, které¢ se odkazuje na vychozi stav nebo data (napft. pfi
vypoctech, ¢i stanoveni progndzy vyvoje poCtu obyvatel — nezbytné nutné napft. pro prokazovani
odtvodnénosti mnozstvi navrzenych ploch pro bydleni, které budou odnimany ze ZPF apod.).

V Gzemnim planu jsou samostatné vymezeny plochy sidelni a krajinné zelen¢€. S ohledem na
strukturu krajinného uspotadani (krajinné matrice) feSené¢ho uzemi jsou samostatné vymezeny
plochy sidelni zelené (Zs) — zpravidla bezprostifedné navazujici na zastavéné tzemi, plochy
zem&dé@lské specifické (ZPFx) — situované zpravidla v navaznosti na zastavéné tzemi a plochy
krajinné zelené (ZK), protoze svym specifickym charakterem a do jisté miry i monofunkénosti,
nespliyji podminky pro zatazeni do ploch smiSenych krajinnych nezastavéného tizemi, tak jak je
definuji § 8, resp. § 17 vyhl. €. 501/2006 Sb., v platném znéni, ani do ploch smisenych obytnych, ¢i
ploch zemédélskych — viz § 8 a 14 citované vyhlasky.

S ohledem na velikost a charakter sidla, jeho urbanistickou strukturu, jsou v feSeni vymezovany i
plochy, kter¢ jsou mensi nez 0,2 ha.

V ramci zpracovani zmény UP bylo provedeno sjednoceni oznaceni navrzenych ploch, které je
nyni bez mezer, tj. napt. namisto pivodniho oznaceni B 1 je plocha nové oznacena: B1. Divodem
je formalni sjednoceni textové a grafické casti dokumentace.

Graficka ¢ast zmény izemniho planu je prizptisobena feseni platného uzemniho planu.

Ve vykrese A.2.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi jsou plochy uvniti zastavéného uzemi podbar-
veny svétle Sedou barvou (piivodné svétle modra barva). Na rozdil od pivodniho feSeni jiZ nejsou
ale podbarveny navrzené zastavitelné plochy, které byly v pivodni dokumentaci podbarveny
ruzovou barvou. Oproti ptivodni dokumentaci jsou nové vyznaceny také plochy zmén v krajiné.

Ve vykresech 4.2.3. Dopravni a technicka infrastruktura — energetika, spoje a 4.2.4. Technicka
infrastruktura — Vodni hospoddrstvi bylo zménéno pivodni grafické vymezeni ploch oznacenych
Vv legendé¢ jako ,,zastaveéné plochy*, které jsou noveé oznaceny jako ,,zastavéné tizemi a ostatni stabi-
lizované plochy®, které jsou vymezeny hranici zastavéného Uizemi, resp. se jedna o plochy, které
sice do zastavéného tzemi nebyly zahrnuty, v nichz ale existujici stavby (a souvisejici plochy), kte-
ré dosud nemaji pfifazeno vlastni parcelni, popisné nebo evidencni Cislo (viz Katastr nemovitosti),
ale k nimz existuji nebo byly dohledany doklady, Ze byly fadné povoleny nebo zkolaudovany.

Dle nového mapového podkladu byl proveden vypocet velikosti jednotlivych ploch, ktery se ¢a-
stecné lisi od pivodniho vypoctu — viz nésledujici srovnavaci tabulka, pficemz v upravené textoveé i
grafické casti dokumentace zmény ¢. 1 UP Nechvalin, jsou zapracovany tyto nové vymery.

Tab. B.18. Srovnavaci tabulka

Oznageni Index Pavodni Nova vyméra

znaceni VI M .

lochy Funkéni vyuziti oznaceni | vyméra plochy plochy

P plochy (ha) (ha)

B1 Plochy individualniho bydleni BI 0,254 0,236
B2 Plochy individualniho bydleni BI 0,424 0,409
B3 Plochy individualniho bydleni BI 0,448 0,202
B5 Plochy individualniho bydleni Bl 0,175 0,147
B6 Plochy individualniho bydleni BI 0,076 0,076
B7 Plochy individuainiho bydleni Bl - 0,109
02 Plochy ob&anského vybaveni — agroturistika Oa 1,195 1,201
03 Plochy ob&anského vybaveni — zafizeni cestovniho ruchu Ocr 0,758 0,754
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Tab. B.18. Srovnavaci tabulka — pokr.

Oznageni o Ind?x _ ’ Pvﬂvodnl' Nova vyméra
Funkéni vyuziti oznaceni | vyméra plochy plochy
plochy plochy (ha) (ha)
Du1 Plochy ucelové dopravy Du - 0,016
™ Plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi Tv 0,080 0,084
Zs1 Plochy sidelni zelené Zs - 0,516
Zs2 Plochy sidelni zelené Zs - 0,104
w1 Vodni plochy a toky W 1,558 1,733
ZK1 Plochy krajinné zelené Zk 0,808 0,767
Zk2 Plochy krajinné zelené Zk 0,638 0,962
Zk3 Plochy krajinné zelené Zk 1,874 0,700
Zk4 Plochy krajinné zelené Zk 0,418 0,423
Zk5 Plochy krajinné zelené Zk 0,302 0,305
Zk6 Plochy krajinné zelené Zk 1,614 1,611
Zk7 Plochy krajinné zelené Zk 0,599 0,604
Zk8 Plochy krajinné zelené Zk 1,652 1,660
P1 Plochy pfirodni P 3,752 3,420
P2 Plochy pfirodni P - 0,358

b) Uprava dokumentace po spolecném jedndni

Ve smyslu pfipominek vzeslych ze spole¢ného jednani o navrhu zmény tGzemniho planu (§ 50

zékona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni), dale také jen spole¢né jednani, uplatnénych stanovisek a
pokynl pofizovatele k upravé uzemniho planu po spolecném jednani, byly provedeny nasledujici
upravy dokumentace.

Byla aktualizovana hranice zastavéného uzemi k 31.05.20109.

Cast pozemku parc. ¢. 1667/12 ptiléhajici k pozemku parc. &. st. pl. 156 byla vymezena jako
soucast stavajici plochy vefejnych prostranstvi (Pv).

Byl aktualizovan rozsah ptvodné navrzené plochy individualniho bydleni (Bi) B3 (z ptvodni
vyméry 0,299 ha na 0,202 ha), nebot’ na pozemku parc. ¢. 1382/3 jiz byla realizovana stavba
rodinného domu

Na pozemku parc. ¢. 1382/4 bylo vybudovano vefejné prostranstvi s mistni komunikaci. Z tohoto
divodu byla z navrhu feSeni vypusténa plivodné navrzena plocha vetejnych prostranstvi (Pv) Pv1.

V Koordinacnim vykrese byl pozemek parc. ¢. 1667/7 vypustén z vymezeni plochy kulturni
pamétky Tvrzi§té (hradek Nechvalin), rejstt. ¢. 32645/7-2348 USKP CR.

Do textové ¢asti Odiivodnéni byl doplnén popis pribéhu a vyhodnoceni etapy spoleéného jednani
ve smyslu § 50 a § 51 odst. 1 platného stavebniho zakona s uvedenim navrzenych uprav, které
vyplynuly ze stanovisek a vyjadfeni uplatnénych v ramci spolecného jednani o navrhu tizemniho
planu (podrobné viz kapitola 1 podkapitola 1.3 oddily 1.3.1, 1.3.2; kapitola 2 podkapitola 2.4;
kapitola 3 podkapitola 3.5; kapitola 4 podkapitola 4.2. oddil 4.2.2; kapitola 4 podkapitola 4.4. oddil
4.4.1; kapitola 5; kapitola 6 a kapitola 7.

V navaznosti na upravované ¢asti byla upravena také textova cast A.1. Uzemni plan.
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¢) Uprava dokumentace po veiejném projedndni

v

Na zaklad¢ vysledkli vetfejného projednani navrhu zmény tzemniho planu (§ 52 zakona ¢.
183/2006 Sb., v platném znéni), uplatnénych stanovisek a pokynii pofizovatele k tpravé zmény
uzemniho planu po vefejném projednani, byly provedeny nasledujici upravy dokumentace.
¢ Byly odstranény zjisténé formalni a stylistické nepfesnosti V textové &asti Odiivodnéni
¢ Byla doplnéna Priloha C, D a E textové &asti Odiivodnéni
e V kapitole 2, oddilu 2.2.1 textové ¢asti Odiivodneéni byla doplnéna informace o aktualizaci Politiky

tizemniho rozvoje Ceské republiky ¢. 2 a 3.

e Do textové ¢asti Odiivodnéni byl doplnén popis pritbéhu a vyhodnoceni etapy vetejného projednani
ve smyslu § 52 platného stavebniho zakona s uvedenim navrzenych uprav, které vyplynuly ze
stanovisek a vyjadfeni uplatnénych v rdmci vetejného projednani navrhu tzemniho planu (podrob-
n¢ viz kapitola 1 podkapitola 1.3 oddil 1.3.1; kapitola 2 podkapitola 2.4; kapitola 4 podkapitola 4.2.

oddil 4.2.2; kapitola 5; kapitola 6 a kapitola 7.

d) Seznam pouZitych zkratek

BPEJ Bonitovana ptidné ekologicka jednotka
cov Cistirna odpadnich vod

HPJ Hlavni pidni jednotka

JMK Jihomoravsky kraj

VvV Jihovychodni

Jz Jihozapad

K.u. Katastralni uzemi

LBK Lokalni biokoridor

LBC Lokalni biocentrum

NRBC Nadregionalni biocentrum

Oduvodneéni  Odivodnéni uzemniho planu (textova a graficka cast)
OP Ochranné pasmo

ORP Obec s rozsitenou plsobnosti

P.C. Parcelni ¢islo

PRZV Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti
PUPFL Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
RBC Regionalni biocentrum

RBK Regionalni biokoridor

RD Rodinny dim (domy)

RURU Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi

SO ORP Spravni obvod obce s rozsifenou puisobnosti
STL Stredotlaky (plynovod)

SV Severovychod

SZ Severozapad

UAP Uzemné analytické podklady

UP Uzemni plan

UPO Uzemni plan obce

UPD Uzemné planovaci dokumentace

Us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability
Uzemni plan ~ Vyrokova/ navrhova ¢ast izemniho planu (textové a graficka &ast)
VPO Verejn¢€ prospesné opatieni

VPS Vefejné prospésna stavba

VN Vysoké napéti

VTL Vysokotlaky (plynovod)

ZPF Zemédelsky pudni fond
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Z[:J Zastavéné uzemi
ZUR JMK Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje

e) Piehled kulturnich pamdtek a dalSich hodnot izemi

Nad ramec pozadavki kladenych na dokumentaci UP, je v nasledujicim textu uveden seznam pro-
hlasenych kulturnich pamatek a ostatnich pamatek (pamatky mistniho vyznamu), které jsou vyzna-
Ceny v grafické ¢asti dokumentace (B.2.2 Koordinacni vykres).

1. Prohlasené kulturni pamatky

V feSeném tzemi se nachazi tyto prohlasené kulturni pamatky, které jsou zapsany do Ustfedniho
seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky.

o Tvrzisté (hradek Nechvalin), na JZ okraji obce; parc. & 1667/15 (¢. USKP: 32645/7-2348;
katalogové ¢.: 1000144239)

2. Ostatni pamatky (pamatky mistniho vyznamu)

Kaple sv. Kateriny, na navsi; st. pl. 150

Socha sv. J. Nepomuckého; za zapadnim okrajem navsi naproti hostince; parc. ¢. 2323/38

Litinovy kriz na kamenném podstavci; pred kapli sv. Katefiny na navsi

Litinovy kriz na kamenném podstavci; z r. 1904; za jiznim okrajem obce u silnice do Ostrovanek;
parc. €. 1382/1

Kamenny kiiz z 1. 1937; na zapadnim okraji obce, pfi silnici do Lov¢ic; parc. ¢. 331/2/1

Kamenny kiiz z 1. 1939; naproti vjezdu do arealu zemédelské vyroby; parc. ¢. 250/6

Drevény kriz, v JV Easti obce u silnice do Ostrovanek; parc. ¢. 2323/35

Pamatnik padlym; ve sttedni ¢asti navsi; parc. ¢. 2323/38

3. Urbanistické hodnoty

Pfi navazujici stavebni ¢innosti je nutno kromé prohlasenych kulturnich pamatek a kulturnich
pamatek mistniho vyznamu nezbytné nutné respektovat také urbanistickou stopu stavajici zastavby,
zejména V centralni ¢asti obce. Zvlastni pozornost je nutno veénovat vyznamnym (urbanistickym)
celkim a objektim plvodni (historické) zastavby v interiéru obce. Urbanistickd stopa ptvodni
zastavby je nespornou hodnotou tizemi, utvarejici zakladni obraz obce.

4. Archeologickeé lokality

Celé katastralni tzemi Nechvalin lze klasifikovat jako uzemi archeologického zajmu s pted-
pokladanymi i1 dolozenymi archeologickymi lokalitami. Pfi zemnich pracich v prostoru zastavby je
tteba dodrzet povinnost ohlaSeni zahajeni praci opravnéné instituci, ktera zajisti prohlidku zemnich
praci a ptipadnou zachranu naruSenych nalezl. Investor se v tomto ptipadée tidi § 22 zak. ¢. 20/1987
Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisii a zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (§ 176), v platném znéni.

4.2.3. Pozadavky ochrany a bezpecnosti statu

Celé spravni izemi obce Nechvalin se nachdzi v zdjmovém izemi Ministerstva obrany:

e OP RLP - Ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani. V tomto uzemi lze vydat izemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zékona ¢&. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz. UAP - jev 103. Jedna se o
vystavbu (vCetné rekonstrukce a piestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
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vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatori. V tomto vymezeném uzemi mize byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

e V souladu s § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v celém
spravnim uzemi obce Nechvalin lze vydat izemni rozhodnuti a povolit vystavbu vSech vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napi. rozhledny), vystavbu a
zmény vvn a vn, vystavbu a zmény letiSt’ vSech druhd vcetné zafizeni z diivodu ochrany zajma
vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z divodu ochrany zajmti vojenské dopravy jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

e Jedna se o vyznamny limit v uzemi a jeho disledna ochrana je vefejnym zajmem z divodu zajist'o-
vani obrany a bezpecnosti statu.

4.3. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Nechvalin nevymezuje 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, ani
nezavadi jevy, které by piesahovaly svoji povahou, ochrannym pasmem ¢i jinym omezenim hranice
feSeného uzemi.

4.4. Vyhodnoceni predpokladanych disledkid navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

4.4.1. Pozadavky na zabor zemédélského ptidniho fondu (ZPF)

Podminky ochrany ZPF jsou dany zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemé&délského pidniho fondu,
ve znéni pozdéjsich predpisi, vyhl. &. 13/1994 Sb. a Metodickym pokynem MZP ¢&.j. OOLP/1067/96,
jimiz se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského ptidniho fondu. Zakladnim garantem
ochrany ZPF ze zakona jsou organy ochrany ZPF. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF je urceno
k posouzeni predpokladaného odnéti zemédélské pudy pro Géely navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Nechvalin. Nedilnou soucasti odtvodnéni pozadavki na zabor ZPF je vykres B.2.3 (Wykres
predpokladanych zaborii pudniho fondu) a také text ve vyse uvedenych kapitolach 2 a 3 této textové
¢asti Oduvodneéni.

a) Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ

Plochy s pozadavkem na zabor ZPF, feSené touto zménou Gizemniho planu, se nachazeji na zemé-
délskych pidach zatazenych do BPEJ:

e 3.06.02 (111)®, 3.06.10 (I11), 2.19.51 (1V), 2.41.77 (V), 0.58.00 (11).

Tab. B.19. Charakteristika zastoupenych hlavnich pidnich jednotek

HPJ Charakteristika

06 Cernozemé typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech, t&zké ptidy, avsak s lehéi omici a tézkou
spodinou, ob&asné previhéené
Rendziny az rendziny hnédé na opukach, slinovcich a vapenitych svahovych hlinach, stfedné tézké az tézkeé, se
Stérkem, s dobrymi viahovymi poméry, avSak nékdy kratkodobé pfevihcené

41 Svazité pudy (nad 12°) na v8ech horninach, stfedné tézké az tézké s rliznou Stérkovitosti a kamenitosti nebo bez nich,

jejich viahové poméry jsou zavislé na srazkach

58 Nivni pady glejové na nivnich ulozeninach, stfedné t&zké, viahové poméry méné pfiznivé, po odvodnéni pfiznivé

40 V zavorce za kddem BPEJ je vzdy uvedena i tfida ochrany ZPF dle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni trid ochrany
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b) Bilance ploch navrienych pro odnéti ze ZPF

Tab. B.20. Tabelarni bilance novych poZadavki na zabor ptdniho fondu v k.i. Nechvalin

Oznaéeni Vy"r‘f'a Z toho ZPF Hlavni padni  |Klimaticky ) - Tr:'da
lochy v ha ’ : ’ jednotka region Navrh vyuZiti ochrany
p (zabor) vZU |MimozZU ZPF
B7 0,109 0,010 0,099 06.10, 19.51 3,2 individualni bydleni 1., IvVv
Dul 0,016 0,000 0,016 58.00 0 Ucelova doprava 1.
P2 0,358 0,000 0,358 06.02, 41.77 3,2 plocha pfirodni (USES) 1., V.
0,483 0,010 0,473

¢) Souhrnné vyhodnoceni dle piilohy ¢. 3

Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feseni UPD na zemédélsky pudni fond
vychazi z Ptilohy €. 3 k vyhlasce ¢. 13/1994 Sb.

1. Grafické znazornéni zaboru ZPF

Grafické znazornéni zaboru zemédélského plidniho fondu je ve vykrese B.2.3. Vykres predpo-
kladanych zaborii pidniho fondu v métitku 1:5000.

2.1. Udaje o rozsahu pozadovanych ploch

Udaje o rozsahu pozadovanych ploch, podilu ploch v zastavéném uzemi a mimo né, zatazeni do
pudné ekologickych jednotek a tfid ochrany ZPF jsou obsazeny Vv pfedchazejici tabulce.

2.2. Udaje o investicich do pudy

_V k. Nechvalin byly provedeny investice do pidy, jimiZ jsou odvodnéni pozemki (meliorace).
Reseni zmény tizemniho planu se dotyka investic do ptdy v téchto navrzenych plochach.

Tab. B.21. Dot¢eni realizovanych investic do pidy v k.iu. Nechvalin

Druh funkéni plochy (PRZV) Oznaceni plochy
Plochy individualniho bydleni (Bi) B7

Pted vlastni realizaci navrzenych ploch uvedenych v predchazejici tabulce musi byt v ramci pro-
jektové ptipravy provedeno podrobné vyhodnoceni stavajici melioracni site s tim, Ze musi byt zajiste-
na jeji funkénost na navazujicich plochach zemédélského ptidniho fondu.

2.3. Udaje o arealech a zafizenich zemédélské prvovyroby

Zménou Uzemniho planu nedojde k naruseni stavajiciho arealu smisené vyroby, v némz je kromé
jiného provozovana i zemédélska vyroba. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilngym zptso-
bem vyuziti umoziuje aredlu byvalé farmy provozovani jak zemédélské, tak nezemédélské vyroby.
Vzhledem k tomu, ze stavajici areal ma jeste nékteré volné objekty a plochy, je mozné uvazovat o jeho
intenzifikaci.

2.4. Usporadani zemédélského pudniho fondu a ekologicka stabilita krajiny

Pievazna &ast ploch fesenych zménou &. 1 UP Nechvalin lezi mimo zastavéné tzemi. Tyto plochy
jsou vyuzivany zpravidla jako plochy velkovyrobn¢ i malovyrobné obhospodafovaného ZPF.
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Navrhem zmény sice dojde ke zmenSeni velikosti hond orné ptdy, ale nedojde ke zhorSeni
podminek obdélavani navazujicich ploch ZPF. Zménou nedojde k zddné podstatné zméné uspotradani
zemédélského pidniho fondu ani ke sniZzeni nebo dotceni ekologické stability krajiny.

2.5. Znazornéni prabéhu hranic izemnich obvodt a hranic katastralnich uzemi

V grafické ¢asti dokumentace je ve vSech vykresech v métitku 1:5000 vyznacena hranice katastral-
niho uzemi Nechvalin.

2.6. Zdavodnéni navrzeného feseni

e Navrzena plocha individualniho bydleni (Bi) B7 lezi z prevazné Casti vné zastavéného izemi, k
némuz ale na vychod¢ bezprostiedné ptiléha a je vyuzivana jako malovyrobné i velkovyrobné
obhospodafovany zemédé€lsky ptidni fond. Na vychod€ navazuje na stavajici plochy individudlniho
bydleni, na SV na stavajici plochu vetejnych prostranstvi. Ze SZ a JZ je plocha B7 vymezovana jiz
diive navrzenou plochou sidelni zelené (Zs) Zsl1, za niz je navrzena plocha krajinné zelen¢ (Zk)
Zk6, urcena pro realizaci chybéjiciho tseku regionalniho biokoridoru (RBK) RK 129. Navrzena
plocha B7 se nachazi v ochranném pasmu produktovodu, ktery prochazi zapadné do plochy B7.
Z tohoto divodu, a také z divodu trasovani RBK RK 129, nebylo mozno plochu B7 vymezit
(navrhnout) na celé vyméfe pozemkt parc. €. 1382/5 a 1437/5. Navrzena plocha sidelni zelené
(Zs), ktera se rovnéz nachdzi v ochranném pdsmu produktovodu, je zde vymezena zejména
z divodu vytvoteni dilatace mezi stavajicimi i navrzenymi plochami individualniho bydleni a
navrzené plochy krajinné zelené Zk6. Navrzenym feSenim sice dojde ke zmenSeni ploch
velkovyrobné obhospodafovaného ptidniho fondu, ale nebude ztizeno jeho obhospodafovani, ani
nedojde ke snizeni prostupnosti krajiny. Vzhledem k rozsahu plochy nedojde k vyznamnému ¢i
podstatnému expandovani zastavéného uzemi do volné krajiny. Navrzena plocha B7 o vyméie
0,109 ha je vymezena na ¢asti ptivodné navrzené plochy B3 o vyméie 0,068 ha. Z toho vyplyva, ze
nov¢ pozadovany zabor ZPF ¢ini pouze 0,041 ha (0,109 — 0,068 = 0,041).

e Navrzena plocha ucelové dopravy (Du) Dul lezi vné zastavéného tuzemi, k némuz ale na vychodé
bezprostiedné piiléha a je vyuzivana jako malovyrobné i velkovyrobné obhospodafovany
zemédélsky pudni fond. Na vychod€ navazuje na stavajici plochu vefejnych prostranstvi a dotyka
se také stavajici plochy obéanského vybaveni — agroturistika (Oa) — areal Jezdeckého klubu Tereza.
Plocha Dul je urcena pro zajisténi dopravni a technické obsluhy navrzené plochy obcanského
vybaveni — agroturistika (Oa) O2. Navrzenym feSenim sice dojde ke zmensSeni ploch velkovyrobné
obhospodafovaného ptudniho fondu, ale nebude ztizeno jeho obhospodafovani, ani nedojde ke
snizeni prostupnosti krajiny.

e Navrzend plocha ptirodni (P) P2 lezi vné zastavéného uzemi a je urcena pro doplnéni vymezeného
lokalniho biocentra (LBC) Meriny na pozadovanou minimalni vyméru, ktera ¢ini 3 ha. LBC
Meéviny je vlozenym biocentrem v regionalnim biokoridoru RK 129. Navrzena plocha P2 je
soucasn¢ vymezena jako vefejné prospésné opatieni oznacené X-U10.

2.7. Znazornéni hranic a priibéhu souéasné zastavéného a zastavitelného tzemi, hranice
pozemkové drzby

e Ve vykresové Casti jsou znazornény hranice zastavéného uzemi k 31.05.2019 a navrzena hranice
zastavitelnych ploch.

o V Hlavnim vykrese jsou zaroven znazornény plochy ZPF s rozliSenim, zda se jedna o velkovyrobné
(plochy zemé&délské — ZPF) nebo malovyrobné obhospodatované plochy ZPF (plochy zemédélské
specifické — ZPFx).

3. Hranice dobyvacich prostord a chranénych loziskovych tuzemi

o V ieSeném uzemi obce Nechvalin nejsou evidovany zadné zdroje nerostnych surovin ani nejsou
vymezena chranéné loziskova tzemi.
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Uzemnim planem Nechvalin ani jeho zménou ¢. 1 nejsou navrZzeny zadné plochy pro tézbu
nerostnych surovin.

4.4.2. Pozadavky na ziabor pozemkii uréenych k pIlnéni funkei lesa (PUPFL)

Névrhem zmény ¢. 1 UP Nechvalin nedojde k Zadnému zaboru PUPFL.
Z hlediska z4jmt chranénych lesnim zdkonem, tj. ochrané lesa a lesni piidy nedojde realizaci
navrzenych ploch ke skoddm na lesnich porostech a ke skoddm na lesni pade.

5. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

5.1. Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu tzemniho planu
Rozhodnuti o némitkdch uplatnénych k navrhu zmény tzemniho planu v ramci vefejného

projednani navrhu zmény tzemniho planu je uvedeno v samostatné piiloze B.I. Odivodnéni
uzemniho planu — Prilohy C, D, E V ¢asti D. Rozhodnuti o namitkach.

6. Vyhodnoceni pripominek

6.1. Vyhodnoceni pisemnych pripominek k navrhu tzemniho planu
uplatnénych v ramci spoleéného jednani o navrhu uzemniho planu

Vyhodnoceni pfipominek k navrhu zmény tizemniho planu je uvedeno v samostatné piiloze B.1.
Odiitvodnéni uzemniho planu — Prilohy C, D, E v ¢asti E. Vyhodnoceni pripominek.

6.2. Vyhodnoceni pisemnych pripominek k navrhu uzemniho planu
uplatnénych v ramci verejného projednani navrhu uzemniho planu

Vyhodnoceni pfipominek k navrhu zmény tzemniho planu uplatnénych v ramci vetejného

projednani navrhu zmény tzemniho planu je uvedeno v samostatné ptiloze B.I1. Odiivodnéni
uzemniho planu — Prilohy C, D, E v ¢asti E. Vyhodnoceni pripominek.

7. Udaje o poétu listti odtivodnéni tzemniho planu a poétu
vykresu k nému pripojené grafické casti

7.1. Textova ¢ast

Textova ¢ast Odiivodnéni zmény vizemniho planu obsahuje celkem 110 stran.
Prilohy C, D a E textové ¢asti Odiivodnéni zmény uzemniho planu obsahuji celkem 27 stran.

7.2. Graficka cast

Graficka ¢ast Oditvodnéni zmény uzemniho planu obsahuje celkem 4 vykresy.
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Tab. B.22. Obsah grafické &asti Odiivodnéni zmény &. 1 Uzemniho planu Nechvalin

¢. vykr.

¢. Nazev vykresu Méritko
1 B.2.1 Viykres $irSich vztah( 1:100 000
2 B.2.2 Koordinacni vykres 1:5000
3 B.2.3 Viykres predpokladanych zabord plidniho fondu 1:5000
4 B.2.4 Prehled lokalit a ploch FeSenych zménou €. 1 - schéma 1:5000
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