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1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zadani Uzemniho planu Zadovice dle ust. § 47 stavebniho zakona

O pofizeni Uzemniho planu Zadovice rozhodlo Zastupitelstvo obce Zadovice dne 17.6.2015
usnesenim ¢€.43. Soucasné byl uréenym zastupitelem schvalen pan starosta Bronislav Seda. Navrh
zadani UP Zadovice, byl projednan ve |haté od 29.1.2016 do 7.3.2016 s dotéenymi organy, krajskym
Uradem, sousednimi obcemi a s vefejnosti, poté byl upraven a schvalen v zastupitelstvu obce dne
7.3.2016.

Navrh Uzemniho planu Zadovice dle ust. § 50 stavebniho zakona

Zpracovatelem Uzemniho planu Zadovice Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o., Pfikop 8, 602 00
Brno, Ing. arch. Vanda Ciznerova. Navrh byl zpracovan projektantem a pfedan panu starostovi. Navrh
UP Zadovice byl ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona projednan na spoleéném jednani dne
11.7.2017 na Méstském ufadé v Kyjové. Soucasné byl navrh ve smyslu § 50 odst. 3 stavebniho
zdkona projednan s verfejnosti v dobé od 15.6.2017 do 12.7.2017. Navrh byl doru€ovan veiejnou
vyhlaskou vyvésenou na Ufedni desce obce Zadovice a mésta Kyjova. Navrh byl k nahlédnuti na obci,
u pofizovatele a na webovych strankach meésta Kyjov. Dotéené organy mohly v 30-ti denni Ih(té ode
dne spole¢ného jednani uplatnit stanoviska a stejné tak sousedni obce své pfipominky a do 30-ti dni
ode dne dorugeni navrhu UP mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.

Stanovisko krajského uUradu dle ust. § 50 odst. 7 a podle ust. § 50 odst. 5
stavebniho zakona

Po projednani pozadal pofizovatel ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona v platném znéni Krajsky
Urad Jihomoravského kraje o posouzeni navrhu UP Zadovice z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Stanovisko odboru Uzemniho planovani a
stavebniho fadu KrU bylo uplatnéno dne 2.1.2019 pod &.j. JMK JMK 462/2019. Zavérem bylo, ze KrU
nema z hlediska zaji§téni koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na $ir§i uzemni vztahy k navrhu UP
Zadovice pfipominky. Sou¢asné nema pfipominky z hlediska posouzeni souladu navrhu UP Zadovice
s PUR CR ani z hlediska souladu navrhu UP Zadovice se ZUR JMK.

Soucasné pofizovatel pozadal ve smyslu § 50 odst. 5 stavebniho zakona v platném znéni Krajsky
urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi o vydani stanoviska k navrhu koncepce podle
ust. § 10g zakona o posuzovani vlivii na ZP. Stanovisko odboru Zivotniho prostfedi KrU bylo
uplatnéno dne 25.1.2019 pod ¢&.. JMK 168588/2018. Stanovisko bylo uplatnéno souhlasné
s poZzadavkem na potvrzeni etapovitosti zastavby u ploch Z3 a Z5.

Rizeni o navrhu tizemniho planu Zadovice dle ust. § 52 stavebniho zakona

Upraveny a posouzeny navrh Uzemniho planu Zadovice byl spoleéné s ozndmenim o konani
vefejného projednani dorugen vefejnou vyhlagkou vyvéSenou na Gfedni desce obce Zadovice a mésta
Kyjova (vyvéSena dne 7.3.2019 a svéSena dne 17.4.2019). K vefejnému projednani pofizovatel
jednotlivé pfizval Obec Zadovice, dotéené organy, krajsky Gfad a sousedni obce dopisem ze dne
4.3.2019. Navrh byl k nahlédnuti na obci, u pofizovatele a na webovych strankach mésta Kyjov —
www.mestokyjov.cz.

Vetejné projednani navrhu UP Zadovice se konalo dne 9.4.2019 na Obecnim Gfadé v Zadovicich.

Namitky mohli podat pouze vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény
investor a zastupce vefejnosti. Kazdy mohl uplatnit pfipominku. Namitky a pfipominky bylo mozno
uplatnit do 7 dnli ode dne konani vefejného projednani. Namitka musi obsahovat od{vodnéni, udaje
podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a musi byt vymezeno Uzemi dotéené namitkou.
K pozdéji uplatnénym namitkam a pfipominkam se nepfihlizelo, dot€ené osoby byly na tuto skuteénost
upozornény. Dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplathovaly stanoviska k ¢astem
feSeni, které byly zménény od spole¢ného jednani.

Po uplynuti zakonné lhaty pro uplatnéni stanovisek, pfipominek a namitek pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani upraveného a posouzeného navrhu UP a
s ohledem na vefejné zajmy zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek. Vzhledem k tomu, Ze nebyla
uplatnéna zadna namitka, navrh rozhodnuti o namitkach se nezpracovaval. Tyto navrhy dorudil
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dotCenym organim a nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanovisek v 30-ti denni Ihaté. Poté
pofizovatel zajistil upraveni ndvrhu UP.

Vydani Uzemniho planu Zadovice dle ust. § 54 stavebniho zakona

Nasledné potizovatel predloZil zastupitelstvu obce navrh na vydani Uzemniho planu Zadovice, véetné
jeho oduvodnéni. Zastupitelstvo obce ovéfilo, Ze neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje,
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem feSeni rozpori a se stanovisky
dotcenych organu nebo stanoviskem krajského Gradu. Vydani UP je v kompetenci Zastupitelstva obce
Zadovice.

V ramci spole¢ného jednani ani vefejného projednani nebyl feSen zadny rozpor.

2. VYHODNOCENi _SOULADU _S POLITIKOU _UZEMNIHO _ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE:

Uzemni plan Zédovivce je zpracovan v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
schvalenou vladou Ceskeé republiky usnesenim €. 929 ze dne 20.07.2009 ve znéni Aktualizace C. 1
Politiky uzemniho rozvoje, ktera byla schvalena usnesenim vilady Ceské republiky ¢. 276 ze dne
15.04.2015.

Re$ené Uzemi neni zafazeno v Zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti
republikového vyznamu.

Resené Uzemi nelezi v trasach transevropskych multimodalnich koridord, koridord vysokorychlostnich
trati, koridori dalnic a rychlostnich silnic, koridorl vodni dopravy, koridorl elektroenergetiky, VVTL
plynovodu a koridort pro dalkovody.

UP respektuje a naplfiuje republikové priority Uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje

uzemi:

e (14) Jsou chranény a rozvijeny kulturni, pfirodni a civilizani hodnoty uUzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Jsou respektovany hodnoty
s legislativni ochranou, pro ochranu a rozvoj ostatnich hodnot izemi jsou stanoveny podminky. Je
zachovan raz jedine€né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny
(krajinny raz dlouhodobé hospodafsky vyuzivané krajiny se zachovalou strukturou puvodnich
pozemku v zahradach a zahumenicich navazujicich na plvodni zastavbu obce) a doplnén prvky
ekologické stability. Urbanisticka struktura Uzemi, ktera je dlouhodobé stabilizovana a vymezena
dopravnim skeletem, je respektovana.

e (l4a) VFeSeném uzemi je dbano na zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny. Rozvoj primarniho sektoru podporuje UP stabilizaci
zemeédélskych ploch, pfiméfenym rozvojem s minimalnim dopadem na ornou pldu a stabilizaci
ekologickych funkci krajiny vymezenim USES.

e (16) Vramci UP jsou vymezeny plochy a stanoveny podminky pro komplexni fedeni zajistujici

udrzitelny rozvoj obce, pfi respektovani pozadavkl vyplyvajicich ze strategickych dokumentd
rozvoje kraje a mikroregionu. Dil&i pozadavky zadani UP byly na vyrobnich vyborech projednany
a bylo pfijato feSeni, které predstavuje pfijatelny kompromis s ohledem na cile uzemniho
planovani.
(16a) UP vychazi z principu integrovaného rozvoje Uzemi, informace o Uzemi a pozadavky na
jeho rozvoj byly objektivné a komplexné posuzovany a koordinovany z prostorovych, odvétvovych
a Casovych hledisek. V zapadni Casti zastavéného Uzemi je navrzena navrhova plocha
ob&anského vybaveni specifického centralniho, kterd podpofi rozvoj agroturistiky, vinarstvi,
regionalniho zemédélstvi a obCanského vybaveni. Zaroven tim vznikne vyznamny potencial
pracovnich pfilezitosti.

e (20) Rozvojové zaméry jsou umistovany s ohledem na charakter krajiny, pfi respektovani
krajinného razu a zasady nerozSifovani zastavby do volné krajiny (s vyjimkou ploch technické
infrastruktury). Pfevazna €ast navrzenych ploch je situovana v navaznosti na stavajici zastavbu.
Stanovenim zasad a opatfeni na ochranu zdravych Zzivotnich podminek a zivotniho prostfedi,
respektovanim hodnot Uzemi a pfirodnich zdroju a ochranou zemédélského plidniho fondu jsou
respektovany vefejné zajmy - zejména kvalita Zivotniho prostfedi. UP vytvafi, v rdmci koncepce
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usporadani krajiny, uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systém
ekologické stability, zvySovani a udrzovani ekologické stability, zajisténi ekologickych funkci
krajiny a zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci koncepce ochrany
a rozvoje hodnot uzemi a koncepce uspofadani krajiny jsou stanoveny podminky pro ochranu
krajinného razu.

(20a) UP vytvafi uzemni podminky pro zajisténi migradni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivodichy a pro Glovéka predev§im vymezenim systému USES a vymezenim sité G&elovych
komunikaci v ramci ploch dopravni infrastruktury.

(22) Umoznénim realizace turistické infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
navrhem cyklotras a zejména navrhem plochy ob&anského vybaveni specifického centralniho,
vytvafi UP podminky pro rozvoj rGznych forem cestovniho ruchu (napf. agroturistika,
cykloturistika...), pfi zachovani hodnot uzemi.

(25) UP vytvafi podminky pro ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (napf. zaplavy, eroze...) jednak stanovenim zasad pro ochranu civilizaénich
hodnot a dale predev§im stanovenim koncepce usporadani krajiny. UP vymezuje plochy K1 aZ
K24 pro snizeni rizik eroze a pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny. UP dale stanovuje zasady
pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani destovych vod tak, aby nedochazelo ke zhor3ovani
odtokovych podminek.

(26) V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové uzemi.

(30) Koncepce zasobovani vodou je v feSeném uzemi stabilizovana, pro optimalizaci systému je
navrzena plocha pro vodojem. Stavajici systém odkanalizovani s naslednou likvidaci odpadnich
vod je nevyhovujici, je navrzeno doplnéni stavajici kanalizace v&etné plochy pro umisténi Cistirny
odpadnich vod. Koncepce vodniho hospodafstvi tak bude splfiovat pozadavky na vysokou kvalitu
Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

(31) V Ffeseném uzemi je realizovana plynofikace, zasobovani elektrickou energii je rovnéz
zabezpeceno, vyuziti alternativnich zdroji je v souladu se stanovenou koncepci technické
infrastruktury. Nejsou navrhovany plochy pro umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM:

Zpracovani UP je v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR
JMK), které byly vydany zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 na 29. zasedani,
usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 formou opatfeni obecné povahy (u€innosti nabyly dne 3.11.2016).

A) Uzemni plan respektuje a fesi priority izemniho planovani Jihomoravského kraje:

(1) UP vytvaFi Gzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako ekonomicky
prosperujiciho regionu otevieného vigi mezinarodnim vyzvam a impulzdm. UP vytvafi a udrzuje
uzemni pfipravenost na pfipadné zvySené poZadavky na zmény v Uuzemi tim, Ze vymezuje
navrhovou plochu ob&anského vybaveni specifického centralniho a plochy smiSené vyrobni.

(2) UP reaguje na spoleenské potfeby a v souladu s aktualnim vyvojem vymezuje rozvojovou
plochu v navaznosti na stavajici vyrobni areal. Stanovenim podminek vyuziti ploch je podpofen
vznik aktivit zaméfenych na Sirokou Skalu vyrobnich aktivit, véetné smisenych funkci vyroby,
skladovani a dalSich navazujicich podnikatelskych cinnosti. Tim je sledovan cil snizovani
Uuzemnich disparit mezi uzemim s pfevazné zemédélkou ekonomickou zakladnou a ekonomicky
vykonngjSim uzemim.

(3) UP navrhem plochy ob&anského vybaveni specifického centralniho vytvaFi Gzemni podminky
pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvySit atraktivitu a konkurenceschopnost
venkovského prostoru kraje.

(4) UP reaguje na polohu obce v ramci sidelni struktury kraje, vyvazenou nabidkou rozvojovych
ploch pro bydleni a vefejnou infrastrukturu, zohlednujici ochranu pfirody, hospodarsky rozvoj
i Zivotni Uroven obyvatel.

(5) UP na zakladé komplexniho posouzeni feSeného Uzemi prispiva k podpofe integrovaného
rozvoje Uzemi zejména vymezenim smiSenych ploch (plochy smiSené obytné, plochy smisené
vyrobni) a vytvafenim podminek pro rozvoj vefejné infrastruktury.
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e (6) UP vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti a plochy zmén s naslednym stanovenim
podminek vyuziti UGzemi, které odpovidajicim zpUsobem zohledfuji mistni specifika
a charakteristiky uzemi.

e (7, 8) UP dale vytvari podminky pro rozvoj dopravni infrastruktury ve vazbé na rekreaci a cestovni
ruch (cyklotrasy).

e (9) UP vytvari podminky pro zajisténi obsluznosti izemi technickou infrastrukturou stabilizaci
stavajicich zafizeni a navrhem koridoru pro vodovod, koridoru pro kanalizaci a navrhovou plochou
pro technickou infrastrukturu (vodojem a COV).

e (10) UP podporuje pfistupnost a prostupnost krajiny jednak vymezenim stabilizovanych
a navrzenych ploch dopravni infrastruktury (zejména ucelovych komunikaci) a dale stanovenim
podminek vyuziti ploch v krajiné.

e (11) UP stabilizuje predevsim plochy vefejného ob&anského vybaveni a vytvaFi podminky pro
rozvoj ostatnich druht ob¢anského vybaveni vymezenim navrhové plochy ob&anského vybaveni
specifického centralniho.

e (12, 13) UP respektuje pozadavky na ochranu vefejného zdravi vyplyvajici z platné legislativy
a navrhuje zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi.
Usporadani ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je vramci UP navrZzeno tak, aby byly
minimalizovany stavajici i potencialni negativni vlivy, které by mohly ovlivnit zdravé Zivotni
podminky nebo Zivotni prostfedi. Pro stavajici i navrzené plochy smiSené vyrobni jsou stanoveny
podminky pro ochranu zdravi a zivotniho prostfedi, které pfispivaji k zajisténi pohody bydleni
v sidle. V ramci navrzené plochy smigené vyrobni je navrzena podminka izolaéni zelené. V UP
jsou vymezeny rGzné formy zelené jako vyznamny faktor eliminujici prasnost a zlepsSujici kvalitu
ovzdusi.

e (14) UP respektuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty, které odraZeji mistni charakteristické
znaky Uzemi a stanovuje podminky pro jejich ochranu.

e (15) UP v maximalni mife respektuje prostor kulturni zemédélské krajiny, ktera je vyuzivana jako
orna plda, sady, vinice, pfip. louky. V ramci stanoveni podminek vyuZziti Gzemi v krajiné jsou tyto
funkce rozvijeny tak, aby byla zajisténa dobra dostupnost ploch, podminky obhospodafovani
a eliminovany rizika potencialnich ohrozeni, napf. erozi. Ochrana kvalitni zemédélské pldy je dale
zajisténa pfiméfenym rozsahem rozvojovych ploch. Ekologicka funkce krajiny je primarné feSena
vymezenim USES a dale stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

e (16) UP podporuje stabilizaci a rozvoj zejména drobnych hospodafskych &innosti a &innosti
pfispivajicich k socialni soudrznosti, napf. navrhem plochy smiSené obytnych. K zabezpeceni
kvality zivota obyvatel a obytného prostiedi pfispiva uzemni plan vymezenim ploch vefejného
ob&anského vybaveni, sportu, ploch vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, ploch pro rekreaci
a stanovenim podminek jejich vyuziti.

UP piispivd k hospodarnému vyuzivani zastavéného Uzemi zejména vymezenim plochy
prestavby v centralni ¢asti obce - navrh plochy smiSené centralni (tzv. brownfield).

UP vytvaii podminky pro rozvoj rliznych forem cestovniho ruchu a propagace vinafstvi (napt.
cykloturistika, agroturistika, ...), pfi zachovani hodnot Uzemi.

e (17) Obec Zadovice neni vymezena v zadné specifické oblasti. Ma vsak specificky charakter,
proto UP dba zvlasté na vytvafeni uzemnich podminek pro zachovani pfirodnich, krajinnych
a kulturnich hodnot v Uzemi a zajiSténi kvalitniho zivotniho a obytného prostredi.

e (18) UP vytvaii podminky pro zaji$téni preventivni Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (sesuvy, eroze...) predevSim v ramci koncepce usporadani
krajiny.

e (19) Vyuzivani ekologicky SetrnéjSich primarnich energetickych zdroji nebo obnovitelnych zdrojl
energie UP umoZiuje pFipustnosti vefejné infrastruktury tohoto druhu v rdmci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

e (20) UP vytvaFi podminky pro ochranu povrchovych a podzemnich vod a zadrzeni vody v’krajiné
jednak stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti a dale vymezenim USES.
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e (21) Koncepce rozvoje Uzemi vytvari pfedpoklady pro zajisténi bezpelnosti Uzemi, ochrany
obyvatelstva a eliminaci rizik.

B) Z polohy obce vyplyva, Zze se nenachazi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické
oblasti, obec neni vymezena jako Zadné centrum osidleni.

C) VieSeném uzemi se nenaphézi zadné navrzené koridory dopravni ani technické
infrastruktury vyplyvajici ze ZUR JMK.

D) V fe$eném Uzemi se nenachazi zadné prvky Uzemniho systému ekologické stability vymezené
v ZUR JMK.

E) V feSeném Uzemi neni navrZzena Uzemni rezerva.

G) Resenim UP jsou respektovany Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych
charakteristik krajiny:

krajinny typ 6 — Kyjovsko-bzenecky feseni v UP Zadovice

Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi:

o Prostfednictvim podminek pro plochy s rozdilnym
zpGsobem  wvyuziti  vkrajingé  UP  podporuje

a) Podporovat  zachovéni zemédélskych  funkci zachovani zemédélskych funkci v a tim vytvafi
v Uzemi. podminky pro zachovani zemédélskych funkci
v krajiné. UP nenavrhuje v ramci volné krajiny zadné
zastavitelné plochy.

o UP navrhuje velké mnoZstvi prvkl krajinné zelend

b) Podporovat ¢lenéni velkych blokd orné pady prvky vramci rozsahlych blokdi omé pady v podobé
rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické protieroznich opatfeni. UP umoZiuje realizaci
stability a prostorové struktury krajiny. USES vcetné interakénich  prvkG v ramci

zemédeélské pldy.

o UP navrhuje vkrajing velké mnoZstvi ploch
protieroznich opatfeni a tim vytvafi podminky pro
zvySeni zadrzovani vody v krajiné.

o UP vymezuje vramci toku Hrugkovice lokalni
biokoridor, €imz vytvafi podminky pro revitalizaci
toku. UP dale navrhuje v rdmci nivy toku Hrugkovice
obnovu vodniho reZzimu v ramci lokalniho biocentra
v zapadni ¢asti Uzemi.

c) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni
k zajisténi zadrZzovani vody v krajiné.

d) Podporovat zachovani aobnovu pfirozeného
vodniho reZimu vodnich tokd a niv.

Ukoly pro uzemni planovani

o UP vymezuje plochu smi$enou vyrobni, v ramci niz
je podminéné pfipustna zemédélska vyroba.

Vytvéret U i podmink j édélské
€) Vytvdfet dzemni podminky pro rozvoj zemédélské Prostfednictvim podminek pro plochy s rozdilnym

vyroby. zpUsobem vyuziti v krajing UP vytvaFi podminky pro
rozvoj zemédélské vyroby v krajiné.

o UP vymezuje v krajing velké mnoZstvi ploch krajinné

f) Vytvafet Gdzemni podminky pro ekologicky zelené vramci ploch protieroznich opatieni. UP

vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, vytvali  prostfednictvim podminek pro plochy

liniovd i mimolesni zeler, trvalé travni porosty, s rozdilnym zpUsobem vyuziti v krajiné a pro plochy

nivni louky, atd.). USES podminky pro ekologicky vyznamné

segmenty krajiny.

o . UP vymezuje podél toku Hruskovice lokalni
biokoridor, €imz vytvafi podminky pro revitalizaci
toku. UP dale navrhuje v rdmci nivy toku Hrugkovice
obnovu vodniho rezimu v prostoru lokalniho
biocentra v zapadni ¢asti uzemi.

g) Vytvdfet Uzemni podminky zejména pro
revitalizacni opatfeni na vodnich tocich.

F) V feSeném uzemi nejsou vymezeny Zadné vefejné prospésné stavby
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3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANiI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMi

ZAKLADNI UDAJE:

fesené Gzemi k.4. Zadovice

kod obce 586781

pocet obyvatel 771 (stav k 1. 11. 2015)
rozloha feSeného Uuzemi 559 ha

kraj Jihomoravsky

obec s rozsifenou plsobnosti Kyjov

obec s povéfenym obecnim Ufadem Kyjov

POSTAVENI OBCE V SYSTEMU OSIDLENI, SIRSI VZTAHY, ZAJMOVE UZEMI:

Regené Uzemi se nachazi ve jihovychodni &asti Jihomoravského kraje, v okrese Hodonin, cca 6 km
vychodné od mésta Kyjov. Funkci obce s rozS$ifenou pusobnosti (ORP) a obce s povéfenym obecnim
Uradem (POU) zastava pro Zadovice mésto Kyjov. Od roku 2000 je obec &lenem mikroregionu
Podchfibi. Katastralné sousedi s obcemi Hysly, Jezov, Vracov a Kel€any.

Obec je situovana v mirné zvinéné, malo lesnaté plosiné mezi pahorkatinami Chfiby a Zdanicky les na
severu a lesnimi porosty podél feky Moravy na jihu. ReSené Uuzemi je s ohledem na kvalitni ptdni fond
pfevazné vyuzivano pro intenzivni zemédélskou vyrobu. Dlouholetou tradici ma v obci ovocnarstvi
a vinarstvi.

tab. 1  Koordinace vztah( se sousedicimi obcemi

obec k. 4. Doprava Technicka infrastruktura USES, voda v krajing
Hysly Hysly silnice 111/42210 vodovodni pfivadéc -
STL plynovod
JeZov JeZov silnice 11/422 vodovodni pfivadéc - lokalni biokoridory
silnice 111/4228 telekomunikaéni vedeni
nadzemni vedeni vvn a vn
Vracov Vracov - meliorace - lokalni biokoridory
KelCany KelCany silnice 11/422 nadzemni vedeni vvn avn | - lokalni biocentra
ucelova komunikace se telekomunikaéni vedeni - lokalni biokoridory
znacenou cykloturistickou
trasou

Navrh urbanistické koncepce neovliviiuje pfimo navazujici Uzemi, vazby a pozadavky na koordinaci
jsou zejména v dopravni a technické infrastruktufe a v tzemnim systému ekologické stability.
e v rémci UP je fe$ena navaznost na sousedni obce u téchto zaméru:
o koridor technické infrastruktury TK3- k.u. Hysly
o stezka pro péSi a cyklisty (stezka pro pé&si a cyklisty podél vodotee HruSkovice sméfujici do
k.u. Kel€any
e  $irsi vztahy a ndvaznost USES:

UP vymezuje pouze lokalni systém ekologické stability. Navaznost systému na sousedni
skladebné &asti USES je zajisténa. Z ddvodu nutnosti zaloZeni a realizace &asti USES jsou
vramci zachovani kontinuity systému navrzeny plochy zmén v krajiné. V navaznosti na k.u.
Kel€any je to plocha K5 a v navaznosti na k.u. Vracov K7.

4. VYHODNOCENI SOULADU S CiLlI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

4.1. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMNiIHO PLANOVANI

Cilem fedeni je vytvofit Uzemni pfedpoklady pro stabilizaci a rozvoj sidla formou komplexniho navrhu
usporadani a vyuZziti Uzemi obce, pfi respektovani stavajicich hodnot izemi.

6
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e UP je zpracovan vsouladu scili Uzemniho planovani - vytvafi podminky pro vystavbu
a udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel (viz. kap. 7.)

e UP svym feSenim respektuje priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje
uzemi, formulované v ramci Politiky Gzemniho rozvoje CR (viz. kap. 2.)

e komplexnim fe$enim G&elného vyuziti a prostorového usporadani tzemi vytvaii UP podminky pro
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu

e ochrana vefejnych zajmud, vyplyvajici ze zvlastnich predpisu, je respektovana (viz. kap. 6.)

e rozsah zastavitelnych ploch je feSen umérné velikosti sidla, souvisejicim kapacitam vefejné
infrastruktury a hospodaiskym podminkam (viz. kap. 11.)

e UP wvytvafi podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi (viz. kap. 4.2.) a ochranu
nezastavéného Uzemi (viz. kap. 4.3.)

e UPje v souladu s ukoly tzemniho planovani (viz. kap. 4.4.)

4.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Koncepce ochrany hodnot Uzemi vychazi (kromé podminky respektovani definovanych a chranénych
hodnot uUzemi, které jsou zajiStovany jinymi pravnimi predpisy) primarné z potfeby zachovani
charakteru urbanistické struktury sidla, nerozSifovani zastavby do voIné krajiny a respektovani
krajinného razu.

UP stanovuje obecné podminky ochrany a rozvoje hodnot, umozfiujici zakladni ochranu
a zachovani kvality urbanistického, architektonického a pfirodniho prostredi.

A) OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Na katastralnim tzemi obce se nenachazeji nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek CR.

o Archeologie

Re$ené uzemi je z hlediska ochrany archeologického dédictvi povaZovéano za uUzemi
s archeologickymi nalezy. P¥i jakychkoliv zasazich do terénu (skryvka, hloubeni zaklad( staveb,
vykopu pfi vystavbé inz. siti, dopravni infrastruktury apod.), je tfeba pfedpokladat naruseni nebo
odkryti archeologickych nalezll a situaci, €imz vznikd nutnost provedeni zachranného
archeologického vyzkumu - je nutno respektovat podminky vyplyvajici z § 22, zakona €. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni: Stavebnik je povinen pisemné ohlasit terminy
zahajeni zemnich praci jiz od doby pripravy staveb, nejpozdéji vSak s pfedstihem 30 dnu pred
zapodetim Archeologickému Ustavu Akademie véd CR, Brno, v.v.i, uzavfit pfed zahéjenim
vliastnich praci dohodu o podminkach provedeni zachranného archeologického vyzkumu
s organizaci opravnénou k provedeni archeologickych vyzkumi{ a umoznit této organizaci
provedeni zéchranného archeologického vyzkumu na dotéeném Gzemi. Uhrada nakladd
zachranného archeologického vyzkumu se Ffidi ustanovenim § 22, odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, v platném znéni.

o Valeéné hroby, pietni mista:

stavba ulice, nam./umisténi
pomnik padlych v 1. svétové valce naproti obecnimu Ufadu
pomnik padlych ve 2. svétové valce u mostu na navsi

Na zakladé podkladi UAP a prazkumd Gzemi byly vymezeny kulturni hodnoty, pfispivajici ke
kulturnimu dédictvi a identité sidla, harmonii v Uzemi, které nepozivaji zakonné ochrany pamatkové
péce a které je tfeba chranit:

o stavebni dominanty:

ozn. | stavba ulice, nam./umisténi

1 kostel sv. Jana Nepomuckého Benediktinsky klaster
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Dominanta (sakralni), ktera umocriuje a komponuje prostor Uzemi a uplatfiuji se pfi dalkovych
pohledech a jejichz vyznam je tfeba chranit.

objekty pfispivajici k identité dzemi:

ozn. | stavba ulice, nam./umisténi
1 kfiz pozemek p.¢. 857/24
2 socha sv. Jana Nepomuckého pozemek p.¢. 857/24
3 kfiz pozemek p.¢. 223

4 kfiz pozemek p.¢. 1173/3

Objekty (napf. drobné sakralni stavby, kfize, bozi muka, pamatniky, pomniky a sochy...), které
pfispivaji k identité uzemi, jeho historické kontinuité a v obrazu sidla a krajiny maji svou
estetickou hodnotu, kterou je nutno zachovat.

plochy nezastavitelné z hlediska obrazu obce - hlavni pohled:

ozn. | nezastavitelna plocha

plocha pfi zapadnim vjezdu do obce po silnici 11/422

Uzemni plan vymezuje tuto plochu z dvodu nutnosti zachovat hlavni pohled na kostel
a zachovani otevienosti zastavby (fadova zastavba rodinnych domd severné od silnice ) do
krajiny.

vyznamné vyhlidkové body:

ozn. | vyhlidkovy bod umisténi

1 vyhled na obec u hranice s k.u. Kel¢any

2 vvhlidkovy bod smérem na Vracov uceloya komunikace na jizni
strané katastru

Jedna se o mista jedineénych dalkovych pohled(, vyhlidkovych bodd, ze kterych Ize sledovat
zajimavé partie sidla a které je nutno zachovat.

B) OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Uzemni plan respektuje pfirodni hodnoty s legislativni ochranou:

Po strance legislativni je udrZzeni a obnova pfirodni rovnovahy v krajiné zabezpe€ena zakonem
&. 114/1992 Sb. CNR ze dne 26.2.1992 (s Gg&innosti od 1.6.1992) v platném znéni a provadéci
vyhlaskou &. 395/1992 Sb.

V feSeném Uzemi se nenachazi zvlasté chranéné lokality ochrany pfirody, dle zak.114/92 Sb., nebo
lokality Natura 2000. Na uzemi obce se nachazi registrované vyznamné krajinné prvky. Pamatné
stromy se v feSeném Uzemi nenachéazeji. Uzemi obce neni soucasti pfirodniho parku.

vyznamné krajinné prvky

(o]

VKP Hru$kovice - tok Hruskovice pod obci, doprovodné porosty pfechazejici do malého lesiku.
Stromové patro tvofi topol Cerny, olSe lepkava a vrba.

VKP Barbora Il - kulturni lesik tvofeny borovici lesni, dubem letnim, a javorem mledem.
PfimiSeny lipa, akat, babyka, bfiza. Kefové patro tvofi pfevazné bez €erny. V bylinném patfe
bézné, zejména nitrofilni druhy.

VKP Losky | - kulturni lesik vysazeny v hluboké rokli se svahy zapadni a vychodni expozice.
Hlavni dfevinou je borovice lesni, dale smrk, akat, dub Cerveny, lipa, bfiza. Kefové patro tvofi
prevazné bez Cerny. V bylinném patru bézné, druhy, misty lokality s teplomilnymi travniky.

VKP Losky Il - kulturni lesik na svazich severni expozice. Hlavni dfevinou je borovice lesni, akat,
smrk a modrin. Kefové patro tvofi pfevazné bez €erny, trnka, ptaci zob. Bylinné patro chybi.
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o VKP Hradiska - svahy uzkych teras, strmé sady s pfirozenou teplomilnou florou s nékterymi
vyznamnymi druhy. Vyskyt napf. kozinec vi€encovy, modfenec chocholaty, ozanka kalamandra,
Cesnek kulovity.

pasmo 50 m od okraje lesa

Do pasma 50 m od okraje lesa nezasahuji zadné zastavitelné plochy.

Podminky ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu jsou stanoveny z duvodu ochrany
krajinného ramce (tvofeného lesy a krajinnou zeleni), v€etné prolinani krajinné a sidelni zelené
s vazbou na USES, a dale ochrany vodnich tokl a ploch.

C) OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT

Uzemni plan respektuje civilizaéni hodnoty s legislativni ochranou:
o ochranna a bezpecnostni pasma — viz. kap. 10.4.1. a 10.4.2.

Resenim UP Zadovice jsou respektovany a rozvijeny civilizaéni hodnoty Gzemi (hodnoty Gzemi,
spocivajici napf. v jeho vybaveni vefejnou infrastrukturou, moznosti pracovnich pfilezitosti, v dopravni
dostupnosti, dostupnosti vefejné dopravy, v moznosti vyuzivani krajiny k zemédélskym ucelum apod.).

D) OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

Usporadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je v ramci UP navrzeno tak, aby byly minimalizovany
stavajici i potencialni negativni vlivy, které by mohly ovlivnit zdravé Zivotni podminky nebo Zivotni
prostfedi. Pro stavajici a navrzené plochy s potencialnim rizikem negativnich vlivli v blizkosti obytnych
zon, jsou stanoveny podminky pro ochranu zdravi a zivotniho prostfedi, které pfispivaji k zajisténi
pohody bydleni v sidle i s ohledem na pfipadné budouci zaméry, popf. zménu legislativy.

4.3. POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

PoZadavky na ochranu nezastavéného uUzemi jsou definovany vlastni urbanistickou koncepci
a koncepci FeSeni krajiny:

e UP zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla s propojenim na okolni krajinu pfi
respektovani krajinného razu

e zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi

e s ohledem na ochranu krajiny vytvafi UP podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného Uzemi jednak intenzivnéjSim a variabilngjSim
zplUsobem vyuziti zastavéného Uzemi (vymezeni ploch se smiSenym vyuzitim), vyuZzitim plochy
brownfield, ktera je v ramci ploch pfestavby (P1) navrzena k novému vyuZiti jako nové centrum
a dale vyuzitim nezastavénych ploch (proluk) v zastavéném Gzemi

e navrZené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uUzemi, dopliuji a uzaviraji stavajici
urbanistickou strukturu

e pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi jsou dale feSeny (s ohledem na § 18 zakona
€. 183/2006 Sb.) stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti v krajiné

4.4. VYHODNOCENi SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

e  pfi tvorb& UP byl ZjiStovan a posuzovan stav Gzemi, kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty byly
respektovany (viz. kap. 4.2.)
e vysledkem zji§téni a posouzeni stavu Uzemi je vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

a stanoveni koncepce feéeni; koncepce rozvoje Uzemi vycha:zi z hodnot a podminek v uzemi,
pozadavku nadfazené UPD (viz. kap. 2.) a pozadavkl zadani UP (viz. kap. 9.1.)
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S.

navrhované zmény v Uzemi byly provéfeny a posouzeny z hlediska vefejného zajmu, pfinosu,
problémd, rizik a hospodarného vyuzivani vefejné infrastruktury

urbanistické, architektonické a estetické pozadavky byly stanoveny jednak koncepci ochrany
arozvoje hodnot Gzemi (viz. kap. 4.2.) a dale podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuziti

podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi, byly stanoveny jednak koncepci ochrany
arozvoje hodnot Uzemi (viz. kap. 4.2.) a dale podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

vzhledem k rozsahu ploch zmén bylo v UP stanoveno pofadi provadéni zmén v Gzemi
(etapizace)

UP vymezil plochy pro ochranna a protierozni opatieni (K8 — K24) a dale v ramci vymezenych
ploch v nezastavéném uzemi pfipousti nebo podminéné pfipousti stavby, zafizeni a jina opatfeni
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku

vymezenim smi$enych ploch pfispiva UP k vytvafeni podminek pro odstrafiovani disledkd
nahlych hospodarskych zmén

UP vytvari podminky pro obnovu sidelni struktury zejména vymezenim ploch prestavby (P1),
rozvoj sidelni struktury je feSen pfevazné doplnénim stabilizovanych ploch na okraji zastavéného
Uzemi; podminky pro kvalitni bydleni jsou vytvafeny jednak vhodnym rozmisténim ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti a dale stanovenim zasad pro ochranu zdravych Zivotnich
podminek a zivotniho prostiedi

vymezenim vefejné prospé$nych staveb vytvaii UP podminky pro hospodarné vynakladani
prostfedkd na zmény v Uzemi

v UP nejsou vymezeny plochy pro asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do tzemi
UP vytvaFi podminky pro ochranu Gzemi podle zvla$tnich pravnich predpist (viz. kap. 6.)

v feSeném Uzemi se nenachazi plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroju, proto nejsou ani
regulovany

pfi zpracovani Uzemniho planu byly uplatnény poznatky zejména =z oboru architektury,
urbanismu, uzemniho planovani, ekologie a pamatkové péce

UP vytvafi podminky pro vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tzemi (viz. kap. 7.)

VYHODNOCENI _SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

UP je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, a v souladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto
stavebnimu zékonu (dale jen SZ).

oddvodnéni vymezeni dalSich ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti nad ramec SZ (s ohledem na
specifické podminky FfeSeného tzemi):

Plochy sidelni zelené (ZP, ZS — jsou vymezeny z divodu ochrany zelenych ploch v sidle.
vymezeni ploch pod 2000 m?
Plochy o vyméie mensi nez 2000 m? jsou v UP vymezeny napf. v pfipadé:

o ploch vefejného ob&anského vybaveni (OV) a ploch sidleni zelené (ZP) — z dGvod( ochrany
stavajicich ploch pfed nezadoucim vyuzitim &i zruSenim

o ploch vefejnych prostranstvi (PV) a dopravni infrastruktury (DS, DP a Dx) — z dGvodu zajisténi
obsluhy uzemi

o ploch technické infrastruktury (TI) — z dldvodu vyznamu plochy, aé malého rozsahu, pro
obsluhu uzemi
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VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH

PREDPISU A SE _STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENI ROZPORU

Uzemni plan je v souladu s poZzadavky zvlaétnich pravnich predpist.

1.

Pozadavky zakona €. 258/2000 Sbh., o ochrané veiejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisli, a souvisejici predpisy jsou
v obecné roviné respektovany. S ohledem na nizkou intenzitu dopravy se ohrozeni navazujici
zastavby negativnimi vlivy z dopravy nepfedpoklada.

Pfi vymezovani stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a ploch zmén
(zastavitelné plochy, plochy prestavby) byly zohlednény oblasti s rizikem negativnich vlivd
(napf podél frekventované komunikace — 11/422. Rozvojové plochy smiSené vyrobni jsou
navrzeny ve vazb& na stavajici vyrobni zénu v zapadni &asti katastru. Vramci UP je
vymezena podminka izolaéni zelené v rozvojové ploSe smisené vyrobni.

Ochrana vefejného zdravi, véetn& ochrany pred $kodlivymi Gé&inky hluku a vibraci je v UP
respektovana. V ramci UP jsou ve vyrokové &asti, v kap. 2.2.2. Ochrana zdravych Zivotnich
podminek a Zivotniho prostfedi navrzeny zasady a opatfeni na ochranu zdravych zivotnich
podminek a zivotniho prostiedi.

Pozadavky zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisu
jsou v obecné roviné respektovany. Uzemni plan nenavrhuje zadnou plochu, ktera by mohla
zpusobit zhorSeni ovzdusi.

Pozadavky zakona ¢. 239/200 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist, véetné vyhl. 380/2002 Sb., k pripravé
a provadeéni ukoll ochrany obyvatelstva jsou v obecné roviné respektovany.

v

Pozadavky zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpist
jsou v obecné roviné respektovany.

Pozadavky zakona ¢&. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpis(, a vyhl. €. 104/1997 Sb. kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich
ve znéni pozdéjSich predpist jsou respektovany:

ochranné pasmo silnice Il a lll. tfidy, 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho péasu,
mimo souvisle zastavéné uzemi.

Pozadavky zakona ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu
a o zméné nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich
predpist jsou respektovany:

ochranné pasmo vodovodnich fadd do pruméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho
lice potrubi,

ochranné pasmo vodovodnich fadd nad prdmér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho
lice potrubi,

u vodovodnich fadl o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m
pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjSiho lice zvy3uji o 1,0 m,

ochranné pasmo kanalizacnich stok do priméru 500 mm - 1,5 m na kazdou stranu
od vnéjSiho lice potrubi,

ochranné pasmo kanaliza¢nich stok nad prdmér 500 mm - 2,5 m na kazdou stranu
od vnéjsiho lice potrubi,

u kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsSi nez 2,5 m
pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjSiho lice zvysuji 0 1,0 m,

dale musi byt respektovan manipulaéni prostor nad pfivodnimi fady - pruh o celkové Sifce 5,0
- 6,0 m nad trasou pfivodniho vodovodniho a kanalizaniho potrubi slouzici ke vstupu
povéfenych pracovnikl provozovatele vodovodu a kanalizace, v€éetné provozni techniky, na
vySe uvedené pozemky, z dlvodu provadéni opravy, rekonstrukce &i udrzby tohoto potrubi.
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7.

Pozadavky zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zdkon a o zméné nékterych zakonul (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi jsou respektovany:

Spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné
a po predchozim projednani s vlastniky pozemku uzivat pozemk( sousedicich s korytem vodniho
toku, a to:

8.

10.

11.

u drobnych vodnich tokd nejvyse v Sifce do 6 m od bfehové &ary

Pozadavky zakona 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonii (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu jsou respektovany:

tab. 2  Ochranna pasma
Ochranné pasmo [m]
i reali 5
Druh zafizeni pro vedeni realizovana
*do **od ***od
31.12.1994 1.1.1995 1.1.2001
Nadzemni vedeni
napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné:
— bez izolace 10 7
— s izolaci zakladni - - 2
— zavésna kabelova - -
vedeni
Elektrické stanice s pfevodem napéti z trovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven
nizkého napéti
stozarové 10 7 7
kompaktni a zdéné 30 20
vestavéné 30 20 1
podle vladniho nafizeni ¢. 80/1957
podle zékona 222/1994 Sb. v platném znéni
podle zékona 458/2000 Sb. v platném znéni
tab. 6  Ochranna pasma plynovodu
Druh plynového zafizeni ochranné pasmo
[m]
plynovody v zastavéném Uzemi obce (na obé strany od pudorysu) 1
ostatni plynovody (na obé strany od pudorysu), technologické 4
objekty

Pozadavky zakona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjSich
predpist jsou respektovany:

ochranné pasmo telekomunikaéniho vedeni — 1,5 m na obé strany od pudorysu.

Pozadavky zakona €.164/2001 Sb., o pfirodnich Ié€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich
mineralnich vod, pfirodnich lééebnych laznich a lazefiskych mistech a o zméné
nékterych souvisejicich zakon( (lazefisky zakon) ve znéni pozdéjSich predpisi jsou
respektovany:

v feSeném Uzemi se nenachazeji

Pozadavky zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi a pozadavky zakona ¢. 62/1988 Sb.,
o geologickych pracich), ve znéni pozdéjSich predpist
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12.

13.

14.

15.

16.

V jihovychodni Casti feSeného Uzemi se nachazi vyhradni loZisko nerostnych surovin Jezov-
Pokrok-Barbora 2. UP nenavrhuje v ramci tohoto Uzemi zadné zastavitelné plochy a tento limit
vyuZziti uzemi respektuje.

V jihozapadni &asti feSeného Uzemi je stanoveno chranéné loZiskové Uzemi Vikos. UP
nenavrhuje vramci tohoto Uzemi zadné zastavitelné plochy a tento limit vyuziti Gzemi
respektuje.

Na jih od zastavéného Uzemi je evidovano poddolované Uzemi z minulych t&Zeb. UP
nenavrhuje v ramci tohoto Uzemi zadné zastavitelné plochy a tento limit vyuziti Gzemi.

V feSeném Uzemi jsou evidovana 3 plosna sesuvna tzemi (ID: 2505, 2506, 2509) a 3 bodova
sesuvna uzemi (ID: 2507,2508, 2510). UP nenavrhuje vramci téchto uzemi Zzadné
zastavitelné plochy a tento limit vyuziti Gzemi.

V ramci feSeného je vymezeno prazkumné Uzemi na ropu a zemni plyn Videriska panev VIl
(040005). V regulativech pro plochy v krajiné je pfipustné umistovat prizkumna zafizeni souvisejici
s timto prazkumnym uzemim.

Pozadavky zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist — vE. limitl vyuziti Gzemi (vyznamné krajinné prvky ze zakona, prvka USES a)
jsou respektovany:

Vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zdkona - les, vodni tok a udolni niva (udolni nivy nejsou
vyznaCeny v grafické Casti). V feSeném Uzemi se dale nachazeji i registrované VKP ¢&i
evidované casti VKP (vyznaCeny v grafické ¢asti Il. Odlvodnéni Gzemniho planu
v Koordina¢nim vykrese 11.02)

UP vymezuje v ramci vyznamnych krajinnych prvkd plochy s odpovidajicim vyuZitim.

Pozadavky zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni

pozdéjsich predpisti jsou respektovany.

V ramci navrhu zastavitelnych ploch pro bydleni a vyrobu byl kladen diraz na koncepci, ktera
co nejméneé narusuje organizaci ZPF a odnima jen nejnutnéj$i plochu ZPF. V navaznosti na
zastavéné Uzemi, kde je obec mozné prostorové rozvijet se nachazi pouze pldy vyssi bonity,
takze nebylo mozné se vramci navrhu vyhnout pfedpokladanému zaboru téchto pud.
Podrobnéjsi odtivodnéni UP viz kap. 13. textové &asti Il. Odtvodnéni tzemniho planu.

Pozadavky zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi vcéetné limitu vyuziti uzemi (pozemky do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa) jsou respektovany.

Stavajici plochy PUPFL a plochy ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa jsou v Uzemnim planu
respektovany a nejsou v nich vymezeny Zadné zastavitelné plochy. Podrobnéjsi odtvodnéni
UP viz kap. 13. textové ¢asti Il. Odlvodnéni tzemniho planu.

Pozadavky zakona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist
jsou respektovany:

celé spravni Gzemi obce Zadovice je Uzemim s predpokladanym vyskytem archeologickych
nalezl

Na katastralnim Uzemi obce se nenachazeji nemovité kulturni pamatky zapsane v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek CR.

Pozadavky vyhlasky ¢. 380/2002 k pripravé a provadéni Gkolli ochrany obyvatelstva
a) Ochrana Gzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
Res$ené Uzemi neni potencialné ohrozeno pralomovou vinou vzniklou zvlastni povodni.
b) Zény havarijniho planovani

Resené Uzemi neni soudasti zén havarijniho planovani.

c) Ukryti obyvatelstva v dlisledku mimoradné udalosti

K ochrané pfed kontaminaci osob radioaktivnim prachem, uG¢inky pronikavé radiace
a toxickymi ucinky nebezpecnych chemickych latek uniklych pfi havariich se vyuzivaji
pfirozené ochranné vlastnosti obytnych a jinych budov.
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K ochrané obyvatelstva v pfipadé nouzového stavu nebo stavu ohroZeni statu a v dobé
vale¢ného stavu slouzi stalé ukryty a improvizované ukryty.

o stalé ukryty — v obci se nenachazi

o Improvizované Ukryty (dale jen ,IU“) - se buduiji k ochrané obyvatelstva pfed uginky
svételného a tepelného zafeni, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnhim prachem a proti
tlakovym uc€inkim zbrani hromadného niceni, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalé
ukryty. IU je vybrany vyhovuijici prostor ve vhodnych &astech byttl, obytnych domu, provoznich
a vyrobnich objektu, ktery bude pro potfeby zabezpeéeni ukryti upraven. Prostory budou
upravovany svépomoci fyzickymi a pravnickymi osobami pro jejich ochranu a pro ochranu
jejich zaméstnancl s vyuzitim vlastnich materidlnich a finan¢énich zdroju. Tyto prostory jsou
evidovany na obecnim ufadé. Je tfeba doporucit, aby nové budované objekty byly v zajmu
jejich maijiteld feSeny tak, aby obsahovaly prostory vyhovujici podminkam pro mozné
vybudovani 1U.

Ukryti obyvatelstva zabezpecCuje Obecni Ufad pouze pfi vyhlaseni valeéného stavu. Ukryti
bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domu
av provoznich a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty. V pfipadé
potfeby ukryti obyvatel a navstévnikd sidla pfi vzniku mimofadné udalosti (MU) v dobé miru
zajistuje Obecni Ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpeénymi latkami / pramyslova
havarie, unik nebezpetné latky z havarovaného vozidla apod./ pfedev§im za vyuziti
ochrannych prostor(i jednoduchého typu ve vhodnych &astech obytnych domu a provoznich,
vyrobnich a dalSich objektd, kde budou improvizované provadény Upravy proti pronikani
nebezpecénych latek.

o hlavni kapacity jsou v prostorach obecniho uradu a kulturniho domu

Organizaéni ani technické zabezpeéeni budovani 1U neni tkolem tizemniho planu. Je fe$eno
organy obce v jejich dokumentaci.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje Obecni Ufad. Pro pfipad neoCekavané (neplanované)
mimoradné udalosti je navrzeno pro nouzové, pfip. nahradni ubytovani obyvatelstva (pobyt
evakuovanych osob a osob bez pfistfesi), vyuziti obecniho ufadu.

Organizacni ani technické zabezpeceni evakuace obyvatelstva neni ukolem Uzemniho planu.
Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Obecni ufad a organy integrovaného zachranného systému vytvoii podminky pro docasné
skladovani materialu CO — prostfedkd individualni ochrany pro vybrané kategorie osob za
ucelem provedeni jejich vydeje pfi stavu ohroZeni statu a valeéném stavu v souladu s § 17
vyhlasky MV €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva.

Pro skladovani materialu humanitarni pomoci mohou byt vyuzity prostory a plochy vefejného
ob&anského vybaveni.

Organiza¢ni ani technické zabezpeleni skladovani (vydeje) materialu civilni ochrany
a humanitarni pomoci neni uUkolem uUzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich
dokumentaci.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna tzemi a zastavitelna
uzemi

V feSeném uzemi nejsou nebezpecné latky skladovany, z hlediska vyuziti ploch s rozdilnym
zpUusobem vyuziti (které fesi UP) neni s dislokaci skladi nebezpeé&nych latek uvazovano.

V pfipadé havarie na komunikacich bude problém feSen operativné dle mista havarie.
Organizacni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci neni
ukolem uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

g) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
uc€inkd kontaminace

K usnadnéni zachrannych, likvidanich a obnovovacich praci je v urb. feSeni prostoru obce
zasadni:
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o vyrobni zéna je prostorové a provozné oddélena od z6ny obytné,

doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena v souladu s platnou
legislativou (vyhl. ¢. 23/2008 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist) tak, aby umoznila
pfijezd zasahujicich jednotek (v€etné t&Zké techniky) a nouzovou obsluhu mistnich
¢asti v pfipadé zneprijezdnéni komunikaci v obci, misto zizeného profilu v historické
zastavbé bude mozno objet po jinych komunikacich,
o pfi feSeni dllezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost

v dusledku rozruseni okolni zastavby, tedy jejich Sitka bude minimalné (V1 + V2)/2 +
6m, kde V1 + V2 je vySka budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach

ulice,

o sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod elektrické energie) jsou dle
moznosti zaokruhovany a umozriuji operativni Upravu dodavek z jinych nezavislych
zdroju.

Misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel - jedna se
0 zafizeni napojena na kanalizaci a vodovod, pro dekontaminaéni plochy postadi zpevnéna,
nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni rampou, ktera bude mit
Z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.

Zahrabovisté - neni v feSeném Uzemi vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté
nakazy a odvezena do mist urenych pfisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

h) Ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi

Na L’Jzerr]l’ obce nejsou nebezpecné latky skladovany. HZS JMK nepredpoklada potrebu fesit
v ramci UP Zadovice.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Objekty bydleni a vybavenosti jsou zabezpeceny proti pozaru stavajici vodovodni siti
o dimenzi DN 80 a vy38i a navrhem na jeji doplnéni. Dale mohou byt vyuzity pro zabezpec&eni
pozarni vody stavajici i navrzené (uvnitf i vné sidel) vodni plochy a toky. Protipozarni
zabezpeéeni tak bude vyhovovat CSN 73 0873.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude feSeno dovozem z nezdvadného zdroje,
zasobovani el. energii bude feSeno instalaci nahradniho zdroje.

7. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU UP NA ZIVOTNI PROSTREDI (SEA)

Vyhodnoceni vlivih UP Zadovice na Zivotni prostfedi bylo provedeno v kvétnu 2017. Zhotovitelem je
RNDr. Milan Machagek - EKOEX JIHLAVA. Dokument je ptilohou navrhu UP Zadovice. Pfedmétem
posouzeni je navrh UP Zadovice (zpracovany v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) a vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné& analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Z vyhodnoceni vazeb navrhovanych ploch UP Zadovice vzhledem k cildm ochrany Zivotniho prostfedi
Ize konstatovat, Ze navrzené plochy jsou ve vétSiné pfipadu v souladu s cili ochrany Zivotniho
prostfedi. Potencialni nesoulad s koncepCnimi cili ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi
predstavovala provéfovana plocha pro rozvoj vyroby, ktera zasahovala dle Zadani UP od hranice
stavajiciho arealu az k centralni ¢asti obce pod silnici 11/422 v pfimém kontaktu s obytnou &asti sidla
na SZ obce. Z tohoto dilvodu v rdmci praci na SEA hodnoceni v souginnosti se zpracovatelem UP
Zadovice doslo k dohod&, Ze bude vymezena plocha pro vyrobu (plocha smi$ena vyrobni — VS)
v redukované podobé jen na plochu pfimo navazujici na vychodni ast stavajiciho arealu,

Z hlediska téchto cili je nutno konstatovat dil€i rozpory s cili ochrany padniho fondu (lokalné ochrany
prvk(l dfevinné vegetace) patrnou urbanizaci nékterych ¢asti ve vztahu k rozSifeni zastavéného uzemi
do volné nezastavéné krajiny (vyrobni plocha Z15 v SZ ¢€asti obce, plocha plochy Z1 a Z2 — SO,
plochy Z3 az Z6 pro bydleni v rodinnych domech na severovychodnim okraji obce, plocha Z8 — SO
jizné od hristé). Zaroven nelze s ohledem na charakter a kvalitu zemédélské pudy v katastru obce
feSit Uzemni rozvoj mimo tfidy ochrany I. a ll, pokud se tyto pudy nabizeji v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi a Ize tak minimalizovat vlivy na organizaci ZPF. Na druhé strané jsou tyto plochy
pro bydleni v rodinnych domech BI koncentrovany do jediné rozvojové obytné zény, ktera je z dvodu
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ochrany vefejného zdravi vyrazné oddélena od vyrobnich aktivit a nepfedstavuje potencialni
fragmentaci nezastavéného Uzemi. V této souvislosti urbanisticka koncepce navrhuje ve vefejném
zajmu plochy pro bydleni v izemi s nejkomfortnéjSimi parametry, bez rusivych vlivli vyroby a dopravy.
V této souvislosti je nutno konstatovat, Ze plochy Z4 az Z6-Bl, plocha Z2-SO a vétSina plochy Z3-BI
vychazeji z platné uzemné planovaci dokumentace. Pro vétsi plochy pravé v kontextu zabora puady,
vlivll na pfirodu nebo jejich rozsahu z hlediska potencialniho zaboru doposud nezastavéného uzemi je
uplatnén pozadavek na etapizaci u ploch Z3 a Z5, které jsou ve vzajemné Uzemni provazanosti.

Resené rozvojové lokality vétSinou nepredstavuji velkoplodné zmény v krajing, jde predevsim
o roz8ifeni stavajiciho zastavéného Uzemi do okolni krajiny v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi
obce. Nékteré z nich vSak mohou zapfi€init diléi zmény krajinného razu mista (zejména rozvojové
plochy pro bydleni na SV &asti obce, plocha pro bydleni Z1 na ukor &asti ovocného sadu na SZ obce,
redukovana plocha smiSenda vyrobni Z15). Koncentrace ploch obytnych na SV &asti obce je z hlediska
krajinného razu vhodnéjsi v kontextu principu kompaktnosti zastavby sidla oproti rozptyleni ploch do
volné krajiny s drobnou parcelaci viniénich trati; z tohoto divodu jsou i upfesnény vyskové regulativy
obytné zastavby. | z téchto ddvodu bylo nutno podpofit, aby na vétsi plochy bydleni (Z3 a Z5) byla
etapovitost zastavby s postupem od stavajiciho sidla do krajiny. Podminkou realizace plochy Z15 —
SV je feseni izolaCni zelené ze severni a vychodni strany. Ve vystupech SEA hodnoceni je promitnut
pozadavek, aby v§echny plochy pro bydleni s rozdilnym zplsobem vyuzZiti Bl (bydleni v rodinnych
domech) a SO (smiSené obytné) byly feSeny ve vySkovém regulativu 1NP + podkrovi, pouze pro
plochu Z2-SO je navrzen regulativ 1INP+ podkrovi do ulice a 2NP+ podkrovi do svahu do zahrady;
regulativ pro plochy P1 vyplyva zvitézného navrhu architektonicko-urbanistické soutéze ,Navrh
revitalizace centra obce Zadovice* na zakladé pozadavku vyskové korespondence s okolni zastavbou.

Pozitivnim aspektem fedeni Navrhu UP je vymezeni prestavbové plochy pro ob&anské vybaveni
specialni centralni (P1-OC), ktera umozriuje vytvofeni nové navsi. Obci totiz chybi centrum, které by ji
charakterizovalo a umoznovalo fungovani obce v jinych kvalitach

Vyznamnéjsi (pozitivni) prostorovou zménou nadlokalniho vyznamu pfedstavuji dale navrhy na feseni
prvku ekologické stability v jihozapadni ¢asti obce jizné od upraveného toku Hruskovice (soubor ploch
zmeén v krajiné K1, K2 a K3), které mohou pfispét k odclonéni vyrobni zény ve vychodni €asti obce
Kel€any.

Reseni UP Zadovice je v souladu se zavéry SEA hodnoceni. Navrhované podminky byly zapracovany
do vyrokové &asti UP.

MONITOROVACI UKAZATELE

Na zakladé& Viyhodnoceni viivii ndvrhu UP na Zivotni prostfedi (SEA) byl sestaven navrh ukazateld pro
sledovani vlivu Uzemné planovaci dokumentace na Zzivotni prostiedi. Je navrhovano pouze
jednoduché sledovani:

o Zastavéna plocha (podil zastavéné/nezastavéné plochy) u ploch pro bydleni

o Zabor nejkvalitnéjSich zemédeélskych pad

o Podil nezbytnych terénnich Uprav pro realizaci naplné lokalit

o Podil zasahu do porostt drfevin /Podil ploch pro zeler

Pro uplatnéni lokality vyroby dale nasledujici indikatory:
o Indukovana doprava (pfedpokladany narust dopravy), akusticka zatéz
o Emisni zatéZ (emise napf. tuhé Castice, SO,, NOx, CO, VOC, benzen aj.),
o Zastavéna plocha (podil zastavéné/nezastavéné plochy)

Vybrané ukazatele by mély byt bézné zjistitelné z projektové dokumentace zameéru pro realizaci
naplné jednotlivych lokalit danych projekeni pfipravou. Na tyto indikatory Ize obecné navazat kritéria
pro vybér konkrétniho projektu, pomoci kterych je mozné stanovit kritéria z hlediska dopadu na zivotni
prostfedi, ktera by méla byt obecné uplatnéna pfi vybéru investora porovnanim 0daji z projektovych
dokumentaci.

VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU UP NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Viyhodnoceni pfedpoklédanych viivii UP Zadovice na udrZitelny rozvoj tzemi bylo vypracovano podle
pfilohy €.5 k vyhlaSce Ministerstva pro mistni rozvoj €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci &innosti
v platném znéni.
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Z provedeného vyhodnoceni vyplyva, Ze teSeni UP Zadovice vytvafi podminky pro posileni
environmentalniho a socialniho pilite a zachovava podminky pro hospodarsky rozvoj. Resenim UP tak
byla respektovana a naplnéna podstata udrzitelného rozvoje - vyvazenost vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi.

Podminky pro pfFiznivé Zivotni prostredi

Z vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek pro udrzitelny lrozvoj uzemi, provedeného v ramci
UAP, vyplyva zaporné hodnoceni environmentalniho pilife. UP vytvafi podminky pro zlepSeni
zivotniho prostfedi pfedevsim stanovenou urbanistickou koncepci a koncepci vefejné infrastruktury:

e v Gastech obce s rizikem negativnich vlivl (z dopravy, vyroby...) jsou vymezeny pouze smiSené
plochy (plochy smiSené vyrobni, v mensi mife plochy smiSené obytné), které svym charakterem
a stanovenym vyuzitim rizika negativnich vliv(i Caste¢né vstrebavaji

e vymezenim plochy ob&anské vybaveni specifické centraini (OC) vytvari UP podminky pro nové
vyuziti aredlu byvalého zemédé&lského arealu

e koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi a vymezeny systém sidleni zelené maximalné zachovava
stabilizované plochy (zejména vefejnou zelen) a doplriuje je plochami zmén se vzajemnym
propojenim

e koncepce technické infrastruktury stabilizuje a rozviji zasobovani vodou, plynem, el. energii,
dlsledné fesi likvidaci odpadnich vod navrhem COV

e koncepce Feseni krajiny zlepSuje koeficient ekologické stability navrhem prvka USES a dale je
feSena problematika vétrné eroze navrhem ploch smidenych nezastavéného Uzemi — ochrannych
a protieroznich

Reseni UP respektuje historicky vyvoj tzemi a charakter krajiny, ddraz je kladen na zachovani kvality
obytného prostfedi v soucinnosti s rozvojem a podporou potencialu uzemi. Navrzenym usporadanim
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, vytvofenim podminek pro vznik nového centra, podporou
nemotorové dopravy a stanovenim zasad a opatfeni na ochranu zdravych zivotnich podminek
a zivotniho prostfedi omezuje UP riziko negativnich vlivii na prostfedi (exhalace, hluk...), podporuje
zsady zdravého sidla a vytvafi Uzemné technické podminky pro kvalitni zivotni prostiedi.

Hodnoty Gzemi s legislativni ochranou jsou fe$enim UP maximalng respektovany. UP vytvafi
podminky pro zachovani pfirodnich hodnot Uzemi, ochranu krajinného razu a stanovuje zasady pro
rozvoj krajiny. V ramci koncepce uspofadani krajiny jsou stanoveny podminky pro zmény vyuziti ploch
a zasady vyuzivani krajiny. Pro posileni pfirodni slozky a ekologické stability uzemi je vymezen
Uzemni systém ekologické stability (USES).

Eliminaci eroznich rizik fesi UP vymezenim ploch pro protierozni opatfeni (plochy NO), dal$i opatfeni
umoznuje UP realizovat v ramci vymezenych ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti v krajiné.

V rédmci zpracovani UP byly provéfovany rizné alternativy umisténi rozvojovych ploch s ohledem na
dopad do ZPF. Je predkladano kompromisni feSeni, které respektuje platnou Uzemné planovaci
dokumentaci a urbanistickou koncepci vychazejici z charakteru Gzemi.

Podminky pro hospodafsky rozvoj

Hospodarsky pilif je v ramci vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj
uzemi, hodnocen kladné. Prfestoze se obec nachazi v oblasti zamérfené tradicné na zemédélstvi
(zejména vinarstvi), jsou v ramci struktury zaméstnanosti vyznamné zastoupeny i sekundarni
a predevsim tercialni sektor. Obec ma potencial v oblasti rekreace a cestovniho ruchu.

UP vytvaii podminky pro hospodarsky rozvoj stabilizaci stavajicich ploch smi$enych vyrobnich, plochy
vyroby a skladovani (zemédélska vyroba) a navrhem nové plochy vyrobni smiSené a plochy
ob&anskeého vybaveni specifickou centralni.

UP umozfiuje rozvoj pracovnich piileZitosti v oblasti sluzeb a turistické infrastruktury v ramci Siroké
Skaly ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Ve vazbé na stavajici hodnoty GUzemi, mistni atraktivity
a aktivity mikroregionu Podchfibi vytvafi podminky pro rozvoj rGznych forem cestovniho ruchu,
zejména poznavaci turistiku, agroturistiku, cykloturistiku, apod. a zaroven stanovuje zasady
a podminky pro ochranu a rozvoj hodnot uzemi.

Podminky pro soudrznost spolec¢enstvi obyvatel
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V rdmci hodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj uzemi je socialni pilif
hodnocen zaporné. Dlvodem jsou zejména sociodemografické podminky. Podil seniorl (19,2 %)
prevySuje podil déti a mladeze do 14 let (11,8 %). Velmi nepfizniva tendence starnuti obyvatelstva.

UP vytvaii podminky pro soudrznost spoledenstvi obyvatel v Fe§eném Uzemi ptedevsim vymezenim
prestavbové plochy ob&anského vybaveni specialniho centralniho. Dojde k vytvofeni centralni ¢asti,
ktera umozni setkavani ob¢and, realizaci nejrétznéjsich aktivit a pracovnich pfilezitosti.

Obytné plochy (plochy bydleni, plochy smiSené obytné) jsou navrzeny pifevazné v klidovych ¢astech
obce, jako logické doplnéni stabilizovanych ploch a v pfimé vazbé na stavajici strukturu zastavby.
Ddaraz byl kladen na vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a zejména ploch sidelni zelené, jednak
pro obsluhu Uzemi a vytvofeni zazemi k obytnym plocham, ale pfedevSim pro doplnéni chybéjicich
odpocinkovych ploch (mist socialnich kontakt().

UP vymezuje plochy se smiSenym vyuzitim (plochy smisené obytné, plochy smiené vyrobni), které
umoziuji SirSi spektrum c&innosti a aktivit (polyfunkéni vyuZiti Uzemi s odpovidajici vybavenosti)
a pfinasi oziveni a zpestieni struktury sidla.

Stabilizované plochy ob&anského vybaveni jsou maximalné respektovany. Plochy zmén pro vefejné
a komeréni ob&anské vybaveni jsou vymezeny v dostate¢ném rozsahu (plocha ob&anského vybaveni
specificka centralni (P1) a plocha ob&anského vybaveni vefejného (Z7)). Pfipadné pozadavky na
realizaci souvisejiciho ob&anského vybaveni umoziiuje UP feSit také v ramci ploch smiSenych
obytnych a ploch bydleni. Pro uspokojeni sportovnich potfeb obyvatel obce je navrzena plocha sportu.

UP vytvali podminky pro rozvoj rekreace jednak ve vazbé& na turistickou atraktivitu obce (vinafstvi)
vymezenim ploch vinnych sklepli, pfestavbovou plochou obc¢anského vybaveni specialniho
centralniho a stabilizaci rekrea¢niho zazemi pro obyvatele obce (plochy zemédélské specifické —
rekreacéni), ve kterych dochazi k syntéze extenzivniho hospodareni na zemédeélské pudé a individualni
rekreace spojené se zahradkafenim. Stavajici systém cyklistickych tras je respektovan a dopinén
navrhem cyklostezky.

SHRNUT/

Viyhodnoceni viivu Uzemniho plénu Zédovice na Zivotni prostfedi (SEA) v zavéru konstatuje, Ze
s pfedlozenou koncepci Ize, pfi spInéni podminek, souhlasit, pficemz pozadované podminky byly do
UP zapracovany.

Dle Vlyhodnoceni predpoklédanych viivii UP Zadovice na udrzitelny rozvoj tizemi |ze konstatovat, Zze
UP Zadovice vychazi ze zji$téni a rozboru stavu a trendd v8ech oblasti, jak jsou specifikovany v UAP,
z doplfujicich prazkumu, zpracovanych koncepCnich materidld a Ze stanovena koncepce rozvoje
Uzemi reaguje na vystupy SWOT analyzy v UAP a problémy uréené k feseni. Cilem Feseni UP bylo
vytvofit, v ramci kompetenci uzemniho planovani, podminky pro vyuziti silnych stranek a pfilezitosti
feSeného Uzemi ajeho oblanské komunity, eliminovat a minimalizovat nebo kompenzovat slabé
stranky a hrozby.

Koncepce rozvoje vytvaii podminky pro stabilizaci obytné funkce, posileni vefejné infrastruktury
a rekreacéni funkce a déle umoznéni rozvoje SirSiho spektra pracovnich pfileZitosti pfi minimalizaci
dopadll do oblasti zivotniho prostfedi a hodnot Uzemi. Navrzené FeSeni vytvafi predpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi svym komplexnim feSenim u&elného vyuZiti a prostorového uspofadani
Uzemi, jehozZ cilem je dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajml na
rozvoji Uzemi. NavrZzené FfeSeni ve vefejném zajmu chrani a rozviji kulturni, pfirodni a civilizaéni
hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a souCasné
chrani krajinu jako rovnocennou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani - vytvafri podminky
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodarisky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi a uspokojuje
potfeby sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.
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8. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA, VCETNE_SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50
ODST. 5 ZOHLEDNENO

8.1. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU

podle § 10g a 10i zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen zakon) vydané Krajskym
ufadem Jihomoravského kraje, odborem Zivotniho prostfedi (dale jen krajsky ufad) jako vécné a
mistné pfisluSnym spravnim Ufadem podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona.

I.  IDENTIFIKACNi UDAJE :
Nazev koncepce: Navrh tzemniho planu Zadovice

Charakter a rozsah koncepce:

PredloZeny Navrh tuzemniho planu (UP) Zadovice fe$i komplexné celé spravni Gzemi obce, to je
katastralni Gzemi Zadovice. Navrh izemniho planu je bez variantniho feseni.

Pfedmétem navrhu Gzemniho planu Zadovice je vymezeni: ploch pro bydleni smigené obytné, ploch
pro bydleni v rodinnych domech, plochy ob&anského vybaveni - vefejné, plochy ob&anského vybaveni
- sport, ploch rekreace - vinné sklepy, ploch pro vefejna prostranstvi, ploch sidelni zelené - vefejna
zelen parkova, plochy smisené vyrobni, plochy dopravni infrastruktury - dopravy v klidu (parkovisté),
plochy dopravni infrastruktury - ucCelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty, ploch technické
infrastruktury, plochy technického vybaveni pro obsluhu Gzemi, koridor( pro technickou infrastrukturu,
ploch pfestavby, ploch vodnich a vodohospodarskych, ploch pfirodnich, ploch smiSenych
nezastavéného uUzemi - krajinna zelen, ploch smiSenych nezastavéného uzemi - ochranné a
protierozni.

Uzemni plan vymezuje tyto navrhové plochy:
e plochy smiSené obytné SO (plochy Z1, 72),

e plochy bydleni v rodinnych domech BI (plochy Z3 - Z6),

¢ plochy ob&anského vybaveni - vefejné OV (plocha Z7),

e plochy ob&anského vybaveni - sport OS (plocha Z8),

e plochy ob&anského vybaveni specifické centralni OC (plocha prestavby P1),

e plochy rekreace - vinné sklepy RV (plochy Z9, Z10),

e plochy vefejnych prostranstvi PV (plochy Z11, Z12, plocha pfestavby P2),

e plchy sidelni zelené - vefejna zelen parkova ZP (plochy Z13, Z14, plochy pfestavby P3, P4),

e plochy smiSené vyrobni SV (plocha Z15),

e plochy dopravni infrastruktury - doprava v klidu DP (plocha Z16),

e plochy koridoru dopravni infrastruktury - u€elova komunikace, stezka pro pési a

e cyklisty DX (plocha Z17),

e plochy technické infrastruktury Tl (plochy 218, Z19),

e plochy technického vybaveni pro obsluhu tzemi TX (plocha Z20),

e koridory pro technickou infrastrukturu TK (plochy TK1, TK2, TK3 - vodovodni fad, TK4 -
kanaliza¢ni sbérac),

e plochy vodni a vodohospodafské W (plochy K1, K2),

e plochy pfirodni NP (plochy K3, K4),

e plochy smiSené nezastavéného Uzemi - krajinna zelef NK (plochy K5 - K7),

e plochy smiSené nezastavéného Uzemi - ochranné a protierozni NO (plochy K8 - K24).

Umisténi izemi feSeného koncepci (kraj, obec, katastralni uzemi):

Jihomoravsky

Hodonin

Zadovice

Zadovice

Méstsky ufad Kyjov, odbor zivotniho prostfedi a uzemniho planovani
00285030

Masarykovo nam. 1, 697 01 Kyjov

.  PRUBEH VYHODNOCENI
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Zpracovatel vyhodnoceni vlivi Uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi ,Navrhu
Uzemniho planu Zadovice": RNDr. Milan Machagek, autorizovana osoba pro zpracovani dokumentaci
a posudku podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonul, ve znéni pozdéjSich predpistd, osvédceni o odborné zpusobilosti ¢&. j.
6333/246/0PV/93 ze dne 15.04.1993, prodlouzeni €. j. 90668/ENV/15 ze dne 12.01.2016.

Zpracovatel vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi: URBANISTICKE
STREDISKO BRNO, spol. s r.o., Pfikop 8, 602 00 Brno.

Navrh zadani

,Navrh zadani uzemniho planu Zadovice" byl krajskému Gfadu predlozen dne 28.01.2016. Dne
23.02.2016 krajsky ufad pod €. j. JMK 14619/2016 uplatnil stanovisko z hlediska zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpist k ,Navrhu zadani tzemniho
planu Zadovice" se zavérem, Ze krajsky Ufad uplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii Uzemniho
planu Zadovice na Zivotni prostredi.

Spole¢né jednani a dalsi prabéh vyhodnoceni vlivil izemné planovaci dokumentace na zivotni
prostredi

Krajsky ufad obdrzel dne 15.06.2017 oznameni spoleéného jednani o navrhu uzemniho planu
Zadovice ve smyslu § 50 stavebniho zakona. Spole¢né jednani se uskuteénilo dne 11.07.2017 na
M&U Kyjov. Krajsky Ufad dne 08.08.2017 pod &. j. JMK 87253/2017 vydal stanovisko podle § 50
stavebniho z&kona.

Krajsky ufad obdrzel dne 05.12.2018 spolu se zadosti o vydani stanoviska SEA podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona dokument vyhodnoceni pfipominek a stanovisek dotéenych organl a organizaci.
OZP konstatuje, Zze podle § 22 pism. d) zakona je pfislusny k vyporadani pfipominek a namitek, které
se tykaji dokumentace Vyhodnoceni vlivu izemniho planu na Zivotni prostfedi a pfipominek a namitek
tykajicich se samotnych vlivli Gzemniho planu na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

K navrhu Gzemniho planu Zadovice nebyly podany stanoviska a pfipominky vztahujici se k oblasti
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, které by pofizovatel neakceptoval.

Il HODNOCENI KONCEPCE
Vyhodnoceni vlivd Navrhu Gzemniho planu Zadovice na Zivotni prostfedi je zpracovano ve smyslu §
10i zdkona a v rozsahu pfilohy zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisti. Variantni feSeni UP nebylo navrzeno.

Souhrnna charakteristika vlivil predkladané koncepce

V SEA vyhodnoceni, pfi daném stupni poznani moznosti ovlivnéni Uzemi a stupni pfipravy uzemné
planovaci dokumentace, bylo pouzito souhrnné hodnoceni kumulativnich a synergickych vlivi
realizace navrhu UP dle jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi. Déle bylo provedeno detailngjsi
vyhodnoceni (tabelarni i slovni) jednotlivych navrhovych ploch, a to ve vztahu jejich zjiSténych nebo
predpokladanych dopadl na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi.

Zpracovatel SEA vyhodnoceni uvadi, ze kumulativni vlivy mohou nastat v kontextu zabord pudy, vlivd
na pfirodu, vlivd na krajinny raz nebo jejich rozsahu z hlediska potencialniho zaboru doposud
nezastavéného Uzemi, z toho duvodu je uplatnén poZadavek na etapizaci

zastavby u ploch Z3 a Z5.

Z hodnoceni nevyplynuly takové vyznamné negativni vlivy na zivotni prostfedi, které by realizaci
navrhu UP jako celkové koncepce dle zpracovatele SEA vyhodnoceni branily nebo ji vyrazné
omezovaly. Vliv navrhu UP jako celkové koncepce je i pFi zahrnuti kumulativniho resp. synergického
spolupusobeni v Uzemi dle zpracovatele SEA vyhodnoceni akceptovatelny za dodrzeni pozadavkd,
kterymi budou zaroveri zajistény minimalni mozné dopady realizace Uzemniho planu Zadovice na
Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Hodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Byly hodnoceny dopady pFipadné realizace jednotlivych navrhovych ploch navrhu UP. Hodnocen byl
jejich vliv na Zivotni prostfedi a zdravi obyvatelstva a také pravdépodobny vyvoj uzemi bez jejich
uskute¢néni.

V SEA vyhodnoceni pfi daném stupni poznani moznosti ovlivnéni Uzemi a stupni pfipravy uzemné
planovaci dokumentace bylo pouZito tabelarni a slovni hodnoceni. Kazda plocha byla hodnocena s
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ohledem na jednotlivé sloZzky Zivotniho prostfedi - vliv na obyvatele a vefejné zdravi, vliv na ovzdusi,
vliv na vody, vliv na padu, vliv na biotu vCetné dfevin, vliv na uzemni systém ekologické stability
(USES) a vyznamné krajinné prvky (VKP), vliv na krajinny raz.

Zpracovatel SEA vyhodnoceni dospél k zavéru, ze realizaci navrhu Uzemniho planu v predlozené
podobé mohou byt vice ¢ méné ovlivnény rizné slozky zivotniho prostfedi s tim, Ze byly
identifikovany potencialné pozitivni i potencialné nepfiznivé vlivy na slozky zivotniho prostfedi a
vefejného zdravi.

Nepfiznivé vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi (pfedevsim vliv na ptdu, vodu, biotu a vliv na
krajinny raz) byly identifikovany u ploch: Z1, Z3, Z5, Z8, 29, Z15, Z16.

Za pozitivni pFinosy Uzemniho planu Ize povazovat zejména navrh ploch vodnich a
vodohospodafiskych, ploch pfirodnich (zalozeni biocenter K3, K4), ploch smiSenych nezastavéného
Uzemi - krajinné zelené (zaloZeni biokoridort K5 - K7) a ploch smiSenych nezastavéného Gzemi -
ochranné a protierozni (plochy protipovodriovych, retenénich a protieroznich opatfeni K8 - K24).
Zpracovatel SEA vyhodnoceni zavérem konstatuje, Zze z hlediska vlivi na Zzivotni prostfedi a
obyvatelstvo bude navrh uzemniho planu podminéné akceptovatelny za predpokladu respektovani
nize uvedenych zmirfujicich opatfeni v podrobnosti tzemniho planu.

Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi ,,Navrhu Gzemniho planu Zadovice" uvadi tato opatfeni
pro zleps$eni pusobeni izemniho planu na Zivotni prostredi:
A. Zakladni opatreni
1. Potvrdit jako maximalni rozsah plochy smiSené vyrobni v parametrech Z15.
2. V3echny rozvojové plochy pokladat za podminéné akceptovatelné na zakladé
individudlnich regulativd.
3. Potvrdit etapovitost zastavby ploch Z3 a Z5 (BI) s postupem od stavajiciho sidla do krajiny.
4. Potvrdit navrh biocentra LBC 6 Dolni Ujezd a tzemni ramec pro véechna opatfeni protierozni
a protipovodriové ochrany v feSeném uzemi.

B. Konkrétni regulativy rFesSeni jednotlivych lokalit
Uplatnit a dale respektovat nasledujici doporu€eni a podminky:

1. Pro v8echny plochy pro bydleni s rozdilnym zplsobem vyuziti Bl (bydleni v rodinnych
domech) a SO (smiSené obytné) uplatnit vySkovy regulativ 1 NP + podkrovi: vySkovy regulativ
pro plochu Z2 (SO) s ohledem na terénni konfiguraci feSit 1 NP + podkrovi do ulice a 2 NP +
podkrovi smérem do zahrady.

2. Pro v8echny navrhované plochy pro bydleni uplatnit spole€ny regulativ intenzitu vyuziti
pozemku do 45 % s tim, Ze plochy zahrad budou orientovany do krajiny.

3. Pro rozvojové plochy Z9 a Z10 (RV) uplatnit intenzitu vyuZziti pozemku: max. 60% s tim, Ze
vy8kova regulace zastavby bude totoZzna se stavajicimi vinnymi sklepy. Dale uplatnit regulativ
hfebene stfechy po spadnici.

4. Pro rozvojovou plochu smiSenou vyrobni Z15 vySkovy regulativ pro halové objekty maximalné
2 NP, pro nové objekty vyska fimsy max. 8 m a intenzitu vyuZiti pozemku: max. 80% s tim, Ze
ze severni a vychodni strany bude feSena izolacni zeler.

5. Pro rozvojovou plochu sportu Z8 uplatnit vySkovou regulaci zastavby max. 1 NP + podkrovi s
tim, Ze intenzita vyuziti pozemku bude max. 50%.

6. Pro rozvojovou plochu Z7 ob&anské vybaveni vefejné vySkovou regulaci zastavby max. 1 NP
+ podkrovi s tim, Ze intenzita vyuziti pozemku bude max. 30%.

C. Podpirna a ostatni opatfeni
1. Podminkou realizace plochy Z16 je dopravni napojeni s plochou hfisté jen s vyuZitim stavajici
komunikace pres tok HruSkovice.

Vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi ,,Navrhu Gzemniho planu Zadovice" uvadi nasledujici
monitorovaci ukazatele:
- zastavéna plocha (podil zastavéné / nezastavéné plochy),

- zabor nejkvalitngjSich zemédélskych pid,
- podil nezbytnych terénnich Uprav po realizaci napIné lokalit (% vyjadfenti),
- podil zasahll do porostu dfevin / podil ploch pro zelen,
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- pro lokality vyroby: indukovana doprava (pfedpokladany nardst dopravy), akusticka zatéz,
emisni zatéz (emise napf. tuhé ¢astice, SO,, NO,, CO, VOC, benzen aj.), zastavéna plocha (podil
zastavéné / nezastavéné plochy).

Stanovisko prislusného uradu k vyhodnoceni koncepce (tizemné planovaci dokumentace)

Na zakladé ,Navrhu Uzemniho planu Zadovice", vyhodnoceni vlivi navrhu izemniho planu na zivotni
prostfedi, vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a po posouzeni vyjadfeni
dotéenych Uzemnich samospravnych celkd, dotéenych organ(, vefejnosti a po spole¢ném jednani
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi jako pFislusny organ podle ustanoveni §
22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich
pfedpist vydava ve smyslu ustanoveni § 10g a § 10i zakona

SOUHLASNE STANOVISKO
k navrhu Gzemniho planu Zadovice.

a stanovi nasledujici pozadavek, kterym bude zaroven zajistén minimalni mozny dopad
realizace tzemniho planu Zadovice na zivotni prostredi a vefejné zdravi:

- pro plochy Z3 a Z5 potvrdit etapovitost zastavby s postupem od stavajiciho sidla do krajiny.

Odtivodnéni:

Z procesu vyhodnoceni vlivl pfedlozené Uzemné planovaci dokumentace na jednotlivé slozky
zivotniho prostiedi vyplyva, Zze navrhové plochy Z3 a Z5 mohou mit potencialné negativni vliv na
zemédélsky pudni fond, vliv na biotu a krajinny raz mista. Z tohoto divodu je uplatnén pozadavek pro
bydleni v rodinnych domech Z3 a Z5 na etapovitost zastavby s postupem od stavajiciho sidla do
krajiny.

Dale timto stanoviskem nejsou stanoveny pozadavky nad ramec textové ¢asti izemniho planu, ostatni
podminky a doporuceni navrzené zpracovatelem SEA hodnoceni byly zahrnuty do textové casti
uzemniho planu.

S ohledem na zavéry SEA vyhodnoceni tak Ize konstatovat, Ze navrh Gzemniho planu Zadovice jako
celek nevyvola - pfi respektovani stanovenych podminek, zakonnych pozZadavk( a doporuceni k
minimalizaci nepfiznivych vlivli na Zivotni prostfedi obsazenych v SEA vyhodnoceni - zavazné stfety s
ochranou Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi a Ize jej proto povaZovat z hlediska vlivu na Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi za akceptovatelny.

Mimo ramec tohoto stanoviska OZP doporuéuje, aby Navrh UP obsahoval monitorovaci ukazatele pro
sledovani vlivi uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi, ramcové vychazejici z kapitoly
10 SEA vyhodnoceni. Ukazatele je tfeba definovat tak, aby umoznily vyhodnocovat vyuziti krajiny,
pfipadné sledovat dal$i jevy, které zpracovatel UP, pfipadné& organy obce, vyhodnoti jako dulezité.
Tyto ukazatele budou u postupného zastavovani izemi feSeného v ramci UP priib&zné konfrontovany
se stavem sloZek Zivotniho prostfedi v izemi a budou vyhodnoceny v rdmci zpravy o uplatfiovani UP.
OZP doporuduje v ramci vyhodnoceni uplatiiovani UP vyuziti nasledujicich indikator(:

- zastavéna plocha (podil zastavéné / nezastavéné plochy),

- zabor nejkvalitngjSich zemédélskych pid,

- podil nezbytnych terénnich Uprav po realizaci naplné lokalit (% vyjadfeni),

- podil zasah( do porostl dfevin / podil ploch pro zelen,

- pro lokality vyroby: indukovana doprava (pfedpokladany narlst dopravy), akusticka zatéz,
emisni zatéz (emise napf. tuhé ¢astice, SO,, NO,, CO, VOC, benzen aj.), zastavéna plocha
(podil zastavéné / nezastavéné plochy).

Zohlednéni tohoto stanoviska v Uzemnim planu je tfeba fadné okomentovat v jeho odlvodnéni v
souladu s ustanovenim § 53 odst. 5 pism. d) zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu. SoucCasné tato €ast oduvodnéni musi naplnit pozadavky kladené na tzv.
prohlaseni predkladatele koncepce ve smyslu § 10g odst. 5 zakona. Podminky odkazujici na pInéni
zakonnych povinnosti, popf. podminky, které jiz byly do navrhu Uzemniho planu prokazatelné
zapracovany, nebyly zahrnuty do podminek tohoto stanoviska.
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Obec Zadovice zadame ve smyslu § 16 odst. 2 zakona o vyvéseni informace o tomto stanovisku na
Uredni desce. Doba vyvéseni je nejméné 15 dnl. Zarovernn zadame v souladu s § 16 odst. 3
citovaného zakona o zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéSeni informace o tomto stanovisku na
Ufedni desce v nejkrat§im mozném terminu.

Pouéeni:

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb. neni rozhodnutim podle spravniho
fadu a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadfeni dotéenych organl statni
spravy ani pfislusna povoleni podle zvlastnich predpis(.

8.2. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi jako pFislusny organ podle ustanoveni §
22 pism. d) zakona &. 100/2001 Sbh., o posuzovani vlivll na Zzivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich
predpisl vydal ve smyslu ustanoveni § 10g a § 10i zakona souhlasné stanovisko k navrhu tzemniho
planu Zadovice a stanovil nasledujici pozadavek, kterym bude zaroveri zajistén minimalni mozny
dopad realizace Uzemniho planu Zadovice na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi: pro plochy Z3 a Z5
potvrdit etapovitost zastavby s postupem od stavajiciho sidla do krajiny.

Pozadavek byl respektovan, etapizace je feSena u ploch zastavby Z1 — Z6 (viz kapitola 14).

9. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANi A POKYNU PRO
UPRAVU NAVRHU

9.1. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

UP Zadovice je zpracovan na zakladé Zadani uzemniho planu Zadovice (dale jen zadani UP), které
bylo schvaleno Zastupitelstvem obce dne 7. 3. 2016. Pozadavky vyplyvajici ze zadani byly
respektovany.

V ramci praci na navrhu Uzemniho planu se uskute€nily pracovni jednani, na kterych byly jednak
konkretizovany pozadavky obce, jednak koordinovany jednotlivé zaméry.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE, VYJADRENE ZEJMENA
V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VEETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT JEJIHO UZEMI, Vv POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO
VZTAHU K SIDELNI STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1, schvalené usnesenim
vlady CR €. 929 ze dne 20. 7. 2009, neni spravni Uzemi obce Zadovice zafazeno jako soucast zadné
rozvojové osy, rozvojové oblasti ani zadné specifické oblasti.

Navrhované feseni bude vychazet z obecnych zasad stanovenych v PUR CR v kap. 2 Republikové
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje, Cl. (14), (16), (20), (22), (25), (26), (30),
(31): spInéno viz kap.2 textové €asti Il Oduvodnéni uzemniho planu.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JmK) byly vydany zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 na 29. zasedani, usnesenim €. 2891/16/Z 29 formou opatieni
obecné povahy (ucinnosti nabyly dne 3.11.2016): spinéno viz kap.2 textové ¢asti 1l Oduavodnéni
uzemniho planu.

ZPRACOVANE PLATNE STRATEGICKE PROGRAMY A KONCEPCNi DOKUMENTY
V Uzemnim planu zohlednit platné koncepéni rozvojové materialy a uzemné planovaci podklady
Jihomoravského kraje:

pozadavek feseni v UP

e Plan rozvoje  vodovodliT a kanalizaci | o je respektovan, pro optimalizaci systému
Jihomoravského kraje zasobovani vodou je navrzen novy vodojem, pro
obec je navrzeno doplnéni kanalizace v€etné COV

e Uzemné energeticka koncepce Jihomoravského | o je respektovano
kraje — vCetné akéniho planu (respektovat
v obecnych poZadavcich, Zadné konkrétni
poZadavky pro feSené uzemi z dokumentace

nevyplyvaji),
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Textova cast odivodnéni Gizemniho planu

pozadavek

feseni v UP

Studie ochrany pfed povodnémi na uUzemi
Jihomoravského kraje (respektovat v obecnych
poZadavcich, Zadné konkrétni pozZadavky pro
feSené tzemi ze studie nevyplyvayji),

o jerespektovana

o  koncepce protipovodriové ochrany vsak respektuje
zpracovanou dokumentaci — Studie proveditelnosti
k realizaci pfirodé blizkych protipovodiovych
opatfeni v mikroregionu Podchfibi, investi¢ni
zamér - Zadovice: vodni plochy v mistni trati

Pastvisko, koncept DUR - Zadovice: feSeni
odtokovych vpomért‘] v lokalité Férunék, koncept
DUR - Zadovice: protipovodiiova opatieni

v lokalité Kamenna.

Koncep¢éni vymezeni regionalniho a
nadregionalniho USES pro uzemi
Jihomoravského kraje - dokument organt

ochrany pfirody JMK, 2012

o Je do UP zapracovan a zpfesnén v souladu se
ZUR JMK.

Regenim UP jsou respektovany a zapracovany koncepéni zaméry Jihomoravského kraje — viz. kap.
12. Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje,
s od(vodnénim potreby jejich vymezeni.

POKYNY PORIZOVATELE: Provéfit a navrhem fe$eni UP Zadovice formulovat vliv pozadavk(
vyplyvajicich z PUR CR na UP Zadovice a to i v porovnani s pozadavky vyplyvajicimi z UAP ORP
Kyjov.

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z tizemné analytickych podkladu

Uzemné analyticgé podklady byly pro ufad uzemniho planovani ORP Kyjov aktualizovany v roce
2014. Pro Obec Zadovice z nich vyplyvaji nasledujici dllezité poiadavk;v/ na feseni problému v ramci
UPD, ke kterym je nutno pfihliZet pfi zpracovani navrhu uzemniho planu Zadovice:

pozadavek

feseni v UP

podpofit potencial rozvoje a posileni sidelni
struktury FeSeného uzemi - zejména plochy
bydleni

o jsou navrzeny plochy smiSené obytné Z1 a Z2 a
plochy bydleni v rodinnych domech Z3 — 76

plochy pro bydleni fesit s vazbou na vefejnou
infrastrukturu

o  splnéno, podrobné viz kap.10.3.2 Oddvodnéni UP

v UPD upfednostfiovat smiené vyuziti ploch
bydleni umozrujici integraci obc&anského
vybaveni i ploch podnikatelskych aktivit a tim
umoznit rozvoj pracovnich pfilezitosti v misté
bydlisté

o splnéno, jsou vymezeny plochy smiSené obytné
(plochy stabilizované i plochy zmén)

vymezenim ploch se smigenym vyuzitim v UPD
umoznit podnikani na pozemcich vlastnika

o splnéno, jsou vymezeny plochy smiSené obytné
(plochy stabilizované i plochy zmén)

proveéfit moznosti vymezeni ploch pro rozsifeni
sluzeb vefejného obcanského vybaveni
(zafizeni pro seniory)

o splnéno, je vymezena plocha OC - obcCanské
vybaveni specifické centralni

provéfit moznosti posileni ploch pro zafizeni
svazbou na rekreaéni potencial vinafské
turistiky  (plochy pro odstaveni vozidel,
rekreacni infrastruktura, apod.)

o splnéno, je vymezena plocha OC - obcanské
vybaveni specifické centralni

respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi

o  splnéno viz kap. 4.2. Odvodnéni UP

provéfit moznosti zadrzeni vody v krajiné a pro
zvySeni podilu vodnich ploch, apod.

o jsou navrzena opatfeni pro zadrzeni vody
v krajiné, plochy K1 az K24

identifikovat pozemky s rizikovym sklonem a
feSit moznosti protierozni ochrany

o UP navrhuje velké mnozstvi ploch s protierozni
funkci v krajiné FeSici problém vodni a vétrné
eroze na ohrozenych plochach, dale umoziiuje
vramci podminek pro plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti realizaci protieroznich opatfeni

feSit koncepci odkanalizovani vcetné likvidace
odpadnich vod

o je navrzeno odkanalizovani vcetné plochy pro
cov
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Uzemni plén Zadovice Textova &ast odtvodnéni Gizemniho plénu

pozadavek feseni v UP

e chranit ve zvy$ené mite pozitivni znaky | ©  pozitivni znaky charakteristik krajinného razu jako
charakteristik  krajinného  razu, zejména jsou zahumenky jsou chranény v podminkach pro
pfechodové krajinné struktury (zahumenky, plochy smiSené obytné a pro plochy bydleni, dalSi
sady) mezi obci a volnou krajinou pfechodové plochy mezi zastavénym Uzemim a

krajinou jsou chranény vramci podminek pro
plochy smiSené nezastavéného uzemi

e vytvaFet podminky pro realizaci USES na mistni | ©  UP vymezuje plochy pro skladebné &asti USES a

urovni vytvari podminky pro realizaci nefunkénich ¢asti
e  Tfesit problematiku Gzemi ohrozeného lokalnimi | © jsou navrZena opatfeni pro zadrZzeni vody
zaplavami v krajiné, plochy K1 az K24

Na zakladé vyhodnoceni_stavu tzemnich podminek jednotlivych obci SO ORP Kyjov podle
pilift udrzitelného rozvoje tizemi pro Obec Zadovice plati nasledujici zavér:

Z hlediska vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Gzemi je nevyhovujici
stav konstatovan u socialniho pilife a pilife Zivotniho prostredi.

Cislo pilif zivotniho | hospodarsky socialni ey . .
obec . e o nevyhovuijici pilif | zafazeni
obce prostredi pilif pilir
Zadovice 586781 - + - Zs 3b

Stav Uuzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Gzemi je v nevyvazeném stavu — negativné je hodnocen pilif Zivotniho prostredi
a socialni pilif a to zejména z ddvodu intenzivniho zemédélského vyuziti uzemi, chybéjici technickeé
infrastruktury, nizkého koeficientu ekologické stability a CHLU (+ poddolované a sesuvné tzemi).

Urbanistické zavady, riziko narusSeni hodnot Gzemi:

pozadavek fegeni v UP
e SESUVNA UzZEMi ZADOVICE o Tato Uzemi jsou respektovana a nejsou ve stretu
s zadnymi zastavitelnymi plochami.
e POMERNE ROZSAHLE PLOCHY o Poddolované Uzemi je respektovano a neni
PODDOLOVANYCH UZEMi ZADOVICE vramci ného vymezena Zzadna zastavitelna
plocha.
e ZNEHODNOCENE A PODVYUZIVANE o Toto uzemi je vymezeno jako plocha OC -
AREALY (ZEJMENA ZEMEDELSKYCH ob&anské vybaveni specifické centralni
DRUZSTEV) TZV. BROWNFIELDS o Uzemi na vychodni stran& je ponechano jako

plocha SNU — krajinna zelefi, umistovani ploch
vyroby je vzhledem k navrhovym plocham bydleni

nevhodné
e K. U. Zadovice je vseverni &asti prekryto | o Pruzkumna udzemi Jdzemni plan respektuje.
prazkumnym Uzemim na ropu azemni plyn V tomto Uzemi je tfeba pocitat s potencionalnimi
Svahy Ceského masivu (040008) a jizni &ast prizkumnymi pracemi a v pfipadé pozitivnich
k. 0. Zadovice prekryva prizkumné Gzemi na vysledkd  prazkumu s vystavbou  pfisluSnych
ropu a zemni p|yn Videriska pa’nev VIl technickych staveb. CHLU i VthadI”ll' lozisko UP
(040005). Dale pak do zapadni &asti k. . respektuje a nenavrhuje v nich zadné zastavitelné
Zadovice zasahuje CHLU na ropu Viko$ plochy a vramci regulativi pro plochy mimo
(244322000) ado jeho vychodni ¢&asti zastavéné Uzemi pfipousti tyto doprovodné
nevyuzivané vyhradni loZisko lignitu JeZov- c¢innosti.

Pokrok-Barbora2 (3139200).
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Uzemni plén Zadovice Textova &ast odtvodnéni Gizemniho plénu

pozadavek feseni v UP

. , S . o  Sesuvna uzemi jsou respektovana, nejsou v nich
e Zhlediska svahovych nestabilit je tfeba jen navrzeny adné zastavitelné plochy. Jsou

upozornit na plosne i bodové sesuvy vyznadeny v grafické ¢&asti 1l.  OdGvodnéni
dokumentované v roce 1963, ktere byly zjistény uzemniho planu v Koordinaénim vykrese 11.02.

ve stfedni c&asti k. 0. Zadovice, jizné od
intravilanu obce Zadovice, ajsou registrovany
v Registru  svahovych nestabilit CGS pod
evidencénimi Cisly 2505, 2506, 2507, 2508, 2509

a 251.

e Vzhledem kvySe fe¢enému je cilem u|o Novy UP navazuje na platny UPN SU Zadovice,
pofizovaného UP Zadovice navazat na jiZ vyuzivéa v koncepci rozvoje plochy v zastavéném
stabilizované pfirodni limity v platném UPN SU tzemi v maximalni mife.

Zadovice (1998). UP Zadovice sleduje
pfedevSim hospodarné vyuziti jiz zastavéného
Uzemi. USES bude vnavrhu UP Zadovice
zpfesnén na zakladé pfipadnych pozadavku
organ(i ochrany ZP.

POKYNY PORIZOVATELE: Provéiit a formulovat vliv poZzadavkil vyplyvajicich z UAP ORP Kyjov
(v&etn& vyhodnoceni nenaruseni vyvazenosti RURU) na UP Zadovice a to i v porovnani s pozadavky
vyplyvajicimi z PUR CR. V pfipadé zmény jednotlivych sledovanych jeva v UAP tuto skutednost
promitnout do informace o nutnosti aktualizace UAP (textova ast odivodnéni UPD).

a1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného tGzemi a na provéreni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych
loch:

poZzadavek fegeni v UP

e provéfit vymezené navrhové plochy bydleni dle | ©  plochy byly provéfeny, vétsina byla ponechana,

platného UPNSU, ptipadné navrhnout nové, jedna lokalita byla zvétdena, je navrzeno 39 RD
pro cca 30 RD (10 RD je navrzeno v Il. etapé)

provéfit potfebnost navrhovych ploch obganskeé | ©  je vymezena plocha P1 (OC - obcanske vybaveni
vybavenosti ve srovnani s obecnimi pozadavky specifické cenetralnl) a plochy Z9 a Z10 pro
na plochy obg&anského vybaveni - dostavby dostavby sklepu

sklepl, domov duchodcl, mozZnosti vyuziti
lokalit Pastviska a Zelnicky,

o provéiit moznost vymezeni plochy | © je vymezena plocha Z8
télovychovnych a sportovnich zafizeni

e  provéfit moznost zmény v sougasnosti UPN SU | o  koncepce byla komplexné posouzena jak

navrzené plochy s rozdilnym zp(isobem vyuZiti z urbanistického tak i z hlediska SEA hodnoceni,
vyroby a skladovani (v platném UPNSU Vyroba je navrzena tprava rozsahu ploch vyroby a nové je
a technicka zafizeni) na Zivotnimu prostredi vymezena plocha Z15 v navaznosti na stavajici
pFiznivajsi rezim, ktery podpofi rozvoj obce plochu a plocha P1. Plochy jsou vymezeny jako
v oblasti agroturistiky, vinafstvi, regionalniho smiSené vyrobni.

zemédélstvi, obfanské vybavenosti apod.
(pfestavbové uzemi),

e provéfit vyuZitelnost byvalé plochy zemé&délské | © Uzemi na vychodni strané je vymezeno jako

vyroby ve vychodni &asti obce a v souvislosti s plocha SNU — krajinna zeleni, umistovani ploch
uvazovanou zménou plochy s rozdilnym vyroby je vzhledem k navrhovym plocham bydleni
vyuZitim provéfit a pfipadné doplnit moznost nevhodné

efektivniho doplnéni  plochy "Vyroby a | o plocha byla komplexné posouzena jak
technického zafizeni" hned pfi vstupu do obce z urbanistického tak i z hlediska SEA hodnoceni,
Zadovice (od Kyjova) v plo$e orné pudy (mezi je navrzena uprava rozsahu ploch vyroby a nové je
arealy) a to vCetn& provéfeni dopravniho vymezena plocha Z15 v navaznosti na stavajici
napojeni arealu mimo komunikaci 11/422 a plochu a plocha P1

komunikace vobci — sdlrazem na mozné

disledky, vyplyvajici pro obec z hlediska
placeni odvodu z vynéti ze ZPF
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Uzemni plén Zadovice

Textova cast odivodnéni Gizemniho planu

pozadavek

feseni v UP

provéfit vyuziti browfieldu ve vychodni ¢asti
katastru (byvaly areal zivociSné vyroby)

(@]

uzemi na vychodni strané je vymezeno jako
plocha SNU - krajinna zelefi, umistovani ploch
vyroby je vzhledem k navrhovym plocham bydleni
nevhodné

e vymezit plochy dopravni infrastruktury | © splnéno, je vymezena plocha Z16, pro
parkovi§té naproti kulturniho domu, garaze, zaokruhovani je mimo jiné navrZena plocha Z17
cyklostezku s parkovistém véetné proveéreni
zaokruhovani cyklostezky (lokalita Pastvisko)

e provéfit a pfipadné navrhnout plochu pro | © plocha pro drobné startovaci podnikani je
drobné startovaci podnikani navrzena jako soucast

e vymezit plochu technické infrastruktury pro | © pro umisténi COV je navrZena plocha Z19, limitni
gistirnu odpadnich vod v&etné limitni hranice hranice negativniho vlivu je navrzena o poloméru
negativniho vlivu COV, plochu pro umisténi 50 m, pro umisténi vodojemu je navrzena plocha
vodojemu (dle PRVK JMK) Z18

e  provéfit vefejna prostranstvi o  byly vymezeny a doplnény ve vztahu k navrhovym

plocham Z3-Z5

e koncepci ploného (funkéniho) a prostorového | ©  spinéno viz kap. 10 Odlvodnéni UP
usporadani, zastavénych i nezastavénych
ploch zohlednit krajinny typ oblasti, ve které se
katastralni uzemi rozklada, sidelni typ obce,
krajinné a sidelni dominanty. Uspofadanim
Uzemi zohlednit nutnost orientace v sidle i
krajin&, zohlednit historicky danou urbanistickou
strukturu obce jako soucast stavebni kultury
regionu CR. Rozvoj obce definovat jako rozvoj
souvisle urbanizovaného celku. Zachovat
kontinuitu se stavajici plathou dokumentaci,
navrhové plochy zpfesnit dle skute¢nych
poZadavku a potfeb obce

e  pfi navrhu zohlednit existenci véech zakonnych | ©  spInéno viz kap. 6 Oduvodnéni UP
limitujicich jevll (zejména hodnot) v Uzemi,
které vyplyvaji z Uzemné analytickych
podkladu, které byly zjiStény pfi terénnich
prazkumech nebo vyplynou 2z projednani
navrhu Zadani UP Zadovice

e nové formulovanou urbanistickou koncepci viz kap. 3.1.
zohlednit, mimo jiné, i vysledky prace s principy podpora vymezeni centra obce — navrh plochy OC
a zasadami urbanistické kompozice vymezena nezastavitelna plocha  z ddvodu

zachovani hodnoty uzemi (pohled na dominantu
kostela a otevfenost krajiny) hlavni pohled na
obec, podpofeni charakteristické mozaiky vinic a
sadtl vymezenim plochy NSU — zemé&délska a
zaroven v severovychodni &asti obce neni
vymezovana navrhova plocha bydleni

e stanovit prostorové regulativy Uzemi pro | ©  spinéno podminkami prostorového uspofadani viz
ochranu hodnot zejména v centralni &asti kap.6.1

e zastavitelnost ploch  Fesit prioritnd | ©  spInéno, veSkeré plochy zmén jsou vymezeny
zahudtovanim zastavby, pfip. reorganizaci v navaznosti na stavajici zastavbu, plochy proluk
uvnitf zast. Gzemi, dale provéfit plochy v jsou jiz vymezeny jako stavajici plochy
navaznosti na zastavéné uUzemi - scilem
minimalizovat vliv stavebni innosti na krajinu

e novou koncepci stanovit podminky pro vyuZiti | ©  Vviz kap. 6
ploch s rozdilnym zpudsobem (hlavni, pfipustné,
nepfipustné, podminéné pfipustné) a stanovit
podminky prostorového uspofadani vcetné
z&kladnich podminek ochrany krajinného razu
(vySkové regulace, intenzity vyuziti pozemkd v
plochach),

e stanovit plochy a koridory Gzemnich rezerv s | ©  byla vymezena plocha Gzemni rezervy R1 (plocha
cilem provéfit moznost budouciho vyuZiti pro smisena obytna SO)
stanoveny ucel. V pfipadé potfeby navrhnout | o zddvodu vétSiho rozsahu ploch je navrzena

etapizaci

etapizace.
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Uzemni plén Zadovice

Textova cast odivodnéni Gizemniho planu

pozadavek

feseni v UP

e koncepci uspofadani krajiny stanovit podminky
vyuziti s ohledem na ochranu sidla pfed
povrchovymi vodami, s ohledem na posileni
obytného charakteru volné krajiny (zvySenim
pési prostupnosti krajiny, rozsifovanim pfirodé
blizkych ploch, navrhem liniovych a ploSnych
vysadeb)

(@]

koncepce usporadani krajiny fesi jak ochranu sidla
pfed povodnémi, tak posiluje obytny charakter
krajiny, tim, Ze vytvafi podminky pro zachovani jeji
prostupnosti. Konkrétnim pfikladem posileni
obytného charakteru krajiny je plocha na zapad od
zastavéného Uzemi sidla v rdmci biocentra LBC 6,
kde se propojuji zajmy ochrany pfirody s moznosti
nepobytové rekreace obyvatel Zadovic. UP
navrhuje vramci volné krajiny Cetné vysadby a
vramci podminek pro plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti v krajiné umozfiuje dalsi
krajinotvornou vysadbu

e navrh ploch zeleng v krajing fesit tak, aby | © navrZené plochy v krajiné souCasné pini i funkci
soucasné plnil funkci protierozni protierozni

e sidlo navrhem rozvijet, & pFinejmensim | ©  splnéno, jsou vymezeny smisené plochy
stabilizovat, v soudasném multifunkénim
charakteru

e koncepci provéfit potfebu zpresnéni lokalniho | © USES je zpfesnén dle aktualnich mapovych
Uzemniho systému ekologické stability a podkladd. Nivni Uzemi jsou vramci koncepce
zohlednit nezastavitelnost nivnich Uzemi a rozvoje  zastavitelnych  ploch  zohlednéna
revitalizaéni opatfeni navrzena ve schvaleném podminkami vyuZziti.
UPN SU

e plochy, pfevzaté z platného UPN SU Zadovice | ©  rozliSeno vramci kap. 13. textové casti Il
do navrhu fedeni UP Zadovice, v bilanci zabort Oduvodnéni uzemniho planu
ZPF rozlisit v textové i vykresové &asti UPD

e pii stanoveni podminek pro vyuZiti ploch | ©  Viz kap.2.2.2 izemniho planu
srozdilnym  zpGsobem  wvyuziti  (hlavni,
pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné
vyuziti) uplatnit zasady sméfujici k minimalizaci
stfetd ploch s chranénymi prostory
definovanych  zakonem ¢.258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi, v platném znéni,
s plochami se stavajici a potencionalni
hlukovou zatézi

e volit umisténi  zastavby pro bydleni | ©  spInéno, podstatna Cast ploch bydleni je vymezen
v dostateéné vzdalenosti od stavajicich i ve vychodni &asti
novych  zdroji  znegiStovani ovzdusi -
pramyslovych areall, smiSenych vyrobnich
arealu apod.

e provéiit pozadavky obce na rozvoj a vymezit | ©  SpInéno viz kap. 3.1 tzemniho planu

zastavéné uzemi predevSim s ohledem na
vyuzivani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
s pfihlédnutim  k  vyvaZenosti  Uzemnich
podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi. Stav
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi je v
nevyvazeném stavu — negativné je hodnocen
pilif Zivotniho prostfedi a socialni pilif.

a2) provérit pozadavky obce na rozvoj a vymezit zastavéné Uzemi predevSim s ohledem na
vyuzivani ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti s prihlédnutim k vyvazenosti Uzemnich
podminek pro udrzitelny rozvoj tzemi. Stav izemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel tzemi je v nevyvazeném stavu

— negativné je hodnocen pilif Zivotniho prostiedi a socialni piliF.

pozadavek feseni v UP

e novy UP Zadovice nebude ménit stavaijici | o
koncepci dopravy, navrhne doplnéni této sité

splnéno, stavajici koncepce je zachovana
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Uzemni plén Zadovice

Textova cast odivodnéni Gizemniho planu

pozadavek

feseni v UP

e U nové navrZzenych zastavitelnych ploch
zohlednit navaznost na stavajici a prodlouzené
mistni komunikace

(@]

jsou vymezeny nové plochy vefejnych prostranstvi

e event. vyhodnotit kapacitu parkovacich ploch a
pfipadné navrhnout jejich rozSifeni ¢&i jiné
uspofadani jako soucasti jinych navrhovych
ploch

je vymezena nova plocha parkovisté Z16

e navrhnout systém zemédélskych komunikaci
s cilem odklonit pfesun zemédélské techniky
mimo obec

vzhledem k charakteru Uzemi nejsou navrzeny,
bude feSeno v Komplexnich pozemkovych
upravach

e dopravni napojeni navrhovych ploch podél
silnice 11/422 teSit prednostné prostfednictvim
stavajicich nebo novych obsluznych
komunikaci (s vyjimkou proluk),

napojeni navrhové plochy Z15 feSeno z jiz
vybudovaného sjezdu ze silnice 11/422

e  proveéfit stavajici autobusové zastavky v obci,
zda spliuji normovy stav a z kapacitniho
hlediska na né kladené pozadavky — v pfipadé
zdporného vysledku vy€lenit plochy na
rozSifeni prisluSnych autobusovych zastavek

Ize Fesit v ramci ploch vefejného prostranstvi

e Kategorie silnic Il. a lll. tfidy navrhnout podle
Navrhové kategorizace krajskych silnic JMK
(2008). Dokument je k dispozici na webovych
strankach Jihomoravského kraje www.kr-

jihomoravsky.cz.

respektovano

e Silnice /422 navrhnout v prijezdnim Useku
obci ve funkéni skupiné B dle CSN 736110,
Tab. 1. Silnice 11/422 je nafeSeném uUzemi
tahem oblastniho vyznamu.

splnéno

e Primé napojovani jednotlivych objektd v
navrhovych plochach (s vyjimkou proluk)
na prdjezdni Usek silnice 11/422 ¢astecné
omezit podminkami vyuziti ploch. Z hlediska
dopravniho vyznamu plni  silnice 11/422
v prijezdnim Gseku obci dle CSN 736110
funkci sbérné mistni komunikace s ¢aste¢nou
funkci obsluzné mistni komunikace pro pfilehlé
objekty, pro kterou Ize pfimou obsluhu
jednotlivych objektt ¢asteéné omezit. Dopravni
obsluha jednotlivych objektd v navrhovych
plochach pfiléhajicich k prdjezdnimu Useku
silnice 11/422 Fesit pfednostné prostiednictvim
stavajicich nebo névrhovych komunikaci
s funkci obsluznou.

plocha Z15 bude obslouzena ze stavajiciho vjezdu
do vyrobniho arealu

plocha Z2 bude napojena z vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je i silnice 11/422

e  provéfit moznost pfevedeni silnice 111/4229 do
kategorie mistni komunikace v souladu
s navrhem v Generelu krajskych silnic
Jihomoravského kraje

(@]

ponechano v silnicich Ill. tfidy, doposud nebylo
prevedeno, UP nem(ze ménit kategorii silnic

e navrhnout systém dopravy pro pési
(prostupnost zastavénym uzemim) a vefejna
prostranstvi v zastavitelnych plochach tam, kde
je zfejma souvislost (ndvaznost) se zastavénym
uzemim (netyka se ploch k zastavéni
podminénych pofizenim Uzemni studie)

(@]

spInéno, viz kap.4 izemniho planu
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Uzemni plén Zadovice

Textova cast odivodnéni Gizemniho planu

pozadavek

feseni v UP

e provéfit — v kooperaci s projektantem KoPU —
komunika&ni propojeni s k. u. Vracov

(@]

Komplexni pozemkové Udpravy jsou v dobé
odevzdani narhu UP teprve v pfipravné fazi.
Kooperace s projektantem KPU probiha a bude
zajisténa navaznost cestni sité na k. U. Vracov.
Vramci ploch srozdilnym zplUsobem vyuziti
v krajiné jsou pfipustné ucelové komunikace i
cyklostezky, tak?e UP nezamezuje pfipadné
realizaci konkrétniho zaméru v budoucich KPU.

e respektovat sou€asné uzivanou sit cyklotras a
cyklostezek a navrhnout jejich doplnéni
(cyklostezka s parkovistém véetné provéreni
zaokruhovani cyklostezky)

splnéno, je navrzena nova cyklostezka Z7,
parkovani cyklitd Ize FeSit na plose 212

e Plochy parkovacich ploch navrhovat jako
(pfipustnou ¢i podminéné pfipustnou) soucast
ploch rdzného zplsobu vyuziti, nezatézovat
vefejné pfistupné plochy samostatnymi
parkovacimi plochami (parkovisté naproti
kulturniho domu). Vzhledem k planované
zmeéné urbanistické koncepce v centralni ¢asti
obce samostatné vymezit plochy vefejnych
prostranstvi jako vychodiska pro podrobnég;si
feSeni z vlile samospravy.

SpInéno viz kap.6 Uzemniho planu

e ramcove vyhodnotit potfebu vody
s pfihlédnutim k navrhovanym zastavitelnym
plocham

potfeba vody je rdmcové vyhodnocena pro plochy
bydleni

e vedeni nové navrZzenych vodovodnich fadu a
kanalizaCnich stok FfeSit zejména v plochach
vefejnych prostor( a sidelni zelené

trasy jsou
prostranstvi

navrzeny prevazné ve vefejném

o feSit zdrzovani destové vody na pozemcich a
uvadét prednostné do vsaku na Uzemi v misté
vzniku, tam, kde to umozni hydrologické
podminky, pfipadné jimat do retennich nadrzi

feSeni hospodareni s desStovymi vodami (HDV) je
navrzeno dle platné legislativy

e vmaximalné mozné mife omezit vtok

destovych vod do kanalizace

jsou navrzena opatfeni proti pritoku
extravilanovych vod, deStové vody z rozvojovych
ploch budou feSeny dle platné legislativy

e vymezit plochu pro Cistirnu odpadnich vod,

je vymezena plocha Z19 pro COV

e zasobovani plynem, vodou, elektrickou energii
a odkanalizovani fesSit s ohledem na vztah
ekonomicka vyhodnost/optimalni feSeni

je  navrzeno napojeni  rozvojovych
v navaznosti na stavajici systémy

ploch

a3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéieni, ve kterych
plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tuéely uvedené v
§18 odst. 5 stavebniho zakona:

pozadavek

feseni v UP

e proveéfit sit zemédélskych komunikaci a
navrhnout jejich doplnéni zejména s ohledem
na potfeby zemeédélstvi (s respektovanim
stavajici zemédélské vyroby), cykloturistiky a
pési turistiky (prostupnost mezi sidlem a
krajinou a prostupnost krajinou),

(@]

sit zemédélskych ucelovych komunikaci byla
provéfena, byla navrzena plocha Z17 z divodu
propojeni obce s navrzenymi plochami pro
nepobytovou rekreaci na zapad od zastavéného
uzemi, ucelové komunikace jsou taktéz pripustné
vramci podminek pro plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti v krajiné

e s ohledem na krajinny raz nevymezovat plochy

o respektovano, plochy pro vétrné a fotovoltaické
pro vétrné a fotovoltaické elektrarny elektrarny nejsou vymezeny
zohlednit navaznosti a zakladani prvkt USES, | o Studie Zadovice: vodni plochy v mistni trati

ve vybranych pfirodnich plochach (dle
dostupnych zvefejnénych zaméru) provéfit
pFipustnost pro realizaci rybnika,

Pastvisko  byly respektovdny a navrzené
skladebné &asti USES navazuji na plvodni
koncepci z platného UPNSU. Realizace rybniku je
oSetfena v regulativech.
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Uzemni plén Zadovice

Textova cast odivodnéni Gizemniho planu

pozadavek

feseni v UP

v souvislosti se Studii proveditelnosti
protipovodhovych a protieroznich Uprav proveéfit
v souvislostech pfipustnosti zimovist pro hovézi
dobytek v pfirodnich plochach, upravu vodniho
toku — v€etné protipovodrového parku,

(@]

vramci podminek pro plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti na zemédélsky obdélavané
pudé jsou pfipustné lehké pFistfesky pro ustajeni
dobytka charakteru zimovist, v ramci pfirodnich
ploch neni tento typ staveb Zadouci, Uprava
vodniho toku je pfipustna v navazujicich plochach
na tok a protipovodriovy park je feSen plochou K11

respektovat stavajici vini¢ni traté, reagovat na

o  stavajici viniéni traté jsou respektovany, v ramci
jejich aktualni rozsifeni a interakci se zaveéry podminek pro plochy zemé&déiské jsou podminéné
Studie proveditelnosti protipovodriovych a pfipustné i vinice
protieroznich Uprav,

e navrhnout liniovou a ploSnou vysadbu zeleng, | c Na sidelni zelef ve vét$iné pfipad( navazuiji
zejména v navaznosti na sidelni zelen plochy stavajici krajinné zelené se stavajicimi
v pfechodu zastavitelneho a zastavéného komunikacemi zajistujici pfirozenou prostupnost
Uzemi do krajiny, s podporou systému ze sidla do krajiny, pro posilené tohoto trendu byla
Ucelovych komunikaci, stezek a pésin s cilem navrZena soustava cest a ploch zelené na zapad
llidr?et pfirozenou prostupnost ze sidla do od zastavéného Gzemi v ramci biocentra LBC 6.

rajiny

e provéfit plochy ohrozené vétrnou erozi a o UP navrhuje vramci celého extravilanu obce
navrhnout pfipadna protierozni opatfeniatoiv systém protieroznich opatfeni v podobé& ploch
podobé navrhu ploch zelené v krajiné, zelend, dale podminkami vramci  ploch
provéfeni spravneho hospodaieni na zemé&délskych podporuje zménu orné pudy na
zemédélské pudé, budovani protieroznich TTP.
mezi, systémU vétrolam(, zatraviiovani

e textovou ¢ast UPD doplnit o informaci o o vplochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti mimo
moznosti umistovat prizkumné a tézebni zastavéné Uzemi jsou pfipustna tato zafizeni za
zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty, sondy, podminky, Ze nijak nenarusi ekologickou a
technologie, pfistupy k plocham, pfipojky krajinnou hodnotu tUzemi
inzenyrskych siti k plocham) v nezastavéném a
nezastavitelném Uzemi po provéfeni, zda tato
zafizeni nejsou v kolizi s urbanistickymi a
krajinnymi hodnotami

e puldy I. a ll. tfidy ochrany navrhovat k odejmuti o PFi zachovani kontinuity s platnym UP nebylo
ze ZPF jen ve vyjimecnych pfipadech, a to mozné se vyhnout navrhu rozvoje na pGdéach . a
pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou Il. tfidy ochrany (vice viz kap. 13. textové Casti Il.
ekologické stability krajiny, popfipadé pro Odiivodnéni uzemniho planu), rozsifeni lokalniho
liniové stavby zasadniho vyznamu, vzdy biocentra LBC je navrzeno na |. tfidé ochrany, ale
s prokazanym vefejnym zajmem jedna se o zamér souvisejici s obnovou ekologické

stability krajiny a o vefejny zajem (viz podkap 10.5.
textové ¢asti Il. Odlivodnéni izemniho planu).

e  P¥irozsifovani ploch pro rekreaci a sport o plochy rekreace nejsou rozsifovany s vyjimkou
zohlednit dynamiku rozvoje obce a tedy i dostavby vinnych sklept — plochy Z9 a Z10
potfebu obce. V pfipadném navrhu fesSeni
zohlednit urbanistické méfitko pfislusného
prostoru ve smyslu hospodarného vyuZiti
uzemi. Dbat na racionalni napojeni na
urbanizovanou ¢ast (technicka a dopravni
infrastruktura, dochazkova vzdalenost,
prostupnost Uzemi), respektovat vyznam
funk&nich typa v krajiné pfilehlych ke stavajicim
urbanizovanym plocham.

e U ploch vyroby analyzovat vyuZitelnost a o  splnéno viz kap. 10 Odavodnéni tzemniho planu

dynamiku rozvoje ploch vyroby v ¢asovém
intervalu 1998 - 2015. Na zakladé zjisténych
skute€nosti pfipadné navrhnout v pfimé
navaznosti na plochy dopravni a technické
infrastruktury plochy nové a vzdy jako (funkéné
bezkolizni) doplnéni jizZ vymezeného
zastavéného uzemi. Prostorové se soustfedit
na mistni méfitko staveb (zachovani siluety
sidla z dalkovych pohledu), nezakladat v uzemi
objemové ¢i plosné vklady v podobé
skladovacich €i vyrobnich hal &i FVE.
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Uzemni plén Zadovice

Textova cast odivodnéni Gizemniho planu

SHRNUTi ZAKLADNICH POZADAVKU NA URBANISTICKOU KONCEPCI UP:
pozadavek feseni v UP
e  Spoluvytvofit vizi (formou Uvodni (vstupni) o  spInéno viz kap. 2 izemniho planu

preambule v textové &asti UP) obce jako
obecné sdileného vychodiska pro realizaci
potfeb jejiho rozvoje, vychazejici mimo jiné z
role sidla v sidelni struktufe, z respektovani
hodnot okolni krajiny, urbanistickych hodnot a
charakteru prostredi, pestrosti a rozmanitosti
prostfedi, ze sledovani bezpecnosti a zdravi
obyvatel a ekonomické prosperity, ktera bude
zakladem pro urbanistickou koncepci UP

e zaméfit pozornost na harmonizaci vefejnych a

o  splnéno, je vymezena plocha P1

soukromych zajmu v centralni ¢asti
zastavéného Uzemi (nova architektonicka
studie) — i v kontextu se zaméry obce v podobé
bytd pro seniory s pecovatelskou sluzbou, ¢i
pobidek k zaméstnanosti v rdznych formach

e smysluplné zapojit feSeni brownfield do o
organismu obce

» dusledné odlvodnit feSeni v podobé stfetu o viz kap. 13 textové &asti Il Odivodnéni izemniho
navrhové zastavitelné plochy s I. a Il. tfidou planu
ochrany ZPF (S1) — viz fraficka ¢ast navrhu
Zadani UP

e provefit zménu vyuZitelnosti funkEniho arealu — | o viz graficka &ast
(S2) — viz fraficka ¢ast navrhu Zadani UP

e proveéfit stfet brownfieldu s I. a Il. tfidou ochrany | o nejsou souéasti ZPF, jsou vymezeny jako plocha
ZPFO (S3) - viz graficka Cast navrhu Zadani SNU - krajinna zelefi
UpP

e  provéfit problém dopravniho napojeni quality o  viz graficka ¢ast
(S4) — viz graficka ¢ast navrhu Zadani UP

e napojit rozvojové plochy na stavajici technickou | o je navrzeno napojeni rozvojovych ploch na
infrastrukturu stavajici technickou inrastrukturu

e navrhnout plochu pro umisténi vodojemu dle o je navrzena plocha Z18 pro umisténi vodojemu
PRVK JMK

e navrhnout plochu pro umisténi Cistirny o je navrzena plocha Z19 pro umisténi COV,
odpadnich vod véetné odkanalizovani obce dle podkladem pro navrh odkanalizovani byla
zpracované podrobné;jSi dokumentace podrobnéj$i dokumentace

* vymezit plochy dopravni a technické o jsou vymezeny plochy technické infrastruktury
infrastruktury Z18, 719 a Z20

proveéfit moznosti zlepSeni prostupnosti krajiny | o prostupnost krajiny byla provéfena, bylo navrzeno
pro pési a cyklisty, zejména ve sméru na propojeni pro péSi a cyklisty podél toku
Vracov a podél silnice 11/422 Hruskovice, stezka pro pési a cyklisty ve sméru na

Vracov bude feSena konkrétné v ramci zapocatych
KPU

e respektovat stavaji silnice, pfip. fesit mistni o respektovano
dopravni zavady

e  provefit feSeni dopravy v klidu (odstavné o  splnéno, navrzena plocha Z16
a parkovaci plochy)

e navrhnout mistni komunikace k novym o Fe$eno vymezeni plochy Z11
navrhovym lokalitam

e proveéfit navrh opatfeni na zabranéni nebezpeCi | o jsou navrzena opatfeni dle podrobné&jSich
vzniku zrychleného odtoku vody pfi pfivalovych dokumentaci
srazkach, nebezpedi vzniku lokalni povodné
v krajiné

e provéfit FeSeni protipovodrioveé ochrany — o jsou navrzena opatfeni dle podrobnéjsich
ohrozeni obce lokalnimi povodnémi dokumentaci

e  pfi vymezovani rozvojovych ploch v maximalni o melioratni zafizeni je vmax. mozné mife
mife respektovat melioracni zafizeni respektovano
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Uzemni plén Zadovice Textova &ast odtvodnéni Gizemniho plénu

pozadavek feseni v UP

* vramci feseni krajiny konzultovat, zapracovata | o v ramci feeni krajiny byly konzultovany viechny
respektovgt akttfaln'l vystupy St,Udle resici zminovane vystupy, komplexni pozemkové Upravy
protierozni opatfeni, komplexnich v dobé& odevzdani navrhu UP byly teprve zapo&aty

pozemkovych Uprav, projektu nau¢né stezky a
pfipadné jinych aktivit obce
e navrhnout odkanalizovani a likvidaci odpadnich | o splnéno viz kap.4.2. tzemniho planu

vod
e vramci utvareni krajinného razu provefit o  Uzemni plan vymezuje v krajing plochy pro USES
moznosti posileni vyssiho podilu vegetacnich véetné sité interakénich prvk, dale ¢&etna
krajinnych prvkd v krajing, bfehovych a luénich protierozni opatfeni a tim vytvafi podminky pro
porost( podél vodnich tokd zvySovani podilu  krajinnych prvkd v krajing,
posilovani a revitalizace bfehovych a Ilu€nich
porostll je podél tok( pfipustna v ramci ploch
krajinné zelené i ploch zemé&délskych
e obecné koordinovat navaznosti skladebnych o Uzemni plany sousednich obci byly provéfeny a
¢asti USES s vymezenim v tizemné planovaci skladebné &asti USES koordinovany, tak aby
dokumentaci navazujicich obci navazovali napojné body
e  proveéfit moznosti a vymezeni ploch pro o  Moznosti byly provéfeny, zalesnéni neni navrzeno,
zalesnéni ale vramci navrzenych ploch pfirodnich je
pocitano ¢aste€né pocitano s vysadbou formou
zalesnéni.

B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVEN|
JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT,

pozadavek feseni v UP

e Neni obci pfi zpracovani zadani pozadovano, Z koncepce feseni vyplynula potfeba vymezeni
poZadavek piipadné vyplyne z konkrétniho Gzemni rezervy R1.
navrhu fedeni UP Zadovice.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT
VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

pozadavek fegeni v UP

e provéfit a vymezit ve smyslu obecné zavaznych | o  splnéno viz kap. 7 tGzemniho planu
pravnich predpisti vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatfeni a asanace, vcetné
ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a
fadného uZivani pro stanoveny ucel

e vymezit vefejné prospéSné stavby pro vefejnou | o  splnéno viz kap. 7 tzemniho planu
technickou a dopravni infrastrukturu a vefejné
prospédna opatfeni — zejména pro zvySovani
retenénich schopnosti krajiny, zalozeni USES a
ochranu archeologického dédictvi (jako VPS a
VPO, pro které je mozné vyvlastnit prava k
pozemkim a stavbam a soucCasné uplatnit
zfizeni pfedkupniho prava)

e provéfit a vymezit plochy pro vefejnd | o splnéno vymezenim plochy P1 a ploch P3 a P4
prostranstvi, parky, pro vefejnou obc&anskou
vybavenost - plochy staveb pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a kulturu (jako VPS a
VPO, pro které bude mozné uplatnit pouze
predkupni pravo)

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI:
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pozadavek feseni v UP

¢ Nebylo obci pfi zpracovani zadani pozadovano, | o  Z koncepce feSeni vyplynula potfeba vymezeni
stejné jako nevyplynuly pozadavky na plochy Uuzemni studie pro plochu Z2.
a koridory feSené Uzemni studii z prizkumi a
rozbor(. Pozadavek  pfipadné  vyplyne
z konkrétniho navrhu fe$eni UP Zadovice.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

pozadavek fegeni v UP

e Obci nebyl vznesen odivodnény pozadavek na | o Z koncepce feSeni nevyplynula potfeba vymezeni
zpracovani variantniho fe$eni navrhu UP variant feSeni.
Zadovice. Zprizkum( a rozbord vyplynuly
pozadavky na plochu pfestavby (zména
zplsobu vyuziti) — bude upfesnéno pfi vlastnim
zpracovani navrhu uzemniho planu. Variantni
feSeni nebylo pozadovano ani ze strany DO.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA

USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI:

Uzemni plan

Navrh UP Zadovice bude zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, v souladu s provadéci vyhlaskou €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢&innosti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi,
v rozsahu stanoveném prilohou &. 7 k vyhl. & 500/2006 Sb., v plathém znéni, UP Zadovice bude
zpracovan digitalné nad katastralni mapou dle Pravidel pro digitalizaci uzemnich plant Krajského
uradu Jihomoravského kraje.

Pozadovany obsah UP Zadovice:
Navrh UP Zadovice bude zpracovan v rozsahu stanoveném pfilohou &. 7 k vyhlaSce &. 500/2006 Sb.,
Oddil I - Obsah tzemniho planu.

A. Textova &ast (véetn& Vyhodnoceni vlivu zaméru (UP Zadovice) na ZP

B. Graficka &ast:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura 15000
4. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Pozadované odiivodnéni UP Zadovice:
Oddvodnéni uzemniho planu bude zpracovano v rozsahu stanoveném pfilohou &. 7 kvyhl. &.
500/2006 Sb., Oddil Il - Obsah od(vodnéni tizemniho planu.

A. Textova cast
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B. Graficka ¢ast:
1. Vykres SirSich vztahu 1:25.000
2. Koordinaéni vykres feSeného uzemi 15000
3. Koordinaéni vykres — zastavéné a zastavitelné uzemi 1:2000
4. Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu 15000

Vykres €.3 Koordinani vykres — zastavéné a zastavitelné uzemi v méfitku 1 : 2000 neni vyhotoven,
vzhledem ke grafické citelnosti vykresu €.2, ktery feSi stejnou problematiku. Cislovani vykresl je
posunuto.

G) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI,
V PRIPADE HLAVNIHO MESTA PRAHY VYMEZENiI RESENEHO UZEMi, POKUD BUDE UZEMNI
PLAN VYDAN PRO CAST UZEMi MESTA,

Netyka se UP Zadovice.

H) POZADAVKY NA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi.

Dle pfilohy €. 5 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni se hodnoti vlivy, které
Ize rozumné predpokladat, a to v rozsahu, podrobnosti a mife konkrétnosti, jakou ma pofizovana
uzemné planovaci dokumentace. Vlivy se stanovi odbornym odhadem.

h1. Vyhodnoceni vlivii zasad Gzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na zivotni prostredi
zpracované podle prilohy stavebniho zakona, pokud pfislusny ufad uplatnil pozadavek na toto
vyhodnoceni.

PFislusny Gfad (KU JmK) uplatnil ve svém stanovisku &. j.: JMK 14619/2016 ze dne 23. 2. 2016
pozadavek na vyhodnoceni vlivu UP Zadovice na ZP. Ve svém stanovisku DO mimo jiné uvadi, ze
v UP maji byt mimo jiné provéfeny nové plochy bydleni (cca pro 30 RD), plochy t&lovychovnych a
sportovnich zafizeni (koupalisté a jeho zazemi), plochy pfestavby — zména plochy vyroby a
technického zafizeni na plochu jiného rezimu (agroturistika, vinafstvi, regionalni zemédélstvi,
ob&anska vybavenost), doplnéni plochy vyroby a technického zafizeni vCetné provéfeni dopravniho
napojeni arealu a plochy technické infrastruktury (plocha pro COV). Budouci vyuZiti uvedenych ploch
miize mit vyznamny negativni vliv na slozky ZP a vefejného zdravi obyvatel.

POKYNY PORIZOVATELE:
Pozadované vyhodnoceni vlivu UP (jako koncepce) bude zpracovano dle pozadavki KU JmK, OZP,
to znamena, ze:

pozadavek feseni v UP

e bude zpracovano vrozsahu Umé&rmém | ©  SpInénoviz kap.2 a3 izemniho planu
velikosti a slozitosti reSeného uzemi
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pozadavek feseni v UP

e sohledem na obsah zadani GUzemniho | © SpInéno viz kap. 5 tzemniho planu
planu  acharakter feSeného Uzemi
se vyhodnoceni zaméfi zejména na
problematiku ochrany pfirody a krajiny,
krajinného razu a ochranu zemédélského
pudniho fondu. Dale na problematiku
hluku, ochrany ovzdusi a na mozné
negativni dopady na zivotni prostfedi a
vefejné zdravi souvisejici s budoucim
vyuzitim  navrhovych ploch. Navrhové
plochy budou posouzeny ve vzajemnych
vztazich, aby byly eliminovany budouci
stfety vyplyvajici z rozdilného funkéniho

vyuZiti
e bude obsahovat navrh  stanoviska | o bude dopln&no po spoleéném jednani a vefejném
pfislusného urfadu ke koncepci s uvedenim projednani

jednoznacénych vyrokl, zda Ize z hlediska
negativnich vlivi na Zzivotni prostfedi
doporudit schvaleni jednotlivych
navrhovych ploch a schvaleni Guzemniho
planu jako celku, popfipadé budou
navrzeny a doporu¢eny podminky nutné
k minimalizaci vlivi na Zivotni prostfedi a
vefejné zdravi.

e v pfislusné c¢asti odGvodnéni ,Navrhu | o  splnéno viz kap. OdGvodnéni
tzemniho planu Zadovice® bude uvedeno,
jak byly do navrhu uUzemniho planu
zapracovany podminky a  opatfeni
navrzené pro jednotlivé plochy a koridory
ve vyhodnoceni, pfipadné bude
oddvodnéno, pro¢ podminky a opatfeni
uvedené ve vyhodnoceni zapracovany
nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z
ustanoveni § 53 odst. 5 pism. b)
stavebniho zakona.

h2. Vyhodnoceni vlivii zasad uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, pokud organ ochrany pfirody vyznamny vliv na
tato uzemi nevylougil.

Ve svém stanovisku €. j.: 20191/2016 ze dne 8. 2. 2016 KU JmK, OZP (organ ochrany pfirody)
konstatoval, Ze hodnoceny zamér (Navrh zadani UP Zadovice) nemGze mit vyznamny vliv na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy Natura
2000.

h3. Vyhodnoceni vlivii na skutecnosti zjiSténé v uizemné analytickych podkladech.

Vyhodnoceni vlivu UPD na skute&nosti z L'JPV\P (viz kapitola ,,a“ tohoto navrhu zadani) je pozadovano
k provéfeni konkrétnim feSenim navrhu UP Zadovice.

h4. Pripadné vyhodnoceni vlivii na jiné skute¢nosti ovlivnéné navrzenym reSenim,
avSak nepodchycené v uUzemné analytickych podkladech, napfiklad skutecnosti
zjisténé v dopliujicich prazkumech a rozborech.

Vliv na jiné skuteénosti doposud zji§tén nebyl, konkrétni fe$eni UP Zadovice bude teprve navrhovano.
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h5. Vyhodnoceni pfinosu zasad uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu k naplnéni
priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje uUzemi obsazenych
v politice izemniho rozvoje nebo v zasadach tzemniho rozvoje.

Viz kapitola ,a“ tohoto navrhu zadani. Uréeno k provéfeni konkrétniho fe$eni navrhu UP Zadovice ve
vztahu k PUR CR a k dokumentim strategické povahy JmK, a to i v porovnani s pozadavky
vyplyvajicimi z UAP ORP Kyjov.

h6. Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi - shrnuti.

Vyhodnoceni vlivii zasad Uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na zlepSovani
uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spole¢enstvi obyvatel uzemi a jejich soulad.

Cilem vyhodnoceni vlivu UP Zadovice (jeho konkrétniho navrhu FeSeni) je harmonizovat stav
uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost

spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery je v sou€asnosti v nevyvazeném stavu (nevyhovujici socialni pilif
a pilit ZP).

Shora uvedené body zahrnuiji:

pozadavek feseni v UP

 upfesnéni poZadavku vyplyvajicich z politiky | o  spinéno viz kap.2 textové &asti Il. Odivodnéni
uzemniho rozvoje uzemniho planu Zadovice

e upfesnéni poZadavki vyplyvajicich z 0zemné | o splnéno viz kap.2 textové ¢&asti Il. Odivodnéni
planovaci dokumentace vydané krajem Uzemniho planu Zadovice

e upfesnéni poZadavki vyplyvajicich z Gzemné | o splnéno viz kap.9.1 textové &asti Il. Odavodnéni
analytickych podkladd, zejména z problému Gzemniho planu Zadovice

uréenych k feSeni v Uzemné planovaci
dokumentaci a pfipadné =z doplfujicich
prazkum( a

rozbord
e dalSi pozadavky, napfiklad pozadavky obce | o  spIné&no viz kap.10 textové é&asti Il. Odivodnéni
nebo pozadavky z projednani s dotéenymi Gzemniho planu Zadovice

organy a vefejnosti.

9.2.  VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU POKYNU PRO UPRAVU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU PO SPOLECNENM JEDNANI

pozadavek feseni v UP
Obec Zadovice ] o  Splnéno, viz graficka ¢ast — vykres
e Zadam o zménu v navrhu UP. Pozemky p.¢. 78/3 a 79/2 je 12all.2

nutné, z diivodu prevodu z SPU na Obec Zadovice, mit jako
vefejnou zeleh

e  Odbor vykonu statni spravy VI, Mezirka 1, 602 00 Brno o  Zzadné Upravy
Bez vyjadreni.

e Ministerstvo kultury, Odbor pamatkové péce Maltézskeé namésti | o zadné apravy
1, 11811 Praha 1
Bez vyjadreni.

e Ministerstvo dopravy, Odbor 210, nabf. L. Svobody 12/22, 110 | o zadné apravy
15 Praha 1
Bez vyjadreni.

e Ministerstvo vnitra, Odbor vSeobecné spravy, Nad Stolou 3, | o  zadné Upravy
postovni schranka 21, 170 34 Praha 7
Bez vyjadfeni.
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Ministerstvo obrany CR, Agentura hospodafeni s nemovitym

o  zadné Upravy
majetkem, Odbor Uzemni spravy majetku Brno se sidlem
Svatoplukova 2687/84, 615 00 Brno — Zidenice
Souhlasné stanovisko
Krajsky urad Jihomgravského kraje, Odbor uzemniho planovani | o  Splnéno, viz textova &ast 13.3.
a stavebniho Fadu, Zerotinovo nam. 3/5, 601 82 Brno Tabelarni vyhodnoceni
A) stanovisko odboru Zivotniho prostredi (OZP) J’ednotll’vych kaaht Oddvodnéni
uzemniho planu
Souhlasné stanovisko.
pozadavek: OZP mimo ramec vySe uplatnénych stanovisek
pozaduje, aby v dalSich fazich projednavani pfedmétné uzemné
planovaci dokumentace byly vSechny zmény feSeni provedené
od spoleéného jednani v textové Casti zfetelné vyznaleny; v
tabelarnich prehledech zaborli ZPF a PUPFL doporu€ujeme
vyznacit pfipadné zmény formou rozsifeni puvodni tabulky o
sloupec oznageny v zahlavi ,Upravy po spoleéném jednani®.
B) stanovisko odboru rozvoje dopravy
Souhlasné stanovisko za podminky spinéni poZadavku: . . .
1.V podminkach pro vyuziti ploch vefejnych prostranstvi (PVv) | ©  SPIN€no viz kap. 6.5. textové Casti
bude v pfipustném vyuziti doplnéna odrazka ,prijezdni uzemniho planu
Useky silnic v€etné soucasti a prisluSenstvi®.
2. Pro navrhovou plochu Z2 (SO) bude doplnéna podminka o splnéno viz kap. 12. textové &asti
jediného dopravniho pfipojeni plochy na silnici 11/422 uzemniho planu
situovaneém v misté stavajiciho sjezdu z polni cesty. o  spinéno viz kap. 4.1. Textové Casti
3.V navrhu UP bude doplnéno provéfeni moznosti pfevedeni Gzemniho planu
silnice 111/4229 do kategorie mistni komunikace. . _ . "
4. Podminky vyuZiti navrhovych ploch pro bydleni priléhajici k | © Eggr’;‘mg ol :f(')zvzm fesit  nastroj
silnicim Il. a lll. tfidy nebudou z hlediska hlukové ochrany v
dalSim projednavani oslabovany.
C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce
Zajmy KU JmK, OKPP nejsou dotgeny. o adné Upravy
Méstsky urad Kyjov, Masarykovo nam. 30, 697 22 Kyjov o  Zadné Upravy

Odbor zivotniho prostfedi a uUzemniho planovani (oddéleni
Zivotniho prostfedi)

Bez pfipominek.

Odbor zivotniho prostfedi a uUzemniho planovani (oddéleni
pamatkoveé péce)

Bez vyjadreni.

Odbor spravnich dopravnich a zivnostenskych agend (oddéleni
dopravnich agend)

Bez vyjadfeni.
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e Krajska hygienicka stanice JmK —
uzemni pracovisté Hodonin, Plucarna 1a, 695 01 Hodonin
Souhlasné stanovisko s podminkami

1) v kapitole 2.2.2. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH
PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI textové ¢asti text

e Zameér na umisténi stavby pro bydleni u stavajicich dopravnich
staveb bude posouzen z hlediska hlukové zatéZe ze stavajici
plochy dopravy s tim, ze chranéné prostory budou u stavajici
plochy dopravy navrhovany aZ na zakladé hlukového
vyhodnoceni, které prokaze spinéni hygienickych limita hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb, vcéetné doloZeni reélnosti provedeni navrZenych
protihlukovych opatfeni.

e pro plochy s potencialné rozdilnym vyuZzitim s pfevaZujici funkci
vyrobni, obéanského vybaveni je nutno splnit podminku — na
plochach pro vyrobu, komercni aktivity apod. lze umistit
chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na
useku ochrany verfejného zdravi po doloZeni spinéni povinnosti
stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi na useku hluku, prip. vibraci (resp. chranéné prostory Ize
umistit pouze do lokalit, v nichz bude v ramci tzemniho Fizeni
prokazano splnéni hygienickych limitad hluku stanovenych
platnymi pravnimi pfedpisy

e pro plochy s potencialné rozdilnym vyuzitim s pfevazujici funkci
bydleni (plochy smiSené obytné...) bude s odkazem na platné
pravni predpisy respektovadna podminka: nepfipustné jsou
stavby, Cinnosti a zafizeni, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni
prostredi a vefejné zdravi pfekracuji nad pripustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni
negativnich uc¢inkG musi byt prokadzano v ramci Gzemniho
fizeni)

e nahradit takto:

e umisténi chranénych prostor definovanych pravnimi pfedpisy | ¢  spln&no, viz kap. 2.2.2 textové
na useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed gasti tzemniho planu
nepfiznivymi UGc€inky hluku a vibraci (dale také ,chranéné
prostory“) do Uzemi zatizeného zdroji hluku (tj. v blizkosti
komunikace 11/422 a stacionarnich zdroju hluku) je podminéné
pfipustné s tim, Ze nové vymezené chranéné prostory lze
umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz v souhrnu
kumulativnich  vlivi  neprekracuje hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku pro tyto prostory; priikaz souladu
hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt v odGvodnénych
pfipadech dolozen nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni s tim, ze
musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud vsak
nerealizovanych zamérq,

e nepfipustné je vyuziti pro v8echny druhy staveb, zafizeni a | o  spInéno, viz kap. 2.2.2 textové
¢innosti, jejichz negativni uCinky na vefejné zdravi v souhrnu ¢asti uzemniho planu
kumulativnich vlivd prekracéuji hygienicky limit stanoveny v
provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné
prostory definované pravnimi pfedpisy na uUseku ochrany
vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi uc€inky
hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo
takové dlsledky vyvolavaji druhotné,

e pfi umistovani novych zdroju hluku musi byt respektovany | splnéno, viz kap. 2.2.2 textové
stavajici i nové navrhované resp. v Uzemné planovaci gasti uzemniho planu
dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci; prikaz souladu se stanovenymi limity
musi byt v odlivodnénych pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci
uzemniho Fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z
povolenych, doposud v$ak nerealizovanych zamér(i, a to v
souhrnu kumulativnich vliv({,
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2) v &asti 6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY textové ¢asti

bude podminéné pfipustné vyuZiti ploch k bydleni za podminky,
Ze se jedna napf. o osoby =zajistujici dohled, spravce,
zaméstnance nebo majitele zafizeni a za podminky, Zze budou
splnény hygienické limity upraveno dle nize uvedeného

0 umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. je v
odlvodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu podminéné
pfipustné s tim, Ze v Uzemnim Fizeni, v oddvodnénych
pfipadech v dalSich Fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokdzano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb
nebudou v souhrnu kumulativnich vlivd prfekracovany
hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na Useku
ochrany vefejného zdravi,

0 hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuiji,

[ takové byty nelze pronajimat k bydleni dalSim osobam.

bude upraven text nepfipustného vyuZiti takto

[ nepfipustné je vyuziti pro v8echny druhy staveb, zafizeni a
¢innosti, jejichz negativni uCinky na vefejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivd pfekraduji hygienicky limit stanoveny v
provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné
prostory definované pravnimi pfedpisy na Useku ochrany
vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi uc€inky
hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné

splnéno, viz kap. 6 textové cCasti
uzemniho planu

splnéno, viz kap. 6 textové Casti
uzemniho planu

tuto podminku nelze stanovit
vnavrhu uUzemniho planu, dle
stavebniho. zakona nepfislusi do
regulativi UP

splnéno, viz kap. 6 textové casti
uzemniho planu

3) v &asti 16. DEFINICE POJMU upravit text takto

Chranény venkovni prostor

[1 nezastavéné pozemky, které jsou uzivany k rekreaci,
lazeriské IéCebné rehabilitacni péci a vyuce, s vyjimkou lesnich
a zemeédélskych pozemkl a venkovnich pracovist; rekreace
zahrnuje i uzivani pozemku na zakladé vlastnického, najemniho
nebo podnajemniho prava souvisejiciho s vlastnictvim bytového
nebo rodinného domu, najmem nebo podnajmem bytu v nich

Chranény venkovni prostor

[ prostor do vzdalenosti 2 m pied &asti jejich obvodového
pladté, vyznamny z hlediska pronikani hluku zvenéi do
chranéného vnitfniho prostoru bytovych domd, rodinnych domi,
staveb pro pfedSkolni a Skolni vychovu a vzdélavani, staveb
pro zdravotni a socialni ucely, jakoz i funkéné obdobnych
staveb

Chranény vnitfni prostor

[] pobytové mistnosti ve stavbach zafizeni pro vychovu a
vzdélavani, pro zdravotni a socialni uCely a ve funkEné
obdobnych stavbach a obytné mistnosti ve vSech stavbach
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DOPORUCENI

KHS JmK doporuéuje, aby v &asti 12. VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE byla
vymezena plocha Z2 SO situovana do Uzemi zatizeného zdrojem
hluku, a to silnici 11/422, s tim, ze s odkazem na ustanoveni § 30
odst. 1 a § 77 odst. 3 a 4 zakona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s
nafizenim vlady ¢&. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
bude stanovena nutnost provéfeni z hlediska ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci.

splnéno, viz kap.12 textové casti
uzemniho planu a vykres I.1.
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

e  Obvodni barsky ufad Brno, Cejl 13, 601 42 Brno
Bez vyjadfeni.

Zadné upravy

e Krajska veterinarni sprava SVS pro Jihomoravsky kraj,
Palackého tfida 1309/174, 612 00 Brno
Bez vyjadreni.

Za&dné upravy

e Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro
Jihomoravsky kraj, Pobocka Hodonin,, Bratislavska 1/6 695 01
Hodonin
Bez vyjadieni.

Zadné upravy

e CR - Statni energeticka inspekce — Uzemni inspektorat pro
JmK, Opusténa 4, 602 00 Brno
e Bez vyjadieni.

Zadné upravy

e Statni ufad pro jadernou bezpecnost, Senovazné namésti 9,
110 00 Praha 1
e Bez vyjadreni.

zadné upravy

e Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravskeho kraje, Uzemni odbor
Hodonin, Ttida bratfi Capku 3, 695 03 Hodonin
e Souhlasné koordinované stanovisko

Zadné upravy

Spraveci siti a ostatni organizace

zadné upravy

o Meéstsky ufad Kyjov — Odbor stavebni ufad, Masarykovo
namésti 1, 697 22 Kyjov
Bez vyjadreni.

Zadné upravy

. F:Qeditelstvi silnic a dalnic CR, zavod Brno, technické odd.,
Sumavska 33, 659 77 Brno
Bez vyjadreni.

Zadné upravy

e Sprava a udrzba silnic Jihomoravského kraje, Ofechovska 35,
619 64 Brno
Bez vyjadreni.

Zadné upravy

e Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, s.o., Dlazdéna 1003/7, 110
00 Praha 1
Bez vyjadreni.

Zadné upravy

o Ceské drahy, a.s., generélni feditelstvi CD, Nabfezi Ludvika
Svobody 12, 110 15 Praha 1
Bez vyjadreni.

Zadné upravy

e Archeologicky Ustav AV CR, Kralovopolska 147, 612 64 Brno
Bez vyjadreni.

Zadné upravy

e Narodni pamatkovy ustav, uzemni odborné pracovisté v Brné,
Namésti Svobody 8, 601 54 Brno

zadné upravy

e  Povodi Moravy, s.p., Dfevarska 932/11, 602 00 Brno
Bez vyjadreni.

Zadné upravy

e Lesy CR, LS Buchlovice, Buchlovice 289, Buchlovice, 687 08
Bez vyjadreni.

Zadné upravy

e Telefénica O2 Czech Republic, a.s., Jana Babaka 2733/11,
662 90 Brno
Bez vyjadreni.

zadné upravy

e Ceské radiokomunikace a.s., U Nakladového nadrazi 3144,
130 00 Praha 3
Bez vyjadreni.

zadné upravy
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E.ON Ceska republika s. r. o, Lidicka 36, 659 44 Brno
Bez vyjadfeni.

zadné upravy

E.ON Distribuce, a.s., Lidicka 36, 659 44 Brno
Bez vyjadfeni.

Zadné upravy

CEPS a.s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10
Bez vyjadfeni.

Zadné upravy

JMP Net s.r.o., Plynarenska 499/1, 657 02 Brno
Bez vyjadfeni.

Za&dné upravy

Vodovody a kanalizace Hodonin, a.s., Purkynova 2933/2,
695 11 Hodonin

Zadovice-Spoleéné jednani o navrhu tzemniho planu obce

K navrhu dzemniho planu obce sdélujeme nasledujici:

Vefejny vodovod a kanalizace jsou vefejné - prospésné stavby,
které je nutno pIné respektovat v€etné ochrannych a
manipulacnich pasem .

Zejména je nutno respektovat pfivodni vodovodni fady, které
slouzi k hromadnému zasobovani pitnou vodou pro skupinu
obci a mést (skupinovy vodovod) a kanaliza¢ni sbérae a
kanalizaéni vytlaky pro odvedeni splagkovych vod na COV.
Vys$e uvedené pfivodni fady jsou dle limit fady 1.kategorie.
Zasobovani vodou a odkanalizovani musi byt v souladu s
platnym PRVK Jihomoravského kraje. S Uzemni rezervou pro
VDJ Zadovice 2x400 m3, CS 2 Zadovice a pfivodni vytlagny
fad do vodojemu a zasobovaci fad z vodojemu souhlasime.
Pfivodni fad pro Moravany je nutno odsouhlasit s obci
Moravany.

Je nutno respektovat ochranna pasma dle zakona ¢.76/2006
Sb., kterym se méni zakon 274/2001 Sb. o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu.

Dale musi byt respektovan manipulacni prostor nad pfivodnimi
fady (pruh o celk Sifce 5,0 - 6,0 m nad trasou pfivodniho
vodovodniho a kanalizaéniho potrubi slouzici ke vstupu
povéfenych pracovnik(l provozovatele vodovodu a kanalizace,
véetné provozni techniky, na vySe uvedené pozemky, z divodu
provadéni opravy, rekonstrukce ¢i udrzby tohoto potrubi.

Vodni plochy a protierozni prvky (poldry, biokoridory apod.)
navrhnout mimo vySe uvedena ochranna a manipulacni pasma.
Nové plochy pro bydleni, vyrobni a zemédélské plochy situovat
rovnéz mimo vySe uvedena ochranna a manipulaéni pasma.
Inzenyrské sité musi zlstat i nadale na vefejné pfistupnych
pozemcich.

vodovod a kanalizace nejsou VPS,
VPS jsou pouze vodovody a
kanalizace, které jsou navrzeny
mimo vefejna prostranstvi a jsou
pro né vymezeny koridory, uzemni
plan respektuje pFivodni
vodovodni fady a kanalizaéni
vytlaky, FeSeni UP je v souladu

sPRVK JMK, UP  neméni
katagorizaci vodovodll  a
kanalizaci, oP jsou dana
legislativou

respektovani manipulaénich

prostor nad pfivodnimi fady je
doplnéno do textové ¢asti v kap. 6.
VYHODNOCENI SOULADU
S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE

STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE zVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM

RESENi ROZPORU

vodni plochy a protierozni prvky
nejsou navrhovany na
vodovodnich fadech a
kanalizacnich sbéracich

42



Uzemni plén Zadovice

Textova cast odivodnéni Gizemniho planu

K zasobovani vodou:

- Vodovodni fad pfednostné navrhnou v zeleni, pfipadné
chodniku, mimo vozovky a parkovaci plochy

- V navrhovanych zastavitelnych plochach je nutno situovat
zastavbu min. 1,5 m od vnéjsiho lice vodovodniho potrubi v
souladu s jeho ochrannymi pasmy.

- Opravit terminologii u pfivodniho vytlaéného fadl do
vodojemu 2adovice 2x400 m3, zasobovaciho vodovodniho fadu
z VDJ a pfivodniho fadu do obce Moravany, tyto fady jsou dle
limitG fady 1.kategorie

K odkanalizovani:

U kanalizacniho sbéracCe nebo vytlaku respektovat manipulaéni
pasmo v rozsahu 5 - 6 m, pro moznost provadéni pfipadnych
oprav a udrzby. Kanaliza¢ni pfivadé¢ musi byt pro pfipad oprav
vefejné pfistupny.

Respektovat jiz zpracovanou PD ,Zadovice-odkanalizovani
obce"

V maximalni mozné mife omezit vtok destovych vod do
kanalizace. Destové vody je nutno pfednostné vsakovat na
Uzemi v misté vzniku, tam, kde to umozni hydrologické
podminky, pfipadné jimat do reten¢nich nadrzi.

Velikost zpevnénych ploch volit tak, aby bylo vyfeSeno
vyuzivani, vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze
zastavénych ploch a zpevnénych ploch ve smyslu poZadavku
ust. §20 a 21 vyhlasky €.501/2006 Sb o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi.

Extravilanové vody odvést mimo kanalizacni sit budto
samostatnou desStovou kanalizaci nebo zabranit vtoku do
kanalizace vhodnymi protierozni opatfenimi a zasakovanim.

vodovodni fady jsou navrzeny ve
vefejnych prostranstvich, OP jsou
dana legislativou, terminologie
doplnéna  do  kap. 10.4.2.
Koncepce technické infrastruktury

trasy kanalizanich sbéracl jsou

navrzeny dle podrobné
dokumentace, hospodareni
s destovou vodou (HDV) je dano
legislativou, jsou navrzena

opatfeni pro sniZzeni odtoku
destovych vod, dal$i opatfeni jsou
mozna vramci podminek ploch
s rozdilnym  zpGsobem  vyuziti,
velikost zpevnénych ploch v rdmci
ploch zastavitelnych neni v UP
stanovena, vUP je stanovena
intenzita vyuziti pozemku max.
45%.

CEPRO a.s., Dé&lnicka 12, 170 04 Praha 7
Bez pfipominek.

zadné upravy

MERO CR a.s., Veltruska 748, 278 01 Kralupy nad Vltavou
Bez vyjadreni.

Zadné upravy

Net4gas s.r.o., Na Hrebenech Il 1718/8, 140 21 Praha 4 —
Nusle
Bez vyjadreni.

zadné upravy

DIAMO s.p., Odstépny zavod GEAM, referat JLD Hodonin,
Velkomoravska 527/33, 695 01 Hodonin 4
Bez vyjadreni.

zadné upravy

E.ON Distribuce, a.s., Lidicka 36, 659 44 Brno
Bez vyjadreni.

zadné upravy

Ceska geologicka sluzba, Klarov 3, 118 21 Praha 1
Bez pfipominek.

zadné upravy

MND, a.s., Uprkova 807/6, 695 01, Hodonin
Bez vyjadfeni.

Zadné upravy

MND Gas Storage a.s., a.s. Uprkova 807/6, 695 01, Hodonin
Bez vyjadfeni.

Zadné upravy

Pan Ladislav Dolan pozaduje na pozemku p. €. 1173/1 v k. 0.
Zadovice realizovat zamér v podobé bungalovu ¢i dfevostavby
za ucelem bydleni ¢i rekreace.

Pozemek s p. ¢ 1173/1 se
nachazi mimo zastavéné uzemi
obce a v platném UPN SU
Zadovice je veden jako soudast
lokalniho biocentra (LBC Dolni
Ujezd) a vyznamného krajinného
prvku (VKP HruSkovice). Pozemek
se nachazi v nivé toku Hruskovice
a zahrnuje i bfehové porosty podél
toku. Zamér postavit zde objekt
pro bydleni &i rekreaci neni v
souladu se zasadou Politiky
uzemniho rozvoje nerozsifovat
zastavbu do volné krajiny (s
vyjimkou ploch technickeé
infrastruktury). Koncepce UP zde
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Pan xxxx poZaduje na pozemku p. & 1173/1 v k. U. Zadovice
realizovat zamér v podobé bungalovu &i dfevostavby za ucelem
bydleni ¢&i rekreace.

zaroven respektuje  vymezeni
uzemniho systému  ekologické
stability i vymezeni vyznamného
krajinného prvku z divodu zajisténi
ekologickych  funkci krajiny a
udrzeni ekologické stability.
Vymezeni zastavitelné plochy pro
bydleni €i rekreaci v tomto prostoru
se jevi v souCasnosti jak z
urbanistického tak i ekologického
hlediska i z hlediska posouzeni
SEA jako nevhodné.

Obec Zadovice

Uvést jizni stranu katastralniho dzemi v UPD pro vefejné
projednani do souladu s Planem spoleénych zafizeni z KPU
v k.U. Zadovice, ktery byl obci Zadovice poskytnut emailem dne
18.6.2018 firmou Agroprojekt PSO a.r.o. Brno (ing. Jana
Kupecka).

splnéno viz kap. 5.1.3 textové &asti
uzemniho planu a graficka cast
vykresy 1.1, 1.2, 1.3 a II.2.

Obec Zadovice

Na zakladé aktualizovaného planu spole€nych zafizeni bude
zapracovan jako navrh interakéni prvek IP — plodné zatravnéni
(vstavac vojensky)

navrh bude upraven podle aktualni katastralni mapy, coz vyvola
Upravu rozsahu ploch pro bydleni Z5 a Z6 a plochy pro vefejna
prostranstvi Z11

bude upravena etapizace, vySkova regulace a intenzita
zastavéni u nékterych ploch Bl, SO a OV podle aktualnich
pozadavku obce ( |. etapa plocha Z1, ¢&ast plochy Z5 a Z6
(pozemky p.C. 1245/81, 1245/82, 1245/83, 1245/84 a
1245/156), plocha Z3 mimo pozemky p.¢. 1245/112, 1245/111,
1245/110, 1245/109, 1245/108, 1245/107, 1245/106), Z4 a &ast
plochy Z11. Il. etapa ¢ast plochy Z3 (pozemky p.C. 1245/112,
1245/111, 1245/110, 1245/109, 1245/108, 1245/107, 1245/106)
¢ast plochy Z5 (pozemek p.C. 1245/85, 1245/86, 1245/87,
1245/88, 1245/89, 1245/90 ), Cast plochy Z6 (pozemek p.c.
1245/85, 1245/86, 1245/87, 1245/88, 1245/89, 1245/90 ) a ¢ast
plochy Z11 obsluhujici navrhové plochy. Zahajeni realizace
Il.etapy je podminéna vydanim stavebnich povoleni 70ti
procent |. etapy vystavby.)

vymezit plochu rezervy SO — rozvojova plocha obce — Hasi¢ska
zbrojnice, KODUS, .....

plocha Z14 — puvodné ZP, pozadovana zména PV — zameér —
parkovaci zalivy pfed obchodem

u ploch ZP (plocha P4) — z divodu zaméru na parkovou Upravu
a zpfistupnéni kostela z jizni &asti doplnit do pfipustného —
schody, pfistupové cesty pro pési, VO (pozemky p.€. 78/3 a
79/2 musi zustat jako vefejna zelefi z dlivodu uzaviené
smlouvy s SPU z doby pfevodu pozemku Obci Zadovice)

splnéno viz kap. 5.1.2 textové &asti
uzemniho planu a graficka cast
vykresy 1.1, 1.2, 1.3 a 1l.2.

splnéno viz kap. 3.2.1 a 4.1.5
textové ¢&asti uzemniho planu
(nové vymezena plocha Z21) a
graficka ¢ast vykresy 1.1, 1.2, 1.3 a
I1.2.

splnéno viz kap. 6. a 14 textové
Casti uzemniho planu

splnéno viz kap. 6. a 14. textové
¢asti uzemniho planu a graficka
Cast vykresy 1.1, 1.2, 1.3 a 1l.2.
splnéno viz kap. 3.2. a 4.5 textové
¢asti uzemniho planu a graficka
Cast vykresy 1.1, 1.2, 1.3 a ll.2.

splnéno viz kap. 6. a graficka ¢ast
vykresy 1.2, 1.3 a Il.2.

10. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VECETNE VYBRANE
VARIANTY
RESENE UZEMI

Resené Gzemi je v rozsahu spravniho tzemi obce Zadovice.
IDENTIFIKACE V GRAFICKE A TEXTOVE CASTI
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Plochy zmén (rozvojové plochy) jsou identifikovany pofadovym cislem, po pfipadném vyfazeni
nékteré z lokalit neni provedeno pfecislovani, pismeno pfed Cislem oznadluje:

Z (zastavitelné plochy), P (plochy prestavby), K (plochy zmén v krajiné&)

Plocha Uzemni rezervy je Uzemnim planem vymezena, je oznaCena pismenem R (plocha uzemni
rezervy).

10.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno dle § 58 stavebniho zakona, v souladu s aktualnim stavem uzemi,
k 31. 1. 2017. Vychozim podkladem byla hranice intravildnu. Pfi vymezovani zastavéného uzemi
vramci UP do$lo (v souvislosti s aktualni mapou KN a stavem Gzemi) k Upravam hranice v celém
Uuzemi. Soucasti zastavéného Uzemi jsou i stavajici stavby v krajiné, napf. stavby pro rodinnou
rekreaci, stavby technické infrastruktury a dalSi stavby, evidované v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela, pfip. dalSi pozemkové parcely pod spole€nym oplocenim.

1 - Hlavni ¢ast — souvisla zastavba

Vymezeni hranice zastavéného Uzemi vychazi z hranice intravilanu a dale zahrnuje pozemky
zastavénych stavebnich pozemku, stavebnich proluk, pozemnich komunikaci nebo jejich &asti, ze
kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, ostatni vefejna prostranstvi a dalSi
pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi.

2 —rodinny diim v severni ¢asti katastralniho Uzemi (ve vinici)

3 —osm ploch v severovychodni ¢asti katastralniho izemi (vinné sklepy)

4 — pét ploch ve vychodni ¢asti podél silnice 11/422 Zlechov — Kyjov — Valtice (vinné sklepy)

5 — pét ploch ve vychodni ¢asti podél ucelovych komunikaci

6 — plocha sportovniho arealu v jizni ¢asti obce

7 — plocha zemédélského objektu v jizni ¢asti katastralniho Uzemi

8 — plocha zemédélského objektu v jizni ¢asti obce v ndvaznosti na zastavéné tzemi (hlavni ¢ast)

9 — dvé plochy zemédélskych objektll v zapadni ¢asti katastralniho Uzemi

10 — dvé plochy (rodinné domy) v zapadni €asti katastralniho uzemi (hranice s k.u. Kel¢any)

11 — dvé plochy vyroby v zapadni ¢asti katastralniho uzemi

12 — plocha vyroby v zapadni &asti katastralniho Uzemi pfi silnici 11/422 Zlechov — Kyjov — Valtice

13 — evidovana zastavéna plocha a nadvori (p.¢.1174)

10.2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi byla stanovena na zakladé syntézy pozadavkl vyplyvajicich ze

zadani UP a stavu Gzemi. Z vyhodnoceni Gzemnich podminek obci dle jednotlivych pilifa trvale

udrzitelného rozvoje v ramci Ctvrté (plné aktualizace UAP ORP Kyjov vyplyva pro feSené uzemi
nevyvazenost socialniho a environmentélniho pilite. Jejich posilenim vytvafi UP, formou komplexniho
navrhu uspofradani a vyuziti tzemi, podminky pro udrzitelny rozvoj obce:

e UP vymezuje navrhové plochy v pfimé vazbé& na stabilizované plochy, vytvafi Gzemné technické
podminky pro rozvoj pracovnich pfilezitosti (stabilizaci a navrhem ploch smiSenych vyrobnich) a
vefejného ob&anského vybaveni (realizace je umoZné&na stanovenim podminek pro plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti) a podporuje rozvoj a revitalizaci mist socialnich kontaktu (navrh
plochy ob&anského vybaveni specialniho centralniho, ploch vefejnych prostranstvi a sidelni
zelené)

e UP navrzenym vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a stanovenim podminek pro
jejich vyuziti umozriuje rozvoj podnikani v primarnim, sekundarnim a tercialnim sektoru a rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu
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e UP navrhuje podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, vytvafi podminky pro dotvafeni
krajiny a ochranu zdravych zZivotnich podminek a Zzivotniho prostfedi a navrzenym feSenim
podporuje zasady zdraveho sidla

e UP zapracovava a upfesiiuje Uzemni systém ekologické stability

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI
Viz. textova ¢ast odivodnéni kap. 4.2.

10.3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

10.3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Pfedmétem feSeni Uuzemniho planu je komplexni a vyvazeny rozvoj feSeného uzemi v plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti, tak aby nebylo zasadnim zplUsobem dotéeno nezastavéné Uzemi.
Urbanisticka koncepce koordinuje poZzadavky zadani UP a zaméry na zmény v Uzemi, vyplyvajici
Z pracovnich jednani, s ochranou hodnot Uzemi a limity vyuziti Gzemi. Cilem navrzené urbanistické
koncepce je zejména logické a prehledné usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a jejich
rozmisténi v Uzemi tak, aby byla minimalizovana rizika vzajemnych negativnich vlivd. Pfi ¢lenéni
jednotlivych zastavénych a zastavitelnych ploch bylo postupovano dle vyhladky o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi.

V ramci UP jsou navrZeny zastavitelné plochy a plochy prestavby a jsou pro né stanoveny podminky
vyuziti Uzemi. Koncepce rozvoje spociva jednak v intenzivnéj§im a variabilnéjSim zpUsobu vyuziti
zastavéného uUzemi (vymezeni ploch se smiSenym vyuzitim, vymezeni ploch prestavby) a dale ve
vyuziti nezastavénych ploch (proluk) v zastavéném Uzemi. Navrzené zastavitelné plochy prevazné
navazuji na zastavéné uzemi, doplfiuji a uzaviraji stavajici urbanistickou strukturu.

UP stabilizuje sidlo jako souvisle urbanizovany celek ve vazb& na ptvodni jadro. Respektuje
specifickou urbanistickou strukturu, danou terénni konfiguraci. Pivodni navsi je ulicovka sever — jih.
V dalSim vyvojovém obdobi (druha polovina 20.stol.) tento prostor ztratil svij vyznam a vétsi vyznam
ziskala osa zapad-vychod, kde je situovana prodejna, kulturni dim-télocvi¢na, hfisté a obecni ufad na
misté pGvodni Skoly. Tfetim vyznamnym prostorem je zastavba podél silnice Il. téidy. Ctvrtym
charakteristickym prostorem je zastavba jiZné od HruSkovice. Obci chybi centrum, které by ji
charakterizovalo a umoznovalo fungovani obce v jinych kvalitdch. Problematiku centra obce feSila
architektonicko-urbanistickou soutéZ ,Revitalizace centra Obce Zadovice* (11/2016), ktera naves
umistuje na severojizni ose v blizkosti obecniho Ufadu jako prostor, kde bude dochazet k novému
kiizeni a koncentraci cest pfedevSim pro pési obyvatele a také turisty a cykloturisty. Toto funk&ni
vyuziti Uzemni plan respektuje.

UP zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu. Pro zastavbu v obci je typicka otevienost do krajiny. V obci ma dlouholetou tradici
ovocnarstvi a vinarstvi, které se projevuje typickou strukturou pozemkul v severni Casti katastru
a v jizni ¢asti v navaznosti na zastavénou &ast obce.

Usporadani zastavitelnych ploch je feSeno prevazné v navaznosti na stabilizované plochy na
okrajich zastavéného uzemi. NejvyraznéjSi rozvoj je situovan na vychodni okraj obce, kde jsou
navrzeny plochy bydleni. Pro pfipadnou mozZnost rozvoje stabilizované plochy vyrobni smiSené
v zapadni &asti obce je navrZzena plocha zmény. Vzhledem k mnoZstvi navrhovanych ploch bydleni
vyvstala nutnost navrhu plochy matefské 3koly. Ta je navrZzena na zakladé Uzemnich moZnosti
v jihovychodni &asti obce.

Vyznamnou navrhovou plochou ve vychodni &asti katastru je navrh lokalniho biocentra a vodnich
ploch. Tyto pfirodni plochy budou s prostorem kolem Hruskovice zdkladem pro relaxalni zazemi
obce.

UP vytvaFli podminky pro rozvoj dopravni a technické infrastruktury. Vymezuje plochy a koridory
technické infrastruktury, plochy vefejnych prostranstvi a stanovuje koncepéni zasady obsluhy GUzemi.
Pro zlepSeni prostupnosti krajiny a vedeni cyklistickych tras jsou vymezeny plochy dopravni
infrastruktury.
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NavrZzenym usporadanim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti omezuje UP riziko negativnich vlivii na
prostfedi (exhalace, hluk...), podporuje zasady zdravého sidla a vytvafi tzemné technické podminky
pro kvalitni zZivotni prostredi.

Byla provedena analyza uplatfiovani stavajicitho UPNSU a vzhledem k novym poZadavkim obce a
vétSimu dlrazu na hodnoty v Uzemi nebyly jiz nékteré plochy navrhovany. Jedna se o plochu bydleni
v severni Casti obce, plochu vyroby a rezervy plochy vyroby u silnice druhé tfidy a plocha bydleni
Vv jizni &asti obce.

Urbanisticka koncepce se promita do rozvoje jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

A)

B)

C)

D)

E)

F)

F)

G)

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Bydleni - smiSené obytné — vymezenim ploch smiSenych obytnych je podpofena moznost
variabilnéjSiho zplUsobu vyuziti Gzemi pro bydleni a rozliéné formy ob&anského vybaveni, sluzeb,
femesel, turistické infrastruktury, zemédélstvi apod.

Stabilizované plochy jsou vymezeny ve vazbach na plvodni zastavbu obce a dale jsou takto
vymezeny plochy, kde je potencidl pro variabilngjsi zpisob vyuZziti. Nové jsou vymezeny dvé
plochy.

PLOCHY BYDLENJI

Bydleni — v bytovych domech — v obci se nachazi pouze dva bytové domy ve vychodni ¢asti
obce, plochy zmén nejsou navrzeny.

Bydleni — v rodinnych domech — stabilizované plochy jsou vymezeny pfevazné v severni a jizni
¢asti, minimalné ve vychodni Casti. VeSkeré plochy zmén jsou koncentrovany do vychodni ¢asti
obce.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici plochy (obcanské vybaveni verejné, obcanské vybaveni komercni, sport,) jsou
respektovany a stabilizovany. Pro rozvoj sportu je navrZzeno rozsifeni stavajiciho sportovniho
areadlu. Nové se vymezuje plocha prestavby obcanské vybaveni centralni specifické
Podrobnéji viz. kap. 10.4.4. Koncepce obCanského vybaveni.

PLOCHY REKREACE

Stavajici plochy (vinné sklepy) jsou respektovany a stabilizovany. Plochy zmén pouze doplfuji
stavajici plochy. Nové lokality nejsou navrhovany.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Stavajici vefejna prostranstvi jsou maximalné respektovana, pro jejich zachovani, regeneraci
arozvoj jsou vramci UP stanoveny podminky. UP dale stanovuje podminky pro zachovani
aochranu stavajici sidelni (vefejné) zelené vramci vefejnych prostranstvi a umozhuje,
stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, umistovani a rozvoj sidelni
(vefejné) zelené v ramci ploch vefejnych prostranstvi.

Vramci UP jsou navrZeny rozvojové plochy vefejnych prostranstvi pro umoznéni obsluhy
rozvojovych ploch dopravni a technickou infrastrukturou, pro realizaci mistnich komunikaci
a pésich propojeni. Podrobnéji viz. kap. 10.4.5. Koncepce vefejnych prostranstvi

PLOCHY SIDELNi ZELENE

Stavajici plochy (verejna zelen parkova, zelern soukroma a vyhrazena,) jsou respektovany a
stabilizovany. UP vymezuje plochy zmén pro véechny formy sidelni zelen&. Podminky vyuZiti
uzemi, stanovené Uzemnim planem, umoziuji umistovani sidelni zelené i v ramci dalSich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Podrobnéji — viz kap. 70.3.3. Vymezeni systému sidelni zelené.

PLOCHY SMISENE VYROBNI

Stabilizované plochy se nachazi v zapadni c&asti obce. Plocha zmény pouze dopliuje
stabilizovanou plochu.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Jedna se o plochy zemédeélské vyroby. Stavajici areadl je stabilizovan, na katastru jsou vymezeny
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dalSi drobné plochy.

H) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stabilizované ploch jsou respektovany. Plocha zmény je navrzena pro realizaci parkovisté
u sportovniho arealu.

Podrobnéji viz. kap. 10.4.1. Koncepce dopravni infrastruktury.

[) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stabilizované plochy jsou respektovany, plochy zmén jsou navrzeny pro moznost realizace
vodojemu a Cistirny odpadnich vod. Pro umoznéni realizace technické infrastruktury je vymezen
koridor pro technickou infrastrukturu. Podrobnéji viz. kap. 10.4.2. Koncepce technické
infrastruktury.

10.3.2. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

o navrhované plochy zmén jsou vymezeny jako zastavitelné plochy a plochy pfFestavby,
s pfislusSnymi podminkami (stanoveni hlavniho vyuziti, pfipustného a nepfipustného vyuziti, pfip.
podminéné pfipustného vyuziti), véetné dalSich podminek vyuziti Uzemi stanovenych ve
vyrokové Casti

o plochy zmén jsou situovany s ohledem na stavajici strukturu uzemi tak, aby nedochazelo
k vyvolani negativnich dopadl na jiz zastavéné uzemi a zhorSeni kvality obytného prostredi

o pro plochy zmén jsou stanoveny podminky FeSeni dopravni obsluhy v ramci stavajicich
a navrzenych ploch dopravni infrastruktury nebo ploch vefejnych prostranstvi, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na ploSe zmény (vlastnim pozemku)

o  pro plochy zmén jsou stanoveny podminky zajistit napojeni na technickou infrastrukturu; jedna se
o pozadavek feSit nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni zplsob napojeni rozvojové plochy na
stavajici nebo Uzemnim planem navrZenou technickou infrastrukturu (pfedevSim vefejny

vodovod, vefejnou kanalizaci, plynovodni sit, vefejnou sit el. vedeni, napojeni na
telekomunikacni kabely...)

PREHLED ZASTAVITELNYCH PLOCH

plocha zmény: Z1 ’zpl‘]sob vyuziti plochy: | bydleni - smiSené obytné SO

popis a Plocha se nachazi v severni €asti obce v prodlouzeni stavajici ulice.

oduvodnéni Navrhuje se vzhledem k tomu, Ze bezprostiedné navazuje na stavajici zastavbu. Bude
vytvofena moznost realizace samostatné stojiciho rodinného domu v sadu. Cely sad je
vlastnén jednim majitelem, objekt vzhledem k vzrostlé zeleni nebude pohledové exponovan.

predpokladany 1

pocet RD

dopravni Dopravni obsluha bude feSena ze stavajici mistni komunikace.

infrastruktura

technicka Napojeni ze stavajiciho vodovodu, STL plynovodu, sité nn a odkanalizovani na stavajici

infrastruktura jednotnou kanalizaci.

limity STL plynovod.

plocha zmény:

Z2 ’ zplsob vyuziti plochy: | bydleni - smiSené obytné SO

popis a Plocha se nachazi u silnice 11/422 na severovychodnim okraiji obce.
oduavodnéni Navrhuje se vzhledem k tomu, Ze bezprostfedné navazuje na stavajici zastavbu.
Plocha je podminéna zpracovanim tizemni studie.
predpokladany 6
pocet RD
qopravm’ Respektovani jediného dopravniho pfipojeni plochy na silnici 11/422 situovaném v misté
infrastruktura
stavajiciho sjezdu z polni cesty.
technicka Napojeni z navrzeného vodovodu, STL plynovodu, sité nn a odkanalizovani na navrzenou
infrastruktura jednotnou kanalizaci.
limity -

plocha zmény:

Z3 zpUsob vyuziti plochy: | bydleni - v rodinnych domech BI
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popis a Plocha se nachazi ve vychodni ¢asti obce.

oduvodnéni V &asti plochy feSeném Uzemi je zpracovana ,Zastavovaci studie v Zadovicich za kulturnim
domem* (01/2014). Jedna se o plochu, ktera je hlavnim rozvojovym Uzemim obce. Tvofi ji
Ctyfi navrhové plochy, které spojuje plocha vefejného prostranstvi. Vystavba bude
realizovana postupné po jednotlivych plochach. Navrhuje se vzhledem k tomu, Ze je v obci
nedostatek stavebnich mist a zdjem o vystavbu je velky i vzhledem k blizkosti mésta Kyjova.
Je navrzena etapizace, v |. etapé 5 RD, v Il. etapé 5 RD (po realizaci dopravni a technické
infrastruktury)

pfedpokladany 10

pocet RD

dopravni Dopravni obsluha bude FfeSena z navrZené plochy vefejného prostranstvi Z11.

infrastruktura

technicka Napojeni z navrzeného vodovodu, STL plynovodu, sité nn a odkanalizovani na navrzenou

infrastruktura jednotnou kanalizaci.

limity Nadzemni vedeni VN.

plocha zmény:

Z4 ‘ zpusob vyuziti plochy: | bydleni - v rodinnych domech Bl

popis a Plocha se ve vychodni ¢asti obce.

odlvodnéni .
V FfeSeném uUzemi je zpracovana ,Zastavovaci studie v Zadovicich za kulturnim domem®
(01/2014). Jedna se o plochu, ktera je hlavnim rozvojovym Gzemim obce. Tvofi ji Ctyfi
navrhové plochy, které spojuje plocha vefejného prostranstvi. Vystavba bude realizovana
postupné po jednotlivych plochach. Navrhuje se vzhledem k tomu, Ze je v obci nedostatek
stavebnich mist a zajem o vystavbu je velky i vzhledem k blizkosti mésta Kyjova. Je
navrzena etapizace, cela plocha je v I. etapé - 8 RD (po realizaci dopravni a technické
infrastruktury).

predpokladany 8

pocet RD

dopravni Dopravni obsluha bude feSena z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z11 a dva objekty

infrastruktura ze stavajici mistni komunikace.

technicka Napojeni z navrzeného vodovodu, STL plynovodu, sité nn a odkanalizovani na navrzenou

infrastruktura jednotnou kanalizaci.

limity -

plocha zmény:

Z5 | zpusob vyuziti plochy: | bydleni - v rodinnych domech Bl

popis a Plocha se ve vychodni &asti obce.

oduvodnéni V feSeném Uzemi je zpracovana ,Zastavovaci studie v Zadovicich za kulturnim domem*
(01/2014). Jedna se o plochu, ktera je hlavnim rozvojovym Uzemim obce. Tvofi ji Gtyfi
navrhové plochy, které spojuje plocha vefejného prostranstvi. Vystavba bude realizovana
postupné po jednotlivych plochach. Navrhuje se vzhledem k tomu, Ze je v obci nedostatek
stavebnich mist a zajem o vystavbu je velky i vzhledem k blizkosti mésta Kyjova. Je
navrzena etapizace, v |. etapé 4 RD, v Il. etapé 5 RD (po realizaci dopravni a technické
infrastruktury)

predpokladany 9

pocet RD

dopravni Dopravni obsluha bude feSena z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z11.

infrastruktura

technicka Napojeni z navrzeného vodovodu, STL plynovodu, sité nn a odkanalizovani na navrzenou

infrastruktura jednotnou kanalizaci.

limity -

plocha zmény:

Z6 ‘ zpusob vyuziti plochy: | bydleni - v rodinnych domech Bl

popis a Plocha se ve vychodni ¢asti obce.

odivodnéni V fe$eném Uzemi je zpracovana ,Zastavovaci studie v Zadovicich za kulturnim domem*
(01/2014). Jedna se o plochu, ktera je hlavnim rozvojovym Uzemim obce. Tvofi ji Ctyfi
navrhové plochy, které spojuje plocha vefejného prostranstvi. Vystavba bude realizovana
postupné po jednotlivych plochach. Navrhuje se vzhledem k tomu, Ze je v obci nedostatek
stavebnich mist a zajem o vystavbu je velky i vzhledem k blizkosti mésta Kyjova. Je
navrzena etapizace, v |. etapé 2 RD, v Il. etapé 3 RD (po realizaci dopravni a technické
infrastruktury).

predpokladany 5

pocet RD
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dopravni Dopravni obsluha bude feSena z navrzenych ploch vefejnych prostranstvi Z11.

infrastruktura

technicka Napojeni z navrzeného vodovodu, STL plynovodu, sité nn a odkanalizovani na navrZzenou
infrastruktura jednotnou kanalizaci.

limity -

plocha zmény:

z7 zpusob vyuziti plochy: | obcanské vybaveni verejné ov

popis a Plocha se nachazi v jihozapadni ¢asti obce.

oduvodnéni
Vzhledem k mnozstvi navrhovanych ploch bydleni je nutné zajistit plochu pro matefskou
Skolu. Ta je navrzena na zakladé uUzemnich moznosti obce, po vyhodnoceni vsech
potencialné vhodnych ploch. Plocha se nachazi v blizkosti navrzeného lokalniho biocentra a
vodnich ploch. Tyto pfirodni plochy budou s prostorem kolem Hruskovice zakladem pro
relaxacni zazemi obce.

dopravni Dopravni obsluha bude feSena z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z12.

infrastruktura

technicka Napojeni ze stdvajiciho vodovodu, STL plynovodu, sité nn a odkanalizovani na navrZzenou

infrastruktura jednotnou kanalizaci.

limity -

plocha zmény:

Z8 ’ zplsob vyuZiti plochy: | sport PV

popis a Plocha se nachéazi ve vychodni €asti obce, jizZné od stavajiciho arealu.

oddvodnéni Jedna se o vytvoreni moZnosti pro rozsifeni stavajiciho arealu pro dalsi sportovni aktivity.
dopravni Ze stavajiciho sportovniho arealu.

infrastruktura

technicka V pfipadé potfeby napojeni ze stavajici technické infrastruktury.

infrastruktura

limity Uzemi s archeologickymi nalezy

plocha zmény:

Z9 ’ zpUsob vyuziti plochy: | vinné sklepy RV

popis a Plocha se nachéazi v severozapadni ¢asti obce v navaznosti na stavajici vinné sklepy.
oduvodnéni Jedna se o vytvofeni moZnosti pro realizaci dalich vinnych sklepd.

dopravni Ze stavajici uelové komunikace.

infrastruktura

technicka Bude feSena lokalné.

infrastruktura

limity -

plocha zmény:

Z10 zpUsob vyuziti plochy: | vinné sklepy RV

popis a Plocha se nachazi ve vychodni €asti obce.

oduvodnéni Jedna se o vytvofeni moZnosti pro realizaci dalich vinnych sklepd.
dopravni Ze stavajici uelové komunikace.

infrastruktura

technicka Bude feSena lokalné.

infrastruktura

limity -

plocha zmény:

Z11 zpUsob vyuziti plochy: | plochy vefejnych prostranstvi PV

popis a Plocha se ve vychodni &asti obce.

oduvodnéni Navrhuje se z divodu potieby zajistit budouci obsluznost tzemi, vymezeného v UP jako
plochy bydleni v rodinnych domech Z3, Z4, Z5 a Z6.

limity Nadzemni vedeni VN.

plocha zmény:

Z12 ‘ zpUsob vyuZiti plochy: ‘ plochy vefejnych prostranstvi PV

popis a Plocha se nachazi v zapadni ¢asti obce.

odavodnéni Navrhuje se z diivodu potieby zajistit budouci obsluznost tzemi, vymezeného v UP jako
plochy ob&anské vybaveni vefejné Z7 (pro matefskou Skolu) a plochy technického vybaveni
Z18 a Z20.

limity Elektronické komunikaéni vedeni — rr paprsek,

navrzena limitni hranice negativniho vlivu COV.

plocha zmény:

Z13 ‘ zpUsob vyuziti plochy: ‘ vefejna zelen parkova | ZP

popis a
oduvodnéni

Plocha se nachazi v nové navrhované obytné zéné za kulturnim domem (vychodni Cast
obce).

Plocha je navrzena z divodu vytvofit plnohodnotné obytné prostiedi i s plochami zelené.
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limity

plocha zmény:

Z14 zpUsob vyuziti plochy: ‘ plochy vefejnych prostranstvi PV

popis a Plocha se nachazi v jihovychodni €asti obce v bezprostfedni blizkosti sportovniho aredlu a

odlvodnéni obchodu.
Je navrZzena z dlvodu umoznéni realizace parkovacich zalivd pro obchod a zvySeni
estetické funkce zelené v tomto Uzemi (bezprostfedni navaznost na navrhovou plochu
parkovisté).

limity Uzemi s archeologickymi nalezy,

nadzemni vedeni VN.

plocha zmény:

Z15 ‘ zpusob vyuziti plochy: ‘ plochy smiSené vyrobni VS

popis a Plocha se nachazi v navaznosti na stavajici plochu smiSenou vyrobni, zdpadné od obce.
oddvodnéni Navrhuje se z divodu potfeby vytvotit rozvojovou plochu pro stavajici aredl.

dopravni Dopravni obsluha bude feSena ze stavajiciho vjezdu do aredlu, z ddvodu nemoznosti
infrastruktura dal$iho napojného bodu ze silnice . tfidy.

technicka Napojeni bude feSeno lokalné.

infrastruktura

limity Uzemi s archeologickymi nalezy,

elektronické komunikacni vedeni.

plocha zmény:

Z16 ‘ zpusob vyuziti plochy: ‘ silni¢ni doprava DS

popis a Plocha se nachazi v blizkosti sportovniho arealu ve vychodni ¢asti obce.

oduvodnéni Navrhuje se z diivodu potieby vytvofit parkovaci mista stabilizované plochy ob&anského
vybaveni (sportovni areal, kulturni dim i prodejnu).

dopravni Dopravni obsluha bude FeSena ze stavajici silnice Ill: tfidy.

infrastruktura

limity Nadzemni vedeni VN,

jednotna kanalizace.

plocha zmény:

Z17 ’ zpUsob vyuziti plochy: | ucelova komunikace, stezky pro pési a cyklisty DX

popis a Plocha se nachazi zapadné od obce, navazuje navrh lokalniho biocentra a vodnich ploch.

odlvodnéni Tyto pfirodni plochy budou s prostorem kolem HruSkovice zakladem pro relaxaéni zazemi
obce. Plocha zajistuje pfistupnost Uzemi a je soucasti dokumentace od Atelieru Fontes,
s.r.o. (Zadovice: Vodni plochy v mistni trati Pastvisko).

limity Nadzemni vedeni VN.

plocha zmény:

Z18 | zpusob vyuziti plochy: l plochy technickeé infrastruktury TI

popis a Plocha se nachéazi v severni &asti feSeného Uzemi.

odavodnéni Navrhuje se z divodu potieby vymezit plochu pro vodojem a tim optimalizovat systém
zasobovani vodou (dle PRVK JMK).

dopravni Dopravni obsluha bude feSena z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z12.

infrastruktura

technicka Bez napojeni.

infrastruktura

limity -

plocha zmény:

Z19 zpusob vyuziti plochy: | plochy technické infrastruktury TI

popis a Plocha se nachazi v jihozapadni ¢asti feSeného uzemi.

oduvodnéni Navrhuje se z divodu potfeby vymezit plochu pro umisténi &istirny odpadnich vod. Tato
plocha je jiz upfesnéna v dokumentaci ke stavebnimu povoleni — Zadovice — odkanalizovani
obce

dopravni Dopravni obsluha bude feSena z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z12.

infrastruktura

technicka Napojeni z navrzeného vodovodu, sité nn.

infrastruktura

limity Uzemi s archeologickymi nalezy,

elektronické komunikacni vedeni — rr paprsek.

plocha zmény:

Z20 zpUsob vyuziti plochy: | plochy technické infrastruktury pro obsluhu TX
uzemi

popis a
oduvodnéni

Plocha se nachazi v jihozapadni ¢asti feSeného uzemi.

Navrhuje se z divodu potfeby vymezit plochu pro technické zazemi obce, plocha bude
feSena v navaznosti na plochu &istirny odpadnich vod.
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dopravni Dopravni obsluha bude feSena z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z12.
infrastruktura

technicka Bez napojeni.

infrastruktura

limity Elektronické komunikacni vedeni — rr paprsek.

plocha zmény:

Z21 ‘ zpUsob vyuziti plochy: ‘ ucelova komunikace | DX

popis a Plocha se ve vychodni ¢asti obce.
oduavodnéni Navrhuje se z diivodu zaji$téni prostupnosti Gizemi (pfistup na obdélavané pozemky).
limity Ochranné pasmo silnice 111/4228 Zadovice-Zeravice.

PREHLED PLOCH PRESTAVBY

plocha zmény:

P1 zpUsob vyuziti plochy: | ob&anské vybaveni specialni centralni ocC

popis a Plocha se nachazi v uzemi byvalého statku v bezprostfedni blizkosti obecniho GFfadu
oduvodnéni v centralni ¢asti obce.
Navrhuje se vzhledem ktomu, ze obci chybi centrum, které by ji charakterizovalo a
umozfiovalo rozvoj dalSich funkci. Na toto Uzemi byla zpracovana urbanisticko-
architektonicka soutéz.
Centrum umozni prolinani riznych funkci — ubytovani, sluzby, kancelarské prostory,
atraktivni vyrobu produktd Zadovicka, degustaéni a navstévnické centrum, misto
velkych vinafskych a jinych akci a v neposledni fadé byty pro seniory.
dopravni Dopravni obsluha bude feSena ze stavajici komunikace, Uprava trasy stavajici komunikace a
infrastruktura vytvofeni nového vefejného prostranstvi bude soucasti celkové koncepce feSeni nového
centra.
technicka Napojeni ze stavajiciho vodovodu, STL plynovodu, sité nn a odkanalizovani na stavajici
infrastruktura jednotnou kanalizaci.
limity Jednotna kanalizace,
vodovod,
STL plynovod
koordinace S vitéznym navrhem architektonicko-urbanistické soutéze 11/2016

plocha zmény:

P2 | zpUsob vyuziti plochy: l plochy vefejnych prostranstvi PV

popis a Plocha se nachazi severné od navrzeného centra obce P1. Je souc€asti koncepéniho feSeni
oduvodnéni vitézného navrhu architektonicko-urbanistické soutéze 11/2016.

Navrhuje se z duvodu severniho napojeni nového centra obce.
limity -

plocha zmény:

P3 zpUsob vyuziti plochy: | vefejna zelen parkova ZP

popis a Plocha se nachazi v blizkosti kfiZovatky se silnici Il. tfidy a stabilizované plochy ob&anského
oduvodnéni vybaveni.
Navrhuje se z dlvodu zvySeni estetické funkce zelené v obci a zazemi pro stabilizovanou
plochu ob&anského vybaveni.
dopravni Dopravni obsluha bude feSena ze stavajici mistni komunikace.
infrastruktura
limity Uzemi s archeologickymi nalezy,

elektronické komunikaéni vedeni.

plocha zmény:

P4 ‘ zpUsob vyuziti plochy: | vefejna zelen parkova ZP

popis a Plocha se nachézi v blizkosti kostela.

oduvodnéni Navrhuje se z diivodu zvyseni estetické a relaxaéni funkce zelené v obci.
dopravni Dopravni obsluha bude feSena ze stavajici mistni komunikace.
infrastruktura

limity -

10.3. VYMEZENi SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

UP vymezuje plochy sidelni zelené& (vefejnd zeleri parkova), které tvoti systém, propojeny vzajemné
plochami vefejnych prostranstvi a plochami dopravni infrastruktury. Plochy zelené soukromé a
vyhrazené tvofi zazemi obytnych ploch (plochy smiSené obytné, plochy bydleni) a ploch ob&anského

vybaveni.

VEREJNA ZELEN PARKOVA (ZP)
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Stabilizované plochy vefejné zelené parkové jsou respektovany. Plochy zmén pro realizaci
odpocinkovych a rekreacnich ploch (mista socialnich kontaktl) jsou navrzeny v blizkosti kostela a
v ramci navrhovych ploch Z3-Z6.

ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA (ZS)

Stabilizované plochy zelené soukromé a vyhrazené jsou respektovany. Plochy zmén jsou navrZzeny
jednak pro vytvoieni zazemi k zastavitelnym plocham bydleni, stabilizovanym obytnym plocham a pro
umoznéni umistovani dopliikovych staveb a dale pro vytvofeni zazemi Benediktinského klastera
formou zahrad a parku.

10.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

10.4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stavajici systém dopravni infrastruktury zlstava zachovan. Jsou navrzeny plochy vefejnych
prostranstvi pro roz$ifeni a doplnéni mistnich a u¢elovych komunikaci z divodu obsluhy rozvojovych
lokalit a pro prlichod tras pro pési a cyklisty.

A) ZELEZNICNi DOPRAVA

Re$enym GUzemim neprochazi zadna Zelezniéni trat.

B) SILNICNI DOPRAVA

Silnice

Resenim UP jsou respektovany stabilizované plochy dopravni infrastruktury (silniéni doprava —
DS).

Resenym Gzemim prochazi silnice:

o 1I/422 Valtice — Podivin (D2) — Cej¢ — Kyjov — Zadovice — Zlechov (1/50)

e 11/4228  Zadovice — Zeravice

e 1I/4229  Zadovice (slepa odbodgka) z 11/4228

o 111/42210 kfiz. s /422 zapadné od obce — Hysly

Silnice 11/422 prochazi feSenym uzemim ze zapadu na vychod. Silnice bude upravovana ve stavajici

trase, v zastavéném uzemi ve funk&ni skupiné B jako sbérna dvoupruhova komunikace s ¢asteCnym
omezenim pfimé obsluhy, napf. v kategorii MS2 12/8/50, mimo zastavéné uzemi v kategorii S 7,5/60.

Silnice lll. tfidy maji mimo obec pouze mistni vyznam a napojuji Uzemi na nadfazenou silni¢ni sit.
Pribéh silnic je vcelku vyhovujici, pfipadné rozsifeni vozovky pro zadanou kategorii silnic bude
realizovano ve stavajicich plochach dopravni infrastruktury. Nejsou tfeba zadné vétsi upravy. Silnice
budou upravovany ve stavajici trase, v zastavéném uUzemi ve funkéni skupiné C jako obsluzné
komunikace umozfujici pfimou obsluhu vSech objektl, napf. v kategorii MO2 12/8/50, mimo
zastavéné uzemi v kategorii S 6,5/60 dle kategorizace krajskych silnic Jihomoravského kraje.

Dopravni napojeni navrhovych ploch na silnice lll. tfidy bude navrhovano v souladu s platnou
legislativou.

Mistni komunikace

Mistni komunikace obsluhuji téméF celé zastavéné uzemi, budou podle CSN 73 6110 navrzeny ve
funkéni skupiné C, napf. v kategorii MO2 10/6,5/30 jako obsluzné komunikace umoZfiujici pfimou
obsluhu vSech objektll, pfipadné jako zklidnéné komunikace v obytné zéné ve funkéni skupiné D1
s minim. uliénim prostorem Siftky 8 m. Pro rozSifeni stavajici mistni komunikace (lokality Z3-76) je
vymezena plocha zmény (Z211).

Mistni komunikace, vymezené pro obsluhu stabilizovaného Uzemi a ploch zmén, jsou rovnéz soucasti
stabilizovanych a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi — PV. Nové navrzené mistni komunikace
navazuji na stavajici. Podrobnéji viz. Odlvodnéni, kap. 710.1. odst. D) Plochy verfejnych prostranstvi.
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C) NEMOTOROVA DOPRAVA, UCELOVE KOMUNIKACE

Regenim UP jsou respektovany stabilizované plochy dopravni infrastruktury (Géelové
komunikace, stezky pro pési a cyklisty — DX).

Pési doprava je vedena po chodnicich podél silnice 11/422 a hlavnich mistnich komunikaci. Pro pohyb
péSich v okoli je mozno vyuZzit stavajici mistni a uCelové komunikace. ReSenym uUzemim prochazi
navrh nau¢na stezka .

V ramci vymezenych ploch silniéni dopravy (DS), ploch vefejnych prostranstvi (PV) a ploch

ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty (DX) jsou trasovany stavajici a navrzené
cyklostezky a cyklotrasy:

e Moravska vinna stezka ,Kyjovska“ (VIko$ — Keléany — Zadovice — JeZov)
e  Kyjovska — spojka (Zadovice (Kel&any) — Hysly — Moravany)

e  pro realizaci stezky pro pési a cyklisty podél navrzené plochy pfirodni (K3) je vymezena plocha
zmény (Z17)

V ramci ploch dopravni infrastruktury (ac¢elové komunikace, stezky pro pési a cyklisty — DX) je
navrzena nova ucelova komunikace pro zemédeélskou vyrobu (Z21).

D) VEREJNA DOPRAVA

Na tzemi obce je jedna autobusova zastavka ,Zadovice®, na pritahu silnice 11/422. Obsluhu zajistuje
linka 666 IDS JMK, ktera nabizi pfimé spojeni do Kyjova, kde je moznost pfestupu na navazné linky.
Zfizovani novych zastavek se nepredpoklada.

Zelezni¢ni stanice ani zastavka se v feeném Gizemi nenachazi.

E) LETECKA DOPRAVA

V feSeném Uzemi se nenachazi zafizeni letecké dopravy.

F) DOPRAVA V KLIDU
Regenim UP jsou respektovany stabilizované plochy dopravni infrastruktury (doprava v klidu —
DP)

o Fadové garaze v jizni Casti obce

o  vcentralni ¢asti

Pro odstaveni vozidel jsou vyuzivany individualni garaze rodinnych domu. Kromé toho existuje nékolik
dalSich ploch, které parkovani slouzi. Stavajici parkovaci plochy jsou dostacujici. Parkovani ve
vyrobnich arealech si zajiStuji majitelé firem na vlastnim pozemku.

Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel jsou feSeny v ramci stavajicich a navrZzenych ploch dopravni
infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi a v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti,
které plochy pro parkovani a odstaveni vozidel pfipoustgji jako souvisejici dopravni infrastrukturu.

Kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zastavbu budou feSeny vzdy v tésné vazbé na tyto
objekty, pokud mozno na pozemku stavby.

Problematika parkovani je feSena navrhem plochy Z16 (parkovisté naproti kulturni domu).

G) DOPRAVNI ZARIZENI

V obci se nenachazi. Cerpaci stanice pohonnych hmot jsou v okolnich obcich Kostelec, Kyjov, VIkos,
Vracov a Bzenec. S vystavbou dopravnich zafizeni se v obci neuvazuje. Kompletni vybavenost pro
motoristy je nejblize v Kyjové.

H) INTENZITY DOPRAVY

Vroce 2010 bylo provedeno celostatni s&itani dopravy na silnicich a dalnicich. Obci Zadovice
prochazi silnice 11/422 ve dvou scéitacich usecich. Na méné zatizenych silnicich Ill. tfidy nebylo s&itani
dopravy provedeno.
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ZATIZENI KOMUNIKACI V ROCE 2010
silnice |stanovisté popis vozidla za 24 h
tézka osobni moto celkem
11/422 6-4867 |od Kyjova po sil. 111/4228 593 3176 41 3810
11/422 6-4868 |od JeZova po sil. 111/4228 270 855 9 1134

Pro stanoveni vyhledového zatizeni pro rok 2030 bylo pouzito vyhledovych koeficientd ristu dopravy
dle TP 225 (Progndza intenzit automobilové dopravy, Il. vydani 10/2012) zpracovanych na zakladé
vysledk(l celostatniho s¢itani dopravy v roce 2010. Na silnicich Il. a lll. tfid se pfedpoklada mezi lety
2010 a 2030 narust tézké dopravy o 4 % a osobni dopravy o 46 %.

ZATIZENI KOMUNIKACI V ROCE 2030
silnice |stanovisté popis vozidla za 24 h
tézka osobni moto | celkem
111422 6-4867 |od Kyjova po sil. 111/4228 617 4637 41 5295
11/422 6-4868 |od Jezova po sil. 111/4228 281 1248 9 1538

)  HLUK Z DOPRAVY

Hluk ve vnéjSim prostfedi je posuzovan na zakladé Narfizeni vlady &. 272/2011 Sb., s ucinnosti
nabytou od 1. 11. 2011. NejvySSi pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim
prostoru se stanovi sou¢tem zakladni hladiny hluku 50 dB a pfislusné korekce pro denni nebo nocni
dobu a misto. Na silnicich Il. tfidy nesmi byt pfekroCena v denni dobé hodnota 60 dB a v no&ni dobé
50 dB. Na silnicich Ill. tfidy nesmi byt pfekroCena v denni dobé hodnota 55 dB a v noéni dobé 45 dB.
V pfipadé staré hlukové zatéZe z dopravy na pozemnich komunikacich je limit pro denni dobu
stanoven na 70 dB, v no¢ni dobé 60 dB.

Pro vypocet hluku ve vnéjSim prostiedi jsou smérodatné "Metodické pokyny pro navrhovani sidelnich
Utvar( z hlediska ochrany obyvatelstva pfed nadmérnym hlukem z dopravy", jejichZz znéni z roku 1991
bylo nékolikrat novelizovano. Posledni novela metodiky vypoctu hluku silniéni dopravy je z roku 2005
(silniéni 2011). Na zakladé této metodiky Ize ziskat orientaéni stav hlukové zatéze pro Uzemné
planovaci €innost.

V pfipadé navrhu chranénych ploch umistovanych do uzemi se zdroji hluku z dopravy byla posouzena
vhodnost umisténi navrhové lokality z hlediska prfedpokladané hlukové zatéze a navrzena podminéna
vyuzitelnost navrhovych ploch.

Hluk ze silniéni dopravy

Intenzita dopravy pro vypocet hluku je prevzata z vysledku celostatniho scitani dopravy na silniéni
a dalniéni siti CR v r. 2010 a prepoétena na vyhledové hodnoty pro rok 2030. Orientadni vypocet je
posouzen pro pohltivy terén v prijezdném Useku silnic obytnou zastavbou pro vyhledovy rok 2030.
Vypodet je proveden dle novely metodiky pro vypoget hluku ze silniéni dopravy MZP 2011.

POSOUZENI VE DNE

silnice | stanovisté F1 F2 X Y [dB] | 60 dB [m]

11/422 6-4867 |od Kyjova po sil. 111/4228 1,397E+07 | 1,00 1,397E+07 61,3 9,4

11/422 6-4868 |od Jezova po sil. 111/4228 5,250E+06 | 1,00 5,250E+06 57,1 ---

POSOUZENI V NOCI

silnice | stanovisté F1 F2 X Y [dB] | 50 dB [m]

11/422 6-4867 |od Kyjova po sil. 111/4228 2,423E+06 | 1,00 2,423E+06 53,7 13,5

11/422 6-4868 [od Jezova po sil. 111/4228 1,013E+06 | 1,00 1,013E+06 49,9 ---

Faktor F1 vyjadfuje vliv rychlosti dopravniho proudu a zastoupeni osobnich a nakladnich vozidel
s riznymi hlukovymi limity v dopravnim proudu na hodnoty Laeq.

Faktor F2 vyjadfuje vliv podélného sklonu nivelety komunikace na hodnoty L aeq.

Laeq j€ ekvivalentni hladina akustického tlaku ve sledovaném uUseku, ktera je v tabulce zastoupena
pomocnou veli¢inou Y [dB] (Laeq Ve vzdalenosti 7,5 m od osy nejblizSiho jizdniho pruhu komunikace).

Hodnota X je pomocna vypoctova veli€ina pro vypocet hodnoty L aeq.
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Pro nasledujici posouzeni je pouzito korekce +10dB(A), je posuzovan hluk z dopravy na silnici Il. tfidy.

Na silnici 11/422 (v useku od Kyjova po kfizovatku se sil. 111/4228) je rozhodujici posouzeni v noéni
dobé. Ekvivalentni hladina hluku v noci je orientaéné vypoctem 53,7 dB, izofona 50 dB bude ve
vzdélenosti 13,5 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu, coZ je rozhodujici vysledek posouzeni.
Ekvivalentni hladina hluku ve dne silnice 11/422 bude 61,3 dB, izofona hluku 60 dB bude ve
vzdalenosti 9,4 m.

Na silnici 11/422 (v Useku od JezZova po kfizovatku se sil. 111/4228) jsou limity spInény jak pro denni tak
i pro no¢ni dobu.

Na silnicich Ill. tfidy nebylo provadéno celostatni sc&itani a proto nelze ani stanovit hladiny hluku.
Negativni vliv provozu ostatnich silnic Ill. tf. je minimalni. Ve dne, kdy je stav nejméné pfiznivy,
nebude povoleného limitu dosazeno.

Navrhované plochy dopravni infrastruktury zohlednuji pfedpokladanou hlukovou zatéz a jsou navrzeny
v dostate¢né vzdalenosti od stavajici obytné zastavby. Hlukova pasma stavajicich silnic jsou
u navrhovych ploch bydleni a obcanského vybaveni respektovany svym vymezenim, popf.
stanovenymi podminkami.

V pfipadé pouziti korekce +20dB(A) pro starou hlukovou =zatéz z dopravy na pozemnich
komunikacich, bude limit splnén jak pro denni dobu, tak i pro no€ni dobu. Problematika hlukového
zatizeni musi byt feSena podrobné;jSi dokumentaci dle konkrétni situace.

10.4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) ZASOBOVANI voDOU

Zdroje vody:
e Uzemi je zasobovano ze skupinového vodovodu (SV) Bzenec — Kyjov - Hodonin, hlavnimi zdrojem
vody je upravna vody Bzenec o vykonu 450 I/s:

e vieSeném Uzemi se nenachazeji ochranna pasma vodnich zdroju:

Zasobovaci systém:

Obec je zasobovana z vodojemu Vracov I, objemu 2 x 3000 m® s max. hladinou 270,00 m n.m..
Z tohoto vodojemu je obec zasobovana gravitatné zasobovacim Fadem, na odbo&ce z hlavniho
pfivadéce (tyto fady jsou dle limita fady 1. kategorie).

Zasobovaci fady vefejného vodovodu pokryvaji celé zastavéné uzemi - je zasobovan bytovy fond,
ob&anska vybavenost, drobné podnikani. Provozovatelem vodovodniho systému je VaK Hodonin.
Obec je zdsobovana v jednom tlakovém pasmu, systém je pro sou€asnost vyhovujici.

Skladbu vodovodni sité Ize rozdélit podle:
e profilu potrubi

o stafi potrubi

e material potrubi

e schopnost prevést pozarni vodu

Z hlediska profilu stavajiciho potrubi — DN 80 — DN 200 jsou vodovodni fady pro zasobovani
obyvatelstva, ob&anské vybavenosti, drobného podnikani vyhovujici. Pfedpokladana Zivotnost
vodovodniho potrubi se uvaZuje cca 30 let podle druhu materialu. U starSich vodovodnich potrubi
dochazi k ¢astéjSim provoznim porucham. Ve mésté probihaji postupné rekonstrukce dle potfeby.
Z pozarniho hlediska jsou stavajici profily vodovodnich fadu profild vyhovuijici.

Akumulace:
Stavajici akumulace je pro obec vyhovuijici.
Oduivodnéni:

e zasobovani vodou je v celém feSeném Uzemi stabilizovano

e pro optimalizaci systému zasobovani vodou obci napojenych na vétev SV Bzenec — Kyjov —
Hodonin je navrzena plocha Z18 pro umisténi vodojemu, pro napojeni vodojemu do systému jsou
navrzeny koridory TK1 a TK2 pro umisténi vodovodnich fadi
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e pro posileni stavajiciho systému obce Moravany je navrZzen koridor TK3, jehoZ soudasti bude
vodovodni fad a Cerpaci stanice

e zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou napojeny na stavajici vodovodni sit, ktera bude
vedena vramci stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury

e nové vodovodni fady budou umistovany predevsim do novych pfistupovych komunikaci

e potfebu rekonstrukce vodarenskych zafizeni FeSi spravce tohoto zafizeni v ramci ploch vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

e konkrétni napojeni jednotlivych nemovitosti bude Fesit spravce systému podrobnéjsi dokumentaci

Zabezpeceni proti pozaru
Objekty bydleni a vybavenosti jsou zabezpeceny proti pozaru vodovodni siti o dimenzi DN 80 a vyssi
(stavajici a navrzenou) — nutno zabezpedit pozarnimi hydranty. Jako zdroj pozarni vody lze vyuzivat
mistni vod[u' plochy (za pfedpokladu realizace odbérnych mist). Protipozarni zabezpeceni bude
vyhovovat CSN 73 0873.

Dle pozarniho fadu obce:

e zdroje pozarni vody jsou:
o potok Hruskovice
o hydranty v obci

B) ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Stokova sit*

Stavajici kanalizaéni sit obce Zadovice je feSena jako jednotna. Odpadni vody odtékaji pfimo nékolika
vyustnymi objekty do HruSkovického potoka. Stavajici kanalizace tvofi komplexni sit a je polozena
témeér ve vSech ulicich. Vystavba stok byla provadéna po ¢astech podle potfeby za ucelem lokalniho
odvodnéni. Postupné doslo k vytvofeni celistvé stokové sité, ktera odvadi veSkeré odpadni vody do

recipientu. Rodinné domky pfi komunikaci smérem na KelCany spadové nevyhovuji a nejsou napojeny
na kanalizaci. Odkanalizovani téchto domku je feSeno individualné (jimky na vyvazeni).

Cistirna odpadnich vod:
V obci neni vybudovana COV.

Odudvodnéni:
e odkanalizovani v€etné likvidace odpadnich vod je nevyhovuijici

e dle zpracovanych podrobnégjSich dokumentaci je jednotnd kanalizace v zastavbé& severné od
Hru&kovice vyhovujici pro odvadéni odpadnich vod

e v zastavbé na levém bfehu je navrzena nova jednotna kanalizace

e pro rozvojové plochy je navrzena jednotna kanalizace

e pro lokalitu domud u komunikace na Kel€any je navrZzena splaskova kanalizace, odpadni vody jsou,
vzhledem ke konfiguraci terénu, vedeny napfi¢ polem pfimo k COV — vymezen koridor TK4

e splaskové vody ze zastavitelnych ploch a ploch prestavby budou zaustény do stavajici a navrzené
jednotné kanalizace, a to z dlvodu realizace jednotného systému odkanalizovani ve mésté

e na jednotné kanalizaci jsou umistény odleh&ovaci komory (stavajici i navrzené)
e destové vody ze zastavéného Uzemi budou odvadény stavajici a navrzenou jednotnou kanalizaci

e destové vody u rozvojovych ploch budou v max. mife zasakovany nebo kumulovany na pozemku
na zakladé posudku hydrogeologa — bude hospodafeno s deStovymi vodami dle platné legislativy

e potfebu rekonstrukce kanalizaénich zafizeni feSi spravce tohoto zafizeni — nad podrobnost
uzemniho planu

e pro likvidaci odpadnich vod je navrzena Cistirna odpadnich vod — vymezena plocha 219

e je navrzena limitni hranice negativniho vlivu COV o poloméru 50 m od aktivaéni nadrze
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Zavlahy a odvodnéni:

V katastralnim tzemi Zadovic bylo, (dle platnych UAP), realizovano odvodnéni, plochy melioraci
nezasahuji do rozvojovych ploch.

C) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Nadrazené sité a zafizeni vvn

Re$enym uzemim prochazeji nadfazené trasy nadzemniho vedeni vvn, a to bez vlivu na zastavéné
uzemi.

Sité a zafizeni vn 22 kV

Redené Uzemi je zasobovano el. energii zrozvodny TS Kyjov 110/22 kV z nadzemniho vedeni

s napétim 22 kV prochazejiciho vychodné a zapadné od zastavéného uzemi. Z tohoto vedeni jsou
vyvedeny odbocky zakoncéené sloupovymi trafostanicemi.

Na feSeném uUzemi je v provozu cca 5 sloupovych trafostanic 22/0,4 kV zasobuijici el. energii distribuci
i soukromy sektor. Tato zafizeni jsou v dobrém stavu a vyhovuji sou¢asnym pozadavkim na zajisténi
odbérd.

Sité a zafizeni nn

Sit nizkého napéti nn je rdznoroda, rozvod je proveden jednak podzemnimi kabely, jednak

nadzemnim vedenim na Zelezobetonovych stozarech, stfeSnicich a zavésnymi kabely a kabelovym
vedenim. Stav nn sité je vyhovujici.

Odivodnéni:

Stavajici systém je stabilizovany, zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici sit nn, a to v ramci
vefejnych prostranstvi a dopravnich ploch.

e byl zakreslen aktualni stav nadzemnich vedeni vn

e pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky el. energie bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic,
v pfipadé nutnosti je mozno stavajici transformatory vyménit za vykonnéjsi, pokud je to technicky
mozné, pfip. doplnit v plochach, které technickou infrastrukturu pfipoustgji

e zdUvodu zabezpeceni dodavky el. energie pro zastavitelné plochy a plochy pfestaveb bude sit
nizkého napéti roz8ifena a zahusténa novymi vyvody - rozvojové lokality budou napojeny do
stavajiciho systému sité nn

e trasy a podminky ochrannych pasem nadzemniho vedeni vn jsou respektovany, u zastavitelné
plochy Z3 bude zastavba realizovana mimo ochranné pasmo

e plochy pro umisténi vétrnych a fotovoltaickych elektraren nejsou navrzeny

D) ZASOBOVANI PLYNEM, PRODUKTOVODY, ROPOVODY

Zakladni charakteristika

Obec Zadovice je plné plynofikovana. Obec je napojena na stfedotlakou sit obce Hysly, a to

stfedotlakym plynovodem DN 100, ktery je veden ¢aste€né polem, ¢aste€né sadem. Do obce vstupuje

v severni ¢asti do mistni &asti zvané Horni Ujezd. Odtud je STL plynovod rozveden po celé obci, a to v

profilech DN 50 az DN 100.

VTL do 40 baru, STL a NTL plynovody

e feSenym uzemi neprochazeji VTL plynovody

e vieSeném uUzemi jsou vybudovany STL rozvody, které vytvafi ¢asteéné zaokruhovanou sit;
pribéh STL rozvodu je patrny ze situace

e NTL plynovody nejsou v feSeném Uzemi realizovany

Regulacni stanice
e vieSeném Uzemi se nenachdazeji regulaéni stanice

Odlivodnéni:
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e zasobovani plynem je stabilizované

e dodavku zemniho plynu bude v feSeném Uzemi zajiStovat stavajici pfivodni STL plynovod, ktery
je dostate¢né kapacitni

e zdlvodu zabezpeceni dodavky zemniho plynu budou zastavitelné plochy a plochy prestaveb
napojeny na stavajici STL plynovody v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

E) ZASOBOVANI TEPLEM

Zakladni charakteristika

V obci neni vybudovan zadny centralni tepelny zdroj. Byty v rodinnych domech jsou zasobovany
individualné tj. samostatné v kazdé bytové jednotce, a to pfevazné zemnim plynem.

Kde nejsou provedeny pripojky zemniho plynu je pouzivano jako topné medium pievazné:
e pevné palivo

e elektricka energie

o topné oleje

Obnovitelné zdroje energie — nejsou vyuzivany.

Odudvodnéni:

e zasobovani teplem v obci je stabilizovano

e z dlGvodu zabezpeceni dodavky tepla budou zastavitelné plochy a plochy pfestaveb napojeny na
stavajici sit plynovodd, a to v ramci vefejnych prostranstvi a dopravnich ploch

e vyuzivani alternativnich zdrojli, napf. tepelna ¢erpadla, solarni energii, Ize vyuzivat lokalné

F) VEREJNE KOMUNIKACNI SITE

Posta a telekomunikace

Posta je v Zadovicich je vyhovuijici, nejsou naroky na nové plochy.

Telefonni ucastnici jsou napojeni na digitalni Ustfednu s dostateCnou kapacitou.

Radiokomunikace

Nad feSenym Uzemim prochazi paprsek radioreléové trasy vefejné komunikaéni sité.

Oddvodnéni:

e koncepce verejnych komunikacnich siti je v feSeném Uzemi stabilizovana

e zduvodu zabezpeceni elektronickych komunikaci pro napojeni zastavitelnych ploch a ploch
prestaveb budou tyto napojeny na stavajici systém elektronickych komunikaci v ramci vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

G) POTREBA VODY, MNOZSTVIi ODPADNICH VOD, POTREBA PLYNU A EL. PRIKONU:

Je stanovena pouze pro navrzené plochy bydleni. U ostatnich lokalit bude potfeba stanovena
podrobnéj$i dokumentaci na zakladé konkrétnich pozadavk.

Specificka potfeba vody:

Vzhledem k predpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi Cisly ro¢ni potfeby dle vyhlasky
€. 120/2011 Sb. uvazujeme specifickou potfebu vody pro obyvatelstvo hodnotou go = 120 l/(os.d)
vcetné vybavenosti a drobného podnikani

specificka potfeba vody: 120 l/ob.den
koeficient denni nerovnomérnosti 1,5

Mnozstvi odpadnich vod odpovida cca potrebé vody.

Potreba el. prikonu:
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Z energetického hlediska se u nové vystavby predpoklada dvojcestné zasobovani energiemi, a to
elektfinou a zemnim plynem — meésto je plynofikované. Podle CSN 341060 se zde bude jednat
o stupen elektrizace "A", kde se el. energie pouziva jen ke sviceni a pro bézné el. spotfebice.

bytovy odbér 0,85 kW/bj
nebytovy odbér 0,35 kW/bj
Potreba plynu:

Pro obyvatelstvo je uvazovana specificka potfeba plynu na odbératele 2,0 m3/h.

Orientacéni bilance obytnych ploch

Cislo Funkéni vyuziti Pocet Pocet | Potfeba vody Qm Mnozstvi Potieba plynu | Pfikon el. energie

pytovych obyvatel (m¥/d) odpadnich vod (mdh) (kW)
jednotek (m?/d)

Z1 bydleni v RD 1 3 0.54 0.54 2 1.2

Z2 bydleni v RD 6 18 3.24 3.24 12 7.2

Z3 bydleni v RD 10 30 54 54 20 12

Z4 bydleni v RD 8 24 4.32 4.32 16 9.6

Z5 bydleni v RD 9 27 4.86 4.86 18 10.8

Z6 bydleni v RD 5 15 2.7 2.7 10 6

10.4.3. KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

UP stanovuje zasady koncepce nakladani s odpady. Umistovani sbérnych mist komunalniho odpadu
je umoznéno v plochach smiSenych vyrobnich, v plochach vyroby a skladovani a v plochach technické
infrastruktury.

10.4.4. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

UP vymezuje plochy ob&anského vybaveni (ob&anské vybaveni verejné, obéanské vybaveni
komercni, sport, obéanské vybaveni specifické centralni, pficemz dlraz je kladen zejména na
zachovani vefejného ob&anského vybaveni.

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Stabilizované plochy vefejného ob&anského vybaveni jsou maximalné respektovany. Plocha zmény je
vymezena pro moznou realizaci matefské Skoly. Pfipadné poZadavky na realizaci vefejného
obcanského vybaveni (napf. zafizeni Skolstvi, zdravotnictvi, domud s pecovatelskou sluzbou, apod.)
umozfiuje UP fedit v ramci ploch smiSenych obytnych a ploch bydleni, které situovani zafizeni
ob&anského vybaveni pfipoustéji.

OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI (OK)

Stabilizované plochy komeréniho ob&anského vybaveni jsou respektovany. Plochy zmén nejsou
vymezeny, umistovani komeréniho ob&anského vybaveni umoziiuje UP fesit v ramci ploch smigenych
obytnych, ploch bydleni a ploch vefejného ob&anského vybaveni, kapacitni komercni zafizeni Ize
realizovat v ramci ploch smiSenych vyrobnich.

SPORT (OS)

Stabilizovana plocha (sportovni aredl u vodote€e Hruskovice) je respektovana. Moznost rozvoje
sportovnich ploch je feSena navrzenym rozSifenim stavajiciho sportovniho aredlu formou rozvojové
plochy. Vicelgelova a détska hiisté umozriuje UP fesit v ramci dalich ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, napf. ploch smiSenych obytnych, bydleni, ob&anského vybaveni, ploch vefejnych prostranstvi,
sidelni zelené.

OBCANSKE VYBAVENI SPECIFICKE CENTRALNI (OC)

Je zajem vytvofit v obci nové centrum, vytvofit prostor, ktery podtrhne vyznam obce, da ji novy
charakter a umozni realizovat plochy ob&anského vybaveni i drobnych podnikatelskych (startovacich)
ploch. Zviditelni se to, co je pro obec a region typické — vinafstvi a sadovnictvi.
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Proto je uzemnim planem vymezena plocha P1, ktera vytvofi pfedpoklad pro tyto aktivity. Cely prostor
byl podrobné fesen studii ,Architektonicko-urbanisticka revitalizace centra Obce Zadovice®

10.4.5. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi vytvafi urbanistickou kostru uUzemi, slouzi pro obsluhu uUzemi, kratkodobou
rekreaci ob&and, situovani vefejné zelené a détskych hiist. UP stanovuje zasady koncepce vefejnych
prostranstvi, umoznujici jednak zachovani a regeneraci stavajicich ploch a déale rozvoj novych
vefejnych prostranstvi, véetné podminek pro zachovani a realizaci zelené.

Plochy vefejnych prostranstvi navrhuje pro zajisténi obsluhy navrhovych ploch bydleni.

10.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANY PRIRODY A USES

10.5.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce feSeni krajiny vychazi z pfirodnich podminek a historickych vazeb v izemi. Na uzemi obce
jsou patrné pfirodni kontrasty pestrosti krajinnych spole€enstev. Na sever a na jih od zastavéného
Uzemi obce je typickym znakem mozaika vinic, sadt a menS$ich policek. Zbyvajici ¢ast uzemi pak tvofi
obfi bloky zemédélsky obhodspodafované pudy s absenci rozptylené krajinné zelené. Uzemni plan
vymezuje v krajing nejen USES ve formé& lokalnich biocenter a biokoridor(i, ale pro posileni
ekostabilizaéni funkce také hustou sit interakénich prvkd v ramci velkych plUdnich blokd. Centrem
obce protéka tok Hruskovice, ktery je rovnéz zahrnut do systému lokalniho USES.

UP respektuje prirodni hodnoty Gizemi, vymezuje podminky pro ochranu krajinného rdzu, stanovuje
zasady koncepce usporadani krajiny.

V celém feSeném uUzemi je uplatnén a respektovan princip nevytvaret v krajiné nova sidla nebo
samoty a neumistovat zde nové stavby, kromé staveb pfipustnych a podminéné pfipustnych v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

10.5.2. VYMEZENI PLOCH V KRAJINE

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (W)

Stabilizované plochy jsou rgspektovény. Jsou navrzeny plochy zmén K1 a K2. Dal$i umistovani
vodnich nadrzi umoziiuje UP i vramci dalSich ploch v krajing, napf. ploch zemédélskych, ploch
smiSenych nezastavéného uzemi, apod.

Vodni toky
V feSeném Uzemi se nachazeji tyto vodni toky:
e Hruskovice — ID toku 10197281 — Lesy CR, s.p.
e bezejmenny vodni tok — ID toku 10196457 — Lesy CR, s.p.
e bezejmenny vodni tok — ID toku 10195816 — Lesy CR, s.p.
e Dbezejmenny vodni tok — ID toku 10191117 — Povodi Moravy, s.p
Vodni plochy
o vieSeném Uzemi se nenachazeji vodni plochy
o vodni plochy jsou realizovany v ramci navrzenych ploch zmén v krajiné — K1 a K2
o  navrhovand vyskova regulace zastavby: max 1 NP je uréena pro mozZnost realizace pozorovatelen
PLOCHY PRIRODNI (NP)
V feSeném Uzemi jsou jako plochy pfirodni vymezeny plochy lokalnich biocenter

Stabilizované plochy jsou respektovany. Plochy zmén jsou vymezeny pro realizaci prvkd USES —
biocenter mistniho (lokalniho) vyznamu, pfipadné jejich nefunkénich Casti.

PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ)
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Jako plochy zemédélské produkéni jsou vymezeny intenzivné vyuzivané pozemky zemédélského
charakteru v ramci velkych pldnich blokd. Stabilizované plochy jsou respektovany, plochy zmén
nejsou vymezeny. UP navrhuje, v souvislosti s rizikem vétrné eroze, Fesit zvySeni podilu pfirodnich
prvk(, rozsahlé plochy orné pady rozdélit vzrostlou zeleni.

PLOCHY ZEMEDELSKE SPECIFICKE - REKREACNI (NX)

UP vymezuje plochy zemédé&lské specifické — rekreacni, ve kterych dochazi k syntéze extenzivniho
hospodareni na zemédélské pudé a individualni rekreace spojené se zahradkafenim. Dlvodem
vymezeni je existence mistné specifickych, pomérné rozsahlych ploch na pomezi mezi funkci
produkéni, krajinou a rekreacni, které nelze zaradit do zastavéného Uzemi, ale které zahrnuji, v ramci
zazemi, doprovodné stavby (napf. zahradkarské chaty).

Stabilizované plochy jsou vymezeny v severni a vychodni ¢asti feSeného Uzemi, plochy zmén nejsou
navrzeny.

PLOCHY LESNI (NL)

Zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa. Stabilizované plochy jsou respektovany, plochy zmén
nejsou vymezeny. Zalesnéni mensiho rozsahu Ize realizovat i v ramci dalSich ploch v krajiné, napf.
ploch zemédélskych a ploch smiSenych nezastavéného uzemi.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (SNU) — KRAJINNA ZELEN (NK)

Plochy vzrostlé zelené nelesniho charakteru, postagrarni lada, podmacené plochy, dale plochy
extenzivné vyuzivané, které jiz CasteCné zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v nedavné
minulosti hospodaFsky obhospodafované, v soucasné dobé vykazuji stav druhové pestrych remizi
a dfevin rostoucich mimo les.

Stabilizované plochy jsou respektovany, plochy zmén jsou vymezeny pro realizaci prvka USES, a to
lokalnich biokoridord.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (SNU) — ZEMEDELSKE (NS)

Plochy vyuzivané pfevazné k zemédeélskym uceliim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy
vuzemi. Jedna se o plochy orné pldy, vinic, zahrad, sadl a trvalych travnich porosta.
Charakteristickym znakem je polyfunk&nost vyuZivani, hospodafeni, protierozni, esteticka
a ekologické funkce.

Stabilizované plochy jsou respektovany, plochy zmén nejsou vymezeny.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (SNU) - OCHRANNE A PROTIEROZNI (NO)
Plochy slouzici k ochrané krajiny pfed erozi a povodnémi.

Stavajici plochy nejsou v feSeném uzemi vymezeny.Plochy jsou pouze navrzené k zalozeni K8 — K24.

PREHLED PLOCH ZMEN V KRAJINE

plocha zmény: K1, zplsob vyuziti plochy: | Plochy vodni a vodohospodarské W
K2

popis a Plochy se nachazi na zapad od zastavéného Uzemi v ramci lokalniho biocentra LBC 6.

oduavodnéni Navrhuji se jako rozsifeni stavajiciho biocentra v souladu se zpracovanou projektovou

dokumentaci od Atelieru Fontes, s.r.o. (Zadovice: Vodni plochy v mistni trati Pastvisko).

Jedna se o rybniky, které budou jak revitalizanim opatfenim, tak budou slouzit
k extenzivnimu rybafeni.

plocha zmény: K3 zpusob vyuziti plochy: ‘ Plochy pfirodni | NP
popis a Plocha se nachazi na zapad od zastavéného Uzemi v ramci lokalniho biocentra LBC 6.
odlvodnéni Navrhuje se jako rozsifeni stavajiciho biocentra v souladu se zpracovanou projektovou

dokumentaci od Atelieru Fontes, s.r.o. (Zadovice: Vodni plochy v mistni trati Pastvisko).

Plocha je navrzena jako mozaika extenzivnich sadu, luk, tani, rozptylené vysadby i vysadby
lesnického charakteru, bude zde vybudovana cestni sit pfevazné nezpevnéna doplnéna o
nezbytny mobiliaf a v severozapadni ¢asti bude ¢&ast vymezena jako nezpevnéna
manipulacni a parkovaci plocha oseta bylinnou smési. V této ¢asti lokalniho biocentra by se
mél propojit zajem ochrany pfirody s moznosti odpocinku obyvatel v pfirodé.
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plocha zmény:

K4 zpusob vyuziti plochy: | Plochy prirodni NP

popis a
odavodnéni

Plocha se nachézi u jihovychodni hranice fes. uzemi.

Navrhuje se jako nezbytné rozsifeni lokalniho biocentra na cca 3 ha dle parametrd danych
metodikou pro vymezovani prvkil USES, tak aby plnilo svou ekologickou funkci.

koordinovat

Lokalni biokoridor vedouci po hranici v k. U. Vracov.

plocha zmény:

K5 ‘ zpusob vyuziti plochy: ‘ plochy NSU — krajinna zelef NK

popis a
odlvodnéni

Plocha se nachazi u jihozapadni hranice fe$. Uzemi.

Navrhuje se jako nezbytné propojeni lokalniho biokoridoru z k. U. Kel€any pfes cip feSeného
uzemi.

koordinovat

Napojné body biokoridoru v k. U. Kel€any.

plocha zmény:

K6 ‘ zpusob vyuziti plochy: ‘ plochy NSU — krajinna zelef | NK

popis a
odavodnéni

Plocha se nachézi v jihovychodni &asti fes. uzemi.

Navrhuje se jako nezbytné rozsifeni lokalniho biokoridoru na 15 m dle parametrd danych
metodikou pro vymezovani prvka USES, tak aby plnilo svou ekologickou funkci.

plocha zmény: K7 ‘ zpUsob vyuziti plochy: ‘ plochy NSU — krajinna zelef | NK
popis a Plocha se nachazi na jihovychodni hranici feS. uzemi.

oddvodnéni Navrhuje se jako nezbytné propojeni LBC 5 s lokalnim biokoridorem v k. (. Vracov
koordinovat Lokalni biokoridor vedouci v k. U. Vracov.

plocha zmény: K8 ‘ zpuUsob vyuziti plochy: ‘ plochy NSU — ochranné a protierozni | NO

popis a
oduvodnéni

Plocha se nachazi v severozapadni ¢asti uzemi,
Navrhuje se jako protierozni opatfeni — zasakovaci travnaty pas.

Podkladem navrhu je Plan spoleCnych zafizeni Kompexnich pozemkovych uprav v k. 0.
Zadovice (AGROPROJEKT PSO s r. 0, 2017).

Po spoledném jednani byla mirné& upravena dle Planu spole&nych zafizeni KPU.

plocha zmény: K9 ’ zpUsob vyuziti plochy: ‘ plochy NSU — ochranné a protierozni | NO
Zru$ena po spoleéném jednani.
plocha zmény: K10 ‘ zpusob vyuziti plochy: ‘ plochy NSU — ochranné a protierozni | NO

popis a
oduvodnéni

Plocha se nachazi v severni ¢asti feSeného uzemi.

Navrhuje se jako soustava malych vodnich nadrzi s retenéni a ochrannou funkci. Toto
opatfeni je navrzeno jako feSeni problému s odtokem vody pfi pfivalovych srazkach. Plocha
vyuziva jiz v minulosti vybudované nadrze, které je nutno ale provéfit z hlediska bezpeénych
pretoku a vyvedeni odtoku pres zastavéné Gzemi do toku Hruskovice.

Podkladem navrhu je koncept DUR Zadovice: Re$eni odtokovych poméri v lokalité Férunék
od Atelieru Fontes s.r.0. a Plan spoleénych zafizeni Kompexnich pozemkovych uprav v k. u.
Zadovice (AGROPROJEKT PSO s r. 0, 2017).

koordinovat

Se zapoc&atou Komplexni pozemkovpu Upravou.

plocha zmény:

K11 | zpusob vyuziti plochy: | plochy NSU — ochranné a protierozni | NO

popis a Plocha se nachazi na jihovychod od zastavéného tuzemi.

odavodnéni Navrhuje se jako plocha s retenéni a ochrannou funkci.

plocha zmény: K12 zpusob vyuziti plochy: | plochy NSU — ochranné a protierozni | NO
ZruSena po spole€ném jednani.

plocha zmény: K13 | zpusob vyuziti plochy: l plochy NSU — ochranné a protierozni NO
ZruSena po spoleéném jednani.

plocha zmény: K14 ‘ zpUsob vyuziti plochy: ‘ plochy NSU — ochranné a protierozni NO
ZruSena po spole€ném jednani.

plocha zmény: K15 ‘ zpusob vyuziti plochy: ‘ plochy NSU — ochranné a protierozni NO
ZruSena po spole€ném jednani.

plocha zmény: ‘ K16 ‘ zpUsob vyuziti plochy: ‘ plochy NSU — ochranné a protierozni NO
Zru$ena po spoleéném jednani.

plocha zmény: K17 ‘ zpUsob vyuziti plochy: ‘ plochy NSU - ochranné a protierozni NO
Zru$ena po spoleéném jednani.

plocha zmény: K18 ‘ zpUsob vyuziti plochy: ‘ plochy NSU - ochranné a protierozni NO
ZruSena po spole€ném jednani.

plocha zmény: K19 ‘ zpUsob vyuziti plochy: ‘ plochy NSU — ochranné a protierozni NO

ZruSena po spole€ném jednani.
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plocha zmény: ‘ K20 ‘ zpusob vyuziti plochy: ‘ plochy NSU — ochranné a protierozni | NO
ZruSena po spoleéném jednani.
plocha zmény: ‘ K21 ‘ zpUsob vyuziti plochy: ‘ plochy NSU — ochranné a protierozni | NO
ZruSena po spoleéném jednani.
plocha zmény: ‘ K22 ‘ zpusob vyuziti plochy: ‘ plochy NSU — ochranné a protierozni | NO
ZruSena po spoleéném jednani.
plocha zmény: K23 ‘ zpUsob vyuziti plochy: ‘ plochy NSU — ochranné a protierozni | NO
ZruSena po spoleéném jednani.
plocha zmény: K24 ‘ zpusob vyuziti plochy: ‘ plochy NSU — ochranné a protierozni | NO
ZruSena po spoleéném jednani.
plocha zmény: K25 ‘ zpUsob vyuziti plochy: ‘ plochy NSU — ochranné a protierozni | NO

popis a
odlvodnéni

Plocha se nachazi na jihu feSeného Gzemi.
Navrhuje se jako protierozni opatfeni — zasakovaci travnaty pas.

Podkladem navrhu je Plan spoleCnych zafizeni Kompexnich pozemkovych uprav v k. 0.
Zadovice (AGROPROJEKT PSO s 1. 0, 2017).

plocha zmény:

K26 | zpusob vyuziti plochy: | plochy NSU - krajinna zelert | NK

popis a
oduvodnéni

Plocha se nachazi na jihozapadé feSeného Uzemi. Jedna se o plochu pro neexistujici ¢ast
lokalniho biokoridoru LBK 2. Trasovani je koordinovano s Planem spoleCnych zafizeni
Kompexnich pozemkovych Uprav v k. U. Zadovice (AGROPROJEKT PSO s r. 0, 2017).

plocha zmény:

K27 ’ zpUsob vyuziti plochy: ‘ plochy NSU — krajinna zelef | NK

popis a
oduvodnéni

Plocha se nachazi na jihozapadé feSeného Uzemi. Jedna se o plochu pro neexistujici ¢ast
lokalniho biokoridoru LBK 2. Trasovani je koordinovano s Planem spoleCnych zafizeni
Kompexnich pozemkovych uUprav v k. U. Zadovice (AGROPROJEKT PSO s r. 0, 2017).

plocha zmény:

K28 | zpusob vyuziti plochy: | plochy NSU - krajinna zeleri | NK

popis a
oduvodnéni

Plocha se nachazi na jihovychodé feSeného uzemi. Jedna se o plochu pro neexistujici ¢ast
lokalniho biokoridoru LBK 6. Trasovani je koordinovano s Planem spoleCnych zafizeni
Kompexnich pozemkovych uUprav v k. U. Zadovice (AGROPROJEKT PSO s r. 0, 2017).

plocha zmény:

K29 | zpusob vyuziti plochy: | plochy NSU - krajinna zelert | K

popis a
oduvodnéni

Plocha se nachazi na jih od zastavéného uUzemi. Jedna se o plochu s vyskytem
vstavacovitych (Orchidaceae). Pro udrzeni vyskytu vstavacovitych je potfeba vhodné
hospodarské vyuziti, které bude udrzovat sukcesni procesy, tak aby nedoSlo k zapoji
naletovych drevin.

10.5.3. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Dle Koncepéniho vymezeni regionélniho a nadregionalniho USES pro Gzemi Jihomoravského kraje
(dokument organu ochrany pfirody JMK, 2012) nejsou v feSeném Uzemi vymezeny zadné prvky
nadregionalniho a regionalnino USES.

Koncepce vymezeni lokalniho uzemniho systému ekologické stability je pfevzata z platného UPO,
ktery vychazi z Uzemiho planu spadového uzemi Kyjova. USES je upraven vzhledem k soudasné
parcelaci a sou¢asnému vyuziti Gzemi. V feSeni USES byly zohlenény i protierozni a protipovodfiova
opatdieni navrzena firmou ATELIER FONTES s r. 0. z roku 2016.

Biocentra lokalniho vyznamu

oznaceni popis rozsah (v ha) el svtav,spolecenstva a
doporuceni

LBC 3 | Lokalni biocentrum funkéni, existujici, V feSeném Uzemi | Lesni porosty. Druhova skladba
BARBORA |vymezeno na zapadni hranici k. 0. Vétsi | je vymezeno 1,7 | odpovidajici stanovistnim

¢ast je vymezena v sousednim k. U. haavk.u. podminkam.

Kel€any
vmezeno cca 3,5
ha.

Lokalni biocentrum funkéni, existujici, 3,2ha Lesni porosty. Druhova skladba
LBC 4 vymezeno v prostoru pasu lesa na odpovidajici stanovis$tnim
KOPCE I. jihoychod od zastavéného Uuzemi obce. podminkam.

PfrevaZzuji smiSené porosty.
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oznaceni

popis

rozsah (v ha)

cilovy stav spolecenstva a
doporuceni

LBC 5 VE
ZLEBECH

Lokalni biocentrum ¢aste¢né funkéni,
existujici, vymezeno na jihovychodé k. u.
a navrzeno k rozsifeni z diivodu
dodrzeni minimalnich pfedepsanych
parametr LBC.

V soucasnosti
1,9 ha, navrzeno
rozSifeni o cca
0,8 ha.

Lesni porosty. Druhova skladba
odpovidajici stanovistnim
podminkam.

LBC 6
DOLNi
UJEZD

Lokalni biocentrum ¢aste¢né funkéni,
existujici, vymezeno na zapad od
zastavéného uzemi obce, navrzeno

k rozsifeni v souladu s revitalizaénimi
opatfenimi navrZzenymi ve spolupraci s
firmou ATELIER FONTES s r. 0. dle
jejich zpracované projektové
dokumentace ,Zadovice: Vodni plochy
v mistni trati Pastvisko®. V tomto
projektu se protnuly, jak potfeby ochrany
prirody, tak potfeba poskytnout
obyvatelim obce misto ke
kratkodobému odpocinku v pfirodé, tak i
souhlas majitele.Takto rozsahlé
biocentrum by mélo slouzit jak
ekologické funkci, tak i rekreaci v
pfirodé. Vzhledem k rozsahu vymezeni
je redlné, ze se zde obé tyto funkce
protnou a nebudou na ukor druhé.
Puvodni ¢ast na severu s tokem
HruSkovice by méla slouzit primarné
jako pfirodni zéna, kterou by prochazela
pouze nezpevnéna naucna stezka,
vodni plochy budou tvofit pfechod mezi
pfirodni a pobytovou zénou. Vyméra a
charakter stavajici severni ¢asti
spole¢né s navrzenymi rybniky jiz
spolecné bohaté zajiStuji podminky
funkcnosti biocentra z hlediska
ekologického. Jizni ¢ast biocentra bude
mozaikou sadq, luk, tani, rozptylené
vysadby i vysadby lesnického
charakteru, bude zde vybudovana cestni
sit pfevazné nezpevnéna doplnéna o
nezbytny mobiliaf a v severozdpadni
¢asti bude ¢ast vymezena jako
nezpevnéna manipulacni a parkovaci
plocha oseta bylinnou smési.
Biocentrum je navrzeno, tak aby tvofilo
bariéru mezi zastavbou v Zadovicich a
rozsahlym vyrobnim arealem v obci
Kel&any.

V soucasnosti
2,1 ha, navrzeno
rozSifeni o cca 8

ha.

Podél toku vodni a bfehova
spolecenstva pfirodniho charakteru,
V navaznosti na tok jsou vymezeny
dvé vodni plochy, na severu
biocentra je pak navrzeno zalesnéni
a vysadba sadu, mezi jednotlivymi
vysadbami a vodnimi plochami se
predpokladaji TTP s pobytovou
funkci.

Biokoridory

lokadlniho vyznamu

oznaceni

popis

délka

cilovy stav spolecenstva a
doporuceni

LBK 1

Lokalni biokoridor propojujici LBC 3
Barbora a LBC Roviny v k. U. Vracov.
V feSeném Uzemi je vymezena pouze
mala €ast biokoridoru, navazné body
jsou respektovany.

cca 1300 m

Zalozit vysadbou na orné pudeé.
Druhova  skladba  odpovidajici
stanovistnim podminkam.

LBK 2

Lokalni biokoridor propojujici LBC 3
Barbora a LBC 4 Kopce I. Vyuziva
mozaiky ploch sadl, TTP, PUPFL a
krajinné zelené.

Cca 1900 m

Lesni porosty. Druhova skladba
odpovidajici stanovis$tnim
podminkam.
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oznadeni popis délka gl’lovy svtav’spoleéenstva a
oporuceni

Lokalni biokoridor propojujici LBC 4 cca 850 m Lesni porosty. Druhova skladba
LBK 3 Kopce I. aLBC vk .U. JeZzov Barboraa | vieSeném uzemi | odpovidajici stanovistnim

LBC Roviny v k. U. Vracov. Je vymezen podminkam.

prevazné na PUPFL. Z divodu

navaznosti na USES v k. t. JeZov, byl

byiokoridor prodlouzen na hranici k. u.

jesté vice na sever.

Lokalni biokoridor propojujici LBC 6 cca 1200 m Vodni tok a bfehova spole€enstva.
LBK 4 Dolni Gjezd a LBC Zahumenice v k. G. | v feSeném uzemi | Drunova  skladba  odpovidajici

JezZov. LBK vede podél toku HruSkovice stanovistnim podminkam.

a v ramci zastavéného uzemi neni plné

funkéni. Do LBK jsou zahrnuty plochy

sidelni zelené v max. mozné mife.

Lokalni biokoridor propojujici LBC 5 Ve cca20m Zalozit vysadbou na orné puade.
LBKS Zlebech a LBC v k. 0. Jezov. V feSeném | v FeSeném uUzemi | Druhova skladba odpovidajici

Uzemi je vymezena pouze mala ¢ast stanoviStnim podminkam.

biokoridoru, navazné body jsou

respektovany.

Lokalni biokoridor propojujici LBC 5 Ve Cca 1300 m, Lesni porosty, vodni tok, bfehova
LBK 6 Zlebech a LBC Pechgrunt v k. 4. Vracov, castecné spolecenstva. Navrzenou Cast

navazné body jsou respektovany. vymezeno i zalozit vysadbou na orné pudé.

v sousednim k. 0. | Druhova  skladba  odpovidajici
stanovi$tnim podminkam

INTERAKCNI PRVKY

Byly upfesnény navrhy interakénich prvkd, které jsou pro USES minimain& nutné. Interakéni prvky
jsou vymezeny zejména z divodu ochrany pldy pfed vodni a vétrnou erozi. V feSeném Uzemi byly
navrzeny liniové interak&ni prvky, a to pfedevsim jako doprovodna zelen polnich cest a vodoteéi, nebo
jako délici prvek vétSich bloka orné pldy. V feSeném Uzemi jsou navrzeny liniové interakéni prvky
IP 1 — 11. Dale je vymezen jeden ploSny interak&ni prvek IP 12 v lokalité na jih od obce. Jedna se o
plochu s vyskytem vstavacovitych. Pro udrzeni vyskytu této ¢eledé na stanovisti je nutno hospodarit
tak, aby se omezily sukcesni procesy nad vysokou miru a nedo$lo k plnému zapoji naletovych
porostl. Prvky IP 10 — 12 byly doplnény po spole¢ném jednani.

Jejich realizace je rovnéz pfipustna v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
v nezastavéném uzemi.

Oddvodnéni pfijatého reseni:

Uzemni systém ekologické stability je vymezen v krajing s vyjimkou &asti LBK 4, na mozaice ploch
zahrnujici zemé&délskou pudu, PUPFL, ale i sady a krajinnou zelefi. Skladebné &asti USES jsou
prevazné funkéni. Byla navrzena husta sit interakénich prvkd, které vytvareji podminky pro dukladné
roz&lenéni intenzivné zemé&délsky obdélavané &asti krajiny a k jeji ochrané pfed vodni a vétrnou erozi.
Koncepce vymezeni USES vychazi z koncepce z platného UP. Nedo$lo k vyrazngj$im zménam ve
vymezeni, pouze v ramci LBC 6 DOLNi UJEZD doslo k vyraznému rozsifeni, kde byly v souginnosti
s firmou ATELIER FONTES s r. o. do biocentra zahrnuty i navrzené plochy vodni, lesni, plochy sadu a
pobytové plochy v ramci ploch TTP. TéméF 10 ha rozsahlé biocentrum by mélo slouZit jak ekologické
tak rekreacni funkci bez toho, aby se tyto funkce vzajemné negativné ovliviiovaly. Nad ramec plvodni
koncepce byl vymezen i ploSny interakéni prvek IP 12 na ploSe s vyskytem vstavacovitych z divodu
jejich udrzeni.

Vzhledem k faktu, Ze se v feSeném k. U. pravé zahdjil proces Komplexni pozemkové upravy, je mozna
v ramci podrobnéjSi dokumentace zména trasovani ¢i Uprava vymezeni nebo upfesnéni priibéhu
navrhovanych prvki USES s ohledem na nové vznikajici majetkopravni vztahy v Gzemi.

10.5.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je FeSena vymezenim hlavnich stavajicich a navrzené plochy dopravni
infrastruktury — aéelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty (DX), které tvofi zakladni kostru
zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL, obsluhu samot a vedeni péSich a
cyklistickych tras. Podrobnéji - viz. kap. 10.4.1. Koncepce dopravni infrastruktury.
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10.5.5. OCHRANA PRED EROZi A POVODNEMI

V FeSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové Gzemi ani aktivni zéna zéplavového Uzemi. ReSenym
uzemim protéka vodni tok HruSkovice, ktery vytvafi potencialni hrozbu zaplavy.

Vzhledem ke konfiguraci terénu pfedstavuji pro obec riziko extravilanové vody, a to zejména z ploch
severné a jizné od zastavéného uzemi.

UP vytvafi podminky pro pfipadnou preventivni ochranu Gzemi predev&im vramci koncepce
usporadani krajiny, a to jednak vlastnim vymezenim a usporadanim ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti a také stanovenim podminek pro tyto plochy, které umozriuji realizovat opatfeni pfispivajici
k vy8&i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destd apod. UP dale fe$i ochranu Uzemi pfed erozi a
stanovuje zasady pro ochranu proti zaplavam a pfivalovym vodam, v€etné zasad pro zadrzovani,
vsakovani a vyuzivani destovych vod tak, aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych poméru.

UP navrhuje pro posileni retenéni schopnosti krajiny a pro snizeni pfimého odtoku extravilanovych
vod plochy K1 az K24. Tyto plochy byly vymezeny na zakladé zpracované podrobnéjsi dokumentace.

Pro minimalizaci extravilanovych vod je rovnéz nutno provést zménu organizace povodi — navrhnout
organizacni (osevni postupy, velikost a tvar pozemkd...), agrotechnicka (vrstevnicova orba)
a stavebné - technicka (prilehy, zelené pasy...) opatfeni.

10.5.6. REKREACE

UP stanovuje zasady pro rozvoj rekreace a vymezuije stabilizované plochy zemédélské specifické -
rekreaéni (NX). Vzhledem k charakteru krajiny a tradici sadarstvi a vinohradnictvi jsou vymezeny
plochy vinnych sklepu. Plochy pro rodinnou rekreaci a hromadnou rekreaci nejsou vymezeny.

UP vytvaFi Uzemné technické podminky pro rozvoj turistické infrastruktury s vazbou na aktivity
mikroregionu Podchfibi:

e jsou vymezeny plochy zmén (plochy sidelni zelené&) pro realizaci odpoc€inkovych a rekreacnich
ploch s vazbou na mistni atraktivity pfi nau¢nou stezkou

e je vymezena plocha zmény pro realizaci stezky pro péSi a cyklisty podél navrzeného lokalniho
biocentra LBC 6.

UP umozfiuje umistovani staveb a zafizeni turistické infrastruktury v ramci $iroké $kaly ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Pro uspokojeni sportovnich potfeb obyvatel obce a pro mozné zvySeni navstévnické atraktivity sidla je
navrzeno roz§ifeni stavajiciho sportovniho areélu.

Pro pohybovou rekreaci (pé&Si turistiku, cykloturistiku a hipoturistiku) budou vyuZity stavajici
a navrzené plochy vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury, zejména ucelové komunikace.

Pro rozvoj turistické infrastruktury dale UP umozriuje budovani drobné architektury, zahrnujici stavby
a opatfeni pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu (napf. odpocivadla, mobiliar...).

10.5.7. DOBYVANiI NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném Uzemi je vymezeno chranéné loziskové uzemi VIkos; ropa (ID: 24430000).

V feSeném Uzemi se nachazi vyhradni lozisko nerostnych surovin Jezov-Pokrok-Barbora 2; lignit (ID:
3139200).

V severni &asti feSeného Gizemi je vymezeno priizkumné Gzemi na ropu a zemni plyn Svahy Ceského
masivu (ID:040008) a v jizni ¢asti prizkumné uzemi na ropu a zemni plyn Videriska panev VIII (ID:
040005).

Respektovano. V ramci ploch mimo zastavéné uUzemi je pfipusné umistovat prizkumna zafizeni
souvisejici s prizkumnym tzemim.

sesuvna a poddolovana uzemi
V feSeném Uzemi je evidovano poddolované Gzemi Jezov.

V feSeném Uzemi jsou evidovana 3 plosna sesuvna uzemi (ID: 2505, 2506, 2509) a 3 bodova
sesuvna uzemi (ID: 2507,2508, 2510). Sesuvy byly evidovany v roce 1963 na jih od zastavéného
uzemi obce a v roce 1979 byly revidovany.
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V té&chto plochach nejsou vymezeny 7adné zastavitelné plochy a koncepce UP je pIné respektuje.

Plochy t&Zby nerost( nejsou v UP vymezeny.

10.6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

UP vymezuje plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti v souladu s vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuziti Uzemi. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti se vztahuji
ke stabilizovanym plocham, plochdm zmén (zastavitelné plochy, plochy pfestavby) a plocham zmén
v krajiné.

V UP Zadovice jsou vymezeny plochy smisené obytné, plochy bydleni, plochy obé&anského
vybaveni, plochy rekreace, plochy verejnych prostranstvi, plochy sidelni zelené, plochy smisené
vyrobni, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni infrastruktury a plochy technické
infrastruktury. Plochy sidelni zelené jsou vymezeny nad ramec vyhlasky ¢& 501/2006 Sh., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi. Davodem je provazanost grafické &asti UP s textovou
¢asti UP a to s kapitolou 3. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené, kde je tento pojem zminovan.

V krajiné jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodarské, plochy pFirodni, plochy zemédélské,
plochy lesni a plochy smiSené nezastavéného tizemi. Pro plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti
v krajiné jsou stanoveny podminky (s ohledem na § 18 zakona €. 183/2006 Sb.) tak, aby bylo
maximéalné ochranéno nezastavéné zemi, pfirodni hodnoty izemi a prvky USES.

STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY

Stanoveni podminek prostorového usporfadani je feSeno s ohledem na ochranu hodnot Uzemi
a krajinného razu a dale na ochranu zastavéného uzemi pfed nekoncep&nim zahustovanim struktury
zastavby.

10.7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANiIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

V ramci UP jsou navrzeny vefejné prospé&sné stavby (VPS) a vefejné prospésna opatieni (VPO), pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

V ramci UP jsou vymezeny vefejné prospésné stavby:

Dopravni a technickd infrastruktura — vymezena plocha (VDT 1 - VDT 2) jsou nezbytné pro zajisténi
obsluhy navazujiciho Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou (zahrnuji komunikace, chodniky
a inZenyrské sité a v pfipadé plochy VDT 1 i Cistirna odpadnich vod).

Dopravni_infrastruktura — vymezena plocha (VD 1) je nezbytna pro realizaci mistni komunikace
k pfestavbové ploSe OC (nové centrum obce, které bylo feSeno architektonicko-urbanistickou soutézi),
vymezena plocha (VD 2) je nezbytna pro realizaci stezky pro péSi a cyklisty podél navrzeného
lokalniho biocentra LBC6 a zajiténi prichodnosti Uzemi.

Technicka infrastruktura — vymezené plochy (VT 1- VT 5) jsou nezbytné pro realizaci vodovodnich
fadu veetné Cerpaci stanice a kanaliza¢niho Fadu.

V ramci UP jsou vymezeny vefejné prospésna opatieni:

ZvySovani retencnich schopnosti uzemi — vymezené plochy — vymezené plochy (VR 1 - VR 2) jsou
nezbytné pro zvySeni retenénich schopnosti uzemi

Snizovani ohrozeni Uzemi pred erozi — vymezené plochy (VE 1 — VE 15) jsou nezbytné pro snizovani
ohrozeni Uzemi pred erozi
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Uzemni systém ekologické stability — vymezené koridory (VU 1 - VU 5) jsou nezbytné pro zaloZeni
prvk( uzemniho systému ekologické stability.

10.8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A  VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Plochy ani koridory, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nejsou vymezeny.

10.9. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.
10.10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV

V feSeném Uzemi je navrzena uzemni rezerva R1 pro plochu bydleni - smiSené obytné s moznosti
umistit Hasi¢skou zbrojnici, KODUS atd.

10.11. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Nejsou vymezeny, charakter ploch zmén nevyzadoval tento zplsob feseni.

10.12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIiM UZEMNi STUDIE

V feSeném Uzemi bude provéfena lzemni studii plocha zmény Z2. Dlivodem je zejména nutnost Fesit
rozsah a zpuUsob usporadani zastavby, véetné prostorového usporadani, které bude navrzeno na
zakladé provéreni plochy z hlediska ochrany zdravi pfed neptiznivymi uginky hluku a vibraci.

Plochy Z3 - Z6 byly jiz uzemni studii feSeny.

10.13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Nejsou vymezeny, charakter ploch zmén nevyzadoval tento zplUsob feSeni.

10.14. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Mnozstvi ploch zmén vyzadovalo stanoveni pofadi zmén. Z tohoto dlivodu byla navrzena I. a Il. etapa.

10.15. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT, VYMEZENI
STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RiZENi

UP nevymezuje vyznamné stavby, pro které maZe vypracovavat architektonickou &ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt a které jsou nezpusobilé pro zkracené stavebni fizeni.

11. VYHODNOCENi _ UCELNEHO _ VYUZITi _ZASTAVENEHO _ UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

VYHODNOCENI UCGELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Regenim UP jsou vytvofeny podminky pro Gdelné vyuziti zastavéného uUzemi. Hospodarné vyuziti
zastavéného Uzemi je primarné feSeno navrzenymi plochami pFestavby a vyuzitim proluk.
IntenzivnéjSi vyuziti zastavéného Uuzemi je dadle umozZnéno stanovenim podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
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Stabilizované plochy se smiSenym vyuzitim (smiSené obytné, smiSené vyrobni), vymezené
v dostateéném rozsahu, umozniuji polyfunkéni vyuziti ploch nejen pro bydleni. Velky potencial ma i
pfestavbova plocha P1 (pro chybéjici kapacity ob¢anského vybaveni a pro podnikatelské aktivity.

VYHODNOCEN/ POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Prognéza obyvatelstva jihomoravského kraje do r. 2025

2001 2005 2010 2015 2020 2025

Absolutni pocet obyvatel

Jihomoravsky kraj 1134786 1130240 1133 000 1133000 1131 000 1128 000
Zdroj: CSU, prognéza krajii - viastni vypoéty URS PRAHA, a.s.

Vyvoj poétu obyvatelstva v obci Zadovice 2011 (Cesky statisticky drad)

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

Zadovice | 770 766 760 769 769 764 764 764 760 769 766 772 771

Pramen: CSU

Obydlené byty v obci Zédovice

celkem rodinné domy bytové domy ostatni budovy

Obydlené byty | 248 245 3 -
celkem

Pramen: CSU (2011)

Pocet realizovanych bytu

Ozn. 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

Zadovice | — 1 - 1 1 1 2 2 2 1 2 1

V Zadovicich v poslednich letech po&et obyvatel mirné stoupal. Pro vypo&et potfeby bytt do r. 2025 je
uvazovano pocet obyvatel 771 a pocet trvale obydlenych byt 248 (dle scitani r. 2011).

Potreba novych byt do r. cca 2035:
pocet obyvatel: 771
trv. obydl. byty: 248
PFi navrhu poctu novych bytl je tfeba vzit v Gvahu stafi a kvalitu stavajiciho bytového fondu, pocet
cenzovych domacnosti, pfebydlenost byt a predpokladany ubytek byt (asanace):
Dle celostatnich prognéz Ize o€ekavat tyto tendence v bydleni:
e pocet domacnosti se bude zvySovat
e nejvice se zvysi pocet domacnosti jednotlivcl
e predpoklada se odpad bytového fondu cca 0,3 %

e mira souziti zGstane na stejné Urovni

Dle této prognézy by byla v Zadovicich potfeba byt(:
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e obloznost” 2,6 osob/byt

294 bytll / 247 bytu
771 : 3,1 =248,7 (249)
10% z 249 = 2,49 (po zaokrouhleni 2)
249-2 = 247

e potifeba byt pro 771 obyvatel pfi 10% souziti cenzovych domacnosti:
771 :2,6 =296,53 (po zaokrouhleni 297)
10% z 297 = 2,97 (po zaokrouhleni 3)
297 -3=294

Poznamka: obloZnost byt v Zadovicich je 3,1 coZ je vice nez republikovy pramér.

e disponibilni poc¢et bytll v r. 2035 (odecten odpad ve vysi 10*0.003*783) 241 bytu
20 * 0.003 * 248 = 14,88 = 15, (po zaokrouhleni 15)
20 = pocet let (2015 — 2035), 0,003 = % odpadu, 248 = trv. obydl. byty

e ccador. 2035 je potfeba 53/6 byt
294 - 241 =53
247 -241=6

Primér z obou hodnot je potfeba 29,5 bytu . Po zaokrouhleni 30 bytl. Jedna se o 12% narlst poctu
bytd (30:241 = 0,124). NarlGst byt odpovida standardim Uzemniho planovani a koncep&nimu
pfistupu k dané problematice.

Je zajem vytvorit tzemni podminky pro rozvoj ploch bydleni. Plochy pro bydleni vymezit
v rozsahu pro cca 30 novych bytu (resp. rodinnych domi).

V pfipadé, Zze budeme uvazovat (s ohledem na charakter uzemi) rozloZeni bytd v rodinnych domech
100%:

Pocet byt v rodinnych domech

pocet bytu primérna velikost parcely* cca potfebna plocha (ha)

30 1200 m? 3,60 ha

Celkovy prehled ploch zmén Bl — plochy bydleni v rodinnych domech a SV — plochy smiSené obytné —
venkovské

ozn. v UP Plocha s rozdilnym vymeéra (ha) orientaéni pocet RD pocet BJ
zplsobem vyuziti
Z1 SO 0,2414 1 1
Z2 SO 0,695 6 6
Z3 Bl 1,3024 10 10
Z4 Bl 0,9364 8 8
Z5 BI 0,8962 9 9
Z6 BI 0,5023 5 5
celkem 4,5869 39 39

Navrhovany narast poctu bytl maximalistické varianty (pokud by doSlo k realizaci vSech RD) je

16,18 %.

Koncepce feSeni a vyhodnoceni uUcéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch

) Ve vyspélych zemich EU se hodnota primémého podtu obyvatel na jeden trvale obydleny byt (obloznost) pohybuje v soucasnosti

okolo hodnot 2,0 — 2,4 obyvatel/byt, priméma obloznost bytéi v CR je cca 2,6 (zdroj MMR).

V feSeném Gzemi je hodnota obloZnosti bytl cca 2,6 a pocita se s ni i k roku 2025. Navrzena hodnota 2,6 je v souladu

s trendem CR i EU, kde dochazi k setrvalému poklesu obloznosti bytd.
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Byly provéfeny stavajici plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura. Vzhledem k potreby
obce vymezit nové centrum a dat obci novy charakter, ktery umozni pozadované aktivity je navrzena
pfestavbova plocha P1 — ob&anské vybaveni specifické centralni.

V ramci zpracovani navrh byl provéfen zamér obce a je vymezena plocha sportu pro umoznéni
pfipadného rozvoje sportovnich aktivit..

Byly provéfeny smiSené vyrobni, stavajici plochy jsou stabilizovany, nova plocha je navrzena
s ohledem na vysledky posouzeni vlivu navrhu Uzemniho planu na zivotni prostiedi.

12.  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENi

Do UP jsou zapracovany nadmistni koncepéni zaméry, presahujici feSené Uzemi obce Zadovice.
Rozsah ploch a koridor( byl pfiméfené upfesnén:

charakter zaméru feseni v UP Zadovice

vodovodni fad s €erpaci stanici Je vymezen Kkoridor pro technickou infrastrukturu (TK3)
jehoz soucasti bude vodovodni fad a Cerpaci stanice.
Navrzena koncepce vychazi z PRVK JMK.

Divodem vymezeni koridoru je posileni stavajiciho
systému zasobovani vodou obce Bukovany.

Duvodem vymezeni uvedeného zameéru je zajisténi navaznosti a koordinace se sousednimi obcemi.

13._ VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

13.1. VYHODNOCENIi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Pouzita metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkl na zemédélsky pudni fond bude provedeno ve smyslu
zakona €. 334/1992 Sb., vyhlasky ¢&. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedni ze dne 29. prosince 1993,
kterou se upravuji podrobnosti ochrany padniho fondu ve znéni zakona Ceské néarodni rady
€. 10/1993 Sb. a pfilohy 3 této vyhlasky a pfisludného metodického pokynu. Pfifazeni jednotlivych tfid
ochrany kédim BPEJ respektuje vyhlasku €. 48/2011 Sb.

PFi vyhodnoceni jednotlivych lokalit byla pouzita aktualni katastralni mapa. Druhy pozemk( a rozsah
zemédélské pudy odpovida udajiim z katastru nemovitosti. Kvalita zemédélské pudy byla uréena dle
podkladu BPEJ poskytnutych z tzemné analytickych podkladd ORP Kyjov.

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace, udaje
o celkovém uhrnu zaboru ZPF

Vyhodnoceny jsou rozvojové plochy s dopadem do zemé&délského ptdniho fondu. Clenény jsou:
Z1 - lokality zaboru ZPF — zastavitelné plochy

K1 - lokality zaboru ZPF — plochy zmén v krajiné (navrhové plochy na zménu vyuziti
nezastavéného Gzemi, navrh vysadby zelené& v ramci USES, atp.)

Bonitované pldné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pidniho fondu pfi uzemné

V feSeném Uzemi je stabilizovana sit zemédélskych ucelovych komunikaci. Pfi realizaci zaméru
je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkdm a priichodnost krajiny.

Investice do pldy
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V feSeném uzemi jsou realizovany odvodfiovaci systémy.

Odlvodnéni vhodnosti navrzeného feSeni v porovnani s jinymi moznymi variantami

Koncepce rozvoje zastavitelnych ploch vychazi z pfedchoziho tzemniho planu

Nékteré plochy byly oproti pavodni koncepci vypustény, vyméra novych zastavitelnych ploch nad
ramec pfedchoziho uzemniho planu je minimalni.

Orientacni schéma porovnavajici ptvodni planovaci €innosti jsou bonitované pldné ekologické jednotky.
Z hlavnich padnich jednotek (HPJ) jsou zde zastoupeny: 01, 05, 06, 07, 08, 19, 20, 22. 24, 40, 55, 56.

Udaje o celkovém tihrnu zaboru ZPF

viz tabelarni vyhodnoceni jednotlivych lokalit.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Vv Feéenévm t:JzerTll' hospodafi na zemé&délské ptidé hlavné dva subjekty. Jedna se o AGRO Zadovice a
PODCHRIBI JEZOV a. s., které hospodafi na rozsahlejSich blocich orné pldy. Zbytek zemédélské
pudy je obhospodarovan mensimi subjekty a jedna se hlavné o sady a vinice.

Usporadani zemédélského pudniho fondu a pozemkové tpravy

V feSeném Uzemi byla zpracovana jednoducha pozemkova Uprava. Komplexni pozemkova uprava je
v feSeném uzemi teprve zahajena.

Opatreni k zajiSténi ekologické stability

UP vymezuje a upfesiiuje lokalni USES. UP dale vymezuje v krajiné velky podet ploch s protierozni,
retencni a protipovodfiovou funkci. Realizace protieroznich opatfeni je pfipustna i v rdmci podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vymezenych v nezastavéném Gzemi. Plochy USES se
jako zabor ZPF nevyhodnocuji s vyjimkou ploch K1, K2, K3 a K10, u nichz se zabor ZPF predpoklada.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci

V feSeném uzemi je stabilizovana sit zemédélskych ucelovych komunikaci. Pfi realizaci zaméru
je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkdm a prichodnost krajiny.

Investice do pldy

V fedeném Uzemi jsou realizovany odvodrovaci systémy.

Odlvodnéni vhodnosti navrzeného feseni v porovnani s jinymi moznymi variantami

Koncepce rozvoje zastavitelnych ploch vychazi z pfedchoziho Uzemniho planu

Nékteré plochy byly oproti pavodni koncepci vypustény, vyméra novych zastavitelnych ploch nad
rdmec pfedchoziho uzemniho planu je minimalni.
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Orientaéni schéma porovnavajici plivodni koncepci UPNSU a nového UP

ZAMERY Z PLATNEHO UPNSU

plochy bydleni / plochy bydleni realizované

=1
H plochy obéanskéha vybaveni - vefejnd infrastruktura / realizované

plochy obtanskeha vybaveni

\ ‘ \ \ \ \ 'k plochy obéanskéha vybaveni - télavjchowna a sportovni zafizen

\ \ plochy technického wybaven!

plochy vjroby, skladovani - podnikatelské aktivity

plochy wyroby, skladovéni - podnikatelsks aktivity - Gzemni rezerva

plochy dopravy v Klidu - parkovisté a gardze

T

ZAMERY Z NOVEHO UP

plochy bydlen!/ plochy smiSené obytné

plochy wjroby a skladavani/ plachy smigené wjrobni

0
c
i
rm'-v""’“"'l
B

=
a = . =l : plochy vefejnych prostranstui
plochy obéanskéha vybaveni
E plochy rekreace
E plochy technické infrastruktury
B == | I plochy dopravni infrastruktury
52
U
|
tab. 3  Popis a od(vodnéni ploch
ozn.vUP |Plocha tfida orientac¢ni | Popis a odlvodnéni

s rozdilnym | ochrany | pocet
zpUsobem ZPF RD/BJ
vyuziti

Plocha se nachazi v severni Casti obce v prodlouzeni
stavajici ulice.

Navrhuje se vzhledem k tomu, Ze bezprostfedné navazuje
na stavajici zastavbu. Bude vytvofena moznost realizace
samostatné stojiciho rodinného domu v sadu. Cely sad je
vlastnén jednim majitelem, objekt vzhledem k vzrostlé
zeleni nebude pohledové exponovan. Pfi navrhu bylo
pfihlédnuto k faktu, Ze majitel vlastni cely navazujici sad a
bude ho z domu ¢aste¢né obhospodarovavat, coz odpovida
charakteru obhospodarovani z minulosti, kdy domy mély

Z1 SO I/l 1 obhospodafované pozemky v bezprostfedni blizkosti a
majitelé nebyli od pudy odtrzeni. Ve volné krajiné by
samostatny diim zadouci nebyl, ale vzhledem k tomu, zZe
plocha navazuje na zastavéné Uzemi, tak se zameér jevi

k tomuto Ucelu jako vhodny.

Predpokladany zabor I./1l. tfidy ochrany ZPF bude vzhledem
k po¢tu RD minimaini.

Plocha je vymezena na tfidé vysSi bonity a vzhledem
k tomu, Ze se v bezprostfedni navaznosti na zastavéné
Uzemi obce Zadovice jiné tfidy ochrany téméf nenachazi,
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ozn. v UP

Plocha

s rozdilnym
zpusobem
vyuziti

tfida
ochrany
ZPF

orientaéni
pocet
RD/BJ

Popis a odtvodnéni

nebylo mozZno plochu vymezit na tfidé niz8i bonity. Pozemky
s nizSi bonitou pldy se nachazi pouze jizné od zastavéného
uzemi ve svazich nad obci a tyto jsou pro dalSi rozvoj

z hlediska urbanistického i krajinafského jednoznacné
nekoncepéni. Uzemni rozvoj se tedy nemuze realizovat
mimo |. a Il. tfidu ochrany,

z2

SO

Plocha se nachazi u silnice 11/422 na severovychodnim
okraji obce.

Navrhuje se vzhledem k tomu, ze bezprostfedné navazuje
na stavajici zastavbu.

Plocha je prevzata z platného UPNSU a organem ZPF jiz
odsouhlasena.

Plocha je vymezena na tfidé vy38Si bonity a vzhledem
k tomu, Ze se v bezprostfedni navaznosti na zastavéné
Uzemi obce Zadovice jiné tfidy ochrany téméF nenachazi,
nebylo mozZno plochu vymezit na tfidé niz8i bonity. Pozemky
s nizsi bonitou pudy se nachazi pouze jizné od zastavéného
uzemi ve svazich nad obci a tyto jsou pro daldi rozvoj
z hlediska urbanistického i krajindfského jednoznaéné
nekoncepéni. Uzemni rozvoj se tedy nemuZe realizovat
mimo |. a Il. tfidu ochrany,

Z3

Bl

10

Plocha se nachazi ve vychodni ¢asti obce.

Plocha je soucasti lokality, na kterou je zpracovana
,Zastavovaci studie v Zadovicich za kulturnim domem*
(01/2014). Jedna se o lokalitu, ktera je hlavnim rozvojovym
uzemim obce. Tvofi ji Etyfi navrhové plochy, které spojuje
plocha vefejného prostranstvi. Vystavba bude realizovana
postupné po jednotlivych plochach. Navrhuje se vzhledem
k tomu, Ze je v obci nedostatek stavebnich mist a zajem o
vystavbu je velky i vzhledem k blizkosti mésta Kyjov.

Je navrzena etapizace, v |. etapé 5 RD, v Il. etapé 5 RD (po
realizaci dopravni a technické infrastruktury).

Zapadni 8ast plochy je prevzata z platného UPNSU a
organem ochrany ZPF jiz odsouhlasena.

Plocha je vymezena na tfidé vysSi bonity a vzhledem

k tomu, Ze se v bezprostfedni navaznosti na zastaveéné
Uzemi obce Zadovice jiné tfidy ochrany téméf nenachazi,
nebylo mozno plochu vymezit na tfidé nizSi bonity. Pozemky
s nizSi bonitou ptdy se nachazi pouze jizné od zastavéného
Uuzemi ve svazich nad obci a tyto jsou pro dalSi rozvoj

z hlediska urbanistického i krajinafského jednoznacné
nekoncepéni. Uzemni rozvoj se tedy nem(iZe realizovat
mimo . a ll. tfidu ochrany,

Z4

Bl

Plocha se nachazi ve vychodni ¢asti obce.

Plocha je soucasti lokality, na kterou je zpracovana
,Zastavovaci studie v Zadovicich za kulturnim domem®*
(01/2014). Jedna se o lokalitu, ktera je hlavnim rozvojovym
uzemim obce. Tvofi ji Etyfi navrhové plochy, které spojuje
plocha vefejného prostranstvi. Vystavba bude realizovana
postupné po jednotlivych plochach. Navrhuje se vzhledem
k tomu, Ze je v obci nedostatek stavebnich mist a zdjem o
vystavbu je velky i vzhledem k blizkosti mésta Kyjov.
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Uzemni plén Zadovice

Textova cast odivodnéni Gizemniho planu

ozn. v UP

Plocha

s rozdilnym
zpusobem
vyuziti

tfida
ochrany
ZPF

orientaéni
pocet
RD/BJ

Popis a odtvodnéni

Plocha je pIné pfevzata z platného UPNSU a organem
ochrany ZPF jiz odsouhlasena.

Plocha je vymezena na tfidé vy3Si bonity a vzhledem

k tomu, Ze se v bezprostfedni navaznosti na zastavéné
Uzemi obce Zadovice jiné tfidy ochrany témé&F nenachézi,
nebylo mozZno plochu vymezit na tfidé niZz8i bonity. Pozemky
s nizSi bonitou pldy se nachazi pouze jizné od zastavéného
uzemi ve svazich nad obci a tyto jsou pro dalSi rozvoj

z hlediska urbanistického i krajinafského jednoznacné
nekoncepéni. Uzemni rozvoj se tedy nemuze realizovat
mimo |. a Il. tfidu ochrany,

Z5

Bl

Plocha se nachazi ve vychodni ¢asti obce.

Plocha je soucasti lokality, na kterou je zpracovana
,Zastavovaci studie v Zadovicich za kulturnim domem*
(01/2014). Jedna se o lokalitu, ktera je hlavnim rozvojovym
uzemim obce. Tvofi ji Etyfi navrhové plochy, které spojuje
plocha vefejného prostranstvi. . Vystavba bude realizovana
postupné po jednotlivych plochach. Navrhuje se vzhledem
k tomu, Ze je v obci nedostatek stavebnich mist a zajem o
vystavbu je velky i vzhledem k blizkosti mésta Kyjova.

Je navrzena etapizace, v |. etapé 4 RD, v Il. etapé 5 RD (po
realizaci dopravni a technické infrastruktury)

Plocha je plné prevzata z platného UPNSU a organem
ochrany ZPF jiz odsouhlasena.

Plocha je vymezena na tfidé vy3Si bonity a vzhledem

k tomu, Ze se v bezprostfedni navaznosti na zastaveéné
Uzemi obce Zadovice jiné tfidy ochrany téméf nenachazi,
nebylo mozno plochu vymezit na tfidé nizsi bonity. Pozemky
s niz8i bonitou pudy se nachazi pouze jizné od zastavéného
uzemi ve svazich nad obci a tyto jsou pro dalSi rozvoj

z hlediska urbanistického i krajinafského jednoznacné
nekoncepéni. Uzemni rozvoj se tedy nem(ize realizovat
mimo |. a ll. tfidu ochrany,

Z6

Bl

Plocha je soucasti lokality, na kterou je zpracovana
,Zastavovaci studie v Zadovicich za kulturnim domem*
(01/2014). Jedna se o lokalitu, ktera je hlavnim rozvojovym
uzemim obce. Tvofi ji Etyfi navrhové plochy, které spojuje
plocha vefejného prostranstvi. Vystavba bude realizovana
postupné po jednotlivych plochach. Navrhuje se vzhledem
k tomu, Ze je v obci nedostatek stavebnich mist a zajem o
vystavbu je velky i vzhledem k blizkosti mésta Kyjov.

Je navrzena etapizace, v |. etapé 2 RD, v Il. etapé 3 RD (po
realizaci dopravni a technické infrastruktury)

Plocha je plné pfevzata z platného UPNSU a organem
ochrany ZPF jiz odsouhlasena.

Plocha je vymezena na tfidé vysSi bonity a vzhledem

k tomu, Ze se v bezprostfedni navaznosti na zastavéné
Uzemi obce Zadovice jiné tfidy ochrany téméf nenachazi,
nebylo mozno plochu vymezit na tfidé nizSi bonity. Pozemky
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Uzemni plén Zadovice

Textova cast odivodnéni Gizemniho planu

ozn.v UP |Plocha tfida orientacni | Popis a oddvodnéni
s rozdilnym ochrany | pocet
zpusobem ZPF RD/BJ
vyuziti

s nizSi bonitou pldy se nachazi pouze jizné od zastavéného
uzemi ve svazich nad obci a tyto jsou pro dalSi rozvoj

z hlediska urbanistického i krajinafského jednoznacné
nekoncepéni. Uzemni rozvoj se tedy nem(iZe realizovat
mimo |. a Il. tfidu ochrany,

Plochy pro obéanskou vybavenost:

ozn. v UP

Plocha

s rozdilny
m
zplsobem
vyuziti

tfida
ochrany
ZPF

Popis a odtvodnéni

z7

ov

Plocha se nachazi v jihozapadni ¢asti obce.

Vzhledem k mnozstvi navrhovanych ploch bydleni je nutné zajistit plochu
pro matefskou 8kolu. Ta je navrZzena na zakladé uzemnich moznosti
obce, po vyhodnoceni vSech potencidlné vhodnych ploch. Plocha se
nachazi v blizkosti navrzeného lokalniho biocentra a vodnich ploch. Tyto
ptirodni plochy budou s prostorem kolem HruSkovice zakladem pro
relaxacni zdzemi obce.

Plocha je v plathém UPNSU vymezena pro Ugely bydleni. Tento zamér
uz byl zhodnocen jako nadbyteény a €ast této plochy byla vyuZita pro
ucel vefejny.

Plocha je vymezena na tfidé vy3Si bonity a vzhledem k tomu, Ze se

v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné tizemi obce Zadovice jiné tfidy
ochrany témérf nenachazi, nebylo mozno plochu vymezit na tfidé nizsi
bonity. Pozemky s niz$i bonitou pady se nachazi pouze jizné od
zastavéného Uzemi ve svazich nad obci a tyto jsou pro dalSi rozvoj

z hlediska urbanistického i krajinafského jednozna&né nekoncepcni.
Uzemni rozvoj se tedy nemiiZe realizovat mimo 1. a Il. tfidu ochrany,

Z8

(ON]

Plocha se nachazi ve vychodni &asti obce, jiZné od stavajiciho arealu.

Jedna se o vytvofeni moznosti pro rozsifeni stavajiciho arealu pro dalSi
sportovni aktivity.

Plocha je v platném UPNSU vymezena pro Géely bydlené. Tento zamér
uz byl zhodnocen jako nepotfebny a ¢ast této plochy byla vyuzita pro
ucel vefejny.

Plocha je plné pfevzata z platného UPNSU a organem ochranyZPF jiz
odsouhlasena. Zajem o tuto plochu ze strany obce nadale trva.

Plocha je vymezena na tfidé vysSi bonity a vzhledem k tomu, zZe se

v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Uzemi obce Zadovice jiné tFidy
ochrany téméf nenachazi, nebylo mozno plochu vymezit na tfidé nizsi
bonity. Pozemky s nizSi bonitou pudy se nachazi pouze jizné od
zastavéného Uzemi ve svazich nad obci a tyto jsou pro dalSi rozvoj

z hlediska urbanistického i krajinafského jednoznacné nekoncepéni.
Uzemni rozvoj se tedy nemiZe realizovat mimo 1. a Il. tfidu ochrany.

P1

oC

Plocha se nachazi v uzemi byvalého statku v bezprostfedni blizkosti
obecniho ufadu v centralni ¢asti obce.

Navrhuje se vzhledem ktomu, Ze obci chybi centrum, které by ji
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Uzemni plén Zadovice

Textova cast odivodnéni Gizemniho planu

ozn.v UP |Plocha tfida Popis a odtivodnéni
s rozdilny | ochrany
m ZPF
zpusobem
vyuziti
charakterizovalo a umoznovalo rozvoj dal$ich funkci. Na toto Uzemi byla
zpracovana urbanisticko-architektonicka soutéz.
Plocha se témér cela nachazi mimo ZPF. Pouze mala ¢ast je
vymezena v ramci ll. tfidy ochrany, takze predpokladany zabor ZPF
bude u této plochy minimalni.
Plochy pro rekreaci:
ozn.v UP |Plocha tfida Popis a odtivodnéni
s rozdilny | ochrany
m ZPF
zpUsobem
vyuziti
Plocha se nachazi v severozapadni ¢asti obce v navaznosti na stavajici
vinné sklepy.

79 RV V. Jedna se o vytvoreni moznosti pro realizaci dal$ich vinnych sklept.
Plocha je vymezena na IV. tfidé ochrany ZPT. Jedn4 se o proluku mezi
stavajici sklepy. Cast plochy je vymezena i na nezemédélské ptds.
Plocha se nachazi ve vychodni ¢asti obce.

Jedna se o vytvofeni moznosti pro realizaci dal$ich vinnych sklep(.
Z10 RV I. Plocha je vymezena na Il. tfidé ochrany, v prostoru, kde se nachazeji

pouze pudy s vysokou bonitou. Plocha je malého rozsahu a jde o proluku
mezi stavajicimi vinnymi sklepy.

Plochy pro vefejné prostranstvi:

ozn.vUP | Plocha tfida Popis a odtivodnéni
s rozdilny | ochrany
m ZPF
zplsobem
vyuziti
Plocha se ve vychodni ¢asti obce.
Navrhuje se z dGvodu potfeby zajistit budouci obsluznost uzemi,
vymezeného v UP jako plochy bydleni v rodinnych domech Z3, 74, Z5 a
Z6.
Z11 PV Il Tato plocha je pfevzata z platného UPNSU, kde byla vymezena jako
soucast bydleni a organem ochrany ZPF jiz byla odsouhlasena.
V této lokalité se jiné nez vysoce bonitni pudy nenachazeji, takze nebylo
mozné tuto plochu souvisejici s obsluhou vySe zminénych ploch vymezit
na pudach méné kvalitnich.
Plocha se nachazi v zapadni ¢asti obce.
Navrhuje se zdlvodu potfeby zajistit budouci obsluznost uzemi,
vymezeného v UP jako plochy ob&anské vybaveni vefejné Z7 (pro
matefskou Skolu) a plochy technického vybaveni Z18 a Z20.
Z12 PV Tato plocha je ptevzata z platného UPNSU a organem ochrany ZPF jiz
byla odsouhlasena.
V této lokalité se jiné nez vysoce bonitni pddy nenachazeji, takze nebylo
mozné tuto plochu souvisejici s obsluhou vySe zminénych ploch vymezit
na pudach méné kvalitnich.
714 PV Plocha se nachazi v jihovychodni Casti obce v bezprostfedni blizkosti
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Uzemni plén Zadovice

Textova cast odivodnéni Gizemniho planu

ozn.v UP |Plocha tfida Popis a odtivodnéni
s rozdilny | ochrany
m ZPF
zpusobem
vyuziti
sportovniho arealu.
Je navrzena za Ucelem vybudovani parkovacich zalivli pfed obchodem a
vefejné zelené.
Plocha je vymezena na |. tf. ochrany ZPF, ale vzhledem k ucelu vyuZiti
nemusi nutné dojit k zaboru ZPF celé plochy.
Plocha se nachazi severné od plochy P1. Je soucasti koncep¢niho
feSeni vitézného navrhu architektonicko-urbanistické soutéze 11/2016.
Navrhuje se z divodu severniho napojeni nového centra obce.
P> PV ' Je vymezena nové a vznikla jako koncepéni FeSeni — napojeni navrhové

plochy P1.

V této lokalité se jiné nez vysoce bonitni pidy nenachazeji, takze nebylo
mozné tuto plochu souvisejici s obsluhou vySe zminénych ploch vymezit
na pudach méné kvalitnich.

Plochy pro vefejnou zelen:

ozn. v UP

Plocha

s rozdilny
m
zpUsobem
vyuziti

trida
ochrany
ZPF

Popis a odtvodnéni

Z13

ZP

Plocha se nachéazi v nové navrhované obytné zéné za kulturnim domem
(vychodni ¢ast obce).

Plocha je navrzena z diivodu vytvofit plnohodnotné obytné prostiedi i

s plochami zelené.

Tato plocha je pfevzata z platného UPNSU, kde byla vymezena jako
soucast bydleni a organem ochrany ZPF jiz byla odsouhlasena.

Vzhledem k charakteru plochy nemusi dojit k zaboru ZPF v tak velké
mife.

V této lokalité se jiné nez vysoce bonitni pldy nenachazeji, takZze nebylo
mozné tuto plochu souvisejici s konkrétnimi plochami pro bydleni
vymezit nékde jinde na pddach méné kvalitnich.

P3

ZP

Plocha neni vymezena na ZPF.

P4

ZP

Plocha se nachazi v blizkosti kostela.
Navrhuje se z duvodu zvySeni estetické a relaxacni funkce zelené v obci.

Plocha byla v platném UPNSU navrZena pro ob&anskou vybavenost a
organem ochrany ZPF jiz odsopuhlasena, nyni je ponechana jen jako
parkova zelen. Vzhledem k charakteru plochy nemusi dojit k zaboru ZPF
v tak velké mife.

Plochy pro vyrobu a skladovani:

ozn.v UP | Plocha tfida Popis a odtivodnéni
s rozdilny | ochrany
m ZPF
zplsobem
vyuZziti
Plocha se nachazi v navaznosti na stavajici plochu smisenou vyrobni,
Z15 VS 1./,

zapadné od obce.

79



Uzemni plén Zadovice

Textova cast odivodnéni Gizemniho planu

ozn.v UP |Plocha tfida Popis a odtivodnéni
s rozdilny | ochrany
m ZPF
zpusobem
vyuziti

Navrhuje se z dlivodu potfeby vytvofit rozvojovou plochu pro stavajici
areal.

Plocha je vymezena nové, ale jedna se o zménu puvodni mnohem
rozsahlejsi koncepce, je zruSena navrhova plocha v bezprostredni
blizkosti ploch bydleni, slouzi pouze pro pfipadny rozvoj firem

v stavajicim arealu, od plvodniho zaméru velkého rozsahu majitel
pozemku ustoupil, zménéno na plochu OC (P1).

Plocha je vymezena na I. a ll. tfidé ochrany ZPF a vzhledem k tomu, ze
se v této ¢asti FeSeného Uzemi, ktera se jevi jako jedina pro tyto aktivity
vhodna, jiné tfidy ochrany nenachazi, nebylo mozno plochu vymezit na
tfidé nizSi bonity.

Plochy pro dopravni infrastrukturu:

ozn. v UP

Plocha

s rozdilny
m
zpUsobem
vyuziti

tfida

ochrany

ZPF

Popis a odtvodnéni

Z16

DS

Plocha se nachazi v blizkosti sportovniho arealu ve vychodni ¢asti obce.

Navrhuje se z divodu potfeby vytvofit parkovaci mista stabilizované
plochy ob&anského vybaveni (sportovni areal, kulturni dim i prodejnu).

Plocha je pfevzata z platného UPNSU a jiz byla organem ochrany ZPF
odsouhlasena. zajem obce o tuto plochu nadale trva.

Plocha je svou polohou navazana na potfeby jinych funkci v okoli a je
vymezena v prostoru, kde se jiné pldy nez kvalitni nenachazeji, takze
nebylo mozné se vyhnout pfipadnému zaboru kvalitnich pud.

Z17

DX

Plocha se nachazi zapadné od obce, navazuje na navrh lokalniho
biocentra a vodnich ploch. Tyto pfirodni plochy budou s prostorem kolem
HruSkovice zakladem pro relaxacni zazemi obce. Plocha zajistuje
pfistupnost Gizemi a je soudasti dokumentace Zadovice: Vodni plochy

v mistni trati Pastvisko.

Plocha je vymezena v prostoru, kde se jiné pady nez kvalitni
nenachazeji. Zabor ZPF v pfipadé této plochy bude minimalni.

Z21

DX

Plocha je vymezena ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi jako ucelova
komunikace zpfistupriujici zemédélské pozemky za lokalitou pro bydleni.

Plocha je vymezena na ll. tfidé ochrany, pfipadny zabor ZPF vSak
v ramci plochy nebude rozsahly.

Rozvoj ploch technické infrastru

ktury:

ozn.v UP |Plocha tfida Popis a odtvodnéni
s rozdilny | ochrany
m ZPF
zplsobem
vyuziti
Plocha se nachazi v severni ¢asti feSeného uzemi.
Z18 TI Il Navrhuje se z dGvodu potfeby vymezit plochu pro vodojem a tim

optimalizovat systém zdsobovani vodou (dle PRVK JMK).
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Uzemni plén Zadovice

Textova cast odivodnéni Gizemniho planu

ozn. v UP

Plocha

s rozdilny
m
zpusobem
vyuziti

tfida
ochrany
ZPF

Popis a oddvodnéni

Plocha je pfevzata z platného UPNSU a jiZ byla organem ochrany ZPF
odsouhlasena.

V tomto pfipadé neexistuje variantni feSeni, které by uvaZovalo o jiném
umisténi. Poloha této plochy byla pfedem dana a nachazi se v prostoru
pud s vy$Si kvalitou.

Z19

TI

Plocha se nachazi v jihozapadni ¢asti feSeného uzemi.

Navrhuje se z dlivodu potfeby vymezit plochu pro umisténi €istirny
odpadnich vod. Tato plocha je jiZz upfesnéna v dokumentaci ke
stavebnimu povoleni — Zadovice — odkanalizovani obce.

Plocha je pfevzata z platného UPNSU a jiz byla organem ochrany ZPF
odsouhlasena.

V tomto pfipadé neexistuje variantni feSeni, které by uvazovalo o jiném
umisténi. Poloha této plochy byla pfedem dana a nachazi se v prostoru
pud s vys$Si kvalitou.

Z20

X

Plocha se nachazi v jihozapadni ¢asti feSeného Gzemi.

Navrhuje se z dGivodu potfeby vymezit plochu pro technické zazemi
obce, plocha bude fedena v ndvaznosti na plochu &istirny odpadnich
vod.

Plocha se v této poloze jevi jako nejvice vhodna. V okoli obce se
nenachazi téméf moznost vymezit plochu na jiné nez vysoce bonitni
puadé.

U vétsiny ploch v krajiné se zabor ZPF nepfedpoklada. Pouze u ploch K1, K2, K3 a K10 byl
vyhodnocen pfedpokladany zabor ZPF.

ozn.vUP |Plocha tfida Popis a odtivodnéni

s rozdilny | ochrany

m ZPF

zplsobem

vyuziti
Plochy se nachazi zapadné od zastavéného uzemi podél toku
HruSkovice. Jsou navrZeny jako soucast lokalniho biocentra LBC 6.
Plochy jsou navrzeny v souladu s revitalizaénimi opatfenimi navrzenymi
ve spolupraci s firmou ATELIER FONTES s r. o. dle jejich zpracované
projektové dokumentace ,Zadovice: Vodni plochy v mistni trati
Pastvisko®.

K1 W Extenzivné vyuzivané rybniky budou tvofit pfechod mezi pfirodni a

pobytovou zénou.

Plochy jsou vymezeny na |. tfidé ochrany a vzhledem k tomu, Ze souvisi
s revitalizaci toku Hruskovice, podél kterého se jiné nez kvalitni pady (I. a
Il. tfida ochrany) nenachazeji, nebylo mozné pro tento zamér vyuzit
méné kvalitni pady. Tento zamér je zarover zamérem vefejnym, ktery
vytvaFi podminky pro zvySeni koeficientu ekologické stability uzemi a
nahrazuje rozsahly konvenéné monokulturné obhospodarovany pudni
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Uzemni plén Zadovice

Textova cast odivodnéni Gizemniho planu

ozn. v UP

Plocha

s rozdilny
m
zpusobem
vyuziti

tfida
ochrany
ZPF

Popis a oddvodnéni

K2

blok v nivé toku Hruskovice. Sou¢asna forma obhospodarovani
monokulturnim zplsobem se stale vy§§im podilem chemizace a
mechanizace je z hlediska ochrany pfirody, tak i z hlediska ochrany
pudy pro nivu a okoli toku velice nevhodna. Pro rozvoj bfehovych a
nivnich spole€enstev se zamér rozsifeni biocentra jevi jako nejvhodnéjsi.

Umisténi biocentra je rovnéZ navrzeno, tak aby tvofilo bariéru mezi
zastavbou v Zadovicich a rozsahlym vyrobnim aredlem v obci Kelany.

K3

Plocha se nachazi zapadné od zastavéného Uzemi. Plocha je navrZena
jako soucast lokalniho biocentra LBC 6.

Plocha je navrzena v souladu s revitalizacnimi opatfenimi navrzenymi ve
spolupraci s firmou ATELIER FONTES s r. o. dle jejich zpracované
projektové dokumentace ,Zadovice: Vodni plochy v mistni trati
Pastvisko®. V tomto projektu se protnuly, jak potfeby ochrany pfirody, tak
potfeba poskytnout obyvatelim obce misto ke kratkodobému odpocinku
v pfirodé, tak i souhlas majitele. Takto rozsahlé biocentrum by mélo
slouzit jak ekologické funkci, tak i rekreaci v pfirodé. Vzhledem k rozsahu
vymezeni je realné, ze se zde obé tyto funkce protnou a nebudou na
Ukor druhé.

Jizni €ast biocentra v ramci plochy K3 bude mozaikou sad, luk, tani,
rozptylené vysadby i vysadby lesnického charakteru, bude zde
vybudovéana cestni sit pfevazné nezpevnéna doplnéna o nezbytny
mobiliaf a v severozapadni ¢asti bude ¢ast vymezena jako nezpevnéna
manipulaéni a parkovaci plocha oseta bylinnou smési.

Plocha je vymezena na |. tfidé ochrany, ale vzhledem k charakteru
plochy se nepfedpokladé zébor celé plochy. V misté navrZzeného sadu a
trvalych travnich posrostd dojde pouze ke zméné kultury. K trvalému
zaboru dojde v ramci bfeh rybnik( cca (0,5 ha), které jsou zahrnuty do
plochy K3 a dale v ramci vysadby lesnického charakteru (cca 2 ha) viz
situacni vykres nize. V tabulce priedpokladanych zabort je tedy zabor
vyhodnocen ramcové dle realnych pfedpokladl na cca 2,5 ha.

. Tento zamér je zaroven zamérem vefejnym, ktery vytvari podminky pro
zvyseni koeficientu ekologické stability Gzemi, biodiverzity a moznosti
pobytu mistnich obyvatel v pfirodé, Zamér nahrazuje rozsahly
konvenéné monokulturné obhospodafovany padni blok v nivé toku
Hruskovice. Sou¢asna forma obhospodarovani monokulturnim
zpUsobem se stale vy$§im podilem chemizace a mechanizace je

z hlediska ochrany pfirody, tak i z hlediska ochrany pudy pro nivu a
okoli toku velice nevhodna. .

K10

NO

Plocha se nachazii ve svahu na sever od zastavéného lUzemi.

Toto opatfeni je navrzeno jako feSeni problému s odtokem vody pfi
privalovych srazkach. Plocha vyuziva jiz v minulosti vybudované nadrze,
které je ale nutno provéfit z hlediska bezpeénych pretokl a vyvedeni
odtoku pFes zastavéné Uzemi do toku Hruskovice.

Plocha je vymezena na IV. tfidé ochrany na orné pudé, ale vzhledem
k sou¢asnému stavu neni jako orna puda vyuZzivana.
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Situaéni vykres dokumentace ,Zadovice: Vodni plochy v mistni trati Pastvisko®:
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Dosavadni_vyuziti _ploch nezemédélské pudy v feSeném uUzemi: nezemédélska puda vyuzitelna
pro rozsSifeni zastavitelnych ploch je v koncepci vyuzita ve vétsi mife pouze u ploch P1 a P3.

Vyuziti zemédélské pldy na nezastavénych €astech stavebnich pozemkl a enklav zemédélské pudy
v zastavéném Uzemi: zemédélska puda na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemku je vyuzivana
pfedevSim jako samozasobitelské zahrady a sady, enklavy velkovyrobné obhospodafované
zemédélské pudy se v zastavéném Uzemi nevyskytu;ji.

VyuZiti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk: zastavéné Uzemi obce je kompaktné zastavéno.

VyuZiti ploch, které byly pro potreby rozvoje sidla organem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny v dosavadni
schvalené dokumentaci: Podrobna analyza kontinuity nového UP s platnym UPNSU viz nasledujici
prehled.

ozn. |kéd zpusob vyuZiti plochy vztah navrhové plochy vagi UPNSU

Z1 SO bydleni smiSené obytné nebyla vymezena

Z2 SO bydleni smiSené obytné byla vymezena jako plocha bydleni

Z3 Bl bydleni — v rodinnych domech byla vymezena jako plocha bydleni,
rozsah plochy je zvétSen

Z4 Bl bydleni — v rodinnych domech byla vymezena jako plocha bydleni

Z5 Bl bydleni — v rodinnych domech byla vymezena jako plocha bydleni

76 Bl bydleni — v rodinnych domech byla vymezena jako plocha bydleni

z7 ov obc¢anské vybaveni vefejné nebyla vymezena (zména koncepce, na
casti plochy byla vymezena plocha
bydleni)

Z8 0S sport byla vymezena

Z9 RV vinné sklepy nebyla vymezena

Z10 |RV vinné sklepy nebyla vymezena
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ozn. |kod zpuisob vyuziti plochy vztah navrhové plochy vigi UPNSU

Z11 | PV plochy vefejnych prostranstvi byla vymezena jako soucast plochy
bydleni

Z12 |PV plochy vefejnych prostranstvi byla vymezena

Z13 |ZP vefejna zelen parkova byla vymezena jako soucast plochy
bydleni

Z14 | PV plochy vefejnych prostranstvi nebyla vymezena

Z15 |VS plochy smiSené vyrobni nebyla vymezena,(zména koncepce, je

zruSena navrhova plocha v bezprostiedni
blizkosti ploch bydleni, slouzi pouze pro
pfipadny rozvoj firem v stavajicich arealu,
od plvodniho zaméru ve velkém rozsahu
majitel ustoupil, zméné&no na plochu
obCanské vybaveni specialni centralni

Z16 |DS silni¢ni doprava byla vymezena

Z17 | DX ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty nebyla vymezena

721 | DX ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty byla vymezena jako plocha bydleni
Z18 | TI plochy technické infrastruktury byla vymezena (vodojem)

Z19 |TI plochy technické infrastruktury byla vymezena (COV)

720 |TX plochy technického vybaveni pro obsluhu uzemi nebyla vymezena

P1 ocC obc&anské vybaveni specialni centralni nebyla vymezena

P2 PV plochy vefejnych prostranstvi nebyla vymezena (vznikla jako koncepéni

feSeni — napojeni navrhové plochy OC
ob&anské vybaveni specialni centraini

P3 ZP vefejna zelen parkova nebyla vymezena (byla to soukroma
zahrada)
P4 ZP vefejna zelen parkova byla vymezena jako plocha

obéanského vybaveni pro rozsireni
hibitova, ponechano jen jako parkova
zelen

Disledky navrhovaného feSeni na uspofadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2
zakona €. 114/1992 Sb. v platném znéni co nejméné& naruSena krajina a jeji funkce: navrhované
plochy zastavby neznemoZznuji obhospodafovani a udrzbu zemé&délskych ploch. Plochy pro rozvoj
bydleni jsou umistény v ndvaznosti na zastavéné Uzemi sidla. Nejsou vytvafeny samostatné enklavy

osidleni.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomérl a stavajicich melioraénich zafizeni v Uzemi: v feSeni
navrhu Uzemniho planu nejsou navrhovany zadné zasadni zmény hydrologickych a odtokovych
pomérd. Odtokové pomeéry v jednotlivych rozvojovych lokalitach budou ¢aste¢né ovlivnény vystavbou
samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde. DeStové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény destovou
kanalizaci, na pozemcich bude zajiSténa maximalni kumulace destovych vod pro zachovani retenéni
schopnosti krajiny, tuto problematiku je tfeba dofesSit v podrobnéjsi dokumentaci.

Kvalita zemédélské pady dle tfid ochrany: je uvedena v pfilozené tabulkové ¢asti.

Etapizace:
Je navrzena etapizace:

lokalita Z3: v I. etapé 5 RD, v Il. etap& 5 RD (po realizaci dopravni a technické infrastruktury).

lokalita Z4: v I. etapé 8 RD (po realizaci dopravni a technické infrastruktury).
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lokalita Z5: v I. etapé 4 RD, v Il. etapé 5 RD (po realizaci dopravni a technické infrastruktury).

lokalita Z6: v I. etapé 2 RD, v ll.etapé 3 RD (po realizaci dopravni a technické infrastruktury).

13.2. VYHODNOCENiIi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI
LESA

Uzemni plan nenavrhuje zastavitelné plochy, které by mély dopad do ploch PUPFL ani do pozemkii
ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
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13.3. TABELARNi VYHODNOCENi JEDNOTLIVYCH LOKALIT
TABELARNI VYHODNOCENI JEDNOTLIVYCH LOKALIT

W B
Cislo § >§ = zdbor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zdbor ZPF podle trid ochrany (ha) % LE - % 1os
:E > \g E ornd TTP zahrady ovocné vinice / 1] 1] V. V. N = “E’ 3 -§ §_ \g §. E’
xS % S puda sady ’ ’ ’ ’ ’ % § °~ g S 5
Q =
Z1 SO 0,2414 0,2414 0,2111 | 0,0303 0,2414 ne
22 SO 0,695 0,4916 0,075 0,1284 0,695 0,695 ne
suma SO 0,9364 0,733 0 0,075 0 0,1284 | 0,2111 | 0,7253 0 0 0 0,9364 0
Z3 Bl 1,3156 1,3024 1,3024 1,3024 | 0,0132 | ne
4 Bl 0,9364 0,9364 0,9364 0,9364 ne
25 BI 0,8963 0,8963 0,8963 0,8963 ne zména
26 Bl 0,4667 0,4667 0,4667 0,4667 ne zména
suma Bl 3,6150 3,6018 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 3,6018 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 3,6018 | 0,0132
27 ov 0,3138 0,3138 0,3138 0,3138 ne
suma oV 0,3138 0,3138 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,3138 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,3138 | 0,0000
8 oS 0,9520 0,9520 0,9520 0,9520 ne
suma 0S 0,9520 0,9520 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,9520 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,9520 | 0,0000
P1 oC 2,2294 0,0943 0,0943 0,0943 | 2,1351 | ne zména
suma oC 2,2294 0,0000 | 0,0000 | 0,0943 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0943 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0943 | 2,1351
29 RV 0,1424 0,0907 | 0,0280 0,1187 0,1187 | 0,0236 | ne
Z10 RV 0,0736 0,0387 0,0349 0,0736 0,0736 ne
suma RV 0,2160 0,1294 | 0,0280 | 0,0349 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0736 | 0,0000 | 0,1187 | 0,0000 | 0,1923 | 0,0236
711 PV 0,8616 0,8616 0,8616 0,8616 ne zména
212 PV 0,3204 0,3025 0,3025 0,3025 | 0,0178 | ne
214 PV 0,1248 0,1126 0,0121 0,1248 0,1248 ne zména
P2 PV 0,0612 | 0,0122 0,0122 0,0122 | 0,0491 | ne
suma PV 1,3680 1,2889 | 0,0000 | 0,0121 | O0,0000 | O,0000 | 0,4273 | 0,8738 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 1,3011 | 0,0669
713 zpP 0,0700 | 0,0700 0,0700 0,0700 ne
P3 ZP 0,0992 0,0992 | ne
P4 ZP 0,1327 0,1327 0,1327 0,1327 ne




w
Cislo § >§ = zdbor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zdbor ZPF podle trid ochrany (ha) Rj Lg — :§_ o £
ST S S w5 8 |o9 2w =
E E \g % ornd ovocné § E E § g § g § ~§
1‘8: S % S | jide TTP | zahrady |~ gy | vinice l. 1. 1. V. V. % § 3 g S§$8%
Q =
suma ZP 0,3019 | 0,0700 | 0,0000 | 0,1327 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2027 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2027 | 0,0992
215 VS 2,0578 | 2,0410 0,7942 | 1,2468 2,0410 | 0,0168 | ne
suma VS 2,0578 | 2,0410 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,7942 | 1,2468 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 2,0410 | 0,0168
216 DS 0,2413 | 0,2220 0,2220 0,2220 | 0,0193 | ne
suma DS 0,2413 | 0,2220 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2220 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2220 | 0,0193
217 DX 0,1267 0,1211 0,1211 0,1211 | 0,0057 | ne
221 DX 0,0373 | 0,0373 0,0373 0,0373 nova
suma DX 0,1640 | 0,1584 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1211 | 0,0373 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1584 | 0,0057
218 Tl 0,0921 0,0921 0,0921 0,0921 ne
219 Tl 0,1286 | 0,1286 0,1286 0,1286 ne
suma Tl 0,2207 | 0,2207 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1286 | 0,0921 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2207 | 0,0000
220 X 0,0627 0,0627 0,0627 0,0627 ne
suma TX 0,0627 | 0,0627 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0627 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0627 | 0,0000
K1 w 1,6661 1,6661 1,6529 0,0132 1,6661 ne
K2 W 0,8670 | 0,8670 0,8670 0,8670 ne
suma W 2,5331 | 2,5331 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 2,5199 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0132 | 0,0000 | 2,5331 | 0,0000
K3 NP 5,4324 | 2,5000 2,2500 0,2500 2,5000 ne
Plochy pro USES se dle spole¢ného metodického doporuéeni Odboru tzemniho pldnovani MMR a Odboru ochrany horninového a
0,8185 pGdniho prostfedi MZP (2011) jako zdbor ZPF nevyhodnocuji. Vyjimkou je plocha K3, u které se piedpoklada v ramci realizace
K4 NP zpevnénych cest pro pési minimalni zabor ZPF.
suma NP 6,2509 | 2,5000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 2,2500 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2500 | 0,0000 | 2,5000 | 0,0000 |
K5 NK 0,2256
K6 NK 0,5496
K7 NK 0,0322 3
K26 NK 02100 Plochy pro USES se dle spole¢ného metodického doporvu(:enl' Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a v
4 pUdniho prostiedi MZP (2011) jako zabor ZPF nevyhodnocuiji.
K27 NK 0,5315 nova
K28 NK 0,1287 nova
K29 NK 3,0526

nova




w >
Cislo § >§ = zdbor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zdbor ZPF podle tfid ochrany (ha) Rj Lg — "E o £
>E = \E < Q o S o 25 =
SE | S Sz 3S| 55 25¢
E. 2 $3 ornd ovoché NS £g(8¢glees
> P o S o w
3 S % piida TP zahrady sady vinice l. . . V. V. é § 3. 2 3.5 S
& g R E
O =
suma NSp | 4,7302 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
K8 NO 0,7147 Nejedna se o zdbor ZPF. ne zména
K10 NO | 0,6622 | 0,6622 0,6622 0,6622 ne
K11 NO 0,7296 Nejedna se o zdbor ZPF. ne
K25 NO 3,6165 Nejedna se o zdbor ZPF. ne nova
suma NO | 57230 | 0,6622 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,6622 | 0,0000 | 0,6622 | 0,0000
Ikov3 Sech
celova suma vsech | 34 9162 | 15,4890 | 0,0280 | 0,3490 | 0,0000 | 0,1284 | 8,0027 | 6,9477 | 0,0000 | 1,0441 | 0,0000 | 15,9945 | 2,3798
navrZenych ploch
Ikov
celkova suma 12,6417 | 9,7564 | 0,0280 | 0,3490 | 0,0000 | 0,1284 | 3,2328 | 6,9104 | 0,0000 | 0,1187 | 0,0000 | 10,2619 | 2,3798
zastavitelnych ploch

Pozn. : Plochy K9, K12 - K24 byly po spole¢ném jednani zruSeny, u plochy Z14 doslo ke zméné funkéniho vyuziti z ZP na PV.
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14. _VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM _JEJICH
VYMEZEN

Uzemni plan Zadovice nevymezuje prvky regulaéniho planu, vzhledem k tomu, Ze tento poZadavek
nebyl souéasti zadani. (Zadani bylo schvaleno pfed dnem 1.1.2018).

15. ROZHODNUTiI O NAMITKACH VCETNE JEJICH ODUVODNENI

Namitky k navrhu uzemniho planu nebyly uplatnény

16. VYPORADANI PRIPOMINEK

Vyhodnoceni pfipominek dle § 52 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu
ve znéni pozdéjsich predpisa.

ozn. | datum | subjekt
Stanoviska dotéenych organt
1. 18.4.2019 KrU JMK, odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu, Brno
KrU JMK, odbor Zivotniho prostfedi, Brno
KrU JMK, odbor rozvoje dopravy, Brno
KrU JMK, odbor regionalniho rozvoje, pamatkové péée, Brno
2. MZP CR, odbor vykonu statni spravy VII., Brno
3. Ministerstvo vnitra CR, Praha
4. Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomicka a majetkova
5. 13.3.2019 Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, Praha
6. Ministerstvo dopravy CR, Praha
7. 5.4.2019 meU Kyjov, odbor Zivotniho prostfedi a uUzemniho planovani, oddéleni
zivotniho prostiedi
8. M&U Kyjov, odbor Zivotniho prostfedi a Uzemniho planovani, pamatkova
péce
9. M&U Kyjov, odbor spravnich, dopravnich a Zivnostenskych agend
10. 18.3.2019 Krajska hygienicka stanice JMK, Uzemni pracovisté Hodonin
11. Hasiésky zachranny sbor JMK, Uzemni odbor Hodonin
12. Obvodni barisky ufad, Brno
13. Krajska veterinarni sprava, Statni veterinarni sprava pro JMK, Brno
14. Statni Ufad pro jadernou bezpeénost, Praha
15. Statni pozemkovy Ufad, Hodonin
16. 19.3.2019 Agentura ochrany pfirody a krajiny, Brno
Pripominky - ostatni organizace a spravci siti
17. Centrum dopravniho vyzkumu, pracovisté Brno
18. Reditelstvi silnic a dalnic CR, Zavod Brno
19. Sprava a udrzba silnic JmK, Brno
20. 6.3.2019 Archeologicky Ustav AVCR, Brno
21. Narodni pamatkovy Ustav, Uzemni pracovisté v Brné
22. Sprava zZelezni¢ni dopravni cesty, s.o., Praha
23. Ceské drahy, a.s., Odbor spravy nemovitosti., Praha
24. Povodi Moravy, s.p. Brno
25. Lesy CR, s.p., Budovice
26. Ceské radiokomunikace, a.s. Praha
27. E.ON Ceska republika, s.r.o., Brno
28. E.ON Distribuce, a.s., Ceské Budéjovice
29. 15.4.2019 CEPRO, a.s., Praha
30. CEPRO, a.s. Produktovody, Klobouky u Brna
31. CEPS, a.s., Praha
32. RWE GasNet, s.r.0.
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33. 15.4.2019 Vodovody a kanalizace Hodonin, a. s.
34. 15.3.2019 DIAMO, s.p., Odstépny zavod GEAM, Referat JLD Hodonin
35. MERO CR, Kralupy nad Vltavou
36. 5.3.2019 NET4GAS, s.r.o., Praha - Nusle
37. 3.4.2019 Ceska geologicka sluzba, utvar Geofond CR, Praha
Ceska geologicka sluZba, sprava oblastnich geologtl, Praha
38. 21.3.2019 MND Gas Storage a.s.
39. 19.3.2019 MND, a.s., Hodonin
40. 5.3.2019 itself, s. r.o., Brno
41. Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., Brno
42. Ustredni kontrolni a zku$ebni Gstav zemé&délsky, Brno
43, Urad pro civilni letectvi CR, Praha
44. 6.3.2019 Statni plavebni sprava - poboc¢ka Prerov
45. Krajské Feditelstvi policie Jihomoravského kraje
46. UNI Promotion s.r.o.
47. T-Mobile Czech Republic a.s.,
48. Vodafone Czech Republic a. s
49, Noel, s.r.o.
Pripominky obéanu
50. | - |
Pripominky sousednich obci
51, | -
Namitky
52. | - |

Vyhodnoceni stanovisek DO ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona

ozn. | &, subjekt obsah pokyny
datum zpracovateli
1. CJ.: Krajsky urad | ,Navrh uzemniho planu Zadovice" -
JMK Jihomoravského kraje koordinované stanovisko ve smyslu § 4 odst. 7
55774/2019 Odbor Uzemniho | zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
Datum: planovani a stavebniho | stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist

19.2.2019 fadu
Zerotinovo namésti 3/5
601 82 Brno

(stavebni zakon)

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor tzemniho
planovani a stavebniho fadu (dale OUPSR), obdrzel
dne 05.03.2019 oznameni o konani vefejného
projednani upraveného a posouzeného ,,Navrhu
tuzemniho planu (UP) Zadovice a vyhodnoceni
jeho vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi ve smyslu §
52 odst. 1 stavebniho zakona, které se uskutecnilo
dne 09.04.2019 v prostorach OU Zadovice.

Dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona dotéené organy
a krajsky ufad jako nadfizeny organ mohou uplatnit
nejpozdéji do 7 dnd ode dne vefejného projednani
stanoviska k ¢éastem fesSeni, které byly od
spoleéného jednani (§ 50) zménény.

OUPSR vydava za krajsky ufad ve smyslu § 4
odst. 7 stavebniho zakona koordinované
stanovisko:
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- stanovisko odboru Zivotniho prostredi
(OZP)

OZP vydal k ,Navrhu uzemniho planu Zadovice"
stanovisko v ramci spoleéného jednani podle
ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona pod &.j.
JMK 87253/2017 dne 08.08.2017.

Dne 25.01.2019 pod ¢&.j. JMK 168588/2018 bylo
vydano stanovisko k Vyhodnoceni vlivu navrhu UP
Zadovice na Zivotni prostfedi podle ustanoveni §
10g a §10i zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivu na Zivotni prostiedi.

Dne 18.03.2019 obdrzel OZP informaci o konani
vefejného projednani upraveného a posouzeného
Navrhu UP Zadovice", které se uskutednilo dne
09.04.2019 v Zadovicich.

Oproti spole¢nému jednani byly provedeny dil&i
upravy, které jsou shrnuty v textové C&asti
odiivodnéni ,Navrhu UP Zadovice", kap. 9.2
Vyhodnoceni spinéni poZadavk( pokyn( pro tpravu
navrhu UP po spoleéném jednani.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor
zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné
prislusny urad podle ust. § 29 zakona ¢.129/2000
Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich predpisi k
»Navrhu UP Zadovice", k &astem feseni, které
byly od spoleéného jednani zménény, uplatiuje
nasledujici stanoviska:

Z hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen zakon o ochrané ZPF):

A) ramci spole¢ného jednani bylo uplatnéno
organem ochrany ZPF stanovisko k ,Navrhu
Gzemniho planu Zadovice" pod &.j. JMK 87253/2017
ze dne 08.08.2017. ,Navrh uUzemniho planu
Zadovice" pro spoledné jednani vykazoval celkovy
dopad na ZPF v rozsahu 15,9944 ha.

Od spoleéného jednani doSlo k zménam u casti
ploch, celkovy dopad vSemi navrhovymi plochami na
ZPF je nové vygislen v rozsahu 15,9945 ha. Souhlas.
Vzhledem k poctu zmén feSeni a pro prehlednost
uplatiuje organ ochrany ZPF krajského Gfadu
stanovisko k ,Navrhu Gzemniho planu Zadovice" v
rezZimu ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona
opétovné v celém jeho rozsahu a nikoliv jen k
Castem feSeni, které byly od spole¢ného jednani
zmeénény.

B) rdmci projednani pfedmétného navrhu tzemniho
planu v rezimu ust. § 52 odst. 3 zakona jsou
predlozeny navrhové plochy po upravach v rozsahu
uvedeném v priloze, ktera je nedilnou soucasti
tohoto stanoviska.

Organ ochrany ZPF jakozto dotceny spravni
organ dle ust. § 17a pism. a) zakona o ochrané
ZPF v souladu s ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané

ZPF uplatfiuje
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souhlasné stanovisko
k navrhovym plocham predlozeného ,,Navrhu
Gzemniho planu Zadovice" se zménami
zapracovanymi po spoleéném jednani.

Své stanovisko organ ochrany ZPF krajského Gfadu

zdlGvodniuje nasledovné:

C) souladu s ust. § 4 odst. 4 stavebniho zakona,
resp. v navaznosti na souhlasné stanovisko
uplatnéné v ramci spole¢ného jednani dospél organ
ochrany ZPF k zavéru, ze predlozené zmény nejsou
v rozporu se zakladnimi zasadami ochrany ZPF
vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona o ochrané ZPF a Ize
je tudiz z hlediska zajm0 ochrany ZPF akceptovat.

Z hlediska zékona & 114/1992 Sb.. o ochrang | BZ Pfipominek.
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist:
Spravni organ prislusny podle § 77a odst. 4) pism.
n) a x) vySe uvedeného zakona nema k ,Navrhu UP
Zadovice" pfipominky.

Z hlediska zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivu na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjSich
predpisu:

OZP jako dot&eny GFad pfislugny dle ust. § 22 pism.
d) zdkona o posuzovani vlivi vydal k vyhodnoceni
vlivu koncepce na zivotni prostfedi ,Navrhu
Uzemniho planu Zadovice" stanovisko &.j. JMK
168588/2018, ze dne

- (dale jen ,stanovisko SEA"). Zmény
provedené v ,Navrhu tizemniho planu Zadovice" po
spole€ném jednani byly vyhodnoceny se zavérem,
Z7e nemaji dopad na vysledky posuzovani vlivi na
zivotni prostfedi a stanovisko SEA tedy zlstava
nadale v platnosti. pozadavky.

Z hlediska dalSich zajm0 sledovanych odborem
Zivotniho  prostfedi nejsou k navrhu UP
predloZzenému k vefejnému projednani pfipominky.

Nedoplnuje

stanovisko odboru dopravy

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy
(dale jen KrU JMK OD) za pouZiti ustanoveni § 4
odst. 2 stavebniho zakona a podle ustanoveni § 40
odst. 3 pism. f) zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni (dale jen zakon o
PK), uplatriuje v Fizeni dle § 52 stavebniho zakona
stanovisko k Castem feSeni, které byly od
spole€ného jednani zménény a

souhlasi
s feSenim silnic Il. a Ill. tfidy v navrhu uzemniho
planu.
Oduvodnéni Souhlas.

KrU JMK OD podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f)
zékona o PK a § 4 odst. 2 stavebniho zakona
uplatiuje jako vécné a mistné pfisluSny dotceny
organ stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci
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a zavazné stanovisko v Uzemnim fizeni z hlediska
feSeni silnic Il. a lll. tfidy.

Zmény provedené v predlozeném upraveném
Navrhu UP Zadovice" pro vefejné projednani z

hlediska FeSeni silnic Il. a Ill. tfidy respektuji
pozadavky KrU JMK OD ze spole¢ného jednani o
navrhu UP.

stanovisko odboru kultury a pamatkové péce
Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona ¢. 20/1987 Sb., | Bez pfipominek.
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpisti uplatiuje krajsky ufad stanovisko k
Uzemné planovaci dokumentaci pro Uzemi, ve
kterém je pamatkova zéna nebo nemovita kulturni
pamatka, nejde-li o plsobnost ministerstva kultury
podle § 26 odst. 2 pism. c). V daném pfipadé nejsou
dotéeny zajmy v kompetenci Krajského Gfadu
Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkové
péce.

stanovisko odboru Uzemniho planovani a
stavebniho fadu

OUPSR, jako nadfizeny organ, vydava stanovisko k | Bez pfipominek.
navrhu Uzemniho planu z hlediska zajisténi
koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na Sirsi
Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Casti feSeni, které
byly od spole¢ného jednani (§ 50) zménény, se
nedotykaji vySe uvedené problematiky, OUPSR ke
zménénym ¢astem feSeni tudiz nema pfipominky.
OUPSR v8ak upozoriiuje, e odlvodnéni ,Navrhu
UP Zadovice" se v kap. 10.5.3. Uzemni systém
ekologické stability stale odkazuje na Koncepéni
vymezeni regionalniho a nadregionalniho USES pro
uzemi Jihomoravského kraje (jako dokument organt
ochrany pfirody JMK, 2012). Tento dokument byl
podkladem pro ZUR JMK, po vydani ZUR JMK jsou
tyto zavazné pro feSeni USES, na uvadény podklad
se jiz nelze odkazovat. Na tuto skutecnost bylo
upozornéno jiz ve stanovisku OUPSR vydaném ve
smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona, prozatim na
ni nebylo reagovano. Pred vydanim UP Zadovice
OUPSR poZaduje, aby zplisob zapracovani jeho
pozadavku byl s pofizovatelem dohodnut.
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Ministerstvo  Zivotniho
prostredi

Odbor  vykon  statni
spravy VI

Mezirka 1

602 00 Brno

Nevyjadrili se.

Ministerstvo vnitra
Odbor spravy majetku
P.0.BOX 155/0SM
140 21 Praha 4

Nevyjadfili se.

Agentura  hospodareni
s nemovitym majetkem
Odbor spravy
nemovitého majetku
Svatoplukova 2687/84
662 10 Brno

Nevyjadfili se.

Ministerstvo obrany

Sekce nakladani
s majetkem
Odbor ochrany

Uzemnich zajmu
Tychonova 1
160 01 Praha 6

Nevyjadrili se.
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C..

MPO
20970/2019
Datum:
13.3.2019

Ministerstvo primyslu a
obchodu

Na Frantisku 32

110 15 Praha 1

ZAVAZNA CAST
Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska
pusobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, na zakladé § 15 odst. 2 zdkona €. 44/1988
Sb.( o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zékon), véznéni pozdéjSich predpisu, a v souladu s
§ 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist, vydava k navrhu
Uzemniho planu Zadovice nasledujici stanovisko:

S navrhem Uzemniho planu Zadovice souhlasime
za podminky vypusténi nepfipustného regulativu
staveb a zafizeni pro tézbu nerostll pro plochy
zemeédélské, lesni a smiSené nezastavéného Uzemi.
ODUVODNENI

Uzemni plan respektuje chranéné loZiskové Uzemi
(CHLU) pro dobyvani ropy ¢&. 24430000 VIkos,
stanovené jihozapadné od sidla, i mimo vyhradni
loZisko lignitu €. 3139200 Jezov - Pokrok - Barbora
2, zasahujici do vychodniho okraje katastru, a
nenavrhuje do téchto prostori zadné zastavitelné
plochy. Vysadba krajinné a ochranné a protierozni
zeleng v na plochach K5 a K25 navrzené v CHLU
nebude mit na ochranu a vyuziti nerostného
bohatstvi na uUzemi obce zadny vliv. Jinak celé
feSené Uzemi se nachazi v prazkumnych Uzemich
pro ropu a zemni plyn & 040008 Svahy Ceského
masivu a €. 040005 Videriska panev VI, ta vSak
nepredstavuji zadny limit vyuziti uzemi, stejné jako
plocha ostatniho prognézniho zdroje ropy C¢.
9365300 Jezov, zasahujici do severniho okraje
katastru.
nepripustného vyuziti staveb a zafizeni pro tézbu

Nesouhlasime vS8ak se stanovenim
nerostt u ploch zemédélskych, lesnich a smisenych
nezastavéného Uzemi, jelikoz takto striktni regulativ
by znemoznil dobyvani lignitu ve vyhradnim lozisku v

budoucnu.

Souhlas.
Opraveno.

Ministerstvo dopravy
Odbor 210

Nabr. L.Svobody 12/22
110 15 Praha 1

Nevyjadfili se.

¢
0ZPUP1550
9/19/0zp_se
k

Datum:
5.4.2019

Méstsky ufad Kyjov
Odbor
prostfedi a

Zivotniho
uzemniho
planovani
Oddéleni
prostredi
Masarykovo nam. 30
697 01 Kyjov

zivotniho

Stanovisko Méstského ufadu Kyjov, Odboru
zivotniho prostiedi a uGzemniho planovani,
Oddéleni zivotniho prostiedi (za dotéené organy)
k vefejnému projednani Navrhu Uzemniho planu
Zadovice a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi podle § 52 odst. 3 zakona é.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpis.

Méstsky ufad Kyjov, Odbor zZivotniho prostiedi a
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uzemniho planovani, Oddéleni Zivotniho prostiedi
vydava nasledujici stanovisko k vefejnému
projednani ,Navrhu Uzemniho planu Zadovice a
vyhodnoceni jeho vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi®,
konaného dne 9.4.2019 v 17:00 hodin v prostorach
Obecniho GFadu v Zadovicich.

Porizovatel: Méstsky ufad Kyjov, Odbor Zivotniho
prostfedi a tzemniho planovani, Masarykovo
namésti 1, 697 01 Kyjov

Zpracovatel:

Struény popis: Oznameni o konani vefejného
projednani Navrhu Uzemniho planu Zadovice a
vyhodnoceni jeho vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi.
Nejpozdéji do 16. 4. 2019 je mozné uplatnit své
pfipominky, namitky a stanoviska.

Stanovisko M&U Kyjov OZPUP ie vydavano nodle
nasledujicich hledisek:

1. Z hlediska ochrany pfirody a krajiny -
zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpis.

2. Z hlediska zajmd chranénych zakonem
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonu (dale jen vodni zakon) a zak. ¢. 274/2001
Sb., o vodovodech'a kanalizacich pro vefejnou
potfebu a o zméné nékterych zakonl (dale jen
zéakon o vodovodech a kanalizacich).

3. Z hlediska odpadového hospodarstvi
dle § 79 odst. zak. €. 185/2001 Sb., o odpadech, ve
znéni pozdéjSich predpisl.

4. Z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu podle zak. ¢&. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném
znéni.

5. Z hlediska ochrany lesniho puldniho
fondu a hospodareni v lesich podle zak. €. 289/1995
Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych
zakonu.

Stanovisko; Bere na védomi.
ad 1) Z hlediska ochrany pfirody a krajiny nemame
pfipominek k vefejnému projednani upraveného a
posouzeného navrhu Uzemniho planu Zadovice a
bereme termin konani na védomi.

Vyfizovala; Ing. Schielova, tel: 518 697 492, Bc.
Mezihorak, tel: 518 697 573

ad 2) Z hlediska vodniho hospodarstvi nemame
pfipominek k vefejnému projednani upraveného a
posouzeného navrhu Uzemniho planu Zadovice a | Bere na védomi.
bereme termin konani na védomi.
Vyfizoval: Ing. Pavka, tel: 518 697 556
ad 3) Bereme na védomi. Bere na védomi.
Vyfizoval: Ing. Schneider, tel: 518 697 552

ad 4) Z hlediska ochrany zemédélského pldniho
fondu neni M&U Kyjov, OZPUP, organ ochrany
zemeédeélského padniho fondu kompetentni k
uplatiiovani pfipominek k Navrhu Uzemniho planu

Zadovice a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny
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rozvoj Uzemi. Bez pfipominek.

Dle ustanoveni § 17a zakona CNR &. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisti (dale jen zakon) uplatriuje
Krajsky ufad podle § 5 odst. 2 zakona stanovisko k
uzemné planovaci dokumentaci, nejde-li o pfipady v
pusobnosti jiného organu ochrany zemédélského
pudniho fondu, a k navrhim na samostatné
vymezeni zastavéného Uzemi, s  vyjimkou
zastavéného uzemi hlavniho mésta Prahy a obci, ve
kterych je sidlo kraje.

Vyfizovala: Ing. RGziCkova, tel: 518 697 534

ad 5) Z hlediska ochrany pozemk( ur¢enych k pinéni | Bere na védomi.
funkci lesa nemame pfipominek k vefejnému
projednani upraveného a posouzeného navrhu
Uzemniho planu Zadovice a bereme termin konani
na védomi.

Vyfizoval: Ing. Pokordk, tel: 518 697 559, Ing.
Skarpichova, tel: 518 697 550
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8. | - MeU Kyjov | ——- Nevyjadrili se.
Odbor Zivotniho
prostfedi a uUzemniho
planovani
Pamatkova péce
Masarykovo nam. 1
697 01 Kyjov
9. | - MeU Kyjov | ——- Nevyjadrili se.
Odbor  spravnich a
dopravnich agend
Masarykovo nam. 1
697 01 Kyjov
10. Cj. Krajska hygienicka | Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se
KHSJIM stanice JMK se sidlem | sidlem v Brné (dale také ,KHS JmK") jako dotéeny
14044/2019/ | v Brné organ ochrany vefejného zdravi mistné pfislusny dle
HO/HOK uzemni pracovisté | ustanoveni § 82 odst. 1 zakona ¢&. 258/2000 Sb., o
Datum: Hodonin ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
18.3.2019 Plucarna 1a souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsSich predpisl

602 00 Hodonin

(dale také ,zakon ¢&. 258/2000 Sb.”), a vécné
pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona
€. 258/2000 Sb., § 4 odst. 2 pism. b) a § 52 odst. 3
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale také ,stavebni zakon®), v
souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona ¢&.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale také ,spravni fad“), uplatiuje toto
stanovisko:
Krajskd hygienicka stanice Jihomoravského
kraje se sidlem v Brné
souhlasi
s éastmi feseni navrhu Gzemniho planu Zadovice
a vyhodnoceni jeho vlivih na udrzitelny rozvoj
které byly po spoleéném
zménény.

stavebnim

uzemi, jednani
Soucasné vSak KHS JmK vzhledem k dosavadni
praxi pfi aplikaci podminéné pfipustného vyuZiti pro
umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. na
plochach vyroby a skladovani, a pfedevSim pak s
naslednym uzivanim téchto staveb, doporucuje v
Casti 6.8 textové C€asti navrhu Plochy vyroby a
skladovani pfehodnotit a zruSit podminéné pfipustné
vyuZziti pro umisténi tohoto typu staveb, a to s
odkazem na vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni
pozdéjSich prepisu (dale také ,vyhlaska ¢. 501/2006
Sb."), nebot § 11 vyhlasky €. 501/2006 Sb., na rozdil
od § 12, dle néhoz plochy smi$ené vyrobni zahrnuji
pozemky pro bydleni pouze ve vyjime€nych a zvlast
oddvodnénych pfipadech, pozemky pro bydleni na
plochach vyroby a skladovani nepfipousti.

Dale KHS JmK upozorfiuje na nesoulad kapitoly 12.
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UzEMI

Opravit
v oddvodnéni
v kapitole 10.12
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PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
textové casti, dle niz bude v feSeném uzemi
provéfena Uzemni studii plocha zmény Z2, a Casti
10.12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE odivodnéni, dle niz nejsou predmétné
plochy vymezeny, nebot charakter ploch zmén
nevyzadoval tento zpUsob Feseni.
ODUVODNENI

KHS JmK bylo dne 05.03.2019 Méstskym ufadem
Kyjov, Odbor Zzivotniho prostfedi a uzemniho
planovani, Masarykovo namésti 30, pracovisté
Masarykovo nam. 1, 697 01 Kyjov, ICO 00285030,
jako pofizovatelem Gzemné planovaci dokumentace
pro obec Zadovice, v souladu s ustanovenim § 52
stavebniho zakona doru¢eno oznadmeni o konani
vefejného projednani navrhu Uzemniho planu
Zadovice (dale také “UP”), ze dne 04.03.2019.
Navrh upravila spoleénost Urbanistické stfedisko
Brno, spol. s r.o., Pfikop 8, 602 00 Brno, eviden¢ni
Cislo 216 - 001 - 724, v unoru 2019.

Soucasti oznameni jsou ¢asti C., D, E. a F.
Vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu
Zadovice na udrzitelny rozvoj tzemi zpracované v
kvétnu 2017 zpracovatelem navrhu s odkazem na
ustanoveni § 19 odst. 2 stavebniho zakona resp.
ustanoveni § 47 odst. 3 stavebniho zakona.

K navrhu zadani UP uplatnila KHS JmK vyjadreni
dne 09.02.2016 pod ¢&islem jednacim KHSJM
04425/2016/HO/HOK. K navrhu pro spole¢né
jednani uplatnila KHS JmK podminéné souhlasné
stanovisko dne 04.07.2017 pod Cislem jednacim
KHSJM 37298/2017/HO/HOK s tim, Zze vzhledem k
nutnosti eliminace resp. minimalizace potencialnich
zdravotnich rizik pro populaci vystavenou rizikovym
faktorlm Zivotnich podminek stanovila pozadavky
na upravu navrhu. K oznameni o konani vefejného
projednani ze dne 20.08.2018, ¢. j
0ZPUP63913/18/336, vydala KHS JmK stanovisko
dne 20.09.2018; vefejné projednani vSak bylo
oznamenim ze dne  20.09.2018, ¢. .
0ZPUP72838/18/336, zruseno.

Vybrané zmény provedené o spole¢ném jednani

- v kapitole 2.2.2. OCHRANA ZDRAVYCH
ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO
PROSTREDI

- upraveny podminky dle pozadavku KHS JmK
uplatnéného v ramci spole¢ného jednani

- v &asti 6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI
ZASTAVBY upraveno podminéné pripustné vyuZiti
pro umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod.
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dle pozadavku KHS JmK (s vyjimkou textu
souvisejiciho s pronajmem) a nepfipustné vyuziti
- v kapitole 16. DEFINICE POJMU upraveny pojmy
chranénych prostor definovanych § 30 odst. 3
zéakona ¢. 258/2000 Sb.
- vymezena plocha, ve které je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie - plocha Z2 bydleni - smiSena obytna u silnice
11/1422

- pfedmét feSeni
- rozsah a zplsob uspofadani zastavby, vcetné
prostorového usporadani, které bude navrzeno na
zakladé provéreni plochy z hlediska ochrany zdravi
pred nepfiznivymi uc€inky hluku a vibraci
- respektovani jediného dopravniho pfipojeni plochy
na silnici 11/422 situovaném v misté stavajiciho
sjezdu z polni cesty
- obsluha uzemi technickou infrastrukturou
§ provéfeni moznosti vySkové regulace zastavby:
1NP + podkrovi do ulice a 2 NP + podkrovi smérem
do zahrady
§ stanoveni podilu zastavénych ploch k
nezastavénym
- do kapitoly 6. doplnéno respektovani
manipulacnich ploch nad pfivodnimi fady
Pfedmétny navrh UP upraveny pro aktualng
oznamené vefejné projednani byl ze strany KHS
JmK posouzen ve smyslu ustanoveni § 2 spravniho
fadu, a to v rozsahu pozadavkl na ochranu
vefejného zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich
ustanoveni zakona €. 258/2000 Sb. a pravnich
predpist  provadécich, mj. nafizeni vlady ¢.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu,
a vyhlasky ¢&. 252/2004 Sb., kterou se stanovi
hygienické pozadavky na pitnou a teplou vodu a
Cetnost a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni
pozdéjSich predpisu.
PFi posuzovani KHS JmK postupovala v souladu s
ustanovenim § 3 spravniho fadu tak, aby byl zjistén
stav véci, o némz nejsou dlivodné pochybnosti, a ve
smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 a § 50 odst. 1
spravniho fadu uvazila skute¢nosti znamé z moci
Ufedni a skute¢nosti obecné znamé a podklady
vyhodnotila ve smyslu § 50 odst. 4 spravniho fadu
dle své uvahy, pfi niz se predné zabyvala otazkou,
zda a jakym zplsobem byly pfi Gpravé navrhu UP
naplnény a zohlednény pozadavky uvedené ve
stanovisku KHS JmK ze dne 04.07.2017, Ccislo
jednaci KHSJM 37298/2017/HO/HOK, kterymi byl
vazan souhlas s navrhem UP. Pfitom KHS JmK
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dospéla k zavéru, ze pozadavky byly adekvatnim
zpusobem  zohlednény a  zapracovany do
upraveného navrhu UP; KHS akceptuje fakt, Ze
nebyl upraven text souvisejici s moznosti pronajmu
bytu spravce, majitele, ostrahy apod.

Primarné se KHS JmK v navaznosti na zmény
provedené od spole¢ného jednani zabyvala otazkou
potencidlnich vlivii na obyvatelstvo a lidské zdravi,
které mohou ve svém dusledku pfi uplatfiovani UP v
podobé deklarované v projednavaném navrhu
predikovat zdravotni rizika pro populaci vystavenou
rizikovym faktordm Zivotnich podminek. Dale bylo
posouzeni ze strany KHS JmK zaméfeno na zjisténi,
zda Ize podminky a pozadavky stanovené v
upraveném navrhu ve vztahu k ochrané vefejného
zdravi povazovat za opatfeni sméfujici k fizeni
zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, §
77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000
Sb.

Soucasné bylo ze strany KHS JmK s odkazem na
ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000
Sb. s pfihlédnutim k ustanoveni § 2 odst. 4 zakona
€. 258/2000 Sb. posuzovano, zda vyhodnoceni vlivd
na udrZitelny rozvoj je v rozsahu zpracovaném v
rdmci zpracovani navrhu i nadale dostatecnym, a
vzhledem k mife podrobnosti Uplnym a objektivnim,
podkladem pro posouzeni a nasledné uplatnéni
stanoviska KHS JmK k upravenému navrhu UP z
hlediska ochrany vefejného zdravi v€etné hodnoceni
a fizeni zdravotnich rizik, a to s respektem k dikci
principu pfedbézné opatrnosti a obezretnosti.

S odkazem na vySe uvedené KHS JmK po zvazeni
vSech aspektt dospéla k zavéru, Ze upraveny navrh
vzhledem ke konkretizaci podminek provedené dle
pozadavki KHS JmK uplatnénych ve stanovisku k
navrhu pro spole¢né jednani ve smyslu ustanoveni §
18 odst. 3 stavebniho zakona, dle néhoz organy
uzemniho planovani mj. konkretizuji ochranu
verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpisti, respektuje nutnost eliminace resp.
minimalizace potencialnich zdravotnich rizik pro
populaci vystavenou rizikovym faktordm Zivotnich
podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4
zakona €. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 77 odst. 1 a
82 odst. 2 pism. j) zadkona ¢&. 258/2000 Sb.,
nevymezuje plochy v dimenzich zcela zasadné
vylu€ujicich FeSeni pfipadnych stfetl zajma v
navazujicich fizenich, a sou¢asné je z navrhu zcela
jednoznacné, jakymi opatfenimi je resp. bude ve
smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82
odst. 2 pism. j) zak ona €. 258/2000 Sb. zajiSténo
fizeni zdravotnich rizik. Proto KHS JmK v zavazné
Casti tohoto stanoviska vyslovila souhlas.

Soucasné vSak KHS JmK vzhledem k dosavadni
praxi pfi aplikaci podminéné pfipustného vyuziti pro

umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. na
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plochach vyroby a skladovani, a pfedevS§im pak s
naslednym uzivanim téchto staveb, doporucila v
Casti 6.8 textové casti navrhu Plochy vyroby a
skladovani prehodnotit a zrusit podminéné pripustné
vyuziti pro umisténi tohoto typu staveb, a to s
odkazem na vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., nebot § 11
vyhlasky €. 501/2006 Sb., na rozdil od § 12, dle
néhoz plochy smiSené vyrobni zahrnuji pozemky pro
bydleni pouze ve vyjimenych a zvlast
oduvodnénych pfipadech, pozemky pro bydleni na
plochach vyroby a skladovani nepfipousti.

Dale KHS JmK upozornila na nesoulad kapitoly 12.
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UzEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
textové casti, dle niz bude v feSeném uzemi
provéfena uzemni studii plocha zmény Z2 s tim, ze
dle &asti 10.12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU,
VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
Vv UZEMI

PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
odlivodnéni nejsou predmétné plochy vymezeny,
nebot charakter ploch zmén nevyzadoval tento
zpUsob feseni.

Zavérem KHS JmK konstatuje, Ze uplatfiovanim UP
dle projednavaného navrhu bude dan predpoklad
pro naplnéni cild tzemniho planovani vyplyvajicich z
ustanoveni § 18 stavebniho zakona, a to mj. vytvaret
pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi
a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich, a
bude dan realny predpoklad eliminace resp.
minimalizace potencialnich zdravotnich rizik pro
populaci vystavenou rizikovym faktordm Zivotnich
podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4,
nebot jsou jednoznacné stanovena opatfeni, kterymi
bude zajisténo fizeni zdravotnich rizik ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2
pism. j) zakona €. 258/2000 Sb.
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1. | - Hasicsky zachranny | ----- Nevyjadrili se.
sbor  Jihomoravského
kraje
Uzemni odbor Hodonin
TF. bri. Capku 3
695 03 Hodonin
12, | - Obvodni bansky dfad | ----- Nevyjadrili se.
v Brné
Cejl 13
601 42 Brno
13. | - Krajska veterinarni | ---—--- Nevyjadrili se.
sprava pro
Jihomoravsky kraj
Palackého tfida 174
612 38 Brno
14, | - Statni urad pro jadernou | ------ Nevyjadrili se.
bezpecénost
Senovazné nam.
1585/9
110 00 Praha 1
15. | - Statni pozemkovy ufad | ------ Nevyjadrili se.
Bratislavska 1/6
695 01 Hodonin
16. | Cij. Agentura ochrany | Na zakladé Vaseho dopisu &.j. OZPUP15216/19/127 | Neni DO.
00435/IM/1 pfirody a krajiny ze dne 4. 3. 2019 Vam sdélujeme nasledujici.
9 Oddéleni péde o pfirodu | V k.0. Zadovice neni vymezeno 2adné zvlasté
Datum: a krajinu chranéné uzemi dle zakona ¢.114/1992 Sb.. AOPK
19.3.2019 Kotlafska 51 CR nema v soudasnosti v tomto katastralnim tzemi

602 00 Brno

pfislusnost hodpodafit s zadnymi pozemky - ale
AOPK souhlasila s pfevodem pozemk( v ramci
komplexnich pozemkovych Uprav, pozemky pracovni
p.6. 1259, 1260, 1261, 1262, 1263, 1270 v k.0.
Zadovice na jeji LV podepsanim soupisu pozemki
dne 17.1. 2019.

Posouzenim vyskytu zvlasté chranénych druhd
mimo ZCHU bylo zjiténo, Ze na vhodnych biotopech
v blizkosti obce Zadovice se nachazi &ap &erny
(Ciconia nigra), jestérka obecna (Lacerta agilis), viha
pestra (Merops apiaster).

Vodni toky a vodni plochy (Zeravicky potok, Hlinicky
potok), taktéz jejich pfilehla vegetace jsou lokalitami
vyskytu zvlasté chranénych druhd obojzivelnikd,
soliterni, liniova a plosna zelef slouzi jako ukryt a
odsedavka zvlasté chranénych druht ptaka dle
Prilohy 1ll -Seznam 2zvlasté chranénych druhd
zivocichll Vyhlasky ¢. 395/1992 Sb..

K navrhu UP nemame piipominky
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17. | - Centrum dopravniho | ------ Nevyjadrili se.
vyzKkumu, V.v.i.
LiSeriska 33a
636 00 Brno
18. | - Reditelstvi silnic a dalnic | - Nevyjadrili se.
CR
Odbor  koncepce a
technické pfipravy
Sumavska 33
612 54 Brno
19. | ----- Sprava a udrzba silnic | ------ Nevyjadrili se.
Jihomoravského kraje
Orechovska 35
619 64 Brno
20. | Cj. Archeologicky Ustav | Vyjadreni k navrhu Uzemniho planu Zadovice, okr. | Bude FeSeno v
ARUB/1248/ | akademie véd CR, v.v.i. Hodonin navazujicim
19 DS Kralovopolska 147 Archeologicky ustav AV CR v Bmné, v. v. i, jakozto | fizeni vedeném
Datum: 612 00 Brno organizace vyjadrfujici se k ochrané archeologického | pfisluSnym
6.3.2019 kulturniho dédictvi podle § 21, odst. 1 zakona ¢&. | stavebnim
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném | uradem.
znéni, Vas timto upozorfiuje, Ze celé feSené uzemi
je uzemim s archeologickymi nalezy a jako takové je
chranéno podle § 22, odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, v platném znéni, tzn.:
Ma-li dojit na uzemi s archeologickymi nalezy k
jakymkoliv zasahim pod povrch terénu (hloubeni
vykopu pfi vystavbé protieroznich a
protipovodriovych opatfeni, komunikaci apod.), je
tfeba  pfedpokladat naruSseni nebo  odkryti
archeologickych nalezli a situaci, ¢imz vznika
nutnost provedeni zachranného archeologického
vyzkumu. Stavebnik je dle § 22 zakona ¢&. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni
povinen pisemné ohlasit termin zahajeni zemnich
praci jiz od doby pfipravy stavby Archeologickému
Ustavu Akademie véd CR, Brno, v. v. i., a umoznit
jemu nebo opravnéné organizaci provedeni
zachranného  archeologického  vyzkumu na
dotéeném uzemi.
V elektronické podobé& je mozné podklady s
vyznaCenymi pozitivnhé prokazanymi archeologickymi
lokalitami ziskat u spravce Statniho archeologického
seznamu, tj. na Oddéleni pamatkové archeologie
Generalniho feditelstvi Narodniho pamatkového
ustavu.
S pozdravem
21 | - Narodni pamatkovy | ------- Nevyjadrili se.

ustav uUzemni odborné
pracovisté v Brné
Nam. Svobody 8

601 54 Brno
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22.

zelezniéni
cesty, statni

Sprava
dopravni
organice
Dlazdéna 1003/7
11000 Praha 1

Nevyjadrili se.

23.

Ceské drahy, a.s.
Generalni feditelstvi
Odbor
nemovitosti,
odboru
Nabrezi L.
1222

11015 Praha 1

spravy
sekretariat

Svobody

Nevyjadrili se.

24.

Povodi Moravy, s. p.
Drevarska 11
601 75 Brno

Nevyjadrili se.

25.

Lesy CR, s.p.
Pfemyslova 1106
500 08 Hradec Kralové

Nevyjadfili se.

26.

Ceské radiokomunikace,
a.s.

Skokanska 2117/1, 169
00 Praha 6

Nevyjadfili se.

27.

E.ON CR, s.r.0.
Lidicka 36
659 44 Brno

Nevyjadfili se.

28.

E.ON Distribuce.
370 49
Budéjovice

Ceské

Nevyjadrili se.

29.

CEPRO, as.
Délnicka 12, ¢.p. 213,
170 04 Praha 7

Nevyjadrili se.

30.

CEPRO,a.s.
Produktovody

Nevyjadfili se.

31.

CEPS, as.
Elektrarenska 774/2
101 52 Praha 10

Nevyjadfili se.

32.

RWE GasNet, s.r.o.
Plynarenska 499/1
657 02 Brno

Nevyjadrili se.

33.

Cj.:
2/T/19/940
Datum:
15.4.2019

Vodovody a kanalizace
Hodonin, a. s.
Purkyriova 2/2933

695 11 Hodonin

Zadovice-vefejné projednani
posouzeného navrhu UP
K upravenému a

upraveného a

navrhu UP
sdélujeme, Ze nadale pozadujeme respektovat nase

posouzenému

pfipominky uvedené ve stanovisku zn. 2/T/17/2523
ze dne 27.07.2017. Tyto pfipominky pozadujeme
zapracovat do koneéné verze textové &asti UP.
Pfipominka, €.j.: 2/T/17/2523 ze dne 27.7.2017
Zadovice-Spoleéné jednani o navrhu tzemniho
planu obce
K navrhu Uzemniho planu obce sdélujeme
nasleduijici:

Verfejny vodovod a kanalizace jsou vefejné -

Vyhodnoceno po

spoleéném
jednani.
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prospésné stavby, které je nutno plné respektovat
v€etné ochrannych a manipula¢nich pasem

Zejména je nutno respektovat pfivodni vodovodni
fady, které slouzi k hromadnému zasobovani pitnou
vodou pro skupinu obci a mést (skupinovy vodovod)
a kanalizaCni sbérate a kanalizaCni vytlaky pro
odvedeni splagkovych vod na COV

VysSe uvedené privodni fady jsou dle limita fady
1.kategorie.

Zasobovani vodou a odkanalizovani musi byt v
souladu s platnym PRVK Jihomoravského kraje. S
Uzemni rezervou pro VDJ Zadovice 2x400 m3, CS 2
Zadovice a privodni vytlaény fad do vodojemu a
zasobovaci fad z vodojemu souhlasime. Pfivodni
fad pro Moravany je nutno odsouhlasit s obci
Moravany. Je nutno respektovat ochranna pasma
dle zakona ¢.76/2006 Sb., kterym se méni zakon
274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potrebu.

Dale musi byt respektovan manipulaéni prostor
nad pfivodnimi fady (pruh o celk Sifce 5,0 - 6,0 m
nad trasou pfivodniho vodovodniho a kanaliza¢niho
potrubi slouzici ke vstupu povérenych pracovnik
provozovatele vodovodu a kanalizace, vcetné
provozni techniky, na vySe uvedené pozemky, z
dlvodu provadéni opravy, rekonstrukce ¢i udrzby
tohoto potrubi.

Vodni plochy a protierozni prvky (poldry,
biokoridory apod.) navrhnout mimo vyse
uvedena ochranna a manipulaéni pasma.

Nové plochy pro bydleni, vyrobni a zemédélské
plochy situovat rovnéz mimo vySe uvedena
ochranna a manipulaéni pasma. Inzenyrské sité
musi zustat i nadale na verejné pristupnych
pozemcich.

K zasobovani vodou:

- Vodovodni fad pfednostné navrhnou v zeleni,
pfipadné chodniku, mimo vozovky a parkovaci
plochy

- V navrhovanych zastavitelnych plochach je nutno
situovat zastavbu min. 1,5 m od vnéjSiho lice
vodovodniho potrubi v souladu s jeho ochrannymi
pasmy.

-Opravit terminologii u pfivodniho vytlaéného fadul
do vodojemu 2adovice 2x400 m3, zasobovaciho
vodovodniho fadu z VDJ a pfivodniho fadu do obce
Moravany, tyto fady jsou dle limitd fady 1.kategorie
K odkanalizovani:

- U kanaliza¢niho sbérace nebo vytlaku respektovat
manipulacni pasmo v rozsahu 5 - 6 m, pro moznost
provadéni pfipadnych oprav a udrzby. Kanalizaéni
pfivadé¢ musi byt pro pfipad oprav vefejné
pristupny.

- Respektovat jiz zpracovanou PD ,Zadovice-
odkanalizovani obce"

- V_maximalni mozné mife omezit vtok deStovych
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vod do kanalizace. DeStové vody
prednostné vsakovat na Uzemi v misté vzniku, tam,
kde to umozni hydrologické podminky, pfipadné
jimat do reten€nich nadrzi.

- Velikost zpevnénych ploch volit tak, aby bylo
nebo odvadéni
srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych
ploch ve smyslu pozadavku ust. §20 a 21 vyhlasky
€.501/2006 Sb o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi.

Extravilanové vody odvést mimo kanalizaéni sit
budto samostatnou deStovou kanalizaci nebo
zabranit vtoku do kanalizace vhodnymi protierozni
opatfenimi a zasakovanim.

je nutno

vyfeSeno vyuzivani, vsakovani

34.

Cj.:
D400/02851/
2019

Datum:
15.3.2019

DIAMO, statni podnik
Odstépny zavod GEAM
Referat JLD Hodonin,
Velkomoravska 527/33,
695 01 Hodonin

Veiejné projednani Navrhu Uzemniho planu
Zadovice a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi

K vefejnému projednani Navrhu Uzemniho planu
Zadovice a vyhodnoceni jeho vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi vedeného pod
&.j..0ZPUP15216/19/127, s.z: OZPUP880/2016/336
ze dne 4. 3. 2019 Vam sdélujeme, Ze:

DIAMO, statni podnik, o. z. GEAM Dolni Rozinka,
referat JLD Hodonin (pravni nastupce
Jihomoravskych lignitovych dold Hodonin, s. p.)
vydal dne 2. 3. 2016 pod znackou D400/01661/2016
vyjadreni k navrhu Uzemniho planu Zadovice, které
je i nadale platné.

Po prostudovani vefejnému
projednani Navrhu Uzemniho planu Zadovice a
vyhodnoceni jeho vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi, je
konstatovano, Ze hranice poddolovaného Uzemi jiz
odpovidaji skute¢nosti a tudiz, DIAMO, statni
podnik, Machova 201, 471 27 Straz pod Ralskem,
odstépny zavod GEAM, ¢&. p. 86, 592 51 Dolni
Rozinka, referat JLD Hodonin (pravni nastupce
Jihomoravskych lignitovych dold Hodonin) nema

dokumentace k

zadné dalSi pripominky.

Bez pripominek.

35.

MERO CR

Veltruska 748

278 01 Kralupy nad
Vitavou

Nevyjadrili se.

36.

1983/19/0V
P/N

Datum:
5.3.2019

NET4GAS, s.r.o.
Na Hiebenech Il 1718/8
140 21 Praha4Nusle

NEZASAHUJE do bezpecnostniho pasma V/TL
plynovodu a ochranného pasma telekomunika¢niho
vedeni NET4GAS, s.r.o.

Bez pfipominek.
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37. | - Ceska geologicka | ------ Nevyjadrili se.
sluzba —Geofond
Odbor nerostnych
surovin a Uzemnich vlivd
Kostelni 26
118 21 Praha 1
Cj. Ceska geologicka | Stanovisko CGS k vefejnému projednani Navrhu | Bez pfipominek.
CGS- sluzba - sprava | Uzemniho planu Zadovice a vyhodnoceni jeho viiva
441/19/177* | oblastnich geologtl na udrzitelny rozvoj uzemi
SOG- Klarov 131/3, 118 21 Ceska geologicka sluzba (CGS), zfizena pro vykon
441/180/201 | 118 21 Praha 1 statni geologické sluzby v souladu s ustanovenim §
9 17, odst. 2 zakona €. 62/1988 Sb., o geologickych
Datum: pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu, byla
3.4.2019 Méstskym dfadem Kyjov, Odborem Zzivotniho
prostiedi a uzemniho planovani, ¢j.

OZPUP15216/19/127 ze dne 4. bfezna 2019,
pozadana o stanovisko k Navrhu Uzemniho planu
Zadovice a vyhodnoceni jeho vlivi na udrZitelny
rozvoj Uzemi.

Ceska geologickd sluzba na zakladé oznameni
Méstského uradu Kyjov, odboru Zivotniho prostfedi a
Gzemniho planovani, &j. 0ZPUP4655/16/336 ze dne
27. ledna 2016 vydala k navrhu zadani Uzemniho
planu Zadovice vyjadreni &j. CGs-
441/16/0163*S0OG-441/074/2016 ze dne 23. Unora
2016 s bezkonfliktnim zavérem.

Ceska geologickd sluzba na zakladé oznameni
Méstského uradu Kyjov, odboru Zivotniho prostfedi a
Uzemniho planovani, &. OZPUP39259/17/336 ze
dne 12. &ervna 2017 vydala k navrhu Uzemniho
planu  Zadovice  stanovisko & CGs-
441/17/0810*S0OG-441/430/2017 ze dne 26. Cervna
2017.

Ceska geologicka sluzba na zakladé oznameni
Méstského uradu Kyjov, odboru Zivotniho prostfedi a
Gzemniho planovani, &. OZPUP63913/18/336 ze
dne 20. srpna 2018 vydala v ramci verejného
projednani upraveného a posouzeného navrhu
Uzemniho planu Zadovice stanovisko &. CGS-

441/18/529*S0OG-441/513/2018 ze dne 19. zafi
2018.
Ceska geologickd sluzba, po prostudovani

pfislusnych podkladd, timto stanoviskem konstatuje,
Ze v ramci vefejného projednani Navrhu Uzemniho
planu Zadovice a vyhodnoceni jeho viivi na
udrzitelny uzemi zadné

rozvoj neuplatiuje

pfipominky.
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38. C.j.: 7719 MND, a.s. K vefejnému projednani Navrhu Uzemniho planu | Bez pfipominek.
V/2016/033 | Uprkova 807/6 Zadovice a vyhodnoceni jeho vlivi na udrZitelny
Datum: 695 01 Hodonin rozvoj Uzemi sdélujeme, Ze spole¢nost MND a.s.
21.3.2019 uplatnila v ramci zadani Uzemniho planu pfipominky
dopisem ze dne 16.2.2016 vydanym pod zn.
V/2016/033, 32/16.
V soucasnosti projednavany navrh Uzemniho planu
nase pfipominky zohledriuje pfedevSim v textové
¢asti uzemniho planu a to v kapitole 5.6. Dobyvani
nerostnych surovin a zejména pak v kapitole 6.
Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Plochy zemédélské, plochy
zemédélské specifické - rekreacni, plochy lesni i
plochy smiSené nezastavéného Uzemi umozriuji
umistovat prizkumné a tézebni zafizeni (zejména
pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy k
plochém, pfipojky inzenyrskych siti k plocham).
Pouze plochy pfirodni (oznaceni NP) tuto moznost
nepfipousti. Vzhledem k minoritnimu poméru téchto
ploch pfirodnich vuci ostatnim plocham
nezastavéného Uzemi, které nami pozadované
vyuziti umozfuji, nemame k predlozenému navrhu
Uzemniho planu obce Zadovice dal$ich pfipominek
ani namitek.
39. Cj. MND Gas Storage a.s.. Spole¢nost MND Gas Storage a.s. timto sdéluje, Zze | Bez pfipominek.
9.19 Uprkova 807/6 v dané oblasti se nenachazeji zadna zafizeni, ktera
Datum: 695 01 Hodonin by padala do spravy spoleCnosti a rovnéz zajmy
19.3.2019 nejsou danym zamérem nikterak zasazeny, proto
nemame zadnych pfipominek.
40. C.j.:19/0010 | itself, s. r.o. Z hlediska zajmu firmy itself s.r.o., Palavské namésti | Bez pripominek.
54 Palavské namésti 11 11, Brno 628 00 nemame k vySe uvedené akci
Datum: 628 00 Brno pfipominky.
5.3.2019 V lokalit¢ prfedmétné stavby se nenachazi
inzenyrské sité v nasi sprave.
41. | - Ceska telekomunikaéni | ----- Nevyjadrili se.
infrastruktura a.s.,
Olsanska 2681/6, 130
00 Praha 3 — Zizkov, 4
42. | - Ustfedni  kontrolni a | -——-- Nevyjadrili se.
zkuSebni urad
zemédélsky
Hroznova 2
603 00 Brno
43. | - Urad pro civilni letectvi | -—-- Nevyjadrili se.

CR,

Provozni inspektorat
LetiSté Ruzyné

160 08 Praha 6
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44. C.. Statni plavebni sprava - | K oznameni Méstského U(fadu Kyjov, odboru | Bez pfipominek.
451/PR/19 pobocka Pferov, | zivotniho prostfedi a uzemniho planovani, k vyse
Datum: Bohuslava Némce 640, | uvedené akci sdéluje Statni plavebni sprava
6.3.2019 750 00 Prerov nasleduijici:
V projednavaném Uzemi neni podle zakona o
vnitrozemské plavbé €. 114/1995 Sb., v platném
znéni, zadna sledovana vodni cesta a neprochazi
zde ani koridor planovaného priplavu Dunaj - Odra -
Labe.
Statni plavebni sprava proto nema zadné namitky k
navrhu Uzemniho planu Zadovice. Statni plavebni
sprava nema taktéz zadné pfipominky k
vyhodnoceni vlivil Navrhu Uzemniho planu Zadovice
na udrzitelny rozvoj uzemi.
45, | - Krajské feditelstvi policie | ----- Nevyjadrili se.
Jihomoravského kraje,
Kounicova 24, 611 32
Brno
46. | ----—-- UNI  Promotion s.r.o., | ----- Nevyjadrili se.
Slikova 294/31, 169 00
Praha 6 — Bfevnov
47. | - T-Mobile Czech | ----- Nevyjadrili se.
Republic a.s.,
Tomickova 2144/1, 148
00 Praha 4
48. | ------ Vodafone Czech | ----- Nevyjadrili se.
Republic a. s., Namésti
Junkovych 2, 155 00
Praha 5
49. | ---- Noel, s.r.o., Na Piskach | ----- Nevyjadrili se.

3275/3, 695 01 Hodonin

Pripominky ob¢antl ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona

ozn. | &, subjekt obsah pokyny
datum zpracovateli

50. | - e e ] e

Pripominky sousednich obci ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona

ozn. | &, subjekt obsah pokyny
datum zpracovateli

51 | - e e

Namitky ve smyslu § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona

ozn. | C.. subjekt obsah pokyny
datum zpracovateli

52. | - e
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Pouceni

Uzemni plan Zadovice vydany formou opatfeni obecné povahy v souladu s ustanovenim
§ 173 odst. 1 spravniho fadu, nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné
vyhlasky.

Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat
opravny prostiedek.

Bronislav Sed’a Ing. Jiii Bystricky
starosta mistostarosta
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