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1. Udaje o zpiisobu pofizeni regulaé¢niho planu

Uzemni studie je pofizovéna z vlastniho podnétu obce Sardice dle § 30 odst.2 zikona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fiddu. Hlavnim cilem Gzemni studie je provéfit moZznosti vyuziti
vymezené zastavitelné plochy a stanoveni regulacnich prvki dalsi vystavby v souladu s pozadavky
platného a i¢inného UPO Sardice.

2. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani FeSené plochy z hlediska SirSich fizemnich vztahi,
soulad s izemnim plinem y

Zékladnim podkladem pro izemni studii je platny tzemni plan obce Sardice , ktery vymezuje plochy

pro bydleni, obéanskou vybavenost a sidelni zelen.

3. Komplexni zdiivodnéni FeSeni, véetné navrZené urbanistické koncepce

Resené fizemi se nachazi na severnim okraji obce Sardice. Uzemi je ohranideno ze zipadu a z jihu
stavajicimi komunikacemi, ze severu stiavajicim vedenim VN a z vychodu neni v terénu feSené izemi
ohrani¢eno. Rozloha feSeného fizemi je 0,408ha. Na feSeném vzemi neni v soudasnosti Zadna stavba,
celé feSené tizemi je vyuzivano zemédélsky.

Ukoly tizemni studie

- rozlisit soukromé prostory od vefejnych ploch

- TeSeni obsluhy lokality

- FeSeni napojeni lokality na stavajici systém obce

3.1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce je dana predevsim nésledujicimi podminkami — polohou na okraji obce,
pfirodnimi podminkami, podminkami zemniho planu, stavajicim stavem feSené¢ho uzemi. Hlavnim
zamerem bylo dotvofit stavajici jednostranné zastavénou ulici, vytvofit optimalni poet pozemku pro
rodinné domy a zajistit moZnost napojeni na technickou infrastrukturu.

Uzemnim plénem je dale uréena plocha pro sidelni zeleii.

Resenim tizemni studie je navrZeno roziifeni stavajici vefejné zelend a doplnénim nové vzrostlé zelens
na vefejnych prostranstvich.

Vymezeni pozemki

Pozemky pro bydleni

Celkem jsou navrzeny 4 pozemky pro rodinné domy, celkova plocha pro bydleni je 0,325ha.
Cislo  zpiisob vyuziti pozemku podet domu plocha pozemki

1 bydleni v rodinnych domech 4 -RD 3252,75m2

Pozemky pro sidelni zelefi

Plocha pro sidelni zeleii je navrzena v jiznim cipu lokality. Sidelni zelen o celkové rozloze 0,03ha
bude feSena jako vefejny park s drobnou parkovou nebo zahradni architekturou a bude slouzit

k relaxaci obyvatel.

2 sidelni zeleri Z/pl 326,482 vefejna zeleti, zpev. plochy
Pozemky pro obc¢anskou vybavenost
Plocha pro obcanskou vybavenost je umisténa v jizni ¢asti lokality. Celkova plocha 0,008ha zahrnuje

plochu pro parkovani osobnich aut.

3 obc&anské vybaveni Ok/p 79,40m2 plocha parkovisté



Pozemky veiejnych prostranstvi
Pro obsluhu pozemkii v fedeném Gizemi jsou navrzena vefejna prostranstvi, kterd zahrnuji komunikace,
trasy inZenyrskych siti a zeleil.

4 vefejné prostranstvi U/o 417,10m2 obsluzné plochy, sjezdy

Lokalita celkem - 4076,16m2

3.2. Koncepce dopravni infrastruktury

Silnién{ doprava

Navrzené pozemky pro rodinné domy jsou pfistupné ze stavajici obsluzné komunikace v lokalité ,,v
trati za dédinou®.

Stavajici komunikace ma tvar pismene ,,Y* a obsluhuje feSené Gizemi ze jihu a pfedeviim ze zapadu,
kde jsou navrzeny vjezdy na pozemkKy.

Uzemni studie nefe$i #4dnou novou komunikaci.

Je navrZena uzemni rezerva pro posun komunikace - 1,2m od okraje stdvajici komunikace -
pozadavek provozovatele vodovodniho fadu.

Vetejna doprava
Uzemni studii neni navrzena zadna vefejna doprava.

Nemotorova doprava
V lokalité jsou stavajici chodniky vedouci po prot&jsi strané — podél stavajici zéstavby.
Uzemni studii nejsou navrzeny zadné nové chodniky ani stezky pro cyklisty.

Staticka doprava

Odstavna a parkovaci stani u rodinnych domi musi byt fesena jako soucdst stavby, jako neoddélitelna
&st stavby a umisténa na pozemku stavby, jedno parkovaci stani na jednu bytovou jednotku.

V ramei ploch ob&anského vybaveni jsou navrzeny kratkodobé parkovaci stini pro navstévniky - je
navreno u stavajici komunikace na jiznim okraji — podéIna parkovaci stani — celkem 4 mista.

3.3. Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani vodou

Pitna voda pro zasobeni navrzené lokality bude odebirdna z vodovodniho systému obce Sardice.
Vzhledem kpodtu a rozmisténi nové pfipojenych objektd a vzhledem k dostate¢nému tlaku ve
vodovodu (0,5 MPa) je mo#Zné napojit pfipojky navrzenych objekti na stavajici vodovodni fad.

Potieba vody:

navysenf po¢tu obyvatel v lokalité 16 obyvatel

vyhledova potieba 46 m’/os.rok = 126 l/os.den
koeficient denni nerovnomé&rnosti ky=1,5

koeficient hodinové nerovnomérnosti kp,=1,8

Q, =16 x 126 l/os.den = 2,02 m’/den = 0,0233V/s
Qu =2,02 x 1,5 Vos.den = 3,03 m*/den = 126 I/hod = 0,035 Vs
Qs =126 x 1,8 =227 I/hod = 0,063 I/s

Ptipojky:
Kazdy objekt bude napojen samostatnou pripojkou. P¥ipojky pro RD jsou navrzeny z PE & 32 mm.

Vodomérné armatury budou umistény uvnitf RD nebo ve venkovnich vodomérnych Sachtach.

Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod
Systém kanalizace:



V Sardicich je vybudovan prevaznd Jednotny systém kanalizace, ktery je napojen na COV. Kanaliz.
stoka ,,A“ zacina v lokalit¢ V TRATI ZA DEDINOU (koncova vétev kanalizace) a ma DN 400. Do

kanalizace jsou svedeny splaskové a deStové vody ze stavajicich RD a de$tové vody ze stavajici
komunikace.

Navrzena nova vétev kanalizace uloZzena soubézné se stavajici komunikaci na pfilehlé strané
k navrzené lokalité bude slouZit pro napojeni pfipojek navrzenych RD.

Vzhledem ke konfiguraci okolniho terénu nedojde k navyseni mnozstvi des§t'ovych vod svedenych do
kanalizace z extravilanu ani z navrzené lokality.

Charakteristika povodi a zastavby:

Zajmovou lokalitou prochdzi stavajici mistni komunikace, kolem které je realizovana stavajici
jednostranna zastavba rodinnymi domky.

Navrzena lokalita tvofi zastavbu na volné strané kolem stdvajici komunikace. Lokalita je uréena pouze
pro bydleni (rodinné domky). Z nové zastavby budou do kanalizace svedeny pouze spladkové vody,

destové vody z RD budou jimany a vyuzity k zalévani nebo budou vsakovany na vlastnich pozemcich
RD.

Destové vody z extravilanu:

Vzhledem ke konfiguraci okolniho terénu nedojde k navySeni mnoZstvi de$tovych vod z extravilanu
odvadénych do kanalizace.

Splaskové vody:

Vypo&et mnozstvi odpadnich vod pro navrzenou lokalitu:

Pocet obyvatel v nové navrzené lokalité 16 obyvatel
Specifické mnoZstvi odpadnich vod 126 Vos,den
Primérné denni mnozstvi odpadnich vod 2,02 m’/den
Ro¢ni mnozstvi odpadnich vod 736 m*/rok
Priimérné mnozstvi 0,0233 I/s
Maximalni mnozstvi 0,063 I/s

Vypocet znediténi:

Specifické zneéisténi odpadnich vod 60,0 g BSKs/0s,den
Produkované znecisténi v BSKs 0,96 kg/den
Produkované zne¢isténi v BSKs 351 kg/rok
Pfipojky:

KaZzdy objekt bude napojen samostatnou pfipojkou. Pfipojky pro RD jsou navrzeny z PVC DN 150.

Zasobovani plynem

Lokalitou V TRATI ZA DEDINOU prochézi stavajici STL plynovodni fad ocel DN50. Vzhledem
k podtu a rozmisténi nové pfipojenych objektd je mozné napojit pfipojky navrZenych objektd na
stavajici STL plynovod.

Vypocet potieby zemniho plynu je proveden pro uvazovany poéet 4 RD:

4 x plynovy kotel 20 kW (v&. TUV) x 2,1 m*/hod 8,4 m*/hod
4 x plynovy spordk 0.9 kW x 1 m’/hod 5 m’/hod
celkem 13.4 m°’/hod

Zasobovani elektrickou energii



Zajisténi zasobovani elektrickou energii pro feSenou lokalitu bude provedeno rozsifenim stavajici
sekundarni distribuéni sit€ NN, kter4 je v majetku spolecnosti E.ON. Vychozim bodem napojeni bude
stavajici venkovni vedeni NN na parc.E. 5738. Na stavajicim podpérmém bodu (dvojsloup) bude
proveden svod do rozpojovaci jistici skiiné¢ pro venkovni vedeni SV 101, kterd bude osazena
pojistkami 125A, vel. 1, char. gG. Z této skiiné bude proveden vyvod zemnim kabelem NAYY-J
4x70. Vedeni bude trasovano dle situace. Pfivody k jednotlivym RD budou provedeny pres piipojkové
pilife SS200, které budou situovany v rozhrani parcel. Kabelové vedeni bude ukonéeno v poslednim
pilifi SS200.

Predpokladana energeticka bilance odbéri:

4 x RD stupné elektrizace ,,B* : P=4x15kW =60 kW
soud. = 0,6
Pp=36 kW

Pfikon pro nové vznikla odbérnd mista bude zajistén v souladu s platnou legislativou (zak.
458/2000Sb.) a provadéci vyhlaSky MPO.

Vlastni odbérna mista budou napojena z vySe uvedenych piipojkovych pilift, v jejichz blizkosti
budou instalovany elektromérové rozvadece (instalace v pilifich, pripadné soucast oploceni). Hodnoty
hlavnich jisti¢d odbéru budou stanoveny dle piedpokladaného stupné elektrizace jednotlivych RD
(predpoklad 3x25A, vyjimeéné 3x32A).

Verejné osvétleni
V dotéeném tizemi je stavajici vetfejné osvétleni.

3.4. Nakladani s odpady

Komunélni odpad bude stejné jako v celé obci Sardice fesen svozem na skladku mimo fesené tzemi.
Kazdy objekt bude mit na vlastnim pozemku nadoby na domovni odpad, stejné tak objekty
obéanského vybaveni budou mit na svém pozemku sbérné nadoby.

3.5. Civilni obrana a pozarni ochrana
Popis koncepce pozarni bezpednosti z hlediska pozarni ochrany zafizeni pro haseni pozari a zachranné
préce.
Zdroje pozarni vody:
Zabezpedeni dané lokality ,,V trati za dédinou® z hlediska protipoZarniho zasahu v navrzené lokalité
pro vystavbu &ty rod.domi je stavajici vodovodni fad DN 100mm s nejbliz$im stdv. podzemnim
hydrantem (viz.situace s oznacenim hydranti H37/15), ktery je umistén v méné jak v 200 m
vzdalenosti od dané lokality — tj.ve vzdalenosti cca 100m smérem do obce. Hydrostaticky tlak na
méfeném hydrantu &.H15 je 0,5 MPa , pritok je 12,7 I/s (viz. ,,Pisemny zidznam o provozni kontrole
zatizeni pro zdsobovani pozarni vodou“ — VaK Hodonin) - vodovodniho fadu zajistuje poZadovanou
dodéavku pozarni vody v souladu pozadavky CSN 73 0873.
Piistupové komunikace:
Z hlediska pristupovych komunikaci je v dané lokalit¢ .V trati za dédinou“ stavajici
prujezdna, obousmérna asfaltova komunikace vedouci smérem k vinohradiim a druha vedouci
odbocujici pred danou lokalitou a vedouci k byvalym dolim. Stavajici komunikace pied
planovanymi rod.domy bude doplnéna rozsifenim pro parkovani a odstaveni vozidel a dale
misty s planovanymi vjezdy k RD. Tato stavajici komunikace umoZziuji odbér ze zdroje
pozarni vody (podzemnich hydrant() pozarni technikou a pffjezd pozarnich vozidel k zasahu
v souladu s pozadavky vyhl.£.23/2008 SB., vyhl.¢.268/2011Sb. a v souladu s CSN 73 0802,
CSN 73 0833. U planované lokality je v misté rozdvojeni (odbogky) komunikace k byvalym
dolim moZné otadeni vozidel provadéjicich protipozarni zasah.
Civilni obrana

- do feSené lokality nezasahuje zaplavové tzemi.

- tGzemni studie v feSeném Gzemi nenavrhuje zadvazné stalé ani improvizované tkryty

- vfeSeném uzemi nebude ubytovano evakuované obyvatelstvo




- v fegeném tizemi nebude skladovan material civilni ochrany

- v fe$eném tizemi nejsou stivajici ani navrzena zdravotnicka zafizeni
- v fe$eném tizemi nejsou skladovany nebezpecné latky

- tuzemni studie nenavrhuje objekty zvlaStniho vyznamu

- tizemni studie nenavrhuje pozarni nadrze

3.6. Urbanisticka ekonomie
Plo3né ukazatele

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech .................. 3252,75m2

Pozemky pro ob&anskou vybavenost ...l 7,40 m2 (parkoviste)
PozemKy pro vefejna prostranstvi ...l 417,47Tm2

Pozemky pro sidelni zelen =~ ... 326,48m2

Kapacita izemi

Poket rodinnych domd  .................. i

PoCet obyvatel .l 16

InZenyrské site

Kamalizace = ceocsessssssvssmsssmn 72,40 bm

Kabelové vedeni NN ..o 71,00 bm

Piedpokladané néklady na vefejnou infrastrukturu

Kanalizace DN 300 délka 72,40 bm (5000,-K¢/bm) cena 362 000,-
Kabelové vedeni NN délka 71,00 bm (2000,-K¢/bm) cena 142 000,-
Parkovisté plocha 79,40m2 (2400,-K&/bm) cena 190 600,-

4. Informace o vysledcich posuzovani vlivii na Zivotni prostiredi

Uzemni studie fe$i lokalitu, ktera je svou lokalizaci zcela mimo tizemi prvki soustavy Natura 2000 a
svou vécnou povahou nemé potencial zpisobit pfimé, nepfimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost
a piiznivy stav pfedmétl ochrany.

5. Vyhodnoceni piedpoklddanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky uréené k pInéni lesa

5.1. Vyhodnoceni ziboru zemédélského pilidniho fondu

Bonitované pidné ekologické jednotky (BPEJ)

V lokalité se nachéazeji zemédélské pidy BPEJ 00810.

Investice do pudy

V tzemi neni provedeno plo$né odvodnéni zeméd€lské pudy.

Udaje o objektech zemédélské prvovyroby

V feseném izemi nejsou arealy zemédélské prvovyroby, jedna se o plochu orné pidy.
Sit’ zemédélskych tcelovych komunikaci

Nebude dotcena sit’ obsluznych komunikaci

Zduvodnéni navrhu

Zavaznym podkladem je schvaleny izemni plan obce Sardice, ktery vymezuje feSené izemi jako
plochu pro nizkopodlaZzni obytnou vystavbu.



Funkce Vyméra/m2 Zastavitelna Zemédélska pida/m2 | Nezemé&délska
plocha/m2 puda/m2

Plochy pro rodinné 3252,75 980,72 3252,75 0

domy

Plochy pro obéanskou | 79,40 79,40 0 79,40

vybavenost

Sidelni zeleti 326,48 326,48 96,53 229,95

Vefejna prostranstvi 417,47 417,47 0 417,47

Celkem 4076,10 1804,07 3349,28 726,82

5.2. Vyhodnoceni zaboru pozemku uréenych k plnéni funkci lesa
V feSeném (izemi se nevyskytuji pozemky uréené k plnéni funkce lesa. Navrhovana lokalita
nezasahuje do ochranného pasma lesa — 50m.

6. Vvhodnoceni souladu se stavebnim zikonem, obecnymi pozadavky na vyuZivani tizemi,
s cily a vikoly izemniho plinovani, zejména s charakterem izemi a s poZadavky na ochranu
architektonickvych a urbanistickvch hodnot v izemi

6.1. Vyhodnocem souladu se stavenim zikonem a obecnymi poZadavky na vyuZivani uzemi
Navrhované feSeni je v souladu se stavebnim zakonem ¢. 183/2006Sb., stejné jako s vyhl. C. 501/2006
o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Gzemi.

6.2. Vyhodnoceni souladu s cily a iikoly izemniho planovani a poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi

Uzemni studie plén fe$i umisténi vystavby pro bydlem ve formé venkovského bydleni , dvou

samostatné stojicich domi a dvou dvojdomi. Dale fesi vefejna prostranstvi a plochy obZanskeé

vybavenosti.

Navrzené feseni respektuje cily a Gikoly tzemniho planu a vytvafi predpoklady pro novou vystavbu a

udrzitelny rozvoj izemi, neni v rozporu s architektonicko — urbanistickymi hodnotami Gzemi.

6.3.  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pFedpisi

6.3.1 Limity stanovené zvla$tnimi pravnimi piedpisy
Limity vyuziti izemi podle zvlastnich pfepisti byly pfi navrhu tzemni studie zohlednény, graficky
zobrazitelné limity jsou zakresleny v koordinanim vykrese.

6.3.2 Nemovité kulturni pamatky

Resené (izemi nezasahuje do pamatkové zony, v fesené lokalits se nevyskytuji z4dné objekty ze
seznamu nemovitych kulturnich pamatek. V feSeném tizemi se nenachaz{ zadny architektonicky
vyznamny objekt.

6.3.3. Archeologie

Pfi realizaci kazdého projektu, ktery pfedpoklada zemni prace, je nutno postupovat ve smyslu zakona
¢. 20/1987Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi, ve znéni § 22 a 23 pamatkového
zédkona v&etné posouzeni zemnich praci organizaci opravnénou k provadéni archeologického vyzkumu
v dané oblasti.

6.3.4. Ochrana pfirody
V feSeném Gzemi se nenachazi zadné lokality ochrany pfirody. Uzemni studie respektuje hranici
zastavitelného tizemi stanovenou platnym uzemnim planem obce Sardice.

6.3.5. Ochranna pasma
Ochrana dopravni a technické infrastruktury




- ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN — 7m od krajniho vodice
- ochranné pasmo sdélovaciho vedeni — 1,5m

- ochranné pasmo kanalizaénich stok do DN 300 - 1,5m

- ochranné pasmo VTL - 20m

- ochranné pasmo STL - Im

6.3.6. Ochrana pi¥ed povodnémi
Zaplavové uzemi do feSené lokality nezasahuje.

6.3.7. Ochrana p¥irodnich zdrojia
V feSeném tizemi se nenachédzi Zadné chranéné piirodni zdroje.
6.3.8. Ochrana zemského povrchu

V fefeném tizemi nejsou evidovany zadné lokality sesuvii. Resené izemi lezi v poddolovaném tzemi,

6.3.9. Stavebni uzaveéry
V feSeném Uzemi nejsou vyhlaSeny zadné stavebni uzavéry.

Zo Vvhodnoceni souladu se stanovisky dotéenvch organi podle zvlaStnich pravnich
predpisi, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporii a s ochranou prav a privem
chranénych zidjmu dotéenych osob

Navrh US je zpracovan v souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpist a se stanovisky
piisludnych dot&enych organil, v jejichZ plsobnosti je ochrana zajmi z t&chto pfedpisii vyplyvajicich.




