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DEFINICE POJMU

vyskova stavba - stavba dominujici, ovladajici svoje okoli ve vnitfnich i vnéjSich
(vzdalenych) vazbach, obvykle pfevySujici min. dvojnasobné hladinu stabilizované zastavby
v misté (tj. INP s vyuzitim podkrovi)

vysSkova hladina zastavby - prevladajici vySka staveb v ploSe (stabilizovana Ci navrzena)
vytvarejici sourodou hmotu v ploSe v dalkovych pohledech

stabilizované uzemi ¢i plochy - ploSné, funkéné, strukturou a méritkem staveb v ploSe
ustalené, bez nutnosti zasadnich zmén

rozvojové uzemi €i plochy - v rozvoji, historicky nejmladSi urbanizované uzemi,
s neustalenou strukturou plochy, méfitkem staveb v ploSe nebo organizaci plochy

navrhové uzemi €i plochy - navrzené k zastavéni, zalozeni novych funkci a vazeb
navrhem uzemniho planu

obcéanska vybavenost ve verejném zajmu - Skolstvi (zakladni a matefské), sportovisté,
hibitov, obecni sprava

ostatni obéanska vybavenost - obchod, stravovani, ubytovani

garaz - stavba pro kryté parkovani zpravidla 1 automobilu

dvougaraz - stavba pro kryté parkovani 2 automobilQ

skupinova garaz - vice nez 2 garaze v integrované nebo skupinové formé

drobna vyroba - vyroba femesiného charakteru bez narokd na tézkou dopravu, ktera
v souhrnu posouzeni kumulativnich vlivd nepfekroci hygienické limity

drobna stavba - stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha
nepfesahuje 25 m2 a vySka v hfebeni stfechy 4,5 m, podzemni stavby, pokud jejich
zastavéna plocha nepfesahuje 25 m2 a hloubka 3 m. Za drobnou stavbu se povaZuje
pfipojeni drobnych staveb na rozvodné sité a kanalizaci stavby hlavni.

drobna architektura - stavba, v kontextu mista pudorysné i vySkové obvykle nevyraznych
rozmérl, bez dominantniho charakteru napf. bozi muka, vodni prvek, pomnik, mobiliaf
(napf. rozhledna je stavbou vylou€enou z definice drobné architektury pro mozny
a pfedpokladany dominantni vySkovy rozmér)

podkrovi - prostor pod krovem, tj. vnitini pfistupny prostor nad poslednim nadzemnim
podlazim, vymezeny konstrukci krovu, Stitovymi zdmi a podezdivkou ve vySce max. 1m
vCetné pozednice, tedy prostor, ktery svym charakterem a rozsahem nevytvafi dalSi
nadzemni podlazi, bez nadezdivek obvodovych zdi vyjma Stitu.

stresni krajina - sleduje zachovani prostorové kompozi¢ni kvality sidla, v konkrétnim sidle
je definovana Sikmymi, pfevazné sedlovymi, stfechami v rozsahu sklonu stfe$nich rovin
nad hlavnim objemem stavby okolo 45°.

koncepce - vedouci idea, myslenkova osnova

kompozice - tvuréi syntéza tj. skladba prvk( v celek; napf. proporce, méfitko, vyska,
objem, rytmus, gradace, kontrast, nuance aj. V kompozici osidleni a mést ma zakladni
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vyznam vedeni hlavnich komunikaénich tras a kompozi¢nich os, rozloha a méfitko
prostoru, rozlozeni akcentd a dominant, organické sepéti dochovanych hodnot a novych
prvku, ¢lenéni zastavby a jeji spojeni s pfirodou. (Hrdza, J. Slovnik soudobého urbanismu.
Praha: Odeon, 1977)

urbanisticka kompozice - cilevédoma skladba pfirodnich a stavebnich hmotnych prvku
do prostorové se uplatfujicich souboru, které vytvareji vyhovujici materialni prostfedi lidi
jako integrujici soucast jejich zivotniho prostredi

(Kréasny, J. Staté z kompozice obytnych soubort. SA CSR - CFVU, 1979)

kompozi€ni osa - vyznamna, historickym vyvojem vznikla nebo zamérné zalozena linie
uvnitf  zastavby, urbanizovaného prostoru nebo krajiny, ktera umozniuje prostorovou
organizaci a orientaci v prostoru. Osa muze soustfedovat funk&ni aktivity, propojovat ¢asti
sidel nebo krajiny, sméfovat k vyznamnym cilim urbanizované i neurbanizované krajiny.
Dale muze byt rozliSovana podle méfitka, vyznamu, rozméru, doby a zpusobu vzniku.

(modifikovano dle Hexner, M. UAP HMP téma 11.15. Kompozicni osy a prahledy, Praha,
2007)

pruhled (vyznamny pruahled, osovy, ...) - vizualni fragment vnitfniho obrazu sidla nebo
krajiny koridorového (cileného) charakteru (rozdil od panoramatikého pohledu) spojujici
misto pozorovani s vyznamnym prvkem (cilem) sidelni nebo krajinné scény. Timto prvkem
muze byt vyznamna stavba nebo vyznamny pfirodni utvar. Muaze byt rozliSovan
dle zpUsobu vzniku, doby vzniku, vyznamu a pusobeni.

(modifikace autorky dle Hexner, M. UAP HMP téma 11.15. Kompoziéni osy a prahledy,
Praha, 2007 a dle Kupka, J. Prostfedky harmonizace urbanistického prostoru. FA CVUT
online)

pohled - (dalkovy, celkovy, ...) akce lidského zraku; ve smyslu chranéného pohledu nebo
pohledového horizontu je definovan jako zvlastni hodnota mista, ktera nesmi byt nijak
vizualné narusSovana nebo preruSovana (Maier, K. Regulacni prvky, Praha: CVUT, 2004)

pohledova hrana - horizontalni, v pohledech souvisle plsobici soubor hmot, zelené nebo
jinych pfirodnich prvkd
vyznamny vyhlidkovy bod - vefejné pristupné misto, jehoz vyvysené umisténi v terénu

nebo v ramci stavby umoznuje pfehlédnout vyznamnou a atraktivni ¢ast okolniho uzemi

panorama (silueta obce) - (krajinné, sidelni, ...) obecny pohled s Sirokym zabérem
na krajinu nebo sidlo

obraz sidla (obraz zastavéného uzemi v krajiné) - vytvarna hodnota vnitfni nebo vnégjsi
formy sidla vizualné vnimana jako celek (Zasady a pravidla uzemniho planovani:
Nézvoslovi, Brno: VUVA, 1978) vedouci az ke komplexni predstavé &lovéka o sidle
na zakladé smyslovych vjemu, zkuSenosti a poznatkd o funkéni ucCelnosti sidla
(modifikovano dle Hraza, J. Slovnik soudobého urbanismu. Praha: Odeon, 1977)

zastavba - souhrn staveb na daném uzemi
charakter - soubor podstatnych vlastnosti

charakter uzemi - soubor podstatnych vlastnosti/rysi pfirodné krajinnych, urbannich
a architektonickych (zejména umisténi v Uzemi, intenzita a kvalita zastavéni, typ zastavéni
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a mira stability), socialné ekonomickych a kulturné civilizacnich, jejich projevi a jejich
vzajemnych vztahu a vazeb v celkové urbanni a krajinné strukture, které urcuji celkovy raz
uzemi a podminky a pozadavky na utvareni, to jest usporadani a vyuZiti uzemi. / Jifi Plos,
vybrané pojmy k uzemnimu planovani

navesni silnicovka - prostor probihajici komunikace je rozSifen nebo pferusen prostorem
navesnim, tj. SirSim nez silni€nim reps. ulicnim

struktura - zpUsob usporadani (slovnikcizichslov.abz.cz, online)
stavebni struktura - zplsob uspofadani stavebnich prvkd nebo stavebnich hmot
urbanisticka struktura - zpUsob usporadani staveb v urbanizovaném uzemi

urbanisticka stopa - védomé nebo nevédomé zanechané zjistitelné nasledky, které
po sobé& zanecha usporadani staveb v sidle, a které je mozné dopatrat (modifikace
viz stopa - cs.wikipedia.org, online)

seviena zastavba - souvisla zastavba, ve které na sebe stavby bezprostfedné navazuji
ve formé 4 Ffad, uzavienych nebo otevienych bloku, ktera tvofi uli¢ni fronty nebo ma
vyrazné ucelenou hranici vici okolni krajiné (Vorel, I. Kupka, J. Krajinny raz identifikace
a hodnoceni, CVUT, 2011)

volné stojici zastavba - zastavba, ve které maji stavby mezi sebou volny prostor/odstup

rozvolnéna zastavba - stavby, u kterych odstupy mezi nimi ani umisténi stavby
na pozemku nema jednotici prvek (vétSinou stavby na ploSné rozsahlém pozemku
a umisténim stavby v jeho hloubce, nepravidelné vuci sousednim objektliim, stavby na sebe
nenavazuiji, tvary pozemkul nevytvafi pravidelny rastr)

uliéni lokace - forma zastavby pfizpUsobujici se ulici/vefejnému prostoru, ze které jsou
stavby obsluhovany

hloubka zastavby - plocha vymezujici v ramci parcely jeji zastavitelnost do hloubky
ve sméru od obsluzné komunikace/vefejného prostranstvi

Stitova orientace staveb - stfechy nad hlavnim objemem staveb jsou orientovany Stitem
k ulici (hfebenem a okapem cca kolmo na ulici)

okapova orientace staveb - stfechy nad hlavnim objemem stavby jsou hiebenem
a okapem soubézné s ulici

rostlda lokace - stavby nejstarSiho uUzemi, podfizené geografické situaci, vétSinou
bez pravidelné parcelace, ale s tradi¢nimi jednoticimi prvky hmoty staveb

planovana lokace - stavby mladsiho uzemi, s pravidelnou parcelaci

drobné méritko - stavby v konkrétnim Gzemi v rozsahu cca od 4 do 18 metrd za soubézné
vlastnosti mélké hloubky pozemku tj. od 12 do 25 metra

v wr

stfedni méritko - stavby v konkrétnim uUzemi v rozsahu cca od 10 az 17 metru
za soubézné vlastnosti hloubky parcely cca 30 az 70 metr(

velké méritko - stavby v konkrétnim Uzemi v rozsahu cca 18 az 30 metra Sifky parcely
v ulici/vefejném prostranstvi za soubézné vlastnosti hloubky parcely 80 az 100 metru
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nizkopodlazni zastavba - zastavba vySky jednoho, max. dvou obvyklych konstrukénich
podlazi plus stfecha - dle funkce a stavajiciho charakteru lokalit

dvojdim - dvé stavby spojené hmotové (v nékterych pfipadech i konstrukéné) v jeden
celek na pozemcich dvou jinych maijitelt (obvykle okapové orientace se spolec¢nou jednou
Stitovou zdi)

dominanta (krajinna, sidleni, stavebni, kulturni, negativni) - pfevladajici, fidici prvek
prostoru (Klime§, L. Slovnik cizich slov, Praha, SPN, 1983); prvek ovladajici prostor (Macel,
O. Hodnoceni kulturné-historickych pamatek, 1982)

stavebni blok - plocha urCena pfevazné k zastavéni budovami, zakladni urbanisticka
jednotka vymezena vici uli€nim prostranstvim tj. ucelena ¢ast tvofena souborem pozemki
zpravidla ohrani¢ena ulicnimi prostranstvimi

hmotova konfigurace - velikost prostoru, kterou zabiraji stavebni objekty v ramci
stavebnich bloku, ploch nebo sidla, uréena Sifkou, hloubkou a vySkou

vyskova konfigurace (hladina) - pfevazujici vySka staveb (ve stavebnim bloku, plose,
uzemi nebo sidle) nad pfilehlym terénem. Je dana pfevladajici vySkou hiebenu stifech nebo
atik v charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité (muze byt vyrovnana, stejnoroda
i vice Ci zcela diferencovana)

urbanizovany prostor (Uzemi, plocha, pozemek, ...) - zastavény prostor napf. soubory
staveb (pozemek), stavebni bloky (plocha), uzemi (soubor ploch)

neurbanizovany prostor - Uzemi nezastavéné budovami

nezastavitelné uzemi - plochy nezastavitelné v nezastavéném uzemi a nezastavitelné
v dosud zastavéném uzemi (Slovnik Metropolitniho planu, IPR Praha)

objem zastavby - dtto hmotova konfigurace
obraz zastavéného uzemi - dito obraz sidla

krajinny ramec (scéna) - nositel estetickych hodnot tkvicich v prostorovém usporadani,
v neopakovatelnosti a jedineCnosti panoramat, v harmonickém meéfitku a harmonickych
vztazich krajiny (modifikovano dle Vorel, I. Kupka, J. Krajinny raz identifikace a hodnoceni,
CVUT, 2011)

identita prostort - viastnost, ktera vznika spoluptisobenim vyrazného charakteru prostoru
a Citelnych stop kulturniho a historického vyvoje (modifikovano dle Vorel, . Kupka, J.
Krajinny réz identifikace a hodnoceni, CVUT, 2011)

krajinny raz - dan pfirodni, kulturni a historickou charakteristikou urcitého mista nebo
oblasti, resp. vnimatelnymi znaky a hodnotami téchto charakteristik (Vorel, I. Kupka, J.
Krajinny réz identifikace a hodnoceni, CVUT, 2011)

oblast krajinného razu - krajinny celek s podobnou pfirodni, kulturni a historickou
charakteristikou odrazejici se v souboru jejich typickych znakl, ktery se vyrazné Iisi
od jiného celku ve v8ech charakteristikach nebo nékteré z nich a ktery zahrnuje vice mist
krajinného razu; je vymezena hranici, kterou mohou byt pfirodni nebo umélé nebo jiné
rozhrani ménicich se charakteristik (Vorel, |I. Kupka, J. Krajinny raz identifikace
a hodnoceni, CVUT, 2011)
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krajinné singularity (kulturni osy a poly)

typicky znak krajinného razu - jev nebo znak urcité charakteristiky krajinného razu, ktery
spoluurCuje raz krajiny (modifikovano dle Vorel, I. Kupka, J. Krajinny raz identifikace
a hodnoceni, CVUT, 2011)

misto krajinného razu - ¢ast krajiny relativné homogenni z hlediska prirodnich, kulturnich
a historickych charakteristik a vyskytu estetickych a pfirodnich hodnot, které odliSuji misto
krajinného razu od jinych mist krajinného razu. Je nejmensim hodnocenym a vymezenym
krajinnym prostorem, jedna se zpravidla o vizualné vymezeny krajinny prostor, ktery je
pohledové spojity z vétSiny pozorovacich stanovist, nebo o uzemi typické diky své vyrazné
charakterové odlidnosti (Vorel, I. Kupka, J. Krajinny raz identifikace a hodnoceni, CVUT,
2011)

prvek krajinného razu - skladebna jednotka krajinné slozky (napf. sidlo, lesni enklava,
vodni plocha aj.); je bud pfirodni nebo umély (modifikovano dle Vorel, |. Kupka, J. Krajinny
raz identifikace a hodnoceni, CVUT, 2011)

KPU - komplexni pozemkova Uprava

1a. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

ReSené uzemi je vymezeno spravnim - tj. katastralnim Uzemim obce Labuty, které ma
229 ha.

Zastavéné uzemi obce bylo aktualizovano pro zménu €. 1 tzemniho planu v prabé&hu 2020
- 2021. Vymezeno je ve vykresové Casti.

1b. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Obec se rozvine v zakladnich urbanistickych funkcich (bydleni, ob&anska vybavenost,
rekreace, vyroba, technicka infrastruktura) s ohledem na morfologii, polohu v systému
osidleni kraje, dopravni dostupnost a prostupnost feSeného Uzemi. Rozvoj bude
respektovat ochranu, koncepci a rozvoj pfirodnich podminek. Vyuziti Uzemi bude rozvijeno
na zakladé obytné rekreacniho potencialu, vazanému na blizkost pfirodniho parku Chfiby.

Zakladni koncepce obnovy a rozvoje Uzemi obce vychazi z nasledujicich strategickych
a rozvojovych plant a dokumenta:

. Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR 2008), schvalena ushesenim vlady
€. 929 ze dne 20.7.2009 ve znéni aktualizace €. 1 ze dne 15.4.2015, usneseni &. 276;
aktualizace €. 2 ze dne 1.10.2019 usneseni viady €. 629, aktualizace ¢. 3 ze dne
1.10.2019 usneseni vlady €. 630, aktualizace €. 4 ze dne 1.9.2021 usneseni vlady
€. 618 a ve znéni aktualizace €. 5 ze dne 11.9.2020, usneseni vlady ¢. 833.

ll. Zasady Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JmK), které nabyly Gginnosti dne
3.11.2016; ve znéni aktualizace €. 1, ktera nabyla G¢innosti 31.10.2020, usnesenim
zastupitelstva JmK €. 2835/20/Z33 a ve znéni aktualizace €. 2, ktera nabyla ucinnosti
31.10.2020, usnesenim zastupitelstva JmK ¢. 2836/20/Z33.

lIl. Uzemné analytické podklady Jihomoravského Kraje, 4. Gplna aktualizace z roku 2017;
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IV. Uzemné analytické podklady Obce s rozSifenou pusobnosti Kyjov, 5. Uplna aktualizace
z roku 2020;

V. Komplexni pozemkova Uprava katastralniho tzemi Labuty, 2010

Vy&et a popis zapracovanych zmén Zménou ¢&. 1 UP Labuty:

oznaéeni  popis ménéna cast

ZM 1.1 plocha navrhova pro bydleni A - vyjmuti vymezené text, grafika
komunikace v navrhové plose pro bydleni

ZM1.2 provéfit vyuziti arealu byvalého ZD/ plochu smiSenou text, grafika
vyrobni na zménu na plochu smidené vyrobni - provéreni
moznosti ubytovacich kapacit

ZM 1.3 aktualizovat zastavéné Uzemi text, grafika

ZM1.4 proveéfit vymezeni pfedkupniho prava - zapracovani text, grafika
studie odkanalizovani obce
zapracovat problémy z UAP ORP Kyjov text
vyhodnoceni souladu s PUR CR text
zapracovat pozadavky ze ZUR JmK text
uvedeni UP do souladu s vyhlaskou &. 500/2006 Sb. text
vykresovou &ast uvést do souladu s KPU (planem grafika

spole¢nych zafizeni)

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Zjisténé hodnoty k.U. Labuty a podminky koncepce ochrany a rozvoije téchto hodnot

Prirodni hodnoty

zvlasté chranéna uzemi pfirody, obecné chranéna Uzemi pfirody a krajiny (pfirodni parky,
VKP, skladebné prvky USES, biosférické rezervace), prvky soustavy Natura 2000, lokality
vyskytu zvlasté chranénych druhl rostlin a zivo€ichd s narodnim vyznamem,
vodohospodafsky vyznamna uzemi (CHOPAV Kvartér feky Moravy, vodni utvary
povrchovych a podzemnich vod, povrchové a podzemni zdroje pitné vody a pfirodni l1éCivé
zdroje mineralnich vod), nerostné bohatstvi (loZziska nerostnych surovin, zemniho plynu

a ropy)
l. kyjovsko-bzenecky krajinny celek

1. vyznamné segmenty krajiny jako prvky ekologické stability uzemi, které nelze dale
ploSné omezovat;

[l nivy Labutského, Skaleckého a Josefinského potoka v priorité jejich nezastavitelnosti
a v eliminaci agrotechnickych opatfeni v blizkosti vodnich tokd;

Podminky koncepce ochrany a rozvoje hodnot:
Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdrojl na uzemi kraje, prosazovat

Setrné formy jejich vyuzivani, jejich obnovu a doplnéni

Podporovat posilovani retencni schopnosti uzemi, dbat na nenaruSeni povrchovych
a podzemnich zdrojli vody a pramenist a podporovat jejich hospodarné vyuzivani.
Podporovat zachovani pfirodé blizkych biotopl v GUzemi a ochranu ohrozenych rostlin
a zivocich(.
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Vytvaret Uzemni podminky pro Setrné formy vyuzZivani uzemi a zvySovani biodiverzity
uzemi.

Vytvaret uzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvySeni retenCni schopnosti Uzemi
a ke kultivaci vodnich tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.

Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi rekultivace uzemi po tézbé surovin a feSeni
zpusobu dalSiho vyuzivani tzemi.

Kulturni hodnoty
V. nemovité kulturni pamatky a vale¢né hroby

V. celé katastralni uzemi obce je oblasti s vyskytem archeologickych nalezu

VI. urbanistické hodnoty:

- silueta obce z dalkovych pohledu, s kapli na navrsi v centralni z6né, nepfevysenou
okolni zastavbou

- krajinné panorama obce, krajinafsky vyznamné nebo pohledové exponované polohy
feSeného uzemi

- stabilizovana urbanisticka struktura a stopa sidla, v€etné identity vefejnych
prostranstvi

- stabilizovana stfeSni krajina definovana Sikmymi, pfevazné sedlovymi, stfechami
v rozsahu sklonu stfeSnich rovin nad hlavnim objemem stavby okolo 45°

- vysky a objemy zastavby pfizptsobené urbanistickym kompozicnim zakonitostem,

- charakter zastavby reprezentovany uliéni ¢arou, ktera udava hranici plochy uréené
k zastavéni. Ulicni ¢ara ma sevienou nebo otevienou formu zastavby. Sevienou formu
zéastavby tvofi jednotlivé domy, které na sebe budto pfimo navazuji (mohou mit spole¢nou
zed - okapové orientované) nebo je spojitost vytvofena zaélenénim brany &i zdi oddélujici
dvir a vymezujici tak soukromy a vefejny prostor (ve Stitové i okapové orientaci domu).
Zastavba je vétSinou na okraji vlastni parcely pfimo u cesty nebo s pfredzahradkou.
Otevienou formu zastavby tvofi samostatné stojici objekty, kieré jsou vétSinou umisténé
uvnitf vlastni stavebni parcely

- vyskova hladina zastavby vyjadfena méfitkem okolni zastavby

Podminky koncepce ochrany a rozvoje hodnot:

Podporovat obnovu a udrzovani kulturné historickych hodnot k.u.

Respektovat specifickou atmosféru tzv. genius loci dané oblasti, mista.

Respektovat uzemni podminky viz dalSi kapitoly a vytvarfet Uzemni podminky

Vv

studie).
Vytvaret uzemni podminky k vyuziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho
ruchu.

Civilizaéni hodnoty
VIl.  vyuzivani Uzemi katastru (struktura osidleni, pfevaha zemédélsky vyuzivané krajiny,
tradice vinarstvi a sadovnictvi, rekreacni a turisticka atraktivita)

VIII. urbanisticka, architektonicka a technicka dila (krajové typicka zastavba sidla, krajové
typicka lidovéa architektura)

IX. technicka infrastruktura

Podminky koncepce ochrany a rozvoje hodnot:

Podporovat rozvoj centra sidla

Podporovat obsluznost vefejnou infrastrukturou

Podporovat zachovani zemédélského charakteru k.u.

Vytvaret Uzemni podminky pro obsluhu Uzemi vefejnou infrastrukturou.
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1.c

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,

VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

URBANISTICKA KONCEPCE
Urbanistickd koncepce vychazi z funkéniho a prostorového usporadani stabilizované
zastavby, usporadani krajiny a ze strategickych vah obce (mikroregionu).

Sidlo obnovovat a rozvijet v multifunkénim charakteru vyuziti jako souvisle
urbanizovany celek. Jina sidla a samoty ve volné krajiné nezakladat.

Stabilizovat Uzemi nejstarSi ¢asti sidla okolo navesni silnicovky v urbanistické strukture
a funkci. Respektovat charakter pudorysného sidelniho typu a charakter zastavby
zejména v centralni obytné zéné s cilem udrzet typicky venkovsky prostor oblasti
Podchfibi.

Uzemi stavebné rozvijet vyhradné v navaznosti na stabilizované zastavéné Gzemi:
v trati Padélky a pfi soutoku Labutského a Skaleckého potoka. Ostatni Gzemi
respektovat jako nezastavitelné stavbami pro bydleni, obCanskou vybavenost, rekreaci,
vyrobu, skladovani.

K urbanizaci (stabilizaci stavebni struktury) obecné vyuzit zastavéného uzemi,
prednostné zastavét proluky v zastavéném Uzemi, popf. provést reorganizaci uvnitf
zastavéného Uzemi. V ¢asovém vyhledu respektovat plochu Uzemni rezervy. Plochy
prestaveb nejsou navrzeny.

Stabilizovat obytny charakter obce s pfiméfenou sobéstacnosti v ramci spravniho uzemi
obce v oblasti pracovnich pfilezitosti, zdrojl, zakladni obcanské vybavenosti,
zakladnich rekreacnich a sportovnich moznosti.

VI. Trasy inzenyrskych siti postupné soustfedovat do koridord tak, aby byly minimalizovany
podminky omezujici vyuziti Gzemi.

VIl. Zemédélskou dopravu podle moznosti vést mimo obytné, centralni a rekreacni plochy,
eliminovat zavleky na krajskou sit silnic.

URBANISTICKA KOMPOZICE

V celém spravnim uzemi respektovat blizkost Pfirodniho parku Chfiby.

Respektovat panorama (siluetu obce) v dalkovych pohledech definovanou jako kulturni
(urbanistickou) hodnotu, respektovat kapli na navrSi v centralni ploSe jako sidelni
kulturni dominantu, okolni zastavbu v plochach nepfevySovat zpusobem vedoucim
k optickému snizeni vySkového rozdilu mezi dominantou a zastavbou, popf. uplnému
optickému popfeni dominanty.

Respektovat krajinny ramec obce, obraz stabilizovaného zastavéného uzemi v krajing,
krajinarsky vyznamné nebo pohledové exponované polohy feSeného uzemi definované
jako kulturni (urbanistické) hodnoty.

Respektovat urbanistickou stopu sidla definovanou jako kulturni (urbanistickou)
hodnotu, a identitu prostort (naves s kapli, tradi¢ni architektonické tvaroslovi objekt(,
vyznamné soliterni stromy).

Vysku a objem nové zastavby v plochach pfizpUsobit urbanistickym kompozi€nim
zakonitostem, v krajinafsky vyznamnych polohach neumistovat objemové rozsahlé
monotonni stavby (v nivach tokd, na upati kopcl, na hiebenech kopcl), pfipadné
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vy8kové stavby v jednotné zastavbé umistit na hifebeni, nebo touto vySkovou stavbou
zduaraznit vrchol kopce, vyskovou stavbu v udoli je mozno umistit ojedinéle k obohaceni
celku, ato az na zakladé zpracovani podrobnych prostorovych regulativa.

VI. Respektovat vySkovou hladinu zastavby definovanou jako kulturni (urbanistickou)
hodnotu a vyjadfenou méfitkem okolni zastavby, zejména pokud se jedna
o rekonstrukci &i dostavbu v souCasné seviené zastavbé, dodrzovat navaznost
na okolni objekty.

VII. Respektovat charakter zastavby definovany jako kulturni (urbanisticka) hodnota uzemi.

VIII. Respektovat stabilizované vyznamné pruhledy a zformovani stabilizovanych vefejnych
prostorll uvnitf zastavéného uUzemi sidla umoziujici orientaci v prostfedi - pruhled
smeérem od kfizeni labutského potoka s navesni komunikaci smérem ke kapli, prthled
od kfizku a pomniku (v kfizovatce krajské komunikace a mistni silnice) smérem
ke kapli.

IX. Respektovat stfesni krajinu definovanou jako kulturni (urbanistickou) hodnotu.

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vymezuji se plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zastavitelné plochy:

- SMISENE OBYTNE

- BYDLENI

- OBCANSKEHO VYBAVENI

- SMISENE VYROBNI

- TECHNICKE INFRASTRUKTURY

- ZEMEDELSKE SMISENE - ZEMEDELSKA VYROBA A SLUZBY S INTEGROVANYM BYDLENIM

Plochy se dale vymezuji podle vyznamu:

* stabilizované - plochy dané stavajicimi funkénimi vazbami, které se nebudou zasadné
ménit

* navrzZené - plochy navrzené pro zalozeni novych funkci a vazeb

* tzemnich rezerv - plochy ur€ené pro rozvoj konkrétni funkce vazané ¢asovym rezimem
na plné vyuziti navrhovaného uzemi (§ 36 odst. 1 SZ)

Plochy zahrnuji pozemky, stavby a zafizeni, jsou tvofeny stavajicimi plochami uvedeného
charakteru, umisténymi v souladu s koncepci UP Labuty a plochami touto dokumentaci
navrzenymi.

Pfehled navrzenych lokalit ploch bydleni:

oznaéeni | LOKALITA plocha pocet jednotek typ navrh
cca (RD) zastavby podrobnéjsi
(ha) informativné * dokumentace
Al soutok Labutského a 1,8 11 S, 0 Uzemni studie

Skaleckého potoka

A2 soutok Labutského a 1,5 10 S,0 ne
Skaleckého potoka

B1 levy bfeh Labutského potoka, 0,8 5 0] ne
vychodni okraj obce

B2 levy bfeh Labutského potoka, 0,8 4 S,0 ne
vychodni okraj obce

D levy bfeh Josefinského potoka | 0,05 1 0] ne
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LEGENDA:

* typ zéstavby: O = oteviena (pfipustné jsou volné stojici objekty v pfipadé odstupu objektu min. 4 m
od hranice sousedniho pozemku); S = sevfend (t. j. napf. fadova, v uli¢ni stavebni ¢afe vytvéarejici souvislou
frontu);

Pfehled navrzenych lokalit ploch obanského vybaveni:

oznaceni | LOKALITA plocha cca druh vyuziti
(ha)
C soutok Labutského a 0,16 rozSifeni hfisté a jeho zazemi

Skaleckého potoka

Pfehled navrzenych lokalit ploch technické infrastruktury:

oznaceni | LOKALITA plocha cca druh vyuziti
(ha)
F1, F2 | pravy breh Skaleckého potoka | 0,25 kazda cov

Pfehled navrzenych lokalit ploch smiSenych vyrobnich:

oznaceni | LOKALITA plocha cca druh vyuziti
(ha)
E mezi obcemi Labuty a Skalka, vyroba, obchod, sklady bez hygienické z4téze,
pravy bfeh toku s bydlenim provozovatele, resp. spravce
PLOCHY PRESTAVBY

I. Nevymezovat plochy prestavby.

SYSTEM SIDLENi ZELENE
|. Respektovat stavajici plochy sidelni zelené a rozvijet nové.

1d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

OBCANSKA VYBAVENOST
I. Respektovat koncepci obCanské vybavenosti - plochy S$kolstvi, sportu, vefejného
pohfebisté.

[I. Ostatni plochy obc¢anské vybavenosti - obchodu, sluzeb, stravovani, ubytovani
respektovat v jejich prolinani se smiSenou obytnou plochou a plochou bydleni, funkéni
regulaci ploch umoznit umisténi ploch ostatni obanské vybavenosti dle aktualniho vyvoje.

DOPRAVA

l. Respektovat krajskou silnici 111/4227 Jezov - Labuty - Vfiesovice, prujezdni Usek
v zastavéném Uzemi upravovat v parametrech obsluzné komunikace funkéni tfidy C, mimo
zastavéné uzemi v souladu s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JMK. Upravit
technicky stav vozovky, jeji odvodnéni. Sjednotit Sifkové uspofadani v ramci navrzené
kategorie, dobudovat jednostranny chodnik podél vozovky.

Il. Respektovat sit mistnich komunikaci vytvartejici sit pro dopravni obsluhu
zastavéného a zastavitelného Uzemi. Resit nevhodné napojeni mistni komunikace
v prostoru severné od centralni kfizovatky. Mistni komunikace dovybavit chodniky nebo
feSit organizacné formou obytnych z6n se smiSenym motorovym a péSim provozem,
u komunikaci s Uzkym uli¢nim profilem zvazit zjednosmeérnéni.
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Il Komunikace v rozvojové ploSe bydleni navrhovat formou obytnych zo6n, Upravy
stavajicich mistnich komunikaci provadét ve funkénich skupinach obsluznych komunikaci
C, resp. D jako obytné zony.

IV. Vyclenit plochu pro odstaveni 5 osobnich vozidel v centralni ¢asti u autobusové
toCny.

V. ZruSit prlbéznou zastavku vefejné hromadné dopravy na krajské komunikaci,
organizacné fesit zajizdéni veSkerych vozl do tocny.

VI. Dopravnimi upravami v zastavéném uzemi sidla respektovat priority bydleni,
Upravami prdtahu krajské silnice zastavénym GUzemim respektovat reprezentativnost tohoto
prostoru, prohloubit diferenciaci dopravnich tras, ve zklidnénych ulicich upfednostnit pohyb
pésich.

VIl.  Respektovat plochy pro odstavovani vozidel u objektl obCanské vybavenosti a podél
pritahu krajské silnice, odstavovani vozidel v obytné zastavbé feSit na pozemcich
rodinnych domd a na plochach k tomuto u¢elu uréenych.

VIIl. Respektovat a rozvijet cyklistické a turistické trasy.

IX. Respektovat ucCelové komunikace, vjezd ucelové dopravy do lokality s navrzenou
obytnou zastavbou regulovat, obsluhu zemédélskych pozemkU nepfipustit z navrzené
obsluzné komunikace.

X. Rozvijet prostupnost krajiny obecné.

ENERGETIKA
l. Respektovat dvojcestné zasobovani obce energiemi, elektfinou a zemnim plynem.

Il. Respektovat primarni venkovni vedeni VN 382, odbo¢ka JeZov v napétové hladiné
22 kV, napojené z rozvodny R 110/22 kV v Kyjové a rozsah distribu¢ni sité v k.u.

[l. Nové navrhované lokality napojit kabelovym rozvodem v zemi.

V. V pfipadé potieby posileni stavajici sit€ NN provést posilovaci vyvody po stavajici
siti NN nadzemnim vedenim s pfechodem na kabelové vedeni v zemi v dané lokalité.

V. Respektovat stavajici regula¢ni stanici RS 1200 m3/h s prfevodem tlaku VTL/STL
na jiznim okraji obce pfi krajské silnici a propojovaci plynovod DN 100 v trase Kyjov
- Osvétimany - PoleSovice a zajisténi odbéru pro obec Viesovice a Josefinsky DvUr.

VI. Respektovat mistni stfedotlakou rozvodnou sit s doregulaci na provozni tlak
plynospotfebi€d pomoci domovnich regulatort u odbératell.

VIl.  Respektovat kabely pfistupové sité a ve spole¢né trase s nimi ulozené dalkové
optické trubky pfenosové sité HDPE.

VODOVOD A KANALIZACE
l. Respektovat zasobovani pitnou vodou - skupinovy vodovod Bzenec-Kyjov-Hodonin.

Il. Respektovat ostatni vodni zdroje (studny).

II. Rozvijet vodovodni fady v nové navrzenych zastavitelnych plochach a respektovat
stavajici trasy.
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IV. Rozvijet odkanalizovani zastavéného Uzemi podle studie odkanalizovani.
V. Realizovat Cistirnu odpadnich vod.

VI. Likvidace destovych vod v zastavitelnych plochach a zastavéném Gzemi feSit
v max. mife vsakem do terénu a likvidovat na pozemcich u objektd. Povrchy na pozemcich
RD feSit s maximalnim vsakovacim efektem. V zastavéném Uzemi a zastavitelné ploSe
ponechat minimalné 30% volnych ploch vhodnych k zasakovani destovych vod
(ve stisténych podminkach stabilizované zastavby zastavéného uzemi uplatriovat
podminku pfimérené).

1e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

l. Krajinu stabilizovat pro zemédélskou funkci, rozvijet pro funkci pfirodni, zvySit nulovy
rozsah lesni pudy.

Il. Respektovat kyjovsko-bzenecky krajinny celek a jeho cilovou kvalitu:

- oteviena zemédélska krajina s mirné az vyrazné zvinénym reliéfem,
s vyznamnym zastoupenim vinic a siti drobnych vodnich tok(;

- krajina s niz8im zastoupenim lesnich smidenych a jehli¢natych stromu

- krajina s ¢etnymi plochami nelesni zelené ve formé& remizl, skupin dfevin, aleji,
bfehovych porostu a stop ¢lenéni historické pluziny;

Il Podporovat ¢lenéni velkych blokd orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené
pro posileni ekologické stability a prostorové struktury krajiny;

IV. Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné;
snizit podil silné erozné ohrozené ZPF v k.u., ktera tvofi nejvétsi podil v ramci ORP;

V. Respektovat a rozvijet vyznamné segmenty krajiny jako prvky ekologické stability
Uzemi, které nelze dale ploSné omezovat;

VI. Respektovat Uzemni systém ekologické stability a rozvijet jej navrhem interakénich
prvku - linie podél polnich cest a krajskych silnic, plosné prvky.

VIl.  Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich tokd,
respektovat nivy Labutského, Skaleckého a Josefinského potoka; zaplavované pozemky
zatravnit nebo vyuzit k zaloZeni rybnikd nebo revitalizaci tokd, nivni Uzemi zasadné
nezastavovat, v nivach eliminovat agrotechnicka opatfeni v blizkosti vodnich tok;

VIIl. Rozvijet revitalizacni krajinné Upravy, umoznujici zakladni krajinné funkce
(autoregulaci biosystému), rozSifovany pfirodé blizké plochy; udrzet pfirozené ¢asti vodnich
toku, technicistné upravené &asti tokd revitalizovat

IX. Nesnizovat prostupnost krajiny zejména pro hospodarskou ucelovou a pési dopravu.
Respektovat cestni sit minimalné v rozsahu tras, zakreslenych v hlavnim vykrese ¢. 1b.
Neplocovat velké celky krajiny bez zajisténi minimalni pési prostupnosti v rozmezi po max.
0,5 km délky hrany oploceného arealu.

X. V nezastavéném Gzemi k.. je mozné umistovat priizkumné a tézebni zafizeni (vrty,
sondy, technologie, pfistupy k plocham, pfipojky inzenyrskych siti) pouze za podminky
respektovani funkéni priority plochy a zarover zapisu komplexni pozemkové Gpravy (KPU);
ostatni stavby, zafizeni a jina opatfeni podle §18 odst. 5 (ktera nejsou v souladu s koncepci
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UP) jsou vylouceny - konkrétné stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, t€zbu
nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny kromé doCasného oploceni; stavby pro dopravni
a technickou infrastrukturu rozsahem neslucitelnou s funkéni prioritou plochy, stavby
pro technickou infrastrukturu vySkou prekracujici 5 m, stavby pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd v rozsahu
neslucitelném s méfitkem a razem krajiny, stavby pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu

- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

XI. Vystavbu vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m, prlmyslovych hal,
venkovniho vedeni VVN a VN, retranslacnich stanic zakladnovych stanic mobilnich
operatord, stavby tvofici dominanty v terénu pfedem projednat s organem obrany CR (MO).

XIll.  V koryté Labutského a Skaleckého potoka zohlednit pratok min. na arovni Q100.

XIll.  Revitalizovat levy bfeh Labutského potoka nad ustim do Skaleckého potoka, Clenit
dno koryta a na bfezich provést dosadbu druhové odpovidajiciho bfehového porostu.

XIll.  Rekonstruovat vodni nadrz na Josefinském potoce v blizkosti zemédélského
druzstva, opravit funkéni objekty, hraze, odtézit sedimenty ze zatopy nadrze, upravit jeji
okoli a vysadit druhové odpovidajici bfehové porosty.

XIV. Respektovat poddolované uzemi po tézbé rud a evidované sesuvné Uzemi.
XV.  Zvysit koeficient ekologické stability.

XVI.  Vymezuji se biocentra a biokoridory (Cislovani dle podklad( ORP):
BIOCENTRA

CisLo NAZEV LOKALIZACE FUNKCNOST
2 Labuty Sv od obce funkéni
5 Pod sklepy J od obce, na vodnim toku Labutsky potok navrzené
8 Ulehle v SZ c&asti katastru Labuty, pfesahuje z k.. | navrzené
(Na skaleckém | Vfesovice
potoce)
BIOKORIDORY
CisLo LOKALIZACE FUNKCNOST
2 vodni tok a jeho bfehovy porost Josefinsky potok Cast navrzeny,

¢ast funkéni

5 vodni tok a jeho bfehovy porost Labutsky potok ¢ast navrzeny,
¢ast funkéni
7 vodni tok a jeho bfehovy porost Skalecky potok (od soutoku | navrzeny,
s Josefinskym potokem smérem na jih) Cast funkéni
11 biokoridor od biocentra Labuty k soutoku Josefinského potoka se | navrzené
Skaleckym

UP Labuty - Gplné znéni po Zméné &. 1 Stranka 15 z 33



VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Vymezuiji se plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, nezastavitelné plochy:
- ZEMEDELSKE

- SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

- PRIRODNI

Pfehled navrzenych lokalit ploch pfirodnich:

oznaceni LOKALITA navrh vyuziti
G zahumenni cesta na severu zastavéného Uzemi biokoridor
H soutok Labutského a Skaleckého potoka biocentrum
| propojeni pramenisté a biokoridoru zatravnéni
J zapadné zastavéného uzemi zatravnéni/zalesnéni
L levy bfeh Josefinského potoka biocentrum

Pfehled navrzenych lokalit ploch smiSenych nezastavéného tuzemi:

oznaceni LOKALITA navrh vyuziti
K plocha na jihozapadnim okraji k.U. trvalé a netrvalé kultury v drobné
parcelaci

1 f. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE
MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI
(VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI
STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO
PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH
VYUZITI)

Podminky pro vyuziti ploch jsou dany systémem regulativi, ktery je uspofadan ve tfech
arovnich:

- A - regulativ urovné A - funkéni zonace - dana definovanou funkcni prioritou plochy
(=funkéni zbny) a spektrem pfipustnych, podminéné pfipustnych, resp. nepfipustnych
cinnosti, popf. dalSich definovanych podminek,

- B - regulativ_arovné B - podrobné funkéni regulativy - definuji spektrum funkci
pro vymezeni podminek pro jednotlivé zény,

- C - reqgulativ urovné C - objemové regulativy - zakladni prostorova, resp.
objemova regulace

Funk¢ni regulativ arovné "A" je nadfazen regulativu arovné "B".
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SYSTEM ZAVAZNYCH REGULATIVU je nezbytné uplatfiovat jako komplexni celek,
ktery se uplatni vzdy pfi:

- umisténi nové stavby (nebo souboru staveb),

- zméné vyuziti stavby (nebo souboru staveb),

- zméneé vyuziti uzemi,

- vyskytu zavad, které jsou podle charakteru dotéenych ploch neslucitelné s jejich
stavajicim €i navrhovanym funkénim vyuzitim.

Pfi rekonstrukci stavajici stavby, ktera koncepéné neodpovida regulativim,
budou tyto uplatnény pfiméfené, avSak vzdy v souladu s harmonickym formovanim prostoru
meéstyse, rozpor s regulativem nelze dale rozvijet ¢i prohlubovat.

Umistovani staveb podle §18 odst. (5) a (6) stavebniho zakona je pfipustné pouze
v souladu s UP a pfi uplatnéni podminek pro trvale udrzitelny vyvoj tzemi.

Systém zavaznych regulativil je nedélitelnym celkem, ktery je nutno takto pouzivat,
nelze izolované uplatriovat pouze ¢ast systému. Systém regulativii odrazi zakladni strategii
ve vyuziti tzemi méstyse (urbanisticka koncepce).

Regulativ A - zakladni funkéni regulativ - regulativ arovné "A"
plochy (ve smyslu zény) vyjadfujici prioritu funkéniho vyuzivani zénou vymezeného uzemi

(v grafické casti vyjadfen barvou)

Obec Labuty ma jednoznaéné vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim

prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti):

plochach zahrad

funkéni plochy dopliujici Funkéni priorita poznamka
vyhl 501/2006 oznadeni plochy
Sb. (funkce)
§4 bydleni - obytné urbanizovana -
§6 ob&anského - sport urbanizovana -
vybaveni
§8 smisené centralni obytné | obytné a obsluzné, urbanizovana -
obytné reprezentacni
§10 technické - - urbanizovana -
infrastruktury
§12 smiSené smiSena vyroba, sluzby, urbanizovana -
vyrobni vyrobni vazané bydleni
§14 zemédeélské zemedélska vyroba, urbanizovana -
smisené sluzby, ubytovani pro
agroturistiku
§14 zemédélské | zemédélské zemeédélska neurbanizovana -
prvovyroby prvovyroba na ZPF
§16 pfirodni ochrany krajiny ochrany krajiny, neurbanizovana
ekologicka
§17 smisené zahrad zemédeélska neurbanizovana -
nezastavéného malovyrobni
Uzemi prvovyroba v
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Podrobna specifikace (charakteristika) ploch vymezenych zén a podminky pro jejich
vyuziti

Vyuziti ploch je uréeno pripustnosti ¢innosti zformulovanou funkénim regulativem
"B" ve funkénich plochach "A", a to ve tfech Urovnich:

funkéni vyuZziti ploch definice

pripustné vyuziti je-li uvedeno ve vykrese pfipustné, v ostatnich pfipadech
podminéné pfipustné

podminéné pripustne vyuziti | funkce, které nejsou v Uzemi obvyklé, ale mohou se
v Uzemi vyskytnout pfi respektovani stanovené funkéni
priority (regulativ "A") dle v UP obce, podle konkrétnich
podminek mista

nepfipustné funkce v rozporu se stanovenym prioritnim vyuzitim uzemi
dle UP obce

Rozsah pfipustnosti funkci je uveden v textu jednotlivych ploch a v souhrnné tabulce
za textem ploch.

PLOCHY BYDLENI § 4

Funkéni charakteristika: zona pfednostné uréena k bydleni, v mozné kombinaci se
zakladni vefejnou vybavenosti, ostatni vyuziti ploch musi odpovidat prioritni funkci bydleni
(tj. socialnim a kulturnim potfebam obyvatel) a nesmi zhorSovat pohodu a kvalitu Zivotniho
prostfedi.

Popis: obytné plochy soumérné obklopuji centralni obytnou zonu z jihu, severu,
vychodu i zapadu. Rozdéleny jsou pfirozenymi trasami vodnich toka (Skaleckého
a Labutského potoka). Na zapadé zastavéného uzemi se obytné plochy rozsifily podél
prljezdné komunikace smérem na sever i na jih, a vytvareji pldorys pismene T. Zpusob
zastavby zejména v severni Casti je ovlivnén trasou Skaleckého potoka a soutoku
s Josefinskym potokem. Ve stisnéném prostoru mezi tokem a hlavni silnici vznikl specifisky
SpaliCek seviené zastavby jehoz jednu hranu tvofi pfimo korytu toku.

Na jiznim okraji obce zastavéné Uzemi ukonCuje samostatné stojici obytny objekt
situovany ve Spici rozcesti ucelové a krajské komunikace.

Na vychodnim okraji zastavéného Uzemi obce se novodobé vyvinula mala
samostatna enklava za Labutskym potokem.

Koncepce uprav: Hlavni hmoty zastavby budou respektovany v objemech staveb.
PFfi umisténi stavby na parcele bude drzena historicky tradi¢ni uli¢ni padorysna stopa,
pfi usazeni na terénu pfima vazba obytného podlazi s okolnim terénem bez pfevySovani
o technické patro. Respektovan bude typ otoceni hfebene stfechy nad hlavnim stavebnim
objemem - okapovy, okapem do uli¢niho prostoru.

Obytné zazemi obce je navrzeno nové rozvijet jiznim smérem od stavajiciho
zastavéného uzemi. Nové navrzené plochy pro bydleni jsou propojeny navrzenou mistni
komunikaci mezi krajskou konunikaci a vychodnim okrajem zastavéného Uzemi obce.

Stavebnimi objemy bude respektovana nivni poloha, stavajici objemy nebudou
prevysovany.

Pripustné:

- bydleni v rodinnych domech s pfisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici
sousedni pozemky, moznost chovu hospodéarskych zvifat v nekomerénim rozsahu

- zakladni verejna vybavenost
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- plochy uzitkové zelené (zahrady)

- souvisejici administrativa a stravovaci zarizeni

- pohotovostni a sluzebni byty integrované v hlavnim objemu stavby
- sportovisté bez staveb

Podminéné pfipustné:

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy sluditelnd s U¢elem ploch
dle hlavniho vyuziti

- USES

- plochy ochrany a stabilizace pfirodnich systém(

- vodni plochy a plochy izolaéni zelené (s funkci protierozni, protihlukovou, protipachovou,
optickou)

- plochy malovyrobnich sklep(

Nepripustné:

- v8echny stavby a ¢innosti, jejichz negativni U€inky prekracuji nad pfipustnou miru limity,
tj. vSechny stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- plochy technické infrastruktury

- vyroba, skladovani

Popis ploch a podminek zastavby:
Lokalita A1, soutok Skaleckého a Labutského potoka

popis: - rozséahla lokalita severné nad soutokem obou tokd, v sou¢asnosti vyuzivana
pro zemédeélskou prvovyrobu na orné pldé zejména v drobné drzbé;

obsluznost: - dopravné pfistupna pro silniéni dopravu z navsi, na stavajici komunikaci
bude napojena navrzena mistni zklidnéna komunikace zapadnim smérem
k hlavni krajské komunikaci;

requlativy: - hustota a zplsob zastavby bude provéfen jednoduchou zastavovaci studii,
vySka zastavby bude pfizplsobena charakteru navazujici zastavby; nebudou
situovany vyskové stavby;

limity: - navrzené PHO plochy technické infrastruktury umisténi blize zastavéného
Uzemi obce
- trasa biokoridoru

Lokalita A2, vychodné krajské silnice

popis: - lokalita mezi krajskou silnici a Skaleckym potokem, na jihu zastavéného
Uzemi, v souCasnosti vyuzivana pro zemédélskou prvovyrobu na orné pudé
ve velkém honu;

obsluznost: - dopravné pfistupna pro silniéni dopravu z krajské silnice, na stavajici
komunikaci bude napojena navrzena mistni zklidnéna komunikace vychodnim
smérem ke sportovisti;

regulativy: - hustota a zpusob zastavby bude provéfen jednoduchou zastavovaci studii,
vySka zastavby bude pfizpusobena charakteru navazujici zastavby; nebudou
situovany vyskové stavby;

limity: - navrzené PHO plochy technické infrastruktury
- trasa biokoridoru

Lokalita B1, trat Ctvrtky
popis: - lokalita vychodné stavajiciho zastavéného uzemi, na levém bfehu

Labutského potoka, v sou€asnosti vyuzivana pro zemédélskou prvovyrobu
na orné pldé ve velkém honu;
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obsluznost: - dopravné pfistupna pro silni¢ni dopravu ze stavajici ucelové komunikace
navrzené upravit na mistni zklidnénou komunikaci;

requlativy: - zastavba bude hlavnim objemem pfimknuta k cesté, vySka zastavby bude
pfizplsobena charakteru navazujici zastavby; nebudou situovany vyskové
stavby;

limity: - OP lesa
- trasa a OP vodovodniho pfivadéce

Lokalita B2

popis: - lokalita vychodné stavajiciho zastavéného Uzemi, na levém bfehu

Labutského potoka, v soucCasnosti vyuzivana pro zemédélskou prvovyrobu
na orné pldé ve velkém honu;

obsluznost: - dopravné pfistupna pro silni¢ni dopravu ze stavajici ucelové komunikace
navrzené upravit na mistni zklidnénou komunikaci;

requlativy: - zastavba bude hlavnim objemem pfimknuta k cesté, vySka zastavby bude
pfizplsobena charakteru navazujici zastavby; nebudou situovany vyskové
stavby;

limity: - OP stavajiciho vodniho zdroje

- OP vodniho toku
- trasa biokoridoru

Lokalita D

popis: - mala lokalita pfi severni ¢asti zastavéného Uzemi, smérem k arealu ZD,
v soucasnosti vyuzivana pro zemeédeélskou prvovyrobu na orné pudé v drobné
drzbé;

obsluznost: - dopravné pristupna pro silnicni dopravu z navsi, na stavajici komunikaci
bude napojena navrzena mistni zklidnénd komunikace zapadnim smérem
k hlavni krajské komunikaci;

regulativy: - zplsob a vySka zastavby budou pfizplsobeny charakteru navazujici
zastavby; nebudou situovany vyskové stavby ;
limity: - OP vodniho toku

- trasa biokoridoru

PLOCHY SMISENE OBYTNE § 8 - CENTRALNi OBYTNE

Funkcni charakteristika: specifickd soucast ploch pro bydleni, ktera tvofi
spole¢ensko - obsluzné jadro mésta, hodné zvlastni pozornosti obecné pfi umistovani
staveb a funkénich ploch, pfi umistovani sluzeb souvisejicich s bydlenim, pfi ekonomické
podpofe sluzeb pro obyvatele i pozemkové politice obecni samospravy. Vyznamnym
zpusobem spoluvytvafi obraz obce. V centralnich plochach bude uplatfiovan a prosazovan
zdjem obce na zpusobu vyuzivani objektl i pozemkl a vénovana pozornost a péce
architektonicko - estetickému pusobeni staveb i jejich okoli.

Zbna je urCena pro stavby pro bydleni, vefejnou vybavenost, objekty a plochy
pro spravu a reprezentaci obce a verejné klidové plochy (parkové Upravy) s kapacitnim
omezenim vSech téchto staveb odpovidajicim velikosti centralnich ploch. Nepfipustné jsou
velké monofunkéni komplexy a arealy.

Popis: centralni zénu v obci Labuty funkéné tvofi zejména kfiZzeni silnic s pfilehlymi
pozemky - krajské silnice a mistni komunikace vedouci do historického jadra obce, kde se
nachazeji nejstarSi obytné hospodarské usedlosti. Prostorové graduje na vyvySeniné
s kapli a jeji rozsah Ize pojmout az po zastavbu pfi Labutském potoku. Vymezuje tak
uceleny uliéni historicky prostor.

Objekty jsou technicky modernizovany, nékteré prestavény nebo architektonicky
vyrazové zménény. Jedna se zejména o zmény ve tvaru, rozmérech, poctu Ci &lenéni
stavebnich otvord. Objem zastavby, jeji umisténi na parcele, usazeni na terénu a typ
zastavby dle otoCeni hfebene stfechy je v zoné pfevazné udrzen v rozmérech typickych
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pfi vzniku trvalych staveb v regionu Hodoninska. Stavby jsou zejména hakového pudorysu
v historické urbanistické stopé nejsou pfevySené nad okolni terén, stfechy jsou okapoveé
orientované k hlavni silnici.

Koncepce uprav: prihledy, dostavby, pfestavby

Hlavni hmota zastavby bude respektovana v objemech staveb, umisténi na parcele
v historické pUdorysné stopé, usazeni na terénu i typem otoCeni hfebene stfechy
nad hlavnim stavebnim objemem.

Kaple v centru obce bude respektovana jako dominanta navesniho interiéru.

Prihledy v ose hlavniho centralniho prostoru budou respektovany, pfi pfestavbach,
dostavbach a vestavbach udrzena stavajici vyskova hladina zastavby:
- Prdhled od kfiZzeni silnic na vyvySeninu ke kaply.
- Prdhled z nivy Labutského potoka ke kaply.
- Prdhled od kaple na rozcesti s kfizem a pomnikem.

Trojuhelnikovy prostor pfi kfizeni silnic centralni zény bude urbanisticky sjednocen,
doporucCujeme zpracovat studii Uprav vefejného prostranstvi.

Pripustné:

- bydleni v rodinnych domech s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici
sousedni pozemky, moznost chovu hospodéafskych zvifat v nekomerénim rozsahu

- zakladni verfejna vybavenost

- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni

- pohotovostni a sluzebni byty integrované v hlavnim objemu stavby

Podminéné pripustné:

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s Uc&elem ploch
dle hlavniho vyuziti

- plochy uzitkové zelené (zahrady)

- sportovisté bez staveb

- USES

- plochy ochrany a stabilizace pfirodnich systém(

- vodni plochy a plochy izolaéni zelené (s funkci protierozni, protihlukovou, protipachovou,
optickou)

- plochy malovyrobnich sklep(

Nepripustné:

- v8echny stavby a ¢innosti, jejichz negativni U€inky prekracuji nad pfipustnou miru limity,
tj. vSechny stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- plochy technické infrastruktury

- vyroba, skladovani

Popis navrzenych ploch a podminek zastavby: Nové plochy nad ramec stabilizovanych
ploch nejsou navrhovany.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI § 6 - SPORT

Funkéni charakteristika: slouzi k aktivitam rekreacnim, sportovnim i kulturné
- spoleCenskym, a to jak na urovni mistni, tak vySSi. Prioritu ma vyuziti ploch pro mistni
rekreaci, bez staveb pro individualni rekreaci.

Popis: obecni sportovis§té s plochou pro konani spoleCeskych udalosti je situovano
v nivé Labutského potoka jizné pod zénou bydleni.
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Koncepce uprav: doporu¢ujeme zpracovat studii Uprav arealu véetné zaclenéni nové
navrzenych ploch. Dopravni obsluha arealu bude probihat ze stavajici ucelové komunikace,
ktera je navrzena k Upravé na mistni zklidnénou komunikaci.

Pripustné:
- sportovisté bez staveb

Podminéné pfipustné:

- zakladni verfejna vybavenost

- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni

- pohotovostni a sluzebni byty integrované v hlavnim objemu stavby

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkl( a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s uUc¢elem ploch
dle hlavniho vyuziti

- plochy uzitkové zelené (zahrady)

- USES

- plochy ochrany a stabilizace pfirodnich systém

- vodni plochy a plochy izola¢ni zelené (s funkci protierozni, protihlukovou, protipachovou,
optickou)

Nepripustné:

- v8echny stavby a ¢innosti, jejichz negativni U€inky prekracuji nad pfipustnou miru limity,
tj. vSechny stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- vyroba, skladovani

- bydleni v rodinnych domech s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici
sousedni pozemky, moznost chovu hospodéafskych zvifat v nekomerénim rozsahu

- plochy malovyrobnich sklep(

- plochy technické infrastruktury

- zemédélské prvovyrobni plochy

Popis navrzenych ploch a podminek zastavby:

Lokalita C

popis: - lokalita k rozS$ifeni hfisté, pfip. jeho zazemi

obsluZnost: -z navsi po mistni komunikaci navazujici na u¢elovou zahumenni komunikaci
u hfisté

limity: - OP vodniho toku

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY § 10

Funkcni charakteristika: uréené k umisténi technické infrastruktury, pro niz je
vylou€eno situovani v ostatnich plochach.

Popis: plocha pro likvidaci odpadnich vod z obce

Koncepce uprav: plocha bude respektovana jako samostatna enklava, stavebnimi
regulativy bude respektovana blizkost obytnych ploch.

Pripustné:

- plochy technické infrastruktury

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné
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zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy

Podminéné pfipustné:

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy sluditelnd s Ucelem ploch
dle hlavniho vyuziti

- USES

- plochy ochrany a stabilizace pfirodnich systém(

- vodni plochy a plochy izolaéni zelené (s funkci protierozni, protihlukovou, protipachovou,
optickou)

Nepripustné:

- v8echny stavby a ¢innosti, jejichZ negativni UCinky pfekracuji nad pfipustnou miru limity,
tj. vSechny stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- vyroba, skladovani

- bydleni v rodinnych domech s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni Cinnosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici
sousedni pozemky, moznost chovu hospodarskych zvifat v nekomerénim rozsahu

- sportovisté bez staveb

- plochy malovyrobnich sklep(

- zakladni verfejna vybavenost

- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni

- pohotovostni a sluzebni byty integrované v hlavnim objemu stavby

- plochy uzitkové zelené (zahrady)

- zemédélské prvovyrobni plochy

Popis navrzenych ploch a podminek zastavby:

Lokalita F1, F2

popis: plocha navrZzena vyhradné pro technické vybaveni obce - samostatnou
¢istirnu odpadnich vod (COV). Pro jiné Ucely je lokalita nezastavitelna.

obsluznost: - v souc€asnosti neni pfimo dopravné obslouzena, obsluha je navrzena

z krajské silnice po navrzené obsluzné komunikaci

requlativy: - zaclenit do krajiny vhodnou sadovnickou Upravou.
limity: - trasa a ochranné vodovodniho pfivadéce

- trasa a ochranné pasmo VTL plynovodu
- trasa biokoridoru

PLOCHY SMISENE VYROBNI § 12

Funkcni charakteristika: urené k umisténi vyrobnich i nevyrobnich provozl a sluzeb
hygienicky nezatézujicich Zivotni prostfedi mimo hranice vlastniho arealu, které nemaji
naroky na zatézovou dopravu (femesla, sluzby apod.). Podle podrobného funkéniho
regulativu s moznosti bydleni provozovatele.

Popis: Jizné zastavéného Uzemi obce je vytipovana smiSena zona vyroby, sluzeb
a bydleni smérem k obci Skalka. Podle miry zmén v Uzemi je zafazena k rezervnim
plocham, jeji potencial je vyuzitelny az po vy€erpani ploch stavajicich a navrhovanych.

Koncepce uprav: pro plochu bude v pfipadé jejiho budouciho zafazeni
do zastavitelnych ploch zpracovana uzemni studie.

Pripustné:

- drobna vyroba, femesliné provozy, vyrobni a obchodni sluzby, skladovani nezatézujici
Zivotni prostredi mimo hranice vlastniho arealu, bez narokd na zatéZzovou dopravu

- pohotovostni a sluzebni byty integrované v hlavnim objemu stavby
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Podminéné pripustné:

- plochy technické infrastruktury

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkl( a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s uc¢elem ploch
dle hlavniho vyuziti

- zakladni verejna vybavenost

- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni

- plochy uzitkové zelené (zahrady)

- USES

- plochy ochrany a stabilizace pfirodnich systém(

- vodni plochy a plochy izolaéni zelené (s funkci protierozni, protihlukovou, protipachovou,
optickou)

Nepripustné:

- v8echny stavby a ¢innosti, jejichz negativni U€inky prekracuji nad pfipustnou miru limity,
tj. vSechny stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- bydleni v rodinnych domech s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici
sousedni pozemky, moznost chovu hospodéafskych zvifat v nekomerénim rozsahu

- sportovisté bez staveb

- plochy malovyrobnich sklept

- zemédélské prvovyrobni plochy

Popis navrzenych ploch a podminek zastavby:

Lokalita E - Gzemni rezerva vyuzitelna po vy€erpani ostatnich navrzenych ploch

popis: - lokalita v sou€asnosti uzivana pro zemeédeélskou prvovyrobu na orné pldé
mezi obcemi Skalka a Labuty;

obsluznost: - pfimo dopravné obslouzena z krajské silnice
- inZzenyrské sité nebyly vzhledem k zafazeni k prognéznimu uzemi
trasovany; je mozné napojeni na sité prochazejici zastavénym uzemim obce
podél krajské silnice

requlativy: - hustota a zplsob zastavby bude provéfen jednoduchou zastavovaci studii,
vySkové stavby nebudou v lokalité situovany;
limity: - trasa a ochranné pasmo VN 22kV

- niva Skaleckého potoka
- navrzené PHO plochy technické infrastruktury

ZEMEDELSKE SMISENE § 14 - ZEMEDELSKA VYROBA A SLUZBY
S INTEGROVANYM BYDLENIM

Funkéni charakteristika: Plochy k umisténi vyrobnich a nevyrobnich zemédélskych
provozU, sluzeb hygienicky nezatézujicich zZivotni prostfedi mimo hranice vyrobniho arealu
a ubytovani souvisejicicho s agroturistikou. Plocha urbanizovaného charakteru, kterou
nelze umistovat bez vazby na souvislé zastavéné Uzemi. Vliv ¢innosti provozovanych
na téchto plochach, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, nesmi narusit uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesmi snizovat kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi.

Popis: plocha stavajiciho arealu zemédélské vyroby

Koncepce uprav: plocha bude respektovana jako samostatna enklava, nebude propojena
zastavbou se zénou bydleni obce. Hlavni hmoty zastavby budou respektovany v objemech
staveb, nové stavby v plochach budou respektovat zasady urbanistické kompozice
(viz samostatna kapitola).
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Pripustneé:

- zemédeélska usedlost

- agroturistika v€etné souvisejiciho ubytovani

- plochy zelené a vodni plochy

- souvisejici administrativa a stravovaci zarizeni

- pohotovostni a sluzebni byty integrované v hlavnim objemu stavby

Podminéné pfipustné:

- plochy technické infrastruktury

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkl( a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s uc¢elem ploch
dle hlavniho vyuziti

- sportovisté bez staveb

- USES

- plochy ochrany pfirody

Nepripustné:

- vSechny stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Ucinky prekracuji nad pfipustnou miru limity -
vSechny stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim

- bydleni v rodinnych domech s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici
sousedni pozemky, moznost chovu hospodéafskych zvifat v nekomerénim rozsahu

Popis navrzenych ploch a podminek zastavby: Nové plochy nad ramec stabilizovanych
ploch nejsou navrzeny.

PLOCHY ZEMEDELSKE § 14

Funkcni charakteristika: slouzi pro intenzivni zemédélské hospodareni s pudou
na vymezenych plochach (orna plda). Zénu tvofi zemédélska krajina, obsluhovana
systémem ucelovych komunikaci a polnich cest zasadné mimo zénu obytnou.

Popis: orna plda zaujima prevaznou ¢ast funkénich ploch katastralniho Uzemi,
vétSinou je zcelena do velkoplodnych honl bez zelené. Zceleni honl se dlouhodobé
projevuje vodni erozi, odnosem pUd a vétrnnou erozi.

Koncepce uprav: V zbné je nepfipustna zastavba kromé existujici, ¢i uzemnim
planem navrzené ¢i vymezené jako pfipustné. Pachnouci latky z provozu zény nesmi byt
ve vystupujici vzdusniné obsazeny v koncentracich obtézujicich obyvatelstvo. Pfipustné
jsou zmeény kultur, vodni plochy, rozptylena zeleri v podobé remizt, mezi, pruleha.
Podminéné je pfipustna zastavba pro udrzbu téchto ploch. Nepfipustné jsou terénni upravy
s negativnim dopadem na vodni rezim, raz krajiny a obce, zpusoby hospodareni a Upravy,
podporujici erozi. Vybrané u¢elové komunikace budou spojeny s vedenim turistickych
a cyklistickych tras. Stavajici ucelové komunikace jsou navrzeny propojit do systému
novymi ucelovymi cestami, nékteré v misté dfive zaniklych komunikaci.

Pripustné:

- zemeédélské prvovyrobni plochy

- USES

- plochy ochrany a stabilizace pfirodnich systém(

- vodni plochy a plochy izolaéni zelené (s funkci protierozni, protihlukovou, protipachovou,
optickou)

- plochy pro dopravu mimo zastavéné uzemi

UP Labuty - Gplné znéni po Zméné &. 1 Stranka 25 z 33



Podminéné pripustné:

- plochy technické infrastruktury

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkl( a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s uc¢elem ploch
dle hlavniho vyuziti

- zakladni verejna vybavenost

- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni

- plochy uzitkové zelené (zahrady)

Nepripustné:

- v8echny stavby a ¢innosti, jejichZ negativni UCinky pfekracuji nad pfipustnou miru limity,
tj. vSechny stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- bydleni v rodinnych domech s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici
sousedni pozemky, moznost chovu hospodéarskych zvifat v nekomerénim rozsahu

- drobna vyroba, femesiné provozy, vyrobni a obchodni sluzby, skladovani nezatéZujici
Zivotni prostfedi mimo hranice vlastniho arealu, bez narokl na zatézovou dopravu

- pohotovostni a sluzebni byty integrované v hlavnim objemu stavby

- sportovisté bez staveb

- plochy malovyrobnich sklep(

- stavby dle §18 odst. 5 SZ vyjma cyklostezek a staveb pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich duisledkl v rozsahu
slucitelném s méritkem a razem krajiny

Popis navrzenych ploch:
Nové plochy nad ramec stabilizovanych ploch nejsou navrzeny.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi § 17 - TRVALYCH | NETRVALYCH
KULTUR V DROBNE DRZBE

Funkcni charakteristika: slouzi pro intenzivni a extenzivni zemédélské hospodareni
na plochach trvalych dfevinnych a drnovych kultur v drobné drzbé. Tvofi je zemédélska
krajina, obsluhovana systémem ucelovych komunikaci a polnich cest zasadné mimo zénu
obytnou.

Popis: Drobné polnosti rozkladajici se na jihozapadé spravniho Uzemi na katastralni
hranici s obci Skalka. Samostanou enklavu tvofi malovyrobni vinohrady v drobné strukture
v jihovychodni ¢asti katastru.

Koncepce uprav: Je zde nepfipustna zastavba kromé existujici, ¢i Uzemnim planem
navrzené Ci vymezené jako pfipustné. Pfipustné jsou drobné stavby k udrzbé téchto ploch -
dle podrobného regulativu. Zména na netrvalé kultury je nepfipustna. Drnové kultury slouzi
pro stabilizaci a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, jedna se plochy s funkci
pudoochrannou, eliminujici projevy vodni a vétrné eroze.Vybrané ucelové komunikace
budou spojeny s vedenim turistickych a cyklo tras.

Pripustné:

- zemeédélské prvovyrobni plochy trvalych i netrvalych kultur v drobné drzbé

- USES

- plochy ochrany a stabilizace pfirodnich systém

- vodni plochy a plochy izolaéni zelené (s funkci protierozni, protihlukovou, protipachovou,
optickou)

- plochy pro dopravu mimo zastavéné uzemi
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Podminéné pripustné:

- drobné stavby umoziujici ukryt pfed nepfizni poCasi a ulozeni drobného néaradi
potfebného k obhospodarovani kultur v drobné drzbé

- plochy technické infrastruktury

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy sluditelnd s Ucelem ploch
dle hlavniho vyuziti

- zakladni verfejna vybavenost

- souvisejici administrativa a stravovaci zarizeni

- plochy uzitkové zelené (zahrady)

Nepfripustné:
- zména na netrvalé kultury ve velkoplo$né drzbé

- vSechny stavby a ¢innosti, jejichz negativni U€inky prekracuji nad pfipustnou miru limity,
tj. vSechny stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- bydleni v rodinnych domech s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni €innosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici
sousedni pozemky, moznost chovu hospodarskych zvifat v nekomerénim rozsahu

- drobna vyroba, femesliné provozy, vyrobni a obchodni sluzby, skladovani nezatézujici
Zivotni prostredi mimo hranice vlastniho arealu, bez narokid na zatéZzovou dopravu

- pohotovostni a sluzebni byty integrované v hlavnim objemu stavby

- sportovisté bez staveb

- plochy malovyrobnich sklep(

- stavby dle §18 odst. 5 SZ vyjma cyklostezek a staveb pro snizovani nebezpedi
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dlsledk( v rozsahu
slucitelném s méritkem a razem krajiny

Popis navrzenych ploch:

Lokalita K

popis: Uzemi mezi dvémi enkladvami trvalych i netrvalych kultur v drobné drzbé,
v souCasnosti orna puda ve velkém honu. Navrzeno k drobné parcelaci.

limit: - OP VN 22kV (limit pro vysadbu dfevin)

PLOCHY PRIRODNI § 16

Funkcni charakteristika: plochy vymezené pro stabilizaci a obnovu pfirodnich
systémil krajinnych hodnot, jedna se o plochy kostry ekologické stability, USES, plochy
a prvky chranénych uzemi (VKP ze zékona €. 114/92 Sb. O ochrané pfirody).

Popis: zénu tvofi nivy Skaleckého, Labutského a Josefinského potoka, plocha
Udolnice od pramenisté na vychodé Uzemi a pozUstatek Uvozové cesty v trati Ctvriky.
Samostanou enklavu tvofi vyznamny krajinny prvek na jihovychodé uzemi. DalSi plochy
tvofi plochy nutné k provazani ploSnych segmentu do systému ekologické stability.

Koncepce uprav: Kklidovy rezim pfirodniho prostfedi bez staveb, stavebni objekty
v z6né jsou urCeny vyhradné lesni vyrobé, managementu ochrany pfirody a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury. Dale jsou pfipustné pouze objekty drobné architektury -
typu bozich muk, atd.

Respektovat stavajici zastavbu. Nepfipustné jsou vysadby geograficky nepuvodnich dfevin,
sniZzovani pfirodnich hodnot (zaporna zména stability, biodiverzity, hydrologického rezimu)
a zmenSovani ploch.
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Pripustné:

- USES

- plochy ochrany a stabilizace pfirodnich systém(

- vodni plochy pfirodniho charakteru

- plochy pro dopravu mimo zastavéné uzemi

- sportovni plochy pfirodniho charakteru rozsahem slucitelné s u¢elem ploch dle hlavniho
vyuziti

Podminéné pfipustné:

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy sluditelnd s Ucelem ploch
dle hlavniho vyuziti

- plochy izolaéni zelené (s funkci protierozni, protihlukovou, protipachovou, optickou)

- plochy uzitkové zelené (zahrady)

Nepfipustné:

- v8echny stavby a ¢innosti, jejichz negativni U€inky prekracuji nad pfipustnou miru limity,
tj. vSechny stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- plochy technické infrastruktury

- zemeédeélské prvovyrobni plochy trvalych i netrvalych kultur v drobné drzbé

- drobné stavby umoznujici Ukryt pfed nepfizni poCasi a ulozeni drobného naradi
potfebného k obhospodarfovani kultur v drobné drzbé

- bydleni v rodinnych domech s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici
sousedni pozemky, moznost chovu hospodéafskych zvifat v nekomerénim rozsahu

- drobna vyroba, femesiné provozy, vyrobni a obchodni sluzby, skladovani nezatézujici
Zivotni prostredi mimo hranice vlastniho arealu, bez narokd na zatéZzovou dopravu

- pohotovostni a sluzebni byty integrované v hlavnim objemu stavby

- zakladni verfejna vybavenost

- sportovisté bez staveb

- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni

- plochy malovyrobnich sklept

- stavby dle §18 odst. 5 SZ

Popis navrzenych ploch:
Lokalita G

popis: navrzena trasa biokoridoru podél zahumenni cesty na severu zastavéného uzemi
obce
limit: - OP VN 22KV (limit pro vysadbu dfevin)

Lokalita H

popis: lokalita pod soutokem Skaleckého a Labutského potoka, uzivana jako orna plda
ve velkoplosném honu. NavrZzena k zalozeni biocentra.

limit: - OP VTL plynovodu (limit pro vysadbu dfevin)

Lokalita | ]
popis: Uzemi propojujici pramenisté a biokoridor USES. Navrzeno k zatravnéni.
limit: - OP VTL plynovodu (limit pro vysadbu dfevin)

Lokalita J
popis: erozné ohrozena lokalita zapadné nad zastavénym Uzemim obce. Navrzena
k zatravnéni, popf. zalesnéni.

UP Labuty - Gplné znéni po Zméné &. 1 Stranka 28 z 33



Lokalita L
popis: lokalita pfi levém bfehu Josefinského potoka, uzivana jako orna plda ve velkém
honu. Navrzena k zaloZeni biocentra.

PODMINKY VYUZITi FUNKENICH PLOCH
tabulka "A-B"

PODROBNE FUNKCNI REGULATIVY "B" VE FUNKCNICH PLOCHACH "A"

PLOCHA | smisené obytné obganského smiSené zemédslské | zemédélské smisené pfirodni § 16
| obyne §4 vybaveni vyrobni smigené §14 nezastavéné
_ §8 §6 §12 §14 ho Gzemi
podrobny §17
funkeni
regulativ
Bch + + - 0] 0] - - -
ov + + o o 0] - - -
Sv o + + - (0] - - o
K o o - - - - o -
o (0] 0] 0] (0] o (0] (0]
Dt o o 0] (0] o o (0] (0]
Dtp o (0] o 0] 0] - - -
Dtc - - - - - + + +
Vb — — — + 0] — — —
Vu - - o + - - -
Uz o + o (0] + (0] o (0]
Li o 0] o + + + + (o)
N o o (0] o + + + +
Uses (o] (o] (o] (o] (o] + (o] +
CH o o 0] 0] (0] + o +
4 - - - - - + - -
V4| - - - - - + (0] -
Ze - - - - - + - -
Zd - - - - - + + —

+ PRIPUSTNE FUNKCNI VYUZITi,

- je-li uvedeno ve vykrese,
podminéné pripustné v ostatnich pripadech - viz O

O PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi - podle konkrétnich podminek p¥i respektovani
funkéni priority (= regulativ "A")

NEPRIPUSTNE VYUZITi
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Regulativ B - podrobné funkéni regulativy - regulativ urovné "B"

upresnujici funkéni vyuzivani dil€ich ploch uvnitf zény (viz "A"), v grafické ¢asti vyjadfeny

pisemnym kodem.

REGULATIV “B” PODROBNY FUNKCNI REGULATIV (pisemnym kédem ve vykrese &. 1)

PREHLED:
podrobny
funkéni | specifikace pripustného vyuziti
regulativ | plochy (pro):

Bv bydleni v rodinnych domech s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni &innosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici
sousedni pozemky, moznost chovu hospodarskych zvifat v nekomerénim rozsahu

ov plochy zakladni obecni vefejné vybavenosti

Sv plochy vefejnych sportovist bez rezimu navstévnosti (volné pristupné) a bez staveb
individualni rekreace

K plochy malovyrobnich sklept bez moznosti nadstavby
plochy pro technické vybaveni véetné ploch vefejné a rozptylené zelené a nutnych
technickych a terénnich opatfeni

Dt plochy pro dopravu a technickou infrastrukturu véetné nutnych technickych a terénnich
opatfeni

Dtp plochy pro dopravu a technickou infrastrukturu s funkci vefejného prostranstvi, polyfunkéni
shromazdovaci a rozptylové prostory s moznosti umisténi vefejné zeleng, odpoéinkovych
ploch a drobné architektury

Dtc plochy pro dopravu mimo zastavéné uzemi a krajské komunikace, v&etné nutnych
technickych a terénnich opatfeni

Vb plochy drobné vyroby, femeslnych provozu, vyrobnich sluzeb a komerce s moznosti bydleni
spravce (malovyrobni provozovny do 400 m2 celkové plochy jedné provozovny)

Vu plochy zemédélské usedlosti a sluzeb s integrovanym bydlenim (agroturistické ubytovani)

Uz plochy uzitkové zeleng, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb mimo oploceni

Li plochy izolaéni zelené, domaci dfevinna zelen s funkci protierozni ochrany, protihlukovou,
protipachovou nebo funkci optické clony

N vodni plochy v€etné ploch rozptylené zelené a nutnych technickych terénnich opatteni

Uses plochy s rezimem Uzemniho systému ekologické stability

CH ostatni plochy pro ochranu a stabilizaci pfirodnich systému véetné ochrannych pasem

Z zemeédeélské prvovyrobni plochy orné pldy s moznosti zmény na trvalé kultury

yA| zemeédeélské prvovyrobni plochy v nivé; k lufnimu, rybniénimu hospodareni, k revitalizaci
vodnich tok

Ze zemeédeélské prvovyrobni plochy erozné ohrozené, nutné provedeni protieroznich opatfeni -
zalozeni mezi nebo celoplo$ného zatravnéni

Zd zemedeélské prvovyrobni plochy trvalych i netrvalych kultur v drobné drzbé, nepfipustna je
zména na netrvalé kultury ve velkoploSné drzbé, pfipustné jsou drobné stavby umoznujici
Ukryt pfed nepfizni po€asi a ulozeni drobného néafadi potfebného k obhospodafovani kultur
v drobné drzbg, jiné nadzemni stavby jsou nepfipustné
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Regulativy "C"

Urcuji_funkéni, objemové a tvaroslovné limity ve vyuzivani na plochach, vymezenych
funkcni zonaci (regulativ "A") a podrobnymi funkénimi regulativy (regulativ "B").

Objemové regulativy pro celé katastralni uzemi obce (zastavénych i zastavitelnych)
tvori:

A - vySkova hladina zastavby - vyska zastavby musi nezbytné respektovat vztah k okolni
zastavbé, zejména pokud se jednd o rekonstrukci €i dostavbu v soucasné seviené
zastavbé, centralnich obytnych plochach a lokalitach ovliviujicich obraz sidla jako celku
(viz navrh koncepce uprav dle jednotlivych funkCnich ploch).

Za vstupni podlazi se povazuje vstup do objektu z priceli stavby z vefejného prostranstvi.

B - charakter zastavby - u seviené zastavby je nutné dodrzet souvislou sevienou linii
zastavby podél obsluzné komunikace v odstupu, daném historickou urbanistickou stopou.
U volné zastavby je nutno dodrzet minimalni odstup od obsluzné komunikace, dany
podminkami pro uloZeni technickych siti a feSeni dopravy v misté, uloZeni technickych siti
bude vSak podfizeno prostorové koncepci. Sitka vefejného prostoru bude navrzena umeérné
velikosti a funkci lokality a jeji zakladni navrh bude nadfazen a pfedchazet technickému
feSeni, ne naopak.

sevieny charakter zastavby (t.j. fadovy - objekty, spojené v ulicni Cafe do souvislé fronty)
je navrzeno drzet v centralni Casti obce, kde reprezentuje historickou urbanistickou stopu.

C - hustota obytné zastavby - ploSny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou
zastavbu RD je minimalné 400m2 na 1 RD, nebude-li podrobnéjSi dokumentaci urceno
jinak.

D - zastavitelnost pozemku - navrh zastavitelnosti pozemku obytnym objektem musi
zabezpecit min. 50% volné plochy.

Volnad plocha v pfedepsaném minimu umozni funkéni zasakovani srazkovych vod,
soucinitel odtoku z nové zastavovanych pozemkl bude max. 0,4. Vody prevySujici toto
mnozstvi budou zasakovany do podzemi. Pfi komplexni rekonstrukci stavajici stavby
ve stisnénych podminkach se pfihlédne k pomérliim mista a regulativ se uplatni pfiméfené.

Vyskové stavby nad 30 m nad okolni terén budou pfd vystavbou projednany z ddvod(
ochrany zajmu vojenského letectva s MO.

1. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby (VPS), pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

D - koridory pro dopravni infrastrukturu

VPS ¢&. | orientac¢ni popis trasy

D1 ucelova komunikace v trati Zadni padélky

D2 éelova komunikace v trati Ujezd za humny

D3 ucelova komunikace v trati Ha¢ky

D4 Ucelova komunikace v trati Nad horou

D5 Ucelova komunikace v trati Skalecka hora
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D6

uéelova komunikace v trati Ujezdy

D7

(&elova komunikace v trati Ctvrtky

DT - koridory pro dopravu a technickou infrastrukturu

VPS €. | orientaéni popis (trasy)
DT 1  Kkoridor sttfedem lokality bydleni A2 a podél lokality A 1
DT 2 | koridor k ploSe technické infrastruktury
DT 3 | koridor propojujici koridory &. 1 a 2 podél plochy pro COV
DT 4 | koridor obsluhujici lokality bydleni B 1 aB 2

T - technicka infrastruktura
TL - technické infrastruktura liniova

VPS ¢. | orientac¢ni popis (trasy)
TL1 | zachytny pfikop v trati Ujezd za humny nad Skaleckym potokem
TL2 | zachytny prikop v trati Ujezd za humny
TL3 | kanaliza¢ni fady dle Studie odkanalizovani obce
TB - technické infrastruktura bodova
VPS €. | orientaéni popis (trasy)
TB 1 | objekt na kanalizaci - Cerpaci stanice
TB 2 | objekt na kanalizaci - odleh¢ovaci komora
TP - technicka infrastruktura ploSna
VPS ¢. | orientacni popis
TP 1a |plocha pro COV
TP 1b | plocha pro COV

1.h VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI ,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNIiCH CiSEL POZEMKU, NAZVU
ALNiHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE §8 KATASTRALNIHO

KATASTR
ZAKONA

Odkanalizovani obce (trasy, objekty, COV) dle Studie odkanalizovani. Predkupni
fizovano ve prospéch Obce Labuty, k.u, Labuty, p.¢C. 2187, 2219, 1743/1, 35/2,
1748/7, 1738/4, 1760, 1762, 1759, 117, 52/2, 52/1, 51/3, 379, 380/1, 380/2, 2018, 1780,

pravo je z

359/22, 2007 (1.etapa stavby).
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2.a VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVEREN

UP Labuty vymezuje tzemni rezervu pro plochu smigenou vyrobni:

lokalita | trat plocha
ozn. ha
E mezi krajskou silnici a Skaleckym potokem smérem na obec
Skalka
popis:

E - tvofi pfechodovou plochu mezi aredlem vyroby obce Skalka a obytnymi plochami obce
Labuty.

podminky provéfeni: vymezeni organizace prostoru. Respektovat navaznost na lokalitu
bydleni A1 a plochy vymezené regulativem k ochrané vodoteCe (vyloucit, resp. eliminovat
jakékoliv negativni vlivy).

2.c VYMEZENiIi PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE ROZHODOVANI V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi
PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMEN PLANOVACI CINNOSTI

oznaceni prevazujici funkce | Ihdta pro viozeni poznamka - smysl reSeni
plochy dat do evidence
A1 bydleni 10 let od schvaleni a | koncepce zastavy, dopravni obsluznost, uliéni
vydani zmeény €. 1 | stav. 8ara, regulativy - jinak je lokalita
UpP nezastavitelna

2.f VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan Labuty vymezuje urbanisticky cenny prostor:

oznaceni | nazev, popis prostoru poznamka
| Naves, prostor tvofeny nemovitostmi v vyznamny reprezentativni prostor obce,
historické urbanistické stopé s kapli vytvafi v kompozici s kapli na navesnim
uprostied prostoru na navrsi navrsi charakteristickou vnitini dominantu

sidla, tvofi jadro centralni obytné zo6ny,
Kaple musi byt vySkové respektovana, jeji
dominantni plsobeni zachovano, okolni
nemovitosti nemohou pfistavbami,
pfestavbami, nadstavbami ani novostavbami
stfechu zakladniho objemu kaple prevysit

Udaje o podtu listt UP a poétu vykrest k nému pfipojené grafické éasti

Textova éast Upiného znéni UP Labuty po Zméné ¢&. 1 obsahuje 33 stran A4.

Graficka éast Uplného znéni UP Labuty po Zméné &. 1 obsahuije:

- vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, uvedeny v pfiloze ¢. 1a

- hlavni vykres, uvedeny v pfiloze ¢. 1b

- hlavni vykres - vykres odkanalizovani uzemi, uvedeny v pfiloze €. 1bv
- vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, uvedeny v pfiloze ¢. 1c
- koordinacni vykres uvedeny v pfiloze €. 2a
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