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A. Vymezeni freSeného uzemi

Charakteristika z hlediska SirSich vztahu:

Obec Vacenovice se nachazi asi 8 km od Kyjova a 10 km od Hodonina. Obci prochazi statni silnice
lll. TFidy 111/4256 Milotice — Vacenovice a I11/4257 RatiSkovice - Vacenovice - Vracov. Prvni pisemna
zminka o obci pochazi z roku 1228. Ve Vacenovicich Zije asi 2200 obyvatel. Zajmové Uzemi obce
Vacenovice je vymezeno katastralnim uzemim obce s rozlohou 1 465 ha.

V zajmovém Uzemi obce Vacenovice se projevuje zajem o novou vystavbu od mistnich obyvatel i z
okolnich obci. Zastavba v obci je tvofena — jak je u venkovskych obci bézné — témér vyhradné
rodinnymi domy.

Lokalita ,Vacenovice - B 6 se nachazi v jihovychodni ¢asti zastavéného uzemi obce Vacenovice. Z
jihozapadni, severozdpadni a severovychodni strany sousedi se stavajicim zastavénym uUzemim
obce, z jihovychodni strany sousedi s plochou lesa.
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Obr. 1 : Vykres Sirsich vztaha
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Charakteristika stavajiciho prostoru lokality Vacenovice — B 6:

V soucasné dobeé je lokalita Vacenovice — B 6 o vymére feSeného uzemi cca 1,8 ha vyuzivana jako
stavenisté a prostor pro budouci vystavbu rodinnych dom(. Je provedena reparcelace — vyhotoveny
GP. Lokalita je mirné svazitd severovychodnim smérem. V lokalité jsou v sou¢asné dobé realizovany
nebo projekéné pfipraveny k realizaci nasledujici objekty:

- Komunikace

- Splaskova kanalizace

- Destova kanalizace

- Vodovod

- Plynovod STL

- Telekomunikaéni kabel

- Podzemni vedeni VO

- Podzemni vedeni NN

Lokalita Vacenovice — B 6 je ve vydaném uUzemni planu obce slozena ze dvou na sebe
navazujicich ploch — B 6a B 6b, které jsou oddéleny navrhovanou obsluznou mistni komunikaci.
Uzemni studie fe$i koncepci prostoru jako jeden celek.

Na lokalitu B6 byla vypracovana uzemni studie pod zak. & 07/2018 zsrpna 2018, kterou
vypracoval ing. arch. Vladimir Bily, Vinohrady 2553/31, 697 01 Kyjov.

Podklady pro vypracovani GP a Upravy technickych regulativii vypracoval pro Obec Vacenovice
ing. Dalibor Bébicek, Vacenovice 700, 696 06 Vacenovice, Tyto podklady jsou zapracovany do této
aktualizace plvodni Uzemni studie.

Vymezeni a stanoveni tkolu dle zadani dzemni studie:

Dle § 30 stavebniho zakona Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna Feseni
vybranych problémf(, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systém( v Uzemi, napfiklad
vefejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat
nebo podmifiovat vyuziti a uspofadani izemi nebo jejich vybranych Casti.

Dne 23. ledna 2023 byla na Méstsky ufad Kyjov, odbor Zivotniho prostfedi a uzemniho planovani
doruena Zadost Obce Vacenovice o pofizeni (aktualizaci) uzemni studie k zastavitelné plose pro
bydleni B6a a B6b.

Pro uvedenou plochu ma jiZ obec na zakladé uzemni studie, zpracované Ing. arch. Vladimirem
Bilym a schvélené dne 17.4.2019, provedenou parcelaci, navrzené rozmisténi staveb rodinnych
domu, navrzené maximalni vyméry zastavénych ploch a zajiSténou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Soucasné bylo doru¢eno usneseni Zastupitelstva obce Vacenovice, ve kterém byl za pofizovatele
Uuzemni studie schvalen Odbor zZivotniho prostfedi a tzemniho planovani Méstského ufadu Kyjov.

Pofizeni uzemni studie, jako podminka rozhodovani o zménach v uUzemi, byla u této plochy
uloZzena Uzemnim planem Vacenovice, Gginny dnem 21. 12. 2022, zpracovatel: Ing arch Ivo Kabelag,
CKA 00618, Anenska 12, 602 00 Brno (déle jen ,Uzemni plan Vacenovice").

Regulace, které pro dotéenou plochu B 6 vyplyva z Uzemniho pldnu Vacenovice:

Lokalita - jihovychodné od zastavéného uzemi sidla

oznaceni: B6

velikost: 1,8 ha

pozZadavek:

B6a - podrobny funkéni regulativ plochy pro zastavbu RD - B¢ - index zastavéni plochy 0,3

B6b - podrobny funk&ni regulativ plochy pro zastavbu RD - B¢ - index zastavéni plochy 0,15
Zastavitelnost plochy vyplynula ze SEA hodnoceni a byla jiz v pdvodnim Uzemnim planu, pfi¢emz
nebylo definovano, Ze do zastavéné plochy se zapocitavaji i zpevnéné plochy.
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Zastavitelna plocha pro bydleni B6a a B6b

- funkéni typ Ba - bydleni v individualnich rodinnych domcich s pfislusenstvim v pfipustné
kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky,
dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu zvifat v nekomerénim
rozsahu, PNV (pasmo negativniho vlivu) nesmi zasahnout sousedni pozemky. Rozsah bydleni
min. 50% zastavénych ploch. Horni limit je 2 nadzemni podlazi.

- funkéni typ UR - uZitkovou zeleft v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi staveb v
rozsahu ,pfisluSenstvi“ v plochach. Horni limit je 1 nadzemni podlaZi

Pozadavky na obsah Feseni uzemni studie
+ Respektovat zavazné podminky stanovené Uzemnim planem Vacenovice pro urbanistickou
koncepci obce v€etné ochrany koncepce uspofadani krajiny.
« Respektovat podminky, stanovené pro vyuziti plochy pro bydleni, funkéni typy Ba a UR.
+ Resit stfety s pfipadnymi limity vyuZiti Gzemi (zaplavova zéna, vedeni inzenyrskych siti véetné
ochrannych a bezpecnostnich pasem ...).

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani:
Vyuzit jiz navrzené funkéni a hmotové uspofadani navrzené uzemni studii, zpracovanou Ing. arch.
Vladimirem Bilym dle platného uzemniho planu, schvalenou dne 17.4.2019:
e provedenou parcelaci,
e navrzené rozmisténi jednotlivych staveb rodinnych domd,
« stanovené maximalni vyméry zastavénych ploch jednotlivych pozemku v &asti B 6a - 247
m2,
v Casti B 6b — 197 m2. Zastavitelnost je mozna dle 2 odst. 7 stavebniho zékona. V souladu
s pGvodnim Uzemnim planem a SEA hodnocenim se zpevnéné plochy nebudou do zastavéné
plochy zapocitavat. Zpevnéné plochy budou posuzovany individualné u kazdého konkrétniho
zadméru s ohledem na zachovani poZzadavku SEA hodnoceni — nafedé&ni zastavby na lesnich
pozemcich.
e zajisténou dopravni a technickou infrastrukturou.
Upravit regulativy - prostorové regulaéni prvky dle platného uzemniho pldnu a dle souasnych
pozadavku obce - viz pfiloha ,Zastavovaci plan zény B6 — Vacenovice®.
« stanovit prostorové regulacni prvky nové vystavby (vySkova regulace zastavby, typ zastreSeni,
zpusob a vyska oploceni pozemkau...).

Pozadavky na Feseni dopravni a technické infrastruktury:
e vyuzit jiz navrzenou a povolenou/provedenou technickou a dopravni infrastrukturu,
e fesit nakladani s odpady a umisténi plochy (shromazdovaciho mista) pro tfidény komunalni

odpad.

Podklady pro vypracovani tzemni studie:

Zakladnim podkladem pro vypracovani této tzemni studie bylo:

- Zadani uzemni studie a

- Uzemni studie, zpracovana ing. arch. Vladimirem Bilym dle platného Uzemniho planu,
schvélena dne 17.4.2019 — navrZzené funkéni a hmotové uspofadani.

Podklady pro vypracovani aktualizace uzemni studie lokality ,Vacenovice — B 6“ poskytla Obec
Vacenovice a ing. Novotna — pofizovatelka uzemni studie.

Obec Vacenovice poskytla a zabezpedila nasledujici podklady:

- PDF a DWG soubor navrhu upravenych situacnich a technickych regulaénich prvki v lokalité,
které pro Obec Vacenovice vypracoval ing. Dalibor Babicek, Vacenovice 700, 696 06
Vacenovice

- PDF a DWG soubory akce ,VACENOVICE - ZTI stavebniho souboru B6“, které vypracovala
spoleénost Projekce DS s.r.0., Na vyhoné 3223, 695 01 Hodonin — ing. Peter Stefanéik

Ing. Novotna — porizovatel tzemni studie — poskytla nasledujici podklady:

- Zadani uzemni studie ve formatu DOC,

Uzemni plan Obce Vacenovice ve formatu PDF si zpracovatel izemni studie opattil z webovych
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stranek Obce Vacenovice.
V textové i grafické Casti této Uzemni studie byly pouzity citace a fragmenty z:
- Vydaného uzemniho planu Obce Vacenovice, zpracovatel Ing arch Ivo Kabelas, CKA 00618,
Anenska 12, 602 00 Brno,
- Zadani uzemni studie, zpracovatel ing. Novotna, Méstsky ufad Kyjov, Odbor Zivotniho
prostfedi a uzemniho planovani, Masarykovo nam. 1/38, 697 01 Kyjov

Obr. 2: Ortofoto lokality pred realizaci dopravni a technické infrastruktury

B. Urbanistické reSeni a zasady architektonického reseni

1. Koncepce urbanistického rFeseni:

Vzhledem k tomu, Ze urbanistickd koncepce je dana jiz provedenou reparcelaci, a sou€asné
realizaci, projekci a povolenim dopravni a technické infrastruktury, neni nova koncepce v této
aktualizaci uzemni studie feSena.

2. Dopravni napojeni a technické reseni:

Vzhledem k tomu, Ze v lokalité je v sou€asné dobé jiz zrealizovana nova mistni komunikace, neni
tato oblast v ramci této aktualizace puvodni Uzemni studie FeSena.

Odstavna a parkovaci stani:

Odstavna stani jsou feSena vramci jednotlivych stavebnich pozemkl — vzdy na pozemku
stavebnika mezi objektem rodinného domu a oplocenim v ulicni ¢afe (ulicni majetkova hranice), nebo
vedle a pfed objektem rodinného domu (dle osazeni na parcele).

3. Posouzeni z hlediska mozného zatizeni lokality zdrojem hluku

Ochrana zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci je v sou¢asné dobé upravena nafizenim
vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdé&jSich
predpisu (dale také ,nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.*).

Hodnoty hluku ve venkovnim prostoru se vyjadfuji ekvivalentni hladinou akustického tlaku A
LAeq,T.
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Pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach a pro hluk z leteckého provozu se
ekvivalentni hladina akustického tlaku stanovi pro celou denni a celou no¢ni dobu.

Nejvyssi pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku ve venkovnim prostoru se stanovi
souctem zdkladni hladiny akustického tlaku LAeq,T = 50 dB. Korekce pro stanoveni hygienickych
limitd hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb jsou uvedeny v pfiloze 2 nafizeni viady €. 272/2011
Sb.. Korekce pro stanoveni hygienickych limitd hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb a v
chranéném venkovnim prostoru jsou uvedeny v pfiloze 3 nafizeni vliady €. 272/2011 Sb..

Zony bydleni: Denni doba (6°°-22°):

z&kladni hladina Laegr = 50 dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

vysledna hladina Lascgr= 55dB

Noéni doba (22°°-6%):

zakladni hladina Laegr = 50 dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

korekce k= -10dB ( nocni doba )
vysledna hladina Laeqr= 45dB

Viiv externi dopravy na celkovou hlukovou imisni situaci FeSené lokality se z diivodu
jejiho odsunutého umisténi a polohy nepredpoklada.
Lze predpokladat, Zze zvySeni celkové hlukové zatéze okoli z dlvodu stavebni ¢innosti bude nizké a
pouze dogasné a nebude svymi vlivy zatéZovat nejbliZ8i obytnou zastavbu.

\ C. Majetkopravni vztahy, reparcelace

Vzhledem k tomu, Ze cela lokalita Vacenovice — B 6 je ve vlastnictvi Obce Vacenovice, bylo mozno
bezkolizné zrealizovat novou komunikaci a inzenyrske sité.
Reparcelace byla s drobnymi Upravami provedena dle plvodni tzemni studie.

Vliv nové obytné zdstavby na stavajici obytnou zdstavbu:

S ohledem na formu a rozsah trasovani nové obsluzné komunikace vCetné feSeni zastavby je
mozno konstatovat, Ze nova obytna zastavba lokality Vacenovice — B 6 nebude mit negativni vliv na
stavajici obytnou zastavbu.

D. Funkéni a prostorové regulaéni zasady

1. Funkcni regulacni zasady a vyuziti:

V ramci této lokality Vacenovice — B 6 neni nutno blizeji specifikovat funkéni vyuziti jednotlivych
ploch, toto FeSi uzemni plan véetné ustanoveni stavebniho zakona a predpisU souvisejicich. Velky
dliraz bude polozen na rezim a systém parkovani vSech uzivatel( této lokality. Ostatni podrobnosti viz
vydany Uzemni plan obce véetné& jeho zmén v kapitole STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - SYSTEM REGULATIVU.

Pro upfesnéni uvadime specifikaci funkéniho vyuZiti feSenych ploch feSenych:

Ba - bydleni v individualnich rodinnych domcich s prislusenstvim v pripustné kombinaci s
obchodni ¢innosti, sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky
neobtéZujici sousedni pozemky, mozZnost chovu zvirat v nekomerénim rozsahu, PNV (pasmo
negativniho vlivu) nesmi zasahnout sousedni pozemky. Rozsah bydleni min. 50% zastavénych
ploch. Horni limit je 2 nadzemni podlazi.

UR - uzitkovou zelen v malovyrobni struktufe s mozZnosti umisténi staveb v rozsahu
»Prislusenstvi“ v plochach. Horni limit je 1 nadzemni podlazi.
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2. Prostorové requlacni zasady:

Charakter zastavby:

Zastavba lokality Vacenovice — B 6 je nevrZena jako izolovana vystavba rodinnych domd formou
volné stojicich rodinnych dom(. V pfipadé dohody vlastnikl pfipadnych sousedicich pozemkl je
mozno tento stav samostatné posoudit a stanovit odliShou formu zastavby. Tento pfipad je nutno
pisemné zdokumentovat dle pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona a pfedpisu souvisejicich.

Z tohoto duvodu je charakter stanoven na volny s obcasné lokalné pfipustnym zplsobem
sevienym.

A. Zdvazné uzemné technické regulativy:

Rodinny dam (RD) je stavba pro bydleni podle § 2 pism. a) odst. 2. vyhl. ¢ 501/2006 Sb.
v parametrech plochy RD a dal$ich regulativ Uzemniho planu Vacenovice.
Rodinnym domem neni vicebitovy RD (2 az 3 byty), ktery:
- Nema jednotlivé byty obsluhované ze spoleCnych prostorli se spole¢nym hlavnim
vchodem,
- Ma pro kazdy byt samostatny pfistup od obsluzné komunikace (ulice) a Ize jej svislymi
konstrukcemi majetkové rozdélit.

a) Ulicni — stavebni ¢ara:

Stavebni €ara - Udava hranici plochy urené k zastavéni hlavnim objemem objektu. Je
preferovano dodrzeni Cisté linie stavebni €ary - pfes stavebni ¢aru by mohl zasahovat napf. vstupni
schod, lehky pfistfeSek nad vstupem, apod..

Uliéni ¢ara - oddéluje pozemky vefejné od soukromych. V hlavni uliéni fronté zde neni povoleno
budovat zadné prostorové stavebni objekty (napf.garazova stani), s vyjimkou oploceni. V oploceni
mohou byt integrovany pilife pfipojek inz.siti, schranky na popelnice, apod..

V lokalité je stavebni ¢ara objektd rodinnych domi stanovena na 6 m od uliéni majetkové hranice
stavebnich pozemkl — budouci linie mozného oploceni (viz pozice dle grafické ¢asti). Z dlvodu
zabezpecleni feSeni odstavnych stani byla stavebni uliéni ¢ara stanovena tak, aby byla vytvofena
moznost pro fedeni téchto odstavnych stani pfed a vedle stavby RD na pozemcich soukromych.

Do této stavebni ¢ary bude umisténa hlavni a dominantni hmota objektu rodinného domu. Neni
pfipustna mensi pfedsazena hmota objektu do stavebni &ary. Stavebni Cara je jasné definovana -
pred stavebni ¢aru mize predstupovat a je pfipustna pouze stfeSni fimsa s okapem a svody uli¢niho
sedla sedlové stfechy, pfipadné samonosna stfiSka bez podpor nad vstupem nebo vstupni zemni
schod.

b) Boéni odstupy staveb:

Minimalni odstupy od spolecnych majetkovych hranic jsou stanoveny na 2 a 3,5 m — viz tabulka €.
3. V pfipadé dohody vlastnikli sousedicich pozemk( je mozno stanovit odliSnou formu zastavby
z hlediska bo¢nich odstup(l staveb.

PFi povolovani jednotlivych staveb je nutno postupovat v souladu s vykladem uzemniho planu a dle
ustanoveni stavebniho zakona a predpisl souvisejicich, zejména pak § 25 vyhl. &. 501/2006 Sb. ve
znéni pozdéjSich predpisu.
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RD Plocha v Odstup od Maximalni Zastavitelnos | Maximalni zastavitelna plocha vSemi objekty
c. 6B bocnich Pocet t parcely dle na parcele bez vymér zpevnénych ploch
hranic nadzemnich UPN
parcely podlazi v Ba
1 6a 2m 2 30% 247m?
2 6a 2m 2 30% 247m?
3 6a 2m 2 30% 247m?
4 6a 2m 2 30% 247m?
5 6a 2m 2 30% 247m?
6 6a 2m 2 30% 247m?
7 6a 2m 2 30% 247m?
8 6a 3,5m 1+ 30% 247m?
9 6b 3,5m 1+ 15% 197m?
10 6b 2m 1+ 15% 197m?
1 6b 3,5m 1+ 15% 197m?
12 6b 3,5m 1+ 15% 197m?
13 6b 3,5m 1+ 15% 197m?
14 6b 3,5m 1+ 15% 197m?
15 6b 3,5m 1+ 15% 197m?
16 6b 3,5m-2m 1+ 15% 197m?

Obr. 3: Tabulka nékterych podrobnéjsich regulativii — pro doplnéni a vykres reparcelace — ostatni viz graficka cast

c) Vyska objekti:

Pro lokalitu v ploSe Ba se dle vydaného a platného Uzemniho planu pfipousti objekty o vySce do
maximalné 2 nadzemnich podlazi, pfipadné o maximalné jednom plném nadzemnim podlazi
s moznosti podkrovi, pfipadné s pldnim prostorem v nasledujicich variantach:

Parcely ¢.1-7:
» Prfizemi + puda nevyuzita k bydleni
e PFizemi + patro + zastfeSeni formou Sikmé stfechy bez prosvétlovacich prvku (stfesni
okna, vikyfe apod.) s maximalni nadezdivkou 50 cm nad uUroven stropni konstrukce 2. np
e Pfizemi + obytné podkrovi
e Podsklepeni je mozné.

Parcely €. 8 — 16:
» Pfizemi + puda nevyuzita k bydleni
* Pfizemi + obytné podkrovi
* Podsklepeni je mozné.
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Uroveni vstupniho podlazi + 0,00 1. np objektu bude fe$ena maximalné 30-50 cm nad Groveri
obrubniku komunikace pfed pozemkem a v ose objektu RD.

Pro lokalitu v ploSe UR se dle vydaného a platného uzemniho planu pfipousti objekty o vysce do
maximalné 1 nadzemniho podlazi.

d) Oploceni:

V lokalité je mozno pozemky v uliéni fronté (uliéni Cafe) oplotit na hranici stavebniho pozemku.
Oploceni bude maximalni vySky 1,5 m od upraveného terénu, ktery bude ve stejné udrovni jak
z venkovni, tak z vnitfni strany oploceni. Oploceni v uli¢ni ¢afe bude feSeno formou pilitkd s plotovou
vyplni (material je doporucen pfirodni). V uliénim oploceni mohou byt osazeny vstupni branky a brany.
Neni pfipustné oploceni z velkoplo$nych betonovych prefabrikovanych priimyslovych dilcu.

V oploceni Ize integrovat pilife pfipojek inZenyrskych siti, schranky na popelnice a podobné.

Ostatni oploceni do ploch krajinné zelené a zahrad bude vychazet ze situace a z dohody vlastnik
téchto pozemkl a bude feSeno jako draténé prahledné maximalni vySky 2m.

e) Tvar a sklony stfech, hmotové regulace objektu:

Tvar stfechy vzdy Sikmy.

Sklony stfech vSech objektl v lokalité jsou stanoveny v rozmezi 25 az 40°.

Stfesni krytina je doporu€ena sklddana v odstinu - Cervena, hnéda, ¢erna. V pfipadé "moderné;jsi
netradiéni " stavby je pfipustné i jiné materialové feSeni (plechova imitace tasSkové krytina, hladka
falcovana krytina apod.).

Stfechy rodinnych domu v pfipadé feSeného podkrovi i pldniho prostoru budou feSeny nad
hlavnim objemem jako symetrické soumérné sedlové nebo valbové.

Vikyfe k prosvétleni podkrovi mohou tvofit max. 50% délky stfeSni roviny do ulice, vikyfe nesmi
v prii¢eli staveb, resp. v polohach do vefejného prostranstvi vytvaret vystupujici podlazi, propojené
s fasadou nize polozenych plnych podlazi.

f) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury:

Zpevnéné plochy v ramci vefejné Casti prostoru od obruby komunikace po oploceni budou mit
pouze Uc€el pro napojeni pozemku investora na vefejnou komunikaci. V ramci vnitfniho prostoru za
oplocenim je mozno fesit zpevnéné plochy dle uvazZeni investora rodinného domu, zejména s ohledem
na nutnost zabezpedeni odstavnych parkovacich mist pro uZivatele a navstévniky jejich objektu
rodinného domu.

Veskeré nadzemni prvky méfeni a instalace technické infrastruktury a inzenyrskych siti budou
umistovany do konstrukce oploceni nebo na objekt rodinného domu.

g) Doplrikové stavby:

Vystavba doplikovych staveb ke stavbé rodinnych domu v feSené lokalité bude podléhat funk&nim
regulativiim, maximalni zastavitelné ploSe parcely véemi objekty, ustanovenim Uzemniho planu obce a
ustanoveni § 21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb..

Garaze budou integrované do rodinného domu, pfipadné pfistavéné k objektu rodinného domu.
Samostatné stojici garaze nejsou pfipustné.

Garaze v uliéni lokaci — neni pfipustné umistit v poloze pfedsunuté pfed uliéni frontu, tvofenou linii
pruceli staveb smérem k obsluzné komunikaci.

V €asti UR - uZitkova zeleri v malovyrobni struktufe Ize umistit stavbu v rozsahu ,pfisluSenstvi*
v plochach. Vyskovy limit je 1 nadzemni podlaZzi.

Stavby pfrisluSenstvi jsou stavby, které obvykle pIni doplikovou funkci ke stavbé hlavni, a to stavby
s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje 25 m2 a vyska 4,5 m,
podzemni stavby, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje 25 m2 a hloubka 3m.

Za takovou stavbu se povazuje pfipojeni drobnych staveb na rozvodné sité a kanalizaci stavby
hlavni. Takovou stavbou neni stavba garaze nebo dvougaraze.

Je tfeba zohlednit stanovené maximalni vyméry zastavénych ploch jednotlivych pozemkd.
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h) Zavazné limity:

B6a - podrobny funk&ni regulativ plochy pro zastavbu RD - Ba - index zastavéni plochy 0,3 — max.
zastavéna plocha jedné parcely bez vymér zpevnénych ploch — max. 247 m?

B6b - podrobny funkéni regulativ plochy pro zastavbu RD - Ba - index zastavéni plochy 0,15 - max.
zastavéna plocha jedné parcely — max. 197 m?

Zastavitelnost je mozna dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona. V souladu s puvodnim Uzemnim planem a
SEA hodnocenim se zpevnéné plochy nebudou do zastavéné plochy zapocitavany. Zpevnéné plochy
budou posuzovany individualné u kazdého konkrétniho zaméru s ohledem na zachovani pozadavku
SEA hodnoceni - nafedéni zastavby na lesnich pozemcich.

ch) Hmotové rFeseni, vysSkové osazeni objektii:

Vzhledem k terénnim pomeérim v lokalité bude vySkové osazeni jednotlivych rodinnych doma
feSeno individualné zejména s ohledem na vySkovou uroven obrubniku komunikace, uroven 1.
nadzemniho podlazi objektd rodinnych domu a na vySkové osazeni jednotlivych rodinnych domd mezi
sebou.

Uroveni vstupniho podlazi + 0,00 1. np objektu bude fe$ena maximalné 30-50 cm nad Groveri
obrubniku komunikace pfed pozemkem a v ose objektu RD.

Pro lokalitu v ploSe UR se dle vydaného a platného uzemniho planu pfipousti objekty o vysce do
maximalné 1 nadzemniho podlaZzi.

i) Materialové a barevné fesSeni:

Materialové a barevné feSeni objektl v lokalité by mélo odpovidat charakteru vesnické zastavby,
zejména pouziti stfeSni krytiny, barevnost fasad, barevnost otvorovych prvka a podobné. Srubové,
roubené Ci objekty podobného charakteru nejsou v lokalité pfipustné.

Jj) Doprava v klidu, parkovani:

Nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrchl vefejného prostoru pro uUcely zfizovani dalSich
parkovacich a odstavnych stani bez souhlasu obce. V ramci vystavby objektu rodinného domu je
investor povinen zabezpedit parkovani a odstavovani vozidel nasledovné:

¢« minimalné 1 odstavné stani v garazi ¢i krytém odstavném stani vedle objektu rodinného
domu (doporuéeno dle podminek stavebné technického feSeni objektu RD),
* minimalné 2 odstavna stani uvnitf parcely mezi objektem a oplocenim na vnitfnich
zpevnénych plochach,
* minimalné 1 rezervni odstavné stani v ramci zbytkového prostoru parcely bud pfed anebo
vedle objektu rodinného domu.
Garaze budou integrované do rodinného domu, pfipadné pristavéné k objektu rodinného domu.
Samostatné stojici garaze nejsou pfipustné.

k) Zelen :

Prostor vefejny od obruby komunikace po oploceni je mozno ozelenit zeleni podle koncepé&nich
podkladl a rozhodnuti obce.

I) Odpadové hospodarstvi:

Kazdy investor RD bude feSit své odpadové hospodaistvi (TKO) na svém pozemku.

\ E. Koncepce napojeni na inzenyrské sité

V ramci technické infrastruktury jsou v predmétném prostoru vybudovany nebo povoleny
nasledujici zafizeni dopravni a technické infrastruktury:

- Komunikace

- Splaskova kanalizace

- Destova kanalizace
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- Vodovod

- Plynovod STL

- Telekomunikaéni kabel
- Podzemni vedeni VO
- Podzemni vedeni NN

F. Etapizace pripravy a realizace lokality

V ramci dalSi pfipravy a moznosti vyuzZivani pfedmétného prostoru je nutno provést nasledujici
uzemni procedury:
» Provést prodej jednotlivych stavebnich parcel
Realizace objektt RD bude odvisla od finan¢ni pfipravenosti jednotlivych stavebniku.

G. Zasady reseni verejnych prostranstvi

Vramci ploch majicich charakter vefejnych prostranstvi feSenych touto uUzemni studii je
specifikovana plocha ... vefejnych ploch a zelené ..., ktera ve své zasadni podstaté zahrnuje ve
vykresové grafické ¢asti vSechny plochy, které budou bud pfevedeny, nebo budou mit rezim obecné
verejné pfistupnych pozemkl. Jedna se o plochy koridord pro komunikace a inzenyrské sité (mimo
plochy vlastnich komunikaci, chodniki a parkovacich stani) — tyto se do vypoétu plochy vefejnych
prostranstvi dle ustanoveni novely vyhlasky &. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.)
nezapocitavaji a nejsou nize dale feSeny, a poté veSkeré plochy majici charakter pravé vefejnych
prostranstvi pro Gcely odpocinku a rekreace pro splnéni vyhlaskou pozadované vymery.

V souladu s ustanovenim vySe uvedené novely vyhlaSky &. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl.
269/2009 Sb.) je soucasti lokality prostor pro rekreaéni a odpocinkovou €innost, ktery je soustfedén
v hlavni mife v centralni &asti obce a vymezuje a stanovuje prostor a podstatu vefejnych prostranstvi
dle vyhlasky ¢. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.).

Vzhledem k tomu, Ze plocha feSeného Uuzemi ma rozlohu cca 1,8 ha a dle ustanoveni vyse
uvedené vyhlasky musi byt plocha souvisejicich vefejnych prostranstvi pro zastavitelnou plochu
bydleni o vymére 20 000 m2 minimalné 1000 m2, je tfeba specifikovat plochu vefejnych prostranstvi o
vyméfe min. 900 m2. Plocha vefejného prostranstvi (zbytkové zelené pasy Sitky 2,5 m) dle vySe
uvedeného Cini v trase hlavniho koridoru i doplikového 6m Sirokého koridoru cca 978 m2, a vzhledem
k tomu, Ze v tésném sousedstvi feSené lokality Vacenovice — B 6 je navrZena lokalita pro rekreaéni
ucely — sport a rekreaci, je mozno ji povazovat za plochy vefejnych prostranstvi dle vySe citované
vyhlasky. TakZe navrh splfiuje ustanoveni pfedmétné vyhlasky. V pfedmétném prostoru lokality
Vacenovice — B 6 je dle Sitkovych moZnosti Uzemni prostor pro zfizovani détskych a odpocinkovych
kout(ll, péSich tras s mobiliafem a podobné omezen, takze pro odpocinkovou a rekreacni ¢innost musi
byt vyuzivany jiné prostory v obci, k tomu G&elu realizované a navrZzené.

\ H. Odivodnéni koncepce feSeni \

Urbanistické feSeni lokality neni tfeba zdUvodrnovat — koncepce je jiz dana puvodni Uzemni studii.

(1. Graficka &ast |

V.01 Situace SirSich vztaht M 1:5000

V.02 Analyza stavajiciho stavu, problémovy vykres, majetkopravni vztahy M 1:750
V.03 Urbanistické feSeni M 1:750

V.05 Dopravni a technicka infrastruktura M 1:750

V Kyjové unor 2023
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