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ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Pro vétsi srozumitelnost predloZzené dokumentace plati nasledujici:
+ Je-li v textu uvedeno Uzemni plan, UP, popfipadé pavodni UP je tim vzdy myslen
Uzemni plan Nasedlovice (2011). Tento zemni plan byl vydan dne 25. 01. 2011 a
nabyl uc¢innosti dne 16. 02. 2011.
» Jde-li se o feSeni, které je predmétem Zmény ¢€. 1, je uvedeno ,tato dokumentace*
Jtato zm éna“ nebo ,Zména ¢é. 1 UP“.

0. Postup p Fi pofizeni tzemniho planu

Zadani Uzemniho planu Nasedlovice dle ust. § 47 sta  vebniho zakona

Pofizeni Zmény &.1 Uzemniho planu Nasedlovice vyplynulo ze Zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu Naésedlovice v uplynulém obdobi 2011 — 2015 (dale jen Zprava).
Zastupitelstvo obce Nasedlovice schvdlilo dne 11.2.2016 za pofizovatele Méstsky Ufad
Kyjov, Odbor Zivotniho prostfedi a Uzemniho planovani a uréenou zastupitelkou pani
starostku Vlastu Mokrou. Zastupitelstvo poté dne 17.5. 2016 usnesenim ¢&. 16/9/2016
rozhodlo, Ze predmétem zmény bude: zména funkéniho vyuZziti arealu na jiznim okraji obce a
plocha pro bydleni na pozemku p.€. 178/1 v k.U. Nasedlovice.

Navrh zadani zmény &.1 UP Nasedlovice, ktery vyplyval ze Zpravy, byl projednan ve |haté od
1.7.2016 do 2.8.2016 s dotéenymi organy, krajskym uUfadem, sousednimi obcemi a
s vefejnosti, poté byl upraven a schvalen v zastupitelstvu obce dne 31.10.2016 usnesenim
¢. 19/3/2016.

Variantni feSeni navrhu zmény &.1 UP Nasedlovice nebylo pozadovano. Posouzeni vlivu na
udrzitelny rozvoj tzemi nebylo poZzadovano.

Navrh zm ény &.1 Uzemniho planu Nasedlovice dle ust. § 50 stavebn  iho zadkona

Zpracovatelem Zmény ¢.1 Uzemniho planu Nasedlovice je Studio Region, s.r.o, Zelna
104/13, 619 00 Brno. Navrh zmény byl zpracovan projektantem a pfedan pani starostce.
Navrh zmény &.1 UP Nasedlovice byl ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona projednan
na spole¢ném jednani dne 23.8.2017 na Méstském (fadé v Kyjové. Soucasné byl navrh ve
smyslu § 50 odst. 3 stavebniho z&kona projednan s vefejnosti v dobé od 7.8.2017 do
25.9.2017. Néavrh byl doru€ovan vefejnou vyhlaSkou vyvéSenou na Ufedni desce obce
Nasedlovice a mésta Kyjova. Navrh byl k nahlédnuti na obci, u pofizovatele a nha webovych
strankadch mésta Kyjov. Dotéené organy mohly v 30-ti denni Ihité ode dne spolecného
jednani uplatnit stanoviska a stejné tak sousedni obce své pfipominky a do 30-ti dni ode dne
doruéeni navrhu UP mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.

Stanovisko krajského U fadu dle ust. 8 50 odst. 7 stavebniho zadkona

Po projednani pozadal pofizovatel ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho z&kona v platném
znéni Krajsky Gfad Jihomoravského kraje o posouzeni navrhu zményé.1 UP Nasedlovice
Z hlediska zajisténi koordinace vyuZzivani tzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, souladu
s politikou tzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Stanovisko odboru Gzemniho planovani a stavebniho fadu KrU bylo uplatnéno dne
16.4.2018 pod &.j. IMK 45174/2018. Zavérem bylo, Zze KrU nema z hlediska souladu s UP
Nasedlovice ani navrhu zmény &. 1 UP Nasedlovice se ZUR JMK pfipominky.



Rizeni 0 zm éné &. 1 Uzemniho planu Nasedlovice dle ust. § 52 staveb  niho zakona

Upraveny a posouzeny navrh zmény &1 Uzemniho planu Nasedlovice byl spole¢né
s oznamenim o konani vefejného projednani dorucen vefejnou vyhlaskou vyvéSenou na
Ufedni desce obce Nasedlovice a mésta Kyjova (vyvéSena dne 18.5.2018 a svéSena dne
28.6.2018). K vefejnému projednéni pofizovatel jednotlivé pfizval Obec Nasedlovice,
dotéené organy, krajsky uUfad a sousedni obce dopisem ze dne 17.5.2018. Navrh byl
k nahlédnuti na obci, u pofizovatele a na webovych strankach mésta Kyjov —
www.mestokyjov.cz.

Vefejné projednani navrhu zmény UP Nasedlovice se konalo dne 20.6.2018 v kulturnim
domé v Nasedlovicich.

Namitky mohli podat pouze vlastnici pozemkd a staveb dotéenych navrhem FeSeni,
opravnény investor a zastupce vefejnosti. Kazdy mohl uplatnit pfipominku. Namitky a
pfipominky bylo mozno uplatnit do 7 dnd ode dne konani vefejného projednani. Namitka
musi obsahovat odivodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a
musi byt vymezeno Uzemi dotené namitkou. K pozdé&ji uplatnénym namitkam a
pfipominkam se nepfihlizelo, dotené osoby byly na tuto skute¢nost upozornény. Dotéené
organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ uplatiovaly stanoviska k ¢astem feSeni, které
byly zménény od spole¢ného jednani.

Po uplynuti zdkonné lhaty pro uplatnéni stanovisek, pfipominek a namitek pofizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani upraveného a
posouzeného navrhu UP a sohledem na vefejné zajmy zpracoval navrh vyhodnoceni
pfipominek. Vzhledem ktomu, Ze nebyla uplatnéna Zadna namitka, navrh rozhodnuti o
namitkach se nezpracovaval. Tyto navrhy dorucil dotéenym organim a nadfizenému organu
a vyzval je k uplatnéni stanovisek v 30-ti denni |huté. Poté pofizovatel zajistil upraveni
navrhu UP.

Vydani Zm ény €.1 tzemniho planu Nasedlovice dle ust. § 54 stavebn  iho zakona

Nasledné pofizovatel pfedloZil zastupitelstvu obce navrh na vydani Zmény ¢.1 Uzemniho
planu Nasedlovice, v€etné jeho oduvodnéni. Zastupitelstvo obce ovéfilo, Ze neni v rozporu s
Politikou Gzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo
vysledkem feSeni rozporl a se stanovisky dotéenych organu nebo stanoviskem krajského
Ufadu. Vydani Zmény ¢.1 UP je v kompetenci Zastupitelstva obce Nasedlovice.

Ve véci souladu se stanovisky dotéenych organl podle zvlaStnich predpisu bylo v ramci
spole¢ného jednani feSeno nesouhlasné stanovisko s feSenim silnic 1. a lll. tfidy (¢.j. IMK
JMK136152/2017 ze dne 20.9.2017). Na zakladé jednéni a Gprav navrhu bylo dne 16.3.2018
pod &.j. IMK 30504/2018 vydano souhlasné stanovisko odboru dopravy KrU JMK s FeSenim
silnic IlI. a lll. tfidy.

V ramci spole¢ného jednani ani vefejného projednani nebyl feSen Zadny rozpor.



1. Vyhodnoceni souladu zm ény Gzemniho planu podle 853
odst. 4) stavebniho zakona

1.1 Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoj e auzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

1.1.1 Politika tzemniho rozvoje

Z platné Politiky tzemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena dne 20.7.2009 usnesenim vlady
€.929, ve znéni aktualizace €.1 Politiky tzemniho rozvoje CR, ktera byla schvalena usnesenim vlady
CR €. 276 ze dne 15.4.2015, vyplyvaji pro obce Nasedlovice nasledujici pozadavky:

Z kapitoly ,Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd“ z &asti
Vodni hospodarstvi vyplyva pro obec Nasedlovice respektovat LAPV - plochy morfologicky,
geologicky, a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod. Tento pozadavek je respektovan,
vyplyva rovnéz z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem, ve které je zpfesnén jako Uzemni
rezerva — viz kap. 1.1.2 a 5.5.1 Odavodnéni.

Z kapitoly ,Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi“ vyplyva
zejména:

(14)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né
urbanistické struktury zemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilena ochrana mist zvlaStniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pFistup k vyvdzenému vSestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

PFirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty jsou dokumentaci respektovany. Jsou respektovany
v8echny limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny, je respektovan tzemni systém
ekologicke stability a je zachovan raz jedinecné kulturni krajiny. Jsou respektovany vSechny
limity vyplyvajici z pamatkové ochrany (véetné archeologickych zajmu), historicka
urbanistickd struktura je respektovana, hodnotné objekty, které nejsou pamatkové chranény,
jsou navrzeny jako pamatky mistniho vyznamu. Ochrana uvedenych hodnot neni limitujici
pro potfeby ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

(16)

Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni zemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupréaci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridort v PUR CR.

PoZadavky jsou dokumentaci respektovany. Pfi zpracovani a pofizovani dokumentace byla
dana prednost komplexnimu feSeni a byly zohlednény poZadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi.



(19)

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plavodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi (zejména zemédéelské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, v€éetné minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je G&elné vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na
vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na
rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Zménou UP je navrzena pfestavba z éasti nevyuzitého byvalého zemédélského stfediska
(brownfieldu).

1.1.2 Uzemn & planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady tzemn  iho
rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JmK) vydané Zastupitelstvem

Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 usnesenim ¢&. 2891/16/Z 29, stanovuji pro Gzemi obce
Nasedlovice nasledujici pozadavky:

a) Priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisSt éni udrzitelného
rozvoje

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvarenim Gzemnich podminek pro rozvoj dalSich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto G¢elem je tfeba:

a) vytvaret izemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret Gzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
s cilem podpofit formovani kooperacnich tzemnich vztahd a prostorovou délbu prace;

c) vytvaret tzemni podminky pro posileni vazeb k centrdm na Gzemi sousednich krajd
Jiho¢eského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrim

v pAléhajicim Gzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podporit sidla

v marginalnich tzemich po obvodu kraje.

s vz

Touto dokumentaci je navrZzena zastavitelna plocha bydleni, ktera nahradi ¢ast zastavby,
kde neni mozné vystavba a navrhuje nové vyuziti zEasti nevyuzitého zemédélského arealu;

(7) Vytvaret izemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajisténi pozadované Urovné a parametrd prochézejicich
multimodalnich koridord. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

(8) Vytvaret tzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajiStujici dostupnost vSech ¢asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti Gzemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité véetné
potfebnych infrastrukturnich Gprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych Gzemich kraje

v navaznosti na planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic I. tfidy;

b) vytvafeni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezniéni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro
kazdodenni i rekreaéni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silnicni dopravé;

c) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;



d) vytvareni tizemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pfi zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje
a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modd v uzlech systému.

Dokumentaci jsou respektovany vsechny pozemni komunikace (silnice, mistni komunikace).
Dokumentaci jsou dale vymezeny Uzemni rezervy pro pielozky krajskych silnic.

(18) Vytvaret tzemni podminky pro preventivni ochranu Gzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod z pdsobeni pfirodnich sil v Gzemi.

Soucésti této dokumentace jsou zajistény podminky pro preventivni ochranu Gzemi pred
pfirodnimi katastrofami a potenciélnimi riziky vymezenim navrhu protipovodnovych opatfeni
na vodnim toku Trkmanka a vymezenim GUzemni rezervy pro Uzemi vhodné pro akumulaci
povrchovych vod.

b) Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

Obec neni sou¢éasti Zadné rozvojové oblasti, osy ani specifické oblasti.

¢) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor U

Ze ZUR vyplyvaji pozadavek na vymezeni nasledujicic  h ploch a koridor @ - névrh:

Technicka infrastruktura - Elektroenergetika - Plochy a koridory nadmistniho
vyznamu

= TEE21- TS 110/22 kV Cejé + napojeni novym vedenim na sit 110 kV
PoZadavek je respektovan (TE101), viz 5.4.7 Odavodnéni.

Vodni hospodarstvi - Protipovodnova opatieni - Plochy a koridory nadmistniho
vyznamu - Pfirodé blizka protipovodriova opatieni (verejné prospésSna opatreni)

= POP11 - Opatfeni na vodnim toku Trkmanka
Pozadavek je respektovan (P101), viz 5.5.2 Oddvodnéni.

Ze ZUR vyplyvaji pozadavek na vymezeni nasledujicic h ploch a koridor @ — Gzemni
rezerva:

Dopravni infrastruktura - Silniéni doprava - Plochy a koridory nadmistniho
vyznamu - Silnice Il. a lll. tfidy

= RDS28 11/419 Terezin — Nasedlovice, preloZzka
= RDS29 11/419 Nasedlovice — Uhfice, prelozka
PoZadavek je respektovan (UR K1, UR K2), viz 5.4.2 Oduvodnéni.

Vodni hospodéarstvi - Uzemi pro akumulaci povrchovych vod - Plochy a koridory
podle politiky Uzemniho rozvoje

= RLAPVO7 lokalita Terezin

PoZadavek je respektovan (P101), viz 5.5.1 Oduvodnéni.



Uvedené plochy a koridory vytvareji na Uzemi feSené obce stfety, jak vzajemné, tak i se
stavajici dopravni a technickou infrastrukturou. Problematika upfesnéni téchto ploch a
koridoru a jejich vzdjemné stfety a stfety se stavajicim vyuzitim Gzemi jsou v obecné roviné
popsany na zacatku kapitoly 5.4 odlvodnéni, konkrétné potom u odudvodnéni dané plochy
nebo koridoru (dle vySe uvedenych odkazu).

d) PoZzadavky na vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a opat feni

Ze ZUR vyplyva pozadavek na vymezeni nasledujicich vefejné prospésnych staveb a
opatfeni:

= TEE21 - TS 110/22 kV; Cejé + napojeni novym vedenim na sit 110 kV -
vedeni VVN 110 kV vcetné elektrické stanice

= POP11 opatfeni na vodnim toku Trkmanka

PoZadavek je touto zménou respektovan, viz kap. 5.6 Odivodnéni.

e) Pozadavky na cilovou charakteristiku krajiny, v c¢etné Uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

Obec se nachazi v nasledujicim krajinném typu:
« 10 Zdanicko - kloboucky

Cilova charakteristika:

a) Pohledové oteviena zemédélska krajina s vyrazné zvinénym reliéfem, v krajinné strukture
pFevazuji stfedné velké bloky orné pady a vinice, mistné s vyskytem ovocnych sadu.

b) Krajina s nepravidelné rozptylenymi ekologicky a krajinarsky vyznamnymi lesnimi celky.

¢) Krajina s pestrou strukturou vyuziti Uzemi v ¢lenitéjSich partiich tzemi.

d) Krajina s lokalné terasovanymi pfikrymi svahy vyuzivanymi vinice a zemé&délstvi.

Uzemi dotéeného katastru splfiuje popsanou cilovou charakteristiku, ktera je touto
dokumentaci respektovana.

PoZadavky na usporadani a vyuZziti Gzemi:

a) Podporovat ¢lenéni velkych blokd orné pady prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

b) Podporovat zachovéani a rozvoj lesnich celkd s pfirodé blizkou dfevinou skladbou.

¢) Podporovat rozvoj pestré struktury vyuZziti Gzemi.

d) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajiSténi zadrzovani vody v krajiné.

e) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho reZzimu vodnich toka.

f) Podporovat zachovani razovitost vinarské oblasti.

Respektovano, jiz pavodnim UP jsou navrzeny prvky posilujici ekologickou stabilitu tzemi a
prostorovou strukturu krajiny, které jsou touto zménou respektovany. VSechny lesni pozemky
jsou respektovany a pestra struktura vyuZziti tzemi neni touto zménou dot&ena. Protierozni
opatfeni navrzené pavodnim UP jsou touto zménou respektovany, je navrzena Gzemni
rezerva UR W1, kterou Ize povaZovat za opatieni k zajiSténi zadrzovani vody v krajiné. je
respektovan pfirozeny vodni rezim vodnich toku.

Ukoly pro tzemni planovani
a) Podporovat ¢lenéni velkych blokd orné pady prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.



b) Vytvaret Uzemni podminky pro revitalizani opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvafet Uzemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat prfed umistovanim
vysSkové a objemové vyraznych staveb.

d) Na uzemi pfirodnich parkd vytvaret izemni podminky pro dislednou ochranu krajinného
razu.

Respektovano, jiz pavodnim UP jsou navrzeny prvky posilujici ekologickou stabilitu tzemi a
¢lenici souvislé plochy orné pldy, které jsou touto zménou respektovany. Touto zménou je
vymezena plocha P101, ktera je ur€ena pro revitalizacni opatfeni. Podminky prostorového
usporadani a ochrany krajinného radzu chrani krajinu pfed umistovanim vyraznych staveb. Do
Uzemi obce nezasahuje Zadny pfirodni park.

1.2 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho pla  novani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych ho dnot Uzemi a
urbanistickych hodnot zemi a poZadavky na ochranu

nezastav éného uzemi

Pozadavky na ochranu téchto hodnot a nezastavéného Uzemi byly definovany vlastni

urbanistickou koncepci a koncepci feSeni krajiny navrzenou touto dokumentaci:

e Zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla, je respektovano centrum obce,
dominanty, stavajici charakter sidla a hladina zastavby s propojenim na okolni krajinu pfi
respektovani krajinného razu.

» Usporadani zastavitelnych ploch je feSeno v navaznosti na zastavéné Uzemi - s ohledem
na pfirodni potencial feSeného Uzemi nejsou v krajiné navrhovany Zzadné solitérni stavby
a plochy pro bydleni a pro rekreaci a sport s vyjimkou téch, které jsou v zastavéném
Gzemi.

UP Nésedlovice ve znéni Zmény &. 1 je v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani (§ 18 a
8 19 zékona €. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
pFedpist stavebni zadkon), tzn. Ze predevsim:

» Vytvarli pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi obce, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi,

e zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi obce komplexnim feSenim Gcelného
vyuZziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmui na rozvoji tohoto Uzemi,

* ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi v€etné
urbanistického a architektonického dédictvi,

* s ohledem na ochranu krajiny uruje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Gzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi,

» zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéneého Uzemi,

e stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Gzemi,

» stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

1.3 Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zako  na a jeho
provad écich p rfedpis U



Navrh Zmény &. 1 UP Nasedlovice je v souladu s pozadavky stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisl. Zejména se jedna o tato ustanoveni:

a) Zakon €. 183/2006 Sh. ve znéni pozdéjSich predpisl
» 8§ 2 definujici koridor a zastavitelnou plochu
* 8§43 upravujici zakladni obsah tzemniho planu
» 8§ 36 obsahujici pozadavek na soulad s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem
» 8§58 obsahujici pozadavek na aktualizaci zastavéného uzemi obce
b) Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu
» 8§13 obsahujici pozadavek na obsah tzemniho planu (nachazejici se v pfiloze
€. 7 této vyhlasky) a na mapové podklady
» 8§ 14 obsahujici pozadavek na zaznam o G€innosti
c) Vyhlaska €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu
* 84 obsahujici pozadavky na vymezeni ploch bydleni
* 8§ 6 obsahujici pozadavky na vymezeni ploch ob&anského vybaveni
* 8§ 14 obsahujici pozadavky na vymezeni ploch zemédélskych

1.4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich prav  nich p fedpis U
a se stanovisky dot €enych orgadn G podle zvlastnich pravnich
predpis a, pop fipad é s vysledkem FeSeni rozpor G

Zmeéna uzemniho planu je z hlediska poZadavku vztahujicich se k jeho obsahu zpracovan v
souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy, zejména se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a
o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢&.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, se zdkonem ¢.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonl (zdkon o ochrané
ovzdusSi), ve znéni pozdéjSich predpisi, se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisli, se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o
statni pamatkoveé péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, se zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich
a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, se
zakonem ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem &.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem €.
44/1988 Sbh., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdé&jSich
predpisu, se zdkonem ¢&. 62/1988 Sbh., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisl

a se zakonem ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zmeéné nékterych
souvisejicich zadkonU, ve znéni pozdéjSich predpisu.

2. Zprava o vyhodnoceni vliv G na udrzitelny rozvoj tzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni v €etné vysledk G vyhodnoceni vliv 0 na Zivotni
prost redi

Vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi nebylo poZzadovano, stanovisko se nevydava.
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3. Stanovisko krajského U Fadu podle § 50 odst. 5
Vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi nebylo poZzadovano, stanovisko se nevydava.

4. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8§ 50 odst. 5
zohledn éno, s uvedenim zavaznych d uavodu, pokud n ékteré
pozZzadavky nebo podminky zohledn ény nebyly

Vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi nebylo poZadovano, stanovisko se nevydava.
5. Komplexni zd Gvodn éni pFijatého feSeni
5.1 Aktualizace zastav éného Uzemi obce

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano nad aktualnim podkladem z katastru nemovitosti
v souladu s pozadavky Stavebniho zékona. Udaje byly uvedeny v kapitole 1 vyroku a
zakresleny do vykresu 1 Vykres zékladniho ¢lenéni Uzemi a vSech ostatnich vykresu.
Zastavéné uzemi obce bylo aktualizovano k datu 9.1.2017, pfi¢emz potfebné podklady byly
ovéreny dalkovym pfistupem z cuzk.cz, polohopis poskytnuty pofizovatelem je starSiho data.

5.2 Plocha p festavby — 0101

Na zékladé schvaleného zadani (jako zména Z 1.1) byla touto zménou provéfena zména
funkéniho vyuZiti pdvodniho zemédélského arealu (plochy VS — plocha smiSena vyrobni a
VD - plocha vyroby a skladovani — stavajici stav). PoZzadavkem je smiSené vyuZiti — bydleni,
ob&anské vybaveni, drobnéa vyroba a sluzby.

Vyiez z hlavniho vykresu pavodniho UP:
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Predmétnou lokalitu Ize popsat nasledujicim zptusobem:

Plocha je situovana na jiznim obvodu zastavéného Uzemi obce, kde jednak navazuje
na obytnou zastavbu, jednak na plochy ob&anského vybaveni — hfisté a kulturni dam.
Jedna se lokalitu byvalého panského dvora (historické zemédélské stavby se spravni
budovou). K tomuto jadru byla po druhé svétové valce pfi¢lenéna dalsi plocha, na
které byla postavena fada zemeédélskych staveb (ZivociSna, rostlinna vyroba,
mechanizace, administrativa) obklopenych manipulaéni plochou (stfedisko
zemeédélské vyroby).

V sou€asné dobé toto Uzemi m& pomérné pestry charakter. Vzhledem Kk Gtlumu
zemédélské vyroby, fada staveb ma pozménény zpusob vyuZiti. Jsou zde jak provozy
nerusici vyroby (truhlafstvi), sklady, zafizeni autodopravy, zemédélskd ZivociSna
vyroba. Cast objektl je bez vyuziti.

Pavodnim UP je tato lokalita vymezena jako plochy s rozdilnym vyuzitim: VD Plochy
vyroby a skladovani, drobna vyroba, sklady sluzby a VS Plochy smiSené vyrobni.

Na zakladé pozadavku schvaleného zadani byla poZadovana zména vyuZiti provéfena
nasledujicim zpasobem:

Jadro aredlu, které se nachazi ve stfedni a zapadni Casti lokality patfi z vétSi Casti
obci Nasedlovice a dalSim podnikatelskym subjektim, ktefi vSak neprovozuji
zemédélskou ¢innost.

Obecné fe€eno, vzhledem k blizkosti obytné zastavby a ob&anské vybavenosti neni
v uvedeném Uzemi vhodna zemédélské vyroba, prfedevsim ta ZivociSna.

Obec Nasedlovice své nemovitosti hodla vyuzit nasledujicim zplsobem: V byvalé
administrativni budové zemédélského stfediska dim s peéovatelskou sluzbou,
v dalSich stavbach potom zafizeni souvisejici s vyrobou vina a cestovnim ruchem
(penzion, vinafstvi). Pro zbyvajici plochu je tfeba definovat vhodné vyuZziti.

V navazujici &asti, ktera tvofi s obecnim vlastnictvim jeden celek, jsou zafizeni
dopravni spolecnosti, které z vétsi Casti tvofi stavby a plochy pro odstavovani vozidel,
opravny a administrativni zazemi.

V zapadni ¢asti areélu, ktery je pavodnim UP vymezen jako plocha VS (smi$ena
vyrobni) se nachazi byvala spravni budova panského velkostatku a byvala vyrobni
hala, ktera slouzi jako sklad.

Vzhledem k tomu, Ze ve vySe popsané casti byvalého stfediska jiZz neni provozovéana
zemédélska vyroba, plocha z&asti zac¢ina mit charakter brownfieldu. Z ddavodu
revitalizace tohoto Uzemi byla predloZzenou zménou dotéena &ast lokality vymezena
jako plocha prestavby.

Obcanského vybaveni — smiSena, ktera muze obsahovat jak stavby obcanského
vybaveni, bydleni a je nezbytné vyloucit umistovani staveb a zafizeni sniZujicich
kvalitu prostfedi (napf. té€Zba, hutnictvi, chemie, t&€Zké strojirenstvi, asanacni sluzby).
Do ploch smiSeného obdanského vybaveni lze zahrnout rovnéz pozemky staveb a
zafizeni napf. neruSici vyroby a sluzeb, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi.

Z toho ddvodu byla ve vymezeném Uzemi navrZzena plocha pfestavby 0101 s
stanovenymi podminkami vyuZiti OX — Plochy ob €anského vybaveni - smiSené
stanovenymi touto zm énou (viz hlavni vykres a kap. 6.1 Textoveé Casti — zavazné).

PFi vymezovani ploch bylo tfeba zabranit stfetdm ploch s chranénymi prostory dle zakona ¢.
258/2000 Sb. s plochami se stavajici, pfipadné potencionalni hlukovou zatézi, coz oSetfeno
v podminkach vyuZiti nasledujicim zplsobem:

Plocha 0101 byla po obvodu smérem ke stabilizované ploSse VD ohrani¢ena
izolanim pasmem zelené Z101, pro kterou byly touto zm énou stanoveny podminky
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ZS — Plochy zelen & — zelen sidelni (viz hlavni vykres a kap. 6.1 Textové Casti —
zavazne).

* V podminkach vyuZiti plochy OX bylo stanoveno v podminéné pfipustném vyuZiti, Ze
zde mohou byt pozemky staveb a zafizeni napf. neruSici vyroby a sluzeb, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi.

Zbyvajici ¢asti byvalého stfediska, kde je provozovana drobna vyroba a zemédélstvi do
plochy pfestavby 0101 zahrnuta nebyla a pro ni nadale plati podminky VD stanovené
puvodni dokumentaci.

Vyméra vySe uvedenych ploch je nasleduijici:

0101 3,05 ha
Z101 0,54 ha
Celkem: 3,59 ha

Pro plochy OX a ZS jsou touto zménou vymezeny podminky vyuZiti (viz kap. 6.1 Textové
¢asti — zavazné této zmeény).

5.3 Plocha pro bydleni — B101

Na zakladé schvaleného zadani bylo touto zménou provéfeno vymezeni zastavitelné plochy
pro bydleni na pozemku p.¢. 178/1 v k.u. Nasedlovice (zména Z1.2). Lokalita je situovana na
severovychodnim okraji zastavéného Uzemi pfi silnici 11/419 smér ZaroSice.

Vyfez z hlavniho vykresu pl"f}odniho UP:

Tésné pfi silnici staval objekt bydleni — starSi rodinny dim &.p. 244 situovany na parcele €.
302 st. (zastavéna plocha a nadvofi). Tento rodinny dim byl nevyhovujici hned z vice
davodu:

* Byl situovan bezprostfedné u vozovky pomérné frekventované krajské silnice, ktera
vytvarela ohroZeni vefejného zdravi (hluk, vibrace v chranéném prostoru) a byla
zdrojem praSnosti

* Provoz na silnici staticky nepfiznivé puasobil na konstrukci starSiho domu a byl
problematicky i z bezpeénostniho hlediska.

13



e Z hlediska prostorového usporadani byl dim situovan nevhodné s pfedsunutou

stavebni ¢arou (témér 20 m) oproti fadovym rodinnym domdm v jeho sousedstvi.

* Zhlediska stavebného (konstrukéniho) byl dum rovnéz nevyhovujici a jeho

rekonstrukce by vyvolala neimérné néklady.

e Dum ¢&.p. 244 byl situovan v ochranném pasmu produktovodu (dalkovod hoflavych

kapalin) spole¢nosti CEPRO, a.s. (cca 30 m od jeho osy) a proto na jeho misté
nebylo mozné realizovat novostavbu.

Z uvedenych divodu byl rodinny dim €.p. 244 demolovan.

Z toho divodu bylo touto zménou navrZzeno nasledujici feseni.

ZjednoduSené feceno, novy dum bude celkové ,posunut‘ do hloubky parcely, dale od
silnice na parcelu 178/1, ktera zezadu navazuje na zminénou parcelu ¢. 302 st. na
které staval zdemolovany rodinny dam.

Uvedené posunuti do hloubky parcely bylo pfeduréeno zejména skute¢nosti, Ze dim
se nachazi vochranném pasmu produktovodu CEPRO, a.s. V3echny stavby a
¢innosti situované do ochranného pasma produktovodu musi byt v ramci projekcni
pripravy projednany se spoleénosti CEPRO, a.s., kter4 kromé& dozorové &innosti v
tomto pasmu je také ucastnikem Uzemniho, stavebniho i kolaudaéniho fizeni (viz
kap. 5.7.4 Odivodnéni).

Zastavitelna plocha bydleni B101 proto byla vymezena tak, aby zacinala 75 m od osy
produktovodu® (viz koordinaéni vykres). Ma takovou rozlohu, aby na ni byl umistén
jeden rodinny dam. Pro plochu B101 plati podminky vyuziti_ BV Plochy bydleni -
bydleni v _rodinnych domech - venkovské vymezené jiz pavodnim UP_, které
rovnéz platily pro plochu s domem &.p. 244.

Plocha mezi B101 a silnici byla vymezena jako plocha pfestavby Z102, ktera bude
vyuzivana jako zahrada, zelef soukroma. Plati pro ni podminky vyuZiti NZz Plochy
zemédélské - zahrady, soukroma zele i (z) vymezené jiz ptvodnim UP, doplnéné o
podminéné pfipustné vyuZiti - mozZnost pfijezdové komunikace k plose B101,
pfipadné i garaze. Podminky NZz rovnéz platily pro plochu zahrady, na které byla
touto zménou vymezena plocha B101. Plochu Z102, vzhledem k podminkam
ochranného pasma produktovodu Ize v podstaté az na vyjimky (napf. pfijezdova
komunikace, pfipojky) povaZzovat za nezastavitelnou.

Plochy B101 a Z102 jsou zakresleny v hlavnim vykrese.

Vyméra vySe uvedenych ploch je nasleduijici:

B101 0,09 ha
2102 0,14 ha
Celkem: 0,23 ha

Pro plochu s rozdilnym vyuZzitim BV plati podminky stanovené puvodni dokumentaci,
podminky pro plochu NZz byly doplnény (viz kap. 6.1 Textové ¢asti — zavazné pavodni
dokumentace).

5.4 Dopravni a technickd infrastruktura

Touto zménou UP jsou vymezeny nasledujici plochy a koridory (navrhy nebo Uzemni
rezervy) vyplyvajici ze ZUR:

Koridor pro vedeni elektrické energie TE101 — navrh (TEE21 dle ZUR),

Plocha pro protipovodiiova opatfeni P101 — navrh (POP11 dle ZUR),

UR K1, UR K2 — Uzemni rezervy pro realizaci krajské silnice (RDS28, RSD29 dle
ZUR),

'ple pozadavk( spoleénosti CEPRO, a.s. vyjadiené ve stanovisku &.j. 0d-01014/FR/17, SP/4030/17 ze dne
26.6.2017 — viz téZ kap. 5.7.4 Odavodnéni.
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« UR W1 — Gzemni rezerva pro akumulaci povrchovych vod (RLAPVO7 dle ZUR).

Samotné koridory byly touto dokumentaci feSeny v souladu s metodickym doporu¢enim
Ministerstva pro mistni rozvoj CR ,Vymezeni koridorl vefejné dopravni a technické
infrastruktury v dzemnim planu* (mmr.cz, verze 7. 11. 2017, v souladu se Stavebnim
zakonem? ve znéni G&inném od 1.1.2018), dale jen uvedena metodika mmr.

Koridorem se (dle 8 2 Stavebniho zakona) rozumi plocha vymezena pro umisténi vedeni
dopravni (UR K1, UR K2) a technické infrastruktury (TE101) nebo opatifeni nestavebni
povahy (P101, UR W1). Koridor je nutno chapat jako ohrani¢eny souvisly pas uzemi
pravidelného tvaru (o stejné Sifce) nebo nepravidelného tvaru (proménlivé Sirky),
z geometrického hlediska tedy polygon se zméfitelnou plochou.

Z hlediska uzemni rezervy pro realizaci krajské silnice UR K1 a UR K2 se jedn& jednozna¢né
o koridor dopravni infrastruktury, u koridoru pro vedeni elektrické energie TE101l se
jednoznaéné jedna o koridor technické infrastruktury. Uzemi pro protipovodfiova opatfeni
P101 a uzemni rezervu pro akumulaci povrchovych vod UR W1 Ize povaZovat za stavby ke
shizovani ohrozZeni tzemi Zivelnymi nebo jinymi (povodenri, sucho) pohromami (ve smyslu 8§ 2
Stavebniho zakona rovnéz technicka infrastruktura).

Obecné lze fici, Ze vSechny uvedené plochy a koridory (bez ohledu, zda navrh nebo Uzemni
rezerva) lze povazovat za tzv. ,neprovéfeny koridor“, tedy takovy, ktery neni provéfen
alespon vyhledavaci nebo Uzemni studii. Tuto poskytne opravnény investor, ktery timto
zpusobem provéfuje realnost umisténi stavby (1.2 uvedené metodiky mmr). Zadna takova
studie v dobé& pofizeni této zmény UP neni projektantovi, ani pofizovateli znama a rovnéz
nebyla zminéna dotéenymi organy v pribéhu pofizeni této zmény UP, ani nebyla poskytnuta
do pfislusnych dzemné analytickych podkladu.

Koridor vymezeny v UP na zékladé pozadavk(l ZUR nesmi presahnout vné hranic koridoru
vymezeného v ZUR, v opa¢ném pfipadé by se jednalo o nesoulad UP se ZUR (3.1 uvedené
metodiky mmr).

Vzhledem k pomérné veliké plosné vymére byly vSechny vySe uvedené koridory pojaty jako
tzv. ,prahledné koridory” (2.4 uvedené metodiky mmr). Prahledny koridor ma vyraznymi
liniemi vyznacené hranice koridoru, vnitfek koridoru je vyplnén Srafou nebo ponechan bez
vypIné. Pod prihlednym koridorem jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptusobem vyuziti (a je
viditelny i mapovy podklad).

Takovy koridor neni zastavitelnou plochou ve smyslu § 2 odst. 1 pism. j) stavebniho zakona,
ani plochou s rozdilnym zpasobem vyuZiti ve smyslu vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzZivani tzemi, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu.

Podminky vyuZiti pro uvedeny koridor maji prioritu pfed podminkami ploch s rozdilnym
vyuzitim, které tento ,prihledny koridor” prekryva (2.5 uvedené metodiky mmr). Jedna se
tedy o tzv. ,pfekryvnou funkci“, ktera je nadfazena podminkam vyuziti pro jednotlivé funkeni
plochy, nad kterymi je vymezena.

Je dulezité pfipomenout, Ze prislusné liniové stavby, pro které je dany koridor (plocha)
vymezen mohou byt kdekoliv__uvnitf tohoto koridoru, tedy i pfi samém jeho okraji (nikoliv
tedy pouze v jeho ose jak je ¢asto chybné interpretovano) a Sifka koridoru nemusi byt
totoZznd, ani v celém rozsahu obsahovat pfipadné ochranné nebo bezpecnostni pasmo, které
se vymezuje podle zvlastniho pravniho pfedpisu, nikoliv Gzemnim planem.

Regulace koridoru ma stanovit vzajemny vztah regulace pro koridor a pro ¢asti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZziti, nad kterymi je koridor vymezen, aby po zapoceti uzivani

2 7akong. 183/2006 Sh. ve Zni pozdjsich gredpisi.
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dokongené stavby, pro kterou je koridor vymezen, nemusela prob&hnout zména UP.
Zpravidla tedy po realizaci stavby nebo opatfeni nestavebni povahy, pro které je koridor
uréen zaniknou podminky stanovené pro tento koridor.

5.4.1 Doprava drazni

Plati zasady navrzené ptvodni dokumentaci, nejsou pfedmétem zmény. VSechna drazni
zafizeni jsou respektovana.

5.4.2 Doprava na pozemnich komunikacich

Z&kladni koncepce dopravy na pozemnich komunikacich se neméni.
Krajské silnice prochazejici tzemim obce jsou touto zménou respektovany.
Jednotlivé zmény (zejména Z1.1 a Z1.2) nevytvareji potfebu realizace mistnich komunikaci.

Touto zmé&nou jsou vymezeny nasledujici Uzemni rezervy silniéni dopravy:
 UR K1 - Gzemni rezerva pro realizaci krajské silnice,
* UR K2 - Gzemni rezerva pro realizaci krajské silnice,
* UR K3 - Gzemni rezerva pro realizaci krajské silnice.

UR K1 a UR K2: Jedna se o koridory nadmistniho vyznamu pro silnici 11/419, jeji pfeloZzku ve
dvou Usecich, a to jizné (UR K1) a vychodné od zastavéného tzemi (UR K2).

Tento pozadavek vyplyva ze ZUR JmK (kap. D, bod 301), které vymezuji Gzemni rezervy pro
silniéni dopravu nasledujicim zplsobem.

= RDS2811/419 Terezin — Nasedlovice, p felozka
= RDS29 11/419 Néasedlovice — Uh Fice, p Felozka

Sitka koridoru:
300 m mimo zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy obce Nasedlovice

minimalné 30 m, pouze ve vyjimecnych a konkrétnimi mistnimi podminkami
danych
Usecich;

PoZadavky na uspofadani a vyuZiti Gzemi
> Vytvofit Gzemni podminky pro provéfeni potfeb a ploSnych néarokd
Uzemnich rezerv pro silniéni dopravu nadmistniho vyznamu RDS20 —
RDS30, RDS32, RDS33, RDS35 a RDS36 pro zkvalitnéni silni¢ni
infrastruktury krajského vyznamu k zajiSténi potfebné obsluhy Gzemi a
navaznosti na nadfazenou silniéni sit.

Ukoly pro Gzemni planovani
» PFi provéfovani moznosti budouciho vyuziti Gzemni rezervy pro silniéni
dopravu nadmistniho vyznamu zohlednovat podminku minimalizace vlivd
na obytnou funkci a lidské zdravi.
> V UPD dot&enych obci vymezit Gzemni rezervy pro prestavbu silnic II. a
IIl. tfidy a stanovit podminky pro jejich vyuziti.

Uzemni rezervy jsou do této zmény zapracovany jako UR K1 (RDS28) a UR K2 (RDS29).
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Vzhledem k tomu, Zze ZUR nabyly Gginnosti pfed nedavnou dobou, nejsou zpracovany zadné
studie, nebo jina podrobnéjSi dokumentace, na zakladé které by bylo mozné uvedené
Uzemni rezervy ze ZUR v této zméneé zpfesnit. Jednd se tedy o tzv. ,neprovéfeny koridor".

Takové ,neprovéiené” Uzemni rezervy a koridory pro dlouhodobé zaméry, byvaji (dle 3.1
metodiky mmr uvedené na zacatku kapitoly 5.4) do UP zapracovany zpravidla v rozsahu
vymezeni v ZUR, tj. bez dalSich Uprav, protoze jde o zaméry ve vyvoji, které se na zakladé
technickych studii pribézné upresnuji. Z toho divodu se tyto Gzemni rezervy aZ na nize
uvedené vyjimky prebiraji do UP v celém jejich rozsahu (3ifka 300 m), tak jak byly vymezeny
v ZUR.

Obecné o vymezovani koridort a ploch technické a dopravni infrastruktury viz zacatek kap.
5.4 Oduvodnéni.

Zamér prelozky silnice 11/419 vychéazi zejména z Generelu krajskych silnic Jihomoravského
kraje (schvalen Radou Jihomoravského kraje 18.12.2006 a jeho Uprava 9.10.2008). Silnice
[1/419 je soucasti tahu krajského vyznamu K10, divodem preloZzek v dot€¢eném useku je jeji
nevyhovujici trasovani s ¢astymi dopravnimi zavadami a nebezpe¢nym smérovym vedenim.
Proto je v Generelu krajskych silnic vymezena jeji prelozka S-06, kterd ma dva Useky. Prvni,
severni, kde navazuje na Uzemi Uhfice na stavajici silnici 11/419, prochazi prlismykem
pFiblizné v mistech zrugené Zelezniéni trati Cejé — Zdanice a na vychodnim okraji zastavby
Nasedlovic navazuje na stavajici silnici 111/41923. V pradjezdnim Useku a dale k jihu by tato
preloZzka vyuzivala stavajici trasu 111/41923. V druhém, jiznim Useku by se prFelozka od
111/41923 odpojovala k jihu, pfechazela adolni nivu Trkmanky, protinala stavajici silnici 11/419
a po levém bfehu Trkmaky pokracovala k 11/380, na kterou by se napojovala mezi Krumvifem
a Terezinem.

Uzemni rezerva UR K1 (RDS28) hdji jizni ¢ast pfelozky silnice 11/419, tzemni rezerva UR K2
(RDS29) severni ¢ast prelozky, mezi nimi je pro pfeloZzku vymezena trasa ve stopé stavajici
[11/41923.

Uzemni rezerva UR K2 (severni vétev) je pomérné jednoduché, osa komunikace, pro kterou

a7

feSeného Uzemi a silnici 111/41923 v mistech neZz vstupuje do zastavéného Uzemi Nasedlovic.

Prelozka déle pokraCuje ve stopé stavajici 111/41923, a to prGjezdnim Usekem, ktery je
determinovan stavajicim ulicnim profilem. PokraCovani k jihu je potom po jedné strané
ohrani¢eno udolni nivou Trkmanky s UR W1 (viz 5.5.1 Oduvodnéni), po druhé strané
svahem pfilehlého terénniho hibetu.

MrLviv s

prelozky, kterou tato Uzemni rezerva haji, bude na severnim konci prodlouzenim trasy
[11/41923 v mistech, kde se tato silnice staci k zdpadu. Smérem k jihozapadu by pFelozka
méla napfi¢ prochazet udolni nivou Trkmanky, poté by méla pfekonat pomérné vyrazny
terénni hibet se stavajici 11/419 a prochazet po vychodni (levé) hrané nivy Trkmanky dale
mimo Uzemi feSené obce smérem k vyusténi na 11/380.

Uzemni rezervy UR K1 (RDS28) a UR K2 (RSD29) jsou ve stfetu s Gzemni rezervou UR W1,
kterd je hajena jako uUzemi chrdnéné pro akumulaci povrchovych vod (viz. 5.5.1
Odlvodnéni). Tato Uzemni rezerva je ochranou Uzemi pro realizaci vodnich nadrzi.
Vzhledem k tomu, Ze rozloha UR W1 je dana rozlivem vodorovné hladiny a zarovefi ma
oporu v Politice tzemniho rozvoje CR (PUR), ktera je nadfazena jak UP, tak i ZUR, bylo
nutno UR W1 upfednostnit. Z toho divodu byly UR K2 a UR K1 v jeji jizni C4sti vymezeny
(zpfesnény) mimo UR W1. Uzemni rezervu pro silnici nema vyznam vymezovat v plose,
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ktera je hjena pro vodni nadrZ, navic ve zbyvajici ploSe UR K1 a K2 je dostatek prostoru
pro vedeni preloZzky. UR K1 v severni ¢asti, kde protina adolni nivu Trkmanky (a UR W1) je
zachovana v celé své Sifi. Tento stfet pozemni komunikace a vodni nadrze, vzhledem
k jejich vymezeni v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci, bude nutno fesit nejkratSim
moznym kfizenim a to tak, Ze pfipadna preloZka silnice bude vedena po naspu, popfipadé
mosté nebo estakadé, kter4 bude mit niveletu bezpecné vyS nez prepodkladand hladina
vodni nadrze.

PFi této Uvaze s ohledem na slozitost nejen Gzemniho feSeni stfetu téchto zameéra se nabizi
moznost vedeni prelozky silnice 11/419 v celé své trase po pravém (severozapadnim) biehu
uvazované vodni nadrZze (tedy bez pfechodu pfes udolni nivu Trkmanky) ve sméru
prodlouzené 111/41923 po jejim vyusténi na stavajici 11/419. Uvedenou moznost vSak tato
zména UP feSit nemlze, nebot by tak nebyla vsouladu se ZUR a také by nebyla
zkoordinovana s izemnimi plany okolnich obci. Provéfeni tohoto feSeni bude doporuceno
v ramci budouciho vyhodnoceni UP ve zpravé o uplatiiovani formou navrhu na akutualizaci
ZUR JMK.

Nutno pfipomenout, Ze GUzemni rezerva neni ,navrhovou“ plochou s rozdilnym zplsobem
vyuzitim vymezenou pro dany Gcel (v tomto pfipadé plochou dopravni nebo vodni a
vodohospodéafskou), nybrz tUzemim, které chranéno s cilem zamezeni takovych &innosti,
které by mohly podstatné ztizit nebo znemoznit dané vyuziti. V pfipadé, ze by mélo dojit
k relizaci uvedeného zaméru, nejprv musi dojit ke zmé&né ZUR, ve které bude uvedené
Uzemni rezerva zménéna na plochu ,navrhovou“ a obdobn& zména nésledné probéhne i na
arovni tzemné planovaci dokumentace vydané obci.

Uzemni rezerva UR K1 se déle pfekryva s koridorem TE101 pro vedeni VVN (viz 5.4.7
Odlvodnéni). Vzhledem k charakteru tohoto nadzemniho vedeni kZ&dnému stfetu
nedochazi. RDS28 se v ZUR prekryvala s plochou pro protopovodfiova opatieni POP11,
nicméneé po jejim zpfesnéni jako UR K1 mimo UR W1, k tomuto prekryti jizZ nedochazi.

Uzemni rezerva UR K3 je vyvolana vymezenim UR W1 a je uréena pro pielozku silnice
111/41926 Karlin — Nasledlovice. UR K3 pro prelozku silnice 111/41926 je vymezena v $ifce
koridoru 200 m. Koridor UR K3 pro pfelozku silnice 111/41926 je napojen na koridor UR K1
pro pfelozku silnice 11/419 mimo plochu UR W1.

Vzhledem k vySe popsanym zamérum, pro které jsou Uzemni rezervy UR K1 az UR K3
vymezeny, jsou stanoveny nasledujici podminky (viz. kap. 10 Textové ¢asti zavazné):

Uzemni rezervy jsou navrzeny za G éelem prov éfeni moznosti vybudovani p Felozek
krajskych silnic Il. a lll. t Fidy. Plocha m dze byt nadale obhospoda fovana dosavadnim
zpusobem. V tomto GUzemi Ize m énit dosavadni vyuziti, umis tovat stavby a provad ét
dalSi ¢innosti pouze v p Fipadé, Ze neznemozni nebo podstatn é neztiZi jejich budouci
vyuZziti pro realizaci krajské silnice. Konktrétn é se jedna:

* V ploSe tzemni rezervy nemohou byt vymezovany zadné zastavitelné plochy.

» Vtakto vymezené ploSe jsou vylou €eny vSechny trvalé pozemni stavby.

* Pro uc¢elové komunikace a technickou infrastrukturu (zejmé na realizaci vodnich

a vodohospoda fskych staveb) nejsou stanovena Zadna omezeni.

Puvodni uzemni plan (2011) uvedenou problematiku FeSil jako Gzemni rezervu (ve vykresu
,wyhledova trasa“) s koridorem o $ifce 400 m. Vzhledem k tomu, Zze ZUR JmK tento koridor
zptresnily a zuzily max. na 300 m, byla dzemni rezerva vymezena pavodnim Uzemnim
planem touto zménou vypusténa.

Uzemni rezervy (i vypusténa ,vyhledova trasa“) jsou zakresleny zejména v Hlavnim vykrese
a podminky pro jejich vyuZiti jsou stanoveny v kap. 10) Textové Casti - zavazné.
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5.4.3 Doprava lodni a letecka

Plati zasady navrzené puvodni dokumentaci, na izemi obce nejsou Zadna zafizeni vefejné
lodni, ani letecké dopravy, ani nejsou poZadovana.

5.4.4 Vodni zdroje a ochranna pasma

Pfedmétna problematika neni touto zménou dotéena.

5.4.5 Zasobeni vodou

Koncepce zasobeni vodou navrzené pivodni dokumentaci je respektovana.

5.4.6 Odkanalizovani

Celkova koncepce odkanalizovani navrzena ptvodnim UP se neméni.

5.4.7 Elektricka energie

Dokumentaci je navrzen:
» Koridor pro vedeni elektrické energie TE101.

Jedna se o koridor vedeni VVN 110 kV. Tento poZadavek vyplyva ze ZUR JmK (kap. D, bod
207), které vymezuji koridory TEE21 TS 110/22 kV; Cej€ + napojeni novym vedenim na sit
110 kV v Sifce 300 m.

Obecné o vymezovani koridort a ploch technické a dopravni infrastruktury viz zacatek kap.
5.4 Oduvodnéni.

Vzhledem k tomu, Ze ZUR nabyly G¢innosti pfed nedavnou dobou, nejsou zpracovany zadné
studie, nebo jind podrobnéjsi dokumentace, na zakladé které by bylo mozné tento koridor ze
ZUR v této zméné zpFesnit. Jedna se tedy o tzv. ,neprovéieny koridor“. Z toho ddvodu se
pfebir4 v celém jeho rozsahu (Sitka 300 m). Koridor bude napojen na stavajici prabézné
vedeni VVN prochéazejici jiznim cipem Uzemi obce a bude sméfovat smérem k jihu mimo

FeSené Gzemi k TS 110/22 kV Cejé.

Koridor TE101 je ur€en pro vedeni elektrické energie, jejiZ opérné body (stoZary) se umistuji
ve vzajemné vzdalenosti cca 300 m a samotné vedeni je umisténo nékolik desitek metrd na
rostlym terénem. Vedeni, pro které je koridor vymezen bude realizovano mimo zastavéné
Gzemi a proto nebude vytvaret Zadny vyznamny limit pro stavajici vyuZiti Uzemi (vesmeés
plochy zemédélské, vodni toky, krajska silnice a u¢elové komunikace).

Vzhledem k vedeni VVN a jeho ochranném pasmu jsou p  ro koridor TE101 stanoveny
nasledujici podminky (viz. kap. 4.2 Textové  €asti zavazné):
» Koridor je ur €en pro realizaci elektrického vedeni VVN, v éetné souvisejicich
staveb, za fizeni a opat rFeni.
* Opérné body (v ¢etné napojeni na stavajici vedeni) budou umist ény mimo
plochu UR W1 vymezenou touto dokumentaci (viz kap. 5.5.1 Oddvodn éni).
* Vtakto vymezeném koridoru jsou vylou éeny v3echny trvalé pozemni stavby.
Pro dopravni a technickou infrastrukturu nejsou tim to koridorem stanovena
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Zadnéa omezeni. Podminky uvedené vtomto bod é zanikaji po zapo ceti uzivani
dokon éené stavby, pro kterou je koridor vymezen.

Pavodni Gzemni plan (2011) uvedenou problematiku Fesil jako navrh vedeni 110 kV
s koridorem o Sifce 400 m. Vzhledem k tomu, Ze ZUR JmK tento koridor zpfesnily a zuzily na
300 m, byla koridor vymezeny puvodnim tzemnim planem touto zménou vypustén.

Koridory — novy i vypustény - jsou zakresleny zejména v Hlavnim vykrese a popséany v kap.
4.2, 3 Textove Casti - zavazne.

Celkova koncepce zasobeni samotné obce elektrickou energii navrzena ptivodnim UP se
nemeéni.

5.4.8 Zasobeni plynem

Koncepce zasobeni plynem navrzena plavodni dokumentaci je respektovana.

5.4.9 Telekomunikace

Pfedmétna problematika neni pfedmétem zmény.

5.4.10 Likvidace odpad

Plati zasady navrzené puvodni dokumentaci.
5.5 Koncepce uspo Fadani krajiny
5.5.1 Plochy vhodné pro akumulaci povrchovych vod

Touto zménou je vymezena Uzemni rezerva vodniho hospodérstvi:
UR W1 - Gzemni rezerva pro akumulaci povrchovych vod.

Jedna se o plochu nadmistniho vyznamu pro Vodni hospodarstvi — vyplyvajici jak z PUR
CR, tak i ZUR JmK (viz kap. 1.1 Oduvodnéni)

PUR CR v kapitole ,Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zamérd" (Cl. 167) z casti Vodni hospodafstvi vymezuji LAPV — plochy morfologicky,
geologicky, a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod.

Tento pozadavek je zpfesnén v ZUR JmK (kap. D, bod 337), které vymezuji Gzemni rezervy
pro vodni hospodafstvi - Uzemi pro akumulaci povrchovych vod nésledujicim zpadsobem .

=  RLAPVO7 lokalita Terezin

PoZadavky na uspofadani a vyuZiti Gzemi
> Vytvofit zemni podminky pro provéfeni potfeb a ploSnych narokd pro
umisténi lokality akumulace povrchovych vod — LAPV.
> V souladu s 8§ 36 stavebniho zédkona jsou v plochach Gzemni rezervy
zakazany zmény v Gzemi, které by mohly stanovené vyuZziti podstatné
ztizit nebo znemoznit.
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Ukoly pro Gzemni planovani
> V UPD dotéenych obci vymezit Gzemni rezervu pro umisténi lokality
akumulace povrchovych vod — LAPV a stanovit podminky pro jeji vyuziti.
> Provéfit a vymezit v UPD obci Gzemni rezervu pro vyvolané prelozky
verejné infrastruktury.

Uzemni rezerva je do této zmény zapracovana jako UR W1. Vzhledem k tomu, ze ZUR
nabyly ucinnosti pfed nedavnou dobou, nejsou zpracovany Zadné studie, nebo jina
podrobnéjsi dokumentace, na zéakladé které by bylo mozné tzemni rezervu ze ZUR v této
zmeéneé zpresnit.

Podkladem pro uvedeny zamér (LAPV dle PUR a posléze i RLAPVO07 dle ZUR) je Generel
Uzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod a zakladnich zasad vyuZiti t&échto Uzemi
spole¢né pofizeny Ministerstvem zemédélstvi (C.j.: 134861/2011-MZE-15120) a
Ministerstvem Zivotniho prostfedi (Cj:68115/ENV/11), dale jen Generel LAPV.

Generel LAPV je pofizen zejména jako reakce na ocekavané zmény klimatu, které zpusobi
nedostatek vody a sucho. Z toho divodu stanovuje soubor lokalit vhodnych pro rozvoj
vodnich zdroju; plochy téchto lokalit jsou morfologicky, geologicky a hydrologicky vhodné pro
akumulaci povrchovych vod a mohou slouZit jako jedno z adaptacnich opatfeni opagtfeni pro
pFipadné FeSeni dopadl klimatické zmény v dlouhodobém horizontu, pfedevsim pro zajisténi
zdrojl pitné vody a snizeni nepfiznivych G¢inka povodni.

Jejich smyslem je neomezovat soucasné c¢innosti v Uzemi chranénych pro akumulaci
povrchovych vod nad miru nezbytné nutnou a naopak umoznit prostfednictvim Uzemnich
pland vyuziti téchto Uzemi, které by bylo v souladu s § 28a odst. 1 vodniho zakona, a
zohlednovalo pfedpokladany ¢asovy horizont (pfistich padesat az sto let).

Generel LAPV na uzemi obce Nasedlovice a také okolnich obci Karlin, Krumvif, Nenkovice,
Terezin a Zeletice vymezuje LAPV 65 Terezin o celkové plose 316,3 ha. Potencialni objem
56 mil m® ma byt vodnim zdrojem pro bilanéné problematické a malovodné povodi
Trkmanky a zejména pro nadlepSovéani ekologickych pratokd v Trkmance.

Jinymi slovy Ize popsany zamér oznacit jako prato¢nou (,pfehradni“ nebo ,udolni*) vodni
nadrZ na vodnim toku Trkmanka s hrazi ve zuZeni Udoli na tzemi obci Krumvif a Terezin.
Tato vodni nadrz by proti proudu pfedmétného vodniho toku zasahovala (patrné svou
néjvétsi ¢asti) na Uzemi obce Nasedlovice.

V grafické Casti Generelu LAPV je uvedeny zamér zakreslen nad podkladovou mapou v
méfitku 1:50 000 a z té vyplyva, Ze hladina uvaZzované nadrze bude cca na k6té 180 m n. m.
Dle analyzy sou€asného reliefu, zaplavi tato vodni nddrz na Gzemi obce Nasedlovice témér
plochou udolni nivu Trkmanky s prdmérnou hloubkou do 5 m.

LAPV 65 Terezin je z Generelu LAPV promitnuta do PUR (&l. 167 a bez zakresu v grafické
asti pouze s odkazem na uvedeny generel) a dale do ZUR nad mapou v méfitku 1:100 000.
Jakym zpUsobem byla tato LAPV v grafické ¢asti ZUR zpfesnéna (jako RLAPVO7), neni
v jejich oduvodnéni uvedeno.

Puavodni Gzemni plan (2011) uvedenou problematiku feSil jako ,uzemi chranéna pro
akumulaci povrchovych vod“ LAR 10 Terezin. Graficka éast pavodniho UP (2011) byla
zakreslena nad vyznamné podrobné&jSim mapovym podkladem nez vySe uvedeny generel i
ZUR a to nad polohopisem katastralni mapy a vyskopisem ze zakladni mapy CR 1:10 000.
Plocha LAR 10 pfiblizZné kopiruje vrstevnici 182 m. n. m, coZ je v souladu jak s vy3e
uvedenym generelem (a tedy i PUR) tak i ZUR, nebot se nachazeji uvnité plochy RLAPVO7
(vektorovy polygon ve forméatu shp poskytnuty pofizovatelem).
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Vzhledem kvy3e uvedené rozvaze a vzhledem ktomu, Ze neni Z2adna podrobnéjsi
dokumentace nebo podklad, podle kterého by bylo mozné pfislusny zamér v této zméné UP
zpfesnit, Ize ploSny rozsah uzemni rezervy pro akumulaci povrchovych vod zachovat, tak jak
byl vymezen v pavodnim UP (2011). Pivodni UP v3ak tuto plochu nespravné nazyval
,chranéné uzemi“ (které nema oporu v platném stavebnim z&koné) a vzledem k nasledné
vydanym ZUR (2016) bylo toto ,chranéné Gzemi* vyznaceno (,pfejmenovanc®) jako tzemni
rezerva UR W1 se zachovanim totoZnych podminek jako mél LAR 10 Terezin.

Nutno pfipomenout, Zze Uzemni rezerva neni ,navrhovou“ plochou s rozdilnym vyuZitim
vymezenou pro dany ucel (v tomto pfipadé plochou vodni a vodohospodarskou), nybrz
Uzemim, které chranéno s cilem zamezeni takovych cinnosti, které by mohly podstatné ztiZit
nebo znemozZnit dané vyuZziti. V pfipadé, Ze by mélo dojit k relizaci uvedeného zaméru,
nejprv musi dojit ke zméné ZUR, ve které bude uvedené Gzemni rezerva zménéna na plochu
.havrhovou* a obdobnd zména néasledné probé&hne i na uarovni Uzemné planovaci
dokumentace vydané obci.

Uzemni rezerva UR W1 vymezena dle vy3e uvedeného postupu zasahuje do &asti
zastavéného Uzemi obce Nasedlovice. Zejména se jedna o okrajové &asti stavajici obytné
zastavby (plochy BV dle UP), plochy zemédélské vyroby (plochy VZ dle UP) a &istirnu
odpadnich vod (plochy TI dle UP).

Plochou UR W1 zasahuje do nadmistni dopravni infrastruktury, zejména krajskych silnic.
Silnice 11/419 je dotCena v mistech, kde protina adolni nivu Trkmanky, vcéetné mostu,
obdobna situace je i u silnice 111/41926. Silnice 111/41923 prochazi po hrané této udolni nivy a
tedy i po okraji plochy UR W1.

Pro silnici 11/419 je znamy dlouhodoby zamér jeji prelozky v Useku Uhfice — Nasedlovice —
Terezin. Pro tento UCel jsou rovnéZz ZUR vymezeny Uzemni rezervy pro realizaci krajské
silnice (vice viz kap. 5.4.2 Oduvodnéni).

Silnice 111/41926 Karlin — Nasedlovice prochazi pomérné velikym uUsekem udolni nivou.
Z toho divodu je touto zménou vymezena Uzemni rezerva UR K3 pro prelozku této silnice
mimo UR W1 (vice viz kap. 5.4.2 Odavodnéni).

Pro silnici 111/41923, ktera svym télesem vytvafi terénni hranu a nachazi se tedy mimo plochu
UR W1 nebylo tfeba vymezovat Uzemni rezervu (nebo navrhovou plochu) pro tento ucel.

Plochou UR W1 rovnéz dochazi k zatopeni trasy stavajiciho elektrického vedeni VVN 110
kV. Vzhledem k tomu, Ze opérné body (stozZary) u tohoto typu vedeni jsou od sebe vzdaleny
v fadech stovek metrQ, neni pro né tato Uzemni rezerva vyznamnym omezenim.

Stavajici izemni plan (2011) pro plochu LAR 10 Tere zin stanovuje niZze uvedené
podminky:

V tomto Uzemi Ize m énit dosavadni vyuZiti, umis tovat stavby a provad ét dalSi ¢innosti
pouze v p Fipad &, Ze neznemoZni nebo podstatn €& neztiZi jejich budouci vyuZiti pro
akumulaci povrchovych vod.

VySe uvedené podminky vyuZiti jsou respektovany a v této zméné jsou uvedeny v kapitole
tykajici se uzemnich rezerv (kap. 10 Textova Cast — zdvazna).

22



Zavérem lze fici, ze chranéné Gzemi LAR 10 navrzené plvodnim UP (2011) bylo touto
zménou vymezeno (v souladu se stavebnim zakonem i nasledné vydanymi ZUR) jako
Uzemni rezerva UR W1, se zachovanim stejné rozlohy i podminek vyuZiti.

Uzemni rezerva i pfejmenované ,chranéné Gzemi* jsou zakresleny zejména v Hlavnim
vykrese a podminky pro jejich vyuZiti jsou stanoveny v kap. 10) Textové Casti - zavazné.

5.5.2 Protipovod nova opat feni

Dokumentaci je navrzena:
* Plocha pro protipovodnovéa opatifeni P101.

Jedna se o pfirodé blizka protipovodnova opatfeni podél vodniho toku Trkmanka. Tento
poZadavek vyplyva ze ZUR JmK (kap. D, bod 248), které vymezuji plochu POP11 - Opatfeni
na vodnim toku Trkmanka pro protipovodnovéa opatfeni.

Obecné o vymezovani koridoru a ploch technické a dopravni infrastruktury viz zacatek kap.
5.4 Odavodnéni.

Vzhledem k tomu, Zze ZUR nabyly Gginnosti pfed nedavnou dobou, nejsou zpracovany zadné
studie, nebo jin& podrobnéjsSi dokumentace, na zakladé které by bylo mozné tuto plochu ze
ZUR v této zméné zpiesnit. Jedna se tedy o tzv. ,neprovéfeny koridor*. Z toho divodu se
plocha do této dokumentace prebira v celém jejim rozsahu (plosné), tak jak byla vymezena
v ZUR. Tato skute¢nost byla potvrzena pozadavkem obsaZenym ve vyjadieni AOPK CR ze
dne 9. 11. 2017 (ve spisu pofizovatele).

Plocha P101 (POP11) je (dle uvedeného vyjadfeni AOPK CR) uréena pro revitalizaci nivy
Trkmanky na podporu vyskytu a rozvoje mokfradnich a slaniStnich biotopd, napf. obnovou
meandrujiciho toku a neprato&nych tani.

Plocha P101 je touto dokumentaci vymezena v udolni nivé, mimo souCasnou zastavbu i
zastavitelné plochy. Proto nebude vytvaret Zadny vyznamny limit pro stavajici vyuziti tzemi
(vesmés plochy zemédélské, vodni toky, ucelové komunikace). Pfelozky stavajici dopravni a
technické infrastruktury neni tedy touto dokumentaci tfeba vymezovat.

Do plochy P101 zasahuje zemni rezerva pro silniéni dopravu RDS28 vymezena ZUR JmK
(viz kap. 1.1.2 OdGvodnéni). Dle vySe uvedeného vyjadieni AOPK CR Ize s vystavbou silnice
souhlasit s podminkou, Ze stavba nebude zasahovat do nivy Trkmanky, tzn. bude situovana
podél jejiho levobiezniho okraje a tedy nebude v kolizi s navrhovanym opatfenim P101.
Vzhledem k dalSimu pFekryti s Gzemni rezervou UR W1 (viz kap. 5.5.1), se Uzemni rezerva
pro silniéni dopravu zpfesnéna toto zménou s P101 nepiekryva (viz kap. 5.4.2 Odlvodnéni).

Vzhledem k vySe popsanym opat Fenim, pro které je plocha P101 vymezena, jsou
stanoveny nasledujici podminky (viz. kap. 5.4 Texto  vé €asti zavazné):

* Plocha je ur ¢ena pro realizaci p firodé blizkych protipovod riovych opat feni
spo €ivajicich v revitalizaci udolni nivy Trkmanky. Jedn & se zejména o obnovu
meandrujiciho toku nebo nepr dto énych t ani.

e Zbyvajici tzemi plochy P101 m dZe byt nadale obhospoda Fovano zem édélskym
zpusobem, pop fipad é zde m dze byt realizovana p Firod é blizka zele n.

* Soucésti FeSeni plochy bude lokalni biokoridor prochazejiciv. ~ odnim tokem.

* Vtakto vymezené ploSe jsou vylou ¢éeny v3echny trvalé pozemni stavby. Pro
Ucelové komunikace a technickou infrastrukturu nejsou stanovena zadna
omezeni.
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Vzhledem k tomu, Ze realizace opatfeni, pro které je tato plocha vymezena milZze byt
dlouhodoby proces v nékolika etapach, vySe uvedené podminky pro plochu P101 po
realizaci jednotlivych opatfeni nezanikaji a je tfeba je upravit nebo zrusit pfipadnou zménou
UP nebo novym UP.

Plocha je zakreslena zejména v Hlavnim vykrese a popsany v kap. 5.4 Textové casti -
zavazné.

Puvodni Gzemni plan (2011) uvedenou problematiku nefesil.

5.6 Verejné prosp éSné stavby a opat reni

Touto zménou jsou vymezeny nasledujici plochy a koridory pro vefejné prospédné stavby a
opatfeni s mozZnosti vyvlastnéni:

« WT101 Koridor pro vedeni elektrické energie (TE101 - viz kap. 5.4.7
Oddavodnéni).

« WP101 Plocha pro protipovodriova opatieni (P101 - viz kap. 5.5.2
Oduvodnéni).

Pozadavky na vefejné prospé&3né stavby a opatfeni vyplyvaji rovnéz ze ZUR JmK — viz kap.
1.1.2 Odavodnéni.

Zadné vefejné prospésné stavby vymezené ptivodnim UP nebylo divodné touto zmé&nou
vypoustét.

Plocha a koridor jsou zakresleny zejména Ve vykrese verejné prospésnych staveb a opatfeni
a popsany v kap. 7 Textové ¢asti - zavazné.

5.7 DalSi vySe neuvedené limity vyuziti Gzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich
rozhodnuti, které nejsou soucasti zavazné ¢asti Zmény tzemniho planu (vyroku
schvalovaného v zastupitelstvu) a které nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech,

5.7.1 Ochrana pfirody a krajiny, ochrana lesa

Zajmy ochrany pfirody a krajiny nejsou touto zménou dotceny.

5.7.2 Pamatkova péce

Nemovité kulturni pamétky nachazejici se na tzemi obce nejsou touto zménou dotceny.

Celé Uzemi katastru je prostorem s moznym vyskytem archeologickych nalezd. Pred
zahajenim zemnich praci je proto investor povinen svlj zamér oznamit organizaci opravnéné
k provadéni zachranného archeologického vyzkumu a této organizaci umoznit provedeni
zachranného archeologického prdzkumu na dot¢eném Gzemi (dle ustanoveni 8 22 odst. 2
zak. 20/1987 Sh. ve znéni pozdéjSich predpisu). Mezi tyto organizace patfi napf.
Archeologicky Gstav AV CR Brno nebo mistné pfislusné vlastivédné muzeum.

Ochrana archeologickych nélezd bude feSena v konkrétnich pfipadech vystavby a zemnich
praci.
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5.7.3 TéZba nerostnych surovin

Na Uzemi obce zasahuje:
e LoZisko vyhradni ropy a zemniho plynu €. 3269300 Nasedlovice
» Chranéné loziskové uzemi €. 24650000 Nasedlovice

V soucasné dobé bylo zahajeno spravni fizeni na stanoveni chranéného loziskového uzemi
(CHLU) Nasedlovice o rozloze 6 334 m?, pouze o velikosti plochy na povrchu, ktera je
potfeba pro umisténi prazkumnych a téZebnich dél. Vzhledem k tomu, Ze vySe uvedené
plochy lezi mimo toto navrzené CHLU, nelze s ohledem na Glozni poméry loZiska realné
oCekavat, Ze by pfipadné stavby na této ploSe ohrozily jeho dobyvani.

Lozisko vyhradni (LV) a chranéné loZiskové tizemi (CHLU) se vymezuiji zvlastnim postupem
dle Horniho z&kona®. Nelze je tedy stanovit izemnim planem (ani jeho zménou), ktery se
pofizuje dle Stavebniho zakona®. Jsou dle definice Stavebniho zakona tzv. limity vyuZiti
Gzemi, které jsou stanovené na zakladé zvlastnich pravnich predpist®. Nejedna se tedy jev,
ktery je soucasti zavazné ¢asti izemniho planu (nebo jeho zmény), o kterém by mohlo
zastupitelstvo obce rozhodnout v ramci jeho vydavani (schvalovani). Jsou to iz existujici
jevy, které v ramci pofizeni zmény UP Nasedlovice nelze ani schvalit, ani zrusit, ani nikterak
jinak pozmeénit. Jsou uvedeny v odlvodnéni, kde maji v tomto pfipadé pfedevsim
informativni charakter.

Zajmy ochrany téZby nerostnych surovin nejsou tedy touto zménou dotceny.

5.7.4 Produktovody

Severni Casti feSeného Gzemi k. u. Nasedlovice prochazi katodové chranéna trasa
produktovodu CEPRO, a.s. s jejim ochrannym pasmem, kde plati omezeni podle zakona C.
189/1999 Sh., zakona €. 161/2013 Sh. a podle CSN 65 0204 (Dalkovody hoflavych kapalin).

Zastavitelna plocha bydleni B101 (diléi zména Z1.2 - viz kap. 5.3 OdlGvodnéni) je situovana
do bezpec€nostniho pasma vySe uvedeného produktovodu. Na zakladé stanoviska ¢.j. od-
01014/FR/17, SP/4030/17 ze dne 26.6.2017 a nasledné& podepsané smlouvy mezi
stavebnikem v plose B101 a spoleénosti CEPRO, a.s. byla hranice této plochy vymezena ve
vzdalenosti 75 m od osy produktovodu. Vystavba v ploSe B101 bude podminéna znénim
vySe uvedené smlouvy.

Popis omezeni v blizkosti za Fizeni CEPRO, a.s. a souvisejici p fedpisy:

OCHRANNE PASMO PRODUKTOVODU

Ochranné pasmo je pro produktovody vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti 300 m po obou stranach od osy potrubi (v dalkovodnim koridoru se tato
vzdalenost méfi od krajniho dalkovodu hoflavych kapalin) a toto ochranné pasmo je
definovano jako prostor v bezprostfedni blizkosti potrubi, ktery je bez tjmy obvyklého
zemédélského vyuZiti ur€en k zabezpeceni plynulého provozu potrubi a k zajisténi
bezpecnosti osob a majetku.

3 Zakong. 44/1988 Sb. ve zni pozd;jsich gedpisi
4 Zakong. 183/2006 Sh. ve #ni pozdjsich gedpisi
® § 26 Stavebniho zakona
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Omezeni stanovena v ochranném pasmu produktovodu:

V ochranném pasmu je zakazano zfizovat zvlast dulezité objekty, jakoz i vtazné jamy
prazkumnych a téZebnich podnikd a odvaly hlusin.

Uvnitf ochranného pasma je také zakazano:

- do vzdalenosti 200 m od osy potrubi zfizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody, jde-li potrubi pfes feku,

- do vzdalenosti 150 m provadét souvislé zastavéni mést a sidlist a budovat ostatni dulezité objekty a
Zelezniéni traté podél potrubi,

- do vzdalenosti 100 m budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic,

- do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanaliza¢ni sité,

- do vzdalenosti 20 m zfizovat potrubi pro jiné latky nez hoflavé kapaliny I. a Il. tfidy,

- do vzdalenosti 3 m provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpe¢nost jeho provozu,
napf. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a vysazovani stroma.

V ochranném pasmu i mimo né je kazdy povinen zdrzZet se jednani, kterym by mohl poskodit
produktovod nebo omezit nebo ohrozit jeho bezpelny a spolehlivy provoz a veSkeré Cinnosti
musi byt provadény tak, aby nedoslo k poSkozeni produktovodu.

Pouze pokud to umozni technické a bezpe€nostni podminky a nedojde-li k ohroZeni Zivota,
zdravi, bezpec&nosti nebo majetku osob &i Zivotniho prostfedi, udéli provozovatel
produktovodu pisemny souhlas se stavebni ¢innosti, umistovanim staveb, zemnimi
pracemi, zfizovanim skladek a uskladriovanim materidlu v ochranném pasmu produktovodu.
Souhlas musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen.

Souvisejici p Fedpisy a normy. Zé&kon &islo 189/1999 Sb., o nouzovych zasobéach ropy, o
feSeni stavd ropné nouze a o zméné nékterych souvisejicich zdkonu (zdkon o nouzovych
zasobach ropy), v t€inném znéni, zadkon €. 161/2013 Sb., kterym se méni zadkon €. 189/1999
Sb., 0 nouzovych zasobach ropy, viadni nafizeni &islo 29/1959 Sb., o opravnénich k cizim
nemovitostem pfi stavbach a provozu podzemnich porubi pro pohonné latky a ropu, CSN

650204 (Déalkovody hoflavych kapalin).

Skladovaci zafizeni a produktovody jsou zfizovany a provozovany ve verejném zajmu.

Z tohoto d tvodu pro zajiSt éni bezpe €nosti osob i ochran & majetku s ohledem na
charakter latek p fepravovanych dalkovodem CEPRO, a.s. tato zm éna spl fiuje
nésledujici poZzadavky:

a) Textova ¢ast odlvodnéni obsahuje informace o existenci produktovodu, jeho ochranném
pasmu v Sifce 300 m po obou stranach od osy potrubi a o konkrétnich omezenich a
opatfenich, ktera jsou v nich stanovena provozovatelem pro umistovani jednotlivych
staveb. Tyto limity vyuziti Gzemi jsou zahrnuty do regulativil funkéniho a prostorového
vyuziti Uzemi.

b) Ve vykresové casti v koordinatnim vykrese je proveden zakres a popis trasy
produktovodu a jejiho ochranného pasma

c) VSechny stavby a &innosti v ochranném pasmu zafizeni v majetku spoleénosti CEPRO,
a.s. musi respektovat vzdalenosti stanovené provozovatelem zafizeni podle Zakona &.
161/2013 Sb. i dle CSN 65 0204.

VSechny stavby a Cinnosti situované do ochranného pasma produktovodu musi byt v ramci
projekéni pFipravy projednany se spole¢nosti CEPRO, a.s., ktera kromé dozoroveé ¢innosti v

7z rw

tomto pasmu je také ucastnikem Uuzemniho, stavebniho i kolaudacniho fizeni.

5.7.5 Vodni zakon

V8echny vodni toky a nadrZe jsou dokumentaci respektovany, véetné jejich manipula¢nich
pasem (6 m).
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Na uzemi obce nebylo vymezeno zaplavové Uzemi.

5.7.6 Zvlastni zajmy ministerstva obrany

Celé spravni Uzemi obce se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni 8§ 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
€.455/1991 Sh. o Zivnostenském podnikani. V tomto Gzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim Fadu) -
viz. UAP - jev 103. Jedna se o vystavbu (v&etné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych
elektraren, vysSkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich
operéatord. V tomto vymezeném Gzemi muZe byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

V souladu s § 175 zakona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovéani a stavebnim fadu v celém
Uzemi feSeném predloZenou Uzemné planovaci dokumentaci Ize vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit vystavbu vSech vyskovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty v
terénu (napf. rozhledny), vystavbu a zmény vvn a vn, vystavbu a zmeény letist vSech druh(
véetné zarizeni z dlivodu ochrany zajmU( vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury
z dlivodu ochrany zajmu vojenské dopravy jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (UAP - jev 119).

5.7.7 Pozadavky civilni ochrany

V rdmci zabezpeceni vody pro haseni pozart (829 odst. 1) pism. k) zdkona €. 133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrané, v platném znéni) je nutné zajistit splnéni pozadavkd na hydrantovou sit
v souvislosti s pfipadnym odb&rem pozarni vody (CSN 73 0873), véetné dostateénych
dimenzi, akumulace, tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a dale pak doplnéni a
adrZzbu dalSich zdroja pozarni vody.

Upravy dopravni sit& musi mimo jiné odpovidat pozadavkam na zajisténi pfijezdu a pFistupu
techniky a jednotek integrovaného zachranného systému, v€etné jednotek hasi¢skych
zachrannych sbor (CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

5.7.8 Ochrana ovzdusi

Pfi zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu je postupovano v souladu se zakladnim
poZzadavkem na shizovani Urovné znecisténi i znecistovani vnéjsiho ovzdusi. Neni
navrhovana tésné navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, pramysl nebo innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu pfedchazeni problémdm obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zapachem. Proto je pfi zménéach v Uzemi

v ramci podrobnéjSiho fizeni dle stavebniho zakona nutné zvolit umisténi objektl pro stalé
bydleni v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich i novych zdroju znecistovani ovzdusi —
primyslovych areall, smiSenych vyrobnich arealt apod. Umisténi pfipadnych jednotlivych
zdrojl znecistovani ovzdusi v lokalitach bude v ramci podrobnéjSiho Fizeni posuzovano
individualné na zakladé zpracovanych rozptylovych studii v ramci procesu EIA, procesu
umistovani vyjmenovanych stacionarnich zdroji krajskym ufadem (mozno vyuZzit
kompenzaéni opatfeni) nebo nevyjmenovanych stacionarnich zdroji (kompetence ORP).
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Touto dokumentaci je vymezena plocha bydleni B101, ktera nenavazuje na zadné plochy
vyroby, prdmyslu nebo ¢innosti omezujici okolni obytnou zastavbu. Dale je vymezena plocha
ob&anského vybaveni 0101, kter4 umoznuje mimo jiné bydleni, ktera je od pfilehlé
stabilizované plochy (vymezené ptivodnim UP) oddé&lena pruhem sidelni zelen& Z101.

Navrh Zmény €. 1 uzemniho planu Nésedlovice je v souladu s opatfenim obecné povahy
Ministerstva Zivotniho prostfedi ¢&.j.: 30724/ENV/16 ze dne 27.05.2016, kterym byl vydan
Program zlepSovani kvality ovzduSi zéna Jihovychod — CZ06Z. Jiz pavodnim Gzemnim
planem jsou navrZzena protierozni opatifeni odpovidajici podrobnosti Uzemniho planu, ktera
budou mit za nasledek sniZeni erozni ohroZenosti Gzemi (napf. plochy systému vétrolama,
plochy zatravnéni, plochy protieroznich mezi, plochy USES, apod.) a ktera jsou touto
zmeénou respektovana.

6. Vyhodnoceni U €elného vyuziti zastav éneho Uzemi a
vyhodnoceni pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch

6.1 Vyhodnoceni U €éelného vyuziti zastav éného GUzemi

Dle terénniho Setfeni bylo zjisténo, Ze v zastavéném Uzemi nejsou Zadné vyznamngéjsi
proluky, které by nebyly jiz zahrnuty do zastavitelnych ploch. VétSinu zastavby tvofi
historické nebo novéjsi stavby v dobrém nebo pfiméfeném stavu. Vzhledem k ochrané
stavajicich urbanistickych hodnot neni Zadouci ani destrukce existujici stavebni struktury a
ani vystavba novych staveb, které by nerespektovaly dany kontext.

Na jiznim obvodu zastavéného se nachazi areal byvalého stfediska zemédélské vyroby,
ktery je z ¢asti nevyuZity. Z toho davodu v jeho €asti byla navrZzena plocha pfestavby 0101,
ohrani¢end zeleni 2101, které jsou blize popsany v kap. 5.2 Odavodnéni.

6.2 Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch

Touto zménou je navrZena zastavitelna plocha B101.

Plochu B101 nelze povaZovat za nové vymezenou zastavitelnou plochu, nebot’ je navrzena
pouze jako ndhrada za demolovany rodinny dim €.p. 244. Novostavba rodinného domu
nemohla byt umisténa ve stejné lokalité, ani na stejné stavebni parcele zastavéného tUzemi
obce, zejména proto, Ze je situovana v ochranném pasmu produktovodu (viz kap. 5.7.4.
produktovodu. Z toho davodu novy rodinny dim muZze byt umistén az v bezpe¢né
vzdalenosti a to na ploSe B101.

Plocha demolovaného rodinného domu a déle ¢ast ovocného sadu az po B101 byla touto
zménou navrzena jako plocha zemédélska — zahrady, zeleri soukroma 2102, kterou az na
vyjimky (zejména pfipojeni dopravni a technické infrastruktury) Ize povazovat za
nezastavitelnou.

DalSi zdavodnéni jednotlivych ploch a jejich popis je v kapitole 5.3 Oduvodnéni.
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7. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hledisk  a
SirSich vztah G v Gzemi, v éetné souladu s Gzemn é planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Zmeénou €. 1 jsou navrZzeny nasledujici nalezitosti tykajici se SirSich vztahu:
* URKI1 a UR K2 - zemni rezervy pro realizaci krajské silnice
» Koridor pro vedeni elektrické energie TE101.
*  UR W1 - Gzemni rezerva pro akumulaci povrchovych vod
* Plocha pro protipovodrnové opatieni P101

Vy8e uvedené poZadavky vyplyvaji z dokumentace vydané krajem (viz kap. 1.1.2
Odivodnéni). Vzhledem ktomu, ze ZUR nabyly uGéinnosti 3. 11. 2016, nejsou
v bezprostifednim okoli feSené obce v dobé vydani této zmény platné tzemni plany, které by
vyZadovaly poZzadavky na koordinaci Gzemné planovaci ¢innosti obci.

Ostatni vazby na Gzemi okolnich obci (stavajici i navrzené ptvodnim UP) jsou touto zménou
respektovany a zlstavaji nadale v platnosti.

Vyhodnoceni souladu s dokumentaci vydanou krajem je uvedeno v kapitole 1.1.2 tohoto
odivodnéni.

8. Vyhodnoceni spln éni pozadavku zadani

Zadani bylo soucasti Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Nasedlovice, schvalené
zastupitelstvem obce Nasedlovice dne 31. 10. 2016.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJAD RENE ZEJMENA V CILECH
ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, V CETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO
UZEMi, V POZADAVCICH NA ZM ENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTU RE
A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

a) Upfesnéni pozadavk G vyplyvajicich z Politiky tizemniho rozvoje:
Respektovano, viz kap. 1.1.1 Odivodnéni

b) Uptesnéni pozadavk G vyplyvajicich z Gzemn & planovaci dokumentace vydané krajem:
Respektovano, viz kap. 1.1.2 Oddvodnéni

c) Uptesnéni pozadavk G vyplyvajicich z tzemn é analytickych podklad :

Pozadavky vyplyvajici z platnych UAP jsou zohlednény jiz pavodni dokumentaci. Nejsou
prfedmétem této zmeény.

d) DalSi pozadavky:

Z1.1
Plocha prestavby — zména funkéniho vyuziti plvodniho zemédélského arealu na smiSené
vyuziti.

Respektovano, viz kap. 5.2 Oduavodnéni

712

Plocha pro bydleni - zastavitelna plochy pro bydleni na pozemku p.¢. 178/1 v k.u.
Néasedlovice.
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B)

©)

D)

E)

F)

G)

9.

Respektovano, viz kap. 5.3 Oduavodnéni

Z1.3

Aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena — viz kap. 5.1 Oddvodnéni.

Z1.4 )

Dle kapitoly 8) Textové casti - zavazné plvodniho UP nebyly navrzeny zadné plochy ani
koridory s moznosti pfedkupniho prava.

POZADAVEK NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A NA STANOVENi JEJICH

VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

V prabé&hu zpracovani navrhu Zmény ¢.1 UP Nasedlovice vyplynula potfeba vymezeni Gzemnich
rezerv — viz kap. 5.4.2 a 5.5.1 Od{vodnéni.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJINE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNO UPLATNIT VYVLASTN ENI NEBO
PREDKUPNI PRAVO

V prib&hu zpracovani navrhu Zmény &.1 UP Nasedlovice vyplynula potfeba vymezeni vefejné
prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni — viz kap. 5.6 Odivodnéni.

POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZM ENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PACELACI

Nebylo pozadovano, ani v prib&hu zpracovani navrhu zmény &.1 UP tato potfeba nevyplynula.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT

Nebylo pozadovano.

POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU ZM ENY UZEMNIHO PLANU A NA USPO RADANI
OBSAHU JEHO OD UVODNENI VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Respektovano, viz strukturu dokumentace.

POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIV U UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Nebylo pozadovéano.

Vy¢€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou

feSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Touto dokumentaci nejsou navrhovany Zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by
nebyly feSeny v zasadach Uuzemniho rozvoje.

30



10. Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk G navrhovaného
reSeni na zem édélsky p uadni fond a pozemky ur €ené
k pln éni funkce lesa

10.1 Zabor zem édélského p udniho fondu

10.1.1 Pouziti metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd na zemédélsky padni fond (ZPF) bylo provedeno
ve smyslu vyhlasky &. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 29. prosince 1993,
kterou se upravuji podrobnosti ochrany padniho fondu, ve znéni zakona Ceské narodni rady
€. 10/1993 Sh., § 3 (k 8 5 zakona €. 10/1993 Sb.), Vyhlasky 48/2011 Sh. O stanoveni tfid
ochrany a metodického doporuéeni odboru tzemniho planovani MMR a odboru ochrany
horninového a padniho prostiedi MZP s ndzvem ,Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd
navrhovaného feseni na ZPF v Gzemnim planu®, které bylo zvefejnéno ve Véstniku MZP,
¢astce 8-9 v zafi 2011.

10.1.2 Udaje o uspo Fadani ZPF v Gzemi

Obec se nachazi v kukufiéné vyrobni oblasti. Z hlediska zpUsobu primarni zemédélské
produkce jsou na spravnim GUzemi obce zastoupeny orné pudy, vinice, sady, zahrady a trvalé
travni porosty.

10.1.3 Prehled BPEJ v zast. Uzemi a jeho bezprost Fednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pidniho fondu pfi Uzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované puadné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kdd pldné
ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky
pudniho profilu a viahového rezimu v padeé.

4. misto - Kéd kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - Kod kombinace skeletovitosti a hloubky pady.

Bonitované pidné ekologické jednotky v lokalitach zaboru jsou znazornény v grafické priloze
v mapé €. O4, méf. 1: 5 000. V soucasné zastavéném Uzemi a jeho bezprostfedni blizkosti
se vyskytuji tyto BPEJ s pfislusnymi stupni pfednosti v ochrané:

Z hlediska kvality pudniho fondu charakterizovaného bonitovanymi pudné ekologickymi
jednotkami se vyskytuji ptidy s nasledujici charakteristikou hlavnich pidnich jednotek:

08
Cernozemé, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy v3ak erodované, prevazné na sprasich,
zpravidla ve vySsi svazitosti, stfedné tézké.

10
Hnédozemé(typickeé, cernozemni), v€etné slabé oglejenych forem na sprasi, stfedné tézké
s vétsi spodinou, s pfiznivym vodnim reZzimem.

41

Svazité pudy (nad 12 st.) na vSech horninach, stfedné tézké az tézké s raznou Stérkovitosti a
kamenitosti nebo bez ni, jejich vlAhové poméry jsou zavislé na srazkach.
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58
nivni pady glejové na nivnich uloZeninach, stfedné tézkého razu, viahové poméry méné
pFiznivé, po odvodnéni pfiznive.

Tab. 10.1.1.: Pfehled BPEJ a tfid ochrany

BPEJ TFida ochrany

0.01.00 I

0.08.10 Il.

2.08.10 Il.

2.10.10 Il.

2.58.00 Il.

0.08.50 Il.

2.08.50 Il.

0.08.40 V.

0.41.67 V.

0.41.77 V.

2.41.77 V.

10.1.4 Udaje o investicich do p ady za U &elem zlepSeni p Gdni Grodnosti

Odvodnéného Uuzemi se navrzené zabory nedotykaji.

10.1.5 Vyhodnoceni zabor G ZPF

a) Zastavitelné plochy:

Lokalita B101 — bydleni. Lokalita je situovana na severovychodnim okraji zastavéného
Gzemi pfi silnici 11/419 smér Zarosice. Plocha byla navrZzena jako nahrada za demolovany
rodinny dum ¢&.p. 244, ktery stal tésné pfi silnici na parcele €. 302 st. (zastavéna plocha a
nadvori). Novy dim na ploSe bude celkové ,posunut* do hloubky parcely, dale od silnice na
parcelu 178/1, ktera zezadu navazuje na zminénou parcelu €. 302 st., na které staval
zdemolovany rodinny dam.

Uvedené posunuti do hloubky parcely bylo pfeduréeno zejména skute¢nosti, ze se dum
nachazi v ochranném pasmu produktovodu (Dalkovodu hoflavych kapalin) spole€nosti
CEPRO, a.s. Z toho divodu nemohl byt novy dim postaven v misté starého, ale musel byt
umistén do bezpecné vzdalenosti od produktovodu, tedy na parcelu 178/1, ovocny sad, ktery
za pGvodni dim navazuje. Zastavitelna plocha bydleni B101 byla vymezena tak, aby
zacCinala 75 m od osy produktovodu (viz kap. 5.7.4 Odlvodnéni) a s rozlohou takovou, aby
na ni mohl byt umistén jeden rodinny dam. Vice viz kap. 5.3 Odavodnéni).

Plochy 0101 a Z101 (viz kap. 5.2 Odlvodnéni) nejsou plochami zaborl ZPF.

Tab. 10.1.2.: Plochy zabort ZPF navrzené zménou &. 1 UP:

-

C.pl. |Uéel zaboru |Zast. Vyuziti | BPEJ Trida Vymeéra po |Vymeéra celkem
az. azemi ochrany BPEJ (ha)
obce ZPF (ha)
B101 |Bydleni NE Ovocny |0.01.00 l. 0,09 0,09
sad
Z&bory 0,09
celkem (+)
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b) Plochy, které se navrhuiji jako ZPF:

Lokalita Z102 - zahrada. Nachazi se mezi vySe uvedenou plochou B101 a silnici. Plocha
Z102 kterd bude vyuzZivanad jako zahrada, zelefi soukromd. Zaujima jednak misto po
zbofeném rodinném domé &.p. 244, ktery byl pivodnim UP vymezen jako stabilizovana
plocha bydleni v zastavéném Gzemi obce. Kromé toho zahrnuje ¢4st zahrady za nim az po
hranici povolené zastavby v ochranném pasmu produktovodu. Plati pro ni podminky vyuZiti,
které rovnéz platily pro plochu zahrady, na které byla touto zménou vymezena plocha B101.
Plochu Z102, vzhledem k podminkdm ochranného pasma produktovodu Ize v podstaté az na
vyjimky (napf. pfijezdovd komunikace, pfipojky) povaZzovat za nezastavitelnou. Vice viz kap.
5.3 Oduvodnéni).

Tab. 10.1.3.: Plochy zastavéného Gzemi vymezené pavodnim UP, které se zménou ¢. 1 UP

navrhuji jako ZPF:
C.pl. |Ugel zaboru |Zast. kultura |BPEJ Trida Vyméra po |Vymeéra celkem
az. ochrany BPEJ (ha)
obce ZPF (ha)
Z102 |Zahrady ANO Zast. Pl. |0.01.00 l. 0,11 0,11
a
nadvori
NE Ovocny |0.01.00 l. 0,03 0,03
sad,
ZPF celkem 0,14

10.1.6 Etapizace zabor G ZPF

Vzhledem k tomu, Ze je navrZen pouze jediny zabor, etapizace neni navrZzena.
10.1.7 Zdavodn éni zvoleného FeSeni

Rozvojové plochy pro bydleni byly zvoleny tak, aby

» Plo3né - zaplnily prostorové rezervy v zastavéném Uzemi a pfirozené na né navazaly.
* Prostorové — zaujaly pfirozenou polohu v izemi a dotvofily obraz obce.
* Vyuzily optimélnich rozvojovych moznosti obce.

Prokazani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch pfi zméné Gazemniho planu vychéazi

z pozadavku 8 55 odst. 4) Stavebniho zakona, ktery stanovi Ze: ,DalSi zastavitelné plochy
vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch“. Touto
Zmeénou je navrZzena zastavitelna plocha B101.

Plochu B101 nelze povazovat za nové vymezenou zastavitelnou plochu, nebot je navrzena
pouze jako nahrada za demolovany rodinny dm ¢&.p. 244. Novy rodinny dim nemohl byt
umistén ve stejné lokalit&, ani na stejné parcele zastavéné plochy a nadvofi, zejména proto,
Ze je situovan v ochranném pasmu. Z toho dtvodu novy rodinny dim muaze byt umistén az
v bezpe&né vzdalenosti na ploSe B101. Plocha demolovaného rodinného domu a dale ¢ast
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ovocného sadu az po B101 byl touto zménou navrzZen jako plocha zemédélska — zahrady,
zelen soukroma Z102.

DalSi zdavodnéni jednotlivych ploch a jejich popis je v kapitole 5.3 Odivodnéni.

Prokéazani vefejného zajmu

Prokazani vefejného zajmu je nezbytné na zakladé § 4 odst. 3) zakona €. 334/1992 Sh. o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisq, dle kterého ,lze
zemédélskou padu 1. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevaZzuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.”

Zastavéné uzemi obce v feSené lokalité a jeho pomérné Siroké okoli se nachézi na padach
s |. tfidou ochrany, kterymi je ze vSech stran obklopeno. Vyjimkou je pouze &lenita oblast

v pomérné veliké vzdalenosti. Pokud zastavitelné plochy maji navazovat pfimo na zastavéné
Gzemi, tak aby nebyla naruSena organizace ZPF, nelze se zaboru pad s nejvyssi tfidou
ochrany vyhnout.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, touto zménou je navrZzena pouze plocha B101, nachézejici se na
pudach s I. tfidou ochrany. Jedna se vSak o plochu, ktera je ndhradou za demolovany
rodinny dim. Tento nemohl byt znovu postaven na stejné stavebni parcele, ale z davodu
podminek ochranného pasma produktovodu musel byt posunut dale do hloubky parcely do
vétSi vzdalenosti od produktovodu.

Verejny zajem lze spatfovat zejména v nasledujicich ddvodech:
e Zachovani zastavby obce, vypusténi obytné zastavby situované v nevyhovujicim
Gzemi a jeji ndhrada ve vhodné lokalité.
» Zajisténi bezpecnosti v ochranném pasmu produktovodu. Skladovaci zafizeni a
produktovody jsou zfizovany a provozovany ve vefejném zajmu (viz kap. 5.7.4
Odlvodnéni).

StéZejnim Ukolem samospravy je mimo jiné i zajiSténi oblasti rozvojovych aktivit, mezi néz
patfi vytvareni podminek pro Zivot obyvatel, vymezeni ploch pro bydleni a rozvoj ob&anskych
a ekonomickych aktivit. Pro jejich zajiSténi je nezbytné planovat rozloZeni jednotlivych aktivit
v katastru obce a vymezit jim pfisluSny prostor v Gzemnim planu.

10.2 Zabor lesnich pozemk U

Nejsou navrzeny.

11. Prehled koncep €nich zm én po spole éném jednani

V této kapitole jsou obsazeny zmény v pfedloZené (upravené) dokumentaci k fizeni o vydani
UP (vefejnému projednani s datem kvéten 2018) oproti stavu v dokumentaci ke spoleénému
jednani (dokumentace s datem Cervenec 2017). Dotéené organy a krajsky Urad jako
nadfizeny organ uplatni stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spole¢ného jednani
zménény (8 52 odst. 3 Stavebniho zakona).
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1). Na z&kladé nesouhlasného stanoviska (C.j.:JMK 36152/2017) Odboru dopravy KrU JmK
k dokumentaci ve spole¢ném jednani byly vzajemné zkoordinovany plochy a koridory a
Uzemni rezervy vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje JmK. Zejména se jedn& o TE101 (viz
kap. 5.4.7 Odlvodnéni), P101 (viz kap. 5.5.2 Odudvodnéni), UR K1 az UR K3 (viz kap. 5.4.2
Odlvodnéni) a UR W1 (viz kap. 5.5.1 Odlavodnéni). K takto upravené dokumentaci, ktera se
zde predklada k Fizeni o vydani UP bylo jiz vydano souhlasné stanovisko Odboru dopravy
KrU JmK (C.j.:JMK 30504/2018) a nasledné i stanovisko ve smyslu § 50 odst. 7 Stavebniho
zakona.

2) Na zéakladé stanoviska Krajské hygienické stanice ke spoleénému jednani C.j.:

KHSJM 46118/2017/HO/HOK byla upraveny podminky vyuZiti pro plochu OX (viz kap. 6.1
Textove ¢asti — zavazné) a dale byly upraveny definice pojmu (viz kap. 2 Textové ¢asti —
zavazne).

Kromé uvedeného bylo doplnéno odivodnéni:
+ Doplnéni vyhodnoceni souladu s kapitolou F ZUR JmK — krajinny tip (viz kap. 1.1.2
Odlvodnéni).
* Vyhodnoceni souladu s principy ochrany ovzdusi (viz kap. 5.7.8 Odlvodnéni).
» Doplnény limity vyplyvajiciho z Horniho zdkona (viz kap. 5.7.3 Oduvodnéni a
koordina¢ni vykresy).

Zadné zmény tykajici se zabort zemédélského ptdniho fondu nebyly po spole¢ném jednani
provedeny.
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