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| A. Vymezeni feSeného Gizemi

Charakteristika z hlediska $ir§ich vztahi a dle vydané dzemné plinovaci dokumentace:
Zajmové Gzemi obce Kostelec je vymezeno jejim katastralnim Gzemim. Zastavéné Gzemi ocbce ma v
soucasné dobé rozlohu cca 45 ha a v roce 2003 zde Zilo trvale 793 obyvatel. Katastréini Gzemi ma
rozlohu 508,0985 ha. Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku 1131.

V zajmovém uzemi obce Kostelec se projevuje zdjem o novou vystavbu od mistnich obyvatel i z
$irsiho regionu.

Lokalita A — Malé c&tvrté se nachazi v jizni ¢asti zastavéného Uzemi obce Kostelec, a je ze SZ a Z
lemovana komunikaci 111/42213 — Kyjov — D. Mosténice - Viesovice, ze S pak plochou pro dopravu a
technické vybaveni s funkci verejného prostranstvi reprezentujici sidlo a plochou pro obéanskou
vybavenost, z V pak komunikaci 111/42212 KelGany — Kostelec a z J strany plochami pro primysl| a
zemédélskd stfediska, sklady a rozvod drobnych vyrobcl bez moznosti bydleni, a také plochou pro
zemédélskou velkovyrobu — ornd plda a trvalé kultury.
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Obr. 1 : Vykres $ir§ich vztahi se zdkresem FeSeného tizemi
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Charakteristika stidvajiciho prostoru lokality A — Malé étvrié:

V souc¢asné dobé je lokalita A — Malé &tvrté o vymére feSeného Gzemi cca 4 ha vyuzivana z&asti pro
funkci zahrad, zcasti pro zemédélskou velkovyrobu — orna pida a trvalé kultury a zéasti je lokalita
pokryta neudrZovanou prerostlou naletovou zeleni. Lokalita je v zapadni ¢asti mirné a ve vychodni
dasti vice svazita JV sméraem. V lokalité jsou v soudasné dobé realizovany stavby dvou rekreacnich
objektd a jedné novostavby rodinného domu.

Vymezeni a stanoveni dkolu a zadéni dzemni studie dle textové &ésti vydaného platného
Uzemniho planu obce Kostelec:

Tato uzemn! studie je pofizena pouze z divodu zaméru realizovat stavbu rodinného domu na
pozemku p.¢. 739 v k.u. Kostelec — pozemek €. 1.

A — mezi silnicemi - Pod kostelem a Malé &tvrté - vyuziti lokality v exponované poloze je podminéno
zpracovanim udzemni studie (US). Provéfit je nezbytné vhodnost dopravni prostupnosti (pési i
obsluzné) lokality od silnice 111/42213 Kk silnici 111142212 a jeho dopady na dopravni vztahy Uzemi. V
kontaktu ploch obytnych staveb se silnicemi disledné fesit dopravni obsluhu a odstavovani vozidel na
pozemku stavebnika.

Lokalita je pro bydleni ekonomicky a prostorové vhodné vyuziteina pii feSeni dostupnosti pro dopravu
a technické sité pro celou vymezenou lokalitu a stanoveni zakladni koncepce vyuZiti prostoru a
regulativd - vytvafi podminky pro navrh kvalitniho obytného prostredi. Lokalita je ve vyhodné poloze
vzhledem k soucasné zastavbé obce, vhodné dopliiuje jeji padorys. Zastavba navazuje na stavajici
urbanizované plochy. Vyhodné vazby na dopravni a technickou infrastrukturu, technické sité jsou v
dosahu, neomezi organizaci ZPF.

US bude koncepéné fesit zejména tyto aspekty budouciho rozvoje:
e navrh koncepce zastavéni a parcelace plochy s chledem na planovanou vystavbu rodinnych
domd,
vztah koncepce zastavby k blizké vazbé na plochy vzrostlé zelené a biokoridory,
vztah koncepce zastavby k blizké vazbé na plochu vyrobni,
navrh koncepce zastavby, dopravni a technické infrastruktury, vefejnych ploch a ploch zelené
s ohledem na dosaZeni poZzadované vysoké kvality bydleni v lokalité a ekonomiénost
zainvestovani Uzemi,
¢ navrh koncepéniho napojeni lokality na sité technické infrastruktury - stanoveni predbéznych
narokd na kapacity siti, trasy a napojna mista,
e UCelné (odlivodnéné) vymezeni podrobnéjich regulativll (napf. uliéni &ary, tvary stfech,
podlaznost, materialové uplatnéni, zpevnéné plochy apod.), vymezeni kompozicnich prvka
(osy, linie stromovi apod.).
US bude respektovat regulativy stanovené platnou tzemné planovaci dokumentaci (UP Kostelec,
véetné jeho zmén). V pfipadé potfeby miZe tyto regulativy pfiméfené zpresnit.
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Obr. 2 : Ortofoto s vyznadenim FeSeného dzemi

| B. Urbanistické feSeni a zasady architektonického feseni

1. Koncepce urbanistického reseni:

V priibéhu zpracovavani urbanistického fedeni charakteru zastavby v lokalité¢ A — Malé &tvrté byly
projektantem vytvofeny 3 varianty feseni. Na zakladé projednavani konceptu s investorem akce byla
pro zavéretné projednani vybrdna varianta A s pozadavkem na drobné upravy jednotlivych
regulacnich parametr (stavebni ¢ary, zastavitelnost, ...).
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VARIANTA ,,C*
Obr. 3 : Schéma Fesenych variant

Zakladni koncepci vybrané varianty A pfi feSenf lokality A — Malé ¢étvrté je vytvofeni zastavbovo -
obsluzného systému formou zakladni patefni obsluzné komunikace, které je napojena komunikacnim
koridorem z komunikace 111/42213 — Kyjov — D. Mosténice — Vfesovice novym sjezdem. Tato pateini
komunikace bude prijezdna celym fe$enym tzemim az k nove fes$ené komunikaci na JV okraji tzemi,
ktera se napojuje na komunikaci 111/42212 Kel¢any — Kostelec. Vychodni ¢ast lokality bude obslouzena
zaslepenou komunikaci pro koncovou hnizdovou zéstavbu. Cely prostor lokality A — Malé &tvrté mize
byt nov& rozparcelovan do podoby dle vykresové &asti Uzemni studie na zakladé pozadavk(
jednotlivych viastnikd stavajicich pozemku v freSeném Gzemi. Jak hlavni patefni obsluzna komunikace,
tak jednotlivé koncové obsluzné komunikace budou respektovat sméry hranic stavajicich pozemk( -
budou rovnob&zné a kolmé — tak, aby nemuselo dochézet k radikalnim komplexnim vykuptim
pozemkl z davodu provedeni reparcelace a vytvofeni koridor(l pro inZenyrské sité a komunikace
véetné novych stavebnich parcel. Timto feSenim dojde pouze k vykupu a vytvofeni technickych
koridor(, které budou obsahovat komunikace a inZenyrské sité, a vlasini zastavba bude volné
pokracovat dle iniciativ jednotlivych viastnikl za regulagniho usmérfovani funkénich a prostorovych
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parametrd. MGzZe tak dojit k vytvofeni cca 26 novych stavebnich pozemkd a technického uliéniho
koridoru, ktery bude obsahovat komunikaci a inzenyrské sité. Soucasti verejného prostranstvi v rémci
obsluZného technického koridoru je fedeno parkovaci stani. Odstavnad stani jsou feSena v rémci
pozemkUl jednotlivych stavebnich parcel — garédze nebo kryta ¢i oteviena stani dle technického feseni
objektu rodinného domu, prostor pfed a vedle objektu rodinného domu. V ramci tohoto vefejného
koridoru bude vymezen prostor pro umisténi centra kontejnerli na separovany odpad, pfipadné toto
bude feseno v souladu se systémem svozu TKO v ramci celé obce.

Soucasti lokality bude prostor pro odpocinkovou a kazdodenni rekreaéni ginnost, ktery je soustfedén
v centralni éasti lokality.

Lokalita A — Malé Ctvrté je FfeSena s prujezdnou a Eastecné zaslepenou cilovou dopravni obsluZnosti.
Predmétna lokalita bude napojena na komunikaci 111/42213 — Kyjov — D. Mosténice — Vfesovice a
komunikaci 111/42212 Kel¢any — Kostelec novymi sjezdy. Ostatni viz dopravni feseni.

Cela lokalita A — Malé ctvrté je fesena formou z &asti jednostranné a z vétsi éasti oboustranné
zastavby novych mistnich komunikaci, pfipadné komunikaci stévajicich. Vzhledem k majetkopravnim
a vlastnickym vztahUm pozemkl v lokalité bude pfi zastavbé postupovano formou volné stojicich
rodinnych domi za dodrZzeni bognich odstupl od spole¢nych hranic pozemki dle ustanoveni
stavebniho zdkona a pfedpisli souvisejicich a sohledem na dostupnost a prijezdnost zbytku
stavebniho pozemku. V pfipadé dohody dvou &i vice viastnikll sousednich pozemk( je mozno
operativné fesdit jinou formu reparcelace zastavby, oviem je doporudeno dodrzet minimalni Sifku
stavebniho pozemku 10 m.

Prostor pro komunikace Sitky 6 m je ve vétSiné pfipad( oboustranné dopinén celkovym technickym
pruhem §ifky 3 m pro uloZeni inZenyrskych siti a chodnikl pro pési v §ifce 2 m. Prostor je dle
grafického feSeni doplnén parkovacimi stanimi. Tento celkovy prostor a minimaini $ifce 12 m je nutno
majetkopravné prevést do vlastnictvi obce. Pozemky je mozZno oplotit ve vzdalenosti 3 m od okraje
komunikace, stavebni éary objektt RD jsou uréeny 5 m od oploceni. Ostatni viz grafické &ast.

Vyskové osazeni bude feSeno jednotlivymi dokumentacemi konkrétnich rodinnych domd s ohledem na
vyskové feseni nové komunikace a v souladu s technickymi regulativy této Uzemni studie. Ostatni viz
grafickd ¢ast.

2. Dopravni napojeni a technické feseni:

Pro obsluhu lokality A — Malé &tvrté je izemnim planem navrzeno napojeni od silnice 111/42212 s tim,
Ze pro trasy mistnich komunikaci v lokalité (zmény v Gzemi jsou podminény zpracovanim Uzemni
studie), je navrzen novy systém komunikaci v ramci feSeni této Uzemni studie vcetné doplrfikové
mozného propojeni na komunikaci 111/42213 — Kyjov — D. Mosténice — Viesovice novym sjezdem (to
ve po vyfeseni majetkopravnich prevodd a stanoveni definitivniho dopravniho feseni obou sjezd(i —
bude fedit dalsf stupen projektové dokumentace).

Lokalita A — Malé ¢étvrté bude napojena:
1. /42213 — Kyjov — D. Mosténice — Vfesovice novym sjezdem
2. 111142212 Kelcany — Kostelec zrekonstruovanym a upravenym sjezdem, ktery zarover bude
slouzit i pro obsluhu arealu byvalého zemédélského druzstva a bude slouzit jako hlavni
vstupni koridor pro dal$i propojeni do krajiny. Z tohoto divodu je koridor fe$en v §itkovych
pomérech, zabezpetujicich jeho mozné doprani zatizeni.

Koridory na stavajicich komunikacich lemujici fe$enou lokalitu A- Malé étvrté jsou Gzemnim planem
uréeny jako verejné prospésné stavby — takze feseni a realizace komunikaci a novych sjezd( véetné
narokll na majetkoprévni vyrovnani py nemélo byt neproveditelné a mélo by podiéhat rezimu
vefejnoprospésnych staveb ¢i opatfeni.

Mistni komunikace ve vymezeném fe$eném Uzemi lokality A — Malé &tvrté budou dle CSN 73 6110
Projektovéani mistnich komunikaci zafazeny do funkéni skupiny C obsluzné. Prostorové mozZnosti
koridoru ov8em umozni v piipadé potifeby fesit komunikaci i jako jinou normovou kategorii — napf.
obytna ulice. V ramci feSeni v dal$ich stupnich PD je nutno vymezit plochy dle odst. 3 § 22 vyhl. ¢&.

501/2006 Sb.

D)
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Odstavna a parkovaci stani:
V ramci lokality A — Malé ¢tvrté je feSena i forma odstavnych a parkovacich sténi.

Odstavna sténi jsou fedena v ramci jednotlivych stavebnich pozemkd — vzdy na pozemku stavebnika
mezi objektem rodinného domu a oplocenim, nebo vedle a pred objektem rodinného domu (dle
osazeni na parcele) v odstupovém pasu dle stavebniho zékona.

Parkovaci sténi jsou feSena v prostoru verejného prostranstvi pii mistni obsluzné komunikaci (viz
graficka ¢ast). Normova potifeba parkovacich stani pfi 26 rodinnych domech &ini : 26 RD x 4 osoby/1
RD = 104 osob : 20 = 6 parkovacich stani. Vramci Gzemni studie je feSeno a navrzeno 10
parkovacich stani, z toho 1x parkovaci misto pro osoby se snizenou schopnosti orientace a pohybu.

Vlastni technické a projekéni feseni uréi aZz po detailnim vySkovém zaméfeni dalsi stupné
projektovych dokumentaci.

3. Funkéni vyuZiti:

V ramci této lokality A — Malé &tvrt& neni nutno bliZeji specifikovat funkéni vyuziti jednotlivych ploch,
toto Fesi Gzemni plan véetné ustanoveni stavebniho zakona a predpis souvisejicich. Velky diraz
bude poloZen na rezim a systém parkovani vSech uZivatell této lokality.

Z dlvodu odstupu od sousedni vyrobni lokality (lokalita pro prumysl, zemédélskéa stfediska, sklady a
rozvoj drobnych vyrobcl bez mozZnosti bydleni), byla patefni prljezdnd komunikace pfimknuta
k hranici s timto aredlem, stejné jako orientace zahrad u parcel &. 19 - 23.

Pro uptesnéni uvadime specifikaci funkéniho vyuziti ploch feSenych a ploch sousednich s feSenou
lokalitou:
Podrobay  Specifikace pHpustného fimkEntho vyuEitt
funktn{  plochy (pro)
regulativ

Ba bydleni v rodinnych domcich s piisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluZbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtéZujici sousedni pozemky,
moZnost chovu hospodafskych zvifat v nekomerénim rozsahu, PHO nesmi zasahnout sousedni pozemky,
rozsah bydleni min. 50% zastavénych ploch,

DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkei vefejného prostranstvi, reprezentujiciho sidlo,
Ob ob&anska vybavenost s moZnosti integrovaného bydleni spravcee,
DT dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zeleng, pipustny mobiliaf, drobné plastiky,
pomniky, kiiZe apod.,
Vp | primysl, zemeédglska stfediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobel bez momosti bydleni,
Za zemédélskou velkovyrobu - orné plida a trvalé kultury,
UZ uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady a vinice bez nadzemnich staveb s moZnosti opticky

prostupného oploceni,

4. Posouzeni z hlediska moZného zatiZzeni lokality zdrojem hluku

Ochrana zdravi pred nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci je v souasné dobé upravena
nafizenim vlady & 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Gdinky hluku a vibraci,
ve znéni pozdéjsich predpistl (dale také ,nafizeni viady €. 272/2011 Sb.*).

Hodnoty hiuku ve venkovnim prostoru se vyjadiuji ekvivalentni hladinou akustického tlaku A LAeq,T.

Pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach a pro hluk z leteckého provozu se
ekvivalentni hladina akustického tlaku stanovi pro celou denni a celou noéni dobu

Nejvy$8i pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku ve venkovnim prostoru se stanovi souétem
zakladni hladiny akustického tlaku LAeq, T = 50 dB. Korekce pro stanoveni hygienickych limitl hluku v
chranéném vnitinim prostoru staveb jsou

i/fp)
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uvedeny v pfiloze 2 nafizeni vlady &. 272/2011 Sb.. Korekce pro stanoveni hygienickych limitd hluku v
chranénych venkovnich prostorech staveb a v chranéném venkovnim prostoru jsou uvedeny v pfiloze
3 narizeni viady €. 272/2011 Sb..

Zony bydleni: Denni doba (6%-22%):;

z&kladni hladina Laeqgr = 50dB

hluk z pozemni dopravy = +5dB

vysledna hladina Laegr = 55dB

Noéni doba (22%-6%):

zékladni hladina Laeqr = 50dB

hluk z pozemnidopravy k= +5dB

korekce k= -10dB ( nocni doba )
vysledna hladina Laeqr = 45dB

Viiv externi dopravy na celkovou hlukovou imisni situaci fe$ené lokality se predpoklédéd
z komunikace [1l/42213 — Kyjov — D. Mosténjce — Vfesovice. Z komunikace lll/42212 Kel¢any —
Kostelec se hlukovd z4téZ na feSenou lokalitu s ohledem na podet projizdéjicich vozidel vibec
nepiedpoklada.

Dle ustanoveni § 77 odst. 4 novelizace zakona & 258/2000 Sb. musi mimo jiné Zadatel o
vydani tzemniho rozhodnuti, izemniho souhlasu nebo spoleéného souhlasu ke stavbé rodinného
domu do Gzemi zatizeného zdrojem hluku predlozZit pfislunému organu ochrany vefejného zdravi pro
uéely vydani stanoviska podie § 77 odst. 1 zakona €. 258/2000 Sb. méfeni hluku a navrh opatieni k
ochrané pred hlukem.

Tato Gzemni studie byla pofizena pouze z divodu zaméru realizovat stavbu rodinného domu
na pozemku p.&. 739 v kU Kostelec — pozemek & 1, kde se zatiZeni zdrojem hluku vibec
nepredpoklada.

Z tohoto duvodu pokud dojde kzaméru na vystavbu tohoto, a pfipadné dalSich
rodinnych domu v lokalité, bude povinnosti téchto investord poZddat samostatné v ramci
pfipravy a Z4ddosti o vydani dzemniho rozhodnuti, dzemniho souhlasu nebo spoleéného
souhlasu ke stavbé rodinného domu pfislusny organ ochrany verejného zdravi o vydani
stanoviska podle § 77 odst. 1 zakona ¢, 258/2000 Sb. méreni hluku a ndvrh opatfeni k ochrané
pfed hlukem.

Lze predpokiadat, Zze zvyseni celkové hlukové zatéze okoli z diivodu stavebni ¢innosti bude nizké a
pouze docasné a nebude svymi vlivy zatéZovat nejblizsi obytnou zéstavbu.

Aredl sousedici farmy je plo$né respektovan — PHO z Cinnosti stfediska nesmi presahnout
jeho viastni hranici smérem k chranénym funkénim plocham pfilehlé navrzené obytné zony, ti. SV a
V smérem. Provoz stiediska je nezbytné prizpUsobit priorité obytnych funkci smérem k obci (citace
s textové ¢asti vydaného Uzemniho planu obce - ing. arch. Kabelag¢ Ivo).

I C. Majetkopravni vztahy, reparcelace

Majetkopravni vztahy a stav viastnictvi pozemkd v této lokalité A — Malé ¢&tvrté nedovoluje
bezkolizné zrealizovat komunikaci i inZenyrské sité. Z tohoto divodu je nutno prevést cast pozemkd
do vlastnictvi obce. Do doby tohoto majetkopravniho vyrovnani a prelozky vedeni VN nebude mozné
vydat Uzemni rozhodnuti pro Zadny novy objekt rodinného domu, s moznou vyjimkou prostoru podél
nové ulice pfi sjezdu z komunikace 111/42212 Kel¢any — Kostelec (napf. RD ¢&. 1, jehoZ maijitel inicioval
pofizeni této Uzemni studie), nebo u komunikace [11/42213 — Kyjov — D. Mosténice — Viesovice (napf.
RD & 24, 25 a 26) — to samoziejmé za splnéni ustanoveni stavebniho zakona a predpist
souvisejicich zejména s ohledem na stav zpevnénych ploch a nutnych inZenyrskych siti.

V ramci této lokality a v ramci fe$eni této tzemni studie bylo vybérem varianty stanoveno, Ze budou
respektovany plvodni hranice pozemku tak, aby nedoslo k radikalnim komplexnim vykuptm pozemkd(
z dlvodu provedeni celkové reparcelace, ale pouze k vytvoreni koridorll pro inZenyrské sité a

/B
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komunikace a plochy vefejnych prostranstvi. Timto feSenim dojde pouze kvykupu a vytvofeni
technickych koridorG a ploch, které budou obsahovat komunikace, inzenyrske sité a vefejna
prostranstvi, a vlastni zéstavba bude volné pokratovat dle iniciativ jednotlivych viastnikl za
regulacniho usmérfovani funkénich a prostorovych parametrl v éasové lince dle ekonomické a
finanéni pfihodnosti, a zejména spolecné dohody na postupu realizace jednotlivych etap zastavby.

Zéakladnim principem pii doporuéeném stanovovani nového Uzemniho feseni byla nova sifka pozemku
pro stavbu RD 22 m (v nékterych stisnénych podminkach 21 nebo 20 m), hloubka cca 30 — 35 m dle
situace. Ostatni viz graficka ¢ast. PredloZzena a navrzend reparcelace je feSena jako idedlni stav za
dohody vsech majetkovych Uéastnikl v lokalité. Vramci postupného budovani mlze dochazet
k Upravam vzhledem ke sdruzovani & novému a odli$nému déleni stavajicich pozemkl. Vyvoj nelze
vzhledem k velkému po&tu majitelts predpokladat. V pfipadé dohody dvou &i vice viastnik( sousednich
pozemkl je mozZno operativné fesit jinou formu zastavby, ovéem je doporuceno dodrzet minimalni
§ifku stavebniho pozemku 10 m.

Viiv nové obytné zéstavby na stévajici obytnou zéstavbu:

S ohledem na formu a rozsah trasovani nové obsluzné komunikace véetné feseni nové reparcelace je
mozno konstatovat, 2e nova obytna zastavba lokality A — Malé &tvrté nebude mit negativni vliv na
stavajici obytnou zastavbu.

| D. Funkéni a prostorové regulaéni zasady

Z hiediska tvaroslovi a dle vydaného Gzemniho plénu je zastavba sidla tvofena obytnymi domy do
max. 2 nadzemnich podiaZi pfevazné historicky v sevieném typu zastavby, se sedlovymi, valbovymi a
polovalbovymi, v hlavnim objemu soumérnymi stfechami se sklonem 35°az 45°, s hfebenem nad
hlavnim objemem stavby, orientovanym rovnobézné s ulici. VySkové osazeni vstupniho obytného
podiazi je podle terénu v jeho blizkosti, pfitom je nastup do objektu u tradiéni zéstavby situovan v
blizkosti terénu bez vnéj§ich predsazenych schodist. Z&asti hmotové nevhodnd, pfevySena nova
zéstavba s netradiénimi typy stfech & materidll pouzitych na fasadé, predsunutymi vstupnimi
schodiéti Zebfikového (,dribeziho") typu, garazemi pod objektem v pfistupu z uliéni fronty, stfeSnimi
loggiemi apod. zéasti znehodnotila typicky charakter architektury obce, pfevazné vak mimo centraini
a jadro obce lemuijici polohy.

Obraz sidla je vlivem takto komponovanych staveb ve vztahu ke krajiné z&asti rusivy.

Charakter zastavby:

Zastavba lokality A — Malé Ctvrté je nevrzena jako izolovang vystavba rodinnych domd formou volné
stojicich rodinnych domi, V piipadé dohody viastnikl pfipadnych sousedicich pozemkid je mozno
tento stav samostatné posoudit a stanovit odliSnou formu zastavby tak, aby se umoznilo pozemky
zastavét za doporuceni dodrzeni minimalni Sifku stavebniho pozemku 10 m. Tento pfipad je nutno
pisemné zdokumentovat dle pfislunych ustanoveni stavebniho zakona a pfedpist souvisejicich.

Z tohoto dlvodu je charakter stanoven na volny s ob&asné lokalné pfipustnym zplsobem sevienym.

1. Zdvazné uzemné technické requlativy:
a) Uliéni — stavebni ¢dra:

V lokalité je miniméini stavebni ¢ara objektd rodinnych doml stanovena na 8,0 m od okraje
komunikace (viz pozice dle grafické &asti). Soucasné je vymezen prostor pro maximalni umisténi
objektu RD na pozemku — odsunuti od uliéni fronty (viz graficka &ast a jeho kétace). Z divodu
zabezpedeni fedeni odstavnych stani byla stavebni uliéni ¢ara stanovena tak, aby byla vytvofena
moznost pro fedeni t&chto odstavnych sténi pfed a vedle stavby RD na pozemcich soukromych.
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b) Boéni odstupy staveb :

Minimaini odstup od spoleénych majetkovych hranic je stanovena na 3,5 m. V pfipadech, které uvadi
stavebni zakon a pfedpisy souvisejici je mozno tuto vzdalenost snizit na minimalné 2,0 m. V pfipadé
dohody viastnik(i sousedicich pozemkd je mozno stanovit odliSnou formu zéstavby z hlediska bo¢nich
odstupl staveb, pfipadné zastavovat pozemky oboustranné do hranice tak, aby se umoznilo pozemky
zastavét. Pfipadné je moznd mistni dvoustranna &i vicestranna reparcelace.

Pfi povolovani jednotlivych staveb je nutno postupovat v souladu s vykladem Gzemniho planu a dle
ustanoveni stavebniho zékona a pfedpisl souvisejicich, zejména pak § 25 vyhl. & 501/2006 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpist.

c) Vyska objektit:

Pro lokalitu je dle vydaného a platného Gzemniho planu stanovena forma zastavby o maximainé
jednom plném nadzemnim podlazi s moznosti podkrovi, pfipadné s padnim prostorem.

V pripadé zaméru do fesené lokality umistit objekt rodinného domu, odpovidajiciho svym tvarosiovim,
hmotou, charakterem a energetickou naroénosti nizkoenergetické a pasivni architektufe, je
podminéné mozno takto feSeny objekt do lokality umistit. Takto FfeSeny pfipad je nutno individuelné
posoudit v ramci Uzemniho fizeni zejména ve vztahu ke hmotovému vy$kovému feseni a jeho vazbé
na okolni charakter zastavby. V takovém pfipadé mize byt objekt feSen o dvou pinych nadzemnich
podlazich se zastfe$enim plitkou pultovou, sedlovou nebo valbovou stfechou bez mozZnosti
vyuzitelnosti podkrovi.

Maximalni Uroven vstupniho podlazi do objektu bude feSena maximalné 80 cm nad okolni upraveny
terén.

d) Oploceni:

V lokalité je mozno pozemky v uli¢ni fronté oplotit ve vzdalenosti 3 m od obruby komunikace. Oploceni
bude maximalni vysky 1,4 m od upraveného terénu, ktery bude ve stejné drovni jak z venkovni, tak
z vnitfni strany oploceni. Ostatni oploceni do ploch krajinné zelené a zahrad bude vychazet ze situace
a z dohody vlastnikl téchto pozemkU a bude fedeno jako draténé prihledné.

e) Tvar a sklony stiech, hmotové regulace objekti:

Stfechy rodinnych domt v piipadé feseného podkrovi & pUdniho prostoru budou fe$eny jako sedlové,
valbové nebo polovalbové s hfebenem rovnobéznym se stavebni ¢arou. Polovalbovy nebo sedlovy S§tit
nesmi byt orientovan do ulice. Piipadny stfesni vikyi nesmi mit charakter plného hmotového podiazi
svou hmotou &i &etnosti. Pro sklony stiech véech objektl v lokalité neni doporuéen minimaini sklon.

f) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury:

Zpevnéne plochy v rdmci verejné Casti prostoru od obruby komunikace po oploceni budou mit pouze
ucel pro napojeni pozemku investora na veiejnou komunikaci. V ramci vnitiniho prostoru za oplocenim
je moZno fesit zpevnéné plochy dle uvaZeni investora rodinného domu, zejména s ohledem na
nutnost zabezpeceni odstavnych parkovacich mist pro uZivatele a navstévniky jejich objektu
rodinného domu.

Veskeré nadzemni prvky méfeni a instalace technické infrastruktury a inZenyrskych siti budou
umistovany do konstrukce oploceni nebo na objekt rodinného domu.

g) Dopliikové stavby:

Vystavba dopliikovych staveb ke stavbé rodinnych domu v fe$ené lokalité bude podiéhat ustanovenim
Uzemniho planu obce a ustanoveni § 21 vyhlasky & 501/2006 Sb.

2. Doporudujici Gzemné technické requlativy:

A b)
5 &
M
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a) Hmotové redeni, vyskové osazeni objekti:

Vzhledem k terénnim pomérdm v lokalité bude vyskové osazeni jednotlivych rodinnych domi reseno
individualné za podminky dodrzeni bodu 1.c), zejména s ohledem na vySkovou droven obrubniku
komunikace, udroven 1. nadzemniho podiazi objektd rodinnych domil a na vyskové osazeni
jednotlivych rodinnych domu mezi sebou.

b) Materialové a barevné reSeni:

Materidlové a barevné feseni objekth v lokalité by mélo odpovidat charakteru vesnické zastavby,
zejména pouziti stiesni krytiny, barevnost fasad, barevnost otvorovych prvk( a podobné.

¢) Doprava v klidu, parkovani:

Nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrchi vefejného prostoru pro Gcely zfizovani dalSich parkovacich
mist. V ramci vystavby objektu rodinného domu je doporugeno investorim zabezpeéit parkovani a
odstavovani vozidel nasledovneé:

e minimalné 1 parkovaci stani v garézi &i krytém parkovacim stani vedle objektu rodinného domu
(doporuéeno dle podminek stavebné technického feseni objektu RD)

e minimainé 1 parkovaci stani uvnitf parcely mezi objektem a oplocenim na vnitfnich zpevnénych
plochach

e minimalné 1 rezervni parkovaci stani v ramci zbytkového prostoru parcely bud pred anebo vedle
objektu rodinného domu

d) Zeleri :

Prostor vefejny od obruby komunikace po oploceni je mozno ozelenit zeleni podle koncepénich
podkladll a rozhodnuti obce.

E. Koncepce napojeni na inzenyrské sité — vefejna infrastruktura, etapizace
pripravy a realizace lokality

a) Koncepce napojeni na inZenyrské sité:

Navrh vefejné infrastruktury je feSen formou zékladni koncepce. Vramci navrhu je vymezen
dostateény koridor a plocha pro umisténi dopravy a inZzenyrskych siti v potfebném rozsahu tak, aby
v dalsich stupnich dokumentaci nedoslo k prostorovym kolizim.

V rémci technické infrastruktury neni v predmétném prostoru vybudovano zadné zafizeni technické
infrastruktury, vyjma stavajiciho nadzemniho vedeni 22 kV, které bude vramci budovani novych
inzenyrskych siti pfelozeno do nové trasy za sougasného doizolovani vodicl, pfipadné bude po
projednani vramci dal§ich zmén Uzemniho planu vedeno vramci technickéha koridoru zemnim
kabelem (nutno projednat v rémci dalsich projednavani).

Uzemni studie piné respektuje feseni inZenyrskych siti, vyplyvajici z vydaného Gzemniho planu obce.
V ramci zpevnénych ploch a inzenyrskych sitl je nutno vybudovat nasledujici stavebni a inzenyrské
objekty:

SO 01 ... Vedeni VN, prelozka VN

Vystavbu lokality A — Malé ¢tvrté je mozné pripojit ze stévajicich TS 3 a TS 4 v souladu s koncepci dle
uzemniho planu. V pfipadé Ze pozaddvany pfikon nebude mozZné zajistit ze stavajici distribuéni sité
NN a pro zlepSeni plo$ného pokryti Uzemi transformacnim vykonem a sniZzeni prenosovych
vzdalenosti a ztrat v distribuéni siti NN se mize vybudovat samostatna trafostanice pfi lokalité A
s napojenim na primarni vedeni VN 22 kV prochézejicim touto lokalitou, a to v prostoru dvou
vefejnych ploch v centraini ¢asti lokality, kde jsou pro to vytvofeny prostorové rezervy (viz gr. ¢ast).

Vlastni fedeni stavajiciho VN vedeni, trasovaného pres lokalitu A — Malé ¢tvrté, je feseno v nékolika
variantach, a to zejména z dlvodu projednani navrhovaného feseni se spravcem a majitelem sité,

:
y12)
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ktery nesouhlasi s plvodnim fesenim dle Gzemniho pléanu. Z tohoto divodu je fedeni variantni s tim,
Ze odsouhlasena varianta bude pfedmétem projednéni v rémci zmény ¢&. 2 izemniho plénu a po jejim
vydani bude upravena tato izemni studie zejména s vazbou trasy vedeni VN na planované rodinné
domy a regulacni zasady v lokalité.

Varianta A :

Vedeni VN — holé vodi¢e s ochrannym pasmem dle pozadavku majitele a spravce inzenyrské sité —
zUstava ve své poloze s tim, Ze veskeré povolované akce musi respektovat jeho polohu a ochranné
pasmo. Dasledkem je pomémné extenzivni zastavba a nekoncepéni fedeni celé lokality. Pro rezim
pozemk( dotéenych ochrannym pasmem vedeni VN je nutno plné respektovat podminky pro &innost
v téchto ochrannych pasmech.

Varianta B :

Na venkovnim vedeni VN pfes lokalitu A — Malé &tvrté bude vrémci pripravy tzemi v souladu
s koncepci dle Uzemniho planu provedena vyména stavajicich holych vodi¢d za izolované véetné
konzol, za soucasné drobné Upravy trasy. Tato varianta je uvedena ve vydaném tzemnim planu cbce
Kostelec, ovéem po projednani se spravcem a majitelem sité jiz neni v souladu s pfedpisy na
trasovani tohoto druhu vedeni VN pies zastavéna tGzemi. Pro rezim pozemkl dotéenych ochrannym
pasmem vedeni VN je nutno piné respektovat podminky pro &innost v téchto ochrannych pasmech.

Varianta C :

Nova trasa vedeni VN, vedouciho pies lokalitu, je navrzena v ramci celkového technického koridoru
v majetku obce zemnim kabelem — toto je vyhledové feSeni a bylo by nutno jej projednat v ramci
dal$ich projednavani zmén Uzemniho planu obce (viz graficka ¢ast). Pro rezim pozemkd dotéenych
ochrannym pasmem vedeni VN je nutno piné respektovat podminky pro &innost v téchto ochrannych
pasmech. Po projednani se spravcem a majitelem sité tato varianta neni v souladu s pfiedpisy na
trasovani tohoto druhu vedeni VN pfes zastavéna Gzemi.

Varianta D :

Nova trasa vedeni VN, vedouciho pfes lokalitu, je navrzena v trase po okraji feseného Uzemi po
hranici se sousedni plochou pro vyrobu (nadzemni vedeni formou holych vodic¢h s ochrannym
pasmem max. 7 m od osy vedeni) — toto je vyhledové feSeni a je nutno jej projednat v ramci daldich
projednavani zmén Uzemniho planu obce (viz graficka &ast). Pro rezim pozemkd dotéenych
ochrannym pasmem vedeni VN je nutno piné respektovat podminky pro ¢innost v téchto ochrannych
pasmech. Po projednani se spravcem a majitelem sité tato varianta je v souladu s pfedpisy na
trasovani tohoto druhu vedeni VN pfes zastavéna uzemi, veetné feseni pfelozek tohoto druhu vedeni.

Poznamka:

V ramci definitivniho uréeni trasy pfeloZzky vedeni VN je nutno tofo zahrnout do zmény &. 2 izemniho
planu obce s tim, Ze po jejim projednani a vydani je bezpodmine&né nutno upravit tuto Uzemni studii
tak, aby byla aktualizovéna a byly stanoveny nové zdévazné regulativy pro fizeni vystavby v lokalité
(napf. stavebni &ary pozemkl €. 1, 4, 23 a dalSich, hranice zastavitelnych Uzemi v ramci jednotlivych
novych reparcelovanych stavebnich pozemk( apod.).

S0 02 ... Zpevnéné plochy (komunikace, chodniky)

Uzemni studie Te$i zpevnéné plochy a komunikace situaéné — podrobnéj$i popis viz tato textova
zprava a graficka &ast.

S0 03 ... Kanalizace

Uzemni studie piné respektuje systém fedeni likvidace odpadnich vod, vyplyvajici z vydaného
Uzemniho planu obce. Z hlediska koncepce bude kanalizaéni systém v Iokalité A — Malé ctvrté
navrzen a provozovan jako jednotny (vyhledové variantné mozny oddiiny) s tim, Ze prostorové a
technické FfeSeni umozni perspektivni oddélovani destovych a splaskovych vod jiz ve svém zdrojovém

v

mist&, a bude napojen na kanalizaéni vétve feSené koncepéné lzemnim planem obce — provérfi dalsi

2
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stupen PD ve vztahu k celkové koncepci feseni odkanalizovani obce.

Navrh systému odkanalizovani obce Kostelec a tim i lokality A — Male &tvrté vychazi z celkové
koncepce nasledovné:

- kanalizaéni vétve v lokalité budou nové vybudovanymi kmenovymi stokami odvadét odpadni
vody pies nasledné kanalizacni stoky do kanalizacniho systému mésta Kyjova,

- pfecerpavaci jimky, oddélovaci komory a nezbytné prisluSenstvi kanalizaéniho systému,
budou feseny mimo fedené Uzemi lokality A — Male &tvrté, v pfipadé potieby mizou byt
umistény do prostoru — uréi dal$i stupné PD v ndvaznosti na celkovou koncepci obce

- pro lokalitu A — Malé &tvrté bude technické FeSeni zachycovani a likvidace odpadnich vod
feSeno systémem, umozfujicim jejich perspektivni oddélovani — samostatnd destova
kanalizace jiz od svého zdrojového mista na pozemcich RD a zpevnénych ploch, pfipadné
jiné technické feseni — ur&i dalsi stuper PD.

-z tohoto divodu je nutné, aby projekty povolovanych rodinnych dom( v lokalité fesily i cilovy
zpGsob odvodu odpadnich vod z pozemk( bez zésadnich pozdéj$ich technickych Uprav
(pfiprava na prepojeni pfipadnych nepropustnych jimek na vyvazeni do kanalizace, polozeni a
zaslepeni destovych kanalizacnich pfipojek bez jejich napojeni na odvozované plochy, ...)

- pfi ndvrhu nové zastavby bude minimalizovan rozsah zpevnénych ploch s limitnim zpevnénim
50% plochy pozemku,

- soudinitel odtoku z nové zastavovanych pozemk( bude max. 0.4, vody prevysujici toto
mnozstvi budou zasakovany do podzemi,

- kanalizace z vyrobni zény, ktera bude pravdépodobné zausténa do kanalizace v komunikaci
11142212 Keléany — Kostelec, bude FeSena individualné samostatnou PD.

- Pfi navrhu nové zastavby je nutné minimalizovat rozsah zpevnénych ploch a nezvySovat
odtokovy souginitel dané lokality. Pro toto feSeni je nezbytné pfi navrhu prisné dodrzovat
zasady povrchové retence, véetné budovani retenénich prostorl v zelenych plochach
(miskovité sniZeniny se Skrticim odtokem apod.).

Kanalizace:

Pro odvod odpadnich vod zlokality A — Malé ¢tvrté bude vybudovana novéa kanalizaéni stoka
umisténa ve stfedové poloze mistni obsluzné komunikace a bude vyhledové zausténa do kanalizace
v komunikaci /42212 Keléany — Kostelec — bude feSeno samostatnou PD. Zastavba podél
komunikace 111/42213 — Kyjov — D. Mosténice — VFesovice, bude odkanalizovéna do kanalizace feSené
v této komunikaci. Obé kanalizaéni stoky budou fedeny technicky tak, aby mohlo dojit perspektivné
k oddélovani destovych a splaskovych vod (viz nize) — bude fesit dalsi stuperi PD v navaznosti na
celkovou koncepci obce.

Pro perspektivni odvedeni separovanych destovych vod z feSeného Gzemi je vytvofena prostorova
rezerva pro destovou kanalizaci, ktera bude umisténa v soubéhu s trasou kanalizace jednotné —
vyhledové splaskové - v mistnf obsluzné komunikaci. Za uc¢elem minimalizace odtoku destovych vod
z rodinnych domt doporuéujeme zachytavani destovych vod pro jiné Géely — zalévani zahrad a
podobné. Vramci stavebniho ohjektu SO 01 Komunikace, chodniky budou v komunikaci osazeny
nové uliéni vpusti, které budou napojeny na destovou stoku. Odvadéni destovych vod zfesSené
lokality A — Malé ¢tvrté bude fe$eno v souladu s ustanovenim § 20 odst. 5 pism. ¢) vyhl. & 269/2009
Sb.

Poznamka - Vzhledem k vyskopisnym:podkladim pro stupen Gzemni studie a podkliadt z izemniho
planu ve vztahu k soubéZné zpracovavané studii odkanalizovani obce neni mozZno odkanalizovani
fedit podrobnéji a bude upfesnéno v dalich stupnich dokumentaci s moZnou Upravou fedeni. Nutno
dofesdit celkovou koncepci odkanalizovani obce ve vazbé na lokalitu A — Malé Ctvrté, a dle tohoto
stanovit definitivni technické feseni kanalizacnich radl v lokalité.

Dimenze jednotlivych kanalizacnich stok budou upfesnény v dalSich stupnich dokumentaci — ve fazi
tzemni studie je stanovena dostate¢na prostorova rezerva pro jejich uloZenf v potfebnych dimenzich.
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V zdjmovém katastru se nenachézi Ufedné vyhlasené zaplavové uzemi. Dle informaci poskytnutych
Uradem méstyse Pozofice nedochdzi k zplavovani pozemk( vodou z vodnich tokl. Uzemi sidla neni
ohroZovano zaplavami z vodnich toku pfi zaplavéach nebo silnych destich.

SO 04 ... Vodovod

Stavajici vodovodni sit’ je kombinaci vodovodni sité okruhové a vétevné. Stavajici vodovodni fady
jsou provedeny z PVC trub tlakovych, hrdlovych. Na vodovodnich fadech jsou umistény podzemni
hydranty, které ve zlomovych bodech zaroven pini funkci kalosvod(, resp. vzdusnikd. Hydranty jsou
umistény max. do vzdalenosti 120 m.

V souladu s feSenim Uzemniho planu je navrzeno na privodnim fadu zfidit zvySovaci ¢erpaci stanici,
pomoci niz se bude ¢erpat voda pres vytlacny fad DN 100 do nové navrzeného vodojemu Kostelec 2.
Z tohoto vodojemu bude obec zasobena gravitacné zasobovacim fadem - nové fady k zasobovani
navrhovych ploch budou napojeny na stavajici vodovodni systém v rozsahu podle vykresové casti
K Uzemnimu planu.

Zasobovani vodou lokality A — Malé &tvrté bude feSeno ze stavajiciho vodovodu pokryvajiciho
stavajici potieby obce. Novy vodovodni fad v lokalité bude napojen na stavajici rozvody v obci dle
napojnych bodl z Gzemniho pléanu. Vodovodni fady pravdépodobné v dimenzi PVC prim. 110 mm
budou vedeny jednostranné v télese chodniku, navrzené rozvodné fady jsou v maximaini mife tam,
kde to technické feseni dovoluje, zaokruhovany. Rozsah a trasovani navrzeného vodovodniho potrubi
je patrné z vykresove ¢asti.

Presné profily a material nového potrubi budou fesit nasledujici stupné dokumentaci na zakladé
podrobného vypoétu. Pozami hydranty budou zbudovany jako podzemni, jejich umisténi vyplyne pfi
podrobnéj§im zpracovani na zakladé podéiného profilu, kdy se osadi do ziomovych bodl a budou
zarovenl plnit funkci kalosvod( a vzdusnik(. Pfi navrhu bude déle dodrzena podminka max.
vzdalenosti mezi jednotlivymi poZamimi hydranty a nejvétsi vzdalenost od objekttl dle platnych CSN.

S005... Plyn

Vlastni zdsobovani obce - mistni rozvodna sit' je provedena vyhradné stfedotlakym rozvodem (STL) s
provoznim pretlakem do 0,3 MPa. U v8ech odbératell je tedy nutné provadét deregulaci na provozni
tlak plynospotiebi¢li pomoci domovnich reguldtorG. Sit' v obci je provedena tak, aby v max. mife
pokryla potfeby zemniho plynu (ZP) véech vyhledovych zamérl. Provedena je plastovym potrubim
LPE 63 - 80 mm.

U navrhované rozvojové lokality A — Malé &tvrté bude realizace novych plynovodu spocivat v roz$ifent
stavajici STL sité v navaznosti na provadénou zastavbu, a to rozsifenim STL sité plastovym potrubim
LPE 63 mm v trasach nového technického koridoru (viz graficka &ast). Kryti plynovodu je 0,8 m, pod
vozovkami 1,0 (1,2) m. Minimalni vzdélenost povrchu potrubi plynovodu a kanalizace je 1 m,
vodovodu a plynovodu 0,5 m, silového kabelu do 35 kV 0,6 ma kabelu sdélovaciho 0,4 m. Veskeré
plynovodni zarizeni bude ve spravé JMP — RWE , a.s. Brno, zavod Hodonin.

SO 06 ... Rozvody NN

Stavajici rozvodna sit’ NN zlstava zakladnim &lankem rozvodu v navrhovém obdobi pfi zachovani
souCasné koncepce venkovniho vedeni s Uiseky kabelového rozvodu. Pro nové navrhovanou lokality A
— Malé ¢tvrté navrhujeme jeji rozsifeni a provedeni kabelovym rozvedem v zemi, a to napojenim na
stévajici rozvody (TR3, pripadné TR4). V piipadé potfeby a pro zlepseni ploSného pokryti Gzemi
transformaénim vykonem a sniZzeni pfenosovych vzdalenosti a ztrat v distribuéni siti NN se muze
vybudovat samostatna trafostanice pii lokalité A — Malé &tvrté s napojenim na primarni vedeni VN 22
kV v misté prostorové rezervy dle vykresové Gasti.

Pro nové navrhovanou lokalitu A — Male ¢étvrté budou nove rozvody NN provedeny kabelovym
rozvodem v zemi. Napojné misto pro rozvody NN kabelové sité bude dle feSeni z lzemniho planu a
dle samostatné dokumentace napojeni. Kabelové rozvody budou provedeny v pfedpokladu vedenim
typu NAYY 4x50mm2. Toto bude trasovano dle situace ve verejném zeleném prostranstvi,
smyckovano v pripojnych pilitich jednostranné (v pfipadé upfesnéni v dalich stupnich dokumentaci
mlze byt vedeni oboustranné), pfipadné bude feSeno zaokruhovani rozvodd. Podrobnéjsi rfeseni
novych rozvodi bude fesit nasledujici stupen PD.
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SO 07 ... Sdélovaci kabely

V lokalité bude mistni G&astnicka sit’ podle potfeby a pozadavki na ziizeni novych Géastnickych stanic
operativné rozsifovana navézanim na stavajici stav v obci.

SO 08 ... Verejné osvétleni

V feSené lokalité budou vybudovany kabelové rozvody vefejného osvétleni. Napojeni VO bude
provedeno z napojnych mist ve stavajicich ¢astech obce. Kabelové rozvody budou situovany podél
plénované komunikace jednostranné — viz vykresova ¢ast. V soubéhu s kabelovym rozvodem bude
feSeno uzemnéni stozar( svitidel. Vlastni osvétleni bude provedeno vybojkovymi svitidly, ktera budou
osazena na sadovych pozinkovanych stozarech B5m. Uroveri osvétieni predpoklada mistni obsluznou
komunikaci s minimalnim dopravnim provozem. Provoz osvétleni bude fizen soumrakovym spinacem.
Vedeni VO bude fedeno i ve vefejném prostranstvi, stejné jako u koutu s détskym odpoginkovym
centrem.

S0 09 ... Sadové dpravy

V lokalité bude podrobnéji fesena cast verejnych prostranstvi v ramci centrainiho koutu s detskym
odpocinkovym centrem, které ma relaxaéni vyznam pro obyvatele lokality. Uprava zeleného pasu
v ulicni fronté technického koridoru je popsana v regulaénich zasadéch.

Poznamhka :

Crientaéni situacni fe$eni inZenyrskych siti je vyznadeno v grafické Gasti této uzemni studie. Pro
trasovani nutnych inZenyrskych siti v lokalité je vytvofen dostatecny Sitkovy koridor tak, aby mohly byt
sité do lokality zrealizovény. Vzhledem k podkiadim pro stuperi Gzemni studie bude podrobnéjsi
feseni inZenyrskych siti a komunikaci upfesnéno v dal$ich stupnich dokumentaci s moZnou Upravou
feseni. Nutno respektovat postup (uvedeny v casti etapizace) v pfipadé reseni definitivni trasy
preloZky vedeni VN pres fesené Gzemi véetné naslednych procesnich innosti.

LEGENDA PLOCH A OBJEKTU

Plochy vefejného prostranstvi - technicky koridor
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Obr. 5 : Schematicky orientaénl Fez ulici - vyjma pfedprostoru pfed pozemkem &. 1 u komunikace Ill/42212 Keléany
— Kostelec — p.&. 739

b) Etapizace pfipravy a realizace lokality:

V ramci dal$i pfipravy a moznosti vyuZivani predmétného prostoru a moznosti povoleni rodinnych
domd v lokalité je nutno provést nasledujici Gzemni procedury:

. : JB
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o provést majetkopravni prevody pozemk( dle vykresové grafické &asti do vlastnictvi obce -
technicky koridor — ihned po projednani s viastniky pozemku z divodu zachovani koncepce

e do projednévéani dalsi zmény Uzemniho planu je nutno zahrnout definitivnino uréeni trasy prelozky
vedeni VN s tim, Ze po jejim projednani a vydani je bezpodmineéné nutno upravit tuto Uzemni studii
tak, aby byla aktualizovana a byly stanoveny nové zévazné regulativy pro fizeni vystavby v lokalité
(napf. stavebni ¢ary pozemk(l ¢. 1, 4, 23 a dalSich, hranice zastavitelnych tzemi v ramci jednotlivych
novych reparcelovanych stavebnich pozemk( apod.).

e do projednavani dal§i zmény Gzemniho planu zahrnout provéfeni moznosti vystavby podel
komunikace 11/42213 — Kyjov — D. Mosténice — Vfesovice — etapa €. IV-RD ¢&. 27 - 30

e zabezpedit vypracovani dalich podrobnéjdich stupfl projektovych dokumentaci technické
infrastruktury (zejména odkanalizovani a prelozky VN vedeni) vEetné pfislusnych Gzemné a stavebné
spravnich povoleni

o zabezpedéit investiéni a dodavatelskou pfipravu pro realizaci jednotlivych stavebnich objektd tak,
aby byla zabezpeéena moznost vystavby dle etapizace z vykresové &asti

Etapizace vystavby lokality je fedena dle vykresové Casti. Zasadni soucésti etapizace je i realizace
souvisejiciho vefejného prostranstvi, které funkéneé doplfiuje vlastni obytnou vystavbu. Realizace
objektd RD bude odvisla od finanéni pfipravenosti jednotlivych stavebnik(l a zejména dle finanéni a
realizaéni pfipravenosti a kompletnosti jednotlivych vétvi technického koridoru.

| F. Zasady feSeni vefejnych prostranstvi

Verejné prospésné stavby v lokalité:

e 16 - od farmy k silnici pfi JV okraji lokality A
e 17 - pfi silnici 111/42212 na SZ okraiji lokality A

V ramci ploch majicich charakter verejnych prostranstvi feSenych touto Uzemni studii je specifikovana
plocha ... vefigjnych ploch a zelené ..., kterd ve své zasadni podstaté zahrnuje ve vykresové grafické
¢asti véechny plochy, které budou bud pfevedeny, nebo budou mit rezim obecné vefejné pfistupnych
pozemk(l. Jedna se o plochy koridord pro komunikace a inzenyrské sité (mimo plochy vlastnich
komunikaci, chodnik(i a parkovacich stani) — tyto se do vypoc&tu plochy vefejnych prostranstvi dle
ustanoveni novely vyhlasky ¢. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.) nezapoctitavaji a nejsou
nize déle feSeny, a poté veskeré plochy majici charakter pravé vefejnych prostranstvi pro Ucely
odpoéinku a rekreace pro spinéni vyhlaskou pozadované vyméry.

V souladu s ustanovenim vyse uvedené novely vyhlasky ¢ 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009
Sb.) je souéasti lokality prostor pro rekreaéni a odpocinkovou &innost, ktery je soustfedén v hlavni
mife v centralni ¢asti lokality a vymezuje a stanovuje prostor a podstatu vefejnych prostranstvi dle
vyhlasky & 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.).

Vzhledem k tomu, Ze plocha feseného (zemi ma rozlohu cca 4 ha a dle ustanoveni vy$e uvedené
vyhlasky musi byt plocha souvisejicich vefejnych prostranstvi pro zastavitelnou plochu bydleni o
vyméfe 20 000 m2 minimalné 1000 m2, je tfeba specifikovat plochu verejnych prostranstvi o vymére
min. 2000 m2. Plocha vefejného prostranstvi vy$e uvedeného ¢ini cca 2.010 m2, takze piné splfuje
ustanoveni pfedmétné vyhlasky. V pifedmétném prostoru je dle Sifkovych moznosti Gzemni prostor pro
zfizovani détskych a odpodinkovych koutl, pésich tras s mobilidfem a podobné.

| G. Graficka &ast

1. Situace $irSich vztah( M 1:2000
2. Komplexni urbanistické Fedeni, koordinaéni situace M 1:500
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3. Dopravni a technicka infrastruktura, vlastnické vztahy M 1:750

V Kyjové brezen 2017
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