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A)  POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

O pofizeni Zmény &.1 Uzemniho planu Zadovice rozhodlo Zastupitelstvo obce Zadovice dne 12. 02. 2021, zména
se pofizuje zkracenym postupem, ZO rozhodlo o jejim nasledujicim obsahu:

1. Provéfit vymezeni ploch Z3, Z4, Z5, Z6 — B1 bydleni v rodinnych domech a plochy Z 11 — PV — vefejna
prostranstvi a pfipadné upravit podle zpracované Uzemni studie. Sou€asné bude provéfena etapizace vystavby
v t&chto lokalitach.

2. Provéfit podminky vyuziti plochy RV — plochy rekreace — vinné sklepy. Definovat pojem vinny sklep.
3. Zpracovani pozadavk( vyplyvajicich z Politiky Uzemniho rozvoje, Zasad (zemniho rozvoje

Jihomoravského kraje, z novelizovanych pravnich predpist a aktualizace zastavéného podle ust. § 58 odst. 3
stavebniho zakona.

Uréenym zastupitelem byl souasné schvélen pan starosta Bronislav Seda.

Zpracovatelem Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zadovice je Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.0., Pfikop 8, 602
00 Brno, Ing. arch. Navratil. Navrh zmény byl zpracovan projektantem a pfedan panu starostovi. Navrh zmény
Uzemniho planu a oznameni o konani vefejného projednani bylo v souladu s ust. §55b odst. 1 a 2 a §52 odst. 1
az 4 stavebniho zakona doruCovano vefejnou vyhladkou vyvédenou dne 27. 01. 2023 na Ufedni desce Obce
Zadovice a Mésta Kyjova. Jednotlivé byly k vefejnému projednani pfizvany Obec Zadovice, dotéené organy,
krajsky ufad a sousedni obce. Navrh byl v terminu od 27. 01. 2023 do 08. 03. 2023 k nahlédnuti na Obecnim
UFadé v Zadovicich, u pofizovatele na odboru Zivotniho prostfedi a uzemniho planovani Méstského GFadu
v Kyjové a souéasné na internetovych strankach Mésta Kyjova.

Namitky mohli v souladu s ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona podat pouze vlastnici pozemki a staveb
dotéenych navrhem fedeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. Kazdy mohl uplatnit pfipominku. Namitky
a pfipominky bylo mozno uplatnit do 7 dnid ode dne konani vefejného projednani, tzn. do 08. 03. 2023. Namitka
musela obsahovat odlvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a muselo byt
vymezeno Uzemi dotéené namitkou. K pozdéji uplatnénym namitkdm a pfipominkam se nepfihlizelo, dotcené
osoby byly na tuto skute¢nost upozornény.

Dot¢ené organy uplatiovaly v souladu s ust. § 52 odst. 3 stavebniho zékona stanoviska. Krajsky Ufad jako
nadfizeny organ uplatnil stanovisko podle ust, § 55b odst. 4 stavebniho zakona dne 14. 04. 2023. Po uplynuti
zakonné lhuty pro uplatnéni stanovisek, pfipominek a namitek pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednani navrhu zmény €.1 UP Zadovice a s ohledem na vefejné zajmy zpracoval navrh
vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o namitkach.

Navrh vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o namitkach byl dne 30. 03. 2023 rozeslan dotéenym organim
a nadfizenému organu k uplatnéni stanoviska. Po uplynuti 30tidenni Ih(ty zajistil pofizovatel upraveni navrhu.

Nasledné pofizovatel pfipravil navrh na vydani Zmény &.1 Uzemniho planu Z4dovice formou opatfeni obecné
povahy. Vydani zmény Uzemniho planu je v kompetenci Zastupitelstva obce Zadovice.

B) VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU ZMENY C. 1 § POLITIKOU UZEMNiHO
ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

B)1  SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE (PUR CR)

Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 (dale téz ,PUR CRY) byla pofizena Ministerstvem pro mistni rozvoj
a schvélena usnesenim viady CR €. 929 ze dne 20. gervence 2009). Aktualizace &. 1 PUR CR byla schvélena
usnesenim viady Ceské republiky &. 276 dne 15. 4. 2015, aktualizace ¢. 2 byla schvalena usnesenim vlady CR
ze dne 2. 9. 2019 &. 629, aktualizace &. 3 PUR CR byla schvalena usnesenim viady CR ze dne 2. 9. 2019 &. 630
a aktualizace ¢&. 5 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, aktualizace ¢. 4 byla
schvalena usnesenim viady CR dne 12. 7. 2021 &. 618.

Spravni (izemi obce Zadovice se nachazi mimo vymezené rozvojové osy a oblasti.

Spravni uzemi obce Zadovice se nachazi mimo vymezené specifické oblasti, ve kterych se v porovnani
s ostatnim uzemim CR dlouhodobé projevuiji problémy z hlediska udrzitelného rozvoje tzemi:



Obecné republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelneho rozvoje stanovene v PUR (vztahujici
se ke spravnimu uzemi obce Zadovice) jsou v platném UP a zméné €. 1 UP Zadovice zohlednény a jsou feSeny
takto:

(14)  Reeni zmény & 1 UP nema vliv na vefejny zajem ochrany a rozvoje prirodnich, civilizacnich
a kulgurnich hodnot (zemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. ReSeni zmény
¢. 1 UP nema vliv na raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni, ani jedinecné kulturni krajiny.
(14a)  ReSenizmény €. 1 UP nema vliv na rozvoj primarniho sektoru.

(15)  ReSeni zmény ¢. 1 UP nema vliv na prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel.

Hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, nebyly analyzovany, nebot v feSenem Uzemi nejsou vytvareny
podminky segregace; proto nejsou zvazovany existujici a potencialni disledky a UP je navrzeno feSeni, vhodné
pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji urovné.

(16)  Reenim zmény &. 1 UP stanovenim zplsobu vyuZiti zmény dochézi k ugelnému a efektivnimu vyuziti
Uzemi s cilem dosazeni souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoiji izemi.

(17)  Regeni zmény &. 1 UP nema vliv na hospodaisky rozvoj obce.

(19) Reseni zmény ¢. 1 UP Ucelné vyuziva a usporadava Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpodty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

(20)  Regenim zmény €. 1 UP neni feSené (zemi ohroZeno zaméry, které by ménily charakter krajiny.

(20a)  Reenim zmény ¢&. 1 UP nejsou navrzeny zastavitelné plochy, které by narusily Gzemni podminky pro
zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici zivoCichy a prostupnost krajiny pro Clovéka; zménou
nedochazi ke srlstani sidel.

(22)  Regeni zmény ¢&. 1 UP nema vliv na vytvafeni podminek pro rozvoj Gizemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (poznavaci turistika, pési turistika, cykloturistika, agroturistika) pfi respektovani hodnot izemi.

(23)  ReSeni zmény ¢&. 1 UP nema vliv na dostupnost (izemi a prostupnost krajiny

(24)  Regeni zmény &. 1 UP nemé vliv na dopravni infrastrukturu.

(25)  Re$eni zmény &. 1 UP respektuje podminky a opateni definované v platném UP v krajing, umozfujici
budovani preventivnich protieroznich a protipovodnovych opatieni a opatfeni na zvySeni retence krajiny, s cilem
zmirfovani ucinkl povodni.

(26)  V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové uzemi.

(27)  Regeni zmény ¢. 1 UP nema vliv na koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji
rozvoj.

(29) Reseni zmény ¢&. 1 UP nema vliv na navaznost riznych druhi dopravy.

(31) Reseni zmény &. 1 UP nema vliv na rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setmé k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv a rizik pfi
respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani Gzemi energiemi.

Resené Uzemi je zafazeno do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uizemi
suchem. UP vytvafi podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvky v krajiné. Stanovuje podminky uvadét v maximalni mife deStové vody do vsaku — nezhorSovat odtokové
podminky v zastavéném a zastavitelném tzemi. Hospodafeni s deStovymi vodami fesit dle platné legislativy.

B)2 SOULAD S UPD VYDANOU KRAJEM

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje ve znéni aktualizaci €. 1 a . 2 (dale jen AZUR JMK, pfip.
AZUR) byly vydany Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 17. 9. 2020. Nabyly ucinnosti dne 31. 10. 2020.

B)2.1 STANOVENi PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI JIHOMORAVSKEHO KRAJE PRO
ZAJISTENi UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi VCETNE ZOHLEDNENI PRIORIT
STANOVENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE (A)

AZUR JMK k dosaZeni udrzitelného rozvoje tzemi kraje stanovuji (pro Gzemné planovaci ¢innost kraje a obci
a pro rozhodovani v Uzemi) priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje, které konkretizuji cile a Ukoly




Uzemniho plénovani pro zajidténi udrzitelného rozvoje Uzemi Jihomoravského kraje a zohledriuji republikové
priority Uzemniho planovani obsaZené v politice uzemniho rozvoje:

Platny leP a zména €. 1 vychazi z priorit uzemniho pldnovani Jihomoravského kraje (téch, které se ke spravnimu
Uzemi Zadovice vztahuiji) a fesi je takto:

(1 Reseni zmény &. 1 UP neméa vliv na Gizemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vici mezinarodnim vyzvam a impulzim, poskytujiciho svym
obyvatelim prostor pro kvalitni zivot.

(2) Redeni zmény ¢. 1 UP nemé vliv na sniZeni (izemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci pfikrych
rozdil v ekonomické vykonnosti a Zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, respektive venkovskymi
¢astmi s cilem ristu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni
struktury.

(3) Reseni zmény ¢&. 1 UP nema vliv na polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje.

(4) Reseni zmény ¢. 1 UP nema vliv na feSeni izemnich dopadd riiznych forem urbanizace.

(5) Redeni zmény ¢&. 1 UP podporuje integrovany rozvoj Gizemi.

(6) Redeni zmény & 1 UP nema viv na zohlednéni rozdilnych charakteristik jednotlivjch &asti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani Gzemi.

(7) Reseni zmény &. 1 UP nema vliv na podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit.

(8) Reseni zmény ¢. 1 UP nema vliv na Gzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni

infrastruktury zajistujici dostupnost v3ech Casti kraje a dosaZeni optimalni obsluznosti Uzemi integrovanym
dopravnim systémem a individuaIni dopravou.

9) Reseni zmény & 1 UP nema vliv na Uzemni podminky pro zajiténi a podporu optimalizované
obsluznosti technickou infrastrukturou v8ech ¢asti kraje. V dalSich stupnich projektové pfipravy bude dbéno na
dostatenou kapacitu vefejné technické infrastruktury i v souvislosti s Sir§imi vazbami v Uzemi. ZpUsob Cisténi
odpadnich vod je stanoven v souladu s PRVK JmK.

(10 Reseni zmény &. 1 UP nema vliv na pfistupnost a prostupnost krajiny.

(11) Reseni zmény & 1 UP nema vliv na zaji$téni a podporu optimalizované obsluznosti ob&anskym
vybavenim obce.

(12) Reseni zmény &. 1 UP vytvaFi Gzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostiedi a ochranu
zdravi lidi.

(13) Ve spravnim Gzemi obce Zadovice nedochazi dlouhodob& k prekragovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

(14) Reseni zmény &. 1 UP nema vliv na péci o pfirodni, kultumi a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Uzemi kraje.

(15)  Redeni zmény &. 1 UP nema vliv na Gzemni podminky pro podporu planovani venkovskych Gzemi
a oblasti s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pldy a ekologickou
funkci krajiny.

(16)  Redeni zmény ¢&. 1 UP nema vliv na stabilizaci a rozvoj hospodéfskych funkci a socialni soudrznosti na
Uzemi kraje.

(18)  V k.u. Zadovice neni stanoveno zaplavové (zemi. Jsou vytvofeny podminky pro zajisténi preventivni
ochrany uzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (sesuvy, eroze, sucho,...), predevsim
v ramci koncepce usporadani krajiny a podminkami definovanymi pro vyuZiti ploch v krajiné v platném UP.

(19)  Redeni zmény &. 1 UP umoZiiuje vyuzivani ekologicky $etrn&jSich primarnich energetickych zdroji nebo
obnovitelnych zdroju energie pfipustnosti technické infrastruktury v rdmci ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.
(20)  Platny UP i fegeni zmény &. 1 UP vytvafi Gzemni podminky pro ochranu povrchovych a podzemnich vod
a zadrzeni vody v krajiné jednak stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, stanovenim
podminek vyuziti rozvojovych ploch s ohledem na ochranu vodnich zdroji a vymezenim prvki USES. CHOPAV
do spravniho Uzemi obce nezasahuje.
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(21)  Regeni zmény ¢. 1 UP nema vliv na Gzemni podminky k zabezpegeni ochrany obyvatelstva a majetku
(zejména vefejné dopravni a technické infrastruktury), k zajiSténi bezpe€nosti zemi (zejména z hlediska zajmu
obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimofadnou udalosti zplisobenou ¢innosti ¢lovéka.

B)2.2 ZPRESNENi VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH 0S VYMEZENYCH
V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE A VYMEZENI OBLASTI SE ZVYSENYMI POZADAVKY
NA ZMENY V UZEMi, KTERE SVYM VYZNAMEM PRESAHUJI UZEMi VICE OBCI
(NADMISTNi ROZVOJOVE OBLASTI A NADMISTNi ROZVOJOVE 0SY) (B)

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho rozvoje
Obec Zadovice neni zafazena mezi centra osidleni.

Spravni Gzemi Zadovice nebylo zafazeno do 7adné rozvojové oblasti ani osy, nejbliz&im regionalnim centrem je
Kyjov.

Pro spravni izemi Zadovice nevyplyvaji konkrétni pozadavky.

B)2.3 ZPRESNENi VYMEZENi SPECIFICKYCH OBLASTI VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNiHO
ROZVOJE A VYMEZEN DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTI NADMISTNIHO VYZNAMU (C)

Resené (zemi je zafazeno do specifické oblasti SOB9 dle PUR CR, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Uzemi suchem.

Resené zemi se neni zafazeno do specifické oblasti nadmistniho vjznamu.

B)2.4 ZPRESNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO
ROZVOJE A VYMEZENi PLOCH A KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU, VCETNE
PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY A UZEMNICH REZERV, U PLOCH UZEMNICH REZERV
STANOVENI VYUZITi, KTERE MA BYT PROVERENO (D)

V fe$eném (izemi nejsou vymezeny plochy a koridory vymezené v politice Gzemniho rozvoje CR.
V feSeném Uzemi je vymezena Kyjovska cyklotrasa.
Resenym (zemim neni veden (izemni systém ekologické stability nadregionalniho nebo regionélniho vyznamu.

B)2.5 UPRESNENi UZEMNiCH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRiRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi KRAJE (E)
E4 UZEMNi PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH HODNOT UZEMI

Platny UP respektuje pfirodni hodnoty (zemi zasahujici do k.U. Zadovice. Zména &. 1 UP Zadovice svym
rozsahem i (i¢elem nema vliv na Gzemni podminky k zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdroju na uzemi
obce; prosazuje Setrné formy jejich vyuZivani.

E2  UZEMNi PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE KULTURNICH HODNOT UZEMI

Redeni zmény ¢. 1 UP nema vliv na kulturni hodnoty Gizemi.

E3  UZEMNi PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi
Re$enym Gzemim nejsou vedeny znagené turistické trasy.

Platny UP vytvaFi Gzemni podminky k vyuZti civilizaénich hodnot. Zménou &. 1 jsou civilizaéni hodnoty
respektovany.

B)2.6 STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJINY, VCETNE UZEMNiCH PODMINEK PRO JEJICH
ZACHOVANi NEBO DOSAZENi (F)

Spravni uzemi obce je dle ZUR JMK zafazeno do krajinného celku ¢. 6. Kyjovsko-bzeneckého, jehoz cilovou
kvalitou krajiny je:
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a) Pohledové otevfena zemédélska krajina s mirné az vyrazné zvinénym reliéf s vysSi dynamikou ve
vychodni a severovychodni ¢asti krajinného celku; s pfevazujicimi stfedné velkymi bloky kvalitni orné pldy a ve

vvvvvv

b) Krajina s nizS§im zastoupenim lesnich smi$enych a jehliénatych porostd.

C) Krajina s Cetnymi plochami nelesni zelené ve formé remiz(, skupin dfevin, aleji, bfehovych porost
a stop Clenéni historické pluziny.

Realizaci zaméru zmény ¢. 1 UP Zadovice nebude dotéena.

Reseni zmény ¢. 1 UP nema vliv na pozadavky na uspofadani a vyuziti izemi.

Reseni zmény ¢. 1 UP nema vliv na tkoly pro tzemni planovani.

B)2.7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
AVYMEZENYCH ASANACNICH UZEMI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT (G)

Na spravnim zemi obce Zadovice nevymezuji ZUR JMK Zadné vefejné prospésné stavby.

Na spravnim tzemi Zadovice nevymezuji ZUR JMK zadna vefejné prospésna opatfeni (dale VPO), pro ktera Ize
prava k pozemkim a stavbam, potfebna k uskute¢néni VPO podle zakona ¢. 183/2006 Sb., odejmout nebo
omezit.

ZUR JMK nevymezuji na feseném Gzemi plochy a koridory pro stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu.

ZUR JMK nevymezuji na fe$eném zemi plochy pro asanacni izemi nadmistniho vyznamu.

B)2.8 STANOVENI POZADAVKU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCi A NA
RESENI V_UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI OBCI, ZEJMENA S PRIHLEDNUTIM
K PODMINKAM OBNOVY A ROZVOJE SIDELN STRUKTURY (H)

H.1.  POZADAVKY NA KOORDINACI PLOCH A KORIDORU
Reseni zmény ¢. 1 UP nema vliv na koordinaci izemné planovaci &innosti obce.

H2.  POZADAVKY NA UZEMNi VYMEZENi A KOORDINACI CYKLISTICKYCH TRAS A STEZEK
NADMISTNIHO VYZNAMU
Cyklotrasa nadmistniho vyznamu je v feSeném (zemi stabilizovana.

H.3.  POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMNICH REZERV
Ve spravnim uzemi obce nejsou vymezeny.

B)2.9 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH SE UKLADA PROVERENi ZMEN JEJICH
VYUZITi UZEMNi STUDII (1)

Netyka se feSeného Uzemi.

B)2.10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANiI REGULACNIHO
PLANU ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH
VYUZITi, VCETNE STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU
NEBO NA ZADOST, A LHUTY PRO VYDANI REGULACNIHO PLANU Z PODNETU (J)

Netyka se feSeného Gzemi.

B)3 SOULAD S POZADAVKY VYPLYVAJiCiMI Z UAP

UAP JIHOMORAVSKEHO KRAJE, AKTUALIZOVANE V CERVNU 2020
o urbanisticka zavada; suburbanizace v izemi Metropolitni rozvojové oblasti Brno
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Obecny problém sidelnich aglomeraci, v fe§eném Gzemi neni ovlivnitelny nastroji UP.

Resené Uzemi je hodnoceno jako Uzemi se $patnou dopravni dostupnosti do krajského mésta a izemi ohrozené
vétrnou erozi.

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plisobnosti Kyjov (UAP ORP Kyjov)

LIMITY VYUZITi UZEMi

PH FeSeni zmény & 1 byly provéfeny a aktualizovany limity vyuziti zemi dle UAP 2020, viz graficka &ast
Koordinacni vykres.

PROBLEMY K RESENi V RAMCI UPD ZADOVICE

podpofit potencial rozvoje a posileni sidelni struktury feSeného Uzemi - zejména plochy bydleni

plochy pro bydleni fesit s vazbou na vefejnou infrastrukturu

v UPD upfednostfiovat smigené vyuZiti ploch bydleni umoZAujici integraci ob&anského vybaveni i ploch
podnikatelskych aktivit a tim umoznit rozvoj pracovnich pfilezitosti v misté bydlisté

vymezenim ploch se smienym vyuzitim v UPD umoznit podnikani na pozemcich viastniki

provéfit moznosti vymezeni ploch pro rozsifeni sluzeb vefejného obCanského vybaveni (zafizeni pro
seniory)

provéfit moznosti posileni ploch pro zafizeni s vazbou na rekreacni potencial vinarské turistiky (plochy
pro odstaveni vozidel, rekreaCni infrastruktura, apod.)

respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi

provéfit moznosti zadrzeni vody v krajiné a pro zvySeni podilu vodnich ploch, apod.

identifikovat pozemky s rizikovym sklonem a fesit moznosti protierozni ochrany

fesit koncepci odkanalizovani véetné likvidace odpadnich vod

chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu, zejména prechodové krajinné
struktury (z&humenky, sady) mezi obci a volnou krajinou

vytvaret podminky pro realizaci USES na mistni Grovni

fesit problematiku Uzemi ohrozeného lokalnimi zaplavami

Urbanistické zavady, riziko naruseni hodnot Uzemi

sesuvna uzemi
pomérné rozsahlé plochy poddolovanych Uzemi
mnozstvi znehodnocenych a podvyuzivanych areal(

Dopravni zavady

mala priichodnost krajiny mimo silnice polnimi cestami
chybgjici pési propojeni, cyklotrasy

Hygienické zavady

Nejsou ve spravnim Uzemi vymezeny.

ZAMERY

Nejsou ve spravnim Uzemi vymezeny.

VYVAZENOST PILIRU UDRZITELNEHO ROZVOJE

Uzemni podminky obce byly v rémi oblasti hodnoceny takto:
Pfiznivé Zivotni prostredi

hodnocen zaporné
Hospodafsky rozvoj

hodnocen kladné
SoudrZnost spoleéenstvi

hodnocen zaporné

Z hlediska progresivniho rozvoje Uzemi jsou nékteré vybrané demografické ukazatele méné pfiznivé. Jedna se
zejména o index stafi, vzdélanostni strukturu obyvatel. DosaZena vybavenost sidla vefejnou infrastrukturou
odpovida poétu obyvatel, velikosti a vyznamu.

Pfi zhodnoceni podminek socidlniho pilife se projevuji trendy ve vyvoji struktury regionu, a to zejména
soustavnym pozvolnym ubytkem obyvatel pfirozenou ménou a migraci.

13



B)4 VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY S CiLl AUKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Zména &. 1 UP navrhem zemni studie v lokalité Zahumenice rozviji zaméry Gzemniho planu v plochach bydleni
v rodinnych domech B, intenzifikuje vyuZiti Gzemi, vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
Uzemi. umisténim ploch vefejné zelené parkovi ZP zachovava vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel (izemi.

Zména ¢. 1 UP nemé dopad na hodnoty Gzemi véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a respektuje urbanistickou koncepci s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi. Provéfila a posoudila
potfebu zmény v Gzemi, vefejny zajem na jejim provedeni, pfinos, problémy, rizika s ohledem na vefejné zdravi,
Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani.
Zména ¢&. 1 UP stanovuje podminky pro provedeni zmény v Gizemi, pro umist&ni a uspofadani stavby s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho Uzemi.

Zména ¢. 1 UP stanovuje podminky pro rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj turisticka
infrastruktura.

Zakladnim pozadavkem ochrany nezastavéného uzemi je ochrana pfirodnich hodnot feSeného Uzemi na vSech
Urovnich.

Zména je zpracovana v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a koncepci ochrany nezastavéného uzemi.
Dopini pofizovatel v pribéhu pofizovani zmény UP.

B)5 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Zména &. 1 UP je v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uizemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), v platném znéni, a jeho provadécimi vyhldSkami, zejména s vyhlaskou &. 500/2006 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti,
v platném znéni, a s vyhladkou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, v platném znéni.

Reseni zmény ¢. 1 UP vychazi z platného znéni Gizemniho planu, potieb obce a jejich obyvatel.

B)6  SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

1. Pozadavky zakona €. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisl, a souvisejici predpisy jsou v obecné roviné
respektovany. S ohledem na nizkou intenzitu dopravy se ohrozeni navazujici zéstavby negativnimi vlivy
z dopravy nepfedpoklada.

Ochrana vefejného zdravi, véetng ochrany pred $kodlivymi Uginky hluku a vibraci je zménou & 1 UP
respektovana. V ramci UP jsou ve vyrokové &asti, v kap. 2.2.2. Ochrana zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
prostfedi navrzeny zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi.

2, Pozadavky zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisii jsou
v obecné roviné respektovany. Zména €. 1 nenavrhuje zadnou plochu, ktera by mohla zpisobit zhorSeni ovzdusi.
3. Pozadavky zakona ¢. 239/200 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych

zakontu, ve znéni pozdéjsich predpist, véetné vyhl. 380/2002 Sh., k pripravé a provadéni ukoll ochrany
obyvatelstva jsou v obecné roviné respektovany.

4, Pozadavky zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist jsou v obecné
roviné respektovany.
5. Pozadavky zakona €. 13/1997 Sh. o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu

a vyhl. €. 104/1997 Sb. kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjSich predpisti
jsou respektovany, diléi zmény nezasahuiji do ochranného pasma silnice Il a lll. tfidy (15 m od osy vozovky nebo
osy pfilehlého jizdniho pasu, mimo souvisle zastavéné Uzemi).
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6. Pozadavky zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potrebu a 0 zméné

nékterych zakon( (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpist jsou respektovany:

- ochranné pasmo vodovodnich fadd do prdméru 500 mm - 1,5 m na kazdou stranu od vnéj§iho lice
potrubi,

- ochranné pasmo vodovodnich fadd nad prdmér 500 mm - 2,5 m na kazdou stranu od vnéj§iho lice
potrubi,

- u vodovodnich fadi o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjSiho lice zvySuji 0 1,0 m,

- ochranné pasmo kanalizaénich stok do priméru 500 mm - 1,5 m na kazdou stranu od vnéjSiho lice
potrubi,

- ochranné pasmo kanalizaénich stok nad prdmér 500 mm - 2,5 m na kazdou stranu od vnéjSiho lice
potrubi,

- u kanalizacnich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZzeno v hloubce vétSi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji o 1,0 m,

- dale musi byt respektovan manipulacéni prostor nad pfivodnimi fady - pruh o celkové Sifce 5,0 - 6,0 m
nad trasou pfivodniho vodovodniho a kanalizaCniho potrubi slouZici ke vstupu povéfenych pracovnik
provozovatele vodovodu a kanalizace, véetné provozni techniky, na vySe uvedené pozemky, z dlvodu
provadéni opravy, rekonstrukce ¢&i Udrzby tohoto potrubi.

1. Pozadavky zakona ¢. 254/2001 Sh., vodni zakon a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist jsou respektovany

Spravci vodnich toki mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po pfedchozim
projednani s vlastniky pozemku uzivat pozemk( sousedicich s korytem vodniho toku, a to:

- u drobnych vodnich tokl nejvySe v Sifce do 6 m od biehové ¢ary

8. Pozadavky zakona 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu jsou respektovany:

Zména €. 1 tzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisd.

C) ODUVODNENi UZEMNiHO PLANU DLE § 53 ODST. 5

C)1 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, pfislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n)
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich pfedpisu (dale jen ,zakon o ochrané
pfirody a krajiny*) uplatfiuje k ,Navrhovanému obsahu zmény &. 1 Gzemniho planu Zadovice" stanovisko podle
§ 45i odst. 1 téhoz z&kona v tom smyslu, ze hodnoceny zamér nemuze mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy Natura 2000, které se nachazeji
v pusobnosti Krajského Ufadu Jihomoravského kraje. VySe uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi
z tvahy, ze hodnoceny zamér svou lokalizaci zcela mimo Uzemi prvki soustavy Natura 2000 a svou vécnou
povahou nema potencial zpUsobit pfimé, nepfimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a pfedmét ochrany.

OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivii na Zvotni prostfedi pfislusny dle ust. § 22 pism. d) zakona
0 posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zékona
0 posuzovani vlivi na Zivotni prost fedi neuplatfiuje pozadavek na vyhodnoceni viivii zmény UP Zadovice.

Odlvodnéni:
,Navrhovany obsah zmény izemniho planu Zadovice" nestanovi ramec pro budouci povoleni zamér(i uvedenych

v pfiloze €. 1 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a neni tedy pfedmétem posuzovani ve smyslu
ustanoveni§ 10a zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi.

Viyhodnoceni vlivil navrhu zmény €. 1 na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano.
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C)2 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA,
VCETNE SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO

Podle § 50, odst. 5 nebylo postupovano — nebylo pozadovano posouzeni vliivu zmény na zivotni prostfedi.

C)3 SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Podle § 50, odst. 5 nebylo postupovano — nebylo pozadovano posouzeni vliivu zmény na zivotni prostfedi.

C)4 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

C)4.1 KOMPLEXNi ZDUVODNENi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

Z(stava bez zmény.

C)4.2 KOMPLEXNi ZDUVODNENi URBANISTICKE KONCEPCE
Predmétem zmény ¢&. 1 UP je:
zména Z1-1 provéfeni vymezeni ploch Z3, Z4, Z5, Z6-Bl - bydleni v rodinnych domech a plochy Z11-PV vefejna

prostranstvi a pfipadné upravit dle zpracované Uzemni studie. Sou€asné bude provéfena etapizace
vystavby v téchto lokalitach.

Provéreni se dotyka i plochy Z13-ZP vefejna zelen parkova.
ODUVODNENI RESENiI
Pro pfedmétné plochy byla zpracovana uzemni studie, ktera detailngji rozpracovala koncepci feSeni zastavby.

Resi obsluhu Uzemi vefejnymi prostranstvimi a vefejnou infrastrukturou pii respektovani stavajici TI. Je zruena
plocha Z13-ZP. Nahrazena je plochami vefejné zelené parkové Z24-ZP v severni Casti feSeného Gzemi.

Plocha Z4-Bl je zmen3ena Upravou trasy koridoru vefejnych prostranstvi mimo historickou trasu polni cesty,
rovnobézné s hranici stavajici zastavby.

Plocha Z3-Bl je rozSifena o ¢ast plochy Z4-Bl, polni cestu a ¢ast orné pludy po koridor vefejnych prostranstvi na
severu. Je rozdélena koridorem vefejnych prostranstvi na dvé ¢asti. Vychodni tvofi plochu Z22-BlI.

Dopinén je koridor vefejného prostranstvi 25-PV v trase polni cesty severozapadni Casti feSeného Uzemi
k obsluze tfi RD a propojeni s navrZenou siti vefejnych prostranstvi.

Plocha Z5-BlI z(stava prakticky v nezménéném rozsahu, zmensena o dva realizované RD.
Plocha Z6-BlI z(stava prakticky v nezménéném rozsahu, zmensena o dva realizované RD
US dale vymezuje nové plochy bydleni v rodinnych domech, identifikované jako Z23-BlI.
Plocha je dale doplnéna uzemnimi rezervami R2, R3, R4 a RS.

Zvetsuje se rozsah plochy Z11-PV, ktera obsluhuje vetsi pocet ploch zmen. )
S ohledem na aktualizovanou koncepci US je feSena etapizace vystavby v lokalité, viz kap. 14. STANOVENI

ODUVODNENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE).

Vlymezena a k realizaci pfipravovana je |. etapa, obsahujici lokality Z4, Z3, 223, Z25 a &ast lokalit Z5 a Z11.

Il etapa dle dohody s obci a pofizovatelem obsahuije lokality Z5, Z6 a ¢ast lokality Z11 k obsluze obytnych ploch.
IIl. etapa je tvofena lokalitami 222, Z24 a Casti lokality 211 k obsluze obytnych ploch.

Uzemni rezervy tvofi plochy v severni Casti lokality a jsou tvofeny obytnymi plochami R2, R3, obsluznou
komunikaci R4 a UR pro vefejnou zelefi parkovou RS.

Vzhledem k rozsahu zmény a nepiedvidatelnym problémum pfi vystavbé siti vefejné infrastruktury je pfipustné
zaménit v pofadi zmény Il. a lll.
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zména Z1/2 provéfuje plochy RV — rekreace — vinné sklepy. Definovat pojem vinné sklepy.
ODUVODNENI RESENI
Do kapitoly 16 DEFINICE POJMU vyroku byla doplnéna definice pojmu vinné sklepy.

zména Z1/3 dle pozadavku pofizovatelky byly doplnény plochy pro dopravu vklidu DP, garaze na
pozemcich p.€. 86/3 a 86/4 v k.U. Zadovice.

ODUVODNEN{ RESENI
Byly doplnény.

Byly aktualizovana realizovana Cistirma odpadnich vod vcetné pfijezdné komunikace a koridoru pro kanalizaci
TK4.

C)4.3 KOMPLEXNi ZDUVODNENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

C)4.3.1 KOMPLEXNi ZDUVODNENi KONCEPCE DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

Systém dopravni infrastruktury stanoveny v izemniho planu po zméné &. 1 UP Zadovice se neméni.

C)4.3.2 KOMPLEXNi ZDUVODNENi KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ZASOBOVANI VODOU
Koncepce zasobovani vodou se neméni.
ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Koncepce odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod se neméni. Odkanalizovani véetné Cistirny odpadnich vod bylo
realizovano.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovani elektrickou energii se neméni.
ZASOBOVANI PLYNEM

Koncepce zésobovani plynem se neméni.
ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem se neméni.

SPOJE, TELEKOMUNIKACE

Koncepce se neméni.

C)4.3.3 KOMPLEXNi ZDUVODNENi KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENi

Koncepce se neméni.

C)4.3.4 KOMPLEXNi ZDUVODNENi KONCEPCE PLOCH VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pro navrhovou &ast zmény €. Z1-1 je dle platné legislativy (§7 vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni) potfeba
vymezit minimalné 1525 m? ploch vefejnych prostranstvi (odpoginkové plochy pro oddych a setkavani ob¢and,
bez pozemnich komunikaci); navrZzenym feSenim jsou vymezena o vyméfe 2461 m? jako vefejna zeled parkova
Z24.

C)5 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné Uzemi je, vzhledem k charakteru zastavby vyuzito uéelné, nevyskytuji se zasadni nedostatky
v urbanistické strukture. Zménou bylo aktualizovano ve smyslu platné legislativy.

Zména €. Z1-1 feSi konceptné rozvojovou lokalitu pro bydleni v RD v dlouhodobém horizontu, v pfesné
stanovenych etapach.
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D) ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU DLE PRIiLOHY €. 7 VYHLASKY
C. 50012006 SB.

D)1 KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU Vv UZEMi

Predmétem zmény &. 1 UP je dil&i zména jejiz rozsah a lokalizace nevyvola potfebu koordinace vyuzivani tzemi
se sousedicimi obcemi z hlediska SirSich Uzemnich vztahu.

D)2 VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE
ZKRACENYM POSTUPEM, VYHODNOCENi SOULADU

Zména €. 1 UP Zadovice je zpracovana na zakladé ,Vypisu z usneseni z 1. zasedani Zastupitelstva obce
Zadovice*, konaného dne 12. 2. 2021 v zasedaci mistnosti OU Zadovice.

D)2.1 SE SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJSi VARIANTY A PODMINKAMI K JEJi
UPRAVE V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA

Navrh obsahu Zmény ¢&. 1 UP Zadovice neobsahoval varianty feseni.

D)22 S POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU UZEMNiHO PLANU V PRiPADE POSTUPU
PODLE § 51 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Dle tohoto odstavce nebylo postupovano.

D)2.3 S POKYNY PRO PREPRACOVANi NAVRHU V PRiPADE POSTUPU PODLE § 53 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA

Dle tohoto odstavce nebylo postupovano.

D)2.4 S POKYNY K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 54
ODST. 3 STAVEBNiHO ZAKONA

Dle tohoto odstavce nebylo postupovano.

D)2.5 S ROZHODNUTIM O PORIZENi UZEMNIHO PLANU NEBO JEHO ZMENY A O JEJiM
OBSAHU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Dle tohoto odstavce nebylo postupovano.

D)3 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
VZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Nejsou vymezeny.

D)4 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENi

Zména &. 1 nevymezuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v ZUR.
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D)5 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

D)5.1 VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Navrhované feseni zmény &. 1 vymezuje zastavitelné plochy na zemédélské ptidé. Reseni ma dopad do ploch
ZPF.

POUZITA METODIKA

Viyhodnoceni pfedpokladanych dasledkl na zemédélsky pudni fond je provedeno ve smyslu zakona
€. 334/1992 Sb., vyhlasky ¢. 271/2019 Ministerstva Zivotniho prostiedni, kterou se stanovuji postupy k zajisténi
ochrany zemédélského pudniho fondu. Pfifazeni jednotlivych tfid ochrany kddim BPEJ respektuje vyhlasku
¢. 48/2011 Sb.

Pfi vyhodnoceni jednotlivych lokalit byla pouzita aktuaini katastraini mapa. Druhy pozemkU a rozsah zemédélské
pudy odpovida udajim zkatastru nemovitosti. Kvalita zemédélské pldy byla uréena dle podkladu BPEJ
poskytnutych z lzemné analytickych podkladii ORP Kyjov.

ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI
DOKUMENTACE, UDAJE O CELKOVEM UHRNU ZABORU ZPF

Vyhodnoceny jsou rozvojové plochy s dopadem do zemédélského pldniho fondu. Clenény jsou identicky v celé
dokumentaci. V pfipadé, Ze se néjaka lokalita nenachazi v tabulce vyhodnoceni zaboru ZPF na konci kapitoly, je
uvedena v tabulce ploch bez dopadu do ZPF, ktera je uvedena v tabulce nasledujici za tabulkou vyhodnoceni
zaboru ZPF.

1 zastavitelné plochy
BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pldniho fondu pfi tzemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky &lenéné do tfid ochrany. Kvalita zemédélské pudy je na Uzemi obce nadpriméma.
Zastavéné Uzemi se nachazi na pdé I. a Il. tfidy ochrany, pouze v jizni &asti obce se nachazi niz§i tfida ochrany.
Z hlediska rozvojovych aktivit neni proto mozné vyuzit pro rozvoj obce pouze zemédélské pudy nizSich bonit,

vvvvvv

koncepéné vhodné pro rozvoj. Platny Gzemni plan sméfuje rozvoj obce na zemédélskou pdu vyssi tfidy ochrany
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a zména ¢&. 1 navazuje na tuto urbanistickou koncepci tzemi.

UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE PRVOVYROBY

Zména €. 1 nenarusi arealy a objekty zemédélské vyroby v Uzemi.

USPORADANi ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKOVE UPRAVY

Zména €. 1 nenarusi usporadani zemédélského pldniho fondu

OPATRENI K ZAJISTENI EKOLOGICKE STABILITY, PROTIEROZNi OPATRENI

Redeni zmény ¢. 1 nezasahuje do vymezeného USES nebo jinak nenaruduje prvky ekologické stability v (izemi.
SiT ZEMEDELSKYCH UCELOVYCH KOMUNIKACI

Neni zménou €. 1 naruSena.

INVESTICE DO PUDY

Nejsou zménou €. 1 naruseny.

ODUVODNENi VHODNOSTI NAVRZENEHO RESENi V POROVNANI S JINYMI MOZNYMI VARIANTAMI

Zména ¢. 1 vymezuje zastavitelné plochy na severovychodnim okraji obce v navaznosti na zastavéné uzemi,
plochy se nachazi na Il. tfidé ochrany ZPF, lokalita je jako rozvojova uvazovana v dlouhodobém horizontu.
Koncepce ploch vychazi z Gizemni studie. VyuZita je &ast ploch z platného UP, dle studie se méni urbanisticka
koncepce lokality a na severu je koncepce rozSifena o plochu bydleni a sidelni zeleng, &ast vefejného
prostranstvi a uzemni rezervy. Byla upravena rozloha ploch bydleni a vefejného prostranstvi. Vzhledem
k vychazeni zjiz zpracované izemni studie a platného UP nebyly brany v Gvahu jiné lokality. Celkova plocha
zaboru ¢ini 4,4 ha, z toho v8ak 3,8 ha se nachazi na zastavitelnych plochach vymezenych v platném UP a pouze
0,6 ha tvofi nové plochy. Uzemni rezervy se jako zabor nevyhodnocuiji. Cést zastavitelnych ploch bydleni byla jiz
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stabilizovana, platny uzemni plan navrhuje celkem 4,6 ha ploch bydleni a smiSenych obytnych, po zméné ¢. 1
bude celkova rozloha téchto ploch Cinit 4 ha, tudiz nedochazi k navySeni celkove vymery ploch nad ramec
platného UP.

Vzhledem k vymezeni ploch Z3, Z4, Z5 a Z6 a Z22 v platném UP (méni se pouze koncepce a rozloha, plocha
Z2?2 vznikla rozdélenim puvodni plochy Z3 na dvé z diivodu vymezeni vefejného prostranstvi pro obsluhu lokality)
neni nutné podle §4 odst. 5 ) zakona €. 334/92 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni (dale jen ,zékon o ochrané
ZPF*) pro tyto plochy prokazovat vefejny zajem pro odnéti zemeédélské pldy ze ZPF.

ZDUVODNENI KONCEPCE RESENi, PROKAZANi VEREJNEHO ZAJMU

identifikace navrhovany zplisob vyuziti czjll:g;z(iz) ztohovt(Frige')z ochrany Plochy 223’ 724 a &ast vefejného pl’OSt ranstvi
I I ;v11 navaz’uji na zastavitvt_avlnl(? Qz_emi vyme,zené

| ot | | o | | B P S e e
Z5 | amnsomen | 020 | 0| 02104 | B oot o navasjena acivens
e | Foersie oo | o oo | et Vi Kot seniits

zastavéného Uzemi a vjeho okoli je zabor
téchto kvalitnich pld nevyhnutelny. Dostupné bydleni je jednou ze zéakladnich potfeb obyvatelstva a jeho
navrZeni v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a ob&anskou vybavenost je preferovanym feSenim nez napfiklad
vytvafeni exklav samostatného osidleni na zemédélské pudé nizsi tfidy ochrany. VySe uvedené skuteCnosti
pfedstavuji vefejny zajem pfevazujicim nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Platny UP Zména ¢&. 1

Vyuziti ploch, které byly pro potfeby rozvoje sidla organem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny v dosavadni schvalené
dokumentaci:

Z ploch odsouhlasenych v platném Uzemnim planu byly pfevzaty plochy Z3, Z4, 75, Z6, 7222 a Z11, byla vSak
upravena jejich rozloha ¢i zménéno funkéni vyuziti dle nové koncepce lokality.

Dosavadni vyuZiti ploch nezemédélské pldy v feSeném Uzemi: Zména €. 1 nenavrhuje zastavitelné plochy na
nezemédélské pldé. V zastavitelné ploSe Z3 se nachazi zemédélska stavba na nezemédélské pldé.
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Vyuziti zemédélské pddy na nezastavénych Gastech stavebnich pozemk( a enkldv zemédélské pudy
v zastavéném Uzemi: Neni zménou &. 1 navrzeno.

Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk: Neni zménou &. 1 navrZeno.

Dusledky navrhovaného feSeni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2 zékona ¢.
114/1992 Sb. v platném znéni co nejméné narusena krajina a jeji funkce: Neni zménou €. 1 naruseno.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomérd a stavajicich melioraénich zafizeni v izemi: Nejsou zménou €. 1
naruseny.

Kvalita zemédélské pudy dle tfid ochrany: je uvedena v pfilozené tabulkové ¢asti.
ETAPIZACE

Je navrZena etapizace, viz kap.14

D)5.2 VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI LESA

Navrhované feSeni zmény €.1 vymezuje zastavitelné plochy bez dopadu do ploch PUPFL. Plochy se nachazi
mimo vzdalenost 50 m od okraje lesa.
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D)5.3 TABELARNi VYHODNOCENI JEDNOTLIVYCH LOKALIT

ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

il mforgmce
P A . vymery . existenci | .
Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) zaboru, na informace o informace
. | souhrn - . . staveb k
T NS celkova wWmé které bude existenci AT podle
[ wyuziti vymeéra Z)a{\bo:t}ll provedena | zavlah/odvodnéni I ustanoveni poznamka*
[P Y (ha) (ha) rekultivace (meliorace bez p fed § 3 odst. 1
na rozliseni) eprozm' pism. g)
I, I n V. V. zen)edelskou S —
pudu (ha) vody
) prevzato z UP, zména koncepce a rozlohy,
z3 Bl | 08827 | 0,8682 08682 ne &ast zména funkéniho vyusiti
74 Bl 0.4998 | 04998 0.4998 ne ) prevzato z UP, zména koncepce a rozlohy,
! ! ! ¢ast zména funkéniho vyuziti
) prevzato z UP, zmé&na koncepce a rozlohy,
25 Bl | 0.6602 [ 0,6602 0,6602 ne st zména funkéniho vyusiti
76 Bl 0.2793 | 0.2793 02793 ne i prevzato z UP, zména rozlohy, &ast
! ! ! stabilizovana
792 Bl 04714 | 0.4714 0.4714 ne ) prevzato z UP, zména koncepce a rozlohy,
’ ' ' ¢ast zména funkéniho vyuziti
Z23 Bl 0,2704 | 0,2704 0,2704 ne - nova plocha
celkem BI 3,0638 | 3,0493 0,0000 3,0493 0,0000 0,0000 0,0000
711 PV 11537 | 11537 11537 ne ) Cast prevzata z UP, zména koncepce,
’ ' ' zvétSeno
celkem PV 1,1537 | 1,1537 0,0000 1,1537 0,0000 0,0000 0,0000
724 zP 0,2461 | 0,2461 0,2461 ne - nova plocha, ¢ast zména funkéniho vyuziti
celkem ZP 0,2461 | 0,2461 0,0000 0,2461 0,0000 0,0000 0,0000
CELKEM 4,4636 | 4,4491 0,0000 4,4491 0,0000 0,0000 0,0000

PLOCHY BEZ DOPADU DO ZPF NEBO PUPFL

oznaceni navrzené celkova
plochy vyuziti vyméra (ha)

Z25 PV 0,0941

CELKEM 0,0941
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E)

ROZHODNUTIi O NAMITKACH UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY €. 1

UZEMNIHO PLANU A JEJICH ODUVODNENI

Navrh rozhodnuti o namitkach podie ust. § 55b a podle ust. 52 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona

Namitka €. 1

Vodovody a kanalizace Hodonin, a. s., Purkynova 2/2933, 695 11 Hodonin, ¢.j.: 2/T/23/126
ze dne 20.2.2023

Zadovice -Verejné projednani navrhu Zmény ¢.1 UP obce

Ke zméné ¢.1 sdélujeme nasledujici:

1.

Zména Z1/1 provéreni vymezeni ploch Z3, Z4, Z5, Z6 - Bl bydleni v RD a plochy Z11 - PV vefejna
prostranstvi a pripadné upravit dle zpracované Gzemni studie.

U novych lokalit je nutno feSit odvadéni destovych vod prednostné zasakovanim v misté vzniku na
pozemcich rodinnych domt nebo jimanim do retencnich nadrZi. Pokud nebudou destové vody z
vefejnych zpevnénych ploch odvadény samostatnou kanalizaci do toku, bude nutno stavajici kanalizaci
kapacitné pfepocitat aZ po nejblizsi odlehéovaci komoru véetné.

Odkanalizovani novych lokalit vzajemné zkoordinovat s jiz zpracovanou PD ,Zéadovice-odkanalizovani
obce" zpracovanou firmou Artesia s.r.o. Ratiskovice. Uzemni studie doporucujeme pfedem projednat.
Velikost zpevnénych ploch volit tak, aby bylo vyfeSeno vyuZivani, vsakovani nebo odvadéni srazkovych
vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch ve smyslu poZadavki ust. §20 a 21 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. 0 obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemi.

Extravildnové vody odvést mimo kanalizacni sit' budto samostatnou destovou kanalizaci nebo zabranit
vtoku do kanalizace vhodnymi protierozni opatfenimi a zasakovanim.

Vodovodni fad pfednostné navrhnou v zeleni, pfipadné chodniku, mimo vozovky a parkovaci plochy - V

navrhovanych zastavitelnych plochach je nutno situovat zastavbu min. 1,6 m od vnéjsiho lice
vodovodniho potrubi v souladu s jeho ochrannymi pasmy.

Opravit terminologii u pfivodniho vytlaéného fadii do vodojemu Zadovice 2 x 400 m3, zésobovaciho vodovodniho
fadu z VDJ a pfivodniho fadu do obce Moravany, tyto fady jsou dle limitt fady 1. kategorie.

2.

Je doplnén koridor vefejného prostranstvi 25-PV

koridor doplnit aZ po p.¢.266

3. Zména Z1/2 provéfuje plochy rekreace vinné sklepy

4, Zména Z1/3 dopinény plochy pro dopravu - garaze - tyto je nutno situovat mimo ochranné pasmo

vefejné kanalizace

5. Je navrzen vodovodni fad pro pfipojeni obce na vodojem - vymezen koridor TK2 - -nad timto
vodovodnim fadem nelze umistit interakcni prvek IP11, umistovani zarizeni v ochranném pasmu je
v rozporu se zékonem €.76/2006 Sb. Stromy je nutno situovat mimo ochranné a manipulaéni
pasmo.

6. Nadale je nutné respektovat pripominky uvedené k vefejnému projednani UP vydané pod zn.

2[TN7/2523 ze dne 27.7.2017:

Vefejny vodovod a kanalizace jsou vefejné - prospédné stavby, které je nutno piné respektovat véetné
ochrannych a manipulaénich pasem.

Zejména je nutno respektovat pfivodni vodovodni fady, které slouzi k hromadnému z&sobovéni pitnou
vodou pro skupinu obci a mést (skupinovy vodovod) a kanalizacni sbérace a kanalizacni vytlaky pro
odvedeni splaskovych vod na COV.

Vyse uvedené pfivodni fady jsou dle limitu fady 1.kategorie.
Zasobovani vodou a odkanalizovani musi byt v souladu s platnym PRVK Jihomoravského kraje.
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S Uzemni rezervou pro VDJ Zadovice 2x400 m3, CS Zadovice a piivodni vytlaény fad do vodojemu
a zasobovaci fad z vodojemu souhlasime. Pfivodni fad pro Moravany je nutno odsouhlasit s obci
Moravany.

Je nutno respektovat ochranna pasma dle zakona ¢.76/2006 Sb., kterym se méni zakon 274/2001
Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu.

Dale musi byt respektovan manipulaéni prostor nad privodnimi fady (pruh o celk. Sifce 5,0 - 6,0 m
nad trasou pfivodniho vodovodniho a kanalizaCniho potrubi slouZici ke vstupu povéfenych pracovniku
provozovatele vodovodu a kanalizace, véetné provozni techniky, na vySe uvedené pozemky, z divodu
provadéni opravy, rekonstrukce ¢i Udrzby tohoto potrubi.

Vodni plochy a protierozni prvky (poldry, biokoridory apod.) navrhnout mimo vySe uvedena ochranna
a manipulaéni pasma.

Nové plochy pro bydleni, vyrobni a zemédélské plochy situovat rovnéz mimo vyse uvedena ochranna
a manipulaéni pasma. Inzenyrské sité musi ziistat i nadale na verejné pristupnych pozemcich.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ad1. Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Nakladani s vodami bude feSeno v souladu s platnou legislativou.

Vodovodni fady jsou pfednostné navrhovany v plochach vefejnych prostranstvi.

Ad2. Namitce se nevyhovuje.

Plocha vefejnych prostranstvi - PV — Z25 je vymezena pro realizaci mistni komunikace, ktera ma reSit obsluhu
navazujici zastavitelné plochy Z3 a sou¢asné stavajicich vinnych sklepd.

Pozemek p.¢. 266 v k.U. Zadovice lezi v zastavéném Uzemi a je obslouzen stavajici mistni komunikaci a také
stavajici technickou infrastrukturou. V' zastavéném (zemi je plocha vefejnych prostranstvi stabilizovana, je tedy
nadbytecné zde vymezovat zastavitelnou plochu pro stejny tcel.

Ad3. Bez pfipominek.

Ad4. Jedna se o stabilizovanou plochu - stavajici garaZe (oprava stavu).

Ad5. Namitce se nevyhovuje. Koridor TK2 neni feSen zménou tizemniho planu.

Konkrétni umistovani staveb je pfedmétem nasledujiciho fizeni vedeného pfislusnym stavebnim aradem.
Spole¢nost Vodovody a kanalizace Hodonin, a.s. bude tcastnikem fizeni.

Ad6. V soucasné dobé se pofizuje navrh Zmény é.1 UP Zidovice, k tomuto navrhu uplatiiuji DO
stanoviska, opravnéni investofi a vlastnici pozemku namitky a ostatni uplatiiuji pfipominky. O namitkach
bude rozhodnuto, pfipominky budou vyhodnoceny, vSechno budou souéasti odiivodnéni zmény ¢.1 UP
Zadovice.

Ptipominky uplatnéné k névrhu nového UP Zédovice byly vyhodnoceny v ramci pofizovéni nového UP, nelze se
k nim tedy odkazovat zpétné.

Namitky ve smyslu § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona

ozn. gg.tum subjekt obsah zp::(ailglateli
51 Cj.2TI23/126 Vodovody a Zadovice-Vefejné projednani navrhu Zmény é.1 UP obce
Datum: kanalizace Ke zméné ¢.1 sdélujeme nasleduiici:
20.2.2023 Hodonin, &S| 5éna Z1/1 provéteni vymezeni ploch Z3, Z4, Z5, Z6 - Bl bydleni v RD a plochy Z11 -
Purkyfiova PV vefejna prostranstvi a pfipadné upravit dle zpracované Gzemni studie.
(23559?? Hodonin u ni(vych lokalit je nutno feSit odvadéni destovych vod pfednostné zasakovanim v misté
vzniku na

pozemcich rodinnych domd nebo jimanim do retenénich nadrzi. Pokud nebudou destové
vody z vefejnych zpevnénych ploch odvadény samostatnou kanalizaci do toku, bude nutno
stavajici kanalizaci kapacitné pfepocitat aZ po nejblizsi odlehcovaci komoru véetné.

Odkanalizovani novych lokalit vzajemné zkoordinovat s jiz zpracovanou PD ,Z4dovice-
odkanalizovéni obce" zpracovanou firmou Artesia s.r.o. Ratiskovice. Uzemni studie
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ozn.

¢.j.
datum

subjekt

obsah

pokyny
zpracovateli

doporucujeme pfedem projednat.

Velikost zpevnénych ploch volit tak, aby bylo vyfeSeno vyuZivani, vsakovani nebo
odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch ve smyslu poZadavku
ust. §20 a 21 vyhlasky ¢.501/2006 Sh. o obecnych poZadavcich na vyuZivani tizemi.

Extravilanové vody odvést mimo kanalizacni sit budto samostatnou deStovou kanalizaci
nebo zabrénit

vtoku do kanalizace vhodnymi protierozni opatfenimi a zasakovanim.

Vodovodni fad pfednostné navrhnou v zeleni, pfipadné chodniku, mimo vozovky
a parkovaci plochy.

-V navrhovanych zastavitelnych plochach je nutno situovat zastavbu min. 1,5 m od
vnéjsiho lice vodovodniho potrubi v souladu s jeho ochrannymi pasmy.

-Opravit terminologii u pfivodniho vytlaéného fadii do vodojemu Zadovice 2x400 m3,
zasobovaciho vodovodniho fadu z VDJ a pfivodniho fadu do obce Moravany, tyto fady
jsou dle limitu fady 1.kategorie

Je doplnén koridor vefejného prostranstvi 25-PV
koridor doplnit aZ po p.¢.266

Zména Z1/2 provéruje plochy rekreace vinné sklepy Zména Z1/3 dopinény plochy
pro dopravu - garaze -

tyto je nutno situovat mimo ochranné pasmo vefejné kanalizace
Je navrzen vodovodni fad pro pFipojeni obce na vodojem - vymezen koridor TK2 -

-nad timto vodovodnim fadem nelze umistit interakcni prvek IP11, umistovani zafizeni v
ochranném pasmu je v rozporu se zakonem ¢.76/2006 Sh. Stromy je nutno situovat
mimo ochranné a manipulaéni pasmo.

Nadale je nutné respektovat pfipominky uvedené k vefejnému projednani UP vydané pod
zn. 2/TI17/2523 ze dne 27.7.2017:

Vefejny vodovod a kanalizace jsou vefejné - prospéSné stavby, které je nutno plné
respektovat véetné ochrannych a manipulacnich pasem.

Zejména je nutno respektovat pfivodni vodovodni fady, které slouzi k hromadnému
zasobovani pitnou vodou pro skupinu obci a mést (skupinovy vodovod) a kanalizaéni
sbérace a kanalizaéni vytlaky pro odvedeni splagkovych vod na COV.

Vyse uvedené pfivodni fady jsou dle limita fady 1.kategorie.

Zasobovani vodou a odkanalizovani musi byt v souladu s platnym PRVK Jihomoravského
kraje.

S (izemni rezervou pro VDJ Zadovice 2x400 m3, CS Zadovice a pivodni vytlaény fad do
vodojemu a zasobovaci fad z vodojemu souhlasime. Pfivodni fad pro Moravany je nutno
odsouhlasit s obci Moravany.

Je nutno respektovat ochranna pasma dle zakona €.76/2006 Sb., kterym se méni zakon
274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu.

Dale musi byt respektovan manipulaéni prostor nad pfivodnimi fady (pruh o celk. Sifce
5,0 - 6,0 m nad trasou pfivodniho vodovodniho a kanalizaéniho potrubi slouzici ke vstupu
povéfenych pracovnikli provozovatele vodovodu a kanalizace, véetné provozni techniky,
na vySe uvedené pozemky, z dlivodu provadéni opravy, rekonstrukce i Udrzby tohoto
potrubi.

Vodni plochy a protierozni prvky (poldry, biokoridory apod.) navrhnout mimo vyse
uvedena ochranna a manipulaéni pasma.

Nové plochy pro bydleni, vyrobni a zemédélské plochy situovat rovnéz mimo vyse
uvedena ochranna a manipulaéni pasma. Inzenyrské sité musi zistat i nadale na
verejné pristupnych pozemcich.
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F) VYHODNOCENi PRIPOMINEK UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY

(@l
-

UZEMNIHO PLANU

Vyhodnoceni stanovisek DO ve smyslu ust. § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 stavebniho zakona

ozn. | G- subjekt obsah AT
datum zpracovateli
1 CJ: Krajsky ufad ,Navrh zmény &. 1 Gizemniho planu Zadovice* — koordinované stanovisko ve smyslu
39777/2023 Jihomoravského | § 4 odst. 7 a § 55b odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
Datum: kraje stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (stavebni zakon)
8.3.2023 Odbor
Uzemniho Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho pléanovéni a stavebniho fadu
planovani a (OUPSR), obdrzel dne 13.01.2023 ozndmeni o konani vefejného projednani
stavebniho Fadu | (zkraceny postup pofizovani) ,Navrhu zmény & 1 Gzemniho planu (UP) Zadovice"
Zerotinovo ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zakona, které se konalo dne
namésti 3/5 01.03.2023 v prostorach na OU Zadovice.
601 82 Brno
OUPSR vydava za krajsky (fad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona
koordinované stanovisko:
A) stanovisko odboru Zivotniho prostredi (OZP)
,Navrh zmény &. 1 UP Zadovice* Zadovice pofizuje Méstsky ufad Kyjov, odbor
zivotniho prostfedi a Uzemniho planovani, zpracovalo ho Urbanistické stfedisko
Brno, spol. s r.o.
,Navrh zmény &. 1 UP Zadovice* fesi:
222 - bydleni v rodinnych domech BI,
223 - bydleni v rodinnych domech BI,
724 — vefejna zeler parkova ZP,
225 - plocha vefejnych prostranstvi PV,
R2, R3 - Gzemni rezerva - bydleni v rodinnych domech,
R4 - uzemni rezerva — plocha vefejnych prostranstvi,
R5 — Uzemni rezerva — vefejna zelen parkova,
definice pojmu ,vinné sklepy*,
aktualizace zastavéného Uzemi.
Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné
pfisluSny ufad podle ust. § 29 zakona ¢&. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni
pozdéjsich predpisti k ,Navrhu zmény . 1 UP Zadovice* uplatiiuje nasledujici
stanoviska:
1. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*):
Organ ochrany ZPF posoudil pfedmétny navrh zmény Gzemniho planu z hlediska
zajm{ ochrany zemédélského pldniho fondu a jakozto doteny spravni organ dle | Souhlas.
ust. § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF uplatiiuje v souladu s ust. § 5 odst. 2
zakona o ochrané ZPF
souhlasné stanovisko
k predlozenému ,Navrhu zmény &. 1 UP Zadovice*.
Své stanovisko organ ochrany ZPF zdivodiuje nasledovné:
U predlozenych navrhovych ploch zmény &. 1 UP Zadovice byla textovou &asti
odlivodnéni  prokdzana fadnym  zpdsobem nezbytnost navrhovaného
nezemédélského vyuZiti. Nebyl shledan zasadni rozpor se zakladnimi z&sadami
ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona o ochrang ZPF a proto Ize zménu UP
akceptovat. Bez
pfipominek
2. Z hlediska zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisu:
Z hlediska pfislusnosti podle § 77a odst. 4 pism. 0) a z) vySe uvedeného zakona
nema spravni organ k ,Navrhu zmény ¢&. 1 UP Zadovice* pFipominky.
3. Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich | Bez
predpisU: pfipominek

OZP jako dot&eny organ ochrany ovzdusi piislusny dle ust. § 11 odst. 2 pism. a)
zakona €. 201/2012 Sh., o0 ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist uplatiiuje
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k ,Navrhu zmény & 1 UP Zadovice" stanovisko v tom smyslu, Ze vyroba
(zemédeélska a jind) bude umisténa tak, aby emise z téchto vyrob nezasahovaly do
obytné zastavby a neobtéZovaly zejména zapachem.

4. Z hlediska zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonu (vodni
zakon), ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,vodni zakon®):

Dotéenym vécné a mistné pfislusnym vodopravnim Gfadem k uplatiovani
stanovisek k Uzemnimu planu je dle § 106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni tfad
prvni instance, tj. obecni Ufad obce s rozSifenou plsobnosti v misté pozadované
ginnosti nebo stavby, v daném pripadé se jedna o Méstsky (iad Kyjov, OZPUP.

5. Z hlediska zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych
zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu:

K ,Navrhu zmény €. 1 UP Zadovice" neni OZP vécné pfisluSny organ statni spravy
lesd.

6. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani viivi na Zivotni
prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon"):

OZP jako dot&eny organ posuzovani viivi na Zivotni prostfedi pfislu$ny dle ust. §
22 pism. d) zakona k ,Navrhu zmény &. 1 UP Zadovice* nema pFipominky.

7. Z hlediska zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych
vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpist,
(zékon o prevenci zavaznych havarii):

OZP jako dotgeny organ prevence zavaznych havarii prislusny dle ust. § 49 zakona
0 prevenci zavaznych havarii uplatiiuje k ,Navrhu zmény &. 1 UP Zadovice"
stanovisko dle ust. §55b odst. 2 stavebniho zakona v tom smyslu, Ze pfi
uplatfiovani zmény &. 1 UP Zadovice neni potfeba zohledfiovat z hlediska zakona &.
224/2015 Sb. zadna ploSna omezeni. V zajmovém Uzemi neni stanovena zéna
havarijniho planovani, respektive zde neni evidovan zadny provozovatel zarazeny
do skupiny “A” a ani do skupiny “B”.

8. Z hlediska zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech (dale jen ,zakon o odpadech®) a
obecné zavazné vyhlasky Jihomoravského kraje €. 1/2016, kterou se vyhlaSuje
zavazna &ast Planu odpadového hospodéfstvi Jihomoravského kraje 2016 —2025:
OZP jako dot&eny organ odpadového hospodafstvi prislusny dle ust. § 102 odst. 1
zakona o odpadech k prediozenému ,Navrhu zmény &. 1 UP Zadovice* nema
pfipominky.

Soucasné krajsky ufad upozoriiuje na kompetenci obecniho Ufadu obce s
roz§ifenou plisobnosti dle ust. § 146 odst. 1 pism. ) zakona o odpadech.

OZP mimo ramec vy$e uplatnénych stanovisek pozaduje, aby v pfipadnych dalsich
fazich projednavani pfedmétné Uzemné planovaci dokumentace byly vSechny
zmény feSeni provedené od vefejného projednani v textové Casti ,Navrhu zmény ¢.
1 UP Zadovice" zfetelné vyznadeny.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD), jako
dotceny organ z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy uplatiiuje za pouZiti ustanoveni §
4 odst. 2 stavebniho zakona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona €.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni (dale jen zakon o PK) v
fizeni dle § 55b odst. 2 stavebniho zakona nasledujici stanovisko k navrhu zmény
UPa
souhlasi
s feSenim silnic II. a lll. tfidy bez poZadavku.

Odlvodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a § 40 odst. 3 pism.
f) zakona o PK uplatriuje jako vécné a mistné pfislusny dotCeny organ stanovisko k
Uzemné planovaci dokumentaci a zavazné stanovisko v Gzemnim fizeni z hlediska
feSeni silnic I1. a llIl. tfidy.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Bez
pfipominek

Bez
pfipominek

Souhlas.
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Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢c zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjSich predpist uplatiiuje krajsky Ufad stanovisko k Gzemné planovaci
dokumentaci pro Uzemi, ve kterém je pamatkova zéna nebo nemovitd kulturni
paméatka, nejde-li o plsobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c). V
daném pfipadé tedy nejsou dotéeny z&jmy v kompetenci Krajského ufadu
Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkové péce.

2 Ministerstvo Nevyjadfili
Zivotniho se
prostiedi
Odbor  vykon
statni spravy VII
Mezirka 1
602 00 Brno

3| Cimv-717e- Ministerstvo Vyjadreni k navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Zadovice

15/0SM-2016 vnitra k &j.: 0ZPUP5233/127 ze dne 12. 1. 2023
Datum: Odpor spravy Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona
3.3.2023 majetku ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
P.0.BOX pozdéjich predpisti a § 36 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.
155/0SM V souladu s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 zakona ¢.183/2006 Sb., o (zemnim
14021 Prahad | . . . L | Bez
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjich predpist, Vam pfipominek.
sdélujeme, Ze se v lokalité Uzemniho planu Zadovice nenachazi Gizemi vymezené
Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 175 odst. 1 zakona &.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisl a § 36 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.
Vyyjadreni je vydavané za organizaéni slozku Ministerstvo vnitra CR, 10:00007064,
Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34

4 Ministerstvo Nevyjadfili
obrany se
Sekce
nakladani s
majetkem
Odbor ochrany
Gzemnich zajmd
Tychonova 1
160 01 Praha 6

5 Cj. Ministerstvo Stanovisko k navrhu Zmény & 1 Uzemniho planu Zadovice pro vefejné

MPO 8390/2023 primyslu a projednani pofizované zkracenym postupem
Datum: obchodu ZAVAZNA CAST
17.1.2023 Na Frantisku 32 | pinisterstvo pramysiu a obchodu z hlediska piisobnosti ve véci ochrany a vyuzivani
MO15Praha 1 | orostneho bohatsti, na zakladé § 15 odst. 2 zékona & 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist, a v
souladu s § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpis(, vydava
k navrhu vySe uvedené izemné planovaci dokumentace nasledujici stanovisko:
S navrhem Zmény &. 1 UP Zadovice souhlasime. Souhlas.

ODUVODNENI

Zména ¢&. 1 UP respektuje nerostné bohatstvi na (zemi obce a do chranéného
loZiskového tzemi (CHLU) pro dobyvani ropy & 24430000 VIko$, vymezeného
jihozapadné od sidla, ani do vyhradniho loziska lignitu €. 3139200 Jezov - Pokrok -
Barbora 2, zasahujiciho do vychodniho okraje katastru, nenavrhuje Zadné
rozvojové plochy. Jinak se celé Uzemi obce nachazi v priizkumnych Uzemich pro
ropu a zemni plyn &. 040008 Svahy Ceského masivu, &. 040005 Videfiska panev
VIl a &. 220003 Videriska panev IX, ta viak nepfedstavuji zadny limit vyuZiti Gzemi,
stejné jako plocha ostatniho prognoézniho zdroje ropy €. 9365300 JeZov, zasahujici
do severniho okraje katastru (ta oviem rovnéZ neni navrhem Zmény & 1 UP
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dotCena).

Upozorfiujeme, Ze v pfipadé nasledujici zmény UP, ktera by se tykala Gzemi pod
vyhradnim loZiskem & CHLU, budeme pozadovat jejich vyjmuti z nepfipustného
vyuziti staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro téZbu nerosti u ploch nezastavéného
Uzemi, aby nebylo znemoznéno ¢i ztizeno dobyvani lignitu, potazmo ropy v téchto
prostorech v budoucnu.

Ministerstvo dopravy
Odbor 210

Nabf. L. Svobody
12/22

110 15 Praha 1

Nevyjadfili
se

Cj.

07PUP11945/230zp-

sek

Datum:
30.1.2023

Méstsky urad
Kyjov

Odbor zivotniho
prostredi a
Uzemniho
planovani
Oddéleni
Zivotniho
prostiedi
Masarykovo

nam. 30
697 01 Kyjov

Vyjadfeni odboru zivotniho prostfedi a tzemniho planovani

Podanim ze dne 13.1.2023 jste pod €. j. 0ZPUP5527/23/0zp_sek oznamili konani
veFejného projednani Navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Zadovicc. To se bude
konat ve stfedu 1.3. 2023 v 15:00 hodin v prostorach Obecniho Gradu v Zadovicich.

Nejpozdéji do 7 dnl ode dne veiejného projednani, tj. do 08. 03. 2023, dotéené
organy uplatni stanoviska k navrhu zmény. K pozdéji uplatnénym
stanoviskiim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi.

Odbor OZPUP MéU Kyjov se k dokumentaci vyjadiuje podle nasledujicieh
hledisek:

1) Z hlediska ochrany pfirody a krajiny - zak. ¢. 1 14/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny (dale jen zakon OPK), ve znéni pozdéjSich predpisul.

2) Z hlediska zajmd chranénych zakonem &. 254/2001 Sb., o vodéach a o zméné
nékterych zakonu (dale jen vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a zak. ¢&.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné
nékterych zakonl (dale jen zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdéjich predpist.

3) Z hlediska odpadového hospodarstvi dle § 146 zakona €. 541/2020 Sb., o
odpadech, ve znéni pozdéjSich piedpisu.

4) Z hlediska ochrany ovzdusi podle § 11 odst. 3 zakona &. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist.

5) Z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu podle zak. €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

6) Z hlediska ochrany lesniho plidniho fondu a hospodareni v lesich podle zak. ¢.
289/1995 Sb., o lesich a o zméné a dopinéni nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

7) Z hlediska Uzemniho planovani podle zak. ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist.
Vlastni vyjadreni:

ad 1) Oznameni o konani vefejného projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho plénu
Zadovice bereme na védomi. Zménou & 1 zanikne plocha Z13 (ZP) - plocha
vefejné zelené parkové, ta vSak bude nahrazena plochou 224 (ZP), ktera ma vétsi
rozlohu. Sou¢asné bude do Uzemni rezervy zanesena plocha R5 (ZP). Z hlediska
ochrany pfirody a krajiny tak neméame pfipominky ke Zméné ¢. 1.

Vyfizovala: Ing. Schielova, tel: 518 697 492, Bc. Koleékarova, tel.: 518 697 573

ad 2) Ke Zméné ¢&. 1 Uzemniho planu Zadovice je tfeba pozménit znéni textu na
str. 4, odstavec 4.

+ likvidace odpadnich vod - realizace navrhované zastavby je podminéna
zabezpecenim odvadéni odpadnich vod v souladu s vodnim zakonem (§5 odst. 3
zakona €. 254/2001 Sh., v platném znéni).

Vyfizovala; Ing. Spécilova, tel: 518 697 556

Bez
pfipominek.

Bez
pfipominek.
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ad 3) Oznameni o konani vefejného projednani Navrhu zmény &. 1 UP Zadovice
bereme na védomi. Bez
Vyfizoval: Mgr. Plicek, tel: 518 697 584 pfipominek.
ad 4) Oznameni o konani vefejného projednani Navrhu zmény ¢. 1 UP Zadovice
bereme na védomi. Bez
Vyfizoval: Harcova, tel: 518 697 547 pfipominek.
ad 5) Z hlediska ochrany zemé&dglského ptdniho fondu neni M&U Kyjov, OZPUP,
organ ochrany zemédélského pudniho fondu kompetentni k uplatfiovani stanoviska
k Navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Zadovice.
Dle ustanoveni § 17a zékona ¢&. 334/1992 Sb.. o ochrané zemédélského pldniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon) uplatiiuje Krajsky Gfad podle §
5 odst. k Uzemné planovaci dokumentaci, nejde-li o pfipady v pdsobnosti jiného
organu ochrany zemédélského pldniho fondu, a k navrhim na samostatné
vymezeni zastavéného Uzemi, s vyjimkou zastavéného Uzemi hlavniho mésta
Prahy a obci, ve kterych je sidlo kraje.
Vyfizoval: Bc. Navratilova, tel: 518 697 555, Bc. Pavli¢ik, tel: 518 697 534
ad 6) Oznameni o konani vefejného projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu
Zadovice bereme na védomi. Z hlediska ochrany pozemkii uréenych k plnéni funkci
lesa nemame pfipominek. Bez
Vyfizovala: Ing. Pantlikova Skarpichova, tel: 518 697 550 pfipominek.
8 | MU kyjov NevyjadFii
se
Odbor zivotniho
prostfedi a tzemniho
planovani
Pamatkové péce
Masarykovo nam. 1
697 01 Kyjov
9 | M&U Kyjov Nevyjadfii
se
Odbor spravnich
a dopravnich agend
Masarykovo nam. 1
697 01 Kyjov
10 Cj. Krajska STANOVISKO K VEREJNEMU PROJEDNANi ZKRACENYM POSTUPEM
KHSIM hygienicka wNAVRH ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU ZADOVICE“
08408/2023/HO/HOK | Stanice JMK'se | krajsica hygienicka stanice Jinomoravsksho kraje se sidlem v Bmé (dale také ,KHS
Datum: sidlem v Brné JmK*) jako dot&eny organ ochrany vefejného zdravi pfislusny dle ustanoveni § 82
7.2.2023 Gzemni odst. (1) zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych
pracovisté souvisgjicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale také ,zakon ¢&. 258/2000
Hodonin Sb.”), podle ustanoveni § 82 odst. (2) pism. j) zakona €. 258/2000 Sb., § 4 odst. (2)
Plucarna 1a pism. b) a § 55b odst. (2) zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
Hodonin stavebnim fadu, ve znéni pozdgjSich pfedpist (dale také ,zakon &. 183/2006 Sb."),

v souladu s ustanovenim § 2 odst. (2) zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdgjSich predpist (dale také ,spravni fad“), k navrhu zmény Uzemniho
planu nazvaného ,Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Zadovice* zveFejnénym pro
vefejné projednani (zkracenym postupem), jehoZ pofizovatelem je Méstsky Gfad
Kyjov, Odbor Zivotniho prostfedi a Uzemniho planovani, Masarykovo nam. 30/1,
697 01 Kyjov, ICO: 00285030, uplatriuje toto

stanovisko:

Po zhodnoceni souladu predloZzenych podkladi s pozadavky predpisi v oblasti
ochrany vefejného zdravi KHS JmK s navrhem Uzemniho planu nazvanym ,Navrh
Zmény &. 1 Uzemniho planu Zadovice* zvefejnénym pro vefejné projednani
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(zkrdcenym postupem), a to na webovych strdnkdch mésta Kyjov
http://iwww.mestokyjov.cz/ (Méstsky Ufad, Odbory ufadu, Odbor Zivotniho prostredi
a uUzemniho planovani, Oddéleni Uzemniho planovani, Aktuainé pofizované
Uzemné planovaci dokumentace obci),
souhlasi. Souhlas.
Odivodnéni

KHS JmK bylo dne 13. 01. 2023 Méstskym Ufadem Kyjov, Odborem Zivotniho
prostiedi a Uzemniho planovani, Oddéleni Uzemniho plénovani, se sidlem na
Masarykové namésti 30/1, 697 01 Kyjov, IC: 00285030, jako pofizovatelem (izemné
planovaci dokumentace obce Zadovice (dale také ,UP* nebo ,UP Zadovice®), v
souladu s ustanovenim § 52 a § 55b zakona €. 183/2006 Sb. doru¢eno oznameni
(&. j. OZPUP 5233/23/127, ze dne 12. 01. 2023) o konani vefejného projednani
navrhu Zmény &. 1 UP Zadovice. Termin vefejného projednani byl stanoven na den
01.03.2023, Ihita pro uplatnéni stanovisek dotéenych organl byla stanovena do 7
dnl ode dne vefejného projednani, tj. do 08. 03. 2023.

Zpracovatelem navrhu je spole¢nost Urbanistické stfedisko Brno, spol. s.r.o., Pfikop
8, 602 00 Brno, jednatelé spole¢nosti Ing. arch. Vanda Ciznerova, Mgr. Martin
Novotny. Navrh byl zpracovan v prosinci 2022, evidencni ¢islo 222-001-993.
Pokragovani €. j. KHSJM 08408/2023/HO/HOK

Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jefabkova 4,
602 00 Brno tel: 545 113 034, e-mail: sekretariat@khsbrno.cz, ID datové schranky:
jaaai36 Strana 2 (celkem 2)

Vlybrané zmény:

V kapitole 3.1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE se vklada text ve znéni:
ZpUsob zéstavby byl provéfen Uzemni studii, jejiz feSeni je zménou Z1-1 doplnéno
véetné etapizace realizace zaméru.

Noveé byly v kapitole 3.2.1 Zastavitelé plochy vymezeny nasledujici plochy:
0 Z1-22 Bl bydleni - v rodinnych domech vychodni ¢ast

0 Z1-23 Bl bydleni — v rodinnych domech vychodni ¢ast

V kapitole 3.3 PLOCHA SIDELNI ZELENE se vklada text:

o plocha zmény (Z24) je vymezena ve vychodni Casti sidla ve vazbé na zastavbu
rodinnymi domy dle US, dtto Gizemni rezerva R5

v kapitole 4.1.1 SILNICNi DOPRAVA se vklada text:

o plocha zmény (Z11) je v souladu s US vymezena a rozsitena pro zajisténi
obsluhy zastavby ve vychodni ¢asti sidla

o plocha zmény (225) je vymezena pro zajisténi obsluhy zastavby ve vychodni Easti
sidla

Predmétny navrh Zmény &. 1 UP Zadovice pro vefejné projednani (zkracenym
postupem) byl ze strany KHS JmK posouzen ve smyslu ustanoveni § 2 odst. (2)
spravniho fadu a § 4 odst. (2) pism. b) a § 52 a §55b odst. (2) stavebniho zakona,
ato v rozsahu pozadavki na ochranu vefejného zdravi vyplyvajicich ze
souvisejicich ustanoveni zakona €. 258/2000 Sb. a pravnich predpisu
provadéjicich, mj. nafizeni vlady €. 272/2011 Sh., o ochrané pied nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisi. Primamé se KHS JmK
zabyvala zejména otazkou potencialnich vlivii na obyvatelstvo a lidské zdravi, které
mohou ve svém dusledku pfi uplatfiovani Gzemniho planu v podobé deklarované v
projednavaném navrhu predikovat zdravotni rizika pro populaci vystavenou
rizikovym faktor(m zivotnich podminek.

Pfi posuzovani KHS JmK déle postupovala v souladu s ustanovenim § 3 sprévniho
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fadu tak, aby byl zjistén stav véci, o némz nejsou dlvodné pochybnosti, a déle ve
smyslu ustanoveni § 6 odst. (2) a § 50 odst. (1) spravniho fadu KHS JmK uvazila
skuteCnosti znamé z moci Ufedni a skuteCnosti obecné znamé a podklady
vyhodnotila ve smyslu ustanoveni § 50 odst. (4) spravniho fadu dle své Gvahy.
Na zakladé uvedenych skute¢nosti a po zhodnoceni zdravotnich rizik mohlo byt
vydano souhlasné stanovisko k posuzovanému navrhu zmény &. 1 UP Zadovice pro
vefejné projednani.
Soucasné timto KHS JmK omlouva svoji neticast na verejném projednani
ndvrhu.
1 C.j.. HSBM-159- HasiCsky Stanovisko dotteného organu z hlediska ochrany obyvatelstva
2072023 zachranny sbor | Ea7¢ (UPD: Navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zadovice
Datum: ilrr;j)gworavskeho Nazev obce: Zadovice
21.2.2023 Uzemni odbor Pofizovatel: Méstsky Gfad Kyjov
Hodonin Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,HZS JmK*) v souladu s
L A oo ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném
TF. bi. Capkd 3 , ) ) e . e
695 03 Hodonin zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisd,
posoudil vySe uvedenou dokumentaci pfedloZzenou oznamenim ..
0ZPUP5233/23/127 ze dne 12. 01. 2023.
K pfedmétné dokumentaci vydava HZS JmK souhlasné stanovisko.
Souhlas.
Odlvodnéni: )
upravy v dokumentaci v souvislosti s pfedmétnym navrhem Zmény ¢&. 1 UP
Zadovice nevyzaduji potfebu feSeni opatfeni uvedenych v ustanoveni § 20
vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva.
Vzhledem k vy$e uvedené skutecnosti HZS JmK rozhodl tak, jak je ve vyroku
uvedeno.
12| Obyodni barisky dad Nevyjadili
. se
v Brné
Cejl 13
60142 Brno
13 Krajska veterinarni zl:vyjadnll
sprava pro
Jihomoravsky kraj
Palackého tfida 174
612 38 Brno
14 Statni trad pro zl:vyjadnll
jadernou bezpeénost
Senovazné nam.
1585/9
110 00 Praha 1
15 Cj.. SPU Statni Reagujeme na Oznémeni o konéni vefejného projednani Navrhu Zmény ¢&. 1
016771/2023 datum: | pozemkovy Uzemniho planu Zadovice.
13.1.2023 Ufad

Bratislavska 1/6
695 01 Hodonin

V katastralnim Uzemi Zadovice byly realizovany jednoduché pozemkové tpravy a
komplexni pozemkové Upravy. Jejich vysledky byly zapsany do katastru
nemovitosti:

Jednoduchd pozemkova Uprava ,2666 61 Ferunék‘ —
nemovitosti ke dni 26. 2. 1996

Komplexni pozemkova tprava ,KPU Zadovice" - zapsana do katastru nemovitosti
ke dni 4. 6. 2020

Podle ustanoveni § 2 z&kona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a
pozemkovych Ufadech, v platném znéni (dale jen zakon) slouzi vysledky

zapsana do katastru

Bude feSeno

kovich ok bvtny podklad bro ¢ - v dalsi
pozemkovych Uprav jako nezbytny podklad pro tzemni planovani ] méng UP
Z tohoto divodu poZadujeme zapracovat do uzemniho planu obce Zadovice | spoledné s
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ozn. | G- subjekt obsah FELT .
datum zpracovateli
schvalené plany spoleénych zafizeni (dale jen ,PSZ“) vySe uvedenych | pfevodem
pozemkovych Uprav a respektovat vydana Gzemni rozhodnuti prostiednictvim d% néh
pozemkovych Uprav. ) J;a:gaanUO
Podrobngjsi informace o PSZ jsou k dispozici u SPU Pobocka Hodonin v tisténé '
a datové podobé, stejné tak u Méstského Uradu Kyjov.
16 | ¢j:0058700mi23 | Agentura Vyjadreni k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zadovice
Datum: 7.3.2023 ochrany prirody | Na zaklads Vasi zadosti ¢. j. OZPUP5233/23/127 ze dne 12. 1. 2023 Vam
a krajiny sd&lujeme nasledujici:
Od(vj'éleni PECe | v feseném uzemi neni AOPK CR piislusnym organem ochrany pfirody a nema
0 p[|rodu a pFislunost hospodafit s Zadnymi pozemky.
kraJlTJ ' V predmétné ¢asti katastraniho Gzemi nejsou vymezena 7adna zvlasté chrangna | NeniDO.
Kotlarska 51 tzemi podle § 14 zakona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
602 00 Bmo znéni, a Uzemi v ramci evropské soustavy NATURA 2000.
Pfedmétné plochy se vyskytuji na svaZitych pozemcich na vychodnim okraji obce, Nad r4
proto jsou pohledové exponované. Z divodu Sifeni nevhodné zastavby bungalovl s U; ramec
oplocenim zahrad z betonovych dilci na vychodnim okraji obce doporuéujeme pro k_ Fr;gjsou
zachovani typickych znakd venkovského sidla s vinafskou tradici a pro jeho vhodné PrVky RF.
zaClenéni do okolni krajiny stanovit konkrétni podminky zastavby pfedmétnych
ploch regulaénim planem (napf. podlaZnost, skion a typ stfechy, oploceni,
navaznost na krajinu).
Pripominky — ostatni organizace a spravci siti
ozn. | G- subjekt obsah LTI .
datum zpracovateli
17 Centrum Nevyjadfili
. se
dopravniho

vyzkumu, v.v.i.

LiSefiska 33a

636 00 Brno

18 Reditelstvi silnic '::Vyjad”“

a dalnic CR

Odbor koncepce

a technické

pfipravy

Sumavska 33

612 54 Brno

19 Sprava a (drzba Nevyjadfili
o se

silnic

Jihomoravského

kraje

Ofechovska 35

619 64 Brno

20 C,j.. ARUB/448/2023 | Archeologicky Vyjadreni k Navrhu Zmény ¢. 1. Uzemniho planu k. 0. Zadovice, okr. Hodonin
DS Ustav akademie | Archeologicky Ustav AV CR v Bmd, v. v. i, jakoZto organizace vyjadiujici se k ochrané
Datum: ved CR, v.v.i. archeologického kulturniho dédictvi podle § 21, odst. 1 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
18.1.2023 Kralovopolska pamatkové pédi, v platném znéni, k dotéenému Gzemi uvadi: Bude fog
ude feSeno

147 0 celé dotCené Uizemi je (izemi s archeologickymi nalezy. Stavebni ¢innost a jina Cinnost, | ,

612 00 Bmo kterou by mohlo byt ohroZzeno provadéni archeologickych vyzkumi, se vaze na navazujicim
oznamovaci povinnost podle § 22, odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové | fizeni
péci, v platném znéni. V(ve'denvérr)
V elektronické podobé je mozné podklady s vyznaCenymi pozitivné prokdzanymi tzemimi prlslusnym
s archeologickymi nélezy ziskat u spravce Stétniho archeologického seznamu, tj. na §tvavebn|m
0Oddgleni pamatkové archeologie Generalniho Feditelstvi Narodniho pamatkového tstavu. | Ufadem.
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ozn.

¢.j.
datum

subjekt

obsah

pokyny
zpracovateli

21

Nérodni
pamétkovy Ustav
Uzemni odborné
pracovisté v Brné

Nam. Svobody 8
601 54 Brno

Nevyjadil
se

22

Sprava
Zelezniéni
dopravni cesty,
statni organice

Dlazdéna 1003/7
110 00 Praha 1

Nevyjadil
se

23

Ceské drahy, a.s.

Generalni
feditelstvi

Odbor spravy
nemovitosti,
sekretariat
odboru
Nabrezi L.
Svobody 1222
110 15 Praha 1

Nevyjadfil
se

24

Povodi  Moravy,
S. p.

Drevarska 11
601 75 Brno

Nevyjadfil
se

25

Lesy CR, s.p.

Pfemyslova 1106
500 08 Hradec
Kralové

Nevyjadil
se

26

C,j..UTPS
10S/323490/
2023

Datum:
17.1.2023

Ceské
radiokomunikace,
a.s.

Skokanska
211711, 169 00
Praha 6

Akce: Navrh zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zadovice

K Vasi zadosti Vam po proSetfeni aktualniho stavu naSich siti sdélujeme, ze na Vami
vyznaéeném Uzemi nedojde ke styku szadnym podzemnim ano nadzemnim
vedenim/zafizeni v naSi sprave.

Zhlediska stavajicich zajmi Ceskych Radiokomunikaci a.s. nemame ke shora
uvedenému zaméru zadné namitky ¢i pfipominky.

Bez
pfipominek.

27

E.ONCR, s.r.0.
Lidicka 36
659 44 Brno

Nevyjadrili
se

28

E.ON Distribuce.
370 49 Ceské
Budé&jovice

Nevyjadrili
se

29

CEPRO, a.s

Délnicka 12, ¢.p.
213,
170 04 Praha 7

Nevyjadfil
se

30

CEPRO,as.
Produktovody

Nevyjadfil
Se

31

CEPS, a.s

Elektrarenska
77412

Nevyjadfili
se

34




ozn.

¢.j.
datum

subjekt

obsah

pokyny
zpracovateli

101 52 Praha 10

32

GasNet, s.r.o.

Plynérenska

499/1
657 02 Brno

Nevyjadil
se

33

Vodovody

a kanalizace
Hodonin, a. s.
Purkyfova
2/2933

695 11 Hodonin

34

C.j.:D400/00688/2023

Datum:
18.1.2023

DIAMO, statni
podnik
Odstépny zavod
GEAM
Referat
Hodonin,
Velkomoravska

527/33, 695 01
Hodonin

JLD

Vyjadreni

k oznameni o konani vefejného projednani Navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Zadovice
K projednani navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Zadovice vedeného pod &. j.
0ZPUP5233/23/127, sp. zn. OZPUP/2052/2021/127 ze dne 12. 01. 2023 Vam sd&lujeme,

7e predmétna lokalita Zmény & 1 Uzemniho planu Zadovice se nachazi na

nepoddolovaném (zemi.

DIAMO, statni podnik, Machova 201, 471 27 Straz pod Ralskem, odstépny zavod GEAM,
¢. p. 86, 592 51 Dolni Rozinka, referat JLD Hodonin (pravni nastupce Jihomoravskych
lignitovych dolG Hodonin) nema v této lokalité Zadné zafizeni ani zadné zajmy, tedy ani
zadné dal$i pfipominky.

Bez
pfipominek.

35

MERO CR
Veltruska 748
278 01 Kralupy
nad Vltavou

Nevyjadil
se

36

C.j.: 547/23/0VPIN

Datum:
16.1.2023

NET4GAS, s.r.o.

Na Hrebenech Il
1718/8

140 21 Praha4 -
Nusle

NEZASAHUJE do bezpeénostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma
telekomunikacéniho vedeni NET4GAS, s.r.o

Bez
pfipominek.

37

Ceska
geologicka
sluzba —-Geofond
Odbor
nerostnych
surovin a
Uzemnich vlivQ
Kostelni 26

118 21 Praha 1

Nevyjadil
se

Cj.CGs-
441/23/50*SOG-
441/0049/2023

Datum:
2.3.2023

Ceska
geologicka
sluzba — sprava
oblastnich
geologd

Klarov 131/3,

118 21
118 21 Praha 1

Stanovisko CGS k vefejnému projednani Navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho pléanu
Zadovice

Ceska geologicka sluzba (CGS), zFizena pro vykon statni geologické sluzby v souladu s
ustanovenim § 17, odst. 2 z&kona €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni
pozdéjsich predpis(, byla pozadana Méstskym Gfadem Kyjov, odborem Zivotniho prostfedi
a Uzemniho planovani, gj. 0ZPUP5233/23/127 ze dne 12. ledna 2023, o stanovisko k
veFejnému projednani Navrhu Uzemniho planu Zmény &. 1 Uzemniho planu Zadovice.
Ceska geologicka sluzba ma pfipominku k vyskytu svahovych nestabilit. V Koordinaénim
vykresu je v jeho spodni Casti zakreslena jedna ploSnad a jedna bodova svahova
deformace. V soutasné dobé probiha aktualizace Registru svahovych nestabilit CGS
(https:/imapy.geology.cz/svahove_nestability/) a zakresy svahovych deformaci byly
aktualizovany. Konktrétné se jedna o zruseni plosné svahové de-formace €. 2505. Ostatni
svahové deformace jsou v soucasné dobé vétsiho rozsahu, tj. doslo k nahrazeni bodové
svahoveé deformace 2507 ploSnou €. 34-22-04/7 a plosné ¢. 2506 za 34-22-03/3.

Pro doplnéni CGS dodava, Ze celé izemi pfekryva priizkumné (zemi pro zemni plyn a
naftu Svahy Ceského masivu, které v3ak nema na vy$e uvedenou Gizemné planovaci akci
vliv.

Bez
pfipominek
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pokyny

ozn. | & subjekt obsah .
datum zpracovateli
Ceska geologicka sluzba po prostudovani pfislusnych podkladovych material
sdéluje Méstskému Gfadu Kyjov, odboru zivotniho prostredi a tizemniho planovani,
Ze neuplatiuje k vefejnému projednani Navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Zadovice, kromé vysSe uvedenych informaci o svahovych deformacich, pfipominky.
38 Cj.1/2023 MND Energy Vyjadreni k Navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Zadovice
Datum: Storage as.. Vazena pani inzenyrko, sdélujeme, Ze technicka zafizeni spolednosti MND Energy Storage | Bez
19.1.2023 Uprkova 807/6 a.s. jsou umisténa pouze v katastralnim tzemi pfipominek.
695 01 Hodonin | - Brumovice,
- Ceje,
- Klobouky u Brna,
- Dambofice,
- Dolni Bojanovice,
- Kobyli, Krumvi,
- Muténice,
- Uhfice,
proto k pfedmétnému zdméru nemame Zadnych pfipominek.
39 | ¢ 52 MND, as. Viazena pani inzenyrko,
Datum: Uprkova 807/6 k Vasemu Oznameni o konani vefejného projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu
21.2.2023 695 01 Hodonin Zadovice sd&lujeme, 7e ke Zméné ¢é. 1 Uzemniho planu Zadovice nemame | Bez
piipominek. pfipominek.
40 itself, s. r.o. Nevyjadili
se
Palavské
namésti 11
628 00 Brno
41 Ceska Nevyjadfili
telekomunikaéni se
infrastruktura
a.s., Olsanska
2681/6, 130 00
Praha 3 - Zizkov,
4
42 Ustredni Nevyjadfili
. se
kontrolni a
zkuSebni dfad
zemé&délsky
Hroznovéa 2
603 00 Brno
43 UFad pro civilni E:Vyjad”“
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letectvi CR,

Provozni
inspektorat

Letisté Ruzyné
160 08 Praha 6

44

C,j. 72IPR/23

Datum:
17.1.2023

Statni plavebni
sprava - pobocka
Prerov,
Bohuslava
Némce 640, 750
00 Prerov

K ozndmeni Méstského Ufadu Kyjov, odboru Zivotniho prostfedi a Uzemniho planovani,
k vySe uvedené akci sdéluje Statni plavebni sprava nasledujici:

V projednavaném Uzemi neni podle zékona o vnitrozemské plavbé &. 114/1995 Sb., v
platném znéni, Zadna sledovana vodni cesta a neprochazi zde ani koridor planovaného

priiplavu Dunaj — Odra - Labe. )
Statni plavebni sprava proto nema Zadné namitky k Navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu
Zadovice

Bez
pfipominek.

45

Krajské

feditelstvi policie
Jihomoravského
kraje, Kounicova
24,611 32 Brno

Nevyjadfil
se

46

UNI  Promotion
sro., Slikova
294/31, 169 00
Praha 6 -
Brevnov

Nevyjadfil
se

47

T-Mobile Czech
Republic  a.s.,
Tomickova
2144/1, 148 00
Praha 4

Nevyjadil
se

48

Vodafone Czech
Republic a. s,
Namésti
Junkovych 2, 155
00 Praha 5

Nevyjadil
se

49

Noel, s.r.o., Na
Piskach 3275/3,
695 01 Hodonin

Nevyjadfil
se

Pfipominky ob¢ani ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona

ozn.

¢.J.
datum

subjekt

obsah

pokyny
zpracovateli

50
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Pfipominky uplatnéné k navrhu Zmény é. 1 Uzemniho planu Zadovice podle ust. § 55b a podle ust. § 52
odst. 1 a 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen stavebni zakon):

Pripominka €. 1

Archeologicky ustav akademie véd CR, v.v.i, Kralovopolska 147, 612 00 Brno, ¢€.j.: ARUB/448/2023 DS ze
dne 18.1.2023

Vyjadieni k Navrhu Zmény é. 1. Uzemniho planu k. 4. Zadovice, okr. Hodonin

Archeologicky tstav AV CR v Brng, v. v. i., jakozto organizace vyjadujici se k ochrané archeologického
kulturniho dédictvi podle § 21, odst. 1 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni,
k dotéenému Gzemi uvadi:

0 celé dotéené Uzemi je uzemi s archeologickymi nalezy. Stavebni ¢innost a jind innost, kterou by
mohlo byt ohrozeno provadéni archeologickych vyzkumu, se vaZe na oznamovaci povinnost podle § 22,
odst. 2 zdkona €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové pééi, v platném znéni.

V elektronické podobé je mozné podklady s vyznaCenymi pozitivné prokazanymi Uzemimi s archeologickymi
nalezy ziskat u spravce Statniho archeologického seznamu, tj. na Oddéleni paméatkové archeologie Generélniho
feditelstvi Narodniho pamatkového Ustavu.

Vyhodnoceni pfipominek:
Bude feSeno v navazujicim fizeni vedeném pfislusnym stavebnim aradem.

Pripominka €. 2

Ceské radiokomunikace, a.s., Skokanska 2117/1, 169 00 Praha 6, ¢.j. UTPS/0S/323490/2023 ze dne
17.1.2023

Akce: Navrh zmény &. 1 Uzemniho planu Zadovice

KVasi Zadosti Vdm po proSetfeni aktualniho stavu naSich siti sdélujeme, Ze na Vami vyznaCeném Uzemi
nedojde ke styku s z&dnym podzemnim ano nadzemnim vedenim/zafizeni v nasi sprave.

Z hlediska stavajicich z&jm( Ceskych Radiokomunikaci a.s. nemame ke shora uvedenému zaméru 7adné
namitky ¢i pfipominky.

Vyhodnoceni piipominek:

Bez pfipominek.

Pfipominka €. 3

DIAMO, statni podnik, Odstépny zavod GEAM, Referat JLD Hodonin, Velkomoravska 527/33, 695 01
Hodonin C.j.: D400/00688/2023 ze dne 18.1.2023

Vyjadreni
k oznameni o konani vefejného projednani Navrhu Zmény &. 1 Uzemniho pléanu Zadovice
K projednani navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Zadovice vedeného pod &. j.

38



OZPUP5233/23/127, sp. zn. 0ZPUP/2052/2021/127 ze dne 12. 01. 2023 Vam sdélujeme, Ze predmétna lokalita
Zmény €. 1 Uzemniho planu Zadovice se nachazi na nepoddolovaném uzemi.

DIAMO, statni podnik, Machova 201, 471 27 StraZ pod Ralskem, odstépny zdvod GEAM, €. p. 86, 592 51 Dolni
Rozinka, referat JLD Hodonin (pravni nastupce Jihomoravskych lignitovych dold Hodonin) nema v této lokalité
zadné zafizeni ani Zadné zajmy, tedy ani Zadné dalSi pfipominky.

Viyhodnoceni pfipominek:

Bez pripominek.

Pripominka ¢. 4

NET4GAS, s.r.o., Na Hrebenech Il 1718/8, 140 21 Praha4 - Nusle, C.j.: 547/23/OVPIN ze dne 16.1.2023

NEZASAHUJE do bezpeénostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma telekomunikaéniho vedeni
NET4GAS, s.r.o

Vyhodnoceni pfipominek:
Bez pfipominek.

Pripominka €. 5

Ceska geologicka sluzba — sprava oblastnich geologti, Klarov 131/3, 118 21 Praha 1, C.j.: CGS-
441/23/50*S0G-441/0049/2023 ze dne 2.3.2023

Stanovisko CGS k vefejnému projednani Navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Zadovice

Ceska geologicka sluzba (CGS), zfizena pro vykon statni geologické sluzby v souladu s ustanovenim § 17, odst.
2 zakona ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdgjSich predpisl, byla pozadana Méstskym
GFadem Kyjov, odborem Zivotniho prostfedi a Gizemniho planovani, &. OZPUP5233/23/127 ze dne 12. ledna
2023, o stanovisko k vefejnému projednani Navrhu Uzemniho planu Zmény &. 1 Uzemniho planu Zadovice.

Ceska geologicka sluzba ma plipominku k vyskytu svahovych nestabilit. V Koordina&nim vykresu je v jeho spodni
Casti zakreslena jedna plodna a jedna bodova svahova deformace. V souasné dobé probihd aktualizace
Registru svahovych nestabilit CGS (https://mapy.geology.cz/svahove_nestability) a zakresy svahovych
deformaci byly aktualizovany. Konktrétné se jedna o zruSeni plodné svahové de-formace €. 2505. Ostatni
svahové deformace jsou v sou¢asné dobé vétSiho rozsahu, tj. doSlo k nahrazeni bodové svahové deformace
2507 plodnou €. 34-22-04/7 a plodné €. 2506 za 34-22-03/3.

Pro doplnéni CGS dodava, Ze celé Uzemi prekryva priizkumné Gzemi pro zemni plyn a naftu Svahy Ceského
masivu, které vSak nema na vySe uvedenou Uzemné planovaci akci vliv.

Ceska geologicka sluzba po prostudovani pislusnych podkladovych materiali sdéluje Méstskému Gradu Kyjov,
odboru zivotniho prostfedi a Uzemniho planovani, ze neuplatiiuje k vefejnému projednani Navrhu Zmény €. 1
Uzemniho planu Zadovice, kromé vy$e uvedenych informaci o svahovych deformacich, pfipominky.

Vyhodnoceni pfipominek:
Bez pfipominek.
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Pfipominka €. 6

MND Energy Storage a.s.., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin, &.j. 1/2023 ze dne 19.1.2023

Vyjadreni k Navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Zadovice
VaZena pani inzenyrko, sdélujeme, ze technicka zafizeni spoleénosti MND Energy Storage a.s. jsou umisténa
pouze v katastralnim uzemi

- Brumovice,

- Cejé,

- Klobouky u Brna,

- Dambofice,

- Dolni Bojanovice,

- Kobyli, Krumvi,

- Muténice,

- Uhfice,
proto k pfedmétnému zaméru nemame Zadnych pfipominek.

Vyhodnoceni pfipominek:
Bez pfipominek

Pfipominka €. 7

MND, a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin, C.j. 52/23 ze dne 21.2.2023

V&Zena pani inzenyrko,
k Vagemu Oznameni o konani vefejného projednani navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Zadovice sdélujeme, ze
ke Zméné €. 1 Uzemniho planu Zadovice nemame pfipominek.
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Vyhodnoceni pfipominek:
Bez pfipominek

Pfipominka €. 8

Statni plavebni sprava - pobocka Pierov, Bohuslava Némce 640, 750 00 Prerov, €.j.: 72/PR/23 ze dne
17.1.2023

K oznadmeni Méstského Uradu Kyjov, odboru zivotniho prostfedi a uzemniho planovani, k vySe uvedené akci
sdéluje Statni plavebni sprava nasledujici:

V projednavaném Uzemi neni podle zakona o vnitrozemské plavbé ¢. 114/1995 Sb., v platném znéni, Zadna
sledovana vodni cesta a neprochéazi zde ani koridor planovaného priplavu Dunaj — Odra - Labe.

Statni plavebni sprava proto nema zadné namitky k Navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zadovice

Vyhodnoceni pfipominek:
Bez pfipominek
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G. PRILOHA: SROVNAVACI TEXT VYROKOVE CASTI S VYZNACENIM ZMEN

text ruseny text
text vkladany text
text puvodni text, ktery se neprojednava

Zastupitelstvo obce Zadovice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjSich zmén a predpist (dale téz jen ,stavebni zékon®), za
pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, § 171 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a pfilony €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich zmén a pfedpisl (dale téz jen ,vyhlaska 500

vydava
Zménu é. 1 Uzemniho planu Zadovice

kterou se méni Uzemni plan Zadovice takto:
TEXTOVA CAST:

1.  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je v grafické ¢asti vyznaceno ve vykresech €. I. 1, I. 2 (Vykres zakladniho Clenéni Gzemi, Hlavni
vykres).

Zostaviné fzemi 141 2017

Zmeéna €. 1 aktualizuje zastavéné Uzemi k 30. 11. 2022 ve dvou lokalitach v ramci zmény ¢. Z1-1, dvou lokalitach
v zapadni ¢asti obce a jedné v jizni Easti obce.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

e vytvofit uzemné technické podminky pro udrZitelny rozvoj obce, formou komplexniho navrhu uspofadani
a vyuziti izemi, s dirazem na vyvazeny vztah hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich
Zivotnich podminek

e vytvoiit uzemné technické podminky pro rozvoj bydleni, obanského vybaveni i vyroby

o vytvofit uzemné technické podminky pro revitalizaci centrélni ¢asti obce

o vytvofit uzemné technické podminky pro rozvoj podnikéni v primérnim, sekundérnim a tercialnim sektoru
a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu

e navrhnout podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, vytvafet Uzemné technické podminky pro

dotvareni krajiny a ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi

upfesnit Uzemni systém ekologické stability
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2.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2.2.1. OCHRANA KULTURNICH, PRIRODNICH A CIVILIZACNIiCH HODNOT UZEMi

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese I. 2 Hlavni vykres.
OBECNE PODMINKY OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

o respektovat vymezené hodnoty Uzemi, zachovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
prostfedi, nesmi zde byt umisténa zastavba, ktera by znehodnotila svym architektonickym ztvarnénim,
objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu a pouzitymi materialy hodnoty uzemi, jejich prostredi
a estetické pusobeni v prostoru sidel a krajiny

o fedeni ploch vefejnych prostranstvi, zelené a dopravni infrastruktury bude odpovidat vyznamu
a charakteru uzemi

o respektovat drobnou architekturu (napf. kfize, bozi muka, pamatniky, pomniky a sochy...) véetné jejich
okoli a pfistupovych komunikaci; pfemisténi objektd na vhodnéjsi misto je pfipustné v pfipadé, ze
novym umisténim nedojde k naruseni hodnoty stavby a jejiho pisobeni v sidle nebo krajiné

OCHRANA KULTURNICH HODNOT

stavebni dominanty

ozn. | stavba ulice, nam./umisténi
1 kostel sv. Jana Nepomuckého pozemek p.¢. 597/9

Podminky ochrany:
o respektovat stavebni dominanty
o nepfipustit Cinnosti, zastavbu a zadméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jeho vzhled, prostiedi,
estetické pusobeni v prostoru sidla a krajiny a narusit funkci dominanty

objekty pfispivajici k identité uzemi

ozn. | stavba ulice, ném./umisténi
1 kfiz pozemek p.¢. 857/24
2 | socha sv. Jana Nepomuckého pozemek p.¢. 857/24
3 | kiiz pozemek p.¢. 223
4 | kfiz pozemek p.¢. 1173/3
PODMINKY OCHRANY

o respektovat objekty pfispivajici k identité Uzemi
e v okoli objektu nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled, prostfedi
a estetické pusobeni v prostoru sidla a krajiny
e pfemisténi objektl na vhodnéjsi misto je podminéné pfipustné v pfipadé, Ze novym umisténim nedojde
k narudeni hodnoty objektu a jeho pusobeni v sidle nebo krajiné
plochy nezastavitelné z hlediska obrazu obce - hlavni pohled

PODMINKY OCHRANY
o respektovat misto hlavniho pohledu, nepfipustit zastavbu a zaméry, které by mohly toto misto a pohled
narusit

vyznamné vyhlidkové body
vyznamné vyhlidkové body s dalkovymi vyhledy do krajiny na jih od zastavéného uzemi obce
PODMINKY OCHRANY
o respektovat mista jedine¢nych vyhledu, v jejich okoli je nepfipustna vystavbu a z&méry, které by mohly
tato mista a vyhledy narusit
e mista vyhledd podpofit odpoCivadly
OCHRANA PRIRODNiICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

e rozvijet harmonii prostfedi s osidlenim ochranou zakladniho krajinného rdmce tvofeného enklavami
lesa, krajinnou zeleni a plochami sadu a vinic (plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské)
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jeho doplnénim (bfehové porosty podél vodnich ploch a tokd...) véetné prolinani krajinné a sidelni
zelené a koordinaci s uzemnim systémem ekologické stability

chranit linie vodnich toku (véetné tokl ob¢asnych a udolnic) pfed zastavénim

pfechod zastavby do krajiny musi byt feSen tak, Ze zastavba realizovand na vnéjSich okrajich
zastavéného uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného uzemi byla orientovana nezastavéna
Cast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno feSit pfechod zastavby do krajiny
ozelenénim

OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT

2.2.2.

stavajici civilizacni hodnoty jsou respektovany

podporovat rozvoj vefejné infrastruktury véetné rozvoje a revitalizace mist sociélnich kontaktd (vefejna
prostranstvi)

podporovat rozvoj turistické infrastruktury

OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

Uzemni plan stanovuje zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prosttedi:

maximalni dopad negativnich vlivii z ploch smi§enych vyrobnich (VS), ploch vyroby zemédélské (VZ)
a ploch technické infrastruktury (TI):

o pro tyto plochy (jedné se o plochy stavajici i navrhované) plati, Ze negativni vlivy z téchto ploch
nesmi zasahovat do sousednich ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru
staveb; dopad negativnich vlivi (napf. hluk, praSnost apod.) bude v takovém pfipadé max. na
hranici této plochy s rozdilnym zpsobem vyuziti

umisténi chranénych prostor definovanych pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp.
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci (dale také ,chranéné prostory) do uzemi
zatizeného zdroji hluku (tj. v blizkosti komunikace 11/422 a stacionarnich zdroju hluku) je podminéné
pfipustné s tim, Ze nové vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality, v niz celkova
hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivll neprekraduje hodnoty stanovenych hygienickych limitl
hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt v odGvodnénych
pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci Uzemniho Ffizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz
z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zamér
vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti s moznosti situovat zdroje hluku je podminéné pfipustné
s tim, ze
o celkova hlukova zatéz ze zamér( umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivl
pfekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici
chrénéné prostory definované pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany
zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezenych v Uzemné planovaci dokumentaci
nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na vefejné
zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd pfekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich prévnich
pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného
zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti
situovat chranéné prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky
vyvolévaji druhotné

pfi umistovani novych zdroju hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované resp. v uzemné
planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy v oblasti
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci; prikaz souladu se stanovenymi limity musi byt
v odlvodnénych pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna
i zatéz z povolenych, doposud v3ak nerealizovanych zamérd, a to v souhrnu kumulativnich vliva

konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt v navaznosti na zdravotni
rizika souvisejici s potencialni expozici jednotlivych skupin populace latkdm znegistujicim ovzdusi
pfedem projednany s vécné a mistné pfislusnym organem ochrany vefejného zdravi
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chov hospodaiskych zvifat je mozny pouze v takové koncentraci, ktera nevytvofi riziko obtézovani
obyvatelstva vy$8imi koncentracemi pachnoucich latek; posouzeni, zda je tato podminka spinéna, je
nutno provést nejpozdéji v ramci Gzemniho Fizeni

ochrana proti radonovému riziku - feSené Uzemi se nachazi v oblasti pfechodného indexu
radonového rizika, jizni &ast v oblasti nizkého indexu radonového rizika):

o pfirealizaci staveb pro bydleni stanovit, na zakladé méfeni, nutnou ochranu

likvidace odpadnich vod — realizace navrhované zastavby je podminéna realizaci kanalizace se
zausténim na vyhovuijici centralni Sistirnu odpadnich vod

o Vvobcije vybudovana nova kanalizace zakonéena Gistirnou odpadnich vod

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese 1. 2 Hlavni vykres.

3.1.

NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

UP stabilizuje sidlo jako souvisle urbanizovany celek ve vazbé na pivodni jadro, které tvofi pfirozené
ohnisko sidla s charakteristickou kompaktni zastavbou a respektuje specifickou urbanistickou strukturu,
danou terénni konfiguraci.

UP zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu, uspofadani ploch zmén je feSeno prevazné v navaznosti na stabilizované plochy na
okrajich zastavéného Uzemi:

Nejvyraznéj$i rozvoj obytné zastavby je situovan na vychodni okraj obce, kde je navrzeno doplnéni
stavajici zastavby (plocha smiSena obytna a plochy bydleni v rodinnych domech). Zpusob zastavby byl
provéfen Uzemni studii, jejiz feSeni je zménou Z1-1 doplinéno veetné etapizace realizace zaméru.

Na jihovychodnim okraji obce, v ndvaznosti na stavajici sportovni areal, je vymezena plocha pro sport
(rozSifeni stavajiciho areélu).

Plocha pro moZnost realizace matefské Skoly (plocha ob¢anského vybaveni vefejného) je situovana
v jizni Casti obce.

Stavajici vyrobni areél (plocha zemédélské vyroby) v centralni ¢asti obce je navrZena k revitalizaci
a novému zpusobu vyuZiti formou plochy pfestavby na plochu ob&anské vybaveni specifické centraini.

Rozsifeni stavajiciho areélu (plochy smiSené vyrobni) je vymezeno v z&padni ¢ast obce v ndvaznosti na
stavajici aredl.

UP vymezuje plochu pro parkovisté (doprava v klidu).

UP vymezuje plochy (vefejna prostranstvi, plochy vefejné zelené parkové), umoziujici rozvoj
a revitalizaci mist socialnich kontaktd.

UP navrhuje koncepéni zasady pro obsluhu stabilizovanych &asti sidla a ploch zmén dopravni
a technickou infrastrukturou.

UP navrhuje plochu COV v jihozapadni ¢4sti obce.

Navrzenym usporadanim ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti omezuje UP riziko negativnich viivii na
prostfedi (exhalace, hluk...), podporuje zasady zdravého sidla a vytvafi Uzemné technické podminky pro
kvalitni Zivotni prostiedi.
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KONCEPCE ROZVOJE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

3.2.

o PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

Bydleni - smiSené obytné — stabilizované plochy jsou vymezeny ve vazbé na centraini ¢ast obce a dale
v Eastech s prevazujicim charakterem plvodni zastavby (jizni Cast obce). Plochy zmén jsou situovany
v severovychodni ¢asti a v severni ¢asti.

o PLOCHY BYDLENI
Bydleni — v bytovych domech — stabilizované plochy jsou vymezeny ve vychodni ¢asti obce. Plochy zmén
nejsou navrzeny.

Bydleni - v rodinnych domech - stabilizované plochy jsou vymezeny v severni Casti obce, déle ve
vychodni a jizni Casti obce. Plochy zmén jsou navrzeny ve vazbé na stabilizované plochy bydleni ve
vychodni ¢asti.

e PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici plochy (obEanské vybaveni verejné, obéanské vybaveni komeréni, sport, obéanské vybaveni
specifické centralni) jsou respektovany a stabilizovany. Pro rozvoj sportu je navrzena plocha sportu
v jihovychodni &asti a pro moznost vystavby matefské Skolky je navrZzena plocha ob¢anského vybaveni
verejného v zapadni ¢asti obce. Pro moznost revitalizace centra obce je navrzena plocha zmény - obCanské
vybaveni specifické centraini.

e PLOCHY REKREACE

Stavajici plochy (vinné sklepy) jsou respektovany a stabilizovany. Plochy zmén jsou navrzeny ve vazbé na
stabilizované plochy rekreace (vinné sklepy) v severni a ve vychodni &asti obce.

e PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Stabilizované plochy jsou respektovany, plochy zmén jsou navrzeny pfevazné ve vazbé na rozvojové plochy
bydleni.

o PLOCHY SIDELNi ZELENE

Stavajici plochy (vefejna zelen parkova, zelef soukroma a vyhrazena) jsou respektovany a stabilizovany. upP
vymezuje plochy zmén pro vefejnou zelef parkovou, zména ¢.1 dopliiuje plochy Z24 a R5 dle US.

e PLOCHY SMISENE VYROBNi

Stabilizované plochy se nachazi v zapadni ¢asti obce a zapadné od centralni ¢asti obce, dale v JZ &asti
v navaznosti na vyrobni areal Kel€any. Plochy zmén doplriuji stabilizované plochy v lokalité pi silnici 1. tfidy.

e PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi

Stavajici aredl (ZV - zemédélska vyroba) je stabilizovan zapadné od centra obce. Plochy zmén nejsou
navrhovany.

e PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stabilizované plochy jsou respektovény. Plochy zmén jsou navrZeny pro zlepSeni dopravni obsluhy
v feSeném Uzemi (parkoviSté u hfisté) a pro zajisténi prostupnosti uzemi (U¢elova komunikace v jihozapadni
a vychodni Casti obce).

o PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stabilizované plochy se v obci nenachézi, plochy zmén jsou navrzeny pro moznost realizace COV v jizni
¢asti a pro vodojem v severni Casti obce. Pro umoznéni realizace technické infrastruktury jsou vymezeny
koridory pro vodovod v severni ¢asti katastru a koridor kanalizace v zapadni ¢asti obce.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

ozn. kéd zpUsob vyuziti plochy lokalita
21 SO | bydleni smiSené obytné severni ¢ast
Z2 SO | bydleni smiSené obytné severovychodni ¢ast
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ozn. kéd zpUsob vyuziti plochy lokalita
23 Bl | bydleni — v rodinnych domech vychodni ¢ast
24 Bl | bydleni — v rodinnych domech vychodni ¢ast
25 Bl | bydleni — v rodinnych domech vychodni ¢ast
26 Bl | bydleni — v rodinnych domech vychodni ¢ast
Y44 OV | ob&anské vybaveni vefejné zapadni Cast
Z8 0S8 | sport jihovychodni ¢ast
29 RV | vinné sklepy severni Cast
210 RV | vinné sklepy severovychodni &ast
1 PV | plochy vefejnych prostranstvi vychodni ast
214 PV | plochy vefejnych prostranstvi vychodni Cast
215 VS | plochy smi§ené vyrobni zapadni ¢ast
216 DS |silni¢ni doprava vychodni Cast
217 DX | Ucelové komunikace, stezky pro péSi a cyklisty jihozépadni ast
218 Tl plochy technické infrastruktury severni ¢ast
220 TX | plochy technického vybaveni pro obsluhu tzemi jihozépadni ¢ast
21 DX | ucelové komunikace, stezky pro pé&Si a cyklisty vychodni ¢ast
21-22 Bl | bydleni — v rodinnych domech vychodni ¢ast
21-23 Bl | bydleni — v rodinnych domech vychodni ¢ast

3.2.2. PLOCHY PRESTAVBY

ozn. | kod zpusob vyuziti plochy lokalita
P1 OC | obCanské vybaveni specialni centralni centralni ¢ast
P2 PV | plochy vefejnych prostranstvi severné od centrélni Casti
P3 ZP | vefejna zelen parkova severni Cast
P4 ZP | vefejna zelen parkova severni Cast

3.3. PLOCHY SIDELNi ZELENE

UP vymezuje plochy sidelni zelen& (vefejna zele parkova), které tvoii systém, propojeny vzajemné plochami
vefejnych prostranstvi a plochami dopravni infrastruktury.
Plochy sidelni zelené (zelen soukroma a vyhrazend) tvofi zazemi ploch smiSenych obytnych, ploch bydleni —
v rodinnych domech a plochy ob¢anského vybaveni vefejného.
VEREJNA ZELEN PARKOVA (ZP)
e jsou respektovany stabilizované plochy vefejné zelené parkové (u obecniho Gfadu a u garazi v jizni Easti
obce)
e plocha zmény (P3) je vymezena v centralni Easti sidla
e plocha zmény (P4) je vymezena v centrélni ¢asti sidla ve vazbé na kostel
e plocha zmény (Z24) je vymezena ve vychodni ¢4sti sidla ve vazbé na zastavbu rodinnymi domy dle US,
dtto Uzemni rezerva RS

ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA (ZS)
e jsou respektovany stabilizované plochy zelené soukromé a vyhrazené
e plochy zmén nejsou vymezovany
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykresech |. 2 Hlavni vykres a |. 3 Dopravni a technicka
infrastruktura.

4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1. SILNICNi DOPRAVA

UP vymezuje plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS):
Silnice

e jsou respektovany stabilizované plochy, vymezené pro silnice II. a ll. tfidy
Mistni komunikace

e mistni komunikace, vymezené pro obsluhu stabilizovaného Uzemi a ploch zmén, jsou souéasti
stabilizovanych a navrzenych ploch verejnych prostranstvi (PV)

e plocha zmény (Z11) je v souladu s US vymezena a rozifena pro zaijisténi obsluhy zastavby ve vychodni
Casti sidla

e plocha zmény (Z25) je vymezena pro zajiSténi obsluhy zastavby ve vychodni ¢asti sidla
Obecné podminky pro umistiovani komunikaci:

e v plochach dopravni infrastruktury (DS, DX) a plochach vefejnych prostranstvi (PV) umoznit vznik
novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle ddvodu vzniku
komunikace

e nazakladé provéfeni Ize prevést silnici 111/4229 do kategorie mistni komunikace

4.1.2. VEREJNA DOPRAVA
UP vymezuje plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS):

o stavajici koncepce vefejné dopravy, spoCivajici v zajisténi dopravy autobusovymi linkami, je zachovana;
jsou respektovany stavajici zastavky vefejné dopravy

e budovani zastavek a zalivi vefejné dopravy (silniCni linkové) je pfipustné v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti jako souvisejici dopravni infrastruktura

4.1.3. STATICKA DOPRAVA

UP vymezuje plochy dopravni infrastruktury — doprava v klidu (DP):
e  jsou respektovany stabilizované plochy:
o fadové garaze v jizni Casti obce a samostatné garaze v centralni Casti obce
e je vymezena plocha zmény (Z16) pro umisténi parkovisté

e plochy pro parkovani a odstaveni vozidel fesit v ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury, a ploch
vefejnych prostranstvi a v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které plochy pro parkovani
a odstaveni vozidel pfipoust&ji jako souvisejici dopravni infrastrukturu

e kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zéstavbu fesit vZdy v tésné vazbé na tyto objekty, pokud
mozno na pozemku stavby

e nepfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro
pfivésy téchto nakladnich vozidel v plochach pro bydleni

° zvménou ¢. Z1/3 se doplnuji plochy pro dopravu v klidu DP, garaze na pozemcich p.¢. 86/3 a 86/4 v k.U.
Zadovice.
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4.1.4.

DOPRAVNI ZARIZENI

4.1.5.

v fe$eném Uzemi neni Zadné dopravni zafizeni

NEMOTOROVA DOPRAVA, UCELOVE KOMUNIKACE

UP vymezuje plochy dopravni infrastruktury - iéelové komunikace (DX):

jsou respektovany stabilizované plochy, vymezené pro zemédélskou dopravu, pfistup na pozemky,
prostupnost krajiny a prlichod tras pro pési a cyklisty

plocha zmény (Z17) je vymezena pro realizaci stezky pro pési a cyklisty podél navrzené plochy pfirodni
(K3).

plocha zmény (Z21) je vymezena pro zaji$téni obsluhy zemédélskych pozemkl

v ramci vymezenych ploch silniéni dopravy (DS), ploch vefejnych prostranstvi (PV) a ploch uéelové

komunikace, stezky pro pési a cyklisty (DX) jsou trasovany stavajici a navrzené cyklostezky
a cyklotrasy.

4.1.6. ZELEZNICNi DOPRAVA
o v feSeném Uzemi neni zafizeni Zelezni¢ni dopravy
4.1.7. LETECKA DOPRAVA

4.1.8.

v feSeném Uzemi neni zafizeni letecké dopravy

VODNi DOPRAVA

4.2,

4.21.

v feSeném Uzemi neni zafizeni vodni dopravy

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zasady a podminky vyuzivani koridord
a koridory uzemnich rezerv

inZenyrské sité v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny pfevazné v radmci
stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dalsi prabéh siti
v rozvojovych plochach bude feSen naslednou dokumentaci

u ploch zmén (zastavitelné plochy) zajistit napojeni na technickou infrastrukturu
u stabilizovanych ploch a ploch zmén fesit hospodafeni s destovymi vodami (HDV)

KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Zasady pro vyuziti izemi koridord:

Koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zaméru vystavby technické infrastruktury.
Tato Uuzemi je nutno chranit z divodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich
fizenich (vCetné prostoru pro OP plynoucich z pfisluSnych pravnich predpist) a popfipadé také
nasledny pfistup k nim.

Plsobnost koridoru pro technickou infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou
uzemniho planu navrZeno jiné vyuZiti Uzemi, z(stava stavajici vyuziti uzemi.

Podminky pro vyuziti izemi koridoru:
Pripustné vyuziti

o Cinnosti, déje a zafizeni tech. infrastruktury, véetné dil€ich Uprav a napojeni na stavajici zafizeni
o ochranna a izolaéni zeler, USES
o nutné asanacni Upravy

Podminéné pripustné vyuziti
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o budovani inzenyrskych siti, silnic, propojeni péSich a cyklistickych tras, uéelovych komunikaci pfed
realizaci zaméru za podminky kolmého, pfip. nejkrat§iho mozného kfiZzeni s navrzenou plochou
Nepfipustné vyuziti
o v téchto plochach neni dovoleno takové vyuZiti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zaméru

o neni dovoleno povolovat zadné stavby ani doéasné vyjma navrhovanych staveb tech. infrastruktury
(a staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto Uzemi chrdnéno

V ramci UP jsou vymezeny tyto koridory pro technickou infrastrukturu:

ozn. ucel koridoru

TK1 vodovodni fad — pfivod do vodojemu
TK2 vodovodni fad — pfivod do obce
TK3 vodovodni fad - pfivod do Moravan

4.2.2. VODNi HOSPODARSTVI

4.2.2.1. ZASOBOVANi vODOU

Koncepce zasobovani vodou je v feSeném Uzemi stabilizovana. Obec bude i nadale zasobovana ze skupinového
vodovodu Bzenec - Kyjov - Hodonin.

o rozvody pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou feSeny v rdmci stavajicich a navrZzenych ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury budou stavajici vodovodni Fady
v maximalni mozné mife zaokruhovany

e je navrzena plocha Z18 pro umisténi vodojemu Zadovice 2 x 400 m?

e je navrzen pfivodni vytlacny vodovodni fad pro napojeni vodojemu — vymezen koridor TK1
e je navrzen zasobovaci fad vodovodni fad pro pfipojeni obce na vodojem — vymezen koridor TK2
e je navrzen vodovodni fad v€etné Cerpaci stanice pro napojeni obce Moravany — vymezen koridor TK3

4.2.2.2. ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Odkanalizovani véetné zneSkodriovani odpadnich vod je revyhovujici.

o kanalizaCni shérace v zastavéném (zemi a pro zastavitelné plochy budou feSeny v ramci stavajicich
a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

¢ na kanalizaci jsou navrzeny odlehCovaci komory
e deStové vody budou odvadény stavajicim systémem — jednotna kanalizace, povrchovy odtok

e U zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bude hospodareno s deStovymi vodami dle platné legislativy —
pfednostné bude feSeno vsakovani, zadrZzovani a regulované odvadéni do stavajici jednotné kanalizace
- nezhorSovat odtokové podminky Uzemi

4.2.3. ENERGETIKA

4.2.3.1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Zasobovani el. energii je v feSeném Uzemi stabilizovano; obec bude i nadéle pfipojena na stavajici nadzemni
a podzemni vedeni 22 kV.
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4.2.3.2.

pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanicl v pfipadé nutnosti
je mozno stavajici transformatory vyménit za vykonnéjsi, pokud je to technicky mozné

sit nizkého napéti bude rozSifena a zahusténa novymi vyvody v ramci stavajicich a navrzenych ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny nejsou navrhovany

ZASOBOVANI PLYNEM

Zasobovani plynem je v feSeném Uzemi stabilizovano; obec bude i nadale pfipojena na stavajici STL plynovod.

4.2.3.3.

pro zajisténi vyhledovych potieb dodavky plynu bude vyuzito vykonu stavajicich regulaénich stanic
(mimo feSené Uuzemi)

rozvody pro zastavitelné plochy a plochy prestavby budou feSeny v ramci stavajicich a navrzenych ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

ZASOBOVANI TEPLEM

Zasobovani teplem je v feSeném uzemi stabilizovano; obec bude i nadale vyuzivat zemni plyn.

4.2.4.

pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky tepla (pro vytapéni a ohiev teplé vody) bude vyuzito vykonu
stavajicich zafizeni

VEREJNE KOMUNIKACNI SITE

4.2.41.

4.2.4.2,

4.3.

4.4,

POSTA A TELEKOMUNIKACE

Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy
v rdmci vefejnych ploch a ploch pro dopravu realizovat kabelovou sit' v navaznosti na stavajici sit

RADIOKOMUNIKACE

radiokomunikace jsou stabilizované

KONCEPCE NAKLADANi S ODPADY
umistovani sbérnych mist komunalniho odpadu je pfipustné v plochach smiSenych vyrobnich (VS)
a v plochach technické infrastruktury (TI)

komunalni odpad bude tfidén, v maximalni mife bude dale vyuzZivan, nevyuZitelné slozky komunaliniho
odpadu budou svézeny opravnénou osobou na fizené skladky

plochy pro tfidény odpad, véetné odpadu biologického (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista) se
pfipoustéji v plochéach s rozdilnym zplisobem vyuZiti jako souvisejici technicka infrastruktura

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

jsou respektovany stabilizované plochy vefejného obCanského vybaveni
plochy zmén nejsou vymezeny

pfipadné pozadavky na vefejné obCanské vybaveni (napf. zafizeni Skolstvi, zdravotnictvi, domy
s peCovatelskou sluZbou, apod.) fesit v rdmci ploch smiSenych obytnych (SO) a ploch bydleni (BD, BI),
které situovani zafizeni obCanského vybaveni pfipoustéji

OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI (OK)

jsou respektovany stabilizované plochy komeréniho ob&anského vybaveni
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o plochy zmén nejsou vymezeny, umistovani komercniho obCanského vybaveni je pfipustné v ramci ploch
bydleni - smiSené centrélni (OC), ploch smidenych vyrobnich (VS) a podminéné pfipustné v ramci ploch
bydleni (BD, BI), ploch bydleni - smi§ené obytné (SO) a ploch ob¢anské vybaveni vefejné (OV)

SPORT (0OS)
e je respektovana stabilizovana plocha sportu
o plocha zmény (Z8) je vymezena pro roz§ifeni stavajiciho sportovniho arealu
OBCANSKE VYBAVENI SPECIFICKE CENTRALNI (OC)
o stabilizované plochy obCanského vybaveni specifického centrainiho nejsou vymezeny
e je vymezena plocha zmény

4.5. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi
UP vymezuje plochy vefejnych prostranstvi (PV):
e jsou respektovany stabilizované plochy vefejnych prostranstvi:

o ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi maximéalné respektovat stavajici plochy zelené
(v€etné vzrostlé zelené)

e plocha zmény (Z11) je vymezena pro obsluhu zastavitelnych ploch (Z3, Z4, Z5 a Z6, Z22, Z23),
propojuje stavajici mistni komunikaci a silnici lll. tfidy, je doplnéna plochou zmény Z25.

e plocha zmény (Z14) je vymezena ve vazbé na obchod

5. KONCEPCE USPORADANI  KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese |. 2 Hlavni vykres.

5.1.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

51.1. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

e v krajiné je nepfipustné vytvaret nova sidla nebo samoty a umistovat nové stavby, kromé staveb
pfipustnych a podminéné pfipustnych v ramci stanovenych podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

e pro udrZeni a posileni ekologické stability Gzemi je vymezen Gzemni systém ekologické stability (USES)
vCetné ndvrhu na zménu vyuziti uzemi ploch a zasad vyuzivani krajiny
Zasady pro usporadani krajiny:
o realizovat Gzemni systém ekologické stability

e nerozsifovat ornou pldu, posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostd v krajing,
realizovat zaluénéni v plochach orné pldy podél tokul a v plochach pro navrzeny USES
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e i realizaci veSkerych zamér(i zachovat stavajici G¢elové komunikace, zajistujici pfistup k pozemkim
a prostupnost krajiny

e zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

o Zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tok(i s dopInénim
bfehovych porostd a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

e chranit stavajici solitérni stromy a aleje (stromoradi) v sidlech i v krajiné (v pfipadé nezbytnych zasahl
nahradit na vhodné&j§im misté)

o posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v uliCnich prostorech (plochéach vefejnych prostranstvi,
dopravni infrastruktury...) s propojenim na okolni krajinu

e v krajiné je pfipustné umistovat drobnou architekturu (kfize, pomniky, pamétni desky,...) za podminky,
Ze maji pfimou navaznost na pfistupovou komunikaci

o v krajiné je umoznéno realizovat vodni nadrze a zalesnéni — viz kap. 6. Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
5.1.2. VYMEZENIi PLOCH V KRAJINE

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

e  jsou respektovany stabilizované plochy

e jsou vymezeny plochy zmén v krajiné K1 a K2 pro realizaci vodnich ploch v z&padni &asti feSeného
uzemi v ramci lokélniho biocentra LBC 6

¢ umistovani vodnich nadrZi se pfipousti i v ramci dalSich ploch v krajiné
PLOCHY PRIRODNi (NP)
e jsou respektovany stabilizované plochy

e plochy zmén (K3 a K4) jsou vymezeny pro realizaci prvkil USES - biocenter lokalniho vyznamu LBC 5
alBC6

PLOCHY ZEMEDELSKE (N2)
e jsou respektovany stabilizované plochy
o feSit zvySeni podilu pfirodnich prvk(, rozsahlé plochy orné pldy rozdélit vzrostiou zeleni
e plochy zmén nejsou vymezeny
PLOCHY ZEMEDELSKE SPECIFICKE - REKREACNI (NX)
e jsou respektovany stabilizované plochy
e plochy zmén nejsou vymezeny
PLOCHY LESNI (NL)
e  jsou respektovany stabilizované plochy

e plochy zmén nejsou vymezeny, zalesnéni mensiho rozsahu Ize realizovat i v ramci dalSich ploch
v krajiné - ploch zemédélskych (NZ), ploch smiSenych nezastavéného Uzemi (NS)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (SNU) - KRAJINNA ZELEN (NK)
e jsou respektovany stabilizované plochy

o plochy zmén (K5 - K7, K26 - K29) jsou vymezeny pro realizaci prvkii USES — lokalnich biokoridori LBK
1, LBK 2, LBK 5 a LBK 6 a plosného interakéniho prvku IP 12.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (SNU) - ZEMEDELSKE (NS)
e  jsou respektovany stabilizované plochy
o plochy zmén nejsou vymezeny

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (SNU) - OCHRANNE A PROTIEROZNi (NO)
e stavové plochy nejsou vymezeny
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o plochy zmén (K8, K10, K11, K25) jsou vymezeny pro plochy protipovodiovych, retenénich
a protieroznich opatfeni

51.3. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

i.6. | zpusob vyuziti Gzemi ozn. | lokalita

K1 plochy vodni a vodohospodarské w na zapad od zastavéného uzemi
K2 | plochy vodni a vodohospodarské w na zapad od zastavéného uzemi
K3 | plochy pfirodni NP na zapad od zastavéného Uzemi
K4 | plochy pfirodni NP | jihovychodni hranice feS. 1zemi
K5 | plochy NSU - krajinna zelefi NK | jihozapadni hranice fe$. Uzemi
K6 | plochy NSU - krajinn4 zelef NK [ jihovychodni East fes. tzemi

K7 | plochy NSU - krajinna zeleft NK | jihovychodni hranice fe$. Uzemi
K8 | plochy NSU - ochranné a protierozni NO | severozapadni ¢ast fes. uzemi
K10 | plochy NSU - ochranné a protierozni NO | severni ¢ast Fe$. Uzemi

K11 | plochy NSU - ochranné a protierozni NO | najihovychod od zastavéného tizemi
K25 | plochy NSU - ochranné a protierozni NO |jizni ¢ast feS. uzemi

K26 | plochy NSU - krajinn4 zelef NK | jihozapadni ¢ast feS. tzemi

K27 | plochy NSU - krajinna zeleft NK | jihozapadni ¢ast feS. Uzemi

K28 | plochy NSU - krajinna zelefi NK [ jihovychodni East fes. tzemi
K29 | plochy NSU - krajinna zelefi NK | najih od zastavéného uzemi

5.2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

5.2.1. KONCEPCE ROZVOJE

Z hlediska Uzemniho systému ekologické stability jsou dodrZzeny z&sady navaznosti na okolni Uzemi pouzitim
oborovych koordina¢nich podkladi organt ochrany pfirody Jihomoravského kraje. Je koordinovano napojeni na
vymezené skladebné ¢asti USES v Gzemnich planech okolnich obci. Napojné body jednotlivych skladebnych
¢asti jsou jednoznaéné. Navazuji na skladebné ¢asti vymezené na Uzemi sousedni obce.

V feSeném zemi jsou vymezeny pouze prvky lokalniho USES. Uzemni systém ekologické stability je koncepéné
stabilizovan. Biocentra a biokoridory lokalniho vyznamu jsou prevazné existujici. Neexistujici prvky USES jsou
navrzeny k realizaci formou névrhu na zménu vyuziti uzemi, a to dle mistnich podminek, jako plochy smisené
nezastavéného Uzemi - pfirodni (NSp) a plochy pfirodni (NP). Koncepce feSeni zohledAuje i funkci protierozni,
krajinotvornou a ekologickou.

VYMEZENA BIOCENTRA MiSTNIHO (LOKALNIHO) VYZNAMU

oznaceni vyznam

LBC 3 BARBORA lokalni biocentrum funkéni, existujici, je vymezeno i v sousednim k. U.
LBC 4 KOPCE I. lokalni biocentrum funkéni, existujici

LBC 5 VE ZLEBECH lokalni biocentrum Caste&né funkéni, existujici, navrzeno rozsifeni
LBC 6 DOLNi UJEZD lokalni biocentrum Caste&né funkéni, existujici, navrZzeno rozsifeni

V feSeném uzemi jsou vymezeny biokoridory: LBK 1 — LBK 6.
V ramci aktualizace zastavéného Uzemi byl aktualizovan rozsah stabilizovanych ploch.

5.2.2. PLOCHY BIOCENTER
Plochy biocenter viz kap. 6.12. Plochy pfirodni a 6.11 Plochy vodni a vodohospodéafské
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5.2.3. PLOCHY BIOKORIDORU, PLOSNYCH INTERAKCNICH PRVKU
Biokoridory, plodné interakéni prvky — podminky definované pro biokoridory (bez ohledu na hierarchii ¢asti USES)
a interakéni prvky maji pfednost pfed podminkami definovanymi pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti.
PODMINKY VYUZITI:
pfipustné:
o soucasné vyuziti
o vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organism( odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty,
extenzivni sady, lesy, vodni plochy a toky), pfipadné rekreaéni plochy pfirodniho charakteru

o jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného
vyuziti a pfirodni funkce sou¢asnych funkénich biokoridord

podminéné pfipustné:

o nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury kfizici biokoridor v co nejkratSim
sméru, vodohospodarska zafizeni, COV, umistény mohou byt jen pfi co nejmen$im zasahu a naruseni
funkénosti biokoridoru ¢i interakéniho prvku

o oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby ochrany pfirody (bez podezdivky)

nepfipustné:

o zmény vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uzemi zarazeneho do
USES (zmény druhu pozemku s vy83im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru ¢i
interak¢niho prvku

o jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Uzemni ochranu a zalozeni
chybgjicich ¢asti biokoridor( ¢i interakénich prvkl

o umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, t&zbu nerostd a pro ucely rekreace mimo pfipustné
a podminéné pripustné

o ekologicka a informaéni centra

o oploceni mimo pfipustné a podminéné pfipustné

V ramci podrobnéjsi dokumentace jako je plan spoleénych zafizeni v ramci KPU nebo jiného odborného
dokumentu je mozna zména trasovani ¢i uprava vymezeni nebo upresnéni pribéhu navrhovanych prvki
USES s ohledem na nové vznikajici majetkopravni vztahy v uzemi bez nutnosti zmény UP.

5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim hlavnich stavajicich a navrzenych ploch dopravni infrastruktury —
ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty (DU), které tvofi zakladni kostru zajistujici prostupnost krajiny
a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL, obsluhu samot a vedeni péSich a cyklistickych tras. Podrobnéji viz. kap.
4.1.5. Nemotorova doprava, U¢elové komunikace.

54. OCHRANA PRED EROZi A POVODNEMI

e v feSeném uzemi neni stanoveno zaplavové uzemi

e Uzemni plan vymezuje plochy zmén (K8 — K24) pro plochy protipovodiovych, retenénich a protieroznich
opatfeni

e umisténi a realizace konkrétnich opatfeni (napf. zatraviiovacich a odvodriovacich prilehl) je umoznéno
v ramci stanovenych podminek pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti v krajiné

e v ramci ploch zmén bude feSeno hospodareni s deStovymi vodami (HDV) dle platné legislativy
o deStové vody v zastavéném Uzemi budou odvadény stavajicim systémem

55



5.5. REKREACE

o UP vymezuie stabilizované plochy a plochy zmén rekreace — vinné sklepy
o UP vymezuie stabilizované plochy zemédélské specifické - rekreaéni (NX)

o UP vytvafi Gzemné technické podminky pro rozvoj turistické infrastruktury s vazbou na mistni atrakivity
a aktivity mikroregionu Podchfibi:

o je vymezena plocha pfestavby (P1) ob&anské vybaveni specifické centralni

e umistovani staveb a zafizeni turistické infrastruktury je pfipustné v ramci ploch obCanské vybaveni
komercni (OK) a podminéné pfipustné v ramci ploch bydleni (BD, BI), ploch bydleni - smiSené obytné
(80), obCanské vybaveni vefejné (OV), sport (OS) a plochy smiSené vyrobni (VS)

e pro sportovni vyziti je navrzeno roz$ifeni stavajiciho sportovniho arealu plocha zmény (Z8)

e pro pohybovou rekreaci (péSi turistiku, cykloturistiku a hipoturistiku) budou vyuzity stavajici a navrzené
plochy vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury

e podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v krajiné pfipousti budovani drobné
architektury, zahrnujici stavby a opatfeni pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu (napf.
odpocivadla, mobiliaF...)

5.6. DOBYVANI NEROSTNYCH SUROVIN

V FeSeném Uzemi je vymezeno chranéné loziskové tzemi VIko§; ropa (ID: 24430000).

V FeSeném Uzemi se nachazi vyhradni lozisko nerostnych surovin JeZov-Pokrok-Barbora 2; lignit (ID: 3139200).
V severni asti FeSeného Gzemi je vymezeno priizkumné Gzemi na ropu a zemni plyn Svahy Ceského masivu
(ID:040008) a v jizni Easti prazkumné Gzemi na ropu a zemni plyn Videfiska panev VIII (ID: 040005)

sesuvna a poddolovana Uzemi

V feSeném Uzemi je evidovano poddolované Gzemi Jezov.

V feSeném Uzemi jsou evidovana 3 ploSna sesuvna Uzemi (ID: 2505, 2506, 2509) a 3 bodovéa sesuvna Uzemi (ID:
2507, 2508, 2510).

Plochy t&zby nerost(i nejsou v UP vymezeny.

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD
JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (VCETNE STANOVENI VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIiZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENiI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU
A INTENZITY JEJICH VYUZITI

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. I. 2 Hlavni vykres.

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Hranice ploch je mozno pfiméfené zpfesiiovat na zakladé Uzemniho fizeni. Za pfiméfené zpfesnéni hranice
ploch se povazuje Uprava vychazejici z jejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti Uzemniho planu
(vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti...), ktera podstatné nezméni uspofadani uzemi a vzajemnou proporci
ploch.
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V feSeném (izemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

PLOCHY SMISENE OBYTNE bydleni — smi$ené obytné SO
PLOCHY BYDLENI bydleni — v rodinnych domech BI
bydleni - v bytovych domech BD
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI obéanské vybaveni verejné ov
ob&anské vybaveni komercni oK
sport 0s
ob&anské vybaveni specifické centralni ocC
PLOCHY REKREACE vinné sklepy RV
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi PV
PLOCHY SIDELNIi ZELENE * vefejna zelefi parkova ZP
zelen soukroma a vyhrazena VA
PLOCHY SMISENE VYROBNI VS
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI zemé&dalska vyroba vZ
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY silniéni doprava DS
doprava v klidu DP
Ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty DX
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY technicka infrastruktura Tl
plochy technického vybaveni pro obsluhu Gzemi X
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE W
PLOCHY PRIRODNi NP
PLOCHY ZEMEDELSKE Plochy zemédglské produkéni NZ
Plochy zemédélské specifické — rekreacni NX
PLOCHY LESNi NL
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi Plochy SNU - krajinna zeleft NK
Plochy SNU - zemé&dglské NS
Plochy SNU — ochranné a protierozni NO

poznamka:
* - plochy vymezené nad ramec vyhla$ky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi

e podminky vyuziti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plocham, plocham zmén (zastavitelné plochy,
plochy prestavby) a plochdm zmén v krajiné

o stavby v zastavitelnych plochdch mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné jestlize kapacitou,
polohou nebo Ucelem odporuji charakteru pfedmétné lokality (plochy) a nebo mohou byt zdrojem
naruSeni pohody a kvality prostfedi; navrhované vyuZiti Uzemi posuzuje a o jeho pfipustnosti Ci
nepfipustnosti rozhoduje stavebni Ufad v pfislusném Fizeni podle stavebniho z&kona a pfisluSnych
vyhlasek

e dosavadni zpUsob vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ktery neodpovidd vymezenému vyuziti
Uzemi podle uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad pfipustnou miru a nejsou
zde dany davody pro opatfeni z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi

6.1. PLOCHY SMISENE OBYTNE
SO BYDLENI - SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuZiti Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Pripustné - dalSi souvisejici stavby a zafizeni (napf. dopliikové stavby ke stavbé hlavni, hospodafské stavby, bazény,
pfistfesky, altany...)

- rekreacni domy a chalupy

- pozemky staveb verfejného ob&anského vybaveni

- pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury

— pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hristé, détska hfisté, drobna architektura
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Nepfipustné

- stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim

- vyuziti pro v8echny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni U¢inky na vefejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivd pfekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici
chranéné prostory definované pravnimi predpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi
pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené
v lizemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

Podminéné — stavby a zafizeni (napf. komeréniho obCanského vybaveni, turistické infrastruktury, nerusici drobné
pfipustné a femesiné vyroby, chovatelstvi a péstitelstvi...) v pfipadé, ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaruduji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéZ v Gzemi (70 % parkovacich mist pro zakazniky bude
feSeno na vlastnim pozemku), a za podminky, ze budou spinény hygienické limity
— fotovoltaické elektrarny za podminky, Ze budou sou€asti staveb a nedojede k naruSeni hodnot Uzemi
a krajinného rézu
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového o vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
usporadani o zachovat stavajici ptidorysnou linii
Plochy zmén:
o viz. DalSi podminky pro plochy zmén
i.C. Dal3i podminky pro plochy zmén
Z1 o dopravni obsluhu fesit ze stavajici mistni komunikace
o feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
o fesit stiet se STL plynovodem
e intenzita vyuziti pozemku: max 45%
72 o podminéno zpracovanim Uzemni studie viz kap.12

6.2. PLOCHY BYDLENI

BD

BYDLENI - V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech.

Pripustné - pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zeleng, viceucelova hiisté, détska hfist&, drobna architektura
Nepfipustné - stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
- vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni U¢inky na vefejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivi prekrauji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici
chrénéné prostory definované pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi
pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené
v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminéné —  komeréni obanské vybaveni
pfipustné - daldi souvisejici stavby a zafizeni dopliiujici funkci bydleni (napf. dopliikové stavby ke stavbé hlavni,
pfistfesky, altany...) za podminky, ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plo3e, jsou
slugitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateldm v takto vymezené plose
— fotovoltaické elektrarny za podminky, ze budou soucasti staveb a nedojede k narudeni hodnot Uzemi
a krajinného razu
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového o vyskova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
usporadani o _intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
BI BYDLENi - V RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuZziti

Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné

— dalSi souvisejici stavby a zafizeni (napf. dopliikové stavby ke stavbé hlavni, bazény, pfistfesky, altany...)
- pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
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— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zeleng, vice¢elova hfisté, détska hfisté, drobna architektura

Nepfipustné

- stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim

- vyuZiti pro v8echny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni U€inky na vefejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivi prekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici
chrénéné prostory definované pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi
pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné prostory vymezené
v lizemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

- komeréni obCanské vybaveni, turistickd infrastruktura za podminky, Ze nedojde k naruSeni pohody bydleni
a 70% parkovacich mist pro zakazniky bude feSeno na vlastnim pozemku

- fotovoltaické elektrary za podminky, Zze budou soucasti staveb a nedojede k naruseni hodnot Uzemi
a krajinného razu

Podminky
prostorového
usporadani

Stabilizované plochy:
o vySkova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi

o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena

Plochy zmén:
o viz. Dal$i podminky pro plochy zmén

Dal3i podminky pro plochy zmén

Z3

dopravni obsluhu fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z11
feSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

reSit stfet s nadzemnim vedenim vn

vySkova regulace zastavby: neni stanovena

intenzita vyuziti pozemku: max 45 %

Z4

dopravni obsluhu Fesit z navrZené plochy vefejného prostranstvi Z11
feSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

vySkova regulace zastavby: neni stanovena

intenzita vyuziti pozemku: max 45 %

Z5

dopravni obsluhu Fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z11
reSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

vySkova regulace zastavby: neni stanovena

intenzita vyuziti pozemku: max 45 %

Z6

dopravni obsluhu Fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z11

fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

o fedit riziko negativnich vlivi z dopravy - respektovat zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich
podminek a Zivotniho prostfedi (viz. kap. 2.2.2.)

o vySkova regulace zastavby: neni stanovena

intenzita vyuziti pozemku: max 45 %

222

dopravni obsluhu fesit z navrzené plochy verejného prostranstvi Z11
fesSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

fesit stfet s nadzemnim vedenim vn

vySkova regulace zastavby: neni stanovena

intenzita vyuZiti pozemku: max 45 %

723

dopravni obsluhu fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z11 a Z25
feSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

vySkova regulace zastavby: neni stanovena

intenzita vyuZiti pozemku: max 45 %

6.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov

OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni (napf. staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum...).

Pripustné - pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hristé, détska hristé, drobna architektura
Nepfipustné - stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim

- vyuZziti pro v8echny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni U¢inky na vefejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivd pfekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici
chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi
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pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné prostory vymezené
v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminéné - pozemky staveb a zafizeni komer¢niho obéanského vybaveni (napf. obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
pfipustné sluzby, sport, turisticka infrastruktura...) za podminky, ze nedojde k potladeni hlavniho vyuZiti a snizeni
kvality prostfedi ve vymezené ploSe
- umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. je v odivodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu
podminéné pfipustné s tim, ze
o v Uzemnim fizeni, v odlvodnénych pfipadech v dal$ich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokazano, Ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v souhrnu kumulativnich vlivl
pfekraCovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na Useku ochrany vefejného zdravi,
o hygienické limity hluku pro chrdnény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji,
- fotovoltaické elektrarmy za podminky, Ze budou soucasti staveb a nedojede k naruseni hodnot Uzemi
a krajinného razu
Podminky o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
prostorového o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani o Plochy zmén:
o viz. Dal$i podminky pro plochy zmén
i.C. Dal$i podminky pro plochy zmén
27 o dopravni obsluhu fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z11
o feSit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
o vySkova regulace zastavby: max 2 NP
o intenzita vyuziti pozemku: max 50%
OK OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI

Hlavni vyuZziti

Pozemky staveb komercniho obCanského vybaveni (napf. staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, turistickou infrastrukturu...).

Pfipustné

pozemky staveb pro télovychovu a sport
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceicelova hristé, détska hristé, drobna architektura

Nepfipustné

stavby a zafizenl, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim

vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na vefejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivi prekrauji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici
chranéné prostory definované pravnimi predpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi
pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené
v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvoldvaji druhotné

Podminéné
pfipustné

pozemky staveb a zafizeni vyroby a skladovani a dale vyroby netovarniho charakteru (napf. drobna
a femeslna vyroba, vyrobni sluzby...) za podminky, Ze nedojde k omezeni hlavniho vyuZiti a budou dodrzeny
hygienické limity

umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. je v od(vodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu
podminéné pfipustné s tim, ze

o v uzemnim fizeni, v odlvodnénych pfipadech v dalSich Ffizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v souhrnu kumulativnich vlivl
prekraCovany hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi

o hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji

fotovoltaické elektrarny za podminky, Ze budou souéasti staveb a nedojede k naruSeni hodnot Uzemi

a krajinného razu

Podminky
prostorového
usporadani

vy$kova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

oS

SPORT

Hlavni vyuZziti

Pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport (napf. sportovni aredly, haly, hiité, koupalisté...)
a souvisejicich sluzeb.
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Pripustné

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zeleng, drobna architektura

Nepfipustné - stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
- vyuziti pro v8echny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni U€inky na vefejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivd pfekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici
chranéné prostory definované pravnimi predpisy na uUseku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi
pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné prostory vymezené
v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
Podminéné - pozemky staveb a zafizeni, které maji viceucelové vyuziti a tvofi doplikovou funkci napf. turisticka
pfipustné infrastruktura, ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prodej za podminky, ze nedojde k potladeni hlavniho
vyuZiti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose
- umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. je v odlivodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu
podminéné pfipustné s tim, ze:
o v Uzemnim fizeni, v odlvodnénych pfipadech v dal$ich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokdzano, Ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v souhrnu kumulativnich vliva
piekraovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na useku ochrany vefejného zdravi
o hygienické limity hluku pro chrdnény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji
— fotovoltaické panely za podminky, Ze budou soucasti staveb a nedojede k naruSeni hodnot Uzemi
a krajinného razu
Podminky Stabilizované plochy:
prostoroveho o vyskova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
usporadani o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:
viz. Dalsi podminky pro plochy zmén
i.C. Dal3i podminky pro plochy zmén
78 ¢ dopravni obsluhu fesit ze stavajici plochy OS
¢ v pfipadé potfeby fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
o Tfesit stfet s Uzemim s archeologickymi nalezy
o vySkova regulace zastavby: max 1 NP + podkrovi
e intenzita vyuZiti pozemku: max 50%
ocC OBCANSKE VYBAVENI SPECIFICKE CENTRALNi

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni (napf. staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu) a staveb komeréniho obéanského vybaveni (napf. staveb
a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, turistickou infrastrukturu...), drobné startovaci

podnikani
Pripustné - pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hristé, détska hfisté, drobna architektura
Nepfipustné - stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
- vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na vefejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vliva prekraduji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici
chranéné prostory definované pravnimi predpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi
pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené
v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminéné - nejsou stanoveny
pfipustné
Podminky o Plochy zmén:
prostorového o viz. Dalsi podminky pro plochy zmén
usporadani

61




Dal$i podminky pro plochy zmén

P1

o dopravni obsluhu fesit v ramci pfestavbové plochy z navrzené plochy vefejného prostranstvi P1

o fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

o fesit stfet s kanalizaci, vodovodem, STL plynovodem, elektronickym komunikacnim vedenim a navrzenou
kanalizaci

o fesit stfet s Uzemim s archeologickymi nélezy

o vySkova regulace z&stavby: dle architektonicko-urbanistické soutéZze o ndvrh revitalizace centra Obce
Zadovice

« intenzita vyuZiti pozemku: dle architektonicko-urbanistické soutéze o navrh revitalizace centra Obce Zadovice

e zajistit ochranu porostu dfevin pfi jizni hranici plochy podél toku

6.4. PLOCHY REKREACE

RV

VINNE SKLEPY

Hlavni vyuZiti

Pozemky vinnych sklepd.

Pripustné - stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Nepfipustné - pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podmin&né pfipustnym vyuZitim
- nepfipustné je vyuziti pro v8echny druhy staveb, zafizeni a &innosti, jejichZz negativni ucinky na vefejné
zdravi v souhrnu kumulativnich vlivli pfekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech
pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi predpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp.
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvoldvaji druhotné
Podminéné - nejsou stanoveny
pfipustné
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
usporadani o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:
o viz. DalSi podminky pro plochy zmén
i.C. Dal$i podminky pro plochy zmén
79 ¢ dopravni obsluhu fesit ze stavajici Ucelové komunikace
e fesit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné
o vySkova regulace zastavby: totozna se stavajicimi vinnymi sklepy
e intenzita vyuZiti pozemku: max 60 %
210 o dopravni obsluhu fesit ze stavajici Ucelové komunikace
o feSit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné
o vySkova regulace zastavby: totozna se stavajicimi vinnymi sklepy
e intenzita vyuZiti pozemku: max 60 %

6.5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuZiti

Pozemky vefejnych prostranstvi.

Pfipustné

— namésti, navsi, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

—  zastavky a zalivy hromadné dopravy, odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni plochy, mista pro kontejnery
—  pési stezky, cyklostezky, odpocinkové plochy

— pozemky sidelni zelené, vicel€elova hfisté, détska hiisté, drobna architektura

- prijezdni Useky silnic véetné soudasti a pfisluSenstvi

Nepfipustné

— stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim
- Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji bezpecny pohyb osob, kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

—  zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpecnému pohybu i odpoginku osob (napf. altany,
pergoly, vodni prvky a plochy, trZi$té apod.) za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem
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odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru

Podminky o vySkova regulace zastavby: neni stanovena
prostorového o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani
i.C. Dal$i podminky pro plochy zmén
Z11 o [eSit realizaci mistni komunikace
o fedit obsluhu navazujicich zastavitelnych ploch Z3, Z4, Z5 a 26, 222, 723
o fesit stfet s nadzemnim vedenim vn
. . I 277192220
225 o fesit realizaci mistni komunikace

f
fesit obsluhu navazujicich zastavitelnych ploch Z3

6.6. PLOCHY SIDELNi ZELENE

ZP

VEREJNA ZELEN PARKOVA

Hlavni vyuziti

Pozemky vefejné pfistupné zelené.

Pfipustné

parky, vegetani Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci parku

péSi komunikace, nau¢né stezky

objekty, stavby a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci, napf. altany, pergoly, vodni prvky a plochy, drobna
architektura

v ploSe P4 - schody, pfistupové komunikace pro pési, terénni Upravy

Nepfipustné

stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
a které vyrazné zmenSuji biologicky aktivni plochy, nebo takové dusledky vyvolvaji druhotné

Podminéné
pripustné

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni
plochy, cyklostezky, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadé, Ze nedojde k potlateni hlavniho
vyuziti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plo3e a jsou sluitelné s odpocinkovymi aktivitami

Podminky
prostorového
usporadani

Stabilizované plochy:

o vySkova regulace zastavby: max 1 NP

o

intenzita vyuziti pozemku: max 10%

Plochy zmén:
viz. Dal$i podminky pro plochy zmén

Dal$i podminky pro plochy zmén

P3

fedit realizaci odpoCinkové a rekreacni plochy

dopravni obsluhu Fesit ze stavajicich ploch verejnych prostranstvi
fedit stiet elektronickym komunikacnim vedenim

vy$kova regulace zastavby: max 1 NP

intenzita vyuZiti pozemku: max 10 %

P4

reSit realizaci odpocinkové a rekreacni plochy

dopravni obsluhu fesit ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
vy$kova regulace zastavby: max 1 NP

intenzita vyuZiti pozemku: max 1 0%

224

fesit realizaci odpocinkové a rekreacni plochy
dopravni obsluhu fesit z navrzenych ploch verejnych prostranstvi Z11
intenzita vyuZiti pozemku: max 10 %
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A

ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuZiti

Pozemky zelené zahrad rodinnych dom0.

Pripustné — zahrady a z&humenky slouzici pro oddych a samozasobitelské hospodareni
- souvisejici stavby (napf. dopliikové stavby ke stavbam bydleni, bazény, pfistiesky, altany, seniky, kdiny,
skleniky...), drobna architektura
- hospodafeni na pozemcich p.¢. 608, 607 a 597/7 bez moznosti realizace souvisejicich staveb
- vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci parku
- pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury
Nepfipustné - stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim (napf. stavby
pro bydleni)
- Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminéné - Cinnosti, zafizeni a stavby (napf. stavby pro neruSici drobnou a femeslnou vyrobu, péstitelstvi,
pripustné chovatelstvi...) v pfipadé, ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi a za podminky, Ze budou spinény
hygienické limity
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového o vy3kova regulace zéstavby: max 1 NP
usporadani

o _intenzita vyuziti pozemku: max 15%

6.7. PLOCHY SMIiSENE VYROBNI

&)

PLOCHY SMISENE VYROBNI

Hlavni vyuziti

Neni stanoveno.

Pripustné — pozemky staveb a zafizeni smiSeného charakteru — zejména lehké vyroby, vyroby netovarniho charakteru
(napf. femeslna drobna vyroba, vyrobni sluzby...), skladovani, komer¢niho ob¢anského vybaveni
— pfipustna je pouze takova polyfunkénost vyuziti pozemkd, pfi které se nebudou naslednym provozem
jednotlivé funkce navzajem obtézovat nad pfipustnou miru, pfiCemz pro posuzovani je rozhodujici stavajici
stav, popf. jiz vydané Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
—  sbérné mista komunalniho odpadu, sbérny surovin
- pozemky staveb pro ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice...)
— pozemky sidelni zelené, drobna architektura
Nepfipustné - stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim
- Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji svym provozovanim (napf. dopravou) a technickym zafizenim uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi
Podminéné - pozemky staveb primyslové vyroby a zemédélské vyroby za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
pfipustné zafizenim nenaru$uji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi
a svymi naroky na dopravni obsluznost nezvySuji neimérné dopravni zatéz v tzemi
- umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. je v odlivodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu
podminéné pfipustné s tim, Ze:
o Vv Uzemnim fizeni, v od(ivodnénych pfipadech v dalSich Ffizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokdzano, Ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v souhrnu kumulativnich vlivi
pfekraCovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na Useku ochrany vefejného zdravi
o hygienické limity hluku pro chr&nény venkovni prostor a chrnény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji
— fotovoltaické panely za podminky, Ze budou soucasti staveb a nedojede k naruSeni hodnot Uzemi
a krajinného razu
Podminky Stabilizované plochy:
prostoroveho o vy8kova regulace zéstavby: zachovat stavajici hladinu z&stavby
usporadani o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena

Plochy zmén:
o viz. Dal$i podminky pro plochy zmén
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Dal$i podminky pro plochy zmén

Z15

¢ dopravni obsluhu fesit z jiz vybudovaného sjezdu ze silnice 11/422
reSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

feSit stfet se elektronickym komunikacnim vedenim

vySkova regulace zastavby: max 2 NP (max vyska fimsy 8m)
intenzita vyuZziti pozemku: max 80%

ze severni a vychodni strany feSit izolaéni zelen

6.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VZ

ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuZiti

zemédélska vyroba

Pfipustné

- pozemky staveb pro vyrobu netovarniho charakteru (femesinou a jinou vyrobu), sluzby a skladovani
- pozemky shérnych mist komunélniho odpadu a sbéren surovin

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky sidelni zelené, drobna architektura

- garaze adilny pro techniku

Nepfipustné

— stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminéné
pfipustné

- umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. jen v odlvodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu
podminéné pfipustné s tim, Ze:
o v Uzemnim fizeni, v odlvodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokdzano, Ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v souhrmu kumulativnich vliva
pfekraCovany hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi

o hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji

Podminky
prostorového
usporadani

Stabilizované plochy:
o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
o _intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena

6.9. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS

SILNICNi DOPRAVA

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb silniéni dopravy.

Pripustné - Cinnosti, déje a zafizeni dopravni povahy, v€etné dilich Uprav a napojeni na stavajici komunikace - silnice,
naspy, zafezy, opémé zdi, mosty, dalsi terénni Upravy, protihlukova opatfeni, opatfeni proti pfivalovym
destim apod.

—  zélivy zastavek hromadné dopravy, odstavna a parkovaci stani, odpoCivadla a déle stavby a zafizeni, které
tvofi dopliikovou funkci, napf. zastavky, vefejna WC, kiosky...

- pozemky pro Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci

—  Ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty

— pozemky a zafizeni technické infrastruktury

- pozemky sidelni zelené

— USES, krajinna zelen, liniova zelef, drobna architektura

Nepfipustné - stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a které naru$uji plynulost
dopravy

Podminky o viz. Dalsi podminky pro plochy zmén

prostorového

usporadani

i.C. Dal3i podminky pro plochy zmén
216 o dopravni obsluhu ke stavajicimu hfisti fesit s vyuZitim stavajici komunikace

o zajistit ochranu doprovodného porostu HruSkovice jizné (LBK4)
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DP

DOPRAVA YV KLIDU

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb samostatnych a fadovych garéZi, parkovisté, parkovaci stani pro osobni automobily.

Pripustné - pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené, drobna architektura
Nepfipustné - stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
- Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminky o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
prostorového o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani
DX UCELOVE KOMUNIKACE, STEZKY PRO PESi A CYKLISTY

Hlavni vyuziti

Pozemky ucelovych komunikaci.

Pripustné - cyklistické a péSi stezky a trasy, odpocivadla, manipulaéni plochy, mosty, lavky, drobnd architektura
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- USES, krajinna zelef, liniova zelefi
Nepfipustné — stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
Podminky Nejsou stanoveny.
prostorového
usporadani
i.C. Dal$i podminky pro plochy zmén
217 e  feSit realizaci stezky pro péSi a cyklisty podél navrzené plochy pfirodni (K3).
o  feSit stfet s trasou nadzemniho vedeni vn
Z21 e fesit dopravni obsluhu zemédélskych pozemkd

6.10. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuZziti

Pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury.

Pripustné - vodovody, kanalizace, energeticka zafizeni a vedeni, Cistimy odpadnich vod, vodojemy, plynovody, vedeni
vefejné komunikacni sité, transformovny, trafostanice, regulaéni stanice
- pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, sbérna mista komunalniho odpadu
- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
- pozemky sidelni zelené
— USES, krajinna zelen, liniova zelen, drobna architektura
Nepfipustné — stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
Podminéné - nejsou stanoveny
pfipustné
Podminky o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
prostoroveho o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
218 e  vySkova regulace zastavby: 1 NP
e intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
249 o . :
vysKove Eg:ESEZE.EtE, % I ,
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X

PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI PRO OBSLUHU UZEMi

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu Uzemi.

Pfipustné - vodovody, kanalizace, energetickd zafizeni a vedeni, Cistirny odpadnich vod, vodojemy, plynovody, vedeni
vefejné komunikacni sité, transformovny, trafostanice, regulacni stanice
- pozemky staveb a zafizeni pro parkovéani a garazovani techniky, skladovani
- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
—  pozemky sidelni zelené
—  krajinna zeled, liniova zelen
Nepfipustné - stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
Podminéné -
pfipustné
Podminky o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby 1NP
prostorového o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani
i.C. Dal$i podminky pro plochy zmén
720 e feSit stfet s navrzenou trasou vodovodu a kanalizace, s elektronickym komunikacnim vedenim

e  vySkova regulace zastavby: 1 NP
e intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena

6.11. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZiti

Pozemky vodnich ploch a tokd, vodohospodaFské vyuZiti.

Pripustné

— pozemky staveb a opatfeni pro pfevazujici vodohospodafské vyuziti (napf. jezy, nahony, malé vodni
elektramy...)

- protipovodiova opatreni, hraze, protierozni opatfeni

- pozemky staveb a opatfeni slouzicich pro udrzeni vody v krajiné a revitalizaci vodnich tokd, rybi pfechody

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- USES, krajinna zelen, liniova zelen

Nepfipustné

- Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuiji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné, dale které
naru$uji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviiuji kvalitu a Cistotu vody a vodni rezim

— stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro bydleni, vyrobu,
zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerostl, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka
a informacni centra — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

Podminéné
pfipustné

- pozemky staveb a opatfeni souvisejici s rybafstvim nebo rekreaci a vodnimi sporty v pfipadé, Ze budou
minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu — istoty vod

Podminky
prostorového
usporadani

o vy8kova regulace zéstavby: max 1 NP
o dalSi prostorova regulace, viz kap. 11. Definice pojmu (stavby v krajing)
o vodni plochy neoplocovat

1.C

DalSi podminky pro plochy zmén

K1, K2

o fesit rozSifeni lokalniho biocentra
vSechny vySe jmenované pfipustné a podminéné pfipustné Cinnosti, stavby, déje a zafizeni pouze za
podminky, ze to nenarusi funkénost prvku USES.

6.12. PLOCHY PRIRODNI

NP

PLOCHY PRIRODNi

Hlavni vyuZiti

Pozemky biocenter, USES.

Pfipustné

- vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam

- pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky uréené k pinéni funkci lesa, vodni plochy a toky

— pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice), krajinna zelen, podmacené lokality,
louky

- drobna architektura
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Nepfipustné

stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro bydleni, vyrobu,
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch
(hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra) — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

zmény zplsobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stupefi ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zména druhu pozemku s vys8im stupném ekologické stability na druh s niz8im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES

zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaglenéni do nich véetné rusivych ¢innosti jako je napf. odvodiiovani pozemku

Podminéné
pfipustné

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni dopravni a technické infrastruktury jen v pfipadé nezbytného a co
nejkratsiho kFizeni ploch NP za podminky, Ze nenarusi funkénost ploch prvkil USES

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dlsledkd (napf. opateni pfispivajici k vy$si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokd...) za podminky, Ze nenarusi funkénost
prvka USES ,
oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby ochrany pfirody, nenarusi funkénost prvki USES,
bude umisténo mimo zéplavové Uzemi Qioo, nedojde knarudeni stavajicich ucCelovych komunikaci
a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup k ostatnim pozemkim

Na plochy PUPFL, nachazejici se v plochach pfirodnich (NP), plati i podminky platné pro plochy lesni (NL).

Podminky Nejsou stanoveny.

prostorového

usporadani
i.C. Dal3i podminky pro plochy zmén
K3 o [eSit rozSireni lokalniho biocentra

v ramci této plochy je dale podminéné pfipustné:

vysadba sadu, vysadba lesnického charakteru, solitérni zeleri, pobytové plochy charakteru TTP, t(iné, terénni
Upravy, zpevnéné a nezpevnéné trasy pro pési a cyklisty, zpevnéna obsluznad trasa altan, mobiliaF,
nezpevnéna manipulacni a parkovaci plocha luéniho charakteru za podminky, Ze to nenarusi funkénost prvku
USES.

6.13. PLOCHY ZEMEDELSKE

NZ

PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZziti

Pozemky pro intenzivni hospodareni na zemédélské pude.

Pripustné - pozemky zemédélského plidniho fondu

- stavby lehkych pfistfesk( pro zemédélstvi, lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny

- vybéhy a ohrady pro dobytek, koné...

- zatravnéni

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- Ucelové komunikace, manipulaéni plochy, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...

- drobna architektura

- USES, krajinna zelen, liniova zelen, vétrolamy

- umistovat prlzkumné a téZebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pFistupy
k plocham, pfipojky inZenyrskych siti k plocham)

— pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafovani jejich disledku (napf. opatfeni pfispivajici k vySSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodniova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich toku...)

Nepfipustné — stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro bydleni, vyrobu,
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZzbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch,
ekologicka a informaéni centra — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

- oploceni mimo podminéné pfipustného

Podminéné - realizace menSich vodnich nadrzi za podminky, Zze nebudou intenzivné hospodarsky vyuzivané (chov ryb,

pfipustné dribeze a sportovni rybafstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde k naruseni prostupnosti krajiny

zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu)

oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro zemédélské Ucely nebo pro potfeby ochrany pfirody bez
podezdivky, nedojde k naruseni stavajicich Gcelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan
pfistup k ostatnim pozemkim

zalesnéni mensiho rozsahu za pfedpokladu, Ze bude spinéna alespof jedna z podminek, Ze:

o zalesnéni bude plinit i funkci protierozni

o nebudou zalesnény plochy s vy38i ekologickou hodnotou a druhovou rozmanitosti (sady, postagrarni
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lada) s vyznamem pro ochranu pfirody
o nevytvafi pfekazky v obdélavani ZPF nebo prostupnosti krajiny

Podminky o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
prostoroveho o dal$i prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmd (stavby v krajing)
usporadani

NX PLOCHY ZEMEDELSKE SPECIFICKE - REKREACNI

Hlavni vyuZiti

Pozemky pro rekreaéni hospodareni na zemédélské puidé.

Pripustné

- pozemky rekreaéniho hospodafeni — zahrady, sady, vinice, orna ptida, pastviny, louky...

- pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury

- Ucelové komunikace, komunikace pro pé&si a cyklisty, hipostezky...

- drobnd architektura

- USES, krajinna zelen, liniova zelef

- umistovat prlzkumné a téZebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy
k plocham, pfipojky inZenyrskych siti k plocham)

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dasledkd (napf. opatfeni pfispivajici k vy$si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych desta,
protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokad...)

— zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu, vinice)

Nepfipustné

— stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro bydleni, vyrobu,
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch,
ekologicka a informaéni centra — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

—  Cinnosti, déje a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu uzemi

Podminéné
pripustné

— pozemky staveb a zafizeni souvisejicich s aktivitami rekreaéniho hospodareni (napf. zahradkarské chaty,
stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi, pfistfesky, seniky, kllny, altany, véeliny...) za podminky, Ze nedojde
k potlageni hlavniho vyuziti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose

— oploceni nebo ohrazeni v pfipadé, Ze nedojde k naruSeni stavajicich G¢elovych komunikaci a prostupnosti
krajiny a bude zachovén pfistup k ostatnim pozemkim

Podminky
prostorového
usporadani

o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
o dalsi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmui (stavby v krajing)

6.14. PLOCHY LESNI

NL

PLOCHY LESNi

Hlavni vyuZziti

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Pfipustné - pozemky uréené k pInéni funkci lesa, baZantnice

- stavby lehkych pfistfeskd pro lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...

- USES, krajinna zeler, trvalé travni porosty

- vodni plochy a toky

- umistovat prlzkumné a téZebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy
k plocham, pfipojky inzenyrskych siti k plocham)

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich disledku (napf. opatfeni pfispivajici k vySSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych dest(,
protipovodniova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich toka...)

- drobna architektura

Nepfipustné — stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro bydleni, vyrobu,
zemédglstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€zbu nerostl, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch,
ekologicka a informaéni centra — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

- Cinnosti, d&je a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu uzemi

— oploceni mimo podminéné pfipustného

Podminéné — realizace menSich vodnich nadrzi za podminky, Ze nebudou intenzivné hospodafsky vyuzivané (chov ryb,
pfipustné dribeZe a sportovni rybafstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde k naruseni prostupnosti krajiny

- oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro lesnické ucely nebo pro potfeby ochrany pfirody, nedojde
k naruSeni stavajicich ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup k ostatnim
pozemk(m
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Podminky o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
prostoroveho o dal$i prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmd (stavby v krajing)
usporadani

6.15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

NK

PLOCHY SNU - KRAJINNA ZELEN

Hlavni vyuZiti

Pozemky krajinné zelené.

Pripustné

- pozemky s dievinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice), podmacené lokality, louky

—  USES, liniova zelef, vétrolamy

- vodni plochy a toky

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- Ucelové komunikace, manipulaéni plochy, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...

- stavby lehkych pfistfeskd pro lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny

- umistovat prlzkumné a téZebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy
k plocham, pfipojky inZenyrskych siti k plocham)

- drobna architektura

Nepfipustné

- stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro bydleni, vyrobu,
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, t&Zbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch,
ekologicka a informaéni centra — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

- Cinnosti, d&je a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu uzemi

— oploceni mimo podminéné pfipustného

Podminéné
pripustné

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dlsledkd (napf. opatfeni pfispivajici k vy$si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych desta,
protipovodfiova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokd...) za podminky, Ze nenarusi funk&nost
prvkil USES

- realizace menSich vodnich nadrzi za podminky, Ze nebudou intenzivné hospodarsky vyuZivané (chov ryb,
driibeZe a sportovni rybafstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde k naru$eni prostupnosti krajiny

Podminky
prostorového
usporadani

o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
dalSi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmd (stavby v krajiné)

NS

PLOCHY SNU - ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti

Pozemky pro extenzivni hospodareni na zemédélské plidé.

Pripustné - pozemky neintenzivni zemédélské vyroby — ornd plida, sady, vinice, zahrady, pastviny, louky...

- stavby lehkych pfistfeskd pro zemédélstvi, lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny

- vybéhy a ohrady pro dobytek, koné...

- pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury

- Ucelové komunikace, manipulaéni plochy, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...

- drobna architektura

- USES, krajinna zelen, liniova zelen, vétrolamy

— vodni plochy a toky, realizace menSich vodnich nadrzi

— umistovat prizkumné a tézebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy
k plocham, pfipojky inzenyrskych siti k plocham)

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dusledkd (napf. opatfeni pfispivajici k vy$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodniova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich toku...)

Nepfipustné — stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro bydleni, vyrobu,
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch,
ekologicka a informaéni centra — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

- Cinnosti, d&je a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu uzemi

— oploceni mimo podminéné pfipustného

Podminéné — oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro zemédélské tcely nebo pro potfeby ochrany pfirody bez

pfipustné podezdivky, nedojde k naruseni stavajicich U¢elovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan

pfistup k ostatnim pozemkim
—  zalesnéni mensiho rozsahu za podminky, ze:
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o budou vyuzity pozemky erozné ohrozené, s nizkou hodnotou pro ochranu pfirody, pozemky nizsi kvality
ZPF
Podminky o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
prostoroveho o dal$i prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmd (stavby v krajing)
usporadani
PLOCHY SNU - OCHRANNE A PROTIEROZNi
Hlavni vyuZiti Pozemky pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny a snizovani erozniho ohrozeni pidy
Pripustné - pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkd (napf. opatfeni pfispivajici k vy$si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich toka...)
- trvalé travni porosty
- USES, krajinna zelen, liniova zelef, vétrolamy
- pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury
- Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...
- zimovi$té pro dobytek v podobé pfistfeSkd netrvalého charakteru
- umistovat prlzkumné a téZebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy
k plocham, pfipojky inZenyrskych siti k plocham)
— drobnd architektura
Nepfipustné — stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro bydleni, vyrobu,
zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerost, rekreaci a cestovni ruch — mimo pfipustnych
—  Cinnosti, d&je a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu uzemi
Podminky Nejsou stanoveny.
prostorového
usporadani

1.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENi, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY

A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA

K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezeno v grafické Casti dokumentace ve vykrese &. I. 4 Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni

a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

ozn.

ucel VPS

katastralni Gzemi

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VDT 14 ;

VDT 2 mistni komunikace, inzenyrské sité Zadovice
VDT 3 mistni komunikace, inzenyrské sité

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VD1 mistni komunikace Zadovice
VD2 stezka pro p&si a cyklisty Zadovice

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VT1 vodojem

VT 2 vodovodni fad

VT3 vodovodni fad Zadovice
VT 4 vodovodni fad véetné Cerpaci stanice
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VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

ozn. Ucel VPO katastralni 1zemi

ZVYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMI

VR1 protipovodiiova opatfeni, zvySovani retentni schopnosti uzemi .
Zadovice

VR 2 protipovodiiova opatfeni, zvySovani retentni schopnosti Uzemi

SNIZOVANIi OHROZENI UZEMIi PRED EROZI

VE1 protierozni opatieni .

VE 16 protierozni opatfeni Zadovice

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

VU1 lokalni biocentrum LBC 6

VU 2 lokalni biokoridor LBK 1

VU3 lokalni biokoridor LBK 6

VU4 lokalni biocentrum LBC 5

VU5 lokalni biokoridor LBK 5 Zadovice

VU 6 lokalni biokoridor LBK 2

VU7 lokalni biokoridor LBK 2

VU8 lokalni biokoridor LBK 6

VU9 Interakéni prvek IP 12

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM V_Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI
A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Plochy ani koridory, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nejsou vymezeny.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Je vyznaceno v grafické ¢asti ve vykresech |. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi a I. 2 Hlavni vykres.
V FeSeném Uzemi je vymezena tato plocha Uzemni rezervy:

ozn. |zpusob budouciho vyuZiti | podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy
uzemi

R1 [Bydleni — smidené o plochu fesit tak, uzavirala strukturu z&stavby na jihozapadnim okraji sidla
obytné

R2 [ Bydleni—vrodinnych |e plochu feit tak, uzavirala strukturu zastavby na vychodnim okraji sidla
domech

R3 |[Bydleni—vrodinnych |[e plochu fedit tak, uzavirala strukturu zastavby na vychodnim okraji sidla
domech

R4 | plochy verfejnych e Napoijit na navrzeny koridor verejného prostranstvi Z11
prostranstvi

R5 | vefejna zelen parkova |e VyuzZit pfevazné autochtonni dfeviny
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Ve vymezenych plochach nelze umistit Zadné stavby, které by v budoucnu znemoznily realizaci navrzenych
zaméru.

1. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Nejsou vymezeny.

12.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické Gasti ve vykrese €. I. 1 V/ykres zakladniho ¢lenéni (izemi.
V feSeném uzemi bude provéfena uzemni studii tato plocha zmény:

ozn. ploch zplsob vyuziti Gzemi rozvojové Uzemi

22 bydleni - smiSené obytné u silnice 11/422

e U vymezené plochy Z2 bude pfedmétem feSeni:

o rozsah a zpusob uspofadani zastavby, véetné prostorového uspofadani, které bude navrzeno na
zakladé provéreni plochy z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

o respektovani jediného dopravniho pfipojeni plochy na silnici 11/422 situovaném v misté stavajiciho
sjezdu z polni cesty

obsluha uzemi technickou infrastrukturou

provéfeni moznosti vySkové regulace zastavby: 1NP + podkrovi do ulice a 2 NP + podkrovi smérem
do zahrady

o stanoveni podilu zastavénych ploch k nezastavénym

* |hdta pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o téchto studiich do evidence
uzemné planovaci ¢innosti — do 6 let od vydani UP Zadovice, nebo do jednoho roku od vstupu prvniho
investora do vymezeného Uzemi.

13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Nejsou vymezeny.

14, STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

|. ETAPA
Plocha Z1, &3

73.74. 723, 725 a &asti ploch 211 a Z5.

Il. ETAPA

Plocha Z6, ¢ast plochy Z5 a ¢ast plochy Z11 obsluhujici navrhové plochy.

[ll. ETAPA

Plocha Z22 a Cast plochy 211 obsluhujici navrhové plochy.

UZEMNIi REZERVA

Plochy R2, R3, R4 a R5.

Zahajeni realizace nasledujici etapy je podminéna vydanim stavebnich povoleni 70ti procent . etapy vystavby.
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15.

VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH

STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU GAST

PROJEKTOVE DOKUMENTACE

JEN _AUTORIZOVANY ARCHITEKT,

VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RiZENi

Nejsou stanoveny.

16.

DEFINICE POJMU

pojem

definice

drobna architektura

v urbanizovaném uzemi - sochy, plastiky, kadny, studny, jezirka, pomniky, pamétni desky, kaplicky,
kfize, zvonice, altany, herni zafizeni pro déti, mobiliai (napf. lavicky, koSe na odpadky, stojany na
kola...)

v krajiné - sochy, plastiky, kadny, studny, studanky, pomniky, pamétni desky, kaplicky, bozi muka, kfize,
zvonice, hranicni kameny, mohyly, turistické pfistfesky, altany, herni zafizeni pro déti, mobiliai (napf.
lavi¢ky, koSe na odpadky, stojany na kola, tematické informaéni tabule...).

drobna a femesina vyroba

Viyroba netovarniho charakteru, tj. malého rozsahu co do vyméry pozemku, poétu zaméstnanci
a objemu pfepravy.

hipoturistika

Druh turistiky, kdy turista pfevazné cestuje na koni.

hristé

Viceucelové hristé - verfejné pristupné oteviené plochy slouzici pro sportovni vyziti rekreaCniho
charakteru (basketbal, volejbal, fotbalek, détské hfité, venkovni télocviéna,....) slouzici rdznym
vékovym skupinam.

Détské hfisté - venkovni hraci plocha vybavena hracimi prvky a mobiliafem, uréena pro hry déti, ktera
k tomuto Ucelu byla zkolaudovéna a ma svého provozovatele.

hygienické limity

Limitni hodnoty $kodlivych faktor( Zivotniho prostredi (hluk, vibrace, zapach...) pfi jejich dodrzeni by
ob&an nemél byt ohroZen na zdravi po celou dobu Zivota.

hygienicka zarizeni

Vefejna WC vybavena zdravotné technickymi zafizovacimi pfedméty.

charakter a struktura
zastavby

Vzhled stavby (velikost, pidorys, sklon stfech, materidlové feSeni), ktery by mél typologicky vychazet
z charakteru staveb typickych pro danou oblast; struktura zastavby — rozmisténi staveb v ramci sidla,
hustota zastavéni, umisténi domu.

chranény venkovni prostor

Nezastavéné pozemky, které jsou uzivany k rekreaci, lazeniské léCebné rehabilitatni pédi a vyuce,
s vyjimkou lesnich a zemédélskych pozemkl a venkovnich pracovist; rekreace zahrnuje i uzivani
pozemku na zakladé vlastnického, ndjemniho nebo podnajemniho prava souvisejiciho s vlastnictvim
bytového nebo rodinného domu, najmem nebo podnajmem bytu v nich.

chranény venkovni prostor
staveb

Prostor do vzdalenosti 2 m pred &asti jejich obvodového plasté, vyznamny z hlediska pronikéni hluku
zveni do chranéného vnitfniho prostoru bytovych domd, rodinnych doml, staveb pro predSkolni
a Skolni vychovu a vzdélavani, staveb pro zdravotni a socialni Ucely, jakoZ i funkéné obdobnych staveb.

chranény vnitini prostor
staveb

Pobytové mistnosti ve stavbach zafizeni pro vychovu a vzdélavani, pro zdravotni a socialni Ucely a ve
funkEné obdobnych stavbach a obytné mistnosti ve vSech stavbach.

intenzita vyuziti pozemku

Stanoveni maximalniho vyuziti pfislusného stavebniho pozemku zastavitelné plochy; je dano podilem
celkové zastavéné plochy nadzemnimi stavbami (stavbou hlavni a stavbami dopliikovymi) a zpevnénych
ploch k celkové ploe stavebniho pozemku — vyjadfeni v %.

menSi vodni nadrz

Vodni nadrZ s plochou max. do 0,5 ha.

nadmistni dopravni
a technicka infrastruktura

Zeleznice, dalnice, silnice . - 1. ¥idy a trasy technické infrastruktury krajského a celostatniho vyznamu.

nadmistni zamér

Pozadavek na realizaci zaméru krajského nebo celostatniho vyznamu, vyplyva zpravidla z nadfazené
UPD.

nadrazeny dopravni skelet

Tvofi dalnice, silnice I. - lll. tfidy a komunikace celoméstského vyznamu. V feSeném (zemi jsou
vyjadfené v hlavnim vykresu plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti jako plochy dopravni infrastruktury.

negativni vlivy

Mini se ucinky, které zhorSuji hlukové poméry a kvalitu ovzdusi v zemi, mikroklima, (hluk, prasnost,
zapach), ¢istotu povrchovych nebo podzemnich vod, pldu a horninové prostfedi anebo Zivotni
podminky pro biotu nad pfipustnou mez stanovenou pravnimi pfedpisy.

nerusici drobna
a femesina vyroba

Stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem
a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v izemi nad miru obvyklou; za femesinou vyrobu nelze povaZovat
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pojem definice

napf. klempirny, lakovny a provozy, vyZadujici vstup téZké nakladové dopravy do Uzemi.
obcanské vybaveni Stavby a zafizeni obanského vybaveni zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu jako soucast
vefejné vefejné infrastruktury zcela nebo &aste€né podporovany statem, nebo samospravou na drovni obce,

kraje (napf. stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, pro zdravotni sluzby, socialni sluzby a pédi
o rodiny, pro kulturu, vefejnou spravu, ochranu a bezpec€nost obyvatelstva...).

obcanské vybaveni
komercni

Stavby a zafizeni obCanského vybaveni obvykle provozované soukromymi subjekty (napf. stavby
a zafizeni pro obchod, télovychovu a sport, hotel, motel, penzion, vefejné stravovéni, administrativu,
sluzby, védu a vyzkum...).

odpocinkové a rekreaéni
plochy (mista socialnich
kontakt()

Veiejné pristupné plochy, slouzici obyvatelim navazujiciho Uzemi pro setkavani a odpocinek, hry déti,
jsou doplnény mobilidfem souvisejicim s hlavnim vyuzitim plochy, tj. zejména lavickami a zeleni pro
posezeni ve stinu, dale hernimi prvky pro déti, pfistieSky proti nepohodé...

odpocivadlo

Misto v zahradg, parku nebo ve volné krajiné uréené pro odpodinek, vybaveno mobiliafem (napf. lavicky,
koSe na odpadky, stojany na kola...).

plochy zmén (rozvojové
plochy)

Plochy (lokality), jejichz vyuZiti se Uzemnim planem méni - zastavitelné plochy, plochy pfestavby, plochy
zZmén v krajiné.

plochy stabilizované

Plochy stavajiciho stavu, soubor pfevazné zastavénych pozemk(, které umoZziuji zastavéni podle
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

plocha prestavby Plocha vymezena ke zméné stévajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného
Uzemi.

podkrovi Pristupny vnitini prostor nad poslednim plnym nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu
a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, ureny k G¢elovému vyuZziti.

predzahradky Pozemky charakteru zahrad pfed rodinnymi domy nebo vila domy, orientované do vefejnych

prostranstvi, jejichz Gpravy vCetné oploceni vyzaduji soulad s charakterem navazujiciho vefejného
prostranstvi. Mohou byt i sou€asti vefejného prostranstvi.

pudorysna linie

Viz&jemna poloha z&stavby a vefejnych prostranstvi.

samozasobitelské Cinnosti spojené s chovem drobnych domacich uZitkovych zvifat a p&stovani plodin v mife, ktera
hospodareni nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli.
sluzby kadefnické, krejéovské, masérské, instalatérské, reklamni, informaéni, lazenské, pradelny, projekéni,

servisni, Udrzba zelené apod.

souvisejici obcanské
vybaveni

Stavby a zafizeni obanského vybaveni, které slouZi obyvatelim ve vymezené ploSe a nesnizuiji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim (napf. stavby pro vzdélavani
a vychovu, pro zdravotni a socialni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, cirkev, télovychovu a sport,
stfediska mlddeZe pro mimoSkolni ¢innost a centra pohybovych aktivit...).

souvisejici dopravni
infrastruktura

Dopravni infrastruktura slouzici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
anavazujicich &asti sidla a zajistujici jeji provozovani (napf. komunikace, obratisté, parkovani,
odstaveni vozidel, stezky a trasy pro péSi a cyklisty...). Souvisejici DI nepfenasi nadmistni dopravni
vztahy.

souvisejici technicka
infrastruktura

Technicka infrastruktura slouzici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
a navazujici ¢asti sidla (napf. liniové trasy vodovodu, kanalizace, plynu, elektrického vedeni...).

stavby hlavni

Stavba hlavni vzdy souvisi s funkEnim vyuZitim stavebniho pozemku.

stavby dopliikové
ke stavbé hlavni

Jedné se o stavby, které se stavbou hlavni svym U¢elem a umisténim souviseji a zabezpecujici jeji
funkEnost (uzivatelnost), nebo dopliuji zakladni funkci stavby hlavni (napf. garaze, zimni zahrady,
skleniky, bazény...).

rodinny diim

Stavba pro bydleni, kterd ma nejvySe tfi samostatné byty, max 2 NP + podkrovi, max. 1 podzemni
podlazi.

chovatelstvi
a péstitelstvi

Stavby v urbanizovaném tzemi:

bytovy dim Stavba pro bydleni, v niz vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni,
poCet samostatnych byt je 4 a vice.
stavby pro Stavby slouzici chovu drobnych domacich uzitkovych zvifat a k uskladnéni nafadi a plodin, které splfiuji

pfisludné hygienické predpisy a normy a nemaji negativni vliv (hluk, z&pach, obtéZovani hmyzem apod.)
na uzivani staveb ve svém okoli.
Max. 1 NP, bez podkrovi, do 50 m? zastavéné plochy, max. 1 stavba na pozemku.

| stavby lehkych
pristiesku - pro
zemédélstvi

stavby
v kerajing

- otevrené pristresky pro volné ustajeni dobytka — max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, max.
50 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky

- stavby pro ukladani krmiva a steliva (sena, slamy apod.) — max. 1 NP, bez podkrovi, bez
podsklepeni, do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky

- veeliny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 15 m? zastavéné plochy a do 3 m vysky
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pojem

definice

stavby lehkych
pristieski - pro
lesnictvi a myslivost

- stavby k zaji$téni provozu lesnich Skolek, k provozovani myslivosti (napf. krmelce, stavby pro
skladovani krmiva, sazenic stromd...) — max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 25 m?
zastavéné plochy a do 5 m vysky

- posedy, kazatelny

- zafizeni pro chov, napf. voliéry

stavby a zafizeni
souvisejici s
aktivitami
rekreacniho
hospodafeni

-  zahradkarské chaty (stavby slouzici pro rodinnou rekreaci, uskladfiovani vypéstki a pracovniho
naradi. Stavby neslouzi k trvalému bydleni, nejedna se o rekreaéni chalupy) — max. 1 NP +
podkrovi, max. 1 podzemni podlaZi, do 25 m2 zastavéné plochy

- stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi, pfistfeSky, seniky, kliny, altany — max. 1NP, bez podkrovi,
bez podsklepeni, do 20 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky

- vCeliny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 15 m? zastavéné plochy a do 3 m vysky

hygienicka zafizeni

Vefejna WC vybavena zdravotné technickymi zafizovacimi pfedméty.
Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 20 m? zastavéné plochy a do 3 m vysky.

ekologicka
a informacni centra

Stavby pro osvétu a informaci navstévniki Uzemi se zaméfenim napf. na ochranu pfirody a krajiny,
prezentaci kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi...

Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 30 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky.

turisticka infrastruktura

Vlybavenost typu ubytovani, stravovani, sluzeb, ekologicka a informacni centra a dale zafizeni pro
agroturistiku, hipoturistiku apod.

urbanisticka struktura

Vysledek prostorového uspofadani soubor( staveb, lokalit a mésta. Rozumi se jim navzajem se
ovliviiujici prostorové prvky, které tvofi napf. bloky, ulice, stavebni &ary, budovy nebo vefejna
prostranstvi.

urbanizované Gzemi

Stabilizované (stavajici) plochy v zastavéném uzemi.

vyskova hladina zastavby

VySka staveb nad pfilehlym terénem, dana previadajici vySkou hiebenl stfech ¢i atik rovnych stfech
v charakteristickém vzorku z&stavby v dané lokalité.

vyskova regulace zastavby

Maximalni pfipustna vySka zastavby vyjadiena Eislovkou udavajici max. pocet podlazi.

zalesnéni mensiho

Zalesnéni max. do 1 ha souvislé plochy.

rozsahu
zahradkarské chaty viz. stavby a zafizeni souvisejici s aktivitami rekreacniho hospodareni
zastavitelna plocha Plocha vymezend Uzemnim planem k zastavéni.
vinné sklepy Jsou prevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichz kapacita
nemUZe negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény
vnitfni prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obanského vybaveni). Tyto podminky splfiuji
objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu
nepresahuje 80 m2 a celkova zastavéna plocha, véetné podzemni ¢asti, nepfesahuje 300 m?. Vinné
sklepy mohou mit, pokud to umoZfiuje maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, rekreacni
nastavbu umoZiujici ubytovani, ale nikoliv trvalé bydleni. Dale mohou vinné sklepy obsahovat mistnost
uréenou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve
vztahu k nejbliz§im obytnym objektim a objektim ob&anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému
obtéZovani.
17.  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
Pocet listl textové ¢asti tzemniho planu: 18 (35 stranek)
Pocet vykresu: 4
11 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres 1:5000
1.3 Dopravni a technicka infrastruktura 1:5000
1.4 Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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Pouceni

Zména ¢&.1 Uzemniho planu Zadovice vydana formou opatfeni obecné povahy v souladu s ustanovenim § 173
odst. 1 spravniho fadu, nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

Bronislav Seda Marek Jahoda
starosta mistostarosta
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