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Zastupitelstvo obce Zadovice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjSich zmén a pfedpist (dale téz jen ,stavebni zékon®), za
pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zékona, § 171 zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a pfilony €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich zmén a predpist (dale téZ jen ,vyhlaska 500)

vydava
Zménu é. 1 Uzemniho planu Zadovice

kterou se méni Uzemni plan Zadovice takto:

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je v grafické ¢asti vyznaCeno ve vykresech €. I. 1, . 2 (Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, Hlavni
vykres).

Zména €. 1 aktualizuje zastavéné Uzemi k 30. 11. 2022 ve dvou lokalitach v ramci zmény €. Z1-1, dvou lokalitach
v zapadni ¢asti obce a jedné v jizni ¢asti obce.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

o vytvofit uzemné technické podminky pro udrzitelny rozvoj obce, formou komplexniho navrhu uspofadani
a vyuziti izemi, s dirazem na vyvazeny vztah hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich
Zivotnich podminek

o vytvoiit uzemné technické podminky pro rozvoj bydleni, ob&anského vybaveni i vyroby

o vytvoiit uzemné technické podminky pro revitalizaci centralni ¢asti obce

o vytvofit uzemné technické podminky pro rozvoj podnikani v primarnim, sekundarnim a tercialnim sektoru
a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu

e navrhnout podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, vytvafet Uzemné technické podminky pro
dotvéfeni krajiny a ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi

e upfesnit uzemni systém ekologické stability

2.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2.2.1. OCHRANA KULTURNICH, PRIRODNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti ve vykrese I. 2 Hiavni vykres.
OBECNE PODMINKY OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

o respektovat vymezené hodnoty Uzemi, zachovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
prostfedi, nesmi zde byt umisténa zastavba, kterd by znehodnotila svym architektonickym ztvarnénim,
objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu a pouzitymi materialy hodnoty uzemi, jejich prostredi
a estetické pusobeni v prostoru sidel a krajiny

e fedeni ploch vefejnych prostranstvi, zelené a dopravni infrastruktury bude odpovidat vyznamu
a charakteru uzemi




o respektovat drobnou architekturu (napf. kfize, bozi muka, pamatniky, pomniky a sochy...) v&etné jejich
okoli a pfistupovych komunikaci; pfemisténi objektd na vhodnéjsi misto je pfipustné v pfipadé, ze
novym umisténim nedojde k naruseni hodnoty stavby a jejiho pusobeni v sidle nebo krajiné

OCHRANA KULTURNICH HODNOT

stavebni dominanty

ozn. | stavba ulice, ném./umisténi
1 kostel sv. Jana Nepomuckého pozemek p.&. 597/9

Podminky ochrany:
o respektovat stavebni dominanty
e nepfipustit Cinnosti, zastavbu a za&méry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jeho vzhled, prostfedi,
estetické plsobeni v prostoru sidla a krajiny a narusit funkci dominanty

objekty pfispivajici k identité uzemi

ozn. | stavba ulice, ném./umisténi
1 kfiz pozemek p.¢. 857/24
2 | socha sv. Jana Nepomuckého pozemek p.¢. 857/24
3 | kiiz pozemek p.¢. 223
4 | kfiz pozemek p.¢. 1173/3
PODMINKY OCHRANY

o respektovat objekty pfispivajici k identité tzemi
e v okoli objektd nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled, prostfedi
a estetické pusobeni v prostoru sidla a krajiny
e pfemisténi objektl na vhodnéjsi misto je podminéné pfipustné v pfipadé, Ze novym umisténim nedojde
k naru$eni hodnoty objektu a jeho plisobeni v sidle nebo krajiné
plochy nezastavitelné z hlediska obrazu obce - hlavni pohled

PODMINKY OCHRANY
o respektovat misto hlavniho pohledu, nepfipustit zastavbu a zaméry, které by mohly toto misto a pohled
narusit

vyznamné vyhlidkové body
vyznamné vyhlidkové body s dalkovymi vyhledy do krajiny na jih od zastavéného Uzemi obce
PODMINKY OCHRANY
e respektovat mista jedineCnych vyhledd, v jejich okoli je nepfipustna vystavbu a zaméry, které by mohly
tato mista a vyhledy narusit
e mista vyhledd podpofit odpoCivadly
OCHRANA PRIRODNiCH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU
e rozvijet harmonii prostiedi s osidlenim ochranou zakladniho krajinného rdmce tvoreného enklavami
lesa, krajinnou zeleni a plochami sadd a vinic (plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské)
jeho dopInénim (bfehové porosty podél vodnich ploch a tokd...) véetné prolinani krajinné a sidelni
zelené a koordinaci s uzemnim systémem ekologické stability
e chranit linie vodnich tokd (vCetné tokd obCasnych a Udolnic) pred zastavénim
e pfechod z&stavby do krajiny musi byt feSen tak, Zze zastavba realizovana na vnéjSich okrajich
zastavéného uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného Uzemi byla orientovana nezastavéna
Cast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno fesSit pfechod zastavby do krajiny
ozelenénim
OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT
e stavajici civilizaCni hodnoty jsou respektovany
e podporovat rozvoj vefejné infrastruktury véetné rozvoje a revitalizace mist socialnich kontaktd (vefejna
prostranstvi)
e podporovat rozvoj turistické infrastruktury



2.2.2.

OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

Uzemni plan stanovuje zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi:

maximalni dopad negativnich vlivii z ploch smiSenych vyrobnich (VS), ploch vyroby zemédélské (VZ)

a ploch technické infrastruktury (TI):

o pro tyto plochy (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, ze negativni vlivy z t&chto ploch
nesmi zasahovat do sousednich ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru
staveb; dopad negativnich vlivi (napf. hluk, prasnost apod.) bude v takovém pfipadé max. na
hranici této plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

umisténi chranénych prostor definovanych pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp.

ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci (dale také ,chranéné prostory) do uzemi

zatizeného zdroji hluku (tj. v blizkosti komunikace 11/422 a stacionarnich zdrojd hluku) je podminéné
pfipustné s tim, Ze nové vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality, v niz celkova
hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivli nepfekrauje hodnoty stanovenych hygienickych limitd
hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt v odiivodnénych
pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni s tim, ze musi byt zohlednéna i zatéz
z povolenych, doposud v3ak nerealizovanych zamérd

vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s moznosti situovat zdroje hluku je podminéné pfipustné

s tim, ze

o celkova hlukova zatéz ze zamér( umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivl
prekraovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici
chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany
zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné
prostory vymezenych v Uzemné planovaci dokumentaci

nepfipustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni U¢inky na vefejné

zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd prekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich préavnich

pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi predpisy na Useku ochrany vefejného

zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti

situovat chranéné prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky

vyvolavaji druhotné

pfi umistovani novych zdroju hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované resp. v izemné
planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci; prikaz souladu se stanovenymi limity musi byt
v odlvodnénych pfipadech dolozen nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna
i zatéz z povolenych, doposud v3ak nerealizovanych zamérd, a to v souhrnu kumulativnich vliva

konkrétni zameéry, které mohou vyrazné ovlivnit Gistotu ovzdudi, musi byt v navaznosti na zdravotni
rizika souvisejici s potencialni expozici jednotlivych skupin populace latkam znecidtujicim ovzdusi
pfedem projednany s vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi

chov hospodarskych zvifat je mozny pouze v takové koncentraci, ktera nevytvofi riziko obtézovani
obyvatelstva vy$8imi koncentracemi pachnoucich latek; posouzeni, zda je tato podminka splnéna, je
nutno provést nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni

ochrana proti radonovému riziku - feSené Uzemi se nachdzi v oblasti pfechodného indexu
radonoveého rizika, jizni ¢ast v oblasti nizkého indexu radonového rizika):

o pfirealizaci staveb pro bydleni stanovit, na zakladé méfeni, nutnou ochranu

likvidace odpadnich vod - realizace navrhované zastavby je podminéna realizaci kanalizace se
zausténim na vyhovujici centrélni Cistirnu odpadnich vod

o vobcije vybudovana nova kanalizace zakoncena Cistirnou odpadnich vod



URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,

VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické Gasti ve vykrese I. 2 Hiavni vykres.

3.1.

NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

 UP stabilizuje sidlo jako souvisle urbanizovany celek ve vazbé na pivodni jadro, které tvofi pfirozené
ohnisko sidla s charakteristickou kompaktni zastavbou a respektuje specifickou urbanistickou strukturu,
danou terénni konfiguraci.

e UP zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu, uspofadani ploch zmén je feSeno pfevazné v navaznosti na stabilizované plochy na
okrajich zastavéného Uzemi:

Nejvyraznéjsi rozvoj obytné zastavby je situovan na vychodni okraj obce, kde je navrZzeno dopinéni
stavajici zastavby (plocha smiSenéa obytna a plochy bydleni v rodinnych domech). Zplsob zastavby byl
provéfen Uzemni studii, jejiZ feSeni je zménou Z1-1 doplnéno veetné etapizace realizace zaméru.

Na jihovychodnim okraji obce, v ndvaznosti na stavajici sportovni areél, je vymezena plocha pro sport
(rozSifeni stavajiciho arealu).

Plocha pro moznost realizace matefské Skoly (plocha ob&anského vybaveni vefejného) je situovana
v jizni Casti obce.

o Stavajici vyrobni areal (plocha zemédélské vyroby) v centralni Casti obce je navrzena k revitalizaci
a novému zpusobu vyuziti formou plochy pfestavby na plochu ob&anské vybaveni specifické centraini.

o RozSifeni stavajiciho aredlu (plochy smiSené vyrobni) je vymezeno v zépadni ¢ast obce v navaznosti na
stavajici aredl.

o UP vymezuje plochu pro parkovisté (doprava v klidu).

e UP vymezuje plochy (vefejna prostranstvi, plochy vefejné zelend parkové), umoziujici rozvoj
a revitalizaci mist socialnich kontaktd.

e UP navrhuje koncepéni zasady pro obsluhu stabilizovanych &asti sidla a ploch zmén dopravni
a technickou infrastrukturou.

e UP navrhuje plochu COV v jihozapadni &4sti obce.

o Navrzenym usporadanim ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti omezuje UP riziko negativnich vivii na
prostfedi (exhalace, hluk...), podporuje zasady zdravého sidla a vytvafi tzemné technické podminky pro
kvalitni zivotni prostredi.

KONCEPCE ROZVOJE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

e PLOCHY SMISENE OBYTNE

Bydleni - smiSené obytné — stabilizované plochy jsou vymezeny ve vazbé na centralni Cast obce a déle
v Castech s prevazujicim charakterem plvodni zastavby (jizni Cast obce). Plochy zmén jsou situovany
v severovychodni ¢asti a v severni ¢asti.

e PLOCHY BYDLENI

Bydleni - v bytovych domech - stabilizované plochy jsou vymezeny ve vychodni ¢asti obce. Plochy zmén
nejsou navrzeny.

Bydleni - v rodinnych domech - stabilizované plochy jsou vymezeny v severni Casti obce, déle ve
vychodni a jizni Casti obce. Plochy zmén jsou navrzeny ve vazbé na stabilizované plochy bydleni ve
vychodni ¢asti.

o PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici plochy (obEanské vybaveni verejné, obéanské vybaveni komeréni, sport, obéanské vybaveni
specifické centralni) jsou respektovany a stabilizovany. Pro rozvoj sportu je navrzena plocha sportu
v jihovychodni &asti a pro moznost vystavby matefské Skolky je navrzena plocha obCanského vybaveni
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vefejného v zapadni Casti obce. Pro moznost revitalizace centra obce je navrZzena plocha zmény - ob¢anské
vybaveni specifické centraini.

e PLOCHY REKREACE

Stavajici plochy (vinné sklepy) jsou respektovany a stabilizovany. Plochy zmén jsou navrzeny ve vazbé na
stabilizované plochy rekreace (vinné sklepy) v severni a ve vychodni ¢asti obce.

e PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Stabilizované plochy jsou respektovany, plochy zmén jsou navrzeny pfevazné ve vazbé na rozvojové plochy
bydleni.

o PLOCHY SIDELNi ZELENE

Stavajici plochy (verejna zelen parkova, zelef soukroma a vyhrazena) jsou respektovany a stabilizovany. upP
vymezuje plochy zmén pro vefejnou zelef parkovou, zména €.1 dopliiuje plochy Z24 a R5 dle US.

o PLOCHY SMIiSENE VYROBNI

Stabilizované plochy se nachazi v zapadni ¢asti obce a zapadné od centraini Casti obce, dale v JZ &asti
v navaznosti na vyrobni areal KelCany. Plochy zmén dopliuiji stabilizované plochy v lokalité pfi silnici Il. tfidy.
e PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi

Stavajici aredl (ZV - zemédélska vyroba) je stabilizovan zapadné od centra obce. Plochy zmén nejsou
navrhovany.

e PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stabilizované plochy jsou respektovany. Plochy zmén jsou navrzeny pro zlepSeni dopravni obsluhy
v feSeném Uzemi (parkovisté u hfisté) a pro zajisténi prostupnosti uzemi (U¢elova komunikace v jihozapadni
a vychodni ¢asti obce).

o PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stabilizované plochy se v obci nenachazi, plochy zmén jsou navrzeny pro moznost realizace COV v jizni
¢asti a pro vodojem v severni Casti obce. Pro umoznéni realizace technické infrastruktury jsou vymezeny
koridory pro vodovod v severni ¢asti katastru a koridor kanalizace v zapadni asti obce.

3.2.  VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY
ozn. kéd zpusob vyuziti plochy lokalita
21 SO | bydleni smiSené obytné severni Cast
22 SO | bydleni smiSené obytné severovychodni Cast
Z3 Bl | bydleni — v rodinnych domech vychodni ¢ast
Z4 Bl | bydleni — v rodinnych domech vychodni ¢ast
Z5 Bl | bydleni — v rodinnych domech vychodni ¢ast
26 Bl | bydleni — v rodinnych domech vychodni ¢ast
27 OV | ob&anské vybaveni vefejné zapadni ¢ast
Z8 0S8 | sport jihovychodni &ast
29 RV | vinné sklepy severni ¢ast
210 RV | vinné sklepy severovychodni ¢ast
211 PV | plochy vefejnych prostranstvi vychodni ¢ast
214 PV | plochy vefejnych prostranstvi vychodni ¢ast
215 VS | plochy smiSené vyrobni zapadni &ast
216 DS | silni¢ni doprava vychodni ¢ast
217 DX | Ucelové komunikace, stezky pro péSi a cyklisty jihozépadni ast
218 Tl plochy technickeé infrastruktury severni ¢ast
220 TX | plochy technického vybaveni pro obsluhu Uzemi jihozépadni ¢ast
21 DX | Ucelové komunikace, stezky pro péSi a cyklisty vychodni ¢ast
21-22 Bl | bydleni — v rodinnych domech vychodni &ast
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ozn. kéd zpUsob vyuziti plochy lokalita

21-23 Bl | bydleni — v rodinnych domech vychodni ¢ast
3.2.2. PLOCHY PRESTAVBY
ozn. | kod zpUsob vyuziti plochy lokalita
P1 OC | ob¢anské vybaveni specialni centralni centralni ¢ast
P2 PV | plochy vefejnych prostranstvi severné od centralni Casti
P3 ZP | vefejna zelef parkova severni ¢ast
P4 ZP | vefejna zelef parkova severni ¢ast

3.3.  PLOCHY SIDELNi ZELENE

UP vymezuje plochy sidelni zelené (vefejna zelei parkova), které tvofi systém, propojeny vzajemné plochami
vefejnych prostranstvi a plochami dopravni infrastruktury.
Plochy sidelni zelené (zelen soukroma a vyhrazena) tvofi zazemi ploch smiSenych obytnych, ploch bydleni —
v rodinnych domech a plochy ob¢anského vybaveni vefejného.
VEREJNA ZELEN PARKOVA (ZP)
e jsou respektovany stabilizované plochy vefejné zelené parkové (u obecniho Ufadu a u garézi v jizni ¢asti
obce)
e plocha zmény (P3) je vymezena v centralni ¢asti sidla
o plocha zmény (P4) je vymezena v centraini ¢asti sidla ve vazbé na kostel '
o plocha zmény (Z24) je vymezena ve vychodni ¢asti sidla ve vazbé na zastavbu rodinnymi domy dle US,
dtto Uzemni rezerva RS

ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA (ZS)
e jsou respektovany stabilizované plochy zelené soukromé a vyhrazené
e plochy zmén nejsou vymezovany

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti ve vykresech I. 2 Hlavni vykres a |. 3 Dopravni a technicka
infrastruktura.

41. KONCEPCE DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

4.1.1. SILNICNi DOPRAVA
UP vymezuje plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS):
Silnice
e jsou respektovany stabilizované plochy, vymezené pro silnice Il. a lll. tfidy
Mistni komunikace

e mistni komunikace, vymezené pro obsluhu stabilizovaného Uzemi a ploch zmén, jsou soucasti
stabilizovanych a navrzenych ploch verejnych prostranstvi (PV)

e plocha zmény (Z11) je v souladu s US vymezena a rozsitena pro zajisténi obsluhy zastavby ve vychodni
Casti sidla
e plocha zmény (Z25) je vymezena pro zajisténi obsluhy zéstavby ve vychodni Easti sidla
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Obecné podminky pro umistovani komunikaci:

4.1.2.

v plochach dopravni infrastruktury (DS, DX) a plochach vefejnych prostranstvi (PV) umoznit vznik
novych komunikaci v $ifkovych parametrech v souladu s pfislusSnymi normami dle divodu vzniku
komunikace

na zakladé provéfeni Ize pfevést silnici 111/4229 do kategorie mistni komunikace

VEREJNA DOPRAVA

UP vymezuje plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS):

4.1.3.

stavajici koncepce verejné dopravy, spocivajici v zajisténi dopravy autobusovymi linkami, je zachovana;
jsou respektovany stavajici zastavky vefejné dopravy

budovani zastavek a zalivl vefejné dopravy (silniéni linkové) je pfipustné v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti jako souvisejici dopravni infrastruktura

STATICKA DOPRAVA

UP vymezuje plochy dopravni infrastruktury — doprava v klidu (DP):

4.1.4.

jsou respektovany stabilizované plochy:
o Fadové gardze v jizni Casti obce a samostatné garaze v centralni ¢asti obce
je vymezena plocha zmény (Z16) pro umisténi parkovisté

plochy pro parkovani a odstaveni vozidel feSit v ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury, a ploch
vefejnych prostranstvi a v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které plochy pro parkovani
a odstaveni vozidel pfipoustéji jako souvisejici dopravni infrastrukturu

kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zastavbu fesit vzdy v tésné vazbé na tyto objekty, pokud
mozno na pozemku stavby

nepfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garéze pro nakladni automobily a autobusy a pro
privésy téchto nakladnich vozidel v plochach pro bydleni

zmeénou €. Z1/3 se dopliuji plochy pro dopravu v klidu DP, garaze na pozemcich p.C. 86/3 a 86/4 v k.u.
Zadovice.

DOPRAVNI ZARIZENI

4.1.5.

v feSeném Uzemi neni Zadné dopravni zafizeni

NEMOTOROVA DOPRAVA, UCELOVE KOMUNIKACE

UP vymezuje plochy dopravni infrastruktury - Géelové komunikace (DX):

4.1.6.

jsou respektovany stabilizované plochy, vymezené pro zemédélskou dopravu, pfistup na pozemky,
prostupnost krajiny a prchod tras pro pési a cyklisty

plocha zmény (Z17) je vymezena pro realizaci stezky pro pési a cyklisty podél navrzené plochy pfirodni
(K3).

plocha zmény (Z21) je vymezena pro zajisténi obsluhy zemédélskych pozemk

v rdmci vymezenych ploch silniéni dopravy (DS), ploch vefejnych prostranstvi (PV) a ploch Gcelové
komunikace, stezky pro pési a cyklisty (DX) jsou trasovany stavajici a navrzené cyklostezky
a cyklotrasy.

ZELEZNICNi DOPRAVA

41.7.

v feSeném Uzemi neni zafizeni ZelezniCni dopravy

LETECKA DOPRAVA

v feSeném Uzemi neni zafizeni letecké dopravy
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4.1.8. VODNi DOPRAVA

o v feSeném Uzemi neni zafizeni vodni dopravy

4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

e respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zasady a podminky vyuzivani koridor(
a koridory Uzemnich rezerv

o inzenyrské sité v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny pfevazné v ramci
stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dalSi prabéh siti
v rozvojovych plochéch bude feSen néslednou dokumentaci

e u ploch zmén (zastavitelné plochy) zajistit napojeni na technickou infrastrukturu
e u stabilizovanych ploch a ploch zmén fesit hospodareni s deStovymi vodami (HDV)

4.2.1. KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
Zasady pro vyuziti Gzemi koridoru:

o Koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zamérG vystavby technické infrastruktury.
Tato Uzemi je nutno chranit z divodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich
fizenich (vCetné prostoru pro OP plynoucich z pfisluSnych pravnich pfedpisi) a popfipadé také
nasledny pfistup k nim.

o Pusobnost koridoru pro technickou infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou
uzemniho planu navrzeno jiné vyuZiti Uzemi, z(stava stavajici vyuziti tzemi.

Podminky pro vyuziti izemi koridoru:
Pripustné vyuziti
o Cinnosti, déje a zafizeni tech. infrastruktury, v€etné dilich Uprav a napojeni na stavajici zafizeni
o ochranna a izolaéni zele, USES
o nutné asanacni Upravy
Podminéné pripustné vyuziti
o budovani inzenyrskych siti, silnic, propojeni péSich a cyklistickych tras, Uc¢elovych komunikaci pfed
realizaci zaméru za podminky kolmého, pfip. nejkratSino mozného kfizeni s navrzenou plochou
Nepfipustné vyuziti
o v téchto plochach neni dovoleno takové vyuZiti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zaméru

o neni dovoleno povolovat zadné stavby ani do€asné vyjma navrhovanych staveb tech. infrastruktury
(a staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto Uzemi chranéno

V ramei UP jsou vymezeny tyto koridory pro technickou infrastrukturu:

ozn. Ucel koridoru

TK1 vodovodni fad — pfivod do vodojemu
TK2 vodovodni fad — pfivod do obce
TK3 vodovodni fad - pfivod do Moravan

4.2.2. VODNi HOSPODARSTVi

4.2.2.1. ZASOBOVANi VODOU

Koncepce zasobovani vodou je v feSeném Uzemi stabilizovana. Obec bude i nadale zasobovana ze skupinového
vodovodu Bzenec - Kyjov - Hodonin.

o rozvody pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou feSeny v rdmci stavajicich a navrZzenych ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury
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4.22.2.

v rdmci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury budou stavajici vodovodni fady
v maximalni mozné mife zaokruhovany

je navrzena plocha Z18 pro umisténi vodojemu Zadovice 2 x 400 m3

je navrzen pfivodni vytlaény vodovodni fad pro napojeni vodojemu — vymezen koridor TK1

je navrzen zasobovaci fad vodovodni fad pro pfipojeni obce na vodojem — vymezen koridor TK2

je navrzen vodovodni fad véetné Cerpaci stanice pro napojeni obce Moravany — vymezen koridor TK3

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Odkanalizovéani vEetné zneSkodiiovani odpadnich vod je vyhovujici.

4.2.3.

kanalizacni sbérace v zastavéném Uzemi a pro zastavitelné plochy budou feSeny v ramci stavajicich
a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

na kanalizaci jsou navrzeny odleh¢ovaci komory
destové vody budou odvadény stavajicim systémem — jednotna kanalizace, povrchovy odtok

u zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bude hospodafeno s deStovymi vodami dle platné legislativy —
prednostné bude feSeno vsakovani, zadrzovani a regulované odvadéni do stavajici jednotné kanalizace
— nezhorSovat odtokové podminky Uzemi

ENERGETIKA

4.2.3.1.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGli

Zasobovani el. energii je v feSeném Uzemi stabilizovano; obec bude i nadale pfipojena na stavajici nadzemni
a podzemni vedeni 22 kV.

4.2.3.2.

pro zaijisténi vyhledovych potreb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanicl v pfipadé nutnosti
je mozno stavajici transformatory vymeénit za vykonngjsi, pokud je to technicky mozné

sit nizkého napéti bude rozSifena a zahusténa novymi vyvody v ramci stavajicich a navrzenych ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny nejsou navrhovany

ZASOBOVANI PLYNEM

Zasobovani plynem je v feSeném Uzemi stabilizovano; obec bude i nadale pfipojena na stavajici STL plynovod.

4.2.3.3.

pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky plynu bude vyuZito vykonu stavajicich regulacnich stanic
(mimo feSené tzemi)

rozvody pro zastavitelné plochy a plochy prestavby budou feSeny v rdmci stavajicich a navrzenych ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

ZASOBOVANI TEPLEM

Zasobovani teplem je v feSeném uzemi stabilizovano; obec bude i nadale vyuzivat zemni plyn.

4.2.4.

pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky tepla (pro vytapéni a ohfev teplé vody) bude vyuZito vykonu
stavajicich zafizeni

VEREJNE KOMUNIKACNI SITE

4.2.41.

POSTA A TELEKOMUNIKACE

Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy
v rdmci vefejnych ploch a ploch pro dopravu realizovat kabelovou sit' v navaznosti na stavajici sit
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4.2.4.2. RADIOKOMUNIKACE

o radiokomunikace jsou stabilizované

4.3. KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY
o umistovani sbérnych mist komunalniho odpadu je pfipustné v plochach smiSenych vyrobnich (VS)
a v plochach technickeé infrastruktury (TI)

e komunalni odpad bude ftfidén, v maximalni mife bude dale vyuzivan, nevyuzitelné slozky komunalniho
odpadu budou svazeny opravnénou osobou na fizené skladky

e plochy pro tfidény odpad, véetné odpadu biologického (stanovisté kontejnerli, shromazdovaci mista) se
pfipoustéji v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti jako souvisejici technicka infrastruktura

44. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI VEREJINE (OV)
e jsou respektovany stabilizované plochy verejného ob¢anského vybaveni
e plochy zmén nejsou vymezeny

e pfipadné pozadavky na vefejné obCanské vybaveni (napf. zafizeni Skolstvi, zdravotnictvi, domy
s peCovatelskou sluzbou, apod.) fesit v ramci ploch smiSenych obytnych (SO) a ploch bydleni (BD, BI),
které situovani zafizeni obanského vybaveni pfipoustéji

OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI (OK)
e jsou respektovany stabilizované plochy komercniho ob¢anského vybaveni
e plochy zmén nejsou vymezeny, umistovani komercniho obCanského vybaveni je pfipustné v ramci ploch
bydleni - smiSené centralni (OC), ploch smiSenych vyrobnich (VS) a podminéné pfipustné v ramci ploch
bydleni (BD, BI), ploch bydleni - smiené obytné (SO) a ploch ob¢anské vybaveni vefejné (OV)
SPORT (OS)
e je respektovana stabilizovana plocha sportu
e plocha zmény (Z8) je vymezena pro rozsifeni stavajiciho sportovniho areélu
OBCANSKE VYBAVENI SPECIFICKE CENTRALNI (OC)
o stabilizované plochy obfanského vybaveni specifického centralniho nejsou vymezeny
e je vymezena plocha zmény

4.5. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI
UP vymezuje plochy vefejnych prostranstvi (PV):
e jsou respektovany stabilizované plochy vefejnych prostranstvi:

o Ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi maximainé respektovat stavajici plochy zelené
(v€etné vzrostlé zeleng)

e plocha zmény (Z11) je vymezena pro obsluhu zastavitelnych ploch (Z3, Z4, Z5 a Z6, 222, 723),
propojuje stavajici mistni komunikaci a silnici lll. tfidy, je dopinéna plochou zmény Z25.

e plocha zmény (Z14) je vymezena ve vazbé na obchod
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5. KONCEPCE USPORADANIi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI

PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE

STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY

PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANIi NEROSTNYCH SUROVIN

A PODOBNE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické Gasti ve vykrese I. 2 Hiavni vykres.

5.1.

5.1.1.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

v krajiné je nepfipustné vytvafet nova sidla nebo samoty a umistovat nové stavby, kromé staveb
pfipustnych a podminéné pfipustnych v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti

pro udrZeni a posileni ekologické stability izemi je vymezen Gzemni systém ekologické stability (USES)
vCetné ndvrhu na zménu vyuZiti uzemi ploch a zasad vyuzivani krajiny

Zasady pro usporadani krajiny:

5.1.2.

realizovat Uzemni systém ekologické stability

nerozsifovat ormou pudu, posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v krajing,
realizovat zaluénéni v plochach orné pldy podél tokd a v plochach pro navrzeny USES

pfi realizaci veSkerych zamérd zachovat stavajici ucelové komunikace, zaji$tujici pfistup k pozemkim
a prostupnost krajiny

zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tok( s dopInénim
bfehovych porostli a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

chranit stavajici solitérni stromy a aleje (stromoradi) v sidlech i v krajiné (v pfipadé nezbytnych zasahl
nahradit na vhodné&jSim misté)

posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v uliénich prostorech (plochach vefejnych prostranstvi,
dopravni infrastruktury...) s propojenim na okolni krajinu

v krajiné je pfipustné umistovat drobnou architekturu (kfize, pomniky, pamétni desky,...) za podminky,
Ze maji pfimou navaznost na pfistupovou komunikaci

v krajiné je umoznéno realizovat vodni nadrze a zalesnéni — viz kap. 6. Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

VYMEZENi PLOCH V KRAJINE

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

jsou respektovany stabilizované plochy

uzemi v ramci lokalniho biocentra LBC 6
umistovani vodnich nadrZi se pfipousti i v rdmci dalSich ploch v krajiné
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PLOCHY PRIRODNi (NP)
e jsou respektovany stabilizované plochy

e plochy zmén (K3 a K4) jsou vymezeny pro realizaci prvkii USES - biocenter lokalniho vyznamu LBC 5
alBC6

PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ2)
e  jsou respektovany stabilizované plochy
o feSit zvySeni podilu pfirodnich prvk(, rozsahlé plochy orné pldy rozdélit vzrostiou zeleni
e plochy zmén nejsou vymezeny
PLOCHY ZEMEDELSKE SPECIFICKE - REKREACNI (NX)
e  jsou respektovany stabilizované plochy
e plochy zmén nejsou vymezeny
PLOCHY LESNi (NL)
e jsou respektovany stabilizované plochy

e plochy zmén nejsou vymezeny, zalesnéni mensiho rozsahu Ize realizovat i v rdmci dalSich ploch
v krajiné - ploch zemédg&lskych (NZ), ploch smiSenych nezastavéného Uzemi (NS)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (SNU) - KRAJINNA ZELEN (NK)
e jsou respektovany stabilizované plochy

e plochy zmén (K5 - K7, K26 — K29) jsou vymezeny pro realizaci prvk(i USES - lokalnich biokoridorti LBK
1, LBK 2, LBK 5 a LBK 6 a plosného interakéniho prvku IP 12.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (SNU) - ZEMEDELSKE (NS)
e jsou respektovany stabilizované plochy
e plochy zmén nejsou vymezeny

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (SNU) - OCHRANNE A PROTIEROZNI (NO)
e stavoveé plochy nejsou vymezeny

e plochy zmén (K8, K10, K11, K25) jsou vymezeny pro plochy protipovodiiovych, retenénich
a protieroznich opatfeni

5.1.3. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

i.6. | zptisob vyuziti tizemi ozn. | lokalita

K1 plochy vodni a vodohospodéarské w na zapad od zastavéného Uzemi
K2 | plochy vodni a vodohospodarské w na zapad od zastavéného Uzemi
K3 | plochy pfirodni NP na zapad od zastavéného Uzemi
K4 | plochy pfirodni NP | jihovychodni hranice feS. Gzemi
K5 | plochy NSU - krajinn4 zelefi NK | jihozapadni hranice FeS. Gzemi
K6 | plochy NSU - krajinna zelefs NK [ jihovychodni East feS. tzemi

K7 | plochy NSU - krajinna zelefi NK | jihovychodni hranice feS$. izemi
K8 | plochy NSU - ochranné a protierozni NO | severozapadni Cast feS. uzemi
K10 | plochy NSU - ochranné a protierozni NO | severni Cast fes. (zemi

K11 | plochy NSU - ochranné a protierozni NO | najihovychod od zastavéného Uzemi
K25 | plochy NSU - ochranné a protierozni NO | jizni ¢ast fes. tzemi

K26 | plochy NSU - krajinna zelefs NK | jihozapadni ¢ast fes. tzemi

K27 | plochy NSU - krajinna zelefi NK | jihozapadni ¢ést fes. Uzemi

K28 | plochy NSU - krajinna zele#t NK | jihovychodni ¢ast Fe$. Uzemi
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i.6. | zpusob vyuziti izemi ozn. | lokalita

K29 | plochy NSU - krajinna zelefi NK na jih od zastavéného Uzemi

5.2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

5.2.1. KONCEPCE ROZVOJE

Z hlediska uzemniho systému ekologické stability jsou dodrzeny z&sady navaznosti na okolni Uzemi pouzitim
oborovych koordina¢nich podkladu organu ochrany pfirody Jihomoravského kraje. Je koordinovano napojeni na
vymezené skladebné &asti USES v izemnich planech okolnich obci. Napojné body jednotlivych skladebnych
¢asti jsou jednoznaéné. Navazuji na skladebné ¢asti vymezené na Uzemi sousedni obce.

V feSeném Gzemi jsou vymezeny pouze prvky lokalniho USES. Uzemni systém ekologické stability je koncepéné
stabilizovan. Biocentra a biokoridory lokalniho vyznamu jsou prevazné existujici. Neexistujici prvky USES jsou
navrzeny k realizaci formou navrhu na zménu vyuziti Uzemi, a to dle mistnich podminek, jako plochy smiSené
nezastavéného Uzemi - pfirodni (NSp) a plochy pfirodni (NP). Koncepce feSeni zohledfuje i funkci protierozni,
krajinotvornou a ekologickou.

VYMEZENA BIOCENTRA MiSTNiHO (LOKALNIHO) VYZNAMU

oznaceni vyznam

LBC 3 BARBORA lokalni biocentrum funkéni, existujici, je vymezeno i v sousednim k. U.
LBC 4 KOPCE I. lokalni biocentrum funkéni, existujici

LBC 5 VE ZLEBECH lokalni biocentrum Castecné funkéni, existujici, navrzeno rozsifeni
LBC 6 DOLNi UJEZD lokalni biocentrum Castecné funkéni, existujici, navrzeno rozsifeni

V feSeném Uzemi jsou vymezeny biokoridory: LBK 1 — LBK 6.
V rdmci aktualizace zastavéného uzemi byl aktualizovan rozsah stabilizovanych ploch.

5.2.2. PLOCHY BIOCENTER

Plochy biocenter viz kap. 6.12. Plochy pfirodni a 6.11 Plochy vodni a vodohospodéafskée

5.2.3. PLOCHY BIOKORIDORU, PLOSNYCH INTERAKENICH PRVKU
Biokoridory, plo$né interakéni prvky — podminky definované pro biokoridory (bez ohledu na hierarchii éasti USES)
a interakéni prvky maji pfednost pfed podminkami definovanymi pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.
PODMINKY VYUZITI:
pfipustné:
o soucasné vyuziti
o vyuZiti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organisml odpovidajicich trvalym stanoviStnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodafeni (trvalé travni porosty,
extenzivni sady, lesy, vodni plochy a toky), pfipadné rekreaéni plochy pfirodniho charakteru

o jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného
vyuziti a pfirodni funkce sou¢asnych funkénich biokoridord

podminéné pripustné:
o nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury kfizici biokoridor v co nejkratSim
sméru, vodohospodarska zafizeni, COV, umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni
funkénosti biokoridoru &i interakéniho prvku

o oploceni za podminky, ze se jedna o oploceni pro potieby ochrany pfirody (bez podezdivky)
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nepfipustné:

O

O

O

zmeny vyuziti, které by snizovaly soucasny stupef ekologickeé stability daného Uzemi zafazenéeho do
USES (zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru Ci
interakéniho prvku

jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridortl &i interakénich prvkl

umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, téZzbu nerostl a pro Ucely rekreace mimo pfipustné
a podminéné pfipustné

ekologicka a informacni centra

oploceni mimo pfipustné a podminéné pfipustné

V ramci podrobnéjsi dokumentace jako je plan spoleénych zafizeni v ramci KPU nebo jiného odborného
dokumentu je mozna zména trasovani ¢i Uprava vymezeni nebo upfesnéni prabéhu navrhovanych prvki
USES s ohledem na nové vznikajici majetkopravni vztahy v uzemi bez nutnosti zmény UP.

5.3.

PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim hlavnich stavajicich a navrzenych ploch dopravni infrastruktury —
ucéelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty (DU), které tvofi zakladni kostru zajistujici prostupnost krajiny
a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL, obsluhu samot a vedeni péSich a cyklistickych tras. Podrobnéji viz. kap.
4.1.5. Nemotorova doprava, u¢elové komunikace.

5.4.

5.5.

OCHRANA PRED EROZi A POVODNEMI

v feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové Uzemi

Uzemni plan vymezuije plochy zmén (K8 — K24) pro plochy protipovodriovych, retenénich a protieroznich
opatfeni

umisténi a realizace konkrétnich opatfeni (napf. zatraviiovacich a odvodnovacich pralehd) je umoznéno
v ramci stanovenych podminek pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti v krajiné

v ramci ploch zmén bude feSeno hospodareni s deStovymi vodami (HDV) dle platné legislativy
deStové vody v zastavéném uzemi budou odvadény stévajicim systémem

REKREACE

UP vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén rekreace - vinné sklepy
UP vymezuije stabilizované plochy zemédélské specifické - rekreaéni (NX)

UP vytvaii (zemné technické podminky pro rozvoj turistické infrastruktury s vazbou na mistni atraktivity
a aktivity mikroregionu Podchfibi:

o je vymezena plocha prestavby (P1) ob&anské vybaveni specifické centralni

umistovani staveb a zafizeni turistické infrastruktury je pfipustné v ramci ploch ob¢anské vybaveni
komerc¢ni (OK) a podminéné pfipustné v ramci ploch bydleni (BD, BI), ploch bydleni - smiSené obytné
(S0), ob&anské vybaveni vefejné (OV), sport (OS) a plochy smiSené vyrobni (VS)

pro sportovni vyZiti je navrzeno rozsifeni stavajiciho sportovniho areélu plocha zmény (Z8)

pro pohybovou rekreaci (péSi turistiku, cykloturistiku a hipoturistiku) budou vyuZity stavajici a navrzené
plochy vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury

podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v krajiné pfipousti budovani drobné
architektury, zahmujici stavby a opatfeni pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu (napf.
odpocivadla, mobiliaF...)

20



56. DOBYVANI NEROSTNYCH SUROVIN

V FeSeném Uzemi je vymezeno chranéné loziskové tzemi VIko$; ropa (ID: 24430000).

V FeSeném Uzemi se nachazi vyhradni lozisko nerostnych surovin Jezov-Pokrok-Barbora 2; lignit (ID: 3139200).
V severni &asti Fe$eného (zemi je vymezeno priizkumné Gzemi na ropu a zemni plyn Svahy Ceského masivu
(ID:040008) a v jizni Easti prizkumné Gzemi na ropu a zemni plyn Videriska panev VIl (ID: 040005)

sesuvna a poddolovana Uzemi

V FeSeném Uzemi je evidovano poddolované Gzemi JeZov.

V FeSeném Uzemi jsou evidovana 3 plosna sesuvna tzemi (ID: 2505, 2506, 2509) a 3 bodova sesuvna Uzemi (ID:
2507, 2508, 2510).

Plochy t&zby nerost(i nejsou v UP vymezeny.

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URGENIM PREVAZUJICIHO VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD
JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (VEETNE STANOVENI VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNiHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU
A INTENZITY JEJICH VYUZITI

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese €. I. 2 Hlavni vykres.

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Hranice ploch je moZno pfiméfené zpresnovat na zékladé Uzemniho fizeni. Za pfiméfené zpfesnéni hranice
ploch se povazuje Uprava vychazejici z jejich vlastnosti nepostiZitelnych v podrobnosti Uzemniho planu

(vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti...), ktera podstatné nezméni uspofadani Uzemi a vzajemnou proporci
ploch.

V feSeném Gzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:

PLOCHY SMISENE OBYTNE bydleni — smi$ené obytné SO
PLOCHY BYDLENI bydleni — v rodinnych domech BI
bydleni - v bytovych domech BD
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI ob&anské vybaveni vefejné ov
ob&anské vybaveni komercni oK
sport 0s
ob&anské vybaveni specifické centralni ocC
PLOCHY REKREACE vinné sklepy RV
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI PV
PLOCHY SIDELNi ZELENE * verejna zelef parkova ZP
zelef soukromé a vyhrazend YA
PLOCHY SMISENE VYROBNI VS
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI zemé&délska vyroba vz
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY silniéni doprava DS
doprava v klidu DP
Ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty DX
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY technicka infrastruktura Ti
plochy technického vybaveni pro obsluhu Uzemi ™
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE w
PLOCHY PRIRODNi NP
PLOCHY ZEMEDELSKE Plochy zemé&dglské produkéni NZ
Plochy zemédélské specifické — rekreaéni NX
PLOCHY LESNi NL
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi Plochy SNU - krajinna zelef NK
Plochy SNU — zemé&dglské NS
Plochy SNU — ochranné a protierozni NO

poznamka:
* - plochy vymezené nad ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi

e podminky vyuziti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plocham, plocham zmén (zastavitelné plochy,
plochy pfestavby) a plocham zmén v krajiné

o stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné jestlize kapacitou,
polohou nebo uCelem odporuji charakteru pfedmétné lokality (plochy) a nebo mohou byt zdrojem
naruSeni pohody a kvality prostfedi; navrhované vyuZiti uzemi posuzuje a o jeho pfipustnosti Ci
nepfipustnosti rozhoduje stavebni Ufad v pfislusném Ffizeni podle stavebniho z&kona a pfisludnych
vyhlasek

e dosavadni zpusob vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, ktery neodpovida vymezenému vyuziti
Uzemi podle uzemniho planu je mozny, pokud nenaruSuje vefejné zajmy nad pfipustnou miru a nejsou
zde dany davody pro opatfeni z hlediska ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi

6.1. PLOCHY SMISENE OBYTNE

SO BYDLENi - SMISENE OBYTNE
Hlavni vyuziti Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.
Pripustné - dalSi souvisejici stavby a zafizeni (napf. dopliikové stavby ke stavbé hlavni, hospodéafské stavby, bazény,

pristresky, altany...)
- rekreacni domy a chalupy
- pozemky staveb verejného ob&anského vybaveni
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hiité, détska hristé, drobna architektura

Nepfipustné - stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim

- vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na vefejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vliv( prekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici
chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi, resp. ochrany zdravi
pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné prostory vymezené
v Uizemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

Podminéné — stavby a zafizeni (napf. komeréniho obCanského vybaveni, turistické infrastruktury, neruici drobné

pfipustné a femesIné vyroby, chovatelstvi a péstitelstvi...) v pfipadé, ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaruduji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v tzemi (70 % parkovacich mist pro zakazniky bude
feSeno na vlastnim pozemku), a za podminky, Ze budou spinény hygienické limity

— fotovoltaické elektrarny za podminky, Zze budou soucasti staveb a nedojede k naruSeni hodnot Uzemi
a krajinného razu

Podminky Stabilizované plochy:
prostoroveho o vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
usporadani o zachovat stavajici piidorysnou linii

Plochy zmén:

o viz. DalSi podminky pro plochy zmén
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i.C. DalSi podminky pro plochy zmén

Z1 ¢ dopravni obsluhu fesit ze stavajici mistni komunikace
o fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
o Tfesit stfet se STL plynovodem
e intenzita vyuziti pozemku: max 45 %

72 e podminéno zpracovanim Uzemni studie viz kap.12

6.2. PLOCHY BYDLENI

BD

BYDLENI - V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech.

Pripustné - pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceu€elova hiisté, détska hristé, drobna architektura
Nepfipustné - stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim
- vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni U¢inky na vefejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivi pfekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici
chranéné prostory definované pravnimi predpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi
pfed nepfiznivymi Uinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené
v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminéné - komeréni obCanske vybaveni
pripustné - daldi souvisejici stavby a zafizeni doplfiujici funkci bydleni (napf. doplikové stavby ke stavbé hlavni,
pristresky, altany...) za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plo3e, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
— fotovoltaické elektrarny za podminky, ze budou soucasti staveb a nedojede k naruSeni hodnot Uzemi
a krajinného razu
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového o vyskova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
usporadani o _intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
BI BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuZziti

Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Pripustne - dal$i souvisejici stavby a zafizeni (napF. doplitkové stavby ke stavbé hlavni, bazény, pristtesky, altany...)
- pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceuelova hiisté, détska hristé, drobna architektura
Nepripustné —  stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, piipustnym nebo podminéné piipustnym vyuzitim
- vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni G€inky na vefejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivi prekraCuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici
chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi
pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené
v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné
Podminéné —  komer&ni obanské vybaveni, turisticka infrastruktura za podminky, Ze nedojde k naruseni pohody bydleni
pfipustné a 70% parkovacich mist pro zakazniky bude Fe$eno na viastnim pozemku
— fotovoltaické elektrarny za podminky, Zze budou soucasti staveb a nedojede k naruSeni hodnot Uzemi
a krajinného razu
Podminky Stabilizované plochy:
prostoroveho o vyskova regulace zastavby: max 2 NP + podkrovi
usporadani

o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena

Plochy zmén:
o viz. Dal$i podminky pro plochy zmén
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Dal$i podminky pro plochy zmén

Z3

dopravni obsluhu fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z11
feSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

fedit stfet s nadzemnim vedenim vn

vySkova regulace zastavby: neni stanovena

intenzita vyuziti pozemku: max 45 %

Z4

dopravni obsluhu fesit z navrZené plochy vefejného prostranstvi Z11
fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

vySkova regulace zastavby: neni stanovena

intenzita vyuziti pozemku: max 45 %

Z5

dopravni obsluhu Fesit z navrZené plochy vefejného prostranstvi Z11
fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

vySkova regulace zastavby: neni stanovena

intenzita vyuziti pozemku: max 45 %

Z6

dopravni obsluhu fesit z navrZené plochy vefejného prostranstvi Z11

e fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

o Tesit riziko negativnich vlivi z dopravy — respektovat zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich
podminek a Zivotniho prostiedi (viz. kap. 2.2.2.)

o vySkova regulace zastavby: neni stanovena

intenzita vyuziti pozemku: max 45 %

222

dopravni obsluhu fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z11
feSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

fedit stfet s nadzemnim vedenim vn

vySkova regulace zastavby: neni stanovena

intenzita vyuziti pozemku: max 45 %

223

dopravni obsluhu fesit z navrZené plochy vefejného prostranstvi Z11 a Z25
fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

vySkova regulace zastavby: neni stanovena

intenzita vyuziti pozemku: max 45 %

6.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov

OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb vefejného obéanského vybaveni (napf. staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum...).

Pripustné

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hiisté, détska hristé, drobna architektura

Nepfipustné

- stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim

— vyuziti pro v8echny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni U¢inky na vefejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivi prekraCuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici
chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi
pfed nepfiznivymi Ginky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené
v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

- pozemky staveb a zafizeni komeréniho obanského vybaveni (napf. obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby, sport, turisticka infrastruktura...) za podminky, ze nedojde k potlaeni hlavniho vyuziti a snizeni
kvality prostfedi ve vymezené ploSe

— umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. je v odlivodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu
podminéné pfipustné s tim, ze
o Vv Uzemnim fizeni, v odlivodnénych pfipadech v dal3ich Fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v souhrnu kumulativnich vlivi
prekraCovany hygienické limity hluku stanovené pravnim piedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi,
o hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chrdnény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji,

- fotovoltaické elektrarny za podminky, Zze budou soucasti staveb a nedojede k naruSeni hodnot Uzemi
a krajinného razu
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Podminky o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
prostorového o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani o Plochy zmén:
o viz. Dal$i podminky pro plochy zmén
i.C. Dal$i podminky pro plochy zmén
27 o dopravni obsluhu fesit z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z11
o fesit napojeni na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
o vySkova regulace zastavby: max 2 NP
e intenzita vyuziti pozemku: max 50%
OK OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb komercniho obCanského vybaveni (napf. staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, turistickou infrastrukturu...).

Pfipustné

pozemky staveb pro télovychovu a sport
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, vicetcelova hfisté, détska hiisté, drobna architektura

Nepfipustné

stavby a zafizenli, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim

vyuziti pro vdechny druhy staveb, zafizeni a €innosti, jejichz negativni ucinky na vefejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivd pfekrauji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici
chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi, resp. ochrany zdravi
pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené
v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

pozemky staveb a zafizeni vyroby a skladovani a dale vyroby netovarniho charakteru (napf. drobna
a femeslna vyroba, vyrobni sluzby...) za podminky, Ze nedojde k omezeni hlavniho vyuZiti a budou dodrzeny
hygienické limity

umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. je v odlvodnénych piipadech a v omezeném rozsahu
podminéné pfipustné s tim, Ze

o v Uzemnim fizeni, v odlvodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokdzano, Ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v souhrnu kumulativnich vlivi
piekraovany hygienickeé limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi

o hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji

fotovoltaické elektrarny za podminky, Ze budou soucasti staveb a nedojede k naruSeni hodnot Uzemi

a krajinného razu

Podminky
prostorového
usporadani

vy$kova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

oS

SPORT

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb a zafizeni pro t&lovychovu a sport (napf. sportovni aredly, haly, hfisté, koupalisté...)
a souvisejicich sluzeb.

Pfipustné

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, drobné architektura

Nepripustné

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim

vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na vefejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivi pfekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici
chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi
pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné prostory vymezené
v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

Podminéné
pfipustné

pozemky staveb a zafizeni, které maji vicelcelové vyuziti a tvofi dopliikovou funkci napf. turisticka
infrastruktura, ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prodej za podminky, Ze nedojde k potlaeni hlavniho
vyuziti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe

umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. je v odlivodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu
podminéné pfipustné s tim, ze:

o Vv Uzemnim fizeni, v odlvodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
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prokazano, Ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v souhrnu kumulativnich vlivi
piekraovany hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi

o hygienicke limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuiji
- fotovoltaické panely za podminky, Zze budou soucasti staveb a nedojede k naruseni hodnot Uzemi
a krajinného razu

Podminky Stabilizované plochy:
prostoroveho o vyskova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
usporadani o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:
viz. Dali podminky pro plochy zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
Z8 ¢ dopravni obsluhu fesit ze stavajici plochy OS
¢ v pfipadé potfeby fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
o fesit stfet s Uzemim s archeologickymi nélezy
o vySkova regulace zastavby: max 1 NP + podkrovi
e intenzita vyuziti pozemku: max 50%
ocC OBCANSKE VYBAVENi SPECIFICKE CENTRALNi

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni (napf. staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu) a staveb komeréniho ob¢anského vybaveni (napf. staveb
a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, turistickou infrastrukturu...), drobné startovaci
podnikani

Pripustné - pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hité, détska hristé, drobna architektura
Nepfipustné - stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim
- vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a €innosti, jejichz negativni U¢inky na vefejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivd pfekrauji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici
chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi
pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené
v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné
Podminéné - nejsou stanoveny
pripustné
Podminky Plochy zmén:
prostorového viz. Dal$i podminky pro plochy zmén
usporadani
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
P1 o dopravni obsluhu fesit v ramci prestavbové plochy z navrzené plochy vefejného prostranstvi P1

o feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

o fedit stfet s kanalizaci, vodovodem, STL plynovodem, elektronickym komunikaénim vedenim a navrzenou
kanalizaci

o Tfesit stfet s Uzemim s archeologickymi nélezy

o vySkova regulace zastavby: dle architektonicko-urbanistické soutéze o navrh revitalizace centra Obce
Zédovice

e intenzita vyuZiti pozemku: dle architektonicko-urbanistické sout&Ze o navrh revitalizace centra Obce Zadovice

e zajistit ochranu porostu dfevin pfi jizni hranici plochy podél toku

6.4. PLOCHY REKREACE

RV

VINNE SKLEPY

Hlavni vyuZiti

Pozemky vinnych sklep0.

Pripustné - stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
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- nepfipustné je vyuZiti pro v8echny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na vefejné
zdravi v souhrnu kumulativnich vlivl pfekraCuiji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech
pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi predpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp.
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminéné - nejsou stanoveny
pfipustné
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
usporadani o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:
o viz. DalSi podminky pro plochy zmén
i.C. Dal$i podminky pro plochy zmén
79 o dopravni obsluhu fesit ze stavajici ucelové komunikace
o fesit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné
o vySkova regulace zastavby: totozna se stavajicimi vinnymi sklepy
e intenzita vyuziti pozemku: max 60 %
210 o dopravni obsluhu fesit ze stavajici ucelové komunikace
o feSit napojeni na technickou infrastrukturu lokalné
o vySkova regulace zastavby: totoZné se stavajicimi vinnymi sklepy
e intenzita vyuziti pozemku: max 60 %

6.5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuZiti

Pozemky vefejnych prostranstvi.

Pripustné - namésti, navsi, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- zastavky a zalivy hromadné dopravy, odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni plochy, mista pro kontejnery
—  pési stezky, cyklostezky, odpocinkové plochy
- pozemky sidelni zelené, viceUcelova hristé, détska hfisté, drobna architektura
- prljezdni Useky silnic vEetné soucasti a pfisluSenstvi
Nepfipustné - stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim
- Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji bezpe¢ny pohyb osob, kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné - zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpe¢nému pohybu i odpoginku osob (napf. altany,
pfipustné pergoly, vodni prvky a plochy, trzisté apod.) za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru
Podminky vySkova regulace zastavby: neni stanovena
prostorového o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
usporadani
i.C. Dal$i podminky pro plochy zmén
21 o fesit realizaci mistni komunikace
o fesit obsluhu navazujicich zastavitelnych ploch Z3, Z4, Z5 a Z6, 222, Z23
o reSit stfet s nadzemnim vedenim vn
225 o [eSit realizaci mistni komunikace

o Tfesit obsluhu navazujicich zastavitelnych ploch Z3

6.6. PLOCHY SIDELNi ZELENE

ZP

VEREJNA ZELEN PARKOVA

Hlavni vyuZiti

Pozemky vefejné pFistupné zelené.

Pfipustné

- parky, vegetaéni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci parku
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—  pé&Si komunikace, nau¢né stezky
- objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplikovou funkci, napf. altany, pergoly, vodni prvky a plochy, drobna
architektura

— v ploSe P4 - schody, pfistupové komunikace pro pési, terénni Upravy

Nepfipustné — stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim
a které vyrazné zmensuiji biologicky aktivni plochy, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
Podminéné - pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni
pripustné plochy, cyklostezky, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadé, Ze nedojde k potlateni hlavniho
vyuZiti a nesnizuji kvalitu prostiedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s odpoginkovymi aktivitami
Podminky Stabilizované plochy:
pr ostg;’rg\’/éﬁo o vy3kova regulace zastavby: max 1 NP
usporaaant o intenzita vyuziti pozemku: max 10%
Plochy zmén:
viz. Dal$i podminky pro plochy zmén
i.C. Dal$i podminky pro plochy zmén
P3 o fesit realizaci odpocCinkové a rekreacni plochy
o dopravni obsluhu fesit ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
o fesit stfet elektronickym komunikaCnim vedenim
o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
e intenzita vyuziti pozemku: max 10 %
P4 o fesit realizaci odpocinkové a rekreacni plochy
o dopravni obsluhu fesit ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
e intenzita vyuziti pozemku: max 1 0%
7224 o feSit realizaci odpocinkové a rekreacni plochy
o dopravni obsluhu fesit z navrzenych ploch vefejnych prostranstvi Z11
e intenzita vyuziti pozemku: max 10 %
zs ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuZziti

Pozemky zelené zahrad rodinnych domd.

Pripustné - zahrady a z&humenky slouZici pro oddych a samozésobitelské hospodareni
- souvisejici stavby (napf. dopliikové stavby ke stavbam bydleni, bazény, pistiesky, altany, seniky, kdiny,
skleniky...), drobna architektura
- hospodareni na pozemcich p.¢. 608, 607 a 597/7 bez moznosti realizace souvisejicich staveb
- vegetani Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci parku
—  pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepfipustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim (napf. stavby
pro bydleni)
- Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduiji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminéné — Cinnosti, zafizeni a stavby (napf. stavby pro neruSici drobnou a Femesinou vyrobu, péstitelstvi,
pfipustné chovatelstvi...) v pfipadé, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruduji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a za podminky, ze budou spinény
hygienické limity
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového o vyskova regulace zastavby: max 1 NP
usporadani

o _intenzita vyuziti pozemku: max 15%

6.7. PLOCHY SMiSENE VYROBNI

VS

PLOCHY SMISENE VYROBNi

Hlavni vyuZiti

Neni stanoveno.

Pfipustné

— pozemky staveb a zafizeni smiSeného charakteru — zejména lehké vyroby, vyroby netovarniho charakteru
(napf. femeslna drobna vyroba, vyrobni sluzby...), skladovani, komeréniho obfanského vybaveni
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pfipustna je pouze takova polyfunkénost vyuZiti pozemkd, pfi které se nebudou naslednym provozem
jednotlivé funkce navzajem obtéZovat nad pfipustnou miru, pfiCemz pro posuzovani je rozhodujici stavajici
stav, popf. jiz vydané izemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

sbérna mista komunélniho odpadu, sbérny surovin

pozemky staveb pro ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice...)

pozemky sidelni zelené, drobné architektura

Nepfipustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
- Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji svym provozovanim (napf. dopravou) a technickym zafizenim uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi
Podminéné - pozemky staveb primyslové vyroby a zemédélské vyroby za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
pfipustné zafizenim nenaru$uji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi
a svymi naroky na dopravni obsluznost nezvySuji neimérné dopravni z&téz v uzemi
- umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. je v odiivodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu
podminéné pfipustné s tim, Ze:
o v Uzemnim fizeni, v odlvodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokdzano, Ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v souhrnu kumulativnich vlivi
pfekraCovany hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi
o hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji
- fotovoltaické panely za podminky, Zze budou soulasti staveb a nedojede k naruseni hodnot Uzemi
a krajinného razu
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového o vyskova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
usporadani o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:
o viz. Dalsi podminky pro plochy zmén
i.C. Dal$i podminky pro plochy zmén
215 ¢ dopravni obsluhu fesit z jiz vybudovaného sjezdu ze silnice 11/422

reSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

resit stfet se elektronickym komunikaénim vedenim

vySkova regulace zastavby: max 2 NP (max vyska fimsy 8m)
intenzita vyuziti pozemku: max 80%

ze severni a vychodni strany feSit izolaéni zeled

6.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

\'/4

ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuZiti

zemédélska vyroba

Pfipustné

pozemky staveb pro vyrobu netovarniho charakteru (femeslnou a jinou vyrobu), sluzby a skladovani
pozemky sbérnych mist komunalniho odpadu a sbéren surovin

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky sidelni zelené, drobna architektura

garaze a dilny pro techniku

Nepfipustné

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminéné
pfipustné

umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. jen v odlvodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu
podminéné pfipustné s tim, Ze:

o Vv uzemnim fizeni, v odivodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v souhrnu kumulativnich vlivl
pfekraCovany hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi

o hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji

Podminky
prostorového
usporadani

Stabilizované plochy:

o
O

vy$kova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
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6.9. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS

SILNICNi DOPRAVA

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb silnicni dopravy.

Pripustné - Cinnosti, déje a zafizeni dopravni povahy, v€etné dil€ich Uprav a napojeni na stavajici komunikace - silnice,
naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, dalsi terénni Upravy, protihlukova opatfeni, opatfeni proti pfivalovym
destim apod.

- zalivy zastavek hromadné dopravy, odstavna a parkovaci stani, odpoCivadla a dale stavby a zafizeni, které
tvofi dopliikovou funkci, napf. zastavky, vefejna WC, kiosky...

- pozemky pro ¢erpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci

—  UcCelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty

- pozemky a zafizeni technické infrastruktury

- pozemky sidelni zelené

— USES, krajinna zelen, liniova zelef, drobna architektura

Nepfipustné - stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a které narusuji plynulost
dopravy

Podminky o viz. Dalsi podminky pro plochy zmén

prostorového

usporadani

i.C. Dal3i podminky pro plochy zmén

216 o dopravni obsluhu ke stavajicimu hfisti fesit s vyuzitim stavajici komunikace
e zajistit ochranu doprovodného porostu Hruskovice jizné (LBK4)

DP DOPRAVA V KLIDU

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb samostatnych a fadovych garaZzi, parkovisté, parkovaci stani pro osobni automobily.

Pripustné - pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené, drobna architektura
Nepfipustné - stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
- Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminky o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
prostorového o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani
DX UCELOVE KOMUNIKACE, STEZKY PRO PESi A CYKLISTY

Hlavni vyuziti

Pozemky ucelovych komunikaci.

Pripustné —  cyklistické a péSi stezky a trasy, odpo€ivadla, manipulaéni plochy, mosty, lavky, drobna architektura
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- USES, krajinna zelef, liniova zelef
Nepfipustné — _stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
Podminky Nejsou stanoveny.
prostorového
usporadani
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
217 e  feSit realizaci stezky pro péSi a cyklisty podél navrzené plochy pfirodni (K3).
o  feSit stfet s trasou nadzemniho vedeni vn
Z21 e  feSit dopravni obsluhu zemédélskych pozemk
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6.10. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury.

Pripustné — vodovody, kanalizace, energeticka zafizeni a vedeni, Cistirny odpadnich vod, vodojemy, plynovody, vedeni
vefejné komunikaéni sité, transformovny, trafostanice, regulaéni stanice
— pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, sbérna mista komunéainiho odpadu
- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
- pozemky sidelni zelené
— USES, krajinna zelen, liniova zelef, drobna architektura
Nepfipustné - stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
Podminéné - nejsou stanoveny
pfipustné
Podminky o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
prostorového o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani
i.C. Dal$i podminky pro plochy zmén
218 e vySkova regulace zastavby: 1 NP
e intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
X PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENi PRO OBSLUHU UZEMi

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu uzemi.

Pripustné — vodovody, kanalizace, energetickd zafizeni a vedeni, Cistirny odpadnich vod, vodojemy, plynovody, vedeni
vefejné komunikaéni sité, transformovny, trafostanice, regulaéni stanice
- pozemky staveb a zafizeni pro parkovani a garazovani techniky, skladovani
- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
- pozemky sidelni zelené
—  krajinna zelef, liniova zeleri
Nepfipustné - stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
Podminéné -
pfipustné
Podminky o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby 1NP
prostorového o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani
i.C. Dal$i podminky pro plochy zmén
720 e feSit stfet s navrZzenou trasou vodovodu a kanalizace, s elektronickym komunikacnim vedenim

e  vySkova regulace zastavby: 1 NP
e intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena

6.11. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

w

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZiti

Pozemky vodnich ploch a tokd, vodohospodarské vyuziti.

Pfipustné

pozemky staveb a opatfeni pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti (napf. jezy, nahony, malé vodni
elektramy...)

protipovodriova opatfeni, hraze, protierozni opatfeni

pozemky staveb a opatfeni slouzicich pro udrZeni vody v krajiné a revitalizaci vodnich tok(, rybi pfechody
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

USES, krajinna zelef, liniova zelef

Nepfipustné

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné, dale které
naru$uji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviuji kvalitu a ¢istotu vody a vodni rezim
stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro bydleni, vyrobu,
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zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka
a informacni centra — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

Podminéné — pozemky staveb a opatfeni souvisejici s rybafstvim nebo rekreaci a vodnimi sporty v pfipadé, Ze budou
pfipustné minimalizovany negativni dopady do vodniho reZimu — Cistoty vod
Podminky o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
prostoroveho o dalsi prostorova regulace, viz kap. 11. Definice pojmd (stavby v krajiné)
usporadani o vodni plochy neoplocovat
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
K1, K2 o TeSit rozSifeni lokalniho biocentra

vSechny vySe jmenované pfipustné a podminéné pfipustné Cinnosti, stavby, déje a zafizeni pouze za
podminky, ze to nenarusi funkénost prvku USES.

6.12. PLOCHY PRIRODNi

NP

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti

Pozemky biocenter, USES.

Pfipustné

vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
pozemky zemédélského pddniho fondu, pozemky uréené k pinéni funkci lesa, vodni plochy a toky

pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice), krajinna zelei, podmacené lokality,
louky

drobna architektura

Nepfipustné

stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro bydleni, vyrobu,
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerostli, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch
(hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra) — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

zmény zpUsobu vyuZiti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zména druhu pozemku svysim stupném ekologické stability na druh s niz&im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES

zmény zplsobu vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily funk&nost biocenter nebo Gzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaélenéni do nich véetné rusivych ¢innosti jako je napi'. odvodiovani pozemku

Podminéné
pripustné

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni dopravni a technické infrastruktury jen v pfipadé nezbytného a co
nejkratsiho kFizeni ploch NP za podminky, Ze nenarusi funkénost ploch prvki USES

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkl (napf. opatfeni prispivajici k vy$$i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych dest(,
protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokl...) za podminky, Ze nenarusi funkénost
prvk(i USES

oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby ochrany piirody, nenarusi funk&nost prvka USES,
bude umisténo mimo zéplavové Uzemi Qioo, nedojde knaruSeni stavajicich ucelovych komunikaci
a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup k ostatnim pozemkim

Na plochy PUPFL, nachazejici se v plochach pfirodnich (NP), plati i podminky platné pro plochy lesni (NL).

Podminky Nejsou stanoveny.

prostorového

usporadani
i.C. Dal$i podminky pro plochy zmén
K3 o [eSit rozSifeni lokalniho biocentra

v ramci této plochy je dale podminéné pfipustné:

vysadba sadu, vysadba lesnického charakteru, solitérni zelen, pobytové plochy charakteru TTP, t(né, terénni
Upravy, zpevnéné a nezpevnéné trasy pro pési a cyklisty, zpevnéna obsluzna trasa altan, mobiliar, nezpevnéna
manipulaéni a parkovaci plocha luéniho charakteru za podminky, Ze to nenarusi funkénost prvku USES.

6.13. PLOCHY ZEMEDELSKE

NZ

PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZiti

Pozemky pro intenzivni hospodafeni na zemédélské pudé.

Pfipustné

pozemky zemédélského pldniho fondu
stavby lehkych pFistfeSku pro zemédélstvi, lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny
vybéhy a ohrady pro dobytek, koné...
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- zatravnéni

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- Ucelové komunikace, manipulaéni plochy, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...

- drobnd architektura

- USES, krajinna zelen, liniova zelen, vétrolamy

- umistovat prlzkumné a téZebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy
k plocham, pfipojky inzenyrskych siti k plocham)

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkd (napf. opatfeni pfispivajici k vy$$i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych dest(,
protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokd...)

Nepfipustné

— stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro bydleni, vyrobu,
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, t&Zbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch,
ekologicka a informacni centra — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

- oploceni mimo podminéné pfipustného

Podminéné
pripustné

- realizace menSich vodnich nadrZi za podminky, ze nebudou intenzivné hospodarsky vyuzivané (chov ryb,
drlibeZe a sportovni rybafstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde k naru$eni prostupnosti krajiny

—  zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu)

— oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro zemédélské ucely nebo pro potieby ochrany pfirody bez
podezdivky, nedojde k naruSeni stavajicich ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan
pfistup k ostatnim pozemkdm

- zalesnéni men3iho rozsahu za pfedpokladu, ze bude spinéna alespori jedna z podminek, Ze:

o zalesnéni bude plnit i funkci protierozni

o nebudou zalesnény plochy s vys§i ekologickou hodnotou a druhovou rozmanitosti (sady, postagrarni
lada) s vyznamem pro ochranu pfirody

o nevytvari pfekazky v obdélavani ZPF nebo prostupnosti krajiny

Podminky
prostorového
usporadani

o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
o dalsi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmu (stavby v krajing)

NX

PLOCHY ZEMEDELSKE SPECIFICKE - REKREACNI

Hlavni vyuZziti

Pozemky pro rekreacni hospodareni na zemédélské pudé.

Pripustné

- pozemky rekreacniho hospodareni — zahrady, sady, vinice, orna ptida, pastviny, louky...

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...

- drobnd architektura

- USES, krajinna zelen, liniova zelen

- umistovat prlzkumné a téZebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy
k plocham, pfipojky inZenyrskych siti k plocham)

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkl (napf. opatfeni prispivajici k vy$$i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych dest(,
protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokd...)

— zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu, vinice)

Nepfipustné

- stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro bydleni, vyrobu,
zemédglstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch,
ekologicka a informaéni centra — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

—  Cinnosti, déje a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi

Podminéné
pfipustné

— pozemky staveb a zafizeni souvisejicich s aktivitami rekreaéniho hospodareni (napf. zahradkaiské chaty,
stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi, pfistfeSky, seniky, kliny, altany, v€eliny...) za podminky, ze nedojde
k potlaceni hlavniho vyuziti a sniZeni kvality prostfedi ve vymezené plose

— oploceni nebo ohrazeni v pfipadé, Ze nedojde k naruseni stavajicich Gcelovych komunikaci a prostupnosti
krajiny a bude zachovan pfistup k ostatnim pozemkim

Podminky
prostorového
usporadani

o vy8kova regulace zéstavby: max 1 NP
o dalSi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmu (stavby v krajing)

33




6.14. PLOCHY LESNI

NL

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuZiti

Pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa.

Pripustné

pozemky urcené k pInéni funkci lesa, bazantnice

stavby lehkych pfistfeskd pro lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...

USES, krajinna zelef, trvalé travni porosty

vodni plochy a toky

umistovat prlizkumné a téZebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy
k plocham, pfipojky inZenyrskych siti k plocham)

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpegi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dlsledk( (napf. opatfeni pfispivajici k vy$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokd...)

drobnd architektura

Nepfipustné

stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro bydleni, vyrobu,
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, t&Zbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch,
ekologicka a informacni centra — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

¢innosti, déje a zafizeni sniZujici ekologickou hodnotu uzemi

oploceni mimo podminéné pfipustného

Podminéné
pfipustné

realizace mensich vodnich nadrzi za podminky, Ze nebudou intenzivné hospodarsky vyuZzivané (chov ryb,
drdbeze a sportovni rybarstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde k naruSeni prostupnosti krajiny

oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro lesnické Ucely nebo pro potfeby ochrany pfirody, nedojde
k narudeni stavajicich uCelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup k ostatnim
pozemkim

Podminky
prostorového
usporadani

vySkova regulace zastavby: max 1 NP
dalSi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmd (stavby v krajiné)

6.15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

NK

PLOCHY SNU - KRAJINNA ZELEN

Hlavni vyuziti

Pozemky krajinné zelené.

Pfipustné

pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice), podmacené lokality, louky

USES, liniova zelef, vétrolamy

vodni plochy a toky

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Ucelové komunikace, manipulacni plochy, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...

stavby lehkych pFistfesku pro lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny

umistovat prizkumné a téZebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy
k plocham, pfipojky inZenyrskych siti k plocham)

drobnd architektura

Nepripustné

stavby, zafizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro bydleni, vyrobu,
zemédglstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostd, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch,
ekologicka a informacni centra — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

¢innosti, déje a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi

oploceni mimo podminéné pfipustného

Podminéné
pfipustné

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dlsledkd (napf. opatfeni pfispivajici k vy$si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych dest(,
protipovodiova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tok{...) za podminky, Ze nenarusi funkénost
prvkil USES

realizace menSich vodnich nadrzi za podminky, ze nebudou intenzivné hospodarsky vyuzivané (chov ryb,
dribeze a sportovni rybafstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde k naru$eni prostupnosti krajiny

Podminky
prostorového
uspofadani

vySkova regulace zastavby: max 1 NP
dal$i prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmd (stavby v krajiné)
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NS

PLOCHY SNU - ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZiti

Pozemky pro extenzivni hospodafeni na zemédélské pide.

Pripustné - pozemky neintenzivni zemédélské vyroby — orna pida, sady, vinice, zahrady, pastviny, louky...

- stavby lehkych pfistreskl pro zemédélstvi, lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny

—  vybéhy a ohrady pro dobytek, koné...

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— UcCelové komunikace, manipulacni plochy, komunikace pro péSi a cyklisty, hipostezky...

- drobnd architektura

- USES, krajinna zelef, liniové zelefi, vétrolamy

— vodni plochy a toky, realizace menSich vodnich nadrzi

— umistovat prlizkumné a téZebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy
k plocham, pfipojky inZenyrskych siti k plocham)

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dlsledk( (napf. opatfeni pfispivajici k vy$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych dest(,
protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich toku...)

Nepfipustné — stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro bydleni, vyrobu,
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerost(, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch,
ekologicka a informaéni centra — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

- Cinnosti, déje a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Gzemi

- oploceni mimo podminéné pfipustného

Podminéné - oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro zemédélské ucely nebo pro potfeby ochrany pfirody bez

pfipustné podezdivky, nedojde k narudeni stavajicich u¢elovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovén
pfistup k ostatnim pozemkdm

- zalesnéni mensiho rozsahu za podminky, ze:

o budou vyuZity pozemky erozné ohroZené, s nizkou hodnotou pro ochranu pfirody, pozemky nizsi kvality
ZPF

Podminky vySkova regulace zastavby: max 1 NP

prostoroveho dalsi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmii (stavby v krajing)

usporadani

NO PLOCHY SNU - OCHRANNE A PROTIEROZNi

Hlavni vyuziti

Pozemky pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny a snizovani erozniho ohroZeni pidy

Pripustné

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkd (napf. opatfeni prispivajici k vy$$i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych dest(,
protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich toka...)

trvalé travni porosty

USES, krajinna zelen, liniova zelef, vétrolamy

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Ucelové komunikace, komunikace pro p&si a cyklisty, hipostezky...

zimovi$té pro dobytek v podobé pfistfeSku netrvalého charakteru

umistovat prizkumné a téZebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy
k plocham, pfipojky inZenyrskych siti k plocham)

drobna architektura

Nepripustné

stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro bydleni, vyrobu,
zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerost, rekreaci a cestovni ruch — mimo pfipustnych
Cinnosti, déje a zafizeni sniZujici ekologickou hodnotu uzemi

Podminky
prostorového
usporadani

Nejsou stanoveny.
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VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENi, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezeno v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. I. 4 Viykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni
a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

ozn.

Ucel VPS katastralni Gzemi

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VDT 2 mistni komunikace, inzenyrské sité

VDT 3 mistni komunikace, inzenyrské sité

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VD1 mistni komunikace Zadovice
VD 2 stezka pro pési a cyklisty Zadovice

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VT1 vodojem

VT 2 vodovodni fad 7 4dovice

VT3 vodovodni fad

VT 4 vodovodni fad v&etné Cerpaci stanice

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

ozn. Ucel VPO katastralni izemi

ZVYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMI

VR1 protipovodiiova opatfeni, zvySovani retenéni schopnosti Uzemi y
Zadovice

VR 2 protipovodiiova opatieni, zvySovani retenéni schopnosti Uzemi

SNIZOVANIi OHROZENI UZEMi PRED EROZI

VE1 protierozni opatfeni Zadovi

VE 16 protierozni opatfeni adovice

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

VU1 lokalni biocentrum LBC 6

VU 2 lokalni biokoridor LBK 1

VU3 lokalni biokoridor LBK 6

VU4 lokalni biocentrum LBC 5

VU5 lokalni biokoridor LBK 5 Zadovice

VU 6 lokalni biokoridor LBK 2

VU7 lokalni biokoridor LBK 2

VU 8 lokalni biokoridor LBK 6

VU9 Interakéni prvek IP 12

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH

PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM V _Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEM
A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Plochy ani koridory, pro které Ize uplatnit pfedkupni prévo, nejsou vymezeny.
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9.  STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENi

Je vyznaceno v grafické Casti ve vykresech I. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi a . 2 Hlavni vykres.
V feSeném Uzemi je vymezena tato plocha Uzemni rezervy:

ozn. | zplsob budouciho vyuziti | podminky pro provéreni budouciho vyuziti plochy
uzemi

R1 [Bydleni — smidené o plochu fesit tak, uzavirala strukturu zastavby na jihozapadnim okraji sidla
obytné

R2 | Bydleni—vrodinnych [e plochu fesit tak, uzavirala strukturu zastavby na vychodnim okraji sidla
domech

R3 | Bydleni—vrodinnych [e plochu fesit tak, uzavirala strukturu zastavby na vychodnim okraji sidla
domech

R4 | plochy vefejnych o Napojit na navrzeny koridor vefejného prostranstvi 211
prostranstvi

R5 | vefejna zeleri parkova |e Vyuzit pfevazné autochtonni dieviny

Ve vymezenych plochach nelze umistit zadné stavby, které by v budoucnu znemoznily realizaci navrZzenych
zaméru.

1. VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Nejsou vymezeny.

12.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese €. I. 1 Vykres zakladniho &lenéni Gzemi.
V FeSeném Uzemi bude provéfena Uzemni studii tato plocha zmény:

ozn. ploch zpUsob vyuziti Gzemi rozvojové Uzemi

22 bydleni - smiSené obytné u silnice 11/422

e U vymezené plochy Z2 bude pfedmétem feSeni:

o rozsah a zplsob uspofadani zastavby, véetné prostorového usporadani, které bude navrzeno na
zakladé provéreni plochy z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci.

o respektovani jediného dopravniho pfipojeni plochy na silnici 11/422 situovaném v misté stavajiciho
sjezdu z polni cesty

obsluha uzemi technickou infrastrukturou

provéfeni moznosti vySkové regulace zastavby: 1NP + podkrovi do ulice a 2 NP + podkrovi smérem
do zahrady

o stanoveni podilu zastavénych ploch k nezastavénym

» |hdta pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozZeni dat o téchto studiich do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti — do 6 let od vydani UP Zadovice, nebo do jednoho roku od vstupu prvniho
investora do vymezeného Uzemi.
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13.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI

O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Nejsou vymezeny.

14.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

|. ETAPA

Plocha 21, Z3, Z4, 223, 225 a Casti ploch Z11 a Z5.

Il. ETAPA

Plocha Z6, ¢ast plochy Z5 a ¢ast plochy Z11 obsluhujici navrhové plochy.

1. ETAPA

Plocha 222 a ¢ast plochy Z11 obsluhujici navrhové plochy.

UZEMNI REZERVA
Plochy R2, R3, R4 a R5.

Zahajeni realizace nasledujici etapy je podminéna vydanim stavebnich povoleni 70ti procent |. etapy vystavby.

15.

VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH

STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST

PROJEKTOVE DOKUMENTACE

JEN _AUTORIZOVANY ARCHITEKT,

VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RiZENi

Nejsou stanoveny.

16.

DEFINICE POJMU

pojem

definice

drobna architektura

v urbanizovaném Uzemi - sochy, plastiky, kasny, studny, jezirka, pomniky, pamétni desky, kaplicky,
kfize, zvonice, altany, herni zafizeni pro déti, mobiliai (napf. lavicky, koSe na odpadky, stojany na
kola...)

v krajiné - sochy, plastiky, kaSny, studny, studanky, pomniky, pamétni desky, kapli¢ky, boZi muka, kfize,
zvonice, hranicni kameny, mohyly, turistické pfistfesky, altany, herni zafizeni pro déti, mobiliaF (napf.
lavicky, ko3e na odpadky, stojany na kola, tematické informaéni tabule...).

drobna a femesina vyroba

Vyroba netovarniho charakteru, tj. malého rozsahu co do vyméry pozemku, potu zaméstnancl
a objemu pfepravy.

hipoturistika

Druh turistiky, kdy turista pfevazné cestuje na koni.

hristé

Viceucelové hristé - verejné pristupné otevfené plochy slouzici pro sportovni vyziti rekreaéniho
charakteru (basketbal, volejbal, fotbalek, détské hiisté, venkovni télocviéna,....) slouzZici rdznym
vékovym skupinam.

Détské hfisté - venkovni hraci plocha vybavena hracimi prvky a mobilidfem, uréena pro hry déti, ktera
k tomuto U&elu byla zkolaudovana a mé svého provozovatele.

hygienickeé limity

Limitni hodnoty Skodlivych faktord Zivotniho prostfedi (hluk, vibrace, zapach...) pfi jejich dodrzeni by
ob&an nemél byt ohrozen na zdravi po celou dobu Zivota.

hygienicka zarizeni

Vefejna WC vybavena zdravotné technickymi zafizovacimi pfedméty.

charakter a struktura
zastavby

Vizhled stavby (velikost, pldorys, sklon stfech, materidlové feSeni), ktery by mél typologicky vychazet
z charakteru staveb typickych pro danou oblast; struktura zastavby — rozmisténi staveb v ramci sidla,
hustota zastavéni, umisténi domu.

chranény venkovni prostor

Nezastavéné pozemky, které jsou uzivany k rekreaci, lazeriské 1é¢ebné rehabilitatni pédi a vyuce,
s vyjimkou lesnich a zemédélskych pozemk( a venkovnich pracovidt; rekreace zahrnuje i uZivani
pozemku na zakladé vlastnického, najemniho nebo podnajemniho prava souvisejiciho s vlastnictvim
bytového nebo rodinného domu, najmem nebo podnajmem bytu v nich.

chranény venkovni prostor
staveb

Prostor do vzdalenosti 2 m pred &asti jejich obvodového plasté, vyznamny z hlediska pronikani hluku
zvenCi do chranéného vnitfniho prostoru bytovych domd, rodinnych domd, staveb pro pfedSkolni
a Skolni vychovu a vzdélavani, staveb pro zdravotni a socialni Uéely, jakoz i funkéné obdobnych staveb.
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pojem

definice

chranény vnitrni prostor
staveb

Pobytové mistnosti ve stavbach zafizeni pro vychovu a vzdélavani, pro zdravotni a socialni ucely a ve
funkéné obdobnych stavbach a obytné mistnosti ve vSech stavbach.

intenzita vyuziti pozemku

Stanoveni maximalniho vyuziti pfislusného stavebniho pozemku zastavitené plochy; je dano podilem
celkové zastavéné plochy nadzemnimi stavbami (stavbou hlavni a stavbami dopliikovymi) a zpevnénych
ploch k celkové ploSe stavebniho pozemku — vyjadeni v %.

mensi vodni nadrz

Vodni nadrZ s plochou max. do 0,5 ha.

nadmistni dopravni
a technicka infrastruktura

Zeleznice, dalnice, silnice 1. - III. tfidy a trasy technické infrastruktury krajského a celostatniho vyznamu.

nadmistni zamér

Pozadavek na realizaci zaméru krajského nebo celostatniho vyznamu, vyplyva zpravidla z nadiazené
UPD.

nadrazeny dopravni skelet

Tvofi dalnice, silnice I. - Ill. tfidy a komunikace celoméstského vyznamu. V feSeném (zemi jsou
vyjadrené v hlavnim vykresu plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako plochy dopravni infrastruktury.

negativni vlivy

Mini se ucinky, které zhorSuji hlukové poméry a kvalitu ovzdusi v Uzemi, mikroklima, (hluk, prasnost,
zapach), Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pldu a horninové prostfedi anebo Zivotni
podminky pro biotu nad pfipustnou mez stanovenou pravnimi pfedpisy.

nerusici drobna
a femeslIna vyroba

Stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruduji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem
a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi nad miru obvyklou; za femesinou vyrobu nelze povaZzovat

napf. klempirny, lakovny a provozy, vyzadujici vstup téZké nakladové dopravy do Uzemi.

obcanské vybaveni
verejné

Stavby a zafizeni obfanského vybaveni zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu jako soucast
vefejné infrastruktury zcela nebo ¢aste¢né podporovany statem, nebo samospravou na Grovni obce,
kraje (napf. stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, pro zdravotni sluzby, socidlni sluzby a péci
o rodiny, pro kulturu, vefejnou spravu, ochranu a bezpeénost obyvatelstva...).

obcéanské vybaveni
komercni

Stavby a zafizeni obCanského vybaveni obvykle provozované soukromymi subjekty (napf. stavby
a zafizeni pro obchod, télovychovu a sport, hotel, motel, penzion, vefejné stravovani, administrativu,
sluzby, védu a vyzkum...).

odpocinkové a rekreaéni
plochy (mista socialnich
kontakt()

Veiejné pristupné plochy, slouzici obyvatelim navazujiciho Uzemi pro setkavani a odpocinek, hry déti,
jsou doplnény mobilidfem souvisejicim s hlavnim vyuzitim plochy, tj. zejména lavickami a zeleni pro
posezeni ve stinu, dale hernimi prvky pro déti, pfistfeSky proti nepohodé...

odpoéivadlo

Misto v zahradé, parku nebo ve volné krajiné uréené pro odpoCinek, vybaveno mobiliafem (napf. lavicky,
koSe na odpadky, stojany na kola...).

plochy zmén (rozvojové
plochy)

Plochy (lokality), jejichz vyuziti se Uzemnim planem méni - zastavitelné plochy, plochy pfestavby, plochy
zmén v krajiné.

plochy stabilizované

Plochy stavajiciho stavu, soubor pfevazné zastavénych pozemkd, které umoZziuji zastavéni podle
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

plocha prestavby Plocha vymezena ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného
Uzemi.

podkrovi Pristupny vnitfni prostor nad poslednim plnym nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu
a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, ureny k U¢elovému vyuziti.

pfedzahradky Pozemky charakteru zahrad pfed rodinnymi domy nebo vila domy, orientované do vefejnych

prostranstvi, jejichz Upravy véetné oploceni vyzaduji soulad s charakterem navazujiciho vefejného
prostranstvi. Mohou byt i sou¢asti vefejného prostranstvi.

pldorysna linie

Viz&jemna poloha zastavby a vefejnych prostranstvi.

samozasobitelské Cinnosti spojené s chovem drobnych domacich uZitkovych zvifat a péstovani plodin v mie, ktera
hospodareni nenaru8i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli.
sluzby kadernické, krejCovské, masérské, instalatérské, reklamni, informaéni, lazeriské, pradelny, projekéni,

servisni, udrzba zelené apod.

souvisejici obéanské
vybaveni

Stavby a zafizeni obCanského vybaveni, které slouzi obyvatelim ve vymezené ploSe a nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim (napf. stavby pro vzdélavani
a vychovu, pro zdravotni a sociélni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, cirkev, télovychovu a sport,
stiediska mlddeze pro mimoSkolni €innost a centra pohybovych aktivit...).

souvisejici dopravni
infrastruktura

Dopravni infrastruktura slouzici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
anavazujicich Casti sidla a zajistujici jeji provozovani (napf. komunikace, obratisté, parkovani,
odstaveni vozidel, stezky a trasy pro péSi a cyklisty...). Souvisejici DI nepfend$i nadmistni dopravni

vztahy.

souvisejici technicka
infrastruktura

Technicka infrastruktura slouzici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
a navazujici Casti sidla (napf. liniové trasy vodovodu, kanalizace, plynu, elektrického vedeni...).
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pojem

definice

stavby hlavni

Stavba hlavni vzdy souvisi s funkénim vyuzitim stavebniho pozemku.

stavby dopliikové
ke stavbé hlavni

Jedn4 se o stavby, které se stavbou hlavni svym ucelem a umisténim souviseji a zabezpecujici jeji
funkénost (uZivatelnost), nebo dopliiuji zakladni funkci stavby hlavni (napf. garaze, zimni zahrady,
skleniky, bazény...).

rodinny diim

Stavba pro bydleni, kterd méa nejvySe tfi samostatné byty, max 2 NP + podkrovi, max. 1 podzemni
podlazi.

chovatelstvi
a péstitelstvi

Stavby v urbanizovaném Gzemi:

bytovy diim Stavba pro bydleni, v niz vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkdm na trvalé bydleni,
pocet samostatnych byt je 4 a vice.
stavby pro Stavby slouzici chovu drobnych doméacich uzitkovych zvifat a k uskladnéni naradi a plodin, které spliuji

pfislusné hygienické pfedpisy a normy a nemaji negativni vliv (hluk, z&pach, obtéZovani hmyzem apod.)
na uzivani staveb ve svém okoli.

Max. 1 NP, bez podkrovi, do 50 m? zastavéné plochy, max. 1 stavba na pozemku.

stavby lehkych
pristreski - pro
zemédélstvi

- oteviené pfistfeSky pro volné ustajeni dobytka — max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, max.
50 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky

- stavby pro ukladani krmiva a steliva (sena, sldamy apod.) — max. 1 NP, bez podkrovi, bez
podsklepeni, do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky

- veeliny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 15 m? zastavéné plochy a do 3 m vysky

stavby lehkych
pristresku - pro
lesnictvi a myslivost

- stavby k zajiSténi provozu lesnich Skolek, k provozovani myslivosti (napf. krmelce, stavby pro
skladovani krmiva, sazenic strom(...) — max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 25 m?2
zastavéné plochy a do 5 m vysky

- posedy, kazatelny

- zafizeni pro chov, napf. voliéry

=
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< stavby a zafizeni

£ | souvisejici s

£ | aktivitami
rekreacniho
hospodareni

- zahradkaiské chaty (stavby slouzici pro rodinnou rekreaci, uskladfiovani vypéstkd a pracovniho
naradi. Stavby neslouzi k trvalému bydleni, nejedna se o rekreaéni chalupy) — max. 1 NP +
podkrovi, max. 1 podzemni podlaZi, do 25 m? zastavéné plochy

- stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi, pistfesky, seniky, kdiny, altany — max. 1NP, bez podkrovi,
bez podsklepeni, do 20 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky

- vgeliny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 15 m? zastavéné plochy a do 3 m vysky

hygienicka zafizeni

Vefejna WC vybavena zdravotné technickymi zafizovacimi pfedméty.
Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 20 m? zastavéné plochy a do 3 m vysky.

ekologicka
a informacni centra

Stavby pro osvétu a informaci navstévnik(i Uzemi se zaméfenim napf. na ochranu pfirody a krajiny,
prezentaci kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi...

Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 30 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky.

turisticka infrastruktura

Vybavenost typu ubytovani, stravovani, sluzeb, ekologicka a informacni centra a dale zafizeni pro
agroturistiku, hipoturistiku apod.

urbanisticka struktura

Vysledek prostorového usporadani souborl staveb, lokalit a mésta. Rozumi se jim navzajem se
ovlivilujici prostorové prvky, které tvofi napf. bloky, ulice, stavebni &ary, budovy nebo vefejna
prostranstvi.

urbanizované tuzemi

Stabilizované (stavajici) plochy v zastavéném tizemi.

vyskova hladina zéstavby

ViySka staveb nad pfilehlym terénem, dana previadajici vySkou hiebenl stfech ¢i atik rovnych stfech
v charakteristickém vzorku z&stavby v dané lokalité.

vyskova regulace zastavhy

Maximalni pfipustna vySka zastavby vyjadrena Eislovkou udavajici max. pocet podlazi.

zalesnéni mensiho
rozsahu

Zalesnéni max. do 1 ha souvislé plochy.

zahradkarské chaty

viz. stavby a zafizeni souvisejici s aktivitami rekreacniho hospodareni

zastavitelna plocha

Plocha vymezena Uzemnim planem k zastavéni.

vinné sklepy

Jsou prevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichZz kapacita
nem(Ze negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény
vnitfni prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb ob&anského vybaveni). Tyto podminky spliuji
objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu
nepiesahuje 80 m2 a celkova zastavéna plocha, véetné podzemni Casti, nepfesahuje 300 m2. Vinné
sklepy mohou mit, pokud to umoZiiuje maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, rekreacni
nastavbu umoziujici ubytovani, ale nikoliv trvalé bydleni. Dale mohou vinné sklepy obsahovat mistnost
uréenou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve

obtéZovani.
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17. UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listll textové Easti tzemniho planu: 21 (41 stranek)
Pocet vykres(: 5

1.1 Viykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000

1.2 Hlavni vykres 1:5000

1.3 Dopravni a technicka infrastruktura 1:5000

1.4 Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

112 Koordinacni vykres 1:5000
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