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a. Identifikadni adaje

a.t1. Oznaceni zakazky

nazev: Uzemni studie ”Viesovice, lokalita Paseky P14”
datum vyhotoveni: 12/2021

a.2. Udaje o lokalité

Kraj: Jihomoravsky

ORP: Kyjov

Katastralni dzemi: Vresovice

Dotleny pozemek: parc.C. 2457/18, 2457/19, 2457/20, 2457/21, 245722, 2457/23,

2457/28, 245730, 2457/37, 2457/38, 2457/39, 2457/40,
2457/41, 2457/42, 2457[43, (2457/44, 2469/2)

a3. Udaje o zadavateli
Obec Vfesovice, Vfesovice 72, 696 48 JeZov
a.4. Udaje o pofizovateli

Méstsky drfad Kyjov, Odbor Zivotniho prostfedi a Gzemniho planovani, Masarykovo nam.
1/38, 697 01 Kyjov

a.s. Identifika¢ni iddaje zhotovitele
Generadlni projektant: M2projekt s.r.o.

Zahraddky 1518, 686 06 Uherské Hradisté
ICO: 090 15 191

¢islo zakdzky: 207/2021

Zodpovédny projektant: Ing. Lukas Cihdk - ,,A O autorizovany architekt “
(CKA 03055)

Navrh: ing. arch. Lukas Gelnar

Dopravni feSeni: ing. Miroslav Sukup (CKAIT 1006000)

Zdravotechnika: ing. Karel Vastik (CKAIT 1300755)

Elektro: ing. Tom&3 Margetik (CKAIT 1006457)

Koordinace: ing. Martin Vitek

POUZITE PODKLADY:

Zadani Gzemni studie ,Vfesovice, lokalita Paseky“¢&.j. 0ZPUP34715/2020
UP Vfesovice

Geodetické zaméreni lokality (Geometra, 10/2021)

Vyjadreni k existenci spravcd sitf

Letecky snimek

Podklady z CUZK
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b.Zakladni idaje o dokumentaci a Gzemi

Vymezend zastavitelnd plocha P14 0,9362 ha

Vymezend zastavitelna plocha 110 0,1791 ha

Vymezend zastavitelna plocha 111 0,0523 ha

Celkova plocha vymezeného tzemi celkem: 1,1676 ha

Plocha vymezend pro dopravni infrastrukturu: dtto zastavitelnd plocha 110 +111
Plochy vymezena pro individudlniho bydleni: dtto zastavitelnd plocha P14

B.1. Cil dzemni studie

Cilem Udzemni studie je provéfit a navrhnout mozZznosti vyuZiti a prostorového
usporddadni predmétné lokality urdené pro venkovské bydleni, navrhnout verejnad
prostranstvi. Pro zdstavbu stanovit prostorové regulaéni prvky v souladu s platnym a
G¢innym Uzemnim pldnem Viesovice. Pfedmé&tem fedeni Gzemni studie bude napojeni
dané lokality na stdvajici dopravni a technickou infrastrukturu v obci.

B.2. Zptlsob zpracovani a projednani

e US respektuje rozsah funkéniho vymezeni ploch a rozsah verejnych prostranstvi
dle UP a prové&fi moznosti vyuziti vymezené plochy Bl - bydleni individudIni a
ptilehlé plochy DS - vefejny dopravni pds s pozadavky platného a G¢inného UP
Viesovice.

e US stanovi usporadani verejnych prostranstvi (vymezit verejnd prostranstvi o
odpovidajici vymére dle platné legislativy véetné prvkl verejné zelené)

e US stanovi parcelaci jednotlivych stavebnich pozemkd a plochu dopravni a
technické infrastruktury

e US navrhne rozsah a usporfdadani zastavby se zohlednénim prostorové ndvaznosti
na okolni zastavbu

e US stanovi zakladni regulativy pro vystavbu RD:

- odstupové vzdalenosti objektd ve vztahu k verejnému prostranstvi
(stavebni ¢ara, uli¢ni ¢ara)

- vzajemné odstupové vzdalenosti objektd RD a doplrikovych staveb

- zpUsoby a vysky oploceni

- zplsoby zastreSeni a vySkovou regulaci objektt

- charakter a strukturu zastavby

- intenzitu vyuZiti stavebnich pozemk

- orientacni pfiklady umisténi staveb RD

e US navrhne optimalni napojeni ploch na stavajici komunikadcni sit obce

e US bude feSit automobilovou dopravu v¢etné parkovani a dil¢i prostupnosti tzemfi
pro pési

e US bude reSit trasovani inzenyrskych siti v€etné mist napojeni na stavajici
technickou infrastrukturu (kapacita inZenyrskych siti a mista napojeni budou
projedndny se sprdvci téchto siti), véetné provéreni kapacity

e US bude fesit nakldaddni s odpady a umisténi plochy (shromaZzdovaciho mista) pro
tfidény komunalni odpad

e US bude fesit odtokové poméry v tzemfi

Objednatel zabezpedi projednani navrhu US zplsobem v obci obvyklym.

Priloha ¢&. 1 str.4



Uzemni studie VFesovice - lokalita,,Paseky* 12/2021

B.3. Sirsivztahy, feSené Gzemi

Obec Vriesovice lezi najihovychodni Moravé v severni <asti okresu Hodonin
v Jihomoravském kraji. v podh@ri jizniho okraje Chribskych vrchd. Urbanistickd
struktura obce je charakterizovdna jednak radovou uli¢ni zastavbou definujici centrum
obce a jednak Fadovou zastavbou v samostatnych Ilokalitdch pfi jednotlivych
propojenych komunikacich. Vlastni zajmové lUzemi se nachazi na severovychodnim
okraji zastavéného Uuzemi podél silnice ve sméru Korylany v nadmorské vySce 424 - 426
m n.m. v samostatné lokalité Kamence |/ Paseky. Podél této komunikace na jejim
jilhovychodnim okraji je definovana zdstavba stdvajicich Ffadovych domd, jejichz
zahumeni tvofi FeSenou lokalitu. Tato lokalita je s komunikaci propojena stdavajici
Ucelovou komunikaci na severnim okraji lokality. Z vychodni strany je Gzemi ohrani¢eno
zemédélsky obhospodafovanymi pozemky, z jihu zelenym pdsem izola¢ni zelené a ze
severu a zadpadu pak zastavénymi pozemky. Re$ené lzemi je smé&rem od vychodu k
zapadu mirné svazité bez terénnich anomalii. Rozdil v niveleté stavajiciho terénu &ini
od severovychodniho rohu Gzemi smérem k zdpadnimu okraji cca. 14 m. Dotcené
pozemky jsou budto vyuzZivany jako zahrady nebo zatravnéné se sadovou vysadbou.
Lokalita je napojitelnd na sité technické infrastruktury — mistni vodovodni rad, stoku
jednotné kanalizace, el. vedeni NN a vefejné osvétleni a stfedotlaky plynovod. Uzemfi
v souclasné dobé neni =zatizené Zzadnym ochrannym pdadsmem =zafizenimi tech.
infrastruktury limitujici vyuziti plochy pro vystavbu, pouze jihovychodniho rohu
feSeného Uzemi se dotyka ochranné pasmo VVN.

B.4. Podminky pro vyuziti ploch dle platného UP

Uzemnim pldnem VFesovice je lokalita ,,Paseky” vymezena jako zastavitelnd plocha p14
s funk¢nim regulativem BI - bydleni individudlni. K ploSe pFfiléhd rovnéz navrhova plocha
vefejného prostranstvi pro dopravni a technickou infrastrukturu (¢. zadméru 110 a 111)
s funkénim regulativem DS - vefejny dopravni pas. Jednd se o pozemky za stdvajici
zastavbou.

Re$end plocha je tedy dle UP definovana:

6.1 Bydleni

Plochy bydleni jsou situovany v celém urbanizovaném uUzemi obce, nebot jde o plochy
vyjadrujici hlavni a nejdilezitéjsi funkci sidla. SlouZi zejména k bydleni a k ¢innostem
vazanym k bytovému fondu. Podil ploch pro bydleni v celkovém vyuZiti plochy pFevazuje.
Plochy bydleni zahrnuji pozemky obytnych dom, pozemky rodinnych domd, pozemky
obsluZznych komunikaci vozidlovych a péSich, pozemky odstavnych stani a parkovacich
ploch. Tyto plochy jsou v hlavnim vykresu tzemniho planu oznaceny kddy regulaénich zdn
zacdinajicim velkym B. Tyto zény bydleni jsou ddle ¢lenény na tyto funk<ni typy:

6.1.1 Bl - bydleni individualni v rodinnych domech

Jednd se o bydleni v rodinnych domech obklopenych soukromou zeleni. Do ploch lze
zahrnout pozemky souvisejiciho obdanského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m2 . Soucdsti plochy mohou byt pozemky
dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose.
Tyto stavby a zafizeni musi byt v dzemni mensiné vzhledem k plocham bydleni. V plochdch
individudlniho bydleni existuje moZnost chovu drobného hospoddrského zvifectva a
samozasobitelského péstovani zemédélskych produktd. Tato doplrikova funkce k bydlenf
nesmi negativné ovliviiovat ostatni obyvatele. Bydleni je ddle mozZno integrovat s
podnikdnim a drobnou femeslnou vyrobou - nevyrobnimi sluzbami s odpovidajicim
skladovym zdzemim bez negativniho vlivu na Zivotni a obytné prostfedi. VySka zastavby
neprekracuje 3 nadzemni podlazi v€etné vyuzitého podkrovi.
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Prevazujici Gacel vyuziti (hlavni vyuziti)

Plochy rodinnych dom@ - bydleni v rodinnych domech.

Podminéné pfipustné vyuziti

Cinnosti a zaFizeni mistni spravy, drobné FemeslIné ¢innosti a zafizeni vyrobnich sluzeb,
nenarusujici sousedstvia obytnou pohodu a ddle pozemky obcZanské vybavenosti o vymére
mensi jak 1000 m2 a technické infrastruktury, zejména slouzi-li potfebdm mistnich
obyvatel. Mohou se zde vyskytnout i plochy verfejné a soukromé zelené, primérené
odstavné plochy a gardze k objektim bydleni. Pripustny je téZz chov drobného
hospodarského zvifectva a samozasobitelské péstovani a zpracovavani zemédélskych
produktd v prijatelné mife a rozsahu. Doplrikové stavby a zarizeni nesmi sniZzovat kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni a musi byt slucitelné s bydlenim. Musi slouzit zejména
obyvateldm bydlicim v dané ploSe a musi byt v dzemni mensiné vzhledem k plocham
bydleni.

Nepfipustné vyuZiti

Veskeré ostatni neuvedené dlinnosti, zafizeni a funkce, zejména ty, které svou zatéz
narusuji prostrfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné, vcetné cinnosti a zarizen
chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zat
pro obytnou zdnu.

Prostorova regulace

VysSka zastavby je stanovena na maximdlné 2 nadzemni podlazi plus vyuZité podkrovi.

i
i

e
éze

6.4 Plochy vefejnych prostranstvi

Tyto plochy jsou bud volné prFistupné (verejnd zelen) oplocené (vyhrazena zelen) nebo
prfimo navazuji na verejné prostory a dopravni plochy (vefejny dopravni pas).

6.4.2 DS - Vefejny dopravni pas

Prevazujici acel vyuziti (hlavni vyuziti)

Plochy verejnych prostranstvi zahrnujici pozemky silni¢nich komunikaci, mistnich
obsluznych komunikaci, pésich komunikaci a chodnikl uvnitf zastavéného Uzemi a dalsi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni,
slucitelné s i¢elem verejnych prostranstvi.. Obecné jsou zde pfipustné ¢innosti a zarizeni
dopravni povahy, pokud nenarusuji Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru.

Podminéné pripustné vyuziti

Odstavné plochy, autobusové zastavky, prilehlé pasy zelené, aleje a nezbytné sité
technické infrastruktury, které jsou v souladu s koncepci tohoto tzemniho planu.
Nepfipustné vyuziti

Veskeré ostatni neuvedené Cinnosti, zarizeni a funkce, zvlasté ty, které by mohly narusit
plynulost nebo bezpecnost provozu nebo narusit Zivotni prostredi, nebo takové disledky
vyvolat druhotné (vietné vysadby geograficky neplvodnich druhd zelené).

Vybrané body Urbanistické koncepce vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
pfestavby a systému sidelni zelené dle UP

- Jednotlivé funkéni plochy jsou navrZzeny tak, aby bylo minimalizovano jejich
vzdjemné negativni ovliviiovani

- Obytné plochy jsou navrzeny jako polyfunkcni - s mozZnosti umisténi nejenom
bydleni ale i drobného podnikdni, sluzeb, nezdavadné vyroby a ostatnich
funkci slucitelnych s bydlenim.

- Realizaci zastavby na novych plochdch urcenych pro bydleni nesmi dojit k
poruSeni tradi¢niho krajinného rdzu. Za tim uUclelem jsou prislusné casti
stavajicich i ndvrhovych ploch vycllenény jako plochy obytné bez staveb pro
bydleni.

- Realizaci zastavby na nové navrhovanych plochdch nesmi dojit k naruseni
stavajiciho krajinného rdzu.

-V obci je navrzeno respektovdani tradi¢nich architektonickych forem, prvkad a
postupl nejen u stavajici ale i u nové navrhované zastavby*.
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- Novd zastavba musi méritkem, tvaroslovim a formou respektovat stdvajici raz
zadstavby. * Vyhledové zaméry jednotlivych funkénich sloZzek v idzemi mohou
byt realizovdny pouze na, uUzemnim pldnem navrzenych, rozvojovych
plochach.
* Tradi¢ni architektonickd forma (definice vymezeného pojmu dle UP):
souhrn praktickych reseni, védomosti, dovednosti a postojl, které se preddavaji z
generace na generaci, ¢imz se udrzuji, prohlubuji a Sifi. V reSeném uUzemi se
projevuje zejména témito zakladnimi znaky staveb:
e Pldorys - obdélnikovy s lGzkym Stitovym prGcelim. Pripustné jsou tvary
plidorysulL aT.
e Orientace hfebene stfechy - rovnobézné s osou komunikace
e Stfecha - symetrickd sedlova se sklonem stfesSnich rovin 38 - 450
e StresSni krytina - preferovand je Cervena barva (palend, betonova nebo
plechova). Nepripustny je hlinikovy plech bez povrchové lGpravy
e Komin - musi byt umistén pobliz hfebene
e Vstup do domu - z delSi strany bo¢niho praceli
e Fasdda - jednoduchd, bez vyrazného dil¢iho clenéni a vystupujicich arkyra.
Barva bila, popripadé jemné pastelové tény s prizplisobenim okolnim
objektam.
e Balkdény - nejsou zadouci
e Sokly — barevné nebo i materidlové odliSné od zbyvajici fasady domu, kterd
by méla byt svétlejsi neZ sokl.

c.Navrh
C.1. Navrh urbanistického reseni

Zavaznym limitem ovliviujici vlastni ndvrh feSenfi je jiz existujici zdstavba, morfologie
terénu, stdvajici dopravni infrastruktura a poZadavky obce. Zohlednény byly rovnéz
stdvajici trasy tech. infrastruktury. Jedinednost mista spodlivd ve vyvySené poloze
zajmového Uzemi na horizontu s ddlkovym vyhledem do krajiny od vychodu smérem k
zapadu. Navrhované reSeni je determinované pozadavky obce narozvoj zastavby. Nosnou
mySlenkou je pokracovani ulicové zdstavby na severnim okraji a jejiho dopravniho
propojeni s pfilehlymi komunikacemi. Navrzena je zdastavba ulicového typu, pfidemz
umisténi stavebni ¢ary (poloha staveb na pozemku) je ve vzdadlenosti 8,5 m od krajnice
silnice a 6m od uli¢ni ¢ary. Velikost plosna i prostorovd domd svym méritkem odpovida
vesnické zastavbé obce, jenz je vhodna do okolni krajiny. Navrzené rfeSeni predstavuje na
strané bydleni ndrdst 9 bytovych jednotek (rodinnych domi) a priblizné 27 obyvatel
(obsazenost dle CSU 3 obyv./1bj). Zdstavba bude mit samostatné dopravni napojeni na
komunikaci a také samostatné napojeni nainzenyrské sité. Vyhledové Ize napojiti parcely
na severni strané nové vzniklé komunikace a tak navyS$it kapacitu dalSimi aZz 5- 6 rodinnymi
domy.

Podminkou vystavby objektl pro bydleni je vybudovani komunikace v navrhové plose
DS110 a jejiho napojeni na stdvajici komunikadni sit. V severovychodnim rohu pozemku je
pocitdno s opravou stdvajici obsluzné komunikace podél fesené lokality smérem k jihu
(4zemi dle UP DS111).

Verejné prostranstvi v ramci feSeného Uzemi je vymezeno plochou <¢.110 a spliuje
pozadavky odst.2 §22 vyhlasky ¢.501/2006 Sb o obecnych poZzadavcich na vyuzivani dzemi.
Pozadavky na minimdlni ploSné rozméry verfejného prostranstvi dle odst.2 §7 vyS3e
zminované vyhlasky vzhledem k celkové ploSe feSeného Uzemi neni nutné v ramci této
uzemni studie specifikovat.
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C.2.  Regulativy

Zakladni charakteristika navrhu:
a/ Verejné prostranstvi

mistni komunikace funkéni skupiny C 3,50 m Siroka, navrZzend jako
jednopruhova, jednosmérnd, s ndvrhovou rychlosti do 30Km/h. Celkova délka
352,42m

Kratkodobé parkovani se prfedpokladd na podélném parkovacim pasu
(ndvstévnickad mista) Sirky 2,15 m

sjezdy na pozemek Sifky 6m

Doprava v klidu tj. parkovani soucdst plochy pro bydleni

b/ Odstupové vzdalenosti objektl ve vztahu k vefejnému prostranstvi

Vnéjsi stavebni ¢dra nového RD bude 6m od uli¢ni ¢ary. Domy se budou v
uli¢ni fronté hlavnimi fasadami dotykat vice body ,,stavebni ary‘ tzn., Ze
odstup fasdd domd od komunikace bude cca jednotny a rovnobézny.

...ZAVAZNY REGULATIV

¢/ Odstupové vzdalenosti objektli ve vztahu k pozemku pro bydleni - Zénovani
I./ PREDZAHRADKA

nezastavitelnd plocha Sifrky 6 m od uli¢ni ¢ary ke vnéjsi stavebni care,
umisténi odstavnych stdni bez zastreseni
bez oploceni

11,/ HLAVNIi STAVBA

zastavitelnd plocha 15 m na hloubku pozemku od vnéjsi stavebni ¢ary
umisténi hlavni stavby,

v pfipadé mensi Sifky hlavni stavby neZ je maximalni hloubka zény lze umistit
i stavbu doplfikovou v pozici smérem od ulice za stavbou hlavni

stavebni ¢ara smi byt pfekrocena pfesahem sedlové stfechy

DOPLNKOVA STAVBA

zastavitelnd plocha 15 m na hloubku pozemku od plochy hlavni stavby po
vnitfni stavebni ¢aru

nelze umistit stavbu hlavni

moznost zastavéni doplrikovymi stavbami s funkénim vyuzitim definovanym
dle bodu 6.1.1 Uzemniho plédnu obce Viesovice s vyjimkou gardzi. PFipustna
funkce pro doplrikovou stavbu je i bydleni.

1V,/] ZAHRADA

plocha od vnitfni stavebni ¢ary k hranici pozemku

plocha souvisle osdzend ovocnymi stromy nebo ovocnymi kefi nebo urcena
k péstovani zeleniny, kvétin a jinych zahradnich plodin pro vlastni potfebu
plocha urcend k rekreacnim Gcelim uZivatell rodinného domu

nelze umistit stavbu hlavni

[ze umistit stavby do 25 m2 (§ 103 odst.1 pism. e) pol. stavebniho zdkona) dle
zastavéné plochy s funkénim vyuzitim definovanym dle bodu 6.1.1 Uzemniho
planu obce Viesovice s vyjimkou gardzi

...ZAVAZNY REGULATIV

Priloha ¢. 1
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d/ Vzajemné odstupové vzdalenosti objektd RD
Sevfend fadova zastavba s pfisazenim Stitovych stén, prfipadné sevfeni bude doplnéno
navazujicim nekrytym pri@jezdem o Sifce cca 3,5m, za podminky spInéni souladu s:

zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovdni a stavebnim radu (S2)
vyhldSkou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v
platném znéni, vetné souvisejicich a provadéjicich predpist 7

Z3astavba na hranici pozemku je umoznéna jen v prostoru mezi stavebnimi ¢arami, je
obecnym regulativem pro vystavbu v této lokalité, ktery vychazi z charakteru obdobné
zastavby v obci a pro povoleni se nepfepoklada nutnost udélovani vyjimky z obecnych
technickych pozadavkd na vystavbu stavebnim tGradem.

Doplikové stavby lze umistit na hranici pozemku za pfedpokladu absence oken a
stavebnich otvord do sousedniho pozemku, stfecha musi byt sklonéna na pozemek
stavebnika, odvodnéni stfechy musi byt FeSeno na pozemku a hfeben nesmi byt vyse
nez 5,0 m nad drovni terénu.

e/ Hmotové a vyrazové FeSeni objektd

pGdorysny tvar vyrazny obdélnik, spolu s dopliikovymi stavbami pfip.
paddorys pismene "L", ,,U“. Vstupni prostor a prfipadna gardz orientovany
do hlavniho uli¢niho pr@celi a budou soucadsti hmoty hlavni stavby a
nebudou predstupovat pfed objekt smérem ke komunikaci.

hlavni uli¢ni priaceli bude bez balkond, arkyrd a ustupujicich lodZii
podélnad orientace osy hlavni stavby rovnobéznd na osu ulice (okapova
orientace hifebene strechy),

vySka 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (nadezdivka cca 1,3 m od
podlahy 2.NP), bez podsklepeni

hlavni stavba: strfecha sedlova se sklonem stresSnich rovin 30 - 45°, strecha
bez vikyrd, pouze stfesni okna. Krytina stfechy: preferované jsou odstiny
Cervené barvy, prfipustnd je i Cernda barva, Materidlové feSeni: stredni
keramickd taska, nebo jeji betonovad ¢i plechovd imitace (ne krytina
s falcovanym plechem).

doplrikové stavby ve dvore: pfipustnd stfecha pultova i plochd s maximdlni
vySkou 5,0m

maximalni vySka hfebene hlavniho objektu je 10,0m od nejniZsi drovné
stavajiciho terénu , komin umistén v blizkosti hfebene hlavni stavby
vylouceny jsou stavby, které mohou méfitkem, formou, materidlem nebo
barevnosti vytvaret novy znak vizualniho projevu sidla v krajiné (roubenky,
sruby, kontejnerové domy, mobilheimy, historické napodobeniny)

fasada - v omitce bilé barvy, popfipadé jemné pastelové tdény s
prizplsobenim okolnim objektdm.

sokly - barevné nebo i materidlové odlisné od zbyvajici fasddy domu, kterd
by méla byt svétlejsi nez sokl

...ZAVAZNY REGULATIV

f/ Zpisoby oploceni
Oploceni pozemkl je rozdéleno na 3 Useky - predzahradku, plochu pro hlavni a
doplfikovou stavbu a plochu zahrady.

Pfedzahradka - bez oploceni, povoleny prvky ze zdéného materidlu pro
umisténi pripojnych bodd elektfiny a dalsich siti, popF. systémové sloupky
dle pozadavku dodavatele energii

Plocha mezi RD - oploceni do vysky max. 2,o0m, bez rozliSeni typu

Plocha zahrady - oploceni do vysky 2,0m, vylouceno je pouziti neprthledné
stény, doporuceno pletivo

..ZAVAZNY REGULATIV
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C.3.  Dopravni infrastruktura

Pro dopravni obsluhu obytné vystavby je navriena zpevnénd mistni jednosmérna
obsluznd komunikace v prodlouzeni stavajici zaslepené komunikace s vyudsténim
v severozdapadnim rohu do komunikace 111/43230. Pro novou komunikaci je navrZzena
navrhova plocha DS110. Obsluzna komunikace je navrZena o Sifce 3,5 m mezi obrubniky a
bude provedena tak, aby umozZnila jednosmérny automobilovy provoz. Komunikacni sit
je navrzena ve tvaru pismene L prodlouzenim stdvajici mistni komunikace na parc. ¢.
2457/27 v délce cca 160 m s napojenim na silnici 111/43230 Korycany-Osvétimany.
Zkapacitnéni stavajici mistni komunikace na parc.¢. 2457/27 pro ucely nové vystavby na
Uzemi dotleném uUzemni studii bude FeSeno samostatnou projektovou dokumentaci.
Parkovdni a odstavovani vozidel je v obci FeSeno individudlné na soukromych pozemcich.
Kratkodobé parkovani bude feSeno pomoci podélného zalivu. U navrZenych novostaveb
rodinnych dom@ bude parkovani feSeno v ramci soukromych ploch s kapacitou dle
konkrétniho poctu uUclelovych jednotek tak, aby nedochdzelo k zatéZovani vefejnych
prostranstvi dopravou v klidu (predpokladaji se vétsSinou 2 odstavnd stani na pozemku
na jeden rodinny diim nebo gardzové stani na jeden RD, pri¢emz vjezd do gardze bude
povazovan za druhé stanf).

V reseném lGzemni bude provedena ddrzba povrchu stavajici polni cesty na parc.¢.2469/2
vedouci na Gzemi 111 vrstvou Stérkodrti tl 300 mm dle plvodnich Sifkovych parametr(.
Polni cesta bude slouzit pro prijezd zemédélské techniky na obdélavané pozemky
v okoli.

Nové obsluzné komunikace budou projektovdny a provedeny podle platnych predpisd a
platnych oborovych norem (SN jako zklidné&né v obytné zéné&, tudiz nebude potfeba
samostatnd komunikace pro pési. Doporucenou rychlost 30 km/hod. bude mozno
zregulovat pri¢nymi zpomalovacimi prahy. Provedeni obsluznych komunikaci bude
umoznovat provoz vozidel zdachrannych hasi¢skych sborl, sanitek, vozl svozu
odpadovych nadob a vozl stéhovaci techniky. Na novou obsluZznou komunikaci budou
umoznény primé vjezdy z jednotlivych doma ¢i stavebnich pozemkd ¢. 1 - 9, popF. téz ze
zahrad stdvajicich dom@. V pruhu mezi komunikaci a ¢elnf hranici stavebnich pozemkd
(uli¢ni carou) bude vysdzena verejna zelern vcetné stroml, které nebudou branit
dopravnimu provozu, ani dopravnimu rozhledu. V novych obsluZznych komunikacich a
v zelenych pruzich podél budou umistény uli¢ni rfady technické infrastruktury, zejména
kanalizace (viz nize).

Odstavovdani vozidel u RD bude na pozemcich jednotl. staveb v min. poctu 2 stani /1 RD.
Obec Vrfesovice je se sousednimi obcemi spojena pravidelnou hromadnou autobusovou
dopravou. Jedna z oboustrannych zastdvek situovanych v obci se nachazi ve vzdalenosti
420 m od zdjmového Uzemi v pésSim dosahu na kfiZzovatce silnice 11/43230.

Navrh konstrukce vozovky a parkovaciho pdasu

Konstrukce by méla byt navrzena takovym zpldsobem, aby s poZadovanou spolehlivosti
(ve vztahu k porfizovacim ndkladdm a k ndkladdm na GdrZzbu) odolala zatiZzeni a jinym
vlivim, které lze béhem provadéni a uzivani ocekdvat. Na pripravené plani musi byt
splnén pozadavek Edef,2 = 45 MPa a nani se pak budou klast jednotlivé konstrukdcni
vrstvy vozovky a parkovaciho pasu

Konstrukce vozovky

asfaltovy beton 50 mm
obalované kamenivo 60 mm
kamenivo zpevnéné cementem 120 mm
Stérkodrt 200 mm

Konstrukce sjezdll na pozemek
betonovad dlazba zamkova 80 mm
lozni vrstva ze Stérkodrti 40 mm
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kamenivo zpevnéné cementem 120 mm
Stérkodrt 150 mm

Konstrukce parkovaciho pasu

betonova dlazba drenazni 80 mm
lozni vrstva ze Stérkodrti 40 mm
Stérkodrt 150 mm
Stérkodrt 200 mm

Pozn.: Skladba parkovaciho pasu je navrZzena rozebiratelnda s ohledem na pfipadnou
vystavbu na sousednich pozemcich

Zemni plan

Konstrukéni vrstvy komunikaci jsou dimenzovdny na tnosnost podloZi Edef2 = 45 MPa.
Pokud nebude dosaZzeno této hodnoty, bude nutné provést sanaci podloZi. Sanace
podlozi v aktivni zéné je mozné provést bud pridanim vapna (3%) nebo vyménou podlozi
vhodnou zeminou az do hloubky aktivni zény 0,5 m.

Odvodnéni

Odvodnéni vozovky bude zajiSténo typovymi uli¢nimi vpustémi, které budou kanalizacni
pfipojkou napojené do kanalizace. Odvodnéni parkovaciho pdsu bude zajiSténo
vsakovanim.

C.4. Technicka infrastruktura

Re$ené Gzemi bude napojeno na stdvajici sité technické infrastruktury prodlouzenim
vodovodniho fadu, kanaliza¢ni stoky, el. vedeni NN, metalického kabelu verejného
osvétleni a Ze stdvajiciho NADZEMNIHO sdé&lovaciho vedeni TKR . Na jednotlivé pozemky
budou dovedeny kratké pripojky ukoncené v pilifich (RIS), Sachtdch (vodovod, splaskova
kanalizace). DesStové vody ze stfech budou likvidovdny vsakem na pozemku staveb RD.
Dopravni prostor (obytnd zéna) bude osvétlen. V ndavrhu neni uvazovano s plynofikaci
zdjmového tGzemi.

C.41 Vodovod
Vodovod bude vybudovdn pro zasobovani planované obytné lokality pitnou vodou.
Zdrojem pitné vody pro zasobovani obytné zastavby je vefejny vodovod napojeny na
vodojem Vrfesovice, ktery je plnén z vodarenské soustavy VAK Hodonin a.s. Tlakové
poméry v siti na Grovni pfipojek v zdjmovém Gzemi jsou vyhovujici. Re$ené Gzemi bude
zdsobovano pitnou vodou prodlouZzenim stdvajiciho vodovodniho fadu 2-3 (PVC 90)
potrubim z PE 90 v délce 163,6 m. Rad bude zaokruhovén napojenim na fad 2 (PVC 90).
Napojeni na stavajici fad 2-3 bude provedeno jiSténou spojkou proti posunuti,
zaokruhovani vlozenim odbo¢né tvarovky. Trasa prodlouZzeni vodovodu bude umisténa v
nezpevnéném terénu podél okraje komunikace parkovacich stani. Celkovda délka
navrhovaného vodovodu bude 163,6 m. Vzdalenost vodovodu od hranice soukromych
pozemkl bude min. 1,5 m, aby ochranné padsmo bylo jen na vefejnych pozemcich. Z dd@vodu
snadnéjSiho provadéni vykopovych praci bude vzddilenost vodovodu od okraje
parkovacich stani min. 0,5 m a od vozovky min. 1,0 m. Vy3ka kryti nad potrubim je
uvazovana 1,3 m.
Materidlem vodovodu bude PE 100R(, ktery je odolny proti vzniku trhlin a ma vysokou
pevnost i Zivotnost. Napojeni na stdvajici fad z PVC bude proveden jiSténymi spoji, popF.
odbo¢nou tvarovkou opfenou o betonovy blok. Stavajici koncovy hydrant H 57 bude
demontovan. Nové hydranty nebudou =zfizovany. Na konci vodovodu bude pred
zaokruhovanim na fad 2 osazeno Soupatko.
Chranic¢ky pro pripojky nebudou v rdmci stavby vodovodu umistovdny. Umisténi pripojek
vCetné chranicky bude rfeSit kazdy stavebnik RD individudIné podle dispozic jednotlivych
domi, za pouziti bezvykopové pokladky.
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Zasobovani pozarni vodou bude z hydrantu P1, ktery je vysazen na stavajicim fadu 2 (PVC
90) u RD ¢&.p. 182, ktery leZzi ve vzddlenosti 270 m od nejvzdélenéjsiho bodu feseného
Uzemi. Pro zvySeni dosahu bude stdvajici podzemni hydrant vyménén za nadzemni s
dosahem 600 m.

Spotfeba vody se pripojenim nové lokality o 9 (+6) domech zvys$i o tyto hodnoty:

Polet obyvatel: 4 x 9 = 36 osob (+ 24)

Qspec = 0,12 m3/os/den

Q=60 x 0,12 = 7,2 m3/den = 0,083 I/s

Tlakové poméry:

e VDJ Vresovice 2x100 m3 dno min/max 324,0 - 328,0 m n.m.

e navrhovana nejvysSe poloZzend zdstavba je ve vySce 320 m n.m.

e navrhovanad nejniZe polozend zastavba je ve vySce 308 m n.m.

Hydrodynamicky tlak v nejvySe poloZzeném misté pfedpoklddané polohy domu bude:

- nejvySe poloZzend zastavba: 328,0 - 320,0 = 8,0 m => 0,08 MPa

- nejniZe poloZend zastavba: 328,0 - 308,0 = 20,0 m => 0,2 MPa

V misté pripojky na vstupu do objektu je zabezpedit tlak v siti min. 0,15 MP a pfi zdstavbé
do 2. NP a 0,25 MPa pfi zastavbé nad 2. NP. Navrhovana zastavba bude mit podlaznost
1.NP+podkrovi. PoZzadavek na zabezpeleni min. tlaku je zabezpelen stdvajici AT stanici
(CS VFesovice).

C4.2 Kanalizace
V obci VFesovice neni kanalizace napojend na centralni COV, odpadni vody jsou obecni
kanalizaci odvddény do povrchového toku.
Kanalizace je navrzena pro odvadéni splaskové odpadni vody z pldnované obytné
z4stavby, stejné jako deStové vody z navrhovanych prilehlych komunikaci a zpevnénych
ploch, které nejsou reSeny s povrchem z drendzni dlazby a propustnym podlozim (viz bod
C3). )
Do doby vybudovani kanalizace napojenou na centrdlni COV, budou splaskové vody z
jednotlivych doma likvidovadny individudlné na domovnich COV (dCOV). Po zprovoznéni
kanalizace budou dCOV odstaveny a domy pomoci pfipojek napojeny stoku. Za timto
Ucelem budou na stoce pfi jejim budovani osazeny odbocné tvarovky. Je vhodné, aby uz
pfi projektovani RD bylo poditano s tim, Ze se domy na kanalizaci v budoucnu napoji a
byla k tomu provedena stavebni pfiprava (chranicka, zaslepené potrubi, ...)! Pfedejde se
tak dodatecnym stavebnim a demoli¢nim pracem pfi pfespadovani odpadniho potrubi ze
zahrady (dCOV) do ulice (stoka).
Trasanové stoky bude napojena na stavajici koncovou Sachtu pfed RD ¢.p. 225. Od ni bude
trasa vedena nejprve podél krajské silnice do mista napojeni navrzené komunikace a poté
stfedem navrZzené vozovky az za okraj navrzené stavebni parcely 09, kde bude umisténa
koncovda Sachta. Lomové body budou vZdy osazeny revizni Sachtou DN 1000. Trasa bude
navrzena tak, aby stfed poklopu na Sachtach bych v ose vozovky a minimalizoval se tak
pojezd kol vozidel pfimo pres poklopy. Prirozeny spad terénu umoznuje gravitadni vedeni
v celé délce stoky. VySka kryti nad potrubim je uvazovana 1,8 m.
Materidlem stoky bude polypropylen d 315 s hladkymi sténami o kruhové tuhosti SN 10
nebo vétsSi. Na stoce osazeny odbocné tvarovky pro napojeni domovnich pripojek d 160
pod Uhlem 45°. Aby se v budoucnu p¥i napojovani prfipojek nemusela pfekopavat vozovka,
budou odbocky prodlouzeny az na hranici soukromych pozemkd.
Na novou kanalizaci bude vyhledové napojeno az 15 novych RD a 3 stavajici RD. Do
kanalizace budou poustény splaskové odpadni vody. DeStové vody ze stfech a zpevnénych
ploch budou jednotlivy stavebnici likvidovat na svych pozemcich.
Do kanalizace bude zalsténa ddle deStova voda z navrzené komunikace a prilehlych
parkovacich stani, kterou nelze odvést do vodotece ani neni prostor pro jeji vsakovani.
Odvodnéni vozovky bude zajisténo typovymi uli¢nimi vpustémi, napojené do kanalizace,
odvodnéni parkovaciho pdsu bude zajisténo vsakem v misté, stejné jako u sjezdd na
pozemky a stani tamtéZz. MnozZstvi vody z komunikace pFfi ndvrhovém desti je odhadovano
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na 12 I/s, mnozZstvi splaskové vody z 18 RD je 7,2 I/s.

MnozZstvi splaSkovych vod:
MnozZstvi splaskovych vod se prfipojenim nové lokality o 9 domech ( + 3 stavajici RD) zvysi
0 4,32 m3/den, tj. 0,05 I/s (vyhledové pak o dalsSich 6 RD).

DesStova kanalizace se vsakovanim

Odvadéni desStovych vod z komunikace a prilehlych ploch vefejného prostranstvi a jejich
vsakovdani je podminéno velikosti vsakovaci plochy a koeficientem vsaku.

Z drivéjSich hydrogeologickych praci v misté vyplyva, Ze lokalita Paseky je poloZzena na
témér nepropustnych jilech, které jsou pokryty malo propustnou vrstvou jilovitych hlin.
Nejvice propustna je horni humusovitd vrstva a smérem do hloubky se propustnost vrstev
snizuje. Koeficient vsaku hornich vrstev do hloubky 1,2 m je zhruba k = 3*10-7 m¥*s-1. Do
vsaku by byla vypousSténa srazkova voda z 600 m2 plochy komunikace a dalSich 500 m3
verfejného prostranstvi (ndjezdy, travnaté pasy, parkovaci stdni), celkem 1100 m2. Z
téchto ploch pritece do vsaku pfi ndvrhovém des$ti 51,5 m3 srazkové vody.

Dle vySe popsanych vlastnosti horninového prostfedi by srdzkovd voda musela byt
odvddéna tésné pod povrchem S3Stérbinovymi Zlaby a vsakovdna v mélkém vsakovacim
zarizeni. JelikoZ se voda nedd vsakovat do hloubky, rozhodujici bude dostatecnd plocha
vsaku. Témto kritériim nejlépe odpovida Stérkovy vsakovaci drén. Drén mlze byt umistén
pouze v nezpevnéném terénu a musi v dostatecné vzddlenosti od komunikace a budov,
aby nedochdzelo k jejich podmaceni. V hranicich feSeného tzemi by bylo mozZné realizovat
vsakovaci zafizeni pouze v nezpevnéné ploSe podél navrzené komunikace, v iUseku mezi
stdvajici silnici a navrZzenou stavebni parcelou 01. Vzhledem k vySe popsanym omezenim
by velikost vsakovaciho drénu mohla byt maximalné 20 x 4,5 m, tj. 90 m2. Rychlost vsaku
na této plose je 0,15 I*s-1, tj. 13,15 m3 za den. Vsakovani 51,5 m3 vody by tedy trvalo 94
hodin. Maximalni prfipustna doba vsaku je ale jen 72 hodin. Z tohoto dlvodu nelze na
lokalité vsakovani provadét.

Aby byla kapacita vsakovaciho zarfizeni dostate¢nd, musel by byt drén mit plochu min. 140
m2, tzn. musel by byt alespori o 10 m del$i nebo o 3,5 m SirSi. Takto velka plocha ale v
hranici feSeného Uzemi neni k dispozici.

Jak vyplyva z uvedenych skutecnosti, vsakovani srazkovych vod z navrzené komunikace
neni v hranicich reSeného Uzemi mozné, a to predevsim z dlvodu absence dostatecné
velké plochy pro umisténi vsakovaciho zarizeni. Vsakovani jako zpdsob likvidace vétsiho
mnozstvi srdzkovych vod na jednom misté je navic znacné rizikové. Pfesyceni jilovitého
podloZzi mlizZe zplsobit bobtnavost rozpinavych jild a sprasi zplsobit Skody na okolnich
stavbach a =zarizenich (podmaceni domi, nadzvednuti komunikace, vyplavovanf
obsypového materidlu kolem vodovodu, ...).

Vhodnéjsim feSenim by bylo vybudovani dostate¢né velké retenéni nadrie pro vétsi
Uzemi, ze které by srazkova voda byla fizené vypousSténa do kanalizace.

C.4.3  Energetika

Nové silové elektrické vedeni bude zfizeno ze stdvajiciho betonového sloupu pfed domem
¢.p. 223 kabelem NAYY 4x150 v chrdanic¢ce D110. Trasa nového kabelového zemniho vedeni
povede v chrani¢ce ve vzddlenosti 0,6m od hranice se soukromymi pozemky, ddle
pfechodem pfes planovanou komunikaci aZz do pojistkové skfiné vedle bednového sloupu
u rohu domu ¢.p. 225. Novym kabelovym vedenim bude vytvorfen kruh dvou vétvi vedeni
NN, coZ omezi poclet odstdvek elektrické energie u stdvajicich i novych odbératell
elektrické energie.

Na trase nového kabelového vedeni bude umisténo 5 novych pojistkovych pFfipojkovych
skfini - vZdy pro 1 az 2 rodinné domy. Pojistkové skfiné budou stat na obecni parcele s
tim, Ze zadni sténa bude umisténa na hranici parcel s jednotlivymi soukromymi parcelami.
Z pojistkové skfiné bude pfipravena chrani¢ka v délce o,5m pro budouci zatazeni hlavniho
domovniho vedeni k rozvadéldm elektromérl jednotlivych odbérateld. Hlavni domovni
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vedeni a rozvadéce budou investici jednotlivych odbérateld. Kabelové vedeni NAYY 4x150
a pojistkové pripojkové skfiné budou investici a majetkem distribudni spole¢nosti.
Stavajici zdstavba je napajena ze stozarové trafostanice PASEKY ¢.510385 s vykonem
transformdatoru 250kVA, pres vzdusné vedeni NFA2Y 4x95. Nové pldnovand zastavba bude
napdjena z nového kabelového vedeni, které bude zadlinat v pojistkové skfini u
podpérného bodu ¢. 235. Nové kabelové zemni vedeni NAYY 4x150. Stavajici jiSténi je 3x
160A PN2, nové kabelové védni NAYY 4x150 bude za dodrieni selektivity odjiSténo
pojistkami 3x 125A PN2 u skfiné PRIS. Ve skrinich SS100/SS200 budou pouzity pojistky
3Xx40A PNoo pro hlavni domovni vedeni k elektromérdm. Je pldnovano 9 (+6) rodinnych
dom s hlavnimi jisti¢i 3x25A. Instalovany nesoudoby prikon nové zastavby je 166kW, pri
koeficientu soudobosti B=0,2 je soudoby instalovany pfikon nové zastavby 33,2kW (+ 6
RD).

Posouzeni rozsifeni distribu¢ni sité a zajiSténi potfebného vykonu bude posouzeno
provozovatelem distribu¢ni soustavy v dalSim stupni projektové pripravy stavby.

C.4.4 Verejné osvétleni

Nové plénovand komunikace v obci Viesovice bude zaFazena dle CSN EN 13201-2 do
kategorie M - tyto tridy jsou urCeny pro Ffidice motorovych vozidel na silnicich a v
nékterych zemich také na mistnich komunikacich povoluji stfedni a vysoké rychlosti
dopravy. Podle CEN TR13201-1 je stfedni rychlost v rozmezi 40 < v < 70 km/h. Vzhledem k
mistnim pomérdm bude novd komunikace pfifazena do tridy M6.

PFi stanoveni konkrétni tfidy se vyhodnoti nékolik parametrd, napr. typ uzivatele
komunikace, jejich typickd rychlost, intenzita provozu, jas okoli, hustota kfizovatek,
vyskyt konfliktnich zén a dalsi. Pro kaZzdou trfidu jsou definovdny velidiny, které se sleduji,
a hodnoty, kterych by mély nabyvat. Podrobnéji jsou uvedeny v nésledujicich tabulce.

PoZadavky trid M
Trida 5 .
osvétlent Lm (cd/m?) Uo (-) Ui (-) fr (%) Rei ()
M1 2 0,4 0,7 10 0,35
M2 1,5 0,4 0,7 10 0,35
M3 1 0,4 0,6 15 0,30
M4 0,75 0,4 0,6 15 0,30
M5 0,5 0,35 0,4 15 0,30
Mé 0,3 0,35 0,4 20 0,30
Lm (cd/m?) Prdmérny jas — minimalni udrZzovana hodnota
Uo () Celkovd rovnomérnost — minimdlni hodnota
Ui () PodéIna rovnomérnost — minimalni hodnota
fri (%) Prahovy pfirGistek — maximalni hodnota
Rei (-) Cinitel osvétleni okoli — minimalni hodnota

Ze stavajiciho betonového sloupu pfed domem ¢&.p. 223 bude pfes novou pojistkovou skfin
zfizeno nové kabelové zemni vedeni vefejného osvétleni kabelem CYKY 4x10, které
povede ve spolecné trase (vykopu) s kabelovym vedenim NN s odstupem 20cm. Na trase
bude zfizeno gks novych ocelovych stozaru s LED svitidly o pfikonu 30W. Kabelové vedenf
vefejného osvétleni bude ukondeno ve stdvajicim stozaru VO pfed domy &.p. 222 a 225.
Jednotlivé stozary VO budou vzdjemné propojeny novou zemnici paskou FeZn 30x4, kter3d
povede soubézné s novym kabelem vefejného osvétleni. Kabelové vedeni VO bude
uloZzeno v celé délce v chrdni¢ce D5o0.

C.4.5 Rozvody FTTH
U sloupu VO prfed domy ¢&.p. 222 a 225 bude zfizena novd trubka HDPE40, kterd povede v
soubéhu 30cm s novym kabelovym vedenim VO do nové kabelové zemni komory umisténé

u hranice parcel ¢. 2457/5 a 2457/30. Z této komory bude zfizeno paprskové vedeni
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silnosténnych mikrotrubi¢cek Mikrohard 10/5,5, které povedou ve spole¢ném vykopu s
trasou kabelu VO + NN a budou ukonceny (zavickovdny) vedle novych pojistkovych skfinf{
SS100/SS200. Jednotlivym stavebnikdm sprdvce/provozovatel optické sité provede
naspojkovani na novou mikrotrubi¢ku Mikrohard 10/5,5, kterou povede do pldnovaného
rodinného domu do datového rozvadéle RACK. Jakmile bude trasa mikrotrubicek
pripravena, bude provedeno zafouknuti optického kabelu z kabelové komory az do
datového rozvadéce stavebnika. V ném bude instalovan aktivni prvek GPON, ktery zajisti
prevod optického signdlu na metalicky, pro pripojeni Wifi routeru. Pfivodni opticky kabely
bude zafouknut do trubky HDPE4o0. V kabelové zemni komore bude umistén Splitter, do
kterého budou pripojeny optické kabely k rodinnym dom@m.

Z kabelové komory bude zrizena druhd trubka HDPE40, kterd bude ukoncena/zavickovdna
pfed domem C.p. 223 jako rezerva pro rozSifeni optické sité do stavajici zastavby obce.
Aktivni ¢ast optické sité a vypocet Utlumi optické trasy bude predmétem dalsiho stupné
dokumentace.

C.4.6  Odpadové hospodarstvi
Likvidace smésného komundlniho, tfidéného odpadu bude zajiStovdno odvozem. Tridéni
odpadu v obci probihd do kontejnerd na tfidény odpad (papir, plast, sklo), které jsou
umistény ve vybranych zédndch. Nové navrhované rodinné domy budou vybaveny nadobami
na smésny odpad. Kontejnery na tfidény odpad budou umistény na stdvajicim stanovisti
stanovisSti v severni ¢d4sti lokality pri vyjezdu na komunikaci 111/43230.

C.5.  Podminky pro vymezena ochranna pasma

Navrzenym feSenim nevznikaji zadné ochranné pasma vyjma navrhovaného rozSifeni siti
technické infrastruktury majici vliv na okolni stavby ¢i pozemky.

C.6.  Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemki izemniho systému ekologické stability,

Navrzené Fe$eni nema dopad na systém USES vymezeny v UP Vfesovice.

C.7. Rozsah zabort ZPF

Re$ené Gzemi se nachdazi na padéch Il. a IV. tfidy ochrany. Kvalitativn& se jednd o
zemédélskou pdadu, majici nadprdmérnou produkéni schopnost. (I1) a o plUdu s
prevainé podpridmérnou produkéni schopnosti (1V.) . K zdbordm ZPF dochdazi v rozsahu
0,1791 v ramci verejného dopravniho pdsu DS(110) a 0,9362 ha v ramci plochy bydleni
individudlni BI(P14). Vlastni rozsah zaborG pro jednotlivé stavebni objekty bude
upfesnén v dalSim stupni projektové pfipravy jednotlivych staveb.

C.8.  Stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizaci)

Doporucend etapizace vystavby:
1/ technickd a dopravni infrastruktura
2/ vyuziti stavebnich pozemkd pro vystavbu RD

Pofadi zmén v Gzemi (smér vystavby RD) je urbanisticky zdmér a je doporudenim nikoliv
zdvaznym. Idedlnim stavem je realizace jednotl. objektd rodinnych domd smérem od jiz
zastavéného uUzemi severovychodni okraj) k zdpadnimu okraji. S ohledem na mistnf
podminky (poptavka pro stavebnich mistech, vlastnictvi a dostupnost stavebnich
pozemkd, rychlost vystavby) se mlze prizplGsobit a je ponechdno na rozhodnuti obce.
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C.9.  Zhodnoceni efektivity navrzeného rfeseni - technicka a finanéni ¢ast

Pozn.: Uvedené jednotkové ceny vychazeji z cenové hladiny v r. 2021.

jednotka Jednotkovacena Néaklady Podil v celkovém
Kél/ j (mil. K¢&) predpokladaném
finanénim objemu
%
vodovod bez pfipojek 163,6 m 3155 0,516158 7,00
kanalizace splaskova 228,5m 7725 1,765163 23,98
vefejné osvétleni 264,9m 2000 0,529800 7,20
lampa VO (stozar vé. 8 ks 49 tis. 0,392 5,33
svitidla)
zemni kabelové vedeni 2332 m 3 000 0,699600 9,50
NN
Podzemni vedeni SEK 256,9 m 2920 0,750148 10,18
zpevnéna komunikace 702,4 m? 3240 2,275776 30,92
+ sjezdy na pozemky
Parkovaci pas 204,3 m? 2110 0,431073 5,86
7,359715 100
Velikost feSeného tzemi (ha) 1,1676
Pocet bytovych jednotek 9
Celkovy objem nakladi v prepoétu na 1 bytovou 0,818 mil.
jednotku (RD)
Celkovy objem nakladil v prepoétu na 1 ha feSeného 6,290 mil.
Gzemi

C.10.  Zakladni urbanistické ukazatele prijatého feSeni

Celkova plocha FeSeného tizemi 1,1676 ha
Stavebni plochy 0,5218 ha
Nestavebni plochy (obytna zeler) 0,4142 ha
Ostatni plochy (komunikace) 0,109 ha
Ostatni plochy (verejna zeleri) 0,1207 ha
Plochy zelené 45,81 %
Pocet bytovych jednotek 9 bj
Pocet obyvatel 27 obyv.
d. Zavér

Navrzené Fe3eni je v souladu s platnym UP, jsou stanoveny viechny potfebné regulativy,
mista napojeni inZzenyrskych siti a pfijezdu na pozemek.
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Definice pojmu:

stavebni ¢dra: je rozhrani mezi stavbou a nezastavénou plochou. Poloha hrany ve vysi
rostlého &i upraveného terénu. Stavebni <3ara uddva zavaznou polohu pro vystavbu
budovy, jeji odstup od hranice pozemku vici verfejnému prostranstvi.

v 7

vnéjsi stavebni ¢ara - smérem ke komunikaci

s

vnitfni stavebni ¢ara -smérem do pozemku

uli¢ni ¢ara: je rozhrani vymezujici Gzemi zastavitelné, tzemi soukromych pozemkd, od
nezastavitelného tzemi vefejnych prostranstvi.

hlavni stavba: vzdy souvisi s funkdnim urenim stavebniho pozemku, v tomto prfipadé
tedy s funkci bydleni individudlni v rodinnych domech.

doplfikova stavba: Je to stavba, které se stavbou hlavni svym dc¢elem a umisténim
souvisi, a ktera zabezpecuje funkénost stavby hlavni (jeji uZzivatelnost) a kterad

plni doplikovou funkci k zdkladni funkci stavbé hlavni, kterou je v tomto pfipadé
myslen rodinny dim. V rdmci doplrfikové stavby lze vSak mit i funkci definovanou pro
stavbu hlavni.

verejné prostranstvi: ,Vefejnym prostranstvim jsou vSechna ndmésti, ulice, trzistég,
chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy
slouZzici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru“ (§ 34 zdkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich). Ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. se v § 7 odst. 2 uvadi: ,,Plochy
vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych
druhl verejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi. Pro
kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, oblanského vybaveni anebo
smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni
komunikace‘. Je tfeba si uvédomit, Ze nejde o vydldzdénou plochu, ale predevsim o parky,
vefejnou zelen obecné, a dalSi vefejnd prostranstvi, kterda svymi parametry spliuji
pozadavky citované vyhlasky. U¢elem takto stanovenych ploch je zajistit nejen dostatek
zelené, ale i dostatek ploch pro spolecenské aktivity obce
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