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a. I d e n t i f i k ač n í  ú d a j e  
 
 
a. 1 . O z n a č en í  z a k áz k y  
 
n á z e v :     Ú z e mn í  s t ud i e  ” V ř es o v i c e ,  l o k a l i t a  P as e k y  P 14 ”  
d a t u m v y h o t o v en í :   1 2 / 2 0 2 1  
 
a. 2 . Ú d a j e  o  l ok a l i t ě  
 
K r a j :     J i h o m o r a vs k ý  
O R P :     K y j o v  
K a t a s t r á l n í  ú z e m í :   V ř es o v ic e  
D o t č en ý  p o z em e k :   p a r c .č .  2 4 5 7/ 18 ,  2 4 5 7/ 1 9 ,  2 4 5 7/ 2 0 ,  2 4 5 7/ 2 1 ,  2 45 7 / 2 2 ,  2 4 5 7/ 2 3 ,   

2 4 5 7/ 2 8 ,  2 4 5 7 / 3 0 ,  2 45 7 / 3 7 ,  2 4 5 7 / 3 8 ,  2 4 5 7/ 3 9 ,  2 4 5 7/ 40 ,  
2 4 5 7/ 4 1 ,  2 4 5 7 / 4 2 ,  2 45 7 / 43 ,  (2 4 5 7 / 4 4 ,  2 4 6 9 / 2 )  

 
a.3. Ú d a j e  o  z ad a v a t e l i  
 
O b ec  V ř es o v ic e ,  V ř es o v ic e  72 ,  6 9 6  48  J ež o v  
 
a.4. Ú d a j e  o  p o ř i z o v a t e l i  
 
M ěs ts k ý  úř ad  K y j o v ,  O d b o r  ž i v o tn íh o  pr os tř ed í  a  ú z e mn í h o p lá n o v á n í ,  M as ar y k o vo  n á m .  
1 / 3 8 ,  6 9 7  0 1  Ky j o v  
 
a.5. I d e n t i f i k ač n í  ú d a j e  zh o t o v i t e l e  
 
G e n er á ln í  pr o j ek t an t :    M 2 p r o j e k t  s . r . o .  
     Z a h r ád k y  1 51 8 ,  6 8 6  0 6  U h er s k é  H r a d i š t ě  
     I Č O :  0 90  15  1 9 1  
č ís l o  z a k áz k y :    2 0 7 / 2 0 2 1  
 
Z o d p o v ě d n ý  pr o j e k ta n t :   I n g .  L u k áš  Č ih á k  –  „A  O  a u t or iz o v a n ý  ar c h i t ek t  “   
     ( Č K A  0 3 0 5 5 )  
N á v r h :     i n g .  ar c h .  L u k áš  G e l n a r  
D o p r a vn í  ř eš en í :    i n g .  M ir o s la v  S uk u p  ( Č K A IT  10 0 6 0 0 0 )  
Z d r a v ot e c h n i k a :    i n g .  K ar e l  V a š t í k  ( Č KA I T  13 0 0 7 5 5 )  
E l e k tr o :     i n g .  T o m áš  M a r g e t í k  ( Č K A IT  10 0 6 4 5 7 )  
K o o r d in ac e :     i n g .  M ar t in  V í t e k  
 
 
 
 
 
 
 
P O U ŽI TÉ  PO D K L A D Y :   
Z ad á n í  ú z e mn í  s tu d ie  „ V ř e s o v i c e ,  l o k a l i ta  P as e k y “č . j .  O Ž P Ú P 3 4 7 1 5/ 2 0 2 0  
Ú P  V ř e s o v i c e  
G e o d e t i c k é  z a m ěř e n í  l o k a l i t y  (G e o m e tr a ,  1 0 / 2 0 2 1 )   
V y j ád ř e n í  k  e x is t en c i  s pr á vc ů  s í t í  
L e t ec k ý  s n í m ek   
P o d k l ad y  z  Č U Z K  
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b .  Z á k l ad n í  ú d a j e  o  d o k u m e n ta c i  a  ú z em í  
 
V y m ez e n á z as t av i t e ln á  p l oc h a  P 1 4      0 , 9 3 6 2  h a  
V y m ez e n á z as t av i t e ln á  p l oc h a  1 10      0 , 1 7 9 1  h a  
V y m ez e n á z as t av i t e ln á  p l oc h a  1 1 1      0 ,0 52 3  h a  
C e lk o v á  p l oc h a  vy m ez e n éh o  ú z e m í     c e l k e m :   1 , 1 6 7 6  h a  

 
P l o c h a  vy m ez e n á pr o  d o pr a vn í  in fr as t r uk t u r u:     d t t o  z as t a v i t e ln á  p l oc h a  1 10  + 1 1 1  
P l o c h y  v y m e z en á  pr o   i n d i v i d u ál n íh o  by d l e n í :    d t t o  z as t a v i t e ln á  p l oc h a  P 14  
 
B . 1 .  C í l  ú z em n í  s t u d i e  

C í l e m ú z e mn í  s t u d ie  j e  pr o v ěř i t  a  n av r h n o u t  m o ž n os t i  v y u ž i t í  a  pr o s t o r o vé h o 
u s p oř ád á n í  př ed m ě tn é  l ok a l i t y  ur č en é p r o v e n k o vs k é b y d le n í ,  n a vr h n o u t  v eř e j n á  
p r os tr a n s t v í .  P r o  z ás t a vb u  s t an o v i t  pr o s t o r o v é r eg u l ač n í  p r vk y  v  s o u l ad u  s  p l a tn ý m a  
ú č in n ý m  Ú z em n í m p lá n e m V ř e s ov ic e .  P ř ed m ě t e m ř eš e n í  úz em n í  s tu d ie  b ud e n a po j e n í  
d a n é  l o k a l i ty  n a  s t á va j í c í  d o p r a v n í  a  te c h n i c k o u  in fr as tr u k t ur u  v  o bc i .  
 

B . 2 .  Z p ů s o b z p r a c ov á n í  a  p r o j e d n án í  
 
•  U S  r es p e k t u j e  r o z s ah  f u n k č n íh o  vy m e z en í  p l oc h  a  r o z s ah  v eř e j n ý c h  pr os tr a n s t v í   

d l e  Ú P  a  pr o v ěř í  m ož n o s t i  vy u ž i t í  vy m e z en é  p l oc h y  B I  –  b y d l en í  in d i v id u á ln í  a  
p ř i l eh l é  p l oc h y  DS  –  v e ř e jn ý  d o pr a vn í  p ás  s  p o ž ad a vk y  p l a tn éh o  a  úč in n éh o  Ú P  
V ř es o v ic e .  

•  U S  s t an o v í  u s p o ř ád án í  v eř e jn ý c h  pr os t r an s t v í  ( vy m e z it  v eř e jn á  pr os tr a n s t v í  o  
o d p o v íd a j íc í  v ý mě ř e  d l e  p l a tn é  l eg is l at i vy  vč e tn ě  pr v k ů  v eř e jn é  z e l e n ě )  

•  U S  s t an o v í  p ar c e l ac i  j e d n o t l i vý c h  s ta v e bn í c h  p o z em k ů  a  p l oc h u  d o pr a vn í  a  
t e c h n ic k é  in f r a s t r uk t u r y  

•  U S  n a vr h n e  r o z s ah  a  u s p oř ád án í  z á s t a v by  s e  z oh l ed n ě n í m pr o s t or o v é  n á v a z n os t i  
n a  o k o ln í  z ás t a vb u  

•  U S  s t an o v í  z á k l ad n í  r e g u l a t i vy  p r o  v ý s t av b u  R D :   
-  o d s t u p o v é  v z d á l en os t i  o b j e k t ů  v e  v z ta h u  k  v eř e jn é m u  p r os tr a n s t v í  

( s t a v e bn í  č ár a ,  u l i č n í  č ár a )  
-  v z á j e mn é  od s t u p o v é v z d á l en o s t i  o b je k t ů  R D  a  d o p lň k o vý c h  s t a v e b   
-  z p ů s ob y  a  vý š k y  o p lo c e n í   
-  z p ů s ob y  z as tř eš e n í  a  v ý š k o v o u r eg u l ac i  ob j e k t ů  
-  c h ar ak t er  a  s t r uk t ur u  z ás t a v by   
-  i n t en z i t u  vy u ž i t í  s t av e b n íc h  p o z em k ů  
-  o r i e n t ač n í  př í k la d y  um í s t ěn í  s ta v e b  R D  

•  U S  n a vr h n e  o pt i m á ln í  n a p oj e n í  p l oc h  n a  s t á v a j íc í  k o m u n i k ač n í  s íť  o bc e  
•  U S  b ud e ř eš i t  a u t o mo b i l o v o u  d o pr a v u  vč e t n ě  p a r k o v án í  a  d í lč í  pr os t u pn os t i  úz em í  

p r o  p ěš í  
•  U S  b ud e ř eš i t  t r as o vá n í  in ž en ý r s k ý c h  s í t í  v č et n ě  m ís t  n a p o j en í  n a  s t á v a j íc í  

t e c h n ic k o u  in f r a s t r uk t u r u  ( k a pa c i t a  in ž en ý r s k ý c h  s í t í  a  mí s t a  n a p o j en í  b ud o u  
p r o j ed n á n y  s e  s pr á vc i  t ě c h t o  s í t í ) ,  vč e tn ě  p r o v ěř en í  k a p ac i t y  

•  U S  b ud e ř eš i t  n a k l ád á n í  s  od p ad y  a  um í s tě n í  p l o c h y  ( s h r o ma ž ď o v a c íh o  m ís t a )  p r o  
t ř íd ě n ý  k o m u n á l n í  od p ad  

•  U S  b ud e ř eš i t  od t o k o v é  p o m ěr y  v  ú z e mí  
 
O b j ed n a t e l  z a b ez p eč í  p r o j e d n án í  n á vr h u  U S  z p ůs o b e m  v  o bc i  o b v y k lý m .  
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B . 3 .  Š i r š í  v z t ah y ,  ř eš en é  ú z em í  
 

O b ec  V ř es o v ic e  l ež í  n a  j i h ov ý c h od n í  M o r a v ě  v  s e v er n í  č ás t i  o k r es u  H od o n ín  
v  J i h o m or a vs k ém  k r a j i .  v  p o d h ůř í  j i ž n íh o  o k r a j e  C h ř i bs k ý c h  v r c h ů .  U r b a n i s t i c k á  
s tr u k t ur a  o bc e  j e  c h a r a k t e r i z o v án a  j e d n ak  ř a d o v o u u l ič n í  z á s ta v b o u  d e f in u j íc í  c en tr u m 
o b c e a  j ed n ak  ř ad o v o u  z ás t a vb o u  v  s a m os ta t n ý c h  l o k a l i t ác h  př i  j ed n o t l i v ý c h  
p r o p o j en ý c h  k o m u n ik a c í c h .  V l as tn í  z á j mo v é  ú z em í  s e  n ac h á z í  n a  s e v er o v ý c h od n ím  
o k r a j i  z as t a vě n éh o  úz e m í  p od é l  s i l n i c e  v e  s m ěr u  K o r y č a n y  v  n a d m oř s k é  v ý š c e  42 4  -  4 2 6  
m  n .m .  v  s a m os t a tn é  l o k a l i t ě  K a m en c e /  P as e k y .  P od é l  t ét o  k o mu n ik ac e  n a  je j í m 
j i h o vý c h od n í m  o k r a j i  j e  d ef i n o v án a z á s t av b a  s tá v a j íc íc h  ř ad o vý c h  d o m ů ,  je j i c h ž  
z á h u m en í  t v o ř í  ř e š en o u  l o k a l i t u .  T a t o lo k a l i t a  j e  s  k o m u n ik a c í  pr o p o j en a  s t á va j íc í  
ú č e l o v o u  k o m u n i k ac í  n a  s e v er n ím  o k r a j i  lo k a l i ty .  Z  v ý c h o d n í  s t r an y  je  ú z e mí  o h r an ič e n o 
z e m ě d ě ls k y  o bh os po d ař o v a n ý m i  p o z e mk y ,  z  j i h u  z e l e n ý m pá s e m i z ol a č n í  z e l e n ě  a  z e  
s e v er u  a  z á p ad u p ak  z a s t a v ěn ý mi  p oz em k y .  Ř e š en é ú z em í  j e  s m ěr e m o d  vý c h od u k  
z á p ad u  m ír n ě  s v a ž i té  b e z  t e r én n í c h  an om á l i í .  R o z d í l  v  n i v e le t ě  s t á v a j í c í h o  t e r én u  č in í  
o d   s e v er o v ý c h o d n íh o  r o h u ú z em í  s m ěr e m  k  z á p ad n í m u  ok r a j i  c c a .  1 4  m .  D o tč e n é 
p o z e m k y  j s o u  b u ď t o v y u ž í vá n y  j ak o  z ah r ad y  n e b o  z a tr a v n ěn é  s e  s a d o v o u  v ý s ad b o u.  
L o k a l i ta  j e  n a p o j i te ln á  n a  s í t ě  te c h n i c k é  i n fr as tr u k t u r y  –  m ís t n í  v o d o v od n í  ř ad ,  s t o k u 
j e d n o t n é  k a n a l i z a c e ,  e l .  v e d en í  N N  a  v e ř e j n é  os v ě t l en í  a  s tř ed o t l ak ý  p l y n o v o d .  Ú z e mí  
v  s o u č a s n é d ob ě  n e n í  z a t íž e n é ž á d n ý m oc h r a n n ý m  pá s m e m z a ř íz e n í m i  t e c h .  
i n f r a s t r uk t ur y  l im i tu j í c í  vy u ž i t í  p l oc h y  pr o  vý s t a vb u ,  p ou z e  j i h o vý c h od n í h o r oh u 
ř eš e n éh o  úz e m í  s e  d o t ý k á  o c h r a n n é  pá s m o  V V N .  
 

B . 4 .  P o d m í n k y  p r o  v y u ž i t í  p l o c h  d l e  pl a t n é h o Ú P 
Ú z e mn í m p l án e m V ř e s o v ic e  j e  l o k a l i t a  „P a s e k y “  vy m e z en a ja k o  z a s t a v i t e l n á  p l oc h a  p 1 4  
s  f un k č n í m  r eg u l a t i ve m  BI  –  b y d l en í  i n d i v i d u ál n í .  K  p l oš e  p ř i lé h á  r o vn ě ž  n áv r h o v á p l oc h a  
v e ř e jn é h o  pr os tr a n s t v í  p r o  d o pr a vn í  a  te c h n ic k o u  in fr as tr u k t u r u  ( č .  z á m ěr u  1 10  a  1 1 1 )  
s  f un k č n í m  r eg u l a t ive m  D S  –  v e ř e j n ý  d o p r a v n í  p á s .  J ed n á s e  o  p o z e mk y  z a  s tá v a j íc í  
z á s t a v b o u .  
Ř eš e n á p l oc h a  j e  t e d y  d l e  Ú P  d e f i n o v án a :  
6 . 1  B y d l e n í   
P l o c h y  b y d l en í  j s o u s i t u o vá n y  v  c e l é m ur b an i z o v an é m  úz e m í  o b c e ,  n e b oť  jd e  o  p l o c h y  
v y j ad ř u j íc í  h l a vn í  a  n e jd ů l e ž i t ě jš í  f u n k c i  s í d la .  S l o u ž í  z e j m én a  k  b y d l en í  a  k  č in n o s t e m  
v á z a n ý m  k  by t o v é m u f o n d u .  P od í l  p l oc h  pr o  by d le n í  v  c e l k o v ém  v y u ž i t í  p l o c h y  př ev a ž u j e .  
P l o c h y  b y d l en í  z ah r n u j í  p o z e m k y  o b y tn ý c h  d o m ů,  p o z e mk y  r o d in n ý c h  d o m ů ,  po z e m k y  
o b s l už n ý c h  k o m un i k a c í  v o z i d l o v ý c h  a  pě š íc h ,  p o z e mk y  od s ta v n ý c h  s t á n í  a  p a r k o v a c íc h  
p l o c h .  T y t o  p l o c h y  j s o u  v  h l a vn í m  v ý k r es u ú z e m n í h o  p l á n u o z n a č en y  k ó d y  r eg u l ač n íc h  z ón  
z a č í n a j í c í m  v e lk ý m B .  T y t o  z ón y  b y d l en í  j s o u  d á l e  č le n ěn y  n a  t y t o  f un k č n í  ty py :   
6 . 1 . 1  B I  –  by d l en í  i n d i v i d u á l n í  v  r o d i n n ý c h  d om e c h   
J e d n á  s e  o  b y d l en í  v  r od in n ý c h  d o m ec h  o b k l o p en ý c h  s o u k r o m o u  z e l en í .  D o  p lo c h  l z e  
z a h r n o ut  p o z e mk y  s o u v i s e j í c í h o  o bč an s k é h o  v y ba v e n í  s  vý j im k o u  p o z e mk ů  pr o  b u d o vy  
o b c h od n í h o  p r od e j e  o  v ý m ěř e  v ě tš í  n e ž  1 0 0 0  m2  .  S o uč ás t í  p l o c h y  m oh o u  bý t  po z e mk y  
d a lš íc h  s t a ve b  a  z ař íz e n í ,  k t er é  n es n i ž u j í  k v a l i t u  pr os tř ed í  a  po h o d u by d l e n í  v e  vy m e z e n é 
p l o š e ,  j s o u  s l uč i t e ln é  s  b y d l en í m  a  s l o u ž í  z e j m é n a  o b y v at e l ům  v  t a k t o  v y me z en é p l o š e .  
T y t o s t a v by  a  z ař íz e n í  m us í  bý t  v  úz e m n í  m e nš i n ě  v z h l ed e m  k  p l o c h á m  b y d l en í .  V  p l o c h ác h  
i n d i v id u á ln í h o  b y d l en í  e x is t u je  m o ž n o s t  c h o vu  d r o bn é h o  h o s p od á ř s k é h o  z v í ř ec t v a  a  
s a m o z á s ob i t e ls k é h o  p ě s t o vá n í  z e m ěd ě ls k ý c h  pr o d uk t ů .  T a t o  d o p lň k o v á  f un k c e  k  b y d l e n í  
n e s m í  n eg a t i vn ě  o v l i v ň o v at  os t at n í  o by v a t e le .  B y d l en í  j e  d á l e  m ož n o in t eg r o v a t  s  
p o d n i k án í m  a  d r o bn o u  ř em e s l n o u  vý r o b o u  -  n e vý r ob n í mi  s l už b a m i  s  od p o v íd a j íc í m 
s k la d o vý m  z á z e m í m  b e z  n eg a t i vn íh o  v l ivu  n a  ž i v ot n í  a  ob y tn é  p r os tř ed í .  V ý š k a  z á s t av b y  
n e př e k r ač u j e  3  n ad z e m n í  p od l až í  vč et n ě v y u ž i t é h o  p o d k r ov í .  
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P ř e v a žu j í c í  ú č el  v y u ž i t í  (h l av n í  v y u ž i t í )   
P l o c h y  r od in n ý c h  d om ů  –  by d l e n í  v  r od i n n ý c h  d o me c h .   
P o d m í n ěn ě  p ř í pu s t n é  v y u ž i t í   
Č in n os t i  a  z ař í z en í  m í s tn í  s pr á vy ,  d r o bn é  ř e me s l n é  č i n n o s t i  a  z ař í z e n í  v ý r o bn íc h  s l už e b,  
n e n ar uš u j íc í  s o u s ed s t v í  a  o by t n o u p oh o d u  a  d á le  p oz e m k y  ob č a n s k é v y ba v e n os t i  o  v ý m ěř e  
m e n š í  j a k  10 0 0  m2  a  t ec h n ic k é  i n fr as t r u k t u r y ,  z e j mé n a s l o u ž í - l i  p o tř e b ám  mí s tn íc h  
o b y v a t e l .  M o h o u  s e  z d e  vy s k y t n o ut  i  p l o c h y  v eř e jn é  a  s o u k r o m é  z e l en ě ,  př i m ě ř en é  
o d s t a vn é  p l oc h y  a  g a r á ž e  k  o b j ek t ům  by d l e n í .  P ř í p us tn ý  j e  t éž  c h o v  d r o b n é h o 
h o s p od ář s k éh o  z v í ř e c t v a  a  s a m o z ás o b it e l s k é  p ě s t o v án í  a  z p r ac o v áv á n í  z e m ěd ě l s k ý c h  
p r od u k t ů  v  p ř i j a t e ln é  m í ř e  a  r o z s ah u .  D op l ň k o vé  s t a v by  a  z ař í z e n í  n es m í  s n i ž o v at  k v a l i tu  
p r os tř e d í  a  p o h od u b y d l en í  a  m us í  bý t  s l u č i t e ln é  s  by d l en í m .  M us í  s l o už i t  z e j m é n a 
o b y v a t e l ů m  b y d l íc ím  v  d a n é  p l o š e  a  m u s í  bý t  v  ú z e mn í  m e n š i n ě  vz h l ed e m  k  p l o c h á m 
b y d l e n í .   
N e p ř í p u s t n é  v y u ž i t í   
V e š k e r é  os t a tn í  n e uv e d en é  č i n n os t i ,  z ař í z en í  a  f u n k c e ,  z e jm é n a  ty ,  k t er é  s v ou  z á t ěž í  
n a r uš u j í  pr o s t ř ed í  n e b o  t a k o v é  d ůs l ed k y  v y v o l á v a j í  d r uh o t n ě,  v č e tn ě  č i n n os t í  a  z a ř í z e n í  
c h o va t e ls k ý c h  a  p ěs t i t e ls k ý c h ,  k t er é  je d n o t l i v ě  n eb o  v  s o uh r n u  př e k r ač u j í  s t u p eň  z á t ěž e  
p r o  o by tn o u  z ón u .   
P r o s t o r o v á  r eg u l ac e   
V ý š k a  z ás t a vb y  j e  s ta n o v e n a  n a  m a x i má ln ě  2  n a d z e mn í  p od l až í  p l us  v y už i t é  p o d k r o v í .  
 
6 . 4  P l o c h y  v e ř e j n ý c h  p r o s t r a n s t v í   
T y t o  p l oc h y  j s o u  b uď  v o l n ě  p ř ís tu p n é ( ve ř e jn á  z e l e ň )  op l oc en é  ( v y h r a z en á  z e l eň )  n e b o  
p ř í m o  n a v az u j í  n a  v eř e jn é  pr os t o r y  a  d opr a v n í  p l oc h y  ( ve ř e jn ý  d o p r a v n í  p ás ) .  
6 . 4 . 2  DS  –  V e ř e j n ý  d o p r a v n í  p á s   
P ř e v a žu j í c í  ú č el  v y u ž i t í  (h l av n í  v y u ž i t í )  
 P l oc h y  v eř e jn ý c h  p r os tr a n s t v í  z a h r n uj í c í  p o z em k y  s i ln ič n í c h  k o m u n i k ac í ,  m í s tn íc h  
o b s l už n ý c h  k om u n ik a c í ,  p ě š í c h  k om u n ik a c í  a  c h od n ík ů  u vn i t ř  z as ta v ě n éh o  úz e m í  a  d a l š í  
p o z e m k y  s o uv is e j íc í  d o p r a v n í  a  t ec h n i c k é  i n fr as tr u k t u r y  a  o b č an s k é h o  vy b a v e n í ,  
s l uč i t e l n é  s  úč e l e m  ve ř e jn ý c h  p r os tr an s t v í . .  O b ec n ě  j s o u  z d e  př í p us tn é  č i n n os t i  a  z a ř í z e n í  
d o pr a v n í  p o v ah y ,  p ok u d  n en a r u š uj í  ž i v o tn í  pr os tř e d í  n a d  p ř í pu s tn o u  m ír u .   
P o d m í n ěn ě  p ř í pu s t n é  v y u ž i t í   
O d s t av n é  p l oc h y ,  au t o b u s o vé  z as tá v k y ,  p ř i l e h lé  p ás y  z e len ě ,  a l e j e  a  n e z b y tn é  s í t ě  
t e c h n ic k é  in f r a s t r uk t u r y ,  k t e r é  j s o u  v  s ou l a d u  s  k o n c ep c í  t oh o t o  ú z e mn í h o p l án u .   
N e p ř í p u s t n é  v y u ž i t í   
V e š k e r é  o s t a tn í  n e uv e d en é  č i n n os t i ,  z a ř íz e n í  a  f u n k c e ,  z v l á š tě  t y ,  k t er é  by  m o h l y  n a r uš i t  
p l y n u l o s t  n eb o  b ez pe č n os t  p r ov o z u  n e b o n ar u š i t  ž i v o t n í  pr o s tř ed í ,  n e b o  t ak o v é  d ůs l ed k y  
v y v o l a t  d r uh o t n ě ( v č e t n ě  vý s ad b y  g e o g r af i c k y  n e p ů v od n íc h  d r u h ů  z e l e n ě ) .  
 
V y b r an é  b od y  U r b an i s t i c k é  k on c e pc e  v č e tn ě  v y m ez en í  za s t a v i t e l n ý c h  pl o c h ,  p l o c h  
p ř e s t a v by  a  s y s t ém u  s í d el n í  z e l en ě d l e  Ú P  

-   J e d n o t l i vé  f un k č n í  p l o c h y  j s ou  n a v r ž e n y  t ak ,  ab y  b y l o  m in im a l i z o v án o  j e j i c h  
v z á j e mn é  n e g a t i vn í  o v l i v ň o v án í   

-  O b y t n é p l oc h y  j s o u n a v r ž en y  j ak o  p ol y f un k č n í  –  s  m ož n os t í  u mí s t ěn í  n e j en o m 
b y d l e n í  a l e  i  d r o bn é h o  p od n i k án í ,  s l už e b ,  n ez á v ad n é  vý r ob y  a  os t a tn íc h  
f u n k c í  s l uč i t e l n ý c h  s  b y d l en í m .  

-  R e a l iz ac í  z ás ta v by  n a  n o v ý c h  p l oc h ác h  u r č e n ý c h  pr o  b y d l en í  n es m í  d o j í t  k  
p o r uš e n í  t r ad ič n í h o k r a j in n éh o  r áz u .  Z a  t í m úč e l e m js o u  p ř ís l uš n é č ás t i  
s t á va j íc íc h  i  n á v r h o vý c h  p l o c h  vy č l e n ěn y  j a k o  p l o c h y  o by t n é b e z  s t a v eb  pr o 
b y d l e n í .  

-  R e a l iz ac í  z á s t a v by  n a  n o v ě  n a vr h o v an ý c h  p l oc h ác h  n es mí  d o j í t  k  n ar u š e n í  
s t á va j íc í h o k r a j in n éh o  r á z u .  

-  V  o bc i  j e  n av r ž e n o r e s p ek t o v án í  t r ad ič n íc h  a r c h i t ek t o n i c k ý c h  f o r e m ,  p r v k ů  a  
p o s t u pů  n e j e n  u  s t á va j í c í  a l e  i  u  n o v ě  n a vr h o v an é  z ás t a vb y * .   

Příloha č. 1 str. 6  



Územní studie Vřesovice - lokalita „Paseky“         12/2021 
   

 

-  N o v á  z ás t a v ba  m us í  m ě ř í tk e m ,  t v ar os l o v ím  a  f o r m ou  r es p e k t ov a t  s t áv a j íc í  r á z  
z á s t a v by .  *  V ý h l ed ov é  z á m ě r y  j ed n o t l i v ý c h  f un k č n í c h  s l ož e k  v  ú z e mí  m oh o u 
b ý t  r e a l i z ov á n y  p ou z e  n a ,  ú z e mn í m p l á n e m n a vr ž en ý c h ,  r oz v o j o vý c h  
p l o c h ác h .  

*   T r ad ič n í  a r c h i t ek to n i c k á  f or m a  ( d e f i n ic e  vy m e z e n éh o  p o j mu  d l e  Ú P ) :   
s o u h r n  pr ak t ic k ý c h  ř e š en í ,  v ě d om o s t í ,  d o v e d n os t í  a  p o s t oj ů ,  k te r é  s e  př e d á v a j í  z  
g e n er ac e  n a  g en er ac i ,  č í m ž  s e  u d r ž u j í ,  pr o h l ub u j í  a  š í ř í .  V  ř eš e n ém  úz e m í  s e  
p r o j e v uj e  z e j m é n a  tě m i t o  z á k l ad n í m i  z n a k y  s ta v e b :  

•  P ů d or y s  –  o bd é ln í k o v ý  s  ú z k ý m š t í t o vý m  p r ůč e l í m .  P ř í p us tn é  j s o u t va r y  
p ů d or y s u  L  a  T .   

•  O r ie n ta c e  h ř e b en e  s t ř ec h y  –  r ov n o b ěž n ě s  os o u  k o m u n i k ac e   
•  S t ř ec h a  –  s y m et r ic k á  s ed l o v á  s e  s k l on e m  s tř eš n íc h  r o v i n  3 8  -  4 5 o   
•  S t ř eš n í  k r y t i n a  –  pr e f er o v a n á  j e  č e r v en á  b ar v a  ( p á l en á ,  b e t o n o v á  n e b o 

p l e c h o v á ) .  N e př í p us t n ý  j e  h l in í k o vý  p l e c h  b ez  p o vr c h o v é ú pr a v y   
•  K o m í n  –  m us í  bý t  umí s t ěn  p ob l í ž  h ř e b en e  
•  V s t up  d o  d o m u  –  z  d e l š í  s t r an y  b oč n íh o  pr ů č e l í   
•  F a s ád a  –  j ed n od uc h á ,  b e z  vý r a z n é h o  d í lč í h o  č le n ěn í  a  vy s t up u j í c í c h  ar k ý ř ů .  

B a r va  b í l á ,  p op ř íp ad ě  je m n é p as t e l o vé  t ó n y  s  p ř iz p ůs ob e n í m o k o ln í m 
o b j e k t ů m .   

•  B a l k ón y  –  n e js o u  ž á d o u c í   
•  S o k l y  –  b ar e v n ě n ebo  i  m a te r iá l o v ě  od l i š n é  od  z b ý va j íc í  fa s ád y  d o m u,  k t e r á  

b y  m ě la  bý t  s v ět l e jš í  n e ž  s ok l .  
 

c .  N á v r h  
 

C.1. Návrh urbanistického  řešení 
 

Z á v az n ý m  l i m it e m  ov l i v ň u j í c í  v l as tn í  n áv r h  ř eš en í  j e  j i ž  e x is t u j íc í  z ás t a vb a ,  m or f o l og i e  
t e r én u ,  s t á v a j íc í  d o p r a vn í  in f r a s t r uk t ur a  a  p o ž ad a vk y  o bc e .  Z o h l e d n ěn y  by ly  r o v n ěž  
s t á va j íc í  t r a s y  t ec h .  i n fr as tr u k t u r y .  J ed i n e č n os t  mí s t a  s po č í v á  v e  v y vý š e n é p o l o z e  
z á j m o v éh o  ú z e mí  n a  h o r i z o n t u  s  d á l k o vý m  v ý h l ed e m  d o  k r a j i n y  o d  v ý c h od u  s mě r e m k  
z á p ad u .  N a vr h o v an é ř eš e n í  j e  d e t er m i n o va n é  p o ž ad a v k y  o b c e  n a  r o z v o j  z á s t a v by .  N o s n o u 
m y š l e n k o u  j e  p ok r ač o v an í  u l ic o v é  z ás ta v b y  n a  s e v er n í m  o k r a j i  a  j e j í h o  d o pr a v n í h o 
p r o p o j en í  s  př i l e h lý m i  k o m u n i k ac e m i .  N a v r ž e n a  j e  z ás t a vb a  u l ic o v é h o t y p u ,  p ř ič e mž  
u m í s tě n í  s t a v eb n í  č ár y  ( p o l o h a  s ta v e b n a  p o z e m k u )  j e  v e  vz d á l en o s t i  8 , 5  m o d  k r a jn ic e  
s i ln ic e  a  6 m  od  u l i č n í  č ár y .  V e l ik o s t  p l oš n á  i  pr os t or o v á  d om ů  s vý m  m ěř í t k e m  o d p o v íd á  
v e s n i c k é  z ás t av b ě ob c e ,  j en ž  j e  v h od n á d o  ok o l n í  k r a j i n y .  N av r ž en é ř eš en í  př e d s ta v u j e  n a  
s tr a n ě  b y d l en í  n á r ůs t  9  by t o v ý c h  j ed n o t e k  ( r od in n ý c h  d om ů )  a  p ř i b l i ž n ě  2 7  o b y v a t e l  
( o b s a z en os t  d l e  Č S Ú  3  o by v . / 1 b j ) .  Z ás t av b a  b ud e  mí t  s a m os t a t n é d op r av n í  n a p oj e n í  n a  
k o m u n ik ac i  a  t a k é  s am o s t at n é  n a p o je n í  n a  i n ž e n ý r s k é  s í t ě .  V ý h l ed o v ě  l z e  n ap o j i t  i  p a r c e ly  
n a  s e v e r n í  s t r an ě  n ov ě  v z n ik l é  k o m u n ik ac e  a  t a k  n a v ý š i t  k ap a c i t u  d a l š í m i  a ž  5 -  6  r od i n n ý m i  
d o m y .  
P o d m ín k o u  vý s t a v by  o b j e k t ů  pr o  b y d l en í  j e  v y b ud o v án í  k om u n i k ac e  v  n á vr h o vé  p l o š e  
D S 1 10  a  j e j í h o n a p o j en í  n a  s t á v a j í c í  k o m un i k ač n í  s íť .  V  s e v er ov ý c h od n í m r o h u p oz e m k u  j e  
p o č í tá n o  s  op r av o u  s t á va j íc í  o bs l už n é k o m u n i k ac e  p od é l  ř eš e n é  l o k a l i ty  s m ěr em  k  j i h u  
( ú z e m í  d l e  Ú P  D S 1 11 ) .  
V e ř e j n é  pr o s t r an s t v í  v  r á mc i  ř e š en éh o ú z e m í  j e  v y me z en o  p l oc h o u č . 1 1 0  a  s p lň u j e  
p o ž a d a v k y  od s t .2  § 2 2  vy h l áš k y  č . 50 1 / 2 0 0 6  S b  o  o be c n ý c h  p ož a d a vc íc h  n a  vy u ž í vá n í  ú z e m í .  
P o ž ad a v k y  n a  m i n im á l n í  p l oš n é  r oz m ěr y  v eř e jn éh o  p r os tr a n s t v í  d l e  od s t . 2  § 7  v ý š e  
z m i ň o v an é vy h l áš k y  v z h l ed e m k  c e l k o v é p l o š e  ř eš e n éh o  ú z em í  n e n í  n u tn é  v  r á mc i  t é t o  
ú z e m n í  s t u d i e  s p ec i f i k o v a t .  
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C.2. Regulativy 

 
Z á k la d n í  c h a r a k t er is t i k a  n á vr h u :   
a /  V e ř e j n é  p r o s t r an s t v í   

-  m í s tn í  k o m un ik a c e  f u n k č n í  s k u p i n y  C  3 , 50  m  š i r o k á ,  n a v r ž e n á  j a k o 
j e d n o p r uh o v á ,  j ed n os m ěr n á ,  s  n áv r h o v o u r y c h l os t í  d o  3 0 K m/ h .  C e l k o vá  d é lk a  
3 52 , 42 m   

-  K r á t k od o b é pa r k o vá n í  s e  př ed p ok l ád á  n a  p o d él n é m pa r k o va c ím  p á s u  
( n á v š t ě v n i c k á  mí s t a )  š i ř k y  2 , 1 5  m  

-  s j e z d y  n a  p oz e m e k  š í ř k y  6 m  
-  D o p r a va  v  k l id u  t j .  pa r k o vá n í  s o uč ás t  p l oc h y  pr o  by d l en í  

 
b /  O d s tu p o v é  v zd á l en o s t i  o bj e k tů  v e  v z ta h u  k  v e ř e j n ém u  p r os t r a n s t v í   

-  V n ě jš í  s t a v e bn í  č ár a  n o v éh o  R D  b ud e  6 m  o d  u l ič n í  č á r y .  Do m y  s e  b ud o u  v  
u l i č n í  f r o n tě  h l av n ím i  f a s ád a mi  d ot ý k a t  v í c e  b od y  „ s t a v e bn í  č ár y “  t z n . ,  ž e  
o d s t u p  fa s ád  d o m ů o d  k o m un ik ac e  b ud e c c a  je d n o tn ý  a  r o v n o b ě ž n ý .  
 

… Z Á V A Z N Ý  R E GU LA T I V   
 
c /  O d s tu p o v é  v zd á l en o s t i  o bj e k tů  v e  v z ta h u  k  p oz em k u  p r o  b y d l en í  -  Z ón o v án í   

I . /  P ŘE D Z A HR Á DK A  
-  n e z as t av i t e ln á  p l o c h a  š í ř k y  6  m o d  u l ič n í  č ár y  k e  vn ě jš í  s t a v e bn í  č ář e ,   
-  u m í s tě n í  o d s t av n ý c h  s t án í  b e z  z as tř eš e n í   
-  b e z  o p l oc en í   

 
I I , /  H L A V NÍ  S T A V B A  

-  z a s t a v i t e l n á  p l oc h a  15  m  n a  h l o u b k u p o z em k u  od  v n ě jš í  s t a v eb n í  č ár y  
-  u m í s tě n í  h l av n í  s t a vb y ,   
-  v  p ř í p ad ě  m e n š í  š í ř k y  h l av n í  s t av b y  n e ž  je  m a x i m á ln í  h l o ub k a  z ó n y  l z e  u m ís t i t  

i  s t a v b u  d o p lň k o v o u v  p o z ic i  s m ěr e m o d  u l i c e  z a  s ta v b o u  h l a vn í  
-  s t a v eb n í  č á r a  s m í  bý t  p ř e k r o č en a  p ř es ah e m  s ed l o v é s t ř e c h y  

 
I I I , /  D O PL Ň KO V Á  S TA V BA  

-  z a s t a v i t e l n á  p l oc h a  1 5  m  n a  h l o ub k u  p o z e m k u  od  p l o c h y  h la v n í  s t av b y  p o 
v n i t ř n í  s t a v e bn í  č ár u  

-  n e l z e  u m ís t i t  s t a v b u h l a vn í  
-  m o ž n os t  z as t a vě n í  d o p l ň k o vý m i  s t a v ba mi  s  f un k č n ím  vy u ž i t ím  d e f i n o va n ý m  

d l e  b od u  6 . 1 . 1  Ú z e mn í h o  p lá n u  o bc e  V ř es o v ic e  s  vý j i m k o u  g ar á ž í .  P ř í p us tn á  
f u n k c e  pr o  d o p lň k o vo u  s ta v b u  je  i  b y d l en í .  

 
I V , /  ZA H R A D A  

-  p l o c h a  od  vn i t ř n í  s t av e b n í  č ár y  k  h r an i c i  p o z e m k u  
-  p l o c h a  s o u v is l e  os á z e n á  o v oc n ý m i  s t r o my  n e b o  o v oc n ý m i  k eř i  n e b o u r č en a 

k  p ěs t o v án í  z e l en i n y ,  k v ě t in  a  j in ý c h  z ah r a d n í c h  pl o d in  p r o  v la s tn í  p ot ř eb u   
-  p l o c h a  ur č e n á k  r ek r e a č n í m  úč e l ů m u ž iv at e l ů  r o d in n é h o  d o m u  
-  n e l z e  u m ís t i t  s t a v b u h l a vn í  
-  l z e  u m ís t i t  s t av b y  d o 2 5  m2  ( §  10 3  od s t . 1  p í s m .  e )  p o l .  s t av e b n í h o  z ák o n a )  d l e  

z a s t a v ěn é  p l oc h y  s  fu n k č n ím  v y už i t í m  d ef i n o v an ý m  d l e  b od u  6 . 1 . 1  Ú z e mn í h o 
p l á n u  ob c e  V ř es o v ic e  s  v ý j i m k o u  g ar á ž í  
 

… Z Á V A Z N Ý  R E GU LA T I V   
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d /  V z á j em n é  od s t u po v é  v zd ál en o s t i  o bj ek t ů  R D   
S e v ř en á ř a d o vá  z ás ta v b a  s  př is a z en í m š t í t o v ý c h  s t ěn ,  p ř í p ad n ě  s e vř en í  b ud e  d o pl n ě n o 
n a v a z uj íc í m  n e k r y t ý m  p r ů j e z d e m  o š í ř c e  c c a  3 , 5 m ,  z a  p od m ín k y  s p ln ěn í  s o u l ad u  s :  

-  z á k o n e m  č .  18 3 / 2 0 0 6  S b . ,  o  ú z e mn í m  p l á n o v á n í  a  s t a v e bn í m ř ád u  ( S Z )   
-  v y h lá š k o u  č .  50 1 / 2 0 0 6  S b .  o  ob e c n ý c h  p o ž a d a vc íc h  n a  vy už í v á n í  ú z e mí ,  v  

p l a t n ém  z n ě n í ,  vč e tn ě  s o u v is e j íc íc h  a  p r o v á d ě j íc íc h  př ed p is ů  7  
Z ás t a v ba  n a  h r a n i c i  p o z e m k u j e  u m o ž n ěn a  j e n  v  pr o s t o r u  me z i  s ta v e bn í m i  č a r am i ,  j e  
o b e c n ý m  r eg u l a t i v em  p r o  vý s t a v b u  v  t é to  l o k a l i t ě ,  k t er ý  v y c h á z í  z  c h ar a k t er u  o bd o b n é  
z á s t a v by  v  o bc i  a  pr o  p o v o l e n í  s e  n e p ř ep o k l ád á  n ut n os t  ud ěl o v á n í  vý j i mk y  z  o b ec n ý c h  
t e c h n ic k ý c h  p o ž ad a vk ů  n a  v ý s ta v b u  s ta v eb n í m  úř ad e m .  
D o p l ň k o v é  s ta v by  lz e  u mí s t i t  n a  h r a n ic i  p o z e mk u z a  př ed p o k l ad u  a bs e n c e o k e n  a  
s t a v eb n íc h  ot v o r ů  d o  s o us ed n í h o p oz em k u ,  s t ř ec h a  m us í  b ý t  s k l on ě n a n a  p oz e m e k  
s t a v eb n ík a ,  od v od n ěn í  s t ř e c h y  mu s í  b ý t  ř eš e n o  n a  p o z e m k u  a  h ř eb e n  n es m í  bý t  v ý š e  
n e ž  5 , 0  m  n a d  ú r ov n í  t e r én u .   
 

e /  Hm o t o v é  a  v ý r a z ov é  ř eš en í  o bj e k tů  
-  p ů d or y s n ý  t v ar  vý r a z n ý  o bd é ln ík ,  s p o lu  s  d op l ň k o v ý mi  s ta v b a m i  p ř í p .  

p ů d or y s  p ís m en e  " L" ,  „U “ .  V s t u pn í  pr o s t o r  a  p ř í p ad n á g ar áž  or i en t o v án y  
d o  h l av n íh o  u l ič n í h o  p r ůč e l í  a  b ud o u  s o uč á s t í  h m ot y  h l av n í  s t a v by  a  
n e b ud o u  př ed s t u p o va t  př e d  o b j ek t  s m ěr em  k e  k o m u n ik ac i .  

-  h l a vn í  u l ič n í  pr ůč e l í  b u d e  b e z  b a l k on ů ,  ar k ý ř ů  a  us t u pu j íc íc h  l o d ž i í  
-  p o d é ln á  o r ie n ta c e  os y  h l a vn í  s t a v by  r ov n o b ě ž n á n a  os u u l i c e  ( o k a p o vá 

o r i e n t ac e  h ř eb e n e s tř ec h y ) ,   
-  v ý š k a  1  n a d z e mn í  po d l a ž í  a  o b y t n é  p o d k r o v í  ( n a d ez d í v k a  c c a  1 , 3  m  od  

p o d l ah y  2 . N P ) ,  b e z  po d s k l e p en í  
-  h l a vn í  s ta v b a :  s t ř e c h a  s e d l o v á  s e  s k l on em  s t ř eš n íc h  r o v i n  3 0  –  4 5 0 ,  s tř ec h a  

b e z  v i k ý ř ů ,  p o u z e s tř eš n í  o k n a .  Kr y t i n a  s t ř ec h y :  pr e f er o v an é  j s o u  od s t í n y  
č er v e n é b ar vy ,  př í pu s tn á  je  i  č er n á  bar v a ,  M a t er i á l o v é  ř eš e n í :  s t ř eš n í  
k e r a mi c k á  t aš k a ,  n e b o  j e j í  b et o n o v á č i  p l ec h o v á i m it ac e  ( n e  k r y t in a  
s  f a l c o va n ý m  p l ec h em ) .  

-  d o p lň k o v é s t a v by  v e d v o ř e :  př í p us tn á  s t ř ec h a  p u lt o v á  č i  p l oc h á  s  m a x i m á ln í  
v ý š k o u  5 ,0 m 

-  m a x i m á l n í  v ý š k a  h ř e b e n e  h l a vn í h o  ob je k t u  j e  10 ,0 m  od  n e j n i ž š í  úr o vn ě 
s t á va j íc í h o t er é n u  ,  k o m í n  u m ís t ěn  v  bl í z k o s t i  h ř e be n e  h l a vn í  s t av b y  

-  v y l o uč e n y  j s o u s t a vb y ,  k t er é  m oh o u  m ěř í tk e m ,  f or m o u ,  m a te r i á l em  n e b o 
b a r e vn os t í  v y tv á ř e t  n o v ý  z n a k  v i z uá l n í h o  p r oj e v u  s íd l a  v  k r a j in ě  (r o u b en k y ,  
s r ub y ,  k on t e jn e r o vé  d o m y ,  m o b i lh e i my ,  h i s t or ic k é  n ap o d o be n i n y )  

-  f a s ád a –  v  o m í tc e  b í l é  b ar v y ,  p o př íp a d ě j e mn é  p a s t e lo v é  t ó n y  s  
p ř i z p ůs o b e n í m  o k o ln í m  o b j e k t ů m .   

-  s o k ly  –  b ar e vn ě  n e bo  i  m a t er iá l o v ě  od l i š n é  od  z b ý v a j íc í  f as ád y  d o m u ,  k t er á  
b y  m ě la  bý t  s v ět l e jš í  n e ž  s ok l  

… Z Á V A Z N Ý  R E GU LA T I V  
 
f /  Z p ů s o by  o p l oc en í   
O p l oc e n í  p oz e m k ů je  r oz d ě l e n o n a  3  ú s e k y  –  p ř e d z a h r ád k u ,  p l o c h u p r o h l av n í  a  
d o p lň k o v o u  s ta v b u  a  p l o c h u  z a h r ad y .   

-  P ř ed z a h r ád k a  –  b ez  o p l o c en í ,  p ov o l e n y  p r vk y  z e  z d ěn é h o  m a t e r i á l u  pr o 
u m í s tě n í  př í p o jn ý c h  b o d ů  e l e k tř in y  a  d a lš íc h  s í t í ,  p o př .  s y s tém o v é  s l o u p k y  
d l e  p o ž ad a v k u  d o d av a t e l e  en er g i í   

-  P l o c h a  me z i  R D –  o plo c e n í  d o  v ý š k y  m a x .  2 ,0 m ,  b ez  r o z l i š en í  ty p u   
-  P l o c h a  z a h r ad y  –  op lo c e n í  d o  v ý š k y  2 ,0 m ,  v y l o uč en o  j e  p o u ž i t í  n e pr ů h l e d n é 

s t ěn y ,  d o p or uč en o  pl e t i v o   
 
… Z Á V A Z N Ý  R E GU LA T I V   
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C.3. Dopravní infrastruktura
P r o  d o p r a v n í  o b s l u h u  o b y t n é  v ý s t a v b y  j e  n a v r ž e n a  z p e v n ě n á  m í s t n í  j e d n o s m ě r n á
o b s l u ž n á  k o m u n i k a c e  v  p r o d l o u ž e n í  s t á v a j í c í  z a s l e p e n é  k o m u n i k a c e  s  v y ú s t ě n í m
v  s e v e r o z á p a d n í m  r o h u  d o  k o m u n i k a c e  I I I / 4 3 2 3 0 .  P r o  n o v o u  k o m u n i k a c i  j e  n a v r ž e n a
n á v r h o v á  p l o c h a  D S 1 1 0 .  O b s l u ž n á  k o m u n i k a c e  j e  n a v r ž e n a  o  š í ř c e  3 , 5  m  m e z i  o b r u b n í k y  a
b u d e  p r o v e d e n a  t a k ,  a b y  u m o ž n i l a  j ed n o s m ě r n ý  a u t o m o b i l o v ý  p r o v o z .  K o m u n i k a č n í  s í ť
j e  n a v r ž e n a  v e  t v a r u  p í s m e n e  L  p r o d l o u ž e n í m  s t á v a j í c í  m í s t n í  k o m u n i k a c e  n a  p a r c .  č .
2 4 5 7 / 2 7  v  d é l c e  c c a  1 6 0  m  s  n a p o j e n í m  n a  s i l n i c i  I I I / 4 3 2 3 0  K o r y č a n y - O s v ě t i m a n y .
Z k a p a c i t n ě n í  s t á v a j í c í  m í s t n í  k o m u n i k a c e  n a  p a r c . č .  2 4 5 7 / 2 7  p r o  ú č e l y  n o v é  v ý s t a v b y  n a
ú z e m í  d o t č e n é m  ú z e m n í  s t u d i í  b u d e  ř e š e n o  s a m o s t a t n o u  p r o j e k t o v o u  d o k u m e n t a c í .
P a r k o v á n í  a  o d s t a v o v á n í  v o z i d e l  j e  v  o b c i  ř e š e n o  i n d i v i d u á ln ě  n a  s o u k r o m ý c h  p o z e m c í c h .
K r á t k o d o b é  p a r k o v á n í  b u d e  ř e š e n o  p o m o c í  p o d é l n é h o  z á l i v u .  U  n a v r ž e n ý c h  n o v o s t a v e b
r o d i n n ý c h  d o m ů  b u d e  p a r k o v á n í  ř e š e n o  v  r á m c i  s o u k r o m ý c h  p l o c h  s  k a p a c i t o u  d l e
k o n k r é t n í h o  p o č t u  ú č e l o v ý c h  j e d n o t e k  t a k ,  a b y  n ed o c h á z e l o  k  z a t ě ž o v á n í  v e ř e j n ý c h
p r o s t r a n s t v í  d o p r a v o u  v  k l i d u  ( p ř e d p o k l á d a j í  s e  v ě t š i n o u  2  o d s t a v n á  s t á n í  n a  p o z e m k u
n a  j e d e n  r o d i n n ý  d ů m  n e b o  g a r á ž o v é  s t á n í  n a  j e d e n  R D ,  p ř i č e m ž  v j e z d  d o  g a r á ž e  b u d e
p o v a ž o v á n  z a  d r u h é  s t á n í ) .
V  ř e š e n é m  ú z e m n í  b u d e  p r o v e d e n a  ú d r ž b a  p o v r c h u  s t á v a j í c í  p o l n í  c e s t y  n a  p a r c . č . 2 4 6 9 / 2
v e d o u c í  n a  ú z e m í  1 1 1  v r s t v o u  š t ě r k o d r t i  t l  3 0 0  m m  d l e  p ů v o d n í c h  š í ř k o v ý c h  p a r a m e t r ů .
P o l n í  c e s t a  b u d e  s l o u ž i t  p r o  p ř í j e z d  z e m ě d ě l s k é  t e c h n i k y  n a  o b d ě l á v a n é  p o z e m k y
v  o k o l í .

N o v é  o b s l u ž n é  k o m u n i k a c e  b u d o u  p r o j e k t o v á n y  a  p r o v e d e n y  p o d l e  p l a t n ý c h  p ř e d p i s ů  a
p l a t n ý c h  o b o r o v ý c h  n o r e m  Č S N  j a k o  zk l i d n ě n é  v  o b y t n é  z ó n ě ,  t u d í ž  n e b u d e  p o t ř e b a
s a m o s t a t n á  k o m u n i k a c e  p r o  p ě š í .  D o p o r u č e n o u  r y c h l o s t  3 0  k m / h o d .  b u d e  m o ž n o
z r e g u l o v a t  p ř í č n ý m i  z p o m a l o v a c í m i  p r a h y .  P r o v e d e n í  o b s l u ž n ý c h  k o m u n i k a c í  b u d e
u m o ž ň o v a t  p r o v o z  v o z i d e l  z á c h r a n n ý c h  h a s i č s k ý c h  s b o r ů ,  s a n i t e k ,  v o z ů  s v o z u
o d p a d o v ý c h  n á d o b  a  v o z ů  s t ě h o v a c í  t e c h n i k y .  N a  n o v o u  o b s l u ž n o u  k o m u n i k a c i  b u d o u
u m o ž n ě n y  p ř í m é  v j e z d y  z  j e d n o t l i v ý c h  d o m ů  č i  s t a v e b n í c h  p o z e m k ů  č .  1  -  9 ,  p o p ř .  t é ž  z e
z a h r a d  s t á v a j í c í c h  d o m ů .  V  p r u h u  m e z i  k o m u n i k a c í  a  č e l n í  h r a n i c i  s t a v e b n í c h  p o z e m k ů
( u l i č n í  č a r o u )  b u d e  v y s á z e n a  v e ř e j n á  z e l e ň  v č e t n ě  s t r o m ů ,  k t e r é  n e b u d o u  b r á n i t
d o p r a v n í m u  p r o v o z u ,  a n i  d o p r a v n í m u  r o z h l e d u .  V  n o v ý c h  o b s l u ž n ý c h  k o m u n i k a c í c h  a
v  z e l e n ý c h  p r u z í c h  p o d é l  b u d o u  u m í s t ě n y  u l i č n í  ř a d y  t e c h n i c k é  i n f r a s t r u k t u r y ,  z e j m é n a
k a n a l i z a c e  ( v i z  n í ž e ) .
O d s t a v o v á n í  v o z i d e l  u  R D  b u d e  n a  p o z e m c í c h  j ed n o t l .  s t a v e b  v  m i n .  p o č t u  2  s t á n í  /  1  R D .
O b e c  V ř e s o v i c e  j e  s e  s o u s e d n í m i  o b c e m i  s p o j e n a  p r a v i d e l n o u  h r o m a d n o u  a u t o b u s o v o u
d o p r a v o u .  J e d n a  z  o b o u s t r a n n ý c h  z a s t á v e k  s i t u o v a n ý c h  v  o b c i  s e  n a c h á z í  v e  v z d á l e n o s t i
4 2 0  m  o d  z á j m o v é h o  ú z e m í  v  p ě š í m  d o s a h u  n a  k ř i ž o v a t c e  s i l n i c e  I I / 4 3 2 3 0 .

N á v r h  k o n s t r u k c e  v o z o v k y  a  p a r k o v a c í h o  p á s u
K o n s t r u k c e  b y  m ě l a  b ý t  n a v r ž e n a  t a k o v ý m  z p ů s o b e m ,  a b y  s  p o ž a d o v a n o u  s p o l e h l i v o s t í
( v e  v z t a h u  k  p o ř i z o v a c í m  n á k l a d ů m  a  k  n á k l a d ů m  n a  ú d r ž b u )  o d o l a l a  z a t í ž e n í  a  j i n ý m
v l i v ů m ,  k t e r é  l z e  b ě h e m  p r o v á d ě n í  a  u ž í v a n í  o č e k á v a t .  N a  p ř i p r a v e n é  p l á n i  m u s í  b ý t
s p l n ě n  p o ž a d a v e k  E d e f , 2  =  4 5  M P a  a  n a n í  s e  p a k  b u d o u  k l á s t  j e d n o t l i v é  k o n s t r u k č n í
v r s t v y  v o z o v k y  a  p a r k o v a c í h o  p á s u

K o n s t r u k c e  v o z o v k y  
a s f a l t o v ý  b e t o n  5 0  m m  
o b a l o v a n é  k a m e n i v o  6 0  m m  
k a m e n i v o  z p e v n ě n é  c e m e n t e m 1 2 0  m m  
š t ě r k o d r ť  2 0 0  m m  

K o n s t r u k c e  s j e z d ů  n a  p o z e m e k  
b e t o n o v á  d l a ž b a  z á mk o v á  8 0  m m  
l o ž n í  v r s t v a  z e  š t ě r k o d r t i  4 0  m m  
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k a m e n i v o  z p e v n ěn é  c e m en t e m     1 2 0  m m  
š t ěr k od r ť        1 5 0  mm   

 
K o n s tr uk c e  p ar k o v ac í h o  p ás u   

b e t o n o v á d l a ž ba  d r en á ž n í    8 0  m m   
l o ž n í  v r s t va  z e  š t ěr k o d r t i    4 0  mm   
š t ěr k od r ť       1 5 0  mm   
š t ěr k od r ť       2 0 0  m m   

P o z n . :  S k l ad b a  pa r k o v a c íh o  p ás u j e  n a vr ž e n a r oz e b ír a t e ln á  s  o h l ed e m  n a  p ř íp ad n o u  
v ý s t a v b u n a  s o us ed n í c h  p o z em c í c h   
 
Z e m n í  p l áň   
K o n s tr uk č n í  vr s t vy  k o m u n i k ac í  j s o u  d i m en z o v án y  n a  ú n os n os t  p o d l o ž í  E d e f2  =  45  M P a .  
P o k ud  n e b ud e  d o s a ž e n o  t ét o  h od n o t y ,  bu d e  n u tn é  pr o v és t  s a n ac i  p od l ož í .  Sa n ac e  
p o d l o ž í  v  a k t iv n í  z ó n ě  j e  m o ž n é  p r o vé s t  bu ď  p ř id án í m  v á p n a  (3 % )  n eb o  v ý m ě n o u  po d l o ž í  
v h o d n o u  z e m i n ou  a ž  d o  h l o u bk y  a k t iv n í  z ó n y  0 , 5  m .   
 
O d v od n ě n í   
O d v od n ě n í  v o z o vk y  b u d e  z a j i š tě n o  t y p o vý m i  u l i č n í m i  v p us t ěm i ,  k t er é  b ud o u  k an a l i z ač n í  
p ř í p o jk o u  n a p o j en é  d o  k a n a l i z ac e .  O d v od n ěn í  p a r k o v ac íh o  pá s u  b u d e z a j i š t ě n o 
v s a k ov á n ím .  

 
C.4. Technická infrastruktura 

Ř eš e n é  úz e m í  b u d e n a p o j en o  n a  s t á v a j í c í  s í tě  t ec h n ic k é  i n f r as tr u k t ur y  pr o d l ou ž e n ím 
v o d o v od n íh o  ř ad u ,  k a n a l i z ač n í  s t o k y ,  e l .  v e d en í  N N ,  m e ta l i c k é h o  k a b e l u  v eř e j n é h o 
o s v ě t le n í  a  Z e  s tá v a j í c íh o  N A DZ E M N ÍH O  s d ě l o v ac íh o  v ed e n í  T K R  .  N a  j e d n o t l i v é  po z e m k y  
b u d o u  d o v ed e n y  k r át k é  př í p o jk y  uk o n č en é  v  p i l í ř í c h  ( R I S ) ,  š a c h t ác h  ( v od o v o d ,  s p l a š k o v á  
k a n a l i z ac e ) .  D eš ť o vé  v o d y  z e  s tř ec h  b ud o u  l i k v i d o vá n y  v s ak e m  n a  p oz e m k u  s t av e b  R D .  
D o p r a vn í  p r os t or  ( ob y tn á  z ó n a )  b u d e  os v ě t le n .  V  n á vr h u n e n í  u va ž o v án o  s  p l y n o f i k ac í  
z á j m o v éh o  ú z em í .  
 

C.4.1 Vodovod 
V o d o v od  b ud e v y b ud o v á n  pr o  z ás o b o v án i  p l á n o va n é o b y t n é lo k a l i ty  p i t n o u v o d o u.  
Z d r o j e m  p i t n é  v o d y  p r o  z ás o b o v án í  o by t n é  z ás t a v by  j e  v eř e jn ý  v od o v o d  n a p oj e n ý  n a  
v o d o j e m V ř es o v ic e ,  k te r ý  j e  p ln ě n  z  vo d ár e n s k é s o us t a vy  V A K H od o n ín  a .s .  T l a k o vé 
p o m ě r y  v  s í t i  n a  ú r ov n í  př í p oj e k  v  z á j m ov é m  ú z e m í  j s o u  v y h o v u j í c í .  Ř e š en é  úz em í  b u d e 
z á s ob o v á n o p i t n o u v o d o u  p r od l o už e n ím  s t á v a j í c í h o v o d ov o d n í h o ř ad u 2 - 3  (P V C  90 )  
p o t r u bí m  z  P E  90  v  d é lc e  1 6 3 ,6  m .  Ř ad  b u d e z a ok r uh o v án  n a p o j e n ím  n a  ř ad  2  (P V C  90 ) .  
N a p o j en í  n a  s t á v a j í c í  ř a d  2 - 3  b ud e p r o v ed e n o j i š tě n o u s p o j k o u  pr o t i  p os u n ut í ,  
z a o k r u h o v án í  v l o ž en í m  o d b oč n é  t va r o vk y .  T r as a  p r od l o už e n í  v o d o v od u  b ud e u m ís t ěn a  v  
n e z p ev n ěn é m  te r én u  p o d él  o k r a j e  k om u n i k ac e  p ar k o v ac íc h  s t á n í .  C e l k ov á  d é lk a  
n a v r h o v an é h o v o d ov o d u  b ud e  16 3 , 6  m.  V z d á l en o s t  v od o v od u  od  h r an ic e  s o u k r o m ý c h  
p o z e m k ů b ud e  mi n .  1 , 5  m ,  ab y  o c h r a n n é  pá s m o  b y l o  j en  n a  ve ř e j n ý c h  p oz e mc íc h .  Z  d ů v od u  
s n ad n ě jš íh o  pr o v ád ě n í  vý k o p o vý c h  p r a c í  b u d e v z d á l en os t  v od o v od u  od  o k r a je  
p a r k ov a c í c h  s t án í  mi n .  0 , 5  m  a  od  v o z o v k y  mi n .  1 ,0  m .  V ý š k a  k r y t í  n ad  p o tr u b í m  je  
u v a ž o v án a  1 ,3  m .  
M a t er iá l e m  v od o v od u  b u d e  P E  10 0 R C ,  k te r ý  j e  od o ln ý  p r ot i  v z n ik u  t r h l i n  a  má  vy s ok o u 
p e v n os t  i  ž i v o tn os t .  N a p o j en í  n a  s tá v a j íc í  ř ad  z  P V C  b ud e  pr o ve d e n  j i š t ěn ý m i  s p o j i ,  p o p ř .  
o d b oč n o u  t va r o vk ou  o p ř en o u  o  b e t o n o v ý  b l o k .  S t á v a j íc í  k o n c o v ý  h y d r a n t  H  5 7  b u d e 
d e m o n t o v á n .  N o v é h y d r an ty  n e b ud ou  z ř i z ov á n y .  N a  k o n c i  v od o v od u  b ud e p ř e d  
z a o k r u h o v án í m n a  ř ad  2  os a z e n o  š o u p át k o .  
C h r án ič k y  pr o př í p o jk y  n e b ud o u v  r ám c i  s t a vb y  v od o v o d u u mi s ť o vá n y .  U m ís t ěn í  př í p o j ek  
v č e tn ě  c h r án ič k y  b ud e  ř eš i t  k a ž d ý  s t a v eb n í k  R D i n d i v i d uá l n ě  p o d l e  d i s p o z ic  j ed n o t l i v ý c h  
d o m ů ,  z a  p o už i t í  b e z v ý k o p o v é p o k lá d k y .  
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Z ás o b o v án í  p o ž á r n í  v o d o u  b ud e  z  h y d r an t u  P 1 ,  k t er ý  je  v y s az e n  n a  s t á v a j íc í m ř ad u  2  ( P V C  
9 0 )  u  R D č . p .  1 8 2 ,  k t e r ý  l e ž í  v e  v z d ál e n o s t i  2 7 0  m od  n e j vz d á l en ě jš íh o  b od u ř eš e n é h o 
ú z e m í .  P r o  z vý š e n í  d o s a h u  b ud e  s t á v a j íc í  p od z e mn í  h y d r a n t  v y m ěn ě n  z a  n ad z e m n í  s  
d o s a h e m 6 0 0  m .  
 
S p o t ř e b a  v od y  s e  př ip o j e n í m n o v é l o k a l i ty  o  9  ( +6 )  d o me c h  z vý š í  o  ty t o  h od n o ty :  
P o č et  o by v a t e l :  4  x  9  =  3 6  os o b  ( +  2 4 )  
Q s p e c  =  0 , 12  m3 / os / d e n  
Q  =  6 0  x  0 , 12  =  7 ,2  m3 / d en  =  0 ,0 8 3  l / s  
T l a k o v é p o m ěr y :  
●  V D J  V ř es o v ic e  2 x 10 0  m3  d n o m i n / m a x 3 2 4 ,0  –  3 2 8 ,0  m n . m .  
●  n a vr h o v an á  n e j vý š e  p o l o ž en á  z ás t a v ba j e  v e  v ý š c e  3 2 0  m  n .m .  
●  n a vr h o v an á  n e jn í ž e  p o l o ž en á  z ás t a v ba j e  v e  v ý š c e  3 0 8  m  n .m .  
H y d r od y n a mi c k ý  t l ak  v  n e j v ý š e  p o l o ž en ém  m í s t ě  př ed p o k l ád an é  p o l oh y  d o m u b ud e :  
-  n e j vý š e  p o l ož e n á  z á s t av b a :  3 2 8 ,0  –  3 2 0 , 0  =  8 ,0  m = >  0 , 0 8  M P a  
-  n e jn í ž e  p o l o ž e n á z á s t av b a :  3 2 8 ,0  –  3 0 8 , 0  =  2 0 ,0  m = >  0 , 2  M P a  
V  m ís tě  př íp o j k y  n a  vs t u p u d o  ob j e k t u  j e  z a b e z p e č i t  t l ak  v  s í t i  m in .  0 , 1 5  M P  a  př i  z á s t av b ě 
d o  2 .  N P  a  0 ,2 5  M P a p ř i  z ás t a vb ě  n a d  2 .  N P .  N a vr h o v an á  z ás t a v b a  b ud e  m í t  p od la ž n os t  
1 . N P + p od k r o v í .  P ož ad a v ek  n a  z a be z p eč en í  m i n .  t la k u j e  z abe z p eč e n  s t á v a j íc í  A T  s t a n i c í  
( Č S  V ř es o v ic e ) .  
 

C.4.2 Kanalizace 
V  o b c i  V ř es o v ic e  n en í  k an a l iz ac e  n a p o j en á  n a  c en tr á ln í  Č O V ,  o d p ad n í  v o d y  j s o u o b e c n í  
k a n a l i z ac í  od v ád ěn y  d o  p o vr c h o v éh o  t ok u .  
K a n a l iz ac e  j e  n a vr ž e n a  pr o  od v ád ě n í  s p l aš k ov é  od p ad n í  v o d y  z  pl á n o va n é  o b y tn é 
z á s t a v by ,  s t e jn ě  ja k o  d eš ť o v é  v o d y  z  n av r h o va n ý c h  př i le h lý c h  k o m un i k a c í  a  z p e vn ě n ý c h  
p l o c h ,  k te r é  n e js o u  ř e š en y  s  p o vr c h e m  z  d r e n áž n í  d l až by  a  pr o p u s tn ý m  p o d l o ž í m  ( v i z  b o d  
C 3 ) .   
D o  d ob y  v y b u d o vá n í  k an a l iz ac e  n a p o jen o u  n a  c en tr á l n í  Č O V ,  b ud o u  s p l aš k o v é v o d y  z  
j e d n o t l i vý c h  d o m ů  l ik v i d ov á n y  i n d i v i d u áln ě  n a  d o m o v n í c h  Č O V  ( d Č O V ) .  P o  z p r ov o z n ěn í  
k a n a l i z ac e  b ud o u  d Č O V  od s t a v en y  a  d o m y  p o m oc í  př í p o jek  n a p o j en y  s t o k u .  Z a  t í mt o  
ú č e l e m  b u d o u  n a  s to c e  př i  j e j í m  b ud o v án í  o s a z en y  od b oč n é  t v a r o vk y .  J e  v h od n é,  a b y  už  
p ř i  pr o j ek t o v án í  R D  b y l o  p oč í t án o  s  t í m ,  ž e  s e  d o my  n a  k a n a l i z ac i  v  b ud o uc n u  n a p o j í  a  
b y l a  k  t o m u pr o v e d en a  s t a v eb n í  př í pr a v a  ( c h r án ič k a ,  z as l e pen é  p o tr u bí ,  … ) !  P ř e d e j d e  s e  
t a k  d o d at eč n ý m  s t a ve b n í m  a  d e m ol i č n í m  p r ac e m  př i  př es p ád ov á n í  od p ad n í h o  p ot r u b í  z e  
z a h r ad y  ( d Č O V )  d o  u l i c e  ( s t ok a ) .  
T r as a  n o v é  s t o k y  b u d e  n a p o j en a  n a  s t áv a j íc í  k on c ov o u  š ac h t u  př ed  R D  č . p .  2 2 5 .  O d  n í  b u d e 
t r as a  ve d en a  n e j pr v e  p o d é l  k r a js k é  s i l n i c e  d o  mí s t a  n a p o j en í  n a v r ž en é  k o m u n i k ac e  a  p o té  
s tř ed e m  n a vr ž e n é  vo z o v k y  až  z a  ok r a j  n a v r ž en é  s t a v eb n í  par c e l y  0 9 ,  k d e  b ud e  um í s t ěn a  
k o n c o v á  š ac h ta .  L om o v é  b o d y  b ud o u  v ž d y  os az e n y  r ev i z n í  š a c h t o u  D N  10 0 0 .  T r as a  b ud e 
n a v r ž en a  t ak ,  a by  s tř ed  p o k l op u  n a  š ac h t á c h  by c h  v  o s e v o z o v k y  a  m i n i m a l iz o v a l  s e  t ak  
p o j e z d  k o l  v o z i d e l  p ř í m o  p ř es  p o k l op y .  P ř i r o z en ý  s p ád  t er én u  u m o ž ň u j e  g r a v i ta č n í  v e d en í  
v  c e lé  d é lc e  s t o k y .  V ý š k a  k r y t í  n ad  p ot r ub í m  j e  uv a ž o v án a  1 , 8  m .  
M a t er iá l e m  s t ok y  b ud e  p o ly pr o py l e n  d  3 1 5  s  h l ad k ý m i  s t ě n am i  o  k r uh o v é  t uh os t i  S N  1 0  
n e b o  v ě tš í .  N a  s t oc e  o s a z e n y  o d b o č n é  t va r o v k y  pr o  n a p o j en í  d o m o v n í c h  př í p oj e k  d  16 0  
p o d  úh l e m  4 5° .  A b y  s e  v  b ud o uc n u  p ř i  n a po j o v á n í  p ř í p o j e k  n e mu s e l a  p ř e k o p á va t  v oz o v k a,  
b u d o u  od b oč k y  pr od l o u ž e n y  až  n a  h r an ic i  s o uk r o mý c h  p o z e mk ů .  
N a  n o v o u  k a n a l i z ac i  b u d e  vý h l e d o vě  n ap o j e n o  až  1 5  n o vý c h  R D  a  3  s tá v a j íc í  R D .  Do 
k a n a l i z ac e  b u d o u p ou š t ěn y  s p l aš k o v é  od p a d n í  v od y .  D eš ť o v é  v o d y  z e  s tř ec h  a  z p ev n ě n ý c h  
p l o c h  b ud o u  je d n o t l iv ý  s t a v eb n íc i  l i k v i d ov a t  n a  s v ý c h  p o z e m c í c h .   
D o  k a n a l i z a c e  b ud e z a ús t ě n a  d á l e  d eš ť o v á  v od a  z  n a vr ž en é  k o m un i k a c e  a  př i l e h lý c h  
p a r k ov a c í c h  s t án í ,  k t e r o u  n e l z e  o d vé s t  d o  v od o t eč e  an i  n e n í  p r os t or  pr o  j e j í  vs ak o v á n í .  
O d v od n ě n í  v oz o v k y  b u d e z a j i š t ě n o ty p ov ý m i  u l ič n í m i  v p us t ěm i ,  n a p o j en é  d o k an a l i z ac e ,  
o d v o d n ěn í  p ar k o v ac í h o  p ás u  b u d e z a j i š t ě n o v s a k e m v  mí s tě ,  s t e jn ě  j a k o u  s j ez d ů n a  
p o z e m k y  a  s t á n í  t a mt é ž .  M n o ž s t v í  v o d y  z  k o m u n i k ac e  př i  n áv r h o v é m  d eš t i  j e  o d h ad o v á n o 
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n a  12  l / s ,  mn o ž s t v í  s p l a š k o v é  v od y  z  1 8  R D  j e  7 ,2  l / s .  
 
 
M n ož s t v í  s p l aš k o vý c h  v od :  
M n ož s t v í  s p la š k o v ý c h  v o d  s e  p ř i p o j en í m  n o v é  l o k a l i ty  o  9  d om e c h  (  +  3  s tá v a j íc í  R D )  z v ý š í  
o  4 , 3 2  m3 / d e n ,  t j .  0 ,0 5  l / s  ( vý h l ed o v ě p ak  o  d a lš íc h  6  R D ) .  
 
D e š ť ov á  k a n a l i z ac e  s e  v s ak o v án í m  
O d vá d ěn í  d eš ť o vý c h  v o d  z  k o mu n ik ac e  a  p ř i l eh lý c h  p l oc h  ve ř e j n é h o  p r os tr an s t v í  a  j e j i c h  
v s a k ov á n í  j e  p o d mí n ě n o  v e l i k os t í  vs ak o va c í  p l oc h y  a  k o e f ic i en t e m  vs ak u .  
Z  d ř ív ě jš íc h  h y d r og eo l o g ic k ý c h  pr ac í  v  mí s t ě  v y p l ý vá ,  ž e  l o k a l i t a  P as e k y  j e  p o l o ž e n a  n a  
t é m ě ř  n e pr o p us tn ý c h  j í l ec h ,  k t e r é  j s o u  p o k r y ty  m á l o  p r o pu s t n o u  vr s t v o u  j í l o v i tý c h  h l ín .  
N e j v íc e  pr o p us tn á  j e  h o r n í  h u m u s ov i t á  vr s t v a  a  s mě r e m  d o  h lo u b k y  s e  pr o p us tn os t  v r s t e v  
s n iž u j e .  K o e f ic i en t  vs a k u h o r n íc h  vr s t e v  d o  h l o u bk y  1 ,2  m  je  z h r u b a k  =  3 * 10 - 7  m* s - 1 .  D o 
v s a k u  b y  by l a  v y p o uš t ěn a s r áž k o v á  v od a z  6 0 0  m2  p l oc h y  k om u n i k ac e  a  d a lš íc h  5 0 0  m 3  
v e ř e jn é h o p r os tr an s t v í  ( n á je z d y ,  t r a v n at é  p ás y ,  p ar k o v ac í  s t án í ) ,  c e l k e m  1 1 0 0  m 2 .  Z  
t ě c h t o  p l o c h  př i te č e  d o  vs ak u  př i  n á vr h ov é m  d eš t i  5 1 , 5  m 3  s r á ž k o v é  v o d y .  
D l e  v ý š e  p o ps an ý c h  v l a s tn os t í  h or n i n ov é h o  p r os tř ed í  by  s r á ž k o vá  v o d a  m us e l a  b ý t  
o d v ád ě n a  t ě s n ě p od  p o v r c h e m š t ěr b i n o v ý m i  ž l ab y  a  vs a k o v á n a v  m ě l k é m  vs a k o v ac ím 
z a ř íz e n í .  J e l i k ož  s e  vo d a  n ed á  v s ak o v a t  d o  h l o u bk y ,  r o z h od u j íc í  b u d e  d os t a t eč n á  p l o c h a  
v s a k u .  T ě m t o k r i t ér i ím  n e j l é p e od p o v íd á  š t ěr k o vý  v s a k o v ac í  d r é n .  Dr én  m ůž e b ý t  um í s t ěn  
p o u z e v  n e z p e v n ě n ém  t er én u  a  mu s í  v  d o s t a te č n é v z d á l en os t i  od  k o m un i k a c e  a  b u d o v ,  
a b y  n e d oc h á z el o  k  j e j i c h  p od m áč e n í .  V  h r a n ic íc h  ř eš e n é h o  úz em í  b y  by l o  m ož n é  r e a l i z o v at  
v s a k ov a c í  z ař í z en í  po u z e  v  n e z p ev n ěn é p l o š e  p od é l  n a v r ž e n é  k o m un i k a c e ,  v  ús ek u  m ez i  
s t á va j íc í  s i l n i c í  a  n a vr ž en o u  s t a v e bn í  p ar c e l o u  0 1 .  V z h l ed e m  k  v ý š e  p o ps an ý m  o me z e n ím 
b y  v e l i k os t  vs a k ov a c í h o  d r én u  m oh l a  bý t  m a x i m á l n ě  2 0  x  4 , 5  m ,  t j .  90  m2 .  R y c h l o s t  v s ak u 
n a  t é t o  p l o š e  j e  0 , 1 5  l * s - 1 ,  t j .  1 3 , 1 5  m3  z a  d e n .  V s a k o v án í  5 1 , 5  m 3  v od y  by  t ed y  t r va l o  9 4  
h o d in .  M a x i m á ln í  p ř í p u s t n á  d ob a  vs ak u  j e  a l e  j en  72  h o d i n .  Z  t oh o t o  d ů v od u n el z e  n a  
l o k a l i t ě  vs a k o v án í  p r o v á d ě t .  
A b y  by l a  k a p ac i t a  vs a k o v ac í h o z ař íz e n í  d o s t a te č n á ,  m u s e l  by  b ý t  d r én  m ít  p l oc h u  m i n .  140  
m 2 ,  t z n .  m u s e l  b y  bý t  a l es p o ň  o  1 0  m d e l š í  n e b o  o  3 , 5  m š i r š í .  T ak t o v e l k á  p l o c h a  a l e  v  
h r an ic i  ř eš en é h o  úz em í  n en í  k  d is p o z ic i .  
J a k  vy p lý v á  z  u v ed en ý c h  s k u t eč n o s t í ,  vs a k o v á n í  s r á ž k o vý c h  v o d  z  n a v r ž en é  k omu n i k ac e  
n e n í  v  h r an ic íc h  ř eš e n é h o  ú z e m í  m o ž n é,  a  t o  př ed e vš í m  z  d ů v od u  a bs en c e  d os t a t eč n ě 
v e l k é  p l o c h y  pr o  u mí s t ěn í  v s a k o v ac íh o  z a ř í z e n í .  V s ak o v á n í  j ak o  z p ůs o b l ik v id ac e  v ě t š íh o 
m n o ž s t v í  s r á ž k o v ý c h  v o d  n a  j ed n o m m ís tě  j e  n a v í c  z n a č n ě  r i z i k o v é .  P ř es y c en í  j í l ov i t é h o 
p o d l o ž í  m ůž e  z p ůs ob i t  b ob t n a v o s t  r o z pín a v ý c h  j í l ů  a  s pr aš í  z p ů s ob i t  š k o d y  n a  ok o l n íc h  
s t a vb á c h  a  z ař íz en í c h  ( p o d m áč e n í  d o m ů ,  n ad z v e d n u t í  k o m un i k a c e,  vy p la v o v á n í  
o b s y p o v é h o m a t er i á lu  k o l e m  v o d o v od u ,  … ) .  
V h od n ě jš ím  ř eš e n í m b y  b y l o  vy b ud o v án í  d o s t a t eč n ě  v e l k é  r e t en č n í  n á d r ž e  p r o v ě t š í  
ú z e m í ,  z e  k t er é  by  s r á ž k o v á  v o d a  by l a  ř í z e n ě  vy p o uš t ěn a  d o  k a n a l iz ac e .  
 

C.4.3 Energetika 
N o v é  s i l o v é  e l ek tr ic k é  v e d en í  b ud e  z ř íz e n o  z e  s t á v a j íc íh o  b e t on o v é h o  s l o u p u  p ř ed  d o m em 
č . p .  2 2 3  k a b e l e m N A Y Y  4 x 1 50  v  c h r á n i č c e  D 1 10 .  T r as a  n o v éh o  k a b e l o v éh o  z e m n íh o v e d en í  
p o v e d e v  c h r án ič c e  v e  v z d á le n os t i  0 , 6 m  o d  h r a n i c e  s e  s o u k r o mý m i  p o z e mk y ,  d á l e  
p ř ec h od e m  p ř es  p l án o v a n o u k o m un i k ac i  a ž  d o  p o j i s t k o v é  s k ř í n ě  v ed l e  b ed n o v éh o  s l o u pu 
u  r o h u  d o m u  č .p .  2 2 5 .  N o v ý m  k a b e l o vý m v e d e n í m  b ud e  v y tvo ř e n  k r uh  d v o u  v ět v í  v e d en í  
N N ,  c o ž  o me z í  p o č e t  o d s t áv e k  e l e k tr ic k é  e n er g i e  u  s tá va j í c í c h  i  n o vý c h  od b ě r a te l ů  
e l e k tr ic k é  e n er g i e .  
N a  tr as e  n o v éh o  k ab e l o v é h o v ed e n í  b ud e  u mí s t ě n o 5  n o v ý c h  p o j i s t k o v ý c h  př í po j k o v ý c h  
s k ř ín í  –  v ž d y  p r o  1  až  2  r o d i n n é  d o my .  P o j i s tk o v é  s k ř í n ě  b u d o u  s t á t  n a  o b ec n í  p ar c e l e  s  
t í m ,  ž e  z ad n í  s t ěn a  bu d e  u mí s t ě n a  n a  h r an i c i  p ar c e l  s  j e d n o t l iv ý m i  s o u k r o mý m i  p ar c e l a m i .  
Z  p o j i s tk o v é  s k ř ín ě  bu d e  př i pr a ve n a  c h r án i č k a  v  d é l c e  0 , 5 m  pr o  b u d o uc í  z a t až e n í  h l a v n íh o 
d o m o v n í h o v ed e n í  k  r oz v ad ěč ů m  e l e k tr o m ě r ů j ed n o t l i v ý c h  o d b ěr a t e l ů .  H l a vn í  d o m o v n í  
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v e d en í  a  r o z v ad ěč e  bu d o u  i n v e s t ic í  j ed n ot l i v ý c h  o d bě r at e l ů .  Ka b e l o v é  v ed e n í  N A Y Y  4 x 1 50  
a  p o j i s t k ov é  př í p o jk o v é  s k ř í n ě  b u d o u i n ve s t ic í  a  m aj e t k em  d is tr i b uč n í  s p o l eč n os t i .  
S t á v a j íc í  z á s t a v b a je  n ap á j en a  z e  s t o ž á r o v é t r a f os t an ic e  P A S E KY  č . 5 10 3 8 5  s  v ý k on e m 
t r an s f or m át o r u  2 5 0 k V A ,  p ř e s  v z d uš n é v ed e n í  N F A 2 Y  4 x 9 5 .  N ov ě  p l án o v a n á  z á s t a vb a  b ud e 
n a p á j en a  z  n o v éh o k a b el o v é h o v ed e n í ,  k te r é  b ud e  z ač ín a t  v  p o j i s t k o v é s k ř ín i  u  
p o d p ěr n é h o  b o d u č .  2 3 5 .  N ov é  k a b e l o v é  z e m n í  v ed e n í  N A Y Y  4 x 1 5 0 .  S tá v a j íc í  j i š t ěn í  j e  3 x  
1 6 0 A  P N 2 ,  n o v é k ab e l o v é  v ě d n í  N A Y Y  4 x 1 50  b ud e z a  d o d r ž e n í  s e l ek t i v i ty  od j i š t ěn o 
p o j i s t k a m i  3 x  1 2 5 A  P N 2  u  s k ř ín ě  P R I S .  V e  s k ř í n íc h  S S 10 0 / S S2 0 0  b ud o u  p o už i ty  p o j i s t k y  
3 x 40 A  P N 0 0  pr o  h l av n í  d o m ov n í  v ed en í  k  e l e k tr o m ěr ů m .  J e  p l á n o v án o  9  ( + 6 )  r od i n n ý c h  
d o m ů  s  h l a vn í m i  j i s t ič i  3 x2 5 A .  I n s t a l o v a n ý  n es o ud o bý  př í k on  n o v é  z á s t a v by  j e  1 6 6 k W ,  př i  
k o e f ic i e n t u  s o ud o b os t i  B =0 ,2  j e  s o u d o bý  i n s t a l ov a n ý  př ík o n  n o v é  z á s t a v by  3 3 ,2 k W  ( +  6  
R D ) .  
P o s o uz e n í  r o z š í ř e n í  d is t r i bu č n í  s í t ě  a  z a j i š t ěn í  p ot ř e b n éh o  v ý k on u  b u d e  p os o u z e n o 
p r o v o z o va t e l e m d i s tr i b uč n í  s o u s t a vy  v  d a l š í m s t u pn i  pr o j ek to v é  p ř í p r a v y  s t a v by .  

 
C.4.4 Veřejné osvětlení 

N o v ě  p l án o v a n á  k om u n i k ac e  v  o bc i  V ř e s o v ic e  b ud e  z a ř az e n a  d l e  Č S N  E N  13 2 0 1 -2  d o 
k a t eg o r ie  M  –  t y t o  t ř í d y  j s o u ur č en y  p r o  ř id ič e  m o t o r ov ý c h  v o z id e l  n a  s i ln ic í c h  a  v  
n ě k t er ý c h  z e m íc h  ta k é  n a  mí s t n íc h  k om u n i k ac íc h  p o v ol u j í  s t ř ed n í  a  vy s ok é  r y c h l os t i  
d o pr a v y .  P o d le  C E N  T R 13 2 0 1 - 1  j e  s t ř ed n í  r y c h l o s t  v  r o z m ez í  40  <  v  ≤  70  k m / h .  V z h le d e m k  
m í s tn í m  p o m ěr ů m  bu d e  n o v á  k o m u n i k ac e  p ř i ř az e n a  d o  t ř íd y  M 6 .  
P ř i  s t a n o ve n í  k on k r é t n í  t ř í d y  s e  vy h o d n o t í  n ě k o l ik  p ar am e t r ů ,  n ap ř .  t y p  už i v a t e le  
k o m u n ik ac e ,  j e j i c h  t y p ic k á  r y c h l os t ,  i n t e n z i t a  pr o v o z u,  j as  o k o l í ,  h u s t o t a  k ř iž o v a t e k ,  
v ý s k y t  k o n f l i k tn íc h  z ó n  a  d a lš í .  P r o  k a ž d ou  t ř íd u  j s o u d e f i n ov án y  v e l ič in y ,  k t e r é  s e  s l ed u j í ,  
a  h od n o ty ,  k t er ý c h  by  m ě ly  n a bý v a t .  P od r o b n ě j i  j s o u u v ed e n y  v  n ás l ed u j íc íc h  t ab u lc e .  
 
Požadavky tříd M 

Třída 
osvětlení Lm (cd/m2) Uo (-) UI (-) fTI (%) REI (-) 

M1 2 0,4 0,7 10 0,35 
M2 1,5 0,4 0,7 10 0,35 
M3 1 0,4 0,6 15 0,30 
M4 0,75 0,4 0,6 15 0,30 
M5 0,5 0,35 0,4 15 0,30 
M6 0,3 0,35 0,4 20 0,30 

 
Lm (cd/m2) Průměrný jas – minimální udržovaná hodnota 
Uo (-) Celková rovnoměrnost – minimální hodnota 
UI (-) Podélná rovnoměrnost – minimální hodnota 
fTI (%) Prahový přírůstek – maximální hodnota 
REI (-) Činitel osvětlení okolí – minimální hodnota 

 
Z e  s tá v a j íc íh o  be t o n o v é h o  s l o u p u př ed  d o m e m  č . p .  2 2 3  b u d e p ř es  n o v o u  p o j i s tk o vo u  s k ř í ň  
z ř íz e n o n o v é k a b e lo v é  z e mn í  v e d e n í  ve ř e jn é h o o s v ě t l en í  k a b e l e m C Y KY  4 x 10 ,  k t er é  
p o v e d e  v e  s p o l eč n é  t r as e  ( v ý k o p u )  s  k a be l o v ý m  v ed e n í m  N N  s  od s t u p e m  2 0 c m .  N a  t r as e  
b u d e  z ř í z en o  9 k s  n o vý c h  oc e l o vý c h  s t ož á r u  s  L E D s v í t id ly  o  př ík o n u  3 0 W .  K a b e l ov é  v e d en í  
v e ř e jn é h o os v ě t l e n í  b u d e u k on č e n o v e  s t á v a j íc í m s t o ž á r u  V O  př e d  d o my  č . p .  2 2 2  a  2 2 5 .  
J e d n ot l i v é  s t o ž á r y  V O  b u d o u vz á j e mn ě pr o p o j en y  n ov o u  z e mn í c í  p ás k o u F eZ n  3 0 x4 ,  k t er á  
p o v e d e s o u b ěž n ě s  n o v ý m  k a b e l em  veř e jn é h o os v ě t l en í .  K a b e l o v é  v e d e n í  V O  b u d e 
u l o ž e n o  v  c e l é  d é lc e  v  c h r á n i č c e  D 50 .  
 

C.4.5 Rozvody FTTH 
U  s l o up u  V O  př ed  d om y  č . p .  2 2 2  a  2 2 5  b ud e z ř í z en a  n ov á  t r ubk a  H DP E 40 ,  k t e r á  p ov e d e v  
s o u b ěh u  3 0 c m  s  n o vý m  k a b e l o vý m v ed e n í m  V O  d o n o v é k ab e lo v é  z e mn í  k o m or y  um í s t ěn é 
u  h r a n ic e  p ar c e l  č .  2 4 5 7/ 5  a  2 4 5 7/ 3 0 .  Z  t ét o  k o m or y  b ud e  z ř í z en o  p a pr s k o vé  v e d en í  
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s i ln o s t ě n n ý c h  m i k r ot r u b ič ek  M i k r o h a r d  1 0 / 5 , 5 ,  k t e r é  p o v ed o u  v e  s p o le č n é m  vý k o p u  s  
t r as o u  k ab e l u  V O  +  N N  a  b ud o u  u k o n č en y  ( z a v íč k o v án y )  v e d le  n o v ý c h  p oj i s t k o vý c h  s k ř ín í  
S S 10 0 / S S 2 0 0 .  J e d n ot l i v ý m s t a v e bn ík ů m s pr á vc e/ pr o v o z o v at e l  o p t i c k é  s í tě  pr o v ed e 
n a s p o j k o vá n í  n a  n o vo u  m i k r o tr u b ič k u M ik r oh a r d  10 / 5 ,5 ,  k t er o u  p o v ed e  d o  p l á n ov a n é h o 
r o d i n n é h o d o m u d o  d at o v é h o r oz v ad ě č e  R A C K .  J ak m i l e  b u d e  t r as a  m i k r ot r u b ič ek  
p ř í pr a v en a ,  b ud e pr o v ed e n o z af o u k n u t í  o p t i c k é h o k a b e l u  z  k a b e l o v é  k om o r y  a ž  d o  
d a t o v éh o  r o z v ad ěč e  s t a v eb n ík a .  V  n ě m bu d e  in s t a l o v án  ak t i vn í  pr v e k  G P O N ,  k t er ý  z a j i s t í  
p ř e v od  o pt ic k éh o  s i g n á l u  n a  m et a l ic k ý ,  p r o  p ř ip o j e n í  W i f i  r o ute r u .  P ř í v o d n í  op t ic k ý  k a b e ly  
b u d e  z a f o u k n u t  d o  t r u b k y  H D P E 40 .  V  k ab e l o v é  z e mn í  k o m o ř e  b u d e u m ís t ěn  S p l i t t e r ,  d o 
k t e r é h o  b u d o u př i p oj e n y  o p t ic k é  k ab e ly  k  r od in n ý m  d o m ů m .  
Z  k a b e l o v é  k o m or y  bu d e  z ř í z en a  d r u h á  t r u b k a  H DP E 40 ,  k t er á  b u d e u k on č en a/ z av íč k o v á n a 
p ř ed  d o m e m  č . p .  2 2 3  j a k o  r ez e r va  pr o  r o z š í ř e n í  o p t ic k é  s í t ě  d o  s t áv a j íc í  z ás t a vb y  o b c e .  
A k t i v n í  č ás t  op t ic k é  s í t ě  a  v ý p oč et  ú t l u mů  o p t ic k é  t r as y  b ud e p ř e d m ět e m  d al š íh o  s t u pn ě 
d o k u m en t ac e .  
  

C.4.6 Odpadové hospodářství 
L i k v id ac e  s m ěs n é h o k o m u n á ln íh o ,  t ř íd ěn é h o  od p ad u  b u d e z a j i š ť ov á n o o d v oz e m .  T ř íd ěn í  
o d p ad u  v  o bc í  pr o b íh á  d o  k on t e j n er ů  n a  t ř íd ě n ý  o d p ad  ( p a pí r ,  p l as t ,  s k l o ) ,  k t er é  j s o u 
u m í s t ě n y  v e  v y b r an ý c h  z ó n ác h .  N o v ě  n a vr h o v a n é  r od i n n é  d o my  b ud o u  v y ba v e n y  n ád o b a m i  
n a  s m ěs n ý  o d p a d .  K o n t e jn e r y  n a  t ř íd ě n ý  o d p ad  b ud o u  u m ís tě n y  n a  s t á va j íc í m  s ta n o v iš t i  
s t an o v iš t i  v  s e v er n í  č ás t i  l o k a l i t y  př i  vý j ez d u  n a  k o m un i k ac i  I I I / 4 3 2 3 0 .  
 

C.5. Podmínky pro vymezená ochranná pásma 
 

N a v r ž e n ý m  ř eš e n ím  n e v z n i k a j í  ž ád n é  o c h r a n n é  p ás m a  v y j ma  n a v r h ov a n éh o  r o z š í ř en í  s í t í  
t e c h n ic k é  in f r a s t r uk t u r y  m a j í c í  v l i v  n a  o k o l n í  s t a vb y  č i  p o z emk y .  

 
C.6. Podmínky pro vymezení a využití pozemků územního systému ekologické stability, 

 
N a v r ž e n é  ř e š en í  n e má  d o pa d  n a  s y s t é m  Ú S E S  vy m ez e n ý  v  U P  V ř es o v ic e .  

 
C.7. Rozsah záborů ZPF 

 
Ř eš e n é  úz e m í  s e  n ac h áz í  n a  p ůd ác h  I I .  a  I V .  t ř íd y  o c h r a n y .  K v a l i t a t iv n ě  s e  j ed n á  o  
z e m ě d ě ls k o u  p ůd u ,  m a j í c í  n ad pr ů m ěr n o u  p r od u k č n í  s c h o p n o s t .  ( I I )  a  o  p ů d u  s  
p ř e v áž n ě  p od p r ů m ě r n o u  pr o d uk č n í  s c h opn o s t í  ( I V . )  .  K  z á b or ům  Z P F  d o c h á z í  v  r o z s a h u 
0 , 1 7 9 1  v  r á mc i  v e ř e jn é h o d o p r a v n íh o p ás u D S ( 1 10 )  a  0 , 93 6 2  h a  v  r á mc i  p l oc h y  by d le n í  
i n d i v id u á ln í  B I ( P 1 4 ) .  V l as tn í  r oz s a h  z áb o r ů p r o j ed n o t l i vé  s t a v e bn í  o b j ek t y  b ud e 
u p ř es n ěn  v  d a lš í m  s tu p n i  p r o j ek t o v é př í pr a vy  j ed n ot l i vý c h  s t av e b .   

 
C.8. Stanovení pořadí změn v území (etapizaci) 

 
D o p o r uč en á  e ta p i z ac e  vý s t a v by :  
1 /  t ec h n ic k á  a  d o pr av n í  in fr as t r u k t ur a  
2 /  v y u ž i t í  s t a v eb n íc h  p o z e m k ů  pr o  vý s t a vb u  R D  
 
P o ř ad í  z m ě n  v  úz e m í  ( s m ě r  vý s t a v by  R D )  j e  u r b an is t ic k ý  z á m ěr  a  j e  d o p o r uč en í m  n i k o l i v  
z á v a z n ý m.  I d e á l n í m  s t a v em  j e  r e a l iz ac e  je d n ot l .  o b j ek t ů  r o d in n ý c h  d o m ů  s m ě r e m o d  j i ž  
z a s t a v ěn é h o  úz e m í  s e v er o v ý c h o d n í  o k r a j )  k  z á p ad n í m u  o k r a j i .  S  o h l ed e m  n a  m í s tn í  
p o d m ín k y  ( p o p t áv k a  p r o  s t av e b n í c h  m í s t ec h ,  v l as tn ic t v í  a  d os t u pn os t  s t a ve b n íc h  
p o z e m k ů ,  r y c h l os t  vý s t a v by )  s e  m ů ž e  př iz p ů s ob i t  a  j e  p o n ec h á n o  n a  r o z h od n u t í  o b c e .  
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C.9. Zhodnocení efektivity navrženého řešení – technická a finanční část 
 

Pozn.: Uvedené jednotkové ceny vycházejí z cenové hladiny v r. 2021. 
 jednotka Jednotková cena 

Kč/ j 
Náklady 
(mil. Kč) 

Podíl v celkovém 
předpokládaném 
finančním objemu 

% 

vodovod bez přípojek 163,6 m 3 155 0,516158 7,00 

kanalizace splašková 228,5 m 7 725 1,765163 23,98 

veřejné osvětlení 264,9 m 2 000 0,529800 7,20 

lampa VO (stožár vč. 
svítidla) 

8 ks 49 tis. 0,392 5,33 

zemní kabelové vedení 
NN 

233,2 m 3 000 0,699600 9,50 

Podzemní vedení SEK 256,9 m 2 920 0,750148 10,18 

zpevněná komunikace 
+ sjezdy na pozemky 

702,4 m2  3 240 2,275776 30,92 

Parkovací pás 204,3 m2 2 110 0,431073 5,86 

    7,359715 100 
 
 
 

Velikost řešeného území (ha) 1,1676 
Počet bytových jednotek 9 

Celkový objem nákladů v přepočtu na 1 bytovou 
jednotku (RD) 

0,818 mil. 

Celkový objem nákladů v přepočtu na 1 ha řešeného 
území 

6,290 mil. 

 
 

C.10. Základní urbanistické ukazatele přijatého řešení 
 
Celková plocha řešeného území  1,1676 ha 
Stavební plochy    0,5218 ha 
Nestavební plochy (obytná zeleň)  0,4142  ha 
Ostatní plochy (komunikace)   0,1109 ha 
Ostatní plochy (veřejná zeleň)  0,1207 ha 
 
Plochy zeleně     45,81 % 
Počet bytových jednotek   9  bj 
Počet obyvatel    27 obyv. 
 

 
d. Závěr 

N a v r ž e n é  ř e š en í  j e  v  s o u l ad u  s  p l a tn ý m Ú P ,  j s o u  s t an o v en y  v š e c h n y  p o tř e bn é  r eg ul a t i v y ,  
m í s ta  n ap o j en í  in ž en ý r s k ý c h  s í t í  a  př í j ez d u  n a  p o z e m ek .   
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D e f i n i c e  p o j m ů :  
 
s t a v eb n í  č ár a :  j e  r oz h r an í  m e z i  s t a vb o u  a  n ez as t a v ěn o u p l oc h o u .  P o l o h a  h r a n y  ve  v ý š i  
r o s t l é h o č i  u pr a v e n é h o  t er é n u.  S t a ve bn í  č á r a  ud á v á  z á v az n o u  p o l o h u  pr o  v ý s t a v b u 
b u d o vy ,  j e j í  od s t u p  o d  h r an ic e  p oz e m k u v ů č i  v e ř e j n é m u pr o s t r an s t v í .  
v n ě jš í  s t av e b n í  č ár a   –  s m ěr e m  k e  k o m un i k ac i  
v n i t ř n í  s t a v e bn í  č ár a  -  s m ěr e m d o  p o z e mk u  
 
u l i č n í  č ár a :  j e  r o z h r an í  vy m e z uj íc í  ú z e m í  z a s t a v i t e l n é ,  ú z e mí  s o u k r o m ý c h  p oz e m k ů ,  o d  
n e z as t av i t e ln é h o ú z e m í  v eř e j n ý c h  p r os tr a n s t v í .  
 
h l a vn í  s t a vb a :  vž d y  s o u v i s í  s  f u n k č n í m u r č e n í m  s t a v eb n íh o  p oz e m k u ,  v  t o m t o př í pa d ě  
t e d y  s  f un k c í  b y d l en í  i n d i v id u á ln í  v  r od in n ý c h  d o me c h .  
 
d o p lň k o v á s t a v b a :  Je  t o  s t a v ba ,  k t e r é  s e  s t av b o u  h l a vn í  s vý m ú č e le m  a  um ís t ě n í m 
s o u v is í ,  a  k t e r á  z ab ez p eč u j e  f un k č n o s t  s ta v b y  h l a vn í  ( j e j í  už i va t e l n os t )  a  k te r á  
p l n í  d o p lň k o v ou  f u n k c i  k  z á k l a d n í  f u n k c i  s t a vb ě  h l a v n í ,  k t e r ou  j e  v  t o m t o  př íp a d ě 
m y š l e n  r od in n ý  d ů m .  V  r á mc i  d o p lň k o v é s t a v b y  l z e  v š a k  mí t  i  fu n k c i  d e f in o v an o u  pr o  
s t a vb u  h l a v n í .  
 
v e ř e jn é  pr os tr a n s t v í :  „V eř e jn ý m p r os tr a n s t v í m  j s o u v š e c h n a  n á m ěs t í ,  u l i c e ,  t r ž i š t ě ,  
c h od n í k y ,  v eř e jn á  z e l e ň ,  pa r k y  a  d a lš í  p r os t o r y  p ř ís t up n é k a ž d é m u  be z  o m ez en í ,  t ed y  
s l o u ž í c í  o b ec n é m u  už í v á n í ,  a  t o  b e z  o h l ed u  n a  v l as t n i c t v í  k  t o m u t o  pr o s t o r u “ ( §  3 4  z á k on a 
č .  12 8 / 2 0 0 0  S b . ,  o  ob c íc h ) .  V e  vy h lá š c e  č .  50 1 / 2 0 0 6  S b .  s e  v  §  7  od s t .  2  u v ád í :  „P l o c h y  
v e ř e jn ý c h  pr o s t r an s t v í  z ah r n u j í  z pr a v id la  s tá v a j íc í  a  n av r h ov a n é  p oz e m k y  j ed n o t l i v ý c h  
d r uh ů  ve ř e j n ý c h  pr o s t r an s t v í  a  d a lš í  p o z e mk y  s o u v i s e j í c í  d o pr a vn í  a  t ec h n ic k é  
i n f r a s t r uk t ur y  a  o b č a n s k éh o  vy b a v en í ,  s l u č i te l n é  s  úč e l e m ve ř e jn ý c h  pr os t r a n s tv í .  P r o  
k a ž d é  d v a  h e k t ar y  z a s t a v i t e l n é  p l oc h y  b y d l e n í ,  r e k r e ac e ,  ob č an s k é h o vy b a v en í  a n eb o  
s m íš e n é  ob y tn é s e  vy m e z u je  s  t o u t o z a s t a v i t e ln o u p l oc h o u s o u v i s e j í c í  p l o c h a  v eř e j n é h o 
p r os tr a n s t v í  o  vý mě ř e  n e j m én ě  10 0 0  m 2 ;  d o  t ét o  vý m ě r y  s e  n e z a p o č í t á v a j í  p o z e m n í  
k o m u n ik ac e “ .  J e  t ř eb a  s i  u vě d o mi t ,  ž e  n e j d e  o  vy d lá ž d ě n o u p lo c h u ,  a l e  př ed e vš í m  o  p a r k y ,  
v e ř e jn o u  z e l eň  ob ec n ě ,  a  d a lš í  v eř e j n á  pr o s t r a n s t v í ,  k t er á  s v ý mi  p a r a m e tr y  s p lň u j í  
p o ž a d a v k y  c i t o v an é  v y h lá š k y .  Ú č e l e m  tak t o  s t a n o ve n ý c h  p l oc h  je  z a j i s t i t  n e j en  d o s t a te k  
z e l e n ě,  a l e  i  d os t a t ek  p l oc h  pr o  s p o l eč e n s k é a k t i v i ty  o bc e  
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