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1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno k 30. 11. 2013 a je zakresleno v grafické €asti uzemniho
planu ve vykresech B1 a B2 (vykres zakladniho ¢lenéni tzemi a hlavni vykres)

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje obce je zaloZzena na vyuziti zastavéného uzemi a ploch, které na
zastavéné uzemi pfimo navazuji. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi obce je dana
zachovanim tradi¢niho razu zastavby bez vzniku obytnych lokalit odlou¢enych od
zastavéného uzemi.

Historicky a architektonicky cenné stavby ¢i chranéna uzemi pfirody jsou stabilizovany a
nedochazi k jejich narugeni. Uzemni plan stabilizuje centralni prostor obce véetné typické
navsi a stavajici zarizeni obfanského vybaveni. Jsou navrzeny nové plochy vefejného,
komeréniho a sportovniho vybaveni v€etné novych ploch pro rozvoj vinafstvi a ubytovani,
¢imz je posilena mimo jiné rekrea¢ni atraktivita obce.

Uzemni plan nenarusuje stavajici uspofadani krajiny, které je typické stfidanim ploch
zemeédélské velkovyroby s plochami vinic a drobné pozemkové drzby. Raz vinafské obce
jizni Moravy je zachovan, tradini vinafstvi je posileno navrhem novych ploch vinnych
sklepl. Ekologicky vyznamné segmenty krajiny jsou zachovany a doplnény v ramci
vymezeného tzemniho systému ekologické stability (USES).

Pro zakladni koncepci rozvoje uzemi jsou stanoveny a dodrzeny tyto hlavni cile:

e Vytvareni predpokladl pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Koordinovani
vefejnych i soukromych zamérd zmén v Uzemi, vystavby a jiné Cinnosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizovani ochrany vefejnych zajma.

e Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizadni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom
chranit krajinu jako podstatnou sloZzku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti a s ohledem na to urCovat podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajiStovat ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemku.

e Uzemi plan chrani a podporuije jak civilizaéni, tak i pfirodni hodnoty Gzemi ptedevsim
stanovenim podminek prostorového uspofadani vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu. Krajinny prostor Kyjovské pahorkatiny neni narusen,
zastavitelné plochy byly vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi a vyskova
hladina jejich mozné zastavby je omezena, nevznikaji tak vyrazné zasahy do krajiny
a krajinného razu. NavrZzena rozsahlejSi lokalita pro bydleni je podminéna
zpracovanim uzemni studie, ktera mimo jiné stanovi podminky prostorového
usporadani, maximalni intenzitu stavebniho vyuziti pozemkt v plochach a podminky
ochrany krajinného razu.

e Uzemni plan respektuje nemovité kulturni pamatky a nenaru$uje je navrhem na
zménu vyuziti ploch, ve kterych se nachazeji. Vyznamné panoramatické pohledy,
plochy se zachovalym pfirodné historickym charakterem a hodnotné Ilokality
s vyskytem chranénych druhd fauny a fléry nejsou FeSenim uUzemniho planu
naruseny.

e Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru
vyuziti zastavéného uzemi.



e Provérfeni a posouzeni potfeby zmén v Uzemi je posouzeno s ohledem na vefejny
zajem, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni
prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani.

3. Urbanisticka koncepce vcéetné vymezeni
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce rozvoje obce sleduje zachovani a rozvoj stavajici kompaktni zastavby
venkovského charakteru.

zastavitelnych ploch, ploch

Pro bydleni jsou vymezeny zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné uzemi
v jihozapadni C¢asti obce. Cast téchto ploch je zafazena mezi plochy, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Plochy vyroby jsou vobci stabilizované. Aredly zemédélského druzstva a byvalého
mechanizacniho stfediska jsou vymezeny jako plochy smiSené vyrobni, coz umoznuje kromé
stavajici zemédélské vyroby rozvijet i drobnou vyrobu, skladovani a sluzby. Pro dal3i rozvoj
vyroby jsou vymezeny tfi zastavitelné plochy v navaznosti na stavajici vyrobni arealy, dvé u
silnice 11/380 Brno — Hodonin v lokalité u ¢erpaci stanice a jedna podél silnice 11/422 Kyjov —
Valtice u Hovoranského potoka.

Obcganské vybaveni je v obci stabilizovano, je vymezeno pét novych zastavitelnych ploch,
jedna pro komerc¢ni obCanské vybaveni, jedna pro vefejnou vybavenost — penzion pro
seniory s peCovatelskou sluzbou a dvé plochy sportovné oddechového charakteru. Dale je
navrzeno rozsSifeni ploch vinnych sklepl v lokalitach Na Benatkach a Hluboka cesta a je
vymezena zastavitelna plocha pro vinafstvi spojené s ubytovanim na svahu nad zakladni
Skolou, jejiz vyuziti je podminéno zpracovanim uzemni studie. DalSi kapacity obCanské
vybavenosti jsou zvySeny prestavbou chatrajiciho objektu byvalé jidelny dolu Obrancu Miru
na zafizeni komeréni vybavenosti (restaurace).

3.1. Vymezeni zastavitelnych ploch

3.1.1. Plochy bydleni
V uzemnim planu je vymezena tato zastavitelna plocha:

Identifikace Oznaceni Zpusob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vymeéra
plochy plochy Clenéni plochy v ha
Z6 BH Plochy bydleni v bytovych domech 0,30
3.1.2. Plochy obéanského vybaveni
V uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Identifikace Oznaceni Zpulisob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vyméra
plochy plochy ¢lenéni plochy v ha
77 oV F’Iochy ob&anského vybaveni — vefejna 0.10
infrastruktura
Z8 OM Plochy komer&nich zafizeni malych a stfednich 0,30
Z10 OS Plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni 0,26
Z11 OS Plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni 0,73
3.1.3. Plochy smiSené obytné
V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Identifikace Oznaceni Zpulisob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vyméra
plochy plochy ¢lenéni plochy v ha
Z1 SV Plochy smiSené obytné venkovské 1,04
Z2 SV Plochy smiSené obytné venkovské 0,88
Z3 SV Plochy smiSené obytné venkovské 0,11




Identifikace Oznaceni Zpusob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vyméra
plochy plochy ¢lenéni plochy v ha
Z4 SV Plochy smiSené obytné venkovské 5,00
Z5 SV Plochy smiSené obytné venkovské 0,75
3.1.4. Plochy verejnych prostranstvi
V uzemnim planu je vymezena tato zastavitelna plocha:
Identifikace Oznaceni Zptisob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vymeéra
plochy plochy ¢lenéni plochy v ha
212 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,07
3.1.5. Plochy dopravni infrastruktury
V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Identifikace Oznaceni Zpulisob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vyméra
plochy plochy ¢lenéni plochy v ha
Z13 DS Plochy silni€ni dopravy 0,30
Z14 DS Plochy silni€ni dopravy 0,07
Z15 DS Plochy silni€ni dopravy 0,19
3.1.6. Plochy technické infrastruktury
V uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Identifikace Oznaceni Zpuisob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vymeéra
plochy plochy ¢lenéni plochy v ha
Z19 TO Plochy staveb a zafizeni pro nakladani s odpady 0,09
Z20 TO Plochy staveb a zafizeni pro nakladani s odpady 0,45
3.1.7. Plochy vyroby a skladovani
V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Identifikace Oznaceni Zpulisob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vyméra
plochy plochy ¢lenéni plochy v ha
Z9 VL Plochy lehkého priimyslu 0,32
Z16 VL Plochy lehkého priimyslu 2,12
217 VL Plochy lehkého priimyslu 2,08
3.1.8. Plochy smiSené vyrobni
V Uzemnim planu je vymezena tato zastavitelna plocha:
Identifikace Oznaceni Zpulisob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vyméra
plochy plochy ¢lenéni plochy v ha
Z18 VS Plochy smiSené vyrobni 1,78
3.1.9. Plochy specifické
V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Identifikace Oznaceni Zpulisob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vyméra
plochy plochy ¢lenéni plochy v ha
Z21 XS Plochy vinnych sklepu 0,75
222 XS Plochy vinnych sklepu 0,26
Z23 XS Plochy vinnych sklepu 0,04
224 XS Plochy vinnych sklepu 0,11
Z25 XS Plochy vinnych sklepu 1,19




3.2. Vymezeni ploch prestavby

V Uzemnim planu je vymezena tato plocha pfestavby:

Identifikace Oznaceni Zpusob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vyméra
plochy plochy ¢lenéni plochy v ha
P1 OM Plochy komer&nich zafizeni malych a stfednich 0,77

3.3. Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je dan plochami zelené uvnitf vefejnych prostranstvi a je doplnén
navrhem ploch izola¢ni zeleng, chranicich nové vymezené plochy bydleni podél silnice

11/380.
V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy ochranné a izola¢ni zelené:
Identifikace Oznaceni Zpusob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vyméra
plochy plochy Clenéni plochy v ha
K1 Z0 Plochy ochranné a izola¢ni zelené 0,22
K2 Z0 Plochy ochranné a izolani zelené 0,10

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

Podminky pro umistovani vefejné infrastruktury jsou v pfipadé zastavitelnych ploch uvedeny
v Casti Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

4.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Dopravni uspofadani v obci se neméni, vieSeném Uzemi se nenachazi plochy pro
zelezniéni, vodni a leteckou dopravu.

Pozemni komunikace jsou stabilizovany v ramci stavajicich ploch dopravy silni¢ni a v ramci
ploch vefejnych prostranstvi uvnitf zastavéného uzemi. Jsou vymezeny tfi nové plochy
dopravni infrastruktury. Jedna se o mistni komunikace, plochy Z13 a Z14, které zajistuji
obsluhu zastavitelnych ploch pro bydleni v lokalité Kratké noviny, plocha Z15 zajistuje
obsluhu zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani pfi silnici 11/380 Brno — Hodonin u
Cerpaci stanice.

Zpusob odstavovani osobnich vozidel se neméni. Jiné plochy navrzeny nejsou, odstavovani
vozidel se pfedpoklada ve stavajicich plochach silni¢ni dopravy a vefejnych prostranstvi,
pfipadné vramci stavajicich garazi a pristfeSki v plochach smiSenych obytnych
venkovskych.

Koncepce pé&si a cyklistické dopravy se neméni. ReSenym Gzemim prochazi dvé znadené
cyklistické trasy, ty jsou stabilizovany v ramci ploch silniéni dopravy a vefejnych prostranstvi.
Uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury KD1 pro cyklostezku Hovorany —
Sardice podél Hovoranského potoka v souladu s platnymi pozemkovymi Gpravami. P&si
doprava je v obci realizovana bud pfimo na plochach silnicni dopravy a vefejnych
prostranstvi nebo po chodnicich, které jsou v téchto plochach realizovany.

V Uuzemnim planu je vymezen tento koridor dopravni infrastruktury:

Ident_lflkace Technicka infrastruktura Podmlnky_pro umisténi technické
koridoru infrastruktury
Celkova Sitka koridoru je stanovenana 4 m
KD1 Cyklostezka s vyuzitim parcely €. 6376 v souladu
s pozemkovymi Upravami.




4.2. Koncepce technické infrastruktury

ZpUsob zasobovani pitnou vodou se neméni. Vodovodni fady a objekty na vodovodni siti,
doplnujici stavajici sit a zajistujici napojeni zastavitelnych ploch budou realizovany
v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, pFfedevSim v plochach dopravy silni¢ni a
v plochach vefejnych prostranstvi. Je vymezen koridor technické infrastruktury KT4 pro
preloZzku vodovodniho fadu u suché vodni nadrze v lokalité Dily za Humny.

Zpusob odvadéni a likvidace odpadnich vod pomoci jednotné kanalizace se neméni.
KanalizaCni fady a objekty na kanaliza¢ni siti zajiStujici napojeni zastavitelnych ploch budou
realizovany v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti, pfedev§im v plochach dopravy silniéni
a v plochach verejnych prostranstvi. Destové vody z nové vymezenych zastavitelnych ploch
budou v maximalni mife uvadény do vsaku, nebo bude vyuZito stavajici jednotné kanalizace,
systému pfikopd, struh a propustku.

Koncepce plynofikace pocita s rozSifenim plynovodl do zastavitelnych ploch, nové plochy
nebo koridory pro STL plynovod vymezeny nejsou, plynovody a objekty na plynovodni siti
budou realizovany v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfedevs§im v plochach dopravy
silnicni a v plochach vefejnych prostranstvi. Nové je vymezen koridor KT3 pro VVTL
plynovod véetné navazujicich objekta.

Koncepce zasobeni elektrickou energii se neméni. Vymezené zastavitelné plochy budou
zasobovany ze stavajicich trafostanic, rozvody nizkého napéti budou realizovany v plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfedev§im v plochach dopravy silni¢ni a v plochach vefejnych
prostranstvi. Nové jsou vymezeny koridory KT1 a KT2 pro venkovni elektricka vedeni VVN
110 kV v€etné navazujicich objektl.

ZpUsob nakladani s odpady se neméni. Jsou vymezeny dvé nové zastavitelné plochy staveb
a zfizeni pro nakladani s odpady Z19 a Z20. Zastavitelna ploch Z19 je navrzen pro rozsifeni
sbérného dvora, plocha Z20 pro zaloZeni skladky inertniho odpadu. Jiné zastavitelné plochy
pro tfidéni, likvidaci nebo ukladani odpadu vymezeny nejsou.

Vefejné komunikacni sité se neméni. Je vymezena pouze jedna prelozka komunikacniho
kabelového vedeni (koridor KT5) vyvolana vystavbou suché nadrze v lokalité Dily za humny.
Jiné nové plochy nebo koridory vymezeny nejsou, sité a objekty na komunikacnich sitich
budou realizovany v plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti, pfedevSim v plochach dopravy
silnini a v plochach vefejnych prostranstvi.

V Uuzemnim planu jsou vymezeny tyto koridory technické infrastruktury:

Ident_lflkace Technicka infrastruktura Podmlnky_pro umisténi technické
koridoru infrastruktury

. . C s Celkova Sitka koridoru je stanovena na
kT1 | Venkovnivedenielektricke sit€ VN | 450 11 i vystavbé je nutné minimalizovat
110 kV . ; .
zasah do biotopd.
Celkova Sitka koridoru je stanovena na 47 m.

Venkovni vedeni elektrické sité VN

KT2 Pfi vystavbé je nutné minimalizovat zasah do
110 kV . .
biotopu.
Celkova Sitka koridoru je stanovena na
KT3 Plynovod VVTL 320 m. P¥i vystavbé je nutné minimalizovat

zéasah do biotopl a do plochy pfirodni
pamatky Hovoranskeé louky.

Celkova Sifka koridoru je stanovena na 5 m,
KT4 Prelozka vodovodu pfi umistovani stavby koordinovat se stavbou
prelozky komunikaéniho kabelového vedeni.

S O ) Celkova Sitka koridoru je stanovena na 5 m,
PfeloZzka komunika&niho kabelového - oo i
KT5 . pfi umistovani stavby koordinovat se stavbou
vedeni N
prelozky vodovodu.




Stavby v navrzenych technickych koridorech budou v maximalni mozné mife zachovavat
soubéh s trasami stavajicich inzenyrskych siti.

4.3. Obcanské vybaveni

Plochy staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva jsou stabilizovany v ramci ploch
ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury. Stavby a zafizeni pro obchodni prode;j,
ubytovani a stravovani a sluzby jsou stabilizovany jako plochy ob¢anského vybaveni —
plochy komerénich zafizeni stfednich a malych, popf. v plochach smiSenych obytnych
venkovskych. Stavajici zafizeni pro télovychovu a sport jsou stabilizovany v ramci ploch
obCanského vybaveni — plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni. Areal hibitova ma
dostatecnou kapacitu a je stabilizovan jako plocha ob&anského vybaveni — plochy hibitov(.

Jsou vymezeny celkem Ctyfi zastavitelné plochy obCanského vybaveni. Jedna se o jednu
plochu komeréniho zafizeni (plocha Z8), jednu plochu vefejné infrastruktury pro penzion pro
seniory s pecovatelskou sluzbou (plocha Z7) a dvé plochy pro télovychovna a sportovni
zafizeni s rekreatné-oddechovou funkci - sportovné oddechové centrum u rybnika (plocha
Z11) a détské hristé v blizkosti zemédélského druzstva (plocha Z10). Kapacity ob&anského
vybaveni zvySi navrzena prestavba chatrajiciho objektu byvalé jidelny dolu Obranct Miru na
restauraci.

V lokalité Karlak se pocita s vystavbou rozhledny. Vystavba je podminéna realizaci
parkovisté v blizkosti rozhledny, napojeného na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu,
nikoliv vak pfimo na silnici 11/419.

Obganské vybaveni Ize rovnéz realizovat v ramci pfipustného nebo podminéné pFipustného
vyuziti v plochach smisenych obytnych venkovskych. K rozvoji obanské vybavenosti
pfispéje zastavitelna plocha pro vinafstvi spojena s ubytovanim v lokalit¢ nad zakladni
Skolou.

4.4. Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou vymezena vramci zastavéného uzemi. Dopravni obsluhu
zastavitelnych ploch zajistuji navrZzené mistni komunikace vymezeny jako zastavitelné
plochy silnicni dopravy. V uzemnim planu je vymezena jedna nova plocha vefejnych
prostranstvi Z12 v souvislosti s vystavbou bydleni v lokalité Kratké Noviny — Zleby lI1.

5. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny respektuje stav dany jejim sou€asnym usporadanim podle
komplexnich pozemkovych uprav. Charakter krajiny je zachovan, zakladni krajinné hodnoty
jsou stabilizovany jako plochy vodni a vodohospodarské, plochy zemédélské, plochy lesni,
plochy pfirodni, plochy smiSené nezastavéného uUzemi a plochy zelené pfirodniho
charakteru. Podminky pro zmény ve vyuziti téchto ploch jsou uvedeny v Casti Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Uzemni plan vymezuje Gzemni systém ekologické stability (dale jen ,USES*), v ramci USES
jsou vymezeny nové plochy zelené pfirodniho charakteru a plochy pfirodni. Soulasti
uzemniho systému ekologicke stability jsou navrhy protieroznich opatfeni a liniové zelené.

5.1. Uzemni systém ekologické stability

V ramci uzemniho systému ekologické stability jsou v feSeném uzemi vymezeny skladebné
¢asti na lokalni a regionalni urovni.

Na regionalni trovni USES jsou vymezena v fe§eném Uzemi celkem 2 regionalni biocentra
(obé stavova) a 1 regionalni biokoridor (v malé ¢asti uzemi vymezen jako navrhovy).

Na lokalni drovni USES je vymezeno celkem 9 biocenter, 14 biokoridor(i a 68 plosnych
interakénich prvkad.



V Uzemnim planu jsou vymezena tato regionalni biocentra:

Oznaceni Nazev Statut Cilové spole¢enstvo
RBC231 | Nad Jarohnévickym | o, Lesni, luéni
rybnikem
RBC12 | Dily za rybnikem Stav Lesni, nivni

V uzemnim planu jsou vymezena tato lokalni biocentra:

Oznaceni Nazev Statut Cilové spole¢enstvo

LBC1 Ulehle Stav Luéni, lesni

LBC2 | Prostfedni louky Stav Luéni, lesni

LBC3 | Hovoranské louky Stav Stepni, lucni, lesni

LBC4 | Podvinohradi Stav Luéni, lesni

LBC5 |Kacinec a Zelniska Stav Luéni, lesni

LBC6 |Hajek — Obora Stav Lesni

LBC7 |Zlebové padélky Stav, navrh | Lesni, luéni

LBC8 |Za Draty Stav Lesni

LBC9 |Zadni Hajky Stav Lesni

V Uzemnim planu je vymezen tento regionalni biokoridor:

Oznaceni

Statut

Cilové spolecenstvo

RBK104

Stav, navrh

Lesni

V uzemnim planu jsou vymezeny tyto lokalni biokoridory:

Oznaceni Statut Cilové spole¢enstvo
LBK1 Stav, navrh | Lucéni, lesni
LBK2 Stav Lucni, lesni
LBK3a Stav Luéni, lesni
LBK3b Stav Luéni, lesni
LBK4 Stav, navrh |Lucni, lesni
LBK5 Stav Luéni, lesni
LBK6 Stav Lesni, luéni
LBK7 Stav, navrh |Lesni, luéni
LBK9 Stav Vodni, nivni
LBK10 Stav Lesni, luéni

LBK11a Stav Lesni
LBK11b Stav Lesni
LBK12 Navrh Luéni, lesni

V Uzemnim planu je vymezeno celkem 67 stavovych ploSnych interakénich prvkd, jako
navrhovy je vymezen pouze jeden interakéni prvek IP74.
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V Uzemnim planu je navrzena tato plocha zmény v krajiné uréena pro funkci biocentra:

Identifikace Oznaceni Zpusob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vymeéra
plochy plochy ¢lenéni plochy v ha
K3 NP Plochy pfirodni 0,39
V Uzemnim planu jsou navrzeny tyto plochy zmén v krajiné uréené pro funkci biokoridor:
Identifikace Oznaceni Zpusob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vyméra
plochy plochy ¢lenéni plochy v ha
K4 ZP Plochy zelené pfirodniho charakteru 0,69
K5 ZP Plochy zelené pfirodniho charakteru 0,50
K6 ZP Plochy zelené pfirodniho charakteru 1,33
K7 ZP Plochy zelené pfirodniho charakteru 0,05
K8 ZP Plochy zelené pfirodniho charakteru 0,15
K9 ZP Plochy zelené pfFirodniho charakteru 0,31
K10 ZP Plochy zelené pfirodniho charakteru 0,26

V uzemnim planu je navrzena tato plocha zmény v krajiné uréena pro funkci interakéniho
prvku:

Identifikace Oznaceni Zpusob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vymeéra
plochy plochy ¢lenéni plochy v ha
K11 ZP Plochy zelené pfirodniho charakteru 0,68

5.2. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajiSténa prostrfednictvim stabilizace stavajiciho systému mistnich a
UucCelovych komunikaci doplnéného vymezenim cestni sité v souladu s komplexnimi
pozemkovymi Upravami.

5.3. Protierozni opatreni

Protierozni opatfeni jsou vymezena v souladu s pozemkovymi Upravami. Vyznamnou
protierozni funkci plni vymezeny Uzemni systém ekologické stability. Zasakovaci pasy,
protierozni meze byly vymezeny v souladu s pozemkovymi Upravami jako plochy zelené
pfirodniho charakteru. Protierozni vyznam maji v koneéném duasledku i vymezena
protipovodnova opatfeni.

5.4. Vodni toky a plochy

Stavajici vodni plochy a toky a ploch vymezené jako vodni v rdamci pozemkovych uprav jsou
v Uzemnim planu vymezeny jako plochy vodni a vodohospodaiské. Nové plochy navrZzeny
nejsou.

5.5. Ochrana pred povodnémi

Protipovodiiova opatfeni jsou vymezena v souladu s pozemkovymi Upravami. Uzemni plan
vymezuje plochy hrazi suchych vodnich nadrzi a pfikopl pro zachyceni extravilanovych vod
dle pozemkovych uprav jako plochy technické infrastruktury se specifickym vyuzitim.
Celkové jsou vymezeny plochy hrazi pro pét suchych vodnich nadrzi. Podminky pro
vytvareni pfirozené retence srazkovych vod byly podpofeny vymezenim skladebnych Casti
USES a v ramci ploch zelen& pfirodniho charakteru nezahrnutych do USES (zasakovaci
pasy, protierozni meze, aj.) a to vsouladu s navrzenymi opatfenimi v pozemkovych
Upravach.

5.6. Rekreace

Rekreace je umoznéna ve stavajicich plochach rodinné rekreace a v ramci pfipustného
vyuziti v plochach smiSenych obytnych venkovskych. Plocha stfelnice je vymezena jako
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plocha rekreace se specifickym vyuzitim. Zastavitelné plochy pro rekreaci vymezeny nejsou.
Ke zvyseni rekreacniho potencialu obce vyrazné pfispivaji vinné sklepy, ty jsou uzemnim
planem stabilizovany jako plochy specifické a je navrzeno rozSifeni ploch vinnych sklept
v lokalitach Na Benatkach a Hluboka cesta. Uzemni plan rovnéz vymezuje zastavitelnou
plochu pro areal vinarstvi spojeny s ubytovanim, ktery zvySuje rekreacni potencial obce.

5.7. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Na uzemi obce se vyskytuje vyhradni loZisko lignitu a nebilancované loZisko sklafskych a
slévarenskych pisk(. Do uzemi obce zasahuji dvé stanovena chranéna loziskova uzemi —
ropy a zemniho plynu a sklafskych a slévarenskych pisk(. Pomérné velka ¢ast feSeného
uzemi je evidovana z minulych tézeb jako poddolované uzemi. V severni Casti uzemi je
evidovanych nékolik menSich sesuvnych uzemi. V feSeném uzemi nejsou stanoveny
dobyvaci prostory, pfiCemz uUzemni plan vymezuje jednu stavajici plochu tézby nerostl
nezastavéného uzemi (Stérkopisku) ve vychodni ¢asti FeSeného Uzemi a to dle skuteéného
(fyzického) stavu vyuziti a v souladu s katastrem nemovitosti. Nové plochy tézby nerostl
vymezeny nejsou. Uzemni plan uvedené limity vyuZiti Gzemi respektuje a nenavrhuje plochy
v konfliktu se zajmy dobyvani lozisek nerostnych surovin.

Umistovani staveb do poddolovaného tzemi je mozné az po posouzeni zaméru Ceskou
geologickou sluzbou — Geofondem CR a z toho vyplyvajicich podminek. Umistovani staveb
do aktivnich sesuvnych uzemi je nepfipustné, v ostatni sesuvnych uzemich je to mozné az
po posouzeni zaméru Ceskou geologickou sluzbou — Geofondem CR a z toho vyplyvajicich
podminek.
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Zpusob vyuziti:

Plochy bydleni

Plochy bydleni v bytovych domech - BH

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a zelen

souvisejici ob&anské vybaveni

souvisejici nevyrobni sluzby

télovychova a sport

parkovani a garazovani osobnich vozidel

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Podminéné pripustné
vyuziti:

stavby, zafizeni a cCinnosti, které mohou byt zdrojem hluku a vibraci, Ize
umistit pouze za podminky, Zze v ramci Uzemniho fizeni bude prokazano, ze v
chranénych venkovnich prostorech, chranénych venkovnich prostorech
staveb a chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou pfekraCovany
hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na useku ochrany
vefejného zdravi

chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany
vefejného zdravi, Ize umistit pouze za podminky, Ze celkova hlukova zatéz
neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto prostory,
pficemz prikaz souladu hlukové zatéZe se stanovenymi limity musi byt v
oduvodnénych pfipadech doloZzen nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni s tim,
ze musi byt zohlednéna i zatéz povolenych, doposud vSak nerealizovanych,
zaméru

Podminky prostorového
usporadani v€. zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu:

vystavbu v zastavénych plochach feSit v navaznosti na charakter a vysku
okolni zastavby

stavby v zastavitelnych plochach mohou mit max. 2 nadzemni a podkrovi

Nepripustné vyuziti:

veSkeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuziti
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ZpUsob vyuziti:

Plochy rekreace

v

Plochy staveb pro rodinnou rekreaci — Rl

Hlavni vyuziti:

rodinna rekreace

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a zelen

télovychova a sport

Podminéné pripustné
vyuziti:

technickda a dopravni infrastruktura s podminkou, Ze je slucitelna
s rekreacnimi aktivitami a Ze nesnizi kvalitu prostfedi ve vymezené plose

zdroje hluku pfip. vibraci musi byt umistovany s ohledem na stavajici i nové
navrhované resp. v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné
prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci, prikaz souladu se stanovenymi limity
musi byt v odlvodnénych pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci uzemniho
fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZ2 z povolenych, doposud vsak
nerealizovanych zamér(

chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na useku ochrany
vefejného zdravi, Ize umistit pouze za podminky, Ze celkova hlukova zatéz
neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto prostory,
pficemz prikaz souladu hlukové zatéZe se stanovenymi limity musi byt v
odlvodnénych pfipadech doloZzen nejpozdéji v ramci Uzemniho Fizeni s tim,
Ze musi byt zohlednéna i zatéZ povolenych, doposud vSak nerealizovanych,
zaméru

Podminky prostorového
usporadani vé. zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu:

vystavbu v zastavénych plochach fedit v ndvaznosti na charakter a vysku
okolni zastavby

Nepripustné vyuziti:

veSkeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuziti
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ZpUsob vyuziti:

Plochy rekreace

v

Plochy rekreace se specifickym vyuzitim — RX

Hlavni vyuziti:

aredly pro loveckou a jinou sportovni stfelbu

Pripustné vyuziti:

protihlukovéa opatreni

parkovani osobnich vozidel

souvisejici maloobchodni prodej

zelen

Podminéné pripustné
vyuziti:

technicka a dopravni infrastruktura s podminkou, Ze je slucitelna s hlavnim
vyuzitim a Ze nesnizi kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe

Podminéné pripustné
vyuziti:

zdroje hluku pfip. vibraci musi byt umistovany s ohledem na stavajici i nové
navrhované resp. v Uzemné pladnovaci dokumentaci vymezené chranéné
prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci, prikaz souladu se stanovenymi limity
musi byt v odlvodnénych pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci GUzemniho
fizeni s tim, Zze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zamér(

Podminky prostorového
usporadani vE. zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu:

vystavbu v zastavénych plochach fedit v ndvaznosti na charakter a vysku
stavajicich staveb a zafizeni

Nepfiipustné vyuziti:

veSkeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuziti
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ZpUsob vyuziti:

Plochy obéanského vybaveni

v

Plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura
- oV

Hlavni vyuziti:

obc&anské vybaveni pfevazné nekomeréniho charakteru

Pripustné vyuziti:

socialni a zdravotni sluzby, pé€e o rodinu

vefejna sprava a administrativa

vzdélavani a vychova

kultura

télovychova a sport

vyuzivani cirkevnich zafizeni a staveb

ubytovani a stravovani

vefejna prostranstvi a zelen

souvisejici maloobchodni prodej a nevyrobni sluzby

parkovani a garazovani osobnich vozidel

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Podminéné pripustné
vyuziti:

trvalé bydleni spravce nebo maijitele a potfebného personalu, pokud jsou
splnény podminky hygienickych limitG pro bydleni, pfi¢emz hygienické limity
se vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu (hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuji) a takové byty nelze pronajimat k
bydleni dal$im osobam

zdroje hluku pfip. vibraci musi byt umistovany s ohledem na stavajici i nové
navrhované resp. v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné
prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, prikaz souladu se stanovenymi limity
musi byt v odlvodnénych pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci uzemniho
fizeni s tim, Zze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zamér(

chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany
vefejného zdravi, Ize umistit pouze za podminky, Ze celkova hlukova zatéz
nepfekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto prostory,
pficemz prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt v
odlvodnénych pfipadech doloZzen nejpozdéji v rdmci Uzemniho Fizeni s tim,
Ze musi byt zohlednéna i zatéZ povolenych, doposud vSak nerealizovanych,
zameéru

Podminky prostorového
usporadani vé. zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu:

vystavbu v zastavénych plochach feSit v navaznosti na charakter a vysku
okolni zastavby

Nepripustné vyuziti:

veSkeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuziti
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Zptisob vyuiiti:

Plochy obéanského vybaveni

Plochy komerénich zafizeni malych a stfednich — OM

Hlavni vyuziti:

obc&anské vybaveni komeréniho charakteru

Pripustné vyuziti:

maloobchodni prodej a sluzby

administrativa

vefejna prostranstvi a zelen

parkovani a garazovani osobnich vozidel

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Podminéné pripustné
vyuziti:

trvalé bydleni spravce nebo maijitele a potfebného personalu, pokud jsou
splnény podminky hygienickych limitG pro bydleni, pfi¢emz hygienické limity
se vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu (hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuji) a takové byty nelze pronajimat k
bydleni dalS$im osobam

zdroje hluku v€etné konani venkovnich hudebnich produkci pfip. vibraci musi
byt umistovany s ohledem na stavajici i nové navrhované resp. v uzemné
planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a
vibraci, prikaz souladu se stanovenymi limity musi byt v oddvodnénych
pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt
zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud v§ak nerealizovanych zamérl

chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na useku ochrany
vefejného zdravi, Ize umistit pouze za podminky, Ze celkova hlukové zatéz
nepfekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto prostory,
pficemz prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt v
odlvodnénych pfipadech dolozen nejpozdéji v ramci Uzemniho Fizeni s tim,
ze musi byt zohlednéna i zatéz povolenych, doposud vSak nerealizovanych,
zameéru

podmlnky pro plochu pfestavby P1:
pfestavba na komeréni zafizeni malé a stfedni je mozna, pouze

pokud bude vymezen pas izolacni zelené oddélujici plochy vyroby a
skladovani v k.G. Sardice od staveb komerénich zafizeni v k.u.
Hovorany

Podminky prostorového
usporadani vE. zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu:

vystavbu v zastavénych plochach fedit v ndvaznosti na charakter a vysku
okolni zastavby

Nepripustné vyuziti:

veSkeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuziti
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Zplisob vyuziti:

Plochy obéanského vybaveni

Plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni — OS

Hlavni vyuziti:

télovychova a sport

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a zelen

ubytovani a stravovani

souvisejici maloobchodni prodej a nevyrobni sluzby

parkovani osobnich vozidel

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Podminéné pripustné
vyuziti:

trvalé bydleni spravce nebo maijitele a potfebného personalu, pokud jsou
splnény podminky hygienickych limitd pro bydleni, pfi€emz hygienické limity
se vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu (hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuji) a takové byty nelze pronajimat k
bydleni dal§im osobam

zdroje hluku pfip. vibraci musi byt umistovany s ohledem na stavajici i nové
navrhované resp. v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné
prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, prikaz souladu se stanovenymi limity
musi byt v odlvodnénych pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci uzemniho
fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zaté€Z z povolenych, doposud vsak
nerealizovanych zamér(

chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany
vefejného zdravi, Ize umistit pouze za podminky, Ze celkova hlukové zatéz
nepfekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto prostory,
pficemz prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt v
odlvodnénych pfipadech doloZzen nejpozdéji v ramci Uzemniho Fizeni s tim,
ze musi byt zohlednéna i zatéz povolenych, doposud vSak nerealizovanych,
zameéru

Podminky prostorového
usporadani vE. zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu:

vystavbu v zastavénych plochach fedit v ndvaznosti na charakter a vysku
okolni zastavby

Nepfiipustné vyuziti:

veSkeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuziti

ZpUsob vyuziti:

Plochy obéanského vybaveni

Plochy hibitovl — OH

Hlavni vyuziti:

provozovani vefejného pohiebisté

Pripustné vyuziti:

cirkevni zafizeni a stavby

vefejna prostranstvi a zelen

souvisejici maloobchodni prodej a nevyrobni sluzby

souvisejici parkovani osobnich vozidel

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Nepfiipustné vyuziti:

veSkeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuziti
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Zpusob vyuziti:

Plochy smisené obytné

Plochy smiSené obytné venkovské — SV

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a zelen

souvisejici ob&anské vybaveni

souvisejici nevyrobni sluzby

souvisejici télovychova a sport

rodinna rekreace

ubytovani a stravovani

parkovani a garazovani osobnich vozidel

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

chov hospodarskych zvifat v poctu slucitelném s hlavnim vyuzitim

Podminéné pripustné
vyuziti:

drobna vyroba a vyrobni sluzby v€etné vinafstvi, pokud svym provozem
nenarusuji uzivani pozemku, staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

stavby, zafizeni a cCinnosti, které mohou byt zdrojem hluku a vibraci, Ize
umistit pouze za podminky, Zze v ramci Uzemniho fizeni bude prokazano, ze v
chranénych venkovnich prostorech, chranénych venkovnich prostorech
staveb a chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou pfekracovany
hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na useku ochrany
vefejného zdravi

chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany
vefejného zdravi, Ize umistit pouze za podminky, Ze celkova hlukova zatéz
neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto prostory,
pficemz prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt v
oduvodnénych pfipadech doloZzen nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni s tim,
Ze musi byt zohlednéna i zatéZ povolenych, doposud vSak nerealizovanych,
zaméru

podminky pro zastavitelné plochy Z1, 722, Z3, Z4, Z5
- vystavba v zastavitelnych plochach je podminéna prodlouzenim
vefejného vodovodu a kanalizace (neni mozno feSit hromadnymi
pfipojkami)

Podminky prostorového
usporadani v€. zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu:

vystavbu v zastavénych plochach feSit v navaznosti na charakter a vysku
okolni zastavby

stavby v zastavitelnych plochach mohou mit max.1 nadzemni podlazi a
podkrovi

Nepfripustné vyuziti:

veSkeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuziti
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ZpUsob vyuziti:

Plochy verejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi - PV

Hlavni vyuziti

obecné uzivani vefejné pfistupnych ploch

Pripustné vyuziti:

zelen a vodni plochy

doprava silniéni

vefejna doprava (zastavky)

parkovani osobnich vozidel

protipovodfiova ochrana

souvisejici ob&anské vybaveni

technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

veSkeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuziti

ZpUsob vyuziti:

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy silniéni dopravy — DS

Hlavni vyuziti:

silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti:

dopravni zafizeni a vybaveni

Cerpaci stanice pohonnych hmot

arealy udrzby komunikaci

garazovani a odstavovani motorovych vozidel

doprovodna a izolacni zelen

protihlukovéa opatreni

souvisejici obCanské vybaveni, napf. Cerpaci stanice pohonnych hmot,
autoopravna apod.

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Podminéné pripustné
vyuziti:

zdroje hluku pfip. vibraci musi byt umistovany s ohledem na stavajici i nové
navrhované resp. v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné
prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, prikaz souladu se stanovenymi limity
musi byt v odlvodnénych pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci uzemniho
fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud vsak
nerealizovanych zamér(

plochy, ve kterych jsou vedeny stavajici silnice Il. tfidy, Ize vyuzit pouze tak,
aby nebylo znemoznéno vedeni silnice v plynulé trase a to v prljezdnim
useku silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice a mimo
prljezdni Usek v souladu s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JMK

Nepfiipustné vyuziti:

veSkeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuziti
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ZpUsob vyuziti:

Plochy technické infrastruktury

v

Plochy inzenyrskych siti — Tl

Hlavni vyuziti:

technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni infrastruktura

vodohospodaiska zafizeni a stavby

doprovodna a izolaéni zelen

Podminéné pripustné
vyuziti:

zdroje hluku pfip. vibraci musi byt umistovany s ohledem na stavajici i nové
navrhované resp. v Uzemné pladnovaci dokumentaci vymezené chranéné
prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, prikaz souladu se stanovenymi limity
musi byt v odlvodnénych pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci uzemniho
fizeni s tim, Zze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zamér(

Nepripustné vyuziti:

veSkeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuziti

Zplisob vyuziti:

Plochy technické infrastruktury

v

Plochy staveb a zarizeni pro nakladani s odpady — TO

Hlavni vyuziti:

nakladani s odpady

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

doprovodna a izolacni zelen

Podminéné pripustné
vyuziti:

zdroje hluku pfip. vibraci musi byt umistovany s ohledem na stavajici i nové
navrhované resp. v Uzemné pladnovaci dokumentaci vymezené chranéné
prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, prikaz souladu se stanovenymi limity
musi byt v odlvodnénych pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci GUzemniho
fizeni s tim, ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zamér(

Nepripustné vyuziti:

veSkeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako
pfipustné vyuziti

Zpulisob vyuziti:

Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury se specifickym
vyuzitim — TX

Hlavni vyuziti:

vodohospodéiska zafizeni a stavby

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

doprovodna a izolacni zelen

Nepripustné vyuziti:

veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzZitim a nejsou stanoveny
jako pfipustné vyuziti
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Zptisob vyuiiti:

Plochy vyroby a skladovani

Plochy lehkého priumysiu — VL

Hlavni vyuziti:

lehka prdmyslova vyroba

Pripustné vyuziti:

skladovani

souvisejici administrativa a provoz

vyrobni sluzby

velkoobchodni prodej

parkovani a garaZovani vozidel

doprovodna a izolaéni zelen

protihlukova opatreni

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Podminéné pripustné
vyuziti:

trvalé bydleni spravce nebo majitele a potfebného personélu, pokud jsou
splnény podminky hygienickych limitd pro bydleni, pfi€¢emz hygienické limity
se vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu (hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuji) a takové byty nelze pronajimat k
bydleni dal§im osobam

zdroje hluku pfip. vibraci musi byt umistovany s ohledem na stavajici i nové
navrhované resp. v Uuzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné
prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zdravi
pred nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci, prikaz souladu se stanovenymi
limity musi byt v oddvodnénych pfipadech doloZzen nejpozdéji v ramci
uzemniho fizeni s tim, ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych,
doposud v$ak nerealizovanych zaméru

Podminky prostorového
usporadani vE. zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu:

vystavbu v zastavénych plochach fesSit v navaznosti na charakter a vysku
okolni zastavby

podminky pro zastavitelnou plochu Z16:
- vzhledem k riziku mozného ohrozeni povodni je tfeba zvolit vhodné
terénni dpravy (naspy) a realizovat stavby bez podsklepeni
(zejména v nich umisténych sklepnich garazi)

podmlnky pro zastavitelné plochy Z16 a Z17:
dopravni pfipojeni navrhovych ploch Z16 a Z17 bude pfednostné
feSeno prostfednictvim stavajicich mistnich &  uc€elovych
komunikaci nebo z navrhové sité mistnich nebo uUcelovych
komunikaci s funkci obsluznou.

Nepfipustné vyuziti:

vesSkeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny
jako pfipustné & podminéné pfipustné vyuZiti

vétrné, bioplynové nebo fotovoltaické elektrarny mimo fotovoltaické panely
instalované na stfechy budov
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ZpUsob vyuziti:

Plochy vyroby a skladovani

Plochy zemédélské vyroby — VZ

Hlavni vyuziti:

zemeédélska vyroba

Pripustné vyuziti:

lesnicka a pfidruzena vyroba

skladovani

doprovodna a izolacni zelen

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti:

vesSkeré cCinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny
jako pfipustné ¢i podminéné pfipustné vyuziti

vétrné, bioplynové nebo fotovoltaické elektrarny

ZpUsob vyuziti:

Plochy vyroby a skladovani

v

Plochy vyroby se specifickym vyuzitim — VX

Hlavni vyuziti:

fotovoltaické elektrarny

Pripustné vyuziti:

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

doprovodna a izolaéni zelen

Nepfiipustné vyuziti:

veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny
jako pfipustné vyuziti
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ZpUsob vyuziti:

Plochy smisené vyrobni

Plochy smiSené vyrobni - VS

Hlavni vyuziti:

Zemédélska vyroba

Pripustné vyuziti:

skladovani

zpracovani dfeva, lesnickd a pfidruzena vyroba

drobna femesina vyroba

skladovani

nakladani s odpady

souvisejici administrativa a provoz

prodej a sluzby

parkovani a garazovani vozidel

zasobovani pohonnymi hmotami (Eerpaci stanice)

doprovodna a izolacni zelen

protihlukova opatfeni

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Podminéné pripustné
vyuziti:

trvalé bydleni spravce nebo majitele a potfebného personalu, pokud jsou
splnény podminky hygienickych limitd pro bydleni, pfic¢emz hygienické limity
se vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu (hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chrdnény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuji) a takové byty nelze pronajimat k
bydleni dal§im osobam

zdroje hluku pfip. vibraci musi byt umistovany s ohledem na stavajici i nové
navrhované resp. v Uuzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné
prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zdravi
pred nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci, prikaz souladu se stanovenymi
limity musi byt v oddvodnénych pfipadech doloZzen nejpozdéji v ramci
uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych,
doposud v$ak nerealizovanych zaméru

Podminky prostorového
usporadani vé. zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu:

vystavbu v zastavénych plochach Fedit v navaznosti na charakter a vysku
okolni zastavby

Nepripustné vyuziti:

veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzZitim a nejsou stanoveny
jako pfipustné & podminéné pfipustné vyuZiti

vétrné, bioplynové nebo fotovoltaické elektrarny mimo fotovoltaické panely
instalované na stfechy budov
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Zplisob vyuziti:

Plochy specifické

Plochy vinnych sklepu — XS

Hlavni vyuziti:

zemédélska vyroba — vinarstvi

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a zelen

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

souvisejici maloobchodni prodej a sluzby

Podminéné pripustné
vyuziti:

ubytovani, stravovani, pokud svym provozem nenaru$uji uzivani pozemkd,
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi

trvalé bydleni spravce nebo majitele a potfebného personalu za
predpokladu, Ze neni vylou€eno hlavni vyuZziti a jsou spinény podminky
hygienickych limitd pro bydleni, pficemz hygienické limity se vztahuji pouze
k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu (hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na
takovou stavbu nevztahuji) a takové byty nelze pronajimat k bydleni dal§im
osobam

zdroje hluku pfip. vibraci musi byt umistovany s ohledem na stavajici i nové
navrhované resp. v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné
prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zdravi
pred nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, prikaz souladu se stanovenymi
limity musi byt v oddvodnénych pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci
uzemniho fizeni s tim, Z2e musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych,
doposud v$ak nerealizovanych zaméru

chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany
vefejného zdravi, Ize umistit pouze za podminky, Ze celkova hlukova zatéz
neprekracduje hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto
prostory, pficemz prikaz souladu hlukové zatéZe se stanovenymi limity
musi byt v odlvodnénych pfipadech doloZzen nejpozdéji v ramci tzemniho
fizeni s tim, ze musi byt zohlednéna i zatéz povolenych, doposud vSak
nerealizovanych, zdméru

Podminky prostorového
usporadani vé. zakladnich
podminek ochrany
krajinného razu:

vystavbu v zastavénych plochach feSit v navaznosti na charakter a vySku
okolni zastavby

stavby v zastavitelnych plochach mohou mit max. 1 nadzemni podlazi s
obytnym podkrovim

Nepripustné vyuziti:

veSkeré cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou stanoveny
jako pfipustné &i podminéné pfipustné vyuziti
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Zplisob vyuziti:

Plochy tézby nerostu

Plochy tézby nerostii — NT

Hlavni vyuziti:

tézba nerostl

Pripustné vyuziti:

zpracovani nerostd a nakladani se vzniklym odpadem tézby

rekultivace

protierozni a protipovodriova opatfeni

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

zelen

Podminéné pripustné
vyuziti:

zdroje hluku pfip. vibraci musi byt umistovany s ohledem na stavajici i nové
navrhované resp. v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné
prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zdravi
pred nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, prikaz souladu se stanovenymi
limity musi byt v oddvodnénych pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci
uzemniho fizeni s tim, ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych,
doposud v$ak nerealizovanych zaméru

Nepripustné vyuziti:

veSkeré cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou stanoveny
jako pfipustné &i podminéné pfipustné vyuziti

ZpUsob vyuziti:

Plochy zelené

Plochy soukromé a vyhrazené zelené - ZS

Hlavni vyuziti:

zelen slouzici soukromym Géelim

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani

protierozni a protipovodriova opatfeni

technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti, véetné
vylouéeni umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi

Zpulisob vyuziti:

Plochy zelené

Plochy zelené pfirodniho charakteru — ZP

Hlavni vyuziti:

zelen pfirodniho charakteru

Pripustné vyuziti:

extenzivni sady, remizky, meze

ochranna a izolaéni zelen

uzemni systém ekologické stability

protierozni a protipovodriova opatfeni

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné vyuziti, véetné
vylouéeni umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi
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ZpUsob vyuziti:

Plochy zelené

Plochy ochranné a izola€ni zelené — ZO

Hlavni vyuziti:

ochranna a izolaéni zelen

Pripustné vyuziti:

doprovodna zelen

protihlukovéa opatreni

protierozni a protipovodriova opatfeni

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti, véetné
vylouéeni umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

ZpUsob vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy vodni a vodohospodaiské — W

Hlavni vyuziti:

vodni hospodafstvi

Pripustné vyuziti:

zelen

protipovodriova ochrana a protierozni opatfeni

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné vyuziti, véetné
vylouéeni umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

Zpulisob vyuziti:

Plochy zemédélské

v

Plochy zemédélské — NZ

Hlavni vyuziti:

zemédélské obhospodarovani

Pripustné vyuziti:

protierozni a protipovodriova opatfeni

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti, véetné
vylouéeni umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

stavby, zafizeni a jina opatfeni lesnictvi
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Zplisob vyuziti:

Plochy lesni

v

Plochy lesni — NL

Hlavni vyuziti:

lesni hospodarstvi

Pripustné vyuziti:

protierozni a protipovodriova opatfeni

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti, véetné
vylouéeni umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

ZpUsob vyuziti:

Plochy pfirodni

v

Plochy pfirodni — NP

Hlavni vyuziti:

zvlasté chranéna uzemi pfirody, evropsky vyznamné lokality, biocentra a
dalSi plochy primarné pfirodniho charakteru

Pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Podminéné pripustné
vyuziti:

lesni hospodafstvi s podminkou minimalizace negativnich dopadt na funkci
biocenter

Nepfipustné vyuziti, véetné
vylouéeni umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi

Zpulisob vyuziti:

Plochy smiSené nezastavéného tuzemi

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské
— NSz

Hlavni vyuziti:

vinice, sady, zahrady

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani

souvisejici drobné stavby

uzemni systém ekologické stability

protierozni a protipovodriova opatfeni

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné vyuziti, véetné
vylouéeni umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi
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DALSI PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Vyuziti zastavitelnych ploch je z hlediska odvadéni destovych vod podminéno kapacitou
kanalizace, v pfipadé nedostatecné kapacity kanalizace je nutné destové vody likvidovat
mimo kanaliza¢ni sit' jinym zpUsobem napf. zasakovanim, retenci apod.

DEFINICE POJMU

Podzemni podlazi — podlazi, které ma vice jak polovinu plochy podlahy alesporn 0,8 m pod
urovni terénu.

Nadzemni podlazi — podlazi, které neni podzemnim.

Podkrovi — pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a
dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urCeny k uelovému vyuziti.

Vyrobni sluzby — vykony urCené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych
statkd.

Nevyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych
statkU.

Drobna remeslna vyroba — vyrobni &innost s vysokym podilem ruéni prace, spojenym
s pouzivanim specializovanych nastroji a pomucek.

Souvisejici, souvislost — vzajemny vnitini vztah, pfi¢inna a vyznamova spojitost mezi
funkcemi, ¢innostmi a vyuzitim.

Podminujici, podminénost — vlastnost funkce platici za ur€itych podminek nebo zavislost
na splnéni urcitych podminek.

Dopravni infrastruktura — pozemky, stavby a zafizeni pozemnich komunikaci, drah,
vodnich cest, letist a jinych druhd dopravy, napf. dopravy cyklistické.

Technicka infrastruktura — pozemky, vedeni, stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni, napfiklad vodovodl, vodojem(, kanalizace, Cistiren odpadnich vod,
staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikaénich
vedeni vefejné komunikaéni sité, elektronickych komunikaénich zafizeni vefejné
komunikacni sité a produktovodu.

Drobna stavba - stavba do 25 m? zastavéné plochy, nepodsklepena, s max. 1 nadzemnim
podlazim
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V uzemnim planu jsou vymezeny tyto vefejné prospésné stavby, pro které lze prava

k pozemk(im a stavbam vyvlastnit:

Identifikace
Oznaceni ploch nebo Nazev
koridort
VT KT1 Transformaéni stanice Cej¢ 110/22 kV + napojeni novym
vedenim na sit 110 kV
Vedeni VVN 110 kV Rohatec — Cej¢ — vazba na PS/VVN
VT2 KT2 (400/110 kV) Rohatec
VT3 KT3 Moravia — VTL plynovod, usek 1: Tvrdonice — Libhost
VT4 KT4 PreloZka vodovodu
VT5 KT5 PreloZka komunika&niho kabelového vedeni
VD1 Z13 Mistni komunikace
VD2 Z15 Mistni komunikace

V uzemnim planu jsou vymezena tato vefejné prospédna opatfeni, pro ktera lze prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Identifikace
Oznaceni ploch nebo Nazev
koridora
VU1 K3 Lokalni biocentrum
VU2 K4 Lokalni biokoridor
VU3 K5 Lokalni biokoridor
VU4 K6,K7 Lokalni biokoridor
VU5 K8 Lokalni biokoridor
VU6 K9,K10 Regionalni biokoridor
VK1 - Sucha nadrz
VK2 - Sucha nadrz
VK3 - Sucha nadrz

Stavby nebo opatfeni k zajisStovani obrany a bezpec€nosti statu nejsou vymezeny.

Plochy pro asanaci nejsou vymezeny.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo

V uzemnim planu nejsou vymezeny vefejné prospédné stavby, pro které lIze uplatnit

predkupni pravo.

9. Stanoveni kompenza€nich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacéni opatfeni nejsou stanovena.
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10.Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

V uzemnim planu je vymezena jedna plocha, ve které je rozhodovani o zménach uzemi

podminéno zpracovanim uzemni studie:

Oznaceni . . .. . | Lhata pro vloZeni dat o prislusné tzemni
. Zastavitelné plochy spadajici e - . L .
vymezené ’ studii do evidence izemné planovaci
do vymezené plochy . f
plochy céinnosti
Us1 Z4,75 Do 4 let od vydani tohoto uzemniho planu
us2 725 Do 4 let od vydani tohoto uzemniho planu

Uzemni studie US1:
o stanovi podminky prostorového uspofadani, maximaini intenzitu zastavby v plose a
podminky ochrany krajinného razu véetné vyskové regulace staveb,
stanovi zpUsob dopravniho uspofadani plochy,
vymezi vefejna prostranstvi,
ur€i zpusob napojeni staveb na verejnou technickou infrastrukturu,
stanovi pfipadnou etapizaci vystavby.

Uzemni studie US2:

e stanovi podminky prostorového uspofadani,

¢ stanovi maximalni intenzitu zastavby v ploSe s ohledem na bonitu pudy, tak aby bylo
minimalizovano zastavéni kvalitni pady ve vychodni ¢asti plochy,

o stanovi podminky ochrany krajinného razu véetné vyskové regulace staveb,

o stanovi podminky pro umistovani staveb,

e urCi zpUusob napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

11.Vymezeni ploch a koridori uUzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

V Uzemnim planu je vymezena tato plocha uzemni rezervy:

Identifikace | Stanoveni mozného

plochy budouciho vyuZiti Podminky provéreni budouciho vyuziti

R1 Plochy smisené

obytné venkovské Podminky budou stanoveny zmé&nou tuzemniho planu

12.Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykrestd k nému pripojené
grafické casti

Pocet listt tzemniho planu: 31

Udaj o poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti: 3
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