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Uvod

Obec CeloZnice se nachézi v Jihomoravském kraji, 4 km severné od Kyjova, na jiznim Gpati ChfibG. Protékd tudy
Celoznicky potok, ktery prameni v severni ¢asti obce. CeloZnice se nachazi v hodoninském okrese, ve spravnim
obvodu. Uzemi obce sousedi s témito obcemi: Na severu sousedi z obci Kory&any, na jihu s obci Kostelec, na zapadé
s obci Bohuslavice, na jihozapadé s obci Kyjov, na jihovychodé s obci Moravany. Rozloha katastralniho Uzemi Cini
630, 7297 ha. Zije zde pfiblizné 404 obyvatel. Celoznice leZi v nadmotské vysce 280 m n. m., okoli tvo¥i prevazné
orna plida a louky. Obec nepatfi k vyznamné;jsim centrdm osidleni, pIni predevsim funkci obytnou.

Zéakon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéni a stavebnim Fadu (déle je stavebni zdkon) uklada pofizovateli povinnost
zpracovat, projednat a predloZit zastupitelstvu obce kazdé 4 roky zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu v uplynulém
obdobi (dale jen Zprava). Obsah Zpravy je upraven vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Uc¢elem zpravy je vyhodnotit uplatriovani Uzemniho planu (UP) Celoznice a poskytnout zastupitelstvu obce CeloZnice
podklad pro rozhodnuti o pfipadném pofizeni zmény platného tzemniho planu CeloZnice, nebo o zpracovéani nového
uzemniho planu obce v pfipadé, Ze z tohoto vyhodnoceni vyplynou dlvody pro celkové prepracovani koncepce
dosud platného UP CeloZnice.

a) vyhodnoceni uplatiiovdni Uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl
uzemni plan vydan, a vyvhodnoceni pfipadnych nepredpoklddanych negativnich dopadi na udritelny rozvoj
uzemi

al) vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

V ramci Uzemniho planu CeloZnice bylo ve smyslu ust. § 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zdkona vymezeno
zastavéné Uzemi k 7. 2. 2012.

V rdmci zpracovani uzemniho planu bylo vymezeno jedno zdkladni souvisle zastavéné uzemi (centralni cast
fedené obce CeloZnice) a 2 rozptylend zastavéna Gzemi (chaty, objekty technické infrastruktury).

Realizaci zamér( navrzenych v Uzemnim planu dojde k Upravé hranic zastavéného Uzemi a to tak, Ze zastavéné
uzemi bude zvétSeno o zastavitelné plochy.

Plochy bydleni

pof. oznaceni (nazev ploch) vymeéra [ha] vyuziti v uplynulém obdobi
Cislo
C_101 pl 2,9558 85%
C_102 p2 0,3886 100%
C_104 p4 0,5769 50%
celkem 3,9213
Celkem zbyva vyuiit pfiblizné 0,73 ha, coz je 18,6% z ptivodné vymezenych ploch

Plochy ob¢anského vybaveni

pof. oznaceni (nazev plochy) vymeéra [ha] vyuziti v uplynulém obdobi
Cislo

C_251 65 0,517 0%

C_252 42 0,1000 0%

C_253 44 0,3248 0%

C_501 46 0,1692 0%

celkem 1,111

Plochy technické infrastruktury

pof. oznaceni (nazev plochy) vymeéra [ha] vyuziti v uplynulém obdobi
Cislo

C_351 55 0,0636 0%

celkem 0,0636
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Plochy smiSené vyrobni

pof. oznaceni (nazev plochy) vyméra [ha] vyuziti v uplynulém obdobi
Cislo

C 431 59 2,4011 0%

celkem 2,4011

Plochy vodni a vodohospodaiské

pof. oznaceni (nazev plochy) vyméra [ha] vyuziti v uplynulém obdobi
Cislo

C_461 63 0,1172 100%

C_462 64 1,0453 100%

celkem 1,1625

Navrzené plochy pro USES

ozn. vymeéra [ha] vyuziti v uplynulém
plochy obdobi
C_601 0,2371 0%
C_602 0,8004 0%
C_603 0,1884 0%
C_604 0,4399 0%
C_605 0,7122 0%
celkem 2,378 0%
Shrnuti:

Zastavitelna plocha P1 pro bydleni byla vyuzita z 85%, plocha P2 ze 100% a plocha P4 z 50%. Celkem zbyva
vyuzit pfiblizné 0,73 ha ploch bydleni. Dale byly vyuzZity plochy vodohospodarské.

Zvyse uvedeného vyplyva potieba novych zastavitelnych ploch pro bydleni. Pozadavek na nové
vodohospodarské plochy nevzesel.

a2) vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tizemni plan vydan

Uzemni plan CeloZnice byl vydan dne 18. 1. 2012 a nabyl t¢innosti dne 7. 2. 2012.

Dne 15. 4. 2015 byla usnesenim vladdy CR €. 276 schvalena aktualizace ¢. 1 Politiky Gzemni rozvoje CR, dnem
1. fijna 2019 jsou zavazné Aktualizace €. 2 a €. 3 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky a dnem 11. za¥ 2020
je zdvaznd aktualizace ¢ 5 PUR CR pro pofizovani a vydavani zasad Gzemniho rozvoje, Gzemnich plang,
regulacnich pland a pro rozhodovani v tizemi, v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zdkona.

Pro obec CeloZnice vyplyvaji poZadavky ze splnéni republikovych priorit zemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi. Uzemi obce CeloZnice neni soucasti 7adné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani
specifické oblasti.

Z nadfazené dokumentace vydané krajem byl soulad Fe$en s Uzemnim planem velkého tzemniho celku
Hodoninsko (UPN VUC), tento jiz pozbyl platnosti.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR IJMK) byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim ¢. 2891/16/Z 29, datum nabyti Géinnosti je 3. 11. 2016.
Pozadavky vyplyvajici ze ZUR JMK viz bod c) dale. Aktualizace ¢. 2 Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje byla vydana na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17. 9. 2020 a nabyla
ucinnosti dne 31. 10. 2020.

Od doby vydani UP CeloZnice doslo k nékolika noveldm stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisti.
K nejvétsim zménam stavebniho zdkona doslo novelami ¢. 350/2012 Sb. a ¢. 225/2017 Sb..
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Podle ¢lanku Il Pfechodnd ustanoveni ¢islo 4 zakona €. 350/2012 Sb., se ¢asti Uzemné planovaci dokumentace,
které podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni u¢inném ode dne nabyti U¢innosti tohoto zdkona, nemohou byt
jeji souasti, se nepouiiji a pfi nejblizSi zméné musi byt z této dokumentace vypustény.

Podle ust. § 55a SZ se pouZije zkraceny postup pofizeni zmény Uzemniho planu, pokud neni vyZadovdno
zpracovani variant fedeni. Zkraceny postup navazuje na zpravu o uplatfiovani UP v minulém obdobi, nebo na
rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény UP.

V dobé pofizovani a zpracovani UP Celoznice byly zpracovany Gzemné analytické podklady slouZici jako podklad
pro zpracovani navrhu zadani tzemniho planu. Uzemné analytické podklady Gzemi spravniho obvodu obce
s rozéifenou pasobnosti Kyjov (déle jen UAP ORP Kyjov) 2008 byly zpracovany k datu 31. 12. 2008. Uplna
aktualizace UAP ORP Kyjov €.1/2010 byla zpracovana k datu 31. 12. 2010. Od té doby byla zpracovéna Druhd
Uplnd aktualizace €. 2/2012 k datu 31. 12. 2012, Treti GpIna aktualizace €. 3/2014 k datu 31. 12. 2014, Ctvrtd
Uplna aktualizace ¢. 4/2016 k datu 31. 12. 2016 a Pata Uplna aktualizace ¢. 5/2020 k datu 31. 12. 2020.

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje byly v zastupitelstvu kraje projednany dne 18. 6. 2009. Prvni
aktualizace Uzemné analytickych podklad® Jihomoravského kraje byla v zastupitelstvu kraje projednana dne
23.6.2011. Druha aktualizace byla projedndna dne 20.6.2013. Treti aktualizace byla projedndna dne
25. 6. 2015. Ctvrta aktualizace byla projednana dne 2. 11. 2017.

Shrnuti: Z nadfazené dokumentace vyplynuly nové pozadavky na zapracovani. Zménou UP Celoznice budou
tyto pozadavky provéreny a feseny.

a3) vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj tzemi

PFi napliovani zemniho planu Celoznice od doby jeho vydani do doby zpracovéni této zpravy nebyly zjistény
zadné negativni dopady uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj tzemi.

problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladt

Z 5. Uplné aktualizace &. 5/2020 UAP ORP Kyjov vyplyvaji pro obec Celoznice nasledujici pozadavky:

— Respektovat limity vyuziti Uzemi a hodnoty uzemi

— Problémy k feseni:
— podpofit potencial rozvoje a posileni sidelni struktury feSeného Uzemi - zejména plochy bydleni
— plochy pro bydleni fesit s vazbou na vefejnou infrastrukturu

— v UPD uprednostiiovat smigené vyuziti ploch bydleni umoZfujici integraci ob¢anského vybaveni i
ploch podnikatelskych aktivit a tim umozZnit rozvoj pracovnich pfilezitosti v misté bydlisté

—  vymezenim ploch se smiSenym vyuZitim v UPD umoZnit podnikani na pozemcich vlastnikd

—  provérit mozZnosti vymezeni ploch pro rozsireni sluzeb verejného obcanského vybaveni (zafizeni pro
seniory)

— provéfit moZnosti posileni ploch pro zafizeni svazbou na rekreacni potencial Chfibd nebo
cykloturistiky a vinarské turistiky (plochy pro odstaveni vozidel, rekrea¢ni infrastruktura, apod.)

— respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi
—  provéfit moznosti zadrzeni vody v krajiné a pro zvySeni podilu vodnich ploch, apod.
—  fesit koncepci odkanalizovani véetné likvidace odpadnich vod

—  chranit ve zvySené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného razu, zejména prechodové krajinné
struktury (zahumenky, sady) mezi obci a volnou krajinou

—  zajistit ndvaznost vymezeni USES na hranicich k.u.

—  vytvaret podminky pro realizaci USES na mistni Grovni

—  feSit problematiku Uzemi ohrozeného lokalnimi zaplavami

— identifikovat pozemky s rizikovym sklonem a fesit moznosti protierozni ochrany

— feSit ochranu lokalnich udolnic pred soustfedénym odtokem

Z uzemné analytickych podklady vydanych Jihomoravskym krajem nevyplyvaji dalsi poZadavky nad ramec
Gzemné analytickych podkladd pro ORP Kyjov.
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vyhodnoceni souladu tGzemniho pldnu s politikou tGzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

V soucasné dobé je platna Politika Uzemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena dne 20. 7. 2009
usnesenim vlady €. 929, aktualizace &. 1 Politiky Gzemni rozvoje CR, kterd byla schvélena dne 15. 4. 2015
Dne 15. 4. 2015, aktualizace €. 2 a &. 3 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky a dnem 11. zafi 2020
je zavaznd aktualizace € 5 PUR CR pro pofizovani a vydavani zasad GUzemniho rozvoje, Gzemnich pland,
regulacnich pland a pro rozhodovani v Uzemi, v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zakona.

Zaméry uvedené v Politice Gizemniho rozvoje se tzemniho planu CeloZnice nedotykaji.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim ¢. 2891/16/Z 29, datum nabyti G¢innosti je 3. 11. 2016.
PoZadavky vyplyvajici ze ZUR JMK viz bod c) déle. Aktualizace €. 2 Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje byla vydana na 33. zaseddni Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17. 9. 2020 a nabyla
tcinnosti dne 31. 10. 2020.

Ze ZUR JMK vyplyvaji pro obec Celoinice nasledujici pozadavky pro zapracovani:
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Seznam zameéra na uzemi obce: Celoznice (Hodonin)
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POTO8

Poldry CéloZnice a Moravany

RBC 361
Bradlo

Technicka protipovodriova opatieni:

(249) ZURIMK vymezuji nize uvedené plochy POTO1 — POT06, POTO08 a POTO09 technickych
protipovodnovych opatfeni (vefejné prospésné stavby):

Poldry Celoznice a Moravany

(256)  ZURIJMK wymezuji plochu |POTO8| Poldry CeloZnice a Moravany pro protipovodhiové
opatieni takto:

e Plocha: schématickym zobrazenim v grafické asti
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Uzemni identifikace:
S0 ORP obec
Kyjov CeloZnice, Moravany

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje ploch protipovodfiovych opatfeni pfirodé

blizkych itechnickych nadmistniho vyznamu se stanovuji tyto poZadavky na uspofadani
a vyuZiti Uzemi a tyto koly pro Gdzemni planovani:

PoZadavky na uspofadani a vyuZiti Gzemi

a) Vytvofit dzemni podminky pro realizaci preventivnich protipovodfiowych opatfeni stavebniho
i nestavebniho charakteru vhodnou kombinaci zdsah( v krajiné zwySujicich pfirozenou akumulaci
a zadrZeni vody v tzemi s technickymi opatfenimi, snifujicimi povodfiové pritoky.

b) Sniovat odtok vody z povodi a omezit rizika povodni stavbou suchych nadrii (poldrd), vyznamné
sraiejicich povodriové Spicky na mendich tocich.

Ukoly pro uzemni planovani

a) Zpfesnit a vymezit plochy protipovodfiovych opatfeni v souéinnosti se spravci vodnich tokd, dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na minimalizaci vlivd na obytnou funkci a minimalizaci stfetl
s limity wyuZiti dzemi, predeviim u:

o POPO1 - PP Pisky a jeji ochranné pasmo;

o POPO2 = NPR Pouzdfanska step = Kolby, EVL Prisnoticky les, EVL KniZeci les, EVL Pouzdfanska step -
Kolby, EVL Vranovicky a Plagklv les, PO Stfedni nadri vodniho dila Nové Mlyny, PP Nosislavska
zitodina, PP KniZeci les, PP Pfisnoticky les, PR Plagklv les a ficka Satava, PR Véstonickd nadri a jejich
ochranna pasma, minimalizaci rozsahu vlivii na mokfady mezindrodniho vyznamu dle Ramsarské
tmluvy Mokrady dolniho Podyiji;

o POPO3 - na zachovani funkci skladebnych prvkd USES, EVL Zidlochovicky zamecky park, minimalizaci
rozsahu vlivii na mokfady mezinarodniho wyznamu dle Ramsarské amluvy — Mokfady dolniho Podyiji;

o POP04 — na zachovani funkci skladebnych prvkd USES, minimalizaci vlivii na CHKO Palava, NPR Kfiveé
jezero, PP Jezirko Kutnar, PP Kvétné jezero, PO Palava, PO Soutok-Tvrdonicko, EVL Niva Dyje, EVL
Soutok-Podlu#i, minimalizaci rozsahu vlivi na mokfady mezindrodniho wyznamu dle Ramsarské
tmluvy = Mokrady dolniho Podyiji;

o POPOS - na zachovani funkci skladebnych prvkii USES, minimalizaci vlivi na EVL Travni dvir, EVL
Drnholecky luh a EVL Jevisovka, PP Travni dvar a jeji ochranné pasmo;

o POPO6 - na zachovani funkci skladebnych prvki USES;

o POPO7 - na zachovani funkci skladebnych prvk( USES;

< POPOB - na zachovani funkci skladebnych prvki USES;

o POPO9 - na zachovani funkci skladebnych prvkd USES, minimalizaci rozsahu vlivii na EVL Stfelicka
bazinka, PP Strelicka bazinka a jeji ochranné pasmo;

o POP10 - na zachovani funkci skladebnych prvkd USES, minimalizaci rozsahu vlivii na EVL ModfFické

rameng, vylouéeni pfipadné minimalizaci vlivi na PP Holasecka jezera, PP Rajecka tin, PR Cernovicky
hajek, PP Skalky u Pfehrady a jeji ochranné pasmo, minimalizaci rozsahu zaboru ZPF;

o POTO2 - EVL Bobrivka;

o POT04 — na zachovani funkci skladebnych prvki USES, minimalizaci rozsahu vlivii na EVL Meandry

lihlawy;
o POTOS — EVL PFisnoticky les, EVL Knizeci les, EVL Zidlochovicky zamecky park, PP Knijeci las, PP
Nosislavskd zatocina, PP Prisnoticky les a jejich ochranna pasma;

o POTO6 — CHKO Palava, NPP Pastvisko u Lednice, NPR Kfive jezero, NPR Lednické rybniky, PP Jezirko
Kutnar, PP Kvétné jezero, EVL Niva Dyje, PO Lednické rybniky, PO Pélava, minimalizaci vlivd na
mokfad mezinarodniho vyznamu dle Ramsarské dmluvy — Lednické rybniky, Mokfady dolniho Podyji
a na zachovéni funkci skladebnych prvkd USES;

o POT09 - zachovani funkci skladebnych prvkii USES, minimalizaci rozsahu wlivh na EVL
Soutok-PodluZi, PO Soutok-Tvrdonicko a minimalizaci vlivi na pfirodni park Mikul€icky luh;

o POPO1, POPO3, POTOS - koridor DS32.

b) Zajistit Gzemni koordinaci a ochranu ploch v UPD dotéenych obci.

c) Zpresnit a vymezit plochu POP10 s ohledem na EVL Modfické rameno. Zajistit Uzemni podminky pro
eliminaci pfiéné bariéry a technickych objektd zasahujici do pritoéného profilu ramene na Gzemi EVL
Modficke rameno.
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Uzemni systém ekologické stability

Koncepce tzemniho systému ekologické stability (dale USES) je stanovena na zakladé potieby
uchovani a reprodukce prirodniho bohatstvi Jihomoravského kraje. Cilem je zajisténi dzemnich
podminek pro vymezeni a koordinaci skladebnych &isti USES nadregiondini a regiondlni
urovné jako spojitého a funkéniho systému, ktery tvofi zelenou pétef krajiny a pfiznivé pasobi
na okolni, méné stabilni ¢asti krajiny a vytvari zdklady pro jeji mnohostranné vyuZivani.

ZURIMK vymezuji plochy a koridory nadregiondlniho aregiondlniho Gzemniho systému
ekologické stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi nadregiondlnich
a regionalnich prvk( USES, takto:

* plochy pro nadregionalni a regiondIni biocentra;

oV plochach pro nadregionalni a regionalni biocentra je pfi upfesfiovani nadregionalnich
a regiondlni biocenter pfipustné, pro zachovani kontinuity USES, vymezit i pfisluny
nadregionalni nebo regiondlni biokoridor.

* koridory pro nadregionalni a regionalni biokoridory:

o koridory jsou vwymezeny 3ifkou 200 m, 400 m nebo proménnou 3itkou.

Plochy pro regiondini biocentra:

prostoro-
vioZené | vy ukaza-
do nad- | tel —vy-
. . rozmanitost .
identifi- nazev regiond | méra plo-
i ekosysté- . SO ORP obec
kace biocentra mat Iniho chy pro
bioko- upiesnéni
ridoru biocentra
[ha]
IVC, AVEK, Celoinice, Hysly,
RBC 361 Bradlo 4V, VK ano 627 Kyjov Maravany,
(3.2) Viesovice

¥ (bioregiony) dle CULEK, Martin, a kol. Biogeografické élenéni Ceské republiky 11, dil. Praha: Agentura
ochrany pfirody a krajiny CR, 2005.

Pro planovani a usmérriovdani Uzemniho rozvoje v plochdch a koridorech nadregionalniho
a regiondlIniho USES se stanovuiji tyto poZadavky na usporadani a vyuZiti Uzemi a tyto dkoly pro
uzemni planovani:

Poiadavky na usporadani a vyufiti Gzemi

a) Plochy a koridory pro nadregionélni a regiondlni USES chranit pfed zménou ve vyuZiti Gzemi, ktera by
znemoinila zaloZeni vymezené skladebné &asti USES v budoucnosti. Zejména chranit Gzemi koridord
pfed zastavbou & zménami ve vyuiiti Uzemi, které by v budoucnosti znemoinily souvislé propojeni
biokoridoru, atkoliv v soutasnosti uzemni pfedpoklady pro souvislé propojeni existuji.

b) Skladebné £&sti USES je nutno prioritné vymezovat mimo plochy stanovenych DP, CHLU, wyhradnich
a wyznamnych loZisek nevyhrazeného nerostu do doby jejich wyuiiti. Tam, kde to nebude vyjimeéné
moiné Fedit napf. dofasnym stanovenim skladebné £asti USES a jejim findlnim vytvofenim a# po
skonéeni téby, stanovenim podminek rekultivace. Vymezeni biocenter a biokoridor v ramci DP, CHLU
nebo loZisek nerostnych surovin se schvalenym tzemnim rozhodnutim se vzajemné newylut uje, protoze
skladebné &asti USES nejsou piekdikou vyuiivani loZisek nerostl takovym zplisobem, ktery zajisti
vzajemnou koexistenci téiby loZisek nerostl a funkce USES pfi probihajici t82bé, nebo zajisti budouci
obnovu dotasné omezené funkce USES.
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Stfety mezi loZisky nerostnych zdrojd a stavajicim USES fesit v rdmci zohlednéni vzajemnych potieb
vyuiiti uzemi, a to jak pro USES, tak i pro téibu, pfi kvalifikovaném zpracovéni postupu rekultivace
Uzemi po ukonéeni tézby v ramci povoleni hornické ginnosti nebo planu dobyvani. Plochy po téibé
nerostnych surovin v Gzemi uréeném pro USES rekultivovat prioritng v souladu se zdjmy ochrany
prirody a krajiny. Vymezeni skladebnych &asti USES v Uzemi loZisek neni prekdikou k pfipadnému
vyuiiti loZiska za podminky, Ze pokud budou funkce USES vyuZitim loZiska nerost(i do¢asné omezeny,
budou po ukonceni téiby obnoveny v potfebném rozsahu. Pfi fedeni stietd (pfekryvi) ochrany
nerostnych surovin se skladebnymi &astmi USES, tj. s obecnou ochranou pfirody a krajiny, zohlednit
podminku akceptace charakteru &asti USES a podpory jeho funkce v cilovém stavu, a to jak pfi samotné
téibé, tak i pfi ukonéovani téiby a rekultivaci tézbou dotéeného Gzemi ve prospéch USES.

Ukoly pro uzemni planovani

a) Vytvifet Gzemni podminky pro koordinaci vymezeni prvki USES viech hierarchickych urovni
(nadregionalni, regionalni, lokalni — mistni) tak, aby byla zaji$t&na potfebna navaznost a spojitost USES
a bylo podporovano zvySovani ekologické stability a druhové rozmanitosti v Uzemi.

b) V Gzemnich planech upfesnit vymezeni nadregionalniho a regiondiniho USES a doplnit ho o mistni
Groven USES zahrnujici vloZeni lokalnich biocenter do biokoridor( vy3ii hierarchické drovné k posileni
jejich migracni funkce; hranice vloZenych lokalnich biocenter pfitom nejsou vazany hranicemi koridord
dle ZUR.

c) PFi upfesfiovani skladebnych gasti USES preferovat fedeni, které bude minimalizovat stfety s liniovymi
stavbami dopravni a technické infrastruktury.

infrastruktury Gzemi s existujici pfirozenou prostupnosti (napf. soubéh s vodoteti, pfemosténi terénni
nerovnosti apod.). V pfipadech, kdy nebude moiné vymezit skladebnou €ast USES v pfimé kontinuité
bez preruseni, neni toto prerudeni stavajici stavbou liniového charakteru dopravni nebo technické
infrastruktury ddvodem pro nefunkénost skladebné casti. KfiZzeni biocentra s navrhovou stavbou
liniového charakteru je podminéné pripustné pouze v téch pfipadech, kdy bude zachovéna vzajemna
pfirozena navaznost jeho ¢asti a nebude narusena jeho funkénost nebo minimalni vymeéra.

e) Swvyjimkou koridor(i vazanych na vodni toky a tdolni nivy upfesfiovat biokoridory nadregionalniho
a regiondlniho USES pfi dodrieni metodickych postupli pfednostnd mimo zastavéné a zastavitelné
plochy.

prokazani nemoznosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch

Ze zpravy vyplyva potieba Fesit zménu Uzemniho planu CeloZnice. Ze zpravy vyplynula potieba vymezeni
novych ploch pro bydleni, jelikoZ plvodné vymezené zastavitelné plochy byly vyuZity z 81,4%. Nyni tedy
zbyva vyuZit priblizné 0,73 ha.

pof. oznaceni (nazev ploch) vymeéra [ha] vyuziti v uplynulém obdobi
Cislo
c_101 pl 2,9558 85%
C_102 p2 0,3886 100%
C_104 p4 0,5769 50%
celkem 3,9213
Celkem zbyva vyuizit pfiblizné 0,73 ha, coZ je 18,6% z plivodné vymezenych ploch

Nové je poZadovano vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni o vymére do 3 ha. Jejich specifikace je
predmétem zadani zmény Gzemniho planu, ktera z této zpravy vyplynula.

pokyny pro zpracovdni ndvrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zaddni zmény
Ze zpravy, z pozadavktl obce a ob¢ani vyplynula potfeba pofidit zménu tzemniho planu.
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Pfedmétem Zadani zmény €. 1 Uzemniho plénu €eloZnice bude nasledujici:

A)

POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CiLECH ZLEPSOVANI
DOSAVADNIHO STAVU, VEETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMIi, V POZADAVCICH NA
ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREIJNE
INFRASTRUKTURY

Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce vyplyvajici z platného UP CeloZnice se neméni.

a) Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje:
Z platné Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008, které byla schvélena dne 20. 7. 2009 usnesenim vlady ¢. 929,
v aktualizovaném znéni vyplyvaji pro obec Celoznice nasledujici pozadavky:
Z kapitoly ,Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd“ z ¢asti Vodni
hospodaFstvi vyplyvd pro obec Celoznice respektovat LAPV — plochy morfologicky, geologicky, a
hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod.

Z kapitoly ,Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi” vyplyva
zejména:

(14)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.
Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napft. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym
v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému viestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

(16)

Pri stanovovani zpUsobu vyuzZiti Uzemi v izemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
reSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni zemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort v PUR CR.

(19)

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields priimyslového,
zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a
zachovani verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani
Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi omezuje negativni dlsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

b) Upresnéni pozadavkt vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem:

Ze ZUR JMK vyplyvaji pro obec CeloZnice nasledujici pozadavky pro zapracovani:
- POT 08 - poldry Celoznice a Moravany
- RBC361Bradlo

(Konkrétni specifikace a poZadavky ktémto zdmérdm jsou uvedeny v kap. C) Zprdvy o uplatriovani
Uzemniho planu Celoznice.)

Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (déle také ZUR JMK) k dosaZeni udrZitelného rozvoje Gzemi
kraje stanovuji (pro izemné planovaci ¢innost kraje a obci a pro rozhodovani v izemi) priority izemniho
planovani Jihomoravského kraje, které konkretizuji cile a uUkoly Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi Jihomoravského kraje a zohlednuji republikové priority Uzemniho planovani
obsazZené v politice tzemniho rozvoje:
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(1)

Nastroji Uzemniho planovani vytvaret Uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vic¢i mezinarodnim vyzvam a impulziim, poskytujiciho svym
obyvatelim prostor pro kvalitni Zivot.

(2)

Nastroji uzemniho planovani podporovat snizeni Uzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci prikrych
rozdild v ekonomické vykonnosti a Zivotni Grovni mezi jddrem kraje a jeho perifernimi, respektive
venkovskymi ¢astmi s cilem rlstu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho
populace a sidelni struktury.

(10)
Nastroji uzemniho planovéani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména disledné predchdazet
zneprdchodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny.

(11)

Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obcanskym vybavenim vsech
Casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu ob¢anského vybaveni i
v souvislosti s SirSimi vazbami v Uzemi.

(12)
Vytvaret Uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.

(13)

Nastroji Uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivii novych zamér(i, aby nedochdazelo k
vyznamnému zhorSovani stavu v Uzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

(14)
Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi,
prispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Uzemi kraje.

(15)
Vytvaret Uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych Uzemi a oblasti zejména s ohledem na
moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské plidy a ekologickou funkci krajiny.

(18)

Vytvaret Uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pred pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze,
sesuvy, sucho apod.) a potencidlnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z plsobeni
pfirodnich sil v uzemi.

Upfesnéni poZadavku vyplyvajicich z Gizemné analytickych podkladi:
V Uzemnim planu CeloZnice jsou hodnoty a limity vyplyvajici z platnych UAP zohlednény. Zaméry jsou

respektovany, problémy jsou feseny. Predmétem zmény bude rovné? zapracovani aktualizaci UAP, které
probéhly od doby vydani.
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d) Dalsi pozadavky:

Z1.1

Nova navrhova plocha pro bydleni u hfisté

Provéfit vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni o rozloze do 1,6 ha, Uprava regulativi v pfilehlém
zastavéném Uzemi (funkcni plocha Bl — bydleni individualni bez staveb) tak, aby byla umoznéna oboustranna
zastavba a stanoveni vhodného typu zastavby, ktery zohledni stavajici parcelaci.

/ )

/(%!
N

Vyrez Uzemniho planu CelozZnice S vyznacenim navrhované zmény

21.2

Rozsifeni stavajici zastavitelné plochy pro bydleni P1

Stavajici zastavitelnd plocha byla od doby vydani tzemniho planu vyuZita z 85%. Zdmérem obce je provéfit rozsireni
o dalsi plochu s rozlohou do 1,4 ha.

Trafostanice €. 61

V ndvaznosti na tuto zménu posunout trafostanici ¢. 61 za planované rozsifeni zastavitelné plochy.
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Uzemni plan CelozZnice vyznacenim zdjmové lokality S vyznacenim nesrovnalosti

Z1.5

Zapracovani pozadavkd vyplyvajicich z Politiky Uzemniho rozvoje, Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
aktualizace zastavéného Uzemi podle ust. § 58 odst. 3 stavebniho zakona, zapracovani aktualizovanych mapovych
podkladl po pozemkovych Upravach a definovat zakladni pouZité pojmy, provést revizi a doplnéni regulativd,
zejména prostorovych a specifickych a aktualizovat obsah UP v souladu se zménou SZ a vyhlasek (ndzvy a obsah
kapitol v nezbytném rozsahu).

2.1.6

Provéfeni zmény vyuiiti parcely p.¢. 2148 k.i. Celoinice z plochy VD drobné vyroby a skladovani na plochu na
plochu Bi - individualni bydleni s pfipadnym rozsifenim na parcely p.¢. 2147, 2146 k.u. CeloZnice.
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2.1.7
Na parcelach p.¢. 465, 2281 k.u. Celoznice slouzi jako technické zazemi pro obec v souladu s tim upravit plochu Bi
- bydleni individualni na plochu OV vefejna vybavenost

2138
Zakreslit planované mokiady na potoce za Smrdavkou?
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Resené uzemi vyznacené v turistické mapé

1.10

Na pozemku p.¢. 1287/77 k.i. Celozinice vymezit plochu pro odstavné parkoviité pro navstévniky Chiiba a
chatare, ktery se za nepfiznivého pocasi nedostanou vozidly k chatam.
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111
Dopliikové pozadavky obce

v ws

Pod plochou P1 zakreslit p&si lavku pies Celoznicky potok

Ve vykrese dopravniho feseni opravit turisticky znacené cesty (Zluta, zelena)

V chatové oblasti bude ¢&isténi odpadnich vod zajistovino domovnimi odpadnimi ¢&istirnami s naslednym
rozstfikem na louku

B)

Q

D)

E)

POZADAVEK NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO
PROVERIT

Navrh zadani zmény ¢. 1 UP Celoinice nepiedpoklddd, ze by v tzemnim planu byly vymezeny plochy a koridory
uzemnich rezerv, tj. nestanovuje plochy a koridory dzemnich rezerv, které by bylo nutné provéfit. Takovy navrh
véak mGze vyplynout v priibéhu zpracovéni ndvrhu Zmény &. 1 UP CeloZnice.

POZADAVKY NA PROVERENiI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENiI A ASANACI,
PRO KTERE BUDE MOZNO UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

Zménou ¢. 1 UP Celoznice mohou byt v odGvodnénych pfipadech vymezeny veiejné prospéiné stavby a verejné
prospésna opatreni.

POZADAVKY NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANiIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PACELACI

Navrh zadani zmény ¢ 1 UP CeloZnice nepredpokldda, 7e by v Gzemnim planu byly vymezeny plochy nebo
koridory, pro které by bylo nutné podminit rozhodovani o zméndach v Uzemi vydanim regula¢niho planu,
pofizenim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci. Takovy navrh viak mulze vyplynout v pribéhu
zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT

Nebyl vznesen pozadavek na vypracovani variantniho Fe$eni navrhu zmény &. 1 UP CeloZnice.
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POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANi OBSAHU JEHO

ODUVODNEN{ VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Zména Uzemniho planu bude vychazet z plvodni Gzemné planovaci dokumentace, bude zpracovéana v souladu

zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, s vyhlaskou
¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisli, vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Gzemné

pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

I.  N&vrh Zmény &. 1 Uzemniho planu CeloZnice:

Textova Cast — priloha A.
Graficka ¢ast Zmény ¢. 1 Uzemniho planu CeloZnice v rozsahu ménénych &asti — piloha B:

1.1 Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000
1.2 Hlavni vykres 1: 5000
1.3 Dopravni infrastruktura, energetika a vefejné komunikacni sit¢ ~ 1: 5000
1.4 Vodni hospodarstvi 1: 5000
1.5 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1: 5000

Il. Odivodnéni Zmény &. 1 Uzemniho planu CeloZnice:

e  Textova ¢ast — odGvodnéni zmény &. 1 UP - priloha A.
° Grafickd ¢ast odivodnéni zmény ¢. 1 Uzemniho planu Celoznice vrozsahu ménénych &asti - v podobé
predpokladaného stavu po vydani zmény — pfiloha B.

1.1 Koordinacni vykres 1: 5000
.2 Vykres SirSich vztah( 1: 50 000
1.3 Vykres predpokladanych zabor( pldniho fondu 1: 5000

Vykresova ¢ast mize byt po dohodé zpracovatele, obce a pofizovatele upravena. V pribéhu zpracovéni budou
dle potfeby svolany min. 2 vyrobni vybory.

Projektant se zlGcCastni vefejného projednani, kde provede odborny vyklad.

Navrh zmény bude projektant v pribéhu rozpracovani konzultovat s obci a pofizovatelem Uzemné planovaci
dokumentace.

K verejnému projednani bude navrh zmény tzemniho planu odevzdan ve 2 vyhotovenich a na CD (*.doc, *.pdf).
V pfipadé pofizovani postupem dle § 55a a 55b stavebniho zakona bude upraveny navrh zmény odevzdan ve 3
vyhotovenich v pozadovanych formatech.

Zména Uzemniho planu bude odevzdana 1x v listinné podobé a 1 vyhotoveni na CD (*.doc, *.pdf, *.dwg, *.dgn,
pfipadné *.shp). Koordinac¢ni vykres bude odevzdan rovnéz ve formatu *.tiff, georeferencovany v souradnicovém
systému S-JTSK s rozlisSenim 300 dpi.

Po vydani zmény uzemniho planu bude vyhotoven Gzemni plan zahrnujici dplné znéni, v souladu s ust. § 55
odst. 5 stavebniho zdkona, a to v poctu 4 vyhotoveni v tisténé podobé, vcetné 4 vyhotoveni v digitdlni podobé na
CD ve strojové Citelném formatu.

Vystupni data zmény/dplného znéni budou zpracovana v pozadovanych formatech podle ,Pravidel pro
digitalizaci Uzemnich plan( Jihomoravského kraje” v souladu s dotaéni smlouvou (bude-li uzaviena) a budou
umoznovat vlozeni do systému GIS JMK a ORP Kyjov.

G) POZADAVKY NA VYHODNOCEN{ VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
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0ZP KU JMK jako dotéeny organ posuzovani vlivéi na Zivotni prostiedi piislusny dle ust. § 22 pism. d) zdkona o

posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona o

posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény €. 1 UP Celoznice na

Zivotni prostiedi.

,Navrh Zpravy o uplatfiovani UP Celoznice” a nasledné ,Zména ¢. 1 UP CeloZnice” nestanovi ramec pro budouci

povoleni zamér( uvedenych v pfiloze €. 1 zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi a neni tedy predmétem

posuzovani ve smyslu ustanoveni § 10a a nasledujicich zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi.

Tim v Zadném pfipadé neni dotéena povinnost investord, oznamovatell konkrétnich zamérG uvedenych v § 4

odst. 1 zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi postupovat ve smyslu ustanoveni § 6 a nasledujicich

zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi, které upravuji posuzovani zamérd.

f)

9)

h)

)

poZadavky a podminky pro vyvhodnoceni vlivii navrhu zmény Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi,
pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Nezpracovdva se. Neni predpoklad, Ze bude poZadovano vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi,
pfedpokladem je, Ze orgdn ochrany pfirody vylouci vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast.

poZzadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani variant
zpracovani variant vyZzadovano

Nejsou, variantni feSeni neni poZzadovano.

navrh na pofizeni nového Gizemniho pléanu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod pismeny a) aZ d) vyplyne
potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho planu

Pozadované zmény zasadnim zpdsobem neovliviiuji koncepci UP, neni tedy potfeba pofidit novy Uzemni
plan CeloZnice.

poZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na udrZitelny rozvoj uzemi,
pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu zjistény

V ramci vyhodnoceni uplatinovani Uzemniho planu nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj
tzemi.

navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského se nepodava.
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Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu CeloZnice, jejiz soucasti je zadani zmény ¢. 1 Uzemniho planu Celo?nice, byla
schvalena dne 28.2.2022 na zasedéni Zastupitelstva obce Celoznice usnesenim ¢...1./14.2022 v souladu s ust. § 55
odst. 1 a § 47 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéni a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Razitko obce

Jan Zbo¥il Zdenék Simedéek
starosta mistostarostka



