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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno podle § 58 zakona ¢.183/2006 Sb. k datul3.12.2022. Je
zobrazeno v grafické ¢asti uzemniho planu, predevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni €. 1.a.

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Obec bude:

e zlepSovat kvalitu obytného prostfedi s hodnotnym piirodnim a rekreaénim zdzemim a dobrou
nabidkou vybavenosti,

e vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci,

e vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva

e usilovat o vyhledové zklidnéni dopravy v obci a zlepSeni zivotniho prostiedi odklonénim
tranzitni dopravy mimo zastavéné uzemi (za tim Gc¢elem je vymezen koridor uzemni rezervy
pro ptelozku silnice I/54 mimo zastavéné uzemi - silni¢ni obchvat)

e chréanit pfirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu tzemi.

1.B.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V UZEMI

Veskery rozvoj je podminén ochranou piirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot tizemi.
Predmétem ochrany jsou V izemnim planu zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty
e vyhlasené kulturni pamatky, a to:

1. Farni kostel sv. Anny, rejsti. &. 25318/7-2496 USKP CR, Tato pamatka je déle
chranéna jako areal kostela svaté Anny. V ramci tohoto aredlu jsou kromé kostela
pamatkove chranény souso$i sv. Anny, socha sv. Josefa, sousoS$i sv. Jana
Nepomuckého, socha sv. Pavla, socha sv. Rocha, kiiz, 14 zastaveni kiizové cesty,

2. Socha sv. Jana Nepomuckého, rejstt. &. 86970/7-2500 USKP CR (naves)

3. Kiiz, rejsti. &. 38744/7-2443 USKP CR — (Silni¢na — u silnice 1/54)

e dochovany charakter a struktura zastavby, pohledové osy a pohledové horizonty

(terénnimi vrcholy a hibety v okoli obce).

Prirodni hodnoty
e Uzemni systém ekologické stability (USES)
o velky podil lesti v severni Casti izemi
e kvalitni zemédélska pada (tfida ochrany 1 a 2)
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|.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, zastavitelnych

ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelen€)

I.C.1. KONCEPCE USPORADANI SIDELNI STRUKTURY

Sidlo Zarosice lezi v jizni ¢asti katastrdlniho tzemi pfi silnici 1/54, ktera prochézi jadrem obce
tvofenym kompaktni zastavbou. Vyznamné dominanty, které tvoii genius loci obce, budou respektovany a
nova zastavba jim nebude konkurovat (kostel, $kola, puvodni rozlozeni zastavby podél silnice 1/54).

e Uzemni plan dale posiluje vyznam ZaroSic jako obce s pievazné obytnou a rekrea¢ni funkei,
s ohledem na tradici marianského poutniho mista.
Jednotliva sidla feSeného tizemi - Zarosice, Silni¢na a Zdrava Voda — se budou i nadale rozvijet jako
samostatné celky, uzemni plan nenavrhuje jejich srtstani.

e Hlavni &ast obce, Zarogice, se bude rozvijet jako uzemi bydleni s vyznamnym podilem ploch vyroby,
a jako centrum vybavenosti pro celou obec.

e Mistni ¢ast Silni¢na se bude rozvijet jako oddélené sidlo s funkci bydleni a rekreace.

e Mistni ¢ast Zdrava Voda se bude rozvijet jako oddélené sidlo s funkci rekreacni a bydleni.

I.C.2. URBANISTICKA KOMPOZICE

Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidel a jejich celkovy obraz.

Obec bude vytvaret a chranit vzajemné harmonické prostorové vztahy, naptiklad

e urbanisticka a krajinna panoramata - na terénnich vrcholech a hfebenech nebudou umistovany
zadné pozemni stavby, vyjma staveb pro energetiku, telekomunikace a rozhleden,

e pfiméfené métitko a proporci pozemnich staveb,

e bude respektovat podminky prostorového uspotadani, které jsou stanoveny tak, aby nova zastavba
co nejméné narusila panorama obce pii dalkovych pohledech. V okrajovych, pohledové
exponovanych plochach se pfipousti pouze jednopodlazni zastavba.

1.C.3. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi narusovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici. V zastavéném uzemi, pfi
dostavbe proluk apod., je nutno respektovat stavajici strukturu zastavby ulice.

Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury zastavby:

Kompaktni struktura zastavby: jednd se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy
zpravidla podél ulice vymezené izemnim planem

Uspotadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy umisténymi
pti obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené uzemnim planem

Céstetné usporadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi podle uzemné-technickych podminek i mimo obvod plochy

Individualng stanovena struktura zastavby — pokud to dovoli izemni podminky, musi byt
stavby umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich pozemcich,

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP ZAROSICE

AQ Tel./Fax.: 545 217 035 Textova Sast
PROJEKT, s.r.o.

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 6




pokud jsou pristupné ze stejného vetejného prostranstvi (ulice). V ptipadé sousedstvi
S vice riznymi strukturami, piistupnymi z t€hoz vetejného prostranstvi (ulice), lze vyjit z
kterékoli z nich. V ostatnich pfipadech neni struktura zastavby stanovena.

Vyskova hladina zastavby ve volné krajiné

U objektt pripustnych nebo podminéné ptipustnych v plochdch zemédélskych, lesnich, vodnich a
vodohospodaiskych a poptipadé dalSich ploch ve volné krajiné se piipousti objekty o vySce od
upraveného terénu po fimsu stfechy do 4 m. Stavby vyssi jsou podminéné pfipustné za podminky, ze
projekt stavby bude dostate¢né nazorné dokladovat, ze nova stavba nenarusi panorama obce a ze nebude
mit nepfiznivy vliv na krajinny raz. Takové stavby jsou povaZovany za architektonicky a urbanisticky
vyznamné. Umistovani vyskove nebo prostorove potencidln¢ vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivli na krajinny raz.

Stavby mohou mit vyuzité podkrovi.

I.C.4. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K naplnéni cili izemniho planu bylo feSené izemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prosttedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, predevsim v hlavnim vykrese a tvoii
zévaznou &ast izemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy
rekreace, plochy smiSené obytné, plochy smiSené vyrobni, plochy vyroby a skladovani, plochy vefejnych
prostranstvi, plochy technické infrastruktury, plochy dopravni infrastruktury, plochy tézby a
nezastavitelné plochy.

_Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti LF. #STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH.

Pro budouci rozvoj feSeného tzemi jsou rozvojové plochy navrzeny ptednostné uvnitt
zastavéného uzemi a v pfimé navaznosti na néj; navrzeno je také nové vyuZiti znehodnocenych nebo
nevhodné vyuzivanych ploch.

Navrh tzemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkei. Respektuje
umisténi rozhodujici rozvojové lokality pro bydleni na jihozapadnim okraji obce a dopliuje ji 0 plochy
710, 711, Z14). Cast ploch ptiléhajicich k silnici pfitom tizemni plan piefazuje do ploch smiSenych
obytnych (Z08, Z09, Z28 ). Dalsi vyznamnou lokalitou umoznujici rozvoj bydleni je plocha smisena
obytna na severovychodnim okraji obce (Z30). V dalSich ¢astech obce uz jsou vymezeny jen mensi
zastavitelné plochy pro bydleni Z04, Z05, Z06 a plochy smiSené obytné (229, Z31, Z42, Z43).

Rozvoj obcanské vybavenosti je uvazovan v plochach smisenych obytnych v kompaktni zastavbe
podél silnice 1/54. Dalsi mozné umisténi objektti ob¢anského vybaveni je feSeno v regulativech.

Névrh tizemniho planu respektuje vyrobni zénu na jihovychodnim okraji Zaroic a navrhuje dvé
plochy vyroby a skladovani (Z38, Z39) na jeji rozSifeni, ponechava navrhovanou plochu vyroby a
skladovani na severnim okraji obce (Z37) dle platného UPO a doplituje zde dalii plochu vyroby a
skladovani Z36. Plochu byvalého mlyna véetné rozsifeni dle platného UPO vymezuje jako plochu
smiSenou vyrobni (Z35).

Severné od zastavéného tizemi Zarogic jsou vymezeny dvé plochy tézby nerostli NT (Z40, Z41).

Na uzemi Silni¢né jsou respektovany stavajici plochy bydleni a plochy smiSené obytné, navrZeny
jsou dvé drobné plochy (Z03, Z27) pro jejich rozsifeni. U stavajiciho motorestu je navrzeno drobné
rozsifeni plochy ob¢anské vybavenosti (Z16).

Zdrava Voda ma charakter rekreacné obytného uzemi. Jsou zde navrhovany dvé plochy pro
bydleni (Z01, Z02), plocha rekreace — rekreace individualni (Z15), a plochy smiSené vyrobni —
agroturistika (P01, Z26). Dale zde uzemni plan vymezuje dvé plochy vefejnych prostranstvi (Z17, Z18).
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I.C.5. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:
BR Plochy bydleni — v rodinnych domech
BD Plochy bydleni — v bytovych domech

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni
plochy

Kod plochy
Funk¢ni vyuziti plochy

Opatteni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Omezeni vyplyvajici z blizkosti lesa (situovani objektd ve

BR vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze na
Z01 . . N . . . o
Plochy bydleni zakladé¢ zé&vazného stanoviska vydaného v navazujicim
—V rodinnych domech fizeni dotCenym organem)
e Vpiipadé stietu vystavby s melioranim zafizenim
navrhnout opatfeni pro zajisténi funkcnosti drenaze.
Prostorova struktura zastavby: uspofadana.
Pfipustné jsou objekty o jednom nadzemnim podlaZi.
Pofadi zmén wvyuziti uzemi: vystavbé v plose Z02 bude
predchazet realizace vefejné infrastruktury v plose vefejného
prostranstvi Z18.
202 BR V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Plochy bydleni e situovani objektd ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je
—V rodinnych domech mozné pouze na zakladé zavazného stanoviska vydaného
V navazujicim fizeni dot¢enym organem.
e Vpiipadé stietu vystavby s melioranim zafizenim
navrhnout opatfeni pro zajisténi funkcnosti drenaze.
Prostorova struktura zastavby: uspotradana.
203 BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy bydleni Ptipustné jsou objekty o jednom nadzemnim podlazi.
—V rodinnych domech
Etapa realizace nebyla stanovena.
BR V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
204 , e Bude respektovano ochranné pasmo elektrického vedeni
Plochy byd’lenl VN,
~Vrodinnych domech e Bude respektovano ochranné pasmo sdélovaciho kabelu,
Prostorova struktura zastavby: uspofadana.
Piipustné jsou objekty o jednom nadzemnim podlazi.
Etapa realizace nebyla stanovena.
BR V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Z05 Plochy bydleni e Bude respektovano ochranné pasmo elektrického vedeni

— Vv rodinnych domech

VN, nebo bude el.vedeni pieloZzeno
e Bude respektovano ochranné pasmo sdélovaciho kabelu,
Prostorova struktura zastavby: kompaktni, nebo usporadana.
Ptipustné jsou objekty o jednom nadzemnim podlazi.
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Etapa realizace nebyla stanovena.

Z06 BR .
Plochy bydleni , . . T
LU Prostorova struktura zastavby: uspotfadana.
—V rodinnych domech w [ - . . o
Pfipustné jsou objekty o jednom nadzemnim podlaZi.
Etapa realizace nebyla stanovena.
BR V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
, e Bude pielozen vodovod, kanalizace i elektrické vedeni NN
Z11 | Plochy bydleni , - ,
LU tak, aby vystavba nezasahovala do jejich ochrannych
—V rodinnych domech .
pasem.

Prostorova struktura zastavby: uspotadana.

Pipustné jsou objekty o jednom nadzemnim podlaZi.

Etapa realizace nebyla stanovena.

BR
Z10 .
Plochy bydleni . . . T
" Prostorova struktura zastavby: uspofadana.
—V rodinnych domech w [ - . . o

Pfipustné jsou objekty o jednom nadzemnim podlaZi.

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

BR e Bude respektovano pasmo uzivani pozemkii podél vodniho

Z14 . toku, o Sifce 6 m od biehové hrany. V tomto pasmu
Plochy bydleni S . . .
LU nebudou umistovany zadné nadzemni stavby ani oploceni.
—V rodinnych domech s o . " 1o~ .

e Destova kanalizace bude pieloZzena nebo respektovana
véetné ochranného pasma.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana.

Ptipustné jsou objekty o jednom nadzemnim podlazi.

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Budou respektovana ochranna a bezpecnostni pasma
plynovodnich zafizeni (VTL plynovodu, regulacni stanice
plynu).

BR e Stavba rodinného domu bude umisténa mimo bezpecnostni
ZA7 | Plochy bydleni pdsmo plynovodu.

—V rodinnych domech

e Pii umistovani chranénych prostor, potencialn¢ zatizenych
zdrojem hluku, bude zohlednéna piedpokladana hlukova
zatéz z plochy VS (plochy vyroby a skladovéni). Soulad se
stanovenymi imisnimi hygienickymi limity musi byt
doloZen nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni.

Prostorova struktura zastavby: individualng stanovena.
Ptipustné jsou objekty o jednom nadzemnim podlazi.

1.C.6. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob¢anského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:

e OV Plochy ob¢anského vybaveni
e OT Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport
e OZ Plochy obcanského vybaveni — hibitovy
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Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni
plochy

Kod plochy
Funk¢ni vyuziti plochy

Opatfeni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy

Z16

oV
Plochy ob¢anského vybaveni

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Bude respektovano ochranné pasmo plynovodu,
bude respektovano ochranné pasmo sdélovaciho
kabelu,

bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo.
Situovani obytnych objektd a dalSich objekti
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti silnice I. tfidy
je podminéno prokdzdnim dodrzeni nejvyssi
pripustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.
Celkova hlukova zatéz nesmi prekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena
struktura zastavby.
Ptipustné jsou objekty o jednom nadzemnim podlazi.

I.C.7. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni
plochy

Kod plochy
Funk¢ni vyuziti plochy

Opatteni a specifické koncepcéni podminky pro
vyuziti plochy

Z08
Z09

SO
Plochy smiSené obytné

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e Situovani obytnych objektt a dalSich objektt
obsahujicich chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti
silnice II. tfidy je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvyssi ptipustné hladiny hluku
V navazujicim fizeni. Celkovéa hlukova zatéz
nesmi prekrocit stanovené hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

e Plochy budou dopravné napojeny na mistni
komunikace, pfimé dopravni napojeni ploch
708 a Z09 na silnici [1/419 se nepfipousti.

Prostorova struktura zastavby: uspotradana.

227

SO
Plochy smiSené obytné

Etapa realizace nebyla stanovena.
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Prostorova struktura zastavby: uspotfadana.
Zastavbu na plose Z27 orientovat ke komunikaci.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na
KZP=0,25.

Pfipustna je zastavba o jednom nadzemnim
podlazi.

SO

228 Plochy smiSené obytné

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e Situovani obytnych objektti a dalSich objektl
obsahujicich chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti
silnice . tfidy je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvyssi pfipustné hladiny hluku
V navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz
nesmi prekrocit stanovené hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

e Umisténi staveb v plose a jejich méfitko a
architektonicky vyraz zohledni stavajici
kulturni hodnotu — objekt kiize lezici u
silnice 1/54,

e Bude respektovino  ochranné  péasmo
sdélovaciho kabelu.

e Podminkou pro vyuziti plochy je upfesnéni
dopravni obsluhy, dle vyhlasky ¢. 104/1997
Sb., kterou se provadi Zakon ¢. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich. Pfimé dopravni
napojeni na silnici 1/54 v prostoru kiizovatky
se silnici 11/419 se neptipousti.

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana.

Zastavbu na plose Z28 orientovat ke komunikaci

1/54.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na

KZP=0,30.

Piipustné jsou objekty o jednom nadzemnim

podlazi.

SO

229 Plochy smiSené obytné

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto

podminky:

¢ Budou dodrzeny podminky spravce toku pfi
vystavbé v zaplavovém uzemi.

Prostorova struktura zastavby: individualné

stanovena struktura zastavby

SO

230 Plochy smiSené obytné

Etapa realizace: pfiblizn¢ 50% plochy (jizni
polovina plochy) bude zatazeno do prvni asové
etapy, zbytek plochy (severni polovina) do druhé
Casové etapy. Etapizace bude upfesnéna
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regulacnim planem.

V plose Z30 je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno  vyddnim  regulaéniho  planu
Z podnétu.

Zadani regula¢niho planu pro tuto plochu je
v kapitole 1.M.1.

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
podminky:

SO e Bude respektovano ochranné  pasmo
Z31 o ,
Plochy smiSené obytné vodovodu,
e bude respektovano umisténi trafostanice a
jejiho ochranného pasma.
Prostorova struktura zastavby: uspotfadana.
242 SO Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy smiSené obytné Prostorova struktura zéstavby: individudlni.
Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto
podminky:
243 SO e Budou dodrZzeny podminky spravce toku pfi

Plochy smiSené obytné

vystavbé V zéplavovém uzemi.
Prostorova struktura zastavby: individualni.
Piipustné jsou objekty o jednom nadzemnim
podlazi.

U ploch smisenych obytnych zachovat maximum ploch v ZPF (zahrad, vinic, drobné drzby

apod.).
1.C.8. PLOCHY SMISENE VYROBNI
Plochy smiSené vyrobni jsou — podrobnéji ¢lenény na:
e SV Plochy smisené vyrobni
e SVs Plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy a rekreace
e SVv Plochy smiSené vyrobni — vinafstvi
e SVa Plochy smiSené vyrobni — agroturistika
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:
Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro
plochy | Funkéni vyuziti plochy vyuziti plochy
Etapa realizace nebyla stanovena.
P01 |SVa V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto

Plochy smiSené vyrobni - agroturistika

podminky:
e Omezeni vyplyvajici  zblizkosti  lesa
(situovani objekti ve vzdalenosti do 50 m od
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okraje lesa je mozné pouze na zaklade¢

zévazného stanoviska vydaného

V navazujicim fizeni dotCenym organem)
Prostorovd struktura zastavby: individualné
stanovend struktura zastavby

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e Omezeni vyplyvajici  zblizkosti  lesa
(situovani objektt ve vzdalenosti do 50 m od
okraje lesa je moZzné pouze na zakladé¢
zavazného stanoviska vydaného
V navazujicim fizeni dotCenym organem)

e Minimalizovat zasahy do prostoru VKP nivy
Zdravovodského potoka.

e Bude respektovino  ochranné  péasmo

726 Sva o . . plynovodu,
Plochy smi$ené vyrobni - agroturistika . ) .

e bude respektovano  ochranné  pasmo
sdélovaciho kabelu,

e Dbude respektovano umisténi trafostanice a
jejiho ochranného pasma.

e Vpiipad¢ stfetu vystavby s melioraénim
zafizenim navrhnout opatfeni pro zajisténi
funkc¢nosti drenaze.

Prostorovd struktura zastavby: individualné

stanovena struktura zastavby.

Pripustné jsou objekty o jednom nadzemnim

podlazi, pfipadné do vysky 5 m od upraveného

terénu po hlavni fimsu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e Bude respektovano pasmo uzivani pozemku
podél vodniho toku, o Sifce 6 m od bichové
hrany. V tomto pasmu nebudou umistovany

735 SV zadné nadzemni stavby ani oploceni.

Plochy smiSené vyrobni

e Minimalizovat zasahy do prostoru VKP niva
u soutoku Zdravovodského a Klasovského
potoka.

e Vpiipad¢ stfetu vystavby s melioraénim
zafizenim navrhnout opatfeni pro zajisténi
funkc¢nosti drenaze.

Prostorovd struktura zastavby: individualné

stanovend
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1.C.9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy
plochy | Funkéni vyuziti plochy

Opatieni a specifické koncepéni podminky pro
vyuziti plochy

VS

236 plochy vyroby a skladovani

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e Bude respektovano pasmo uzivani pozemku
podél vodniho toku, o Sifce 6 m od biehové
hrany. V tomto pasmu nebudou umistovany
zadné nadzemni stavby ani oploceni.

e Bude respektovano  ochranné  pasmo
elektrického vedeni VN.

e Vyloudit negativni zasahy do prostoru nivy u
soutoku Zdravovodského a KlaSovského
potoka.

Prostorova  struktura zastavby: individualng

stanovena

VS

231 Plochy vyroby a skladovani

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e Budou dodrZzeny podminky spravce toku pfi
vystavbé v zaplavovém uzemi.

e Vyloudit negativni zasahy do prostoru nivy u
soutoku Zdravovodského a Klasovského
potoka.

e Bude realizovana vysadba zelen¢ piedevsim
po obvodu aredlu ve sméru do volné krajiny.

Prostorova struktura zastavby: individualné

stanovend

VS

238 Plochy vyroby a skladovani

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e Bude respektovano ochranné  pasmo
sdélovaciho kabelu,

e Dbude realizovana vysadba zelené¢ predevsim
po obvodu aredlu ve sméru do volné krajiny.

Prostorova struktura zastavby: individualng

stanovend

VS

239 Plochy vyroby a skladovani

Pozaduje se provéfeni zmeén vyuziti plochy

uzemni studii.

Uzemni studie bude fesit prostorové regulativy

predevsim s ohledem na krajinny raz.

V navazujicim fizeni a v uzemni studii bude

zohlednéno:

e ochranné pasmo sdélovaciho kabelu,

e bude realizovana vysadba zelené¢ predevsim
po obvodu aredlu ve sméru do volné krajiny.
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e Vpiipad¢ stfetu vystavby s melioracnim
zafizenim navrhnout opatfeni pro zajisténi
funkc¢nosti drenéaze.

1.C.10. PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace v feSeném tzemi jsou V tizemnim planu podrobnéji ¢lenény jako plochy rekreace —
rekreace individualni — kod RI.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni Kéd plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

plochy Funkéni vyuziti plochy

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Omezeni vyplyvajici zblizkosti lesa (situovani
objektl ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je
mozné pouze na zakladé zavazného stanoviska
vydaného v navazujicim fizeni dotéenym orgénem)

215 Ellochy rekreace — rekreace . Bude’ respektovénov Résmo uzivani pvozemlrd’l podél
Co e vodniho toku, o Sifce 6 m od bichové hrany.
individualni

Vtomto pasmu nebudou umistovany zadné
nadzemni stavby ani oploceni.

e V piipad¢ stfetu vystavby s melioranim zafizenim
navrhnout opatfeni pro zajisténi funk¢nosti drenaze.

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena
struktura zastavby.
Ptipustné jsou objekty o jednom nadzemnim podlazi.

Ptebytecné srazkové vody z ploch rekreace bude feSen jejich akumulaci a zasakovanim, popf.
vyuzitim k zalivce.

I.C.11. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vefejnych prostranstvi jsou podrobngji ¢lenény na:
e UP Plochy vefejnych prostranstvi — S ptevahou zpevnénych ploch
e UZ Plochy vefejnych prostranstvi — vetejné (parkové) zelené

Plocha vetfejnych prostranstvi —S pfevahou zpevnénych ploch Z17 je navrZzena pro umisténi
obrati§té autobusu a vefejného prostranstvi. Dalsi plochy vefejnych prostranstvi (UP) jsou navrhovany
ptedevsim pro obsluhu zastavitelnych ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych (Z18, Z19, Z28 7222,
723, 724, 745, 746).

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni Kod plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro
plochy Funkéni vyuziti plochy vyuziti plochy
Z17 UP Vetejné prostranstvi slouzici i pro otaceni
Plochy veFejnych prostranstvi — | autobusu.
Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP ZAROSICE
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s prevahou zpevnénych ploch Etapa realizace nebyla stanovena.

UpP V ptipadé stietu vystavby v plose Z18
S melioracnim zatizenim je nutno navrhnout

18 Plovc hy vefejnych p r?stranstw | opatieni pro zajisténi funkénosti drenéze.
S prevahou zpevnénych ploch
upP
Z18, 719, 722, o . TR
723, 724, 745 Plochy verejnych prostranstvi — | Zadné pozadavky.

s pirevahou zpevnénych ploch

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto

podminky:
e Bude respektovan VTL plynovod a jeho
Up ochranné pasmo (4 m od plynovodu na

ob¢ strany) a bezpe€nostni pasmo (15 m
od plynovodu na ob¢ strany),

e Bude respektovana vysokotlakd regulacni
stanice plynu a jeji ochranné a
bezpecnostni pasmo,

e bude chranéna a podle moznosti rozsifena
bifehova zelenn podél Zdravovodského
potoka.

Z46 Plochy verejnych prostranstvi —
s prevahou zpevnénych ploch

Plocha vetejnych prostranstvi — vetfejné (parkové) zelené Z25 je umisténa v prostoru soustiedéné
vystavby rodinnych domu na jihozédpadnim okraji obce.

U vsech ploch vefejnych prostranstvi bude upfednostiovana akumulace a vsakovani srazkovych
vod, piebyte¢né vody budou odvadény ptimo nebo destovou kanalizaci do Zdravovodského potoka.

Uzemni plan sleduje propojeni vnitrosidelni a krajinné zelené. K tomu budou slouZit pfedevsim
navrzené interakéni prvky a nezastavéné koridory krajinné a sidelni zelen¢ podél vodnich tokd.

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(vCetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorti pro vefejnou infrastrukturu,
vcetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

1.D.1. DOPRAVA, PLOCHY A KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava
e DU Plochy dopravni infrastruktury — t¢elové komunikace
e DP Plochy dopravni infrastruktury — parkoviste
e DG Plochy dopravni infrastruktury — garaze

KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Uzemni plan vymezuje koridory pro umisténi cyklostezek.
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Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v koridoru pro umisténi dopravni

infrastruktury:
Oznaceni | Nazev - funkéni vyuziti "y . NP
koridoru | koridoru Opatieni a podminky pro vyuziti koridoru
Sitka koridort: proménliva (8-20 m), podle konkrétnich
K-D1 |Koridor dopravni podminek v uzemi, dle zakresu v grafické casti izemniho

infrastruktury —
cyklostezka

planu.

Hlavni vyuziti: koridory jsou uréeny pro umisténi cyklostezek.
Poloha cyklostezky v koridoru bude upfesnéna v navazujicim
fizeni, pfiCemz bude upfednostnéno vedeni cyklostezky po
pozemcich v majetku Obce Zaroice a po nezemédélskych
pozemcich, pokud tomu nebudou branit zavazné davody.

Piipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura. Umisténi
ptistfesku a socialniho zatfizeni pro cyklisty, protieroznich
opatieni, zelen¢, zeméd€lské pidy, lesni pidy a meandra
vodniho toku.

Neptipustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu a
skladovani, stavby zemédélské a vSechny stavby, které by
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily budouci
primérni vyuziti plochy v koridoru.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude respektovano pasmo uzivani pozemkt podél vodniho
toku, o Sifce 6 m od bichové hrany. V tomto pasmu nebudou
umistovany zadné nadzemni stavby ani oploceni.

e Budou dodrzeny podminky spravce toku pii vystavbé
Vv zaplavovém uzemi.

e Budou minimalizovany zasahy do nivy Zdravovodského
potoka.

e budou respektovany zasady ochrany zemédélského ptidniho
fondu (nenarusovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové
pomeéry v uzemi a sit’ zeméde€lskych ucelovych komunikaci a
minimalizovat zabory kvalitni pudy).

e V pfipad¢ stfetu vystavby s melioracnim zatizenim navrhnout
opatieni pro zajisténi funkcnosti drenaze.

o Cyklostezka bude vyskové umisténa tak, aby co nejvérnéji
kopirovala stavajici terén.

e Bude dofeseno nakladdani s destovymi vodami, preferovano
bude jejich zasakovani.

e Ve volné krajin€ bude podél cyklostezky vysdzena stromova
alej. Preferovany pfitom budou domaci druhy dfevin,
ptipousti se i dieviny ovocné.

e Pii vysadbé zelen¢ bude respektovano ochranné pasmo
kanalizace, do ného nesmi zasahovat ani kofenovy systém
drevin.

Hlavni vyuziti: koridor je urCen pro umisténi cyklostezky a

K-D2 |Koridor pro  umisténi komunikace pro pési, vedouci podél silnice 1/54 smérem
dopravni infrastruktury k Archlebovu. Poloha cyklostezky v koridoru  bude
upfesnéna v navazujicim fizeni, pti¢emz budou respektovany
zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu.
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Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura. Umisténi
pristiesku a socidlniho zafizeni pro cyklisty, protieroznich
opatfeni, zelen¢, zeméd¢€lské pudy, lesni pudy.

Neptipustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu a
skladovani, stavby zemédélské a vSechny stavby, které by
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily budouci
primarni vyuziti plochy v koridoru.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e budou respektovany zasady ochrany zemédélského ptidniho
fondu (nenarusovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové
poméry v Gzemi a sit’ zeméd¢€lskych ucelovych komunikaci a

minimalizovat zabory kvalitni pidy).

Sitka koridoru: cca 10 m, srozSifenim ¢i zuzenim dle
konkrétnich podminek v uizemi.

Vztah regulace uvedené pro koridory a pro ¢asti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, nad
kterymi je koridor vymezen: do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby dopravni nebo technické
infrastruktury, pro které jsou koridory vymezeny, se ve vymezeném koridoru pouziji pouze podminky
vyuziti stanovené pro koridor dopravni nebo technické infrastruktury, zatimco podminky vyuziti
prekrytych ploch se pouziji az po zapoceti uzivani dokoncené stavby.

Silni¢ni doprava

Soucasna silni¢ni sit’ je tvofena statni silnici 1/54 Slavkov u Brna — hrani¢ni pfechod Strani /
Moravské Lieskové, krajskou silnici 11/419 Zarogice — Cejé a krajskou silnici I11/41918 Silni¢na — Zdrava
Voda. Uvedené silnice jsou polohov¢ stabilizovany.

Uzemni plan vymezuje koridor izemni rezervy KR-D1 pro moznou budouci pielozku silnice 1/54
mimo zastavéné izemi - silniéni obchvat Zarosic.

Mistni komunikace, u¢elové komunikace

Zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny
v piipadech, kdy je feSeni jednoznacné. V plose Z30 bude dopravni obsluha feSena naslednou
dokumentaci (regula¢nim planem).

Plocha vefejnych prostranstvi —S pfevahou zpevnénych ploch Z17 je navrZzena pro umisténi
obrati$té autobusu a vefejného prostranstvi.

Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny mezi vetejné prospésné stavby.

Plochy Z01 a Z15 budou ptipojeny na silnici 111/41918.

Plocha Z16 je rozSifenim stivajici plochy obc¢anské vybavenosti — nevyvola potiebu nového
napojeni na silnici I/54.

V ploSe Z30 bude dopravni obsluha feSena naslednou dokumentaci (regulaénim planem)
S maximalné jednim napojenim na silnici I/54, polohu napojeni bude fesit regulacni plan.

Plocha Z34, uréena pro umisténi vodojemu, bude pfipojena na silnici 1/54 jednim dopravnim
napojenim ucelové obsluzné komunikace.
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Ostatni zastavitelné plochy budou obslouzeny stdvajicimi a navrhovanymi komunikacemi.

Prostupnost krajiny je, zvlasté v jizni Casti feSeného tizemi, pomérné mala. Pozemkové upravy
vymezuji polni cesty pro piistup k jednotlivym pozemkliim, avSak tyto nejsou doposud realizovany.
Hlavni u¢elové komunikace jsou zakresleny v grafické ¢asti a jsou stabilizované.

Uzemni plan navrhuje Gi¢elové komunikace pro piistup ke stavajici plose t&zby (legalizace stavajici
komunikace v plose (Z32) a komunikaci mezi vodnim tokem a plochami vyroby (Z33). Pro plochu Z33
budou dodrzeny podminky spravce toku pii vystavbé v zaplavovém tzemi.

Dal$i nové cesty nejsou navrhovany, je mozné je dle potieby zfizovat v krajin€¢ v souladu
s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkovisté jsou stabilizovana. V¢EtSi parkovisté je na navsi. Pro poradani pouti je
parkovani umoznéno i ve vyrobnim arealu.

Uzemni plan plochy pro nova parkovisté nenavrhuje.

Vsechny nové obytné objekty, objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené tizemi se pfitom
stanovuje stupen automobilizace 1:2,5.

Zeleznicni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy
Zelezni¢ni doprava se v feSeném uzemi nevyskytuje.

Cyklisticka, turisticka a pési doprava

Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy a navrhuje dva koridory pro umisténi cyklostezek. (Viz
KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU.)

Na uzlovych bodech cyklostezek, cyklotras a turistickych tras bude doplnén mobiliaf s informacni a
odpocinkovou funkci (informacni tabule, mapy, piistiesky, hygienické vybaveni).

Podél frekventovanych silnic a mistnich komunikaci budou dobudovany jednostranné Cci
oboustranné komunikace pro p&si (chodniky).

Ostatni druhy dopravy

Do teSeného uzemi na severu zasahuje ochranné pasmo letecké stavby, konkrétn€ — ochranné
pasmo se zakazem laserovych zafizeni - Sektor B, které je nutno respektovat.
Vodni doprava se v feSeném uzemi nevyskytuje.

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Plochy technické infrastruktury (TI) nejsou podrobngji Clenény.

Polohu siti vetejné infrastruktury v zastavitelné plose Z30 upfesni navazujici regulacni plan.
Bude zajistén pfistup k potrubi pro vykonavani oprav a udrzby.

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani obce vodou z vetejného vodovodu se neméni.
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Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem Zarosice budou napojeny na vodovodni sit’ pro
vefejnou potfebu. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva zvykresu I.d
uzemniho planu, ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované vodovodni fady.

UP fesi napojeni odloudené &asti Zdrava Voda na vodovodni sit. Navrhuje plochu pro umisténi
vodojemu na koété 300m n.m., pfistupnou ze silnice 1/54, k zajisténi odpovidajici akumulace a potfebného
tlaku vody v Silni¢né a Zdravé Vode.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkeni vyusiti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

734 TI Plocha pro umisténi vodojemu.
Plochy technické Etapa realizace nebyla stanovena.
infrastruktury

Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych piedpisti. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upresnéna v navazujicim fizeni.

Dalsim zdrojem pozarni vody je byvalé koupalisté.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD
Pfevazn¢ jednotna kanalizacni sit’ je svedena do obecni COV - stabilizovany stav. Kapacita COV
vyhovuje pro souasny stav v ZaroSicich. Vzhledem k navrhu pfipojeni Silniéné a Zdravé Vody na
kanalizaci a COV v Zarosicich, predpokladanému nartistu obyvatel a velikosti navrhovanych ploch je

navrzena plocha pro rozsiteni stavajici COV o potiebnou kapacitu (Z44).

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyusiti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Tl Plocha pro rozsiteni ¢istirny odpadnich vod.
Plochy technické Etapa realizace nebyla stanovena.
Z44 | infrastruktury V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Budou dodrZzeny podminky spravce toku pii vystavbeé
V zéplavovém uzemi.

Uzemni plan dale fedi odkanalizovani odd&lenych &asti Silni¢na a Zdravd Voda a novych
zastavitelnych ploch, vie na COV Zarosice.

V nékterych odloucenych zastavitelnych plochach bude nakladani s odpadnimi vodami feSeno
individualné (240, Z41, Z35).

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srazkové vody
z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé retence stokami ¢i
otevienymi mélkymi piikopy do vodnich tokd. Pred zatsténim do vodoteée budou po vyhodnoceni
mozného zneCiSténi na stokach osazeny lapace stérku, ropnych latek a v pripadé potieby vybudovany
usazovaci nadrze.
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ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemni plan respektuje stavajici elektrické vedeni nadfazené sité, a to VVN 280 Sokolnice —
Senica, o provoznim napéti 220 kV. Nov4 elektrickd vedeni VVN nejsou navrhovana.
Elektricka vedeni VN jsou Gizemné stabilizovana. Uzemni plan navrhuje pieloZeni ¢asti elektrického
vedeni VN na severnim okraji Zarosic.
Nova trafostanice bude umisténa v plose Z30, jeji polohu upfesni navazujici regula¢ni plan, ktery
rovnéZz provefi moznosti prelozky elektrického vedeni VN nachazejiciho se v této plose, nebo jeho
kabelizaci.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni.
ZASOBOVANI PLYNEM

Trasa VTL plynovodu je stabilizovana.

V feSeném uzemi jsou respektovany privatni plynovody spolecnosti MND a jejich ochrannd a
bezpecnostni pasma.

Obec ZaroSice je plynofikovéana, stfedotlaké plynovody se navrhuji i pro obsluhu novych
zastavitelnych ploch.

ZASOBOVANI TEPLEM
Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.
PRENOS INFORMACI

Uzemni plan respektuje stavajici radioreleové trasy, dalkové a sdélovaci kabely v feSeném tizemi.
Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunika¢nimi sit€émi je uvazovana v zemnich kabelech.

ROPOVODY A PRODUKTOVODY

Uzemni plan ropovody spoleénosti MND a jejich ochranna a bezpe¢nostni pasma.

|.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opati‘eni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

I.LE.1. PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMIi

Plochy nezastavéného tizemi jsou Clenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvéafeni
krajiny na:
Plochy zemé&délské, které jsou podrobnéji ¢lenény na:
- ZX Plochy zeméd¢lské (bez rozliSeni)
- ZO Plochy zemédé€lské — orné piida
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- ZZ Plochy zeméd¢lské — zahrady a sady
- ZT Plochy zeméd¢lské — trvalé travni porosty
- ZV Plochy zemédé€lské — vinice, vini¢ni traté

Dale j ]Sou v krajiné vymezeny tyto plochy:
NV Plochy vodni a vodohospodarské
- NVp Plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodiiova opatfeni

- NL Plochy lesni
- NU Plochy lesni — lesy zvlastniho uréeni
- NP Plochy pfirodni

- NS Plochy smisSené nezastavéného tizemi
- NT Plochy tézby nerostt
- NK Plochy zelen¢ krajinné

Uzemni plan ZaroSice vymezuje nasledujici plochy zmén v krajing:
e plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodiova opatieni (N0O1, NO2 — vice viz kapitola
I.LE.6.),

e  plochy pfirodni (NO4, NO5, N06, NO7, N10), pro zfizeni ¢i doplnéni biocenter,
e plochy zeméd¢lské — trvalé travni porosty (NO3),

e plochy zemé&d¢€lské - zahrady a sady (N11),

e plochy téZby (Z40, Z41) — vice viz kap. L.E.§,

e plochy krajinné zelen¢ (NO8, N09) s vyznamem izola¢ni zelen¢.

Soucasti feSeni krajiny jsou protierozni a protipovodiiova opatieni a opatfeni ke zvySeni retencni
schopnosti krajiny, jejichz realizace je mozna v ramci ptipustného vyuziti pfislusnych ploch v celém
nezastavéném Uzemi (zatraviiovani, protierozni meze, ev. suché nadrze).

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce usporadani krajiny se UP ZaroSice neméni. Viechny zastavitelné plochy
navazuji na zastavéné tzemi, nova sidla &i samoty nejsou navrhovany. Uzemni plan proto nema
vyznamny vliv na krajinny raz.

Uzemni plan neumoziuje v fedeném tizemi vystavbu vétrnych elektréren a v nezastavéném tzemi
ani fotovoltaickych elektraren (v textu téz FVE).

Navrh opatfeni v krajiné:
- Realizovat chybgjici ¢asti USES
- Podél silnic obnovit aleje
- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje dfevin (vetné ovocnych).
- Revitalizovat Klasovsky potok a Malénsky potok, které jsou lokalnimi biokoridory. V nivé
téchto tokli vytvoftit vodni plochy a moktady, doplnéné vysadbami.
- Dle moznosti revitalizovat Zdravovodsky potok.

Navrh opatfeni v urbanizovaném tzemi:
- Zaméry zastavby v urbanizovanych plochach ptizpisobit kontextu krajiny, nevytvaret rusivé
dominanty, formy zastavby a zpiisoby vyuZzivani,
- Respektovat vyskovou hladinu stanovenou uzemnim planem,
-V zastavitelnych plochach bydleni BR a SO budou rodinné domy orientovany do volné krajiny
zahradami, resp. dvornimi ¢astmi domu,
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- U arealti vyroby respektovat koeficienty zastavéni ploch a podminku vysadby zelen€ predevsim
po obvodu aredlu ve sméru do volné krajiny.

1.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledil vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni obou
zastoupenych trovni USES — nadregiondlni a mistni (lokalni).

Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti USES:

. Nadregionalni biokoridor K 138T ;

o lokalni biocentra vlozena do nadregionalniho biokoridoru K 138T/LBC1 — K 138T/LBC3 a
lokalni biocentra LBC4-LBCS;

o lokalni biokoridory LBK1 — LBK11.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkim, skuteény stav vyuziti Uzemi, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury a na zajmy ochrany pfirody a krajiny, zeméd€lstvi, vodniho a lesniho
hospodaistvi je mozné provadét urdité korekce ¢ uptesnéni priibdhu a vymezeni USES, a to pii splnéni
podminky, e nebude sniZena mira aktualni ani potencialni funk&nosti USES.

PREHLED VYMEZENYCH SKLADEBNYCH CASTI USES

Oznacdeni Funkéni typ + biogeograficky Cilova spolecenstva
vyznam

NRBK K 138T Nadregionalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

NRBK K 138T/LBC1 Lesni a nelesni mezofilni

NRBK K 138T/LBC2 Vloiene’; ml"stn'i biogentrl.lm do Lesni a nelesni mezofilni

nadregionalniho biokoridoru

NRBK K 138T/LBC3 Lesni avnele’sni. mezoﬁlyni
Mokiadnimi a vodni

LBC4 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni

LBC5 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni

LBC6 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni

LBC7 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC8 Lokalni biocentrum Mokiadnimi a vodni

LBK1 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

LBK?2 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

LBK3 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

LBK4 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

LBK5 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

LBK®6 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

LBK7 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

LBKS8 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

LBK9 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK10 Lokalni biokoridor Mokiadnimi a vodni
LBK11 Lokalni biokoridor Mokiadnimi a vodni
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Lesnimi mezofilnimi spoleenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin,
piip. az spoleCenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna
podzemni vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny rtzné typy ekologicky cennych nelesnich
spoleCenstev na stanovistich, ktera nejsou vyznamneéji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokiadnimi spoleCenstvy jsou mysSleny rizné typy ekologicky cennych spolecenstev na
podmacenych stanovistich (v€etné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich
porostl).

Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Vsechna mistni biocentra jsou v UP vymezena jako plochy piirodni NP, pro které jsou v kapitole
»L.LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH ,, definovany funk¢ni regulativy jejich vyuziti.

Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zaélenéné do biokoridortt USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nasledujici
podminky:

Hlavni je vyuziti slouZici k posileni & zachovéani funkénosti USES.
Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy

s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi

nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych biokoridor USES nelze umistovat budovy. Z jinych typt staveb lze do
biokoridorti umist'ovat podminén¢:
e stavby pro vodni hospodaistvi (vCetné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany), pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu
na funk¢énost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

Piipustnost vyuziti v piipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat
vzdy ve spolupraci s ptislusnym organem ochrany ptirody.

Dojde-li pti nasledném zpracovani pozemkovych tprav (planu spoleénych zatizeni) k uptesnéni
vymezeni navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feSeni
uzemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi izemi), neni to divodem k zadani zmén tizemniho
planu.

I.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: tzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a Gcelové komunikace
Vv krajiné.

Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném uzemi v rdmci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.
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Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkii ve volné krajin€. Oploceni jako
stavba mize mimo zastavéné Uzemi byt realizovano pouze v souladu spodminkami vyuziti ploch
nezastavéného Gizemi.

I.E.5. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Plochy rekreace jsou v feseném tizemi zastoupeny plochami RI - Plochy rekreace — rekreace
individualni, nachazejicimi se v odloucené lokalité¢ Zdrava Voda. Viz kapitola 1.C.10 Plochy rekreace.

Ve Zdravé Vod¢ podél potoka je zem&délska piida z velké Casti vyuzivana pro zahradkaieni.

Uzemni plan fesi rovnéz cyklistickou dopravu — viz kap. 1.D.1.

I.E.6. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE, OCHRANA PRED POVODNEMI

Plochy vodni a vodohospodatské jsou podrobnéji ¢lenény na:
e NV  Plochy vodni a vodohospodarské
e NVp Plochy vodni a vodohospodaiské - protipovodnova opatieni

Plochy NV jsou tizemn¢ stabilizovany a nové se nenavrhuji.
UP Zarosice vymezuje dalsi plochy NVp uréené pro realizaci protipovodiiovych tGprav.

Stanoveni specifickych koncepcnich podminek pro realizaci navrhovanych funkci:

Oznaceni Kéd plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro
plochy Funk¢ni vyuziti plochy vyuziti plochy

NVp Plocha pro ztizeni poldru.
Plochy vodni a Etapa realizace nebyla stanovena.

NO1 oA
vodohospodaiské —
protipovodiiova opatieni
NVp Plocha pro zachycovani splavené ornice.
Plochy vodni a Etapa realizace nebyla stanovena.

NO2 e
vodohospodaiské —
protipovodiniova opatfeni

Uzemni plan dale vymezuje nasledujici opatieni pro ochranu tizemi pied velkymi vodami:

e podél koryta vodnich tokii a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
plochy o §ifi min. 6 m od bfehové hrany na ob¢ strany (tzv. poto¢ni koridor) - pro prichod
velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku;

e v uzemi urCeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesSit kombinovanym
systémem pfirozené/umelé retence, napi. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym
drenaznim systémem do jimek v nejniz$im misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popf.
nasledné vyuziti vody pro zalivku v dob¢ ptisusku).

I.E.7. PROTIEROZNI OPATRENI

Soucasti feSeni krajiny budou protierozni opatieni a opatieni ke zvySeni retenéni schopnosti
krajiny. V katastralnim tizemi Zarogice jsou veskeré zemédélské plochy ohrozené vodni erozi a cela jizni
polovina tzemi i erozi vétrnou. Uzemni plan proto pomoci regulativii umoZiiuje umistit tato opatfeni
kdekoliv ve volné krajin¢.
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V erozn¢ ohrozenych uzemich vymezenych v Gizemnim planu budou jako protierozni opatfeni
slouzit i stavajici plochy zelen¢ krajinné NK, plochy zelen¢ lesni NL, plochy zemédélské — zahrady a sady
77, plochy smiSené NS a stdvajici i navrhované plochy zemédélské — trvalé travni porosty (N03), plochy
ptirodni NP (N04, NOS5, N06, N07, N10), tedy nové navrzena biocentra.

K omezeni plsobeni vétrné eroze budou slouzit také navrhované biokoridory a biocentra mistniho
USES i interakéni prvky ve formé vétrolamil. Vzajemna vzdalenost vétrolamii by méla byt optimalng 500
m, maximalné 1000 m. Protierozni opatfeni budou upfesnéna v pozemkovych tpravach.

I.E.8. PLOCHY TEZBY NEROSTU

Na plochach stavajicich dobyvacich prostort a stavajicich tézebnich areald slouzici k t€zb¢ ropy a
zemniho plynu, ale vedenych v katastru nemovitosti jako orna ptida, navrhuje UP plochy téZby — NT.

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkeni vyusiti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Plocha pro tézbu plynu a ropy.

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude realizoviana vysadba zelen¢ ptedevSim po obvodu
arealu ve sméru do volné krajiny.

Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena

Z40 NT Plocha tézby

Plocha pro tézbu plynu a ropy.

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude realizovana vysadba zelené¢ predevsim po obvodu
arealu ve sméru do volné krajiny.

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena

Z41 NT Plocha tézby

Prebytecné srazkové vody z ploch tézby bude fesen jejich akumulaci a zasakovanim.

I.E.9. OCHRANA PUDY, POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

e Pii povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovdna kompaktnost
zemédelskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemkli nebo zvySenému riziku negativnich dopadd bofivych vétri na okrajové casti lesnich
porostu.

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokl je nutné zachovat pdsmo o $ifce 6 m od biehové cary
zcela bez zastavby.

e Z konkrétnich projektovych dokumentacich jednotlivych zaméri na zastavitelnych plochach budou
preferovany zdmeéry s nejmensim vlivem na ZPF.

e Pied zahajenim vystavby na soucasnych plochach ZPF budou provedena opatieni k zabranéni
znehodnoceni ornice, plochy nevyuzité pro vystavbu budou uzivany dale jako ZPF.

e U vSech zastavitelnych ploch v co nejvetsi mife navrhnout opatfeni, kterd by eliminovala negativni
ovlivnéni odtokovych poméru a zachovala vsak povrchové vody do pudy.
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I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim

prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuzZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustné vyuziti,

nepripustné vyuZiti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspoiadani, véetné podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace

zastavby, intenzity vyuZiti pozemku v plochach).

K naplnéni cili 1zemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na

prostiedi. Uzemni plén dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha uréena. Je-li u plochy
stanoveno vice riznych hlavnich vyuziti, 1ze za urcujici povazovat kterékoli z nich.

Piipustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, kterd jsou v dané plose pfipustnd. Zpravidla
bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

Nepftipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose piipustné. Pokud takovéto vyuziti v
plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminéné ptipustné.

Podminéné ptipustné vyuziti: nemusi bezprostiedné¢ souviset s hlavnim vyuzitim, av§ak musi s
nim byt slucitelné; sluéitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

Podminky prostorového uspotadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrané krajinného rdzu, k ochrané obrazu sidla a
K ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi, aby nedoSlo k naruSeni urbanistickych a
architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé
zéstavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto piipadech stanovuje napi. koeficient vyuZiti
pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspotradani v souladu.

Zmény staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového uspotadani.
Stavajici stavby, které podminkdm prostorového uspotfadani nevyhovi, 1ze bez omezeni
udrzovat. Pfipadné zmény staveb vSak musi byt s podminkami prostorového usporadani
v souladu.

I.F.1. ZAKLADNIi POJMY

1. Limity zneliSténi prostifedi: jsou nepfekrocitelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi
predpisy (zékony, vyhldskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limitni hodnoty vyjadfuji pfipustnou miru obtéZovani hlukem, apod., a to v souhrnu
kumulativnich vlivt.

2. Nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti: jSou stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na
vefejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu piekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zaméri na pfedmétnych plochach v souhrnu jednotlivych areali nesmi
zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zaméri umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo
hranice vymezené plochy, a to ani v sou¢tu kumulativnich u€inkti vSech zamért v plose umisténych).
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10.

11.

12.

13.

Obcéanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které
= slouzi prevazné obyvatelim ptilehlého izemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péCe o deti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zatizeni). Pfitom plocha stavebniho
pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi pfesahnout 1000 m2.
= slouzi obyvatelim SirSiho izemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, Stavby a
zatizeni pro kulturu a cirkevni ucely, sluzby).
Obcanské vybaveni vyssiho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose stavebniho pozemku nad 1000 m?,
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti stavebniho pozemku nad 1000 m?)
a obcanské vybaveni narocné na dopravni obsluhu.
NeruSici vyroba: drobné vyrobni Cinnosti, pfedevsim femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti, které svym provozovanim a
technickym zatizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi, tj. jejichz vliv na zivotni prostiedi a vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich
vlivil nepfesahuje na hranicich jejich pozemku limity znecisténi prostiedi.
Rusici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim mohou potencidlné snizit kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostiedi nepiesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
V uzemnim planu limity znecisténi prostiedi. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy
s dalsimi (stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.
Rodinné vinné sklepy: jsou prevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemlze negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napt. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky spliiuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu nepfesahuje 80m? a celkova zastavéna plocha, véetnd
podzemni ¢asti, nepfesahuje 300 m2 Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umozZiiuje maximalni
podlaznost stanovena pro danou plochu, rekrea¢ni nastavbu umoziujici ubytovani. Trvalé bydleni je
v nastavbé rodinnych vinnych sklepti pfipustné jen vyjimecné, pii splnéni podminek obsazenych
v kap. L.F.2. Déle mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost ur¢enou k posezeni a degustaci
vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejblizZSim obytnym
objektiim a objektiim ob¢anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtézovani.
Vinaiské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.
Agroturistika: ptedstavuje vicetfelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodatstvim,
nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penzioni, ubytoven,
skupin chat.
Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodl a sluzeb pro motoristy, napiiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pijéovny
motorovych vozidel a strojii, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.
Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urCené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadd - sb&mé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? véetné. V té&chto stavbach nelze
provadet jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
Velké stavby odpadového hospodafstvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
meéstskych a primyslovych odpadi, kompostarny, recykla¢ni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.
Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymeér zastavénych casti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona a
vyméry dal§ich zpevnénych ploch) k celkové vyméfe ploch. Vyjadiuje nejvyse ptipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové
zelené. Diivodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a Zivotniho
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14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

24,

(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajingé a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odlisnych vlastnik. Pozndmka: do
zastavénych ¢asti ploch se pro tucely vypoétu KZP zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkoviste, nadvoti), kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

Podlazim se Vv uzemnim planu rozumi ¢&ast stavby, upravena k ucelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

Nadzemnim podlaZim se v uzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma Groven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 8;81,5 m pod nejvyssim bodem
ptilehlého terénu ¥pasmuSirokém 3-mpe-obvedustavby.

Pocet nadzemnich podlaZi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Maximalni podlaZnost zastavby je definovana nepiekrocitelna maximalni podlaznost stavby urcena
poctem nadzemnich podlazi. Zjistuje se v misté stavby pfilehlé k sousedicimu vetejnému prostranstvi
od urovné terénu v tomto misté. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby se za podlazi pocitaji i
ustoupena podlazi.

Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na uli¢ni stran€ objektu pfitom nesmi pfesahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi.

Cyklostezkou tizemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdcim na koleckovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

Cyklotrasou tzemni plan rozumi ty vefejné piistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacena orienta¢nim dopravnim znacenim.
Sakralni stavba je stavba slouZici pro nabozenské tikony, napf. kostel, kaple, zvonice a pod.

Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fad€ pozemki v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

Hospodaiska zviirata jsou zvirata, ktera piinasi piimy hospodatsky uzitek (napt. skot, prasata,
driibez, ovce, kozy, kong, kralici).

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni dopravniho a technického vybaveni, napi. ucelové komunikace, vodovody, vodojemy,
kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni, atd., souvisejici s funkénim
vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zpisob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou

slucitelné s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, jsou
nepiipustné; soucasné je nepiipustné vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz
negativni u€inky na vetejné zdravi v souhrnu kumulativnich vliva piekracuji hygienicky limit stanoveny v
provadécich pravnich piedpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi predpisy na tseku
ochrany vetejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici
ploch s mozZnosti situovat chranéné prostory vymezené v tzemné planovaci dokumentaci, nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné.

. Nazev plochy
Kod o . . i qo . i
S rozdilnym zptisobem Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
plochy e
vyuziti
- p o P —
PLOCHY BYDLEN{ Hvlravm vy uz1t1v pf)zenlvky starveb pro b}’/dle’m v rodm’nych dome(.:h
BR V RODINNYCH Ptipustné vyuziti: ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu, objekty pro
B rodinnou rekreaci, vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
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DOMECH

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiisté, parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze
o uhrnné kapacité do 10 mist.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky dalsich staveb a zafizeni, které
nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v plose. Rodinné
vinné sklepy, pokud jsou soucasti objektu pro bydleni (respektive
pokud jsou souvisejici vedlejsi stavbou rodinného domu).

Bytové domy, pii respektovani nejvyssi pripustné podlaznosti.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti, veskeré
stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty o vysce do 2
nadzemnich podlazi, pokud v Kapitole 1.C.5 neni uvedeno jinak.
Pfitom u objektl v souvislé uliéni zastavbé musi vyska objekti
(fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla naruSena
architektonicka jednota ulice jako celku.

V Silni¢né a Zdravé Vod¢ se podél silnice pfipousti objekty o vysce
do 1 nadzemnich podlazi.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro zastavitelné
plochy na KZP=0,5.

Stanovuje se rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki
pro rodinné domy: 400-1500 m2, neni-li v kapitolach I.C.5 nebo I.M
uvedeno jinak. Toto ustanoveni se uplatfiuje jen v zastavitelnych
plochéach.

BD

PLOCHY BYDLENI’
-V BYTOVYCH
DOMECH

Hlavni vyuZiti: bydleni v bytovych domech

Piipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zelené€, détska hiisté, obcanské vybaveni
mistniho vyznamu, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do
20 parkovacich mist, fadové a hromadné garaze o thrnné kapacité do
20 mist.

Neptipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, nadlimitni stavby,
zafizeni a ¢innosti, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot..

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce do 4
nadzemnich podlazi, pokud v kapitole 1.C.5 neni uvedeno jinak.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

RI

PLOCHY REKREACE

REKREACE
INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, pozemky
dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci,
naptiklad vefejnych prostranstvi, obcanského vybaveni mistniho
vyznamu, a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné
s rekreacnimi aktivitami (napi. parkovisté pro osobni automobily o
velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné sklepy).

Neptipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v bytovych
domech, nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
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stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni
vysSiho vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového uspotradani: ptipousti se objekty o vysce do 1
nadzemniho podlazi, pfipustné je navic obytné podkrovi. U objekti
Vv souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost objektld zohlednit vysku
okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonicka jednota ulice
jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové plochy,
na KZP=0,35. Zastavéna plocha stavby pro rodinnou rekreaci
nesmi piesdhnout 80 m2.

ov

PLOCHY
OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni
mistniho vyznamu (napi. staveb pro obchodni prodej, stravovani,
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva), vyjma
obcanského vybaveni uvedeného v podminéné piipustném vyuziti.

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfisté, parkovisté pro
osobni automobily.

Nepfiipustné vyuziti: stavby pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby,
zafizeni a Cinnosti, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro obCanské vybaveni vyssiho

vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky, Ze:

e Dana plocha bezprostiedné nesousedi s plochami BR, OE a SO

e Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi

dopravni zatéz v obytném tzemi
e  Ze budou vyfeSeny naroky na parkovani vozidel bez zatézovani
vetejnych prostranstvi.

Bydleni v rodinnych a bytovych domech (pouze bydleni urcené pro
seniory), byty majiteld a spravc objekti uvedenych v ,hlavnim
vyuziti“, objekty ubytovani, vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby
(v€etné bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim postizenim), péci
o rodinu, zdravotni sluzby - vSe za podminky, Ze u objektd
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb a chranény vnitini prostor staveb v blizkosti délnice
a silnic a stavajicich ploch vyroby a skladovani a ploch smisenych
vyrobnich bude prokazano dodrzeni limitd znecisténi prostiedi
V navazujicim fizeni.

Podminky prostorového uspotfadani: v plochach OV se pfipousti objekty
o vySce do 10 m (od upraveného terénu po fimsu stiechy), pokud
neni v kap. 1.C. uvedeno jinak. U objekti v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektll zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla
narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

oT

PLOCHY
OBCANSKEHO
VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Piipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura pozemky souvisejici
obCanské vybavenosti (napf. stravovacich popf. ubytovacich

zafizeni), vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
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parkovisté pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby, zatizeni a
¢innosti, veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: vV plochach OT se pfipousti objekty
o vySce do 10 m (od upraveného terénu po fimsu stfechy), pokud
neni v kap. I.C. uvedeno jinak. U objektt v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektti zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla
narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové plochy,
na KZP=0,6.

0oz

PLOCHY
OBCANSKEHO
VYBAVENT -
HRBITOVY

Hlavni vyuZiti: pozemky pro hibitovy.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti, vefejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelené,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadéni: pfipousti se objekty jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

UP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI - S
PREVAHOU
ZPEVNENYCH
PLOCH

Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi, mistni a u¢elové komunikace.

Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreac¢ni zeleng, plochy pro
revitavizaci potoka a protipovodnova opatieni, détska hiisté, vefejna
dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, stani pro osobni automobily podél mistnich
komunikaci (podélna i kolma stani), drobné sakralni stavby (k¥ize,
sochy apod.) a drobné architektura (napfiklad pamatniky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby odpadového
hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily a v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro garaze — oboji za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi
dopravni podminky v uzemi, bezpeCnost provozu a Ze umisténi
garazi ¢i parkovist’ nenarusi uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi, naptiklad Ze svou
kapacitou nezvysi vyznamné¢ dopravni zatéz v izemi.

Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviena zatizeni pro konani
kulturnich akci), souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni
stanky, pfisttesky piedzahradek restauracnich zafizeni, podii
kulturnich zafizeni apod.), které mohou byt zdrojem hluku, jsou
pfipustna za podminky vyhodnoceni dle aktualné platné pravni
apravy.

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP ZAROSICE

/X2 oosier .. Tel/Fax.: 545217035 Textov &ast
7 E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 32




uz

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI -
VEREINE (PARKOVE)
ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Pfipustné vyuziti: vefejna prostranstvi, détska hiisté, vefejna dopravni a
technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, komunikace pro pé§i a cyklistické komunikace,
drobné sakralni stavby (kfize, sochy apod.) a drobna architektura
(napfiklad pamatniky).

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i1 velké stavby odpadového
hospodarstvi, erpaci stanice pohonnych hmot.

SO

PLOCHY SMISENE
OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu.

Piipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vefejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vetejna prostranstvi a plochy okrasné a rekrea¢ni
zeleng, détska hiisté, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do
20 parkovacich mist, rodinné vinné sklepy.

Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti, veskeré
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro ob¢anské vybaveni vyssiho
vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz
V obytném tzemi a pokud bude v navazujicim fizeni prokazano
respektovani pozadavkd tykajicich se chranéného venkovniho
prostoru, chranéného vnitfniho prostoru staveb a chranéného
venkovniho prostoru staveb

Podminky prostorového uspotradani: ptipousti se objekty o vysce do 2
nadzemnich podlazi, neni-li v kapitolach 1.C.7 nebo I.M uvedeno
jinak. U objektll v souvislé uliéni zastavbé musi podlaznost objekti
zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=06, neni-li
Vv kapitolach I.C.7 nebo I.M uvedeno jinak.

Stanovuje se rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkui
pro rodinné domy: 400-1500 m2, neni-li v kapitolach 1.C.7 nebo 1.M
uvedeno jinak. Toto ustanoveni se uplatiiuje jen v zastavitelnych
plochach.

DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
SILNICNi DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky® dalnic, silnic 1., II. a IIL. tfidy a mistnich
komunikaci L. a II. tfidy.

Pfipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejnd dopravni a
technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura (v¢etné pfipojek pro obsluhu zastavitelnych ploch).

Podminéné ptipustné vyuziti: za podminky, Ze budou umistény mimo
télesa dalnic a silnic 1., II. a IIl. tfidy a Ze nebudou mit dopad na
bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

e  vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(napriklad autobusova nadrazi, dopravni terminaly, odstavna
stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové
garaze a odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby
pozemnich komunikaci, erpaci stanice pohonnych hmot),

e objekty obcerstveni, obchodniho prodeje, maloobchodni a

3)

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisa.
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stravovaci sluzby s tim, Ze plocha pozemku vyse uvedeného
obcanského zafizeni nesmi piesdhnout 1000m? a e bude
slucitelna s hlavnim vyuzitim.

Dale jsou podminéné pfipustné za podminky, ze budou umistény

mimo télesa dalnic a silnic 1. a II. tfidy a ze nebudou mit dopad na

bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

e komunikace pro cyklisty a pési

e Kde je to ucelné, hlavné z divodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, Ize umistit
na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou komunikaci
pro bezprosttedni zasobovani ptilehlého Gizemi.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obanské vybaveni mimo objekty
uvedené v podminéné pfipustném vyuziti, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

DU

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
UCELOVE
KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti: ucelové komunikace v krajiné

Piipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pé&si dopravu, plochy
okrasné a rekrealni zeleng, plochy pro revitavizaci potoka a
protipovodiova  opatfeni, vefejnd dopravni a  technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhor$i dopravni
podminky v Gizemi, bezpecnost provozu a ze nesnizi kvalitu prosttedi
souvisejiciho tzemi.

DP

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
PARKOVISTE

Hlavni vyuziti: parkovisté pro osobni i ndkladni automobily, bez
omezeni velikosti.

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené, souvisejici a doprovodna vybavenost
(prodejni stanky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

DG

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
GARAZE

Hlavni vyuziti: gardaze pro osobni automobily (fadové, hromadné
halové).

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vetejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obfanské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

Tl

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti: vefejnd dopravni a technicka infrastruktura, pozemky

vedeni, staveb a snimi provozné souvisejici zafizeni technické

infrastruktury (napiiklad vodovodd, vodojemt, kanalizaci a Cistiren

odpadnich vod) .

Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

souvisejici hospodarské budovy, garaze apod.

Nepfiipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
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vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni
terminadly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

PLOCHY VYROBY A

VS SKLADOVANT{

Hlavni vyuzZiti: rusici vyroba.

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zeleng, vinaiské provozovny, parkovisté a garaze pro
automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz nerusici
vyroba, malé stavby odpadového hospodatstvi a centra dopravnich
sluzeb.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekreacni, zatizeni péce o
déti, Skolska zafizeni, zdravotnickad zafizeni, sportovni zafizeni,
ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a
cirkevni tcely. Stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni uéinky
na vefejné zdravi a Zivotni prostiedi v souhrnu ptekracuji nad
piipustnou mez limity zneci§téni prostiedi stanovené v souvisejicich
pravnich pfedpisech nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (tj.
vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych zamérd na predmétnych
plochach v souhrnu jednotlivych areali nesmi zasahovat mimo
vymezené ochranné pasmo maximalniho mozného vlivu vyrobnich
arealtl na zivotni prostiedi, resp. vlivy zamérti umisténych v plose
nesmi zasahovat mimo toto ochranné pasmo, a to ani v souctu
kumulativnich G¢inkl vSech zamért v plose umisténych).

Podminéné ptipustné vyuziti: solarni a fotovoltaické systémy — pouze
na stiechach objektdi a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni - za podminky, ze prodejni sortiment budou
tvorit prevazné produkty vytvorené v dané plose. Pozemky staveb
pro zpracovani odpadd (kompostarny, recyklacni linky) - za
podminky, Ze jejich provoz nevyvold nadmérny narist dopravy na
mistnich komunikacich s funkci obsluznou a komunikaci se
smisenym provozem (D1) a Ze bude v navazujicim fizeni prokazano,
7ze hlukova zatéz vznikla provozem zafizeni a jeho dopravni
obsluhou nepiekroc¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb
v okoli.

Podminky prostorového uspofadani: Vv plochach VS, které mohou
ovlivnit krajinny raz tizemi, se pfipousti objekty o vysce do 13 m (od
upraveného terénu po hieben stfechy). Objemové rozsahlé stavby
nutno vhodnym architektonickym zptisobem roz¢lenit na mensi
hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové plochy,
na KZP=0,6.

PLOCHY SMISENE

SV VYROBNI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb rusici vyroby, staveb dopravni a
technické infrastruktury

Piipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
a plochy okrasné zelené, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovisté a garaze pro automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustné
jsou rovnéz vinafské provozovny a malé stavby odpadového
hospodafstvi.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky
pro obcanské vybaveni mistniho vyznamu, veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, velké stavby
odpadového hospodaistvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro ob¢anské vybaveni vys§iho
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vyznamu — za podminky, Ze jejich provoz bude slucitelny s hlavnim
vyuzitim (tj. napf.. sportovni zafizeni pfipustnd nejsou). Solarni a
fotovoltaické systémy — pouze na stfechach objektl a nad parkovisti.
Byty a pozemky staveb pro bydleni ur¢ené pro majitele ¢i sprévce,
pouze v omezeném rozsahu s tim, ze v Uuzemnim fizeni,
v odivodnénych piipadech v dalsich fizenich dle stavebniho zakona,
musi byt prokdzano, Ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi. Hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuji, byty nelze pronajimat dalsim
osobam.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty o vysce do 2
nadzemnich podlazi, u objektd v souvislé ulicni zastavbé musi
podlaznost objektli zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla
narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni ndvrhovych ploch se stanovuje na KZP=0,7.

PLOCHY SMISENE
VYROBNI — VINNE
SKLEPY A
REKREACE

SVs

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy

Piipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hftisté, parkovisté pro
osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti. Dale
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni a obcanské vybaveni mistniho vyznamu — pouze

typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZzitim (napf. maloobchodni,

ubytovaci a stravovaci zatizeni), za podminky, zZe:

e Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupiiujici pozemek rodinného domu je 8 m, pfi
jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m (vyhl.¢.
501/2006 Sh.)

o ke kazdé stavbé rodinného domu, stavbé pro rodinnou rekreaci a
objektu obcanského vybaveni musi vést zpevnénd pozemni
komunikace se $itkou vozovky nejméné 3,0 m, jejiz umisténi a
technické feSeni umozni bezpeCnou dostupnost zastavby
technikou jednotek pozarni ochrany,

eV navazujicim fizeni bude prokazano feSeni ploch pro dopravu
v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pti motorizaci 1:2,5

e Pozemek urceny pro trvalé bydleni ¢i obcanskou vybavenost lze
pripojit na zékladni inzenyrské sité (vodovod, el.energie)

eV navazujicim fizeni bude prokazano feseni nakladani s tuhymi i
tekutymi odpady, v souladu se zdkonnymi piedpisy

Stavby pro bydleni musi spliiovat dale nasledujici podminky: bude se
jednat o bydleni majitele ¢i spravce a v uzemnim fizeni, poptipadé v
oduvodnénych piipadech v dalSich fizenich bude prokazano, ze v
chranénych wvnitinich prostorech staveb nebudou piekracovany
hygienické limity hluku stanovené pravnimi pfedpisy na useku
vetejného zdravi. Soucasné se hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby na takovou
stavbu nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat dal$Sim osobam.

Stavby pro ubytovani jsou pfipustné za podminky, Ze umisténi

takovych objektll umozni limity zne€isténi prostiedi.
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Podminéné pfiipustné jsou i vinaiské provozovny — za podminky
prokéazani, ze negativni vlivy na Zivotni prostfedi nepiesahnou na
hranici plochy SVs se sousednimi plochami bydleni a plochami
obcanského vybaveni hygienické limity a ze architektonicko-
objemové feSeni staveb se prizpiisobi drobnému métitku zastavby
v lokalité, tj. ze vétsi stavby budou architektonicky rozclenény na
mens$i objemy).
Prostorové regulativy:
e  Pripousti se objekty o vySce do dvou nadzemnich podlazi
e Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou jednotu
celku (souvislou zastavbu ulice)

PLOCHY SMISENE
VYROBNI —
VINARSKE
PROVOZOVNY

SVv

Hlavni vyuziti: vinai'ské provozovny

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
a plochy okrasné a rekreacni zelené, parkovisté pro osobni i nakladni
automobily a zemédélské stroje.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim, zejména stavby pro zdravotnictvi, Skolstvi,
stavby pro prumyslovou vyrobu, zemédélskou Zivoéisnou vyrobu
(ustajeni zvirat), obCanské vybaveni vy$$iho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni a obcanské vybaveni mistniho vyznamu — pouze

typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. maloobchodni,

ubytovaci a stravovaci zafizeni), za podminky, ze:

e Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupiiujici pozemek rodinného domu je 8 m, pfi
jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m (vyhl.c.
501/2006 Sh.)

eV navazujicim fizeni bude prokazano feSeni ploch pro dopravu
v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pti motorizaci 1:2,5

e Pozemek urceny pro trvalé bydleni ¢i obcanskou vybavenost Ize
pripojit na zakladni inzenyrské sité (vodovod, el.energie)

eV navazujicim fizeni bude prokdzano feSeni nakladani s tuhymi i
tekutymi odpady, v souladu se zdkonnymi predpisy

e  Obcanska vybavenost bude funkéné souviset s hlavnim vyuzitim
(kupt. prodejna vina, vinarna).

Stavby pro bydleni musi dale spliovat nasledujici podminky: bude se

jednat o bydleni majitele ¢i spravce a v uzemnim fizeni, poptipadé v

oduvodnénych ptipadech v dalSich fizenich bude prokazano, ze v

chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou piekra¢ovany limity

hluku stanovené pravnimi piedpisy na useku vefejného zdravi.

Soucasné se hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor

a chranény venkovni prostor stavby na takovou stavbu nevztahuji.

Takové byty nelze pronajimat dal$im osobam.

Stavby pro ubytovani jsou pfipustné za podminky, ze umisténi

takovych objektli umozni limity zne¢i$téni prostredi.

Prostorové regulativy:

e Pripousti se objekty o vySce do jednoho nadzemniho podlazi

Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou jednotu celku
(souvislou zastavbu ulice)

Koeficient zastavéni plochy se u ndvrhové plochy Z41 stanovuje na

KZP=0,6.
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SVa

PLOCHY SMISENE
VYROBNI —
AGROTURISTIKA

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro zeméd€lstvi a
agroturistiku

Pfipustné vyuziti: objekty pro ubytovéni, stavby a plochy pro sport,
vyrobni a nevyrobni sluzby (napi. palirny alkoholovych destilatit),
rodinné vinné sklepy, vinaiské provozovny, objekty pro femeslnou
vyrobu bez Skodlivych vlivii na okoli (napf. vyroba syri), vefejna
dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, parkovisté a garaze pro osobni automobily, parkovisté
a garaze pro nakladni automobily a specialni automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro prumyslovou vyrobu, energetiku (krome
fotovoltaickych systémi), tézbu surovin, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, velké stavby odpadového hospodaistvi.

Podminén€ piipustné vyuziti: objekty pro bydleni a byty — za
podminky, ze budou urfeny pro majitele ¢i spravce. Solarni a
fotovoltaické systémy — pouze na stfechach objekti.

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce do 2
nadzemnich podlazi resp. do 10 m (od upraveného terénu po hieben
stiechy), neni —li v kapitole 1.C stanoveno jinak.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,4.

NV

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajiSténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi
ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tUzemi a plnéni dalSich
uceld stanovenych pravnimi piedpisy upravujicimi problematiku na
useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Ptipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok® a jiné
pozemky urcené pro ptrevazujici vodohospodarské vyuziti. Piipustné
jsou rovnéz podzemni zasobniky plynu a stavby pro souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu (véetné kupt. vodovodi a
kanalizaci, plynovodu, sdélovacich siti). Pfipustné je rybateni.

Podminéné pfipustné vyuziti: pifirodni koupalisté, za podminky
prokazani, ze kvalita vody vyhovi hygienickym ptedpistim.
Podminéné ptipustna je souvisejici ob¢anska a technicka vybavenost
(Satny, obcCerstveni, hygienické vybaveni) — pouze mimo zéaplavova
tuzemi.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni nesouvisici
S pfipustnym vyuzitim, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodafstvi.

NVp

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE
— PROTIPOVODNOVA
OPATRENTI

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajiSténi
podminek pro ochranu Gzemi pied Skodlivymi G¢inky vod a regulaci
vodniho rezimu tizemi. Pfirodé¢ blizka protipovodiova opatieni.

Piipustné vyuziti: pozemky poldri, protipovodiiovych ochrannych
hrazi, vald, vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfiipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni nesouvisici
S pfipustnym vyuzitim, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodatstvi.

6)

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nekterych zakontl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist.
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ZX

Z0

zZ

yAY)

ZT

PLOCHY
ZEMEDELSKE

PLOCHY
ZEMEDELSKE -
ORNA PUDA

PLOCHY
ZEMEDELSKE -
ZAHRADY A SADY
V NEZASTAVENEM
UZEMI

PLOCHY
ZEMEDELSKE -
VINICE, VINICN{
TRATE

PLOCHY
ZEMEDELSKE -
TRVALE TRAVNI
POROSTY

Pro plochy zemédélské jsou vymezeny jednotné regulativy. Ménit druh
vyuziti pozemkl Vramci zemédé€lského ptidniho fondu je tak mozné
beze zmény uzemniho planu.

Hlavni vyuziti: pozemky zemé&délského piidniho fondu”.

Piipustné vyuziti: stavby pro chov véel a ryb, objekty pro uloZeni
zemédélského naradi, stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro vodni
hospodarstvi (naptiklad rybniky, tiiky, revitalizace vodnich toki),
pro ochranu ptirody a krajiny, vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
(napfiklad protierozni a protipovodiiova opatieni) a pro odstrafiovani
jejich disledkt, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gely rekreace a cestovniho ruchu,
napftiklad cyklistické stezky, cyklotrasy a in-line trasy, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra, rozhledny do vysky 10m.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi konkrétnich
staveb nebude mit negativni dopady na krajinny raz (tzn. napiiklad
7ze stavba nebude umisténa na vrcholu nebo hiebenu kopce,
v pohledové ose piijezdnich silni¢nich komunikaci ani v dalSich
pohledové exponovanych polohach), Ize v plochach zemédé€lskych
umistit:

e stavby pro dosouSeni a skladovani sena a slamy, pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctvky, stavby pro
konzervaci a skladovani silaze a silaznich §tav, stavby pro
skladovani produktii rostlinné vyroby, za podminky, ze budou
umistény mimo zaplavova izemi a Ze jejich zastavéna plocha
nepiesahne 200 m2.

e Stavby pro ustijeni hospodairskych zvifat, za podminky, Ze
budou umistény mimo zéplavova tzemi a ze jejich zastavéna
plocha nepfesdhne 100 m2.

e objekty pro lesnictvi a myslivost, napf. stavby pro skladovani
krmiva pro lesni zvét a ptipravny krmiva lesni zvére,

e ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného izemi a
od zastavitelnych ploch prizkumna a téZebni zafizeni, tzn.
zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie. Soucasné
lze umistit 1 pfistupy a pripojky inzenyrskych siti k témto
plocham.

e plochy pro ukladani inertnich odpadd, za podminky Ze se bude
jednat o pidu V. nebo IV. tfidy ochrany a Ze bude
V navazujicim fizeni posouzen vliv zaméru na krajinny raz a na
jednotlivé slozky zivotniho prostiedi (zejména ochranu vod).
Bude se jednat o docasny zabor ZPF — po ukonceni
skladkovani bude provedena zemédélska rekultivace.

Podminéné ptipustné je i oploceni pozemkd zahrad, sadl, vinic a
vybeht pro zvifata v nezastavéném tizemi, za podminky, ze oploceni
nebude v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické stability,
S migra¢né vyznamnymi uzemimi, ze nepferusi ucelové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky, stezky a péSiny, nezhorsi
vodohospodarské poméry v izemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav)

7

§ 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢€lského puidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist.
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a nebude mit negativni vliv na krajinny rdz, ¢i jinym zptsobem
negativné neovlivni zajmy ochrany piirody a krajiny.

V plochach zahrad a sadd jsou podminéné pfipustné garaze,
skleniky, altdny, rodinné bazény, avSak pouze u ploch lezicich
V zastavéném uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, dale
stavby pro vyrobu, skladovani (vyjma nékterych druha
zemé&délskych staveb uvedenych vySe),  obcanské vybaveni,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi (vyjma inertnich odpadi uvedenych
vV podminéné piipustném vyuziti). Nepfipustné jsou rovnéz nékteré
zemédelské stavby, a to: stavby pro hospodaiska zvifata neuvedené
V podminéné pfipustném vyuziti, stavby pro poskliziiovou tpravu
produkti rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pripravkt
na ochranu rostlin.

NP

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter'? a chranénych tizemi.

Piipustné vyuziti: pozemky biokoridori, pozemky lest a trvalych
travnich porostd. Pouzity vysadbovy material musi mit mistni
(autochtonni) ptivod a odpovidat stanovi§tnim podminkam (skupiné
typl geobiocénd — STG).

Na téchto plochéach 1ze v souladu s jejich charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vodni hospodaistvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pokud jde o stavby ve vefejném zajmu.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, tézbu surovin (vCetné
pruzkumnych vrth), obcanské vybaveni, dopravni terminély a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky vefejné dopravni a technické

infrastruktury a pozemky pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd — oboji za
podminky, ze se bude jednat o stavby a opatieni ve vefejném zajmu a
za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES a chranéna
tuzemi.
Podminéné pfipustné je i doCasné oploceni pozemkil, za ucelem
ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, Ze oploceni nebude
v kolizi s funkci tizemniho systému ekologické stability a nebude
mit negativni vliv na krajinny raz, ze nepferusi uc¢elové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky, stezky a péSiny, nezhorsi
vodohospodaiské poméry vlzemi (zejména ze nezvysi riziko
zaplav), ¢i jinym zplisobem negativné neovlivni zajmy ochrany
ptirody a krajiny.

NL

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa®

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich tokti. Na téchto plochach lze dale v
souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatieni pouze pro lesni hospodafstvi, pro ochranu piirody a krajiny,
pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro souvisejici

8§ 1 vyhlasky & 395/1992 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona &. 114/1992 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist.
9  § 3 zakona ¢&. 289/1995 Sb.

AQ Tel./Fax.: 545 217 035
PROJEKT, s.r.o.

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP ZAROSICE

Textova cast

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 40




dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof (naptiklad protierozni a
protipovodiiova opatfeni) a pro odstraiiovani jejich dasledku.

Podminéné ptipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi konkrétnich
staveb nebude mit negativni dopady na krajinny raz, lze v téchto
plochdch umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a pfipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.

Vodni dila pro zadrzovani vody v krajiné (utvary povrchovych vod —
vodni toky, jezera, vodni nadrze) za podminky minimalizace zasah
do lesnich porostt (kaceni dievin).

Oploceni pozemkl za podminky, Ze oploceni nebude v Kkolizi
s funkci izemniho systému ekologické stability, ze nepterusi ucelové
komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy, nezhorsi
vodohospodaiské poméry vuzemi (zejména Ze nezvysi riziko
zaplav) a nebude mit negativni vliv na krajinny raz.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, oblanské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodafstvi.

NU PLOCHY LESNI —
LESY ZVLASTNIHO
URCENI A LESY
OCHRANNE

Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k pInéni funkci lesa® u kterych vefejny
zajem na zlepSeni a ochrané zivotniho prostiedi nebo jiny opravnény
zajem na plnéni mimoprodukénich funkei lesa je nadfazen funkcim
produkénim (napt. lesy s funkci protierozni, ochrannou, lesy
lazeniské, priméstské a rekreacni, lesy v uznanych oborach a
bazantnicich apod.).

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich tokti. Na téchto plochach lze dale v
souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatieni pouze pro lesni hospodafstvi, pro ochranu piirody a krajiny,
pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof (naptiklad protierozni
a protipovodinova opatieni) a pro odstraiiovani jejich dusledku.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky vefejné dopravni a technické

infrastruktury a pozemky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd — oboji za
podminky, Ze se bude jednat o stavby a opatieni ve vefejném zajmu a
za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES a chranéna
uzemi piirody.
Oploceni pozemkd za podminky, Ze oploceni nebude v Kkolizi
s funkci uzemniho systému ekologické stability, S migra¢né
vyznamnymi uzemimi, ze nepierusi Ucelové komunikace (lesni
cesty), stezky a pé&Siny, cyklistické a turistické trasy, nezhorsi
vodohospodaiské poméry vuzemi (zejména Ze nezvySi riziko
zaplav) a nebude mit negativni vliv na krajinny raz, ¢i jinym
zptsobem negativné neovlivni zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti: nepfipustné jsou veskeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby
pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, stavby pro tézbu,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodafstvi.

9)

§ 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.
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NS PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO
UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky zemédé€lské, lesni a vodohospodarské
(zpravidla o malé vymeéie)

Pfipustné vyuziti: pozemky orné pudy, trvalych travnich porosti, sadt a
zahrad, vinic a ostatnich ploch, lesti, vodnich tokti, vefejna dopravni
a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura. Na téchto plochach lze dale v souladu s jejich
charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro ochranu
ptirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof (napiiklad protierozni a protipovodiiova opatieni) a pro
odstrafiovani jejich dusledkda.

Podminéné ptipustné vyuziti: za podminky, Zze umisténi konkrétnich
staveb nebude mit negativni dopady na krajinny raz, lze v téchto
lochach umistit priizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména pracovni
plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a pfipojky inzenyrskych
siti k témto plocham.

Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem a za podminky
odsouhlaseni zdméru piislusSnym organem ochrany ZPF popt.
organem ochrany PUPFL umistovat stavby pro chov véel a ryb,
stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, pro skladovani
chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky, stavby pro konzervaci a
skladovani silaZe a silaznich $tav, stavby pro skladovani produkta
rostlinné vyroby. Dale Ize v téchto plochach za stejnych podminek
umist'ovat stavby, zafizeni, a jind opatieni pro vodni hospodarstvi,
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi, pro ochranu ptirody
a krajiny, pro dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich duasledk.

Oploceni pozemkd za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi
s funkci uzemniho systému ekologické stability, S migra¢né
vyznamnymi uzemimi, ze nepierusi Ucelové komunikace (lesni
cesty), stezky a pé&Siny, cyklistické a turistické trasy, nezhorsi
vodohospodaiské poméry vuzemi (zejména Ze nezvySi riziko
zaplav) a nebude mit negativni vliv na krajinny raz, ¢i jinym
zpusobem negativné neovlivni zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a

pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodafstvi.
Neptipustné jsou rovnéz nekteré¢ zemedelské stavby, a to: stavby pro
hospodarska zvirata, stavby pro poskliziovou uGpravu produkti
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravkli na
ochranu rostlin.

PLOCHY ZELENE

NK I KRAJINNE (NELESNT)

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zemédélsky nevyuzivané pozemky
(zpravidla svazité) s ptirozené ¢i uméle vysazenymi dfevinami.

Pipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostu a ostatnich ploch,
lesti, vodnich tokd. Na téchto plochach lze v souladu s jejich
charakterem umistovat stavby pro chov vcel. Dale lze v téchto
plochach umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro vodni
hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich
katastrof (napiiklad protierozni a protipovodiiova opatieni) a pro
odstrafiovani jejich disledk.

Podminéné€ pfipustné vyuziti: za podminky, zZe umisténi konkrétnich
staveb nebude mit negativni dopady na krajinny raz, lze umistit

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP ZAROSICE

/X2 oosier .. Tel/Fax.: 545217035 Textov &ast
7 E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 42




prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy,
vrty/sondy, technologie, pfistupy a pfipojky inzenyrskych siti
k témto plocham.
Oploceni pozemkl za podminky, Ze oploceni nebude v Kkolizi
s funkei uzemniho systému ekologické stability, S migracné
vyznamnymi Uzemimi, ze nepferusi ucelové komunikace (lesni
cesty), stezky a pé&iny, cyklistické a turistické trasy, nezhorsi
vodohospodaiské poméry vuzemi (zejména Ze nezvySi riziko
zaplav) a nebude mit negativni vliv na krajinny raz, ¢i jinym
zpusobem negativné neovlivni zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodatstvi.
Nepiipustné jsou rovnéz zemédelské stavby.

Hlavni vyuZiti: pozemky slouzici k té€Zzb¢ ropy a zemniho plynu.

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
hospodarské budovy, gardze, oploceni apod.

PLOCHY TEZBY Nep?:pustm? vyuiiti:vyc?ékerfé stavby avéinnosti nesouvisejici s' hlav’nim a

NEROSTU prlpustn’yn’l vyuzitim, jako napf. stavby pro bydle’nl, v‘yr’obu,
skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

Prostorové regulativy:

Pfipousti se objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi, nebo halové

objekty o vySce do 10 m.

NT

I.F.3. DALSI PODMINKY VYUZITi PLOCH

U staveb v zaplavovych tzemich volit takové technické feSeni a zabezpeCeni, aby nedoslo ke
zhors$eni priichodu pfipadné povodinové viny a k rozplaveni piipadné ukladanych sypkych materialt.

Zajistit koordinaci ptfipadnych zmén v krajin€ tak, aby funkc¢nost protipovodnovych opatfeni
zustala zachovana.

Pfi realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych a
zpevnénych ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

1.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI{ K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje nasledujici stavby a opatfeni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemktim a stavbam - oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. I.c, v8echny stavby leZi v k.u. ZaroSice:

Oznaceni VPS Druh verejné prospésné stavby
DT1, DT2, DT4, . , e,
DTS, DT6 vefejna dopravni a technicka infrastruktura
D1 vetejna dopravni infrastruktura
T4, T16 vefejna technicka infrastruktura
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P1, P2 protipovodiiova opatieni

K-D1 koridory pro umisténi vefejné dopravni infrastruktury
K-D2 (poloha stavby bude uptesnéna v navazujicim fizeni)

Uzemni plan déle ve vykrese ¢. I.c déle vymezuije liniové stavby veiejné technické infrastruktury
(vodovody, kanalizace, elektricka vedeni, plynovody, ...) T1, T2, T3, T5, T6, T7, T8, T9, T10, T11, T12,
T13, T14, T15, pro které lze rovnéz vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam — u nich se bude zpravidla
jednat o ziizeni vécného biemene.

Veftejné prospésna opatieni (dale jen VPO), pro ktera lze vyvlastnit (oznaceni odpovida popisu ve
vykrese €. I.c, vSechny lezi v k.0. ZaroSice):

Oznaceni VPO Druh vetejné prospésného opatieni
Vi VZ\’/g/?” Va4, Plochy pro zaloZeni izemniho systému ekologické stability (biocenter)

Uzemni plan nevymezuje zadné asanaéni ipravy.

I.H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Seznam pozemkii dotéenych vefejné prospe€Snymi stavbami a opatfenimi, pro které je mozné
uplatnit ziizeni pfedkupniho prava:

Oznaceni | Druh vefejné prospésné | Umisténi | V ¢i prospéch bude
VPS a stavby ¢i opatieni (k) predkupni pravo Cisla dotéenych pozemki
VPO vlozeno
Ul Plochy vetejné k.u. Obec Zarogice 8280, 8283
(parkové) zelen¢ 7234 Zarosice
Z1 Plochy krajinné zelené k.. Obec Zarogice 8283
(izola¢ni zelen) Zaroice

I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje zadnd kompenzacni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona,
k eliminaci negativnich vlivii koncepce na soustavu Natura 2000.
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1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Zarosice jsou vymezeny tyto plochy a koridory izemnich rezerv:

Podminky pro provéteni

Ozn. Popis Podminky pro vyuziti mozného budouciho vyuziti
plochy
Koridor je uren pro mozné budouci | Potfeba vyuziti koridoru
umisténi silni¢niho obchvatu ZaroSic, | izemni rezervy bude
KR-D1 | Koridor izemni | tj. pfelozky silnice 1/54, na zakladé | provéfovana pii  kazdém
rezervy pro ptislusného  posouzeni.  V koridoru | vyhodnocovani ~ tizemniho
mozné budouci uzemni rezervy nebudou umistovany | planu dle § 55 odst. (1)
umisténi nadzemni stavby (zejména stavby pro | stavebniho zakona.
dopravni bydleni, rekreaci, obcanskou

infrastruktury vybavenost, vyrobu a skladovani, tézbu
nerostli, apod.), které by znemoznily,
ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily
pfipadné budouci umisténi a realizaci
stavby vefejné dopravni a technické
infrastruktury.

Sité¢ vetejné technické infrastruktury
budou vedeny mimo tento koridor, nebo
jej budou kfizit v nejkratsim sméru.
Umisténi cyklostezky v koridoru je
pripustné.

I.K. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V UP Zarofice nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
Vv izemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemk a staveb, které budou dotéeny navrhovanym
zameérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladii a prospécht
spojenych s jeho realizaci (tzv. dohody o parcelaci).

I.L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE ,KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

V UP Zarogice jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

Jedna se o zastavitelnou plochu vyroby a skladovani (VS) s ozna¢enim Z39.

- Podminky pro poftizeni:
o Uzemni studie bude fegit prostorové regulativy predevsim s ohledem na krajinny réz.
o Koeficient zastavéni plochy je stanoven v kap. I.F.2.
o  Bude realizovana vysadba zelené predevsim po obvodu arealu ve sméru do volné krajiny.
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V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

o  Bude respektovano ochranné pasmo sdélovaciho kabelu,

Lhtta pro potizeni uzemni studie, v¢etn¢ jejiho schvaleni potizovatelem a vloZeni dat do evidence

uzemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti u¢innosti izemniho planu.

I.M. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

UP Zarosice zastavitelnou plochu Z30, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

zpracovanim regula¢niho planu.

a)

b)

I.M.1. NAVRH ZADANI RP V PLOSE SMISENE OBYTNE Z30

Vymezeni fesené¢ho uzemi
Jedna se o zastavitelnou plochu vymezenou Uzemnim planem ZaroSice na severozapadnim okraji
obce. Plocha je oznacena jako Z30 a je vySrafovana svislou Srafou — viz vlozené schéma.

Soucasti feSen¢ho tzemi budou také nezbytné plochy a trasy technického a dopravniho vybaveni
mimo vymezené hranice plochy Z30.

Pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti

Plocha je urena vyhradné pro umisténi pozemku staveb pro bydleni, pro obcanské vybaveni
mistniho vyznamu a dalSich objekti dle podminek, které jsou v kapitole I.F.2 stanoveny pro plochy
SO, plochy UP a plochy UZ.

Budou vymezeny plochy vefejnych (uli¢nich) prostranstvi, poloha komunikaci, potfebné plochy a
vetejné infrastruktury, vetfejnych prostranstvi pro umisténi zelen¢ a vymezeni stavebnich pozemki
pro rodinné domy a stavebni pozemky pro vystavbu objektd obCanské vybavenosti.

Minimalni velikost pozemkli pro rodinné domy se stanovuje na 800 m? Maximélni velikost
stavebnich pozemki neni omezena.

Stanovuje se koeficient zastavéni plochy KZP=0,4 a nejvyssi pfipustna podlaznost 1 nadzemni
podlazi, s moznym vyuzitim podkrovi.

Bude vymezeno vetejného prostranstvi dle §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. O celkové vymére alespon
4400 m?,

Z casového hlediska bude vystavba v plose rozdélena do etap, dle ¢lanku I.N.
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c)

d)

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Bude fesena prostorova struktura a urbanisticka koncepce zastavby plochy Z30 (umisténi vetejné
infrastruktury, parcelace, stavebni regulacni Cary), s pfihlédnutim k existujicim limitim vyuziti
uzemi vcetné limith hluku a Kk ochrané krajinného razu. Na pozemcich uréenych pro zastavbu
rodinnymi domy bude navrzeno oddé€leni stavebnich pozemkd pro zastavbu na jednotlivych
parcelach obslouzenych mistni komunikaci. Budou stanoveny regulativy upfestiujici procento
zastavitelnosti parcel, vysku staveb, sklon stfech. Uréujicim pro umisténi staveb bude stanoveni
stavebni ¢ary, urCeni vstupu na pozemek a zpisob pfipojeni na vefejnou technickou infrastrukturu.
Regulacni stavebni ¢ary v okrajovych ¢astech plochy budou stanoveny tak, aby nezastavéné Casti
stavebnich pozemki smétovaly pievazné od obce do volné krajiny.

Prostorové usporadani staveb: uzemi bude rozdéleno do urbanistickych blokii, v nichz bude cela
skupina domtl feSena s diirazem na architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus
zéstavby, tvar stfech, oploceni.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Hlavni hodnotou feSeného tizemi je krajinny rdz pohledove oteviené zemédélské krajiny s vyrazné
zvinénym reliéfem. Ukolem feSeni regula¢niho planu je zohlednit krajinny raz v okoli Zarogic
Scilem co nejmensiho naruSeni tohoto krajinného razu. Bude feSeno ozelenéni vetejnych
prostranstvi.

Pro ochranu vodniho rezimu v izemi bude provéfena moznost umisténi poldri pro zasakovani
destovych vod z vefejnych komunikaci.

Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Jizn¢ tfeSeného tzemi prochézi silnice 1/54. Nové mistni komunikace budou pfimo na tuto silnici
pfipojeny V jednom napojném misté. Regulacni plan provéti dal$i napojeni na mistni komunikace,
Viz schéma:

Uptednostnény budou komunikace funkéni skupiny D1. Koncepce dopravy bude navrzena tak, aby
komunikace priikazné obslouzily celou zastavitelnou plochu vymezenou v izemnim planu (Z30) a
umoznily jeji Géelné vyuziti. Doprava v klidu bude feSena v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Parkovaci mista budou dimenzovana na vyhledovou automobilizaci 1:2,5.

Komunikace pro pési budou feSeny tak, aby umoznily obyvatelim obytného souboru piimou
dosazitelnost centra obce.

Regulacni plan bude fesit koordinaci polohy siti technické infrastruktury. Napojna mista technické
infrastruktury jsou shodna a napojnymi misty dopravni infrastruktury. Technicka infrastruktura bude
fesena tak, aby prikazné obslouzila celou zastavitelnou plochu vymezenou v uzemnim planu (Z30).
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Regulacni plan bude fesit napojeni lokality na vodovodni sit’ véetné umisténi tlakové stanice pro
zvyseni tlaku vody na pozadované hodnoty, pficemz bude zvazena potfeba a moznosti napojeni také
¢asti vodovodni sité na vychodnim okraji obce (napf. bytovych domu, vinafstvi) ptes tuto tlakovou
stanici. Vodovodni fady je nutno situovat do vefejné ptistupnych ploch (napi. do chodnikt, zelenych
past podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani,

Regulacéni plan dofesi zasobovani lokality pozarni vodou — doporucuje se osazeni nadzemnich
pozarnich hydrantd — jejich poloha bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

Kanalizace bude feSena jako oddilna. Splaskové odpadni vody budou odvedeny splaskovou
kanalizaci do stavajici kanalizacni sit¢. Destové vody z pozemkii rodinnych domt budou feSeny
akumulaci a zasakovanim pfimo na téchto pozemcich. Destové vody z komunikaci a vetejnych
prostranstvi budou rovnéz akumulovany a zasakovany, pfebytek mtze byt odveden destovou
kanalizaci.

Regulacni plan vytvofi podminky pro pfipadnou plynofikaci plochy, RP navrhne prodlouzeni
plynovodu do feseného tizemi.

Elektrické vedeni VN v soucasné dobé prochazi napfic¢ feSenou plochou. Regulaéni plan posoudi
kabelizaci nebo ptelozku elektrickych vedeni VN. Dale bude fesit umisténi nové trafostanice pro
zasobovani plochy Z30.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN 1 telekomunikaéni vedeni budou fesena v kabelovém zemnim
provedeni.

Pozadavky na vefejné prospesné stavby a vetrejné prospésna opatieni

Navrhovana dopravni a technicka infrastruktura bude zatazena mezi vetejné prospésné stavby podle
ucelového ¢lenéni po jednotlivych usecich.

Mezi vefejné prospésna opatfeni budou zahrnuta navrZzena vetejna prostranstvi a plochy vefejné
zelené.

Pozadavky na asanace
Nejsou znamy.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z tizemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich predpist
(naptiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pted povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)
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Z tUzemné¢ analytickych podkladii nevyplyvaji pro regulacnim planem feSenou plochu zadné
specifické pozadavky. Budou respektovany limity vyuziti Gzemi v podobé ochrannych pasem
inzenyrskych siti. Bude respektovani ochranné pasmo letist€ Tufany a ochranné pasmo
radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany CR. V fe§eném uzemi neni evidovano loZisko
nerostnych surovin. Lokalitu nezasahuje vymezené zaplavové izemi. Poddolované tizemi ani tizemi
sesuvl se zde nenachazi.

Situovani obytnych objektd a dalSich objektii obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti silnice 1/54 je podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi
pripustné hladiny hluku v ramci zpracovani regulacniho planu s tim, Ze celkova hlukova zatéz nesmi
prekrocit stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

V ptipad¢, kdy v regulacnim planu nebude navrhovano komplexni opatieni smétujici k ochrané pied
hlukem pro celou plochu pro bydleni (protihlukova sténa), musi byt v regulacnim planu s odkazem
na ¢ast I. odst. 1 pism. f) a odst. 2 pism. b) pfilohy ¢. 11 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. stanoveny
podminky pro umisténi a prostorové usporadani jednotlivych staveb s ohledem na ochranu zdravi
pred hlukem, a to napf.

e stanoveni pozadavkl souvisejicich s dispozi¢nim uspofadanim konkrétnich staveb, a to s
pfihlédnutim k ustanoveni § 30 odst. 3 zakona ¢. 258/2000 Sb., dle né¢hoz se chranénym
venkovnim prostorem staveb rozumi prostor do vzdalenosti 2 m pied ¢asti jejich obvodového
plasté, vyznamny z hlediska pronikani hluku zvenci do chranéného vnitiniho prostoru rodinnych
domd,

e stanoveni pozadavkil na zvukové izolacni vlastnosti obvodového plasté, nahrada pfirozeného
vétrani okny u obvodového plasté konkrétnich staveb, kde bude prokazano prekroceni
hygienickych limitt hluku pro chranény venkovni prostor staveb dle natfizeni vlady ¢. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pied neptiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich piedpisu,

e jednoznacné vymezeni chranénych venkovnich prostor definovanych ustanovenim § 30 odst. 3
zékona €. 258/2000 Sb.

i)  Vycet druhti tizemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi
Regulacni plan nahradi v feSené ploSe ve schvaleném rozsahu tizemni rozhodnuti a bude zavazny pro
rozhodovani v izemi. Pfedpoklada se nahrazeni nasledujicich izemnich rozhodnuti:

= rozhodnuti o d€leni nebo scelovani pozemkul vetejnych prostranstvi

J)  Piipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Resené uzemi se tyka pozemkii vice vlastnikii. Vydani regulaéniho planu podmifiuje obec Zarosice
uzavienim planovaci smlouvy mezi obci a investory. Planovaci smlouva bude fesit spolutcast
investord na vybudovani nové infrastruktury, véetné¢ nakladi na Gpravu vefejnych prostranstvi a
zelené, a na vyvolanych tpravach stavajici infrastruktury.

k) Piipadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulacnim planu na Zivotni prostiedi
podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na posouzeni vlivii zaméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
Zamérem regulacniho planu je tizemi pro vystavbu rodinnych domt a objektt obcanské vybavenosti.
Tato vystavba neni pfedmétem posuzovani vlivii zaméru na Zivotni prostiedi. Proto se nepozaduje
posouzeni vlivih zaméru obsazeného v regulacnim pldnu na Zivotni prostfedi podle zakona
¢. 100/2001 Sb. ve znéni zékona ¢. 93/2004 Sb.

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP ZAROSICE
LN osecr oo TelJFax.: 545217035 Textova st

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 49




I) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter izemi a problémy k feseni v¢etné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni.

Névrh 1 odivodnéni regulacniho planu bude uspotadano dle ptilohy €. 11 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.,

o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné

planovaci dokumentace, v platném znéni.

Textova ¢ast regulacniho planu bude obsahovat:

a) vymezeni feSené plochy,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkad,

¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vetejné infrastruktury,

d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

e) podrobné podminky pro vytvaieni ptiznivého zivotniho prostiedi,

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu; s ohledem na hlukovou zatéz
z provozu na komunikaci 1/54 regula¢ni plan s odkazem na cast 1. odst. 1 pism. f) a odst. 2 pism.
b) ptilohy ¢. 11 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich
predpist, navrhne vhodna protihlukova opatieni a v odivodnéném ptipadé navrhne etapizaci
Vv souladu s ¢asti 1. odst. 2 pism. h) pfilohy ¢. 11 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemki pro asanaci, pro které lze prava
k pozemktim a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Ze nahrazuje pro tyto stavby uzemni rozhodnuti, téz
s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich Cisel pozemki dotcenych vymezenim,

h) vymezeni vetejné prospéSnych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu
katastralniho izemi a piipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zékona,

i) vy€et uzemnich rozhodnuti, ktera regula¢ni plan nahrazuje.

j) druh a t¢el umistovanych staveb,

K) podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, vcetn¢ urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové
dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiiklad ulicni a stavebni ¢ary, vzdalenost
stavby od hranic pozemku a sousednich staveb, pidorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny
kétami v grafické ¢asti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, zakladni tidaje o kapacité stavby,
urceni Casti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dal§imi stavbami),

I) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

m) podminky pro zménu vyuziti tzemi,

n) podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na uzemi,

0) podminky pro vymezena ochranna pasma,

g) stanoveni pofadi zmén v izemi (etapizaci).

V zavéru textoveé Casti se uvedou udaje o poctu listd regulacniho planu a poctu vykrest grafické casti.

Graficka cast regulacniho planu bude obsahovat:
= hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemku
= graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vetejné infrastruktury,
= vykres vefejné prospé$nych staveb, opatieni a asanaci.
= vykres potadi zmén v uzemi (etapizace).

Textova ¢ast odivodnéni regula¢niho planu bude obsahovat:

a) tdaje o zpusobu potizeni regula¢niho planu,
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b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich vztahl, vcetné
vyhodnoceni souladu regulac¢niho planu pofizovaného krajem s politikou tzemniho rozvoje a
zésadami izemniho rozvoje, u ostatnich regulac¢nich plant téz souladu s izemnim planem,

C) udaje o splnéni zadani regula¢niho planu,

d) zdivodnéni navrzené koncepce fesent,

e) vyhodnoceni predpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a na
pozemky urcené k plnéni funkce lesa,

Graficka ¢ast odtivodnéni regulac¢niho planu bude obsahovat:

=  koordinacni vykres,
= vykres SirSich vztahli, dokumentujici vazby na sousedni uzemi,
= vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu.

Lhuta pro pofizeni regulacniho planu se stanovuje na 4 roky od data nabyti u¢innosti
uzemniho planu.

I.N. STANOVENI PORADi ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje pro vybrané zastavitelné plochy poradi zmén vyuziti izemi (etapizaci).

e U plochy Z30 se stanovi, ze pfiblizné 50% plochy (jizni polovina plochy) bude zafazeno do prvni
Casové etapy a zbytek plochy (severni polovina) do druhé Casové etapy. Vystavba v plose 2.etapy
bude zahajena az po zastavéni 80 % plochy 1.etapy. Etapizace bude upiesnéna regula¢nim planem.

e U plochy Z02 je z hlediska pofadi zmén vyuZiti uplatnéna zasada, Ze v prvni fazi ma byt vybudovana
vetejna infrastruktura a az ve druhé fazi stavba samotnych nadzemnich objektt. Viz kapitola I.C.

U ostatnich ploch neni stanoveni etapizace tcelné.

1.0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Pozemni stavby v krajing€, umisténé v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch v krajiné
(tj. mimo zastavitelné plochy), jejichZ vySka od upraveného terénu po fimsu stfechy pfesihne 4 m, jsou
povazovany za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné. Tato podminka se netyka staveb
technické infrastruktury, naptiklad stozart elektrickych vedeni nebo vysilaci GSM.
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I.P. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU GRAFICKE CASTI
UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN ZAROSICE
LLA. TEXTOVA CAST - 52 stran
I.B. GRAFICKA CAST

l.a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5.000 1x

I.b Hlavni vykres 1:5.000 1x

I.c Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5.000 1x

I.d Vykres technické infrastruktury - vodni hospodafstvi 1:5.000 1x

l.e Vykres technické infrastruktury - energetika a spoje 1:5.000 1x
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