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Obec Zeletice

Cislojednaci: .
v Zeleticichdne: i

Zastupitelstvo obce Zeletice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona &.
183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale stavebni
zakon), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ustanovenim § 171
az 174 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, v souladu s ustanovenim § 13 a
prilohou &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci €innosti, v platném znéni, a na zakladé
schvaleného usneseni:

vydava opatieni obecné povahy

UZEMNIi PLAN ZELETICE

UZEMNI PL AN yrokova cast)

.1 Vymezeni zastavéného tUzemi

Jsou vymezena tato zastavéna uzemi k 31.3.2016:

hlavni zastavéné uzemi ve stfedovychodni ¢asti feSeného Uuzemi,

malé zastavéné uzemi s vodojemem na jihu obce v lokalité Obciny,

malé zastavéné uzemi v chovné obore zapadné od obce,

malé zastavéné uzemi se zakladnovou stanici mobilnich operatort v lokalité Novosady.

Hranice zastavéného uzemi jsou vymezeny na vykresech €. 1 a 2 a jsou znazornény i na
vykresech €. 4, 5, 6 odivodnéni.

.2 Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

[.2.1 Hlavni zasady koncepce rozvoje izemi obce

Koncepce rozvoje obce uzemi spociva ve zvySeni miry vyuziti zastavéného uzemi a v
umoznéni pfiméreného stavebniho rozvoje obce mimo zastavéné uzemi.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny zejména v navaznosti na stabilizované plochy se
stejnym &i podobnym zpusobem vyuziti, to do proluk uvnitf a na okrajich hlavniho
zastavéného uzemi

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na stavajici ulicni sit, kde budou sdilet
vefejnou infrastrukturu se stabilizovanymi plochami, popf. bude k nim vefejna
infrastruktura rozsifena.

Koncepce rozvoje krajiny spoliva ve vymezeni zmén v nezastavéném uzemi. Pro
pFiznivy rozvoj krajiny jsou vymezeny plochy zelené pfirodni uréené pro zaloZeni a
doplInéni prvkl Gzemniho systému ekologické stability (USES) a plochy vodni pro zvyeni
retenénich schopnosti uzemi.

V krajiné budou (pokud mozno) zachovany plochy zelené krajinné, zelené pfirodni, plochy
lesni a zejména plochy pfirodni.
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I.2.2 Hlavni cile rozvoje uzemi obce

Vymezenymi zastavitelnymi plochami a plochou pfestavby umoznit pfiméfeny rozvoj
zastavby obce zejména pro bydleni, ob&anské vybaveni a pro vyrobu a skladovani pfi
vyuZiti i hlavniho zastavéného uzemi.

Rozvojem vefejné infrastruktury zvysit standard vybavenosti obce.

Vymezenymi plochami zmén v krajiné docilit zvySeni retenénich schopnosti uUzemi,
doplnit uzemni systém ekologické stability v jeho dosud chybéjicich ¢astech.

[.2.3 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi obce

Koncepce ochrany hodnot zastavéného uzemi spoCiva zejména v ochrané charakteru a
struktury zastavby obce a v ochrané kulturniho dédictvi. Pro ochranu hodnot zastavby
jsou stanoveny podminky v ¢lanku 1.6.4.

Koncepce ochrany hodnot nezastavéného uUzemi obce spocCiva v ochrané kulturni
produkéni zemédélské krajiny s hodnotnymi zemédélskymi pudami. Dale v ochrané
hodnotnych &asti pfirody a v ochrané ¢asti krajiny s porosty v€. zelené krajinné a lesa.
Soucasti ochrany hodnot je vymezeni Uzemniho systému ekologické stability. Pro
ochranu hodnot krajiny jsou stanoveny podminky v ¢lanku 1.6.4.

I.2.4 Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot tizemi obce

Dodrzet kompaktni zplsob zastavby ve vazbé na hlavni zastavéné Uuzemi a nerozSifovat
zastavbu obce do volné zemédélskeé krajiny.

V centralni ¢asti obce zachovat tradi¢ni venkovsky charakter zastavby.

Zachovat kulturni pamatky, valeCné hroby a pietni mista, ostatni pamatky mistniho
vyznamu a respektovat (tzn. nezastavovat) jejich bezprostfedni okoli.

Zamezit vystavbé& nevhodnych dominant naruSujici siluetu obce a krajiny.

Zachovat kulturni zemédélskou krajinu s hodnotnymi pudami pro zemédélskou
prvovyrobu, to zejména mimo chovnou oboru.

Zachovat a podpofit ochranu chranénych uzemi pfirody.

Zachovat a dale realizovat Uzemni systém ekologické stability (USES) v nezastavéném
uzemi - v krajiné zejména tam, kde jsou pro to vymezeny plochy.

Zachovat (tj. respektovat v rozsahu) uzemi chovné obory a jeji pfirodé blizky charakter.

.3 Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

systému sidelni zelené

[.3.1 Urbanisticka koncepce

a) Koncepce urbanistického feseni

Urbanisticka koncepce spociva ve vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v celém
feSeném uzemi, tj. v hlavnim zastavéném uzemi i v krajiné okolo obce.

Koncepce rozvoje zastavby obce

Tato koncepce spociva v navrhu zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny zejména tak,
Ze pfiléhaji k hlavnimu zastavénému uzemi z jeho vnéjSich stran. Vyrazngjsi plosny
rozvoj pro bydleni je vymezen na vychodnim okraji zastavéného uzemi v lokalitach
Strané, U lesa a Zelitky. Pro ob&anské vybaveni je vymezena plocha sportovni navazujici
na stavajici hfisté v obci a plocha pro moznost rozSifeni hibitova.

V bezprostfedni blizkosti stavajici farmy je vymezena zastavitelna plocha a plocha
pfestavby pro vyrobu a skladovani. Samostatné zapadné od obce v lokalité Predni
Homole je vymezena plocha pro fotovoltaickou elektrarnu.

Koncepce feSeni dopravni a technické infrastruktury

Tato koncepce spociva ve stabilizaci - tj. ve vymezeni ploch pro krajské silnice, mistni
komunikace, Ucelové komunikace a ve stabilizaci zakladnich tras vedeni a zafizeni
inZenyrskych siti technické infrastruktury v&. ploch pro vodojem, zakladnové stanice apod.
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Pro umisténi Cistirny odpadnich vod a komunikaci k ni jsou vymezeny zastavitelné plochy
u Trkmanky severozapadné od obce. Pro zastavitelné plochy bydleni jsou vymezeny
plochy pro prodlouZeni mistnich komunikaci v lokalitach Alej, U lesa a Zelitky.
Dopravni a technicka infrastruktura bude umistovana v plochach dopravni infrastruktury,
vefejnych prostranstvi, v koridorech vymezenych pro vefejné prospésné stavby €i v jinych
plochach podle podminek stanovenych v €l. 1.6.2.

Koncepce feSeni krajiny
Jsou vymezeny stavajici plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v krajiné za ucelem jejich
stabilizace na celém feSeném uzemi. V severni Casti feSeného Uzemi je vymezena
plocha lesni. V nezastavéném uUzemi pfevaZzuji zejména plochy zemédélské, v zapadni
Casti feSeného uzemi je vymezena plocha chovné obory.
Jsou vymezeny plochy pozemk( pro zelefi pfirodni za Uuc¢elem doplnéni biokoridord a
biocenter lokalniho USES zejména podél vodoteéi a podél Géelovych komunikaci. Jsou
vymezeny 2 plochy vodni a vodohospodarské pro zvySeni retenénich vlastnosti uzemi.

b) Koncepce vzdjemnych vztahu mezi sidly v FeSeném uzemi

-V feSeném uzemi je vymezeno jedno hlavni zastavéné uzemi se zastavbou obce. Nejsou
vymezena dalsi sidla v feSeném uzemi, & samostatné osady.

- Jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury a trasy technické infrastruktury, které
pokracuji na uzemi sousednich obci.

- Jsou vymezeny prvky uzemniho systému ekologické stability na lokalni drovni, které
navazuji na prvky vymezené v uzemnich planech sousednich obci.

c) Podminky a poZadavky na plosné (funkéni) usporadani a vymezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny a ¢lenény v €l. 1.6.1 a jsou oznaceny

jejich funkénimi zkratkami Bv, Bd, Sk, Ov, Os, Oc, Oh, Jo, Vs, Vz, Fv, Ti, Ds, Dm, Pk, Pz, Zs,

Zz, 7o, Zt, Zk, Zp, Ls, W, Np. Vyuziti ploch je definovano v &l. 1.6.2.

Tam, kde se neméni zpusob vyuziti ploch, jsou plochy vymezeny jako stabilizované (stav).

Tam, kde se Uuzemnim planem méni budouci zpUsob vyuZiti ploch, jsou vymezeny plochy

zmeén (navrh) jako plochy zastavitelné oznacené Z1-24, plocha pfestavby ozn. P1, &i jako

plochy zmén v nezastavéném uzemi, tj. v krajiné.

Plochy bydleni:

- Pro stavajici bydleni jsou vymezeny podrobnéji ¢lenéné stabilizované plochy bydleni -
venkovské domy Bv, plochy bydleni - bytové domy Bd a plochy smiSené obytné -
komer&ni Sk v hlavnim zastavéném uzemi.

- Jsou vymezeny zastavitelné plochy bydleni - venkovské domy (Bv) ozn. Z1-2, Z4-11,
Z13-14 pro doplInéni uli¢nich proluk v lokalitach na Dédiné, za farou, za Skolou, U hfisté,
Ci jako pokraCovani chybéjicich Casti zastavby zejména v lokalitach Strané, U lesa, U
fadovek, Zelitky a Certovec.

- Je vymezena plocha uzemni rezervy bydleni - venkovské domy ozn. R2 (Bv) v lokalité Za
humnama - Roviny na zapadnim okraji obce.

Plochy ob&anského vybaveni:

- Pro stavajici obCanské vybaveni jsou vymezeny podrobngji Clenéné stabilizované plochy
obCanského vybaveni - vefejné Ov, plochy ob&anského vybaveni - sportovni Os, plochy
obCanského vybaveni - cirkevni Oc, plochy ob&anského vybaveni - hibitovy Oh v hlavnim
zastavéném uzemi. V chovné obofe na zapad od obce je vymezena stabilizovana plocha
jiného vybaveni - obora Jo.

- Je vymezena zastavitelna plocha obCanského vybaveni - sportovni (Os) za obecnim
ufadem ozn. Z16 a plocha obCanského vybaveni - hibitovy (Oh) ozn. Z17 vedle hibitova v
hlavnim zastavéném uzemi.

Plochy vyroby a skladovani

- Pro stavajici vyrobu a skladovani jsou vymezeny podrobnéji Clenéné stabilizované plochy
vyroby a skladovani - v€etné Zivo€isné vyroby Vz v hlavnim zastavéném uzemi (farma,
kravin).
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Je vymezena zastavitelna plocha vyroby a skladovani - v€etné ZivoCiSné vyroby (Vz) ozn.
18b v lokalité za farmou a vedle ni plocha pfestavby - bez Zivocisné vyroby (Vs) ozn. P1 v
lokalité za nadrazim.

Je vymezena zastavitelna plocha fotovoltaické elektrarny (Fv) ozn. Z19 v lokalité Pfedni
Homole mimo hlavni zastavéné uzemi.

Plochy dopravni a technické infrastruktury:

Pro stavajici technickou infrastrukturu jsou vymezeny stabilizované plochy Ti (vodojem,
zakladnova stanice mobilnich operatorud) a trasy pro vedeni technické infrastruktury.

Pro dopravu jsou vymezeny stabilizované plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni Ds,
plochy dopravni infrastruktury - mistni Dm a plochy vefejnych prostranstvi - komunikace
Pk (ty v hlavnim zastavéném uzemi).

Je vymezena zastavitelna plocha technické infrastruktury (Ti) a s ni souvisejici
zastavitelna plocha dopravni infrastruktury - mistni (Dm) pro Cistirnu odpadnich vod u
soutoku potoku ozn. Z20-21 severozapadné od obce.

Jsou vymezeny zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi - komunikace (Pk) ozn. Z22-24
v lokalitach Strané, U lesa a Zelitky pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch bydleni.
Jsou vymezeny plochy vefejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury.

Dalsi plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Dal$i stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou vymezeny uzemnim
planem, jsou: plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen Pz, plochy zelené sidelnich
zahrad Zs, plochy zemédélské - zahumenni Zz, plochy zemé&délské - polni Zo, plochy
zemédélské - zatravnéné Zt, plochy zelené krajinné Zk, plochy zelené pfirodni Zp, plochy
lesni Ls, plochy vodni a vodohospodarské W a plochy pfirodni Np, které jsou vymezeny
jejich zakresem na vykrese €. 2 - hlavni vykres.

V nezastavéném uzemi (krajin€) jsou vymezeny zmény ploch zemédélskych - polnich na
plochy zemédélské - zatravnéné (Ztizs), zmény ploch zemédélskych a ploch zelené
krajinné a ploch ostatnich na plochy zelen& prirodni (Zpi.1s) pro doplnéni USES. Dale je
vymezena zména plochy zemédélské - polni na zelen sidelnich zahrad (Zz;) v lokalité
Strané (po realizaci plochy Z7).

Na uzemi chovné obory jsou vymezeny (mimo zastavéné Uuzemi s plochou ozn. Jo) téz
stabilizované plochy zemédélské - zatravnéné Zt, plochy lesni, Ls plochy zelené krajinné
Zk a zelené pfirodni Zp.

Jsou vymezeny 2 plochy vodni a vodohospodaiské (Wi-;) v lokalitach Nové louky a pod
Svatou Annou, na zapadnim okraji feSeného uzemi je vymezena uzemni rezerva vodni a
vodohospodafska ozn. R1 pro moznou akumulaci povrchovych vod (W).

d) Podminky a pozadavky na prostorové usporadani

Je tfeba dodrzet vySkovou regulaci (hladinu), strukturu a charakter zastavby podle
podminek stanovenych v €l. 1.6.4.

Stavby umistované v plochach pro né uréenych nesmi podle podminek stanovenych v ¢&l.
[.6.4 naruSovat charakter a strukturu okolni zastavby, historické dominanty obce ani
siluetu ¢&i horizonty krajiny feSeného uzemi.

e) Podminky a poZadavky na usporadani centra a verejnych prostranstvi

Respektovat historicky plidorys zastavby obce v&etné podlouhlé navsi (lokalita Dédina v
prostoru pied kulturnim domem az pfed kostelem), ktera tvofi hlavni vefejné prostranstvi.
Spravni (administrativni) centrum obce zlstava vymezeno na ulici U hfisté.

Pro podminky prostorového uspofadani je stanovena (nikoliv ploSné vymezena) centralni
Cast obce v lokalitach Dédina, Alej, U Skoly, U lesa a Vahy.

f) Podminky a poZadavky na usporadani sidelni zelené

Zachovat plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleni vymezené jako stabilizované
zejména podél komunikaci v hlavnim zastavéném uzemi v lokalitach Dédina, okolo
kostela a v lokalité U sSkoly.

Zachovat plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen vymezené na jiznim okraji
hlavniho zastavéného uzemi v lokalité Obciny.
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- Zachovat plochy zelené sidelnich zahrad v hlavnim zastavéném uzemi tam, kde neni
navrzena jejich zména.

[.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemnim planem jsou vymezeny (podle zakresu na vykresech &. 1 a 2) zastavitelné plochy
oznacené Z1-2, Z4-11, 713-14, 716-17, Z18b, Z19-24 pro navrzené zmeény zpusobu vyuziti
uvedené v grafické ¢asti a v nasledujicim piehledu téz zkratkami v zavorkach (podle ¢l. 1.6.2):

oznaceni plochy:

navrzena zména vyuziti na:

zkratka navrzeného zpusobu vyuziti:

Z1-2, 7Z4-11, Z13-14 plochy bydleni - venkovské domy (Bv)
Z16 plochy ob&anského vybaveni - sportovni (Os)
Z17 plochy ob&anského vybaveni - hibitovy (Oh)
Z18b plochy vyroby a skladovani - v€etné Zivocisné vyroby (Vz)
Z19 plochy fotovoltaické elektrarny (Fv)
Z20 plochy technické infrastruktury (Ti)
Z21 plochy dopravni infrastruktury - mistni (Dm)
222-24 plochy vefejnych prostranstvi - komunikace (PK)

Zastavitelné plochy jsou vymezeny s nasledujicimi znackami, zkratkami zmény zpUsobu

vyuziti a nazvy v téchto lokalitach a s nasledujicimi koncep&nimi podminkami zmény vyuZziti:

St zkratka lokalita koncepcni podminky
plochy: zmeény zp. | nazev plochy: | vymezeni (umisténi) pro zménu vyuziti
"~ | vyuziti na: plochy: plochy:

plochy bydleni - venkovské domy:.

za fadovkami

okraje obce (mimo
zastavéné uzemi)

Z1 (Bv) na Dédiné - v severni ¢asti - pfelozeni prochazejiciho
u potoka zastavéného uzemi kabelového spoje
- protizaplavova ochrana,
- feSeni hluku z pfilehlé
silnice
Z2 (Bv) na Dédiné - v severni ¢asti - protizaplavova ochrana
vedle statku zastavéného uzemi - feSeni hluku z pfilehlé
silnice
Z4 (Bv) Za humnama - | v zapadni ¢asti - vystavba mistni
za farou zastavéného uzemi komunikace a inz. siti
Za humnama
Z5 (Bv) za Skolou v severni ¢asti - prodlouzeni mistni
zastavéného uzemi komunikace a inz. siti
za Skolou
Z6 (Bv) U hFisté ve stfedni Casti --
zastavéného uzemi
Z7 (Bv) Strané podél severniho - vystavba mistni
okraje obce mimo ZU komunikace a inz. siti
v lokalité Strané
Z8 (Bv) U lesa - podél severovychod- | - prodlouzeni mistni
na Strané niho okraje obce komunikace a inz. siti
(mimo zastav. Uzemi) U lesa
Z9 (Bv) U lesa u severovychodniho - prodlouzeni mistni
okraje obce (mimo komunikace a inz. siti
zastavéné uzemi) U lesa,
- zachovat ochranu lesa
Z10 (Bv) U fadovek na jihovychodnim - prodlouzeni mistni
okraji zastavéneho komunikace a inz. siti
uzemi U fadovek
Z11 (Bv) Zelitky - podél jihovychodniho | - vystavba mistni

komunikage ainz. siti
v lokalité Zelitky
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Z13 (Bv) Zelitky u jihovychodniho - vystavba mistni
okraje obce (mimo komunikace a inz. siti
zastavéné Gzem) v lokalité Zelitky

Z14 (Bv) Certovec podél severniho - prodlouzeni mistni

okraje obce (mimo
zastavéné uzemi)

komunikace a inz. siti
v lokalité Strané

plochy obcéanského vybaveni - sportovni:

Z16

(Os)

za obecnim
uradem

ve stfedni ¢asti
zastavéného uzemi

plochy obcanského vybaveni - hibitovy:

Z17

(Oh)

vedle hibitova

v jihozapadni Casti
zastavéného Uzemi

- hydrologicky priizkum
pfi klasickém zpUsobu
pohrbivani

plochy vyroby a skladovani - véetné Zivocisné vyroby:.

Z18b

(Vz)

za farmou

na severozapadnim
okraji obce (mimo
zastavéné uzemi)

plochy fotovoltaické elektrarny:

Z19

(Fv)

Pfedni Homole

zapadné od obce
(mimo zastavéné
uzemi)

- zachovat elektrické
vedeni 22 kV

plochy technické infrastruktury:

Z20

(Ti)

u soutoku
potoku

severozapadné pobliz
obce (mimo
zastavéné uzemi)

- vystavba mistni
komunikace a inz. siti k
Cistirné odpadnich vod

- protizéplavova ochrana

plochy dopravni infrastruktury - mistni:

Z21

(Dm)

k budouci
Cistirné
odpadnich vod

severozapadné pobliz
obce (mimo
zastavéné uzemi)

- protizaplavova ochrana

plochy verejnych prostranstvi - komunikace:

722

(PK)

v lokalité
Strané

prodlouzeni komu-
nikace Alej podél
severniho okraje obce
(mimo zastavéné
uzemi)

Z23

(PK)

U lesa

prodlouzeni komu-
nikace U lesa u
severovychodniho
okraje obce (mimo
zastavéné uzemi)

724

(PK)

v lokalité
Zelitky

prodlouzeni komu-
nikace U fadovek u
jihovychodniho okraje
obce (mimo
zastavéné uzemi)

Specifikace koncepénich podminek pro zménu vyuziti zastavitelnych ploch:

- ,Protizaplavova ochrana“ u ploch Z1-2, Z20-21 je zaji$téni takovych opatfeni v dalSich
fizenich, ktera povedou k ochrané umistované zastavby pfed vodou pfi event. zaplavach,
a ktera povedou k nezhor$eni odtokovych poméru.

- ,Redeni hluku z prilehlé silnice* u ploch Z1-2 je zaji$téni takovych opatfeni v dal$ich
fizenich, ktera povedou k ochrané chranénych prostor pfed hlukem z dopravy, bude-li
takovy poZzadavek vychazet z hlukoveho posouzeni. Podminky vyuZiti navrhovych ploch s
chranénymi prostory pfiléhajici k silnici Ill. tfidy nebudou z hlediska hlukové ochrany v
dalSim projednavani oslabovany.
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- ,<Zachovat ochranu lesa“ u plochy Z9 je zajiSténi zejména odstupu budoucich staveb od
lesa podle pozadavkl spravce lesa v dalSich fizenich.

- ,Hydrologickym prizkumem® u plochy Z17 bude provéfena vhodnost event. pohtbivani do
klasickych hrobu a stanoveni tleci doby, pokud by zde mélo byt toto pohibivani pouzito.

- ,Zachovat elektrické vedeni 22 kV* u plochy Z19 je zajisténi funkCnosti vedeni, kdy trasu
vedeni 22 kV bude nutno respektovat nebo pfelozit v dalSich fizenich.

Vymezenym zastavitelnym plocham nejsou stanoveny podminky pro rozhodovani o0 zménach
v_uzemi dohodou o parcelaci, uzemni studi ani vydanym regulacnim planem. Zastavitelnym
plocham se nestanovuje etapizace.

1.3.3 Vymezeni ploch prestavby

Uzemnim planem se vymezuje (podle zakresu na vykresech & 1 a 2) plocha prestavby
oznacena P1 pro navrzenou zménu zpUsobu vyuziti uvedenou v grafické &asti a v
nasledujicim textu téz zkratkou v zavorce (podle €l. 1.6.2):

oznaceni: navrzena zmeéna vyuziti na: zkratka navrzeného zpusobu vyuziti:
P1 plochy vyroby a skladovani - bez zivoc€iSné vyroby (Vs)

Plocha prestavby je vymezena s nasledujici znackou, zkratkou zmény zplsobu vyuziti a
nazvem v uvedené lokalité s nasledujicimi koncepcnimi podminkami zmény vyuZziti:

oznadeni Zkratka lokalita koncepéni podmir_lky
plochy: zmeény zp. | nazev plochy: | vymezeni (umisténi) pro zménu vyuziti
vyuziti na: plochy: plochy:
plochy vyroby a skladovani - bez zivo¢iSné vyroby:
P1 (Vs) za nadrazim v severni ¢asti - protizaplavova ochrana
zastavéného uzemi - zachovat elektrické
vedeni 22 kV

Plocha je vymezena pro znovuvyuziti byvalého vyrobniho arealu zahradnictvi (,brownfieds®).

Specifikace koncepénich podminek pro zménu vyuziti plochy prestavby:

- ,Protizaplavova ochrana“ u plochy P1 je zajisténi takovych opatfeni v dalSich Fizenich,
ktera povedou k ochrané umistované zastavby Ci staveb pfed vodou pfi event. zaplavach,
a ktera povedou k nezhorSeni odtokovych poméru.

- ,Zachovat elektrické vedeni 22 kV* u plochy P1 je zajisténi funk&nosti vedeni, kdy trasu
vedeni 22 kV bude nutno respektovat nebo pfelozit v dalSich fizenich.

Vymezeneé ploSe prestavby se nestanovuje podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi

dohodou o parcelaci, uzemni studi ani vydanym regulaénim planem.

[.3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Pro systém sidelni zelené jsou vymezeny 2 druhy ploch s nasledujicimi zplsoby vyuziti, které

jsou v grafické ¢asti oznaceny zkratkami (podle ¢&l. 1.6.2):

Pz  plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen,

Zs plochy zelené sidelnich zahrad.

Plochy ,vefejnych prostranstvi - vefejna zelen“ jsou vymezeny na vefejné pFistupnych

pozemcich zejména v centralni zoné obce v lokalitach Dédina, U Skoly, dale v lokalitach

Obciny a u Trkmanky. Plochy ,zelené sidelnich zahrad“ jsou vymezeny na soukromych

pozemcich zahrad v navaznosti na stavajici zastavbu v zastavéném uzemi (zahrady za domy)

a podél mistnich komunikaci (jako pfedzahradky). Zakresem na vykrese €. 2 je vymezena

nasledujici plocha zmény na sidelni zelen s timto oznaenim:

(Zs1) zména plochy zemédélské - zahumeni na plochu zelené sidelnich zahrad meazi
zastavitelnou plochou Z7 a hranici zastavéného Uuzemi v lokalité Strané.
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.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

I.4.1 Koncepce dopravni infrastruktury

Pro jednotlivé druhy dopravni infrastruktury jsou vymezeny stabilizované plochy s
nasledujicimi zpusoby vyuziti, které jsou v grafické Casti a v textech oznaCeny zkratkami
(podle ¢l. 1.6.2):

Ds plochy dopravni infrastruktury - silniéni,

Dm plochy dopravni infrastruktury - mistni,

Pk  plochy vefejnych prostranstvi - komunikace.

Koncepce dopravni infrastruktury spociva v zajisténi dopravni obsluznosti uzemi obce v¢.
zajisténi obsluZznosti pro vymezené zastavitelné plochy. Dopravni infrastruktura je pfipustna
ve vSech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Pro umisténi dopravni infrastruktury jsou
téz vymezeny plochy a koridory vefejné prospésnych staveb v €l. 1.7.1 a na vykrese €. 3.

a) Koncepce drazni dopravy

Drazni doprava byla v feSeném uUzemi zruSena. Budova byvalého nadrazi (zatim jesté na
prodej v majetku statu) je soucasti plochy prestavby P1 pro vyrobu a skladovani. V byvalém
draznim télese je vymezena a provozovana regionalni cyklostezka.

b) Koncepce silni¢ni dopravy

Nejsou vymezeny zmény v siti silni¢ni dopravy, ktera je stabilizovana. SilniCni sit’ tvofi v

feSeném Uzemi nasledujici pozemni komunikace:

silnice &. 111141923 Draztivky - Zeletice - Nasedlovice, prochazejici feSenym Gzemim severné

od hlavniho zastavéného uzemi obce podél Trkmanky,

silnice ¢&. II/41924 Strazovice - Nenkovice - Zeletice, prochazejici hlavnim zastavénym

uzemim.

Pro uvedené silnice jsou ve vySe zminénych trasach vymezeny stabilizované plochy dopravni

infrastruktury - silniéni, oznaené v grafické Casti zkratkou Ds a dale plochy vefejnych

prostranstvi - komunikace, oznacené zkratkou Pk v prujezdnim Useku silnice 111/41924 pres
zastavéné uzemi.

Podminky pro umistovani:

- Upravy silnic lll. tfidy budou provadény ve stavajicich trasach a pro né vymezenych
plochach Ds a Pk v parametrech pfislusné funkéni skupiny a typu s ohledem na aktualni
kategorizaci silnic Jihomoravského kraje a na platné normy (CSN).

- Dopravni napojeni komunikaci a zastavby v plochach navazujicich na pozemky silnice III.
tfidy (napf. ploch Z1-2, komunikaci mk 1-2) bude feSeno kolmym zpisobem.

- Vyuziti ploch s chranénymi prostory pfiléhajici k silnici lll. tfidy musi byt z hlediska hlukové
ochrany oSetfeno tak, aby nevznikaly naroky na omezovani provozu na silnicich.

c) Koncepce mistni dopravy

Pro mistni dopravu jsou vymezeny stabilizované plochy dopravni infrastruktury - mistni

oznacené zkratkou Dm zejména pro zajisténi dopravni pfistupnosti pozemkd mimo zastavéné

uzemi. Pro dopravni obsluhu v zastavéném uzemi jsou vymezeny plochy ,vefejnych

prostranstvi - komunikace“ ozn. Pk.

Pro mistni dopravu jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy oznalené Z21-24 s

umisténymi navrhy mistnich komunikaci pro zpUsoby vyuziti uvedené zkratkami v zavorkach,

podle €l. 1.6.2 v téchto lokalitdch pro niZze uvedeny ucel:

Z21 (Dm) plocha dopravni infrastruktury - mistni k budouci Cistirné odpadnich vod,
vymezena severozapadné pobliz obce pro dopravni obsluhu plochy Z20,

722 (Pk) plocha vefejnych prostranstvi - komunikace v lokalité Strané, vymezena jako
prodlouzeni komunikace Alej podél severniho okraje obce pro dop. obsluhu plochy Z7,

Z23 (Pk) plocha vefejnych prostranstvi - komunikace U lesa, vymezena jako prodlouzeni
komunikace U lesa u severovychodniho okraje obce pro dopravni obsluhu ploch Z8-9,
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Z24 (Pk) plocha vefejnych prostranstvi - komunikace v lokalité Zelitky, vymezena jako
prodlouzeni komunikace U Ffadovek u jihovychodniho okraje obce pro dopravni
obsluhu ploch Z10-13.

Podle zakresu na vykrese €. 2 Hlavni vykres se dale vymezuji nové mistni komunikace Ci

prodlouzeni stavajicich mistnich komunikaci ve stabilizovanych plochach Pk v zastavéném

uzemi oznacené:

mk 1 mistni komunikace Za humnama (€ast Roviny) pro dopravni obsluhu plochy Z4 a

dopravni obsluhu pfiléhajicich stabilizovanych ploch,

mk 2  mistni komunikace Za humnama (jizné od silnice) pro dopravni obsluhu pfiléhajicich

stabilizovanych ploch,

mk 3  mistni komunikace v lokalité za Skolou pro dopravni obsluhu plochy Z5,

mk 4  mistni komunikace - v lokalité Certovec a Strané (prodlouzeni komunikace Alej) pro

dopravni obsluhu plochy Z14.

Mistni komunikace jsou pfipustnym vyuzitim i jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jako

souvisejici dopravni infrastruktura podle ¢lanku 1.6.2.

Podminky pro umistovani:

- Mistni komunikace budou navrhovany a umistovany v parametrech pfislusné funkéni

skupiny a kategorie podle platnych norem (CSN) jako zklidn&né v obytné zéné.

- Mistni komunikace i vefejna prostranstvi budou umistovana tak, aby umoznila pfistup ke

stavbam v¢€. sanitek a vozu pozarni ochrany.

d) Koncepce ucelové dopravy

Pro ucgelovou (zejména zemédélskou) dopravu jsou vymezeny stabilizované plochy dopravni

infrastruktury - mistni oznaené zkratkou Dm. Tyto plochy jsou vymezeny zejména pro

zabezpeceni pristupu k zemédélskym i jinym pozemkdm v FeSeném Uzemi.

Podle zakresu na hlavnim vykrese €. 2 jsou ve stabilizovanych plochach ozn. Dm navrzeny

trasy pro nové uéelové komunikace zejména v lokalitach Ctvrt&, Masny kopec, Honcové

¢tvrté, Honce, Nové louky, Pfedni Homole, MocCarkové c&tvrté, Homole, Pusty, Zadni louky,

Novosady, Zadni ¢tvrté, Padélky, Nad studankami, Roviny, Svatd Anna. Trasy pro nové

uCelové komunikace jsou navrzeny v plochach i pobliz hlavniho zastavéného uzemi, napf. v

lokalité Zelitky.

Ugelové komunikace jsou pFipustnym vyuzitim i jinych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti

jako souvisejici dopravni infrastruktura podle ¢lanku 1.6.2 (v€etné ploch zemédélskych).

Podminky pro umistovani:

- Ugelové komunikace budou umistovany zejména mimo zastavéné GUzemi v parametrech,
které umozni provozovani zemédélské dopravy.

e) Koncepce dopravy v klidu

Nejsou vymezeny samostatné plochy pro dopravu v klidu. Plochy parkovani automobilt

mohou byt sougasti zejména ploch vefejnych prostranstvi - komunikace v zastavéném uzemi.

Garaze, odstavna stani a parkovisté aut mohou byt umistovany v jinych plochach s rozdilnym

zpusobem vyuziti podle ¢lanku 1.6.2 jako souvisejici dopravni infrastruktura.

Podminky pro umistovani:

- Umistovana parkovaci a odstavna stani nesmi branit dopravnimu provozu na pozemnich
komunikacich ¢i branit pfistupu ke stavbam a pozemkum.

f) Koncepce verejné dopravy osob

Nejsou vymezeny zmény v systému vefejné dopravy osob, ktera je provozovana
autobusovymi linkami v plochach dopravni infrastruktury - silniénich Ds a v plochach
vefejnych prostranstvi - komunikace Pk (to v zastavéném uzemi). Zastavky autobusové
dopravy Ize umistovat zejména v plochach vefejnych prostranstvi - komunikace.

g) Koncepce pési a cyklistické dopravy

Pési komunikace jsou pfipustnym vyuzitim zejména v plochach vefejnych prostranstvi -
komunikace oznaCenych zkratkou Pk (v zastavéném uzemi) a v plochach dopravni
infrastruktury - mistni oznacenych zkratkou Dm. Komunikace pro péSi (chodniky) jsou
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pripustnym vyuZitim vSech stabilizovanych ploch i ploch zmén jako souvisejici dopravni
infrastruktura. V télese byvalého drazniho télesa - ploSe Dm je vymezena a zrealizovana
regionalni cyklisticka stezka v soubé&hu s pravym bfehem Trkmanky. Je navrzena cyklostezka
v ploSe Dm podél silnice 111/41924 v ¢asti U hibitova. Trasy cyklistické dopravy jsou
pripustnym vyuZitim zejména v plochach dopravni infrastruktury - mistni ozn. Dm, dale v
plochach dopravni infrastruktury - silniéni, v plochach vefejnych prostranstvi - komunikace (v
zastavéném uzemi) a v ramci souvisejici dopravni infrastruktury i v plochach zemédélskych.

1.4.2 Koncepce technické infrastruktury

Pro technickou infrastrukturu je vymezen 1 druh stabilizovanych ploch s nasledujicim

zpusobem vyuziti, ktery je v grafické ¢asti oznacen zkratkou (podle ¢l. 1.6.2):

Ti plochy technické infrastruktury.

Stabilizované plochy technické infrastruktury jsou vymezeny pro vodojem na jihu obce a pro

zakladnovou stanici v lokalité Novosady. Pro technickou infrastrukturu s ploSnymi naroky je

vymezena zastavitelna plocha ozn. Z20. kde bude mozno umistit CistiCku odpadnich vod.

Pro zabezpedeni technické infrastruktury (zejména k zastavitelnym plocham bydleni) je

navrzeno prodlouzeni tras stavajicich uli€nich rozvodl technické infrastruktury - inzenyrskych

siti. Tyto rozvody budou umistovany zejména v plochach vefejnych prostranstvi - komunikace

Pk. Pro umisténi nové technické infrastruktury jsou téz vymezeny plochy a koridory vefejné

prospésnych staveb v €l. 1.7.1 a na vykrese &. 3. Technicka infrastruktura je pfipustna jako

souvisejici i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti podle €l. 1.6.2.

Podminky pro umistovani spoleéné pro nasledujici €lanky a) - f):

- Technicka infrastruktura bude umistovana zejména na vefejné pfistupnych pozemcich
(neoplocenych), v plochach dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi &i v koridorech
vymezenych pro vefejné prospésné stavby.

- Prfi umistovani vedeni technické infrastruktury bude respektovan manipulacni prostor
nutny pro udrzbu téchto vedeni.

a) Koncepce zasobovani elektrickou energii

Trasy venkovniho elektrického vedeni 110 kV (VVN) a elektrického vedeni 22 kV (VN) jsou v

uzemi stabilizované. Pro doplnéni distribucni sité je v lokalité Za hunmama vymezena trasa

(zména na siti vedeni 22 kV) pro:

- nové venkovni elektrické vedeni 22 kV podél silnice u hrbitova zakonéena distribucni
trafostanici 22/0,4 kV v lokalité Roviny.

Daldi distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV (VN/NN) v€etné pfivodnich vedeni 22 kV mohou byt

jako souvisejici infrastruktura soucasti jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti, zejména

ploch vyroby a skladovani, ploch dopravni infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi, ploch

zelené sidelnich zahrad, ploch zemédélskych ¢i jinych podle €&l. 1.6.2. Rozvody elektrické

energie 0,4 kV (380 V) mohou byt jako souvisejici technicka infrastruktura soucéasti vSech

ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

b) Koncepce elektronickych komunikacnich zafizeni a spoju

Nejsou vymezeny zmény v trasach a plochach elektronickych komunikacnich vedenich ¢i v

zarizeni vefejnych komunikacnich siti - spoji. Tato zafizeni jsou pfipustna ve vétSiné druhd

ploch jako souvisejici technicka infrastruktura podle ¢l. 1.6.2.

Podminky pro umistovani:

- Pro umistovani vysSich staveb (zakladnovych, posilovacich a retranslacnich stanic)
mobilnich siti &i televizniho signalu je stanovena podminka prostorového uspofadani v
¢lanku 1.6.4.

c) Koncepce zasobovani plynem

Koncepce zasobovani obce zemnim plynem se v feSeném Uzemi neméni. Zastavéné i
zastavitelné plochy budou zasobeny zemnim plynem ze sité stfedotlakych rozvodd (VTL),
které budou rozsifovany podle pozadavku na napojeni do mist budouci spotfeby.
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d) Koncepce zasobovani pitnou vodou

Nejsou navrzeny zmény v trasach €i v plochach vodarenskych zafizeni. Obec je zasobovana

pitnou vodou ze skupinového vodovodu s vodojemem umisténym v ploSe technické

infrastruktury na jiznim okraji obce. V feSeném Uzemi nejsou zatim vymezeny plochy vodnich

zdroji. Zastavéné i zastavitelné plochy budou zasobeny pitnou vodou ze zasobovacich fada

pitného vodovodu, které budou prodlouzeny do mist budouci spotieby.

Podminky pro umistovani:

- Pfi rozSifovani vedeni vodovodu budou v dalSich fizenich posuzovany kapacitni a tlakove
moznosti stavajiciho vodovodu a vodnich zdroja.

- Vodovodni fady budou technicky vybaveny pro zabezpec€eni dostateéné kapacity vody k
haseni pozarl podle platnych predpisu.

e) Koncepce odkanalizovani

V souladu s vydanym uzemnim rozhodnutim jsou vymezeny trasy nové kanalizace, ktera

bude moci odvadét odpadni vody do G&istirny odpadnich vod (COV) spole¢né& pro obce

Zeletice, Nenkovice a Drazivky. Kanalizace bude budovana jako jednotna s odleh&ovacimi

komorami (desStovymi oddélovacdi) odvedenymi do vodoteCi. Do systému budou zapojeny

stavajici jednotné stoky. Podél Zeletického potoka je vymezena alternativni trasa pro

odvedeni kanalizace z Nenkovic pfimo do COV podél Zeletického potoka. Zastavéné i

zastavitelné plochy budou odkanalizovany prodlouzenim uli¢nich kanalizacnich fadi nebo

novymi stokami podle podminek v lokalité a sklonu terénu.

Je vymezena zastavitelna plocha technické infrastruktury oznacena Z20, kde mulze byt

umisténa &istirna odpadnich vod pro Zeletice, Nenkovice a Drazivky:

Z20 (Ti) plocha technické infrastruktury u soutoku potok( vymezena severozapadné pobliz

obce (mimo hlavni zastavéné uzemi).

Podminky pro umistovani:

- Pro umisténi COV je v &l. 1.3.2 stanovena koncepéni podminka protizaplavové ochrany,
tzn. ucinéni takovych opatfeni (napf. terénnich), ktera by eliminovala nepfiznivy vliv
stavby na odtok event. zaplavové vody &i naopak nepfiznivy vliv zaplavové vody na funkci
a chod COV, pfiéemz provoz COV nesmi ohrozit kvalitu spodnich vod.

- Pfi umistovani kanalizace v novych lokalitach je tfeba preferovat oddilny zplUsob
odvedeni spladkovych odpadnich vod do nové kanalizace a odvedeni deStovych vod do
vodotedi €i jejich likvidaci vsakovanim do terénu v misté jejich vzniku.

f) Koncepce odvodnéni tzemi

Pro odvodnéni €i naopak pro zadrZzeni vod v Uzemi jsou vymezeny plochy vodni a
vodohospodarské, které jsou v grafické ¢asti oznaceny zkratkou W. Systém odvodnéni uzemi
pomoci vodnich tok Trkmanka, Zeleticky potok, Mo&arkovy potok, hlavnich odtokovych tras
(pfikopl a svodnic) zlistava zachovan a bude v Uzemi respektovan.

Pro zvySeni reten€nich schopnosti uzemi - zadrzeni vod (vodni nadrz a zdrz) jsou vymezeny
2 plochy zmén v nezastavéném uzemi oznacené (Wi.2). Na zapadnim okraji feSeného uzemi
u Trkmanky (smérem na Nasedlovice) je vymezena uzemni rezerva oznatena R1 pro moznou
budouci akumulaci povrchovych vod.

g) Koncepce nakladani s odpady

Systém nakladani s odpady zlstava zachovan. Nejsou vymezeny samostatné plochy pro
ukladani a zneSkodriovani odpadld. Sbérné odpadové dvory jsou pfipustnym zpusobem
vyuziti v plochach vyroby a skladovani.

1.4.3 Koncepce obéanského vybaveni

Pro jednotlivé druhy ob&anského vybaveni jsou vymezeny plochy s nasledujicimi zplsoby
vyuziti, které jsou v grafické ¢asti oznaeny zkratkami (podle €l. 1.6.2):

Ov plochy ob&anského vybaveni - vefejné,

Os plochy ob&anského vybaveni - sportovni,

Oc plochy ob&anského vybaveni - cirkevni,
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Oh plochy ob&anského vybaveni - hibitovy,

Jo plochy jiného vybaveni - obora.

Koncepce ob¢anského vybaveni zlstava zachovana. Plochy ob&anského vybaveni - verejné

jsou vymezeny zejména pro vefejnou spravu, pro Skolstvi, kulturu a prodej potravin. Plochy

jiného vybaveni - obora jsou vymezeny (jako plochy s jinym zplsobem vyuziti) specificky pro
zastavéné uzemi s viceucCelovym objektem v chovné obore.

Pro rozvoj ob&anského vybaveni jsou vymezeny zastavitelné plochy oznacené znackami Z16-

17 pro zpusoby vyuziti uvedené zkratkami v zavorkach v nasledujicich lokalitach:

Z16 (0Os) plocha ob&anského vybaveni - sportovni za obecnim Ufadem vymezena ve
stfedni ¢asti hlavniho zastavéného Uuzemi pro moznost rozsifeni sportovisté v¢.
zazemi a sportovni rekreaci,

Z17 (Oh) plocha ob&anského vybaveni - hibitovy vedle hibitova vymezena v jihozapadni
¢asti hlavniho zastavéného Uuzemi pro moznost rozSifeni hibitova a jeho zazemi.

Obcanské vybaveni je pfipustnym zplsobem vyuziti ploch smiSenych komerénich a

podminéné pfipustnym zpusobem vyuziti i jinych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti,

zejména ploch bydleni podle ¢l. 1.6.2.

Podminky pro umistovani:

- Obc&anské vybaveni nenarusi svym provozem ¢&i technickym zafizenim uzivani okolni

zastavby &i staveb ve vlastni ploSe a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi.

I.4.4 Koncepce verejnych prostranstvi

Pro vefejna prostranstvi jsou vymezeny 2 druhy ploch s nasledujicimi zpUsoby vyuziti, které
jsou v grafické ¢asti oznaceny zkratkami (podle ¢l. 1.6.2):

Pk plochy vefejnych prostranstvi - komunikace,

Pz plochy vefejnych prostranstvi - verejna zelen.

Stabilizované plochy vefejnych prostranstvi obojiho druhu jsou vymezeny v hlavnim
zastavéném uzemi pro zajisténi dopravni obsluznosti zastavby a zajisténi dostateénych ploch
vefejné zelené. Plochy ozn. Pk jsou ur€eny pro silnici lll. tfidy v jejim pratahu pfes obec, pro
trasy technické infrastruktury a pro pési komunikace. Plochy ozn. Pz jsou uréeny zejména pro
vefejnou zelen a pro pfistupy k pozemkim a stavbam.

Jsou vymezeny 3 zastavitelné plochy pro vefejna prostranstvi - komunikace oznacené Z222-24
s umisténymi navrhy mistnich komunikaci, které jsou popsany v &lanku 1.4.1c) Koncepce
mistni dopravy. Plocha 222 (Pk) pro prodlouZeni komunikace Alej v lokalité Strané, plocha
Z23 (PK) pro prodlouzeni komunikace U lesa a plocha Z24 (Pk) pro prodlouzeni komunikace
U fadovek v lokalité Zelitky pro zabezpe&eni dopravni obsluhy zastavitelnych ploch bydleni.
Vefejna prostranstvi jsou pFipustnym zplsobem vyuZiti i jinych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zejména ploch bydleni, ploch smiSenych obytnych, ploch ob&anského vybaveni a
ploch dopravni infrastruktury podle €l. 1.6.2.

.5 Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, uzemni_systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni__opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

I.5.1 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v nezastavéném Uzemi a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

a) Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze stavajiciho zpusobu jejiho vyuZziti. Krajinu feSeného

Uzemi Ize podle tvaru Uzemi a podle morfologie terénu rozdélit do péti ¢asti s odliSnymi

charakteristikami:

- severni Cast - severné od silnice 111/41923,

- jihozapadni ¢ast - jizné od ucelové komunikace s Kyjovskou vinafskou cyklostezkou a
zapadné od Zeletického potoka,

- Udolni niva Trkmanky - mezi silnici 111/41923 a zminé&nou uc¢elovou komunikaci,
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- hlavni zastavéné uzemi - mezi Zeletickym potokem a lesem Chrastovec,

- vychodni €ast - vychodné od hlavniho zastavéného uzemi.

V severni ¢asti jsou vymezeny plochy zemédeélské, které jsou pferuseny protieroznimi mezemi
a prulehy ploch zelené krajinné. Zhruba na poloviné severni ¢asti je vymezena zména ploch
zemeédélskych - polnich na plochy zemédélské - zatravnéné. Jsou zde vymezeny prvky
lokalniho systému ekologické stability ozna¢ené LBK 2, LBC 1 s plochami zelené pfirodni.
V_jihozapadni &asti jsou rovnéz vymezeny plochy zemédélské, které jsou preruseny
protieroznimi mezemi a prllehy ploch zelené krajinné. Uprostfed jihozapadni casti je
vymezena plocha oplocené chovné obory se zemédélskou pudou - zatravnénou, se tfemi
malymi plochami lesnimi na Zlatém kopci, s malou vodni nadrzi a s menSim zastavénym
uzemim. Zhruba na pétiné jihozdpadni Casti je vymezena zména ploch zemédélskych -
polnich na plochy zemédélské - zatravnéné. Jsou zde vymezeny prvky lokalniho systému
ekologické stability (USES) oznagené LBK 3-5, LBC 3-4 s plochami zelené ptirodni. V lokalité
Predni Homole je v krajiné vymezena zastavitelna plocha fotovoltaické elektrarny ozn. Z19. Je
vymezena plocha pfirodni s Narodni pfirodni pamatkou a evropsky vyznamnou lokalitou
soustavy Natura 2000 ,Na Adamcich®.

V_udolni_nivé Trkmanky jsou vymezeny plochy zemédélské, které jsou preruseny télesem
silnice lll. tfidy, vodnim tokem Trkmanky a jejimi pfitoky. Zhruba na tfetiné této nivni casti je
vymezena zména ploch zemédélskych - polnich na plochy zemédélské - zatravnéné. Jsou
zde vymezeny prvky lokalniho systému ekologické stability oznacené LBK 1-3, LBC 2 s
plochami zelené pfirodni. Na soutoku Trkmanky a Moc¢arkového potoka je vymezena plocha
vodni a vodohospodarska pro vodni nadrz (obnovu rybnika). Podél pravého bfehu Trkmanky
je v byvalém draznim télese vymezena regionalni cyklostezka.

V _Casti s hlavnim zastavénym Uzemim je vymezena souvisla plocha zemédélska v lokalité
Roviny mezi Zeletickym potokem a obci. V pfimé navaznosti na hlavni zastavéné Gzemi jsou
z jeho vnéjSi €asti vymezeny zastavitelné plochy oznacené Z7-11, Z13-14, Z18b, Z20-24.
Okolo vlastni obce jsou vymezeny plochy zemédélské - zahumenni, které navazuji na zelen
sidelnich zahrad. Jsou zde vymezeny prvky lokalniho systému ekologické stability oznacené
LBK 1, LBK 6-7, LBC 5 s plochami zelené piirodni. V lokalité pod Svatou Annou nad Zelitky je
vymezena plocha vodni a vodohospodarska pro vodni zdrz (suchy poldr).

Vychodni €ast: V jizni poloviné vychodni €asti jsou vymezeny plochy zemédélské, které jsou
preruSeny protieroznimi mezemi a prulehy ploch zelené krajinné. Zhruba na osminé této ¢asti
je vymezena zména ploch zemédélskych - polnich na plochy zemédélské - zatravnéné. V
severni poloviné vychodni €asti je vymezena souvisla plocha lesni s lesnim porostem lesa
Chrastovec, ve kterém je vymezena evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000
,Vétefovska vrchovina“ se stabilizovanou plochou pfirodni. V ploSe lesni je vymezen prvek
lokalniho systému ekologické stability oznaceny LBK 8.

Soucasti koncepce FeSené krajiny je doplfiovani stromoradi podél silnic, podél zemédélskych
komunikaci a podél vodote¢i v ramci jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména
ploch zemédélskych, ploch vodnich a ploch dopravni infrastruktury).

(Vysv.: LBK = lokalni biokoridor, LBC = lokalni biocentrum)

b) Vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti v krajiné

Pro uspofadani krajiny (tj. mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy) jsou vymezeny
stabilizované plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v nezastavéném uUzemi oznacené
zkratkami (podle ¢l. 1.6.2):

Zz plochy zemédélské - zdhumenni,

Zo plochy zemédélské - polni,

Zt  plochy zemédélské - zatravnéne,

Zk  plochy zelené krajinné,

Zp plochy zelené pfirodni,

Ls plochy lesni,

W  plochy vodni a vodohospodarské,

Np plochy pfirodni.

Pro dopravni pfistupnost ploch v krajiné jsou vymezeny stabilizované druhy ploch dopravni
infrastruktury oznacené zkratkami (podle €l. 1.6.2):
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Ds plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni,

Dm plochy dopravni infrastruktury - mistni.

Zakresem na vykrese €. 2 jsou vymezeny nasledujici zmény zplsobu vyuziti ploch v

nezastavéném Uzemi pro zpusoby vyuziti uvedené zkratkami v zavorkach:

(Zt128) 28 ploch zemédélskych - polnich se zménou na plochy zemédélské - zatravnéné
zejména ve svazitych mistech feSeného uzemi (Masny kopec, Honcové Ctvrtég,
Pusty a jinde) a v nivé Trkmanky pro ochranu uzemi pfed vodni erozi, to pro
zvySeni vodni jimavosti a zvySeni akumulaénich schopnosti uzemi,

(Zp11s) realizace 18 ploch zelené pfirodni, pro doplnéni a zalozeni dosud chybéjicich prvku
uzemniho systému ekologické stability (viz ¢l. 1.5.2 nize),

(W1-2) realizace 2 ploch vodnich a vodohospodarskych pro vodni nadrz - obnovu rybnika
Wi v lokalité Nové louky a vodni zdrz - suchy poldr W, pod Svatou Annou, to pro
zvyseni retencnich schopnosti uzemi,

Ve volné krajiné je vymezena 1 zastavitelna plocha oznacena:

Z19 (Fv) plocha fotovoltaické elektrarny v lokalité Pfedni Homole vymezena zapadné od

obce podle zmény &. | pfedchoziho Uzemniho planu obce Zeletice.

c) Koncepce ochrany pfirody a krajiny

Koncepce ochrany pfirody a krajiny je zalozena zejména na stabilizaci a vymezeni ploch
zelené krajinné - pro protierozni ochranu krajiny, na stabilizaci a doplnéni ploch zelené
prirodni - pro uzemni systém ekologické stability, na stabilizaci ploch pfirodnich - pro Narodni
pFirodni pamatku a EVL ,Na Adamcich® a pro evropsky vyznamnou lokalitu (EVL) ,Vétefovska
vrchovina“. Dale na stabilizaci ploch lesnich, ploch vodnich a vodohospodaiskych.

Vymezené Uzemi chovné obory ma specialni pfirodé blizky charakter, ktery je tfeba
respektovat a zachovat. Pro posileni pfirodnich hodnot krajiny jsou vymezeny navrhoveé
plochy zelené pfirodni (Zpi-1s) pro doplnéni chybéjicich ¢asti uzemniho systému ekologické
stability (USES) a zmény zemé&délskych ploch - polnich na plochy zemédélské - zatravnéné
(Zt1-28) pro zvySeni jimavosti uzemi.

d) Stanoveni podminek a poZadavku pro zmény vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi v¢.

zohlednéni produkéni funkce krajiny

V krajiné neumistovat zpusoby vyuziti, které by mohly mit negativni vliv na Cistotu

hlavnich slozek zivotni prostfedi - na pidu, vodu a ovzdusi.

- Respektovat kulturni zemédélskou krajinu (plochy zemédélské - polni) zejména v severni,
stfedni a jihozapadni ¢asti feSeného uzemi pro zemédélskou prvovyrobu.

- Zachovat zelen krajinnou jako meze, zasakovaci pasy - pralehy apod. proti vodni a vétrné
erozi a rozSifovat plochy zemédélské - zatravnéné pro zvySeni vodni jimavosti uzemi.

- NezmenSovat podil zahrad, sadi a vinic v plochach zemédélskych v blizkém okoli
hlavniho zastavéného uzemi.

- Respektovat a podle potfeby doplfiovat dopravni pfistupnost pozemku v krajiné.

1.5.2 Uzemni systém ekologické stability

a) Koncepce reseni uzemniho systému ekologické stability

Res$eni Uzemniho systému ekologické stability (USES) zahrnuje vymezeni ploch pro 13

skladebnych prvkd nalezicich do lokani biogeografické Urovné. Regionalni a nadregionalni

prvky uzemniho systému ekologické stability se v feSeném uzemi nevymezuji. Plochy pro
vymezené prvky tvofi lokalni biocentra oznaena zkratkou LBC 1-5 a lokalni biokoridory

oznadené zkratkou LBK 1-8. Uzemni systém ekologické stability v FeSeném Gzemi tvoii 2

hydrofilni vétve a 3 vétve mezofilni:

Hydrofilni vétve:

- Hydrofilni vétev vodniho toku Trkmanky je vymezena v jeji nivé smérem od Drazivek
t&sné okolo zastavéného uzemi Zeletic do Nasedlovic. Tuto vétev tvoFi lokalni biokoridor
oznaceny LBK 1 a vloZené lokalni biocentrum oznacené LBC 2.

- Hydrofilni vétev toku Zeletického potoka je vymezena smérem od Nenkovic do lok.
biokoridoru ozn. LBC 2. Tuto vétev tvofi v feSeném uzemi 1 lokalni biokoridor ozn. LBK 6.
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Mezofilni vétve:

- Mezofilni vétev vymezena od severu z uzemi Archlebova smérem Kk jihu stfedni Casti
feSeného uzemi (pfes severni i jihozapadni ¢ast cca kolmo na Trkmanku) az do do LBC 4
Na Adamcich. Tuto vétev tvofi lokalni biokoridory oznacené LBK 2 a LBK 3 s vlozenymi
biocentry oznaCenymi LBC 1 a LBC 4.

- Mezofilni vétev vymezena okolo jihozapadni &asti feSeného Uzemi podél hranice s
Nasedlovicemi, podél chovné obory a podél hranice s Nenkovicemi smérem do biocentra
LBC 4. Tuto vétev tvofi lokalni biokoridory oznaCené LBK 4, LBK 5, vloZené lokalni
biocentrum ozn. LBC 3 a lokalni biocentru oznacené LBC 4.

- Mezofilni vétev vymezena z jihu smérem od Nenkovic pies lokalitu Zelitky do lesa
Chrastovec a pres tento les ve vychodni ¢asti feSeného uzemi smérem do Drazuvek. Tuto
vétev tvofi lokalni biokoridory oznacené LBK 7, LBK 8 a vlozené lokalni biocentrum v
blizkosti hlavniho zastavéného uzemi oznacené LBC 5.

Pro realizaci prvkt USES jsou vymezeny stavaijici i navrhové plochy zelené ptirodni oznadené

Zp a (Zp11s). Vymezeni USES je v grafické &asti orientadné dé&leno lemovanim ploch na jeho

stav - funkCni ¢asti a na navrh - zatim nefunkéni ¢asti.

Lokalni biocentra jsou vymezena o velikosti nad 3 ha. Lokalnich biokoridory jsou vymezeny v

zakladni Sifce 15-20 m.

b) Vymezeni prvki tzemniho systému ekologické stability

oznaceni a nazev biogeograficka urover cilovy typ pokracovani prvku

prvku USES: a druh prvku: spole€enstva: V jiném Uzemi:

LBK 1 Trkmanka lokalni biokoridor hydrofilni Nasedlovice,
Drazivky

LBK 2 hranice k.u. - LBC 1 lokalni biokoridor mezofilni Archlebov
LBK3 LBC1-LBC4 lokalni biokoridor mezofilni neni
LBK 4 hranice k.u. - LBC 3 lokalni biokoridor mezofilni Nasedlovice
LBK5 LBC3-LBC4 lokalni biokoridor mezofilni Nenkovice
LBK 6 Zeleticky potok lokalni biokoridor hydrofilni Nenkovice
LBK 7 hranice k.u-LBC5 lokalni biokoridor mezofilni Nenkovice
LBK 8 Chrastovec lokalni biokoridor mezofilni Drazuvky
LBC 1 Honcové ¢tvrté lokalni biocentrum mezofilni neni
LBC 2 Pod Masnym lokalni biocentrum hydrofilni neni

kopcem
LBC 3 Zadni louky lokalni biocentrum mezofilni neni
LBC 4 Na Adamcich lokalni biocentrum mezofilni Nenkovice
LBC 5 u Svaté Anny lokalni biocentrum mezofilni neni

(Vysv.: LBK = lokalni biokoridor, LBC = lokalni biocentrum)
Cilova spoleCenstava jednotlivych prvkd USES uvedenad vySe v tabulce budou blize
specifikovana v naslednych fizenich a projektech.

c) Vymezeni ploch zelené pfirodni pro dzemni systém ekologické stability

Plochy pro uzemni systém ekologické stability jsou vymezeny v pozemkovém katastru
(katastralni mapé) jako plochy zelené podle jiz dfive provedené komplexni pozemkoveé
upravy. Proto jsou vymezeny i v Uzemnim planu jako plochy stabilizované, které ale nejsou
vSechny realizovany. Podle zakresu na vykrese €. 2 jsou vymezeny navrhy ploch zelené
pfirodni oznaCené (Zp:-18) pro doplnéni &i zaloZeni chybéjicich (nevysazenych nefunk&nich)
prvkld uzemniho systému ekologické stability:
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oznaceni
ploch:
(Zp12) | 2 plochy zelené pfirodni pro dopinéni LBK 1 Trkmanky od Nasedlovic po LBC 2
(Zp3) zelen pfirodni pro zaloZeni LBC 2 Pod Masnym kopcem
(Zpas) | 2 plochy zelené pfirodni pro dopinéni LBK 1 Trkmanky od LBC 2 na Drazavky
(Zps) zelen pfirodni pro zaloZeni LBK 2 od Archlebova po LBC 1
(Zp7-14) | 8 ploch zelené pfirodni pro zalozeni a doplnéni LBK 3 od LBC 1 po LBC 4
(Zpi1s16) | 2 plochy zelené pfirodni pro zaloZeni LBK 4 podél hranice Nasedlovic po LBC 3
(Zpi7.18) | 2 plochy zelené& pfFirodni pro dopinéni LBK 6 Zeletického potoka

nazev ploch a doplfiovaného pvku USES, lokalita:

d) Podminka pro vyuZiti tizemi v plochach prvku uzemniho systému ekologické stability

- Do doby realizace chybéjicich &asti Uzemniho systému ekologické stability (tj. do
skuteCné realizace zelené pfirodni v plochach ozn. Zp) bude mozno dotéené plochy
vyuzivat stavajicim zplsobem pfi splnéni podminky, Zze nebude snizena mira aktualni ani
potencialni funkénosti budouciho prvku USES (napf. umisté&nou stavbou, skladkou apod.),
tzn., ze zdstane min. zachovana soucasna ekologicka hodnota ploch.

I.5.3 Prostupnost krajiny, dopravni a technicka infrastruktura v krajiné

a) Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajiténa siti mistnich a ucelovych komunikaci umisténych zejména ve
vymezenych stabilizovanych plochach dopravni infrastruktury - mistni ozn. Dm. V téchto
plochach Ize umistovat zemédélské komunikace i trasy cyklistické dopravy a turistické stezky.
Pro zabezpec€eni a doplnéni prostupnosti krajiny jsou v plochach ozn. Dm navrzeny nové
uCelové komunikace (s vymezenou plochou, ale dosud nerealizované). Jejich trasy jsou
vymezeny v mnoha lokalitach podle jejich zakresu na vykrese €. 2.

Prostupnost krajiny pro volné Zijici zivocichy (napf. pro vétsi savce) zUstava omezena dvéma
bariérami - vymezenym hlavnim zastavénym tGzemim Zeletic a oplocenou chovnou oborou.

b) Dopravni a technicka infrastruktura v krajiné

Pro dopravni infrastrukturu jsou v nezastavéném uzemi vymezeny stabilizované plochy
dopravni infrastruktury - silniéni ozna¢ené Ds a stabilizované plochy dopravni infrastruktury -
mistni oznacené Dm. Pro technickou infrastrukturu jsou vymezena stabilizovana zastavéna
uzemi (vodojem, zakladnové stanice) a téz zastavitelné plochy pro Cistirnu odpadnich vod a
pro komunikaci k ni. Trasy dopravni a technické infrastruktury pro silnice, elektrické vedeni
110 kV, produktovod aj., jsou v krajiné stabilizované a nejsou na nich vymezeny zmény.

I.5.4 Protierozni opatieni a ochrana uzemi pred povodnémi

a) Vodni rezim v krajiné a protierozni opatreni

Pro odvodnéni ¢i pro zadrzeni vod jsou vymezeny stabilizované plochy vodni a
vodohospodafské oznaCené zkratkou W. Jako protierozni opatfeni jsou vymezeny
stabilizované plochy zelen& krajinné ozn. Zk. Casteénou protierozni funkci maji i plochy
zemeédélské - zatravnéné Zt. Pro zvySeni jimavosti uzemi je vymezeno 28 zmén ploch
zemeédélskych - polnich na plochy zemédélské - zatravnéné (Zti.2s). Jsou vymezeny plochy
zelené pfirodni oznacené Zp a (Zpi1s) pro 13 prvka uzemniho systému ekologické stability,
které budou plnit i funkci protierozni. Vodohospodarska opatfeni, protierozni meze, prulehy a
stromoradi jsou pfipustnym zplsobem vyuziti vSech ploch zemédélskych.

b) Ochrana uzemi pred povodnémi (protipovodriova opatreni)

K ochrané pfed povodnémi a téZ ke zvySeni retencnich schopnosti Uzemi jsou vymezeny 2
plochy vodni a vodohospodarské oznacené (Wi.2), kde je mozno zfidit vodni nadrze (rybniky)
Ci retencni zdrze v nasledujicich lokalitach:
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oznacem druh plochy a lokalita umisténi:
plochy:
(Wy) plocha vodni a vodohospodarska - pro vodni nadrz (obnovu rybnika) v
lokalité Nové louky u soutoku Trkmanky a Mo&arkového potoka
(W2) plocha vodni a vodohospodarska - pro vodni zdrz (suchy poldr) pod Svatou
Annou nad lokalitou Zelitky

Vodohospodarské stavby ¢i opatfeni vedouci ke zvySeni ochrany Uzemi pfed povodnémi jsou
podminéné pfipustnym vyuzitim vS8ech ploch zemédélskych. Jako soucast systému ochrany
pfed povodnémi jsou vymezeny hlavni odtokové trasy - vodni toky, pfikopy a svodnice.

Na vychodnim okraji feSeného uzemi je vymezena uzemni rezerva ozn. R1 pro budouci
vodohospodarské vyuziti jako sou€ast oblasti pfirozené akumulace povrchovych vod.

|.5.5 Rekreace

Nejsou vymezeny plochy rekreace. Rekreace je pripustnym & podminéné pripustnym
zpUsobem vyuziti ploch bydleni - venkovské domy, ploch smiSenych obytnych - komercnich a
ploch ob¢anského vybaveni - sportovnich podle ¢l. 1.6.2.

I.5.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Nejsou vymezeny plochy dobyvani loZisek nerostnych surovin. Dobyvani nerostnych surovin
bude umozZnéno na uzemi jejich lozisek, budou-li tato nalezena a vydana pfislusna spravni
rozhodnuti. Mimo zastavéné Uzemi a mimo chranéna uzemi pfirody bude umoznén prizkum
nerostnych surovin &i pfirodnich zdroju a bude umoznéno umistovani zafizeni pro tento
pruzkum v¢. pfistupu k nim a souvisejiciho technického zazemi.

.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho vyuziti (hlavni_vyuziti) pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro Uc¢ely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové requlace zastavby,
charakteru a_struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

1.6.1 Clenéni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Jsou vymezeny druhy ploch s nasledujicimi zpusoby vyuziti, které jsou v grafické Casti
oznaceny zkratkami zpUsobu vyuziti jako plochy stavajici bez zavorky &i plochy s navrzenou
zmeénou na toto vyuZiti v zavorce (navrh). Plochy jsou rozdéleny na zakladni druhy ploch a na
plochy s podrobnéjSim ¢i jinym vyuzitim takto:

zkratka wixrxl v oo .
. . . odrobné&jsi ¢lenéni zakladniho druhu ploch
1 Rl ) el Z\f;uszc;ﬁ? P ebo jiny druh ploch nez akladni.
plochy bydleni Bv (Bv) | plochy bydleni - venkovské domy
Bd plochy bydleni - bytové domy
plochy smiSené obytné Sk plochy smiSené obytné - komercni
plochy obCanského vybaveni Ov plochy ob&anského vybaveni - vefejné
Os (Os) | plochy ob&anského vybaveni - sportovni
Oc plochy ob&anského vybaveni - cirkevni
Oh (Oh) | plochy ob&anského vybaveni - hibitovy
Jo plochy jiného vybaveni - obora
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plochy vyroby a skladovani Vs (Vs) | plochy vyroby a skladovani - bez zZivociSné
vyroby
Vz (Vz) | plochy vyroby a skladovani - v&etné zivocisné
vyroby

(Fv) plochy fotovoltaické elektrarny
plochy technické infrastruktury Ti (Ti)
plochy dopravni infrastruktury Ds plochy dopravni infrastruktury - silnicni

Dm (Dm) | plochy dopravni infrastruktury - mistni
plochy vefejnych prostranstvi Pk (Pk) | plochy vefejnych prostranstvi - komunikace
Pz plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler

Zs (Zs) | plochy zelené sidelnich zahrad

plochy zemédélské 7z plochy zemédélské - zahumenni
Z0 plochy zemédélské - polni
Zt (Zt) | plochy zemédélské - zatravnéné

Zk plochy zelené krajinné

Zp (Zp) | plochy zelené pfirodni
plochy lesni Ls
plochy vodni a W (W)
vodohospodarské
plochy pfirodni Np ---

Uvedené plochy jsou vymezeny jejich zakresem na vykrese €. 2, kde je kazdy druh ploch
vyznacen jinou barvou, pficemz stabilizované plochy jsou graficky odliSeny od ploch s
navrZzenou zménou na vyuZiti.

[.6.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
hlavniho vyuziti, pripustného vyuziti, podminéné pripustného a nepfipustného
vyuziti téchto ploch

Funkéni podminky vyuZiti ploch

Funkéniho podminky zpusobu vyuziti jednotlivych druhl vymezenych ploch jsou stanoveny

pomoci pfipustnosti u€elu vyuziti. To pro stabilizované plochy, zastavitelné plochy, plochy

pFestavby i pro plochy s navrhem zmény v krajiné stejné. Pfitom plati, Ze:

Hlavni vyuZiti plochy - uréuje pfevaZzujici ucel vyuziti, pro ktery je plocha uréena.

Pripustné vyuZiti plochy - urCuje pfipustny ucel vyuziti plochy odpovidajici druhu plochy.

Podminéné pripustné vyuZziti plochy - ur€uje pfipustny ucel vyuziti plochy, ktery je podminén
konkrétni podminkou &i podminkami, které je nutno spinit.

Nepripustné vyuZiti plochy - uruje nepfipustny uc€el vyuziti plochy. Za nepfipustné je tfeba
povazovat zejména to (tfeba neuvedené), co by narusilo hlavni vyuziti.

Dale jsou pro plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti stanoveny dalSi podminky, které jsou

spole€né pro plochy stavajici &i s navrzenou zménou:

Spoleéné podminky zpusobu vyuZiti - spole¢né podminky zpusobu vyuziti jsou u jedn. ploch
oznacené velkymi pismeny A-Ch a jsou specifikovany v nasledujicim odstavci nize. Tyto
podminky vychazeji pfevazné z pozadavku platné legislativy.

Podminky prostorového usporadani - podminky prostorového usporadani jsou u jedn. druhu
ploch oznaCeny malymi pismeny al-e3. Tyto podminky jsou specifikovany v
nasledujicim ¢lanku 1.6.4 ,Stanoveni podminek prostorového uspofadani, vcetné
z&kladnich podminek ochrany krajinného razu®.

Informace.: ,Koncepcni podminky pro zménu vyuZiti“, které jsou uvedeny v poslednim sloupci
tabulky v ¢lanku 1.3.2 a 1.3.3 jsou stanoveny jen nékterym zastavitelnym plocham a plose
prestavby P1. Tyto podminky zde nejsou opakovany - viz tabulka v ¢l. 1.3.2 a 1.3.3.

Spoleéné podminky zpusobu vyuZiti ploch
A Stavajici zplsob vyuziti ploch nesmi znemoznit nebo podstatné ztiZit navrzenou zménu
na budouciho vyuZiti.
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B Zpusob vyuziti ploch nesmi narusit svym provozem ¢&i technickym zafizenim uzivani
okolnich ploch ¢i zastavby a snizit kvalitu okolniho prostfedi v&. kvality ovzdusi.

C PFi umistovani zdroju hluku &i zapachu v plochach musi byt respektovany chranéné
prostory stajicich staveb, v€etné zastavitelnych ploch uréenych pro tyto stavby, podle
hygienickymi limitd. To i s ohledem na moznou kumulaci jednotlivych zdroja hluku &i
znecisténi vzduchu (moznou zejména v plochach vyroby a skladovani) tak, ze bude
prokazano neprekroceni pripustnych hygienickych Ilimitd na hranici pozemku s
umistovanym zdrojem hluku €i zapachu. Toto prokazani bude doloZeno nejpozdéji v
ramci uzemniho fizeni.

D Chranéné prostory budou v tésné blizkosti silnice navrhovany a umistovany v plochach
na zakladé hlukového posouzeni, které prokaze v uzemnim fizeni splnéni hygienickych
limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb podle
platnych pfedpist. To v€etné zhodnoceni realnosti a zejména ucinnosti pozadovanych i
navrzenych stavebnich opatieni, ktera povedou k ochrané chranénych prostor zejména
pfed event. hlukem z dopravy.

E V plochach se nepfipousti vystavba vétrnych elektraren vézového typu.

F V plochach Ize umistovat jen stavby, které negativné neovlivni zajmy vojenského
letectva a obrany statu, zejména z hlediska jejich vysky nad terénem.

G Plochy se nachazeji v uzemi s existujicimi nebo potencionalnimi archeologickymi
nalezy, kde bude nutno umoznit a strpét pfipadny archeologicky vyzkum.

H Nelze zastavovat hlavni odtokové trasy (vodni toky, svodnice) objekty, které by narusily
funkénost systému odvodnéni uzemi s vyjimkou vodohospodarskych staveb &i opatreni.

Ch V plochach s vyskytem zaplav budou zajisténa takova opatfeni v dalSich fizenich, ktera
povedou k ochrané zastavby pfed vodou pfi zaplavach, a ktera nezhorSi odtokové
poméry v uzemi.

Bv plochy bydleni - venkovské domy

Hlavni vyuZziti plochy:

- bydleni v rodinnych domech umoznujici neruSeny a bezpecny pobyt, kazdodenni relaxaci
a rekreaci obyvatel.

Pripustné vyuziti plochy:

- pozemky rodinnych domu, pozemky bytovych domu, individualni garaze, dvory a
zahradky, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych
prostranstvi v€. vefejné zelené.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky hospodarskych &i doplfikovych staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim za
podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi (zejména hlukem, prachem, zapachem) a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellm v
takto vymezené plose,

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (rekreaCni chalupy) za podminky, Ze budou
napojeny na kapacitné vyhovujici komunikaci s moznosti parkovaciho stani na vlastnim
pozemku, budou mit vyfeSeno nakladani s odpady, odkanalizovani a odvodnéni,

- pozemky obCanského vybaveni a sluzeb (napf. obchodni prodej, femeselné provozovny,
zdravotnické a socialni sluzby, ubytovani a stravovani) za podminky, Ze jejich vyméra
nebude vétsi nez 1.000 m2 a Ze svym provozovanim (zejména hlukem, prachem,
zdpachem ¢i zvySenou dopravni zatézi) nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho nebo
vlastniho uzemi.

Nepripustné vyuZiti plochy:

- zejména velkokapacitni vyrobni zafizeni a sklady, nadfazena dopravni a technicka
infrastruktura nesouvisejici s uzemim ¢i s plochou.

Spole¢né podminky zpusobu vyuZiti: A, B, C, D, E, F, G, H, Ch.

Podminky prostorového uspofédani: al, a2, b1, b2, b3, el.

Plochy s navrzenou zménou na (Bv): Z1-2, Z4-11, Z13-14, R2.
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Bd plochy bydleni - bytové domy

Hlavni vyuZziti plochy:

- bydleni v bytovych domech umoznujici neruseny a bezpeény pobyt a kazdodenni relaxaci
obyvatel.

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky bytovych dom(, penziony, individualni garaze, dvory a zahradky, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi v¢.
vefejné zelené.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky hospodarskych &i doplfikovych staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim za
podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi (zejména hlukem, prachem, zapachem, zvySenou
dopravni zatézi) a nesnizi pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim
a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose,

- zafizeni obCanské vybavenost, sluzeb €i obchodniho prodeje za podminky, ze jejich
vyméra nebude vétsi nez 500 m2 a Ze svym provozovanim (zejména hlukem, prachem,
zapachem), nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho nebo viastniho tzemi.

Nepripustné vyuZiti plochy:

- zejména velkokapacitni vyrobni zafizeni a sklady, nadfazena dopravni a technicka
infrastruktura nesouvisejici s uzemim ¢&i s plochou.

Spoleé¢né podminky zpusobu vyuZziti: B, C, E, F, G.

Podminky prostorového usporadani: al, a2, b2, el.

Plochy s navrZzenou zménou na (Bd): nejsou.

Sk  plochy smiSené obytné - komerc¢ni

Hlavni vyuZiti plochy:

- bydleni, komercni obCanské vybaveni a sluzby.

Pripustné vyuziti plochy:

- pozemky staveb pro bydleni, pozemky ob&anského vybaveni s komerénim zaméfenim
(napf. obchodni prodej, vefejné stravovani, ubytovani), pozemky a stavby pro femesiné
sluzby, pro rekreaci a turistiku, dvory a zahradky, pozemkKy souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi v&. vefejné zelené, souvisejici
garaze a parkovisté aut.

Podminéné pripustné vyuZziti plochy:

- pozemky dalSich souvisejicich staveb a zafizeni za podminky, ze svym provozovanim Ci
technickym zafizenim nesnizi kvalitu okolniho prostfedi (zejména hlukem, prachem,
zapachem, ¢&i zvySenou dopravni zatézi) a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, a které
svym charakterem a kapacitou slouzi zejména obyvatelim obce.

Nepripustné vyuZiti plochy:

- zejména velkokapacitni vyrobni zafizeni a sklady, nadfazena dopravni a technicka
infrastruktura nesouvisejici s uzemim ¢i s plochou.

Spole¢né podminky zpasobu vyuZiti: B, C, D, E, F, G, H, Ch.

Podminky prostorového uspofadani: al, a2, b1, b2, el.

Plochy s navrzenou zménou na (Sk): nejsou.

Ov plochy obéanského vybaveni - verejné

Hlavni vyuZiti plochy:

- vefejné obCanské vybaveni s pfiméfenou dostupnosti.

Pripustné vyuZziti plochy:

- pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vefejnou samospravu, pro vzdélani
a vychovu, socialni sluzby (penziony), zdravotnictvi, kulturni zafizeni, pro obchodni
prodej, télovychovu, ubytovani, vefejné stravovani, sluzby, pro ochranu obyvatelstva,
pozarni zbrojnice, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky
vefejnych prostranstvi a zelené, souvisejici garaze a souvisejici parkovisté aut.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- byty za podminky Ze tyto jsou soulasti stavby obCanského vybaveni,

- sklady zboZi jen souvisejici s prodejem v ploSe, provozovny nevyrobnich sluzeb &i jiné
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provozovny, jejichz ué€el je v souladu s plochou ob¢anského vybaveni za podminky, Ze
tyto svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani ostatnich staveb ve
svém okoli ¢i nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho nebo viastniho tzemi.

Nepripustné vyuZiti plochy:

- zejména stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani, nadfazena dopravni a technicka
infrastruktura nesouvisejici s Uzemim ¢&i s plochou.

Spolec¢né podminky zpusobu vyuZiti: A, B, C, D, E, F, G.

Podminky prostorového usporadani: al, a2, b1, el.

Plochy s navrzenou zménou na (Ov): nejsou.

Os plochy ob¢éanského vybaveni - sportovni

Hlavni vyuZziti plochy:

- pozemky a vybaveni umoziujici sportovni a rekreacni aktivity v kvalitnim prostfedi a v
pfiméfené dostupnosti.

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky venkovnich sportovist, pozemky staveb pro sport, télovychovu ¢i rekreraci,
pozemky souvisejiciho vybaveni (sklady, klubovny, bufety, pddia), vefejna koupalisté,
pozemkKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi
v€. vefejné zeleng, souvisejici garaze a parkovisté aut.

Podminéné pripustné vyuZziti plochy:

- byty za podminky Ze tyto jsou souéasti stavby ob&anského vybaveni,

- jiné druhy ob&anského vybaveni za podminky, Ze jejich vyuziti je v souladu s hlavnim
podminky, ze svym provozovanim ¢&i technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho nebo vlastniho uzemi.

NepfFipustné vyuZiti plochy:

- zejména velkokapacitni vyrobni zafizeni a sklady, nadfazena dopravni a technicka
infrastruktura nesouvisejici s uzemim ¢&i s plochou.

Spole¢né podminky zpusobu vyuZiti: A, B, C, E, F, G.

Podminky prostorového usporfadani: al, a2, a4, b2, el.

Plochy s navrzenou zménou na (Os): Z16.

Oc plochy obéanského vybaveni - cirkevni

Hlavni vyuziti plochy:

- cirkevni stavby a jejich pozemky s pfiméfenou dostupnosti.

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemKky cirkevnich staveb a zafizeni, zejména kostely, modlitebny, fary, klastery a jejich
pozemky, poutni arealy, cirkevni Skolska, vychovna, zdravotnicka &i ubytovavi zafizeni,
pozemkKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi
vC. vefejné zelené, souvisejici garaze a parkovisté aut.

Podminéné pripustné vyuZziti plochy:

- byty za podminky Ze tyto jsou soulasti stavby ob&anského vybaveni,

- sklady, prodejny a provozovny sluzeb souvisejici s cirkevnim zafizenim v ploSe, dalSi
zafizeni, jejichz ucel je v souladu s plochou obanského vybaveni - cirkevni za podminky,
Ze tyto svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani ostatnich staveb ve
svém okoli €i nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho nebo vliastniho uzemi.

NepfFipustné vyuZiti plochy:

- zejména velkokapacitni vyrobni zafizeni, nadfazena dopravni a technicka infrastruktura
nesouvisejici s uzemim ¢i s plochou.

Podminky vyuZiti uzemi: B, C, D, E, F, G.

Podminky prostorového usporadani: al, a2, b1, el.

Plochy s navrzenou zménou na (Oc): nejsou.

Oh plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy
Hlavni vyuZiti plochy:
- vefejna pohiebisté v pfiméfené dostupnosti.
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Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky pro hibitovy, obfadni siné, urnové haje a daldi pozemky &i stavby souvisejici s
provozem vefejného pohiebisté, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky vefejnych prostranstvi v¢. vefejné zelené, souvisejici garaze a parkovisté aut.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- neni stanoveno.

Nepripustné vyuZiti plochy:

- zejména vyrobni zafizeni, pozemky staveb pro bydleni, pro rekreaci, sport, vzdélani a
vychovu, nadfazena dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici s uzemim &i s
plochou hibitova.

Spole¢né podminky zpisobu vyuZiti: B, E, F, G.

Podminky prostorového usporadani: al, a2, b2, el.

Plochy s navrzenou zménou na (Oh): Z17.

Jo plochy jiného vybaveni - obora

Hlavni vyuZziti plochy:

- vybaveni arealu chovné obory.

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky staveb a vybaveni souvisejici s provozem chovné obory, zejména pro spravni
budovy, souvisejici sklady, klubovny, stravovaci a ubytovaci zafizeni pro myslivce, pro
chovatelstvi a lovectvi, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky
vefejnych prostranstvi v€. vefejné zelené, souvisejici garaze a parkovisté aut.

Podminéné pripustné vyuZziti plochy:

- sluzebni byty za podminky Ze tyto souviseji s chovnou oborou, pficemz na tyto byty se
nevztahuji hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb a nelze je pronajimat k bydleni dal§im osobam,

- pozemKky jinych event. zafizeni, jejichz ucel neni v rozporu s plochou a poslanim obory za
podminky, Ze tyto svym provozovanim nenarudi uzZivani ostatnich staveb v plose a
nebudou ohroZovat ani rusit chovanou zvér.

Nepripustné vyuZiti plochy:

- zejména prumyslova vyrobni zafizeni, nadfazena dopravni a technicka infrastruktura
nesouvisejici s uzemim €i s plochou.

Spole¢né podminky zpasobu vyuZiti: B, C, E, F, G, H.

Podminky prostorového usporadani: al, a2, b2, e3.

Plochy s navrZzenou zménou na (Jo): nejsou.

Vs plochy vyroby a skladovani - bez Zivo¢isné vyroby

Hlavni vyuZiti plochy:

- vyroba a skladovani bez zemé&deélské ZivocCiSné vyroby, jejiz vliv na prostfedi vyluCuje
zaclenéni do ploch jiného zpUsobu vyuziti.

Pripustné vyuziti plochy:

- pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, zejména pro primyslovou a
femeslnou vyrobu, zemé&délskou rostlinnou vyrobu, vyrobu a skladovani potravin, pro
provozovny sluzeb, pro opravny, Cerpaci stanice pohonnych hmot, pro dopravni dvory,
sbérné odpadové dvory, souvisejici sklady a spravni budovy, souvisejici technologicka
zafizeni, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, souvisejici garaze a
parkovisté aut, pozemky zelené.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- sluzebni byty za podminky ze tyto souviseji s umisténou vyrobou, pfi¢emz na tyto byty se
nevztahuji hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb a nelze je pronajimat k bydleni dalSim osobam,

- prodejny zbozi, stravovani a zazemi pro zaméstnance apod. za podminky, ze tyto
souviseji s umisténou vyrobou v ploSe a za podminky dodrzeni legislativy na Useku
ochrany verejného zdravi.

Nepripustné vyuZiti plochy:

- velkokapacitni zemédélska Zivo€iSna vyroba, pozemky staveb pro bydleni, pro rodinnou

22



(Uzemni plan Zeletice)

rekreaci, pro sport a vychovu, nadfazena dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici
s uzemim ¢&i s plochou.

Spoleéné podminky zpusobu vyuZiti: A, B, C, E, F, G, H, Ch.

Podminky prostorového uspofadani: al, a2, a4, b2, e3.

Plochy s navrzenou zménou na (Vs): P1.

Vz plochy vyroby a skladovani - véetné zivoc¢isné vyroby

Hlavni vyuZziti plochy:

- vyroba a skladovani v€etné zemédélské Zivo&iSné vyroby, jejiz vliv na prostfedi vylu€uje
zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuZiti.

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemKky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, zejména pro zemédélskou rostlinnou
a zivociSnou vyrobu, pro primyslovou a femesinou vyrobu, prvovyrobu a skladovani
potravin, pro provozovny sluzeb, pro opravny techniky, ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
pro dopravni dvory, sbérné odpadové dvory, souvisejici sklady a spravni budovy,
souvisejici technologicka zafizeni, pozemKky souvisejici dopravni a technickeé
infrastruktury, souvisejici garaze a parkovisté aut, pozemky zelené.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- sluzebni byty za podminky Ze tyto souviseji s umisténou vyrobou, pfi¢emz na tyto byty se
nevztahuji hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb a nelze je pronajimat k bydleni dalSim osobam,

- prodejny zboZi, stravovani a zazemi pro zaméstnance apod. za podminky, Ze tyto
souviseji s umisténou vyrobou v plose a za podminky dodrzeni legislativy na useku
ochrany vefejného zdravi.

NepfFipustné vyuZiti plochy:

- pozemky staveb pro bydleni, pro rodinnou rekreaci, pro sport a vychovu, nadfazena
dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici s tzemim ¢&i s plochou.

Spole¢né podminky zpasobu vyuZiti: B, C, D, E, F, G, H.

Podminky prostorového usporadani: al, a2, a4, bl, b2, e3.

Plochy s navrzenou zménou na (Vz): Z18b.

Fv  plochy fotovoltaické elektrarny

Hlavni vyuziti plochy:

- vyroba elektrické energie pomoci fotovoltaickych paneld.

Pripustné vyuZiti tzemi:

- pozemky uréené pro vyrobu elektrické energie z fotovoltaickych ¢lankdq, tj. fotovoltaické
elektrarny, trafostanice, dalSi technologicka zafizeni s timto souvisejici, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- zemédélské vyuziti pozemk(l za podminky, Ze nebude branit provozu elektrarny,
parkovisté aut nezbytné souvisejici s provozem a obsluhou elektrarny.

Nepripustné vyuZiti plochy:

- zejména pozemKky jiné vyroby a skladovani, pozemky staveb pro bydleni, obCanské
vybaveni a pro rekreaci.

Spoleéné podminky zpusobu vyuZiti: A, B, E, F, G.

Podminky prostorového usporadani: a2, e3.

Plochy s navrzenou zménou na (Fv): Z19.

Ti  plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuZiti plochy:

- technicka infrastrukrura s vlastnim pozemkem.

Pripustné vyuZziti plochy:

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich technickych zafizeni zejména
pro vodovody, vodojemy, Cerpaci stanice, vodni zdroje, kanalizaci, Cistirny odpadnich
vod, pro energeticka elektricka zafizeni, pro komunikacni zafizeni, pro mobilni operatory
a pro televizni signal, pro zafizeni plynovodd, ropovodu a produktovodl, pozemky
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souvisejici dopravni infrastruktury, pozemky zelené.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- kapacitné pfiméfené garaze a parkovisté aut za podminky, ze tyto souviseji s umisténymi
stavbami ¢€i zafizenimi technické infrastruktury.

NepfFipustné vyuZiti plochy:

- zejména pozemky vyroby a skladovani, pozemky staveb pro bydleni, ob&anské vybaveni,
sport a pro rekreaci.

Spole¢né podminky zpasobu vyuZiti: A, B, C, E, F, G, H, Ch.

Podminky prostorového uspofadéani: al, a2, e2.

Plochy s navrzenou zménou na (Ti): Z20.

Ds plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Hlavni vyuZziti plochy:

- pozemni komunikace - silni¢ni doprava.

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky silnic (zde krajskych silnic lll. tfidy) v€etné jejich mostl, naspul, zarezd,
opérnych zdi, propustki a odvodnovacich pfikopu, pozemky souvisejicich dopravnich
zafizeni, trasy cyklistické dopravy, vedeni a zafizeni soub&zné Ci kfizujici technické
infrastruktury, pozemky doprovodné zelené (stromoradi).

Podminéné pripustné vyuZziti plochy:

- zastavky a pfistfeSky vefejné autobusové dopravy, parkovisté aut a péSi komunikace
(chodniky) za podminky, Ze jsou pro né vymezeny pozemky podél silnice a Ze tyto
nebrani dopravnimu silniénimu provozu.

- pozemky vefejnych prostranstvi - komunikace pfi prijezdu silnice zastavénym uzemim.

NepfFipustné vyuZiti plochy:

- zejména pozemky vyroby a skladovani, pozemky staveb pro bydleni, obéanské vybaveni
a rekreaci, pozemky drazni dopravy.

Spole¢né podminky zpasobu vyuZiti: B, C, D, E, F, G, H, Ch.

Podminky prostorového uspofadani: a2, e2.

Plochy s navrzenou zménou na (Ds): nejsou.

Dm plochy dopravni infrastruktury - mistni

Hlavni vyuziti plochy:

- pozemni komunikace - mistni a u¢elova doprava.

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky mistnich komunikaci Ill. a IV. tfidy, pozemky ucelovych (zemédélskych)
komunikaci zabezpecujici pFistup k pozemkum v&etné ploch jejich mostu, naspu, zarfeza,
opérnych zdi a odvodnovacich pfikopu, pozemky ostatnich komunikaci v katastru, pési
komunikace, trasy cyklistické dopravy, cyklostezky, souvisejici vedeni a zafizeni
technické infrastruktury, pozemky doprovodné zelené (stromofadi).

Podminéné pripustné vyuZziti plochy:

- pozemky vefejnych prostranstvi v zastavéném uzemi, odstavna a parkovaci stani aut a
odpocivadla cyklistické dopravy za podminky, Ze tyto nebudou branit dopravnimu provozu
na komunikacich.

Nepripustné vyuZiti plochy:

- zejména pozemkKy vyroby a skladovani, pozemky staveb pro bydleni, pro oblanské
vybaveni a rekreaci.

Spoleéné podminky zpusobu vyuziti: A, B, C, D, E, F,G, H, Ch.

Podminky prostorového usporadani: a2, e2.

Plochy s navrzenou zménou na (Dm): Z21.

Pk plochy verejnych prostranstvi - komunikace

Hlavni vyuZiti plochy:
- vefejna prostranstvi pro komunikace v zastavéném uzemi.
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Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky vefejnych prostranstvi uréené zejména pro pozemni komunikace v zastavéném
uzemi - prochazejici silnice, mistni komunikace, pési komunikace, pozemky ostatnich
komunikaci v zastavéném uzemi podle katastru, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti plochy:

- odstavna a parkovaci stani, zastavky a pfistfesky vefejné autobusové dopravy, cyklistické
stezky a jejich odpocivadla, pozemky zelené, zpevnéné vefejné plochy za podminky, ze
jejich umisténi a provozovani nebude pfekazet dopravé &i pfistupu ke stavbam,

- pozemky uliéniho vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi za podminky, ze
jejich umisténi a provozovani (napf. u stankd a pfedzahradek restauraci) nebude branit
dopravnimu provozu a nenaru$i uzivani staveb ¢i nesnizi kvalitu prostfedi v uzemi.

Nepripustné vyuZiti plochy:

- zejména pozemky vyroby a skladovani, pozemky staveb pro bydleni, pro ob¢anské
vybaveni a rekreaci.

Spoleéné podminky zpusobu vyuZiti: A, B, C, E, F, G, H, Ch.

Podminky prostorového usporadani: a2, a3, e2.

Plochy s navrzenou zménou na (Pk): Z22-24.

Pz plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen

Hlavni vyuZziti plochy:

- prostranstvi v zastavéném uzemi urCena zejména pro zelen.

Pripustné vyuziti plochy:

- pozemky pro travnatou, kefovou a stromovou zelen, pfijezdy k pfilehlym stavbam, pési
komunikace, pristfeSky zastavek autobusové dopravy, pozemky oblanského vybaveni
slucitelné s vefenym prostranstvim, objekty drobné architektury (pomniky, kFizky, kasny,
lavicky, vytvarna dila), détska hfisté, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- pfiméfend odstavna a parkovaci stani aut za podminky, Zze budou slouzit stavbam
pfiléhajicim k vefejné zeleni nebo Zze budou umisténa podél komunikace (napf. na
Déding), odpocivadla cyklistické dopravy a vodni nadrze do velikosti 160 m2 za
podminky, Ze tyto nebudou branit pfistupu k pozemkim a domim a jejich provozem
nebude poskozovana vysazena zelen.

Nepfripustné vyuZiti plochy:

- zejména pozemky staveb pro bydleni, pro ob&anské vybaveni, pro rekreaci, pro vyrobu a
skladovani.

Spole¢né podminky zpusobu vyuZiti: A, B, C, E, F, G, H.

Podminky prostorového uspofadani: a2, a3, e2.

Plochy s navrZzenou zménou na (Pz): nejsou.

Zs plochy zelené sidelnich zahrad

Hlavni vyuZziti plochy:

- zahrady souvisejici s bydlenim umoznujici kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel
podilejici se na sidelni zeleni.

Pripustné vyuZiti plochy:

- zemeédélské pozemky soukromych zahrad navazujicich zejména na plochy bydleni v
zastavénem uzemi, péstitelstvi, pozemky ulinich pfedzahradek podél vefejnych
komunikaci, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky hospodarskych Ci doplnkovych staveb a zafizeni za podminky, Ze tyto souviseji
s bydlenim Ci s domaci rekreaci (napf. hospodarskeé objekty, skleniky, rekreaCni bazény,
altany, vybaveni pro roznéni, samostatné garaze, vinné sklepy a vinné domy) a za
podminky, Ze tyto nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi, jsou slucitelné s bydlenim
a slouzi zejména obyvatellm pfilehlé plochy a za podminky, Zze se nejedna o
pfedzahradku podél vefejné komunikace.
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Nepripustné vyuZziti plochy:

- zejména rodinné a bytové domy, pozemky vyroby a skladovani, umistovani budov v
uliénich pfedzahradkach podél silnice.

Spoleéné podminky zpusobu vyuZiti: A, B, C, E, F, G, H, Ch.

Podminky prostorového uspofadéani: a2, a3, b1, b2, el.

Plochy s navrzenou zménou na (Zs): (Zs1).

Zz plochy zemédélské - zahumenni

Hlavni vyuZziti plochy:

- zemédélstvi, sadarstvi a vinarstvi v blizkosti zastavéného Uzemi.

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky zemédélského pudniho fondu v nezastavéném Uuzemi, zejména pozemky
zahrad, ovocnych sadl a vinic navazujicich na zastavéné Uzemi, orna pada, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury (inzenyrské sité, ucelové komunikace),
odvodnovaci pfikopy, protierozni meze, pralehy, vétrolamy a stromoradi.

Podminéné pripustné vyuZziti plochy:

- zahradni domky souvisejici se zemédélstvim v ploSe i s nepobytovou rekreaci (zejména
v zahradkovych osadach) do 25 m? zastavéné plochy s 1 nadzemnim podlazim bez
celého podsklepeni, vinné sklepy na pozemcich vinic €i v jejich blizkosti, vinné domy do
25 m? zastavéné plochy s 1 nadzemnim podlazim na pozemcich vinic ¢i v jejich blizkosti,
stavby pro zemédélstvi o 1 nadzemnim podlazi do 300 m2 zastavéné plochy a 7 m vySky
bez celého podsklepeni (napf. sklady ovoce), stavby pro chovatelstvi o 1 nadzemnim
podlazi do 16 m2 zastavéné plochy podsklepeném max. do hl. 3 m,

- zmeéna na zelen krajinnou, zelen pfirodni, na les &i plochu vodni a vodohospodarskou za
podminky, Ze se bude jednat o ochranné opatfeni (protierozni, protipovodfové, retenéni)
nebo o realizaci Uzemniho systému ekologické stability,
odpodivadla pro turistiku do 60 m? m2 za podminky, Ze budou umistovany u komunikaci.

Nepr/pustne vyuZziti plochy:

- zejména pozemky nezemédélské vyroby a skladovani, pozemky staveb pro bydleni a pro
obc¢anské vybaveni.

Spole¢né podminky zpasobu vyuZiti: A, B, C, E, F, G, H, Ch.

Podminky prostorového usporadani: a2, a3, e2, e3.

Plochy s navrzenou zménou na (Zz): nejsou.

Zo plochy zemédélské - polni

Hlavni vyuZziti plochy:

- zemeédélska rostlinna prvovyroba.

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky zemédélského pldniho fondu zejména orné pldy v nezastavéném uzemi,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni urCenych pro hospodafeni se zemédélskou
pudou, zahrady, sady a vinice, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
(inzenyrské sité, ucelové komunikace), odvodriovaci pfikopy, protierozni meze, prulehy,
vétrolamy a stromoradi.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- zména na zelen krajinnou, zelen pfirodni, na les ¢&i plochu vodni a vodohospodafskou za
podminky, Ze se bude jednat o ochranné opatfeni (protierozni, protipovodriové, retencni)
nebo o realizaci uzemniho systému ekologické stability,

- zména na plochu pfirodni za u€elem rozsifovani chranénych uzemi pfirody,

- odpocivadla pro turistiku do 60 m? a turistcké rozhledny do 300 m? v¢&. event. pfiméreného
parkovisté za podminky, ze budou umistovany u komunikaci.

NepfFipustné vyuZiti plochy:

- zejména pozemky nezemédélské vyroby a skladovani, pozemky staveb pro bydleni a pro
obcanské vybaveni.

Spole¢né podminky zpasobu vyuZiti: A, B, C, E, F, G, H, Ch.

Podminky prostorového uspofadani: a2, e2, e3.

Plochy s navrZzenou zménou na (Zo): nejsou.
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Zt  plochy zemédélské - zatravnéné

Hlavni vyuZziti plochy:

- zemeédélska plda s trvalymi travnimi porosty.

Pripustné vyuziti plochy:

- pozemky zemédeélského puadniho fondu v nezastavéném uUzemi, zejména trvalych
travnich porostu (luk) ve svazitych terénech &i v nivach potokl, pozemky chovné obory
spasané zvéfi, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni ur€enych pro zemédélstvi, pro
zvySeni vodni jimavosti a akumulacnich schopnosti uzemi, zahrady, sady a vinice,
rekrea¢ni a turistické nepobytové louky mimo chovnou oboru, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury (inzenyrské sité, ucelové komunikace), odvodnovaci
pFikopy, protierozni meze, prulehy, vétrolamy a stromoradi.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- zmeéna na zelen krajinnou, zelen pfirodni, na les &i plochu vodni a vodohospodarskou za
podminky, ze se bude jednat o ochranné opatfeni (protierozni, protipovodriové, retencni)
nebo o realizaci uzemniho systému ekologické stability,

- zmeéna na plochu pfirodni za u€elem rozSifovani chranénych tuzemi pfirody,

- odpodivadla pro turistiku do 60 m? a turistcké rozhledny do 300 m? v¢. pfiméreného
parkovisté za podminky, Ze budou umistovany u komunikaci.

NepfFipustné vyuZiti plochy:

- zejména pozemky nezemédeélské vyroby a skladovani, pozemky staveb pro bydleni a pro
obcanské vybaveni.

Spole¢né podminky zpasobu vyuZiti: A, B, C, E, F, G, H, Ch.

Podminky prostorového usporadani: a2, e2, e3.

Plochy s navrZzenou zménou na (Zt): (Zt1-2s).

Zk plochy zelené krajinné

Hlavni vyuZziti plochy:

- nelesni porosty, protierozni opatfeni, protierozni opatieni.

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky urCené zejména pro dfevinné, kfovinné a travnaté porosty v nezastavéném
uzemi mimo les, pro protierozni meze, zasakovaci pasy - prulehy, pozemky doprovodné
zelené zejména podél komunikaci, rekreaéni nepobytové louky, pozemky chovné obory,
pozemkKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury (zejména ucelové komunikace),
odvodnovaci pfikopy, tiné, vétrolamy, stromoradi.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- zmeéna na zelen pfirodni, na les &i plochu vodni a vodohospodafskou za podminky, Ze se
bude jednat o ochranné opatfeni (protipovodriove, reten¢ni) nebo o realizaci uzemniho
systému ekologické stability,

- zména na plochu pfirodni za u€elem rozsifovani chranénych uzemi pfirody,

- odpocivadla pro turistiku do 60 m? za podminky, Ze budou umistovany u komunikaci.

Nepripustné vyuZiti plochy:

- zejména umistovani staveb a budov nezemédélské vyroby a skladovani, staveb pro
bydleni a pro obCanské vybaveni.

Spole¢né podminky zpusobu vyuZiti: A, B, C, E, F, G, H.

Podminky prostorového usporadani: a2, e3.

Plochy s navrZzenou zménou na (Zk): nejsou.

Zp plochy zelené prirodni (hlavni vyuZiti)

Hlavni vyuZiti plochy:

- zejména uzemni systém ekologické stability.

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky urlené zejména pro prvky UOzemniho systému ekologické stability v
nezastavéném Uzemi s vysadbou geograficky plvodnich dfevin, kfovin a travin podle
pozadovaného typu spoleCenstev a stanovisté (lokality), vodni toky, mokfady,
odvodnovaci prikopy.
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Podminéné pfipustné vyuZziti plochy:

- pozemky prochazejici €i souvisejici dopravni a technické infrastruktury za podminky
minimalizace jejich ploSného stfetu s plochami zelené pfirodni a za podminky, ze bude
zabezpecen dostateCny pristup k udrzbé této infrastruktury,

- hospodaiské vyuZiti jen takove, které nenarusi pfirodni podminky a které neznehodnoti
ekologickou hodnotu plochy.

Nepripustné vyuZiti plochy:

- zejména umistovani staveb a budov vyroby a skladovani, staveb pro bydleni a pro
obcanské vybaveni.

Spoleéné podminky zpusobu vyuZiti: A, B, C, E, F, G, H, Ch.

Podminky prostorového uspofadani: a2, e3.

Plochy s navrzenou zménou na (Zp): (Zpi-1s).

Ls plochy lesni

Hlavni vyuZziti plochy:

- lesy a pozemky uréené k pInéni funkce lesa.

Pripustné vyuziti plochy:

- lesni pozemky a pozemky uréené k plnéni funkce lesa v nezastavéném uzemi, pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, vodni toky, tiné a odvodnovaci pfikopy, chovna obora, pozemky prvki
uzemniho systému ekologické stability.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- zmeéna lesa na zelen pfirodni ¢i na plochu vodni a vodohospodaiskou za podminky, ze se
bude jednat o ochranné opatfeni (protierozni, protipovodriové, retencni) nebo o realizaci
uzemniho systému ekologicke stability,

- zmeéna na plochu pfirodni za u€elem rozsifovani chranénych uzemi pfirody,

- hospodaiské vyuziti lesa muize byt omezeno podminkou, ze jeho zplsob nenarusi
zpusob ochrany pfirody, je-li v Casti lesa predpisem stanoven (zejména v evropsky
vyznamné lokalité Natura),

- odpodivadla pro turistiku do 60 m? a turistcké rozhledny do 150 m? bez parkovisté aut za
podminky, Zze budou umistovany u komunikaci a mimo chranéna uzemi pfirody.

Nepripustné vyuZiti plochy:

- zejména umistovani staveb nelesni vyroby a skladovani, staveb pro bydleni a pro
obc¢anské vybaveni.

Spoleéné podminky zpusobu vyuZiti: B, C, E, F, G, H.

Podminky prostorového usporfadani: a2, e3.

Plochy s navrzenou zménou na (Ls): nejsou.

W  plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti plochy:

- vodni toky, vodni plochy a vodohospodaiska opatfeni, nakladani s vodami.

Pripustné vyuZiti plochy:

- pozemky urCené pro pfevaZzujici vodohospodarske vyuZiti, pro ochranu pfed Skodlivymi
ucinky vod ¢i pfed suchem a pro regulaci vodniho rezimu v Uzemi (zejména vodni toky,
vodni nadrze a jejich hraze, tuné, destové zdrze ¢i suché poldry, odtokové trasy, vodni
pfikopy a svodnice), souvisejici vodohospodarské stavby a jejich zafizeni, pozemky
uzemniho systému ekologické stability, pobfezni zelen.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura za podminky minimalizace jejiho ploSného
stfetu s plochami vodnimi a vodohospodaiskymi.

NepfFipustné vyuZiti plochy:

- zejména umistovani staveb a budov jinych nez vodohospodaiskych a staveb, které by
znemoznovaly pfistup pro udrzbu vodnich ploch ¢i toka.

Spole¢né podminky zpasobu vyuZiti: A, B, C, E, F, G, H, Ch.

Podminky prostorového uspofadani: a2, e3.

Plochy s navrzenou zménou na (W): (W1-).
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Np plochy pfirodni (hlavni vyuZiti)

Hlavni vyuZziti plochy:

- chranéna uzemi pfirody.

Pripustné vyuziti plochy:

- pozemky chranénych uzemi pfirody, tj. evropsky vyznamnych lokalit soustavy Natura
2000, narodnich pfirodnich pamatek, pfirodnich rezervaci a dalSich zvlasté chranénych
uzemi pfirody podle jejich pfedpisl, pozemky uzemni systém ekologické stability.

Podminéné pripustné vyuZiti plochy:

- pozemKky prochazejici dopravni a technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
ploSného stfetu s plochami pfirodnimi, hospodaiské vyuziti jen takové, které nepovede k
naruseni zpasobu ochrany plochy podle pfedpisu €i ke zméné pfirodnich podminek.

NepfFipustné vyuZiti plochy:

- zejména umistovani staveb nesouvisejicich s ochranou pfirody,

- v plose Np tvoficich Narodni pfirodni pamatku Na Adamcich, nelze umistovat stavby,
zafizeni Ci jina opatfeni (v€. uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zakona) s vyjimkou
zaméru souvisejicich s ochranou pfirody.

Spole¢né podminky zpusobu vyuZiti: A, B, C, E, F, G, H.

Podminky prostorového uspofadani: a2, e3.

Plochy s navrzenou zménou na (Np): nejsou.

[.6.3 Stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V plochach pfirodnich oznac¢enych Np, tvoficich Narodni pfirodni pamatku Na Adamcich,
nelze umistovat stavby, zafizeni €i jina opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5) stavebniho
zakona s vyjimkou zaméru souvisejicich s ochranou pfirody. Nejsou vymezeny dalsi plochy,
ve kterych je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v souladu s jeho
charakterem pro uéely uvedené v § 18, odstavci 5) stav. zakona v nezastavéném uzemi.

[.6.4 Stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Jsou stanoveny nasledujici podminky prostorového uspofadani (v&. zakladnich podminek
ochrany krajinného razu) pro stavajici plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti i pro plochy s
navrhem zmén na tyto plochy v feSeném uzemi v¢. krajiny.

a) VysSkova regulace zastavby

al Maximalni vySka zastavby v plochach oznacenych Bv, Bd, Sk, Ov, Os, Oc, Oh, Jo, Vs,
Vz, Ti bude do dvou nadzemnich podlazi.

Pricem? plati, ze:

- Do nadzemniho podlazi se zapoc€itava i podkrovi ve sklonité stfeSe v pfipadé, kdy vice
nez 3/4 plochy podkrovi vzhledem k plose pod nim leziciho podlazi ma svétlou vySku
250 cm a vice.

- Do nadzemniho podlazi se zapoc€itava i Caste¢né zapusténé podlazi se svétlou vySkou
250 cm v pripadé, kdy vice nez polovina této vysky vystupuje nad prGmérnou Uroven
okolniho terénu.

a2 \Vystavba vy8Sich nadzemnich staveb technického charakteru, zejména stozarl
elektronickych komunikaci (napf. mobilnich operator(, televizniho signalu), stozaru
venkovnich elektrického vedeni o napéti vy§Sim nez 22 kV a staveb tvoficich dominanty
v terénu (napf. kominu, rozhleden) v€etné jejich rekonstrukci nesmi vytvaret nevhodné
vysSkové dominanty narusujici siluetu obce a raz krajiny.

a3 Pro stavby umistované v plochach oznacenych Pk, Pz, Zs, Zz je stanovena maximaini
vySka zastavby do 6 m nad prumérnou uUroven okolniho terénu (neplati pro sloupy a
stozary technické infrastruktury).

a4  Pro primyslové, vyrobni i sportovni haly v plochach Os, Vs, Vz je stanovena maximalni
vySka zastavby do 12 m nad primérnou uroveri okolniho terénu.

29



(Uzemni plan Zeletice)

Pritom plati, Ze: do této vySky se nepoditaji vyCnivajici technické ¢asti stavby umisténé
na stfechach (napf. kominy, stozary, antény).

b) Charakter a struktura zastavby

bl V centralni ¢asti obce, tj. na ulicich Dédina, Alej, U Skoly, U lesa a Vahy bude dodrzen
tradiéni venkovsky charakter a struktura zastavby - nizkopodlazni zastavba v fadovém
usporadani domu vedle sebe s hiebeny sedlovych stfech hlavnich budov podél ulice.
Bude dodrzena zminéna struktura fadového usporadani domud podél ulice zejména tam,
kde toto fazeni je jako stavajici. To ale neznamena, Ze by v zastavbé nemohly byt Ci
vzniknout mezery.

b2 V ostatnich ¢astech obce, zejména na koncich ulic a v zastavitelnych plochach, které
nejsou vymezeny v cetralni Casti obce, ale na okrajich zastavéného uzemi, bude
respektovan venkovsky charakter zastavby jen pfiméfenym zplisobem. Razeni dom( v
uliéni fronté maze byt jako dvojdomy ¢&i jako samostatné domy. V téchto lokalitach se
pripousti soudobéjSi architektonické fedeni, které vSak nesmi vyznamné narusit
charakter a strukturu okolni zastavby.

¢) Rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemku
Toto neni stanoveno.

d) Intenzita vyuziti pozemku
Toto neni stanoveno.

e) Zakladni podminky ochrany krajinného razu

el Vliv zastavby na krajinny raz nebude posuzovan pfi umistovani staveb bydleni, staveb
souvisejicich s bydlenim a staveb ob&anského vybaveni ve stabilizovanych plochach
bydleni, smiSenych obytnych, obanského vybaveni, zelené sidelnich zahrad a dale v
zastavitelnych plochach bydleni a obéanského vybaveni, pfi dodrzeni vySkové regulace,
charakteru a struktury zastavby.

e2 Vliv zastavby na krajinny rdz nebude posuzovan pfi umistovani staveb dopravni
infrastruktury a technické infrastruktury €i vefejnych prostranstvi ve stabilizovanych a
zastavitelnych plochach uréenych pro tyto stavby.

e3 V ostatnich pfipadech a v nezastavéném uzemi (v krajin€) bude umistovani zastavby Ci
staveb posuzovano dot€enym organem z hlediska jejich vlivu na krajinny raz, pficemz
musi byt dbano na co nejmensi mozné naruSeni charakteru (rézu) obce, reliéfu a
horizontu krajiny.

.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a
opatireni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

[.7.1 Vymezeni veiejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

a) Stavby verejné dopravni a technické infrastruktury

Jsou vymezeny plochy a koridory uréené pro umisténi nasledujicich vefejné prospésnych
staveb dopravni a technické infrastruktury, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam
vyvlastnit. Tyto jsou oznacené v grafické ¢asti (vykr. €. 3) vps 1-8:

oznaceni: nazev vefejné prospésné stavby:
vps 1 Cistirna odpadnich vod v ploSe Z20 u soutoku potoki
vps 2 komunikace k Cistirné odpadnich vod v plose Z21
vps 3 komunikace a inZenyrské sité Za humnama (€ast Roviny)
vps 4 komunikace a inzenyrské sité Za humnama (€ast jizné od silnice)
vps 5 komunikace a inZenyrské sité za Skolou
vps 6 komunikace a inZenyrské sité v lokalité Certovec a Strané
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vps 7 komunikace a inZzenyrske sité v plose Z23 U lesa
vps 8 komunikace a inZenyrské sité v ploSe Z24 v lokalité Zelitky

[.7.2 Vymezeni verejné prospésSnych opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

b) Vodohospodarska opatreni

Jsou vymezeny plochy uréené pro umisténi vefejné prospéSnych vodohospodarskych
opatfeni pro zvySeni retennich schopnosti Uzemi, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit. Tyto jsou oznacené v grafické ¢asti (vykr. €. 3) wpo 1-2:

oznaceni: nazev verejné prospésSného opatieni:
wpo 1 vodni nadrz v ploSe (W1) v lokalité Nové louky
wpo 2 vodni zdrz v plose (W) pod Svatou Annou

c) Opatreni pro zaloZeni prvku tzemniho systému ekologické stability

Jsou vymezeny plochy a koridory uréené pro umisténi verejné prospésnych opatfeni pro
zalozeni a dopInéni prvkl uzemniho systému ekologické stability, pro které lze prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit. Tyto jsou oznacené v grafické ¢asti (vykr. €. 3) vpo 1-18:

oznaceni: nazev verejné prospésného opatfeni:
vpo 1-2 doplnéni LBK 1 Trkmanky od Nasedlovic po LBC 2
vpo 3 zaloZeni LBC 2 Pod Masnym kopcem

vpo 4-5 doplnéni LBK 1 Trkmanky od LBC 2 na Drazavky
vpo 6 zalozeni LBK 2 od Archlebova po LBC 1
vpo 7-14 zalozeni a doplnéni LBK 3 od LBC 1 po LBC 4
vpo 15-16 | zaloZeni LBK 4 podél hranice Nasedlovic po LBC 3
vpo 17-18 | doplnéni LBK 6 Zeletického potoka

(Vysv.: LBK = lokalni biokoridor, LBC = lokalni biocentrum)

[.7.3 Vymezeni staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu, pro které Ize
prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

Tyto nejsou vymezeny.
[.7.4 Vymezeni ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
Tyto nejsou vymezeny.
.8 Vymezeni_verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze

uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano,
parcelnich éisel pozemkt a nazvu katastralniho tzemi

Neni uplatfiovano pfedkupni pravo.

1.9 Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Tato opatfeni nejsou stanovena.

1.10 Udaje o poétu listii tizemniho planu a poétu vykresi k nému pfipojené grafické
casti

Textova ¢ast Uzemniho planu Zeletice (vyrokova &ast) obsahuje 33 &islovanych listd na
stranach 1 az 33 a ftitulni list se zaznamem o Gc&innosti. Graficka ¢ast uzemniho planu
(vyrokova ¢ast) obsahuje vykresy oznacené Cisly 1 az 3:
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1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi,

2 Hlavni vykres,

3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, 1 : 5.000.
Dalsi listy a vykresy jsou soucasti pfipojeného oduvodnéni tzemniho planu.

.11 Vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

Jsou vymezeny plochy uzemnich rezerv oznaené R1-2 pro budouci zménu zplsobu vyuziti
oznacenou zkratkou druhu ploch v zavorce s nasledujicimi podminkami pro jejich provéreni:

ozn. plochy budouci druh zplasobu vyuziti cleaiar podminky pro
uz. rezervy: (zkratka), specifikace: ] proveéfeni:
R1 plocha uzemni rezervy vodni a u Trkmanky - minimalizace
vodohospodarska (W) smérem na negativnich vliva
- akumulace povrchovych vod Nasedlovice
R2 plocha uzemni rezervy bydleni - Za humnama - | - vystavba mistni
venkovské domy (Bv) Roviny komunikace a
inzenyrskych siti
Za humnama

Uzemni rezerva R1 (W) je vymezena v Gdolni nivé podél obou biehd toku Trkmanky s
pfesahem na uzemi sousedni obce Nasedlovice a je soucasti chranéné oblasti pfirozené
akumulace povrchovych vod. Budouci mozné vyuZiti uzemni rezervy je vodohospodarské,
které bude specifikovano v dalsi uzemné planovaci dokumentaci a v dalSich fizenich.

Uzemni rezerva R2 (Bv) je vymezena podél zapadniho okraje obce (hlavniho zastavéného
uzemi) a pro jeji budouci zménu vyuziti bude nutno v tzemnim planu zménit Gzemni rezervu
na plochu zastavitelnou.

Specifikace podminek pro provéreni budouciho vyuziti:

,Minimalizaci negativnich vlivd“ u tzemni rezervy R1 se rozumi provéfeni zejména z hlediska

minimalizace dopadl budoucich vodohospodarskych staveb &i opatfeni na:

- dopravni obsluznost Uzemi - zachvani prGjezdnosti silnic a mistnich komunikaci,

- propustnost uzemi pro zemédélskou dopravu, pro pési a cyklistickou dopravu,

- minimalizaci stfetl s vefejnou technickou infrastrukturou, zejména s venkovnim vedenim
elektrické energie 110 kV aj.,

- zachovani funk&nosti uzemniho systému ekologické stability vymezeného podél toku
Trkmanky aj. (Ize upfesnit),

- co nejmensi bariérovy efekt - zachovani moznosti migrace volné Zijicich zivoc€ichu,

- minimalizaci stfetd s technickymi, pfirodnimi a kulturnimi limity v izemi.

.12 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Tyto nejsou vymezeny.

.13 Vymezeni_ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni_studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhuty pro vlozeni dat o této studii_do evidence uzemné planovaci
cinnosti

Tyto nejsou vymezeny.
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.14 Vymezeni_ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani_o zménach v uzemi
podminéno vydanim requlaéniho planu, zadani requla¢niho planu v rozsahu podle
prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o requlacni plan z podnétu nebo na
zadost, u regulacniho planu z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho vydani

Tyto nejsou vymezeny.

.15 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Toto neni stanoveno.

.16 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muaze
vypracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Tyto nejsou vymezeny.
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ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU

1.1 Postup porizeni Uzemniho planu

Uzemni plan (UP) Zeletice je pofizovan z podnétu Zastupitelstva obce (ZO) Zeletice.
Usneseni o pofizeni nového UP pfijalo zastupitelstvo obce 14.11.2011. Pofizovatelem UP
Zeletice je v souladu se znénim zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale stavebni zakon, téZz SZ) mistné pfislusny ufad uzemniho planovani Méstsky urad
(M&U) Kyjov, Odbor Zivotniho prostfedi a Gzemniho planovani. To na zékladé Zadosti Obce
Zeletice podle § 6 odst. 1 stavebniho zakona. Jako projektant nového UP byl na zakladé
vybérového fizeni vybran Ing. arch. Jifi Hala, zhotovitel pfedchoziho Uzemniho planu obce
(téz UPO) Zeletice z roku 1998, ktery nabyl G&innost od 29.7.2000 a zhotovitel jeho zmény &. |
z roku 2010, ktera nabyla uc€innost od 16.11.2011.

Zadani UP Zeletice bylo vypracovano a projednano pofizovatelem zadatkem roku 2012,
upraveno do kone&né podoby a poté schvaleno v ZO Zeletice 14.5.2012 podle § 47 odst. 5)
stavebniho zakona. V zadani nejsou pozadovany varianty feSeni. Krajsky ufad ve svém
opakovaném stanovisku k zadani UP Zeletice neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vliv(i
nového uzemniho planu na zivotni prostredi.

Navrh tzemniho planu Zeletice byl vypracovan projektantem podle pozadavk( zadani, podle
predpis(i platnych po novele SZ od 1.1.2013 a podle metodického pokynu ,Uzemni plan -
OBSAH" uverejnéného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR a Ustavem Gzemniho rozvoje CR
dne 13.2.2014. Navrh UP ke spoleénému jednani byl pfedan obci Zeletice 7.6.2014.
Oznameni o zahajeni spoleéného jednani o navrhu UP z 30.7.2014 bylo zvefejnéno na Ufedni
desce obce i pofizovatele a dokumentace navrhu byla zvefejnéna v elektronické formé na
internetovych webovych strankach. Texty a vykresy navrhu UP byly v pfedepsané dobé k
nahlédnuti u pofizovatele i na obecnim Gfadé v Zeleticich ve vytisknuté podobé.

Navrh Uzemniho planu byl podle § 50 stavebniho zakona projednan s dotéenymi organy, s
krajskym Gfadem (KrU), sousednimi obcemi a obci, pro kterou je Uzemni plan pofizovan.
Spoleéné jednavani o navrhu UP Zeletice se konalo 17.9.2014 na M&U Kyjov. Krajsky Gfad
oznamil 15.10.2014 nemoznost vydani koordinovaného stanoviska z duvodu c€astecného
nesouhlasu organu ochrany Zivotného prostfedi (ZP) s nékterymi zastavitelnymi plochami. Po
dohodé& uginéné na KrU Jihomoravského kraje pfi jednani 18.2.2015, po nasledné Upravé
zastavitelnych ploch (pfiemz od ploch Z3, Z12, Z15 bylo ustoupeno a dalSi plochy byly
upraveny) a po zméné vyhodnoceni zaborl pudniho fondu, vydal 5.5.2015 pfislusny organ
ochrany ZP souhlasné stanovisko. Krajsky Gfad vydal poté dne 23.6.2015 souhlasné
stanovisko podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona k upravenému feseni s pfipominkou tykajici
se jen koordinace USES na tzemi sousednich obci, coZ bylo téZ zapracovano.

Dokumentace byla projektantem upravena podle ,pokyn( zpracovatel" obsazenych ve
vyhodnoceni stanovisek a pfipominek vzeslych ze spoleného jednani zpracovanych
pofizovatelem 21.7.2015. Upravena dokumentace navrhu UP byla pfedana obci koncem zafi
2015 a poté i pofizovateli k zahajeni vefejného projednani.

Verejné projednani se uskuteénilo dne 16.12.2015 v kulturnim domé v Zeleticich. Upraveny
navrh uzemniho planu a oznameni o konani vefejného projednani bylo doru€ovano verejnou
vyhlagkou vyvéSenou dne 13.11.2015 na ufedni desce Obce Zeletice a Mésta Kyjova.
Jednotlivé byly k vefejnému projednani pfizvany Obec Zeletice, dotéené organy, krajsky urad
a sousedni obce. Navrh byl v terminu od 13.11.2015 do 23.12.2015 k nahlédnuti na Obecnim
UFadé v Zeleticich, u pofizovatele na odboru OZPUP Mé&U Kyjov a sou¢asné na internetovych
strankach Mésta Kyjova. Namitky mohli podat pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych
navrhem feseni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. Kazdy mohl uplatnit pfipominku.
Namitky a pfipominky bylo mozno uplatnit do 7 dnli ode dne konani vefejného projednani.
Namitka musela obsahovat odivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena
prava a muselo byt vymezeno uzemi dot€ené namitkou. K pozdéji uplatnénym namitkam a
pfipominkam se nepfihlizelo, dotéené osoby byly na tuto skuteénost upozornény. Dotéené
organy a krajsky ufrad jako nadfizeny organ uplatriovaly stanoviska k ¢astem feSeni, které byly
zménény od spolecného jednani. K navrhu nebyla uplatnéna ani jedna namitka.
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Po uplynuti zakonné Ihity pro uplatnéni stanovisek, pfipominek a namitek pofizovatel ve
spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani upraveného a
posouzeného navrhu UP a s ohledem na vefejné zajmy zpracoval navrh vyhodnoceni
pfipominek. Vzhledem ktomu, Ze nebyla uplatnéna zadna namitka, navrh rozhodnuti o
namitkach se nezpracovaval. Navrh vyhodnoceni pfipominek byl dne 21.1.2016 schvalen
Zastupitelstvem obce Zelertice. Tento navrh byl dne 26.1.2016 rozeslan dotéenym organtm a
nadfizenému organu KrU JMK k uplatnéni stanoviska. Po uplynuti 30-ti denni Ihiity zajistil
pofizovatel upraveni navrhu (resp. jen doplnéni) UP pro jeho vydani.

Nasledné& pofizovatel pfipravil navrh na vydani Uzemniho planu Zeletice formou opatfeni
obecné povahy. Vydani UP je v kompetenci Zastupitelstva obce Zeletice.

1.2 Soulad navrhu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

[1.2.1 Soulad navrhu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje

Navrh Uzemniho planu Zeletice je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR (téz PUR CR)

aktualizovanou usnesenim viady CR ¢. 276 ze dne 15.4.2015 s nize uvedenym

vyhodnocenim. Pro feSené uzemi vyplyvaji z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky

pozadavky respektovani obecnych ,Republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi

udrzitelného rozvoje uzemi“ podle ¢lanka €. 14) - 32). To zejména s ddrazem na ochranu a

rozvoj pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot v€etné urbanistického, architektonického a

archeologického dédictvi, s dlirazem na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodarského

rozvoje Uzemi, na vytvareni prfedpokladu rozvoje cestovniho ruchu, na zkvalitnéni dopravni a

technické infrastruktury v uzemi, na ochranu nezastavéného uzemi, zejména zemédélské

pudy, na ochranu pfed zaplavami, pfed erozi a jinymi rizikovymi jevy atd. Republikoveé priority

tykajici se feSeného uzemi jsou v navrhu UP Zeletice respektovany a konkrétné pinény podle

jednotlivych ¢lankd PUR CR 2015 takto:

¢l.14)  Vymezenim stabilizovanych ploch ozn. Bv, Bd, Sk,... az... Ls, W, Np v&etné ploch v
nezastavéném uzemi a stanovenymi podminkami pro jejich vyuZiti jsou chranény
pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uUzemi, to v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. V hodnotnych Castech zastavby obce a
v chranénych ¢astech krajiny nejsou vymezovany zmény.

¢l.14a) Jsou respektovany hodnotné pudy pro zemédeélskou prvovyrobu zejména tim, Zze jsou
vymezeny plochy zemédélské - polni ozn. Zo a zemédélské - zatravnéné ozn. Zt a
(Zt128). Na zemeédélské pudé jsou vymezeny jen zastavitelné plochy. Plochy pro
USES a plochy vodni jsou vymezeny mimo zemé&délské pozemky.

&l.15)  Navrhem UP nevnikaji podminky pro socidlni segregaci obyvatel, nejsou vymezeny
plochy pro bydleni socialné slabsich, pro narodnostni mensiny Ci pro uprchliky.

€l.16)  Navrh uzemniho planu je komplexnim FeSenim zohledrujici poZadavky obce na jeji
rozvoj a zohlednuje i pozadavky obyvatell ovce.

¢l.17)  Pro podporu a rozvoj pracovnich pfileZitosti pfimo v obci jsou vymezeny zejména
stabilizované a zastavitelné plochy vyroby a skladovani ozn. Vs, Zz.

€l.19) Zastavéné uzemi je pIlné a hospodarné vyuzito. Pro znovuvyuZiti zruSeného
zahradnictvi je vymezena plocha prestavby P1 jako tzv. aredl ,brownfields®. Je
zachovana veSkera stavajici vefejna zelen. Vymezenim stabilizovanych ploch v
krajiné je zajiSténa ochrana nezastavéného uzemi.

€l.20) Zastavitelné plochy nejsou vymezeny v konfliktu s lokalitami soustavy Natura 2000,
které se v feSeném uzemi nachazeji dvé a jsou pro né vymezeny plochy pfirodni ozn
Np. Je respektovano nedavné rozsifeni Narodni pfirodni pamatky Na Adamcich. Je
respektovana hodnota udolni nivy Trkmanky, jsou respektovany hodnotné
zemédélské pady v feSeném uzemi. Pro zvySeni ekologické i estetické urovné krajiny
jsou vymezeny zejména plochy a koridory zelené pfirodni urCené k doplnéni a
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zalozeni uzemniho systému ekologické stability. Jsou vymezeny 2 plochy vodni a
vodohospodarské pro zvySeni retencnich schopnosti tzemi.

Nejsou vymezeny plochy s bariérovym efektem, které by branily propustnosti krajiny,
pro volné migrujici zivocCichy, to s vyjimkou oplocené chovné obory.

Jsou vymezeny plochy zelené krajinné ozn. Zk a zejména plochy zelené pfirodni ozn.
Zp podél ucelovych komunikaci, podél vodotedi a v Castech krajiny mimo les pro
uzemni systém ekologické stability. Bezprostfedné okolo hlavniho zastavéného
uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy zemédélské - zahumenni ozn. Zz, které
navazuji na zelen sidelnich zahrad ozn. Zs.

Trasy cyklistické &i turistické dopravy jsou pfipustné zejména v plochach dopravni
infrastruktury. Podle podminek wvyuZiti ploch je v krajiné pfipustna nepobytova
rekreace a rekreacni i poznavaci turistika.

Vymezenym systémem ploch dopravni infrastruktury - silni€ni ozn. Ds a dopravni
infrastruktury - mistni ozn. Dm jsou v feSeném uzemi zajiStény podminky pro silnini
a ucelovou dopravu a pro dostatecnou propustnost krajiny. V byvalém draznim télese
je navrzena regionalni cyklostezka.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby nevyvolaly nepfiméfené naroky na
zmény vefejné dopravni infrastruktury. Zastavitelné plochy jsou vymezeny vesmeés
jako prodlouzeni uli¢ni zastavby a prodlouzeni existujicich mistnich komunikaci.

Pro zvySeni retence srazkovych vod a pro sniZeni rizika povodni jsou vymezeny
navrhy na plochy zemédélské - zatravnéné ozn. (Zti.,s) a stabilizované plochy zelené
krajinné s protieroznim poslanim. Pro zvySeni retenénich schopnosti Uuzemi jsou
vymezeny 2 plochy vodni a vodohospodafské pro vodni nadrZz na Trkmance a vodni
zdrz nad Zelitky. V zastavéném Gzemi budou vodni jimavost zabezpe&ovat zejména
vymezené plochy zelené sidelnich zahrad ozn. Zs a plochy vefejnych prostranstvi -
vefejna zelen ozn. Pz.

Na toku Trkmanky je stanoveno zaplavove uzemi v fi€nim km 0,000 - 41,286 vCetné
jeho aktivni zony. V zaplavovém uzemi jsou vymezeny zastavitelné plochy Z1-2, Z20-
21 a plocha prestavby P1. Vymezeni ploch v zaplavovém uzemi je samostatné
zduvodnéno na koncich €lanka 11.9.3.2 a 11.9.3.3 nize v oduvodnéni.

€l.27-30) V FfeSeném uzemi nejsou vymezeny zmény v trasach dopravni a technické

&l.31)

&l.32)

infrastruktury. Jsou vymezeny zastavitelné plochy Z22-24 pro prodlouzeni mistnich
komunikaci. V krajiné jsou vymezeny stabilizované plochy ozn. Dm pro ucelové
komunikace. Dodavka pitné vody je zajiSténa ze skupinového vodovodu. Odpadni
vody budou odvedeny do Cistirny odpadnich vod, pro kterou je vymezena
zastavitelna plocha Z20 u soutoku potokd. Cistirna odpadnich vod bude spole&na pro
obce Zeletice, Nenkovice a Drazlvky.

Pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroja Setrnych k Zivotnimu prostredi je
vymezena zastavitelna plocha fotovoltaické elektrarny ozn. Z19 (Fv) Pfedni Homole.
S ohledem na zachovaly bytovy fond, kvalitu staveb bydleni a dostatek ploch pro
podnikani, je vymezeny plocha pfestavby ozn P1 na znovuvyuziti byvalého vyrobniho
arealu za nadrazim (tzv. brownfields).

Podle kapitoly 3 PUR CR 2015 se feSené uzemi Zeletic nenachazi v Zzadné rozvojové oblasti
¢i v rozvojové ose. Podle kapitoly 4 neni feSené uzemi zafazeno do specifickych oblasti
vymezenych v PUR CR (s problémy udrzitelného rozvoje tizemi).

Uzemi Zeletic neni podle kapitol 5-6 PUR CR souéasti nadfazenych koridord &i ploch
dopravni a technické infrastruktury. Tzn., Ze zde nejsou vymezeny koridory ani plochy
dopravni (zelezni¢ni, silni¢ni, letecké) &i technické infrastruktury celorepublikového vyznamu
¢i souvisejicich nadmistnich rozvojovych zaméra.
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[1.2.2 Soulad navrhu uzemniho planu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Pro obec Zeletice neni v sou¢asné dobé& platnad Uzemné planovaci dokumentace vydana
krajem. Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) vydané 22.9.2011 byly
zruSeny rozsudkem Nejvys$Siho spravniho soudu s ucinnosti od 21.6.2012. Pro feSené uzemi
neni vydan ani regulaéni plan, ktery by byl pofizen krajem. Pfedchozi Uzemni plan velkého
uzemniho celku (VUC) okresu Hodonin pozbyl svoji platnost pfi vydani ZUR JMK. Protoze v
soucasné dobé& probiha jesté projednavani upraveného navrhu ZUR JMK, nelze soulad s
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem v sou¢asné dobé (tj. 04/2016) pfezkoumat.
Poznamka:

Re$enym Uzemim prochazi produktovod a venkovni elektrické vedeni 110 kV, které jsou
technickou infrastrukturou nadmistniho vyznamu. Tato vedeni jsou v Uzemnim planu
respektovana ve svych trasach a zakreslena. V souladu s Uzemné analytickymi podklady
(UAP) Jihomoravského kraje, je na zapadnim okraji Uzemi Zeletic vymezena Gzemni rezerva
oznaCena v uzemnim planu R1 pro lokalitu akumulace povrchovych vod. Tato lokalita
zasahuje do feSeného Uzemi jen malou &asti v udolni nivé Trkmanky a je v UAP
Jihomoravského kraje 2015 oznacena LAR 7 (viz vykres €. 7 odavodnéni).

.3 Soulad s cili_a ukoly Uuzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

[1.3.1 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Soulad s cily a ukoly uzemniho planovani (poZadovany v § 53 odst. 4 pismenu c) je v
Uzemnim planu Zeletice splnén podle jednotlivych &lankd a pismen § 18 a § 19 stavebniho
zakona takto:

§18/1,2) Stabilizované plochy, zastavitelné plochy i plochy zmén v nezastavéném uzemi (v
krajin€) jsou vymezeny ve vzajemném pomeéru tak, aby byla zlepSena vyvazenost tfi
podminek udrzitelného rozvoje:

Pro posileni podminek pfFiznivého Zivotniho prostfedi:

- Jsou vymezeny plochy zelené pfirodni oznacené (Zpiis) urCené k doplnéni a
zalozeni prvku uzemniho systému ekologické stability.

- Jsou vymezeny stabilizované plochy zelené krajinné oznatené Zk a zmény ploch
zemédélskych - polnich na plochy - zatravnéné oznacené (Ztig) pro ochranu uzemi
pfed vodni erozi a vétrnou erozi (meze, vétrolamy, zatravnéni pozemk).

- Jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodaiské oznaené W pro vodni toky a
hlavni odtokové trasy, ur€ené pro stabilizaci a ochranu systému odvodnéni tzemi.

- Jsou vymezeny navrzené plochy vodni a vodohospodarské oznacené (W1.2) uréené
pro vodni nadrz a vodni zdrz za ucelem zvySeni retencnich schopnosti uzemi.

- Jsou vymezeny stavajici plochy lesni oznacené Ls ur€ené pro ochranu a stabilizaci
lesu v uzemi.

- Jsou vymezeny stabilizované plochy pfirodni oznacené Np pro 2 evropsky vyznamné
lokality soustavy Natura 2000, které se nachazeji v feSeném uUzemi - EVL Na
Adamcich, EVL Véterovska vrchovina.

Pro posileni podminek hospodarského rozvoje:

- S ohledem na hospodafsky vyvoj a na vysokou miru vyjizdky za praci jsou vymezeny
2 stabilizované plochy a 2 plochy zmén pro vyrobu a skladovani oznacené Z18a, P1
uréené pro rozvoj podnikani.

- Jsou vymezeny plochy zemédélské - polni oznaené Zo pro stabilizaci ploch
zemédélské prvovyroby.

- Jsou vymezeny plochy dopravni a technické infrastruktury ozna¢ené Ds, Dm, Pk a Ti
zajistujici plochy pro dopravni obsluznost Uzemi a technickou infrastrukturu.
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Jsou vymezeny zastavitelné plochy dopravni a technické infrastruktury oznacené
Z20-24 pro Cistirnu odpadnich vod a pro mistni (obsluzné) komunikace, zejména pro
jejich prodlouzeni.

posileni podminek soudrznosti spoleenstvi obyvatel:

§18/4)

§18/5)

§18/6)

S ohledem na stabilni demograficky vyvoj v poslednich letech je vymezeno 12
zastavitelnych ploch bydleni oznaenych Z1-2, Z4-11, Z13-14 (Bv), z nichz 6 je
vymezeno podle pfedchoziho tzemniho planu obce a 6 je vymezeno noveé.

Jsou vymezeny 2 zastavitelné plochy obCanského vybaveni oznacené Z16 (Os), Z17
(Oh) a stabilizované plochy obCanského vybaveni oznacené Ov, Os, Oc, Oh, které
po vyuziti mohou zvySit standard vefejné vybavenosti obce.

Uzemni plan Zeletice chrani pFirodni hodnoty a rozviji civilizaéni hodnoty uzemi
vymezenim zastavitelnych ploch tak, Ze tyto pfiléhaji k zastavénému uzemi nebo jsou
vymezeny uvnitf zastavéného Uzemi. Tim hospodarné vyuziva zastavéné uzemi a
chrani nezastavéné Uzemi, tedy i krajinu jako podstatnou slozku zivotniho prostredi.
Spoleénymi podminkami zpUsobu vyuziti ploch ozn. ,A-Ch* v ¢&lanku 1.6.2 a
podminkami prostorového uspofadani ozn. ,a1-4), b1-2, el1-3)“v ¢lanku 1.6.4 jsou ve
vefejném zajmu chranény pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty uUzemi v¢.
urbanistického a architektonického dédictvi.

Uzemni plan Zeletice nevymezuje plochy s vyloudenim staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v tomto Clanku stavebniho zakona v nezastavéném
uzemi - to pouze s vyjimkou plochy Narodni pfirodni pamatky Na Adamcich, kde je
pfipustna pouze ochrana pfirody v souladu s pfedpisem pamatky. V ostatnich
Castech feSeného uzemi jsou v zakoné uvadéné zaméry v souladu s charakterem
uzemi i s ochranou jeho hodnot.

Zeletice maji vymezené ,nezastavitelné pozemky* ve smyslu odst. 1e) § 2 stavebniho
zdkona. Umistovani technické infrastruktury je pfipustnym &i podminéné pfipustnym
zpusobem vyuzitim skoro vSech ploch.

§19/1a-b) Pfi zpracovani izemniho planu Zeletice byl prizkumem v feSeném Gzemi zji$tén a

§19/1c)

posouzen aktualni stav Uzemi a jeho hodnoty. PFi koncepci rozvoje uzemi je
prihlédnuto ke koncepci Feseni pfedchoziho Uzemniho planu obce Zeletice (UPO) a
jeho zmény €. |. To zejména s ohledem na hodnoty a podminky v uzemi. Koncepce
rozvoje Uzemi a ochrany jeho hodnot je stanovena v ¢l. 1.2 vyrokové Casti.

Byly posouzeny nezbytné zmény v uzemi a vymezeny zastavitelné plochy ozn. Z1-2,
Z4-11, Z713-14, Z16-17, Z18b, Z19-24 a plocha prestavby ozn. P1. Z toho
zastavitelné plochy ozn. Z20-24 jsou vymezeny jako vefejna infrastruktura. Vefejné a
soukromé zajmy v uzemi jsou koordinovany i stanovenymi ,koncep&nimi
podminkami® v &l. 1.3.2 pro zastavitelné plochy a ,spoleénymi podminkami zpusobu
vyuziti ploch® pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v ¢&l. 1.6.2. Spole€nymi
podminkami ozn. ,C-D“ které se tykaji dodrzeni hygienickych limiti (zejména
hlukovych), je chranéno vefejné zdravi i zivotni prostredi.

§19/1d-e) Funk&énimi podminkami (pfipustnostmi vyuziti) ploch s rozdilnym zpUusobem vyuziti

§19/1f)

§19/19)

a spole¢nymi podminkami ozn. ,A-Ch* stanovenymi v ¢lanku 1.6.2 a podminkami
prostorového uspofadani ozn. ,a1-4), bl-2, el-3)* v ¢lanku 1.6.4 jsou stanoveny
urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na funkéni a prostorové
usporadani zastavéného i nezastavéného uUzemi a pozadavky na zmény (V€.
umistovani, usporadani a feSeni staveb) s ohledem na hodnoty v Uzemi.

Neni stanoveno pofadi zmén v Uzemi (etapizace), protoZe obec nehodla zavaznym
zpusobem urcovat jednotlivé rozvojové zaméry, jichz nebude investorem, a netykaji
se vefejné infrastruktury. Zména vyuZiti zastavitelnych ploch oznaenych Z4-5, Z7-
11, Z13-14 a Z20 je podminéna vystavbou Ci prodlouzenim mistnich komunikaci a
uliénich inzenyrskych siti technické infrastruktury.

Stabilizaci a ochranou systému odvodnéni Uzemi (tokl a odtokovych tras),
vymezenymi plochami zelené krajinné ozn. Zk s protieroznimi ucinky, vymezenim
ploch zemédélskych pro zatravnéni ozn. (Ztizs), vymezenim ploch pro Uzemni
systém ekologické stability ozn. Zp (Zpi-18) @ vymezenim ploch ozn. (W1.2) pro vodni
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nadrz a zdrz jsou vytvofeny podminky pro snizovani nebezpedi pfirodnich katastrof
pFirodé blizkym zpusobem.

§19/1i-j) Vymezenymi stabilizovanymi i zastavitelnymi plochami zejména pro bydleni ozn. Bv
(Bv) a podminkami stanovenymi vymezenym plocham pro zplsob jejich vyuziti v
Clanku 1.3.1, 1.3.2, 1.6.2 a 1.6.4 vyrokové Casti jsou stanoveny téZ podminky pro
obnovu a pfiznivy rozvoj sidelni struktury v&etné kvalitniho bydleni.

§19/1k) V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro civilni ochranu. Zplsob uplatnéni
pozadavki podle § 20, vyhlasky Ministerstva vnitra Ceské republiky ¢. 380/2002 Sb.,
,K pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva“ v sou¢asném znéni je uveden
nize v ¢lanku I1.5.1 k) odtvodnéni.

§19/11) Po provéfeni z hlediska cild a ukold uzemniho planovani nejsou v Zeleticich
vymezeny plochy pro asanace. Pro znovuvyuZiti aredlu byvalého zahradnictvi je
vymezena plocha pfestavby (brownfields) oznadena P1 uréena pro vyrobu a
skladovani - bez zivoc€iSné vyroby (Vs).

§19/1m) Nejsou vymezeny plochy s negativnimi vlivy zamér( na uzemi podle zvlastnich
pravnich pfedpisu. Splnéni pozadavkl zvlastnich pravnich predpisl je vyhodnoceno
nize v ¢lanku I1.5.1 odavodnéni.

§19/1n) Nejsou vymezeny plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroja, které se v feSeném Uzemi
(aspori zatim) nevyskytuji. ReSené Gzemi je sougasti prizkumového Uzemi ropy a
zemniho plynu.

§19/2) Vy38i uzemné planovaci dokumentaci ani zadanim UP nebylo poZadovano a proto
ani vypracovano posouzteni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi, jehoz soucasti by bylo
vyhodnoceni vlivl na zivotni prostfedi. Obé evropsky vyznamné lokality soustavy
Natura 2000 jsou respektovany a jsou pro né vymezeny plochy pfirodni ozn. Np.

[1.3.2 Soulad s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
uzemi

Uzemni plan Zeletice je v souladu s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot uzemi (dle § 18 &l. 4 stavebniho zakona) s nasledujicim vyhodnocenim.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot obce uzemi je stanovena v €&l. 1.2.3. Cile ochrany a
rozvoje hodnot Uzemi obce jsou stanoveny v Clanku 1.2.4 vyrokové casti. Pro ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot zastavby obce je v €l. 1.3.1e) stanovena i centralni
Cast obce. Podminkou prostorového usporadani ozn. ,b1“ v €l. 1.6.4 je chranén tradicni
venkovsky charakter a struktura zastavby obce vE€. zplUsobu fazeni domd. DalSimi
podminkami prostorového usporadani stanovenymi v &l. 1.6.4 jsou chranény architektonické a
urbanistické hodnoty i v ostatnich ¢astech hlavniho zastavéného uzemi v¢. vySkové regulace
zastavby. V Clanku 1.6.4e) jsou stanoveny podminky ochrany krajinného razu, urené zejména
pro ochranu hodnot v nezastavéném Uzemi.

Je respektovana ochrana kulturnich pamatek podle zakona ¢&. 20/1987 Sb., ,o statni
pamatkové péci“ v sou€asném znéni. Pamatky jsou znazornény na koordinaCnim vykrese
v€etné pietnich mist. Pamatkové zény nejsou stanoveny. V urbanistickém feSeni je
respektovan kompaktni zplsob zastavby ve vazbé na historicky padorys obce. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny bud’ uvniti hlavniho zastavéného uzemi, nebo k nému pfiléhaji z vnéjsi
strany. Jsou vymezeny stabilizované plochy pro vefejna prostranstvi a pro vefejnou zelen.
Jsou stanoveny podminky pro zamezeni umistovani nevhodnych dominant v obci i v krajiné.
Podminky prostorového usporadani davaji zakonny podklad k zachovani architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi v dalSich fizenich. Rozsah zastavitelnych ploch je feSen
umérné velikosti obce a kapacité vefejné infrastruktury, pfitom bude doplnéna zejména uliéni
zastavba - proluky a pokraCovani zastavby u mistnich komunikaci. Stabilizované plochy i
zmeény na plochy bydleni, smiSené obytné, obanského vybaveni, plochy vyroby a skladovani,
vefejnych prostranstvi, plochy dopravni a technické infrastruktury, atd. jsou vymezeny tak, aby
nedochazelo k prolinani funkci, které by se mohly navzajem negativné ovliviiovat.
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11.3.3 Soulad s pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

Uzemni plan Zeletice je v souladu s obecnymi pozadavky na ochranu nezastavéného GUzemi
podle § 18, odst. 4-6 stavebniho zakona (viz pfedchozi &l. 11.3.1). UP respektuje produkéni
zemeédélskou hodnotu Uzemi - zemédélskou pldu, respektuje krajinné hodnoty a pfirodé
blizké lokality - plochy pfirodni (EVL Na Adamcich, EVL Vétefovska vrchovina) a lesni
porosty, pro které jsou vymezeny plochy.

Vymezeneé zastavitelné ozn. Z1-2, Z4-11, Z13-14, Z16-17, Z18b, Z19-24 v¢. plochy pfestavby
ozn. P1 rozvijeji urbanistickou strukturu obce v pfimé navaznosti na hlavni zastavéné uzemi.
Pfitom zastavitelné plochy jsou vymezeny zejména v prolukach zastavéného Uzemi s
ohledem na co nejvétSi moznou miru jeho vyuziti. Zastavitelné plochy vymezené mimo
zastavéné uzemi k nému bezprostfedné pfiléhaji. Jedna se vesmés o dopinéni a prodlouzeni
zastavby stavaijicich uli¢nich komunikaci. Nejsou vymezeny zastavitelné plochy zcela ve volné
krajiné s vyjimkou plochy Z19 pro moznost umisténi fotovoltaické elektrarny vymezené jiz
zménou &. | pfedchoziho uzemniho planu obce v misté, kde je takové umisténi vhodné.
Urbanistické FeSeni respektuje vysokou produkéni hodnotu zemédélskych &asti feSeného
nezastavéného Uzemi, kde jsou vymezeny zejména plochy zemé&délské - polni. Reseni
respektuje krajinnou a ekologickou hodnotu udolni nivy Trkmanky, kde jsou vymezeny zmény
ploch zemédélskych - polnich na plochy zemédélské - zatravnéné ozn. (Zti2s). Jsou
respektovany obé evropsky vyznamné lokality soustavy Natura 2000 v€etné Narodni pfirodni
pamatky Na Adamcich, kde je zapracovano i jeji nedavné rozSifeni. Je respektovana a
vymezena prirodé blizka plocha chovné obory. Pro zlep3eni stavu krajiny jsou vymezeny
plochy zelené pfirodni, které jsou urené pro prvky uzemniho systému ekologické stability
(USES) a plochy zelené krajinné uréené zejména pro protierozni ochranu.

Usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi je feSeno s ohledem
na zemédélskou, ekologickou i estetickou hodnotu krajiny. Ochrana nezastavéného uzemi se
bude (mimo platnou legislativu) opirat i o vydany uzemni plan, ktery nezastavéna uzemi
vymezuje, a tim je i chrani.

.4 Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

[1.4.1 Soulad s pozadavky stavebniho zakona

Uzemni plan je pofizovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona (téz SZ) &. 183/2006
Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v sou€asném znéni (platném po 1.1.2013) podle
jednotlivych ustanoveni zakona s nasledujicim vyhodnocenim:

§43/1) Uzemni plan ve své vyrokové &asti (fj. na vykresech &. 1, 2, 3 a v &l 1.1 az 1.8
vyrokové casti) stanovuje pozadavky jmenované v odst. 1) § 43 SZ - zastavéné
uzemi, urbanistickou koncepci, usporadani krajiny, koncepci vefejné infrastruktury,
zastavitelné plochy, plochy pfestavby, vefejné prospésné stavby, atd. a stanovuje pro
né& podminky. UP stanovuje v &lancich 1.3.2-3 koncepéni podminky pro vyuZiti
zastavitelnych ploch Z1-24 a plochy pfestavby P1. Pro vdechny druhy ploch jsou v &l.
1.6.2 stanoveny funkéni podminky vyuziti ploch a v €l. 1.6.4 podminky prostorového
usporadani. Po dohodé s krajskym ufadem je vymezena plocha uzemni rezervy
bydleni ozn. R2 (Bv). Je vymezena plocha uzemni rezervy ozn. R1 (W) pro
akumulaci povrchovych vod podle sougasnych Uzemné analytickych pokladd. Nejsou
FeSeny jiné ,zaleZitosti nadmistniho vyznamu®, které nejsou Feseny v ZUR JMK.

§43/2) Nejsou vymezeny plochy ¢&i koridory v nichz je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminénou dohodou o parcelaci, zpracovanim uUzemni studie nebo vydanim
regulacniho planu. To proto, Ze podminky pro rozhodovani nejsou nezbytné s
ohledem na rozsah vymezenych ploch a koridorl a s ohledem na podminky v uzemi,
kde jsou plochy a koridory vymezeny. Ani zadani UP neobsahuje pozadavek na
stanoveni podminek pro rozhodovani podle odst. 2) §43 SZ.

§43/3) SpInéni cild a ukold uzemniho planovani je vyhodnoceno vyse v ¢l 11.3.1
od@vodnéni. UP neobsahuje podrobnosti nalezici svym obsahem regulaénimu planu
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nebo uUzemnimu rozhodnuti - napf. neni stanoveno umisténi Ci feSeni jedn.
stavebnich objektl ve vymezenych plochach apod.

§43/4) Uzemni plan fesi vyuziti ploch na celém spravnim tizemi obce Zeletice.

§50-

§58

53 Proces pofizovani UP je veden pofizovatelem podle ustanoveni § 50 - 53 stavebniho
zakona (SZ) s dodrzenim zakonnych lhut a poZzadavku podle SZ. Nebylo poZadovano
vyhodnoceni vlivii UP Zeletice na udrzitelny rozvoj Gzemi ani zpracovani variant
FeSeni. Oznameni o projednavani navrhu UP vé&. jeho dokumentace byla zvefejnéna
jak na ufedni desce obce a pofizovatele, tak v jejich elektronické formé na webovych
strankach, coz je doloZeno ve spise pofizovatele. Rovnér tak texty a vykresy byly v
predepsané lhaté k dispozici jak u pofizovatele, tak na obecnim ufadé ve vytisknuté
podobé, atd. - podrobnéji viz €l. 1.1 vySe v odlvodnéni.

Sougasti odivodnéni UP je komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni a vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného uzemi vE€. vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch podle pozadavku § 53, od 5e-f), které je uvedené nize v ¢lancich
11.9 a 11.10 oduvodnéni.

V uzemnim planu je vymezeno vice zastavénych uzemi, do kterych jsou zahrnuty
pozemky tzv. Intravilanu z r. 1966, zastavéné stavebni pozemky, stavebni propluky,
pfiléhajici ¢asti pozemnich komunikaci a vefejna prostranstvi. Do zastavéného uzemi
nezasahuji pozemky lesa ani pozemky vinic zapsanych v katastru nemovitosti. Pfi
vymezeni zastavéného uUzemi je zohlednén i metodicky pokyn ,Vymezeni
zastavéného tuzemi* zvefejnény MMR CR a UUR Brno ze zafi 2013.

[1.4.2 Soulad s pozadavky provadécich predpisu stavebniho zakona

a) Uzemni plan je v souladu s vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,

uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v sou¢asném
znéni (platném po 1.1.2013) podle jedn. ustanoveni vyhlasky s nasledujicim vyhodnocenim:
§13/1) Dokumentace UP je vypracovana v obsahu podle pfilohy &. 7 zmin&né vyhlasky.
§13/2) Pouzitym mapovym podkladem pro UP Zeletice je vyfez soudasné katastralni mapy

(KM), ktera byla poskytnuta obci Katastralnim Ufadem po poslednich provedené
upravé pozemkU a pfedana projektantovi elektronickou cestou 26.10.2015.

Vykresy UP jsou podle pozadavku vyhlasky zpracovany v méfitku 1 : 5 000. Vykres
SirSich vztah( je vypracovan nad zakladni mapou silni¢ni v méfitku 1 : 50 000. Pro
hlavni zastavéné Uuzemi je z divodu pFehlednosti navic (mimo pozadavek vyhlasky)
vypracovan detail koordina¢niho vykresu v méfitku 1 : 2 000.

§14/1) Textova &ast a vykresy &. 1, 2, 3 (vyrokova &ast dokumentace) UP jsou opatfeny

zaznamem o ucéinnosti.

Soulad s pfrilohou 7 k vyhlasSce &. 500/2006 Sb.:

Dokumentace UP je v souladu s pfilohou vyhlagky rozdélena na &ast | - ,Uzemni plan“ a
¢ast Il - ,0ddavodnéni tzemniho planu®.

Textova Cast uzemniho planu je vypracovana v obsahu a Clenéni podle ¢asti I. a Il.
pfilohy 7 k vyhlasce - viz obsah textové ¢asti uvedeny na konci odivodnéni.

Textova &ast odivodnéni UP je vypracovana a €lenéna podle metodického pokynu
,Uzemni plan - OBSAH" zvefejnéného MMR CR a UUR Brno 13.2.2014.

Z davodu nezapracovani pfili§ podrobného fe$eni nejsou zpracovany samostatné vykresy
koncepce vefejné infrastruktury. Urbanistickd koncepce, koncepce usporadani krajiny i
koncepce verejné infrastruktury jsou dostate¢né patrny z hlavniho vykresu €. 2. Koncepce
dopravni a technické infrastruktury je dostate¢né patrna i z vykresu verejné prospésnych
staveb a verejné prospéSnych opatieni €. 3, kde jsou vymezeny plochy a koridory pro
vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury. Nebyly divody k tomu, aby
byl vypracovan vykres pofadi zmén v Uzemi (neni stanovena etapizace).

Nejsou zpracovana dopliujici schémata, protoze tato nejsou pro srozumitelnost navrhu
UP Zeletice zapotfebi. Po provéfeni koncepce urbanistického feseni z hlediska cild a
ukoll Uzemniho planovani, nejsou vymezenym zastavitelnym plocham ani ploSe
prestavby stanoveny procesni podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi.
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- Soulad s prilohou 7 k vyhlasce je patrny téz z ,obsahu dokumentace Uzemniho planu
Zeletice, ktery je uveden na konci odivodnéni.

b) Uzemni plan je v souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na

vyuzivani uzemi v sou¢asném znéni (platném po 1.1.2013) podle jednotlivych ustanovenich
vyhlasky s nasledujicim vyhodnocenim:

§3/1)

§3/2a)

§3/2b)

§3/4)

Na rozdil od pozadavku zminéné vyhlasky, kde ,se plochy vymezuji zpravidla o
rozloze vétsi nez 2 000 m?*, jsou v UP Zeletice vymezeny stavajici plochy i plochy se
zménou vyuziti i mensi nez 2 000 m2 (j. i pod 0,2000 ha). To jednak s ohledem na
velikost obce (jedna se o menSi obec), s ohledem na pouzit¢ méfitko hlavnich
vykres 1 : 5000 (nikoliv 1 : 10 000, coz by vyhlaska umoznila) i s ohledem na
pozadavky organu ochrany zemeédélského plidniho fondu (ZPF), kde se bilancuji
zabory v ha na 4 desetinna mista (tedy v m?).

Jako stabilizované jsou vymezeny stavajici plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti,
jako plochy poZzadovanych zmén vyuziti jsou vymezeny plochy zastavitelné ozn. Z1-
2, Z4-11, Z13-14, Z16-17, Z18h, Z19-24, plocha pfestavby ozn. P1 a plochy zmén v
krajiné ozn. (Zti-28), (Zp1-18), (W1.2). Plochy jsou vymezeny tak, aby byly navzajem od
sebe oddéleny (zfetelné) zpusoby jejich vyuziti. Druhy jedn. ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti jsou oznaCeny zkratkami Bv, Bd, Sk,... az Ls, W, Np. Zpusoby
vyuziti ploch jsou stanoveny a definovany v &l. 1.6.2 vyrokové ¢asti.

Podle vyznamu jsou vymezeny zastavitelné plochy ozn. Z1-2, Z4-11, Z13-14, Z16-17,
Z18b, Z19-24, je vymezena plocha pfestavby ozn. P1, jsou vymezeny plochy
uzemnich rezerv ozn. R1-2.

S ohledem na specifické podminky a na pozadované rozdily ve vyuziti ploch, je
vétSina ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti podrobnéji ¢lenéna ¢&i specifikovana a
oznacena zkratkami podle €l. 1.6.2 takto:

Plochy bydleni (§ 4 vyhlasky) jsou podrobnéji Clenény na ,venkovské domy“ ozn. Bv
a ,bytové domy*“ ozn. Bd.

Plochy smiSené obytné (§ 8 vyhlasky) jsou podrobnéji specifikovany na ,komeréni*
ozn. Sk.

Plochy ob&anského vybaveni (§ 6 vyhlasky) jsou podrobnégji ¢lenény na ,vefejné®
ozn. Ov, ,sportovni“ ozn. Os, ,cirkevni“ ozn. Oc a ,hibitovy” ozn. Oh.

Plochy vyroby a skladovani (§ 11 vyhlaSky) jsou podrobnégji Clenény na ,bez
zivocCisné vyroby“ ozn. Vp a ,v€etné zZivociSné vyroby“ ozn. Vz.

Plochy dopravni infrastruktury (§ 9 vyhlasky) jsou podrobnégji ¢lenény na ,silni¢ni*
ozn. Ds a ,mistni“ ozn. Dm.

Plochy vefejnych prostranstvi (§ 7 vyhlasky) jsou podrobnéji c&lenény na
,komunikace“ ozn. Pk a ,vefejnou zelen® ozn. Pz.

Plochy zemédélské (§ 14 vyhlasky) jsou podrobnéji Elenény na ,zahumenni“ ozn. Zz,
»polni“ ozn. Zo a ,zatravnéné“ ozn. Zt.

Dale jsou stanoveny tyto plochy s jinym zpusobem vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19
vyhlasky oznacené zkratkami podle €l. 1.6.2 vyrokové €asti takto:

§4-19

plochy jiného vybaveni - obora ozn. Jo,

plochy fotovoltaické elektrarny ozn. Fv,

plochy zelené sidelnich zahrad ozn. Zs,

plochy zelené krajinné ozn. Zk,

plochy zelené pfirodni ozn. Zp.

Plochy technické infrastruktury (§ 10 vyhlasky) oznacené Ti, plochy lesni (§ 15
vyhlasky) oznacené Ls, plochy vodni a vodohospodarské (§ 13 vyhlasky) oznacené
W a plochy pFirodni (§ 16 vyhlasky) oznagené Np odpovidaji v UP vyhlasce v tzv.
.paragrafovém® znéni.

Stanoveni vySe uvedenych druht ploch je podle pofadavku § 3 odst. 4) vyhlaSky samostatné
zdlvodnéno v ¢lanku 11.9.6.1 odGvodnéni s ohledem na jejich pozadované vyuziti.

§7/2)

Nejsou vymezeny souvisejici plochy vefejného prostranstvi se zastavitelnymi
plochami, protoze zastavitelné plochy bydleni ¢i ob&anského vybaveni nedosahuji
(ani v souctu v lokalité) vyhladkou zminénou velikost 2 ha.
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1.5 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem resSeni rozporu

[1.5.1 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Uzemni plan Zeletice je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti vyjmenovanych v
poznamce 4) na konci stavebniho zakona, které maiji, nebo mohou mit dopad na koncepci a
navrzené feSeni uzemniho planu podle nasledujiciho vyhodnoceni.

a) Soulad s poZadavky zakona ¢. 254/2001 Sb., ,,0 voddach a o zméné nékterych zakonu
(vodni zakon)“, ve znéni pozdéjsich predpist

Vymezenim stabilizovanych ploch vodnich a vodohospodarskych ozn. W je chranén systém
odvodnéni v Uzemi. Vymezenim ploch zelené krajinné ozn. Zk (pro meze, prllehy), zelené
prirodni ozn. Zp (pro uzemni systém ekologické stability) a ploch zemédélskych -
zatravnénych ozn. Zt (pro jimavost Uzemi) je zabezpeCovano zvySeni retencnich schopnosti
uzemi. Tyto plochy se budou podilet t€Z na ochrané proti vodni erozi. Pro ochranu odtokovych
tras je v €lanku 1.6.2 stanovena spole¢na podminka vyuZiti uzemi oznacena pism. H. Pro
zvyseni reten€nich schopnosti Uzemi jsou vymezeny plochy (Wi.2) pro vodni nadrz a vodni
zdrz. V fiénim km 0,000 - 41,286 Trkmanky je stanoveno zaplavové uzemi v€etné& aktivni
zony, které je znazornéno na koordina¢nim vykrese. Pro zastavbu v zaplavovém uzemi je v
Clanku 1.6.2 stanovena spoleéna podminka vyuzZiti ploch oznaCena pism. Ch. Umisténi
zastavitelnych ploch Z1-2, Z20-21 a plochy pfestavby P1 v zaplavovém uzemi, je odlivodnéno
v ¢lanku 11.9.3.2 a 1.9.3.3 nize. Je tfeba dodrzet (tj. nezastavovat) manipulaéni pasmo vodnich
tokd, které je dano hranici 6 m od bfehové Cary po obou stranach kazdého toku podle § 49
odst. 2), a které je znazornéno na koordinacnim vykrese. Rovnéz u hlavniho fadu
skupinového vodovodu bude tfeba v dalSich Fizenich dodrzovat volné manipulacni pasmo
podle pfedpisl. Pro vodojem skupinového vodovodu Kyjov na jiznim okraji obce je vymezena
stabilizovana plocha technické infrastruktury (Ti).

b) Soulad s pozadavky zakona ¢. 114/1992 Sb., ,,0 ochrané prirody a krajiny“, ve znéni
pozdéjsich predpist

Pro uzemi evropsky vyznamnych lokalit (EVL) soustavy Natura 2000, tj. pro EVL CZ0620103
Vétefovska vrchovina a EVL CZ0624117 Na Adamcich a Narodni pfirodni pamatku (NPP) Na
Adamcich jsou vymezeny stabilizované plochy pfirodni ozn. Np. V feSeném uzemi nejsou
registrované vyznamné krajinné prvky podle soucasné legislativy. Na koordinaénim vykrese
jsou znazornény vyznamné krajinné prvky (VKP) podle plavodni evidence Okresniho Ufadu
Hodonin jako ,evidované“ vyznamné krajinné prvky: VKP Honcové ¢tvrté, VKP Predni Ctvrté,
VKP Piedni &tvrté - Zlaty kopec a VKP Crastovec. Do jizniho okraje feSeného uzemi (cca v
mistech s vodojemem) zasahuje ochranné pasmo (OP) sousedni pfirodni rezervace (PP)
Sovince, které je znazornéno na koordinaénim vykrese a kde bude dodrzen pfedpis PP.

Za ucCelem ochrany a zlepSeni pfirodni hodnoty krajiny jsou vymezeny plochy zelené pfirodni
uréené pro zaloZeni a doplnéni prvk(i uzemniho systému ekologické stability (USES). V
feSeném uUzemi je vymezeno 5 lokalnich biocenter ozna¢enych LBC 1-5 a 8 lokélnich
biokoridord oznaCenych LBK 1-8. Je vymezena plocha chovné obory s pfirodé blizkym
charakterem pro svoji vySSi ekologickou hodnotu. Pro ochranu krajiny jsou stanoveny
podminky ochrany krajinného razu v ¢lanku 1.6.4e) vyrokové &asti.

c) Soulad s pozadavky zakona ¢. 201/2012 Sb., ,,0 ochrané ovzdusSi a o zméné

nékterych dalSich zakonu (zakon o ochrané ovzdusi)“, ve znéni pozdéjsich predpisu

Podle Uzemné& analytickych pokladi spravniho obvodu ORP Kyjov je vétsina plochy
nezalesnénych c¢asti Zeletic ,Uzemim s vétrnou erozi* a cca stejna Cast feSeného uzemi
nalezi do ,oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdus$i“. Pro zvySeni kvality ovzdusi jsou vymezeny
zejména plochy zelené sidelnich zahrad oznacené Zs, plochy zelené krajinné ozn. Zk, plochy
zelené pfirodni ozn. Zp, dale plochy lesni ozn. Ls a plochy pfirodni ozn. Np. Pro ochranu
Cistoty ovzdusi jsou v plochach stanoveny spoleéné podminky vyuZziti ploch oznacené v
Clanku 1.6.2 vyrokové casti pism. B a C. Nejsou vymezeny plochy pro umisténi zafizeni s
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pfedpokladanymi negativnimi vlivy na Cistotu ovzduSi. Pfi event. umistovani vyroby v
plochach ozn. Vs, Vz a P1 s potencidlem zneciStovani ovzdusi bude postupovano podle § 17
a dalSich zminéného zakona. V dalSich fizenich bude (mimo vySe zminéné legislativy)
respektovan i Integrovany krajsky program tykajici se snizovani emisi znecistujicich latek
podle nafizeni Jihomoravského kraje.

d) Soulad s pozZadavky zakona ¢. 334/1992 Sb., ,,0 ochrané zemédélského pudniho
fondu“, ve znéni pozdéjsich predpist

SpInéni pozadavku tohoto zakona a jeho souvisejicich provadécich predpisl je vyhodnoceno

samostatné v kapitole 11.14.1 ,Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feseni

na zemeédélsky ptdni fond“ nize v oduvodnéni.

e) Soulad s pozZadavky zakona ¢. 20/1987 Sb., ,,0 statni pamatkové péci“, ve znéni

pozdéjSich predpisu

V fe$eném Uzemi se nachazi 1 kulturni pamatka zapsana v Ustfednim seznamu NKP CR):

- farni kostel Sv. Jakuba na parcele &€. 14, jehoz jadro pochazi ze 13. stoleti (kdy zde stala
jen kaple) s vystavbou kostela a s jeho opravami v letech 1431, 1608, 1688, 1721-32,
1908, 1925, 2000.

Jedna o architektonickou dominantu v centru obce v €asti na Dédiné. Kulturni pamatka je
vyznaCena na koordina¢nim vykrese, stejné jako pomnik padlych za svétovych valek na
hibitové v kategorii ,vale€né hroby a pietni mista“. Jako ,ostatni pamatky mistniho vyznamu®
je v uzemnim planu vyznaceno 7 kfiza - u kostela, u Skoly, na kfizovatce ulic Vahy a Cimburk,
v lokalité Obciny, u silnice na Nenkovice, u polni cesty na Nasedlovice a v trati Svata Anna
pobliz lesa Chrastovec. V souladu se zminénym zakonem bude tfeba uvedené pamatky i
pietni mista chranit v€etné jejich okoli. Jako ,architektonicky cenné stavby a dominanty” jsou
vyznaceny budovy kostela, fary a Skoly.
V lokalité Roviny se nachazi ,uzemi archeologickych nalezu - typ 1.“ €. 34-22-01/5, v hlavnim
zastavéném uzemi (historickém jadru obce) se nachazi ,uzemi archeologickych nalezl - typ
1" & 34-22-01/17. Tato uzemi jsou znazornéna na koordinaénim vykrese podle uzemné
analytickych podkladd ORP Kyjov. Celé feSené uUzemi je uUzemim s potencionalnimi
archeologickymi nalezy, coz je uvedeno i v poznamce 2) na koordinaénim vykrese. U investic
s predpokladem zemnich praci bude tfeba respektovat pozadavek § 22-23 zminéného
zakona, kdy je investor jiz v dobé pfipravy staveb povinen oznamit svij zamér
Archeologickému ustavu Akademie véd, a umoznit mu nebo jiné opravnéné organizaci
provést na dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum a tento vyzkum v nezbytné
dobé i strpét. V tomto smyslu je pro plochy v feSeném Uzemi stanovena spoleéna podminka
oznacena v Clanku 1.6.2 pismenem G. V feSeném Uzemi nejsou pamatky lidové architektury
ani pamatkové zony. Pro centralni ¢ast obce je stanovena podminka prostorového usporadani
tykajici se zachovani tradi¢niho charakteru a struktury fazeni zastavby.

f) Soulad s pozZadavky zakona ¢. 289/1995 Sbh., ,,0 lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon)“, ve znéni pozdéjsich predpisu

Splnéni poZadavku lesniho zédkona je vyhodnoceno samostatné v ¢lanku 11.14.2 ,Vyhodnoceni

pfedpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na pozemky urcéené k plnéni funkci lesa*

nize v oduvodnéni.

g) Soulad s pozZadavky zakona ¢. 133/1985 Sb., ,,0 pozarni ochrané”, ve znéni
pozdéjsich predpisu,

Voda k haSeni pozaru podle pozadavku § 29, odst. 1), pismene k) zminéného zakona bude

nadale zabezpe€ovana z vodovodni sité skupinového vodovodu. Naproti Skoly je vymezena

plocha s hasiCskou zbrojnici. U vymezenych zastavitelnych ploch bude voda pro haseni

pozarli zabezpec€ena prostfednictvim novych vodovodnich Ffadl umistovanych zejména ve

vymezenych koridorech vefejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury. Na

vodovodnich uli€nich Fadech budou k haseni pozarl osazeny hydranty s vydatnosti a ve

vzdalenostech podle pozadavkl platnych pfedpisu, coz je zminéno i v €l. 1.4.2d) vyrokové
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Casti. V pfipadé odstaveni vefejného vodovodu bude moZno pouzit pfirodni vodu z ploch
vodnich a vodohospodarskych ozn. W, (W1).

h) Soulad s poZadavky zakona ¢é. 13/1997 Sb., ,,0 pozemnich komunikacich®, ve znéni
pozdéjsich predpist
Pro silnice jsou mimo zastavéné uzemi vymezeny plochy dopravni infrastruktury - silniéni ozn.
Ds, pro ucelové komunikace plochy dopravni infrastruktury - mistni ozn. Dm. Pro silnice a
mistni komunikace v zastavéném uzemi jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi -
komunikace ozn. Pk. Timto vymezenim jsou zabezpeceny plochy pro pozemni komunikace v
feSeném Uzemi, které umozni i bezkolizni prijezd silnic 111/41923 a 111/41924.
Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury mohou byt soucasti i jinych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti podle &lanku 1.6.2 vyrokové &asti. ReSenym uzemim prochézeji 2 krajské
silnice lll. tfidy, které budou upravovany v pro né vymezenych stabilizovanych plochach podle
platnych predpisti, zejména norem CSN 73 6102 ,projektovani kfizovatek na silniénich
komunikacich, CSN 73 6101 ,projektovani silnic a dalnic* a CSN 73 6110 ,projektovani
mistnich komunikaci“. Z divodu ochrany pfed hlukem z dopravy na pozemnich komunikacich
je v €l. 1.6.2 vyrokové Casti stanovena pro pfiléhajici plochy spoleéna podminka zpUsobu
vyuziti ozna¢ena pism. D, tykajici se chranénych prostor a dodrzeni hygienickych limitu.
Zduvodnéni feSeni koncepce dopravni infrastruktury je uvedeno nize v c¢lanku 11.9.4.1
oddvodnéni.
ch) Soulad s pozZadavky zdakona ¢. 44/1988 Sb., ,,0 ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zakon)“, ve znéni pozdéjSich predpisti a soulad se zakonem ¢.
62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském geologickém uradu
V FeSeném uUzemi nejsou (aspoh zatim) vymezena lozZiska nerostnych surovin ani jejich
prognodzni zdroje a nejsou zde stanovena chranéna loziskova uzemi. Proto nejsou vymezeny
plochy pro dobyvani nerostnych surovin ani plochy pro ochranu nerostného bohatstvi. Podle
Uzemné analytickych podklad(i spravného obvodu ORP Kyjov jsou na koordinaénim vykrese
znazornéno sesuvné Uzemi €. 2490 a bodové sesuvy €. 2491 a 2492 evidované v r. 1979,
které vSak nepochazeji z minulych tézeb. Celé FfeSené uzemi se nachazi v prizkumovém
uzemi ropy a zemniho plynu Svahy ¢eského masivu (040008), coz je uvedeno i v poznamce
na koordinaénim vykrese. Z tohoto didvodu je v €l. 1.5.6 vyrokové &asti uvedeno, ze ,mimo
zastavéné uzemi a mimo chranéna uzemi pfirody bude umoznén priazkum nerostnych surovin
i pfirodnich zdroji a bude umoznéno umistovani zafizeni pro tento prizkum...“. Tim jsou v
UP Zeletice zabezpedeny podminky pro moznost umistovani a provadéni prazkumu
nerostného bohatstvi v€. prizkumnych vrtl (coz je téZ v souladu s odst. 5 § 18 stavebniho
zakona). Re$ené Uzemi spada (podle méfeni radonového rizika z geologického podlozi a
podle radonové databaze CGS a Asociace radonového rizika) do kategorie nizkého rizika.

i) Soulad s poZadavky zakona ¢. 164/2001 Sb.,” o pfirodnich léCivych zdrojich, zdrojich
prirodnich mineralnich vod, pfirodnich Ié¢ebnych laznich a lazeriskych mistech a o
zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazerisky zakon)“, ve znéni pozdéjSich
predpisu

Do feSeného Uuzemi nezasahuji pfirodni IéCivé zdroje, o kterych pojednava lazensky zakon.

Pro pfipad, Zze by doslo k jejich nalezu, bude v plochach mimo zastavéné Uzemi a mimo

chranéna uzemi pfirody umoznén jejich prizkum v souladu s odst. 5) § 18 stav. zakona.

i) Soulad s pozadavky zakona ¢. 258/2000 Sb., ,,0 ochrané verejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu“, ve znéni pozdéjsSich predpisi, zejména narizeni
vlady CR &. 272/2011 Sb., o ochrané pred nepriznivymi Géinky hluku a vibraci

Pro ochranu vefejného zdravi jsou stanoveny spole¢né podminky vyuziti ploch oznacené v
¢lanku 1.6.2 vyrokové ¢asti pism. B, C a D, které vychazeji z pozadavkl vySe zminéného
zakona a predpist. Stanovené podminky se tykaji nenarusSeni okolniho prostredi,
neumistovani zdroju hluku &i znecisténi ovzdusi v plochach, dale neumistovani chranénych
prostor u silnic bez prokazani nepfekroceni pfipustnych hygienickych limitd apod. Prokazani
splnéni téchto pozadavk( bude pfedmétem zejména dalSich fizeni v izemi.
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k) Soulad s pozadavky zakona ¢. 239/2000 Sbh., ,,0 integrovaném zachranném systému a
o zméné nékterych zdkoni“, a s pozadavky vyhlasky Ministerstva vnitra Ceské
republiky ¢. 380/2002 Sb., .k pripravé a provadéni ukolu ochrany obyvatelstva“

Podle vyjadieni dotéeného organu (Hasi¢ského zachranného sboru JMK Hodonin, ktery haji

zajmy zminé&ného zakona a jeho provadéci vyhlasky a uplatfiuje tyto pozadavky) k zadani UP

Zeletice, je FeSeni podle jednotlivych pismen § 20 zminéné vyhlasky nasleduijici:

b) Zény havarijniho planovani:

- Re$ené uzemi neni soudasti zén havarijniho planovani a katastralni uzemi Zeletice u
Kyjova neni potencialné ohrozeno havariemi zdroju nebezpecnych latek.

¢) Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti:

-V prostoru feSeného uzemi neni vybudovan staly ukryt. K event. ukryti obyvatelstva
v disledku mimofadné udalosti je potfeba vyuziti tzv. improvizovanych ukryta, které Ize
budovat ve vhodnych podsklepenych objektech.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani:

- Je zapotfebi pocitat pro pfipad neolekdvané mimofadné udalosti s dodasnym
ubytovanim v prostorach Skoly (télocvi¢ny), kulturniho domu, obecniho Ufadu, kostela,
event. i na ploSe sportovniho hfisté.

- Podle pfilohy C6-3 havarijniho planu (Poéty a mista umisténi evakuovanych v pfipadé
Uniku radioaktivnich latek) jaderné elektrarny Dukovany vyplyva, Ze v feSeném uUzemi by
bylo nutno ubytovat cca 100 osob z oblasti ORP Znojmo.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci:

- VFeSeném uzemi nejsou vymezeny specialni plochy pro umisténi skladld materiall
ochrany obyvatel a humanitarni pomoci.

h) Ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi:

-V fedeném Uzemi nejsou ani nebudou skladovany nebezpeéné chemické latky.

Zminény dotleny organ nepfedpoklada ve svém vyjadieni nutnost fesit v uzemnim planu

opatfeni uvedena v § 20 vyhlasky &. 380/2002 Sb., oznacena pismeny a, f, g, i.

13

|) Soulad s pozadavky zdkona &. 222/1999 Sb., ,,0 zajistovdni obrany Ceské republiky

a zakona ¢. 49/1997 Sb., ,,0 civilnim letectvi“ vé. souvisejicich predpist
Pro ochranu zajmu vojenského letectva a obrany statu ve smyslu uvedeného zakona je v
plochach feSeného Uzemi stanovena spoleéna podminka vyuziti uzemi oznalena v &lanku
[.6.2 vyrokové Casti pod pism. F ve znéni: ,V plochach Ize umistovat jen stavby, které
negativné neovlivni zajmy vojenského letectva a obrany statu, zejména z hlediska jejich vysky
nad terénem‘. Poznamka, Ze celé Uzemi Zeletic se nachazi v ochranném pasmu
radioloka&niho zafizeni Ministerstva obrany (MO CR), je uvedena na koordinaénim vykrese.
Ochranné pasmo (OP) radioloka¢niho zafizeni je nutno respektovat i podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb., ,o civilnim letectvi a o0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb., o
Zivnostenském podnikani®. Tim je feené Gzemi i zajmovym uzemim Armady Ceské republiky
podle § 175 stavebniho zakona, kde projednavani staveb podléha legislativé z hlediska
obrany statu. V takto dotCeném uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu
(v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
elektrického vedeni velmi vysokého a vysokého napéti, zakladnovych stanic mobilnich
operatoru. V Uzemi mlze byt vystavba vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a vSech
staveb tvoficich dominanty v terénu omezena nebo zakazana.

[1.L5.2 Soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu,
popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist, respektuje
limity vyuZziti uzemi stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy a spravnimi rozhodnutimi.

K navrhu UP Zeletice bylo v ramci spole¢ného jednani feSeno &asteéné nesouhlasné
stanovisko z hlediska zabort zemédélského pudniho fondu, kdy organ ochrany ZPF KrU JMK
nesouhlasil s plochami pro bydleni Z3, Z9, Z12 a Z14. Dne 18.2.2015 bylo na pracovnim
jednani na krajském ufadé dohodnuto, Ze zastavitelna plocha Z3 bude pfevedena do uzemni
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rezervy, zastavitelna plocha Z8 bude rozSifena severnim smérem spole¢né s plochou Z9,
zastavitelné plochy Z11 a Z13 budou zmenseny a zastavitelna plocha Z12 bude cela zrusena.
Zastavitelna plocha Z14 bude ponechana v navrhu, ale bude zredukovana. Toto feSeni bylo
poté pfislusnym organem ochrany ZPF odsouhlaseno.

Na zakladé doporugeni organu ochrany pfirody a krajiny M&U Kyjov byla zastavitelna plocha
Z18 pro vyrobu presunuta na druhou stranu pfistupové komunikace (a kvuli tomu i
pfejmenovana na Z18a) z divodu situovani pripadné zastavby mimo ddolni nivu a mimo
zaplavové uUzemi Trkmanky. DalSi pozZadavky dotéenych organd statni spravy byly
vyhodnoceny a provéfeny pofizovatelem. Opravnénym pozadavkum bylo vyhovéno a tyto byly
projektantem zapracovany do UP Zeletice.

V ramci spoleéného jednani (podle odst. 1 § 51 SZ) ani v ramci vefejného projednani (podle
odst. 4 § 53 SZ) nebyl feSen Zzadny rozpor.

UPOZORNENI:

Pozadavkim dotéenych organd na citace ze zvlaStnich pravnich pfedpisti nelze vyhovét.
Uzemni plén neni uréen k tomu, aby citoval nebo nahrazoval ustanoveni pravnich pfedpisti, o
JejichZz dodrZeni nerozhoduje zastupitelstvofeSené obce. Dodrzovani platné legislativy nelze
ani vynucovat tzemnim planem, ktery neni informaénim letékem o Fe$eném uzemi. Uzemni
plan nesmi podle odst. 3) § 43 SZ obsahovat mj. podrobnosti naleZejici uzemnimu
rozhodnuti. V odiivodnéni UP neni mozné stanovovat plocham dalsi podminky, nez které jsou
stanoveny ve vyrokové casti, byt by se jednalo o citace legislativy. Oduvodnéni se tyka jen
toho, co je tzemnim planem vymezeno a proc¢ je tak vymezeno.

1.6 Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyvhodnoceni vlivl
na zivotni prostredi

Navrh Uzemniho planu (UP) Zeletice nebyl posuzovan z hlediska vlivil na udrzitelny rozvoj
uzemi. Krajsky ufad Jihomoravského kraje ve svém koordinovaném stanovisku k zadani z
15.2.2012 uplatnil ve smyslu § 47 odst. 3 stavebniho zakona pozadavek na vyhodnoceni vlivi
Uzemniho planu Zeletice na Zivotni prostfedi. Po Upravé zadani a na zakladé Zadosti
Méstského ufadu Kyjov krajsky ufad pak dne 4.5.2012 podle kritérii uvedenych v pfiloze €. 8
zakona ¢. 100/2001 Sb., ,0 posuzovani vlivi na zivotni prostfedi® (ve znéni pozdéjSich
pfedpisi) zménil své predchozi stanovisko a posouzeni na zZivotni prostfedi neuplatiiuje.
Soucasti navrhu proto neni vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostiedi.

Krajsky UFad ve svém stanovisku k zadani dale vylougil vyznamny vliv Uzemniho planu
Zeletice na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

[1.7 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Toto stanovisko nebylo vydano, protoZze vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu Zeletice na
udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano.

1.8 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s
uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Dtto pfedchozi €l. 1.7, stanovisko k vyhodnoceni vlivu podle § 50 odst. 5) stavebniho zakona
nebylo vydano.
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1.9 Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni v€etné vybrané varianty

V zadani iUzemniho planu nebyly pozadovany, a proto nejsou ani vypracovany varianty feseni.

UPOZORNENI:

1) Komplexni zddvodnéni je sefazeno v Clenéni a naslednosti podle Cislovani a znaceni
jedn kapitol a élénkC'l vyrokové éésti UP oznaéenych 1.1 az' I 1 6 zde v odavodnéni II 9.1

2) Pro Iokahzac: vymezenych ploch, koridorii a zmén v nezastavéném uzemi jsou pou21ty
nazvy trati podle katastru (KM). Pro lokalizaci ploch a zmén v hlavnim zastavéném tzemi
jJsou pouZity vzité mistni nazvy (nazvy ulic nejsou oficialné stanoveny).

3) Zddvodnéni vymezeni ploch Ci jejich zmén je podle soucasné metodiky poZadovano v
riznych castech oddvodnéni. Proto znéni jedn. ¢lanka muze byt takfka totozné, popfr.
jsou pouZity odkazy na jiné ¢lanky oddvodnéni.

[1.9.1 Zdavodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno podle pozadavkl § 58 stavebniho zakona &. 183/2006 Sb., v
souasném znéni. Jsou pfiméfené zohlednény dosud platné ,hranice sou¢asné zastavéného
Uzemi obce* vymezené v pfedchozim UPO Zeletice. Do zastavéného Uzemi jsou zafazeny
pozemky, které do néj patfi podle metodického pokynu ,Vymezeni zastavéného tuzemi“ ze
zafi 2013 (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Ustav Gzemniho rozvoje, 2013). Do zastavéného
uzemi jsou zahrnuty pozemky tzv. ntravildnu® (vymezeného k 1.9.1966) a vSechny
.Zastavéné stavebni pozemky“ - zastavéné plochy a nadvofi podle katastru a dalSi parcely
pod spole¢nym oplocenim. Vymezené zastavéné uzemi bylo b&éhem projednavani pribézné
provéfovano, proto je uvedeno datum vymezeni jeho hranic k 31.3.2016.

[1.9.2 Zdavodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

[1.9.2.1 Zdavodnéni hlavnich zasad koncepce rozvoje Gizemi obce

Koncepce vymezeni zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na stabilizované plochy v
zastavéném uzemi do volnych uli¢nich ,proluk® ¢i jako pokraCovani zastavby ulic je koncepce,
ktera je ekonomicky vyhodna, mj. zejména napojenim ploch na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu. Tim se téz zastavba obce doplni do kompaktnéjsiho stavu. Tato
koncepce zvySuje vyuziti zastavéného uUzemi a tim i chrani nezastavéné uUzemi podle
pozadavku § 18, odst. 4) stavebniho zakona. Tato koncepce umozriuje i pfiméfeny stavebni
rozvoj obce mimo zastavéné uzemi. Vymezeni stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury je
nezbytnym pfedpokladem pro zachovani dopravniho pfistupu a obsluznosti izemi. Koncepce
vymezeni a nezmenSovani zejména ploch zelené krajinné a ploch zelené pfirodni je
stanovena z dlivodu udrzeni a zvySeni ekologické stability a téZ z divodu ochrany uzemi pred
vodni & vétrnou erozi. Uzemni rezerva ozn. R1 je vymezena podle Uzemné analytickych
podkladll Jihomoravského kraje z jejich aktualizace 2015, které jsou platnym podkladem pro
zpracovani Uzemnich plang.

[1.9.2.2 Zdavodnéni hlavnich cilli rozvoje uzemi obce

Stanovené hlavni cile rozvoje obce (pfiméfeny rozvoj zastavby, rozvoj verejné infrastruktury,
zmény v krajiné pro zvyseni retenénich schopnosti uzemi a USES) vychazeji z cild uzemniho
planovani podle pozadavku § 18, odst. 1-4) stavebniho zakona. Soulad s cili uzemniho
planovani je dolozen v ¢lanku 11.3.1 vySe v odtivodnéni.

11.9.2.3 Zdavodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot tiizemi obce

Koncepce ochrany hodnot zastavéného uzemi vychazi z respektovani stavajici zastavby a
dodrzeni jejiho charakteru a struktury. NavrZzena koncepce ochrany hodnot umozniuje chranit
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produkéni zemédélskou pladu i pfirodné hodnotnéjsi Casti krajiny (jakymi je les Ci zelen
krajinnd). Koncepce umoziuje vymezeni ploch pro zvy3eni kvality krajiny. To zejména
vymezenim ploch pro zaloZeni a doplnéni Uzemniho systému ekologické stability (USES) a
snizeni rizika pGdni eroze. Takova koncepce ochrany hodnot vychazi z cild Uzemniho
planovani podle pozadavku odst. 4) § 18 stavebniho zakona.

[1.9.2.4 Zdavodnéni hlavnich cilt ochrany a rozvoje hodnot tzemi obce

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot Uzemi obce jsou stanoveny z duvodu ochrany
civilizaCnich hodnot - to v zastavéném Uzemi i pfirodnich hodnot - to v nezastavéném uzemi.
Témito hodnotami je venkovsky charakter zastavby obce, hodnotami jsou i kulturni a pfirodni
pamatky. Hodnotou je kulturni zemédélska krajina s vymezenymi plochami riznych druh
zelené. Zejména plochy zelené krajinné a zelené pfirodni se podili na ekologické i estetické
arovni krajiny a proto jsou vymezeny. Ani vymezrenou zastavitelnou plochou pro
fotovoltaickou elektrarnu nedojde k naruSeni hodnoty krajiny. Potfeba ochrany hodnot uzemi
obce vychazi z platné legislativy, zejména ze zakona &. 20/1987 Sb., ,o0 statni pamatkové
péci“, ze zakona €. 114/2992 Sb., ,0 ochrané pfirody a krajiny“, zakona o ochrané
zemédélského pudniho fondu i z jinych pfedpist v jejich sou¢asnych pravnich Upravach - viz.
¢l. 11.5.1-2 vySe v oduvodnéni. Téz viz ,soulad s cili a ukoly uzemniho planovani“ v ¢lanku
[1.3.1 dhdvodnéni.

[1.9.3 Zdavodnéni urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
pfestavby a systému sidelni zelené

[1.9.3.1 Zdavodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi v ptiméfené mite i z predchoziho Uzemniho planu obce (UPO)

Zeletice v&etné jeho provedené zmény &. |. To z ddivodu zachovani pravni kontinuity v Gzemi,

kde Ize vydavat rozhodnuti a vést Fizeni podle dosud platné (pfedchozi) dokumentace UPO

Zeletice. Urbanisticka koncepce je vyjadfena ¢lankem 1.3.1 v bodech a) - d) vyrokové &asti

Oproti pfedchozimu uUzemnimu planu obce jsou v novém uUzemnim planu zapracovany

nasledujici zmény a koncepce, které odpovidaji souCasné legislativé platné od 1.1.2013 a

novym &i zménénym pozadavkim obce a organu (které jsou obsazené i v zadani uzemniho

planu a v pokynech pro Upravu UP po spoleéném jednani) s timto zdGvodnénim:

- Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou stanoveny podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ,0
obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi“ a jsou podle této vyhlasky podrobnéji dale
¢lenény, protozZe je nutno stanovit vSem vymezenym plocham konkrétni zpusob vyuziti v
souladu se zminénou vyhlaskou.

- Nékteré zastavitelné plochy bydleni v sidelnich zahradach uvnitf hlavniho zastavéného
Uzemi jsou v novém UP (oproti pfedchozimu UPO) zahrnuty do stabilizovanych ploch
bydleni - venkovské domy. Jednalo se o malé plochy s charakterem ulicnich proluk.
Uzemni plan umozfiuje vystavbu ve stabilizovanych plochach (napf. v lokalitach Za
humnama a U hfisté€) v souladu s jejich stanovenym vyuzitim.

- Je upusténo od zastavitelnych ploch bydleni uvnitf vnitrobloku Dédina - Alej - U hfisté - K
lesu, protoZze obec od tohoto zameéru na zadost vlastniki pozemku ustoupila (jako
nahrada za to je vymezena plocha Z7, viz nize).

- Na rozdil od ptivodniho UPO neni na jiznim okraji obce vymezena plocha pro vystavbu
vinnych sklepl, protoze sklepy &i zahradni domky jsou pfipustnym vyuzitim zahumennich
zahrad - ploch Zz. Tamtéz v zata€ce na Nenkovice bylo upusténo od vystavby dalSich
domu z davodu jejich nepfehledného dopravniho napojeni.

- Stejné tak neni v lokalité Zelitky vymezena plocha vybaveni, protoZe se zfizenim
odpadového dvora se nyni pocita v plochach vyroby na opaéném okraji obce.

- Oproti ptivodnimu UPO je upusténo od vétsiny Gzemnich rezerv, popt. jsou jejich &asti
pfevedeny do ploch zastavitelnych (Z4, Z6).

- Je zménéno vymezeni zastavitelné plochy bydleni oznacené nyni Z7 v lokalité Strané,
kde bude budouci zastavba pfiléhat ke stavajici komunikaci jako prodlouzeni ulice Alej a
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nebude se muset budovat nova mistni komunikace uvnitf bloku. Tento pozadavek je
uveden v zadani - ,posunuti budouci zastavby severnim smérem®. Za bytovkou v lokalité
Certovec je v této lokalité vymezena i nova zastavitelna plocha bydleni ozn. Z14.

- Na zakladé pozadavku zadani a pozadavku krajského Ufadu je zménéno vymezeni
zastavitelnych ploch bydleni oznagenych Z11, Z13 v lokalité Zelitky, pfic¢emz plocha Z13
je (oproti predchozimu UPO) vymezena nové.

- Jsou nové vymezeny 2 zastavitelné plochy bydleni oznagené Z8-9 (Bv) v lokalité U lesa
(jako prodlouzeni stavajici ulicni zastavby). Dale je vymezena plocha bydleni ozn. Z2 (Bv)
na Dédiné - vedle statku.

- Na zakladé vysledkil ze spoleéného jednani o UP Zeletice, zadosti vlastnikti pozemk( a
naslednych dohod s organy je upusténo od zastavitelnych ploch ozn. Z3 (Bv), Z12 (Bv) a
Z15 (Ov). Namisto plochy Z3 je vymezena uzemni rezerva bydleni ozn. R2 (Bv).

- Jsou respektovany puvodné vymezené stabilizované plochy vyroby a skladovani, které
jsou oznaceny zkratkou ,Vz“. Namisto stabilizované plochy vyroby je nyni (oproti
ptvodnimu UPO) vymezena plocha pfestavby ozn. P1 (Vs). Ze zmény &. | pfedchoziho
UPO je prevzata zastavitelna plocha fotovoltaické elektrarny oznacena Z19 v lokalité
Pfedni Homole, s jejimz vyuzitim se stale pocita.

- Na zékladé pozadavku organu ochrany ZP je (oproti pfedchozimu UPO) presunuta
puvodni plocha vyroby a skladovani ozn. Z18 (Vs) do polohy mimo zaplavové Uzemi - za
farmu a je nyni ozn. Z18b (Vz).

- Pro dopravni obsluhu zejména zastavitelnych ploch bydleni jsou vymezeny plochy
vefejnych prostranstvi - komunikace oznacené Z22-24.

- Zmény jsou (oproti pfedchozimu UPO) provedeny i ve vymezeni Gzemniho systému
ekologické stability, ktery je vymezen podle komplexni pozemkové upravy (KPU)
zapracované do katastru nemovitosti v roce 2009. Podle KPU nyni neni vymezen lokalni
biokoridor pfes chovnou oboru, ale je vymezen biokoridor oznaeny LBK 3 podél cesty.

-V nezastavéném uzemi doSlo ke zméné vymezeni plochy vodni a vodohospodarské
oznaceni (W) pro vodni zdrz pod Sv. Annou, ktera je podle provedené pozemkové
upravy posunuta dale na jih od zastavby obce.

VysSe uvedena koncepce byla provéfena z hlediska cild uzemniho planovani podle pozadavk

jednotlivych pismen § 19, odst. 1) stavebniho zédkona. Soulad s ukoly uzemniho planovani je

dolozen v ¢lanku I1.3.1 vySe v odlvodnéni. Podle pozadavku vyhlasky &. 500/2006 Sb.,
zejména prilohy €. 7 k této vyhlaSce jsou stanoveny i podminky prostorového uspofadani.

Kapitola &€. 1.3.1 ,urbanisticka koncepce® je ve vyrokové &asti vypracovana a podrobné;ji

¢lenéna podle sou€asnych pozadavki nové metodiky na obsah uzemniho planu (Ministerstvo

pro mistni rozvoj CR, UUR Brno z 13.2.2014) a proto obsahuje i pozadavky na usporadani
vztahud mezi sidly, na uspofadani centra obce, vefejnych prostranstvi a sidelni zelené.

[1.9.3.2 Zdavodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

e Zddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch bydleni Z1-2, Z4-11, Z13-14 (Bv)

Hlavni zastavéné Uzemi Zeletic dosud neni plné vyuZito. Proto jsou zastavitelné plochy
bydleni (podrobnéji specifikované - venkovské domy) oznaené Z1-2, Z4-6 (Bv) a ¢ast plochy
Z10 (Bv) vymezeny v uli¢nich prolukach uvnitf hlavniho zastavéného uzemi. Timto feSenim se
docili intenzivn&jsi vyuziti zastavéného uzemi. Zastavitelné plochy bydleni - venkovské domy
ozn. Z7-9, ¢ast 210, Z13-14 (Bv) jsou vymezeny mimo hlavni zastavéné uzemi na pozemcich,
které k nému pfiléhaji. Ddvodem tohoto feSeni je umoznéni stavebniho vyuZiti zahumennich
zahrad na pozemcich vedle stavajici zastavby ¢&i hned za ni. Caste¢né se jedna o dopInéni &i
o prodlouZeni stavajici uliéni zastavby. Caste¢né se jedna o prodlouzeni uliéni zastavby mimo
zastavéné uzemi - plochy 27, Z8-9, Z14 v lokalitach Strané a U lesa. VSechny zastavitelné
plochy bydleni - venkovské domy jsou vymezeny v navaznosti na stavajici mistni, ¢i ucelove
komunikace. Timto je zajisténa moznost snadného dopravniho a inzenyrského napojeni na
vefejnou infrastrukturu. Takové FeSeni je i ekonomicky nejvyhodngjsi. Cast zastavitelnych
ploch bydleni je vymezena podle pfedchoziho Uzemniho planu obce (dale UPO) Zeletice, kde
byly jiz dfive vydany souhlasy dotéenych organli, a kde se se zménou vyuziti dot¢enych
pozemkl dlouhodobé pocita. V neposledni fadé je divodem vymezeni zastavitelnych ploch
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bydleni - venkovské domy i zajem vlastniki pozemkl o vystavbu podpofeny zajmem obce,

ktery je provéfen z hlediska cild a ukoll uzemniho planovani. Dal§i zdivodnéni vymezeni a

popisy jednotlivych zastavitelnych ploch bydleni - venkovské domy jsou tyto:

Z1 (Bv) plocha bydleni - venkovské domy na Dédiné u potoka

Z2 (Bv) plocha bydleni - venkovské domy na Dédiné vedle statku
Obé plochy jsou vymezené v severni &asti zastavéného Gzemi. Cast plochy Z1 je
vymezena podle predchoziho UPO, zbytek plochy Z1 a plocha Z2 jsou vymezeny
nové (v pfedchozim UPO byla Z2 sou&ast stabilizované plochy vyroby, ktera byla
zruSena). Obé plochy maji stavajici dopravni a inZenyrské napojeni z ulice Dédina.

Z4 (Bv) plocha bydleni - venkovské domy Za humnama za farou
Plocha je vymezena v zépadni &asti zastavéného uzemi podle pfedchoziho UPO
(byla uzemni rezervou). Pro dopravni a inZenyrské napojeni plochy Z4 bude nutno
vybudovat mistni komunikaci v trase stavajici u¢elové komunikace.

Z5 (Bv) plocha bydleni - venkovské domy za $kolou
Plocha je vymezena v severni Casti zastavéného uzemi. VétSina plochy je
vymezena podle pfedchoziho UPO. Pro dopravni a inZenyrské napojeni plochy Z5
bude tfeba prodlouZzit mistni komunikaci U Skoly v trase ucelové komunikace.

Z6 (Bv) plocha bydleni - venkovské domy U hfisté
Plocha je vymezena ve stfedni ¢asti zastavéného tUzemi podle pfedchoziho UPO
(byla to uzemni rezerva). Plocha Z6 ma stavajici dopravni a inzenyrské napojeni z
ulice U hriste.

Z7 (Bv) plocha bydleni - venkovské domy Strané
Plocha je vymezena podél severniho okraje obce mimo zastavéné uUzemi a je
vymezena v UP nové. Pro dopravni a inZenyrské napojeni plochy bude tfeba
prodlouzit mistni komunikaci Alej v trase stavajici ucelové komunikace.

Z8 (Bv) plocha bydleni - venkovské domy U lesa na Strané

Z9 (Bv) plocha bydleni - venkovské domy U lesa
Obé plochy jsou vymezené u severovychodniho okraje obce mimo zastavéné
Uzemi a jsou v UP vymezeny nové. Pro dopravni a inzenyrské napojeni ploch bude
tfeba prodlouzit mistni komunikaci U lesa v trase stavajici u¢elové komunikace.

Z10 (Bv) plocha bydleni - venkovské domy U radovek
Plocha je vymezena na jihovychodnim okraji zastavéného uzemi, ¢astecné uvnitf a
gasteéné mimo zastavéné Uzemi. Plocha je vymezena podle predchoziho UPO.
Cast plochy Z10 ma stavajici dopravni a inZenyrské napojeni z konce ulice U
fadovek a pro ¢ast plochy bude tieba tuto mistni komunikaci prodlouzit.

Z11 (Bv) plocha bydleni - venkovské domy Zelitky za Fadovkami
Plocha je vymezena u jihovychodniho okraje obce mimo zastavéné uzemi podle
predchoziho UPO. Pro dopravni a inZenyrské napojeni plochy Z11 bude nutno
prodlouzit mistni komunikaci U fadovek v trase ucelové komunikace.

Z13 (Bv) plocha bydleni - venkovské domy Zelitky
Plocha je vymezena u jihovychodniho okraje obce mimo zastavéné tzemi a je v UP
vymezena nové. Pro dopravni a inzenyrské napojeni plochy bude tfeba prodlouzit
mistni komunikaci U fadovek v trase ucelové komunikace.

Z14 (Bv) plocha bydleni - venkovské domy Certovec
Plocha je vymezena podél severniho okraje obce mimo zastavéné uzemi v UP
nové. Pro dopravni a inzenyrské napojeni plochy bude nutno vybudovat mistni
komunikaci - prodlouzeni ulice Alej v trase ucelové komunikace.

e Zduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch obéanského vybaveni Z16 -17 (Oh, Os)

Zastavitelné plochy obCanského vybaveni oznacené Z16-17 jsou vymezeny uvniti hlavniho
zastavéného uzemi, coz umoznéni vySSi miru vyuziti zastavéného uzemi. Plochy obCanského
vybaveni jsou vymezeny podél stavajicich mistnich komunikaci, ¢imz je zajiSténo jejich
dopravni a inzenyrské napojeni na vefejnou infrastrukturu. Toto feSeni je ekonomicky
nejvyhodnéjSi. Obé zastavitelné plochy ob&anského vybaveni jsou vymezeny podle
pfedchoziho Uzemniho planu obce (UPO) Zeletice, kde byly jiz dfive vydany souhlasy
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dotéenych organu a kde se se zménou jejich vyuziti pocita. Plochy ob&anského vybaveni jsou

podrobnéji Clenény u plochy Z16 na ,sportovni“ (Os) a u plochy Z17 na ,hibitovy“ (Oh).

V neposledni fadé je divodem vymezeni zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni i zajem

obce, ktery je provéfen z hlediska cili a ukoll Uzemniho planovani. Dal§i zdlvodnéni

vymezeni a popisy jednotlivych zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni jsou tyto:

Z16 (0Os) plocha obéanského vybaveni - sportovni za obecnim ufadem
Plocha je vymezena ve stfedni &asti zastavéného Uzemi podle pfedchoziho UPO
pro moznost roz8ifeni sportovist a rekreace. Plocha ma stavajici dopravni a
inzenyrské napojeni z ulice U hfisté.

Z17 (Oh) plocha ob¢anského vybaveni - hibitovy vedle hrbitova
Plocha je vymezena v jihozapadni €asti zastavéného uzemi podle pfedchoziho
UPO (kde byl vymezen navrh komunikace a parkovité pro hibitov). Plocha je
uréena pro moznost rozSifeni hibitova, event. pro zfizeni parkovisté aut Ci pro
vystavbu obfadni siné a dalSi vyuziti souvisejici s provozem hibitova. Plocha Z17
ma stavajici dopravni a inzenyrské napojeni z ulice U hibitova.

e Zduvodnéni vymezeni zastavitelné plochy vyroby a skladovani a zastavitelné
plochy fotovoltaicke elektrarny Z18b (Vz), Z19 (Fv)
Zastavitelna plocha oznacena Z18b vyroby a skladovani podrobnéji specifikovana - ,v¢etné
zivoCiSné vyroby“ (Vz) je vymezena na severozapadnim okraji obce, kde navazuje na hlavni
zastavéného Uzemi za farmou (za kravinem). Plocha Z18b je oproti pavodnimu UPO
vymezena v nové poloze mimo zaplavové uzemi Trkmanky. Plocha Z19 fotovoltaické
elektrarny (Fv) je vymezena mimo hlavni zastavéného uzemi v lokalité Pfedni Homole podél
uCelové komunikace sméfujici na oboru a Nasedlovice. Obé plochy jsou vymezeny podél
stavajicich komunikaci, ¢imz je zajisténo jejich snadné dopravni napojeni na vefejnou
infrastrukturu. Plocha Z19 je vymezena podle pfedchoziho UPO Zeletice jako zména &. |, kde
byly jiz dfive vydany souhlasy dotéenych organt a kde se se zménou vyuziti pozemka jiz
pocita. V neposledni fadé je ddvodem vymezeni zminénych 2 zastavitelnych ploch i zajem
obce, ktery je provéfen z hlediska cili a ukoll uUzemniho planovani. DalSi zdlvodnéni
vymezeni a popisy téchto zastavitelnych ploch jsou tyto:
Z18b (Vz)plocha vyroby a skladovani - véetné Zivocisné vyroby za farmou
Plocha je vymezena na severozapadnim okraji obce mimo zastavéné uzemi za
kravinem. Pivodné byla vymezena jako plocha Z18 (Vs) podle pfedchoziho UPO
podél Trkmanky. Na Zadost organu ochrany ZP byla plocha po spoleéném jednani
zmen$ena a presunuta do polohy ozn. Z18. V nové poloze mimo zaplavové uzemi
bude plocha lépe vyuZitelna. Plocha Z18b ma stavajici dopravni a inzenyrské
napojeni z konce komunikace Za statkem.
Z19 (Fv) plocha fotovoltaické elektrarny Predni Homole
Plocha je vymezena samostatné zapadné od obce podle zmény ¢&. | (jako dilCi
zména ZMI/1) pfedchoziho UPO z r. 2010 pro fotovoltaickou elektrarnu. Plocha ma
stavajici dopravni napojeni z ucelové komunikace pokracujici z lokality Za statkem
smérem na Nasedlovice. Poloha plochy Z19 je vyhodna i z toho hlediska, Ze se
nachazi pod stavajicim venkovnim el. vedenim 22 kV.

e Zdidvodnéni vymezeni zastavitelné plochy technické infrastruktury, zastavitelné
plochy dopravni infrastruktury a 3 zastavitelnych ploch verejnych prostranstvi Z20-
24 (Ti, Dm, PK)
Zastavitelna plocha oznacena Z20 technické infrastruktury (Ti) a s ni souvisejici zastavitelna
plocha Z21 dopravni infrastruktury podrobnéji specifikovana ,mistni“ (Dm) jsou vymezeny
severozapadné od obce pro &istirnu odpadnich vod u soutoku Trkmanky a Zeletického
potoka. Plocha Z21 je urCena pro dopravni pfistup k budouci €istirné odpadnich vod umisténé
v ploge Z20. Zastavitelné plochy Z20-21 jsou vymezeny podle predchoziho Uzemniho planu
obce (UPO) Zeletice, kde byly jiz diive vydany souhlasy dotéenych organ(i a kde se se
zménou vyuziti pozemkl pocita. Zastavitelné plochy oznadené Z22-24 podrobnéji
specifikované jako plochy vefejnych prostranstvi - komunikace (Pk) jsou uréeny pro umisténi
mistnich komunikaci, které budou zajistovat dopravni obsluhu zastavitelnych ploch bydleni.
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Plocha Z24 je vymezena podle pfedchoziho UPO Zeletice, plochy Z22-23 jsou navrZeny nove.

Zastavitelné plochy Z20-24 jsou dopravni a technickou infrastrukturou s vefejné prospésnymi

stavbami. V neposledni fadé je divodem vymezeni zminénych zastavitelnych ploch i zajem

obce, ktery je provéfen z hlediska cili a ukoll Uzemniho planovani. Dal§i zdlvodnéni

vymezeni a popisy téchto zastavitelnych ploch jsou tyto:

Z20 (Ti) plocha technické infrastruktury u soutoku potokt
Plocha je vymezena severozapadné pobliz obce mimo zastavéné uzemi podle
predchoziho UPO pro vefejné prospésnou stavbu - gistirnu odpadnich vod (COV).
Pro dopravni a inZenyrské napojeni plochy Z20 bude nutno vybudovat mistni
komunikaci v ploge Z21. Pro umisténi COV je vydano Gzemni rozhodnuti.

Z21 (Dm) plocha dopravni infrastruktury - mistni k budouci ¢istirné odpadnich vod
Plocha je vymezena severozapadné pobliz obce mimo zastavéné uzemi podle
predchoziho UPO pro vefejné prospé&snou stavbu - mistni komunikaci k &istirné
odpadnich vod. Dopravni napojeni plochy bude ze stavajici ucelové komunikace
smérem od lokality Za statkem.

Z22 (Pk) plocha verejnych prostranstvi - komunikace v lokalité Strané
Plocha je vymezena jako prodlouZeni komunikace Alej podél severniho okraje obce
mimo zastavéné Uzemi. Plocha je vymezena v UP nové pro umisténi vefejné
prospésné stavby mistni komunikace a inzenyrskych siti.

Z23 (Pk) plocha verejnych prostranstvi - komunikace U lesa
Plocha je vymezena jako prodlouzeni komunikace U lesa u severovychodniho
okraje obce mimo zastavéné Gzemi. Plocha je vymezena v UP nové pro umisténi
vefejné prospésni stavby mistni komunikace a inZenyrskych siti.

Z24 (Pk) plocha verfejnych prostranstvi - komunikace v lokalité Zelitky
Plocha je vymezena jako prodlouzeni komunikace U fadovek u jihovychodniho
okraje obce mimo zastavéné Uzemi. Cast plochy je vymezena podle ptedchoziho
UPO a &ast plochy je vymezena v UP nové pro umisténi vefejné prospésni stavby
mistni komunikace a inzenyrskych siti.

e Zduvodnéni podminek pro zménu vyuZiti zastavitelnych ploch

V tabulce s pfehledem vymezenych zastavitelnych ploch jsou v ¢lanku 1.3.2 vyrokové Casti

stanoveny koncepéni_podminky pro zménu vyuZiti nékterych zastavitelnych ploch. Nékteré

koncepéni podminky jsou pod tabulkou specifikovany takto (citovano):

- ,Protizaplavova ochrana“ u ploch Z1-2, 220-21 je zajisténi takovych opatfeni v dalSich
fizenich, ktera povedou k ochrané umistované zastavby pfed vodou pfi event. zaplavach,
a ktera povedou k nezhorSeni odtokovych poméru.

- ,Reseni hluku z pfilehlé silnice* u ploch Z1-2 je zajisténi takovych opatieni v dalich
fizenich, ktera povedou k ochrané chranénych prostor pfed hlukem z dopravy, bude-li
takovy pozadavek vychazet z hlukového posouzeni. Podminky vyuziti navrhovych ploch s
chranénymi prostory pfiléhajici k silnici Ill. tfidy nebudou z hlediska hlukové ochrany v
dalSim projednavani oslabovany.

- »Zachovat ochranu lesa“ u plochy Z9 je zajisténi zejména odstupu budoucich staveb od
lesa podle pozadavkl spravce lesa v dalSich Fizenich.

- ,Hydrologickym prazkumem® u plochy Z17 bude provéfena vhodnost event. pohibivani do
klasickych hrob( a stanoveni tleci doby, pokud by zde mélo byt toto pohrbivani pouzito.

- ,Zachovat elektrické vedeni 22 kV* u plochy Z19 je zajisténi funkénosti vedeni, kdy trasu
vedeni 22 kV bude nutno respektovat nebo prelozit v dalSich fizenich.

Tyto koncepCni podminky jsou stanoveny z davodu dodrzeni platnych pfedpist a reflektuji na

skuteCnost, Ze nékteré zastavitelné plochy jsou vymezeny v limitech vyuziti Gzemi, respektive

koliduji s limity podle zvlastnich pravnich pfedpisu. Limity jsou znazornény na koordinacnim
vykrese podle aktualnich Uzemné anylytickych podklad.

Podminka ,protizaplavové ochrany“ vychazi z nutnosti respektovat vyhlasené zaplavové

uzemi v&. jeho aktivni zény. Podminka ,feSeni hluku z pfilehlé silnice* vychazi z nutnosti

dodrzeni predpisi o ochrané vefejného zdravi, atd. - téz viz ¢l. 1.5.1 ,soulad s pozadavky
zvlastnich pravnich pfedpisu...“ vySe v odlvodnéni.
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V tabulce je uvedena i koncepCni podminka ,vystavby €i prodlouzeni mistni komunikace a
inZenyrskych siti“. Tato podminka vychazi z § 23 odst. 1) a 2) vyhladky ¢. 501/2006 Sb., ,0
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uuzemi“ v souCasném znéni, kde je stanoveno, ze
umistované stavby v plochach musi mit umoznéno dopravni napojeni a napojeni na sité
technické infrastruktury. Tyto sité se budou vesmés realizovat soubé&Zzné s mistni komunikaci,
i pfimo v jejim pozemku.

Podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi

Vymezenym zastavitelnym plocham se nestanovuji podminky pro rozhodovani o zménach v
uzemi dohodou o parcelaci, uzemni studi ani vydanym regulacnim planem s nasledujicim
odGvodnénim. Podminka dohody o parcelaci neni (jako v pfipadé Uzemni studie C&i
regulacniho planu) Casové limitovana lhutou a teoreticky by mohla na dlouhou dobu
znemoznit zménu vyuziti ploch, nebo jejich Casti. Po provéfeni urbanistické koncepce s
pozadavky zadani, s pozadavky Uzemné analytickych podkladui, s cily a ukoly uzemniho
planovani a s hodnotami v izemi nejsou shledany zadné dlavody k tomu, aby byla pro zménu
vyuziti nékteré zastavitelné plochy stanovena podminka uzemni studie ¢€i vydaného
regulacniho planu. Jedina zastavitelna plocha vétsi nez 2 ha je plocha ozn. Z19 pro
fotovoltaickou elektrarnu. Ostatni zastavitelné plochy jsou vymezeny do velikosti 1 ha a
nemuseji byt nezbytné podrobnéji clenény uzemni studii €i daldi Uzemné planovaci
dokumentaci. VSechny zastavitelné plochy maji jasna napojeni na vefejnou infrastrukturu,
ktera je vymezena mimo zastavitelné plochy (i kdyz maze byt i jejich soucasti).

[1.9.3.3 Zdavodnéni vymezeni ploch prestavby

- Zduavodnéni vymezeni plochy prestavby P1 (Vs)

V severni Casti zastavéného uzemi je vymezena plocha pfestavby oznacena P1 vyroby a

skladovani podrobnéji specifikovana ,bez Zivocisné vyroby“ (Vs) v lokalité za nadrazim, kde

dfive bylo zahradnictvi. Plocha pfestavby je vymezena na konci komunikace Za statkem, kde

bude snadné dopravni napojeni na vefejnou infrastrukturu. Ddvodem vymezeni plochy je

zajem obce, ktery je provéren z hlediska ukoll a cild uzemniho planovani. Dal$i zdGvodnéni

vymezeni a popis plochy pfestavby je tento:

P1 (Vs) plocha vyroby a skladovani - bez zZivoCiSné vyroby za nadrazim
Plocha je vymezena v severni &asti hlavniho zastavéného Gzemi a je v UP
vymezena nové. V predchozim UPO zde byla vymezena stabilizovana plocha
vyroby, protoZe zde bylo zahradnictvi, po kterém zustalo v ploSe dodnes nékolik
nevyuzitych objektl. Jedna se o znovuvyuziti jiz zruSeného arealu - tzv.
zorownfields“. Souc€asti plochy je budova byvalého nadrazi. Plocha P1 ma moznost
dobrého dopravniho a inzenyrského napojeni z konce komunikace Za statkem.

- Zduavodnéni podminek pro zménu vyuZiti plochy prestavby

V €lanku 1.3.3 vyrokové Casti jsou pro plochu P1 stanoveny koncepéni podminky pro zménu

vyuziti, které jsou specifikovany takto (citovano):

- ,Protizaplavova ochrana“ u plochy P1 je zajisténi takovych opatfeni v dalSich Fizenich,
ktera povedou k ochrané umistované zastavby ¢i staveb pred vodou pfi event. zaplavach,
a ktera povedou k nezhorSeni odtokovych poméru.

- ,Zachovat elektrické vedeni 22 kV* u plochy P1 je zajisténi funkénosti vedeni, kdy trasu
vedeni 22 kV bude nutno respektovat nebo pFeloZzit v dalSich fizenich.

Tyto koncepéni podminky jsou stanoveny z divodu dodrzeni platnych pfedpist a reflektuji na

skute€nost, Ze plocha prestavby P1 koliduje s limity podle zvlastnich pravnich predpisG. Limity

jsou znazornény na koordinaénim vykrese podle aktualnich Uzemné anylytickych podkladu.

Podminka protizaplavové ochrany vychazi z nutnosti respektovat vyhladené zaplavové uzemi.

Stanoveni této podminky v€etné didvodu vymezeni plochy pfestavby v zéplavovém uzemi je

oduvodnéno v nasledujicim ¢lanku.

PloSe pfestavby neni stanovana podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi dohodou o

parcelaci, Uzemni studi ani vydanym regulacnim planem ze stejného divodu, jaky je uveden u

zastavitelnych ploch v pfedchozim ¢lanku (vyse).
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- Zddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a plochy prestavby v zaplavovém uzemi
Zastavitelné plochy bydleni ozn. Z1-2 (Bv), zastavitelna plocha technické infrastruktury ozn.
Z20 (Ti), zastavitelna plocha dopravni infrastruktury ozn. Z21 (Dm) a plocha pfestasvby ozn.
P1 (Vs) jsou vymezeny celé (Z1, Z20-21), nebo z Casti (Z2, P1) v zaplavovém uzemi
Trkmanky. Aktualni zaplavové uzemi Trkmanky bylo stanoveno krajskym uUfadem
Jihomoravského kraje dne 26.10.2011 v fi¢nim km 0,000 - 41,286 vCetné aktivni zény. Podle
pozadavku &l. 26) Politiky uzemniho rozvoje CR je vymezeni zminénych zastavitelnych ploch
Ci jejich asti v zaplavovém uzemi zdivodnéno takto:
Z1 (Bv) plocha bydleni - venkovské domy na Dédiné u potoka
Z2 (Bv) plocha bydleni - venkovské domy na Dédiné vedle statku
Obé plochy bydleni jsou vymezeny v zastavéném uUzemi ve 2 volnych prolukach
zastavby u silnice v lokalité Dédina. Plochy maji existujici dopravnim a inzenyrské
napojenim, coz je velmi vyhodné. Doplnéni chybéjici uli¢ni zastavby je vhodné i z
urbanistického hlediska. Zastavitelnym plocham Z1-2 je stanovena koncepéni
podminka ,protizaplavova ochrana®“ (viz nize).
Z20 (Ti) plocha technické infrastruktury u soutoku potokt
Z21 (Dm) plocha dopravni infrastruktury - mistni k budouci ¢istirné odpadnich vod
Obé plochy jsou vymezeny severozapadné pobliz obce u soutoku potoku v poloze,
kterou nelze zaménit za jinou. Plochy jsou uréeny pro umisténi Cistirny odpadnich
vod (COV), ktera bude spole¢na pro 3 obce a téz pro komunikaci k COV. Pro cely
systém odkanalizovani v€. Cistirny odpadnich vod je vydano uzemni rozhodnuti.
Zastavitelnym plocham Z20-21 je stanovena koncep&ni podminka ,protizaplavova
ochrana“ (viz nize).
P1 (Vs) plocha vyroby a skladovani - bez zivoéisné vyroby za nadrazim
Plocha pfestavby pro vyrobu a skladovani P1 je vymezeny u severozapadniho
okraje uvnitf hlavniho zastavéného uzemi. Plocha ma vyhodnou polohu s ohledem
na dalSi funkce v uzemi - mirny odstup od ploch bydleni a zaroven navaznost na
dalsi plochy vyroby a skladovani, dale jiz existujici dopravni a technické napojeni
na vefejnou infrastrukturu i pési dostupnost. Navaznost na stavajici plochy vyroby a
skladovani muze umoznit rozSifeni vyroby. Plocha P1 je vymezena jako areadl
Lorownfields“ pro znovuvyuziti pozemku byvalého zahradnictvi. Plose P1 je
stanovena koncep&ni podminka ,protizaplavova ochrana“ (viz nize).
VySe zminénym plocham je v €¢lanku 1.3.2 a 1.3.3 vyrokové casti stanovena koncepéni
podminka pro zménu vyuziti ,protizaplavova ochrana“, podle které je nutno v dalSich fizenich
zajistit takova opatfeni, ktera povedou k ochrané umistované zastavby pfed vodou pfi
zaplavach. Takovym opatfenim pro dalSi fizeni mUze byt napf. to, Ze zastavba nebude
podsklepovana, ze uroven podlahy 1. nadzemniho podlazi bude umisténa vySe, nez je
niveleta pfipadné viceleté vody. Dale, Ze vystavba bude umisténa na zvySeném terénu (na
navazce), ze v plochach nebudou umistovana souvisla plna oploceni i objekty neumoznujici
pfirozeny odtok povodnové vody. Dale, Ze v plochach nebudou umistovany sklady Skodlivych
latek Ci technologie ohrozujici kvalitu vody, pficemzZ povodnova vody by téZ neméla ohrozit
chod Cisticky odpad atd.

11.9.3.4 Zdavodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Pozadavek na vymezeni sidelni zelené vychazi z ¢asti I. pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006
Sb., v sou€asném znéni, kde v €lanku 1c) ,obsah uzemniho planu“ je pozadovano ,vymezeni
systému sidelni zelené“. Zplsob vymezeni systému sidelni zelené vychazi z podminek a
pozadavkl, které jsou stanoveny v &lanku I.3.1f) urbanisticka koncepce vyrokové ¢asti.
Divodem vymezeni sidelni zelené je stabilizace a nezmenSovani podilu ploch vefejnych
prostranstvi - vefejna zelen ozn. ,Pz“ a ploch zelené sidelnich zahrad ozn. ,Zs* v zastavéném
uzemi. DalSim ddvodem jejich vymezeni je zachovani venkovského charakteru obce a
oddéleni hlavniho zastavéného uzemi od okolnich ploch zemédélskych, zejména polnich.
Plocha navrzené zmény plochy Zz na zelef sidelnich zahrad ozn. (Zsi) je vymezena mezi
zastavitelnou plochoui bydleni Z7 a hlavnim zastavénym Gzemim. To z toho ddvodu, Ze pro
plochy zelené sidelnich zahrad (ty jsou v zastavéném uzemi) jsou stanoveny jiné podminky
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vyuZziti bez pro plochy zemédélské - zdhumenni ozn. Zz (které jsou mimo zastavéné uzemi).
Realizaci uplochy bydleni Z7 (Bv) se stane plocha (Zs1) spoucasti zastavéniho tzemi.

[1.9.4 Zdavodnéni koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umist'ovani

[1.9.4.1 Zdavodnéni koncepce dopravni infrastruktury

Potfeba vymezeni ploch pro dopravni infrastrukturu napliiuje pozadavek § 9 vyhlasky €.
501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Plochy dopravni infrastruktury
jsou podrobnégji ¢lenény na ,silniéni“ ozn. zkratkou Ds, ,mistni“ ozn. zkratkou ,Dm*“ a na plochy
vefejnych prostranstvi - komunikace ozn. zkratkou ,Pk“. To z dlvodu jejich specifického -
odliSného zpusobu vyuziti - plochy Ds jsou uréeny zejména pro silnice a plochy Dm jsou
ureny zejména pro Ucelové komunikace. Plochy dopravni infrastruktury - silniéni Ds a
dopravni infrastruktury - mistni Dm jsou vymezeny mimo zastavéna uzemi. Plochy vefejnych
prostranstvi - komunikace Pk jsou vymezeny v zastavéném Uzemi a podél zastavitelnych
ploch (kde se po uskute¢néni vystavby stanou soucasti zastavéného uzemi). Proto jsou
plochy dopravni infrastruktury takto ¢lenény.

a,g) Zdivodnéni koncepce drazni a cyklistické dopravy

Drazni doprava (zeleznice) byla v nedavné dobé zruSena a drazni téleso je pfevedeno do
majetku sdruzeni obci Mikroregionu Zdanicko. Byvalé drazni téleso se ukazalo jako idealni
pro zfizeni nové cyklostezky. Z tohoto dlvodu je v byvalém draznim télese zafazeném do
ploch dopravni infrastruktury - mistni (Dm) vymezena regionalni cyklisticka stezka. Jedna se o
jiz realizovany zamér zminéného Mikroregionu. Cyklostezka v ploSe Dm podél silnice
[11/41924 v &asti U hibitova je navrZzena proto, aby zde byla cyklisticka doprava provozovana
mimo silnici. Pfes celé feSené uzemi i pfes hlavni zastavéné Uuzemi prochazi navic Kyjovska
vinafska stezka, jejiz trasa je rovnéz znazornéna na koordinaénim vykrese.

b) Zduvodnéni koncepce silni¢ni dopravy

Na dopravni pristupnosti Zeletic se podili silnice &. 111/41923 Drazivky - Zeletice -
Nasedlovice, ktera prochazi mimo vlastni obec podél pravého bfehu Trkmanky. Dale silnice €.
111/41924 Strazovice - Nenkovice - Zeletice, ktera prochazi hlavnim zastavénym uzemim v
lokalitach Dédina (pfes naves) a U hibitova. Na silnici I11/41924 jsou napojeny stavajici mistni
obsluzné komunikace v hlavnim zastavéném uGzemi. Silnice 111/41923 a 111/41924 jsou podle
koncepéniho dokumentu ,Generel krajskych silnic Jihomoravského kraje“ tahy mistniho
(lokélniho) vyznamu. V koncepCnim dokumentu ,Navrhova kategorizace krajskych silnic
Jihomoravského kraje do roku 2030 jsou uvedeny kategorie silnic v souladu s Ceskou statni
normou CSN 736101 ,projektovani silnic a dalnic®, ve kterych budou zmin&né silnice mimo
prijezdné useky obci upravovany. Dokument stanovuje, Ze pro silnice [11/41923 a 111/41924 je
to kategorie S 6,5. Stabilizované plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (Dm), po nichz jsou
vedeny zmifované silnice, jsou vymezeny v dostateCnych Sitkach, aby zajistily mimo
zastavéné uzemi bezproblémové upravy podle ,Navrhové kategorizace krajskych silnic...".

V plochach vefejnych prostranstvi - komunikace (Pk), ve kterych je v zastavéném uzemi
vedena silnice 111/41924, nebude znemozZnéno vedeni prujezdniho Useku silnice v plynulé
trase a v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice, pfi€emz silnice 111/41924 bude v
prdjezdném Useku spravovana a navrhovana ve funkéni skupiné C podle CSN 736110
sprojektovani mistnich komunikaci“. Podminky stanovené pro umistovani silnic vychazeji z
platné legislativy, zejména zminénych CSN 736101 a CSN 736110 a CSN 736102
~projektovani kfizovatek na silni€nich komunikacich®.

V detailu koordinacniho vykresu jsou cCarkované znazornéna rozhledova pole kfizovatek
mistnich komunikaci se silnicemi. To za ucelem kontroly a zachovani volnych rozhledu pfi
napojeni mistnich komunikaci na silnice. Podle &l. 105 a tabulky & 8 CSN 736110
,projektovani mistnich komunikaci“ jsou rozhledova pole vyznacena podle délky dojezdu na
silnicich - v zastavéném uzemi pro rychlost 50 km/hod ve vzdalenosti 35 m a na mistnich
komunikacich pro rychlost 30 km/hod ve vzdalenosti 20 m od stfedu kfizovatky. Volna
rozhledova pole nejsou dodrzena na nékolika mistech v prijezdu silnice 111/41924 hlavnim
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zastavénym Uzemim, protoZze jsou zastavéna domy (narozimi). Proto je zde nutno feSit
neprehlednou situaci dopravnim znaéenim - stopkou, event. i umisténym zrcadlem.

c) Zduvodnéni koncepce mistni dopravy

Zduvodnéni vymezenych zastavitelnych ploch Z21 (Dm) a Z22-23 (Pk) pro umisténi novych
mistnich komunikaci je provedeno v pfedchozim c&lanku 11.9.3.2 ,Zddvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch”. Mistni komunikace umisténa v zastavitelné plose Z21 bude slouzit pro
dopravni obsluhu zastavitelné plochy technické infrastrukzury Z20 (Ti) urCené pro Cistirnu
odpadnich vod a timto je taky odivodnéna. Mistni komunikace umisténé v zastavitelnych
plochach Z22-24 budou slouzit pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch bydleni ozna¢enych
Z7-11 a Z13-14, ¢imz jsou taky oduvodnény.

Mimo zminéné zastavitelné plochy jsou ve vyrokové casti vymezeny 4 nové mistni
komunikace ve stavajicich (ij. stabilizovanych) plochach vefejnych prostranstvi - komunikace
(Pk), které jsou na vykresech téz graficky znazornény a oznacdeny ,mk 1-4“. Tyto mistni
komunikace jsou vymezeny zejména pro dopravni obsluhu stavajicich a zastavitelnych ploch
bydleni (Z4-5, Z14), ¢imz jsou taky odlvodnény, navic usnadni i pfistupy k dalSim pozemkdm.
Podminky stanovené pro umistovani mistnich komunikaci vychazeji z platné legislativy,
zejména Ceské statni normy CSN 736110 ,projektovani mistnich komunikaci“ a CSN 736102
~projektovani kfizovatek na silni¢nich komunikacich®. Mistni komunikace budou v zastavéném
Uzemi navrhovany a umistovany v parametrech kategorie MO 6, funk&ni skupiny C. Je
navrzeno prodlouzeni stavajicich ulic v plochach vefejnych prostranstvi ¢i v plochach dopravni
infrastruktury nebo v trasach stavajicich ucelovych komunikaci. Takové feSené je i z hlediska
ekonomického velmi vyhodné. Bude se jednat o vefejné prospésné stavby dopravni a
technické infrastruktury. Podminka tykajici se pfistupu sanitek a voz( pozarni ochrany vychazi
z pozadavku § 23 odst. 1) vyhladky €. 501/2006 Sb., v sou¢asném znéni.

d) Zddvodnéni koncepce ucelové dopravy

Pro ucelové komunikace jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury - mistni ozn. zkratkou
,0m“ to jak pro plochy stavajici, tak pro plochy navrzené (v zavorce). Stavajici i navrzené
ucelové (tzn. zejména zemeédeélské) komunikace jsou do Uzemniho planu pfevzaty z pfedchozi
,Komplexni pozemkové Upravy k.u. Zeletice u Kyjova“ (Geodis Brno), ktera byla vioZzena do
katastru v r. 2009. V ramci této komplexni pozemkové Gpravy (KPU) byl zpracovan ,Plan
spoleCnych zafizeni“, kde jsou vymezeny plochy a trasy pro ,hlavni, vedlejSi a doplikové
cesty“ zemédélskych komunikaci. Mimo to jsou do uzemniho planu zapracovany nedavné
realizace ,hlavnich polnich cest HC4-5“ podle projektt z roku 2011 (PP projekt Hodonin), to v
lokalitach Za humnama, Strané a U lesa. Pro nové ucelové komunikace jsou pfimo v katastru
jiz vymezeny ,ostatni plochy - komunikace®, které jsou v majetku obce. Plochy dopravni
infrastruktury oznatené Dm pro ulelové (zemédélské) komunikace se vymezuji zejména z
dlvodu zabezpeceni pfistupu k pozemkim v feSeném Uzemi. Podminka pro umistovani je
stanovena s ohledem na skutecnost, Ze na ucelovych komunikacich bude nutno pfemistovat i
zemédélskou techniku.

e,f) Zduvodnéni koncepce dopravy v klidu a vefejné dopravy osob

Nejsou vymezeny samostatné plochy pro dopravu v klidu, protoZze parkovani automobild je
soucasti zejména ploch verfejnych prostranstvi - komunikace ozn. ,Pk“ a muze byt i soucasti
jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti podle ¢lanku 1.6.2. Nejsou vymezeny zmény v
koncepci vefejné dopravy osob. Z divodu vyhodnoceni dostupnosti vefejné dopravy jsou v
detailu koordinaéniho vykresu znazornény dochazkové vzdalenosti zastavek autobusové
dopravy o poloméru 500 m, z kterych vyplynulo, Ze neni tfeba doplnit autobusovou zastavku.

11.9.4.2 Zdavodnéni koncepce technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury oznacené zkratkou ,Ti“ jsou uréeny zejména pro inzenyrské
sité a jejich zafizeni, které maji i vyzaduji vlastni pozemek. Napf. pro zakladnové stanice
mobilnich operatoru, pro vodojemy, pro Cistirny odpadnich vod, pro regulaéni stanice, ¢erpaci
stanice apod. Podminky pro umistovani technické infrastruktury na pfistupnych mistech s
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dostate€nym manipulacnim prostorem jsou stanoveny z ddvodu umoznéni jeji udrzby. Vedeni
technické infrastruktury je jako souvisejici pfipustnym vyuzitim skoro vSech druhu ploch.

a,b) Zdidvodnéni koncepce zasobovani elektrickou energii a komunikacnich spoji

Nové venkovni elektrické vedeni 22 kV (VN) okolo hibitova zakon€ené distribucni trafostanici
22/0,4 kV v lokalité¢ Roviny je navrzeno pro posileni distribucni sité¢ 0,4 kV (NN) v jihozapadni
¢asti hlavniho zastavéného uUzemi a pro posileni zasobovani elektrickou energii
zastavitelnych ploch. Dalsi elektricka vedeni v€etné trafostanic 22/0,4 kV (VN/NN) mohou byt
jako souvisejici technicka infrastruktura soucasti jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti.
Nejsou vymezeny zmény na elektronickych komunikacnich zafizenich a spoju.

c,d) Zdivodnéni koncepce zasobovadni plynem a pitnou vodou

Obec je zasobena zemnim plynem ze stfedotlakych rozvodl vychazejicich z regulaéni stanice
plynu umisténé u vysokotlakého koncového plynovodu v sousednich Nenkovicich. Zeletice
jsou zasobeny pitnou vodou ze skupinového vodovodu Kyjov s vodnimi zdroji mimo feSené
uzemi. Na tento vodovod jsou napojeny i okolni obce v&. Drazlvek. U jizniho okraje hlavniho
zastavéného uzemi je v ploSe technické infrastruktury ozn. ,Ti“ umistén vodojem.

Trasy rozvodu stfedotlakého plynovodu (STL) i pitného vodovodu jsou v Uzemi stabilizované.
Je navrzeno prodlouzeni uli€nich rozvodld plynu a pitné vody podél vymezenych
zastavitelnych ploch do mist budouci pfedpokladané spotfeby zemniho plynu a pitné vody.
Pozadavek na technické vybaveni vodovodnich Fadl podle platnych predpisu vychazi z
legislativy o protipozarni ochrané. Na novych vodovodnich fadech budou osazeny hydranty s
vydatnosti a ve vzdalenostech podle platnych norem. Kapacitni posouzeni spotfeby plynu a
pitné vody pro budouci vystavbu bude provedeno v dalSich fizenich, protoZze pocet obyvatel
Zeletic je podle statistickych udajd stabilni. Narust po&tu trvalych obyvatel, majici vyznamny
vliv na spotfebu plynu a vody, se nepfedpoklada (porodnost se Uzemni planem neovlivni).

e) Zduvodnéni koncepce odkanalizovani

Do uzemniho planu je zapracovan navrh kanalizace podle vydaného uzemniho rozhodnuti,
¢imz je tento navrh i odivodnén. Kanalizace je feSena podle dokumentace ,Odkanalizovani
obci Zeletice, Nenkovice, Drazlivky“ (Artesia s.r.o, RatiSkovice, 2009) s odvedenim kanalizace
na spole¢nou &istirnu odpadnich vod umisténou v Zeleticich v zastavitelné plose Z20
technické infrastruktury (Ti) u soutoku Trkmanky a Zeletického potoka. Spole¢na gistirna
odpadnich vod pro 3 obce je ekonomicky vyhodnéjsi. Zastavitelna plocha Z20 je zdGvodnéna i
v pfedchozim c¢lanku 11.9.3.2 ,zduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch®. Kanalizace je
navrzena jako jednotna s odlehCovacimi komorami (deStovymi oddélovaci) s prepady do
vodoteci, protoze pfi tomto feSeni |ze navazat na stavajici jednotnou kanalizaci a pouzit ji. Na
rozdil od dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti je v uzemnim planu vymezena alternativni
trasa pro odvedeni kanalizace z Nenkovic podél Zeletického potoka pfimo do &istirny
odpadnich vod. Dale je navrh kanalizace v UP dopInén o prodlouZeni uli¢nich fadd podél
vymezenych zastavitelnych ploch. To zejména v ,koridorech pro vefejné prospésné stavby
dopravni a technické infrastruktury“ z ddvodu moznosti napojeni zastavitelnych ploch bydleni.
Podminka ,protipovodriové ochrany“ pro stavbu Cdistirny odpadnich vod v plose Z20 je
stanovena proto, ze Cistirna je vymezena v aktivni zoné zaplavového uzemi Trkmanky, coz je
samostatné zdlvodnéno v ¢&lanku 11.9.3.2 ,zddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a
plochy prestavby v zaplavovém uzemi*

f) Zduvodnéni koncepce odvodnéni uzemi a nakladani s odpady

Plochy vodni a vodohospodarské oznalené zkratkou ,W* jsou vymezeny pro stabilizaci
systému odvodnéni v Uzemi. Dvé plochy oznaCené (Wi2) pro vodni nadrz a zdrz jsou
vymezeny z davodu zvySeni retencnich schopnosti Uzemi - zadrZeni povrchovych vod.
Vymezeni uzemni rezervy R1 (W) pro moznou budouci akumulaci povrchovych vod je
samostatné odGvodnéno v nasledujicim ¢lanku 11.9.11 ,zddvodnéni vymezeni ploch a koridort
tuzemnich rezerv a stanoveni mozZného budouciho vyuZiti véetné podminek pro jeho
provéreni”. Nebylo nutno vymezovat samostatné plochy pro nakladani s odpady. ZpUsob
nakladani s odpady se bude v uzemi Fidit platnymi pfedpisy.
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[1.9.4.3 Zdavodnéni koncepce obéanského vybaveni

Koncepce obcCanského vybaveni je zalozena na stabilizaci ploch souCasnych ob&anskych
zafizeni, jejichz plochy jsou podrobnéji ¢lenény na 4 druhy ploch z divodu jejich specifického
zpUsobu vyuziti jako obCanské vybaveni ,vefejné”“ oznacené zkratkou Ov, ,sportovni“ ozn. Os,
.cirkevni ozn. Oc a ,hibitovy“ ozn. Oh. Do ploch vybaveni Ize pocitat i plochu ,jiného
vybaveni - obora“, ktera je stanovena s jinym zplUsobem vyuZiti jen pro 1 zastavéné tuzemi v
chovné obofe, protoZze Zadné druhy ploch podle § 4-19 vyhlasky €. 501/2006 Sb., se na
vybaveni chovné obory nehodi.

Stabilizované plochy ob¢anského vybaveni jsou doplnény o 2 zastavitelné plochy ob&anského
vybaveni oznacené Z16 (Os) a Z17 (Oh). Tyto zastavitelné plochy jsou vymezeny podle
pfedchoziho Uzemniho planu obce a jsou zdlvodnény v pfedchozim d¢lanku 11.9.3.2.
Zazemim“ se u zastavitelné plochy Z17 (Oh) vedle hrbitova rozumi napf. parkovisté
automobilli, obfadni sin, kontejner na odpad apod. souvisejici s provozem hrbitova Dulezitym
hlediskem pfi vymezovani ploch obfanského vybaveni je zejména jejich dobra dostupnost pro
obyvatele Zeletic i pésky. Proto jsou plochy ob&anského vybaveni vymezeny v centralni &asti
obce. Podminka pro umistovani uvedena v &l. 1.4.3 vyrokové Casti je stanovena z divodu
dodrzeni platnych, zejména hygienickych pfedpisi v€. dodrzeni hlukovych limitd a pro
zachovani distojného pietniho provozu hipitova.

11.9.4.4 Zdavodnéni koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi je zaloZena na stabilizaci ploch souasnych vefejnych
prostranstvi, ktera jsou podrobnéji ¢lenéna na 2 druhy ,komunikace® ozn. Pk a ,vefejna zelen*
ozn. Pz. To z davodu jejich specifického (trochu jiného) vyuZziti. Jejich vymezenim v hlavnim
zastavéném uUzemi a stanovenymi podminkami vyuZiti jsou tato vefejna prostranstvi
chranéna. Dlivodem jejich vymezeni je téz ploSné zabezpedeni dopravni obsluznosti zastavby
a zajisténi dostateCnych ploch vefejné zelené v hlavnim zastavéném uzemi.

Zadna z vymezenych zastavitelnych ploch bydleni & ob&anského vybaveni neni vétsi nez 2
ha (tyto jsou jen do 1,2 ha). Proto k nim nejsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi o
pfedepsané velikosti podle § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v sou€asném znéni. VSechny plochy
bydleni, ob&anského vybaveni i plochy smiSené obytné (stavajici i zastavitelné) jsou umistény
tak, aby mély dobry pfistup ke stavajicim (Ci navrzenym) vefejnym prostranstvim v obci.

[1.9.5 Zdavodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemniho systém ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

[1.9.5.1 Zdavodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v nezastavéném uzemi a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti

a) Zddivodnéni koncepce usporadani krajiny

Uspofadani krajiny se uzemnim planem zdsadné& neméni, bude respektovan stavajici krajinny

typ ,polni krajina“. Péce o krajinu je jednim z nutnych pfedpokladd zlepSeni Zivotniho prostredi

v fe§eném Uzemi. Krajina Zeletic je charakteristicka intenzivnim zemé&délskym vyuzitim.

Krajina feSeného uzemi je podle tvaru uzemi a podle morfologie terénu rozdélena ve

vyrokovém textu do péti ¢asti s odliSnymi charakteristikami. To za ucelem popisu odliSné

koncepce usporadani krajiny s timto podrobnéjSim popisem:

- Severni €ast, tj. severné od silnice 111/41923 s vyvySeninou Masny kopec.

- Jihozapadni €ast, tj. jizné od zemédélské komunikace s vinafskou stezkou a zdpadné od
Zeletického potoka s Mo&arkovym potokem. Dale zde patfi chovna obora, vyvy$eniny
Zlaty kopec a Homole, uzemi s elektrickym venkovnim vedenim 110 kV a Narodni
pfirodni pamatka (a evropsky vyznamna lokalita) Na Adamcich. Jedna se o plosné
nejrozsahlejsi Cast feSeného uzemi.
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- Udolni niva Trkmanky je podél obou bfehu jejiho toku mezi silnici 111/41923 a ugelovou
(zemédélskou) komunikaci s vinafskou stezkou. Patfi zde lokalita zvana Louky.
- Hlavni zastavéné uzemi, tj. vlastni obec ve stfedovychodni ¢asti feSeného Uuzemi mezi
Zeletickym potokem a lesem Chrastovec se silnici 111/41924 a s vyvy$eninou Obginy.
- Vychodni €ast, tj. vychodné od hlavniho zastavéného uzemi, kde pfevazuje lesni porost
Chrastovec s evropsky vyzn. lokalitou Vétefovska vrchovina a vyvySeninou Svata Anna.
Na Uzemi Zeletic se nachazeji registrované viniéni traté, které jsou znazornény na
koordinaénim vykrese v lokalité Zelitky. V této lokalité je zaroveri vymezeno lokalni
biocentrum uzemniho systému ekologické stability oznatené LBC 5. Skute¢na vyméra
vysazenych vinic v biocentru bude uréena v dalSich Fizenich.
Ve vyrokové €asti je mj. zminéno, Ze budou doplfiovana stromorfadi podél silnic a ucelovych
(tj. zejména zemédélskych) komunikaci ve funkci vétrolama, to zejména proti vétrné erozi. Pro
stromoradi nejsou vymezeny plochy, ale stromoradi ¢i pozemky s doprovodnou zeleni jsou
pripustnym vyuzitim zejména ploch zemédélskych a ploch dopravni infrastruktury.
Na koordinacnim vykrese jsou v feSeném uzemi znazornény 4 vyznamné vyhlidkové body - v
lokalité Masny kopec, u zakladnové stanice mobilnich operator( v lokalité Homole, na jiznim
okraji obce v lokalité Obginy a ve vychodnim cipu feSeného Uzemi v lokalité Svata Anna.
Jedna se o mista vyznamnych vyhledl pro vnimani razu krajiny, které poskytuji rozhledy
zejmeéna pro pési turistiku. Dotéené organy ochrany pfirody a krajiny nepozZaduji stanoveni
jinych prostorovych vizualnich vazeb v feSené krajiné.

b) Zduvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v krajiné

Plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti jsou v nezastavéném uzemi stanoveny podle § 13-16
vyhlasky €. 501/2006 Sb., a jsou oznacené zkratkami Zz, Zo, Zt, Ls, W, Np. Tyto plochy jsou
vymezeny z davodu jejich stabilizace v krajiné. Do ploch v krajiné patfi i plochy pro dopravni
prostupnost krajiny podle § 9, které jsou oznacené zkratkami Ds, Dm. Dale jsou v krajiné
stanoveny a vymezeny jako plochy s jinym zpGsobem vyuziti plochy zelené oznacené Zk, Zp.
Krajina feSeného uzemi je tvofena z naprosté vétSiny plochami zemédélskymi. V daleko
mensi mife jsou zastoupeny plochy lesni a plochy zelené. Plochy zemédélské jsou podrobnéji
Clenény zejména proto, aby bylo mozno rozdélit ucel jejich vyuZiti na plochy produkéni
zemeédélské prvovyroby (Zo) a na plochy, které maji pinit i protierozni funkci v krajiné (Zt).
Plochy zelené v krajiné jsou podrobnéji ¢lenény tak, aby bylo mozno rozdélit ucel jejich vyuziti
na plochy zelené krajinné pro protierozni opatfeni (Zk), zelené pfirodni pro uzemni systém
ekologické stability (Zp) a na plochy chranénych uzemi pfirody (Np).

Zmény ploch zemédélskych - polnich na plochy zemé&délské - zatravnéné ozn. (Zti2s) jsou
navrzeny z duvodu zvySeni vodni jimavosti uzemi a retenéni schopnosti krajiny a jsou ve
svém dusledku soucasti protieroznich opatfeni. Navrhové plochy zelené pfirodni ozn. (Zpi-1s)
jsou vymezeny pro doplnéni & zalozeni prvkd USES. Dvé plochy vodni a vodohospodarské
ozn. (W1.2) jsou vymezeny pro zvySeni retenénich schopmosti uzemi.

Jako jedina zastavitelna plocha volné v krajiné je vymezena plocha ozn. Z19 fotovoltaické
elektrarny (Fv), protoZe byla takto vymezena jiz ve zméné &. | UPO Zeletice a pozadavek na
jeji vymezeni trva. Zameér byl provéfen z hlediska cill a ukoll uzemniho planovani a byly k ni
jiz dfive vydany souhlasy dotéenych organd. RozSifeni Narodni pfirodni pamatky ,Na
Adamcich” bylo zakresleno podle podkladii, které zpracovateli UP poskytnul spravce tohoto
uzemi (Sprava CHKO Palava).

c¢) Zduvodnéni koncepce ochrany prirody a krajiny

Z davodu ochrany pfirody a krajiny jsou vymezeny zejména plochy zelené krajinné oznacené
zkratkou Zk, plochy zelené pfirodni ozn. Zp, plochy lesni ozn. Ls, plochy vodni a
vodohospodaiské ozn. W. Na ochrané krajiny se budou podilet i plochy zemé&délské -
zatravnéné ozn. Zt a plocha chovné obory. Vymezenim téchto ploch v&etné jejich navrhl v
nezastavéném uzemi ozn. (Zti.2s, Zp1-18, W1-2) v hlavnim vykrese a v textové vyrokové Casti je
zajistén zakonny pozadavek na nezmensovani podilu téchto ploch v krajiné. Tyto druhy ploch
se nejvice podileji na zachovani pfirodni hodnoty krajiny.

Uzemi chovné obory mé specialni pfirodé blizky charakter. Plochy zemé&délské - zatravnéné
jsou na Uuzemi obory spasany vysokou zvéfi a maji spiSe charakter ploch zelené pfirodni a
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maji vy38i pFirodni, ekologickou a krajinnou hodnotou. Pfiroda a krajina Zeletic je obecné
chranéna zakonem €. 114/1992 Sb., ,0 ochrané pfirody a krajiny“, v souCasném znéni. Ze
zakona jsou chranény nivy vodnich tokl, zde udolni niva toku Trkmanky s vyhlaSenym
zaplavovym uzemim. V feSeném Uzemi nejsou registrovany vyznamné krajinné prvky (VKP).
Proto jsou na koordina¢nim vykrese znazornény ,evidované® vyznamné krajinné prvky podle
evidence byvalého Okresniho ufadu Hodonin s nazvy ,VKP Honcové c&tvrté®, VKP Predni
¢tvrté, VKP Predni &tvrté - Zlaty kopec® a ,VKP Chrastovec®.

V feSeném uzemi se nachazi evropsky vyznamné lokality (EVL) soustavy Natura 2000: EVL
CZ0620103 ,Vétefovska vrchovina“ a EVL CZ0624117 Narodni pfirodni pamatka (NPP) ,Na
Adamcich®. Z divodu jejich ochrany a stabilizace jsou vymezeny stabilizované plochy pfirodni
oznacené Np. Pro ochranu a zlepSeni pfirodni hodnoty krajiny jsou vymezeny plochy zelené
pFirodni uréené pro zaloZeni a doplnéni prvk( Uzemniho systému ekologické stability (USES).
Krajina bude chranéna i zakladnimi podminkami ochrany krajinného razu, které jsou
stanoveny v ¢lanku 1.6.4e) vyrokové Casti.

d) Zdidvodnéni podminek a poZzadavku pro zmény vyuzZiti ploch v nezastavéném uzemi
v€. zohlednéni produkcni funkce krajiny

Stanovené podminky pro zménu vyuziti ploch v krajiné vychazeji z platnych predpisu.
Zejména ze zakona €. 334/1992 Sb., ,0 ochrané zemédélského puadniho fondu“, zakona ¢&.
254/2001 Sb., ,0 vodach®, zakona €. 201/2012 Sb., ,,0 ochrané ovzdusi“ a zakona ¢. 114/1993
Sb., ,0 ochrané pfirody a krajiny“, v sou€¢asnych znénich. Podrobnéji viz vyse ¢l. 11.5.1 ,,soulad
s poZadavky zviastnich pravnich predpisid®, kde je vyhodnoceno spinéni jejich pozadavkd.
Resené Uzemi nalezi do oblasti polni sidelni krajiny s hodnotnymi pddami a s velkym podilem
umélého pretvofeni pro zemédélskou prvovyrobu.

[1.9.5.2 Zdavodnéni feSeni tzemniho systému ekologické stability

Duvodem feSeni uzemni systému ekologické stability je zvySeni a posileni ekologické hodnoty
krajiny Zeletic, ktera je zatéZovana intenzivnim zemédélskym vyuzivanim. Dal$im ddvodem je
zvyseni autoregulacni schopnosti krajiny a ochrana pifed vodni a vétrnou erozi. Negativné se
na ekologické stabilité krajiny odrazi nizky podil trvalych vegetacnich a travnich porost(,
méné vhodna je i provedena regulace (napfimeni koryt) vodnich tokd Trkmanky o obou
potokU. Potfeba Feeni izemniho systému ekologické stability (dale USES) vychazi z tkold a
cild uzemniho planovani. Zalozeni a doplnéni Uuzemniho systému ekologické stability jsou
vefejné prospésna opatreni.

a) Zduvodnéni koncepce reseni uzemniho systému ekologické stability

Re$eni Uzemniho systému ekologické stability je koncep&n& prevzato z ,Komplexni
pozemkové Upravy k.u. Zeletice u Kyjova“ (KPU), kterou zpracoval Geodis Brno v r. 2009. Pro
v8echny prvky uzemniho systému ekologické stability zde byly vymezeny pozemky v ,Planu
spole€nych zafizeni®. Komplexni pozemkova Uprava byla zapsana do katastru v roce 2009 a
pozemky pro USES jsou od té doby pfevedeny ze zemédélské pudy do ploch ostatnich (pro
zeler) a do majetku obce. Komplexni pozemkova Uprava byla fadné projednana s dotéenymi
organy a navrzené zmény bylo pro vklad do katastru majetkové vypofadany. Koncepce
vychazi z pavodnigo generelu USES okresu Hodonin. Protoze KPU piedchazela novému
uzemnamu planu, je do n& beze zmén zapracovana. Toto je taky hlavnim odivodnénim
pfijaté koncepce feSeni Uzemni systému ekologické stability. V souladu se soucasnymi
Uzemné& analytickymi podklady Jihomoravského kraje (2015) nejsou v Fe$eném Uzemi
vymezeny prvky regionalniho a nederegionalniho USES.

Reseni uzemniho systému ekologické stability spoéiva ve vymezeni jeho vétvi, které se dale
skladaji z jednotlivych prvkd - bikoridort (linearnich ploSnych prvkd) ozna¢enych LBK 1-8 a
biocenter (centralnich ploSnych prvkd) ozna¢enych LBC 1-5. Jsou vymezeny 2 ,hydrofilni“ (tj.
mokré) vétve vodniho toku Trkmanky a Zeletického potoka. DGvodem umisténi hydrofilnich
vétvi je nezaménitelnad poloha podél obou vodotec¢i. Dale jsou vymezeny 3 ,mezofilni* (tj.
suché) vétve. Tyto vétve jsou vymezeny stfedem feSeného Uzemi i podél hranic katastru obce
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takovym zplUsobem, aby do sebe zaclenily plochy stavajicich porostd. Zaroven takovym
zpusobem, aby tyto prvky rozdélily souvislé zemeédélské plochy a posilily tim autoregulacni
schopnost krajiny. Z divodu jejich udrzby jsou lokalni biokoridory vymezeny zejména podél
vymezenych ploch uéelovych (zemédélskych) komunikaci.

U vymezenych hydrofilnich vétvi budou pfevazovat spoleenstva difevinnad odpovidajici 1.
vegetacnimu stupni podle typu stanovisté. Tato budou doprovazena spolecenstvy vodnimi za
pravidelné spolutcasti vihkych luk a mokfadnich spole¢enstev vodnich tokd. U mezofilnich
vétvi budou pfevazovat spoleCenstva lesni s vysadbou geograficky pavodnich dfevin podle
typu stanovisté. Lesni spoleCenstva mohou byt dopinéna i spole€enstvy nelesnimi s mozaikou
stromovych, kefovych a travinobylinnych spoleCenstev. Co se tyka charakteristiky
vymezenych vétvi, spektrum moznych spoleCenstev mize byt u hydrofilnich vétvi pestrejsi
nez v pfripadé vétvi mezofilnich.

Casti ploch prvkil lokalniho USES jsou vymezeny jako stav, jsou funkéni (jiz realizované) a
jsou tvoreny stabilizovanymi plochami zelené pfirodni, ¢asteéné plochami lesnimi, plochami
vodnimi a vodohospodaiskymi, i plochami pfirodnimi a jsou na vykresech lemovany zelené.
Dosud chybgjici &asti prvkt lokalniho USES jsou vymezeny jako navrh v plochach zelené
prirodni (podle katastru se jedna o plochy ostatni - zelen), kde tyto prvky ale dosud chybi (jsou
nefunkéni a jsou uzivané zejména jako zemé&délska plida). Tyto &asti USES, které je tfeba
zrealizovat, jsou na vykresech lemovany Cervené.

Nejsou navrzeny interakéni prvky USES, které byly vymezeny v ptedchozim UPO Zeletice
jako stromoradi. To z toho dlvodu, Ze interakéni prvky nepatfi do nezbytné vymezovanych
gasti USES. Téz proto, ze stromoradi a vétrolamy jsou pFipustnym zpUsobem vyuZiti v
plochach zemédélskych a v plochach dopravni infrastruktury. Stromoradi proto mohou byt v
feSeném Uzemi realizovana v dal$ich fizenich, aniz by pro né bylo nutno vymezovat v UP
samostatné plochy (tedy podle potieby).

b) Zdivodnéni vymezeni skladebnych prvki uzemniho systému ekologické stability
Prvky uzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny podle koncepce feSeni, ktera
vychazi z provedené komplexni pozemkové upravy (viz €l. vySe) z roku 2009. Na uzemi
Zeletic je podle této koncepce vymezeno 8 lokalnich biokoridord oznadenych LBK 1-8 a je
vymezeno 5 lokalni biocenter oznaCenych LBC 1-5. Duvodem vymezeni prvkd v jejich
polohach je skute€nost, Ze jsou takto pro né vymezeny jiz pozemky v sou€asné Katastralni
mapé (katastru nemovitosti) a jsou obecni. Prvkly oznacené LBK 1-2, LBK 4-8 a LBC 4 maji
své pokracovani na Uuzemi sousednich obci Nasedlovice, Drazlvky, Archlebov a Nenkovice.
Reseni je v souladu s tzemné analytickymi podklady obce s rozsifenou pusobnosti Kyjov v
aktualizaci z roku 2014. Navaznost na pokradovani USES v sousednich obcich je
zdokumentovana na vykrese SirSich vztahu €. 7 odlvodnéni.

c) Zduvodnéni vymezeni ploch zelené prirodni pro tzemni systém ekologické stability
Pro zalozeni a dopInéni chybgjicich (i kdyz v katastru jiz vymezenych €asti) prvkd uzemni
systému ekologické stability je vymezeno 18 navrhovych ploch zelené pfirodni oznacenych
(Zp1-18). Davodem vymezeni téchto navrhi zmén v krajiné je skutenost, Ze tyto plochy, ac
jsou uréeny podle katastru pro USES, jsou vyuZivany stale je$té zemédélskym zplsobem jako
kdyby se jednalo o ornou pldu. DalS$im divodem navrhu ploch zelené pfirodni (Zpi-1s) je
nejen zvyseni ekologické stability €i posileni autoregulaénich schopnosti krajiny, ale i zvySeni
estetické hodnoty krajiny. Vymezené prvky USES plni i funkci protieroznich opatfeni.
Realizace doplnéni zelen& prirodni pro USES budou probihat v naslednych Fizenich na
zakladé podrobnéjsi dokumentace.

d) Zduvodnéni podminky pro vyuZiti uzemi v plochach prvkda uzemniho systému
ekologické stability

Podminka pro vyuziti izemi v plochach prvkd uzemniho systému ekologické stability je

stanovena pro ochranu budouci zmény vyuziti ploch na zelen pfirodni, kde by napf. opatfeni

ménici vodni rezim &i zemédélska stavba, skladka apod. mohly znemozZznit pozdéjsi realizaci

zelené pfirodni a sniZit trvale ekologickou hodnotu dotéené plochy.
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[1.9.5.3 Zdavodnéni FfesSeni prostupnosti krajiny, dopravni a technické infrastruktury v
krajiné

Z duvodu zajisténi pristupu k pozemkim je prostupnost krajiny zajisténa mistnimi a zejména
ucelovymi (zemédélskymi) komunikacemi umisténymi v pro né& vymezenych plochach
dopravni infrastruktury - mistni ozn. Dm. Pfes feSené uUzemi prochazi ,Kyjovska vinarska
stezka“ a v télese byvalého drazniho télesa (i z dlvodu jeho vyuziti) je vymezena nova
regionalni cyklostezka cca podél toku Trkmanky. Prostupnost krajiny je v feSeném uzemi
podstatné omezena jen hlavnim zastavénym uzemim a oplocenou chovnou oborou, které
tvofi bariéru zejména pro vétsi savce. S vyjimkou zminénych 2 bariér neni dale omezena
migrace volné Zijicich zivoCichu v FeSeném Uzemi. Nejsou vymezeny zmény v dopravnim
feSeni silnic. Plochy dopravni infrastruktury - mistni s vymezenymi mistnimi a ucelovymi
komunikacemi navazuji na silnice, které jsou vymezené ve stabilizovanych plochach dopravni
infrastruktury - silniéni ozn. Ds. Umistovani ucelovych (zejména zemédélskych) komunikaci
pro pfistup k pozemkim je pfipustné i v jinych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti jako
souvisejici dopravni infrastruktura dle ¢l. 11.6.2, zejména v plochach zemédélskych.

11.9.5.4 Zdavodnéni feSeni protieroznich opatfeni a ochrany tizemi pred povodnémi

Resené Uzemi je odvodnéno do vodniho toku Trkmanka, v jejichz povodi se nachazi, a do
jejich 2 levobreznich pritoktl - Zeletického potoka a Mo&arkového potoka. Systém odvodnéni
pomoci vodnich tok(l a pfikopl je stabilizovany. Jako protierozni opatfeni jsou vymezeny
stabilizované plochy zelené krajinné, kde jsou umistény meze, zasakovaci pasy - prulehy a
vétrolamy. DalSich 28 zmén ploch zemédélskych - polnich na plochy zemédélské - zatravnéné
ozn. (Zti-28) je vymezeno z duvodu zvySeni jimavosti Uzemi. Vymezené plochy zelené prirodni
pro 13 prvkl uzemniho systému ekologické stability budou rovnéz plinit funkci protierozni.
Vodohospodarska opatfeni, protierozni meze, prllehy a stromofadi jsou pfipustnym
zpusobem vyuziti vSech ploch zemédélskych z divodu ochrany Uzemi pfed vodni a vétrnou
erozi. Dvé plochy vodni a vodohospodaiské oznacené (Wiz) jsou vymezeny z ddvodu
ochrany pfed povodnémi a z divodu zvySeni retenénich schopnosti uzemi.

[1.9.5.5 Zdavodnéni feSeni ploch rekreace

Nejsou vymezeny plochy rekreace ve smyslu § 5 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v sou€asném
znéni. To proto, Ze tyto se v feSeném uzemi v sou€asné dobé nevyskytuji a plochy rekreace
nejsou ani pozadovany. Pozemky rekreace jsou podminéné pfipustnym zplsobem vyuziti
zejména ploch bydleni - venkovské domy, protoze podle § 4 zminéné vyhlasky maiji plochy
bydleni umoZzhovat ,bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel®. V hlavnim
zastavéném uzemi se v soucCasné dobé& nachazi cca 13 rekreacCnich chalup. Pozemky
rekreace jsou pfipustnym & podminéné pfipustnym zplsobem vyuziti t€z ploch smiSenych
obytnych - komercnich, ploch obCanského vybaveni - sportovnich, ploch zelené sidelnich
zahrad a ploch zemédélskych - zahumennich. Nepobytova rekreace je pfipustnym zplsobem
vyuzitim ploch zemédélskych - zatravnénych a ploch zelené krajinné. To je v celkovém souctu
pro rekreaci obyvatel v feSeném Uuzemi dostatecné.

11.9.5.6 Zdavodnéni feSeni dobyvani lozisek nerostnych surovin

Nejsou vymezeny plochy dobyvani lozisek nerostnych surovin, protoze v feSeném uzemi
nejsou (aspon zatim) stanovena zadna loZiskova uzemi, dobyvaci prostory ani prognozni
zdroje nerostnych surovin. Umoznéni prizkumu a event. budouciho dobyvani nerostnych
surovin (mimo zastavéné uzemi a chranéna uzemi pfirody) vychazi ze skuteCnosti, Ze feSené
Uuzemi se nachazi v prGzkumovém uzemi ropy a zemniho plynu ,Svahy v&eského masivu“ (€.
040008), kde je nutno takovou €innost do budoucna umoznit.
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[1.9.6 Zdavodnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, nepripustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist’ovani staveb, zarizeni
a jinych opatieni pro ucéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

[1.9.6.1 Zdavodnéni ¢lenéni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Vymezeni stavajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a navrzenych zmén zplsobu vyuziti
v rozsahu celého feSeného uzemi vychazi z pozadavku § 43, odst. 1 stavebniho zakona.
Clenéni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je stanoveno v tabulce &lanku 1.6.1 vyrokové
¢asti. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazeji ze zakladnich druh( a definic
stanovenych pro rGzné druhy ploch uvedenych v § 4 az § 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ,0
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi“ (dale jen vyhlasky) v sou€asném znéni. Druhy
ploch jsou v textové i grafické &asti UP oznadeny zkratkami jejich vyuZiti Bv, Bd, Sk... aZ Ls,
W, Np, pficemz pro zmény vyuziti (navrhy na uvedeny druh ploch) jsou pouzity zkratky v
zavorce. Zakladni druhy ploch jsou stanoveny tyto:

Ti, (Ti) plochy technické infrastruktury (§ 10 vyhlasky),

Ls plochy lesni (§ 15 vyhlasky),

W, (W) plochy vodni a vodohospodarské (§ 13 vyhlasky),

Np plochy pfirodni (§ 16 vyhlasky).

Zakladni druhy ploch odpovidaji vyhlasce v paragrafovém znéni a nejsou dale podrobnéji
¢lenény. Dale jsou v tabulce ¢l. 1.6.1 vyrokové Casti stanoveny podrobnéji ¢lenéné plochy a
jsou stanoveny i plochy s jinym zpusobem vyuziti (nez urCuje vyhlaska), které jsou
zdlvodnény v nasledujicim odivodnéni.

e Zduavodnéni druht ploch s podrobnéjsim ¢lenénim zpusobu vyuZiti

NiZze uvedené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou s ohledem na specifické podminky,

na charakter uzemi a s ohledem zejména na jejich poslani (na pozadované budouci vyuziti)

podrobnéji ¢lenény a specifikovany v souladu s § 3, odst. 4) vySe zminéné vyhlasky s

nasledujicim zdlvodnénim takto:

Bv,(Bv) plochy bydleni - venkovské domy

Bd plochy bydleni - bytové domy
Plochy bydleni (§ 4 vyhlasky) jsou podrobngji Clenény na ,venkovské domy* ozn. By, (Bv)
a na ,bytové domy“ ozn. Bd. Bydleni ve venkovskych domech umoZnuje vice staveb a
zafizeni souvisejicich s bydlenim, (napf. dvorky, zahrady, hospodarské budovy, kiiny,
sklepy, rekreacni bazény). U bydleni v bytovych domech takové prostorové moznosti
nejsou. Bytovy dim byva obklopen pozemkem obce nebo pozemkem s vice vlastniky s
charakterem vefejného prostranstvi a neumoznuje v takové mife dalSi ¢innosti.

Sk plochy smiSené obytné - komeréni
Plochy smiSené obytné (§ 8 vyhlasky) jsou podrobnéji ¢lenény na ,komercni“ ozn. Sk s
ohledem na pozadovany specificky zpusob jejich vyuziti, kde tyto plochy umoznuji
komercni podnikani - obchodni prodej, stravovani, femesla, sluzby a zaroven i bydleni,
ale neobsahuji vesmés vefejna obfanska vybaveni (samospravu, skolstvi,...).

Ov plochy ob¢anského vybaveni - verejné
Os,(0Os) plochy obanského vybaveni - sportovni
Oc plochy ob¢anského vybaveni - cirkevni

Oh,(Oh) plochy ob¢anského vybaveni - hrbitovy

Uvedené 4 druhy ploch ob&anského vybaveni (§ 6 vyhlasky) jsou podrobnéji clenény s
ohledem na jejich odlisné vyuziti, které vyplyva z jejich nazva. Plochy ,vefejné*
vybavenosti ozn. Ov odpovidaji nejvice paragrafovému znéni a obsahuji zejména verejné
obCanské vybaveni. Plochy ,sportovni“ ozn. Os, (Os) jsou uréeny pro sport a se sportem
Ci s rekreaci souvisejicim zafizenim. Plochy ,cirkevni“ ozn. Oc zahrnuji zejména pozemky
a zastavbu cirkevni. Plochy ,hibitovy” ozn. Oh, (Oh) jsou ureny pro vefejna pohfebisté a
S nimi souvisejici zafizeni.
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Vs,(Vs) plochy vyroby a skladovani - bez Zivoc¢isné vyroby

Vz,(Vz) plochy vyroby a skladovani - vCetné Zivocisné vyroby
Plochy vyroby a skladovani (§ 11 vyhlasky) jsou podrobnéji Clenény s ohledem na rozdily
v jejich vyuziti, které jsou patrné z jejich nazvl. Nejsou zde uréeny napf. pro tézbu,
hutnictvi a chemii. Jejich vzajemny rozdil je ten, Zze plochy ,vCetné Zivocisné vyroby“ ozn.
Vz, (Vz) obsahuiji i zivo&iSnou zemédélskou vyrobu. U ploch ozn. (Vs) se s zivo€iSnou
vyrobou nepocita s ohledem na souc¢asnou i budouci obytnou zastavbu.

Ds plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni

Dm,(Dm) plochy dopravni infrastruktury - mistni
Uvedené 2 druhy podrobnéji ¢lenénych ploch dopravni infrastruktury (§ 9 vyhlasky) maiji
stanovenou odliSnou pfFipustnost vyuziti vyplyvajici z jejich nazva. Plochy ,silni€ni“ ozn.
Ds zahrnuji zejména pozemky silnic a plochy ,mistni“ ozn. Dm, (Dm) zahrnuji zejména
pozemky Ucelovych komunikaci mimo zastavéné uzemi. Plochy dopravni infrastruktury
jsou podrobnéji ¢lenény i s ohledem na to, ze zde nejsou uréeny napt. pro drazni &i jinou
dopravu, dopravni terminaly apod.

Pk,(Pk) plochy verejnych prostranstvi - komunikace

Pz plochy verejnych prostranstvi - vefejna zeleri
Uvedené 2 druhy ploch vefejnych prostranstvi (§ 7 vyhlasky) jsou podrobnéji ¢lenény s
ohledem na jejich odliSné vyuziti, které vyplyva z jejich nazvli. Plochy vefejnych
prostranstvi ,komunikace“ ozn. Pk, (Pk) jsou urleny zejména pro silnice a mistni
komunikace v zastavéném uzemi. Plochy ,vefejna zelen“ ozn. Pz jsou uréeny zejména
pro skute€nou zeleh a pro pfistupy ke stavbam v zastavéném uzemi v&. vybaveni téchto
ploch. DalSim didvodem podrobnéjSiho ¢lenéni je provazanost s pfilohou &€. 7 k vyhlasce
€. 500/2006 Sb., kde je v Casti |.1c) pozadovano vymezeni systému sidelni zelené.

Zz plochy zemédélské - zahumenni

Zo plochy zemédélské - poini

Zt, (Zt) plochy zemédélské - zatravnéné
Plochy zemédélské (§ 14 vyhlasky) jsou podrobnéji €lenény s ohledem na rozdily v jejich
vyuziti, které vyplyvaji z jejich nazvl. Zemédélské plochy jsou vymezeny zejména mino
zastavéné uzemi. Plochy ,zahumenni“ ozn. Zz obsahuji zahrady, ovocné sady a vinice a
jsou zde pfipustné téz stavby pro sadarstvi, zemédélstvi a vinarstvi. U ploch ,polnich”
ozn. Zo prevazuji pozemky orné pudy pro zemédeélskou prvovyrobu. Plochy ,zatravnéné®
ozn. Zt, (Zti1-28) maji i funkci protierozni a funkci zvySeni vodni jimavosti uzemi.

e Zddvodnéni druht ploch s jinym zpisobem vyuzZiti

Nize uvedené plochy s jinym zpusobem vyuziti nevychazeji z definic uvedenych v § 4 az § 19

vyhlasky €. 501/2006 Sb. To z duvodu jejich jiného pozadovaného wvyuziti. Stanoveni

nasledujicich druhu ploch je v souladu s § 3, odst. 4) zminéné vyhlasky zdivodnéno takto:

Jo plochy jiného vybaveni - obora
Plocha jiného vybaveni - obora ozn. Jo je vymezena jako plocha s jinym zplsobem
vyuziti, protoze zadny s § 4 - § 19 vyhlasky se na jeji vyuziti nehodi. Nejedna se o plochu
obcanského vybaveni (§ 6 vyhlasky) ani o plochu vyroby a skladovani (§ 11 vyhlasky).
Plocha obsahuje specifickou vybavenost souvisejici s provozem chovné obory véetné
moznosti ubytovani, lovectvi a stravovani.

(Fv) plochy fotovoltaické elektrarny
Plocha fotovoltaické elektrarny ozn. (Fv) je vymezena jako plocha s jinym zplusobem
vyuZziti, protoZe zadny s § 4 - § 19 vyhlasky se na jeji vyuziti nehodi. Nejedna se o plochu
vyroby a skladovani (§ 11 vyhlasky), protoze zde Ize vyrabét jen elektrickou energii, a to
technologii fotovoltaickych ¢lankd. Navic je zde podminéné pfipustné i zemédélské
vyuZziti pozemku elektrarny. PouZité fotovoltaické panely (tim i celd elektrarna) maji
Casoveé omezenou zivotnost.

Zs,(Zs) plochy zelené sidelnich zahrad
Plochy zelené sidelnich zahrad ozn. Zs (Zs:) jsou vymezeny jako plochy s jinym
zpusobem vyuziti z ddvodu nutnosti provazanosti s vyhlaSkou €. 500/2006 Sb., kde v
Casti . prilohy €. 7 k této vyhlasce ,Obsah uzemniho planu® je v ¢lanku 1c) pozadovano,
aby jako soucast urbanistické koncepce byl vymezen systém sidelni zeleng, zatimco
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vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., pojem ,zelefi“ nezna. Jedna se o plochy soukromych zahrad a
uliénich pfedzahradek v zastavéném uzemi navazujicich zejména na plochy bydleni.
Plochy nejsou zafazeny do ploch zemédélskych (§ 14 vyhlasky), protoze jsou zde
pripustné i jiné stavby, nez pro zemédélstvi. Plochy nejsou zahrnuty do ploch bydleni (§ 4
vyhlasky) ani do ploch smiSenych obytnych (§ 8 vyhlasky) z toho duvodu, Zze zde neni
pfipustna vystavba obytnych domu, ale jen staveb souvisejicich s bydlenim. Plochy
nejsou zahrnuty do ploch vefejnych prostranstvi (§ 7 vyhlasky), protoze jsou to vesmés
soukromé a Casto oplocené pozemky.

Zk plochy zelené krajinné
Plochy zelené krajinné ozn. Zk jsou vymezeny jako plochy s jinym zplsobem vyuziti z
ddvodu jejich jiné funkce v Uzemi, ktera vyplyva z jejich nazvu. Tvofi je nelesni porosty,
protierozni zasakovaci pasy - prulehy ¢i meze v krajiné. Nejedna se o plochy zemédélské
(§ 14 vyhlasky), protoze jsou Casto zapsany v katastru jako ostatni plochy a nejsou
zemédélsky obdélavané. Nejedna se o plochy smiSené nezastavéného uzemi (§ 17
vyhlasky), protoZze neobsahuji pozemky zemédélské, pozemky lesni, vodni a
vodohospodarské. Nejsou zahrnuty do ploch pfirodnich (§ 16 vyhlasky), protoze se
nejedna o plochy chranénych uzemi pfirody. Jejich poslani je i krajinotvorné.

Zp,(Zp) plochy zelené pfirodni
Plochy zelené pfirodni ozn. Zp, (Zpi-1s) jsou vymezeny jako plochy s jinym zpusobem
vyuziti z ddvodu jejich jiné funkce v Uzemi, ktera vyplyva z jejich nazvu. Tvofi je plochy
uréené pro uzemni systém ekologické stability. Nejedna se o plochy zemédélské (§ 14
vyhlasky), protoze jsou €asto zapsany v katastru jako ostatni plochy a nejsou zemédélsky
obdélavany. Nejedna se o plochy smisené nezastavéného uzemi (§ 17 vyhlasky), protoze
vétSinou neobsahuji pozemky zemédeélské, lesni ani vodni a vodohospodarské. Nejsou
zahrnuty do ploch pfirodnich (§ 16 vyhlasky), protoZze se nejedna o plochy chranénych
uzemi pfirody. Jejich poslani je ekologické.

[1.9.6.2 Zdavodnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s
uréenim hlavniho, pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného ucelu
vyuziti téchto ploch

- Zdavodnéni funkénich podminek vyuzZiti ploch

Funkéni podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jsou stanoveny pro koordinaci
vefejnych a soukromych zajmu, kterou uklada stavebni zakon v § 18, odst. 2-3). Pomoci
téchto podminek bude v dalSich fizeni rozhodovano v jednotlivych plochach v celém feSeném
uzemi v€. nezastavéného uzemi (v krajin€). Stanoveni téchto podminek pro vyuziti ploch
vyplyva z pozadavku Casti |. odstavce 1) pismene f) pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.,
kde se uklada ,stanoveni podminek s uréenim prevazujiciho zpasobu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuZiti,... popf. stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch®. Tyto podminky jsou stanoveny pro vSechny
druhy v UP vymezenych ploch uvedenych a zdGvodnénych v pfedchozim é&lanku 11.9.6.1.
Plochy jsou oznacenych zkratkami druht ploch By, Bd, Sk, Ov, Os, Oc, Oh, Jo, Vs, Vz, FV, Ti,
Ds, Dm, Pk, Pz, Zs, Zz, Zo, Zt, Zk, Zp, Ls, W, Np. U navrZzenych zmén jsou zkratky
pozadovaného vyziti udedeny v zavorkach.

Protoze to vyhlaska pozaduje a protoze bude v dalSich fizenich rozhodovano o umistovani
konkrétnich staveb, provoz( a €innosti ve vSech vymezenych plochach, je kazdému z druhu
ploch uréeno jeho ,hlavni vyuZiti plochy®, ,pfipustné vyuZiti plochy“, ,podminéné pfipustné
vyuziti plochy* a ,nepfipustné vyuziti plochy®. Tyto pojmy jsou dostateCné vysvétleny pfimo ve
vyrokové c&asti. Za nepfipustné vyuziti je tfeba povazovat i to (tfeba ve vyrokové Casti
neuvedené), co by naruSilo hlavni vyuzZiti. To z toho dlvodu, Ze ani zdanlivé uplné
vyjmenovani nepfipustného zpusobu vyuziti by nemuselo byt dostate¢né podrobné, na néco
by se pravdépodobné& zapomnélo. Uzemni vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti na
vykresecg, stanoveni téchto ploch a podminek pro jejich vyuziti v techtech je tim
nejpodstatnéjsim, k Eemu slouzi uzemni plan (tak, aby naplfioval pozadavky legislativy).
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- Zddvodnéni spoleénych podminek zpusobu vyuziti ploch

Zdavodnéni spole¢nych podminek zplsobu vyuziti ploch uvedenych v ¢lanku 1.6.2 vyrokové

¢asti pod pismeny A - Ch je toto:

A Podminka neznemoznéni navrzené zmény budouciho vyuZiti ploch je stanovena pro
ochranu vymezenych zamérl v uzemi, kde by napf. stavba pro zemédélstvi znemoznila
pozdé&j$i realizaci bydleni & ob&anského vybaveni nebo vysadbu zelené pro USES.

B Podminka nenaru$eni uzivani okolnich ploch a staveb je stanovena proto, aby bylo
mozno zejména v plochach bydleni realizovat ,neruseny a bezpeény pobyt v kvalitnim
prostfedi umoziujici kazdodenni relaxaci a rekreaci obyvatel® jak stanovuje § 4 vyhlasky
€. 501/2006 Sb., ,0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi“.

C, D Tyto podminky pozadujici respektovani chranénych prostor a prokazani nepfekroceni
hygienickych limitd (zejména u ploch vyroby a podél silnice) vychazeji ze souCasné
platnych hygienickych predpisu, tedy zakona &. 258/2000 Sb., ,0 ochrané vefejného
zdravi“ a z nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.,“ o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky
hluku a vibraci®. Tyto podminky vychazi rovnéz z pozadavkl dotéenych organu (pfi
projednaani UP) na jejich stanoveni , zejména pro plochy u silnice.

E Podminka nepfipustnosti vétrnych elektraren je stanovena z divodu ochrany krajinného
razu. DalSim divodem je ochrana zajmU vojenského letectva, viz podminka F.

F Oduvodnéni podminky tykajici se zajm0 vojenského letectva a obrany statu vychazi z
pozadavku Ministerstva obrany Ceské republiky a ze skute&nosti, ze celé tUzemi Zeletic
se nachazi v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni. Je tudiz zgjmovym uzemim
Armady Ceské republiky podle § 175 stavebniho zakona a projednavani staveb v
feSeném uzemi proto podléha platné legislativé z hlediska obrany statu.

G Umoznéni zachranného archeologického vyzkumu vychazi z § 22-23 zakona €. 20/1987
Sb., ,0 statni pamatkové péci“ v soucasném znéni, kdy je investor jiz v dobé& pfipravy
staveb povinen oznamit sv(ij zamér Archeologickému ustavu AV CR a umoznit mu nebo
jiné opravnéné organizaci provést na dot¢eném uzemi zachranny archeologicky vyzkum
a tento vyzkum v nezbytné dobé strpét.

H Podminka nezastavitelnosti hlavnich odtokovych tras objekty, které by naruSily systém
odvodnéni je stanovana z divodu ochrany Uzemi pfed povodnémi. Podminka se opira o
zakon €. 254/2001 Sb., ,0 vodach a zméné nékterych zakonu (vodni zakon)*.

Ch Podminka stanovena pro ochranu zastavby pfed vodou a nezhorSovani odtokovych
pomeérl pfi zaplavach vychazi z platné legislativy a téz ze skuteCnosti, ze do severni
¢asti hlavniho zastavéného uzemi zasahuje zaplavové uzemi Trkmanky. Podrobnéji viz
posledni odstavec Clanku 11.9.3.3 ,Zddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a plochy
pfestavby v zaplavovém tzemi“.

[1.9.6.3 Zdavodnéni stanoveni ploch, ve kterych je vylouc¢eno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Ve vyrokové casti je stanoveno, Ze v plochach pfirodnich oznaenych Np, tvoficich Narodni
prirodni pamatku (NPP) ,Na Adamcich® nelze umistovat stavby, zafizeni &i jina opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5) stavebniho zakona v nezastavéném uzemi. To s vyjimkou
zamérl souvisejicich s ochranou pfirody. Ddvodem tohoto stanoveni je velmi vysoky stupen
ochrany pfirody v plose NPP, kde podle pfedpisu pamatky nelze umistovat vSechny v
odstavci 5) vyjmenované zaméry a stavby v¢€. jejich oploceni.

[1.9.6.4 Zdavodnéni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Duvodem stanoveni podminek prostorového uspofadani pro vymezené plochy, vcéetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu je ochrana architektonickych a urbanistickych
hodnot uzemi a ochrana krajiny ve smyslu pozadavku ¢lanku 14) Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky a poZadavk(l § 19 odst. 1d-e) stavebniho zakona. Stanoveni t&chto
podminek je pofadovano téz prilohou €. 7 k vyhlaSce &. 500/2006 Sb., v platném znéni.
Dodrzovani podminek prostorového usporadani je ochranou vefejnych zajmu v uzemi.
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a) Zduvodnéni vyskové regulace zastavby

Vyskova regulace je ve vyrokové Casti stanovena rozdilné v odst. al) - pro zastavbu v
plochach oznacenych Bv, Bd, Sk, Ov, Os, Oc, Oh, Jo, Vs, Vz, Ti. Dale rozdilné v odst. a3) -
pro zastavbu v plochach oznacenych Pk, Pz, Zs, Zz a rozdilné v odst. a4) - pro zastavbu v
plochach oznacenych Os, Vs, Vz. V odstavci a2) je vySkové regulovana vystavba vysich
staveb technického charakteru a je regulovana zejména z didvodu ochrany siluety obce a
ochrany krajinného razu. Toto rozdéleni vySkové regulace je provedeno proto, ze néco jiného
je regulovat vySku zastavby obytnych domu, vysku zastavby vyrobnich &i spotrovnich hal,
vySku zastavby v zahradach a néco jiného je regulovat napf. elektrické vedeni 110 kV.
Pouzité pojmy (nadzemni podlazi, technické Casti stavby) jsou definovany, tj. vysvétleny pfimo
ve vyrokové ¢asti. VySkova regulace je stanovena pro ochranu urbanistické a architektonické
hodnoty zastavby Zeletic a vychazi z cill a kol Uzemniho planovani podle § 18 odst 4) a §
19 odst. 1d-e) stavebniho zakona.

b) Zdivodnéni podminek charakteru a struktury zastavby

Podminka dodrzeni charakteru a struktury zastavby je stanovena rozdilné v odst. b1) - pro
centralni ¢ast obce, kde je vy$Si pozadavek na respektovani tradi¢niho charakteru a struktury
zastavby a rozdilné v odst. b2) - pro ostatni Casti zastavby obce, kde je pozadavek na
respektovani charakteru a struktury okolni zastavby mirnéjSi. To z divodu zvySené ochrany
hodnoty zastavby centralni ¢asti (historického jadra obce), které tvofi ulice Dédina (naves),
Alej, U 8koly, U lesa a Vahy. Pfitom centralni &ast obce neni graficky vymezena, aby
uplatiiovani podminky nebylo pfili§ striktni a nebranilo hodnotnym stavbam (pozn. nejsou zde
pamatky lidové architektury) Regulace charakteru a struktury zastavby je stanovena pro
ochranu urbanistické a architektonické hodnoty zastavby Zeletic a vychazi z cild a ukoll
uzemniho planovani podle § 18 odst 4) a § 19 odst. 1d-e) stavebniho zakona.

c) Zduvodnéni nestanoveni rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemki

d) Zduvodnéni nestanoveni intenzity vyuZziti pozemku

Tyto podminky prostorového usporfadani nejsou ve vyrokové &asti stanoveny z toho ddvodu,
Ze obec nehodla stavebniky omezovat témito podminkami. Pokud by se v budoucnu
vymezovaly dalSi zastavitelné plochy, a pokud by to bylo u€elné, mohou byt takové podminky
(které zakon umozriuje, ale nemuseji byt) stanoveny zménou uzemniho planu. Zatim nejsou
zapotfebi, Zeletice nejsou pamatkovou zénou.

e) Zdivodnéni zakladnich podminek ochrany krajinného razu
Podminky ochrany krajinného razu stanovené v odstavci e1) - kde ,vliv zastavby na krajinny
raz nebude posuzovan pfi umistovani staveb bydleni, staveb souvisejicich s bydlenim a
staveb obCanského vybaveni .... atd.” a v odst. e2) - kde ,vliv zastavby na krajinny raz nebude
posuzovan pfi umistovani staveb dopravni infrastruktury a technické infrastruktury ... atd.”,
jsou stanoveny pro zjednodu$eni dalSich fizeni v uzemi. Nutnou podminkou vSak je i v téchto
pfipadech dodrzeni ostatnich funk&nich a prostorovych regulaci.
ProtoZze podminky ochrany krajinného razu nejsou dohodnuty s dotCenym organem, je
stanovena podminka v odst. e3) - kde ,v ostatnich pfipadech a v nezastavéném uzemi (v
krajiné) bude umistovani zastavby €i staveb posuzovano z hlediska jejich vlivu na krajinny raz
. atd.“ Pro podminku e3) existuje legislativni opora zejména v § 12, odst. 1) zdkona
€. 114/1992 Sb., ,,0 ochrané pfirody a krajiny* v sou€asném znéni, podle kterého ,zasahy do
krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb mohou byt provadény pouze s
ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich
dominant krajiny, s ohledem na harmonické méfitko a vztahy v krajiné." Proto umistovani a
povolovani staveb v nezastavéném uzemi, jakoz i jinych Cinnosti, které by mohly mit vliv na
krajinny raz, bude vzdy posuzovano pfislusnym dotfenym organem.
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[1.9.7 Zdavodnéni vymezenych verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

[1.9.7.1 Zdavodnéni verejné prospésnych staveb, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Verfejné prospéSné stavby, pro jejichz uskuteCnéni lze prava k pozemkim a stavbam
odejmout nebo omezit (tj. vyvlastnit), jsou vymezeny v souladu s § 170 odst. 1a) stavebniho
zakona pro stavby dopravni a technické infrastruktury. Plochy a koridory pro umisténi vefejné
prospésnych staveb dopravni a technickeé infrastruktury jsou na vykrese €. 3 oznacené vps 1-8
a vychazeji z celkového urbanistického feseni. Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb
jsou vymezeny v nezbytném rozsahu tak, aby bylo mozno zajistit Uzemni pfipravu staveb
véetné moznosti feSeni majetkovych vztahu. Jedna se o vefejné prospéSné stavby pro
zajisténi nezbytné dopravni obsluZznosti a technické infrastruktury zejména pro vymezené
zastavitelné plochy podle nize uvedeného prehledu, a timto jsou taky zddvodnény:

a) stavby dopravni a technické infrastruktury

vps 1  pro Cistirnu odpadnich vod v plose Z20 (Ti) u soutoku potokd,

vps 2  pro Cistirnu odpadnich vod - komunikaci v plose Z21 (Dm),

vps 3  pro zastavitelnou plochu bydleni Z4 (Bv) Za humnama,

vps 4  pro stavajici zastavbu Za humnama (jizné od silnice),

vps 5 pro zastavitelnou plochu Z5 (Bv) za Skolou,

vps 6  pro zastavitelné plochy Z7, Z14 (Bv) v lokalitach Certovec a Strang,

vps 7  pro zastavitelné plochy Z8-9 (Bv) U lesa,

vps 8 pro zastavitelné plochy Z10-11, Z12 (Bv) U fadovek a Zelitky.

Nutnost vymezeni ploch a koridor( téchto staveb vychazi z § 20, odst. 3-4) vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., ,0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi“, podle kterych musi byt budouci
,Stavebni pozemky“ dopravné napojeny na kapacitné vyhovujici ,vefejné pfistupnou pozemni
komunikaci“. Jako vefejné prospésné stavby nejsou graficky vyznacena jednotliva budouci
vedeni inzenyrskych siti, ale jen koridory pro jejich umisténi, coz je pro pouzité méfitko 1 :
5.000 vykresu €. 3 dostate¢né. Obecné plati, Zze pro vefejné prospésné stavby technické
infrastruktury linearniho charakteru Ize uplatnit v katastru i vécné bfemeno a neni pro né tieba
vymezovat plochu ¢i koridor na vyvlastnéni.

[1.9.7.2 Zdavodnéni verejné prospésnych opatreni, pro ktera lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Verfejné prospésSna opatieni, pro jejichz uskuteénéni lze prava k pozemkim a stavbam
odejmout nebo omezit (tj. vyvlastnit), jsou vymezena v souladu s § 170 odst. 1b) stavebniho
zakona. Plochy a koridory pro umisténi vefejné prospésnych opatfeni jsou na vykrese €. 3
oznacCené wpo 1-2, vpo 1-18 a vychazeji z celkového urbanistického rfeseni.
b) Vodohospodérska opatreni

wpo 1-2 vodni nadrz a vodni zdrz pro zvySeni retennich schopnosti uzemi.
c) Opatreni pro zaloZeni prvkd tzemniho systému ekologické stability

vpo 1-18 zaloZeni a doplnéni prvkld uzemniho systému ekologické stability LBC 2-4, LBK

1-4 a LBK 6 v plochach vymezenych pro zelefi pfirodni (Zpi-1s).
Opatfeni ke zvySeni retenénich schopnosti Uzemi o opatfeni pro zalozeni a doplnéni
Uzemniho systému ekologické stability (USES) jsou vefejn& prosp&snymi opatfenimi ze
zakona, podle vySe zminéného § 170. Plochy pro obé vodohospodaFska opatfeni jsou v
katastru jiz vymezeny jako plochy vodni. Stejné tak plochy pro zaloZzeni a doplnéni prvku
USES jsou v katastru vymezeny jako plochy ostatni - zelefi. Vymezeni téchto druh( ploch bylo
provéfeno pfi komplexni pozemkové upravé (KPU), ktera byla vlozena do pozemkového
katastru v r. 2009. Reseni USES je do navrhu Uzemniho planu prevzato z provedené
komplexni pozemkové Upravy, protoze KPU predchazela novému Gzemnimu planu. Tim, Ze
KPU predchazela tzemnimu planu je fe$eni USES &asteéné i zd(ivodnéno, protoze KPU byla
fadné projednana s dotéenymi organy. DalSim zdlvodnénim vymezeni ploch a koridorl pro
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vefejné prospésna opatfeni je posileni autoregulaéni schopnosti krajiny, protierozni opatfeni a
protipovodnova ochrana uzemi. Ochrana krajiny je prioritnim vefejnym zajmem podle Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky i podle stavebniho zakona.

[1.9.7.3 Zdavodnéni nevymezeni staveb a opatieni k zajiSténi obrany a bezpecnosti
statu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpec€nosti statu nejsou v uzemnim planu
vymezeny(a), protoze se stavby &i opatfeni tohoto druhu v feSeném Uzemi nenechazeji. Ani
dotéené organy jejich vymezeni nepozaduiji.

[1.9.7.4 Zdavodnéni vymezeni plochy pro asanaci, pro kterou Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Po provéfeni urbanistické koncepce s pozadavky obce, s poZadavky uzemné analytickych
podkladu, s cily a ukoly uzemniho planovani a pozadavky zelezni¢nich organu, bylo po
spoleéném jednani upusténo od asanace byvalého nadrazi. V UP nejsou vymezeny plochy
pro asanace (ozdravéni Uuzemi). Obec takové pozZadavky v souCasné dob& nema, ani napf.
kvuli nepfehlednym kfizovatkam, kde Ize feSit situaci dopravnim znacenim.

[1.9.8 Zdavodnéni nevymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni
pravo zfrizovano, parcelnich €isel pozemku a nazvu katastralniho tzemi

Po provéfeni urbanistické koncepce s pozadavky obce, s poZadavky uzemné analytickych
podkladd, s cily a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky ob&anu (vlastnikl pozemku), bylo
po spoleCném jednani upusténo od vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které lze uplastnit pfedkupni pravo. Uzemnim planem nebude proto
uplatiiovano pfedkupni pravo ve smyslu § 102 odst. 1) stavebniho zakona.

[1.9.9 Zdavodnéni nestanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Nejsou stanovena opatieni podle § 50 odst. 6) stavebniho zakona tykajici se kompenzace
negativnich vlivi na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti z toho divodu, Ze nebylo
pozadovano (ani zpracovano) vyhodnoceni vlivi na Zzivotni prostfedi. Krajsky ufad ve svém
stanovisku k zadani vyloucil vliv tzemniho planu na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti soustavy Natura 2000 (pfestoze
se 2 tyto lokality v feSeném uzemi vyskytuji).

[1.9.10 Zdavodnéni udaji o poctu listd uzemniho planu a poctu vykresti k nému
pripojené grafické casti

Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojeni grafické Casti vychazeji
z pozadavku na obsah Uzemniho planu podle ¢asti I., ¢lanku 1) pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sb., v platném znéni.

[1.9.11 Zdavodnéni vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy 2 uzemnich rezerv oznaenych v grafické i textové
gisti R1-2. Uzemni rezerva ozn. R1 vymezena pro lokalitu akumulace povrchovych vod na
zapadnim okraji feSeného Uzemi v udolni nivé Trkmanky zasahuje do feSeného uzemi jen
okrajové a je soucasti vétSi ,Chranéné oblasti pfirozené akumulace povrchovych vod
Terezin®. Budouci mozné vyuziti uzemni rezervy R1 je vodohospodarske (W). Vymezeni
plochy rezervy R1 je prevzato ze soudasnych Uzemné analytickych podklada (UAP)
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Jihomoravského kraje (UAP JMK 2015), které jsou platnym Gzemné planovacim podkladem
(zejména pfi absenci Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje). V UAP JMK je tato
lokalita oznaéena LAR 7. Rezerva je zapracovana stejnym zplsobem téZ v UAP obce s
rozsSifenou pusobnosti - ORP Kyjov v aktualizaci 2014, ¢imz je vymezeni rezervy zdGvodnéno.
Vymezeni této uzemni rezervy je pozadovano i v zadani uzemniho planu.

Po spoleéném jednani o UP Zeletice bylo 18.2.2015 na pracovnim jednani s Krajskym Gfadem
dohodnuto, ze ,zastavitelna plocha Z3 Za humnama - Roviny bude pfevedena z navrhové
plochy do uzemni rezervy“. Dlvodem této dohody byl nesouhlas organu ochrany ZPF s
plochou Z3, ktera byla vymezena na zemédélské pidé ve Il. tfidé ochrany. Proto je po Upravé
feSeni namisto pivodné vymezené zastavitelné plochy v lokalit¢ Za humnama - Roviny
vymezena plocha Uzemni rezervy bydleni - venkovské domy ozn. R2 (Bv). Plocha bydleni
byla v této lokalité vymezena jiz v plvodnim UPO Zeletice, ale dosud nebyla vyuzZita a nebyl
zde zatim projeven ani zajem o vystavbu.

V pravém sloupci tabulky €l. 1.11 vyrokové &asti jsou stanoveny a nize pak specifikovany
podminky pro provéfeni budouciho vyuziti uzemnich rezerv. Tyto podminky pozaduji u
rezervy R1 (W) minimalizaci negativnich vlivi budoucich vodohospodarskych staveb C&i
opatieni v ploSe R1 na pfirodu a krajinu, prljezdnost dopravy a prostupnost Uzemi,
minimalizaci event. bariérového efektu, respektovani USES a dal$i. Stanovené podminky
vychazeji z pozadavki dodrzovani platné legislativy na uUseku ochrany pfirody a krajiny,
vodniho zakona, zakona o pozemnich komunikacich a dalSich pfedpisu. Podminkou pro
budouci mozné vyuziti rezervy R2 (Bv) je vybudovani mistni komunikace ozn. ,mk 1 v trase
stavajici ucelové komunikace. To z divodu umoznéni dopravni obsluznosti a napojeni plochy
na technickou infrastrukturu.

[1.9.12 Zdavodnéni nevymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tuzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci

Po provéfeni urbanistické koncepce s poZadavky obce, poZadavky zadani, pozZadavky
uzemné analytickych podkladi a s pozadavky na feSeni ploch, nejsou vymezeny plochy, ve
kterych by bylo rozhodovani o zménach v uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci.
To téz z toho duvodu, Ze takova podminka (ktera neni limitovana IhGtou napf. do 4 let), by
mohla teoreticky i na dlouhou dobu znemoznit zménu vyuZiti takovych ploch.

[1.9.13 Zdavodnéni nevymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji porizeni a primérené lhaty pro viozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci €innosti

Po provéfeni urbanistické koncepce s pozZadavky obce, pozZadavky zadani, pozadavky
uzemné analytickych podkladl a s pozadavky na feSeni ploch, nejsou vymezeny plochy, ve
kterych by bylo rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji pofizeni atd. To téz z toho dlvodu, Ze vymezené plochy zmén
nejsou rozsahlé (plocha Z19 pro fotovoltaickou elektrarnu ma vyméru cca 2,13 ha, druha
nejvétsi zastavitelna plocha cca 1,12 ha). Vymezené plochy maji v UP vyFe$eno napojeni na
vefejnou infrastrukturu a neni proto nezbytné predepisovat plocham podrobnéjsi feSeni
uzemni studii (i kdyz provéfeni uzemni studii bude v mozné i zadouci).

[1.9.14 Zdavodnéni nevymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho
planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni
plan z podnétu nebo na zadost, u regulaéniho planu z podnétu stanoveni
pfimérené lhity pro jeho vydani

Po provéfeni urbanistické koncepce s poZadavky zadani, s pozadavky uzemné analytickych
podkladd, s cily a ukoly uzemniho planovani a s hodnotami v izemi, nejsou shledany zadné
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divody k tomu, aby bylo rozhodovani o zménach v uzemi nékteré plochy &i koridoru
podminéno vydanim regulaéniho planu.

[1.9.15 Zdavodnéni nestanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Po provéreni urbanistické koncepce s pozadavky obce, s pozadavky uzemné analytickych
podkladu, s cily a ukoly uzemniho planovani a s hodnotami v uzemi neni stanoveno poradi
zmén v Uzemi - tzv. etapizace. To téz z toho duvodu, Ze neni nezbytné urovat pofadi zmén v
uzemi tam, kde neni pfedmétem etapizace zejména vefejna infrastruktura.

[1.9.16 Zdavodnéni nevymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které mulze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Po provéfeni urbanistické koncepce s pozadavky obce, s poZadavky uzemné analytickych
podkladu, s cily a ukoly Uzemniho planovani a s hodnotami v Uzemi nejsou vymezeny
architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mdze vypracovavat
architektonickou &ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt. To téz z toho
divodu, Ze napf. pro opravu chodnik(l i stavbu kanalizace okolo architektonicky cenného
kostela nemusi byt tato projektovana autorizovanym architektem. To ovSem neznamena, Ze
by vyznamnéjSi stavby nemély mit dokumentaci zpracovanou autorizovanym architektem.

.10 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

11.L10.1 Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného tzemi

Dvé mald zastavéna uzemi vymezena v krajiné jsou vyuZita pro technickou infrastrukturu a
dalS$i malé zastavéna uzemi je uréeno pro vybaveni (zazemi) chovné obory. Tato mala
zastavéna uzemi se pro rozvoj obce nepouZiji.

Hlavni zastavéné uzemi Zeletic je vyuZito stavajici zastavbou vesmés se strukturou fazeni
jednotlivych domd v uliéni fronté vedle sebe. Mezi obytnou zastavbou jsou v hlavnim
zastavéném uzemi umistény jednotlivé objekty s obCanskym vybavenim a téz stavajici plochy
zemédélské vyroby a skladovani. Tim je hlavni zastavéné uzemi ucCelné vyuzZito. To s
vyjimkou uliénich ,proluk®, €i s vyjimkou chybégjici zastavby v zahradach na koncich ulic v
zastavéném uzemi, kde Ize vyuZiti zastavéného Uuzemi zvysit. Pravé v téchto prolukach &i v
zahradach uvnitf zastavéného uzemi jsou vymezeny zastavitelné plochy bydleni oznacené
Z1-2, 74-6, Cast Z10 a =zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni ozn. Z16-17. Na
severozapadnim okraji obce je v ploSe byvalého zahradnictvi uvnitf zastavéného uzemi
vymezena plocha pfestavby oznacena P1 pro moznost obnoveni vyroby. Témito plochami je
vyuziti hlavniho zastavéného uzemi doplnéno a po jejich realizaci bude plné vyuzito.

Neni v38ak cilem Uuzemniho planu vyplnit celé zastavéné uzemi zastavbou. Napf. na jiznim
okraji obce v lokalité¢ Obciny je souCasti zastavéného uzemi velka plocha vefejného
prostranstvi - vefejné zelenég, kterd zlstane diky Clenitému terénu nezastavéna. Soucasti
hlavniho zastavéného uzemi jsou téz plochy zelené sidelnich zahrad oznalené Zs, které
nejsou uréeny k zastavéni venkovskymi domy, ale jsou ponechany jako pozemky zahrad
souvisejicich zpusobem vyuziti s bydlenim. To jako pobytova zelen ur€ena pro kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, ktera nezbytné patfi k bydleni na venkové.

11.L10.2 Vyhodnoceni vymezenych zastavitelnych ploch

Pozemky zastavitelnych ploch bydleni Z1-2, Z5-6, ¢ast Z10 vymezenych v prolukach uvnitf
zastavéného uzemi jsou ve vlastnictvi soukromych osob (poz.: termin ,proluka“ je vysvétlen
na konci oddvodnéni). Ne vSichni vlastnici téchto pozemkl chtéji stavét, nebo své pozemky
prodat k obytné vystavbé nékomu jinému. Pro dal$i mozZnost rozvoje bydleni jsou proto
vymezeny zastavitelné plochy jako pokraCovani stavajici uliéni zdstavby mimo zastavéné
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uzemi. Zastavitelné plochy bydleni oznaené Z7 a Z14 jsou vymezeny jako pokracovani
zastavby Alej v lokalité Strané. Zastavitelné plochy bydleni oznaené Z8-9 jsou vymezeny
jako pokracovani zastavby U lesa. Zastavitelné plochy bydleni oznacené Z10-11, Z13 jsou
vymezeny jako pokradovani zastavby U fadovek v lokalité Zelitky.

Zastavitelné plochy ob&anského vybaveni oznaené Z16-17 jsou vymezeny v prolukach
zastavéného uzemi. Zastavitelna plocha vyroby a skladovani oznaena Z18b je vymezena
mimo zastavéné uzemi, ale je v pfimé vazbé na stavajici farmu (kravin) a na plochu prestavby
ozn. P1. Zastavitelna plocha fotovoltaické elektrarny oznaCena Z19 je vymezena zadmérné
mimo zastavéné Uzemi podle zmény &. | pfedchoziho UPO Zeletice. Zastavitelné plochy
oznacené Z20-21 technické a dopravni infrastruktury jsou vymezeny pro umisténi Cistirny
odpadnich vod rovnéz zamérné& mimo hlavni zastavéné uzemi. Zastavitelné plochy vefejnych
prostranstvi oznaené Z22-24 jsou vymezeny pro vefejna prostranstvi s mistnimi
komunikacemi, resp. pro vySe zminéné prodlouzeni komunikaci Alej, U lesa a U fadovek.
Plochy vymezené v zastavéném Uzemi lze povazovat za plochy vyuziti ,vyznamnégjSich
proluk® ve smyslu souCasné metodiky.

Vyhodnoceni vymezenych zastavitelnych ploch v upraveném navrhu:

celkova z toho:

oznaceni ploch, navrzeny zpusob zmény vyuziti vymeéra v hlavnim | mimo hlavni
ploch (zkratka hlavniho zpusobu vyuziti): ploch zastavéném | zastavéné

v ha: Uzemiv ha: | uzemiv ha:
Z1-2,74-11, Z13-14 plochy bydleni (Br) 4,1258 1,6261 2,4997
Z16-17 plochy ob&anského vybaveni (Os, Oh) 0,2533 0,2533 --
Z18b  plocha vyroby a skladovani (Vz) 1,0006 -- 1,0006
Z19 plocha fotovoltaické elektrarny (Fv) 2,1319 -- 2,1319
Z20 plocha technické infrastruktury (Ti) 0,1756 -- 0,1756
Zv21-2f1 _pl’ochy dopravni [nfrastruk’?ury (Dm) 0,9090 _ 0,9090
vE€. vefejnych prostranstvi - komunikace (Pk)
celkem: 8,5962 1,8794 6,7168

UPOZORNENI:

1) Po spole¢ném jednani bylo upusténo od zastavitelnych ploch Z3 (Bv), Z12 (Bv) a Z15
(Ov). Zastavitelné plochy Z8-9, 211, Z13-14 (vSe Bv) a 224 (Pk) byly zmensSeny (resp. od
Jejich Casti bylo upusténo) a plocha 223 (Pk) byla o minimum zvétSena. Zastavitelna
plocha Z18 (Vs) byla zmensena a pfesunuta do polohy Z18b (Vz) mimo zaplavové tzemi.
Vyhodnoceni se po spole¢ném jednani zménilo - posledni Fadek tabulky byl:

| celkem: | 12,2993 | 2,0287 10,2706 |

2) Z vyS8e uvedené celkové vyméry 8,5962 ha vymezenych zastavitelnych ploch je 6,8558 ha
vymezeno na zemédeélském pddnim fondu (v¢. plochy prestavby P1), viz tabulky zabort
ZPF v ¢l 11.14.1 nize. Z toho 2,8786 ha ploch je vymezeno na ZPF podle pfedchoziho
UPO Zeletice a jeho zmény &. I, kde byly jiz dfive vydény souhlasy dotéenych organd.
Celkem 3,9772 ha zastavitelnych ploch je vymezeno v tzemnim planu na ZPF nové. To
na zakladé pozadavki obce na rozvoj, které vzeSly cCastec¢né i z zZadosti viastnikd
pozemku (zejména u zastavitelnych ploch bydleni).

[1.10.3 Vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch

Poznamka:

V tzemné analytickych podkladech spravniho obvodu obce s rozSifenou plsobnosti Kyjov
(UAP ORP Kyjov) v soucasné aktualizaci nejsou obsaZeny Udaje, o které by bylo mozno opfit
seriézni vypodet potreby zastavitelnych ploch pro Uzemni plan Zeletice. Presto je niZe bilance
provedena, aby byla spinéna povinnost jejich oduvodnéni.

e _ Bilance potreby zastavitelnych ploch bydleni
V Zeleticich je v poslednich letech stabilni poCet obyvatel, ktery se pohybuje okolo 500-520
pfihladenych trvalych obyvatel. V roce 1998 (v dobé zpracovani pfedchoziho uzemniho planu
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obce) mély Zeletice 519 trvalych obyvatel. Podle statistickych dat z 31.12.2011 mély 503
obyvatel a v roce 2014 je situace obdobna - podle statistiky je zde 506 trvalych obyvatel.
Demograficky vyvoj je tedy stabilni, trvalych obyvatel v Zeleticich neubyva, ale ani nepfibyva.
Zejména z tohoto duvodu, Ze obec demograficky stagnuje, jsou vymezeny zastavitelné plochy
bydleni - venkovské domy oznaCené Z1-2, Z4-11, Z13-14 (Bv).

pocet trvalych obyvatel v roce 2001 .........cccooiiiiiiiii 500-520 ob.
pocet trvalych obyvatel v roce 2014 ... 500-520 ob.
tempo narustu obce v obdobi 2001-2014 ........oooeiiiiiii i +0,0%
navrzeny narustu rozvoje bydleni ... +225%
odhad vlivu rozvojové oblasti .................................L. (obec nelezi v rozvojové oblasti) + 0 %
poCet obydlenych byt v roce 2014 .........eeeiiiiie e 186 byt
poCet obyvatel Na 1 DY ..o 2,8 ob./byt
navrzeny narust poctu byt a domul ..........cccocveiiiie e 186 x 22,5% = 42,78 bytu
potfeba zastavitelné plochy na 1 bytaddm ..............ocooiiiiiiiiiiinnnn, 1.000m2=0,1ha
potfeba zastavitelnych plochy bydleni ...............cccc. 41,85 x 0,1 = 4,1850 ha

V upraveném navrhu uzemniho planu jsou vymezeny zastavitelné plochy bydleni o celkové
velikosti 4,1258 ha, coz odpovida predpokladanému narustu o 42,78 (ti. o 22,5%) bytu pro
bydleni podle vySe provedené bilance. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch je tedy
pfiméfeny navrzenému narustu rozvoje bydleni. To pfi pfedpokladu 0,1 ha plochy pro 1 diim a
byt. V Zeleticich jsou 4 bytové domy a pfi stanoveni plochy pozemku 0,1 ha/1 byt a dim je
zohlednéna soucasna poptavka bydleni v rodinnych domech jen s 1 bytem. Do bilancované
potfeby jsou zahrnuty i plochy vyznamnych proluk, které odpovidaji rozsahu ploch bydleni
vymezenych v hlavnim zastavéném uzemi o velikosti 1,6261 ha, které nejsou odecteny.

e Bilance potreby zastavitelnych ploch ob¢anského vybaveni

Vymezeneé 2 zastavitelné plochy ob&anského vybaveni oznaéené Z15-17 vychazeji z potieby
obce na zvy$eni standardu ob&anského vybaveni podrobnéji specifikované jako ,sportovni®
(plocha Z16) a ,hibitovni* (plocha Z17). Plochy Z15-17 jsou vymezeny v souctu o celkové
vyméfe 0,2533 ha uvnitf hlavnim zastavéném uzemi, kde navazuji na stavajici plochy
obc¢anského vybaveni. Takovy ploSny rozvoj je vice, nez skromny.

e Bilance potfeby zastavitelnych ploch vyroby a skladovani

Vyjizdka za praci - chybg&jici pracovni mista ..... cca 200 ob., tj. 62 % z ekonomicky aktivnich
zohlednéni vlivu chybéjicich pracovnich mist ..., + cca 62 %
stavajici plochy vyroby a skladovani (2014) ... 1,7014 ha
odhad potfeby narustu ploch vyroby a skladovani .................... 1,7014 x 62% = 1,0548 ha

V navrhu uzemniho planu je vymezena zastavitelna plocha vyroby a skladovani o velikosti
1,0006 ha, coz pfiblizné odpovida narustu podle provedené bilance o 1,0548 ha. P¥i vypoctu
velikosti plochy vyroby a skladovani byl zohlednén koeficient chybéjicich pracovnich mist v
obci. Do bilance neni zapocitana plocha pfestavby P1, kde se jedna o znovuvyuziti byvalého
arealu a neni v pravém smyslu zastavitelnou plochou.

.11 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich Uzemnich vztaht

a) Postaveni a vyznam obce v sidelni strukture

Re$ené Uzemi obce Zeletice je sougasti Jihomoravského kraje, okresu Hodonin a nachazi se
v zapadni poloviné spravniho obvodu obce s rozSifenou pusobnosti (ORP) Kyjov. Mésto
Kyjov je vyznamnym niZ§im centrem osidleni ve struktufe kraje. Spravni uzemi Zeletic tvofi 1
katastralni Uzemi Zeletice (okres Hodonin; 796018). Sousednimi obcemi jsou od severu ve
sméru hodin: Archlebov, Drazivky, Stavésice, Nenkovice, Nasedlovice a Uhfice.

Potencial Zeletic v sidelni struktufe je mistni a odpovida velikosti obce. Plocha Fe$eného
uzemi (katastru, vyméra obce) je 611 ha. V soudasné dobé (idaj CSU k 31.12.2014) maji
Zeletice cca 510 trvalych obyvatel. Demograficka situace je stabilizovana a pocet obyvatel
Zeletic se v poslednich letech neméni. Zemédélské pozemky ¢&ini 73,8 % vyméry obce, lesy
tvofi jen 8,0 % vyméry uzemi obce. Vyznam vyuzivani feSeného uzemi z hlediska SirSich
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vztahl je zejména zemédélsky a ten se feSenim Uzemniho planu neméni. To z toho divodu,
Ze se zde vyskytuji i hodnotné zemédélské pudy v I. a Il. tfidé ochrany. S ohledem na polohu
ve strukture osidleni se jedna o obec se stfednim potencialem dalSiho rozvoje.

b) Koordinace vyplyvajici z nadrazené uzemné planovaci dokumentace

Uzemi Zeletic se nenachazi v Zzadné rozvojové oblasti a neprochazi jim 2adna rozvojova osa
podle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (t¢2 PUR CR, 2015). Re$ené Uzemi neni
zafazeno do specifickych oblasti vymezenych v PUR CR s problémy z hlediska udrzitelného
rozvoje Uzemi. Uzemi Zeletic neni sougasti nadfazenych koridord a nejsou v ném vymezeny
ani navrhové koridory a plochy verejné dopravni &i technické infrastruktury republikového
vyznamu nebo jinych souvisejicich rozvojovych zameérh. Zasady uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly zruSeny rozsudkem Nejvy$siho spravniho soudu dne
21.6.2012 a proto z uUzemné planovaci dokumentace vydané krajem nevyplyvaji od
uvedeného data pro Zeletice 7adné skutecnosti, podle kterych by mély byt koordinovany
zamery vyplyvajici z SirSich izemnich vztahu.

c) Navaznost tzemi na dopravni a technickou infrastrukturu

Severni Casti feSeného Uzemi prochazi trasa produktovodu nadmistniho vyznamu. Stfedni
Casti feSeného Uzemi prochazi trasa venkovniho elektrického vedeni 110 kV &. 535/536, které
je rovn&z technickou infrastrukturou nadmistniho vyznamu. Podle Uzemné analytickych
podkladl Jihomoravského kraje 2015, je na zapadnim okraji feSeného Uzemi vymezena
Uzemni rezerva ozn. v UP R1 pro lokalitu akumulace povrchovych vod ozn. v UAP jako LAR
7. Tato lokalita zasahuje do Uzemi Zeletic jen malou &asti v nivé Trkmanky a pokraduje
smérem jihozapadnim na Terezin. ReSenym Uzemim prochazi 2 krajské silnice lll. tfidy &.
41923 a 41924. Trasy této nadfazené dopravni a technické infrastruktury jsou v uzemnim
planu respektovany véetné jejich ochrannych pasem.

d) Priroda a uzemni systém ekologické stability

V FfeSeném Uzemi se nachdazeji 2 evropsky vyznamné lokality soustavy Natura 2000, to EVL
CZ0620103 Véterovska vrchovina a EVL CZ0624117 Narodni pfirodni pamatka (NPP) Na
Adamcich. Je zapracovano nedavné rozSifeni NPP Na Adamcich. VétSina feSeného uzemi
nalezi do povodi vodniho toku Trkmanky se stanovenym zaplavovym uzemim, které
pokracuje obéma sméry na uzemi sousednich obci.

Do feSeného uzemi nezasahuji prvky nadregionalniho ani regionalniho uzemniho systému
ekologické stability (USES). Vymezené prvky lokalniho USES navazuji na prvky vymezené v
okolnich obcich, coz bylo provéfeno podle Uzemné analytickych podkladd spravniho obvodu
obce s rozSifenou pusobnosti Kyjov a rovnéz i v uzemnich planech okolnich obci. Lokalni
biocentra zapojena do systému ekologické stability jsou vymezena (s vyjimkou malé &asti LBC
4) celad na uzemi Zeletic. Tim je zabezpedena i pfiméfena délka lokalnich biokoridor(
vymezenych mezi lokalnimi biocentry do vzdalenosti 2 000 m. Lokalni biokoridory USES
oznacené LBK 1-2 a LBK 4-8 po pfechodu do uzemi sousednich obci na sebe navzajem
navazuji (tedy pokraduji). Navaznost lokalniho USES na uzemi sousednich obci (Vé&.
pokraCovani LBK 2 do Archlebova a do Uhfic) byla po spole¢ném jednani doplnéna na
vykrese SirSich vztahu €. 7

e) Koordinace vyuzivani uzemi

Uzemni plan fesi zejména mistni problematiku bez vyznamného pfesahu mimo Gzemi obce.
To s vyjimkou nadfazené dopravni a technické infrastruktury a uzemni rezervy oznacené R1
pro lokalitu akumulace povrchovych vod (viz vySe). Hospodarsky vyznam vyuZivani uzemi
Zeletic z hlediska $irSich vztahd je zemédélsky.

S ohledem na polohu ve struktufe osidleni mimo hlavni rozvojové osy se jedna o obec s
primérnym potencialem dalSiho rozvoje zejména v oblasti bydleni a zemédélstvi.

Uzemi Zeletic bylo dosud koordinovano predchozim Uzemnim planem obce (UPO) Zeletice
schvalenym 22.6.2000 a jeho zménou €. | z roku.2011. Po vydani nového uzemniho planu
(UP) bude Fe$ené tizemi koordinovano timto tzemnim planem.
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[1.12 Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani a splnéni pokynt pro Upravu navrhu po
spoleéném jednani

[1.12.1 Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Upravené zadani Uzemniho planu bylo schvaleno Zastupitelstvem obce (ZO) Zeletice dne

14.5.2012. V zadani nejsou pozadovany varianty feSeni. Krajsky ufad ve svém opakovaném

stanovisku k zadani UP Zeletice neuplatnil poZzadavek na vyhodnoceni vlivii tzemniho planu

na zivotni prostfedi. Pozadavky zadani jsou splnény podle jeho jednotlivych ¢lankd (nize
uvedenych tuéné kurzivou s odstavci ozn. podle zadani A - O) s nasledujicim vyhodnocenim.

Poznamky:

1) SpInéni jednotlivych poZadavk( zadani je obsaZeno i v jinych castech oduvodnéni,
zejména v kapitole 1.9 ,Komplexni odlvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty)”
Aby nebyla jednotliva zdivodnéni stale opakovana, jsou zde uvedeny i odkazy na jiné
Clanky, kde je poZadované oddvodnéni uvedeno, zejména na clanky I1.2 ,Soulad navrhu
uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem®, ¢l. 1.4 ,Soulad s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisi®, ¢l.
11.5.1 ,Soulad s poZadavky zvilastnich pravnich predpist* a jiné.

2) Neni (a ani nemohlo byt) vyhodnoceno splnéni zadani v jeho céastech, které jen
doporucuji nebo informuji o statistickych udajich ¢i o stavu Gzemi a neobsahuji konkrétni
poZadavky na zapracovani do UP.

A) Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, itzemné planovaci dokumentace

vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich tzemnich vztahi

- Pozadavky vyplyvajici z republikovych priorit politiky uzemniho rozvoje PUR CR jsou
splnény - viz &lanek 11.2.1 odtvodnéni a byly doplnény o aktualizaci PUR CR 2015.

- Z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem nevyplyvaji v sou¢asné dobé (04/2016)
7adné pozadavky. Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (UR JMK) byly
zrueny a nyni se projednava uprava ZUR - viz &lanek 11.2.2 od(ivodnéni.

-  Pozadavek na zapracovani uzemni rezervy pro lokalitu akumulace povrchovych vod LAR
je zapracovan podle Uzemné analytickych podkladii Jihomoravského kraje 2015.

-V fe8eném Uzemi jsou respektovany trasy nadfazené dopravni a technické infrastruktury -
krajské silnice 111/41923, 111/41924, venkovni elektricka vedeni 110 kV (VVN) a 22 kV
(VN), prochazejici kabelové spoje, vedeni produktovodu a vedeni skupinového vodovodu,
to v€etné jejich ochrannych pasem (OP).

- Pozadavky vyplyvajici z dalSich SirSich Uzemnich vztahG jsou spinény podle
pfedchazejiciho ¢lanku 11.11 odlvodnéni.

B) PoZadavky na reseni vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladi

Pozn.: v dobé zpracovéni navrhu Gzemniho planu Zeletice byla k dispozici 3. uplna

aktualizace Uzemné analytickych podkladii (UAP) obce s rozsifenou plisobnosti Kyjov z roku

2016 (dédle ORP Kyjov), a aktualizace UAP Jihomoravského kraje z r. 2015, se kterymi je

vyhodnoceno splnéni poZzadavku.

- Vymezenymi plochami zelené krajinné ozn. Zk a zelené pfirodni ozn. Zp (Zpi-1s) je feSena
ochrana uzemi pfed vétrnou erozi.

- Jsou respektovany a do koordina¢niho vykresu zakresleny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici
z UAP Kyjov - plona a bodova sesuvna Uzemi, Gzemi archeologickych nalezli typu I. a
Il., registrované viniéni traté, kulturni pamatky, valeéné hroby a pietni mista,
architektonicky cenné stavby a dominanty, vyznamné vyhlidkové body a jiné skute¢nosti v
Uzemi, téZ viz ¢lanek 11.5 odtvodnéni.

- Vymezenymi plochami pfirodnimi (Np) je zajisténa ochrana chranénych uzemi pfirody
soustavy Natura 2000, které tvofi 2 lokality: EVL CZ0624117 a Narodni pfirodni pamatka
.,Na Adamcich“ a EVL CZ0620103 ,Vétefovska vrchovina“. Je zapracovano i nedavné
rozSifeni NPP ,Na Adamcich” podle vyhlasky ¢. 150/2014 Sb.

- Vymezenymi stabilizovanymi plochami vodnimi a vodohospodaiskymi ozn. W jsou
respektovany vodni toky a je respektovan i systém odvodnéni tzemi.
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-V zaplavovém uzemi Trkmanky jsou vymezeny zastavitelné plochy ozn. Z1-2 (Bv), 220
(Ti), Z21 (Dm), a plocha pfestavby ozn. P1 (Vs). Jejich vymezeni v zaplavovém uzemi je
samostatné odudvodnéno v ¢lanku 11.9.3.2 (Zddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a
plochy prestavby v zaplavovém uzemi).

- Vymezenymi stabilizovanymi plochami ozn. Ds, Dm, Pk, Ti jsou respektovany plochy a
trasy dopravni a technické infrastruktury.

- Plocha prestavby ozn. P1 (Vs) je vymezena za ucelem znovuvyuziti byvalého vyrobniho
arealu zahradnictvi (jako revitalizace, tzv. ,brownfields®).

C) Pozadavky na rozvoj uzemi obce

- Je vymezeno zastavéné uzemi podle ustanoveni § 58 stavebniho zakona s pfihlédnutim
k pavodnimu UPO Zeletice a k metodickému pokynu MMR CR a UUR ze zafFi 2013.

- Bylo provéfeno vhodné funkéni vyuziti stavajicich (stabilizovanych) ploch v zastavéném
uzemi i ploch v nezastavéném uzemi. Podle tohoto provéfeni a podle vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., ,0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi“ jsou stanoveny plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti v celém feSeném Uzemi.

Plochy bydleni:

- Pro rozvoj bydleni jsou vymezeny zastavitelné plochy ozn. Z1-2, Z4-11, Z13-14 bydleni -
venkovské domy (Bv), pficemz byly provéfeny navrhové plochy podle pfedchoziho
tzemniho planu obce (UPO) Zeletice, z nichZ nékteré jsou prevzaty do navrhu a jiné
nikoliv. Nové jsou vymezeny plochy bydleni zejména v lokalité Certovec, Strané a U lesa
na severovychodnim okraji obce, kde jsou pro rozvoj nejlepsi podminky.

Plochy smiSené obytné:

- Ve stabilizovanych plochach byly provéfeny provozovny sluzeb ¢&i soukromého
obCanského vybaveni a nékteré plochy jsou proto zafazeny do ploch smisenych obytnych
- komerénich (Sk), které umoziuji bydleni i drobné&jsi provozovny.

Plochy ob&anské vybavenosti:

- Pro rozvoj obCanského vybaveni jsou vymezeny zastavitelné plochy ozn. Z16-17
obCanského vybaveni ,sportovni“ (Os) a ,hfbitovy“ (Oh). Plocha Z16 je urCena pro
moznost rozsSifeni verejného sportovisté. Plocha Z17 je urCena pro moznost rozSifeni Ci
dovybaveni hibitova Obé tyto plochy jsou (po provéfeni vhodnosti feSeni) vymezeny
podle predchoziho UPO Zeletice.

- Obcanské vybaveni je podminéné pfipustnym zpasobem vyuZiti i ploch bydleni.

Plochy rekreace:

- Nejsou vymezeny plochy rekreace, protoze pozemky rekreace jsou pfipustnym Ci
podminéné pfipustnym zpusobem vyuziti ploch bydleni - venkovské domy, ploch
smisSenych obytnych - komerénich a ploch obanského vybaveni - sportovnich.

- Vinné sklepy jsou podminéné pfipustnym vyuzitim ploch zelené sidelnich zahrad ozn.
(Zs) a ploch zemédélskych - zahumennich ozn. (Zz).

Plochy vyroby a skladovani, smiSené vyrobni:

- Stavajici plochy vyroby a skladovani ozn. Vs a Vz (zejména pro statek a kravin) jsou
respektovany ve svych arealech a tim jsou stabilizovany.

- Nejsou vymezeny plochy ,smiSené vyrobni“, které by umozfovaly (podle § 12 vyhl.
501/2006 Sb.) téZbu nerostl, hutnictvi a specifickou vyrobu.

- Pro dal§i rozvoj vyroby a skladovani je vymezena zastavitelna plocha ozn. Z18b s
moznosti ZivoCisSné vyroby (Vz) a plocha pfestavby ozn. P1 vyroby a skladovani - bez
Zivo&isné vyroby (Vs). Zapadné od obce je podle zmény &. | UPO vymezena zastavitelna
plocha fotovoltaické elektrarny ozn. Z19 (Fv). Nové je vymezena jen plocha Z18a - jedna
se o pfemisténou zastavitelnou plochu (dfive ozn. Z18) na zadost organu ochrany ZP.

- Sbérny odpadovy dvar bude umistén v ramci stavajicich vymezenych ploch vyroby a
skladovani, kde je pfipustnym zpusobem jejich vyuZziti.

Plochy dopravy:

- Pro stabilizaci dopravy jsou v feSeném uzemi vymezeny plochy dopravni infrastruktury -
silniéni ozn. Ds, plochy dopravni infrastruktury - mistni ozn. Dm a plochy vefejnych
prostranstvi - komunikace ozn. Pk.
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Pro dodrzeni platnych norem (CSN) uvedenych v zadani je stanovena podminka v
¢lancich 1.4.1b-c) vyrokové Casti. Dodrzeni platnych norem vyplyva z jinych pfedpisu (téz
viz ¢lanek 11.9.4.1 odGvodnéni) a nelze je vynucovat Uzemnim planem.

Po provéfeni vhodnosti feSeni je v byvalém draznim télese vymezena regionalni
cyklisticka stezka. Pro event. moznost umisténi dalSich parkovacich stani pro hibitov (&i
jiné zafizeni) je vymezena zastavitelna plocha ozn. Z17 (Oh).

V souladu se zadanim neni zapracovana Uzemni rezerva pro prelozku (obchvat) silnice
/54 ptes feSené uzemi Zeletic (jak byla zapracovana v predchozim UPO).

Plochy technické infrastruktury:

Jsou vymezeny stabilizované plochy technické infrastruktury ozn. Ti zejména pro vodojem
a zakladnovou stanici mobilnich operatord. Je vymezena zastavitelna plocha ozn. Z20
technické infrastruktury (Ti) pro &istirnu odpadnich vod (COV).

Je zapracovan ,Navrh odkanalizovani obci Zeletice, Nenkovice, Drazavky“ s tim, ze je
doplnéna alternativa odvedeni kanalizace z Nenkovic podél potoka piimo do COV.
Technicka infrastruktura je pfipustna jako souvisejici téméf ve vSech plochach s
rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Plochy zemé&délské, lesni a pfirodni:

Podle pozadovaného rizného zplsobu vyuziti jsou za ucCelem jejich stabilizace v
feSeném uzemi vymezeny 3 druhy ploch zemédélskych - ,zahumenni“ ozn. Zz, - ,polni*
ozn. Zo a - ,zatravnéné® ozn. Zt.

Zpusob ochrany zivotniho prostfedi, ochrany pfirodnich zdroji, ochrany vodnich ploch,
toku a retenénich schopnosti krajiny podle zvlastnich pfedpist je popsan v ¢lanku 11.5.1
oddvodnéni.

Podminky pro ochranu hodnot krajiny i zastavéného uzemi jsou stanoveny v clanku [.2
vyrokoveé €asti a odavodnény v €l. 11.9.2-3 odGvodnéni.

V souladu s komplexni pozemkovou upravou (KPU) jsou vymezeny 2 plochy vodni a
vodohospodarské ozn. (W) pro vodni nadrz a suchou zdrz.

Pro ochranu lesa jsou vymezeny stabilizované plochy lesni ozn. Ls, pro ochranu pfirody a
lokalit soustavy Natura 2000 jsou vymezeny plochy pfirodni ozn. Np.

Verejna prostranstvi:

Pro zabezpe€eni dopravni pfistupnosti jsou v hlavnim zastavéném uzemi vymezeny
stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - komunikace ozn. Pk, pro zachovani vefejné
zelené jsou v hlavnim zastavéném uzemi vymezeny stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi - vefejna zelen.

Pro zabezpe€eni dopravni obsluhy zastavitelnych ploch bydleni jsou vymezeny
zastavitelné plochy ozn. Z22-24 vefejnych prostranstvi - komunikace (Pk).

Plochy téZby nerostl, plochy specifické:

Nejsou vymezeny plochy dobyvani lozisek nerost(, ani plochy specifické.

DalSi pozadavky:

V &lanku 1.6.1 a 1.6.2 vyrokové &asti UP jsou stanoveny plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti s uvedenim hlavniho uc€elu vyuziti podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v souc¢asném
znéni tak, aby byly zajistény podminky pro trvale udrZitelny rozvoj uzemi.

Pro moznost regulace objemu staveb v dalSich fizenich jsou v ¢lanku 1.6.4 vyrokové Casti
stanoveny ,podminky prostorového usporadani v€. podminek ochrany krajinného razu.”

D) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a

koncepci usporadani krajiny)

Urbanisticka koncepce:

Pozadovana urbanisticka koncepce je stanovena v d&lanku 1.3.1 vyrokové c&asti a
zduvodnéna v ¢lanku 11.9.3.1 odGvodnéni.

Po provéfeni vhodnosti feSeni jsou pfevzaty nékteré navrhové plochy z pfedchoziho
uzemniho planu obce (UPO) Zeletice, napf. zastavitelné plochy bydleni v lokalité Zelitky,
nékteré navrhové plochy bydleni jsou nyni zafazeny do ploch stabilizovanych.

Plochy ob¢anského vybaveni a plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny podle
pfedchoziho uzemniho planu obce a jeho provedené zmény €. |, s tim rozdilem, Ze
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plocha dfive ozn. Z18 (Vs) byla pfesunuta do polohy Z18b (Vz) mimo zaplavové uzemi a
od plochy Z15 (Ov) uprostied obce bylo upusténo.

V ¢lanku 1.6.4 vyrokové c¢asti jsou stanoveny podminky prostorového usporadani -
»vySkova regulace zastavby“, ,charakter a struktura zastavby“ a ,zakladni podminky
ochrany krajinného razu®.

Koncepce usporadani krajiny:

V navrhu je zohlednéna existence vSech zakonnych limitujicich jevl v Uzemi tak, jak jsou
tyto limity uvedeny v zadani a v aktualnich uzemné analytickych podkladech - UAP ORP
Kyjov 2014 a UAP JMK 2015.

Co se tyka vlastni koncepce usporadani krajiny, je zapracovana ,Komplexni pozemkova
Uprava k.u. Zeletice u Kyjova“, ktera byla vloZena do katastru v r. 2009. V KPU je krajina
kompletné feSena. Koncepce uspofadani krajiny je patrna z hlavniho vykresu €. 2 a je
stanovena v ¢lanku 1.5.1 vyrokové &asti.

Plochy zelené& krajinné ozn. Zk i plochy zelené& ptirodni ozn. Zp pro doplnéni USES jsou
vymezeny tak, aby plnily i protierozni funkci v uzemi.

E) Pozadavky na feseni verejné infrastruktury
Technicka infrastruktura:

V uzemnim planu neni posouzena kapacitni dostateCnost potfeby pitné vody v¢.
tlakovych pomérl skupinového vodovodu a potfeba akumulace ¢i dostate¢nosti vodnich
zdroju z toho ddvodu, Ze podle § 43 odst. 3) stavebniho zakona ,Uzemni plan nesmi
obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim
rozhodnutim®. Uzemni plan je o plochach. Zminéné bilance (posouzeni kapacity) budou
provedeny v naslednych fizenich.

V Uzemnim planu je zapracovan ,Navrh odkanalizovani obci Zeletice, Nenkovice,
Drazlavky“ (od firmy Artesia RatiSkovice, 2011) k vydanému Uzemnimu rozhodnuti s tim,
Ze je doplnéna alternativa odvedeni kanalizace z Nenkovic podél Zeletického potoka
pfimo do spoleéné &istirny odpadnich vod (COV) u soutoku s Trkmankou. Systém
odkanalizovani je navrzen jednotnym zpusobem s deStovymi oddélovaci (pfepady).
Oddilnou kanalizaci Ize pozadovat jen u zastavitelnych ploch, kde bude mozné vsakovani
destové vody do terénu v misté jejich vzniku.

Pro zasobovani pitnou vodou, plynem a pro odkanalizovani je navrZzeno prodlouzeni
uliénich Fadd technické infrastruktury podél navrhovych ploch bydleni v zastavitelnych
plochach ozn. Z22-24 a v lokalitach Za humnama, za Skolou, Certovec, Strané, U lesa a
Zelitky, pfitemz je stanovena podminka pro umistovani na prFistupnych neoplocenych
pozemcich. Bude se jednat o vefejné prospé&sné stavby technické infrastruktury.

Trasy stavajici technické infrastruktury jsou respektovany a zakresleny do koordinacniho
vykresu. Technicka infrastruktura je pfipustna skoro ve vdech vymezenych plochach.
Umisténi hydrantd na novych vodovodnich fadech pro haseni pozar( bude pfedmétem
naslednych fizeni. V ¢lanku 1.4.2 vyrokové Casti je stanovena podminka, ze ,vodovodni
fady budou technicky vybaveny pro zabezpeceni dostateCné kapacity pozarni vody k
hasSené pozarl podle platnych predpisu“, coz bude pfedmétem naslednych fizeni.

V Uzemnim planu neni provedeno bilan¢ni provéfeni odbérl elektrické energie dle stupné
elektrifikace domacnosti €i charakteru zastavby ani provéfeni hodnoty zatizeni zékladnich
nebytovych odbérl... To z toho duvodu, Ze podle § 43 odst. 3) stavebniho zakona
Lazemni plan nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu
nebo uUzemnim rozhodnutim®, coz by takové udaje byly. Zminéné bilance budou
provedeny v naslednych fizenich.

Pro doplnéni distribuéni sité el. energie NN a pro budouci zastavbu v obci je vymezeno
nove elektrické vedeni 22 kV ze zapadni strany podél silnice okolo hrbitova a distribuéni
trafostanice 22/0,4 kV v lokalité Roviny.

V Uzemnim planu neni provedeno bilan¢ni provéreni zatizeni a odbérl zemniho plynu
podle stupné plynofikace domacnosti &i charakteru zastavby ani provéfeni hodnot
nebytovych odbérd zemniho plynu. To z toho duvodu, Ze podle § 43 odst. 3) stavebniho
zadkona ,Uuzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem
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regulacnimu planu nebo uzemnim rozhodnutim®, coz by takové udaje byly. Zminéna
provéreni budou provedena v naslednych fizenich.

V Uzemnim planu je respektovana trasa prochazejiciho produktovodu v¢&. jeho vnéjSiho
ochranného pasma (OP) 300 m po obou stranach od potrubi. Toto OP je zakresleno na
koordinaCnim vykrese a nejsou v ném vymezeny zadné zastavitelné plochy. DalSi
podrobnosti uvadéné v zadani vyplyvaiji z platnych predpis(, které budou dodrzeny.

Pro umisténi sbérného odpadového dvora jsou zvoleny plochy vyroby a skladovani.

Dopravni infrastruktura:

Jsou respektovany krajské silnice 11/41923 a 111/41924, pro které jsou vymezeny
stabilizované plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni ozn. Ds (mimo zastavéné uzemi) a
plochy vefejnych prostranstvi - komunikace ozn. Pk v pratahu silnic zastavénym tuzemim.
Silnice 111/41925 k byvalému nadrazi jiz neexistuje (nadrazi bylo zruSeno, jedna se o polni
cestu), resp. byla jiz vyfazena.

Po provéreni jsou vymezeny zastavitelné plochy ozn. Z21-24 pro dopravni infrastrukturu s
umisténymi navrhy mistnich komunikaci. Tyto budou slouZit pro dopravni obsluhu uzemi
a zastavitelnych ploch zejména bydleni.

Dopravni prostupnost uUzemi je zabezpeCena zejména siti ucCelovych komunikaci
umisténych v plochach dopravni infrastruktury - mistni ozn. Dm. Ugelové komunikace
Pfi spravovani €i umistovani silnic, mistnich a ucelovych komunikaci budou dodrzovany
normy zminéné v zadani, zejména CSN 73 6102 ,projektovani kfizovatek na silniénich
komunikacich®, CSN 736101 ,projektovani silnic a dalnic a CSN 736110 ,projektovani
mistnich komunikaci“ v platnych znénich.

F) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Pozadavky na ,ochranu a rozvoj hodnot Uzemi obce* jsou zapracovany do UP v &lanku
1.2.3 vyrokové Casti a jsou zdlvodnény v ¢lanku 11.9.2.3 odlvodnéni, téz viz ¢lanek 11.3.2
a 11.3.3 oduvodnéni.

Pozadavek na zachovani historickych, kulturnich, architektonickych, civilizanich a
pfirodnich hodnot feSeného uUzemi je uUzemnim planem pinén vymezenim ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti v celém uzemi a dale je plnén stanovenymi podminkami
funk&niho uspofadani ploch, stanovenymi podminkami vyuziti ploch a stanovenymi
podminkami prostorového uspofadani v€. ochrany krajinného razu. To vSe v ¢lancich
1.6.1, 1.6.2 a |.6.4 vyrokové Casti.

V navrhu UP jsou respektovany architektonické i urbanistické hodnoty v Gzemi, je
respektovan charakter a struktura zastavby obce, jsou respektovana chranéna uzemi
pfirody - EVL a NPP ,Na Adamcich“ a EVL ,Vétefovska vrchovina“. Jsou respektovany
kulturni pamatky, valeéné hroby a pietni mista.

PoZadavky na umozZnéni zachranného archeologického vyzkumu podle zdkona €.
20/1987 Sb., ,0 statni pamatkové péci“ (v sou€asném znéni) jsou zapracovany do
spoleéné podminky vyuziti ploch pod pism. G v &lanku 1.6.2 vyrokové c&asti. Tyto
pozadavky vychazeji ze zvlastnich predpist, viz ¢lanek 11.5.1e) vySe v odlvodnéni. Na
koordina¢nim vykrese jsou vyznacena uzemi archeologickych naleza.

Pro vymezené plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti jsou v ¢lanku 1.6.2 stanoveny
spole¢né podminky oznacené pismeny B, C, D, které se tykaji ochrany Zzivotniho
prostfedi a ochrany vefejného zdravi, v€. ochrany pfed Skodlivymi ucinky hluku a vibraci
(podminky na dodrZeni hygienickych predpist), podrobnéji viz ¢lanek 11.5.1j) odivodnéni.
V navrhu je minimalizovano mozné dotéeni krajiny, kde je vymezena pouze zastavitelna
plocha ozn. Z19 pro fotovoltaickou elektrarnu. Pro event. vystavbu v krajiné jsou v ¢lanku
1.6.4 vyrokoveé Casti stanoveny podminky vySkové regulace a ochrany krajinného razu.
Uzemni systém ekologické stability je vymezen na lokalni (tj. na mistni) drovni. V Feseni
je zohlednéna komplexni pozemkové Uprava zapsana do katastru v roce 2009.

Pro ochranu vod je stabilizovan systém odvodnéni uzemi, jsou vymezeny plochy vodni a
vodohospodarské podle provedené komplexni pozemkoveé uUpravy, ha vykresech
odlvodnéni jsou uvedeny nazvy vodnich toku.
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Na koordinacnim vykrese je znazornéno zaplavoveé uzemi Trkmanky stanovené krajskym
ufadem 26.10.2011 vCetné jeho aktivni zony.

Odvadéni destovych vod ze zastavitelnych ploch bude pokud mozno feSeno tak, aby
dochazelo ke vsakim pfimo v plochach jejich vzniku (aby nebyl zvy$en odtokovy
soucinitel z uzemi a aby nebyla zahlcovana jednotna kanalizace).

Na severozapadnim okraji feSeného Uzemi je vymezena Uzemni rezerva ozn. R1 pro
budouci vodohospodarské vyuziti - akumulaci povrchovych vod.

Spinéni pozadavkl ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF) podle soucasné
platnych pfedpisti a metodickych pokynu je vyhodnoceno samostatné v kapitole 11.14.1
»VYyhodnoceni predpokladanych ddsledkit navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond” nize oduvodnéni.

Spinéni pozadavk(l ochrany pozemk( urenych k pInéni funkce lesa podle platnych
predpisu je vyvhodnoceno samostatné v kapitole 11.14.2 nize odtdvodnéni.

G) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace

Jsou vymezeny verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury oznacené
vps 1-8, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit.

Jsou vymezena vefejné prospésna vodohospodarska opatfeni pro zvySeni retencnich
schopnosti Uzemi ozn. wpo 1-2 a vefejné prospésna opatieni pro zaloZeni a doplnéni
prvk(l Uzemniho systému ekologické stability ozn. vpo 1-18, pro ktera lze prava k
pozemkUim a stavbam vyvlastnit.

Plochy a koridory pro vefejné prospédné stavby a vefejné prospédna opatfeni jsou
vymezeny(a) na vykrese €. 3 a v Clanku 1.7.1-2 vyrokové &asti a jsou odlvodnény v
¢lanku 11.9.7 vySe v odlvodnéni.

H) Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napriklad poZadavky na

ochranu verejného zdravi, pozadavky civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred
povodnémi a pred jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

SpInéni v zadani zminénych pozadavku vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpisui je
vyhodnoceno v ¢lanku 11.5.1 ,Soulad s poZzadavky zvlastnich pravnich predpist* - viz vySe
v oduvodnéni. Neni zde proto nutno tyto ¢lanky opakovat.

Pro splnéni pozadavkl zvlastnich pravnich predpist jsou stanoveny v ¢&lanku 1.6.2
vyrokové casti ,spole¢né podminky zpusobu vyuziti ploch oznacené pismeny B, C, D, F,
G, H, Ch, které jsou zdlvodnény v ¢lanku 11.9.6.2 odivodnéni.

I) Pozadavky a pokyny pro reseni hlavnich stretd zdjmi a problémi v dzemi

Pro eliminaci vétrné a vodni eroze v uzemi jsou vymezeny plochy zelené krajinné ozn. Zk,
plochy zelené pfirodni ozn. Zp a zmény ploch zemédélskych - polnich na plochy
zemeédélské - zatravnéné ozn. (Ztizg). V plochach zemédélskych jsou podle €l. 1.6.2
pFipustnym vyuzitim protierozni meze, pralehy, vétrolamy a stromoradi.

Nejsou vymezeny plochy zmén vyuZiti v sesuvnych uzemich.

Pro feSeni stfetu vymezenych zastavitelnych ploch s trasou elektrického vedeni 22 kV je
v Clanku 1.3.2 a 1.3.3 vyrokové c¢asti stanovena koncepéni podminka pro zachovani
funkénosti tohoto vedeni (kdy vedeni Ize respektovat &i pfelozit v dalSich Fizenich).

Pro zastavitelné plochy a plochu pfestavby vymezené v zaplavovém uzemi je v €lanku
[.3.2 a 1.3.3 vyrokové Casti stanovena podminka ,protizaplavova ochrana®“, pozZadujici
zajisténi takovych opatfeni v dalSich Fizenich, ktera povedou k ochrané umistované
zastavby pfed vodou pfi zaplavach a nezhorSeni odtokovych pomérd. Vymezeni
zastavitelnych ploch Z1-2, Z20-21 a plochy pfestavby P1 v zaplavovém uzemi Trkmanky
je zdavodnéno v ¢lanku 11.9.6.2 oduvodnéni.

J) PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Po provéfeni moznosti vyuziti Gzemi z hlediska cili a Ukolu uzemniho planovani a s
pfihlédnutim k pfedchozimu Uzemnimu planu obce (UPO) Zeletice jsou vymezeny
zastavitelné plochy ozn. Z1-2, Z1-11, Z13-14 bydleni - venkovské domy (Bv), zastavitelné
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plochy ozn. Z16-17 ob&anského vybaveni (Os, Oh). Je vymezena zastavitelna plocha
Z18b vyroby a skladovani (Vz, ktera byla pfesunuta), zastavitelnd plocha ozn. Z19
fotovoltaické elektrarny (Fv), zastavitelna plocha ozn. Z20 technické ifrastruktury (Ti),
zastavitelna plocha ozn. Z21 dopravni infrastruktury - mistni (Dm) a zastavitelné plochy
ozn. Z22-24 vefejnych prostranstvi - komunikace (Pk). Dale je vymezena plocha
prestavby ozn. P1 vyroby a skladovani (Vs).

- Vymezené zastavitelna plochy a plocha prestavby jsou zdivodnény v €¢lanku 11.9.3.2 a
11.9.3.3 vySe v odlvodnéni. Nové jsou vymezeny zastavitelné plochy v lokalitach
Certovec, Strané, U lesa a Zelitky ozn. Z7-9, Z13-14.

-V Uuzemnim planu jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch, které vychazeji z platnych
pravnich pfedpisl, to zejména predpisl v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi, ochrany
pfirody a krajiny a ochrany vefejného zdravi a dalSich pfedpisu (viz ¢l. 11.5.1).

- Byla provéfena vhodnost umisténi cyklistické stezky v byvalém draznim télese, dale
umisténi sbérného odpadového dvora v plochach vyroby a skladovani.

K) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude uloZzeno provéreni zmén
jejich vyuziti azemni studii

- Tyto pozadavky v zadani nejsou. Ani po provéfeni neni plocham stanovena podminka pro
rozhodovani uzemni studii.

L) PoZadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuZiti stanoveny regulacnim planem
- Tyto pozadavky v zadani nejsou. Ani po provéfeni neni plocham stanovena podminka pro
rozhodovani regulacnim planem.

Poznamka:
Vymezenym zastavitelnym plocham ¢i ploSe prestavby se nestanovuje ani podminka pro
rozhodovani uzavienim dohody o parcelaci (ve smyslu legislativy platné od 1.1.2013).

M) Pozadavky na vyhodnoceni viivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi

- Tyto pozadavky ve schvaleném zadani nejsou. Krajsky ufad JMK po upravé zadani ve
svém opakovaném koordinovaném stanovisku ze dne 4.5.2012 neuplatnil poZzadavek na
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi. Krajsky Gfad dale vylougil vyznamny viiv UP na
priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti soustavy Natura 2000.

N) Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, vcetné poZadavku na zpracovani
variant
- Takovy pozZadavek v zadani neni. Koncept feSeni se podle soufasné legislativy jiz
nezpracovava.

O) Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jejich oduvodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k
FesSeni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

-V souladu se soucasnou legislativou nebylo ani v zadani UP poZadovano zpracovani
konceptu. Navrh uzemniho planu je vypracovan v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb.,
,0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu“ v sou¢asném znéni platném od 1.1.2013.

- Uzemni plan je vypracovan podle vyhlasky &. 500/2006 Sb., ,0 Gzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti“ ve znéni platném od 1.1.2013, to podle ¢lanku I. a Il. pfilohy €. 7 ke zminéné
vyhlasce.

- Dokumentace UP je élenéna na Uzemni plan (vyrokovou &ast) a na oddvodnéni tak, aby
bylo mozno uzemni plan vydat formou opatfeni obecné povahy.

- Clenéni dokumentace, zejména v textové &asti v&. ¢asti odivodnéni je pfizplsobeno
pozadavkim metodického pokynu ,Uzemni plan - obsah“ zvefejnéného Ministerstvem pro
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mistni rozvoj CR a Ustavem Uzemniho rozvoje CR dne 13.2.2014. Tento pokyn bylo
pofizovatelem doporugeno v UP respektovat.

- Vykresova &ast UP je zpracovana méfitku 1 : 5 000. Koordinaéni vykres je z divodu
prehlednosti (pro hlavni zastavéné Uzemi) zpracovan také jako detail - vyfez v méfitku 1 :
2 000. Vykres $irSich vztah( je vypracovan nad zakladni mapou CR v mé&Fitku 1 : 50 000.

- Zdavodu nepfili§ rozsahlého navrhu technické a dopravni infrastruktury nejsou
zpracovany samostatné vykresy koncepci vefejné infrastruktury. Tyto koncepce jsou
dostatecné patrny z hlavniho vykresu a z vykresu vefejné prospésnych staveb, kde jsou
vymezeny plochy, koridory i trasy dopravni a technické infrastruktury.

- Vykresy uzeniho planu jsou vypracovany digitalné nad soucasnou katastralni mapou
(KM) ve formatech dgn a téz v prohlize€i pdf. Texty jsou vypracovany ve formatu doc.
Dokumentace UP byla k jednotlivym etapam projednavani pfedana i ve vytisknutém
provedeni. Data byla pfedana na dosici CD pro elektronického zvérejnéni.

- Textova Cast odlvodnéni bude dopinéna pofizovatelem po projednani. V pfipadé potieby
bude dokumentace po projednani dale upravena.

1.12.2  Vyhodnoceni splnéni pokynt pro upravu navrhu po spoleéném jednani (soupis
provedenych uprav dokumentace navrhu UP pied vefejnym projednanim)

,Pokyny zpracovateli“ pro Upravu navrhu Uzemniho planu (UP) po spoleéném jednani byly

uvedeny v tabulce ,Vyhodnoceni stanovisek DO ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona“.

Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek vypracoval pofizovatel 21.7.2015 po ukonceni

spole¢ného jednani v€. dohod s dotéenymi organy podle odst. 1, § 51 Stavebniho zakona.

Na zakladé pokyntl pofizovatele, dale metodického pokynu MMR CR na obsah UP z

13.2.2014 a na zakladé zjisténého aktualniho stavu feSeného uUzemi byly projektantem

provedeny v zafi 2015 nasledujici Gpravy dokumentace navrhu UP pfed jeho vefejnym

projednanim:

- Byly aktualizovany hranice zastavéného uzemi podle stavu k 31.7.2015.

- Byla pouzita aktualni katastralni mapa (KM) poskytnuta katastralnim ufadem 26.10.2015.

- Na zakladé dohody uginéné na jednani 28.2.2015 s KrU JMK byla zastavitelna plocha
ozn. Z3 (Bv) pfevedena na uzemni rezervu R2 (Bv).

- Dale bylo ustoupeno od zastavitelnych ploch ozn. Z12 (Bv) a Z15 (Os), jejichZ navrhy byly
z dokumentace odstranény. ZruSeni zastavitelné plochy Z15 (Ov) pozadovaly pisemné ve
svych pfipominkach i majitelky dotéenych pozemka.

- Na zakladé zminéné dohody s KrU a pokynid pofizovatele byly plosn& upraveny - ;.
zredukovany zastavitelné plochy ozn. Z8-9 (Bv), Z11 (BV), Z13-14 (Bv).

-V souvislosti s upravou zastavitelnych ploch Z8-9 byla upravena zastavitelna plocha ozn.
Z23 (Pk) pro mistni obsluznou komunikaci k plocham Z8-9.

-V souvislosti s pozadovanou upravou zastavitelnych ploch Z11, Z13 byla zredukovana i
zastavitelna plocha ozn. Z24 (Pk) pro mistni obsluznou komunikaci k plocham Z11, Z13.

-V souvislosti se zminénou upravou ploch Z23-24 (Pk) byly upraveny i navrhy dopravni a
technické infrastruktury v plochach Z223-24.

- Na zékladé pozadavku organu ochrany Zivotniho prostfedi (ZP) M&U Kyjov o pfemisténi
plochy Z18 (ktery byl podpofen obci i pofizovatelem), byla zastavitelna plocha vyroby a
skladovani ozn. Z18 (Vs) pfesunuta ze zaplavového uzemi Trkmanky do polohy za farmu
mimo zaplavové uzemi. Plocha byla oznatena Z18b (Vz) a vzhledem k chranénym
pudam ZPF byla zmen8ena o cca 1/3 puvodni vyméry Z18.

- S uginnosti od 1.8.2014 bylo vyhlaskou MZP CR &. 150/2014 Sb. rozsitena Narodni
pfirodni paméatka (NPP) Na Adamcich. Z tohoto dGvodu bylo v upraveném navrhu UP
Zeletice upusténo od navrhovych ploch pfirodnich ozn. (Np1s), které rozsifovaly NPP Na
Adamcich (v dobé spoleéného jednani o UP bylo rozsifeni NPP teprve projednavano).

- Na zakladé pozadavku organt Ceskych drah a jednani, které se konalo 12.1.2015, bylo
upusténo od asanace budovy byvalého nadrazi (nyni je tato k prodeji) a jeji parcela ¢. 246
byla pfidana do plochy pfestavby ozn. P1 (Vs).
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Po dohodé s uréenym zastupitelem obce a s pofizovatelem bylo v navrhu UP upusténo
od vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo. To proto, ze obec nehodla uplatiiovat pfedkupni pravo.

Byl ztZen biokoridor LBK 6 na 15 m podél Zeletického potoka tak, aby vedle n&j mohlo
byt na obecnim pozemku provedeno (alternativni) odvedeni kanalizace z Nenkovic ve
volném pruhu mimo LBK 6 o Sifce cca 5 m.

Na zakladé vySe popsanych Uprav byly zmenSeny pfedpokladané zabory ZPF o 7,5484
ha (z 14,4042 ha na 6,8558 ha), z toho byly zmen3eny zabory ZPF pro zastavitelné
plochy a plochu prestavby o 3,2844 ha. Tabulky pfedpokladanych zabord ZPF byly na
zadost organu doplnény o sloupec ,Upravy po spoleéném jednani®.

Z vykresU vyrokové Casti €. 1-3 byly odepnuty Udaje, které nejsou soucasti katastralni
mapy (vrstevnice, popisy vodnich toku a silnic - ve smyslu § 3 vyhlasky €. 500/2006 Sb.)
a byla odepnuta &isla parcel, protoZe tato &isla jsou v pouzitém méfitku 1 : 5000 v UP
necitelna, tudiz ,nezobrazitelna“ (dle odst. 2 § 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb.).

Do vykresu $irsich vztahG &. 7 byl doplnén lokalni USES, kde je kvali zabezpedeni
koordinace vyznadeno pokracovani biokoridoru LBC 2 na uUzemi sousednich obci
Archlebov a Uhfice (jak pozadoval KrU JMK).

V textové ¢&asti byly opraveny formalni nepfesnosti a byly doplnény udaje, které
pozadovaly dotéené organy (nazvy novych predpisu, Cisla sesuvl poddolovanych tuzemi,
prazkumové Gzemi ,Svahy Ceského masivu®...).

Do textové vyrokové Casti byly zapracovany podminky podle doporuéenych formulaci
dotéenych organi (zejména odboru dopravy KrU JMK, krajské hygienické stanice)
tykajicich se dodrzeni hlukovych limitd u silnice a rozsSifeni hibitova.

Pozadovana hygienicka podminka tykajici se ,sluzebnich byt(i“ nebyla zapracovana do
,spole¢nych podminek zplUsobu vyuziti ploch® oznaenych pism. B a C, ale do
,podminéného zplsobu vyuziti ploch* v &l. 1.6.2 oznacenych Jo, Vs a Vz, protoze v jinych
plochach se umisténi ,sluzebnich byt(d“ nevyskytuje.

Po provéfeni projektantem a po zvazeni urenym zastupitelem obce nebylo upusténo od
zastavitelné plochy ozn. Z19 (Fv) pro fotovoltaickou elektrarnu, protoze tento zamér mize
byt nadale realizovan a jeho vymezeni je prevzato z platné zmény UPO Zeletice.

Termin ,proluka® pouzita v textové &asti je podle CSN 73 4301 vysvétlen ve vysvétlivkach
na konci odavodnéni.

V odtvodnéni byly zohledné&ny pozadavky vyplyvaijici z aktualizace PUR CR 2015.

[1.12.3 Vyhodnoceni splnéni pokynt pro upravu navrhu po verejném projednani

(soupis provedenych tuprav dokumentace navrhu UP pred jeho vydanim)

,Pokyny zpracovateli pro dal$i Gpravu navrhu UP po vefejném projednani byly uvedeny v
tabulce nadepsané ,Navrh Uzemniho planu Zeletice - vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a
namitek po vefejném projednani“. Toto vyhodnoceni vypracoval pofizovatel 25.1.2016 po
ukonc&eni vefejného projednani podle odst. 1, § 53 Stavebniho zakona.

Na zakladé pokynu pofizovatele a aktualniho stavu feSeného Uzemi byly projektantem
provedeny v dubnu 2016 nasledujici Gpravy dokumentace navrhu UP pred jeho vydanim:

V ¢lanku 11.13 oduvodnéni byla opravena chyba v oznaceni silnice 111/41924.

Na vykresech i v textech bylo aktualizovano datum vymezeni hranic zastavéného uzemi,
které je vymezeno k 31.3.2016.

Ve v8ech &astech dokumentace je Cervené uvedeno datum navrhu ,upraveno 04/2016.
Byly formalné upraveny tabulky zdznamu o ucinnosti, na hlavnim vykrese byla tabulka
prfemisténa vedle legendy.

Byly upraveny formalni detaily na vykrese €. 6 zaboru ZPF.

Bylo dopInéno zahlavi na strané ¢. 1 textoveé Casti.

V textech odlvodnéni byl doplnén tento ¢lanek 11.12.3

Do textové c&asti odavodnéni byly doplnény &asti textd zpracované az po ukon&eni
projednani pofizovatelem. Byl doplnén ¢lanek 1.1 ,Postup pofizeni tzemniho planu®, dale
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byl doplnén ¢lanek 11.5.2 ,Soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich pfedpisl, popfipadé s vysledkem feSeni rozporud®.

- Do odlvodnéni byl doplnén ¢&lanek 11.15 ,Rozhodnuti o namitkach v&etné samostatného
odlGvodnéni“ a obsazny ¢lanek I1.16 ,Vyhodnoceni pfipominek.”

Samotné Feseni navrhu UP nebylo po vefejném projednani nutno upravovat.

.13 Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stav. zakona), s odlvodnénim potieby jejich

vymezeni

Tento vy€et neni mozno provést, protoZze Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

(téz ZUR JmK) vydané 22.9.2011 byly zruSeny rozsudkem Nejvy$siho spravniho soudu

21.6.2012 s uginnosti od 21.6.2012. Uprava ZUR JMK probiha, ale tato dokumentace neni v

soucasné dobé (04/2016) jesté vydana.

NiZze uvedené zalezitosti nadmistniho vyznamu jsou do uzemniho planu zapracovany podle

Uzemné& analytickych podkladté (UAP) Jihomoravského kraje 2015, které jsou platnym

podkladem pro zpracovani uzemnich plana:

-V feSeném uzemi jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (Dm) s
prochazejicimi krajskymi silnicemi [11/41923 a 111/41924.

- Pres severni Cast feSeného uzemi je vymezena trasa stavajiciho produktovodu, ktera je
respektovana v&. jeho ochranného pasma.

- Pfes stfedni Cast feSeného uUzemi je vymezena trasa prochazejiciho stavajiciho
elektrického venkovniho vedeni o napéti 110 kV.

- Pres feSené uzemi jsou vymezeny trasy pro stavajici radioreléové spoje, opticke i
metalické kabelové spoje, je vymezena plocha pro zakladnovou stanici mobil. operatoru.

-V zapadni okraji feSeného Uuzemi je vymezena uzemni rezerva ozn. R1 pro lokalitu
akumulace povrchovych vod v udolni nivé Trkmanky s pfesahem na uzemi sousednich
Nasedlovic. Jedna se o soucast chranéné oblasti pfirozené akumulace povrchovych vod.
Uzemni rezerva R1 je na vykrese &. 7 podle UAP JMK oznadena LAR 7.

[1.14 Vyhodnoceni_predpokladanych dusledki navrhovaného reSeni_na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

[1.14.1 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrzeného feSeni na zemédélsky
pudni fond

Vyhodnoceni dasledkd na zemédélsky puadni fond je provedeno v souladu se zakonem ¢.
334/1992 Sb., ,0 ochrané zemédeélského pudniho fondu®, dale podle vyhlasky ¢. 13/1994 Sb.,
,kterou se upravuji podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu“, podle pfilohy &. 3 této
vyhlasky, podle metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostfedi Ceské republiky k
odnimani pudy ze zemédélské pudy z 1.10.1996, dale podle spoleéného metodického pokynu
Ministerstva pro mistni rozvoj (MMR) a MZP CR ,vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkd
navrhovaného feSeni na ZPF v Uzemnim planu“ ze srpna 2013 a podle vyhlasky ¢&. 48/2011
Sb., ,0 stanoveni tfid ochrany*.

a) Usporéadani ptdniho fondu v uzemi (idaje z CSU k 31.12.2015)

zemeEdEISKA PUda ........oiiiiiiiii e celkem 451 ha (73,8 %)
z toho: orna plida 367 ha (60,1 %)

vinice 2 ha (0,3 %)

zahrady 12 ha (1,9 %)

ovocné sady 1 ha (0,2 %)

trvalé travni porosty 69 ha (11,3 %)
NEzemMEdEISKA PUAA .......cooiiiiiieiiiiie e celkem 160 ha (26,2 %)
Z toho: lesni puda 49 ha (8,0 %)

vodni plochy 10 ha (1,6 %)

zastavéné plochy 11 ha (1,8 %)
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ostatni plochy 90 ha (14,8 %)
FeSené Uzemi Zeletic CRIKeM .......c.oooioee e, 611 ha (100%)

b) Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pladniho fondu jsou bonitované pudné
ekologické jednotky (BPEJ). Podle klimatického regionu a hlavni pudni jednotky se stanovuje
zakladni sazba odvodl ze zaborl zemeédélské pldy. Pomoci kédua bonitovanych pudné
ekologickych jednotek se pldam pfifazuje tfida ochrany podle vyhlasky €. 48/2011 Sb. V
feSeném Uzemi se nachazeji nasledujici BPEJ s nasledujicimi tfidami ochrany:

Kéd BPEJ: tf. ochrany: Kéd BPEJ: tf. ochrany:
0.01.00 .ovveiiiiieeeeeee e, | 0.19.11 ..o, v
0.01.10 .ooooviieeeeeeeeeeeee, Il. 0.22.10 oo v
0.04.01 ..ooovvvveeeieeeeeee, \VA 0.22.12 oo, v
0.05.01 ..o, Il 0.22.52 oo, v
0.06.00 ..ooeveviiiiiiiieeeee e, Il 0.40.67 ooovveeieeiieieeeeeeeee e, \
0.08.10 ..ooovvviiieeieeeeeeeee, Il. 0.40.77 oo, \%
0.08.40 ..oovvvviiiiieeeei e, V. 0.40.99 ..ooviiiiiie e, \Y
0.08.50 .coovviiiiieeeeeeeeeee e, M. 0.56.00 ..oovvniieiieieeeee e, I
0.19.01 ..o, M. 0.58.00 ...ooevvvviieieieeeeieeii, Il

Hodnotnéjsi zemeédélske pudy v I. a Il. tfidé ochrany se vyskytuji souvisle v udolni nivé
Trkmanky a Zeletické hopotoka, ojedinéle (nesouvisle) v severni ¢asti a na jihozapadnim
okraji FeSeného uzemi, dale jsou pfitomny i v senerni ¢asti hlavniho zastavéného uzemi.

c) Zemédélské arealy, investice do pudy, vinice, pozemkové upravy a uzemni systém
ekologické stability
V severozapadni ¢asti hlavniho zastavéného uzemi se nachazi historicky zemédélsky statek a
za nim samostatna budova kravina, ve kterych je (&i byla) provozovana zemédélska rostlinna i
zivo€isSna vyroba. Pro dfivéjsi rozsah Zivo€isné vyroby zde bylo v r. 1996 stanoveno ochranné
pasmo o poloméru 107,7 m od tehdejSiho emisniho stfedu. V sou€asné dobé je kravin
prazdny. V jihozapadni €asti feSeného Uuzemi se nachazi oplocena chovna obora v lokalité
Zlaty kopec s chovem vysoké zvére, zejména darkl. Obora obsahuje zemédélské pozemky,
ma prirodé blizky charakter a slouZzi téZ pro myslivost.
V minulosti byla v udolni nivé Trkmanky provedena kvuli zamokfenym pidam umeéla
odvodnéni v ramci meliora€nich investic do pudy. Plochy s melioracemi jsou vyznaeny na
vykresech €. 4, 5, 6 odlvodnéni. Systém odvodnéni v€. vodnich tokl (odtokovych tras) bude v
uzemi respektovan. Provedena uméla odvodnéni jsou ve vlastnictvi majiteld pozemkau.
U jizniho okraje hlavniho zastavéného uzemi (smérem na Nenkovice) jsou vymezeny plochy
se zahradkarskymi vinice. V lokalité Zelitky jihozapadné od okraje lesa Chrastovec (v mistech
vymezeného lokalniho biocentra LBC 5) se nachazeji registrované vini¢ni traté |. kategorie.
V roce roce 2009 byly v feSeném uzemi provedena ,Komplexni pozemkova uprava k.u.
Zeletice u Kyjova“. V pozemkové upravé (KPU) byly vymezeny pozemky pro protierozni meze
a zasakovaci pasy (prllehy), byly vymezeny pozemky pro hlavni, vedlejSi i doplfikové
zemédeélské komunikace (uCelové komunikace), byly vymezeny pozemky pro odvodriovaci
pfikopy, byly vymezeny pozemky pro vodni nadrze a zdrze a byly vymezeny pozemky pro
Uzemni systém ekologické stability (USES). KPU byla zapsana do katastru, kde véechny vyse
jmenované pozemky jsou prevedeny ze zemédeélské pudy do ploch ostatnich a do majetku
obce. Déle byly v KPU vymezeny plochy s vylougenim erozné nebezpednych plodin a byly
doporu¢eny pozemky k protieroznimu zatravnéni. Tato komplexni pozemkova uprava je
zapracovana do Uzemniho planu Zeletice, protoZze mu pfedchazela.
Na Uzemi Zeletic je vymezeno 8 lokalnich biokoridord USES oznagenych LBK 1-8 a dale 5
lokalni biocenter oznacenych LBC 1-5. Pro zalozeni a doplnéni chybé&jicich (i kdyz v katastru
jiZz vymezenych a majetkové vyfeSenych) &asti prvki USES je vymezeno 18 navrhovych ploch
zelené ptirodni ozna¢enych (Zpi.-1s).
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d) Prehled predpokladanych zabortu zemédélského ptidniho fondu (zemédélsky pudni
fond)

Na zemédélské pudé je mimo zastavéné uzemi vymezeno 13 zastavitelnych ploch &i jejich
¢asti oznaCenych v grafické ¢asti znaCkami Z7-11, Z13-14, Z18b, Z19-21, Z23-24, jejichz
zabor se podle sou¢asné metodiky vyhodnocuje. V zastavéném uzemi je na zemédélské
pudé vymezena téz plocha prestavby oznacena P1, ktera se vyhodnocuje. V krajiné jsou
vymezeny jen zmény, jejichz zabory se nevyhodnocuiji. Plochy pro USES ¢&i plochy vodni a
vodohospodarské jsou vymezeny na pozemcich, které nejsou soucasti ZPF.

Graficky jsou predpokladané zabory padniho fondu znazornény na vykrese €. 6 odlvodnéni.
PFi¢emz zabory prevzaté z predchoziho tizemniho planu obce (,pfedchozi UPO*) Zeletice a z
jeho zmény €. |, jsou na vykrese €. 6 barevné odliSeny od zaborl nové navrzenych v izemnim
planu (,navrh UP*) jako z&bory dfive odsouhlasené. Nejsou vyhodnoceny zabory pro
navrhové plochy vymezené na nezemédélskych pozemcich Z22 (Pk) a (W1-2). Podle metodiky
nejsou vyhodnoceny zabory pro zastavitelné plochy bydleni v zastavéném Gzemi Z1-2, Z4-6 a
Cast Z10 (Bv). Rovnéz tak nejsou vyhodnoceny zabory pro zastavitelné plochy obanského
vybaveni mensi nez 0,2 ha v zastavéném uzemi Z16 (Os), Z17 (Oh). Nejsou navrzeny, tedy
ani vyhodnoceny zabory pro uzemni systém ekologické stability, jehoz nezemédélské
pozemKky jsou v katastru jiz vymezeny jako stavajici (pfestoZe jsou v nich vymezeny plochy
zmén Zpi-1g). Zminéné plochy jsou znazornény na jinych vykresech.

Predpokladané dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond jsou po Upravach
ploch nasledujici (v zavorce jsou uvedeny ,puv.“ zabory pred spoleCnym jednanim):

. x| A o pFedchozi UPO novy celkem
SO AR S O e azména C. | (ha): | navrh UP (ha): (ha):
pro zastavitelné plochy a pro plochu 2,7886 3,9772 6,8558
prestavby (plv. 6,073) (phv. 4,0669) | (plv. 10,1402)

pro plochy zmén v krajiné -- --
(puv. 4,2640) (puv. 4,2640)
celkem 2,7886 3,9772 6,8558

(plv. 6,0733) (puv. 8,3309) | (plv. 14,4042)

Podrobné vyhodnoceni predpokladanych zaborl zemédélského pudniho fondu pozadované
metodikou (s rozdélenim zaborl ZPF pro kazdou plochu v jednotlivych tfidach ochrany) je
obsazeno v tabulkach I. - IV. na nasleduijicich vlozenych 3 stranach.

Tabulky byly dopInény o sloupec ,Upravy po spole¢ném jednani“, kde je uvedeno, o kolik ha
byly po upravé feSeni zmenseny navrzené zabory ZPF. Do tabulek byly téZ doplnény udaje v
zavorkach z dokumentace pfed spolecnym jednanim. V zahlavi tabulek je upozornéni, ve
kterém jsou uvedeny zmény v feSeni provedené v navrhu UP po spoleéném jednani.

Poznamka:

Nasleduji 3 strany (listy) tabulek. V elektronické podobé tvori tabulky I. - IV. s vyhodnocenim
dusledkt feSeni na ZPF samostatny soubor, ktery je tfeba vytisknout, zverejnit na internetu
nebo zaslat dotéenym organtim samostatné.

Informace k nasledujicim tabulkam:

I. V prvni tabulce jsou vyhodnoceny zabory ZPF pro zastavitelné plochy vymezené podle
pfedchoziho uzemniho planu obce (UPO) a jeho zmény &. | iz dFive odsouhlasené, které
Jsou na vykrese ¢. 6 vyznaceny Sedomodrym Srafovanim.

II. Ve druhé tabulce jsou vyhodnoceny zabory ZPF pro zastavitelné plochy a pro plochu
pfestavby vymezené nové tizemnim planem (UP), a které jsou na vykrese & 6 vyznadeny
cervenym Srafovanim.

lll. Ve tfeti tabulce jsou pro informaci vyhodnoceny plvodni zabory ZPF pro plochy zmén v
krajiné, od kterych bylo po spole¢ném jednani upusténo.

IV. Ve ctvrté tabulce je provedena celkova rekapitulace navrzenych zaboru ZPF, tedy celkové
vyhodnoceni prfedpokladanych dusledkd navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond.
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e) Etapizace predpokladanych zaboru zemédélského pudniho fondu

Neni stanoveno pofadi zmén v Uzemi a neni stanovena ani etapizace pfedpokladanych
zaborl zemédélského pudniho fondu. To z toho dldvodu, Ze obec nehodla predjimat poradi
zmén v uzemi tam, kde nebude sama investorem ¢&i tam, kde neni pfedmétem etapizace
vefejna infrastruktura.

Poznamka: Zména vyuziti zastavitelnych ploch Z4-5, Z7-11, Z13-14, Z20 je podminéna
vystavbou ¢i prodlouzenim mistni komunikaci a inZenyrskych siti pro napojeni ploch na
verejnou infrastrukturu - koncepéni podminkou. Nejedna se ale o etapizaci.

f) Zdivodnéni navrhovaného feSeni z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu
Hodnotné pady v I. a Il. tfidé ochrany ZPF jsou pfitomny i na zapadnim okraji hlavniho
zastavéného uzemi a proto se jim pfi feSeni rozvoje obce neni mozno vyhnout.
e Zduvodnéni zabort ZPF pro zastavitelné plochy bydleni - venkovské domy (Bv)
Zastavitelné plochy bydleni (podrobnéji clenéné na ,venkovské domy*“) ozn. Z7-11, Z13-4, u
kterych se vyhodnocuji zabory ZPF, zasahuji v naprosté vétsiné do pud ve IV. tfidé ochrany -
viz tabulky zaboru (to jen s vyjimkou plochy Z14 na ZPF o Il. tfidé ochrany). Plochy ozn. Z10-
11 jsou vymezeny podle pfedchoziho UPO na ZPF ve IV. tfid& ochrany. Nové jsou v tzemnim
planu vymezeny zastavitelné plochy bydleni ozn. Z7-9 a Z13-14. Plochy ozn. Z7-9 jsou
vymezeny jako prodlouzeni stavajici ulicni zastavby na ZPF ve IV. tfidé ochrany. Plocha Z14
v lokalité Certovec je vymezena nové jako prodlouzeni uliéni zastavby na ZPF ve Il. tfidé
ochrany. Pozadavek obce na rozSifeni rozsahu zastavitelnych ploch bydleni (oproti
predchozimu UPO) je podloZzen zadostmi vlastnikii pozemki o vystavbu. Pfiemz od ploch
ozn. Z3 a Z12 bylo po spole¢ném jednani upusténo (proto v Cislovani chybi) a plochy ozn. Z1-
2, Z4-6 vymezené v zastavéném uzemi se nevyhodnocuji. Vyhodnocené plochy navazuji na
hlavni zastavéné Uzemi se stejnym zplsobem vyuziti. S vyuzitim zastavitelnych ploch bydleni
vymezenych podle pfedchoziho UPO se dlouhodobé pogita. Umisténi zastavitelnych ploch
bydleni se v Uzemi vaze na feSeni dopravni a technické infrastruktury a na vlastnické vztahy.
Z tohoto dlivodu neni mozno feSeni zastavitelnych ploch bydleni alternovat ¢i fesit jinak.
e Zduvodnéni zaboru ZPF pro zastavitelnou plochu vyroby a skladovani (Vz), plochu
pfestavby (Vs) a plochu fotovoltaické elektrarny (Fv)
Zastavitelna plocha vyroby a skladovani (podrobnégji ¢lenéna na ,vCetné Zivocisné vyroby*)
ozn. Z18b je vymezena za farmou na ZPF v |. a Il. tfidé ochrany. Plocha byla v navrhu pro
spole¢né jednani vymezena v lokalité Louky jako Z18 (Vs) s jiz vydanym souhlasem organu
ochrany ZPF a podle ptvodniho UPO. Na doporuéeni organu ochrany pfirody byla ale
pFesunuta ze zaplavového uzemi do polohy Z18b a zmensena o 1/3 puvodni vyméry. Poloha
Z18b je nezaménitelna, protoze plocha zde bude navazovat na stavajici vyrobni areél a byla
zménéna na ,vCetné ZivoCisné vyroby“, ¢im je pfedurCeno i to, Ze mulze slouzit pro
zemeédeélstvi. Sousedni plocha pfestavby oznaena ozn. P1 je vymezena na ZPF ve Il.,
Caste€né i v I. tfidé ochrany. Plocha pfestavby je vymezena nové v lokalité za nadrazim se
stejnym zplsobem zmény vyuziti (Vs) v misté byvalého arealu zahradnictvi, kde zustaly i
nékteré prazdné vyrobni objekty a nachazi se v zastavéném uzemi. Jedna se o moznost
znovuvyuziti byvalého vyrobniho arealu (tzv. ,brownfields®), kde je umisténi plochy pfestavby
nezameénitelné. Plochy vyroby ozn. Z18b, P1 jsou vymezeny sice na hodnotnych pudach, ale
u plochy P1 v podmac&ené asti nivy Trkmanky, kde je zemédélské vyuziti pady problematické.
Zastavitelna plocha ozn. Z19 pro fotovoltaickou elektrarnu je vymezena v lokalité Predni
Homole pfevazné na ZPF ve IV. tfidé ochrany. Tato plocha jako jedina je vymezena ve volné
krajing, to podle zmény &. | pfedchoziho UPO (dilgéi zmény ZM1/l) s jiz dfive vydanym
souhlasem organu ochrany ZPF. Se zménou vyuziti ploch Z19 a P1 se s ohledem na
predchozi UPO jiz poé&itd. Umisténi zastavitelnych ploch a plochy prestavby vyroby a
skladovani se v uzemi vaze i na FeSeni dopravni a technické infrastruktury a na vlastnické
vztahy. Z tohoto divodu neni mozZno jejich umisténi dale alternovat.

e Zduvodnéni zaborl ZPF pro zastavitelné plochy technické infrastruktury (Ti), dopravni
infrastruktury (Dm) a verejnych prostranstvi (Pk)

U soutoku Trkmanky a Zeletického potoka (v lokalité Louky) je vymezena zastavitelna plocha

ozn. Z20 technické ifrastruktury (Ti) pro Cistirnu odpadnich vod a s ni souvisejici zastavitelna
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plocha ozn. Z21 dopravni infrastruktury - mistni (Dm) pro mistni komunikaci k distirné
odpadnich vod. Obé plochy jsou vymezeny na ZPF zejména ve Il. tfidé ochrany podle
predchoziho UPO Zeletice na zamokfenych nivnich pGdach s problematickym
obhospodarfovanim. Na stavbu kanalizace a distirny odpadnich vod je jiz vydano uzemni
rozhodnuti a proto nelze FeSeni alternovat. Na zapadnim okraji hlavniho zastavéného uzemi
jsou vymezeny 2 zastavitelné plochy ozn. Z23-24 vefejnych prostranstvi - komunikace (Pk) s
umisténymi navrhy mistnich komunikaci. Jedna se o prodlouzeni stavajicich ulic pro dopravni
obsluhu vymezenych zastavitelnych ploch bydleni v lokalitach U lesa a Zelitky (Z23 pro plochy
bydleni Z8-9, plocha Z24 pro plochy bydleni Z10-13). Obé plochy Z23-24 jsou vymezeny na
ZPF ve V. tfidé ochrany Umisténi zastavitelnych ploch dopravni a technické infrastruktury a
vefejnych prostranstvi - komunikace je z hlediska urbanistické koncepce nezaménitelné a
nelze jej alternovat.

Poznamka:

Po spole¢ném jednani bylo ustoupeno od vymezeni navrhovych ploch pfirodnich ozn (Np4),
(Npa-s) pro rozsifeni Narodni pfirodni pamatky (NPP) Na Adamcich, protoze NPP byla do
téchto ploch rozSifena vyhlaskou €. 150/2014 Sb. Plochy rozSifeni nejsou uzivany jako ZPF,
ale jsou to plochy pfirodni.

[1.14.2 Vyhodnoceni predpokladanych duasledkil navrzeného fesSeni na pozemky uréené
k pInéni funkce lesa

V Zeleticich &ini lesni ptida 48 ha, tj. jen 8% celkové vyméry feSeného Gzemi (katastru obce).
Pro ochranu lesni pldy jsou vymezeny stavajici lesni pozemky v feSeném Uzemi jako plochy
stabilizované. Ve vychodni Casti feSeného uzemi je vymena vétsi stabilizovana plocha lesni
ozn. Ls s lesnim porostem Chrastovec na ozemku p. €. 3880 o vyméie 44,8811 ha, ktery je ve
vlastnictvi a spravé Lest Ceské republiky. Les Chrastovec je sougasti vétsiho lesniho celku
Vétefovska vrchovina, ktery je chranénym uzemim pfirody - evropsky vyznamnou lokalitotou
EVL CZ 0620103 soustavy Natura 2000. Cast lesa, ktera nalezi do EVL Vétefovska vrchovina
je proto vymezena jako plocha pfirodni s oznaenim Np.

V jihozapadni casti feSeného uUzemi v lokalité Zlaty kopec jsou vymezeny 3 menSi
stabilizované plochy lesni oznacené Ls, které jsou uzivany jako soucast chovné obory pro
vysokou zvé&f. To na lesnich pozemcich p. &. 3250 a 3285 nyni ve vlastnictvi obce Zeletice, na
lesnich pozemcich 3277 a 3268 nyni ve vlastnictvi Zemasu a.s. Cej¢ a na lesnich pozemcich
p. €. 3273 a 3274 nyni ve vlastnictvi fyzickych osob.

Ochrana lesnich pozemkU vychazi ze zakona €. 289/1995 Sb., ,0 lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonl (lesni zakon)“ v souc¢asném znéni v&. doplfiujicich pfedpist. Na lesnich
pozemcich nejsou vymezeny zastaviteIné plochy ani plochy zmén v krajiné. Nejsou proto
navrzeny zabory lesni pludy. Pfes les Chrastovec na lesnim pozemku parc. €. 3880 je
vymezen lokalni biokoridor uzemniho systému ekologické stability ozna¢eny LBK 8.

Cast zastavitelné plochy bydleni ozn. Z9 (Bv) zasahuje pozemky do 50 m od okraje lesa. Mezi
plochou Z9 a lesem je zachovan odstup a je tam vymezena komunikace, ktera umozni udrzbu
lesa. Ze zakona vyplyva, Ze v pasmu 50 m od lesa bude nutno spinit podminky stanovené
organem statni spravy lest v naslednych fizenich.

.15 Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni

Vzhledem k tomu, Ze k navrhu UP Zeletice nebyla uplatnéna Zadna namitka podle ust. § 52
odst. 2-3 stavebniho zakona, rozhodnuti 0 namitkach se nezpracovalo.

.16 Vyhodnoceni pripominek

K navrhu UP Zeletice byly v ramci jeho projednavani podle ust. § 50 odst. 2 a 3 a ust. § 52
odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich
pfedpisu (téz SZ) uplatnény nasledujici pfipominky s nasledujicim vyhodnocenim pofizovatele
a ur€eného zastupitele obce (uvedenym za kazdou pfipominkou kursivou ze dne 14.3.2016)
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11.16.1 Vyhodnoceni pripominek ke spoleénému jednani podle odst. 2-3, § 50 zdkona

e Pripominka é. 1 - Archeologicky Ustav akademie véd CR, v.v.i., Krdlovopolska 147,
612 00 Brno, é.j. 4050/14 ze dne 17.10.2014

Archeologicky Ustav AV CR v Brné, v.v.i., jakozto organizace vyjadiujici se k ochrané
archeologického kulturniho dédictvi podle § 21, odst. 1 zadkona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi, v platném znéni, nema k predlozenému navrhu namitek. V navrhu uzemniho
planu obce Zeletice je jasné uvedena skutecnost, e celé dotéené Uzemi je Uzemim s
archeologickymi nalezy, které je chranéno podle § 22, odst. 2 zakona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi, v platném znéni (str. 37, stat’ 1.5 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisi a stanovisek dotéenych organu podle zvlastnich predpist, pism. e) Soulad s
pozadavky zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu).
Vyhodnoceni pfipominky:

Respektovano. (Pozn.: to znamena, Ze je v UP jiz respektovano).

e Pripominka ¢. 2 - Povodi Moravy, s.p., Drfevarska 11, 601 75 Brno, C.j.
PM41888/2014-203/No ze dne 16.10.2014

V uzemnim planu se vymezuji zastavitelné plochy bydleni - venkovské domy pro dopinéni

uliénich proluk v lokalitach na Dé&diné, za Skolou, U hfisté, €i jako pokraCovani chybéjicich

asti zastavby zejména v lokalitach Za humnama - Roviny, Certovec, Strang, U lesa a Zelitky.

Plochy obCanského vybaveni - vefejné na Déding, plocha obanského vybaveni - sportovni za

obecnim ufadem a plocha ob&anského vybaveni - hrbitovy vedle hibitova v hlavnim

zastavéném uzemi. Plocha vyroby a skladovani - bez Zivo€isné vyroby v lokalité Louky a

vedle ni plocha pfestavby pro stejnou funkci za nadrazim, dale se vymezuje zastavitelna

plocha fotovoltaické elektrarny v lokalité Pfedni Homole, mimo hlavni zastavéné uzemi.

Koncepce zasobovani pitnou vodou - zastavitelné plochy budou zasobeny pithou vodou ze

zasobovacich fadl pitného vodovodu, které budou prodlouzeny podél zastavitelnych ploch do

mist budouci spotfeby. Koncepce odkanalizovani - jsou vymezeny trasy nové kanalizace,
ktera bude odvadét odpadni vodu do &istirny odpadnich vod (COV) spole¢né& pro obce

Zeletice, Nenkovice a Drazivky. Lokalitou obce Zeletice protéka vodni tok Trkmanka IDVT

10100087, Mocarkovy pfikop IDVT 10187289, bezejmenné vodni toky IDVT 10196376, IDVT

10208444, IDVT 10200096, IDVT 10284316, IDVT 10204626 (které jsou ve spravé Povodi

Moravy,s.p.). Na zakladé ustanoveni § 54 odst. 4 zakona 254/2001 Sb. o vodach a o zméné

nékterych zakonu (vodni zakon) vydava Povodi Moravy, s.p., jako spravce povodi nasledujici

Stanovisko:

a) Z hlediska planovani v oblasti vod neni uvedeny zamér v rozporu se zajmy hajenymi
planem oblasti povodi.

b) Z hlediska dalSich zajmu chranénych zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonu, souhlasime s uvedenym zamérem.

Upozoriujeme:

1) Destové vody budou v maximalni mozné mife uvadény do vsaku, jimany a vyuZivany k zalivce.
»Vlastnici pozemku jsou povinni zajistit, aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérd,
odnosu pudy erozni €innosti vody a dbat o zlepSovani retenéni schopnosti krajiny” (§ 27 vodniho
zakona).

2) Spravci vodniho toku mohou pfi vykonu spravy vodnich tokl uzivat pozemky sousedici a to u
vyznamnych vodnich tokd nejvySe do 8 m od bfehové Cary toku u drobnych vodnich tokd nejvyse
do 6 m od bfehové Cary toku.

3) V uzemnim planu bude navrzeno feSeni nezhorSeni odtokovych poméri a vymezeni prostor( pro
potfebna technicka opatfeni (k zachyceni navySeného povrchového odtoku).

4) Realizaci nové navrzené zastavby podminiujeme fadnym odkanalizovanim v souladu s § 38
vodniho zakona.

5) Pozadujeme respektovat zaplavové uzemi vodniho toku Trkmanka.

Viyhodnoceni pripominek:

Adl. Respektovano. Souéast koncepce technické infrastruktury. Uzemni plén nefesi

povinnosti viastnika.

Ad2. Respektovano.
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Ad3. Respektovano. Reseno jako soucést koncepce usporadani krajiny, vymezeny plochy
pro vodni nadrze nebo retencni zdrze W1 a W-.

Ad4. Respektovano. Re$eno v rémci koncepce technické infrastruktury.

Ad5. Respektovano.

e Pripominka ¢&. 3 - CEPRO, a.s., Délnicka 12, é.p. 213, 170 04 Praha 7, ¢&.j.: 3519/FR/14
ze ne 16.9.2014

1. Severni Gast feSeného uzemi tj. k.U. Zeletice prochazi katodové chranéna trasa
produktovodu a jeji ochranné pasmo. V textové &asti navrhu UP je uvedena informace o
trase produktovodu, jejim ochranném pasmu a o nutnosti jejiho respektovani. V
koordinaénim vykrese je proveden zakres trasy produktovodu i ochranného pasma.
Uzemnim planem nejsou do ochranného pasma navrhovany Zadné stavby nebo &innosti
v rozporu s platnymi pfedpisy nebo normami.

Z vy$e uvedenych dGvod(i nemame pfipominky k navrhu tzemniho planu Zeletice.

2. 'V souvislosti s tim pfipominame, Ze v8echny pfipadné stavby a Cinnosti situované do
ochranného pasma produktovodu musi byt v ramci projekéni pfipravy projednany s nasi
spoleénosti CEPRO, a.s., kterd kromé& dozorové &innosti v tomto pasmu, je takeé
ucastnikem uzemniho, stavebniho i kolaudaéniho fizeni.

Viyhodnoceni pfipominek:

Adl. Respektovano.

Ad2. Bude feSeno v ramci podrobnéjsi dokumentace v nasledujicim Gzemnim nebo

stavebnim fizeni.

e Pripominka ¢é. 4 - Vodovody a kanalizace Hodonin, a.s., Purkyriova 2933/2, 695 11
Hodonin, ¢.j. 2/T/14/2855 ze dne 25.9.2014

1. K navrhu uzemniho planu obce sdélujeme nasledujici:

a) Vefejny vodovod a kanalizace jsou vefejné prospésné stavby, které je nutno piné
respektovat v€etné ochrannych a manipulaénich pasem. Zejména je nutno respektovat
pfivodni vodovodni fady, které slouzi k hromadnému zasobovani pitnou vodou pro
skupinu obci (skupinovy vodovod), kanalizaéni vytlaky a sbérade pro odvedeni
splaskovych vod na spoleénou COV pro obce Zeletice, Nenkovice a Draz(vky.
Zasobovani vodou a odkanalizovani musi byt v souladu s plathym PRVK
Jihomoravského kraje. Pro uzemni plan je nutno aktualizovat trasu inzenyrskych siti v
provozovani VaK Hodonin, a.s. Digitalni podklady inzenyrskych siti v majetku a
provozovani VaKu Hodonin a.s. poskytne na vyzadani pracovnik GISU p. Marek
Méchura - tel. 518 305 945.

Je nutno respektovat ochranna pasma dle zakona ¢.76/2006 Sb., kterym se méni zakon
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu.

b) Dale musi byt respektovan manipulaéni prostor nad pfivodnimi fady (pruh o celkové
§ifce 5,0 - 6,0 m nad trasou privodniho vodovodniho a kanalizadniho potrubi slouzici ke
vstupu povérfenych pracovnikd provozovatele vodovodu a kanalizace, v&etné provozni
techniky, na vySe uvedené pozemky, to z divodu provadéni opravy, rekonstrukce Ci
udrzby tohoto potrubi).

2. Protierozni prvky (pfikopy, aleje strom( apod.) situovat mimo vySe uvedena ochranna a
manipulaéni pasma.

3. Nové plochy pro bydleni, vyrobni a zemédélské plochy situovat rovnéz mimo vySe
uvedend ochranna a manipulaéni pasma. Inzenyrské sité musi zUstat i nadale na vefejné
pFistupnych pozemcich. Zejména je nutno respektovat tyto sité vCetné vySe uvedenych
pasem u lokality Z1 a Z15. Navrhované lokality Z1 a Z15 poZadujeme situovat mimo
vefejnou kanalizaci v€etné jeho ochranného pasma.

4. Pro nové lokality zastavby je v UP navrZen koridor pro prodlouZeni inZenyrskych siti.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vefejné prospé&sné stavby, je nutno tyto situovat na
pristupnych neoplocenych pozemcich, podél komunikaci &i v pfistupnych koridorech.

5. V naslednych dokumentacich (dokumentace pro uzemni fizeni) musi byt respektovano

nasledujici (uvést do textové asti do limita):
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a) Vystavba novych lokalit je podminéna prodlouzenim inZenyrskych siti, zejména
vefejného vodovodu (vystavbu vice nez 3 objektd neni mozno FeSit provizornimi
pripojkami).

b) Vedeni nové navrzenych vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok navrhnout zasadné v
plochach vefejnych uli¢nich (komunikacnich) prostort a v plochach sidelni zelené.

c) Vodovodni fady pfednostné navrhnou v zeleni, pfipadné chodniku, mimo vozovky a
parkovaci plochy.

d) V navrhovanych zastavitelnych plochach je nutno situovat zastavbu min. 1,5 m od
vnéjsiho lice vodovodniho potrubi v souladu s jeho ochrannymi pasmy.

6. K zasobovani vodou:

a) U vodovodniho pfivadéCe respektovat manipulaéni pasmo v rozsahu 5-6 m, pro
moznost provadéni pfipadnych oprav a udrzby. Vodovodni pfivadé& musi byt pro pfipad
oprav verejné pristupny.

b) V naslednych dokumentacich (dokumentace pro Uzemni fizeni) musi byt posouzeno pro
nové lokality nasledujici (uvést do textoveé ¢asti do limitu):

- Provéfit kapacitni moznosti vefejného vodovodu.

- U vySe ulozenych lokalit provéfit tlakové poméry vefejného vodovodu.

- Vodovodni fady jsou dimenzovany na dopravu pitné vody. Hydranty umisténé na
vefejném vodovodu jsou ureny k zabezpeceni hygienickych a provoznich podminek
a kvality vody v potrubi. Navrhované podzemni hydranty (osazené na vodovodnim
potrubi), vS8ak mohou byt pouZity se souhlasem jejich provozovatele a za
predpokladu, Ze to budou umoziiovat technické podminky vodovodniho systému, i
pro hasebni zasah. Zabezpeleni navrhovanych lokalit je vS8ak nutno fesit i jinym
zpusobem (napf. pozarni nadrzi).

- Naslednou dokumentaci s na8i a.s. pfedem projednat a pisemné odsouhlasit.

7. K odkanalizovani:

a) Respektovat PD pro Gzemni Fizeni ,Odkanalizovani obci Zeletice, Nenkovice, Drazdvky*
zpracovanou 03/2010 firmou Artesia s.r.o. RatiSkovice.

b) U kanalizaCniho sbérage nebo vytlaku respektovat manipulaéni pasmo v rozsahu 5-6 m,
pro moznost provadéni pfipadnych oprav a udrzby. Kanalizaéni pfivadé¢ musi byt pro
pFipad oprav vefejné pfistupny. V manipulaénim pasmu nevysazovat alej stroma.

c) U alternativni trasy kanalizaéniho sbérade z obce Nenkovice v k.U. Zeletice podél
potoka navrhnout pfijezdovou polni cestu pro obsluzZnost kanalizace.

d) Extravilanové vody odvést mimo kanaliza¢ni sit budto samostatnou destovou kanalizaci
nebo zabranit vtoku do kanalizace vhodnymi protieroznimi opatfenimi a zasakovanim.

e) V maximalni mozné mife omezit vtok destovych vod do kanalizace. De&tové vody je
nutno pfednostné vsakovat na uzemi v misté vzniku tam, kde to umozni hydrologické
podminky, pfipadné jimat do retenénich nadrzi.

f) Velikost zpevnénych ploch volit tak, aby bylo vyfeSeno vyuzivani, vsakovani nebo
odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch ve smyslu
pozadavkl ust. § 20 a §21 vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi.

g) V naslednych dokumentacich (dokumentace pro uzemni fizeni) musi byt posouzeno pro
nove lokality nasledujici (uvést do textové ¢asti do limitd):

- Pfi navrhu novych rozvojovych ploch zohlednit kapacitni moznosti stokové sité.
- Do kanalizace odvést prfednostné vody splaskové, odvedeni destovych vod fesit i
jinym zpasobem - viz vy$e uvedené body.
-V pfipadé nedostatecné kapacity stokové sité navrhnout rekonstrukci stokové sité,
pfipadné omezit velikost novych lokalit.
- Naslednou dokumentaci s na$i a.s. pfedem projednat a pisemné odsouhlasit.
Viyhodnoceni pripominek:
Ad1.
a) Respektovano. Respektovani vefejného vodovodu a kanalizace véetné jejich ochrannych
péasem vyplyvé ze zékona. V grafické &asti UP Ize zakreslit pouze jevy zobrazitelné v
daném méritku, proto se OP nezakresluje.
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b)

Ad2

Ad3.

Ad4.

b)

d)
€)

f)

)

(Uzemni plan Zeletice)

Pripomince se vyhovuje ¢astec¢né. PoZadavek na respektovani manipulacniho prostoru
nutného pro udrzbu téchto vedeni je respektovén. Sitka 5-6m prostoru nutného pro
udrzbu vedeni nevyplyva z Zadného zavazného pravniho predpisu, neni tedy limitem
vyuZziti tzemi.

. Pfipomince se nevyhovuje. Jako protierozni opatfeni jsou vymezeny plochy zelené

krajinné Zk, plochy zemédélské zatravnéné Zt a plochy zelené pfirodni Zp. U téchto
ploch je technicka a dopravni infrastruktura pripustna. PoZadavky spolec¢nosti Vak, a.s.
jsou v tomto pripadé protich(idné, protoZe soucasné poZaduji, aby vedeni vodovodi a
kanalizaci bylo navrhovano zasadné v plochach zelené. Tato zeleri slouZi soucasné
jako protierozni opatreni. V pfipadé umistovani protieroznich prvkia stavebniho
charakteru (terénni upravy apod.), bude toto FfeSeno v ramci podrobnéjsi dokumentace
v nhasledujicim tzemnim nebo stavebnim Fizeni.

Respektovano. Plocha Z1 je navrhovana mimo uvazZovany vodovod - ten je vymezovan
v ploSe verejnych prostranstvi Pk. Plocha Z15 byla z navrhu vypusténa.

Pripomince se vyhovuje. Nové inZenyrské sité jsou jako soucast koncepce technické
infrastruktury navrhovany zejména v plochach vefejnych prostranstvi - komunikace PK.
PoZadavek na zabezpeCeni pristupu k potrubi pro vykonavani oprav a udrzby je
respektovan. Konkrétni umistovani novych siti bude FeSeno v ramci podrobnéjsi
dokumentace v nasledujicim tzemnim nebo stavebnim fizeni.

Pripomince se vyhovuje. Podminka je stanovena v kapitole 1.3.2.

Respektovano. Vedeni nové navrZzenych vodovodnich rfadi a kanalizacnich stok je
navrhovano pfednostné v plochach verfejnych prostranstvi - komunikace Pk.

Ochranné pasmo vyplyva ze zakona, umistovani staveb bude feSeno v nasledujicim
tzemnim nebo stavebnim fizeni.

Pripomince se vyhovuje ¢astecné. PoZadavek na respektovani manipulacniho prostoru

nutného pro udrzbu téchto vedeni je respektovén. Sitka 5-6m prostoru nutného pro

udrzbu vedeni nevyplyva z Zadného zavazného pravniho pfedpisu, neni tedy limitem

vyuZiti tzemi.

Kapacitni moznosti vefejného vodovodu budou posuzovany v nasledujicim rizeni.

- Tlakové poméry vefejného vodovodu budou FeSeny v pripadé potfeby v
nasledujicim rizeni.

- Umistovani hydranti na verfejném vodovodu a pripadné nasledné vyuZiti pro
hasebni zasah bude feSeno v néasledujicim fizeni.

- VaK je v nasledujicich tzemnich nebo stavebnich fizenich téastnikem Ffizeni.

Respektovano.

Pripomince se vyhovuje ¢astecné. PoZadavek na respektovani manipulaéniho prostoru

nutného pro udrzbu téchto vedeni je respektovén. Sitka manipulacniho prostoru 5-6m

nevyplyva z Zadného zavazného pravniho predpisu, neni tedy limitem vyuZiti tzemi.

Pripomince se vyhovuje aste¢né. Kanalizace je vedena v ploSe Zp - plochy zelené

pfirodni, jedné se o zatravnény pruh mimo plochu USES. Technickd a dopravni

infrastruktura je v téchto plochach pfipustna, proto se vymezovani samostatné

komunikace nejevi jako ucelné.

Respektovano. Reseno jako soucést koncepce technické infrastruktury.

Respektovano. Reseno jako soudéést koncepce technické infrastruktury.

Velikost zpevnénych ploch bude feSena v ramci podrobnéjsi dokumentace v

nasledujicim tzemnim nebo stavebnim fizeni.

- Kapacitni mozZnosti stokové sité budou feSeny v nasledujicim fizeni.

- Odvedeni deStovych vod reSeno v kapitole Koncepce technické infrastruktury,
kapitola Koncepce odkanalizovani.

- Bude feSeno v nasledujicim fizeni.

- VaK je v nasledujicich tzemnich nebo stavebnich fizenich uéastnikem Fizeni.
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e Pripominka é. 5 - Ceskd geologicka sluzba - sprdva oblastnich geologt, Praha, é.j.
CGS441/14/1243*SOG 441/494/2014 ze dne 13.10.2014

1. Geologicka situace

Posuzované uzemi je tvofeno horninami zdanicko-hustope&ského souvrstvi zdanické jednotky

a sprasemi, resp. spradovymi hlinami.

Zdanicko-hustopeéské souvrstvi je tvofeno psamiticko-pelitickou facii. Z geotechnického

hlediska ve smyslu CSN EN 1997-1; CSN EN 1997-2 (Eurokdd 7: Navrhovani geotechnickych

konstrukci, ¢ast 1 Obecné zasady; ¢ast 2 Prizkum a zkouSeni zakladové pudy), resp. podle

CSN 73 1001 (Zakladova plida pod plodnymi zaklady) se v predkvartérnim podloZi nachazeji

horniny rtznych technickych vlastnosti tfid R6. Jedna se o horniny s extrémné nizkou

pevnosti, kfehkym zpUsobem pretvorfeni, stfedni hustotou diskontinuity, které jsou malo

rozeviené. Sprase a sprasové hliny - z geotechnického hlediska ve smyslu CSN EN 1997-1;

CSN EN 1997-2 (Eurokéd 7: Navrhovani geotechnickych konstrukci, éast 1 Obecné zasady;

gast 2 Prizkum a zkou$eni zakladové pudy), resp. podle CSN 73 1001 (Zakladova pida pod

ploSnymi zaklady), se zde v podlozi vyskytuji horniny prosedavych zemin P (podobnym

charakterem F4). Jedna se o horniny eolitického puvodu, tvrdé konzistence, obsah

prachovitych ¢asti 60%, porovitost mensi jak 40% a stupefi nasyceni je pod 0,7.

2. Vyznamné geologické lokality

V katastru obce Zeletice neni evidovana Zadna vyznamna geologicka lokalita CGS.

3. Ochrana loZisek nerostnych surovin

Na zakladé prostudovani podkladovych materialt Ize konstatovat, ze Ceska geologicka

sluzba nema pfipominky k ,Spoleénému jednani o navrhu Uzemniho planu Zeletice* z

hlediska tézby nerostnych surovin, z hlediska ochrany dobyvacich prostor( lozisek nerostnych

surovin, z hlediska chranénych loziskovych uzemi a z hlediska prognoéznich zdroji nerostnych

surovin. Pouze je tfeba upozornit, Ze celé k. 0. Zeletice prekryva priizkumné tzemi na ropu a

zemni plyn Svahy Ceského masivu &. 040008.

4. Sesuvna uzemi

Z hlediska nestability terénu je tfeba upozornit na dva bodové sesuvy (€. 2491 a 2492) v jizni

&asti intravilanu obce, zaregistrované v roce 1963 v Registru sesuvi Geofondu CR. V pfipadé

nutnosti Ize provést terénni rekognoskaci téchto zaregistrovanych sesuva.

5. Radonove riziko

Cela plocha sledovaného uzemi, dle méfeni radonového rizika z geologického podlozi, spada

podle radonové databaze CGS a Asociace radonového rizika do kategorie nizkého rizika.

Stanovisko Ceské geologické sluzby:

Na zakladé prostudovani podkladovych materialG Ize konstatovat, Ze Ceska geologicka

sluzba nema pfipominky ke ,Spole¢nému jednani o navrhu Uzemniho planu Zeletice* z

hlediska tézby nerostnych surovin, z hlediska ochrany dobyvacich prostort lozisek nerostnych

surovin, z hlediska chranénych lozZiskovych uzemi a z hlediska prognéznich zdroja nerostnych

surovin a dale pak z hlediska nestability terénu. Cela plocha posuzovaného Uuzemi spada do

kategorie nizkého radonového rizika. Pokud budou respektovany zajmy ochrany pfirody,

zajmy ochrany nerostnych surovin a dodrzeny zakonné normy a vyhlasky tykajici se ochrany

Zivotniho prostiedi, Ceska geologickd sluzba neuplatiiuje Zadné dalsi pfipominky ke

,Spoleénému jednani o navrhu Uzemniho planu Zeletice®.

Viyhodnoceni pripominek:

Adl. Vzato na védomi.

Ad2. Vzato na védomi.

Ad3. Vzato na védomi.

Ad4. Respektovano.

Ad5. Vzato na védomi.

* Pripominka €. 6 - XXX, pripominka ze dne 25.9.2014
a) Udaje umoznuijici identifikaci navrhovatele(t), véetné uvedeni jeho(jejich) vlastnickych nebo
obdobnych prav k pozemku nebo stavbé na Uzemi obce
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Jméno, pfijmeni (nazev), datum narozeni, (IC), misto trvalého pobytu (sidlo), PSC:

- XXX

- XXX

Udaje o navrhované zméné

Jedna se o pozemky parc. &isel 3958, 3959, 3961, vée v k.u. Zeletice. Pozemek parc. &. 3958
v k.U. Zeletice ve vlastnictvi XXX. Pozemek parc. &. 3959 v k.u. Zeletice ve vlastnictvi XXX.
Pozemek parc. &. 3961 v k.U. Zeletice ve vlastnictvi XXX.

c) Udaje o sougasném vyuziti ploch dotéenych navrhem navrhovatele

Casti ploch jsou v souéasné dobé vyuzivany jako pastvina a ovocny sad.

d) Davody pfipominky

Chceme mit pozemek zafazeny v zastavitelné ploSe pro bydleni. | z téchto divodd, jsme
v minulosti sménili ¢ast zmifovanych pozemku s Zeleckou Obci, pro ,zbudovani“ obecni
komunikace. Kdyz tam nepostavime dim my, tak jeden z naSich potomk( by mohl. Bez tohoto
zarazeni pozemkU, by pfipadna vystavba byla zase slozitéjSi. Z téchto dlvodl si dovolu;ji
pfipominkovat navrh UP Zeletice.

Viyhodnoceni pripominky:

Pripomince se nevyhovuje. Pozemky p. & 3958, 3959, 3961 v k.u. Zeletice u Kyjova nebyly
zafazeny do navrhu jako zastavitelné plochy pro bydleni. Navazujici plochy pro bydleni Z12 a
Z11 byly z navrhu UP Zeletice vypustény z divodd nesouhlasu organu ochrany
zemédélského pudniho fondu KrU JMK. Orgén ochrany ZPF své nesouhlasné stanovisko
zdavodnil velkym rozsahem zabor( zemédélského pudniho fondu a to vzhledem k velikosti
sidla. Tyto pozemky (3958, 3959, 3961 v k.u. Zeletice u Kyjova) nejsou ani pfistupné po
stavajici zpevnéné komunikaci a nejsou pro rozsifovani obytné vystavby v této lokalité z
uvedenych ddvodiu vhodné. Neni proto ucelné je zarazovat jako zastavitelné plochy pro
bydleni. Obec ma dostatek jinych vhodnéjsich ploch pro rozvoj zastavby.

o Pripominka €. 7 - XXX, pFfipominka ze dne 6.10.2014

Uzemni plan obsahuje mimo jiné i Upravu oznadenou jako Z15 (Ov - plocha ob&anského
vybaveni - vefejné na Dédiné u zastavky ve stfedni ¢asti zastavéného uzemi). Tato uprava
zasahuje do mého vlastnictvi pozemku parcela &islo 2652/18 zahrada K.u. Zeletice u Kyjova a
v pFipadé schvaleni pfijeti tohoto uzemniho planu dojde k vyraznému znehodnoceni mého
pozemku. Toto povaZzuji za zavazny a vaznymi dlvody neoduvodnitelny zasah do mého
vlastnictvi. Zasadné tedy s takovymto rozhodnutim nesouhlasim. Vedle pfeduréeni vyuziti
tohoto pozemku jako plocha obCanského vybaveni v8ak ma byt tento pozemek také zatizen
pfedkupnim pravem, zifejmé obce, které by mohlo byt po schvaleni tohoto uzemniho planu
realizovano zapisem do katastru nemovitosti. Prohladuji, Ze nemam zajem odprodat tento
pozemek a ani neminim ménit ucel jeho pouziti. Pokud bude zpracovatel eventualné obec
Zeletice trvat na doposud navrhované upravé (Z15), budu se proti takovému jednani branit
v8emi pravnimi prostfedky. Zadam tedy, aby Uprava oznadena jako Z15 (Ov plocha
ob&anského vybaveni - vefejné), ktera zasahuje do mych vlastnickych prav k pozemku
2652/18, byla v FeSeni uzemniho planu Zeletic vyfazena. Zadam, abych byla vyrozuména o
vSech jednanich, ktera budou v této véci probihat a ja se mohla v dostate¢ném predstihu
seznamit se vSemi podklady a mohla zajistit kvalifikované pravni zastoupeni.

Doplnéni pfipominky 22.12.2014

Vas$i Zadosti ze dne 20.11.2014 mne vyzyvate k doplnéni mé pfipominky v mém podani ze
dne 6.10.2014, ktera se tyka zaclenéni mého pozemku parc. €. 2652/18 nachazejiciho se v
obci Zeletice, k.u. Zeletice u Kyjova, v navrhu Gzemniho planu (UP) obce Zeletice v
zastavitelné ploSe Z15 s funk&nim vyuzitim ,OV obCanské vybaveni vefejné".

95



(Uzemni plan Zeletice)

Pfedné, jak jsem jiz uvedla ve svém vyjadfeni ze dne 6.10.2014, nesouhlasim s navrhovanou
zménou, jak je uvedena v upravé oznaCené jako Z15 v navrhovaném uzemnim planu obce
Zeletice, a také trvam na tom, Ze takovato zména by méla neod(ivodnény dopad do mych
vlastnickych a dispoziénich prav, ktera jsou dosud pod ochranou Ustavy Ceské republiky.
Nehodlam se jich tedy vzdat a to ani pod natlakem vyvlastnéni pozemku. K tomuto
vyvlastnéni by v pfipadé schvaleni zmény UP obce Zeletice mohlo dojit s odkazem na
,vefejny zajem" stavby. Ostatné, v pfipadé navrhované zmény UP obce Zeletice by od
zatizeni tohoto pozemku pfedkupnim pravem byl k jeho vyvlastnéni jen dalSi formalni krok.

| kdyZ jsem pfesvéd€ena, Ze vSe podstatné jsem ve své namitce jiz sdélila, pokusim se na ni
tuto vyzvu odpovédét a svou pfipominku doplnit. Tedy, pokud jde o pfipominku k vyraznému
znehodnoceni mého pozemku, mam za to, Ze jsem se jasné vyjadfila jiz v pfedchozim podani.
Nicméné, tedy, vyjadfim se k této otazce jesté jednou a podrobnéji. Tento mlj pozemek je
vyuzivan jako zahrada k mym potfebam a k potfebam mé rodiny a ja zcela disponuji jak
pravem vlastnickym, tak i dalSimi pravy, v€etné nehmotnych. Pozivam tedy, jako vlastnik
tohoto pozemku neomezena prava. V okamziku, kdy by doslo ke schvaleni UP Zeletice se
zménou uvadénou jako Z15, stane se tento pozemek zastavitelnou plochou, ovSem s
preduréenym ucelem pro ob&anskou vybavenost - parkovisté. V pfipadé mého nesouhlasu s
realizaci stavby parkovisté by pak obec, resp. pan starosta, bezesporu razné pfikroCil k
vyvlastnéni mého pozemku. Znehodnoceni pozemku tedy spatfuji jednak v znehodnoceni
jeho funkéniho vyuziti (ze zahrady na parkovisté), jednak i znehodnoceni spocCivajici v
omezeni i uplného znemoznéni osobniho vyuZiti tohoto pozemku. A pochopitelng, na tfetim
misté pfichazi i znehodnoceni financni, kdy v sou¢asné dobé& mohu s timto pozemkem, jako
vlastnik volné disponovat, tedy jej i prodat komukoliv, bez jakéhokoliv omezeni. V pfipadé,
bude-li zména Z15 v navrhované podobé schvalena, budu vyrazné na svém vlastnickém
pravu omezena predkupnim pravem obce Zeletice a to za cenu v misté a ¢ase obvyklou - jaka
to v8ak asi bude cena s timto omezenim? Druhy pfiklad - pokud bych chtéla, jako viastnik
tohoto pozemku tento majetek zastavit, ktery penézni udstav by mi asi pujcil finanéni
prostfedky na takovouto zastavu zatizenou pfedkupnim pravem? Nejenze by tedy nedoslo ke
zhodnoceni pozemku v dusledku navrhované zmény, pokud jde o jeho finanéni cenu, ale
naopak, jeho finan¢ni cena by mohla byt i niz8i, pravé s odkazem na pfedkupni pravo obce
Zeletice. Tento nazor, pokud jde o sniZeni finanéni hodnoty, tedy ceny mého pozemku v
pfipadé jeho prodeje & vyvlastnéni obci Zeletice jsem si ovéfila i u né&kolika realitnich
kancelafi a ve vSech, opakuji ve vSech pfipadech byl tento mudj nazor potvrzen, jako spravny a
obava o znehodnoceni pozemku jako opravnéna. Ostatné, Vase poznamka, ze - ,...pokud je
pozemek v zastavitelné ploSe Z15, tak Vas nikdo nemuze nutit k jeho zastavéni, vSe zalezi na
vlastniku pozemku ¢ili na Vas. Nadale ho muzete vyuzivat jako zahradu." jisté neni VaSim
absolutnim potvrzenim mych vlastnickych prav se stoprocentni garanci i do budoucna. Moje
obavy o poruSeni mych soucasnych prav tedy maji realny davod. Jen kratce dovolte
poznamku také k VaSemu odkazu na ust. § 101 odst.I a 5 stavebniho zdkona. Novy obCansky
zakonik (zak. €. 89/2012 Sb.) vyrazné omezil rozsah dosavadniho pfedkupniho prava podle
zak. €. 40/1964Sb. a tyto ucinky nastanou pIné od 1.1.2015. Podle nazoru pravnik vSak ust.
§ 101 zak. &. 183/2006 Sb.,stavebni zakon, naopak vyrazné omezuje vlastnické prava
vlastnika pozemku a dostava se i do nesouladu s ¢&l. 11 Ustavy Ceské republiky. | kdyZ tento
odkaz nyni pouziji v mife obecné, v pfipadé schvaleni Gpravy ,Z15" v UP obce Zeletice a
nasledné realizace by k poruseni mych vlastnickych prav doslo zcela jisté, takze jsem pro
tento pfipad pfipravena se také vSemi pravnimi prostfedky branit. Nakonec, k posledni Vasi
vécné poznamce Ci dotazu se pokusim vyjadfit jasné - Nesouhlasim se zaClenénim mého
pozemku parc. &. 2652/18 v obci Zeletice, k.u. Zeletice u Kyjova v nové pofizovaném UP
Zeletice do zastavitelné plochy Z15 s funkénim vyuzitim ,OV ob&anské vybaveni - vefejné",
tedy k zaméné vyhledové plochy (Uzemni rezervy) za navrhovou a to v celém rozsahu vyméry
meého pozemku. Pokud jde o pozadované zdlvodnéni v této Casti, odkazuji na mé jiz vyse
uvedené zdlvodnéni. Nakonec k VaSemu pozadavku na formalni doplnéni mych
identifikacnich udaji sdéluji Vam datum mého narozeni 4. ledna 1937; pokud jde o dalsi
pozadavek uvedeny formou doporuceni, mam za to, ze pisemna forma komunikace s VaSim
Ufadem je pro mne vyhovujici.
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Zadam, aby k této mé pfipomince bylo pfihlédnuto a aby nebyl mij pozemek, jak jsem jej
identifikovala shora, zaélenén do zastavitelné plochy Z15 s vyuzitim ,Ov - ob&anska
vybavenost" v nové pofizovaném UP Zeletice, a aby mu tedy zGstalo zafazeni, resp.
zaclenéni podle dosud platného uzemniho planu.

Viyhodnoceni pripominky:

Pripomince se vyhovuje éésteéné. Plocha Z15 pro ob&anskou vybavenost byla z navrhu UP
vyfazena, tudiz zde neni ani uplatriovano predkupni pravo. Pozemek p.C. 2652/18 v k.4.
Zeletice u Kyjova je nové zarazen jako plocha Zs - plocha zelené sidelnich zahrad - stavajici
stav. PozZadavku pani XXX, aby byla vyrozuména o vSech probihajicich jednénich, nelze
vyhovét. Podle stavebniho zakona se vefejnosti doruéuje navrh tzemniho planu vefejnou
vyhlaskou a vyhodnoceni pripominek bude soucasti oduvodnéni opatfeni obecné povahy
(odtivodnéni Uzemniho planu Zeletice).

o Pripominka ¢. 8 - XXX, pfipominka ze dne 6.10.2014

Vazeni, seznamila jsem se s navrhem Uzemniho planu obce Zeletice, ktery zpracovava
Méstsky ufad Kyjov, odbor Zivotniho prostfedi a uzemniho planovani pod ¢.j. OZPUP
37229/14/109. Ve smyslu poucCeni obsazeného ve vyhladce oznameni o doru€eni navrhu
Uzemniho planu - uplatfiuji k tomuto Gzemnimu planu obce Zeletice pfipominky. Uzemni plan
obsahuje mimo jiné i Upravu oznacenou jako Z15 (Ov - plocha ob&anského vybaveni - vefejné
na Dédiné u zastavky ve stfedni ¢asti zastavéného Uzemi). Tato Uprava zasahuje do mého
vlastnictvi pozemku parcela &islo 2652/16 - zahrada k.u. Zeletice u Kyjova a v pfipadé
schvaleni pfijeti tohoto uzemniho planu dojde k vyraznému znehodnoceni mého pozemku.
Toto povazuji za zavazny zasah do mého soukromého viastnictvi. Vedle pfeduréeni vyuZziti
tohoto pozemku jako plocha obCanského vybaveni vdak ma byt tento pozemek také zatizen
pfedkupnim pravem, ziejmé obce, které by mohlo byt po schvaleni tohoto uzemniho planu
realizovano zapisem do katastru nemovitosti. Prohlasuji, Ze nemam zajem odprodat tento
pozemek a ani neminim ménit ucel jeho pouziti. Pokud bude zpracovatel, eventualné obec
Zeletice, trvat na doposud navrhované Gpravé (Z15), budu se proti takovému jednani branit
vSemi dostupnymi pravnimi prostfedky. Pozaduji tedy, aby uprava oznacena jako Z15 (Ov
plocha ob&anského vybaveni - vefejné), ktera zasahuje do mych vlastnickych prav k pozemku
2652/16, byla v FeSeni tzemniho planu Zeletic vyfazena. Zadam, abych byla vyrozuména o
vSech jednanich a zménach, ktera budou v této véci probihat. Abych se v dostateCném
predstihu seznamila se vS8emi podklady a mohla zajistit kvalifikované pravni zastoupeni.
Doplnéni pfipominky 15.12.2014

Dne 5. prosince 2014 jsem obdrzela Vasi zadost o odstran&ni nedostatkd k Uzemnimu planu
(UP) Zeletice u Kyjova. Opé&tovné& bych chtéla pfipomenout, Ze nehodlam prevézt viastnické
pravo k pozemku parc, €. 2652/16 v k. U. Zeletice u Kyjova. V podobé, ktera byla navrzena v
Uzemnim planu obce Zeletice, by mij pozemek byl znehodnocen z vice ddvodil. Mam rodinu,
ktera ma zajem v budoucnu stavét RD a proto, chci stavajici zahradu - pfevést na stavebni
pozemek. Kdyby zlistalo funkéni vyuZiti v navrhovaném UP OV obd&anské vybaveni - vefejné
(vefejné prospésSna stavba) mohlo by se stat, Ze stavebni ufad nebude s alternativou stavby
RD souhlasit a nepovoli ji, protoze zohledni navrhovany uzemni plan. Dale, nesouhlasim, aby
na mém listu vlastnictvi bylo zapsano pfedkupni pravo ve prospéch obce Zeletice. Bylo by to
omezeni majetku, ktery je v .mém osobnim vlastnictvi. Upravami Gzemniho planu obce
Zeletice a zfizenim predkupniho prava na predmétny pozemek by doslo k zasahdm do mého
vlastnického prava. Z téchto divodd nesouhlasim s navrhem Uzemniho planu (UP) Zeletice.
Viyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se vyhovuje &asteéné. Plocha Z15 pro obéanskou vybavenost byla z navrhu UP
vyfazena, tudiz zde neni ani uplatriovano predkupni pravo. Pozemek p.¢. 2652/16 v k.4.
Zeletice je nové zafazen jako plocha Zs - plocha zelené sidelnich zahrad - stavajici stav.
Pozemek byl dle ptvodniho Uzemniho planu obce Zeletice zafazen jako vyhledova plocha
pro obCanskou vybavenost (tzv. rezerva), tzn. byl drzen pro budouci vyuziti pro obcanskou
vybavenost. Vychéazelo se zde z polohy vedle stavajiciho kulturniho domu. Pri tvorbé nového
tzemniho planu bylo vychazeno z koncepce puvodniho tGzemniho planu a pozemek byl
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pfeveden z rezervnich ploch do ploch navrhovych pro ob&anskou vybavenost. Toto vyvolalo
nesouhlas majitelii pozemki a na zakladé jejich poZadavku byla plocha Z15 z navrhu UP
vypusténa. Pozemek nebyl nikdy uréen k zastavéni rodinnymi domy. Dotéena plocha se podili
na utvarfeni navsi vedle kulturniho domu, proto neni vhodné ji zastavét rodinnymi domy. Tento
pozemek je soucasti historického jadra obce, zde je tfeba uplatriovat zvySené poZadavky na
ochranu hodnot zastavby a na zachovani tradi¢niho venkovského razu obce. Vhodnych ploch
pro bydleni je v obci navrzeno dostatek. Ploch pro bydleni bylo plvodné navrhovano vice, ale
na zékladé nesouhlasu organu ochrany ZPF, byly plochy uréené k zastavéni rodinnymi domy
zmen$eny, proto neni vhodné vymezovat dal$i nové zastavitelné plochy pro bydleni. Na
zékladé vyse uvedenych divodi nebyl pozemek p.¢. 2652/16 v k.u. Zeletice zafazen jako
zastavitelna plocha pro bydleni.

PoZadavku pani XXX, aby byla vyrozuména o vSech probihajicich jednéanich a zménéach,
nelze vyhovét. Podle stavebniho zakona se vefejnosti dorucuje navrh tGzemniho planu
verejnou vyhlaskou a vyhodnoceni pripominek bude soucasti odtvodnéni opatfeni obecné
povahy (odivodnéni Uzemniho planu Zeletice).

e Pripominka €. 9 - XXX, pFfipominka ze dne 6.10.2014

Vazeni, seznamila jsem se s navrhem Uzemniho planu obce Zeletice, ktery zpracovava
Méstsky Gfad Kyjov, odbor Zivotniho prostfedi a uzemniho planovani pod &j. OZPUP
37229/14/109. Ve smyslu poucCeni obsazeného ve vyhlasce oznameni o doruceni navrhu
tzemniho planu - uplatfiuji k tomuto Gzemnimu planu obce Zeletice pfipominky. Uzemni plan
obsahuje mimo jiné i Upravu oznacenou jako Z15 (Ov - plocha ob&anského vybaveni - vefejné
na Dédiné u zastavky ve stfedni Casti zastavéného Uzemi). Tato Uprava zasahuje do mého
vlastnictvi pozemku parcela &islo 2652/17- zahrada k.. Zeletice u Kyjova, a v pfipadé
schvaleni pfijeti tohoto uzemniho planu dojde k vyraznému znehodnoceni mého pozemku.
Toto povazuji za zavazny zasah do mého soukromého viastnictvi. Vedle pfeduréeni vyuZziti
tohoto pozemku jako plocha obCanského vybaveni vSak ma byt tento pozemek také zatizen
pfedkupnim pravem, ziejmé obce, které by mohlo byt po schvaleni tohoto uzemniho planu
realizovano zapisem do katastru nemovitosti. Prohladuji, Ze nemam zajem odprodat tento
pozemek a ani neminim ménit ucel jeho pouziti. Pokud bude zpracovatel, eventuelné obec
Zeletice, trvat na doposud navrhované Gpravé (Z15), budu se proti takovému jednani branit
vSemi dostupnymi pravnimi prostfedky. PoZaduji tedy, aby Uprava oznagena jako Z15 (Ov
plocha ob&anského vybaveni - vefejné), ktera zasahuje do mych vlastnickych prav k pozemku
2652/17, byla v FeSeni Uzemniho planu Zeletic vyfazena. Zadam, abych byla vyrozuména o
vSech jednanich a zménach, kterd budou v této véci probihat. Abych se v dostate€ném
predstihu seznamila se vSemi podklady a mohla zajistit kvalifikované pravni zastoupeni.
Doplnéni pfipominky 11.12.2014

Vazeni, oznamuji Vam, ze dne 10. prosince jsem pfevzal pravni zastoupeni pani XXX, ve véci
projednavani navrhu Gzemniho planu obce Zeletice, ktery zpracovava Méstsky Gfad Kyjov,
odbor Zivotniho prostiedi a izemniho planovani pod &. j. OZPUP 37229//14/109. Timto Vas
Zzadam o vC€asné vyrozumeéni o veSkerych jednanich, zménach €i ukonech, ktera budou v této
véci provedeny, a to prostfednictvim kontakti uvedenych v zahlavi i zapati tohoto dopisu.
Dale Vas zadam o zdrzeni se jakychkoli ukonl souvisejicich s pozemkem parc. €. 2652/17 v
k.U. Zeletice u Kyjova, jeZ je v osobnim vlastnictvi mé klientky (dale jen jako ,pfedmétny
pozemek®).

Dne 8. prosince 2014 byla mé klientce doru€ena zadost o doplnéni pfipominky ze dne 20.
listopadu 2014, &.j. OZPUP51688/14/109 (dale jen jako, Z&adost). PFedné je nutno opétovné
zduraznit, ze klientka nema v umyslu vlastnické pravo k pfedmétnému pozemku prevést. K
Vasi zadosti klientka sdéluje prostfednictvim svého pravniho zastupce nasledujici informace:
Vydanim Uzemniho planu obce Zeletice v navrhované podobé& by doslo ke znehodnoceni
pfedmétného pozemku z nékolika duvodul. Klientka ma dvé dospélé dcery, pro jejichz budouci
potfeby je pfedmétny pozemek v zastavéné oblasti uren. Do budoucna je tedy zamérem
klientky zménit druh pozemku ze sou€asného - zahrada, na stavebni parcelu. Pokud by v
Uzemnim planu obce Zeletice byl pfedmétny pozemek souéasti plochy Z15 s funk&nim
vyuzitim ,0OV obcCanské vybaveni - vefejné“ (vefejné prospéSna stavba), v souladu s
ustanovenim § 43 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
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znéni pozdéjSich predpisu, nelze vyloucit situaci, kdy stavebnim Ufadem nebude umisténi
stavby s ohledem na cile Uzemniho planu povoleno. Dale také v pfipadé, Ze by bylo na list
vlastnictvi zapsano predkupni pravo ve prospéch obce Zeletice, miZe tento zapis zplsobit
klientce znaéné komplikace. Pro pfedstavu uvedu pfiklad z praxe, kdy banka odmitla zfidit
zastavni pravo smluvni ve svlij prospéch k pozemkim, a to z duvodu zatizeni dotéeného
pozemku pravé predkupnim pravem obce. Klientka by tak mohla byt omezena v dispozici s
majetkem ve svém osobnim vlastnictvi. Nehledé na jiz zapsané omezeni zapsané na listu
vlastnictvi mé klientky, které by mohly zpUsobit oboustranné komplikace.

Z vy$e uvedeného tedy vyplyva, Ze zamyslenymi Upravami Gzemniho planu obce Zeletice a
zfizenim predkupniho prava na predmétném pozemku by dos$lo ke znaénym zasahim do
vlastnického prava mé klientky, kdy tato na takovych zasazich nemize mit zadny zajem, ani
prospéch z nich.

Viyhodnoceni pripominky:

Pripomince se vyhovuje &asteéné. Plocha Z15 pro obéanskou vybavenost byla z navrhu UP
vyfazena, tudiz zde neni ani uplatriovano predkupni pravo. Pozemek p.¢. 2652/17 v k.4.
Zeletice je nové zarazen jako plocha Zs - plocha zelené sidelnich zahrad - stavajici stav.
Pozemek byl dle pivodniho Uzemniho pléanu obce Zeletice zafazen jako vyhledova plocha
pro obCanskou vybavenost (rezerva), tzn. byl drzen pro budouci vyuZiti pro obéanskou
vybavenost. Vychéazelo se zde z polohy vedle stavajiciho kulturniho domu. Pri tvorbé nového
tzemniho planu bylo vychazeno z koncepce plvodniho Uzemniho planu a pozemek byl
pfeveden z rezervnich ploch do ploch navrhovych pro obéanskou vybavenost. Toto vyvolalo
nesouhlas majitelil pozemkt a na zékladé jejich poZadavku byla plocha Z15 z nédvrhu UP
vypusténa. Pozemek nebyl nikdy uréen k zastavéni rodinnymi domy. Dotéena plocha se podili
na utvafeni navsi vedle kulturniho domu, proto neni vhodné ji zastaveét rodinnymi domy. Tento
pozemek je soucasti historického jadra obce, zde je tfeba uplatriovat zvySené poZadavky na
ochranu hodnot zastavby a na zachovani tradicniho venkovského razu obce. Vhodnych ploch
pro bydleni je v obci navrzeno dostatek. Plvodné bylo ploch pro bydleni navrhovano vice, ale
na zakladé nesouhlasu organu ochrany ZPF byly plochy uréené k zastavéni rodinnymi domy
zmen$eny, proto neni vhodné vymezovat dal$i nové zastavitelné plochy pro bydleni. Na
zakladé vyse uvedenych divodi nebyl pozemek p.¢. 2652/17 v k.u. Zeletice zarazen jako
zastavitelna plocha pro bydleni.

PoZadavku pani XXX, aby byla vyrozuména o vSech probihajicich jednédnich a zménéach,
nelze vyhovét. Podle stavebniho zakona se vefejnosti doruéuje navrh Gzemniho planu
verejnou vyhlaSkou a vyhodnoceni pfipominek bude soucasti oddvodnéni opatfeni obecné
povahy (odivodnéni Uzemniho planu Zeletice).

11.16.2 Vyhodnoceni pripominek k verfejnému projednani podle odst. 3, § 52 zakona

e Pripominka ¢é. 10 - Narodni pamatkovy ustav, uzemni odborné pracovisté v Brné,
Nam. Svobody 8, 601 54 Brno, &.j. NPU-371/83847/2015 ze dne 16.11.2015

Véc: Zeletice, Jihomoravsky kraj, okres Hodonin, oznameni o konani vefejného projednani

navrhu Uzemniho planu Zeletice - vyjadreni.

K vaSemu oznameni o konani vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Zeletice

sdélujeme, Ze po prostudovani navrhu uplatiujeme pouze jednu pfipominku.

V navrhu uzemniho plan, ktery jsme prostudovali na webovych strankach obce Zeletice, jsou

uvedeny prohlasené kulturni pamatky. Uzemi, jehoz se UP dotyka, miiZzeme klasifikovat jako

Uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., ve znéni

pozdéjSich predpist. Pfipominame, Ze pfi zasazich do terénu na takovém uzemi muaze dojit

(nebo s velkou pravdépodobnosti dojde) k poruSeni archeologickych nalezu, objektl a situaci.

Zejména pak, pokud se jedna o doposud nezastavéné plochy.

Viyhodnoceni pripominky:

Uzemi archeologického z&jmu je respektovano.
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e Pfipominka é. 11 - CEPRO, a.s., DéInicka 12, &.p. 213, 170 04 Praha 7, &.j. 4516/FR/15
ze dne 8.12.2015

1. Severni &asti feSeného Uzemi tj. k.U. Zeletice prochazi katodové chranéna trasa
produktovodu a jeji ochranné pasmo. V textové &asti navrhu UP je uvedena informace o
trase produktovodu, jejim ochranném pasmu a o nutnosti jejiho respektovani. V
koordinaCnim vykrese je proveden zakres trasy produktovodu i ochranného pasma.
Uzemnim planem nejsou do ochranného pasma navrhovany Zzadné stavby nebo &innosti
v rozporu s platnymi pfedpisy nebo normami.

Z vy$e uvedenych divodi nemame pipominky k navrhu izemniho planu Zeletice.

2. 'V souvislosti s tim pfipominame, zZe vSechny pfipadné stavby a Cinnosti situované do
ochranného pasma produktovodu musi byt v ramci projekéni pfipravy projednany s nasi
spoleénosti CEPRO, a.s., kterd kromé& dozorové &innosti v tomto pasmu je také
Ucastnikem Uzemniho, stavebniho i kolaudaéniho fizeni.

Viyhodnoceni pripominek:

Adl. Respektovano.

Ad2. Bude feSeno v ramci podrobnéjsi dokumentace v néasledujicim tzemnim nebo

stavebnim fizeni.

UPOZORNENI:

Souéasti odtvodnéni Uzemniho planu Zeletice jsou vykresy:
4 Koordinacéni vykres,

5 Koordinagni vykres - detail,

6 Vykres predpokladanych zabord padniho fondu,

7 Vykres SirSich vztahu, 1 : 50 000.

[1.17 Pouceni
Uzemni plan Zeletice, vydavany formou opatfeni obecné povahy v souladu s ustanovenim §
173 odst. 1 spravniho fadu nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné

vyhlasky. Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu
podat opravny prostfedek.

v Zeleticich dne: ......oooo.......

Pavel Planeta Jifi Slovacek
starosta obce razitko obce mistostarosta
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(Uzemni plan Zeletice)

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK (v poradi podle abecedy mimo zkratky ploch):

BPEJ bonitovana ptdné ekologicka jednotka,
cov gistirna odpadnich vod,

CSN deska statni norma,

Ccsu Cesky statisticky ufad

DO dotCené organy (statni spravy)
EVL evropsky vyznamna lokalita,
JMK Jihomoravsky kraj,

KPU komplexni pozemkova uprava,
LBC lokalni biocentrum,

LBK lokalni biokoridor,

MeU méstsky Ufad,

MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky,
MO CR  Ministerstvo obrany Ceské republiky,

NN nizké napéti elektrické energie,

NPP narodni pfirodni pamatka,

OP ochranné pasmo,

ORP obec s rozSifenou plsobnosti statni spravy,
PUR CR politika izemniho rozvoje Ceské republiky,
PR pfirodni rezervace,

STL stfedotlaky plynovod,

USES uzemni systém ekologické stability,

UAP Uzemné analytické podklady,

upP Uzemni plan (od roku 2007),

UPD uzemné planovaci dokumentace (obecnég),
UPO uzemni plan obce (do roku 2006 v¢.),
UUR Ustav uzemniho rozvoje (Brno)

VN vysoké napéti elektrické energie,

VVN velmi vysoké napéti elektrické energie,
ZPF zemeédélsky pidni fond,

Z0 zastupitelstvo obce,

ZUR JMK Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.
VYSVETLENIi POUZITYCH POJMU

- Pojmem ,proluka“ se rozumi nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé vcetné
nezastavéného narozi, ktery je urCen k zastavéni (podle CSN 73 4301).
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