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A. Vymezeni freSeného Uzemi — sirsi vztahy, charakteristika stavajiciho stavu lokality,
problémova analyza reSeného tuzemi

Charakteristika obce z hlediska Sirsich vztahu:

Obec Ostrovanky lezi cca 5 km severozapadné od Kyjova v okrese Hodonin v Jihomoravském
kraji. Obec sousedi s katastralnimi Gzemimi Sobdlky, Vétefov, Nechvalin a Bukovany.

Prvni pisemna zprava o Obci Ostrovanky se datuje k roku 1141, ale obec vznikla pravdépodobné
jesté pred prvni pisemnou zpravou na pfelomu 11. a 12. stoleti.

Resené uzemi (celé spravni uzemi obce Ostrovanky) ma rozlohu 163 ha. K datu 1.1.2015 bylo v
obci evidovano 229 obyvatel.

Katastrem obce prochazi silnice 111/4301 z Kyjova do Zdanic.

V zajmovém Uzemi obce Ostrovanky se projevuje zajem o novou vystavbu zejména od mistnich
obyvatel. Zastavba v obci je tvofena — jak je u venkovskych obci béZzné — téméf vyhradné rodinnymi
domy.
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Obr. 1 : Vykres SirSich vztahu

Charakteristika stdvajiciho prostoru lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni
v k.d. Ostrovadnky:

Kaple =

Obr. 2: Ortofoto lokality s vyznacenim feseného tuzemi

Lokalita Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni vk.0. Ostrovanky se nachazi
v severozapadni Casti zastavéného Uzemi obce Ostrovanky. Ze zapadni, severozapadni a severni
strany sousedni s plochami zemédélské vyroby, z vychodni a jizni strany sousedi se stavajicim
zastavénym Uzemim obce - s plochou pro bydleni. Od téchto stavajicich ploch je Lokalita Za Humny —
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Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u. Ostrovanky oddélena stavajici nezpevnénou ucelovou
komunikaci.

Resené Uzemi lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u. Ostrovanky obsahuje
dvé na sebe navazujici plochy, znichz plocha B1 je v sou€asné dobé vyuzivana jako plocha
zemédeélska stavajiciho Uzemi a je uzemnim planem uréena pro funkci Bi — plochy individualniho
bydleni, a plochu PV1 jako plochu uréenou pro funkci PV — plochy vefejnych prostranstvi. Celkova
vyméra feSeného uzemi bloku B1 &ini 1,331 ha, a bloku PV1 &ini 0,288 ha. V sou€asné dobé je
lokalita obsluhovana stavajici u¢elovou komunikaci na pozemku Obce Ostrovanky.

Terén v lokalité je mirné svazity jihovychodnim smérem a v sou€asné dobé se v lokalité Za Humny
— Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.4. Ostrovanky dle sdéleni zastupcl obce a dle podklad
z uzemniho planu nenachazeji zadné stavby a inzenyrské sité. Plocha je obsluhovana stavajici
nezpevnénou Ucelovou komunikaci.

Problémova analyza feSeného uzemi:

V feSeném uzemi lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u. Ostrovanky se
v souCasné dobé& nenachazi Z2adné zafizeni technické infrastruktury, pouze je nutno respektovat
nasledujici uzemni limity:

- Elektrické nadzemni vedeni VN vCetné OP v sousedni zapadni ploSe

- Témér cela lokalita Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.. Ostrovanky se
nachazi v ploSe vyznamné se uplatriujicich pohledovych horizonti

- Veétsi ¢ast lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.4. Ostrovanky se
nachazi v ploSe registrovanych archeologickych lokalit

- Vlokalité je dle plvodnich rozhodnuti obce stanovena Sifka vefejného prostranstvi pro ucely
umisténi komunikace a inzenyrskych siti — pozemky budou pfevedeny do vlastnictvi Obce
Ostrovanky — uzemni studie toto respektuje

-V severni Casti lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.4. Ostrovanky je
prostor pro potfebné vefejné prostranstvi velmi zizeny — Sitka vefejného koridoru nebude
souladu s vyhlaskou €. 501 § 22 — nutno dofeSit v dalSich etapach feSeni koncepce Uzemni
studie

- Vlokalit¢ je vsouCasné dobé neprojektovano dle plvodnich podkladd prodlouzeni
vodovodniho fadu, feSeni mistni komunikace a vedeni splaskové kanalizace — Uzemni studie
toto respektuje

- Vlokalité probiha projekéni pfiprava na realizaci zemniho vedeni NN — Uzemni studie toto
respektuje

- Vlokalité je vyprojektovan rodinny dum dle podkladl z pivodni koncepce a je pozadano o
zavazné stanovisko z hlediska uzemniho planovani.

Obec Ostrovanky v ramci pfipravy vybudovani komunikace a inZzenyrskych siti v lokalité zahajila
v minulém obdobi projekéni prace na zasitovani a dopravni obsluze pfedmétnych ploch lokality Za
Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u. Ostrovanky. Byly vyprojektovany trasy prodlouzeni
vodovodniho fadu, splaskové kanalizace, zemniho vedeni NN a mistni komunikace. Tyto objekty byly
uréeny pro zabezpeleni obsluhy |. etapy zastavby pfedmétné lokality. Plynofikace v lokalité neni
v soucasné dobé na zakladé poZadavku obce feSena, a vySe uvedené inZenyrské a pozemni objekty
uzemni studie respektuje a do technického feSeni pfebira.

Na zakladé vstupniho jednani se zastupci Obce Ostrovanky bylo na zakladé jejich pozadavku
dohodnuto, Ze tato uzemni studie bude feSit vramci I. a Il. etapy zastavby lokality Za Humny —
Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u. Ostrovanky pouze prostor dopravniho a technického koridoru
dle grafické &asti s koncovym obratistém. Pro tuto ulici a pfisluSné stavebnich parcely jsou také
sobézné projektovany komunikace, vodovod, splaskova kanalizace a zemni vedeni NN. Tento zamér
a zmenSeni feSené celkové plochy vyplyva i z toho, Ze Obec Ostrovanky nema jasnou urbanistickou a
uzemni koncepci na vyuziti zbytkovych ploch lokality Za Humny — N&dédiny — plocha B1 pro bydleni
v k.U. Ostrovanky a nechce v ramci této uzemni studie uzemi zatiZit zamérem, ktery bude ve svém
disledku nerealizovatelny nebo nezivotaschopny. Rozhodnuti, jakym zpisobem budou zbytkové
plochy lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u. Ostrovanky vyuZity, hodla Obec
Ostrovanky ddkladné provéfit v ramci dalSich zmén Uzemniho planu & novou Uzemni studii. Tato
uzemni studie feSi koncepci prostoru této I. a Il. etapy s tim, Ze respektuje technicky koridor v trase
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navrhované nové mistni komunikace a bude respektovat vypracované projekéni podklady na obsluhu
uzemi této I. a Il. etapy.

Vzhledem k pomérné jasnym urbanistickym pomérim v ramci této . a Il. etapy zastavby, na
které jsou projekéné pfipraveny inZzenyrské sité a zpevnéné plochy, bude Uzemni studie FeSit v hlavni
mife pouze funkéni a technické regulativy pro zastavbu RD v lokalité.

‘ B. Hlavni cile feSeni - dle tuzemniho planu, dle zadani tizemni studie, podklady

Dle § 30 stavebniho zakona Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozinda fFeseni
vybranych problémf, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systém( v Uzemi, napfiklad
verejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat
nebo podminovat vyuziti a uspofadani uzemi nebo jejich vybranych &asti.

Z tohoto dlvodu a v souladu s vySe uvedenym ustanovenim je (po provedené dukladné analyze
limitd v izemi) hlavnim cilem této Uzemni studie respektovat $itku vefejného koridoru a reparcelaci |.
a ll. etapy a stanovit technické regulativy pro zastavbu v lokalité.

Smyslem uzemni studie je provéfeni moznosti vyuZiti lokality a podminek pro zmény v Uzemi,
slouzi jako podklad pro koordinované rozhodovani v uzemi.

Vymezeni a stanoveni cile a uéelu dzemni studie dle vydaného platného Uzemniho planu.
obce Ostrovanky:

Lokalita - severozapadné od zastavéného uzemi sidla

Oznaceni: lokalita Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u. Ostrovanky
Velikost: Plocha B1 - 1,331 ha, Plocha PV1 - 0,288 ha

Pozadavek:

Plocha B1 - podrobny funk&ni regulativ plochy - Bi — plochy individualniho bydleni
Plocha PV1 - podrobny funkéni regulativ plochy - PV — plochy verejnych prostranstvi

Hlavni cil reSeni Uzemni studie dle tzemniho planu:

Pro lokalitu Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.4. Ostrovanky neni uzemnim
planem stanovena povinnost (podminka) zpracovani tUzemni studie a tim provéfit feSeni lokality.

Lokalita Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.4. Ostrovanky — podrobnéjsi
vymezeni: - Bi — plochy individualniho bydleni, feSeno bude zejména:

- Respektovat stavajici typ osidleni a historicky pldorys obce jako zakladni podminku dal$iho
rozvoje obce a jejiho spravniho uzemi.

- Urbanistickou kompozici podfizovat funkénimu zénovani obce, konfiguraci terénu a dalSim
podminkam uzemi.

- Rozvoj obytné funkce formou individualniho bydleni

- Rozvoj obytné funkce bude probihat na severozapadnim a jihovychodnim okraji obce

- PFi vlastni realizaci navrzené zastavby plné respektovat dochovanou urbanistickou strukturu
osidleni (urbanistickd stopa a krajinnd matrice), nova zastavba (objekty) musi vychazet z
charakteru plvodni zastavby a musi byt pfizplsobena stavajici okolni zastavbé.

- Prostorovy rozvoj obce musi respektovat cilovou charakteristiku feSeného uzemi, jiz je
krajinny typ 10 Zdanicko-kloboucky.

- Nova obytna vystavba je v obci Ostrovanky sméfovana zejména na jeji severozapadni okraj
(plocha B1).

- Urbanistickou kompozici pfizpusobovat konfiguraci terénu, celkovému umisténi sidla,
stavajici vySkové hladiné zastavby, funkénimu zénovani a dalSim determinujicim podminkam
tuzemi.

- Pfi dalSim rozvoji uzemi musi byt pIné respektovany a rozvijeny pfirodni a kulturni hodnoty
Uzemi.
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PFi vlastni realizaci navrzené zastavby plné respektovat dochovanou urbanistickou strukturu
osidleni (urbanistickd stopa a krajinna matrice), nova zastavba (objekty) musi vychazet z
charakteru plivodni zastavby a musi byt pfizplsobena stavajici okolni zastavbé.

Je Zadouci zajidténi ochrany a nezhorSovani dochovaného krajinného razu, zejména formou
dal$i intenzifikace zemédélské velkovyroby na produkénich plochach zemédélského pudniho
fondu. Neni Zadouci zvétSovani a dal8i scelovani ploch velkovyrobné obhospodafovaného
zemédélského pladniho fondu.

Dosud nezastavéné krajinné horizonty nesmi byt naruSovany vystavbou vertikalnich
dominant, které mohou mit negativni vliv na dochovany krajinny raz. Jsou vymezeny plochy
pro ochranu vyznamné se uplatiujicich krajinnych horizonta.

Neni zadouci dalSi urbanizace krajinnych horizont, zejména v navaznosti na stavajici
zastavbu.

V feSeném Uzemi musi byt plné respektovany kulturni hodnoty Uzemi, stavajici pamatkové
chranéné objekty i urbanisticky vyznamné prostory v interiéru obce v€etné ostatnich kulturné
hodnotnych objektu a jejich souboru.

Respektovat mista vyhlidek, vyznamnych a dalkovych pohledt.

V FeSeném Uzemi musi byt prioritné chranény pohledové horizonty, mista panoramatickych a
dalkovych pohledt

Vyrovnana silueta obce

Respektovani hladiny zastavby, ochrana obrazu mista a urbanistické struktury sidla v
typickych pohledovych vazbach

Zvysena pozornost pfi umistovani staveb, jimiZ nesmi byt negativné narusen krajinny raz,
pohledové horizonty a mista dalekych vyhledu

PFi umistovani staveb, které mohou krajinny raz vyrazné narusit, vzdy provadét posouzeni
dopadu stavby na krajinny raz - respektovat ptivodni charakter padorysného usporadani
Realizaci nové vystavby, zejména novych rodinnych dom(, s cilem zajiSténi nenaruSovat
cizorodym vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz zastavéného Uzemi obce a
nevytvaret negativni vizualni dominanty, upfednostriovat ty stavby, které svym charakterem,
barevnosti a pouzitym materidlem harmonizuji s okolim

Podporovat zadouci zpusoby vyuzivani Krajinné zény ekoton sidla (E) jako pfechodovou
z6nu mezi sidlem a volnou krajinou

Lokalita Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u. Ostrovanky — podrobnéjsi
vymezeni: - PV — plochy vefejnych prostranstvi — neni soucasti uzemni studie, feSeno bude
zejména:

Ve vymezenych plochach vefejné zelené je zadouci zachovani stavajicich ploch zelené s
cilem zvySovani jejich kvality. Pfipadné umistovani dopravni a technické infrastruktury
zajistujici obsluhu Uzemi musi byt v téchto plochach redukovano pouze na nezbytné nutnou
miru.

V ramci navrZzenych ploch vefejnych prostranstvi PV1 je navrzeno vybudovani novych
mistnich komunikaci. NavrZzena plocha PV1 bude zajistovat dopravni obsluhu navrZzené
plochy individualniho bydleni B1.

V souvislosti s Upravami mistnich komunikaci se dle potfeby doplni systém chodnikl a
stezek. Podél novych komunikaci se vybuduiji alespor jednostranné chodniky.

V ramci nové vystavby se vybuduje dostateény pocet parkovacich a odstavnych stani pro
stupen automobilizace 1:2,5.

Na zapadnim okraji obce je navrzena plocha vefejnych prostranstvi (Pv) PV1, ktera je ur€ena
pro realizaci nového dopravniho napojeni a zajisténi technické obsluhy navrzené plochy
individualniho bydleni B1
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Podminky funkéniho vyuZiti dle dzemniho planu:
A. Plochy individudlniho bydleni (Bi)

Hlavni vyuziti
- individualni bydleni v rodinnych domech
Pfipustné vyuziti
- ¢innosti pfimo souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem
- neruSici a neobtézZujici podnikatelska ¢innost v plochach bydleni v rodinnych domech
- venkovni maloplosna zafizeni télovychovy a sportu, détska hfisté
- vefejna prostranstvi
- verejna a izolacni zelen
- souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni zajistujici obsluhu a ochranu Uzemi vCetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi
vodami
Nepfipustné vyuziti
- vSechny ostatni Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, a které snizuji
kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni

B. Plochy veiejnych prostranstvi (Pv)

Hlavni vyuziti
- pozemky pfistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani, s pfevahou
zpevnénych ploch
Pfipustné vyuziti
- naves, ulice, chodniky, pési a cyklistické stezky, vefejna a izolaéni zelef
- venkovni maloploSné zafizeni télovychovy a sportu
- détska hristé
- souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni zajistujici obsluhu a ochranu uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi
vodami
- plochy zelené
Nepfipustné vyuziti
- vSechny ostatni Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorovych regulativii dle tizemniho planu:

Pro podminky prostorového usporadani obecné plati pro zastavéné a zastavitelné tzemi:

Prostorové uspofadani nové zastavby musi vychazet z charakteru stavajici zastavby a musi
respektovat stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Pro novou zastavbu
v plochach individualniho bydleni se stanovuiji tyto podminky:

- Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru
prostfedi, musi respektovat charakter venkovské zastavby, pfiCemz zejména vySka objektu
nesmi prekroCit béznou hladinu zastavby, nové objekty ve stavajici zastavbé budou
respektovat formu této zastavby, sklon a tvar stfechy bude respektovat tradi¢ni obraz sidla.

- U stavajicich objektl s tradiénim razem (charakterem) zastavby je tfeba tento raz uchovat,
tvaroslovi nové navrzenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradiCni venkovsky raz
sidla, k jehoz specifickym ryslim patfi zejména: mensi objemové méfitko zastavby jako celku
i jednotlivych staveb; pfevazujici podil individudlni zastavby; vy8Si podil vefejnych
prostranstvi a zahrad; regionalni specifi€nosti urbanistického usporadani zastavby a pfima
navaznost na krajinu, mnozstvi pfirodnich prvk( v zastavéném tzemi.

- Neni pfipustné umistovani staveb méstského a pfiméstského charakteru zastavby, ktera se
vyznacuje mensimi vymérami pozemkd, vysSi podlaznosti, tvary a hmotami objekttd (domu)
bez odkazu na tvary objektll plvodni zastavby. Sou¢asné neni pfipustné umistovani staveb
zasadné nebo vyrazné odliSnych svym tvarovym i materialovym pojetim od staveb
dochované tradi¢ni venkovské zastavby sidla.
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- Zastavba v nové navrzenych plochach individualniho bydleni bude rozvolnéna a prevazné
solitérni (izolované rodinné domy)

- Vyskova hladina zastavby v plochach bydleni nesmi pfesahnout 2 nadzemni podlaZzi.

- V navrzenych plochach bydleni B1 az B5 nesmi vySkova hladina zastavby rodinnych doma
pfesahnout jedno nadzemni podlazi, pfi€¢emz je mozZno vyuzit i podkrovi.

Vymezeni a stanoveni cile a ucelu uzemni studie dle zaddni uzemni studie:

Obec Ostrovanky pozadala dopisem ze dne 30.8.2018 Méstsky ufad Kyjov, odbor zivotniho
prostfedi a uzemniho planovani o pofizeni uzemni studie k B1, ktera je uzemnim planem uréena pro
plochy individualniho bydleni. Impulzem k pofizeni uzemni studie je pozadavek obce na vystavbu
v daném Uzemi. Impulzem k pofizeni Gzemni studie je pozadavek obce na vystavbu v daném Gzemi.

U plochy PV1 tato podminka na zpracovani uzemni studie uloZzena nebyla. Plocha PV1 bude
feSena pouze jako soucast Uzemni studie z dlvodl sousedstvi a zaméru obce na sjednoceni
vystavby.

Cilem uzemni studie je proveéfit a navrhnout moznosti vyuZiti a prostorového uspofadani
pfedmétné lokality uréené pro individualni bydleni. Pro zastavbu stanovit prostorové regulaéni prvky
v souladu s platnym a uginnym Uzemnim planem Ostrovanky a v souladu s venkovskym charakterem
zastavby. Pfedmétem feSeni uzemni studie bude napojeni dané lokality na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu v obci.

Uéelem uzemni studie je stanoveni jednotné urbanistické koncepce a vytvoreni podminek pro
zaclenéni feSeného Uzemi do organismu obce a vyfeSeni verejné infrastruktury v dané lokalité.

Pofizeni Uzemni studie, jako podminka rozhodovani o zménach v Uzemi, nebyla v dané lokalité
uloZena Gizemné planovaci dokumentaci, konkrétné Uzemnim planem (UP) Ostrovanky.

Uzemni studie bude zpracovana jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle
ust. § 30 zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdé&jSich
predpisl (dale jen stavebni zakon).

Zpracovani uzemni studie patfi mezi vybrané ¢&innosti ve vystavbé podle ust. § 158 stavebniho
zakona. Proto bude uzemni studie zpracovana autorizovanym architektem, ktery ma podle zakona
€.360/1992 Sb., o vykonu povolovani autorizovanych architekttd a o vykonu povolani autorizovanych
inzenyrd a technikd Cinnych ve vystavbé, opravnéni vypracovavat tuzemni studie.

Po schvaleni uzemni studie pofizovatelem bude pfedmétna studie zapsana do evidence uzemné
planovaci &innosti na webovych strankach Ministerstva pro mistni rozvoj CR — Ustavu Uzemniho

rozvoje (http://www.uur.cz/).
Lokalita se nachazi v severozapadni ¢asti obce. Plocha B1 — pro bydleni ma vyméru 1,33 ha.

Podminky vyuZiti uzemi:
Plochy individualniho bydleni (Bi)

Hlavni vyuZziti
- plochy pro bydleni v rodinnych domech
Pripustné vyuziti
- ostatni doplfiujici zafizeni pfimo souvisejici s bydlenim v rodinnych domech a jeho
provozem
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajistujici obsluhu uzemi
- détska hfisté a venkovni otevienda zafizeni télovychovy a sportu do 500 m2
- plochy vefejnych prostranstvi
- plochy verfejné a izolacni zelené
Nepripustné vyuZiti
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- v8echny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni uCinky na zivotni prostfedi
pFekracuji limity
- stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru.
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Podminky prostorového usporadani:

Prostorové uspofadani nové zastavby bude vychazet z charakteru stavajici zastavby a musi
respektovat stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. VySkova hladina
zastavby v plochach bydleni nesmi pfesahnout 2 nadzemni podlazi. Podrobné podminky pro
objemovou regulaci budou stanovovany v ramci navazujicich stavebné spravnich Fizeni.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Navrzenym rozvojem (urbanizaci) Uzemi nesmi dojit k naruSeni nebo zhorSeni stavajiciho
krajinného razu. Musi byt zachovany vyznamné se uplatfiujici nezastavéné a nenarusené krajinné
horizonty a mista vyznamnych a panoramatickych pohledu a vyhledd na krajinu. V plochach, které
jsou vymezeny jako ochranna pasma krajinnych horizont,, nesmi dojit k naruseni nebo zhorSeni
krajinného razu vystavbou vertikalnich dominant. Maximalni vySka staveb zde nesmi pfesahnout
vysku 20 m.

Pozadavky na obsah feSeni uzemni studie

a) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

— provéfit moZnosti vyuziti vymezené plochy B1 - plocha individualniho bydleni s poZzadavky
platného a uginného UP Ostrovanky,

— navrhnout rozsah a zplisob uspofadani zastavby (se zohlednénim prostorové navaznosti
na okolni zastavbu),

— stanovit prostorové regulaéni prvky nové vystavby v souladu s pozadavky platného a
uginného UP Ostrovanky (charakter a struktury zastavby, vy$kova regulace zastavby, typ
zastfeSeni, intenzita vyuziti stavebnich pozemku, stanoveni stavebni a uliéni ¢ary, odstupy
staveb, zpusob a vySka oploceni pozemkad...),

— fesit stfety s pfipadnymi limity vyuziti uzemi.

b) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

— navrhnout optimalni napojeni rozvojové plochy na stavajici komunikacni sit; feSit
automobilovou dopravu i komunikace pro pési

— provéfit kapacitu technické infrastruktury

— fesit trasovani inzenyrskych siti v€etné mist napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
(kapacita inzenyrskych siti a mista napojeni budou projednany se spravci téchto siti)

— feSit nakladani s odpady a umisténi plochy (shromazdovaciho mista) pro tfidény
komunalni odpad,

- TFesit odtokové poméry v Uzemi.

Podklady pro vypracovani uzemni studie:

Podklady pro vypracovani uzemni studie lokality ploch SO PO3 a SO PO5 v k.u. Mistfin poskytla
Obec Ostrovanky, ing. Jaroslav Bartoni¢ek a ing. Kamila ZaleSakova — pofizovatelka Uzemni studie.

Obec Ostrovanky poskytla a zabezpecdila nasledujici podklady:

- objednavku na vypracovani uzemni studie

Ing. Kamila ZalesSakova — porizovatel uzemni studie — poskytla nasledujici podklady:

- Zadani uzemni studie ve formatu DOC,

- DGN soubor koordina&niho vykresu vydaného Uzemniho planu obce na podkladu KN stavu

obce

Ing. Jaroslav Batonicek — zpracovatel projektové dokumentace na dopravni a technickou

infrastrukturu v ploSe PV1 — poskytl nasledujici podklady:

- Koncept rozpracované PD na kanalizaci, vodovod a komunikaci ve formatu DXF na podklad

GP,
- Textovou Cast k feSeni vodovodu a splaskove kanalizace ve formatu DOC,
Jan Sicha, Elingcz - projekéné - inZenyrska spoleé¢nost - zpracovatel projektové

dokumentace na kabelové rozvody NN v plose PV1 — poskytl nasledujici podklady:
- Koncept rozpracované PD na kabelové rozvody NN ve formatu DGN,
- Textovou ¢ast k Fe$eni kabelych rozvodu NN ve formatu DOC,
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Uzemni plan Obce Ostrovanky ve forméatu PDF si zpracovatel izemni studie opatfil z webovych
stranek Obce Ostrovanky a Méstského uradu Kyjov.

V textové Easti této Uzemni studie byly pouZity citace a fragmenty z:

- Vydaného uzemniho planu Obce Ostrovanky vCetné jeho zmény, zpracovatel Ing.arch.
Viadimir Dujka, Kamenna 3858, Zlin, zakazkové Cislo 04/2016

- Zadani uzemni studie, zpracovatel ing. Kamila ZaleSdkova, Méstsky ufad Kyjov, Odbor
zivotniho prostfedi a tzemniho planovani, Masarykovo nam. 1/38, 697 01 Kyjov

- Textové c&asti krfeSeni vodovodu a splaskové kanalizace, zpracovatel ing. Jaroslav
Bartonicek, Mudra 1230, 69602 RatisSkovice

- Textové &asti k FeSeni kabelych rozvodi NN, zpracovatel Jan Sicha, Elingcz — projekéné —
inZenyrska spolecnost, Hrozratova 3939/25a, 615 00 Brno

C. Urbanistické feSeni a zasady architektonického reSeni

Koncepce urbanistického FeSeni:

Obec Ostrovanky v ramci vybudovani komunikace a inzenyrskych siti v lokalité zahajila v minulém
obdobi projekéni prace na zasitovani a dopravni obsluze ¢asti lokality Za Humny — Nadédiny — plocha
B1 pro bydleni v k.u. Ostrovanky. Tato uzemni studie navrzené Sifkové usporadani vefejného koridoru
respektuje a prebira rozpracované podklady do navrhu feSeni.

Jak bylo zminéno v analyze stavu, na zakladé vstupniho jednani se zastupci Obce Ostrovanky
bylo na zakladé jejich poZzadavku dohodnuto, Ze tato uzemni studie bude fesit v ramci |. a Il. etapy
zastavby €asti lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u. Ostrovanky pouze prostor
vymezeny v grafické ¢asti uzemni studie. Tento zamér a zmenseni feSené plochy vyplyva zejména
z toho dlvodu, Zze Obec Ostrovanky nema jasnou urbanistickou a Uzemni koncepci na vyuziti
zbytkové plochy lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.U. Ostrovanky a nechce
vramci této Uzemni studie Uzemi zatizit zamérem, ktery bude ve svém dusledku nerealizovatelny
nebo nezivotaschopny. Rozhodnuti, jakym zptsobem bude vyuzita zbytkova plocha lokality Za Humny
— Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u. Ostrovanky, hodla Obec Ostrovanky diikladné provéfit
v ramci dalSich zmén uUzemniho planu ¢i novou Uzemni studii. Tato Uzemni studie FfeSi koncepci
prostoru této I. a Il. etapy pro jednostrannou zastavbu rodinnymi s tim, Ze respektuje jiz zrealizovany
technicky koridor v trase navrhované nové uc€elové komunikace a bude respektovat vypracované
projekéni podklady na obsluhu Uuzemi této I. a Il. etapy.

V prubéhu zpracovavani urbanistického FfeSeni charakteru zastavby v lokalit¢ Za Humny -
Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u. Ostrovanky byla projektantem pfevzata varianta budouci
reparcelace — dle podkladu z KN. Z hlediska urbanistického je mozno konstatovat, Ze vybrané feSeni
je pro tuto ulici jako jediné mozZné.

Pro obsluhu této I. a Il. etapy zastavby RD bude slouZit pravé naprojektovany technicky a dopravni
koridor, ktery obsahuje obousmé&rnou komunikaci pro motorova vozidla v Sifce 5,5 m, zapadné
chodnik pro pési v Sifce 1,5 m a inzenyrské sité dle projektové dokumentace — vice ¢ast technicka
infrastruktura.

Od zapadni linie chodniku je zavazna linie majetkové hranice a pozice mozného oploceni
stanovena na 6,7m, stavebni ¢ara novych rodinnych dom( je stanovena na 6 m zapadné od této linie
oploceni a pozice budouci majetkové hranice. V novych stavebnich parcelach je stanoveno maximalni
mozné zastavitelné Uzemi dle grafické Casti. Zastavba bude feSena jako volna, v pfipadé nutnosti
z dlvodu Sifek stavebnich parcel mize dojit i zastavbé seviené. Takto vytvofena ulice v lokalité Za
Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.. Ostrovanky bude odpovidat charakteru stavajici
zastavby v obci, nebude naruSovat historickou stopu vyvoje obce a bude v souladu s vydanym
Uzemnim planem obce.

Propojeni do krajiny bude zajisténo pokratovanim nezpevnéné stavajici ucelové komunikace
z tohoto koridoru do severni a severovychodni ¢asti uzemi obce.

Soucasti vefejného prostranstvi v ramci obsluzného technického koridoru a prijezdové obsluzné
komunikace bude FfeSeno podélné parkovaci stani — toto bude FeSit dalSi stupen projektovych
dokumentaci s ohledem na vjezdy na nové pozemky. Odstavna stani jsou feSena v ramci pozemku
jednotlivych stavebnich parcel — garaze nebo kryta Ci oteviena stani dle technického feSeni objektu
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rodinného domu, dal$i stani v prostoru pfed a vedle objektu rodinného domu.
Separovany odpad bude feSen v souladu se systémem svozu TKO v ramci celé obce.
Prostor pro odpocinkovou a kazdodenni rekreaéni &innost bude soustfedén v centralni ¢asti obce.
Vyskové osazeni bude feSeno jednotlivymi dokumentacemi konkrétnich rodinnych domi
s ohledem na vy8kové feSeni nové komunikace a v souladu s technickymi regulativy této uzemni
studie. Ostatni viz graficka &ast.

K hitektonického Fesent:

Z hlediska architektonické je mozZno konstatovat, Z2e vtomto pfipadé neni tfeba stanovovat
samostatné zasady ¢&i popisy — vSe je FeSeno v kapitole ,Prostorové regulaéni zasady".

D. Podminujici faktory v zemi — majetkopravni vztahy, reparcelace - etapizace,
verejné prospésné stavby, limity vyuziti tzemi

Majetkopravni vztahy:

Obec Ostrovanky je v feSené lokalité maijitelem ¢asti pozemku, které jsou soucasti I. a Il. etapy
zastavby predmétné lokality. Zbylé plochy vefejného koridoru lokality Za Humny — Nadédiny — plocha
B1 pro bydleni v k.u. Ostrovanky jsou v ramci |. etapy geometrickym planem oddéleny a budou dle
dohody s jejich vlastniky pfevedeny do vlastnictvi obce. V ramci Il. etapy musi byt pozemky dle
daného Siftkového usporadani jako u |. etapy geometricky oddéleny a nasledné pfevedeny do
vlastnictvi obce — bez tohoto majetkopravniho dofeSeni neni mozné Il. etapu vefejného technického a
dopravniho koridoru realizovat.

Reparcelace - etapizace:

I etapa — cca 104 bm

Majetkopravni vztahy a stav a dohody vlastnictvi pozemkd v lokality Za Humny — Nadédiny —
plocha B1 pro bydleni v k.u. Ostrovanky dovoluje po pfevedeni ¢asti uli¢nich parcel do majetku obce
zrealizovat v ramci I. etapy novou komunikaci a potfebné inZenyrskeé sité v celkové délce cca 104 bm.

V ramci této lokality bude vytvofeno dle stavajiciho stavu KN cca 6 stavebnich parcel na zapadni
strané ulice.

1. etapa — cca 57 bm

Majetkopravni vztahy v lokalité Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.4. Ostrovanky
zatim nedovoluji zrealizovat v rdmci Il. etapy novou komunikaci a potiebné inZenyrské sité v celkové
délce cca 57 bm. Toto mize byt feSeno az po geometrickém oddélni stejného Sifkového koridoru pro
dopravu a inZzenyrske sité, jako u I. etapy, pfevedni tohoto prostoru do majetku obce.

V ramci této Il. etapy budou vytvoreny dle stavajiciho stavu KN cca 4 stavebni parcely na zapadni
strané ulice.

Jak bylo zminéno v kapitole ,analyza stavu® a ,urbanisticka koncepce®, na zakladé vstupniho
jednani se zastupci Obce Ostrovanky bylo na zakladé jejich pozadavku dohodnuto, Ze tato Uzemni
studie bude FeSit v ramci I. Il. etapy zastavby lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni
v k.U. Ostrovanky pouze prostor stavebnich parcel zapadné od vefejného koridoru v délkach dle
grafické casti. Tento zamér a zmenseni feSené plochy vyplyva zejména z toho duvodu, Ze Obec
Ostrovanky nema jasnou urbanistickou a uzemni koncepci na vyuziti zbytkovych ploch této lokality B1
a nechce vramci této Uzemni studie Uzemi zatizit zamérem, ktery bude ve svém dlsledku
nerealizovatelny nebo nezZivotaschopny. Rozhodnuti, jakym zplsobem budou vyuzity zbytkové plochy
této lokality B1 vyuzity, hodla Obec Ostrovanky dikladné proveéfit v ramci dalSich zmén uzemniho
planu & novou uzemni studii. Tato uzemni studie FeSi koncepci prostoru této I. a Il. etapy pro cca 10
RD v celkové délce cca 161bm jako jeden celek stim, Ze respektuje technicky koridor v trase
navrhované nové komunikace a bude respektovat vypracované projekéni podklady na obsluhu tohoto
uzemi I. a Il. etapy. lll. etapa bude dofeSena nasledné. Tato studie nefeSi jakékoliv urbanistické
zameéry s timto zbytkovym prostorem.
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Verejné prospésné stavby v lokalité:

V ramci |. etapy feSené lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u. Ostrovanky
nejsou dle vydaného Uzemniho planu obce navrzeny Zadné vefejné prospésné stavby — VPS.

Limity vyuzZiti tzemi prostoru I. etapy:

Po provedené dikladné analyze podkladl a provedeném prizkumu na misté samém je mozno
konstatovat, Ze v v feSeném Uzemi v prostoru I. a Il. etapy nejsou omezujici uzemni limity — ostatni viz
nasledujici kapitola — Funkéni, prostorové a ¢asové regulacni zasady.

E. Funkéni, prostorové a ¢asové regulaéni zasady

1. Funkcni regulaéni zasady a vyuZziti:

V ramci této lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u. Ostrovanky neni nutno
blize specifikovat funkéni vyuZiti jednotlivych ploch, toto feSi Uzemni plan v&etné ustanoveni
stavebniho zakona a pfedpisu souvisejicich. Velky dlraz bude poloZzen na rezim a systém parkovani
vSech uzivatelu této lokality.

Pro upfesnéni uvadime specifikaci funkéniho vyuZiti feSenych ploch feSenych:

Lokalita Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u. Ostrovanky - podrobny funkéni regulativ
plochy pro zastavbu RD:

Plochy individualniho bydleni (Bi)

Hlavni vyuZiti
- plochy pro bydleni v rodinnych domech
Pfipustné vyuZiti
- ostatni doplfujici zafizeni pfimo souvisejici s bydlenim v rodinnych domech a jeho
provozem
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajisStujici obsluhu uzemi
- détska hiisté a venkovni oteviena zafizeni té€lovychovy a sportu do 500 m2
- plochy vefejnych prostranstvi
- plochy vefejné a izolacni zelené
Nepfipustné vyuZiti
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- v8echny €innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi
prekraduji limity
- stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou miru.
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Obr. 3: Zakres lokality do platného uzemniho planu obce — soulad z hlediska funkéniho vyuZiti.

2. Prostorové requlacni zasady:

Charakter stavajici zastavby:

Zastavba v obci je z vétSi miry tvofena obytnymi domy do max. 2 nadzemnich podlazi v tradi¢né
pfevazné sevieném typu zastavby.

Z hlediska tvaroslovi se v obci vyskytuje vySkova hladina plvodné pfizemni zastavby, dnes od
pfizemnich po 1 - patrové objekty, pfevazné tradicné kryté sedlovymi soumérnymi stfechami,
orientovanymi v uliéni front& hfebeny soub&zné s ulici v pfevazné sevieném typu zastavby. Ojedinéle
se v celé obci vyskytuje odlisSny typ stfechy (novotvary s rlznym sklonem stfeSnich rovin, rovné
stfechy). Nové&jsi zastavba v okrajovych Castech obce je v typu individualistickém, otevieném,
nevytvarejicim tradini uliéni obytny prostor. V tradiénim razu zastavby je vstup do domu v blizkosti
terénu, bez pfedsazenych schodist & ramp, s upravenou piedzahradkou, popf. nizkou vegetaci.

Charakter navrzené zastavby:

Zastavba lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u. Ostrovanky je nevrzena
jako izolovana vystavba rodinnych domud formou volné stojicich rodinnych domu. V pfipadé dohody
vlastnikG pfipadnych sousedicich pozemkl je mozno tento stav samostatné posoudit a stanovit
odlisSnou formu zastavby. Tento pfipad je nutno pisemné zdokumentovat dle pfisluSnych ustanoveni
stavebniho zakona a predpisll souvisejicich.

Z tohoto dlvodu je charakter stanoven na volny s obc¢asné lokalné pfipustnym zplsobem
sevienym.

Zavazné prostorové uzemné technické requlativy:

a) Stavebni ¢ara:

V lokalité I. a Il. etapy zastavby lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u.
Ostrovanky je stavebni ¢ara objektd rodinnych dom( stanovena na 6m od majetkové hranice — linie
mozného oploceni (tzn. 12,7m zapadné od vnéjsiho okraje chodniku). Do této stavebni ¢ary bude
umisténa hlavni a dominantni hmota objektu rodinného domu rovnobézné s boc¢nimi hranicemi
stavajicich parcel dle KN. Z dlivodu zabezpeceni feSeni odstavnych stani byla stavebni uliéni ¢ara
stanovena tak, aby byla vytvofena moznost pro feSeni téchto odstavnych stani pfed stavbou RD na
pozemcich v majetku investora RD za oplocenim.

ARCHITEKTONICKA A PROJEKCNiI KANCELAR
ing. arch. Bily Vladimir, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov  tel. : 602 751075 email.: bily.vi@seznam.cz www.architektbily.cz


mailto:bily.vl@seznam.cz

Stranka 14 z 22
Investor : Obec Ostrovanky, 696 31 Bukovany
| Uzemni studie ,,Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni“ v k.i. Ostrovanky |
Privodni zprava

b) Bocéni odstupy staveb:

Minimalni odstupy od spole€nych majetkovych hranic jsou stanoveny na 3,5 m. V pfipadech, které
uvadi stavebni zakon a pFedpisy souvisejici je mozno tuto vzdalenost snizit na minimalné 2,0 m.
V pfipadé dohody vlastnikl sousedicich pozemku je mozZno stanovit odliSnou formu zastavby
z hlediska bo¢nich odstupt staveb, pfipadné zastavovat pozemky oboustranné do hranice tak, aby se
umoznilo pozemky Ucelné zastavét.

PFi povolovani jednotlivych staveb je nutno postupovat v souladu s vykladem uzemniho planu a
dle ustanoveni stavebniho zakona a predpisl souvisejicich, zejména pak § 25 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpis(.

c) Vyska objekti, vyskové osazeni:

Pro lokalitu je dle vydaného a platného Uzemniho planu stanovena maximalni vySka zastavby o
maximalné jednom plném nadzemnim podlazi s moznosti podkrovi, pfipadné s ptudnim prostorem
v nasledujicich variantach:

« Pfizemi + plida nevyuzita k bydleni
e Pfizemi + obytné podkrovi
* Podsklepeni je mozné.

Maximalni aroven vstupniho 1. nadzemniho podlazi do objektu bude feSena maximalné 60 cm
nad okolni stavajici terén.

Vzhledem k terénnim pomérdm v lokalité bude vySkové osazeni jednotlivych rodinnych dom
feSeno individualné za podminky dodrzeni bodu c), zejména s ohledem na vySkovou uroven
obrubniku komunikace, Uroven 1. nadzemniho podlazi objektl rodinnych domud a na vySkové osazeni
jednotlivych rodinnych dom mezi sebou a ve vazbé na vySkovou a hmotovou harmonii uliéni fronty.
Je nutno v maximalni mife respektovat puvodni rostly terén a nevytvaret zasadni terénni Upravy za
pouziti nadmérnych opérnych zdi a pfesunu hmot.

d) Oploceni:

V lokalité je mozno pozemky v uliéni fronté oplotit v pozici majetkové uli¢ni hranice — tzn. 6,7m
zapadné od vnéjSiho okraje chodniku. Oploceni bude maximalni vysky 1,5 m od upraveného terénu,
ktery bude ve stejné urovni jak z venkovni, tak z vnitini strany oploceni. Ostatni oploceni do ploch
krajinné zelené a zahrad bude vychazet ze situace a z dohody vlastniki téchto pozemkd a bude
feSeno jako draténé prihledné. Neni pfipustné oploceni z velkoploSnych betonovych prefabrikovanych
dilct. Oploceni bude mit tvaroslovny charakter stejny jak hlavni hmota rodinného domu (materialy,
méfitko, barevnost, rytmus apod.).

e) Tvar a sklony stfech, hmotové regulace objektt, materialy:

Stfechy rodinnych dom( v pfipadé feSeného podkrovi ¢i pudniho prostoru budou feSeny nad
hlavnim uli¢nim objemem rodinného domu jako soumérné sedlové s hfebenem rovnobéznym se
stavebni Carou - valbové nebo polovalbové stfechy nad hlavnim uliéni ¢asti objektu RD jsou
nepripustné. Polovalbovy nebo sedlovy Stit nesmi byt orientovan do ulice. Pfipadny stfesSni vikyF
nesmi mit charakter plného hmotového podlazi svou hmotou &i €etnosti. Pro sklony stfech v3ech
objektl v lokalité je stanoven minimalni sklon 30°, maximalni 45°. ZastfeSeni rovnou stfechou neni
pripustné.

StresSni krytina je doporucena skladana v odstinu - ¢ervena, hnéda, ¢ernd. V pripadé "modernégjsi
netradiéni " stavby je pfipustné i jiné materidlové feSeni (plechova imitace tasSkové krytina, hladka
falcovana krytina apod.).

f) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury:

Zpevnéné plochy v ramci vefejné &asti prostoru od obruby komunikace po oploceni budou mit
pouze UcCel pro napojeni pozemku investora na vefejnou komunikaci. V ramci vnitfniho prostoru za
oplocenim je mozno feSit zpevnéné plochy dle uvazeni investora rodinného domu, zejména s ohledem
na nutnost zabezpeleni odstavnych parkovacich mist pro uzivatele a navstévniky jejich objektu
rodinného domu a na intenzitu zastavby a zastavitelnost pozemkd - viz. bod h) téchto regulativa.

Veskeré nadzemni prvky méfeni a instalace technické infrastruktury a inzenyrskych siti budou
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umistovany do konstrukce oploceni nebo na objekt rodinného domu.

g) Doplrikové stavby:

Vystavba doplikovych staveb ke stavbé rodinnych domu v feSené lokalité bude podléhat
ustanovenim Gzemniho planu obce a ustanoveni § 21 vyhlasky &. 501/2006 Sb.

h) Zavazné limity dle vydaného uzemniho planu:

Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru
prostfedi, musi respektovat charakter venkovské zastavby, pficemz zejména vySka objektl
nesmi prekroCit béznou hladinu zastavby, nové objekty ve stavajici zastavbé budou
respektovat formu této zastavby, sklon a tvar stfechy bude respektovat tradi¢ni obraz sidla.

U stavajicich objektl s tradicnim razem (charakterem) zastavby je tfeba tento raz uchovat,
tvaroslovi nové navrzenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradiCni venkovsky raz
sidla, k jehoz specifickym rysim patfi zejména: mensi objemové méfitko zastavby jako celku i
jednotlivych staveb; pfevaZujici podil individudlni zastavby; vy3Si podil vefejnych prostranstvi
a zahrad; regionalni specifi€nosti urbanistického uspofadani zastavby a pfima navaznost na
krajinu, mnozstvi pfirodnich prvkl v zastavéném tzemi.

Neni pfipustné umistovani staveb méstského a pfiméstského charakteru zastavby, ktera se
vyznacuje menSimi vymérami pozemku, vy$Si podlaznosti, tvary a hmotami objekttd (domu)
bez odkazu na tvary objektd pGvodni zastavby. Sou€asné neni pfipustné umistovani staveb
zasadné nebo vyrazné odliSnych svym tvarovym i materialovym pojetim od staveb dochované
tradiéni venkovské zastavby sidla.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije,

Respektovat stavajici typ osidleni a historicky padorys obce jako zakladni podminku dal$iho
rozvoje obce a jejiho spravniho tzemi.

Urbanistickou kompozici podfizovat funkénimu zénovani obce, konfiguraci terénu a dalSim
podminkam uzemi.

PFi vlastni realizaci navrZzené zéstavby plné respektovat dochovanou urbanistickou strukturu
osidleni (urbanisticka stopa a krajinnd matrice), nova zastavba (objekty) musi vychazet z
charakteru plvodni zastavby a musi byt pfizpisobena stavajici okolni zastavbé.

Pfi vlastni realizaci navrzené zastavby plné respektovat dochovanou urbanistickou strukturu
osidleni (urbanisticka stopa a krajinna matrice), nova zastavba (objekty) musi vychazet z
charakteru plivodni zastavby a musi byt pfizplisobena stavajici okolni zastavbé.

Dosud nezastavéné krajinné horizonty nesmi byt naruSovany vystavbou vertikalnich
dominant, které mohou mit negativni vliv na dochovany krajinny raz. Jsou vymezeny plochy
pro ochranu vyznamné se uplatfiujicich krajinnych horizontd.

V feSeném Uzemi musi byt prioritné chranény pohledové horizonty, mista panoramatickych a
dalkovych pohledu

Respektovani hladiny zastavby, ochrana obrazu mista a urbanistické struktury sidla v
typickych pohledovych vazbach

ZvySena pozornost pfi umistovani staveb, jimiz nesmi byt negativné naruSen krajinny raz,
pohledové horizonty a mista dalekych vyhled

PFi umistovani staveb, které mohou krajinny raz vyrazné narusit, vZdy provadét posouzeni
dopadu stavby na krajinny raz - respektovat plivodni charakter pddorysného uspofadani
Realizaci nové vystavby, zejména novych rodinnych domf(, s cilem zajisténi nenaruSovat
cizorodym vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz zastavéného uzemi obce a nevytvaret
negativni vizualni dominanty, upfednostiovat ty stavby, které svym charakterem, barevnosti a
pouzitym materialem harmonizuji s okolim

Podporovat Zadouci zpUlsoby vyuzivani Krajinné zény ekoton sidla (E) jako pfechodovou zénu
mezi sidlem a volnou krajinou

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou
urbanistickou strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu
staveb v okoli.

Stavby nesmi narudovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty
daného mista nebo architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislé zastavby v ulici.
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- Intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku — feSeni pozemku RD by mélo zabezpedit min. 50
% volné plochy, ktera umozni funkéni zasakovani srazkovych vod, soucinitel odtoku z nové
zastavovanych pozemku je navrzeno max. 0,4.

ch) Materialové a barevné Feseni:

Materialové a barevné feSeni objektl v lokalité bude odpovidat charakteru vesnické zastavby,
zejména pouziti stfesni krytiny, barevnost fasad, barevnost otvorovych prvkd a podobné.
Stavby charakteru dfevéné roubenky Ci srubu jsou nepfipustné.

i) Doprava v klidu, parkovani:

Nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrchl vefejného prostoru pro ucely zfizovani dalSich
parkovacich mist. V ramci vystavby objektu rodinného domu je doporuceno investorim zabezpecit
parkovani a odstavovani vozidel nasledovné:

* minimalné 1 parkovaci stani v garazi ¢i krytém parkovacim stani vedle objektu rodinného
domu (doporuceno dle podminek stavebné technického feSeni objektu RD)

« minimalné 1 parkovaci stani uvnitf parcely mezi objektem a oplocenim na vnitfnich
zpevnénych plochach

¢ minimalné 1 rezervni parkovaci stani vramci zbytkového prostoru parcely bud pfed
anebo vedle objektu rodinného domu,

J) Zelen:

Prostor vefejny od obruby komunikace po oploceni je moZno ozelenit zeleni podle koncepé&nich
podklad(l a rozhodnuti obce.

k) Odpadové hospodarstvi:

Kazdy investor RD bude fesit své odpadové hospodaistvi (TKO) na svém pozemku uvnitf stavebni
parcely — ne na plose vefejného prostranstvi.

2. Casové regulaéni zasady:

Casové zasady pro dal$i pfipravu a realizaci lokality jsou s ohledem na limity a ostatni podminky
v Uzemi nasledujici:
- Obec Ostrovanky dokon¢i projekéni pfipravu dopravni a technické infrastruktury v lokalité,
- Obec Ostrovanky zabezpeci vypracovani GP a provede nutné pfevody pozemku vefejného
koridoru do majetku obce v ramci Il. etapy zastavby lokality
- Ostatni viz kapitola H — PFiprava realizace lokality.

F. Verejna infrastruktura l. etapy — dopravni feseni, inZzenyrské sité, vefejné
prostranstvi

Veiejna infrastruktura je prevzata dle rozpracované projektové dokumentace na komunikaci,
vodovod a splaskovou kanalizaci, zpracovatel Ing. Jindfich Hochman, Skolni 3215/41, 697 01 Kyjov,
Borsov a ing. Jaroslav Bartoni¢ek, Mudra 1230, 69602 RatiSkovice

Dopravni reseni:

Obsluha ploch I. a Il. etapy lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u.
Ostrovanky je feSena ze nové navrZzené komunikace — ostatni viz kapitola SO O2 — Zpevnéné plochy
— nize.

Odstavna a parkovaci stani:

V ramci lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u. Ostrovanky je feSena i forma
odstavnych a parkovacich stani.
Odstavna stani jsou feSena vramci jednotlivych stavebnich pozemkd — vzdy na pozemku
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stavebnika mezi objektem rodinného domu a oplocenim - ne v prostoru vefejného prostranstvi (viz
graficka ¢ast).

Parkovaci stani (podélna) - Prostor pro odstavna stani v Sifce dle stylu parkovani, tj. rovhobézné
s komunikaci ... 2,2 —/ 2,3 / m budou feSena dalSim stupném PD s ohledem na definitivni sjezdy na
stavebni parcely v prostoru vefejného prostranstvi pfi mistni obsluzné komunikaci. Normova potifeba
parkovacich stani pfi cca 10 rodinnych domech ¢&ini: 10 RD x 4 osoby/1 RD = 40 osob: 20 = 2
parkovaci stani, z toho je nutno v daldim stupni PD vyhradit odpovidajici poCet parkovaci stani pro
OZP. Vlastni technické a projekéni feSeni ur€i az po detailnim vySkovém zamérfeni dalsi stupné
projektovych dokumentaci, zejména s ohledem na stupefi automobilizace 1:2,5.

InZenyrské sité:

SO 01 ... Vedeni VN
Reseni vedeni VN dle vydaného uzemniho plénu obce:

Trasa vedeni VVN 220 kV zustava stabilizovana a neni uvaZovano s jeji zménou.

Trasy venkovnich vedeni vysokého napéti (VN) 22 KV jsou stabilizovany a neni uvaZovano s jejich
zménami. Umisténi stavajici trafostanice (elektrické stanice) je v feSeném uzemi vyhovujici a neni
uvaZzovano s jeho zménou. Pro zajisténi dostateéného mnoZstvi energie je navrZena nova
trafostanice: Ostrovanky - K Nechvalinu.

Reseni vedeni VN dle Gzemni studie:

Vedeni VN neni v ramci |. a Il. etapy lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u.
Ostrovanky feSeno.

SO0 02 ... Zpevnéné plochy (komunikace, chodniky)

Dle vySe uvedené rozpracované PD je vramci I. a Il. etapy lokality Za Humny — Nadédiny —
plocha B1 pro bydleni v k.U. Ostrovanky navrzena obousmérna komunikace o Sifce od 5,5m. Pfi¢ny
spad komunikace urci dle dalSich podkladd dal$i stupén projektové dokumentace. Na tuto komunikaci
navazuje zapadné chodnik o Sifce 1,5m. Celkova délka komunikace I. etapy je 104m a délka
komunikace Il. etapy je 57bm. Na konci vétve |. nebo pfipadné Il. etapy bude dle poZzadavku DOSS
navrzeno obratisté — uréi dle potfeby dalSi stupen projektové dokumentace.

SO 03 ... Kanalizace
Reseni kanalizace dle vydaného tzemniho pldnu obce:

Odkanalizovani obce Ostrovanky je navrZzeno v souladu s dokumentaci Plan rozvoje vodovodi a
kanalizaci Jihomoravského kraje. Jsou navrZzeny nové stoky jednotné kanalizace, do kterych budou
zaustény deStové vody z jednotlivych nemovitosti a z pfilehlych obsluznych komunikaci a splaskové
odpadni vody z jednotlivych nemovitosti. Jizné pod zastavénym Gzemim obce Ostrovanky je na
navrhovaném pravobieznim sbéraci jednotné kanalizace navrzen destovy oddélovac.

— NavrZené plochy individualniho bydleni B1 az B5 budou odkanalizovany do navrZzenych stok

Jjednotné kanalizace.

- Do doby vybudovéni komplexniho kanalizaéniho systému véetné COV v obci Ostrovéanky, bude
nutno splaskové odpadni vody z navrhovanych zastavitelnych ploch zneskodriovat bud’ v malych
domovnich COV, nebo jimat v nepropustnych bezodtokovych jimkéch na vyvézeni.

Reseni kanalizace dle rozpracované PD:

Dle vy$e uvedené rozpracované PD je v ramci I. a Il. etapy lokality Za Humny — Nadédiny —
plocha B1 pro bydleni v k.t. Ostrovanky navrZzena kanalizace splaskova:

Stavba bude slouzit k odvedeni splaskovych odpadnich vod z nové uvazovanych domu v ulici
a umozni jejich likvidaci na obecni COV. Bude provedena jako stavba sloZend z jednoho stavebniho
objektu s nasledujicimi charakteristikami:
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KANALIZACE - bude provedena stavba prodlouzeni ulicni stoky — A3. Stoka A3 pokracuje
jako prodlouzeni stavajici stoky A3 ktera je ukonéena lapacem splavenin, do néhoz bude nova stoka
zapojena. Trubni fad je proveden z materialu PP hladké SN 10 DN 300/10,7 mm. Po trase uliéni stoky
budou osazovany revizni Sachty z béZznych PREFA dill. Po trase nebudou osazeny odbocCky pro
pfipojky s ohledem na tu skutecnost, Ze v lokalité se teprve uvazuje se stavbou novych RD a neni
znama jejich poloha a tudiZ ani vyvedeni splaskové vodorovné kanalizace s jednotlivych RD. Pripojeni
bude realizovano nasledné po dokoncéeni staveb RD a to pfipojovacimi tvarovkami svérnymi —
manZetami.

Citace zpracovatele rozpracované PD - ing. Jaroslav Bartoni¢ek, Mudra 1230, 69602 RatiSkovice

Reseni kanalizace dle uzemni studie:

Dle projednani zpusobu odkanalizovani na VaK Hodonin je v lokalité touto Uuzemni studii
navrzena jednotna kanalizace v ose planované komunikace v soub&hu s navrhovanou kanalizaci
splaskovou. Do této jednotné kanalizace budou do doby vybudovani COV Ostrovanky zaustény pouze
destové vody ze zpevnénych ploch a prebytky z parcel a objektll rodinnych domd. Dimenze této
jednotné kanalizace musi byt naprojektovana na mnozstvi odpadnich vod z cilového stavu celé
lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.. Ostrovanky

TémérF veSkeré dedtové vody z planované vystavby RD a jejich zpevnénych ploch budou FeSeny
predevS§im akumulaci a vsakem na pozemcich investor(i. Okamzity odtok (z planovanych ploch)
destovou kanalizaci nesmi prevysit stavajici odtok z uzemi pfed vystavbou. Navrhuje se, Ze vSechny
RD budou destové vody akumulovat v nadrzich (zalévani a zavlahy pripadné splachovani WC) a
odtok do vefejné destové kanalizace bude omezeny - redukovany na mnozstvi max. 0,15l/s. Omezi se
timto zrychleny odtok destovych vod do stavajici deStové kanalizace a nasledné do potoka pfi
privalovych destich.

V ramci dalSich stupfiti projektovych dokumentaci musi byt posouzeny kapacity a dimenze
stavajicich kanaliza¢nich vétvi v obci. Toto neni tato Uuzemni studie schopna vyfesit a musi to byt
feSeno soubé&znou projektovou dokumentaci ing. Jaroslava BartoniCka. Soucasti této jednotné
kanalizace v ramci |. a Il. etapy vystavby jsou také ¢asti pfipojek DN 150 jako domovnich pfipojek pro
napojeni cca 10 budoucich RD a také novych pfipojek pro UV.

SO 04 ... Vodovod
Reseni vodovodu dle vydaného uzemniho plénu obce:

V souladu s dokumentaci Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje je navrZzeno
zachovani sou¢asného systému zasobovani obce Ostrovanky pitnou vodou z verejné vodovodni sité,
do které je pitna voda dodavana ze skupinového vodovodu Kyjov.

Do rozvodné vodovodni sité obce Ostrovanky bude pitna voda i nadale dodavana z VDJ
Bukovany 1x100 m3 + 1x150 m3 (338,70/335,70). Zastavéné tzemi — stavajici zastavba i navrhované
zastavitelné plochy, které se rozprostira ve vyskach 290 — 320 m n. m., bude zasobovéano pitnou
vodou i nadale v jednom tlakovém pasmu. Vodovodni sit bude i nadale slouZit také k pozarnim
ucelim.

— NavrZené plochy individuélniho bydleni B1 a B3 budou zasobovany pitnou vodou z navrZzenych
vodovodhnich fadul.

Reseni vodovodu dle rozpracované PD a dle tuzemni studie:

Dle vyse uvedené rozpracované PD je v ramci l. a Il. etapy lokality Za Humny — Nédédiny —
plocha B1 pro bydleni v k.a. Ostrovanky navrZzeno prodlouZeni vodovodu:

PRODLOUZENI VODOVODU - bude provedeno prodlouZeni stavajiciho rozvodného fadu C2
dle poZadavku postupujici vystavby novych RD.

Prodlouzeni fadu C2 je napojeno v km 0,00 u stavajiciho podzemniho hydrantu verfejného
vodovodu — H5. Celkova délka prodlouzeni fadu je 113,5 m. Trubni fad je proveden z materialu PEHD
100 PE RC SDR 17 — PE110/6,6 mm. Po trase bude osazen jeden nadzemni hydrant s pfedsazenym
Soupatkem na konci Fadu a jeden sekéni Soupak u mista napojeni.

Po trase nebudou realizovany vodovodni pfipojky. Tyto budou soucasti stavby kazdého
noveého RD dle terminu jejich realizace.
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S0 05 ... Plyn

Dle sdéleni zastupcll obce se s plynofikaci lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni
v k.U. Ostrovanky v soudasné dobé& neuvaZuje, ale prostorova rezerva pro jeho dodatecné
pfipomoZeni je vzhledem k Sifce vefejného koridoru zabezpec&ena.

SO 06 ... Rozvody NN
Reseni rozvodii NN dle vydaného tzemniho pldnu obce:

Pro ucelené plochy vystavby je navrZzeno:

— NavrZena plocha individuaniho bydleni B1 bude zasobovana elektrickou energii samostatnymi
pfipojkami z nové vybudovanych kabelovych rozvodid NN napajenych z nové trafostanice
Ostrovanky - K Nechvalinu a propojené na stavajici rozvody.

Reseni rozvodt NN dle rozpracované PD a dle Gzemni studie:

V rdmci technické infrastruktury je v pfedmétném prostoru |. etapy navrZzeno kabelové zemni
elektrické vedeni NN. Pro Il. etapu bude nutno provést jeho prodlouzeni. V ramci projednani s jeho
majitelem a provozovatelem je nutno posoudit kapacitu z diivodu jediného zdroje energie pro vytapéni
planovanych RD (plynofikace lokality se v sou¢asné dobé a v rdmci etapy ¢&. | a Il zatim neuvaZuje).
Vedeni NN je navrzeno kabelem NAYY 4x150mm2 v celé délce ulozeno v chrani¢ce o priméru 110
mm.

Citace zpracovatele rozpracované PD — Jan Sicha, Elingcz — projekéné — inZenyrska spoleénost,
Hrozriatova 3939/25a, 615 00 Brno

SO 07 ... Sdélovaci kabely — kabelova televize

V lokalité Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.U. Ostrovanky muaze byt mistni
Ucastnicka sit podle potfeby a pozadavkll na zfizeni novych uc€astnickych stanic operativné
rozSifovana navazanim na stavajici stav v obci a dle prostorovych moznosti koridoru.

Dle sdéleni zastupcu obce se s realizaci sdélovacich kabell — kabelové televize v lokalité Za
Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.U. Ostrovanky v souCasné dobé neuvazuje, ale
prostorova rezerva pro jejich dodateCné pfipomozeni je vzhledem k Sifce vefejného koridoru
zabezpecena.

SO 08 ... Verejné osvétleni

V fedené lokalité Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u. Ostrovanky budou
vybudovany kabelové rozvody vefejného osvétleni. Napojeni VO bude provedeno z napojnych mist ve
stavajicich &astech obce. Kabelové rozvody budou situovany podél planované komunikace
jednostranné mezi navrhovanym chodnikem a soukromym pozemkem. V soubé&hu s kabelovym
rozvodem bude feSeno uzemnéni stozard svitidel. Vlastni osvétleni bude provedeno svitidly, ktera
budou osazena na sadovych pozinkovanych stozarech B5m. Uroveri osvétleni predpoklada mistni
obsluznou komunikaci s minimalnim dopravnim provozem. Provoz osvétleni bude fizen soumrakovym
spinacem. Vedeni VO bude feSeno ve vefejném prostranstvi.

SO 09 ... Sadové upravy

V lokalit¢ Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u. Ostrovanky bude podrobné,ji
feSena Cast vefejnych prostranstvi v ramci vefejného uli€niho prostranstvi - Uprava zeleného pasu
v uliéni fronté technického koridoru je popsana v regulaénich zasadach.

Verejna prostranstvi:

Vramci ploch majicich charakter vefejnych prostranstvi feSenych touto Uzemni studii je
specifikovana plocha ... vefejnych ploch a zelené ..., ktera ve své zasadni podstaté zahrnuje ve
vykresové grafické ¢asti vSechny plochy, které budou bud pfevedeny, nebo budou mit rezim obecné
verejné pfistupnych pozemkil. Jedna se o plochy koridord pro komunikace a inzenyrské sité (mimo
plochy vlastnich komunikaci, chodniki a parkovacich stani) — tyto se do vypoctu plochy vefejnych
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prostranstvi dle ustanoveni novely vyhlasky &. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.)
nezapocitavaji a nejsou nize dale feSeny, a poté veSkeré plochy majici charakter pravé vefejnych
prostranstvi pro Gcely odpocinku a rekreace pro splnéni vyhlaskou pozadované vymery.

V souladu s ustanovenim vy3e uvedené novely vyhldsky &. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl.
269/2009 Sb.) je soucasti lokality prostor pro rekreaéni a odpocinkovou €innost, ktery je soustfedén
v hlavni mife v centralni &asti obce a vymezuje a stanovuje prostor a podstatu vefejnych prostranstvi
dle vyhlasky ¢. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.).

Vzhledem k tomu, Ze plocha feSeného uzemi I. a Il. etapy lokality Za Humny — Nadédiny — plocha
B1 pro bydleni v k.4. Ostrovanky ma spole¢nou rozlohu cca 0,82 ha a dle ustanoveni vySe uvedené
vyhladky musi byt plocha souvisejicich vefejnych prostranstvi pro zastavitelnou plochu bydleni o
vymére 20 000 m2 minimalné 1000 m2, je tfeba specifikovat plochu verejnych prostranstvi o vymére
min. 410 m2. Plocha vefejného prostranstvi (zbytkové zelené uli¢ni pasy rdznych Sifek v ulicénim
koridoru) dle vySe uvedeného maji v trase hlavniho vyméru cca 700 m2 a tyto plochy maiji charakter
vefejnych prostranstvi dle vySe citované vyhlasky. Takze navrh spliuje ustanoveni pfedmétné
vyhlasky. V pfedmétném prostoru lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.u.
Ostrovanky v k.u. Mistfin je dle Sifkovych mozZnosti Uzemni prostor pro zfizovani détskych a
odpocginkovych koutll, péSich tras s mobiliafem a podobné omezen, takZze pro odpocinkovou a
rekreacni innost musi byt vyuzivany jiné prostory v obci, k tomu G&elu realizované a navrzené.

V ramci zpracovani koncepce lll. — koneéné etapy lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro
bydleni v k.u. Ostrovanky bude nutno toto vefejné prostranstvi jednoznacné vyresit i s ohledem na
vétSi prostorové moznosti plochy této Ill. — koneéné etapy.

G. Podminky pro ochranu prostiedi a zvlastnich zajmu - ochranu hodnot a
charakteru tdzemi, vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi, bezpecnosti a ochrany vefejného
zdravi

Ochrana hodnot a charakteru tzemi, vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi

Na zakladé vypracované urbanistické koncepce dle této uzemni studie a v souladu s vydanymi
funkénimi a prostorovymi regulaénimi zasadami je mozno konstatovat, ze pokud budou tyto zasady
dodrzeny pfi realizaci veSkerych akci v lokalité Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni v k.G.
Ostrovanky, stavajici hodnoty a charakter izemi bude zachovan a nebude znehodnocen. Soucasné
bude vytvofeno i odpovidajici zivotni prostiedi.

Veskeré realizované objekty budou v souladu s pozarné bezpecénostnimi pfedpisy a v souladu
s vyhlaSkou ¢&. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpedlujicich bezbariérové
uzivani staveb — bude feSeno v dal3ich stupnich dokumentaci.

Bezpeénost a ochrana verejného zdravi

Posouzeni z hlediska moZného zatizeni lokality zdrojem hluku

Ochrana zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci je v sou€asné dobé upravena nafizenim
vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale také ,nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.*).

Hodnoty hluku ve venkovnim prostoru se vyjadfuji ekvivalentni hladinou akustického tlaku A
LAeq,T.

Pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach a pro hluk z leteckého provozu se
ekvivalentni hladina akustického tlaku stanovi pro celou denni a celou no¢ni dobu.

Nejvyssi pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku ve venkovnim prostoru se stanovi
souctem zakladni hladiny akustického tlaku LAeq,T = 50 dB. Korekce pro stanoveni hygienickych
limitd hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb jsou uvedeny v pfiloze 2 nafizeni vlady €. 272/2011
Sb.. Korekce pro stanoveni hygienickych limita hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb a v
chranéném venkovnim prostoru jsou uvedeny v pfiloze 3 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb..

Zony bydleni: Denni doba (6°°-22%):
zakladni hladina Laeqr = 50dB
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hluk z pozemni dopravy k= +5dB

vysledna hladina Lasgr= 55dB

Noéni doba (22°°-6%):

zakladni hladina Laegr = 50 dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

korekce = -10dB ( noéni doba )
vysledna hladina Laeqr= 45dB

Viiv externi dopravy na celkovou hlukovou imisni situaci Fesené lokality se z divodu
jejiho odsunutého umisténi a polohy nepredpoklada.
Lze predpokladat, ze zvySeni celkové hlukové zatéze okoli z dlivodu stavebni Cinnosti bude nizké
a pouze docasné a nebude svymi vlivy zatézovat nejblizsi obytnou zastavbu.

Viiv nové obytné zastavby na stavajici obytnou zastavbu:

S ohledem na formu a rozsah trasovani nové obsluzné komunikace vCetné feSeni zastavby je
mozno konstatovat, Ze nova obytna zastavba lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni
v k.u. Ostrovanky nebude mit negativni vliv na stavajici obytnou zéstavbu.

H. Priprava realizace lokality

V ramci dal8i pfipravy a moznosti vyuzivani pfedmétného prostoru a moznosti povoleni rodinnych
domu v lokalité je nutno provést nasledujici Uzemni a spravni procedury:
*  Obec Ostrovanky dokonéi projekeni pfipravu dopravni a technické infrastruktury v lokalité,
e« Obec Ostrovanky zabezpedi vypracovani GP a provede nutné pfevody pozemkl vefejného
koridoru do majetku obce v ramci Il. etapy zastavby lokality
« Vramci dal$i zmény uzemniho planu obce projednat a zanést do UPO ptipadné doreseni lIl. —
konecné etapy ploch.
Realizace objektld RD bude odvisla od finan¢ni pfipravenosti jednotlivych stavebnikd.

\ I. Odiivodnéni koncepce FeSeni

Dle § 30 stavebniho zékona Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna rFeseni
vybranych problém(, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systém( v Gzemi, napfiklad
vefejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat
nebo podmifovat vyuziti a uspofadani uzemi nebo jejich vybranych &asti. Citace — stavebni zakon.

Smyslem Uzemnich studie je provérfeni moznosti vyuziti lokality a podminek pro zmény v tzemi,
slouZi jako podklad pro koordinované rozhodovani v uzemi.

Z tohoto dlvodu a v souladu s vySe uvedenym ustanovenim je (po provedené dukladné analyze
limitd v izemi) hlavnim cilem této uzemni studie stanovit pro zastavbu prostorové regulaéni prvky
v souladu s platnym a u&innym Uzemnim planem Ostrovanky a v souladu s venkovskym charakterem
zastavby. Pfedmétem FeSeni uzemni studie bude napojeni dané lokality na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu v obci..

Smyslem Uzemnich studie je provéreni moznosti vyuziti lokality a podminek pro zmény v Uzemi,
slouzi jako podklad pro koordinované rozhodovani v uzemi.

Jak bylo zminéno v kapitole ,analyza stavu®, ,urbanisticka koncepce“ a ,etapizace , na zakladé
vstupniho jednani se zastupci Obce Ostrovanky bylo na zakladé jejich poZzadavku dohodnuto, Ze tato
uzemni studie bude feSit v ramci I. Il. etapy zastavby lokality Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro
bydleni v k.u. Ostrovanky pouze prostor stavebnich parcel zapadné od vefejného koridoru v délkach
dle grafické Casti. Tento zamér a zmenseni feSené plochy vyplyva zejména z toho dlivodu, ze Obec
Ostrovanky nema jasnou urbanistickou a Uzemni koncepci na vyuziti zbytkovych ploch této lokality B1
a nechce vramci této Uzemni studie Uzemi zatizit zamérem, ktery bude ve svém dusledku
nerealizovatelny nebo nezivotaschopny. Rozhodnuti, jakym zplsobem budou vyuzity zbytkové plochy
této lokality B1 vyuzity, hodla Obec Ostrovanky dlkladné provéfit v ramci dalSich zmén Uzemniho
planu ¢&i novou uzemni studii. Tato Uzemni studie FeSi koncepci prostoru této I. a Il. etapy pro cca 10
RD v celkové délce cca 161bm jako jeden celek stim, Ze respektuje technicky koridor v trase

ARCHITEKTONICKA A PROJEKCNiI KANCELAR
ing. arch. Bily Vladimir, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov  tel. : 602 751075 email.: bily.vi@seznam.cz www.architektbily.cz


mailto:bily.vl@seznam.cz

Stranka 22 z 22
Investor : Obec Ostrovanky, 696 31 Bukovany

| Uzemni studie ,,Za Humny — Nadédiny — plocha B1 pro bydleni“ v k.i. Ostrovanky |
Privodni zprava

navrhované nové komunikace a bude respektovat vypracované projekéni podklady na obsluhu tohoto
uzemi I. a Il. etapy. lll. — kone¢na etapa bude dofeSena nasledné. Tato studie nefeSi jakékoliv
urbanistické zaméry s timto zbytkovym prostorem.

Z vySe uvedenych dlvodl byla tato Uzemni studie vypracovana v takovém rozsahu a formé.

J. Vyhodnoceni zplisobu zapracovani stanovisek dotéenych organt a
spravcu siti

Koncepce feSeni odkanalizovani a zasobovani vodou byla v pribéhu zpracovani konsultovana na
VaK Hodonién a.s. — ing. Travni¢kova — a bylo dohodnuto navrZzené feSeni. Vzhledem k tomu, Ze
v sou€asné dobé je jiz zpracovana PD na vodovod a kanalizaci, nebude dal$i projednavani nutné.
Plynofikace se neuvazuje, feSeni novych kabelovych rovodid NN bylo také pfevzato od projektanta,
ktery feSeni vypracovava pro distributora elektrické energie EoN. Ostatni viz textova ¢ast.

K. Graficka cast

V.01 Situace SirSich vztahu M 1:5000

V.02 Analyza stavajiciho stavu, problémovy vykres, majetkopravni vztahy M 1:750
V.03 Urbanistické feSeni, doprava — celek M 1:750

V.04 Urbanistické FeSeni, doprava — I. a ll. etapa M 1:500

V.05 Technicka infrastruktura — 1. a Il. etapa M 1:500

L. Tym zpracovateld

Urbanismus
.... Ing. arch. Vladimir Bily, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov ...

Dopravni fesSeni
... Ing. Jindfich Hochman, Ing. Jindfich Hochman, Skolni 3215/41, 697 01 Kyjov, BorSov ...

Kanalizace, vodovod ...
... ing. Jaroslav Bartoni¢ek, Mudra 1230, 69602 RatiSkovice ...

Rozvody NN ...
.. ing. Jaroslav Jan Sicha, Elingcz — projekéné — inZenyrska spoleénost, Hrozfiatova 3939/25a, 615 00 Brno ...
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