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Obec Véterov

Zastupitelstvo obce Véterov jako piislusny spravni organ na zakladé ust. 8 6 odst. 5 pism. c) zékona ¢&.
183/2006 Sbh., o Gzemnim planovani a stavebnim t&du, ve znéni pozdgjSich predpisu (dale jen ,,stavebni
zakon*), za pouZiti ust. § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ust. § 171 az § 174 zékona ¢.
500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdgjSich predpisa (dale jen ,,spravni fad*), a ust. § 13 a ptilohy ¢. 7
vyhlasky ¢.500/2006 Sh., o Gzemné¢ analytickych podkladech, uzemn¢ planovaci dokumentaci a zptasobu
evidence Uzemné¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.*)

vydava
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4343

ILA. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo

vy 08.01.
aktualizovano k datu 13.01.2020. Je zobrazeno v grafické caStI uzemnlho planu, predev5|m ve vykrese

zakladniho ¢lenéni ¢. LOLLA.

1.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY A

ROZVOJE JEHO HODNOT

Obec bude:

o zlepSovat kvalitu obytného prostiedi s hodnotnym piirodnim a rekreaénim zazemim a dobrou
nabidkou vybavenosti,

e vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva,

e chranit ptirodni hodnoty, krajinny réz a posilovat ekologickou stabilitu Gzemi.

Zéakladni koncepce Gzemniho planu je zaloZena na:

¢ respektovani architektonickych, urbanistickych a archeologickych hodnot v Gzemi,

e vytvéfeni podminek pro revitalizaci a zhodnocenych zastavénych ploch, tzv. ,,brownfields*
(lokalita byvalého zeméedélského druZstva severné od obce),

e zajisténi uzemnich podminek pro doplnéni a rozvoj ploch bydleni, ob¢anského vybaveni,
smiSenych Uzemi,

e vytvareni podminek pro rozvoj pracovnich prileZitosti a prosperitu Uizemi,

napojeni nové navrhovanych vyznamnych rozvojovych lokalit na stavajici dopravni a

technickou infrastrukturu

rozvoji prirodnich hodnot ndvrhem uceleného tzemniho systému ekologickeé stability

zajisténi prostupnosti krajiny, stabilizaci hlavnich u¢elovych komunikaci a cyklotras

koncepci oddéleni bydleni od obtéZujicich funkci

tedeni koncepce nakladani s odpadnimi vodami na navrhovanou COV Véteiov.

Z&kladni koncepce Uzemniho rozvoje Vétefova je podiizena tomu, aby si obec udrzZela charakter

vyvéazeného sidla uspokojujiciho jak poZadavky na bydleni, tak i poZadavky souvisejici se zaméstnanosti
(vyroba, ob¢anské vybavenost) a s vyuZitim volného ¢asu (sport, rekreace).

Veskery rozvoj je podminén ochranou piirodnich, kulturnich i civilizaénich hodnot Uzemi.
Predmétem ochrany jsou v Uzemnim planu zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty

= vyhlaSené kulturni pamatky

= (zemi s archeologickymi nélezy

= vélecné hroby a pietni mista, paméatkove hodnotné stavby

= vyznamné dominanty, pohledové horizonty a osy

P¥irodni hodnoty )
= (zemni systém ekologické stability (USES)
= vyznamné Krajinné prvky
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= evropsky vyznamna lokalita
= velky podil lesi v uzemi
= kvalitni zemedélska pada (t¥ida ochrany 1. a Il.)

Uzemni plan vymezuije nasledujici opatieni sm&tujici k ochrané hodnot v Gizemi:

= Protierozni opatieni v feSeném Uzemi ptisp&ji k ochran¢ reSeného Gzemi.

= Plocha EVL - Véterovska vrchovina a VKP - Havranky byly zahrnuty do USES, coz
znasobi ochranu tohoto cenného Uzemi

= Uzemni plan respektuje ochranné podminky chranénych tGzemi a lokalit soustavy Natura
2000

= Vymezené prostorové regulativy zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce a
krajinného razu.

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zeleng)

I.C.1. KONCEPCE USPORADANI SIDELNI STRUKTURY A URBANISTICKA KOMPOZICE

Ciro—Vv A"
;.

kteréje-vedenakompaktni-zastavba—Koncepce Uzemniho planu Véterov spogivéa v zachovani urbanistické
kompozice kompaktniho sidla v zemédélské krajiné a v jeho citlivém doplnéni. Bude zachovana stavajici
urbanisticka struktura obce a jeji celkovy obraz.

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné naruSila
panorama obce pti dalkovych pohledech. Vyznamné dominanty, které tvoii genius loci obce (kostel s
navazujici farou), budou respektovany a nové zéastavba jim nebude konkurovat.

Zastavba v lokalité Strazovskeho kopce, kterd Uzce navazuje na zastaveéne Uzemi Strazovic, se
bude rozvijet s ohledem na pohledovou exponovanost jiznich svaht. Pripousti se zde proto pouze
rozvolnénd, castecné usporadand struktura zastavby. Bude respektovan stavajici terén a typicka
dominanta jiznich svahi lokality. Nova zastavba nesmi tuto dominantu poptit a konkurovat ji.

- 7
a faYa! N
v
e 7

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zéstavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislé zastavby v ulici.

Uzemni plan stanovuje maximalni vysku (podlaZnost) zéstavby v jednotlivych zastavénych
a zastavitelnych plochach.

Vyskova hladina zastavby ve volné krajiné

U objektt pfipustnych nebo podminéné pfipustnych v plochach zemédélskych, lesnich, vodnich a
vodohospodaiskych a popfipadé dalSich ploch ve volné krajing se pfipousti objekty o vySce od
upraveného terénu po fimsu stfechy do 4 m. Stavby vySSi jsou povazovany za architektonicky a
urbanisticky vyznamné a jsou podminéng pfipustné za podminky, Ze projekt bude dostate¢né nazorné
dokladovat, Ze nova stavba nenarusi panorama obce a 7Ze nebude mit neptiznivy vliv na krajinny raz.

Stavby mohou mit vyuZité podkrovi.
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1.C.2. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K naplInéni cilt tzemniho planu bylo teSené Uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Navrh je zobrazen v grafické ¢asti Uzemniho planu, predevSim v hlavnim vykrese a tvoii
zévaznou &ast Gzemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy
smiSené obytné, plochy vyroby a skladovani — vyroba drobng, plochy dopravni infrastruktury a dalsi.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v ¢asti I.F. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH.

Pro budouci rozvoj teSeného (zemi jsou rozvojoveé plochy navrzeny piednostné uvniti
zastavéného Gzemi a v ptimé ndvaznosti na n¢j; navrZeno je také nové vyuZziti znehodnocenych nebo
nevhodné vyuZzivanych ploch (areal byvalého zeméedélského druzstva).

Rozvoj ploch pro bydleni je soustiedén prevazné na zapadni, severovychodni az vychodni a jizni
okraj obce (201, 202, Z03, Z05, 207, Z08, 210, Z12). K obytné zastavbé je urcena rovnéZ nezastavéna
plocha v centru obce (Z06).

Zastavitelné plochy smiSené obytné jsou umistény na severnim okraji obce (219, Z20). Zde je
v arealu byvalého zemédelského druzstva umisténa i plocha prestavby (P18). RovnéZ na jiznim okraji
obce (Z11) a v blizkosti obce StrdZovice, na jiZznim okraji k.U. Vétefov, jsou navrZeny plochy smiSené
obytné (213, Z35).

Cést vyrobniho arealu na severozapadnim okraji obce zfistane zachovana a je doplnéna o
zastavitelnou plochu Z22 (plocha vyroby a skladovani — vyroba drobnd).

Navrhové plochy obcanské vybavenosti jsou vymezeny u silnice 1/54, na jiznim okraji k..
Véterov (216, Z17).

1.C.3. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI

Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury zastavby:

- Kompaktni struktura zastavby: jedna se o z&stavbu fadovymi a ftetézovymi domy
zpravidla podél ulice vymezené tizemnim planem

- Usporadané struktura zéstavby: zéstavba voln¢ stojicimi domy a dvojdomy umisténymi
pii obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené tzemnim planem

- Césteeng usporadana struktura zéstavby: zéstavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi podle Gzemné-technickych podminek i mimo obvod plochy

- Individuélng stanovend struktura zastavby - pokud to dovoli uzemni podminky, musi byt
stavby umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich pozemcich,
pokud jsou piistupné ze stejného veiejného prostranstvi (ulice). V ptipadé sousedstvi s
vice riznymi strukturami, pistupnymi z téhoZ vetejného prostranstvi (ulice), Ize vyjit z
kterékoli z nich. V ostatnich piipadech neni struktura zastavby stanovena.

1.C.4. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobngji ¢lenény na:
- BR Plochy bydleni — v rodinnych domech
- BD Plochy bydleni — v bytovych domech
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Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

822?];%' Et?r?kg:ﬁc\t]guii ti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuZziti plochy
Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim tizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Situovani obytnych objektt v blizkosti silnice Ill. tridy je
podminéno prokazanim dodrZeni nejvyssi ptipustné hladiny
201 BR hluku v navazujicim tizeni. Celkova hlukova zatéZz nesmi
Plochy bydleni prekrocit stanovené hygienickeé limity hluku pro chrénény
- v rodinnych domech venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.
e V piipadé poZadavku na vystavbu v blizkosti silnice je
nutny souhlas dotéeného orgénu s umisténim stavby v
silni¢nim ochranném péasmu.
Prostorova struktura z&stavby: individudlng stanovena.
202 BR Etapa realizace nebyla stanover)a.. .
Plochy bydleni Prostorova struktura zéstavby: individualng stanovena.
- v rodinnych domech
203 BR Etapa realizace nebyla stanover)a.. .
Plochy bydleni Prostorova struktura zéstavby: individualng stanovena.
- v rodinnych domech
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Z04 | Plochy bydleni Prostorova struktura zéstavby: ¢astec¢né uspoirédana struktura.
- v rodinnych domech
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Z05 | Plochy bydleni Prostorova struktura zéstavby: individualng stanovena.
- v rodinnych domech
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Z06 | Plochy bydleni Prostorova struktura zéstavby: individualng stanovena.
- v rodinnych domech
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Z07 | Plochy bydleni Prostorové struktura zastavby: usporadana struktura, kompaktni
- v rodinnych domech struktura zstavby..
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
208 | Plochy b yd,Ienl Prostorové struktura zastavby: usporadana struktura, kompaktni
- v rodinnych domech .
struktura zstavby.
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Z09 | Plochy bydleni
- v rodinnych domech Prostorova struktura zstavby: individulng stanovena.
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Z10 | Plochy bydleni
- v rodinnych domech Prostorova struktura zstavby: uspofadand struktura.
Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim tizeni budou uplatnény tyto podminky:
BR e Prostorova struktura zastavby: uspotradand struktura.
712 | Plochy bydleni e Omezeni vyplyvajici z blizkosti lesa (situovani objektt ve

- v rodinnych domech

vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze na
zéklad¢ za&vazného stanoviska vydaného v navazujicim
fizeni dotcenym organem)

e Z&sobeni vodou bude feSeno individuding.
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VSechny vySe uvedené plochy budou respektovat ochranné pasmo letiste.

I.C.5. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obcanského vybaveni jsou podrobngji ¢lenény na:

e OV Plochy ob¢anského vybaveni

e OT Plochy ob¢anského vybaveni - télovychova a sport
e OZ Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti
plochy | Funkeni vyuZiti plochy plochy
214 ov Etapa realizace nebyla stanovena.

Plochy obéanského vybaveni Podminky prostorového usporadani: ptipustna je pouze
jednopodlazni zastavba.

215 ov Etapa realizace nebyla stanovena.

Plochy obéanského vybaveni Architektonicky a urbanisticky vyznamna plocha, ve
které muze vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

V navazujicim tizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude zohlednéna poloha v poddolovaném uzemi

e Budou stanoveny podminky vyplyvajici z polohy
v Uzemi archeologickych zajmu I.stupné

e situovani objekta ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa je moZné pouze na zakladé¢ z&vazného
stanoviska  vydaného v navazujicim  ftizeni
dotéenym organem

e Vyuziti plochy zohledni polohu dotykajici se
soustavy Natura 2000 - EVL Véterovska
vrchovina.

e bude prokédzéno, Ze vystavbou rozhledny nebudou
poruSeny piedpisy hdjici z&my vojenského
letectva a predpisy pro bezpecnost letového
provozu.

e vySky objekti zohledni ochranné pasmo vysilaciho
zatizeni

216 Etapa realizace nebyla stanovena.
ov V navazujicim tizeni budou uplatnény tyto podminky:
Z17 | Plochy obé&anského vybaveni e Struktura zastavby: ¢aste¢né usporadana

e Situovani objekta obsahujicich chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb
v blizkosti  silnice 1. tfidy je podminéno
prokdzénim dodrzeni nejvyssi piipustné hladiny
hluku v navazujicim ftizeni. Celkova hlukova zatez
nesmi piekrocit stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb

e V piipad¢ pozadavku na vystavbu v blizkosti
silnice je nutny souhlas dotéeného organu s
umisténim stavby v silniénim ochranném pasmu.
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jednotlivych objektd na prajezdni Usek silnice
prvni tridy

e budou respektovany stavajici vodovody v plode a
jejich ochrannéa pasma

e v plochach z16 a Z17 se pripousti objekty o vySce
do 6 m (od upraveného terénu po fimsu strechy)

I.C.6. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné SO nejsou podrobngji ¢lenény.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochéch

prestavby:
Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti
plochy | Funkeni vyuZiti plochy plochy

Z11

SO plocha smisené obytna

Etapa realizace nebyla stanovena.
Zasobeni vodou bude feSeno individualng.
Prostorova struktura zéstavby: uspofadand struktura.

Z13

SO plocha smisené obytna

Z35

SO plocha smisend obytna

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim tizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Struktura zéstavby: rozvolnéna, castecns
usporadana

e Vzhledem k poloze v plo3e aktivniho sesuvu bude
provedeno  inZenyrsko-geologického  ovéteni
vlastnosti podzékladi a jeho hlubSich partii a na
zéklade vysledki stanovena stabiliza¢ni opatieni a
speciélni zpusob zakladani staveb.

e Situovani obytnych objekti a dalSich objekta
obsahujicich chranény venkovni prostor  a
chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti
silnice . tfidy je podminéno prok&zénim dodrzeni
nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkovd hlukova zatez nesmi piekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chrénéné venkovni prostory
staveb.

e V piipadé¢ poZadavku na vystavbu v blizkosti
silnice je nutny souhlas dotceného organu s
umisténim stavby v silniénim ochranném pasmu.

e Plochy Z13 a Z35 maji omezené p¥imé napojeni
jednotlivych objekta na prajezdni Usek silnice
prvni tridy

e budou respektovany stavajici vodovody v plose a
jejich ochranna pasma

P18

SO plocha smisené obytna

Etapa realizace nebyla stanovena.

PoZaduje se provéieni zmen vyuZiti plochy Gzemni
studii.

Uzemni studie a navazujici fizeni upiesni polohu
veiejného prostranstvi o uhrnné vymeéie nejméng 1350
m?.
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Z19

SO plocha smiSena obytna

Etapa realizace nebyla stanovena.
Struktura zéstavby: uspofadana struktura zastavy,
kompaktni struktura zastavby.

Z20

SO plocha smiSena obytna

Etapa realizace nebyla stanovena.
Struktura zéstavby: uspofadana struktura zastavy,
kompaktni struktura zastavby.

Z43

SO plocha smisen& obytné

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim #izeni budou uplatnény tyto podminky:

e Struktura zastavby: rozvolnéna, c¢aste¢ng
uspoiadana

e Vzhledem k poloze v ploSe aktivniho sesuvu bude
provedeno inZenyrsko-geologického  ovéteni
vlastnosti podzékladi a jeho hlubSich partii a na
zaklade vysledku stanovena stabiliza¢ni opatfeni a
specialni zptusob zakladani staveb.

e Situovani obytnych objektd a dalSich objekth
obsahujicich chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti
silnice |. tfidy je podminéno prokdzanim dodrZeni
nejvyssi pfipustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zat¢Z nesmi piekrogit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb.

e V pfipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti
silnice_je nutny souhlas dotéeného organu s
umisténim stavby v silniénim ochranném pasmu.

e Plocha ma omezeno pifimé napojeni jednotlivych
objektt na prajezdni Usek silnice prvni tfidy

e bude respektovan stavajici vodovod pii jiznim
okraji plochy a jeho ochranna pasma.

Z44

SO plocha smiSen& obytné

Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Situovani obytnych objektt v blizkosti silnice Il1I.

tridy je podminéno prokazanim dodrZeni nejvyssi
pripustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.
Celkova hlukova zatéz nesmi prekrogit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

e V pfipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti

silnice je nutny souhlas dotéeného organu s
umisténim stavby v silnié¢nim ochranném pasmu.
e Prostorova struktura zastavby: individualng

stanovena. Zvlastni daraz bude kladen na soulad
objemového ieSeni a architektonického vyrazu
novych objektt se stavajici (fadovou) zastavbou
na navazujicich pozemcich.
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I.C.7. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smiSené vyrobni jsou podrobngji ¢lenény na :
e SVs plochy smiSené vyrobni - vinné sklepy a rekreace
e SVv plochy smiSené vyrobni - vinaiské provozovny
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepeni podminky pro vyuZiti
plochy | Funkeni vyuZiti plochy plochy

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim tizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Objekty vtéto plose budou obslouzeny ucelovou
komunikaci, kter4 bude na silnici I. tridy pfipojena
v zastavéném Uzemi. Umisténi nové ktiZovatky mimo
zastaveéné Uzemi se nepfipousti.

e Vvnavazujicim fizeni nutno Kklast diraz na ozelenéni
ploch, zejména po obvodé ve sméru do krajiny, s cilem
omezeni negativnich dopadt na krajinny raz.

e V piipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je
nutny souhlas dotéeného organu s umisténim stavby v
silni¢nim ochranném péasmu.

e Situovani obytnych objektd a dalSich objektt
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti silnice I. tiidy je
podminéno prok&zanim dodrZeni nejvysSi ptipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova
zatez nesmi prekrocit stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

SVv
Z41 | plochy smiSené vyrobni - vinné
sklepy a rekreace

I.C.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobngji ¢lenény na:
e VS plochy vyroby a skladovéani
e VD plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna
e VE plochy vyroby a skladovéni - vyroba energie na fotovoltaickém principu

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochéch
prestavby:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepeéni podminky pro vyuZiti
plochy | Funkeni vyuZiti plochy plochy
VD Etapa realizace nebyla stanovena
Z21 | plochy vyroby a skladovani - 5 4dné po3 '
. . adne pozadavky.
vyroba drobné
VD Etapa realizace nebyla stanovena.
Z22 | plochy vyroby a skladovani - |V navazujicim fizeni bude respektovano ochranné pasmo
vyroba drobna aredlu vyroby energie na fotovoltaickém principu.
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Z33

VD
plochy vyroby a skladovani -
vyroba drobna

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni bude

Uplatnén poZadavek na omezeni vysky objekta do 9 m,
méteno od upraveného terénu po hieben strechy
respektovano omezeni vyplyvajici z blizkosti lesa
(situovani objektt ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa
je mozné pouze na z&kladé zavazného stanoviska
vydaného v navazujicim fizeni dotcenym organem).
PoloZen duraz na ozelenéni plochy, zejména po obvodé
ve sméru do krajiny scilem omezeni negativnich
dopadui na krajinny raz.

Plochy Z21 a Z22 budou respektovat ochranné pasmo letiste.

1.C.9. PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace RE nejsou podrobngji ¢lenény.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznacgeni | Kdd plochy _ e " . -
plochy Funkeni vyuZiti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
RE Etapa realizace nebyla stanovena.
Z38 plochy rekreace Vysky objektt zohledni ochranné pasmo vysilaciho zatizeni.

1.C.10. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy veiejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:

UP Plochy vetejnych prostranstvi - mistni komunikace a vetejna prostranstvi
UZ Plochy veiejnych prostranstvi — veiejné (parkove) zeleng

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti
plochy | Funkeni vyuZiti plochy plochy
UpP
Z26 Ploqhy \,/erejnyc.h prostrarjs'_tw’ Z&dné poZzadavky.
— mistni komunikace a veiejna
prostranstvi
Uz Y - | V navazujicim tizeni bude respektovano vedeni VN s jeho
Z28 | Plochy veiejnych prostranstvi PN
o . o ochrannym pasmem.
- verejné (parkové) zelené
V navazujicim fizeni bude:
e Pfi situovani obratist¢ na konci komunikace
UP respektovan stavajici vzrostly strom.
Z30 | Plochy veiejnych prostranstvi |e Veiejné prostranstvi obsahujici komunikaci rozsiieno

— mistni komunikace a verejna
prostranstvi

alespon na 8 m, optimalng 10 m

v ptipadé poZadavku na vystavbu v blizkosti silnice 111.
tiidy je nutny souhlas dotéeného orgdnu s umisténim
stavby v silniénim ochranném pasmu.
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Uzemni plan dale vymezuje plochy veiejnych prostranstvi - mistni komunikace a veiejna
prostranstvi (UP) 227, 229, Z31, Z36 a Z39. Pro tyto plochy se nestanovuji Zadné specifické koncepéni

podminky.

I.C.11. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobngji ¢lenény na:

e DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava

e DP Plochy dopravni infrastruktury - parkovisté

e DG Plochy dopravni infrastruktury - garéze

e DU Plochy dopravni infrastruktury - i¢elové komunikace

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti
plochy | Funkeni vyuZiti plochy plochy
Etapa realizace nebyla stanovena.
DP \ Inavazujicim blﬁiem blude (respektovénob ?(mezenl’
. vyplyvajici z blizkosti lesa (situovani objektd ve
232 :Dr:i?r(:z:]s)t/ri?glﬁ;n-lparkoviété vzdalenosti do 50 m od 0I_<raje lesa je moZzné pouze na
zéklad¢ zavazného stanoviska vydaného v navazujicim
fizeni dotcenym orgdnem).

Uzemni plan dale vymezuje plochy dopravni infrastruktury - Géelové komunikace (DU) Z34, Z37,
Z40 a Z42. Pro tyto plochy se nestanovuji Zadné specifické koncepeni podminky.

I.C.12. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury predstavuji v feSeném Uzemi plochy technické infrastruktury -
inzenyrske sité (TI) .

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch :

Oznaceni | Kod plochy _ e - . -
plochy | Funkeni vyuiti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
Etapa realizace nebyla stanovena.
TI . . . oo g . .
. V plose bude respektovano pasmo uzivani pozemka podél
plochy technické . y . y
Z25 ' .. . . |vodniho toku, o Sifce 6 m od brehové hrany, V tomto pasmu
infrastruktury - inZenyrske PPN . ! .
o nebudou umistovany zadné nadzemni stavby ani oploceni.
sité s iy
Plocha bude respektovat ochranné pasmo letiste.

1.C.13. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodaiské predstavuji v feSeném Gzemi plochy vodni a vodohospodaiské

(NV) .

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v nezastavitelnych plochéch :
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Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkeni vyuiti plochy Opatteni a specifické koncepeni podminky pro vyuziti plochy

Etapa realizace nebyla stanovena.
V ploSe bude respektovan navrzeny mistni biokoridor LBK1

NV vedouci po jejim severnim okraji v Sitce cca 16m. Realizaci
NO1 |plochy vodnia rozvojového zaméru nebude narusena ekostabilizacni funkce
vodohospodarskeé USES. Bude zachovén prirodni charakter prirozenych koryt a

breht, v biokoridoru bude ponechano mélké pdsmo umoziujici
rust litordlni vegetace.

Etapa realizace nebyla stanovena.

V plode bude respektovan navrzeny mistni biokoridor LBK®.

NV P Y oy . AN
N02 | plochy vodni a Realizaci rozvojového Zaméru nebyde narusena ekostgblllza,cm
LA funkce USES. Bude zachovan ptirodni charakter prirozenych

vodohospodarské

koryt a bieht, v biokoridoru bude ponechdno meélké pasmo
umoziujici rast litoralni vegetace.

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(vcetne podminek pro jeji umiszovani, vymezeni ploch a koridor: pro verejnou infrastrukturu,
vcetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

1.D.1. DOPRAVA

Silnice
Plochy silni¢ni dopravy (DS) jsou reprezentovany piedevsim plochami silnic 1. a Ill. tridy. Silni¢ni

sit’ tvorend silnicemi 1/54 Slavkov u Brna - Kyjov - Veseli nad Moravou a 111/0549 Kyjov - Véterov -
Archlebov je v Uzemi stabilizovana a respektovana.

Mistni komunikace, Uéelové komunikace

Zastavitelné plochy a plochy prestavby budou napojeny na systém mistnich komunikaci. Mistni
obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrZenych lokalit zastavby jsou navrZzeny v piipadech,
kdy je teSeni jednoznacné (226, 229, Z31) a soucasné kdy teSeni mimo dopravni obsluhu u navrZzenych
zastavitelnych ploch zajist'uje i Gpravu a rozsiteni stavajiciho nevyhovujiciho uli¢niho prostoru (227, Z30,
Z36, Z39). V ostatnich ptipadech bude dopravni obsluha feSena naslednou dokumentaci (napt. Uzemni
studii plocha prestavby P18).

Plocha Z41 bude obslouZena stavajici Ucelovou komunikaci, ptipojenou na  navrhovanou
komunikaci vedenou podél silnice 1/54 (Z37). Tato komunikace bude ptipojena na silnici 1/54
v zastavéném Uzemi.

Ostatni zastavitelné plochy budou obslouzeny stavajicimi mistnimi a G¢elovymi komunikacemi.

Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajing. Hlavni Gc¢elové komunikace jsou
zakresleny v grafické ¢asti a jsou stabilizované. Doplnény jsou G¢elové komunikace na severnim okraji
obce (Z34), nové je vymezena v severni ¢asti k.0. ucelova komunikace (Z40) a ucelové komunikace na
jiznim okraji reSeného Uzemi (Z37 a Z42).

DalSi cesty je mozné dle potieby zfizovat v krajin¢ v souladu s podminkami pro vyuZziti ploch s
rozdilnym zptsobem vyuZiti.
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Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkovisté jsou stabilizovana. Uzemni plan te$i plochy pro nova parkovité v téchto
lokalitach:

Z32 - na jiznim okraji feSeného Uzemi pii stavajicim vysilaci v blizkosti rozvojové plochy
ob¢anského vybaveni Z15, uvazované pro stavbu rozhledny.

V8echny nové obytné objekty, objekty obc¢anské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro teSené Uzemi se pfitom
stanovuje stupeni automobilizace 1:2,5.

Zelezniéni doprava, hluk ze Zelezniéni dopravy
V teSeném Uzemi se nevyskytuje.

Cyklisticka a pési doprava

Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy. Nové UP vymezuje cyklotrasu Cyrilometodgjskou
vymezenou od stavajici fary s kostelem sméiujici severnim okrajem obce po severovychodni okraj
feSeného Uzemi do k.U. Ostrovanky.

Turistick& doprava je stabilizovana.

Ostatni druhy dopravy

Civilni letectvi: Do feSeného Gzemi zasahuje ochranné pasmo letisté - Sikma rovina v ptibliZovacim
a vzletovém prostoru, kterd je UP respektovéana.

Vodni doprava: v feSeném Gzemi nema Zadné zajmy.

I.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobeni obce vodou z vodovodu pro vetejnou potiebu, gravitaéné z VDJ Vétefov je
stabilizovana a neméni se.

Jizni okraj feSeneého Uzemi bude nadéle zasobovan z vodojemu StréZovice, ktery je z&sobovan
vytlagnym tadem z CS Sobilky, ktera odebira vodu z VVDJ Sobiilky. Stabilizovany stav.

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem Vétetfov budou napojeny na vodovodni sit’ pro
veiejnou potiebu. Vyjimku tvoii zastavitelné plochy Z11, Z12, kde bude zasobovani vodou feSeno
individudlngé. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva zhlavniho vykresu
Uzemniho planu, ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované vodovodni fady. V plo3e prestavby P18
polohu vodovodi ur¢i Gzemni studie.

Vystavba v novych lokalitach je podminéna prodlouZenim inzenyrskych siti, zejména veiejného
vodovodu.

V lokalit¢ u StraZovic, kde tlak vody pti z&sobovani z VDJ StréZovice gravitacné neni dostatecny,
bylo navrZeno ziizeni 2. a 3.tlakového pasma.

Vodovodni sité pro verejnou potiebu musi zustat i nadale na vefejné pristupnych pozemcich.
Musi byt zabezpeceny piistup k potrubi pro vykonavani udrzby a oprav.

Zabezpeéeni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouZit jako zdroj poZarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktuéln¢ platnych predpisi. Na vodovodnich fadech budou osazeny poZarni hydranty, jejich poloha
bude uptesnéna v navazujicim fizeni.
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ODKANALIZOVANI A CISTENT ODPADNICH VOD

Stavajici nesoustavna jednotna kanalizagni sit’ je v obci zadsténa do zaklenutého vodniho toku. UP
vymezil novou kanaliza¢ni sit” a plochu technické infrastruktury - inZenyrské sit¢ (T1) Z25 pro umisténi
CoVv.

SréZzkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srazkové vody z
komunikaci a vetejnych ploch budou odvadény s vyuZitim ptirodni i umélé retence stokami ¢i otevienymi
mélkymi piikopy do vodnich tokd. Pred zadsténim do vodote¢e budou po vyhodnoceni mozného
znecisténi na stokach osazeny lapace Stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

Kanaliza¢ni sité pro vefejnou potiebu musi zustat i nadale na veiejné piistupnych pozemcich.
Musi byt zabezpeceny pristup ke kanalizacnim potrubi pro vykonavani udrzby a oprav.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemni plan respektuje stavajici elektrické vedeni nadiazené sit&, a to dvojité VVN & 280
Sokolnice — Senica o provoznim napéti 220 kV. Obec je zasobovéana venkovnim vedenim VN ¢&. 885
pripojka Véterov o napétové hlading 22kV vedouci z k.U. Loveice u Kyjova. Stabilizovany stav.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN jsou uvaZovana v kabelovém zemnim provedeni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec Véterov je plynofikovana. Mistni sit’ je stiedotlaka. Stabilizovany stav.

Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na plynovod vyplyva z hlavniho vykresu Gzemniho
planu, ktery obsahuje jak stavajici tak navrhované plynovody.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zaloZend na lokalnich zdrojich se nemeéni.

PRENOS INFORMACI

Uzemni plan respektuje stavajici komunikagni vedeni komunikacnich siti, elektronické komunikace
a komunikacni zafizeni. Stabilizovany stav. Nova komunika¢ni vedeni UP nenavrhuje.

ROPOVODY A PRODUKTOVODY

upP respektuje stavajici produktovod na severnim okraji k.U. Véterov. Nové ropovody a
produktovody UP nenavrhuje.
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I.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiasobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné)

I.E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevt a utvaieni
krajiny na:
Plochy zemedéelské, které jsou podrobnégji ¢lenény na:
- ZZ zahrady a sady v zastavéném uzemi
- ZT trvalé travni porosty
- ZV vinice
- ZO orna pida

Déle jsou vymezeny tyto plochy:
- NL plochy lesni
- NP plochy ptirodni
- NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi
- NKPlochy zeleng- zelen krajinna (nelesni)
- NV Plochy vodni a vodohospodéaiské

Pro tyto plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuZiti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce usporadani krajiny se UP Véterov vyznamné neméni. Rozvojové plochy
predevsim pro bydleni jsou situovany v navaznosti na zastavéné Gzemi a celkové dotvareji uceleny tvar
sidla.

Pro veSkeré rozvojové plochy v pohledové exponované jizni ¢asti Uzemi navazujici na obec
Strazovice UP stanovil piisngjsi prostorové regulativy.

V lokalité Babiho lomu UP vymezuje plochu obéanského vybaveni Z15, pro minimalizaci zasahu
do krajinného razu je u této plochy uplatnéna podminka, Ze architektonickou ¢ast projektové dokumentace
muZe zpracovavat jen autorizovany architekt.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zalozena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledt vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzdjemné provazané teSeni obou
zastoupenych arovni USES —regionalni a mistni (lokalni).

Vymezeny jsou nasledujici skladebné ¢asti USES:

° Regionalni biocentrum RBC 13 - Babi lom, regionalni biokoridory RBK 165130 a RBK 166129;

UP VETEROV, UpIné znéni po zméné ¢. 1
Textova cast
Strana: 17



http://www.tracker-software.com/buy-now
http://www.tracker-software.com/buy-now

vlozend biocentra do
RBK106129-LBC2

. lokalni biocentra LBC 3 - LBC 4;
o lokalIni biokoridory LBK 1 - LBK 9.

regionalnich  biokoridorai—RBK105-LBC5, RBK106129-LBC1,

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkum, skute¢ny stav vyuZziti Gzemi, zatizeni dopravni a
technické infrastruktury a na z&my ochrany ptirody a krajiny, zemédélstvi, vodniho a lesniho
hospodatstvi je mozné provadét urgité korekce &i upiesnéni pribéhu a vymezeni USES, a to pii spinéni
podminky, Ze nebude snizena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.

Ptipustnost upiesnéni pribéhu a vymezeni USES je tieba vzdy posuzovat ve spolupraci

s piislusnym organem ochrany ptirody.

Prehled vymezenych skladebnych &asti USES

Oznaéeni

Funkéni typ + biogeograficky
vyznam

Cilova spole¢enstva

RBC 13 Babi lom

Regionalni biocentrum

Lesni mezofiln{

RBK 106129 LBC1 U
Ostrovanek

Regiondlni biokoridor-vlozené mistni
biocentrum

Lesni mezofilni

RBK 166129 LBC?2
Ochozy

Regiondlni biokoridor-vloZené mistni
biocentrum

Lesni mezofiln{

LBC 3 — Kamence

Mistni biocentrum

Heterogenni kombinované biocentrum.
Mokiadni + vodni a lesni mezofilni

LBC 4- Pod Havranky

Mistni biocentrum

Mokiadni + vodni

RBKI105-1.BC5 Vesely
leenes

onalnibiokor] losend mistai
biocentrum

| ] il

RBK 106129 01
Zdanicky les - Babi lom
RBK 106129 _02
Zdanicky les - Babi lom

RBK 106129 03
Zdanicky les - Babi lom

Regionalni biokoridor

Lesni mezofilni

RBK10501

B /I _E/I
rybniky

RBK 105130-02
Sabi lom il
rybniky

Regionalni biokoridor

Lesni a nelesni mezofilni

LBK1

Mistni biokoridor

Mokiadni + vodni

LBK2, LBKS, LBK9

Mistni biokoridor

Lesni a nelesni mezofilni

LBK4, LBKS5, LBK8

Mistni biokoridor

Lesni mezofilni

LBK®6, LBK7

Mistni biokoridor

Mokiadni + vodni

Lesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin,
prip. aZz spolecenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, kter4 nejsou vyznamngji ovlivnéna
podzemni vodou.
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Nelesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny razné typy ekologicky cennych nelesnich
spolecenstev na stanovistich, kterd nejsou vyznamngji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokiadnimi spolecenstvy jsou mysleny razné typy ekologicky cennych spolecenstev na
podmécenych stanovistich (vcetné lesnich spolecenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich
porostu).

Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Plochy biocenter byly zafazeny z hlediska funkéniho vyuZziti do ploch NP (ploch ptirodnich) a
podminky vyuZziti téchto ploch jsou stanoveny v kapitole "Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch™. Pro
biokoridory USES plati misto podminek vyuZiti stanovenych pro piislusné typy ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZziti nasledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k posileni ¢i zachovani funkénosti USES.

Podminéné pripustné je takové vyuZziti, které je uvedeno v podminkéach vyuZiti daného typu
plochy srozdilnym zpasobem vyuziti jako hlavni, ptipustné ¢i podminéné piipustné, pokud nenarusi
nevratné ptirozené podminky stanovisté a nesniZi aktualni miru ekologickeé stability uzemi.

NepFipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni ¢i potencialni funkenost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typt staveb Ize do vymezenych
ploch USES umistovat podmingné:

e stavby pro vodni hospodarstvi (vcetne staveb protierozni ¢i protipovodiové ochrany), pokud jde o
stavby ve veiejném zjmu, za pedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu
na funkénost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za piedpokladu minimalizace jejich plo$ného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

Dojde-li pfi n&sledném zpracovani pozemkovych Uprav (planu spolecnych zatizeni) k uptesnéni
vymezeni navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni
uzemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi Gzemi), neni to diivodem k zadani zmén tzemniho
planu.

I.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan respektuje a stabilizuje hlavni stavajici Gcelové komunikace v krajing. Vymezuje
nové plochy pro umisténi G¢elovych komunikaci v krajing, oznacené Z40, Z42 a Z34.

DalSi cesty je mozZné ztizovat v nezastavéném Gzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuZziti
ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemki ve volné krajing. Oploceni jako
stavba muZe mimo zastavéné Uzemi byt realizovano pouze v souladu spodminkami vyuZiti ploch
nezastavéného Uzemi.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Soucasti teSeni krajiny jsou protierozni a protipovodniova opatieni a opatieni ke zvySeni retencni
schopnosti krajiny, ktera jsou zarazena do ploch zmén v krajing, nebo je jejich realizace mozna v ramci
pripustného vyuZiti ptislusnych ploch v nezastavéném uzemi (zatraviovani, protierozni meze, ev. suché
nadrze).
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Protierozni opatieni - Plochy urc¢ené k uptesnéni protieroznich opatieni v pozemkovych Upravach
- verejné prospedna opatieni V1, V2, V3, V4, V5, V6 (dle oznaceni ve vykrese 1.65C).

Protierozni opatieni - Zatravnéni
- opatieni k ochrang Uzemi pted erozi
- rozvojové plochy NO3, N04, NO5

Protierozni opatieni - Zalesnéni
- opatieni k ochrang Uzemi pted erozi
- rozvojové plochy NO6.

K omezeni pusobeni vodni i vétrné eroze budou slouZit navrhované biokoridory a biocentra
USES, které bude nutno pii zpracovani komplexnich pozemkovych Gprav doplnit o navrh vétrolamd.
Vzéjemna vzdalenost vétrolamt by méla byt optiméalné 500 m, maximalng 1000 m. Pfi vétsi vzdalenosti
je jiz protierozni vliv prakticky zanedbatelny. Protierozni opatieni nutno doieSit v pozemkovych
Upravach.

I.E.6. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

UP vymezuje novou cyklistickou trasu z jadrového Uzemi obce sméfujici do sousedniho k.u.
Ostrovanky.

I.E.7. VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

V feSeném uzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostu.

I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptasobem vyuZziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, piipustné vyuZiti, neptipustné vyuZiti,
popiipadé podmingné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoirédani,
véetné podminek ochrany krajinného rézu (napiiklad vyskové regulace zéstavby, intenzity vyuZiti
pozemku v plochach).

K napInéni cila uzemniho planu bylo feSené Gzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilngm zptisobem vyuziti:

= Hlavni vyuZiti: jednd se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha urcena. Hlavni vyuZiti je
duleZité pro navazujici rozhodovani v piipadech, kdy nebude zamér obsaZzen ve vyctu pripustného
ani nepiipustného vyuZziti a ptipustnost zaméru bude posuzovana na zéklade spravniho uvazeni.

= Piipustné vyuZiti: jednd se o vycet vyuZziti, kterd jsou v dané ploSe ptipustna.

= Neptipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané ploSe ptipustné.

= Podminéné ptipustné vyuZziti: vycet funkci, které jsou v dané ploSe ptipustné pouze pti spinéni
ur¢enych podminek. Napiiklad u Uzemi, které je zasaZzeno hlukem, bude piipustnost bydleni
vazana na prokazani dodrZeni nejvyssi ptipustné hladiny hluku v navazujicim tizeni.

» Podminky prostorového uspoiadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje Gzemni plan
podminky prostorového usporadani slouZici k ochrané krajinného rézu, k ochrané obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civilizacnich hodnot GUzemi (8 18 odst. 4 zak.¢. 183/2006 Sb. v platném
znéni), aby nedoSlo k narudeni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a
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architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto
pripadech stanovuje napt. koeficient vyuZiti pozemku a maximalni vySku, resp. podlaznost
staveb.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

= Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspoiradani v souladu.

= Upravy stavajicich staveb Ize rovnéZ provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
usporadani.

= Stavajici stavby, které podminkdm prostorového uspotradani nevyhovi, lze bez omezeni
udrzovat. Pripadné stavebni Gpravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami prostorového
usporadani v souladu.

» Vyjimky z podminek prostorového uspoiadani Ize povolit pouze v plochéch, u kterych je
to vyslovné uvedeno, a za podminek tam stanovenych.

I.F.1. ZAKLADNI POIMY

1. Hygienické limity: jsou nepiekrocitelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi piedpisy
(zékony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a
chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb ob¢anského vybaveni). Tyto limitni
hodnoty vyjadiuji ptipustnou miru obtéZovani hlukem, apod., a to v souhrnu kumulativnich vlivu.

1.2. Nadlimitni stavby, zaFizeni a €innosti: jsou stavby, zatizeni a ¢innosti, jejichZ negativni Ucinky na
verejné zdravi a Zivotni prostiedi v souhrnu ptekracuji nad piipustnou mez limity stanovene v
souvisejicich pravnich piedpisech nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zadméra na piedmétnych plochach v souhrnu jednotlivych aredli nesmi
zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zdméra umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo
hranice vymezené plochy, a to ani v sou¢tu kumulativnich G¢inku vSech zaméra v ploSe umisténych).

2.3. Obéanske vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o ob¢anské vybaveni, kterée

= slouZi pievdZzné obyvatelum ptilenlého Gzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predSkolni zafizeni, sportovni a relaxacni zatizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zatizeni nesmi presahnout 1000 m?,

= slouZi obyvatelim S$irSiho Gzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostiedi (ubytovaci
penziony, stavby pro sociélni sluzby, Skolsk& zatizeni, zdravotnickd zatizeni, stavby a
zatizeni pro kulturu a cirkevni Gcely, sluzby).

3-4.Ob¢anske vybaveni vysSiho vyznamu: jednd se o obcanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zatizeni o plose pozemku nad 1000 m?,
velkoobchodni zaiizeni, pozemky pro sportovni &innost o velikosti nad 1000 m?) a obéanské vybaveni
naroc¢né na dopravni obsluhu.

4.5.NeruSici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, ptedevsim temesiného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napt. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské cinnosti, které svym provozovanim a
technickym zatizenim nenarusuji uZivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi, tj. jejichZ negativni vlivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi v souhrnu
neptekracuji nad ptipustnou mez hygienické limity stanovené v souvisejicich pravnich ptedpisech
nebo takové dusledky nevyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych z&méra na
predmeétnych plochéach v souhrnu jednotlivych areali nesmi zasahovat mimo zastavénou plochu).

5.6. Rusici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemedélské stavby, které svym provozovanim a
technickym zatizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi, ale jejichZ vliv
na Zivotni prostredi a veiejné zdravi neptesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem
vymezenych v Gzemnim planu hygienické limity. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy
s dalSimi (stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.
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6-7.Rodinné vinne sklepy: jsou pievazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemtZe negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napt. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky spliuji objekty pro zpracovéni vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu neptesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, véetné
podzemni c¢asti, nepiesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoZiuje
maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, rekrea¢ni nastavbu umoznujici ubytovani. Trvalé
bydleni je vnastavbé rodinnych vinnych sklept pfipustné jen vyjimecng, pii splnéni podminek
obsaZenych v kap. 1.F.2. Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a
degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliZz§im
obytnym objektim a objektim ob&anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.

7-8.Vinaiské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminké&m uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.

8.9. Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemeédélskym hospodéaistvim,
nebo zemedélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penzioni, ubytoven,
skupin chat.

9.10.  Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodii a sluZzeb pro motoristy, naptiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pajcovny
motorovych vozidel a stroju, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.

16-11. Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby uréené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadd - shérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? véetng. V téchto stavbach nelze
provadét jinou ¢innost s odpady, napt. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

11.12. Velké stavby odpadového hospodarstvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?,
skladky méstskych a pramyslovych odpadd, kompostarny, recyklaéni linky zpracovavajici stavebni
odpad, spalovny odpada apod.

12.13. Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souétem vymér zastavénych ¢asti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona a
vymeéry dalSich zpevnénych ploch) k celkové vymere ploch. Vyjadiuje nejvySe piipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuZit pro vysadbu izolaéni, okrasné a uZitkové
zelené. Duvodem kregulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného rdzu a Zzivotniho
(pracovniho) prostredi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v zemedelské krajing a zajisténi
dostatec¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z davodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odliSnych vlastniku. Pozndmka: do
zastavénych ploch se zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvoii),
kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

13.14. Podlazim se v Gzemnim planu rozumi ¢&st stavby, upravena k Gc¢elovému vyuZiti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

14:15. Nadzemnim podlazim se v GUzemnim planu rozumi kazdé podlaZi, které nelze pokladat za
podzemni. Podzemni podlaZzi méa Uroven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize neZz 0,8 m pod nejvyssim
bodem ptilehlého terénu v pdsmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

15.16. Pocet nadzemnich podlaZi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

16:17. Maximalni podlaznost zéstavby je definovana nepiekrocitelna maximalni podlaznost stavby
ur¢ena pocétem nadzemnich podlazi. Zjistuje se v misté stavby pfilehlé k sousedicimu veiejnému
prostranstvi od Urovné terénu v tomto misté. Pro Ucely stanoveni podlaznosti stavby se za podlaZi
pocitaji i ustoupena podlazi.

17.18. Podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k uc¢elovému vyuziti.
Jeho svétld vySka na uli¢ni strané objektu pfitom nesmi piesdhnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povaZuje za podlazi

18:19. Cyklostezkou Gzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni
pruh) vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je urcena pouze pro cyklistickou
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dopravu, jezdcim na koleckovych bruslich ptipadné chodcam. Automobilové a motocyklova doprava
je z ni vyloucena.

19.20. Cyklotrasou Uzemni plan rozumi ty vefejné ptistupné pozemni komunikace se smiSenym
provozem (motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacena orientacnim dopravnim
znacenim.

20-21. Sakralni stavba je stavba slouZici pro naboZenské tukony, napt. kostel, kaple, zvonice a pod.

21.22. Souvisla uliéni zastavba je zastavba radovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy
v souvislé fadé pozemku v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

22.23. Hospodaiska zvirata jsou zvitata, kterd prinasi ptimy hospodarsky uZitek (napi. skot, prasata,
drabeZ, ovce, kozy, kong, krélici).

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zpusob vyuZiti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou
slu¢itelné s hlavnim vyuZzitim uvadénym u jednotlivych ploch srozdilnym zpasobem vyuZiti, jsou
nepripustné.

Kaod Nézev plochy s rozdilnym

plochy Zpiisobem vyuziti Podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zptasobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech,
véetné bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim postiZzenim.

Ptipustné vyuZiti: obcanské vybaveni mistniho vyznamu,
objekty pro rodinnou rekreaci, mistni a G¢elové komunikace,
veiejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng,
détskéd hriste, souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté
pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist,
fadové garéZe o uhrnné kapacité do 10 mist.

Podminéné pripustné vyuZiti: pozemky dalSich staveb a zatizeni,
které nesniZzuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v ploSe. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou
soucasti objektu pro bydleni (respektive pokud jsou
souvisejici vedlejsi stavbou rodinného domu).

PLOCHY BYDLENI B;étloyé _domy, pii  respektovani nejvySSi  piipustné

— VRODINNYCHDOMECH |, Pocdiaznostl. .~ I

Neptipustné vyuziti:—veskere-stavby-a-cinnesti—jejichz-negativat

SHY X Z'“Ef, prostiedi —a—verejne- ZI.E AV Sounid
iseiel wrplehosreded nadlimitni stavby, zatizeni
a cinnosti. Dale veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici
s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni vysSiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodaistvi, ¢erpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporddani: pripousti se objekty o vySce
do 2 nadzemnich podlaZi, u objekta v souvislé uli¢ni zastavbé
musi vySka objekta (¢imsy) zohlednit vySku okolnich staveb,
aby nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

BR

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech, véetné bydleni pro
BD PLOCHY BYDLENI’ seniory a osoby se zdravotnim postiZzenim.
-V BYTOVYCH DOMECH Piipustné vyuziti: mistni a (celové komunikace, vetejnd
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska hiiste,
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souvisejici technickd infrastruktura, obcanské vybaveni
mistniho vyznamu,  parkovisté pro osobni automobily o
velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a hromadné gardze o
Uhrnné kapacité do 20 mist.

Nepiipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech,—veSkeré

predpisech_nadlimitni stavby, zatizeni a &innosti,,  Déle

veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pifpustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obc&anské vybaveni vy3$Siho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot..

Podminky prostorového uspofddani: pripousti se objekty o vySce
do 4 nadzemnich podlaZi, u objekta v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaZnost objektt zohlednit vy3Sku okolnich staveb, aby
nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zatizeni ob&anského vybaveni
mistniho vyznamu (napi. staveb pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovéni, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).

Piipustné vyuziti: mistni a (celové komunikace, vetejnd
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska hiiste,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Nepiipustné vyuZziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,—veSkeré

predpisech_nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti. Dale veSkeré
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

Podminéné pifpustné vyuZiti: pozemky pro obéanské vybaveni

vysSiho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za

podminky, Ze:

e Dané plocha bezprostfedné nesousedi s plochami BR a SO

e Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi

dopravni zatéZ v obytném Uzemi

e Ze budou vyieseny naroky na parkovani vozidel bez

zatéZovani veiejnych prostranstvi.

Podminky prostorového uspotddani: v plochadch OV se piipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu
stiechy), pokud neni v kap. I.C. uvedeno jinak, u objektd
v souvislé uliéni zastavbé musi podlaznost objektd zohlednit
vySku okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonicka
jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

oT

PLOCHY OBCANSKEHO

Hlavni vyuZziti: pozemky pro télovychovu a sport.
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VYBAVENI - TELOVYCHOVA
A SPORT

Piipustné vyuZiti: pozemky souvisejici obc¢anské vybavenosti
(napt. stravovacich popt. ubytovacich zafizeni), mistni a
Ucelové komunikace, veiejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni  zeleng, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepiipustné vyuZziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré
stavby a ¢innosti, jejichZ negativni (¢inky na verejné zdravi a
Zivotni prostiedi v souhrnu piekracuji nad pripustnou mez
hygienické limity stanovené v souvisejicich pravnich
piedpisech nebo takové duasledky vyvoldvaji druhotng (ti.
vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych zdmérd na
piedmétnych plochéch v souhrnu jednotlivych arealt nesmi
zasahovat mimo zastavénou plochu). Déle veSkeré stavby a
¢innosti  nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym  vyuZitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podminky prostorového uspoiddéani: v plochach OT se piipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu
stiechy), u objektd v souvislé uliéni zastavbé musi podlaZznost
objektd zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Hlavni vyuZziti: pozemky pro hibitovy.

Piipustné vyuZiti: pozemky souvisejici obc¢anské vybavenosti,
mistni a Gcelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zeleng, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepiipustné vyuZziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych

domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré

07 PLOCHY O!SCAVNSKEHO stavby a clnnOStI nesouvisejici s hlavmm a prlpustnym
VYBAVENI - HRBITOVY Ziti }
odpadeveho—hespodaistvinadlimitni stavby, zatizeni a
¢innosti.

Podminky prostorového usporddani: pfipousti se objekty

jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, véetné bydleni pro
seniory a osoby se zdravotnim postizenim, pozemky staveb
pro ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu.

Ptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, mistni
a Ucelové komunikace, veiejnd prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zeleng, détskd hriSte, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti

SO PLOCHY SMISENE OBYTNE do 20 parkovacich mist, rodinné vinné sklepy.

Neprlpustne vyu2|t| —veske#e—s{wby—a—emnesn—je}iehz—negam%

Lo ; |
souvisejicich-pravrich—predpisech_nadlimitni stavby, zatizeni
a cinnosti. DAle veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici
s hlavnim a piipustnym vyuZzitim.

Podminéné pifpustné vyuZiti: pozemky pro obéanské vybaveni
vy$Siho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za
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podminky, Ze svym charakterem a Kkapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéZ v obytném Uzemi a pokud bude v
navazujicim fizeni prokdzano respektovani poZadavka
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb.

Podminky prostorového uspofddani: pripousti se objekty o vySce
do 2 nadzemnich podlaZi, vyjma ploch Z13 a Z35. U objektu
v souvislé uliéni zastavbé musi podlaznost objektd zohlednit
vySku okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonicka
jednota ulice jako celku. V plochach Z13 a Z35 se ptipousti
objekty o 1 nadzemnim podlazi.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

SVs

PLOCHY SMISENE VYROBNI
- VINNE SKLEPY A
REKREACE

Hlavni vyuZziti: rodinné vinné sklepy
Piipustné wvyuziti: mistni a (celové komunikace, vetejnd
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska hiiste,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovist¢ pro osobni
automobily.
Nepiipustné vyuziti:—veSkeré-stavbya-&innosti—jetichz-negativat
SHY X Z'“Ef, prostiedi —a—vere) E,ZI.E AV Sounimd
iseiel wrplehosreded nadlimitni stavby, zatizeni

a cinnosti. DAle veSkeré stavby a ginnosti nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu

(kromé staveb uvedenych v podminéné piipustném vyuziti),

obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni termindly a

centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového

hospodarstvi.
Podminéng pitipustné vyuZiti:

Stavby pro bydleni a ob&anské vybaveni mistniho vyznamu —

pouze typy zafizeni souvisejici shlavnim vyuZitim (napt.

maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zatizeni), za podminky,

Ze:

o Nejmendi Sitka vetejného prostranstvi, jehoZ soucasti je
pozemni komunikace zpiistupniujici pozemek rodinného
domu je 8 m, pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku
snizit az na 6,5 m (vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

e V navazujicim Fzeni bude prokdzano feSeni ploch pro
dopravu v Kklidu (parkovani a odstavovani vozidel) pfi
motorizaci 1:2,5

e Pozemek uréeny pro trvalé bydleni & obganskou
vybavenost Ize pripojit na zékladni inZenyrské site
(vodovod, el.energie)

eV navazujicim ftizeni bude prokézano feSeni nakladani
stuhymi i tekutymi odpady, vsouladu se z&konnymi
predpisy

Stavby pro bydleni musi spliovat dale nasledujici podminky:

bude se jednat o bydleni majitele ¢i spravce a v Uzemnim

fizeni, poptipadé¢ v odivodnénych pripadech v dalSich
fizenich bude prokdzano, 7e v chranénych vnitinich
prostorech staveb nebudou prekracovany hygienické limity
hluku stanovené pravnimi piedpisy na Useku veiejného zdravi.

Soucasné se hygienické limity hluku pro chranény venkovni

prostor a chrdnény venkovni prostor stavby na takovou stavbu

nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat dalSim osobam.

Stavby pro ubytovéni jsou pfipustné za podminky, Ze umisténi
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takovych objektd umozni hygienické limity.
Podminén¢ pfipustné jsou i vinafské provozovny - za
podminky prokazani, Ze negativni vlivy na zZivotni prostiedi
nepiesahnou na hranici plochy SVs se sousednimi plochami
bydleni a plochami ob¢anského vybaveni hygienické limity.
Prostorové regulativy:
e Pripousti se objekty o vySce do dvou nadzemnich
podlazi
e Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou
jednotu celku (souvislou zéstavbu ulice)

SVv

PLOCHY SMISENE VYROBNI
- VINARSKE PROVOZOVNY

Hlavni vyuZziti: vinaiské provozovny

Piipustné vyuziti: mistni a (celové komunikace, vetejnd
prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zeleng, souvisejici
technickd infrastruktura, parkovist¢ pro osobni i nékladni
automobily a zemédglské stroje.

Nepiipustné vyuZiti: nadlimitni stavby, zarizeni a ¢innosti,
veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pifpustnym  vyuzitim, zejména stavby pro zdravotnictvi,
Skolstvi, stavby pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou
Zivogisnou vyrobu (ustijeni zvifat), obcanské vybaveni
vysSiho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

Podminéng piipustné vyuZiti:

Stavby pro bydleni a ob&anské vybaveni mistniho vyznamu —

pouze typy zafizeni souvisejici shlavnim vyuZitim (napt.

maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zatizeni), za podminky,

Ze:

o Nejmendi Sitka vetejného prostranstvi, jehoZ soucasti je
pozemni komunikace zpiistupniujici pozemek rodinného
domu je 8 m, pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku
snizit az na 6,5 m (vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

e V navazujicim Fzeni bude prokdzano feSeni ploch pro
dopravu v Kklidu (parkovani a odstavovani vozidel) pfi
motorizaci 1:2,5

e Pozemek uréeny pro trvalé bydleni & obganskou
vybavenost Ize pripojit na zékladni inZenyrské site
(vodovod, el.energie)

eV navazujicim ftizeni bude prokézano feSeni nakladani
stuhymi i tekutymi odpady, v souladu se z&konnymi
predpisy

e Obcanskd vybavenost bude funkéné souviset s hlavnim
vyuzitim (kupt. prodejna vina, vinarna).

Stavby pro bydleni musi dale spliovat nasledujici podminky:

bude se jednat o bydleni majitele ¢i spravce a v Uzemnim

fizeni, poptipadé¢ v odavodnénych pripadech v dalSich
fizenich bude prokdzano, 7e v chranénych vnitinich
prostorech staveb nebudou prekracovany hygienické limity
hluku stanovené pravnimi piedpisy na Useku verejného zdravi.

Soucasné se hygienické limity hluku pro chranény venkovni

prostor a chrdnény venkovni prostor stavby na takovou stavbu

nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat dalSim osobam.

Stavby pro ubytovéni jsou pifipustné za podminky, Ze umisténi

takovych objektd umozni hygienické limity.

Prostorové regulativy:

e  Pripousti se objekty o vySce do jednoho nadzemniho
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podlazi, u halovych staveb do vySky 5m (od upraveného
terénu po fimsu)
Stavby a zmény staveb nesmi naruSit architektonickou jednotu
celku (souvislou zastavbu ulice)
Koeficient zastaveéni plochy se u ndvrhové plochy Z41 stanovuje
na KZP=0,6.

RE

PLOCHY REKREACE

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Ptipustné vyuZiti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
souviseji a jsou slucitelné srekreaci, napiiklad vetejnych
prostranstvi, ob¢anského vybaveni mistniho vyznamu,
veiejnych taborist, pifrodnich koupalist, rekrea¢nich luk a
pozemky souvisejici dopravni a technicke infrastruktury, které
nesniZuji kvalitu prostredi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné
s rekreaénimi  aktivitami  (napi. parkoviSt¢ pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné
sklepy).

Nepiipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v
bytovych domech,~veSkeré-stavby-a-cinnosti—jejichznegativat

SHY X Z'“Ef, prostiedi —a—vere) E,ZI.E AV Sounimd

iseiel wrplehosreded nadlimitni stavby, zatizeni
a cinnosti. Dale veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici
s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni vysSiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluZeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofddani: pripousti se objekty o vySce
do 1 nadzemniho podlaZi, u objektd v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaZnost objektt zohlednit vy3Sku okolnich staveb, aby
nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

VS

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI

Hlavni vyuziti: rusici vyroba.

Piipustné vyuZiti: mistni a Gcelové komunikace, vetejnd
prostranstvi a plochy okrasné zeleng, souvisejici technicka
infrastruktura, vinarské provozovny, parkovisté¢ a gardZe pro
automobily vSeho druhu a stroje. Piipustné jsou rovnéz
nerusici vyroba, malé stavby odpadového hospodaistvi a
centra dopravnich sluzeb.

Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekreacni, zatizeni
péce o deti, Skolské zatizeni, zdravotnickd zatizeni, sportovni
zatizeni, ubytovaci zatizeni, socidlni sluzby, stavby a zatizeni
pro kulturu a cirkevni Ugely, nadlimitni stavby, zaiizeni a
¢innosti.

Podminéné pripustné vyuZiti: fotovoltaické systémy — pouze na
strechach objektd a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zaiizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment
budou tvofit pievdZné produkty vytvoiené v dané ploSe.
Pozemky staveb pro zpracovani odpadi (kompostarny,
recyklacni linky) - za podminky, Ze jejich provoz nevyvola
nadmeérny narast dopravy na mistnich komunikacich s funkci
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1) a Ze
bude v navazujicim fizeni prokdzano, Ze hlukova zatez
vznikla provozem zatizeni a jeho dopravni obsluhou
neptekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku
pro chrnény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v okoli.
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Podminky prostorového uspofddani: v plochach VS, které mohou
ovlivnit krajinny rdz Gzemi, se ptipousti objekty o vysce do 13
m (od upraveného terénu po hieben stiechy). Objemové
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zpisobem
roz¢lenit na mensi hmoty.

VD

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI - VYROBA
DROBNA

Hlavni vyuZziti: nerusici vyroba

Pripustné vyuZziti: pozemky staveb a zaiizeni pro obchodni prodej
a sluzby, mistni a G¢elové komunikace, veiejna prostranstvi a
plochy okrasné zeleng, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovist¢ a gardZe pro osobni automobily, parkovisté a
gardZze pro nakladni automobily a specialni automobily a
stroje.

Nepiipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

A loch : v " .
zasahovat—mime—zastavéneu—plochy)_ nadlimitni  stavby,
zafizeni a cinnosti. Déle veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména
stavby rusici vyroby, stavby pro energetiku, t&Zbu surovin,
stavby pro skladovani, dopravni terminaly, velké stavby
odpadového hospodaistvi.

Podminéné piipustné vyuZiti: obc¢anské vybaveni vySSiho
vyznamu - za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
vyznamn¢ nezvysi dopravni zatéZ v Uzemi.

Vinaiské provozovny — za podminky prokazani, Ze negativni
vlivy na Zivotni prosttedi neptesahnou na hranici plochy VD
se sousednimi plochami bydleni a plochami obg&anského
vybaveni hygienické limity.

Stavby pro bydleni — za podminky, Ze se bude jednat o bydleni
majitele ¢i spravce a za podminky, Ze bude v Uzemnim fizeni,
popiipadé v odavodnénych pripadech v dalSich Fizenich
prokédzano, Ze v chrénénych vnitinich prostorech staveb
nebudou prekracovany hygienické limity hluku stanovené
pravnimi piedpisy na Useku vetejného zdravi. Soucasné se
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chrdnény venkovni prostor stavby na takovou stavbu
nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat dalSim osobam.
Stavby pro ubytovani za podminky, Ze umisténi takovych
objektd umozni hygienickeé limity.

Malé stavby odpadového hospodaistvi a centra dopravnich
sluzeb — za podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb
nezhorsi hygienické podminky v plochach bydleni a ob¢anské
vybavenosti.

Fotovoltaické systémy — za podminky, Ze budou fotovoltaické
panely plnit doplikovou funkci k jingm stavbdm (optimalné
Ze budou umistény na stiechach objekta).

Podminky prostorového uspofadani: pripousti se objekty o vySce
do 2 nadzemnich podlazi resp. do 12 m (od upraveného terénu
po hieben stiechy), pokud neni v kapitole 1.C. uvedeno jinak..
Koeficient zastavéni plochy se u ndvrhové plochy Z33
stanovuje na KZP=0,6.

VE

PLOCHY VYROBY A

Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém
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SKLADOVANI - VYROBA
ENERGIE NA
FOTOVOLTAICKEM
PRINCIPU

principu (fotovoltaické elektrarny, solarni parky)

Ptipustné vyuZziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
plochy okrasné zeleng.

Nepiipustné vyuziti: vSechny ostatni druhy staveb.

Podminky prostorového uspofadani: piipustné jsou stavby o
vySce do 4 m nad terénem.

UP

PLOCHY VEREINYCH
PROSTRANSTVI - MISTNI
KOMUNIKACE A VEREJINA
PROSTRANSTVI

Hlavni wvyuZiti: wvetejnd prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace

Piipustné vyuZiti: plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska
hriste, venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviend
zatizeni pro konani kulturnich akci), souvisejici technicka
infrastruktura, stani pro osobni automobily podél mistnich
komunikaci (podéInd i kolma sténi), souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky, piistieSky predzahradek
restauracnich zatizeni, podii kulturnich zafizeni apod.).

Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pifpustnym  vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, wvyrobu, skladovani a wvelkoobchod, ob¢anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodaistvi, cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné pripustné vyuZiti: pozemky parkovist pro osobni
automobily a v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro gardZe — oboji za podminky, Ze jejich umisténi
nezhorsi dopravni podminky v Uzemi, bezpe¢nost provozu a

zatizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi, napiiklad Ze svou kapacitou nezvysi
vyznamn¢ dopravni z&téz v Gzemi.

Predzahradky restauracnich zafizeni, podia kulturnich
zatizeni a pod. za podminky, Ze bude v navazujicich Fizenich
prokédzano, Ze celkova hlukovd zat¢Z vznikl4 provozem
zatizeni neptekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limita
hluku pro chranény venkovni prostor a chradnéné venkovni
prostory staveb.

uz

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI - VEREINE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuZziti: parky, plochy okrasné a rekrea¢ni zelen¢

Piipustné vyuziti: verejnd prostranstvi, détska hriste, souvisejici
technickd infrastruktura, komunikace pro pé&si a cyklistické
komunikace.

Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a piipustnym  vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, wvyrobu, skladovani a wvelkoobchod, ob¢anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluZeb,
malé i velké stavby odpadového hospodaistvi, cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Tl

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuZiti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné
souvisejici  zafizeni technické infrastruktury (napiiklad
vodovodi, vodojemtl, kanalizaci a ¢istiren odpadnich vod) .

Pripustné vyuZiti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

souvisejici hospodaiské budovy, gardze apod.

Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a piipustnym  vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

UP VETEROV, UpIné znéni po zméné ¢. 1
Textova cast
Strana: 30



http://www.tracker-software.com/buy-now
http://www.tracker-software.com/buy-now

change o
O,
%

DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
SILNICNI DOPRAVA

Hlavni vyuZiti: pozemky® dalnic, rychlostnich silnic, silnic 1., II.
a 1. tiidy a mistnich komunikaci 1. a 1. tfidy.

Pripustné vyuziti: mistni komunikace IIl. tiidy, technicka
infrastruktura,

Podminéné pripustné vyuZziti: za podminky, Ze budou umistény
mimo télesa dalnic, rychlostnich silnic a silnic I. a Il. tridy a
Ze nebudou mit dopad na bezpe¢nost a plynulost dopravniho
provozu:

e veiejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho
vybaveni (naptiklad autobusovad nadrazi, dopravni
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové gardZe a odstavné a
parkovaci  plochy, aredly Gdrzby  pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, motoresty
a motely),

e  Technicka vybavenost, logisticka centra a zatizeni

e komunikace pro cyklisty a p&si

e Kde je to Gcelné, hlavné z davodu néhrad za zébory
doprovodnych obsluznych ugelovych obecnich cest, Ize
umistit na téchto plochach soub&zn¢ vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostiedni zasobovani piilehlého
Uzemi.

Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a piipustnym  vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
ob¢anské vybaveni, malé i velké stavby odpadového
hospodéfstvi.

DP

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
PARKOVISTE

Hlavni vyuZiti: parkovisté pro osobni i ndkladni automobily, bez
omezeni velikosti.

Piipustné vyuZiti: mistni a Gcelové komunikace, vetejnd
prostranstvi a plochy okrasné zeleng, souvisejici technicka
infrastruktura, souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni
stanky).

Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a piipustnym  vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

DG

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
GARAZE

Hlavni vyuZiti: garaZe pro osobni automobily (fadové, hromadné
halové).

Piipustné vyuZiti: mistni a Gcelové komunikace, vetejnd
prostranstvi a plochy okrasné zeleng, souvisejici technicka
infrastruktura.

Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a piipustnym  vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

9 Zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjsich predpist.
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PLOCHY DOPRAVNI

Hlavni vyuZziti: G¢elové komunikace v krajing

Piipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pesi dopravu,
plochy okrasné a rekrea¢ni zeleng, technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici

DU INFRASTRUKTURY - s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

UCELOVE KOMUNIKACE Podminéné pripustné vyuZiti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi dopravni
podminky v Uzemi, bezpe¢nost provozu a Ze nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho Uzemi.

avni st I T ot -
PLOCHY ZEMEDELSKE -
ZZ ZAHRADY A SADY > o i . :

V NEZASTAVENEM UZEMI Pt eely_va KrapiRy,pro dopravi & tec reou fras ’
sre—spifovinincbezsesioloogicleeh nonsladinieh Intooio

7y | PLOCHY ZEMEDELSKE -

VINICE, VINICNI TRATE

20 PLOCHY ZEMEDEL SKE -

ORNA PUDA
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ZT

PLOCHY ZEMEDELSKE -
TRVALE TRAVNI POROSTY

ochranurosthin:
Pro plochy zemédélské jsou vymezeny jednotné regulativy.

Meénit _druh vyuziti pozemkt vramci zemédélského puadniho
fondu je tak mozné beze zmény Uzemniho planu.

Hlavni vyuZiti: pozemky zemédglského padniho fondu?.

V plochach zemédélskych se ve veiejném zajmu  vyluduji
nasledujici stavby, zarizeni a jina opatieni uvedend v § 18 odst. 5
stavebniho zékona:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vySce do 9,0 m a
zastavéné ploSe do 20m2. Rozhledna pfitom bude
povazovana za stavbu architektonicky a urbanisticky
vyznamnou a jeji umisténi musi respektovat zajmy ochrany
piirody a krajinného razu.

e _vinaiskych provozoven,

e zemédélskych staveb, napiiklad skladu a staveb pro ustajeni
hospodaiskych zvifat a chov ptaki, o zastavéné ploSe nad
200 m2

e vSech zemédélskych staveb v polohach, kde by mély
negativni_vliv_na krajinny raz (tzn. napiiklad na vrcholu
nebo hiebenu kopce, v pohledové ose prijezdnich silni¢nich
komunikaci a v dalSich pohledové exponovanych polohéch,
apod.).

e oploceni pozemki Vv nezastavéném Uzemi, pokud by
oploceni bylo v kolizi s funkci Gzemniho systému
ekologické stability, s migracné vyznamnymi Uzemimi,
pieruSilo  Ucelové komunikace obsluhujici  navazujici

7 81 zakona &. 334/1992 Sh., 0 ochrang zem&délského padniho fondu, ve znéni pozdgjsich predpisa.
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pozemKy, preruSilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorSilo vodohospodarské poméry v GUzemi (zejména Ze by
zvysilo riziko zaplav).

e nepiipousti se oploceni pIné, neprahledné, napiiklad
z prefabrikovanych betonovych prvki, zidek, ale i plnych
dievénych plott v krajing.

Podminky prostorového usporadani: pripousti se objekty o vySce
do 4 m (méfeno od upraveného terénu po iimsu_strechy).
VySSi stavby jsou piipustné podminéné — budou povazovany
za architektonicky a urbanisticky vyznamné.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

NV

PLOCHY VODNIiA
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZiti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajiSteni
podminek pro nakladdani svodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi U¢inky a suchem, regulaci vodniho reZimu Uzemi
a_plnéni dalSich Gc¢ela stanovenych pravnimi piedpisy
upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany piirody a
krajiny.

V plochéch vodnich a vodohospodaiskych se ve verejném zajmu
vyluduji nasledujici stavby, zafizeni a jind opatieni uvedend v §
18 odst. 5 stavebniho zakona:

e ekologickych a informacnich center,

e rozhleden

e hygienickych zafizeni,

e staveb, zafizeni a opatieni pro t€Zbu nerost,
e zemédélskych staveb
)
)

nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVVN
oploceni pozemku, pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci
Uzemniho systtmu ekologické stability, s migra¢né
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vyznamnymi  Uzemimi, pieruSilo Gcelové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky, pieruSilo cyklistické a
turistické trasy a nebo zhorSilo vodohospodaiské poméry
v Uzemi (zejména Ze by zvysilo riziko zaplav).

Podminky prostorového usporadani: pripousti se objekty o vySce
do 4 m (méfeno od upraveného terénu po iimsu strechy).
VySSi stavby jsou piipustné podminéné — budou povazovany
za architektonicky a urbanisticky vyznamné.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

Hlavni vyuZiti: pozemky biocenter'V. Vysadby nutno realizovat
podle projektové dokumentace. PouZity vysadbovy materiél
musi mit mistni (autochtonnf) pavod a odpovidat stanovistnim
podminkam (skupiné typti geobiocénii — STG)

NP PLOCHY PRIRODNI

V plochéch piirodnich se ve verejném zajmu vylucuji nasledujici

stavby, zaiizeni a jind opatieni uvedena v 8§ 18 odst. 5 stavebniho
zakona:

e pro t&Zbu nerost, pokud by mély vyznamny negativni vliv
na_funkénost Gzemniho systému ekologické stability (napf.
kvali snizeni vyméry biocenter pod minimalné pripustné
hodnoty), nebo pokud by vyznamné ohrozily chranéna

1§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sh., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sh., ve znéni
pozdéjsich predpist.
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Uzemi piirody

staveb pro zemédélstvi a lesnictvi,

pro veiejnou dopravni infrastrukturu, vyjma stavajicich a
v Uzemnim _planu__navrhovanych komunikaci (v¢etné
cyklostezek) a vedeni technické infrastruktury,

e nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN,

e ne&kterych technickych opatieni a staveb, které zlepSi
podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad hygienickych zarizeni, ekologickych a
informacnich center,

e staveb, zafizeni a opatieni pro vodni hospodaistvi, pro
sniZzovani_nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich dusledkd a pro chov ryb, pokud by
mély vyznamny negativni vliv_na hlavni (ekologické)
VYUuZiti.

e oploceni pozemki, vyjma docasnych oploceni ztizenych za
Gcelem ochrany nové vysazenych porosti.

NL PLOCHY LESNI

Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k pInéni funkci lesa®

v, ~ . o v

V plochéch lesnich se ve veiejném zajmu vyluduji nésledujici

stavby, zaiizeni a jind opatieni uvedena v 8§ 18 odst. 5 stavebniho

zakona:

e pro zemé&dglstvi,

e pro veiejnou dopravni infrastrukturu,

e ne&kterych technickych opatieni a staveb, které zlepSi
podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho
ruchu, napiiklad ekologickych a informacnich center;

e oploceni pozemk, pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci
Uzemniho  systému  ekologické stability, s migra¢né
vyznamnymi__Uzemimi, pieruSilo Gcelové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky, pieruSilo cyklistické a

9)

§ 3 z&kona ¢. 289/1995 Sh.
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turistické trasy a nebo zhorSilo vodohospodaiské poméry
v Uzemi (zejména Ze by zvySilo riziko zaplav).

NS

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky zemédé¢lské, lesni a vodohospodaiské
(zpravidla o malé vymgte)

V plochach NS se ve veiejném zajmu vyludéuji nasledujici stavby,

zafizeni a jina opatieni uvedend v 8§ 18 odst. 5 stavebniho
zakona:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vySce do 9,0 m a
zastavéné plose do 20m2,

e _vinaiskych provozoven,

e zemédélskych staveb, napiiklad skladu a staveb pro ustajeni
hospodaiskych zvifat a chov ptaki, o zastavéné ploSe nad
200 m2

e vSech zemédélskych staveb v polohach, kde by mély
negativni_vliv_na krajinny raz (tzn. napiiklad na vrcholu
nebo hiebenu kopce, v pohledové ose prijezdnich silni¢nich
komunikaci a v dalSich pohledové exponovanych polohéch,
apod.).

e oploceni pozemki Vv nezastavéném Uzemi, pokud by
oploceni bylo v kolizi s funkci Gzemniho systému
ekologické stability, smigratné vyznamnymi Uzemimi,
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pieruSilo  Ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemKy, preruSilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorSilo vodohospodarské poméry v GUzemi (zejména Ze by
zvysilo riziko zaplav).

e nepiipousti se oploceni pIné, neprahledné, napiiklad
z prefabrikovanych betonovych prvki, zidek, ale i plnych
dievénych ploti v krajing.

NK

PLOCHY ZELENE - ZELEN
KRAJINNA (NELESNI)

Hlavni vyuZiti: pozemky remizka, zemégdélsky nevyuZivané
pozemky (zpravidla svazité) s piirozené ¢i uméle vysazenymi
dievinami. Vysadby nutno realizovat podle projektové
dokumentace. Pouzity vysadbovy materidl musi mit mistni
(autochtonni) pivod a odpovidat stanovistnim podminkam
(skupiné typt geobiocéni — STG)

P . Sit: " . X .

V plochdch NK se ve vefejném zajmu vyluduji nésledujici

stavby, zaiizeni a jind opatieni uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vySce do 9,0 m a
zastavéné plose do 20m2,

e _vinaiskych provozoven,

e zemédélskych staveb, napiiklad skladu a staveb pro ustajeni
hospodaiskych zvifat a chov ptaki, o zastavéné ploSe nad
200 m2

e vSech zemédélskych staveb v polohach, kde by mély
negativni_vliv_na krajinny raz (tzn. napiiklad na vrcholu
nebo hiebenu kopce, v pohledové ose prijezdnich silni¢nich
komunikaci a v dalSich pohledové exponovanych polohéch,
apod.).

e oploceni pozemki Vv nezastavéném Uzemi, pokud by
oploceni bylo v kolizi s funkci Gzemniho systému
ekologické stability, s migra¢cné vyznamnymi Uzemimi,
pieruSilo  Ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemKy, preruSilo cyklistické a turistické trasy a nebo
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change o
.change p,

by

zhorsilo vodohospodaiské poméry v Uzemi (zejména Ze by
zvysSilo riziko zaplav).
nepiipousti se oploceni plné, neprahledné, napiiklad
z prefabrikovanych betonovych prvka, zidek, ale i plnych
drevénych plota v krajing.
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I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Veiejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkiam a stavbam (oznaceni
odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.85C):

Oznageni VPS Druh verejné provspéléné stavby ¢€i Umistént (k.0.)
opatreni
T01 Veiejn4 technicka infrastruktura k.U. Véterov
T02, TO3, T04, TO5,
T06, TO7, TO9, T10,
T11, T12,T13, T14, | Vetejné liniova technickd infrastruktura k.(. Vétefov
T15, T16, T17, T18,
T19, T20
DT2 _\/efeiné dopravni a technicka K 0. Veteroy
infrastruktura e

Pro liniové stavby vetejné technické infrastruktury se bude zpravidla jednat o vécné biemeno.

Veiejn¢ prospésné opatieni, pro kterd lze vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam (oznaceni
odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.85C):

Oznaéeni VPO

Druh veiejné prospésné stavby ¢i
opatieni

Umisténi (k.0.)

V1V2,V3V4V5V6

Plochy ur¢ené k uptesnéni protieroznich
opatieni v pozemkovych Upravach

k.U. Vétefov

V7,V8-9

Plochy pro zaloZeni Gzemniho systému
ekologické stability

k.U. Vétefov

I.H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

Verejné prospésSné stavby a opatieni, pro které lze uplatnit piedkupni pravo, nejsou vymezeny.
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STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatieni k eliminaci negativnich vlivi koncepce na
soustavu Natura 2000.

1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

V UP Véterov jsou vymezeny tyto plochy a koridory izemnich rezerv:

Podminky pro proveéieni

Ozn. Popis Podminky pro vyuziti moZného budouciho vyuZziti
plochy
RO1 Plocha Uzemni | Pti umistovani veiejné dopravni a Ugelnost ~ resp.  potieba
RO4 rezervy pro | technické infrastruktury klast dtiraz na | vyuZiti  ploch  Gzemnich
RO5 mozné budouci | zabranéni fragmentaci plochy, které by | rezerv.  bude  provéiena
RO6 vyuZiti jako | negativné ovlivnilo jeji mozné budouci | z hlediska naroka na Gzemni
plocha pro | stavebni vyuZiti. Z&kaz umist'ovani rozvoj obce pii kazdém
bydleni. staveb s negativnimi vlivy na Zivotni vyhodnocovani Uzemniho
prostedi, napt. staveb pro zemédelskou | planu dle § 55 odst. (1)
vyrobu. stavebniho zékona.
KRD2 Koridor Gzemni | Koridor je urcen pro mozné budouci | Potteba  vyuZiti  koridori
KRD3 rezervy pro umisténi mistni komunikace a siti | Uzemnich rezerv.  bude
KRD4 mozné budouci | verejné  technické infrastruktury. | provéfovana pifi  kazdém
vyuZziti jako V koridoru Gzemni rezervy nebudou | vyhodnocovani Uzemniho
koridor pro umistovany nadzemni stavby (zejména | planu dle 8 55 odst. (1)
veiejnou stavby pro bydleni, rekreaci, ob¢anskou | stavebniho zakona.
dopravni a vybavenost, vyrobu a skladovani, téZbu
technickou nerost, apod.), které by znemoznily,
infrastrukturu ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily

ptipadné budouci umisténi a realizaci
stavby verejné dopravni a technické
infrastruktury.

Sit¢ vetejné technické infrastruktury
budou vedeny mimo tento Kkoridor,

nebo jej budou kiiZit v nejkratSim
smeru.
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I.K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE

V UP Véteiov je vymezena plocha piestavby P18, ve které je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

P18 - Plocha smiSené obytna (SO)
Podminky pro potizeni - feSeno bude zejména:

- dofeSeni prostorove struktury a urbanistické koncepce zéstavby ploch (parcelace, stavebni ¢ary,
upiesnéni polohy staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitam vyuZiti dzemi,

- vymezeni polohy veiejného prostranstvi o vyméie nejmén¢ 1350 m2

- stanoveni regula¢nich stavebnich ¢ar v rozvojové plode tak, aby nezastavéné ¢asti stavebnich
pozemkii smétovaly od obce do volné krajiny,

- upfesnéni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funkenich skupin a typu
mistnich komunikaci v feSenych plochéch,

- koordinaci polohy inZenyrskych siti, feSeni nakladani s deStovymi vodami,

- vodovodni fady je nutno situovat do vetejné ptistupnych ploch (napt. do chodnikii, zelenych past
podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani.

- upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: Uzemi bude teSeno sdarazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh z&stavby, rytmus zéstavby, tvar stiech, materialy
pouZzité na fasade, oploceni.

Uzemni studie zohledni:
e ochranné pasmo aredlti vyroby energie na fotovoltaickém principu,
o elektrické vedeni VN s jeho ochrannym pasmem.

Lhuta pro pofizeni Uzemni studie, véetné jejiho schvaleni potfizovatelem a vloZeni dat do evidence
Uzemng planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti u¢innosti tzemniho planu.

I.L. VYMEZENI PLOCH-A-KORIBORUY, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V UP Véterov nejsou vymezeny 7adné zastavitelné plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o
zménéch v Uzemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemka a staveb (tzv. dohodou o parcelaci).

I.M.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU

V UP Véteiov nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude ulozeno potizeni a vydani
regulacniho planu.

I.N. STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITi UZEMI (ETAPIZACE)

V UP Véterov nebylo tgelné stanovit poradi zmén vyuziti Gzemi (etapizaci).
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1.0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemm plan Wmezu;e—pleeha—ebeanskehe—vyba&m—é&l%}—ve—kte#e—m&e—wpmemava{
architektonicky a

urbanlstlckv vyznamne stavby v ploSe Z15.

Jedna se o stavby ve vyskové exponované poloze pti vysilaci Babi lom. Toto ustanoveni se tyka
jen rozhledny a pozemnich staveb ob¢anského vybaveni.

Stavby ve volné krajiné (tj. mimo zastavéné Uzemi a vymezené zastavitelné plochy), jejichZ vySka
od terénu po fimsu stiechy presahuje 4 m, jsou povazovany za architektonicky a urbanisticky vyznamné.
Do _architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb se nezahrnuji stavby technické infrastruktury
(naptiklad elektrickych vedeni, stozaria GSM, apod.).

I.P. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI
UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN VETEROV
I.LA. TEXTOVA CAST - 43 stran
I.B. GRAFICKA CAST
I.62A Vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi- 1:5.000 1x
1:5.000

102 Hlavnivwkrac

I.B Hlavni vykres

I.D Vykres technické infrastruktury - vodni hospodarstvi
I.E VVykres technické infrastruktury - energetika a spoje

1

I.C Vykres veiejn& prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5.000 1x
1
1
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