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PODNET K VYPRACOVANI UZEMNI STUDIE

Vychozim podnétem pro zadani a zpracovani tzemni studie je zamér investora revitalizovat
centrum Vracova - plochu namésti Miru. Jedna se o soubor revitaliza¢nich opattfeni —
demolice staticky degradovanych domt, vytvoreni prostorové a urbanisticky kvalitné
definovaného nameésti, vystavbu nového méstského ,,Obecniho domu“ a vytvoreni podminek
pro nésledujici udrzitelny kvalitni rozvoj mésta.

V navaznosti na tento zamér chce zadavatel vytvorit koncepéni podminky a navrh vyuziti a
zastavby okolnich pozemki. Vzhledem k exponovanosti a vyznamu tzemi bylo zadano
vypracovani izemni studie pro lokalitu nam. Miru — jizni ¢ast.

VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Resené izemi je vymezeno ndméstim Miru, ulicemi Nadrazni a Mlynskou do hloubky bloku
cca po stavbu kostela. V ,jadrové ¢asti“ feSeného tizemi je navrzena podrobnéjsi prostorova
regulace (viz obr. — jadrova ¢ast ¢ervene)




STAVAJICI STAV RESENEHO UZEMIi

urbanisticka hodnota mista

Resené tizemi je sou¢asti urbanistického i kulturniho centra mésta Vracova. ReSené tizemi Ize
chapat jako blok zastavby vymezené
ulicemi  Nadrazni, @ Mlynskou a
namestim Miru.

Soucasti tohoto bloku je jak velmi
hodnotna zastavba (zejména areal
kostela a fary), tak rozvolnéna zastavba
(samostatné stojici rodinné domy se
zahumenkovymi zahradami). Soucasti
bloku jsou i plochy neusporadané, které
urbanismus centra meésta degraduji
(proluky, betonové torzo rozestavného
obchodnitho domu ve wvnitrobloku).
Zastavba bloku je hmotové a objemové
velmi rtiznoroda.

Dal$im dilezitym aspektem urbanismu
centra meésta je nedostatecna prostorova
definovanost namésti Miru. Ulice
Vlkosskd se nepozorované meéni ve
forméalni nAmésti Miru a to se dale zase
preléva do ulice Bzenecké.

Na tomto linearnim prostoru je velmi
dobfte ¢itelny stavebni vyvoj Vracova —
jeho urbanistickym zakladem je tzv.
yulicovka® —  venkovskd stavebni
struktura rostl4 okolo vyrazné cesty..

Nabizi se srovnani napt s klasickou
teoretickou praci Camillo Sitte — Stavba mést podle uméleckych zasad..



Za hlavni problémy soucasného prostorového stavu feSeného izemi lze tedy z urbanistického
hlediska povazovat:

- nedostateéné prostorové definovani namésti Miru, jako centrdlniho méstského
prostoru Vracova
- hmotovou neusporadanost bloku feSeného tizemi

Urbanistické hodnoty a potencidl mista je tfeba naopak vidét v kvalitnich stavbach kostela a
farniho komplexu, budovy méstského tradu a také budovy skoly. Tyto stavby se podili na
vyznamu stfedu meésta, jeho prostorové definici a mohou vyrazné prispét k jeho prostorovém
oziveni i oziveni z hlediska atraktivity a uzivani obyvateli i navstévniky.

stav irfeSeného tizemi ve vztahu k platné tizemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan vymezuje plochy feseného tizemi z funkéniho hlediska jako plochy méstského
centra se smisenou funkei, plochy obéanského vybaveni a plochy bydleni v BD a RD. Plocha
nameésti Miru je izemnim planem definovana jako plocha verejného prostranstvi.

Plocha vnitrobloku je jako navrhova urcena pro plochu ob¢anského vybaveni. Pro jeji obsluhu
je tizemnim planem navrZena nova komunikace.

stav wen  URBANIZOVANE UZEMI

PLOCHY MESTSKEHO CENTRA SE SMISENOU FUNKCI
PLOCHY SMISENE - BYDLENI, VYROBNI SLUZBY
PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH
PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH
PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI

PLOCHY VINNYCH SKLEP(

PLOCHY INDIVIDUALNI REKREACE

PLOCHY PRO SPORT A REKREACI

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV|

PLOCHY PRUMYSLOVE VYROBY A SKLADU
PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI

PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY

VEREJNA ZELEN

HRBITOV

komunikace navrzena
platnym izemnim planem

Podrobnéjsi regulativy jsou stanoveny v regula¢nim vykresu (viz obr. niZe). Regulaéni vykres
je soudésti koncepce tizemniho planu a zpresnuje ji podrobnéj$imi prostorovymi regulativy.
Pravdépodobné nedopatienim jsou plochy stavajicich RD v FeSeném tizemi v regula¢nim



vykresu navrzeny odlisné od skutecného stavu (i koncepce tizemntho planu) — jako plochy

pro bydleni v bytovijch domech..
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Zakladnim cilem tzemni studie je navrhnout a provérit koncepci prostorového a funkéniho
usporadani feSeného tzemi. Tato koncepce zahrnuje také i pripravované stavebni aktivity
v feSeném tizemi a stanovuje pro né zakladni prostorové regulativy.

NAVRH RESENI — ZOHLEDNENI POZADAVKU NA RESENT

Zakladni zasady pro rozvoj tzemi a jeho funkce jsou stanoveny platnym Gzemnim planem.
Koncepce navrzena v této tzemni studii vychéazi z platného izemniho planu

urbanisticka koncepce

ReSené tzemi se nachazi v centru mésta Vracova, je tvoreno a obklopeno urbanizovanymi a

zastavénymi plochami.

Zastavba reSeného tizemi i okoli je blokova. Bloky zastavby jsou velké, vétSinou s rozlehlym
prostorem vnitrobloku, nékdy neuzavrené.

Rozlehlost bloki je dana historickym
sristanim fadové vesnické zastavby
veetné prilehlych zahumenkd.

Uzemni studie piedpoklada doplnéni
zastavby do vnitrobloku (obecni
dim, zivnostenské domy), déle
zastavbu proluk a vyhledové také
moznou prestavbu nékterych
objektd.

Planované stavby jsou prostorove
formovany tak, aby podél obsluzné
komunikace (umisténé dle platného
uzemniho planu) vznikl volny, ale
stavbami jasné definovany vefejny

prostor. Tento prostor posili funkei nAmésti (Miru) v misté pred budovou méstského tradu.



navrhované rozsiireni prostoru nam. Miru v misté pred radnict

Ve vnitrobloku jsou dale vymezeny vefejné prostory, plochy parkové zelené s détskym
hiistém, vicetdcelova plocha pro kulturni a spolecenské akce. Komunika¢ni napojeni
vnitrobloku na okolni ulice je voleno tak, aby umoznilo dobrou prostupnost tizemi pro pési a
cyklisty a naopak zklidnény charakter automobilové obsluhy. Plochy pro parkovani jsou
vymezeny v nutné mire s ohledem na méstsky charakter tizemi.

Prostorové a funkéni regulativy jsou vymezeny graficky (vykres ¢.3 — Hlavni vykres
s regulativy).

Vhodny piiklad a mozna varianta prostorového, pripadné i materialového reseni dtilezitych
staveb je formulovana graficky (vykres ¢.6 - Varianta detailniho feSeni).

koncepce technické infrastruktury

Koncepce napojeni mista a pldnovanych staveb na sité technické infrastruktury byla
provéfena vramci ptvodniho zdméru vystavby obchodniho domu. Vramci aktualniho
zaméru v uzemi (vystavba Obecniho domu) je tato koncepce napojeni na TI zachovana

kanalizace

Napojeni novych objekti vuzemi na kanalizaci je navrZzeno napojenim na stavajici
kanaliza¢ni fad. Obecni dim bude napojen na stavajici kanaliza¢ni fad v ulici Mlynské pies
existujici odboc¢ku vedenou ztohoto radu do vnitrobloku. Bude také vybudovano napojné
misto pro pripojeni splaskové kanalizace nové pripravovanych zivnostenskych domi a



napojeni destovych vod z verejnych ploch. Kviili vyskovym pomértim v tizemi se pro napojeni
splaskové kanalizace Zivnostenskych domii pocita s pre¢erpavanim.

Pro nakladani s deStovymi vodami vazemi bude v maximélni mife (tam kde to bude
technicky a prostorové mozné, ptipadné to nebude vylouceno hydrogeologickymi poméry
mista) uvazovano s vsakovanim ¢ alespon retenci de§tovych vod. Zivnostenské domy, jejichz
soucasti budou i vlastni plochy zahrad, budou vybaveny podzemni nadrzi na jimani destovych
vod s prepadem do vsaku. Jimané vody budou vyuzivany napi. pro zavlahy zahrad.

Napojeni na kanalizaci ostatnich objekti (zastavba proluky, prestavby a stavebni tpravy
stavajicich objektil) bude feSeno s vyuzitim stavajich pripojek na kanaliza¢ni soustavu,
pripadné vybudovanim nového napojeni na stavajici fady vedené v ulicich Mlynské, Nadrazni
a nam. Miru.

elektricka energie

Napojeni nové navrzenych i stavebné upravovanych objektti na elektrickou energii bude
feSeno individudlnim napojenim na nn rozvody vedené v ulicich Mlynské, Nadrazni a nam.
Miru.

Vedeni nn bude ptivedeno do vnitrobloku a bude pripraveno nipojné misto pro napojeni
zivnostenskych domd.

voda

Napojeni nové navrzenych i stavebné upravovanych objekti na vodovod bude feSeno
individualnim napojenim na vodovodni fady vedené v ulicich Mlynské, Nadrazni a ndm.
Miru.

Vodovodni fad bude ptiveden do vnitrobloku a bude ptipraveno napojné misto pro napojeni
zivnostenskych domi.

plynovod

Napojeni nové navrzenych i stavebné upravovanych objekti na plynovod bude feseno
individualnim napojenim na ntl rozvody plynovodu vedené v ulicich Mlynské, Nadrazni a
nam. Miru.

Nntl plynovod bude priveden do vnitrobloku a bude pripraveno napojné misto pro napojeni
zivnostenskych domi.

veirejné osvétlent



V tizemni studii jsou navrzeny nové plochy verejnych prostranstvi, ve vnitrobloku. Soucasti
vybaveni téchto ploch bude samoziejmé také verejné osvétleni.

Plochy vefejnych prostorti a prostranstvi, parku budou mit verejné osvétleni napojené na
stavajici sit méstského verejného osvétleni. Koncepce vefejného osvétleni na plose nameésti
bude soucasti architektonicko-urbanistického projektu.

koncepce dopravni infrastruktury

Zajisténi dopravni obsluznosti izemi a navrzenych staveb, stejné jako zajisténi ploch pro
dopravu v klidu (parkovaci stani) je nezbytnou podminkou realizace a funkénosti jakychkoli
stavebnich zasahi a vystavby v feSeném tGzemi. Pro oZiveni mista a jeho funkci je nezbytné
také jeho dostatecné a pestré napojeni na sit pésich komunikaci.

Vzhledem k velikosti bloku a planované obchodni funkei uvnit bloku navrhuje tizemni plan
vybudovani obsluzné komunikace do vnitrobloku napojené na sbérnou komunikaci I/54
(nadm. Miru). Tato koncepce stanovena tizemnim pldnem je v Gzemni studii zachovana.

Vazemni studii je také navrzena sit péSich cest, napojeni na stavajici pési komunikace.
Nékteré navrzené pési komunikace mohou byt uZivany také jako obcasné pojizdné, pro
zajisténi nezbytné obsluhy jednotlivych objektid. Vzdy ale musi byt dodrzena zasada, ze
nebude umoznén bézny priijezd vnitroblokem.

V ramci studie jsou také navrzeny mozné pési pruchody pies dvory objektii v uli¢ni fronté do
nam. Miru. Piipadna realizace téchto pésich priichodd je samoziejmé podminéna zdjmem
vlastnikli nemovitosti. V ptipadé jejich realizace mohou tyto priichody prispét ke zvyseni
prostorové i obchodni atraktivity jak dotéenych nemovitosti, tak i verejnych ploch a
prostranstvi budovanych ve vnitrobloku.

Pro navrzené nové funkce vuzemi, at uz se jednd o prodejni plochy, plochy obcéanské
vybavenosti nebo plochy pro byty, je nezbytné vybudovani dostateéného poctu parkovacich
stani. Pro uréeni poétu parkovacich stani je tfeba postupovat dle normy CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci. V ramci Gzemni studie jsou navrzena parkovaci stani na
plose namésti, dale pred zivnostenskymi domy a u kuzelny.

Celkova predpokladana bilance parkovacich stani:
parkovisté na namésti: 34
parkovisté pred zivnostenskymi domy: 20
parkovisté u vstupu do parku z u. Mlynské: 9
parkovisté u vjezdu z ul. Nadrazni: 8

parkovisté u kuzelny: 31
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Dalsi parkovaci mista mohou vzniknout pfeorganizovanim prostoru za stavajicim bytovym
domem na ulici Nadrazni (cca 12), ktera by primarné byla vyuzivana obyvateli bytového
domu. Predpoklada se také vyuziti dvort v bloku pfi nam. Miru pro parkovani vozidel
bydlicich.

ODUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENT

Uzemni studie predklad4 koncepéni prostorové a funkéni feseni usporadani centra mésta

Vracova. V navrhovaném reSeni jsou zohlednény pozadavky zadavatele na predpokladany

rozvoj v izemi . Regula¢nimi podminkami jsou stanoveny koncepéni prostorové a funkéni
pozadavky na zastavbu a fungovani tizemi. Velky diiraz je kladen na prostorovou a funkéni
koncepci verejnych prostort a jejich ptinosné zapojeni do urbanistické struktury mésta.

Platna tzemné planovaci dokumentace predpoklad4 umisténi obéanské vybavenosti a
vybudovani nové obsluzné komunikace do Gzemi. Navrhované feseni je v souladu s platnou
uzemné planovaci dokumentaci (UP).
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