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Obec Sobiilky
Sobulky 105
697 01 posta Kyjov

Pocet stran: 7

V Sobtilkach dne 1. dubna 2009

VEREJNA VYHLASKA
Uzemni plan Sobiilky - opati'eni obecné povahy

Zastupitelstvo obce Sobiilky, pfisluiné podle ustanoveni § 6 odst. S pism. c) zakona &. 183/2008 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, za pouZiti ustanoveni § 43
odst. 4 stavebniho zédkona, ustanoveni § 171 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravnf fad, v platném znéni,
ustanoveni § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, v platném znéni,

vydava Uzemni plan Sobiilky.

1. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU SOBULKY, ZPRACOVANA
PROJEKTANTEM V NASLEDUJICIM ROZSAHU:

—

vymezeni zastavéného tzemi,

2. koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému

sidelni zeleng,

4. koncepce vefejné infrastruktury, vietné podminek pro jeji uplatiiovani,

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
VyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana
pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostii a podobné,

6. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a stanoveni podminek
prostorového uspotadani, véetn& zakladnich podminek ochrany krajinného razu,

7. vymezeni vefejné prospéinych staveb, vefejné prosp&snych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpe&nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim
a stavbam vyvlastnit,

8. vymezen{ dalSich veejn& prosp&Snych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo,

9. 1daje o poctu listd tzemniho plénu a poétu vykresti k nému pripojené grafické &asti

(8]

Pocet stran textové zpravy: 20



2. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU SOBULKY, ZPRACOVANA
PROJEKTANTEM V NASLEDUJICIM ROZSAHU:

¢. & vykr. Nazev vykresu Meéritko
1 A.21 Viykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
2 A22 Hlavni vykres 1:5000
3 A.2.3 Dopravni a technicka infrastruktura — energetika, spoje 1:5000
4 A24 Technicka infrastruktura - Vodni hospodarstvi 1:5000
5 A.2.5 Koncepce uspofadani krajiny 1:5000
6 A.2.6 Viykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
ODUVODNEN{

L. TEXTOVA CAST ODUVODNEN{, ZPRACOVANA PROJEKTANTEM
V NASLEDUJICIM ROZSAHU:

1. vyhodnoceni koordinace vyuzivani iizemi z hlediska $ir&ich vztahi v uzemi, véetné souladu
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

2. udaje o splnéni pokyni pro zpracovani navrhu,

3. komplexni zdiivodnén{ piijatého feSeni, véetné vyhodnoceni predpokladanych disledki tohoto
feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje zemi,

4. posouzeni vysledki vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi a informace o zpisobu
respektovani stanoviska k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi,

5. vyhodnoceni predpokladanych diisledk navrhovaného fedeni na zemédelsky piadni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Poget stran: 29 + 2 strany tabulkové ¢asti

2. TEXTOVA CAST ODUVODNENI, ZPRACOVANA PORIZOVATELEM
V NASLEDUJICiM ROZSAHU:

a) Postup pri pofizeni izemniho planu

Pofizovani Uzemniho planu Sobilky zabezpedoval Méstsky Girad Kyjov, odbor stavebniho ufadu a
uzemniho plénovéni. Projektantem byl Ing. arch. Viadimir Dujka, Zlin.

Navrh Zadani UPO byl vystaven k vefejnému nahlédnuti v terminu 16.1.2004 — 16.2.2004. Projednani
s DOSS probghlo dne 5. 2. 2004 na M&U Kyjov. Vefejné projednani na obci se uskutegnilo dne
6.2.2004. Stanovisko nadiizeného organu, KU JmK, odboru tizemniho planovani a stavebniho fadu,
bylo vydéno dne 30. 3. 2005 pod & J- IMK 11474/2005 OUPSR. Zadani bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Soblilky dne 30. 3. 2005.




Konecept UPO byl vystaven k vefejnému nahlédnuti ve dnech 13. 1. 2006 — 13. 2. 20006, veiejné
Jednani se uskute¢nilo dne 1. 2. 2006, stejné jako jednani s DOSS. Na obou jednanich byl zabezpeten
odborny vyklad projektanta. Zejména vzhledem k vyvoji celé situace kolem obsahu nového
stavebniho zékona (a zejména jeho aplikace v pofizovatelské i projektové praxi) nebyla na sklonku
roku 2006 uzaviena konceptova faze soubornym stanoviskem. V prvnim kvartalu roku 2007 reagovala
obec na moznost zpracovat navrhovou fazi izemniho planu v souladu s pozadavky zékona &.183/2006
Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, (dale jenom ,SZ“)a's pozadavky
pfislusnych provadécich vyhlasek. Tuto nabidku KU J thomoravského kraje (v ramei dotaéniho
programu ,,Pispévek na zpracovani izemnich pland obei a Jejich zmén*) doprovazelo metodické
zpiestiovani pozadavki novych préavnich predpisii. Teprve v tuto dobu bylo mo#né nastinit obsah UP,
stanovit ur¢itou Easovou linku plnéni smluvniho zévazku a rovnés piedlozit nové finanéni nacenéni
navrhové faze dila.

Ve spolupraci s KU JmK byla dokumentace posouzena ve smyslu § 48 odst. 5 SZ a ve formé Pokynii
pro zpracovani navrhu tzemniho planu Sobiilky mohlo byt definitivni znéni predlozeno Zastupitelstvu
obce Sobiilky. Stanovisko KU JmK, odboru tizemniho planovéni a stavebniho fadu, bylo vydano dne
31.10. 2007 pod &.j. IMK 142201/2007. Pokyny pro zpracovani navrhu UP Sobilky byly ZO Sobiilky
schvéleny dne 31. 10. 2007.

Projednéni navrhu UP Sobiilky se sousednimi obcemi, dotEenymi organy, organizacemi a spréavci siti
bylo zahajeno 9. 7. 2008, spoledné Jednani se uskute¢nilo dne 29. 7. 2008.

Na zaklad€ Zpravy o projednani navrhu Gzemniho planu Sobilky ze dne 22.12.2008 a stanoviska
Krajského dfadu Jihomoravského kraje — OUPSR, ze dne 30. 12. 2008 mohla byt dokumentace
kndvrhu - vzhledem k nepodstatnym Upravam na zaklad€ stanovisek DO — predlozena do vefejného
projednani.

Rizeni o upraveném a posouzeném navrhu UP s vefejnym projednénim zahéjil pofizovatel v souladu s
§ 52 stavebniho zdkona ozndmenim na tfedni desce své i obce Sobilky (od 23. 1. 2009 do 23. 2.
2009) také zptisobem umoZitujici dalkovy pfistup na adrese www.mestokviov.cz. Verejné projednani
se zvefejnilo vefejnou vyhlagkou a konalo se v den 24. 2. 2009 na OU Sobilky. Odborny vyklad byl
zabezpecen pofizovatelem

Ve spolupraci s uréenym zastupitelem pofizovatel v souladu s § 53 stavebniho zikona vyhodnotil
vysledky projednani navrhu UP Sobiilky.

b) Vyhodnoceni souladu nivrhu UP s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Ze schvalené Politiky tzemniho rozvoje CR, kter4 byla schvélena usnesenim vlady &. 561 dne 17.
5. 2006 nevyplyvaji pro Gizemni plan Sobiilky , kromé& obecnych republikovych priorit Gzemniho
planovani pro zaji§téni udr¥itelného rozvoje Uzemi, zadné pozadavky. Obecné pozadavky a jejich
plnéni, vaZouci se k obci Sobiilky, jsou specifikovény projektantem v &asti 1.) odivodnéni.

Zavaznou uUzemné planovaci dokumentaci pro katastralni uzemi Sobiilky je UPN VUC okresu
Hodonin, schvaleny v roce 1998 (zhotovitel Terplan Praha). Uzemni plan Sobiilky neni v rozporu
s tim, co se dle ust. § 187 odst. 7 stavebniho zikona povazuje za zavaznou &ast UP VUC Hodonin.



¢) Vyhodnoceni souladu s cily a ikoly dzemniho plinovini, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného vizemi

Navrh UP Sobﬁ{ky Je v souladu s ¢ili a tkoly tzemniho planovani ve smyslu §18 a §19 stavebniho
zakona. Navrh UP Sobiilky je v souladu s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a s pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi.

d) Vyhodnoceni souladu s pofadavky stavebniho zdkona a jeho providécich pravnich
piredpisii

Po prezkoumani konstatujeme, e UP Sobiilky je v souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho
provadécich pravnich predpisi.

¢) Vyhodnoceni souladu zvla$tnich pravnich predpisii — soulad se stanovisky dotéenych
organii podle zvla§tnich pravnich piredpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

Z predlozené dokumentace a z vyhodnocenych stanovisek dotéenych organt k navrhu fegeni vyplyva,
Zze navrh UP Sobiilky je feSen v souladu s ostatnimi pravnimi predpisy, zejména s pozadavky predpisti
tykajicich se pé&e o Zivotni prostiedi a s pozadavky predpisii zabezpedujicich pééi o zdravi lidu.

f) Vyhodnoceni splnéni zadani

S prihlédnutim na ustanoveni § 20 (zadani UPD) zikona &. 50/1976 Sb. o tzemnim planovani a
stavebnim fadu a na ptilohu &. 1 vyhlagky ¢. 135/2001 Sb., o tzemné planovacich podkladech a
Gzemné planovaci Einnosti (zakladni obsah zadani UPD) Ize konstatovat, Ze navrh zadani UPO
Sobiilky byl (pfed rokem 2007) zpracovéan v souladu s tehdy platnym stavebnim zakonem a jeho
provadéci vyhlaskou v dostadujicim rozsahu. Névrh zadani UPO Sobilky byl Fadn& projednan
vsouladu s § 20 odst. 2-4 zakona &. 50/1976 Sh. (stavebniho zdkona). Zadani UPO Sobilky bylo
schvaleno zastupitelstvem obce dne 30. 3. 2005. Podminky stanovené v zadani UP Sobiilky byly
v dokumentaci UP akceptovdny a tato skutenost byla potvrzena vydanim Pokynd pro zpracovani
navrhu UP Sobiilky po projednaném konceptu. V ramei projednani konceptu nebyla vznesena jedina
namitka ¢i pfipominka.

£) Vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vvhodnoceni vlivii na ¥ivotni prostredi

Pro nédvrh UP Sobilky nebylo pozadovéno vypracovani vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj
Gzemi.

h) Vyhodnoceni iiéelného vyuZiti zastavéného iizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnvch ploch

Na zékladé schvéleného upraveného zadani UPO Sobilky byly pro bilancované obdobi navrzeny
zastavitelné plochy, které odrazeji stavajici stav a rozvojové moznosti obce Soblilky a to i vzhledem



k blizkosti vyznamného sidla, v podobé mésta Kyjova (cca 4 km). Jednd se o plochy pro bydleni,
ob&anského vybaveni, pro vyrobu, pro dopravu, pro vefejna prostranstvi a pro technické vybaveni.
Potfeba vymezeni vySe uvedenych ploch byla reakci i na strategické cile Strategie rozvoje
Mikroregionu Babi lom, jehoZ je obec Sobtilky ¢lenem. Hlavnimi vychozimi body pro navrhované
feseni zastavéného tizemi v izemnim plénu byla snaha vyrazné zlepsit Zivotni prostedi (jak po strance
technické tak i po strance ekosocialni), postupné ostranit negativni dopady zmény struktury pro
podnikani ¢i vytvofit podminky pro vznik novych (forem) ekonomickych aktivit. Cilena snaha o
vytvofeni ielného a funkéniho systému zastavitelného uzemi, se synergickym Gé¢inkem a nenasilnym
pfesahem do krajiny, je v izemnim planu podpotena zejména navrhem urbanistické koncepce .

1) Rozhodnuti o nimitkach a jejich odévodnéni

V priibéhu projednani ndvrhu UP Sobiilky byla uplatnéna nasledujici namitka:

Namitajici: Jifi Polcr, jednate] TOP CENTRUM car s. r. 0., Strazcovska 958, 697 01 Kyjov
Nesouhlasime s trasou komunikace 1. tridy &. 54 ve styku s katastralnim Gzemim Kyjov. Pozadujeme

zménu feleni této trasy v souladu a v koordinaci s pravé probihajici zménou & 8 Uzemniho planu
Mésta Kyjova na katastralnim izemi Kyjov.

Odlvodnéni namitajiciho:

Navrhovany priibéh této komunikace v pivodni trase m4 za nasledek na katastralnim Gzemi Kyjov
zabor a dotCeni n&kolika pozemkil v nagem vlastnictvi. Na téchto pozemcich jsou planovény investi¢ni
akee, které byly divodem k vyvolani zmény €. 8 UPM Kyjov. Trasa komunikace [-54 dle grafické
Casti zemniho planu Sobiilky nenavazuje a nekoresponduje s trasou této komunikace v grafické casti
lizemniho planu Mésta Kyjova.

Rozhodnuti Zastupitelstva obce Sobiilky o namitce:
Zastupitelstvo Obce Sobiilky namitce pana Jiffho Polcra nevyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Uzemni plan Sobiilky, mimo jiné, stanovuje zakladni koncepci rozvoje tizemi a koncepci vefejné
infrastruktury. V souvislostech a podrobnostech obce zpiesiiuje cile a tikoly (zemniho pléanovani,
v souladu s dokumenty piislu§né ORP (Kyjov), kraje (JmK) a statu, majici podstatu v prostorovém
planovani (UAP, ZUR, PUR, aj.). Uzemni plan Sobiilky ve vsech fazich pofizovani prokazatelng
zohlediioval veskeré legitimni naroky pfislusnych dotéenych organt (chranicich vefejny zdjem z Ghlu
pohledu svého resortu, na zékladé specialnich pravnich predpisi) na respektovani obsah(i jednotlivych
podkladi a taky pozadavky (podnéty, pripominky, ndmitky) viech, ktefi je v pribéhu potizovani
podali. Postup projektanta a potizovatele byl vidy fadné stvrzen po kazdé fazi potizeni pfislusnym
dokumentem, schvalenym Zastupitelstvem obce Sobiilky. Vzhledem k tomu, Ze namitka vici priibéhu
komunikace 1/54 nebyla v zadani UP, konceptu UP anj pti spole¢ném jednani o navrhu UP Sobilky
uplatnéna a priibéh komunikace 1/54 nebyl nikdy ze strany DO rozporovan, rozhodlo Zastupitelstvo
obce Sobiilky tak, jak je fegeno vySe v navrhu rozhodnuti o namitce. Zastupitelstvo obce Sobiilky
rozhodlo na zaklad& ovéteni, ze Uzemn| plan Sobilky neni v rozporu s politikou tizemniho rozvoje,
s izemné planovaci dokumentacf vydanou krajem a se stanovisky DO nebo stanoviskem krajského
uradu.




D Vvhodnoceni pfipominek

Byly podény nasledujici ptipominky (resp. podnéty) ze strany obce Sobtilky a ob&and:

1) XXX IMETAZ s.r.0. Kyjov

Zapracovat zpevnénou plochu byvalého polniho hnojisté v k.0.Sobiilky do UP za iéelem
podnikatelské éinnosti.

) XXX Kyjov

Zahrnout do rozvojové plochy pro bydleni p-C.1956 a 1959/1 v k.. Sobiilky a stanovit
regulaéni podminky.

Podnéty byly uplatnény v pisemné podobg po vefejném projednani navrhu zadani UPO Sobiilky a byly
zakomponovany do feseni konceptu UPO Sobiilky.

3.) v Textové &asti A.1. jsou chyby v tabulce v 3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a) Plochy
pro bydleni: jednd se o trat’ spravné «Kld8teFiky®, ne Klastetinky, a pak je pravopisnd
chyba ve slové ,u farmy* byvalého ZD, ne u farny,

4.) Dile bychom chtéli zahrnout do UJP cyklostezku do Kyjova, kterd by méla zadinat u
kFizovatky se silnici I/54 a jit soub&2né s touto komunikac levostranné do Kyjova k aredlu
nemocnice.

3.) Zarovet také zapracovat navrh cyklostezky jako spojnice Sobiilky ~ Ostrovanky, ta viak
JiZ okrajové postizena v navrhu je.

6.) Zménit vyuZiti plochy v zastavéné &sti na parcele st. 32 a p.&. 128 na plochu smisené
vyroby.

7.) Dale pak v 4. Koncepce vefejné infrastruktury... v Doprava v klidu, nebude se budovat
J1Z dal¥i parkovaci plocha pied hbitoven.

8.) Rozdifit zastavéné tGzemi funkéni plochou individudlni bydleni v mistni &asti
»Nechtaky, ;

Uplatnéné pfipominky &. 1 az 7 k ndvrhy UP Sobtlky byly projektantem respektoviny a ptipadné
(nebylo-li v UP jiz zohlednéno, napf. v systému regulativii) doplnény do Gzemniho planu. P¥ipominka
¢. 8 byla v kolizi s napliiovanim cild a tikol UP, kdy vymezovani ploch by mélo byt provadéno
pfedev§im a pouze v nezbytném a Gelném rozsahu a navic ve fazich pofizeni UP k tomu uréenych.
Pfipominka ¢. 8 byla zdstupci obce po vefejném projednani navrhu UP Soblilky a po poradé

s projektantem a pofizovatelem vypusténa.

3. GRAFICKA CAST ODUVODNENI, ZPRACOVANA PROJEKTANTEM
V NASLEDUJICIM ROZSAHU:

T

& ¢ vykr, Nizev vykresu MEFitko
7 B.2.2-1 Koordinaéni vykres 1:5000
8 B.2.2-2 Koordinaéni vykres ~ zastavéné a zaslavitelné ozem| 1:2000
9 B.2.3 Vykres pfedpakladanych zabortr plidniho fondu 1:5000
10 01 Sirsf tizemnni vztahy 1:25 000




XOPIE

Poudeni:
Proti Uzemnimu planu Sobiilky, vydanému formou opatieni obecné povahy, nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni iad, v platném znéni).

Priloha:

UP Sobiilky - Textova &ast, véetné odtiivodnéni (ulozena k nahlédnuti na OU Sobiilky a na M&U
Kyjov, odboru stavebniho tifadu a uzemniho planovéni)

UP Sobiilky — Graficka ¢ast (uloZena k nahlédnuti na OU Sobiilky a na M&U Kyjov, odboru
stavebniho tfadu a izemniho planovani )

mistostdfosta obce By starosta obce
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