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A. Vymezeni freSeného uzemi

Charakteristika z hlediska SirSich vztahu a dle vydané tzemné planovaci dokumentace:

Mistni ¢ast Kyjova — Bohuslavice - se nachazeji asi 3 km severné od Kyjova. Mistni ¢asti prochazi
statni silnice Il. tfidy &. 432. V roce 2011 méla obec 646 obyvatel, rozloha katastru Cini Bohuslavice
1671,74 ha.

V zajmovém uzemi mistni ¢asti Bohuslavice se projevuje zajem o novou vystavbu od mistnich
obyvatel i z okolnich obci. Zastavba v obci je tvofena — jak je u venkovskych obci bézné — témér
vyhradné rodinnymi domy, ale je zde i nékolik bytovych dom.

Mistni Cast Bohuslavice je plynofikovana a pfipojena na vodovod. Obé tyto sité jsou zatim
kapacitné dostacujici. Mistni ast méa jednotnou kanalizaci napojenou na COV Kyjov.

Lokalita Z109 se nachazi v severovychodni &asti zastavéného uzemi mistni ¢asti Bohuslavice, a ze
zapadni a severni strany sousedi se stavajicim zastavénym uzemim mistni ¢asti Bohuslavice.

Z vychodni a jizni strany sousedi s plochami zemé&délskymi — at’ uz krajinou zeleni nebo plochami
pro zemédélstvi.
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Obr. 1 : Vykres sirsich vztahu se zakresem reseného tizemi
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Charakteristika stavajiciho prostoru lokality Z109:

V soucasné dobé je lokalita Z109 o vyméfe FeSeného Uzemi cca 1,3 ha vyuzivana pro zemédélské
rekreacni UCely — orna plda, sady, vinice. Lokalita je pomérné svazitd zapadnim smérem, a prochazi
pfes ni nadzemni vedeni VN. V lokalité je v sou€asné dobé realizovana stavba zahradni chatky.

Vymezeni a stanoveni tkolu dle textové ¢asti vydaného platného Uzemniho plénu obce Kyjov a
zadani uzemni studie:

Cilem Uzemni studie je provéfit a navrhnout moznosti vyuZiti vymezeneé zastavitelné plochy, stanovit
prostorové regulacéni prvky dalSi vystavby v souladu s platnym Uzemnim planem Kyjov.Soucasné
bude feSena pfislusna vefejna infrastruktura.

Predmétem rFeseni bude:

« rozsah a zpUsob usporadani zastavby, véetné maximalni vySkové hladiny zastavby
e obsluha uzemi dopravni a technickou infrastrukturou, v€etné nakladani s odpady

e vymezeni vefejného prostranstvi

» stfet s trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity vyuZiti Gzemi

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

* navrhnout mozZnost vyuZiti zastavitelné plochy smiSené obytné Z109

* bude navrzen rozsah a zpusob usporadani zastavby (charakter a struktury zastavby,
vyskova regulace zastavby, intenzita vyuziti stavebnich pozemkd, stanoveni uliéni ¢ary,
zpusob a vyska oploceni pozemku)

* bude feSena prostorova navaznost navrhované zastavby na stavajici zastavbu

Pozadavky na Feseni verejné infrastruktury

* navrhnout optimalni napojeni rozvojové plochy na stavajici komunikacni sit, fesit
automobilovou dopravu i komunikace pro pési

»  proveéfit kapacitu technické infrastruktury

* fesit trasovani inzenyrskych siti v€etné mist napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
e TFeSit pfelozku trasy nadzemniho vedeni VN

e v pfipadé vhodnosti vymezit vefejna prostranstvi

Lokalita Z109 — Bohuslavice vychod; nutno zpracovat podrobné feSeni - uzemni studii,

obsluznost:

- dopravni: - ze stavajici mistni komunikace na zapadé lokality pfi jednostranné stavajici zastavbé, ze
severu nove planovanym dopravnim a technickym koridorem,

- tech. sité: - nutno zainvestovat z&asti nové v nové planovaném severnim dopravnim a technickém
koridoru,

prostor.reg.:

- budou stanoveny podrobnou dokumentaci, vySkova hladina obytnych staveb nepfekroCi index 1,5
-pfizemni s vyuZitim podkrovi,

limity vyuziti:

- FesSit pfeloZeni trasy nadzemniho vedeni VN,

- prostorové regulativy
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Lokalita je pro bydleni ekonomicky a prostorové podminecné vyuzitelna zejména s ohledem

na svazitost terénu a nutnosti dofeSeni dopravniho a technického koridoru v severni poloze. Sou¢asné
je maly zajem vlastnik( pozemku v lokalité na vystavbu objektu na bydleni — pouze 2 vlastnici hodlaji
realizovat stavbu RD. Lokalita je ve vyhodné poloze vzhledem k sou€asné zastavbé obce, doplfiuje a
navazuje na jeji pldorys. Zastavba navazuje na stavajici urbanizované plochy, vazby na dopravni a
technickou infrastrukturu, technické sité jsou v dosahu, neomezi organizaci ZPF.

US Z109 bude koncepcné fesit zejména tyto aspekty budouciho rozvoje:

navrh koncepce zastavéni a parcelace ploch,

navrh prostorového feseni,

navrh koncepce zastavby, dopravni a technické infrastruktury, vefejnych ploch a ploch zelené
s ohledem na dosazZeni pozZadované vysoké kvality bydleni v lokalité a ekonomicnost
zainvestovani uzemi,

navrh koncepéniho napojeni lokality na sité technické infrastruktury

Ucelné (odlvodnéné) vymezeni podrobnéjSich regulativli (napf. uliéni ¢ary, tvary stfech,
podlaznost, materialové uplatnéni, zpevnéné plochy apod.), vymezeni kompozi¢nich prvk
(osy, linie stromovi apod.).

US Z109 bude obsahovat zejména:

koncepCni sjednoceni urbanistické a provozni organizace konkrétniho zaméru v feSeném
Uzemi, s pfihlédnutim k podminkam stanovenymi UPD a UPP,

ucelné vymezeni vefejnych prostranstvi v koordinaci s vymezenim vefejnych prostranstvi, s
vymezenim sidelni zelené — pokud to bude mozné a bude to dle pfisludnych pravnich norem,
s vymezenim dopravni a technické infrastruktury,

racionalni podminky (pravidla) pro aplikaci harmonické architektonické kompozice feSeného
uzemi (rozvrzeni funkci, tvar(l, prostord, hmot, méfitka ve vztahu ke stavajici zastavbé a jejim
pfipadnym limitim)

souhrn pravidel pro obsluhu feSeného uzemi (plochy pro bydleni) s ddrazem na prolinani
dopravy v klidu, komunikaci, pési a cyklistické prostupnosti.

US bude respektovat regulativy stanovené platnou GUzemné planovaci dokumentaci (UP Kyjov).
V pfipadé potfeby mulze tyto regulativy pfiméfené zpresnit.
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Obr. 2 : Ortofoto lokality s vyznac¢enim feseného uzemi

B. Urbanistické reSeni a zasady architektonického feseni

1. Koncepce urbanistického rFeseni:

Re$ena lokalita byla jiz regulaéné FeSena vroce 2009, kdy na zékladé pozadavku vlastnika
jednoho z pozemk( mélo dojit k vystavbé objektu rodinného domu. Pro stavebni Gfad byl vypracovan
jednoduchy regulaéni material, na zakladé kterého byl objekt povolen a mélo byt dle ného
postupovano i v pfipadé dalSich povolovanych objektl v lokalité. Tyto doposud povolené objekty
nejsou v feSeném Uzemi této uzemni studie.

OCHAOBJEKTO

pozemkd vésins viezdl a vetupd

1280/7

Obr. 3 : Puvodni navrh regulace v lokalité v ramci povolovani RD Balatovych z roku 2009
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V pribéhu zpracovavani urbanistického feSeni charakteru zastavby v lokalité Z109 byly
projektantem vytvofeny 4 koncepéni varianty feSeni. Na zakladé projednavani konceptu se zastupce
Mésta Kyjova, pofizovatelem studie a s vlastniky pozemkU v feSené lokalité (na projednani dostavila
se jen Cast) byla pro zavére€né projednani a dopracovani vybrana varianta D.

VARIANTA ,, A“
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VARIANTA ,,C“

Titwom ¥ s b

VARIANTA ,,D“
Obr. 4 : Schéma feSenych variant

Lokalita Z109 je koncep&né ve vybrané varianté feSena nasledovné:

V feSeném prostoru lokality Z109 bude respektovano stavajici nadzemni vedeni VN vc&etné jeho
ochrannych pasem. Nova zastavba tak muze probihat podél stavajici obsluzné komunikace s jiz
realizovanymi dvéma objekty rodinnych dom( s pfedstavenym objektem garazi, a koncepcné
v pfipadé zajmu majitelky pozemku p.&. 1279 jednostranné podél stavajici obsluzné komunikace,
kterd souCasné zajistuje propojeni do volné krajiny. Tato zastavitelnost je ovSiem podminéna
respektovanim regula¢nich prostorovych limitd dle grafické a textové &asti této uzemni studie —
respektovani Sifkového koridoru pro dopravu a inZenyrskeé sité.

Zbytkové plochy, jejiz vlastnici se nedostavili na projednani a které jsou uvnitf feSeného uzemi jsou
touto Uzemni studii navrzeny na zménu — plochy zemédélské specifické rekreacni. Pro tyto plochy je
ovSem nutno v ramci pozemkovych Uprav ¢&i jinych zasaht do hranic pozemk(il zabezpedit koridor pro
jejich obsluhu — variantné i v ramci ochranného pasma stavajiciho nadzemniho vedeni VN — viz
graficka Cast.

Dle poslednich jednani s vlastniky tak mize dojit k vytvofeni cca 5 novych stavebnich pozemkl a
technického uliéniho koridoru. Souc&asti vefejného prostranstvi v ramci severniho obsluzného
technického koridoru a prujezdové obsluzné komunikace je feSeno parkovaci stani. Odstavna stani
jsou feSena v ramci pozemku jednotlivych stavebnich parcel — garaze nebo kryta ¢i oteviena stani dle
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technického feseni objektu rodinného domu, prostor pfed a vedle objektu rodinného domu. V ramci
tohoto vefejného koridoru bude vymezen prostor pro umisténi centra kontejnerll na separovany
odpad, pfipadné toto bude feSeno v souladu se systémem svozu TKO v ramci celé mistni &asti
Bohuslavice.

Cela lokalita Z109 je feSena formou z Casti jednostranné i moZné oboustranné zastavby nové i
stavajici mistni komunikace. Vzhledem k majetkopravnim a vlastnickym vztahim pozemki v lokalité
bude pfi zastavbé postupovano formou volné stojicich rodinnych domud za dodrzeni bo¢nich odstupu
od spole¢nych hranic pozemk( dle ustanoveni stavebniho zakona a predpisu souvisejicich a
s ohledem na dostupnost a prujezdnost zbytku stavebniho pozemku. V pfipadé dohody dvou ¢i vice
vlastnikd sousednich pozemk(l je mozno operativné fesit jinou formu zastavby, ovsem je doporuceno
dodrzet minimalni Sitku stavebniho pozemku 10 m.

Komunikace Sitky 5 m jsou doplnény jednostranné technickym pruhem Siftky 3 m pro ulozeni
inzenyrskych siti a chodnikl pro pési v Sifce 2 m. Druhostranné je technicky manipulaéni pruh pro
uloZeni inZenyrskych siti feSen dle prostorovych stavajicich mozZnosti a bude dopfesnén v dalSich
stupnich projektovych dokumentaci. Prostor je dle grafického feSeni doplnén parkovacimi stanimi.
Tento celkovy prostor o minimalni Sifce 8 m je nutno majetkopravné prevést do vlastnictvi mésta.
Pozemky je mozno oplotit ve vzdalenosti 3 m od okraje komunikace, stavebni ¢ary objektll RD jsou
ur¢eny 5 m od oploceni. Ostatni viz graficka ¢ast.

Vyskové osazeni bude feSeno jednotlivymi dokumentacemi konkrétnich rodinnych domu s ohledem na
vySkové feSeni nové komunikace a v souladu s technickymi regulativy této izemni studie. Ostatni viz
graficka Cast.

2. Dopravni napojeni a technické FeSeni:

Pro obsluhu lokality Z109 je uzemnim planem navrzeno napojeni na stavajici obsluznou komunikaci
s jiz realizovanymi dvéma objekty rodinnych dom( s pfedstavenym objektem garazi, a zastavba p.¢.
1279 muze byt realizovana z nového severniho koridoru — rozSifeného ze stavajici obsluzné
komunikace. Pro zbytkové plochy, jejichZ vlastnici se nedostavili na projednani a které jsou uvnitf
feSeného Uzemi je ovSem nutno v ramci pozemkovych Uprav €i jinych zasah( do hranic pozemku
zabezpedit koridor — UCelovou komunikace - pro jejich obsluhu — variantné i v ramci ochranného
pasma stavajiciho nadzemniho vedeni VN — viz graficka &ast.

Mistni komunikace ve vymezeném fe$eném Uzemi lokality Z109 budou dle CSN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci zafazeny do funkéni skupiny C obsluzné. Prostorové moznosti koridoru ovéem
umozni v pripadé potieby fesit komunikaci i jako jinou normovou kategorii — napf. obytna ulice &i jiné
Sitkové usporadani koridoru. V ramci feSeni v dalSich stupnich PD je nutno vymezit plochy dle odst. 3
§ 22 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Chodniky pro pési jsou v ramci lokality feSeny situacné jednostranné.
Odstavna a parkovaci stani:
V ramci lokality Z109 je feSena i forma odstavnych a parkovacich stani.

Odstavna stani jsou feSena v ramci jednotlivych stavebnich pozemk(l — vzdy na pozemku stavebnika
mezi objektem rodinného domu a oplocenim, nebo vedle a pfed objektem rodinného domu (dle
osazeni na parcele) v odstupovém pasu dle stavebniho zakona.

Parkovaci stani jsou feSena v prostoru vefejného prostranstvi pfi mistni obsluzné komunikaci (viz
graficka ¢ast). Normova potfeba parkovacich stani pfi 5 rodinnych domech ¢ini: 5 RD x 4 osoby/1 RD
= 20 osob: 20 = 1 parkovaci stani. V ramci uzemni studie je feSeno a navrzeno 6 parkovacich stani,
z toho 1x parkovaci misto pro osoby se snizenou schopnosti orientace a pohybu.

Vlastni technické a projekéni feSeni uréi az po detailnim vySkovém zamérfeni dalSi stupné
projektovych dokumentaci.

3. Funkéni vyuzZiti:
V ramci této lokality Z109 neni nutno blizeji specifikovat funkéni vyuziti jednotlivych ploch, toto feSi

uzemni plan — pouze zbytkové plochy, jejiz vlastnici se nedostavili na projednani a které jsou uvnitf
feSeného Uzemi jsou touto Uzemni studii navrzeny na zménu — plochy zemédélské specifické
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rekreacni. Velky duraz bude poloZen na rezim a systém parkovani vSech uZzivatelu této lokality.

Pro upfesnéni uvadime specifikaci funkéniho vyuziti feSenych ploch feSenych:

SO - bydleni smisené — obytné — plochy jsou uréeny k polyfunkénimu vyuZiti, pfevazné pro
bydleni, dale napf. pro obéanské vybaveni, podnikatelské aktivity, ...

PV - plochy verejnych prostranstvi — plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni.
Zprostredkovavaji bezpecné prFistupna verejna prostranstvi v zastavéném UGzemi a
zastavitelnych plochach.

PD - plochy zemédélské — rekreacni — plochy s viceucelovym vyuzitim, slouzi pro zafizeni,
¢innosti a déje souvisejici s extenzivnim hospodarenim na zemédélské pudé a k uspokojovani
specialnich rekreaénich potreb obéant — zahradkafeni a vinarstvi.

C. Majetkopravni vztahy, reparcelace

Majetkopravni vztahy a stav vlastnictvi pozemkuU v této lokalité Z109 nedovoluje bezkolizné zrealizovat
nové komunikace a inZenyrské sité. Pro vybudovani nového technického koridoru — severni koridor —
a i pro vypofadani stavajici obsluzné komunikace — vétSina parcel neni ve vlastnictvi mésta - je nutno
prevést ¢ast pozemkl do vlastnictvi mésta. Do doby tohoto majetkopravniho vyrovnani a realizaci
komunikaci a inZenyrskych siti bude mozné vydat uzemni rozhodnuti pro nové objekty rodinnych
domd, ovSem stavebni Ufad musi postupovat dle ustanoveni stavebniho zakona a predpisu
souvisejicich a respektovat koncepéni regulativy (zejména linie stavebnich ¢ar a oploceni).

V ramci této lokality a v ramci fedeni této uzemni studie bylo vybé&rem varianty stanoveno, Ze vlastnici
budou respektovany puvodni hranice pozemku.

Zakladnim principem pfi doporu¢eném stanovovani nového uzemniho feSeni byla zastavitelnost
pozemkl p.¢. 1280/11 a 1280/12 — které budou pravdépodobné zceleny, a pozemku p.¢. 1280/13 — na
kterém by mél byt realizovan jeden objekt rodinného domu. Ostatni viz graficka Cast. V ramci
postupného budovani muze dochazet k Upravam vzhledem ke sdruzovani ¢i novému a odliSnému
déleni stavajicich pozemku. Vyvoj nelze vzhledem k nazoru majitelll pfedpokladat. V pfipadé dohody

dvou &i vice vlastnik(l sousednich pozemk(l je mozno operativné Fesit jinou formu zastavby, ovéem je
doporuceno dodrzet minimalni Sitku stavebniho pozemku 10 m.

Vliv nové obytné zdastavby na stavajici obytnou zastavbu:

S ohledem na formu a rozsah trasovani nové obsluzné komunikace véetné fedeni nové reparcelace je
mozno konstatovat, Ze nova obytna zastavba lokality Z109 nebude mit negativni vliv na stavajici
obytnou zastavbu.

D. Funkéni a prostorové regulac¢ni zasady

Z hlediska tvaroslovi a dle vydaného Uuzemniho planu je zastavba sidla tvofena obytnymi domy do
max. 2 nadzemnich podlazi pfevazné historicky v sevieném typu zastavby, se sedlovymi, valbovymi a
polovalbovymi, v hlavnim objemu soumérnymi stfechami se sklonem 35°az 45°, s hfebenem nad
hlavnim objemem stavby, orientovanym rovnobézné s ulici. VySkové osazeni vstupniho obytného
podlazi je podle terénu v jeho blizkosti, pfitom je nastup do objektu u tradi¢ni zastavby situovan v
blizkosti terénu bez vnéjSich pfedsazenych schodist.

Charakter zastavby:

Zastavba lokality Z109 je nevrzena jako izolovana vystavba rodinnych domu formou volné stojicich
rodinnych domu. V pfipadé dohody vlastnikd pfipadnych sousedicich pozemkU je mozno tento stav
samostatné posoudit a stanovit odliSnou formu zastavby tak, aby se umoznilo pozemky zastavét za
doporuceni dodrZzeni minimalni Sitku stavebniho pozemku 10 m. Tento pfipad je nutno pisemné
zdokumentovat dle pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona a pfedpisU souvisejicich.

Z tohoto dlvodu je charakter stanoven na volny s obCasné lokalné pfipustnym zplsobem sevifenym.

1. Zavazné uzemné technické regulativy:
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a) Uliéni — stavebni ¢ara:

V lokalité je minimalni stavebni ¢ara objektd rodinnych domui stanovena na 8,0 m od okraje
komunikace - podél stavajici obsluzné komunikace s jiz realizovanymi dvéma objekty rodinnych doma
s pfedstavenym objektem garazi, a 6,0 m od okraje komunikace v pfipadé zajmu majitelky pozemku
p.€. 1279 jednostranné podél severni stavajici obsluzné komunikace (viz pozice dle grafické &asti).
Soucasné je vymezen prostor pro maximalni umisténi objektu RD na pozemku — odsunuti od uli¢ni
fronty (viz graficka ¢ast a jeho kétace). Z diivodu zabezpeceni feSeni odstavnych stani byla stavebni
uliéni ¢ara stanovena tak, aby byla vytvofena moznost pro fedeni téchto odstavnych stani pfed a vedle
stavby RD na pozemcich soukromych.

b) Boéni odstupy staveb:

Minimalni odstup od spoleénych majetkovych hranic je stanovena na 3,5 m. V pfipadech, které uvadi
stavebni zakon a predpisy souvisejici je mozno tuto vzdalenost snizit na minimalné 2,0 m. V pfipadé
dohody vlastnikt sousedicich pozemku je mozno stanovit odliSnou formu zastavby z hlediska bo¢nich
odstupu staveb, pfipadné zastavovat pozemky oboustranné do hranice tak, aby se umoZznilo pozemky
zastavét. Pfipadné je moZna mistni dvoustranna &i vicestranna reparcelace.

PFi povolovani jednotlivych staveb je nutno postupovat v souladu s vykladem uzemniho planu a dle
ustanoveni stavebniho zakona a predpisl souvisejicich.

c) Vyska objektu:

Pro lokalitu je dle vydaného a platného uzemniho planu stanovena forma zastavby o maximalné
jednom piném nadzemnim podlazi s moznosti podkrovi, pfipadné s padnim prostorem.

V pripadé zaméru do feSené lokality umistit objekt rodinného domu, odpovidajiciho svym tvaroslovim,
hmotou, charakterem a energetickou narocnosti nizkoenergetické a pasivni architektufe, je
podminéné mozno takto feSeny objekt do lokality umistit. Takto feSeny pfipad je nutno individuelné
posoudit v ramci uzemniho fizeni zejména ve vztahu ke hmotovému vySkovému feseni a jeho vazbé
na okolni charakter zastavby. V takovém pfipadé muze byt objekt feSen o dvou plnych nadzemnich
podlazich se zastfeSenim plitkou pultovou, sedlovou nebo valbovou stfechou bez moznosti
vyuzitelnosti podkrovi.

Maximalni uroven vstupniho podlazi do objektu bude FeSena maximalné 80 cm nad okolni upraveny
terén.

d) Oploceni:

V lokalité je mozno pozemky v uli¢ni fronté oplotit ve vzdalenosti 3 m od obruby komunikace —
situané je nutno respektovat poZadavky majitele nadzemniho vedeni VN z hlediska obsluhy a udrzby
tohoto vedeni. Oploceni bude maximalni vysky 1,4 m od upraveného terénu, ktery bude ve stejné
urovni jak z venkovni, tak z vnitfni strany oploceni. Ostatni oploceni do ploch krajinné zelené a zahrad
bude vychazet ze situace a z dohody vlastniki téchto pozemkl( a bude feSeno jako draténé
pruhledné.

e) Tvar a sklony stfech, hmotové regulace objektt:

Stfechy rodinnych dom( v pfipadé feSeného podkrovi ¢i pudniho prostoru budou feseny jako sedlové,
valbové nebo polovalbové s hfebenem rovnob&Zznym se stavebni €arou. Polovalbovy nebo sedlovy Stit
nesmi byt orientovan do ulice. Pfipadny stfeSni vikyf nesmi mit charakter plného hmotového podlazi
svou hmotou ¢i ¢etnosti. Pro sklony stfech vSech objektl v lokalité neni doporu¢en minimalni sklon.

f) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury:

Zpevnéné plochy v rdmci vefejné €asti prostoru od obruby komunikace po oploceni budou mit pouze
ucel pro napojeni pozemku investora na vefejnou komunikaci. V ramci vnitfniho prostoru za oplocenim
je mozno fesSit zpevnéné plochy dle uvazeni investora rodinného domu, zejména s ohledem na
nutnost zabezpeceni odstavnych parkovacich mist pro uzivatele a navstévniky jejich objektu
rodinného domu.

Veskeré nadzemni prvky méfeni a instalace technické infrastruktury a inzenyrskych siti budou
umistovany do konstrukce oploceni nebo na objekt rodinného domu.
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g) Doplrikové stavby:

Vystavba doplrikovych staveb ke stavbé rodinnych domu v feSené lokalité bude podléhat ustanovenim
uzemniho planu obce a ustanoveni § 21 vyhlasky &. 501/2006 Sb.

2. Doporucujici uzemné technické regulativy:
a) Hmotové reseni, vyskové osazeni objekti:

Vzhledem ke slozitym terénnim pomérdm v lokalité bude vysSkové osazeni jednotlivych rodinnych
domu feSeno individualné za podminky dodrzeni bodu 1.c), zejména s ohledem na vyskovou Uroven
obrubniku komunikace, Uroven 1. nadzemniho podlazi objekt( rodinnych domu a na vySkové osazeni
jednotlivych rodinnych dom( mezi sebou.

b) Materialové a barevné Feseni:

Materialové a barevné feSeni objektl v lokalit¢ by meélo odpovidat charakteru vesnické zastavby,
zejména pouziti stfesni krytiny, barevnost fasad, barevnost otvorovych prvkl a podobné.

c) Doprava v klidu, parkovani:

Nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrchll vefejného prostoru pro Ucely zfizovani dalSich parkovacich
mist. V ramci vystavby objektu rodinného domu je doporuéeno investorim zabezpedit parkovani a
odstavovani vozidel nasledovné:

e minimalné 1 parkovaci stani v garazi i krytém parkovacim stani vedle objektu rodinného domu
(doporuceno dle podminek stavebné technického feSeni objektu RD)

¢« minimalné 1 parkovaci stani uvnitf parcely mezi objektem a oplocenim na vnitfnich zpevnénych
plochach

« minimalné 1 rezervni parkovaci stani v ramci zbytkového prostoru parcely bud pred anebo vedle
objektu rodinného domu

d) Zelen :

Prostor vefejny od obruby komunikace po oploceni je mozno ozelenit zeleni podle koncepénich
podklad(i a rozhodnuti mésta.

E. Koncepce napojeni na inzenyrské sité — verejna infrastruktura,
etapizace pripravy a realizace lokality

a) Koncepce napojeni na inZenyrské sité:

Navrh vefejné infrastruktury je feSen formou zakladni koncepce. Vramci navrhu je vymezen
dostateCny koridor a plocha pro umisténi dopravy a inZenyrskych siti v potfebném rozsahu tak, aby
v dalSich stupnich dokumentaci nedoS$lo k prostorovym kolizim.

V ramci technické infrastruktury pfes feSenou lokalitu prochazi nadzemni vedeni VN, které mélo byt
dle zadani uzemni studie a dle vydaného uzemniho planu pfelozeno do nové trasy — severni koridor
formou zemniho kabelu. S ohledem na projednani zdméru s vlastniky parcel v feSeném uzemi tito
nesouhlasi s prelozkou a dle vyjadieni a pozadavku zastupci mésta na zachovani stavajiciho
nadzemniho vedeni toto zUstava ve své poloze bez pfemisténi do nové trasy.

Uzemni studie pIné respektuje fedeni inzenyrskych siti, vyplyvajici z vydaného tizemniho planu obce
(vyjma prelozky nadzemniho vedeni VN). V ramci zpevnénych ploch a inzenyrskych siti je nutno
vybudovat nasledujici stavebni a inzenyrské objekty:
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SO 01 ... Vedeni VN, prelozka VN

Vystavbu Z109 je mozné pfipojit ze stavajici trafostanice v lokalité, ktera je na hlavni rozvodnou sit
napojena nadzemnim vedenim VN, které prochazi pfes feSenou lokalitu. Vydany dzemni plan i zadani
uzemni studie pozadovalo provéfeni pfelozky tohoto nadzemniho vedeni VN do kabelové podzemni
trasy v novém severnim koridoru a tim uvolnéni lokality pro ploSnou zastavbu objekty rodinnych dom.
Po projednani tohoto zaméru (byly pfedloZeny vySe uvedené varianty feSeni) s vlastniky pozemki tito
nesouhlasi s pfeloZzkou tohoto nadzemniho vedeni VN do nové polohy, a také zastupce mésta
poZaduje ponechani nadzemniho vedeni ve stavajici poloze.

)

Stavajici nadzemni vedeni VN tedy zUstava ve své stavajici poloze.
SO 02 ... Zpevnéné plochy (komunikace, chodniky)

Uzemni studie fe$i zpevnéné plochy a komunikace situaéné — podrobnéjsi popis viz tato textova
zprava — dopravni feSeni a koncepce) a graficka ¢ast.

S0 03 ... Kanalizace

Uzemni studie pln& respektuje systém feSeni likvidace odpadnich vod, vyplyvajici z vydaného
uzemniho planu mistni ¢asti. Z hlediska koncepce je kanalizaCni systém v lokalit¢ Z109 navrzen a
provozovan jako jednotny (vyhledové variantné mozny oddilny) s tim, Ze prostorové a technické feSeni
umozni perspektivni oddélovani deStovych a spladkovych vod jiZ ve svém zdrojovém mist&, a bude
napojen na kanalizani vétve feSené koncepCné uzemnim planem mistni ¢asti — provéfi dalsi stuper
PD ve vztahu k celkové koncepci feSeni odkanalizovani mistni ¢asti.

Navrh systému odkanalizovani mistni &asti Bohuslavice a tim i lokality Z109 vychazi z celkové
koncepce nasledovné:

- stavajici kanalizacni vetve v lokalité budou odvadét odpadni vody pres Cerpaci stanice do
kanaliza¢niho systému mistni ¢asti BorSov, napojenému na COV Kyjov,

- pro lokalitu Z109 bude technické feSeni zachycovani a likvidace odpadnich vod feSena
systémem, umozniujicim jejich perspektivni oddélovani — samostatna destova kanalizace jiz
od svého zdrojového mista na pozemcich RD a zpevnénych ploch, pfipadné jiné technické
feSeni — urci dalsi stupen PD.

- ztohoto divodu je nutné, aby projekty povolovanych rodinnych domu v lokalité feSily i cilovy
zpusob odvodu odpadnich vod z pozemkU bez zasadnich pozdéjSich technickych uprav
(poloZeni a zaslepeni destovych kanaliza&nich pfipojek bez jejich napojeni na odvodriované
plochy, ...)

- pfi navrhu nové zastavby bude minimalizovan rozsah zpevnénych ploch s limitnim zpevnénim
50% plochy pozemku,

- soucCinitel odtoku z nové zastavovanych pozemku bude max. 0,4, vody prevySujici toto
mnozstvi budou zasakovany do podzemi,

Pfi navrhu nové zastavby je nutné minimalizovat rozsah zpevnénych ploch a nezvySovat
odtokovy soucinitel dané lokality. Pro toto feSeni je nezbytné pfi navrhu pfisné dodrzovat
zasady povrchové retence, vcetné budovani retenénich prostord v zelenych plochach
(miskovité sniZzeniny se Skrticim odtokem apod.).

Kanalizace:

Pro odvod odpadnich vod z lokality Z109 bude vyuZita stavajici jednotna kanalizaéni stoka, umisténa
ve stavajicich mistnich obsluznych. Pfipadna uprava kanaliza¢ni stoky bude feSena technicky tak, aby
mohlo dojit perspektivné k oddélovani destovych a splaskovych vod (viz nize) — bude feSit dalSi
stupen PD v navaznosti na celkovou koncepci mistni ¢asti Bohuslavice.

Pro perspektivni odvedeni separovanych destovych vod zfeSeného uzemi existuje prostorova
rezerva pro desStovou kanalizaci, ktera bude umisténa v soubéhu s trasou kanalizace jednotné —
vyhledoveé splaskové - v mistni obsluzné komunikaci. Za u¢elem minimalizace odtoku destovych vod
z rodinnych domu doporu€ujeme zachytavani destovych vod pro jiné ucely — zalévani zahrad a
podobné. V ramci stavebniho objektu SO 02 Komunikace, chodniky budou v komunikaci osazeny
nové uliéni vpusti, které budou napojeny na deStovou stoku. Odvadéni destovych vod z feSené
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lokality Z109 bude feSeno v souladu s ustanovenim § 20 odst. 5 pism. c) vyhl. ¢. 269/2009 Sb.

Poznamka - VVzhledem k vyskopisnym podkladiim pro stupen uzemni studie a podkladll z tzemniho
planu neni mozno odkanalizovani feSit podrobnéji a bude upfesnéno v dalSich stupnich
dokumentaci s moznou Upravou feseni.

Dimenze jednotlivych kanalizaCnich stok vychazi ze stavajiciho stavu (DN 300) a budou pfipadné
upfesnény v dalSich stupnich dokumentaci — ve fazi Uzemni studie je stanovena koncepcéni
dostateCna prostorova rezerva pro jejich ulozeni v potfebnych dimenzich. Veskeré vodovodni Fady
jsou ve spravé Vodovody a kanalizace Hodonin, a.s.

V zajmovém katastru se nenachazi Gfedné vyhlagené zaplavové uzemi. Uzemi sidla neni ohroZovano
zaplavami z vodnich toku pfi zaplavach nebo silnych destich.

V ramci dalSich stupfAl projektovych dokumentaci je nutno dofeSit zamezeni vlivu pfivalovych
extravilanovych vod na feSené Uzemi, i kdyZ uzemni plan tuto problematiku nefesi. V ramci nové
planované severni obsluzné komunikace a pfipadné nové planované ucelové komunikace pro obsluhu
zbytkovych pozemku ve svahu nad lokalitou bude nutno vybudovat i zachytny systém pro eliminaci
téchto vod s jejich bezpe¢nym odvedenim do vodniho toku — pro uloZeni pfipadného zatrubnéni je
v technickém koridoru vytvofen dostateCny Sifkovy prostor — je feSeno soubézné samostatnou
projektovou dokumentaci.

SO 04 ... Vodovod

Zasobovani vodou lokality Z109 bude feseno ze stavajiciho vodovodniho fadu ve stavajicich mistnich
komunikacich. Rozsah a trasovani stavajiciho vodovodniho potrubi je patrné z vykresové Casti.

Pfipadné nové pozarni hydranty budou zbudovany jako podzemni, jejich umisténi vyplyne pfi
podrobnéjSim zpracovani na zakladé podélného profilu, kdy se osadi do zlomovych bodd a budou
zaroven plnit funkci kalosvodu a vzdu$nik(. PFi navrhu bude dale dodrzena podminka max.
vzdalenosti mezi jednotlivymi pozarnimi hydranty a nejvétsi vzdalenost od objekt dle platnych CSN.
Vedkeré vodovodni Ffady jsou ve spravé Vodovody a kanalizace Hodonin, a.s..

S0 05 ... Plyn

Vlastni zasobovani mistni ¢asti - mistni rozvodna sit’ je provedena vyhradné stfedotlakym rozvodem
(STL) s provoznim pretlakem do 0,3 MPa. U vSech odbératell je tedy nutné provadét deregulaci na
provozni tlak plynospotfebic¢li pomoci domovnich regulatord. Sit v mistni ¢asti je provedena tak, aby v
max. mife pokryla potfeby zemniho plynu (ZP) vSech vyhledovych zamér(i. Provedena je plastovym
potrubim LPE 63 — 90 mm.

U navrhované rozvojové lokality Z109 bude realizace novych plynovodu spoéivat v rozSifeni stavajici
STL sité v navaznosti na provadénou zastavbu, a to rozSifenim STL sité plastovym potrubim LPE 63
mm jednostranné ve stavajici severni obsluzné komunikaci (viz graficka ¢ast). Kryti plynovodu je 0,8
m, pod vozovkami 1,0 (1,2) m. Minimalni vzdalenost povrchu potrubi plynovodu a kanalizace je 1 m,
vodovodu a plynovodu 0,5 m, silového kabelu do 35 kV 0,6 ma kabelu sdélovaciho 0,4 m. Veskeré
plynovodni zafizeni bude ve spravé JMP — RWE , a.s. Brno, zavod Hodonin.

SO 06 ... Rozvody NN

Stavajici rozvody NN v lokalité jsou feSeny nadzemnim kabelovym vedeni na betonovych sloupech.
Pro nové navrhovanou a fe8enou lokalitu Z109 budou nové rozvody NN provedeny kabelovym
rozvodem v zemi dle pozadavku a navrhu jejich spravce. Napojna mista pro pfipadné nové rozvody
NN kabelové sité budou dle feSeni z uzemniho planu a dle samostatné dokumentace napojeni — ze
stavajicich vedeni NN. Kabelové rozvody budou provedeny v pfedpokladu vedenim typu NAYY
4x50mm2. Toto bude trasovano dle situace ve vefejném zeleném prostranstvi, smyckovano
v pfipojnych pilifich oboustranné, pfipadné bude feSeno zaokruhovani rozvodu. Podrobnéjsi feSeni
novych rozvodl bude Fesit nasledujici stupen PD.

SO 07 ... Sdélovaci kabely

V lokalité bude mistni U€astnicka sit podle potfeby a pozadavku na zfizeni novych G€astnickych stanic
operativné rozSifovana navazanim na stavajici stav v mistni ¢asti.

SO 08 ... Verejné osvétleni
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V feSené lokalité je vefejné osvétleni FeSeno umisténim svitidel VO na betonovych sloupech rozvodu
NN. V feSené lokalité budou vybudovany kabelové rozvody vefejného osvétleni. Napojeni VO bude
provedeno z napojnych mist ve stavajicich ¢astech mistni ¢asti. Kabelové rozvody budou situovany
podél planované komunikace jednostranné — viz vykresova ¢ast. V soubéhu s kabelovym rozvodem
bude FeSeno uzemnéni stozaru svitidel. Vlastni osvétleni bude provedeno vybojkovymi svitidly, ktera
budou osazena na sadovych pozinkovanych stozarech B5m. Uroveri osvétleni pfedpoklada mistni
obsluznou komunikaci s minimalnim dopravnim provozem. Provoz osvétleni bude fizen soumrakovym
spinatem. Vedeni VO bude feSeno i ve vefejném prostranstvi, stejné jako u koutu s détskym
odpocinkovym centrem.

SO 09 ... Sadové upravy

V lokalit& neni tfeba podrobnéji Fesit &ast verejnych prostranstvi. Uprava zeleného pasu v uliéni fronté
technického koridoru je popsana v regulacnich zasadach.

Poznamka :

Orientacni situacni feSeni inZzenyrskych siti je vyznaceno v grafické Casti této tzemni studie. Pro
trasovani nutnych inZenyrskych siti v lokalité je vytvofen dostatecny Sifkovy koridor tak, aby mohly
byt sité do lokality zrealizovany. Vzhledem k podkladum pro stuperi tzemni studie bude podrobné;si
feSeni inzenyrskych siti a komunikaci upfesnéno v dalSich stupnich dokumentaci s moZnou
Upravou rfeseni.

b) Etapizace pripravy a realizace lokality:

V ramci dalsi pfipravy a moznosti vyuzivani pfedmétného prostoru a moznosti povoleni rodinnych
dom0 v lokalité je nutno provést nasledujici Uzemni procedury:

e provést majetkopravni pfevody pozemkl dle vykresové grafické ¢asti do vlastnictvi mésta —
technické koridory — ihned po projednani s vlastniky pozemku z divodu zachovani koncepce

e zvazit (vramci dalsi zmény uzemniho planu) zménu funkéniho vyuziti zbytkovych pozemku
lokality na plochy zemédélské — rekreaéni, pfipadné jinou nezastavitelnou funkéni plochu
e zabezpecCit vypracovani dalSich podrobnéjSich stupnd projektovych dokumentaci technické

infrastruktury (kabel NN, novy STL plynovod, rozvody VO, opatfeni proti extravilanovym vodam)
vCetné pfislusnych uzemné a stavebné spravnich povoleni

« zabezpecit investiéni a dodavatelskou pFipravu pro realizaci jednotlivych stavebnich objekt(l tak

Etapizace vystavby lokality je feSena dle vykresové &asti. Zadsadni soulasti etapizace je i realizace
souvisejiciho vefejného prostranstvi. Realizace objektd RD bude odvisla od finanéni pfipravenosti
jednotlivych stavebnikd.

F. Zasady resSeni verejnych prostranstvi

V ramci ploch majicich charakter vefejnych prostranstvi feSenych touto tUzemni studii je specifikovana
plocha ... vefejnych ploch a zelené ..., ktera ve své zasadni podstaté zahrnuje ve vykresove grafické
Casti vSechny plochy, které budou bud pfevedeny, nebo budou mit rezim obecné verejné pfistupnych
pozemku. Jedna se o plochy koridorl pro komunikace a inzenyrské sit€ (mimo plochy vlastnich
komunikaci, chodniki a parkovacich stani) — tyto se do vypoétu plochy vefejnych prostranstvi dle
ustanoveni novely vyhlasky €. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.) nezapoditavaji a nejsou
nize déale feSeny, a poté veSkeré plochy majici charakter pravé vefejnych prostranstvi pro ucely
odpocdinku a rekreace pro splnéni vyhlaskou poZzadované vyméry.

V souladu s ustanovenim vySe uvedené novely vyhlasky €. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009
Sb.) je soucasti lokality prostor pro rekreacni a odpocinkovou &innost, ktery je soustfedén v hlavni
mife v zapadni &asti lokality u napojeni na ul. Sumickou a vymezuje a stanovuje prostor a podstatu
verejnych prostranstvi dle vyhlasky ¢. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.).

Vzhledem k tomu, ze plocha feSeného uzemi ma rozlohu cca 1,3 ha a dle ustanoveni vySe uvedené
vyhlasky musi byt plocha souvisejicich vefejnych prostranstvi pro zastavitelnou plochu bydleni o
vyméfe 20 000 m2 minimalné 1000 m2, neni nutno pro lokalitu pfedmétnou vyméru specifikovat.
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V pfipadé pomérového vycisleni by bylo doporu¢eno specifikovat plochu vefejnych prostranstvi o
vyméfe min. 650 m2. Plocha vSech vefejnych prostranstvi vySe uvedenych v pfipadé vybudovani
nového severniho koridoru &ini cca 660 m2.

G. Graficka cast

1. Situace SirSich vztaht M 1:5000
Urbanistické reSeni M 1:1000
Koordinaéni situace — ¢ast AM 1:750

Dopravni a technicka infrastruktura, vlastnické vztahy M 1:750

o s

Dopravni a technickd infrastruktura, vlastnické vztahy M 1:500
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