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NAVRH REGULATIVU UZEMNIHO ROZVOJE

Uvod

Uzemné& planovaci dokumentace komplexné fesi funkéni vyuZiti uzemi, stanovuje zéasady jeho
uspofadani a vécné a ¢asové koordinuje vystavbu a jiné &innosti ovliviiujici rozvoj uzemi. Z hlediska
zavaznosti obsahuje ¢asti zavazné a ¢asti smérné.

V souladu s vyhl.€.135/2001 pro izemné planovaci dokumentaci jsou stanoveny regulativy zavazné:

urbanisticka koncepce, vyuziti ploch a jejich usporddani, vymezeni zastavitelného tizemi, omezeni
zmen v uZivani staveb, zésady usporddéni dopravniho, technického a ob&anského vybaveni, vyme-
zeni uzemniho systému ekologické stability, limity vyuZiti dzemi, plochy pfipustné pro tézbu nerostd,
vymezeni ploch pro velejné prospésné stavby a pro provedeni asanaci nebo asanadnich uprav.

Ostatni ¢asti feSeni jsou smérné.
Zavaznou Cast Gzemniho planu mdZe ménit, jen po zpracovani zmén, ten organ, ktery tuto izemné

planovaci dokumentaci schvalil. Smérnou ¢ast mizZe upiesiiovat pofizovatel na zakladé pifiméfeného
projednani.
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D/1

D.

ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU

URBANISTICKA KONCEPCE

Navrzenou zménou ¢&.2 Uzemniho planu mésta Bzenec nedochazi k zdsadni zméné urbanistické
koncepce platného dzemniho planu mésta.

PREDMET ZMENY €.2 :

Cislo Nazev lokality Predmét feSeni Poznamka
lokality
1 Lis&i hora* a ,Pohany - rozsifeni vinicnich trati
2 Novosady” - rozsifeni lokality BS pro vystavbu RD (severozépadné a
! severovychodné), zména wyuZiti ploch sadl a zahrad a
plochy navrzenych vinic pro vystavbu RD
. " " g P . . | = legalizace stav.
3 Cyklistick stezka Zapadni okraj. &ast zastavéného Uzemi mésta po hranice k.0. stavu do UPN
Vracov — Bzenec mésta Bzenec (cyklostezka je jiZ realizovéna )
4 Aredl WMW. a.s — plochu drobné wyroby pfehodnotit z whiedu do navrhového
! T obdobi
5 Lokalita PFivoz - situovani aredlu vjroby suchych maltovych smési
TVARBET MORAVIA, as. | . zmgna funkéniho vyuZiti plochy zemed.a lesnictvi na plochu
pramysl, sklady
I T — zména funkE. wyuZiti plochy smidené méstské zastavby na
6 Lokagr;ang: ;Ztru.i‘:;ra L smiSenou zénu bydleni + sluzby vé.stanoveni regulativii
— - ndvrh zalesnéni ploch ZPF = parc.8. 52281, 5229/ (u
7 r';;ﬁ‘;g:;gf“ Moravy), parc.i. 5248/29, 5248/26, 5248/25, 5248/24,
5248/82 (na Piskovné)
; 2 - zména funks. vyuZiti plochy pro sport (hfisté ,OlSovedek’) na
8 Lokalita Olgovec plochu smiSenou pro ob&.vybavenost + sluzb
KnéZj hara" o ’ 2 .
9 = - rozsireni lokality pro vystavbu RD (B3) o parc.é. 4263, 4271,
S079/5 a 4897/5
10 Prehodnotit regulativy pro glochy vinic = povolit vystavbu
vinchradnickych boud do 16 m
11 U Salajky — tzv. Belantova |~ ZruSeni plochy na doZiti a zména na smigenou zénu ,bydleni
zatétka ) + obdanskd vybavenost + sluzby* (se zachovanim stavajici
trasy silnice 1/54 v lokalitg)

URBANISTICKA KONCEPCE

Lokality feSené zménou &. 2 UPN mésta Bzenec se nachazi v sougasné zastavéném tzemi, pfipadné&
v tésné navaznosti na soucasné zastavéné (zemi mésta. Vesmeés se jedna o zménu funkéniho vyuZiti
ploch FeSenych jiz v Gzemnim planu mésta Bzenec, resp. piehodnoceni ploch vyhledovych do
zastavitelného Gzemi - tj. do ploch navrhovych.

Redeni zmény ¢.2 UPN mésta Bzenec neovlivni celkovou urbanistickou koncepci podle schvalené
Gzemné planovaci dokumentace. V ramci fe$eni rozsifeni nékterych ploch pro bydleni (lokality
Novosady a KnéZi hora)u - vzniknou plochy pro cca 15 novych RD, tj, minimal. 15 bytovych jednotek:

o

Navrh na rozsiteni lokalit pro bydleni v RD:

Oznaceni 5 i .
lokality Situovani lokality Kapacita — pocet b.j. poznamka
’ Plocha navazuje na plochu
2 Lokalita Novosady: rozsifeni lokality B5 pro vystavbu = ccall bj. feSenou ve  schvaleném
sNovosady" | RD (severozdpadné a severovychodné) UPN mésta
. Plocha navazuje na plochu
g9 Rozsifeni lokality B3 pro vystavbu RD o parc.é. 4263, = cca3bj. feSenou ve  schvéleném
JKnéZi hora* | 4271, 5079/5 a 4897/5, resp. jejich &asti UPN mésta
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Urgujicim prvkem sidelniho atvaru je dopravni kostra. Dopravni kostra ve mésté a jeji vazba na vyssi
dopravni sit neni Fe§enim zmény €. 2 UPN mésta Bzenec dotéena. Dopravni napojeni novych
funkénich ploch bude provedeno ze stavajici sité obsluznych komunikaci, resp. z komunikaci
navrzenych ve schvalené UPD.

Podrobné stavebni regulativy nejsou pfedmétem reSeni tzemné planovaci dokumentace (viz §10,
odst 1 stavebniho zakona). VyuZziti jednotlivych pozemkl a urdeni regulaénich prvki plosného a
prostorového uspofadani stanovuje regulaéni plan — viz § 11, odst. 1 stavebniho zékona. Proto pfi
dalSim stupni projektové pfipravy vystavby v jednotlivych rozvojovych plochach je nutné dodrZet
nésledujici podminky:

VySkové z6novéni: nové objekty rodinnych dom( v navrhovanych lokalitdich by mély respektovat
charakter stavajici zastavby v feSené ¢asti mésta. Vystavba nesmi pfesahnout horizont.

Prostorova a urbanisticko - architektonickd kompozice: pii feSeni z&stavby v jednotlivych lokalitach
respektovat dalkové pohledy na tzemi

D/2 VYUZITi PLOCH A JEJICH USPORADANI

1. Navriené funkéni vyuziti

1) Lokalita ,,LiS¢i hora a Pohany* - plocha vinic — viniéni trat = VN
2) Lokalita ,,Novosady (B5)" - plocha bydleni v RD, nizkopodlazni zastavba =B1
3) Cyklisticka stezka Vracov — Bzenec - plocha pro dopravu a dopravni sluzby =D
4) Areal WMW, a.s. - plocha podnikani, sluzby vyrobniho charakteru, femesla = P2

5) Lokalita Pfivoz-TVARBET MORAVIA,a.s - plocha primysl. vyroby, sklad. a provoz. areéli = P1
6) Lokalita Zerotinova ul. (Pneuservis) - plocha smisené zény

(bydleni mésts.typu+ sluzby + ob&. vybavenost) =B8

7) Navrh zalesnéni — (lokalita ,Na Piskovné" a u Moravy) - plocha lesa oL
8) Lokalita OlSovec - plocha smi3ené zastavby = B6
9) Lokalita ,,Knézi hora* - plocha bydleni v RD, nizkopodlaZni zastavba =B1
10) Prehodnotit regulativy pro plochy vinic = povolit vystavbu vinohradnickych boud do 16 m?
11) Lokalita U Salajky ~ tzv. Belantova zatacka - plocha smiené zastavby = B6

2. Podminky vyuZiti funkénich ploch

Stavby a jina zafizeni, ktera funkénimu vymezeni (zemi neodpovidaji, nesmi byt na tomto Gzemi
umistény ani povaleny.

Plochy urbanizované:

B1: bydleni v rodin. domech - nizkopodlazni zdstavba s moznosti chovu drobného doméciho
zvirectva a s moznosti provozovani sluzeb a obchodu

Regulativ zlstavé - dle schvélenych requlativil UPN mésta Bzenec

Poznamka: u lokality &.1 uréené pro vystavbu RD JNovosady B5* je podminkou zéstavby projednani
podrobnéjsiho feseni zéstavby z hlediska ochrany krajinného rézu s organy ZP

B6. smiSend zastavba (z6na obé. vybavenosti + sluzby a doplrikové bydieni)
Tento regulativ se (oproti schvélené UPD) doplriuje nasledovné:

Kombinace ob&an.vybavenosti a sluzeb (nevyrobniho charakteru s moZnosti bydleni. Dominantni je
funkce ob¢. vybavenosti a sluzeb, bydleni pouze dopliikova.
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Pfipustné Cinnosti:
= obéanska vybavenost
- zafizeni pro maloobchod, event. velkoobchod se zazemim vefiejné stravovani, ubytovani
- zafizeni pro mimoskolni &innost déti a mladeze
- zafizeni pro zdravotnickou a socialni pé&i
- zafizeni pro nevyrobni sluzby, vefejné stravovani a ubytovani
- drobna sportovni zafizeni (fitthes-centra, apod.)
- zafizenf pro spravu, administrativu a podobna administrativni zafizeni
- zafizeni pro kulturu

= sluzby a provozy nevyrobniho charakteru
= situovani doplfikové bydleni (byty spravcil, majitelll provozi, apod.)

Nepfipustné ¢innosti:
= zfizovani vyrobnich zafizeni a zafizeni vyrobnich sluZzeb
= nepiipustna je jind &innost, neZ pro tcely uvedené v ramci piipustnych &innosti.

B8: smiSena zastavba: bydleni méstského typu+ sluzby a obé. vybavenost

Novy regulativ: Kombinace bydleni a sluzeb a ob&an. vybavenosti. Jedna se o plochu stavajici
zastavby v centru mésta, ktera bude postupné prestavovana pro dané agely.

Pripustné cinnosti:
= bydleni
= zafizeni sluzeb

- zafizeni pro nevyrobni sluzby (opravarenské, apod.)
Podminéné pripustné éinnosti:
= zafizeni ob&anské vybavenosti

- drobna sportovni zafizeni (fittnes-centra, spinning, apod.)
zafizeni pro spravu, administrativu, reklamni a informaéni centra
zafizeni pro maloobchod, stravovani

zarizeni stravovaci
- zarizeni pro kulturu

= stavby pro nezbytné technické vybaveni (pro obsluhu daného tzemi)
= garaZe a parkovaci plochy pro obsluhu daného Gzemj

Nepfipustné Cinnosti:

= nepiipustna je zfizovani vyrobnich zafizeni a vyrobnich sluzeb

= nepfipustna je jina &innost, neZ pro udely uvedené v ramci pfipustnych &innosti a podminéné
pfipustnych éinnosti.

P1: plochy pro pramyslovou vyrobu, skladovaci a provozni areély

Regulativ ziistava - dle schvéalenych requlativii UPN mésta Bzenec

P2: plochy pro podnikéni a podnikatelské aktivity, sluzby vyrobniho charakteru, femesla
Regulativ ziistava - dle schvélenych requlativii UPN mésta Bzenec

D : plochy pro dopravu a dopravni sluzby

Regulativ ziistévé - dle schvélenych requlativii UPN mésta Bzenec

Pozndmka: do zavazné Easti ve formé obec.zavaznych regulativi bude zapracovan pozadavek:

- zaméry na umisténi zdroji hluku, pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostori nebo
chranénych venkovnich prostorli staveb charakterizovanych pravnimi predpisy v oblasti ochrany
vefejného zdravi a naopak je nutné posoudit a nésledné projednat s vécné a mistné pfislusnym
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Zavazna ¢éast ve formé regulativi

organem ochrany vefejného zdravi. Musi byt deklarovan soulad zaméril s poZadavky stanovenymi
pravnimi predpisy na Gseku ochrany pied hiukem, pfip. vibracemi.

- konkrétni zdméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdudi, musi byt pfedem projednany
5 vécné a mistné piislusnym organem ochrany vefejného zdravi.

- umistovani staveb zafizeni pro vychovu a vzdélavani, vysokych $kol, Skol v pfirodé, staveb pro
zotavovaci akce, staveb zdravotnickych zafizeni, ustav(i socialni péce, ubytovacich zafizeni,
staveb pro obchod a pro shromazdovani vétSiho poétu osob v blizkosti zdroji zne&istovani
ovzdusi (napi. COV, farmy Zivogisné vyroby, komunikace atd.), musi byt piedem projednano s
vécné a mistné prislusnym organem ochrany vefejného zdravi. Na vySe uvedené stavby musi byt
deklarovano, Ze vnitini prostfedi pobytovych mistnosti v téchto stavbach odpovida hygienickym
limitdm chemickych, fyzikalnich a biologickych ukazatelli upravenych provadécimi pravnimi
piedpisy.

Poznamka: PoZadavek na regulativ, ktery by upfesnil plosné a vyskové uspofadéni stavby a vymezil umisténi
stavby na pozemku neni feSen — dle dosud platné legisiativy neni soucasti izemniho planu.

Plochy neurbanizované:

VN: vinohrady

Regulativ doplriujeme néasledovné:

Pripustné Einnosti: - ziistavaji dle schvalené UPD, rozsifujeme o:
- vystavba vinohradnickych boud do velikosti 16m?

Poznamka: M&U Kyjov, odbor Zivotniho prostiedi upozoriiuje, Ze kazd4a jednotliva stavba vinohrad-
nické boudy ve vini¢ni trati bude vyZadovat souhlas pfislusného organu ochrany pfirody a
krajiny dle §12 zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, ktery se vydava ve
spravnim fizeni.

Pozadavek na regulativ, ktery by upfesnil plosné a vyskové usporddéani stavby a vymezil
umisténi stavby na pozemku neni feSen — dle dosud platné legislativy neni soucésti
tzemniho planu.

L: lesy, remizky, naletova zeleri

Regulativ z{stava - dle schvélenych regulativii UPN mésta Bzenec

Poznamka: Pri realizaci zalesnéni (lokalita ¢.7 zmény ¢. 2) na parc.&. 5228/1, 5229/1 (u Moravy),
parc.C. 5248/29, 5248/26, 5248/25, 5248/24, 5248/82 (na Piskovné) musi byt respekto-
van prostor byvalého koryta prirozeného vodniho toku Syrovinka. Tyto plochy by
bylo vhodné vyuZit k ¢aste¢né revitalizaci Syrovinky, spodivajici v obnové koryta.

USES: plochy prvkii Gizemniho systému ekologické stability
Regulativ zlistava - dle schvalenych requlativii UPN mésta Bzenec

" Na nezastavitelnych plochach neni dovoleno; umistovat a povolovat stavby s vyjimkou staveb,
které jsou urceny pro funkénf vyuZiti téchto ploch a déle staveb pozemnich komunikaci, liniovych
staveb technického vybaveni, objektti nezbytnych pro tech. zabezpedeni obce, apod.

Regulativy, které nejsou v ramci zmény ¢. 2 UPn mésta Bzenec upravovany = zistavaji
v platnosti dle znéni ve schvélené (zemné planovaci dokumentaci mésta Bzenec a schvilené
zmény €. 1.
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D/3 LIMITY VYUZITiI OUZEMI

Zménou &. 2 UPN mésta Bzenec nejsou navrzeny Zadné nové limity vyuZiti Gzemi.
Pri feSeni zmény €. 2 UPN mésta Bzenec jsou respektovany vechny limity plynouci z pravnich
predpis( a ostatni limity — dle poZadavku Zadani.

D/4 VYMEZENIi ZASTAVITELNEHO UZEMi

ZastaviteIné Gizemi - tvofi rozvojové plochy, které jsou v feseni UPD navrZeny k zastavéni.

Zména &. 2 UPN mésta Bzenec fesi nasledujici plochy jako navrh nového zastavitelného tizemi:

- Lokalita ,Novosady”

oo

- Aredl WMW, a.s. — pfehodnoceni plochy z vyhledu do navrhu
- Lokalita Pfivoz - TVARBET MORAVIA, a.s., situovani arealu vyroby suchych maltovych smési.

T

- Lokalita ,,Knézi hora* - roziieni lokality B3 pro vystavbu caa 3 RD

- rozsireni lokality BS pro vystavbu RD (severozapadné a severovychodné)

U ostatnich ploch, které jsou feSeny zménou &.2 UPN mésta Bzenec se jedna o zménu funkéniho
vyuZiti jiz navrzenych ploch zastavitelného Gzemi.

NavrZzena zastavitelna Gzemi

Stav die schvalené UPD
Lokalita Charakter a vymezeni pozemkii navrenych pro zastavéni
= plochy ZPF — na zapadnim okraji zastavéné &asti mésta, pozemek se
2 svaZuje k jihozapadu Zemédélsky pudni fond
.Novosady" = plocha navazuje na plochu B5, wymezenou pro vystavbu RD dle
schvaleného Uzemniho planu ( v&. zmény &. 1) mésta Bzenec
= plocha orné pudy, sadl a zahrad a vinic, navazujici na lokalitu B3 — pro
9 vystavbu RD Zemédélsky pudni fond
-Knézi hora* = rozSifeni lokality pro vystavbu RD (B3) o parc.s. 4263, 4271, 5079/5 a
4897/5
4 Wyhled. plocha pro drobnou
LAredl WMW, a.s. | = plochu drobné wyroby pfehodnotit z vhledu do ndvrhového obdobi vyrobu a podnikatel, aktivity
Pfigoz = situovani aredlu vyroby suchych maltovych smési Plocha pro zeméadglstvi a
TVARBIéT = zména funkéniho vyuZiti plochy zemédélstvi a lesnictvi na plochu pro lesnictvi
MORAVIA, a.s. pramysl, sklady
D/S NAVRH KONCEPCE DOPRAVY, OBCANSKEHO A TECHNICKEHO VYBAVENI A

NAKLADANI S ODPADY

Doprava

1. Doprava

Doprava silniéni: dopravni kostra podle schvalené UPD mésta Bzenec neni feSenim zmeény &. 2
schvalené UPD naru$ena a dotdena. Sit mistnich komunikaci ve vazbé na feSené Gzemi z(stane
zachovana. Napojeni feSenych ploch bude realizovano ze stavajicich mistnich komunikaci.

s

= lokalita €.1 : ,,Li5€i hora a Pohany* - roz$ifeni vini&nich trati © nema na feeni dopravy dopad.

e

= lokalita €.2 : ,,Novosady* - rozsifeni lokality B5 pro vystavbu RD

Napojeni feSenych ploch bude realizovano ve vazbé na stavajici sit mistnich komu-
nikaci. Vzhledem k tomu, Ze lokalita je situovana z&asti u silnice &. 11/490 = pii
zpracovani nasledné proj. dokumentace mél by byt vypracovan navrh ochrany
venkovniho prostoru tak, aby nebyly prekrodeny hygienické limity, vyplyvajici
z Nafizeni vlady &. 502/2000 Sb. v platném znéni, a to na soucasny i vyhledovy
provoz na uvedenych silnicich.

= lokalita €.3 : Cyklisticka stezka Vracov-Bzenec - jiz realizovéna
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Jedna se o legalizaci stavajiciho stavu do elaboratu UPn, jinak nemé na feseni
dopravy dopad.

= lokalita ¢.4: Areal WMW, a.s. - plochu drobné vyroby piehodnotit z vyhledu do navrh

zména navrhového obdobi = nema na feSeni dopravy Zzadny dopad. Parkovani a
odstavovani vozidel bude feSeno na pozemku firmy.

= lokalita €.5: ,Lokalita Pfivoz- TVARBET MORAVIA, a.s.“, situovani arealu vyroby suchych
maltovych smési .

Jedné se o vystavbu nového vyrobniho aredlu misto plochy lesni vyroby. Napojeni
plochy na silnici 11/426 smér StraZnice zistava zachovano dle schvalené UPD,
vlastni dopravni obsluha arealu, parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno
v rdmci vlastniho aredlu v podrobné proj. dokumentaci.

= lokalita &.6: Zerotinova ul. (Pneuservis)- zména funké. vyuZiti na smigenou zénu (bydleni
méstského typu+ sluzby) vE.stanoveni regulativi

Nema na feSeni dopravy Zadny dopad — jedna se o pfestavbu v ramci centraini
meéstské zastavby.

= lokalita €.7: Navrh zalesnéni v lokalité Pfivoz - nema na fe3eni dopravy zadny dopad

= lokalita €.8: OlSovec - zména funké. vyuZiti plochy pro sport (hfi§té ,OlSoveéek®) na plochu pro
obC.vybavenost + sluzby + doplii. bydleni

Nema na feSeni dopravy zadny dopad — jedna se o pfestavbu v ramci méstské
zastavby. dopravni obsluha plochy a parkovéni vozidel bude feSeno v ramci
vlastniho arealu v podrobné proj. dokumentaci.

= lokalita €.9: ,,KnéZi hora“ - rozSifeni lokality pro RD (rozsifeni plochy B3).
Nema4 na feSeni dopravy Zadny dopad.
= lokalita ¢.10: Pfehodnotit regulativy pro plochy vinic - Nemé na feSeni dopravy Zadny dopad.

= lokalita €.11: tzv. Belantova zatatka = zrugeni plochy na doZiti a zména na smi%enou zénu
»-bydleni+ob&anské vybavenost+sluzby" (se zachovanim stavajici trasy silnice 1/54
v lokalité).

Nema na feSeni dopravy Zadny dopad — jednd se o zru$eni navrhu stavebni uzavéry
a pfehodnoceni funkéniho vyuziti se zachovanim stavajici dopravni obsluhy dzemi.

w

Parkovani bude feSeno v ramci feSeni jednotl. navrzenych zén. Rozvoj péSich propojeni bude fesen
v souvislosti s vystavbou novych obsluznych komunikaci - v ramei feseni jednotlivych lokalit.

Pfi feSeni dopravniho napojeni lokalit budou respektovana silniéni ochranna pasma a rozhledové
trojahelniky, v souladu se zakonem o pozemnich komunikacich. V zastavéném Gzemi jsou rozhledové
trojuhelniky stanoveny podle CSN 73 6102.

Hluk z dopravy: V feSeni zmény &. 2 UPN mésta Bzenec je vypoétené (viz tabulka v textové &asti
elaboratu) izofona podél silnice 1/54 v pritahu méstem, charakterizujici hlukovou zatéz z provozu
dopravy po této komunikaci. (tj. chranény venkovni prostor staveb 50 dB pro noc, resp. 60 dB pro
den). V prostoru mezi silnici 1/54 a zakreslenou izofonou nebudou umistovany akusticky chranéné
prostory — definované pravnim pfredpisem na Gseku ochrany vefejného zdravi. (zakon &. 258/2000
Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakontl (ve znéni pozdéjSich
zmén a doplikd). Vzhledem k méfitko vykresu (1:5000) a velikosti vypocéitané hodnoty d izofony —
neni tato zakreslena v grafické &asti

Doprava Zelezniéni: z(stava zachovana podle schvalené UPD mésta Bzenec a feSenim zmény &. 2
nebude dotéena.
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Zasobovani vodou
Koncepce zasobovani vodou podle schvaleného UPN mésta Bzenec zlistava zachovana, zména
&. 2 nema dopad na systém zasobovéni vodou ve mésté.

= lokalita €.1 : ,Li8&i hora a Pohany* - roz§ifeni viniénich trati
Nem4 na feSeni zasobovani vodou Zzadny dopad.
= lokalita €.2 : ,,Novosady“ - roz§ifeni lokality B5 pro vystavbu RD

Pro zasobovani lokality vodou budou prodiouZeny zadsobovaci fady vodovodniho
systému mésta.

= lokalita €.3 : Cyklisticka stezka Vracov—Bzenec - jiZ realizovana
Nema na feSeni zasobovani vodou Zadny dopad.

= lokalita ¢.4: Areal WMW, a.s. - plochu drobné vyroby pfehodnotit z vyhledu do navrhu
Nema na feSeni zasobovani vodou Zadny dopad.

= lokalita ¢.5: ,Lokalita Pfivoz- TVARBET MORAVIA, a.s.“, situovani arealu vyroby suchych
maltovych smési .

Jedna se o vystavbu nového vyrobniho aredlu misto plochy lesni vyroby.
Zasobovani vodou bude zajisténo z vlastni studny.

= lokalita &.6: Zerotinova ul. (Pneuservis)- zména funk&. vyuZiti na smisenou zénu (bydleni
méstského typu+ sluzby) vé.stanoveni regulativii

Nema na feSeni zasobovéni vodou zadny dopad — jedna se o prestavbu v ramci
centralni méstské zastavby.

= lokalita €.7: Navrh zalesnéni v lokalité Pfivoz - nema na feSeni zasobovani vodou dopad

= lokalita €.8: OlSovec - zména funké. vyuZiti plochy pro sport (hiisté ,OlSovedek®) na plochu pro
obc.vybavenost + sluzby + doplii. bydleni

Nema na feSeni zasobovani vodou Zadny dopad — jedna se o prestavbu v ramci
méstské zastavby.

v o

= lokalita €.9: ,,KnéZi hora“ - rozSifeni lokality pro RD (rozsifeni plochy B3).
Nemaé na feSeni zésobovani vodou Zadny dopad.
Plvodni feSeni umoZiiuje rozifeni plochy pro bydleni bez tprav.

= lokalita €.10: Prehodnotit regulativy pro plochy vinic - Neméa na feseni zasobovani vodou
Zadny dopad.
= lokalita €.11: tzv. Belantova zatatka = zrudeni plochy na doZiti a zména na smigenou zénu

.bydleni+ob&anska vybavenost+sluzby" (se zachovanim stavajici trasy silnice 1/54
v lokalité).

Nemé na feSeni zasobovéni vodou dopad — jedna se o zruSeni navrhu stavebni
uzavéry a pfehodnoceni funkéniho vyuziti

Stavajici vodovodni sit mésta bude respektovana.
S navrhem novych vodovodnich fad( bude soutasné fedeno i zasobovani vodou pro poZarni iéely

Odvedeni a likvidace odpadnich vod

Koncepce odvéadéni odpadnich vod a jejich likvidace podle schvaleného UPN mésta Bzenec z{istava
zachovana, zména &. 2 nema na ni dopad.

e

= lokalita €.1 : ,,LiS¢i hora a Pohany* - roz3ifeni viniénich trati
Nema na feSeni odkanalizovani zadny dopad.

o

= lokalita €.2 : ,,Novosady* - roziifeni lokality B5 pro vystavbu RD
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Pro odkanalizovani lokality budou prodlouZeny kanalizaéni fady kanalizaéniho
systému mésta a odpadni vody budou odvedeny na méstskou COV.

= lokalita €.3 : Cyklisticka stezka Vracov-Bzenec - jiZ realizovana
Nema na feSeni odkanalizovani Zadny dopad.

= lokalita €.4: Areal WMW, a.s. - plochu drobné vyroby piehodnotit z vyhledu do navrhu
Nema na feSeni odkanalizovéni Zadny dopad.

= lokalita ¢.5: ,Lokalita Pfivoz-TVARBET MORAVIA, a.s.“, situovani aredlu vyroby suchych
maltovych smési .

Jedna se o vystavbu nového vyrobniho arealu misto plochy lesni vyroby. Odpadni
vody budou zachycovany v jimce na vyvazeni, pfip. likvidovany na viastni COV
(podrobné fesni bude provéreno v proj. dokumentaci vlastniho arealu.

= lokalita €.6: Zerotinova ul. (Pneuservis)- zména funk&. vyuziti na smiSenou zénu (bydleni
méstského typu+ sluzby) vé.stanoveni regulativi

Nema na feSeni odkanalizovani zadny dopad - jedna se o prestavbu v ramci
centrélni méstské zastavby.

= lokalita €.7: Navrh zalesnéni v lokalité Pfivoz - nema na feeni kanalizace adny dopad

= lokalita €.8: OlSovec - zména funkg. vyuziti plochy pro sport (hii§té ,OlSove&ek®) na plochu pro
ob&.vybavenost + sluzby + doplii. bydleni

Nema na feSeni odkanalizovani Zadny dopad — jedna se o pfestavbu v ramci
méstské zastavby.

o v

= lokalita €.9: ,,Knézi hora“ - rozifeni lokality pro RD (rozifeni plochy B3).

Pro odkanalizovani lokality budou prodlouZeny kanalizaéni fady kanalizagniho
systému mésta a odpadni vody budou odvedeny na méstskou CO, destové vody
budou odvedeny do pfilehlé vodotede..

= lokalita €.10: Prehodnotit regulativy pro plochy vinic - Nema na fe3eni odkanalizovani Zadny
dopad.

= lokalita €.11: tzv. Belantova zatacka = zru3eni plochy na doziti a zmé&na na smiSenou zénu
«bydleni+obCanska vybavenost+sluzby“ (se zachovanim stavajici trasy silnice 1/54
v lokalité).

Nema na feSeni odkanalizovani dopad — jedna se o zruseni névrhu stavebni
uzavéry a piehodnoceni funkéniho vyuziti

Stavajici kanalizagni sit mésta bude respektovana. Nova kanalizace pro odvedeni odpadnich vod z
navrhovanych rozvojovych ploch bude napojena na kanalizaéni sit mésta s likvidaci odpadnich vod na
méstské Cistimé odpadnich vod. Odpadni vody z lokality & 5 budou zachycovany v jimce na
vyvazeni, piip. likvidovany na viastni malé COV.

2asobovani plynem
Mésto Bzenec je pIné plynofikovano. Re$eni zmény ¢. 2 UPN mésta nema vliv na koncepci zasobo-

véni plynem dle schvalené UPD mésta, koncepce feseni zasobovani plynem dle schvalené UPD
ziistane zachovana: zastavba v ramci navrzenych novych ploch bude napojena na stavajici
plynovodni sit. Bude preferovano napojeni na STL rozvody, zejména v mistech s kumulovanou
vystavbou a pro prlim. a podnikateiskou z6nu. Stavajici STL plynovodni sit umoziiuje svymi
dimenzemi pfipojit véechny dal3f individuaini odbératele. V pripadé v&t&i soustiedéné vystavby bude
go’febné posoudit kapacitni schopnost STL plyn.sité pro danou lokalitu — v podrobnéjsi proj.
okumentaci.

e

= lokalita €.1 : ,,LiS¢i hora a Pohany* - rozsifeni vini¢nich trati

Nema na feSeni zasobovani plynem Zadny dopad.
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= lokalita €.2 :

= lokalita €.3 :

o lokalita ¢.4:

= lokalita ¢.5;

= lokalita ¢.6:

=> |okalita &.7:

= lokalita €.8:

= lokalita €.9: ,

= lokalita ¢.10:

= |okalita ¢.11:

»Novosady” - rozSifeni lokality B5 pro vystavbu RD

Pro zasobovani lokality plynem budou prodlouzeny fady plynovodniho systému
mésta.

Cyklisticka stezka Vracov-Bzenec - jiZ realizovana
Nema4 na fe3eni zasobovani plynem Zadny dopad.
Areal WMW, a.s. - plochu drobné vyroby prehodnotit z vyhledu do navrhu

Pro zésobovani lokality plynem budou prodlouZeny fady plynovodniho systému
mésta,

.Lokalita Privoz- TVARBET MORAVIA, a.s.*, situovani arealu vyroby suchych
maltovych smési .

Pro zasobovani lokality plynem budou prodlouZeny fady plynovodniho systému
mésta.

Zerotinova ul. (Pneuservis)—- zména funkg. vyuziti na smienou z6nu (bydleni
méstského typu+ sluzby) vE.stanoveni regulativ(

Nem4 na feSeni zasobovani plynem dopad — jedna se o piestavbu v ramci centralni
méstské zastavby.

Navrh zalesnéni v lokalité Pfivoz - nema na fe$eni zasobovani plynem dopad

Olsovec - zména funkE. vyuziti plochy pro sport (hiisté ,OlSovedek®) na plochu pro
ob€.vybavenost + sluzby + doplfi. bydleni

Nema na feSeni zasobovani plynem dopad — jedna se o prestavbu v ramci méstské
zastavby.

o

,Knézi hora“ - roz$ifeni lokality pro RD (roz$ifeni plochy B3).

Pro zasobovani lokality plynem budou prodlouZeny fady plynovodniho systému
mésta.

Prehodnotit regulativy pro plochy vinic - Nema na fe$eni zasobovani plynem
dopad.

tzv. Belantova zatacka = zrueni plochy na doZiti a zména na smiSenou z6nu

-bydleni+obCanska vybavenost+sluzby“ (se zachovanim stavajici trasy silnice 1/54
v lokalité).

Nem4 na feSeni zasobovani plynem dopad — jedna se o zrudeni navrhu stavebni
uzavéry a prehodnoceni funkéniho vyuziti

Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani el.energii podle schvaleného UPN mésta Bzenec ziistava zachovana, zména
€.2 schvalené UPD nemé dopad na systém zasobovani el.energii ve mésté.

= lokalita ¢.1 :

o

»LiS¢i hora a Pohany* - rozsifeni viniénich trati

Nema na feSeni zasobovani elektrickou energii Zadny dopad.

e

= lokalita €.2 : ,,Novosady" - rozsifeni lokality B5 pro vystavbu RD

Nema na feSeni zasobovani elektrickou energii Zadny dopad.

= lokalita €.3 : Cyklisticka stezka Vracov-Bzenec - jiZ realizovana

= |lokalita ¢.4;

Nema na feSeni zdsobovani elektrickou energii Zadny dopad.
Areal WMW, a.s. - plochu drobné vyroby piehodnotit z vyhledu do navrhu

Vramci feSeni areédlu bude navrzena zahutovaci trafostanice — jeji lokalizace a
kapacita bude upfesnéna v podrobné proj. dokumentaci
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= lokalita €.5: ,Lokalita Pfivoz- TVARBET MORAVIA, a.s.”, situovani aredlu vyroby suchych
maltovych smési .

Jedna se o vystavbu nového vyrobniho aredlu misto plochy lesni vyroby. V lokalité
je situovana trafostanice C14, kitera mlzZe byt pro potieby nového provozovatele
rekonstruovana, kapacita bude upfesnéna v podrobné proj. dokumentaci.

= lokalita £€.6: Zerotinova ul. (Pneuservis)- zmé&na funké. vyuZiti na smisenou zénu (bydleni
méstskeho typu+ sluzby) vé.stanoveni regulativi

Nema na feSeni zasobovani elektrickou energii Zadny dopad — jedna se o pfestavbu
v ramci centralni méstské zastavby.

= lokalita €.7: Navrh zalesnéni v lokalité Pfivoz - nema na feSeni zasobovani el. enrgii dopad

= lokalita ¢.8: OlSovec - zména funk&. vyuziti plochy pro sport (hii$té ,OlSovedek®) na plochu pro
ob¢.vybavenost + sluzby + doplfi. bydleni

Nema na feSeni zasobovani el. energii Zadny dopad — jedn4 se o pfestavbu v ramci
méstské zastavby.

ey

= lokalita €.9: , Knézi hora“ - rozsifeni lokality pro RD (roz&ifeni plochy B3).

Nema na feSeni zasobovani el. energii Zadny dopad.

= lokalita €.10: Pfehodnotit regulativy pro plochy vinic - Nemé4 na fe$eni zasobovani el. energif
Zadny dopad.

= lokalita €.11: tzv. Belantova zatacka = zru$eni plochy na doziti a zmé&na na smiSenou z6nu
.bydleni+ob&anska vybavenost+sluzby“ (se zachovanim stavajici trasy silnice 1/54
v lokalité).

Nema na feSeni zasobovani el. energii Zadny dopad — jedna se o zrudeni navrhu
stavebni uzavéry a pfehodnoceni funkéniho vyuZiti

Zasobovani teplem

Koncepce zasobovani teplem podle schvaleného UPN mésta Bzenec ziistava zachovéana, zména &, 2
schvélené UPD nemé na ni Zadny dopad. Podle schvalené UPD je v navrhovém obdobi poéitano
s decentralizovanym zasobovanim teplem jak pro novou bytovou a ob&anskou vystavbu, tak i pro
vyrobni podniky a to pomoci plynovych kotelen.

Spoje a spojova zafizeni

Reseni zmény &.2 UPN mésta Bzenec neovlivni zakladni koncepci feseni spojovych zafizeni podle
schvalené UPD. ReSeni zmény &.2 UPN mésta Bzenec v jednotlivych rozvojovych lokalitach respek-
tuje zakladni koncepci feSeni a ochranna pasma telekomunika&nich vedeni podle schvalené UPD.

Naklddani s odpady

Likvidace odpadl musi byt provaddéna v souladu se zakonem o odpadech &. 185/2001 Sb., ReSenim
zmény €. 2 UPN mésta Bzenec neni zménéna a dotéena koncepce nakladani s odpady podle
schvalené UPD.

D/6 VYMEZENiI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANiI LOZISEK NEROSTU A
PLOCH PRO JEJICH TECHNICKE ZAJISTENI

Lokality feSené zménou &. 2 schvalené UPD mésta Bzenec respektuje zajmy vyhradnich loZisek
nerostnych surovin a dobyvacich prostort.

= Dle mapovych podkladil k pfipravované aktualizaci map loZidkové ochrany Jihomoravského kraje
se stavemn k 15.5.2006 se lokalita €. 5 Pfivoz — TVARBET Moravia, a.s. - aredl suchych maltovych
smési nachazi v chranéném loZiskovém Gzemi & 13860000 Vracov = mimo bloky zasob
vyhradniho loZiska lignitu B3 138600 Rohatec (po zohlednéni vysledki piehodnoceni lozisek
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v ramci ukolu Rebilance vyhradnich lozisek CR). V zajmovém Gzemi se nenachazi Zzadné dalsi
vyhradni lozisko nerostnych surovin.

= Lokalita &. 7 zmény &. 2 UPN mésta Bzenec (navrh zalesnéni) &astecné zasahuje do azemi loZiska
B3 01230000 a DP Bzenec 1, evid.Gislo 7 0618, které je v ochrané organizace KM Beta Moravia,
s.r.o. Hodonin. Zména byla projednéna s organizaci KM Beta Moravia, s.r.o. Hodonin bez pfipo-
minek.

D/7__NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILTY

V navaznosti na feSeni lokality &1 zmény & 2 UPN mésta Bzenec = ,Lisci hora a Pohany" -
rozSifeni viniCnich trati = je feSena uprava trasy biokoridoru. Upravu zpracovala pro projektanta
v kooperaci:

= ing. Psotova, autorizace CKA 01 993, Arvita P spol. s r.0. Otrokovice

Davod apravy

Uprava biokoridoru v trati Li8&i hora byla vyvoldna v diisledku roz&ifeni viniéni trati ve stejnojmenné
trati, coZ je feSeno zménou &.2 UPM Bzenec (dil&i bod lokality 1).

Na zakladé jednani a mistniho Setfeni za Gcasti pofizovatele, zastupcli mésta a odboru Zivotniho
prostiedi M&U Kyjov (viz zdznam z jednani v dokladové &asti) byla dohodnuta Gprava biokoridoru.

Souéasny stav:

Platny dzemni plan mésta Bzenec zahrnuje Uzemni systémy ekologické stability v generelové formé.
Biokoridory, v€. pfedmétného lokalniho biokoridoru LBK 32, jsou smérové navrZeny, jejich Sitka
(zjisténd odettem z mapového podkladu) vSak dosahuje cca 40 m, coZ je vyznamné vice nez
metodicky doporuovanych 15 m pro biokoridor lesniho typu a 20 m pro biokoridor lu&niho typu. Na
misté samém bylo zjiSténo, Ze v zajmovém Uzemi biokoridoru se nachazi &asteéné zpevnéna polni
cesta s velké Casti doplnéna bohatou doprovodnou zeleni, orna piida i éasteéné i viniéni traté a
oplocené zahrady. V dfevinné sloZce pievaZuji plodonosné kefe.

Navrh reseni:

Navrh feSeni vychézi z platné metodiky USES. Biokoridor je vymezen jako biokoridor lesniho typu
s doporucenou Sitkou 15 m. V trati Li$¢i Hory bude biokoridor lokalizovan na stavajici krajinotvorné
zeleni, kde pIni vyznamné ekologické i stabilizaéni funkce. V Gseku nové vysazenych vinic bude
preloZen nad polni cestu do mistni trat& Za pohany, kde po kratkém nefunkénim Gseku opét zahrne
stavajici krajinnou zelei. | vtomto piipadé bude nové navrzena &ast biokoridoru pinit nejen
ekologické, ale i protierozni a stabilizaéni funkce v krajing. Navrh feseni byl projednan a odsouhlasen
v8emi dotéenymi stranami i zpracovatelem zmény UPD.

Zavérecéné doporuceni:

Vzhledem k vyznamnym funkcim lokalniho biokoridoru LBK 32 se doporuduje realizovat chybéjici
(nefunk&ni) Casti biokoridoru a to nejprve zatravnénim a nasledné iniciaéni vysadbou dfevin. Pro dané
stanovidtni podminky jsou vhodné piedeviim stanovistné plvodni druhy kiovin a niz&ich stromd.

DalSi lokality feSené v ramci zmény & 2 schvalené UPD nezasahuji do prvki USES a piné je
respektuji.

D/8 VYMEZENI PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Vymezeni verejné prospésnych staveb
V rémci feSeni zmény &. 2 UPN mésta Bzenec, tj. rozvojovych ploch pro vystavbu RD, smiSenych zén
a podnikatelskych vyrobnich areali je do vefejné prospé3nych staveb zahrnuta:

- vystavba prijezdovych komunikaci

- vystavba zakladni tech. vybavenosti (tj. vystavba inZ. siti a objekt( technické infrastruktury)

Navrhy na asanace a asanaéni Gpravy

Zménou & 2 UPN mésta Bzenec nejsou navrzeny Zadné asanace ani asanadéni Upravy.
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Souéasny stav:

Platny Gzemni plan mésta Bzenec zahrnuje tizemni systémy ekologické stability v generelové formé.
Biokoridory, v€. pfedmétného lokalniho biokoridoru LBK 32, jsou smérové navrZeny, jejich Sitka
(zjisténa odeCtem z mapového podkladu) vSak dosahuje cca 40 m, coZ je vyznamné vice nez
metodicky doporuovanych 15 m pro biokoridor lesniho typu a 20 m pro biokoridor luéniho typu. Na
misté samém bylo zjisténo, Ze v zdjmovém Uzemi biokoridoru se nachazi &asteéné zpevnéna polni
cesta s velké Casti dopInéna bohatou doprovodnou zeleni, oma plda i asteéné i viniéni traté a
oplocené zahrady. V dievinné sloZce pievaZzuji plodonosné kere.

Navrh feSeni:

Navrh feSeni vychazi z platné metodiky USES. Biokoridor je vymezen jako biokoridor lesniho typu
s doporucenou Sitkou 15 m. V trati Li¢i Hory bude biokoridor lokalizovan na stavajici krajinotvorné
zeleni, kde pIni vyznamné ekologické i stabilizaéni funkce. V Useku nové vysazenych vinic bude
pfeloZzen nad polni cestu do mistni traté Za pohany, kde po kratkém nefunk&nim dseku opét zahrne
stavajici krajinnou zeledi. | vtomto pfipadé bude nové navrfend &ast biokoridoru pinit nejen
ekologické, ale i protierozni a stabilizaéni funkce v krajiné. Navrh feSeni byl projednan a odsouhlasen
véemi dotéenymi stranami i zpracovatelem zmény UPD.

Zavérecné doporuceni:

Vzhledem k vyznamnym funkcim lokélniho biokoridoru LBK 32 se doporuéuje realizovat chybgjici
(nefunkéni) Casti biokoridoru a to nejprve zatravnénim a nasledné iniciaéni vysadbou dfevin. Pro dané
stanovistni podminky jsou vhodné predevsim stanovitné pavodni druhy kovin a nizSich stromdi.

DalSi lokality fesené v ramci zmény &. 2 schvalené UPD nezasahuji do prvkii USES a piné je
respektuji.

D/8 VYMEZENIi PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Vymezeni vefejné prospésnych staveb

V ramci fe$eni zmény &. 2 UPN mésta Bzeneg, tj. rozvojovych ploch pro vystavbu RD, smi$enych zén
a podnikatelskych vyrobnich areall je do vefejné prospésnych staveb zahrnuta:

- vystavba prijezdovych komunikaci

- vystavba zakladni tech. vybavenosti (tj. vystavba inZ. siti a objekt(i technické infrastruktury)

Navrhy na asanace a asanaéni upravy

Zménou &. 2 UPN mésta Bzenec nejsou navrZeny Zadné asanace ani asanacni dpravy.
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3.3 Regulativy pfipustnych éinnosti v Gzemi

Stavby a jina zarfizeni, ktera funkénimu vymezeni Uzemi neodpovidaji, nesmi byt na tomto Uzemi
umistény ani povoleny.

A. URBANIZOVANE UZEMI

3.3.1  Plochy individuainiho bydieni

Regulativy jsou navrzeny na celé zastavéné Uzemi obce - viz vykresova ¢ast elaboratu - vykres &.2
Vykres regulativi®.

B1: bydleni vrodin.domech - nizkopodlaini zastavba s mozZnosti chovu drobného dom.
zvifectva a s moznosti provozovani sluzeb a obchodu

Jedna se o Uzemi s pfevahou obytné funkce v RD. Je ur&eno pro trvalé bydleni v rodin. domech se
zahradou, Pozemky 600 a 1000 m? je mozny drobny chov domaciho zvifectva a provozovani
drobnych soukromych Zivnosti v ramci RD.

Rodinné domky mohou bvt:

» izolované (v navaznosti na charakter stav. zastavby)

» dvojdomky (v navaznosti na charakter stav. zastavby)

» Tfadové (v navaznosti na charakter stav.zastavby)

Charakter novostaveb, vestaveb a pfistaveb musi byt pfizplsoben okolni zastavbé.

Pfipustné Cinnosti:  Funkce bydleni je dominantni, vystavba nebo zfizovani vestavby s jinou funkci
(zafizeni obC. vybavenosti, apod.) nesmi naruSovat tuto hlavni funkci.

Vedle bydleni ie zde mozno podminéné umistovat:

» drobnou ob&anskou vybavenost

¥ sluzby

> drobné nerusici a neobtézujici femeslnické dilny

» chovatelstvi a péstitelstvi

Tyto ¢innosti nesmi negativné ovliviiovat sousedni parcely.

V ramci vystavby objektll je nutné zabezpecit odstavovani (garédzovani) osobnich automobilli obyvatel
minim. pro sou¢asny stupen automobilizace, pokud moZno v objektech RD.

Nepfipustné je umistovani zafizeni vyrobnich sluZeb, které negativné ovliviiuji okoli pachem,
prachem, hlukem apod.

Poznamka: u lokality urcené pro vystavbu RD ¢&. B4 ,Pod krefty” je podminkou zéstavby projednani
podrobnéjsiho fedeni zéstavby z hlediska ochrany krajinného rézu s organy ZP

B3: malé zemédéiské farmy

Bydleni v nizkopodlazni zastavbé s moznosti podnikani v oblasti zemédélstvi na malych
zemeédelskych farmach, tj. s moznosti chovu dobytka v mensim podtu kusl - za pfedpokladu
dodrzeni pfisnych hygienickych pozadavkl. Moznost podnikani v oblasti ekoagroturistiky.

Dominantni je zde funkce hospodaiska, zemédélska Einnost nesmi negativné ovliviiovat funkci
bydleni. (Podminky provozu - viz kap. 8)

& V pripade zavedeni chovu hospodarskych zvirat v ramei typu vystavby rodinné farma®, musi byt
tento chov projednan s okresnim hygienikem jesté pfed jeho zfizenim (ve smyslu §6 vyhiasky MZ
¢. 45/1966 Sh.. o vytvareni a ochrané zdravych zivotnich podminek — v platném znénj).

3.3.2 Plochy hromadného bydieni + smisené zany
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B2: bydleni v bytovych domech, obytné soubory (intenzivni byt. zastavba do 6 ped!.).

Pripustné Cinnosti: Zalenéni drobné vybavenosti vestavéné i volné, dale drobné sluzby a provozy
nevyrobniho charakteru.

Funkce bydleni je dominantni, zfizovani vybavenosti nesmi naru$ovat tuto hlavni funkci.

V ramci vystavby objektl je nutné zajistit odstavovani (garaZovani) osob. automobil(l, pokud moZno v
-nebo pod obyt. objekty.

Nepfipustneé je umistovani zafizeni vyrobnich sluzeb, které negativné ovliviiuji okoli pachem,
prachem, hlukem apod.

B4: smisena méstska zistavba

Bydleni + vysoky podil vybavenosti (komeréni aredly, sluzby, pené&Znictvi, administrativa apod.).
Jedna se jednak o Gzemi centralni, zahrnujici historické jadro mésta véetné pfilehlych ploch se
smisenou funkci, dale pak Uzemi nove vystavby ve vychodni ¢asti mésta (Horni Pisky, Sudniska),
dale prestavbové plochy (Baraky, areal byvalych kaséaren, apod.).

V ramci vystavby objektll je nutné zajistit odstavovani (garazovani) osob. automobil(, pokud mozno v
nebo pod obyt. objekty.

Nepfipustné je umistovani zafizeni vyrobnich sluzeb, které negativné ovliviiuji okoli pachem, pra-
chem, hlukem, apod. Rovnéz neni pfipustna vystavba vyrobnich zafizeni.

B5: bydleni méstského typu

Kombinace bydleni s ob¢anskou vybavenosti v parteru domU. Pievazujici funkci je bydleni, v centru
mésta je mozné pfipustit i bydleni pouze jako doplfikové — dim s pfevahou obé. vybavenosti. Jedna
se zejmena o Uzemi centralni, zahrnujici historické jadro mésta v&.pfilehlych ploch se smigenou
funkci. V rémci vystavby objektl je nutné zajistit odstavovani (garaZovani) osob. automobild, pokud
mozno v nebo pod obyt. objekty.

Nepfipustné je umistovani zafizeni vyrobnich sluzeb, které negativné ovliviiuji okoli pachem, pra-
chem, hlukem, apod. Rovnéz neni pfipustna vystavba vyrobnich zafizeni.

B6: smiSena zastavba (z6na ob¢. vybavenosti + sluzby a doplrikové bydleni)

Kombinace obcan.vybavenosti a sluZzeb (nevyrobniho charakteru s moznosti bydleni. Dominantnf je
funkce ob¢. vybavenosti a sluzeb, bydleni pouze doplfikové.

Pfipustné Cinnosti: obtanska vybavenost, dale sluzby a provozy nevyrobniho charakteru. Moznost
situovani dopliikové bydleni (byty spravcil, majitelli arealt apod.

Nepfipustné je umistovani zafizeni vyrobnich sluzeb, které negativné ovliviuji okoli pachem, pra-
chem, hlukem, apod. Rovné&z neni pfipustna vystavba vyrobnich zafizeni.

3.3.3  Plochy ob&anské vybavenosti

0B: Plochy obcanské vybavenosti (bez kombinace s jinou funkci)

Jsou to zafizeni, ktera s ohledem na svou funkci, nebo svym stavebnim charakterem neumozriuji
integraci s bydlenim - je to zafizeni kultury, $kolstvi, apod.

Na téchto plochach je mozno umist'ovat:
» Skolska zafizeni

» zdravotnicka zafizeni

obchodni zafizeni maloobchodu
vefgjné stravovani a ubytovani

sluzby

sportovni a kulturni zafizeni

Y ¥V V Y ¥

zafizeni pro zabezpeceni pozarni ochrany




