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Plocha smiSena obytna - venkovska - SV Z8 v k.u. Archlebov

1. Zakladni tdaje:

Misto: k. . Archlebov

Zadavatel: Obec Archlebov
Archlebov €. p. 2, 696 33 Archlebov
IC: 00284751

Pofizovatel: Méstsky uUrad Kyjov,
Odbor zivotniho prostiedi a izemniho planovani,
Masarykovo nam. 1/38, 697 01 Kyjov

Autor: Ing. arch. Martina Cerna

Autorizace:  Ing. arch. Petra Gescheidtova,
Autorizace u CKA obor architektura A1, ¢. 03793
Datum: 03/2022

2. V\ymezeni, charakter a Sirsi izemni vztahy reSené lokality

ReSené (zemi se nachazi na vychodnim okraji obce Archlebov v katastralnim Uzemi Archlebov v
Jihomoravském kraji. Obci vede vyznamna silnice 1. tfidy 1/54 smérem na Brno a Veseli nad Moravou. Ke dni
vydani tzemniho planu Archlebov bylo v obci evidovano 896 obyvatel.

Dle uzemniho planu Archlebov, ktery byl vydan Zastupitelstvem obce Archlebov formou opatfeni obecné
povahy €. 1/2021 dne 31. 05. 2021 usnesenim €. 261/21/215 a ktery nabyl ucinnosti dne 18. 06. 2021, se jedna
0 zménu plochy na plochu smisenou obytnou - venkovskou SV Z8 (ptvodni - plocha zemédélska). Tato plocha
je podminéna zpracovanim uzemni studie, ktera ma za Ukol provéfit rozsah a zplsob zastavby a obsluhu Uzemi
dopravni a technickou infrastrukturou.

Resena lokalita SV Z8 ma téméF pravidelny obdélnikovy tvar, delsi strana je orientovana vychodo-zapadnim
smérem. Okoli je tvofeno ze severni a vychodni strany zemédélskymi plochami a ze strany jizni na Uzemi
navazuje sportovni aredl s fotbalovym hfistém a zazemim. Zapadni strana feSeného Uzemi je ohraniCena
dvoupodlaznimi bytovymi domy se sedlovou stfechou s pfijezdovou mistni komunikaci, ktera vede kolem budovy
Zakladni Skoly Archlebov na nedalekou obecni naves. Opacnym smérem - od obce - na fadu bytovych domu
navazuje zastavba novych samostatné stojicich rodinnych domd (dle UP plocha SV Z2 a Z3).

V ramci stavajici komunikace jsou vedeny veskeré inzenyrské sité (vodovod, kanalizace, plynovod, vedeni
NN, sdélovaci kabely).

Celkova vyméra feSeného uzemi je 1,5701 ha.

3. PoZadavky na reseni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Stfedem feSené lokality je navrzena patefni komunikace, ktera na zapadni strané prochazi mezi bytovymi
domy a napojuje se zde na stavajici mistni komunikaci. Napojeni dopravnich komunikaci neni soucasti této
studie a bude feSeno v navazujici projektové dokumentaci dle platnych norem. Nova pateini komunikace
rozdéluje lokalitu na severni a jizni Cast, ty jsou pak rozdéleny do jednotlivych stavebnich parcel. Na
severovychodni strané lokality je komunikace ukon¢ena obratistém umisténym v prostoru uréeném pro vefejnou
zelen, jde o oteviené vefejné prostranstvi. V budoucnu zde bude moZné navéazani a propojeni s pfipadnou
novou zastavbu. Na jizni strané lokalita sousedi se sportovnim arealem, v jehoz vychodni Casti vede kolem
zazemi areélu stavajici nezpevnéna cesta. Nova pateini komunikace je navrzena s odboCenim a napojenim na
tuto cestu, dojde tak k zaokruhovani celé lokality. V budoucnu se pocita s upravou stavajici cesty a s jejim
zpevnénim. Reeni Uprav této cesty neni sougasti izemni studie.

Nova komunikace, ktera bude dopravné obsluhovat feSenou lokalitu, je navrzena jako obytna zéna - jako
spole¢ny prostor pro pohyb chodcl i vozidel. Navrzena silnice ma Sifku - 5,5m. Na obé strany silnice navazuji
prubézné pasy urcené pro verejnou zeler a pro podélné stani vozidel s povrchem ze zatraviiovacich dlazdic. Na
tento pas navazuji jednotlivé stavebni parcely. Kazda parcela ma navrzeny sjezd na komunikaci, sjezdy jsou
Siroké 6m a umozriuji parkovani aut pred rodinnymi domy a to na vlastnich pozemcich.

Technicka infrastruktura

V ramci stavajici mistni komunikace jsou vedeny veskeré inzenyrské sité (vodovod, kanalizace, plynovod,
vedeni NN, sdélovaci kabely - nadzemni nebo podzemni vedeni). V misté napojeni nové silnice na stavajici
komunikaci bude provedeno pfipojeni na veskereé sité technické infrastruktury, které danou lokalitu obslouZi.

Navrh rekonstrukce nebo Upravy stavajici komunikace a podminky a detaily napojeni na inzenyrské
sité nejsou soucasti této uzemni studie a budou feSeny v navazujici projektové dokumentaci (DUR/DSP).

4. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku

Rozsah a zpusob usporadani zastavby
Resena lokalita umoziuje rozdéleni na 17 stavebnich parcel. Vyméry parcel jsou od 547 do 1003 m2.
Pfesné vytyCeni a vyméry jednotlivych parcel jsou uvedeny v novém geometrickém planu feSené lokality.
Lokalita se nachazi na okraji obce a pfimo nenavazuje na stabilizované zastavéné uzemi. Proto jsou
navrzeny tyto regulacni prvky:

Regulaéni prvky nové zastavby:
- Charakter a struktura zastavby - zastavba samostatné stojicich rodinnych domu pfip.
dvojdomu. Nejsou povoleny domy typu roubenka, srub a mobilheim.

- stavebni Cara - stavebni ¢ara je umisténa 5m od hranice stavebnich parcel s komunikaci
(obecni pozemek). V ramci stavebni parcely (na pfijezdové komunikaci v navaznosti na sjezd)
je umoznéno umistit kryté stani pro jedno nebo dveé vozidla na hranici pozemku se sousednim
pozemkem (obecni pozemek nebo stavebni parcela).

- oploceni - predzahradky zUstavaji neoplocené jako soucast vefejného prostranstvi. Oploceni
je povoleno pouze v linii stavebni Cary, poCita se s umisténim branek a vjezdovych bran,
vySka max. 1,3m. Mezi jednotlivymi stavebnimi parcelami se doporucuje pouZit jako oploceni
pletivo.

- uli¢ni ¢ara - umisténim plotd na uroveri stavebni ¢ary se uliéni ¢ara nachazi v misté ¢ary
stavebni. Cely prostor ulice tak tvofi vefejné prostranstvi.

- vy$kova regulace zéstavby: max. 2 NP + podkrovi. Uroveri 1.NP rodinnych domd bude max.
0,60m nad urovni chodniku

- typ zastfeSeni - jsou povoleny veskeré druhy zastfeSeni (sedlové, pultové, ploché), je
povolena okapova i Stitova orientace stfechy. NedoporuCuje se leskly typ stfesni krytiny.

- odstupy staveb - umisténi staveb na pozemku je dané stavebni Carou a odstupovymi
vzdalenostmi danymi §25 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
uzemi.



VyuZiti pozemku o ] ]
Podle Uzemniho planu Archlebov se jedna o plochu SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

Hlavni vyuZiti:
— Plochy urcené pro Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici pfevazné s bydlenim individualnino charakteru s
dopliikovou funkci ob¢anského vybaveni a drobné vyroby.

Pripustné vyuziti:

— Pozemky staveb rodinnych domu s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni.
— Stavajici bytové domy.

— Pozemky vinic a zahrad.

— Pozemky staveb pro individualni rekreaci.

— Pozemky dopravni a technické infrastruktury.

— Pozemky pro vodni dila.

— Pozemky pro odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze.

— Pozemky pro vefejna prostranstvi a sidelni zelen.

— Pozemky pro détska hfiste.

— Pozemky pro ubytovaci zafizeni (napf. penziony) a stravovani (napf. restaurace).
— Vinné sklepy

Podminéné pripustné vyuZiti:

— Pozemky staveb neru$ici drobné vyroby, nevyrobnich sluZzeb a ob¢anské vybavenosti mistniho vyznamu,
(napf: kadefnictvi, obchod, ordinace, penzion, zafizeni pro seniory,..) (s vyjimkou ruSicich provoz( jako
autolakovny, klempifstvi apod.) za podminek, ze
— nejsou vyvolany nové pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu v zemi nebo jejich

Upravu;
— odpovida charakterem a vyznamem danému prostfedi;
— celkova plocha neni vétsi nez 250 m2.

Nepfipustné vyuZiti:

— Veskeré Cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

— Vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a €innosti, jejichZ negativni ucinky na verfejné zdravi v souhrnu
kumulativnich vlivi pfekraduji imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro
stavajici chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany
zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné prostory
vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

— Zéastavbu ve stabilizovanych plochach fesit v navaznosti na okolni venkovsky charakter a vySkovou hladinu
zastavby.

— Vyskova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi

Uzemni studie tyto podminky pIné respektuje.

5. Odtokové poméry v tzemi

Odtokové poméry v feSené lokalité Z8 budou ¢astené ovlivnény vystavbou rodinnych domu, k jinému
ovlivnéni nedojde. DeStové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény destovou kanalizaci, na stavebnich
pozemcich bude zajisténa maximalni kumulace destovych vod pro zachovani retenéni schopnosti krajiny.
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