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Uzemni plan Strazovice — textova Cast

A. Vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 30. 4. 2021.

Zastavéné izemi je v grafické ¢asti vymezeno ve vykresech:

I.1 Vykres zékladniho ¢lenéni izemi v méfitku 1 : 5 000

1.2 Hlavni vykres v mefitku 1 : 5000

B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
B.1. VSeobecné zasady FeSeni

Zpisob rozvoje obce se stanovuje jako postupné, ekonomicky a spolecensky zdlivodnéné vyuzivani potencialu uzemi
pti zachovani jeho ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

Zasadou pro feSeni je vzajemné koordinovany rozvoj soustavy vSech funkci obce pii dodrZeni zasady jejich vzajemné
slucitelnosti.

Zasadou pro feseni je komplexni pfistup zohlednujici nutnost nalezeni vyvazeného vztahu mezi zachovanim podminek
pro pfiznivé zivotni prostfedi, podminek pro hospodaisky rozvoj, podminek pro zachovani soudrznosti spolecenstvi
obyvatel, vztahu zajma soukromych a vefejnych.

Zakladnim ovliviiujicim faktorem pro budouci rozvoj obce bude jeji poloha v krajin€, konfigurace terénu, poloha
k ostatnim sidlim a jeji dosavadni historicky vyvoj.

B.2. Koncepce rozvoje uzemi

Jako zasady koncepce rozvoje uzemi jsou stanoveny:

e Zachovani kontinuity se stavajici urbanistickou koncepci obce v ndvaznosti na platnou tizemné planovaci
dokumentaci.

e Obec se bude rozvijet jako stabilizované sidlo se stézejni funkei pro bydleni a souvisejicich sluzeb.

e Hospodarné vyuziti zastavéného tzemi a zajisténi ochrany nezastavéného Uizemi, zejména zemédelské piady a
souvisejici krajiny.

e Vylouceni nekoncepc¢nich forem vyuzivani zastavitelného uzemi.
¢ Omezeni mono-funk¢nosti ploch, zajisténi veétsi rozmanitosti jejich vyuziti.
e Stanoveni podminek prostorového uspotadani a ramcovych podminek ochrany krajinného razu.

e Dobudovani technické adopravni infrastruktury, pii zachovani prostupnosti krajiny a minimalizace jeji
fragmentace.

e Vymezeni ploch pro chybéjici skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability.
e Vytvofeni podminek pro ochranu uzemi a obyvatelstva pied ptipadnymi pfirodnimi riziky.

e Ochrana souvislych ploch vefejné pristupné zelen¢.
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B.3. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi stanovuje prioritu zachovani charakteru urbanistické struktury sidla,
zamezeni nepiiméteného rozsifovani zastavby do volné krajiny a respektovani krajinného razu.

OCHRANA KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Za kulturni a civilizacni hodnoty se v ramci feSeného izemi povazuji:

— urbanisticky charakter prostiedi (urbanisticka struktura obce)
— vyznamny urbanisticky prostor

— Uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot

— urbanistické dominanty

— vyznamna drobna architektura

— historicky nebo architektonicky cenna stavba

— vyznamny vyhled

— souvislé plochy vetejné pristupné zelené

Zasady ochrany kulturnich a civilizacnich hodnot:

e Respektovat stanovené kulturni a civilizacni hodnoty tizemi. Uzemni plan chrani tyto hodnoty tim, Ze neni
navrzena takova zména, ktera by je ovlivnila.

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Za prirodni hodnoty se povazuji:

— plochy stavajici zelen¢, které se nenachazi na pozemcich k plnéni funkce lesa, tyto plochy jsou respektovany
v ramci stavajicich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v nezastavéném Uzemi (plochy smiSené nezastavéného
uzemi — pirodni) nebo jsou soucasti ploch pfirodnich v ramci biocenter uzemniho systému ekologické stability

Zasady ochrany pfirodnich hodnot:

— zachovat stavajici vyuzivani, nepfipustit Cinnosti, které by vedly k ohrozeni druhové rozmanitosti ekologicky
vyznamnych krajinnych prvki v obecné poloze (lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy), jako stabilizujicich
ptirodnich prvkl v Gizemi.

Ochrana pfirodnich hodnot je feSena v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v kap.
F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s urcéenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuZiti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni ve kterych plochdch je
vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcietné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskove regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti) a podminek vyuziti ploch
USES v kap. E.2. Uzemni systém ekologické stability.
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C. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnych zptusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

C.1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce stanovuje prioritu respektovat urbanistickou strukturu obce a krajinny raz. Veskeré navrzené
plochy dopliiuji tuto strukturu a zlep$uji kvalitu stavajiciho bydleni. Je zachovana kontinuita dosavadniho vyvoje obce.

Urbanisticka koncepce stanovuje prioritu kompaktniho rozvoje, aby zabranila negativnimu trendu suburbanizace
a fragmentace krajiny, toznamena zéasadu rozvoje nové zastavby pievazné v prolukdch zastavéného uzemi
a v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné tizemi.

Uzemni plan stanovuje podminky prostorového uspotadani, véetn¢ ramcovych podminek ochrany krajinného razu.

C.2. Urbanisticka kompozice

Uzemni plan vymezuje stavajici vyznamné veiejné prostory (uzly urbanistické struktury) a osy urbanistické struktury.
Stavajici kompozice téchto prostor nesmi byt narusena piestavbami a stavbami novych objektt takovym zptisobem,
ktery by potlacil soucasny prostorovy charakter. Prostorovy charakter uruje podoba uli¢nich a vetejnych prostorti a
stavajici vyskova uroven staveb. To znamen4, Ze je tfeba respektovat plochy vefejnych prostranstvi, jejichZ stanovené
podminky vyuziti zajisti ochranu vefejnych prostor. Vyskova troven staveb je feSena stanovenymi podminkami
prostorového uspofadani funkénich ploch.

Pro vyuziti urbanistického potencialu obce je doporuceno posileni vyznamu néavrhovych vefejnych prostortt (uzlt
urbanistické struktury) a navrhovych os urbanistické struktury.

Uzemni plan vymezuje stavajici vyznamné plochy a linie zelend. Stavajici plochy a linie zelend museji zistat
zachovany. Doporuéeno je doplnéni navrhovych linii a ndvrhovych ploch zelené.

Uzemni plan také vymezuje urbanistické dominanty a vyznamny vyhled, tyto jevy jsou respektovany, neni navrzena
zména, ktera by je negativné ovlivnila.
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C.3.

’.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy:

i. €.
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plocha smiSena obytna — venkovska
plocha smiSena obytna — venkovska
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plocha vefejnych prostranstvi — vefejné prostranstvi
plocha vefejnych prostranstvi — vefejné prostranstvi
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C4. Plochy prestavby

i. 6. ozn. zpusob vyuziti plochy katastralni uzemi

P1 RH plocha rekreace — plocha staveb pro hromadnou Strazovice
rekreaci

P2 OS  plocha ob&anského vybaveni — télovychovna a StraZzovice

sportovni zafizeni

P3 SV plocha smiSena obytna — venkovska Strazovice

C.s. Plochy sidelni zelené

Jsou vymezeny stavajici plochy vetejnych prostranstvi — vefejné zelené (ZV).
Jsou vymezeny stavajici plochy zelené — soukromé a vyhrazené (ZS).
Jsou vymezeny nové plochy zelen¢ — soukromé a vyhrazené (ZS).

Jsou vymezeny stavajici plochy zelen¢ — ochranné a izolacni (ZO).

Podminky pro umistovani:

e Respektovat stabilizované plochy sidelni zelené¢.

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani,
vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, vcéetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

D.1. Dopravni infrastruktura

SILNICNI DOPRAVA

Uzemni plan vymezuje stavajici plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS).

Koncepce:
e Koncepce dopravni infrastruktury zachovava stavajici dopravni skelet.
e Mistni komunikace zpfistupiuji v§echny objekty v obci.

e Pro napojeni navrhovych ploch je pfednostné vyuzita stavajici sit’ mistnich a ucelovych komunikaci. Pro obsluhu
nekterych zastavitelnych ploch jsou vramci Uzemniho planu navrzeny nebo rozsifeny plochy vefejného
prostranstvi (PV).

Podminky pro umist'ovani:

e Dle navrhové kategorizace krajskych silnic JmK bude silnice 111/41924 mimo zastavéné uzemi upravovana v
kategorii S6,5 —uisek lokalniho vyznamu . Silnice 1/54 je vedena jako sttni silnice.

e Mistni komunikace budou upravovéany s ohledem na stavajici zastavbu podle CSN 73 6110 ve funkéni skuping
C, jako obsluzné komunikace umoziujici pfimou obsluhu vSech objektt, pfipadn€ jako zklidnéné komunikace
v obytné zoné ve funkeni skupiné D1 s miniméalnim uliénim prostorem $itky 8 m, a dale dle CSN 73 6102.

e Silnice 111/41924 bude v prijezdnim useku upravovana s ohledem na stavajici zéstavbu podle CSN 7v3 6110
ve funkéni skupiné C, jako obsluznd komunikace umoziiujici pfimou obsluhu vSech objektti a dale dle CSN 73
6102.
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e Respektovat stabilizované plochy dopravni infrastruktury a vetejnych prostranstvi.

D.2. Technicka infrastruktura

Je vymezeno uspoiadani technické infrastruktury vytvarejici predpoklady pro obsluhu obce vSemi druhy médii a jsou
vymezeny trasy, plochy a koridory technické infrastruktury.

— Vedeni technické infrastruktury v zastavéném uzemi a pro zastavitelné plochy je feSeno prevazné v ramci
stavajicich a navrZzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury, pfipustné je i feSeni
v ramci jinych ploch dle podminek jejich vyuziti.

D.2.1.  Vodni hospodarstvi

ZASOBOVAN{ vODOU

Rozvody pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou feseny vodovodnimi fady s dostate¢nou kapacitou pro
pfevod pozarni vody v ramci ploch vetfejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.

Koncepce:

e Rozvody pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou feSeny vodovodnimi fady s dostatecnou kapacitou
pro ptevod pozarni vody v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.

e Pro lokalitu Z6 je navrzena AT stanice.

ODKANALIZOVANI A CISTENT ODPADNICH VOD

Stav odkanalizovani je ve StraZovicich stabilizovany. Obec méa vybudovanou vetejnou splaskovou kanalizaci, ktera je
ukoncena Cistirnou odpadnich vod ve Stavésicich.

Koncepce:
e Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici a na navrzenou kanalizaci,

e odkanalizovani zastavitelnych ploch a ploch piestavby budou feSeny kanalizaénimi sbérac¢i v ramci ploch
vetejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.

e v zastavitelnych plochach a plochach prestavby uvadét v maximalni mife destové vody do vsaku, piipadné
zachytavat na pozemku — realizovat hospodateni s destovymi vodami (HDV) dle platné legislativy,

e v systému odkanalizovani jsou navrzeny ¢erpaci stanice,

e pro umisténi navrzeného kanalizacniho sbérace mimo plochu vefejnych prostranstvi a plochu dopravni
infrastruktury je vymezen koridor TK4 (pro lokality Z1 — Z5),

e pro umisténi navrzeného kanalizacniho sbérace mimo plochu vefejnych prostranstvi a plochu dopravni
infrastruktury je vymezen koridor TKS5 (pro lokalitu Z6).

D.2.2.  Energetika

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

Koncepce zasobovani elektrickou energii v feSeném uzemi byla vyhodnocena jako stabilizovana. Obec bude i nadale
pfipojena na stavajici nadzemni vedeni vn 22 kV.

Koncepce:

e Vramci feSeni UP se méni systém rozvodi elektrické energie:
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— jenavrzeno zruseni ¢asti nadzemnich vedeni vn

— nadzemni vedeni vn je nahrazeno vedenim podzemnim (kabelovym) trasovanym v ramci ploch vetejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

— pro umisténi podzemnich kabeld vn mimo plochy vefejnych prostranstvi a plochy dopravni infrastruktury
jsou vymezeny koridory TK2 a TK3

stavajici sloupové trafostanice jsou nahrazeny zdénymi trafostanicemi

e zastavitelné plochy budou napojeny na navrzené a stavajici rozvody nn, a to v ramci ploch vetejnych prostranstvi
a ploch dopravni infrastruktury.

ZASOBOVANI PLYNEM

Koncepce zasobovani zemnim plynem v feSeném tzemi byla vyhodnocena jako stabilizovana, stavajici systém zlstane
zachovan. Dodavka plynu bude v feSeném tizemi zajis§t'ovana ze stavajici VTL regulacni stanice, ze které je ptivodnim
STL plynovodem piiveden zemni plyn do obce.

Koncepce:

e Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici STL plynovody, a to v ramci ploch vetfejnych prostranstvi a
ploch dopravni infrastruktury,

e je navrzen koridor TK1 - Plynovod pfepravni soustavy s nazvem Moravia — VTL plynovod.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem v feSeném uzemi byla vyhodnocena jako stabilizovana, pro ohfev vody a vytapéni bude i
nadale vyuzivan, v pfevazné mife, zemni plyn.

Koncepce:
e Stavajici systém zasobovani teplem bude i nadale v pfevazné mife vyuZzivat zemni plyn,

o lokalné (v ramci objektil) Ize vyuzivat alternativnich zdroja.

D.2.3.  Verejné komunika¢ni sité

ELEKTRONICKE KOMUNIKACNI SiTE A ZARIZEN{

Koncepce telekomunikaci v feSeném uzemi byla vyhodnocena jako stabilizovana, stavajici systém zistane zachovan,
nejsou navrzeny nové plochy.

Koncepce radiokomunikaci v feSeném tizemi byla vyhodnocena jako stabilizovana, stavajici systém ziistane zachovan,
nejsou navrzeny nové plochy.

Koncepce:

e Vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury realizovat pro zastavitelné plochy
kabelovou sit’ v navaznosti na stavajici sit’.

D.2.4. Nakladani s odpady

Koncepce:
e Nakladani s komunalnim odpadem na izemi obce StraZzovice upravuje obecni vyhlaska.

e Uzemni plan nenavrhuje zménu zptsobu nakladani s odpady.
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D.3. Obcanské vybaveni

Jsou vymezeny stavajici plochy ob¢anského vybaveni — vetejné infrastruktury (OV).
Je vymezena stavajici plocha obcanského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zatizeni (OS).

Je navrzena plocha prestavby obCanského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zatizeni (OS).

Podminky pro umist'ovani:

e Respektovat stabilizované plochy obcanského vybaveni.

DA4. Verejna prostranstvi

Jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi — vetejna prostranstvi (PV).
Jsou vymezeny nové plochy vetfejnych prostranstvi — vetejna prostranstvi (PV).

Jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi — vetejné zelené (ZV).

Podminky pro umistovéni:
e Respektovat stabilizované a navrhové plochy vefejnych prostranstvi.

e Regenerovat kvalitu vefejnych prostranstvi predevs§im v tizemi s pfedpokladem socialnich kontakti.

E. Koncepce usporadani krajiny, vCetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost Kkrajiny, protierozni
opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné

E.1. Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek zmény
v jejich vyuziti

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

UP respektuje ptirodni hodnoty izemi a vymezuje podminky pro ochranu krajinného razu.

Zasady koncepce uspotadéni krajiny:
e Posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostii v krajing primarné v plochach pro navrzeny USES.

e Udrzovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokd
s doplnénim bifehovych porostt.

e Zamezit nevhodnému roz§ifovani zastavby do krajiny.

Podminky ochrany krajinného razu:

e Podporovat dosadbu aleji v krajiné, podél cest, a to vhodnymi dievinami, mistné ptisluSnych druhi, naptiklad
formou interak¢nich prvkd. Podporovat zvysovani podilu dievin v zahradach a v zahumencich, tvofici pfechod
zastavby do krajiny.

e Zastavba nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajing, stavby pro bydleni situovat tak, aby zelen zahrad, piip. zelen
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vetejného prostranstvi tvorila mezi¢lanek pii prechodu zastavby do krajiny, zastavbu v plochach vyroby a
skladovani odclonit izolaéni zeleni.

e Pifi realizaci zamérG je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkim a
prichodnost krajiny, v pfipadé Ze k zamezeni pfistupu dojde, je nezbytné fesit nahradni pfistupové cesty.

VYMEZEN{ PLOCH V KRAJINE

V krajin€ jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodaiské — W — zahrnuji plochy vodnich tokt, rybnikli a vodnich nddrzi. Je navrzena nova
vodni plocha Z26.

Plochy zemédé€lské — NZ — zahrnuji plochy, které jsou soucasti zemédélského pidniho fondu vhodného pro intenzivni
vyuzivani bez rozliSeni druhti pozemkda.

Plochy lesni — NL — zahrnuji stavajici plochy PUPFL. Rozsifeni téchto ploch neni navrzeno.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemeédélské — NSz — zahrnuji plochy, které jsou soucasti zemédéelského pidniho
fondu s podminkami pro extenzivni vyuzivani bez rozliSeni druhti pozemku. Rozsifeni téchto ploch neni navrzeno.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni— NSp — zahrnuji stavajici plochy krajinné zelené, které maji podil na
utvareni krajinného razu a ekologické stabilité tizemi. Rozsifeni téchto ploch je navrzeno v souvislosti s doplnénim sité
USES.

V UP jsou vymezeny skladebné &asti USES regiondlniho a mistniho (lokalniho) vyznamu.
E.2. Uzemni systém ekologické stability

Vymezené skladebné ¢asti nadregionalniho a regionalniho vyznamu:
Na tizemi obce Strazovice nejsou nadregionalni skladebné ¢asti USES vymezeny.

V ramci regionalniho systému ekologické stability je v izemi vymezen regiondlni biokoridor RK 130 véetn¢ péti
vlozenych biocenter lokalniho vyznamu. Jedna se o ¢astecné funkéni biokoridor. Pro zajisténi funkcnosti regionalniho
biokoridoru jsou navrzeny ploch smiSené nezastavéného tizemi - pfirodni (NSp) — K3, K4, K5, K6, K7 a K8.

Vymezend biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu:

LBC Homole — castecné funkcni biocentrum lokalniho vyznamu vlozené do regionalniho biokoridoru RK 130,
vymezené v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi zahrnujici polni remiz a ¢ast zemédélskych ploch. Pro zajisténi
funkc¢nosti biocentra je navrzena plocha smiSena nezastavéného tizemi - ptirodni (NSp) - K1.

LBC Vavrusky — funkéni biocentrum lokalniho vyznamu vloZené do regionalniho biokoridoru RK 130, vymezené
jihovychodné od zastavéného uzemi zahrnujici remizy, lada a zemédélské plochy (napf, sady, vinice,.. ).

LBC U jezirka — funkéni biocentrum lokalniho vyznamu vlozené do regionalniho biokoridoru RK 130, vymezené jizné
od zastavéného tizemi zahrnujici remizy, lada a zemédélské plochy (napf, sady, vinice,.. ).

LBC Borek - funkéni biocentrum lokalniho vyznamu vlozené do regionalniho biokoridoru RK 130, vymezené v jizni
casti katastru obce. Zahrnuje remizy, lada, lesni porosty a zemédélské plochy (napf, sady, vinice,.. ).

LBC V Héackach - nefunkéni biocentrum lokéalniho vyznamu vlozené do regionalniho biokoridoru RK 130, vymezené
v jizni ¢asti katastru obce na orné pud€. Pro zajisténi funk¢nosti biocentra je navrZena plocha smiSena nezastavéného
uzemi - piirodni (NSp) — K2.

LBC Hajek - ¢astecné funkeni biocentrum lokalniho vyznamu vymezené ve vychodni ¢asti feSené¢ho tizemi zahrnujici
polni remiz a ¢ast zemédélskych ploch. Pro zajisténi funkcnosti biocentra je navrzena plocha smisena nezastavéného
uzemi - pfirodni (NSp) - K13.
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Vymezené biokoridory mistniho (lokalniho) vyznamu:

e LBK 3 - lokalni biokoridor ¢astecné funkeni - vymezen v zdpadni ¢ésti feSeného tizemi. Pro zajisténi funkEnosti
biokoridoru je navrzena plocha smiSena nezastavéného tzemi - pfirodni (NSp) - K10.

e LBK 4 - lokalni biokoridor Castecné funkéni - vymezen v jihozapadni ¢asti feSen¢ho uzemi. Pro zajiSténi
funkcnosti biokoridoru je navrzena plocha smiSend nezastavéného uzemi - pfirodni (NSp) — K9.

e LBK 5 - lokalni biokoridor ¢asteéné funkéni - vymezen v jihovychodni ¢asti feSeného uzemi. Pro zajisténi
funkc¢nosti biokoridoru je navrzena plocha smiSena nezastavéného uzemi - prirodni (NSp) — K11 a K12.

e LBK 6 - lokalni biokoridor ¢asteéné funkéni - vymezen v jihovychodni ¢asti feSeného uzemi. Pro zajisténi
funk¢nosti biokoridoru je navrzena plocha smiSena nezastavéného tzemi - pfirodni (NSp) — K14.
Interakéni prvky:
Interakéni prvky nejsou graficky vymezeny. Jejich realizace je pfipustnd v ramci podminek vyuziti tzemi ploch v

krajing.

E.3. Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim stavajicich ploch dopravni infrastruktury (DS), které tvoii zakladni kostru
zajist'ujici prostupnost krajiny a ptistup na pozemky ZPF a PUPFL, obsluhu vodnich tokti a pod. V podminkach vyuziti
pro plochy zemédélské a pro plochy smiSené nezastavéného tizemi — zemédélské, resp. pfirodni jsou ucelové
komunikace ptipustné.

PROTIEROZNI OPATRENI

Plochy s potencialnim rizikem vodni eroze jsou navrZeny k feSeni formou opatfeni snizujicich erozi pudy, zadrzeni
vody v krajin€ a eliminaci projevi extravilinovych vod. Uzemni rozsah je vymezen plochou Y1. Opatieni budou feSena
podrobnéjsi dokumentaci.

Umisténi a realizace protieroznich opatfeni je umoznéno i v ramci stanovenych podminek pro plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti v krajing.

Podminky pro vyuzivani ploch pro protierozni opatieni:
Piipustné vyuZziti:
e Cinnosti, opatieni a vyuziti, které je mozno povazovat za preventivni proti vodni erozi a které zvysuji retencni
schopnosti krajiny (naptiklad zatravnéni, protierozni osevni postupy, realizace mezi, prulehd, vsakovacich pasd,

agrotechnicka opatfeni typu hrazkovani, vrstevnicové obd¢lavani ploch, stfidani vrstevnicovych past plodin,
agrotechnicka a technickd protierozni opatfeni)

e opatieni pro zadrzeni vody v krajin¢ a eliminaci extravilanovych vod

¢ vodni toky, vodni plochy a jejich revitalizace
Nepripustné vyuziti:

o Cinnosti, opatfeni a funkéni vyuziti, které by zrychlily odtokové poméry, nebo by k tomu mohly druhotné vést
Podminéné piipustné vyuziti:

e dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze neznemozni realizaci zdméru, pro ktery je toto tzemi
chranéno

11



Uzemni plan Strazovice — textova Cast

OCHRANA PRED POVODNEMI

Zaplavové tizemi neni v feSeném izemi stanoveno.

Koncepce:
e Nejsou navrzena opatieni,
e destové vody budou odvadény stavajicim systémem,

e v zastavitelnych plochach a plose pfestavby uvadét v max. mife destové vody do vsaku, zachytavat na pozemku
— realizovat hospodateni s destovymi vodami (HDV) dle platné legislativy.

REKREACE

Je vymezena navrhova plocha RH — plocha rekreace — plocha staveb pro hromadnou rekreaci.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Na katastru se nenachazi plochy tézby nerostt.

PODDOLOVANA UZEMI

Planovani, projektovani a stavebni prace musi zohlednit existenci poddolovaného izemi na jihu katastru obce.

F. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti
s ur¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro
ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho ziakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti).

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Ke kazdému typu plochy je piitazen kod a stanoveny
podminky pro jeji vyuziti; soucasné pro v§echny plochy s rozdilnym zptusobem vyuziti plati obecné podminky vyuziti.

Obecné podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

e Vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti s moznosti umisténi chranénych prostor definovanych pravnimi
predpisy na useku ochrany vetejného zdravi resp. ochrany zdravi pted neptiznivymi ucinky hluku a vibraci (dale
také ,,chranéné prostory) do Gizemi zatizeného zdroji hluku (tj. v blizkosti komunikace 1/54 a stacionarnich
zdroju hluku) je podminéné pfipustné s tim, Ze nové vymezené chranéné prostory lze umistit pouze do lokality, v
niz celkova hlukova zaté¢z v souhrnu kumulativnich vlivii nepfekracuje hodnoty stanovenych hygienickych
limitd hluku pro tyto prostory; prukaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt v odivodnénych
pripadech dolozen nejpozdéji v ramci izemniho fizeni s tim, ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych,
doposud vsak nerealizovanych zdmért.

e Vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s moznosti situovat zdroje hluku, a to vcetné prizkumného a
tézebniho zafizeni (pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy k plochdm, pfipojky inzenyrskych siti) v
nezastavéném a v nezastavitelném uzemi, je pfipustné s tim, ze
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— celkova hlukova zatéz ze zamérd umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivii ptekracovat
imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory
definované pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pied nepiiznivymi
ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezenych v tzemné
planovaci dokumentaci,

— nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na vefejné
zdravi v souhrnu kumulativnich vlivll ptekracuji imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich
predpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi predpisy na useku ochrany vefejného zdravi
resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat
chranéné prostory vymezené v izemn¢ planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné,

— pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stdvajici i nové navrhované resp. v Gzemn¢
planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy v oblasti
ochrany zdravi pfed nepiiznivymi G€inky hluku a vibraci; prikaz souladu se stanovenymi limity musi byt v
odtvodnénych piipadech dolozen nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z
povolenych, doposud vsak nerealizovanych zaméru, a to v souhrnu kumulativnich vlivi.

F.1. Plochy bydleni

BH - PLOCHY BYDLENI{ - V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti: Plochy uréené pro Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici pfevazné s bydlenim hromadného
charakteru.

Pfipustné vyuziti:

Pozemky staveb bytovych doma.
Pozemky zahrad.

o Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

e Pozemky pro vodni toky.

e Pozemky pro odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze.
e Pozemky pro vefejna prostranstvi a sidelni zeleri.

e Pozemky pro détska hristé.

Nepfipustné vyuziti: | ¢ Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminky e Vyskova regulace zastavby:
prostorového — max. 3NP

usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

F.2. Plochy rekreace

RH - PLOCHY REKREACE — PLOCHY STAVEB PRO HROMADNOU REKREACI

Hlavni vyuziti: Plochy uréené pro Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s uspokojovanim rekreacnich potreb
obc¢anl v zafizenich hromadné rekreace (napr. rekreacni strediska, penziony, Skolici zafizeni,
agroturistika).

Pfipustné vyuziti: e Pozemky staveb a zafizeni pro hromadnou rekreaci (napf. rekreacni stfediska, penziony,
Skolici zafizeni)

o Pozemky pro stavby uréené pro agroturistiku, chovatelstvi, Zivo€iSnou vyrobu.

e Pozemky pro stavby a zafizeni ob&anského vybaveni souvisejiciho s hlavnim vyuZitim
(v€etné prodejny souvisejicich produktl, ubytovaciho a restauracniho zafizeni,
dopliikovych sportovnich zafizeni).

e Pozemky zahrad.
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Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Pozemky pro vefejna prostranstvi a sidelni zeler.
Pozemky pro détska hristé.

Pozemky izolaéni zelené.

Podminéné
pfipustné vyuziti:

Ubytovaci jednotky za podminek, ze

— jedna se o osoby zajistujici dohled, majitele ¢i spravce zafizeni,

— v Uzemnim Fizeni, v odivodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho
zakona, musi byt prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v
souhrnu kumulativnich vlivi pfekrac¢ovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi,

— hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuji,

— takové byty nelze pronajimat k bydleni dalSim osobam.

Nepfipustné vyuZiti:

Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
VS8echny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru.

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

Zastavbu ve stabilizovanych plochach fesit v ndvaznosti na okolni venkovsky charakter.
Vyskova regulace zastavby:
— max. 2 NP + podkrovi

F.3.

Plochy ob¢anského vybaveni

OV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro €innosti, déje a zafizeni souvisejici s obéanskym vybavenim.

PFipustné vyuziti:

Pozemky pro stavby a zafizeni obCanského vybaveni (napf. Skolska, vzdélavaci a
vychovna zafizeni, socialni sluzby a péce o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, cirkevni
zafizeni, vefejna sprava a administrativa, ochrana obyvatelstva, zachranné slozky,
hasic¢ské zbrojnice, véda a vyzkum, v€etné souvisejicich staveb).

Pozemky pro stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru (napf.
stravovani, ubytovani, prodejny, sluzby a pod., v€etné souvisejicich staveb).

Pozemky zahrad.

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky pro vefejna prostranstvi a sidelni zeler.

Podminéné
pfipustné vyuZziti:

Ubytovaci jednotky za podminek, Ze

— jedna se o osoby zajistujici dohled, majitele i spravce zafizeni,

— v uzemnim fizeni, v odavodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho
zdkona, musi byt prokazano, Ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v
souhrnu kumulativnich vlivi pfekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi,

— hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuji,

— takové byty nelze pronajimat k bydleni dalSim osobam.

Nepfipustné vyuZziti:

Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky

Zéastavbu ve stabilizovanych plochach fesit v navaznosti na okolni venkovsky charakter a
vyskovou hladinu zastavby.
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ochrany krajinného
razu:

0S — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s uspokojovanim sportovnich a
rekreacnich potreb obcanu.

Pfipustné vyuziti:

Pozemky pro stavby a zafizeni pro télovychovu a sport.

Pozemky pro stavby a zafizeni ob&anského vybaveni souvisejiciho s hlavnim vyuZitim.
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky pro vefejna prostranstvi a sidelni zeler.

Podminéné
pripustné vyuziti:

Ubytovaci jednotky za podminek, Zze

— jedna se o osoby zajistujici dohled, majitele €i spravce zafizeni,

— v Uzemnim Fizeni, v odivodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho
zakona, musi byt prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v
souhrnu kumulativnich vlivi pfekrac¢ovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi,

— hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuji,

— takové byty nelze pronajimat k bydleni dalSim osobam.

Nepfipustné vyuZiti:

Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminky
prostorového
usporadani a
z&kladni podminky
ochrany krajinného
razu:

Zastavbu ve stabilizovanych plochach fesit v navaznosti na okolni venkovsky charakter a
vyskovou hladinu zastavby.

Vys8kova regulace zastavby:

— max. 1 NP

0OX - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SE SPECIFICKYM VYUZITIM

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s provozovanim drobné obcanské
vybavenosti pro maloobchod.

Pfipustné vyuziti:

Pozemky pro stavby a zafizeni drobného ob&anského vybaveni pro maloobchod (napf.
stanky pro sluzby, prodej, ob&erstveni, socialni zafizeni).

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky pro vefejna prostranstvi a zelen.

Nepfipustné vyuZiti:

Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Oploceni.

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

Vyskova regulace zastavby:
— max. 1 NP

— nevytvaret dominanty
Intenzita zastavby: 5%
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F4. Plochy smiSené obytné

SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici pfevazné s bydlenim individualniho
charakteru s doplrikovou funkci ob&anského vybaveni a drobné vyroby.

Pfipustné vyuziti:

Pozemky staveb rodinnych doml s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro
samozasobeni.

Stavajici bytové domy.

Pozemky zahrad.

Pozemky staveb pro individualni rekreaci.

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky pro vodni toky.

Pozemky pro odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze.

Pozemky pro vefejna prostranstvi a sidelni zeler.

Pozemky pro détska hristé.

Podminéné
pfipustné vyuZziti:

Pozemky staveb neruSici drobné vyroby, nevyrobnich sluzeb a ob¢anské vybavenosti

mistniho vyznamu za podminek, ze

— nejsou vyvolany nové pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu v dzemi nebo
jejich upravu;

— odpovida charakterem a vyznamem danému prostfedi;

- celkova zastavéna plocha neni vétsi nez 250 m?

V ploSe Z4 pozemky pro ubytovaci zafizeni (napf. penziony) a stravovani (napf.

restaurace) za podminky zZe:

— celkova zastavéna plocha neni vétsi nez 1000 m?.

Realizace plochy Z10 je pfipustna pouze za podminky, Ze:

— budou spInény hygienické limity z vlivi provozu stacionarnich zdroji hluku, a to v
souhrnu kumulativnich vlivd. PoZzadavek je stanoven vzhledem k predpokladané
realizaci zaméru na navazujici ploSe VD s tim, Ze provoz zaméru predpoklada
vyuzivani pomucek a zafizeni, které jsou zdroji hluku, a negativni vliv z provozu mize
za urcitych podminek zasahovat do plochy Z10.

V pfipadé svahovych nestabilit Ize plochu Z9 realizovat pouze na zakladé inzenyrsko-

geologického prizkumu.

Realizace ploch P3 je pfipustna pouze pfi splnéni hygienickych limitd z vlivii provozu

dopravy na silnici I/54. Pfipadné pozadavky na ochranna zafizeni na zmirnéni negativnich

vlivi z provozu dopravy vuéi objektidm umistovanym v této ploSe nebudou pofizovany;

resp. realizovany na naklady RSD CR - majetkového spravce silnic I. tfidy a dalnic - viz

§77 Zakona €. 267/2015, kterym se méni Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného

zdravi.

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Provozy, jejichz negativni vlivy vyrazné presahuji hranice pozemku, na kterych jsou
provozovany.

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

Zastavbu ve stabilizovanych plochach FesSit v navaznosti na okolni venkovsky charakter a

vySkovou hladinu zastavby.

Vyskova regulace zastavby:

— max. 2 NP + podkrovi

— u jakychkoliv staveb v ploSe P3 max. 1 NP + podkrovi, aby nedoslo k naruseni
dalkovych pohledl na budovu zamku.

— V ploSe Z6 max. 1 NP + podkrovi z divodu ochrany krajinného razu.
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F.S. Plochy dopravni infrastruktury

DS — PLOCHY DOPRAVNI{ INFRASTRUKTURY - SILNICNI

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici se zajiSténim obsluhy uzemi dopravni
infrastrukturou.

Pfipustné vyuziti:

e Pozemky pro stavby a zafizeni silnic, mistnich a ucelovych komunikaci v€etné naspu,
zafezl, opérnych zdi, mostu, tunell, terénnich Uprav, protihlukovych opatfeni, opatfeni
proti pfivalovym de$tim apod.

Pozemky pro stezky a trasy pro pé&si a cyklisty.

Pozemky pro manipulacéni plochy.

Pozemky pro odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze.

Pozemky souvisejici technické infrastruktury.

Pozemky pro zeler.

Pozemky pro zachovani ekologické stability tzemi — USES véetné interakénich prvko.

Nepfipustné vyuziti:

e Stavby a zafizeni neslugitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

F.6. Plochy technické infrastruktury

TI — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuZziti:

Plochy uréené pro €innosti, déje a zafizeni souvisejici se zajisténim obsluhy Uzemi technickou
infrastrukturou.

PFipustné vyuZziti:

e Pozemky technické infrastruktury — vedeni inZenyrskych siti a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni technického vybaveni (napf. vodojemu, dCistiren odpadnich vod,
Cerpacich stanic, trafostanic apod.)

Pozemky pro prichod pésich a cyklistickych tras.

Pozemky dopravni infrastruktury.

Protihlukova opatfeni.

Pozemky pro zeleri.

Pozemky zemédélské a lesni.

Pozemky pro vodni dila.

Nepfipustné vyuziti:

e Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

F.7. Plochy vyroby a skladovani

VD - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — DROBNA A REMESLNA VYROBA

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s provozem malovyroby, femesiné
¢i pfidruzené vyroby, vyrobnich i nevyrobnich sluzeb.

Pfipustné vyuziti:

e Pozemky staveb a zafizeni pro malovyrobu, femeslnou &i pfidruzenou vyrobu, vyrobni
i nevyrobni sluzby.

e Pozemky pro ob¢anské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim.

o Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

e Pozemky pro izola¢ni zeleri.

Podminéné
pFipustné vyuziti:

1 ubytovaci jednotka na plochu za podminek, Ze

— jedna se o osoby zajistujici dohled, majitele i spravce zafizeni,

— v uzemnim fizeni, v odavodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho
zakona, musi byt prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v
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souhrnu kumulativnich vlivli pfekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
predpisem na Useku ochrany vefejného zdravi,

— hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuji,

— takové byty nelze pronajimat k bydleni dalSim osobam.

Nepfipustné vyuZiti:

e Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky
prostorového
usporadani a
z4kladni podminky
ochrany krajinného
razu:

¢ Objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo
zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné.

o \/ySkova regulace zastavby:
— max. 1 NP

VZ - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s provozem zemédélskych a lesnickych
areal(.

Pfipustné vyuziti:

Pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu a skladovani.
Pozemky pro pfidruzenou nezemédélskou vyrobu.

Pozemky pro ob&anské vybaveni slu€itelného s hlavnim vyuzitim.

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Protihlukova opatfeni.

Sbérna mista komunalniho odpadu.

Pozemky pro izolacni zelen.

Podminéné
pFipustné vyuziti:

o 1 ubytova0| jednotka na plochu za podminek, Ze
jedna se o osoby zajistujici dohled, majitele i spravce zafizeni,

— v uzemnim fizeni, v odavodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho
zakona, musi byt prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v
souhrnu kumulativnich vlivli pfekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi,

— hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuji,

— takové byty nelze pronajimat k bydleni dalSim osobam.

Nepfipustné vyuZiti:

e Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

¢ Objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo
zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné.

o \/ySkova regulace zastavby:
— max. 1 NP

VS — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{ — PLOCHY SMISENE VYROBN{

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s provozem pramyslovych areall pro
lehkou vyrobu.

Plochy uréené pro ¢€innosti, déje a zafizeni souvisejici s provozem zemédélskych a lesnickych
arealu.

PFipustné vyuziti:

Pozemky staveb a zafizeni pro lehkou vyrobu, vyrobni i nevyrobni sluzby.
Pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu a skladovani.
Pozemky pro pfidruZzenou nezemédélskou vyrobu.

Pozemky pro ob&anské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim.

18




Uzemni plan Strazovice — textova Cast

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Pozemky pro sbérna mista komunalniho odpadu.
Protihlukova opatfeni.

Pozemky pro izolaéni zeleh.

Podminéné
pfipustné vyuziti:

1 ubytovaci jednotka na plochu za podminek, Ze

— jedna se o osoby zajistujici dohled, majitele ¢i spravce zafizeni,

— v Uzemnim Fizeni, v odivodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho
zakona, musi byt prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v
souhrnu kumulativnich vlivi pfekrac¢ovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi,

— hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuji,

— takové byty nelze pronajimat k bydleni dalSim osobam.

Nepfipustné vyuZiti:

Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu:

Objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo
zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné

Vys8kova regulace zastavby:

— max. 2 NP

VX - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — SE SPECIFICKYM VYUZITIM

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s provozem foto-voltaické elektrarny.

PFipustné vyuZziti:

Pozemky staveb a zafizeni pro foto-voltaické elektrarny.
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Pozemky pro zeleri.

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

F.8. Plochy verejnych prostranstvi

PV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI{ — VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti:

Verejné pristupné plochy slouzici k zajisténi bezpe€ného pfistupu k ostatnim plocham
s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

PFipustné vyuZziti:

Pozemky pro vefejné prostory.

Pozemky mistnich, u€elovych a dopravné zklidnénych komunikaci.

Pozemky dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky pro stezky a trasy pro péSi a cyklisty.

Pozemky pro odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze.

Pozemky verejné pristupné sidelni zelené.

Pozemky pro vodni toky.

Pozemky pro détska hristé.

Zafizeni pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpe¢nému pohybu i odpoéinku osob (napf.
altany, pdjéovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim posezenim, trzisté apod.)
Sbérna mista komunalniho odpadu.

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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ZV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN

Hlavni vyuZziti:

Plochy vefejné pfistupné sidelni zelené plnici funkci kompoziéni a odpocinkovou a slouZi pro
kratkodobou rekreaci obyvatel.

PFipustné vyuziti:

Pozemky verfejné pfistupné sidelni zelené v zastavéném uzemi.

Pozemky pro stavby a zafizeni ob&anského vybaveni souvisejiciho s hlavnim vyuzitim.
Pozemky pro stezky a trasy pro pé&Si a cyklisty.

Pozemky dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky pro vodni plochy a vodnich toky.

Détska hristé, odpocinkové plochy, drobna architektura.

Zafizeni pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpe€nému pohybu i odpocinku osob (napf.
altany, vefejné WC, pujéovny sportovniho vybaveni, obéerstveni s venkovnim posezenim,
trzisté apod.)

Nepfipustné vyuziti:

o \eskeré Cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

F.9.

Plochy sidelni zelené

7S — PLOCHY ZELENE — SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuziti:

Plochy sidelni zelené, které pIni funkci produkéni a kompozi¢ni a izolaéni. Vytvareji pfechod
zastavby do krajiny.

Pfipustné vyuziti:

e Pozemky zahrad slouzici pro rekreaci a samozasobitelské hospodareni (véetné
souvisejicich staveb, staveb pro chovatelstvi, altand, hfist, bazén(, pfistfesku, senikd,
kllen, stodol apod.).

Pozemky sidelni a izolaéni zelené.

Pozemky dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky nezbytného vefejného prostranstvi pro obsluhu souvisejici navrhové plochy SV.
Pozemky pro vodni plochy a koryta vodnich tok.

Nepfipustné vyuziti:

e Stavby a zafizeni neslugitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

ZO - PLOCHY ZELENE — OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuZziti:

Plochy sidelni zelené, které plni funkci ochrannou a izolaéni.

PFipustné vyuziti:

e Pozemky pro zelen koncipovanou s ddrazem na izola¢ni a ochrannou funkci s vhodnou
druhovou skladbou jednotlivych pater dfevin.

¢ Pozemky dopravni a technické infrastruktury.

¢ Protipovodiiova a protierozni opatfeni.

Nepfipustné vyuziti:

e Stavby a zafizeni neslugitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

F.10.

Plochy vodni a vodohospodarské

W — PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE — VODN{

Hlavni vyuziti:

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti.

PFipustné vyuZziti:

e Pozemky pro vodni plochy a koryta vodnich tokd, vodni dila, hraze.
o Pozemky dopravni a technické infrastruktury.
o Pozemky pro zelen.
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Pozemky pro zachovani ekologické stability tzemi — USES vé&etné interakénich prvko.

Nepfipustné vyuZiti:

Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
Cinnosti, d&je a zafizeni, které naruguji kolob&h vody v pfirodé a negativné ovliviiuji kvalitu
a Cistotu vody a vodniho rezimu, nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné.

F.11. Plochy zemédélské

NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s intenzivnim hospodarenim na
zemédélské pudé.

PFipustné vyuziti:

Zemédélsky pldni fond.

Pozemky dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky pro zachovani ekologické stability izemi — USES vé&etné interakénich prvko.
Rozptylena a liniova zeler (dfeviny rostouci mimo les).

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledka.

Protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tok( a ploch, hrazeni bystfin,
vodni dila.

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod.

Umistovat prlizkumné a téZebni zafizeni.

Podminéné
pFipustné vyuziti:

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi za podminky, Ze:

— budou mit vazbu na stavajici vyuzivani uzemi &i doplnujici charakter ke stavajicim
stavbam a Cinnostem v uzemi.

Zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu) za podminky, Ze:

— plocha nebude oplocena.

Plochy pro zalesnéni za podminky, Ze

— senejedna o I. nebo Il. tf. ochrany ZPF.

Oploceni za podminky, ze

— neomezi propustnosti krajiny nebo neomezi funk&nost skladebnych &gasti USES,

— bude ur€eno pro zemédeélské ucely.

Nepfipustné vyuZiti:

Veskeré Cinnosti, d&je a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

F.12. Plochy lesni

NL — PLOCHY LESNI

Hlavni vyuZziti:

Plochy uréené pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s plnénim funkci lesa. Plochy vytvarejici
porosty obnovitelné v dlouhém €asovém cyklu s ekologicko-stabiliza¢ni funkci.

Pfipustné vyuziti:

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa uvedené v § 3 odst. 1 lesniho zakona.
Protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tok( a ploch, hrazeni bystfin,
vodni dila.

Umistovat prlizkumné a téZebni zafizeni.

Podminéné
pFipustné vyuziti:

Stavby a zafizeni za podminky, ze

— slouzi pro hospodafeni vlese, pro myslivost a ochranu pfirody, popf. souvisi
s rekreacnim pohybem v krajiné.

Pozemky dopravni a technické infrastruktury za podminky, ze

— nenarusi stabilitu okolnich porosta.

Vodni plochy za podminky, ze
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— slouzi vodohospodarskym uceliim.
Docasné oploceni za podminky, ze
— se jednd o oploceni pro lesnické ucely (lesni Skolky).

Nepfipustné vyuZiti:

Veskeré Cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

F.13. Plochy smiSené nezastavéného uizemi

NSP - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — PRIRODN{

Hlavni vyuziti:

Plochy pro krajinnou zeleri.

Pfipustné vyuziti:

Pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice).

Pozemky v riizné fazi sukcesniho vyvoje, podmacené lokality, louky.

Pozemky pro zachovani ekologické stability tzemi — USES véetné interakénich prvko.
Pozemky dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

Pozemky pro zeleri.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk.

Protipovodfiova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tok( a ploch, hrazeni bystfin,
vodni dila.

Umistovat prlizkumné a téZebni zafizeni.

Podminéné
pFipustné vyuziti:

Dosadba autochtonnich dfevin za podminky, ze

— nebude vysadbou ohroZena druhova pestrost biotopu.

Pozemky dopravni a technické infrastruktury za podminky, ze

— nesnizuji ekologickou kvalitu lokality.

Vodni plochy za podminky, Zze

— nebudou intenzivné hospodarsky vyuzivané (chov ryb, drlibeZe a sportovni rybarstvi) a
nedojde ke zhorSeni prostupnosti krajiny.

Oploceni za podminky, Ze

— neomezi propustnosti krajiny nebo neomezi funkénost skladebnych &asti USES,

— bude ur€eno pro zemédélské ucely.

Nepfipustné vyuziti:

Veskeré Cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

NSZ — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti:

Plochy uréené pro €innosti, déje a zafizeni souvisejici s neintenzivnim hospodafenim na
zemédélské pudé, prispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v tzemi.

Pfipustné vyuziti:

Pozemky neintenzivni zemédélské vyroby — pastviny, louky, ornd plda, sady, zahrady,
vinice, rozptylena zelen, vodni plochy.

Pozemky pro rekreacni vyuzivani pfirodniho potencialu napf. pohyb v pfirodé, rekreacni
louky.

Pozemky dopravni a technické infrastruktury

Pozemky pro zachovani ekologické stability izemi — USES vé&etné interakénich prvko.
Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledka.

Protipovodnova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tok( a ploch, hrazeni bystfin,
vodni dila.

Umistovat prizkumné a téZebni zafizeni.

Podminéné
pfipustné vyuziti:

Stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu za podminky, ze:
— nedojde ke snizeni ekologické stability;
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— nedojde k omezeni obhospodafovani zemédélské plady a naruseni krajinného razu,
— budou mit vazbu na stavajici vyuzivani uzemi &i doplfiujici charakter ke stavajicim
stavbam a ¢innostem v Uzemi a nebudou trvalého charakteru.
e Oploceni za podminky, ze
— neomezi propustnosti krajiny nebo neomezi funkénost skladebnych &gasti USES,
— bude uréeno pro zemédélské ucely.

Nepfipustné vyuziti: | e VesSkeré Cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuZitim.

G. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje vefejn¢ prospéSné stavby a vefejné prospéSna opatfeni s moznosti vyvlastnéni dle ustanoveni §
170 zakona €. 183/2006 o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni):

Vetejné prospésné stavby:

VT — TECHNICKA INFRASTRUKTURA

i. €. popis katastralni uzemi

VT1 plynovod pfepravni soustavy s nazvem Moravia — VTL Strazovice
plynovod

VT2 podzemni vedeni vn véetné trafostanice

VT3 podzemni vedeni vn v€etné trafostanice

VT4 kanaliza€ni sbéra¢

VTS kanaliza€ni sbéra¢

Verejn¢ prospésna opatieni:
VK — OPATRENI KE SNIZOVANi OHROZENi UZEMi PRIRODNIMI KATASTOFAMI
i. . popis katastralni uzemi

VK1 protierozni opatfeni StraZzovice

VU — ZALOZENi PRVKU UZEMNiIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

i. €. popis katastralni uzemi
VU1 USES - ¢ast RK 130 Strazovice
VU2 USES - &ast LBC Homole StraZzovice
vu3 USES - ¢ast RK 130 Strazovice
VU4 USES - gast RK 130 Strazovice
VU5 USES - ¢ast RK 130 StraZovice
VU6 USES - gast RK 130 Strazovice
vu7 USES - LBC V Hagkach StraZovice
vus USES - ¢ast RK 130 Strazovice
VU9 USES - ¢ast LBK3 Strazovice
VU10  USES-LBK3 Strazovice
VUM USES - gast LBK5 Strazovice
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VU — ZALOZENi PRVKU UZEMNiIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

i. . popis katastralni uzemi

VU12  USES - ¢ast LBK5 Strazovice

VU13  USES - &ast LBC Hajek Strazovice

VU14  USES - LBK®6 Strazovice

H. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro

které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni
pravo zrizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu katastralniho wzemi a
pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zikona

Vefejna prostranstvi:

PP — VEREJNA PROSTRANSTVI

i. . popis katastralni uzemi  predkupni pravo parcely

PP1 vefejné prostranstvi  StrédZovice Obec Strazovice 1893/2, 308/4, 308/5, 308/6, 308/7,
308/8, 308/9, 308/10, 308/11, 308/12,
308/13, 308/14, 308/15, 308/16,
308/17, 308/18, 308/19, 308/33, 326/3,
308/21, 308/22

PP2 vefejné prostranstvi  Strazovice Obec Strazovice 215/19, 215/22, 214/1, 213/1, 213/2

PP3 vefejné prostranstvi  Strazovice Obec Strazovice 374/1, 374/18, 374/19, 374/15, 374/16,
374/17, 377/1, 382/1, 386/11, 386/2,
389/5, 389/1, 400/7

PP5 vefejné prostranstvi  Strazovice Obec Strazovice 400/5, 400/6

PP7 vefejné prostranstvi  Strazovice Obec Strazovice 1265/19

L. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Nejsou v uzemnim planu stanovena.

J. Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Nejsou vymezeny.

K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Nejsou v uzemnim planu vymezeny.
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L. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Gizemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence tizemné
planovaci ¢innosti

Uzemni plan vymezuje plochu podminénou zpracovanim Uzemni studie, pro presnéjSi vymezeni rozsahu — viz Vvkres

zdkladniho clenéni vizemi:

i. €. |ozn. |zpusob vyuziti plochy k. . Ihdta pro vioZzeni dat do | Uzemni studie bude fesit
evidence Uzemné
planovaci €innosti

rozsah a zpUsob zastavby
e obsluhu dopravni a
technickou infrastrukturou
e plochy vefejného
prostranstvi dle §7, odst. 2)
vyhlasky €. 501/2006 Sb.
v platném znéni.
e umisténi vefejného
ob&anského vybaveni
dle potfeby

Z4 |SV |plocha smiSena obytna - venkovska | Strazovice | do 4 let od vydani UP

M. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zadani regula¢niho plianu v
rozsahu podle prilohy €. 9 vyhlasky €. 500/2006 Sb., stanoveni, zda se bude
jednat o regula¢ni plian z podnétu nebo na Zidost, a u regulacniho planu z
podnétu stanoveni priméiené lhiity pro jeho vydani

Nejsou v uzemnim planu vymezeny.

N. Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Neni v izemnim plénu stanoveno.

0. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uzemni plan nevymezuje takové stavby.

P. Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresi grafické ¢asti

Textova ¢ast - pocet listt: 25
Graficka cast - pocet vykrest: 3
I.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi v méftitku 1 : 5 000

1.2 Hlavni vykres a koncepce usporadani krajiny v méfitku 1 : 5 000
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1.3 Vykres vetejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci v métitku 1 : 5 000

Q. Vymezeni a popis vybranych pojmii

hlavni vyuZiti — popis zékladni funkce, pro kterou je plocha vymezena
pripustné vyuziti — popis mozného vyuziti, pro které je plocha vymezena

podminecné pripustné vyuZiti — vyuziti, které je mozné pouze pii splnéni uvedené podminky. Jedna se predevsim o
hygienicka kritéria ve vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti téze plochy a k okolnim plocham.

nepiipustné vyuZiti — vyuziti, které¢ v dané plose nelze dovolit

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu — stanoveni podminek
prostorového feSeni zastavby.

zelen — soubor zamérné zalozenych nebo spontanné vzniklych prvkt zivé a nezivé prirody

drobna vyroba — vytvafeni hmotnych statkil, které svym provozem nenarusuje uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nezhorsuje zivotni prostiedi souvisejiciho tizemi nad pfipustnou miru a nema negativni vliv na vetejné zdravi

nevyrobni sluzba — vysledkem je sluzba nehmotné povahy nebo osobni sluzby (Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péce,
doprava).

obc¢anska vybavenost mistniho vyznamu — jedna se o ob¢anské vybaveni, které

— slouzi pfevazné obyvateliim ptilehlého tizemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni péce o déti, predskolni
zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni).

— slouzi obyvatelim SirSiho Gizemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci penziony, stavby pro
socialni sluzby, $kolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, sluzby).

— jerealizovatelné za podminek, ze:
— nejsou vyvolany nové pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu v uzemi nebo jejich upravu;
— odpovida charakterem a vyznamem danému prostiedi;
— celkova zastavéna plocha neni vét$i nez 250 m2 (netyka se stavajicich staveb).

drobna architektura — objekty do 6m? zastavéné plochy podporujici identitu mista (naptiklad: kfize, pomniky, pamétni
desky, kaplicky, zvonicky)

intenzita zastavby — intenzitou zastavby se rozumi maximalni pomé&r zastavéné ¢asti pozemku oproti ¢asti nezastavéné.

zastavéna €ast pozemku — je soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb a v§ech vodé nepropustnych ploch.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢enad pravothlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukei
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. U objekti poloodkrytych (bez nékterych obvodovych
stén) je zastavénd plocha stavby vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vné&jsimi lici svislych konstrukci do vodorovné
roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukei je zastavénd plocha vymezena
pravouhlym primétem stieSni konstrukce do vodorovné roviny.

vySkova hladina zastavby — vyska staveb nad pfilehlym terénem, kterd je dana prevladajici vyskou hiebenu stfech ¢i
atik rovnych stiech v charakteristickém vzorku zéastavby v dané lokalité

podkrovi — je piistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti. Jeho vyska v misté
nadezdivky nesmi piesahnout 1,30 m, jinak se tento prostor povazuje za podlazi

urbanisticky charakter prostiedi (urbanisticka struktura obce) — struktura dand wvnitinim uspofadanim a
vzajemnymi vztahy jednotlivych slozek, které vytvareji dlouhodobé se vyvijejici prostorovy subsystém spole¢enského
systému tvofeny predevsim funkénimi a stavebnimi soubory a jejich vzajemnymi vztahy.

Blize viz kapitola odGvodnéni L.2.3. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi

venkovsky charakter zastavby — urbanisticka struktura nizkopodlazni zastavby s vysokym podilem rodinnych domt s
rozsahlej$im hospodaiskym zazemim, zahradou ¢i alespoil dvorem, s vysokym podilem zelen¢ v sidle.
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Ke specifickym rysim venkovské zastavby patfi:

mensi objemové méritko zastavby jako celku i jednotlivych staveb

— prevazujici podil individualni zastavby

— vyssi podil vefejnych prostranstvi a zahrad

— regionalni specifi¢nosti urbanistického uspotadani zastavby

— pfima navaznost na krajinu, mnoZzstvi pfirodnich prvkt v zastavéném uzemi

krajinny raz — zejména piirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti. Je definovan rysy a
znaky, které tvoii jeho jedinecnost a odlisnost, napt. morfologii terénu, charakterem vodnich tokl a ploch, vegetacnim
krytem a osidlenim. Krajinny raz je souhrnem pfizna¢nych znakt, vlastnosti, jevii a hodnot ur€ité krajiny vytvarejicich
jeji celkovy charakter. Charakter krajiny vzdy utvati déjinné souvislosti v pfirodnim ramci.

interakéni prvek — je krajinny segment, ktery na lokalni Grovni zprostiedkovava ptiznivé pusobeni zakladnich
skladebnych &asti USES (biocenter a biokoridorii) na okolni méné stabilni krajinu do vét$i vzdalenosti. Nemusi na né
navazovat. Jedna se napfiiklad o doprovodnou zelefi komunikaci, remizy, meze nebo doprovodnd zeleti vodnich tokt
v rdmci zeméedélskych ploch.
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Uzemni plan Strazovice

textova cast oduvodnéni

A.
vV uzemi

Zakladni udaje o obci:

feSené uzemi:

kod obce (ZUJ):

pocet obyvatel:

rozloha feSeného Uzemi:

kraj:

obec s rozs§ifenou plsobnosti:

obec s povéfenym obecnim ufadem:

okres:

katastralni Uzemi Strazovice

586595

533

602 ha
Jihomoravsky
Kyjov

Kyjov

Hodonin

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi

Pramen: CSU, Vybrané iidaje za obec

Obec Strazovice patii do spadové oblasti mésta Kyjov, se kterym vytvaii a bude vytvaret vzajemné vazby, jako je
dojizd’ka za praci, Skolstvim, kulturou, zdravotnickymi zafizenimi, obchody, sluzbami statni spravy apod.

Vyhodnoceni navrhu z hlediska vlivu na izemi navazujicich obei, pozadavky na koordinaci:

obec katastralni tzemi dopravni infrastruktura technicka infrastruktura | USES
Drazivky Drazlvky e silnice 1/54 e elektronické e LBK1
komunikac¢ni vedeni |e LBK 2
e vodovod
Vétefov Vétefov e cyklotrasa Kyjovska |e elektronické e LBK1
komunikacni vedeni |e LBK?2
véetné OP
e nadzemni vedeni vn
e vodovod
e STL plynovod
e meliorace
Sobulky Sobulky ¢ silnice I/54 o elektronické ¢ RK130
komunikacéni vedeni
bar(
e BP VTL plynovodu
nad 40
Svatobofice- Svatobofice e elektronické e |BK6 (chybi
Mistfin komunikacéni vedeni navaznost v UP
e VTL plynovod nad 40 Svatobofice - Mystfin)
bart e LBK6 vymezen dle
e nadzemni vedeni vvn generelu USES
e koridor TK1 pro VTL okresu Hodonin.
plynovod nad 40 bard
Svatobofice- Mistfin e elektronické
Mistfin komunikacéni vedeni
Sardice Sardice
Staveésice Stavésice e silnice 111/41924 e nadzemni vedenivvn [e¢ RK 130
e cyklotrasa Kyjovska avn e LBK3
e VTL plynovod nad 40 |e LBK 4
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obec katastralni uzemi dopravni infrastruktura technicka infrastruktura | USES
bart
e VTL plynovod do 40
bar(

e elektronické
komunikacéni vedeni
vodovod
kanalizace

e meliorace

Navrh urbanistické koncepce neovlivituje pfimo navazujici zemi, vazby a poZadavky na koordinaci jsou zejména v
tizemnim systému ekologické stability. Uzemni plan Svatobotice — Mistiin nevymezuje lokalni biokoridor (nivaznost
LBK 6 z k.i. Strazovice) v severozapadni ¢asti katastru Svatobofice. LBK 6 je dlouhodobé soucasti koncepce USES
ORP Kyjov, je soudasti Generelu USES okresu Hodonin (Low a spol, 2002) a je vymezen i v platném UP StraZovice.
Z hlediska zachovani koncepce a spojitosti sit¢ USES je nutno ndvaznost zajistit na k.u. Svatobofice.

Uzemni plan Vétefov vymezuje v JZ &asti katastru lokalni biokoridor LBKS5, ktery je vymezen dle Generelu USES
okresu Hodonin. Navrh UP Straovice tedy tuto koncepci respektoval a vymezil LBK 2, ktery na LBKS vymezeny v UP
Vétetov piimo navazuje. Z pohledu $irSich tizemnich vazeb propojuje biokoridor regionalni biocentrum 13 a lokalni
USES v prostoru mezi obcemi Nenkovice, Strazovice a Sardice. Dle koncepce Generelu USES tento biokoridor
pokracuje ptes izemi obci Draziivky, StavéSice, opét Strazovice (jako LBK 3) a dale na tizemi obce StavéSice. Tato
dlouhodobé& vymezena koncepce neni v UP Draziivky respektovana.

Na zékladé projednani-navrhu UP byl LBK 2 z feseni UP StraZovice vypustén. LBKS vymezeny v UP Vététov bude pii
nejblizsi zméné také vypustén. Propojeni RBC 13 s lokalnimi biokoridory vymezenymi ve sméru sever — jih v UP
Draziivky a UP StavéSice bude zajisténo pouze prostiednictvim LBK 4 v UP Vététov., LBK v UP Strazovice a LBK 9
v UP Drazivky. Koordinace USES tim buder zaji§téna.

Koncepce Generelu USES vymezuje na vychodni hranici lokalni biokoridor (v navrhu UP StraZovice vymezeny jako
LBK 6), ktery propojuje LBC Hajky a LBC Ve vrbach, které se nachazi na tizemi obce Svatobofice-Mistfin. Tento
biokoridor je vymezen také i v platném izemnim planu obce Strazovice (vydan 27.9.1999).

Obr. Generel USES okr. Hodonin Obr. Vykres §irsich vztahii UPO StrdZovice
oy . | §
c'k‘\ /) b __.--—"\_"".-

— o ARG SRR S
Y | N - ' =

i | PosoreTikg ¥

Koncepce feéei SES Generelu USES je pievzata do navrhu tzemniho planu. Avsak koncepci nerespektuji vydané
uzemni plany Svatobofice — Mistfin (2017) ani Sobulky (2009).

Diivody, pro¢ nebyl lokalni biokoridor, ktery vymezuje UPO Strazovice i Generel USES v UP Svatobitice-Misttin
respektovan a nebyla feSena navaznost, nelze v ramci feSeni USES nového UP Strazovice zjistit. Zda jde o zamér a
zménu koncepce feseni USES ORP Kyjov nebo zda jde o pochybeni a nedodrZeni koordinace feseni USES v procesu
poiizeni UP Svatobofice-Mistiin. V piipadé zmény koncepce USES je tedy nutno zrusit v navrhu UP Strazovice LBC
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Hajky a LBK 5, které by v piipadé zruseni LBC 6 nemély navaznost. V druhém piipadé je nutno v UP Svatobotice
Mistfin piipadné Sobilky tuto navaznost zajistit vymezenim lokalniho biokoridoru.

Textova ¢ast odivodnéni UP Svatbofice — Mistiin mezi uvedenymi zménami koncepce USES zruseni tohoto
biokoridoru neuvadi. Z toho lze usuzovat, ze vymezeni biokoridoru bylo opomenuto a proces projednani tizemniho
planu absenci navaznosti na UPO StraZzovice nezajistil.

V feSeném uzemi se nachazeji vazby technické infrastruktury na navazujici uzemi. Jedna se o koridor technické
infrastruktury TK1 vymezeny v Zasadach tzemniho rozvoje JMK jako koridor TEP04 - Plynovod ptepravni soustavy
s ndzvem Moravia — VTL plynovod.

Jsou respektovany stavajici sit€ technické a dopravni infrastruktury.

B. Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani, popripadé vyhodnoceni
souladu
B.1. Vyhodnoceni splnéni poZzadavka zadani

Uzemni plan Strazovice je zpracovan na zakladé ,,Zadani Uzemniho planu Strazovice®, které bylo schvéaleno
zastupitelstvem obce dne 25. 4. 2018 usnesenim €. 4. Pozadavky vyplyvajici ze zadani byly respektovany.

Odstavce psané v této kapitole kurzivou jsou citaci odstavct uvedenych v_.Zadani Uzemniho planu Strazovice®.
Zakladni text je reakci Odiivodnéni Uzemniho planu Strdzovice na pozadavky zadani.

V ramci praci na navrhu uzemniho planu se uskuteénila pracovni jednani, na kterych byly konkretizovany pozadavky
obce a koordinovany jednotlivé zaméry.

AD A) POZADAVKY NA ZAKLADNI' KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE. VYJADRENE ZEJMENA
V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOIE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO

UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNI STRUKTURE A
DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

— zohlednit historicky zalozenou urbanistickou strukturu obce, nebudou zakladana nova sidla nebo samoty

— Urbanisticka struktura obce je stanovena jako hlavni hodnota feSeného uzemi. Veskeré zastavitelné plochy
jsou navrzeny s ohledem na minimalizaci negativniho jevu suburbanizace a fragmentace krajiny. Navrhy se
nachazeji ptedevs§im v prolukéach zastavéného tizemi nebo v bezprostiedni navaznosti.

— wytvorit uzemné technické podminky pro rozvoj obce s dirazem na vyvazeny vztah hospodarského rozvoje,
socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek

— Reseni Uzemniho planu vychézi z principt udrzitelného rozvoje izemi. Snahou je vytvoreni podminek pro
vyvéazeni jednotlivych pilitt. UP podporuje Zadouci vznik pracovnich piileZitosti v obci a nabizi dostateéné
moznosti pro rozvoj bydleni v takovych intencich, které nemaji negativni vliv na zivotni prostfedi. Ochrana
enviromentalniho pilife je feSena stanovenim vhodnych podminek vyuziti stavajicich a navrhovych ploch i
samotnym ndvrhem rozvojovych lokalit, které jsou vymezeny s ohledem na jejich budouci vliv na celkovy
obraz obce i krajinu, rozsah a zplisob zaboru ZPF a principy rozvoje urbanistické struktury obci. K veskerym
zastavitelnym plocham je feSena obsluha vefejnou infrastrukturou.

— stabilizovat pocet trvale bydlicich obyvatel, podporit trend ristu poctu obyvatel a zlepsit vékovou strukturu
obyvatelstva vytvarenim uzemné technickych podminek pro kvalitni bydleni a rozvoj pracovnich prilezitosti

— Trend rlstu poctu obyvatel, zlepseni vékové struktury obyvatel a rozvoj pracovnich prilezitosti je zajistén
dostatecnym poctem a rozsahem zastavitelnych ploch, vymezenim ploch smiSenych obytnych s Sir§imi
moznostmi vyuziti pro zvyseni flexibility a atraktivity obce pro podnikatelské zaméry.

— wytvdret podminky pro rozvoj bydlent a rozvoj podnikatelskych aktivit, které by prispély ke stabilizaci obyvatel

— Reseni izemniho planu vymezuje pfedevsim plochy smiSené obytné, kterym stanovuje §ir§i moznosti vyuziti.
Tim ptedchazi casové zdlouhavému procesu pofizovani zmén UP casto potiebnému pro realizaci
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podnikatelskych zamérti v uzemi. Vysoka flexibilita podminek, ptipravenost dokumentace na moznou
poptavku a dostateéna nabidka ploch pro podnikatelské zaméry je zna¢nou vyhodou v konkurenéné
narocném prostiedi ostatnich obci. S rostouci nabidkou pracovnich moznosti dochdzi k zvySeni atraktivity
obce a poptavky po bydleni.

zlepSovat kvalitu obytného prostiedi s hodnotnym prirodnim a rekreacnim zazemim a dobrou nabidkou obcanské
vybavenosti

— Rozvojové plochy jsou navrzeny v principu vyvazenosti zakladnich pilifd udrzitelného rozvoje, tedy s
ohledem na zachovani enviromentalnich i pfirodnich hodnot. Navrh ploch smisenych obytnych poskytuje
Siroké moznosti rozvoje, a to diky flexibilnim podminkam vyuziti.

zajistit ochranu charakteru a struktury hodnotné stavajici zastavby, respektovat a rozvijet kulturni a stavebni

dedictvi i hodnoty krajiny

— Uzemni plan chrani hodnotnou strukturu stavajici zastavby. Za kulturni a civilizaéni hodnotu povazuje
urbanisticky charakter prostfedi, vymezuje vyznamné urbanistické prostory a izemi zasadniho vyznamu pro
ochranu hodnot. Je respektovana vyznamna drobna architektura. Jsou respektovany piirodni hodnoty. Blize
viz kap. vyrokové Casti B.3. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot vizemi.

navrhnout podminky pro ochranu a rozvoj hodnot vizemi

— Podminky jsou stanoveny v kap. B. vyrokové ¢asti Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje
Jjeho hodnot.

navrhnout podminky pro ochranu zdravych Zivotnich podminek

— Podminky jsou stanoveny v kap. B. vyrokové ¢asti Zakladni koncepce rozvoje uizemi obce, ochrany a rozvoje
Jjeho hodnot.

zabranit stietum ploch s chranénymi prostory dle zakona ¢. 258/2000 Sb. s plochami se stavajici, pripadné

potenciondlni hlukovou zatézi; v opacném pripadé bude ochrana chranénych prostor zajisténa individualné

stanovenymi podminkami vyuziti plochy.

— Hlukové zatizeni ze silnice 1/54 je feSeno v kapitole casti odivodnéni L.4.1. Koncepce dopravni
infrastruktury.

Pri reseni uzemniho planu je nutné zajistit koordinaci s navazujicim vuzemim, zejména s ohledem na Sirsi vizemni vztahy,
Jje nutno respektovat:

platnou Politiku tizemniho rozvoje CR 2008, kterd byla schvilena dne 20.7.2009 usnesenim viady ¢.929, ve znéni
aktualizace ¢.1 Politiky uzemniho rozvoje CR, ktera byla schvalena usnesenim viady CR ¢. 276 ze dne 15.4.2015
(dale jen PUR)

— Viz kapitola E. I VWhodnoceni souladu s Politikou uzemniho rozvoje.

Zasady vizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ddle jen ZUR) vydané Zastupitelstvem Jihomoravského kraje
dne 5.10.2016 usnesenim ¢. 2891/16/Z 29, datum nabyti ucinnosti dne 3.11.2016

— Viz kapitola E.2 VWhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

skutecnosti vyplyvajici ze ctvrté uplné aktualizace vizemné analytickych podkladit Jihomoravského kraje, kterd
byla zpracovdna v cervnu 2017 a dne 02.11.2017 projednana v Zastupitelstvu Jihomoravskéeho kraje a

— Zpracovano v kapitole E.2. Vyhodnoceni souladu s vuzemné planovaci dokumentact vydanou krajem

skutecnosti vyplyvajici z vuzemné analytickych podkladii obce s rozSifenou piisobnosti Kyjov (dale jen ORP
Kyjov), étvrte uplné aktualizace 2016 (ddle jen UAP).

— Reseno dale v bodé AD A - AD III) vyhodnoceni souladu se zadanim.
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AD A.1) URBANISTICKA KONCEPCE — POZADAVKY ZEJMENA NA PROVERENI PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADAN[ ZASTAVENEHO UZEMI A NA PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VCETNE
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

— stanovit ucelné vyuziti a prostorové usporadani vzemi, véetné podminek pro hospodarné vyuziti zastavéného
uzemi a pro ochranu nezastavéného vuzemi a nezastavitelnych ploch, chranit volnou krajinu pred nekoncepcnim
a neoduvodnitelnym plosnym rozvojem

— Zpusob rozdéleni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vychazi predevsim z méfitka a charakteru feseného
uzemi. Jsou vymezeny predevs§im plochy smiSené obytné, vzhledem k velikosti obce neni ticelné zastavéné
uzemi prili§ funkéné fragmentovat. PriliSné omezeni funkénich moznosti v zastavéném tGzemi by mohlo
zablokovat rozvoj obce a zamezit vzniku pfipadnych podnikatelskych zdméri nebo zptisobit jejich pieliv do
okolnich obci, které nabizeji vhodné&jsi podminky. Zastavitelné plochy jsou navrzeny s ohledem na ochranu
volné krajiny, a to ndvrhem v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi a v prolukach zastavéného tzemi
ve smyslu zasady primarniho zhustovani urbanistické struktury.

—  Clenit uzemi na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti véetné podminek jejich vyuziti, budou stanoveny podminky
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

— Resené uzemi je bezezbytku rozdéleno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, jsou stanoveny podminky
vyuziti téchto ploch vcetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu.

— nové zastavitelné plochy vymezovat zejména v ndvaznosti na zastavéné tuzemi obce, pripadné na dalsi
zastavitelné plochy

— Zastavitelné plochy jsou vymezeny v prolukach zastavéného izemi nebo v bezprostfedni navaznosti.
— respektovat dominanty obce, vyznamné prostory, hlavni osy, horizonty a prithledy

— Uzemni plan respektuje urbanistické dominanty a vyznamny vyhled, nenavrhuje takové zmény, které by tyto
hodnoty ovlivnily. Uzemni plan fesi urbanistickou kompozici, jejiz soucasti jsou i hlavni osy — blize viz
kapitola vyrokové casti C.2. Urbanisticka kompozice.

— respektovat plochy s objekty prispivajicimi ke kulturnimu dédictvi i identité obce.

— Uzemni plan vymezuje a respektuje historicky nebo architektonicky cennou stavbu — byvaly zamek. Uzemni
plan také vymezuje a respektuje vyznamnou drobnou architekturu.

Ad 1) Upfesnéni pozadavkil vyplyvajicich z PUR

Vyhodnoceni souladu UP s Politikou tzemniho rozvoje - viz kapitola E.I. Whodnoceni souladu s Politikou tizemniho
rozvoje.

Vyhodnoceni souladu UP se ZUR JmK - viz kapitola E.2. Vyhodnoceni souladu s iizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

pfipadné z doplijicich prizkumi a rozbori

V UP Strazovice budou zohlednény skutecnosti vyplyvajici z UAP. Bude provéien a formulovin vliv poZadavkii
vyplyvajicich z UAP na UP Strdzovice, a to i v porovndni s pozadavky vyplyvajicimi z PUR a ZUR. V pFipadé zmény
Jjednotlivych sledovanych jevii v UAP tuto skutecnost promitnout do informace o nutnosti aktualizace UAP (textova cdst
odivodnéni).

Viz dale a pak v kapitole E.2. Vyhodnoceni souladu s uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Z UAP vyplyvaji pro Feseni UP Strazovice nésledujici pozadavky:
— Respektovat limity vyuziti uizemi, hodnoty tizemi a zamery.

— UP respektuje limity vyuziti izemi pfi navrhu zastavitelnych ploch, chrani hodnoty tzemi, zahrnuje aktualni
zamery.
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V ramci problémii k reSeni v uzemné planovaci dokumentaci jsou v aktudalnich UAP vymezeny

plochy poddolovanych vizemi

— UP respektuje poddolované tizemi v jizni Gasti katastru. V poddolovaném tzemi nejsou vymezeny
zastavitelné plochy.

sesuvna uzemi

— Sesuvné Gzemi je evidovano na severovychodni hranici zastavéného uzemi. Je uvedena podminka vyuziti
plochy Z9.

vyznamné hlukové a imisni zatizeni frekventované komunikace 1/54, pretizenost silnicni sité

— Hlukové zatizeni ze silnice 1/54 je feSeno v kapitole ¢asti odivodnéni L.4.1. Koncepce dopravni
infrastruktury.

znehodnocené a podvyuzivané arealy tzv. brownfields.

— UP fesi zménu funkéniho vyuZiti stivajiciho arealu zemédélské a smisené vyroby ve formé piestavby na
plochu hromadné rekreace véetné stanoveni vhodnych podminek pro jeji vyuziti na zakladé podnétu
majitele pozemku. Tim ptedchdzi nechténému potencidlnimu vzniku brownfieldu. Ostatni plochy vyroby
jsou vyhodnoceny dle stavajiciho vyuziti.

— UP na zakladé pozadavku majitele fesi prestavbu &asti arealu zemédé&lské vyroby na plochu télovychovy a
sportu.

Problémy k eseni v ramci UPD, vyplyvajici z Rozboru udrzitelného rozvoje iizemi

podporit potencidl rozvoje a posileni sidelni struktury reseného tizemi - zejména plochy bydleni

— UP piedeviim vymezuje dostatek zastavitelnych ploch smisenych obytnych, a to s ohledem na $patny stav
hospodarského pilite. Plochy smiSené obytné poskytuji prostor pro vznik pracovnich ptilezitosti spolu s
moznostmi rozvoje bydleni.

plochy pro bydleni Fesit s vazbou na verejnou infrastrukturu

— Veskeré zastavitelné plochy jsou napojenu bud’ na stavajici vefejné prostranstvi nebo na navrzenou
plochu vefejného prostranstvi. UP zajist'uje obsluhu ploch vefejnou infrastrukturou.

v UPD upiednostiiovat smisené vyuziti ploch bydleni umoziujici integraci obcanského vybaveni i ploch
podnikatelskych aktivit a tim umoznit rozvoj pracovnich prileZitosti v misté bydlisté

— UP vymezuje prevazné plochy smiSené obytné. Podminky vyuZiti ploch podminéné piipousti pozemky
staveb nerusici drobné vyroby, nevyrobnich sluzeb a ob¢anské vybavenosti mistniho vyznamu.

vymezenim ploch se smisenym vyuzitim v UPD umoznit podnikani na pozemcich viastnikii
— V plochéch SV je umoznéno podnikani v podminkach vyuziti ploch.
proverit moznosti vymezeni ploch veiejného obcanského vybaveni

— Uzemni plan vymezuje plochu télovychovnych a sportovnich zaiizeni jako plochu piestavby stavajiciho
aredlu zivocisné vyroby.

proveérit moznosti posileni ploch pro zarizeni s vazbou na rekreacni potencial vinarskeé turistiky (plochy pro
odstaveni vozidel, rekreacni infrastruktura, apod.)

— Uzemni plan nenavrhuje dalsi plochy vymezené samostatné pro parkovani, dopravni infrastruktura véetnd
parkovani je umoznéna ve vSech plochach smiSenych obytnych. UP navrhuje plochu pfestavby pro
hromadnou rekreaci.

respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot vizemi

— UP chrani pfirodni, kulturni i civiliza¢ni hodnoty v uzemi — viz. kap. B.3. Koncepce ochrany a rozvoje
hodnot tizemi ve vyrokové Casti.

vytvorit podminky pro zlepSeni priichodnosti krajiny a budovani doprovodné infrastruktury
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— Respektovano vymezenim ploch dopravni infrastruktury a vymezenim podminek pfipustnosti v ramci
ploch v krajiné.

— proverit moznosti reSeni rizika emisi a hluku z dopravy (silnice 1/54).

— Hlukové zatizeni ze silnice 1/54 je feSeno v kapitole Casti odGvodnéni L.4.1. Koncepce dopravni
infrastruktury.

Ad Dalsi pozadavky

PLOCHY PRO BYDLEN{
— Rozvojove plochy pro bydleni prizpiisobit redalnym demografickym podminkdam.

— Viz cast odiivodnéni — kapitola M. Vyhodnoceni uicelného vyuziti zastaveného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

— V plochach pro bydleni umoznit jako pripustné, pripadné podminéné pripustné urcité formy podnikani,
podminkou bude zejména ochrana chranénych prostor definovanych zakonem ¢. 258/2000 Sb.

— UP vymezuje plochy smisené obytné s podminéné ptipusténymi formami podnikani. Ochrana chranénych
prostor definovanych zakonem ¢. 258/2000 Sb je feSena stanovenymi obecnymi podminkami vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti.

— Prednostné provérit, pripadné vymezit plochy v prolukdch ve stavajici zastavbe.
— UP pro novou zastavbu vyuziva primarné proluk v zastavéném tzemi.
— Provéreny stavajici zastavitelné plochy pro bydlent.

— Veskeré zastavitelné plochy z piedchoziho platného UP byly provéfeny. Plochy, které byly zastavény jsou
zahrnuty do stavu, ostatni prevzaty.

— Provéreny dalsi vhodné lokality pro bydleni.

— Na zakladé vyhodnoceni Prizkumi a rozbori byly spoleéné s povéfenym zastupitelem a pofizovatelem
vymezeny nové vhodné plochy k zastavéni — odtivodnéni viz. kap. odivodnéni L.3.2 Vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a ploch sidelni zelené

— Proverit moznost vymezeni spolecné zastavitelné plochy pro bydleni v lokalitée oznacené v grafické priloze
pismenem F (slouceni zastavitelnych ploch pro bydleni, v platném UPO oznacenych jako 104 Br, 10C Br) a
rozsireni této zastavitelné plochy pro bydleni na prilehlé pozemky p.c. 343 a 344 k. u. Strazovice - pozadavek
Ing. Hlavace.

— Na zékladé¢ vymezeni zastavéného tizemi byla dotcend lokalita vyhodnocena jako ¢astecné zastaveéna s
prolukami a zahrnuta do stdvajicich ploch SV. UP nadale vymezuje zbytek zastavitelné plochy s putv.
oznacenim 10A jako plochu SV Z5.

— Proverit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro individualni bydleni v lokalité oznacené v grafické priloze
pismenem D - pozadavek XXX.

— Cast plochy je vymezena dle stavajiciho vyuziti izemi jako stavajici plocha SV, zbytek vypustén.

— Proverit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro individualni bydleni v lokalité oznacené v grafické priloze
pismenem H - pozadavek Jitiho a Viadimiry Lilkovych.

— Vymezeno jako zastavitelna plocha SV Z18 a zastavitelna plocha ZS Z40.

— Provérit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro individualni bydleni v lokalité oznacené v grafické priloze
pismenem J - pozadavek p. Miillerové.

— Vymezeno jako zastavitelna plocha SV Z15 a zastavitelna plocha ZS Z37.

— Provérit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro individualni bydleni v lokalité oznacené v grafické priloze
pismenem M (dle platného UPO se jedna o uizemni rezervu pro bydleni) - pozadavek obce.
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— Vymezeno jako zastavitelné plochy SV Z1, SV Z2, ZS 729 a ZS Z30.

— Proverit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro individualni bydleni v lokalité oznacené v grafické priloze
pismenem K - pozadavek obce

— Vymezeno jako zastavitelna plocha SV Z11 a zastavitelna plocha ZS Z35.

— Proverit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro individualni bydleni na casti pozemku p. ¢. 1265/16 k. 1.
Strazovice (sirka cca 60m) - pozadavek p. XXX.

— Vymezeno jako zastavitelné plochy SV Z14, SV Z15, ZS Z36 a ZS Z37.

PLOCHY REKREACE

— Provérit potrebnost plochy pro rekreaci a sport.

— Na zékladé zadani je navrZena prestavba - nova plocha sportu OS P2. Na zakladé¢ zaméru vlastnika je
navrzena i nova plocha prestavby pro hromadnou rekreaci RH P1 na misté pivodné vymezené plochy Vs a
Vz dle pedchoziho platného UP.

—  Provérit moznosti doplnéni pési a cyklistickeé prostupnosti izemi zejména ve vazbe na sousedni obce.
— Po provéteni stavu UP nenavrhuje doplnéni cyklostezek nebo stezek pro pési.

— Proverit moznost vymezeni plochy ke zméné stavajici zastavby - plochy prestavby - v lokalité oznacené v grafickée
priloze pismenem A pro hromadnou rekreaci, agroturistiku véetné souvisejici zZivocisné vyroby - pozadavek XXX.

— Vymezeno jako plocha RH P1.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN({

— viz kapitola a2) Koncepce veiejné infrastruktury

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV{

— viz kapitola a2) Koncepce verejné infrastruktury

PLOCHY SMISENE OBYTNE

—  Proverit vymezeni ploch smisSenych obytnych zejména v centralni casti zastavéného vizemi, v ¢asti stabilizované
uzemi. Podminky vyuziti ploch budou stanoveny tak, aby bylo umoznéno bydleni, sluzby, pripadné obcanska
vybavenost.

— UP plan vymezuje veskeré plochy pro bydleni jako plochy smiSené obytné v souladu se stanovenou koncepci
rozvoje. Podminky vyuziti ploch jsou stanoveny tak, aby podminéné¢ umoznili i sluzby, obcanskou
vybavenost mistniho vyznamu, nerusici drobnou vyrobu a nevyrobni sluzby.

— Provérit moznost vymezeni zastavitelné plochy smisené obytné (s moznosti umisténi ubytovaciho zarizeni a
souvisejictho obcanského vybaveni) v lokalité oznacené v grafické priloze pismenem E — pozadavek XXX.

— Vymezeno jako zastavitelna plocha SV Z4, ubytovaci zafizeni je podminéné pfipusténo.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
— Proverit stavajici areal zemedélské vyroby.

— Na zakladé podnétu majitele pozemku je navrZzena zména funkce arealu smiSené vyroby na hromadnou
rekreaci s moznosti zachovani stavajiciho funkéniho vyuziti.

— Je navrzena prestavba Casti zemédélského arealu v jizni Casti obce na plochu sportu, a to na zakladé
pozadavku majitele.

— Proveérit potiebnost navrhové plochy pro prumysl a sklady u druzstva.
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— Pavodni plocha Vs 11 z piedchozi platné UPD je na zékladé podnéti majitelti pozemkd piehodnocena na
zastavitelnou plochu SV ur¢enou prevazné k bydleni a plochu ZS uréenou pro zahradu.
—  Proveérit stavajici vyrobni aredly.
— Ostatni vyrobni arealy byly provéteny, nedochazi ke zméné funkce.

— Proverit vymezeni navrhovych ploch pro vyrobu zejména v ndvaznosti na stavajici aredal zemédelské vyroby a v
navaznosti na vyrobni arealy.

— Na zakladé Dopliujicich prizkumt a rozborti a jednani s poveéfenym zastupitelem a potizovatelem nedochazi
k dalSim navrhtim na plochy vyroby.

— Proverit moznost vymezeni plochy ke zméné stavajici zastavby - plochy prestavby - v lokalité oznacené v graficke
priloze pismenem B pro zemédeélskou vyrobu a skladovani pro chov koz a koni, véetné vymezeni obsluzné
komunikace (dle zauzivaného stavu) — pozadavek XXX.

— Vymezeno jako stavajici plocha VZ.

— Provérit moznost vymezeni plochy za ucelem stabilizace a rozvoje vyroby a skladovani v lokalité oznacené v
grafické priloze pismenem I — spolecny pozadavek CARPOOL s.r.0., Zemagro spol. s r.o., KOVATOM s.r.o., p.
Valkova.

— Vymezeno jako stavaji plocha VS.

—  Provérit moznost zachovani plochy pro vyrobu na pozemku p. ¢. 210/5, 210/6, 210/7, 210/8, 210/9, 210/10, st.
299/1 k. u. Strazovice za ucelem zmény soucasné stolarské dilny na autodilnu, garaz a sklad a rozsireni plochy
pro vyrobu na pozemky p. ¢. 210/3 a 212/1 k. u. StrdaZovice z diuvodu zajisteni moznosti parkovdni vozidel -
pozadavek p. Zachovala.

— Cela plocha byla vyhodnocena jako stavajici plocha VD. Novy zamér v plose je v souladu se stanovenymi

podminkami vyuziti.

AD A.2) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY - POZADAVKY ZEJMENA NA PROVERENI
USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJICH ZMEN

Ad 1) Upfesnéni pozadavkil vyplyvajicich z PUR

Vyhodnoceni souladu UP s Politikou uzemniho rozvoje - viz kapitola E.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho
rozvoje.

Vyhodnoceni souladu UP se ZUR JmK - viz kapitola E.2. Vyhodnoceni souladu s iizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

pfipadné z dopliujicich prizkumi a rozbori

Z UAP vyplyvaji pro Feseni UP Strdzovice nésledujici pozadavky:
— Respektovat limity vyuziti uzemi, hodnoty tizemi a zamery.

— UP respektuje limity vyuziti tzemi pii navrhu zastavitelnych ploch, chrani hodnoty tzemi, zahrnuje aktualni
zamery.

—  Problémy k Feseni v ramci UPD, vyplyvajici z Rozboru udrzitelného rozvoje tizemi
— plochy pro bydleni resit s vazbou na verejnou infrastrukturu

— Veskeré zastavitelné plochy jsou napojenu bud’ na stavajici vefejné prostranstvi nebo na navrzenou
plochu vefejného prostranstvi. UP zajist'uje obsluhu ploch vefejnou infrastrukturou.
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— v UPD uprednostiovat smisené vyuziti ploch bydleni umoziujici integraci obcanského vybaveni i ploch
podnikatelskych aktivit a tim umoznit rozvoj pracovnich prileZitosti v misté bydlisté

— UP vymezuje prevazné plochy smigené obytné. podminky vyuZiti ploch podminéné piipousti pozemky
staveb nerusici drobné vyroby, nevyrobnich sluzeb a ob¢anské vybavenosti mistniho vyznamu.

—  proverit moznosti vymezeni ploch verejného obcanského vybaveni

— Uzemni plan vymezuje plochu télovychovnych a sportovnich zaiizeni jako plochu piestavby stavajiciho
arealu zivoci$né vyroby.

— rozvijet moznosti rekreacnich aktivit (potencialu vybavenosti obce), provérit moznosti propojeni
cykloturistiky a vinarské turistiky (plochy pro odstaveni vozidel, rekreacni infrastruktura, apod.)

— UP umoziiuje rozvoj ploch pro parkovani ve vech plochach smisenych obytnych. Je navrzena plocha
prestavby pro hromadnou rekreaci. UP nenavrhuje doplnéni cyklostezek nebo stezek pro pési.

— wtvorit podminky pro zlepSeni priichodnosti krajiny a budovani doprovodné infrastruktury.

— Respektovano vymezenim ploch dopravni infrastruktury a vymezenim podminek piipustnosti v ramci
ploch v krajiné.

Ad Dalsi pozadavky

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

— Koncepci dopravni infrastruktury vytvaret predpoklady pro optimalni naplnéni navrhované urbanistické
koncepce.

— Stavajici systém dopravni infrastruktury je respektovan a tizemi plan jej neméni. U vSech rozvojovych lokalit
je feseno jejich napojeni na dopravni infrastrukturu.

— Provérit a navrhnout doplnéni stavajici komunikacni sité o nové komunikace s ohledem na navrhovany rozvoj
obce, nové zastavitelné plochy budou dopravné obslouzeny prodlouzenim, pripadné propojenim stdavajicich
mistnich komunikaci.

— Zastavitelné plochy pfednostné pro obsluhu vyuzivaji stavajici mistni komunikace, pfipadné je navrzeno
jejich rozsiteni.

— NezvySovat pocet novych dopravnich pripojeni na silnici 1/54.

—  Oproti piedchozi platné UPD nebyl poéet novych dopravnich pfipojeni na silnici 1/54 navysen.
— Plochy pro parkovani vesit v kontextu s vymezenim jednotlivych zastavitelnych ploch.

— Plochy parkovani jsou pfipustény v ramci dopravni infrastruktury ve vSech plochach smisenych obytnych.
—  Proverit potiebu vymezeni nové plochy pro parkovani v navaznosti na zarizeni obcanské vybavenosti.

— Nové plochy pro parkovani lze budovat ve vSech plochach smiSenych obytnych, flexibiln¢ v zavislosti na
ptipadnych zdmérech na budovani obcanské vybavenosti.

— Proverit a v pripade potreby doplnit systéem cyklotras a cyklostezek.
— Stav byl provéfen, neni navrZzeno doplnéni cyklostezek nebo stezek pro pési.

— Proverit moznosti zajisteni vhodnéjsiho dopravniho napojeni v lokalité oznacené v grafickeé priloze pismenem L
—vyphva z pozadavku p. Elznera.

— Pozadavek nebyl zapracovan. Zamér se nachazi na soukromém pozemku. Prostorova konfigurace
neposkytuje dostate¢né moznosti z hlediska potfebnych poloméra otadeni. Zamér se nachazi v bezprostiedni
navaznosti na stavajici kiizovatku a i z tohoto hlediska by feSeni bylo komplikované.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pozadavky na zasobovani vodou:

— Whodnotit spotiebu vody a tlakové pomeéry s ohledem na navrh novych zastavitelnych ploch.
— Vedeni nove navrhovanych vodovodnich radit navrhovat zejména v plochdach verejnych prostorit a sidelni zelene.

— Respektovano, viz kap. L.4.1 Koncepce technické infrastruktury.

Pozadavky na odkanalizovani:

—  Whodnotit kapacitu kanalizace, precerpavaci stanice a cisticky odpadnich vod s ohledem na potreby nové
navrhovanych zastavitelnych ploch.

— Vedeni nové navrhovanych kanalizacnich stok navrhovat zejména v plochach verejnych prostorii a sidelni zelené.

— V maximalni mire navrhnout zdrZovani destové vody na pozemku a uvadet do vsaku z ditvodu zachovani
odtokovych pomeérii v vizemi.

— Respektovano, viz kap. L.4.1 Koncepce technické infrastruktury.

OBCANSKA VYBAVENOST

— Respektovat plochy vyznamnych staveb obcanského vybaveni nadmistniho i lokalniho vyznamu.
— Stavajici plochy ob&anského vybaveni jsou UP respektovany.

— Zajistit dostupnost téchto zarizeni pro vSechmy skupiny obyvatelstva a soucasné vytvorit podminky pro
prostorovou vazbu bydleni a obcanského vybaveni.

— UP zachovava stavaji plochy ob&anského vybaveni véetnd jejich vazeb na plochy bydleni. UP vymezuje
pfedevsim plochy smiSené obytné, které poskytuji moznosti po realizaci dal§i potfebné obcanské
vybavenosti. Obec Strazovice neni natolik velkou obci, aby bylo ucelné funkéni vyuziti jejiho zastavéného
uzemi piilis fragmentovat.

—  Proverit potiebu vymezeni novych ploch obcanského vybavent verejného i komercniho charakteru.

— Nové zaméry obcanského vybaveni vefejného i komer¢niho charakteru jsou podminéné realizovatelné ve
vSech plochach smisenych obytnych.

— Uzemni plan vymezuje plochu télovychovnych a sportovnich zafizeni jako plochu piestavby stavajiciho
arealu zivocisné vyroby.
— Proverit moznost vymezeni plochy ke zméné stavajici zastavby - plochy prestavby - v lokalité oznacené v graficke

priloze pismenem C pro obcanské vybaveni — télocvicna, sport, véetné vymezeni obsluzné komunikace (dle
zauzivaného stavu) — pozadavek XXX.

— Je vymezeno dle pozadavku majitele. Je vymezeno stdvajici dopravni napojeni.

VEREJNA PROSTRANSTVI

— Stabilizovat verejna prostranstvi zejména v centrdlni casti obce, chranit je jako urbanistickou hodnotu vizemi.

— Uzemni plan vymezuje vyznamné urbanistické prostory, které chrani tim, Ze nenavrhuje takovou zménu,
ktera by je ovlivnila. Ostatni prostory vefejného prostranstvi jsou chranény tim, Ze jsou vymezeny jako
plochy vetejného prostranstvi s vhodné zvolenymi podminkami vyuziti.

—  Proverit dalsi mozné plochy verejnych prostranstvi v zastaveném uzemi i v ndvaznosti na nové vymezené
zastavitelné plochy.

— UP vymezuje nové plochy vefejného prostranstvi, aby zajistil obsluhu viech navrhovych ploch vefejnou
infrastrukturou.
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AD 3) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY - POZADAVKY ZEJMENA NA PROVERENI PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANI NEZASTAVENEHO UZEMI A NA PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VCETNE
PROVERENI{, VE KTERYCH PLOCHACH JE VHODNE VYLOUCIT UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A
JINYCH OPATREN{ PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Ad 1) Upfesnéni pozadavkil vyplyvajicich z PUR

Vyhodnoceni souladu UP s Politikou izemniho rozvoje - viz kapitola E.I. Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho
rozvoje.

Ad II) Upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné pldnovaci dokumentace vydané krajem

Vyhodnoceni souladu UP se ZUR JmK - viz kapitola E.2. Vyhodnoceni souladu s iizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

pfipadné z dopliujicich prizkumi a rozbori

Z UAP vyplyvaji pro reseni UP Strazovice nasledujici pozadavky:
— Respektovat limity vyuziti izemi, hodnoty uzemi a zameéry
—  Vrdmci problémii k Feseni v vizemné planovaci dokumentaci jsou v aktudlnich UAP vymezeny:
— Rizika Zivotniho prostredi
— vysoce svazité plochy zemeédélské piidy — riziko vodni eroze
—  Problémy k Feseni v ramei UPD, vyplyvajici z Rozboru udrzitelného rozvoje tizemi

— chradnit ve zvySené mire pozitivai znaky charakteristik krajinného rdazu, zejména prechodové krajinné
struktury (zahumenky, sady) mezi obci a volnou krajinou

— Reseno vymezenim ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a podminkami jejich vyuziti, véetn& zasad
ochrany hodnot tizemi.

— wytvdret podminky pro realizaci USES na mistni tirovni

— Reseno v ramci podminek ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.
— resit problematiku uzemi ohrozeného lokalnimi zaplavami

— V feseném izemi neni stanoveno zaplavové uzemi.
— Fesit problematiku erozniho rizika v uzemi.

— Pro feSeni problematiky vodni eroze je vymezena plocha Y1 pro umisténi protieroznich opatieni, ktera
budou fesena podrobnéjsi dokumentaci.

Ad DalSi pozadavk

— Proverit, zpresnit a navrhnout lokadlni biokoridory a lokadlni biocentra, lokalni USES az do tirovné interakénich
prvk, liniové zelené ¢i remizii tak, aby byla zajisténa navaznost USES pres hranice FeSeného vizemi.

— Reseno — viz kap A odtivodnéni.

— Proverit plochy ohrozené vétrnou i vodni erozi a navrhnout protierozni opatreni, ohrozeny jsou zejména plochy
orné piidy bez prvkii rozptylené vegetace ve sklonitém terénu.

— Navrhnout systém protipovodiiovych opatreni tak, aby nebyla ohrozZena stavajici zastavba.
— V feSeném uzemi neni stanoveno zaplavové tizemi.

— Pro feSeni problematiky vodni eroze je vymezena plocha Y1 pro umisténi protieroznich opatieni, kterd budou
feSena podrobnéjsi dokumentaci.
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— Vramci UP nejsou navrzena dalsi protierozni a protipovodiiova opatfeni, UP vytvaii podminky pro
pfipadnou preventivni ochranu tizemi piedev§im v ramci koncepce uspotradani krajiny, a to jednak vlastnim
vymezenim a uspoiadanim ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a také stanovenim podminek pro tyto plochy,
které umoznuji realizovat opatieni pfispivajici k vyssi retenci krajiny, zachyceni ptivalovych dest, vystavbu
vétrolamt apod.

—  Proverit sit ucelovych komunikaci a navrhne jejich doplnéni s ohledem na potreby zemédélstvi, lesniho
hospodarstvi, cykloturistiky, pési turistiky. Vytvaret podminky pro zlepsovani prostupnosti krajiny.

— Reseno v ramci podminek ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.
—  Provérit moznost obnovy aleji a doprovodné zelené kolem ucelovych komunikaci.
— Reseno v ramci podminek ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

— Proverit lokality, ve kterych je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v
ust. § 18 odst. 5 stavebniho zdakona

— Reseno v ramci podminek ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

AD B) POZADAVEK NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Navrh zaddni UP Strdzovice nepredpoklada, Ze by v vizemnim planu byly vymezeny plochy a koridory iizemnich rezerv,
tj. nestanovuje plochy a koridory vizemnich rezerv, které by bylo nutné proverit. Takovy navrh viak miize vyplynout v
priibéhu zpracovani navrhu UP Strazovice.

— UP Nenavrhuje plochy rezerv, k navrhu nevyplynula potieba.
AD () POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB., VEREINE

PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNO UPLATNIT VYVLASTNEN[ NEBO
PREDKUPNI{ PRAVO

UP provéri a vymezi vefejné prospésné stavby, veiejné prospéind opatieni a asanace, véetné ploch nezbytnych k
zajisteni jejich vystavby a radného uzivani pro dany ucel.

Jako verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni, pro které je moziné vyvlastnit prava k pozemkiim a
stavbam, budou vymezeny verejné prospésné stavby pro verejnou technickou a dopravni infrastrukturu a verejné
prospésna opatreni - pro zvySovani retencnich schopnosti krajiny, ke snizeni ohroZeni tizemi povodnemi a jinymi
prirodnimi katastrofami, zalozeni uizemniho systéemu ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi.

Jako vefejné prospé$né stavby jsou vymezeny navrzené koridory pro technickou infrastrukturu — VTL plynovod ze
ZUR JMK, nadzemni vedeni vn véetné trafostanice a kanaliza¢ni sbéra¢ pro obsluhu zastavitelnych ploch.

Jako vefejné prospe€sné opatieni je navrzena plocha Y1 pro umisténi protieroznich opatieni.

Jako vefejné prospésna opatieni byly vymezeny plochy pro zajisténi funkénosti USES VU1 — VU14. Mimo funkci
ekologické je pii vymezeni skladebnych ¢asti USES zohlednéna i ochrana izemi proti erozi.

Jako verejné prospésné stavby nebo verejna prostranstvi, pro které bude mozné uplatnit pouze predkupni pravo, budou
vymezeny plochy pro verejna prostranstvi, parky, plochy staveb pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, kulturu,
verejnou spravu apod.

Nové plochy vefejného prostranstvi jsou vymezeny jako vefejna prostranstvi, pro které bude mozné uplatnit pouze
predkupni pravo.

AD D) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU. VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANIi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Navrh zaddni UP Strazovice nepiedpoklada, Ze by v tizemnim planu byly vymezeny plochy nebo koridory, pro které by
bylo nutné podminit rozhodovani o zméndch v uzemi vydanim regulacniho planu, porizenim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci. Takovy navrh vsak miize vyplynout v pritbéhu zpracovani navrhiu UP Strazovice.
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UP nenavrhuje takové podminéni.

AD E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT

Nebyl vznesen pozadavek na vypracovani variantniho reseni navrhu UP Strazovice.

AD F) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANi
OBSAHU JEHO ODUVODNEN{ VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Zpracovani UP je v souladu s pozadavky zadani na zpracovani obsahu.

AD G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi jako organ ochrany prirody, prislusny podle ustanoveni
§ 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochranée prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii (dadle jen"
zdkona") vyhodnotil na zdkladé Zdadosti Méstského viradu Kyjov v postaveni pofizovatele UP Strazovice, podané dne
23.01.2018, moznosti viivu vyse uvedeného zaméru na lokality soustavy Natura 2000 a vydava stanovisko podle § 45i
odst. 1 téhoz zdkona v tom smyslu, Ze hodnoceny zamér nemiize mit vyznamny vliv na zadnou evropsky vyznamnou
lokalitu ani ptaci oblast soustavy Natura 2000.

OZP KrU JMK jako dotéeny orgin ochrany prirody uplatiije stanovisko k predlozenému navrhu zadani vizemniho
planu Strazovice v tom smyslu, ze u néj vylucuje vyznamny vliv na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000. Vyse uvedeny zavér organu ochrany prirody
vychazi z uvahy, zZe hodnoceny navrh se nachazi zcela mimo uzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
soustavy Natura 2000.

OZP jako dotceny organ posuzovani viivii na Zivotni prostiedi prislusny dle ust. § 22 pism. d) zdkona o posuzovdni
vlivit na zZivotni prostiedi timto neuplatiuje pozadavek na vyhodnoceni viivii uzemniho planu Strazovice na Zivotni
prostiedi.

Navrh zadani uzemniho planu Strazovice muze stanovit ramec pro budouct povoleni zamérii uvedenych v priloze ¢. 1
zakona o posuzovani viivii na zivotni prostredi, proto je tedy vuzemni plan Strazovice koncepci ve smyslu ustanoveni §
10a odst. 1 zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostredi.

Na zadkladé posouzeni podle kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 tohoto zakona vsak odbor Zivotniho prostredi neuplatil
pozadavek na vyhodnoceni viivii tizemniho planu na Zivotni prostiedi.

Na zdkladé vyse uvedenych stanovisek nebude vyhodnoceni viivii UP Strdzovice na udrZitelny rozvoj tvizemi
vypracovano.
B.2. Vyhodnoceni souladu

S POZADAVKY NA UPRAVU PODLE § 51 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA PO SPOLECNEM JEDNANI

\Y ramc1 upraveneho navrhu byly A plnem rozsahu zap_racovany pozadavky z vyhodnoceni stanovisek a pfipominek

Posouzeni krajskym uifadem § S0 odst.7 stavebniho zadkona

Uzemni plan Vétefov vymezuje v JZ &asti katastru lokalni biokoridor LBKS, ktery je vymezen dle Generelu USES
okresu Hodonin. Platny UP StraZovice tento biokoridor vymezuje také. Navrh UP Strazovice tedy tuto koncepci
respektuje a vymezuje LBK 2, ktery na LBKS5 vymezeny v UP Vétefov piimo navazuje. Z pohledu §irich Gizemnich
vazeb propojuje biokoridor regionalni biocentrum 13 a lokalni USES v prostoru mezi obcemi Nenkovice, StraZovice a
Sardice. Dle koncepce Generelu USES tento biokoridor pokra¢uje pres izemi obci Drazivky, Stavésice, opét Strazovice
(jako LBK 3) a dale na uzemi obce Stavéice. Tato dlouhodobé& vymezena koncepce neni v UP Drazivky respektovana
a je nutno tento biokoridor v tomto UP vymezit.
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Koncepce Generelu USES vymezuje na vychodni hranici lokalni biokoridor (v navrhu UP Strazovice vymezeny jako
LBK 6), ktery propojuje LBC Hajky a LBC Ve vrbach, které se nachazi na uzemi obce Svatobofice-Mistfin. Tento
biokoridor je vymezen také i v platném tizemnim planu obce Strazovice (vydan 27.9.1999).

Koncepce feseni USES Generelu USES je prevzata do navrhu tzemniho planu. Aviak koncepci nerespektuji vydané
uzemni plany Svatobofice — Mistiin (2017) ani Sobtulky (2009).

Diivody, pro¢ nebyl lokalni biokoridor, ktery vymezuje UPO Strazovice i Generel USES v UP Svatobifice-Mistiin
respektovan a nebyla feSena navaznost, nelze v ramci feSeni USES nového UP Strazovice zjistit. Zda jde o zamér a
zménu koncepce feseni USES ORP Kyjov nebo zda jde o pochybeni a nedodrzeni koordinace feseni USES v procesu
poiizeni UP Svatobotice-Mistiin. V piipadé zmény koncepce USES je tedy nutno zrusit v navrhu UP Strazovice LBC
Hajky a LBK 5, které by v piipadé zrugeni LBC 6 nemély navaznost. V druhém piipadé je nutno v UP Svatobofice
Mistiin pfipadné Sobilky tuto ndvaznost zajistit vymezenim lokalniho biokoridoru.

Textova c¢ast odlivodnéni UP Svatbofice — Mistfin mezi uvedenymi zménami koncepce USES zrusSeni tohoto
biokoridoru neuvadi. Z toho lze usuzovat, ze vymezeni biokoridoru bylo opomenuto a proces projednani tizemniho
planu absenci navaznosti na UPO StraZovice nezajistil.

Stanovisko Krajské hygienické stanice JMK se sidlem v Brné

Pozadavek na podminéni ploch Z1, Z3 a P3 zpracovanim uzemni studie neni zapracovan. Plochy Z1 a Z3 se jiz
nenachdzeji v OP silnice. Plocha ptestavby P3 pak pfedstavuje funkéni piestavbu jiz stavajicich objektti v uliénim
prostoru.

Po dohodé bude akceptovana stavajici definice nepfipustného vyuziti - tento pojem musi byt definovan obecné, ne
pouze z hlediska hygieny (to by pak ztracel sviij smysl).

Piipominka ¢. 63

Plocha Z6 - nelze fesit jinak, na severu je OP lesa 50 m.

Piipominka ¢. 62

Pozadavek pana XXX na dal§i plochu pro rekreaci jizn€ od RH P1 - po konzultaci s panem starostou pozadavek stahuje,
nebyl by stejné realizovatelny vzhledem k BP VTL plynovodu.

Piipominka ¢. 63

Pozadavek pana XXX p. ¢. 1271/21 (a dalsi) - zafazeno do stavu, vymezeno s ohledem skutecny stav.

Piipominka ¢. 64

Pozadavek pana XXX na plochu RH v plose Z4 dle Zmény UP - vysvétleno, Ze provoz je povolen v plose SV Z4.

Upravy provedené z divodu nesouhlasného stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje, Odboru Zivotniho
prostiedi, a to na zaklad¢ spole¢né dohody (a nasledné upravy stanoviska):

Dohoda a souhlasné stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje, Odboru zivotniho prostiedi, je respektovana v
plném rozsahu. V ramci upravy dochazi ptfedev§im k rozdéleni zastavitelnych ploch smiSenych obytnych na plochy
smisené obytné SV a plochy zahrad ZS. Vzhledem k potiebné redukci zaboru ZPF dochazi také k samotné redukci
poctu zastavitelnych ploch — jedna se o plochy Z8, Z9 a Z22. Plochy byly vyfazeny na zaklad¢ dohody s obci tak, aby
bylo mozno docilit pozadovaného maximalné mozného zaboru ZPF nezbytného k obdrzeni souhlasného stanoviska
Krajského ufadu Jihomoravského kraje, Odboru zivotniho prostiedi.

Ostatni Uipravy:

Po dodate¢né konzultaci s potizovatelem je vypusténa podminka zpracovani uzemni studie u plochy Z5, u které neni
nezbytna.
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SE SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJSI VARIANTY A PODMINKAMI K JEJI UPRAVE V PRiPADE
POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA

Vyhotoveni navrhu ve variantnim feSeni nebylo pozadovano.

S POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRiIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA

Nebylo postupovano podle § 51 odst. 3 stavebniho zdkona.

S POZADAVKY NA UPRAVU PODLE § 53 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA PO VEREJNEM PROJEDNANT{

V_ramci druhého upraveného navrhu po byly v plném rozsahu zapracovany pokyny z vyhodnoceni stanovisek a

fipominek projednani navrhu (po vefejiném projedndnii), s vyjimkou:

Némitka & 1 - MND a.s., Uprkova 807/6, 695 30 Hodonin, &.j. 606/20 ze dne 14.7.2020
Pozadavek je jiz zapracovany — V plochach nezastavéného uzemdi je stanoveno piipustné vyuziti:
e Umistovat prizkumné a téZebni zafizeni.

e Pozemky dopravni a technické infrastruktury.

S POKYNY PRO PREPRACOVANI NAVRHU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 53 ODST. 3 STAVEBNIHO
ZAKONA

Nebylo postupovano dle § 53 odst. 3 stavebniho zékona.

S POKYNY K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRiPADE POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA

Nebylo postupovano dle § 54 odst. 3 stavebniho zékona.

S ROZHODNUTIM O PORIZENI UZEMNIHO PLANU NEBO JEHO ZMENY A O JEJIM OBSAHU V PRiPADE
POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Nebylo postupovano dle § 55 odst. 3 stavebniho zakona.

C. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby
jejich vymezeni

V fizemnim planu nejsou feSeny zéaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly obsazeny v ZUR JmK.
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D. Vyhodnoceni predpokladanych disledkiit navrhovaného freSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

D.1. Vyhodnoceni ziboru zemédélského ptiidniho fondu

POUZITA METODIKA

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkt na zemédélsky ptidni fond bylo provedeno ve smyslu zakona ¢. 334/1992 Sb.,
vyhlasky €. 13 Ministerstva zivotniho prostfedni ze dne 29. prosince 1993, kterou se upravuji podrobnosti ochrany
piidniho fondu ve znéni zdkona Ceské narodni rady &. 10/1993 Sb. a piilohy 3 této vyhlasky a piisluiného metodického
pokynu. Zatazeni BPEJ do jednotlivych tfid ochrany odpovida vyhlasce ¢. 48/2011 Sb. Ministerstva zivotniho prostredi
ze dne 22.Gnora 2011.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vymeéra zemédé€lskych pid dosahuje v feSeném uzemi cca 529 ha, coz predstavuje cca 87% z celkové vymery.
V feseném uzemi jsou zastoupeny zemédélské pudy I. — V. tfidy ochrany. Zemédélské pidy 1. a II. tfidy ochrany
ptesahuji 55% vymeéry zemédelské pdy. Jejich zastoupeni je nejvyssi v zapadni a jizni ¢asti katastru obce.

Struktura zaboru ZPF dle tfid ochrany je patrna z nasledujici tabulky:

. tfida ochrany Il.tfida ochrany lll.tfida ochrany IV.tfida ochrany V.tfida ochrany
18 269 87 123 32

ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI
DOKUMENTACE

Vyhodnoceny jsou lokality s navrZzenou zménou vyuziti, které maji dopad do ZPF. Lokality jsou identifikovany kddem,
ktery se sklada z pismene a potadového cCisla. Pismeno (Z) vyjadiuje, Ze se jedna o zastavitelnou plochu. Plochy
piestavby jsou znaéeny (P), plochy zmén v krajiné (K).

UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE PRVOVYROBY

V feseném Gizemi se nachazi areal zemédélské vyroby. Plocha je stabilizovana, uzemni plan navrhuje piestavbu ¢asti
tohoto arealu na plochu sportu.

USPORADANI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKOVE UPRAVY:

V feseném izemi neni zpracovana komplexni pozemkova uprava.

OPATRENI K ZAJISTENI EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném uUzemi je vymezen Uzemni systém ekologické stability, ktery je funkéni. Uzemni plan nenavrhuje zadné
zmény ve vyuziti ploch v krajing.

SIT ZEMEDELSKYCH UCELOVYCH KOMUNIKACI

V feseném Uzemi je stabilizovana sit' zemédélskych ucelovych komunikaci. Pfi realizaci zaméru je nutno zachovat
stavajici ucelové komunikace zajist'ujici pfistup k pozemklim a prichodnost krajiny. Respektovana je zakladni, pateini
sit’ komunikaci, které jsou vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury. Sezonni nebo nezafizené komunikace pro
pfistup k jednotlivym pozemkim nejsou vymezeny, resp. jsou soucasti ploch zemédélskych, v ramci kterych jsou
vymezeny piipustné podminky pro jejich vymezeni, v rdmci aktualni potieby.
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INVESTICE DO PUDY:

V feseném tzemi jsou realizovany odvodiiovaci systémy. Plochy zmén vyuziti uzemi nenarusuji realizované plochy
melioraci ve své funkénosti. Plochy melioraci nejsou dotceny.

ZDUVODNEN{ VHODNOSTI NAVRZENEHO RESENI V POROVNANT S JINYMI MOZNYMI VARIANTAMI

Navrh tizemniho planu vymezuje zastavitelné plochy v kontinuité s lokalitami odsouhlasenymi v platné UPD. Vazba
navrzenych lokalit na platny tzemni plan je uvedena v tabulkové ¢asti vyhodnoceni na konci kapitoly. Nad ramec
odsouhlasenych ploch jsou navrzeny lokality pro bydleni (Z1, Z2, 76, Z15, Z18 a cca 40% lokality Z11). Z vétSiny
pavodnich navrhovych ploch pro bydleni vymezenych v predchozi platné UPD je funkéng oddélena &ast uréend pro
zahrady, ktera urCuje spravnou orientaci zastavby, umoznuje funkéni prechod zastavby do krajiny nebo piedchazi stietu
zastavby s limity v Gzemi.

Rozvojové zastavitelné plochy navrZzené v tizemnim planu pro bydleni jsou vymezeny z diivodu potieby zajisténi i
dalSich funkci v obci (drobné sluzby, podnikatelské aktivity nerusici funkci bydleni, apod.) formou ploch smiSenych
obytnych — venkovskych (SV). Z tohoto divodu jsou plochy navrzeny s dostatecnym tizemnim piesahem. Navrhové
plochy jsou navrZeny zejména v severozapadni a zapadni Casti zastavéného uzemi, a to v souladu s koncepci dle
platného UP. Jedna se o lokality & Z1 — Z6 a Z10. Plochy Z1, Z2 jsou navrzeny nad ramec odsouhlasenych ploch
v platném UP. Zafazeni ploch Z1, Z2 véetné piiléhajicich ploch zahrad je ve vefejném zijmu pievysujicim zajem na
ochran¢ ZPF, a to z hlediska zachovani dlouhodobé stanovené koncepce rozvoje obce a doposud vynaloZenych investic.
Ve vefejném zajmu obce je udrzet si usedliky, ktefi k obci maji citové vazby a do rozvoje obce dlouhodobé investuji své
prostredky. Prave lokality Z1 a Z2 predstavuji dlouhodobé ohnisko zajmu usedlikd v obci, ktefi pozemky vlastni. Ve
vefejném zajmu obce je udrzet si usedliky v obci a tedy i umoznit rozvoj lokalit Z1 a Z2. Plocha Z10 je v platném
uzemnim plénu navrzena pro vyrobu. V souladu s pozadavky obce na posileni smiSenych funkci je i plocha Z10
v navrhu UP vymezena v kategorii smiSenych ploch obytnych zemédélskych (SV). U ploch Z1, Z2 a Z10 je vefejnym
zajmem na vymezeni posileni smiSenych funkci v uzemi a vyuziti ploch v bezprostiedni navaznosti na zastavéné uzemi
(Z10) a ucelné vyuziti ¢asti zemeédélské ptdy mezi plochami odsouhlasenymi k zastavbé a hiistém. Navrhova plocha
Z11 nachazejici se na jizni hranici zastavéného tzemi je oproti predchozi platné UPD rozgifena tak, aby nevznikla
nevhodna proluka v zastavéném tizemi. Navrh bezprostfedné navazuje na zastavéné Gzemi. V pripadé této lokality je
zaceleni proluky v zastavéném Gzemi natolik vhodné pro spravnou podobu urbanistické struktury, ze pfevysSuje vefejny
zajem na ochrané¢ ZPF. Zaceleni je v souladu s urbanistickou zasadou primarniho vyuziti proluk a prioritniho
zahustovani urbanistické struktury. Realizace plochy je také ekonomicky vyhodna z hlediska feSeni obsluhy technickou
i dopravni infrastrukturou. Ostatni plochy pro rozvoj bydleni (SV) jsou navrzeny na zemédé€lskych plochach nizsich
bonit nebo jsou prevzaty z platného UP (v¢. zmény ¢.4) a neni u nich ménén zptisob vyuziti.

Plocha Z4 ptedstavuje aktudlni zamér pfitomného silného investora. Realizace plochy pfedstavuje pro obec Strazovice
mimofadnou piilezitost pro dalsi rozvoj, ktery je obci vitan vzhledem k blizké navaznosti Strazovic na Kyjov. Jedna se
tedy o politické rozhodnuti obce o jejim dal§im smétfovani. Investor s lokalitou pocitd — jiz byly vynalozeny prostfedky
v podobé zpracovani Zmény &. 4 UP Strazovice, ve které byla uvedena lokalita uréena pro funkci hromadné rekreace.
Investor v8ak nalezl moznosti pro funkéni prestavbu P1 stavajiciho arealu zemédélské vyroby, coz je obecné prospésné
z hlediska narustajiciho rizika vzniku brownfieldu. Funkéni napln plochy Z4 byla piehodnocena jako bydleni smiSené
obytné s podminéné ptipustnym vyuzitim pro ubytovaci a stravovaci zafizeni.

Navrh rozvojovych ploch tizemniho planu predklada feSeni, které je vysledkem komplexniho pfistupu, je pro obec
optimalni. Soucasti navrhu je také zjisténi, Ze neexistuje jind varianta feSeni, tedy stejné nebo podobné vhodna
alternativa ndvrhu rozvojovych ploch. Proto je mozno uvést, ze stdvajici feSeni rozvoje obce je nezbytné.

Z rozvojovych ploch odsouhlasenych v platném UP bylo doposud zastavéno cca 2,8 ha (pro rodinné domy).

oznaceni lokality v platném navrhovany zpisob vyuziti (%) vyuziti (ha)
UP vyuziti
1 bydleni 100 1,00
2 bydleni 80 0,40
10C bydleni 100 0,80
1.01A bydleni 10 0,20
1.02 bydleni 30 0,40
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Celkem zastavéno 2,80

DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI NA USPORADAN[ PLOCH ZPF, KTERYM BY MELA BYT
S OHLEDEM NA § 2 ZAKONA C. 114/1992 SB. V PLATNEM ZNENI CO NEJIMENE NARUSENA KRAJINA A
JEJI FUNKCE

Navrhované plochy zéastavby neznemoznuji obhospodarovani a Gdrzbu zemédélskych ploch. Plochy pro rozvoj bydleni
a souvisejici plochy vefejnych prostranstvi jsou umistény v navaznosti na zastavéné uzemi sidla.

O\{LIVNENi HYDROLOGICKYCH A ODTOKOVYCH POMERU A STAVAJICICH MELIORACNICH ZARIZENI
VvV UZEMI

V feseni navrhu tzemniho planu nejsou navrhovany zadné zéasadni zmény hydrologickych a odtokovych poméru.
Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitach budou ¢Eastecné ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému
ovlivnéni nedojde. Destové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény destovou kanalizaci, na pozemcich bude
zajiSténa maximalni kumulace destovych vod pro zachovani retencni schopnosti krajiny, tuto problematiku je tieba
dofesit v podrobnéjsi dokumentaci.

Zastavitelné plochy a plocha piestavby vymezené na nezemédélské padeé:

i. . kod funkéniho vyuziti celkova vymeéra plochy [ha]
226 W — plocha vodni 0,5649
P1 RH — plocha rekreace hromadné 1,3925
P2 OS - plocha ob¢anské vybavenosti — télovychovna a 0,2206
sportovni zafizeni
P3 SV - plocha smiSena obytna — venkovska 0,4019
ETAPIZACE VYSTAVBY

Neni navrzena.

D.2. Vyhodnoceni ziboru pozemki urcéenych k pInéni funkci lesa

Uzemni plan nevymezuje plochy vyvolavajici zabor PUPFL.
Do vzdalenosti 50 m od okraje lesa zasahuji plochy SV Z2, Z4, 76 a dale plochy zahrad ZS Z30, Z32 a Z33.
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Tabeldrni vyhodnoceni zdboru ZPF:

celkova zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] zabor ZPF podle trid ochrany [ha] celkovy | investic platny UP
. kéd funkéniho KO L ovY funkce
« vyuziti oyt hal | orné pada | TTP ahrady | ©VOcné [ m \Y | oo | (identifikace)
U z . . . ¥
plochy [ha] y sady ZPF [ha] | pudy procento shody
PV — plocha vefejného vefejpé
Z19 . 0,7110 0,7110 0,5188 0,1922 0,7110 prostranstvi (1.05B)
prostranstvi o
80%
PV — plocha vefejného vefejm’é
220 . 0,0998 0,0364 0,0364 0,0364 prostranstvi (4.4)
prostranstvi o
100%
_ . vyroba
793 Pr\éstrglr?;;tr\wlzia vefejného 0,0196 0,0196 0,0196 0,0196 (11)
p 100%
PV — plocha vefejného vefejpé
724 . 0,4304 0,2108 0,0756 0,2564 prostranstvi (1.01B)
prostranstvi o
100%
z2g | PV —plochavefejného | 4 gg57 0,0012 0,0012 0,0012 nova
prostranstvi
PV Celkem 1,3495 0,7486 0,2108 0,0196 0,0756 0,5384 0,2298 1,0246
z1 | SV - plocha smiSena 0,4735 0,4735 0,4101 0,0110 0,4735 nova
obytna — venkovska
z2 | SV - plocha smiSena 0,5634 0,5634 0,5037 0,0597 0,5634 nova
obytna — venkovska
e bydleni
73 | SV - plocha smiSena 0,3925 0,313 0,0812 0,3925 0,3925 (4.2)
obytna — venkovska o
100%
— rekreace
z4 | SV - plocha smiSena 3,0365 3,0365 3,0365 3,0365 (4.1)
obytna — venkovska o
100%
e bydleni
z5 | SV - plocha smiSena 0,6023 0,6023 0,6023 0,6023 (1.10A)
obytna — venkovska o
100%
ze | SV - plocha smiSena 0,4495 0,4495 0,495 0,4495 nova
obytna — venkovska
SV - plocha smiSena bydleni
Z9 P . 0,2992 0,2783 0,0209 0,2806 0,0186 0,2992 (6)
obytna — venkovska o
100%
Z10 | SV - plocha smiSena 0,2177 0,2177 0,2177 0,2177 vyroba




. zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] C . . platny UP
. kéd funkéniho cglkgva cel'l:)ovy |nvc-:jst|c funkce
&. S vyméra ST zabor | edo o
vyuziti ormapuda| TTP | zahrady I. I V. V. ; (identifikace)
plochy [ha] sady ZPF [ha] | pudy procento shody
. . (11)
obytna — venkovska 100%
P bydleni
z11 | SV - plocha smisena 0,5858 0,5739 0,019 0,5858 0,5858 (3.02)
y 60%
SV - plocha smiSena bydleni
z13 | SV - plocha smisen: 0,951 0,4175 0,2574 0,2761 0,951 0,951 (1.01A)
y 100%
P bydleni
214 | e overs 0,4432 0,4432 0,4432 0,4432 (1.02)
y 100%
z15 gl\)’y;ng"_ccznsgfsiga 0,1856 0,1856 0,1856 0,1856 nova
P bydleni
716 CS)’;’  Piocha smisena 0,1089 0,1089 0,1089 0,1089 2)
Y 100%
P bydleni
717 CS)’;’ ;n‘g‘f'\‘/gnsgfsiga 0,0799 0,0799 0,0799 0,0799 (3.4)
Y 100%
718 fl\)’y;n‘go_ccgnsg/ésigé 0,1282 00047 | 01244 01105 | 00177 | 01282 nova
SV Celkem 8,5172 6,6456 0,2693 0,3642 | 1,2390 1,9979 6,4998 | 0,177 | 85172
z27 aﬁa_stprfﬁtfydog[r?:;: 0,045 00015 | 0,055 0,0041 0,0041 nova
DS celkem 0,045 0,0015 0,0055 0,0070 0,0070
729 |28+ plocha \f;'ﬁ;‘;’e‘na 0,6481 0,6481 0,6481 0,6481 nova
730 ffu;r‘;ﬁgh: \f%fgje‘na 0,8307 0,8307 0,5204 0,3103 0,8307 nova
. bydleni
731 ffu;r‘;';‘;h: zeene 0,2297 02133 0,0164 0,0141 0,2156 0,2207 (4.2)
y 100%
. rekreace
732 ffu;r‘;';‘;h: zeene 0,7626 0,7626 0,7626 0,7626 (4.1)
y 100%
733 | zs - plocha zelens — 0,3621 0,3621 0,3621 0,3621 0,3621 nova




. zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] .| . platny UP
kéd funkéniho celkova celkovy | investic funkce
e vyuziti end 4 pad TTP hrad ovocné I m V. V. gLy OED (identifikace)
orna puida zahrady . . A . Y
plochy [ha] sady ZPF [ha] | pudy procento shody
soukroma a vyhrazena
_ < vyroba
Z34 | e revasena | 011950 (11)
y 100%
. bydleni
735 ffu;rgﬁ‘;h: 5er|1?2:e_na 0,3026 0,2871 0,0155 0,3026 0,3026 (3.02)
y 60%
. bydleni
736 ffu;rgﬁ‘;h: 5er|1?2:e_na 0,1113 0,113 0,1113 0,1113 (1.02)
y 100%
237 | S d s vzfrlﬁgfe_na 0,1094 0,1094 0,1094 0,1094 nova
. bydleni
Z38 ffugr‘;ﬁ‘;h: 59;‘?;‘;;{;‘ 0,1040 0,1040 0,1040 0,1040 )
y 100%
739 | %S —plocha zelené — 0,0710 0,0710 0,0710 0,0710 bydleni
soukroma a vyhrazena (3.4)
z4p |25+ plocha \f}‘j‘ﬁgje‘na 0,0675 0,0675 0,675 | 0,0675 nova
ZS celkem 3,7940 3,1039 0,0155 0,3785 0,4632 1,4852 2,0463 | 0,0675 | 3,5990
Celkovy souéet 13,7052 10,4996 0,5011 0,7623 1,7778 4,0285 8,7759 | 0,0852 | 13,1478
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E. Vyhodnoceni souladu uzemniho plianu s politikou uzemniho rozvoje a
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

E.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou uzemniho rozvoje

Uzemni plan Strazovice je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské Republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1,2, 3,4 a
5 (déle jen ,,PUR CR%).

Uzemni plan respektuje a napliuje ramcové pozadavky na izemné planovaci dokumentaci, stanovené v obecné poloze
v ¢l. (14) — (32) kap. 2. Republikové priority uzemniho planovani pro zajisteni udrzitelného rozvoje vizemi:

(Ad 14) Uzemnim planem jsou chranény a rozvijeny pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Je zachovan raz jedine¢né urbanistické struktury Gzemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny. Podrobnéji viz textova ¢ast, kapitola B. Zdkladni koncepce rozvoje vizemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

(Ad 14a) Pii planovani rozvoje obce bylo dbano na rozvoj primarniho sektoru a zohlednéna ochrana kvalitni
zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny. V feSeném uzemi jsou zastoupeny zemédélské pidy 1
- V. tiidy ochrany, rozsah zaboru ZPF je ve srovnani s platnym tizemnim planem v souladu.

(Ad 15) Pfi névrhu je pfedchdzeno socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel tim, Ze nejsou
stanoveny takové podminky ani navrzeny takové plochy, které by mohly vyvolavat riziko vzniku socialné vylou¢enych
lokalit. Uzemni plan podporuje socialni soudrznost obyvatel vymezenim jak stavajicich ploch tak navrzenych ploch
vetejného prostranstvi a obcanského vybaveni. Navrhuje plochy vefejnych prostranstvi k dal$im socidlnim kontaktim
obyvatel.

(Ad 16) Pii stanoveni zpiisobli vyuziti uzemi byla dana pfednost komplexnimu feseni pted uplatnénim jednostrannych
hledisek a pozadavkd. Béhem zpracovani navrhu Gzemniho planu byla obec pozddana o podnéty a zaméry obcantl,

My v

teseni UP bylo pribézné konzultovano.

(Ad 17) Variabilita pfipustného vyuziti zastavitelnych ploch umoziuje reagovat na nahlé hospodaiské zmény. Jsou
vytvofeny podminky pro vznik pracovnich prileZitosti, a to pfedevSsim vymezenim ploch smiSenych obytnych —
venkovskych, kdy ptipustné funkce umoziuji jak rozvoj podnikani tak cestovniho ruchu.

(Ad 18) Uzemni plan rozviji obec v navaznosti na jeji historickou urbanistickou strukturu. Navrhem je podporovana
osobitost sidla, jsou vytvoreny piedpoklady pro zajmem o turistiku a dalsi rozvoj obce, coz nasledné umoziuje zvySeni
jeji konkurenceschopnosti.

(Ad 19) Predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani uzemi jsou vytvoieny piedevSim vymezenim ploch smiSenych
obytnych — venkovskych, které umoziiuji $ir§i vyuziti bez nutnosti budouciho zpracovani zmén UP u malych
podnikatelskych zaméri. Uzemni plan se zabyva tzv. plochami brownfields. UP fe§i zménu funkéniho vyuziti
stavajiciho arealu zemédélské a smiSené vyroby ve formé prestavby na plochu hromadné rekreace véetné stanoveni
vhodnych podminek pro jeji vyuziti na zékladé podnétu majitele pozemku. Tim pfedchazi nechténému potencidlnimu
vzniku brownfieldu. UP Také fesi piestavbu &asti zemé&délského arealu na plochu sportu. Ostatni plochy vyroby jsou
vyhodnoceny dle stavajiciho vyuziti. Uzemni plan vyhodnocuje t¢elné vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnocuje
potiebu vymezeni zastavitelnych ploch — viz kap. M. Whodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby nedochazelo k fragmentaci krajiny a
nezadoucimu jevu suburbanizace uzemi. Zamérem uzemniho planu je navrzeni optimalniho napojeni zastavitelnych
ploch na vefejnou infrastrukturu. Koncept vetejné zelené zlistava zachovan.

(Ad 20) Rozvoj neni navrzen tak, aby vyrazné ovlivnil charakter krajiny, navazuje na zastavéné uzemi. Uzemni plan
v krajiné vymezuje plochy zmén vyuZiti pro zajisténi funkénosti skladebnych ¢asti USES. Vymezenim ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti a stanovenim podminek vyuziti pro plochy v krajin€ byly vytvofeny podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny. Byly vytvoteny podminky pro zachovani
charakteru krajiny.
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(Ad 20a) Pfi navrhu dopravni a technické infrastruktury bylo dbano na migracni propustnost krajiny pro volné zijici
zivocCichy a pro ¢loveéka. Navrzeny rozvoj obce dopliluje stavajici urbanistickou strukturu tak, aby vytvorila kompaktni
celky.

(Ad 21) Celkova urbanisticka koncepce vytvaii predpoklady pro dostupnost a prostupnost tizemi a nenarusuje souvislé
plochy vefejné pristupné zelené, tzemni plan plochy souvisle pfistupné zelené¢ vymezuje jako hodnotu v izemi pro
zachovani funk¢nosti systému sidelni zelen€ v obci.

(Ad 22) Podminky pro rozvoj cestovniho ruchu byly vytvofeny vymezenim ploch smiSenych obytnych — venkovskych,
které pripoustéji individudlni rekreaci. UP fe§i zménu funkéniho vyuZiti stivajictho aredlu zemédélské a smigené
vyroby ve form¢ prestavby na plochu hromadné rekreace se zdmérem provozovani agroturistiky s doplikovymi
sluzbami. Ve vétsing ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti je povolena dopravni infrastruktura, tedy zajiSténa moznost
budovani souvislych péSich stezek i cyklostezek.

(Ad 23) Dopravni a technicka infrastruktura byla navrzena s ohledem na prostupnost krajiny a s ohledem
na minimalizaci fragmentace krajiny.

(Ad 24) Vymezenim a doplnénim dopravniho skeletu byly vytvofeny ptedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Uzemni plan se zabyva ochranou
obyvatel pfed hlukem a emisemi, vyuziti dotcenych navrhovych ploch je podminéno splnénim hygienickych limitt.

(Ad 24a) UP respektuje ,,Program zlepsovani kvality ovzdu§i — zona Jihovychod — CZ06Z. V ramci navrhu UP byl
provéfen dopad novych ploch na kvalitu ovzdusi a piipadné zvySeni emisi. UP nenavrhuje takové plochy, které by
mohly stavajici poméry vyznamné ovlivnit. Uzemni plan navrhuje plochy smiSené obytné — venkovské. U ploch
smiSenych obytnych se nepfedpoklada vzhledem k jejich stanovenému funkénimu vyuziti a podminkam vyuziti
negativni vliv na ovzdusi. Plochy smiSené obytné jsou umistény v dostatecné vzdalenosti od stavajicich i novych zdroji
zneciStovani ovzdusi - primyslovych areald, smiSenych vyrobnich arealt apod.

(Ad 25) Byly vytvotfeny podminky pro preventivni ochranu Gizemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) Byla vymezena kostra USES, ktera vytvaii podminky pro
zvySeni ochrany pred erozi. V podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v krajin€ je pfipustna
realizace protipovodnovych a protieroznich opatfeni, coz vytvaii podminky pro zvySeni ochrany uzemi a obyvatelstva
pted piirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, eroze atd.).

(Ad 26) V feSeném uzemi neni vymezeno zaplavové uzemi. Navrh nevymezuje zastavitelné plochy ¢i plochy ptestaveb,
které by byly ohroZeny rizikem zaplavy.

(Ad 27) Navrhem tzemniho planu jsou vytvoreny podminky pro koordinované umisténi vefejné infrastruktury.

(Ad 28) Pti stanoveni zptisobu vyuziti uzemi byl upfednostnén komplexni ptistup, ktery vyplynul z pracovnich vybord,
kdy bylo zdtivodnéno dil¢i feSeni jednotlivych ploch z hlediska urbanistického, dopravniho, technického i z hlediska
ptirodniho a ktery zohlediiuje naroky na dal$i vyvoj uzemi. Rozviji jak plochy pro bydleni, tak plochy vefejnych
prostranstvi.

(Ad 29) Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi, které usnadiiuji vzajemné propojeni hromadné dopravy
(autobusy) s provozem pésich a cyklisti.

(Ad 30) Byly vytvoteny podminky pro vysokou uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a likvidaci
odpadnich vod, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti — zasobovani vodou,

odkanalizovani, zasobovani plynem, dodavka elektrické energie jsou stabilizovany a vyhovuji pozadavkiim i do
budoucna.

(Ad 31) Nové plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji nejsou vymezeny, v obci se nachazi stavajici plocha
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii — foto-voltaicka elektrarna.

(Ad 32) Stav bytového fondu byl posouzen, byly posouzeny moznosti navrhu ploch ptestavby, pro obytnou funkci je
navrzena jedna plocha ptestavby.

(138 a 159) Dle nadiazené dokumentace (ZUR JMK) je vymezen koridor TK1 pro umisténi VTL plynovodu nad 40
barti - Plynovod piepravni soustavy s nazvem Moravia — VTL plynovod.
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Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridord a ploch dopravy, koridort a ploch technické infrastruktury,

vymezenych v PUR CR k fe§enému tzemnimu planu:

E.2.

Resené uzemi nelezi v rozvojové oblasti vymezené v PUR CR.
Resené uzemi nelezi v rozvojové ose vymezené v PUR CR.
Resené uzemi nelezi ve specifické oblasti vymezené v PUR CR.

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy nebo koridory dopravni a technické infrastruktury.

Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Strazovice je v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ,,ZUR JmK*),
vydanymi dne 5. 10. 2016, Aktualizaci €. 1 i €. 2 vydanymi dne 17. 9. 2020.

’.

Uzemni plan respektuje nasledujici stabilizované jevy nadmistniho vyznamu:

Silnici I/54

Vodovodni pfivadéc veetné ochranného pasma

Trasu el. vedeni vvn 110 kV vcetné€ ochranného pasma

Trasu VTL plynovodu véetné regulacni stanice a ochranné a bezpec¢nostni pasma
Trasu regionalniho biokoridoru RK 130

Natura 2000 — evropsky vyznamna lokalita

Uzemi s archeologickymi nalezy I. a II. kategorie

Pro obec Strazovice vyplyvaji ze ZUR JmK tyto pozadavky:

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret vuzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného viici mezinarodnim vyzvam a impulzim, poskytujictho svym
obyvateliim prostor pro kvalitni Zivot.

— Uzemni plan navrhuje predev§im plochy smisené obytné, které poskytuji §ir§i podminky vyuziti a tedy
flexibilni moznosti vyuziti izemi. Takové feSeni zatraktiviluje obec z hlediska potencidlnich podnikatelskych
zameru.

(2) Nastroji uzemniho planovani podporovat snizeni tizemnich disparit rozvoje casti kraje eliminaci prikrych

rozdilii v ekonomické vykonnosti a Zivotni urovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, respektive venkovskymi

Castmi s cilem ristu efektivity a udrzZitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni

struktury.

— SniZeni Gzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje je vyrovnano primarnim navrhem ploch smiSenych obytnych,
které zatraktivituji obec jako prostedi pro realizaci mensich podnikatelskych zaméra.

(4) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k reseni uzemnich dopadii riiznych forem urbanizace

(zejména v tizemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dalsimi uzivateli uzemi hledat

vyvazena reSent zohlediiujici ochranu prirody, hospodarsky rozvoj i zivotni uroven obyvatel.

— Navrh rozvojovych ploch je feSen v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi a v jeho prolukach s
ohledem na minimalizaci nezadouci fragmentace krajiny nebo vzniku satelitd.

(5) Nastroji izemniho planovani vytvaret podminky k podpore principu integrovaného rozvoje vzemi, zejména
mést a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovdani a ndsledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a casovych hledisek).

— Rozvoj feSen¢ho tizemi ve v souladu s principy integrovaného rozvoje izemi.

(6) V urbanistickych koncepcich zohlednovat rozdilné charakteristiky jednotlivych casti Jihomoravského kraje i
specifické podminky pro vyuzivani vizemi, predevsim v tizemi s prevahou prirodnich hodnot nebo v tizemi s
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vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zdajmu vyvdzenosti udrZitelného rozvoje uzemi korigovat
pripadnou prevahu jedné ze sledovanych slozek udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich
slozek.

— Reseni UP je zaloZeno na principu vyvazeného vztahu i pilii udrzitelného rozvoje. Rozvoj obce je navrzen
vcetn¢ feSeni ochrany kulturnich, civiliza¢nich a pfirodnich hodnot s ohledem na specificky charakter
feSeného tzemi.

(8) Wivdret izemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provizané dopravni infrastruktury zajistujici dostupnost

vSech casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti vzemi integrovanym dopravnim systémem a individudlni

dopravou. Dbat zvlaste na:

— a) wivareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité vietné potiebnych
infrastrukturnich uprav zvldsté v socioekonomicky oslabenych tizemich kraje v ndvaznosti na planovanou
vystavbu a prestavbu dalnic a silnic I. tridy;

— Stavajici dopravni skelet je zachovén, jeho doplnéni nebylo pozadovano.

— b) wytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni infrastruktury, zejména optimalizaci
regiondlnich trati v ndvaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako
rovnocenné alternativy k silnicni doprave,

— Neni v tizemi pfitomna.

— ¢) vytvdreni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako
alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro
rekreacni cyklistickou dopravu ke zpristupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

— Uzemni plan provéfil vedeni cyklotras a cyklostezek. Rozsifeni neni navrzeno.

— d) wtvdreni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pri zajistovani
dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systemu osidleni kraje a posilovani vzdjemnych vazeb
Jjednotlivych dopravnich modii v uzlech systému.

— UP provéiil stavajici systém integrované dopravy. Bylo provéieno stavajici umisténi zastavky autobusové
dopravy 1 mozné vymezeni dalSich zastavek — viz ¢ast odlivodnéni, kapitola L.4.1. Koncepce dopravni
infrastruktury.

(9) Wivaret uzemni podminky pro zajisteni a podporu optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou
vSech casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu verejné technické infrastruktury i
v souvislosti s Sirsimi vazbami v tizemi.

— UP vymezuje stavajici mistni i nadmistni technickou infrastrukturu. U viech zastavitelnych ploch je feSeno
jejich napojeni na technickou infrastrukturu.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména dusledné predchazet
zneprichodneni uzemi a fragmentaci krajiny.

— Rozvoj obce je navrzen tak, aby byla zachovana piistupnost a prostupnost krajiny — navrhové plochy se
nachdazeji v ndvaznosti na zastavéné uzemi nebo v jeho prolukach. Nedochazi tedy k nezadouci fragmentaci
krajiny. V plochach nezastavéného izemi je pfipusténa dopravni infrastruktura.

(11) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obcanskym vybavenim vsech
casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu obcanského vybaveni i v
souvislosti s SirSimi vazbami v uzemi.

— Dostatecna kapacita obcanského vybaveni v tizemi je feSena navrhem ploch smiSenych obytnych, které ji
pripoustéji. Je navrzena plocha prestavby obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni.

(12) Wtvaret uzemni podminky pro zlepsovani kvality Zivotniho prostiedi a ochranu zdravi lidi.
— Reseno v kapitole textové ¢asti odtivodnéni H. 2. Ochrana zdravi.

(13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci viivii novych zameéri, aby nedochdzelo k
vyznamnému zhorsovani stavu v uzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zdakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitit pro ochranu lidského zdravi.
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— UP respektuje ,,Program zlepSovani kvality ovzdusi — zéna Jihovychod — CZ06Z*. V ramci navrhu UP byl
provéten dopad novych ploch na kvalitu ovzdusi a piipadné zvyseni emisi. UP nenavrhuje takové plochy,
které by mohly stavajici poméry vyznamné ovlivnit. Uzemni plan navrhuje plochy smiiené obytné —
venkovské. U ploch smiSenych obytnych se nepfedpoklada vzhledem k jejich stanovenému funkénimu
vyuziti a podminkdm vyuziti negativni vliv na ovzdus$i. Plochy smiSené obytné jsou umistény v dostatecné
vzdalenosti od stavajicich i novych zdroji znecistovani ovzdusi - primyslovych areald, smiSenych vyrobnich
arealt apod.

(14) Podporovat péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristicke znaky
uzemi, prispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k uzemi kraje.

— UP fesi ochranu piirodnich, kulturnich i civilizaénich hodnot — viz kapitola vyrokové &asti B. Zdakladni
koncepce rozvoje uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

(15) Wytvaret vuzemni podminky pro podporu planovini venkovskych uzemi a oblasti zejména s ohledem na
moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédelské pudy a ekologickou funkci krajiny.

— V feSeném Gizemi jsou zastoupeny zemédélské pudy I - V. tfidy ochrany, rozsah zaboru ZPF je ve srovnani
s platnym tuzemnim planem v souladu.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socialni soudrznosti v izemi kraje. Dbat zvlasté na:

— a) vytvareni uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, s cilem
podporit zajisténi sidel potrebnou verejnou infrastrukturou, podporit prizniva urbanisticka a architektonicka
reSeni, zajistit dostatecnd zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny,

— Navrh rozvojovych ploch je feSen vcetné obsluhy vefejnou infrastrukturou. Vefejna zelen je v pfipusténa
v podminkach vyuziti ploch. Dopravni infrastruktura je ptipusténa v podminkach ploch nezastavéného
uzemi, coz zarucuje potifebnou prostupnost krajiny.

— b) vytvareni uzemnich podminek pro prednostni vyuziti ploch a objektit vhodnych k podnikani v zastavéném
uzemi, s cilem podporit rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektit a aredlu pred vystavbou ve volné
krajiné;

— UP fesi piestavbu plochy vyroby na plochy hromadné rekreace, dale vymezuje predeviim plochy smisené
obytné, jejichz Siroké moznosti vyuziti nabizeji bohaté moznosti pro vyuziti stavajicich objekti v téchto
plochach.

— ¢) witvdreni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stdvajici zdstavby pred demolicemi ci
rozsahlymi asanacemi,

— UP navrhuje predev$im plochy smiSené obytné s Sirokymi moznostmi vyuZiti, tim poskytuje vysoky
potencial pro mozné feSeni vyuZiti chatrajicich objektu pro podnikatelské zaméry.

(17) Podporovat ve specifickych oblastech kraje reseni probléemi, na zdklade kterych jsou vymezeny. Prosazovat
v jejich tizemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro hospodarské a socialni vyuzivani vizemi a
neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbat zvildste na:

— a) vytvdreni uzemnich podminek pro zajisténi uzemnich narokit pro rozvoj podnikani, sluzeb a verejné
infrastruktury v sidlech,

— UP vymezuje piedeviim plochy smiSené obytné, které svymi §ir$imi podminkami vyuziti umozituji
flexibilni moznosti vyuziti izemi a vyssi potencial pro podnikatelské aktivity. Uzemni plan fesi ochranu
hodnot tzemi, které respektuje. UP nenavrhuje takové zmény, které by hodnoty v Gizemi negativné
ovlivnily.

—  b) wtvareni uzemnich podminek pro zachovani prirodnich a krajinnych hodnot v vizemi a zajisteni kvalitniho
Zivotniho a obytného prostredi.

— UP se zabyvé ochranou pfirodnich a krajinnych hodnot. UP nenavrhuje takové zmény, které by mély
negativni vliv na tyto hodnoty. Veskeré rozvojové plochy jsou navrZzeny v navaznosti na zastavéné tizemi
nebo v jeho prolukach.
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(18) Wytvaret vizemni podminky pro preventivai ochranu uzemi pred prirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze,
sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod z piisobeni prirodnich
sil v uzemi.

— Pro feSeni problematiky vodni eroze je vymezena plocha Y1 pro umisténi protieroznich opatieni, ktera budou
fesena podrobnéjsi dokumentaci.

— Vramci UP nejsou navrzena konkrétni protierozni a protipovoditova opatieni, UP vytvaii podminky pro
piipadnou preventivni ochranu tizemi piedev§im v ramci koncepce usporadani krajiny, a to jednak vlastnim
vymezenim a uspotadanim ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a také stanovenim podminek pro tyto plochy,
které umoznuji realizovat opatfeni pfispivajici k vyssi retenci krajiny, zachyceni ptivalovych destt, vystavbu
vétrolamu apod.

(19) Vytvaret uzemni podminky pro vyuzivani ekologicky SetrnéjSich primarnich energetickych zdrojii nebo
obnovitelnych zdroju energie.

— UP vymezuje stavajici plochu fotovoltaické elektrarny, nové plochy pro obnovitelné zdroje energie nejsou
navrzeny.

(20) Wytvaret vuzemni podminky pro ochranu vodohospodarsky vyznamnych vzemi v systému CHOPAV, ochranu
LAPYV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémii zvysujicich retencni schopnost vuzemi s
cilem zabezpecit dostatek zdrojii kvalitni pitné a uzitkové vody pro stavajici i budouci rozvojové potieby kraje.

— Je navrzena vodni plocha Z26 jako revitalizacni nadrz.

(21) Wtvaret uzemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména verejné dopravni a
technicke infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti uzemi (zejména z hlediska zajmii obrany statu a civilni obrany)
a k eliminaci rizik vzniklych mimoradnou udadlosti zpiisobenou cinnosti clovéka.

— UP fesi tuto problematiku v kapitole odtivodnéni H. 1. Ochrana obyvatelstva.
(214) ZUR vymezuji koridory TEP03 — TEPOS pro vedeni VTL plynovodii (vefejné prospésné stavby).

— V feSeném tUzemi se nachdzeji vazby technické infrastruktury na navazujici tzemi. Jednd se o koridor
technické infrastruktury TK1 vymezeny v Zasadach tizemniho rozvoje JMK jako koridor TEP04 - Plynovod
prepravni soustavy s nazvem Moravia — VTL plynovod.

(216) ZUR zpresiuji koridor technické infrastruktury P9 pro zdvojeni VTL plynovodu, vymezeny v PUR,
vymezenim koridoru TEP04 Plynovod piepravni soustavy s ndzvem Moravia — VIL plynovod takto: Siika
koridoru: 320 m, Uzemni identifikace: Kyjov: Hovorany, Nenkovice, Sardice, Stavésice, Strdzovice, SvatoboFice-
Mistrin, Sobiilky, Kyjov, Bukovany.

— Dle nadiazené dokumentace (ZUR JMK) je v UP vymezen koridor TK1 pro umisténi VTL plynovodu nad 40
barti - Plynovod pfepravni soustavy s nazvem Moravia — VTL plynovod.

(218) Pro planovani a usmérnovani uzemniho rozvoje v koridorech VTL plynovodii se stanovuji tyto pozadavky
na usporadani a vyuziti uizemi a tyto ukoly pro uizemni planovani:

— Pozadavky na usporadani a vyuziti vizemi
— a) Wivorit uzemni podminky pro vedeni koridorii vedeni VTL plynovodii.

— Dle nadfazené dokumentace (ZUR JMK) je vymezen koridor TK1 pro umisténi VTL plynovodu nad
40 barl - Plynovod pfepravni soustavy s nazvem Moravia — VTL plynovod.

— Ukoly pro vuzemni planovani

— a) Zpresnit a vymezit koridor v soucinnosti se spravci siti s ohledem na minimalizaci negativnich vlivii na
obytnou a rekreacni funkci vuzemi, prirodni hodnoty, rozsah zaboru PUPFL, krajinny rdaz a minimalizaci
stretit s limity vyuziti uzemi, predevsim u koridorii: TEP04 — PO Hovoransko-Cejkovicko;

— Koridor TK1 pro umisténi VTL plynovodu nad 40 bari je vymezen s ohledem na minimalizaci
negativnich vlivii na obytnou a rekreacni funkci uzemi, pfirodni hodnoty, zabor PUPFL, krajinny raz a
minimalizaci stiett s limity vyuziti izemi.

—  b) Zajistit vizemni koordinaci a ochranu koridoru vedeni VTL plynovodii v UPD dotcenych obci.
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— 'V feSeném tzemi se nachazeji vazby technické infrastruktury na navazujici tzemi. Jedna se o koridor
technické infrastruktury TK1 vymezeny v Zasadach uzemniho rozvoje JMK jako koridor TEP04 -
Plynovod piepravni soustavy s ndzvem Moravia — VTL plynovod.

e (260) Koncepce tizemniho systému ekologické stability (ddle USES) je stanovena na zdkladé potieby uchovani a
reprodukce prirodniho bohatstvi Jihomoravského kraje. Cilem je zajisténi uzemnich podminek pro vymezeni a
koordinaci skladebnych casti USES nadregiondlni a regiondlni iirovné jako spojitého a funkcniho systému, ktery
tvori zelenou pater krajiny a priznivé pusobi na okolni, méné stabilni casti krajiny a vytvari zdaklady pro jeji
mnohostranné vyuzivani.

— Ohledné koncepce USES — viz kapitolu L.5.1. Koncepce usporadani krajiny vcetné vymezeni ploch a

stanoveni podminek zmeény v jejich vyuziti

e (261) Plocha pro regiondlni biocentrum RBC 13 - Babi lom; Regiondlni biokoridor RK 130

Dle koncepce nadmistniho USES v ZUR JMK se na uzemi obce StraZovice nenachazi koridor pro upfesnéni
regionalniho biokoridoru RK 130 a plocha pro upiesnéni regionalniho biocentra RBC 13 — Babi lom. Po
provéteni rozsahu regionalniho biocentra v detailu izemniho planu je zfejmé, Ze hranice biocentra na severni
hranici feSeného uzemi sleduje okraj lesniho porostu a na uzemi obce StraZovice nezasahuje. Regionalni
biokoridor RK 130 byl upfesnén v rdmci vymezeného koridoru ZUR JMK.

e (262) Pro planovani a usmeérniovani uzemniho rozvoje v plochach a koridorech nadregiondlniho a regiondlniho
USES se stanovuji tyto pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani:

— Pozadavky na usporadani a vyuziti vizemi:

— Plochy a koridory pro nadregiondlni a regiondini USES chrdnit pied zménou ve vyuZiti vizemi, kterd by

znemoznila zaloZeni vymezené skladebné casti USES v budoucnosti. Zejména chranit vuzemi koridorii pred
zastavbou ¢i zménami ve vyuziti uzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni
biokoridoru, ackoliv v soucasnosti uzemni predpoklady pro souvislé propojeni existuji.

— Pro zajisténi funkénosti USES jsou v krajiné navrzeny zmény ve vyuZivani ploch zemédélskych a
jejich zatazeni do ploch smiSenych nezastavéného tzemi — ptirodnich. Jedné se o navrh ploch K1 —
K14.

Skladebné casti USES je nutno prioritné vymezovat mimo plochy stanovenych DP, CHLU, vyhradnich a
vyznamnych loZisek nevyhrazeného nerostu do doby jejich vyuziti. Tam kde to nebude vyjimecné mozné
Fesit napr. docasnym stanovenim skladebné casti USES a jejim findInim vytvorenim az po skonceni tézby,
stanovenim podminek rekultivace. Vymezeni biocenter a biokoridorii v ramci DP. CHLU a loZisek
nerostnych surovin se schvalenym vzemnim rozhodnutim se vzdajemné nevylucuje, protoze skladebné casti
USES nejsou priekdzkou vyuzivani loZisek nerostii takovym zpiisobem, ktery zajisti vzajemnou koexistenci
tézby lozisek nerostii a funkce USES pri probihajici tézbé, nebo zajisti budouci obnovu docasné omezené
funkce USES. Stiety mezi lozisky nerostnych zdrojii a stévajicim USES Fesit v ramci zohlednéni
vzdjemnych potieb vyuZiti vizemi, a to jak pro USES, tak i pro tézbu, pFi kvalifikovaném zpracovini
postupu rekultivace uizemi po skonceni tezby v ramci povoleni hornické cinnosti nebo planu dobyvani.
Plochy po tézbé nerostnych surovin v vizemi uréeném pro USES rekultivovat prioritné v souladu se zdjmy
ochrany prirody a krajiny. Vymezeni skladebnych cdsti USES v iizemi loZisek neni prekdzkou k
pripadnému vyuziti loZiska za podminky, Ze pokud budou funkce USES vyuzitim loZiska nerostii doc¢asné
omezeny, budou po ukonceni tézby obnoveny v potrebném rozsahu. Pri FeSent streti (prekryvii) ochrany
nerostnych surovin se skladebnymi c¢dstmi USES, tj. s obecnou ochranou prirody a krajiny, zohlednit
podminku akceptace charakteru ¢asti USES a podpory jeho funkce v cilovém stavu, a to jak pii samotné
16zbé, tak i pii ukoncovani tézby a rekultivaci tézbou dotceného vizemi ve prospéch USES a doplnit ho o
mistni iroveri USES zahrnujici vioZeni lokdlnich biocenter do biokoridorii vys$si hierarchické tirovné k
posileni jejich migracni funkce; hranice viozenych lokdlnich biocenter pritom nejsou vazany hranicemi
koridorii dle ZUR.

— 'V feseném tizemi se nenachazi loziska nerostnych surovin.

—  Ukoly pro vuzemni planovani:

— Wvaret tizemni podminky pro koordinaci vymezeni prvkii USES vSech hierarchickych tirovni

(nadregiondlni, regiondlni, lokdlni — mistni) tak, aby byla zajisténa potiebnd ndvaznost a spojitost USES
a bylo podporovano zvysovani ekologické stability a druhové rozmanitosti v uzemi.
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— Uzemni plan Svatobofice — Mistfin nevymezuje lokélni biokoridor (navaznost LBK 6 z k.u.
Strazovice) v severozapadni ¢asti katastru Svatobofice. LBK 6 je dlouhodobé soucasti koncepce
USES ORP Kyjov, je sou¢asti Generelu USES Okresu Hodonin (Low a spol, 2002) a je vymezen i
v platném UP Strazovice. Z hlediska zachovani koncepce a spojitosti sit¢ USES je nutno navaznost
zajistit na k.. Svatobofice.

—  V uzemnich pldnech upiesnit vymezeni nadregiondlniho a regiondlniho USES a doplnit ho o mistni
uroven USES zahrnujict vlozeni lokadlnich biocenter do biokoridorii vyssi hierarchické urovné k posileni
Jjejich migracni funkce; hranice vlozenych lokdlnich biocenter pFitom nejsou vazany hranicemi koridori
dle ZUR.

— Viz kapitola L.5.1. Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek zmény
v jejich vyuziti
—  P#i upFesiiovani skladebnych casti USES preferovat reseni, které bude minimalizovat stiety s liniovymi
stavbami dopravni a technické infrastruktury.

— Respektovano.

—  P#i upresiiovani skladebnych casti USES preferovat pri kifizeni s liniovymi stavbami dopravni a technické
infrastruktury vuzemi s existujici prirozenou prostupnosti (napr. soubéh s vodoteci, premosténi terénni
nerovnosti, apod.). V pripadech, kdy nebude mozné vymezit skladebnou cast USES v piimé kontinuité bez
preruseni, neni toto preruSeni stavajici stavbou liniového charakteru dopravni nebo technické
infrastruktury duvodem pro nefunkcnost skladebne casti. Krizeni biocentra s ndvrhovou stavbou
liniového charakteru je podminéné pripustné pouze v téch pripadech, kdy bude zachovana vzdjemnda
prirozend navaznost jeho casti a nebude narusena jeho funkcnost nebo minimalni vyméra.

— Respektovano.

— S wjimkou koridori vazanych na vodni toky a udolni nivy upresiiovat biokoridory nadregiondlniho a
regiondlniho USES pri dodrzeni metodickych postupii prednostné mimo zastavené a zastavitelné plochy.

— Respektovano.

(431) ZUR stanovuji pozadavky na koordinaci vizemné planovaci cinnosti dotéenych obci pii upfesiiovdni a
vymezovani ploch a koridorii, uvedenych v kap. D. textové casti ZUR a zobrazenych ve vykrese ¢. 1.2. grafické
céasti ZUR JMK, v vizemné planovaci dokumentaci obci. Jako vikol pro vizemni planovani ZUR uklddaji vizemné
koordinovat, upresnit a vymezit prislusné plochy a koridory v uizemné planovaci dokumentaci obci. V obci
Strazovice se jedna o koridor TEP04 pro plynovod prepravni soustavy s nazvem ,, Moravia — VTL plynovod “.

— Dle nadfazené dokumentace (ZUR JMK) je vymezen koridor TK1 pro umisténi VTL plynovodu nad 40 bart
- Plynovod pifepravni soustavy s ndzvem Moravia — VTL plynovod.

krajinny typ Zdanicko-kloboucky, kde se stanovuji tyto tikoly pro tizemni planovani:

— a) Podporovat clenéni velkych blokii orné pudy prvky rozptylené krajinné zelene pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury krajiny.

— Respektovano, v krajiné je vymezeno 14 ploch zmén zploch zemédélskych na plochy smiSené
nezastavéného uzemi — piirodni.

—  b) Wytvaret uzemni podminky pro revitalizacni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach.

— Respektovano, v feSeném uzemi se nachazi pouze bezejmenny tok (dle CEVT), obecné jsou opatfeni
umoznéna v ramci podminek ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

— ¢) Wytvaret uzemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat pred umistovanim vyskové a objemové
vyraznych staveb.

— Uzemni plan vymezuje vyznamny vyhled, ktery musi byt respektovan. Plochy v bezprostiedni blizkosti
maji stanoveny podminky vyuziti, které omezeni vyhledu zabranuji.

— d) Na uzemi prirodnich parkii vytvaret izemni podminky pro diislednou ochranu krajinného razu.

— Respektovano — vymezeny zasady ochrany krajinného razu.
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Vztah zptesnénych rozvojovych oblasti a os z PUR CR a nadmistnich rozvojovych oblasti a os, vymezenych v ZUR
JmK k feSenému izemnimu planu:

— Resené Gzemi nelezi ve zpfesnéné rozvojové oblasti ani ose z PUR CR, vymezené v ZUR JmK.

Dopravni a technické koridory nadmistniho vyznamu
e TEPO04 -Plynovod prepravni soustavy s nazvem Moravia — VIL plynovod

’.

Uzemni systém ekologické stability

e RKI30 - vizemnim planu je v ramci koridoru ze ZUR JMK upfesnéna trasa regionalniho biokoridoru, véetnd
vymezeni vlozenych lokalnich biocenter

Verejn¢ prospésné stavby nadmistniho vyznamu

o TEPO04 — Plynovod prepravni soustavy s nazvem Moravia — VTL plynovod

UAP JMK VE 4. UPLNE AKTUALIZACI

Uzemni plén respektuje viechny limity a hodnoty vymezené v UAP JmK ve 4. tipIné aktualizaci:
— NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita
— Slovdcké vinicni traté
— uzemi s archeologickymi nalezy I. kategorie
— nadzemni vedeni 110 kV
— plynovod VVTL
— plynovod VTL
— paterni radioreléova trasa
— poddolované vizemi

—  sesuvne uzemi

Uzemni plan fe$i uvedené problémy k feSeni:

—  stiet zaméru technické infrastruktury a ochrany prirody

— Dle nadfazené dokumentace (ZUR JMK) je vymezen koridor TK1 pro umisténi VTL plynovodu nad 40 bart
- Plynovod piepravni soustavy s nazvem Moravia — VTL plynovod. Koridor TK1 je vymezen s ohledem na
minimalizaci negativnich vlivll pfirodni hodnoty, zdbor PUPFL a krajinny raz.

— uzemi ohroZené vétrnou erozi

— Uzemni plan vymezuje plochu Y1 pro umisténi protieroznich opatieni (napf. zatraviiovaci pasy
a odvodnovaci prilehy...), a to z divodu minimalizace erozniho odtoku. Plocha je navrzena v severni Casti
fesen¢ho izemi. Uzemni plan dale vymezuje plochy USES, které vytvaii podminky pro ochranu ptdy pred
erozi. Umisténi protieroznich opatfeni je umoznéno i v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpuisobem vyuZiti.

’.

Uzemni plan zapracovavé nésledujici zdméry:
— USES-RK 130

— Vuzemnim planu je vramci koridoru ze ZUR JMK upfesnéna trasa regionalniho biokoridoru, vcetné
vymezeni vlozenych lokalnich biocenter.
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ROZVOJOVE PROGRAMY A KONCEPCE JJIHOMORAVSKEHO KRAJE

Vedle PUR CR, UAP JMK a UAP ORP Kyjov je tieba pti navrhu UP vychézet z nasledujicich podkladi:
o Generel dopravy Jihomoravského kraje
o Generel krajskych silnic JMK
e Navrhova kategorizace krajskych silnic JMK (2008)
e Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Jihomoravského kraje
e Studie protipovodiiovych opatieni na uzemi Jihomoravského kraje
e Plan pro zviddani povodnovych rizik v povodi Dunaje
e Plan odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje
o Koncepce rozvoje cyklistiky v Jihomoravském kraji pro obdobi 2016-2023.
o Program rozvoje cestovniho ruchu Jihomoravského kraje na obdobi 2014— 2020

— Reseni izemniho planu vychazi a je v souladu s uvedenymi dokumenty.

F. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu scili a ukoly wzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi

F.1. Soulad uzemniho planu s cily izemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrzinost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan vytvaii piedpoklady pro vystavbu, navrhuje dostate¢né mnozstvi stavovych a navrhovych ploch
s rozdilnym zpaisobem vyuziti, které vystavbu umoziuji. Uzemni plan vytvaii predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi,
feseni je vysledkem komplexniho pfistupu k feSeni zohlednujicim nutnost vyvazeného vztahu mezi zachovanim
podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, podminek pro hospodaisky rozvoj a podminek pro zachovani soudrznosti
spolecenstvi obyvatel.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj vuzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného
vyuziti a prostorového usporadani vuzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmii
na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

K feSeni tcelného vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi bylo pfistupovano komplexné se zamérem o vytvoreni
vyvazeného vztahu zékladnich pilifG udrzitelného rozvoje Gizemi a se zamérem o vytvoreni vyvazeného vztahu zajmi
soukromych a vetejnych.

(4) Uzemni planovéini ve verejném zdjmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tizemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastaveného
uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uizemi a nezastavitelnych pozemkii. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencial rozvoje uizemi a miru vyuziti zastaveného vzemi.

Uzemni plan fesi ochranu p¥irodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot izemi v&etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Ochrana krajiny je jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel jednou ze zakladnich
priorit. Uzemni plan stanovuje rozsah novych zastavitelnych ploch takovym zptisobem, aby byl zasah do volné krajiny
minimalizovan. ReSeni nepfedstavuje riziko zbyteéné fragmentace uzemi, vytvaii tedy podminky pro hospodarné
vyuzivani izemi. Podrobnéji viz kapitola odtivodnéni L.2.3. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi.
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(5) V nezastavénéem uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatreni pouze pro
zemedelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostii, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovdani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledkil, a dale takova technickad opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tizemi jsou v souladu s timto bodem, viz textova ¢ast, kapitola F Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s urcenim prevazujictho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je
mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustneho vyuziti (véetné stanoveni ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdakona), popripade stanoveni
podminéné pripustného vyuziti techto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vietné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zdstavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemkil a intenzity jejich vyuZiti).

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi jsou definovany i vlastni urbanistickou koncepci a koncepci feseni krajiny.
Uzemni plan zachovava a rozviji urbanistickou strukturu obce s propojenim na okolni krajinu pii respektovani
krajinného razu. S ohledem na ochranu krajiny vytvaii tzemni pldn podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného uzemi jednak intenzivnéjSim a variabilngj$im zpisobem vyuziti zastavéného
uzemi (vymezeni ploch smiSenych obytnych) a dale vyuzitim nezastavénych ploch (proluk) v zastavéném tzemi.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Gizemi a miru vyuziti zastavéného uzemi, navrzené

zastavitelné plochy navazuji na zastavéné tizemi, dopliuji a uzaviraji stavajici urbanistickou strukturu.

F.2. Soulad uzemniho plinu s ukoly uzemniho planovani

(1) Ukolem vuzemniho planovani je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Stav uzemi byl v procesu tvorby uzemniho planu provéfen a posouzen jak z prizkumu v tzemi tak z dostupnych
podkladii. Na zéklad¢ prizkumt v uzemi a dostupnych podkladti byly stanoveny i pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty. podrobnéji viz kapitola odtivodnéni L.2.3. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje uizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky vizemi,

Koncepce rozvoje tizemi a ochrany hodnot byla stanovena, viz textova ¢ast, kapitola B. Zdkladni koncepce rozvoje
uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

¢) provérovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s
ohledem napriklad na verejné zdravi, zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na
Jjeji hospodarné vyuzivani,

Potieba vSech zmén v izemi byla posouzena z hlediska vetfejného zajmu, vlivu na vetejné zdravi, zivotni prostiedi,
geologickou stavbu tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu i hospodarné vyuzivani.

d) stanovovat urbanistické, architektonicke a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho
zmeény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,

Urbanistické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspoiadani Gzemi jsou zapracovany v feSeni rozdéleni uzemi na
stabilizované plochy a plochy zmén s rozdilnym zptisobem vyuzit tak, aby byla zachovana urbanisticka hodnota obce a
umoznén jeji zadany rozvoj. Architektonické a estetické pozadavky jsou zapracovany v textové Casti, kapitole F
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti s urcenim prevazujicitho vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni ve kterych plochach je
vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popripade
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspordadani, vietné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti).

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty vuzemi,

Podminky pro provedeni zmén v uzemi jsou stanoveny v textové ¢asti, kapitole F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti s urcenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni ve kterych plochdach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych
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opatreni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminené pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetne zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zdastavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich
pozembkii a intenzity jejich vyuZiti).

f) stanovovat poradi provadeni zmeén v vizemi (etapizaci),
Stanovit etapizaci provadéni zmén v tizemi nebylo tcelné.

g) wytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledki, a to prirodé blizkym zpiisobem,

V feseném uzemi neni evidovana pfitomnost takovych rizikovych faktort, které by vyvolaly potfebu stanoveni
konkrétnich opatteni.

h) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani diisledkii nahlych hospodarskych zmén,

Rozsah novych navrhovych ploch a zptisob vymezeni stavajicich ploch zohlediiuje soucasnou hospodaiskou situaci v
uzemi, feSeni je v piipadé nahlé hospodarské zmény dostate¢né flexibilni.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Podminky pro provedeni zmén v uzemi jsou stanoveny v textové ¢asti, kapitole F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s urcenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni ve kterych plochdach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminené pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zdakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich
pozemkii a intenzity jejich vyuziti).

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisteni civilni ochrany,

Reseno v kapitole H.1. Ochrana obyvatelstva.

1) uréovat nutné asanacni, rekonstrukcéni a rekultivacni zasahy do vizemi,
Asanacni, rekonstruk¢ni a rekultivaéni zasahy nebylo ucelné stanovovat.

m) vytvaret podminky pro ochranu uizemi podle zvlastnich pravnich predpisii pred negativnimi vlivy zameéru na vizemi a
navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

Nebylo ucelné stanovovat kompenzacni opatieni.
o) uplatnovat poznatky zejména z oborii architektury, urbanismu, vizemniho planovani a ekologie a pamdtkové péce.

Reseni uzemniho planu je vysledkem kvalifikované prace v oboru architektury, urbanismu, tzemniho planovani,
ekologie i pamatkové péce.

(2) Ukolem tizemniho plénovdni je také vyhodnoceni viivii politiky iizemniho rozvoje, zdsad iizemniho rozvoje nebo
uzemntho planu na vyvazeny vztah uzemnich podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uizemi (dale jen "vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj uzemi"); jeho soucasti je
posouzeni vilivii na Zivotni prostredi zpracované podle prilohy k tomuto zdkonu a posouzeni viivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, pokud organ ochrany prirody svym stanoviskem takovyto vliv nevyloucil.

Na zakladé stanoviska krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostiedi k navrhu zadani (€. j. JIMK
11894/2018, ze dne 16. 2. 2018), ktery vyloucil vliv ptipravované koncepce na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, a neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivli uzemniho planu na Zivotni prostfedi podle § 47 odst. 3 stavebniho
zakona, neni spolu s izemnim planem zpracovano Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj izemi.
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G. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho ziakona a jeho
provadécich pravnich predpist

UP je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjsich
predpisti, a v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jsich predpist a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

S ohledem na specifické podminky feSeného uzemi byly nad rdmec ust. § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v souladu
s ust. § 3 odst. 4, vymezeny tyto dalsi plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

e plochy zelené — vymezeny z divodu potieby podrobngjiho ¢lenéni izemi pro lepsi vypovidaci hodnotu UP
v z&jmu vyjadreni koncepce sidelni zelené. Viz textova cast, kapitola C. 4. Plochy sidelni zelené.

Podrobnéji viz kapitola L.6. Odiivodneént stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti s urcenim
prevazujictho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné
stanoveni ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18
odst.5 stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminek prostorového uspordadani, véetné zdakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vyskove regulace zdastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti).

H. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich predpist a se stanovisky
dotéenych organi podle zvlaStnich predpist, popripadé s vysledkem FeSeni
rozporiu

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi.
H.1. Ochrana obyvatelstva

A) OCHRANA UZEMI PRED PRUCHODEM PRULOMOVE VLNY VZNIKLE ZVLASTN{ POVODNI

Neni pozadavek na feSeni. ReSené izemi neni potencialné ohrozeno prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni.

B) ZONY HAVARIJNIHO PLANOVANI

Neni pozadavek na feSeni. ReSené izemi neni soucasti zon havarijniho planovani.

C) UKRYTI OBYVATELSTVA V DUSLEDKU MIMORADNE UDALOSTI

Neni pozadavek na feseni.

D) EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

Pro pripad neocekavané (neplanované) mimoradné udalosti je mozno vyuzit pro nouzové, piip. nahradni ubytovani
obyvatelstva kapacitnich objekti vefejného oblanského vybaveni (prostory ZS, télocviény, kulturné-spoledenského
zafizeni, penziond a pod.). V pfipad¢ vzniklé nutnosti evakuace obyvatelstva bude problém feSen operativné v
soucinnosti se zachrannymi slozkami JMK. Organiza¢ni ani technické zabezpeceni evakuace obyvatelstva neni tkolem
uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci a v HP JMK.

Dle ptilohy A2-1 HP (Pfehled moznych zdrojii mimoradnych udélosti na Gizemi Jihomoravského kraje) vyplyva, ze v
zajmovém izemi je mozZnost ohrozeni:

e pozar, vybuch - VTL plynovod
e pozar, unik RP - CS PHM AGRO D.U.
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E) SKLADOVANI MATERIALU CIVILNI OCHRANY A HUMANITARNI POMOCI

Neni pozadavek na feSeni.

F) VYVEZENI A USKLADNENI NEBEZPECNYCH LATEK MIMO ZASTAVENA UZEMI A ZASTAVITELNA
UZEMI

Neni pozadavek na feSeni.

G) ZACHRANNE, LIKVIDACNI A OBNOVOVACI PRACE PRO ODSTRANENI NEBO SNiZENI SKODLIVYCH
UCINKU KONTAMINACE

K usnadnéni zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru obce zasadni:
— plochy vyroby a skladovani jsou prostorové a provozné oddéleny od zoény obytné,

— pri feSeni dulezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v disledku rozruseni okolni
zastavby, tedy jejich Sitka bude minimalné (V1 + V2)/2 + 6m, kde V1 + V2 je vySka budov po hlavni fimsu v
metrech na protilehlych stranach ulice,

— sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod elektrické energie) jsou dle moznosti zaokruhovany a
umoziuji operativni tpravu dodavek z jinych nezavislych zdroju.

Misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel — neni izemnim planem vymezeno.
Zahrabovisté - neni v feSeném Uzemi vymezeno.
Organizacni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci neni tikolem izemniho planu.

Je feseno organy obce v jejich dokumentaci.

H) OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH V UZEM{

Neni pozadavek na feSeni.

I) NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU ENERGI{

Neni pozadavek na feSeni.

J) ZAJISTENI VAROVANI A VYROZUMENI O VZNIKLEM OHROZEN{

Pro varovéni obyvatelstva v pfipad¢ valecného konfliktu nebo piirodni ¢i ekologické katastrofy je tizemi kompaktni
zastavby povazovano jako jeden izemni celek, pro ktery bude stanoven zplsob varovani (obecni rozhlas).

K) ZABEZPECEN{ ZDROJU VODY PRO HASEN{ POZARU A JEJICH TRVALOU POUZITELNOST

Objekty bydleni a vybavenosti jsou zabezpeceny proti pozaru stavajicimi a navrzenymi vodovodnimi fady o dimenzi
DN 80 a vyssi. Dale mohou byt vyuzity pro zabezpeceni pozarni vody stavajici (uvnitf i vné obce) vodni plochy.
Protipozarni zabezpeceni tak bude vyhovovat CSN 73 0873.

L) ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR

Celé spravni uizemi obce se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany:

e OP RLP - Ochranném péasmu radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V
tomto uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zadkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu) - viz. UAP - jev 103. Jedna se o vystavbu (v&etné rekonstrukce a piestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zédkladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném
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uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.
V souladu s § 175 stavebniho zékona Ize v celém tzemi feseném predlozenou tizemné planovaci dokumentaci (dale jen
,,JUPD®) vydat tizemni rozhodnuti a povolit vystavbu viech vyskovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvorici
dominanty v terénu (napf. rozhledny), vystavbu a zmény VVN a VN, vystavbu a zmény letist’ vSech druhii vcetné
zatizeni z divodu ochrany z4jma vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z divodu ochrany zajma
vojenské dopravy jen na zékladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany CR (viz UAP — jev 119).

H.2. Ochrana zdravi

Ochrana vefejného zdravi pied Skodlivymi uéinky hluku a vibraci

Ochrana zdravi vCetné ochrany pfed Skodlivymi ucinky hluku a vibraci vyplyva ze souCasné legislativy, ktera je
v Uzemnim plénu respektovana. Dale jsou stanoveny obecné podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,
které tesi ochranu vefejného zdravi pred Skodlivymi G¢inky hluku a vibraci pfedevSim ze silnice 1/54. V ¢asti
odtvodnéni, kapitole L.4.1. Koncepce dopravni infrastruktury je uveden vypocet hluku ze silnice 1/54.

Ochrana ovzdusi

Pfi zpracovani navrhu UP bylo postupovano v souladu se zakladnim pozadavkem na sniZzovani tirovné znecisténi i
znecistovani vnéjsiho ovzdusi. Byly vyhodnoceny piedpokladané disledky navrhovaného feseni na kvalitu ovzdusi.

UP respektuje ,,Program zlep$ovani kvality ovzdusi — zéna Jihovychod — CZ06Z“. V ramci navrhu UP byl provéien
dopad novych ploch na kvalitu ovzdudi a piipadné zvySeni emisi. UP nenavrhuje takové plochy, které by mohly
stavajici poméry vyznamné ovlivnit. Uzemni plan navrhuje plochy smi$ené obytné — venkovské. U ploch smienych
obytnych se nepiedpoklada vzhledem k jejich stanovenému funkénimu vyuziti a podminkam vyuziti negativni vliv na
ovzdusi. Plochy smiSené obytné jsou umistény v dostatecné vzdalenosti od stavajicich i novych zdrojii znecistovani
ovzdusi - primyslovych areall, smisenych vyrobnich arealt apod.

Ochrana zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostiedi

Uspotadani ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti je v ramci UP navrzeno tak, aby byly minimalizovany stavajici i
potencialni negativni vlivy, které by mohly ovlivnit zdravé Zivotni podminky nebo Zivotni prostfedi. ReSeni
protieroznich a proti-zaplavovych opatfeni v uzemi je zajiSténo podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, které umoziuji realizovat opatfeni pro ochranu zastavéného a zastavitelného uzemi a krajiny, ktera by meéla
zajistit pohodu bydleni i s ohledem na piipadné budouci zaméry, popt. zménu legislativy. UP také navrhuje plochu
protierozniho opatfeni Y'1.

I. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledki
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Na zakladé stanoviska krajského tiadu Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostfedi k navrhu zadani (€. j. JMK
11894/2018, ze dne 16. 2. 2018), ktery vyloucil vliv pfipravované koncepce na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, a neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivli uzemniho planu na Zivotni prostfedi podle § 47 odst. 3 stavebniho
zakona, neni spolu s izemnim planem zpracovano Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

J. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Nebylo uplatnéno.
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K. Sdéleni jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Nebylo uplatnéno.
L. Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty
L.1. Odiivodnéni vymezeni zastavéného tizemi

Hranice zastavéného izemi je vymezena v souladu s ustanovenim § 58 zakona ¢. 183/2006 o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni.

Vymezeni zastavéného izemi navazuje na predchozi UPD, zahrnuje zastavéné stavebni pozemky, pozemky nebo ¢asti
pozemku stavebnich proluk, pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi,
vetejna prostranstvi a dalsi pozemky nebo jejich casti.

Uzemni pldn navrhuje takové plochy, které dopliiuji kompaktni celek obce a nepfedstavuji riziko dal§i fragmentace
krajiny.

L.2. Odivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

L.2.1.  VSeobecné zasady FeSeni

Vseobecné zasady feSeni vychazeji predevs§im z cilii izemniho planovani dle stavebniho zakona. VSeobecné zasady
jsou stanoveny tak, aby napliiovaly odst. 1, 2 a 4 § 18 stavebniho zakona.

Zakladni koncepce udrzitelného rozvoje vychazi z cile vytvofit izemni piedpoklady pro ochranu pfirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot, které jsou disledkem historického vyvoje obce a vytvaii pro n¢ takové podminky, aby se mohly
dale rozvijet. Pii splnéni zasad této ochrany je navrzen komplexni rozvoj obce v ekonomickém, environmentalnim a
socialnim sméru.

L.2.2.  Koncepce rozvoje tizemi

Spociva jednak v intenzivnéjSim a variabilnéj$im zplGsobu vyuziti zastavéného tzemi (vymezeni ploch smiSenych
obytnych) a dale ve vyuziti nezastavénych ploch (proluk) v zastavéném tzemi. Navrzené zastavitelné plochy vesmés
navazuji na zastavéné izemi, dopliuji a uzaviraji stavajici urbanistickou strukturu. Koncepce vychazi z dopliujicich
prizkuml arozbortt izemi, z podkladi vydanych krajem, uzemné planovacich podkladd, ptedchozi schvalené
dokumentace a zadani uzemniho planu..

UP stanovuje zasady koncepce rozvoje izemi.

Prvni zdsadou je nutnost zachovani kontinuity se stivajici urbanistickou koncepci. Tato névaznost je klicova pro
»zdravy* rozvoj urbanistické struktury obce, ktera vznika stovky let. Tato struktura musi byt zasadné chranéna, aby
nedochazelo k jejimu naruSeni na zakladé tendencnich tlakt a kratkodobych zajmd.

Hlavni oblasti rozvoje jsou plochy pro bydleni (v plochach smiSenych obytnych) véetné souvisejicich sluzeb. Je ucelné
vyuzit nejprve proluk a ploch v pfimé nadvaznosti na zastavéné uzemi, aby se zabranilo zbytetnému zasahu do
urbanistické struktury obce a nedochézelo ke zbyteéné fragmentaci Gizemi.

Stejné tak je tfeba zabranit nekoncepcnimu vyuzivani uzemi, koncepce budouciho rozvoje obce musi byt dlouhodobé
naplnovana, nelze ji ménit na zaklad¢ lokalnich a kratkodobych zajmu jednotlivei ¢i skupin.
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Uzemni plan zaji$tuje rozmanitost ploch, aby piipadné nedoslo k ohroZeni rozvoje obce kolizi zajmi. Rozmanitost
ploch je zajisténa predev§im vymezenim smiSenych ploch obytnych — venkovskych, které poskytuji dostate¢nou
variabilitu vyuziti izemi, kterd je pro obec takového méftitka zésadni.

Stanoveni podminek prostorového uspotfadani zajistuje nutnou pfiméfenou regulaci uzemi tak, aby nebyl porusen
stavajici charakter zastavby.

Cilem rozvoje obce je dobudovani technické a dopravni infrastruktury, je zasadni zajistit napojeni novych ploch na sit’
dopravni a technické infrastruktury, avSak pfi zachovani prostupnosti krajiny a minimalizace jeji fragmentace.

Cilem rozvoje obce je i vymezeni ploch pro chybéjici skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability pro
zajisténi spravné funkce USES.

Nedilnou soucasti tzemniho planu je i vyhodnoceni a navrh nasledného feSeni moznych ptirodnich rizik v ramci
moznosti izemniho planu.

Ochrana souvislych ploch vefejné pristupné zelené je mezi zasady koncepce rozvoje uzemi stanovena proto, aby
nedoslo k opomenuti celého systému vefejné zelen€ obce pii zpracovani uzemniho planu. Uzemni plan se musi zabyvat
vetejnou zeleni komplexné, aby byla zajisténa jeji spravna funkce v sidle.

L.2.3. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Jako hlavni hodnota feSeného izemi je stanovena samotnd urbanistickd struktura obce. Ta vychazi z historického vyvoje
a musi byt zasadné chranéna, aby nedoslo k jejimu naruseni na zakladé tendencnich tlakt. Zajisténi kvalitniho rozvoje
této struktury jde ruku v ruce se zamezenim jejiho nekoncepcniho rozsifovani do krajiny, tzv. jevu suburbanizace. Pfi
zamezeni tohoto nezadouciho vlivu dochdzi také k ochrané krajinného razu uzemi.

OCHRANA KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi stanovuje kulturni a civilizacni hodnoty, které je tfeba v feSeném uzemi
chranit. Jedna se o takové hodnoty, které nejsou legislativné chranény a je proto tedy ti¢elné zajistit jejich ochranu.

Uzemni plan chréani tyto hodnoty vhodnym navrhem, to znamena takovym, ktery tyto hodnoty respektuje a neohroZuje.
Resenim uzemniho planu jsou respektovany a rozvijeny civilizaéni hodnoty izemi (hodnoty tizemi, spocivajici napf.
vjeho vybaveni vefejnou infrastrukturou, moznosti pracovnich pfilezitosti, v dopravni dostupnosti, v dostupnosti
vetejné dopravy, v moznosti vyuzivani krajiny k zemédélskym ti¢elim apod.)

Stavajici urbanisticky charakter prostiedi je dan:

e Urbanistickym charakterem prostoru (urbanistickou strukturou obce). Jednad se o strukturu danou vnitinim
uspofadanim a vzajemnymi vztahy jednotlivych slozek, které¢ vytvéieji dlouhodobé se vyvijejici prostorovy
subsystém spolecenského systému; je tvofena predevsim funkEnimi a stavebnimi soubory a jejich vzajemnymi
vztahy. Urcujici je forma zastavby, kterou ovliviiuje:

— m¢éfitko prostoru

— mira uzavienosti (od volné ke kompaktni)

— koeficient zastavénosti

— vyskova hladina a vyskova gradace zastavby

— hmotové usporadani zastavby (zplsob zastavby, orientace stiech k uli¢nim prostortim apod.)
— pohledova exponovanost (prihledy, pohledové exponované svahy)

— urbanistické osy a urbanisticka centra

— vztah vefejnych a soukromych prostort

.....

jejiho zaloZeni a nese tedy jednu z nejvyznamnéjSich hodnot obce. Ochrana urbanistické struktury je tedy nezbytna a
pro obec zasadni. Zasahy do urbanistické struktury obce museji byt provadény s dostatecnou odbornou zptisobilosti s
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védomim toho, Ze mohou zna¢né ovlivnit budouci smér rozvoje sidla a jeho zakladni hodnoty. Z tohoto diivodu feSeni
uzemniho planu respektuje stavajici urbanisticky charakter prosttedi.

Venkovsky charakter zastavby:

Obec Strazovice se vyznacuje venkovskym charakterem zastavby. Jednd se o nizkopodlazni zastavbu s vysokym
podilem rodinnych domu s rozsahlejS$im hospodaiskym zazemim, zahradou ¢i alespon dvorem, s vysokym podilem
zelené v sidle.

UP jako specifické rysy venkovské zastavby uvadi:
— mensi objemové méfitko zastavby jako celku i jednotlivych staveb
— prevazujici podil individualni zastavby
— vyssi podil vefejnych prostranstvi a zahrad
— regionalni specifi¢nosti urbanistického uspofadani zastavby
— ptima navaznost na krajinu, mnoZzstvi pfirodnich prvkt v zastavéném uzemi

Uvedené specifické rysy, zvlasté mensi objemové méfitko staveb, vyssi podil zahrad a navaznost na krajinu, tvofi
tradi¢ni obraz vesnice. Tyto znaky maji zlstat vesnicim i pro 21. stoleti.

Vesnice je charakteristicka, oproti méstu, vy$$im podilem vefejnych prostranstvi a zahrad s vysokou zeleni. Tradi¢né
byl kladen diraz na nezbytnost vysoké zelené¢ v obci. Zelen méla vzdy svij zcela konkrétni vyznam — hrusen v
predzahradce, lipy u kostela, vrby kolem potoka, vysokokmenné ovocné stromy v zahraddch apod. Vysoka zelen tim
tvofila v zastavéném uzemi vyznamny podil ploch, a tedy dileZitou strukturu. Proto je nezbytné vnimat vysokou zelen
jako jednu ze dvou zéasadnich struktur v zastavéném tizemi — témi jsou zastavéné plochy a plochy vysoké zelené€.

Pohled na vysokou zelen v zastavéném tzemi jako na samostatnou kategorii je dilezity pravé v soucasnosti. Vnimani
vysoké zelen¢ v zastavéném tUzemi jen jako soucast ploch pro bydleni, ¢i jako doplnék (stafdz) budov obcanského
vybaveni a historickych staveb, potlacuje jeji skuteény vyznam v urbanistické struktuie vesnice. Vystavba posledniho
pulstoleti mnohdy nezahrnuje plochy vysoké zelené, ¢imz zanika tradi¢ni obraz vesnice, tj. kompaktni sidlo, jehoz
htebeny stiech se prolinaji s korunami stromu.

K individualni zastavbé na venkové patii tradicné i hospodaistvi pfedstavované chovem drobného doméaciho zvitectva,
péstovanim ovoce a zeleniny. Pro tuto ¢innost vyuzivaji obyvatelé, zejména ve starSich ¢astech vesnic, stavby a plochy
navazujici na rodinné domy a statky. Jedna se o hospodaiské stavby jako chlévy, stodoly, kilny, dale plochy zahrad,
sadl a zahumenkd.

Vyznam tradi¢ni urbanistické struktury vesnice:
Duivody, pro¢ respektovat urbanistickou strukturu vesnice pii zpracovani uzemniho planu, jsou nejmén¢ dva:

1. Tradi¢ni urbanisticka struktura vesnice patfi k vyznamnym hodnotam tGzemi, zejména historické ¢lenéni zastavéného
uzemi a krajiny, zv1ast¢ historické jadro a jeho ptidorysna stopa.

2. Nevhodné naruseni urbanistické struktury vesnice ptisobi negativn€ na Groven kulturniho prostiedi, na jeho vnimani a
na pohodu cloveka.

Respektovat tradi¢ni urbanistickou strukturu vesnice znamena predejit ztraté jeji identity a identity celého regionu —
zamezit nevhodnym zménam struktury osidleni a zménam struktury samotnych sidel, vazit si tradicnich kulturnich
hodnot krajiny.

Je tfeba vénovat pozornost tfem typtum jevi, které mohou negativné narusit urbanistickou strukturu vesnice:
1. vyrazné odli$na struktura zastavby vlozZena do struktury ptevladajici
2. vyrazny objekt netradi¢niho tvaru nebo odlisny tvar pozemku

3. stavba odlisného méritka
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Vyznamny urbanisticky prostor

Jedna se o plochu s historickou hodnotou staveb vinnych sklepti a vetejny prostor ve vychodni ¢asti obce. Ob¢€ plochy
maji vyznamny vliv na charakter urbanistické struktury obce.

’.

Uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot

Jako izemi z&sadniho vyznamu pro ochranu hodnot je stanoveno historické jadro obce s piivodni parcelaci. Ta urcuje
celkovy charakter urbanistické struktury.

Urbanistické dominanty

Vv

uspofadanim, polohou v obci nebo specifickou funkci predstavuji dlouhodobé silné orientacni body, které je tfeba
zachovat.

Vyznamna drobna architektura

Jedna se predevsim o kiizky a bozi muka. Tyto pamatky svym stafim a architekturou pfipominaji historii a osudy
obyvatel obce. Tyto stavby je nutné chranit a uchovat pro dalsi generace.

Historicky nebo architektonicky cennd stavba

Jednad se o stavbu byvalého zamku. Tato pamatka svym stafim a architekturou pfipomina historii a osudy obyvatel obce,
prispiva ke kulturnimu dédictvi i identité obce. Tuto stavbu je potfeba chranit a uchovat pro dalsi generace.

Vyznamny vyhled

Vzhledem k specifické konfiguraci terénu se jedna se o misto vyjimecného vyhledu s dalekym dohledem. Tento vyhled
je tfeba zachovat, na coz je pamatovano ve stanovenych podminkach vyuziti stavajici plochy OX.

Souvislé plochy vetejné pfistupné zelené

Ochrana téchto ploch je zadouci proto, aby nedoslo k nezddoucimu naruseni spravného fungovani celého systému
sidelni zelené v obci.

Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty s legislativni ochranou:

Archeologie

Celé fesené uzemi je izemi s archeologickymi nalezy a jako takové je chranéno podle § 22, odst. 2 zdkona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

Ma-li dojit na izemi s archeologickymi nalezy k jakymkoliv zasahtim pod povrch terénu (hloubeni vykopt pii vystavbé
protieroznich a protipovodilovych opatfeni, komunikaci apod.), je tfeba pfedpokladat naruSeni nebo odkryti
archeologickych nalezl a situaci, ¢imz vznika nutnost provedeni zachranného archeologického vyzkumu. Stavebnik je
dle § 22 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni povinen pisemné ohlésit termin zahdjeni
zemnich praci jiz od doby piipravy stavby Archeologickému tstavu Akademie véd CR, Brno, v. v. i., a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu na dotéeném uzemi.

V feSeném Uzemi jsou evidovana Uzemi s archeologickymi nalezy dle Statniho archeologického seznamu CR (SAS
CR).
Nemovité kulturni pamatky

V feseném izemi se nachazeji pamatky zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek:

34872/7-2416 — kaple Nejsvétéjsi Trojice — Puvodné zadmecka barokni kaple vystavena v letech 1751 - 1753 je
dominantou prostranstvi.
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26417/7-7001 — zamek — Pozdné barokni stavba postavena mezi roky 1726 - 1753 na misté gotické tvrze. zamek je
dominantou centra obce.

Vilecné hroby

V feseném Uizemi se nenachdzeji valecné hroby. Evidované vale¢né hroby se nachazeji na hibitove sousedniho katastru.

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Zasady ochrany pfirodnich hodnot jsou stanoveny z dtivodu podpory a ochrany druhové rozmanitosti krajinného ramce
(zelené v krajing).

Uzemni plan respektuje ptirodni hodnoty s legislativni ochranou:

e Vyznamné krajinné prvky v obecné poloze ze zakona, které ptedstavuje lesni porosty v feSeném izemi a vodni
toky. Tyto prvky tvoii zakladni kostru druhové pestiejsich ploch v zemédélské krajiné.

e Pasmo 50 m od okraje lesa je navrhem tizemniho planu respektovano, v kolizi s pasmem 50 m od okraje lesa se
nachazi zastavitelné plochy SV Z2, Z4, 76 a dale plochy zahrad ZS Z30, Z32 a Z33.

e Formou podminek vyuziti izemi u ploch smiSenych nezastavéného uzemi je feSena podpora ochrany krajinného
razu. Navrzené podminky vyuziti umoziuji zachovani typického prvku vesnického sidla v zeméd¢€lské krajiné,
kterym je prstenec zahumenkt, drobnych ploch omné pudy, trvalych travnich porosti a pastvin. Takto
fragmentované plochy nejen vytvaii typicky krajinny raz izemi, ale plni i funkci ekologickou, ktera pfispiva k
vy$$i biodiverzité v izemi.

L.3. Odtiivodnéni urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

L.3.1.  Urbanisticka koncepce

Urbanisticka struktura obce je hlavni hodnota feSen¢ho uzemi (viz kapitola L.2. Odiivodnéni zdakladni koncepce rozvoje
uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot), kterou je tieba respektovat a rozvijet v duchu dlouhodobé urbanistické
koncepce. Proto je tfeba zachovat stavajici charakter obce s jejim usporadanim.

Uzemni plan je navrzen tak, aby piedeSel negativnimu trendu suburbanizace tizemi. Takovym navrhem je zajisténa i
ochrana krajinného razu Gzemi.

Resené tizemi je bezezbytku ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti se stanovenymi podminkami vyuZiti,
podminkami prostorového uspotfadani a podminek ochrany krajinného razu.

Vzhledem k méfitku obce neni ucelné funkce zastavéného uzemi piili§ fragmentovat, proto jsou vymezeny plochy
smisené obytné venkovské, které ptredstavuji vyssi variabilitu zptisobu vyuziti izemi — vedle bydleni jsou pfipustné
sluzby, drobna vyroba apod. Plochy vefejného obcanského vybaveni a komer¢niho ob¢anského vybaveni jsou spojeny
pod plochy ob¢anského vybaveni — vetejnou infrastrukturu OV.

Pro zachovani kontinuity urbanistické koncepce byly provéteny a p¥ipadné pievzaty plochy ze schvalené UPD.
Nezaiazené plochy ze schvéalené UPD byly bud’ jiz zatazeny do stavu nebo vyhodnoceny jako neaktualni zamér.

Zatazeni novych zamérua je vysledkem komplexniho rozboru Gizemi, ktery zohlednuje pritomné limity, potfeby v tizemi.
Zaméry jsou v souladu s urbanistickou koncepci a ochranou hodnot uzemi a zadanim UP. Jsou v souladu
s vyhodnocenim potieby vymezeni zastavitelnych ploch (kapitola M.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch), jsou vysledkem projednavani s obci.

L.3.2.  Urbanisticka kompozice

Urbanisticka kompozice obce se vyznacuje pievaznou fadovou nebo volnou fadovou zastavbou (tvofena izolovanymi
domy nebo dvojdomy v souvislé fadé — ulici, kdy pozemek neni v celé Sifce zastavén a domy vytvari souvislou
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zastavbu) orientovanou prevazné k uliénimu prostoru, prolinanou plochami vysoké zelené piechazejici do krajinné
zelen€ ploch nezastavéného Gizemi.

Urbanistickou kompozici obce vytvaii predevsim hlavni osa uli¢niho prostoru silnice 1/54. Vymezeny jsou i dal$i osy
urbanistické struktury. Tyto osy museji byt zachovany tak, aby spliiovaly dosavadni urbanistickou funkci, rozdéluji
urbanistickou strukturu do vyznamnych blokt, poskytuji dilezité prihledy smérem k vyznamnym vefejnym prostorim
(uzlim urbanistické struktury). jejichz vyznam graduji svoji orientaci, vytvaieji zdkladni orientacni kostru v zastavbe.

Uzemni plan navrhuje posileni vyznamu takovych vefejnych prostor, které vhodné dopliiuji zakladni kostru urbanistické
struktury — tedy osy a uzly urbanistické struktury.

Uzemni plan fesi i ochranu a doplnéni plos$né a liniové zelené, ktera také vytvaii vitané vyznamné vazby v sidelni
struktufe. Posiluje vyznam os a uzlt urbanistické struktury.

L.3.3.  Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch sidelni zelené

V priibéhu zpracovéani izemniho planu byly provéfeny lokality ze schvalené UPD. Cast z nich byla jiz zastavéna nebo
se nachazela v prolukach zastavéného tizemi, a tedy zafazena do stavu. VéEtSina navrhovany zastavitelnych ploch je
prevzata a pripadn¢ lehce upravena (z diivodu reflexe stavajiciho stavu ¢i aktudlniho mapového podkladu) z predchozi
platné UPD s vyjimkou ploch:

— Plochy SV Z1 a Z2, ZS 729 a Z30 — v predchozi UPD jako rezervy pro bydleni.

— Plochy SV Z6 — ve srovnani s piedchozi UPD byla poloha plochy upravena natolik, Ze se jiz nepovaZuje za
stejnou plochu vymezenou v ptedchozi UPD.

— Plochy SV Z15-a Z18

— Plochy ZS 733, Z37, Z39 a Z40
— Plochy PV 720, Z23 a 728

— Plocha DS 727

K vétsin€ navrhovych ploch uréenych pro bydleni (plochy SV) je vymezena také plocha zahrad (plochy ZS), ktera
uréuje spravnou orientaci zastavby, umoznuje funkcni pfechod zastavby do krajiny nebo predchazi stietu zastavby s
limity v izemi.

Dle velikosti obce a potfeby ¢lenéni uzemi jsou vymezeny plochy:

PLOCHY REKREACE

i. . |kod |soucast |odlvodnéni plochy zasah ochrannych pasem
predchozi a jinych limitd
UPD

P1 |RH |NE e Jednd se o prestavbu byvalého zemédélského aredlu. e BP VTL plynovodu do

Zamérem majitele je podnikani v oblasti agroturistiky pfi 40 baru
zachovani sou€asné zivocisné vyroby a chovu zvifat. Z
urbanistického hlediska je zajem o transformaci funkce
zadouci, predchazi velmi ¢astému jevu vzniku brownfieldd z
arealll zemédélské vyroby.

e Zameérem nedochazi k zaboru ZPF.

e Lokalita se nachazi v mirné svazitém terénu.

e Napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno ze stavajici
plochy vefejného prostranstvi.

e V pfipadé potfeby Ize napojit na stavajici nebo navrzenou
technickou infrastrukturu.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{

i. .

kod

soucast
gfedchozi
UPD

oduvodnéni plochy

z&sah ochrannych pasem
a jinych limita

P2

(ON]

NE

Jedna se o prestavbu Casti zemédélského arealu. Zamérem
majitele je vyuziti plochy pro sport a télocvichu. Z
urbanistického hlediska je zajem o transformaci funkce
zadouci, predchazi velmi ¢astému jevu vzniku brownfieldd z
arealll zemédélské vyroby.

Zamérem nedochazi k zaboru ZPF.

Lokalita se nachazi v mirné svazitém terénu.

Napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno ze stavajici
plochy vefejného prostranstvi.

V pfipadé potfeby Ize napojit na stavajici technickou
infrastrukturu.

BP VTL plynovodu do
40 bart

PLOCHY SMISENE OBYTNE

i. .

kod

soucast
pfedchozi
UPD

oduvodnéni plochy

zésah ochrannych pasem
a jinych limita

Z1

SV

rezerva Br

z2

SV

rezerva Br

Jedna se o plvodni plochy rezervy prevzaté z predchozi
platné UPD. Cast ploch byla vymezena jako plocha zelen& ZS
Z29 (v ochranném pasmu silnice) a plocha ZS Z30 (v pasmu
30 m od okraje lesa). Jejich ponechani je z koncepniho
hlediska dulezité. Prvni ze stanovenych zasad koncepce
rozvoje Uzemi je zachovani Kkontinuity se stavajici
urbanistickou koncepci, tedy navaznost na pfedchozi platnou
UPD. Tato navaznost je klitova pro ,zdravy* rozvoj
urbanistické struktury obce, ktera vznika stovky let. Koncepce
rozvoje obce musi byt kontinudlni, aby nedochéazelo k jejimu
naruSeni na zakladé tendencnich tlak a kratkodobych zajma.
Dalsi stanovenou zasadou v zasadach rozvoje uUzemi je
podpora rozvoje funkce bydleni v obci. Funkce bydleni je pro
obec klicova a stézejni pro vSechny sidelni utvary.

Navrzené lokality se nachazeji na padach Il. a IV. tfidy
ochrany. Znacna cast feSeného Uzemi se nachazi na
kvalitnich pudach, je tomu tak i v bezprostfedni navaznosti na
zastavéné Uzemi v severozapadni, zdpadni a vychodni ¢asti.
V severni i jizni €asti rozvoj limituje pfedevSim strmy svah.
Zarazeni ploch je ve vefejném zajmu prevySujicim zajem na
ochrané ZPF, a to z hlediska zachovani dlouhodobé
stanovené koncepce rozvoje obce a doposud vynalozenych
investic. Ve vefejném zajmu obce je udrzet si usedliky, ktefi k
obci maji citové vazby a do rozvoje obce dlouhodobé investu;ji
své prostifedky. Pravé lokality Z1 a Z2 predstavuji dlouhodobé
ohnisko zajmu usedlikG v obci, ktefi pozemky vlastni. Ve
vefejném zajmu obce je udrZet si usedliky v obci a tedy i
umoznit rozvoj lokalit Z1 a Z2.

Lokalita se nachazi v mirné svazitém terénu.

Napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno navrzenou
plochou vefejného prostranstvi Z19.

Plocha bude napojena na navrzené sité technické
infrastruktury.

Je vymezen koridor TK2 pro nadzemni vedeni vn vcéetné
trafostanice pro posileni distribuce.

Z2 - pasmo 50 m od
okraje lesa

Z3

SV

Zména ¢.
4Br4.2

Jedna se o plochu prevzatou z predchozi platné UPD. Cast
lokality, ktera se nachazi v ochranném pasmu silnice, byla
vymezena jako plocha zelené ZS Z31. Jeji ponechani je z
koncepéniho hlediska dulezité. Prvni ze stanovenych zasad

elektronické
komunikacni vedeni
OP silnice |. tfidy
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koncepce rozvoje Uzemi je zachovani kontinuity se stavajici
urbanistickou koncepci, tedy navaznost na pfedchozi platnou
UPD. Tato navaznost je klitova pro ,zdravy“ rozvoj
urbanistické struktury obce, ktera vznika stovky let. Koncepce
rozvoje obce musi byt kontinualni, aby nedochazelo k jejimu
naru$eni na zakladé tendencnich tlaku a kratkodobych zajma.
Dal$i stanovenou zasadou v zasadach rozvoje Uzemi je
podpora rozvoje funkce bydleni v obci. Funkce bydleni je pro
obec kli€ové a stéZejni pro vSechny sidelni utvary.

Lokalita bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi.
Navrzena lokalita se nachazi na pudach IV. tfidy ochrany,
pouze severozapadni roh na pudach Il. tfidy ochrany.
Vzhledem k tomu, Ze je rozvojova plocha obsazena v
pfedchozi UPD, neni tfeba dle § 4 odst. 4) zakona 334/1992
Sb. v platném znéni, obhajit vefejny zajem.

Lokalita se nachazi v mirné svazitém terénu.

Napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno navrzenou
plochou vefejného prostranstvi Z19.

Plocha bude napojena na navrzené sité technické
infrastruktury.

Je vymezen koridor TK2 pro nadzemni vedeni vn vcetné
trafostanice pro posileni distribuce.

e zemédélska puda I.
nebo Il. tfidy ochrany

Z4

SV

Zmeéna €.
4 RH 4.1

Jedna se o plochu prevzatou z predchozi platné UPD, ve
které byla vymezena jako plocha pro hromadnou rekreaci.
Plocha Z4 pfedstavuje aktualni zdmér pfitomného silného
investora. Realizace plochy pfedstavuje pro obec Strazovice
mimoradnou pfilezitost pro dalSi rozvoj, ktery je obci vitan
vzhledem k blizké navaznosti Strazovic na Kyjov. Jedna se
tedy o politické rozhodnuti obce o jejim dalSim sméfovani.
Podobné developerské zaméry zpravidla generuji mimofradny
prirlstek obyvatel obce. Investor s lokalitou pocita — jiz byly
vynaloZeny prostfedky v podobé& zpracovani Zmény &. 4 UP
StraZovice, ve které byla uvedena lokalita ur€ena pro funkci
hromadné rekreace. Investor vSak nalezl moznosti pro funkéni
prestavbu P1 stavajiciho arealu zemédélské vyroby, coz je
obecné prospésné z hlediska narUstajiciho rizika vzniku
brownfieldu. Funkéni naplf plochy Z4 byla pfehodnocena jako
bydleni smiSené obytné s podminéné pfipustnym vyuzitim pro
ubytovaci a stravovaci zafizeni.

Cast lokality, kterd se nachazi v pasmu 30 m od okraje lesa,
byla vymezena jako plocha zelené ZS Z32. Ponechani
zaméru je z koncepéniho hlediska dulezité. Prvni ze
stanovenych zasad koncepce rozvoje Uzemi je zachovani
kontinuity se stavajici urbanistickou koncepci, tedy navaznost
na predchozi platnou UPD. Tato navaznost je kliova pro
,zdravy“ rozvoj urbanistické struktury obce, ktera vznika
stovky let. Koncepce rozvoje obce musi byt kontinualni, aby
nedochazelo k jejimu naruseni na zakladé tendenénich tlakd a
kratkodobych zajm(. Dal$i stanovenou zdsadou v zasadach
rozvoje Uzemi je podpora rozvoje funkce bydleni v obci.
Funkce bydleni je pro obec kliCova a stézejni pro vSechny
sidelni Gtvary.

Lokalita jako celek s dalSimi zastavitelnymi plochami navazuje
na zastavéné uzemi.

NavrZena lokalita se nachazi na pGdach IV. tfidy ochrany.
Lokalita se nachazi v mirné svazitém terénu.

Napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno navrzenou
plochou vefejného prostranstvi Z19.

Plocha bude napojena na navrzené sité technické

e elektronické
komunikacéni vedeni
pasmo 50 m od okraje
lesa

45




Uzemni plan Strazovice — textova cast odiivodnéni

kod

soucast
pfedchozi
UPD

oduvodnéni plochy

zasah ochrannych pasem
a jinych limitd

infrastruktury.
Je vymezen koridor TK2 pro nadzemni vedeni vn vcetné
trafostanice pro posileni distribuce.

z5

SV

Br 10A

Jedna se o plochu prevzatou z predchozi platné UPD, jeji
ponechani je z koncepéniho hlediska dulezité. Prvni ze
stanovenych zasad koncepce rozvoje Uzemi je zachovani
kontinuity se stavajici urbanistickou koncepci, tedy navaznost
na predchozi platnou UPD. Tato navaznost je kli¢ova pro
,zdravy® rozvoj urbanistické struktury obce, ktera vznika
stovky let. Koncepce rozvoje obce musi byt kontinualni, aby
nedochazelo k jejimu naruseni na zakladé tendenénich tlakl a
kratkodobych zajm(. DalSi stanovenou zasadou v zasadach
rozvoje Uzemi je podpora rozvoje funkce bydleni v obci.
Funkce bydleni je pro obec kliCova a stézejni pro vSechny
sidelni utvary.

Lokalita bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi. Navrh
tvofi jeden celek s okolnimi navrhovymi plochami, pfi
nezafazeni by vznikla nesmysinad proluka v urbanistické
struktufe.

Lokalita se nachazi v mirné svazitém terénu.

Navrzena lokalita se nachazi na pudach IV. tfidy ochrany.
Dopravni napojeni je mozné z navrzené nebo stavajici plochy
vefejného prostranstvi.

Plocha bude napojena na navrZzené nebo stavajici sité
technické infrastruktury.

Je vymezen koridor TK2 pro nadzemni vedeni vn vcéetné
trafostanice pro posileni distribuce.

e elektronické
komunikacni vedeni
e OP silnice I. tfidy

Z6

SV

NE

Jedna se o plochu prevzatou z predchozi platné UPD, jeji
ponechani je z koncepéniho hlediska dulezité. Prvni ze
stanovenych zasad koncepce rozvoje uUzemi je zachovani
kontinuity se stavajici urbanistickou koncepci, tedy navaznost
na predchozi platnou UPD. Tato navaznost je kliova pro
,zdravy“ rozvoj urbanistické struktury obce, ktera vznika
stovky let. Koncepce rozvoje obce musi byt kontinualni, aby
nedochazelo k jejimu naru$eni na zakladé tendencnich tlakd a
kratkodobych zajm(. DalSi stanovenou zasadou v zasadach
rozvoje Uzemi je podpora rozvoje funkce bydleni v obci.
Funkce bydleni je pro obec klicova a stéZejni pro vSechny
sidelni utvary.

Lokalita bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi.
Realizace plochy je ekonomicky vyhodna z hlediska feSeni
obsluhy dopravni infrastrukturou.

Lokalita se nachazi ve svazitém terénu.

Navrzena lokalita se nachazi na pudach IV. tfidy ochrany.
Napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno navrzenou
plochou vefejného prostranstvi Z20 a také navrzenou plochou
vefejného prostranstvi Z28.

Plocha bude napojena na navrzené sité technické
infrastruktury.

e pasmo 50 m od okraje
lesa

29

SV

BR 6

Jedna se o plochu prevzatou z predchozi platné UPD, jeji
ponechani je z koncepéniho hlediska dulezité. Prvni ze
stanovenych zasad koncepce rozvoje Uzemi je zachovani
kontinuity se stavajici urbanistickou koncepci, tedy navaznost
na predchozi platnou UPD. Tato navaznost je kli¢ova pro
,zdravy® rozvoj urbanistické struktury obce, ktera vznika
stovky let. Koncepce rozvoje obce musi byt kontinualni, aby
nedochazelo k jejimu naruseni na zakladé tendenénich tlakl a

elektronickeé
komunikacni vedeni
OP elektronického
komunikacéniho
zafizeni

e sesuv
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kratkodobych zajm(. Dal$i stanovenou zasadou v zasadach
rozvoje Uzemi je podpora rozvoje funkce bydleni v obci.
Funkce bydleni je pro obec klicova a stéZejni pro vSechny
sidelni utvary.

Lokalita bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi.
Realizace plochy je ekonomicky vyhodna z hlediska feSeni
obsluhy technickou i dopravni infrastrukturou a vhodna pro
spravné fungovani urbanistické struktury obce v souladu s
urbanistickou zdsadou primarniho vyuZiti proluk a prioritniho
zahu8tovani urbanistické struktury.

Lokalita se nachazi v mirné svazitém terénu.

NavrZena lokalita se nachazi na padach Il. a V. tfidy ochrany.
Vzhledem k tomu, Ze je rozvojova plocha obsaZena v
predchozi UPD, neni tfeba dle § 4 odst. 4) zakona 334/1992
Sb. v platném znéni, obhajit vefejny zajem.

Napojeni na dopravni infrastrukturu je FfeSeno pres stavajici
plochu DS.

Plocha bude napojena na stavajici a navrzené sité technické
infrastruktury.

210

SV

Vs 11

Jedna se o plochu prevzatou z predchozi platné UPD, kde
byla vymezena jako plocha Vs. Zamér byl pfehodnocen na
zakladé aktualniho zadméru maijiteld pozemkd. Ponechani
plochy je dulezité z hlediska koncepce a navaznosti na
pFedchozi platnou UPD. Tato navaznost je kliova pro ,zdravy*
rozvoj urbanistické struktury obce, ktera vznika stovky let.
Koncepce rozvoje obce musi byt kontinualni, aby nedochazelo
k jejimu naruSeni na =zakladé tendencCnich tlaki a
kratkodobych zajm(. Dal$i stanovenou zasadou v zasadach
rozvoje Uzemi je podpora rozvoje funkce bydleni v obci.
Funkce bydleni je pro obec klicova a stéZejni pro vSechny
sidelni utvary.

V pfipadé této lokality se jedna se o proluku v zastavéném
Uzemi, jejiz zaceleni je natolik vhodné pro spravnou podobu
urbanistické struktury, ze pfevySuje vefejny zajem na ochrané
ZPF. Zaceleni je v souladu s urbanistickou zasadou
primarniho  vyuziti proluk a prioritniho zahu$tovani
urbanistické struktury. Realizace plochy je také ekonomicky
vyhodna z hlediska feSeni obsluhy technickou i dopravni
infrastrukturou. | v pfedchozi UPD byla plocha vymezena jako
zastavitelna plocha — plocha vyrobni. Plocha se nachazi v
proluce souvislé zastavby. | vzhledem k poloze UP navrhuje
zménu jeji funkce na vhodnéjsi vyuziti — plochu smiSenou
obytnou, a to vsouladu s pozadavky obce na posileni
smisSenych funkci.

Lokalita se nachazi v mirné svazitém terénu.

Navrzena lokalita se nachazi na pudach Il. tfidy ochrany.
Napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno navrzenou
plochou vefejného prostranstvi Z23.

Plocha bude napojena na navrzené sité technické
infrastruktury.

e zemeédélska puda .
nebo ll. tfidy ochrany

211

SV

Gast
Zmeéna ¢.
3Br3.2

Jednd se o plochu prevzatou z predchozi platné UPD.

Ponechani plochy je dllezité z hlediska koncepce a|e

navaznosti na predchozi platnou UPD. Tato navaznost je
kliCova pro ,zdravy“ rozvoj urbanistické struktury obce, ktera
vznika stovky let. Koncepce rozvoje obce musi byt kontinualni,
aby nedochazelo k jejimu naruSeni na zakladé tendencénich
tlaki a kratkodobych zajmud. DalSi stanovenou zasadou v
zasadach rozvoje uzemi je podpora rozvoje funkce bydleni v

e nadzemni vedeni vn

kanalizace

e elektronické
komunikacéni vedeni

e zemeédélska puda .
nebo Il. tfidy ochrany

o OPssilnice lll. tfidy
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obci. Funkce bydleni je pro obec klicova a stéZejni pro
vS8echny sidelni utvary.

Navrhova plocha je rozSifena tak, aby nevznikla nevhodna
proluka v zastavéném uUzemi. Navrh bezprostfedné navazuje
na zastavéné uzemi. V pfipadé této lokality je zaceleni proluky
v zastavéném uUzemi natolik vhodné pro spravnou podobu
urbanistické struktury, ze pfevySuje vefejny zajem na ochrané
ZPF. Zaceleni je v souladu s urbanistickou zasadou
primarniho  vyuziti proluk a prioritniho zahu$tovani
urbanistické struktury. Realizace plochy je také ekonomicky
vyhodna z hlediska feSeni obsluhy technickou i dopravni
infrastrukturou.

Lokalita se nachazi v mirné svazitém terénu.

Navrzena lokalita se nachazi na padach Il. tfidy ochrany.
Napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno ze stavajici
plochy vefejného prostranstvi.

Plocha bude napojena na stavajici sité technické
infrastruktury.

213

SV

Zména ¢.
1Br
1.01A

Jedna se o plochu prevzatou z predchozi platné UPD. Plocha
jiz byla ¢aste€né zastavéna, navrh zaceluje zastavéné uzemi.
Ponechani plochy je dulezité z hlediska koncepce a
navaznosti na predchozi platnou UPD. Tato navaznost je
klicova pro ,zdravy“ rozvoj urbanistické struktury obce, ktera
vznika stovky let. Koncepce rozvoje obce musi byt kontinualni,
aby nedochazelo k jejimu naruSeni na zakladé tendencnich
tlakG a kratkodobych zajma. Dalsi stanovenou zasadou v
zasadach rozvoje Uzemi je podpora rozvoje funkce bydleni v
obci. Funkce bydleni je pro obec klicova a stéZejni pro
vS8echny sidelni utvary.

Navrhova plocha zaceluje proluku v zastavéném Uzemi.
Zaceleni je v souladu s urbanistickou zasadou primarniho
vyuziti proluk a prioritniho zahuStovani urbanistické struktury.
Realizace plochy je také ekonomicky vyhodna z hlediska
feSeni obsluhy technickou i dopravni infrastrukturou.

Lokalita se nachazi v mirné svazitém terénu.

NavrZena lokalita se nachazi na pGdach IV. tfidy ochrany.
Napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno ze stavajici
plochy vefejného prostranstvi a z navrhové plochy Z24.
Plocha bude napojena na navrzené sité technické
infrastruktury.

214

SV

Zmeéna ¢.
1Br1.02

Jedna se o plochu prevzatou z predchozi platné UPD. Plocha
jiz byla ¢aste¢né zastavéna. Ponechani plochy je dulezité z
hlediska koncepce a navaznosti na predchozi platnou UPD.
Tato navaznost je klicova pro ,zdravy“ rozvoj urbanistické
struktury obce, ktera vznika stovky let. Koncepce rozvoje obce
musi byt kontinualni, aby nedochazelo k jejimu naruseni na
zakladé tendencénich tlaki a kratkodobych zajmud. Dalsi
stanovenou zasadou v zasadach rozvoje uzemi je podpora
rozvoje funkce bydleni v obci. Funkce bydleni je pro obec
kliCova a stézejni pro vSechny sidelni utvary.

Zbyvajici navrhova plocha zaceluje proluku v zastavéném
Uzemi. Zaceleni je v souladu s urbanistickou z&sadou
primarniho  vyuziti proluk a prioritniho  zahuStovani
urbanistické struktury. Dokonceni realizace plochy je
ekonomicky vyhodné z hlediska feSeni obsluhy technickou i
dopravni infrastrukturou, do které je jiz ¢aste¢né investovano.

Lokalita se nachazi v mirné svazitém terénu.

NavrZena lokalita se nachazi na pGdach IV. tfidy ochrany.

e elektronické
komunikacni vedeni
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e Napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno z navrhové
plochy vefejného prostranstvi Z24.

e Plocha bude napojena na navrzené sité technickeé
infrastruktury.

215

SV

NE

e Jedna se o0 novy zamér na rozSifeni zastavitelné plochy Z14
na podnét majitele pozemku. Vzhledem k existujicimu navrhu
Z14 je zamér vyhodny z hlediska ekonomického i z hlediska
feSeni obsluhy vefejnou infrastrukturou. Stanovenou zasadou
v zasadach rozvoje Uzemi je podpora rozvoje funkce bydleni v
obci. Funkce bydleni je pro obec klicova a stéZejni pro
vS8echny sidelni utvary.

e Zameér bezprostfedné navazuje na zastavitelnou plochu
Z14.

e Lokalita se nachazi v mirné svazitém terénu.

e Navrzena lokalita se nachazi na pudach IV. tfidy ochrany.

e Napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno z navrhové
plochy vefejného prostranstvi Z24.

e Plocha bude napojena na navrzené sité technické
infrastruktury.

e elektronické
komunikacéni vedeni

216

SV

Br2

e Jedna se o plochu prevzatou z predchozi platné UPD. Plocha
jiz byla z vétsi ¢asti zastavéna. Ponechani plochy je dulezité z
hlediska koncepce a navaznosti na predchozi platnou UPD.
Tato navaznost je klicova pro ,zdravy“ rozvoj urbanistické
struktury obce, ktera vznika stovky let. Koncepce rozvoje obce
musi byt kontinualni, aby nedochazelo k jejimu naruSeni na
zakladé tendencnich tlakd a kratkodobych zajm(. Dalsi
stanovenou zasadou v zasadach rozvoje Uzemi je podpora
rozvoje funkce bydleni v obci. Funkce bydleni je pro obec
klicova a stéZejni pro vSechny sidelni utvary.

e Zbyvajici navrhova plocha zaceluje proluku v zastavéném
Uzemi. Zaceleni je v souladu s urbanistickou z&sadou
primarniho  vyuziti proluk a prioritniho zahustovani
urbanistické struktury. Dokonceni realizace plochy je
ekonomicky vyhodné z hlediska feSeni obsluhy technickou i
dopravni infrastrukturou, do které jiz bylo investovano.

e Lokalita se nachazi v mirné svazitém terénu.

¢ Navrzena lokalita se nachazi na padach IV. tfidy ochrany.

e Napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno ze stavajici
plochy vefejného prostranstvi a z navrhové plochy Z24.

e Plocha bude napojena na navrzené sité technické
infrastruktury.

e elektronické
komunikacéni vedeni

217

SV

Zmeéna ¢.
3Br3.4

e Jedna se o novy zamér na rozS8ifeni zastavitelnych ploch na
podnét majitele pozemku. Vzhledem k existujicimu navrhu
zastavitelnych ploch 214, Z15, Z16 a Z24 je zamér vyhodny z
hlediska ekonomického i z hlediska feSeni obsluhy vefejnou
infrastrukturou. Stanovenou zasadou v zasadach rozvoje
uzemi je podpora rozvoje funkce bydleni v obci. Funkce
bydleni je pro obec klicova a stéZejni pro v8echny sidelni
utvary.

e Zameér bezprostfedné navazuje na zastavitelné plochy
Z14, Z15, Z16 a Z24.

o Lokalita se nachazi v mirné svazitém terénu.

¢ Navrzena lokalita se nachazi na pudach IV. tfidy ochrany.

e Napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno z navrhové
plochy vefejného prostranstvi Z24.

e Plocha bude napojena na navrzené sité technické
infrastruktury.

e elektronické
komunikacni vedeni
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textova ¢ast oduvodnéni

i. 6. |kod |soucast oduvodnéni plochy zasah ochrannych pasem
predchozi a jinych limitd
UPD

Z18 |SV |NE e Jedna se o novy zamér na zastavitelnou plochu na podnét
majitele pozemku. Stanovenou zasadou v zasadach rozvoje
uzemi je podpora rozvoje funkce bydleni v obci. Funkce
bydleni je pro obec klicova a stézejni pro v8echny sidelni
utvary.

e Zamér bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi. Zamér je
vyhodny z hlediska ekonomického i z hlediska feSeni obsluhy
verejnou infrastrukturou.

e Lokalita se nachazi v mirné svazitém terénu.

e Navrzena lokalita se nachazi na pudach IV. a V. tfidy ochrany.

e Napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno z navrhové
plochy vefejného prostranstvi Z225.

e Plocha bude napojena na navrzené sité technické
infrastruktury.

P3 |SV |0Od18 e Pavodni navrh prestavby obsaZeny v pfedchozi platné UPD je
na zakladé podnétu majitele pozemku vyhodnocen jako
plocha smiSena obytna.

e Zameérem nedochazi k zaboru ZPF.

¢ Lokalita se nachazi v rovinatém terénu.

e Napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno ze stavajici
plochy vefejného prostranstvi.

e Plocha bude napojena na stavajici a navrzené sité technické
infrastruktury.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

stavajicim vyuzivanim uzemi. Jedna se o vymezeni obsluzné
komunikace vedouci k pozarni nadrzi.

e Navrzena plocha se nachazi na pudach Il. tfidy ochrany,
ov8em k zaboru dochazi pouze na ¢asti jedné parcely trvalého
travniho porostu o vyméfe pouhych 0,0041 ha. Je ve
vefejném zajmu zajistit dopravni napojeni této pozarni nadrze.

e Bez napojeni na sité technické infrastruktury.

i. . |kod |soucast oduvodnéni plochy zasah ochrannych pasem
predchozi a jinych limita
UPD

227 DS |NE e Plocha je vymezena z divodu uvedeni ploch do souladu se |e zemédélska puda I.

nebo Il. tfidy ochrany

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Nové plochy nejsou navrzeny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Nové plochy nejsou navrzeny.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

i. . |kod |soucast oduvodnéni plochy zasah ochrannych pasem
predchozi a jinych limitt
UPD

219 |PV |cast e Plocha je nezbytna pro zajisténi obsluhy navrhové plochy Z1, |e elektronické
Zména ¢&. Z2, Z3 a Z4 vefejnou infrastrukturou. komunikacni vedeni
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i. 6. |kod |soucast oduvodnéni plochy zasah ochrannych pasem
predchozi a jinych limitd
UPD
4Uo04.3 |e Navrzena plocha se nachéazi na plidach Il. a IV. tfidy ochrany. |e zemédélska plda .
e Soucasti plochy je navrh vefejného prostranstvi na parcelach nebo ll. tfidy ochrany
€. 306/1 a 307/2. Dotéené pozemky jsou jedinou vhodnou
plochou pro naplnéni §7 odst. (2) vyhlasky 501/2006 Sb. pro
souvisejici navrzenou zastavbu. S ohledem na pozZadavek
zakona je pozadovana funkce vefejného prostranstvi ve
vefejném zajmu vyrazné prevySujicim vefejny zajem na
ochrané ZPF v této ploSe.
e Bez napojeni na sité technické infrastruktury.
220 (\PV |NE e Plocha je nezbytna pro zajisténi obsluhy navrhové plochy Z6 |e pasmo 50 m od okraje
a Z33 vefejnou infrastrukturou. lesa
¢ Navrzena plocha se nachazi na padach IV. tfidy ochrany.
e Bez napojeni na sité technické infrastruktury.
Z23 [PV |NE ¢ Plocha je nezbytna pro zajisténi obsluhy navrhové plochy Z10
vefejnou infrastrukturou.
¢ Navrzena plocha se nachazi na padach Il. tfidy ochrany.
e Bez napojeni na sité technické infrastruktury.
Z24 |PV |Zménac. |e Plocha je nezbytna pro zajisténi obsluhy navrhové plochy Z13,|e elektronické
1 Uo 214,715, Z16 a Z17 vefejnou infrastrukturou. komunikacéni vedeni
1.01B e Navrzena plocha se nachazi na padach IV. tFidy ochrany, mala
¢ast na puadach Il. tfidy ochrany.
e Bez napojeni na sité technické infrastruktury.
228 PV |NE e Plocha je nezbytna pro zajisténi obsluhy navrhové plochy Z6 |e pasmo 50 m od okraje
a Z33 vefejnou infrastrukturou. lesa
¢ Navrzena plocha se nachazi na padach IV. tfidy ochrany.
e Bez napojeni na sité technické infrastruktury.
PLOCHY SIDELNI ZELENE
i. 8. |kod |soucast |odlvodnéni plochy zasah ochrannych pasem
predchozi a jinych limitd
UPD
Z29 |ZS |rezervaBr|e Plocha je uréena pro funkci zahrad, pini i funkci kompoziéni,|e OP silnice Il. tfidy
izola¢ni, vytvari pfechod zastavby do krajiny, definuje orientaci|e zemédélska plda .
zastavby v souvisejicich plochach. nebo ll. tfidy ochrany
e Plocha je vymezena v navaznosti na plochu SV Z1 a v
ochranném pasmu silnice.
e Plocha se nachazi na padach IlI. tfidy ochrany. Zdlvodnéni
vefejného zajmu viz plocha Z1, se kterou vytvafi jeden celek.
Z30 |ZS |rezervaBr|e Plocha je uréena pro funkci zahrad, pini i funkci kompoziéni, |e pasmo 50 m od okraje
izolacni, vytvaii pfechod zastavby do krajiny, definuje orientaci lesa
zastavby v souvisejicich plochach. o zemédélska puda .
e Plocha je vymezena v navaznosti na plochu SV Z2 a v pasmu nebo Il. tfidy ochrany
30 m od okraje lesa.
e Plocha se nachazi na pudach Il. a IV. tfidy ochrany.
Zduvodnéni vefejného zajmu viz plocha Z2, se kterou vytvari
jeden celek.
Z31 |(ZS |Zménac¢. |e Plocha je uréena pro funkci zahrad, plni i funkci kompoziéni,|e OP silnice Il. tfidy
4Br4.2 izolaéni, vytvari pfechod zastavby do krajiny, definuje orientaci|e elektronické
zastavby v souvisejicich plochach. komunika¢ni vedeni
e Plocha je vymezena v navaznosti na plochu SV Z3 a v
ochranném pasmu silnice.
e Plocha se nachazi na padach Il. a IV. tfidy ochrany. K zaboru
pudy Il. tfidy ochrany dochazi v rozsahu pouhych 0,0141 ha v
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kod

soucast
pfedchozi
UPD

oduvodnéni plochy

zasah ochrannych pasem
a jinych limitd

severozapadnim rohu. Zabor pady Il. tfidy ochrany je ve
vefejném zjmu prevysujici vefejny zdjem na ochrané této
pudy — vynéti ma smysl z urbanistického hlediska. P¥Fi
nezafazeni severozapadniho rohu by vznikl nelogicky a
neobhospodarovatelny kout v zastavbé.

Z32

ZS

Zména ¢.
4 RH 41

e Plocha je urena pro funkci zahrad, plni i funkci kompoziéni,
izola¢ni, vytvari pfechod zastavby do krajiny, definuje orientaci
zastavby v souvisejicich plochach.

e Plocha je vymezena v navaznosti na plochu SV Z4 a v pasmu
30 m od okraje lesa.

e elektronické
komunikacéni vedeni

e pasmo 50 m od okraje
lesa

Z33

YA

NE

e Plocha je urena pro funkci zahrad, plni i funkci kompozi¢ni,
izolaéni, vytvari pfechod zastavby do krajiny, definuje orientaci
zastavby v souvisejicich plochach.

¢ Plocha je vymezena v navaznosti na plochu SV Z4 a v pasmu
30 m od okraje lesa.

e péasmo 50 m od okraje
lesa

Z34

ZS

Vs 11

e Plocha je urena pro funkci zahrad, plni i funkci kompozi¢ni,
izola¢ni, vytvari pfechod zastavby do krajiny, definuje orientaci
zastavby v souvisejicich plochach.

e Plocha je vymezena v navaznosti na plochu SV Z10.

235

ZS

Cast
Zmeéna ¢.
3Br3.2

e Plocha je urena pro funkci zahrad, plni i funkci kompozi¢ni,

izola¢ni, vytvari pfechod zastavby do krajiny, definuje orientaci | e

zastavby v souvisejicich plochach.

e Plocha je vymezena v navaznosti na plochu SV Z11.

e Plocha se nachazi na padach Il. tfidy ochrany. Zdivodnéni
verejného zajmu viz plocha Z11, se kterou vytvafi jeden celek.

e nadzemni vedeni vn
elektronické
komunikacni vedeni
e zemeédélska puda I.
nebo Il. tfidy ochrany

236

ZS

Zmeéna €.
1Br1.02

e Plocha je urena pro funkci zahrad, plni i funkci kompozi¢ni,
izola¢ni, vytvafi pfechod zastavby do krajiny, definuje orientaci
zastavby v souvisejicich plochach.

¢ Plocha je vymezena v navaznosti na plochu SV Z14.

e elektronické
komunikacni vedeni

237

YA

NE

e Plocha je urena pro funkci zahrad, plni i funkci kompoziéni,
izola¢ni, vytvari pfechod zastavby do krajiny, definuje orientaci
zastavby v souvisejicich plochach.

e Plocha je vymezena v navaznosti na plochu SV Z15.

e elektronické
komunikacéni vedeni

Z38

ZS

Br2

e Plocha je urena pro funkci zahrad, plni i funkci kompozi¢ni,
izola¢ni, vytvari pfechod zastavby do krajiny, definuje orientaci
zastavby v souvisejicich plochach.

e Plocha je vymezena v navaznosti na plochu SV Z16.

elektronické
komunikaéni vedeni

239

yAS]

NE

e Plocha je urena pro funkci zahrad, plni i funkci kompozi¢ni,
izolacni, vytvaii pfechod zastavby do krajiny, definuje orientaci
z&stavby v souvisejicich plochach.

¢ Plocha je vymezena v navaznosti na plochu SV Z17.

Z40

ZS

NE

e Plocha je urena pro funkci zahrad, plni i funkci kompozi¢ni,
izola¢ni, vytvari pfechod zastavby do krajiny, definuje orientaci
zastavby v souvisejicich plochach.

e Plocha je vymezena v navaznosti na plochu SV Z18.
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L.4. Odiivodnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani,
vymezeni ploch a koridoru pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

L.4.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Uzemni plan vymezuje stavajici plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS), nové plochy nejsou vymezeny. Stavajici
systém dopravni infrastruktury je respektovan a izemi plan jej neméni. Funkci dopravni infrastruktury v zastavéném a
zastavitelném uzemi mimo plochy DS zajist'uji také plochy vetejnych prostranstvi (PV).

SILNICNI DOPRAVA

Silnice a mistni komunikace
Resenym tzemim prochazi silnice:
o /54
o 111/41924

Stavajici sit’ mistnich a ucelovych komunikaci zlstava zachovana, protoze zajiStuje dopravni prostupnost uzemi.
Ulohou dopravni sité je i zpiistupnéni viech objektl v fe§eném tizemi. V ramci izemniho planu jsou navrzeny plochy
vetejného prostranstvi z divodu obsluhy rozvojovych lokalit.

Pro napojeni navrhovych ploch je pfednostné vyuzita stavajici sit’ mistnich a u€elovych komunikaci, takové feSeni
zajistuje hospodarné vyuziti existujici vefejné infrastruktury, chrani krajinu pfed nezadouci fragmentaci a v
dlouhodobém horizontu snizuje ekologickou zatéz obce. Pro obsluhu nékterych zastavitelnych ploch bylo treba
navrhnout rozsifeni vetejného prostranstvi, aby byla dodrzena podminka § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani uzemi.

Z hlediska dopravniho piipojeni navrhovych ploch je nutné postupovat v souladu s § 11 a § 12 vyhlasky ¢. 104/1997
Sb., kterou se provadi zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Na zakladé pozadavki zadani zemniho planu jsou stanoveny podminky pro umist'ovani silni¢ni dopravy v koncepci
dopravni infrastruktury. Jedna se piedev$im o podminéni Gpravy a realizace silnic a mistnich komunikaci a napojeni
novych lokalit dle platnych pfislusnych norem a vyhlasky.

Stabilizované plochy dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi je tieba respektovat pro zachovani spravného
fungovani systému dopravni infrastruktury jako celku.

e

novych zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury nebo vetejnych prostranstvi.

Statickd doprava

Parkovani a odstavovani vozidel je feSeno v ramci ploch dopravni infrastruktury, ploch vetfejnych prostranstvi a v ramci
dal$ich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle podminek pro jejich vyuziti.

Stavajici plochy vefejného prostranstvi jsou vymezeny v maximalnim mozném rozsahu. Dalsi rozsiteni neni mozné
vzhledem k majetkopravnim vztahim. Obec v$ak nabizi dostate¢né moznosti k parkovani vozidel.

Kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zastavbu budou feseny tak, aby napliiovali § 20 odst. 5) vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Verejna doprava
Vetejna doprava je zastoupena pouze autobusovou dopravou. V feSeném uzemi se nachazi 1 autobusova zastavka:

e Strazovice

Isochrona dostupnosti autobusové dopravy (400 m) pokryva vétSinu zastavéného tizemi s vyjimkou zastavitelnych
ploch v severozapadnim cipu obce (a mensi ¢asti na zapadé obce). Pro dostupnéjsi autobusovou dopravu by bylo
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vhodné vymezit autobusovou zastavku i pro obsluhu severovychodni ¢asti obce — ov§em vzhledem ke zpisobu vedeni
linek autobusové dopravy to neni mozné (ani jedna neni vedena po silnici I/54 smérem na Archlebov).

Stavajici umisténi zastavky vefejné autobusové dopravy bylo provéfeno. Vymezené plochy vefejnych prostranstvi
nabizeji dostate¢nou kapacitu pro jeji fungovani. Stavajici umisténi zastavky je funkéni, neni proto navrzeno jeji
premisténi.

Nemotorové doprava

Na prujezdnim useku silnic 1/54 a 111/41924 jsou chodniky pro pé&si zrealizovany, chybi v postrannich a uzsich ulickach.
Dobudovani chodnikt je mozné v ramci ploch vefejnych prostranstvi. Dalsi rozsifeni ploch vefejnych prostranstvi neni
potiebné, plochy pro vefejna prostranstvi jsou vymezeny v dostatecném rozsahu, nebo je jiz dale rozsifit nelze.

Resenym uzemim neprochazi turisticky znacené trasy. Podminky vyuziti ploch nezastavéného tizemi umoznuji feSeni
dopravni infrastruktury, a tedy i feSeni turistickych tras.

Resenym tzemim prochézi znagena cyklotrasa ,, Kyjovska“. Uzemni plan nenavrhuje takovou zménu, ktera by tuto trasu
ovlivnila. Budovani pfipadnych novych cyklotras a stezek pro pési se doporucuje jako opticky nebo fyzicky oddélené
pruhy od ostatnich slozek dopravy. Doporucuje se pfizpisobit vedeni znaCenych turistickych stezek a cyklotras
rekreanimu vyuziti izemi. Uzemni pldn nenavrhuje doplnéni cyklotras nebo stezek pro p&si.

Zem¢édélska doprava

Obsluha pozemkl pro zemédé€lské vyuziti je zajiSténa stavajici siti u€elovych komunikaci. V ramei tzemniho planu
jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) a plochy vefejnych prostranstvi (PV), v podminkéch
vyuziti zeméd¢€lskych ploch je pripusténa dopravni infrastruktura. Jsou tedy dostatecné zajistény podminky pro obsluhu
téchto ploch nebo pro zménu jejich dopravni obsluhy.

Dopravni zafizeni

Pfimo v obci nejsou zddna dopravni zafizeni. Uzemni plan neuvazuje se zfizenim dopravni vybavenosti.

Intenzity dopravy

V roce 2016 bylo provedeno celostatni s¢itani dopravy na silnicich a délnicich:

ZATIZENi KOMUNIKACI V ROCE 2016
silnice stanovisté popis vozidla za 24 h
tézka osobni moto celkem
1/54 6-2590 | StraZzovice 961 4479 51 5491

Pro stanoveni vyhledového zatizeni pro rok 2035 bylo pouzito vyhledovych koeficientd riistu dopravy dle TP 225
(Prognoéza intenzit automobilové dopravy, II. vydani 10/2012). Na silnicich 1. tfidy se pfedpoklada mezi lety 2016 a
2035 nartst t€zké dopravy o 12 % a osobni dopravy o 47 %.

ZATiZENi KOMUNIKACI V ROCE 2035

silnice stanovisté popis vozidla za 24 h
tézka osobni moto celkem
1/54 6-2590 | Strazovice 1076 6584 51 771

Hluk z dopravy

Hluk ve vnéjsim prostiedi je posuzovan na zakladé Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., s G¢innosti nabytou od 1. 11. 2011.
Nejvyssi pripustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim prostoru se stanovi souctem zakladni
hladiny hluku 50 dB a pfislusné korekce pro denni nebo no¢ni dobu a misto. Na silnicich I. a II. tfidy nesmi byt
ptekrocena v denni dob€ hodnota 60 dB a v no¢ni dobé 50 dB. V piipad¢ staré hlukové zatéze z dopravy na pozemnich
komunikacich je limit pro denni dobu stanoven na 70 dB, v no¢ni dobé 60 dB.
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Pro vypocet hluku ve vnéjsim prostiedi jsou smérodatné "Metodické pokyny pro navrhovani sidelnich GitvarQ z hlediska
ochrany obyvatelstva pfed nadmérnym hlukem z dopravy", jejichz znéni z roku 1991 bylo nékolikrat novelizovano.
Posledni novela metodiky vypoctu hluku silni¢ni dopravy je z roku 2011. Na zéklad¢ této metodiky lze ziskat orientacni
stav hlukové zatéze pro izemné planovaci ¢innost.

Hluk ze silni¢ni dopravy

Intenzita dopravy pro vypocet hluku je pievzata z vysledki celostatniho s¢itani dopravy na silniéni a dalniéni siti CR v
1. 2016 a prepoctena na vyhledové hodnoty pro rok 2035. Orientacni vypocet je posouzen pro pohltivy terén na silnici I/
54 v priijezdném tseku obytnou zastavbou pro vyhledovy rok 2035. Pro vypocet vyhledovych intenzit dopravy pro rok
2035 bylo pouzito koeficientd ristu dopravy dle TP 225 (Progndza intenzit automobilové dopravy, II. vydani 10/2012).

Intenzity dopravy — vyhled pro rok 2035
| NA24 I OA24 I M24 |24

1076 6584 51 771

Podil nékladnich vozidel na komunikaci, udany v % za 24hod
Pna=1076 /(1076 + 6584 + 51) * 100 = 13,96 %
Podil no¢ni intenzity z celodenni intenzity pro osobni a ndkladni automobily (dle metodiky):

P noc, OA — 6,40 % P noc, NA — 10,59 %

Stanoveni hodinovych intenzit pro osobni a nikladni automobily - noc
loan Inan Nnna = IN/8 Nnoa= In/8 Vp (km/hod)

424 114 14 53 55

stanoveni zavislosti ekvivalentni hladiny akustického tlaku na rychlosti pro osobni a nakladni vozidla - noc

Fvoa = 8,86E+04 Fina = 2,02E+03

Stanoveni hodinovych intenzit pro osobni a nikladni automobily - den

lod Inad Nana=1n/16 Ndoa = 1n/16 Vp (km/hod)
6211 962 60 388 50

stanoveni zavislosti ekvivalentni hladiny akustického tlaku na rychlosti pro osobni a nakladni vozidla - den

Fyoa = 8,21E+04 Fina = 2,12E+03

Faktory F

F1 F2 F3
den noc

2,155E+07 4,266E+06 1,00 1,00

Faktor F1 vyjadiuje vliv rychlosti dopravniho proudu a zastoupeni osobnich a nékladnich vozidel s riznymi hlukovymi
limity v dopravnim proudu na hodnoty L.

Faktor F2 vyjadfuje vliv podélného sklonu nivelety komunikace na hodnoty Lae.
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Vypocet zakladni ekvivalentni hladiny akustického tlaku A

den noc
X Y - Laeq dB(A) X Y - Laeq dB(A)
2,155E+07 63,23 4,266E+06 56,16

Laeq je ekvivalentni hladina akustického tlaku ve sledovaném useku, ktera je v tabulce zastoupena pomocnou veli¢inou
Y [dB] (Laeq ve vzdalenosti 7,5 m od osy nejbliz§iho jizdniho pruhu komunikace).

Hodnota X je pomocna vypoctova veli¢ina pro vypocet hodnoty Lae.

Pro nasledujici posouzeni je pouzito korekce +10dB(A), je posuzovan hluk z dopravy na silnici I. tfidy.

Piipustné hladiny akustického tlaku dle novely naf. vlady 272/2011 Sh.

den noc

Laeq = 60 dB(A) Laeq = 50 dB(A)

Laen dB(A) pasmo v m Lnoc dB(A) pasmo v m
50 49,4 40 72,7

55 254 45 37,5

60 12,6 50 19,1

V roce 2035 bude orienta¢né na silnici 1/54 ekvivalentni hladina hluku v noci 56,16 dB, izofona 50 dB bude ve
vzdalenosti 19,1 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu, coz je rozhodujici vysledek posouzeni. Ekvivalentni hladina hluku
na silnici I/54 bude ve dne 63,23 dB, izofona hluku 60 dB bude ve vzdalenosti 12,6 m. Vzdalenost obou izofon se
nachazi v ochranném pasmu silnice 1/54. Podminky realizace staveb v tomto ochranném pasmu fesi zakon 13/1997 Sb.
Zakon o pozemnich komunikacich. V silni¢nich ochrannych pasmech je zakazano provadét jakoukoliv stavebni ¢innost,
kterd vyzaduje ohlaseni stavebnimu ufadu nebo povoleni stavby s vyjimkou nékterych staveb. Z hlediska ochrany
vetejného zdravi pred hlukem ze silnice 1/54 neni tieba stanovovat dal$i omezeni vystavby v navrhovych plochéach.

Vypocet je proveden dle novely metodiky pro vypocet hluku z automobilové dopravy - manual 2011 (celova publikace
pro Reditelstvi silnic a dalnic Ceské republiky).

Ochrannd pasma
Jsou respektovana ochranna pasma dopravni infrastruktury:

Ochranné pasmo silni¢ni je ddno zdkonem ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni, § 30 a ¢ini
(mimo zastavéné Gzemi):

e silni¢ni ochranné pasmo silnice 1. tfidy 50 m od osy vozovky nebo osy ptilehlého jizdniho pasu, mimo souvisle
zastavéné uzemi.

o silni¢ni ochranné pasmo silnice I11. tfidy 15 m od osy vozovky nebo osy prilehlého jizdniho pasu, mimo souvisle
zastavéné Uzemi.

DRAZNI DOPRAVA

V feSeném uzemi se nenachazi zelezni¢ni trat’.

LETECKA DOPRAVA

Resené tizemi neni dotceno zajmy letecké dopravy.

VODNI DOPRAVA

Resené uzemi neni dotceno zajmy vodni dopravy.
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L.4.2.  Koncepce technické infrastruktury

Stavajici a navrzena technickd infrastruktura zajistuje obsluhu zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch
ptestavby z hlediska napojeni na jednotlivé inzenyrské sité (zdsobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani plynem a
elektrickou energii, napojeni na vefejné komunikaéni sité).

ZASOBOVANI VODOU
Zakladni charakteristika:

Zdroje vody

Strazovice jsou zasobovany pitnou vodou ze skupinového vodovodu Kory€any — Kyjov - Klobouky se zdrojem —
vodarenska nadrz Koryc¢any s tipravnou vody o kapacité Q =55 Is.

Zasobovaci systém

Z upravny vody je hygienicky zabezpecena pitna voda privedena do VDIJ Sobilky odkud je Cerpana Cerpaci stanici
Sobtlky do VDJ StraZovice, objemu 2 x 150 m®, maximalni hladina 360,00 m n.m. Z vodojemu je zdsobovéano jednak
spotiebisté, jednak je voda pfepousténa do VDJ StavésSice a VDJ Zeletice.

Provozovatelem vodovodu je VAK Hodonin, provoz Kyjov.

Zduvodnéni:

e zasobovani vodou je stabilizovang, stavajici systém zlistane zachovan

e potiebu rekonstrukce vodarenskych zafizeni fesi spravce tohoto zafizeni v ramci ploch vefejnych prostranstvi a
ploch dopravni infrastruktury

e zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici sit’ vodovodnimi fady vedenymi v ramci stavajicich a
navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e navrhy tras vodovodnich fadt budou feSeny podrobnéjsi dokumentaci v rdmeci stavajicich a navrzenych ploch
vetejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury — trasy navrzené v UP jsou orientacni a jsou zakresleny
z dGivodu vymezeni koncepce

e pro lokality Z1 az Z4 je navrzeny samostatny vodovodni fad, lokality nebudou napojeny na piivodni fad pro
obec Nenkovice

o 7 hlediska tlakovych poméri je stavajici systém vyhovujici pro vétSinu zastavitelnych ploch a ploch ptestavby.
Max. hladina ve vodojemu je na koté 360,00 m n.m., orienta¢né lze konstatovat, ze RD realizované pod kétou
terénu 335,00 m n.m., budou tlakové vyhovovat - 2 nadzemni patra. RD realizované pod koétou terénu 345,00 m
n.m., budou tlakoveé vyhovovat - 1 nadzemni patro. Jedna se piedev$im o zastavitelnou plochu Z9, u které bude
nutno podrobné;jsi dokumentaci posoudit nutnost AT stanice. Pro lokalitu Z6 je navrzena AT stanice.

Zabezpeceni proti pozaru:
(dle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich piedpisii)

Objekty bydleni a vybavenosti jsou zabezpeceny proti pozaru vodovodni siti o dimenzi DN 80 a vyss§i. Dale muze byt
vyuzivana pro zabezpeceni pozarni vody stavajici vodni plocha za ptedpokladu vytvofeni odbérného mista pro pozarni
techniku.

Potieba vody:

e uvedena v této kapitole, bod¢ Potieba vody, mnozstvi odpadnich vod, potieba plynu a el. prikonu
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Ochranna pasma:

Ochranné pasmo vodovodnich Fada

(dle zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni)

ochranné pasmo vodovodnich fad do priméru 500 mm - 1,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice potrubi
ochranné pasmo vodovodnich fadl nad primér 500 mm - 2,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice potrubi

u vodovodnich fadd o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym
povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvysuji o 1,0 m

manipulacni prostor nad piivodnimi fady (pruh o celk. Sifce 5,0 - 6,0 m nad trasou piivodniho vodovodniho a
kanalizaéniho potrubi slouzici ke vstupu povétenych pracovnikd provozovatele vodovodu a kanalizace, véetné
provozni techniky, na vySe uvedené pozemky, z divodu provadéni opravy, rekonstrukce ¢i udrzby tohoto potrubi

ODKANALIZOVANTI A CISTENT ODPADNICH VOD

Zakladni charakteristika:

Stokova sit’

V obci je vybudovana kanalizace jednotného systému, ktera je zakon&ena &istirnou odpadnich vod. Cast kanalizace byla
zrekonstruovana, aby splilovala pozadavky na odvadéni splaSkovych vod. Déle byla kanalizace doplnéna o kanaliza¢ni
sbérace tam, kde chybély, byla vybudovana odleh¢ovaci komora a Cerpaci stanice s vytlaénym fadem.

Cistirna odpadnich vod

Odpadni vody jsou odvedeny do stavajici Cistirny odpadnich vod ve StavéSicich, kterd byla uvedena do provozu v roce

2013.

Kapacita COV — 1050 EO.

Zduvodnéni:

pro odvedeni odpadnich vod ze zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je navrzena jednotnad a splasSkova
kanalizace

odkanalizovani je stabilizované - zastavitelné plochy a plochy piestavby budou napojeny na stavajici jednotnou a
splaskovou kanalizaci

vzhledem k méftitku izemniho planu budou trasy kanaliza¢nich sbéra¢t feSeny podrobné&jsi dokumentaci v ramci
stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

dest'ové vody ze zastavéného uzemi budou odvadény stavajici jednotnou a dest'ovou kanalizaci

dest'ové vody u zastavitelnych ploch a ploch pfestavby budou v max. mife zasakovany nebo kumulovany na
pozemku na zakladé posudku hydrogeologa — bude hospodaieno s destovymi vodami dle platné legislativy

z divodu piehlednosti koncepce odkanalizovani a likvidace odpadnich vod jsou navrzeny kanalizaéni sbérace
pro zastavitelné plochy — tyto trasy jsou pouze schématické a orientacni a jejich umisténi bude upiesnéno
podrobnéjsi dokumentaci

potiebu rekonstrukce vodarenskych zafizeni fesi spravce tohoto zafizeni v ramci ploch technickych, vefejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

pro kanalizacni sbéra¢ odvadéjici odpadni vody ze zastavitelnych ploch Z1 — Z4 je vymezen koridor TK4 nebot
jeho trasa je vedena mimo vefejné prostranstvi ¢i plochu dopravy

pro kanalizacni sbéra¢ odvadéjici odpadni vody ze zastavitelné plochy Z6 je vymezen koridor TK5 nebot’ jeho
trasa je vedena mimo vefejné prostranstvi ¢i plochu dopravy

58



Uzemni plan Strazovice — textova cast odiivodnéni

e v dlouhodobém horizontu, pfi realizaci vSech zastavitelnych ploch a ploch pfestavby uréenych pro bydleni,
predpokladame nartst ekvivalentnich obyvatel o cca 300 EO. Vzhledem k tomu, ze COV je spoleéna s obci
Stavésice (neni znam nardst EO ve StavéSicich) a narust EO bude pozvolny, nelze jednoznaéné urcit v jakém
horizontu bude potieba zahéjit prace pro piipravu intenzifikace COV StavéSice.

Mnozstvi odpadnich vod:

e uvedeno v této kapitole, bod¢ Potreba vody, mnozstvi odpadnich vod, potieba plynu a el. prikonu

Ochrannd pasma:

Ochranné pasmo kanaliza¢nich sbéraci

(dle zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni)
e ochranné pasmo kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm - 1,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice potrubi
e ochranné pasmo kanaliza¢nich stok nad primér 500 mm - 2,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice potrubi

e u kanalizaénich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym
povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji o 1,0 m

e manipulacni prostor nad piivodnimi fady (pruh o celk. Sifce 5,0 - 6,0 m nad trasou piivodniho vodovodniho a
kanaliza¢niho potrubi slouzici ke vstupu povefenych pracovnikd provozovatele vodovodu a kanalizace, véetné
provozni techniky, na vySe uvedené pozemky, z ditvodu provadéni opravy, rekonstrukce ¢i tdrzby tohoto potrubi

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

Zakladni charakteristika:

ReSenym tzemim prochazi nadfazend trasa pienosové soustavy — nadzemni vedeni vvn 110 kV, ato v jizni Casti
fesené¢ho Gizemi.

Uzemi k.0. StraZzovic je zasobovano elektrickou energii z rozvodny TS Kyjov 110/22 kV z nadzemniho vedeni
s napétim 22 kV. Obec je napijena dvéma odbockami piichazejicimi z primarniho vedeni, prochazejiciho jizni Casti
feSeného Gizemi, zakoncené sloupovymi trafostanicemi.

Na feSeném tzemi jsou v provozu celkem 5 sloupovych trafostanic 22/0,4 kV zasobujici elektrickou energii distribuci i
soukromy sektor. Tato zafizeni jsou v dobrém stavu a vyhovuji soucasnym pozadavkim na zajisténi odbéra.

Na feSeném uzemi je vybudovana fotovoltaickd elektrarna, kterd je pfipojena do stavajiciho systému nadzemniho

vedeni vn.

Zdavodnéni:

e dodavka elektrické energie je stabilizovana
ez divodu zabezpedeni spolehlivosti a posileni dodavky elektrické energie je v ramci fe$eni UP navrzeno:

— zruSeni Casti nadzemnich vedeni vn a jejich nahrazeni podzemnim (kabelovym) vedenim vn, pro umisténi
vedeni jsou vymezeny koridory TK2 a TK3

— stavajici sloupové trafostanice budou nahrazeny zdénymi trafostanicemi, sloupova trafostanice na hranici
feSeného tzemi (k.4. Vétefov) zlstane zachovana

— jsou navrzeny dvé nové zdéné trafostanice
— vSechy trafostanice budou propojeny podzemnim vedenim vn

e zastavitelné plochy budou napojeny do stavajiciho nebo navrzeného systému sité nn v ramci vetejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury
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Potieba el. piikonu:

e uvedena v této kapitole, bod¢€ Potieba vody, mnozstvi odpadnich vod, potreba plynu a el. prikonu

Ochrannd pasma:

Ochranné pasmo [m]
pro vedeni realizovana:

druh zafizeni
*do 31.12.1994 ‘ **od 1.1.1995 ‘ ***od 1.1.2001

Nadzemni vedeni

napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné:

bez izolace ‘ 10 ‘ 7 ‘ 7

Podzemni vedeni

napéti do 110 kV véetné | 1 | 1 | 1
Elektrické stanice s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého napéti

stozarové 10 7

kompaktni a zdéné 30 20

* podle vladniho narizeni ¢. 80/1957

HE podle zakona 222/1994 Sb. v platném znéni

HAK podle zakona 458/2000 Sb. v platném znéni

ZASOBOVANI PLYNEM

Zakladni charakteristika:

Reenym uzemim prochazi trasa VTL plynovodu do 40 bari. Obec StriZovice je zasobovdna STL plynovodem
napojenym na VTL regulacni stanici umisténou jihovychodné od obce.

STL plynovod rozvadi zemni plyn v zastavéném izemi obce.

VTL plynovody nad 40 bari

Resenym tzemim prochézi trasa VTL plynovodu nad 40 barii Hrusky - P¥ibor.

VTL plynovody do 40 bari

Resenym tzemim prochézi trasa VTL plynovodu do 40 bart.

STL plynovody

STL plynovod piivadi zemni plyn do obce z VTL regulaéni stanice.

NTL plynovody

NTL plynovod neni vybudovan.

Zdtvodnéni:
e zasobovani plynem je stabilizované, stavajici systém zlstane zachovan
e dodavku zemniho plynu bude v feSeném tzemi zajistovat stavajici VTL regulacni stanice

e zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici STL plynovody v ramci stdvajicich a navrzenych ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury
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e navrhy tras plynovodnich fadii budou feSeny podrobné&jsi dokumentaci v ramci stavajicich a navrzenych ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury — trasy navrzené v UP jsou orientacni a jsou zakresleny
z dGivodu vymezeni koncepce

e dle nadtazené dokumentace (ZUR JMK) je vymezen koridor TK1 pro umisténi VTL plynovodu nad 40 barii -
Plynovod pfepravni soustavy s nazvem Moravia — VTL plynovod

Potieba plynu:

e uvedena v této kapitole, bod¢ Potieba vody, mnozstvi odpadnich vod, potreba plynu a el. prikonu

Ochranna pasma:

druh plynového zafizeni ochranné pasmo [m]
plynovody v zastavéném Gzemi obce (na obé strany od pudorysu) 1
ostatni plynovody (na obé strany od padorysu) 4
technologické objekty 4

Bezpecnostni pasma:

druh plynového zafizeni bezpecénostni pasmo [m]
VTL plynovod do 40 bar(i do DN 100 15

VTL plynovod nad 40 bar( 200
ZASOBOVANI TEPLEM

Zakladni charakteristika:

V feSeném tizemi se pouziva pro zasobovani teplem pievazné zemni plyn.

Kde nejsou provedeny ptipojky zemniho plynu, je pouzivano jako topné medium pievazné:
e pevné palivo
o clektrickd energie

Obnovitelné zdroje energie — nejsou vyuzivany.

Zdavodnéni:

e zasobovani teplem v obci je stabilizovano, stavajici systém ziistane zachovan
e lokaln¢ (v ramci objektl) lze vyuzivat alternativnich zdroji (fotovoltaické panely, tepelna cerpadla, vétrniky,
spalovani biomasy, apod.)

VEREJNE KOMUNIKACNI SITE

Zakladni charakteristika:

Koncepce spoji a telekomunikaci je v feSeném izemi stabilizovana, stavajici systém ziistane zachovan.
e posta je v obci, nevyzaduji se izemni naroky

e obec je napojena na digitalni telefonni ustifednu, MTS je provedena vedenim v zemi, je zde dostateéna rezerva
pro pokryti novych pozadavki.

¢ nad feSenym uzemim prochazi trasa radioreléového paprsku vetejné komunikaéni sité
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e katastralnim Gzemim StraZovice prochazi trasa dalkového optického telekomunikacniho kabelu ve vlastnictvi
firmy itself s.r.o. Trasa dalkového optického telekomunikaéniho kabelu je soucasti vetejné komunikacni sit¢ dle
zédkona €. 127/2005 Sb. (Zakon o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zdkont) a je
chranéna pravnimi piedpisy. V piipadé vystavby v blizkosti telekomunikacni trasy prosime o piedloZeni
projektové dokumentace k vyjadieni.

Zdavodnéni:

e pro obec nejsou potieba nova zafizeni

e zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici systém v ramci vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury

Ochrannd pasma:
(dle zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni)

e ochranné pasmo telekomunika¢niho vedeni — 1,5 m na ob¢ strany od ptudorysu

POTREBA VODY, MNOZSTVI ODPADNICH VOD, POTREBA PLYNU A EL. PRIKONU:

Hodnoty jsou stanoveny pouze pro navrzené plochy bydleni. U ostatnich lokalit budou potieby stanoveny podrobnégjsi
dokumentaci na zakladé konkrétnich pozadavk.

Specificka potieba vody:

Vzhledem k pfedpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi Cisly ro¢ni potfeby dle vyhlasky ¢.120/2011 Sb. je
uvazovana specifickd potfeba vody pro obyvatelstvo hodnotou q0 = 120 1/(0s.d) véetn¢ vybavenosti a drobného
podnikani

specificka potfeba vody: 120 1/ob.den

koeficient denni nerovnomérnosti 1,5

Mnozstvi odpadnich vod:
Odpovida cca potiebé vody.

Potieba el. prikonu:

Z energetického hlediska se u nové vystavby predpokladad dvojcestné zadsobovani energiemi, a to elektfinou a zemnim
plynem — obec je plynofikovana. Podle CSN 341060 se zde bude jednat o stupen elektrizace "A", kde se elektricka
energie pouziva jen ke sviceni a pro bézné elektrické spotiebice.

bytovy odbér: 0,85 kW/bj
nebytovy odbér: 0,35 kW/bj

Potieba plynu:

Pro obyvatelstvo je uvazovana specificka potfeba plynu na odbératele 2,0 m3/h.

Potieba vody. mnoZstvi odpadnich vod, potieba plynu, el. piikonu:

rozdilny pocet potfeba vody  mnoZstvi

L N 5 pocet . potfeba plynu  pfikon el.

i. . zplsob bytovych Qm odpadnich 3 :
vyuziti jednotek ~ opyvatel [mé/d] vod [m¥d] Lt | s L

Z1 SV 11 28 5,04 5,04 22 13,2

Z2 S\, 14 35 6,3 6,3 28 16,8
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L rozodilny pO(':G'Jt h pocet PR VR mnoist'vih potfeba plynu  pfikon el.
- ot jednotek owveel e Uil M energie (W]
Z3 S\, 6 15 2,7 2,7 12 7.2

Z4 SV 30 75 13,5 13,5 60 36
Z5 S\, 2 6 0,9 0,9 4 2,4

Z6 SV 9 23 4,14 4,14 18 10,8
Z9 S\ 3 8 1,44 1,44 6 3,6
Z10 SV 4 10 1,8 1,8 8 48
AN S\ 8 20 3,6 3,6 16 9,6
Z13 SV 9 23 4,14 4,14 18 10,8
Z14 sV 5 13 2,34 2,34 10 6
Z15 SV 3 8 1,44 1,44 6 3,6
Z16 SYY 2 5 0,9 0,9 4 2,4
217 S\ 2 5 0,9 0,9 4 2,4
Z18 SYY 1 3 0,54 0,54 2 1,2

P2 S\ 5 13 2,34 2,34 10 6

Stavajici zarizeni pro zabezpeceni dodavky vyse uvedenymi médii (vodojem, regulacni stanice plynu, trafostanice) jsou
dostatecné kapacitni pro uvazovany rozvoj v obci.

NAKLADANI S ODPADY

Zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, stanovuje povinnosti pravnickych a fyzickych osob pfi nakladani
s odpady a podminky pro pfedchazeni vzniku odpadd. Dale stanovuje mimo jiné pravomoc obci v oblasti nakladani s
odpady.

Obec Strazovice ma obecné zavaznou vyhlasku. Likvidace odpadi je zajistovana ve spolupraci s opravnénou firmou na
zakladé smlouvy. Obec pro obcany zajistuje likvidaci tfidéného odpadu, objemného odpadu, nebezpecnych slozek
komunalniho odpadu, smésného odpadu a biologického odpadu. Tiidény odpad je shromazd’ovan do sbérnych kontejerti
umisténych u prodejny Hruska, na Kamencich, Pod ulickou a na Dolnim konci. Sbér a svoz nebezpecnych slozek je
zajistovan 2x rocné na predem vyhlaSeném stanovisti. Sbér objemného odpadu je zajistovan obci 1x rocné na piedem
vyhlaseném stanovisti.

Stavajici zptisob feseni odpadt je vyhovujici.

OBCANSKE VYBAVENT{

Stavajici plochy zékladniho obanského vybaveni jsou respektovany. Uelné jsou vymezeny plochy smiSené obytné,
které umoziuji realizaci dalsi ob¢anské vybavenosti bez nebezpeci zbyteéné fragmentace ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti. Potfeba takové fragmentace je ptimo zavisla na méftitku sidla, kdy ve vétSich sidlech je jiz nezbytna pro jasnou
definici izemi. Vys§i ob¢anska vybavenost, ktera by piekra¢ovala svym vyznamem a kapacitou charakter izemi obce je
pak dostupna piedevs§im ve spadové oblasti mésta Kyjov.

Uzemni plan navrhuje plochu piestavby ob&anské vybavenosti OS — plochu télovychovnych a sportovnich zatizeni na
misté ¢asti stavajiciho zemédélského arealu. Zaméry na prestavbu stavajicich vyrobnich arealti jsou vysoce hodnotné z
hlediska spravného fungovani urbanistické struktury. Vyrobni aredly, a to pfedevSim pro zemédélstvi, se velice Casto
bez takovych zdmérh stavaji chatrajicimi brownfieldy. O to vice je tfeba podporovat zdméry na piestavbu aredlt v
bezprostiedni blizkosti obytné zastavby.

Daéle také viz kapitola L.3. Odiivodnéni urbanistickeé koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systemu sidelni zelene.
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VEREJNA PROSTRANSTVI

Je respektovana stavajici koncepce vetejnych prostranstvi, kterd je pro obec dostacujici. Soucésti pozadavkt zadani
bylo provéfit moznosti zajisténi vhodnéjsiho dopravniho napojeni v lokalité oznacené v grafické pfiloze pismenem L.
Pozadavek nebyl zapracovan. Zamér se nachdzi na soukromém pozemku. Prostorova konfigurace neposkytuje
dostatecné moznosti z hlediska potiebnych poloméri otaceni. Zamér se nachazi v bezprostiedni navaznosti na stavajici
ktizovatku a 1 z tohoto hlediska by feSeni bylo komplikované. Jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu
navrhovych ploch vefejnou infrastrukturou.

K odivodnéni vymezeni ploch vetejného prostranstvi viz také kap. L.3. Odivodnéni urbanistické koncepce, vcéetné
vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systéemu sidelni zelené.

L.5. Odivodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opati‘eni, ochrany pied
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

L.5.1.  Koncepce usporiadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek zmény v
jejich vyuziti

Resené uzemi se nachazi v ORP Kyjov, severozapadné od Kyjova. Katastr obce se nachazi v zemédélské kulturni
krajing. Uzemi se vyznatuje pomémé geomorfologicky vyraznym (Elenitym) reliéfem. Severni ast katastru obce je
zalesnéna, byt relativné plos$né zanedbatelnym lesnim porostem, tak v SirSim okoli je zastoupeni lesnich porosti
v severni ¢asti uzemi vysoké. Jizni ¢ast katastru je vyuzita zemédélsky (orné ptida). Pfechodova cast krajiny mezi lesni
a zemédélskou krajinou je tvotena relativné pestrou mozaikou drobnych lesnich porostt, krajinné zelené a starych sada
a vinic. Tyto pestré krajinné formace utvaii podstatné znaky krajinného razu tizemi. Uzemni plin vymezuje uzemni
systém ekologické stability (USES). Cilem je posileni druhové rozmanitosti uzemi a feSeni ekologickych rizik eroze
uzemi.

Formou podminek vyuziti izemi u ploch smiSenych nezastavéného tizemi je feSena i podpora ochrany krajinného razu.
Navrzené podminky vyuziti umoziuji zachovani typického prvku vesnického sidla v zemédé€lské krajing, kterym je
prstenec zadhumenki, drobnych ploch orné pudy, sadu, trvalych travnich porostl. Takto fragmentované plochy nejen
vytvaii typicky krajinny raz izemi, ale plni i funkci ekologickou, které pfispiva k vyssi biodiverzité v tzemi.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce feseni krajiny vychazi z pfirodnich podminek a historickych vazeb v tzemi. Nastrojem feSeni koncepce
uspotadani krajiny je vymezenim ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a ur€eni podminek jejich vyuziti. Vymezené
podminky vyuziti ploch v krajin€ posiluji podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl, umoziuje preruseni
rozsahlych honti orné pidy, umoznuje zlepSovani kvality vod a pfirozeného stavu vodnich toku, ptipadné podporuje
zvy$ovani podilu dfevin v plochéch, které tvoii prechod zastavby do krajiny. UP respektuje stavajici hlavni polni cesty.

VYMEZEN{ PLOCH V KRAJINE

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Vodni toky i svodnice jsou respektovany.

Vodni toky a plochy:
ID Toku nazev toku spravce toku
10193330 * Povodi Moravy, s.p.
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Nadrze:

V feseném tizemi se nachazi tyto vodni plochy:
— bezejmenné rybniky

Zdivodnéni:

Je navrzena vodni plocha Z26 jako revitalizacni nadrz.
Ochranng pésma:

Vodni toky
(dle zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zdkon, v platném znéni)

Spravci vodnich toki mohou pii vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po predchozim projednani
s vlastniky pozemku uzivat pozemku sousedicich s korytem vodniho toku, a to:

e u drobnych vodnich tokl nejvyse v Sifce do 6 m od bichové ¢ary

PLOCHY PRIRODNI

V feseném tizemi nejsou vymezeny.

PLOCHY ZEMEDELSKE

Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan. Podil ploch zemédélskych se snizuje i na tikor zastavitelnych ploch — zejména
pro plochy smiSené obytné — venkovské a pro souvisejici plochy vetejnych prostranstvi. Navrh ploch zemédélskych
napf. rekultivaci, neni navrzen.

PLOCHY LESNI

Plochy lesni jsou v Gizemi stabilizované. V tizemnim planu neni navrzen zabor ani rozsieni ploch.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — PRIRODNI

Plochy vzrostlé zelené nelesniho charakteru, postagrarni lada, podmacené plochy, dale plochy extenzivné vyuzivané,
které jiz castecné zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v nedavné minulosti hospodaisky obhospodafované,
v soucasné dob¢ vykazuji stav druhové pestrych remizl a devin rostoucich mimo les. V izemnim planu je navrzeno
rozsiteni téchto ploch. Pro zajisténi funkénosti USES jsou v krajiné navrzenyplochy K1 — K14,

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - ZEMEDELSKE
Plochy vyuzivané ptevazné k zeméd€lskym ucelim, k zeméde€lské produkci. Jednd se zejména o ornou pudu.

Charakteristickym znakem je monofunk¢nost vyuzivani, (hospodafeni pfevazné na orné pidé). V tizemnim planu neni
navrzeno rozsifeni téchto ploch.

VYMEZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Uzemni obce Strazovice se nachazi v kulturni zemé&délské krajing se vyraznym zastoupenim pfirodnich prvki
postagrarnich lad a drobnych ploch v ramci zem&délské krajiny. Pro zajisténi funkénosti USES jsou v krajing navrzeny
zmény ve vyuzivani ploch zeméd¢€lskych a jejich zafazeni do ploch smiSenych nezastavéného uzemi — pfirodnich. Jedna
se o navrh ploch K1 —K14.

Kl NSp - plochy smisené nezastavéného uzemi — pfirodni navrzeno pro realizaci LBC Homole
K2 NSp - plochy smiSené nezastavéného uzemi — piirodni navrzeno pro realizaci LBC V Hackach
K3 NSp - plochy smiSené nezastavéného tizemi — pfirodni navrzeno pro realizaci RK 130
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K4 NSp - plochy smiSené nezastavéného tizemi — pfirodni navrzeno pro realizaci RK 130
K5 NSp - plochy smiSené nezastavéného tizemi — pfirodni navrzeno pro realizaci RK 130
K6 NSp - plochy smiSené nezastavéného Gzemi — ptirodni navrzeno pro realizaci RK 130
K7 NSp - plochy smiSené nezastavéného tizemi — pfirodni navrzeno pro realizaci RK 130
K8 NSp - plochy smisené nezastavéného uzemi — pfirodni navrzeno pro realizaci RK 130
K9 NSp - plochy smiSené nezastavéného tizemi — pfirodni navrzeno pro realizaci LBK 4
K10 NSp - plochy smiSené nezastavéného tizemi — pfirodni navrzeno pro realizaci LBK 3
K11 NSp - plochy smiSené nezastavéného uzemi — piirodni navrzeno pro realizaci LBK 5
K12 NSp - plochy smiSené nezastavéného uzemi — piirodni navrzeno pro realizaci LBK 5
K13 NSp - plochy smisené nezastavéného uzemi — pfirodni navrzeno pro realizaci LBC Hajek
K14 NSp - plochy smiSené nezastavéného uzemi — piirodni navrzeno pro realizaci LBK 6

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Dle koncepce nadmistniho USES v ZUR JMK se na tizemi obce Strazovice nenachdzi koridor pro upiesnéni
regionalniho biokoridoru RK 130 a plocha pro upfesnéni regionalniho biocentra RBC 13 — Babi lom. Po provéteni
rozsahu regionalniho biocentra v detailu izemniho planu je zfejmé, ze hranice biocentra na severni hranici feSeného
uzemi sleduje okraj lesniho porostu a na uzemi obce StraZovice nezasahuje. Regionalni biokoridor RK 130 byl upfesnén
v ramei vymezeného koridoru ZUR JMK.

Pfi vymezovani lokalniho USES byly provéfeny podklady z oborové dokumentace USES (Generel USES okresu
Hodonin, Low a spol, 2002) a USES v platném UP a ve schvélené tzemné planovaci dokumentaci sousedicich obci.
Vymezeny USES v navrhu UP je vysledkem préniku zminénych dokumentaci a aplikovanych metodickych zasad pii
vymezovéni a upiesiiovani USES.

V koncepci vymezeni USES byly respektovany navazujici skladebné ¢asti USES na sousedni katastry obci, viz kap. A.
Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska $irSich vztahd v izemi. Skladebné €asti jsou vymezeny prevazné
jako Gasteéné existujici a ¢aste¢né funkéni. Uzemni plan navrhuje podminky vyuziti ploch USES, nikoliv jejich vlastni
managment (napi. druhovou skladbu porostii, formu vysadeb v ramci interakénich prvki, apod...). Pro zajisténi
funkénosti skladebnych ¢asti USES jsou navrzeny plochy zmén v krajing K1 — K14,

Nadregionélni a regionalni USES

Regionalni biokoridor RK 130

V trase regionalniho biokoridoru je vymezeno pét vlozenych lokalnich biocenter. Biokoridor je vymezen v kulturni
zeméedélské krajiné s pfevahou orné pudy ale s vyznamnym zastoupenim polnich remizti, postagrarnich lad a drobnych
zemédélskych ploch s extenzivnim vyuzitim. Pro zajisténi funkénosti biokoridoru jsou navrzeny plochy zmén v krajiné
K3, K4, K5, K6, K7, K8. Cilova spolecenstva regionalniho biokoridoru jsou mezofilniho charakteru se zastoupenim
subxerotermnich enklav v ramei jizné exponovanych lokalit.

Mistni (Iokdlni) Gzemni systém ekologické stability

Mistni skladebné ¢asti jsou na izemi obce zastoupeny Sesti biocentry, a Sesti biokoridory.

Vymezené skladebné ¢asti — biocentra lokalniho vyznamu:

oznaceni stav popis souc¢asného cilova spolecenstva
stavu
LBC Homole ¢&astecné funkeni biocentrum polni remiz a &ast Dfevinné porosty druhovou a vékovou
lokalniho vyznamu vlozené do zemédélskych ploch pestrosti

regionalniho biokoridoru RK 130,
vymezené v severovychodni ¢asti
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oznaceni

LBC
Vavrusky

LBC U
jezirka

LBC Borek

LBC
V Hackéach

LBC Hajek

stav

feSeného uzemi

funkéni biocentrum lokalniho
vyznamu vlozené do regionalniho
biokoridoru RK 130, vymezené
jihovychodné od zastavéného uzemi

funkéni biocentrum lokalniho
vyznamu vloZzené do regionalniho
biokoridoru RK 130, vymezené jizné
od zastavéného uzemi

funkéni biocentrum lokalniho
vyznamu vloZené do regionalniho
biokoridoru RK 130, vymezené v jizni
Casti katastru obce

nefunkéni biocentrum lokalniho
vyznamu vlozené do regionalniho
biokoridoru RK 130, vymezené v jizni
Césti katastru obce

Castecné funkéni biocentrum
lokalniho vyznamu vymezené
ve vychodni ¢asti FeSeného Uzemi

popis souc¢asného
stavu

remizy, lada a
zemédélské plochy
(napf, sady,
vinice,.. ).

remizy, lada a
zemédélské plochy
(napf, sady,
vinice,.. )

lada, lesni porosty a
zemédélské plochy
(napf, sady,

vinice,.. )

orna plda

polni remiz a ¢ast
zemédélskych ploch

Vymezené skladebné ¢asti — biokoridory lokalniho vyznamu:

Uzemni plan Strazovice — textova cast odiivodnéni

cilova spolecenstva

Drevinné porosty druhovou a vékovou
pestrosti, pestré kraninné formace, agrarni
lada, drobné zemédélské plochy

Dfevinné a lesni porosty druhovou a
vékovou pestrosti, pestré kraninné
formace, agrarni lada, drobné zemédélské
plochy

Dfevinné a lesni porosty druhovou a
vékovou pestrosti, pestré kraninné
formace, agrarni lada, drobné zemédélské
plochy

Drevinné a lesni porosty druhovou a
vékovou pestrosti, pestré kraninné
formace, agrarni lada, drobné zemédélské
plochy

Dfevinné a lesni porosty druhovou a
vékovou pestrosti, pestré kraninné
formace, agrarni lada, drobné zemédélské
plochy

e LBK 1- lokalni biokoridor existujici, funkéni - vymezen v severni ¢asti feSen¢ho izemi na lesni ptde.

e LBK 2 - zruSen na zdklad¢ projednéni.

e LBK 3 - lokalni biokoridor ¢astecné funkeni - vymezen v zapadni ¢ésti feSeného izemi. Pro zajisténi funkEnosti
biokoridoru je navrzena plocha smiSend nezastavéného uzemi - piirodni (NSp) - K10.

e LBK 4 - lokalni biokoridor ¢aste¢né funkéni - vymezen v jihozapadni ¢asti feSeného uzemi. Pro zajiSténi
funk¢nosti biokoridoru je navrzena plocha smiSena nezastavéného uzemi - prirodni (NSp) — K9.

e LBK 5 - lokalni biokoridor ¢astecné funkéni - vymezen v jihovychodni ¢asti feSeného tzemi. Pro zajisténi
funkénosti biokoridoru je navrzena plocha smiSena nezastavéného uzemi - pfirodni (NSp) — K11 a K12.

e LBK 6 - lokalni biokoridor ¢asteéné funkéni - vymezen v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi. Pro zajisténi
funk¢nosti biokoridoru je navrzena plocha smiSena nezastavéného tzemi - pfirodni (NSp) — K14.

oznaceni

LBK 1

LBK 2
LBK 3

LBK 4

LBK 5

stav

lokalni biokoridor existujici, funkéni -
vymezen v severni ¢asti feSeného
uzemi

zruSen na zakladé projednani

lokalni biokoridor ¢astec¢né funkéni -
vymezen v zapadni ¢asti feSeného
uzemi

lokalni biokoridor ¢astec¢né funkéni -
vymezen v jihozapadni ¢asti feSeného
uzemi

lokalni biokoridor ¢aste¢né funkéni -

vymezen v jihovychodni ¢asti
feSeného uzemi

popis sou¢asného
stavu

Lesni porosty

Orna plda, vodni,
mokfadni a bfehova
spoleCenstva

orna plda

orna plda

cilova spolecenstva

Kompaktni lesni porosty s druhovou a
vékovou pestrosti

Spolecenstva vihkych stanovist, bfehoveé
porosty a krajinna zelen

Remizy a krajinna zelen

Remizy a krajinna zelen
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oznaceni stav popis souc¢asného cilova spolecenstva
stavu
LBK 6 lokalni biokoridor ¢aste¢né funkéni -  orna plda Remizy a krajinna zelen

vymezen v jihovychodni ¢asti
feSeného uzemi

L.5.2.  Prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Uzemni plan vymezil systém obsluhy ploch v krajing a jeji prostupnost. Pro zajiténi prostupnosti krajiny jsou déle
navrzeny i podminky vyuziti tzemi ploch zemédélskych, které pripoustéji souvisejici dopravni infrastrukturu a liniové
stavby dopravni infrastruktury, i¢elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty.

PROTIEROZNI OPATRENI

Uzemni plan vymezuje plochu Y1 pro umisténi protieroznich opatfeni (napf. zatraviiovaci pasy a odvodiovaci
prilehy...), a to z diivodu minimalizace erozniho odtoku. Plocha je navrzena v severni ¢asti feSeného tzemi. Uzemni
plan dale vymezuje plochy USES, které vytvaii podminky pro ochranu pidy pied erozi. Pro minimalizaci
extravilanovych vod je rovnéZz nutno provést zménu organizace povodi — navrhnout organizac¢ni (osevni postupy,
velikost a tvar pozemkl), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a stavebné - technicka (priilehy, zelené pasy) opatieni.

Umisténi protieroznich opatieni je umoznéno i v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

OCHRANA PRED POVODNEMI

Zastavéné izemi, zastavitelné plochy a plochy pfestaveb nejsou ohrozeny zaplavou. V feSeném Uzemi neni stanovené
zéplavové uzemi. UP vytvaid podminky pro ptipadnou preventivni ochranu tizemi predeviim v ramci koncepce
uspotadani krajiny, a to jednak vlastnim vymezenim a usporddanim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a také
stanovenim podminek pro tyto plochy, které umoznuji realizovat opatfeni pfispivajici k vyssi retenci krajiny, zachyceni
ptivalovych destt apod.

Nejsou navrhovana zadna opatfeni. Umisténi protipovodiovych opatieni je umoznéno v ramci podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Navrh konkrétnich protipovodiiovych opatieni bude fesen v ptipadé potieby podrobnéjsi dokumentaci.

REKREACE

Vymezenim ploch smiSenych obytnych je podpofena moznost variabilnéjsiho zplisobu vyuziti izemi a tim i rozvoj
rekreace. Plochy smiSené obytné pfipoustéji i stavby pro individualni rekreaci. Dale je v feSeném uzemi vymezena 1
plocha pfestavby pro hromadnou rekreaci, ktera fesi vyuziti stavajiciho aredlu zemédélské a smiSené vyroby se
zamérem provozovani agroturistiky s dopliikkovymi sluzbami. Ve vétSiné ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je
povolena dopravni infrastruktura, tedy zajiSténa moznost budovani souvislych pésich stezek i cyklostezek. Nové plochy
pro rekreaci byva zpravidla obtizné navrhovat, a to z diivodu €asté kolize s pasmem 50 m od okraje lesa nebo pro
nekoncepéni rozsifovani zastavby do krajiny, kterou je zvlaste v pripadé jeji turistické atraktivity tfeba ochranovat.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V feseném tizemi se nenachazi loziska nerostnych surovin.
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L.6. Odtiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
s ur¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuzZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochiach je
vyloufeno umist’ovani staveb, zaFizeni a jinych opatifeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti).

Jednotlivé plochy byly provéteny na zékladé vyuziti uzemi a celkové urbanistické koncepce.

Dale byly vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti ve vztahu k vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi (§ 3 odst. 4 vyhlasky & 501/2006Sb.). Uzemni plan plochy s rozdilnym vyuzitim s
ohledem na specifické podminky a charakter uzemi podrobnéji ¢leni na typy ploch, a to v souladu s metodikou MINIS.
Plochy zelen¢ jsou vymezeny v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Doplnéni tohoto druhu plochy bylo
nezbytné mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené podle piilohy ¢.7, €ast L., odst.1, pism. c. vyhlasky ¢.500/2006
Sb. Jedna se o vyznamngjsi plochy zelen¢ v zastavéném uzemi, které pro jejich vyznam, rozsah nebo specificky
charakter neni vhodné vymezit jako druhy ploch dle vyhl. ¢. 501/2006 sb. nebo je do nich zaclenit.

V plochach pfirodnich, lesnich, vodnich a vodohospodaiskych, zemédélskych a smiSenych nezastavéného tizemi je dle
charakteru plochy caste¢né vylouceno umistovani neékterych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v v §
18 odst. 5 stavebniho zakona. Hlavnimi divody jsou ochrana krajinného razu a ochrana zemédélského pidniho fondu.
Podminky pro vyuziti ploch jsou stanoveny viz. ¢ast 1. Uzemni plan kap. F Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuZiti s urcenim prevazujictho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni ve kterych plochdach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona), popripade stanoveni podminéné pripustného vyuZziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspordadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naprviklad
vyskové regulace zdastavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich
pozemkii a intenzity jejich vyuziti). Zatrazeni jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti vychazi z charakteru
vyuzivani danych mist.

L.7. Odiivodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Byly vymezeny vefejné prospésné stavby, a to z divodu zabezpeceni navrzené koncepce technické infrastruktury
vyplyvajici jednak z feSeni koncepce odkanalizovani, koncepce zasobovani elektrickou energii a pozadavky plynouci z
nadfazené dokumentace. Jedna se o tyto VPS:

VT1 — Plynovod pfepravni soustavy s nazvem Moravia — VTL plynovod
VT2 — podzemni vedeni vn véetn¢ trafostanice

VT3 — podzemni vedeni vn véetn¢ trafostanice

VT4 — kanaliza¢ni sbéra¢

VTS5 — kanaliza¢ni sbéra¢

Jako vetejné prospésna opatieni byly vymezeny plochy protieroznich opatfeni VK1, opatieni ke snizovani ohrozeni
uzemi prirodnimi katastrofami.

Jako vefejné prospésna opatieni byly vymezeny plochy pro zajidténi funkénosti USES VU1 — VU14. Mimo funkci
ekologické je pfi vymezeni skladebnych ¢asti USES zohlednéna i ochrana Gizemi proti erozi.

Stavby pro opatieni a zajisténi obrany a bezpeénosti statu nebyly vymezeny.

Nebyly vymezeny zadné plochy pro asanaci.
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L.8. Odtiivodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano,
parcelnich ¢isel pozemki, niazvu katastralniho tzemi a pripadné dalSich udaja podle § 8
katastralniho zakona

Nové plochy vefejného prostranstvi jsou v souladu s pozadavkem zadani UP vymezeny jako vefejna prostranstvi, pro
které bude mozné uplatnit pouze pedkupni pravo.

L.9. Odivodnéni stanoveni kompenzacnich opatifeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Nejsou v izemnim planu stanovena, protoze nevyplynula potfeba. Vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi se nezpracovavalo, proto pfislusny dotceny organ stanovisko, ve kterém by uvedl kompenzaéni opatieni,
neuplatnil.

L.10. Odivodnéni vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni moZného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Nejsou navrzeny.

L.11. Odivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Nejsou v izemnim planu vymezeny, protoze nevyplynula potieba.

L.12. Odtivodnéni vymezeni ploch a koridori ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan stanovuje podminéni realizace plochy Z4 zpracovénim tizemni studie. Uzemni plan stanovuje podminku
zpracovani uzemni studie u plochy, u které je vzhledem k rozsahu ¢i specifickému uspotadani podminek v tizemi
potieba provéfit rozsah a zplisob zastavby, obsluhu Gzemi dopravni a technickou infrastrukturou a vymezeni ploch
vetejnych prostranstvi dle §7 odst. 2) stavebniho zdkona. Studie dle potieby provéii také mozné umisténi vefejného
obcanského vybaveni.

Lhiita pro vloZeni dat do evidence izemné planovaci ¢innosti je stanovena do 4 let od vydani UP. Lhita je stanovena
s ohledem na nutnost vyhodnocovani izemniho planu a jeho zmén dle § 55 stavebniho zdkona, na jehoz zakladé
pofizovatel zpracovava zpravu o uplatiiovani izemniho planu taktéz nejméné jednou za 4 roky od vydani UP.

L.13. Odtvodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zadani regula¢niho plinu v rozsahu podle
prilohy ¢. 9 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., stanoveni, zda se bude jednat o regulac¢ni plan z podnétu
nebo na Zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni priméiené lhiity pro jeho vydani

Nejsou v uzemnim planu vymezeny, protoze nevyplynula potieba.

L.14. Oduvodnéni stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Nejsou v uzemnim planu stanoveny, protoze nevyplynula potieba.

L.15. Odiivodnéni vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb

Takové stavby nejsou vymezeny, nevyplynula potieba pro ochranu takovych staveb.
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M. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni
poti‘eby vymezeni zastavitelnych ploch

M.1. Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného uzemi

Navrh uzemniho planu prispiva k dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zdjmi na rozvoji
uzemi. Jednak chrani krajinu, jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel, zaroven pfispiva k dosazeni koordinaci
pro redlny zpisob zainvestovani stavebnich pozemkd pro bydleni, vefejnd prostranstvi a podnikidni v obci. Pro
intenzivngjsi vyuziti zastavéného tizemi navrhuje UP plochy s prvofadym vyuzitim proluk. Nové navrzené zastavitelné
plochy navazuji smyslupln€ na zastavéné Gizemi obce, jsou navrzeny tak, aby dopliiovaly stavajici hranice zastavénych
ploch a aby nenarusovaly souvisle obdélavané zemédélské plochy.

M.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Prognoza obyvatelstva Jihomoravského kraje do r. 2051:
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VYPOCET POTREBY NOVYCH BYTU

textova cast oduvodnéni

Dle prognézy bude pocet obyvatel v Jihomoravském kraji dlouhodobé¢ klesat. Pocet obyvatel obce Strazovice od roku
1999 s obcasnymi propady mirné stoupa. Pro vypocet potieby byt do r. 2028 je uvazovan pocet obyvatel 600 a pocet
trvale obydlenych bytti 188, dle s¢itani lidu, domut a byt z . 2011.

Potieba novych bytd do r. cca 2028:

pocet obyvatel: 600
trv. obydl. byty: 188

Pfi navrhu poctu novych byti je tieba vzit v tvahu stafi a kvalitu stavajiciho bytového fondu, narist poctu obyvatel,

pocet cenzovych doméacnosti, pfebydlenost bytt a predpokladany tibytek byt (asanace):

Dle celostatnich prognéz lze oéekavat tyto tendence v bydleni:

pocet domacnosti se bude zvySovat
nejvice se zvysi poc¢et domacnosti jednotlivet
predpoklada se odpad bytového fondu cca 0,3%

mira souZiti zlistane na stejné Grovni

Dle této progndzy by bylo v feSeném tzemi potieba byti:

obloznost':
potfeba byti pro 600 obyvatel pfi 10% souziti cenzovych domacnosti:
600 : 2,5 =240
10% z 240 =24
240-24=216
disponibilni pocet byt v r. 2028 (odecten odpad ve vysi 10 x 0,003 x 188)
10x 0,003 x 188=6
188 —-6=182
10 = pocet let (2018 — 2028), 0,003 = % odpadu, 188 = trv. obydl. byty
cca do r. 2028 je potieba
216 -182=34

2,5 osob/byt
216 byta

182 byti

34 byth

Pro obdobi do r. 2028 je t¥eba navrhnout nové plochy pro bydleni pro cca 34 novych byti. Celkovy podet trvale

obydlenych bytd bude v r. 2028 cca 222.

narust poctu bytl o:

34:188=18,1 %

Vypodet prumérné velikosti parcely:

Celkova vymeéra stavajicich parcel v plochach SV:

trv. obydl. byty:

18,1 %

23,68 ha
188 byti

1 Ve vyspélych zemich EU se hodnota primérného poctu obyvatel na jeden trvale obydleny byt (obloznost) pohybuje
v soudasnosti okolo hodnot 2,0 - 2,4 obyvatel/byt, primérna obloznost byt v CR je cca 2,6 (zdroj MMR). Lze predpokladat
snizovani obloznosti byti v feSeném tzemi az na primérnou hodnotu cca 2,5 (k roku 2025). Pramérna obloznost bytd v
Olomouckém kraji je 2,6 (zdroj CSU). Navrzena hodnota 2,5 je v souladu s trendem CR i EU, kde dochézi k setrvalému poklesu

obloznosti bytt. Nizs$i hodnota navic vyplyva z pfedpokladaného zvySovani standardu bydleni.
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23,68 : 188 =0,1260 ha = 1260 m2

Je uvazovano (s ohledem na charakter izemi) rozlozeni bytu v rodinnych domech 100%:

pocet bytd  pramérna velikost parcely [m?] cca potfebna plocha [ha]
34 1260 4,284
o celkova potiebnd plocha: 4,284 ha + 20% = 5,141 ha

20% = souvisejici vefejnd infrastruktura (obcanské vybaveni, dopravni a technickd infrastruktura, ostatni
vefejna prostranstvi + vefejna zelen...) — vyplyva z vyssiho zastoupeni smiSenych ploch

V ramci Uzemniho planu StraZovice jsou navrzeny nové obytné plochy (plochy smiSené obytné) o celkové vyméte
8,5172 ha. S vyjimkou navrhové plochy Z4 ¢ini rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni 5,4807 ha, coz odpovida
vypoétenému piedpokladanému rozsahu. Pievazna vétsina téchto ploch je prevzata z predchozi platné UPD a dochézi
k jejich postupnému zastavéni. Rozsah téchto ploch je nezbytny pro zachovani potfebného rozvoje obce Strazovice s
ohledem na ptedpokladany piirozeny vyvoj poctu obyvatel.

Plocha Z4 o rozloze 3,0365 ha ptedstavuje aktualni zamér pfitomného silného investora. Realizace plochy ptedstavuje
pro obec StraZovice mimotadnou prilezitost pro dalsi rozvoj, ktery je obci vitan vzhledem k blizké navaznosti
Strazovic na Kyjov. Jedna se tedy o politické rozhodnuti obce o jejim dal§im sméfovani. Rozsah plochy je nad ramec
vypoctené potieby novych zastavitelnych ploch pro bydleni stanoveny na zakladé pfirozeného vyvoje poctu obyvatel
obce. Podobné developerské zaméry zpravidla generuji mimotadny pfirtstek obyvatel obce. Popsany zamér tedy nelze
odrazit ve vypoctu zaloZeném na pfirozeném vyvoji poctu obyvatel. Investor s lokalitou pocita — jiz byly vynalozeny
prostiedky v podobé zpracovani Zmény &. 4 UP Strazovice, ve které byla uvedena lokalita uréena pro funkci hromadné
rekreace. Investor vS§ak nalezl moznosti pro funkéni prestavbu P1 stavajiciho aredlu zemédélské vyroby, coz je obecné
prospeésné z hlediska nariistajiciho rizika vzniku brownfieldu. Funkéni napln plochy Z4 byla ptehodnocena jako
bydleni smiSené obytné s podminéné piipustnym vyuzitim pro ubytovaci a stravovaci zafizeni.

Vypocet potieby novych bytovych jednotek je relevantnim nastrojem pro odiivodnéni navrhu novych ploch pro bydleni
predev§im u mést a obci s fadoveé vyssim poctem obyvatel. U obci velikosti obce Strazovice byvaji vysledky vypoctu
potieby novych bytovych jednotek v fadu jednotek, coz je nepomérné k hrubé odhadovanému poétu obyvatel na 10 let
doptedu a hrubé statistice bytové obloznosti. Uvedeny vypocet slouzi tedy spiSe jen jako pomocné voditko.

Znaéna &ast zastavitelnych ploch je prevzata z predchozi platné UPD, na kterou UP koncepéné navazuje. UP nad ramec
pivodni dokumentace navrhuje plochy pro bydleni Z15-a Z18. Poloha plochy Z6 oproti jeji poloze v podobé plochy
1.05A ze Zmény €. 1 UP je upravena. Plochy Z1 a Z2 se nachazely v rezerve.

Zpisob a rozsah navrhu novych ploch pro bydleni vychazi predev§im z urbanistickych potieb feSeného uzemi, plocha
Z4 generuje potencial pro mimotadny piiristek obyvatel. Nékteré parcely v prolukadch zastavéného tzemi jiz byly, jak
umoziiuje stavebni zakon, zafazeny mezi stavové plochy. Navrh ploch pro bydleni je vysledkem odborného odhadu
tendenci ve vystavbé v feSeném tizemi pfi splnéni zasady ndvrhu pouze nezbytného zaboru pro jeho realizaci. Rozsah
rozvojovych ploch pro bydleni je stanoven ve vhodném méfitku vzhledem k velikosti zastavéného uzemi a poctu
obyvatel obce.

N. Vysledek piezkoumani souladu navrhu UP dle odst. 4 § 53 SZ

Potizovatel pfezkoumal soulad navrhu tizemniho planu dle § 53 odst. 4 stavebniho zdkona nasledovné:

a) Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem v kapitole E.
Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
Uzemni plén StraZovice je zpracovan v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &. 1,2, 3 a 5 jak
je podrobnéji popsano vyse v podkapitole E.1.Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje (v textové casti
Odtvodnéni). Uzemni plan StraZovice je zpracovan v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve
znéni Aktualizaci €. 1, 2 jak je podrobnéji popsano vyse v podkapitole E.2. Vyhodnoceni souladu s tizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem (v textové ¢asti Odtivodnéni).

b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot Gizemi a pozadavky na ochranu nezastavéné¢ho tizemi Uzemni plan StraZovice je v souladu s
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cili a Gkoly Gzemniho planovani a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi. Soulad uzemniho planu s cili a Gkoly izemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi je podrobnéji popsan vySe v kapitole F. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s cili a tikoly tizemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného tizemi (v textové ¢asti Odtivodnéni).

¢) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich ptedpist

Uzemni plan StrdZovice je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zékona, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném
znéni a vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni, jak je podrobnéji popsano vyse v kapitole G. Vyhodnoceni souladu
s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich predpisi (v textové ¢asti Odtivodnéni).

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich
pravnich piedpist, pripadné s vysledky feseni rozport Uzemni plan StraZovice je zpracovan v souladu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich pravnich predpisd, jak je uvedeno
v kapitole H. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpist a se stanovisky dotcenych organd podle
zvlastnich pravnich predpist, popiipadé s vysledkem feSeni rozpord (v textové ¢asti Odtivodnéni). Rozpory ve smyslu §
4 odst. 8 stavebniho zakona a ust. § 136 odst. 6 spravniho fadu nebyly feseny.

0. Postup pri porizeni izemniho planu

Zadani Uzemniho planu Strazovice podle ust. § 47 stavebniho zdkona

O potizeni Uzemniho planu StraZovice rozhodlo Zastupitelstvo obce StraZovice dne 23.11.2015. Navrh zadani UP
Strazovice byl zpracovan a projednan podle ust. § 47 stavebniho zdkona ve lhuté od 25.1.2018 do 23.2.2018
s dot¢enymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a s vefejnosti, poté byl upraven a schvalen v zastupitelstvu
obce dne 25.4.2018. Nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na zivotni prostredi.

Urcenym zastupitelem byl schvalen pan starosta Petr Markus.

Navrh Uzemniho planu Strazovice podle ust. § 50 stavebniho zdkona

Zpracovatelem Uzemniho planu Strazovice je Ing. arch. Martin Vavra, Palackého 281, 679 06 Jedovnice. Navrh byl
zpracovan projektantem a piedan panu starostovi. Navrh UP Strazovice byl ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona
projednan na spolecném jednani dne 15.5.2019 na Méstském tradé v Kyjové. Soucasné byl navrh ve smyslu § 50 odst.
3 stavebniho zékona projednéan s vefejnosti v dobé od 9.4.2019 do 27.5.2019. Navrh byl dorucovan vefejnou vyhlaskou
vyvésenou na ufedni desce obce Strazovice a mésta Kyjova. Navrh byl k nahlédnuti na obci, u pofizovatele a na
webovych strankadch mésta Kyjov. Dotené organy mohly v 30-ti denni lhité ode dne spole¢ného jednani uplatnit
stanoviska a stejné tak sousedni obce své piipominky a do 30-ti dni ode dne dorugeni navrhu UP mohl kazdy uplatnit u
pofizovatele pisemné pripominky.

Z dtvodu nesouhlasného stanoviska Odboru zivotniho prostiedi Krajského ufadu Jihomoravského kraje k navrhu
uzemniho planu z hlediska zakona o ochrané zemédélského ptidniho fondu, bylo nutno tento navrh upravit a pozadat o
»dohodu“. Souhlasné stanovisko Odboru Zivotniho prostiedi Krajského ufadu Jihomoravského kraje k navrhu izemniho
planu  z hlediska zdkona o ochrané¢ zemédélského pudniho fondu bylo vydano dne 27.11.2019 pod ¢&.j. JMK
160170/2019.

Stanovisko krajského tfadu podle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zdkona

Po projednani pozadal pofizovatel ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zidkona v platném znéni Krajsky urad
Jihomoravského kraje o posouzeni ndvrhu UP Strazovice z hlediska zaji§téni koordinace vyuzivani izemi s ohledem na
§irSi izemni vztahy, souladu s politikou izemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Stanovisko odboru tizemniho planovani a stavebniho fadu KrU bylo vydano dne 20.2.2020 pod &.j. JMK 31292/2020.
Zavérem bylo, ze KrU nema z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani izemi s ohledem na §irsi izemni vztahy k navrhu
UP Strazovice pfipominky. Souéasné nema pripominky z hlediska posouzeni souladu navrhu UP Strazovice s PUR CR
ani z hlediska souladu navrhu UP Strazovice se ZUR JMK.

74



Uzemni plan Strazovice — textova cast odiivodnéni

Rizeni 0 ndvrhu uzemniho planu StraZzovice podle ust. § 52 stavebniho zakona - veiejné projednani

Upraveny a posouzeny navrh Uzemniho planu StraZovice byl spolené s ozndmenim o konani vefejného projednani
dorucen vetejnou vyhlaSkou vyvéSenou na ufedni desce obce Strazovice a mésta Kyjova (vyvéSena dne 2.7.2020 a
svéSena dne 18.8.2020). K vefejnému projednani pofizovatel jednotlivé prizval Obec Strazovice, dotcené organy,
krajsky ufad a sousedni obce dopisem ze dne 29.6.2020. Navrh byl k nahlédnuti na obci, u pofizovatele a na webovych
strankach mésta Kyjov — www.mestokyjov.cz.

Vetejné projednani navrhu UP Strazovice se konalo dne 10.8.2020 v budové zakladni $koly ve Strazovicich.

Namitky mohli podat pouze vlastnici pozemktl a staveb dotcenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce
vetejnosti. Kazdy mohl uplatnit pfipominku. Namitky a pfipominky bylo mozno uplatnit do 7 dnd ode dne konani
vetejného projednani. Namitka musi obsahovat odiivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava
a musi byt vymezeno uzemi dotcené namitkou. K pozdé¢ji uplatnénym ndmitkdm a pfipominkdm se nepfihlizelo,
dotcené osoby byly na tuto skute¢nost upozornény. Dotéené organy a krajsky tfad jako nadfizeny organ uplatinovaly
stanoviska k ¢astem feSeni, které byly zménény od spolecného jednani.

Po uplynuti zakonné lhity pro uplatnéni stanovisek, pfipominek a namitek pofizovatel ve spolupraci s ur¢enym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani upraveného a posouzeného navrhu UP a s ohledem na vefejné zajmy
zpracoval navrh rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni pfipominek. Tyto navrhy dorucil dotéenym organtim a
nadiizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanovisek v 30-ti denni Ihiit&. Poté pofizovatel zajistil upraveni navrhu UP.

Vzhledem k tomu, Ze na zakladé vetejného projednani doslo k podstatné upravé navrhu uzemniho planu, vyzadal si
pofizovatel stanovisko pisluiného ufadu (OZP KrU JMK), zda mé byt upraveny navrh posuzovan z hlediska vlivi na
Zivotni prostiedi. OZP KrU JMK ve svém stanovisku JMK 43792/2021 ze dne 18.3.2021 neuplatnil pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii ndvrhu UP upraveného po vefejném projednani na Zivotni prostiedi.

KrU, odbor Zivotniho prostiedi jako organ ochrany piirody, pfisluiny podle  ustanoveni

§ 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist, soucasné
uplatnil stanovisko podle § 45i odst. 1 téhoz zakona v tom smyslu, Ze hodnoceny zamér nemize mit vyznamny vliv na
pfedméty ochrany nebo celistvost zadné evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti soustavy Natura 2000, které se
nachazi v jeho ptisobnosti.

Poté pofizovatel zajistil upraveni navrhu UP, aby se mohlo konat opakované veiejné projednani. Opakované vefejné
projednani se konalo v rozsahu uprav provedenych od vefejného projednani a uskutecnilo se dne 23.6.2021 v budové
zakladni Skoly ve Strazovicich.

Upraveny navrh Gizemniho planu a oznameni o konani opakovaného vefejného projednani bylo dorucovano vetejnou
vyhlaskou na ufedni desce pofizovatele i Obecniho ufadu StraZzovice od 21.5.2021 do 1.7.2021, soucasné byl navrh
pristupny elektronicky na stankach Mésta Kyjova. Namitky, pfipominky a stanoviska bylo mozno uplatnit do 30.6.2021
pouze k Castem feseni, které byly zménény od vetejného projednéni.

Nasledné& pofizovatel pripravil navrh na vydani Uzemniho planu StraZovice formou opatieni obecné povahy. Vydani UP
je v kompetenci Zastupitelstva obce Strazovice.
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P. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

ROZHODNUTI O NAMITKACH PO VEREINEM PROJEDNAN({
NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH PODLE UST. § 52 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA
NAMITKA C. 1

MND a.s., Uprkova 807/6, 695 30 Hodonin, ¢.j. 606/20 ze dne 14.7.2020

K vefejnému projednani Navrhu Uzemniho planu StraZzovice sdélujeme, Ze celé katastralni izemi obce Strazovice lezi v
prizkumném uzemi ,,Svahy Ceského masivu".

Za Ucelem vyhledavani a prizkumu lozisek ropy a zemniho plynu ma spolecnost MND a.s. v souladu se zdkonem
62/1988 Sb. stanoveno priizkumné tizemi Svahy Ceského masivu, v jehoZ tizemi je opravnéna provadét vyhledavani a
pruzkum lozisek vyhrazenych nerostll ropy a/nebo zemniho plynu. Soucésti provadéni geologickych (prizkumnych)
praci v plose prizkumného tzemi je i umistovani prizkumnych vrtd, resp. ploch téchto vrti. Plocha pro realizaci
prizkumného vrtu obvykle nepiesahuje vyméru 10 000 m2 V pfipadé pozitivniho nalezu - nélezu loziska je vrt dale
vyuzivén jako tézebni, plocha pro vrt je vSak obvykle zmenSena na vyméru cca 5 000 m2. Pro tcely te€zby je v rozsahu
plochy vrtu stanoven dobyvaci prostor, ktery je soucasné dle § 27 odst. 6 zdkona ¢. 44/1988 Sb. rozhodnutim o vyuziti
uzemi.

V souladu s vySe uvedenym, v navaznosti na konzultaci s odborem tzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj
a dale s odkazem na § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. uplatiiujeme k navrhu uzemniho planu namitku.

1. S ohledem na stanovené priizkumné uzemi Svahy Cceského masivu nesouhlasime, aby textova cast v
nepripustnych podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (plochy lesni, plochy zemédélske,
plochy zemédélské specificke, plochy smisené nezastaveného uzemi) obsahovala také tézbu nerosti.
Navrhujeme, aby do textové casti uzemniho planu Strazovice byla zapracovana moznost kdekoliv v extravilanu
mésta umistovat prizkumné a tézebni zarizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pristupy
k temto plocham i pripojky inzenyrskych siti k témto plochdam.

Rozhodnuti 0 namitce:
Ad1) Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje

Odivodnéni:

Pozadavek bude respektovan. Do textové ¢asti izemniho planu bude zapracovana moznost kdekoliv v extravilanu mésta
umistovat prizkumné a tézebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto
plocham i ptipojky inzenyrskych siti k témto plocham.

NAMITKA C.2

Vodovody a kanalizace Hodonin, a. s. , Purkyiiova 2, 695 11 Hodonin, zn. 2/T/20/2085 ze dne 24.7.2020

Strazovice-vetejné projednani izemniho planu obce
K vefejnému projednani sdélujeme nasledujici:

1. Do textové casti odivodnéni dopsat k lokalité ,,Z12“ nasledujici text: Je nutno respektovat privodni
vodovodni Fad vietné ochranného pasma a manipulacniho prostoru nad privodnim radem, ktery musi byt
nezastaveny a volné pristupny bez oploceni. Vyse uvedeny privodni rad je dle limitii fady 1.kategorie.
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Rozhodnuti o ndmitce:

Ad1) Navrh rozhodnuti o0 namitce: Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka je bezpfedmétna. Plocha ,,Z12“bude vypusténa.

NAMITKA C. 3

XXX ze dne 24.7.2020

Namitky a pfipominky k ndvrhu izemniho plénu

Podatelé jsou vlastniky nemovitosti, a to pozemku p. ¢. st. 191 - zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 621 m2, jehoz
soucasti je stavba €.p. 150, objekt k bydleni, pozemku p. ¢. 404/8 - zahrada, o vyméte 950 m2 a pozemku p. ¢. 404/40 -
orna puda, o vymeéte 707 m2, to vSe zapsané na LV €. 814, pro k.0. a obec Strazovice, vedené Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Kyjov.

Podatelé timto podavaji dle § 52 odst. 2 a 3 zékona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), k tomuto névrhu nasledujici ndmitky a pfipominky:

Jako vlastnici pfredmétnych nemovitosti nesouhlasime s navrhovanou zménou u pozemku v nasem vlastnictvi
(SIM) p. €. 404/40, v k.a. StrazZovice, jeho zafazenim do kategorie vyuziti uzemi ,,NSz“ - plochy smiSené
nezastavéného izemi - zemédélské.

1.

Navrhujeme zaradit pozemek v nasem vlastnictvi (SJM) p. ¢. 404/40, v k.u. StraZovice, do kategorie vyuZiti
uzemi ,,SV* plochy smiSené obytné - venkovské.

V' predchozim vzemnim planu z roku 1999 byl pozemek v nasem viastnictvi (SJM) p.¢c. 404/40, v k..
Strazovice, zarazen do kategorie vyuZiti uzemi ,, Br* - plochy bydleni - rodinné domy. Nevidime diivod k tomu,
proc¢ by nemél byt tento stav zachovan i v novém navrhu vizemniho planu obce. Ditvodem je, ze cela lokalita,
ve které se predmetny pozemek nachazi, bezprostiedné navazuje na zastavené vzemi a tento pozemek je mozné
napojit na dopravni infrastrukturu, v navrhu uzemniho planu zarazenou do kategorie vyuziti vizemi ,,DS* -
plochy dopravni infrastruktury - silnicni. V této veci byly z nasi strany podniknuty jiz drive kroky tykajici se
odkupu casti pozemkii ve vlastnictvi obce p. ¢. 2125 a p. ¢. 403/25, v k. Strazovice, a to z duvodu vyse
uvddéné moznosti napojeni se na pozemni komunikaci a s tim realizovani planované vystavby na tomto
pozemku. Zadost o stavebni povoleni nebyla doposud z nasi strany poddna pravé z ditvodu nemoznosti napojit
tento pozemek na dopravni infrastrukturu. Tento stav mél byt FeSen odkupem casti pozemku ve viastnictvi obce
p.-C 2125 ap. ¢ 403/25, v k.. Strazovice.

Odkup pozemkii nam byl jiz drive ze strany obce prisliben a schvalen zastupitelstvem obce Strazovice na
zasedani dne 31.8.2015, a rovnez dne 1. 6. 2016 schvalen zamér obce prodat tento sviij majetek, ktery byl ve
stejny den vyvesen na uredni desce, avsak nebyl dosud realizovan z ditvodit na strané obce. Obec prodej
odlozila s tim, Ze k realizaci prodeje pozemku dojde az po schvaleni nového vizemniho planu obce.

Vyjmuti naseho pozemku z kategorie vyuziti dle stavajiciho tizemniho planu z r. 1999 ,,Br* - plochy bydleni -
rodinné domy a jeho zarazeni do kategorie vyuziti uzemi ,,NSz“ - plochy smisené nezastavéného vzemi -
zemédelské, mame za velmi omezujici zdsah do naSich prav viastniku, kterym dojde ke snizeni hodnoty
pozemku a k nemoznosti jiz diive nami planované vystavby na zdkladé podminek vizemniho planu z roku 1999.

Nasim zamérem je mit moznost tento pozemek v budoucnu vyuzit jako pozemek stavebni, urceny k bydlent
nasich deti, jez jsou obcany obce Strazovice a mdame zdjem jim i naddle zajistit bydleni v obci po dosazeni
Jjejich zletilosti a zaloZeni rodiny. Proto navrhujeme jeho zarazeni do kategorie ,,SV* - plochy smisené obytné
- venkovske.

Podatelé ddle vzndsi pripominku k ndvrhu tuzemniho plinu obce StrdZovice a Zddaji, aby pozemky -
oznacené dle geometrického plinu, ktery je piilohou tohoto poddni - jako dosud v katastru nezapsané
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pozemky p. ¢. 2125/3 a p. ¢ 403/41, v k.u. StraZovice, byly rovnéZ zaiazeny do kategorie vyuZiti uzemi ,,SV*
- plochy smiSené obytné - venkovské, nikoli jak jsou v ndavrhu uvadeény pod oznacenim ,,DS* - plochy
dopravni infrastruktury - silnicni, a to z divodu jiz vysSe uvdadeného planovaného a schvaleného odkupu téchto
predmétnych pozemkii ve viastnictvi obce ze strany podatelii za uicelem napojeni pozemku p. ¢. 404/40, v k.u.
Strazovice, na pozemni komunikaci se zamérem budouci vystavby na tomto pozemku.

3. Podatelé rovnéi vzndSi pripominku k ndvrhu nzemniho plinu, a to ve véci nové vznikajicich smisenych
obytnych ploch - zastavitelného vzemi, se kterymi se drive v izemnim planu z roku 1999 nepocitalo. Jedna se
napt. o plochy oznacené v navrhu jako 26, Z7, Z10, Z11 a Z12. Dovoli si tak poukdzat na to, Ze v uzemnim
planu z roku 1999 byly zminené plochy zarazeny do nezastavitelného vizemi, ve vetsiné pripadii do kategorie
krajinne zelené, orné pudy ¢i v pripadé posledni zminéné plochy do ochranného silnicniho pasma. Podatelé
maji za to, zZe podminky stanovené Krajskym uradem Jihomoravského kraje, odborem Zivotniho prostiedi v
Dohodé a souhlasném stanovisku k vuzemniho planu pro zachovani pozadovaného maximalniho zaboru ZPF a
stanoveni poméru mezi zastavitelnymi plochami a zeleni, resp. zemédélsky vyuzivanou piidou budou naplnény
nezairazenim ploch Z6, Z7, Z10, Z11 a Z12 do kategorie vyuZiti uzemi ,,SV* - plochy smiSené obytné -
venkovské, 7 nichZ zejména plocha Z6 je piesné tou ukazkou, jak by obec neméla rozsah ZPF sniZovat, a to
zpusobem urbanisticky nepiijatelnym, nebot’ tim vznikne mezi novou zdastavbou a nyni zastavénou casti
obce plocha zemédélsky obhospodaiovand - ornd puida.

Na zéklad¢ shora uvedeného tak zadame obec, aby hledala moznosti pro zachovani ZPF n¢kde jinde, nez pravé na
nasem pozemku p. ¢. 404/40, v k.. Strazovice, ktery se nachazi ve stabilizovaném uzemi je fakticky nami uzivan jako
zahrada, kde se nachazi sad se vzrostlymi ovocnymi stromy, a nikoli ornou ptidou, jak je uvedeno mylné v katastru
nemovitosti.

Ptilohy:
— Vypis zKN, LV ¢. 814
— Geometricky plan pro rozdéleni pozemkt ze dne 27. 4. 2016
— Vyjadfeni k zadosti o prodeji pozemku ze dne 11.9. 2015, ¢.j. 120/2015
— Zamér obce prodat sviij majetek ze dne 1. 6. 2016
— Zadost o schvaleni prodeje obecnich pozemkii ze dne 26. 9. 2019

—  Vyjadeni k zadosti o schvaleni prodeje obecnich pozemki ze dne 23.10. 2019, &.j. OU Straz. 406/2019

Rozhodnuti o ndmitkach:
Ad1) Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje

Oduvodnéni:

Pozadavek bude respektovan. Na zakladé probéhlych jednani za tcelem vyhodnoceni aktudlniho stavu vyuziti
zastavitelnych ploch, pifehodnoceni zabord ZPF a pozadavkd obce s pfihlédnutim k soucasné platnému tzemnimu
planu a k nadvrhu tzemniho planu ke spole¢nému jednani (ve kterém byl pfedmétny pozemek soucasti zastavitelné
plochy "Z9", zplisob vyuziti: SV- plochy smiSené obytné venkovské ) a dale s pfihlédnutim ke skutecnosti, Ze vlastnik
pozemku prokazal, Ze jiz pfed zahajenim pofizovani uzemniho planu projevil v ufednim styku zdjem pozemek zastavét,
bude zastavitelna plocha, zahrnujici mj. i pfedmétny pozemek parc.¢.404/40 v k.. Strazovice do upraveného navrhu
zpét navracena jako plocha SV- plochy smisené obytné venkovské.

Namitka je divodem pro tipravu uzemniho planu a nasledné opakované veiejné projednani.

Ad2) Navrh rozhodnuti o0 nAmitce: Namitce se nevyhovuje

Odivodnéni:

Pozadavek nebude respektovan. Pozemky parc.c. 2125/3 a parc.c. 403/41 v k.u. Strazovice, které byly na zakladé
geometrického planu ¢. 427-479/2015 vydéleny z pozemku parc.¢. 403/25 (a které nejsou dosud zapsany do katastru
nemovitosti) nemohou byt zahrnuty do ploch SV- plochy smiSené obytné venkovské z divodu zachovani §itky
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vetejného prostranstvi dle ust. § 22 odst. 2 vyhl.é. 501/2006 Sb., v platném znéni (nejmensi Sitka vefejného
prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupiiujici pozemek rodinného domu je 8 m; pfi jednosmérném
provozu lze tuto §itku snizit na 6,50 m). Uvedené pozemky budou zahrnuty do plochy DS - plochy dopravni
infrastruktury - silni¢ni (popt. PV - plochy vefejnych prostranstvi), ve které je dopravni a technickd infrastruktura
pfipustnd, tudiz umisténi piijezdu, piistupu a pfipojek k rodinnému domu (umisténému na sousedni plose SV), bude
mozné (rodinny diim a ani jeho ¢ast na této plose byt umisténa nemtize). Namitce se nevyhovuje.

Ad3) Navrh rozhodnuti o0 nAmitce: Namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Zastavitelné plochy Z6, Z7, Z10, Z11 a Z12 nebyly skute¢né v Uzemnim planu obce StraZovice, u¢innym dnem
27.9.1999, vymezeny. Plocha Z6 v podstaté nahrazuje v platném uzemnim planu jiz vymezenou (Zménou C¢.1)
zastavitelnou plochu pro bydleni u spodni ¢asti pfedmétnych pozemku. Tato plocha je nyni posunuta k horni hranici
téchto pozemk.

Plocha Z7, ¢ast plochy Z11 a Z12 byly vymezeny nasledné Zménami tizemniho planu ¢.1-3 jako zastavitelné plochy
bydleni, plocha Z10 byla vymezena jako plocha Vs - vyroba a technicka zaiizeni. Cést plochy Z11(rozsifeni) je
vymezena nové. Rozsifeni plochy Z11 je navrzeno z diivodu zaceleni stavajici proluky na zemédélské pade ti. ochrany
II. Zaceleni je v souladu s urbanistickou zasadou primarniho vyuziti proluk a prioritniho zahustovani urbanistické
struktury. Realizace plochy je také ekonomicky vyhodnd z hlediska feSeni obsluhy technickou i dopravni
infrastrukturou. Plocha Z6 byla vymezena na zaklad¢ pozadavku obCani a obce na zemédélské padé tf. ochrany IV
(jedna o pudy s podprimérnou produkéni schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu a i jiné
nezemédelské tcely). Tato plocha navazuje na zastavitelné plochy.

Tzn., ze plochy Z7, ¢ast plochy Z11 a plocha Z12 byly pfevzaty z jiz platnych uzemné planovacich dokumentaci a
plocha Z6 a cast plochy Z11 byly vymezeny nové na zadkladé pozadavkd obce Strdzovice za Gcelem dal§iho rozvoje
obce.

VEtsi ¢ast plochy pod vymezenou plochou Z6 je v soucasné platném tzemnim planu obce Strdzovice zatfazena do
zastavitelnych ploch (na zakladé Zmény ¢.1 Uzemniho planu obce Strazovice z r. 2005), tzn., Ze predmétna plocha Z6
je v podstaté nahradou (a to vymérové mensi) za tuto plochu, ktera miize byt vyhledové rovnéz znovu do
zastavitelnych ploch zafazena.

Potfeba vymezeni (popf. zachovani jiz vymezenych) uvedenych zastavitelnych ploch byla znovu posouzena ze vsech
hledisek v¢. ochrany ZPF a to i v¢. jejich navrzeného funkéniho vyuziti a vSech stanovenych podminek pro jejich
prostorové usporadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu. Potfeba vymezeni téchto jednotlivych ploch je
v uzemnim planu podrobné zdivodnéna. Na zakladé tohoto nového posouzeni budou pouze upraveny pro plochu Z6
podminky pro prostorové uspotadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu nasledovné: v plose Z6 bude
vyskova regulace zastavby stanovena na max: 1.N.P. + podkrovi, aby nedoslo k naruSeni krajinného razu.

NAMITKA C. 4

XXX ze dne 10.8.2020

Véc: Verejné projednani upraveného navrhu Uzemniho planu Strédzovice - ev. €. 217-2, datum 06/2020, zpracovatel Ing.
arch. Martin Vavra, Ing. arch. Mgr. Monika Vavrova, pofizovatel: Méstsky titad Kyjov, Odbor zivotniho prostiedi a
uzemniho planovani

Pfipominky - Namitky - Prohlaseni dotéené osoby - XXX, vl. pravo p. €. 308/12, k. 0. 756865 Strazovice
Vézeny pane starosto, Vazené zastupitelstvo,

Na zakladé vefejného projednani vyse uvedeného Navrhu Uzemniho planu Strazovice, konaného dne 10.08.2020 timto
uplatiiuji ve stanovené lhité své pfipominky - namitky ve formé prohlaseni co by dotéené osoby - vlastnika pozemku p.
¢. 308/12, k. 0. 756865 Strazovice, v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona.
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Zaroven timto Zddam porizovatele vizemniho planu obce Strdzovice, aby jakékoliv navrhy a vipravy Uzemniho
planu Strazovice - ev. ¢. 217-2, datum 06/2020, zpracovatel Ing. arch. Martin Vavra, Ing. arch. Mgr. Monika
Vavrova, porizovatel: Mestsky urad Kyjov byly s moji osobou - vilastnikem pozemku p. ¢. 308/12 radné a vcas
konzultovany a to vietné plynoucich moznych uprav majetkopravnich vztahii.

Priloha:

PROHLASENI - Piipominky, namitky dotéené osoby podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona - XXX
PROHLASENI

(Pripominky, namitky dotcené osoby podle § 52 odst. 3 stavebniho zdakona)
XXX
vl. pravo p. ¢. 308/12, k. u. 756865 Strazovice timto vyjadiuji
NESOUHLAS
s uvedenymi vipravami navrhu Uzemniho planu Strdzovice, nebot:

Predlozenymi upravami bude p. ¢ 308/12 ve vyznacenych castech omezen plochou PV (veiejnym
prostranstvim)

Predlozenymi upravami (SV-zapadni cast pozemku p. ¢. 308/12 bude jak z Vychodni, tak i z Jizni strany
zatizen plochou PV (verejnym prostranstvim) - verejné prospésnymi stavbami - PPI napi. - zatizeni dopravni
infrastrukturou apod.

Predlozenymi upravami, tykajici se p. ¢. 308/12 nelze vyloucit zatizeni p. ¢. 308/12 napr. ochrannymi pdsmy,
plynouci ze zakona ¢. 13/1997 o pozemnich komunikacich v platném znéni (ve znéni pozdéjsich predpisii) a
zakonu souvisejicich

Predlozenymi upravami, tykajici se p. ¢. 308/12 nelze vyloucit zatizeni p. ¢. 308/12 napr. ochrannymi pasmy,

plynouci ze zdkona ¢ 358/2003 o pozemnich komunikacich (ve zméni pozdéjsich predpisi) a zakonii
souvisejicich

Predlozenymi upravami, tykajici se p. ¢. 308/12 nelze vyloucit zatizeni p. ¢. 308/12 napr. ochrannymi pdasmy,
plynouct ze zakona ¢. 458/2000 Energeticky zdakon v platném znéni (ve znéni pozdéjsich predpisi) a zdakoni
souvisejicich

Predlozenymi upravami, tykajici se p. ¢. 308/12 nelze vyloucit zatizeni p. ¢. 308/12 napr. ochrannymi pdasmy,
plynouct ze zdakona ¢. 254/2001 zakon o vodach v platném znéni (ve znéni pozdéjsich predpisii) a zakonii
souvisejicich, véetné provadeécich predpisii (CSN 75 5402 Vystavba vodovodnich potrubi)

Predlozenymi upravami, tykajici se p. ¢. 308/12 nelze vyloucit zatizeni p. ¢. 308/12 napr. ochrannymi pasmy,
plynouci ze zdakona ¢. 274/2001 zdkon o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potiebu v platném znéni (ve
znéni pozdéjsich predpisii) a zdkomi souvisejicich, véetné provddécich predpisii (CSN 73 6005 Prostorové
usporadani siti technického vybaveni)

Odiivodnéni

Na zdkladé verejného projedndni vyse uvedeného upraveného navrhu Uzemniho planu Strdzovice - ev. ¢ 217-
2, datum 06/2020, zpracovatel Ing. arch. Martin Vavra, Ing. arch. Mgr. Monika Vavrova, porizovatel: Méstsky
urad Kyjov a co by vlastnik pozemku p. ¢. 308/12, k. u. 756865 Strazovice a v souladu s § 52 odst. 3
stavebniho zakona timto vyjadruji sviij nesouhlas s takto povedenymi navrzenymi upravami, nebot predmétny
pozemek p. ¢. 308/12, z titulu vySe navrzeného zejména veiejného prostranstvi - veiejné prospésnych staveb -
dopravni a technické infrastruktury, bude zatizen zejména ochrannymi pasmy, plynouci z platné legislativy -
napr. ze zakona & 13/1997, & 358/2003, ¢. 458/2000 apod. (viz. vyse uvedené).

Nesouhlasim tedy s jakymkoliv vznikem ochrannych pasem, zasahujicich do pozemku p. ¢. 308/12, ¢i jinak
limitujici pozemek p. ¢. 308/12. Koncepce predlozeného navrhu Uzemniho plinu Strdzovice resi vpravu v
daném uzemi, tykajici se i pozemku p. ¢. 308/12, kdy dispozicni usporadani budouct vystavby SV a verejného
prostranstvi PPI - verejné prospésnych staveb znacné zasahuji do pozemku p. ¢. 308/12 - napr. uprava vjezdu
na statni komunikaci - rozhledové pomeéry - rozhledové trojuhelniky apod.
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Nesouhlasim s jakymkoliv omezenim mych vlastnickych prav tykajici se p. ¢. 308/12 vzhledem k provedenym
navrzenym upravam navrhu Uzemniho planu StrazZovice - ev. ¢. 217-2, datum 06/2020, zpracovatel Ing. arch.
Martin Vavra, Ing. arch. Mgr. Monika Vavrova, porizovatel: Meéstsky urad Kyjov.

Zaverem timto konstatuji, ze nesouhlasim na zdkladé vyse uvedeného s predlozenymi a s projednanymi
upravami navrhu Uzemniho planu Strazovice - ev. ¢. 217-2, datum 06/2020, zpracovatel Ing. arch. Martin
Vavra, Ing. arch. Mgr. Monika Vavrova, porizovatel: Méstsky urad Kyjov.

Rozhodnuti o ndmitkéch:
Ad1) Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje

Odtivodnéni:

Pozadavku p. XXX, aby jakékoliv navrhy a Gpravy Uzemniho planu StraZovice byly s nim, jako vlastnikem pozemku
p-€. 308/12 v k.. Strazovice fadné€ a v€as konzultovany a to vcetné plynoucich moznych tprav majetkopravnich vztahd,
neni mozno vyhovét. Stavebni zakon ani jiné pravni predpisy toto nepozaduji a ani neumoziuji. Zptsob projednavani
uzemniho planu je stanoven ve stavebnim zakoné a obecn¢ jakozto opatfeni obecné povahy i ve spravnim fadu (zak.c.
500/2004 Sb. v platném znéni) a pofizovatel je povinen se témito zakony fidit. Proto nelze timto pozadovanym
zpusobem, tedy individualnég, pfistupovat k jednotlivym vlastnikiim pozemka.

Ad2) Navrh rozhodnuti o0 namitce: Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Nesouhlas vlastnika pozemku p.¢. 308/12 v k.. Strazovice s predlozenymi upravami, spocivajicimi v omezeni
uvedeného pozemku ve vyznacenych ¢astech plochou PV (vefejnym prostranstvim) respektovat nelze.

,,Uzemni plan obce je svou povahou velmi zasadni dokument, ktery uréuje koncepci rozvoje izemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho plosného a prostorového uspotadani, usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Dale vymezuje
zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k
obnove nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného izemi, pro vetejné prospéSné stavby, pro verejné prospésna opatieni
a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridord* ( ustanoveni §43 odst. 1 stavebniho
zakona). Z této charakteristiky uzemniho planu logicky vyplyva, Ze nelze ocekavat tiplnou shodu vsech osob, jichz se
tento dokument dotyka. Stavebni zakon proto mimo jiné poskytuje jednotlivym subjektim prostfedky obrany proti
obsahu uzemniho planu a to ve formé stanovisek, namitek a pripominek (Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu 27. 1.
2012, a Ao 7/2011 - 75).

Cilem uzemniho planovéani je mimo jiné podle ust. § 18 odst. 2 stavebniho zdkona zajistovat predpoklady pro
udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospéSné¢ho souladu vefejnych a soukromych zajmil na rozvoji Gzemi. Za tim Ucelem sleduje
spoledensky a hospodatsky potencial rozvoje. Ukolem tzemniho planovani je zejména podle ust. § 19 odst. 1
stavebniho zakona provéfovat a posuzovat potfebu zmén v izemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vetejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZzivédni, stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuzivani a prostorové uspofadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych
prostranstvi.

Pozadavek na koordinované umistovani vefejné infrastruktury v ramci uzemné planovaci Cinnosti vyplyva i
z republikovych priorit Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, konkrétné z bodu 27, ktery zni:
Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry
v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktuie téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Z vyse uvedenych skuteCnosti plyne, Ze uzemni plan urcuje koncepci rozvoje uzemi obce, to znamena, Ze vymezuje
zastavitelné plochy. K zajisténi obsluznosti a vyuzitelnosti zastavitelnych ploch je nutno vymezit plochy vefejnych
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prostranstvi (k umisténi vefejné dopravni a technické infrastruktury). Plochy pro bydleni bez napojeni na vetejnou
infrastrukturu jsou de facto plochy nevyuzitelné.

Pan XXX namita vymezeni plochy PV Z19 pro vefejného prostranstvi, z toho vyplyvajici zfizeni pfedkupniho prava na
¢asti pozemku p.¢. 308/12 v k.. Strazovice pro realizaci vefejného prostranstvi - PP1 a taktéZ namita dotéeni svych
pozemku limity vyuziti Gzemi. Nenamitd ovSem vymezeni ploch smiSenych obytnych SV Z1 a Z2 na svém pozemku.
Takovy postoj nevede ke komplexnimu feSeni celé lokality a je v rozporu s vySe uvedenymi cili a tkoly tizemniho
planovani a s nadfazenymi dokumentacemi. Taktéz by se dalo konstatovat, Ze pozadavek je nesolidarni a v rozporu
s dobrymi mravy.

Plocha vetejného prostranstvi PV-Z19, byla vymezena za i€elem zajisténi obsluhy navrhovych ploch Z1, Z2, Z3 a Z4
vetfejnou infrastrukturou (tzn. technickou a dopravni infrastrukturou v¢. napojeni uvedenych lokalit na statni
komunikaci).

Cast pozemku parc.&. 308/12, vymezena zkosenim zapadniho rohu tohoto pozemku (pii hranici s pozemkem parc.g.
308/13) je soucasti plochy Z19 - PV (vetejné prostranstvi) a to z diivodu pfipadné nutné ipravy napojeni vjezdu na
statni komunikaci (pro zaji$téni dodrzeni zékony pozadovanych rozhledovych poméri, rozhledovych trojuhelniki ..)

Navrzena plocha Z19 je tedy nezbytna pro zajisténi obsluhy bez vyjimky vSech pozemkd, lezicich v navrhovych
plochach SV Z1,72,73 aZ4 ato i predmétného pozemku p.¢. 308/12.

Z uvedeného duvodu, sohledem na vefejny zdjem - umisténi staveb pro vefejnou (technickou a dopravni)
infrastrukturu, urcenych k rozvoji obce, byla plocha Z19 vymezena pro vefejné prostranstvi.

Vetejné prostranstvi mj. i na ¢asti pfedmétného pozemku bylo vymezeno (v souladu s § 22 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni) tak, Ze pozemek rozdeli na dvé casti (kazda z nich bude soucasti jednotlivé lokality - Z1 a Z2. Na
kazdé z obou ¢asti (rozdélenim) vzniklych pozemki je vymezena k vefejnému prostranstvi pfimykajici plocha SV
(plochy smiSené obytné venkovské) a plocha ZS (plochy zelené — soukroma a vyhrazena).

Plochy SV (plochy smisené obytné venkovské) jsou uréeny pro bydleni a z divodu potieby zajisténi i dal§ich funkci v
obci pro drobné sluzby, podnikatelské aktivity nerusici funkci bydleni apod. Plocha ZS (plochy zelené — soukroma a
vyhrazend) je urcena pro plochu zahrad, kterd stanovuje spravnou orientaci zastavby, umoziuje funkéni ptfechod
zastavby do krajiny a pfedchazi stfetu zastavby s limity v izemi (ochranné pasmo komunikace L.tf.).

Lokality Z1 a Z2 piedstavuji dlouhodobé ohnisko zajmu usedlikil v obci, ktefi pozemky vlastni.

Ve vefejném zajmu obce je udrzet si usedliky v obci, ktefi k obci maji citové vazby a do rozvoje obce dlouhodobé
investuji své prostiedky a tedy i umoznit rozvoj téchto lokalit.

Ad3) Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Nesouhlas vlastnika pozemku p.c. 308/12 v k.u. StraZovice se zatiZzenim tohoto pozemku plochou PV - vefejnym
prostranstvim, pro které¢ 1ze uplatnit pfedkupni pravo, respektovat nelze.

,,Uzemni plan obce je svou povahou velmi zasadni dokument, ktery uréuje koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho plosného a prostorového usporadéni, uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Dale vymezuje
zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného izemi, pro vetejné prospésné stavby, pro vetejné prospésna opatieni
a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridort

(ustanoveni §43 odst. 1 stavebniho zakona). Z této charakteristiky tzemniho planu logicky vyplyva, ze nelze ocekavat
uplnou shodu vSech osob, jichz se tento dokument dotyka. Stavebni zédkon proto mimo jiné poskytuje jednotlivym
subjektim prostiedky obrany proti obsahu uzemniho planu a to ve formé¢ stanovisek, namitek a pripominek (Rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu 27. 1. 2012, a Ao 7/2011 — 75).

Cilem uzemniho planovéani je mimo jiné podle ust. § 18 odst. 2 stavebniho zdkona zajistovat predpoklady pro
udrzitelny rozvoj zemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotradani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospéSn¢ho souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Gzemi. Za tim Uéelem sleduje
spoletensky a hospodaisky potencial rozvoje. Ukolem tizemniho planovani je zejména podle ust. § 19 odst. 1
stavebniho zakona provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny z4jem na jejich provedeni, jejich piinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiiklad na vetejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou
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infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani, stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuzivani a prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych
prostranstvi,

Pozadavek na koordinované umistovani vefejné infrastruktury v ramci uzemné planovaci Cinnosti vyplyva i
z republikovych priorit Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1, konkrétné z bodu 27, ktery zni:
Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obei (mést),
které jsou prirozenymi regionalnimi centry v tizemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

Z vyse uvedenych skuteCnosti plyne, Ze uzemni plan urcuje koncepci rozvoje uzemi obce, to znamena, ze vymezuje
zastavitelné plochy. K zajisténi obsluznosti a vyuzitelnosti zastavitelnych ploch je nutno vymezit plochy vefejnych
prostranstvi (k umisténi vefejné dopravni a technické infrastruktury). Plochy pro bydleni bez napojeni na vetejnou
infrastrukturu jsou de facto plochy nevyuzitelné.

Podle ust. § 101 odst. 1 stavebniho zdkona je umoznéno k pozemku uréenému izemnim planem pro vefejné prostranstvi
a ke stavbé na tomto pozemku obci (dale jen ,,opravnéna osoba") v rozsahu vymezeném uzemné planovaci
dokumentaci zfidit pfedkupni pravo. Predkupni pravo se v Uzemnim planu vymezuje oznacenim nemovitosti
(oznaCenim p.¢. a k.G.) a stanovenim opravnéné osoby, v tomto pfipad¢ je opravnénou osobou obec Strazovice a
pozemek p.¢. 308/12 v k.u. Strazovice je dotcen predkupnim pravem pouze v omezeném rozsahu pro realizaci nezbytné
technické a dopravni infrastruktury.

Verejné prostranstvi zfizované ve verejném zajmu je podle ust. § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zdkona vefejnou
infrastrukturou.

Nesouhlas vlastnika pozemku p.¢. 308/12 v k.u. Strazovice s predloZenymi upravami - z namitky vyplyva citace: ,,SV -
zapadni ¢ast pozemku p.¢. 308/12 bude jak z vychodni tak i z jizni strany zatizen plochou PV (vefejnym prostranstvim)
- vefejn¢ prospéSnymi stavbami PP1 - napf. zatizeni dopravni infrastrukturou apod), spocivajicimi v zatizeni Casti
pozemku p.¢. 308/12 v k.u. StraZzovice vefejnym prostranstvim s predkupnim pravem respektovat nelze.

Plocha vetejného prostranstvi PV - Z19, je nezbytna pro zajisténi obsluhy navrhovych ploch Z1, Z2, Z3 a Z4 vetejnou
infrastrukturou (tzn. technickou a dopravni infrastrukturou v¢. jednotného napojeni uvedenych lokalit na statni
komunikaci).

Z uvedeného divodu, s ohledem na vefejny zajem (umisténi staveb pro vefejnou infrastrukturu, urenych k rozvoji
obce) byla plocha Z19 vymezena pro vefejné prostranstvi PP1 s pfedkupnim pravem pro obec Strazovice (blizsi vykres
vetejné prospésnych staveb ¢.4), tzn., ze mj. i na ¢asti pozemku p.¢. 308/12 v k.u. Strazovice bylo vymezeno vefejné
prostranstvi PP1 s piedkupnim pravem pro Obec Strazovice.

Ad4) Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Nesouhlasu vlastnika pozemku p.¢. 308/12 v k.. Strazovice s predlozenymi Gipravami, kterymi nelze vyloucit zatizeni
pozemku p.¢. 308/12 napf. ochrannymi pasmy, plynoucimi ze platnych zdkon: o pozemnich komunikacich,
energetického zakona, zakona o vodach a zakont souvisejicich v¢. provadécich piedpist, zdkona o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potiebu a zakonii souvisejicich v&. provadécich predpisia (CSN 75 5402 Vystavba
vodovodnich potrubi), ze zdkona ¢. 274/2001 zakon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu v platném znéni
(ve znéni pozdgjsich predpisti) a zdkont souvisejicich, v&etné provadécich piedpisi (CSN 73 6005 Prostorové
usporadani siti technického vybaveni) nelze vyhovét.

Podle ust. § 43 odst. 1 stavebniho zakona uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani (dale jen "urbanistickd koncepce"), usporadani krajiny a koncepci
vetejné infrastruktury; vymezi zastavéné tizemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné
a plochy pfestavby, pro vefejné prospésné stavby, pro vetfejné prospéSna opatieni a pro Uizemni rezervy a stanovi
podminky pro vyuziti téchto ploch a koridord. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti izemniho planu, pokud to krajsky tfad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z
divodu vyznamnych negativnich vlivli presahujicich hranice obce nevylouci.

83



Uzemni plan Strazovice — textova cast odiivodnéni

Zpracovatel dokumentace pfi stanovovani zakladni koncepce rozvoje uzemi musi mimo jiné respektovat tzv, limity
vyuziti uzemi (komunikace, vedeni siti v€etn¢ ochrannych pasem); tyto limity vyuziti izemi vyplyvaji z jinych pravnich
predpist, piipadné z rozhodnuti spravnich organti. Pro tizemni plédn jsou zdvazné a neni mozné je Gzemnim planem
meénit. Z uvedeného je ziejmé, Ze zatizeni pozemku stavajicimi limity vyuziti izemi nelze izemnim planem ovlivnit.
Pfipadné dal$i zatizeni pozemku jinymi limity vyuziti izemi bude pfedmétem nasledujicich fizeni, kde je vlastnik
pozemku tcastnikem fizeni.

Plocha vefejného prostranstvi Z19 je nezbytna pro zajiSténi obsluhy navrhovych ploch SV Z1, 72, Z3 a Z4 vc.
napojeni téchto navrhovych ploch na vefejnou infrastrukturou - dopravni a technickou (jedna se o jednotné napojeni
téchto ploch na silnici /54 a vef. inz. sité).

Z uvedeného divodu, s ohledem na vefejny zajem (umisténi staveb pro vefejnou infrastrukturu, ur€enych k rozvoji
obce) byla plocha Z19 vymezena pro vetejné prostranstvi s predkupnim pravem pro obec Strazovice (bliz§i vykres
vetejné prospéSnych staveb ¢.4).

Samotné umisténi plochy Z19 (v ¢asti zajist'ujici jednotné napojeni zastavitelnych ploch na statni komunikaci) se v
navrhu tUzemniho planu oproti jiz vydanym zménam uzemniho planu v podstaté nezménilo. Soucasné polohové
umisténi bylo zcela pievzato ze sou¢asné platné Zmény ¢.4 (4.3) Uzemniho planu obce Strazovice (vydana r.2017).

Do Zmény &.4 Uzemniho planu obce StraZovice byla tato plocha viceméné prevzata ze Zmény ¢. 2 Uzemniho planu
obce Strazovice. Avsak na zakladé novych projednani doslo k jejimu uc¢elnému posunuti severnim smérem a to pouze
v fadu metrii v souladu s investorem piedlozenou Uzemni studii pro lokalitu, kterou celou zpfistupniovala a to vyhradné
pouze z jizni strany.

Ze severni strany této plochy zastavitelné plochy navrzeny nebyly. Tyto byly zahrnuty az do soucasného navrhu
uzemniho planu jako plochy Z1 a Z2. V platném tzemnim planu byly vymezeny pouze jako rezervy (bydleni).

Navrzend plocha Z19 je tedy nezbytna pro zajisténi obsluhy bez vyjimky vSech pozemki, lezicich v navrhovych
plochach SV Z1,72,73 aZ4 ato mj. ipfedmétného pozemku p.¢. 308/12, ktery rozdé€li na dvé ¢asti a umozni tak
umisténi 2 rodinnych domi v ¢astech, ve kterych to bude vzhledem k funkénimu vyuZiti ptipustné tzn. v plose SV, ktera
bude k plose vetejného prostranstvi prilehla.

I tyto rodinné domy (na pfedmétném pozemku — nyni p.¢. 308/12) budou bezpochyby nutné potiebovat vyuzit napojeni
na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu (pfistup, ptijezd, ptipojky).

Nutno upozornit, ze plocha Z19 (nejen) v Casti pfipojeni na komunikaci je vymezena na pozemku ve vlastnictvi
prevazujiciho vlastnika vSech pozemki v predmétnych zastavitelnych plochach ..tedy neznevyhodnuje ostatni vlastniky
jednotlivych pozemkli (vymezenim plochy vef. prostranstvi vetSi neZ nezbytné nutné na jejich pozemku). Témto
jednotlivym vlastnikiim naopak umoziuje na kazdém jejich pivodnim pozemku vystavbu rodinného domu na kazdé
z obou stran plochy vefejného prostranstvi.

Nesouhlas vlastnika pozemku p.¢. 308/12 v k.u. Strazovice s piredlozenymi Upravami, zasahujicimi do pozemku p. €.
308/12 ¢i jinak limitujicimi pozemek p. €. 308/12, kterymi nelze vyloucit zatiZzeni tohoto pozemku p.¢. 308/12
ochrannymi pasmy, plynoucimi z platnych zakonti o pozemnich komunikacich nelze respektovat.

Dle § 30 odst. 1 zak. ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni, k ochran¢ dalnice, silnice a mistni
komunikace 1. nebo II. tfidy a provozu na nich mimo souvisle zastavéné uzemi obci slouZi silni¢ni ochranna pasma..

Pozemek parc.¢. 308/12 v k.u. Strazovice lezi v zastavitelné plose Z1 - SV, Z2-SV, ZS-29 a ZS-30. Stavajici ochranné
pasmo komunikace I. tfidy do ploch uréenych pro vystavbu (Z1 a Z2) nezasahuje. Rovnéz nezasahuje ani do plochy
ZS 30.

Plochy Z29 a Z31(obsahujici ¢asti vSech pozemku, které k této komunikaci pfiléhaji a to v¢. predmétného casti
pozemku parc.¢. 308/12) v jiz stavajicim ochranném pasmu komunikace, které se nachazi podél stavajici komunikace I/
54, lezi. Tyto plochy ZS (plochy zelen¢ — soukromé a vyhrazend) jsou vymezeny pro plochu zahrad.

Po rozsifeni souvisle zastavéného izemi (za splnéni podminek vyplyvajicich z § 30 odst. 3 zak. ¢. 13/1997 Sb. o
pozemnich komunikacich, v platném znéni) v této ¢asti ochranné pasmo komunikace zanikne.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, plocha vefejného prostranstvi Z 19 je nezbytna pro zajisténi obsluhy navrhové plochy Z1,
72,73 a 74 vetejnou infrastrukturou. To znamen4, Ze je vymezena mj. i pro umisténi komunikace (ktera je nezbytna
pro napojeni lokalit na stavajici dopravni infrastrukturu).

Z textové Casti izemniho planu (zavazné), z kap. D.1. Dopravni infrastruktura, vyplyva, Ze mistni komunikace budou
upravovany s ohledem na stavajici zastavbu podle CSN 73 6110 ve funkéni skupiné C, jako obsluzné komunikace
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umoziujici pfimou obsluhu vSech objektt, pfipadné jako zklidnéné komunikace v obytné zoné ve funkéni skupingé D1 s
minimalnim uli¢nim prostorem §itky 8 m, a dale dle CSN 73 6102. V uvedeném smyslu by mély byt komunikace uz i
navrzeny a povoleny.

Dle § 40 odst. 5 zak. ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich v platném znéni, silni¢nim spravnim ufadem ve vécech
mistnich komunikaci je pfislusny obecni ufad, ktery bude rozhodovat o jejich zafazeni do kategorie. Ochranné pasmo
se u mistnich komunikaci (mimo komunikace I. a II. tf.) nevymezuje..

Zkoseni zapadniho rohu pozemku parc.€. 308/12 (pfi hranici s pozemkem parc.¢. 308/13) je navrzeno z divodu
ptipadné nutné Upravy napojeni vjezdu na statni komunikaci (pro dodrzeni pozadovanych rozhledovych poméra,
rozhledovych trojuhelnikt ..)

Daéle z navrhu izemniho planu, z koordina¢niho vykresu €. 5 vyplyva, ze veskera vefejna technickd infrastruktura (el.

predmétného pozemku v protilehlé ¢asti plochy Z19, tzn. v max. mozné vzdalenosti od pozemku parc.¢. 308/12), coz
vzhledem k jeji Sifce neumozni zadny popf. pouze uzsi zasah ochrannych pasem techn. infrastruktury (vyplyvajicich
z jednotlivych zakonll) do pozemku p.¢. 308/12.

Konkrétni umisténi staveb technické infrastruktury bude pfedmétem navazujiciho fizeni (Uzemni fizeni o umisténi
stavby), vramci kterého bude mozno uplatnit namitky mj. i k pfipadnému zésahu ochrannych pasem technické
infrastruktury na pozemek p.¢. 308/12 (Sifka ochrannych pasem se 1i§i — v zavislosti od druhu inz. sit€, popt. velikosti
praméru pouzitého potrubi..). V navrhu uzemniho planu ochrannd pasma technické infrastruktury se vzhledem
k méftitku nezakresluji.

Konkrétni pozadavky pro umisténi staveb rodinnych domu (krajnich i vnitinich) na jednotlivych pozemcich v¢.
pozadavkl na jejich vzajemné odstupy od hranic pozemkd, vyplyvaji zejména z vyhl.¢. 501/2006 Sb. (O obecnych
pozadavcich na vyuzivani zemi, v platném znéni).

NAMITKA C. 5

XXX ze dne 15.8.2020

Némitka proti
— Navrhu Gzemniho planu Strazovice (proti upravenému navrhu)
dle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist
A.  Udaje umoziujici identifikaci navrhovatele (jméno, prijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu, telefon):
XXX
B.  Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotcend prava (u namitky vymezit tizemi dotéené ndmitkou):
Uzemi dotéené namitkou — pozembky:
— p. ¢ 1265/36, o vymeére 5076 m2, druh pozemku vinice
— p. ¢ 1106, o vvmere 23 m2, druh pozemku vinice
— p. ¢ 1107, o vvmére 25 m2, druh pozemku vinice

vSechny pozemky se nachazeji v k. u. Strazovice a jsou zapsany na LV ¢. 216 u Katastrdalniho uradu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Kyjov.

C. Text namitky — jakym zpiisobem budu dotcena:

Sousedni pozemek (a rovnez i s timto pozemkem sousedici pozemky) vedle mnou viastnénych vyse uvedenych
a specifikovanych pozemkii je v upraveném ndvrhu predmétmého Uzemniho planu Strdzovice vymezen jako
zastavitelna plocha a je oznacen jako i. ¢. Z37 (jemu predchdazejici a s nim sousedici pozemky jsou oznaceny
jako i. ¢. Z15, Z36 a Z14). Z tohoto ditvodu uplatiuji namitku, aby i mnou viastnéné vyse uvedené pozemky
byly v Uzemnim pldnu StrdZovice zarazeny a vymezeny jako zastavitelnd plocha.
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D. Odivodneni pro namitku:

Vzhledem k tomu, Ze i sousedni pozemky jsou vymezeny v navrhu Uzemniho plinu Strdzovice jako
zastavitelnd plocha, je dle mého nazoru logické, aby i mnou vlastnéné pozemky byly vymezeny jako
zastavitelna plocha a mohl tak na nich byt v budoucnu postaven rodinny dium. Mnou uplatiovand namitka na
zarazeni predmétnych pozemkii mezi zastavitelné plochy je v souladu (jak je explicitné uvedeno i v samotném
upraveném ndavrhu Uzemniho planu Strdzovice, napt. na str. 51) se zdsadou stanovenou v zdsaddch rozvoje
uzemi, kterou je podpora rozvoje funkce bydleni v obci. Funkce bydleni je pro obec klicova a stézejni pro
vSechny sidelni utvary. PFedmétné pozemky navic bezprostredné navazuji na zastavitelnou plochu Z37, tudiz
se v pripadné jejich zarazeni bude jednat o souvislé a navazujici uzemi. S ohledem na skutecnost, ze stejnym
zpiisobem bylo v upraveném ndavrhu Uzemniho plinu StrdZovice odiivodnéno zarazeni jinych pozemkii mezi
zastavitelné plochy (napr. i. ¢. Z15), mélo by byt v souladu se zdsadou cinnosti spravnich organi, dle které
spravni organ dbd, aby pri rozhodovani skutkové shodnych nebo podobnych pripadit nevznikaly nediivodné
rozdily, i mnou uplatnéné namitce vyhovéno.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o zcela novy pozadavek (uplatnény po vefejném projednani) a plochy vymezené v jiz
upraveném navrhu tzemniho planu pro bydleni jsou v soucasné dobé velikostné vyéerpany mimo jiné s ohledem na

zakon €. 334/1992., o ochrané¢ zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdé€jSich predpisl, pozadavku nelze
v soucasnosti vyhovét.

Organ ochrany zemédélského pidniho fondu Krajského tGradu Jihomotravského kraje vydal nesouhlasné stanovisko
s predlozenym navrhem UP Strazovice ve fazi spole¢ného jednani z divodi velkych zaborti zemédélského pudniho
fondu. Na ziklad¢ nesouhlasu byl navrh upraven tak, ze byly vypustény nékteré plochy pro bydleni, nékteré byly
zmenseny. S ohledem na tyto skutecnosti neni mozné zabirat dalsi plochy zemédélského pidniho fondu na bydleni.

NAMITKA C. 6

XXX ze dne 13.8.2020

Véc: Pripominky k ndvrhu izemniho planu Obce Strazovice

1.V textové casti ¢. I pism. H - Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni prdavo ziizovano, parcelnich cisel pozemki,
nazvu katastrdalniho vizemi a pripadné dalsich udajii podle § 8 katastrdlniho zakona v kapitole verejnd
prostranstvi - PP6 (str. 25) jsou dotcené parcely p.¢. 1077/3, p.c. 1075/102, p.c. 1075/104, p.c. 1075/64 a p.c.
1075/103 navrzeny v popise jako verejnd prostranstvi v katastralnim vuzemi Strazovice s predkupnim pravem
pro Obec Strazovice, s timto navrhem nesouhlasime a zadame, aby tyto vyse uvedené parcely byly z navrhu
verejného prostranstvi a predkupniho prava pro Obec Strazovice vynaty.

2. Ddle zadame, aby pozemky p.c.1077/3, p.c. 1075/102, p.¢. 1075/103 a p.¢. 1075/104 v k.ai. Strazovice, které
Jjsou kompletné zasitovany a jsou prilehlé k pozemku p.¢. 1075/64 (tento pozemek je jiz v navrhu zmén vizemni
planu Obce Strazovice zanesen jako SV-plochy smisené obytné-venkovske), byly téz zaneseny do navrhu zmén
uzemniho planu Obce Strazovice jako plochy smisené obytné venkovské tj. SV.

3. Dale zaddame o rozsireni zaboru k zastaveni pozemku p.c¢. 1075/64 a to severovychodné ve sméru k pozemku
p.C. 1075/105 cca o 10 m. Ditvodem tohoto pozadavku je extrémne svazity terén. Ddle podotykame, ze kod
BPEJ vySe uvedeného pozemku je z casti kod 0.41.77 o vyméie 3983 m2- tj. V. tfida a z casti kod 0.19.41 o
vymere 994 m2 - tj. IV. trida.
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Rozhodnuti o namitkach:
Ad1) Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadavek bude respektovan. Na zakladé nové zjisténych skuteCnosti pozemky p.¢. 1077/3, p.¢. 1075/102, p.c.
1075/104, p.c. 1075/64 a p.¢. 1075/103 v katastralnim tzemi StraZovice (ve vlastnictvi fyz. osob) budou vyjmuty z
ploch PV - plochy vetejného prostranstvi ( Z25) i z vetejné prospésnych staveb (PP6)

Ad2) Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadavek bude respektovan. Na zakladé nové zjisténych skutecnosti pozemky p.¢. 1077/3, p.c. 1075/102, p.c.
1075/103, a p.¢. 1075/104 v katastralnim Gzemi StraZovice budou zahrnuty mezi plochy SV- smisené obytné venkovské
a pritazeny k plose Z18.

Ad3) Navrh rozhodnuti o0 nAmitce: Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadavek bude respektovan. Zastavitelna plocha Z18 (plocha smiSena obytna — venkovska) bude o pozadovanou ¢ast
pozemku parc.¢. 1075/64 rozsitena.

Namitka ¢.6 je divodem pro upravu uzemniho planu a nasledné opakované vefejné projednani.

ROZHODNUTI O NAMITKACH PO OPAKOVANEM VEREINEM PROJEDNANI

NAVRH ROZHODNUTi O NAMITKACH PODANYCH PRI OPAKOVANEM VEREJNEM PROJEDNANI’
NAVRHU UP STRAZOVICE A JEJICH ODUVODNENI PODLE UST. § 53 ODST. 2 A § 52 ODST. 3 STAVEBNIHO
ZAKONA

NAMITKA C. 1

XXX ze dne 29.6.2021

Véc: Namitky - podle ust. § 52 odst.3 stavebniho zdkona

Ve véci opakovaného veiejného projednani Navrhu Uzemniho planu StraZovice - ev. ¢. 217-2, datum duben 2021 —
druhy upraveny navrh tzemniho planu, zpracovatel Ing. arch. Martin Vavra, Ing. arch. Mgr. Monika Vévrova,
pofizovatel: Méstsky ufad Kyjov, Odbor Zivotniho prostfedi a uizemniho planovani

Namitky — Pfipominky - Prohlaseni dotcené osoby - XXX, vl. pravo p. ¢. 308/12, k. u. 756865 Strazovice

Vazeni,
Na zéklad¢ opakovaného vefejného projednani vyse uvedeného Navrhu Uzemniho planu Strazovice, konaného dne

23.06.2021 timto uplatiiuji ve stanovené lhuté své namitky — pfipominky ve formé prohlaseni co by dotéené osoby -
vlastnika pozemku p. ¢. 308/12, k. 0. 756865 Strazovice, v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona.
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Zaroven timto zZadam porizovatele vizemniho planu obce Strdzovice, aby jakékoliv navrhy a upravy (i druhého)
upraveného navrhu Uzemniho planu Strazovice - ev. ¢ 217-2, datum duben 2021, zpracovatel Ing. arch.
Martin Vavra, Ing. arch. Mgr. Monika Vavrova, porizovatel: Méstsky urad Kyjov byly s moji osobou -
viastnikem pozemku p. ¢ 308/12 vadné a vias konzultovany a to vcetné plynoucich moznych uprav
majetkopravnich vztahii.

Priloha:
Ndmitky — PROHLASENI - Piipominky dotcené osoby podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona - XXX
NAMITKY
PROHLASENI

(Pripominky dotcené osoby podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona)
XXX
vi. pravo p. ¢. 308/12, k. u. 756865 Strdazovice timto vyjadiuji
NESOUHLAS
s uvedenymi tipravami, tykajici se druhého upraveného ndvrhu Uzemniho planu StrdZovice, nebot:

Predlozenymi upravami bude p. ¢ 308/12 ve vyznacenych castech omezen plochou PP (veiejnym
prostranstvim)

Predlozenymi upravami (SV-zapadni cast pozemku p. ¢. 308/12 bude jak z Vychodni, tak i z Jizni strany
zatizen plochou PP (verejnym prostranstvim) - verejné prospésnymi stavbami — PP1 napr. - zatiZeni dopravni
infrastrukturou apod.

Predlozenymi upravami, tykajici se p. ¢. 308/12 nelze vyloucit zatizeni p. ¢. 308/12 napr. ochrannymi pdsmy,
plynouci ze zakona & 13/1997 o pozemnich komunikacich v platném znéni (ve znéni pozdéjsich predpisii) a
zakonu souvisejicich

Predlozenymi upravami, tykajici se p. ¢. 308/12 nelze vyloucit zatizeni p. ¢. 308/12 napr. ochrannymi pasmy,
plynouci ze zdkona é 358/2003 o pozemnich komunikacich (ve znéni pozdéjsich predpisi) a zakonii
souvisejicich

Predlozenymi upravami, tykajici se p. ¢. 308/12 nelze vyloucit zatizeni p. ¢. 308/12 napr. ochrannymi pdasmy,
plynouct ze zakona ¢ 458/2000 Energeticky zdakon v platném znéni (ve znéni pozdéjsich predpisii) a zakoni
souvisejicich

Predlozenymi upravami, tykajici se p. ¢. 308/12 nelze vyloucit zatizeni p. ¢. 308/12 napr. ochrannymi pdasmy,
plynouct ze zakona & 254/2001 zdkon o voddch v platném znéni (ve zneéni pozdéjsich predpisii) a zakonii
souvisejicich, véetné provadeécich predpisii (CSN 75 5402 Vystavba vodovodnich potrubi)

Predlozenymi upravami, tykajici se p. ¢. 308/12 nelze vyloucit zatizeni p. ¢. 308/12 napr. ochrannymi pasmy,
plynouci ze zakona & 274/2001 zdakon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu v platném zneni (ve
znéni pozdéjsich predpisii) a zdkomi souvisejicich, véetné provddécich predpisii (CSN 73 6005 Prostorové
usporadani siti technického vybaveni)

Predlozené upravy, nejsou v souladu s piivodni koncepci verejného zdajmu daného vizemniho celku - stavby -
objekty pro bydleni a pridruzena hospodarska staveni, jejichz zameér byl posuzovan zejména v ramci koncepce
urbanistického Feseni - napi. Uzemni pldn obce - zrn ¢ 3 - evidencni cislo 211-001-485, zhotovitel
Urbanistické stredisko Brno, spol. s r. o.

Poznamka - Predlozené upravy, tvkajici se p. ¢. 308/12 jsou v rozporu s puvodni koncepci urbanistického
Fesent - napr. Uzemni plan obce - zm & 3 - evidencni cislo 211-001-485, zhotovitel Urbanistické stiedisko
Brno, spol. s r o., porizovatel Mestsky urad Kyjov, ve kterém byl stanoven verejny zdjem - zejména
charakterizujici objekty pro bydleni a pridruzend hospodarska staveni

Nebyl prokazan jakykoliv vefejny zdjem, pro umisténi ploch verejného prostranstvi - napr. umistent ,, mistni -
obsluzné komunikace - funkcni skupina C, DI*, kdy z takového to umisténi této komunikace dojde
prokazatelné k omezeni mych prdav k dane nemovitosti.
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7.V ramci druhého upraveného navrhu - byly nedostateéné zapracovdiny, nedostateéné vysvétleny a
nedostatecné oduvodnény pripominky k vzemnimu plinu podané moji osobou (v ramci ,,prvniho ndavrhu
uzemniho planu*“) ze dne 10.08.2020 kdy nelze odhlédnout i od skutecnosti, ze druhy upraveny navrh je v
rozporu i se sdélenim - viz. ¢ j. 160397/20/231 (MU Kyjov, tajemnik) ze dne 21.12.2020 -tykajici se napr-
rozhodnuti o namitkach (v ramci ,, prvniho navrhu uzemniho planu“).

8. Predlozeny druhy upraveny navrh, tykajici se p. ¢. 308/12 zaklada predkupni pravo obce StrdzZovice, s ¢imz
zasadne nesouhlasim.

Predlozeny druhy upraveny ndvrh (obdobné jako prvni navrh) se dotykda mych prav (osobnich, viastnickych
apod.), pricemz dochazi i k omezeni mych prav s ¢imz zasadne nesouhlasim.

Odiivodneéni

Na zdkladé verejného projedndni vyse uvedeného druhého upraveného navrhu Uzemniho planu Strdzovice -
ev. ¢. 217-2, datum duben 2021, zpracovatel Ing. arch. Martin Vavra, Ing. arch. Mgr. Monika Vavrovd,
porizovatel: Méstsky urad Kyjov a co by viastnik pozemku p. ¢. 308/12, k. u. 756865 Strazovice a v souladu s
§ 52 odst. 3 stavebniho zdkona timto vyjadruji sviij nesouhlas s takto povedenymi navrzenymi upravami,
nebot’ predmétny pozemek p. ¢. 308/12, z titulu vyse navrzeného zejména verejného prostranstvi - verejné
prospésnych staveb - dopravni a technické infrastruktury, bude zatizen zejména ochrannymi pasmy, plynouci z
platné legislativy - napv. ze zdkona & 13/1997, & 358/2003, ¢ 458/2000 apod. (viz. vySe uvedené).

Nesouhlasim tedy s jakymkoliv vznikem ochrannych pdasem, zasahujicich do pozemku p. ¢. 308/12, ¢i jinak
limitujici pozemek p. ¢. 308/12 a nesouhlasim s jakymkoliv jinym omezenim, které by se dotykalo mych prav k
dané nemovitosti. Znamend to tedy, ze predmeétny pozemek p. ¢. 308/12 a v jeho hranici bude i naddle zcela
osvobozen od jakychkoliv omezeni, plynouci z vyse uvedené, ci jinak platné legislativy. Pro uplnost uvadim, Ze
plochy verejného prostranstvi maji byt navrzeny tak, aby byl prokazatelny verejny zdjem a nebyly dotceny
prava viastnika zejména dané nemovitosti p. ¢. 308/12. Konstatuji, Ze umisténi dané komunikace neni
nezbytné, neni dostatecné odiivodnéné a neni radné vysvétlené, kdy takové to umisténi komunikace zaklada
omezeni mych prav napr. z divodu ,, rozhledovych pomeérii - rozhledovych trojuhelnikit" na danou statni silnici
apod.

Dale je na misté konstatovat, ze druhy upraveny navrh vuzemniho planu byl vypracovan a predlozen a to v
situaci, kdy byly porizovatelem uzemniho planu nedostatecné zapracovany, nedostateCné vysvétleny a
nedostatecné oduvodnény pripominky k vzemnimu plianu podané moji osobou (v ramci ,,prvniho ndavrhu
uzemniho planu”) ze dne 10.08.2020 kdy nelze odhlédnout i od skutecnosti, zZe druhy upraveny navrh je v
rozporu i se sdélenim - viz. ¢. j. 160397/20/231 (MéU Kyjov, tajemnik) ze dne 21.12.2020 - tykajici se napr.
rozhodnuti o namitkdach (v ramci ,, prvniho navrhu uzemniho planu”).

Timto i nadale trvam na vyporadani se mych pripominek, moji osobou podanych ze dne 10.08.2021.

Zaverem timto konstatuji, Zze nesouhlasim na zdkladé vyse uvedeného s predlozenymi a s projednanymi
dpravami druhého ndvrhu Uzemniho planu Strdzovice - ev. ¢ 217-2, datum duben 2021 - druhy upraveny
navrh uzemniho planu, zpracovatel Ing. arch. Martin Vavra, Ing. arch. Mgr. Monika Vavrova, porizovatel:
Mestsky urad Kyjov.

Nesouhlasim s jakymkoliv omezenim mych prav tykajici se p. ¢. 308/12 vzhledem k provedenym navrzenym
dpravam druhého navrhu Uzemniho planu Strdzovice - ev. ¢ 217-2, datum duben 2021 - druhy upraveny
navrh vuzemniho planu, zpracovatel Ing. arch. Martin Vavra, Ing. arch. Mgr. Monika Vavrova, porizovatel:
Mestsky urad Kyjov.

Rozhodnuti o namitkach:
Ad1) Navrh rozhodnuti o0 nAmitce: Namitce se nevyhovuje

Odtvodnéni:
Uvedena namitka ve stejném znéni byla podéana jiz po vefejném projednani a byla vypoiadana nasledovné:

Pozadavku p. XXX, aby jakékoliv navrhy a tpravy Uzemniho planu StraZovice byly s nim, jako vlastnikem pozemku
p.€. 308/12 v k.u. Strazovice fadn¢ a v€as konzultovany a to vcetné plynoucich moznych tGprav majetkopravnich vztahd,
neni mozno vyhovét. Stavebni zdkon ani jiné pravni predpisy toto nepozaduji a ani neumoznuji. Zptisob projednavani

89



Uzemni plan Strazovice — textova cast odiivodnéni

uzemniho planu je stanoven ve stavebnim zakoné a obecné jakozto opatieni obecné povahy i ve spravnim fadu (zak.c.
500/2004 Sb. v platném znéni) a pofizovatel je povinen se témito zakony fidit. Proto nelze timto pozadovanym
zpusobem, tedy individualng, pfistupovat k jednotlivym vlastnikiim pozemki.

K uvedené namitce neni co dodat.

Ad2) Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni:
Uvedena namitka ve stejném znéni byla podéna jiz po vefejném projednani a byla vyporadana nasledovné:

Nesouhlas vlastnika pozemku p.¢. 308/12 v k.. StraZovice s pfedlozenymi upravami, spocivajicimi v omezeni
uvedeného pozemku ve vyznaéenych ¢astech plochou PV (vetfejnym prostranstvim) respektovat nelze.

,Uzemni plan obce je svou povahou velmi zasadni dokument, ktery uréuje koncepci rozvoje izemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Dale vymezuje
zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi, pro vefejné prospesné stavby, pro vefejné prospésné opatieni

a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridord* (ustanoveni §43 odst. 1 stavebniho
zékona).

Z této charakteristiky uzemniho planu logicky vyplyva, ze nelze o¢ekavat Gplnou shodu vsech osob, jichZ se tento
dokument dotyka. Stavebni zakon proto mimo jiné poskytuje jednotlivym subjektim prostfedky obrany proti obsahu
uzemniho planu a to ve formé stanovisek, namitek a pfipominek (Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu 27. 1. 2012, a
Ao 7/2011 - 75).

Cilem uzemniho planovani je mimo jiné podle ust. § 18 odst. 2 stavebniho zdkona zajistovat piedpoklady pro
udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemdi s cilem
dosazeni obecné prospéSné¢ho souladu vefejnych a soukromych zajmii na rozvoji Gzemi. Za tim Ucelem sleduje
spole¢ensky a hospodatsky potencial rozvoje. Ukolem uzemniho planovani je zejména podle ust. § 19 odst. 1
stavebniho zakona provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich piinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vetejné zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani, stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuzivani a prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych
prostranstvi.

Pozadavek na koordinované umistovani vefejné infrastruktury v rdmci tzemné planovaci cinnosti vyplyva i
z republikovych priorit Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, konkrétné z bodu 27, ktery zni:
Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry
v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe té€chto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Z vyse uvedenych skutecnosti plyne, ze izemni plan ur€uje koncepci rozvoje tizemi obce, to znamena, ze vymezuje
zastavitelné plochy. K zajisténi obsluznosti a vyuzitelnosti zastavitelnych ploch je nutno vymezit plochy vefejnych
prostranstvi (k umisténi vetejné dopravni a technické infrastruktury). Plochy pro bydleni bez napojeni na vefejnou
infrastrukturu jsou de facto plochy nevyuzitelné.

Pan XXX namita vymezeni plochy PV Z19 pro vefejné prostranstvi, z toho vyplyvajici zfizeni predkupniho prava na
¢asti pozemku p.¢. 308/12 v k.. Strazovice pro realizaci vefejného prostranstvi - PP1 a taktéZ namita dotéeni svych
pozemku limity vyuziti izemi. Nenamita ovS§em vymezeni ploch smiSenych obytnych SV Z1 a Z2 na svém pozemku.
Takovy postoj nevede ke komplexnimu feSeni celé lokality a je v rozporu s vySe uvedenymi cili a tkoly tizemniho
planovani a s nadfazenymi dokumentacemi. TaktéZ by se dalo konstatovat, Ze pozadavek je nesolidarni a v rozporu
s dobrymi mravy.

Plocha vetejného prostranstvi PV Z19 byla vymezena za tcelem zajisténi obsluhy navrhovych ploch Z1, Z2, Z3 a Z4
vetfejnou infrastrukturou (tzn. technickou a dopravni infrastrukturou v¢. napojeni uvedenych lokalit na vefejnou
infrastrukturu).
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Cast pozemku parc.&. 308/12, vymezena zkosenim zapadniho rohu tohoto pozemku (pii hranici s pozemkem parc.g.
308/13) je soucasti plochy Z19 - PV (vetejné prostranstvi) a to z divodu pfipadné nutné ipravy napojeni vjezdu na
statni komunikaci (pro zajisténi dodrzeni zédkony pozadovanych rozhledovych poméri, rozhledovych trojuhelnikt ..)

Navrzend plocha Z19 je tedy nezbytna pro zajisténi obsluhy bez vyjimky vSech pozemki, lezicich v navrhovych
plochach SV Z1,72,73 aZ4 ato ipredmétného pozemku p.¢. 308/12.

Z uvedeného duvodu, sohledem na vefejny zdjem - umisténi staveb pro vefejnou (technickou a dopravni)
infrastrukturu, uréenych k rozvoji obce, byla plocha Z19 vymezena pro vefejné prostranstvi.

Vetejné prostranstvi mj. i na ¢asti pfedmétného pozemku bylo vymezeno (v souladu s § 22 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni) tak, Ze pozemek rozdéli na dvé ¢asti (kazda z nich bude soucasti jednotlivé lokality - Z1 a Z2. Na
kazdé z obou Casti (rozdélenim) vzniklych pozemki je vymezena k vefejnému prostranstvi pfimykajici plocha SV
(plochy smiSené obytné venkovské) a plocha ZS (plochy zelen¢ — soukroma a vyhrazena).

Plochy SV (plochy smiSené obytné venkovské) jsou urceny pro bydleni a z divodu potieby zajisténi i dalSich funkci v
obci pro drobné sluzby, podnikatelské aktivity nerusici funkei bydleni apod. Plocha ZS (plochy zelené — soukroma a
vyhrazend) je urCena pro plochu zahrad, kterd stanovuje spravnou orientaci zastavby, umoziuje funkéni piechod
zastavby do krajiny a ptfedchazi stfetu zastavby s limity v izemi (pasmo 50 m od lesa, ochranné pasmo komunikace

Ltt).
Lokality Z1 a Z2 ptedstavuji dlouhodobé ohnisko zajmu usedlikil v obci, ktefi pozemky vlastni.

Ve vefejném zajmu obce mj. je i udrzet si usedliky v obci, ktefi k obci maji citové vazby a do rozvoje obce dlouhodobé
investuji své prostiedky a tedy i umoznit rozvoj téchto lokalit.

Uvedend namitka byla vy€erpavajicim zpiisobem vypotadana jiz po vefejném projednani, ddle k ni neni co dodat.
Ad3) Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.

Uvedend ndmitka ve stejném znéni byla podana jiz po vefejném projednani a byla vypotfaddana nasledovné:

Oduvodnéni:

Nesouhlas vlastnika pozemku p.¢. 308/12 v k.4. StraZovice se zatizenim tohoto pozemku plochou PV - vefejnym
prostranstvim, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, respektovat nelze.

,,Uzemni plan obce je svou povahou velmi zasadni dokument, ktery uréuje koncepci rozvoje izemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho plosného a prostorového uspotfadani, usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Déale vymezuje
zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k
obnove nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi, pro vetejné prospéSné stavby, pro verejné prospésna opatieni
a pro tizemndi rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridort

(ustanoveni §43 odst. 1 stavebniho zékona). Z této charakteristiky uzemniho planu logicky vyplyva, Ze nelze ocekavat
uplnou shodu vSech osob, jichz se tento dokument dotykd. Stavebni zdkon proto mimo jiné poskytuje jednotlivym
subjektim prostiedky obrany proti obsahu uzemniho planu a to ve form¢ stanovisek, namitek a ptipominek (Rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu 27. 1. 2012, a Ao 7/2011 - 75).

Cilem uzemniho planovéani je mimo jiné podle ust. § 18 odst. 2 stavebniho zdkona zajistovat piedpoklady pro
udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim fesenim ucelného vyuziti a prostorového uspotradani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospé$n¢ho souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi. Za tim Ucelem sleduje
spoletensky a hospodaisky potencial rozvoje. Ukolem tizemniho planovani je zejména podle ust. § 19 odst. 1
stavebniho zakona provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napiiklad na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu tizemi, vliv na vetfejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani, stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuzivani a prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych
prostranstvi,

Pozadavek na koordinované umistovani vefejné infrastruktury v ramci uzemné planovaci Cinnosti vyplyva i
z republikovych priorit Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, konkrétné z bodu 27, ktery zni:
Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tizemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obei (mé&st),
které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v tzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktuie téchto obci
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zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

Z vyse uvedenych skutecnosti plyne, ze izemni plan urCuje koncepci rozvoje izemi obce, to znamena, ze vymezuje
zastavitelné plochy. K zajisténi obsluznosti a vyuzitelnosti zastavitelnych ploch je nutno vymezit plochy vefejnych
prostranstvi (k umisténi vefejné dopravni a technické infrastruktury). Plochy pro bydleni bez napojeni na vetfejnou
infrastrukturu jsou de facto plochy nevyuzitelné.

Podle ust. § 101 odst. 1 stavebniho zédkona je umoznéno k pozemku uréenému tzemnim planem pro vefejné prostranstvi
a ke stavbé na tomto pozemku obci (didle jen ,,opravnéna osoba") v rozsahu vymezeném uzemné pladnovaci
dokumentaci zfidit pfedkupni pravo. Predkupni pravo se v Uzemnim planu vymezuje oznaCenim nemovitosti
(oznaCenim p.¢. a k.i.) a stanovenim opravnéné osoby, v tomto pfipad¢ je opravnénou osobou obec Strazovice a
pozemek p.¢. 308/12 v k.u. Strazovice je dotcen predkupnim pravem pouze v omezeném rozsahu pro realizaci nezbytné
technické a dopravni infrastruktury.

Vetejné prostranstvi zfizované ve vefejném zajmu je podle ust. § 2 odst. 1 pism. k) pol. 4 stavebniho zakona vetejnou
infrastrukturou.

Nesouhlas vlastnika pozemku p.¢. 308/12 v k.u. Strazovice s pfedlozenymi Upravami - z namitky vyplyva citace: ,,SV -
zapadni Cast pozemku p.¢. 308/12 bude jak z vychodni tak i z jizni strany zatizen plochou PV (vefejnym prostranstvim)
- vefejné prospéSnymi stavbami PP1 - napf. zatizeni dopravni infrastrukturou apod®), spocivajicimi v zatizeni Casti
pozemku p.¢. 308/12 v k.0. StraZzovice vefejnym prostranstvim s predkupnim pravem respektovat nelze.

Plocha vefejného prostranstvi PV - Z19, je nezbytna pro zajisténi obsluhy navrhovych ploch Z1, Z2, Z3 a Z4 veiejnou
infrastrukturou (tzn. technickou a dopravni infrastrukturou v¢. jednotného napojeni uvedenych lokalit na statni
komunikaci).

Z uvedeného divodu, s ohledem na vefejny zajem (umisténi staveb pro vefejnou infrastrukturu, uréenych k rozvoji
obce) byla plocha Z19 vymezena pro vefejné prostranstvi PP1 s pfedkupnim pravem pro obec Strazovice (blizsi vykres
vetejn¢ prospeésnych staveb ¢.4), tzn., ze mj. i na ¢asti pozemku p.¢. 308/12 v k.u. Strazovice bylo vymezeno vetejné
prostranstvi PP1 s piedkupnim pravem pro Obec StraZzovice.

K uvedenému je mozno doplnit pouze shrnuti, ze bez plochy Z19 by nebylo mozno uskutecnit vystavbu na plochach
Z1, 72, 73 a Z4. Plocha vetejného prostranstvi Z19 je nezbytna pro tzv. ,,vefejnou infastrukturu® tzn. technickou a
dopravni infrastrukturu pro tyto plochy v€. napojeni téchto lokalit na stavajici vetejnou infrastrukturu. Obsluznost a
napojeni uvedenych zastavitelnych ploch pro bydleni na statni komunikaci nelze zajistit jinym zptisobem.

Vyuziti ploch SV je podminéno realizaci VP. Tzn., Ze zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemki na plochu SV by
postradala smysl a byla by bez plochy vetejného prostranstvi nevyuzitelna.

Predkupni pravo se vymezuje pouze pro casti pozemki, které jsou urCeny pro vefejné ucely ato pouze v nejnutngjsi
mife (vymeéte) pro umisténi vefejné infrastruktury. Ucelem je zajistit pozemek pro jeji realizaci.

Ad4) Navrh rozhodnuti o0 namitce: Namitce se nevyhovuje.

Uvedena namitka ve stejném znéni byla podéana jiz po vefejném projednani a byla vypoiadana nasledovné:

Oduvodnéni:

Nesouhlasu vlastnika pozemku p.¢. 308/12 v k.. Strazovice s pfedlozenymi Gpravami, kterymi nelze vyloucit zatizeni
pozemku p.¢. 308/12 napf. ochrannymi pasmy, plynoucimi ze platnych zdkonl: o pozemnich komunikacich,
energetického zakona, zakona o vodach a zakonl souvisejicich v¢. provadécich piedpist, zdkona o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potiebu a zakonti souvisejicich v&. provadécich predpisi (CSN 75 5402 Vystavba
vodovodnich potrubi), ze zakona ¢. 274/2001 zakon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu v platném znéni
(ve znéni pozdgjsich piedpisti) a zdkonil souvisejicich, véetné provadécich piedpisi (CSN 73 6005 Prostorové
uspofadani siti technického vybaveni), nelze vyhovét.

Podle ust. § 43 odst. 1 stavebniho zakona tizemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho plosného a prostorového uspofadani (dale jen "urbanistickd koncepce"), uspofadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury; vymezi zastavéné tizemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné
a plochy pfestavby, pro vefejné prospeésné stavby, pro vetfejné prospéSna opatieni a pro Uzemni rezervy a stanovi
podminky pro vyuziti téchto ploch a koridorti. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach

92



Uzemni plan Strazovice — textova cast odiivodnéni

uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti izemniho planu, pokud to krajsky tfad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z
divodu vyznamnych negativnich vlivli presahujicich hranice obce nevyloudi.

Zpracovatel dokumentace pfi stanovovani zakladni koncepce rozvoje uzemi musi mimo jiné respektovat tzv. limity
vyuziti uzemi (komunikace, vedeni siti v€etn¢ ochrannych pasem); tyto limity vyuziti izemi vyplyvaji z jinych pravnich
predpist, piipadné z rozhodnuti spravnich organti. Pro tizemni plédn jsou zdvazné a neni mozné je tzemnim planem
meénit. Z uvedeného je ziejmé, Ze zatizeni pozemku stavajicimi limity vyuziti izemi nelze izemnim planem ovlivnit.
Pfipadné dalsi zatizeni pozemku jinymi limity vyuziti izemi bude pfedmétem nasledujicich fizeni, kde je vlastnik
pozemku tcastnikem fizeni.

Plocha vefejného prostranstvi Z19 je nezbytna pro zajiSténi obsluhy navrhovych ploch SV Z1, 72, Z3 a Z4 vc.
napojeni téchto navrhovych ploch na vefejnou infrastrukturou - dopravni a technickou (jedna se o jednotné napojeni
téchto ploch na silnici /54 a vef. inz. site).

Z uvedeného divodu, s ohledem na vefejny zajem (umisténi staveb pro vefejnou infrastrukturu, ur€enych k rozvoji
obce) byla plocha Z19 vymezena pro vetejné prostranstvi s predkupnim pravem pro obec Strazovice (bliz§i vykres
vetejné prospésSnych staveb ¢.4).

Samotné umisténi plochy Z19 (v ¢asti zajist'ujici jednotné napojeni zastavitelnych ploch na statni komunikaci) se v
navrhu uzemniho planu oproti jiz vydanému tizemnimu planu v¢. jeho zmén v podstaté zasadné nezménilo. Soucasné
polohové umisténi bylo zcela pievzato ze soucasné platné Zmény ¢.4 (4.3) Uzemniho planu obce Strazovice (vydana
r.2017).

Do Zmény ¢.4 Uzemniho planu obce Strazovice byla tato plocha viceméné prevzata z Uzemniho planu obce Strazovice.
Avsak na zaklad¢é novych projednani doslo k jejimu Géelnému posunuti severnim smérem a to pouze v fadu metrt v
souladu s investorem piedlozenou uzemni studii pro lokalitu, kterou celou zptistupniovala a to vyhradné pouze z jizni
strany.

Ze severni strany této plochy zastavitelné plochy navrzeny nebyly. Tyto byly zahrnuty az do soucasného navrhu
uzemniho planu jako plochy Z1 a Z2. V platném tzemnim planu byly vymezeny pouze jako rezervy (bydleni).

Navrzend plocha Z19 je tedy nezbytna pro zajisténi obsluhy bez vyjimky vSech pozemkdu, lezicich v navrhovych
plochach SV Z1, 72, Z3 a Z4 a to v¢. predmétného pozemku p.¢. 308/12, ktery rozdéli na dve ¢asti a umozni tak
umisténi 2 rodinnych domt v ¢éastech, ve kterych to bude dle funkéniho vyuziti pfipustné tzn. v plose SV, ktera bude
k plose vetejného prostranstvi prilehla.

I tyto rodinné domy (na pfedmétném pozemku - nyni p.¢. 308/12) budou bezpochyby nutné potiebovat vyuzit napojeni
na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu (pfistup, pfijezd, piipojky).

Nutno upozornit, Ze plocha Z19 (nejen) v Casti pfipojeni na komunikaci je vymezena na pozemku ve vlastnictvi
prevazujiciho vlastnika vSech pozemki v predmétnych zastavitelnych plochach, tedy neznevyhodiuje ostatni vlastniky
jednotlivych pozemkl (vymezenim plochy vef. prostranstvi vétsi nez nezbytné nutné na jejich pozemku). Témto
jednotlivym vlastnikiim naopak umoziuje na kazdém jejich pivodnim pozemku vystavbu rodinného domu na kazdé
z obou stran plochy vetejného prostranstvi. Timto dojde ke zhodnoceni pozemku jednotlivych vlastnika.

Nesouhlas vlastnika pozemku p.¢. 308/12 v k.. StraZovice s predloZzenymi upravami, zasahujicimi do pozemku p. €.
308/12 ¢i jinak limitujicimi pozemek p. ¢. 308/12, kterymi nelze vyloucit zatizeni tohoto pozemku p.¢. 308/12
ochrannymi pasmy, plynoucimi z platnych zakonti o pozemnich komunikacich nelze respektovat.

Dle § 30 odst. 1 zak. ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni, k ochrané dalnice, silnice a mistni
komunikace 1. nebo II. tfidy a provozu na nich mimo souvisle zastavéné uzemi obci slouZi silni¢ni ochranna pasma..

Pozemek parc.¢. 308/12 v k.u. StraZzovice lezi v zastavitelné plose Z1-SV, Z2-SV, ZS-29 a ZS-30. Stavajici ochranné
pasmo komunikace I. tfidy do ploch uréenych pro vystavbu (Z1 a Z2) nezasahuje. Rovnéz nezasahuje ani do plochy
7S 30.

Plochy Z29 a Z31(obsahujici casti vSech pozemku, které k této komunikaci pfiléhaji a to v¢. pfedmétného casti
pozemku parc.¢. 308/12) v jiz stavajicim ochranném pasmu komunikace, které se nachdzi podél stavajici komunikace I/
54, lezi. Tyto plochy ZS (plochy zelen¢ — soukromé a vyhrazend) jsou vymezeny pro plochu zahrad.

Po rozsifeni souvisle zastavéného tizemi (za splnéni podminek vyplyvajicich z § 30 odst. 3 zék. ¢. 13/1997 Sb. o
pozemnich komunikacich, v platném znéni) v této ¢asti ochranné pasmo komunikace zanikne.
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Jak jiz bylo vySe uvedeno, plocha vefejného prostranstvi Z 19 je nezbytna pro zajisténi obsluhy navrhové plochy Z1,
72,73 a 74 veiejnou infrastrukturou. To znamena, Ze je vymezena mj. i pro umisténi komunikace (ktera je nezbytna
pro napojeni lokalit na stavajici dopravni infrastrukturu).

Z textové Casti uzemniho planu (zavazné), z kap. D.1. Dopravni infrastruktura, vyplyva, Ze mistni komunikace budou
upravovany s ohledem na stavajici zastavbu podle CSN 73 6110 ve funkéni skuping C, jako obsluzné komunikace
umoziujici ptimou obsluhu vSech objekti, pfipadné jako zklidnéné komunikace v obytné zoné ve funkéni skupiné D1 s
minimalnim uliénim prostorem $itky 8 m, a dale dle CSN 73 6102. V uvedeném smyslu by mély byt komunikace uz i
navrzeny a povoleny.

Dle § 40 odst. 5 zék. ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich v platném znéni (p. XXX uvedeny i zakon ¢. 358/2003
Sb. je pouze zdkonem zménovym, tzn., ze zménil zdkon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich), silni¢nim
spravnim ufadem ve vécech mistnich komunikaci je pfislusny obecni ufad, ktery bude rozhodovat o jejich zatazeni do
kategorie. Ochranné pasmo se u mistnich komunikaci (mimo komunikace I. a II. t.) nevymezuje..

Zkoseni zapadniho rohu pozemku parc.c. 308/12 (pfi hranici s pozemkem parc.c. 308/13), lezici ve funkéni plose ZS
Z19 - plochy zelené - soukroma a vyhrazena je navrzeno z diivodu pifipadné nutné tpravy napojeni sjezdu na statni
komunikaci (pro dodrzeni pozadovanych rozhledovych poméri, rozhledovych trojuhelniki ..). Toto navrzené zkoseni
zadnym zptisobem nenarusi pripadné budouci umisténi staveb (v rameci uvedené plochy pfipustnych), které budou
umistény v souladu s platnou legislativou zejména s vyhl.¢. 501/2006 Sb. Umisténi stavby ,hlavni* - rodinného domu,
vymezenim - zkosenim zapadniho rohu pozemku parc.c. 308/12 nebude nikterak dotéeno — umisténi rodinného domu
je pripustné v plose SV.

Daéle z navrhu izemniho planu, z koordinacniho vykresu €. 5 vyplyva, ze veskera vefejna technickd infrastruktura (el.
rozvody, vodovod, kanalizace, plynovod) je navrZzena v podstaté pii jiznim a vychodnim okraji plochy Z19 (tedy od
predmétného pozemku v protilehlé ¢asti plochy Z19, tzn. v max. mozné vzdalenosti od pozemku parc.¢. 308/12), coz
vzhledem k jeji Sifce neumozni zadny popf. pouze uzsi zasah ochrannych pasem techn. infrastruktury (vyplyvajicich
z jednotlivych zakonll) do pozemku p.¢. 308/12.

Konkrétni umisténi staveb technické infrastruktury bude pfedmétem navazujiciho fizeni (Uzemni fizeni o umisténi
stavby), vramci kterého bude mozno uplatnit namitky mj. i k pfipadnému zésahu ochrannych pasem technické
infrastruktury na pozemek p.¢. 308/12 (Sitka ochrannych pasem se 1isi - v zavislosti od druhu inz. sité, popt. velikosti
praméru pouzitého potrubi..). V navrhu uzemniho planu ochrannd pasma technické infrastruktury se vzhledem
k méftitku nezakresluji.

Konkrétni pozadavky pro umisténi staveb rodinnych domu (krajnich i vnitinich) na jednotlivych pozemcich v¢.
pozadavkl na jejich vzajemné odstupy od hranic pozemkd, vyplyvaji zejména z vyhl.¢. 501/2006 Sb. (O obecnych
pozadavcich na vyuzivani zemi, v platném znéni).

Uvedend namitka byla vy€erpavajicim zpiisobem vypotadana jiz po vefejném projednani, ddle k ni neni co dodat.
Ad5) Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje

Odivodnéni:

Uvedeny pozemek parc.¢. 308/12, dle p. XXX zmifiované Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu obce StraZovice, vykresu ¢&.1
,Urbanistické feseni, eviden¢ni Cislo: 211-001-485, zhotovitel: Urbanistické stiedisko Brno, spol. s r.o. z vétsi Casti
lezi v rezervé pro bydleni (pro plochy pro obytné budovy a zakladni ob&anské vybaveni, slouzici obyvatelim obce) a
z mensi ¢asti - pii své vychodni hranici (a to v€. sousedniho pozemku parc.¢. 308/35 rovnéz ve vlastnictvi p. XXX) lezi
jiz v ploSe navrhové pro bydleni (plochy pro obytné budovy a zakladni obCanské vybaveni, slouzici obyvatelim obce).
Vzhledem k tomu, Ze rezerva se nepovazuje za plochu, kterou lze v souladu s platnou legislativou v ramci platné zmény
¢.3 mozno vyuzit, nezahrnovala vefejné prostranstvi.

Toto vymezeni vyplyva jiz z Uzemniho planu obce Strazovice, ktery byl schvélen Zastupitelstvem obce Strazovice dne
03.09. 1999 a jeho obecné zavazna vyhlaska nabyla ucinnosti dne 27. 09. 1999 a do p. XXX zminované Zmény UP ¢.
3 bylo pouze prevzato (stejné jako do Zmény UP ¢.1 a 2).

Uprava v dotéeném tizemi probéhla az Zménou ¢&.4, kdy mj. doglo i k upravé (posunu) vefejného prostranstvi a to
severnim smérem na pozemek parc.¢. 308/13, sousedici s pozemkem parc.¢. 308/12. AvSak na pozemku parc.¢. 308/12
plocha vefejného prostranstvi vymezena nebyla
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K posunu vetejného prostranstvi v ¢asti piijezdové komunikace, napojujici lokalitu na statni komunikaci na pozemek
parc.¢. 308/13 doslo na zakladé novych projednani (respektujicich investorem predloZzenou Uzemni studii pro
lokalitu, vlastnické vztahy a intenzivni vyuziti feSeného izemi) a to o vzdalenost cca 25 metrti od plochy vymezené v
predeslych uzemné planovacich dokumentacich. Toto vefejné prostranstvi, jehoz soucasti by byla vefejna infrastruktura
by celou tuto lokalitu zpftistupiiovalo a to vyhradné pouze z jizni strany (ze severni strany byly vymezeny pouze
rezervy pro bydleni - blizsi viz. vyse).

Co se ty¢e pozemku parc.¢. 308/12 nadale zistalo v platnosti funkéni vyuziti vychazejici z Uzemniho planu obce
Strazovice (blizsi viz. vyse) a které bylo soucasti vykrest naslednych zmén.

Upraveny navrh Uzemniho planu Strazovice, ktery vychazi z jiz platné Zmény &.4, v pfedmétné lokalité vymezuje
obytné plochy Z1 a Z2, zbylé ¢asti jsou navrzeny jako plochy zelené - zahrad ZS Z 29 v ochranném péasmu silnice I. tf.,
ZS 730 v pasmu 30 m od okraje lesa (v misté piivodni rezervy pro bydleni).

Z uvedeného vyplyva, ze koncepce feSeni Uzemi, vyplyvajici z dosud platné uzemné planovaci dokumentace
(Uzemniho planu obce Strazovice s Géinnosti ode dne 27. 09. 1999, Zmény & 1 Uzemniho planu obce StraZovice
s u¢innosti ode dne 22. 07. 2005, Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu obce Strazovice s G&innosti ode dne 17. 11. 2009,
Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu obce Strazovice s uéinnosti ode dne 21. 03. 2014 a Zménou ¢&. 4 Uzemniho planu obce
Strazovice s ucinnosti ode dne 29. 12. 2017), zGstava zachovana.

Jejich ponechani je z koncepéniho hlediska dulezité. Prvni ze stanovenych zasad koncepce rozvoje tizemi je zachovani
kontinuity se stavajici urbanistickou koncepci, tedy navaznost na piedchozi platnou tzemné planovaci dokumentaci.
Tato navaznost je klicova pro ,,zdravy* rozvoj urbanistické struktury obce, ktera vznika stovky let. Koncepce rozvoje
obce musi byt kontinualni, aby nedochdzelo k jejimu naruSeni na zékladé tendencnich tlakti a kratkodobych zajmu.
Dalsi stanovenou zésadou v zasadach rozvoje tizemi je podpora rozvoje funkce bydleni v obci. Funkce bydleni je pro
obec klicova a stézejni pro vSechny sidelni utvary.

Ad6) Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Dle §18 odst. 1 zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni
zakladnim cilem soucasného stavebniho zdkona na seku uzemniho planovani je vytvareni predpokladd pro vystavbu a
udrzitelnych rozvoj. Ten spociva ,,ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich®.

Uloha tizemniho pldnovani je na viech urovnich nezastupitelna piedeviim z hlediska jeho komplexnosti a soustavnosti.
Prostiednictvim tzemniho planovani jsou stanovovany zasady organizace tizemi a jeho funkcni vyuziti. Vystavba i
ostatni Cinnosti, které mohou ovlivnit rozvoj uzemi, jsou izemnim planovanim koordinovany jak z vécného, tak i
¢asového hlediska. Uzemni planovani také sméfuje k ,,dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
zajmi na rozvoji uzemi®.

Vetejny zajem tedy obecny ¢i obecné prospé$ny zajem pro umisténi vefejného prostranstvi Z 19 vyplyva zejména
z pozadavkt obce na uspokojovani bytovych potieb stavajicich i budoucich obyvatel obce a tedy jako divod s vyrazné
pfevazujicim vefejnym zajmem.

Zamér obce na vytvoreni uvedené lokality nepochybné vyjadfoval zajem vétSiny vlastnikli pozemka (fyzickych osob).
Kromé p. XXX nikdo dalsi k navrhu tizemniho planu, tykajiciho se pfedmétné lokality, nesouhlas nevyjadfil.

Verejné prostranstvi je pro tyto noveé vznikajici plochy nezbytnosti a to zejména z divodu umisténi vefejné
infrastruktury (v¢. jejiho napojeni na stavajici vetejnou infrastrukturu).

Bez této navrzené plochy vefejného prostranstvi by byly plochy pro bydleni nevyuzitelné.

Soucasti nezbytné vetejné infrastruktury bude mj. i komunikace, ktera bude zajistovat jednak obsluznost dané lokality a
jednak napojeni na stavajici komunikaci.

Z textové Casti uzemniho planu (zavazné), z kap. D.1. Dopravni infrastruktura, vyplyva, Ze mistni komunikace budou
upravovany s ohledem na stavajici zastavbu podle CSN 73 6110 ve funkéni skupiné C, jako obsluzné komunikace
umoziujici pfimou obsluhu vSech objektt, pfipadné jako zklidnéné komunikace v obytné zoné ve funkéni skuping€ D1 s
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minimalnim uliénim prostorem §itky 8 m, a dale dle CSN 73 6102. V uvedeném smyslu by mély byt komunikace uZ i
navrzeny a povoleny.

Dle § 40 odst. 5 zak. ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich v platném znéni (p. XXX uvedeny i zakon ¢. 358/2003
Sb. je pouze zakonem zmeénovym, tzn., Zze zménil zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich), silni¢nim
spravnim ufadem ve vécech mistnich komunikaci je pfislusny obecni iad, ktery bude rozhodovat o jejich zatfazeni do
kategorie. Ochranné pasmo se u mistnich komunikaci (mimo komunikace I. a II. tf.) nevymezuje..

Zkoseni zapadniho rohu pozemku parc.¢. 308/12 (pfi hranici s pozemkem parc.¢. 308/13), lezici ve funk¢ni plose ZS
Z19 - plochy zelené - soukroma a vyhrazena je navrzeno z divodu pfipadné nutné tipravy napojeni sjezdu na statni
komunikaci (pro dodrzeni pozadovanych rozhledovych pomérd, rozhledovych trojuhelnikt ..). Toto navrzené zkoseni
zadnym zptisobem nenarusi piipadné budouci umisténi staveb (v rdmci uvedené plochy ptipustnych), které budou
umistény v souladu s platnou legislativou zejména s vyhl.¢. 501/2006 Sb. Umisténi stavby ,hlavni* - rodinného domu,
vymezenim - zkosenim zapadniho rohu pozemku parc.¢. 308/12 nebude nikterak doteno - umisténi rodinného domu
je pripustné pouze v plochach SV.

Vymezeni mj. i ploch Z1, Z2 je ve vefejném zajmu a to z hlediska zachovani dlouhodobé stanovené koncepce rozvoje
obce. Ve vefejném zajmu obce je udrzet si usedliky, ktefi k obci maji citové vazby a do rozvoje obce dlouhodobé
investuji své prostiedky. Pravé lokality Z1 a Z2 ptedstavuji dlouhodobé ohnisko zajmu usedlikt v obci, kteti pozemky
vlastni. Ve vefejném zajmu obce je udrzet si usedliky v obci a tedy i umoznit rozvoj lokalit Z1 a Z2.

Ad7) Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje

Odivodnéni:

K namitce p. XXX, Ze v ramci druhého upraveného navrhu byly nedostate¢né zapracovany, nedostateéné vysvétleny a
nedostate¢né odivodnény pfipominky k uzemnimu planu podané (v ramci ,,prvniho navrhu uzemniho planu“) ze dne
10.08.2020, kdy nelze odhlédnout i od skute¢nosti, Zze druhy upraveny navrh je v rozporu i se sdélenim - viz. ¢. j.
160397/20/231 (M&U Kyjov, tajemnik) ze dne 21.12.2020, tykajici se napf. rozhodnuti o namitkach (v ramci ,,prvniho
navrhu uzemniho planu®) pofizovatel sdéluje nasledujici:

Dne 10.8.2020 probé&hlo ve Strazovicich vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Strazovice, ke kterému v souladu
s ust. § 52 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen ,,stavebni
zakon®) uplatnil p. XXX namitky.

Potizovatel dle ust. § 53 odst.1 stavebniho zdkona ve spolupraci s urenym zastupitelem (panem starostou Petrem
Markusem) v souladu se stavebnim zédkonem a platnymi pravnimi ptedpisy vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval
je s ohledem na vetejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach (v¢. namitek p. XXX) a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu uzemniho planu, které dne 25.1.2021 pod. &j. OZPU P8472/21/301 zaslal dotéenym organtim a
krajskému utadu (jako nadiizenému organu) a vyzval je, aby k nim ve 1hité 30 dnd od obdrzeni uplatnily stanoviska.

Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k vefejnému projednani bude piedlozen
Zastupitelstvu obce StraZovice k rozhodnuti pfed vydanim Uzemniho planu StraZovice. Z uvedeného je zjevné, Ze
vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o namitkdch provede Zastupitelstvo obce Strazovice. Vzhledem k tomu, Ze
rozhodnuti zastupitelstva obce nelze pfedjimat, je zpracovany navrh nevefejny (soucasné bude rozhodnuto i o
namitkach uplatnénych v rdmci opakovaného vetrejného projednani).

Rozhodnuti o namitkach (mimo jiné i p. XXX) a vyhodnoceni v§ech podanych pfipominek bude soucasti textové ¢asti
odtivodnéni tizemniho planu.

Vzhledem k tomu, Ze byla uplatnéna namitka, jejichz vyhodnoceni vyvolalo podstatnou Gpravu tzemniho planu, bylo
nutno vetejné projednani opakovat. Na zakladé vysledkt tohoto projednani pofizovatel zajistil pro obec tpravu navrhu
uzemniho planu.

Dne 23.6.2021 probéhlo ve Strazovicich vefejné projednani upraveného navrhu Uzemniho planu StraZovice v rozsahu
uprav provedenych po vefejném projednani. Zpracovatel - Ing. arch. Martin Véavra provedl vyklad k upravenému
navrhu uzemniho planu, ve kterém popsal jednotlivé zmény provedené od vetejného projednani. Piitomni byli dale
pouceni o moznosti podat namitku, pfipadn¢ pfipominku pouze k ¢astem feSeni, které byly zménény od vetejného
projednani.

Veskeré¢ ustni dotazy p. XXX, tykajici se vyporadani namitek uplatnénych k prvnimu vefejnému projednani v¢. dalSich
doplnujicich dotazd byly pofizovatelem a zpracovatelem na vefejném projednani zodpovézeny.
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Dle § 43 odst. 4 v souladu s § 54 odst.2 stavebniho zakona se izemni plan vydava formou opatieni obecné povahy a
jako opatfeni obecné povahy se i dorucuje - vetejnou vyhlaskou (v souladu s ust. § 171 az 174 zak. ¢. 500/2004 Sb.
v platném znéni).

Z uvedeného divodu, rozhodnuti o namitkach nelze dorucovat samostatnym pisemnym sdélenim.

V stejném smyslu bylo p. XXX odpovézeno jednak pofizovatelem - sdélenim ze dne 3.11.2020 na jeho Zadost o
pisemné sdéleni, jakym zptisobem byly vypofadany jeho namitky, podané dne 10.8.2020, po vefejném projednani
upraveného navrhu UP StraZovice a jednak i tajemnikem Méstského tfadu Kyjov sdélenim ¢&j. 160397/20/231 ze dne
21.12.2020 na jeho ,,Podnét pro necinnost*.

Ad8) Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje

Odivodnéni:

Uzemni plan reguluje mozné zptisoby vyuziti uréitého tizemi. V tomto smyslu piedstavuje vyznamny, byt ve své
podstaté spise nepiimy zasah do vlastnického prava téch, jejichz nemovitosti tomuto nastroji pravni regulace podléhaji,
nebot’ doty¢ni vlastnici mohou své vlastnické pravo vykonavat pouze v mezich pfipustnych podle uzemniho planu.
Znamena to piedevsim, ze jsou omezeni v tom, co se svym pozemkem ¢i stavbou do budoucna mohou ¢init, v rdmei
ptipustnych variant vyuziti jejich nemovitosti, jez vyplyvaji z izemniho planu.

Uzemni plan tedy rozéleni izemi obce na plochy podle stavajiciho nebo pozadovaného zptisobu vyuziti piipadné také
vyznamu (§ 3 odst. 2 pism. b) vyhlagky & 501/2006 Sb). Ugelem je, jak je jiz vySe uvedeno stanovit podminky pro
realizaci urcité Cinnosti v danych plochach, piipadné ochrana vefejnych z&jmut jako jsou ochrana piirodniho a
kulturniho dédictvi nebo civiliza¢ni, architektonické nebo urbanistické hodnoty.

Predlozeny druhy upraveny navrh izemniho planu StraZovice na ¢astech pozemku p. ¢. 308/12 ve vlastnictvi p. XXX,
stejné jako na Castech dalSich cca osmi pozemku (v této lokalité, zahrnujici plochy Z1, Z2, Z19, 729, Z 30) ve
vlastnictvi dal$ich vlastnikli vymezuje plochy: ZS (nalezici do zastavitelné plochy Z29), SV (nalezici do zastavitelné
plochy Z1), PV (ndlezici do zastavitelné plochy Z19), SV (ndlezici do zastavitelné plochy Z2), ZS (ndlezici do
zastavitelné plochy Z30).

Dale v ramci plochy PV (nalezici do zastavitelné plochy Z19) vymezuje plochu PP1 pro vefejné prostranstvi (zfizované
ve vefejném zajmu) s moznosti uplatnéni predkupniho prava (v souladu s §101 stavebniho zakona) ve prospéch Obce
Strazovice. Tato plocha je nezbytna pro zajisténi obsluhy navrhovych ploch pro bydleni Z1, Z2, Z3 a Z4 vefejnou
infrastrukturou (v¢. jejiho napojeni na stavajici verf. infrastrukturu). Bez uvedené plochy, vymezené pro umisténi
vetejné infrastruktury (technické a dopravni) by nebylo mozné vyuziti vySe uvedenych zastavitelnych ploch urcenych
k bydleni.. Vyuziti plochy Z19 je v podstaté¢ nezbytnou podminkou pro vyuziti zastavitelnych ploch Z1, Z2, Z3 a Z4
uréenych k bydleni, které jsou vyznamnymi a jiz dlouhou dobu (jsou jako rezervy bydleni vymezeny jiz v Uzemnim
planu obce Strazovice z r. 1999) ptipravovanymi plochami pro dalsi rozvoj obce.

,,Uzemni plan obce je svou povahou velmi zasadni dokument, ktery uréuje koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Dale vymezuje
zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Gizemi, pro vefejné prospésné stavby, pro vetejné prospesna opatfeni

a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti té€chto ploch a koridorG* (ustanoveni §43 odst. 1 stavebniho
zakona).

Z této charakteristiky uzemniho planu logicky vyplyvé, ze nelze ocekavat tplnou shodu vSech osob, jichz se tento
dokument dotyka. Stavebni zakon proto mimo jiné poskytuje jednotlivym subjektim prostiedky obrany proti obsahu
uzemniho planu a to ve formée stanovisek, namitek a pfipominek (Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu 27. 1. 2012, a
Ao 72011 - 75).

Cilem uzemniho planovéani je mimo jiné podle ust. § 18 odst. 2 stavebniho zdkona zajistovat predpoklady pro
udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospéSné¢ho souladu vefejnych a soukromych zajmil na rozvoji Gzemi. Za tim Ucelem sleduje
spoledensky a hospodatsky potencial rozvoje. Ukolem tzemniho planovani je zejména podle ust. § 19 odst. 1
stavebniho zakona provéfovat a posuzovat potfebu zmén v izemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich ptinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vetejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZzivédni, stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
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vyuzivani a prostorové uspofadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych
prostranstvi.

Pozadavek na koordinované umistovani vefejné infrastruktury v ramci uzemné planovaci Cinnosti vyplyva i
z republikovych priorit Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, konkrétné z bodu 27, ktery zni:
Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry
v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe t€chto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Z vyse uvedenych skutecnosti vyplyva, Ze tzemni plan urcuje koncepci rozvoje tizemi obce, to znamena, Ze vymezuje
zastavitelné plochy. K zajisténi obsluznosti a vyuzitelnosti zastavitelnych ploch je nutno vymezit plochy vetejnych
prostranstvi (k umisténi vefejné dopravni a technické infrastruktury). Plochy pro bydleni bez napojeni na verejnou
infrastrukturu jsou de facto plochy nevyuzitelné.

Pfi procesu uzemniho planovani dochazi nutné ke zvazovani fady zajma soukromych i vetejnych.

I vzhledem k tomu, ze obsluznost pozemkt, uréenych pro vystavbu rodinnych domt nelze zajistit jinym zptisobem, je
vymezeni nového vefejného prostranstvi Z19 bezesporu verejnym zdjmem prevazujicim nad soukromym zajmem.

Zasah do soukromych pozemkil je navrzen pouze v nutné miie a rozhodné nesnizuje hodnotu dotcenych pozemkd.
Naopak uvedené pozemky zhodnocuje (na kazdém pozemku budou vymezeny dvé plochy pro bydleni - vzdy po
jednom na obou stranach komunikace).

Uvedené je v souladu mj. is § 101 stavebniho zékona, dle néhoz je umoznéno k pozemku ur¢enému uzemnim planem
pro vetejné prostranstvi a ke stavbé na tomto pozemku, ,,opravnéné osob&“ (obci), v rozsahu vymezeném tzemné
planovaci dokumentaci zfidit predkupni pravo.

Predkupni pravo se v uzemnim planu vymezuje oznaCenim nemovitosti (oznacenim p.¢. a k.0.) a stanovenim opravnéné
osoby, v tomto piipadé je opravnénou osobou obec Strazovice a pozemek p.¢. 308/12 v k.. Strazovice je dotéen
pfedkupnim pravem pouze v omezeném - nezbytném rozsahu pro realizaci nezbytné technické a dopravni
infrastruktury.

Vetejné prostranstvi zfizované ve vefejném zajmu je podle ust. § 2 odst. 1 pism. k) pol. 4 stavebniho zakona vetejnou
infrastrukturou (je tedy v souladu s vefejnym zajmem, s cili uzemniho planovani..). Z vyse uvedeného mj. i vyplyva, zZe
byla dodrzena zé&sada tzv. proporcionality.

Pokud se vlastnik pozemku domniva, Ze bez jeho souhlasu nesmi byt dosavadni zptisob vyuziti pozemku ménén, jedna
se o presvédceni mylné.

Z judikatury Ustavniho soudu CR vyplyva: , Listina zakladnich prav a svobod (dale jen: ,,Listina®) viak nestanovi, ze
by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené. Piestoze nevymezuje prostor pro omezeni vlastnického prava
obdobnym zptisobem, jako je tomu u jinych zakladnich prav a svobod, ustanoveni ¢l. 11 odst. 3 omezeni vlastnického
prava zjevné piipousti. Podle ¢l. 11 odst. 3 Listiny vlastnictvi zavazuje a nesmi byt zneuzito na Gjmu prav druhych
anebo v rozporu se zdkonem chranénymi obecnymi zajmy. Jeho vykon nesmi poskozovat lidské zdravi, ptirodu a
zivotni prostfedni nad miru stanovenou zakonem. Z tohoto ustanoveni tedy vyplyva, Ze zakonodarce mutize vlastnické
pravo zakonem omezit z divodu ochrany prav druhych a ochrany obecnych zajmu, zejména lidského zdravi, pfirody a
zivotniho prostiedi. S ohledem na povinnost Setfit podstatu a smysl vlastnického prava ptitom nesmi byt vlastnické
pravo takto omezeno ve vétsi nez piimétené mite.

Piestoze uvedeny nalez ustavniho soudu hovoii pouze o omezeni vlastnického prava zakonodarcem, dovodila
judikatura Nejvyssiho spravniho soudu, Ze omezeni vlastnického prava je mozné také tzemnim planem, a to dokonce
zptisobem presahujicim ,,spravedlivou miru®, a bez souhlasu vlastnika. Nutno vSak dodat, ze takovy zasah musi byt
veden za UcCelem dosazeni ustavné legitimnich cili za soucasného dodrzeni principu subsidiarity (podle niz se
rozhodovani a zodpovédnost ve vetejnych zalezitostech méa odehravat na tom nejnizSim stupni vefejné spravy, ktery je
nejblize obéaniim) a minimalizace zasahti do vlastnickych a jinych vécnych prav. Tzn., Ze zdsahy do vlastnického prava
musi mit zasadné vyjimecnou povahu, musi byt provadény z ustavné legitimnich divodl a jen v nezbytné nutné mife a
nejSetrnéj$im ze zpusobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskrimina¢nim zptisobem a s vyloucenim
libovile a byt ¢inény na zakladé zakona.

Vlastnik pozemku neni o zméné¢ jeho vyuziti informovan jednotlivé, ale vefejnou vyhlaskou.
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O ptipravé nového tzemniho planu obce se tak dozvi z Gifedni desky zejména piislusné obce.

NAMITKA C.2

XXX ze dne 30.6.2021

Véc: Namitka vlastnika pozemku a staveb k ndvrhu tzemniho pldnu StraZovice

Namitku podavam na druhy upraveny navrh, ktery se projednaval dne 23.6.2021. Pres parcely viz. vySe (parc.c. 377/1,
374/30 v k.ai. Strazovice) povede verejna kanalizace, s kterou nesouhlasim aby vedla pres mé pozemky.

Odiivodnéni uplatnéné namitky:

Minimalné 30 let kanalizace i inz. sité jsou planované na obecnim pozemku p.c. 373/8, ktery lezi v blizkosti dotcenych
parcel. Na mém soukromém pozemku nechci zadné vécné bremena.

Sdéleni pofizovatele:

Namitka se netyka zmén provedenych po vefejném projedndni. Z uvedené¢ho divodu se o namitce nerozhoduje.
Pfesto k namitce je mozno uvést nasledujici:

Pfi jiznim okraji zastavitelné plochy Z6 - SV (smiSené obytné) je navrzen koridor pro kanalizaci TK 5. V uvedené casti
plochy je navrzen z diivodu konfigurace terénu.

Pan XXX namita na svych pozemcich vymezeni koridoru pro kanalizaci TK 5, ovS§em nenamita na svych pozemcich
vymezeni plochy smiSené obytné Z6. Tento koridor pro kanalizaci je stavbou nezbytnou pro vyuziti zastavitelné plochy
Z6. Bez tohoto koridoru by nebylo mozno plochu Z6 vyuzit.

Takovy postoj nevede ke komplexnimu feSeni celé lokality a je v rozporu s vyse uvedenymi cili a tkoly tizemniho
planovani a s nadfazenymi dokumentacemi.

Q. Vyhodnoceni pripominek

VYHODNOCENI PRIPOMINEK PO VEREJNEM PROJEDNANI

PRIPOMINKY UPLATNENE K NAVRHU UZEMNIHO PLANU STRAZOVICE PODLE UST. § 50 ODST. 2 A 3
ZAKONA C. 183/2006 SB., O UZEMNIM PLANOVANI A STAVEBNIM RADU VE ZNENI POZDEJSICH
PREDPISU (DALE JEN STAVEBNI ZAKON):

PRIPOMINKA C. 1

Vodovody a kanalizace Hodonin, a. s. , Purkyiiova 2, 695 11 Hodonin, ¢.j. 2/T/19/1460 ze dne 14.5.2019

Strazovice - Spoleéné jednani o navrhu izemniho planu obce
Ke spoleénému navrhu tizemniho planu obce sdélujeme nasledujici:

1. Verejny vodovod a kanalizace jsou verejné - prospésné stavby, které je nutno plné respektovat vietné
ochrannych a manipulacnich pasem. Zejména je nutno respektovat privodni vodovodni rady, které slouzi k
hromadnému zasobovani pitnou vodou pro skupinu obci a mést (skupinovy vodovod) a kanalizacni sbérace a
kanalizacni vytlaky pro odvedeni splaskovych vod na COV. Vyse uvedené privodni Fady jsou dle limitii Fady
1.kategorie. Zasobovani vodou a odkanalizovani musi byt v souladu s platnym PRVK Jihomoravského kraje.
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Digitalni podklady inzenyrskych siti v majetku a provozovani VaKu Hodonin a.s. poskytne na vyzadani
pracovnik GISU p. Marek Meéchura - tel. 518 305 945.

Je nutno respektovat ochrannd pdsma dle zakona ¢.76/2006 Sb., kterym se méni zdkon 274/2001 Sb. o
vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu.

Dale musi byt respektovan manipulacni prostor nad privodnimi rady (pruh o celk. sirce 5,0 - 6,0 m nad trasou
privodniho vodovodniho a kanalizacniho potrubi slouzici ke vstupu povérenych pracovmikii provozovatele
vodovodu a kanalizace, vcetné provozni techniky, na vyse uvedené pozemky, z ditvodu provadeni opravy,
rekonstrukce ¢i 1idrzby tohoto potrubi - uvést do textové casti UP do odivodnéni.

Vodni plochy a protierozni prvky (poldry, biokoridory apod.) navrhnout mimo vyse uvedenda ochrannd a
manipulacni pasma.

Nové plochy pro bydleni, rekreaci, vyrobni a zemédelské plochy apod. situovat rovnéz mimo vyse uvedena
ochrannd a manipulacni pasma. Inzenyrské site musi zustat i naddle na verejné pristupnych pozemcich.
Zejména se jedna o lokalitu ,,Z12" pod vodojemem Stavésice v k.u. StraZovice, lokalitu je nutno situovat mimo
aredl vodojemu. Ddle je nutno respektovat manipulacni prostor nad privodnim radem; ktery musi byt
nezastaveny a volné pristupny bez oploceni.

Uzemni plin bude Fesit koncepci zdsobovdni vodou zastavitelnych ploch. Pro zabezpeceni technické
infrastruktury k zastavitelnym plocham obcanské vybavenosti a bydleni je nutno prodlouzit trasy stavajicich
ulicnich rozvodii inzenyrskych siti. Zejména je nutno prodlouzit verejny vodovod pro lokalitu ,,Z1", ,,Z2",
,Z3" a ,,Z4". U lokality ,,Z1" se nachazi privodni vytlacny vodovodni rvad P1.4 z PVC 110 mm, tento mad
funkci privodniho Fadu do obce Nenkovice, nikoli zasobovaci pro obec Strazovice

Tyto inzenyrské site umistovat zejména v plochdch verejnych prostranstvi, na verejné pristupnych pozemcich
(neoplocenych), v plochdach dopravni infrastruktury, verejnych prostranstvi ¢i koridorech vymezenych pro
verejné prospésné stavby. Zejména se jedna o lokalitu ,,Z5".

Pri umistovani vedeni technické infrastruktury bude respektovan manipulacni prostor pro vjezd techniky nutny
pro udrzbu téchto vedeni. Vodovod umistovat prednostné v zeleném pasu chodniku mimo vozovku.

Pri rozsirovani vedeni vodovodu posoudit kapacitni a tlakové moznosti stavajiciho vodovodu, a to zejména u
vyse polozenych lokalit.

Kanalizace

10. U stavajicich stok je vhodné posoudit pritokovou kapacitu potrubi az po nejblizsi OK s ohledem na zvySeni

11.

odtoku z uzemi zpiisobené navrhovanou vystavbou.

Pri navrhu nové zdstavby doporucujeme minimalizovat rozsah zpevnenych ploch a nezvysovat odtokovy
soucinitel dané lokality. Pro toto reSeni je nezbytné pri navrhu prisné dodrzovat zasady povrchové retence,
véetné budovani retencnich prostorii v zelenych plochdach (miskovité snizeniny se Skrticim odtokem apod.).

Vyhodnoceni pfipominek:

Ad1) Vyhodnoceni piipominky: Pfipomince se vyhovuje.

Respektovani ptivodnich vodovodnich fadu, které slouzi k hromadnému zasobovani pitnou vodou pro skupinu obci
(skupinovy vodovod), stejné jako respektovani stdvajiciho vefejného vodovodu a kanalizacniho sbérace a vytlakil pro
odvedeni splagkovych vod na COV a to v&etné jejich ochrannych pasem vyplyva ze zakona &. 76/2006 Sb., kterym se
méni zékon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych zakont (zakon o
vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich ptedpisti. Tato skutecnost je uvedena i v kap. L.4.2. textové Casti
(odtvodnéni) UP (v grafické ¢asti UP lze zakreslit pouze jevy zobrazitelné v daném méfitku, proto se OP nezakresluje).

Inzenyrské sité jsou situovany piednostné na vetfejné pristupnych pozemcich (vefejnd prostranstvi). Pozadavek na
zabezpeceni piistupu k potrubi pro vykonavani oprav a udrzby (manipulaéni prostor) je respektovan.
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Ad2) Vyhodnoceni piipominky: PFipomince se vyhovuje.

Respektovani ochrannych pasem vyplyva ze zdkona ¢. 76/2006 Sb., kterym se méni zdkon &. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych zakont (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve
znéni pozdg&jsich predpist. Tato skute&nost je uvedena i v kap. L.4.2. textové &asti (odiivodnéni) UP; v grafické &asti UP
1ze zakreslit pouze jevy zobrazitelné v daném méfitku, proto se OP nezakresluje.

Ad3) Vyhodnoceni piipominky: PFripomince se vyhovuje.

InZenyrské sité jsou situovany prednostné na vefejné piistupnych pozemcich (vefejna prostranstvi). Pozadavek na
zabezpeceni pristupu k potrubi pro vykonavani oprav a udrzby (manipulaéni prostor) je respektovan. Tato skuteCnost je
uvedena v kap. L.4.2. textové ¢asti (odivodnéni) UP.

Ad4) Vyhodnoceni piipominky: PFipomince se nevyhovuje.

Vodni plochy a protierozni prvky (poldry, biokoridory apod.) se navrhuji mimo ochranna pasma vodovodu a kanalizaci.
UP Strazovice zadné vodni plochy nenavrhuje. Piipadné umisténi protieroznich prvkl bude feSeno v navazujicim fizeni
vedeném pfiislusnym stavebnim Gfadem. Pfipominka se netyka obsahu izemniho planu.

Ad5) Vyhodnoceni piipominky: PFipomince se vyhovuje ¢astecné.
Pozadavek na vymezovani novych zastavitelnych ploch mimo ochrannd a manipulaéni pasma respektovat nelze.
Jednalo by se o nepfiméfeny zasah do prav vlastnikli pozemki.

Technicka infrastruktura je pfipustnd ve vSech plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti. PoZzadavek na zabezpeceni
ptistupu k potrubi pro vykonavani oprav a udrzby je respektovan.

Zastavitelna plocha ,,Z12* bude vypusténa.

Ad6) Vyhodnoceni piipominky: PFripomince se nevyhovuje.

Napojeni lokality ,,Z1%, ,,Z2%, ,7Z3*“ a ,,Z4“ na vodovodni fad je navrzeno jednotnym napojenim na vodovodni
rozvodnou sit’ na pozemku parc.¢. 2117/5 v k.a. Strazovice, ktera vede timto pozemkem soubézné s vodovodnim
ptivadécem pro obec Nenkovice. Vodovodnim pfivadéc pro obec Nenkovice nebude dotcen.

Ad7) Vyhodnoceni piipominky: PFipomince se nevyhovuje.

Umisténi inZenyrskych siti, jako staveb technické infrastruktury, se prednostné navrhuje v plochach vefejnych
prostranstvi, na vefejné piistupnych pozemcich (neoplocenych) a v plochach sidelni zelené ale pfipustné je ve vSech
plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti (tedy i v plose SV Z5), tzn., Ze i realizace by byla mozna (neni tedy tieba
vymezovat samostatné specidlni plochy). Piipadné umisténi bude pfedmétem navazujiciho fizeni vedeného pfislusnym
stavebnim ufadem.

AdS8) Vyhodnoceni pFipominky: Pfipomince se vyhovuje.

Inzenyrské sité jsou situovany piednostné na vetfejné piistupnych pozemcich (vefejnd prostranstvi). Pozadavek na
zabezpeceni pristupu k potrubi pro vykonavani oprav a drzby (manipulacni prostor) je respektovan.

Ad 9) Vyhodnoceni pfipominky: PFipomince se nevyhovuje.

Provéteni kapacitni a tlakové moznosti vefejného vodovodu neni predmétem izemniho planu.

Pfipadné umisténi automatické tlakové stanice (ATS), jako stavby ¢i zafizeni provozné souvisejici se stavbou technické
infrastruktury (§2 odst. 1 pism. k, pol.2 stavebniho zakona) je stejné jako technicka infrastruktura piipustné ve vSech
plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti, tzn. Ze realizace by byla moznd. Piipadné umisténi ATS bude feSeno
v navazujicim fizeni vedeném piisluSnym stavebnim tifadem. Pfipominka se netyka obsahu uizemniho planu.
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Ad 10) Vyhodnoceni pfipominky: Pi¥ipomince se nevyhovuje.

Posuzovani prutokové kapacity u stavajicich stok (po nejblizsi OK) s ohledem na zvyseni odtoku z tizemi, zpisobené
navrhovanou vystavbou neni piedmétem uzemniho planu. Pfipominka se netyka obsahu uzemniho planu.

Ad 11) Vyhodnoceni pripominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Rozsah zpevnénych ploch pfi navrhu nové zastavby v¢. ,budovani retencnich prostorti v zelenych plochach® neni
pfedmétem feSeni uzemniho planu. Intenzita zastavby v izemnim planu v plochéach s rozdilnym zpisobem vyuziti
stanovena neni (mimo jedinou plochu 0X, ve které je intenzita zastavby stanovena pouze 5% a to v¢. vSech
nepropustnych ploch).

Rozsah zpevnénych ploch v¢. vsakovani destovych vod bude feSeno dle platnych pravnich piedpist
v ramci navazujicich fizeni ptislusSnym stavebnim tfadem. Pfipominka se netyka obsahu uzemniho planu.

PRIPOMINKA C. 2

Archeologicky tustav akademie véd CR, v.v.i., Kralovopolska 147, 612 00 Brno, ¢.j.: ARUB/2015/19 DS ze dne
16.4.2019

Vyjadieni k navrhu Uzemniho planu Strdzovice, okr. Hodonin

1. Archeologicky vistav AV CR v Brné, v. v. i., jakoZto organizace vyjadiujici se k ochrané archeologického
kulturniho dédictvi podle § 21, odst. I zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, Vas
timto upozornuje, ze celé resené uzemi je uzemim s archeologickymi ndlezy a jako takové je chranéno podle §
22, odst. 2 zakona ¢ 20/1987 Sb., o stdatni pamdtkové péci, v platném znéni, tzn..

2. Ma-li dojit na tizemi s archeologickymi nalezy k jakymkoliv zasahiim pod povrch terénu (hloubeni vykopii pri
vystavbé protieroznich a protipovodiiovych opatieni, komunikaci apod.), je treba predpoklidat naruseni nebo
odkryti archeologickych nalezit a situaci, ¢imz vznika nutnost provedeni zachranného archeologického
vyzkumu. Stavebnik je dle § 22 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o stdtni pamdtkové péci, v platném znéni povinen
pisemné ohlasit termin zahdjeni zemnich praci jiz od doby pripravy stavby Archeologickému tistavu Akademie
véd CR, Brno. V. v. i., a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického
vyzkumu na dotceném vizemi.

V elektronické podobé je mozné podklady s vyznacenymi pozitivné prokazanymi archeologickymi lokalitami ziskat u
spravee Statniho archeologického seznamu, tj. na Oddéleni pamatkové archeologie Generalniho teditelstvi Narodniho
pamatkového ustavu.

Vyhodnoceni ptipominek:

Ad1) Vyhodnoceni piipominky: Pfipomince se vyhovuje.

Pozadavek je respektovan. Pfipomince je vyhovéno v text. ¢asti odivodnéni izemniho planu v kap. L.2.3., koncepce
ochrany a rozvoje hodnot tizemi

Ad2) Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje.

Bude feSeno v navazujicim fizeni vedeném pfislusnym stavebnim tfadem. Pfipominka se netyka obsahu uzemniho
planu.
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PRIPOMINKA C. 3

DIAMO, s.p., Ostépny zdvod GEAM, ¢.p. 86, 592 51 Dolni RoZinka ¢.j.: D400/04071/2019 ze dne 26.4.2019

Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Strazovice

K vefejnému projednani névrhu Uzemniho pléanu StraZovice vedeného pod &j. OZPUP22532/19/301, s. z:
0ZPUP7683/2015/252 ze dne 4. 4. 2019 Vam sdélujeme:

DIAMO, statni podnik, 0. z. GEAM Dolni Rozinka, referat JLD Hodonin (pravni nastupce Jihomoravskych lignitovych
dolt Hodonin, s. p. vydal dne 25. 1. 2018 pod znackou D400/01269/2018 vyjadieni k navrhu Uzemniho planu
Strazovice, které je i nadale platné.

Pii studiu dokumentace k navrhu Uzemniho planu Strazovice bylo zji§téno, Ze

1. hranice poddolovaného uizemi neodpovidaji skutecnosti. Na Vas Odbor rozvoje mésta byla v roce 2014
zaslana aktualizace vizemné analytickych podkladii (dop. zn. D400/02038/2014 ze dne 11.4. 2014) ze kterych
Jjsou zcela zrejmé hranice poddolovani a vSechna HDD vcetné téch, ktera nejsou v nasi sprave.

2. K textové casti stavajictho uzemniho planu: Kapitola E. 3. Propustnost krajiny, protierozni opatieni,
ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvini loZisek nerostnych surovin a podobné. V kapitole neni viibec
zadna poznamka o poddolovaném vzemi, coz je zavadejici, nebot z toho neni ziejma skutecnost, Ze tzemi je
poddolované. Dle naseho nazoru je vsak dulezité zduraznit, Ze veskeré planovani, projektovani a stavebni
prace musi na tuto skutecnost brat ohled.

Vzhledem k tomu, Ze se tyto problémy ¢asto opakuji, dovolujeme si Vas upozornit na pracovni jednani ze dne 22. 2.
2019 mezi zastupci nasi organizace a zastupci MEU Kyjov OZPUP, kde byla tato problematika projednana, avsak tyto
nedostatky se i nadale objevuji.

DIAMO, statni podnik, Machova 201, 471 27 Straz p. Ralskem, odstépny zavod GEAM, ¢. p. 86, 592 51 Dolni
Rozinka, referat JLD Hodonin (pravni nastupce Jihomoravskych lignitovych doltt Hodonin), kromé vyse uvedeného,
nema jiz zadné dalsi pfipominky.

Vyhodnoceni pfipominek:

Ad1) Vyhodnoceni pfipominky: PFipomince se vyhovuje.

Pozadavek je respektovan. Hranice poddolovaného uzemi jsou vyznaceny dle platnych aktualizace uzemné
analytickych podkladi.

Ad2) Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se vyhovuje.

Pozadavek je respektovan. Pfipomince je vyhovéno v text. ¢asti v kap. E.3 Propustnost krajiny, protierozni opatieni,
ochrana pted povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné.

PRIPOMINKA C. 4
itself, s. r.o., Palavské namésti 11, 628 00 Brno ¢.j.: 18/000363-A ze dne 8.4.2019

Veéc: Spole¢né jednani o navrhu Uzemniho planu StraZovice

Katastralni uzemi: Strazovice

1. Katastralnim uzemim StraZovice prochazi trasa ddalkového optického telekomunikacniho kabelu ve
viastnictvi firmy itself s.ro. Trasa dalkového optického telekomunikacniho kabelu je soucdsti verejné
komunikacni site dle zakona ¢. 127/2005 Sb. (Zdkon o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zdakonit) a je chranéna pravnimi predpisy. V této souvislosti upozorfiujeme na ochranné pasmo
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podzemniho komunikacniho vedeni, které ¢ini 1 m po strandch krajniho vedeni. V pripadé vystavby v
blizkosti telekomunikacni trasy prosime o predloZeni projektové dokumentace k vyjadieni (elektronicka
forma Zadosti o vyjadreni je na adrese http://vyjadreni.itself.cz). Souhlasime za predpokladu dodrzeni naseho
vyjadrent ¢. 18/000363 ze dne 24.1.2018.

Vyhodnoceni pfipominek:

Ad1) Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se vyhovuje.

Pozadavek je respektovan - v grafické ¢asti izemiho plénu je trasa dalkového optického telekomunikacniho kabelu
vyznacéena; ochranné pasmo neni v daném méfitku zobrazitelné, proto se grafické ¢asti uizemniho planu nezakresluje.

Vyjadteni ¢€.j. 18/000363 ze dne 24.1.2018 je viceméné totozné s vyjadienim ¢.j.: 18/000363-A ze dne 8.4.2019.

PRIPOMINKA C. 5

XXX ze dne 29.4.2019

Pfipominka k Névrhu izemniho planu Strdzovice
Nize podepsani timto vznasi piipominku k navrhu Uzemniho plédnu StrdZovice.
Jedna se o parcely ¢. 382/1 a 386/11.

Soucasti tohoto dokumentu je i Navrh na zménu uzemniho planu.

POZN. PORIZOVATELE:
prepis ¢asti ,,PODNETU NA PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU* /z diivodu $patné &itelnosti-viz nize/

1. “IIl. Zdkladni udaje o poZadovaném zdméru

Vystavba RD u lesa
Mimo uzemni plan — kousek od lesa

VI. Udaje o dosavadnim vvuziti vwvmezené plochy

Zatravnéna plocha

V. Duvody pro porizeni zmény vzemniho planu:

Plocha pro stavbu je vymezena jen do poloviny pozemku.
Pri povoleni stavby na horni casti pozemku je jednodussi
instalace inz. siti; podél obecni komunikace, hotova

pristupova cesta. Diim bude nepodsklepeny, a jednopatrovy /prizemni/.
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Vyhodnoceni pfipominek:

Ad1) Vyhodnoceni piipominky: PFipomince se vyhovuje ¢astecné.

Pozadavek je ¢astecné respektovan. Stavbu rodinného domu lze umistit v horni ¢asti pozemku parc.¢. 382/1 a 386/11
v k.. Strazovice v ploSe SV — plochy smiSené obytné venkovské, avsak nikoliv u jejich severni hranice v plose ZS —
plochy zelen€ (soukroma vyhrazena).

Ackoliv ob¢ tyto plochy zasahuji do “ochranného* pasma 50 m od okraje lesa, umisténi rodinného domu ve vétsi
vzdalenosti od lesa je z mnoha hledisek vhodnéjsi. Rovnéz tak nadvaznost zahrady na volnou krajinu (les) je pfirozengjsi.

PRIPOMINKA C. 6

XXX ze dne 20.5.2019

1. Pocet bytovych jednotek - rodinnych domii - na plose Z5

Navrh UP pocitd s jednou bytovou jednotkou (RD) na plose Z5. Vzhledem k vymére dané plochy - cca 5 500
m2 - by tato plocha byla pro jeden RD znacné predimenzovana.

Dovolujeme si proto pozadat, aby se na dané plose Z5 pocitalo s realizaci nejméne dvou samostatné stojicich
RD.

2. Dopravni napojent a napojeni na sité technické infrastruktury

Navrh UP predpokladd dopravni napojeni plochy Z5 z navrzené plochy verejného prostranstvi a napojeni siti
na navrzené site technické infrastruktury.

Z technického hlediska je vSak napojeni mozné i ze stavajicich ploch verejného prostranstvi, resp. stavajicich
Siti technické infrastruktury, a to bud primo, nebo pres pozemky ve vlastnictvi nasi rodiny.

Dovolujeme si proto pozadat o doplnéni textu na strané 42 takto:
— Dopravni napojent je mozné z navrzené nebo stavajici plochy verejného prostranstvi

— Plocha bude napojena na navrzené nebo stavajici sité technické infrastruktury
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Vyhodnoceni pfipominek:

Ad1) Vyhodnoceni piipominky: Pfipomince se vyhovuje.

Pozadavek je respektovan. Konkrétni pocet rodinnych domt, jejich umisténi a jejich prostorové uspotradani (v souladu
s Uzemnim planem a platnymi pravnimi predpisy) v dané plose je vzdy predmétem az navazujicich fizeni.

Ad2) Vyhodnoceni pFipominky: Pfipomince se vyhovuje.

Pozadavek je respektovan. Pfipomince je vyhoveéno v text. Casti v odivodnéni uzemniho plénu v kapitole
L.3.3.Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a ploch sidelni zelené u plochy Z5

PRIPOMINKA C. 7

XXX ze dne 21.5.2019

Pfipominka k navrhu izemniho planu Strazovic.

1. Pod navrzenou plochou RHP1 (byvaly aredl zemédeélského druzstva) viastnime nékolik pozemkit (viz priloha).
Cast téchto pozemkii bychom chtéli vyuzit pro realizaci détskych taborii véetné détského hristé a vystavby
malych dievénych chatek 3,5 x 3,5 m + 1,5 m zastieSend predsinka pro ubytovani bez socialniho zazemi - toto
bude v bezprostredni blizkosti v budove Selského dvora, kde je pocitino s dostatecnou kapacitou socidlniho
zazemi pro provoz tabora. Predpokladany pocet ctyrluzkovych chatek minimalne 11, v pripadeé zakoupeni
dalsich pozemkii mize byt chatek az 15.

Radi bychom, abyste vyhoveli této pripomince o rozsireni rekreacni plochy RHPI- viz ndkres v priloze.

Vyhodnoceni pfipominky:

Ad1) Vyhodnoceni pfipominky: PFipomince se nevyhovuje.

Pozadavek nelze respektovat - pozadovany zamér zasahuje do bezpecnostniho pasma VTL plynovodu (dle sdéleni p.
starosty byl pozadavek zadatelem stazen).

PRIPOMINKA C. 8

XXX ze dne 22.5.2019
Pfipominka k navrhu tzemniho planu Strazovic.

1. Plocha Z27 urcena k zemédeélské vyrobé - prosime o zménu na SV - viz priloZzeny ndkres - mame zdamer tuto
vyznacenou plochu odkoupit. Byli bychom radi, abyste vyhovéli této pripomince.
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TROSTHE =P ZADIT
po =V

Vyhodnoceni pfipominky:

Ad1) Vyhodnoceni pfipominky: PFipomince se vyhovuje.

Pozadavek je respektovan. Pozadovana plocha (pozemek p.c. 1271/21 a dalsi) je s ohledem na skuteCny stav zafazena
do stabilizované plochy SV.

&

P O

PRIPOMINKA C. 9

XXX ze dne 21.5.2019

Pfipominka k ndvrhu Gizemniho planu StraZzovic.

1. U platného vzemniho planu - plocha 4.1 RH, byla nékym navrzena uprava na plochu 74 SV, s timto
nesouhlasime a pozadujeme ponechat piivodni zamér 4.1 RH zmenseny na 1/3. Cast tohoto zameéru 4.1.RH je
v soucasné dobe realizovana v byvalém aredlu zemedelskeého druzstva Strdazovice (proto zmenseni na 1/3) - viz
priloha ¢. 1 a 2.
Byli bychom raddi, abyste vyhoveéli této pripomince.

Priloha: ¢. 1 Strazovice uzemni plan obce zména ¢. 4

C. 2 Vykres se zmensenim plochy na 1/3
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Vyhodnoceni pfipominky:

Ad1) Vyhodnoceni piipominky: Pfipomince se vyhovuje.

Pozadavek je respektovan. V zastavitelné plose SV Z4 je ubytovaci zafizeni podminéné pfipusténo. Funkéni naplni
plochy Z4 je bydleni smiSené obytné - venkovské s podminén¢ ptipustnym vyuzitim pro ubytovaci a stravovaci zafizeni
- napf. penziony a restaurace (celkova zastavéna plocha neni vétsi nez 1000 m2). Pfipomince je vyhovéno.

PRIPOMINKY UPLATNENE K NAVRHU UZEMNIHO PLANU STRAZOVICE PODLE UST. § 52 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA:

PRIPOMINKA C. 1

Archeologicky ustav akademie véd CR, v.v.i., Kralovopolska 147, 612 00 Brno, ¢.j.: ARUB/3810/20/ DS ze dne
1.7.2020

Vyjadieni k navrhu Uzemniho planu StraZovice, okr. Hodonin

1. Archeologicky tistav AV CR v Brné, v. v. i., jakoZto organizace vyjadiujici se k ochrané archeologického
kulturniho dédictvi podle § 21, odst. I zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamdatkové péci, v platném znéni, Vas
timto upozornuje, ze celé resené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy a jako takové je chranéno podle §
22, odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamdtkové péci, v platném zneni, tzn.:

2. Ma-li dojit na tizemi s archeologickymi nalezy k jakymkoliv zasahiim pod povrch terénu (hloubeni vykopii pri
vystavbé protieroznich a protipovodiiovych opatieni, komunikaci apod.), je treba predpokladat naruseni nebo
odkryti archeologickych ndlezit a situaci, ¢imz vznikd nutnost provedeni zdachranného archeologického
vyzkumu. Stavebnik je dle § 22 zdakona ¢. 20/1987 Sb., o stdtni pamdtkové péci, v platném znéni povinen
pisemné ohldsit termin zahdjeni zemnich praci jiz od doby pripravy stavby Archeologickému ustavu Akademie
véd CR, Brno. V. v. i, a umoznit jemu nebo oprdavnéné organizaci provedeni zachranného archeologického
vyzkumu na dotceném vzemi.

Vyhodnoceni pfipominek:

Ad1) Vyhodnoceni piipominky: Pfipomince se vyhovuje.

Pozadavek je respektovan. Pfipomince je vyhovéno v text. ¢asti odGvodnéni tzemniho planu v kap. L.2.3., koncepce
ochrany a rozvoje hodnot tzemi

Ad2) Vyhodnoceni pfipominky: PFipomince se nevyhovuje.

Bude feSeno v navazujicim fizeni vedeném pfislusnym stavebnim tfadem. Pfipominka se netyka obsahu uzemniho
planu.

PRIPOMINKA C. 2

Reditelstvi silnic a dilnic CR, Odbor koncepce a UP Morava, Sumavska 33, 612 54 Brno, zn.: 001448/11130/2020
ze dne 7.7.2020

Véc: Strazovice, okr. Hodonin, kraj Jihomoravsky Projednani upraveného navrhu UP

Reditelstvi silnic a dalnic CR podava v ramci vefejného projednani upraveného navrhu Uzemniho planu StraZovice
(k.. Strazovice) nasledujici vyjadieni: Z hlediska zajmt RSD CR je izemim obce vedena silnice 1/54 Slavkov u Brna —
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Kyjov — Veseli nad Moravou — st. hranice, ktera je v navrhu Uzemniho planu StrdZovice zapracovana véetné
ochranného pasma v souladu s § 30 Zakona ¢. 13/1997 Sb. Silnice 1/54 je na uzemi obce Strazovice stabilizovana a jeji
pfipadné upravy se budou tykat pouze Upravy stavajici trasy. Ve vztahu k vymezeni silnice 1/54 v projednavaném
navrhu UP upozoriiujeme, Ze

1.V koordinacnim vykrese je v legendé u cary vyznacujici silnici 1. tridy (tedy sil. I/54) chybné uvedeno “sil. II.
tridy ", coz je nutné opravit.

K piipojeni navrhovych ploch k silni¢ni siti obecné upozoriiujeme: Souhlas RSD CR s navrhovanym funkénim
vyuzitim plochy neni soucasné souhlasem s komunikaénim pfipojenim k silnici I. tfidy. Névrh nového i Upravu
stavajiciho pfipojeni je nutné pred vlastni realizaci nejprve projednat s RSD CR. Vlastnik pozemku v blizkosti silnice 1.
ttidy se musi zdrzet v§eho, ¢im by vazné ohrozoval vykon prav vlastnika této silnice. Veskeré navrhové plochy a jejich
pfipojeni k silni¢ni siti musi byt vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., kterou se provadi Zakon ¢. 183/2006
Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), zejména § 20, a dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., zejména §§
11 a 12, kterou se provadi Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Vyhodnoceni pfipominky:

Ad1. Vyhodnoceni pFfipominky: PFipomince se vyhovuje.

Pozadavek bude respektovan. Pfipomince bude vyhovéno - v koordinacnim vykrese v legend€ u ¢ary vyznacujici silnici
L. tfidy bude uvedeno ,,silnice I.tFidy*

PRIPOMINKA C. 3

itself, s. r.o., Palavské namésti 11, 628 00 Brno, ¢.vyj.: 12/000636-D ze dne 1.7.2020

Katastralnim uzemim Strazovice prochazi trasa dalkového optického telekomunikaéniho kabelu ve vlastnictvi firmy
itself s.r.o. Trasa dalkového optického telekomunikacniho kabelu je soucasti vefejné komunikacni sité¢ dle zdkona ¢.
127/2005 Sb. (Zakon o elektronickych komunikacich a o zméné nekterych souvisejicich zakoni) a je chranéna pravnimi
predpisy. V této souvislosti upozoriiujeme na ochranné pasmo podzemniho komunikac¢niho vedeni, které ¢ini 1,5 m po
stranach krajniho vedeni. V piipadé vystavby v blizkosti telekomunikaéni trasy prosime o pfedlozeni projektové
dokumentace k vyjadieni (elektronicka forma zadosti o vyjadieni je na adrese http://vyjadreni.itself.cz).

V souvislosti s ustanovenim § 27, § 161 a § 185 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), a § 4 a § 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence uzemné€ planovaci Cinnosti, které nabyly ucinnosti dne 1. 1. 2007, vam byly
poskytnuty udaje o technické infrastruktufe ve vlastnictvi nasi firmy na spravnim tzemi vasi obce. Dne 15. 1. 2020
jsme tyto udaje aktualizovali.

Ty by mély slouzit pro pofizeni uzemné analytickych podkladi a nasledné i pro pofizeni uzemné planovaci
dokumentace. Proto Vas timto prosime zdvofile o zahrnuti nasi technické infrastruktury véetné ptredpokladu jejiho
dal$iho rozvoje ve vyse uvedené lokalité do textové ¢asti navrhu zadani UP StraZovice tak, aby v ramci projektovych
ptiprav staveb a jejich uzemnich a stavebnich fizeni byla ve spolupraci s firmou itself s.r.o. feSena i tato komunikacni
infrastruktura. Konkrétni rozvoj elektronické komunikaéni sit¢ v§ak v daném ¢asovém horizontu nejsme schopni presné
specifikovat.

Vyhodnoceni pfipominky:

Ad1) Vyhodnoceni pFipominky: Pfipomince se vyhovuje.

Pozadavek je respektovan. V textové casti - v odivodnéni tzemniho planu bude uvedeno: ,katastralnim Gzemim
Strazovice prochazi trasa dalkového optického telekomunikacniho kabelu ve vlastnictvi firmy itself s.r.o. Trasa
dalkového optického telekomunikacniho kabelu je soucasti vefejné komunikacni sité dle zakona ¢. 127/2005 Sb. (Zékon
o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonl) a je chranéna pravnimi piedpisy. V této
souvislosti upozoriiujeme na ochranné pasmo podzemniho komunika¢niho vedeni, které ¢ini 1,5 m po stranach krajniho
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vedeni. V piipadé vystavby v blizkosti telekomunikacni trasy prosime o predlozeni projektové dokumentace
k vyjadfeni*

VYHODNOCENI PRIPOMINEK PO OPAKOVANEM VEREJNEM PROJEDNANI

PRIPOMINKY UPLATNENE K NAVRHU UZEMNIHO PLANU STRAZOVICE PODLE UST. § 53 ODST. 2 A UST,
§ 52 ODST. 2 A 3 ZAKONA C. 183/2006 SB., O UZEMNIM PLANOVANI A STAVEBNIM RADU VE ZNENI
POZDEJSICH PREDPISU ( DALE JEN , STAVEBNI ZAKON*):

Ptipominky nebyly uplatnény.

V ramci opakovaného vetejného projedndni se pisemné vyjadrili bez pfipominek:

itself s.r.o., Palavské nam.4343/11, 628 00 Brno ¢.j. 18/000363-B ze dne 19.5.2021
Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha zn. MPO476584/2021 ze dne 24.5.2021

Krajskd hygienickd stanice Jihomoravského kraje, Jetdbkova 4M, 602 00 Bmo ¢.j. KHSIM
30649/2021/HO/HOK  ze dne 1.6.2021

Ceska geologicka sluzba, Klarov 131/3, 118 21 Praha zn. CGS-441/21/435%S0G-441/0440/2021 ze dne
3.6.2021

Cepro, a.s., Dé€lnicka 213/12, 170 00 Praha 7 ¢.j. 009081/FR/2021 ze dne 10.6.2021

Mséstsky uiad Kyjov, odbor Zivotniho prostiedi a izemniho planovani &.j. OZPUP42430/21/0zp-sek ze dne
15.6.2021

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu ¢.j. JMK97940/2021 ze dne
30.6.2021
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Pouceni

Uzemni plan StraZovice vydany formou opatieni obecné povahy v souladu s ustanovenim § 173
odst. 1 spravniho fadu, nabyva G¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vetejné vyhlasky.

Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostiedek.

Petr Markus Ing. Felix Cerny
starosta mistostarosta
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	Dle této prognózy by bylo v řešeném území potřeba bytů:
	Pro období do r. 2028 je třeba navrhnout nové plochy pro bydlení pro cca 34 nových bytů. Celkový počet trvale obydlených bytů bude v r. 2028 cca 222.
	Výpočet průměrné velikosti parcely:
	Je uvažováno (s ohledem na charakter území) rozložení bytů v rodinných domech 100%:



	N. Výsledek přezkoumání souladu návrhu ÚP dle odst. 4 § 53 SZ
	O. Postup při pořízení územního plánu
	Zadání Územního plánu Strážovice podle ust. § 47 stavebního zákona
	Návrh Územního plánu Strážovice podle ust. § 50 stavebního zákona
	Stanovisko krajského úřadu podle ust. § 50 odst. 7 stavebního zákona
	Řízení o návrhu územního plánu Strážovice podle ust. § 52 stavebního zákona - veřejné projednání
	Řízení o návrhu územního plánu Strážovice podle ust. § 52 stavebního zákona – opakované veřejné projednání

	P. Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění
	Rozhodnutí o námitkách po veřejném projednání
	Návrh rozhodnutí o námitkách podle ust. § 52 odst. 3 stavebního zákona
	Námitka č. 1
	MND a.s., Úprkova 807/6, 695 30 Hodonín, č.j. 606/20 ze dne 14.7.2020
	Rozhodnutí o námitce:
	Ad1) Návrh rozhodnutí o námitce: Námitce se vyhovuje

	Odůvodnění:

	Námitka č. 2
	Vodovody a kanalizace Hodonín, a. s. , Purkyňova 2, 695 11 Hodonín, zn. 2/T/20/2085 ze dne 24.7.2020
	Strážovice-veřejné projednání územního plánu obce
	Rozhodnutí o námitce:
	Ad1) Návrh rozhodnutí o námitce: Námitce se nevyhovuje.

	Odůvodnění:

	Námitka č. 3
	XXX ze dne 24.7.2020
	Námitky a připomínky k návrhu územního plánu
	Rozhodnutí o námitkách:
	Ad1) Návrh rozhodnutí o námitce: Námitce se vyhovuje

	Odůvodnění:
	Ad2) Návrh rozhodnutí o námitce: Námitce se nevyhovuje

	Odůvodnění:
	Ad3) Návrh rozhodnutí o námitce: Námitce se nevyhovuje

	Odůvodnění:

	Námitka č. 4
	XXX ze dne 10.8.2020
	Věc: Veřejné projednání upraveného návrhu Územního plánu Strážovice - ev. č. 217-2, datum 06/2020, zpracovatel Ing. arch. Martin Vávra, Ing. arch. Mgr. Monika Vávrová, pořizovatel: Městský úřad Kyjov, Odbor životního prostředí a územního plánování
	Rozhodnutí o námitkách:
	Ad1) Návrh rozhodnutí o námitce: Námitce se nevyhovuje

	Odůvodnění:
	Ad2) Návrh rozhodnutí o námitce: Námitce se nevyhovuje.

	Odůvodnění:
	Ad3) Návrh rozhodnutí o námitce: Námitce se nevyhovuje.

	Odůvodnění:
	Ad4) Návrh rozhodnutí o námitce: Námitce se nevyhovuje.

	Odůvodnění:

	Námitka č. 5
	XXX ze dne 15.8.2020
	Námitka proti
	Návrh rozhodnutí o námitce:
	Námitce se nevyhovuje.

	Odůvodnění:

	Námitka č. 6
	XXX ze dne 13.8.2020
	Věc: Připomínky k návrhu územního plánu Obce Strážovice
	Rozhodnutí o námitkách:
	Ad1) Návrh rozhodnutí o námitce: Námitce se vyhovuje.

	Odůvodnění:
	Ad2) Návrh rozhodnutí o námitce: Námitce se vyhovuje.

	Odůvodnění:
	Ad3) Návrh rozhodnutí o námitce: Námitce se vyhovuje.

	Odůvodnění:


	Rozhodnutí o námitkách po OPAKOVANÉM veřejném projednání
	Návrh rozhodnutí o námitkách podaných při opakovaném veřejném projednání návrhu ÚP Strážovice a jejich odůvodnění podle ust. § 53 odst. 2 a § 52 odst. 3 stavebního zákona
	Námitka č. 1
	XXX ze dne 29.6.2021
	Věc: Námitky - podle ust. § 52 odst.3 stavebního zákona
	Rozhodnutí o námitkách:
	Ad1) Návrh rozhodnutí o námitce: Námitce se nevyhovuje

	Odůvodnění:
	Ad2) Návrh rozhodnutí o námitce: Námitce se nevyhovuje.

	Odůvodnění:
	Odůvodnění:
	Ad4) Návrh rozhodnutí o námitce: Námitce se nevyhovuje.

	Odůvodnění:
	Ad5) Návrh rozhodnutí o námitce: Námitce se nevyhovuje

	Odůvodnění:
	Ad6) Návrh rozhodnutí o námitce: Námitce se nevyhovuje

	Odůvodnění:
	Ad7) Návrh rozhodnutí o námitce: Námitce se nevyhovuje

	Odůvodnění:
	Ad8) Návrh rozhodnutí o námitce: Námitce se nevyhovuje

	Odůvodnění:

	Námitka č. 2
	XXX ze dne 30.6.2021
	Věc: Námitka vlastníka pozemků a staveb k návrhu územního plánu Strážovice
	Odůvodnění uplatněné námitky:
	Sdělení pořizovatele:



	Q. Vyhodnocení připomínek
	Vyhodnocení připomínek po veřejném projednání
	Připomínky uplatněné k návrhu Územního plánu Strážovice podle ust. § 50 odst. 2 a 3 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu ve znění pozdějších předpisů (dále jen stavební zákon):
	Připomínka č. 1
	Vodovody a kanalizace Hodonín, a. s. , Purkyňova 2, 695 11 Hodonín, č.j. 2/T/19/1460 ze dne 14.5.2019
	Strážovice - Společné jednání o návrhu územního plánu obce
	Kanalizace
	Vyhodnocení připomínek:
	Ad1) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se vyhovuje.
	Ad2) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se vyhovuje.
	Ad3) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se vyhovuje.
	Ad4) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se nevyhovuje.
	Ad5) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se vyhovuje částečně.
	Ad6) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se nevyhovuje.
	Ad7) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se nevyhovuje.
	Ad8) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se vyhovuje.
	Ad 9) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se nevyhovuje.
	Ad 10) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se nevyhovuje.
	Ad 11) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se nevyhovuje.


	Připomínka č. 2
	Archeologický ústav akademie věd ČR, v.v.i., Královopolská 147, 612 00 Brno, č.j.: ARUB/2015/19 DS ze dne 16.4.2019
	Vyjádření k návrhu Územního plánu Strážovice, okr. Hodonín
	Vyhodnocení připomínek:
	Ad1) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se vyhovuje.
	Ad2) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se nevyhovuje.


	Připomínka č. 3
	DIAMO, s.p., Oštěpný závod GEAM, č.p. 86, 592 51 Dolní Rožínka č.j.: D400/04071/2019 ze dne 26.4.2019
	Společné jednání o návrhu Územního plánu Strážovice
	Vyhodnocení připomínek:
	Ad1) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se vyhovuje.
	Ad2) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se vyhovuje.


	Připomínka č. 4
	itself, s. r.o., Pálavské náměstí 11, 628 00 Brno č.j.: 18/000363-A ze dne 8.4.2019
	Věc: Společné jednání o návrhu Územního plánu Strážovice
	Vyhodnocení připomínek:
	Ad1) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se vyhovuje.


	Připomínka č. 5
	XXX ze dne 29.4.2019
	Připomínka k Návrhu územního plánu Strážovice
	Vyhodnocení připomínek:
	Ad1) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se vyhovuje částečně.


	Připomínka č. 6
	XXX ze dne 20.5.2019
	Věc: Návrh územního plánu (ÚP) obce Strážovice - připomínky týkající se plochy Z5
	Vyhodnocení připomínek:
	Ad1) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se vyhovuje.
	Ad2) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se vyhovuje.


	Připomínka č. 7
	XXX ze dne 21.5.2019
	Připomínka k návrhu územního plánu Strážovic.
	Vyhodnocení připomínky:
	Ad1) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se nevyhovuje.


	Připomínka č. 8
	XXX ze dne 22.5.2019
	Připomínka k návrhu územního plánu Strážovic.
	Vyhodnocení připomínky:
	Ad1) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se vyhovuje.


	Připomínka č. 9
	XXX ze dne 21.5.2019
	Připomínka k návrhu územního plánu Strážovic.
	Vyhodnocení připomínky:
	Ad1) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se vyhovuje.


	Připomínky uplatněné k návrhu Územního plánu Strážovice podle ust. § 52 odst. 3 stavebního zákona:
	Připomínka č. 1
	Archeologický ústav akademie věd ČR, v.v.i., Královopolská 147, 612 00 Brno, č.j.: ARUB/3810/20/ DS ze dne 1.7.2020
	Vyhodnocení připomínek:
	Ad1) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se vyhovuje.
	Ad2) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se nevyhovuje.


	Připomínka č. 2
	Ředitelství silnic a dálnic ČR, Odbor koncepce a ÚP Morava, Šumavská 33, 612 54 Brno, zn.: 001448/11130/2020 ze dne 7.7.2020
	Věc: Strážovice, okr. Hodonín, kraj Jihomoravský Projednání upraveného návrhu ÚP
	Vyhodnocení připomínky:
	Ad1. Vyhodnocení připomínky: Připomínce se vyhovuje.


	Připomínka č. 3
	itself, s. r.o., Pálavské náměstí 11, 628 00 Brno, č.vyj.: 12/000636-D ze dne 1.7.2020
	Vyhodnocení připomínky:
	Ad1) Vyhodnocení připomínky: Připomínce se vyhovuje.



	Vyhodnocení připomínek po opakovaném veřejném projednání
	Připomínky uplatněné k návrhu Územního plánu Strážovice podle ust. § 53 odst. 2 a ust. § 52 odst. 2 a 3 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu ve znění pozdějších předpisů ( dále jen „stavební zákon“):
	V rámci opakovaného veřejného projednání se písemně vyjádřili bez připomínek:





