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1. Vymezeni reSené plochy

Resené izemi se nachazi na severnim okraji obce Vétefov. Resené tizemi je v soutasné dobé oploceno a je dobie
patrné v terénu. Uzemi neni ohranieno piirodnimi hranicemi, v terénu je z jihu ohrani¢eno stavajici piijezdovou
komunikaci, ze severu a zapadu je lokalita vymezena pouze hranici mezi stavajici vegetaci — pole a zatravnéna
plocha.

Smérem na vychod se lokalita zuzuje a navazuje na stavajici ptijezdovou komunikaci. Vychodni hranici opticky
tvorii stavajici trafostanice.

Zménou tizemniho planu ¢€.1 bylo feSené zemi vymezeno jako plocha piestavby 1.4 SO smiSena obytna.
Rozloha feseného uzemi je 2,95ha.

V feseném uzemi jsou v soucasné dob€ 4 nadzemni stavby — sklady, gardz a dilny montazniho charakteru.
Objekty dilen a skladii budou demolovany, objekt garaze bude zaclenén do budouci zastavby. Na pozemku se
dale nachazi zpevnéné plochy — pfevazné betonove — které budou odstranény.

\
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Parcely feSeného tizemi

parcelni ¢islo katastralni uzemi druh pozemku vlastnictvi
1991/222 Véterov ostatni plocha Ceska republika
1991/15 Vétetov ostatni plocha Farma Vétefov
1991/132 Vétetov ostatni plocha Farma Vétefov
1991/31 Vétetov ostatni plocha Farma Vétefov
1991/44 Vétetov ostatni plocha Farma Vétefov
1991/45 Vétetov ostatni plocha Farma Vétefov




1991/46 Vétetov ostatni plocha Farma Vétefov

1991/48 Vétetov ostatni plocha Farma Vétefov + fyz. os.
1991/49 Vétetov ostatni plocha Farma Vétefov + fyz. os.
1991/50 Vétetov ostatni plocha Farma Vétefov

1991/51 Vétetov ostatni plocha Fyz. os. — S. Miiller
1991/52 Vétetov ostatni plocha Farma Vétefov

1991/47 Vétetov ostatni plocha Farma Vétefov

526 Vétetov zast. plocha a nadvoti Farma Vétefov

1991/13 Vétetov ostatni plocha Farma Vétefov

2034/3 Vétetov zahrada Farma Vétetov

3068/3 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/14 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1406/59 Vétefov orna puida Farma Vétetov

1406/53 Vétefov orna puda Farma Vétetov

1406/26 Vétefov orna puida Farma Vétetov

1406/47 Vétefov orna puda Farma Vétetov

1406/106 Vétefov orna puida Zemagro + fyz. osoby
1406/27 Vétefov orna puda Farma Vétetov

1406/107 Vétefov orna puda Farma Vétetov

1991/154 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/153 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/23 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/24 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/185 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/11 Vétefov ostatni plocha Farma Vétefov + fyz. os.
1991/190 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov + fyz. os.
1991/192 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov + fyz. os.
1991/21 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov + fyz. os.
1991/12 Vétefov ostatni plocha Fyzické osoby

1991/22 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/25 Vétefov ostatni plocha Farma Vétefov + fyz. os.
1991/191 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov + fyz. os.
1991/193 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/194 Vétefov ostatni plocha Fyz. os. — S. Miiller
1991/195 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/188 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/198 Vétefov ostatni plocha Fyzické osoby

1991/199 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/201 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/200 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

490 Vétefov zast. plocha a nadvori Farma Vétetov + fyz. os.
489 Vétefov zast. plocha a nadvoii Farma Vétefov + fyz. os.
329/1 Vétefov zast. plocha a nadvori Farma Vétetov + fyz. os.
329/2 Vétefov zast. plocha a nadvori Farma Vétetov + fyz. os.
329/3 Vétefov zast. plocha a nadvori Farma Vétetov

1991/186 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/189 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov + fyz. os.
1991/256 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/266 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

328/1 Vétefov zast. plocha a nadvori Farma Vétetov

1991/248 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

3608 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

3609 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/257 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/267 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/270 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov + fyz. os.




1991/269 Vétetov ostatni plocha Farma Vétefov + fyz. os.
484 Vétetov zast. plocha a nadvoti Farma Vétefov

485 Vétetov orna puda Fyzické osoby

486 Vétetov zast. plocha a nadvofi Farma Vétefov + fyz. os.
1991/271 Vétetov ostatni plocha Farma Vétefov + fyz. os.
1991/272 Vétetov ostatni plocha Farma Vétefov

1991/273 Véterov ostatni plocha Fyz. os. — S. Miiller
1991/274 Vétetov ostatni plocha Farma Vétefov

1991/268 Vétetov ostatni plocha Farma Vétefov

1991/275 Vétetov ostatni plocha Farma Vétefov

1991/276 Vétetov ostatni plocha Farma Vétefov

495 Vétefov zast. plocha a nadvori Farma Vétetov

1406/54 Vétefov orna puida Fyzické osoby

1406/99 Vétefov orna puida Fyzické osoby

1406/56 Vétefov orna puida Fyzické osoby

1406/103 Vétefov orna puda Farma Vétetov

1406/51 Vétefov orna puida Farma Vétetov

1406/105 Vétefov orna puda Farma Vétetov

1991/32 Vétefov ostatni plocha Fyz. os. — S. Miiller
1991/33 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/34 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/35 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/36 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/37 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/38 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

1991/196 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov
1991/187 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov
1991/197 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

3611 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

3612 Vétefov ostatni plocha Farma Vétetov

2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

2.1. Podminky pro vymezeni pozemku

Stavajici pozemky a hranice feSeného izemi jsou vymezeny hranicemi byvalého arealu ,,Farma
Veétetov®. Vycet pozemki — viz odst.1.

Uzemni studie vymezuje nové stavebni parcely a nové pozemky pro veiejna prostranstvi. Nové
parcely nenavazuje na stavajici hranice a fesi zcela nové usporadani feSené lokality.

2.2. Podminky pro vyuziti pozemki

Uzemni studie vymezuje pozemky s odli§nym zptisobem vyuZiti — viz vykres &.1 - hlavni vykres.
Celkové urbanistické reSeni lokality
Dle zaméru obce Vétetov je lokalita 1.4 SO ur€end izemné planovaci dokumentaci jako smisSena
obytna - pro vystavbu rodinnych domi a ob&anské vybavenosti. Uzemi ma nepravidelny spise
obdélnikovy ptidorysny tvar zuzujici se jihovychodnim smérem do ,,Spicky* s navaznosti na
stavajici komunikaci.
Je navrzena nové komunikace, kterd tvoii pomyslnou osu zastavby a déli lokalitu na jizni a
severni ,,polovinu®. V zadni tfetin¢ komunikace je vytvofeno vetejné prostranstvi se zeleni a
doprovodnou drobnou architekturou, komunikace v tomto misté je jednosmérna. Na tuto
komunikaci dale navazuji komunikace obsluzné, které zpfistupiiuji sousedni plochy mimo fesené
uzemi.



Zastavba kolem komunikace je oboustrannd, 9 rodinnych domi na severni poloving lokality a 10
rodinnych domu na jiZni poloviné lokality. Celkov¢ je lokalita rozdélena na 19 parcel pro rodinné
domy.

Parcelac.2a3,9al0, 11 a 12 jsou ureny pro vystavbu jednoho nebo dvou rodinnych domt nebo
pro umisténi staveb ob¢anské vybavenosti.

Velikosti pozemki pro rodinné domy

¢.1 —780m2 ¢2-696m2  ¢3-809m2 ¢4-97Im2  ¢&.5-974m2

¢.6 — 847m2 ¢.7-850m2  ¢.8-916m2 ¢9-845m2  ¢&.10—996m2

¢.11-1224m2  ¢.12-1140m2 ¢.13 -850m2 ¢.14—-875m2  ¢.15—929m2

¢.16-86Im2  ¢€.17-832m2  ¢.18 —836m2 ¢.19—772m2

Velkost pozemkt pro obanskou vybavenost
¢.2+3 — 1505m2

¢.9+10 — 1841m2

C.11+12 - 2364m2

Zastavba je feSend jako zastavba s izolovanymi — volné stojicimi - domy se zadanou stavebni
¢arou. Odstupy jednotlivych domu od hranic pozemkii, pfipadné odstupy rodinnych domu
navzajem jsou dany stavebnim zdkonem.

2.2.1. Pozemky pro bydleni venkovského typu - Bv

Hlavni vyuziti
Pozemky pro bydleni v rodinnych domech zahrnuji ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostredné
s bydlenim.

Pfipustné vyuZiti

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury
- vinné sklepy, stavby pro rodinnou rekreaci

- zelen

Nepftipustné vyuziti

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostiedi piekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity

- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

- stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i

velké stavby odpadového hospodatstvi.

Dalsi podminky
- dopravni obsluznost a napojeni na inzenyrskeé sit€ bude z ptilehlych vetejnych prostranstvi
- kazdy rodinny diim bude mit garaz nebo stani na pozemku stavby v poctu dle platnych zakond,
vyhlasek a predpist.

Podminky prostorového usporadani

- je stanovena stavebni Cara — viz vykres urbanistického uspoifadani, Sm od uli¢ni hranice
stavebniho pozemku

- prestupujici Casti rodinnych domt, jako jsou napiiklad zadveti nebo vystupujici niky nesmi
prestupovat pied stavebni caru.

- rodinné domy budou do vysky max. 2 nadzemnich podlazi

- ptipustné je navic vyuziti podkrovi

- oploceni pozemkii — pozemky budou oploceny, v uli¢ni fronté po stavebni ¢aru do v.1,4m, za
stavebni ¢arou do v. 2,0m. V celé lokalité se doporucuji zivé ploty ze stalozelenych rostlin.

- stfecha — S§ikma4 stfecha do 45°, plocha stiecha



2.2.2. Pozemky pro ob¢anské vybaveni - Ok

Hlavni vyuziti

Pozemky pro obcanskou vybavenost mistniho vyznamu — obchody, sluzby, stravovaci zafizeni,

ubytovaci zafizeni, Skolstvi

Pfipustné vyuZiti

- mistni a ucelové komunikace

- okrasna a rekreacni zeleni

- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

- parkovi$té pro osobni automobily do 20 parkovacich mist

- vinné sklepy

Nepftipustné vyuziti

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostiedi piekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity

- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

- stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i

velké stavby odpadového hospodarstvi.

2.2.3. Pozemky pro vefejna prostranstvi - U

Hlavni vyuziti
Uzemi musi byt piistupné vefejnosti bez omezeni. Veiejna prostranstvi vymezuji uliéni prostory a
pozemky pro obsluhu tizemi — dopravni a inZenyrskymi sitémi.
Pfipustné vyuZiti
- komunikace, chodniky, pasy zelen¢, v nichz jsou ulozeny inzenyrské sité, mista pro kontejnery
- vjezdy na pozemky, odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky
- stavby a zafizeni souvisejici s dopravni a technickou infrastrukturou
- ochranna, izola¢ni, okrasna a rekreacni zelen

Nepfipustné vyuziti
- Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu obsluhy a vytvafi kolizni body v plynulosti

provozu
- Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné

2.2.4. PozemKky pro sidelni zelen - Z

Hlavni vyuziti
Plochy zahrnujici pozemky pfirodni a uméle budované zelené v feSeném tuzemi. Plochy vetejné zelené
musi byt ptistupné vefejnosti bez omezeni. Plni funkci relaxacni, rekreacni, kompozicni a
ekologickou.
Ptipustné vyuZziti

- plochy vetejné zelen¢ pro rekreaci obyvatel

- parkové tpravy, které svych charakterem odpovidaji funkci plochy, pozemky pro pési, vodni

prvky,
- objekty, stavby a zatfizeni tvorici doplikovou funkci — altany, pergoly, vodni prvky.
- stavby a zafizeni souvisejici s technickou infrastrukturou

Nepftipustné vyuziti
- Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné
- jakakoliv vystavba krom¢ uvedenych ptipadu




3. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb veiejné infrastruktury

3.1. Veiejna prostranstvi

Pro obsluhu pozemk v feSeném tizemi jsou navrzena vefejna prostranstvi, ktera zahrnuji komunikace,
trasy inzenyrskych siti a doprovodnou zelen.

Veftejné prostranstvi s obsluznou komunikaci U

- stavajici a nové komunikace

- vjezdy na pozemky a plochy pro parkovani

- soucasti vefejnych prostranstvi s obsluznymi komunikacemi je vzrostla zelen

- parkovaci stani a vzrostla zelett nesmi zasahovat do rozhledovych trojihelnikt na kiizovatkach

3.2. Dopravni infrastruktura

Obsluzné komunikace jsou vymezeny v ramci vetejnych prostranstvi.
- TfesSené Uzemi je obsluzné z noveé navrzené komunikace mistniho vyznamu, ktera navazuje na
stavajici komunikaci — diive pfijezdovou komunikaci do zemédélského arealu
- prijezdova komunikace je mimo feSené uzemi — bude nutnd jeji rekonstrukce a piipadné
rozsifeni dle platnych zakont, vyhlasek a predpisa.
- odstavna a parkovaci stani u rodinnych domti musi byt feSena jako neodd¢litelna ¢ast stavby a
umisténa na pozemku stavby v poctu dle platnych zakonti a vyhlasek
- parkovaci stani pro obytny okrsek
N=Pxkaxkp
P = pocet parkovacich stani dle tab. 34 pro obytny okres = 20 obyvatel/1 stani
ka = soucinitel vlivu automobilizace = 1 (400 os. vozidel na 1000 obyvatel)
kp = soucinitel poctu redukce stani 0,8 ( do 50000 obyvatel)
N=19x4/20x 1x 0,8 =3 stani
V lokalité je navrzena plocha pro 12 parkovacich stani, véetné stani pro OSSP.

3.3. Technicka infrastruktura
Trasy inZenyrskych siti jsou vedeny v ramci vetejnych prostranstvi
3.3.1. Zasobovani vodou

Navrzena zastavba (19 RD, ptfipadné¢ 17 RD a objektli obcanského vybaveni ) bude zdsobovana
vodou z nove navrzeného vodovodniho fadu (PE DN100), ktery bude napojen na stavajici vodovodni
fad ,,F*“ (PVC 110) u hydrantu H25. Novy vodovod bude ulozen soubézné s novou obsluznou
komunikaci v lokalité. V nejvyssim a nejniz$im misté nového vodovodu budou umistény pozarni
hydranty, které budou plnit funkci vzdusniku a kalniku.

Vodovodni potrubi bude uloZeno v nezamrzné hloubce v piskovém loZi a bude obsypano piskem do
vysky 300 mm nad vrchol potrubi. K potrubi bude upevnén signaliza¢ni vodic.

Stavajici piivod vody do arealu bude odpojen. Kazdy navrzeny RD nebo objekt obfanského vybaveni
bude napojen na novy vodovodni fad samostatnou piipojkou vody.

Vypocet spotieby vody
Dle smérnych ¢isel rocni spotieby vody vyhlasky 428/2001 Sb.

Primérna spotieba vody:
bydleni 36 m’/rok a 1 osobu. x 76 0sob ..... 2736 m*/rok
7,5 m’/den

Maximalni potifeba vody:
Qumax= 7500 x 1,5= 11250 I/den

hmax= 11250 . 1,8 = 845 1/hod = 0,234 1/s
24




Ptipojky, méfeni spotieby:

Potrubi ptipojek RD a objektd obcanského vybaveni je navrzeno plastové z PE ¢ 32 mm. Napojeni
bude provedeno navrtavacimi pasy s uzaveéry a prechodkami pro napojeni plastového potrubi.

Potrubi ptipojek bude v celé délce uloZzeno v ohebnych ochrannych trubkach DN80. Ptipojky budou
uloZeny ve vykopech v piskovém lozi v nezamrzné hloubce. Potrubi bude obsypano piskem do vysky
300 mm nad vrchol potrubi. K potrubi bude upevnén signaliza¢ni vodic.

Umisténi vodomérmych armatur bude feSeno individualné pfi vystavbé dle standardli provozovatele
vodovodu. Vodomeéry budou umistény v suterénech RD nebo ve venkovnich vodomérnych Sachtach
na pozemcich RD. Sachty budou odpovidat pozadavkiim provozovatele vodovodu.

Technické feseni kazdé ptipojky bude samostatné odsouhlaseno s provozovatelem vodovodniho fadu.

3.3.2. Kanalizace

Kanalizace v lokalit¢ vystavby bude feSena jako splaskova - oddilna.

Do doby vybudovéni a zprovoznéni COV pro obec Vétefov budou splaskové vody z RD a objektt
obcanské vybavenosti svedeny do jimek na vyvazeni.

Pro odvadéni splaskovych vod do piedpokladané COV je navrzena nové vefejna splaskové kanalizace,
ktera bude uloZena pfevazné pod novou obsluznou komunikaci. Vzhledem k profilu terénu lokality
bude kanalizace svedena do piecerpavaci Sachty, kterd bude umisténa v nejnizSim misté lokality.
Splaskové vody budou ptecerpavany tlakovou kanalizaci do nové gravitacni kanalizace, ktera bude
uloZena pod piijezdovou komunikaci. Tato kanalizace bude napojena do koncové achty ,,S113* na
stavajici kanaliz. stoce ,,B1°.

Druhou variantou je piimé napojeni gravitatni kanalizace z lokality na COV. Trasa kanalizace je
navrzena po pozemcich investora.

Destové vody ze stfech RD budou vsakovany na pozemcich RD nebo budou svedeny do jimek a
vyuzity k zalévani.

Dest'ové vody z obsluzné komunikace budou svedeny na plochy vetejné zelené a vsakovany.
Splaskové vody zRD a z objekti oblanského vybaveni budou vybudovani COV svedeny
kanaliza¢nimi ptipojkami do nové navrzené splaskové kanalizace.

Ptipojky:

Kazdy navrzeny RD nebo objekt obcanského vybaveni bude napojen na nové navrzenou kanalizaci
samostatnou kanaliza¢ni ptipojkou. Napojeni bude provedeno do pfipravenych odbocek DN 150.
Napojeni provede k tomu odborné zpusobila firma. Pfipojky pro RD jsou navrzeny z PVC DN 150.
Kazda ptipojka bude ukoncena plastovou revizni Sachtou g 400mm.

Technické feseni kazdé ptipojky bude samostatné odsouhlaseno s provozovatelem kanalizace.

3.3.3.  Zasobovani plynem

K lokalité je ptiveden plyn k jizni hranici. Jedna se o stavajici plynovod PE 80 DN 63.

V lokalité nejsou navrzeny nové trasy a rozvody plynu.

3.34. Zasobovani elektrickou energii

Zajisténi zasobovani elektrickou energii pro feSenou lokalitu bude provedeno vybudovanim lokalni
distribucni soustavy napojené ze stavajici odbératelské stozarové trafostanice 22/0,4kV. Vychozim
bodem napojeni bude rozvadé¢ stavajici trafostanice 22/0,4kV, kde bude vyvedeno kabelové vedeni
2x NAYY 4x240mm?2. Toto bude trasovano dle situace jako okruzni vedeni a smyckovano pies
pripojkové pilite SS100 a SS200, které budou situovany v rozhrani parcel. Kabelova vedeni budou
normove ulozena. Ve volném terénu budou kabely ulozeny 0,8m pod terénem na vrstvé jemnozrnného



pisku a zajistény vystraznou folii. V koliznich tsecich a pod komunikaci budou kabely ulozeny
v kabelovych chrani¢kach.

Vlastni odbérna mista budou napojena z vyse uvedenych pfipojkovych piliit, v jejichz blizkosti
budou instalovany elektromérové rozvadéce (instalace v pilifich, pfipadné soucast oploceni). Hodnoty

(ptedpoklad 3x25A, alt. 3x32A).
3.3.5. Verejné osvétleni
V fesené lokalit¢ bude vybudovano vefejné osvétleni s pouzitim sadovych stozarti vysky 5m, na

kterych budou osazena tsporna LED svitidla. Rozvody budou provedeny kabely CYKY-J 4x10mm?2.
Napojeni bude provedeno na stavajici rozvod VO v obci.
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