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Uvod

Obec Sardice se nachazi v jihovychodni Casti Jihomoravského kraje. Patfi do spravniho obvodu obce
s rozsifenou plsobnosti se sidlem v Kyjové. Uzemi obce Sardice sousedi s témito obcemi: na severu
hranici s obcemi Nenkovice, Stavésice a StraZovice, na vychodé s obci Svatobofice - Mistfin, na jihu a
zapadeé s obci Hovorany. Celkova vyméra k.u. Sardice €ini 1730 ha.

Uzemni plan Sardice vydalo Zastupitelstvo obce Sardice opatfenim obecné povahy &.1/2015 dne
26.11.2015 usnesenim ¢&. 28. Uzemni plan naby! Gginnosti dne 31.12.2015. Pofizovatelem Gzemniho
planu byl Mé&stsky Grad Kyjov, odbor Zivotniho prostfedi a uzemniho planovani. Uzemni plan Sardice
byl zpracovan a vydan v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy.

Zadna zména tzemniho planu nebyla Zastupitelstvem obce Sardice vydana.

Zakon €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (dale je stavebni zakon) uklada
pofizovateli povinnost zpracovat, projednat a predlozit zastupitelstvu obce nejpozdé&ji do 4 let od vydani
Uzemniho planu a poté kazdé 4 roky zpravu o uplatiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi (dale
jen ,Zprava“). Obsah Zpravy je upraven ust. § 15 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Ucelem Zpravy o uplatiovani UP Sardice za uplynulé obdobi 2016-2020 je vyhodnotit uplatiovani
Uzemniho planu (UP) Sardice a poskytnout Zastupitelstvu obce Sardice podklad pro rozhodnuti o
pfipadném pofizeni zmény platného Gzemniho planu Sardice nebo o zpracovani nového uzemniho
planu obce v pfipadé, Ze z tohoto vyhodnoceni vyplynou ddvody pro celkové prepracovani koncepce
dosud platného a uginného UP Sardice.

a)

Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl tzemni plan vydan, a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich
dopadti na udrzitelny rozvoj tizemi

a1) Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

V ramci Uzemniho planu Sardice bylo ve smyslu ust. § 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona vymezeno
zastavéne lzemi k 1.2.2013.

e Zastavitelné plochy:

Pofizovatel porovnaval veskere navrhové plochy z platného Uzemniho planu s leteckymi snimky,
katastrem nemovitosti a konzultoval se Stavebnim Ufadem Kyjov a starostkou obce Sardice,
p. Blazenou Galiovou. Vyhodnoceni je uvedeno v tabulkach nize.

Plochy pro bydleni individualni - Bl

oznaceni lokalita navrhovany vyméra [ha] zastavéno v uplynulém obdobi
pocet RD
Bl 3 pFi S okraji HZU 1 0,0865 ne
Bl 4 pfi S okraji HZU 4 0,3229 ano /4RD/
Bl 5 pfi S okraji HZU - 0,1806 ne
Bl 7 SZ od HZU - 0,6633 ne
Bl 12 | JZ od HZU 41 4,2055 ne
Bl 13 | JZ od HZU 9 0,4405 ne /1RD/
celkem 55 + ° 5RD




Bilance navrzenych ploch pro bydleni individualni - Bl:

Nové plochy pro bydleni v obci Sardice bezprostfedn& navazuji na zastavéné Uzemi obce. Hlavni
rozvojové plochy jsou situovany zapadné od hlavniho zastavéného uzemi (plochy Bl 7, 11, 12 a 13,
plocha uzemni rezervy Bl 125). Plocha Bl 4 a Bl 11 je zcela vyuzita. Pro lokalitu Bl 12 a Bl 13 je
schvalena a zaevidovana uUzemni studie (fesi se majetkopravni vztahy a dopravni a technicka
infrastruktura).

Novym pozadavkem je vybudovani lokality pro bydleni v jizni ¢asti zastavéného tzemi obce o vymére
cca 7,90 ha (v &asti arealu byvalého JZD Sardice, nyni areal firmy AIG Moravia a.s. Sardice a dal$ich
pozemk( za arealem firmy NEOKLAS SARDICE a.s.). Pro &ast této lokality bude pozadovano provéreni
zmény funkéniho vyuziti /plocha prestavby/ z plochy pro vyrobu a skladovani — V, plochy smisené
vyrobni - SP na plochu pro bydleni /popf. plochu smiSenou obytnou/ a vymezeni nové plochy /z plochy
zemeédeélské - Z / pro bydleni /plochu smiSenou obytnou/.

Dale jsou pozadavky nékolika vlastnikd soukromych pozemkd na vymezeni novych zastavitelnych
plochy pro bydleni.

Plochy ob&anského vybaveni- O

oznaceni lokalita funkéni vyuziti vymeéra vyuziti v uplynulém
[ha] ohdobi
010 vychodné od HZU pro obnoveni vétraku 0,2304 ne
019 v centralni ¢asti obce | v blizkosti hasi¢. zbroj. 0,0640 ne
o221 severné od HZU pro vybudovani 0,1527 ne
rozhledny
023 v severni &asti HZU dlim senior( 0,0921 ano
O 109 | uvnitF Z ¢asti HZU v arealu velkého statku | 0,3262 ano

Bilance navrzenych ploch obéanského vybaveni - O:

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anské vybavenosti a rovnéz navrhuije jejich rozsiteni.
Jde o navrhové plochy O 10, O 19,021,023 a0 109.

Plocha 023 je vyuzita, dim senior(l je zkolaudovan.
Nové pozadavky se tykaji nékolika menSich ploch, pozadujicich zménu funkéniho vyuziti na plochu
O - plochy ob&anského vybaveni.

Plochy pro télovychovu a sport - OS

oznaceni lokalita funkeéni vyuziti vyméra vyuziti v uplynulém
[ha] obdobi
OS 35 v jizni ¢asti HZU hriste 0,1142 ano /v feSeni/
OS 36 v jizni &asti HZU hriste 0,2068 ano /v feseni/

Uzemni plan navrhuje roz$iteni stavajiciho sportovniho arealu na plochach OS 35, 36. Plocha OS 35
hFisté /mala kopana/, plocha OS 36 hfisté /petangue/ jsou v Feseni.

Plochy smiSené obytné - SO

oznaceni lokalita funkéni vyuziti vyméra vyuziti v uplynulém
[ha] obdobi
SO 18 za kostelem rodinna farma 0,1607 ano
SO118 | v centraini casti autoservis 0,0453 p ano
HzU

Obé plochy - SO 18 SO 118 jsou vyuzity.




Novym pozadavkem je vybudovani lokality pro bydleni v jizni ¢asti zastavéného tzemi obce o vymére
cca 7,90 ha (v &asti arealu byvalého JZD Sardice - nyni areal firmy AIG Moravia a.s. Sardice a dal$ich
pozemkil za arealem firmy NEOKLAS SARDICE a.s.). Pro ¢ast této lokality bude pozadovano provéreni
zmény funkéniho vyuziti /plocha prestavby/ z plochy pro vyrobu a skladovani — V, plochy smisené
vyrobni - SP na plochu pro bydleni /popf. plochu smiSenou obytnou/ a vymezeni nové plochy /z plochy
zemédeélské - Z / na plochu pro bydleni /plochu smiSenou obytnou/.

Plochy smisené vyrobni - SP

oznaceni lokalita funkéni vyuziti vyméra vyuziti v uplynulém
[ha] obdobi
SP 16 Jihovychodné od | pro Neoklas spol. s.r.o. 4,6739 ne
HZU (Neoklas)
SP 25 jizné od HZU 0,1105 ne
SP 70 po SJ vypusténa
Plochy rekreace specifickych forem - RX
oznaceni lokalita funkéni vyuziti vymeéra vyuziti v uplynulém
[ha] obdobi
RX 17 |jizn& od HZU 0,8275 ne
RX 22 | severnéod HzU 0,4100 ne
RX 112 | severné od HZU 0,9923 ne

Stavajici plochy rekreace jsou stabilizovany na plochach RX - plochy rekreace specifickych forem.
Uzemni plan navrhuje rozvoj rekreace a cestovniho ruchu predevsim prostfednictvim ploch navrzenych
pro vystavbu vinnych sklepa.

Plochy, pro tuto v sou¢asnosti atraktivni aktivitu je pozadovano rozsifit. Rozsifeni stavajici zastavitelné
plochy RX 112 o nové zastavitelné plochy RX - plochy rekreace specifickych forem je novym
pozadavkem nékolika vlastnikli soukromych pozemkd.

Plochy pro silniéni dopravu - DS

oznaceni lokalita funkéni vyuziti vymeéra vyuziti v uplynulém
[ha] obdobi
DS 38 v severni ¢asti k.U. Uuc¢elova komunikace 0,0619 ne
DS 39 v severni ¢asti k.u. uc¢elova komunikace 0,0282 ne
DS 40 v severni ¢asti k.u. ucelova komunikace 0,0468 ne
DS 42 v zapadni ¢asti k.u. ucelova komunikace 0,1815 ne
DS 43 v zapadni ¢asti k.u. Uucelova komunikace 0,9790 ano
DS 44 v severni ¢asti k.U. Ucelova komunikace 1,1538 ano
DS 45 v severni ¢asti k.U. Uucelova komunikace 0,5718 ano
DS 46 v severni ¢asti k.0. ucelova komunikace 0,3634 ano
DS 47 v severni ¢asti k.0. ucelova komunikace 0,0759 ne
DS 48 vychodni ¢ast k.u. uc¢elova komunikace 0,7618 ne
DS 49 SV od HZU Ucelova komunikace 0,2518 ano
DS 50 SV od HZU Uc¢elova komunikace 0,1012 ne
DS 51 vychodni ¢ast k.u. Uuc¢elova komunikace 0,2454 ne
DS 52 vychodni ¢ast k.u. ucelova komunikace 1,0428 ne
DS 53 JV ¢ast k.. ucelova komunikace 0,2102 ne
DS 54 JV ¢ast k.u. Ucelova komunikace 0,2841 ne




DS 55 JV &gast k.u. ucelova komunikace 0,1522 ne
DS 56 JV ¢ast k.. Ucelova komunikace 0,2019 ne
DS 57 JV ¢ast k.u. Ucelova komunikace 0,1474 ne
DS 58 JV ¢ast k.u. ucelova komunikace 0,0479 ne
DS 59 JV ¢ast k.u. Ucelova komunikace 0,0725 ne
DS 60 JV ¢ast k.U.. ucelova komunikace 0,0413 ne
DS 61 JV ¢ast k.u. UCelova komunikace 0,0891 ne
DS 62 JZ ¢ast k.. Uuc¢elova komunikace 0,1628 ne
DS 63 JZ ¢ast k.u. Ucelova komunikace 0,4775 ano
DS 64 JZ &ast k.. ucelova komunikace 0,1267 ne
DS 65 JZ Cast k.Q. uc¢elova komunikace 2,0294 ne
DS 68 zapadni ¢ast k.u. ucelova komunikace 0,0494 ne
DS 71 zapadni ¢ast k.u. Ucelova komunikace 0,2208 ano
DS 72 zapadni ¢ast k.u. Ucelova komunikace 0,4907 ano
DS 73 zapadni ¢ast k.u. Ucelova komunikace 0,8567 ne
DS 80 JZ od HZU ucelova komunikace 0,0449 ne
DS 102 | JZ od HZU Ucelova komunikace 0,1431 ano
DS 103 | vychodni ¢ast k.u. ucelova komunikace 1,4310  ne
DS 116 po SJ vypusténa

DS 121 | severni ¢ast k.u. ucelova komunikace 0,0773 ano, vytyéeno
DS 123 | severni ¢ast k.u. Ucelova komunikace 0,5962 ne
DS 124 severni ¢ast k.. Ucelova komunikace 0,0309 ne

Novym pozadavkem je provéfit zménu funkeniho vyuziti plochy pro silni¢ni dopravu DS /na jihovychodé
Uzemi na hranici s katastralnim uzemim Hovorany - DS 61/ na plochu zelené /tzn. uvést do souladu se
stavajicim stavem/.

Plochy technické infrastruktury — T*

oznaceni lokalita funkeni vyuziti vyméra vyuziti v uplynulém
[ha] obdobi
T Z od vodojemu pro rozsifeni vodojemu 0,0800 ne
T*105 | vychodn& od HZU | pro Neoklas spol. s.r.o. 0,4246 ano
T*106 | jizn& od HZU rozSifeni vedeni el.en 1,3846 ne
T*107 | vychodné od HzU roz§ifeni vedeni el.en 0,0145 ne
Plochy verejnych prostranstvi — P*
oznaceni lokalita funkéni vyuziti vymeéra vyuziti v uplynulém
[ha] obdobi
P*8 SZ od HZU pro mistni komunik. BI 7 | 0,2167 ne
P*33 severné od HZU pro mistni komunik. Bl 5 0,0455 ne
P*69 JZ od HZU parkovisté u hibitova 0,2044 ne
P*111 | severné od HZU parkovisté areal sklepl 0,0732 ne
P*113 | jizné od HZU el. vedeni, transformovna 0,1167 ne
P*114 | vychodni okraj k.u. | ucel.komunikace 0,0343 ne




Plochy vyroby a skladovani -V

oznaceni lokalita funkéni vyuziti vymeéra vyuziti v uplynulém
[ha] obdobi
V 24 Jod HZU pro zemédalstvi 0,5570 ne

Plocha V 24 je navrzena pro vytvoreni uceleného vyrobniho arealu v jizni ¢asti zastavéného tzemi v
piimé navaznosti na stavajici plochu vyroby. Plocha je dosud nevyuzita.

Vodni plochy a toky - WT

oznaceni lokalita funkéni vyuziti vymeéra vyuziti v uplynulém
[ha] obdobi
WT 27 S ¢ast k.u. suchy poldr 5,5363 ano
WT 28 S ¢ast k.u. suchy poldr 0,6864 ne
WT 29 S Cast k.u. suchy poldr 2,3017 ne
WT 31 SZ ¢ast k.u. suchy poldr 6,4659 ano
WT 32 SV cast k.u. suchy poldr 1,1824 ano
e Plochy prestavby:
Plochy pro bydieni individualni - Bl
oznaceni lokalita funkéni vyuziti vyméra | zastavéno v uplynulém
pocet RD [ha] obdobi
Bl 11 uvnitf Z gasti HZU 5 0,4141 ano

Dalsi kapacity v rozsifovani a zkvalitiovani bytového fondu jsou i nadale v ¢asti starsi zastavby (ktera
by méla byt rekonstruovana) a v dostavbé proluk v zastaveéném tzemi.

Novym pozadavkem je vybudovani lokality pro bydleni v jizni ¢asti zastavéného uzemi obce o vymére
cca 7,90 ha (v ¢asti arealu byvalého JZD Sardice - nyni areal firmy AIG Moravia a.s. Sardice a dal$ich
pozemk( za arealem firmy NEOKLAS SARDICE a.s.). Pro ¢ast této lokality bude pozadovano provéfeni
zmény funkéniho vyuziti /plocha prestavby/ z plochy pro vyrobu a skladovani — V, plochy smisené
vyrobni - SP na plochu pro bydleni /popt. plochu smiSenou obytnou/ a vymezeni nove plochy /z plochy
zemédélské - Z / na plochu pro bydleni /plochu smiSenou obytnou/.

Dale jsou pozadavky viastnikl soukromych pozemkd na zménu funkéniho vyuziti pozemki na plochy
pro bydleni.

Plochy pro nakladani s odpady - TO.1

oznaceni lokalita funkéni vyuziti vymeéra vyuziti v uplynulém
[ha] obdobi
TO.126 | pro umisténi po SJ vypusténa vymezena jako stavajici
sbérného dvora TO.1 dle skute€. stavu




e Ostatni navrhové plochy:

Plochy krajinné zelené - K

oznaceni lokalita funkéni vyuziti vymeéra vyuziti v uplynulém
[ha] obdobi
K41 v severni ¢asti k.. 0,9426 ne
K 85 v severni ¢asti k.. 0,1162 ne
K 86 v severni ¢asti k.U. 1,2273 ne
K 87 v severni ¢asti k.0. 1,4563 ne
K 90 v severni ¢asti k.u. 0,2518 ne
K 91 v severni ¢asti k.0. 0,3063 ne
K 92 v severni ¢asti k.0. 1,0908 ano
K93 v zapadni ¢asti k.0. 0,3208 ne
K 94,95 | v zapadni ¢asti k.u. 0,2839 ne
0,4362
K 96 v zapadni ¢asti k.0. 0,0364 ano
K97 v zapadni ¢asti k.u. 0,2488 ano
K 98 v zapadni ¢asti k.0. 0,7550 ano
K99 v jizni ¢asti k.U, 0,5114 ne
K 100 v jizni ¢asti k.u. 0,5940 ne
K 101 v jizni ¢asti k.u. 0,4700 ne
K 104 po SJ vypusténa slou¢ena s K 87
K120 v severni ¢asti k.u. 0,7005 ne
K122 v severni ¢asti k.. 0, 0919 ano
K 126 v JZ ¢asti k.u. 0,5676 ne
K127 Vv jizni Casti k.U. 0,0841 ne
K128 v jizni ¢asti k.0. 0,1902 ano
K129 v jizni ¢asti k.u. 0,1112 ano
K131 v JV okraji k.U. 0,0803 ne
K132 ve V ¢asti k.0. 0,2206 ano
K133 ve V ¢asti k.u. 0,2112 ne
K 134 vychodné od HZU 0,3155 ne
K135 V okraj k.u. 0,1553 ano
K 136 V ¢ast k.u. 0,1771 ano
K137 V ¢ast k.u. 0,0845 ano
Plochy pfirodni - P
oznaceni lokalita funkéni vyuziti vymeéra vyuziti v uplynulém
[ha] obdobi
P74 v severni ¢asti k.U. ,otrana* 5,2150 ne
P76 v zapadni ¢asti k.0. LBC Pod Pustym 0,6567 ano
P77 v zapadni ¢asti k.u. LBC Pod Pustym 2,1447 ano
P78 jizné od HZU LBC Zahumenky 1,1489 ano
P79 jizné od HZU LBC Zahumenky 1,3617 ano




Plochy lesni - L

oznaceni lokalita funkéni vyuziti vymeéra vyuziti v uplynulém
[ha] obdobi
L 117 v jizni ¢asti k.u. ,Hruby Kopec" 1,3676 ano

Plochy zemédélské specificke - Z.1

oznaceni lokalita funkéni vyuziti vymeéra vyuziti v uplynulém
[ha] obdobi
Z1119 | Jizné od HZU byvalé sportovisté 1,0818 ne
Shrnuti:

Pro zastavitelné plochy bydleni Bl 4, Bl 12, Bl 13 a plochu prestavby Bl 11 byly pofizeny uzemni studie.
Lokality Bl 4 a Bl 11 jsou zcela zastavény, ostatni lokality jsou zastavény ¢aste¢né a dalsi vystavba se
pfipravuje.

Vzhledem k zajmu stavebnikl a soucasné i k limitim uzemi, pfedevsim poddolovanemu a zaplavovému
Uzemi /¢ast zastavéného Uzemi centra obce lezi ve vyhlasenem zaplavovém tzemi nivy Sardického a
Hovoranského potoka/, které neumoznuji maximalni prostorové vyuziti zastavéného &i zastavitelného
Uzemi, je poZadovano vymezeni novych ploch pro bydleni.

Zasadni zménou koncepce Uzemi je pozadavek soukromého investora na vybudovani lokality pro
bydleni v jizni asti zastavéného tzemi obce o vymére cca 7,90 ha (v ¢asti arealu byvalého JZD
Sardice - nyni areal firmy AIG Moravia a.s. Sardice a dal$ich pozemkl za arealem firmy NEOKLAS
SARDICE a.s. a daldich pozemki ve vlastnictvi investora). Pro ¢ast této lokality bude pozadovano
provéfeni zmény funkéniho vyuZziti /plocha prestavby/ z plochy pro vyrobu a skladovani — V, plochy
smisené vyrobni - SP na plochu pro bydleni /popf. plochu smiSenou obytnou/ a vymezeni nové plochy
/z plochy zemédélské - Z / na plochu pro bydleni /plochu smiSenou obytnou/.

Obec Sardice nevlastni pozemky vhodné pro bydleni. Avsak pozadavkem obce i viastnikdl soukromych
pozemkd je zaktivovat plochu Gzemni rezervy v Gzemnim planu oznacenou Bl 125 /v lokalite nad sklepy
v jizni ¢asti zastavéného Uzemi/. V soucasné dobé neni lokalita pro vystavbu pfipravena (ztizené
podminky pro zakladani staveb, problematické odkanalizovani, naruseni odtokovych pomérd, napojeni
na vodovod apod). Bude nutné ji nejprve podrobné proveéfit a poté pfipadné fadné pripravit.

Dale jsou evidovany pozadavky vlastnikli soukromych pozemkil jak na vymezeni novych zastavitelnych
ploch pro bydleni, tak na zménu funkéniho vyuZiti pozemkd na plochy pro bydleni, na plochu
obd&anského vybaveni. Pozadovano je i rozsifeni zastavitelné plochy RX 112 o nové zastavitelné plochy
RX - plochy rekreace specifickych forem.

a2) vyhodnoceni zmén podminek na zakladé kterych byl izemni plan vydan

Uzemni plan Sardice byl vydan Zastupitelstvem obce Sardice formou opatfeni obecné povahy ¢. 1/2015
dne 26.11.2015 usnesenim €. 28 a nabyl ucinnosti dne 31.12.2015.
Z Uzemniho planu Sardice, textové ¢asti - odlvodnéni vyplyva nasledujici:

,Uzemni plan je zpracovéan v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, schvélenou dne
20 7.2009 usnesenim vilady ¢. 929/2009 Sb., ve znéni Aktualizace €. 1, které byla schvélena dne 15.
dubna 2015 usnesenim viédy CR & 276/2015.

Sprévni Gzemi obce Sardice bylo fedeno v Zésadach tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Zasady
tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly dne 21. 6. 2012 zruSeny rozsudkem Nejvy3siho spréavniho
soudu.

Uzemni plén Sardice respektuje vsechny strategické, programové a koncepcéni dokumenty
Jihomoravského kraje, které byly zohlednény v odpovidajici mife k drovni tzemniho planu (Plan rozvoje
vodovodu a kanalizaci JmK, Plan odpadového hospodarstvi, Program rozvoje JmK, atd.).

Z rozvojovych dokumentu m/kroreg/onu Hovoransko nevyplynuly Zadné zamery které by bylo treba
zapracovat do Gzemniho planu.*

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, ktera byla schvalena usnesenim viady ¢. 929 dne
20.7.2909, ve znéni aktualizace ¢.1 Politiky uzemniho rozvoje CR, které byla schvalena u§nesenim
vlady CR ¢&. 276 ze dne 15.4. 2015, aktualizace €. 2, ktera byla schvélena usnesenim vlady CR ¢. 629



ze dne 2. 9. 2019 a aktualizace ¢. 3, ktera byla schvéalena usnesenim viady CR &. 630 ze dne 2. 9. 2019
(PUR) pro obec Sardice vyplyvaji pozadavky na spinéni republikovych priorit izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Pozadavky vyplyvajici z PUR CR viz bod c) dale.

Uzemi obce Sardice neni sou¢asti zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti.

Z nadfazené dokumentace vydané krajem byl fe$en soulad s Uzemnim planem velkého tzemniho celku
Hodoninsko (UPN VUC), tento jiz pozby! platnosti.

Ze zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK), které byly vydany
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 (datum nabyti
acinnosti je 3.11.2016) pro obec Sardice vyplyvaji pozadavky na spinéni priorit izemniho planovani
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi. Pozadavky vyplyvajici ze ZUR JMK viz bod c) déle.

Od doby vydani UP Sardice do$lo k nékolika novelam stavebniho zakona a jeho provadécich predpist.
K nejvétsim zmeénam stavebniho zakona doslo novelou ¢.350/2012 Sb. a ¢. 225/2017 Sb..

Podle ust. § 101 SZ je moznost uplathovat pfedkupni pravo pro vefejné prospésné stavby a vefejna
prostranstvi, tato moznost jiz dale neni pro vefejné prospé&sna opatfeni.

Podle ¢lanku Il odst. 4 zakona ¢.350/2012 Sb., se ¢asti Uzemné planovaci dokumentace, které podle
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni ucinném ode dne nabyti ucinnosti tohoto zakona, nemohou byt jeji
soucasti, se nepouziji a pfi nejbliz§i zméné musi byt z této dokumentace vypustény.

Podle ust. § 55a SZ se pouzije zkraceny postup pofizeni zmény Uzemniho planu, pokud neni
vyzadovano zpracovani variant fe$eni. Zkraceny postup navazuje na zpravu o uplatiovani UP v
minulém obdobi, nebo na rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény UP.

V dobé pofizovani a zpracovani UP Sardice byly zpracovany Gzemné analytické podklady slouzici jako
podklad pro zpracovani navrhu zadani uzemniho planu. Uzemné analytické podklady tzemi spravniho
obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Kyjov (dale jen UAP ORP Kyjov) byly zpracovany k datu 31. 12.
2008. Uplna aktualizace UAP ORP Kyjov &.1/2010 byla zpracovana k datu 31. 12. 2010. Od té doby
byla zpracovana Druha Uplna aktualizace €. 2/2012 k datu 31. 12. 2012, Treti Uplna aktualizace ¢.
3/2014 k datu 31. 12. 2014 a Ctvrta Gplna aktualizace ¢&. 4/2016 k datu 31. 12. 2016.

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje byly v zastupitelstvu kraje projednany dne 18. 6.
2009. Prvni aktualizace Uzemné analytickych podkladi Jihomoravského kraje byla v zastupitelstvu
kraje projednana dne 23. 6. 2011. Druha aktualizace byla projednana dne 20. 6. 2013. Treti aktualizace
byla projednana dne 25. 6. 2015. Ctvrta aktualizace byla projednana dne 2. 11. 2017.

Shrnuti: Z nadfazenych dokumentaci vyplynuly pozadavky, které je nutno zapracovat do nového
Uzemniho planu Sardice, jehoZ potfeba vyplyva z této zpravy. V uzemnim planu Sardice budou
doplinény a zpfesnény Obecné pozadavky a principy stanovené PUR CR ve znéni Aktualizace ¢.2
a Aktualizace €. 3.

Zaméry vyplyvajici ze Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje budou provéieny a
pfipadné doplnény nebo zpresnény.

Na zakladé novely stavebniho zakona bude provéfeno vymezeni veiejné prospésnych staveb a
vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo v souvislosti s novelou zakona ¢.
183/2006 Sb.

Dale bude nutno novy uzemni plan uvést do souladu s aktualné platnymi pravnimi predpisy.

a3) vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj tizemi

Pfi napliovani tzemniho planu Sardice od doby jeho vydani do doby zpracovani této Zpravy nebyly
zjistény zadné negativni dopady Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

‘ b) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

1. Ze ¢tvrté Uplné aktualizace ¢. 4/2016 UAP ORP Kyjov vyplyvaji pro obec Sardice nasledujici
poZadavky: -

— Respektovat hodnoty uzemi
— Respektovat limity vyuziti uzemi
— Respektovat zjisténi a vyhodnoceni zamérd na provedeni zmén v Uzemi
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—  Problémy k fe$eni, vyplyvajici z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi:

~ podpofit potencial rozvoje a posileni sidelni struktury feSeného Uzemi - zejména plochy
bydleni

= plochy pro bydleni Fesit s vazbou na vefejnou infrastrukturu

= v UP upfednostiiovat v mistnich ¢astech smisené vyuziti ploch bydleni umoziujici
integraci ob&anského vybaveni i ploch podnikatelskych aktivit a tim umoznit rozvoj
pracovnich prilezitosti v misté bydlisté

- vymezenim ploch se smigenym vyuzitim v UPD umoznit podnikéni na pozemcich
vlastnikl

- respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot tizemi

- vytvorit podminky pro zvy$eni podilu vodnich ploch v krajiné

- chranit ve zvysené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu, zejména
prechodové krajinné struktury (zahumenky, sady) mezi obci a volnou krajinou

= vytvaret podminky pro realizaci USES na mistni Grovni

= resit problematiku Uizemi ohrozeného lokalnimi zaplavami

= vytvofit podminky pro zlepSeni prlichodnosti krajiny a budovani doprovodne
infrastruktury

- zvysit podil ploch trvale travnich porostl

Problémy ostatni:

Urbanistické zavady, riziko naru$eni hodnot uzemi:

- pomérné rozsahlé plochy poddolovanych Uzemi

- zastavénost pfirozenych zaplavovych tuzemi

= znehodnoceny a podvyuzivany areal - brownfields (zemé&délského druzstva)
- prasnost z vétrné eroze v prostoru rozsahlych ploch orné pady

= erozni ohrozeni zemédélské pldy, vysoké zornéni

- svahy v zastavéném uzemi, nestabilni svahy

Strety zaméra:
~ Uzemni stety:
- GT1 - stiet zastavéného nebo zastavitelného uzemi s poddolovanym tzemim nebo
sesuvy
- S5 - stiet zaméru na vedeni plynovodu a zaméru na realizaci vodni plochy

Shrnuti: V tzemnim planu Sardice jsou hodnoty vyplyvajici z platnych UAP zohledné&ny, limity budou
provéfeny, doplnény popf. upfesnény. Zaméry vyplyvajici z izemné analytickych podkladi budou v
lzemnim planu respektovany. Problémy feseny - mj. ¢ast stavajiciho arealu - ul. Padélak, z&asti - cca
2/3 v aredlu byvalého JZD Sardice (nyni aredl firmy AIG Moravia a.s. Sardice) a dal$ich dot&enych
pozemkl - cca 1/3 v majetku investora, bude pfedmétem feseni nového uzemniho planu.

2. Ze &tvrté Uplné aktualizace &. 4/2017 UAP Jihomoravského kraje, které byly dne 02.11.2017
projednany v Zastupitelstvu Jihomoravského kraje, nevyplyvaji pro obec Sardice pozadavky

¢) vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Soulad Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje:

V soutasné dobé je platna Politika uzemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena dne 20.7.2009
usnesenim vlady &. 929, aktualizace &.1 Politiky uzemni rozvoje CR, ktera byla schvalena dne 15.4.2015
usnesenim vlady CR ¢.276, Aktualizace &. 2 Politiky uzemniho rozvoje CR, ktera byla schvélena
usnesenim vliady CR &. 629 ze dne 2. 9. 2019 a Aktualizace ¢. 3, ktera byla schvalena usnesenim vlady
CR &. 630 ze dne 2. 9. 2019 a Aktualizace &. 5, ktera byla schvalena usnesgnim vlady CR ¢&. 833 ze dne
17.8.2020 (PUR).

Z kapitoly ,Koridory a plochy technickeé infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zameérl* z casti
Plynarenstvi vyplyva pro obec Sardice pozadavek na respektovani koridoru pro plynovod pfepravni
soustavy ,Moravia — VTL plynovod" pro posileni a zalohovani vnitrostatni trasy pro prepravu plynu
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V Gzemnim planu Sardice je vymezen koridor P9, vymezeny pro plynovod pfepravni soustavy ,Moravia
- VTL plynovod".

Dalsi pozadavky vyplyvaji ze splnéni republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.

Uzemi obce Sardice neni souc¢asti zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti.

Obecné pozadavky a principy stanovené PUR CR ve znéni Aktualizace &.1 zejména republikové priority
jsou Uzemnim planem respektovany. Navrh republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi je zabezpelen stanovenim konkrétnich podminek, které odpovidaji
pomérim v feSeném Uzemi.

V tizemnim planu Sardice budou doplnény a zpresneny Obecné pozadavky a principy stanovené
PUR CR ve znéni Aktualizace €.2 a Aktualizace &.3. Z Aktualizace ¢.5 pro tizemi obce Sardice
nevyplyvaji zadné pozadavky.

Soulad Gzemniho planu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

V dobé& vydani platného UP Sardice byly Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje rozsudkem
Nejvyssiho spravniho soudu zruseny.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydané Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne
5.10.2016 usnesenim €. 2891/16/Z 29, datum nabyti ucinnosti je 3.11.2016, Aktualizace ¢.1, ktere byly
vydané Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 17.9.2020 usnesenim ¢. 2835/20/Z 33, datum nabyti
ucinnosti je 31.10.2020 a Aktualizace ¢€.2, které byly vydané Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne
17.9.2020 usnesenim ¢. 2836/20/Z 33, datum nabyti Gcinnosti je 31.10.2020stanovuji pro uzemi obce
Sardice nasledujici pozadavky:

Z kapitoly ,Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorll vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridorli nadmistniho vyznamu, vcetné ploch a koridorli verejné infrastruktury, Uzemniho
systému ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma
byt provéfeno® maji byt respektovany nasledujici zaméry:

- Plynovod prepravni soustavy s nazvem Moravia — VTL plynovod (vefejné prospésna stavba)
(214) ZUR JMK vymezuji nize uvedené koridory TEP03 —TEPO5 pro vedeni VTL plynovodl (vefejné
prospésné stavby)

(216) ZUR JMK zpiesfiuji koridor technické infrastruktury P9 pro zdvojeni VTL plynovodu vedouci
z okoli obce Tvrdonice v Jihomoravském kraji pfes uzemi Zlinského a Olomouckého kraje k obci
Libho&t' v Moravskoslezském kraji v€etné plochy pro vystavbu nové kompresorové stanice u obce
Libhost, vymezeny v politice tzemniho rozvoje, vymezenim koridoru TEP 04 Plynovod pfepravni
soustavy s nazvem Moravia — VTL plynovod takto:

Sitka koridoru: 320m.

(218) Pro planovani a usmeérnovani tzemniho rozvoje v koridorech VTL plynovod( se stanovuji tyto

pozadavky na uspofadani a vyuziti tzemi a tyto ukoly pro tzemni planovani:

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

— vytvofit Gzemni podminky pro vedeni koridord vedeni VTL plynovod

Ukoly pro tzemni planovani

— zpfesnit a vymezit koridor v soucinnosti se spravci siti s ohledem na minimalizaci negativnich vliv{
na obytnou a rekreacni funkci uzemi, pfirodni hodnoty, rozsah zaboru PUPFL, krajinny raz a
minimalizaci stietd s limity vyuziti Gzemi, pfedevim u koridordi: TEP04 — PO Hovoransko-Cejkovicko
a EVL Chfiby, EVL Hovoranské louky, PP Hovoranské louky, zasoby nerostného bohatstvi;

— zajistit uzemni koordinaci a ochranu koridoru vedeni VTL plynovod(i v UPD dot&enych obci

V tzemnim planu Sardice je vymezen koridor P9, vymezeny pro plynovod piepravni soustavy
»Moravia - VTL plynovod". V novém lizemnim planu Sardice bude zpfesnén v souladu s platnymi
Zasadami tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.
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VTL plynovod Sardice — Milotice (vefejné prosp&sna stavba)

(222) ZUR JMK vymezuji nize uvedené koridory TEPO7,TEP08 aTEP09 pro VTL plynovody (vefejné
prospésné stavby)

(224a) ZURJMK vymezuji koridor TEP09 VTL plynovod Sardice — Milotice takto:

Sitka koridoru: 320m.

Uzemni identifikace:

SOORP _obec

Hodonin Dubnany

Kyjov Hovorany, Milotice, Svatobofice-Mistfin, Sardice

(225) Pro planovani a usmérnovani tzemniho rozvoje v koridorech VTL plynovodl se stanovuji tyto
pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi a tyto ukoly pro zemni planovani:

Pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi

a) Vytvorit tzemni podminky pro vedeni koridor( VTL plynovodd.

Ukoly pro tzemni planovani

a) Zpresnit a vymezit koridor v soucinnosti se spravci sité s ohledem na minimalizaci negativnich vlivi
na obytnou a rekreac¢ni funkci Gzemi, pfirodni hodnoty, krajinny rédz a minimalizaci stietl s limity vyuZiti
Uzemi, predevsim u koridor(:

- TEPO7—- EVL Ochlizky — Nedanov, EVL Kobylska skala, PO Hovoransko-Cejkovicko, PP Placky;

- TEPO8-EVL Kobylska skala, PO Hovoransko-Cejkovicko;

- TEP09-minimalizace rozsahu zabhoru ZPF a PUPFL, minimalizace vlivil na odtokové poméry a
¢istotu povrchovych vod.

b) Zajistit izemni koordinaci a ochranu koridoru vedeni VTL plynovod( v UPD dotéenych ob

V tizemnim planu Sardice tento koridor vymezeny neni. V novém tizemnim planu Sardice koridor
TEP 09 bude vymezen v souladu s platnymi Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

- RBC 12-Mistfin

(260) Koncepce Uzemniho systému ekologické stability (dale USES) je stanovena na zakladé potfeby
uchovani areprodukce prirodniho bohatstvi Jihomoravského kraje. Cilem je zajisténi uzemnich
podminek pro vymezeni a koordinaci skladebnych ¢asti USES nadregionalni a regionalni drovné jako
spojitého a funkéniho systému, ktery tvori zelenou patef krajiny a pfiznivé plsobi na okolni, méné
stabilni ¢asti krajiny a vytvari zaklady pro jeji mnohostranné vyuzivani.

(261) ZUR JMK vymezuji plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho Uzemniho systému

ekologické stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi nadregionalnich a regionalnich prvkd

USES, takto:

- plochy pro nadregionalni a regionalni biocentra;

—V plochéach pro nadregionalni a regionalni biocentra je pfi upfesnovani nadregionalnich
a regionalni biocenter pfipustné, pro zachovani kontinuity USES, vymezit i pfislusny
nadregionalni nebo regionalni biokoridor.

koridory pro nadregionalni a regionalni biokoridory:

— koridory jsou vymezeny Sifkou 200 m, 400 m nebo promé&nnou Sifkou.

Plochy pro regionalni biocentra:

prostorovy
vloZené ukazatel -
, . do nad- vyméra plo-
identifikace n?zev rozmanl,tosnt regiondl- | chy pro SO ORP obec
biocentra ekosystému?) . . e
niho bio- | upfesnéni
koridoru biocentra
[ha]
Hodonin Dubriany
RBC 12 Mistfin 1RV, 1RB (4.4) ne 123 ) Svatobofice-Mist¥in,
Kyjaw Hovorany, Sardice

") (bioregiony) dle CULEK, Martin, a kol. Biogeografické clenéni Ceské republiky II. dil. Praha:
Agentura ochrany prirody a krajiny CR, 2005.
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(262)

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v plochach a koridorech nadregionalniho

a regionalniho USES se stanovuji tyto pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a tyto Gkoly pro tzemni
planovani:

PoZadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a)

b)

Plochy a koridory pro nadregionalni a regionalni USES chranit pfed zmé&nou ve vyuziti tzemi,
ktera by znemoznila zaloZeni vymezené skladebné &asti USES v budoucnosti. Zejména
chranit uzemi koridord pfed zastavbou ¢i zmé&nami ve vyuziti Gzemi, které by v budoucnosti
znemoznily souvislé propojeni biokoridoru, ackoliv v sou€asnosti Gzemni predpoklady pro
souvislé propojeni existuji.

Skladebné &asti USES je nutno prioritné vymezovat mimo plochy stanovenych DP, CHLU,
vyhradnich a vyznamnych lozisek nevyhrazeného nerostu do doby jejich vyuziti. Tam, kde to
nebude vyjime&n& mozné fesit napi. dotasnym stanovenim skladebné &asti USES a jejim
finalnim vytvofenim az po skonceni tézby, stanovenim podminek rekultivace. Vymezeni
biocenter a biokoridort v ramci DP, CHLU nebo lozisek nerostnych surovin se schvalenym
Gzemnim rozhodnutim se vzajemné nevyluéuje, protoZe skladebné &asti USES nejsou
prekazkou vyuzivani lozisek nerostd takovym zplsobem, ktery zajisti vzajemnou koexistenci
t&zby lozisek nerostl afunkce USES pfi probihajici t&Zb&, nebo zajisti budouci obnovu
dogasné omezené funkce USES.

Sttety mezi lozisky nerostnych zdroji a stavajicim USES fesit v ramci zohledné&ni vzajemnych
potieb vyuziti izemi, a to jak pro USES, tak i pro t&zbu, pfi kvalifikovaném zpracovani postupu
rekultivace uzemi po ukonceni tézby v ramci povoleni hornické ¢innosti nebo planu dobyvani.
Plochy po t&Zb& nerostnych surovin v uzemi uréeném pro USES rekultivovat prioritng
v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Vymezeni skladebnych &asti USES v tzemi
loZisek neni prekazkou k pfipadnému vyuziti loziska za podminky, Zze pokud budou funkce
USES vyuzitim loziska nerostli dotasné omezeny, budou po ukondeni t&Zby obnoveny
v potfebném rozsahu. PFi feSeni stretdl (pfekryvl) ochrany nerostnych surovin se skladebnymi
¢astmi USES, tj. s obecnou ochranou pfirody a krajiny, zohlednit podminku akceptace
charakteru ¢asti USES a podpory jeho funkce v cilovém stavu, a to jak pfi samotné t&zbg, tak
i pfi ukon&ovani t&by a rekultivaci tézbou dotéeného Uzemi ve prospéch USES.

Ukoly pro Gizemni planovani

a)

d)

Vytvaret uzemni podminky pro koordinaci vymezeni prvkt USES v&ech hierarchickych arovni
(nadregionalni, regiondlni, lokalni — mistni) tak, aby byla zajisténa potfebna navaznost
a spojitost USES a bylo podporovano zvySovani ekologické stability a druhové rozmanitosti
v Uzemi.

V Gzemnich planech upfesnit vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES a doplnit ho
o mistni troven USES zahrnujici viozeni lokalnich biocenter do biokoridord vy$si hierarchické
urovné Kk posileni jejich migraéni funkce; hranice vlozenych lokalnich biocenter pfitom nejsou
vazany hranicemi koridoril dle ZUR.

PFi upFesiiovani skladebnych ¢asti USES preferovat fegeni, které bude minimalizovat stiety
s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

Pfi upfesiiovani skladebnych ¢asti USES preferovat pfi kiizeni s liniovymi stavbami dopravni
a technické infrastruktury Uzemi s existujici pfirozenou prostupnosti (napf. soubéh s vodoteci,
pfemosténi terénni nerovnosti, apod.). V pfipadech, kdy nebude mozné vymezit skladebnou
¢ast USES v pfimé kontinuité bez prerugeni, neni toto preruseni stavajici stavbou liniového
charakteru dopravni nebo technické infrastruktury dbvodem pro nefunkénost skladebné
¢asti. KfiZzeni biocentra s navrhovou stavbou liniového charakteru je podminéné pfipustné
pouze Vv téch pfipadech, kdy bude zachovana vzgjemna pfirozena navaznost jeho casti
a nebude narusena jeho funkénost nebo minimalni vyméra.

S vyjimkou koridord vazanych na vodni toky aUdolni nivy upfesnovat biokoridory
nadregionalniho a regionalniho USES pFi dodrzeni metodickych postupli pfednostné mimo
zastavéné a zastavitelné plochy.

RBC12-Mistiin bude vymezen v utzemnim planu v souladu s plathymi Zasadami tzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje.
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- RK 130 - regionalni biokoridor

(260) Koncepce tzemniho systému ekologické stability (dale USES) je stanovena na zakladé potfeby
uchovani areprodukce pfirodniho bohatstvi Jihomoravského kraje. Cilem je zajisténi Uzemnich
podminek pro vymezeni a koordinaci skladebnych ¢asti USES nadregionalni a regionalni Grovné jako
spojitého a funkéniho systému, ktery tvofi zelenou pater krajiny a pfiznivé plsobi na okolni, méné
stabilni ¢asti krajiny a vytvari zaklady pro jeji mnohostranné vyuzivani.

(261) ZUR JMK vymezuji plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému
ekologicke stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi nadregionalnich a regionalnich prvkl
USES, takto:

plochy pro nadregionalni a regionalni biocentra;

~ V plochach pro nadregionalni a regionaini biocentra je pfi upfesnovani nadregionalnich
a regionalni biocenter pripustné, pro zachovani kontinuity USES, vymezit i pfislusny
nadregionalni nebo regionalni biokoridor.

koridory pro nadregionalni a regionalni biokoridory:

— koridory jsou vymezeny Sitkou 200 m, 400 m nebo proménnou Sifkou.

Koridory pro regionalni biokoridory:

prostorovy u-

i kazatel —Sitka
identifikace Poaman tost . SO ORP obec
ekosystéma? koridoru pro

upresnéni [m]

2VC, 3vC (3.1) . Stavésice, Strazovice, Sobilky,
RK 130 1PB, 1RB (4.3) 400 Kyjov Svatobofice-Mistfin, Sardice, Vétefov
1RV (4.4)

(262) Pro planovani ausmeériovani uzemniho rozvoje v plochach a koridorech nadregionalniho
a regionalniho USES se stanovuji tyto poZadavky na uspoiadani a vyuziti izemi a tyto tkoly pro tizemni
planovani:

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Plochy a koridory pro nadregionaini a regionalni USES chranit pfed zmé&nou ve vyuziti tzemi,
ktera by znemoznila zaloZeni vymezené skladebné &asti USES v budoucnosti. Zejména
chranit tzemi koridor( pfed zastavbou ¢i zménami ve vyuziti Uzemi, které by v budoucnosti
znemoznily souvislé propojeni biokoridoru, ackoliv v sou€asnosti Uzemni predpoklady pro
souvislé propojeni existuji.

b) Skladebné ¢asti USES je nutno prioritné vymezovat mimo plochy stanovenych DP, CHLU,

vyhradnich a vyznamnych lozisek nevyhrazeného nerostu do doby jejich vyuziti. Tam, kde to
nebude vyjime&n& mozné fesit napf. dogasnym stanovenim skladebné ¢asti USES a jejim
finalnim vytvofenim az po skongeni tézby, stanovenim podminek rekultivace. Vymezeni
biocenter a biokoridortl v ramci DP, CHLU nebo lozisek nerostnych surovin se schvalenym
uzemnim rozhodnutim se vzajemné nevyluduje, protoze skladebné &asti USES nejsou
prekazkou vyuzivani lozisek nerostl takovym zplsobem, ktery zajisti vzajemnou koexistenci
t&zby lozisek nerostll a funkce USES pfi probihajici t&2b& nebo zajisti budouci obnovu
dogasné omezené funkce USES.
Stiety mezi lozisky nerostnych zdrojii a stavajicim USES fesit v ramci zohlednéni vzajemnych
potieb vyuziti izemi, a to jak pro USES, tak i pro t&zbu, pfi kvalifikovaném zpracovani postupu
rekultivace Uzemi po ukonceni tézby v ramci povoleni hornické €innosti nebo planu dobyvani.
Plochy po t&zb& nerostnych surovin v dzemi uréeném pro USES rekultivovat prioritn&
v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Vymezeni skladebnych ¢asti USES v uzemi
loZisek neni prekazkou k pfipadnému vyuziti loziska za podminky, Ze pokud budou funkce
USES vyuzitim loziska nerostli dotasn& omezeny, budou po ukonéeni t&Zby obnoveny
v potfebném rozsahu. Pri feSeni stietl (prekryvl) ochrany nerostnych surovin se skladebnymi
gastmi USES, tj. s obecnou ochranou pfirody a krajiny, zohlednit podminku akceptace
charakteru ¢asti USES a podpory jeho funkce v cilovém stavu, a to jak pfi samotné t&zbé, tak
i pfi ukonéovani tézby a rekultivaci t&Zbou dotéeného uzemi ve prospéch USES.
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Ukoly pro Gizemni planovani

a) Vytvaret tzemni podminky pro koordinaci vymezeni prvkt USES véech hierarchickych trovni
(nadregionalni, regionalni, lokalni — mistni) tak, aby byla zaji$téna potfebna navaznost
a spojitost USES a bylo podporovano zvy$ovani ekologické stability a druhové rozmanitosti
v Uzemi.

b) V Uzemnich planech upfesnit vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES a doplnit ho
o mistni troveri USES zahrnujici viozeni lokalnich biocenter do biokoridoril vy$si hierarchické
urovné k posileni jejich migra¢ni funkce; hranice vioZenych lokalnich biocenter pfitom nejsou
véazany hranicemi koridor( dle ZUR.

C) Pii upfesfiovani skladebnych &asti USES preferovat feseni, které bude minimalizovat stiety
s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

d) PFi upFesfiovani skladebnych ¢asti USES preferovat pfi kfizeni s liniovymi stavbami dopravni
a technické infrastruktury Uzemi s existujici pfirozenou prostupnosti (napf. soubéh s vodote¢i,
premosténi terénni nerovnosti, apod.). V pfipadech, kdy nebude mozné vymezit skladebnou
cast USES v pfimé kontinuité bez preruseni, neni toto preruseni stavajici stavbou liniového
charakteru dopravni nebo technické infrastruktury didvodem pro nefunkénost skladebné
¢asti. Kfizeni biocentra s navrhovou stavbou liniového charakteru je podminéné pripustné
pouze v téch pfipadech, kdy bude zachovana vzajemna pfirozena navaznost jeho casti
a nebude naruSena jeho funk&nost nebo minimalni vymeéra.

e) S vyjimkou koridorll véazanych na vodni toky a ddolni nivy upfesiiovat biokoridory
nadregionalniho a regionalniho USES pfi dodrzeni metodickych postupii pfednostné mimo
zastavéné a zastavitelné plochy.

RK 130 - regionalni biokoridor bude vymezen v izemnim planu v souladu s platnymi Zasadami
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Z kapitoly ,Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospé&snych opatfeni, staveb a opatreni

k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanadénich Uzemi, pro které Ize prava

k pozemk(m a stavbam vyvlastnit*

Technicka infrastruktura
TEP 04 Plynovod pfepravni soustavy s nazvem Moravia - VTL plynovod

Shrnuti: Uzemni plan Sardice je v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje CR vé&. Aktualizace &.1.
Budou doplnény a zpfesnény obecné pozadavky a principy stanovené PUR CR ve znéni
Aktualizace €.2 a Aktualizace €. 3.

Dale je nutné uvést Gzemni plan do souladu s nové vydanymi Zasadami tzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje. Budou provéfeny a pfipadné doplnény nebo zpfesnény zaméry
vyplyvajici ze Zasad Gizemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Budou provéreny a pripadné doplnény nebo zpresnény verejné prospésné stavby vyplyvajici ze
Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

d) vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Plochy pro bydleni:

Vymezena lokalita Bl 4 /zastavitelna plocha pro bydleni individualni / je zcela zastavéna, ostatni lokality
jsou zastavény ¢aste¢né&, na ¢asti zastavitelnych ploch je vystavba pfipravovana.

Pro zastavitelné plochy bydleni Bl 4, Bl 12 a Bl 13 byly pofizeny uzemni studie. Zarover probiha
pfiprava vystavby dopravni a technické infrastruktury.

Vymezeni novych ploch pro bydleni je pozadovano vzhledem k zajma stavebnikll a soucasné i
Kk limitdm uzemi, predev§im poddolovanému a zéplavovému lGzemi /¢ast zastavéného Uzemi centra
obce lezi ve vyhlageném zaplavovém Uzemi nivy Sardického a Hovoranského potoka/, které
neumoznuje maximalni prostorové vyuziti zastavéného ¢i zastavitelného tzemi.
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Obec Sardice nevlastni pozemky vhodné pro bydleni. Souc¢asné fesi i problematiku vyuziti byvalého
arealu zemédeélského druzstva, ktery je v sou¢asne dobé caste¢né nevyuzity. Tento areal je situovan
v jizni ¢asti zastavéného uzemi obce, navazuje na obytnou zastavbu, proto se jevi jako vhodné jeho
¢ast vyuzit jako plochu prestavby pro uvazovany zamér soukromého investora. Jeho pozadavkem je
vybudovani lokality pro bydleni o vyméfe cca 7,9 ha (v &asti arealu byvalého JZD Sardice - nyni areal
firmy AIG Moravia a.s. Sardice a dal$ich pozemkii za arealem firmy NEOKLAS SARDICE a.s. a dal$ich
pozemkdl ve vlastnictvi investora).

Je pozadovano provereni zmeény funkéniho vyuziti /plocha prestavby/ z plochy pro vyrobu a skladovani
—V, plochy smisené vyrobni - SP na plochu pro bydleni /popf. plochu smiSenou obytnou/ a vymezeni
nové plochy /z plochy zemédeélské - Z / na plochu pro bydleni /plochu smiSenou obytnou/.

Prokazani nemoznosti vyuZiti jizZ vymezenych zastavitelnych ploch / dle § 55 odst.4 stavebniho zakona/
se zdOvodruje:

- majetkovymi pomeéry k pozemkim na dosud nevyuzitych plochach pro bydleni /popf. i jinymi dGvody/,
které pro nové investory znevyhodfiuji vyuziti pozemki v nabidce tzemniho planu pred pozemky, u
nichZ se vyZzaduje zména

Prokézani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch /dle § 55 odst.4 stavebniho zakona/ se
zdOvodnuje:/

- predevsim potrebou transformace v této konkrétni lokalite

/Stavebni zakon v § 18 odst. 4 pozaduje, aby Uzemni planovani chranilo krajinu a aby s ohledem na
to ur€ovalo podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a =zajistovalo ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkl. Politika Uzemniho rozvoje v Republikovych
prioritach pod bodem 19 pozaduje: vytvaret pfedpoklady pro nové vyuzivani opusténych arealll a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského aj. plvodu) s ohledem na pozadavek
hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného tzemi/

- lokalita se nachazi ¢aste¢né v zastavéném tzemi obce (v ploSe V), ¢aste¢né v zastavitelném tzemi
obce (v plose SV) a castecné /z mensi ¢asti/ v nezastavéném Uzemi obce (v plose Z) a pifedevsim
navazuje na zastavéné Uzemi tzn. ze by uskute¢nénim navrhovaného zaméru nedoslo k naruseni
urbanistické koncepce dané tzemnim planem

- nedojde k rozsiteni ploch pro bydleni do volné krajiny /mimo mens$i ¢ast uzemi v ploSe Z na jihu
navrzené lokality/ a tim k naruseni krajinného razu

- jde o hospodarné vyuziti Uzemi, které je ve svych disledcich usporné v narocich na vefejné rozpocty
na dopravu a energie a které omezuje zivelné a architektonicky nekvalitni formy suburbanizace

- vyhodné z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu - nedojde k zaboru zemédélské pldy pro
vystavbu /mimo mensi ¢ast Uzemi na jihu navrzené lokality, kde se nachazi pozemky tf. ochrany Ill
alv/

- lokalita nelezi v zaplavovem Uzemi

Plocha predstavuje aktualni zameér pritomného silného investora. Realizace plochy predstavuje pro
obec Sardice mimoradnou pfilezitost pro dalsi rozvoj, ktery je obci vitan. Jedna se tedy o politické
rozhodnuti obce o jejim dalSim smé&fovani.

Podobné developerské zaméry zpravidla generuji mimoradny pfirlistek obyvatel obce. Investor nalezl
moznosti pro funkéni prestavbu ¢asti stavajiciho arealu zemédeélské vyroby, coz je obecné prospésné
z hlediska narlstajiciho rizika vzniku brownfieldu. Je zadouci, aby funk&ni napli této plochy byla
pfehodnocena na bydleni (plochu smisenou obytnou)

Dalsim pozadavkem je zaktivovat plochu Gzemni rezervy v Uzemnim planu ozna¢enou Bl 125 /v lokalité
nad sklepy v jizni ¢asti zastavéného Uzemi/. V souCasné dobé& neni lokalita pro vystavbu pfipravena
(ztizené podminky pro zakladani staveb, problematické odkanalizovani, naru$eni odtokovych pomérd,
napojeni na vodovod apod). Bude nutné ji nejprve podrobné proveéfit a poté pfipadné fadné pripravit.

Dale jsou evidovany pozadavky vlastnikll soukromych pozemkid na zméne funkéniho vyuziti pozemkid
na plochy pro bydleni, na plochu ob&anského vybaveni, umoziujici umisténi domu s pe€ovatelskou
sluzbou, rekreaci /sklepy/.
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Ze zpravy vyplyva potfeba vymezovat nové plochy pro bydleni, ob&anskou vybavenost, rekreaci,

Predevs8im vzhledem ke zméné koncepce /pozadavek na vymezeni lokality — plochu pfestavby pro
bydleni v nevyuzité Casti arealu byvalého zemédélskeého druzstva a dalsich dotcenych pozemki
v majetku investora/ ze Zpravy vyplyva potieba pofidit novy Uzemni plan Sardice.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Ze Zpravy, z pozadavkl obce, pfipadné obcanl a predevsim vzhledem k pozadavku zmény koncepce
(pozadovana plocha prestavby a nova zastavitelna plocha v ¢asti arealu byvalého zemédeélského
druzstva — nyni areal firmy AlIG Moravia a.s. Sardice a dalSich pozemk) vyplynula potfeba pofidit novy

uzemni plan.

Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze platny Uzemni plan jiz neodpovida sou¢asnym pozadavkim a zména
Uzemniho planu nepostaci k odstranéni nedostatkl a vyfeSeni problém.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (8§19 odst.2 SZ), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivili na Zivotni prostredi
nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

Zména Uzemniho planu se nezpracovava (vyhodnoceni vlivli bude feSeno samostatné v ramci potizeni
nového Uzemniho planu).

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tGzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

Zména Uzemniho planu se nezpracovava, zpracovani variant feSeni se nepozaduje.

h) Navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho planu

Ze skutecnosti uvedenych pod pism. a) - d) vyplynula potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje
koncepci Uzemniho planu - je nutna nova koncepce pro vyfeSeni potfeby dalsich ploch: prestavby a
novych zastavitelnych ploch.

Porizovatel upozorfiuje ha povinnost obce pofidit novy Uzemni plan.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadti na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu zjistény

V ramci vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu Sardice nebyly zjistény z&4dné negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi.

‘ i) Navrhy na aktualizaci zasad Gizemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje se nepodava.
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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Sardice v uplynulém obdobi 2016-2020 byla schvalena dne
5 11 fodo a1 | s K 140~ dGa
2L Y nalJ. zasedani Zastupitelstva obce Sardice usnesenimé.......... v souladu s ust. § 55

odst. 1 a § 47 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

razitko obce
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