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1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné (zemfi ie vymezeno v konceptu Gzemniho planu obce v Gnoru 1999. P¥i praci na navrhu UP byla jeho
hranice aktualizovana a je vyznacena v hlavnim vykrese a ve vykrese zakladniho &lenéni Gizemi.

Zastavba obce je kompaktni, proto je vymezeno zastavéné Uzemi pro obec, doplnéné zastavénym U(zemim
samoty na zapadé obce a vodniho zdroje jihovychodné od obce.

Hranici zastavéného (zemi tvofi ¢ara vedenad po hranici parcel a ve vyjimecnych pfipadech ji tvofi spojnice
lomovych bodd stavajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich.

Hranice zastavéného Uzemi v zasadé kopiruje hranici intravilanu (zastavéna Cast obce k 1. 9. 1966), rozSifenou
0 zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, ¢asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného (zemi, dale o ostatni vefejna prostranstvi a o dalSi pozemky, které jsou obklopeny
ostatnimi pozemky zastavéného Gzemi (v souladu s § 58 zak. ¢. 183/2006 Sb.).

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE. OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Koncepce rozvoje obce Nenkovice (viz. vykres €. 2 Hlavni vykres) vychazi jednak z podminky respektovani
definovanych a chranénych hodnot Gzemi, kterd je zajiStovadna zejména jinymi pravnimi pfedpisy & spravnimi
opatfenimi, a dale z pozadavku vymezeni rozvojovych ploch obce s hlavnim cilem zabezpeceni souladu vSech
pfirodnich, civiliza€nich a kulturnich hodnot uzemi.

Prioritou navrhu je vedle regenerace stavajicich fondl i vystavba pro obytnou funkci, navazujici na stavajici
zastavbu v jizni a severozapadni ¢asti obce,plochy vefejnych prostranstvi k jejich obsluze a parkovani u hrbitova,
plochy pro smiSenou vyrobu. Pro rozvoj krajiny je zapracovan USES, feena priichodnost Gzemi v souladu se
chvalenymi pozemkovymi Gpravami, ochrana proti extravilanovym vodam a vodni nadrZe.

V feSeném Gzemi se vyskytuji pfirodni hodnoty, které jsou dany pfedevSim rozmanitosti ploch vyuzivani Gzemi,
krajinnymi formacemi a vodnimi plochami. Jejich ochrana je feSena vymezenim ploch krajinné zelené, pro které
jsou ur€ena podminky vyuZziti (¢l. 6.1.13.).

V feSeném Uzemi se dale vyskytuji hodnoty kulturni, urbanistické a architektonické, které jsou dany kulturnim
dédictvim.

Pro ochranu téchto hodnot je navrZzena zonace Gzemi:

Uzemi zésadniho vyznamu pro charakter sidla a krajiny, které je mozno povazovat za dzemi
s nejkvalitnéjSim urbanistickym, architektonickym a pfirodnim charakterem prostfedi vyZadujici maximalni
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zastavbou obce v prostoru navsi. Pro toto Uzemi jsou stanoveny podminky ochrany:

a) VeSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
charakteru prostfedi. Tato Gzemi povazovat za urbanisticky exponované polohy.

b) V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistény stavby (hlavni, drobné, garaze),
které by urbanisticky, architektonicky a pfirodni charakter dzemi znehodnotily svym architektonickym
ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, G€inky provozu a pouZitymi materialy.

c) V tomto Gzemi je G(Celné pfipadny zamér, ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vnimani a charakter
prostoru proveéfit studii, pfipadné posudkem zohlediujicim jeho vliv na prostfedi, popf. krajinny raz.
Ucelnost zpracovéani posoudi a jeho rozsah stanovi stavebni Gfad popf. pFisludny organ ochrany pfirody.

d) V nezastavitelném Gzemije nutno respektovat a podporovat rozmanitost ploch vyuZivani Gzemi, krajinné
formace a prostorovou diverzitu.

Uzemi s negativnim dopadem na charakter sidla a krajiny - stavajici plochy zemédglské vyroby
Jednd se pfedevSim o aredly zemédeélské vyroby. VeSkeré €innosti, déje a zafizeni musi pfispivat k vytvafeni
nového vyrazu aredlu vyroby a skladovéni.

« Cinnosti, d&je a zafizeni vtomto Gzemi budou pfispivat k vytvafeni identity prostoru pfi respektovani
prostorovych vazeb s okolni zastavbou a budou vytvafet u nové vystavby soudoby vyraz a pfispivat



k vytvofeni nové identity prostoru; pfi vytvafeni novych nebo Upravé stavajicich vefejnych prostor je
nutno v maximalni mife respektovat morfologii terénu. Nezhytné je jejich ozelenéni.
Déle jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot pro celé feSené Gzemi:

+  zéstavba navrhovana na vnéjSim okraji zastavéného Gzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného
Gzemi byla orientovdna nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni moZné, je nutno
feSit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim

+ jiova zastavba bude respektovat vy$kové zénovani stavajici zastavby z dlivodl ochrany obrazu obce

+ neni pfipustna vystavba novych objektd pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domid mimo uliéni
¢aru bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi

+ v8echny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova uliéni sit, musi byt vybaveny zeleni,
rozsah bude upfesnén podrobnéjsi dokumentaci

+ respektovat a chréanit drobné sakralni a lidové objekty v obci a krajing, véetné jejich okoli

« neménit charakter pfirodnich horizont(

+ respektovat stavajici liniovou a solitérni zelefi v krajiné, doplnit ji o navrZzené interak&ni prvky

+  chréanit vyznagné stavajici solitérni stromy a stromofadi v krajiné (v pfipadé nezbytnych zasahd nahradit
ve vhodngjSim misté)

+ posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v zemédélské krajiné, realizovat zaluénéni
v plochéach orné pidy podél tokii a v plochach pro navrzeny USES

+ udrZovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podélkomunikaci a cest, revitalizaci
tokl s dopInénim bfehovych porostil a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

+ celé FeSené Uzemi je hodnoceno jako Uzemi s archeologického zajmu s moznymi archeologickymi
nalezy, pfi jakychkoliv zasazich do terénu je nutno zajistit archeologicky prdizkum

OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

« zachovat a doplnit stavajici podil zaluénéni KPU

+ zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

+ podporovat dosadbu dfevin podél cest - vhodné dfeviny jsou klen, lipa, jirovec,ovocné dfeviny

+ podél vodnich tokdl mozno doplnit jasan, ol$i, dub letni aj.

+ realizovat Gzemni systém ekologické stability, véetné interakénich prvka.

+ podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahumencich, v ndvaznosti na zastavéné Gzemi

« pfi stavebni cinnosti ve stavajicich a rozvojovych plochdch zachovat vySkovou hladinu staveb
1 nadzemni podlazi

DalSi hodnotou Gzemi jsou zdravé Zivotni podminky a zdravé Zivotni prostfedi. Pro ochranu téchto hodnot jsou
stanoveny tyto podminky:

« chov hospodéfskych zvifat v zemédélskych aredlech je mozny pouze v takové koncentraci, aby nedoslo
k obtéZovani obyvatel a navstévnik( obce vy$$imi koncentracemi emisi pachnoucich latek, rozhodujici

vystupujici vzduSiné obsazeny v koncentraci obtéZujicich obyvatelstvo
+ nenf pfipustné umistovani novych zdrojd hluku

3. URBANISTICKA KONCEPCE. VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

31  URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce UP Nenkovice vychazi jednak z pFirodnich podminek (morfologie terénu, vodotece...),
jednak ze stavajiciho ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Rozvoj sidla o plochy vhodné zejména pro bydleni je navrzen v ndvaznosti na zastavéné U(zemi. Jedna se
0 navazani na zahajenou vystavbu staveb rodinnych domd jiznim smérem v lokalit¢ Padélky (Z1 a Z2)
a u hrbitova (Z3).

Pro rozvoj podnikani v obci jsou navrzeny plochy smiSené vyrobni (P7, Z8 a Z9) mezi aredly zemédélské vyroby.

Obcanské vybaveni v obci je zachovano ve stavajicim plosném rozsahu.



Navrzené plochy vefejnych prostranstvi zajiStuji dopravni obsluhu Gzemi a prostor pro umisténi technické
infrastruktury.

Navrzen je koridor pro Ggelové komunikace pro zlep$eni prostupnosti krajiny dle zpracovanych KPU.

Pro zvySeni reten¢nich schopnosti krajiny jsou navrZeny plochy vodni - revitalizaCni nadrz - rybnik na
Nenkovickém potoce a rybnik v severni ¢asti Nenkovic.

K ochrané sidla pfed extravilanovymi vodami je navrzen poldr v trati Padélky.
Zneskodiovani splaskovych vod je navrzeno spolené s obci Zeletice.

Jednotlivé zastavitelné plochy jsou oznaceny indexy uvedenymi také v grafické ¢asti UP Nenkovice (viz. vykres
€. 1Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi).

3.2 VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A PLOCH UZEMNICH
REZERV

3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

~\Z~ katastralni tizemf pozadavek na dalsi podminky vyuziti Gzemi
provéfeni
podrobnéjsi
dokumentacf
SO - plochy smiSené obytné
1-SO Nenkovice obsluha tuzemi
Padélky | dopravni z navrZenych vefejnych prostranstvi

napojit na stavajici inzenyrské sité
respektovat OP a BP VTL plynovodu
respektovat vyhledovy vodovod dle PRVK
vySkové reaulace zéstavhy
max. 1 NP + podkrovi
2-SO Nenkovice obsluha Gzemi
Padélky II dopravni z navrZenych vefejnych prostranstvi
napojit na stavajici inzenyrské sité
respektovat OP a BP VTL plynovodu
vySkova reaulace zastavby
max. 1 NP + podkrovi
3-SO Nenkovice obsluha Gzemi
u hrbitova dopravni z navrZenych vefejnych prostranstvi
napojit na stavajici inzenyrske sité
vySkova reaulace zastavby
max. 1 NP + podkrovi
46-SO Nenkovice obsluha Gzemi
sever obce dopravni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
napojit na stavajici inzenyrské sité
respektovat OP nadzemniho vedeni vn
vySkova reaulace zastavbv
max. 1 NP + podkrovi
U - ploc hy vefejnych prosiranstvi

5-U Nenkovice ) vefejné prostranstvi pro obsluhu zéstavby smiSené obytné Padélky
Padélky plocha pro obsluhu lokalit i.¢. 1 a2
DV - plochy dopravni infrastruktury - dopravni vybaveni
4-DV Nenkovice ) plocha pro parkovisté u kostela a hbitova
u hrbitova
SV ¢ plochy smiSené vyrobni
7-SV Nenkovice plocha pro vyrobni sluzby a femesla

obsluha Gzemi
dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi
napojit na stavajici inzenyrské sité
vySkova reaulace zastavbv
max. 2 NP, v pfipadé halovych objektl vyska fimsy max. 5 m



1.C katastralni Gzemi pozadavek na dalsi podminky vyuZiti Gzemi
provéfen
podrobngjsi
dokumentaci

8-SV Nenkovice plocha pro vyrobni sluzby a femesla
obsluha uzemi
dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi
napojit na stavajici inZzenyrske sité
respektovat OP a BP VTL regulacni stanice a VTL plynovodu
vySkova requlace zastavby
max. 2 NP, v pfipadé halovych objektli vy3ka fimsy max. 5 m
9-SV Nenkovice plocha pro vyrobni sluzby a femesla
obsluha Gzemi
dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi
napojit na stavajici inzenyrskeé sité
vySkova requlace zastavbv
max. 2 NP, v piipadé halovych objektl vyska fimsy max. 5 m

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. 2 Hlavni vykres.

3.2.2. PLOCHY PRESTAVBY
Nebyly vymezeny.

3.3.  VYMEZENI SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Obec ma kvalitni pfirodni prostfedi, které pronikd do zastavéného Uzemi obce. Vzhledem ktomu nejsou
navrzeny rozvojové plochy.

V centru obce je sidelni zelen soucasti ploch vefejnych prostranstvi, pfedevsim navsi.

4, KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY. VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

4.1. KONCEPCE DOPRAVY

Dopravni napojeni sidla je v danych podminkach dostacujici.

Koncepce dopravy respektuje stavajici plochy dopravni infrastruktury, mistni a Ucelové a komunikace, zajiStujici
prostupnost krajiny a vstupy na pozemky.

Nenkovicemi prochazi znacend cykloturistickd Kyjovska vinafska stezka.

Uzemni plan Tfesi napojeni navrhovych zastavitelnych ploch koridory vefejnych prostranstvi pro umisténi vefejné
infrastruktury véetné dopravni.

Odstavovani a parkovani vozidel u nové zastavby musi byt feSeno vystavbou garazi ¢ odstavnych stani v ramci
vlastnich objektl ¢ pozemkd.

Pro kostel a hfbitov je navrZzena plocha pro parkovisté.

V Gzemnim planu je dle zpracovanych komplexnich pozemkovych Gprav navrZzeno doplnéni koridord Géelovych
komunikaci, polnich cest v zemédélské krajiné.

Koncepce dopravni infrastruktury je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢. 3 Koncepce dopravni
a technickeé infrastruktury a ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.



4.2.  KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve
vykresech - Hlavni vykres a Koncepce dopravni a technické infrastruktury.
+ respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zasady a podminky vyuzivani koridor(

+ inZenyrské sité v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny pfevazné v ramci stavajicich
a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dal$i prGbéh siti v rozvojovych
plochach bude feSen naslednou dokumentaci

+ deStové vody v maximalni mife uvadét do vsaku

4.2.1. KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
ZASADY PRO VYUZITi UZEMi KORIDORU

. Koridory jsou vymezeny jako ochrana Gzemi pro realizace zadmérl vystavby technické infrastruktury. Tato
Gzemi je nutno chranit z dlvodu zaji$téni prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich
(v€etng prostoru pro OP plynoucich z pfislusnych pravnich predpisl) a popfipadé také nasledny pfistup
k nim.

. Plsobnost koridoru pro technickou infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou Gzemniho
planu navrzeno jiné vyuziti Gzemi, z(istava stavajici vyuziti Gzemi.
PODMINKY PRO VYUZITI UZEMi KORIDORU:
Pripustné vyuZziti
¢innosti, déje a zafizeni technické infrastruktury, v€etné diléich Gprav a napojeni na stavajici zafizeni
plochy pro ochrannou a izolagni zelefi, USES
nutné asanacni Upravy
Podminéné pripustné vyuZiti
budovani inzenyrskych siti, propojeni péSich a cyklistickych tras, Gcelovych komunikaci pfed realizaci
zameéru za podminky kolmého, pfip. nejkratsiho mozného kfizeni s navrzenou plochou
Nepripustné vyuZziti
v téchto plochach neni dovoleno takové vyuZziti, ktere by znemozZnilo realizaci navrzeného zaméru
neni dovoleno povolovat Zadné stavby ani doCasné vyjma navrhovanych staveb technické infrastruktury
(a staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto Gzemi chranéno

V ramci UP jsou vymezeny tyto koridory pro technickou infrastrukturu:
TK1  koridor pro kanalizaci - napojeni na COV Zeletice

4.2.2. VODNI HOSPODARSTVI

4.2.2.1. ZASOBOVANIVODOU

Koncepce zasobovani vodou Nenkovic je v feSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani pitnou
vodou odebira pitnou vodu ze skupinového vodovodu Kory€any - Kyjov - Klobouky.

Podle PRVK Jihomoravského kraje je navrZzeno v budoucich letech vystavba VDJ Nenkovice (na k.4, Stavésic).

. rozvody v zastavéném a zastavitelném UGzemi budou FeSeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu

. v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu budou stavajici vodovodni fady v maximalni mozné mife
zaokruhovany

OCHRANNA PASMA

Viz. Odlvodnén{ Gzemniho planu - kap. Ochranna pasma.
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4.2.2.2. ODKANALIZOVANi A CISTENI ODPADNICH VOD

Koncepce odkanalizovani véetné likvidace odpadnich vod je nevyhovujici.
« odpadni vody odvést na navrzenou COV Zeletice - koridor TK 1

« vybudovat splaSkovou kanalizaci

«  stavajici kanalizaci vyuZit pro odvadéni deStovych vod

+  zastavitelné plochy feSit oddilnou kanalizaci

* U zastavitelnych ploch uvadét v maximalni mife deStové vody do vsaku, jimany a vyuZzivany k zalivce;
vlastnici pozemku jsou povinni zajistit, aby nedochéazelo ke zhor$ovani odtokovych pomérl, odnosu pldy
erozni Cinnosti vody a dbat o zlepSovani retencni schopnosti krajiny

. kanalizacni shérace v zastavéném a zastavitelném U(zemi budou FeSeny v ramci vefejnych prostranstvi
a ploch pro dopravu

OCHRANNA PASMA

Viz. Oddvodnéni Gzemniho planu - kap. Ochranna pasma.

4.2.2.3. VODNI TOKY A NADRZE

VODNI TOKY

KONCEPCE ROZVOJE

Nejsou navrhovany Gpravy vodnich tok{, pfedpoklada se pouze bézna ddrzba.
VODNIi NADRZE, RYBNIKY

Uzemi je z hlediska vodnich ploch stabilizovéano.

Jsou navrzeny vodni plochy:

10-N  vodni plocha v jizni ¢asti feSeného Gzemi

11-N  rybnik v ndvaznosti na zastavéné Gzemi v severni ¢asti

4.23. ENERGETIKA

423.1. zasobovan!elektrickou energii

Koncepce zasobovani el. energii je v feSeném Gzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani el. energii bude
zachovan. Nenkovice budou i nadéale zdsobovéan ze stavajici rozvodny.

KONCEPCE ROZVOJE

+  pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZzito vykonu stavajicich trafostanic; v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafa vymeénit za vykonngjsi

«  kabelové rozvody v zastavéném a zastavitelném Gzemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch
pro dopravu

« sit nizkého napéti bude rozsifena a zahuSténa novymi vyvody v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu
OCHRANNA PASMA

Viz. Odlvodnéni Gzemniho planu - kap. Ochranna pasma.
4.2.3.2. ZASOBOVANI PLYNEM

Koncepce zasobovani plynem Nenkovic je v feSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani plynem
bude zachovan. Nenkovice budou i nadale zasobovan plynem ze stavajici VTL regulacni stanice.
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KONCEPCE ROZVOJE

« STL plynovody v zastavéném a zastavitelném Gzemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch
pro dopravu

OCHRANNA A BEZPECNOSTNi PASMA

Viz. Odlivodnéni Gzemniho planu - kap. Ochranna pasma.

4.2.3.3. ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem je v feSeném Uzemi stabilizovdna. Stavajici systém z&sobovéani teplem bude
i nadéle v pfevdzné mife vyuzivat zemni plyn.
KONCEPCE ROZVOJE

+ lokalné Ize vyuZzivat alternativnich zdrojd
OCHRANNA PASMA

Viz. Odlvodnéni Gzemniho planu - kap. Ochranna pasma.

4.2.4. TELEKOMUNIKACE. RADIOKOMUNIKACE

4.2.4.1. POSTA A TELEKOMUNIKACE
KONCEPCE ROZVOJE

+ (zemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy

+ telekomunikace jsou stabilizované
OCHRANNA PASMA

Viz. Oddvodnéni tzemniho planu - kap. Ochranna pasma.

4.2.4.2. RADIOKOMUNIKACE
KONCEPCE ROZVOJE

+ radiokomunikace jsou stabilizované
+ v pfipadé rozvoje mobilnich operatorli navrhnout spoleény objekt
OCHRANNA PASMA

Viz. Odlivodnén{ Gzemniho planu - kap. Ochranna pasma.

43  KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

V UP Nenkovice nejsou navrhovany plochy zmén ob&anského vybaveni, respektovany jsou stavajici plochy.
Zafizeni obCanského vybaveni zejména komercniho charakteru je mozno rozvijet v rdmci ploch smiSenych
obytnych.

Plochy ob¢anského vybavenijsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

44  KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP Nenkovice vymezuje plochy vefejnych prostranstvi slouZzici obecnému uZivani, a to stavajici inavrzené.
Jedna se o prostranstvi k umisténi zejména komunikace a inzenyrskych siti k nové zastavbé (4-U, 5-U).

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi je vyznacena v grafické €asti dokumentace ve vykresech €. 2 - Hlavni
vykres.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

Historickd a z pfirodniho hlediska velice hodnotnd krajina je chapana jako stabilizovana. Pro jeji doplnéni v Casti
intenzivng zemé&délsky vyuZivané jsou navrZzeny a rozvojové plochy pro zaloZeni prvkd USES, protierozni
opatfeni a Gcelové komunikace, dle schvalenych komplexnich pozemkovych dprav.

V rdmci opatfeni ke zvySovani retennich schopnosti Uzemi jsou navrzeny plochy zmén vodnich
a vodohospodéafskych - revitalizaCni nédrz.

Dalsi rybnik je navrZen v severni Casti obce.
Pro ochranu zastavby obce je v trati Padélky v ramci plochy pfirodni navrzena vystavba poldru.
PODMINKY PRO ZMENY VE VYUZITi PLOCH V KRAJINE

« zmény vyuZiti ploch jsou pfipustné v rAmci vymezeni ploch vyuZiti Gzemi a navrZzenych podminek vyuZiti

« pro udrZeni a posileni ekologické stability Gzemf je vyznacen Gzemni systém ekologické stability (USES)
véetné vysadby dfevin na nékterych plochach a regulativi pro vyuZzivani krajiny, jsou navrzeny pasy
a plochy krajinné zelené s izolacni funkci

5.1. VYMEZENI PLOCH V KRAJINE

1.C. katastralni Gzemi pozadavek na dalsi podminky vyuziti Gzemi
provereni
podrobnéjsi
dokumentaci
N . plochy vodni
10-N Nenkovice revitalizacni néadrz
obsluha Gzemi
dopravni ze stavajici tCelovych komunikaci
bez napojeni na inZenyrské sité
11-N Nenkovice rybnik
sever obce obsluha Gzemi
dopravni ze stavajici (celové komunikace
bez napojeni na inZenyrské sité
respektovat OP nadzemniho vedeni wn 110 kV
NH - plochy vodohospodarské
12-NH Nenkovice hrdz revitalizacni nadrze
obsluha Gzemi
dopravni ze stavajici uCelovych komunikaci
bez napojeni na inZzenyrské sité
53-NH Nenkovice hrdz suchého poldru
jih obce obsluha Gzemi
dopravni ze stavajici Gcelovych komunikaci
bez napojeni na inZenyrské sité
SM « plochy smiSené nezastavéného Gzemi

13-SM Nenkovice . travnaty prileh
14-SM Nenkovice . travnaty prileh
15-SM Nenkovice . zatravnéni dle KPU
16-SM Nenkovice . zatravnéni dle KPU
17-SM Nenkovice . zatravnéni dle KPU

E « ploc iy pfirodni
18-E Nenkovice biocentrum B4 Pramenisté

obsluha Gzemi
dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

prostorové usporadani, ochrana hodnot Gzemi, krajinného razu
respektovat podminky polyfunkéniho vyuZiti, pfi vysadbé pouzit autochtonnich
druhd
respektovat OP a BP VTL plynovodu
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I.C.

19-E

20-E

21-E

K - ploc iy krajinné zelené

22-K

23-K

24K

26-K

27-K

28-K

29-K

30-K

katastraIni Gzemf

Nenkovice

Nenkovice

Nenkovice

Nenkovice

Nenkovice

Nenkovice

Nenkovice

Nenkovice

Nenkovice

Nenkovice

Nenkovice

poZadavek na
provéreni
podrobnéjsi

dokumentaci

dalsi podminky vyuziti Gzemi

biocentrum B1 Roviny
obsluha Gzemi

dopravni ze stavajicich Ucelovych komunikaci
prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky reprezentativnosti, pfi vysadbé pouzit autochtonnich

druh(

respektovat OP nadzemniho vedeni vn
biocentrum BL Roviny
obsluha Gzemi

dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

respektovat podminky reprezentativnosti, pfi vysadbé pouzit autochtonnich

druhd
biocentrum B3 Siroké zavise
obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
respektovat podminky pii vysadbé pouzit autochtonnich druh(

biokoridor K5/1

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Gzemi, kraiinného razu

respektovat podminky reprezentativnosti, pfi vysadbé pouZzit autochtonnich

druh(
respektovat OP a BP VTL plynovodu
biokoridor K5/2

prostorové uspofadani, ochrana hodnot (izemi, kraiinného razu

respektovat podminky reprezentativnosti, pfi vysadbé pouZzit autochtonnich

druhd
- respektovat OP a BP VTL plynovodu
biokoridor K2

prostorové usporadani, ochrana hodnot Gzemi, kraiinného razu
respektovat podminky reprezentativnosti, pfi vysadbé pouZzit

druhd
respektovat OP nadzemniho vedeni vn
biokoridor K6/1

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, kraiinného razu
- respektovat podminky reprezentativnosti, pfi vysadbé pouZit

druhd
biokoridor K6/2

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, kraiinného razu
respektovat podminky reprezentativnosti, pfi vysadbé pouZit

druhd
respektovat OP nadzemniho vedeni wn
biokoridor K6/3

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, kraiinného razu
respektovat podminky reprezentativnosti, pfi vysadbé pouZzit

druhl

respektovat OP a BP VTL plynovodu

respektovat OP nadzemniho vedeni wn
biokoridor K6/4

prostorové usporadani, ochrana hodnot Gzemi, kraiinného razu
respektovat podminky reprezentativnosti, pfi vysadbé pouZit

druhl
biokoridor K6/5

prostorové usporadani, ochrana hodnot Gzemi, kraiinného rézu
respektovat podminky reprezentativnosti, pfi vysadbé pouZzit

druhl
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31-K

32-K

44-K

45-K

50-K

katastralni dzemi

Nenkovice

Nenkovice

Nenkovice

Nenkovice

Nenkovice

poZadavek na

provérfeni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuziti Gzemi

biokoridor K7

prostorové usporfadani, ochrana hodnot Gzemi, kraiinného razu
respektovat podminky reprezentativnosti, pfi vysadbé pouZzit autochtonnich
druhd
respektovat BP VVTL plynovodu

biokoridor K9

prostorové usporadani, ochrana hodnot Gzemi, kraiinného razu
respektovat podminky reprezentativnosti, pfi vysadbé pouzit autochtonnich
druhti
respektovat OP a BP VTL plynovodu

biokoridor K8/1

prostorové uspofadani, ochrana hodnot (izemi, kraiinného razu
respektovat podminky reprezentativnosti, pfi vysadbé pouZit autochtonnich
druhi

biokoridor K8/2

prostorové usporadani, ochrana hodnot Gzemi, kraiinného razu
respektovat podminky reprezentativnosti, pfi vysadbé pouZit autochtonnich
druhl

biokoridor K3

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, kraiinného razu
respektovat podminky reprezentativnosti, pfi vysadbé pouZzit autochtonnich
druhd

DU - plochy G&elovych komunikaci (dle KPU)

33-DU
34-DU
35-DU
36-DU
37-DU
38-DU

39-DUI
40-DU

41-DU
42-DU
43-DU

47-DU
48-DU
51-DU
52-DU

Nenkovice
Nenkovice
Nenkovice
Nenkovice
Nenkovice
Nenkovice

Nenkovice
Nenkovice

Nenkovice
Nenkovice
Nenkovice

Nenkovice
Nenkovice
Nenkovice
Nenkovice

C40
C36
C34
C35
C29, C30
C3l
respektovat OP nadzemniho vedeni wn
C32
C43
respektovat OP nadzemniho vedeni wn
c27
C28
C26
respektovat BP VVTL plynovodu
C39
C25
pozemek p.C. 5779
pozemek p.C. 5494

Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese € 2 Hlavni vykres.

5.1.1. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (N)

V feSeném Uzemi jsou respektovany veSkeré stavajici vodni plochy, toky i svodnice.

V ramci opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti Gzemi jsou navrZeny vodni plochy (N) - revitaliza¢ni nadrz
na Nenkovickém potoce (10-N) a rybnik (11-N) v severni Casti obce.

Navrzeny jsou plochy vodohospodafské - plocha hrdze (12-N) revitalizacni nadrze na Nenkovickém potoce
a hraz suchého poldru (53-N).

5.1.2.

PLOCHY PRIRODNI (E)

ReSené Gzemi je stabilizovano. Uzemni systém je Vymezen na mistni Grovni zpracovanymi a schvalenymi

komplexnimi pozemkovymi Gpravami.
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5.1.3. PLOCHY ZEMEDELSKE (P)

Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan.

Uzemni plan navrhuje rozvoj zastavitelnych ploch na kor ploch zemédélskych v lokalité 1-SO a 2-SO pro plochy

smiSené obytné a plochy dopravniho vybaveni - parkovi§té u hfbitova 4-DV.

5.1.4. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNY RAMEC. KRAJINNA ZELEN (KI

Plochy extenzivné vyuZivané jiz Castecné zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v nedévné minulosti
hospodaisky obhospodafované, v soutasné dobé vykazuji stav druhové pestrych remizli a dfevin rostoucich

mimo les.

Uzemni plan navrhuje na Gkor ploch krajinné zeleng (K) plochy revitalizaéni nadrze (10-N).

5.15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - ZEMEDELSKE iSM)

Plochy vyuzivané pfevazné k zemédélskym a&ellim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v tzemi.

Plochy jsou navrZeny k rozsifeni v souladu s feSenim protieroznich opatfeni (navrh KPU).

Ve volné krajiné jsou navrzeny na Ukor ploch smiSenych nezastaveného Gzemi - zemédélskych plochy smiSené

obytné (3-S0O), plochy smiSené vyrobni (7-SV, 8-SV a 9-SV) a rybnik (11-N).
Uzemni rozsah ploch je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese € 2 Hlavni vykres.

5.2.  UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vyznacen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

KONCEPCE ROZVOJE

Lokalni Gzemni systém ekologické stability zahrnuje biocentra a vétve biokoridor(i reprezentujicich zakladni typy
ekosystém v krajiné. Navazuje na mistni systém ekologické stability vymezeny v katastrech okolnich obci .
Vymezen byl v komplexnich pozemkovych udpravdch. Na katastru obce nejsou vymezeny regionélni nebo

nadregiondlni skladebné Casti.

mistni biocentra

NAZEV POPIS
LBC Siroké Mistni biocentrum na jihovychodni hranici obce -
zavisté orna plda

LBC Ulehle Biocentrum v prostoru agrarnich teras a drobnych
ploch néletové zelené

LBC 3 Mistni biocentrum na jizni hranici katastru obce
LBC Mistni biocentrum vychodné od obce, orna piida
Pramenisté

LBC Sovince Mistni biocentrum severné od obce v prostoru
pfirodni rezervace

LBC Mistni biocentrum severozapadné od obce v prostoru

Syslovice pestrych krajinnych formaci

LBC Roviny - orna pdda v navaznosti na vodnf tok

NAVRH
zaloZit na orné

zachovat stavajici vyuzivani
zaloZit na orné pGidé v souladu s protierozni funkci
- suchy poldr

zachovat stavajici vyuZivani

zachovat stavajici vyuZivani

zaloZit na orné pldé

MISTNi BIOKORIDORY

NAZEV POPIS
Biokoridor v nivé Nenkovického potoka - podmécené polohy.
LBK1 Vv nivé zapojené olSiny a navazujici louky, postupné
zar(istajici naletovymi dfevinami, misty orna plda

Céastecné funkéni az nefunkéni mistni biokoridor na

LBK2
jihozapad od zastavéného Uzemi obce

Casteené funkéni aZ nefunkéni mistni biokoridor na
jihozapad od zastavéného Uzemi obce

LBK 3

LBK 4 Funkéni mistni biokoridor na severozapadé katastru
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NAVRH
na orné plidé zaloZit, respektovat vzrostlou zelefi
remiz{ a doprovodné zelené cest v existujicich
Usecich.
na orné pidé zalozit, respektovat vzrostlou zelef
remiz{ a doprovodné zelené cest v existujicich
Usecich.
na orné pidé zaloZit, respektovat vzrostlou zelef
remizd a doprovodné zelené cest v existujicich
Usecich.
zachovat stavajici vyuzivani



MISTNi BIOKORIDORY

NAZEV POPIS NAVRH
LBK 5 l,\lefun,kcm mistni biokoridor na jihovychod od zastavéného zalo%it na omé pidé
Gzemi obce
Nefunk€&ni mistni biokoridor v jihovychodni az vychodni ¢asti . . 4 ox . .
LBK 6 K Ihovy y zaloZit na orné piidé podél ucelové komunikace
atastru
LBK 7 Funkéni mistni biokoridor v jizni ¢asti katastru obce. zachovat stavajici vyuzivani
LBK 8  Nefunkéni mistni biokoridor v jihovychodni &asti katastru zaloZit na orné
LBK 9 l,\lefun'kcm mistni biokoridor na jihovychod od zastavéného 2alo3it na oré padé
Gzemi obce

53.  PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury - dcelovych komunikaci, které tvofi
zakladni kostru zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL. Navrh UP Nenkovice zahrnuje
feSeni, navrzené generelem KPU.

54. PROTIEROZNi OPATRENI

Redeny jsou organizaci ploch, navrhem komunikaci, zatravnénim apod., v souladu s KPU.

55. OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Gzemi nenf stanoveno zé&plavové Gzemi.
V feSeném Gzemi jsou problémy s extravilAnovymi vodami - jihovychod feSeného Gzemf.
KONCEPCE ROZVOJE
+ deStové vody budou odvadény stavajicim systémem deStové kanalizace
« pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zménu organizace povodi - navrhnout organizacni
(osevni postupy, velikost a tvar pozemkd), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a stavebné-technicka
(prdlehy, zelené pasy) opatfeni
+ je navrZen poldr - v plose 18-E v souladu s KPU
PODMINKY PRO OCHRANU PROTI ZAPLAVAM A PRIVALOVYM VODAM

+ spravci vodnich tokd mohou pii vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po
predchozim projednani s vlastniky pozemk@ uZivat pozemkd sousedicich s korytem vodniho toku, a to:
u drobnych vodnich tokd nejvyse v $ifce do 6 m od biehové &ary
+ nesmi dochazet ke zmen$ovani pritoéného profilu

5.6. REKREACE

Koncepce rozvoje rekreace je zaloZzena na vyuZiti rekreacniho potencialu feSeného uzemi.

Pro pohybovou rekreaci - pé&Si turistiku a cykloturistiku bude vyuzita stavajici sit i navrZzend sit GCelovych
komunikaci a cest,

Pro kratkodobou rekreace obyvatel slouzi plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelen&, vymezené v centru
sidel, dale plochy sportu a rekreace.

SmiSenym vyuZitim ploch (plochy smiSené obytné) je umoZnéno podnikadni v oblasti turistického ruchu - plochy
umoZziuji situovani zafizeni pro stravovani, ubytovani, agroturistiku apod.

5.7. DOBYVANi NEROSTU

Do jizni CGasti katastru je zasahuje chranéné loZiskové Gzemi (CHLU) Nasedlovice, stanovené pro ochranu
vyhradniho loZiska zemniho hoflavého plynu Karlin. Re3eni UP respektuje podminky ochrany a vyuZiti
nerostného bohatstvi.
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6. STANOVEN| PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITIi A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY

6.1. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pokryvaji bezezbytku a jednoznaéné celé feSené (zemi. Z hlediska
gasového horizontu jsou plochy rozlideny na plochy stabilizované (stav) a plochy zmén (n&vrh). Uzemni rezervy
nejsou v UP Nenkovice vymezeny.

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢. 2
Hlavni vykres.

V RESENEM UZEMI JSOU VYMEZENY TYTO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
plochy bydleni -B
bydleni hromadné - BH*
plochy ob&anského vybaveni- O
plochy ob&anského vybaveni ¢ sportu - A**
plochy vefejnych prostranstvi- U
plochy smiSené obytné - SO
plochy smiSené vyrobni mSV
plochy vyroby a skladovani- V
plochy dopravni infrastruktury « D
silni€ni doprava - DS*
dopravni vybavenost - DV*
Ucelové komunikace - DU*
plochy technické infrastruktury - T
plochy vodni a vodohospodarské - N
vodni plochy a toky - N*
plochy vodohospodarské - NH*
plochy pfirodni- E
plochy zemédélské - P
plochy smiSené nezastavéného Uzemi ¢ krajinny rdmec, krajinné zelen - K*
plochy smiSené nezastavéného Gzemi - SM
POZNAMKA:
* - plochy jsou podrobnéji ¢lenény s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi
** - plocha vymezena nad rdmec vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi
VYMEZEN{ HRANIC PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Hranice ploch je mozZno pfiméfené zpfesiovat. Za pfiméfené zpfesnéni hranice plochy se povazuje Uprava
vychazejici zjejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti Gzemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich
vlastnosti, tras inZenyrskych siti, zpfesnéni hranic technickou dokumentaci novych tras komunikaci a siti apod.),
ktera podstatné nezmeéni uspofadani Uzemi a vzajemnou proporci ploch.
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6.1.1. PLOCHY BYDLENi«B

BYDLENI HROMADNE mBH

HLAVNI VYUZITi

Bydleni

PFipustné vyuZiti:
+ bytové domy, rodinné domy a souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a vefejna prostranstvi
+ sidelni zelefi (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izola¢ni, krajinnd)

Nepfipustné vyuZiti:

+ Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné pfipustné vyuziti:

+ pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uZivéni
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad rekreacni
zafizeni, nerusSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni
zatéz v Gzemi

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

+ vySkova regulace zastavby - maximalné 3 nadzemni podlazi

6.1.2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - O

HLAVNI VYUZIT

Plochy jsou uréeny k uskutecriovani ¢innosti, déji a zafizeni poskytujici sluzby obyvatelstvu, zejména v oblasti
vefejné spravy, Skolstvi, zdravotnictvi a socidlni péCe, pro spoleCenské a kulturni aktivity a k poskytovani
duchovnich sluzeb obyvatelim, dale zafizeni komeréni.

Pfipustné vyuZiti:
+ Cinnosti a déje ob¢anského vybaveni

+ pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby
a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

+ pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby,
védu a vyzkum, lazefistvi

« souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a vefejnd prostranstvi

« ochrana kulturniho dédictvi
Podminéné pfipustné vyuZiti:

+ bydleni v pfipadg, ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni
Nepfipustné vyuziti:

+ Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlisledky vyvolavaji druhotné
Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

+ vySkova regulace zastavby - respektovani stavajiciho stavu

6.1.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI « SPORTU - A

HLAVNI VYUZITI
Plochy vyuzivané pro Cinnosti, déje a zafizeni slouzici k uspokojovani sportovnich a rekreacnich potfeb obcan(
a vychové, ato na vefejnych plochach.

Pfipustné vyuziti:
+ stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

+ souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejné prostranstvi
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Podminéné pfipustné vyuZiti:
*  kulturni a spoleCenské vyuZziti
+  stravovani, obchodni prodej
+ sidelni zelef

Nepfipustné vyuziti:
+  Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného réazu:

+ vySkova regulace zastavby - maximalné 1 nadzemni podlazi

6.1.4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV/- U
HLAVNI VYUZITI

Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprostfedkovavaji bezpe€né pfistupna vefejna prostranstvi
v zastavéném Gzemi a zastaviteInych plochéch.

Pfipustné vyuZiti:
+ navsi, chodniky, ulice s Gpravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich, zastavky a zalivy hromadné
dopravy
+ odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky
+ vefejna zelefi, parky
+ pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Podminéné pfipustné vyuziti:
«  zafizeni a aktivity, napi. altany, vefejna WC. pljéovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim

posezenim, trziSté, détska hfisté apod., v pfipadé, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem nejsou
v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym charakterem odpovidaji vyznamu Gzemi

Nepfipustné vyuziti:

+  Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlisledky vyvolavaji druhotné
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

+ vySkova regulace zastavby - maximalné 1 nadzemni podlazi

6.1.5. PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO
HLAVNI VYUZITi

Plochy jsou ureny pro bydleni, dale pro obfanské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobna vyroba, sluzby
a femesla).

Pfipustné vyuziti:

+ pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky ohCanského vybaveni a vefejnych

prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Podminéné pfipustné vyuZiti:

+ pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi, napfiklad rekreacni
zafizeni, neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni
zaté7z v Gzemi

Nepfipustné vyuZziti:
+  Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné
Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

+ vy3kova regulace zastavby - maximalné 2 nadzemni podlaZi
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6.1.6. PLOCHY SMtSENE VYROBNI - SV
HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzi k umistovani pozemki staveb vyroby a skladovani, které svou ¢innosti neovliviiuji negativné
Zivotni prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné z&stavby.

PFipustné vyuZiti:
* pozemky staveb pro femesinou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani
+ maloobchodni a obchodni provozy
* pozemky souvisejici vefejné infrastruktury
+ shérna mista komunélniho odpadu
« ochrannd a izolacni zelen
Podminéné pfipustné vyuZiti:
« vyzkumna zafizeni v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni
+ obcanské vybaveni a sport (vybavenost pro zaméstnance)
+ bydleni pro osoby zajiStujici dohled nebo majitele provozovny
NepFipustné vyuZiti:
+ Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uZzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného réazu:
* vySkovéa regulace zastavby - maximalné 1 nadzemni podlazi
v pfipadé vyrobnich a skladovych objektl vySka fimsy ve
stahilizované plose max. 5 m

6.1.7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI-V
HLAVNI VYUZIT:
Plochy slouzi pro umisténi ploch vyroby a skladovani, zemédélskych areald.
Pfipustné vyuziti:
+  stavby a zafizeni pro zemédélskou, primyslovou a lesnickou vyrobu a skladovani
+ souvisejici vefejnd infrastruktura
+ stavby pro femesinou ajinou vyrobu, sluzby a skladovani
+ sbhérnd mista komunéalniho odpadu
+ izola€ni zelen, vyhrazena zelen
Podminéné pfipustné vyuziti:
« stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro stravovani, ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice)
v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni
+ stavby pro bydleni v pfipad€, Ze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, majitele provozovny
Nepfipustné vyuziti:
+ Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tUzemi
Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
+ vySkova regulace zastavby - maximélné 1 nadzemni podlaZi
v pfipadé vyrobnich a skladovych objektd vyska Fimsy ve
stabilizované ploSe max. 7 m

+ objekty nesmi naruSit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné



6.1.8. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - D

SILNICNi DOPRAVA PS
HLAVNI VYUZITI
Plochy slouZi zpravidla k zajiSténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feSeného Gzemi dopravni infrastrukturou.
Pfipustné vyuziti:
+ silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty
+ plochy pro pési a cyklisty, rtizné formy zelen&, napf. izolaéni zelen
+ odstavnd a parkovaci stani, hromadné a fadové garéze
+ zAalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukova opatfeni
+ Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci
Nepfipustné vyuZiti:

« Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZziti

DOPRAVNI VYBAVENOST DV
HLAVNI VYUZITI
Plochy zahrnuji zpravidla pozemky odstavnych a parkovacich stani, hromadnych a fadovych garadzi a dopravnich
zafizeni.
Pfipustné vyuZiti:
odstavné a parkovaci plochy, hromadné a fadové garaze
¢erpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci
dopravni termindly, zalivy zastavek hromadné dopravy, odpoc¢ivadla, motoresty
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi
objekty, stavby a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci, napfiklad vefejné WC, kiosky apod.
vefejna a izolatni zelen
Nepfipustné vyuzit:
bydleni
obCanské vybaveni slouZici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu
Podminéné pfipustne vyuziti:
odstavna stani pro autobusy a néakladni automobily v pfipadé, Ze svym provozovanim nenaruSuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

UCELOVE KOMUNIKACE DU
HLAVNI VYUZITI
Plochy vefejng pfistupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemkl v sidle a krajiné
a umoziujici bezpecny prichod krajinou (napfiklad prichod cyklistickych, pésich tras).
Pfipustné vyuZziti:
+ UCelové komunikace, doprovodnd a izolani zeled, manipulatni plochy, cyklistické a pési trasy,
odpocivadla
Nepfipustné vyuZziti:
+ Cinnosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruSuji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvaiitu prostfedi souvisejiciho tzemi
+ Cinnosti, které naruSuji pfirodni hodnoty Uzemi, napfiklad ruSeni mezi

+ Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji hlavni vyuZiti
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6.1.9. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - T

HLAVNI VYUZITI
Plochy slouZi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a déjli souvisejici se zajiSténim obsluhy Gzemi technickou
vybavenosti.

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaceny v grafické €asti dokumentace ve
vykresech €. 3 Koncepce dopravni a technické infrastruktury a €. 2 Hlavni vykres.

Redeni koncepce technické infrastruktury je popsano v samostatné kapitole 4.2.
PFipustné vyuziti:
+ pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad
vodovodli, vodojeml, kanalizace, C&istiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni,

komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné
komunikacni sité a produktovody

« stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
*  pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
« ochrannd a izolagni zelen
Nepfipustné vyuZziti:
« Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemf

6.1.10. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - N

VODN{ PLOCHY A TOKY N
HLAVNI VYUZITI

Zahrnuje plochy vod tekoucich a stojatych s pfistupnou vodni hladinou se zvlastnim estetickym vyznamem pro
utvafeni krajinného razu Gzemf.

PFipustné vyuziti:
+ Cinnosti a zafizeni souvisejici s vodohospodafskymi pomeéry v izemi a kolob&éhem vody v pfirodé
+ vystavba vodnich ploch
+  revitalizace tokl a protipovodiova opatienf
Podminéné pFipustné vyuZziti:
+ Cinnosti a zafizeni souvisejici s rybafstvim nebo rekreaci v pfipadé, Ze budou minimalizovany negativni
dopady do vodniho reZimu - Cistoty vod
Nepfipustné vyuziti:
+ Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kolob&h vody v pfirodé a negativné ovliviiuji kvalitu a Cistotu
vody a vodniho reZimu
+  nepfipustna je vystavba objektll v t&sné blizkosti biehd

PLOCHY VODOHOSPODARSKE NH

HLAVNI VYUZITI

Zahrnuje plochy vodohospodarskych zafizeni a opatfeni.

PFipustné vyuziti:
« Cinnosti a zafizeni souvisejici s vodohospodafskymi poméry v (zemi a kolobéhem vody v pfirodé
+ vystavba vodohospodéafskych zafizeni (hraze apod.)
+  revitalizace tokl a protipovodriova opatieni

Nepfipustné vyuziti:

+ Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji krajinny raz
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6.1.11. PLOCHY PRIRODNI-E

HLAVNI VYUZITI
Zahrnuje plochy s G¢elem zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. V Gzemi se jedna o plochy biocenter.
PFipustné vyuZziti:

« vyuZiti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam

« zménou vyuZiti Gzemi nesmi dojit k narudeni nebo omezeni pfirodni funkce sougasnych ploch USES
Podminéné pfipustné vyuZiti:

+ pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodafska zafizeni. Umistény

mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkEnosti biocentra.

Nepfipustné vyuZiti:

¢ zmény vyuZiti Gzemi, které by snizovaly souCasny stupefi ekologické stability ploch

+ jakékoli zmény vyuZiti Gzemi, které by znemoznily & ohrozily funkénost biocenter nebo Gzemni ochranu
ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

+ realizace vodnich ploch, opatfeni pro zadrieni vody v krajing, zachyceni pfivalovych desta,
protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalsi opatfeni pfispivajici k vySsi retenci krajiny

+  ru8ivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemk(, téZba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminénych

6.1.12. PLOCHY ZEMEDELSKE mP
HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzici k zajiSténi podminek pro pfevazné zemédélské vyuZziti.
Pfipustné vyuZziti:
+ pozemky zemé&délského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni ajinych opatfeni pro zemédélstvi

+ pozemky souvisejici dopravni atechnické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury

* UcCelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich
a na sanich

+ opatfeni pro posilovani ekologické rovnovahy tzemi

+ opatfeni pro pfispivajici k vy3siretenci krajiny, zachyceni pfivalovych destd,protipovodiiova
a protierozni opatfeni

Podminéné pfipustné vyuziti:

* pouze stavby nezbytné nutné pro myslivost, ochranu pfirody, dostavby a pfistavby malého rozsahu
stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (narlst plochy o max. 20% prvotné zkolaudované
plochy)

+ vystavba menSich vodnich nadrzi, v pfipadé, Ze jejich vyuziti bude extenzivni

+ zalesnéni mimo zemédélské pldy v I. aZ Ill. tfidé ochrany ZPF

NepFipustné vyuZziti:

+ vSechny &innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektl rodinné rekreace, dale

objektl, které by mohly slouZit k bydleni, rekreaci)
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6.1.13. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi « KRAJINNY RAMEC. KRAJINNA ZELEN ¢ K
HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, tvofi je plochy rozptylené zelené v krajinég,
liniova zelen.
Pfipustné vyuZiti:
« Cinnosti a zafizeni, které souvisi s extenzivni zemédélskou vyrobou, se zachovanim ekologické
rovnovahy Gzemi
« realizace USES

+ realizace vodnich ploch, opatfeni pro zadrZeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retenci krajiny

+ liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vystavba objektl pro ochranu pfirody, véeliny, seniky
Podminéné pfipustné vyuZziti:
+ vystavba vodnich nadrzi, pokud jejich vyuZiti bude extenzivni a nedojde ke zméné krajinného razu
NepfFipustné vyuZiti:
+ Cinnosti, zafizeni a vystavba zmenSuji jejich plochu, nova vystavba, pouZivani zemédélskych technologii
které mohou narusit strukturu a charakter ploch.

6.1.14. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - SM
hlavnivyuZzit!
Plochy vyuZzivané pfevazné k zemédélskym acellim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Gzemi.
Pfipustné vyuZiti:
+ pozemky zemédélského pldniho fondu
+ pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd

+ pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury, manipulaéni plochy

+ (Celové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich
a na sanich

+ opatfeni pro zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi
+ pozemky staveb pro ochranu pfirody
« opatfeni pro pfispivajici kvy38i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destd, protipovodiiova
a protierozni opatfeni
Podminéné pfipustné vyuZiti:
* nezbytné nutné pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédé&lstvi, myslivost (napf. vceliny,
seniky)

+ dostavhy a pfistavhy malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (nardst plochy
0 max. 20% prvotné zkolaudované plochy)

+ v ploSe v severni ¢asti obce v sousedstvi PR Sovinec vyuzivani ploch pro zahradkafeni s pfi
« vystavba mensich vodnich nadrzi, v pfipadé, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni
NepfFipustné vyuZiti:
+ vsechny &innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektd rodinné rekreace, dale
objektt, které by mohly slouzit k bydleni, rekreaci)

+ Cinnosti naruSujici ekologickou rovnovahu uzemi
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6.2. NAVRZENE ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI A PODMINKY VYUZITi
UZEMI

OBECNE PODMINKY PRO RESENE UZEMi

+ respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby

+ v zastavéném Uzemi obce pfi doplnéni a pfestavbé lokalit (dostavba Uzemi, néstavby, pfistavby nebo
stavebni Gpravy objektll) respektovat stabilizované linie a vy$ky zastavby uliéniho prostoru (odchylky jsou
podminéné na z&kladé posouzeni konkrétni situace), pfi Upravé staveb nerespektujicich historickou
zéastavbu zohlednit plvodni strukturu a navrh pfizplisobit, nepfipustit chaotickou vystavbu rodinnych dom(
za pfedni uli¢ni frontou pri hlubSich parcelach

. v (izemi nebudou vytvafeny nové dominanty, atjiz hmotnosti souborli nebo jeho ¢asti

PROSTOROVE ZASADY USPORADANI, NAVRZENE V URBANISTICKE KONCEPCI PRO VYMEZENE

PLOCHY

. vySkova zonace hladiny zastavby pro bydleni je stanovena na max. 3 nadzemni podlaZi v pfipadé bydleni
hromadného (mimo stfeSnich prostor), u zastavby smiSené obytné na max. 2 nadzemni podlazi (mimo
stfeSnich prostor)

«  pfi doplnéni proluk a stavebnich dpravach ve stabilizovaném Gzemi vysku zastavby pfizpdsobit okolni
zastavbé, nepfipustna je zastavba nevhodna méfitkem (objemy naruSujici strukturu tradicni zastavby)

+ v pfipadé vyrobnich a skladovych objektl je maximalni vy3ka fimsy v rozvojové plose max. 5 m

*  nevytvafet negativni dominanty v obrazu obce

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB. VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI. PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejné& prosp&3nych staveb a opatfeni je vymezen ve vykrese ¢. 5 Vefejné prospésné stavby,

opatfeni a asanace. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni niZze uvedenych nevyluCuje moznost
vymezit dalSi vefejné prospésné stavby, opatfeni pfip. asanace v navazujici Gzemné planovaci dokumentaci.

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENIl PLATNENi PREDKUPNIHO PRAVA
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS | charakteristika VPS k.0., parcelni Cisla identifikace - vyuZziti plochy
dopravni a technicka infrastruktura (komunikace a inZenyrské sité)
TK1 koridor pro kanalizaci Nenkovice

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

VPO | charakteristika VPO k.G., parcelni &isla identifikace - vyuZiti plochy
opatfeni ke zvySeni reten¢nich schopnosti Gzemi
VR1 |plochy pro vystavbu nadrZe (rybnika) v severni Casti obce Nenkovice 11-N

8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI. PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI

PRAVO
VEREJINE PROSPESNE STAVBY
VPS charakteristika VPS k.a., parcelni €isla identifikace - vyuZiti plochy
vefejna prostranstvi (komunikace a inzenyrské sité)
VDT1  dopravni vybaveni- parkovisté u hibitova, pro obec Nenkovice, 430/1 4-DV
VDT2  vefejné prostranstvi v lokalité Padélky Nenkovice 5-U
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9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOQUCIHO VYUZITI. VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

V FeSeném Gzemi nejsou navrzeny.

V kontaktu s feSenym Gzemim je vymezen koridor Uzemni rezervy pro trasu pfelozky silnice 1/54. Provéfen bude
jeho dopad na feSené Gzemi v kontextu dopravni obsluhy z&padni ¢asti Kyjovska.

10.  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Dokumentace Gzemniho planu obsahuje 27 listl textu.
Dokumentace Gzemniho planu obsahuje 4 listy grafické ¢asti:

1 Vykres z&kladniho ¢lenéni Gzemi 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000

3. Koncepce dopravni a technické infrastruktury - zasobovani vodou,
odkanalizovani, energetika a spoje 1: 5000

4, Vefejné prospé3né stavby, opatfeni a asanace 1: 5000
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