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Uvod

Obec se nachazi v jihovychodni ¢asti Jihomoravského kraje. Patfi do spravniho obvodu s rozSifenou
pusobnosti se sidlem v Kyjové. Uzemi obce Nasedlovice sousedi s témito obcemi: Na severu hraniéi
s obcemi Dambofice a Uhfice, na vychodé s Zeleticemi a Nenkovicemi, na jihu s obcemi Karlin,
Hovorany a Terezin. V zapadni &asti katastru tvofi hranice obec Krumvit.

Nasedlovice lezi v nadmorské vysce kolem 250 m n.m., okoli tvofi pfevazné orna puda a louky. Obec
nepatfi k vyznamnéjSim centrdm osidleni, pIni pfedevsim funkci obytnou.

Zakon ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale je stavebni zakon) uklada
pofizovateli povinnost zpracovat, projednat a pfedlozit zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let od vydani
uzemniho planu a poté kazdé 4 roky zpravu o uplatfiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi (dale
jen Zprava). Obsah Zpravy je upraven vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uizemné analytickych podkladech,
Uuzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich
predpisa.

Ugelem Zpravy je vyhodnotit uplatiiovani Uzemniho planu (UP) Nasedlovice a poskytnout Zastupitelstvu
obce Nasedlovice podklad pro rozhodnuti o pfipadném pofizeni zmény platného Uzemniho planu
Nasedlovice nebo o zpracovani nového uzemniho planu obce v pfipadé, Ze z tohoto vyhodnoceni
vyplynou diivody pro celkové piepracovani koncepce dosud platného UP Nasedlovice.

a) vyhodnoceni_uplatiovani Uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, ha
zakladé kterych byl izemni plan vydan, a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi

al) vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

V ramci Uzemniho planu Nasedlovice bylo ve smyslu ust. § 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona
vymezeno zastavéné uzemi k 1.5.2008.

Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech — venkovské - BV

oznaceni lokalita pocet RD vymeéra [ha] vyuziti v uplynulém obdobi
Bl Zahumenice 2 0,3230 nevyuzito
B2 Zahumenice 6 1,3605 cca 25% plochy vyuZito
B3 Zahumenice 2 0,2300 nevyuzito
B4 Chmelinek 4 0,4355 nevyuZzito
B5 Chmelinek 12 1,6101 nevyuzito
celkem 26 3,9591

Obytna zastavba je navrzena v navaznosti na zastavéné Uzemi, zastavba by méla byt realizovana
formou rodinnych domkud venkovského charakteru. Je navrzeno celkem pét ploch pro bydleni —
oznaceny jsou B1 az B5. Celkem je orientacné zajisténo cca 30 stavebnich mist pro vystavbu rodinnych
domku. Plochy bydleni zahrnuji zpravidla pozemky rodinnych domu, véetné dvor(l a zahrad, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do ploch bydleni Ize zahrnout i pozemky dalSich staveb
a zafrizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné
s bydlenim a slouZzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe.

V zastavéném Uzemi, v prolukach v obci je mozno realizovat vystavbu rodinnych domkd dle obecné
technickych pozadavk(l na vystavbu.

Plochy smisené — vinné sklepy - SS

oznaceni lokalita vyuziti vyméra [ha] vyuziti v uplynulém
obdobi
S1 vinné sklepy 0,3963 nevyuZzito

Navrh novych ploch pro moznost vystavby vinnych sklepl ve vinafské lokalité.
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Plocha dopravni infrastruktury, parkovisté - DP

oznadeni lokalita funkéni vyuziti vyméra vyuziti v uplynulém
[ha] obdobi
D1 Chmelinek Mistni komunikace, 0,0800 nevyuzito
obsluha ploch B-4 a B-5
D2 Sever obce Plocha pro otacéeni 0,2672 100% plochy vyuzito
autobusl a parkovisté

Mistni komunikace
D1 - Pro lokalitu B-5 je navrzeno prevedeni Useku Uuc¢elové komunikace na komunikaci mistni ve funkéni
skupiné C, tj. obsluzna komunikace s minimalni Sitkou dopravniho prostoru 8m.

Doprava v klidu
D2 - je navrzeno parkovisté a plocha pro otaceni autobustl hromadné dopravy.

Plocha technické infrastruktury — TI

oznaéeni | funkéni vyuziti vymeéra vyuziti v uplynulém
[ha] obdobi
T1 Cistirna odpadnich 0,113 100% plochy vyuzito
vod

Pod statni silnici Drazavky - Cejé bude vybudovana nova mechanicko-biologicka &istirna odpadnich
vod. Odtok vycisténé vody bude do recipientu Trkmanka.

Plocha vefejnych prostranstvi — zelen na verejnych prostranstvich - PZ

oznaceni vyuziti vymeéra [ha] vyuziti v uplynulém obdobi

Z1 verejna zelen 0,1 nevyuzito

Navrh plochy vefejné zelené pod vedenim VN.

Plochy vodni a vodohospodarské - W

oznaceni vyuziti vymeéra [ha] vyuziti v uplynulém obdobi

w1 vodni nadrz nevyuzito

Je navrzena vodni nadrz W-1 jako protipovodiiové opatieni a jako soudast navrzeného USES —
biocentrum ,U Haltyfe“. Vypousténi této nadrze je navrzeno pfimo do toku Trkmanka.

Shrnuti:

V ploSe B2 bylo uvazovano situovani zastavby kolem komunikace nové zbudované za zahradami RD.
Domy mély byt orientovany kolmo k této komunikaci. Prvni dim byl umistén kolem stavajici
komunikace, dalSi vystavba bude proto v této ploSe realizovana taktéZ kolem stavajicich komunikaci.
Volna kapacita v ploSe B2 je tedy cca 3 rodinné domy. V ploSe B4 probiha pfiprava dokumentace pro
stavbu jednoho rodinného domu. Plochy pro bydleni byly navrZzeny v dostateéné kapacité, vystavba
probiha v zastavéném uUzemi i v zastavitelnych plochach. Stale zUstava moznost realizovat cca 22
rodinnych dom{. Neni tfeba vymezovat nové zastavitelné plochy pro bydleni.

a2) vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan

Uzemni plan Nasedlovice byl vydan dne 25.1.2011 a nabyl G&innosti dne 16.2.2011.

Dne 15.4.2015 byla usnesenim viady CR &. 276 schvalena aktualizace &. 1 Politiky Uzemni rozvoje CR.
Pozadavky vyplyvajici z PUR viz bod c) dale.
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Z nadfazené dokumentace vydané krajem byl soulad fe$en s Uzemnim planem velkého uzemniho
celku Hodoninsko (UPN VUC), tento jiz pozbyl platnosti.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 usnesenim ¢. 2891/16/Z 29, predpokladana datum nabyti
uginnosti je 3.11.2016. Pozadavky vyplyvajici ze ZUR JMK viz bod c) dale.

Od doby vydani UP Nasedlovice doslo k nékolika noveldm stavebniho zakona a jeho provadécich
predpisl. K nejvétSim zménam stavebniho zakona doslo novelou ¢.350/2012 Sb.

Podle ust. § 101 SZ je moznost uplatfiovat pfedkupni pravo pro vefejné prospésné stavby a vefejna
prostranstvi, tato moznost jiz dale neni pro vefejné prospésna opatreni.

Podle ¢lanku Il zakona €.350/2012 Sb., se ¢asti uzemné planovaci dokumentace, které podle zakona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni u¢inném ode dne nabyti G€innosti tohoto zakona, nemohou byt jeji soucasti,
se nepouziji a pfi nejbliz8i zméné musi byt z této dokumentace vypustény.

V dobé pofizovani a zpracovani UP Nasedlovice byly zpracovany izemné analytické podklady slouzici
jako podklad pro zpracovani navrhu zadani Gzemniho planu. Uzemné analytické podklady tUzemi
spravniho obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Kyjov (dale jen UAP ORP Kyjov) 2008 byly zpracovany
k datu 31.12.2008. UpIna aktualizace UAP ORP Kyjov &.1/2010 byla zpracovana k datu 31.12.2010. Od
té doby byla zpracovana Druha Uplna aktualizace €.2/2012 k datu 31.12.2012 a T¥eti uplna aktualizace
¢.3/2014 k datu 31.12.2014.

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje byly v zastupitelstvu kraje projednany dne
18.6.2009. Prvni aktualizace Uzemné analytickych podklad(i Jihomoravského kraje byla v zastupitelstvu
kraje projednana dne 23.6.2011. Druha aktualizace byla projednana dne 20.6.2013. Treti aktualizace
byla projednana dne 25.6.2015.

V obci Nasedlovice vzrista poptavka po zazemi pro seniory, napf. byty s pecovatelskou sluzbou, domov
pro seniory, denni stacionar, pfipadné jiné zafizeni. V Uzemnim planu neni vymezena zadna navrhova
plocha pro ob¢anské vybaveni. Sou¢asné obec Nasedlovice fesi problematiku vyuziti pdvodniho arealu
zemeédélského druzstva, ktery ¢astecné odkoupila. Tento areal je situovan v centralni ¢asti obce, proto
se jevi jako vhodné jej vyuzit jako plochu pfestavby pro uvazovany zamér obce.

Shrnuti:

Na zakladé novely stavebniho zakona bude provéfeno vymezeni vefejné prospésnych staveb a
vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo v souvislosti s novelou zakona ¢. 183/2006
Sh.

Na zakladé potfeby obce feSit bydleni pro seniory v obci, bude pofizovana zména, kterd umozni
realizovat stavby ob&anského vybaveni s potfebnym zazemim a komfortem. Jako vhodna lokalita bude
provéfen byvaly areal zemédélského druzstva v centralni ¢asti obce.

a3) vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadt na udrzitelny
rozvoj izemi

Pfi naplfiovani uzemniho planu Nasedlovice od doby jeho vydani do doby zpracovani této Zpravy nebyly
zjistény zadné negativni dopady Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi.

b) problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladt

Z treti Uplné aktualizace €.3/2014 UAP ORP Kyjov vyplyvaji pro obec Nasedlovice nasledujici
pozadavky:

— Respektovat limity vyuziti Gzemi a hodnoty Uzemi.

— Respektovat zaméry
prelozka silnice 11/419 Terezin — Nasedlovice
V dzemnim planu je vymezena tzemni rezerva dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu,
Sitka koridoru 400 m.
prelozka silnice 11/419 Nasedlovice — Uhfice
V dzemnim planu je vymezena tzemni rezerva dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu,
Sitka koridoru 400 m.
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vedeni el. energie

V tzemnim plénu je vymezeno v navrhu venkovni vedeni VVN a VN, Sitka koridoru 400 m.
Lokalita akumulace povrchovych vod

V dzemnim planu je vymezeno Gzemi chranéné pro akumulaci povrchovych vod, v téchto
Uzemich Ize ménit dosavadni vyuZiti, umistovat stavby a provadét dalsi cinnosti pouze
v pfipadé, Ze neznemoZzZni nebo podstatné neztizi jejich budouci vyuZiti pro akumulaci
povrchovych vod.

— Vramci problému k fe$eni v izemné planovaci dokumentaci jsou v aktuélnich UAP vymezeny:

> Uzemni strety
—  Uzemni stfet zaméru vedeni el. energie 400 kV a Uzemni rezervy LAPV Terezin
—  Uzemni stiet zaméru komunikace . tFidy a Gzemni rezervy LAPV Terezin
Zaméry vyplyvajici z PUR jsou vymezeny formou névrhovych ploch pfipadné rezerv.

» Hygienické zavady
- Staré ekologicke zatéze (skladka kalirenskych soli)
Uzemi stabilizovano v nezastavéném tzemi jako plocha NZz — zahrady, zeleri soukroma.

» Rizika zivotniho prostfedi
— Nevyuzité a chatrajici arealy (brownfields)
Uzemni plén Nésedlovice stabilizuje stévajici aredly zemédélské vyroby. Navrzené
podminky pro vyuziti ploch zde umozriuji provozovani jak zemédélské, tak nezemédélské
vyroby.
Stavajici areal zemédeélské vyroby v jizni Easti zastavéného tuzemi obce bude predmétem
feseni zmény UP dle potfeb obce — viz nize bod e).

— Vysoce svazité plochy zemédélské pudy — riziko eroze
Soucasti tzemniho planu je podrobné posouzeni eroze. Na zakladé tohoto posouzeni byla
navrZzena opatfeni organizacni, agrotechnicka a stavebné — technicka, napf. otevfené
pfikopy, zasakovaci prulehy, poldry...

» Ztizené inZenyrsko — geologické podminky
— Sesuv — aktivni
Sesuvné tzemi (evidencni Eislo 2250 Nasedlovice) je zaznaceno v koordinaénim vykrese.
Sesuv se nachazi na hranici katastru, mimo zastavéné a zastavitelné tizemi obce.

Shrnuti:
Zaméry vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd jsou v Uzemnim planu respektovany. Problémy
jsou Fedeny.

¢) vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

V soudasné dobé je platna Politika Uzemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena dne 20.7.2009
usnesenim vlady 6.929 a aktualizace &.1 Politiky Uzemni rozvoje CR, kterd byla schvalena dne
15.4.2015 usnesenim vlady CR &.276.

Z kapitoly ,Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamér(i“ z ¢asti Vodni
hospodafstvi vyplyva pro obec Nasedlovice respektovat LAPV — plochy morfologicky, geologicky, a
hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod.

Déle vyplyva ze stejné kapitoly poZadavek na respektovani stavajiciho produktovodu.

DalSi pozadavky vyplyvaji ze spInéni republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrziteIného rozvoje uzemi.

Uzemi obce Nasedlovice neni soudasti zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti.

V Uzemnim planu Nésedlovice je vymezeno tzemi chrénéné pro akumulaci povrchovych vod, v téchto

Uzemich Ize ménit dosavadni vyuZiti, umistovat stavby a provadét dalsi ¢innosti pouze v pfipadé, Ze
neznemoZni nebo podstatné neztizi jejich budouci vyuZiti pro akumulaci povrchovych vod. Stavajici
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produktovod je respektovan. PoZzadavky vyplyvajici ze spinéni republikovych priorit izemniho planovani
pro zjisténi udrzitelného rozvoje uzemi jsou respektovény.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) vydané Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 usnesenim ¢&. 2891/16/Z 29, stanovuji pro Uzemi obce
Nasedlovice nasledujici pozadavky:

Z kapitoly ,Zpfesnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridord nadmistniho vyznamu, v€etné ploch a koridord vefejné infrastruktury, uzemniho
systému ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma
byt provéfeno“ maji byt respektovany nasledujici zaméry:

Technicka infrastruktura - Elektroenergetika - Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

= TS 110/22 kV; Cejé + napojeni novym vedenim na sit' 110 kV

(207) ZUR JMK vymezuiji koridory TEE21 TS 110/22 kV; Cejé + napojeni novym
vedenim na sit 110 kV takto:

Sitka koridoru: 300 m.
Plocha: 5 ha

Vodni hospodarstvi - Protipovodnova opatreni - Plochy a koridory nadmistniho vyznamu -
Prirodé blizka protipovodriova opatreni (verejné prospésSna opatreni)

= Opatreni na vodnim toku Trkmanka

(248) ZUR JMK vymezuiji plochu POP11 Opatfeni na vodnim toku Trkmanka pro
protipovodnova opatieni takto:

Plocha: schématickym zobrazenim v grafické Casti

Dopravni infrastruktura - Silniéni doprava - Plochy a koridory nadmistniho vyznamu - Silnice
II. a lll. tFidy

= RDS28 11/419 Terezin — Nasedlovice, prelozka

(301) ZUR JMK vymezuji Gzemni rezervy silniéni dopravy RDS20 — RDS30,
RDS32, RDS33, RDS35 a RDS36 takto:

Sitka koridoru:
300 m mimo zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy obce Nasedlovice

minimalné& 30 m, pouze ve vyjimecnych a konkrétnimi mistnimi podminkami danych
usecich;

= RDS29 11/419 Nasedlovice — Uhrice, prelozka

(301) ZUR JMK vymezuji Gzemni rezervy silniéni dopravy RDS20 — RDS30,
RDS32, RDS33, RDS35 a RDS36 takto:

Sitka koridoru:
300 m mimo zastavéna Uuzemi a zastavitelné plochy obce Nasedlovice

minimalné 30 m, pouze ve vyjimecnych a konkrétnimi mistnimi podminkami danych
usecich;

PoZadavky na uspofadani a vyuZziti uzemi
> Vytvofit uzemni podminky pro provéfeni potfeb a ploSnych naroki
uzemnich rezerv pro silniéni dopravu nadmistniho vyznamu RDS20 -
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RDS30, RDS32, RDS33, RDS35 a RDS36 pro zkvalitnéni silni¢ni
infrastruktury krajského vyznamu k zajisténi potfebné obsluhy Uzemi a
navaznosti na nadfazenou silni¢ni sit.

Ukoly pro uzemni planovani
» Pfi provéfovani moznosti budouciho vyuZiti uzemni rezervy pro silni¢ni
dopravu nadmistniho vyznamu zohledfovat podminku minimalizace vlivi
na obytnou funkci a lidské zdravi.
> V UPD dot&enych obci vymezit izemni rezervy pro prestavbu silnic 1. a lll.
tfidy a stanovit podminky pro jejich vyuziti.

Vodni hospodaistvi - Uzemi pro akumulaci povrchovych vod - Plochy a koridory podle
politiky Uzemniho rozvoje

= RLAPVO07 lokalita Terezin

(837) Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v plochach uzemni rezervy
pro LAPV se stanovuiji tyto pozadavky na uspofadani a vyuziti tzemi a tyto ukoly
pro Uzemni planovani:

Pozadavky na uspofadani a vyuziti tzemi
> Vytvofit izemni podminky pro provéfeni potfeb a ploSnych narokd pro
umisténi lokality akumulace povrchovych vod — LAPV.
» V souladu s § 36 stavebniho zakona jsou v plochach uzemni rezervy
zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit
nebo znemoznit.

Ukoly pro uzemni planovani
> V UPD dotéenych obci vymezit Uzemni rezervu pro umisténi lokality
akumulace povrchovych vod — LAPV a stanovit podminky pro jeji vyuziti.
> Provéfit a vymezit v UPD obci Uzemni rezervu pro vyvolané prelozky
vefejné infrastruktury.

Z kapitoly ,Vymezeni vefejné prospé&snych s taveb, vefejné prospé&Snych opatieni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti stdtu a vymezenych asanalnich Uzemi, pro které lze prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit"

Technicka infrastruktura

= TEE21 - TS 110/22 kV; Cejé + napojeni novym vedenim na sit' 110 kV - vedeni
VVN 110 kV véetné elektrické stanice

= POP11 opatieni na vodnim toku Trkmanka

Shrnuti: Uzemni plan Nasedlovice je v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR. Zaméry vyplyvajici
z nové vydanych Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje budou provéreny a pfipadné doplnény
nebo zpfesnény.

d) prokazani_nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch

Ze zpravy vyplyva potieba fesit zmé&nu Uzemniho planu Nasedlovice, ale protoZe nevyplynula potfeba
vymezovat nové plochy pro bydleni, neni nutné prokazovat nemoznost vyuziti vymezenych
zastavitelnych ploch.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Ze Zpravy a z pozadavku obce, pfipadné obc&ant vyplynula potfeba pofidit zménu Uzemniho planu.
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Pfedmétem Zadani zmény é&. 1 Uzemniho planu Nasedlovice bude nasleduijici:

A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CILECH
ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO
UZEMi, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE
A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce vyplyvajici z platného UP Nasedlovice se neméni.

a)

b)

Upfresnéni pozadavkil vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje:

Z platné Politiky uzemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvéalena dne 20.7.2009 usnesenim
vlady &.929, ve znéni aktualizace &.1 Politiky uzemniho rozvoje CR, ktera byla schvélena
usnesenim vliady CR &. 276 ze dne 15.4.2015, vyplyvaji pro obce Nasedlovice nasledujici
pozadavky:

Z kapitoly ,Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamér(“ z
Casti Vodni hospodarstvi vyplyva pro obec Nasedlovice respektovat LAPV - plochy
morfologicky, geologicky, a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod.

Z kapitoly ,Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi*
vyplyva zejména:

(14)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uuzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvladtniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvlréi, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

(16)

PFi stanovovani zpusobu vyuziti uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim prfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridort v PUR CR.

(19)

Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
priimyslového, zemédeélského, vojenského a jiného plivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi
(zejména zemédélské a lesni plady) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani Uzemi usporné v narocich na vefejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji
Uzemi omezuje negativni diisledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem:

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) vydané Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 usnesenim &. 2891/16/Z 29, stanovuji pro uzemi obce
Nasedlovice nasledujici poZadavky:

Bude vyhodnoceno spinéni priorit Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrziteIného rozvoje uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje.

Zptesnéni vymezeni ploch a koridort vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridordl nadmistniho vyznamu, v€etné ploch a koridor(i vefejné infrastruktury, Uzemniho systému
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ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt
provéfeno.

Technicka infrastruktura - Elektroenergetika - Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

= TS 110/22 kV; Cejé + napojeni novym vedenim na sit' 110 kV

(207) ZUR JMK vymezuiji koridory TEE21 TS 110/22 kV; Cej& + napojeni novym
vedenim na sit 110 kV takto:

Sitka koridoru: 300 m.
Plocha: 5 ha

Vodni hospodarstvi - Protipovodnova opatreni - Plochy a koridory nadmistniho vyznamu -
Prirodé blizka protipovodriova opatreni (verfejné prospésSna opatreni)

= Opatieni na vodnim toku Trkmanka

(248) ZUR JMK vymezuji plochu POP11 Opatfeni na vodnim toku Trkmanka pro
protipovodhova opatfeni takto:

Plocha: schématickym zobrazenim v grafické ¢asti

Dopravni infrastruktura - Silniéni doprava - Plochy a koridory nadmistniho vyznamu - Silnice
Il. alll. tFidy

= RDS28 11/419 Terezin — Nasedlovice, prelozka

(301) ZUR JMK vymezuji Gzemni rezervy silniéni dopravy RDS20 — RDS30,
RDS32, RDS33, RDS35 a RDS36 takto:

Sitka koridoru:
300 m mimo zastavéna Uuzemi a zastavitelné plochy obce Nasedlovice

minimalné 30 m, pouze ve vyjimecnych a konkrétnimi mistnimi podminkami danych
usecich;

= RDS29 11/419 Nasedlovice — Uhfrice, prelozka

(301) ZUR JMK vymezuji Gzemni rezervy silniéni dopravy RDS20 — RDS30,
RDS32, RDS33, RDS35 a RDS36 takto:

Sitka koridoru:
300 m mimo zastavéna Uuzemi a zastavitelné plochy obce Nasedlovice

minimalné 30 m, pouze ve vyjimeénych a konkrétnimi mistnimi podminkami danych
Usecich;

Pozadavky na uspofadani a vyuziti tzemi
» Vytvofit uzemni podminky pro provéfeni potfeb a ploSnych naroki
uzemnich rezerv pro silniéni dopravu nadmistniho vyznamu RDS20 —
RDS30, RDS32, RDS33, RDS35 a RDS36 pro zkvalitnéni silni¢ni
infrastruktury krajského vyznamu k zajisténi potfebné obsluhy uzemi a
navaznosti na nadfazenou silni¢ni sit.

Ukoly pro Uzemni planovani
» PFi provéfovani moznosti budouciho vyuZiti uzemni rezervy pro silnicni
dopravu nadmistniho vyznamu zohledfhovat podminku minimalizace vlivi
na obytnou funkci a lidské zdravi.
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> V UPD dot&enych obci vymezit izemni rezervy pro prestavbu silnic Il. a lll.
tfidy a stanovit podminky pro jejich vyuZziti.

Vodni hospodaistvi - Uzemi pro akumulaci povrchovych vod - Plochy a koridory podle
politiky uzemniho rozvoje

= RLAPVO07 lokalita Terezin

(337) Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v plochach uzemni rezervy
pro LAPV se stanovuiji tyto pozadavky na uspofadani a vyuziti Gzemi a tyto ukoly
pro uzemni planovani:

PoZadavky na uspofadani a vyuziti uzemi
» Vytvofit tzemni podminky pro provéfeni potfeb a ploSnych narokl pro
umisténi lokality akumulace povrchovych vod — LAPV.
» V souladu s § 36 stavebniho zakona jsou v plochach uzemni rezervy
zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuZziti podstatné ztizit
nebo znemoznit.

Ukoly pro uzemni planovani
> V UPD dotéenych obci vymezit Gzemni rezervu pro umisténi lokality
akumulace povrchovych vod — LAPV a stanovit podminky pro jeji vyuziti.
> Provéfit a vymezit v UPD obci Uzemni rezervu pro vyvolané prelozky
vefejné infrastruktury.

* Vymezeni vefejné prospéSnych s taveb, vefejné prospé&sSnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich uzemi, pro které Ize prava k
pozemkUm a stavbam vyvlastnit.

Technicka infrastruktura

= TEE21 - TS 110/22 kV; Cejé + napojeni novym vedenim na sit' 110 kV - vedeni
VVN 110 kV véetné elektrické stanice

= POP11 opatieni na vodnim toku Trkmanka

Zameéry vyplyvajici z nové vydanych Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje budou provéfeny
a pripadné doplnény nebo zpfesnény.

c) Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladt:

V Uzemnim planu Nasedlovice jsou hodnoty a limity vyplyvajici z platnych UAP zohlednény.
Zaméry jsou respektovany, problémy jsou feSeny.

d) Dalsi pozadavky:

Z1.1

Plocha prestavby — plocha vymezena ke zméné stavajici zastavby

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pdvodniho zemédélského arealu (plochy VS — plocha smisena
vyrobni a VD — plocha vyroby a skladovani — stavajici stav) na jiznim okraji obce dle potfeb
obce, pozadavkem je smiSené vyuziti — bydleni, ob&anska vybavenost, drobna vyroba a sluzby.
PFfi vymezovani ploch je tfeba zabranit stfetdm ploch s chranénymi prostory dle zakona ¢&.
258/2000 Sb. s plochami se stavajici, pfipadné potencionalni hlukovou zatézi.
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Z1.2

Plocha pro bydleni

Provéfit vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku p.¢. 178/1 v k.U. Nasedlovice.
Zamérem je demolice stavajiciho objektu pro bydleni situovaného nevhodné v tésné blizkosti
komunikace a umisténi nového rodinného domu. Na plo$e bude umistén jeden rodinny ddm,
plocha je situovana v ochranném pasmu produktovodu CEPRO, a.s., proto bude ddm
umistovan podle jejich pozadavku.

Z1.3

Aktualizace zastavéného Uzemi (vCetné aktualizace mapového podkladu)

Zastavéneé uzemi bude v souladu s ust. § 58 odst. 3 stavebniho zakona vymezeno ke dni
zpracovani zmény €.1 Uzemniho planu Nasedlovice.

Z1.4

Provéfit, pfipadné upravit vymezeni pfedkupniho prava. Nelze vymezit vefejné prospésna
opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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B)

C)

D)

E)

F)

POZADAVEK NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Navrh zadani zmény &.1 UP Nasedlovice nepredpoklada, Zze by v izemnim planu byly vymezeny
plochy a koridory Uzemnich rezerv, tj. nestanovuje plochy a koridory zemnich rezerv, které by bylo
nutné provéfit. Takovy navrh v8ak maze vyplynout v prib&hu zpracovani navrhu Zmeény &.1 UP
Nasedlovice.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNO UPLATNIT VYVLASTNENi NEBO
PREDKUPNi PRAVO

Zménou &.1 UP Nasedlovice budou vymezeny vefejné prospé$né stavby pouze v odGvodnénych
pfipadech.
Navrh vefejné prospésnych opatfeni a asanaci se touto zménou nepfedpoklada.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH
vV UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE NEBO
UZAVRENiIM DOHODY O PACELACI

Navrh zadani zmény &. 1 UP Nasedlovice nepfedpoklada, Ze by v Gzemnim planu byly vymezeny
plochy nebo koridory, pro které by bylo nutné podminit rozhodovani o zménach v Gzemi vydanim
regulaniho planu, pofizenim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci. Takovy navrh vSak
muiZe vyplynout v prab&hu zpracovani navrhu zmény &.1 UP.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT

Nebyl vznesen pozadavek na vypracovani variantniho fe$eni navrhu zmény &.1 UP Nasedlovice.

POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENi VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Textova éast zmény ¢&.1 UP:
A.1. Textova Cast
— pouze v rozsahu ménénych ¢asti

B.1. Odlvodnéni
— obsah upraven ust. § 53 odst. 5 stavebniho zakona, déle pfilohou &.7 &ast Il vyhlasky
€.500/2006 Sb. a spravnim fadem

Graficka ¢ast zmény é.1 UP:
— pouze vykresy, které budou ménény (ve formeé vyfrezu)

Uzemni plan
1. Vykres z&kladniho &lenéni M 1:5000
2. Hlavni vykres M 1:5000
3. Vefejné prospésné stavby a opatreni M 1:5000
4. Technicka infrastruktura — vodovod M 1:2000
5. Technicka infrastruktura — kanalizace M 1:2000
6. Technicka infrastruktura — elektro, plyn, spoje M 1:2000
Oduvodnéni
7. Koordinacni vykres M 1:5000
8. Sirsi vztahy M 1:25000
9. Vykres prfedpokladaného zaboru pudniho fondu M 1:5000
10. Koordinaéni vykres — vyfez M 1:2000

Pocet vyhotoveni:
1. Navrh zmény &.1 Uzemniho planu Nasedlovice ke spoleénému jednani
3 vyhotoveni v tisténé podobé a 1x digitalné na datovém nosici.
2. Upraveny navrh zmény &.1 Uzemniho planu Nasedlovice k vefejnému projednani
2 vyhotoveni v tisténé podobé a 1x digitalné na datovém nosici.
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3. Upraveny navrh zmény &.1 Uzemniho planu Nasedlovice po vefejném projednani
4 vyhotoveni v tisténé podobé a 2x digitalné na datovém nosici.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem zpravidla v méfitku katastralni mapy
nebo v méfitku 1 : 5 000 a vydana v méfitku plivodniho tzemniho planu (zpravidla v méfitku 1
: 2000, 1 : 5000 nebo 1 : 25000). Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.
Ve vykrese bude vyznadena hranice feSeného uzemi.

Navrh zmény bude zpracovan digitalné ve formatech DGN, DOC, XLS, PDF a pfedan spole¢né
s vytisky pofizovateli. Bude pouZit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Pfredlozeny navrh podle § 45i odstavce 1) zadkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve
znéni pozdéjSich predpisi nemtlize mit vyznamny vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast.

VySe uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z uvahy, Ze hodnocena koncepce svou
lokalizaci zcela mimo uzemi prvk( soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema potencial
zpusobit pfimé, nepfimé &i sekundarni vlivy na jejich celistvost a pfiznivy stav pfedmétd ochrany.

OZP jako dot&eny orgén posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi prislusny dle ust. § 22 pism. e) zakona
0 posuzovani vlivli na zivotni prostfedi na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8
zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi neuplatiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivi
zmény ¢. 1 UP Nasedlovice na zivotni prostiedi.

Pokyny pro zpracovani zmény &. 1 UP Nasedlovice nestanovi ramec pro budouci povoleni zaméri
uvedenych v pfiloze €. 1 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a neni tedy pfedmétem
posuzovani ve smyslu ustanoveni § 10a zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi.

Tim v zadném pfipadé neni dotéena povinnost investord, oznamovatelt konkrétnich zamérd
uvedenych v § 4 odst. 1 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, postupovat ve smyslu
ustanoveni § 6 a nasledujicich zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, které upravuji
posuzovani zamérd.

Na zakladé vySe uvedeného nebude vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj iizemi zpracovano.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi
nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

Nezpracovava se. Neni pfedpoklad, Ze bude pozadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi,
pfedpokladem je, Ze organ ochrany pfirody vylou€i vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

g) pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant zpracovani variant vyzadovano

Nejsou, variantni feSeni neni pozadovano.

h) navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potreba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho
planu

Pozadované zmény zasadnim zptisobem neovliviiuji koncepci UP, neni tedy potfeba pofidit novy
uzemni plan Nasedlovice.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci _nebo kompenzaci negativnich dopadd na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu zjiStény

V ramci vyhodnoceni uplatfovani Uzemniho planu nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj tzemi.
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i) navrhy na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského se nepodava.
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Zpréva o uplatiovani Uzemniho planu Nasedlovice, jejiz soucasti je zadani zmény ¢.1 Uzemniho
planu Nasedlovice, byla schvalena dne 47, 10.i¢{ na ALY zasedanl Zastupitelstva obce
Nasedlovice usnesenim &7/ v souladu s ust § 55 odst. 1 a § 47 odst 5 zakona &. 183/2006 Sb..
© Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdajsich predpisi.
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