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A. Vymezeni reSeného uzemi

Charakteristika z hlediska SirSich vztahu a dle vydané tizemné planovaci dokumentace:

Obec Skoronice se nachazi asi 4 km jihovychodné od Kyjova. Obci prochazi statni silnice Ill. TFridy
111/4255 VIkoS - Skoronice - Milotice. V roce 2014 méla obec 524 obyvatel, rozloha katastru €ini 500
ha. Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku 1322.

V zajmovém Uzemi obce Skoronice se projevuje zajem o novou vystavbu od mistnich obyvatel i z
okolnich obci. Zastavba v obci je tvofena — jak je u venkovskych obci bé&Zzné — téméf vyhradné
rodinnymi domy.

Obec je plynofikovana a pfipojena na vodovod. Obé tyto sité jsou zatim kapacitné dostacujici. Obec
Skoronice je napojena &tyfmi hlavnimi stokami na pfivadéé a pres &erpaci stanici na COV Milotice.
Provozovatelem kanalizace je obec.

Lokalita Pfedni kusy se nachazi v jihozapadni ¢asti zastavéného Uzemi obce Skoronice. Ze zapadni,
jizni a vychodni strany sousedi s plochou pro zemédélskou velkovyrobu — orna puda a trvalé kultury.
Ze severni strany sousedi se stavajicim zastavénym uzemim obce.
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Obr. 1 : Vykres sirsich vztahu se zakresem reseného tzemi
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Charakteristika stavajiciho prostoru lokality Predni kusy:

V souCasné dobé je lokalita Pfedni kusy o vyméfe feSeného Uzemi cca 2,9 ha vyuzivana pro
zemédélskou velkovyrobu — orna puda a trvalé kultury. Lokalita je témér rovinata. V lokalité nejsou
v souCasné dobg realizovany Zadné stavby.

Lokalita Pfedni kusy je ve vydaném uUzemni planu obce sloZena ze dvou na sebe navazujicich ploch,
které jsou oddéleny stavaijici G&elovou komunikaci. Uzemni studie Fe$i koncepci prostoru jako jeden
celek s tim, Ze respektuje technicky koridor v trase stavajici délici u¢elové komunikace — pouze jej
mirné odsunuje do ploch v majetku obce a mimo pozemky, které neni mozné dohodou vykoupit do
majetku obce.

Vymezeni a stanoveni ukolu a zadani uzemni studie dle textové casti vydaného platného
Uzemniho planu obce Skoronice:

Lokalita - jihovychodné zastavéného Uzemi sidla v trati Pfedni kusy

oznaceni: B

velikost: 2,9 ha

pozZadavek: US, PR Uzemni studie

podminky:

Poznamka — smysl Feseni: prostorové uspofadani s ohledem na krajinny raz, pldorysné uspofadani
(uliéni stavebni ¢ara, hloubka zastavby, intenzita zastavby, odstupy staveb), dopravni obsluznost

Lokalita je pro bydleni ekonomicky a prostorové vhodné vyuzitelna pfi feSeni dostupnosti pro dopravu

a technické sité pro celou vymezenou lokalitu a stanoveni zakladni koncepce vyuZiti prostoru a
regulativil - vytvari podminky pro navrh kvalitniho obytného prostfedi. Lokalita je ve vyhodné poloze
vzhledem k souCasné zastavbé obce, vhodné doplfuje a navazuje na jeji puvodni rostly pldorys.
Zastavba navazuje na stavajici urbanizované plochy. Vyhodné vazby na dopravni a technickou
infrastrukturu, technické sité jsou v dosahu, neomezi organizaci ZPF. V ramci feSeni inzenyrskych siti
je pouze nutno dofesit systém a technicky zplsob odkanalizovani — toto bude FeSit samostatnou
dokumentaci prislusny specialista. Soubézné s touto Uzemni studii byla vypracovana variantni studie
feSeni odkanalizovani lokality — kazda varianta ma jiné technické a finanéni naroky — obec se
rozhodne nasledné pro definitivni variantu. V ramci této uzemni studie je vytvofen potfebny technicky
a prostorovy koridor pro umisténi vSech potfebnych inzenyrskych siti — tyto budou upfesnény
v dal$ich stupnich projektovych dokumentaci.

US Skoronice — Predni kusy - bude koncepéné fesit zejména tyto aspekty budouciho rozvoje:

< navrh koncepce zastavéni a parcelace ploch,

e navrh prostorového feseni,

< navrh koncepce zastavby, dopravni a technické infrastruktury, vefejnych ploch a ploch zelené
s ohledem na dosaZeni pozadované vysoké kvality bydleni v lokalité a ekonomiénost
zainvestovani uzemi,

< navrh koncepéniho napojeni lokality na sité technické infrastruktury

e uCelné (oduvodnéné) vymezeni podrobnégjSich regulativi (napf. uliéni ¢ary, tvary stfech,
podlaznost, materialové uplatnéni, zpevnéné plochy apod.), vymezeni kompozi¢nich prvki
(osy, linie stromovi apod.).

US Skoronice — Predni kusy - bude obsahovat zejména:

* koncepéni sjednoceni urbanistické a provozni organizace konkrétniho zaméru v feSeném
Uzemi, s pfihlédnutim k podminkam stanovenymi UPD a UPP,

* UCelné vymezeni vefejnych prostranstvi v koordinaci s vymezenim vefejnych prostranstvi, s
vymezenim sidelni zeleng&, s vymezenim dopravni a technické infrastruktury,

e racionalni podminky (pravidla) pro aplikaci harmonické architektonické kompozice feSeného
Uzemi (rozvrzeni funkci, tvarQ, prostor(i, hmot, méfitka ve vztahu ke stavajici zastavbé a jejim
pfipadnym limitam)
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e souhrn pravidel pro obsluhu FeSeného Uzemi (plochy pro bydleni) s dirazem na prolinani
dopravy v klidu, komunikaci, p&Si a cyklistické prostupnosti.

US bude respektovat regulativy stanovené platnou Gzemné planovaci dokumentaci (UP Skoronice,
v€etné jeho zmén). V pfipadé potfeby muze tyto regulativy pfiméfené zpfesnit.

Na zakladé diskutovanych predstav samospravy obce jsou Zadanim Uzemni studie stanovena tato
zakladni témata pro zpracovani uzemni studie lokality Skoronice B1 — Pfedni kusy:

1. Stanoveni pravidel pro prostorové usporfadani zastavby s ohledem na krajinny raz,
s primarnim vyuzitim pozemku ve vlastnictvi obce.

2. Posouzeni, provéfeni a navrzeni napojeni nové lokality na stavajici systém odkanalizovani s
ohledem na ekonomickou naro¢nost jednotlivych navrhG FfeSeni, s pfipadnym variantnim
navrhem feSeni (bude-li z hlediska optimalniho feSeni takovy navrh nutny), jehoz jedina
varianta, vybrana obci Skoronice, se stane vychodiskem pro urbanistické feSeni pfedmétné
lokality.

3. Stanoveni pravidel pro plnohodnotny provoz nové vznikajiciho prostoru s koncep&né feSenym
vefejnym prostranstvim, technickou a dopravni infrastrukturou v navrhovych plochach,
odrazejici spole¢né definované a sdilené hodnoty mistni spole¢nosti

Obr. 2 : Ortofoto lokality s vyzna¢enim reseného uzemi

B. Urbanistické reSeni a zasady architektonického reseni

1. Koncepce urbanistického rFesSeni:

V prubéhu zpracovavani urbanistického fesSeni charakteru zastavby v lokalité Skoronice B1 — Pfedni
kusy bylo projektantem vytvofeno nékolik koncepc¢nich variant feSeni. Varianty A a B byly varianty
s odlisnym umisténim technického a dopravniho koridoru z divodu nedostate¢né Sifky obecniho
pozemku. Po projednani koncepce s vlastniky pozemk( v pfedmétné lokalité byl uplatnén nesouhlas
jednoho z nich s umisténim technického a dopravniho koridoru na jeho pozemku, a z tohoto diivodu
byla vypracovana a upravena varianta B, kterd je ve své trase i cilovym feSenim. Na z&kladé
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projednani v obecnim zastupitelstvu byl jeSté vznesen pozadavek na vypracovani varianty
s intenzivngjSim vyuzitim feSeného Uzemi z hlediska poctu stavebnich parcel. Z tohoto pozadavku
vyplynula varianta C, ktera ale nebyla po opétovném projednani odsouhlasena.

Témér pred dokoncenim Uzemni studie vznesl jeden z majiteld pozemk( pozadavek na provéreni
moznosti intenzivnéjsiho zastavéni jeho pozemku — toto bylo provéfeno variantou D. Soucasné
v ramci zpracovavani planu spole¢nych zafizeni (PSZ) komplexnich pozemkovych Uprav ve
Skoronicich byla zpracovatelem tohoto planu navrzena moznost vybudovani polni Gcelové cesty na
pozemku, kterym by celé lokalita byla zaokruhovana na priijezdnou statni komunikaci Ill. Ttidy 111/4255
Vlko$ - Skoronice — Milotice. Po dohodé s obci tato pfedmétny pozemek vykoupila a pfevedla do
svého majetku. Tento koridor neni soucasti FeSeni této uUzemni studie — bude feSen planem
spole¢nych zafizeni (PSZ) komplexnich pozemkovych Uprav.

Na zakladé projednavani konceptu s investorem akce byla pro zavére¢né projednani vybrana varianta
D s pozadavkem na dofeSeni pfipadné cilové reparcelace dle pozadavku stavajicich vlastniki
pozemku.

d

VARIANTA ,, B¢

. . . L
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VARIANTA ,,C“
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VARIANTA ,,D*
Obr. 3 : Schéma fesenych variant

Koncepce odsouhlaseného a vybraného feSeni lokality Skoronice B1 — Pfedni kusy je v podstaté
shodné s koncepci uvedenou ve vydaném uzemnim planu. Technicky a dopravni koridor je navrzen
jako oboustranné obestavéna ulice v jednoduchém pfimém sméru a mirné organicky lemuijici stavajici
pozemek ve vlastnictvi obce. Stavajici pozemky budou zastavovany dle pozadavku jednotlivych
vlastniki po nutnych vykupech a po vybudovani potfebnych inzenyrskych siti a dopravni
infrastruktury.

Propojeni do krajiny bude zajisténo volnym pokracovanim koridoru. Tento koridor bude mit moznost
dal$iho pokradovani do pfipadnych ploch, uréenych v dalSich etapach k zastavéni.

Cely prostor lokality Skoronice B1 — Pfedni kusy mize byt zastavovan objekty rodinnych domu dle
vykresové ¢asti Uzemni studie na zakladé pozadavkl jednotlivych vilastnik( stavajicich pozemku
v feSeném Uzemi. Z ddvodu vytvoreni koridoru pro inzenyrské sité a komunikace musi dojit k
¢asteCnému odprodeji pozemkl do vlastnictvi obce. Soucasti vefejného prostranstvi v ramci
obsluzného technického koridoru a prijezdové obsluzné komunikace bude feSeno podélné parkovaci
stani — toto bude fesit dalSi stupen projektovych dokumentaci s ohledem na pozadavky vlastniku
jednotlivych parcel na vjezdy na své pozemky. Odstavna stani jsou feSena v ramci pozemku
jednotlivych stavebnich parcel — garaze nebo kryta Ci oteviena stani dle technického feSeni objektu
rodinného domu, prostor pfed a vedle objektu rodinného domu. V ramci tohoto vefejného koridoru
bude vymezen prostor pro umisténi centra kontejnerld na separovany odpad, pfipadné toto bude
feSeno v souladu se systémem svozu TKO v ramci celé obce.

Prostor pro odpocinkovou a kazdodenni rekreaéni &innost bude soustfedén v centralni ¢asti obce.

Pro obsluhu zbytkovych pozemkd nad pozicemi RD 10 - 19 je nutno v ramci reparcelace vytvofit
Ucelovou komunikaci, ktera zabezpe€i pfijezd na zbylé pozemky. Z tohoto duvodu je nutno pfi
reparcelaci této €asti 3 vytvofit v dvornich &astech novych parcel & 10 az 19 GUzemni rezervu pro
trasovani této ucelové komunikace - toto upfesni dalSi stupen projektové. Sou€asné je nutno v této
Césti lokality ve styku s volnou krajinou feSit opatfeni pro eliminaci pfipadnych extravilanovych vod a
proti vétrné erozi.

Lokalita Skoronice B1 — Pfedni kusy je feSena s prUjezdnou a ¢astecné zaslepenou cilovou dopravni
obsluznosti. Pfedmétna lokalita bude napojena na stavajici mistni komunikaci jejim prodlouzenim, a
bude do budoucna zaokruhovana realizaci uc€elové polni komunikace v ramci planu spolecnych
zafizeni (PSZ) komplexnich pozemkovych Uprav ve Skoronicich. Ostatni - viz dopravni feSeni.
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RD 20 — 21 - Dodate¢né doplnéna skupina rodinnych dom €. 20 — 23 bude v cilovém stavu dopravné
napojena na komunikaci, zrealizovanou vramci planu spoleénych zafizeni (PSZ) komplexnich
pozemkovych Uprav. Do doby vybudovani této ucelové komunikace mlze byt dopravni a inzenyrské
napojeni téchto 4 RD feSeno provizornim do¢asnym napojenim na nové planovanou mistni
komunikaci samostatnym sjezdem a inzenyrskymi sitémi. To vSe za podminky kladného projednéani se
vSemi dotéenymi organy statni spravy, spravci inzenyrskych siti a za podminky splnéni vSech
technickych norem a predpisu (pfijezd vozidel HZS, LZS, svoz TKO, feSeni pfipadné hlukové zatéze a
podobné). Tato Uzemni studie nefeSi vlastni technické provedeni tohoto docasného napojeni.

Dopravni a technicky koridor pro vnitfni obsluhu téchto 4 RD v celkové Sifi 8 m bude obsahovat
zpevnénou komunikaci a vefejny prostor pro uloZeni inzenyrskych siti.

Cela lokalita Skoronice B1 — Pfedni kusy je feSena formou oboustranné zastavby nové mistni
komunikace. Vzhledem k majetkopravnim a vlastnickym vztahim pozemkd v lokalité bude pfi
zastavbé postupovano formou volné stojicich rodinnych domd za dodrzeni boénich odstupt od
spole¢nych hranic pozemk( dle ustanoveni stavebniho zakona a pfedpist souvisejicich a s ohledem
na dostupnost a prljezdnost zbytku stavebniho pozemku. V pfipadé dohody dvou &i vice vlastnikU
sousednich pozemkul je mozno operativné Fesit jinou formu zastavby, ovSem je doporuc¢eno dodrzet
minimalni Sifku stavebniho pozemku 10 m.

Komunikace S$itky 5,5 m jsou ve vétSiné pfipadd oboustranné doplnény celkovym technickym pruhem
Sitky 3 m pro ulozZeni inzenyrskych siti a chodnikd pro pési v Sifce 2 m. Prostor bude dopinén
parkovacimi stanimi, ktera bude feSit dal$i stupen projektové dokumentace s ohledem na definitivni
vjezdy na stavebni parcely. Tento celkovy prostor o minimalni Sifce 11,5 m je nutno majetkopravné
pfevést do vlastnictvi obce. Pozemky je mozno oplotit ve vzdalenosti 3 m od okraje komunikace,
stavebni ¢ary objektd RD jsou uréeny 5 m od oploceni.

RD 20 - 21 - Dopravni a technicky koridor pro vnitfni obsluhu téchto 4 RD v celkové Sifi 8 m bude
obsahovat zpevnénou komunikaci a vefejny prostor pro uloZeni inZenyrskych siti. Ostatni viz graficka
gast.

VySkové osazeni bude feSeno jednotlivymi dokumentacemi konkrétnich rodinnych domi s ohledem na
vyskové feSeni nové komunikace a v souladu s technickymi regulativy této Uzemni studie. Ostatni viz
graficka ¢ast.

2. Dopravni napojeni a technické FeSeni:

Pro obsluhu lokality Skoronice B1 — Pfedni kusy je tzemnim planem navrzeno napojeni prodlouzenim
stavajici mistni komunikace. V ramci zpracovavani planu spole¢nych zafizeni (PSZ) komplexnich
pozemkovych dprav ve Skoronicich bude navrzeno ve vyhledu zaokruhovani ucelovou polni
komunikaci z komunikace [11/4255 VIko$ - Skoronice — Milotice (neni feSeno toto uzemni studii — je
feSeno samostatnou dokumentaci).

Lokalita Skoronice B1 — Pfedni kusy bude napojena:

1. Proslouzenim stavajici mistni komunikace (nutno vyresit zazeny prajezdny profil pro umisténi
komunikace a inzenyrskych siti — bude fesit dalSi stuper PD))

2. Uc€elovou polni komunikaci z komunikace 111/4255 VIko$§ - Skoronice — Milotice (neni feSeno
toto uzemni studii — je feSeno samostatnou dokumentaci)

3. novy koridor mistni komunikace bude slouzit i pro dalSi propojeni dale do krajiny - z tohoto
dlvodu jsou koridory feSeny v Sitkovych pomérech, zabezpecujicich jeho mozné budouci
doprani zatizeni.

4. RD 20 - 21 - Dodate¢né doplnéna skupina rodinnych domu €. 20 — 23 bude v cilovém stavu
dopravné napojena na komunikaci, zrealizovanou v ramci planu spole€nych zafizeni (PSZ)
komplexnich pozemkovych Uprav. Do doby vybudovani této Ucelové komunikace muiZe byt
dopravni a inZenyrské napojeni téchto 4 RD feSeno provizornim doasnym napojenim na
nové planovanou mistni komunikaci samostatnym sjezdem a inZenyrskymi sitémi pres
pozemky investora téchto 4 rodinnych domu (pozemky p.¢. 727/1 a 728/2). To vSe za
podminky kladného projednani se vSemi dot¢enymi organy statni spravy, spravci inzenyrskych
siti a za podminky spInéni vSech technickych norem a predpisi (pfijezd vozidel HZS, LZS,
svoz TKO, feSeni pfipadné hlukové zatéze a podobné). Tato Uzemni studie nefeSi vlastni
technické provedeni tohoto doc¢asného napojeni.
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Mistni komunikace ve vymezeném feSeném Uzemi lokality Skoronice B1 — Pfedni kusy budou dle
CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci zafazeny do funkéni skupiny C obsluzné. Prostorové
moznosti koridoru ovdem umozni v pfipadé potfeby fesit komunikaci i jako jinou normovou kategorii —
napf. obytna ulice €i jiné Sifkové uspofadani koridoru. V rdmci feSeni v dalSich stupnich PD je nutno
vymezit plochy dle odst. 3 § 22 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Chodniky pro pé&Si jsou v ramci lokality feSeny situaéné oboustranné s tim, Ze v dalSich stupnich PD
bude vybrana strana pro jeho definitivni jednostranné umisténi.

Odstavna a parkovaci stani:
V ramci lokality Skoronice B1 — Pfedni kusy je feSena i forma odstavnych a parkovacich stani.

Odstavna stani jsou feSena v ramci jednotlivych stavebnich pozemkl — vzdy na pozemku stavebnika
mezi objektem rodinného domu a oplocenim, nebo vedle a pfed objektem rodinného domu (dle
osazeni na parcele) v odstupovém pasu dle stavebniho zakona.

Parkovaci stani (podélna) - budou feSena dalSi stupném PD s ohledem na definitivni sjezdy na
stavebni parcely v prostoru vefejného prostranstvi pfi mistni obsluzné komunikaci. Normova potieba
parkovacich stani pfi 23 rodinnych domech ¢ini: 23 RD x 4 osoby/1 RD = 92 osob: 20 = 5 parkovacich
stani.

Pro obsluhu zbytkovych pozemkd nad pozicemi RD 10 - 19 je nutno v ramci reparcelace vytvofit
Ucelovou komunikaci, ktera zabezpeci pfijezd na zbylé pozemky. Z tohoto dfivodu je nutno pfi
reparcelaci této Casti vytvofit v dvornich &astech novych parcel €. 10 az 19 uzemni rezervu pro
trasovani této ucelové komunikace - toto upfesni dalSi stupen projektové. Soucasné je nutno v této
Casti lokality ve styku s volnou krajinou feSit opatfeni pro eliminaci pfipadnych extravilanovych vod a
proti vétrné erozi. Vlastni technické a projek¢ni feSeni ur€i az po detailnim vySkovém zaméreni dalSi
stupné projektovych dokumentaci.

3. Funkéni vyuzZiti:
V ramci této lokality Skoronice B1 — PFedni kusy neni nutno blizeji specifikovat funkeni vyuziti

jednotlivych ploch, toto feSi uUzemni plan véetné ustanoveni stavebniho zakona a predpist
souvisejicich. Velky dliraz bude poloZen na rezim a systém parkovani vSech uzivatel( této lokality.

Pro upfesnéni uvadime specifikaci funkéniho vyuZiti feSenych ploch feSenych:

B - plochy bydleni v rodinnych domech, obchodni ¢innost, nevyrobni sluzby, drobny chov
zvirectva, drobna vyroba.

4. Posouzeni z hlediska mozZného zatiZeni lokality zdrojem hluku

Ochrana zdravi pfed nepfiznivymi GCinky hluku a vibraci je v sou€asné dobé upravena nafizenim
vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale také ,nafizeni vliady €. 272/2011 Sb.“).

Hodnoty hluku ve venkovnim prostoru se vyjadfuji ekvivalentni hladinou akustického tlaku A LAeq,T.

Pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach a pro hluk z leteckého provozu se
ekvivalentni hladina akustického tlaku stanovi pro celou denni a celou no¢ni dobu.

NejvysSi pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku ve venkovnim prostoru se stanovi souctem
zakladni hladiny akustického tlaku LAeq,T = 50 dB. Korekce pro stanoveni hygienickych limitd hluku v
chranéném vnitinim prostoru staveb jsou uvedeny v pfiloze 2 nafizeni vliady €. 272/2011 Sb.. Korekce
pro stanoveni hygienickych limitd hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb a v chranéném
venkovnim prostoru jsou uvedeny v pfiloze 3 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb..

Zony bydleni: Denni doba (6°°-22°):

zakladni hladina Laeqr = 50dB
hluk z pozemni dopravy k= +5dB
vysledna hladina Lascgr= 55dB

Nocni doba (22°°-6%):
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z&kladni hladina LaegT = 50 dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

korekce = -10dB ( noéni doba)
vysledna hladina Laeqr= 45dB

Viiv externi dopravy na celkovou hlukovou imisni situaci FeSené lokality se z diivodu
jejiho odsunutého umisténi a polohy nepredpoklada.

Lze predpokladat, ze zvyseni celkové hlukové zatéze okoli z dlivodu stavebni ¢innosti bude nizké a
pouze doCasné a nebude svymi vlivy zatéZovat nejbliZzsi obytnou zastavbu.

| C. Majetkopravni vztahy, reparcelace

Majetkopravni vztahy a stav vlastnictvi pozemki v této lokalité Skoronice B1 — Pfedni kusy nedovoluje
bezkolizné zrealizovat nové komunikace a inzenyrské sité, Pro vybudovani technickych koridoru
(komunikace a inzenyrské sité) je nutno prevést ¢ast pozemkl do vlastnictvi obce. Do doby tohoto
majetkopravniho vyrovnani a realizaci komunikaci a inZenyrskych siti nebude mozné vydat uzemni
rozhodnuti pro Zadny novy objekt rodinného domu.

V ramci této lokality a v ramci FeSeni této izemni studie bylo vybérem varianty stanoveno, ze budou
respektovany puvodni hranice pozemkl a z tohoto duvodu bude na aktivité vlastnikl jednotlivych
pozemkdU, kdy a v jakém prostoru bude planovat vystavbu RD. V ramci postupného budovani maze
v dalSich etapach dochazet k Upravam vzhledem ke sdruzovani & novému a odliSnému déleni
stavajicich pozemkd. Vyvoj nelze vzhledem k velkému poctu majiteldl pfedpokladat. V pfipadé dohody
dvou &i vice vlastnik(i sousednich pozemk(l je mozno operativné fesit jinou formu zastavby, ovsem je
doporuceno dodrzet minimalni Sitku stavebniho pozemku 10 m.

RD 20 - 21 - Vnitini technicky a dopravni koridor dodate¢né doplnéné skupiny rodinnych domu ¢. 20
— 23 by mél byt v cilovém stavu majetkopravné preveden do majetku obce a slouen s pozemkem p.¢&.
730/2. Toto bude predmétem dalSich jednani a projednavani s obci a vlastniky a spravci inzenyrskych
Siti.

Na zakladé dosavadnich jednani bude nutno provést niZze uvedené vykupy:

Obr. 4 : Schéma predpokladanych vykupu hlavniho koridoru nové mistni komunikace
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Vliv nové obytné zdstavby na stavajici obytnou zdstavbu:

S ohledem na formu a rozsah trasovani nové obsluzné komunikace vCetné fedeni zastavby je mozno
konstatovat, Ze nova obytna zéstavba lokality Skoronice B1 — Pfedni kusy nebude mit negativni vliv
na stavajici obytnou zastavbu.

D. Funkéni a prostorové regulacéni zasady

Z hlediska tvaroslovi a dle vydaného uzemniho planu je zéstavba sidla tvofena obytnymi domy do
max. 2 nadzemnich podlazi pfevazné historicky v sevieném typu zastavby, se sedlovymi, valbovymi a
polovalbovymi, v hlavnim objemu soumérnymi stfechami se sklonem 35°az 45°, s hfebenem nad
hlavnim objemem stavby, orientovanym rovnobézné s ulici. VySkové osazeni vstupniho obytného
podlazi je podle terénu v jeho blizkosti, pfitom je nastup do objektu u tradi¢ni zastavby situovan v
blizkosti terénu bez vnéjSich pfedsazenych schodist.

Obraz sidla je vlivem komponovanych staveb ve vztahu ke krajiné z&asti rusivy.

Charakter zastavby:

Zastavba lokality Skoronice B1 — Pfedni kusy je nevrzena jako izolovana vystavba rodinnych domu
formou volné stojicich rodinnych domu. V pfipadé dohody vlastnik( pfipadnych sousedicich pozemki
je mozno tento stav samostatn& posoudit a stanovit odliShou formu zastavby tak, aby se umoznilo
pozemky zastavét za doporuc€eni dodrzeni minimalni Sitku stavebniho pozemku 10 m. Tento pfipad je
nutno pisemné zdokumentovat dle pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona a predpist
souvisejicich.

Z tohoto dlvodu je charakter stanoven na volny s obCasné lokalné pfipustnym zplsobem sevifenym.

1. Zavazné uzemné technické regulativy:

a) Uliéni — stavebni ¢ara:

V lokalité je minimalni stavebni ¢ara objektl rodinnych dom( stanovena na 8,0 m od okraje
komunikace (viz pozice dle grafické €asti). SouCasné je vymezen prostor pro maximalni umisténi
objektu RD na pozemku — odsunuti od uliéni fronty (viz grafickd ¢ast a jeho kétace). Z divodu
zabezpecleni feSeni odstavnych stani byla stavebni uliéni ¢ara stanovena tak, aby byla vytvofena
moznost pro fedeni téchto odstavnych stani pfed a vedle stavby RD na pozemcich soukromych.

b) Bocni odstupy staveb:

Minimalni odstupy od spole€nych majetkovych hranic jsou stanoveny na 3,5 m. V pfipadech, které
uvadi stavebni zdkon a pFedpisy souvisejici je mozno tuto vzdalenost snizit na minimalné 2,0 m.
V pfipadé dohody vlastnikd sousedicich pozemku je mozno stanovit odliSnou formu zastavby
z hlediska boc&nich odstupu staveb, pfipadné zastavovat pozemky oboustranné do hranice tak, aby se
umoznilo pozemky zastavét. Pfipadné je mozna mistni dvoustranna Ci vicestranna reparcelace.

PFi povolovani jednotlivych staveb je nutno postupovat v souladu s vykladem Uzemniho planu a dle
ustanoveni stavebniho zakona a pfedpisli souvisejicich, zejména pak § 25 vyhl. &. 501/2006 Sb. ve
znéni pozdéjSich predpisu.

c) Vyska objekti:

Pro lokalitu neni dle vydaného a platného uzemniho planu stanovena maximalni vySka zastavby. Pro
lokalitu tato uzemni studie navrhuje formu zastavby o maximalné jednom plném nadzemnim podlazi
s moznosti podkrovi, pfipadné s pudnim prostorem.

V pfipadé zaméru do FeSené lokality umistit objekt rodinného domu, odpovidajiciho svym tvaroslovim,
hmotou, charakterem a energetickou naro¢nosti nizkoenergetické a pasivni architektufe, je
podminéné mozno takto feSeny objekt do lokality umistit. Takto feSeny pfipad je nutno individuelné
posoudit v ramci uzemniho fizeni zejména ve vztahu ke hmotovému vyskovému feSeni a jeho vazbé
na okolni charakter zastavby. V takovém pfipadé muaze byt objekt feSen o dvou pinych nadzemnich
podlazich se zastfeSenim plitkou pultovou, sedlovou nebo valbovou stfechou bez moznosti
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vyuzitelnosti podkrovi.

Maximalni uroven vstupniho podlazi do objektu bude feSena maximalné 80 cm nad okolni upraveny
terén.

d) Oploceni:

V lokalité je mozno pozemky v uliéni fronté oplotit ve vzdalenosti 3 m od obruby komunikace. Oploceni
bude maximalni vy3ky 1,4 m od upraveného terénu, ktery bude ve stejné urovni jak z venkovni, tak
z vnitfni strany oploceni. Ostatni oploceni do ploch krajinné zelené a zahrad bude vychazet ze situace
a z dohody vlastnikl téchto pozemku a bude feSeno jako draténé prihledné.

e) Tvar a sklony stfech, hmotové regulace objektt:

Stfechy rodinnych domu v pfipadé feSeného podkrovi €i ptidniho prostoru budou feSeny jako sedlové,
valbové nebo polovalbové s hfebenem rovnobéznym se stavebni ¢arou. Polovalbovy nebo sedlovy §tit
nesmi byt orientovan do ulice. Pfipadny stfeSni vikyf nesmi mit charakter plného hmotového podlazi
svou hmotou ¢i ¢etnosti. Pro sklony stfech vSech objektl v lokalité neni doporu¢en minimalni sklon.

f) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury:

Zpevnéné plochy v ramci vefejné €asti prostoru od obruby komunikace po oploceni budou mit pouze
ucel pro napojeni pozemku investora na vefejnou komunikaci. V ramci vnitfniho prostoru za oplocenim
je mozno feSit zpevnéné plochy dle uvazeni investora rodinného domu, zejména s ohledem na
nutnost zabezpeleni odstavnych parkovacich mist pro uZivatele a navatévniky jejich objektu
rodinného domu.

Veskeré nadzemni prvky méfeni a instalace technické infrastruktury a inzenyrskych siti budou
umistovany do konstrukce oploceni nebo na objekt rodinného domu.

g) Doplrikové stavby:

Vystavba doplrikovych staveb ke stavbé rodinnych domu v feSené lokalité bude podléhat ustanovenim
uzemniho planu obce a ustanoveni § 21 vyhlasky &. 501/2006 Sb.

2. Doporucujici tizemné technické regulativy:
a) Hmotové rFeseni, vyskové osazeni objektii:

Vzhledem k terénnim pomérdm v lokalité bude vySkové osazeni jednotlivych rodinnych domu FeSeno
individualné za podminky dodrZeni bodu 1.c), zejména s ohledem na vySkovou uUrovern obrubniku
komunikace, urovenn 1. nadzemniho podlazi objektd rodinnych domG a na vySkové osazeni
jednotlivych rodinnych domud mezi sebou.

b) Materialové a barevné rFeseni:

Materialové a barevné feSeni objektl v lokalité by mélo odpovidat charakteru vesnické zastavby,
zejména pouziti stfesSni krytiny, barevnost fasad, barevnost otvorovych prvkd a podobné.

c) Doprava v klidu, parkovani:

Nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrch(l vefejného prostoru pro ucely zfizovani dalSich parkovacich
mist. V ramci vystavby objektu rodinného domu je doporu¢eno investorim zabezpedit parkovani a
odstavovani vozidel nasledovné:

¢« minimalné 1 parkovaci stani v garazi ¢i krytém parkovacim stani vedle objektu rodinného domu
(doporu€eno dle podminek stavebné technického feSeni objektu RD)

* minimalné 1 parkovaci stani uvnitf parcely mezi objektem a oplocenim na vnitfhich zpevnénych
plochach

¢ minimalné 1 rezervni parkovaci stani v ramci zbytkového prostoru parcely bud pfed anebo vedle
objektu rodinného domu
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d) Zelen :

Prostor vefejny od obruby komunikace po oploceni je mozno ozelenit zeleni podle koncepé&nich
podkladl a rozhodnuti obce.

E. Koncepce napojeni na inzenyrské sité — verejna infrastruktura,
etapizace pripravy a realizace lokality

a) Koncepce napojeni na inZenyrské sité:

Navrh vefejné infrastruktury je feSen formou zakladni koncepce. Vramci navrhu je vymezen
dostateCny koridor a plocha pro umisténi dopravy a inZenyrskych siti v potfebném rozsahu tak, aby
v dalSich stupnich dokumentaci nedoslo k prostorovym kolizim.

V ramci technické infrastruktury neni v pfedmétném prostoru vybudovano zadné zafizeni technické
infrastruktury.

Uzemni studie pIné respektuje feSeni inzenyrskych siti, vyplyvajici z vydaného uzemniho planu obce.
V ramci zpevnénych ploch a inzenyrskych siti je nutno vybudovat nasledujici stavebni a inZenyrské
objekty:

SO 01 ... Vedeni VN

Vystavbu lokality Skoronice B1 — Predni kusy je mozné pfipojit ze stavajiciho vedeni NN, takze neni
tfeba uprav na stavajicich vedeni VN.

SO0 02 ... Zpevnéné plochy (komunikace, chodniky)

Uzemni studie fe$i zpevnéné plochy a komunikace situaéné — podrobnéjsi popis viz tato textova
zprava — dopravni feSeni a koncepce) a graficka ¢ast.

SO 03 ... Kanalizace

Uzemni studie pln& respektuje systém FeSeni likvidace odpadnich vod, vyplyvajici z vydaného
uzemniho planu obce. Z hlediska koncepce bude kanalizaéni systém v lokalité Skoronice B1 — Pfedni
kusy navrzen a provozovan dle dosavadnich vysledkd jednani jako jednotny (vyhledové variantné
mozny oddilny) s tim, Ze prostorové a technické feSeni umozni perspektivni oddélovani destovych a
splaskovych vod jiz ve svém zdrojovém misté, a bude napojen na kanalizani vétve feSené
koncepéné uzemnim planem obce — provéfi dalsi stuperi PD ve vztahu k celkové koncepci feSeni
odkanalizovani obce.

Navrh systému odkanalizovani obce Skoronice a tim i lokality Skoronice B1 — Pfedni kusy vychazi
z celkové koncepce nasledovné:

- Veskeré splaskové odpadni vody jsou odvedeny do mista rekonstruované a rozsitené COV v
Miloticich. Kanalizace doplni stavajici kanalizaci deStovou, kanalizaCni systém v obci bude i
nadale jednotny. Dosavadni systém odvedeni destovych vod z obce zlstane zachovan.

-V mistech, ktera jsou uréena k nové zastavbé, jsou navrZzeny nové kanalizaéni stoky, které
budou napojeny na stoky stavajici. Stoky odvadé&jici odpadni vody z obce Skoronice jsou
zaustény do kanalizaCniho sbérace, ktery tvofi kmenovou kanalizani stoku svadéjici odpadni
vody z obci Kel€any, VIkoS, Skoronice na Cistirnu odpadnich vod v Miloticich. Kanaliza¢ni
sbéral je vybudovan podél Mlynského nahonu a prochazi u hasi¢ky po levé strané a od
hasi¢ky dale po pravé strané toku HruSkovice.

- pro lokalitu Skoronice B1 — Pfedni kusy bude technické FfeSeni zachycovani a likvidace
odpadnich vod feSeno systémem, umozriujicim jejich perspektivni oddélovani — samostatna
deStova a samotna splaskova kanalizace jiz od svého zdrojového mista na pozemcich RD a
zpevnénych ploch, pfipadné jiné technické feseni — urc¢i dalSi stuperi PD.

- pfi navrhu nové zastavby bude minimalizovan rozsah zpevnénych ploch s limitnim zpevnénim
50% plochy pozemku,
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- soucinitel odtoku z nové zastavovanych pozemk( bude max. 0,4, vody pfevysujici toto
mnozstvi budou zasakovany do podzemi,

- Pfi navrhu nové zastavby je nutné minimalizovat rozsah zpevnénych ploch a nezvySovat
odtokovy soucinitel dané lokality. Pro toto feSeni je nezbytné pfi navrhu pfisné dodrzovat
zasady povrchové retence, vcetné budovani retenénich prostord v zelenych plochach
(miskovité snizeniny se Skrticim odtokem apod.).

Kanalizace:

Poznamka:

Vzhledem k tomu, Ze odkanalizovani lokality Skoronice B1 — PFfedni kusy je s ohledem na vySkovy
profil terénu velmi problematicky, obec Skoronice FeSi odkanalizovani lokality samostatnou
dokumentaci, zpracovavanou spole¢nosti Artézia s.r.o. Kyjov. V uzemni studii je trasa v feSeném
uzemi stejna pro vSechny varianty, vypracované firmou Artézia v ramci studie odkanalizovani, pouze
se méni vyvolané Upravy stavajici kanalizani sité vné feSeného Uzemi této Uzemni studie. Tyto
nemaji vliv na polohu kanalizace v feSeném Uzemi, pouze na jeji vySkové poloZeni v terénu.

RD 20 - 21 — Odkanalizovani dodate¢né doplnéné skupiny rodinnych domu &. 20 — 23 musi byt
provedeno dle stanoviska obce takovym zplisobem, aby kanaliza¢ni Fad nebyl veden pres parcelu €.
730/2. Odkanalizovani musi byt provedeno v souladu s pozadavky technickych norem, pfislusnych
pravnich predpist a stanovisek dotéenych organl statni spravy a spravcl inzenyrskych siti — toto
bude Fesit dalsi stupen projektové dokumentace — Uzemni studie nemulze stanovit ani polohu, ani
technické feSeni tohoto odkanalizovani. V grafické ¢asti je poloha kanalizaCnich vétvi z tohoto
prostoru naznacena jen informativné.

Vzhledem k vy$kopisnym podkladim pro stupen Uzemni studie a podklad z Gzemniho planu ve
vztahu k soubé&zné zpracovavané studii odkanalizovani obce neni mozno odkanalizovani feSit
podrobnéji a bude upfesnéno v dalSich stupnich dokumentaci s moznou Upravou feSeni. Nutno
doreSit celkovou koncepci odkanalizovani obce ve vazbé na lokalitu Skoronice B1 — Pfedni kusy, a
dle tohoto stanovit definitivni technické a systémové feSeni kanalizaénich fadi v lokalité i vné
feSeného Uzemi.

Pro odvod odpadnich vod z lokality Skoronice B1 — Pfedni kusy bude vybudovana nova kanalizaéni
stoka, umisténa ve stfedové poloze mistni obsluzné komunikace a bude zausténa do kanalizaéni
hlavni stoky — bude feSeno samostatnou PD. Kanaliza&ni stoka bude feSena technicky tak, aby mohlo
dojit perspektivné k oddélovani destovych a splaskovych vod (viz nize) — bude feSit dalSi stupen PD
v navaznosti na celkovou koncepci obce.

Odkanalizovani dodate¢né doplnéné skupiny rodinnych dom( ¢. 20 az 23 — viz poznamka v Uvodu
této Casti ,Kanalizace".

Pro perspektivni odvedeni separovanych destovych vod z feSeného uzemi je vytvofena prostorova
rezerva pro deStovou kanalizaci, ktera bude umisténa v soubéhu s trasou kanalizace jednotné —
vyhledové splaskové - v mistni obsluzné komunikaci. Za u€elem minimalizace odtoku destovych vod
z rodinnych domud doporuéujeme zachytavani destovych vod pro jiné ucely — zalévani zahrad a
podobné. V ramci stavebniho objektu SO 02 Komunikace, chodniky mohou byt v komunikaci osazeny
nové uli¢ni vpusti, které mohou byt napojeny na kanalizaci dle stanoviska DOSS. Odvadéni destovych
vod z fe8ené lokality Skoronice B1 — Pfedni kusy bude feSeno v souladu s ustanovenim § 20 odst. 5
pism. c) vyhl. €. 269/2009 Sb.

Dimenze a funkce jednotlivych kanaliza¢nich stok budou upfesnény v dalSich stupnich dokumentaci —
ve fazi Uzemni studie je pouze stanovena dostateCna prostorova rezerva pro jejich ulozeni
v potfebnych dimenzich.

V této Casti lokality je nutno ve styku svolnou krajinou feSit opatfeni pro eliminaci pfipadnych
extravilanovych vod a proti vétrné erozi. Vlastni technické a projekéni feSeni urci az po detailnim
vysSkovém zaméreni dalSi stupné projektovych dokumentaci.
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SO 04 ... Vodovod

Zasobovani vodou lokality Skoronice B1 — Predni kusy bude feSeno ze stavajiciho obecniho
vodovodu, napojeného na skupinovy vodovod Bzenec — Kyjov — Hodonin, s pfivadéfem pfes obec
Vlko$ z vodojemu ,U Rocha“. Vodovod pokryva stavajici potfeby obce. Novy vodovodni fad v lokalité
bude napojen na stavajici rozvody v obci dle napojnych bodl z tzemniho planu. Vodovodni fad
pravdépodobné v dimenzi PVC prdm. 110 mm bude veden jednostranné v télese chodniku, navrzeny
rozvodny fad bude v cilovém stavu zaokruhovan na vodovod v trase komunikace [11/4255 VIkoS -
Skoronice — Milotice zaokruhovan pres pozemek p.€. 730/2. Rozsah a trasovani navrzeného
vodovodniho potrubi je patrné z vykresové Casti.

Presné profily a material nového potrubi budou feSit nasledujici stupné dokumentaci na zakladé
podrobného vypoctu. Pozarni hydranty budou zbudovany jako podzemni, jejich umisténi vyplyne pfi
podrobnéjSim zpracovani na zakladé podélného profilu, kdy se osadi do zlomovych bodl a budou
zaroven plnit funkci kalosvodd a vzdusnikd. Pfi navrhu bude dale dodrzena podminka max.
vzdalenosti mezi jednotlivymi pozarnimi hydranty a nejvétsi vzdalenost od objektd dle platnych CSN.

Koncepce rfeSeni odkanalizovani a zasobovani vodou byla projednana na VaK a.s., Purkyriova
2933/2, Hodonin — ing. Travnickova - z hlediska odkanalizovani je feSeni jednotné kanalizace
gravitané mozné za podminky zasakovani vétsiny deStovych vod na stavebnich parcelach - pfipadné
je nutno prepocitat dimenze az po oddélujici Sachtu. Odkanalizovani hnizda 4 RD (€. 20 az 23) pana
Randuly je problematické - gravitaéné to zfejmé& nebude mozné a sdruZena kanalizaéni pfipojka pro 4
RD po soukromém pozemku neni mozna. Takze odkanalizovani téchto 4 RD musi byt feSeno jinym
technickym zplsobem - pravdépodobné &erpanim. Toto provéfi dalSi stuperi dokumentace - trasa
bude po nové odkoupeném pozemku p.¢. 730/2 (s trasovanim kanalizace v tomto pozemku ale
nesouhlasi majitel tohoto pozemku Obec Skoronice).

Z hlediska vodovodu je v3e v poradku, jen po zavedeni vodovodu ke 4 RD po pozemku p.¢. 730/2 ing.
TravniCkova doporucuje a mozna i poZaduje zaokruhovani vodovodu na hlavni fad v ulici Milotické.

SO 05 ... Plyn

Vlastni zasobovani obce - mistni rozvodna sit je provedena vyhradné stfedotlakym rozvodem (STL) s
provoznim pfetlakem do 0,3 MPa. U vSech odbératell je tedy nutné provadét deregulaci na provozni
tlak plynospotiebi€ld pomoci domovnich regulatorG. Sit' v obci je provedena tak, aby v max. mife
pokryla potfeby zemniho plynu (ZP) vSech vyhledovych zamérd. Provedena je plastovym potrubim
LPE 63 — 90 mm.

U navrhované rozvojové lokality Skoronice B1 — Predni kusy bude realizace novych plynovodi
spocivat v rozSifeni stavajici STL sité v navaznosti na provadénou zastavbu, a to rozSifenim STL sité
plastovym potrubim LPE 63 mm jednostranné v trasach nového technického koridoru (viz graficka
Céast). Kryti plynovodu je 0,8 m, pod vozovkami 1,0 (1,2) m. Minimalni vzdalenost povrchu potrubi
plynovodu a kanalizace je 1 m, vodovodu a plynovodu 0,5 m, silového kabelu do 35 kV 0,6 ma kabelu
sdélovaciho 0,4 m. Veskeré plynovodni zafizeni bude ve spravé JMP — RWE , a.s. Brno, zavod
Hodonin.

Koncepce rfeSeni byla projednana na JmP RWE Hodonin, Brnénska ul. - p. Mikulica - neni problém
napojit lokalitu na stavajici STL plynovod pred pfedposlednim RD v ulici - jen je tfeba zohlednit, Ze
trasa vede po soukromych pozemcich. Novy plynovod bude feSen jednostrané.

SO 06 ... Rozvody NN

Stavajici rozvodna sit NN zlstava zakladnim ¢lankem rozvodu v navrhovém obdobi pfi zachovani
soucCasné koncepce venkovniho vedeni s Useky kabelového rozvodu. Pro nové navrhovanou lokality
Skoronice B1 — Pfedni kusy navrhujeme jeji rozSifeni a provedeni kabelovym rozvodem v zemi, a to
napojenim na stavajici rozvody.

Pro nové navrhovanou lokalitu Skoronice B1 — Pfedni kusy budou nové rozvody NN provedeny
kabelovym rozvodem v zemi. Napojné misto pro rozvody NN kabelové sité bude dle FeSeni
z Uzemniho planu a dle samostatné dokumentace napojeni a pozadavku zastupcu firmy EoN
Hodonin. Kabelové rozvody budou provedeny v pfedpokladu vedenim typu NAYY 4x50mm2. Toto
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bude trasovano dle situace ve vefejném zeleném prostranstvi, smyCkovano v pfipojnych pilifich
oboustranné, pfipadné bude feSeno zaokruhovani rozvodu. Podrobnéjsi feSeni novych rozvodd bude
feSit nasledujici stuperi PD.

Koncepce feSeni byla projednana na EoN Hodonin, Husova 1, - p. Fric - v pfilozené situaci naznadil
moznou trasu podzemniho vedeni NN pro napojeni této lokality, pfipojeni jednotlivych RD bude
z kabelové skiiné na pozemku novostavby nebo skfiné SS200 umisténou na hranici dvou novostaveb
RD. Rozsiteni distribuéni sité NN v této lokalité bude realizovat a hradit EON, na zakladé uzaviené
smlouvy s investorem této lokality (Obci Skoronice). Jenom by p. Fric chtél pfipomenout, aby se
nezapomnélo ze strany investora lokality na vyplnéni a podani : ,Zadosti o trvalé pfipojeni nového
OM* (na zakladé této zadosti bude zaslan navrh smlouvy na pfipojeni nové lokality RD a bude ze
strany EON zahdajeno vypracovani PD, ziskani povoleni od pfisluéného SU a v neposledni strané
vlastni realizace..).

SO 07 ... Sdélovaci kabely

V lokalité bude mistni U¢astnicka sit podle potfeby a poZzadavku na zfizeni novych G&astnickych stanic
operativné rozsifovana navazanim na stavajici stav v obci.

SO 08 ... Vefejné osvétleni

V fedené lokalité budou vybudovany kabelové rozvody vefejného osvétleni. Napojeni VO bude
provedeno z napojnych mist ve stavajicich ¢astech obce. Kabelové rozvody budou situovany podél
planované komunikace jednostranné — viz vykresova €ast. V soub&hu s kabelovym rozvodem bude
feSeno uzemnéni stozaru svitidel. Vlastni osvétleni bude provedeno vybojkovymi svitidly, ktera budou
osazena na sadovych pozinkovanych stozarech B5m. Uroveri osvétleni predpoklada mistni obsluznou
komunikaci s minimalnim dopravnim provozem. Provoz osvétleni bude fizen soumrakovym spina¢em.
Vedeni VO bude feSeno i ve vefejném prostranstvi, stejné jako u koutu s détskym odpoc&inkovym
centrem.

SO 09 ... Sadové upravy

V lokalité bude podrobnéji feSena Cast vefejnych prostranstvi v ramci vefejného uli¢niho prostranstvi -
Uprava zeleného pasu v uli¢ni fronté technického koridoru je popséna v regulacnich zasadach.

Poznamka :

Orientacni situacni feSeni inzenyrskych siti je vyznaceno v grafické Casti této uzemni studie. Pro
trasovani nutnych inZenyrskych siti v lokalité je vytvofen dostateény Sifkovy koridor tak, aby mohly
byt sité do lokality zrealizovany. Vzhledem k podkladiim pro stupen tzemni studie bude podrobnéjsi
feSeni inZenyrskych siti a komunikaci upfesnéno v dalSich stupnich dokumentaci s moZnou
Upravou rfeseni.

b) Etapizace pripravy a realizace lokality:

V ramci dal$i pfipravy a moznosti vyuzivani pfedmétného prostoru a moznosti povoleni rodinnych
domu v lokalité je nutno provést nasledujici Uzemni procedury:

« provést majetkopravni pfevody pozemkl dle vykresové grafické ¢asti do vlastnictvi obce —
technické koridory — ihned po projednani s vlastniky pozemku z dlivodu zachovani koncepce

e zabezpecCit vypracovani dalSich podrobnéjSich stupnd projektovych dokumentaci technické
infrastruktury (zejména odkanalizovani ve vazbé na stavajici kanaliza¢ni sit a odkanalizovani a
komunikac¢ni napojeni dodate¢né feSenych rodinnych dom €. 20 az 23).

» zabezpedit investi¢ni a dodavatelskou pfipravu pro realizaci jednotlivych stavebnich objektl tak,
aby byla zabezpecena moznost vystavby dle etapizace z vykresové Casti

e vramci dalSi zmény uzemniho planu obce vlozit koncepéni feSeni lokality dle této uzemni studie
do uzemniho planu

Realizace objektll RD bude odvisla od finanéni pfipravenosti jednotlivych stavebnik(i a zejména dle
finan¢ni a realizaCni pfipravenosti a kompletnosti technického koridoru.
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\ F. Zasady reSeni verejnych prostranstvi \

Verejné prospésné stavby v lokalité: - nejsou

V ramci ploch majicich charakter vefejnych prostranstvi feSenych touto uzemni studii je specifikovana
plocha ... vefejnych ploch a zelené ..., kterd ve své zasadni podstaté zahrnuje ve vykresové grafické
Céasti v8echny plochy, které budou bud' pfevedeny, nebo budou mit reZim obecné vefejné pfistupnych
pozemku. Jedna se o plochy koridord pro komunikace a inZzenyrské sité¢ (mimo plochy vlastnich
komunikaci, chodniki a parkovacich stani) — tyto se do vypoctu plochy vefejnych prostranstvi dle
ustanoveni novely vyhlasky €. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.) nezapoditavaji a nejsou
nize dale feSeny, a poté veSkeré plochy maijici charakter pravé vefejnych prostranstvi pro ucely
odpocinku a rekreace pro spinéni vyhlaskou pozadované vyméry.

V souladu s ustanovenim vyse uvedené novely vyhlasky €. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009
Sb.) je soucasti lokality prostor pro rekreacni a odpocinkovou ¢innost, ktery je soustfedén v hlavni
mife v centralni Casti lokality a vymezuje a stanovuje prostor a podstatu vefejnych prostranstvi dle
vyhlasky €. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.).

Vzhledem k tomu, Ze plocha feSeného uzemi ma rozlohu cca 2,9 ha a dle ustanoveni vySe uvedené
vyhlasky musi byt plocha souvisejicich vefejnych prostranstvi pro zastavitelnou plochu bydleni o
vyméfe 20 000 m2 minimalné 1000 m2, je tfeba specifikovat plochu vefejnych prostranstvi o vymérfe
min. 1450 m2. Plocha vefejného prostranstvi dle vySe uvedeného ¢&ini v trase hlavniho koridoru i
doplnikového koridoru na pozemku p.¢. 730/2 cca 1500 m2, takze splfiuje ustanoveni pfedmétné
vyhlasky. V pfedmétném prostoru je dle Sifkovych moZnosti Uzemni prostor pro zfizovani détskych a
odpocinkovych koutll, péSich tras s mobiliafem a podobné omezen, takze pro odpocinkovou a
rekreacni ¢innost musi byt vyuzivany stavajici prostory v obci, k tomu Ucelu realizované.

V ramci reparcelace mize dojit k drobnym Upravam hranice mezi stavebnimi pozemky a vefejnym
prostranstvim — tyto posuny nesmi omezit minimalni velikost plochy tohoto vefejného prostranstvi.

G. Graficka ¢ast

1. Situace SirSich vztahu M 1:2000
2.  Komplexni urbanistické feSeni, koordina¢ni situace M 1:750

3. Dopravni a technicka infrastruktura, vlastnické vztahy M 1:750

V Kyjové Fijen 2017
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